32} . szamu eldterjesztés

Budapest Févaros X. keriilet Az eléterjesztés 1. mellékletének
Kdébinyai Onkormdnyzat 2., 3. és 4. melléklete bizalmas!
Alpolgarmestere

Eléterjesztés

a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag részére
a nem lakas céljiara szolgilé helyiségek hasznositasanak 2026. I1. negyedéves
alakulasarol szolé tajékoztatorol

A lakasokrol és a nem lakds céljara szolgal6 helyiségekrol sz6l6 32/2012. (IX. 24.) énkormanyzati
rendelet 43. § (6) bekezdésében foglalt kotelezettség alapjan a Kébanyai Vagyonkezeld Zrt.
negyedévente kdteles beszamolot késziteni a nem lakas céljara szolgald helyiségek hasznositasarol.

A Kobanyai Vagyonkezeld Zrt. elkészitette a 2026. aprilis 1. és junius 30. kozotti idészakra
vonatkozé beszamoldjat a nem lakéds céljara szolgdlé helyiségek hasznositdsardl és a bérleti
jogviszonyok alakuldsarél, valamint a bérleti dijak beszedésérdl, amely az elbterjesztés 1.
mellékletében lathato.

Az elbterjesztés 1. mellékletének 2., 3. és 4. mellékletei személyes adatot tartalmaznak, ezért nem
tehetoek kozzé a Budapest Fovaros X. keriilet K8banyai Onkormdanyzat Képviseld-testiiletének
Szervezeti €s Miikodési Szabalyzatarél szol6é 31/2011. (IX. 23.) 6nkormanyzati rendelet 16. § (5)
bekezdése alapjan figyelemmel az informacids onrendelkezési jogrol és az informdaciészabadsagrol
52016 2011. évi CXII. torvény 5. § (1) bekezdésére is.

Kérem a Tisztelt Bizottsdgot a tajékoztatd megtargyalasara.

Budapest, 2026. szeptember SN e ]

Torvényességi szempontbdl ellenjegyzem:

oh AWy~

Dr. Moézer Eva
Jegyzd



1. melléklet az eloterjesztéshez

KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT.
\ 1107 Budapest, Ceglédi utca 30.

BESZAMOLO '
A NEM LAKAS CELJARA SZOLGALO HELYISEGEK
HASZNOSITASANAK 2026. II. NEGYEDEVES
::, ALAKULASAROL

Budapest, 2026. augusztus 27.
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BEVEZETES

Budapest Févéros X. keriilet Kébanyai Onkormaényzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) Képvisels-testiiletének a
lakasokrdl €s a nem lakés céljara szolgald helyiségekrdl sz616 32/2012. (1X.24.) szam( Snkormanyzati rendelete
(atovabbiakban: Lakasrendelet) 43.§ (6) bekezdése alapjan a Kdbanyai Vagyonkezel6 Zrt. (a tovabbiakban:
Vagyonkezeld) koteles a helyiségbérleti jogviszonyok alakulasarol, valamint a bérleti dijak beszedésérol
negyedévente tajékoztatdt késziteni a vagyongazdalkodasért felelos bizottsag szamara.

A 2026. aprilis 1. és jonius 30. kozotti idoszakra vonatkozoé tajékoztatd — a nem lakas célu ingatlanok
hasznositasaval kapcsolatos teljes korii tajékoztatas érdekében — a nem lakas céljara szolgalo helyiségek mellett a
teriiletek hasznositasaval kapcsolatos adatokat is tartalmazza.

1. A NEM LAKAS CELJARA SZOLGALO INGATLANOK STATISZTIKAI ADATAI

1.1. A nem lakas céljara szolgalé ingatlanok szamanak alakulasa

A Vagyonkezeld kezelésében 2026. junius 30. napjan 2 174 darab donkormanyzati tulajdont nem lakéas
céljara szolgalo helyiség és teriilet volt, amelybdl 731 darab ingatlan (354 helyiség, 64 telek, 313 egyéb funkcidji
bérlemény, pl. gépkocsibealld) iires. Az iires helyiségek egy része bérbeadassal nem hasznosithato (rossz miiszaki
allapot, lakasgazdalkodasbol kivont helyiségcsoport kiiirités alatt 116 ingatlanban).

1.2. A nem lakas céljara szolgalé ingatlanok hasznositisahoz kapcsol6dé szerzodéskotések

A beszamol6 1. melléklete a helyiségekre (€s teriiletekre) létrejott és megsziint bérleti jogviszonyok,
valamint az iires bérlemények szamanak 2026. I1. negyedéves alakulasat, tovabba az ezen iddszakban a tartozasok
behajtasa vagy egyéb bérlo kotelezettség elmulasztasa miatt indult jogi intézkedések alakulasat mutatja be.

A 2026. aprilis 1. és janius 30. kozotti idészakban Ssszesen 23 (7-9 havonta)‘ j vagy 0jboli bérbeadasra iranyulo
helyiség- és teriiletbérleti, szolgaltatasi szerzddést kotdtt meg a Vagyonkezeld. A 2026. II. negyedévben
megkotott szerzodések szama efmaradt az el6z6 negyedévben megkotott szerzodések [Gsszesen 36 (7-18
havonta)] szamatol. - A

A 2026. II. negyedévben — bérld. vagy bérbeadé altali felmondas, bérletijog-atruhazas, sajat épitésii
gépkocsitarolo tulajdonjoganak atruhdzésa, valamint elidegenités miatt — 24 darab, a hatirozott id6 lejarta miatt
tovabbi 21 bérleti szerzodés szlint meg. A vizsgalt idészakban bérleti szerz6dés modositasara nem keriilt sor.

- A legnagyobb mobilitas tovabbra is a magéntulajdont garazsfelépitmény alatti teriiletbérleteknél tapasztalhato
(felépitmény adasvételét koveto teriiletbérlet).

A beszamol6 2. melléklete azokat a bérbeadodi’ dontéseket mutatja be, ahol a bérleti szerz6dés a bérldjeldlt
egyiittmikddésének hidnyaban vagy egyéb, a szerzddéskotést megeldz6 egyeztetési folyamat elhiizédasa miatt a
beszamoldban érintett idészakon beliil nem j6tt 1étre.

1.3. A nem lakas céljara szolgidlé ingatlanok hasznosithatésaganak tapasztalatai, hasznosithatésagi
korlatok, lehetdségek

Az iires helyiségek jelentds része irant — elsdsorban adottsagaik miatt (alagsori elhelyezkedés, udvari vagy
1épcsdhazi megkozelités, leromlott miiszaki allapot) — tébbnyire nincs komoly érdeklddés, mivel az igénylok
tobbsége a helyiség felujitasanak jelentds koltségét nem tudja vagy nem szeretné vallalni.

A helyiség bérbevételére kérelmet benyujtok esetenként — ahogy ez a beszamold 2. mellékletbdl is kideriil — a
bérbeadasrol szol6 pozitiv dontés ellenére nem kotik meg a bérleti szerzodést, mert pl. a bérleti dijat vagy a
bérbeadas feltételeit nem fogadjék el, esetleg a dontés eldkészitése idején — a széles ingatlanpiaci kindlatnak
koszonhetden akar keriileten beliil masik helyiség- vagy teriiletbérleményt talalnak céljaik megvaldsitasahoz.
Néhany esetben pedig a szerz6déskotés huzodik el a bérlo késedelmes adatszolgaltatasa, és/vagy a szerzddés
felek kozotti tobbkords egyeztetése miatt.

Az S1 teriileten a bérbeadassal hasznosithatd nem lakas céljara szolgalo helyiségek kihasznaltsagi aranya magas.
Tovdbbra is elsdsorban a jobb allapot( vagy kisebb alapteriiletli — raktarozas vagy zenekari probaterem céljara
alkalmas —helyiségek irant érdeklédnek. A rossz miiszaki allapotii helyiségek bérbevételére nincs kereslet, illetve
egy résziik miiszaki problémak miatt bérbeadassal nem is hasznosithato.

Javitja a hasznositasi lehetdségeket, amikor a nem lakas céljara szolgald helyiség feldjitasanak egyébként
bérbeadoéra tartozo, de a bérld altal atvallalt felujitasi koltségeit az Onkormanyzat utdlag — a munkak elvégzését
kovetben —, bérbeszamitassal megtériti. Ezzel javulnak az 6nkormanyzati nem lakas céljara szolgald helyiségek
adottsagai. Az ily médon engedélyezett bérbeszamitasok teljesiilésével kapcsolatos tajékoztatast a 3. melléklet
részletezi.

oldal 3/5



Az Onkormanyzat tulajdonaban még megmaradt, kordbban évohely funkciéji helyiségek bérbevétele irant az
elmult idészakban kisebb mértékii az érdeklddés. Az ilyen tipusa helyiségek egy részét az Onkorményzat —
hatarozott idejii, raktarozas céljara tortén6 bérbeadassal — hasznositani tudta. Ezek a raktar funkcidju, ires
helyiségek azonban folyamatos bérleményellendrzést igényelnek annak érdekében, hogy azokat a tarsashazakban
a magantulajdonosok 6nkényesen, térités nélkiil ne vegyék birtokba.

A Kolozsvari utca 29-3 1. szam alatti teremgarazsban a hazban lak bérl6k (a lakasbérleti jogviszony fennallasaig)
kedvezményes dijjal bérelhetik a gépkocsibealldt. Jelenleg a teremgarazs fodémfeldjitdsi munkalatai miatt a
gépkocsibeallok €s tarolok atmenetileg nem hasznalhatok. Az érintett bérldk dijfizetési kotelezettsége a
fodémfelnjitasi munkalatok idejére felfiiggesztésre keriilt.

2. A NEM LAKAS CELJARA SZOLGALO INGATLANOK GAZDASAGI ADATAI

A 2026. aprilis-jinius honapok kozotti idészakra vonatkozoan az 1. tdbla részletezi a nem lakas céljara
szolgald helyiségek és teriiletek bérleti és egyéb dijainak elBiranyzatat, a bevételeket, valamint a bérleti,
hasznalati és tovabbharitott kdziizemi dijak Gsszesitett bevételi mutatdinak alakuldsat.

1. tabla
Targyhavi
Hénap Bevétel tipusa bevétel eld- |befolyt bevétel| hatralék a h6-| Beszedési
iranyzat nap végén | hatékony-
sag
Nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérleti dija| 49 719 172 | 92747403 | -43 028 231
2026.  [Teriiletek bérleti dija 6 334 751 8102 875 -1 768 124
januar  [Helyiségek tovabbszamlazott koziizemi dija 2387673 9 145 009 -6 757 336
Osszesen: 58 441 596 | 109 995287 | -51 553 691 188,21%
Nem lakas céljara szolg4lé helyiségek bérleti dija| 64 796 238 | 56 874 031 7922207
2026. |Terliletek bérleti dija 9 840 803 7152 321 2688482
februar |ije|yis¢gek tovabbszamlazots koziizemi dija 4735440 | 3102170 1633270
Osszesen: ' “. 79372481 | 67 128 522 12 243 959 84,57%
Nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérleti dija| 39 021497 | 44272115 | -5250618
2026.  [Teriiletek bérleti dija 5932913 8 877 870 -2 944 957
mAarcius felyiségek tovabbszamlazott kozizemi dija 1229 960 8693 548 -7 463 588
Osszesen: 46 184 370 | 61 843 533 -15659163 | 133,91%
Nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérleti dija | 58 050 571 | 38856 857 | 19193714
2026.  |Teritletek bérleti dija 6335 380 ST77747 557 633
aprilis  [Helyiségek tovabbszamlazott koziizemi dija 6160673 | 2866656 3294017
Osszesen: 70 546 624 | 47 501 260 23 045 364 67,33%
Nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérleti dija [ 40 354 180 | 48 000852 | -7646 672
2026.  [Teriiletek bérleti dija 5448 539 5672973 -224 434
mAjus  Helyiségek tovabbszamlazott koziizemi dija 939 839 4289 424 -3 349 585
Osszesen: - 46742 558 | 57 963 249 -11 220 691 124,01%
Nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérleti dija [ 33 564 901 | 40 131 945 -6 567 044
2026.  [Teriiletek bérleti dija 5374 465 5681 124 -306 659
jinius  Helyviségek tovabbszamlazott koziizemi dija 2925954 | 1615938 1310016
Osszesen: 41 865 320 | 47 429 007 -5 563 687 113,29%
MINDOSSZESEN: 296 410 391 | 333897609 | -37 487218 | 112,65%

V4
/

A 2026. II. negyedévben a bérletidij- és tovabbharitott kdziizemidij-eléiranyzat 159 154 502 Ft volt.
Ehhez képest a bevétel 152 893 516 Ft 6sszegben teljesiilt, ami 96,07%-o0s Osszesitett bevételi mutatot
jelent. A bevételi mutaté a 2025. III. negyedévben 98,92%, mig a 2025. IV. negyedévben 76%, mig a
2026. L. negyedévben 129,87% volt.

A 2026. majus és junius honapok beszedési hatékonysagaban mutatkozod eltérés oka, hogy 2026
aprilisaban t6bb, Gsszesen mintegy 14-15 millié Ft értékii filmforgatashoz kapcsolddo szamla kertilt
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kiallitasra, amelyek fizetési hatarideje athuzodott 2026. majusara. Az eldirdasok igy mar aprilisban
megjelentek, a befizetések azonban csak majusban teljesiiltek.

2026. junius 30. napjan a helyiségek és teriiletek bérleti €s hasznalati dijabol, valamint a tovabbharitott
koziizemi dijakbol szarmazo hatralék goéngydlitett 6sszege 218 979 522 Ft volt, a talfizetés Osszege
ugyanezen a napon 14 789 515 Ft, ezek egyenlege 204 190 007 Ft.

A bérlok koziil sokan — esetenként visszatéréen — halmoznak fel t6bb havi bérletidij-tartozast, illetve a
mar jogeim nélkiili hasznalok jellemzden a hasznlatidij-fizetési kotelezettségiiket sem teljesitik. A
Vagyonkezeld6 — a jelentosebb Osszegli, mar kezelhetetlen mértékii hatralék felhalmozasanak
megeldzése érdekében — haromhavonta felszolitast kiild azon bérl6knek, akiknek harom hénapot vagy
100 000 Ft osszeget meghalado tartozdsa van. A tartozok egy része a felszolitdsban eldirt hataridon
beliil rendezi fizetési elmaradésat, esetleg részletfizetési megallapodast kot és ennek keretében teljesiti
elmaradt fizetési kotelezettségét. A 2026. II. negyedévben a Vagyonkezeld 21 — a fenti paraméterek
szerinti dijtartozast felhalmozo — bérl6t szolitott fel ktelezettségei teljesitésére.

Eredménytelen felszolitast kovetden a Vagyonkezeld felmondja az €rintett bérleti szerzodést és sziikség
esetén kezdeményezi a tartozés behajtasara €s a bérlemény peres uton torténd kiliritésére iranyulo jogi
eljarast. A 2026. II. negyedévben a Vagyonkezel6 altali felmondassal 6t bérleti szerzodés sziint meg. A
tartozast felhalmozo6 bérlok, valamint az egy€b jogcim nélkiili hasznalokkal kapcsolatos tdjékoztatast a
beszamolo 4. melléklete részletezi.

A felmondéast kovetd jogi eljarast — pl. a tobb évtizeddel ezelétt kotott bérleti szerzddések
vonatkozasaban — lassitja, ha az adds adatai az eljards inditasakor nem allnak teljeskoriien rendelkezésre
(adatigénylés a személyiadat- €s lakcimnyilvantartasbol, igygondnok kirendelése).

A bérleti szerz6dés felmondasa esetén a dijfizetéssel elmaradt, immdr jogcim nélkiili hasznalok egy
része rovid idon beliil rendezi a tartozdsat, és tobbségiik révid idon belill kezdeményezi az Gjboli bérleti
jogviszony létesitését, Az egylittmiikddést nem tanusito jogeim nélkiili hasznalok esetében a felmondast
kovetben peres, valamint végrehajtasi eljaras keretében érvényesiti a Vagyonkezel6 az Onkormanyzat
koveteléseit. 2026. II. negyedévben a tartozast felhalmozoé €s felszolitasra sem teljesitd hasznalokkal
~ szemben négy esetben indult peres eljaras, tovabba négy esetben a mar folyamatban 1évé peres eljaras
eredményeképp a helyiség kilrritésére vonatkozé birdsagi itélet jogerdssé valt. A tartozast felhalmozo
jogi személyek egy része a fizetési meghagyasos vagy peres eljards inditasa ellenére sem fizeti meg a
tartozdsat, s ezen kovetelések egy része az egyéb eljarasok miatt (pl. kényszertorlési eljarassal
megszlinik a cég) mar nem is hajthatok be.

Annak érdekében, hogy a hatdrozatlan idejii bérleti jogviszony esetében a nem fizetd bérldk a
felmondast kovetden, jogecim nélkiili hasznaloként ne halmozzak tovabb (akar évekig) a tartozast (a
szerzOdések tobbségében a felmondast kovetden a jogeim nélkiili hasznalo altal fizetendd hasznalati dij
a korabban eldirt bérleti dij kétszeresének megfeleld dsszeg), az elmult évek soran az Onkormanyzat az
Ujabb hatdrozatlan idejii helyiség-bérbeadasok soran a bérleti szerzodés hatalyba 1épését a bérlo altal
tett, k6zjegyz0i okiratba foglalt kiliritési nyilatkozathoz koétotte. Ilyen tipust, kdzjegyzoi okiratba foglalt
nyilatkozattal biztositott szerzodések esetén a helyiség kiliritése idoben hatékonyabb, igy az
Onkormanyzat hamarabb jut Gjra a helyiség birtokaba, és a jogcim nélkiili hasznélat soran is kevesebb —
jellemzoéen a késébbiekben behajthatatlan — kovetelés keletkezik.

Budapest, 2026. augusztus 27. 7 ﬁ"’ff"‘fﬁf Vag, &\
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Nem lakas céljara szolgalo helyiségek és teriiletek bérbeadasanak alakulasa - 2026. aprilis - jinius

1. melléklet

(db)
2026.04.30. 2026.05.31. 2026.06.30.

Uj szerzédés (0, 0jboli bérbeadas, bérleti jog atadas, jogviszonyfolytatas, szolgaltata 7 7 9
Szerzédésmodositas

Lejart hatarozott idejli szerzédések szama 7 8 6
Megsziint bérleti jogviszonyok szama 6 8 10
Ebbél: Bérlg altali felmondas alapjan 3 4
Bérbeado altali felmondas alapjan - 4 1
Bérleti jogviszonyfolytatas miatt 1 2 3
Bérleti jog atadas miatt - - -
Sajat felépitésii garazs tulajdon értékesitése, 6roklés miatti bérldvaltozas 2 2 2
Ko6z0s megegyezésen alapul6 szerz6dés megsziintetés - -
Ertékesités miatt - - -
Ures helyiségek, ipari teriiletek, egyéb szdma 728 724 731
Kikiildott fizetési felszolitds (a kikiildés datuma szerint) 21 - -
Adott honapban helyiség/teriilet végrehajtasok - - -
Felszamolasi eljaras irant benyujtott kérelmek - - -
Peres és nem peres eljaras kezdeményezése - - 4
JogerGssé valt helyiség kiiiritésre vonatkozo itélet 1 2 1

Joger6ssé valt felszamolas






