286. szamu eldterjesztés

Budapest Fovaros X. keriilet Bizalmas!
Kdobanyai Onkormanyzat Zart iilésen targyalhato!
Polgarmestere

Eloterjesztés

a Képviselo-testiilet részére
a Budapest X. Keriilet, Szent Laszlo tér 2., 3. és 4., a Fiizér utca 19/B és a Fiizér utca
21/B szam alatti ingatlanokra vonatkozo csereszerz6dés megkotésérol

I. Tartalmi 6sszefoglalo

Budapest Févaros X. keriilet Kébényai Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonaban 4ll a Budapest X. keriilet, Szent Laszl6 tér 2.,3. és 4. szdm alatti, 39049/1 hrsz.-
0, kivett intézményi épiilet miivelési agu, 6656 m? alapteriiletii ingatlan, amelyen két épiilet
talalhatd. Az egyik épiiletben miikodott a Kébanyai Csepereddk Bolcséde, amelynek épitési
éve 1980, hasznos alapteriilete 1326 m?. A masik épiilet irodahazként funkcionalt
(ligyfélszolgalat, okmanyiroda), amelynek épitési éve 1980, hasznos alapteriilete 1165 m?.
Szintén az Onkormanyzat tulajdonaban 4llnak a Budapest X. keriilet, 39060 hrsz. alatt felvett,
természetben a Fiizér utca 19/B szam alatt talalhato, ,kivett, lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet”
miivelési 4gn, 1568 m? alapteriiletii, valamint a Budapest X. keriilet, 39058 hrsz. alatt felvett,
természetben a Fiizér utca 21/B szam alatt talalhato, ,kivett, lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet”
miivelési 4gt, 1548 m? alapteriiletii ingatlanok, amelyek nem beépitettek.

Az ingatlanok egybefiiggden helyezkednek el, a telkek a Halom utca fel6l és a Fiizér utca
feldl is megkozelithetok. Az ingatlanok sik feliiletli, keritett telkek. A teljes, fejlesztésre
igénybe vehetd fejlesztési tomb teriilete 9 772 m?.

A Budapest Févéros X. keriilet K&banyai Onkorményzat keriileti épitési szabalyzatarol szolo
16/2020. (XI. 26.) onkormanyzati rendelet szerint az ingatlanok dvezeti besorolasa Lk-1/17,
»Kisvarosias, jellemzden zartsort lakoteriilet”.

Ez a fejlesztési teriilet mar régota az Onkormanyzat beépitési, varosfejlesztési tervei kozott
szerepel, az els6 ezzel kapcsolatos 1épések a 90-es évek végére nyllnak vissza. A Ligettelek
varosrész varosrehabilitacios akcioteriiletként keriilt kijelolésre, és tombonkénti részletes
vizsgalat késziilt a megdrizendd épitészeti értékekrdl és arrdl, hogy a helyenként foghijas
beépités kiegészitésével hogyan lehet a varosszovet folytonossagat ijra megteremteni. Akkor
neves ¢épitészek, varosfejlesztok fogalmaztak meg a tér lehetséges fejlesztési iranyaként, hogy
a sziikséges szandldsok utan a Szent Laszlo téri templom mogott 1étesiilt Uj lakotomb
megepitésével jOjjon létre az Un. ,,Szent Laszlo atjar6”, amely egy Uj gyalogos vagy
kerékparos atjaréval kapcsolatot teremtett volna a Szent Laszlo tér és a Liget utca kozott,
majd pedig a jelen fejlesztési teriileten (,,Filizér atjar6d”) egy 0 gyalogos kozteriileti kapcsolat
teremt8dott volna meg a Szent Laszlo tér és a Fiizér utca kozott. Azdta megvaldsult a Szent
Laszl6 templom mogotti foghij beépitése, az Allomas utca 26. szam alatti fovarosi védett
épiilet példaértéki, kortars épitészeti megfogalmazasu bovitésével megépiilt az Onkormanyzat
uj tlgyfélkozpontja, a szomszédos 3 telek altal alkotott ingatlancsoport azonban azdta is
hasznositatlan maradt.

Az Onkorményzat azéta két alkalommal, 2017-ben és 2022-ben nyilvanos 4rverésen kivanta
elidegeniteni a 3 ingatlanat, a kiirt nyilvanos palyazatok azonban eredményteleniil zarultak.



A Molnarbeton Betongyart6 és Kereskedelmi Kft. (székhely: 1103 Budapest, Salamon utca 2-
B.ép., cégjegyzékszam: 01-09-709772, a tovabbiakban: Molnarbeton Kft.) megkereste az
Onkormanyzatot azzal az ajanlattal, hogy az ingatlanokon olyan beruhazast tervez, amelynek
elsddleges célja egybefiiggo teriileten megvalosuld tobb olyan lakdépiilet 1étesitése, amely a
FIX 3% kamatozasu hitelprogram feltételrendszerének megfeleld lakasokat tartalmaz.

A kiemelt beruhazas keretében 250 lakas megvalositasara tervezett azzal, hogy az egy vagy
tobb lakoépliletben kialakitott lakdsok legaldbb 70%-a megfelel a FIX 3% kamatozasa
hitelprogram lakéasokra vonatkozo eléirasainak.

A Molnarbeton Kft. javaslata szerint a telekingatlanok tulajdonjoganak altala torténd
megszerzésére értékaranyos cseretigylet keretében keriilne sor. A konstrukcio lényege szerint
az Onkorminyzat részére — a telkek forgalmi értékének mértékéig — Osszesen 782 m>
alapteriileti lakasok tulajdonjoga keriilne biztositasra 1 100 000 Ft/m? egységaron, valamint
atruhazasra keriilne 16 gépkocsibeall6 tulajdonjoga is.

A Magyarorszdg helyi Onkormanyzatair6l sz6lo 2011. évi CLXXXIX. torvény (a
tovabbiakban: Motv.) 108/A. § (1) bekezdés c) pontja alapjan a nemzeti vagyonrdl sz6lo
2011. évi CXCVL. torvény 13. § (1) bekezdése szerinti versenyeztetés mellézhetd a helyi
Onkormanyzat tulajdonaban 1év0 tarsasagi részesedés vagy ingatlan cseréje esetén.

A terliletre 2022-ben vazlatterv késziilt a Budapest Fdvaros X. keriilet Kdbanyai
Onkorményzat keriileti épitési szabalyzatarol sz616 16/2020. (XI. 26.) 6nkorményzati rendelet
eldirasainak megfeleld tervezett beépitéssel, amely 113 lakast, 9 irodat, illetve lizlethelyiséget
¢és 173 mélygarazsban lIétesitendd személygépjarmi varakozohelyet tartalmazott.

A Molnarbeton Kft.-t6] kordbban kapott tajékoztatds szerint a beruhdzo szandéka 264 lakas
létesitése, amely lehetdség kizardlag abban az esetben tud megvaldsulni, amennyiben a
projekt tamogatast kap az Otthon Start program keretében, azaz az Otthon Start program
keretében biztositott FIX 3%-o0s hitelprogram feltételeit teljesitd lakasok épitésére iranyuld
¢épitési beruhdzasok kiemelt beruhdzassa €s a kiemelt beruhdzéassal 0sszefiiggd kozigazgatasi
hatosagi tigyek kiemelt jelentdségili liggyé nyilvanitasarol szold 335/2025. (X. 30.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: 335/2025. Korm. rendelet) kiemelt jelentdségli liggy¢ nyilvanitja, és
a kiemel6 rendeletben eltérd rendelkezések kerililnek megéllapitasra a beépitésre €s az épitési
magassagra vonatkozoan.

A Budapest Févaros X. keriilet K8banyai Onkorményzat Képviseld-testiilete (a tovabbiakban:
Képviseld-testiilet) a Budapest X. kertilet, Szent Laszlo tér 2-4., a Fiizér utca 19/B és a Fiizér
utca 21/B szam alatti ingatlanok hasznositasara vonatkozo6 elvi dontés meghozatalarol szolo
75/2026. (I11. 12.) KOKT hatirozataval (a tovabbiakban: KOKT hatarozat) az alabbiak szerint
dontott.

,,1. Budapest Févaros X. keriilet Kdbanyai Onkormanyzat Képviseld-testiilete egyetért azzal,
hogy az Onkorményzat tulajdondban 4116, a Budapest X. keriilet, Szent LaszIo tér 2-4., a
Fiizér utca 19/B és a Fiizér utca 21/B szam alatti ingatlanokon (a tovabbiakban: Ingatlanok) a
Magyar Korméany Otthonteremtési Programjaval 0Osszhangban lakdingatlan-fejlesztés
valosuljon meg, amelynek érdekében — a MOLNARBETON Betongyarto és Kereskedelmi
Kft. (a tovabbiakban: Kft.) ajanlatat elfogadva — az Onkormanyzat az Ingatlanokat
csereszerzO0dés keretében el kivanja idegeniteni Osszesen 782 m? alapteriileti lakés
tulajdonjoganak 1100 000 Ft/m*> egységaron torténd, valamint 16 gépkocsibealld
tulajdonjoganak a megszerzése ellenében.

2. Budapest Févaros X. keriilet Kébanyi Onkormanyzat Képviselé-testiilete felhatalmazza a
polgarmestert, hogy az 1. pontban meghatarozottak végrehajtasa érdekében folytasson



targyalasokat a Kft.-vel, dolgozza ki a csereszerzédés és a telepiilésrendezési szerzodés
részleteit, majd azokat terjessze a KépviselO-testiilet elé.

3. Az 1. és 2. pont szerinti egylittmiikddés soran

a) figyelemmel kell lenni az Ingatlanok beépitésével jaro kozlekedési infrastrukturalis terhek
megfeleld elosztasara, valamint

b) az Ingatlanok tulajdonjoganak atruhazasa esetében az Onkormanyzatnak megfeleld dologi
biztositékkal kell rendelkeznie.”

A Képviselo-testiilet elvi dontését kovetden a Kormany 2026. aprilis 9-én az egyes Otthon
Start program keretében megvalosul6 projektek kiemelt beruhdzéasséa nyilvanitasarol, valamint
egyes kozlekedésfejlesztési projektek megvaldsitasanak eldsegitésérdl szolo 81/2026. (IV. 9.)
Korm. rendelettel dontétt a Molnarbeton Kft. beruhazé altal kezdeményezett projekt kiemelt
beruhazassa nyilvanitasarol azzal, hogy mddositotta a 335/2025. Korm. rendeletet.

A 335/2025. Korm. rendelet a Szent Laszlo tér 2., 3. és 4., a Fiizér utca 19/B és a 21/B szam
alatti, 39049/1, 39058 ¢és 39060 helyrajzi szdmu ingatlanokra vonatkozdan sajatos beépitési
szabalyokat ¢és egyedi épitési kovetelményeket allapitott meg, amelyeket a 335/2025. Korm.
rendelet 3/F. § (2) bekezdése tartalmaz. Ezen rendelkezések rogzitik a hatdlyos eldirasoktol
eltérd épitési helyet, a beépités moddjat, a beépitettség megengedett legnagyobb mértékét, a
zoldfeliilet megengedett legkisebb mértékét, a beépitési magassdg és a szintteriileti mutato
megengedett legnagyobb mértékét, a zoldfelillet kialakitasara vonatkoz6 rendelkezést,
valamint azt, hogy 0Osszesen legfeljebb 270 lako rendeltetési egység helyezhetd el. A
335/2025. Korm. rendelet 3/F. § (3) bekezdése rendelkezik a kozutkezeldi, forgalomtechnikai
nyilatkozat, hozzdjarulds megszerzésének szabdlyairdl.

A KOKT hatarozat alapjan az Onkorményzat egyeztetéseket folytatott a Molnarbeton Kft.-
vel, amelyen kidolgozasra keriiltek a csereszerzddés részletet, kiilonds figyelemmel arra, hogy
az ingatlanok tulajdonjogénak 4truhazdsa esetében az Onkorméanyzat megfeleld
biztositékokkal rendelkezzen.

A csereszerzOdés érvényességének feltétele az Motv. 108/A. § (2) bekezdése szerint a
fovarosi korméanyhivatal jovahagyésa, a csereszerzddés a jovahagyassal valik hatalyossa.

A csereszerzédés értelmében az Onkormédnyzat a beruhdzas soran megépiilt lakéépiiletekben
Osszesen 785 m?-nyi lakés per-, teher- és igénymentes tulajdonjogat szerzi meg, amely a
szerzOdésben részletezettek szerint 18 lak4s tulajdonjogat jelenti, valamint 16
gépjarmiibedllohely tulajdonjogénak a megszerzését, szintén a csereszerzodésben
meghatarozottak szerint.

Az Onkorményzat a lakdsok és a gépjarmii beallok tulajdonjogat az Métv. 23. § (5) bekezdés
14. pontjdban meghatdrozott sajat tulajdont lakas- és helyiséggazdalkodasi kotelezd
feladatanak ellatasa c€ljabol szerzi meg csere jogcimén.

A csereszerz6dés szerint a Molnarbeton Kft. a fizetési kotelezettségeinek biztositékaul —
ideértve a teljesitési kotelezettség megvaltasa esetére kikotott pénzegyenérték megfizetésének
kotelezettségét is — bankgaranciat vallal az Onkormanyzat felé, amely bankgaranciat a
szerzOdés alairasat kovetd 60 napon beliil letétbe helyez. A bankgarancia nem mindsiil dologi
biztositéknak, ezért a KOKT hatarozatot modositani sziikséges. Az ingatlanok tulajdonjoga
akkor szall 4t a Molnarbeton Kft.-re, amikor a Molnarbeton Kft. a bankgaranciat az iigyvédnél
letétbe helyezi. Ezt kdvetden torténik meg az ingatlanok birtokatruhazasa. A kivitelezéshez a



Molnérbeton Kft. beruhazési hitelt vesz fel, ezen hitel biztositékaként az ingatlanokra elsé
zalogjogi ranghelyti jelzadlogjog bejegyzése torténik meg.

A csereszerzodés szerint a Molnarbeton Kft.-nek az épitési engedélyt 2026. december 31-¢ig
kell megszereznie, amennyiben ez nem torténik meg gy a felek az épitési engedély iranti
kérelem jogerds elutasitasatol szamitott 30 napon beliil kotelesek a csereszerzddést, annak
megkotésére visszamendleges hatallyal felbontani, ezzel az Onkormanyzat tulajdonjoga az
ingatlanokra visszajegyzésre keriil a szerzddés felbontasa és eredeti allapot helyreallitasa
jogeimen. A 18 lakas és a 16 gépjarmiiballohely kivitelezését 2029. aprilis 30-aig kell
kulcsrakész allapotban befejezni, és atadni az Onkormanyzatnak, valamint az ingatlanokra
vonatkoz6 végleges hasznalatbavételi engedélyt 2029. szeptember 30-dig kell megszerezni a
Molnarbeton Kft.-nek. Amennyiben barmely idépont meghitsul, ugy a Molnarbeton Kft.
késedelmi kotbért koteles fizetni vagy az Onkormanyzat valasztisa szerint a vételar és
szerzOdésszegeési kotbért érvényesitheti. Amennyiben barmely idépont vonatkozdsdban a
késedelem a 90. napot meghaladja, igy az Onkorményzat valaszthat, hogy attér a vételar és a
szerz6désszegési kotbér vagy a bankgarancia érvényesitésére.

Az Onkorményzatnak lehetésége van a miiszaki megvalositast ellenérizni, valamint a
miszaki atadas-atvételnél hibajavitast kérni.

Tekintettel arra, hogy jovoben megépiil6 lakasok és gépjarmiibeallok tulajdonjogat cseréli el
az Onkormanyzat, aminek az engedélyezése és kivitelezése soran tdbb olyan elére nem
lathaté koriilmény meriilhet fel, amelyek késleltethetik vagy akadalyozhatjak a kivitelezést,
ezért a csereszerzOdésbe az aldbbi garancidk keriiltek beépitésre a nemzeti vagyon értékének
megoOrzése érdekében:
1. amennyiben a Molnarbeton Kft. 2026. december 31-€éig nem szerzi meg a végleges épitési
engedélyt, ugy a Felek ettdl eltérd, kifejezett irdsbeli megallapodasdnak hidnyaban az épitési
engedély iranti kérelem jogerds elutasitasatdl szamitott 30 napon beliil kiilon okiratba
foglalva kotelesek annak megkdtésére visszamendleges hatallyal felbontani. Ebben az esetben
a telkek tulajdonjoga (vagy az Osszevonds utjan létrejott telek tulajdonjoga) visszaszall az
Onkorményzatra,
2. amennyiben a Molnarbeton Kft. a kivitelezést kulcsrakész allapotban 2029. aprilis 30-4ig
barmely okbol nem fejezi be, vagy az ingatlanokat nem adja birtokba, vagy a végleges
hasznélatbavételi engedélyt 2029. szeptember 30-ig nem kapja meg, ugy — a Felek eltérd
megallapodasa hianyaban — az Onkorményzat valasztdsa szerint a Molnarbeton Kft.
a) 350 000 Ft /nap késedelmi kotbért koteles fizetni vagy
b) 1181 791 400 Ft Osszeget fizet meg (lakasok bruttd 1100 000 Ft /m? 4ron szamitott
ellenértéke + szerzOdésszegési kotbér),
¢) 90 nap késedelem esetén az Onkormanyzat donthet a vételar és szerzodésszegési kotbér
egyidejii megfizetésére valo attérésrol, vagy
d) az Onkorményzat donthet Gigy, hogy nem kivanja megszerezni a lakdsok tulajdonjogat,
kotbérigényt nem érvényesit, hanem lehivja az 1 181 791 400 Ft 6sszegii bankgaranciat.

Tekintettel arra, hogy a 335/2025. Korm. rendelet alapjan telepiilésrendezési szerzddés
megkodtése nem kotelezd, 259 000 000 forint Osszeg erejéig kiilon beruhdzasi megallapodas
alapjan a beruhdzéshoz kapcsolddo infrastrukturafejlesztést végez a Molnarbeton Kft. a
lakdsok miiszaki atadas-atvételének napjaig. Amennyiben ez nem valdsul meg, akkor
Molnarbeton Kft. 259 000 000 forint megfizetését vallalja azzal, hogy az Onkorményzat
kotelezi magat arra, hogy ezt az Osszeget kizardlag a beruhdzassal 0Osszefiiggd



infrastruktarafejlesztésre forditja. A fentiekre tekintettel sziikséges a KOKT hatarozat
telepiilésrendezési szerzOdésre vonatkozo részét modositani.

A 335/2025. Korm. rendelet hivatkozott sajatos beépitési szabdlyai ¢és egyedi ¢épitési
kovetelményei alapjan elkészitett tervek varhatéan a kozeljovoben keriilnek az Orszégos
Epitészeti Tervtanacs napirendjére. Pozitiv véleményiik alapjan keriilhet sor az épitési
engedé¢ly kiadasara.

I1. Hatasvizsgalat

A telkek forgalmi értékének megallapitasa céljabol az Onkormanyzat forgalmiérték-
becsléseket készittetett, amelyek az eldterjesztés 2-4. mellékletei.

A szakvélemény az ingatlanok értékét a 39049/1 hrsz.-u ingatlan esetében 632 000 000 Ft, a
39058 hrsz.-i ingatlan esetében 118 000 000 Ft + Afa, és a 39060 hrsz.-u ingatlan esetében
110 000 000 Ft + Afa, egyiittesen 860 000 000 Ft + Afa 5sszegben allapitotta meg.

Az Onkorményzat a keletkezé lakasok és gépjarmiibeallok jelenkori és jovobeli forgalmi
értékére szintén készittetett forgalmiérték-becslést, mely az eldterjesztés 5. mellékletét képezi.
A szakvélemény az Onkormdanyzat 4ltal megszerzendé lakasok jelenkori értékét 1 501 773
Ft/m2-ben allapitotta meg a belsd udvarra néz6 lakasok esetén, 1 426 684 Ft/m>-ben pedig az
utcira nézd lakdsok esetében. Megallapithato tehat, hogy az Onkormanyzat
négyzetméterenként legalabb 326 000 Ft/m? arkiilonbséget tud realizalni a csereiigylet soran,
ez 785 m?-nyi lakasteriilettel szamolva minimum 254 000 000 Ft tobbletbevétel.

A terliletre 2022-ben vazlatterv késziilt a Budapest FOvaros X. keriilet Kobanyai
Onkorményzat keriileti épitési szabalyzatarol sz616 16/2020. (XI. 26.) onkorményzati rendelet
eldirasainak megfeleld tervezett beépitéssel, amely 113 lakast, 9 irodat, illetve lizlethelyiséget
és 173 mélygarazsban létesitendd személygépjarmii-varakozohelyet tartalmazott. Az
Orszagos Epitészeti Tervtanacs véleményében kisebb tomegii, a hagyomanyos beépitési mod
szerint megfogalmazott épiiletek 1étesitését javasolta a kisvarosi lakoteriileten.

2026. aprilis 10-ei hatallyal modosult a 335/2025. Korm. rendelet 2. melléklet B:28. sora,
amely a teriileten megvalosithatdo tobblakasos lakonegyed fejlesztést kiemelt beruhazassa
mindsitette, igy sajatos beépitési szabalyok €s egyedi épitési kovetelmények érvényesiilnek:

a) a terepszint alatti €s a terepszint feletti €pitési hely az érintett ingatlan teljes teriilete,

b) a beépités modja nem korlatozott,

c) a terepszint feletti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 60%,

d) a terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 100%,

e) a zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke 25%,

f) a beépitési magassag megengedett legnagyobb mértéke 17 méter,

g) az altalanos szintteriileti mutatdé megengedett legnagyobb értéke 2,5 m2/m2,

h) a parkolasi szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb értéke 1,2 m2/m2,

1) zoldfeliilet kialakitasa a szabalyozasi terven jelolt szoveges €s rajzi szabalyozasi elemekre
tekintet nélkiil megengedett,

) Osszesen legfeljebb 270 lako rendeltetési egység helyezhetd el.

A beruhazassal Osszefiiggésben 1étesitett épiiletekre, épitményekre  vonatkozo
hasznalatbavételi engedély kiadasaig kell a kozutkezeldi, forgalomtechnikai nyilatkozatot,
hozzajarulast megszerezni.



Az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Miiemlékvédelemért és Kulturalis Orokség
Védelméért Felelés Helyettes Allamtitkarsag altal kezelt kulturalis 6rokség ingatlan
elemeinek hatdsagi nyilvantartasa (a tovabbiakban: hatdsagi nyilvantartas) alapjan a 39049/1
hrsz.- ingatlan miiemléki kornyezet, valamint vilagorokség varomanyos teriilet.

A magyar épitészetrol szoldo 2023. évi C. torvény 92. §-a alapjan telepiilésrendezési
szerzOdést a beruhazonak a 335/2025. Korm. rendeletre figyelemmel mar nem kell kotnie az
Onkormanyzattal, mivel a 335/2025. Korm. rendelet biztositja az eltérést a helyi épitési
el6éirasoktol.

A lakasok megépitésével a kornyezet és a kozlekedési infrastruktira terhelése varhatéan
fokozodik. A 335/2025. Korm. rendeletre figyelemmel telepiilésrendezési szerzodés ugyan
nem keriil megkdtésre, az Onkormanyzat és a Molnarbeton Kft. megéllapodik, — kiilén
beruhazasi megallapodas alapjan — 259 000 000 Ft értékli beruhédzédssal Osszefiiggd
infrastruktura fejlesztésrol, amely kizardlag a térség fejlesztését, illetve terheinek csokkentését
szolgélja.

A csereiigylet lehetdséget biztosit az Onkormanyzat szdmira az Onkorményzati vagyon
értékének megdrzésére és gyarapitisara, az Onkormanyzat lakasgazdalkodasi céljainak
tdmogatasara, a megszerzett lakdsok késdbbi dnkorményzati hasznositasdra vagy — sziikség
esetén — piaci aron torténd tovabbértékesitésére, amelybdl alacsonyabb aron akar hasznalt
lakésokat vasarolhat magasabb szamban.

I11. A végrehajtas feltételei

Az Nvt. 13. § (1) bekezdése szerint torvényben, valamint a helyi dnkorményzat tulajdonaban
allo6 nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi Onkormdanyzat rendeletében
meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni — ha térvény kivételt
nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az dsszességében legelonyosebb ajanlatot tevo részére, a
szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

A torvényi kivételt az Motv. 108/A. § (1) bekezdés ¢) pontja teremti meg, miszerint az Nvt.
13. § (1) bekezdés szerinti versenyeztetés mell6zhetd a helyi dnkorményzat tulajdonaban 1évo
tarsasagi részesedés vagy ingatlan cseréje esetén.

Az Motv. 108/A. § (2) bekezdése szerint, ha a cserével érintett onkorméanyzati vagyon értéke
a versenyeztetésre vonatkozd térvényben eldirt értékhatart meghaladja, az illetékes fovarosi
vagy varmegyei kormanyhivatal dont a csereiligylet jovahagyasarol. A kormanyhivatal a
csereligyletet jovahagyja, ha az egyes vagyontargyak értékére €s a szerzodésben foglalt egyéb
vagyoni kotelezettségvallalasra tekintettel az értékaranyossag kovetelménye megvaldsul, és
egyébként az ligylet megkotése az Onkorméanyzat kotelezd feladatainak ellatisa vagy
gazdasagi érdekei szempontjabdl indokolt.

A fenti rendelkezésekre tekintettel a csereszerz0dés érvényességének feltétele a fovarosi
korményhivatal Motv. 108/A. § (2) bekezdése szerinti végleges jovahagyasa.

Az Onkormdanyzat a lakasok és a gépjarmiibeallok tulajdonjogat az Motv. 23. § (5) bekezdés
14. pontjdban meghatdrozott sajat tulajdont lakas- és helyiséggazdalkodasi kotelezd
feladatanak ellatasa céljabol kivanja csere jogcimen megszerezni.



Az elbterjesztés nem tehetd kdzzé a Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének Szervezeti ¢s Miukodési Szabalyzatarol szolo 31/2011. (IX. 23.)
onkormanyzati rendelet 16. § (5) bekezdése alapjan figyelemmel arra, hogy a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (2) bekezdés c) pontja
alapjan — az Onkormanyzat gazdasagi érdeke miatt — zart {ilésen targyalhato.

IV. Dontési javaslat

Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai Onkorméanyzat Képviseld-testiilete meghozza az
el6terjesztés 1. mellékletében foglalt hatarozatot.
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1. melléklet az eloterjesztéshez

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselo-testiiletének

.../2026. (... ...) hatarozata
a Budapest X. Keriilet, Szent Laszlo tér 2., 3. és 4., a Fiizér utca 19/B és a Fiizér utca
21/B szam alatti ingatlanokra vonatkozo csereszerzodés megkotésérol

1. Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselo-testiilete a Budapest X.
keriilet, Szent Laszl6 tér 2-4., a Fiizér utca 19/B és a Fiizér utca 21/B szadm alatti ingatlanok
hasznositdsara vonatkozo elvi dontés meghozatalardl szolo 75/2026. (III. 12.) KOKT
hatarozat 2. pontjaban ,,&s a telepiilésrendezési szerz6dés” szovegrész, valamint 3. pontjaban
»dologi” szovegrészt visszavonja, tovabba a 2. pont ,,azokat” szovegrészt ,,azt” szovegrészre
modositja.

2. A Képviselo-testiilet csereszerzodést kot az 1. melléklet szerinti tartalommal a
MOLNARBETON Betongyart6 és Kereskedelmi Kft.-vel (cégjegyzékszama: 01-09-709772,
adoszdma: 12914735-2-42, székhelye: H-1103 Budapest, Salamon utca 2. B. ép., képviseli:
Hornek Karoly Laszl6 ligyvezetd, a tovabbiakban: Molnarbeton Kft.) a Budapest Févaros X.
keriilet Kébanyai Onkormanyzat tulajdonaban 4116, a Budapest X. keriilet, Szent Laszl6 tér 2.,
3. és 4. (39049/1 helyrajzi szam), a Fiizér utca 19/B (39060 helyrajzi szdm), ¢és a Fiizér utca
21/B (39058 helyrajzi szdm) szam alatti ingatlanok (a tovabbiakban: Ingatlanok)
tulajdonjoganak az Ingatlanokon megvalosulé 0Osszesen 785 m? alapteriiletii lakas
tulajdonjoganak bruttdé 1 100 000 Ft/m? egységaron, valamint az Ingatlanon megvalosul6 16
gépkocsibeallo tulajdonjoganak bruttd 5 000 000 Ft/db aron torténd cseréjére vonatkozoan.

3. A Képviseld-testiilet nyilatkozik, hogy az Onkormanyzat tulajdonaba keriil§ ingatlanok
felhasznalasi célja az Onkormanyzat lakdsgazdalkodasi feladatainak tdmogatisa, a
megszerzett lakasok kés6bbi onkormanyzati hasznositasa vagy — sziikség esetén — piaci aron
torténd értékesitése, a segitendd kozfeladat a Magyarorszag helyi onkorményzatair6l szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjdban meghatdrozott sajat tulajdonti
lakas- €s helyiséggazdalkodasi kotelezd feladat ellatasa.

4. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az 1. melléklet szerinti csereszerz6dés
aldirasara, valamint a csereligylet jovahagyasara vonatkozo kérelem benytjtasdra Budapest
Fovaros Kormanyhivatalahoz és valamennyi sziikséges nyilatkozat megtételére.

5. A Képviselo-testiilet a csereiigylethez kapcsolodéan a Budapest Fovaros X. kertilet
Kébanyai Onkormanyzat 2026. évi koltségvetésérdl szolo 2/2026. (II. 19.) énkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: koltségvetési rendelet) 3. melléklet 1. pontjaban foglalt tablazat 8.
sorat (Felhalmozasi bevételek) bruttd 921 560 000 Ft 6sszeggel (nettd6 860 000 000 Ft +
61 560 000 Ft afa), a koltségvetési rendelet 3. melléklet 1. pontjaban foglalt tablazat 7. sorat
(Miikodési bevételek) 21 335 000 Ft osszeggel, a koltségvetési rendelet 7. mellékletében az
ingatlanok beszerzése, 1étesitése kiadasok eldiranyzatat nettd 884 796 888 Ft és 58 098 112 Ft
afa 6sszeggel noveli.



6. A Képvisel6-testiilet a 1. melléklet szerinti csereszerzddés ingatlanértékesitéséhez kapcsolddo
altalanos forgalmi add megfizetésénének fedezetére 61 560 000 Ft Osszeget biztosit a
Molnarbeton Kft. altal afa megtérités cimen fizetett tobbletbevétel terhére.

7. A Képviselo-testiilet felkéri a polgdrmestert az eldiranyzat-moddositdsok végrehajtasara,
valamint a koltségvetési rendeletben torténd atvezetés érdekében a sziikséges intézkedések
megtételére.

Hatarido: azonnal

Feladatkorében érintett: a Foépitészi Osztaly vezetdje
a Gazdasagi és Pénziigyi FOosztaly vezetdje
a Koordinacios és Jogi Foosztaly vezetdje



1. melléklet a .../2026. (VII. 20.) KOKT hatdrozathoz
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INGATLAN-CSERESZERZODES

amely létrejott egyrészrol

BUDAPEST FOVAROS X. KERULET KOBANYAI ONKORMANYZAT
székhelye: H-1102 Budapest, Szent Laszlo tér 29.

nyilvantartast vezetd szervezet: Magyar Allamkincstar

torzskonyvi azonosité szam: 735737

addészédm: 15735739-2-42

képviseletében: D. Kovacs Robert Antal polgdrmester

- a tovabbiakban: Cserélé Féll vagy Eladé és Vevol

¢s masrészrdl pedig az

MOLNARBETON Betongyirto és Kereskedelmi Korlatolt Felelosségii Tarsasig
sz€khelye: H-1103 Budapest, Salamon utca 2. B. ép.

adoszam:12914735-2-42

nyilvantartas vezetd szervezet: Févarosi Torvényszék Cégbirosag

cégjegyzékszam: 01-09-709772

statisztikai szamjel: 12914735-2361-113-01

képviseletében: Hornek Karoly iigyvezetd

- a tovabbiakban: Cserélé Fél2 vagy Elado és Vevo2

egyluttesen: Felek

kozott az alulirott napon és helyen a kovetkezokben megallapitott feltételek szerint:

1./ A megallapodast kotd Felek rogzitik, hogy Eladé és Vevdl 1/1 aranyu
tulajdonat képezik az alabbi ingatlanok:

a) a Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1 hrsz.-0, ,kivett, intézményi
épiilet” elnevezésii, 6656 m? alapteriilet(i ingatlan, mely ingatlan cimét az
ingatlan-nyilvantartds nem tartalmazza, azonban a kdzponti cimregiszterben
E0/22-2/2026 szaml végleges hatarozattal megallapitott cime az
ingatlannak: 1102 Budapest, Szent LaszI6 tér 2., 3., 4. Az ingatlan beépitett,
az ingatlanon 1év6 épiiletekben kordbban bolcséde, valamint okmdanyiroda
és ligyfélszolgalat miikodott.

A Felek az ingatlan  értékét  632.000.000.-Ft+AFA, azaz
hatszazharminckettémillio forint+ AFA 6sszegben allapitjak meg.

b) a Budapest X. keriilet belteriilet 39058 hrsz.-u, ,kivett, lakéhaz, udvar,
gazdasagi épiilet” elnevezésti, 1548 m? alapteriiletii ingatlan, mely ingatlan
a valosagban H-1102 Budapest, Fiizér utca 21/B szam alatt talalhato. Az
ingatlan természetben tires épitési telek.
A Felek az ingatlan  értékét  118.000.000.-Ft+AFA, azaz
egyszaztizennyolcmillié forint+ AFA 6sszegben allapitjak meg.



ii.
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c) a Budapest X. keriilet belteriilet 39060 hrsz.-u, ,kivett, lakohaz, udvar,
gazdasagi épiilet” elnevezésti, 1568 m? alapteriiletii ingatlan, mely ingatlan
a valésagban H-1102 Budapest, Fiizér utca 19/B szam alatt talalhat6. Az
ingatlan természetben tires épitési telek.
A Felek az ingatlan értékét 110.000.000.-Ft+AFA, azaz egyszaztizmillio
forint+ AFA 6sszegben allapitjak meg.

Elad6 és Vevol 2026. februar 13-4n az ingatlanok forgalmi értékének
megallapitasara értékbecslést készittetett. Az értékbecslés az ingatlanok nettd
értékét a 39049/1 hrsz.-0 ingatlan esetében 632.000.000.- Ft, a 39058 hrsz.-0
ingatlan esetében 118.000.000.-Ft és a 39060 hrsz.-i ingatlan esetében
110.000.000.- Ft, egyiittesen 860.000.000.-Ft dsszegben allapitotta meg.

Az Elad6 és Vevol kijelenti, hogy az ingatlanértékesitést a jelen szerzddés
megkotését és teljesitését megeldzden az altalanos forgalmi adordl sz616 2007.
évi CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Afa tv.) 88. §-a alapjan nem tette
adokotelessé, igy figyelemmel az Afa tv. 86. § (1) bekezdés j) pontjdban
foglaltakra a szerz8déssel atruhazott 39049/1 hrsz.-u ingatlan csere Gtjan térténd
értékesitése mentes az altalanos forgalmi ado fizetési kotelezettség alol.

A Felek megallapitjak, hogy tekintettel arra, hogy a 39058 hrsz-u és a 39060
hrsz-0 ingatlanok az Afa tv. 259 § 7. pont a) alpontja szerint ¢épitési teleknek
mindsiilnek, az Afa tv. 86 § (1) bekezdés k) pontja értelmében az ingatlanok
jelen szerzddés szerinti értékesitését (cseréjét) altalanos forgalmi add fizetési
kotelezettség terheli.

Felek a fenti harom ingatlan egyiittes forgalmi értéket 860.000.000.- Ft +
61.560.000.-Ft AFA, dsszesen brutto 921.560.000.- Ft osszegben allapitjak
meg.

A Felek a fentiekben felsorolt ingatlanok tulajdoni lapjait /. — 3. sorszamu
mellékletként, az ingatlanok koncepcidterv altal tartalmazott helyszinrajzat 4.
sorszamu mellékletként csatoljak.

Elado és Vevdl tajékoztatja Elado és Vevo2-6t, hogy

a Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1 hrsz.-u ingatlanra a Budapest X.
keriilet belteriilet 39047 hrsz.-u ingatlan mindenkori tulajdonosa javara
atjarasi szolgalom van bejegyezve az ingatlan-nyilvantartasba;

Elado és Vevol és a Kelet-Pesti Tankeriileti Kozpont kdzott 2016. december
15-én létrejott, a Budapest Févaros X. keriilet Kdbanyai Onkormanyzat 4ltal
miikddtetett koznevelési intézmények 4llami  mikodtetésbe vételével
Osszefiiggd, a feladatellatashoz kapcsolddo 1étszamatadasrdl, valamint a
feladatellatashoz kapcsolédd vagyon, jogok és kotelezettségek atadas-
atvételérdl sz6l6 megallapodas 2.7. pontja szerint Elad6 és Vevdl biztositja a
Kelet-Pesti Tankertileti Kézpont részére, hogy a Budapest X, Keriilet, Fiizér
utca 21/B. szam alatti, 39058 hrsz.-u1 ingatlanon megtalalhat6 sportpalyat
ingyenesen hasznalja mindaddig, amig az Elad6 és Vevdl az ingatlan eltérd
hasznositasardl nem dont. Tovabba az Elado és Vevdl biztositja a Kelet-Pesti
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Tankeriileti Kozpont részére, hogy a Kébanyai Szent Laszlo Altalanos Iskola
ingatlandhoz hozzékeritett, a Kelet-Pesti Tankeriileti Kézpont részére 4t nem
adott, Budapest X. Kkeriilet, 39049/1 hrsz.- ingatlanon megtalalhaté gazdasagi
bejarot, parkoldt ¢€s tarolot ingyenesen haszndlja mindaddig, amig az
Onkormanyzat az ingatlan eltéré hasznositasarol nem dont;

Elad6 és Vevol a Budapest X. keriilet, 39049/1 hrsz.-u ingatlanon fekvé
¢épiiletben nagy mennyiségli ingodsagat tarolja, melynek mas helyen torténd
raktarozasardl 2026. szeptember 30-aig tud gondoskodni;

az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Milemlékvédelemért és Kulturalis
Orokség Védelméért Felelés Helyettes Allamtitkarsag altal kezelt kulturalis
Orokség ingatlan elemeinek hatosagi nyilvantartdsa (a tovabbiakban: hatosagi
nyilvantartas) alapjan a 39049/1 hrsz.-u ingatlan a kovetkez6k szerint mtiemléki
kornyezet, valamint vilagérokség varomanyos teriilet:

Miemléki védelem (1 db)

TELEPULES VEDETT OROKSEGI VEDETTSEG JOGI

VARMEGYE () HELYRAJZI SZAM e P TORZSSZAM AZONOSITO
Budapest Budapest 10 390491 Kébanyai rémai mudemléki 24477
katolikus kornyezet

plébaniatemplom
ex-lege miemléki
kornyezete

Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (1 db)

VARMEGYE TR HELYRAJZI SZAM TS L R VEDETTSEG JOGI JELLEGE AZONOSITO
(TELEPULESRESZ) NEVE

Budapest Lechner Odén miivei 39049/1 Lechner Odon mivei vilagérokség 30485
véddovezet véddovezet

A hatdsagi nyilvantartasban megjelenitett adatok tdjékoztatod jellegiiek, hatdsagi
eljaras soran nem hasznalhatok.

Elad6 ¢és Vevol vallalja, hogy jelen szerzddés hatalybalépését kovetd 10
munkanapon beliil értesiti a Kelet-Pesti Tankeriileti Kozpontot, hogy az ingatlan
mas célu hasznositasara tekintettel a hasznalati joga megsziinik, valamint
hozzajarul a 39049/1 hrsz.-u ingatlanon a szomszédos iskolaépiilet falahoz
csatlakozo konnytiszerkezetes eldtetd megsziintetéséhez (elbontasdhoz).

Elad6 és Vevo2 kijelenti, hogy a fentiekben felsorolt ingatlanokat az altala
elérni kivant gazdasagi célra az Eladé és Vevdl 1)-iv) pontokban foglalt
tajékoztatasa mellett is alkalmasnak talalja.

Elado és Vevod2 kijelenti, hogy az 1./ pontban koriilirt ingatlanokon tébblakéasos
lakoparkot kivan létesiteni.

A Felek az alaprajzokat 5. sorszamu mellékletként csatoljak és a terveken a jelen
tgylet targyat képezo, az Elado és Vevdl altal megszerezni kivant lakasokat és
gépjarmii beallokat piros szinnel jeldlik meg.
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4./
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Elad6 és Vevdl kijelenti, hogy a lakasok és a gépjarmii beallok tulajdonjogat a
Magyarorszag helyi dnkorményzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény (a
tovabbiakban: Motv.) 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban meghatarozott sajat
tulajdont lakas- és helyiséggazdalkodasi kotelezd feladatanak ellatasa céljabol
kivanja csere jogcimen megszerezni.

Felek rogzitik, hogy Elad6 és VevOl a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi
CXCVL. torvény (a tovabbiakban: Nvt.) 13. § (1) bekezdése szerint torvényben,
valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonadban all6 nemzeti vagyon tekintetében
torvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar
feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni — ha térvény kivételt nem tesz —
csak versenyeztetés utjan, az Osszességében legelOnydsebb ajanlatot tevod
részére, a szolgéltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagéaval lehet.

Az Motv. 108/A. § (1) bekezdés c) pontja hatdrozza meg a kivételt, miszerinti
az Nvt. 13. § (1) bekezdés szerinti versenyeztetés mellozheté a helyi
onkormanyzat tulajdondban 1év0 tarsasagi részesedés vagy ingatlan cseréje
esetéen. Az Motv. 108/A. § (2) bekezdés alapjan, ha a cserével érintett
onkormanyzati vagyon értéke a versenyeztetésre vonatkoz6 torvényben eldirt
értékhatart meghaladja, az illetékes févarosi kormanyhivatal dont a cseretigylet
jovahagyasarol. A kormanyhivatal a csereligyletet jovahagyja, ha az egyes
vagyontargyak értékére és a szerzddésben foglalt egyéb vagyoni
kotelezettségvallalasra  tekintettel az  értékaranyossdg  kovetelménye
megvalosul, és egyébként az ligylet megkotése az onkorményzat kotelezo
feladatainak ellatasa vagy gazdasagi érdekei szempontjabol indokolt.

Erre figyelemmel Felek rogzitik, hogy jelen jogiigylet érvényességének feltétele
a fovarosi kormanyhivatal Motv. 108/A. § (2) bekezdése szerinti végleges
jovahagyasa.

A fentiek elérebocsatasat kovetden a Felek megallapodnak abban, hogy a jelen
szerzOdés 1./ €és 13./ pontjaban koriilirt ingatlanok tulajdonjogat egymassal
eleserélik a jelen szerz6désben foglalt modon és feltételekkel.

A Felek kijelentik, hogy a fenti ellenérték kialakitdsa soran minden lényeges
koriilményt — igy tobbek kozott az aktualis piaci viszonyokat — megvizsgaltak,
ennek soran figyelembe vettek minden értéknoveld és értékcsokkentd tényezot,
az egymasnak nyujtandé teljes ellenértéket ezek tudatiban és ismeretében,
kozosen, a Cseréld Fell altal készittetett és kolcsondsen elfogadott értékbecslés
eredményeképpen hataroztdk meg, azt mindkét fél az altala eladoként
szolgaltatott ingatlan értékével ardnyosnak tartja. A Felek kijelentik, hogy
lehetdségiikben allt az altaluk sziikségesnek és elegenddnek itélt mértékben
szakértdt igénybe venni.

A csereligyletben az Eladd és Vevol altal atruhdzasra keriild, az 1./ pontban
megjelolt ingatlanok egyiittes forgalmi értéke 860.000.000.-Ft + 61.560.000.-Ft
AFA (brutté 921.560.000.-Ft) és az Elad6 és Vev6?2 altal atruhazasra keriild, a
13./ pontban megjeldlt ingatlanok egylittes forgalmi értéke 884.796.888.-Ft +
58.098.112.-Ft AFA (bruttd 942.895.000.-Ft). Az elcserélt ingatlanokat
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értékazonosnak tekintik Felek, igy a Felek egyike sem koteles értékkiilonbozet
fizetésére.

A Felek a szerzddés feltiing értékaranytalansag cimén torténd megtamadasanak
jogardl a jelen szerz6dés alairasaval visszavonhatatlanul lemondanak.

A Felek rogzitik, hogy az Elad6 és Vevo2 semmilyen igényt nem tamaszthat az
Elado és Vevol-gyel szemben a csereszerz6dés megkotése €s annak teljesitése
kozotti idoszakban bekovetkezd forgalmi érték valtozas vagy egyéb ok miatt,
ennek alapjan a 13./ pontban felsorolt csereingatlanokat (lakasokat és gépjarmii
beallokat) akkor is 884.796.888.-Ft + 58.098.112.-Ft AFA értéken ruhdzza at az
Elad6 és Vevdl-re, ha idékdzben az ingatlanok forgalmi értéke megvaltozik,
vagy a beruhdzas kivitelezésének koltségei meghaladjak az Elad6 és Veva2 altal
eredetileg tervezett mértéket.

A Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz6dés alapjan a cserérdl —
figyelemmel arra, hogy az Ingatlanok cseréje kiilon-kiilon adasvételi
jogiigyletnek mindsiil a hatalyos ad6jogszabalyoknak megfelelden kdlesondsen
szamlakat allitanak ki egymas felé.

Az 1. pontban foglaltakkal 6sszhangban az Elad6 és Vevd1 az altala atruhdzott

ingatlanok értéke alapjan az alabbi tartalommal szamlakat allit ki:

a) 632.000.000.- Ft (mentes az afa aldl), azaz hatszazharminckettémillio forint,

b) 118.000.000.- Ft + 31.860.000.- Ft AFA, mindosszesen 149.860.000.- Ft,
azaz egyszaznegyvenkilencmillio-nyolcszézhatvanezer forint,

¢) 110.000.000.- Ft + 29.700.000.- Ft AFA, mindosszesen 139.700.000.- Ft,
azaz egyszazharminckilencmillio-hétszazezer forint 6sszegben.

Az Elado6 és Vevi2 kifejezetten kijelenti és kotelezettséget vallal arra, hogy az
Elado és Vevdl altal kiallitott szamldkon feltiintetett AFA Osszegét,
61.560.000.-Ft-ot, azaz hatvanegymillio-0tszazhatvanezer forintot a szdmla
kiallitasatol szamitott 15 napon beliil az Eladé és Vevdl OTP Bank Nyrt.-nél
vezetett 11784009-15510000 szamu szamlajara torténd atutaldssal megfizeti.

Az 13./ pontban foglaltakkal 6sszhangban az Elado és Vevd2 az altala atruhazott
ingatlanok értéke alapjan az alabbi tartalommal szamléakat allit ki:

i) 821.804.762.- Ft + 41.090.238.- Ft AFA, mindosszesen 862.895.000.- Ft,
azaz nyolcszazotvenkilencmillid-hatszazharminckilencezer forint,

ii) 62.992.126.- Ft + 17.007.874.- Ft AFA, mindésszesen 80.000.000.- Ft, azaz
nyolcvanmillié forint 6sszegben.

Az Elad6 és Vevé2 az ingatlanok nettd és AFA értékébdl adodo kiilonbozetet,
21.335.000.-Ft-ot az az Elado6 és Vevol OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
15510000 szamu szamléjara torténd atutaldssal megfizeti.

Elad6 és Vevdla jelen szerzddés alairasaval csere jogeimén atruhdzza az Elado
¢s VevO2-re az 1./ pontban koriilirt ingatlanok tulajdonjogat.
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Elad6 ¢és Vevo2 vallalja, hogy a jelen szerzddés 18./ pontjabdl eredd fizetési
kotelezettségei biztositékaul — ideértve a teljesitési kotelezettség megvaltasa
esetére kikotott pénzegyenérték megtizetésének kotelezettségét is — feltétlen €s
visszavonhatatlan, az Elad6 és Vevd2 altal nemteljesités esetén egyoldaluan
lehivhato, OTP Bank Nyrt. pénzintézet altal kiallitott fizetési bankgaranciat (a
tovabbiakban: Bankgarancia) bocsat az Elado és Vevdl rendelkezésére letétbe
helyezés utjan, legkésobb jelen szerzodés alairasat kovetd 60 (hatvan) naptari
napon beliil.

Elad6 és Vev62 a Bankgarancia szovegét annak kiallitasat megel6zden Eladd
és Vevol részére jovahagyas végett legalabb 3 munkanappal korabban
megkiildeni koteles. Az Elado és Vevdl 3 munkanapon beliil koteles az Elado
és Vevo2-0t tajékoztatni arrdl, hogy a Bankgaranciat megfelelének tartja-e, a
hatarid6 elmulasztasa jogveszto.

Amennyiben Elado és Vevdl nem tartja megfelelének a Bankgaranciat, akkor
észrevételeit 3 munkanapon beliil kozli Elado és Vevo2-vel, aki koteles a
Bankgarancia szovegérdl tovabb egyeztetni Eladé ¢és Vevol-gyel a
jovéhagyasig.

Az Elad6 és Vevo2 altal az eldz6 bekezdésben foglaltak szerint letétbe
helyezendé Bankgaranciaval biztositott kovetelés Osszege 1.181.791.400.- Ft
(Egymilliard-egyszaznyolcvanegymillio-hétszazkilencvenegyezernégyszaz
forint).

A Bankgaranciat az Eladoé és Vevol akkor jogosult igénybe venni, ha az Eladé
és Vev02 a szerz6dés 13./ pontjaban felsorolt csereingatlanok kivitelezését
kulcsrakész allapotban legkésdbb 2029. aprilis 30-ig barmely okbol nem fejezi
be, vagy a kivitelezést befejezi ugyan a vallalt hataridében, de a 13./ pontban
foglalt csereingatlanok vonatkozéasaban a végleges hasznalatbavételi engedélyt
legkésébb 2029. szeptember 30. napjaig nem szerzi meg és ezt az Elado és
Vevol részére nem igazolja, és ezen esetek barmelyikére a szerzddés 18./
pontjaban vallalt fizetési kotelezettségének az ott irt hataridében
maradéktalanul nem tesz eleget.

A Felek megallapodnak abban, hogy a Bankgarancia az Elado ¢és Vevdl

szamara akkor tekinthet6 szerz6désszeriinek, ha:

a) megjelolésre keriil a bankgarancia hatalybalépésének idOpontja: a jelen
szerz6dés hatalybalépését kovetd 60. nap.

b) annak lehivhatosaga 2030. januar 31. napjaig terjed 1.181.791.400.- Ft azaz
egymillidrd-egyszdznyolcvanegymillid-hétszazkilencvenegyezernégyszaz
forint)forint 6sszegben;

c) aBankgaranciaban az Eladd és Vevol, mint kedvezményezett egyértelmiien
megjelolésre kertil,

d) a Bankgarancia kibocsatoja feltétel nélkiill ¢és visszavonhatatlanul
kotelezettséget vallal arra, hogy az Elado és Vevdl elsd irasbeli
felszolitasara - az alapjogviszony vizsgalata nélkiil - a kézhezvételtol
szamitott 15 napon beliil fizetést teljesit, amennyiben az Elado és Vevdl a
bank hivatalos postai cimére, tértivevényes levélként kiildott irasbeli
felszolitasban vagy az Elado és Vevol hivatali kapujar6l a Bank
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cégkapujara mindsitett elektronikus alairassal ellatott elektronikus
kiildeményként kiildott levélben ugy nyilatkozik, hogy az altala kovetelt
Osszeg azért valt esedékessé, mert az Elado és Vevo2 a jelen szerzodés 18./
pontjaban megjeldlt barmely fizetési kotelezettségét a szerzddés eldirdsai
szerint hataridében nem teljesitette. A felszolitasban meg kell jel6lni, hogy
az Elado és Vevo2 mely kotelezettségének és milyen mértékben nem tett
eleget, azonban az Eladod és Vevol a Bankgarancia lehivasahoz - az irésbeli
felszolitason tulmenden - egyéb okiratot, nyilatkozatot, igazolast,
mellékletet stb. nem koteles benyujtani a bank részére.

A garantOr bank fizetési kotelezettsége fliggetlen attol a kotelezettségtol,
melyért garanciadt vallalt, a garantér bank a kedvezményezettel szemben nem
érvényesitheti azokat a kifogasokat, amelyek az alapjogviszonybdl erednek.

A Bankgarancia 0sszege részletekben is lehivhato, a garantdrnek a bankgarancia
nyilatkozat alapjan fennallo fizetési kotelezettsége minden, éltala teljesitett
kifizetéssel csokken.

A Felek megallapodnak abban, hogy az 1./ pontban kériilirt ingatlanok
tulajdonjoga akkor szall at az Elado6 és Vevd1-rdl az Elado és Vevo2-re, amikor
az Flado és Vevd2 Elado és Vevdl torvényes képviseldjénél letétbe helyezi az
5./ pont szerinti Bankgaranciat. Az Elado és Vevol az atvett Bankgaranciarol
elismervényt koteles adni.

Erre figyelemmel a Felek kozosen kérik az ingatlaniigyi hatosagtol az 1./
pontban kortiilirt Ingatlanokra a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevoi
jog bejegyzését a Eladdo és VevO2 javara, a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolddd vevdi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlanligyi hatosagi
benytjtasatél szamitott 6 (hat) honapos hataridé elteltéig, az ingatlan-
nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. térvény végrehajtasarol szolo 179/2023. (V.
15.) Korm. rendelet 45.§-a alapjan, amely vevoi jog bejegyzéséhez az Elado és
Vevol a jelen szerzddés alairasaval feltétel nélkiil €s visszavonhatatlanul
hozzajérul.

Felek rogzitik, hogy az eljard illetékes ingatlanligyi hatdsdg az ingatlan-
nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. tv (Inytv.) 48. § (1) a) pontja alapjan a
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevdi jogot a jelen szerzddés alapjan
bejegyzi az Ingatlan tulajdoni lapjara a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem
elbirdlasaig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodd vevéi jog
bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi hatosagi benyujtasatél szamitott hat
honapos hataridg elteltéig, és erre tekintettel az 1./ pontban kortilirt Ingatlanokra
vonatkoz6 tovabbi jogok, tények bejegyzése iranti eljarast felfliggeszti.

A Felek megallapodnak abban, hogy az Eladé és Vevol a jelen szerzddés
alairasaval egyidejiileg a szerzddést készitd iigyvédnél (tovabbiakban
Letétkezeld Ugyvéd) mint letétkezeldénél Eladd és Vevé2 tulajdonjoganak
bejegyzéséhez sziikséges hozzajaruld nyilatkozatot (bejegyzési engedélyt)
letétbe helyezi 10 (tiz) példanyban, amely nyilatkozatban Elado és Vevol
feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy
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a) a Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1 hrsz.-u, ,kivett, intézményi
épiilet” elnevezésii, 6656 m? alapteriiletii ingatlanra, mely ingatlan cimét az
ingatlan-nyilvantartds nem tartalmazza, azonban a kozponti cimregiszterben
E0/22-2/2026 szamu végleges hatérozattal megallapitott cime 1102
Budapest, Szent Laszlo tér 2., 3., 4.;

b) a Budapest X. keriilet belteriilet 39058 hrsz.-u, ,kivett, lakéhaz, udvar,
gazdasagi épiilet” elnevezésli, 1548 m? alapteriileti ingatlanra, mely
ingatlan a valosagban H-1102 Budapest, Fiizér utca 21. szam alatt
talalhato;

c) a Budapest X. keriilet belteriilet 39060 hrsz.-u, ,kivett, lakohaz, udvar,
gazdasagi épiilet” elnevezésli, 1568 m? alapteriileti ingatlanra, mely
ingatlan a valdsdgban H-1102 Budapest, Fiizér utca 19/B. szam alatt
talalhat6

az Elad6 és Vevd2 tulajdonjogat 1/1 ardnyban minden tovabbi feltétel és
hozzajarulas nélkiil csere jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztesse
¢s Elad6 ¢és Vevdl tulajdonjogdt ugyanezen Ingatlanokra vonatkozdan
toroltesse

A Letétkezel6 Ugyvéd az alabbiak szerint jogosult az Eladd és Vevo2
tulajdonjoganak bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozat ingatlan-nyilvantartasba
torténd benytjtasara, illetve Elado és Vevo2 kezeihez valo kiadasara:

Elado6 és Vevdl a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajaruld nyilatkozatat azzal a
letéti utasitassal helyezi letétbe, hogy Letétkezeld Ugyvéd a nyilatkozatot azt
koteles az 1illetékes foldhivatalhoz benyljtani az Elado ¢és Vevo2
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése végett, amennyiben barmely
szerz0d6 fél részérdl az 5./ pont szerint Bankgarancia Eladd és Vevdl-nél
torténd letétbe helyezésének ténye a Letétkezelé Ugyvéd felé eredeti okirat
atadasaval 1gazolast nyer.

Elado és VevOl az 1./ pontban korilirt Ingatlanok targyaban az alabbi
szavatossagi nyilatkozatokat teszi:

a) az 1./ pontban korilirt valamennyi Ingatlan — az 1./ pont i) — iv) pontjaiban
megfogalmazottakon tal - per-, teher-, szolgalom- és igénymentes, az
Ingatlant sem koz-, sem mas kozmiikoltség, sem egyéb mas tartozds nem
terheli, az 1./ pontban koriilirt egyik Ingatlanon sincs harmadik személynek —
ideértve a Magyar Allamot is — olyan joga, amely az Eladd és Vevo2
tulajdonszerzését, birtokldsat vagy hasznositasat barmilyen mértékben
zavarnd, korlatoznd vagy akadalyozna, illetve egyik Ingatlannal kapcsolatban
sem all fenn ilyen tény vagy koriilmény;

b) az 1./ pontban koriilirt Ingatlanok egyike sincs gazdaséagi tarsasag, szervezet
vagy vallalkozas székhelyeként vagy telephelyeként bejelentve;

c) az 1./ pontban koriilirt Ingatlanokat sem jogszabalyon, sem szerzédésen
alapul6 eldvésarlasi jog nem terheli;

d) az 1./ pontban koriilirt Ingatlanokon kdrnyezetszennyezd tevékenységet nem
folytattak, legjobb tudomasa szerint egyik Ingatlanban sincs olyan rejtett hiba,
amelynek megsziintetése tovabbi koltségekkel jarna, vagy ami a hasznélatot
vagy hasznositast akadalyozza, vagy lehetetlenné teszi;
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sem a jelen szerzdédés megkotése, sem az ezen szerzodéssel kapcsolatos
tigyletek teljesitése nem sért semmilyen szerzddést, kotelezettséget, itéletet
vagy végzést, amelyben Elado és Vevol félként szerepel, vagy amely az Elado
¢s Vevol vagyonara vonatkozoan kotelezd rendelkezést tartalmaz, valamint
nem sért sesmmilyen olyan jogszabalyt vagy rendelkezést, amely az Elado és
Vevo1-re vonatkozik.

nincs olyan, az Elad6 és Vevol-el szembeni kovetelés, kereseti kérelem, peres
eljaras, valasztottbirdsagi eljaras, nyomozas, meghallgatas vagy mas eljaras,
ami folyamatban vagy fiiggében lenne, és/vagy aminek a bekovetkezése
fenyegetne (barmely birdi, allamigazgatasi forum el6tt) és ami a jelen
szerzOdéssel megvaldsitani kivant jogiligyletet érintheti, vagy amely
barmilyen modon befolyasolnd az 1./ pontban koriilirt barmelyik Ingatlant
¢és/vagy annak a jelen szerz6désben meghatarozott jogi helyzetét;

mindazon dijat, téritést, kiadast, illetéket, adot, barmely egyéb, az Eladd ¢és
Vevdl altal jogszabdly alapjan az 1./ pontban koriilirt bamelyik Ingatlan
tulajdonlasaval, birtoklasaval, hasznalataval kapcsolatban fizetendd koltséget
a birtokbaadasig teljes egészében megfizeti, illetve az itt felsorolt koltséget,
amely Elad6 és Vevo2 birtokba 1épeséig lesz esedékes vagy azt megel6zden
keletkezett, az Elad6 és Vevdl megfizeti;

az 1./ pontban kortilirt valamennyi Ingatlan telek hatarol6 keritései tobb, mint
15 éve mar éallnak ¢és szomszédokkal a keritéssel hatarolt teriiletek
birtokallapota rendezett, és szomszédjogi vita nincs folyamatban;

az 1./ pont a) pontban koriilirt ingatlan rendelkezik a kozmiszolgaltatokkal
megkotott és jelenleg is hatalyos, kdzmuszerzédésekkel (viz-, csatorna, gaz,
elektromos daram, sziineteltetett tdvhdszolgéltatds), amely az Ingatlan
rendeltetésszerii hasznalatat és hasznositasat biztositjak és ezek a szerzédések
fogyasztasi vagy mérShelyi vagy barmilyen fennalld fizetési késedelemmel
nem rendelkeznek. Az ingatlanon a tavhdszolgaltatasrol szolo 2005. évi
XVIII. torvény alapjan a FOTAV Budapesti Tavhdszolgaltatd Zrt. (a
tovabbiakban: FOTAV)  hékozpontot  iizemeltet, amelynek a
megsziintetéséhez — a FOTAV tajékoztatasa szerint - az épiilet végleges
bontasi engedélye sziikséges. Az 1./ b) pontban korilirt ingatlan nem
rendelkezik kdzmiiszolgaltatasra vonatkozo szerz6désekkel. Az 1./ ¢) pontban
kortlirt ingatlan viz-csatorna szolgaltatasra vonatkozd kozmiszerzOdéssel
rendelkezik. Az 1./ pontban koriilirt ingatlanokra szemétszallitasra vonatkozo
szerz0dés nem keriilt megkotésre.

az 1./ pontban koriilirt Ingatlanok egyikét kovetelés biztositékaul az Elado és
Vev61 nem ajanlotta fel, nem ajanlja fel, nem adta vagy adja zalogul, tovabba
barmely egyéb mddon sem terhelte vagy terheli meg;

Amennyiben az Elad6 és Vevdl fentiek szerinti jogszavatossdgi nyilatkozata
barmely okbol valotlannak bizonyul, ugy koteles a szerzédésellenes allapotot az
Elad6 és Vevd2 altal megszabott, de legalabb 15 napos hataridén beliil
megsziintetni. A fentieken tul az Elad6é és Vevdl-et terheli a szavatossagi
nyilatkozat valdtlansagabol eredd minden kar és jogkdvetkezmény, fiiggetlentil
attol, hogy a szavatossagi nyilatkozat az Eladd ¢és Vevdl-nek felrohatd okbol
bizonyult-e helytelennek vagy sem.
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Az Elado és Vevo?2 tajékoztatja az Eladd és Vevdl-et, hogy az 1./ pontban koriilirt
Ingatlanok, mint telkek Osszevonasa sziikséges ahhoz, hogy Eladé és Vevo2 az
Ingatlanokon 2./ pont szerinti lakopark kivitelezésére épitési engedélyt szerezzen,
mivel az ingatlanok 6sszevonasat kovetéen azokon egy tarsashdz létesiil.

Elado6 és Vevdl a jelen szerzddés alairasaval hozzéjarulasat adja ahhoz, hogy Eladé
¢s Vevo2 az 1./ pontban koriilirt Ingatlanok 6sszevondasara iranyuld kozigazgatasi
eljarast a jelen szerzodés kormanyhivatali végleges jovahagyasat kovetden a sajat
koltségén meginditsa és a telekdsszevonast kdvetden az 1j Ingatlant az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyeztesse. Elado és Vevdl az Elado és Vevd2 altal megjelolt
személyeknek — jogi képviselonek, illetve foldméronek — a sziikséges
meghatalmazést késedelem nélkiil megadja.

A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddés targyat az Elado és Vevol
altal atruhédzni kivant Ingatlanok vonatkozasdban a telekdsszevondst kovetden a
telekdsszevonassal kialakitott Ingatlan képezi, a Feleknek az 1./ pontban koriilirt
Ingatlanra vonatkozé valamennyi jognyilatkozata erre az Ingatlanra vonatkozik.

Elado és Vevol a telekdsszevonds ingatlan-nyilvantartdsba torténd bejegyzését
kovetden késedelem nélkiil koteles a 7./ pont szerinti bejegyzési engedélyt az 1j
helyrajzi szam szerint Ingatlant feltiintetd bejegyzési engedélyre cserélni ¢és a
letéteményes ligyvédnek atadni.

Amennyiben a jelen szerz6dés hatalya barmely okbol megsziinik, ugy az Eladé és
Vev02 az eredeti allapot helyreallitdsara nem kotelezhetd, azonban nem kérheti a
telekdsszevonas soran felmeriilt koltségei megtéritését sem.

A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az Elad6 és Vevd2 a 2./ pont
szerinti beruhdzasra az épitési engedélyt legkésébb 2026. december 31. napjaig
nem szerzi meg - ugy a Felek ettdl eltérd, kifejezett irasbeli megallapodasanak
hidnyaban - a Felek a jelen csereszerzddést - az épitési engedély iranti kérelem
jogerds elutasitasatol szamitott 30 napon beliil kiilon okiratba foglalva kotelesek -
annak megkotésére visszamendleges hatallyal felbontani. A csereszerzédés
felbontasara tekintettel az Eladd és Vev62-re mar korabban atruhazott, a
csereszerz6dés 1./ pontjdban felsorolt ingatlanok (illetve amennyiben azok
0sszevonasa a 9./ pont szerint mar megtortént — gy az 0sszevonas utjan létrejott
ingatlan) tulajdonjoga — szerzddés felbontdsa és eredeti allapot helyreéllitasa
jogcimen - az Eladd és Vevdl-et illeti, részére keriil ingatlan-nyilvantartasi
visszajegyzésre, melyhez az Elad6é és Vevo2 feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja.

A Felek megéllapodnak abban, hogy az Elad6 és Vevdl a tulajdonjog atszallasat
kovetd 3 munkanapon beliil koteles birtokba adni, az Elad6 és Vevo2 pedig koteles
birtokba venni az 1./ pontban koriilirt Ingatlanokat. A birtokba 1épésrdl a Felek
kozosen atadas-atvételi jegyzokonyvet kotelesek felvenni (birtokatruhazas). Az
atadas-atvételi jegyzokonyvnek tartalmaznia kell a koziizemi mérdberendezések
mérdorainak allasat. Az Eladoé és Vevdl a birtoklasara esé idéaranyos kozlizemi
dijat koteles utdlagosan megtériteni.
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A birtokbaadés napjaig felmeriilt koltségeket az Elado és Vevdl, az azt kovetden
felmeriilt koltségeket a Elado és Vevo?2 viseli. A birtokba Iépést kdvetden az Elado
és Vevo2 szedi az 1./ pontban koriilirt Ingatlanok hasznait, tovabba viseli az
Ingatlanok fenntartasaval jaré terheket, valamint a masra at nem harithaté kérokat,
a karveszélyt, ide nem ¢értve az ingatlanad6t, melynek alanya a hatalyos
jogszabalyok szerint az, aki a naptari €v elején az Ingatlanok tulajdonosa volt.

A Felek rogzitik, hogy az 1./ pontban koriilirt Ingatlanokra az energetikai
tanusitvanyt ¢és villamos biztonsagi feliilvizsgalati jegyzékonyvet Elado és
Vevol a szerz6dés hatalyba 1épéséig elkészitteti €s atadja Elado és Vevo2 részére.

Az Elado6 és Vevdl kijelenti, hogy az 1./ pontban koriilirt Ingatlanokat a 2025. évi
XLVIIL torvény szerinti dologi jogvédelmi eszkdz nem terheli. Az Elado és Vevo?2
kijelenti, hogy a 2025. évi XLVIIL térvény szerinti betelepiilonek nem mindsiil.

A Felek megallapodnak abban is, hogy az Elad6 és Vevo2 csere jogcimén
atruhédzza az Elado és Vevdl részére az alabbi, az 1./ pontban koriilirt Ingatlanokon
felépitendd tarsashdazban az aldbbi ingatlanok per-, teher- ¢s igénymentes
tulajdonjogat, melynek jovdbeli értékét Eladd és Vevdl 2026. junius 24-én kelt
ingatlanforgalmi szakértdi véleménnyel megbecsiiltette:

a) a Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1/A/9 hrsz-u, a tarsashaz alapitd
okiratban kiilon tulajdonként felsorolt lakés 1/1 tulajdoni hanyada a
mindenkori alapit6 okirat szerint hozza tartoz6 k6zds tulajdoni hanyaddal
egyiitt, amely lakds alapteriilete: 45,26 m?, (kerekitve: 45 m? Jamely lakas
1 (egy) szoba, el6tér, fiirdd, tarold, nappali-étkez6-konyha, amely lakés
tehat 2 (két) szobabdl all a k6zos tulajdonbol hozza tartozé 45/14784-ed
tulajdoni hanyaddal egyiitt, amely az Ujonnan nyitand6 kiilénlapon
Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1/A/9 hrsz. alatt lesz bejegyezve.
Természetbeni cime: H-1102 Budapest, Fiizér utca.... A épiilet 1. emelet
101. szam (a tovabbiakban: 1. Lakas).

A 1. Lakas az 5. sorszamu mellékletként csatolt tervrajzon 1. sorszdmmal
van bejeldlve.

A lakas jelen iigyletnél figyelembe vett értéke 47.415.238.- Ft+ AFA,
brutt6 49.786.000.- Ft, azaz negyvenkilencmillido-nyolcszazdtvenkettdezer
forint.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti lakds vonatkozésiban
tarsashdz alapitasara illetdleg tarsashaz bejegyzésére még nem kertilt sor,
a lakés a Budapest X. keriilet beltertilet 39049/1 hrsz-t ingatlan 45/14784-
ed tulajdoni hanyadéanak felel meg.

b) a Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1/A/10 hrsz-u, a tarsashaz alapit6
okiratban kiilon tulajdonként felsorolt lakas 1/1 tulajdoni hényada a
mindenkori alapitd okirat szerint hozza tartoz6 k6zos tulajdoni hanyaddal
egyiitt, amely lakas alapteriilete: 40,71 m?, (kerekitve: 41 m? )amely lakds
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1 (egy) szoba, elotér, fiirdd, tarolo, nappali-étkez6-konyha, amely lakas
tehat 2 (két) szobabél all a k6zos tulajdonbol hozza tartozo 42/14784-ed
tulajdoni hanyaddal egyiitt, amely az wjonnan nyitand6 kiilonlapon
Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1/A/10 hrsz. alatt lesz bejegyezve.
Természetbeni cime: H-1102 Budapest, Fiizér utca.... A épiilet 1. emelet
102. szam (a tovabbiakban: 2. Lakas).

A 2. Lakas az 5. sorszamu mellékletként csatolt tervrajzon 2. sorszdmmal
van bejeldlve.

A lakas jelen tgyletnél figyelembe vett értéke 42.648.571.- Ft + AFA,
brutté 44.781.000.- Ft, azaz negyvennégymillio-nyolcszazharminchatezer
forint.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti lakas vonatkozasaban
tarsashaz alapitasara illet6leg tarsashdz bejegyzésére még nem keriilt sor,
a lakas a Budapest X. kertiilet belteriilet 39049/1/A/10 hrsz-ti ingatlan
41/14784-ed tulajdoni hanyadéanak felel meg.

a Budapest X. Keriilet belteriilet 39049/1/A/11 hrsz-u, a tarsashaz alapito
okiratban kiilon tulajdonként felsorolt lakés 1/1 tulajdoni hanyada a
mindenkori alapit6 okirat szerint hozza tartoz6 k6zds tulajdoni hanyaddal
egyiitt, amely lakas alapteriilete: 36,42 m?, (kerekitve: 36 m? )amely lakas
1 (egy) szoba, el6tér, flirdd, tarold, étkezd-konyha, amely lakas tehat 1
(egy) szobabol all a kozos tulajdonbol hozza tartozd 43/14784-ed
tulajdoni héanyaddal egyiitt, amely az Ujonnan nyitand6 kiilonlapon
Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1/A/11 hrsz. alatt lesz bejegyezve.
Természetbeni cime: H-1102 Budapest, Fiizér utca.... A épiilet 1. emelet
103. szam (a tovabbiakban: 3. Lakas).

A 3. Lakas az 5. sorszamu mellékletként csatolt tervrajzon 3. sorszammal
van bejelolve.

A lakas jelen iigyletnél figyelembe vett értéke 38.154.286. Ft+ AFA, brutto
40.062.000.- Ft, azaz negyvenmillio-kilencvendtezer forint.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti lakds vonatkozésiban
tarsashdz alapitasara illetdleg tarsashaz bejegyzésére még nem kertilt sor,
a lakés a Budapest X. keriilet beltertilet 39049/1 hrsz-t ingatlan 36/14784-
ed tulajdoni hanyadéanak felel meg.

a Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1/A/12 hrsz-u, a tarsashaz alapito
okiratban kiilon tulajdonként felsorolt lakas 1/1 tulajdoni hényada a
mindenkori alapitd okirat szerint hozza tartoz6 kozos tulajdoni hanyaddal
egyiitt, amely lakés alapteriilete: 42,06 m?, (kerekitve: 42 m? Jamely lakas
1 (egy) szoba, el6tér, fiirdd, tarold, nappali-étkezd-konyha, amely lakés
tehat 2 (két) szobabdl all a kozos tulajdonbdl hozza tartozd 42/14784-ed
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tulajdoni hanyaddal egyiitt, amely az Ujonnan nyitand6 kiilénlapon
Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1/A/12 hrsz. alatt lesz bejegyezve.
Természetbeni cime: H-1102 Budapest, Fiizér utca.... A épiilet 1. emelet
104. szam (a tovabbiakban: 4. Lakas).

A 4. Lakas az 5. sorszamu mellékletként csatolt tervrajzon 4. sorszdmmal
van bejeldlve.

A lakas jelen iigyletnél figyelembe vett értéke 44.062.857. Ft+ AFA, brutto
46.266.000.- Ft, azaz negyvenhatmillio-haromszazhatvanotezer forint.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti lakas vonatkozasaban
tarsashaz alapitasara illet6leg tarsashdz bejegyzésére még nem keriilt sor,
a lakas a Budapest X. keriilet beltertilet 39049/1 hrsz-u ingatlan 42/14784-
ed tulajdoni hanyadéanak felel meg.

a Budapest X. Keriilet belteriilet 39049/1/A/13 hrsz-u, a tarsashaz alapito
okiratban kiilon tulajdonként felsorolt lakés 1/1 tulajdoni hanyada a
mindenkori alapit6 okirat szerint hozza tartoz6 kozds tulajdoni hanyaddal
egyiitt, amely lakas alapteriilete: 42,06 m?, (kerekitve: 42 m? )amely lakas
1 (egy) szoba, eldtér, fiirdd, tarold, nappali-étkezé-konyha, amely lakas
tehat 2 (két) szobabél all a k6zos tulajdonbdl hozza tartozo 42/14784-ed
tulajdoni hanyaddal egyiitt, amely az ujonnan nyitandé kiilonlapon
Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1/A/13 hrsz. alatt lesz bejegyezve.
Természetbeni cime: H-1102 Budapest, Fiizér utca.... A épiilet 1. emelet
105. szam (a tovabbiakban: 5. Lakas).

Az 5. Lakas az 5. sorszamu mellékletként csatolt tervrajzon 5. sorszammal
van bejeldlve.

A lakas jelen tigyletnél figyelembe vett értéke 44.062.857. Ft+ AFA, bruttd
46.266.000.- Ft, azaz negyvenhatmillio-haromszazhatvanotezer forint.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti lakds vonatkozasaban
tarsashdz alapitasara illetdleg tarsashaz bejegyzésére még nem kertilt sor,
a lakés a Budapest X. keriilet beltertilet 39049/1 hrsz-t ingatlan 42/14784-
ed tulajdoni hanyadéanak felel meg.

a Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1/A/14 hrsz-1, a tarsashaz alapito
okiratban kiilon tulajdonként felsorolt lakas 1/1 tulajdoni hényada a
mindenkori alapitd okirat szerint hozza tartoz6 kozos tulajdoni hanyaddal
egyiitt, amely lakas alapteriilete: 45,26 m?, (kerekitve: 45 m? Jamely lakds
1 (egy) szoba, el6tér, fiirdd, tarold, nappali-étkezé-konyha, amely lakas
tehat 2 (két) szobabdl all a kozos tulajdonbdl hozza tartozd 45/14784-ed
tulajdoni héanyaddal egyiitt, amely az Ujonnan nyitand6 kiilonlapon
Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1/A/14 hrsz. alatt lesz bejegyezve.
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Természetbeni cime: H-1102 Budapest, Fiizér utca.... A épiilet 1. emelet
106. szam. (a tovabbiakban: 6. Lakas).

A 6. Lakas az 5. sorszamu mellékletként csatolt tervrajzon 6. sorszdmmal
van bejeldlve.

A lakas jelen iigyletnél figyelembe vett értéke 47.415.238.- Ft+ AFA,
brutt6 49.786.000.- Ft, azaz negyvenkilencmillio-nyolcszazétvenkettdezer
forint.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti lakas vonatkozasaban
tarsashaz alapitasara illet6leg tarsashdz bejegyzésére még nem keriilt sor,
a lakas a Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1 hrsz-u ingatlan 45/14784-
ed tulajdoni hanyadanak felel meg.

a Budapest X. Keriilet belteriilet 39049/1/A/15 hrsz-u, a tarsashaz alapito
okiratban kiilon tulajdonként felsorolt lakés 1/1 tulajdoni hanyada a
mindenkori alapit6 okirat szerint hozza tartoz6 k6zds tulajdoni hanyaddal
egyiitt, amely lakds alapteriilete: 44,01 m?, (kerekitve: 44 m? Jamely lakas
1 (egy) szoba, eldtér, fiirdd, tarold, nappali-étkezd-konyha, amely lakas
tehat 2 (két) szobabdl all a k6zos tulajdonbdl hozza tartozo 44/14784-ed
tulajdoni hanyaddal egylitt, amely az ujonnan nyitandé kiilonlapon
Budapest X. Keriilet belteriilet 39049/1/A/15 hrsz. alatt lesz bejegyezve.
Természetbeni cime: H-1102 Budapest, Fiizér utca.... A épiilet 1. emelet
107. szam. (a tovabbiakban: 7. Lakas).

A 7. Lakas az 5. sorszamu mellékletként csatolt tervrajzon 7. sorszammal
van bejeldlve.

A lakas jelen iigyletnél figyelembe vett értéke 46.105.714.- Ft+ AFA,
brutté 48.411.000.- Ft, azaz negyvenhatmillio-haromszazhatvanditezer
forint.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti lakds vonatkozasaban
tarsashdz alapitasara illetdleg tarsashaz bejegyzésére még nem kertilt sor,
a lakés a Budapest X. keriilet beltertilet 39049/1 hrsz-t ingatlan 44/14784-
ed tulajdoni hanyadéanak felel meg.

a Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1/A/16 hrsz-u, a tarsashaz alapito
okiratban kiilon tulajdonként felsorolt lakas 1/1 tulajdoni hényada a
mindenkori alapitd okirat szerint hozza tartoz6 kozos tulajdoni hanyaddal
egyiitt, amely lakas alapteriilete: 65,82 m?, (kerekitve: 66 m? Jamely lakas
2 (két) szoba, el6tér, 2 (két) flirdd, tarold, nappali-étkezd-konyha, amely
lakas tehat 3 (harom) szobabdl all a kozds tulajdonbol hozzé tartozo
66/14784-ed tulajdoni hanyaddal egyiitt, amely az Gjonnan nyitand6
kiilonlapon Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1/A/16 hrsz. alatt lesz



3

Oldal |15

bejegyezve. Természetbeni cime: H-1102 Budapest, Fiizér utca.... A
épiilet 1. emelet 108. szam (a tovabbiakban: 8. Lakas).

A 8. Lakas az 5. sorszamu mellékletként csatolt tervrajzon 8. sorszdmmal
van bejeldlve.

A lakas jelen iigyletnél figyelembe vett értéke 68.954.286.- Ft+ AFA,
brutté 72.402.000.- Ft, azaz hetvenkettomillio-négyszazkettdezer forint.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti lakas vonatkozasaban
tarsashdz alapitasara illet6leg tarsashaz bejegyzésére még nem kertilt sor,
a lakas a Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1 hrsz-u ingatlan 66/14784-
ed tulajdoni hanyadanak felel meg.

a Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1/A/17 hrsz-1, a tarsashéz alapito
okiratban kiilon tulajdonként felsorolt lakés 1/1 tulajdoni hanyada a
mindenkori alapit6 okirat szerint hozza tartoz6 k6zds tulajdoni hanyaddal
egyiitt, amely lakas alapteriilete: 32,59 m?, (kerekitve: 33 m? )amely lakas
1 (egy) szoba, flird6, tarolo, étkezd-konyha, amely lakas tehat 1 (egy)
szobabdl all a kozos tulajdonbdl hozzéd tartozd 33/14784-ed tulajdoni
hanyaddal egyiitt, amely az Gjonnan nyitandd kiilonlapon Budapest X.
keriilet belteriilet 39049/1/A/17 hrsz. alatt lesz bejegyezve.
Természetbeni cime: H-1102 Budapest, Fiizér utca.... A épiilet 1. emelet
109. szam (a tovabbiakban: 9. Lakas).

A 9. Lakas az 5. sorszamu mellékletként csatolt tervrajzon 9. sorszdmmal
van bejeldlve.

A lakas jelen tigyletnél figyelembe vett értéke 34.141.905.- Ft+ AFA,
bruttd 35.849.000.- Ft, azaz harmincotmillio-kilencszazharminchétezer
forint.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti lakas vonatkozasaban
tarsashaz alapitasara illetleg tarsashdz bejegyzésére még nem kertilt sor,
a lakéas a Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1 hrsz-0 ingatlan 33/14784-
ed tulajdoni hanyadéanak felel meg.

a Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1/A/18 hrsz-u, a tarsashaz alapito
okiratban kiilon tulajdonként felsorolt lakas 1/1 tulajdoni hényada a
mindenkori alapit6 okirat szerint hozza tartoz6 k6zos tulajdoni hanyaddal
egyiitt, amely lakas alapteriilete: 36,6 m?, (kerekitve: 37 m? Jamely lakas 1
(egy) szoba, fiirdd, tarolo, étkezd-konyha, amely lakas tehat 1 (egy)
szobabol all a kozos tulajdonbol hozza tartozd 37/14784-ed tulajdoni
hanyaddal egyiitt, amely az Gjonnan nyitando kiilonlapon Budapest X.
keriilet belteriilet 39049/1/A/18 hrsz. alatt lesz bejegyezve.
Természetbeni cime: H-1102 Budapest, Fiizér utca.... A épiilet 1. emelet
110. szam (a tovabbiakban: 10. Lakas).



k)

D

Oldal |16

A 10. Lakds az 5. sorszamu mellékletként csatolt tervrajzon 10.
sorszammal van bejelolve.

A lakas jelen iigyletnél figyelembe vett értéke 38.342.857.- Ft+ AFA,
brutté 40.260.000.- Ft, azaz negyvenmillio-kettészaztizenhatezer forint.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti lakds vonatkozasaban
tarsashdz alapitasara illet6leg tarsashaz bejegyzésére még nem kertilt sor,
a lakas a Budapest X. keriilet beltertilet 39049/1 hrsz-t ingatlan 37/14784-
ed tulajdoni hanyadanak felel meg.

a Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1/A/19 hrsz-u, a tarsashéz alapito
okiratban kiilon tulajdonként felsorolt lakés 1/1 tulajdoni hanyada a
mindenkori alapit6 okirat szerint hozza tartoz6 k6z6s tulajdoni hanyaddal
egyiitt, amely lakés alapteriilete: 45,26 m?, (kerekitve: 45 m? Jamely lakas
1 (egy) szoba, eldtér, fiirdd, tarold, nappali-étkezé-konyha, amely lakas
tehat 2 (két) szobabdl all a k6zos tulajdonbol hozza tartoz6 45/14784-ed
tulajdoni hanyaddal egylitt, amely az ujonnan nyitandé kiilonlapon
Budapest X. Kkeriilet belteriilet 39049/1/A/19 hrsz. alatt lesz bejegyezve.
Természetbeni cime: H-1102 Budapest, Fiizér utca.... A épiilet 2. emelet
201. szam (a tovabbiakban: 11. Lakas).

A 11. Lakds az 5. sorszamu mellékletként csatolt tervrajzon 11.
sorszammal van bejeldlve.

A lakas jelen tigyletnél figyelembe vett értéke 47.415.238.- Ft+ AFA,
brutt6 49.786.000.- Ft, azaz negyvenkilencmillio-nyolcszazdtvenkettdezer
forint.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti lakds vonatkozasaban
tarsashdz alapitasara illetdleg tarsashaz bejegyzésére még nem kertilt sor,
a lakéas a Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1 hrsz-0 ingatlan 45/14784-
ed tulajdoni hanyadéanak felel meg.

a Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1/A/22 hrsz-u, a tarsashaz alapito
okiratban kiilon tulajdonként felsorolt lakas 1/1 tulajdoni hényada a
mindenkori alapitd okirat szerint hozza tartoz6 kozos tulajdoni hanyaddal
egyiitt, amely lakds alapteriilete: 42,06 m?, (kerekitve: 42 m? Jamely lakas
1 (egy) szoba, el6tér, fiirdd, tarold, nappali-étkezd-konyha, amely lakés
tehat 2 (két) szobabdl all a kozos tulajdonbdl hozza tartozd 42/14784-ed
tulajdoni hanyaddal egyiitt, amely az Ujonnan nyitand6 kiilénlapon
Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1/A/22 hrsz. alatt lesz bejegyezve.
Természetbeni cime: H-1102 Budapest, Fiizér utca.... A épiilet 2. emelet
204. szam (a tovabbiakban: 12. Lakas).
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A 12. Lakés az 5. sorszamu mellékletként csatolt tervrajzon 12.
sorszammal van bejelolve.

A lakas jelen tigyletnél figyelembe vett értéke 44.062.857.- Ft+ AFA,
brutté 46.266.000.- Ft, azaz negyvenhatmillio-hdromszazhatvandtezer
forint.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti lakds vonatkozasaban
tarsashdz alapitasara illet6leg tarsashaz bejegyzésére még nem kertilt sor,
a lakas a Budapest X. keriilet beltertilet 39049/1 hrsz-t ingatlan 42/14784-
ed tulajdoni hanyadéanak felel meg.

a Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1/A/23 hrsz-u, a tarsashéz alapito
okiratban kiilon tulajdonként felsorolt lakés 1/1 tulajdoni hanyada a
mindenkori alapit6 okirat szerint hozza tartoz6 k6z6s tulajdoni hanyaddal
egyiitt, amely lakas alapteriilete: 42,06 m?, (kerekitve: 42 m? )amely lakas
1 (egy) szoba, eldtér, fiirdd, tarold, nappali-étkezé-konyha, amely lakas
tehat 2 (két) szobabdl all a k6zos tulajdonbol hozza tartoz6 42/14784-ed
tulajdoni hanyaddal egyiitt, amely az ujonnan nyitandé kiilonlapon
Budapest X. Kkeriilet belteriilet 39049/1/A/23 hrsz. alatt lesz bejegyezve.
Természetbeni cime: H-1102 Budapest, Fiizér utca.... A épiilet 2. emelet
205. szam (a tovabbiakban: 13. Lakés).

A 13. Lakds az 5. sorszamu mellékletként csatolt tervrajzon 13.
sorszammal van bejelolve.

A lakas jelen tigyletnél figyelembe vett értéke 44.062.857.- Ft+ AFA,
bruttdé 46.266.000.- Ft, azaz negyvenhatmillio-haromszazhatvanotezer
forint.

Felek rogzitik , hogy tekintettel arra, hogy a fenti lakas vonatkozasaban
tarsashaz alapitasara illetleg tarsashdz bejegyzésére még nem kertilt sor,
a lakas a Budapest X. kertilet belteriilet 39049/1/ hrsz-0 ingatlan 42/14784-
ed tulajdoni hanyadéanak felel meg.

a Budapest X. Keriilet belteriilet 39049/1/A/24 hrsz-U, a tarsashaz alapito
okiratban kiilon tulajdonként felsorolt lakés 1/1 tulajdoni hényada a
mindenkori alapitd okirat szerint hozza tartozo6 k6zds tulajdoni hanyaddal
egyiitt, amely lakds alapteriilete: 45,26 m?, (kerekitve: 45 m? Jamely lakas
1 (egy) szoba, eldtér, fiirdd, tarolo, nappali-étkez6-konyha, amely lakas
tehat 2 (két) szobabdl all a kozos tulajdonbol hozza tartozd 45/14784-ed
tulajdoni hanyaddal egyiitt, amely az Ujonnan nyitand6 kiilénlapon
Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1/A/24 hrsz. alatt lesz bejegyezve.
Természetbeni cime: H-1102 Budapest, Fiizér utca.... A épiilet 2. emelet
206. szam (a tovabbiakban: 14. Lakas).
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A 14. Lakés az 5. sorszamu mellékletként csatolt tervrajzon 14.
sorszammal van bejelolve.

A lakas jelen tigyletnél figyelembe vett értéke 47.415.238.- Ft+ AFA,
brutt6 49.786.000.- Ft, azaz negyvenkilencmillio-nyolcszazdtvenkettdezer
forint.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti lakds vonatkozasaban
tarsashdz alapitasara illet6leg tarsashaz bejegyzésére még nem kertilt sor,
a lakas a Budapest X. keriilet beltertilet 39049/1 hrsz-0 ingatlan 45/14784-
ed tulajdoni hanyadéanak felel meg.

a Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1/A/25 hrsz-u, a tarsashéz alapito
okiratban kiilon tulajdonként felsorolt lakés 1/1 tulajdoni hanyada a
mindenkori alapit6 okirat szerint hozza tartoz6 k6z6s tulajdoni hanyaddal
egyiitt, amely lakas alapteriilete: 44,01 m?, (kerekitve: 44 m? )amely lakas
1 (egy) szoba, eldtér, fiirdd, tarold, nappali-étkezé-konyha, amely lakas
tehat 2 (két) szobabdl all a k6zos tulajdonbol hozza tartoz6 44/14784-ed
tulajdoni hanyaddal egyiitt, amely az ujonnan nyitandé kiilonlapon
Budapest X. Kkeriilet belteriilet 39049/1/A/25 hrsz. alatt lesz bejegyezve.
Természetbeni cime: H-1102 Budapest, Fiizér utca.... A épiilet 2. emelet
207. szam (a tovabbiakban: 15. Lakés).

A 15. Lakds az 5. sorszamu mellékletként csatolt tervrajzon 15.
sorszammal van bejelolve.

A lakas jelen tigyletnél figyelembe vett értéke 46.105.714.- Ft+ AFA,
bruttdé 48.411.000.- Ft, azaz negyvenhatmillio-haromszazhatvanoétezer
forint.

Felek rogzitik , hogy tekintettel arra, hogy a fenti lakas vonatkozasaban
tarsashaz alapitasara illetleg tarsashdz bejegyzésére még nem kertilt sor,
a lakéas a Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1 hrsz-0 ingatlan 44/14784-
ed tulajdoni hanyadéanak felel meg.

a Budapest X. Keriilet belteriilet 39049/1/A/26 hrsz-U, a tarsashaz alapito
okiratban kiilon tulajdonként felsorolt lakés 1/1 tulajdoni hényada a
mindenkori alapit6 okirat szerint hozza tartoz6 k6zos tulajdoni hanyaddal
egyiitt, amely lakds alapteriilete: 65,82 m?, (kerekitve: 66 m? Jamely lakas
2 (két) szoba, eldtér, 2 (két) fiirdd, tarold, nappali-étkezé-konyha, amely
lakas tehat 3 (harom) szobabél all a k6zos tulajdonbdl hozza tartozo
66/14784-ed tulajdoni héanyaddal egyiitt, amely az Ujonnan nyitando
kiilonlapon Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1/A/26 hrsz. alatt lesz
bejegyezve. Természetbeni cime: H-1102 Budapest, Fiizér utca.... A
épiilet 2. emelet 208. szam (a tovabbiakban: 16. Lakas).
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A 16. Lakés az 5. sorszamu mellékletként csatolt tervrajzon 16.
sorszammal van bejelolve.

A lakas jelen tigyletnél figyelembe vett értéke 68.954.286. Ft+ AFA, brutto
72.402.000.- Ft, azaz hetvenkettomillio-négyszazkettdezer forint.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti lakas vonatkozasaban
tarsashaz alapitasara illetleg tarsashdz bejegyzésére még nem kertilt sor,
a lakéas a Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1 hrsz-u ingatlan 66/14784-
ed tulajdoni hanyadéanak felel meg.

a Budapest X. Keriilet belteriilet 39049/1/A/27 hrsz-u, a tarsashaz alapito
okiratban kiilon tulajdonként felsorolt lakés 1/1 tulajdoni hanyada a
mindenkori alapit6 okirat szerint hozza tartoz6 k6zos tulajdoni hanyaddal
egyiitt, amely lakas alapteriilete: 32,59 m?, (kerekitve: 33 m? )amely lakas
1 (egy) szoba, fiirdd, tarolo, étkezd-konyha, amely lakéas tehat 1 (egy)
szobabol all a kozos tulajdonbol hozza tartozd 33/14784-ed tulajdoni
hanyaddal egyiitt, amely az Gjonnan nyitandd kiilonlapon Budapest X.
keriilet Dbelteriilet 39049/1/A/27 hrsz. alatt lesz bejegyezve.
Természetbeni cime: H-1102 Budapest, Fiizér utca.... A épiilet 2. emelet
209. szam (a tovabbiakban: 17. Lakas).

A 17. Lakés az 5. sorszamu mellékletként csatolt tervrajzon 17.
sorszammal van bejeldlve.

A lakas jelen iigyletnél figyelembe vett értéke 34.141.905.- Ft+ AFA,
brutto 35.849.000.- Ft, azaz harmincotmillio-kilencszazharminchétezer
forint.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti lakas vonatkozasaban
tarsashaz alapitasara illetleg tarsashdz bejegyzésére még nem kertilt sor,
a lakas a Budapest X. kertilet beltertilet 39049/1 hrsz-u ingatlan 33/14784-
ed tulajdoni hanyadanak felel meg.

a Budapest X. Kkeriilet belteriilet 39049/1/A/28 hrsz-U, a tarsashaz alapito
okiratban kiilon tulajdonként felsorolt lakés 1/1 tulajdoni hényada a
mindenkori alapitd okirat szerint hozza tartoz6 kozos tulajdoni hanyaddal
egyiitt, amely lakas alapteriilete: 36,6 m?, (kerekitve: 37 m? Jamely lakas 1
(egy) szoba, fiirdd, tarolo, étkezd-konyha, amely lakds tehat 1 (egy)
szobabol all a kozos tulajdonbdl hozza tartozod 37/14784-ed tulajdoni
hanyaddal egyiitt, amely az Gjonnan nyitandé kiilonlapon Budapest X.
keriilet belteriilet 39049/1/A/28 hrsz. alatt lesz bejegyezve.
Természetbeni cime: H-1102 Budapest, Fiizér utca.... A épiilet 2. emelet
210. szam (a tovabbiakban: 18. Lakas).

A 18. Lakas az 5. sorszami mellékletként csatolt tervrajzon 18.
sorszammal van bejeldlve.
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A lakas jelen tigyletnél figyelembe vett értéke 38.342.857.- Ft+ AFA,
brutt6 40.260.000.- Ft, azaz negyvenmillio-kettoszaztizenhatezer forint.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti lakas vonatkozasaban
tarsashdz alapitasara illet6leg tarsashaz bejegyzésére még nem kertilt sor,
a lakas a Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1 hrsz-u ingatlan 37/14784-
ed tulajdoni hanyadéanak felel meg.

a Budapest X. Keriilet belteriilet 39049/1/A/251 hrsz-i 16,8 m?
(kerekitve: 17 m?) alapteriileti autobealld és a kozos tulajdonbol hozza
tartozo 17/14784-ed tulajdoni hanyad tulajdonjogat, mely az 5. sorszamu
mellékletként csatolt tervrajzon I. sorszdmmal van bejeldlve.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti autdbedlld
vonatkozasaban tarsashaz alapitasara illetdleg tarsashaz bejegyzésére még
nem keriilt sor, a lakds a Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1 hrsz-u
ingatlan 17/14784-ed tulajdoni hdnyadanak felel meg.

a Budapest X. Kkeriilet belteriilet 39049/1/A/252 1 15 m? (kerekitve: 15
m?) alapteriiletii autobealld és a kozos tulajdonbol hozza tartozd 15/14784-
ed tulajdoni hanyad tulajdonjogét, mely az 5. sorszdmi mellékletként
csatolt tervrajzon II. sorszdmmal van bejeldlve.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti autdbedlld
vonatkozasaban tarsashaz alapitasara illetdleg tarsashaz bejegyzésére még
nem kertiilt sor, a lakas a Budapest X. keriilet belteriilet . 39049/1 hrsz-u
ingatlan 15/14784-ed tulajdoni hanyadéanak felel meg.

a Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1/A/253 hrsz- 15 m? (kerekitve:
15 m?) alapteriiletli autobedlld és a kozos tulajdonbol hozza tartozéd
15/14784-ed tulajdoni héanyad tulajdonjogat, mely az 5. sorszamu
mellékletként csatolt tervrajzon III. sorszdmmal van bejeldlve.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti autdbedllo
vonatkozaséaban tarsashaz alapitasara illetdleg tarsashaz bejegyzésére még
nem kertilt sor, a lakads a Budapest X. keriilet belteriilet . 39049/1 hrsz-u
ingatlan 15/14784-ed tulajdoni hdnyadanak felel meg.

a Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1/A/282 hrsz-G 14,7 m?
(kerekitve: 15 m?) alapteriileti autobealld és a kozds tulajdonbodl hozza
tartozd 15/14784-ed tulajdoni hanyad tulajdonjogat, mely az 5. sorszamu
mellékletként csatolt tervrajzon IV. sorszammal van bejeldlve.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti autdbedlld
vonatkozasaban tarsashaz alapitasara illetleg tarsashaz bejegyzésére még
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nem keriilt sor, a lakas a Budapest X. keriilet belteriilet . 39049/1 hrsz-u
ingatlan 15/14784-ed tulajdoni hanyadéanak felel meg.

a Budapest X. Keriilet belteriilet 39049/1/A/283 hrsz-i 14,7 m?
(kerekitve: 15 m?) alapteriileti autobealld és a kozos tulajdonbol hozza
tartoz6 15/14784-ed tulajdoni hanyad tulajdonjogat, mely az 5. sorszamu
mellékletként csatolt tervrajzon V. sorszdmmal van bejeldlve.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti autdbedllo
vonatkozasaban tarsashaz alapitasara illetleg tarsashaz bejegyzésére még
nem keriilt sor, a lakas a Budapest X. keriilet belteriilet . 39049/1 hrsz-u
ingatlan 15/14784-ed tulajdoni hanyadanak felel meg.

a Budapest X. Kkeriilet belteriilet 39049/1/A/318 hrsz-i 14,7 m?
(kerekitve: 15 m?) alapteriileti autobealld és a kozos tulajdonbol hozza
tartozo 15/14784-ed tulajdoni hdnyad tulajdonjogat, mely az 5. sorszamu
mellékletként csatolt tervrajzon VI. sorszammal van bejeldlve.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti autdbedllo
vonatkozasaban tarsashdz alapitasara illetdleg tarsashaz bejegyzésére még
nem keriilt sor, a lakas a Budapest X. keriilet belteriilet . 39049/1 hrsz-u
ingatlan 15/14784-ed tulajdoni hanyadanak felel meg.

a Budapest X. Kkeriilet belteriilet 39049/1/A/319 hrsz- 13,13 m?
(kerekitve: 13 m?) alapteriileti autébealld és a kozos tulajdonbol hozza
tartoz6 13/14784-ed tulajdoni hanyad tulajdonjogat, mely az 5. sorszamu
mellékletként csatolt tervrajzon VII. sorszammal van bejelolve.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti autobealld
vonatkozasaban tarsashdz alapitasara illetdleg tarsashaz bejegyzésére még
nem kertilt sor, a lakas a Budapest X. keriilet beltertilet . 39049/1 hrsz-u
ingatlan 13/14784-ed tulajdoni hanyadanak felel meg.

a Budapest X. Kkeriilet belteriilet 39049/1/A/320 hrsz- 13,13 m?
(kerekitve: 13 m?) alapteriileti autobealld és a kozos tulajdonbol hozza
tartoz6 13/14784-ed tulajdoni hanyad tulajdonjogat, mely az 5. sorszamu
mellékletként csatolt tervrajzon VIII. sorszdmmal van bejelolve.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti autobealld
vonatkozasaban tarsashdz alapitasara illetdleg tarsashaz bejegyzésére még
nem keriilt sor, a lakas a Budapest X. keriilet beltertilet . 39049/1 hrsz-u
ingatlan 13/14784-ed tulajdoni hanyadéanak felel meg.

a Budapest X. Kkeriilet belteriilet 39049/1/A/321 hrsz-i 13,13 m?
(kerekitve: 13 m?) alapteriileti autobealld és a kozos tulajdonbol hozza
tartoz6 13/14784-ed tulajdoni hanyad tulajdonjogat, mely az 5. sorszamu
mellékletként csatolt tervrajzon IX. sorszammal van bejeldlve.
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Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti autdbedllo
vonatkozasaban tarsashaz alapitasara illetleg tarsashaz bejegyzésére még
nem keriilt sor, a lakas a Budapest X. keriilet belteriilet . 39049/1 hrsz-u
ingatlan 13/14784-ed tulajdoni hanyadéanak felel meg.

X. a Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1/A/322 hrsz-u 13,13 m?
(kerekitve: 13 m?) alapteriiletii autobealld és a kozds tulajdonbodl hozza
tartozd 13/14784-ed tulajdoni hanyad tulajdonjogat, mely az 5. sorszamu
mellékletként csatolt tervrajzon X. sorszdmmal van bejeldlve.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti autdbedllo
vonatkozasaban tarsashdz alapitasara illetdleg tarsashaz bejegyzésére még
nem kertilt sor, a lakds a Budapest X. keriilet belteriilet . 39049/1 hrsz-u
ingatlan 13/14784-ed tulajdoni hanyadanak felel meg.

XI. a Budapest X. Kkeriilet belteriilet 39049/1/A/340 hrsz- 13,13 m?
(kerekitve: 13 m?) alapteriileti autobealld és a kozos tulajdonbol hozza
tartozo 13/14784-ed tulajdoni hanyad tulajdonjogat, mely az 5. sorszamu
mellékletként csatolt tervrajzon XI. sorszammal van bejeldlve.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti autdbedllo
vonatkozasaban tarsashdz alapitasara illetdleg tarsashaz bejegyzésére még
nem keriilt sor, a lakas a Budapest X. keriilet beltertilet . 39049/1 hrsz-u
ingatlan 13/14784-ed tulajdoni hanyadénak felel meg.

XII. a Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1/A/341 hrsz-i 13,13 m?
(kerekitve: 13 m?) alapteriileti autobealld és a kozos tulajdonbol hozza
tartoz6 13/14784-ed tulajdoni hanyad tulajdonjogat, mely az 5. sorszamu
mellékletként csatolt tervrajzon XII. sorszammal van bejeldlve.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti autobeallo
vonatkozasaban tarsashdz alapitasara illetdleg tarsashaz bejegyzésére még
nem kertilt sor, a lakds a Budapest X. keriilet beltertilet . 39049/1 hrsz-u
ingatlan 13/14784-ed tulajdoni hanyadéanak felel meg.

XII. a Budapest X. Kkeriilet belteriilet 39049/1/A/342 hrsz-0 13,13 m?
(kerekitve: 13 m?) alapteriileti autobealld és a kozds tulajdonbodl hozza
tartoz6 13/14784-ed tulajdoni hanyad tulajdonjogat, mely az 5. sorszamu
mellékletként csatolt tervrajzon XIII. sorszdmmal van bejeldlve.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti autdbedlld
vonatkozaséaban tarsashaz alapitasara illetdleg tarsashaz bejegyzésére még
nem keriilt sor, a lakas a Budapest X. keriilet beltertilet . 39049/1 hrsz-u
ingatlan 13/14784-ed tulajdoni hanyadéanak felel meg.
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a Budapest X. Keriilet belteriilet 39049/1/A/343 hrsz-u 13,13 m?
(kerekitve: 13 m?) alapteriiletii autobealld és a kozos tulajdonbol hozza
tartozd 13/14784-ed tulajdoni hanyad tulajdonjogat, mely az 5. sorszamu
mellékletként csatolt tervrajzon XIV. sorszammal van bejeldlve.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti autobeallo
vonatkozasaban tarsashdz alapitasara illetdleg tarsashaz bejegyzésére még
nem kertilt sor, a lakds a Budapest X. kertilet belteriilet . 39049/1 hrsz-u
ingatlan 13/14784-ed tulajdoni hanyadanak felel meg.

a Budapest X. Keriilet belteriilet 39049/1/A/487 hrsz-i 10,25 m?
(kerekitve: 10 m?) alapteriiletii autobealld és a kozos tulajdonbol hozza
tartozo 10/14784-ed tulajdoni hdnyad tulajdonjogat, mely az 5. sorszamu
mellékletként csatolt tervrajzon XV. sorszdmmal van bejelolve.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti autobedlld
vonatkozasaban tarsashaz alapitasara illetdleg tarsashaz bejegyzésére még
nem keriilt sor, a lakas a Budapest X. keriilet belteriilet . 39049/1 hrsz-u
ingatlan 10/14784-ed tulajdoni hdnyadanak felel meg.

a Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1/A/488 hrsz-i 10,25 m?
(kerekitve: 10 m?) alapteriileti autobealld és a kozos tulajdonbodl hozza
tartozo 10/14784-ed tulajdoni hdnyad tulajdonjogat, mely az 5. sorszamu
mellékletként csatolt tervrajzon XVI. sorszammal van bejeldlve.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti autdbedlld
vonatkozasaban tarsashaz alapitasara illetdleg tarsashaz bejegyzésére még
nem kertilt sor, a lakas a Budapest X. keriilet belteriilet . 39049/1 hrsz-u
ingatlan 10/14784-ed tulajdoni hanyadanak felel meg.

Az autobedllok értéke egyenként 3.937.008.- Ft + AFA, brutté 5.000.000.-
Ft, azaz 6tmilli6 forint, 6sszesen brutté 80.000.000.- Ft, azaz nyolcvanmillio
forint.

Felek a fentiekben felsorolt lakasok és autobeallok értékét az Elado és Vevol
altal 2026. junius 24-én készitett értékbecslés alapjan allapitottak meg.

A Felek megallapitjak, hogy az 0j lakasok esetében a hatélyos Afa torvény 3.
melléklete alapjan az adé mértéke az ad6 alapjanak 5 szazaléka.

Felek a 13./ pont szerinti lakasok egyiittes értékét netté 821.804.762 Ft+AFA,
Osszesen bruttd 862.895.000.- Ft, azaz bruttdé nyolcszazhatvankettomillio-
nyolcszazkilencvenétezer forintban, az autdbedllok egylittes  értékét
62.992.126.- Ft + AFA, 6sszesen bruttd 80.000.000.- Ft, azaz nyolcvanmillio
forintban allapitjdk meg. A 13./ pont szerinti csereingatlanok Osszértéke a
hatalyos addjogszabalyok szerint brutto 942.895.000.- Ft, azaz bruttd
kilencszaznegyvenkettémillio-nyolcszazkilencvenotezer forint.
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Az Elad6 és Vevo2 a jelen szerzodés targyat képezo, a 13./ pontban felsorolt
lakasingatlanok a jelen megallapodashoz 6. sz. mellékletként csatolt miiszaki
leirasban foglalt miiszaki tartalommal koteles kivitelezni, amit Elado és Vevol
szerzddésszerl teljesitésként elfogad.

Eladd és Vevol kijelenti, hogy a 13./ pontban felsorolt ingatlanok miiszaki
leirasat attanulményozta, azok tartalmat teljeskorien megismerte. A 6. sz.
mellékletet képez6 muszaki leirasban megjelolt muszaki tartalom részletesen
tartalmazza a felépitendd felépitmény ¢&s az Tlgylet targyat képezo
Lakasingatlanok tervezett miiszaki paramétereit és a felszerelési- €s berendezési
targyak mindségét és mennyiségét, amelyet Elado és Vevdl a jelen szerzédés
alairasaval is jovahagyolag tudomasul vesz. Elad6 és Vevd2 vallalja, hogy a 13./
pontban felsorolt lakasok kivitelezését a miiszaki tervdokumentacioban
rogzitettek szerint 1. osztalyu mindségben fogja elvégezni, abban az esetben
amennyiben a miiszaki leirdsban foglalt tartalomtol eltérne, vallalja a miiszaki
tervdokumentacidban rogzitettekkel azonos mindségli, azonos hasznalati
értéket képviseld kivitelezést. A miiszaki leirassal egyezdséget Elado és Vevol
a kivitelezési idészakaban legalabb 2 alkalommal jogosult miiszaki ellendrével
ellendrizni a kivitelezés olyan fazisaiban, amikor eltakardssal nem akadalyozott
az ellendrzés elvégzése. Elado és Vevol kifogasait jegyzokdnyvben kozli Elado
¢s Vevo2-vel, aki a kijavitasrol gondoskodik. Eladé és Vevol a kijavitasrol
sz60l6 értesitést kovetden 3 munkanapon beliill a miiszaki megfeleldséget a
helyszinen ellenérzi. A helyszini ellendrzés ¢és a javitas ellendrzése - a jelen
pontban rogzitett €s az Elado és Vevdl-et illetd ellendrzési lehetdségek szamat
tekintve - egy alkalomnak mindsiil.

Az Elado és Vevo2 a jelen szerzddés targyat képezd lakasingatlanokat és
autobeallokat legkésdbb 2029. aprilis 30-ig koteles kivitelezni és miiszaki
atadas-atvételre Eladd és Vevol részére felajanlani. A Felek a miiszakiatadas-
atvételt valamennyi, a 13. pontban felsorolt lakdsok ¢és autobeallok
vonatkozasdban legkésébb 2029. junius 30-ig kotelesek lebonyolitani. Az
atadas-atvételt az Eladd €s Vevd2 — Elado és Vevdl-gyel torténd egyeztetés
alapjan- tlizi ki és azon Eladd és Vevdl koteles megjelenni. A kitlizésben
egyidejlileg — a jotallasi kotelezett aldirasaval - koteles megjelolni, hogy a
jotallasi jogokat mely szervezettel szemben érvényesitheti Eladd és Vevdl a
miiszaki atadas-atvételt kovetden.

Elad6 és Vevdl nem tagadhatja meg az atvételt olyan kevéssé jelentds hiany
vagy hiba miatt, amely az érintett lakdsok rendeltetésszerli hasznalatat nem
akadalyozza. Felek rogzitik, hogy nem tekinthetd hibanak, amennyiben Elado
és Vevo2 a miszaki tartalom a miiszaki leirasban irtaktol eltérd, azonos
szinvonalu, miiszakilag egyenértékii mas anyagot hasznal fel, amelyet Elad6 és
Vevdl elézetesen jovahagyott.

Elad6 és Vevd1l tudomasul veszi és elfogadja, hogy a 13./ pont szerinti ingatlan-
nyilvantartas szerinti alapteriiletét a vakolt falak elkésziiltét kovetden f6ldmérd
rogziti méri fel, az elkésziilt valtozasi vazrajzon feltiintetett méretek az
ingatlannyilvantartasi célu foldmérési €s térképészeti tevékenység szabalyai
szerint lesznek feltiintetve, melyet a Felek elszamolas céljara elfogadnak. Felek
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megallapodnak, hogy amennyiben a felmérés eredményeképpen az Lakas
tényleges alapteriilete (nem az ingatlan-nyilvantartas szerinti) jelen szerzddés
13./ pontjaban meghatarozott teriiletmértékhez képest (pozitiv vagy negativ
iranyba) 3%-ot meg nem halad6 mértékben eltér, akkor a Felek egymassal
szemben semmilyen igényt nem tamasztanak. Az elébbiekben meghatarozott
mértékeket meghalado tényleges negativ méreteltérés esetén az Eladd és Vevo2
a jelen Szerzddésben iranyadd négyzetméterar alapul vételével — a nemzeti
vagyon jellegre tekintettel- a teljes alapteriilet eltérés vonatkozasaban
egymassal  1.100.000.- Ft/m?> (egymillio-egyszazezer forint/m?) ar
alapulvételével elszamol. Pozitiv eltérés esetén a Feleknek elszamolasi
kotelezettségiik nem all fenn.

Elado és Vevdl kijelenti, hogy tudomdssal bir arrdl, hogy a lakasépitéssel
kapcsolatos kotelezo jotallasrol szolo 181/2003. (XI. 5.) Kormanyrendelet 3. §
(2) bekezdése szerint a kotelezd jotallasbol eredd jogokat a lakas tulajdonba
adasaig (Elado és Vevol tulajdonjogénak az ingatlan-nyilvantartasba torténd
bejegyzés¢€ig) a megrendeld, ezt kovetden a lakas tulajdonosa jogosult a
vallalkozoval vagy az dltala javitasra kijelolt szervezettel szemben
érvényesiteni, az igénye az Elado és Vevd2-vel szemben nem érvényesithetd.

Elado és Vevo2 koteles a miiszaki atadas-atvételen felvett hibajegyzék szerinti
hibakat kijavittatni, amit a hibajavitas megtorténtének kozlésétol szamitott 3
munkanapon beliil ismételt miiszaki atadas-atvétel soran ellenériznek Felek. A
hibatlan teljesitést kdvetden Felek az Eladd €s Vevol tulajdondba keriild
ingatlanok birtokatruhazasat eszkozlik az ismételt hibajavitds megtorténtének
kozlésétol szamitott 3 munkanapon beliil. A birtokba 1épésrdl a Felek kozosen
atadas-atvételi jegyzOkonyvet kotelesek felvenni (birtokatruhazas). Az
atadas-atvételi  jegyzOkonyvnek  tartalmaznia  kell a  koziizemi
mérdberendezések mérdorainak allasat. Az Elado és Vevd2 a birtoklasara esd
idodaranyos koziizemi dijat koteles utdlagosan megtériteni.

A birtokbaadads napjaig felmeriilt koltségeket az Eladd és Vevd2, az azt
kovetden felmertilt koltségeket az Elado és Vevdl viseli. A birtokba 1épést
koévetden az Elado és Vevol szedi a 13./ pontban kortilirt Ingatlanok hasznait,
tovabba viseli az Ingatlanok fenntartdsaval jar6 terheket, valamint a masra 4t
nem hérithato kéarokat, a karvesz¢€lyt, ide nem értve az ingatlanadot, melynek
alanya a hatalyos jogszabalyok szerint az, aki a naptari év elején az Ingatlanok
tulajdonosa volt.

Az Elad6 és Vevo2 a 13./ pontban koriilirt Ingatlanokra a birtokba adassal
egyidejiileg koteles energetikai tantdsitvanyt, villamos biztonsagi
feliilvizsgalati jegyzokonyvet, a tarsashazi alapité okirat és a szervezeti és
miikodési szabalyzat masolatat tadni.

A Felek megéllapodnak abban, hogy a 13./ pontban koriilirt ingatlanok
tulajdonjoganak az Elad6 és Vev62-r6l az Elado és Vevol-re valod atszallasahoz
sziikséges feltétel akkor teljesiil, amikor az Eladé és Vevd2 Eladd és Vevol
torvényes képviseldjénél letétbe helyezi az 5./ pont szerinti Bankgaranciat,
ennek megfeleléen az Eladd és Vevd2 a 13./ pontban koriilirt ingatlanok
tulajdonjoganak az Elado és Vevdl javara csere jogcimén valo bejegyzéséhez a
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sajat  tulajdonjoga  bejegyzésének  megtorténtével  feltétleniil  és
visszavonhatatlanul a jelen szerz6dés aldirasaval hozzajarul.

Ennek megfeleléen az Eladd és Vevdl tulajdonaba keriild, a 13./ pontban
felsorolt ingatlanjai tulajdonjoganak csere jogcimén torténd bejegyzéséhez az
Eladod és Vevo2 részérdl tovabbi hozzajarulas nem sziikséges.

Az Elado és Vevo?2 kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a 13./ pontban
megjelolt csereingatlanok tulajdonjogénak az Eladd és Vevdl-re torténd
atruhdzasa, illetve ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése ¢érdekében mégis
sziikségessé valik tovabbi hozzajarulas megadasa, Ggy az ehhez sziikséges
jognyilatkozatot irasban, az eldirt alakisdggal haladéktalanul megteszi.

A Felek megallapodnak abban is, hogy Eladé és Vevd2 a 2./ pont szerinti
beruhdzéasra az épitési engedélyt legkésobb 2026. december 31. napjiig
megszerzi €s jelen szerzddés targyat képezo, a 13./ pontban felsorolt ingatlanok
kivitelezését kulcsrakész allapotban legkésdbb 2029. aprilis 30-ig befejezi, és
az ingatlanokra vonatkozé végleges hasznalatbavételi engedélyt 2029.
szeptember 30-ig megszerzi. A befejezés az atadds-atvételi eljarés
megkezdését jelenti.

Az Elado és Vevd2 kotelezi magat arra, hogy amennyiben a kivitelezést
kulcsrakész allapotban 2029. aprilis 30-ig barmely okbol nem fejezi be, vagy az
ingatlanokat a 16./ pont szerint nem adja birtokba, vagy a végleges
hasznalatbavételi engedélyt 2029. szeptember 30-ig nem kapja meg, ugy — a
Felek eltér6 megallapodéasa hidnyaban - az Elado és Vevdl valasztasa szerint

a) koteles a kivitelezést a lehetd legrovidebb idon beliil befejezni, mely esetben
napi 350.000.-Ft, azaz haromszazotvenezer forint késedelmi kotbér
megfizetésére koteles vagy

b) bruttd 942.895.000.- Ft, azaz kilencszaznegyvenkettémillio-
nyolcszazkilencvenotezer forint vételar és  238.896.400.- Ft, azaz
kettészazharmincnyolcmillid-nyolcszazkilencvenhatezer-négyszédz  forint
szerzOdesszegesi kotbér, Osszesen 1.181.791.400.- Ft, azaz egymilliard-
egyszaznyolcvanegymillid-hétszazkilencvenegyezer-négyszaz forint
egyidejli megfizetése esetén mentesiil Elado és Vevo2 a jelen szerzddés 13./
pontja szerinti ingatlanok tulajdonjogénak 4truhazasdra vonatkozo
kotelezettsége alol, az ott felsorolt ingatlanokkal Elado és Vevo2 szabadon
rendelkezik, az 1./ pontban koriilirt Ingatlanok ellenértéke a fenti 6sszeg,
mint vételar megfizetésével mindsiil kiegyenlitettnek.

A Felek a 18/. a) pont szerinti késedelmi kotbér maximumat 100.000.000.- Ft,
azaz egyszazmillié forint Osszegben hatarozzdk meg. Az Elado és Vevo2 az
esedekessé valt késedelmi kotbért a késedelem megsziinésének napjan, ha a
késedelem a hét napot meghaladja, az adott hétre esedékes kotbért minden
naptari hét elteltével koteles egydsszegben megfizetni Eladd és Vevdl altal
kibocsatott szamla alapjan 8 napos fizetési hataridével.

Az Elado és VevOl a valasztasat a fenti elmulasztott hatdridé barmelyikétdl
szamitott 30 napon beliil koteles az Elad6 és Vevi2-vel irdsban kézolni.
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Amennyiben az Eladé és Vevdl a 18./ a) pont szerinti késedelmi kotbér
érvényesitését valasztja €s a késedelmi kotbérfizetési kotelezettség 90. napot is
meghaladja, az Elado6 és Vevdl egyoldalu nyilatkozataval attérhet a 18/. b) pont
szerinti egyidejii vételar és szerzddésszegési kotbér érvényesitésére vagy az 5.
pont szerinti bankgarancia érvényesitésére.

Az FElado és Vevo2 a kozoltek szerinti fizetési kotelezettségének a kozléstol
szamitott 30 napon beliil koteles eleget tenni azzal, hogy beszamitasnak nincs
helye. Amennyiben Elado6 és Vev2 fizetési kotelezettségének maradéktalanul
¢s hataridoben nem tesz eleget, gy Elado és Vevodl jogosult az 5./ pont szerinti
bankgarancia igénybevételére.

Tarsashaz alapitasara vonatkoz6 rendelkezések

Elado és Vevo?2 kotelezettséget vallal, hogy az 1./ pont szerinti Ingatlanokon a
vonatkoz6 jogszabdlyi eldirdsoknak megfelelden tarsashazat (a tovabbiakban:
Tarsashaz) alapit, és az alapitas szandékat az ingatlan-nyilvantartasban a az 1./
pont szerinti Ingatlanokon tulajdoni lapjara feljegyezteti. Elado és Vevol
tudomasul veszi, hogy a tarsashaz alapitas kihat arra is, aki késobb az 1./ pont
szerinti Ingatlanokon, illetve a Tarsashaz egyes kiilon tulajdonban allo, a
foldhivatal altal tulajdoni kiilon lapokon nyilvantartott ingatlanokra
(albetétekre) nézve jogot szerez.

Elad6 és Vevdl tudomasul veszi, hogy a feljegyzett alapitast kovetden a
Tarsashdz ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzése a végleges ¢és végrehajthato
hasznalatbavételi engedély és az épiiletfeltiintetés tényének
ingatlannyilvantartasi atvezetése alapjan kérhetd, tudomasul veszi €s elfogadja,
hogy az Eladd és Vev62 a felépitett ingatlanokra vonatkoz6 hasznalatbavételi
engedély kiadasat kdvetden egyediili tulajdonosként - amennyiben sziikséges- a
valtozas szerint az Alapitdé Okiratot modositja. Mindezek alapjan a Tarsashaz
bejegyzésére, illetdleg a Tarsashazi albetétek megnyitdsara varhatéan 2029.
december 31. napjaig keriil sor, amely tekintetében Eladd és Vevo2
feleldsséget nem vallal, mivel az albetétek kialakitasa nagymértékben fiigg az
illetékes hatosagok - igy kiillondsen a foldhivatal tigyviteli rendjétdl és az
eljarasi hataridok betartasara nincs rahatasa.

Felek rogzitik, hogy a Tarsashaz alapito okiratat, illetve annak az épitkezés
befejezéséig és a tarsashdzi albetétek megnyitdsaig, végleges bejegyzéséig
sziikségessé valo modositasait is az Elado és Vevo?2 késziti el. Elado és Vevol
mar most kifejezetten hozzéjarul ahhoz, hogy az Elad6 és Vevd2 a tarsashazi
alapitd okirat esetlegesen sziikségessé¢ valo technikai jellegi modositasait
elvégezze. Felek rogzitik, miszerint az Elado és Vevd2 nem jogosult olyan
alapito okirat elkészitésére, amely a Elado és Vevdl altal megszerzett barmely
ingatlanra nézve nagyobb kozos koltséget, illetdleg egyéb terhet allapit meg,
mint amely egyébként az adott ingatlanhoz tartozé tulajdoni arany alapjan
megalapozott lenne. Elado és Vevd2 az alapito okirat tervezetét koteles az Elado
¢s Vevol tulajdonaba kertild albetétek tekintetében jovahagyas céljabol Elado
¢s Vevol részére megkiildeni.
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Elad6 ¢és Vev02 a jelen szerzodés aldirasaval mar most feltétleniil
visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy a Tarsashaz alapitadsara vonatkoz6
szandék, az 1./ pontban koriilirt Ingatlanokra vonatkoz6 éptiletfeltiintetés iranti
kérelem, a Téarsashaz bejegyzése, illetleg a Tarsashaz alapitds tényének
feljegyzése iranti kérelem, az Elad6 és Vevdl tulajdonjog bejegyzése iranti
kérelmét rangsorban megelézé sorrendben - akar rangsorcsere keretében -
keriiljon be az illetékes foldhivatalba és rangsorban 6t megeldzden keriiljon
elintézésre. Vevo tudomasul veszi, hogy az (egyes) albetét(ek) helyiség-
kimutatasara vonatkoz6 rendelkezések csak az engedélyezési tervdokumentacid
szerint kerlilhetnek megjeldlésre, fliggetleniil a lakdsok tényleges kialakitasatol.

Elad6 ¢és Vevél a jelen okirat alairdsaval kifejezetten, feltétleniil ¢és
visszavonhatatlanul meghatalmazza Eladé és Vevd2-6t, hogy a (i) hasznalatba
vételi engedély , tovabba a (ii) Tarsashaz ¢€s (iii) az egyes albetétek jogerds
megszerzéséhez, illetve bejegyzéséhez sziikséges minden ¢és valamennyi
hat6sag , hivatal, kozigazgatasi szerv és vagy természetes vagy gazdasagi
személy , szervezet eldtt az Elado és Vevd2 nevében és helyette, teljes kortien,
korlatozasmentesen eljarjon, jognyilatkozatot tegyen, aldirjon. Jelen okirat az e
targykorokben tett meghatalmazéasnak is mindsiil az Elado és Vevdl részérdl.
Elado és Vevo1 vallalja, hogy a sziikséges meghatalmazasokat, nyilatkozatokat
kiilon okirat(ok)ban is elsé felszolitasra, késedelem nélkiil kidllitja, illetve
megteszi. Az Elado és Vevo?2 kotelezettséget vallal, hogy a nevében és helyette
torténd eljarasrol késedelem nélkiil tajékoztatja az Elado és Vevol-et.

Felek rogzitik, hogy a tarsashdz bejegyzés elmaradasa esetén a tarsashaz alapitd
okirat hasznalati megosztasi szerzOdésként érvényes a tulajdonostarsak egymas
kozotti viszonyéaban, ahol az egyes tulajdonostarsak altal kizarolagosan hasznalt
részeket az alapito okiratban felsorolt albetétek, mig a kozosen hasznalt részt a
tarsashazi kozos tulajdon testesiti meg.

A Felek megallapodnak abban, hogy Elado és Vevd2 koteles hozzéjarulni az
adasvétel targyat képezd, az 1./ pontban koriilirt Ingatlanok épitett
kornyezetének rendezéséhez olyan modon, hogy vallalja 259.000.000.- Ft, azaz
kettdszazotvenkilencmillid forint 6sszeg erejéig kiilon beruhazasi megallapodas
alapjan beruhazéashoz kapcsolddd infrastruktarafejlesztést végez a lakasok
miiszaki atadas-atvételének napjaig. Az Elado ¢és Vevd2 az elkésziilt
vagyonelemek tulajdonjogat a beruhazasi megallapodés alapjan az Elado és
VevOl részére téritésmentesen atadja, azzal, hogy az Eladdo ¢és Vevol
tulajdonszerzése vonatkozasaban az altalanos forgalmi ado fizetésére iranyuld
kotelezettség vagy barmely egyéb ado, koltség vagy dij megtizetése az Elado és
Vevo2-t terheli. Amennyiben ez nem valosul meg, akkor Elado és Vevd2
vallalja erre a célra 259.000.000.- Ft, azaz kettdészazotvenkilencmillio forint
Osszeg megfizetését. Elado és Vevol kotelezi magat arra, hogy 259.000.000.-
Ft, azaz kettészazotvenkilencmillio forint kizarolag a beruhazassal 6sszefiiggd
infrastrukturafejlesztésre forditja. Az Eladé és Vevo2 jogosult a fenti Gsszeg
felhasznalasat, hovaforditasat ellenOrizni.

Elado és Vevd2 ezen Osszeget a lakdsok miiszaki dtadasat kovetd 15 napon beliil
koteles Elado és Vevol részére banki atutalds Gtjan rendelkezésre bocsatani.
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Felek a beruhdzéasi megallapodasban — figyelemmel az épitési engedélyben
meghatdrozott szakhatosagi véleményekre is - hatdrozzak meg tételesen a
beruhdzas tartalmat és a biztositékokat.

Felek rogzitik, miszerint az Elad6 és VevOl tudomassal bir arrol, hogy Elado és
Vev62 az 1./ pontban korilirt Ingatlanokon az 5./ sz. melléklet szerinti
kivitelezéshez  projektfinanszirozasi/beruhazasi  hitelt vesz fel. A
projektfinanszirozasi/beruhdzasi  hitel  biztositékaként a  finanszirozé
pénzintézet elsd zalogjogi ranghelyl jelzdlogjogot jegyeztet be az 1./ pontban
koriilirt Ingatlanokra és a jovoben az Eladé és Vevdl kiilon hozzdjarulasa esetén
tovabbi biztositéki jogokat jegyeztethet be.

Elado és Vevdl jelen szerzddés alairasaval kifejezetten és visszavonhatatlanul
hozzajarul ahhoz, hogy a fenti jelzalogjog bejegyzése, illetéleg a finanszirozo
pénzintézet javara esetleges tovabbi biztositéki jogok bejegyzése a bejegyzések
rangsoraban megeldzze a tulajdonjoga bejegyzését. E korben jelen szerz6dés az
Elado és Vevo?2 részére adott eljarasi meghatalmazéasnak is mindsiil.

Elado és Vevo2 tdjékoztatja Eladd és Vevol-et, hogy a fenti teher a Tarsashaz
ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzéséig az 1./ pontban korilirt
Ingatlanokat, azt kovetden pedig az egyes albetéteket is terhelni fogja. Elado és
Vev62 a birtokatruhdzast és tarsashdz bejegyzését kovetden haladéktalanul
intézkedik a torléséhez sziikséges, hozzajaruldo nyilatkozat beszerzése és
benyujtasa irdnt, az ennek elmulasztasabol eredd minden karért Elado és Vevo2
felel.

Elad6 és Vevd2 feltétlen szavatossdgot vallal, hogy a 13./ pont szerint
ingatlanok tulajdonjogat per-, teher-, igény- és harmadik személy jogatol
mentesen ruhazza at Elado és Vevdl-re.

A Felek megéllapodnak abban is, hogy Elado és Vevd2-t a jelen szerzddés 20./
pontja alapjan terhel0 fizetési kotelezettség biztositasara az 1./ a) alpont szerinti
Ingatlanra a finansziroz6 pénzintézetet kovetd sorrendben kiilon szerz6désben
masodhelyi  jelzalogjogot  jegyeztetnek be  259.000.000.- Ft, azaz
kettdszazotvenkilencmillio forint és jarulékai erejéig. Amennyiben Elado és
Vev02 a 20./ pont szerinti fizetési kotelezettségének maradéktalanul eleget tett,
Elado és Vevol koteles a jelzalogjogra vonatkozd torlési engedélyt 3
munkanapon beliil kiadni.

Az FEladd ¢és Vevo2 az épitési tevékenység megkezdésére csak a fenti
jelzalogszerzddés megkdtését és benyljtasat kovetden jogosult.

Elad6 és Vevo2 kotelezettséget vallal, hogy az éltala atruhazott 13. pont szerinti
lakéasok és gépjarmii beallok, valamint a 20. pont szerinti infrastruktirafejlesztés
szamviteli és ingatlanvagyon kataszteri nyilvantartasahoz sziikséges adatokat és
dokumentumokat az Elad6 és Vevodl részére atadja
a) a lakasok és gépjarmil bedllok esetében az Elado és Vevdl részére
torténd tulajdonjog ingatlannyilvantartasi bejegyzését kovetd 30 napon
beliil,
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b) az infrastruktura fejlesztés esetében a miiszaki atadas-atvételt kovetod
30 napon beliil.

A Felek a jelen szerzddés alairasaval kolcsonds és korlatlan feleldsséget
vallalnak arra, hogy a jelen ligylettel €s a 2./ pont szerint beruhdzéssal barmilyen
Osszefiiggésben allo targyaldsaik, illetve megbeszéléseik kezdeményezésének
¢s folytatasanak tényét a beruhazas megvalositasa teljes lezarasanak idépontjaig
titokban tartjak és azt barkitdl szarmazé erre irdnyul6 kérdés esetén meg nem
erositik, illetve ezzel 6sszefiiggd rautald magatartast nem tanusitanak, valamint
mindezek tényére iranyuld barmely kiviilallo személy részére torténd utaldst
vagy kovetkeztetést hatarozottan cafolnak.

A fenti tilalom nem vonatkozik az Eladé és Vevdl-et az informdcios
onrendelkezési jogrol és az informdacidszabadsagrol szold 2011. évi CXIIL.
torvény alapjan fennalld6 kozérdekli adatszolgaltatdsi kotelezettsége
teljesitésére.

A Felek megéllapodnak, hogy minden, a jelen szerzddés és a jelen ligylet, illetve
a 2./ pont szerint beruhazas megvalositasa érdekében folytatott targyalasaik, a
megallapodds szerinti egyiittmiikodésiik sordn barmely masik a féllel
Osszefiiggésben megismert, tudomasukra jutott vagy barmely egyéb modon-
személyesen, telefonon, elektronikus forméban vagy irdsos dokumentum utjan-
a birtokukba keriild tizleti, személyi, forgalmi adatokat, pénziigyi, piaci és
egy¢éb informdaciokat, azonosithatdé tényeket ¢és adatokat, értesiiléseket,
szigorian zartan, és bizalmasan, iizleti titokgazdaként kezelik, és mindezekkel
Osszefiiggésben azokrol harmadik személynek adatot, informéciot, tényt vagy
koriilményt az érintett fél eldzetes, kifejezett, irdsban foglalt engedélye nélkiil
at nem adnak, €s nem szolgéltatnak, mindezekrdl felvilagositast nem adnak,
nem kozolnek, masolatot nem készitenek, adatmentést és tarolast sem a
targyalasok, sem az esetleges szerzddéskotés folyaman, sem ennek
meghitsulasa esetén a jelen megallapodas alairasatol a Elado és Vevdl-t illetd
ingatlanok tulajdonjogénak atruhazasatol szamitott 3 éven beliil nem végeznek.

A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy minden, az egymassal folytatott
targyalasaik sordn megismert, bizalmas informaciot kizarodlag az egymassal
valo egylittmikodeés lehetOségének értékelése, a targyaldsok lebonyolitasa,
illetve a sikeres tranzakciot érintd megallapodds létrehozatala céljabol
hasznalnak fel. Vallaljak, hogy minden sziikséges intézkedést megteszek a
bizalmas informdaciok titokban maradasa érdekében, ezért azokat a legszigoribb
tizleti titoktartds szabalyai szerint kezelik, €és minden elvarhatd intézkedést
megteszek annak érdekében, hogy a bizalmas informacio illetéktelen személy
birtokaba ne keriilhessen.

A kifejezett kotelezettséget vallalnak arra is, hogy amennyiben észlelik vagy
tudomast szereznek arrdl, hogy kiviilallé harmadik személy az egymassal
folytatott megbeszélésekrol, targyaldsokrol, azok céljardl, tartalmardl vagy a
mindezekkel 0sszefiiggésben all6 barmely bizalmas informéciorol tudomassal
birnak, vagy azt megszerezni torekednek, mindezekrdl a masik felet azonnal, a
harmadik személy megnevezésével ¢és az daltala nyilvanossadgra hozott
informaciok pontos tartalmanak megjelolésével irdsban tajékoztatjak.



26./

27./

28./

29./

30./

Oldal |31

A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddésben altaluk vallalt, illetve a szerint
terheld kotelezettségeik nem terjednek ki azon informaciokra, amelyek barmely
kozhiteles nyilvantartasbol megismerhetdek, illetve jogszerli nyilvanossagra
hozataluk barmely F¢él altal mar megtortént, vagy egyébként Felektol fiiggetlen
okbdl kozismerhetové valtak, kozérdekli vagy kozérdekbdl nyilvanos adatnak
mindsiilnek, kozzétételi vagy kozérdekli adatszolgaltatasi kotelezettség korébe
tartoznak vagy amelyek feltardsa birosagok, hatosagok eldtt azok esetleges
eljarasa soran kotelezové valik.

A Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzddésbol eredd jogaik atruhdzasara,
engedményezésre, valamint az alapjan fennalld kovetelésiik értékesitésére csak
a masik fél kifejezett és eldzetes hozzajaruldsaval jogosultak. A hozzajarulas
megadasanak megtagadasat a Felek nem kotelesek indokolni.

Elado és Vevdl kijelenti, hogy az Nvt. 3. § (1) bekezdés 1. pont a) alpont
szerinti atlathato szervezetnek mindsiil.

Eladé ¢és Vev62 atlathatdsagi nyilatkozatat jelen szerzodéshez 7. szamu
mellékletként csatoljak a Felek.

A Felek kinyilvanitjdk azon egyezd szdndékukat, hogy a jelen szerzddésbdl,
illetve az annak kotendd szerzodésekbdl esetlegesen eredd jogvitdikat
elsdsorban targyaldsok utjan, egyezséggel rendezik.

Amennyiben a Felek k6zott szakkérdésben nincs egyetértés, ennek eldontésére
szakértot vesznek igénybe. A szakért(k) munkadijat és koltségeit az a fél viseli,
akinek allaspontja ellentétes volt a szakértd(k) allaspontjaval. Ha a szakértd(k)
azt allapitja(ak) meg, hogy a szakmai vita tekintetében mindkét félnek részben
igaza volt, illetve részben tévedett, akkor a Felek a koltségeket - 6sszhangban a
szakért6i véleménnyel - aranyosan megosztva viselik.

Felek tudomasul veszik, és elfogadjak, hogy a jelen szerz6désbdl eredd, illetve
abban vallalt kotelezettségeik barmely modon torténd megszegése
kovetkeztében keletkezd, esetlegesen altaluk vitatott igényt vagy kovetelést a
masik fél az arra hatdskorrel rendelkezd és illetékes rendes birdsag elott
érvényesitheti.

A jelen szerzddés annak mindkét fél altali alairasat kovetden az Motv. 108/A. §
(2) bekezdése alapjan, a helyi Onkormanyzat altal kotott csereligylethez
sziikséges kormanyhivatali jovahagyasi eljaras szabalyairol szolo 126/2015. (V.
27.) Korm. rendelet 5. § (1) bekezdésében meghatarozott, a csereszerzédésrol
szo0lo végleges kormanyhivatali hatarozat, illetve a csereszerszerzodésre
vezetett jovahagyo zaradék keltének napjan 1ép hatalyba.

A csereiigylet kormanyhivatali jovahagydsara vonatkoz6 kérelem benyujtasa a
Elad6 és VevOl kotelezettsége, a jovahagyasrol vagy annak az esetleges
megtagadasarol — az arrdl vald tudomdésszerzést kovetden haladéktalanul —
Elado és Vevd 2-6t, valamint a jelen szerzOdést szerkesztd és ellenjegyzd
tigyvédet a jovahagyd hatarozat és zaradékolt szerzodés vagy a jovahagyas
elutasitd hatarozat hivatali kapun keresztiil torténd megkiildésével tajékoztatja.
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Abban az esetben, ha barmelyik fél a jelen szerzodésnek a masik fél részérdl
torténd megszegését €szleli, a szerzodésszeriien és késedelem nélkiil teljesitd fél
koteles a mulaszto felet felhivni annak szerzddéses kotelezettségei hidnytalan
teljesitésére, illetve potlasara, az altala megjelolt hataridon beliil.

A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a masik fél felhivasanak
kézhezvételétdl szamitott lehetd legrovidebb idon beliil ellenszolgéltatas
kovetelése nélkiil kiadnak, aldirnak, benyujtanak, illetve megtesznek minden
olyan intézkedést, amelyek célja a megallapodassal megvaldsitani kivant
tranzakcidé megvalodsitasa és befejezésének eldsegitése.

A Felek kijelentik, hogy a jelen szerzddés egybehangzdan és helyesen
tartalmazza eldzetes targyaldsaik és egyeztetéseik soran kolcsondsen egyeztetett
¢és ez alapjan kialakitott szerzddéses akaratukat, amely a szerzddésben foglalt
nyilatkozataikkal mindenben megegyezik.

A jelen szerz6dés megkotésével a Felek kozott a jelen szerzédés targyaban
1étrej6tt minden korabbi szerzddés, a Felek barmelyike altal tett ajanlat vagy
javaslat hatalyat veszti, ilyenre tovabbiakkal kell6 alappal egyik fél sem
hivatkozhat.

A Felek kijelentik, hogy a jogképes jogi személyek, akiknek a jelen szerzddés
megkotése soran eljard képviseldi jelen szerzodés megkotéséhez sziikséges
minden torvényes képviseleti joggal ¢és felhatalmazéassal rendelkeznek, a
megallapodas 0ket maradéktalanul jogositja és kotelezi.

A jelen szerzddést az Elado és VevOl részérdl Budapest Févaros X. kertilet
Kdébanyai  Onkormanyzat Képviseld-testiilete  ........coceeeennne szamu
hatarozataval elézetesen jovahagyta.

A Felek kijelentik, hogy a jelen megéllapodas alapjan Oket torvényes ¢€s
érvényes kotelezettségek terhelik, amelyek torvényes uton érvényesithetdek a
megallapodasban meghatarozott feltételek szerint.

A Felek vegil kijelentik, hogy egyikiik sem szerzddd fél olyan szerz6désben,
megallapodasban vagy megegyezésben, illetve nem koti olyan utasitas, elvaras
vagy birosagi, valasztott birésagi hatarozat, amely akadalyozna, lehetetlenné
tenné¢ vagy befolydsolna a jelen megallapodasban vallalt kdotelezettségek
teljesitését.

A Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dés megkotésének minden
jogkdvetkezményével, a Felekre haruld jogokkal és kotelezettségekkel tisztaban
vannak ¢és a szerzddés megkotésével ezen allapot megvaldsulasa érdekében
jarnak el.

A Felek a jelen szerz6dés alapjan fennallo kapcsolatukban egyezd akarattal a
kotelezd irasbeliséget kotik ki, a szerz6dés minden értelmezése vagy
kiegészitése csak irdsban, a Felek altal kozosen aléirva és teljes bizonyito erejii
maganokiratba vagy kozokiratba foglalva érvényes. Az ezen kellékeknek meg
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nem feleld okiratra, tovabba szobeli vagy rautalé magatartassal tett kozlésre,
mint érvényes ¢és hatalyos jognyilatkozatra, egyik fél sem hivatkozhat.

A Felek megallapodnak abban, hogy a szerzddés alapjan minden kozlést
irasban- ellenkezé6 megallapodds hianyaban - a masik félnek a szerzédés
fejrészében megjelolt cimére vagy hivatali kapujara és cégkapujara, illetve a
Felek altal megadott e-mail cimre kell kiildeni. Amennyiben barmelyik fél ezen
adataiban valtozas kovetkezik be, ugy errdl bizonyithaté modon koteles a masik
felet irasban tajékoztatni, e tajékoztatas elmaraddsanak hidnyaban az eredeti
cimre kiildott kozlés érvényesnek ¢és hatalyosnak tekintendd. A Felek
megallapodnak abban, hogy az irasbeli kozléssel azonos érvénylinek tekintik a
e-mail utjan eszk6zolt kozlést is, azonban azt a tényt, hogy a kozlést a masik fél
atvette, a kozlést eszkozld félnek kell kétség esetén bizonyitania. A sikertelen
bizonyitas a kozléssel €16 fél terhére esik.

Eladé és Vevol részérol kapcsolattartoként eljard személy:
pénziigyi kérdésekben:

NEV: i,

Beosztas: .......ooovvvveveeeeeiinnnn

(03151 LA
Telefonszam: .....cccovvveveeiivviiiiiiiienenen,
E-mail: .......oooviiiiiiiiiie,

muszaki kérdésekben:

NEV: e

Beosztas: .......ooceeiiiiiiiiiinn,

CIM: e
Telefonszam: ........cc.ccceeeeveeeeeiinneeeenen.
E-mail: .......coooviii,

Eladé és Vevo2 részérol kapcsolattartoként eljard személy:

Neév: Kolarics Gergely

Beosztés: iizletdg vezetd

Cim: 1103 Budapest, Salamon utca 2/B.
Telefonszam: +3620/971-5660

E-mail: kolarics@mbingatlan.hu

Név: Nagy Aniko

Beosztas: gazdasagi igazgatd

Cim: 1103 Budapest, Salamon utca 2/B.
Telefonszam: +3620/528-0909

E-mail: nagyaniko@mbingatlan.hu

A kapcsolattartd személyében €s fenti adataiban tortént valtozast a Felek irasban
kotelesek egymassal kozolni, ennek megtorténtéig a korabbi személy felé,
illetve a korabbi modon tortént kozlés is érvényes €s hatalyos.
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Ha a jelen szerz6dés rendelkezései érvénytelenek és /vagy alkalmazhatatlanok,
a Feleknek észszertien elvarhaté mértékben minden sziikséges intézkedést meg
kell tenniiik, hogy az alkalmazhatatlan és/vagy érvénytelen rendelkezést egy
érvényes ¢s alkalmazhatdé olyan rendelkezéssel helyettesitsék, amely a
leginkdbb hasonlit az érvénytelen és/vagy alkalmazhatatlan rendelkezés
kereskedelmi, gazdasagi, pénziigyi €s jogi hatdsahoz, mindezt abbol a célbol,
hogy a jelen megallapodés érvényességét ¢€s alkalmazhatosagéat fenntartsak.
Amennyiben nem lehetséges az ilyen érvénytelen és/vagy alkalmazhatatlan
rendelkezés helyettesitése, vagy a Felek a helyettesito rendelkezés tartalméaban
nem tudnak megegyezni, az érvénytelen €s /vagy alkalmazhatatlan részt a jelen
megallapodastol el kell kiiloniteni és az igy megmaradd részt kell kotelezod
erejinek tekinteni, Uigy mintha az érvénytelen és/vagy alkalmazhatatlan
rendelkezések nem lettek volna a jelen megallapodas részei, feltéve, hogy az
ilyen rendelkezések  érvénytelensége  ¢s/vagy  alkalmazhatatlansaga
eredményeként a Feleket megilletd jogok nem csorbulnak Iényegesen.
Amennyiben érvénytelenség és/vagy alkalmazhatatlansag a jelen megallapodas
célja hitisul meg, tigy az érvénytelenség ¢s/vagy alkalmazhatatlansag az egész
jelen megallapoddsra hat ki.

A jelen szerzddés teljesedése érdekében a Felek kotelesek egylittmiikddni és
mindent megtenni annak érdekében, hogy a jelen szerzddés maradéktalanul
teljesedésbe menjen. Amennyiben barmelyik fél olyan tényrdl vagy
koriilményrol szerez tudomast, amely a jelen szerz6dés vonatkozasaban a masik
fél helyzetét, vagy a jelen szerzddés teljesiilését érinti vagy befolyasolja,
lehetdség szerint haladéktalanul koteles errdl a masik felet értesiteni.

A szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a szerzddésre vonatkozo adod- ¢és
illetékjogszabalyokat ismerik és tudomasul veszik, hogy a szerzddést készitd
tigyvéd ado- és illetékiigyekben nem ad tanécsot.

A szerzOdéssel felmeriild minden koltséget €s illetéket a Felek sajat szerzésiik
vonatkozdsdban maguk viselnek.

A felek rogzitik, hogy az Elado és Vevdl, mint helyi dnkorményzat, az
illetekekrol szolo 1990.évi XCIII. torvény 5. § (1) bekezdésének b) pontja
alapjan teljes személyes illetékmentességben részesiil.

A Felek a NAV adatlapokat a nyilatkozatot tartalmaz6 szerzédéssel egyidejiileg
benyujtjak az illetékes foldhivatalhoz a NAV-hoz torténd tovabbitas céljabol.

A jelen ingatlan csereszerzOdést a Feleknek a jelen szerzddés alairasaval
megadott meghatalmazasa folytan dr. Pongracz Tibor iigyvéd — Pongracz és
Térsai Ugyvédi Iroda, H-1052 Budapest, Szervita tér 4. I1/3. — készitette és
akinek meghatalmazasa a kapcsolodo foldhivatali, illetve adohivatali eljarasra,
ennek keretében a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevéi jognak, valamint
a Felek javara szolo tulajdonjognak csere jogcimén torténd bejegyezésére,
valamint ezzel egyidejlileg az eladoként fellépd fél tulajdonjogénak torlésére
iranyuld ingatlan-nyilvantartasi eljarasban torténd képviseletiikre, valamint a
B400e adatlapnak a kitoltésére és annak a Nemzeti Ado- és Vamhatosag részére
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torténd benyujtasara is kiterjed és akinek ellenjegyzése a meghatalmazas
elfogadasat is jelenti.

A Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés egyben iigyvédi tényvazlatnak is
mindsiil. Szerz6dé Felek jelen szerzddést, mint — szerzddési akaratukat
teljeskortien tartalmazo — ligyvédi tényvazlatot azzal irtdk ald, hogy kiilon
tényvazlat €s megbizas felvételét nem kérték, a jelen okiratban foglaltakon tal
egyeb kérést, instrukciot az eljard ligyvéd felé nem kozoltek, az okiratban
szerepldé valamennyi adatot (ideértve az esetlegesen megadott pénzforgalmi
szamla szamat) kiilon is ellendrizték, tovabba hozzajarultak ahhoz, hogy a
szerzOdést készitd tigyvéd (képviseldik) személyi okményaikrol fénymasolatot
készitsen, és személyes adataikat — ligyfél-azonositas céljabol — kezelje.

A Felek képviseldi kijelentik, hogy adataik helyesen keriiltek rogzitésre az
altaluk bemutatott azonosité okmanyok alapjan, azokat eljar6 ligyvéd kizardlag
a jelen szerz6dés elkészitéséhez kapcsoldédd megbizéds, illetve a
jogszabalyokban meghatéarozott kotelezettségei teljesitése érdekében kezelheti.

Az eljar6 tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosas megel6zésérdl és
megakadalyozasardl szolo 2017. évi LIII. Torvény — a tovabbiakban Pmt. —
alapjan azonositasi kotelezettség terheli szerzddé Felek, valamint a
képviseletiikben eljaré személyek vonatkozasaban is. A Felek tudomasul
veszik, hogy a jelen szerzddést készitd ligyvéd az ligyvédi tevékenységrol szo16
2017. évi LXXVIIL. torvény alapjan jogosult a Felek képviseloi
személyazonossagdnak  megallapitasa céljabol a  személyi adat-és
lakcimnyilvantartas, uti-okméany nyilvantartas, gépjarmii vezetdi engedély
nyilvantartas adatait feldolgozo hatdésagot megkeresni és a fenti célbol adatot
igényelni, mely ellendrzés elvégzéséhez a Felek képviseldi a jelen szerzodés
alairasaval kifejezetten hozzajarulnak.

A Felek képviseloi a jelen szerzOdés aldirasaval biintetdjogi feleldsségiik
tudataban kijelentik, hogy a jelen szerzddés alédirasa sordn az altaluk képviselt
fél nevében jarnak el.

A jelen ingatlan adasvételi szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a
magyar jog, ezen beliil Polgari Torvénykonyv éltalanos és az adasvételre
vonatkozo kiilonds szabdlyai, valamint mds hatilyos jogszabalyok
rendelkezései a megfeleléen iranyaddak. A Felek a jelen szerzédésbol eredd
minden jogvitajukra torvény kizar6 rendelkezése hidnyaban az ingatlan fekvése
szerinti birdsag kizardlagos illetékességének vetik ala magukat.

A Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédést minden sziikséges tény €s koriilmény
ismeretében, a piaci viszonyok alapjan, alapos megfontolast kdvetden kototték
meg. Kijelentik azt is, hogy a jelen szerz6dés megkdtését megeldzéen modjuk
volt szakértdikkel, jogi tandcsaddikkal megfeleléen konzultalni, a szerzddés
szovegeét egyeztetni €s mindennek ismeretében, a ténybeli és jogi tévedés
lehetdségét kizarva hataroztik el a szerz6dés megkotését.
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46./ A jelen szerzddés 37 (harminchét) oldalb6l,46 (negyvenhat) pontbdl és 7 (hét)
mellékletbdl all.

A jelen ingatlan csereszerzddést a Felek elolvastak, az abban foglaltakat mindenre
kiterjedéen megismerték, annak tartalmat, rendelkezéseit, jogkovetkezményeit
értelmezték, megértették, magukra nézve kifejezetten elfogadtak. Kijelentik tovabba,
hogy a szerz0dés szovegezését egyértelmiinek és érthetonek talaljak és annak tartalma
nem sérti a johiszemiiség kovetelményét és nem tér el a megallapodasra irdnyadd
rendelkezésektdl és minden tekintetben Osszeegyeztethetd a szerzddés targyaval és
rendeltetésével, az abban foglaltakat indokoltnak tartjak és ezért mint akaratukkal
mindenben megegyezOt, jovahagyolag alairtak.

Mellékletek:
1. sz. melléklet: 39049/1 hrsz.-0 ingatlan tulajdoni lapja
2. sz. melléklet: 39058 hrsz.-u ingatlan tulajdoni lapja
3. sz. melléklet: 39060 hrsz.-1 ingatlan tulajdoni lapja
4. sz. melléklet: koncepcidterv altal tartalmazott helyszinrajz
5. sz. melléklet: koncepcidterv altal tartalmazott alaprajz
6. sz. melléklet: lakdsok miszaki leirasa
7. sz. melléklet: 4tlathatosagi nyilatkozat

Budapest, 2026. ................. ...

Budapest Fovaros X. keriilet MOLNARBETON Betongyarto és

Kébanyai Onkormanyzat Kereskedelmi Korlatolt Felelosségii
Tarsasag

képviseletében: képviseletében:

D. Kovaces Robert Antal polgdrmester Hornek Karoly ligyvezeto

Cserélo Féll, Elado és Vevol Cserélo Feél2, Elado és Vevo?2

Pénziigyi ellenjegyzés:

Szakmai ellenjegyzés: Jogi ellenjegyzés:

ELLENJEGYZEM:
Budapest, 2026. ......c.cccen. ...
KASZ: 36067358




1. melléklet a szerzédéshez

[RONIKUS

TLAN-NYILVANTARTAS

Budapest Févaros Tulajdomlap;masolat Oldat 1/2
Kormanyhivatala Féldhivatali (szemle) Budapest X ker
| Fbosztaly Ugyazonosito: - p o
. Magyarorszag 1149 Budapest, INYER/TULLAP/20260717/4732 Belteriilet, 39049/1 helyrajzi szam
" Bosnydk tér 5, 2026.07.17
Budapest X ker., Beiteriilet, 39049/1
I. RESZ
1. Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
2060/1/2017/17.04.06
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miuivelési g / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Terlilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / intézményi éplilet 0 6656 0

1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési id:
191924/2/2021/21.11.23
Atjarasi szolgalmi jog
Terheli a(z) BUDAPEST X KER. belteriilet 39047 hrsz-U ingatlant illeté Atjarasi szolgalmi jog

Il. RESZ
4. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
381561/1/2004/01.02.23.
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: 1990. évi LXV. tv. 107. § (2) bek.

Név: X.KER. ONKORMANYZAT.

Jogosult cime: 1102 BUDAPEST X.KER,, Szent LdszI6 tér 29.

Ill. RESZ
5. Bejegyzé hatdrozat, érkezési idé:
30929/1/2011/10.07.20
Vezetékjog

az ingatlan 9 m2 nagysagu teriletére (VMB-32/2010)
Név: ELMU HALOZATI KFT.
Jogosult cime: 1132 BUDAPEST XII.KER., V4ci Ut 72-74.

6. Bejegyzd hatdrozat, érkezési ido:
31222/2/2011/11.01.04
Vezetékjog

az ingatlan 122 m2 nagysagu teriiletére
Név: BUDAPESTI TAVHOSZOLGALTATO ZRT
Jogosult cime: 1116 BUDAPEST XI.KER., Kalotaszeg utca 31

7. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idé:
62046/1/2013/12.07.13
Vezetékjog

33 m2 teriletre 7103/88/2012.
Név: ELMU HALOZATI KFT
Jogosult cime: 1132 BUDAPEST XIII.KER., Vaci Gt 72-74.

g. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
191924/2/2021/21.11.23
Egyéb

34/2021. munkaszamu, 7206/3689/2021. adatszolg.ikt.szamu valtozasi vazrajz alapjan jelen ingatlan 90 m2
teriiletét terheli a Budapest X. ker. 39047 hrsz-u ingatlan mindenkori tulajdonosait illetd atjarasi szolgalmi

Jog

Folytatas a kovetkez6 oldalon



Tulajdonilap-masolat Oldal 2/2

Budapest Fovaros
D (szemle)

gg;[:zétrallyyhivatala Foldhivatali Ugyazonosﬁé. Budapest X ker.
Magyarorszdg 1149 Budapest, INYER/TULLAP/20260717/4732 Belteriilet, 39049/1 helyrajzi szam
2026.07.17

Bosnyak tér 5.

Folytatas az el6z6 oldalrél

Az E-hiteles tulajdonilap-mésolat tartalma a kiaddst megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsban szerepl6 adatokkal. A szemle
masolat a fennallé bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi beJegyzest tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

mindsil hiteles bizonyité erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



2. melléklet a szerzodeshez

VANTARTAS

Budapest Févaros Tulajdonilap-masolat Oldal 1/1

Kormanyhivatala Foldhivatali (szemle) Budapest X ker

Féosztaly Ugyazonosité: o " .

Magyarorszag 1149 Budapest, INYER/TULLAP/20260717/4732 Belteriilet, 39058 helyrajzi szam
2026.07.17

Bosnyak tér 5.

1102 BUDAPEST X KER., FUZER UTCA 21/B "FELULVIZSGALAT ALATT"
Budapest X ker., Belteriilet, 39058

I. RESZ
1 - Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
950000/1999/1999.02.18
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztadlyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)

o Kivett / lakéhaz, udvar, gazdasdgi épilet 0 1548 0

Il. RESZ

3. Bejegyzd hatdrozat, érkezési ido:
43944/1/2000/00.01.20

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: 1991, évi XXXIIl. tv. 1. §

Utalas: Il/1-2

Név: X.KER. ONKORMANYZAT

Jogosult cime: 1102 BUDAPEST X.KER., Szent LaszI6 tér 29

1l. RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szerepl6 adatokkal. A szemle
masolat a fennallé bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elekironikus dokumentum kinyomtatva nem

mindsul hiteles bizonyitd erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



3. melléklet a szerz6déshez

Budapest Févaros Tulajdonilapl-masolat Oldal 1/1

Kormanyhivatala Foldhivatali (szemle) Budspest X ker

Foosztaly Ugyazonosité: N 3 P

Magyarorszdg 1149 Budapest, INYER/TULLAP/20260717/4732 Belteriilet, 39060 helyrajzi szam
2026.07.17

Bosnyak tér 5.

1102 BUDAPEST X KER., FUZER UTCA 19/B "FELULVIZSGALAT ALATT"
Budapest X ker., Belteriilet, 39060

I. RESZ
1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési id6:
950000/1999/1999.02.18
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési 4g / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)

= Kivett / lakéhaz, udvar, gazdasdgi épiilet 0 1568 0

Il. RESZ

3. Bejegyzé hatdrozat, érkezési id6:
101428/1/1992/92.04.27
Tulajdonjog
Jogallas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogeim: 1991, évi XXXIII. tv. 1. §
Utalas: Il/1

Név: X.KER. ONKORMANYZAT
Jogosuit cime: 1102 BUDAPEST X.KER., Szent Lasz!6 tér 29

Iil. RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdonilap-mdsolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fennalld bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
minésll hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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4. melléklet a szerzodéshez

250 lakdsos tarsashaz - Szent
Laszlé tér - Koncepcioterv

TERVLAP

Helyszinrajz tervezett

KON 03

TERVEZO: SIBYLLA Design Kft.
CiM: 1092 Budapest Raday u 8.
Szily Boldizsar[E/1 13-1213]

CiM: 2024 Kisoroszi O utca 4.

TEL: 06/20 3427 127

MUNKATARS: Molndr-Palké Viktoria
Gydrgy Tamas

Szabd Dorottya
Szendery Csongor

Zombory Anikd

CiMm: 1103 Budapest, Szent

Laszl6 tér 3.

HRSZ.: 39049/1, 39058, 39040
ETDR: ETDR kéd
DATUM: 2026.06. 17.

MEGRENDELO:  MOLNARBETON Kit.

CiM: 1103 Budapest, Salamon
utca 2/B.
KEPVISELI: Kolarics Gergd
SIBYLLA

DESI GN

—

SZENT LASZLO

tdrsashaz




5.

melléklet a szerzodeéshez

A EPULET - 1. EMELET

A EPULET - 2. EMELET
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TEPVLAR
Garazsszint
KON 04

TERVEZS: SIEYLLA Design k3.

Clea: 1092 Budapest Raday v E
Samy BodmanlE/ 15:1213]

Chis: Moz duiea 4

TEL 06729 3427 177

MURKATARS:  einaPaks Vi
Gyiegy Tomas

Azabe Doreilya

Srerdury Coanger
Tombicey Anbe

Cie: 1103 budapest Szent
Leszio fér 3.

MRS 29649/1, 39058, 39040

woHTE 1421:200

o DR ks

DA 20260416,

IAEGRENDELG:  MOLHARBETON kit

e 1103 Budape, Sabmon
lea 2,
rEp ey Kolonzs Geips
SIBYLLA
bl

SZENT LASZILO



6. melléklet a szerzodéshez

252 lakasos tarsashaz - Szent
Laszl6 tér - Koncepcioterv

TERVLAP

Boritd

OET M 01

TERVEZO:
CiM:

CiM:

TEL:

MUNKATARS:

CiM:

HRSZ.:

ETDR:

DATUM:

MEGRENDELO:
Cim:

KEPVISELI:

L

SIBYLLA Design Kft.

2024 Kisoroszi O utca 4.
Szily Boldizsar[E/1 13-1213]
2024 Kisoroszi O utca 4.
06/20 3427 127

Molndér-Palké Viktéria

1103 Budapest, Szent
Laszl6 tér 3.

39049/1, 39058, 39060

2026.07.16.

MOLNARBETON Kit.
1103 Budapest, Salamon
utca 2/B.

Hornek Kdaroly L&szlo

SIBYLLA

DESIGN

—

SZENT LASZLO

tdrsashaz



TARTALOMJEGYZEK

Tervdokumentdacié tartalomjegyzéke
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ALTALANOS ADATOK

TENYLEGES: MEGENGEDETT:
HRSZ 39049/1, 39058, 39060
Bvezetijel Lk-1/17
Szintszdm 1 szint teremgardzs + foldszint + 2/3/4 szint
Telek 9772 m?
Beépitettség terepsz. a. 9578,06  m? (98 %) max 9772 m2 (100 %)
Beépitettség terepsz. f. 4045,51 m2 (42 %) max 5863 m2 (60 %)
Szintterilet 4. 2,09 m2/m? max 2,5 m?2/m?
Szintterilet p. 0,81 m2/m? max 1,2 m2/m?2
Epiletmagassag 15,42 m max 17 m
Zoldfelilet 3600 m? (37 %) min 2443 m?2
Balti magassag A épUlet £0,00 mBf.: +121,14 m-nek felel meg

Parkolé mérleqg:

A TEKA (280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet alapjdn laké funkciéndl lakdsonként 1 db parkold, tehdt 252 x 1 = 252 db parkolé szikséges,

valamint

iroda és egyéb 6ndllé rendeltetési egységek huzamos tartézkoddsra szolgdld helyiségeinek, valamint szdllds jellegd 6ndllé rendeltetési
egység huzamos tartézkodds célidra szolgdld irodai helyiségeinek minden megkezdett 20 m2 nettd alaptertlete utdn 1 db parkold
szUkséges, tehdt 9 x 1 =9 db parkold szikséges.

Osszesen: 252 + 9 = 261 db gépkocsi bedllé

A TEKA (280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet alapjdn lakd funkciéndl lakdsonként 1 db kerékpdr vérakozdhely, tehdt 252 x 1= 252 db
kerékpdr varakozdhely szUkséges,

valamint

Az iroda- vagy elldtod terllet minden megkezdett 100 m2 alapterUlete utdn 2 db, tehdt 3 x 2 = 6 db kerékpdr varakozdhely szUkséges.

Osszesen: 258 db kerékpdr varakozéhely
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MULEIRAS

A tervezési terUlet Budapest X. kerUletében taldinatd, hdrom telek dsszevondsaval kialakitott, tébb mint 9 770 m? alapteriletl ingatlanon. A
telkeken jelenleg egy épuUlet, egy lebetonozott futballpdlya, valamint a Szent Ldszld tér feldli oldalon egy kisebb méretl transzformdétorndz
taldlhatd. A fejlesztés sordin a transzformdtordllomds a mélygardzs szintjére kerGl dthelyezésre. A legnagyobb kiterjedésy telekrész (hrsz a
K&bdnyai Szent Ldszlo-templom kdzelsége miatt mUemléki kdrnyezetben helyezkedik el (azonositd: 24477), tovabbd vildgordkségi
varomdnyos terUletként is nyilvantartott (azonositd: 30485). A mdsik két telek nem dll sem mdemléki, sem egyéb orokségvédelmi oltalom
alatt.

A telek északi oldaldn a K&bdnyai Szent Laszld Altaldnos Iskola taldlhatd, az telek déli hatdrdan a Kébdnyai Polgdrmesteri Hivatal épUlete
helyezkedik el. A kdzvetlen kdérnyezetben mds jelentés kdzépllet nem taldlhatd. Tadgabb vdrosszerkezeti 6sszefiggésben vizsgdlva
megfigyelhetd, hogy az Allomds utcétdl délre a beépités intenzitdsa jelentésen ndvekszik. A Kérdsi Csoma Sandor Ut térségében a 4-10
szintes lakotelepi éplletek domindinak, és a féut tlloldaldn is hasonld beépitési karakter figyelheté meg. Ezzel szemben a tervezési
terOlettél északra alacsonyabb intenzitdsu beépités jellemzd, elsdsorban tébblakdsos tarsashdzakkal és helyenként csalddi hdzakkal.

A terUlettél 5-10 perces gyalogos tavolsdgon belll tdbb helyi és helykdzi autdbusz-megdlidhely is elérhetd. A Kérdsi Csoma Sdndor Ut
kdzelsege kivald tomegkdzlekedési kapcsolatokat biztosit. A kdrnyéket tdbbek kdzdtt a 9-es, 95-6s, 162-es, 195-6s és 262-es autdbuszjdratok
szolgdljdk ki, tovabbd az éjszakai kdzlekedést a 909-es és P09A jelzésU jdratok biztositjick. A telek kdzvetlen kdrnyezetében villamos- és
tfrolibusz-megdlidk is taldlhatdk. A tavolsagi kdzlekedés szintén kedvezd, mivel a Budapest-Kébdnya alsé vasitdllomds gyalogosan mintegy
10 percen belll elérhetd. Az ingatlan 500 méteres korzetében tdbb kdzoktatdsi intézmény, templom, sportlétesitmény, posta,
6nkormdnyzati hivatal és szdmos kereskedelmi egység taldihaté.

A hdrom telek &sszevondsdaval rendkivil egyedi geometridju fejlesztési tertlet jon létre. A déinyugati oldalon taldlhatd beékelddés (hrsz.:
39059 és 39049/2) kdvetkeztében a telek alaprajzi formdja ,,U" alakd. A 1étrejové ingatlan két irdnybdl is megkdzelithetd. A mélygardzs
gépjarmi-kdzlekedési kapcsolata a FUzér utca (hrsz.: 39061) és a Halom utca (hrsz.: 39121) feldl egyardnt biztositott. A gyalogos és
kerékpdros feltdrds szintén mindkét utca irdnydbdl térténik. A hulladékszdllitds kiszolgdldsa ugyancsak mindkét kdzterlletrdl megoldhaté.

A sajdtos telekforma kdvetkeztében nyolc épllettémeg kerUlt kialakitdsra. Az éplletek elhelyezése sordn elsédleges szempont volt a
kérnyezd beépitésekhez vald illeszkedés. A tdmegek kortdrs épitészeti megfogalmazdstak, ugyanakkor Iéptékikben és ardnyaikban
alkalmazkodnak a kérnyezet karakteréhez. A nyolc épUlettdmeg kdzUl egy "szabadon dlld" kialakitdsu, mig a tébbi a szomszédos telkeken
taldlhaté t0zfalakhoz csatlakozik. Az éplletek tetéformdldsa a kdrnyezd beépités hagyomdnyos karakterére reflektdl. Az épUlettraktusok
mérete miatt a tdmegek kettds nyeregtetdvel. Ez a formai megoldds tovdbb tagolia az épllettémegeket, kihangsilyozza a kdzponti,
természetes fénnyel megvildgitott kdzlekeddtereket, valamint kedvezdbb vertikdlis ardnyokat eredményez.

A lakdsok alaprajzi kialakitdsa vdltozatos, ezdltal kildonbdzd élethelyzetekhez és igényekhez igazodd ofthonok jGhetnek létre. A megfeleld
benapozds, légtérardnyok és a szomszédos éplletekhez vald viszony figyelembevételével az egyes éplletek kelld tavolsagra kerUltek
mélygardzs 1étestl, melynek zdréfédémén intenziv zoldtetd kerll kialakitdsra gazdag ndvénydllomdnnyal. A belsé udvar jelentds
mértékben hozzdjdrul a magasabb lakdkdrnyezeti mindség megteremtéséhez. A mélygardzs biztositia a rendeltetésszerd haszndlathoz
szUkséges parkoldhelyeket. A lakéfunkcion t0l az utcafronti éplletrészekben egyéb rendeltetések is helyet kapnak. Mivel az érvényes
szabdlyozds ezen terlleteken nem teszi lehetévé lakdsok kialakitdsat, itt kilonb6zE méretl irodahelyiségek kerllnek elhelyezésre.

Az épUletek fUtését és hitését levegd-viz hészivattyls rendszer biztositia. A kUltéri gépészeti egységek a nyeregtetdk kozotti sdvban, a
kozterUletekrdl takartan kerGlnek elhelyezésre.
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ALTALANOS EPULETSZERKEZETI LEIRAS

Alapozds és Vdazszerkezet:

Az épUlet lemezalapozdssal készUl. Lemezvastagsdg: 80 cm vasalt aljizatbeton.

Monolit vasbeton pillérvézas épUlet monolit vasbeton merevité falakkal, kerdmia kitoltd falszerkezetekkel.
A fodém vdzszerkezete 25 cm monolit vasbeton lemez.

Falszerkezetek:

KUlsé homlokzati falak - A vazkitoltd falak szerkezete Porotherm 30 N+F falazatok. A kUlsé homlokzaton 15cm szdlas hészigeteléssel,
szinezett struktUrdlt vakolattal. EpUleten belll - Liftek és Iépcséhdz falai 20 cm monolit vasbeton falak.

- Lakdselvdlaszté falak Silkka 30 cm térelvdalasztd falazattal késziinek.

- A vdlaszfalak 10 cm Ytong vagy Porotherm vdlaszfalalapokbdl késziinek.

Lépcsé:
Fele - fele ardnyban egy, illetve kétkarU vasbeton 1épcsék a felszin felett. A teremgardzs szintre levezetd 1épcsék féleg kettd, helyenként
hdrom kary vasbeton Iépcsék.

Vizszigetelések

A tervezett épUlet talajjal csatlakozd épUletszerkezetei 2 rtg. talajnedvesség elleni elasztomer bitumenes lemezszigeteléssel készilnek. A
homlokzat Idbazatainak csapdesd elleni szigetelése a padldszigeteléshez kapcsolt bitumenes vastaglemez szigeteléssel biztositott, melyet
minimum a terepcsatlakozdstdl szdmitott 30 cm magassdgig fel kell vezetni. A Idbazaton a vizszigetelés magassdgdig csak zdrtcellds
szerkezet(, fagydllé hészigeteld anyagok alkalmazhatdak.

Hészigetelés:

A homlokzati falak, illetve a vasbeton szerkezetek megfeleld hédtbocsatdsi tényezdvel rendelkezd kiegészité hdszigetelést kapnak, a kilsé
falak 10 cm EPS Grafit homlokzati hészigeteléssel készUlnek, a vasbeton koszord 5+10 cm hészigetelést kap. A talajon fekvé padldk 12 cm
vastag, az emelti f6démek 4cm Austrotherm AT N-100 szigetelést kapnak, a peremek mentén kérben mindenhol 2 cm Austrotherm
peremszigeteléssel.

Nyilaszarok:
Az épUlet klIsé nyildszdrdi hészigetelt Uvegezésd mlUanyag nyildszdard szerkezetek fix bukd-nyild kivitelben, rezedazdld szinben. A lakdson
belUli ajtdk szinfurnérozott ajtok.

Figgdleges szerkezetek feliletképzése:

A lakdszobdk és konyha falburkolata glettelés + egyszinG diszperzites festés. A fUrd&szobdkban csempeburkolat készUl egyedi igények
szerint. A homlokzat szinvakolattal készUl, vdltozéan tisztafehér és bézs szinben, a Idbazat 30 cm magas mUgyanta Idbazati vakolatot
kapott.

Vizszintes szerkezetek feliletképzése:

Az elétér, a firdészoba, a konyha és étkezd, a WC burkolata kopdsdlld ragasztott kerdmia. A nappaliban és a szobdkban lamindlt parketta
burkolat készUl. A teraszok burkolata csUszdsmentes, 4 cm vtg. beton térkd. A kUltéri burkolatok csUszdsmentes, nyitott fugds térkd
burkolatok.

Fedések:
Az épUlet nyeregtetds fedése egyenesvagdsu kerdmia cserépfedéssel készUlt.
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RTO1 - Cserépfedési magastetd RTO1 - Cserépfedési magastetd

-Egyenesvagdsu cserépfedés -Egyenesvagdsu cserépfedés
-3,5cm lécezés -3,5cm lécezés
2,5 cm ellenléc 2,5 cm ellenléc
- 1 réteg aldtétszigetelés -1 réteg aldtétszigetelés
-5 cm dtszellbztetés -5 cm atszelléztetés
- 25 cm kézetgyapot hészigetelés a parafdk kdzott - 25 cm kézetgyapot hészigetelés a parmafdk kdzott
-Pdrazdré réteg: alufdlia betétes elasztomer bitumenes lemez ( 4mm, Al, SBS, Sdmin.=1500m) - Pdrazdrd réteg: alufdlia betétes elasztomer bitumenes lemez ( 4mm, Al, SBS, Sdmin.=1500m)
- FelUletkell8sités - mod. bit. mdaz. vagy bit. emulzid - FelUletkell8sités - mod. bit. mdz. vagy bit. emulzid
+25 cm monolit vb. f6dém +25 cm monolit vb. fodém
- Glettelés, belsé festés - Glettelés, belsé festés
RTO2 - Jarhatd terasztetd, egyenes rigrend RTO2 - Jarhato terasztetd, egyenes rigrend
81 cm vegetdcid és Ultetékdzeg 81 cm vegetdacio és Ultetékozeg
- 1 réteg 125g/m2 felUlettémegl mdanyag fatyol sziréréteg -1 réteg 125g/m?2 feltlettémegl mUanyag fatyol sziréréteg
- védé-elvdlaszté-vizelvezetd drénlemez SchlUter (7mm TROBA-RO) -védé-elvdlaszto-vizelvezetd drénlemez SchiUter (7mm TROBA-RO)
- 2rtg csapadékviz elleni szigetelés - fel - 2rtg csapadékviz elleni szigetelés - fel
-Bauder PYE PV200 S5 TALK sbs. mod. bit. gydkérdlldnak mindsitett lemez felsd rtg -Bauder PYE PV200 S5 TALK sbs. mod. bit. gydkéralldnak mindsitett lemez felsd rtg
palazuzalék hintésU elaszt.-bit. lemez (5mm, PV, S, SBS) az alsé rtghez teljes palazuzalék hintésy elaszt.-bit. lemez (5mm, PV, S, SBS) az alsd rtghez telies
felUleten I&dngolvasztdssal régzitve felUleten langolvasztassal régzitve
-Bauder TEC KSA 1,5m szél svban mech. régzitve, a tetén mdsutt szabadon -Bauder TEC KSA 1,5m szél sdvban mech. régzitve, a tetén mdsutt szabadon
fektetve fektetve
-Bauder PIR FA, mindkét oldalon Alu. kasirozdsu hészigeteld tabld,10+5 cm EPS N- -Bauder PIR FA, mindkét oldalon Alu. kasirozdsu hészigeteld tabld,10+5 cm EPS N-
150 hészigetelés 2 rétegben 1épcsds eltoldsokkal 150 hészigetelés 2 rétegben 1épcsds eltoldsokkal
-Bauder Therm D-S 2 alubetétes bitumenes pdrazdrd lemez, pdrazdré rtg alufdlia -Bauder Therm D-S 2 alubetétes bitumenes pdrazdrd lemez, pdrazdré rtg alufdlia
betétes elaszt.-bit. lemez (4mm, Al, SBS, Sadmin.=1500m) Idngolvasztdssal betétes elaszt.-bit. lemez (4mm, Al, SBS, Sadmin.=1500m) Idngolvasztdssal
teljes felUleten az aljizathoz régzitve teljes felUleten az aljizathoz rogzitve
- FelUletkell&sités - Bauder Burkolit V kell8sitd, mod. bit. mdz, vagy bit. emulzié - FelUletkell&sités - Bauder Burkolit V kell6sitd, mod. bit. mdz, vagy bit. emulzié
- 5-20cm lejtést add beton (<36 m?-enként dilatdiva, fellleten 2,0%-os lejtéssel), - 5-20cm lejtést add beton (<36 m?-enként dilatdlva, fellleten 2,0%-os lejtéssel),
2cm vig EPS 150 lemezekkel Iépcsésen kikdnnyitve (vbeton, min. ~6cm) 2cm vig EPS 150 lemezekkel Iépcsésen kikdnnyitve (vbeton, min. ~6cm)
-25cm monolit vb. foédémlemez (mennyezet hités-fités) -25cm monolit vb. fédémlemez (mennyezet hités-fités)
- Glettelés, belsé festés - Glettelés, belsé festés
RTO3 - Jarhatd terasztetd, egyenes rigrend RTO3 - Jarhato terasztetd, egyenes rigrend
-4 cm 6nhordd térké-burkolat / 2 cm dnhordd, nyitott fugdju kezelt fa burkolat -4 cm 6nhordd térké-burkolat / 2 cm dnhordd, nyitott fugdju kezelt fa burkolat
-4 cm frakciondlt bazalt z0zalék(d=6-12mm) dgyazat -4 cm frakciondlt bazalt z0zalék(d=6-12mm) dgyazat
- 37 cm vegetdcio és Ultetékdzeg -37 cm vegetdcio és Ultetékdzeg
-1 réteg 125g/m2 felUlettdmegl mdanyag fatyol sz0réréteg RFO1 - Pince fal
- védé-elvdlaszto-vizelvezetd drénlemez Schlbter (7mm TROBA-RO) -1 réteg 4 mm SBS modifikdlt modifikdlt bitumenes vastaglemezes talajviznyomas
- 2rtg csapadékviz elleni szigetelés - fel elleni vizszigetelés
-Bauder PYE PV200 S5 TALK sbs. mod. bit. gydkérdllénak mindsitett lemez felsd rtg -1 réteg hideg bitumenmdz kellSsités
palazuzalék hintésd elaszt.-bit. lemez (5mm, PV, S, SBS) az alsé rtghez teljes -30 cm vasbeton falszerkezet
felUleten Idngolvasztdssal rogzitve -1 cm simitott belsé vakolat
-Bauder TEC KSA 1,5m szél sévban mech. régzitve, a tetén mdsutt szabadon - glettelés
fektetve -belsé festés
-Bauder PIR FA, mindkét oldalon Alu. kasirozdsu hészigeteld tabld, 10+5 cm EPS N-
150 hészigetelés 2 rétegben Iépcsds eltoldsokkal RFO2 - KUIsS fal
-Bauder Therm D-S 2 alubetétes bitumenes pdrazdréd lemez, parazdré rtg alufdlia -THR (ragasztott tablds homlokzati hészigetelés)
betétes elaszt.-bit. lemez (4mm, Al, SBS, Sadmin.=1500m) Idngolvasztéssal 15 cm kézetgyapot hészigetelés RP-PT
teljes felUleten az aljizathoz régzitve -30 cm PTH vdazkitolts falazat
- FelUletkell8sités - Bauder Burkolit V kell&sité, mod. bit. mdz, vagy bit. emulzid -1 cm simitott belsé vakolat
- 5-20cm lejtést add beton (<36 m?-enként dilatdlva, fellleten 2,0%-os lejtéssel), - glettelés
2cm vig EPS 150 lemezekkel Iépcsésen kikdnnyitve (vbeton, min. ~6cm) -belsd festés
-25cm monolit vb. fédémlemez (mennyezet h(tés-fités)
- Glettelés, belsé festés RFO3 - Vdlaszfal
- Glettelés, belsé falfestés
RPO1 - Talajon fekvé padld -10 cm PTH 10-es falazdéelem
-0 - 40 cm lejtést add beton (<36 m2-ként dilatdlva, fellleten 2,0% lejtéssel) - Glettelés, belsé falfestés
- 50 cm vasalt alizatbeton
-5 cm szerelSbeton RFO4 - Lakdselvdlaszté fal
- 1rtg. szigetelést védé bit. vékonylemez - oxidbit. lemez 3mm, GV,O - Glettelés, belsé falfestés
- Irtg. talajviznyomds elleni szigetelés - elasztomer-bit. lemez - 4mm, PV, SBS -30cm SILKA lakéselvalasztd falazdelem
ldngolvasztdssal teljes felUleten az aljzathoz régzitve - Glettelés, belsé falfestés

- felUletkellGsités - mod. bit. mdz, vagy bit. emulzid
10 cm szerelébeton

RPO2 - Altaldnos emeletkdzi fédém, belss terek

-2cm padldburkolat / lapburkolatok alatt bevonat szig.
-6cm Usztatott cementeszirich - ZE20

- Irtg. technoldgiai szigetelés - PEO2 félia

- 4cm EPS N100 szintkiegyenlités

-2cm Isover TDPS |épéshangszigetelés - Usztatd réteg
-25cm monolit vb. fédémlemez (mennyezet h(tés-fités)
- Glettelés, belsé festés

RPO3 - Altaldnos emeletkdzi fédém, belsé terek

- 2cm padléburkolat / lapburkolatok alatt bevonat szig.
- 6cm Usztatott cementeszirich - ZE20

- 1rtg. technoldgiai szigetelés - PEO2 félia

-4cm EPS N100 szintkiegyenlités

-2cm Isover TDPS |épéshangszigetelés - Usztatd réteg
-25cm monolit vb. fédémlemez (mennyezet h(tés-fités)
15 cm kézetgyapot hészigetelés RP-PT

- Glettelés, belsé festés

RPO4 - Mondolit vasbeton fédém (30 cm)
30 cm monolit vasbeton fédémszerkezet

252 lakdsos tarsashaz - Szent Laszlo tér - Koncepcidterv Rétegrend OET M 06

TERVEZO: SIBYLLA Design Kft. CiM: 1103 Budapest, Szent Ldaszlo tér 3. MEGRENDELO:  MOLNARBETON Kft.
Szily Boldizsér [E/1 13-1213] HRSZ.: 39049/1, 39058, 39060 KEPVISELI: Hornek Kdroly Ldszlo

TEL: 06/20 3427 127 ETDR: -

MUNKATARS: Molndr-Palké Viktdria DATUM:  2026. 07. 16.



Tervezoi nyilatkozat

Alulirott Szily Boldizsdr (2024 Kisoroszi O utca 4.; [E/1 13-1213]) felel8s tervezéként kielentem, hogy a 1103
Budapest, Szent Laszl6 tér 3. 39049/1, 39058, 39060 szdm alatt taldihatd ingatlanra készitett tervdokumentdcid a

vonatkozd jogszabdlyok alapjdn:

Az dltalam tervezett épitészeti-mUszaki megoldds megfelel az dltaldnos érvényl és eseti hatdsdgi
eléirdsoknak, illetve muUszaki irdnyelveknek.

Megfelelnek a hatdlyos rendeletek, szabdlyzatok, Orszdgos MSZ és dgazati szabvdanyok, mUszaki
eléirdsok kdvetelményeinek.

A tdrgyi tervdokumentdcid a létesitmény (Iétesitmény csoport) telepitésére, tervezésére és
Uzemeltetésére vonatkozd munkavédelmi, biztonsdgtechnikai szabdlyok, tovdbbi egyéb hatdsdagi,
egészségvédelmi és kornyezetvédelmi eldirdsok betartdsdval készilt, valamint ezek érvényesitésének
maodjdt, adatait a mUszaki leirds megfeleld fejezetei tartalmazzdk.

A jogszabdlyokban meghatdrozottaktdl eltérés engedélyezése szUkséges-e: igen / nem* ha igen, az arra
valé utalds:

A vonatkozd nemzeti szabvdnytdl eltéré mdszaki megoldds alkalmazdsa esetén a szerkezet, eljdrds vagy
szamitdsi mddszer a szabvdanyossal legaldbb egyenérték(

Az épitési, bontdsi tevékenységgel érintett épitmény tartalmaz / nem tartalmaz* azbesztet.

Az dltalam tervezett épllet megfelel az épuUletenergetikai kdvetelményeknek és az ezt igazold
energetikai sz&mitdst a kilén jogszabdlyi eléirdsok szerint elkészitettem.

Az épllet megfelel a TEKA 71.§ (2) bekezdésében foglataknak.

Szily Boldizsdér
Okleveles épitészmérndk



Felhasznalando6 anyagok és szerkezetek listaja

Anyaglista tervezet, amely az engedélyezési-Kiviteli
tervek véglegesitését kovetoen modosulhat.

Hidegburkolat Méret Tipus
Fiirdészoba-WC

Csempe falburkolatok

Argenta Capri Dark ARGE_42282 30x60 30x60
Argenta Capri Grey ARGE_42275 30x60 30x60
Argenta Capri Cream ARGE_42268 30x60 30x60
Argenta Capri Faro Dark ARGE_42312 30x60 30x60
Argenta Capri Faro Grey ARGE_42305 30x60 30x60
Argenta Capri Faro Cream ARGE_42299 30x60 30x60
Argenta Dual White ARGE_31149 30x60 30x60
Argenta Dual Grey ARGE_31170 30x60 30x60
Argenta Dual Cream ARGE_31156 30x60 30x60
Argenta Dual Tortora ARGE_31163 30x60 30x60




Argenta Dual Blend White ARGE_31187 30x60 30x60
Argenta Dual Blend Grey ARGE_31217 30x60 30x60 . | i ] | I
IR
Argenta Dual Blend Cream ARGE_31194 30x60 30x60
| | ; I
Argenta Dual Blend Tortora ARGE_31200 30x60 30x60 : e
il i
I I8 8
Padléburkolat
Argenta Capri Dark ARGE_42251 60x60 60x60
Argenta Capri Grey ARGE_42244 60x60 60x60
Argenta Capri Cream ARGE_42237 60x60 60x60
Argenta Light Stone White ARGE_67283_144 60x60 60x60
Argenta Light Stone Grey ARGE_67290_144 60x60 60x60
Argenta Light Stone Taupe ARGE_26527 60x60 60x60
Argenta Light Stone Beige ARGE_70863_144 60x60 60x60




Laminalt padlé

meéret

EGGER NatureSense Brown Warmia Walnut EGGER_592774

1192x193x8mm 1192x193x8mm

Ef:;zg;;:;qeiense Natural North Oak EL2970 EGGER_593290 1192x193x8mm

E;:‘-:;F;;\l:;;rrssense White Elton Oak EGGER_593719 1192%193x8mm

Ef:;zg;;:;qeiense Murom OAk EL2834 EGGER_593696 1199 193x8mm = < = :
S —

EGGER NatureSense Bardolino Oak EGGER_596291 1292X193X8mm| 1192x193x8mm J ’N“ =

Belsé ajtok: méret

Szabadalmaztatott ajtdlap foliazasi technoldgia, teljesen kdrbe
zart élek, nincsenek esztétikai hatranyok

Fliggbleges élek lekerekitettek

MDF tok szerkezet

Tele ajtolapos kivitelek

Széles tartomanyban allithatd tokok

Fal atfogd tokkal kompatibilis méret( (Ugyan azzal az ajtolappal
hasznalhatd)

B706 Autumn oak-Oszi tolgy

75/210, 90/210

B639 European oak-europai tolgy

75/210, 90/210

B772 Scandinavian oak- skandinav tolgy

75/210,90/210

B705 Spring oak-Tavaszi tolgy

75/210,90/210




B462 Cedar forte- Cédrus

75/210, 90/210

B707 Winter oak- Téli tolgy

75/210,90/210

B598 Ashy oak- Hamvas tolgy

75/210,90/210

Szaniterek:

meéret

Tipus

Kad:

Laufen Lua 170x75 cm 170x75 -
Mosdo:

18
Geberit Smyle Square mosdoé 60x46 60x46 \

WC:

GEBERIT SQUARE FALIWC

GEBERIT SQUARE FALI WC Gl6ke

Grohe Skate Air nyomélap fehér

Zuhanytalca:




Rdaway Doros C szogletes zuhanytdlca lapos 80x80 SDRC8080-
01

80x80

Rdaway Doros C szogletes zuhanytalca lapos 90x90

90x90

Csaptelepek:

Hansgrohe Vernis Blend Egykaros mosdocsaptelep 100,
lefolyégarnitira nélkil mosdé 71580000

Hansgrohe Vernis Blend Egykaros zuhanycsaptelep falsikon
kiviili szereléshez zuhany 71640000

Hansgrohe Vernis Blend Egykaros kadcsaptelep falsikon kivli
szereléshe kad 71440000

Hansgrohe Vernis Blend Zuhanytarto szett Vario, 160 cm-es
zuhanytomléve zuhanyszett 26273000

Elektromos szerelvények

Legrand valena life kapcsold




2. melléklet az eldterjesztéshez

'y Elektronikusan alairla:
#« Mehrli Péter Gabor

© ' 2026:07-09 09:37:49 +0200

Budapest Fovaros X. keriilet K6banya Onkormanyzata

részére
EURO - IMMO Expert Kft
Targy: Ertékfenntartd nyilatkozat Budapest, 2026. 07. 09.
Tisztelt Ugyfeliink!

Hivatkozva a 1102 Budapest, Szent Laszlo tér 2-4. 39049/1 hrsz. alatt taladlhaté ingatlan

2026.02.10-i fordulonappal késziilt szakvéleményére, eziton nyilatkozzuk, hogy az ingatlan:

forgalmi értekét

632 000 000 forintban

hataroztuk meg.

Tovabba, a megnevezett ingatlan tigyében nyilatkozzuk, hogy a 2026.02.10-i helyszini szemlét
kovetden az ingatlan piaci szegmensét befolyasolo jelentés valtozas nem tortént, de az ingatlan
allagaban bekovetkezett jogi és miiszaki valtozasok miatti esetleges érték-mddosulas csak ismételt

helyszini szemle utan hatarozhaté meg.

Amennyiben a nevezett ingatlan jogi helyzetében, miszaki allapotdban és kornyezetében nem
tortént valtozas, Ggy nyilatkozzuk, hogy az értékbecslésben megallapitott forgalmi értékeket tovabbi

90 napra vonatkozdan is fenntartjuk.

Tisztelettel:

/L K [Q («\ v ¢ \\ . s Km v

-7 Mehrli Péter  \7""/

ligyvezetd

/ A Magyvar Ingatlanszidvetség tagja 1063 Budapest, Nagymez=d utca 4
Telefon: 413-7504 Fux: 343-0674

Honlap: vwwv.euroimmo. hu




Elektronikusan alairta:

1/7 \. Mehrli Péter Gabor

HIBOMIATE - 026 01 (020

INGATLANERTEKELESI
SZAKERTOI VELEMENY

a

1102 Budapest, Szent Laszlo tér 2-4.

sz. alatti ingatlanrol

EURO-IMMO Expert Kft.
1065 Bp. Nagymez6 u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu
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INGATLAN ERTEKELES

Fejlesztési telek
Az értékeld tarsasag: Euro-Immo Expert Kft.
Szakértd(k) neve: Mehrli Péter, Vinklarik Robert
A vizsgalat idopontja: 2026.02.10
A vizsgalat célja és tervezett felhasznalasi helye: magancélu felhasznalds

Isé viesedlar sves foliilviesedlat egyéb: ¥

elsd vizsgala éves feliilvizsgdla ahtuali=dlds 2
Megrendeld: Budapest Févaros X. keriilet Kébanya Onkorméanyzata

Osszefoglalé tibla

Az ingatlan megnevezése kivett intézményi épiilet
Az ingatlan természetbeni cime 1102 Budapest, Szent Laszl6 tér 2-4,
Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime Budapest X. keriilet, Belteriilet 39049/1 hrsz.
Helyrajzi szama 39049/1
Telek tertilete 6656 m

Forgalmi érték

Piaci sszehasonlitd megkozelités szerint 631 841 899 Ft

Egyeztetett aktuilis ( végso ) piaci érték kerekitve: 632 000 000 Ft

A meghatdrozott értékek netto ériékek!

Az ingatlan rovid tavi értékesithetésége

Konnyen Atlagos X Problematikus Nehéz
erds kereslet kiegyenlitett kereslet-kindlat kindlati piac erds tulkindlat

Mellékletek| . Fotok, térképek, KOKESZ és SZT részlet

2. Tulajdoni lap

3. Térképkivonat

4. Viltozasi vazrajz

5. Kitlizési vazrajz

KX X [X XX

6. Alaprajz

Az értékbecslés elektronikus példanyban késziilt.

F& osszesité 1102 Budapest, Szent LaszIo tér 2-4.



Az ingatlan altalanos bemutatasa
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Az ingatlan cime:

1102 Budapest, Szent Laszl6 tér 2-4.

Helyrajzi szama:

39049/1

Telek tertilet (mz):

6 656

Bejegyzett tulajdonos(ok):

X. ker. Onkormanyzat

Tulajdoni hanyaduk:

1/1

Esetleges széljegyek tartalma:

Haszonélvezet, illetve egyéb terhek:

vezetékjog Im2 s 33m2 teriiletre (ELMU Hélézati K ft.)
vezetékjog 122m2 teriiletre (Budapesti Tavhdszolgaltato Zrt.)

Bérlo:

n.a.

Komyez6 ingatlanok hasznositasi formdja:

iskola, intézményi és lakdépiiletek, kereskedelmi ingatlanok

Telepiilésen beliili elhelyezkedése:

Kébénya (Ligettelek) kdzponti részén, a Szent Laszlo téren

Megkozelithetdsége:

szilard burkolat( auton, busz, villamos, tavolabb metro

Meglévo kozmiivek:

viz, villany, csatorna, giz az utcaban

A telek alakja, domborzata:

szabalyos négyszog alaku, sik felszin(i

Nyitottsag, keritettség:

utcara nyitott, keritett

Hasznositas jelenlegi formaja:

volt 6voda €s bolesdde épiilete és telke, jelenleg parkold

Legcélszeribb hasznositds:

fejlesztési telek

Egyéb éricket befolydsolo kortilmény: A telken talalhato volt 6voda és bolcsdde épiilet a gyenge muszaki allapot, kialakitas

miatt bontandé. Bontasi koltségét (becsilt 70 000,-Ft/m2) figyelembe vettiik szamitasaink sordn.

Ingatlan altalanos adatai

1102 Budapest, Szent Laszl6 tér 2-4.
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Rovid, szoveges ismertetd

Altalanos leiras, piaci helyzet:

Az ériékelt ingatlan budapest X. keriiletében, Kébdanya kozponti részén, a Szent Ldszl6 téren helyezkedik el. A kérnyezo
ingatlanok &nkormanyzati intézmények épiiletei, lakdingatlanok, kereskedelmi egységek, kozpark, templom. Ko6zponti
elhelyezkedésébsl adodoan infrastrukturdlis elldtotisdga és témegkdzlekedési kapesolatai kivaloak. Parkolds megoldhato a
telken beliil és a kornyezd utcakban.

Az elmult években nétt a fejlesztési telek ingatlanok értéke a térségben, a hasonlé adottsdgi ingatlanok piacan a kinglati
oldal rendkivil sziik.

Jogi helyzet:

Az ingatlan jogi helyzete rendezett. A telek teriiletébdl. a mellékelt kitiizési vazrajz szerint 1452m2 lekeritett telekrészt a
szomszédos altalanos iskola hasznal ideiglenesen, a tulajdonos 6nkormanyzat jévahagydsaval. A tulajdonos telki (atjarasi)
szolgalmi jog alapitdsat kezdeményezte az illetékes foldhivatainal a telekszomszéd Polgarmesteri Hivatal Ugylélkézpont
udvari megkozelithetdsége érdekében. Az érintett teriilet 30m2. (lasd: valtozési vazrajz melléklet). Mivel nem bejegyzett
tcher, és az érintett telekrész mérete miatt a bejegyzést kovetdéen sem gyakorol szdmottevd hatdst az ingatlan
forgalomképességére, értékére, ezért nem vettik figyelembe kalkuldcidink sordn.

A telek leirasa:

A telek sik feliileti, keritett, a kozmivek kozil a viz, villany, csatorna keriilt bevezetésre a telekre, gaz az utcaban elérhetd.
Lk-1/17 6vezeti besorolasu, kisvarosias lakoteriilet. Beépithetosége 50%, max épitmény magassaga 12,5 méter. Terepszint
alatti épitményszinten a teriilet 60%-ban beépitheté. A szintteriilet mutato legnagyobb mértéke 2,0m2/m2. A teriileten
elhelyezhetd funkciokat a mellékelt KOKESZ és SZT kivonat tartalmazza.

A 18§ ¢ pontja szerinti korlatozas: "Zartsorti beépitésii madi épitési dvezetben - eltérd rendelkezés hidnyaban - az épiilet
kozteriilet fel8li parkanymagassdga a két oldalrd! szomszédos épiiletek kozteriiletiparkdnymagassdga szamtani atlagat
legfeljebb 0,5 méterre! lépheti til oly modon, hogy a parkdnymagassdg nem haladhatja meg az épitési dvezetben
megengedett legnagyobb éricket”. Ez az utcafront tér feldli részén korlatozhatja az épitménymagassdgot és a tér feloli
részen (legértékesebb rész) alacsonyabb épiilet épithetd meg.

A felépitmény leirdsa:

A telken talalhato felépitmény. volt 6voda és bélesdde épiilet kb. az 1970-es években épiilt vasbeton vazszerkezettel.
lapostetdvel. A tavtiitéses épiilet tobb helyen bedzik.a falakon vizesedés jelei latszanak. a burkolatok. killsé és belso
nyilaszarok elhasznalodott allapotuiak Nettd alapteriilete a mellékelt alaprajz szerint: 1730m?2.

A kordbban betsltoit funkcidjara nincs sziikség, mivel 1j 6voda €s bélesdde épiilt a kdrnyéken. 4 tunkciora dtalakitdsa.
felujitasa gazdasdgosan nem megoldhato, ezért a gyenge miszaki dllapota épilet lebontasa indokolt.

Ingatlan altalanos adatai 1102 Budapest, Szent LaszIo tér 2-4.



Piaci dsszehasonlité elvii megkozelités

A telek piaci 6sszehasonlité értékelése

5/7

Vizsgalt
ingatlan

Ingatlan 1.

Ingatlan II.

Ingatian III.

Elhelyezkedés, fekvés

1102 Budapest, Szent
Laszlo tér 2-4

Bp., X. keriilet

Ohegy parknal

Bp., X. keriilet

Kdbanya-Kertvaros

Bp., X. kertlet

Fertd utca

Lk-1/17 kisvarosias
lakoterilet. Beépithetdsépe
50%. max épitmény
magassaga 12.5 méter
Szintleriilet mutato

Vi-2/13 intézményi
dvezet, beép.:35%
brutté szintteriilet ép.
engedély alapjan
5769 m2, osszesen 61

Vi intézményi ovezet,
beép.:45% szintter.m.:
1,0m2/m2, lakas
épitheto, saroktelek, p
mag 10,5m

Vi-2/13 intézményi
dvezet, t, beép.. 45%
szintter.m.:
2.0m2/m2. bontando
épulettel. lakdsok

szintteriiletre Ft/m2)

56 561

2,0m2/m2, lakdssal épithetok
Leirds
viz, villany, csatorna, gaz az
Kozmiivesitetiséy utcaban n.a na osszkozmil
Meéret (m”) 6656 3720 5026 2538
Lpithetd szintteriilet im) 13312 5 769 5026 5330
Ar/ Kindlati ar (F) ey R 488 406 900 424 900 000 320 000 000
Fajlagos érték (Fuszintter.m’) o s 84 661 84 540 60 040
Kinalati ar korrekcio S S -15% -15% -15%
Korrigalt fajlagos érték
(Fszintter.m’) 71 961 71 859 51034
2026.02.
Adatforras idépontja 202602,0Chu 2026'92 OCshu ingatlan.com
T040981 T039918 35016598
A telekérték korrekeidja
Vizsgalt
ingatlan Ingatlan L. Ingatlan T1. Ingatlan 111
Méret
Beépitheldség
nagyobb projekt
Epithetd volumen megvalosithatd -15% -15% -15%
Mikrokornyezet keriileten belul Szent Laszlo tér 5% 5% 15%
Elhelyezkedés Bp-en belil,
Jelleg
Sarokfekvés
Lakasszam korlatozas
Infrastruktira
Oh adatnal van bontando épiilet 5%
Nem hasznélhato kia 12 m
Parkanymagassag miatti korlatozas| épitménymagassag a tér
(a tér feldli oldait érinti) felsli utcafrontrészen -5% -5%
Meglév kozmivek
Epitési engedély nincs -5%
Ovezeti jelleg
Hasznosithatosay, nem saroktelek -5%
Bontando épiilet
Osszes modositds -20% -15% 0%
Modositott  alapar (épithetd
szintteriiletre Ft/m2) 57 569 61 080 51034
Silyozis 33,33% 33,33% 33.33%
Siilyozott alapar (épithetd

A nagy merteki osszkorrekciokat a telek mérete és a szabalvozasban 1evo korlatozasok i

dokoltak, illetve, hogy nem rendelkezik epitesi

engedéllyel.
A telekérték megallapitas
TE= | 13312 I szintter. m- x 56 561 FL/m™ = 752941 899 Ft

Bontdsi koltséy, tormelék elszallitas (1 730m2 * 70 000.-Ft'm2)

121 100 000 Ft

Osszesen:

631 841 899 Ft

Telekértékelés

1102 Budapest, Szent Laszl6 tér 2-4.
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Egyeztetett végso piaci érték meghatirozasa

Az ériékelendd ingatlan forgalmi értékét leginkabb piaci &sszehasonlité megkézelitéssel lehet kifejezni. Maradvany elvii
szamitast nem végeztiink, tekintettel a modszer érzékenységére, valamint konkrét fejlesztési tervek hidnyara.

Stlyozas
Az ingatlan értéke piaci 6sszehasonlitas alapjan 100% 631 841 899 Ft
Az I.n,gatlan értéke maradvany elvii megkozelités 0% e AT ez
alapjan
Az ingatlan aktualis egyeztetett piaci értéke kerekitve 632 000 000 Ft

Piaci helyzetelemzés, kockazatelemzés

1. Fejlesztési telek, bontandé épiilettel a fovaros X. keriiletében, Kébanya kézponti részén. a Szent Laszlo6 téren.
Az ingatlan értéke az elmult 4 évben jelentésen emelkedett. Térképmadsolatbét nem allt rendelkezéstinkre 90 napnal nem

régebbi.

2. A vizsgalt ingatlan forgalomképes.
3. A megallapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes tulajdon viszonyokat feltételez.

4. Az ingatlan rgvid tavua értékesithetdsége atlagos.

5. A meghatarozott érték nett6 érték. AFA tartalom a jogszabalyoknak megfelelden,

Piaci érték 1102 Budapest, Szent Laszlo tér 2-4.




ZARADEK

1. A szakvélemény targyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a
helyszini szemle soran tapasztalt allapotra, készilltségre vonatkozik. Az értékelést kdvetden
bekdvetkezett barmilyen nemi valtozasokért -bontas, gazdasagi-erkoélcsi avulas, gazdasagi-
kdérnyezeti korllmények megvaltozasa, gondatlansag, funkciotdl eltéré hasznalat,
allagromlas, muszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités-, melyek az ingatlan értékét
befolyasoljak, feleldsséget nem vallalunk.

2. Az értékelbk nem végeztek foldmérést, teriiletmérést, a szakvéleményben talalhato
alapadatok a Megbizé adatszolgaltatasan és az ingatlan nyilvantartas adatain alapulnak.

3. A helyszini szemle soran feltaras vagy éplletfizikai, statikai és egyéb vizsgalat nem
tortént, a szemrevételezéssel nem lathaté vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleges
veszélyes anyagok jelenléte) az értékelést nem érintik.

4. A rendelkezésre bocsatott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és informaciok,
mint tudomasunk szerint helytalléak keriltek felhasznalasra teljes kérii ellendrzés nélkil.

5. Az ertékbecslés — az eredeti felhasznalast kivéve - csak az értékel6é elbzetes irasbeli
hozzajarulasaval adhatdé ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként
kezelhetd, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.

6. Az értékelés per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.

7. Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tuilmenéen az értékelé nem végzett.
Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsagarél a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tulmenden nincs tudomasa, de ezekért felelésséget nem vallal.

8. Az cértékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi, jévébeni
hasznositdsaval 6sszefiiggésben a helyi és orszagos hatésagoktol és egyéb szervezetektdl
valamennyi szilkkseges engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek
beszerezhetdk.

9. Javadalmazasunk nem figg az értékelt vagyontargy értékétdél, sem pedig olyan
eseménytdl, amely e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak
eredmeényeképpen johet létre.

Zaradék 77
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4. " Kisvirosias, jellemzien zirtsori takoteriilet (Lk-1)

A B C o
Megengedett
Epitéai Kiatakithatt legnagyobb
P e . i
Jele teriilet mbd mértéke
() (%)
1 [PET] K K K
2 172 X 4 4
3 113 3 K K
. th-1/4 800 4 30
5 Lk-1/5 800 K .3
[ w16 2000 2 30
7 147 800 b3
8 w1/ 1200 sz ]
9 tk-1/9 500 -3
10 U1/ 400 N
n [TE7] 500 sz 30
i Lt 900/2500° z 35/50°
B Calic] 800/2000% 4 35/50°
L] Lk-3/14 800/1500° Z ;I50°
= - 500/1200° z 35/50°
16 Lk-1/16 - z 35150 65+
w Lh-1/17 z 50
* 2000 m2-es vagy nagyobb saroktelek esetén

S saroktelek esetén

P parkanymagassag

*+ 2000 m2-nél kisebb saroktelek esetén

» BP/1002/00149-7/2020 szamii OTEK eltérési engedély alapjan
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60 20 12



11. Epitési ovezetek zoldfeliileteire vonatkozo eldirasok

16.§ (1) Ateleknek a Szabalyozasi Terven ,Megtartando novényallomany”
jellel jeldlt részén épiiletet elhelyezni nem lehet, az egyéb epitmeény, illetve
burkolat legfeljebb a jelolt teriilet 15%-at foglalhatja el. A teriileten fat
kivagni kizarolag életvédelmi, illetve novény-egészsegligyi okbol lehet.

(2) A Szabalyozasi Terven ,Telek zdldfeliiletként fenntartandd resze”
jellel jelolt teriileten

a) Gj épitmény nem helyezhet0 el, kivéve a lako rendeltetés elhelyezését
megengedd épitési oOvezeteket, ahol tarolo kivételéevel egyéb kerti
épitmeny letesitése megengedett,

b) a zoldfeliiletek aranya rekreacios rendeltetés elhelyezése esetén
legalabb 60%, egyéb esetben legalabb 80%.

(3) A Szabalyozasi Terven jelolt ,Megtartando fa” torzsétol szamitott 3
méter sugarl korben 0,5 méternél mélyebb alapozasi munkat és a
gyokérzonat érinté tereprendezési munkat végezni nem lehet. A fa
lombkoronajanak terepszinti vetiiletén beliil Gj épitmény - Ut-, illetve
térburkolat kivételével - nem létesitheto, (ij kozmUlétesitmény elhelyezése
vagy meglévé felljitasa soran a fa életterét biztositani kell. A fa torzsétol
szamitott 1,5 méter sugari korben vizzaré burkolat nem létesitheto.

(4)> A Szabalyozasi Terven ,Kialakitando véddzoldsav” jellel jelolt
teriileten télen is takaro haromszintes novényallomanyu zoldfeliletet kell
[étesiteni. E teriileten az épitmények koziil az épiilethez kapcsolodo,
legfeljebb 1,5 méter széles jarda, gépkocsibehajto, tamfal és terepszint
alatti mtargy helyezheto el.

VI. Fejezet

Epitmények elhelyezése
12. Altalanos eldirasok

17. § (1) A melléképitmények koziil - eltéré rendelkezés hianyaban -
minden épitési ovezetben elhelyezheto

a) kozmii-becsatlakozasi mdtargy,
b) hulladéktartaly-tarolo,



c) kerti épitmény, valamint

d) zaszlotart6 oszlop.

(2) Kizarolag épitési helyen beliil épitheto

a) viz- és fiirddmedence, kerti tetd, épitett tlizrakohely, valamint

b) gépjarmii- és egyéb tarolo.

(3) Az elokertben - eltéré rendelkezés hianyaban - kizarolag

a) kerités,

b) hulladéktartaly-tarolo,

c) kozmu-becsatlakozasi mutargy,

d) el6lépcso, valamint

e) akadalymentes kozlekedést biztosito rampa
helyezheto el.

(4) A saroktelekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket akkor lehet
alkalmazni, ha a telektomb tobb mint 4 telekre tagolodik.

(5) Ha egy telek egynél tobb épitési dvezetbe vagy 6vezetbe tartozik, az
Ovezethatar altal elvalasztott telekrészekre vonatkozo eldirasokat kiilon-
kulon kell figyelembe venni.

(6) 6000 m? brutté szintteriiletnél nagyobb kereskedelmi létesitményt —
elteré rendelkezés hianyaban - zartsorlan sorolni és funkcionalisan
osszekotni nem lehet.

(7) Gyalogos alul- és feliiljaroban kereskedelmi létesitmény akkor
helyezheto el, ha

a) a kozlekedo utak méretezett szélessége a kereskedelmi létesitmény
elhelyezésével nem csokken,

b) az elhelyezett kereskedelmi létesitmény netto alapteriilete 10 m
nagyobb, kivéve a kozlekedésijegy-arusito flilket,

c) az aluljaroban minden, a gyalogosok szamara rendelkezésre allo 100
m?2 gyalogos kozlekedo feliiletre legfeljebb egy lizlethelyiség jut.

(8) Az Lk és Lke épitési ovezetben

2_nal

.

olyan telken lehet, ahol meglévo lakoepiilet talalhato,
b) kiszolgalo vagy kiegészité funkcioji épiilet kizardlag foldszintes,
tetotérbeépités nélkili, legfeljebb 3 méter, mlterem esetén legfeljebb 4,5



méter épliletmagassagi, legfeljebb 6 méter gerincmagassagi kialakitassal
letesitheto, amelynek brutto alapteriilete legfeljebb 50 m? lehet.

(9)- A kerti épitmény legmagasabb pontja az 5 métert nem haladhatja
meg.

18.§ (1)~

(2) Az éplilet homlokzatfeliiletéhez hozzaszamitandd épitményrész
legmagasabb pontja a legnagyobb épiiletmagassag értékétol - eltérd
rendelkezés hianyaban - legfeljebb annak harmadaval térhet el.

(3) zartsor( beépitésii modi épitési dvezetben - eltéro rendelkezes
hianyaban - az éplilet kozteriilet feldli parkanymagassaga a két oldalrol
szomszédos épiiletek kozteriileti parkanymagassaga szamtani atlagat
legfeljebb 0,5 méterrel lépheti til oly modon, hogy a parkanymagassag
nem haladhatja meg az épitési ovezetben megengedett legnagyobb
ertéket.

(&)~ Epiilet utdlagos hészigetelése a telek homlokvonalara épitett épiilet
esetében a kozteriiletre legfeljebb 10 cm-rel nydlhat tal.

13. A zartsori beépitési mod

19. § (1) Eltéro rendelkezés hianyaban zartsor( beépitési mod esetén az
épitési vonal azonos a kozteriileti telekhatarral.

(2) Eltéré rendelkezés hianyaban a KOu 6vezet menti szallasjellegd,
valamint lakas rendeltetési egység legkisebb padloszintmagassaga a
jardaszinthez képest legalabb™

a) 3 méter, ha az elokert mérete legfeljebb 1 méter,

b) 1,5 méter, ha az el6kert mérete 1 méternél nagyobb, de 5 méternél
kisebb.

(3) A Kt-Kk Ovezet menti szallas jellegl, valamint lakas rendeltetési
egység legkisebb padloszintmagassaga a jardaszinthez képest legalabb 0,9
méter, ha az elokert mérete legfeljebb 1 méter.

(4) Az épiiletek zart sora a megengedett parkanymagassag legalabb
kétharmadanak megfelelo, de legalabb 10 méteres épiiletkozzel
megszakithato. Ebben az esetben az épiiletet a kozre nézd oldalan
homlokzattal kell kialakitani.



VIl. Fejezet

Lakoteriiletek

18. Altalanos rendelkezések

24.§ (1) A lakoteriileteken - eltérd rendelkezés hianyaban -

a) lako,

b) kiskereskedelmi, szolgaltato,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

d) kulturalis, kbzosségi szorakoztato,

e) szallas,

f) sport, valamint

g) igazgatasi, iroda
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezheto el.

(2)= A lakoteriuleteken - eltérd rendelkezés hianyaban - a szolgaltato
rendeltetések koziil az 5 fonél alacsonyabb foglalkoztatotti létszammal
m(kodd kézmuipari tevékenységen Kkiviil egyéb termelé és gyartd
tevékenység, 0Onallo raktarozas, gépjarmujavitas és kapcsolodo
szolgaltatasok, valamint 6nalld parkold és parkolohaz nem létesitheto.

(3) A lakoteriileten a melléképitmények koziil

a) kozm(i-becsatlakozasi miitargy,

b) kbzm(ipotlo mitargy,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény, valamint

e) zaszlotarto oszlop
helyezheto el.

(4) Az Al és | jeli épitési Ovezetek teriiletén - eltéro rendelkezés
hianyaban - kizarolag

a) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

b) kulturalis, kozosségi szorakoztato,

¢) sport, valamint

d) igazgatasi
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhet6 el.



(5)- Abban az esetben, ha a beépitési mod nem keriilt meghatarozasra,
a beépités feltételei az alabbiak:

a) a 14 méternél szélesebb telken (j épiiletet szabadon allé beépitési
mod szerint kell elhelyezni,

b) 14 meétert nem meghalado telekszélesség esetén ) épilet
oldalhataron allé beépitési mad szerint is elhelyezheto, ebben az esetben
az épitési hely amellett a telekhatar mellett van, amely esetben a nagyobb
telepitési tavolsag biztosithato,

c)ha meglévo beépités esetén a telken beliil egyik szomszédos
telekhatar mentén sem biztositott a 3 méter széles oldalkert, a telek
zartsor( beépitési mod szerint épithetd be, az éplilet hatsokert iranyaba
torténd bovitése esetén mindkét telekhatar mentén 3 méter széles
oldalkert biztositando,

d) meglévé épiiletet boviteni aza)-c) pont szerint meghatarozott
beépitési médhoz tartozo épitési helyen beliil lehet.

(6) Az 1000 m2-nél nagyobb és 60 métert meghaladd mélységii telken a
hatso telekhatartol szamitott 10 méteren beliil épitmény nem helyezheto
el, azt zoldfeliiletként kell kialakitani.

(7) Az Lk és Lke épitési dvezetekben a telek beépitésével egyidejiileg
annyi lombos fat kell telepiteni és fenntartani, hogy az eloirt legkisebb
zoldfeliilet minden megkezdett 200 m2-ére legalabb 1 fa jusson.

(8)" Lakoteriileten csak a KOu 6vezet menti telken helyezheté el brutto
1000 m2-t meghalado szintteriileti kiskereskedelmi céld o6nallo
rendeltetési egyseg.



20. A kisvarosias lakoteriiletek (Lk)

28. § (1) Az Lk épitési Ovezetekben lako rendeltetésen kiviil — eltéré
rendelkezés hianyaban - kizarolag a helyi lakossag ellatasat szolgalo

a) kiskereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

c) kulturalis,

d) szallas, valamint

e) igazgatasi, iroda
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezheto el.

(2) Az Lk épitési ovezetekben telkenként - eltéré rendelkezés hianyaban
— legfeljebb bruttdé 1000 m? szintteriiletli kiskereskedelmi rendeltetés
letesitheto.

(3) Az Lk épitési dvezetekben telkenként elhelyezhet6 6nallo rendeltetési
egységek szama - eltéro rendelkezés hianyaban - legfeljebb a brutto
szintterlilet szazzal valo osztasabol adodo lefelé kerekitett egesz szam
lehet.

29. § (1) Az Lk-1 épitési dvezet kisvarosias, jellemzben zartsor( beépitésli
lakoteriilet.

(2) Az Lk-1/16, Lk=1/17, Lk=1/18 és Lk-1/19 épitési vezetekben™

a) tébb épiilet csak az 1000 m2-nél nagyobb telken helyezhets el,

b) egy telken beliil tobb épiilet elhelyezése esetén az épiiletek kozotti
tavolsag legalabb 12 méter,

c) épiiletkoz az Lk-1/16 és Lk-1/18 épitési Ovezetekben nem alakithato
ki,

d) a telkenként elhelyezhetd lakas 6nalld rendeltetési egységek szama
legfeljebb a brutto szintteriilet nyolcvannal valo osztasabol adodo lefelé
kerekitett egész szam lehet.

(3) Az Lk=1/17, Lk-1/18 és Lk—=1/1-4 épitési dvezetekben a helyi lakossag
ellatasat szolgalo sport rendeltetés kizarolag épiiletben létesitheto.

(4) Az Lk=1/21 épitési dvezetben

a) - amennyiben a Szabalyozasi Terv eltéréen nem rendelkezik - az
épitési hely a telek kozteriileti hatarvonalatol szamitott 16 méterig - az



elokert figyelembevételével - a telek teljes teriilete, azon til a telekhossz
50%-aig az oldalkertre vonatkozo szabalyok szerint meghatarozott,

b) meglévo épiilet mellé tlzfalcsatlakozassal épiild () epiilet csatlakozo
parkanymagassaga a kozteriiletrol lathatoan legfeljebb 2 meterrel térhet
el a meglévo parkany magassagatol.

c) kizarolag lakoéplilet, igazgatasi és irodaépiilet helyezheto el,

d) telkenként legfeljebb négy rendeltetési egység helyezhetd el.

(5) Az Lk-1 épitési Ovezet hatarértékeit a 2. melléklet 4. pontja hatarozza
meg.



XXXII. Fejezet—

Az Allomas utca, Szent Laszlé tér, Korosi Csoma Sandor iit, Vaspalya utca,
38405 hrsz.-u telek déli hatarvonala, Barabas utca, 38403/6 hrsz.-u
kozteriilet, Mazsa utca, Bihari utca, Jegenye utca, Monori utca, Kobanyai
ut, Horog utca, 38925/3 hrsz.-(1 telek északi hatarvonala és Korponai utca

altal hatarolt részteriilet>

90/S. §> (1) BOvités, atalakitas és rendeltetésmodositas esetén a
rendszeres aruszallitast igénylo, 300 négyzetméter brutto alapteriiletnél
kisebb kereskedelmi-szolgaltato letesitmény ellatasa a Vi-H/7, Vt-H/10 és
Vt-H/11 épitési Ovezet esetén legfeljebb 100 méter tavolsagon beliil
kozteruleten kialakitott koncentralt rakodohelyrol is biztosithato.

(2) A kozteriileten garazsfelépitmény elhelyezése a Szabalyozasi Terven
JEpllet elhelyezésére kijeldlt hely beépitésre nem szant teriileten” jellel
jelolt teruleten lehetseges.

90/T.8" (1) AVi-1/4 épitési ovezetben lévo telkek koziti kapcsolata a Kt-
Kk ovezetbe sorolt kozteriiletrol és a Kobanyai Gtrol, a Vi-1/6 épitési
ovezetben lévo telek kozuti kapcsolata kizardlag a Kt-Kk dvezetbe sorolt
kozteriiletrol biztosithato.

(2) A Részteriileten maganat nem alakithato ki.

(3) Epitmény létesitése, bdvitése, atalakitasa, illetve rendeltetésének
valtozasa esetén a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatahoz legalabb egy
személygépjarmii elhelyezését kell telken beliil biztositani

a) a Vi-1/4 Ovezet teriiletén sportolas, strandolas céljat szolgald 6nallo
rendeltetési egység minden 10 férdhelye utan, lelatoval rendelkezd
fedetlen, vagy részben fedett sportlétesitmény minden megkezdett 30
férchelye, és

b) a Lk-2/AI-2 dvezet teriiletén bolcséde, valamint alap- és kdzépfok
nevelési, oktatasi onallo rendeltetési egység minden foglalkoztatoja,
illetve tanterme nettd alapteriiletének minden megkezdett 40 m2-e utan.



(4) A Vi-1/4 épitési dvezet telkének teriiletén a sportlétesitmények
rendeltetésszerl hasznalatahoz sziikseges személygépjarmu-
varakozohely szamat a legnagyobb férohelyszamu sportlétesitmenyt
alapul véeve kell meghatarozni.

(5) Nem kell biztositani személygépjarmi elhelyezését

a) a KOk Gvezet teriiletén a megalléhelyen lévé kereskedelmi, szolgaltato
rendeltetési épitmény esetében, és

b) a Kt-Fk Ovezet teriiletén.

(6) A személygépjarmii-elhelyezési kotelezettséget — a Lk-2/Al-2 dvezet
kivetelével - épiiletben kell teljesiteni.

(7) Az épitmeény, 6nallo rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszerd
hasznalatahoz minden megkezdett 400 férohely utan egy autobusz telken
beliili elhelyezését kell biztositani az alabbi esetekben:

a) 50 vendégszobat meghalado szallas rendeltetési egységnél,

b) 150 férohelyet meghaladd kulturalis és kozdsségi szorakoztato
rendeltetéesi egységnél,

c) 300 munkavallalonal tobbet foglalkoztatd ilizemi vagy raktarozasi
rendeltetésl telephelyen, valamint

d) 500 féréhelyet meghalado lelatoval rendelkezd sportlétesitménynél.

(8) A Részteriileten j, kozforgalmat szolgalo izemanyagtolto allomas és
automosd - az elektromosgépjarmi-toltopont kivételével - nem
letesitheto. A meglévo lizemanyagtolto allomas és automoso atalakithato,
bdvitheto.

(9) A Vi-1/4 épitési ovezetben kizarolag sport és azt kiszolgalo
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezheto el.

(10) A Vi-1/4 épitési Gvezet teriiletén épiilet létesitésekor a kozlekedési
rendszernek az alabbi felteteleknek kell megfelelnie:

a) a Bihari utcanak a Kébanyai Gt és Mazsa utca kozotti szakaszan a
kétiranyu koziti forgalom szamara legalabb négy forgalmi sav all
rendelkezésre,

b) a Mazsa utca és a Bihari utca csomopontjaban minden iranyl koziti
kapcsolat biztositott, vagy a hianyzé csomoponti iranyokat potlo alternativ
utvonalak

c) kialakitasra keriiltek,



d) a Bihari utca, Kdbanyai Gt és Pongracz (Ut csomopontjaban minden
irany( koziti kapcsolat kialakitasra keriilt, vagy a csomopont litemezett
kiépitése biztositott, és a hianyzo csomoponti iranyokat potlo alternativ
Utvonalak kialakitasra keriiltek, a Bihari utcanak a Mazsa utca és Kébanyai
0t kozotti szakaszan a kozati vasit (villamos) megalloja mindkét iranyban
rendelkezésre all.

(11) A Vi-1/5 épitési ovezetben lako rendeltetés nem létesitheto.

(12) A Vi-1/6 épitési ovezetben

a) lako rendeltetés legfeljebb a létesithetd brutto szintteriilet 40%-anak
megfelel6 mértékig letesitheto,

b) a féitvonal tengelyétol mért 50 méteren belul lako rendeltetési
egység huzamos tartozkodasra szolgalo helyisége nem alakithato ki,

c) a homlokzatok egybefiiggod hossza legfeljebb 100 méter lehet.

(13) A Vi-1/6 épitési dvezet teriiletén éplilet létesitésekor a kozlekedési
rendszernek az alabbi feltételeknek kell megfelelnie:

a) a Bihari utca - Kébanyai (t - Pongrac Ut csomopontjaban minden
irany( kozuti kapcsolat biztositott,

b) a Mazsa utca és a K6banyai (it csomopontjaban minden iranyd kozati
kapcsolat biztositott,

c) A Mazsa utcanak a Kébanyai 0t és a Bihari utca kozotti szakaszan a
kétiranyd kozati forgalom szamara legalabb harom forgalmi sav all
rendelkezésre.

(14) Az Ovezettel hataros épitési telek esetén, ha az tobb kozteriilettel is
hataros, az ingatlan gépjarmibehajtasat — a Vi-1/ 4 épitési ovezet telkeinek
kivételével - az erre alkalmas alacsonyabb halozati szerep( kozatrol kell
biztositani. A Vi-1/4 épitési dvezet telkeinek kozGti kapcsolata a Kobanyai
Gt iranyabol is biztosithato.

90/U. § (1) A KOu-4 Ovezet teriiletén

a) épiilet nem helyezheto6 el,

b) szervizit nélkiili gépjarmi-varakozohely csak az (ttengellyel
parhuzamosan alakithato ki,

c) autobusz-megalldhely csak autdbuszobdlben vagy egy iranyban
legalabb ket forgalmi savval rendelkezo Gtpalya szélsé forgalmi savjaban
létesithetd,



d) kerékparos infrastruktira csak o©nalléan, keréekparutként vagy
kétoldali iranyhelyes kerékparsavként létesitheto.

(2) A KOu-4 Ovezettel hataros épitési telek esetén, ha az tobb
kozteriilettel is hataros, az ingatlan gépjarmibehajtasat az erre alkalmas
alacsonyabb halozati szerepl kozitrol kell biztositani.

(3) A Kt-Kk ovezet teriiletén épiilet nem helyezheto el, kivéve a
Szabalyozasi Terven ,Eplilet elhelyezésére kijelolt hely beépitésre nem
szant teriileten” jellel jelolt teriileten felszini garazsépitmény.
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Mivi értdkvédelom:

Viisgorokségi y
BFKH Epitéstgyi és Ordkség i Fosztily igakatasa 2021.02 08
Vitagtrckségl yos hetyszin vé hatara

BFKH gyl és Ordkség Féosztaly Altatdsa 2021.02.08.

Moemiék
Mdemiefi kdmyezet terliete (a védettd nyivanitasndl s2006
5 ki :

Nyivantartott régészeti lelohely

Nemzeti emiékhety (2001. évi LXIV. torveny)

Féviarosi rendelethen védett dpolet telke (30/2017. {IX 29.) F&v. Kgy. rendelet)
Fovérosi rendelethen védelt dpdletegytites (30/2017.(1X.29 ) Fdv. Kgy. rendelel)
Védett egyedi &tk (15/2019. (V1. 27.) onk_ rendetet)

Védett tertleti ésték (15/2018. (V1. 27 ) dnk, rendelet)

Ta)-, 8 és ¥
Ex lege védett tip
Okoldgiai hatozat

Oxologiai hakeat iai fotyosjdnak

Helyi jelent0sega videlt természeti terdlet
Orszgos E Adatt 0 erdbterlet

P

Repuidtér zajgatio védsiwezster (8, C. D)

Veszélyességi 2andk (beisd, koisd) (Orsza Ki
Fé d549. kerGleti dnb 4
élyes Dzem (k bértek alatt, alsd ifeisS kDszabenékl)
(O K édelmi Fd¥ 47, kerGleti tnk adatszolgaltatasa)

VizminGség i ter0let
(9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet alapjan, KDVVIZIG adatszoigahatasa)




/L. Budapest Févaros Tulajdonilap-masolat oldal 1/1

| ?g;r:zigly:ivatala Féldhivatali ; é;::::::to Budapest X ker. o
| Magyarorszag 1149 Budapest, INYER/TULLAP/20260209/15167  Delteriilet, 39049/1 helyrajzi szam
Bosnyak tér 5. 2026.02.09
Budapest X ker., Belteriilet, 39049/1
I. RESZ
1. Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
2060/1/2017/17.04.06
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / intézményi épiilet 0 6656 0

1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési ids:
191924/2/2021/21.11.23
Atjarasi szolgalmi jog
Terheli a(z) BUDAPEST X KER. belteriilet 39047 hrsz-U ingatlant illets Atjarasi szolgalmi jog

Il. RESZ
4. Bejegyzé hatdrozat, érkezési id6:
381561/1/2004/01.02.23.
Tulajdonjog

Jogallds: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: 1990. évi LXV. tv. 107. § (2) bek.

Név: X.KER. ONKORMANYZAT.

Jogosult cime: 1102 BUDAPEST X.KER., Szent Laszlé tér 29.

1. RESZ
5. Bejegyzé hatarozat, érkezési id6:
30929/1/2011/10.07.20
Vezetékjog

az ingatlan 9 m2 nagysagu teriletére ( VMB-32/2010)
Név: ELMU HALOZATI KFT.
Jogosult cime: 1132 BUDAPEST XIII.KER., Vaci Ut 72-74.

6. Bejegyz6 hatédrozat, érkezési id6:
31222/2/2011/11.01.04
Vezetékjog

az ingatlan 122 m2 nagysagu tertletére
Név: BUDAPESTI TAVHOSZOLGALTATO ZRT
Jogosult cime: 1116 BUDAPEST XI.KER., Kalotaszeg utca 31

7. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
62046/1/2013/12.07.13
Vezetékjog

33 m2 teriletre 7103/88/2012.
Név: ELMU HALOZATI KFT
Jogosult cime: 1132 BUDAPEST XIILKER., Vaci it 72-74.

8. Bejegyzd hatarozat, érkezési id6:
191924/2/2021/21.11.23
Egyéb
34/2021. munkaszamu, 7206/3689/2021. adatszolg.ikt.szdmu véltozasi vazrajz alapjan jelen ingatlan 90 m2
terliletét terheli a Budapest X. ker. 39047 hrsz-U ingatlan mindenkori tulajdonosait illetd atjarasi szolgalmi
Jog
Az E-hiteles tulajdonilap-mdsolat tartalma a kiaddst megeléz6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvéntartdsban szerepl6 adatokkal. A szemle

masolat a fennalld bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Budapest Fovaros Kormanyhivatala Féldhivatali FGosztaly
Budapest, XIV., Bosnydk tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2026.02.09 10:33:49
Helyrajzi szam: BUDAPEST X.KER. belteriilet 39049/1 Megrendelés szam: 9000/911/2026

Meéretarany: 1: 1000
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Balla Gabor
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Készitd: L0000

1OIAMEro 18. szdinid: 331/

“L+B"

GEODEZIAI BT.
1181 Budapest, Havanna y. 8.
Adéaréin 20327r34-2.43

1/4. lap

Mindséget tanusito: ...
Lérincz Istvan
Ing.rend.min,saiima: 0690/1900
Geod.terv.min.szdma: 01-8762
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Készitd: ﬁ’é%

Balla Gabor
f&ldmérd ig. szama: 3317
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GEODEZIAI BT

1181 Budapesi, Havanna u. 8.

Adoszam: 28327734-2.43

4/4. lap

Mindséget tanusito
Lérincz Istvan
ing.rend.min.szdma: 0599/1990
Geod.terv.min.szdma: 01-8762



L+B Geodéziai Bt.

1181 Budapest, Havanna utca 6.

39051/2

elkeritett terilet.38 nm

39058

Budapest. 2017 jalius 5

" elkeritett terilet: 31 nm
/—

BEMERESI- KITUZESI VAZLAT

a helyrajzi szami foldrészleten

jelenleg iskola dlltal is hasznalt
lerblet: 1452 nm

390491

elkerileit tearilel 29 nm

“ elkeritett terilet: 18 nm festés

Készitd: ... ik Mindséget tanusito: ;
Balla Gabor Lorinez Istvan
foldmérd ig. szama: 3317 Ing.rend.min szama: 0599/1990

Budapest, X, ker.
beltertlet

Polgarmesleri Hivalal

)

Szent LaszIo tér

(39126)




L=B Geodéziai Bt. Budapest. X. ker.

1181 Budapest, Havanna utca 6 belteriilet
Munka szam: 22/2021 Adatszolgiltatas iktatoszama: 7206:1249:202 |
VALTOZASI VAZRAJZ
a 39049/1 helyrajzi szama [Sldrészleten telki szolgalmi jog bejegyzéséhez
M= 1:1000

BFKH Faldhivatali Féosztaly asuoe

Budapest XI Budafnlu at 59

Datum: 2021. Mé

I

1037712030002021
lkt.szam: ... {,5033 8 ﬂ
Mellekietek {dbi: . .
Alairas.

3905111

Szent LaszIo tér

oo o

b (39126/2)

PO

f (39031/14)

7

39044
~
A A & /

Valtozas elétti dllapot Viltozis utdni allapot

Alreszlet | Terutet | Alrészlet . | Tenilet Szolzalmi és egyéb jogok ; Megjegyzés
Helyrajzi e AK | Helyrajzi s AK |
szam | jel miv. aga | S| ham’ szam et muv. aga s ha. m* |
I 2 3 4 5 6 7 3 9 10 11 12 13 | 14
- a 39047 hrsz- i foldrészlet |
39049°1 - I Kivett intézmenyi épilet | - 0.6656 - 39049:1 ! - Kivett inléaményi - 0.6656 - megkozelitését biztosito atjarasi |
| | | [ épiiiet szolgalmi jog a 390491 hrsz -a
| | foldrészlet 1. jela 30 m2 teriiletii
| i . részére a 39047 hrsz —u foldrészlet
| | mindenkori tulaidonosait illeti mee.
Osszesen: 0.6656 | - | Osszesen: 0.6656 | -

A vazrajz méretek levételére nem alkalmas.
Az szolgalmi jog megallapitdsa akaratunknak megfelelien oneént:
Az allami alapadat tartalom az allami ingatlan-nyilvantanasi térképi

adatbazis tartalmaval megegvezik. Ez a zaradék a keltezéstal
szamitott egy évig halalvos.

Rudapest 2021 05. 14, e B mII MAj 25
; GEODEZIAI BT, Budapest. 2021,__.__._ho......_.
Kesziwo: [Robtl 7 - Adoszam. 26327734-2.43 PH. Ziradekolo: .. [L S
Balia Gabor s,

fSldmérd ig.szama: 7343

Lérincz stvén

Mingséget tanusito: ,Jy;é— ..... . fdldmero uzemmerno
Lorincz Istvan 1181 Budapest, Havanna utca 6.
Ing.rend.nin.szama: 059971990 Ing. rend, min. s2.; 05991930

D-T 01-8762 _
Telafgrszam: 08 1 295-3696




2026.02. 09.7:18 Budapest X. kerlleti eladd telek, T038918

OTTHON CENTRUM VASAROLNEK ELADNEK PENZUGYEK ROLUNK 1RODAINK Q BEJELENTKEZES N

”~
OTTHON
CENTRUM

Elado telek, T033818 KERDESED VAN?
Budapest X. kerlilet, Kébanya-Kertvéaros +36 70 [___]
424900 000 Ft [esnin]
1123000 €

5 026m’

=2

Elado egy 5026 nm-es telek a LAKASBIZTOSITASBA

10.keriiletben! NIS OTTHON
Eladé intézményi Vi-2/49 besoarolasi telek a 10 kertlet fejlédé részén. VAGYUNK!
Ingatlan és biztositas egy
A telek méretei: helyen! Szakérts kollégdink
segitenek megtalalni a
Utcafronton 110 méter x 35 méter x B0 méter x 59 méter, saroktelek. legmegfelelabb ajanlatot

Kialakithaté legkisebb telek 2000 nm

Beepitési mod: szabadon alla

Beépitett legnagyobb beépitettseg mértéke: 45%

Epilletmagassag legnagyobb: 10,5 m

Zé6ldfelilet mértéke: 35-50%

Szintteriileti mutatd megengedett legnagyobb mértéke, altalanos
(nm/nm): 1,0

Szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke, parkolasra fordit-
hato (nm/nm): 0,5

Az intézményteriilet (Vi):
5. § (1) A Vi épitési Gvezetek terilete tobb 6nallo rendeltetési egységet

magdban foglal6, elsésorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészséguayi,
szocislis rendeltetést tartalmazo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az intézményterileten - eltéré delkezés hidnyaban - kizarélag
a) igazgatasi, iroda,
b ® k Kedelmi, szolgaltato, szillasjellegt

<) kuiturdlis, k6zosségi szorakoztata,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
€) sport, 3

f) Uzemanyagtdlté allomas,

g) laké es

h) parkolohaz

rendeltetés, illetve annak epitménye helyezhet6 el.

Tovabbi kérdéssel megtekintéssel kapcsolatban hivjon bizal | hétf6tsi
-péntekig 9:00-18:00 ora kozott.

Hivatalos allasfoglalas kérése, a FGépitészi hivatal részérél folyamatban

van,

https://www.oc.hufindex.php/ingatlanok/T039918 172



2026. 02. 09.7:18 Budapest X. keriileti eladd telek, T039918

OTTHON CENTRUM VASAROLNEX ELADNEK PENZUGYEK ROLUNK IRODAINK

Mros Al

Hilelosszeq 127 500 000 Ft

Futamids 240 hénap

Berkes~Jaitus Kinga

vio

DARGCZY ANDRAS

BUDAPEST XIIl. KERULET 32M2 PILISVORGSVAR 1722M* BUDAPEST Xlll. KERULET 54M°
VIZAFOGO 1520BA PILISVOROSVAR ANGYALFOLD 2 SZ0BA
51.9M FT KIEMELT MEGBIZAS SMFT KIEMELT MEGBIZAS TEAMFT

https:/www.oc.huf/index.php/ingatlanck/T039918

BEJELENTKEZES

€N

2/2



2026. 02.09. 7:19 Budapest X. keriileti elado telek, T040981

OTTHON CENTRUM VASAROLNEK ELADNEK PENZUGYEK ROLUNK iRBOAINK Q BEJELENTKEZES

N

”~
OTTHON
CENTRUM

Elado telek, T040981 KERDESED VAN?

Budapest X. keriilet, Ohegy +36 70
488 406 900 Ft [ |

1290 000 €
3 720m’

<

Fedezze fel almai telkét Budapest LAKASBIZTOSITASBA
szivében, Ohegy varazslatos NISOTTHON
lakédvezetében! VAGYUNK!

Ingatlan és biztositas egy
helyen! Szakérts kollégaink
segitenek megtalaini a
legmegfelel6bb ajanlatot.

Kéhanya Ohegy parkhoz kézeli részén kinalunk elado fejlesztési teritletet a
hozza tartozé engedélyezett épitési tervvel egyitt!

Az engedély alapjan 61 lakds épithetd
Telek terilete 3720nm

Az épllet brutto terilete:5769

Lakdsok Bssz netto alapterilete 3236nm

Ovezeti besorolas: Vi-2/13
Maximalis beépithetéség:35

Eladasi ara 1125 000 € + AFA,

Megkozelités

Aleendd ingatlan a Népligettdl gépkocsival 12 percre, tdmegkédzlekedéssel
pedig 25 percre helyezkedik el. Témegkézlekedéssel a 95, 195 és a 217-es
buszjaratokkal lehet megkazeliteni. A kornyék csaladihazas, zéld kérnye-

zettel, tdbb nagy park, arvosi rendel6, kor

, 5Zamos jatszotér és
kutyafuttato talalhato a kézelben. Idealis lehet azoknak, akik a belvarostol
tavolabb, csendes, kertvarosias lakast keresnek a jovoben és fontos
szamukra a jo kézlekedés.
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sy 3 ok
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https:/fwww.oc.hu/index.php/ingatlanok/T04098
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OTTHON CENTRUM

Hilelosszeg 146 500 000 Ft

Futamido 240 hénap

VASAROLNEK ELADNEK PENZUGYEK ROLUNK IRODAINK

Budapest X. kertileti eladd telek, T040981

BEJELENTKEZES

BUDAPEST VII. KERULET
KOZEPSO ERZSEBETVAROS

hitps://www.oc.hufindex.php/ingatlanok/T040981
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Koch Krisztian
Duna House

ingatlan.com Corvinnegyed1

+36 30 162 8060

Budapest X. keriilet, Ferto utca
Elado lakoteriilet

Ar Telekteriilet
320 millié Ft 2538 m?
Kilatas nincs megadva Gaz van
Villany van
Csatorna van
Viz van

Kihagyhatatlan ajanlat kivalé lokacidju lakasok épitésére..'ELADO Bp.X..ker. a Bihari utca kdzelében,,
az M0 és M5-6s (trél is kdnnyen megkozelitheté 2538 m2-es VI-2/13-as épitési dvezetben lakd
6vezeti besorolasu telek. AZ ingatlan 6sszk6zml(ives.,a telken talalhaté 350,0 m2 nagysagban
foldszintes /10 szobas épiilet ami kivaléan alkalmas felvonulasi épiletnek.A telek terepszint alatt
70%-ban terepszint felett:45%-van beépithetd. Kivalé elhelyezkedésének kdszonhetden kivald
befektetési lehet6ség ,minbségi igényes lakasok épitésére.. Szintteriileti mutatdja : 2,1 . A BKV
kozlekedés, infrastruktira kbnnyen elérhetd.

Referencia szam: TK023434

https:/fingatlan.com/35016598/nyomtatas
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/35016598) talalhaté "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https:/fingatlan.com/35016598/nyomtatas 3/3



3. melléklet az elGterjesztéshez

., Elektronikusan alairta:

Supes Mehrli Péter Gabor

T 20260709 09:31:13 #0200

74

Budapest Févaros X. keriilet Kébanya Onkormanyzata

részére
EURO - IMMO Expert Kft
Targy: Ertékfenntartd nyilatkozat Budapest, 2026. 07. 09.
Tisztelt Ugyfeliink!

Hivatkozva a 1102 Budapest, Fiizér utca 21/B. 39058 hrsz. alatt taldlhat6 ingatlan 2026.02.10-i

fordulonappal késziilt szakvéleményére, ezuton nyilatkozzuk, hogy az ingatlan:

forgalmi értékét

118 000 000 forintban

hataroztuk meg.

Tovabba, a megnevezett ingatlan tigyében nyilatkozzuk, hogy a 2026.02.10-i helyszini szemlét
kovetden az ingatlan piaci szegmensét befolyasolo jelentds valtozas nem tortént, de az ingatlan
allagaban bekdvetkezett jogi és miiszaki valtozasok miatti esetleges érték-modosulas csak ismételt

helyszini szemle utan hatarozhaté meg.

Amennyiben a nevezett ingatlan jogi helyzetében, miiszaki allapotaban és kdrnyezetében nem
tortént valtozas, ugy nyilatkozzuk, hogy az értékbecslésben megallapitott forgalmi értékeket tovabbi

90 napra vonatkozoan is fenntartjuk.

Tisztelettel:

) S e
~ /{,«LQL/[‘V\/Q L,\ {/‘::.,/ \
Mehrli Péter K

EURD-IMMO y
7,
e, *
e, NanY

igyvezetd

A Magyar Ingatlanszovetség tagja 1063 Budapest, Nagyme=6 utca 4
Telefon: 415-7504 Fux: 343-0874

EURO-iMMO
Honlap: ywinv.euroimmo. hu




/" Elektronikusan alairta-

17 \ Mehrli Péter Gabor

HKIADMI 14T Pro

INGATLANERTEKELESI
SZAKERTOI VELEMENY

a

1102 Budapest, Fiizér utca 21/B.

sz. alatti ingatlanroél

EURO-IMMO Expert Kft.
1065 Bp. Nagymezé u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu
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INGATLAN ERTEKELES

Fejlesztési telek
Az értékeld tarsasag: Euro-Immo Expert Kft.
Szakért6(k) neve: Mehrli Péter, Vinklarik Rébert
A vizsgalat iddpontja: 2026.02.10
A vizsgélat célja €s tervezett felhasznalasi helye: magancél felhasznélas

Isé vizsgdlat bves feliilvizsgdlat gyéd: v

elsé vizsgala éves feliilvizsgdla aktucli=dlas p
Megrendelé: Budapest Févaros X. kertilet Kébanya Onkormanyzata

Osszefoglalo tibla

Az ingatlan megnevezése kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
Az ingatlan természetbeni cime 1102 Budapest, Fiizér utca 21/B.
Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime 1102 Budapest, Fiizér utca 21/B."fv.a"
Helyrajzi szama 39058
Telek teriilete | 548 m’

Forgalmi érték

Piaci dsszehasonlito megkozelités szerint 118 499 514 Ft
Egyeztetett aktualis ( végsé ) piaci érték kerekitve: 118 000 000 Ft

A meghatdrozott értékek nett értékek!

Az ingatlan rdvid tavi értékesithetosége
Kdnnyen Atlagos X Problematikus Nehéz

eros kereslet kiegyenlitelt kereslet-kinalat kindlati piac erds tuilkindlar

Mellékletek| 1. Fotdk, térképek, KOKESZ és SZT részlet X
2. Tulajdoni lap X
3. Térképkivonat X

Az értékbecslés elektronikus példanyban késziilt.

F6 dsszesitd 1102 Budapest, Fluzér utca 21B.
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Az ingatlan altalanos bemutatisa

Az ingatlan cime: 1102 Budapest, Fiizér utca 21/B.
Helyrajzi szama: 39058

Telek teriilet (m?): 1 548

Bejegyzett tulajdonos(ok): X. ker. Onkormanyzat
Tulajdoni hanyaduk: 1/1

Esetleges széljegyek tartalma: -

Haszonélvezet, illetve egyéb terhek: -

Bérlo: n.a.

Kornyezo ingatlanok hasznositasi formaja: lakoépiiletek, kereskedelmi ingattanok

Telepiilésen beliili elhelyezkedése: Kobanya (Ligettelek) kdzponti részén. a Szent Lészlo tér kozelében
Megkozelithetdsége: szilard burkolata iton. busz, villamos, tdvolabb metrd

Meglévo kozmivek: viz, csatorna, gaz, villany az utcaban

A telek alakja, domborzata: szabalyos négyszog alaku, sik felszini

Nyitottsag. keritettség: utcara nyitott, keritett

Hasznositas jelenlegi formaja: sportpalya, jelenleg nem hasznositott

Legcélszeriibb hasznositas: fejlesztési telek

Egyéb értéket befolyasold koriilmény: Az ingatlan-nyilvantartds szerinti lakohaz és gazdaségi épiilet a természetben nem
létezik, lebontottak.

Ingatlan altaldnos adatai 1102 Budapest, FlUzér utca 21B.
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Révid, szoveges ismertetd

Altalanos leirds, piaci helyzet:

Az értékelt ingatlan budapest X. keriiletében, Kébanya kézponti részén, a Szent Laszlé tér kozelében, a Fiizér ulcdban
helyezkedik el. A kornyezd ingatlanok lakdingatlanok, kereskedelmi egységek. Kozponti elhelyezkedésébdl adodéan
infrastrukturalis ellatottsaga és tomegkozlekedési kapesolatai kivaloak. Parkolas megoldhaté a telken belill €s a kornyezi
utcakban.

Az elmilt években nétt a fejlesztési telek ingatlanok értéke a térségben, a hasonlo adottsagu ingatlanok piacan a kinalati oldal
rendkiviil szik.

Jogi helyzet:
Az ingatlan jogi helyzete rendezett. Tulajdonosa a Kébanyai Onkorméanyzat. Az ingatlan-nyilvéantartas szerinti lakohaz és
gazdasagi épiilet a természetben nem létezik, lebontottak.

A telek leirasa:

A telek sik feliileti, keritett, a kozmivek koziil a viz, gaz, csatorna keriilt bevezetésre, a villany az utcaban elérhet6. Teritletén
aszfaltozott sportpalya talalhatd, melyet kordbban a kézeli altalanos iskola hasznositott. A fiivel boritott részek gondozottak.
Lk-1/17 6vezeti besorolasa, kisvarosias lakoteriilet. Beépithetosége 50%, max épitmény magassaga 12,5 méter. Terepszint
alatti épitményszinten a teriilet 60%-ban beépithetd. A szintteriitet mutaté legnagyobb mértéke 2,0m2/m2. A teriileten
elhelyezhetd funkciokat a mellékelt KOKESZ és SZT kivonat tartalmazza.

A 18§ c pontja szerinti korlatozas: "Zartsortl beépitésti modi épitési dvezetben - eltéré rendelkezés hidnyaban - az épiilet
kozteriilet feloli parkdnymagassiga a két oldalrdl szomszédos épiiletek kozteriiletiparkdnymagassaga szamtani atlagat
legfeljebb 0,5 méterrel Iépheti tal oly modon, hogy a parkanymagassig nem haladhatja meg az épitési dvezetben megengedett
legnagyobb értéket." Ez jelentds korlatozds, mert mindkét oldali szomszéd épiilete foldszintes (egyik magas fszt-es). (Tetotér
informaciénk szerint 1 szinten valésithatd meg. Az épitési hely miatt a beépithetdsége nem éri el az 50%-ot, ~45% van
épitési helyként jeldlve. A korlatozasok miatt a 2,0 m2//m2 szinteriileti mutaté kb fele érhetd el.

Ingatlan altalanos adatai 1102 Budapest, Fuzér utca 21B.




Piaci 6sszehasonlito elvi m

egkozelités

A telek piaci sszehasonlito értékelése

5/7

Vizsgalt
ingatlan Ingatlan L Ingatlan II. Ingatlan 1IL,
Elhelyezkedés, tekvés | 102 Budapest, Fizér utca Bp., X. kertilet Bp., X. kertlet Bp., X. keriilet
21/B.
Ohegy parknal Kébanya-Kertvaros Fert6 utca

Lk-1/17 kisvarosias
lakotertlet. Beépithetdsége
50%, max épitmény
magassaga 12,5 méter.
Szintteriilet mutato

Vi-2/13 intézményi
ovezet, beép.:35%
brutto szintteriilet ép.
engedély alapjan 5769
m2, osszesen 61

VI intézményi dvezet,
beép.:45% szintter.m.:
1,0m2/m2, lakas
épithetd, saroktelek, p.

szintter.m.: 2,0m2/m2,

Vi-2/13 intézményi
ovezet, t, beep.: 45%

bontando épiilettel,

2,0m2/m2 (nem hasznalhato . mag 10,5m lakasok epitheték
. A r lakassal
ki a korlatozasok mialtt)
Leiras
viz, villany, csatorna, gaz az
Kozmiivesitettség utcaban n.a n.a Osszkozmil
Méret (m”) 1 548 3720 5026 2538
Epithetd szintterilet (m”) 3096 5769 5026 5330
Ar / Kinalati ar (Ft) e 488 406 900 424 900 000 320 000 000
[Fajlagos értck (Fszintter.m”) i 84 661 84 540 60 040
Kinalati ar korrekcio -15% -15% -15%
Korrigalt fajlagos értek
(Ft/szimter.mz) 71 961 71 859 51034
T B 2026.02.0C.hu 2026.02.0C hu 2026.02. ingatlan.com
T040981 T039918 35016598
A telekérték korrekcidja
Vizsgilt
ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan II. Ingatlan 111

Méret

Beépithetdség

Epithet$ volumen

5%

5%

5%

Alak, forma

Elhelyezkedés, kornvezet

5%

Jelleg

Lakasszam korlatozas

Péarkdnymagassag miatti korlatozas

Nem érhetd el miatta az
dvezetben rogzitett
szintterileti mutato

-35%

-35%

-35%

Epitési hely miatti korldtozas

Nem érheté el miatta az
ovezetben rogzitett
szintteriileti mutatd

-10%

-10%

-10%

Esztétikai benyomas

Panorama

Meglévé kozmiivek

Epitési engedély nincs

-5%

Ovezeti jelleg

Flasznosithatosag. nem saroktelek

-5%

Oh adatnal van bontando épulet

5%

Osszes madositas

-45%

-45%

~30%

Modositott  alapiar  (épithetd

szintteriiletre Ft/m2)

38275

39 579

39523

35724

Sulyozas

33,33%

33,33%

33,33%

Sulyozott alapar (¢epitheto

szintteriiletre Ft/m2)

38275

A nagy mérteku osszkorrekeiokat a telek merete es a szabalyozasban 1évo korlatozasok indokoltak, illetve, hogy nem

rendelkezik épitési

engedéllvel

A telekérték megillapitis

TE= [ 3096 | szintler. m~ X 38275 Ft/m” = 118499 514 Ft
Osszesen: | 118 499 514 Ft

1EUR=348,25HUF (MNB 2021.08.30.)

Telekértekelés

1102 Budapest, Fuzér utca 21B.
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Egyeztetett végsé piaci érték meghatdrozasa

Az értékelend6 ingatlan forgalmi értékét leginkabb piaci dsszehasonlitd megkozelitéssel lehet kifejezni. Maradvany elvii
szamitast nem végeztiink, tekintettel a modszer érzékenységére, valamint konkrét fejlesztési tervek hianyara.

Stlyozas
Az ingatlan értéke piaci 6sszehasonlitds alapjan 100% 118 499 514 Ft
Az |!1fgatlan érteke maradvany elvii megkozelités 0% nem alkalmazott
alapjan
Az ingatlan aktualis egyeztetett piaci értéke kerekitve 118 000 000 Ft

Piaci helyzetelemzés, kockazatelemzés

1. Fejlesztési telek, felépitmények nélkill a fovaros X. keriiletében, Kébanya kdzponti részén, a Szent Laszlo tér kozelében a
Fiizér utcdban. Az épitési szabdlyzatban 1évd korlatozdsok miatt (parkdnymagassdg, €pitési hely) feltételezhetéen nem
hasznalhato6 ki az §vezetben rogzitett szintteriileti mutato, amit figyelembe vettiink az értékelésnél.

Az ingatlan értéke az elmult 4 évben jelentbsen emelkedett.

2. A vizsgalt ingatlan forgalomképes.

3. A megallapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes tulajdon viszonyokat feltételez.

4. Az ingatlan révid tava értékesithetdsége atlagos.

5. A meghatarozott érték netto érték. AFA tartalom a jogszabalyoknak megfeleloen,

Piaci erték 1102 Budapest, Fuzér utca 21B.



ZARADEK

1. A szakvélemény targyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogat értekeli, és a
helyszini szemle soran tapasztalt allapotra, késziltségre vonatkozik. Az értékelest kdvetben
bekovetkezett barmilyen nemdi valtozasokért -bontas, gazdasagi-erkdlcsi avulas, gazdasagi-
kornyezeti koérilmények megvaltozasa, gondatlansag, funkciotol eltéré hasznalat,
allagromlas, muszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélklli épités-, melyek az ingattan értékét
befolyasoljak, felelésséget nem vallalunk.

2. Az értékelék nem végeztek foldmérést, terlletmérést, a szakvéleményben talalhatéd
alapadatok a Megbiz6 adatszolgaltatasan é€s az ingatlan nyilvantartas adatain alapulnak.

3. A helyszini szemle soran feltaras vagy éplletfizikai, statikai és egyéb vizsgalat nem
tortént, a szemrevételezéssel nem lathatd vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleges
veszélyes anyagok jelenléte) az értékelést nem érintik.

4. A rendelkezésre bocsatott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és informaciok,
mint tudomasunk szerint helytalléak keriiltek felhasznalasra teljes kord ellendrzés nélkul.

5. Az értékbecslés — az eredeti felhasznalast kivéve - csak az értékel6 elézetes irasbeli
hozzajaruldsaval adhaté ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként
kezelhetd, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.

6. Az értékelés per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.

7. Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenden az értékeld nem végzett.
Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsagarél a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tuimendéen nincs tudomasa, de ezekert felelésséget nem vallal.

8. Az eértekelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi, jov6beni
hasznositasaval 6sszefiggésben a helyi és orszagos hatésagoktél és egyéb szervezetektdl
valamennyi szilkséges engedély, jévahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek
beszerezhetfk.

9. Javadalmazasunk nem flgg az értékelt vagyontargy ertékétél, sem pedig olyan
eseménytél, amely e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak
eredményeképpen johet létre.

Zaradék 77
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Tulajdonilap-mésolat Oldal 1/1

Budapest Fovaros (azeme)
[ ! gg;:lzatg{:lvatala Foldhivatali Gayazonosits: Budapest X ker. i
- || Magyarorszag 1149 Budapest, INYER/TULLAP/20260209/15167  Belteriilet, 39058 helyrajzi szam
Bosnyak tér 5. 2026.02.09
1102 BUDAPEST X KER., FUZER UTCA 21/B. "FELULVIZSGALAT ALATT"
Budapest X ker., Belteriilet, 39058
I. RESZ
1. Bejegyzd hatarozat, érkezési id6:
950000/1999/1999.02.18
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési g / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet 0 1548 0

Il. RESZ

3. Bejegyzé hatdrozat, érkezési id6:
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11. Epitési ovezetek zoldfeliileteire vonatkozo eloirasok

16.§ (1) A teleknek a Szabalyozasi Terven ,Megtartando novenyallomany”
jelleljelolt részén épiiletet elhelyezni nem lehet, az egyéb épitmény, illetve
burkolat legfeljebb a jel6lt teriilet 15%-at foglalhatja el. A teriileten fat
kivagni kizarolag életvédelmi, illetve novény-egészségiigyi okbol lehet.

(2) A Szabalyozasi Terven ,Telek zoldfeliiletként fenntartando része”
jellel jelolt teruleten

a) Gj épitmény nem helyezheto el, kivéve a lako rendeltetés elhelyezését
megenged6 épitési ovezeteket, ahol tarolo kivételével egyéb Kkerti
épitmény létesitese megengedett,

b)a zoldfeliiletek aranya rekreacios rendeltetés elhelyezése esetén
legalabb 60%, egyéb esetben legalabb 80%.

(3) A Szabalyozasi Terven jelolt ,Megtartando fa” torzsétol szamitott 3
méter sugari korben 0,5 méternél mélyebb alapozasi munkat es a
gyokeérzonat érinté tereprendezési munkat végezni nem lehet. A fa
lombkoronajanak terepszinti vetiiletén beliil j épitmény - Gt-, illetve
térburkolat kivételével - nem létesithetd, (j kozmlilétesitmény elhelyezése
vagy meglévo feldjitasa soran a fa életterét biztositani kell. A fa torzsétol
szamitott 1,5 méter sugar( kdrben vizzaro burkolat nem létesithetd.

(4)= A Szabalyozasi Terven ,Kialakitando védozoldsav” jellel jelolt
teriileten télen is takaro haromszintes novényallomanyu zoldfeluletet kell
létesiteni. E teriileten az épitmények koziil az éplilethez kapcsolodd,
legfeljebb 1,5 méter széles jarda, gépkocsibehajto, tamfal és terepszint
alatti mdtargy helyezheto el.

VI. Fejezet

Epitmények elhelyezése
12. Altalanos eldirasok

17. § (1) A melléképitmények koziil - eltéro rendelkezés hianyaban -
minden épitési dvezetben elhelyezheto

a) kozml-becsatlakozasi mitargy,
b) hulladéktartaly-tarolo,



c) kerti épitmény, valamint

d) zaszIotarto oszlop.

(2) Kizarolag épitési helyen beliil épithetd

a) viz- és flirdomedence, kerti tetd, épitett tlizrakohely, valamint

b) gépjarmu- és egyéb tarolo.

(3) Az el6kertben - eltéré rendelkezés hianyaban - kizarolag

a) kerités,

b) hulladéktartaly-tarolo,

¢) kdzmu-becsatlakozasi mutargy,

d) elélépcsé, valamint

e) akadalymentes kozlekedést biztosito rampa
helyezheto el.

(4) A saroktelekre vonatkozo szabalyozasi hatarértekeket akkor lehet
alkalmazni, ha a telektomb tobb mint 4 telekre tagolodik.

(5) Ha egy telek egynél tobb épitési vezetbe vagy ovezetbe tartozik, az
ovezethatar altal elvalasztott telekrészekre vonatkozo eldirasokat kiilon-
kalon kell figyelembe venni.

(6) 6000 m2 bruttd szintteriiletnél nagyobb kereskedelmi létesitményt -
eltéré rendelkezés hianyaban - zartsorGan sorolni és funkcionalisan
osszekotni nem lehet.

(7) Gyalogos alul- és feliiljaroban kereskedelmi létesitmény akkor
helyezheto el, ha

a) a kozlekedo6 utak méretezett szélessege a kereskedelmi letesitmény
elhelyezésével nem csokken,

b) az elhelyezett kereskedelmi létesitmény netto alapteriilete 10 m
nagyobb, kiveve a kozlekedésijegy-arusito fulkét,

c) az aluljaréban minden, a gyalogosok szamara rendelkezésre allo 100
m?2 gyalogos kozlekedo feliiletre legfeljebb egy lizlethelyiség jut.

(8) Az Lk és Lke épitési 6vezetben

2_nal

“ s

olyan telken lehet, ahol meglévod lakoépiilet talalhato,
b) kiszolgalo vagy kiegészité funkcioji épiilet kizarolag foldszintes,
tetotérbeépités nélkiili, legfeljebb 3 méter, miiterem esetén legfeljebb 4,5



méter épiiletmagassagi, legfeljebb 6 méter gerincmagassagu kialakitassal
letesitheto, amelynek brutto alapteriilete legfeljebb 50 m? lehet.

(9)= A kerti épitmény legmagasabb pontja az 5 métert nem haladhatja
meg.

18.§ (1)~

(2) Az épiilet homlokzatfeliiletéhez hozzaszamitandd épitményresz
legmagasabb pontja a legnagyobb épiiletmagassag értékétol - eltérd
rendelkezés hianyaban - legfeljebb annak harmadaval térhet el.

(3) Zartsor( beépitési moda épitési dvezetben - eltéro rendelkezes
hianyaban - az épiilet kozteriilet feloli parkanymagassaga a két oldalrol
szomszédos épiiletek kozteriileti parkanymagassaga szamtani atlagat
legfeljebb 0,5 méterrel lépheti til oly modon, hogy a parkanymagassag
nem haladhatja meg az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb
értéket.

(4)= Epiilet utdlagos hdszigetelése a telek homlokvonalara épitett épiilet
esetében a kozteriiletre legfeljebb 10 cm-rel nydlhat tal.

13. A zartsoru beépitési mod

19. § (1) Eltér6 rendelkezés hianyaban zartsori beépitési mod esetén az
épitési vonal azonos a kozteriileti telekhatarral.

(2) Eltérd rendelkezés hianyaban a KOu ovezet menti szallasjellegd,
valamint lakas rendeltetési egység legkisebb padloszintmagassaga a
jardaszinthez képest legalabb*

a) 3 méter, ha az elékert mérete legfeljebb 1 méter,

b) 1,5 méter, ha az elékert mérete 1 méternél nagyobb, de 5 méterneél
kisebb.

(3) A Kt-Kk Ovezet menti szallas jellegli, valamint lakas rendeltetési
egység legkisebb padloszintmagassaga a jardaszinthez képest legalabb 0,9
méter, ha az elokert mérete legfeljebb 1 méter.

(4) Az épiiletek zart sora a megengedett parkanymagassag legalabb
kétharmadanak megfeleld, de legalabb 10 méteres éplletkozzel
megszakithato. Ebben az esetben az épiiletet a kdzre nézo oldalan
homlokzattal kell kialakitani.



VII. Fejezet

Lakoteriiletek

18. Altalanos rendelkezések

24. § (1) A lakoteriileteken - eltéré rendelkezés hianyaban -

a) lako,

b) kiskereskedelmi, szolgaltato,

¢c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

d) kulturalis, k6z6sségi szorakoztato,

e) szallas,

f) sport, valamint

g) igazgatasi, iroda
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezheto el.

(2)- A lakoteriileteken - eltéré rendelkezés hianyaban - a szolgaltato
rendeltetések koziil az 5 fonél alacsonyabb foglalkoztatotti létszammal
mikodo kézmdlipari tevékenységen Kkiviil egyéb termeld és gyarto
tevekenység, oOnallo raktarozas, gépjarmujavitas és kapcsolodo
szolgaltatasok, valamint 6nallo parkolo és parkolohaz nem létesitheto.

(3) A lakoteriileten a melléképitmények koziil

a) kozmi-becsatlakozasi mutargy,

b) kozmiipotlo mitargy,

¢) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény, valamint

e) zaszlotarto oszlop
helyezheto el.

(4) Az Al és | jelli épitési Ovezetek teriiletén - eltér6 rendelkezés
hianyaban - kizarolag

a) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

b) kulturalis, kozosségi szorakoztato,

c) sport, valamint

d) igazgatasi
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezheto el.



(5)- Abban az esetben, ha a beépitési méd nem keriilt meghatarozasra,
a beépités feltételei az alabbiak:

a) a 14 méternél szélesebb telken Gj épiiletet szabadon allo beépitési
mod szerint kell elhelyezni,

b) 14 métert nem meghaladd telekszélesség esetén @ épllet
oldalhataron allé beépitési mod szerint is elhelyezheto, ebben az esetben
az épitési hely amellett a telekhatar mellett van, amely esetben a nagyobb
telepitési tavolsag biztosithato,

c) ha megléve beépités esetén a telken beliil egyik szomszédos
telekhatar mentén sem biztositott a 3 méter széles oldalkert, a telek
zartsor( beépitési mod szerint épithetd be, az épiilet hatsokert iranyaba
torténé boévitése esetén mindkét telekhatar mentén 3 méter széles
oldalkert biztositando,

d) meglévé épiiletet bdviteni aza)-c) pont szerint meghatarozott
beépitési modhoz tartozo épitési helyen beliil lehet.

(6) Az 1000 m2-nél nagyobb és 60 métert meghaladé mélységi telken a
hatso telekhatartol szamitott 10 méteren beliil épitmény nem helyezheto
el, azt zoldfeliiletként kell kialakitani.

(7) Az Lk és Lke épitési dvezetekben a telek beépitésével egyidejiileg
annyi lombos fat kell telepiteni és fenntartani, hogy az eloirt legkisebb
z6ldfeliilet minden megkezdett 200 m2-ére legalabb 1 fa jusson.

(8)* Lakoteriileten csak a KOu dvezet menti telken helyezhetd el bruttd
1000 m2-t meghalado szintteriileti kiskereskedelmi célu onallo
rendeltetési egyseg.



20. A kisvarosias lakoteriiletek (Lk)

28. § (1) Az Lk épitési ovezetekben lakd rendeltetésen kivil - eltérg
rendelkezés hianyaban - kizarolag a helyi lakossag ellatasat szolgalo

a) kiskereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

c) kulturalis,

d) szallas, valamint

e) igazgatasi, iroda
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezheto el.

(2) Az Lk épitési ovezetekben telkenként - eltérd rendelkezés hianyaban
- legfeljebb brutto 1000 m? szintteriiletli kiskereskedelmi rendeltetés
letesitheto.

(3) Az Lk épitési ovezetekben telkenként elhelyezhetd dnallo rendeltetési
egysegek szama - eltéro rendelkezés hianyaban - legfeljebb a bruttd
szintteriilet szazzal valo osztasabol adodo lefelé kerekitett egész szam
lehet.

29. § (1) Az Lk—1 épitési Ovezet kisvarosias, jellemzéen zartsori beépitésii
lakoteriilet.

(2) Az Lk-1/16, Lk=1/17, Lk=1/18 és Lk-1/19 épitési dvezetekben=

a) tobb épiilet csak az 1000 m2-nél nagyobb telken helyezheto el,

b) egy telken beliil t6bb épiilet elhelyezése esetén az épliletek kozotti
tavolsag legalabb 12 méter,

c) épliletkoz az Lk-1/16 és Lk-1/18 épitési ovezetekben nem alakithato
ki,

d) a telkenként elhelyezhetd lakas 6nallo rendeltetési egységek szama
legfeljebb a brutto szintteriilet nyolcvannal valo osztasabol adodo lefelé
kerekitett egész szam lehet.

(3) Az Lk=1/17, Lk=1/18 és Lk—1/I-4 épitési dvezetekben a helyi lakossag
ellatasat szolgalo sport rendeltetés kizarolag épiiletben létesithetd.

(4) Az Lk=1/21 épitési 6vezetben

a) - amennyiben a Szabalyozasi Terv eltér6en nem rendelkezik - az
epitesi hely a telek kozteriileti hatarvonalatol szamitott 16 méterig - az



elokert figyelembevételével — a telek teljes teriilete, azon tul a telekhossz
50%-aig az oldalkertre vonatkozo szabalyok szerint meghatarozott,

b) meglévo épiilet mellé tiizfalcsatlakozassal épiild Uj épiilet csatlakozo
parkanymagassaga a kozteriiletrdl lathatoan legfeljebb 2 meéterrel térhet
el a meglévo parkany magassagatol.

c) kizarélag lakdéplilet, igazgatasi és irodaépiilet helyezhetd el,

d) telkenként legfeljebb négy rendeltetési egység helyezheto el.

(5) Az Lk—1 épitési 6vezet hatarértékeit a 2. melléklet 4. pontja hatarozza
meg.



XXXIl. Fejezet™

Az Allomas utca, Szent Lasz106 tér, Korosi Csoma Sandor it, Vaspalya utca,
38405 hrsz.-i telek déli hatarvonala, Barabas utca, 38403/6 hrsz.-i
kozteriilet, Mazsa utca, Bihari utca, Jegenye utca, Monori utca, Kobanyai
ut, Horog utca, 38925/3 hrsz.-i1 telek északi hatarvonala és Korponai utca

altal hatarolt részteriilet>

90/S. § (1) BOvités, atalakitas és rendeltetéesmodositas esetén a
rendszeres aruszallitast igenylo, 300 négyzetméter brutto alapteriiletnél
kisebb kereskedelmi-szolgaltato létesitmény ellatasa a Vt-H/7, Vt-H/10 és
Vt-H/11 épitési ovezet esetén legfeljebb 100 méter tavolsagon belul
kozterlileten kialakitott koncentralt rakodohelyrdl is biztosithato.

(2) A kozteriileten garazsfelépitmény elhelyezése a Szabalyozasi Terven
Epiilet elhelyezésére kijelolt hely beépitésre nem szant teriileten” jellel
jelolt teruleten lehetséges.

90/T.§ (1) AVi-1/4 épitési ovezetben lévo telkek kozati kapcsolata a Kt-
Kk Ovezetbe sorolt kozteriiletrol és a Kobanyai atrol, a Vi-1/6 épitési
ovezetben lévo telek kozhti kapcsolata kizarolag a Kt-Kk dvezetbe sorolt
kozteriiletrol biztosithato.

(2) A Részteriileten maganit nem alakithato ki.

(3) Epitmény létesitése, bdvitése, atalakitasa, illetve rendeltetésének
valtozasa esetén a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatahoz legalabb egy
személygépjarmi elhelyezését kell telken belil biztositani

a) a Vi-1/4 Ovezet teriiletén sportolas, strandolas céljat szolgalo onallo
rendeltetési egység minden 10 féréhelye utan, lelatéval rendelkezo
fedetlen, vagy részben fedett sportlétesitmény minden megkezdett 30
féerohelye, és

b) a Lk-2/Al-2 Gvezet teriiletén bolcsode, valamint alap- és kozépfokl
nevelési, oktatasi 6nallé rendeltetési egység minden foglalkoztatdja,
illetve tanterme nettd alapteriiletének minden megkezdett 40 m2-e utan.



(4) A Vi-1/4 épitési Ovezet telkének teriiletén a sportlétesitmények
rendeltetésszerl hasznalatahoz sziikseges szemeélygépjarmi-
varakozohely szamat a legnagyobb férohelyszaml sportlétesitméenyt
alapul véve kell meghatarozni.

(5) Nem kell biztositani személygépjarm( elhelyezését

a) a KOk dvezet teriiletén a megallohelyen 1évo kereskedelmi, szolgaltato
rendeltetésli épitmény esetében, és

b) a Kt-Fk 6vezet teriiletén.

(6) A személygépjarmii-elhelyezési kotelezettséget — a Lk-2/Al-2 ovezet
kivetelével - épiiletben kell teljesiteni.

(7) Az épitmény, onallé rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszeri
hasznalatahoz minden megkezdett 400 férohely utan egy autobusz telken
beliili elhelyezését kell biztositani az alabbi esetekben:

a) 50 vendégszobat meghalado szallas rendeltetési egységnél,

b) 150 féréhelyet meghalad6 kulturalis és kozosségi szorakoztatod
rendeltetési egységnél,

c) 300 munkavallalonal tobbet foglalkoztatd lizemi vagy raktarozasi
rendeltetésl telephelyen, valamint

d) 500 féréhelyet meghalado lelatoval rendelkezo sportlétesitménynél.

(8) A Részteriileten Gj, kozforgalmat szolgalo lizemanyagtolto allomas és
automos6 - az elektromosgépjarmi-toltopont kivételével - nem
létesitheto. A meglévo lizemanyagtolto allomas és automoso atalakithato,
bavitheto.

(9) A Vi-1/4 épitési Ovezetben kizarolag sport és azt kiszolgalo
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezheto el.

(10) A Vi-1/4 épitési ovezet teriiletén épiilet létesitésekor a kozlekedési
rendszernek az alabbi feltételeknek kell megfelelnie:

a) a Bihari utcanak a Kdébanyai (t és Mazsa utca kozotti szakaszan a
kétiranyl kozati forgalom szamara legalabb négy forgalmi sav all
rendelkezésre,

b) a Mazsa utca és a Bihari utca csomopontjaban minden iranyl kozati
kapcsolat biztositott, vagy a hianyzo csomoponti iranyokat potlo alternativ
utvonalak

c) kialakitasra keriltek,



d) a Bihari utca, KGbanyai Ut és Pongracz Ut csomopontjaban minden
irany( kozati kapcsolat kialakitasra keriilt, vagy a csomopont ltemezett
kiépitése biztositott, és a hianyzd csomoponti iranyokat potlo alternativ
Utvonalak kialakitasra keriiltek, a Bihari utcanak a Mazsa utca és Kébanyai
Ut kozotti szakaszan a kozati vasat (villamos) megalléja mindkét iranyban
rendelkezesre all.

(11) A Vi-1/5 épitési vezetben lako rendeltetés nem létesitheto.

(12) A Vi-1/6 épitési dvezetben

a) lakod rendeltetés legfeljebb a létesithetd brutto szintteriilet 40%-anak
megfelelé mértékig létesithetd,

b)a féatvonal tengelyét6l mért 50 méteren beliil lako rendeltetési
egység huzamos tartdzkodasra szolgalo helyisége nem alakithato ki,

c¢) a homlokzatok egybefiiggd hossza legfeljebb 100 méter lehet.

(13) A Vi-1/6 épitési dvezet teriiletén éplilet létesitésekor a kozlekedeési
rendszernek az alabbi feltételeknek kell megfelelnie:

a) a Bihari utca - Kobanyai Gt — Pongrac Gt csomopontjaban minden
iranyu kozati kapcsolat biztositott,

b) a Mazsa utca és a Kébanyai (it csomopontjaban minden iranyd kozuti
kapcsolat biztositott,

c) A Mazsa utcanak a Kébanyai Gt és a Bihari utca kozotti szakaszan a
kétirany(d kozati forgalom szamara legalabb harom forgalmi sav all
rendelkezésre.

(14) Az dvezettel hataros épitési telek esetén, ha az tobb kozteriilettel is
hataros, az ingatlan gépjarmibehajtasat - a Vi-1/4 épitési ovezet telkeinek
kivételével - az erre alkalmas alacsonyabb halozati szerepu kozatrot kell
biztositani. A Vi-1/4 épitési dvezet telkeinek kozuti kapcsolata a Kobanyai
Ut iranyabol is biztosithato.

90/U. §* (1) A KOu-4 Ovezet teriiletén

a) épiilet nem helyezhet? el,

b) szervizit nélkiili gépjarmu-varakozohely csak az Gttengellyel
parhuzamosan alakithato ki,

¢) autobusz-megallohely csak autobuszobolben vagy egy iranyban
legalabb két forgalmi savval rendelkezd Gtpalya szélso forgalmi savjaban
letesitheto,



d) kerékparos infrastruktira csak o©nalléan, kerékparatként vagy
kétoldali iranyhelyes kerékparsavként létesitheto.

(2) A KOu-4 Ovezettel hataros épitési telek esetén, ha az tobb
kozteriilettel is hataros, az ingatlan gépjarmlibehajtasat az erre alkalmas
alacsonyabb halozati szerep( kozitrol kell biztositani.

(3) A Kt-Kk oOvezet teriiletén épiilet nem helyezheto el, kivéve a
Szabalyozasi Terven ,Epiilet elhelyezésére kijelolt hely beépitésre nem
szant teriileten” jellel jelolt teriileten felszini garazsépitmeény.
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Miivi értékvadetem:
Vilsgordkségi va Any y ralate
BFKH Epitésogyl és Ordkségvédelmi Foosztaly 5 asa 2021.02.08.
Vilag gl y y hatara
BFKH Epllésagyi és O égvédelmi F6 aly aitatasa 2021.02.08
Maemiek tetke
Torténeli kert
Moemiek
Miemiéki komyezet terdlete (a védetid nyitvanitdsrdl szdid
eltérd kijeldlése alapjan)
Nylivantartott régészeti leldhely

Nemzeti emiékhely (2001. évi LXIV. torvény)}

F&vérosi rendeletben védett palet telke (30/2017. (1X.29.) F&v. Kgy. rendelet)
Favarosi rendelethen védett dplietegyattes (30/2017. (1X.29.) F8v. Kgy. rendeiet)
Védett egyedi drték (15/2019. (V1. 27.) dnk_ rendeiat)

Védett teraleti értdk (1572019 (V1. 27 ) onk. rendelet)

TéJ-, 8 as komy
Ex lege védett l&p
Okologiai halozat I te

Okalogiai hatozat giai folyosdiénak &

Helyi jelent@ségl védett természeli terllet
Orszagos ErdSéllomany A pid erddtertlet

Rep0idlar zajgato véddusvezetel (B, C. D)
Veszélyességl zanak (belsd, kézépso, killsd) (Orszagos Ketasztrdlavédelmi

Féi 49, kerleti ok Altatésa)
Veszélyes 0zem (kszonbéridk alattl, also /felsS kuszobanékd)
(Orszagos K édelmi Fai 49, kerleti dnk

Vizmindség-védelmi terllet dvezete
(92019 (V1. 14.) MvM rendalet alapjan. KDVVIZIG adatszolgaltatasa)
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OTTHON CENTRUM

”~~
OTTHON
CENTRUN

VASAROLNEK

Budapest X. keriileti elado telek, T039918

ELADNEK PENZUGYEK ROLUNK IRDOAINK

Eladd telek, T039918
Budapest X. keriilet, K6banya-Kertvaros

424900 000 Ft

1123000 €
5 026m’

<

Eladé egy 5026 nm-es telek a
10.keriiletben!

Eladd intézmeényi Vi-2/49 besorolasu telek a 10 keriilet fejl6dd részén.
A telek méretei:

Utcafronton 110 méter x 35 méter x B0 méter x 59 méter, saroktelek.
Kialakithatd legkisebb telek 2000 nm

Beépitési mod: szabadon allo

Beépitett legnagyobh beépitettség mértéke: 45%

Epiiletmagassag legnagyobb: 10,5 m

Zoldfelulet mértéke: 35-50%

Szintterlleti mutata megengedett legnagyobb meértéke, altalanos
{nm/nm): 1,0

Szintterileti mutato megengedett legnagyabb mertéke, parkoldsra fordit-
hato (hm/nm): 0,5

Az intézmenyteriilet (Vi):

5. § (1) A Vi épitési dvezetek terllete tébb &nalld rendeltetési egységet

magéaban foglald, elsésorban igazgatasi lési, oktatasi, egészségiigyi,
szocidlis rendeltetést tartalmazo epliletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az intézményteriileten - eltérd rendelkezés hianyaban - kizarolag

a) igazgatasi, iroda,

b) * kereskedelmi, szolgéltatd, szallasjellega,
) kulturalis, ka
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

ségi szarakoztatd,

€) sport,

) izemanyagtélts dllomas,

g) laké és

h) parkolghaz

rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhets el.

Tovabbi kérdéssel megtekintéssel kapcsolatban hivjon bizalommal hétfétat
-péntekig 9:00-18:00 6ra kozétt,

Hivatalas allasfoglalas kérése, a Féépitészi hivatal részérdl folyamatban

van,

https://iwww.oc.hu/index.php/ingatlanok/T039918

KERDESED VAN?

+36 70 ]

LAKASBIZTOSITASBA
N IS OTTHON
VAGYUNK!

Ingatlan és biztositas egy
helyen! Szakért kollégdink
segitenek megtalilni a
legmegfelelébb ajénlatot.

Q

BEJELENTKEZES

12
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OTTHON CENTRUM VASAROLNEK ~ELADNEK PENZUGYEK ROLUNK IRODAINK BEJELENTKEZES N

Hileldsszeg 127 500 000 Ft

Futamids 240 hénap

Barkes-dakus Kinga

DARGCZY ANDRAS

“w

@

BUDAPEST XIll. KERULET 3oM* PILISYOROSVAR 1722047 BUDAPEST XIIl. KERULET S4M?

VIZAFOGO 152084 PILISVORGSVAR ANGYALFOLD 257084
1AM FT KIEMELT MEGBIZAS 1ISM FT KIEMELT HEGRIZAS 75.9MFT

harinek

https:/iwww.oc.hu/index.php/ingatlanok/T039918 2/2
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OTTHON CENTRUM YASAROLNEK ELADNEK PENZUGYEK ROLUNK  IRODAINK Q BESELENTKEZES

”~~
OTTHON
CENTRUN

Eladd telek, T040981 KERDESED VAN?
Budapest X. kerilet, Ohegy +36 70

488 406 900 Ft

1290000 €
3720m?

o

Fedezze fel Almai telkét Budapest LAKASBIZTOSITASBA
szivében, Ohegy varazslatos NIS OTTHON
laka6vezetében! VAGYUNK!

Ingatlan és biztositas egy
helyen! Szakérté kollégaink
segitenek megtalalni a
legmegfelelébb ajanlatot,

Kébanya Ohegy parkhoz kézeli részén kinalunk eladd fejlesztési teriletet a
hozza tartozd engedélyezett épitési tervvel egyiitt!

Az engedély alapjan 61 lakds épitheté
Telek terilete 3720nm

Az épiilet bruttd terliete:5769

Lakasok éssz netto alapterllete 3236nm

Ovezeti besorolas: Vi-2/13
Maximalis beépithetdség:35

Eladasi ara 1125 000 € + AFA,

Megkozelités

A leendd ingatlan a Népligettél gépkocsival 12 percre, tdmegkézlekedéssel
pedig 25 percre helyezkedik el. T6 kozlekedeéssel a 95, 195 és a 217-es
buszjaratokkal lehet megkdzeliteni. A karnyék csaladihazas, zéld kérnye-
zettel, tobb nagy park, orvosi rendeld, kormanyablak, szamos jatszétér és
kutyafuttato talalhatd a kozelben. Idealis lehet azoknak, akik a belvarostal
tavolabh, csendes, kertvérosias lakast keresnek a jévdben és fontos

szamukra a j6 kézlekedés,

gl
SN g AN

https://www.ac.hu/index.php/ingatlanok/T04 0981



Budapest X. kerlleti elado telek, T040981

2026. 02. 09. 7:19
OTTHON CENTRUM VASAROLNEK ELADNEK PENZUGYEK ROLUNK JRODAINK BEJELENTKEZES &
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Hitelosszeg 146 500 000 Ft

fulamids 240 honap

BUDAPEST VIl. KERULET 166M2 BUDAPEST IV. KERULET 8B5M’ BUDAPEST XIll. KERULET 3219M°
KOZEPSO ERZSERETVAROS  11SZ0BA UJPEST LGPORTARDULE
359MFT 130M FT 160SM FT

https:/iwww.oc.hu/index.php/ingatlanok/T040981 2/2
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Koch Krisztian
Duna House

ingatlan.com Corvinnegyed

+36 30 162 8060

Budapest X. keriilet, Ferto utca
Elado lakoteriilet

Ar Telekteriilet
320 millié Ft 2538 m?
Kilatas nincs megadva Gaz van
Villany van
Csatorna van
Viz van

Kihagyhatatlan ajanlat kivald lokacioju lakasok épitésére..{ELADO Bp.X..ker. a Bihari utca kdzelében,,
az MO és M5-0s utrol is konnyen megkéozelitheté 2538 m2-es VI-2/13-as épitési dvezetben lako
ovezeti besorolasu telek. AZ ingatlan 6sszk6zmlives.,a telken taldlhaté 350,0 m2 nagysagban
foldszintes /10 szobas épilet ami kivaléan alkalmas felvonuldsi épiletnek.A telek terepszint alatt
70%-ban terepszint felett:45%-van beépithet6. Kivald elhelyezkedésének kbszonhetden kivald
befektetési lehetbség ,minGségi igényes lakasok épitésére.. Szintteriileti mutatdja: 2,1 . A BKV
kozlekedés, infrastruktira kénnyen elérhetd.

Referencia szam: TK023434

https://ingatlan.com/35016598/nyomtatas

13
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https://ingatlan.com/35016598/nyomtatas 2/3
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/35016598) talalhat6 "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/35016598/nyomtatas 3/3



4. melléklet az eloterjesztéshez

n Elektroniit-xsa.r; a.la'l'rt-a?.
2= Mehrli Péter Gabor

T 2026-07-09 09:34:55 +0200

Budapest Févaros X. keriilet Kébanya Onkorméanyzata , ~ N e————
részére
EURO - IMMO Expert Kft
Targy: Ertékfenntarté nyilatkozat Budapest, 2026. 07. 09.
Tisztelt Ugyfeliink!

Hivatkozva a 1102 Budapest, Fiizér utca 19/B. 39060 hrsz. alatt talalhat6 ingatlan 2026.02.10-i

fordulonappal késziilt szakvéleményére, ezaton nyilatkozzuk, hogy az ingatlan:

forgalmi értékét

110 000 000 forintban

hataroztuk meg.

Tovéabba, a megnevezett ingatlan {igyében nyilatkozzuk, hogy a 2026.02.10-i helyszini szemlét
kovetden az ingatlan piaci szegmensét befolydsold jelent8s valtozds nem tortént, de az ingatlan
allagaban bekovetkezett jogi és miiszaki valtozasok miatti esetleges érték-modosulas csak ismételt

helyszini szemle utédn hatarozhat6é meg.

Amennyiben a nevezett ingatlan jogi helyzetében, miiszaki allapotdban és kdrnyezetében nem
tortént valtozas, ugy nyilatkozzuk, hogy az értékbecslésben megallapitott forgalmi értékeket tovabbi

90 napra vonatkozoan is fenntartjuk.

Tisztelettel: ._

/ A Magyar Ingatlanszovetség tagja 1065 Budapest, Nagyme=6 utca 4
Telefon: 413-7504 Fax: 343-0674

EURO-iMMO
Honlap: \www.euroimmo. hu




s"/ Elektronikusan alairta:

117 I'-\I Mehrli Péter Gabor

—

INGATLANERTEKELESI
SZAKERTOI VELEMENY

a

1102 Budapest, Fiizér utca 19/B.

sz. alatti ingatlanrol

EURO-IMMO Expert Kft.
1065 Bp. Nagymezo u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 Fax: 343-0674 e-mail: expert@euroimmo.hu
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INGATLAN ERTEKELES
Fejlesztési telek
Az értékeld tarsasag: Euro-Immo Expert Kft.
Szakértd(k) neve: Mehrli Péter, Vinklarik Rébert
A vizsgalat idopontja: 2026.02.10
A vizsgiélat célja és tervezett felhasznalési helye: magancélu felhasznalés
Isé vizsgdlat éves feliilvizsgdlat egveb: e
elsé vizsgdla ves feliilvizsgdla aktuali-lds ).
Megrendeld: Budapest Févaros X. keriilet Kébanya Onkormanyzata

Osszefoglalé tibla

Az ingatlan megnevezése kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi €piilet
Az ingatlan természetbeni cime 1102 Budapest, Fuizér utca 19/B.
Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime 1102 Budapest, Fiizér utca 19/B."fv.a"
Helyrajzi szama 39060
Telek teriilete 1568 m>

Forgalmi érték

Piaci 6sszehasonlitd megkdozelités szerint 109 846 114 Ft

Egyeztetett aktualis ( végs6 ) piaci érték kerekitve: 110 000 000 Ft

A meghatarozott értékek netto értékek!

Az ingatlan révid tivii értékesithetdsége
Kdnnyen L Atlagos X Problematikus Nehéz

erds kereslet kiegyenlitert kereslet-kindlat kindlati piac erds tilkindlat

Mellékletek| | . Fotok, térképek, KOKESZ és SZT részlet X
2. Tulajdoni lap X
3. Térképkivonat X

Az értékbecslés elektronikus példanyban késziilt.

F6 6sszesitd 1102 Budapest, Fluzér utca 19B.
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Az ingatlan altalanos bemutatasa

Az ingatlan cime: 1102 Budapest, Fiizér utca 19/B.
Helyrajzi szdma: 39060

Telek tertilet (m?): 1568

Bejegyzett tulajdonos(ok): X. ker. Onkormanyzat
Tulajdoni hanyaduk: 1/1

Esetleges széljegyek tartalma: -

Haszonélvezet, illetve egyéb terhek: -

Bérlé: n.a.
Kornyezo ingatlanok hasznositasi formdja: lakoépiiletek, kereskedelmi ingatlanok

Telepiilésen beliili elhelyezkedése: Kobanya (Ligettelek) kdzponti részén, a Szent Laszl6 tér kozelében
Megkozelithetdsége: szilard burkolatd uton, busz, villamos, tavolabb metré

Meglévd kdzmivek: viz, villany, csatorna, gaz

A telek alakja, domborzata: szabalyos négyszog alakd, sik felszinii

Nyitottsag, keritettség: utcara nyitott, keritett

Hasznositas jelenlegi forméja: nincs hasznositva

Legcélszeriibb hasznosités: fejlesztési telek

Egyéb értéket befolydsold korilmény: Az ingatlan-nyilvantartas szerinti lakohaz és gazdasagi épiilet a természetben nem
létezik, lebontottak.

Ingatlan altalanos adatai 1102 Budapest, Fuzér utca 19B.
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Rovid, szoveges ismertetd

Altalanos leiras, piaci helyzet:

Az értékelt ingatlan budapest X. keriiletében, Kébanya kozponti részén. a Szent Laszlé tér kozelében, a Fiizér utcdban
helyezkedik el. A koérnyezd ingatlanok lakoingatlanok, kereskedelmi egységek. Kozponti ethelyezkedésébdl adddoan
infrastruktaralis cllatottsaga és tomegkozlekedési kapesolatai kivaléak. Parkolds megoldhatd a telken beliil €s a kdrnyezd
utcakban.

Az elmuit években nétt a fejlesztési telek ingatlanok értéke a térségben, a hasonld adottsagu ingatlanok piacan a kinalati oldal
rendkiviil sziik.

Jogi helyzet:
Az ingatlan jogi helyzete rendezett. Tulajdonosa a Kébanyai Onkorményzat. Az ingatlan-nyilvantartds szerinti lak6haz és
gazdaséagi épiilet a természetben nem létezik, lebontottak.

A telek leirasa:

A telek sik feliiletd, keritett, 5sszk6zmiives. Teriilete fiives, gyomos, takkal, bokrokkal tarkitott. Lk-1/17 dvezeti besorolast,
kisvarosias lakoteriilet. Beépithetdsége 50%, max épitmény magassdga 12,5 méter. Terepszint alatti épitményszinten a teriilet
60%-ban beépithets. A szintterillet mutaté legnagyobb mértéke 2,0m2/m2. A teriileten elhelyezhetd funkcidkat a mellékelt
KOKESZ ¢és SZT kivonal tartalmazza.

A 18§ ¢ pontja szerinti korlatozas: "Zértsorll beépitésti modu épitési dvezetben - eltéré rendelkezés hianydban - az épllet
kozieriilet feloli parkanymagassaga a két oldalrél szomszédos épiiletek kozteriiletiparkanymagassdga szamtani atlagat
legfeljebb 0,5 méterrel 1épheti til oly modon, hogy a parkanymagassag nem haladhatja meg az épitési vezetben megengedett
legnagyobb értéket. Ez az utcafront tér feldli részén korlatozhatja az épitménymagassagot.” Ez jelentds korlatozas, mert a
jobb oldali szomszéd épiilete fszt+2 emelet, a bal oldali szomszéd épiilet pedig foldszintes. Az épitési hely miatt a
beépithetésége nem éri el az 50%-ot, ~35% van épitési helyként jelslve. A korlatozasok miatt a 2,0 m2//m2 szinteriileti
mutaté kb fele érhetd el.

Ingatlan altalanos adatai 1102 Budapest, Fuzér utca 19B.




Piaci dsszehasonlité elvii megkozelités

A telek piaci dsszehasonlité értékelése

5/7

Ohegy parknal

Vizsgilt
ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan IL Ingatlan 111
Elhelyezkedés, fekvés 1102 Budapest, Fiizér utca Bp.. X kertilet Bp.. X. kertilet Bp.. X kertilet
19/B.

K 6banya-Kertvaros

Fert§ utca

Lk-1/17 kisvérosias
lakoteriilet, Beépithetdsége
50%. max €pitmény
magassaga 12,5 méter
Szintterilet mutatd
2,0m2/m2 (nem hasznalhaté

Vi-2/13 intézményi
dvezet. beép.:35%
bruttd szintteriilet ép,
engedély alapjan 5769

m2. osszesen 61

Vi intézmeényi ovezet,
beép.:45% szintter.m.:
1.0m2/m2, lakas
épithetd, saroktelek. p.

Vi-2/13 intézményi
ovezet, t, beép.: 45%
szintter.m.: 2,0m2/m2,
bontandé épilettel,

ki a korlatozasok miatt), lakassal masfiD.5m lalkaselepithEtol
bruttd
Leiras
viz, villany, csatorna, gaz az
Kozmiivesitettség utcaban n.a n.a 6sszkozmil
Meéret (m") 1568 3720 5026 2538
Epithetd szintteriilet (m’) 3136 5769 5026 5330
Ar/ Kinalati ar (Ft) 488 406 900 424 900 000 320 000 000
Fajlagos érték (Ft/szintter.m’) 84 661 84 540 60 040
Kinalati ar korrekci¢ g -15% -15% -15%
Korrigalt fajlagos eértek
(Ft/szintter.m*) 71 961 71 859 51034
Adatforrés id6pontja 2026.02.0C.hu 2026.02.0C.hu 2026.02. ingatlan.com
T040981 T039918 35016598
A telekérték korrekeidja
Vizsgalt
ingatian Ingatlan 1. Ingatlan II. Ingatlan III.

Méret
Beépithetdseg
Epithet volumen 3% 5% 5%
Alak. forma
Elhelyezkedés, kornyezet 5%
Jelleg
Sarokfekvés
Lakasszam korlatozas
Infrastruktira
Oh adatnal van bontandé épiilet 5%

Nem érhetd el miatta az

ovezetben rogzitett

Parkanymagassag miatti korlatozas szintteriileti mutato -20% -20% -20%

Nem érhetd el miatta az

ovezetben rogzitett

Epitési hely miatti korlitozas szintterileti mutato -30% -30% -30%
Epitési engedély nincs -5%
Ovezeli jelleg
Hasznosithatosag, nem saroktelek -5%
Bontando épiilet
Osszes modositis -50% -50% -35%
Modositott  alapar (épitheto
szintteriiletre Ft/m2) 35027 35981 35930 33172
Silyozis 33,33% 33,33% 33,33%
Salyozott alapar (épitheto
szintteriiletre Ft/m2) 35027

engedéllyvel.

A nagy mérteku osszkorrekeiokat a lelek merete és a szabalyozasban lévo korlatozasok indokoltak. illetve, hogy nem rendelkezik épitesi

A telekérték megallapitis
HE= 3136

I

szintler. m” x

T

Ft/m =

109 846 114 Ft

Osszesen:

109 846 114 Ft

Telekértékelés

1102 Budapest, Fuzér utca 19B.
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Egyeztetett végsé piaci érték meghatirozasa

Az értékelendd ingatlan forgalmi értékét leginkabb piaci 6sszehasonlito megkdzelitéssel lehet kifejezni. Maradvany elvi
szamitast nem végeztiink, tekintettel a modszer érzékenységére. valamint konkrét fejlesztési tervek hidnydra.

Sulyozas
Az ingatlan értéke piaci 6sszehasonlitas alapjan 100% 109 846 114 Ft
Az J_n.gatlan értéke maradvany elvii megkozelités 0% gl azsT
alapjan
Az ingatlan aktualis egyeztetett piaci értéke kerekitve ~ 110 000 000 Ft

Piaci helyzetelemzés, kockazatelemzés

1. Fejlesztési telek, felépitmények nélkiil a fovaros X. keriiletében, Kébanya kozponti részén, a Szent Laszlo tér kozelében a
Fiizér utcdban. Az épitési szabalyzatban 1évé korldtozasok miatt (parkdnymagassag, épitési hely) feltételezhetéen nem
hasznalhaté ki az §vezetben rogzitett szintteriileti mutaté, amit figyelembe vettiink az értékelésnél.

Az ingatlan értéke az elmilt 4 évben jelentdsen emelkedett.

2. A vizsgalt ingatlan forgalomképes.
3. A megallapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes tulajdon viszonyokat feltételez.

4. Az ingatlan rovid tavu értékesithetGsége atlagos.

5. A meghatarozott érték netto érték. AFA tartalom a jogszabdlvoknak megfeleléen.

Piaci éerték 1102 Budapest, Fuzér utca 19B.




ZARADEK

1. A szakvélemény targyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogat ertekeli, és a
helyszini szemle soran tapasztalt allapotra, készultségre vonatkozik. Az értékelést kdvetben
bekovetkezett barmilyen nem( valtozasokért -bontas, gazdasagi-erkélcsi avulas, gazdasagi-
kdrnyezeti korllmények megvaltozasa, gondatlansag, funkciotél eltéré hasznalat,
allagromlas, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkili épités-, melyek az ingatlan értékét
befolyasoljak, felelésséget nem vallalunk.

2. Az értékelék nem végeztek foldmérést, terliletmérést, a szakvéleményben talalhatd
alapadatok a Megbizé adatszolgaltatasan és az ingatlan nyilvantartas adatain alapulnak.

3. A helyszini szemle soran feltaras vagy épuletfizikai, statikai és egyéb vizsgalat nem
tortént, a szemrevételezéssel nem lathatdé vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleges
veszélyes anyagok jelenléte) az értékelést nem érintik.

4. A rendelkezésre bocsatott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és informaciok,
mint tudomasunk szerint helytalléak kerultek felnasznalasra teljes korl ellenérzés nelkil.

5. Az értékbecslés — az eredeti felhasznalast kivéve - csak az értékelé elézetes irasbeli
hozzajarulasaval adhaté ki harmadik féinek. Az értékelés csak egységes egészként
kezelhetd, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.

6. Az értékelés per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.

7. Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenden az értékeld nem végzett.
Az ingatlan forgalomképességének jogi eredet(i korlatozottsagarél a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tilmenden nincs tudomasa, de ezekért feleldsséget nem vallal.

8. Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi, jévébeni
hasznositasaval 6sszefliggésben a helyi és orszagos hatésagoktdl és egyéb szervezetektdl
valamennyi szilkséges engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek
beszerezhetdk.

9. Javadalmazasunk nem fiigg az értékelt vagyontargy ertékétdl, sem pedig olyan
eseménytél, amely e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak
eredményeképpen johet létre.

Zaradék 77
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Budapest Févaros Tulajdonilap-masolat

| Kormanyhivatala Féldhivatali (szemle)

1 Foéosztaly Ugyazonosito:

. Magyarorszag 1149 Budapest, INYER/TULLAP/20260209/15167
2026.02.09

Bosnyak tér 5.

1102 BUDAPEST X KER., FUZER UTCA 19/B. "FELULVIZSGALAT ALATT"
Budapest X ker., Belteriilet, 39060

I. RESZ

1. Bejegyzé hatdrozat, érkezési idé:
950000/1999/1999.02.18

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK

Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok

i Kivett / lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet 0 1568

Il. RESZ

3. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idG:
101428/1/1992/92.04.27

{ Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS
i Tulajdoni hanyad: 1/1
i Jogeim: 1991, évi XXXIIL tv. 1. §
“Utalas: 11/1
Név: X.KER. ONKORMANYZAT
Jogosult cime: 1102 BUDAPEST X.KER., Szent LaszI6 tér 29

1ll. RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Teriilet (ha nm)

Oldal 1/1

Budapest X ker.
Beltertilet, 39060 helyrajzi szam

Kataszteri jovedelem (AK)
0

Az E-hiteles tulajdonilap-mésolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartadsban szerepld adatokkal. A szemle
masolat a fennallé bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

mindsil hiteles bizonyitd erejlii dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali FGosztély
Budapest, XIV., Bosnyak tér 3. 1590 Budapest, Pf. 101
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2026.02.09 10:32:29

Helyrajzi szam: BUDAPEST X.KER. belteriilet 39058 Megrendelés szam: 9000/910/2026

Méretarany: 1: 1000

39055/4

39051/2

/ _/ ;t 3980 y \
FCNPAGEDS N J'oA-r,mffE-ss Tret Map W /

A térképmasolat a kiadas iddpontjdban megegyezik az ingatlan-nyilvdntartdsi térképi adatbazs tartalmaval. A
térképmdsolat méretek levételére nem hasmaélhato!




Keriileti Szabalyozasi Terv és Epitési Szabalyzat részlet (2026-ban érvényes)
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4 Kisvirosias, jellemzéen zirtsorii lakbterilet (Lk-1)
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11. Epitési ovezetek zoldfeliileteire vonatkozo eldirasok

16. § (1) Ateleknek a Szabalyozasi Terven ,Megtartand6 névényallomany”
jellel jelolt reszén epliletet elhelyezni nem lehet, az egyéb épitmeny, illetve
burkolat legfeljebb a jelolt teriilet 15%-at foglalhatja el. A teriileten fat
kivagni kizarolag életvédelmi, illetve novény-egészségiigyi okbol lehet.

(2) A Szabalyozasi Terven ,Telek zoldfeliiletként fenntartando része”
jellel jelolt teriileten

a) Uj épitmény nem helyezhetd el, kivéve a lakd rendeltetés elhelyezését
megengedO épitési Ovezeteket, ahol tarolo kivételével egyéb kerti
épitmeny létesitése megengedett,

b) a zoldfeliiletek aranya rekreacios rendeltetés elhelyezése esetén
legalabb 60%, egyéb esetben legalabb 80%.

(3) A Szabalyozasi Terven jelolt ,Megtartandd fa” torzsétél szamitott 3
méter sugarl korben 0,5 méternél mélyebb alapozasi munkat és a
gyokérzonat érint0 tereprendezési munkat végezni nem lehet. A fa
lombkoronajanak terepszinti vetiiletén beliil (j épitmény - at-, illetve
térburkolat kivételével - nem létesithetd, (j kozmulétesitmény elhelyezése
vagy meglévo felljitasa soran a fa életterét biztositani kell. A fa torzsétét
szamitott 1,5 méter sugaril korben vizzaro burkolat nem Létesitheto.

(4> A Szabalyozasi Terven ,Kialakitandd védézoldsav” jellel jelolt
teriileten télen is takaro haromszintes novényallomanyi zoldfeliiletet kell
letesiteni. E teriileten az épitmények koziil az épiilethez kapcsolodo,
legfeljebb 1,5 méter széles jarda, gépkocsibehajto, tamfal és terepszint
alatti mitargy helyezhet6 el.

VI. Fejezet

Epitmények elhelyezése
12. Altalanos eléirasok

17. § (1) A melléképitmények kozil - eltérd rendelkezés hianyaban -
minden épitési ovezetben elhelyezhetd

a) kdozml-becsatlakozasi mitargy,
b) hulladéktartaly-tarolo,



c) kerti épitmény, valamint

d) zaszlotartd oszlop.

(2) Kizarolag épitési helyen beliil épitheté

a) viz- és flirdémedence, kerti tetd, épitett tlizrakohely, valamint

b) gépjarmii- és egyéb tarolo.

(3) Az el6kertben - eltérd rendelkezés hianyaban - kizarolag

a) kerités,

b) hulladéktartaly-tarolo,

c) kozmui-becsatlakozasi mutargy,

d) el6lépcso, valamint

e) akadalymentes kozlekedést biztosito rampa
helyezhetd el.

(4) A saroktelekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket akkor lehet
alkalmazni, ha a telektomb tobb mint 4 telekre tagolodik.

(5) Ha egy telek egynél tobb épitési 6vezetbe vagy 6vezetbe tartozik, az
ovezethatar altal elvalasztott telekrészekre vonatkozo eldirasokat kiilon-
kulon kell figyelembe venni.

(6) 6000 m2 bruttd szintteriiletnél nagyobb kereskedelmi létesitményt -
eltéré rendelkezés hianyaban - zartsorlan sorolni és funkcionalisan
0sszekotni nem lehet.

(7) Gyalogos alul- és feliiljaroban kereskedelmi létesitmény akkor
helyezheto el, ha

a) a kozleked6 utak méretezett szélessége a kereskedelmi [étesitmény
elhelyezésével nem csokken,

b) az elhelyezett kereskedelmi létesitmény nettd alapteriilete 10 m2-nél
nagyobb, kivéve a kozlekedésijegy-arusito fiilket,

c) az aluljaroban minden, a gyalogosok szamara rendelkezésre allé6 100
m?2 gyalogos kozlekedo feliiletre legfeljebb egy iizlethelyiség jut.

(8) Az Lk és Lke épitési 6vezetben

a) a lakoépiiletet kiszolgalo vagy kiegészité funkcioju épiiletet épiteni
olyan telken lehet, ahol meglévo lakoépiilet talathato,

b) kiszolgalo vagy kiegészité funkcidju épiilet kizardlag foldszintes,
tetotérbeeépités nelkiili, legfeljebb 3 méter, miterem esetén legfeljebb 4,5



méter épiletmagassagu, legfeljebb 6 méter gerincmagassagu kialakitassal
létesitheto, amelynek brutto alapteriilete legfeljebb 50 m2 lehet.

(9)= A kerti épitmény legmagasabb pontja az 5 métert nem haladhatja
meg.

18.§ (1)~

(2) Az éplilet homlokzatfeliiletéhez hozzaszamitandd épitményrész
legmagasabb pontja a legnagyobb épiiletmagassag értékétol - eltérd
rendelkezés hianyaban - legfeljebb annak harmadaval térhet el.

(3) Zartsor( beépitésii mod( épitési dvezetben - eltéré rendelkezés
hianyaban - az épiilet kozteriilet feléli parkanymagassaga a két oldalrol
szomszédos épiletek kozteriileti parkanymagassaga szamtani atlagat
legfeljebb 0,5 méterrel [épheti tdl oly modon, hogy a parkanymagassag
nem haladhatja meg az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb
ertéket.

(4)= Eplilet utdlagos hészigetelése a telek homlokvonalara épitett épiilet
esetében a kozteriiletre legfeljebb 10 cm-rel nyalhat til.

13. A zartsoril beépitési mod

19. § (1) Eltérd rendelkezés hianyaban zartsori beépitési mod esetén az
epitési vonal azonos a kozteriileti telekhatarral.

(2) Eltéro rendelkezés hianyaban a KOu ovezet menti szallasjellegd,
valamint lakas rendeltetési egység legkisebb padloszintmagassaga a
jardaszinthez képest legalabb™

a) 3 méter, ha az elékert mérete legfeljebb 1 méter,

b) 1,5 méter, ha az el6kert mérete 1 méternél nagyobb, de 5 méternél
kisebb.

(3) A Kt-Kk Ovezet menti szallas jellegli, valamint lakas rendeltetési
egyseg legkisebb padloszintmagassaga a jardaszinthez képest legalabb 0,9
méter, ha az elékert mérete legfeljebb 1 méter.

(4) Az épiiletek zart sora a megengedett parkanymagassag legalabb
ketharmadanak megfeleld, de legalabb 10 méteres épiiletkdzzel
megszakithato. Ebben az esetben az épiiletet a kozre nézé oldalan
homlokzattal kell kialakitani.



VII. Fejezet

Lakoteriiletek

18. Altalanos rendelkezések

24. § (1) A lakoteriileteken - eltérd rendelkezés hianyaban -

a) lako,

b) kiskereskedelmi, szolgaltato,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

d) kulturalis, kdzosségi szorakoztato,

e) szallas,

f) sport, valamint

g) igazgatasi, iroda
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhetd el.

(2)= A lakoterlileteken - eltér6 rendelkezés hianyaban - a szolgaltato
rendeltetések koziil az 5 fonél alacsonyabb foglalkoztatotti létszammal
mikodo kézmiipari tevékenységen Kkiviil egyéb termeld és gyartd
tevekenység, Onallo raktarozas, gépjarmuijavitas és kapcsolodo
szolgaltatasok, valamint 6nallo parkolo és parkolohaz nem létesitheto.

(3) A lakoteriileten a melléképitmények kozil

a) kozmi-becsatlakozasi mitargy,

b) kozm(ip6tlo mitargy,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény, valamint

e) zaszlotartod oszlop
helyezheto el.

(4) Az Al és | jeli épitési Ovezetek teriiletén - eltérd rendelkezés
hianyaban - kizarolag

a) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

b) kulturalis, kbzosségi szorakoztato,

c) sport, valamint

d) igazgatasi
rendeltetés, illetve annak epitménye helyezhetd el.



(50~ Abban az esetben, ha a beépitési mod nem keriilt meghatarozasra,
a beépités feltételei az alabbiak:

a) a 14 méternél szélesebb telken 0j épiiletet szabadon allo beépitési
mod szerint kell elhelyezni,

b)14 métert nem meghaladd telekszélesség esetén (j épiilet
oldalhataron allo beépitési mod szerint is elhelyezheto, ebben az esetben
az épitési hely amellett a telekhatar mellett van, amely esetben a nagyobb
telepitési tavolsag biztosithato,

c) ha megléve beépités esetén a telken beliil egyik szomszédos
telekhatar mentén sem biztositott a 3 meéter széles oldalkert, a telek
zartsorl beépitési mod szerint épithetd be, az épiilet hatsokert iranyaba
torténd bdvitése esetén mindkét telekhatar mentén 3 méter széles
oldalkert biztositando,

d) meglévo épiiletet boviteni aza)-c) pont szerint meghatarozott
beépitési modhoz tartozo épitési helyen beliil lehet.

(6) Az 1000 m2-nél nagyobb és 60 métert meghaladd mélységii telken a
hatso telekhatartol szamitott 10 méteren beliil épitmény nem helyezhet6
el, azt zoldfeluletként kell kialakitani.

(7) Az Lk és Lke épitési dvezetekben a telek beépitésével egyidejlileg
annyi lombos fat kell telepiteni és fenntartani, hogy az eldirt legkisebb
zoldfeliilet minden megkezdett 200 m2-ére legalabb 1 fa jusson.

(8)* Lakoteriileten csak a KOu 6vezet menti telken helyezheté el bruttd
1000 m2-t meghalado szintteriileti kiskereskedelmi céli o6nallo
rendeltetési egyseg.



20. A kisvarosias lakoteriiletek (Lk)

28. § (1) Az Lk épitési Ovezetekben lakd rendeltetésen kivil - eltérd
rendelkezés hianyaban - kizarolag a helyi lakossag ellatasat szolgalo

a) kiskereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

c) kulturalis,

d) szallas, valamint

e) igazgatasi, iroda
rendeltetes, illetve annak épitménye helyezhet6 el.

(2) Az Lk épitési vezetekben telkenként - eltéré rendelkezés hianyaban
- legfeljebb brutté 1000 m? szintteriilet(i kiskereskedelmi rendeltetés
létesitheto.

(3) Az Lk épitési ovezetekben telkenként elhelyezhetd 6nallé rendeltetési
egységek szama - eltéré rendelkezés hianyaban - legfeljebb a brutto
szintterlilet szazzal valo osztasabol adodo lefelé kerekitett egész szam
lehet.

29.§ (1) Az Lk-1 épitési 6vezet kisvarosias, jellemzéen zartsorl beépités(
lakoteriilet.

(2) Az Lk-1/16, Lk=1/17, Lk-1/18 és Lk-1/19 épitési 6vezetekben*

a) tobb épiilet csak az 1000 m2-nél nagyobb telken helyezheto el,

b) egy telken beliil t6bb épiilet elhelyezése esetén az épliletek kozotti
tavolsag legalabb 12 méter,

c) épiiletkdz az Lk-1/16 és Lk-1/18 épitési dvezetekben nem alakithatd
ki,

d) a telkenként elhelyezheté lakas 6nallo rendeltetési egységek szama
legfeljebb a bruttd szintteriilet nyolcvannal valo osztasabol adodo lefelé
kerekitett egész szam lehet.

(3) Az Lk-1/17, Lk=1/18 és Lk-1/1-4 épitési dvezetekben a helyi lakossag
ellatasat szolgalo sport rendeltetés kizarolag épliletben létesithetd.

(4) Az Lk-=1/21 épitési 6vezetben

a) - amennyiben a Szabalyozasi Terv eltéréen nem rendelkezik - az
epitési hely a telek kozteriileti hatarvonalatol szamitott 16 méterig - az



elokert figyelembevételével - a telek teljes teriilete, azon til a telekhossz
50%-aig az oldalkertre vonatkozo szabalyok szerint meghatarozott,

b) meglévé épiilet mellé tiizfalcsatlakozassal épiilé Gj épiilet csatlakozo
parkanymagassaga a kozteriiletrdl lathatoan legfeljebb 2 méterrel térhet
el a meglévo parkany magassagatol.

c) kizarolag lakbépiilet, igazgatasi és irodaépiilet helyezhetd el,

d) telkenként legfeljebb négy rendeltetési egység helyezhet? el.

(5) Az Lk-1 épitési dvezet hatarértékeit a 2. melléklet 4. pontja hatarozza
meg.



XXXII. Fejezet™

Az Allomas utca, Szent Laszlé tér, Korosi Csoma Sandor it, Vaspalya utca,
38405 hrsz.-u telek déli hatarvonala, Barabas utca, 38403/6 hrsz.-i1
kozteriilet, Mazsa utca, Bihari utca, Jegenye utca, Monori utca, Kobanyai
ut, Horog utca, 38925/3 hrsz.-u telek északi hatarvonala és Korponai utca

altal hatarolt részteriilet™

90/S. § (1) Bovités, atalakitas és rendeltetésmodositas esetén a
rendszeres aruszallitast igénylo, 300 négyzetméter brutto alapteriiletnél
kisebb kereskedelmi-szolgaltato létesitmeny ellatasa a Vt-H/7, Vt-H/10 és
Vt-H/11 épitési Ovezet esetén legfeljebb 100 méter tavolsagon beliil
kozteriileten kialakitott koncentralt rakodohelyrol is biztosithato.

(2) A kozteriileten garazsfelépitmény elhelyezése a Szabalyozasi Terven
,Eplilet elhelyezésére kijelolt hely beépitésre nem szant teriileten” jellel
jelolt teriileten lehetséges.

90/T. 8§~ (1) AVi-1/4 épitési Ovezetben lévo telkek koziti kapcsolata a Kt-
Kk ovezetbe sorolt kozteriiletrol és a Kébanyai Gtrol, a Vi-1/6 épitési
ovezetben lévo telek kozUti kapcsolata kizarolag a Kt-Kk 6vezetbe sorolt
kozteriiletrol biztosithato.

(2) A Részteriileten maganat nem alakithato ki.

(3) Epitmény letesitése, bévitése, atalakitasa, illetve rendeltetésének
valtozasa esetén a teriilet rendeltetésszerl hasznalatahoz legalabb egy
személygépjarmu elhelyezését kell telken beliil biztositani

a) a Vi-1/4 Ovezet teriiletén sportolas, strandolas céljat szolgald 6nallo
rendeltetési egység minden 10 férdhelye utan, lelatoval rendelkezo
fedetlen, vagy részben fedett sportlétesitmény minden megkezdett 30
férohelye, és

b) a Lk-2/Al-2 dvezet teriiletén bodlcséde, valamint alap- és kozépfoki
nevelési, oktatasi onalldo rendeltetési egység minden foglalkoztatdja,
illetve tanterme netté alapteriiletének minden megkezdett 40 m2-e utan.



(4) A Vi-1/4 épitési Ovezet telkének teriiletén a sportlétesitmények
rendeltetésszert hasznalatahoz sziikseges személygépjarmi-
varakozohely szamat a legnagyobb férohelyszami sportlétesitmenyt
alapul veve kell meghatarozni.

(5) Nem kell biztositani személygépjarmu elhelyezését

a) a KOk dvezet teriiletén a megallohelyen Lévé kereskedelmi, szolgaltato
rendeltetésl épitmény esetében, és

b) a Kt-Fk Ovezet teriiletén.

(6) A személygépjarmU-elhelyezési kotelezettséget — a Lk-2/Al-2 Gvezet
kivetelevel - épliletben kell teljesiteni.

(7) Az épitmény, onalld rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszer(
hasznalatahoz minden megkezdett 400 féréhely utan egy autobusz telken
beliili elhelyezését kell biztositani az alabbi esetekben:

a) 50 vendégszobat meghalado szallas rendeltetési egységnél,

b) 150 féréhelyet meghaladd kulturalis és kozosségi szorakoztatd
rendeltetési egységnél,

¢) 300 munkavallalonal tébbet foglalkoztatd iizemi vagy raktarozasi
rendeltetésl telephelyen, valamint

d) 500 féréhelyet meghalad6 lelatoval rendelkez6 sportlétesitménynél.

(8) A Részteriileten 0j, kdzforgalmat szolgalo lizemanyagtolto allomas és
automosd - az elektromosgépjarmi-toltopont kivételével - nem
letesitheto. A meglévo lizemanyagtolto allomas és automoso atalakithato,
bovitheto.

(9) A Vi-1/4 épitési Ovezetben kizarolag sport és azt kiszolgalo
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezheto el.

(10) A Vi-1/4 épitési dvezet teriiletén éplilet létesitésekor a kozlekedési
rendszernek az alabbi felteteleknek kell megfelelnie:

a) a Bihari utcanak a Kébanyai 0t és Mazsa utca kozotti szakaszan a
ketiranyu kozuti forgalom szamara legalabb négy forgalmi sav all
rendelkezésre,

b) a Mazsa utca és a Bihari utca csomopontjaban minden iranyl kozati
kapcsolat biztositott, vagy a hianyzo csomoponti iranyokat potlo alternativ
atvonalak

c) kialakitasra keriiltek,



d) a Bihari utca, Kébanyai (it és Pongracz Ut csomopontjaban minden
irany( kozati kapcsolat kialakitasra keriilt, vagy a csomopont ltemezett
kiépitése biztositott, és a hianyzo csomoponti iranyokat potlo alternativ
tvonalak kialakitasra keriiltek, a Bihari utcanak a Mazsa utca és Kébanyai
0t kozotti szakaszan a kozati vasat (villamos) megalloja mindkét iranyban
rendelkezésre all.

(11) A Vi-1/5 épitési 6vezetben lako rendeltetés nem létesitheto.

(12) A Vi-1/6 épitési Ovezetben

a) lako rendeltetés legfeljebb a létesithetd bruttd szintteriilet 40%-anak
megfelelé mértékig létesitheto,

b) a féutvonal tengelyétol meért 50 méteren beliil lakd rendeltetési
egység huzamos tartozkodasra szolgalo helyisége nem alakithato ki,

c) a homlokzatok egybefiiggd hossza legfeljebb 100 méter lehet.

(13) A Vi-1/6 épitési dvezet teriiletén épiilet létesitésekor a kozlekedési
rendszernek az alabbi feltételeknek kell megfelelnie:

a) a Bihari utca - Kobanyai Gt — Pongrac 0t csomopontjaban minden
iranyl kozati kapcsolat biztositott,

b) a Mazsa utca és a Kébanyai (it csomopontjaban minden irany( kozati
kapcsolat biztositott,

¢) A Mazsa utcanak a Kobanyai 0t és a Bihari utca kozotti szakaszan a
kétiranyl kozati forgalom szamara legalabb harom forgalmi sav all
rendelkezesre.

(14) Az 6vezettel hataros épitési telek esetén, ha az tobb kozteriilettel is
hataros, az ingatlan gépjarmibehajtasat — a Vi-1/4 épitési ovezet telkeinek
kivételével - az erre alkalmas alacsonyabb halozati szerepl kozatrol kell
biztositani. A Vi-1/4 épitési dvezet telkeinek koziti kapcsolata a Kobanyai
ut iranyabol is biztosithato.

90/U. §- (1) A KOu-4 dvezet teriiletén

a) épiilet nem helyezhet? el,

b) szervizit nélkiili gépjarmi-varakozohely csak az uttengellyel
parhuzamosan alakithato ki,

¢) autobusz-megallohely csak autobuszobolben vagy egy iranyban
legalabb két forgalmi savval rendelkezo Utpalya szélsé forgalmi savjaban
letesitheto,



d) kerékparos infrastruktira csak onalloéan, kerékparutként vagy
kétoldali iranyhelyes kerékparsavként létesitheto.

(2) A KOu-4 Ovezettel hataros épitési telek esetén, ha az tobb
kozteriilettel is hataros, az ingatlan gépjarmibehajtasat az erre alkalmas
alacsonyabb halozati szerep(i koztrol kell biztositani.

(3) A Kt-Kk Ovezet teriiletén épiilet nem helyezhet6 el, kivéve a
Szabalyozasi Terven ,Epiilet elhelyezésére kijelolt hely beépitésre nem
szant teriileten” jellel jelolt teriileten felszini garazsepitmeény.
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OTTHON CENTRUM

0C

OTTHON
CENTRUM

Budapest X. kerlleti elad6 telek, T039918

VASAROLNEK ELADNEK PENZUGYEK AOLUNK 1RODAINK

(QQ  BEJELENTKEZES

DARGLZY ANDRAS

Elado telek, T039918
Budapest X. keriilet, K6banya-Kertvéros

424900 000 Ft

1123000 €
5 026m’

o

Eladé egy 5026 nm-es telek a
10.keriiletben!

Eladé intézményi Vi-2/49 besoroldsu telek a 10 kerifet fejlodé részén.
A telek méretei:

Utcafronton 110 méter x 35 méter x 80 méter x 59 méter, saroktelek.
Kialakithatd legkisebb telek 2000 nm

Beépitési mod: szabadon illé

Beépitett legnagyobb beépitettség mértéke: 45%

Epiiletmagassag legnagyobb: 10,5 m

Zsldfelilet mértéke: 35-50%

Szintteriileti mutats megengedett legnagyobb mértéke, altalinos
(nm/nm): 1,0

Szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mérteke, parkolasra fordit-
haté (nm/nmy}: 0,5

Az intézményteriilet (Vi):

5. § (1) A Vi épitési Gvezetek teriilete tobb &nallé rendeltetési egységet
magaban foglald, elsésorban igazgatasi lési, oktatsi, egészségiigyi
szocialis rendeltetést tartalmazo épiiletek elhelyezésére szotgal.

(2) Az intézményteriileten - eltérd rendelkezes hianyaban - kizarolag

a) igazgatasi, iroda,

b) * kereskedelmi, szolgaltato, szallasjellegd,
) kulturalis, k&
d) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséqigyi, szocialis,
e) sport,

f) izemanyagtshs allomas,

g) lako és

h) parkoléhaz

rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhets el.

ségi szorakoztatd,

Tovabbi kérdéssel megtekintéssel kapcsolatban hivjon bizalommal hétfétol

-péntekig 9:00-18:00 6ra k&zott.

Hivatalos éltasfoglalas kérése, a Faepitészi hivatal részérdl folyamatban

van.

https://www.oc.hu/index.php/ingatlanok/T039918

KERDESED VAN?

LAKASBIZTOSITASBA
N IS OTTHON
VAGYUNK!

Ingatlan és biztositis egy
helyen! Szakérté kollégaink
segitenek megtalalni a
legmegfelelSbb ajantatat.

172
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OTTHON CENTRUM VASAROLNEX ELADNEK PENZUGYEK ROLUNK IRGDAINK

Mursss tobbet

Hilelosszeg 127 500 000 Ft

Futamido 240 honap

BUDAPEST XIll. KERULET Eri
VIZAFOGO 1520BA
S1.9M FT

Kancsolat Vai

https://iwww.ac.hu/index.php/ingatianok/T039918

Budapest X. kerileti elad¢ telek, T039918

PILISVOROSVAR
PILISVOROSVAR
KIEMELT MEGBIZAS

Elaonzk

Berkes-Jakus Kinga

Hitelazabdils

DARGCZY ANDRAS

1722147

N5M FT

BUDAPEST XIll. KERLET
ANGYALFOLD
KIEMELT MEGBIZAS

BEJELENTKEZES

212
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OTTHON CENTRUM VAGAROLNEK ELADNEK PENZUGYEK ROLUNK IRODAINK Q BEJELENTKEZES N

”~~
OTTHON
CENTRUH

Elado telek, T040981 KERDESED VAN?
Budapest X. keriilet, Ghegy +36 70E,. _— ]

488 406 900 Ft

1290000 €
3720m’

<

Fedezze fel aimai telkét Budapest LAKASBIZTOSITASBA
szivében, Ohegy varazslatos NISOTTHON
lakodvezetében! VAGYUNK!

Ingatlan és biztositis egy
helyen! Szakérté kollégaink
segitenek megtalalni a
legmegfelelébb ajanlatot

Kéhanya Ohegy parkhoz kézeli részén kinalunk eladd fejlesztési teriiletet a
hozza tartozd engedélyezett épitési tervvel egyitt!

Az engedély alapjan 61 lakas épithetd
Telek terulete 3720nm

Az épiilet brutto terilete:5769

Lakasok &ssz netto alapteriilete 3236nm

Qvezeti besorolas: Vi-2/13
Maximilis beépithetéseg:35

Eladasi ara 1125 000 € + AFA,

Megkozelités

Aleendd ingatlan a Népligettdl gépkocsival 12 percre, tomegkozlekedessel
pedig 25 percre helyezkedik el. T6 kozlekedéssel a 95, 195 és a 217-es
buszjaratokkal lehet megkézeliteni. A kérnyék csaladihazas, zéld kérnye-
zettel, tébb nagy park, orvosi rendeld, korméanyablak, szamos jatszétér és
kutyafuttato talalhatd a kazelben. Idealis lehet azoknak, akik a belvarostol
tavolabb, csendes, kertvarosias lakast keresnek a jévSben és fontos

szamukra a j6 kézlekedés,

e
Furey v
-y, Mg
L
. g~y 0 7
N, T SR

https://www.oc.hu/index.php/ingatlanok/T040981
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OTTHON CENTRUM VASARDLNEX ELADNEK PENZUSYEX ROLUNK  RODAINK BEJELENTKEZES N
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Hitelssszeg 146 500 000 Ft
Futamids 240 hénap
DEMETER ANGRAS
| |
' +36 70
IRODANK KINALATABOL - XIIl. KERULET - POZSONYI UT
il =
BUDAPEST VIl. KERULET 166M BUDAPEST IV. KERDLET aasM’ BUDAPEST Xilt. KERULET 3218M°
KOZEPSG ERZSEBETVARDS  11520BA 0JPEST LGPORTARDUILD
358M FT 130M FT 160SMFT

https://www.oc.hu/index.php/ingatlanok/T040981
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Koch Krisztian
Duna House

ingatlan.com Corvinnegyed

Budapest X. keriilet, Ferto utca
Eladé lakoéteriilet

Ar Telekteriilet

320 millio Ft 2538 m?

Kilatas nincs megadva Gaz van
Villany van

Csatorna van
Viz van

Kihagyhatatlan ajanlat kivalé lokacioju lakasok épitésére..!'ELADO Bp.X..ker. a Bihari utca kézelében,,
az M0 és M5-6s utrél is konnyen megkozelitheté 2538 m2-es VI-2/13-as épitési évezetben lakd
ovezeti besorolasu telek. AZ ingatlan dsszk6zmlives.,a telken talalhaté 350,0 m2 nagysagban
féldszintes /10 szobas épiilet ami kivaléan alkalmas felvonulasi épiletnek.A telek terepszint alatt
70%-ban terepszint felett:45%-van beépithetd. Kivald elhelyezkedésének kbszénhetben kivald
befektetési lehet6ség ,minGségi igényes lakasok épitésére.. Szintteriileti mutatéja : 2,1 . A BKV
kozlekedés, infrastruktira kdnnyen elérhetd.

Referencia szam: TK023434

https://ingatlan.com/35016598/nyomtatas

+36 30 162 8060

1/3
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/35016598) talalhaté "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https:/fingatlan.com/35016598/nyomtatas 3/3



5. melléklet az eloterjesztéshez

A
ProfessiNG

INGATLANTANACSADO ES FORGALMAZO KFT.

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

a Budapest X. keriilet, Szent Laszlo tér 3. szam alatt tervezett
»Szent Laszlo Green Residence”projekt ,,A”épiiletében 1évo
18 db. lakas jelenlegi, és a beruhazas varhatéan 2029. évben

torténo befejezésének idopontjaban becsiilt forgalmi értékeirol.

Budapest, 2026. junius 24.

Professing Kft.. 1105 Budapest, Téglavet u. 17. Tel/+3630/941-8254
E-mail: professing@professing.hu



Budapest, Szent Laszlé Green Residence 2

ERTEKELESI BIZONYITVANY

1. A Megbizé

Budapest Févaros X. Keriilet K8banyai Onkorményzat Polgarmesteri Hivatala, 1102
Budapest, Szent Lasz16 tér 29.

2. A Megbizott

Professing Ingatlantanacsado és Forgalmazo Kft. (1105 Budapest, Téglavetd u. 17.)

3. A megbizas targya: Budapest X. keriilet, Szent Laszl6 tér 3 szam alatt tervezett ,,Szent
L4asz16 Green Residence” projekt ,,A” épiiletében 1évo 18 db. lakas jelenlegi, és a beruhazas
varhat6 2029. évben torténd befejezésének idopontjaban becsiilt forgalmi értékeirdl.

4. Az értékbecslés célja

A beruhazo és 6nkormanyzat megallapodasahoz sziikséges dontés elékészitési munkahoz.

5. Az értékbecslés modszere

Az ¢értékbecslés részben a hitelfedezeti eszkozok értékelésére kidolgozott PM 25/1997
(VIII/1.) szamt, valamint az azt mddosité 32/2000.(VIIL. 29.) rendelet irdnymutatdsainak
alkalmazasaval az EVS 2003. (Eurdpai Ertékelési Szabvany) ajanlasai szerint és az Eszkoz
Ertékeldk Eurépai Csoportja (TEGOVA) altal javasolt modszer szerint késziilt.

5.1 Az értékelési modszer kivalasztasa

Ingatlanok értékelésének elsddleges modszere a piaci Osszehasonlitds, melynek sordn a
kornyezetben talalhatdo hasonlo jellegli ingatlanok alapteriiletére vetitett fajlagos eladasi
araibdl kiindulva korrekcidval hatarozzuk meg a forgalmi értéket. A vizsgalt ingatlanokra
jellemzd  korbdl  kivalaszthatoak az  Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok, ¢és
meghatdrozhato ezek fajlagos alapértéke. A kiilonféle értékmodositd tényezdk elemzése
utdn megallapithatd az egyes ingatlanok kiigazitott fajlagos alapértéke. A végsd érték
szamitasa az atlagos korrigalt fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként adodik.

Jelen esetben a 2026 évi piaci ar becslésére az osszehasonlito modszert alkalmaztuk a

budapesti, uj épitesii lakoparki projektek lakasarainak osszehasonlitasaval.

ProfessING Ingatlantanacsado és Forgalmazo Kft.
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6. Az értékbecslés eredménye

A Megbizb felkérésének megfeleléen a Budapest X. keriilet, Szent Laszl6 tér 3. szam alatt
tervezett ,,Szent Laszlo Green Residence” projekt ,,A” épiiletében 1évé 18 db. lakas
jelenlegi, és a beruhazas varhaté 2029. évben torténd befejezésének idopontjaban becsiilt
forgalmi értékbecslést elvégeztiik. Ertékjavaslatunkat az alabbiak szerint terjesztjiik el6:

Az 1. em. 101 sz. és a II. em. 201 sz. bels6 udvarra néz6 lakasok becsiilt értéke 2026-ban,

kerekitve: 68 060 000 Ft
2029-ben: 76 227 000 Ft
Az 1. em. 106 sz. és a II. em. 206 sz. utcara nézo lakasok becsiilt értéke 2026-ban,
kerekitve: 64 660 000 Ft
2029-ben: 72 419 000 Ft

Az 1. em. 102 sz. bels6 udvarra néz0 lakas becsiilt értéke 2026-ban, kerekitve:
61 210 000 Ft
2029-ben: 68 555 000 Ft

Az 1. em. 103 sz. bels6 udvarra néz0 lakas becsiilt értéke 2026-ban, kerekitve:
54 740 000 Ft
2029-ben: 61 308 800 Ft

Az 1. em. 104 sz., 105 sz. és a II. em. 204 sz. 205 sz. belso udvarra néz6 lakasok becsiilt
értéke 2026-ban, kerekitve: 63 300 000 Ft
2029- ben: 70 896 000 Ft

Az 1. em. 107 sz. és a II. em. 207 sz. utcara nézd lakasok becsiilt értéke 2026-ban,

kerekitve: 60 130 000 Ft

2029- ben: 67 345 600 Ft

Az 1. em. 108 sz. és a II. em. 208 sz. utcara nézo lakasok becsiilt értéke 2026-ban,
kerekitve: 93 900 000 Ft

2029- ben: 105 168 000 Ft

Az 1. em. 109 sz. és a II. em. 209 sz. utcara nézo lakasok becsiilt értéke 2026-ban,
kerekitve: 46 600 000 Ft

2029- ben: 51 520 000 Ft

Az 1 em. 110 sz. és aIl. em. 210 sz. utcara néz6 lakasok becsiilt értéke 2026-ban,
kerekitve: 52 160 000 Ft

2029- ben: 58 419 000 Ft
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7. A szakvéleményt készitette:

Professing Kft.
(Névjegyzékszam: C-00348)

Acsai Jozsef ingatlanforgalmi szakértd
(Névjegyzékszam: 00292/1992)

Budapest, 2026. jinius 24. o R
15
ACshi Jozsef

ingatlt{hforgalmi szakértd
ugyvezeto

OT?: 11710002-2019794?

KORLATOZO FELTETELEK NYILATKOZATA

1. Nem jutott tudomasunkra olyan tényezd, amely arra a kovetkeztetésre vezetett volna,
hogy a jelentésben szerepld tények és adatok nem helyesek.

2. Nem vallalunk felelosséget a masok altal szolgaltatott és megbizhatonak tartott
informaciokért.
3. Megbizasunk nem terjed ki kornyezeti hatdst vizsgalé tanulmany készitésére.

Feltételeztiik, hogy az érvényben 1évd kornyezetvédelmi szabdlyokat a korabbi és
jelenlegi hasznalok betartottak, illetve minden sziikséges engedélyt beszereztek.

4. A Kft. a kés6bb megépitett lakasok piaci értékét a jelenlegi, és a piaci elemzések alapjan
prognosztizalt lakasarak figyelembevételével becsiili meg. Az esetleges markans
piactorzitd hatdsok modosithatjak a megallapitott piaci arakat.

5. Az atadott iratok tanulmanyozisan tilmenden jogi természetli vizsgalatot (jogcim,
vagyonjogok  érvényessége, stb.) szakért6 ~nem = végzett. Az  ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozasrol a tulajdoni lapon bejegyzetteken
tulmenden nincs tudomasa, de ezért felelésséget nem vallal. Nem vizsgalta az értékelt
ingatlannal szemben esetlegesen fennallo terheket és kotelezettségeket.

6. Az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi és jovdébeni
hasznositasaval 6sszefliggésben a helyi €s orszadgos hatdésagoktol és egyéb szervezetektol,
személyektdl valamennyi sziikséges engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre
all, ill. ezek beszerezhetok, vagy megujithatok.
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7. A rendelkezésiinkre bocsatott, valamint a szakértés alatt beszerzett - megbizhatonak
tekintett forrasokbdl szarmaz6 - adatok és informacidok, melyek az értékelés soran
felhasznalasra keriiltek, szakért tudomasa szerint helytall6ak €s pontosak, azonban teljes
korh ellendrzésiiket nem volt mod elvégezni, ezért szakértd feleldssége e vonatkozasban
korlatozottnak tekinthetd.

8. A jelentésben kozzétett értékek az itt vazolt feltételezéseken alapulnak és kizarolag az itt
meghatarozott felhasznalasi célra érvényesek.

9. A Kft. altal meghatarozott értéket nem befolyasoltdk a Megbizd személyes szempontjai.
Az ¢értek semmilyen Osszefiiggésben nincs a megbizasi dij nagysagaval, a szakértd
mindettdl fiiggetleniil allapitotta meg az ingatlan forgalmi értékét.

10. A Professing Kft. kikoti, hogy a Megrendeld a szakvéleményt csak a szerzddésben
rogzitett vallalasi dij kiegyenlitését kdvetden haszndlhatja fel. Tovabba fenntartja jogat
arra, hogy az értékbecslés eredményét érvénytelenitse és a szakvéleményt visszavonja
abban az esetben, ha a vallalasi dij hatariddre torténd kiegyenlitése elmaradna.

ProfessING Ingatlantanacsado €s
Forgalmaz6 Kft.

2. AZ ERTEKELES MENETE

Ertékeld, elemzd munkink soran az alibbiakban felsorolt, 4ltalanosan elfogadott
modszereket alkalmaztuk.

2.2. A kiindulo adatok és informaciok forrdsai

Elézmény: A tervezett lakdparkot az Onkormdnyzat tulajdondban 1évé telkeken épitik meg.
Az Onkormanyzat és a beruhazo Molndrbeton Kft. a telkek drat lakasegyenérték fejéeben
tervezik kiegyenliteni. A beruhazo az “A” épiiletben lévé 18 db. lakast ajanlotta fel.

Felhasznalt dokumentumok: (Megrendel6tol)
- Projekt Miiszaki leiras
- ,,A” épiilet tervezett alaprajz

- 18 db. lakas terulet kimutatas

A 2026 évi piaci ar becslésére a budapesti, 11 épitésii lakoparki projektek lakasarait

vettiik alapul.

A Kft. a késébb megépitett lakasok piaci értékét a jelenlegi, és az ingatlanpiaci elemzések
alapjan prognosztizalt lakéasarak figyelembevételével becsiilte meg.

Felhasznalt Févarosi, 1) épitésti tarsashazi lakasok projektjei:

-Budapest X. KINCSEM Lakopark VII. {item. Atadas: 2026. 11. félév.
-Budapest X. SOMFA Liget lakopark VIIL iitem. (Ceglédi it 11.) Atadas: 2028. V. ho.
-Budapest XV. Szilas Park Atadas: 2027-28.
-Budapest XIII. Viragpiac lakopark ( Kerekes u. 22.) Atadas: 2028. 1. n.év

ProfessING Ingatlantanacsado és Forgalmazo Kft. |
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3. APROJEKT ISMERTETESE

LEIRAS

Szent Laszlo Green Residence, Budapest 10.keriiletében kdzvetleniil

SZENT LASZLO Green Residence

a Kébanyai Polgarmesteri Hivatal Ugyfélkozpontja mdgétti tombben kap helyet,
a Fiizér utca, Halom utca és Allomas utca altal hatarolt belsé teriileten.

250 lakasbol all6 tarsashaz, -1,szinten teremgarazs ¢€s tarolok.

Helyszin: 1103 Budapest, Szent Laszl6 tér 3 HRSZ39049/1; 39058, 39060

Beruhazo: Molnarbeton Kft.
1103 Salamon utca 2B

Szintszam: Parkolo -1 és Foldszint +2 , Foldszint +3 és FSz + 4 emeletes
¢épiiletek.

PROJEKT BEMUTATASA

A projekt 8 épiiletbdl dll, épiiletenként 20-48-39-49-28-28-25-14 modern,energiatakarékos
lakassal.

Az ingatlanok, valtozatos alaprajzi megoldasokkal, a kompakt kis lakasoktol a tagas,

tobb haldszobas lakasokig.

Szinte minden lakashoz tartozik erkély vagy loggia. Az épiiletek korszerti, tavolrol is
vezérelhetd hiité-fiité rendszerrel rendelkeznek, amely maximalis komfortot biztosit minden
évszakban.

Az 1d6tallo, elegans aluminium redénydk nemcsak esztétikai élményt nyujtanak, hanem a ho-
¢és fényszabalyozasban is kiemelkedd szerepet toltenek be.

A haromrétegii nyilaszarok kivald ho- és hangszigetelést garantalnak, mig a korszerti
szigetelési megoldasok energiatakarékos és fenntarthatdo mitkddést biztositanak. A belso
terekben prémium mindségii hideg és meleg burkolatok keriilnek felhasznéldsra, amelyek

eleganciat €s tartdssagot sugaroznak minden helyiségben.
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MUSZAKI PARAMETEREK

ALAPOZAS

Az alapozas -épitész €s statikai terveknek megfelelden- vasalt lemezalappal.
TARTOSZERKEZETEK

Teherhordo szerkezetek:

Epiilet szerkezete monolit vasbeton teherhordo falas, kitoltd tégla falazattal.
Vasbeton pillérek és vasbeton falak tartészerkezeti funkciot latnak el.
Lakaselvalaszt6é elemek funkcidjuk szerint hanggétlé kitolto falazatok .
MAGASTETO, SZIGETELES

Az épiiletek fedése egyenes vagasu magastetds, cserépfedés dcsszerkezettel.

A fodémszerkezet: monolit vasbeton.

Tet6teraszoknal 6nhordo (talpakon 4llo), nyitott fugaja burkolat, erkélyeknél
ragasztott fagyallo lapburkolat kertil kialakitasra.

HOMLOKZATI KIALAKITAS

Hoszigetelés Dryvit rendszerti kialakitasban, hdtechnikailag megfeleld rétegvastagsagu
expandalt polisztirol (EPS rendszer). Szinezés 1-es szincsoportbdl, fehér és egyéb szin
kombinaciojaval.

Léabazat extrudalt XPS szigeteléssel és szinezett vakolat feliiletképzéssel késziil.
Terv szerinti homlokzati feliileteken eltérd, szinezéssel.

Az épiilet csapadékviz elvezetése rejtett esOviz levezetdkkel kertil kialakitasra.
NY{LASZAROK

A beltéri ajtok: CPL folias beltéri ajtok, tomor kivitelben, kilinccsel egyiitt.

A bejérati ajto: MABISZ mindsitéssel rendelkezd, tobb ponton zarodo biztonsagi
zarral. Az ablakok-teraszajtok normal nyitassal késziilnek miianyag buko-nyild
Kivitelben.

Az ablakok/teraszajtok 3 rétegli tiveggel, 5 vagy tobb légkamraval és fehér szinben
késziilnek, hatalyos jogszabalyoknakmegfeleld héatbocsatasi tényezdvel.

A lakasok arnyékolasat gurtnis redonyok biztositjak. (kivéve fiirdészoba, wc kisebb
méretl ablakai).

A kiils6 és belsé ablakparkanyok kébdl késziilnek.

BURKOLATOK

A helyiségek hidegburkolatai a kiallitott lapcsaladok szortimentjébdl valaszthatok
(Padlélap: 30x60 vagy 60x60, oldalfali csempe 25x60, vagy 30x60).

Burkolt falfeliiletek a vizes helyiségekben: -Fiirdészoba: 2,25 falmagassagig

csempével burkolva.
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-Wec: 1,20 m, parapet magassagig csempével burkolva

Padloburkolatok:

- A vizes helyiségek (fiird6, wc) burkolatait a weblapon talalhat6é csempe csaladokbol
lehet kivalasztani.

- A szobakba, el6terekbe, valamint egyéb helyiségekbe laminalt parketta.
ELEKTROMOS HALOZAT

Szabvany szerinti kiépités, 3 x 16A a szolgaltato altal biztositott betaplalassal. A
kapcsoldk és dugaszold aljzatok mindsitett, szabvanyos tipustuak. A szerzédéses

Osszeg tartalmazza a koax/utp rendszer lakason beliili kialakitasat. A telefon, internet és
kabeltévé bekotését a vevo kozvetleniil a szolgaltatotodl rendelheti meg.

FUTES, VIZELLATAS, KOZMU

A fiités és a melegviz-készités energiaigényét megujuld energiaforrasbdl biztositjuk. A
gépészeti teljesitmények energetikai és gépészmérnoki szdmitasok alapjan (gépészeti kiviteli
terv) kertiltek meghatarozasra. A levegd-viz hdszivattya biztositja a hlités/fiités, valamint
amelegviz ellatast.

A szerzOdéses Osszeg a szerzodéskor ismertetett €s annak elvalaszthatatlan részét képezd
miszaki (elektromos is) terv szerint tartalmazza az alapszereléseket és szerelvényezést,
kiilondsképpen: Lakasonként 2 db TV csatlakozasi lehetdség alakithato ki a nappaliban (1db)
¢és halészobakban. Kaputelefon biztositja a bejutas lehetdségét — szdmkod + kulcs.

A laké4sokba mind a flitési-hiitési, mind a hasznalati meleg viz a h6kozpontbol felszallo
vezetékeken keresztiil jut el. A lak4dsokban jelentkezd flitési-hiitési energia felhasznéldsa a

hémennyiségmérdkon keriil kimutatasra. A hidegviz és meleg vizfogyasztas mérése egyedi
mérdorakkal biztositott. A megujuld energian alapuld hdszivattyis rendszer téli izemben
flitési, nyari lizemben hiitési iizemmodot 14t el. Igy nincs sziikség a lakdasokban klima vagy

Fan-Coil berendezések beépitésére.
A lakasok szobaiban mennyezet fiités/hiités, az eldtérben, a fiirdokben és
wc helyiségekben temperalo padlofiités keriil kialakitasra.

A fiird6szobakban elektromos torolk6zoszaritd radiatoror. Minden lakas egy 6nallo oszto-
gylijté berendezéssel rendelkezik, amelyrdl a mennyezetbe épitett flitési-hiitési korok az
energiat kapjak. A digitalis termosztatok segitségével minden helyiségben (kivéve flirdo, wc) a
kivant hdmérséklet egyedileg allithato.

A falak kétszer glettelve, csiszolva, fehér diszperzios festéssel kertilnek atadasra.
SZANITEREK, SZERELVENYEK, FELULETKEPZES

A szerzddéses 0sszeg tartalmazza a foldszinti kozos kert tereprendezését, fiivesitését €s az
automata ontézdérendszert.

PARKOLAS

A gépjarmiivek parkoldsara teremgarazsban lesz lehetdség.

KONYHA

A konyhabutor és konyhagépek, valamint beépitett szekrények és ezek bekotése

nem képezik szerzodéses Osszeg targyat, ezeket tulajdonos sajat koltségen,
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birtokbaadas megtorténte utan végezheti el.

4 . Ingatlanforgalmi helyzet, jelenlegi és varhato kinalat és lakds drak

Budapesten az Eltinga lakaspiaci riportja szerint 2026-os varhatd befejezési datummal
rendelkez0, értékesités alatt allo tarsashazi beruhazasban valamivel kevesebb, mint 8000
lakas épiil, illetve ehhez a szamhoz még hozzaadodhatnak azok, amelyek atadasi ideje végiil
2025-r61 2026-ra csuszott at. 2027-es befejezési datummal rendelkezo projektekben
koriilbeliil 8500 ingatlan létesiilhet, mig 2028-ra egyeldre valamivel kevesebb, mint 3000
tarsashazi lakast hirdettek meg a fovarosban. De az utobbi szamok természetesen még
modosulhatnak, ahogy ujabb beruhazasok indulnak el. Ezek alapjan a 2026-2028-as
idoszakot nézve az értékesités alatt allo projektekben csaknem 20 ezer tarsashdzi lakds
épiil,vagy van tervben Budapesten.

A magyar lakaspiacon 2026-ban nominalisan és realértéken is novekedés varhatd, am a korabbi

évek kiugro, esetenként 20% feletti dragulasi iiteme lelassul. A szakértk orszagosan

egyszamjegyl, mérsékelt aremelkedésre szamitanak, a ndvekedés mértéke és irdnya azonban

az ingatlan tipusatol és elhelyezkedésétdl fiiggden eltérd lehet.

A lakaspiac varhat6 alakulasat meghatarozo fobb tényezok és trendek:

Kereslet és dallami tamogatasok: Az olyan kedvezményes hitelprogramok, mint az
Otthon Start tovabbra is élénkitik a keresletet, kiilondsen az elsd lakdsvasdarlok korében, ami
fenntartja az drakat.

Teriileti és tipusbéli megosztottsag: A korszeri, jo energetikai besoroldsu és ujszerii
ingatlanok (példaul a 70—100 millio forintos savban) értéke folyamatosan né. Ezzel szemben
a régi, korszeriitlen lakdasok dra stagnalhat, vagy akar csokkenhet is.

Budapesti piac: A févdarosban a kordbbi extrém, akdr 26%-os éves drdgulds utin egy
lassabb, 10% koriili arnovekedésre szamithatunk az osszesitett elorejelzések szerint.

Budapesten 2025 végén még 26 szazalékos éves lakasar-emelkedést mért az MNB, 2026 I1.
negyedévére azonban mar csak 10,9 szazalékos éves dragulast jelez elére. A fovarosi lakasarak
tehat tovabb emelkedhetnek, de a kordbbi kiugroé litemhez képest lassulas varhato.

A budapesti lakasarak 2025-ben kiugroan emelkedtek, 2026 elején azonban mar latszanak a
lassulas jelei. Ez nem azt jelenti, hogy olcsobb lett a févarosi lakaspiac, hanem azt, hogy a
korabbi rendkiviil gyors aremelkedés liteme mérséklédhet.

Az MNB 2026. majusi Lakdspiaci jelentése szerint Budapesten a lakasarak éves novekedési
titeme 2025 harmadik negyedévében még 28,2 szazalék volt, a negyedik negyedévben azonban
mar 26 szazalékra mérséklodott.

Ez tovéabbra is rendkiviil magas aremelkedés, de mar nem gyorsul6, hanem lassulo budapesti
arpalyat jelez.

Nem az a kérdés, hogy drdagul-e Budapest, hanem hogy meddig fenntarthato az drszint

A f6varosi lakaspiac 2025-ben nem egyszertien dragult, hanem tobb mutatd alapjan elszakadt a
hosszu tdvon indokolhat6 szintektol.

A jelentés kiilon is jelzi, hogy a budapesti lakaspiacra vonatkozo becslés szintén a
talértékeltség érdemi emelkedését mutatja. Ez nem azt jelenti, hogy minden budapesti lakés
tularazott, hanem azt, hogy az arak ndvekedése tobb ponton gyorsabb volt, mint amit a
jovedelmek, bérleti dijak, hitelképesség vagy épitési koltségek onmagukban indokolnanak.
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Ez vevdi oldalon azt jelenti, hogy 2026-ban kiilondsen fontos az ar-érték arany vizsgalata.
Eladéi oldalon pedig azt, hogy a 2025-6s aremelkedésre épitett talzott arfolytatds mar nem
biztos, hogy mikdodik.

Az 1,5 millié forintos négyzetméterar pszichologiai hatarra valt

Az Otthon Start Program egyik legfontosabb budapesti hatasa az 1,5 millio forintos
négyzetméterar-plafon koriil jelent meg. Az MNB adatai szerint a program indulasa o6ta a
fovarosi tranzakciok 18 szazaléka az 1,4—1,5 millio forintos négyzetméterar-savba esett. Ez
nagyon erds koncentracid, mert az Otthon Start bejelentése eldtti idészakban ebbe a savba csak
a budapesti tranzakciok 6 szazaléka tartozott.

Mikor mennek "'végre'' lefelé az ingatlandrak?

Az MNB eldrejelzése szerint 2026 mésodik negyedévében Budapesten az éves dinamika 10,9
szazalékra mérséklodhet. A févarosban a negyedéves aremelkedésre a jelentés median
elorejelzése mindossze 1 szazalékot jelez.

Ez fontos kiilonbség. Orszagosan még erdsebb lehet az arndvekedés, mikozben Budapesten
mar érezhetobb lehet a lassulds. A fovarosi piac tehat nem omlik 0ssze, de a 2025-6s tempd
fenntartasa egyre kevésbé valoszinii.

A jelentés ugyanakkor arra is figyelmeztet, hogy az elérejelzési kockazatok nem
szimmetrikusak: a vartnal er6sebb aremelkedé¢s esélye nagyobb lehet, mint a vartnal nagyobb
visszaesés¢. Vagyis nem érdemes automatikus aresésre szamitani.

4.1 Kovetkeztetések

Az Otthon Start Program egyik legfontosabb budapesti hatdsa az 1,5 millio forintos
négyzetméterdr-plafon koriil jelent meg. Az MNB adatai szerint a program induldsa ota a
fovarosi tranzakciok 18 szazaléka az 1,4—1,5 millio forintos négyzetméterdr-savba esett.

A fovarosban a negyedéves aremelkedésre a jelentés median elorejelzése mindossze 1
szazalékot jelez.

Az 1j épitést tarsashazi lakasok, ,,lakoparkok™ esetében a trendek a fenti elemzéseket jelenleg
alatamasztjak.

Az uj épitésii lakdsokat 2026-ban Budapesten 1,3-1,5 millié forintos négyzetméter dron
kinaljak. Az extrabb felszerelésii, magasabb mindségilieket dragabban. A most épiilt lakasokra
jellemzd, hogy mar a korszert, elvart energetikai, épitészeti eldirdsoknak kell megfelelnitik.
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4.1 Osszehasonlitasok

forras: Bayerproperti.com
Budapest X. Kincsem lakopark VIL. iitem, varhaté atadas 2027. I11. n.év.

Lakas teriilete (m2) 36 45 66
Eladasi ar (Ft) 58900000 | 72900000 | 91900000
Fajlagos egységar (Ft/m?) 1636 111 1620 000 1392424
Elhelyezkedés utcai
Erkély van
Futés-hiités tavfiités-légkondi
Egyedi h6 €s vizmérdk igen
Arnyékolas nem
Konyhabutor-konyhagép nem
Nyilaszarok mianyag 3 rétegi liveg
M¢lygarazs vételi lehet6ség 5,4 M
Burkolatok szalagparketta, greslap, meszelt fal
Atlagos(lf:atjllrzrllg)os érték 1549 512

forras: OTP Ingatlan Zrt. ]
Budapest X. SOMFA Liget lakopark VIIL. iitem. Atadas: 2028. V. hé.

Lakas teriilete (m2) 55 35 63
Eladési ar (Ft) 83070000 | 82615000 | 98300000
Fajlagos egységar (Ft/m?) 1510 000 1502 086 1560 343
Elhelyezkedés parkra néz utcara néz parkra néz
Erkély van
Futés-hiités hészivattyt
Egyedi h6 és vizmérdk igen
Arnyékolas nem
Konyhabutor-konyhagép nem
Nyilaszarok milanyag 3 rétegli liveg
Mélygarazs vételi lehet6ség 6,5 M
Burkolatok szalagparketta, greslap, meszelt fal
Atlagos(tl':atj/lnzzg)os érték 1504 143
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forras: Bayer Property

Budapest XV. Szilas Park Atadas: 2027-28

Lakas teriilete (m2) 44 56 65
Eladasi ar (Ft) 59500000 | 78800000 | 81600000
Fajlagos egységar (Ft/m?) 1352273 1407 143 1255 385
Elhelyezkedés parkra néz parkra néz parkra néz
Erkély van
Fités-hiités tavfiités
Egyedi h6 és vizmérok igen
Arnyékolas nem
Konyhabutor-konyhagép nem
Nyilaszarok mianyag 3 rétegi liveg
Mélygarazs vételi lehet6ség 5,5 M
Burkolatok szalagparketta, greslap, meszelt fal
Atlagos(lf:atj/lni%os érték 1338 267

forrds: Bayer Property

Budapest XIIL Viragpiac laképark ( Kerekes u. 22.) Atadas: 2028. L n.év.

Lakas teriilete (m2) 44,5 o6 66
Eladsi ar (FO) 71092000 | 87877 441 | 106 803 000
Fajlagos egységar (Ft/m?) 1597 573 1569 240 1618 227
Elhelyezkedés utcara néz utcara néz parkra néz
Erkély van
Flités-hiités hészivattyu-splitkima
Egyedi hé és vizmérdk igen
Arnyékolas nem
Konyhabutor-konyhagép nem
Nyilaszarok mianyag 3 rétegi {iveg
Me¢élygarazs vételi lehet6ség 8,5 M
Burkolatok szalagparketta, greslap, meszelt fal
Atlagos(lf:atj/lnz:%)os érték 1595013

A négy projekt vizsgalt lakasarainak fajlagos atlaga:

(1549 512 + 1524 143 + 1 338 267 + 1 595 013) /4 = 1 501 733 Ft/m?

ProfessING Ingatlantanacsado és Forgalmazo Kft.
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A fenti érték igazolja, hogy az MNB adatai szerint is az Otthon Start Program program
induldsa ota a fovarosi tranzakciok 18 szazaléka az 1,4-1,5 millio forintos négyzetméterdr-

rrrrr

5. A 18 db. lakas arainak becslése 2026-ban és 2029-ben.

A 2026-os lakasarakat az dsszehasonlitott projektek jelenleg futd lakasaraival allapitottuk
meg.

A 2029-ben varhato lakasarakat az ingatlanpiaci elemzések rovid tavu elorejelzése alapjan
becsiiltiik, amelynél a jelenlegi arak 12%-os emelkedésével szamoltunk.

A fovarosban a negyedéves aremelkedésre a jelentés median elorejelzése mindossze 1
szazalékot jelez.
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201 45,32
204 42,15
205 42,15
206 45,32
207 42,15
208 65,82
209 3267
210 36,56

A EPULET - 2.
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4. A LAKASOK ERTEKBECSLESE
Cim: Budapest X., Budapest X., Budapest X.,
Szt.Liszlé tér 3. | Szt.Laszlé tér 3. | DUdAPESUX | b asale tér 3.
. . Szt.Laszlo tér 3. v £
»A” ép. l.em. »A” ép.l.em. A” ép.lem. 102 »A” ép.l.em.
101. 106. »A €p. LM, 202 103.
I1.em. 201 1. em. 206
Lakas teriilete (m2) 45,32 45,32 40,76 36,45
Elhelyezkedés belsd udvari utcai belsd udvari belsd udvari
Erkély
1 van
Fatés-hutés hészivattyl
Egyedi ho és vizmérok igen
Arnyékolas alu-redényok
nem

Konyhabutor-konyhagép

mianyag 3 rétegi i

Nyilaszarok

Vizsgalt projektek
atlagos fajlagos
egységara (Ft/im2):

1501773

Korrekcids tényezo:

-5%

Ertékmodositas oka:

utcara néz

Korrigalt fajlagos érték
(Ft/m?)

1501773

1426 684

1501773

1501773

A lakasok értéke: (Ft)

68 060 352

64 657 319

61 212 267

54 739 626

Az 1. em. 101 sz. és a II. em. 201 sz. bels6 udvarra néz6 lakasok becsult értéke 2026-ban,
68 060 000 Ft
76 227 000 Ft

kerekitve:
2029-ben:

Az I.em. 106 sz. és a II. em. 206 sz. utcara néz6 lakasok becsiilt értéke 2026-ban, kerekitve:
64 660 000 Ft
72 419 000 Ft

2029-ben:

Az 1. em. 102 sz. belsd udvarra nézd lakas becsiilt értéke 2026-ban, kerekitve:

2029-ben:

Az 1. em. 103 sz. belsd udvarra néz0 lakas becsiilt értéke 2026-ban, kerekitve:

2029-ben:

61 210 000 Ft
68 555 000 Ft

54 740 000 Ft
61 308 800 Ft

ProfessING Ingatlantanacsado és Forgalmazo Kft.
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Cim: Budapest X., g %lf:pf§tt),<l;’3 Budapest X., Budapest X.,
Szt.Laszlo tér 3. | DFUASHO TS| gt Lasz16 tér 3. | Szt.Laszlé tér 3.
. »A” ép.l.em. v £ ”
»A” ép. l.em. 107 »A” ép.l.em. 108. »A” ép.l.em.
104.,105., I em '207 1. em. 208. 109.
I1. em. 204., 205 T 1. em. 209.
Lakas tertilete (M2) 42,15 42,15 65,82 32,67
Elhelyezkedés belsd udvari utcai utcai utcai
Erkély
o "o van
Futés-htuités hészivattyt
Egyedi ho és vizmérok igen
Amyéko]és alu -red6ny6k
, , nem
Konyhabutor-konyhagép miianyag 3 rétegti @
Nyilaszarok
Vizsgalt projektek
atlagos fajlagos 1501773
egységara (Ft/m2):
Korrekcios tényezo: -5% -5% -5%
Ertékmodositas oka: utcara néz
Korrigdlt fajlagos érték 1501 773 1426 684 1426 684 1426 684
(Ft/m?)
A lakasok értéke: (Ft) 63 299 732 60 134 730 93 904 340 46 609 766

Az 1. em. 104 sz., 105 sz. és a II. em. 204 sz. 205 sz. belsé udvarra nézo lakasok becsiilt értéke
63 300 000 Ft
70 896 000 Ft

2026-ban, kerekitve:
2029- ben:

Az I.em. 107 sz. és a Il. em. 207 sz. utcara néz6 lakasok becsiilt értéke 2026-ban, kerekitve:
60 130 000 Ft
67 345 600 Ft

2029- ben:

Az I.em. 108 sz. és a II. em. 208 sz. utcara néz6 lakasok becsiilt értéke 2026-ban, kerekitve:
93 900 000 Ft
105 168 000 Ft

2029- ben:

Az I.em. 109 sz. és a II. em. 209 sz. utcara néz6 lakasok becsiilt értéke 2026-ban, kerekitve:
46 600 000 Ft
51 520 000 Ft

2029- ben:
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Cim: Budapest X.,
Szt.Laszlo tér 3.
»A” ép.l.em.
110.
1l. em. 210.
Lakas teriilete (m2) 36,56
Elhelyezkedés utcai
Erkély van
Futés-hiités hészivattyu
Egyedi h6 €s vizmérdk van
L igen
Armnyékols alu-red6nyok
Konyhabutor-konyhagép nem
Nyilaszarok miianyag 3
retegu uveg
Vizsgalt projektek
atlagos fajlagos 1501773
egységara (Ft/m2):
Korrekcios tényezo: -5%
Ertékmodositas oka: utcara néz
Korrigalt fajlagos érték
(Ft/m?) 1426 684
A lakas értéke: (Ft) 52 159 580

Az 1I.em. 110 sz. és aIl. em. 210 sz. utcara nézd lakasok becsilt értéke 2026-ban, kerekitve:
52 160 000 Ft
2029- ben: 58 419 000 Ft

A teremgarazsok ara jelenleg 5 és 7 millio forint.

Budapest, 2026. junius 24
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