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Budapest Févaros X. kertlet Kébanyai Onkormanyzat
Képvisel§-testllete

BUDAPEST FOVAROS X. KERULET KOBANYAI ONKORMANYZAT

KEPVISELO-TESTULETE

JEGYZOKONYV

Késziilt a Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 2026.
julius 20-4n megtartott rendkiviili ilésén, a Budapest Féviros X. kerilet K8banyai
Polgarmesteri Hivatal hivatalos helyiségében (Budapest X., Szent Laszlé tér 29. Il emelet 200.

tanacsterem). A jegyz6konyvet vezeti: Barta Viktoria.
Aziilés kezdetének idépontja: 9.02 éra

A jelenléti iv szerint jelen vannak:
D. Kovacs Robert Antal polgarmester,

Acs Andrea, Gal Judit, dr. Gy6érgy Bence Istvan, dr. Horvath Mark (késébb érkezett), Kovacs
Robert, dr. Matrai Gabor Imre, Molndr Rébert, Musté Géza Zoltan, Radvanyi Gabor, Somlyédy

Csaba, Stemler Diana, Vékony Csongor Levente, Weeber Tibor |dzsef.

Elndk: D. Kovéacs Robert Antal polgarmester
Tavolmaradasat elére jelezte:
Hegediis Réka

Dr. Pap Sandor

Dr. Péter Norbert

Tanacskozasi joggal jelen vannak:
Dr. Mézer Eva jegyz6

Gazdasagi és Pénziigyi FGosztaly
Humaénszolgaltatasi F6osztaly
F6épitészi Osztaly

Koordinacids és Jogi Féosztaly

érdeklédé

Média:
K6banyai Hirek

Centrum TV

Elnék: |6 reggelt kivanok! Tisztelettel koszontok mindenkit a rendkiviili képvisels-testiileti
tilésiinkdn. Megkérem Kképvisel§tarsaimat, hogy jelentkezzenek be a szavazdgépbe.
Megallapitom, hogy 13 jelenlévs képvisel6vel hatarozatképes a testiilet. Bejelentem, hogy a
jegyzdkonyvet Barta Viktéria vezeti. Az (ilésrdl hangfelvétel késziil, a tanacskozas nyomon
kovethet6 a vilaghalén. Miel6tt megkezdenénk a tanacskozdst, szeretném tajékoztatni a
testiiletet, hogy julius 3-ai hatallyal megbiztam a mellettem (16 dr. Mézer Evat a jegyzéi
feladatok ellatasaval. Gratulalok itt a testiileti tilésen is Evanak. (Jelenlévék tapssal koszantik Dr,
Mézer Evdt.) ]6 munkat kivanok! Rendkiviili iilést tartunk, tehat 4j napirendet f6lvenni nem
tudunk a mal tandcskozasra. Kérdezem, hogy van-e valakinek mddositasi javaslata sorrendre
vonatkozoan, vagy olyan iranyu javaslata, hogy valamelyik napirendet ne targyaljuk? llyen
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javaslat nincs, ezért szavazunk a mai tanacskozas napirendjérdél.

1102 Budapest, Szent Laszlo tér 29, | Levélcim: 1475 Budapest, Pf. 35

Telefon; +36 14338 201 | Fax:+3614338 221 | E-mail: hivatal@kobanyahu | wwwkobanya hu



Budapest Févdros X. keriilet Kébdnyai Onkormdnyzat Képviseld-testiilete 13 igen, egyhang
szavazattal az lilés napirendjét az aldbbiak szerint fogadja el [213/2026. (VII. 20.)]:

1. Az Erbetegek Rehabilitacidja Alapitvany tAmogatdsa (287. szamu telterjesztés)
El6terjeszts: Dr. Matrai Gabor Imre alpolgarmester

2. AKd&banyai Didkok Sportegyesiilete részére nytjtandé miikodési célii timogatas (288,
szamu elbterjesztés)
El6terjeszts: D. Kovacs Rébert Antal polgdrmester

3. A Budapest X. keriileti K6banyai Szent Laszlé Egyhazkézség Alapitvany tamogatisa
(289. szamu elbterjesztés)
ElSterjesztd: Dr. Matrai Gabor Imre alpolgarmester

A Magyarorszdg helyi 6nkormdnyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 46. § (2) bekezdés c)
pontja alapjdn zdrt tlésen targyalhatd napirendi pont:

4. A Budapest X. keriilet, Marga kozben létesitendd 0 kozvilagitasi halozal
tulajdonjoganak ingyenes atruhazasa (291. szamu eléterjesstés)
El6terjeszt6: Radvanyi Gabor alpolgarmester

5. A Budapest X. keriilet, Szent Laszl6 tér 2., 3. és 4., a Fiizér utca 19/B és a Fiizér utca
21/B szém alatti ingatlanokra vonatkozd csereszerzédés megkétése (286. szamu
el6terjesztés)

ElSterjeszt6: D. Kovécs Robert Antal polgdrmester

A Magyarorszdg helyi 6n/(ormcf;1};a_tbl_‘rﬁsz_él_géai 1. évi CLXXXIX. tbrvény 46, § [2) bekezdés |
a) pontja alapjdn zdrt ilésen tdrgyalandd napirendi pont:

6. Szocialis targy fellebbezés elbiralasa (290. szamu eldterjesztés)
El6terjesztd: D. Kovacs Rébert Antal polgarmester

Elnok: Megdllapitom, hogy 13 igen, egyhangii szavazattal fogadtuk el a mai napirendjeinket.

1. napirendi pont:
Az Erbetegek Rehabilitaciéja Alapitvany tAimogatasa
Eldterjesztd: Dr. Matrai Gabor Imre alpolgarmester

Elnék: Els6ként targyaljuk az Erbetegek Rehabilitacidja Alapitvany tdmogatdsi kérelmét,
Kérdezem, van-e valakinek kérdése, hozzasz6lasa? (felszélaldsra nincs jelentkezd) Nincs, akkor
dontéshozatal kdvetkezik. '

214/2026. (VIL 20.) KOKT hatarozat

az Erbetegek Rehabilitaciéja Alapitvany tamogatasarol

(13 igen, egyhangu szavazattal)

1. Budapest Févaros X. keriilet K&banyai Onkormanyzat Képvisels-testiilete az Erbetegek
Rehabilitaciéja Alapitvany (székhelye: 1144 Budapest, Ond vezér at 43. fsz. 2., birésagi
nyilvantartasi szama: 01-01-0010072, addszama: 18191798-1-42) részére 600 000 I
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felhalmozasi céli tamogatdst nyujt 10 kerekesszék megvasarlasa céljabél a Budapest Févaros
X. keriilet K6banyai Onkorményzat 2026. évi koltségvetésérdl sz6lo 2/2026. (1. 19)
Onkormanyzati rendelet (a tovdbbiakban: koltségvetési rendelet) 9. melléklet 4. sora
(Képviseld-testiilet altaldnos tartaléka) terhére.
2. A Képvisel§-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert az 1. pont szerinti timogatasi szerzédés
megkotésére, tovabba felkéri az elSirdnyzat-dtcsoportositds végrehajtasara, valamint a
koltségvetési rendeletben torténd atvezetés érdekében a sziikséges intézkedés megtételére.
Hataridé: azonnal
Feladatkdrében érintett: a Humanszolgaltatasi Fosztaly vezetdje

a Gazdasagi és Pénziigyi Féosztaly vezetSje

Elndk: 13 igen, egyhangl szavazattal hoztuk meg a déntésiinket. Lezarom a napirend
targyalasat.

2. napirendi pont:
A K6banyai Diakok Sportegyesiilete részére nydjtandé miikodési célu tamogatas
Eléterjesztd: D. Kovacs Rébert Antal polgarmester

Elndk: Megnyitom a masodik napirendet, a Kébanyai Didkok Sport Egyesiilete részére
nytjtandé mikodési céli tdmogatds a napirend. Kérdezem van-a valakinek kérdése,
hozzaszélasa? (felszélaldsra nincs jelentkezd) Nincs, akkor szavazni fogunk.

215/2026. (VIL. 20.) KOKT hatarozat

a K6banyai Diakok Sportegyesiilete részére nyijtandé miikédési céli taimogatasrol

(13 igen, egyhangt szavazattal)

1. Budapest F6varos X. kertilet K6banyai Onkormanyzat Képvisel§-testiilete a K&banyai Didkok
Sportegyesiilete  (székhelye: 1103  Budapest, Kada utca 27-29, addszama:
18159439-1-42, nyilvantartasi szama: 01-02-007557) részére 1905 000 Ft miikodési céla
tamogatast nyijt a Zsiros Tibor Kosdrlabda Csarnok (1103 Budapest, Kada u. 27-29.), tovabba
a Darazsfészek Kosdrlabda Csarnok (1104 Budapest, Harmat u. 88.) festési munkainak
koltségeire a Budapest F8varos X. keriilet K6banyai Onkormanyzat 2026. évi koltségvetésérsl
szol6 2/2026. (II. 19.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: koéltségvetési rendelet)
5. melléklet 22. sora (Darazsfészek Utanpdtlas Kosarlabda Kft.) terhére.

2. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a tAmogatdsi szerz8dés megkotésére, az
el8iranyzat-dtcsoportositds végrehajtisara, valamint a kéltségvetési rendeletben torténd
atvezetés érdekében a sziikséges intézkedés megtételére.

Hataridé: azonnal
Feladatkorében érintett: a Humanszolgaltatasi Féosztaly vezetlje

a Gazdasagi és Pénzligyi F6osztaly vezetdje
Elnok: 13 igen szavazattal hoztuk meg a déntésiinket. Lezarom a napirendet.
3. napirendi pont:
A Budapest X. keriileti K6banyai Szent Laszl6 Egyhazkozség Alapitvany timogatasa
Eléterjeszt6: Dr. Matrai Gabor Imre alpolgarmester

Elndk: Megnyitom a harmadik napirendet, a K§banyai Szent Laszlé Egyhazkozség Alapitvany
tamogatasa. (felszélaldsra nincs jelentkezd) Nincs kérdés, hozzaszo6l4s, ezért szavazunk.



216/2026. (VIL. 20.) KOKT hatarozat
a Budapest X. Keriileti K6bdnyai Szent Laszl6 Egyhazkozség Alapitvany tAmogatasarol
(13 igen, egyhangu szavazattal)
1. Budapest F6varos X. keriilet K6banyai Onkorményzat Képviseld-testiilete a Budapest X.
Kertileti Kébanyai Szent Laszlé Egyhazkozség Alapitvany (székhelye: 1202 Budapest,
Nagyszalonta utca 19, nyilvantartdsi szdma: 01-01-0001317, birésagi hatarozat
szama:16.Pk.65188/1991/33., ad6szama: 19659664-1-43) részére 250 000 Ft m(ikodési célu,
és 350 000 Ft felhalmozasi célu tdmogatast nydjt a Budapest Févéros X. keriilet K8banyai
Onkorményzat 2026. évi kéltségvetésérsl szolé 2/2026. (11. 19.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: kéltségvetési rendelet) 9. melléklet 5. sora (Polgarmester 4ltalanos tartaléka)
terhére.
2. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert az 1. pont szerinti tAmogatasi szerz&dés
megkotésére, tovabba felkéri az eldirdnyzat-atcsoportositas végrehajtasara, valamint a
koltségvetési rendeletben torténd dtvezetés érdekében a sziikséges intézkedés megtételére.
Hataridé: azonnal
Feladatkorében érintett: a Humanszolgaltatasi Fosztaly vezetdje

a Gazdasagi és Pénziigyi FGosztaly vezetdje

Elnok: 13 igen, egyhangt szavazattal dontéttiink. Lezarom a napirendet.

A kovetkezd két napirendiinket - a Magyarorszdg helyi énkormdnyzatairdl sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. térvény 46, § (2) bekezdés c) pontja alapjdn ~ zart tlésen is targyalhatnank, ha ilyen
iranyu javaslat érkezne és igy dontene a testiilet, de nincs ilyen javaslat, igy nyilvanos iilés
keretében folytatjuk.

4. napirendi pont:
A Budapest X. kertilet, Marga kézben létesitendé aj kozvilagitasi halozat
tulajdonjoganak ingyenes atruhazasa
El6terjesztd: Radvanyi Gabor alpolgarmester

Elnok: Negyedik napirendlink a Marga utca, bocsdnat, Marga kézben létesitendd uj
kozvilagitasi halézat tulajdonjogénak ingyenes atruhdzasa. (felszélaldsra nincs jelentkezd)
Nincs kérdés, hozzaszolas. Szavazni fogunk.

217/2026. (VIL. 20.) KOKT hatarozat

a Budapest X. keriilet, Marga kozben létesitend6é Gj kozvilagitasi halozat
tulajdonjoganak ingyenes atruhazasarol

(13 igen, egyhangt szavazattal)

1. A Budapest Fgvaros X. keriilet K8banyai Onkormanyzat Képvisels-testiilete a Budapest X.
keriilet, Marga koz megvilagitasat szolgalé, a VIALUX Elektromos Tervezd és Kivitelezd Kft.
(székhely: 1045 Budapest, Széchenyi tér 10., addszam: 10459278-2-41, cégjegyzékszam: 01-
09-071531) VIA-26/0622 tervszamu, KV-1 rajzszamu tervdokumentdacidja alapjan létesitendd
4j kozvilagitasi halézat tulajdonjogdt Budapest Févaros Onkormanyzata (székhely: 1052
Budapest, Varoshaz utca 9-11. PIR szam: 735638, adészdm: 15735636-2-41), iizemeltetési
jogait pedig a BKM Budapesti Kézmiivek Nonprofit Zrt. (székhely: 1116 Budapest, Kalotaszeg
utca 31. cégjegyzékszam: 01-10-042582, addszadm: 10941362-2-44) részére ingyencsen
atruhazza.

2. Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az 1. pontban meghatarozott nyilatkozat
kiadasara és a sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé: azonnal
Feladatkorében érintett: a FGépitészi Osztaly vezetdje

a Gazdasagi és Pénziigyi FGosztaly vezetbje



Elnok: 13 igen, egyhang(l szavazattal hoztuk meg a déntésiinket. Lezarom a napirendet.

A Képviseld-testiilet 14 fével hatdrozatképes, miutdn dr. Horvdth Mdrk megérkezett ay
lilésterembe.

5. napirendi pont:
A Budapest X. Keriilet, Szent Laszlo tér 2., 3. és 4., a Flizér utca 19/B és a Fiizér utca
21/B szam alatti ingatlanokra vonatkozoé csereszerzédés megkétése
Eloterjeszt6: D. Kovics Rébert Antal polgarmester

Elndk: Kovetkezd napirendiink a Szent Lasz16 tér 2-4, Fiizér utca 19/B és Fiizér utca 21/B szam
alatti ingatlanokra vonatkoz6 csereszerzédés megkotése. Kovacs Robert képviseld tirnak adok
szbt.

Kovacs Rébert: Koészonom szépen. Az kétségtelen tény, hogy ez az lgylet jogszabalyi
szempontbdl kortl van kell6képpen béstydzva és azt sem allitom, hogy az tigylet maga av
Onkormdanyzat szdmara mindenképpen elénytelen lesz hosszi tavon lehet, hogy az nem lesz
az, de van t6bb probléma, t6bb felvetés ezzel kapcsolatban. Az els6 az mindjart a lakdsoknak a
szama, egy korabbi szerepel az elGterjesztésbe, és egy korabbi koncepcié vagy tervezet itt azt
{rja a KESZ, a keriileti KESZ alapjan, hogy 113 lakast javasolt, célszerd, nem tudom pontosan
mi volt a koncepcié lényege. Ehhez képest egy 264, ha j6] emlékszem, 264 lakdsré] van most
sz0, ami csak akkor tud megepulm hogyha kiemelt beruhazassa nyilvanitja a Kormany ezt a
projektet, ami megtértént. Aprilis 9-én tortént meg érdekes madon a valasztas elstt 3 nappal,
de megtortént. Ez ilyen szokasos NER-es gyakorlat, igymenet. 16 év alatt ezt megszokhattuk,
hogy fgy mennek dolgok, de megtortént, tovdbbd az Otthon Start keretében kell tamogatast
nyernie a projektnek. Azt most nem vagyok teljesen tisztdba azzal, hogy az automatikus
innentdl kezdve, hogy a projekt mar kiemelt beruhazas, vagy még ezzel palyaznia kell a
Molnérbeton Kft.-nek - ezt nem tudom -, de 1ényeg az, hogy meg kell kapni a timogatast ahhoz,
hogy 264 lakas épiilhessen meg. De tegyiik fel, hogy megépiil a 264 lakas. Barki szamolt-e itt
azzal, vagy hatastanulmanyt végzett-e azzal kapcsolatba, hogy mi lesz akkor, amikor itt reggel
7 érakor az ingatlanon, az utcéra kitddul 200 darab auté szépen sorba. 113 lakasba is sok auté
van, de a 264 lakdsba pontosan annyival van tébb, amennyi lakas is van nagyjabél. Es akkor azt
jelenti, hogy itt ma mar nem az van, hogy egy lakdshoz egy auté tartozik, hanem sokszor kettd,
ezeket mondjuk hasznaljak is. Tehat itt lesz egy olyanfajta forgalmi novekedes, amit nem
tudom, hogy fog elviselni a tér, amugy is reggelre ez az egész kornyék eléggé leterhelt. I'chat ¢z
érdekelne engem, hogy valaki ezzel szamolt-e vagy mire lehet szamitani, vagy ez, hogy néz ki?
A masik, talan még ennél lényegesebb felvetésem, az az egésznek a gazdasagi, pénziigyi haszna
az Onkormanyzat részére. En ezt nem latom ezt, a projektbe azt, hogy ez, ezek a lakasok, amiket
itten ugye cserébe meg fog kapni az Onkormanyzat a telekért cserébe, amit most ingyen ad at
a Molnarbeton Kft.-nek ezek a lakdsok hogyan fognak hasznosulni? Tehat nem latom azt, hogy
'29-be ez megépiil, ez az egész térténet, akkor az iksz darab lakassal mit fog kezdeni az
Onkormanyzat? Mondjuk beteszi a szocialis bérlakasprogramba, akkor hany év alatt fog
megtériilni, vagy egyaltaldn pénzhez jutni a haz, vagy az Onkormanyzat? Vagy ha igen, akkor
miért nem a meglévd lakasokat tjitjuk fel inkabb, és tessziik be azokat a portfélioba? Talan
gyorsabb és olcsébb megoldas lenne, nem tudom. Illetve ha esetleg az van, hogy ez egyfajta
ilyen ingatlanértékesitésbe torkollana a végén '29-t6] kezdve, akkor itt ki lehetne irni, hogy
ingatlantigynGkség a hazra, mert azt hiszem, hogy nem dolga az Onkormanyzatnak az, hogy
ingatlanokkal kereskedjen vagy kupeckedjen. Tehat én azt tudom, vagy azt hallottam itt
masoktdl, sokaktol, hogy az ilyenfajta tigyletekt], ami ilyen cseréken alapul és ilyen ingatlanos
spekulaciéba tud torkollani, az énkorményzatok altaldban inkabb 6dzkodnak, menekiilnek,
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minthogy ebben részt vegyenek, tehat ez a masik. Na most, a Molnarbeton Kft.-vel kapcsolatban
én azt nem szeretném, hogyha K8banyara beksltozne a NER, amikor orszagosan éppen kezd
kihalni. De én azt latom, hogy itt egy olyan cégrél van szd, amelyik vastagon be van kotve o
NER-be - az egykori NER-be talan mondhatjuk lassan mdr igy -, és itt vannak ilyen bizonyos
tigyek is, amiket itt meg lehet taldlni a neten. (a felszdlalds végét jelzé hangjelzés hallhatd)
Bocsanat, befejezném, és nem, akkor nem kérek még egyszer sz6t, inkabb jé. Tehat itt vannak
ilyen iigyek, hogy példaul volt egy ilyen, hogy egy betoniizembdl - azt hiszem, aszéféi
betoniizemrdl van sz6 -, hogy egy komoly természetkdrositas tértént a Séd-patak vélgyében,
nedves cement hegyek folytak ki a cég telephelyérdl példaul, ez itt megirja az Atlatszé.hy, itt
lehet megtalalni. De van egy még érdekesebb, az pedig a - huha, gyorsan megkeresem -,
ugyanaz a betonos cég szamlazott munkavégzés nélkiil az dllamtitkar és a f8ispan épitkezésén
- irja itt az adatbazis k-monitor.hu oldal: Sdra Botond volt a féispan és Gyorgy Istvan az
allamtitkar, akinek az épitkezésein ilyen hiitlen kezelés gyanu meriilt fol. Ugyészségen voll az
gy, '25-be nyilvan nem foglalkoztak vele '25-be az tiggyel, de majd lehet, hogy fognak vele
foglalkozni. Tovabba még azt azért hozzaflizném, hogy van egy informaciom arrol, hogy a
orszaggy(lési képviseldnk, aki meg lett valasztva, Trentin Baldzs az iiggyel foglalkozik,
amennyire én tudom, és akkor mi van példaul, hogyha ezt az aprilis 9-ei kormanydéntést
mondjuk feliil akarjak vizsgalni, és azt mondjdk, hogy akkor ezt akkor esetleg mégis masképp
gondolna az Gj kormény. Tehat megannyi-megannyi kérdés és teljes bizonytalansag van. Ez egy
ilyen hazardiigyletnek érzékelem ezt az egészet, és ez a sok valasz, vagy a sok kérdésre a
véalaszokat én nem latom sehol. Ugyhogy én ehhez nem adnam a nevemet, nem fogom ezt
megszavazni. K6sz6noém szépen.

Elnék: A sors fura fintora, ahogy Képvisel ur ingatlanspekulaciorél beszél és dvja az
Onkorményzatot mindettsl. Emlékeztetném, hogy a Kertvarosban a javaslatdra vasaroltunk
egy ingatlant, amelynek azdta is nydgjik a terheit, nyakunkban az ingatlan, amit nem tudunk
értékesiteni és hasznositani. En hiszem, hogy ez a projekt azért ennél sokkal jobban el van
készitve, mint az akkori hirtelen képvisel6i otlettsl vezérelt ingatlanvasdarlas. Hiszen ez a
projektigazabél a 90-es évek elejétSl mar el6készités alatt van, hiszen a ligettelki rehabilitaciés
program a 90-es években indult Perczel Anna épitész kozremiikodésével. Akkor még a
teriileten m(ikodétt egy programiroda, a Mahil, mely a ligettelken szdmos foghijtelek
beépitését, illetve régi, védett éplilet megljitadsat végezte. Akkor sziiletett az a gondolat, Perczel
Anna volt a javaslattevd, hogy épiiljon két atjaro, varosi szovetet erdsitve a Szent Laszlo tér
kozvetlen kornyezetében. Az egyik legyen a Szent Laszlo-atjard, a masik a Fuzér-atjaro. A
Laszlé-hazak meg is éplilt a templom mogott 250 lakdssal egyébként, Erre a tombre is, amelyet
az Onkormanyzat az elmult évek sordn tudatosan készitett el6, korabban 250 lakas megépitése
szerepelt célként, id6kdzben vialtozott gy a szabdlyozds, amely csokkentette volna a
lakasszamot, ezzel az ingatlan értékét is. A Laszl6-hdzak megépiilte 6ta egyébként semmilyen
olyan terhelést nem lehet tapasztalni a Szent Laszl6 téren, amit8l félni kellene. Raadasul a
Képvisel6-testillet idén tavasszal, amikor dontétt err8l a projektrdl, akkor azt is
megfogalmazta, hogy a 1étesiil6 \j ingatlanberuhdzasnak mind a Flizér utcara, mind a Halom
utcara kell, hogy legyen kozteriileti kapcsolata, hogy a forgalom eloszlasa az kiegyenlitettebb
legyen. A testiileti dontés is kellett ahhoz, hogy a kiemel8 kormanyrendelet megsziilessen idén
tavasszal. Az Otthon Start Program keretében nem tul sok cég kapott lehet8séget arra, hogy
ingatlanfejlesztést végezzen. A Molnarbeton igen. Biztos, hogy ebben kozrejatszik az is, hogy
olyan nagymultt ingatlanfejleszt6 cégrél van sz6, amely a varosban szamos nagy projektet vitt
vegig. Hogy csak egyet emlitsek a szomszéd keriiletbdl, a Helikopter lakdpark fejlesztése a XVIl.
keriiletben, hozzajuk kothetd, de jelen pillanatban is t6bb hasonlé 1éptékd, mértéki fejlesztést
végeznek. Kébanyan ez a foghijtelek évek 6ta hasznositdsra var. Megkiséreltiik tobbszor
értékesiteni, nem volt érdeklédé. Ha volt érdekl6d6, akkor olyan szadndékkal, hogy itt egy olyan
lapos épiiletet formaljon, amely abszolat nem illeszkedik a varosképbe, ahol egy igen komoly
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épitészeti bravirnak kell azt megoldani, hogy a magas Szent Liszl téri ltalanos iskolai
epiiletet lelépcsézziik a tér masik oldalan 1év6 saroképiilethez, az Ugyfélkézponthoz, illetve
ugyanez a Filizér utcaban is izgalmas, hiszen egy magas épiilettdl kell billenteni egy, vagy
ketszintes épiiletek magassagaig a beépitésre szant teriileten az épitményeket. Bizom benne,
hogy majd a tervez6nek ezt sikeriil megoldani. A kérdésre még annyit elmondok, hogy
amennyiben a testiilet ma dont, és elfogadja ezt a - egyébként nagyon alaposan el6készitett
szerzddéstervezetet, amelyen a kollégdim, illetve kiils8 tigyvédek heteken at dolgoztak, hogy
az Onkormanyzat megfelel§ biztositékokat, garanciat kapjon arra, hogy ez a projekt
mindenképpen az Onkorményzat szdmdara ne csak varosépitészeti hanem gazdasagi
szempontbdl is megtéril legyen, ezt most kiilon is készénom nekik -, tehat ezt még a
Kormanyhivatalnak jéva kell hagyni, hiszen az énkormdnyzati térvény alapjén csereszerzfdést
csak akkor kéthetiink, ha a kormanyhivatal jovahagyja, illetve az Orszégos Tervtanacsnak még
meg kell targyalni a térre szant épiileteket. Vilagorokség varomanyos ugyan mar hosszi évek
Ota a Szent Laszlé tér, illetve a Szent Laszlo Templom, tehat a kozvetlen kornyezetében riem
épithetd barmi. Hogy az Onkormanyzatnak elényds vagy nem eldnyos, hogy mit kezd majd
lakasallomannyal, amelyet a csereszerz6dés alapjan megszerezhet? Tobb at all eldttiink.
Megtehetjiik azt, hogy bérlakasként hasznositjuk és 16 kébanyai, 18, bocsanat, 16 a garazs, 18
a lakas, tehat 18 jelen pillanatban is lakdsigénylésre palyazattal rendelkezd személy lakashoz,
lakhatashoz juthat, de lehet6ség az is, hogy értékesiti az Onkormanyzat és lakdsokat vasarol,
vélten, hogyha nem 0j, hanem hasznélt lakdsokat vasarolunk, akkor nem 18, hanem akdr 36-
40 igénylének is tudunk lakhatast biztositani. A szdmitdsok ott vannak az el8terjesztésben,
nagyon alaposan kidolgozva, végigvezetve. Minden azt mutatja, hogy ez gazdasagi értelemben
megteriild beruhazas, illetve azok a garancialis elemek, amelyek a szerzédésben szerepelnek,
a bankgarancia kérdése, kotbér kérdése, haszndlatbavételi engedély megszerzésének kérdése,
ez mind-mind kellden aldtdmasztott. Es még egy dolgot el lehet mondani, bar a kiemels
korményrendelet nyomdn nem kellene teleptilésrendezési szerz6dést kétni a cégnek, nem is
igy nevezi a szerzédés, hanem mas médon fogalmazzuk azt, hogy 259 millié forintot még az
Onkormdnyzat rendelkezésére bocsat a csereszerz6dés keretében annak érdekében, hogy a
kornyezetét a beruhazasnak lehessen rendezni. Akdr ez szolgélhatja azt a célt is, hogy a Fiizér
utcat a jelenlegi dllapota helyett egy sokkal kulturdltabb kézteriiletté formaljuk a jévében, de
nyilvan a 259 milli6 forint mastipusi felhasznalast is nyerhet. Valéban megkeresett Trentin
Balazs képvisel6 ur. A kérdés, amiket foltett, szamos teriiletre irdnyul: hogy vizesedik-e majd a
szomszédos iskola épiilete, milyen lesz a benapozottsdga az iskolanak? Ezeket a kérdéseket az
iskola Igazgatéja is megfogalmazza. Természetesen az Onkormanyzat a saje'lt tulajdonaban allo
ingatlan mellett torténd beruhazas esetén mindent megtesz azért majd, hogy a miszaki
megoldasok azok a mi épliletiink allagat is 6vjak, biztositsak. llletve Képviseld tr még f6lvetette
azt a hozzam intézett levelében, hogy a tarsadalmi egyeztetést azt még folytatni kellene a
beruhazas kapcsan. Nagyon sokszor beszéltlink mar az elmult években arrél, tobbszor
targyalta a testiilet, hogy ezt a foghijtelket szeretné beépiteni. Ennek érdekében tett lépéseket
az elmult, nem is évek, hanem évtizedek sordn, hiszen ingatlant vasérolt, az itt m{ikods
bélcs8dét megsziintette, és a bolesdde egy 1j épiiletben, feldjitott épiiletben nyert elhelyezést
a Vaspalya utcaban. A Liget utcaban épitettiink egy (j sportpalyat a Szent Laszl6 Iskola részére,
és a Tankeriiletnek Ugy adtuk at az ingatlant vagyonkezelésbe, hogy amint itt elindul az
ingatlanfejlesztés, igy az iskola a nagyon el6nyds két palyara lehetdséget add hasznalatat majd
ajovében a Liget utcaban folytatja. Tehat az elmuilt évek sordn sok-sok Iépéssel haladtunk afelé,
hogy itt megvaldsuljon egy ingatlanfejlesztés és a foghijtelek helyett egy mélto utcakép jelenjen
meg. Arrél nem beszélve, hogy ez a beruhazas sok-sok csalddnak biztosithat lakhatast a
jovében. Radvanyi Gabor alpolgarmesternek adok sz6t.

Radvanyi Gabor: K6szoném a szét. Polgdrmester ir sok mindent elmondott, amit én is el
szerettem volna mondani. Egy-két kiegészitést azért tennék. Ingatlanspekulacié vagy helyes
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vagyongazddlkodas? Ugye felmeriil itt a kérdés. Képvisel6 ar azt mondja, hogy
ingatlanspekulaciéba ne vegylnk részt. Akkor szamoljunk egy kicsit. Hogyha most mi ezt
meghirdetjiik a 860 milli6 forintos értéken ezt a telket, ebben a mai ingatlanos helyzetben, ha
lesz egy valaki, aki arajanlatot tesz, akkor el tudjuk neki adni 860 milli forintért és utina
gyakorlatilag azt épiti ide, amit akar. Mi annak idején, amikor Ugy dontéttiink, hogy ezt
megcsindljuk mindenképpen. Akkor az vezérelt benniinket, hogy illetve megpdlyaztattuk,
akkor volt két palyazo valéban, az egyik egy dzsiai cég volt és dvodat szeretett volna épiteni, és
akkor benniink megszélalt a képviselsi biiszkeség, hogy azért mégiscsak itt vagyunk a lakossag
altal felhatalmazva arra, hogy egy vérost széppé és jobba és szebbé tegyiink és akkor azt
mondtuk, hogy K6banya féterére ne épiiljén 4zsiai 6voda, és ilyen szempontbél szeretnénk,
szerettiik volna a gyeplét a keziinkben tartani, hogy az épiiljén ide, amit valdban mi szeretnénk.
Ez az oka annak egyébként, hogy nem 860 millié forinton, nyilt palyazaton frtuk ki, hanem
kerestlink egy olyan céget, vagy egy cég keresett benniinket, akivel egyiittm(ikédve ennél
sokkal tébbet ki lehetett, ki lehet hozni ebbél a dologbdl. Azért nem ingatlanspekulici, menrt
hogyha csak eladjuk, akkor 860 milliét kapunk, igy viszont kapunk 18 lakast, illetve 16 parkolot
hozza. Jogosan felvetddik a kérdés, hogy miért nem 18 parkolé? Annak idején, amikor mi ezt
targyaltuk és a lakasmixet allitottuk o6ssze, akkor megnéztiik azt, hogy mi az, ami a
legmegfelel6bb lenne a lakdsokat tekintve. Kettd nagyobb, 68 négyzetméter koriili lakas van, a
nagy része az ilyen 40 és 48 négyzetméter kozotti, illetve van harom kisebb, ami alapjan igy
doéntéttiink. Akkor, amikor kiszamoltuk, akkor 16 lakas volt és 16 parkold hozza, de aztdn a
lakdsmixet Gigy mddositottuk, hogy tobb legyen, legyen egy kicsivel: tobb kis lakas, de ahhoz
mar nem tudtuk kialkudni a parkolét. Viszont, amit ki tudtunk alkudni hozz4, az a kornyezet
rendbetételével kapcsolatosan, akkor gy volt, hogy 259 lakas épiil meg. £n javaslatom volt az,
hogy lakasonként 1 millié forint legyen, akkor Ggy neveztiik, hogy - mi ez a fogalom? -, hogy
egyfajta kompenzaciét kapunk még a kérnyezetkaroknak a biztositasara, lakasonként 1 millio
forintot. Tehat ez igy jott ki a 259 milli6 forint. Tudomasom szerint most itt nem 260, hanem
250 lakas fog épiilni. Es akkor néhany szét még mondanék arrdl, hogy én egy olyan helyen
lakom, ahol egy szervizit vezet ki 300 lakdshoz tartozé parkoléallomany, parkoléauté-
allomanyt a K6béanyai tton egy forgalmas ttra. Polgadrmester ur is olyan helyen lakott, ahol a
Taraligetben, ahol egy, a Kismartoni Gton egy kijirata van 600 lakasnak (Elnék: 450) 450
lakasnak, elnézést, 450 lakasnak. Tehat azt gondolom, hogy egy Halom utcai bejarattal és egy
Flzér utcai kijarattal és egyébként gy, hogy minden lakdshoz egy parkolé jar, az abszolit
vallalhatd dolog ezzel kapcsolatban. Es hogy térsadalmi egyeztetés volt-c vagy nem volt?
Nyilvan nyilvanos, mindenki tudja, hogy hoztunk korabban egy déntést errél, a 90-es évek ota
valéban szerettiik volna ezt értékesiteni. Volt harom olyan teriilet, amit egybe kezeltink és
abbol kettd valésult meg. Az egyik az, ami volt SZDSZ székhaznak a nagy udvaran, ahol végiil is
beépitettiik itt a sarkon azt a teriiletet, amit most (igy neveziink, hogy Kébanyai Ugyfélkézpont,
a masik pedig a Szent Laszlé Templom mogétti, el6bb Polgdrmester tr altal emlitett tarsashaz,
ahol ugye atjaréval megoldottuk a Liget utcanak, illetve a Szent Laszlé térnek az atjarasat. Mds
kérdés, hogy az most le van zarva, és a harmadik volt ez az Ggynevezett Fiizér-atjaro, és
Polgarmester tr emlitette azt, hogy a Flzér-atjaré miatt gyakorlatilag egy leendd beruhézas
el6készitéséért mar 2017-ben megtettiik azt, hogy bocsanat, 2011-ben hogy egy (j masik telket
bevontunk és odaadtuk az iskolanak, azon mfifiives pélyat épitettiink, hogy ez az Ugynevezett
atjaré - akkor {gy neveztiik a projektet -, ez teljesen egészében szabadon biztosithaté legyen,
Van most az iskolanak még mindig egy betonos palydja, de ez a betonos palyanak a kivaltasat
jelentette akkor ez a mifiives palya. Tehat mindenki tudta azt, hogy ott elébb-utdbb beruhazas
fog sziiletni. Ugyhogy én azt gondolom, hogyha a szamok nyelvén beszélink, 860 millio
forintért eladhatnank, mondjuk, hogyha itt egy jelentkez6 van, akkor 860 millié forintért veszi
meg, gy viszont kdzel mésfélmillidrd forint az, amiben Kébanya vagyonnal gazdagodik. Es
visszatérve, azt gondolom, hogy ez nem ingatlanspekulaci6, hanem helyes vagyongazdalkodas,
ezért javaslom, hogy tAmogassa Képvisel§ tir is. Koszénom.
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Elnok: Kovacs Rébertnek adok szét.

Kovacs Rébert: Kosz6nom szépen a valaszokat. Részlegesen kaptam valaszt egy-két kérdésre
Nem akartam szdéba hozni, vagy nem én hoztam széba és nem akarok eltérni a targytdl, de a
Barsonyvirag utca 2/B-vel kapcsolatba az egy megjegyzésem volna. Val6ban én vetettem f5l,
amikor ez a dolog ez kideriilt, hogy el6vasarlasi joga van az Onkormanyzatnak, én vetettem fol
ezt atorténetet, ahogy ez megtértént, ebbdl a székb§l mondtam ezt el, abban a pillanatban Urak
a telefonért nyultak és hivtak az ingatlanszakértéjiiket, és kértek egy értékbecslést, ami nem
emlékszem pontos szdmokra - 92 milli6 forint volt a vételdr, azt tudom, de hogy a becslés az
150 valahany vagy 230 milli6 valami ilyesmi volt, a kettd kéziil valamelyik szamra emlékszem,
teljesen mindegy -, nagysagrendekkel volt a forgalmi értéke az ingatlannak, sokkal magasabb,
mint a 92 milli6é forintos vételar. Az, hogy miért nem sikeriilt eladni az évek soran, arrél én
nekem nincs informdciém. Valéban az Onkormdnyzat fonntartom most is, hogy nem
ingatlanspekulans vagy ingatlaniigynék az Onkormanyzat, de vannak egyedi esetek, ezt viszont
nem, nem annak gondolom. De ennyit a Barsonyvirag utcarol. Beszéljiink akkor a szamokrol
még egyszer: a 860 milli6 forint az nettd dsszeg, ez nem hangzik el, mar tobbszor, csak a szam,
tehat a 860 plusz afa az nagyjabol 1 milliard 300 milli6 kériili 6sszeg. Na most ehhez képest a
782 négyzetméternyi lakasallomany keriilne ugye a csere ellentételezéseként, ami egymillis-
egyszazezer forinttal szamol ugye most a tervezet, ez mar kevesebb, mint a 860 plusz afa. De
tegyiik fel, hogy igaz az a becslés, ami masfél milliés négyzetméterarakkal szamol, mert van itt
egy masik becslés, ami jelenkori értékbe masfél milliéval szamol, akkor a 780 négyzetméter az
1 millidrd 200 millié nalam, és nem masfél millidrd. Tehat a 1,5 millidrd az nem tudom, hogy
jott ki, mert ha 782 négyzetméterrdl van sz Gsszesen, mint lakasdllomany, azt megszorzom a
1,5 millids négyzetméterarral, az nalam 1 millidrd 200 millio, és nem 1,5 millidrd. De ezt csak
azért mondom, hogy én ebben latom - itt a szamokban se latom azt, hogy itt nagyon-nagyon,
(hdttérbdl Radvdnyi Gdbor kozbevetése: a parkoldk.) plusz a parkoldk, igen, azt nem szamoltam,
az aprot nem szamoltam bele, (hdttérbdl dr. Mdtrai Gédbor Imre észrevétele: az nem egészen
apré. - az Eln6k rendreutasito jelzése a kizbevetések mellézésére) bocsanat, parkoldk is benne
vannak, az mondjuk, az mondjuk egy 100 milliés térténet még a parkold valéban, de mar akkor
se latom - a 1,5 millidrdot ebben a torténetben. Hanem azt latom, hogy szamol egy becsléssel,
ami 1,5 milliés négyzetméterar, és akkor az 782 négyzetméterre vetitve. De ez csak egy, ha mar
a szamokrol. Koszéném szépen.

Elnok: Acs Andrednak adok szét.

Acs Andrea: Koszonom szépen. Eredetileg nem terveztem, hogy hozzaszélok, mert amit
Polgarmester tr, meg Radvanyi alpolgdrmester ir elmondott, azért nagyjabél megkaptam a fel
nem tett kérdéseimre a valaszt. Engem is megkerestek, f6leg a szomszédos iskola épiiletét
érint8en, de atolvastam nyilvan, igen, atolvastam ezt a talan 196 oldalt nagyjabdl, és az nekem
megnyugtatd, hogy az iskoldnak az éplilete az nyilvan nem fog Karosodni, és nem fogja
veszélyeztetni semmi sem az iskolanak az épiiletét. A sportpalyaval kapcsolatban is
megkaptam a valaszt, és annak is oriilok, hogy nincsen zart iilés, tehat akit ez érdekel, az
remélem, hogy megnézi a mi lésilinket, vagy visszanézi, és akkor hallatja, amit Polgadrmester
ur eimondott. Ugye a Tankeriiletet tdjékoztatni kell errél, majd szeretnék, és bizonyara fogunk
is kapni Polgarmester artdl tajékoztatast, hogy elment a levél, és a Tankeriilet mit valaszolt 1a.
Ami ndlam még vagy bennem még felmeriilt, ez a 259 millids infrastrukturafejlesziesi
megallapodas, ez nagyon j6, hogy benne van, enélkiil én nem biztos, hogy igen szavazatot adtam
volna, tehat még vacilldltam, hogy tartézkodom, de meg fogom szavazni egyébként az
el6terjesztést. Ez az infrastruktdrafejlesztési megéllapodas, hogy az majd pontosan mit
tartalmazzon, arrél nyilvan folytatunk majd még vitakat, és arrél kell is beszélniink, illetve amit
én itt felirtam magamnak, hogy ez jogilag biztos, hogy kidolgozott nyilvan, és Jegyz8 asszonyra
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nézek - meg talan még ugye az el6z6, ugye Szab6 Krisztidn jegyzd urat is ide lehet hozni -,
nagyon sok biztositék van benne, meg nagyon sok garancia. Az, hogy mit hoz a jové, azt meg
majd meglatjuk. Annak meg egyébként én Kkifejezetten oriilok, hogyha a megvalasziott
orszaggytlési képviselnk felvette a kapcsolatot Polgarmester trral és feltette a kérdéseit,
Széval summa summarum én azt gondolom, hogy mivel az Onkormdanyzatnak ugye a
vagyongazdalkodasat nyilvan el8térbe kell helyezni, én ezt egy elényds szerz8désnek tartom,
mar csak azért is, mert amikor itt elmegy az ember ugye a telkek mellett, hat nem szivesen néz
arra az oldalra. Az bennem is felvet6do6tt nyilvan, hogy ezzel valamit kezdeni kell, de én bizom
azért itteni kollégainkban, hogy nem fogunk egy olyan szerzédést kétni, amely el6nytelen lesz
az Onkorményzat, meg az itt 16k részére. Nagyon szépen készénom.

Elndk: Miel6tt Vékony Csongornak szét adnék, jelzem, hogy a két kisebb telek az 4fas, a nagy
az nem. Vékony Csongornak adok szét.

Vékony Csongor Levente: Koszonom a szot Polgarmester (r. Marcius 12-én volt ez a testilet:
tiléstink, amikor errdl az ligyr6l mar beszéltiink. Akkor fé! 6ran keresztil vitattuk a kérdést,
tobbek kézott én is megemlitettem azokat az aggodalmaimat, hogy hogyan tud majd a forgalom
azon a teriileten haladni. Stemler Diana képviselGtarsam is felszélalt és Somly6édy Csaba
alpolgarmester r is. Viszont a marciusi testiileti tlésen végiil egyediil Stemler Didna szavazott
nemmel. Most pedig a vita keretében mar tobbektdl elhangzott, hogy gondolkodnak, hogy
nemmel szavazzanak, vagy tartézkodjanak. Hat, hogyha annak idején ugy doéntottek, ahogy
akkor, akkor most nem értem, hogy mirgl vitatkozunk? Hogyha egyszer mar hoztunk egy
dontest, hoztak 6k is egy dontést és ahogy Polgarmester Ur is emlitette, azzal gyakorlatilag
inditottuk el magat az ligyet, hogy el6re haladjon, akkor most mi a vita targya? (hdttérbél
Kovdcs Robert kézbevetése: Ez eqy mdsik eldterjesztés példdul. Ez nem az, egy mdsik.) Készonom.

Elnék: Ugye ez sokszor vita targya, hogy egy adott ingatlan a kornyezetére milyen terhet fog
majd jelenteni? Terhelést fog-e jelenteni? Jogos az aggodalom mindenkiben. K6banyan a
kézelmultban nagyon komoly ingatlanfejlesztések zajlottak. Ha csak egy kicsivel nagyobbat
ugrok, ezer lakés épiilt az Ujhegyi lakételepen 15-20 évvel ezel6tt, a Rozsaliget Lakopark.
Gyakorlatilag a kdzutkapacitds semmilyen modon nem keriilt fejlesztésre a beruhazds kapcsan.
Nincs el6ttem az a kép, hogy az Ujhegy és térsége az ezer lakds miatt nem lenne 4tjarhato, és
nem lehetne, ne lehetne kozlekedni. Kozel haromezer lakas épiilt a kozelmultban Gyard(ilén,
Metrodom laképark, egyéb beruhazasok, minimalis kozuti kapcsolat, halozatfejlesztéssel,
egyébként. Ott mar latunk problémat, de nem feltétleniil azért, mert megépiilt a haromezer
lakds, hanem a Bihari utca kapacitasa, illetve a Bihari utca-Ull6i at talalkozasa az mindig is
problémas volt a térségben, de a bels§ kapacitas Zagrabi utca-Somfa utca kérnyékén nem jelent
gondot. Az igen, ott vitathatatlanul, hogy a parkol6 auték vagy a parkolas szabalyossiga az
nincs mindig a szabdlyoknak megfelelGen, természetesen kiilonb6zé forgalomtechnikai
megoldasokkal igyeksziink majd ott is a helyzeten javitani. Erre vonatkozé javaslatot nem
egyszer targyaltunk mar. Radvanyi Gabor. (a hozzdszdldsra bejelentkezbk szdmdra utal) EI6bb
még tobben sorakoztak.

Radvanyi Gabor: Igen, még csak annyit, hogy szakemberrel készittettliink egy olyan kimutatast
is, hogy jelenleg mennyit ér ez a teriilet, hogyha most kész lenne. Nagyjabél az 1 millié 300 ezer
forint az lefedi a mostani arat, hogyha az meglenne a jelen értékén. Valéjaban a Molnarbeton
nekiink 1 millié 1-gyel szdmolt, tehat ezzel mi jobban jartunk, tehat kapasbo6l 400 - bocsanat a
kifejezésért -, 200 ezer forinttal jobban jarunk mar négyzetméterenként. De végeztettiink egy
harom évben, mulva esedékes jov6beli értéket is. Tudom, hogy ezek, sok minden az
ingatlanpiacon valtozhat, johetnek-mehetnek kormanyok masképp 4llnak hozzd az
épitésligyhoz, satdbbi, lehet ezen véltoztatni, de aszerint 1 millié 600 ezer forint, 650 ezer
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forint lenne a négyzetméterdar. Tehat amikor én azt mondom, hogy ebben nagyobb mértéki,
tehat a 860-hoz képest 1,5 millidrd a nyereség, akkor erre - és nyilvan 6kélszamokrol
beszéliink, mert nem tudunk konkrétan megfogalmazni fix szamokat -, ezért gondoltam azt,
hogy ez optimizmusra ad okot mindenképpen. Ugyhogy ezt gondoltam, hogy még elmondom,
illetve még annyit itt az egyeztetésekkel kapcsolatban: én is egyeztettem, Menyhart igazgaté ur
engem is megkeresett igazgatdhelyettesével egyiitt és én megmutattam azokat, mert nekem
vannak latvanyterveim is ezzel kapcsolatban, hogy ez, hogy néz ki. Egyébként épitészeti el6iras
vagy elvaras, meg szabalyzat szerint nekiink ezt sorosan - most értsék mindenki, sorosan - be
kell épiteni, illetve lehet kozte nyilvan egy kaput tenni, és a tiizfalra, mert Menyhdrt turnak az
volt a legnagyobb baja, ,hogy raépitiink a tiizfalra?”. Igen, raépitiink a tiizfalra, azért épitiink
ra, mert ez mindenhol trend és kotelezd, hogy a cstinya tlizfalakat tiintessiik el, tehat ez inkabb
azt mondom, hogy a naivitas, hogy miért épitiink a t(izfalra. Benapozottsig, hogy mennyiben
valtozik, nem tudom, de nyilvan azt érzékelhet6 volt, és az épittetd tett is egy olyan javaslatot,
hogy akar prezentacnoval Trentin urnak, Menyhart Grnak, mindenkinek bemutatja, hogy mit
szeretne. En tigy tudom, hogy augusztus 5-ére van is egy idépontjuk az iskolaigazgatohoy, ezzel
is ki akarjak fejezni azt, hogy meg akarjak épiteni ezt. Ugyhogy én ezért a rizikdfaktorokat agy
latom, hogy lecsokkentettiik, és kiillon készénet - azt nem mondtam el -, a Hivatalnak, illetve a
kiilsé jogaszoknak, akik tényleg az utols6 hétben éjt nappallé ala téve dolgoztak ezen, és akik
(a felszélalds végét jelzd hangjelzes hallhatd) nagyon szkeptikusak voltak, és azt mondték, hogy
na, ez a Hivatal részérdl vagy az Onkormanyzat részérél tigy be van biztositva, hogy ezt most
mar nyugodt lelkiismerettel meg lehet szavazni. Készénom.

Elnék: Somlyddy Csaba alpolgarmester tirnak adok szdt.

Somlyody Csaba: Kosz6ném szépen. Hogy mi mennyibe keriil? Engedtessék meg, hogy
elmondjam, hogy itt példaul a Lang telepen, ami most épiil, 2 millié forint jelen pillanatba
négyzetméterar, tudom, hogy ezt nem lehet egy az egybe 6sszehasonlitani. K8banyan most
valéban 1,3 milli¢ forint kériil vannak a redlis négyzetméterarak. Egy-egy ilyen parkold
kialakitasa 6-8 milli6 forint, egy-egy ilyen parkol6, tehat ha ezt 6sszeadjuk, akkor ennyi van. A
parkoloknal egy probléma van, hogy az dsszes épitkezésen azt jelzik, hogy a megépitett
parkoldkat nem veszik meg a lakdk, inkdbb az utcan parkolnak. Ez egy komoly gondot jelent,
és ebben valamit ki kell talalni, mert még az sem megoldds, hogyha fizet6vé tessziik a részt,
mert a felhdborodds nagy lesz, de a vétel attél még nem fog megnéni. A szakma azt mondja,
hogy a kdvetkez6 idészakban -~ most egy visszaesés utan - mintegy 10-12%-o0s aremelkedeés
varhaté a piacon, hosszabb tavon ezzel a lakasar-névekedéssel lehet szamolni. Nyilvanvaldan
minél hosszabb tadvon nézziik, annal bizonytalanabb ez a j6slas, de hat a szdmokat valahogy
szakmailag {gy kellene értékelni ennél a résznél. A masik dolog: én a jogi részét néztem meg,
mert gazdasagilag megnéztem, ott nem jarunk rosszul ezzel, hogyha ez megval6sul. Olyan
jogaszok mondtak azt, hogy ez jogilag teljesen rendben van -, aki ma felelds beosztast, allami
beosztast tolt be megfeleld helyen és egyetértett ezzel a dologgal -, olyan jogaszok, akikkel az
ingatlanos szakmaban tobb helyen sikeriilt dsszefutni, és az § szavukra én adok, akik azt
mondtéak, hogy nagyon komolyan korbe van bastyazva és nagyon komolyan kérbe van nézve.
Nytiszitett a beruhdzé, amikor ezt végiil elfogadta ezt a dolgot. Nem azt mondom, hogy
kénnyezem érte, mert nagyon rosszul fog jarni, de ettSl jobb megoldast gondolt, mi meg
kicsavartuk belGle, amit lehetett. Tehat legalabbis nekem ez a nézetem. Azt is el kell mondani,
hogy azzal teljesen egyetértek, hogy a kérnyezetet, ami a miénk, azt figyelembe kell venni, ¢és
itt az iskolara gondolok. En azt hiszem, amit a Radvanyi tr mondott, benapozottsag, hat ezt
szakemberek megvizsgaljak. Ezek meg tudjak allapitani, hogyha megnézik a terveket, hogy
milyen lesz a benapozottsdg, mennyire valtozik meg az iskolan beliil, és hogyha bizony
megvaltozik, akkor nekiink ezt figyelembe kell venni a jévébe és olyan projektet kell
kialakitani, ami példaul egy elektromos halézat korszer(isitése vagy vilagitiskorszer(isitéssel
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jar. Nincs ez megtagadva téliink Hélgyeim és Uraim, itt tliink, a mi déntésiinkén mulik ez a
dolog. 250 milli6 forint itt elhangzott, hogy itt van, egyet mondott a Polgdrmester tir, hogy mire
lehet forditani. En pedig azt mondom, hogy én szeretném, hogyha az iskolara is forditanink
ebbdl. Nyilvan az egész iskolat nem tudjuk a pincétél a padlasig ebbél megutjitani, mert sokkal
tobbe kertil, ez millidrdos nagysagrendu de az, hogy figyelembe vessziik azt, hogy itt egy
haroméves épitkezés lesz, és nyilvan ez porral, zajjal, satobbi jar, tehdt ez, mint minden
beruhazas, akinek a szomszed]aban épitkeztek, ha csak a cserepeket leszedték szomszédnak a
hazanak a tetejérél, mar az is zavarolag hat nemileg, hat még egy ilyen épitkezés. Nyilvan ez igy
van, kellemetlenséggel jar. En (a felszélalds végét jelzd hangjelzés hallhatd) az Gsszes ilyen
nagyberuhdazasrél azt lattam, hogy aki a kdrnyéken volt, az baromira utélta, amikor ezt a
munkat végezték, mozgalmak jottek létre, hogy ezt azonnal fejezzék be, majd utdna nem tudtak
élni nélkiile. Lasd kiilonb6z6 nagy druhazak és a tébbi, tehat hogy ez volt a helyzet 4ltaldban a
beruhazdsokkal, hogy mikor megvalésul, akkor mar masképp allnak hozza. Tehat ¢n ezt
megtanultam, hogy ez {gy miikddik ez a torténet. Tehat summa summarum az a helyzet, hogy
én azt néztem, amihez értek, hogy gazdasagilag nem faragunk erre ra, sét megvan az esély, hogy
sokkal jobban jarunk. Lakasallomanyt, embereknek lakéast akarunk adni, ezt a programban
meghirdettik, ezt is szolgdlja a dolog, és amihez nem értek, az a jogi része, arra pedig (u
felszélalds végét jelz6 hangjelzés hallhatd) olyan szakemberek mondték azt, hogy kérbe van
bastyazva, akiknek én hiszek. Egyben fenntartom és jelzem azt, hogy a tulajdonukban levé
iskoldnak a korszer(sitését pedig messzemendkig a déntésénél figyelembe fogom venni a
jovében, hogy 6k is kompenzaljanak, vagy 6k is nyerjenek ezen a beruhazdson.

Elnok: Molnar Rébert kovetkezik.

Molnar Rébert: Koszéndm szépen a szot Polgdrmester dr. Ha mar Polgarmester Gr
megemlitette Ujhegyet, Gjhegyi képviseléként én is azt tudom mondani, hogy amit § mondott,
valéban ugye sokkal kordbban a Rézsaliget laképarkban 1000 lakas, majd késébbiek folyaman
150 lakas épiilt az Ujhegyi titon, aztdn a Harmat utcaban kozel 100 lakas, és most ugye a Tavas
utcaban épiilnek szintén a lakasok, mondhatni itt is most mar 50-60-80 lakas dtadasra keriilt,
és hala Isten forgalmi problémék nincsenek Ujhegyen. Forgalmi problémadk nincsenek, viszont
a Fovaros kezelésében 1évs utak miatt valéban nehezen tudunk kézlekedni, Ggyhogy én itt
mindenkit arra kérek, hogy a lobbi erejét vesse be a Févarosnal, hogy igymond mentsiik meg
Ujhegyet, a Harmat utcat, a Tavas utcat, a Sibrik Miklds utat, gyakorlatilag lassan mar
jarhatatlan. Nagyon szépen koszénom.

Elnok: Kovacs Rébertnek adok szat.

Kovacs Rébert: Koszoném szépen. Két megjegyzésem van csak. Egyik a szamokrél gyorsan,
hogy azért tegylik mar ezt tisztaba. Tehat ha az 1 millié 600 ezer forintos harom évvel késGbb
majd remélt ingatlanarakkal szamolunk - bdr azt hozzateszem, hogyha mi az alapjan
dontenénk vagy nyomkodnank a gombokat, hogy mi lesz hdrom év mulva, az baj lenne. Tehat,
ha ezzel szamolunk -, akkor és még hozza adjuk a 259 millid forintos beruhazast és
hozzatessziik, akkor jon ki a masfél millidrd forintos térténet. De hogyha az 1 millié 300-zal
szamolunk, ami most a jelenlegi piaci dr, ahogy Alpolgdrmester (r is emlitette, akkor meg nem
jon ki ennyi. En ezt akartam csak félvetni a szamoknak a nyelvén. A masik megjegyzésem, azt
én teljesen értem, hogy olyanfajta kockazat nincs az Onkormanyzat szamara, hogy mondjuk
anyagi veszteséget okoz neki kézvetleniil ez a térténet, ha befuccsol, vagy barmi kozbejon, vagy
barmi torténik akarmilyen szintrdl, hiszen akkor legfeljebb a telek visszaszall a tulajdonéba, ez
avege. De itt annyi bizonytalansagi tényez6 van és én ezt nem lattam. Tehat értem, hogy le van
minden abszolut targyalva, jogilag koriilbastyazva és minden az égvildgon, de én nagyon sok
olyan tényez8t latok, amit nem tudunk megmondani, hogy mi lesz egy hénap mulva, vagy akar
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harom év mulva. Kdszénom.
EInék: Dr. Matrai Gabor Imre kévetkezik.

Dr. Matrai Gabor Imre: K6széndm szépen a szét Polgarmester ur. Igen hasonléan, ahogy
Képvisel§ tr, Molnar Rébert is elmondta, Gjhegyi képviseldként ugyanazt tudom megergsiteni,
de mellette meg tudom azért azt erdsfteni, hogy itt az épiilé Gij laképarkok tekintetében azért
azt hozza lehet tenni, hogy az 0ij bekéltozk altal, tehdt egyrészt a szolgaltatisok, az intézményi
szinvonalaknak a miikodése, illetve ezeknek a fejlesztése is hozzajarul ahhoz, hogy Kébanya
mind élhetdbb, mind vonzébb legyen a lakék szdmara, illetve az ide bekdltéz6k szamara, Tehat
mindezek a fejlesztések azért azt is elésegitik. Tehat a masodlagos preferencidkat is azért
figyelembe kell venni egy ilyen projekt fejlesztésénél. Tehat ahogy Acs Andrea
kepviselbasszony elmondta, elmegyiink itt kozvetleniil mellettiink, itt az Allomas utcal
Ugyfélszolgalat mellett, hat igen, az ember azért odanéz, hogy azért tényleg egy ingatlan
tekintetében nagyon alulhasznositott és egy korszeriitlen ingatlan. Az Onkormanyzat pedig
mindent megtesz annak érdekében, hogy Kébanya minél élhetsbb és vonzébb legyen. Tehat ez
az, az elGterjesztés is errdl szdl, illetve a gazdasdg érdekeit, mindenekelStt kébanyai, a
kdbanyai lakdk érdekeit tartja szem eldtt az Onkormanyzat. Ennek érdekébe fontos ez. Tehat
és ahogy mondtam, hogy a szolgaltatasok és mellette az intézményi fejlesztések, amelyek az
ide bekoltozbk altal, illetve az itt miikods cégek dltal szerintem azért ezt is figyelembe kell
venni és ezt is meg kell nézni azért a fejlesztés lehet6ségei mellett, tehat ezt a masodlagos
preferenciat, amit egy ilyen fejlesztés hozzatesz. llletve a lakasallomany, tehat pont beszéltiink
arrol, hogy Kébanya lakdsallomanya, tehat ez a 18 lakds ez egy nagyon korszerd
lakdséllomannyal fog tovabb fejlédni, illetve a lakasok mellett ne felejtsiik el azért 16
mélygarazst is. Tehat ahogy Képvisel§ Grnak elbb is mondtam, tehat ott azért a 16
mélygarazsnak az arat is bele kell kalkuldlni. Illet6leg ahogy beszéltiink az Igazgatd dr,
Menyhart Sandor igazgaté ir megkeresett és ahogy korabban itt elmondtik, tehat ezeket az
aggalyokat felvetve természetesen az Onkormdanyzatnak mindenféleképpen az ingatlanja a
Szent Laszlé Altaldnos Iskola és mindent meg kell tenni annak érdekében, hogy annak az
ingatlannak az allaga, illet6leg a min8ségi, miiszaki tartalma tovabb néjén. Tehat ezek a részek,
amelyek a felvetésre kertiltek, tigy gondolom, hogy az Onkormanyzatnak mindenféleképpen
ezt szem eltt kell tartani és ezeket a pontokat meg kell hatarozni, a benapozottsigot, korszer(
vilagitasfejlesztés és egyebeket, tehdt ez nagyon fontos lesz, illetéleg ami az iskola részérél
felmertil. De egy pontot még nem emlitettiink, az iskola részérél igazgatd Or felvetette azért a
gazdasagi bejaratot is és - amennyibe a korabbi egyeztetéseknél meghatarozasra keriilt, akkor
- annak a kialakitdsa is meg fog normadlis keretek kozott miikédni. Tehat mindent az
Onkormanyzat figyelembe vesz annak érdekében és illetSleg amennyiben ez teljesiilni fog ez
az egész prOJekt akkor az iskolanak az érdekeinek meghatarozasaba akkor ezek meg fognak
valésulni. Ugyhogy tigy gondolom, hogy ez mind a K8banya, mind a kébanyai lakossag szamara
ez egy olyan elSterjesztés, amely természetesen a j6v6re mutatd, 2029-be fog megvalésulni, de
mind az intézményi, mind a szolgaltatdsi, mind a gazdasédgi érdekeit szem elétt tartja és
illet6leg a 259 milli6 forinton til, amelyek voltak meghatarozva, azért ne felejtsiik el, hogy itt a
projektnél meghatdrozasra kertilt az, hogy a Fiizér utcinak a fejlesztése. Tehat, hogyha a masik
oldalra azért elmegyiink, a Fiizér utca fejlesztése is egy nagyon fontos és hasznos dolog lesz
K6banya szamara, mind a zoldterdleti részeknek a fejlesztése, mind a parkolék, illetéleg mind
pedig az ut Utburkolata és a jardafejlesztések. Ugy gondolom, hogyha ezeket mind szem eltt
tartjuk, akkor ennek az el6terjesztésnek az elfogadasa fontos. Készénom.

Elnok: Weeber Tibor kévetkezik.
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Weeber Tibor Jozsef: Készonom. Csak réviden. A parkoldson én is sokat gondolkodtan, de
bizhatunk benne, hogy ez egy olyan centralis helyen levé épiilet, hogy egy épeszii lako az meg
sem kisérel autéval bemenni példaul a Belvarosba, ahol mar gyakorlatilag teljesen lehetetlen
parkolni, hanem f6lszdll a témegkozlekedésre és bemegy, vagy barmilyen mas modszert talal.
Tehat és az, ha egy, egy feltehetd egy autéja nyilvan egy csaladnak egész biztosan lesz, de biztos
vagyok benne, hogy abba az irdnyba, a Févaros is abba az irdnyba prébalja nevelni és nyomni
az embereket, hogy egy csalddban ne legyen harom auté, féleg nem, hogyha a belvarosban
hazban élnek. Természetesen kertes hazban barmennyi lehet, bar barkinek, de logikailag itt a
tomegkozlekedés lehet6vé teszi, hogy be tudjanak jarni. A masik, hogy hany évre kell elére
gondolkodnunk? En azt gondolom, hogy az nagy hiba lenne, hogyha csak a multban, meg a
jelenben gondolkodnank. Nem harom évvel, tiz évvel is elére kell sok esetben gondolni egy
képviseldnek, amikor egy déntést hoz, hiszen mi a varost nem magunknak épitjiik, hanem a
gyerekeinknek meg az unokainknak. Tehat igenis lathaté egy ilyen kézponti, szép helyen levs,
jo mindségli lakas, az pedig egész biztos, hogy nem az értéktelenedés irdnyaba fog menni.
Hiszen lathatjuk, hogyhdt példaul az emlitett hely, ami egy borzalom, hogy ott kétmillié
forintért vesznek lakast, hat akkor agy kell nekik, de ott se koziekedés nem olyan nagyon jo,
egyébként meg teljesen élhetetlen hdz, igyhogy azokkal nem is vetném Gssze. Egész biztos,
hogy ez az épiilet, ha j6 minGségbe megépiil, ez értékalls lesz és reményeink szerint olyan, ami
illeszkedik ide, és ezt a ronda foghijat megsziinteti.

Elnok: Stemler Diananak adok szét.

Stemler Diana: K6sz6n6m szépen a sz6t Polgdrmester tr. Szerintem marciusban kibeszéltiik
az aggodalmaimat, én csak ahhoz szeretnék hozzaszéini, hogy nagyon el§remutaténak tartom
azt, vagy tartandm azt, hogyha minél t6bb TRSZ-ben ingatlanok szerepelnének, tehat az
Onkorményzat sajat ingatlant szerezne azzal, hogy a sajat telkén valaki épitkezik. Annak
nyilvanval6an nem 6riilék, hogy nem kell betartaniuk a szabalyokat a kiemelés kapcsan, de ezt
ugye kibeszéltiik marciusban, tugyhogy én csak reménykedni tudok, hogy '29-ben abban az
esetben, hogyha ez tényleg megépiil, akkor szocidlisan raszorulé emberek kaphatjak majd meg
ezeket a lakdsokat. Viszont azért szerettem volna feltétleniil hozzaszélni, mert nyilvinvaléan
miutdn egyaltalan nem tdmogattam az lgyletet az elejétdl fogva, ezért most sem fogom
megszavazni. Azt a részét, hogy legyenek szocidlis bérlakdsok Kébanyan, és szerintem gy
lehetne a portfélionkat novelni, azt viszont tamogatom. Készonom.

Utdlagos jegyzbi térvényességi észrevétel: a Képviseld-testiilet eljdrdsi szabdlyt sértett azzal,
hogy nem tartotta be az SZMSZ 55. § (3) bekezdésében foglalt rendelkezést -, miszerint a
képviseld a napirendi ponthoz legfeljebb hdrom alkalommal szélhat hozzd, a tovdbbi kétperces
idGkeretrdl a Képviseld-testilet dont - és az elndk dgy adott szét Kovdcs Rébertnek, hogy a

Képvisel6-testiilet el6zetesen nem hozott déntést a napirendi ponthoz torténd negyedik
hozzdszéldsdrdl.

Elnok: Kovacs Rébert kévetkezik.

Kovacs Rébert: Weeber trral egyetértek mindenben, amit mondott. Két megjegyzés. Valoban,
nekiink a jévére is kell gondolni, ez kétségtelen tény, de ez nem vonatkozik ingatlanos harom
év mulva varhaté ingatlandrakra, tehat ez nem ez a kategéria. Egyébként valéban a jovében
kell gondolkodnunk. A masik, az is kétségtelen tény, hogy a Févaros és mindenki mas is, aki
ebben dontéshozé vagy érintett, igyekszik a lakossdgot raszoktatni, ranevelni a
tomegkozlekedésre. Na de sikeriilt? Nem sikeriilt. Készéndm szépen.
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Elndk: Azt gondolom, jelentds részben sikeriilt. Ezt a kébanyai helyzet is mutatja az
agglomeraciobol idedramlé auték sokszor itt megallnak és Kébanya egy olyan teriilet, akar
K8banya-als6tl vasuttal, akar a 3-as villamossal utaznak tovabb, Tehat Kébanya kifejezetten
ilyen szempontbdl veszélyeztetett varosrész, Weeber Tibor kovetkezik.

Weeber Tibor Jézsef: Csak egy mondat. Puskin utca sarkan néttem f6l, Puskin-Rakéczi tt
sarkan. A Trefort utcabdl azéta sétdléutca lett. A Puskin utcan koriilbeliil 800 méteren tudtak
allni, két oldalt parkolni az auték, 6temeletes bérhazak vannak jobbrél és balrél. Jelenleg 30
autd sem tud allni, mar 30 auté se, mindeniitt le van tiltva minden, nem tudom mi torténik, de
az embereket nem tul finom médszerekkel szoktatjak le arrdl, hogy autéba iiljenek. Egyébként
meg igenis mindenféle ar, meg egyéb kapcsdn, azért elbb-utébb az emberek gondolkodasa
abba az iranyba indul, hogy nem kell til sok auté. Jelenleg még ez divat. Reméljiik, hogy ez,
annyi aut6 kell, amennyi egy csalddnak ténylegesen hasznalhaté. Ott allnak az autok és
egyhavonta egyszer hasznaljak 6ket, az ma mar tényleg luxus.

Elnék: Somlyddy Csaba alpolgarmester dr.

Somlyédy Csaba: Koszonom szépen, hogy mdsodszor is szét kaptam. Egyetértek azzal a
felvetéssel, mert tobb helyen is elhangzott, hogy ez egy, az Onkormanyzat szempontjabol egy
atipikus szerzédés. Nem ez jellemzd az Onkorményzatnak az ilyen jellegli beruhézasaira,
azonban pontosan ez az atipikus beruhdzas mutatja, hogy vannak helyzetek, amikor a normalis
kerékvagastol el kell térni. Nevezetesen azért, mert ez a tér ugye az UNESCO Vilagorakség része
lesz, és ugye itt, ahogy elhangzott, nem mindegy, hogy mi épiil. Nagyon nehéz az a kérdeés, hogy
melyik ujjunkat harapjuk, hogyha most megfogalmazzuk, hogy mi ezt szeretnénk ide épiteni,
akkor pedig az a vad érne benniinket, hogy személyre szabottan megmondjuk, hogy mi legyen
itt, és mar elore kivalasztottuk a beruhazét, tehat akkor meg ez a vad érhetné magéat a projektet,
tehdt ugye mindenbe be lehet kotni, hogyha nagyon akarunk ebben a részben. A kozlekedésrél
annyit: pontosan az el6bb elmondottak alapjan hirdette meg az Onkormanyzat a Szent Liszl6
tér rehabilitaciéjdhoz kapcsolddéd tervet. Ebben lakossagi férum is volt, ebben a részben, ahogy
Képvisel6tarsam is emlitette, t6bben is hozzdszéltunk a koézlekedéshez, az tigynevezett
»iskolautcénak” a kérdéséhez, aminek tobbfajta valtozata van, én most nem akarok szakmailag
erre kitérni, ha valakit szakmailag is érdekel a dolog, az utdnanéz a dolognak a politikan
tulmenden, és én nagyon tamogatnam, hogy mivel itt az iskola, tehat ez parhuzamosan
val6suljon meg ezzel a beruhdzassal, és parhuzamosan tudjunk megoldast talalni az iskola ilyen
tipust megkozelitésére. Azt is el kell mondani, hogy sajnos nekem is vannak szkepticizmusaim
a gépkocsihasznalattal kapcsolatban, hiszen latom, hogy naponta hany szaz szilé hozza a
csemetét, akinek a (a felszélalds végét jelz8 hangjelzés hallhatd) 14ba elfarad, amig a 400 métert
az iskoldig megteszi, és itt megall 15-20 percre, dugdt okozva reggel. Napkozben lehet
kozlekedni, majd utdna megint nem lehet kézlekedni az iskola zarasakor. Ilyenek vagyunk,
nehéz, ez a legnehezebb, az emberi agyakban a véltozast elérni, és az tjhoz, a korszer{ibbhéz
hozzaszoktatni a dolgokat, ehhez tiirelem és id8 kell. Ehhez prébalunk mi alkalmazkodni és
lehet8séget nyujtani, példaul az ,iskola Gtnak” a megteremtésével.

Elnok: Acs Andrea kovetkezik.

Acs Andrea: Koszoném szépen. Beszéllok akkor én is ebbe a, a vitaba, szerintem itt lakasépités
fronton Ggy, amidta én onkormanyzati képviseld vagyok, szerintem én nyertem, tehat
Gyardiilén rengeteg lakas épiilt, meg most is épiil, és nyilvan mindenféle bonyodalom, meg
mindenféle kérdéssel megkeresnek, hat ezt azt hiszem, hogy a hivatal@kobanya.hu-ra, meg
Polgarmester urnak az utdbbi id8szakban elkiildétt leveleimet, hat ha most itt kitenném, hogy
mikkel kerestek meg, f6leg a zaj, meg a por, meg a zajvédelmi eljaras, meg zajvédelmi birsag,

15



én azt megigérhetem, hogyha engem barmi ilyennel megkeresnek, én biztos, hogy fogok frni
emailt, és hat volt arra j6 példa is, a zajvéd, hogy tehat hogy birsagoltak az épittetst, és
természetesen a Hivatal dolgozoinak, fleg itt még Jegyz6 Grnak, illetve akkor most Jegyzd
asszony szerintem majd fog t6lem kapni ezzel kapcsolatos leveleket, tehat ezeket meg lehet
oldani. A mésik, amit Métrai Gabor alpolgarmester urral egyetértve, hogy nekiink azzal is kell
foglalkozni, meg amit Weeber alpolgarmester ar is mondott, hogy mi lesz a jév6ben. En mindig
oriilok lakdsok épitésének, persze nagyon sok itt laké nem biztos, hogy 6riil neki, de hat
tavlatokban kell gondolkodni. Aki ide kéltozik, az itt fog dolgozni nagy valészintiséggel, ha
sziiletik gyereke, ha sziiletik, akkor ide fogja jaratni bélcs6débe, 6vodaba, iskoldba, tehat azért
nincs ezzel probléma. llletve én még egy dolgot behoznék. azért azt szerintem mindannyian
megkaptuk az elmlt id8szakban, hogy valaki itt a Kérosi Csoma sétanyon végigsétalt, nem
tudom én tiz évvel ezel8tt, vagy akar csak par évvel ezelstt, meg eljétt errefelé és mondom,
elnézett itt a még lakatlan vagy a rossz telkeken, akkor azért mindig megkaptuk, hogy hogy néz
ki, mert idejonnek a hajléktalanok, az (a felszélalds végét jelzé hangjelzés hallhatd) illuminalt
allapotban lévék és akkor az egész teriilet, ugye itt a Kébanyanak lényegében ez a kozpontja,
ez, hogy néz ki. Na most én abban egyébként most mar bizok abban, hogyha kiépitjik, tehat
beépitjiik ezt a helyet, akkor el8bb-utébb ez a jelenség meg fog szlinni. Most persze nyilvan a
renddrség is kell hozza, meg sorolthatndm, de azért az biztos, hogy sokat fog jelenteni, hogyha
ide eljonnek majd emberek, megnézik, hogy ez, hogy néz ki, akkor valészinii egy id6 utan azt
fogjak mondani, hogy mégiscsak jé dontés volt. Készoném szépen.

Elnék: Ugy t(inik, hogy elfogyott a sz6, johet a cselekvés. Mindenki el8tt ismert a hatarozati
javaslat, szerzédéstervezet, vaskos anyag. Inditom a szavazast.

218/2026. (VI 20.) KOKT hatarozat

a Budapest X. keriilet, Szent Laszl6 tér 2., 3. és 4., a Fiizér utca 19/B és a Fiizér utca 21/B
szam alatti ingatlanokra vonatkoz6 csereszerz6dés megkotésérol

(12 igen szavazattal, 2 tartézkoddssal)

1. Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Képvisels-testiilete a Budapest X.
keriilet, Szent Laszl6 tér 2-4., a Fiizér utca 19/B és a Fiizér utca 21/B szam alatti ingatlanok
hasznositdsara vonatkozé elvi déntés meghozatalardl szo16 75/2026. (111. 12.) KOKT hatarozat
2. pontjdban ,és a telepiilésrendezési szerz6dés” szévegrész, valamint 3. pontjaban ,dologi”
szovegrészt visszavonja, tovabba a 2. pont ,azokat” szovegrészt ,azt” szovegrészre modositja.
2. A Képvisel6-testiilet csereszerzédést kot az 1. melléklet szerinti tartalommal a
MOLNARBETON Betongyarté és Kereskedelmi Kft.-vel (cégjegyzékszama: 01-09-709772,
addészadma: 12914735-2-42, székhelye: H-1103 Budapest, Salamon utca 2. B. ép., képviseli:
Hornek Karoly Laszlé ligyvezetd, a tovabbiakban: Molnarbeton Kft.) a Budapest Févaros X.
keriilet K6banyai Onkormanyzat tulajdonaban all6, a Budapest X. kertilet, Szent Lszlé tér 2., 3.
€s 4.(39049/1 helyrajzi szam), a Flizér utca 19/B (39060 helyrajzi szam), és a Fiizér utca 21/B
(39058 helyrajzi szdm) szam alatti ingatlanok (a tovabbiakban: ingatlanok) tulajdonjogénak
az Ingatlanokon megvalésulé Gsszesen 785 m?* alapteriilet(i lakas tulajdonjoganak brutté
1100000 Ft/m? egységdron, valamint az Ingatlanon megvalésulé 16 gépkocsibealls
tulajdonjoganak brutté 5 000 000 Ft/db aron térténd cseréjére vonatkozdan.

3. A Képvisel6-testiilet nyilatkozik, hogy az Onkormdnyzat tulajdonaba keriil§ ingatlanok
felhasznélasi célja az Onkorményzat lakésgazdalkodasi feladatainak timogatasa, a megszerzett
lakdsok késdbbi dnkormdnyzati hasznositdsa vagy - sziikség esetén - piaci dron torténd
értékesitése, a segitendd kozfeladat a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szél6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban meghatdrozott sajat tulajdonu lakas- és
helyiséggazdalkodasi kételezd feladat ellatasa.
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4. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az 1. melléklet szerinti csereszerzgdeés
alairasara, valamint a csereligylet jovdhagyasara vonatkozé kérelem benyujtasara Budapest
F6varos Kormanyhivataldhoz és valamennyi sziikséges nyilatkozat megtételére,

5. A Képvisel-testiilet a csereiigylethez kapcsolédéan a Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai
Onkormanyzat 2026. évi koltségvetésérdl szol6 2/2026. (11. 19.) énkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: koltségvetési rendelet) 3. melléklet 1. pontjaban foglalt tablazat 8. sorat
(Felhalmozési bevételek) brutté 921 560 000 Ft 6sszeggel (netté 860 000 000 Ft + 61 560 000
Ft afa), a koltségvetési rendelet 3. melléklet 1. pontjdban foglalt tablazat 7. sorat (Mikodési
bevételek) 21 335 000 Ft 6sszeggel, a koltségvetési rendelet 7. mellékletében az ingatlanok
beszerzése, létesitése kiadisok elSiranyzatat netté 884 796 888 Ft és 58 098 112 Ft ifa
Osszeggel noveli.

6. A Képvisel6-testiilet a 1. melléklet szerinti csereszerzddés ingatlanértékesitéséhez
kapcsolodé altaldnos forgalmi adé megfizetésénének fedezetére 61 560 000 Ft dsszeget
biztosit a Molnarbeton Kft. dltal 4fa megtérités cimen fizetett tobbletbevétel terhére.

7. A Képviseld-testiilet felkéri a polgdrmestert az el8iranyzat-modositasok végrehajtasara,
valamint a kéltségvetési rendeletben térténd atvezetés érdekében a sziikséges intézkedések

megtételére.
Hataridé: azonnal
Feladatkorében érintett: a Féépitészi Osztily vezetdje

a Gazdasagi és Pénziigyi Féosztaly vezetdje
a Koordinacids és Jogi F6osztaly vezetdje

1. melléklet a 218/2026. (VII. 20.) KOKT hatdrozathoz

A hatdrozat 1. melléklete mindenben megegyez6 az eléterjesztésben szereplével, nagy terjedelme
miatt a jeqyzékdnyv mellékletét képezi.

Elndk: 12 igen és 2 tartézkodé szavazattal fogadta el a testiilet a hatdrozatot. Lezarom a
napirend targyaldsat. Es most zart tilést kell elrendelnem a szocialis targyd fellebbezések
megvitatasardl. (A meghivottak elhagyjék az iiléstermet.)

A kévetkezd napirendi pont a Magyarorszdg helyi 6nkormdnyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX.
térvény 46. § (2) bekezdés a) pontja alapjdn zdrt iilésen tdrgyalandd.

6. napirendi pont:
Szocialis targyu fellebbezés elbiralasa
El6terjesztd: D. Kovacs R6bert Antal polgarmester

Budapest Févdros X. kertilet Kébdnyai Onkormdnyzat Képviseld-testiilete az Métv. 46. § (2)
bekezdés a) pontja alapjdn zdrt iilésen tdrgyalja a 6. napirendi pontot.

ZART ULES
Elndk: Mindenkinek készéném a munkajat, kdszéndm, hogy nyar derekan eljott, hogy

megvitassuk ezen fontos kérdéseket. Szeptemberre késziiliink a kovetkezd testiileti tilésre,
bizom benne.
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A képvisel6-testiileti iilés befejezésének ideje: 10.05 6ra.

h Ly

Dr. Mézer Eva
jegyz0



A jegyz8konyv mellékletei

meghlvé, elSterjesztések (elektronikus adathordozén)

jelenléti iv

tlésrél késziilt hangfelvétel (elektronikus adathordozén)

Zart iilésen targyalt napirendi pontokhoz tartozé doéntések, melyek
az SZMSZ 20. § (4) bekezdésében foglaltak alapjan a nyilvanos iilés
jegyz8kényvének részét képezik.

anyilvdnos iilés hatarozati melléklete: 218/2026. (VII. 20.) KOKT hatarozat
a zart iilés hatdrozati melléklete

frasban benytjtott mdédositd javaslat

jegyzd torvényességi észrevétele

interpellacié

titkos és név szerinti szavazasrol késziilt jegyz6konyvek

felszolalasi jegy
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JELENLETI iV
a Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

2026. julius 20-an megtartott rendKkiviili tilésére

A Képviseld-testiilet tagjai:

1. D.Kovéacs Rébert Antal polgarmester
2. Acs Andrea

3.  GalJudit

4. Dr. Gy6rgy Bence Istvan

5. Hegedﬁé Réka

6. Dr.Horvath Mark

7. Kovacs Rébert

8. Dr. Matrai Gabor Imre alpolgarmester
9. Molnar Rébert

10. Musté Géza Zoltan

11. Dr. Pap Sandor

12. Dr. Péter Norbert tandcsnok

13. Radvanyi Gabor alpolgarmester

14. Somlyo6dy Csaba alpolgarmester

15. Stemler Didna

16. Vékony Csongor Levente

17. Weeber Tibor Jozsef alpolgarmester




Tanacskozasi joggal résztvevok:

Dr. Mézer Eva jegyz6

Dr. Acs Viktéria

Apagyi Krisztian
Bottyan Laszlo

Dr. Czaganyi Cecilia
Cserteg Imre

Csonto Judit
Ehrenberger Krisztina
Felf6ldi Barnabas

Dr. Gyiirki-Thomann Aniko
Herendi-Mezei Judit
Horvath Attila
Horvathné dr. Toth Eniké
Kalmanné Szabé Judit
Dr. Kéri Szilvia Zita
Kutiné Kiss Anita

Dr. Kappel Patricia Anna
Karman Kitti

Karpati Beatrix

Dr. Koiss Laszl6 Istvan
Marton Roland

Méré Tiinde

Nabradi Andras

Dr. Nanasi Zoltan Istvan
Nagy Gabriella

Nagyné Berecz Gyorgyi
Novak Andrea

Papp Agnes

...................................................

...................................................

...................................................

...................................................

...................................................

...................................................



Varga Sandor

Varga Tiborné
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A képvisel6-testiilet bizottsagai nem képviseld tagjai:

Alméadi Krisztina Eva
Benedek Zoltan Csabané
Farkas Anita

Gerstenbrein Gyorgy

Hédi Richéard

Kiraly-Téth Attila
Krasnyanszki Addm

Lakatos Béla Lajos
Marksteinné Molnar Julianna
Matus Brigitta

Merha Attila

Mészaros Bence

Pall Laszlo

Papp Zoltan

Péter Aniké

Strobl Orsolya

Dr. Szabé Janos Zoltan

Tabi Attila 0 s e e

Dr. T6th Bence Péter

Orszaggyiilési képviselok:

Dr. Szabé Alexandra

Trentin Balazs Lajos



A nemzetiségi 6nkormanyzatok képviseletében:

Kébanyai Bolgar Onkormdanyzat
Nagy Istvan elndk

Ké6banyai Gorég Onkormanyzat
Kollatosz Jorgosz elnok

Kébanyai Horvat Onkormanyzat
Kovécs Branké Krisztian elnok

Kébanyai Lengyel Onkormanyzat
Wygocki Richardné elntk

K6banyai Német Onkormanyzat
Ingusz Orsolya elnék

Kébanyai Ormény Onkormdanyzat
Varga Edina elnok

Kébanyai Roma Onkormanyzat
Csorba Zoltan Andras elnok

Kébanyai Roman Onkormanyzat
Sita [oan elnok

K6banyai Ruszin Onkormanyzat
Medveczky Katalin elnok

Kébanyai Szerb Onkormanyzat
Szab6 Bogdan Arpad elnok

Kébanyai Szlovik 6nkormanyzat
Frisala Regina elndk

K6béanyai Ukran Onkormanyzat

Petrovszka Viktéria elnok

...................................................

...................................................

...................................................

...................................................

...................................................



Meghivottak:

Dr. Banhidi Ferenc

Dr. Barczi Szilvia Tlinde
Baricska Norbert Taméas
Benkéné Turcsanyi Ildiko
Deézsi Tibor

GoOncziné Sarvari Gabriella
Gyéressy Eva

Gyorffy Laszl6

Hermann Erné

Dr. Janosik Istvan

Jandé Agnes

Kalman Laszlé

Kiss Attila Istvan

Dr. Kiss Ildiké6 Beatrix
Kuréczi Pal

Lajtai Ferencné
Lehoczki Klara
Lengyel-Fehér Gyongyi
Olah Csaba

Olah Péter

Dr. Révai Rébert

Sénta Aron

Szabd Laszlé

...................................................
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1. melléklet a 218/2026. (VII. 20.) KOKT hatdarozathoz

Oldal |1

INGATLAN-CSERESZERZODES

amely létrejott egyrészrol

BUDAPEST FOVAROS X. KERULET KOBANYAI ONKORMANYZAT
székhelye: H-1102 Budapest, Szent Laszlo tér 29.

nyilvantartast vezetd szervezet: Magyar Allamkincstar

torzskonyvi azonosité szam: 735737

addészédm: 15735739-2-42

képviseletében: D. Kovacs Robert Antal polgdrmester

- a tovabbiakban: Cserélé Féll vagy Eladé és Vevol

¢s masrészrdl pedig az

MOLNARBETON Betongyirto és Kereskedelmi Korlatolt Felelosségii Tarsasig
sz€khelye: H-1103 Budapest, Salamon utca 2. B. ép.

adoszam:12914735-2-42

nyilvantartas vezetd szervezet: Févarosi Torvényszék Cégbirosag

cégjegyzékszam: 01-09-709772

statisztikai szamjel: 12914735-2361-113-01

képviseletében: Hornek Karoly iigyvezetd

- a tovabbiakban: Cserélé Fél2 vagy Elado és Vevo2

egyluttesen: Felek

kozott az alulirott napon és helyen a kovetkezokben megallapitott feltételek szerint:

1./ A megallapodast kotd Felek rogzitik, hogy Eladé és Vevdl 1/1 aranyu
tulajdonat képezik az alabbi ingatlanok:

a) a Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1 hrsz.-0, ,kivett, intézményi
épiilet” elnevezésii, 6656 m? alapteriilet(i ingatlan, mely ingatlan cimét az
ingatlan-nyilvantartds nem tartalmazza, azonban a kdzponti cimregiszterben
E0/22-2/2026 szaml végleges hatarozattal megallapitott cime az
ingatlannak: 1102 Budapest, Szent LaszI6 tér 2., 3., 4. Az ingatlan beépitett,
az ingatlanon 1év6 épiiletekben kordbban bolcséde, valamint okmdanyiroda
és ligyfélszolgalat miikodott.

A Felek az ingatlan  értékét  632.000.000.-Ft+AFA, azaz
hatszazharminckettémillio forint+ AFA 6sszegben allapitjak meg.

b) a Budapest X. keriilet belteriilet 39058 hrsz.-u, ,kivett, lakéhaz, udvar,
gazdasagi épiilet” elnevezésti, 1548 m? alapteriiletii ingatlan, mely ingatlan
a valosagban H-1102 Budapest, Fiizér utca 21/B szam alatt talalhato. Az
ingatlan természetben tires épitési telek.
A Felek az ingatlan  értékét  118.000.000.-Ft+AFA, azaz
egyszaztizennyolcmillié forint+ AFA 6sszegben allapitjak meg.



ii.
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c) a Budapest X. keriilet belteriilet 39060 hrsz.-u, ,kivett, lakohaz, udvar,
gazdasagi épiilet” elnevezésti, 1568 m? alapteriiletii ingatlan, mely ingatlan
a valésagban H-1102 Budapest, Fiizér utca 19/B szam alatt talalhat6. Az
ingatlan természetben tires épitési telek.
A Felek az ingatlan értékét 110.000.000.-Ft+AFA, azaz egyszaztizmillio
forint+ AFA 6sszegben allapitjak meg.

Elad6 és Vevol 2026. februar 13-4n az ingatlanok forgalmi értékének
megallapitasara értékbecslést készittetett. Az értékbecslés az ingatlanok nettd
értékét a 39049/1 hrsz.-0 ingatlan esetében 632.000.000.- Ft, a 39058 hrsz.-0
ingatlan esetében 118.000.000.-Ft és a 39060 hrsz.-i ingatlan esetében
110.000.000.- Ft, egyiittesen 860.000.000.-Ft dsszegben allapitotta meg.

Az Elad6 és Vevol kijelenti, hogy az ingatlanértékesitést a jelen szerzddés
megkotését és teljesitését megeldzden az altalanos forgalmi adordl sz616 2007.
évi CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Afa tv.) 88. §-a alapjan nem tette
adokotelessé, igy figyelemmel az Afa tv. 86. § (1) bekezdés j) pontjdban
foglaltakra a szerz8déssel atruhazott 39049/1 hrsz.-u ingatlan csere Gtjan térténd
értékesitése mentes az altalanos forgalmi ado fizetési kotelezettség alol.

A Felek megallapitjak, hogy tekintettel arra, hogy a 39058 hrsz-u és a 39060
hrsz-0 ingatlanok az Afa tv. 259 § 7. pont a) alpontja szerint ¢épitési teleknek
mindsiilnek, az Afa tv. 86 § (1) bekezdés k) pontja értelmében az ingatlanok
jelen szerzddés szerinti értékesitését (cseréjét) altalanos forgalmi add fizetési
kotelezettség terheli.

Felek a fenti harom ingatlan egyiittes forgalmi értéket 860.000.000.- Ft +
61.560.000.-Ft AFA, dsszesen brutto 921.560.000.- Ft osszegben allapitjak
meg.

A Felek a fentiekben felsorolt ingatlanok tulajdoni lapjait /. — 3. sorszamu
mellékletként, az ingatlanok koncepcidterv altal tartalmazott helyszinrajzat 4.
sorszamu mellékletként csatoljak.

Elado és Vevdl tajékoztatja Elado és Vevo2-6t, hogy

a Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1 hrsz.-u ingatlanra a Budapest X.
keriilet belteriilet 39047 hrsz.-u ingatlan mindenkori tulajdonosa javara
atjarasi szolgalom van bejegyezve az ingatlan-nyilvantartasba;

Elado és Vevol és a Kelet-Pesti Tankeriileti Kozpont kdzott 2016. december
15-én létrejott, a Budapest Févaros X. keriilet Kdbanyai Onkormanyzat 4ltal
miikddtetett koznevelési intézmények 4llami  mikodtetésbe vételével
Osszefiiggd, a feladatellatashoz kapcsolddo 1étszamatadasrdl, valamint a
feladatellatashoz kapcsolédd vagyon, jogok és kotelezettségek atadas-
atvételérdl sz6l6 megallapodas 2.7. pontja szerint Elad6 és Vevdl biztositja a
Kelet-Pesti Tankertileti Kézpont részére, hogy a Budapest X, Keriilet, Fiizér
utca 21/B. szam alatti, 39058 hrsz.-u1 ingatlanon megtalalhat6 sportpalyat
ingyenesen hasznalja mindaddig, amig az Elad6 és Vevdl az ingatlan eltérd
hasznositasardl nem dont. Tovabba az Elado és Vevdl biztositja a Kelet-Pesti
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Tankeriileti Kozpont részére, hogy a Kébanyai Szent Laszlo Altalanos Iskola
ingatlandhoz hozzékeritett, a Kelet-Pesti Tankeriileti Kézpont részére 4t nem
adott, Budapest X. Kkeriilet, 39049/1 hrsz.- ingatlanon megtalalhaté gazdasagi
bejarot, parkoldt ¢€s tarolot ingyenesen haszndlja mindaddig, amig az
Onkormanyzat az ingatlan eltéré hasznositasarol nem dont;

Elad6 és Vevol a Budapest X. keriilet, 39049/1 hrsz.-u ingatlanon fekvé
¢épiiletben nagy mennyiségli ingodsagat tarolja, melynek mas helyen torténd
raktarozasardl 2026. szeptember 30-aig tud gondoskodni;

az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Milemlékvédelemért és Kulturalis
Orokség Védelméért Felelés Helyettes Allamtitkarsag altal kezelt kulturalis
Orokség ingatlan elemeinek hatosagi nyilvantartdsa (a tovabbiakban: hatosagi
nyilvantartas) alapjan a 39049/1 hrsz.-u ingatlan a kovetkez6k szerint mtiemléki
kornyezet, valamint vilagérokség varomanyos teriilet:

Miemléki védelem (1 db)

TELEPULES VEDETT OROKSEGI VEDETTSEG JOGI

VARMEGYE () HELYRAJZI SZAM e P TORZSSZAM AZONOSITO
Budapest Budapest 10 390491 Kébanyai rémai mudemléki 24477
katolikus kornyezet

plébaniatemplom
ex-lege miemléki
kornyezete

Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (1 db)

VARMEGYE TR HELYRAJZI SZAM TS L R VEDETTSEG JOGI JELLEGE AZONOSITO
(TELEPULESRESZ) NEVE

Budapest Lechner Odén miivei 39049/1 Lechner Odon mivei vilagérokség 30485
véddovezet véddovezet

A hatdsagi nyilvantartasban megjelenitett adatok tdjékoztatod jellegiiek, hatdsagi
eljaras soran nem hasznalhatok.

Elad6 ¢és Vevol vallalja, hogy jelen szerzddés hatalybalépését kovetd 10
munkanapon beliil értesiti a Kelet-Pesti Tankeriileti Kozpontot, hogy az ingatlan
mas célu hasznositasara tekintettel a hasznalati joga megsziinik, valamint
hozzajarul a 39049/1 hrsz.-u ingatlanon a szomszédos iskolaépiilet falahoz
csatlakozo konnytiszerkezetes eldtetd megsziintetéséhez (elbontasdhoz).

Elad6 és Vevo2 kijelenti, hogy a fentiekben felsorolt ingatlanokat az altala
elérni kivant gazdasagi célra az Eladé és Vevdl 1)-iv) pontokban foglalt
tajékoztatasa mellett is alkalmasnak talalja.

Elado és Vevod2 kijelenti, hogy az 1./ pontban koriilirt ingatlanokon tébblakéasos
lakoparkot kivan létesiteni.

A Felek az alaprajzokat 5. sorszamu mellékletként csatoljak és a terveken a jelen
tgylet targyat képezo, az Elado és Vevdl altal megszerezni kivant lakasokat és
gépjarmii beallokat piros szinnel jeldlik meg.
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Elad6 és Vevdl kijelenti, hogy a lakasok és a gépjarmii beallok tulajdonjogat a
Magyarorszag helyi dnkorményzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény (a
tovabbiakban: Motv.) 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban meghatarozott sajat
tulajdont lakas- és helyiséggazdalkodasi kotelezd feladatanak ellatasa céljabol
kivanja csere jogcimen megszerezni.

Felek rogzitik, hogy Elad6 és VevOl a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi
CXCVL. torvény (a tovabbiakban: Nvt.) 13. § (1) bekezdése szerint torvényben,
valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonadban all6 nemzeti vagyon tekintetében
torvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar
feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni — ha térvény kivételt nem tesz —
csak versenyeztetés utjan, az Osszességében legelOnydsebb ajanlatot tevod
részére, a szolgéltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagéaval lehet.

Az Motv. 108/A. § (1) bekezdés c) pontja hatdrozza meg a kivételt, miszerinti
az Nvt. 13. § (1) bekezdés szerinti versenyeztetés mellozheté a helyi
onkormanyzat tulajdondban 1év0 tarsasagi részesedés vagy ingatlan cseréje
esetéen. Az Motv. 108/A. § (2) bekezdés alapjan, ha a cserével érintett
onkormanyzati vagyon értéke a versenyeztetésre vonatkoz6 torvényben eldirt
értékhatart meghaladja, az illetékes févarosi kormanyhivatal dont a cseretigylet
jovahagyasarol. A kormanyhivatal a csereligyletet jovahagyja, ha az egyes
vagyontargyak értékére és a szerzddésben foglalt egyéb vagyoni
kotelezettségvallalasra  tekintettel az  értékaranyossdg  kovetelménye
megvalosul, és egyébként az ligylet megkotése az onkorményzat kotelezo
feladatainak ellatasa vagy gazdasagi érdekei szempontjabol indokolt.

Erre figyelemmel Felek rogzitik, hogy jelen jogiigylet érvényességének feltétele
a fovarosi kormanyhivatal Motv. 108/A. § (2) bekezdése szerinti végleges
jovahagyasa.

A fentiek elérebocsatasat kovetden a Felek megallapodnak abban, hogy a jelen
szerzOdés 1./ €és 13./ pontjaban koriilirt ingatlanok tulajdonjogat egymassal
eleserélik a jelen szerz6désben foglalt modon és feltételekkel.

A Felek kijelentik, hogy a fenti ellenérték kialakitdsa soran minden lényeges
koriilményt — igy tobbek kozott az aktualis piaci viszonyokat — megvizsgaltak,
ennek soran figyelembe vettek minden értéknoveld és értékcsokkentd tényezot,
az egymasnak nyujtandé teljes ellenértéket ezek tudatiban és ismeretében,
kozosen, a Cseréld Fell altal készittetett és kolcsondsen elfogadott értékbecslés
eredményeképpen hataroztdk meg, azt mindkét fél az altala eladoként
szolgaltatott ingatlan értékével ardnyosnak tartja. A Felek kijelentik, hogy
lehetdségiikben allt az altaluk sziikségesnek és elegenddnek itélt mértékben
szakértdt igénybe venni.

A csereligyletben az Eladd és Vevol altal atruhdzasra keriild, az 1./ pontban
megjelolt ingatlanok egyiittes forgalmi értéke 860.000.000.-Ft + 61.560.000.-Ft
AFA (brutté 921.560.000.-Ft) és az Elad6 és Vev6?2 altal atruhazasra keriild, a
13./ pontban megjeldlt ingatlanok egylittes forgalmi értéke 884.796.888.-Ft +
58.098.112.-Ft AFA (bruttd 942.895.000.-Ft). Az elcserélt ingatlanokat



5./

Oldal |5

értékazonosnak tekintik Felek, igy a Felek egyike sem koteles értékkiilonbozet
fizetésére.

A Felek a szerzddés feltiing értékaranytalansag cimén torténd megtamadasanak
jogardl a jelen szerz6dés alairasaval visszavonhatatlanul lemondanak.

A Felek rogzitik, hogy az Elad6 és Vevo2 semmilyen igényt nem tamaszthat az
Elado és Vevol-gyel szemben a csereszerz6dés megkotése €s annak teljesitése
kozotti idoszakban bekovetkezd forgalmi érték valtozas vagy egyéb ok miatt,
ennek alapjan a 13./ pontban felsorolt csereingatlanokat (lakasokat és gépjarmii
beallokat) akkor is 884.796.888.-Ft + 58.098.112.-Ft AFA értéken ruhdzza at az
Elad6 és Vevdl-re, ha idékdzben az ingatlanok forgalmi értéke megvaltozik,
vagy a beruhdzas kivitelezésének koltségei meghaladjak az Elad6 és Veva2 altal
eredetileg tervezett mértéket.

A Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz6dés alapjan a cserérdl —
figyelemmel arra, hogy az Ingatlanok cseréje kiilon-kiilon adasvételi
jogiigyletnek mindsiil a hatalyos ad6jogszabalyoknak megfelelden kdlesondsen
szamlakat allitanak ki egymas felé.

Az 1. pontban foglaltakkal 6sszhangban az Elad6 és Vevd1 az altala atruhdzott

ingatlanok értéke alapjan az alabbi tartalommal szamlakat allit ki:

a) 632.000.000.- Ft (mentes az afa aldl), azaz hatszazharminckettémillio forint,

b) 118.000.000.- Ft + 31.860.000.- Ft AFA, mindosszesen 149.860.000.- Ft,
azaz egyszaznegyvenkilencmillio-nyolcszézhatvanezer forint,

¢) 110.000.000.- Ft + 29.700.000.- Ft AFA, mindosszesen 139.700.000.- Ft,
azaz egyszazharminckilencmillio-hétszazezer forint 6sszegben.

Az Elado6 és Vevi2 kifejezetten kijelenti és kotelezettséget vallal arra, hogy az
Elado és Vevdl altal kiallitott szamldkon feltiintetett AFA Osszegét,
61.560.000.-Ft-ot, azaz hatvanegymillio-0tszazhatvanezer forintot a szdmla
kiallitasatol szamitott 15 napon beliil az Eladé és Vevdl OTP Bank Nyrt.-nél
vezetett 11784009-15510000 szamu szamlajara torténd atutaldssal megfizeti.

Az 13./ pontban foglaltakkal 6sszhangban az Elado és Vevd2 az altala atruhazott
ingatlanok értéke alapjan az alabbi tartalommal szamléakat allit ki:

i) 821.804.762.- Ft + 41.090.238.- Ft AFA, mindosszesen 862.895.000.- Ft,
azaz nyolcszazotvenkilencmillid-hatszazharminckilencezer forint,

ii) 62.992.126.- Ft + 17.007.874.- Ft AFA, mindésszesen 80.000.000.- Ft, azaz
nyolcvanmillié forint 6sszegben.

Az Elad6 és Vevé2 az ingatlanok nettd és AFA értékébdl adodo kiilonbozetet,
21.335.000.-Ft-ot az az Elado6 és Vevol OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
15510000 szamu szamléjara torténd atutaldssal megfizeti.

Elad6 és Vevdla jelen szerzddés alairasaval csere jogeimén atruhdzza az Elado
¢s VevO2-re az 1./ pontban koriilirt ingatlanok tulajdonjogat.
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Elad6 ¢és Vevo2 vallalja, hogy a jelen szerzddés 18./ pontjabdl eredd fizetési
kotelezettségei biztositékaul — ideértve a teljesitési kotelezettség megvaltasa
esetére kikotott pénzegyenérték megtizetésének kotelezettségét is — feltétlen €s
visszavonhatatlan, az Elad6 és Vevd2 altal nemteljesités esetén egyoldaluan
lehivhato, OTP Bank Nyrt. pénzintézet altal kiallitott fizetési bankgaranciat (a
tovabbiakban: Bankgarancia) bocsat az Elado és Vevdl rendelkezésére letétbe
helyezés utjan, legkésobb jelen szerzodés alairasat kovetd 60 (hatvan) naptari
napon beliil.

Elad6 és Vev62 a Bankgarancia szovegét annak kiallitasat megel6zden Eladd
és Vevol részére jovahagyas végett legalabb 3 munkanappal korabban
megkiildeni koteles. Az Elado és Vevdl 3 munkanapon beliil koteles az Elado
és Vevo2-0t tajékoztatni arrdl, hogy a Bankgaranciat megfelelének tartja-e, a
hatarid6 elmulasztasa jogveszto.

Amennyiben Elado és Vevdl nem tartja megfelelének a Bankgaranciat, akkor
észrevételeit 3 munkanapon beliil kozli Elado és Vevo2-vel, aki koteles a
Bankgarancia szovegérdl tovabb egyeztetni Eladé ¢és Vevol-gyel a
jovéhagyasig.

Az Elad6 és Vevo2 altal az eldz6 bekezdésben foglaltak szerint letétbe
helyezendé Bankgaranciaval biztositott kovetelés Osszege 1.181.791.400.- Ft
(Egymilliard-egyszaznyolcvanegymillio-hétszazkilencvenegyezernégyszaz
forint).

A Bankgaranciat az Eladoé és Vevol akkor jogosult igénybe venni, ha az Eladé
és Vev02 a szerz6dés 13./ pontjaban felsorolt csereingatlanok kivitelezését
kulcsrakész allapotban legkésdbb 2029. aprilis 30-ig barmely okbol nem fejezi
be, vagy a kivitelezést befejezi ugyan a vallalt hataridében, de a 13./ pontban
foglalt csereingatlanok vonatkozéasaban a végleges hasznalatbavételi engedélyt
legkésébb 2029. szeptember 30. napjaig nem szerzi meg és ezt az Elado és
Vevol részére nem igazolja, és ezen esetek barmelyikére a szerzddés 18./
pontjaban vallalt fizetési kotelezettségének az ott irt hataridében
maradéktalanul nem tesz eleget.

A Felek megallapodnak abban, hogy a Bankgarancia az Elado ¢és Vevdl

szamara akkor tekinthet6 szerz6désszeriinek, ha:

a) megjelolésre keriil a bankgarancia hatalybalépésének idOpontja: a jelen
szerz6dés hatalybalépését kovetd 60. nap.

b) annak lehivhatosaga 2030. januar 31. napjaig terjed 1.181.791.400.- Ft azaz
egymillidrd-egyszdznyolcvanegymillid-hétszazkilencvenegyezernégyszaz
forint)forint 6sszegben;

c) aBankgaranciaban az Eladd és Vevol, mint kedvezményezett egyértelmiien
megjelolésre kertil,

d) a Bankgarancia kibocsatoja feltétel nélkiill ¢és visszavonhatatlanul
kotelezettséget vallal arra, hogy az Elado és Vevdl elsd irasbeli
felszolitasara - az alapjogviszony vizsgalata nélkiil - a kézhezvételtol
szamitott 15 napon beliil fizetést teljesit, amennyiben az Elado és Vevdl a
bank hivatalos postai cimére, tértivevényes levélként kiildott irasbeli
felszolitasban vagy az Elado és Vevol hivatali kapujar6l a Bank
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cégkapujara mindsitett elektronikus alairassal ellatott elektronikus
kiildeményként kiildott levélben ugy nyilatkozik, hogy az altala kovetelt
Osszeg azért valt esedékessé, mert az Elado és Vevo2 a jelen szerzodés 18./
pontjaban megjeldlt barmely fizetési kotelezettségét a szerzddés eldirdsai
szerint hataridében nem teljesitette. A felszolitasban meg kell jel6lni, hogy
az Elado és Vevo2 mely kotelezettségének és milyen mértékben nem tett
eleget, azonban az Eladod és Vevol a Bankgarancia lehivasahoz - az irésbeli
felszolitason tulmenden - egyéb okiratot, nyilatkozatot, igazolast,
mellékletet stb. nem koteles benyujtani a bank részére.

A garantOr bank fizetési kotelezettsége fliggetlen attol a kotelezettségtol,
melyért garanciadt vallalt, a garantér bank a kedvezményezettel szemben nem
érvényesitheti azokat a kifogasokat, amelyek az alapjogviszonybdl erednek.

A Bankgarancia 0sszege részletekben is lehivhato, a garantdrnek a bankgarancia
nyilatkozat alapjan fennallo fizetési kotelezettsége minden, éltala teljesitett
kifizetéssel csokken.

A Felek megallapodnak abban, hogy az 1./ pontban kériilirt ingatlanok
tulajdonjoga akkor szall at az Elado6 és Vevd1-rdl az Elado és Vevo2-re, amikor
az Flado és Vevd2 Elado és Vevdl torvényes képviseldjénél letétbe helyezi az
5./ pont szerinti Bankgaranciat. Az Elado és Vevol az atvett Bankgaranciarol
elismervényt koteles adni.

Erre figyelemmel a Felek kozosen kérik az ingatlaniigyi hatosagtol az 1./
pontban kortiilirt Ingatlanokra a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevoi
jog bejegyzését a Eladdo és VevO2 javara, a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolddd vevdi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlanligyi hatosagi
benytjtasatél szamitott 6 (hat) honapos hataridé elteltéig, az ingatlan-
nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. térvény végrehajtasarol szolo 179/2023. (V.
15.) Korm. rendelet 45.§-a alapjan, amely vevoi jog bejegyzéséhez az Elado és
Vevol a jelen szerzddés alairasaval feltétel nélkiil €s visszavonhatatlanul
hozzajérul.

Felek rogzitik, hogy az eljard illetékes ingatlanligyi hatdsdg az ingatlan-
nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. tv (Inytv.) 48. § (1) a) pontja alapjan a
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevdi jogot a jelen szerzddés alapjan
bejegyzi az Ingatlan tulajdoni lapjara a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem
elbirdlasaig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodd vevéi jog
bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi hatosagi benyujtasatél szamitott hat
honapos hataridg elteltéig, és erre tekintettel az 1./ pontban kortilirt Ingatlanokra
vonatkoz6 tovabbi jogok, tények bejegyzése iranti eljarast felfliggeszti.

A Felek megallapodnak abban, hogy az Eladé és Vevol a jelen szerzddés
alairasaval egyidejiileg a szerzddést készitd iigyvédnél (tovabbiakban
Letétkezeld Ugyvéd) mint letétkezeldénél Eladd és Vevé2 tulajdonjoganak
bejegyzéséhez sziikséges hozzajaruld nyilatkozatot (bejegyzési engedélyt)
letétbe helyezi 10 (tiz) példanyban, amely nyilatkozatban Elado és Vevol
feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy
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a) a Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1 hrsz.-u, ,kivett, intézményi
épiilet” elnevezésii, 6656 m? alapteriiletii ingatlanra, mely ingatlan cimét az
ingatlan-nyilvantartds nem tartalmazza, azonban a kozponti cimregiszterben
E0/22-2/2026 szamu végleges hatérozattal megallapitott cime 1102
Budapest, Szent Laszlo tér 2., 3., 4.;

b) a Budapest X. keriilet belteriilet 39058 hrsz.-u, ,kivett, lakéhaz, udvar,
gazdasagi épiilet” elnevezésli, 1548 m? alapteriileti ingatlanra, mely
ingatlan a valosagban H-1102 Budapest, Fiizér utca 21. szam alatt
talalhato;

c) a Budapest X. keriilet belteriilet 39060 hrsz.-u, ,kivett, lakohaz, udvar,
gazdasagi épiilet” elnevezésli, 1568 m? alapteriileti ingatlanra, mely
ingatlan a valdsdgban H-1102 Budapest, Fiizér utca 19/B. szam alatt
talalhat6

az Elad6 és Vevd2 tulajdonjogat 1/1 ardnyban minden tovabbi feltétel és
hozzajarulas nélkiil csere jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztesse
¢s Elad6 ¢és Vevdl tulajdonjogdt ugyanezen Ingatlanokra vonatkozdan
toroltesse

A Letétkezel6 Ugyvéd az alabbiak szerint jogosult az Eladd és Vevo2
tulajdonjoganak bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozat ingatlan-nyilvantartasba
torténd benytjtasara, illetve Elado és Vevo2 kezeihez valo kiadasara:

Elado6 és Vevdl a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajaruld nyilatkozatat azzal a
letéti utasitassal helyezi letétbe, hogy Letétkezeld Ugyvéd a nyilatkozatot azt
koteles az 1illetékes foldhivatalhoz benyljtani az Elado ¢és Vevo2
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése végett, amennyiben barmely
szerz0d6 fél részérdl az 5./ pont szerint Bankgarancia Eladd és Vevdl-nél
torténd letétbe helyezésének ténye a Letétkezelé Ugyvéd felé eredeti okirat
atadasaval 1gazolast nyer.

Elado és VevOl az 1./ pontban korilirt Ingatlanok targyaban az alabbi
szavatossagi nyilatkozatokat teszi:

a) az 1./ pontban korilirt valamennyi Ingatlan — az 1./ pont i) — iv) pontjaiban
megfogalmazottakon tal - per-, teher-, szolgalom- és igénymentes, az
Ingatlant sem koz-, sem mas kozmiikoltség, sem egyéb mas tartozds nem
terheli, az 1./ pontban koriilirt egyik Ingatlanon sincs harmadik személynek —
ideértve a Magyar Allamot is — olyan joga, amely az Eladd és Vevo2
tulajdonszerzését, birtokldsat vagy hasznositasat barmilyen mértékben
zavarnd, korlatoznd vagy akadalyozna, illetve egyik Ingatlannal kapcsolatban
sem all fenn ilyen tény vagy koriilmény;

b) az 1./ pontban koriilirt Ingatlanok egyike sincs gazdaséagi tarsasag, szervezet
vagy vallalkozas székhelyeként vagy telephelyeként bejelentve;

c) az 1./ pontban koriilirt Ingatlanokat sem jogszabalyon, sem szerzédésen
alapul6 eldvésarlasi jog nem terheli;

d) az 1./ pontban koriilirt Ingatlanokon kdrnyezetszennyezd tevékenységet nem
folytattak, legjobb tudomasa szerint egyik Ingatlanban sincs olyan rejtett hiba,
amelynek megsziintetése tovabbi koltségekkel jarna, vagy ami a hasznélatot
vagy hasznositast akadalyozza, vagy lehetetlenné teszi;
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sem a jelen szerzdédés megkotése, sem az ezen szerzodéssel kapcsolatos
tigyletek teljesitése nem sért semmilyen szerzddést, kotelezettséget, itéletet
vagy végzést, amelyben Elado és Vevol félként szerepel, vagy amely az Elado
¢s Vevol vagyonara vonatkozoan kotelezd rendelkezést tartalmaz, valamint
nem sért sesmmilyen olyan jogszabalyt vagy rendelkezést, amely az Elado és
Vevo1-re vonatkozik.

nincs olyan, az Elad6 és Vevol-el szembeni kovetelés, kereseti kérelem, peres
eljaras, valasztottbirdsagi eljaras, nyomozas, meghallgatas vagy mas eljaras,
ami folyamatban vagy fiiggében lenne, és/vagy aminek a bekovetkezése
fenyegetne (barmely birdi, allamigazgatasi forum el6tt) és ami a jelen
szerzOdéssel megvaldsitani kivant jogiligyletet érintheti, vagy amely
barmilyen modon befolyasolnd az 1./ pontban koriilirt barmelyik Ingatlant
¢és/vagy annak a jelen szerz6désben meghatarozott jogi helyzetét;

mindazon dijat, téritést, kiadast, illetéket, adot, barmely egyéb, az Eladd ¢és
Vevdl altal jogszabdly alapjan az 1./ pontban koriilirt bamelyik Ingatlan
tulajdonlasaval, birtoklasaval, hasznalataval kapcsolatban fizetendd koltséget
a birtokbaadasig teljes egészében megfizeti, illetve az itt felsorolt koltséget,
amely Elad6 és Vevo2 birtokba 1épeséig lesz esedékes vagy azt megel6zden
keletkezett, az Elad6 és Vevdl megfizeti;

az 1./ pontban kortilirt valamennyi Ingatlan telek hatarol6 keritései tobb, mint
15 éve mar éallnak ¢és szomszédokkal a keritéssel hatarolt teriiletek
birtokallapota rendezett, és szomszédjogi vita nincs folyamatban;

az 1./ pont a) pontban koriilirt ingatlan rendelkezik a kozmiszolgaltatokkal
megkotott és jelenleg is hatalyos, kdzmuszerzédésekkel (viz-, csatorna, gaz,
elektromos daram, sziineteltetett tdvhdszolgéltatds), amely az Ingatlan
rendeltetésszerii hasznalatat és hasznositasat biztositjak és ezek a szerzédések
fogyasztasi vagy mérShelyi vagy barmilyen fennalld fizetési késedelemmel
nem rendelkeznek. Az ingatlanon a tavhdszolgaltatasrol szolo 2005. évi
XVIII. torvény alapjan a FOTAV Budapesti Tavhdszolgaltatd Zrt. (a
tovabbiakban: FOTAV)  hékozpontot  iizemeltet, amelynek a
megsziintetéséhez — a FOTAV tajékoztatasa szerint - az épiilet végleges
bontasi engedélye sziikséges. Az 1./ b) pontban korilirt ingatlan nem
rendelkezik kdzmiiszolgaltatasra vonatkozo szerz6désekkel. Az 1./ ¢) pontban
kortlirt ingatlan viz-csatorna szolgaltatasra vonatkozd kozmiszerzOdéssel
rendelkezik. Az 1./ pontban koriilirt ingatlanokra szemétszallitasra vonatkozo
szerz0dés nem keriilt megkotésre.

az 1./ pontban koriilirt Ingatlanok egyikét kovetelés biztositékaul az Elado és
Vev61 nem ajanlotta fel, nem ajanlja fel, nem adta vagy adja zalogul, tovabba
barmely egyéb mddon sem terhelte vagy terheli meg;

Amennyiben az Elad6 és Vevdl fentiek szerinti jogszavatossdgi nyilatkozata
barmely okbol valotlannak bizonyul, ugy koteles a szerzédésellenes allapotot az
Elad6 és Vevd2 altal megszabott, de legalabb 15 napos hataridén beliil
megsziintetni. A fentieken tul az Elad6é és Vevdl-et terheli a szavatossagi
nyilatkozat valdtlansagabol eredd minden kar és jogkdvetkezmény, fiiggetlentil
attol, hogy a szavatossagi nyilatkozat az Eladd ¢és Vevdl-nek felrohatd okbol
bizonyult-e helytelennek vagy sem.
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Az Elado és Vevo?2 tajékoztatja az Eladd és Vevdl-et, hogy az 1./ pontban koriilirt
Ingatlanok, mint telkek Osszevonasa sziikséges ahhoz, hogy Eladé és Vevo2 az
Ingatlanokon 2./ pont szerinti lakopark kivitelezésére épitési engedélyt szerezzen,
mivel az ingatlanok 6sszevonasat kovetéen azokon egy tarsashdz létesiil.

Elado6 és Vevdl a jelen szerzddés alairasaval hozzéjarulasat adja ahhoz, hogy Eladé
¢s Vevo2 az 1./ pontban koriilirt Ingatlanok 6sszevondasara iranyuld kozigazgatasi
eljarast a jelen szerzodés kormanyhivatali végleges jovahagyasat kovetden a sajat
koltségén meginditsa és a telekdsszevonast kdvetden az 1j Ingatlant az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyeztesse. Elado és Vevdl az Elado és Vevd2 altal megjelolt
személyeknek — jogi képviselonek, illetve foldméronek — a sziikséges
meghatalmazést késedelem nélkiil megadja.

A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddés targyat az Elado és Vevol
altal atruhédzni kivant Ingatlanok vonatkozasdban a telekdsszevondst kovetden a
telekdsszevonassal kialakitott Ingatlan képezi, a Feleknek az 1./ pontban koriilirt
Ingatlanra vonatkozé valamennyi jognyilatkozata erre az Ingatlanra vonatkozik.

Elado és Vevol a telekdsszevonds ingatlan-nyilvantartdsba torténd bejegyzését
kovetden késedelem nélkiil koteles a 7./ pont szerinti bejegyzési engedélyt az 1j
helyrajzi szam szerint Ingatlant feltiintetd bejegyzési engedélyre cserélni ¢és a
letéteményes ligyvédnek atadni.

Amennyiben a jelen szerz6dés hatalya barmely okbol megsziinik, ugy az Eladé és
Vev02 az eredeti allapot helyreallitdsara nem kotelezhetd, azonban nem kérheti a
telekdsszevonas soran felmeriilt koltségei megtéritését sem.

A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az Elad6 és Vevd2 a 2./ pont
szerinti beruhdzasra az épitési engedélyt legkésébb 2026. december 31. napjaig
nem szerzi meg - ugy a Felek ettdl eltérd, kifejezett irasbeli megallapodasanak
hidnyaban - a Felek a jelen csereszerzddést - az épitési engedély iranti kérelem
jogerds elutasitasatol szamitott 30 napon beliil kiilon okiratba foglalva kotelesek -
annak megkotésére visszamendleges hatallyal felbontani. A csereszerzédés
felbontasara tekintettel az Eladd és Vev62-re mar korabban atruhazott, a
csereszerz6dés 1./ pontjdban felsorolt ingatlanok (illetve amennyiben azok
0sszevonasa a 9./ pont szerint mar megtortént — gy az 0sszevonas utjan létrejott
ingatlan) tulajdonjoga — szerzddés felbontdsa és eredeti allapot helyreéllitasa
jogcimen - az Eladd és Vevdl-et illeti, részére keriil ingatlan-nyilvantartasi
visszajegyzésre, melyhez az Elad6é és Vevo2 feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja.

A Felek megéllapodnak abban, hogy az Elad6 és Vevdl a tulajdonjog atszallasat
kovetd 3 munkanapon beliil koteles birtokba adni, az Elad6 és Vevo2 pedig koteles
birtokba venni az 1./ pontban koriilirt Ingatlanokat. A birtokba 1épésrdl a Felek
kozosen atadas-atvételi jegyzokonyvet kotelesek felvenni (birtokatruhazas). Az
atadas-atvételi jegyzokonyvnek tartalmaznia kell a koziizemi mérdberendezések
mérdorainak allasat. Az Eladoé és Vevdl a birtoklasara esé idéaranyos kozlizemi
dijat koteles utdlagosan megtériteni.
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A birtokbaadés napjaig felmeriilt koltségeket az Elado és Vevdl, az azt kovetden
felmeriilt koltségeket a Elado és Vevo?2 viseli. A birtokba Iépést kdvetden az Elado
és Vevo2 szedi az 1./ pontban koriilirt Ingatlanok hasznait, tovabba viseli az
Ingatlanok fenntartasaval jaré terheket, valamint a masra at nem harithaté kérokat,
a karveszélyt, ide nem ¢értve az ingatlanad6t, melynek alanya a hatalyos
jogszabalyok szerint az, aki a naptari €v elején az Ingatlanok tulajdonosa volt.

A Felek rogzitik, hogy az 1./ pontban koriilirt Ingatlanokra az energetikai
tanusitvanyt ¢és villamos biztonsagi feliilvizsgalati jegyzékonyvet Elado és
Vevol a szerz6dés hatalyba 1épéséig elkészitteti €s atadja Elado és Vevo2 részére.

Az Elado6 és Vevdl kijelenti, hogy az 1./ pontban koriilirt Ingatlanokat a 2025. évi
XLVIIL torvény szerinti dologi jogvédelmi eszkdz nem terheli. Az Elado és Vevo?2
kijelenti, hogy a 2025. évi XLVIIL térvény szerinti betelepiilonek nem mindsiil.

A Felek megallapodnak abban is, hogy az Elad6 és Vevo2 csere jogcimén
atruhédzza az Elado és Vevdl részére az alabbi, az 1./ pontban koriilirt Ingatlanokon
felépitendd tarsashdazban az aldbbi ingatlanok per-, teher- ¢s igénymentes
tulajdonjogat, melynek jovdbeli értékét Eladd és Vevdl 2026. junius 24-én kelt
ingatlanforgalmi szakértdi véleménnyel megbecsiiltette:

a) a Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1/A/9 hrsz-u, a tarsashaz alapitd
okiratban kiilon tulajdonként felsorolt lakés 1/1 tulajdoni hanyada a
mindenkori alapit6 okirat szerint hozza tartoz6 k6zds tulajdoni hanyaddal
egyiitt, amely lakds alapteriilete: 45,26 m?, (kerekitve: 45 m? Jamely lakas
1 (egy) szoba, el6tér, fiirdd, tarold, nappali-étkez6-konyha, amely lakés
tehat 2 (két) szobabdl all a k6zos tulajdonbol hozza tartozé 45/14784-ed
tulajdoni hanyaddal egyiitt, amely az Ujonnan nyitand6 kiilénlapon
Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1/A/9 hrsz. alatt lesz bejegyezve.
Természetbeni cime: H-1102 Budapest, Fiizér utca.... A épiilet 1. emelet
101. szam (a tovabbiakban: 1. Lakas).

A 1. Lakas az 5. sorszamu mellékletként csatolt tervrajzon 1. sorszdmmal
van bejeldlve.

A lakas jelen iigyletnél figyelembe vett értéke 47.415.238.- Ft+ AFA,
brutt6 49.786.000.- Ft, azaz negyvenkilencmillido-nyolcszazdtvenkettdezer
forint.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti lakds vonatkozésiban
tarsashdz alapitasara illetdleg tarsashaz bejegyzésére még nem kertilt sor,
a lakés a Budapest X. keriilet beltertilet 39049/1 hrsz-t ingatlan 45/14784-
ed tulajdoni hanyadéanak felel meg.

b) a Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1/A/10 hrsz-u, a tarsashaz alapit6
okiratban kiilon tulajdonként felsorolt lakas 1/1 tulajdoni hényada a
mindenkori alapitd okirat szerint hozza tartoz6 k6zos tulajdoni hanyaddal
egyiitt, amely lakas alapteriilete: 40,71 m?, (kerekitve: 41 m? )amely lakds
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1 (egy) szoba, elotér, fiirdd, tarolo, nappali-étkez6-konyha, amely lakas
tehat 2 (két) szobabél all a k6zos tulajdonbol hozza tartozo 42/14784-ed
tulajdoni hanyaddal egyiitt, amely az wjonnan nyitand6 kiilonlapon
Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1/A/10 hrsz. alatt lesz bejegyezve.
Természetbeni cime: H-1102 Budapest, Fiizér utca.... A épiilet 1. emelet
102. szam (a tovabbiakban: 2. Lakas).

A 2. Lakas az 5. sorszamu mellékletként csatolt tervrajzon 2. sorszdmmal
van bejeldlve.

A lakas jelen tgyletnél figyelembe vett értéke 42.648.571.- Ft + AFA,
brutté 44.781.000.- Ft, azaz negyvennégymillio-nyolcszazharminchatezer
forint.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti lakas vonatkozasaban
tarsashaz alapitasara illet6leg tarsashdz bejegyzésére még nem keriilt sor,
a lakas a Budapest X. kertiilet belteriilet 39049/1/A/10 hrsz-ti ingatlan
41/14784-ed tulajdoni hanyadéanak felel meg.

a Budapest X. Keriilet belteriilet 39049/1/A/11 hrsz-u, a tarsashaz alapito
okiratban kiilon tulajdonként felsorolt lakés 1/1 tulajdoni hanyada a
mindenkori alapit6 okirat szerint hozza tartoz6 k6zds tulajdoni hanyaddal
egyiitt, amely lakas alapteriilete: 36,42 m?, (kerekitve: 36 m? )amely lakas
1 (egy) szoba, el6tér, flirdd, tarold, étkezd-konyha, amely lakas tehat 1
(egy) szobabol all a kozos tulajdonbol hozza tartozd 43/14784-ed
tulajdoni héanyaddal egyiitt, amely az Ujonnan nyitand6 kiilonlapon
Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1/A/11 hrsz. alatt lesz bejegyezve.
Természetbeni cime: H-1102 Budapest, Fiizér utca.... A épiilet 1. emelet
103. szam (a tovabbiakban: 3. Lakas).

A 3. Lakas az 5. sorszamu mellékletként csatolt tervrajzon 3. sorszammal
van bejelolve.

A lakas jelen iigyletnél figyelembe vett értéke 38.154.286. Ft+ AFA, brutto
40.062.000.- Ft, azaz negyvenmillio-kilencvendtezer forint.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti lakds vonatkozésiban
tarsashdz alapitasara illetdleg tarsashaz bejegyzésére még nem kertilt sor,
a lakés a Budapest X. keriilet beltertilet 39049/1 hrsz-t ingatlan 36/14784-
ed tulajdoni hanyadéanak felel meg.

a Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1/A/12 hrsz-u, a tarsashaz alapito
okiratban kiilon tulajdonként felsorolt lakas 1/1 tulajdoni hényada a
mindenkori alapitd okirat szerint hozza tartoz6 kozos tulajdoni hanyaddal
egyiitt, amely lakés alapteriilete: 42,06 m?, (kerekitve: 42 m? Jamely lakas
1 (egy) szoba, el6tér, fiirdd, tarold, nappali-étkezd-konyha, amely lakés
tehat 2 (két) szobabdl all a kozos tulajdonbdl hozza tartozd 42/14784-ed
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tulajdoni hanyaddal egyiitt, amely az Ujonnan nyitand6 kiilénlapon
Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1/A/12 hrsz. alatt lesz bejegyezve.
Természetbeni cime: H-1102 Budapest, Fiizér utca.... A épiilet 1. emelet
104. szam (a tovabbiakban: 4. Lakas).

A 4. Lakas az 5. sorszamu mellékletként csatolt tervrajzon 4. sorszdmmal
van bejeldlve.

A lakas jelen iigyletnél figyelembe vett értéke 44.062.857. Ft+ AFA, brutto
46.266.000.- Ft, azaz negyvenhatmillio-haromszazhatvanotezer forint.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti lakas vonatkozasaban
tarsashaz alapitasara illet6leg tarsashdz bejegyzésére még nem keriilt sor,
a lakas a Budapest X. keriilet beltertilet 39049/1 hrsz-u ingatlan 42/14784-
ed tulajdoni hanyadéanak felel meg.

a Budapest X. Keriilet belteriilet 39049/1/A/13 hrsz-u, a tarsashaz alapito
okiratban kiilon tulajdonként felsorolt lakés 1/1 tulajdoni hanyada a
mindenkori alapit6 okirat szerint hozza tartoz6 kozds tulajdoni hanyaddal
egyiitt, amely lakas alapteriilete: 42,06 m?, (kerekitve: 42 m? )amely lakas
1 (egy) szoba, eldtér, fiirdd, tarold, nappali-étkezé-konyha, amely lakas
tehat 2 (két) szobabél all a k6zos tulajdonbdl hozza tartozo 42/14784-ed
tulajdoni hanyaddal egyiitt, amely az ujonnan nyitandé kiilonlapon
Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1/A/13 hrsz. alatt lesz bejegyezve.
Természetbeni cime: H-1102 Budapest, Fiizér utca.... A épiilet 1. emelet
105. szam (a tovabbiakban: 5. Lakas).

Az 5. Lakas az 5. sorszamu mellékletként csatolt tervrajzon 5. sorszammal
van bejeldlve.

A lakas jelen tigyletnél figyelembe vett értéke 44.062.857. Ft+ AFA, bruttd
46.266.000.- Ft, azaz negyvenhatmillio-haromszazhatvanotezer forint.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti lakds vonatkozasaban
tarsashdz alapitasara illetdleg tarsashaz bejegyzésére még nem kertilt sor,
a lakés a Budapest X. keriilet beltertilet 39049/1 hrsz-t ingatlan 42/14784-
ed tulajdoni hanyadéanak felel meg.

a Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1/A/14 hrsz-1, a tarsashaz alapito
okiratban kiilon tulajdonként felsorolt lakas 1/1 tulajdoni hényada a
mindenkori alapitd okirat szerint hozza tartoz6 kozos tulajdoni hanyaddal
egyiitt, amely lakas alapteriilete: 45,26 m?, (kerekitve: 45 m? Jamely lakds
1 (egy) szoba, el6tér, fiirdd, tarold, nappali-étkezé-konyha, amely lakas
tehat 2 (két) szobabdl all a kozos tulajdonbdl hozza tartozd 45/14784-ed
tulajdoni héanyaddal egyiitt, amely az Ujonnan nyitand6 kiilonlapon
Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1/A/14 hrsz. alatt lesz bejegyezve.
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Természetbeni cime: H-1102 Budapest, Fiizér utca.... A épiilet 1. emelet
106. szam. (a tovabbiakban: 6. Lakas).

A 6. Lakas az 5. sorszamu mellékletként csatolt tervrajzon 6. sorszdmmal
van bejeldlve.

A lakas jelen iigyletnél figyelembe vett értéke 47.415.238.- Ft+ AFA,
brutt6 49.786.000.- Ft, azaz negyvenkilencmillio-nyolcszazétvenkettdezer
forint.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti lakas vonatkozasaban
tarsashaz alapitasara illet6leg tarsashdz bejegyzésére még nem keriilt sor,
a lakas a Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1 hrsz-u ingatlan 45/14784-
ed tulajdoni hanyadanak felel meg.

a Budapest X. Keriilet belteriilet 39049/1/A/15 hrsz-u, a tarsashaz alapito
okiratban kiilon tulajdonként felsorolt lakés 1/1 tulajdoni hanyada a
mindenkori alapit6 okirat szerint hozza tartoz6 k6zds tulajdoni hanyaddal
egyiitt, amely lakds alapteriilete: 44,01 m?, (kerekitve: 44 m? Jamely lakas
1 (egy) szoba, eldtér, fiirdd, tarold, nappali-étkezd-konyha, amely lakas
tehat 2 (két) szobabdl all a k6zos tulajdonbdl hozza tartozo 44/14784-ed
tulajdoni hanyaddal egylitt, amely az ujonnan nyitandé kiilonlapon
Budapest X. Keriilet belteriilet 39049/1/A/15 hrsz. alatt lesz bejegyezve.
Természetbeni cime: H-1102 Budapest, Fiizér utca.... A épiilet 1. emelet
107. szam. (a tovabbiakban: 7. Lakas).

A 7. Lakas az 5. sorszamu mellékletként csatolt tervrajzon 7. sorszammal
van bejeldlve.

A lakas jelen iigyletnél figyelembe vett értéke 46.105.714.- Ft+ AFA,
brutté 48.411.000.- Ft, azaz negyvenhatmillio-haromszazhatvanditezer
forint.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti lakds vonatkozasaban
tarsashdz alapitasara illetdleg tarsashaz bejegyzésére még nem kertilt sor,
a lakés a Budapest X. keriilet beltertilet 39049/1 hrsz-t ingatlan 44/14784-
ed tulajdoni hanyadéanak felel meg.

a Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1/A/16 hrsz-u, a tarsashaz alapito
okiratban kiilon tulajdonként felsorolt lakas 1/1 tulajdoni hényada a
mindenkori alapitd okirat szerint hozza tartoz6 kozos tulajdoni hanyaddal
egyiitt, amely lakas alapteriilete: 65,82 m?, (kerekitve: 66 m? Jamely lakas
2 (két) szoba, el6tér, 2 (két) flirdd, tarold, nappali-étkezd-konyha, amely
lakas tehat 3 (harom) szobabdl all a kozds tulajdonbol hozzé tartozo
66/14784-ed tulajdoni hanyaddal egyiitt, amely az Gjonnan nyitand6
kiilonlapon Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1/A/16 hrsz. alatt lesz
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bejegyezve. Természetbeni cime: H-1102 Budapest, Fiizér utca.... A
épiilet 1. emelet 108. szam (a tovabbiakban: 8. Lakas).

A 8. Lakas az 5. sorszamu mellékletként csatolt tervrajzon 8. sorszdmmal
van bejeldlve.

A lakas jelen iigyletnél figyelembe vett értéke 68.954.286.- Ft+ AFA,
brutté 72.402.000.- Ft, azaz hetvenkettomillio-négyszazkettdezer forint.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti lakas vonatkozasaban
tarsashdz alapitasara illet6leg tarsashaz bejegyzésére még nem kertilt sor,
a lakas a Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1 hrsz-u ingatlan 66/14784-
ed tulajdoni hanyadanak felel meg.

a Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1/A/17 hrsz-1, a tarsashéz alapito
okiratban kiilon tulajdonként felsorolt lakés 1/1 tulajdoni hanyada a
mindenkori alapit6 okirat szerint hozza tartoz6 k6zds tulajdoni hanyaddal
egyiitt, amely lakas alapteriilete: 32,59 m?, (kerekitve: 33 m? )amely lakas
1 (egy) szoba, flird6, tarolo, étkezd-konyha, amely lakas tehat 1 (egy)
szobabdl all a kozos tulajdonbdl hozzéd tartozd 33/14784-ed tulajdoni
hanyaddal egyiitt, amely az Gjonnan nyitandd kiilonlapon Budapest X.
keriilet belteriilet 39049/1/A/17 hrsz. alatt lesz bejegyezve.
Természetbeni cime: H-1102 Budapest, Fiizér utca.... A épiilet 1. emelet
109. szam (a tovabbiakban: 9. Lakas).

A 9. Lakas az 5. sorszamu mellékletként csatolt tervrajzon 9. sorszdmmal
van bejeldlve.

A lakas jelen tigyletnél figyelembe vett értéke 34.141.905.- Ft+ AFA,
bruttd 35.849.000.- Ft, azaz harmincotmillio-kilencszazharminchétezer
forint.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti lakas vonatkozasaban
tarsashaz alapitasara illetleg tarsashdz bejegyzésére még nem kertilt sor,
a lakéas a Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1 hrsz-0 ingatlan 33/14784-
ed tulajdoni hanyadéanak felel meg.

a Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1/A/18 hrsz-u, a tarsashaz alapito
okiratban kiilon tulajdonként felsorolt lakas 1/1 tulajdoni hényada a
mindenkori alapit6 okirat szerint hozza tartoz6 k6zos tulajdoni hanyaddal
egyiitt, amely lakas alapteriilete: 36,6 m?, (kerekitve: 37 m? Jamely lakas 1
(egy) szoba, fiirdd, tarolo, étkezd-konyha, amely lakas tehat 1 (egy)
szobabol all a kozos tulajdonbol hozza tartozd 37/14784-ed tulajdoni
hanyaddal egyiitt, amely az Gjonnan nyitando kiilonlapon Budapest X.
keriilet belteriilet 39049/1/A/18 hrsz. alatt lesz bejegyezve.
Természetbeni cime: H-1102 Budapest, Fiizér utca.... A épiilet 1. emelet
110. szam (a tovabbiakban: 10. Lakas).
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A 10. Lakds az 5. sorszamu mellékletként csatolt tervrajzon 10.
sorszammal van bejelolve.

A lakas jelen iigyletnél figyelembe vett értéke 38.342.857.- Ft+ AFA,
brutté 40.260.000.- Ft, azaz negyvenmillio-kettészaztizenhatezer forint.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti lakds vonatkozasaban
tarsashdz alapitasara illet6leg tarsashaz bejegyzésére még nem kertilt sor,
a lakas a Budapest X. keriilet beltertilet 39049/1 hrsz-t ingatlan 37/14784-
ed tulajdoni hanyadanak felel meg.

a Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1/A/19 hrsz-u, a tarsashéz alapito
okiratban kiilon tulajdonként felsorolt lakés 1/1 tulajdoni hanyada a
mindenkori alapit6 okirat szerint hozza tartoz6 k6z6s tulajdoni hanyaddal
egyiitt, amely lakés alapteriilete: 45,26 m?, (kerekitve: 45 m? Jamely lakas
1 (egy) szoba, eldtér, fiirdd, tarold, nappali-étkezé-konyha, amely lakas
tehat 2 (két) szobabdl all a k6zos tulajdonbol hozza tartoz6 45/14784-ed
tulajdoni hanyaddal egylitt, amely az ujonnan nyitandé kiilonlapon
Budapest X. Kkeriilet belteriilet 39049/1/A/19 hrsz. alatt lesz bejegyezve.
Természetbeni cime: H-1102 Budapest, Fiizér utca.... A épiilet 2. emelet
201. szam (a tovabbiakban: 11. Lakas).

A 11. Lakds az 5. sorszamu mellékletként csatolt tervrajzon 11.
sorszammal van bejeldlve.

A lakas jelen tigyletnél figyelembe vett értéke 47.415.238.- Ft+ AFA,
brutt6 49.786.000.- Ft, azaz negyvenkilencmillio-nyolcszazdtvenkettdezer
forint.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti lakds vonatkozasaban
tarsashdz alapitasara illetdleg tarsashaz bejegyzésére még nem kertilt sor,
a lakéas a Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1 hrsz-0 ingatlan 45/14784-
ed tulajdoni hanyadéanak felel meg.

a Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1/A/22 hrsz-u, a tarsashaz alapito
okiratban kiilon tulajdonként felsorolt lakas 1/1 tulajdoni hényada a
mindenkori alapitd okirat szerint hozza tartoz6 kozos tulajdoni hanyaddal
egyiitt, amely lakds alapteriilete: 42,06 m?, (kerekitve: 42 m? Jamely lakas
1 (egy) szoba, el6tér, fiirdd, tarold, nappali-étkezd-konyha, amely lakés
tehat 2 (két) szobabdl all a kozos tulajdonbdl hozza tartozd 42/14784-ed
tulajdoni hanyaddal egyiitt, amely az Ujonnan nyitand6 kiilénlapon
Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1/A/22 hrsz. alatt lesz bejegyezve.
Természetbeni cime: H-1102 Budapest, Fiizér utca.... A épiilet 2. emelet
204. szam (a tovabbiakban: 12. Lakas).
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A 12. Lakés az 5. sorszamu mellékletként csatolt tervrajzon 12.
sorszammal van bejelolve.

A lakas jelen tigyletnél figyelembe vett értéke 44.062.857.- Ft+ AFA,
brutté 46.266.000.- Ft, azaz negyvenhatmillio-hdromszazhatvandtezer
forint.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti lakds vonatkozasaban
tarsashdz alapitasara illet6leg tarsashaz bejegyzésére még nem kertilt sor,
a lakas a Budapest X. keriilet beltertilet 39049/1 hrsz-t ingatlan 42/14784-
ed tulajdoni hanyadéanak felel meg.

a Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1/A/23 hrsz-u, a tarsashéz alapito
okiratban kiilon tulajdonként felsorolt lakés 1/1 tulajdoni hanyada a
mindenkori alapit6 okirat szerint hozza tartoz6 k6z6s tulajdoni hanyaddal
egyiitt, amely lakas alapteriilete: 42,06 m?, (kerekitve: 42 m? )amely lakas
1 (egy) szoba, eldtér, fiirdd, tarold, nappali-étkezé-konyha, amely lakas
tehat 2 (két) szobabdl all a k6zos tulajdonbol hozza tartoz6 42/14784-ed
tulajdoni hanyaddal egyiitt, amely az ujonnan nyitandé kiilonlapon
Budapest X. Kkeriilet belteriilet 39049/1/A/23 hrsz. alatt lesz bejegyezve.
Természetbeni cime: H-1102 Budapest, Fiizér utca.... A épiilet 2. emelet
205. szam (a tovabbiakban: 13. Lakés).

A 13. Lakds az 5. sorszamu mellékletként csatolt tervrajzon 13.
sorszammal van bejelolve.

A lakas jelen tigyletnél figyelembe vett értéke 44.062.857.- Ft+ AFA,
bruttdé 46.266.000.- Ft, azaz negyvenhatmillio-haromszazhatvanotezer
forint.

Felek rogzitik , hogy tekintettel arra, hogy a fenti lakas vonatkozasaban
tarsashaz alapitasara illetleg tarsashdz bejegyzésére még nem kertilt sor,
a lakas a Budapest X. kertilet belteriilet 39049/1/ hrsz-0 ingatlan 42/14784-
ed tulajdoni hanyadéanak felel meg.

a Budapest X. Keriilet belteriilet 39049/1/A/24 hrsz-U, a tarsashaz alapito
okiratban kiilon tulajdonként felsorolt lakés 1/1 tulajdoni hényada a
mindenkori alapitd okirat szerint hozza tartozo6 k6zds tulajdoni hanyaddal
egyiitt, amely lakds alapteriilete: 45,26 m?, (kerekitve: 45 m? Jamely lakas
1 (egy) szoba, eldtér, fiirdd, tarolo, nappali-étkez6-konyha, amely lakas
tehat 2 (két) szobabdl all a kozos tulajdonbol hozza tartozd 45/14784-ed
tulajdoni hanyaddal egyiitt, amely az Ujonnan nyitand6 kiilénlapon
Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1/A/24 hrsz. alatt lesz bejegyezve.
Természetbeni cime: H-1102 Budapest, Fiizér utca.... A épiilet 2. emelet
206. szam (a tovabbiakban: 14. Lakas).
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A 14. Lakés az 5. sorszamu mellékletként csatolt tervrajzon 14.
sorszammal van bejelolve.

A lakas jelen tigyletnél figyelembe vett értéke 47.415.238.- Ft+ AFA,
brutt6 49.786.000.- Ft, azaz negyvenkilencmillio-nyolcszazdtvenkettdezer
forint.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti lakds vonatkozasaban
tarsashdz alapitasara illet6leg tarsashaz bejegyzésére még nem kertilt sor,
a lakas a Budapest X. keriilet beltertilet 39049/1 hrsz-0 ingatlan 45/14784-
ed tulajdoni hanyadéanak felel meg.

a Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1/A/25 hrsz-u, a tarsashéz alapito
okiratban kiilon tulajdonként felsorolt lakés 1/1 tulajdoni hanyada a
mindenkori alapit6 okirat szerint hozza tartoz6 k6z6s tulajdoni hanyaddal
egyiitt, amely lakas alapteriilete: 44,01 m?, (kerekitve: 44 m? )amely lakas
1 (egy) szoba, eldtér, fiirdd, tarold, nappali-étkezé-konyha, amely lakas
tehat 2 (két) szobabdl all a k6zos tulajdonbol hozza tartoz6 44/14784-ed
tulajdoni hanyaddal egyiitt, amely az ujonnan nyitandé kiilonlapon
Budapest X. Kkeriilet belteriilet 39049/1/A/25 hrsz. alatt lesz bejegyezve.
Természetbeni cime: H-1102 Budapest, Fiizér utca.... A épiilet 2. emelet
207. szam (a tovabbiakban: 15. Lakés).

A 15. Lakds az 5. sorszamu mellékletként csatolt tervrajzon 15.
sorszammal van bejelolve.

A lakas jelen tigyletnél figyelembe vett értéke 46.105.714.- Ft+ AFA,
bruttdé 48.411.000.- Ft, azaz negyvenhatmillio-haromszazhatvanoétezer
forint.

Felek rogzitik , hogy tekintettel arra, hogy a fenti lakas vonatkozasaban
tarsashaz alapitasara illetleg tarsashdz bejegyzésére még nem kertilt sor,
a lakéas a Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1 hrsz-0 ingatlan 44/14784-
ed tulajdoni hanyadéanak felel meg.

a Budapest X. Keriilet belteriilet 39049/1/A/26 hrsz-U, a tarsashaz alapito
okiratban kiilon tulajdonként felsorolt lakés 1/1 tulajdoni hényada a
mindenkori alapit6 okirat szerint hozza tartoz6 k6zos tulajdoni hanyaddal
egyiitt, amely lakds alapteriilete: 65,82 m?, (kerekitve: 66 m? Jamely lakas
2 (két) szoba, eldtér, 2 (két) fiirdd, tarold, nappali-étkezé-konyha, amely
lakas tehat 3 (harom) szobabél all a k6zos tulajdonbdl hozza tartozo
66/14784-ed tulajdoni héanyaddal egyiitt, amely az Ujonnan nyitando
kiilonlapon Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1/A/26 hrsz. alatt lesz
bejegyezve. Természetbeni cime: H-1102 Budapest, Fiizér utca.... A
épiilet 2. emelet 208. szam (a tovabbiakban: 16. Lakas).
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A 16. Lakés az 5. sorszamu mellékletként csatolt tervrajzon 16.
sorszammal van bejelolve.

A lakas jelen tigyletnél figyelembe vett értéke 68.954.286. Ft+ AFA, brutto
72.402.000.- Ft, azaz hetvenkettomillio-négyszazkettdezer forint.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti lakas vonatkozasaban
tarsashaz alapitasara illetleg tarsashdz bejegyzésére még nem kertilt sor,
a lakéas a Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1 hrsz-u ingatlan 66/14784-
ed tulajdoni hanyadéanak felel meg.

a Budapest X. Keriilet belteriilet 39049/1/A/27 hrsz-u, a tarsashaz alapito
okiratban kiilon tulajdonként felsorolt lakés 1/1 tulajdoni hanyada a
mindenkori alapit6 okirat szerint hozza tartoz6 k6zos tulajdoni hanyaddal
egyiitt, amely lakas alapteriilete: 32,59 m?, (kerekitve: 33 m? )amely lakas
1 (egy) szoba, fiirdd, tarolo, étkezd-konyha, amely lakéas tehat 1 (egy)
szobabol all a kozos tulajdonbol hozza tartozd 33/14784-ed tulajdoni
hanyaddal egyiitt, amely az Gjonnan nyitandd kiilonlapon Budapest X.
keriilet Dbelteriilet 39049/1/A/27 hrsz. alatt lesz bejegyezve.
Természetbeni cime: H-1102 Budapest, Fiizér utca.... A épiilet 2. emelet
209. szam (a tovabbiakban: 17. Lakas).

A 17. Lakés az 5. sorszamu mellékletként csatolt tervrajzon 17.
sorszammal van bejeldlve.

A lakas jelen iigyletnél figyelembe vett értéke 34.141.905.- Ft+ AFA,
brutto 35.849.000.- Ft, azaz harmincotmillio-kilencszazharminchétezer
forint.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti lakas vonatkozasaban
tarsashaz alapitasara illetleg tarsashdz bejegyzésére még nem kertilt sor,
a lakas a Budapest X. kertilet beltertilet 39049/1 hrsz-u ingatlan 33/14784-
ed tulajdoni hanyadanak felel meg.

a Budapest X. Kkeriilet belteriilet 39049/1/A/28 hrsz-U, a tarsashaz alapito
okiratban kiilon tulajdonként felsorolt lakés 1/1 tulajdoni hényada a
mindenkori alapitd okirat szerint hozza tartoz6 kozos tulajdoni hanyaddal
egyiitt, amely lakas alapteriilete: 36,6 m?, (kerekitve: 37 m? Jamely lakas 1
(egy) szoba, fiirdd, tarolo, étkezd-konyha, amely lakds tehat 1 (egy)
szobabol all a kozos tulajdonbdl hozza tartozod 37/14784-ed tulajdoni
hanyaddal egyiitt, amely az Gjonnan nyitandé kiilonlapon Budapest X.
keriilet belteriilet 39049/1/A/28 hrsz. alatt lesz bejegyezve.
Természetbeni cime: H-1102 Budapest, Fiizér utca.... A épiilet 2. emelet
210. szam (a tovabbiakban: 18. Lakas).

A 18. Lakas az 5. sorszami mellékletként csatolt tervrajzon 18.
sorszammal van bejeldlve.
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A lakas jelen tigyletnél figyelembe vett értéke 38.342.857.- Ft+ AFA,
brutt6 40.260.000.- Ft, azaz negyvenmillio-kettoszaztizenhatezer forint.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti lakas vonatkozasaban
tarsashdz alapitasara illet6leg tarsashaz bejegyzésére még nem kertilt sor,
a lakas a Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1 hrsz-u ingatlan 37/14784-
ed tulajdoni hanyadéanak felel meg.

a Budapest X. Keriilet belteriilet 39049/1/A/251 hrsz-i 16,8 m?
(kerekitve: 17 m?) alapteriileti autobealld és a kozos tulajdonbol hozza
tartozo 17/14784-ed tulajdoni hanyad tulajdonjogat, mely az 5. sorszamu
mellékletként csatolt tervrajzon I. sorszdmmal van bejeldlve.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti autdbedlld
vonatkozasaban tarsashaz alapitasara illetdleg tarsashaz bejegyzésére még
nem keriilt sor, a lakds a Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1 hrsz-u
ingatlan 17/14784-ed tulajdoni hdnyadanak felel meg.

a Budapest X. Kkeriilet belteriilet 39049/1/A/252 1 15 m? (kerekitve: 15
m?) alapteriiletii autobealld és a kozos tulajdonbol hozza tartozd 15/14784-
ed tulajdoni hanyad tulajdonjogét, mely az 5. sorszdmi mellékletként
csatolt tervrajzon II. sorszdmmal van bejeldlve.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti autdbedlld
vonatkozasaban tarsashaz alapitasara illetdleg tarsashaz bejegyzésére még
nem kertiilt sor, a lakas a Budapest X. keriilet belteriilet . 39049/1 hrsz-u
ingatlan 15/14784-ed tulajdoni hanyadéanak felel meg.

a Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1/A/253 hrsz- 15 m? (kerekitve:
15 m?) alapteriiletli autobedlld és a kozos tulajdonbol hozza tartozéd
15/14784-ed tulajdoni héanyad tulajdonjogat, mely az 5. sorszamu
mellékletként csatolt tervrajzon III. sorszdmmal van bejeldlve.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti autdbedllo
vonatkozaséaban tarsashaz alapitasara illetdleg tarsashaz bejegyzésére még
nem kertilt sor, a lakads a Budapest X. keriilet belteriilet . 39049/1 hrsz-u
ingatlan 15/14784-ed tulajdoni hdnyadanak felel meg.

a Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1/A/282 hrsz-G 14,7 m?
(kerekitve: 15 m?) alapteriileti autobealld és a kozds tulajdonbodl hozza
tartozd 15/14784-ed tulajdoni hanyad tulajdonjogat, mely az 5. sorszamu
mellékletként csatolt tervrajzon IV. sorszammal van bejeldlve.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti autdbedlld
vonatkozasaban tarsashaz alapitasara illetleg tarsashaz bejegyzésére még
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nem keriilt sor, a lakas a Budapest X. keriilet belteriilet . 39049/1 hrsz-u
ingatlan 15/14784-ed tulajdoni hanyadéanak felel meg.

a Budapest X. Keriilet belteriilet 39049/1/A/283 hrsz-i 14,7 m?
(kerekitve: 15 m?) alapteriileti autobealld és a kozos tulajdonbol hozza
tartoz6 15/14784-ed tulajdoni hanyad tulajdonjogat, mely az 5. sorszamu
mellékletként csatolt tervrajzon V. sorszdmmal van bejeldlve.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti autdbedllo
vonatkozasaban tarsashaz alapitasara illetleg tarsashaz bejegyzésére még
nem keriilt sor, a lakas a Budapest X. keriilet belteriilet . 39049/1 hrsz-u
ingatlan 15/14784-ed tulajdoni hanyadanak felel meg.

a Budapest X. Kkeriilet belteriilet 39049/1/A/318 hrsz-i 14,7 m?
(kerekitve: 15 m?) alapteriileti autobealld és a kozos tulajdonbol hozza
tartozo 15/14784-ed tulajdoni hdnyad tulajdonjogat, mely az 5. sorszamu
mellékletként csatolt tervrajzon VI. sorszammal van bejeldlve.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti autdbedllo
vonatkozasaban tarsashdz alapitasara illetdleg tarsashaz bejegyzésére még
nem keriilt sor, a lakas a Budapest X. keriilet belteriilet . 39049/1 hrsz-u
ingatlan 15/14784-ed tulajdoni hanyadanak felel meg.

a Budapest X. Kkeriilet belteriilet 39049/1/A/319 hrsz- 13,13 m?
(kerekitve: 13 m?) alapteriileti autébealld és a kozos tulajdonbol hozza
tartoz6 13/14784-ed tulajdoni hanyad tulajdonjogat, mely az 5. sorszamu
mellékletként csatolt tervrajzon VII. sorszammal van bejelolve.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti autobealld
vonatkozasaban tarsashdz alapitasara illetdleg tarsashaz bejegyzésére még
nem kertilt sor, a lakas a Budapest X. keriilet beltertilet . 39049/1 hrsz-u
ingatlan 13/14784-ed tulajdoni hanyadanak felel meg.

a Budapest X. Kkeriilet belteriilet 39049/1/A/320 hrsz- 13,13 m?
(kerekitve: 13 m?) alapteriileti autobealld és a kozos tulajdonbol hozza
tartoz6 13/14784-ed tulajdoni hanyad tulajdonjogat, mely az 5. sorszamu
mellékletként csatolt tervrajzon VIII. sorszdmmal van bejelolve.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti autobealld
vonatkozasaban tarsashdz alapitasara illetdleg tarsashaz bejegyzésére még
nem keriilt sor, a lakas a Budapest X. keriilet beltertilet . 39049/1 hrsz-u
ingatlan 13/14784-ed tulajdoni hanyadéanak felel meg.

a Budapest X. Kkeriilet belteriilet 39049/1/A/321 hrsz-i 13,13 m?
(kerekitve: 13 m?) alapteriileti autobealld és a kozos tulajdonbol hozza
tartoz6 13/14784-ed tulajdoni hanyad tulajdonjogat, mely az 5. sorszamu
mellékletként csatolt tervrajzon IX. sorszammal van bejeldlve.
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Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti autdbedllo
vonatkozasaban tarsashaz alapitasara illetleg tarsashaz bejegyzésére még
nem keriilt sor, a lakas a Budapest X. keriilet belteriilet . 39049/1 hrsz-u
ingatlan 13/14784-ed tulajdoni hanyadéanak felel meg.

X. a Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1/A/322 hrsz-u 13,13 m?
(kerekitve: 13 m?) alapteriiletii autobealld és a kozds tulajdonbodl hozza
tartozd 13/14784-ed tulajdoni hanyad tulajdonjogat, mely az 5. sorszamu
mellékletként csatolt tervrajzon X. sorszdmmal van bejeldlve.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti autdbedllo
vonatkozasaban tarsashdz alapitasara illetdleg tarsashaz bejegyzésére még
nem kertilt sor, a lakds a Budapest X. keriilet belteriilet . 39049/1 hrsz-u
ingatlan 13/14784-ed tulajdoni hanyadanak felel meg.

XI. a Budapest X. Kkeriilet belteriilet 39049/1/A/340 hrsz- 13,13 m?
(kerekitve: 13 m?) alapteriileti autobealld és a kozos tulajdonbol hozza
tartozo 13/14784-ed tulajdoni hanyad tulajdonjogat, mely az 5. sorszamu
mellékletként csatolt tervrajzon XI. sorszammal van bejeldlve.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti autdbedllo
vonatkozasaban tarsashdz alapitasara illetdleg tarsashaz bejegyzésére még
nem keriilt sor, a lakas a Budapest X. keriilet beltertilet . 39049/1 hrsz-u
ingatlan 13/14784-ed tulajdoni hanyadénak felel meg.

XII. a Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1/A/341 hrsz-i 13,13 m?
(kerekitve: 13 m?) alapteriileti autobealld és a kozos tulajdonbol hozza
tartoz6 13/14784-ed tulajdoni hanyad tulajdonjogat, mely az 5. sorszamu
mellékletként csatolt tervrajzon XII. sorszammal van bejeldlve.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti autobeallo
vonatkozasaban tarsashdz alapitasara illetdleg tarsashaz bejegyzésére még
nem kertilt sor, a lakds a Budapest X. keriilet beltertilet . 39049/1 hrsz-u
ingatlan 13/14784-ed tulajdoni hanyadéanak felel meg.

XII. a Budapest X. Kkeriilet belteriilet 39049/1/A/342 hrsz-0 13,13 m?
(kerekitve: 13 m?) alapteriileti autobealld és a kozds tulajdonbodl hozza
tartoz6 13/14784-ed tulajdoni hanyad tulajdonjogat, mely az 5. sorszamu
mellékletként csatolt tervrajzon XIII. sorszdmmal van bejeldlve.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti autdbedlld
vonatkozaséaban tarsashaz alapitasara illetdleg tarsashaz bejegyzésére még
nem keriilt sor, a lakas a Budapest X. keriilet beltertilet . 39049/1 hrsz-u
ingatlan 13/14784-ed tulajdoni hanyadéanak felel meg.
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a Budapest X. Keriilet belteriilet 39049/1/A/343 hrsz-u 13,13 m?
(kerekitve: 13 m?) alapteriiletii autobealld és a kozos tulajdonbol hozza
tartozd 13/14784-ed tulajdoni hanyad tulajdonjogat, mely az 5. sorszamu
mellékletként csatolt tervrajzon XIV. sorszammal van bejeldlve.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti autobeallo
vonatkozasaban tarsashdz alapitasara illetdleg tarsashaz bejegyzésére még
nem kertilt sor, a lakds a Budapest X. kertilet belteriilet . 39049/1 hrsz-u
ingatlan 13/14784-ed tulajdoni hanyadanak felel meg.

a Budapest X. Keriilet belteriilet 39049/1/A/487 hrsz-i 10,25 m?
(kerekitve: 10 m?) alapteriiletii autobealld és a kozos tulajdonbol hozza
tartozo 10/14784-ed tulajdoni hdnyad tulajdonjogat, mely az 5. sorszamu
mellékletként csatolt tervrajzon XV. sorszdmmal van bejelolve.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti autobedlld
vonatkozasaban tarsashaz alapitasara illetdleg tarsashaz bejegyzésére még
nem keriilt sor, a lakas a Budapest X. keriilet belteriilet . 39049/1 hrsz-u
ingatlan 10/14784-ed tulajdoni hdnyadanak felel meg.

a Budapest X. keriilet belteriilet 39049/1/A/488 hrsz-i 10,25 m?
(kerekitve: 10 m?) alapteriileti autobealld és a kozos tulajdonbodl hozza
tartozo 10/14784-ed tulajdoni hdnyad tulajdonjogat, mely az 5. sorszamu
mellékletként csatolt tervrajzon XVI. sorszammal van bejeldlve.

Felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a fenti autdbedlld
vonatkozasaban tarsashaz alapitasara illetdleg tarsashaz bejegyzésére még
nem kertilt sor, a lakas a Budapest X. keriilet belteriilet . 39049/1 hrsz-u
ingatlan 10/14784-ed tulajdoni hanyadanak felel meg.

Az autobedllok értéke egyenként 3.937.008.- Ft + AFA, brutté 5.000.000.-
Ft, azaz 6tmilli6 forint, 6sszesen brutté 80.000.000.- Ft, azaz nyolcvanmillio
forint.

Felek a fentiekben felsorolt lakasok és autobeallok értékét az Elado és Vevol
altal 2026. junius 24-én készitett értékbecslés alapjan allapitottak meg.

A Felek megallapitjak, hogy az 0j lakasok esetében a hatélyos Afa torvény 3.
melléklete alapjan az adé mértéke az ad6 alapjanak 5 szazaléka.

Felek a 13./ pont szerinti lakasok egyiittes értékét netté 821.804.762 Ft+AFA,
Osszesen bruttd 862.895.000.- Ft, azaz bruttdé nyolcszazhatvankettomillio-
nyolcszazkilencvenétezer forintban, az autdbedllok egylittes  értékét
62.992.126.- Ft + AFA, 6sszesen bruttd 80.000.000.- Ft, azaz nyolcvanmillio
forintban allapitjdk meg. A 13./ pont szerinti csereingatlanok Osszértéke a
hatalyos addjogszabalyok szerint brutto 942.895.000.- Ft, azaz bruttd
kilencszaznegyvenkettémillio-nyolcszazkilencvenotezer forint.
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Az Elad6 és Vevo2 a jelen szerzodés targyat képezo, a 13./ pontban felsorolt
lakasingatlanok a jelen megallapodashoz 6. sz. mellékletként csatolt miiszaki
leirasban foglalt miiszaki tartalommal koteles kivitelezni, amit Elado és Vevol
szerzddésszerl teljesitésként elfogad.

Eladd és Vevol kijelenti, hogy a 13./ pontban felsorolt ingatlanok miiszaki
leirasat attanulményozta, azok tartalmat teljeskorien megismerte. A 6. sz.
mellékletet képez6 muszaki leirasban megjelolt muszaki tartalom részletesen
tartalmazza a felépitendd felépitmény ¢&s az Tlgylet targyat képezo
Lakasingatlanok tervezett miiszaki paramétereit és a felszerelési- €s berendezési
targyak mindségét és mennyiségét, amelyet Elado és Vevdl a jelen szerzédés
alairasaval is jovahagyolag tudomasul vesz. Elad6 és Vevd2 vallalja, hogy a 13./
pontban felsorolt lakasok kivitelezését a miiszaki tervdokumentacioban
rogzitettek szerint 1. osztalyu mindségben fogja elvégezni, abban az esetben
amennyiben a miiszaki leirdsban foglalt tartalomtol eltérne, vallalja a miiszaki
tervdokumentacidban rogzitettekkel azonos mindségli, azonos hasznalati
értéket képviseld kivitelezést. A miiszaki leirassal egyezdséget Elado és Vevol
a kivitelezési idészakaban legalabb 2 alkalommal jogosult miiszaki ellendrével
ellendrizni a kivitelezés olyan fazisaiban, amikor eltakardssal nem akadalyozott
az ellendrzés elvégzése. Elado és Vevol kifogasait jegyzokdnyvben kozli Elado
¢s Vevo2-vel, aki a kijavitasrol gondoskodik. Eladé és Vevol a kijavitasrol
sz60l6 értesitést kovetden 3 munkanapon beliill a miiszaki megfeleldséget a
helyszinen ellenérzi. A helyszini ellendrzés ¢és a javitas ellendrzése - a jelen
pontban rogzitett €s az Elado és Vevdl-et illetd ellendrzési lehetdségek szamat
tekintve - egy alkalomnak mindsiil.

Az Elado és Vevo2 a jelen szerzddés targyat képezd lakasingatlanokat és
autobeallokat legkésdbb 2029. aprilis 30-ig koteles kivitelezni és miiszaki
atadas-atvételre Eladd és Vevol részére felajanlani. A Felek a miiszakiatadas-
atvételt valamennyi, a 13. pontban felsorolt lakdsok ¢és autobeallok
vonatkozasdban legkésébb 2029. junius 30-ig kotelesek lebonyolitani. Az
atadas-atvételt az Eladd €s Vevd2 — Elado és Vevdl-gyel torténd egyeztetés
alapjan- tlizi ki és azon Eladd és Vevdl koteles megjelenni. A kitlizésben
egyidejlileg — a jotallasi kotelezett aldirasaval - koteles megjelolni, hogy a
jotallasi jogokat mely szervezettel szemben érvényesitheti Eladd és Vevdl a
miiszaki atadas-atvételt kovetden.

Elad6 és Vevdl nem tagadhatja meg az atvételt olyan kevéssé jelentds hiany
vagy hiba miatt, amely az érintett lakdsok rendeltetésszerli hasznalatat nem
akadalyozza. Felek rogzitik, hogy nem tekinthetd hibanak, amennyiben Elado
és Vevo2 a miszaki tartalom a miiszaki leirasban irtaktol eltérd, azonos
szinvonalu, miiszakilag egyenértékii mas anyagot hasznal fel, amelyet Elad6 és
Vevdl elézetesen jovahagyott.

Elad6 és Vevd1l tudomasul veszi és elfogadja, hogy a 13./ pont szerinti ingatlan-
nyilvantartas szerinti alapteriiletét a vakolt falak elkésziiltét kovetden f6ldmérd
rogziti méri fel, az elkésziilt valtozasi vazrajzon feltiintetett méretek az
ingatlannyilvantartasi célu foldmérési €s térképészeti tevékenység szabalyai
szerint lesznek feltiintetve, melyet a Felek elszamolas céljara elfogadnak. Felek
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megallapodnak, hogy amennyiben a felmérés eredményeképpen az Lakas
tényleges alapteriilete (nem az ingatlan-nyilvantartas szerinti) jelen szerzddés
13./ pontjaban meghatarozott teriiletmértékhez képest (pozitiv vagy negativ
iranyba) 3%-ot meg nem halad6 mértékben eltér, akkor a Felek egymassal
szemben semmilyen igényt nem tamasztanak. Az elébbiekben meghatarozott
mértékeket meghalado tényleges negativ méreteltérés esetén az Eladd és Vevo2
a jelen Szerzddésben iranyadd négyzetméterar alapul vételével — a nemzeti
vagyon jellegre tekintettel- a teljes alapteriilet eltérés vonatkozasaban
egymassal  1.100.000.- Ft/m?> (egymillio-egyszazezer forint/m?) ar
alapulvételével elszamol. Pozitiv eltérés esetén a Feleknek elszamolasi
kotelezettségiik nem all fenn.

Elado és Vevdl kijelenti, hogy tudomdssal bir arrdl, hogy a lakasépitéssel
kapcsolatos kotelezo jotallasrol szolo 181/2003. (XI. 5.) Kormanyrendelet 3. §
(2) bekezdése szerint a kotelezd jotallasbol eredd jogokat a lakas tulajdonba
adasaig (Elado és Vevol tulajdonjogénak az ingatlan-nyilvantartasba torténd
bejegyzés¢€ig) a megrendeld, ezt kovetden a lakas tulajdonosa jogosult a
vallalkozoval vagy az dltala javitasra kijelolt szervezettel szemben
érvényesiteni, az igénye az Elado és Vevd2-vel szemben nem érvényesithetd.

Elado és Vevo2 koteles a miiszaki atadas-atvételen felvett hibajegyzék szerinti
hibakat kijavittatni, amit a hibajavitas megtorténtének kozlésétol szamitott 3
munkanapon beliil ismételt miiszaki atadas-atvétel soran ellenériznek Felek. A
hibatlan teljesitést kdvetden Felek az Eladd €s Vevol tulajdondba keriild
ingatlanok birtokatruhazasat eszkozlik az ismételt hibajavitds megtorténtének
kozlésétol szamitott 3 munkanapon beliil. A birtokba 1épésrdl a Felek kozosen
atadas-atvételi jegyzOkonyvet kotelesek felvenni (birtokatruhazas). Az
atadas-atvételi  jegyzOkonyvnek  tartalmaznia  kell a  koziizemi
mérdberendezések mérdorainak allasat. Az Elado és Vevd2 a birtoklasara esd
idodaranyos koziizemi dijat koteles utdlagosan megtériteni.

A birtokbaadads napjaig felmeriilt koltségeket az Eladd és Vevd2, az azt
kovetden felmertilt koltségeket az Elado és Vevdl viseli. A birtokba 1épést
koévetden az Elado és Vevol szedi a 13./ pontban kortilirt Ingatlanok hasznait,
tovabba viseli az Ingatlanok fenntartdsaval jar6 terheket, valamint a masra 4t
nem hérithato kéarokat, a karvesz¢€lyt, ide nem értve az ingatlanadot, melynek
alanya a hatalyos jogszabalyok szerint az, aki a naptari év elején az Ingatlanok
tulajdonosa volt.

Az Elad6 és Vevo2 a 13./ pontban koriilirt Ingatlanokra a birtokba adassal
egyidejiileg koteles energetikai tantdsitvanyt, villamos biztonsagi
feliilvizsgalati jegyzokonyvet, a tarsashazi alapité okirat és a szervezeti és
miikodési szabalyzat masolatat tadni.

A Felek megéllapodnak abban, hogy a 13./ pontban koriilirt ingatlanok
tulajdonjoganak az Elad6 és Vev62-r6l az Elado és Vevol-re valod atszallasahoz
sziikséges feltétel akkor teljesiil, amikor az Eladé és Vevd2 Eladd és Vevol
torvényes képviseldjénél letétbe helyezi az 5./ pont szerinti Bankgaranciat,
ennek megfeleléen az Eladd és Vevd2 a 13./ pontban koriilirt ingatlanok
tulajdonjoganak az Elado és Vevdl javara csere jogcimén valo bejegyzéséhez a



18./

Oldal |26

sajat  tulajdonjoga  bejegyzésének  megtorténtével  feltétleniil  és
visszavonhatatlanul a jelen szerz6dés aldirasaval hozzajarul.

Ennek megfeleléen az Eladd és Vevdl tulajdonaba keriild, a 13./ pontban
felsorolt ingatlanjai tulajdonjoganak csere jogcimén torténd bejegyzéséhez az
Eladod és Vevo2 részérdl tovabbi hozzajarulas nem sziikséges.

Az Elado és Vevo?2 kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a 13./ pontban
megjelolt csereingatlanok tulajdonjogénak az Eladd és Vevdl-re torténd
atruhdzasa, illetve ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése ¢érdekében mégis
sziikségessé valik tovabbi hozzajarulas megadasa, Ggy az ehhez sziikséges
jognyilatkozatot irasban, az eldirt alakisdggal haladéktalanul megteszi.

A Felek megallapodnak abban is, hogy Eladé és Vevd2 a 2./ pont szerinti
beruhdzéasra az épitési engedélyt legkésobb 2026. december 31. napjiig
megszerzi €s jelen szerzddés targyat képezo, a 13./ pontban felsorolt ingatlanok
kivitelezését kulcsrakész allapotban legkésdbb 2029. aprilis 30-ig befejezi, és
az ingatlanokra vonatkozé végleges hasznalatbavételi engedélyt 2029.
szeptember 30-ig megszerzi. A befejezés az atadds-atvételi eljarés
megkezdését jelenti.

Az Elado és Vevd2 kotelezi magat arra, hogy amennyiben a kivitelezést
kulcsrakész allapotban 2029. aprilis 30-ig barmely okbol nem fejezi be, vagy az
ingatlanokat a 16./ pont szerint nem adja birtokba, vagy a végleges
hasznalatbavételi engedélyt 2029. szeptember 30-ig nem kapja meg, ugy — a
Felek eltér6 megallapodéasa hidnyaban - az Elado és Vevdl valasztasa szerint

a) koteles a kivitelezést a lehetd legrovidebb idon beliil befejezni, mely esetben
napi 350.000.-Ft, azaz haromszazotvenezer forint késedelmi kotbér
megfizetésére koteles vagy

b) bruttd 942.895.000.- Ft, azaz kilencszaznegyvenkettémillio-
nyolcszazkilencvenotezer forint vételar és  238.896.400.- Ft, azaz
kettészazharmincnyolcmillid-nyolcszazkilencvenhatezer-négyszédz  forint
szerzOdesszegesi kotbér, Osszesen 1.181.791.400.- Ft, azaz egymilliard-
egyszaznyolcvanegymillid-hétszazkilencvenegyezer-négyszaz forint
egyidejli megfizetése esetén mentesiil Elado és Vevo2 a jelen szerzddés 13./
pontja szerinti ingatlanok tulajdonjogénak 4truhazasdra vonatkozo
kotelezettsége alol, az ott felsorolt ingatlanokkal Elado és Vevo2 szabadon
rendelkezik, az 1./ pontban koriilirt Ingatlanok ellenértéke a fenti 6sszeg,
mint vételar megfizetésével mindsiil kiegyenlitettnek.

A Felek a 18/. a) pont szerinti késedelmi kotbér maximumat 100.000.000.- Ft,
azaz egyszazmillié forint Osszegben hatarozzdk meg. Az Elado és Vevo2 az
esedekessé valt késedelmi kotbért a késedelem megsziinésének napjan, ha a
késedelem a hét napot meghaladja, az adott hétre esedékes kotbért minden
naptari hét elteltével koteles egydsszegben megfizetni Eladd és Vevdl altal
kibocsatott szamla alapjan 8 napos fizetési hataridével.

Az Elado és VevOl a valasztasat a fenti elmulasztott hatdridé barmelyikétdl
szamitott 30 napon beliil koteles az Elad6 és Vevi2-vel irdsban kézolni.
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Amennyiben az Eladé és Vevdl a 18./ a) pont szerinti késedelmi kotbér
érvényesitését valasztja €s a késedelmi kotbérfizetési kotelezettség 90. napot is
meghaladja, az Elado6 és Vevdl egyoldalu nyilatkozataval attérhet a 18/. b) pont
szerinti egyidejii vételar és szerzddésszegési kotbér érvényesitésére vagy az 5.
pont szerinti bankgarancia érvényesitésére.

Az FElado és Vevo2 a kozoltek szerinti fizetési kotelezettségének a kozléstol
szamitott 30 napon beliil koteles eleget tenni azzal, hogy beszamitasnak nincs
helye. Amennyiben Elado6 és Vev2 fizetési kotelezettségének maradéktalanul
¢s hataridoben nem tesz eleget, gy Elado és Vevodl jogosult az 5./ pont szerinti
bankgarancia igénybevételére.

Tarsashaz alapitasara vonatkoz6 rendelkezések

Elado és Vevo?2 kotelezettséget vallal, hogy az 1./ pont szerinti Ingatlanokon a
vonatkoz6 jogszabdlyi eldirdsoknak megfelelden tarsashazat (a tovabbiakban:
Tarsashaz) alapit, és az alapitas szandékat az ingatlan-nyilvantartasban a az 1./
pont szerinti Ingatlanokon tulajdoni lapjara feljegyezteti. Elado és Vevol
tudomasul veszi, hogy a tarsashaz alapitas kihat arra is, aki késobb az 1./ pont
szerinti Ingatlanokon, illetve a Tarsashaz egyes kiilon tulajdonban allo, a
foldhivatal altal tulajdoni kiilon lapokon nyilvantartott ingatlanokra
(albetétekre) nézve jogot szerez.

Elad6 és Vevdl tudomasul veszi, hogy a feljegyzett alapitast kovetden a
Tarsashdz ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzése a végleges ¢és végrehajthato
hasznalatbavételi engedély és az épiiletfeltiintetés tényének
ingatlannyilvantartasi atvezetése alapjan kérhetd, tudomasul veszi €s elfogadja,
hogy az Eladd és Vev62 a felépitett ingatlanokra vonatkoz6 hasznalatbavételi
engedély kiadasat kdvetden egyediili tulajdonosként - amennyiben sziikséges- a
valtozas szerint az Alapitdé Okiratot modositja. Mindezek alapjan a Tarsashaz
bejegyzésére, illetdleg a Tarsashazi albetétek megnyitdsara varhatéan 2029.
december 31. napjaig keriil sor, amely tekintetében Eladd és Vevo2
feleldsséget nem vallal, mivel az albetétek kialakitasa nagymértékben fiigg az
illetékes hatosagok - igy kiillondsen a foldhivatal tigyviteli rendjétdl és az
eljarasi hataridok betartasara nincs rahatasa.

Felek rogzitik, hogy a Tarsashaz alapito okiratat, illetve annak az épitkezés
befejezéséig és a tarsashdzi albetétek megnyitdsaig, végleges bejegyzéséig
sziikségessé valo modositasait is az Elado és Vevo?2 késziti el. Elado és Vevol
mar most kifejezetten hozzéjarul ahhoz, hogy az Elad6 és Vevd2 a tarsashazi
alapitd okirat esetlegesen sziikségessé¢ valo technikai jellegi modositasait
elvégezze. Felek rogzitik, miszerint az Elado és Vevd2 nem jogosult olyan
alapito okirat elkészitésére, amely a Elado és Vevdl altal megszerzett barmely
ingatlanra nézve nagyobb kozos koltséget, illetdleg egyéb terhet allapit meg,
mint amely egyébként az adott ingatlanhoz tartozé tulajdoni arany alapjan
megalapozott lenne. Elado és Vevd2 az alapito okirat tervezetét koteles az Elado
¢s Vevol tulajdonaba kertild albetétek tekintetében jovahagyas céljabol Elado
¢s Vevol részére megkiildeni.
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Elad6 ¢és Vev02 a jelen szerzodés aldirasaval mar most feltétleniil
visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy a Tarsashaz alapitadsara vonatkoz6
szandék, az 1./ pontban koriilirt Ingatlanokra vonatkoz6 éptiletfeltiintetés iranti
kérelem, a Téarsashaz bejegyzése, illetleg a Tarsashaz alapitds tényének
feljegyzése iranti kérelem, az Elad6 és Vevdl tulajdonjog bejegyzése iranti
kérelmét rangsorban megelézé sorrendben - akar rangsorcsere keretében -
keriiljon be az illetékes foldhivatalba és rangsorban 6t megeldzden keriiljon
elintézésre. Vevo tudomasul veszi, hogy az (egyes) albetét(ek) helyiség-
kimutatasara vonatkoz6 rendelkezések csak az engedélyezési tervdokumentacid
szerint kerlilhetnek megjeldlésre, fliggetleniil a lakdsok tényleges kialakitasatol.

Elad6 ¢és Vevél a jelen okirat alairdsaval kifejezetten, feltétleniil ¢és
visszavonhatatlanul meghatalmazza Eladé és Vevd2-6t, hogy a (i) hasznalatba
vételi engedély , tovabba a (ii) Tarsashaz ¢€s (iii) az egyes albetétek jogerds
megszerzéséhez, illetve bejegyzéséhez sziikséges minden ¢és valamennyi
hat6sag , hivatal, kozigazgatasi szerv és vagy természetes vagy gazdasagi
személy , szervezet eldtt az Elado és Vevd2 nevében és helyette, teljes kortien,
korlatozasmentesen eljarjon, jognyilatkozatot tegyen, aldirjon. Jelen okirat az e
targykorokben tett meghatalmazéasnak is mindsiil az Elado és Vevdl részérdl.
Elado és Vevo1 vallalja, hogy a sziikséges meghatalmazasokat, nyilatkozatokat
kiilon okirat(ok)ban is elsé felszolitasra, késedelem nélkiil kidllitja, illetve
megteszi. Az Elado és Vevo?2 kotelezettséget vallal, hogy a nevében és helyette
torténd eljarasrol késedelem nélkiil tajékoztatja az Elado és Vevol-et.

Felek rogzitik, hogy a tarsashdz bejegyzés elmaradasa esetén a tarsashaz alapitd
okirat hasznalati megosztasi szerzOdésként érvényes a tulajdonostarsak egymas
kozotti viszonyéaban, ahol az egyes tulajdonostarsak altal kizarolagosan hasznalt
részeket az alapito okiratban felsorolt albetétek, mig a kozosen hasznalt részt a
tarsashazi kozos tulajdon testesiti meg.

A Felek megallapodnak abban, hogy Elado és Vevd2 koteles hozzéjarulni az
adasvétel targyat képezd, az 1./ pontban koriilirt Ingatlanok épitett
kornyezetének rendezéséhez olyan modon, hogy vallalja 259.000.000.- Ft, azaz
kettdszazotvenkilencmillid forint 6sszeg erejéig kiilon beruhazasi megallapodas
alapjan beruhazéashoz kapcsolddd infrastruktarafejlesztést végez a lakasok
miiszaki atadas-atvételének napjaig. Az Elado ¢és Vevd2 az elkésziilt
vagyonelemek tulajdonjogat a beruhazasi megallapodés alapjan az Elado és
VevOl részére téritésmentesen atadja, azzal, hogy az Eladdo ¢és Vevol
tulajdonszerzése vonatkozasaban az altalanos forgalmi ado fizetésére iranyuld
kotelezettség vagy barmely egyéb ado, koltség vagy dij megtizetése az Elado és
Vevo2-t terheli. Amennyiben ez nem valosul meg, akkor Elado és Vevd2
vallalja erre a célra 259.000.000.- Ft, azaz kettdészazotvenkilencmillio forint
Osszeg megfizetését. Elado és Vevol kotelezi magat arra, hogy 259.000.000.-
Ft, azaz kettészazotvenkilencmillio forint kizarolag a beruhazassal 6sszefiiggd
infrastrukturafejlesztésre forditja. Az Eladé és Vevo2 jogosult a fenti Gsszeg
felhasznalasat, hovaforditasat ellenOrizni.

Elado és Vevd2 ezen Osszeget a lakdsok miiszaki dtadasat kovetd 15 napon beliil
koteles Elado és Vevol részére banki atutalds Gtjan rendelkezésre bocsatani.
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Felek a beruhdzéasi megallapodasban — figyelemmel az épitési engedélyben
meghatdrozott szakhatosagi véleményekre is - hatdrozzak meg tételesen a
beruhdzas tartalmat és a biztositékokat.

Felek rogzitik, miszerint az Elad6 és VevOl tudomassal bir arrol, hogy Elado és
Vev62 az 1./ pontban korilirt Ingatlanokon az 5./ sz. melléklet szerinti
kivitelezéshez  projektfinanszirozasi/beruhazasi  hitelt vesz fel. A
projektfinanszirozasi/beruhdzasi  hitel  biztositékaként a  finanszirozé
pénzintézet elsd zalogjogi ranghelyl jelzdlogjogot jegyeztet be az 1./ pontban
koriilirt Ingatlanokra és a jovoben az Eladé és Vevdl kiilon hozzdjarulasa esetén
tovabbi biztositéki jogokat jegyeztethet be.

Elado és Vevdl jelen szerzddés alairasaval kifejezetten és visszavonhatatlanul
hozzajarul ahhoz, hogy a fenti jelzalogjog bejegyzése, illetéleg a finanszirozo
pénzintézet javara esetleges tovabbi biztositéki jogok bejegyzése a bejegyzések
rangsoraban megeldzze a tulajdonjoga bejegyzését. E korben jelen szerz6dés az
Elado és Vevo?2 részére adott eljarasi meghatalmazéasnak is mindsiil.

Elado és Vevo2 tdjékoztatja Eladd és Vevol-et, hogy a fenti teher a Tarsashaz
ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzéséig az 1./ pontban korilirt
Ingatlanokat, azt kovetden pedig az egyes albetéteket is terhelni fogja. Elado és
Vev62 a birtokatruhdzast és tarsashdz bejegyzését kovetden haladéktalanul
intézkedik a torléséhez sziikséges, hozzajaruldo nyilatkozat beszerzése és
benyujtasa irdnt, az ennek elmulasztasabol eredd minden karért Elado és Vevo2
felel.

Elad6 és Vevd2 feltétlen szavatossdgot vallal, hogy a 13./ pont szerint
ingatlanok tulajdonjogat per-, teher-, igény- és harmadik személy jogatol
mentesen ruhazza at Elado és Vevdl-re.

A Felek megéllapodnak abban is, hogy Elado és Vevd2-t a jelen szerzddés 20./
pontja alapjan terhel0 fizetési kotelezettség biztositasara az 1./ a) alpont szerinti
Ingatlanra a finansziroz6 pénzintézetet kovetd sorrendben kiilon szerz6désben
masodhelyi  jelzalogjogot  jegyeztetnek be  259.000.000.- Ft, azaz
kettdszazotvenkilencmillio forint és jarulékai erejéig. Amennyiben Elado és
Vev02 a 20./ pont szerinti fizetési kotelezettségének maradéktalanul eleget tett,
Elado és Vevol koteles a jelzalogjogra vonatkozd torlési engedélyt 3
munkanapon beliil kiadni.

Az FEladd ¢és Vevo2 az épitési tevékenység megkezdésére csak a fenti
jelzalogszerzddés megkdtését és benyljtasat kovetden jogosult.

Elad6 és Vevo2 kotelezettséget vallal, hogy az éltala atruhazott 13. pont szerinti
lakéasok és gépjarmii beallok, valamint a 20. pont szerinti infrastruktirafejlesztés
szamviteli és ingatlanvagyon kataszteri nyilvantartasahoz sziikséges adatokat és
dokumentumokat az Elad6 és Vevodl részére atadja
a) a lakasok és gépjarmil bedllok esetében az Elado és Vevdl részére
torténd tulajdonjog ingatlannyilvantartasi bejegyzését kovetd 30 napon
beliil,
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b) az infrastruktura fejlesztés esetében a miiszaki atadas-atvételt kovetod
30 napon beliil.

A Felek a jelen szerzddés alairasaval kolcsonds és korlatlan feleldsséget
vallalnak arra, hogy a jelen ligylettel €s a 2./ pont szerint beruhdzéssal barmilyen
Osszefiiggésben allo targyaldsaik, illetve megbeszéléseik kezdeményezésének
¢s folytatasanak tényét a beruhazas megvalositasa teljes lezarasanak idépontjaig
titokban tartjak és azt barkitdl szarmazé erre irdnyul6 kérdés esetén meg nem
erositik, illetve ezzel 6sszefiiggd rautald magatartast nem tanusitanak, valamint
mindezek tényére iranyuld barmely kiviilallo személy részére torténd utaldst
vagy kovetkeztetést hatarozottan cafolnak.

A fenti tilalom nem vonatkozik az Eladé és Vevdl-et az informdcios
onrendelkezési jogrol és az informdacidszabadsagrol szold 2011. évi CXIIL.
torvény alapjan fennalld6 kozérdekli adatszolgaltatdsi kotelezettsége
teljesitésére.

A Felek megéllapodnak, hogy minden, a jelen szerzddés és a jelen ligylet, illetve
a 2./ pont szerint beruhazas megvalositasa érdekében folytatott targyalasaik, a
megallapodds szerinti egyiittmiikodésiik sordn barmely masik a féllel
Osszefiiggésben megismert, tudomasukra jutott vagy barmely egyéb modon-
személyesen, telefonon, elektronikus forméban vagy irdsos dokumentum utjan-
a birtokukba keriild tizleti, személyi, forgalmi adatokat, pénziigyi, piaci és
egy¢éb informdaciokat, azonosithatdé tényeket ¢és adatokat, értesiiléseket,
szigorian zartan, és bizalmasan, iizleti titokgazdaként kezelik, és mindezekkel
Osszefiiggésben azokrol harmadik személynek adatot, informéciot, tényt vagy
koriilményt az érintett fél eldzetes, kifejezett, irdsban foglalt engedélye nélkiil
at nem adnak, €s nem szolgéltatnak, mindezekrdl felvilagositast nem adnak,
nem kozolnek, masolatot nem készitenek, adatmentést és tarolast sem a
targyalasok, sem az esetleges szerzddéskotés folyaman, sem ennek
meghitsulasa esetén a jelen megallapodas alairasatol a Elado és Vevdl-t illetd
ingatlanok tulajdonjogénak atruhazasatol szamitott 3 éven beliil nem végeznek.

A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy minden, az egymassal folytatott
targyalasaik sordn megismert, bizalmas informaciot kizarodlag az egymassal
valo egylittmikodeés lehetOségének értékelése, a targyaldsok lebonyolitasa,
illetve a sikeres tranzakciot érintd megallapodds létrehozatala céljabol
hasznalnak fel. Vallaljak, hogy minden sziikséges intézkedést megteszek a
bizalmas informdaciok titokban maradasa érdekében, ezért azokat a legszigoribb
tizleti titoktartds szabalyai szerint kezelik, €és minden elvarhatd intézkedést
megteszek annak érdekében, hogy a bizalmas informacio illetéktelen személy
birtokaba ne keriilhessen.

A kifejezett kotelezettséget vallalnak arra is, hogy amennyiben észlelik vagy
tudomast szereznek arrdl, hogy kiviilallé harmadik személy az egymassal
folytatott megbeszélésekrol, targyaldsokrol, azok céljardl, tartalmardl vagy a
mindezekkel 0sszefiiggésben all6 barmely bizalmas informéciorol tudomassal
birnak, vagy azt megszerezni torekednek, mindezekrdl a masik felet azonnal, a
harmadik személy megnevezésével ¢és az daltala nyilvanossadgra hozott
informaciok pontos tartalmanak megjelolésével irdsban tajékoztatjak.
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A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddésben altaluk vallalt, illetve a szerint
terheld kotelezettségeik nem terjednek ki azon informaciokra, amelyek barmely
kozhiteles nyilvantartasbol megismerhetdek, illetve jogszerli nyilvanossagra
hozataluk barmely F¢él altal mar megtortént, vagy egyébként Felektol fiiggetlen
okbdl kozismerhetové valtak, kozérdekli vagy kozérdekbdl nyilvanos adatnak
mindsiilnek, kozzétételi vagy kozérdekli adatszolgaltatasi kotelezettség korébe
tartoznak vagy amelyek feltardsa birosagok, hatosagok eldtt azok esetleges
eljarasa soran kotelezové valik.

A Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzddésbol eredd jogaik atruhdzasara,
engedményezésre, valamint az alapjan fennalld kovetelésiik értékesitésére csak
a masik fél kifejezett és eldzetes hozzajaruldsaval jogosultak. A hozzajarulas
megadasanak megtagadasat a Felek nem kotelesek indokolni.

Elado és Vevdl kijelenti, hogy az Nvt. 3. § (1) bekezdés 1. pont a) alpont
szerinti atlathato szervezetnek mindsiil.

Eladé ¢és Vev62 atlathatdsagi nyilatkozatat jelen szerzodéshez 7. szamu
mellékletként csatoljak a Felek.

A Felek kinyilvanitjdk azon egyezd szdndékukat, hogy a jelen szerzddésbdl,
illetve az annak kotendd szerzodésekbdl esetlegesen eredd jogvitdikat
elsdsorban targyaldsok utjan, egyezséggel rendezik.

Amennyiben a Felek k6zott szakkérdésben nincs egyetértés, ennek eldontésére
szakértot vesznek igénybe. A szakért(k) munkadijat és koltségeit az a fél viseli,
akinek allaspontja ellentétes volt a szakértd(k) allaspontjaval. Ha a szakértd(k)
azt allapitja(ak) meg, hogy a szakmai vita tekintetében mindkét félnek részben
igaza volt, illetve részben tévedett, akkor a Felek a koltségeket - 6sszhangban a
szakért6i véleménnyel - aranyosan megosztva viselik.

Felek tudomasul veszik, és elfogadjak, hogy a jelen szerz6désbdl eredd, illetve
abban vallalt kotelezettségeik barmely modon torténd megszegése
kovetkeztében keletkezd, esetlegesen altaluk vitatott igényt vagy kovetelést a
masik fél az arra hatdskorrel rendelkezd és illetékes rendes birdsag elott
érvényesitheti.

A jelen szerzddés annak mindkét fél altali alairasat kovetden az Motv. 108/A. §
(2) bekezdése alapjan, a helyi Onkormanyzat altal kotott csereligylethez
sziikséges kormanyhivatali jovahagyasi eljaras szabalyairol szolo 126/2015. (V.
27.) Korm. rendelet 5. § (1) bekezdésében meghatarozott, a csereszerzédésrol
szo0lo végleges kormanyhivatali hatarozat, illetve a csereszerszerzodésre
vezetett jovahagyo zaradék keltének napjan 1ép hatalyba.

A csereiigylet kormanyhivatali jovahagydsara vonatkoz6 kérelem benyujtasa a
Elad6 és VevOl kotelezettsége, a jovahagyasrol vagy annak az esetleges
megtagadasarol — az arrdl vald tudomdésszerzést kovetden haladéktalanul —
Elado és Vevd 2-6t, valamint a jelen szerzOdést szerkesztd és ellenjegyzd
tigyvédet a jovahagyd hatarozat és zaradékolt szerzodés vagy a jovahagyas
elutasitd hatarozat hivatali kapun keresztiil torténd megkiildésével tajékoztatja.
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Abban az esetben, ha barmelyik fél a jelen szerzodésnek a masik fél részérdl
torténd megszegését €szleli, a szerzodésszeriien és késedelem nélkiil teljesitd fél
koteles a mulaszto felet felhivni annak szerzddéses kotelezettségei hidnytalan
teljesitésére, illetve potlasara, az altala megjelolt hataridon beliil.

A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a masik fél felhivasanak
kézhezvételétdl szamitott lehetd legrovidebb idon beliil ellenszolgéltatas
kovetelése nélkiil kiadnak, aldirnak, benyujtanak, illetve megtesznek minden
olyan intézkedést, amelyek célja a megallapodassal megvaldsitani kivant
tranzakcidé megvalodsitasa és befejezésének eldsegitése.

A Felek kijelentik, hogy a jelen szerzddés egybehangzdan és helyesen
tartalmazza eldzetes targyaldsaik és egyeztetéseik soran kolcsondsen egyeztetett
¢és ez alapjan kialakitott szerzddéses akaratukat, amely a szerzddésben foglalt
nyilatkozataikkal mindenben megegyezik.

A jelen szerz6dés megkotésével a Felek kozott a jelen szerzédés targyaban
1étrej6tt minden korabbi szerzddés, a Felek barmelyike altal tett ajanlat vagy
javaslat hatalyat veszti, ilyenre tovabbiakkal kell6 alappal egyik fél sem
hivatkozhat.

A Felek kijelentik, hogy a jogképes jogi személyek, akiknek a jelen szerzddés
megkotése soran eljard képviseldi jelen szerzodés megkotéséhez sziikséges
minden torvényes képviseleti joggal ¢és felhatalmazéassal rendelkeznek, a
megallapodas 0ket maradéktalanul jogositja és kotelezi.

A jelen szerzddést az Elado és VevOl részérdl Budapest Févaros X. kertilet
Kdébanyai  Onkormanyzat Képviseld-testiilete  ........coceeeennne szamu
hatarozataval elézetesen jovahagyta.

A Felek kijelentik, hogy a jelen megéllapodas alapjan Oket torvényes ¢€s
érvényes kotelezettségek terhelik, amelyek torvényes uton érvényesithetdek a
megallapodasban meghatarozott feltételek szerint.

A Felek vegil kijelentik, hogy egyikiik sem szerzddd fél olyan szerz6désben,
megallapodasban vagy megegyezésben, illetve nem koti olyan utasitas, elvaras
vagy birosagi, valasztott birésagi hatarozat, amely akadalyozna, lehetetlenné
tenné¢ vagy befolydsolna a jelen megallapodasban vallalt kdotelezettségek
teljesitését.

A Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dés megkotésének minden
jogkdvetkezményével, a Felekre haruld jogokkal és kotelezettségekkel tisztaban
vannak ¢és a szerzddés megkotésével ezen allapot megvaldsulasa érdekében
jarnak el.

A Felek a jelen szerz6dés alapjan fennallo kapcsolatukban egyezd akarattal a
kotelezd irasbeliséget kotik ki, a szerz6dés minden értelmezése vagy
kiegészitése csak irdsban, a Felek altal kozosen aléirva és teljes bizonyito erejii
maganokiratba vagy kozokiratba foglalva érvényes. Az ezen kellékeknek meg
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nem feleld okiratra, tovabba szobeli vagy rautalé magatartassal tett kozlésre,
mint érvényes ¢és hatalyos jognyilatkozatra, egyik fél sem hivatkozhat.

A Felek megallapodnak abban, hogy a szerzddés alapjan minden kozlést
irasban- ellenkezé6 megallapodds hianyaban - a masik félnek a szerzédés
fejrészében megjelolt cimére vagy hivatali kapujara és cégkapujara, illetve a
Felek altal megadott e-mail cimre kell kiildeni. Amennyiben barmelyik fél ezen
adataiban valtozas kovetkezik be, ugy errdl bizonyithaté modon koteles a masik
felet irasban tajékoztatni, e tajékoztatas elmaraddsanak hidnyaban az eredeti
cimre kiildott kozlés érvényesnek ¢és hatalyosnak tekintendd. A Felek
megallapodnak abban, hogy az irasbeli kozléssel azonos érvénylinek tekintik a
e-mail utjan eszk6zolt kozlést is, azonban azt a tényt, hogy a kozlést a masik fél
atvette, a kozlést eszkozld félnek kell kétség esetén bizonyitania. A sikertelen
bizonyitas a kozléssel €16 fél terhére esik.

Eladé és Vevol részérol kapcsolattartoként eljard személy:
pénziigyi kérdésekben:

NEV: i,

Beosztas: .......ooovvvveveeeeeiinnnn

(03151 LA
Telefonszam: .....cccovvveveeiivviiiiiiiienenen,
E-mail: .......oooviiiiiiiiiie,

muszaki kérdésekben:

NEV: e

Beosztas: .......ooceeiiiiiiiiiinn,

CIM: e
Telefonszam: ........cc.ccceeeeveeeeeiinneeeenen.
E-mail: .......coooviii,

Eladé és Vevo2 részérol kapcsolattartoként eljard személy:

Neév: Kolarics Gergely

Beosztés: iizletdg vezetd

Cim: 1103 Budapest, Salamon utca 2/B.
Telefonszam: +3620/971-5660

E-mail: kolarics@mbingatlan.hu

Név: Nagy Aniko

Beosztas: gazdasagi igazgatd

Cim: 1103 Budapest, Salamon utca 2/B.
Telefonszam: +3620/528-0909

E-mail: nagyaniko@mbingatlan.hu

A kapcsolattartd személyében €s fenti adataiban tortént valtozast a Felek irasban
kotelesek egymassal kozolni, ennek megtorténtéig a korabbi személy felé,
illetve a korabbi modon tortént kozlés is érvényes €s hatalyos.
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Ha a jelen szerz6dés rendelkezései érvénytelenek és /vagy alkalmazhatatlanok,
a Feleknek észszertien elvarhaté mértékben minden sziikséges intézkedést meg
kell tenniiik, hogy az alkalmazhatatlan és/vagy érvénytelen rendelkezést egy
érvényes ¢s alkalmazhatdé olyan rendelkezéssel helyettesitsék, amely a
leginkdbb hasonlit az érvénytelen és/vagy alkalmazhatatlan rendelkezés
kereskedelmi, gazdasagi, pénziigyi €s jogi hatdsahoz, mindezt abbol a célbol,
hogy a jelen megallapodés érvényességét ¢€s alkalmazhatosagéat fenntartsak.
Amennyiben nem lehetséges az ilyen érvénytelen és/vagy alkalmazhatatlan
rendelkezés helyettesitése, vagy a Felek a helyettesito rendelkezés tartalméaban
nem tudnak megegyezni, az érvénytelen €s /vagy alkalmazhatatlan részt a jelen
megallapodastol el kell kiiloniteni és az igy megmaradd részt kell kotelezod
erejinek tekinteni, Uigy mintha az érvénytelen és/vagy alkalmazhatatlan
rendelkezések nem lettek volna a jelen megallapodas részei, feltéve, hogy az
ilyen rendelkezések  érvénytelensége  ¢s/vagy  alkalmazhatatlansaga
eredményeként a Feleket megilletd jogok nem csorbulnak Iényegesen.
Amennyiben érvénytelenség és/vagy alkalmazhatatlansag a jelen megallapodas
célja hitisul meg, tigy az érvénytelenség ¢s/vagy alkalmazhatatlansag az egész
jelen megallapoddsra hat ki.

A jelen szerzddés teljesedése érdekében a Felek kotelesek egylittmiikddni és
mindent megtenni annak érdekében, hogy a jelen szerzddés maradéktalanul
teljesedésbe menjen. Amennyiben barmelyik fél olyan tényrdl vagy
koriilményrol szerez tudomast, amely a jelen szerz6dés vonatkozasaban a masik
fél helyzetét, vagy a jelen szerzddés teljesiilését érinti vagy befolyasolja,
lehetdség szerint haladéktalanul koteles errdl a masik felet értesiteni.

A szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a szerzddésre vonatkozo adod- ¢és
illetékjogszabalyokat ismerik és tudomasul veszik, hogy a szerzddést készitd
tigyvéd ado- és illetékiigyekben nem ad tanécsot.

A szerzOdéssel felmeriild minden koltséget €s illetéket a Felek sajat szerzésiik
vonatkozdsdban maguk viselnek.

A felek rogzitik, hogy az Elado és Vevdl, mint helyi dnkorményzat, az
illetekekrol szolo 1990.évi XCIII. torvény 5. § (1) bekezdésének b) pontja
alapjan teljes személyes illetékmentességben részesiil.

A Felek a NAV adatlapokat a nyilatkozatot tartalmaz6 szerzédéssel egyidejiileg
benyujtjak az illetékes foldhivatalhoz a NAV-hoz torténd tovabbitas céljabol.

A jelen ingatlan csereszerzOdést a Feleknek a jelen szerzddés alairasaval
megadott meghatalmazasa folytan dr. Pongracz Tibor iigyvéd — Pongracz és
Térsai Ugyvédi Iroda, H-1052 Budapest, Szervita tér 4. I1/3. — készitette és
akinek meghatalmazasa a kapcsolodo foldhivatali, illetve adohivatali eljarasra,
ennek keretében a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevéi jognak, valamint
a Felek javara szolo tulajdonjognak csere jogcimén torténd bejegyezésére,
valamint ezzel egyidejlileg az eladoként fellépd fél tulajdonjogénak torlésére
iranyuld ingatlan-nyilvantartasi eljarasban torténd képviseletiikre, valamint a
B400e adatlapnak a kitoltésére és annak a Nemzeti Ado- és Vamhatosag részére
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torténd benyujtasara is kiterjed és akinek ellenjegyzése a meghatalmazas
elfogadasat is jelenti.

A Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés egyben iigyvédi tényvazlatnak is
mindsiil. Szerz6dé Felek jelen szerzddést, mint — szerzddési akaratukat
teljeskortien tartalmazo — ligyvédi tényvazlatot azzal irtdk ald, hogy kiilon
tényvazlat €s megbizas felvételét nem kérték, a jelen okiratban foglaltakon tal
egyeb kérést, instrukciot az eljard ligyvéd felé nem kozoltek, az okiratban
szerepldé valamennyi adatot (ideértve az esetlegesen megadott pénzforgalmi
szamla szamat) kiilon is ellendrizték, tovabba hozzajarultak ahhoz, hogy a
szerzOdést készitd tigyvéd (képviseldik) személyi okményaikrol fénymasolatot
készitsen, és személyes adataikat — ligyfél-azonositas céljabol — kezelje.

A Felek képviseldi kijelentik, hogy adataik helyesen keriiltek rogzitésre az
altaluk bemutatott azonosité okmanyok alapjan, azokat eljar6 ligyvéd kizardlag
a jelen szerz6dés elkészitéséhez kapcsoldédd megbizéds, illetve a
jogszabalyokban meghatéarozott kotelezettségei teljesitése érdekében kezelheti.

Az eljar6 tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosas megel6zésérdl és
megakadalyozasardl szolo 2017. évi LIII. Torvény — a tovabbiakban Pmt. —
alapjan azonositasi kotelezettség terheli szerzddé Felek, valamint a
képviseletiikben eljaré személyek vonatkozasaban is. A Felek tudomasul
veszik, hogy a jelen szerzddést készitd ligyvéd az ligyvédi tevékenységrol szo16
2017. évi LXXVIIL. torvény alapjan jogosult a Felek képviseloi
személyazonossagdnak  megallapitasa céljabol a  személyi adat-és
lakcimnyilvantartas, uti-okméany nyilvantartas, gépjarmii vezetdi engedély
nyilvantartas adatait feldolgozo hatdésagot megkeresni és a fenti célbol adatot
igényelni, mely ellendrzés elvégzéséhez a Felek képviseldi a jelen szerzodés
alairasaval kifejezetten hozzajarulnak.

A Felek képviseloi a jelen szerzOdés aldirasaval biintetdjogi feleldsségiik
tudataban kijelentik, hogy a jelen szerzddés alédirasa sordn az altaluk képviselt
fél nevében jarnak el.

A jelen ingatlan adasvételi szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a
magyar jog, ezen beliil Polgari Torvénykonyv éltalanos és az adasvételre
vonatkozo kiilonds szabdlyai, valamint mds hatilyos jogszabalyok
rendelkezései a megfeleléen iranyaddak. A Felek a jelen szerzédésbol eredd
minden jogvitajukra torvény kizar6 rendelkezése hidnyaban az ingatlan fekvése
szerinti birdsag kizardlagos illetékességének vetik ala magukat.

A Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédést minden sziikséges tény €s koriilmény
ismeretében, a piaci viszonyok alapjan, alapos megfontolast kdvetden kototték
meg. Kijelentik azt is, hogy a jelen szerz6dés megkdtését megeldzéen modjuk
volt szakértdikkel, jogi tandcsaddikkal megfeleléen konzultalni, a szerzddés
szovegeét egyeztetni €s mindennek ismeretében, a ténybeli és jogi tévedés
lehetdségét kizarva hataroztik el a szerz6dés megkotését.
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46./ A jelen szerzddés 37 (harminchét) oldalb6l,46 (negyvenhat) pontbdl és 7 (hét)
mellékletbdl all.

A jelen ingatlan csereszerzddést a Felek elolvastak, az abban foglaltakat mindenre
kiterjedéen megismerték, annak tartalmat, rendelkezéseit, jogkovetkezményeit
értelmezték, megértették, magukra nézve kifejezetten elfogadtak. Kijelentik tovabba,
hogy a szerz0dés szovegezését egyértelmiinek és érthetonek talaljak és annak tartalma
nem sérti a johiszemiiség kovetelményét és nem tér el a megallapodasra irdnyadd
rendelkezésektdl és minden tekintetben Osszeegyeztethetd a szerzddés targyaval és
rendeltetésével, az abban foglaltakat indokoltnak tartjak és ezért mint akaratukkal
mindenben megegyezOt, jovahagyolag alairtak.

Mellékletek:
1. sz. melléklet: 39049/1 hrsz.-0 ingatlan tulajdoni lapja
2. sz. melléklet: 39058 hrsz.-u ingatlan tulajdoni lapja
3. sz. melléklet: 39060 hrsz.-1 ingatlan tulajdoni lapja
4. sz. melléklet: koncepcidterv altal tartalmazott helyszinrajz
5. sz. melléklet: koncepcidterv altal tartalmazott alaprajz
6. sz. melléklet: lakdsok miszaki leirasa
7. sz. melléklet: 4tlathatosagi nyilatkozat

Budapest, 2026. ................. ...

Budapest Fovaros X. keriilet MOLNARBETON Betongyarto és

Kébanyai Onkormanyzat Kereskedelmi Korlatolt Felelosségii
Tarsasag

képviseletében: képviseletében:

D. Kovaces Robert Antal polgdrmester Hornek Karoly ligyvezeto

Cserélo Féll, Elado és Vevol Cserélo Feél2, Elado és Vevo?2

Pénziigyi ellenjegyzés:

Szakmai ellenjegyzés: Jogi ellenjegyzés:

ELLENJEGYZEM:
Budapest, 2026. ......c.cccen. ...
KASZ: 36067358




1. melléklet a szerzédéshez

[RONIKUS

TLAN-NYILVANTARTAS

Budapest Févaros Tulajdomlap;masolat Oldat 1/2
Kormanyhivatala Féldhivatali (szemle) Budapest X ker
| Fbosztaly Ugyazonosito: - p o
. Magyarorszag 1149 Budapest, INYER/TULLAP/20260717/4732 Belteriilet, 39049/1 helyrajzi szam
" Bosnydk tér 5, 2026.07.17
Budapest X ker., Beiteriilet, 39049/1
I. RESZ
1. Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
2060/1/2017/17.04.06
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miuivelési g / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Terlilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / intézményi éplilet 0 6656 0

1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési id:
191924/2/2021/21.11.23
Atjarasi szolgalmi jog
Terheli a(z) BUDAPEST X KER. belteriilet 39047 hrsz-U ingatlant illeté Atjarasi szolgalmi jog

Il. RESZ
4. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
381561/1/2004/01.02.23.
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: 1990. évi LXV. tv. 107. § (2) bek.

Név: X.KER. ONKORMANYZAT.

Jogosult cime: 1102 BUDAPEST X.KER,, Szent LdszI6 tér 29.

Ill. RESZ
5. Bejegyzé hatdrozat, érkezési idé:
30929/1/2011/10.07.20
Vezetékjog

az ingatlan 9 m2 nagysagu teriletére (VMB-32/2010)
Név: ELMU HALOZATI KFT.
Jogosult cime: 1132 BUDAPEST XII.KER., V4ci Ut 72-74.

6. Bejegyzd hatdrozat, érkezési ido:
31222/2/2011/11.01.04
Vezetékjog

az ingatlan 122 m2 nagysagu teriiletére
Név: BUDAPESTI TAVHOSZOLGALTATO ZRT
Jogosult cime: 1116 BUDAPEST XI.KER., Kalotaszeg utca 31

7. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idé:
62046/1/2013/12.07.13
Vezetékjog

33 m2 teriletre 7103/88/2012.
Név: ELMU HALOZATI KFT
Jogosult cime: 1132 BUDAPEST XIII.KER., Vaci Gt 72-74.

g. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
191924/2/2021/21.11.23
Egyéb

34/2021. munkaszamu, 7206/3689/2021. adatszolg.ikt.szamu valtozasi vazrajz alapjan jelen ingatlan 90 m2
teriiletét terheli a Budapest X. ker. 39047 hrsz-u ingatlan mindenkori tulajdonosait illetd atjarasi szolgalmi

Jog

Folytatas a kovetkez6 oldalon



Tulajdonilap-masolat Oldal 2/2

Budapest Fovaros
D (szemle)

gg;[:zétrallyyhivatala Foldhivatali Ugyazonosﬁé. Budapest X ker.
Magyarorszdg 1149 Budapest, INYER/TULLAP/20260717/4732 Belteriilet, 39049/1 helyrajzi szam
2026.07.17

Bosnyak tér 5.

Folytatas az el6z6 oldalrél

Az E-hiteles tulajdonilap-mésolat tartalma a kiaddst megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsban szerepl6 adatokkal. A szemle
masolat a fennallé bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi beJegyzest tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

mindsil hiteles bizonyité erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



2. melléklet a szerzodeshez

VANTARTAS

Budapest Févaros Tulajdonilap-masolat Oldal 1/1

Kormanyhivatala Foldhivatali (szemle) Budapest X ker

Féosztaly Ugyazonosité: o " .

Magyarorszag 1149 Budapest, INYER/TULLAP/20260717/4732 Belteriilet, 39058 helyrajzi szam
2026.07.17

Bosnyak tér 5.

1102 BUDAPEST X KER., FUZER UTCA 21/B "FELULVIZSGALAT ALATT"
Budapest X ker., Belteriilet, 39058

I. RESZ
1 - Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
950000/1999/1999.02.18
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztadlyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)

o Kivett / lakéhaz, udvar, gazdasdgi épilet 0 1548 0

Il. RESZ

3. Bejegyzd hatdrozat, érkezési ido:
43944/1/2000/00.01.20

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: 1991, évi XXXIIl. tv. 1. §

Utalas: Il/1-2

Név: X.KER. ONKORMANYZAT

Jogosult cime: 1102 BUDAPEST X.KER., Szent LaszI6 tér 29

1l. RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szerepl6 adatokkal. A szemle
masolat a fennallé bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elekironikus dokumentum kinyomtatva nem

mindsul hiteles bizonyitd erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



3. melléklet a szerz6déshez

Budapest Févaros Tulajdonilapl-masolat Oldal 1/1

Kormanyhivatala Foldhivatali (szemle) Budspest X ker

Foosztaly Ugyazonosité: N 3 P

Magyarorszdg 1149 Budapest, INYER/TULLAP/20260717/4732 Belteriilet, 39060 helyrajzi szam
2026.07.17

Bosnyak tér 5.

1102 BUDAPEST X KER., FUZER UTCA 19/B "FELULVIZSGALAT ALATT"
Budapest X ker., Belteriilet, 39060

I. RESZ
1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési id6:
950000/1999/1999.02.18
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési 4g / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)

= Kivett / lakéhaz, udvar, gazdasdgi épiilet 0 1568 0

Il. RESZ

3. Bejegyzé hatdrozat, érkezési id6:
101428/1/1992/92.04.27
Tulajdonjog
Jogallas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogeim: 1991, évi XXXIII. tv. 1. §
Utalas: Il/1

Név: X.KER. ONKORMANYZAT
Jogosuit cime: 1102 BUDAPEST X.KER., Szent Lasz!6 tér 29

Iil. RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdonilap-mdsolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fennalld bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
minésll hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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4. melléklet a szerzodéshez

250 lakdsos tarsashaz - Szent
Laszlé tér - Koncepcioterv

TERVLAP

Helyszinrajz tervezett

KON 03

TERVEZO: SIBYLLA Design Kft.
CiM: 1092 Budapest Raday u 8.
Szily Boldizsar[E/1 13-1213]

CiM: 2024 Kisoroszi O utca 4.

TEL: 06/20 3427 127

MUNKATARS: Molndr-Palké Viktoria
Gydrgy Tamas

Szabd Dorottya
Szendery Csongor

Zombory Anikd

CiMm: 1103 Budapest, Szent

Laszl6 tér 3.

HRSZ.: 39049/1, 39058, 39040
ETDR: ETDR kéd
DATUM: 2026.06. 17.

MEGRENDELO:  MOLNARBETON Kit.

CiM: 1103 Budapest, Salamon
utca 2/B.
KEPVISELI: Kolarics Gergd
SIBYLLA

DESI GN

—

SZENT LASZLO

tdrsashaz




5.

melléklet a szerzodeéshez

A EPULET - 1. EMELET

A EPULET - 2. EMELET
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ALTALANOS ADATOK

TENYLEGES: MEGENGEDETT:
HRSZ 39049/1, 39058, 39060
Bvezetijel Lk-1/17
Szintszdm 1 szint teremgardzs + foldszint + 2/3/4 szint
Telek 9772 m?
Beépitettség terepsz. a. 9578,06  m? (98 %) max 9772 m2 (100 %)
Beépitettség terepsz. f. 4045,51 m2 (42 %) max 5863 m2 (60 %)
Szintterilet 4. 2,09 m2/m? max 2,5 m?2/m?
Szintterilet p. 0,81 m2/m? max 1,2 m2/m?2
Epiletmagassag 15,42 m max 17 m
Zoldfelilet 3600 m? (37 %) min 2443 m?2
Balti magassag A épUlet £0,00 mBf.: +121,14 m-nek felel meg

Parkolé mérleqg:

A TEKA (280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet alapjdn laké funkciéndl lakdsonként 1 db parkold, tehdt 252 x 1 = 252 db parkolé szikséges,

valamint

iroda és egyéb 6ndllé rendeltetési egységek huzamos tartézkoddsra szolgdld helyiségeinek, valamint szdllds jellegd 6ndllé rendeltetési
egység huzamos tartézkodds célidra szolgdld irodai helyiségeinek minden megkezdett 20 m2 nettd alaptertlete utdn 1 db parkold
szUkséges, tehdt 9 x 1 =9 db parkold szikséges.

Osszesen: 252 + 9 = 261 db gépkocsi bedllé

A TEKA (280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet alapjdn lakd funkciéndl lakdsonként 1 db kerékpdr vérakozdhely, tehdt 252 x 1= 252 db
kerékpdr varakozdhely szUkséges,

valamint

Az iroda- vagy elldtod terllet minden megkezdett 100 m2 alapterUlete utdn 2 db, tehdt 3 x 2 = 6 db kerékpdr varakozdhely szUkséges.

Osszesen: 258 db kerékpdr varakozéhely
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MULEIRAS

A tervezési terUlet Budapest X. kerUletében taldinatd, hdrom telek dsszevondsaval kialakitott, tébb mint 9 770 m? alapteriletl ingatlanon. A
telkeken jelenleg egy épuUlet, egy lebetonozott futballpdlya, valamint a Szent Ldszld tér feldli oldalon egy kisebb méretl transzformdétorndz
taldlhatd. A fejlesztés sordin a transzformdtordllomds a mélygardzs szintjére kerGl dthelyezésre. A legnagyobb kiterjedésy telekrész (hrsz a
K&bdnyai Szent Ldszlo-templom kdzelsége miatt mUemléki kdrnyezetben helyezkedik el (azonositd: 24477), tovabbd vildgordkségi
varomdnyos terUletként is nyilvantartott (azonositd: 30485). A mdsik két telek nem dll sem mdemléki, sem egyéb orokségvédelmi oltalom
alatt.

A telek északi oldaldn a K&bdnyai Szent Laszld Altaldnos Iskola taldlhatd, az telek déli hatdrdan a Kébdnyai Polgdrmesteri Hivatal épUlete
helyezkedik el. A kdzvetlen kdérnyezetben mds jelentés kdzépllet nem taldlhatd. Tadgabb vdrosszerkezeti 6sszefiggésben vizsgdlva
megfigyelhetd, hogy az Allomds utcétdl délre a beépités intenzitdsa jelentésen ndvekszik. A Kérdsi Csoma Sandor Ut térségében a 4-10
szintes lakotelepi éplletek domindinak, és a féut tlloldaldn is hasonld beépitési karakter figyelheté meg. Ezzel szemben a tervezési
terOlettél északra alacsonyabb intenzitdsu beépités jellemzd, elsdsorban tébblakdsos tarsashdzakkal és helyenként csalddi hdzakkal.

A terUlettél 5-10 perces gyalogos tavolsdgon belll tdbb helyi és helykdzi autdbusz-megdlidhely is elérhetd. A Kérdsi Csoma Sdndor Ut
kdzelsege kivald tomegkdzlekedési kapcsolatokat biztosit. A kdrnyéket tdbbek kdzdtt a 9-es, 95-6s, 162-es, 195-6s és 262-es autdbuszjdratok
szolgdljdk ki, tovabbd az éjszakai kdzlekedést a 909-es és P09A jelzésU jdratok biztositjick. A telek kdzvetlen kdrnyezetében villamos- és
tfrolibusz-megdlidk is taldlhatdk. A tavolsagi kdzlekedés szintén kedvezd, mivel a Budapest-Kébdnya alsé vasitdllomds gyalogosan mintegy
10 percen belll elérhetd. Az ingatlan 500 méteres korzetében tdbb kdzoktatdsi intézmény, templom, sportlétesitmény, posta,
6nkormdnyzati hivatal és szdmos kereskedelmi egység taldihaté.

A hdrom telek &sszevondsdaval rendkivil egyedi geometridju fejlesztési tertlet jon létre. A déinyugati oldalon taldlhatd beékelddés (hrsz.:
39059 és 39049/2) kdvetkeztében a telek alaprajzi formdja ,,U" alakd. A 1étrejové ingatlan két irdnybdl is megkdzelithetd. A mélygardzs
gépjarmi-kdzlekedési kapcsolata a FUzér utca (hrsz.: 39061) és a Halom utca (hrsz.: 39121) feldl egyardnt biztositott. A gyalogos és
kerékpdros feltdrds szintén mindkét utca irdnydbdl térténik. A hulladékszdllitds kiszolgdldsa ugyancsak mindkét kdzterlletrdl megoldhaté.

A sajdtos telekforma kdvetkeztében nyolc épllettémeg kerUlt kialakitdsra. Az éplletek elhelyezése sordn elsédleges szempont volt a
kérnyezd beépitésekhez vald illeszkedés. A tdmegek kortdrs épitészeti megfogalmazdstak, ugyanakkor Iéptékikben és ardnyaikban
alkalmazkodnak a kérnyezet karakteréhez. A nyolc épUlettdmeg kdzUl egy "szabadon dlld" kialakitdsu, mig a tébbi a szomszédos telkeken
taldlhaté t0zfalakhoz csatlakozik. Az éplletek tetéformdldsa a kdrnyezd beépités hagyomdnyos karakterére reflektdl. Az épUlettraktusok
mérete miatt a tdmegek kettds nyeregtetdvel. Ez a formai megoldds tovdbb tagolia az épllettémegeket, kihangsilyozza a kdzponti,
természetes fénnyel megvildgitott kdzlekeddtereket, valamint kedvezdbb vertikdlis ardnyokat eredményez.

A lakdsok alaprajzi kialakitdsa vdltozatos, ezdltal kildonbdzd élethelyzetekhez és igényekhez igazodd ofthonok jGhetnek létre. A megfeleld
benapozds, légtérardnyok és a szomszédos éplletekhez vald viszony figyelembevételével az egyes éplletek kelld tavolsagra kerUltek
mélygardzs 1étestl, melynek zdréfédémén intenziv zoldtetd kerll kialakitdsra gazdag ndvénydllomdnnyal. A belsé udvar jelentds
mértékben hozzdjdrul a magasabb lakdkdrnyezeti mindség megteremtéséhez. A mélygardzs biztositia a rendeltetésszerd haszndlathoz
szUkséges parkoldhelyeket. A lakéfunkcion t0l az utcafronti éplletrészekben egyéb rendeltetések is helyet kapnak. Mivel az érvényes
szabdlyozds ezen terlleteken nem teszi lehetévé lakdsok kialakitdsat, itt kilonb6zE méretl irodahelyiségek kerllnek elhelyezésre.

Az épUletek fUtését és hitését levegd-viz hészivattyls rendszer biztositia. A kUltéri gépészeti egységek a nyeregtetdk kozotti sdvban, a
kozterUletekrdl takartan kerGlnek elhelyezésre.
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ALTALANOS EPULETSZERKEZETI LEIRAS

Alapozds és Vdazszerkezet:

Az épUlet lemezalapozdssal készUl. Lemezvastagsdg: 80 cm vasalt aljizatbeton.

Monolit vasbeton pillérvézas épUlet monolit vasbeton merevité falakkal, kerdmia kitoltd falszerkezetekkel.
A fodém vdzszerkezete 25 cm monolit vasbeton lemez.

Falszerkezetek:

KUlsé homlokzati falak - A vazkitoltd falak szerkezete Porotherm 30 N+F falazatok. A kUlsé homlokzaton 15cm szdlas hészigeteléssel,
szinezett struktUrdlt vakolattal. EpUleten belll - Liftek és Iépcséhdz falai 20 cm monolit vasbeton falak.

- Lakdselvdlaszté falak Silkka 30 cm térelvdalasztd falazattal késziinek.

- A vdlaszfalak 10 cm Ytong vagy Porotherm vdlaszfalalapokbdl késziinek.

Lépcsé:
Fele - fele ardnyban egy, illetve kétkarU vasbeton 1épcsék a felszin felett. A teremgardzs szintre levezetd 1épcsék féleg kettd, helyenként
hdrom kary vasbeton Iépcsék.

Vizszigetelések

A tervezett épUlet talajjal csatlakozd épUletszerkezetei 2 rtg. talajnedvesség elleni elasztomer bitumenes lemezszigeteléssel készilnek. A
homlokzat Idbazatainak csapdesd elleni szigetelése a padldszigeteléshez kapcsolt bitumenes vastaglemez szigeteléssel biztositott, melyet
minimum a terepcsatlakozdstdl szdmitott 30 cm magassdgig fel kell vezetni. A Idbazaton a vizszigetelés magassdgdig csak zdrtcellds
szerkezet(, fagydllé hészigeteld anyagok alkalmazhatdak.

Hészigetelés:

A homlokzati falak, illetve a vasbeton szerkezetek megfeleld hédtbocsatdsi tényezdvel rendelkezd kiegészité hdszigetelést kapnak, a kilsé
falak 10 cm EPS Grafit homlokzati hészigeteléssel készUlnek, a vasbeton koszord 5+10 cm hészigetelést kap. A talajon fekvé padldk 12 cm
vastag, az emelti f6démek 4cm Austrotherm AT N-100 szigetelést kapnak, a peremek mentén kérben mindenhol 2 cm Austrotherm
peremszigeteléssel.

Nyilaszarok:
Az épUlet klIsé nyildszdrdi hészigetelt Uvegezésd mlUanyag nyildszdard szerkezetek fix bukd-nyild kivitelben, rezedazdld szinben. A lakdson
belUli ajtdk szinfurnérozott ajtok.

Figgdleges szerkezetek feliletképzése:

A lakdszobdk és konyha falburkolata glettelés + egyszinG diszperzites festés. A fUrd&szobdkban csempeburkolat készUl egyedi igények
szerint. A homlokzat szinvakolattal készUl, vdltozéan tisztafehér és bézs szinben, a Idbazat 30 cm magas mUgyanta Idbazati vakolatot
kapott.

Vizszintes szerkezetek feliletképzése:

Az elétér, a firdészoba, a konyha és étkezd, a WC burkolata kopdsdlld ragasztott kerdmia. A nappaliban és a szobdkban lamindlt parketta
burkolat készUl. A teraszok burkolata csUszdsmentes, 4 cm vtg. beton térkd. A kUltéri burkolatok csUszdsmentes, nyitott fugds térkd
burkolatok.

Fedések:
Az épUlet nyeregtetds fedése egyenesvagdsu kerdmia cserépfedéssel készUlt.
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RTO1 - Cserépfedési magastetd RTO1 - Cserépfedési magastetd

-Egyenesvagdsu cserépfedés -Egyenesvagdsu cserépfedés
-3,5cm lécezés -3,5cm lécezés
2,5 cm ellenléc 2,5 cm ellenléc
- 1 réteg aldtétszigetelés -1 réteg aldtétszigetelés
-5 cm dtszellbztetés -5 cm atszelléztetés
- 25 cm kézetgyapot hészigetelés a parafdk kdzott - 25 cm kézetgyapot hészigetelés a parmafdk kdzott
-Pdrazdré réteg: alufdlia betétes elasztomer bitumenes lemez ( 4mm, Al, SBS, Sdmin.=1500m) - Pdrazdrd réteg: alufdlia betétes elasztomer bitumenes lemez ( 4mm, Al, SBS, Sdmin.=1500m)
- FelUletkell8sités - mod. bit. mdaz. vagy bit. emulzid - FelUletkell8sités - mod. bit. mdz. vagy bit. emulzid
+25 cm monolit vb. f6dém +25 cm monolit vb. fodém
- Glettelés, belsé festés - Glettelés, belsé festés
RTO2 - Jarhatd terasztetd, egyenes rigrend RTO2 - Jarhato terasztetd, egyenes rigrend
81 cm vegetdcid és Ultetékdzeg 81 cm vegetdacio és Ultetékozeg
- 1 réteg 125g/m2 felUlettémegl mdanyag fatyol sziréréteg -1 réteg 125g/m?2 feltlettémegl mUanyag fatyol sziréréteg
- védé-elvdlaszté-vizelvezetd drénlemez SchlUter (7mm TROBA-RO) -védé-elvdlaszto-vizelvezetd drénlemez SchiUter (7mm TROBA-RO)
- 2rtg csapadékviz elleni szigetelés - fel - 2rtg csapadékviz elleni szigetelés - fel
-Bauder PYE PV200 S5 TALK sbs. mod. bit. gydkérdlldnak mindsitett lemez felsd rtg -Bauder PYE PV200 S5 TALK sbs. mod. bit. gydkéralldnak mindsitett lemez felsd rtg
palazuzalék hintésU elaszt.-bit. lemez (5mm, PV, S, SBS) az alsé rtghez teljes palazuzalék hintésy elaszt.-bit. lemez (5mm, PV, S, SBS) az alsd rtghez telies
felUleten I&dngolvasztdssal régzitve felUleten langolvasztassal régzitve
-Bauder TEC KSA 1,5m szél svban mech. régzitve, a tetén mdsutt szabadon -Bauder TEC KSA 1,5m szél sdvban mech. régzitve, a tetén mdsutt szabadon
fektetve fektetve
-Bauder PIR FA, mindkét oldalon Alu. kasirozdsu hészigeteld tabld,10+5 cm EPS N- -Bauder PIR FA, mindkét oldalon Alu. kasirozdsu hészigeteld tabld,10+5 cm EPS N-
150 hészigetelés 2 rétegben 1épcsds eltoldsokkal 150 hészigetelés 2 rétegben 1épcsds eltoldsokkal
-Bauder Therm D-S 2 alubetétes bitumenes pdrazdrd lemez, pdrazdré rtg alufdlia -Bauder Therm D-S 2 alubetétes bitumenes pdrazdrd lemez, pdrazdré rtg alufdlia
betétes elaszt.-bit. lemez (4mm, Al, SBS, Sadmin.=1500m) Idngolvasztdssal betétes elaszt.-bit. lemez (4mm, Al, SBS, Sadmin.=1500m) Idngolvasztdssal
teljes felUleten az aljizathoz régzitve teljes felUleten az aljizathoz rogzitve
- FelUletkell&sités - Bauder Burkolit V kell8sitd, mod. bit. mdz, vagy bit. emulzié - FelUletkell&sités - Bauder Burkolit V kell6sitd, mod. bit. mdz, vagy bit. emulzié
- 5-20cm lejtést add beton (<36 m?-enként dilatdiva, fellleten 2,0%-os lejtéssel), - 5-20cm lejtést add beton (<36 m?-enként dilatdlva, fellleten 2,0%-os lejtéssel),
2cm vig EPS 150 lemezekkel Iépcsésen kikdnnyitve (vbeton, min. ~6cm) 2cm vig EPS 150 lemezekkel Iépcsésen kikdnnyitve (vbeton, min. ~6cm)
-25cm monolit vb. foédémlemez (mennyezet hités-fités) -25cm monolit vb. fédémlemez (mennyezet hités-fités)
- Glettelés, belsé festés - Glettelés, belsé festés
RTO3 - Jarhatd terasztetd, egyenes rigrend RTO3 - Jarhato terasztetd, egyenes rigrend
-4 cm 6nhordd térké-burkolat / 2 cm dnhordd, nyitott fugdju kezelt fa burkolat -4 cm 6nhordd térké-burkolat / 2 cm dnhordd, nyitott fugdju kezelt fa burkolat
-4 cm frakciondlt bazalt z0zalék(d=6-12mm) dgyazat -4 cm frakciondlt bazalt z0zalék(d=6-12mm) dgyazat
- 37 cm vegetdcio és Ultetékdzeg -37 cm vegetdcio és Ultetékdzeg
-1 réteg 125g/m2 felUlettdmegl mdanyag fatyol sz0réréteg RFO1 - Pince fal
- védé-elvdlaszto-vizelvezetd drénlemez Schlbter (7mm TROBA-RO) -1 réteg 4 mm SBS modifikdlt modifikdlt bitumenes vastaglemezes talajviznyomas
- 2rtg csapadékviz elleni szigetelés - fel elleni vizszigetelés
-Bauder PYE PV200 S5 TALK sbs. mod. bit. gydkérdllénak mindsitett lemez felsd rtg -1 réteg hideg bitumenmdz kellSsités
palazuzalék hintésd elaszt.-bit. lemez (5mm, PV, S, SBS) az alsé rtghez teljes -30 cm vasbeton falszerkezet
felUleten Idngolvasztdssal rogzitve -1 cm simitott belsé vakolat
-Bauder TEC KSA 1,5m szél sévban mech. régzitve, a tetén mdsutt szabadon - glettelés
fektetve -belsé festés
-Bauder PIR FA, mindkét oldalon Alu. kasirozdsu hészigeteld tabld, 10+5 cm EPS N-
150 hészigetelés 2 rétegben Iépcsds eltoldsokkal RFO2 - KUIsS fal
-Bauder Therm D-S 2 alubetétes bitumenes pdrazdréd lemez, parazdré rtg alufdlia -THR (ragasztott tablds homlokzati hészigetelés)
betétes elaszt.-bit. lemez (4mm, Al, SBS, Sadmin.=1500m) Idngolvasztéssal 15 cm kézetgyapot hészigetelés RP-PT
teljes felUleten az aljizathoz régzitve -30 cm PTH vdazkitolts falazat
- FelUletkell8sités - Bauder Burkolit V kell&sité, mod. bit. mdz, vagy bit. emulzid -1 cm simitott belsé vakolat
- 5-20cm lejtést add beton (<36 m?-enként dilatdlva, fellleten 2,0%-os lejtéssel), - glettelés
2cm vig EPS 150 lemezekkel Iépcsésen kikdnnyitve (vbeton, min. ~6cm) -belsd festés
-25cm monolit vb. fédémlemez (mennyezet h(tés-fités)
- Glettelés, belsé festés RFO3 - Vdlaszfal
- Glettelés, belsé falfestés
RPO1 - Talajon fekvé padld -10 cm PTH 10-es falazdéelem
-0 - 40 cm lejtést add beton (<36 m2-ként dilatdlva, fellleten 2,0% lejtéssel) - Glettelés, belsé falfestés
- 50 cm vasalt alizatbeton
-5 cm szerelSbeton RFO4 - Lakdselvdlaszté fal
- 1rtg. szigetelést védé bit. vékonylemez - oxidbit. lemez 3mm, GV,O - Glettelés, belsé falfestés
- Irtg. talajviznyomds elleni szigetelés - elasztomer-bit. lemez - 4mm, PV, SBS -30cm SILKA lakéselvalasztd falazdelem
ldngolvasztdssal teljes felUleten az aljzathoz régzitve - Glettelés, belsé falfestés

- felUletkellGsités - mod. bit. mdz, vagy bit. emulzid
10 cm szerelébeton

RPO2 - Altaldnos emeletkdzi fédém, belss terek

-2cm padldburkolat / lapburkolatok alatt bevonat szig.
-6cm Usztatott cementeszirich - ZE20

- Irtg. technoldgiai szigetelés - PEO2 félia

- 4cm EPS N100 szintkiegyenlités

-2cm Isover TDPS |épéshangszigetelés - Usztatd réteg
-25cm monolit vb. fédémlemez (mennyezet h(tés-fités)
- Glettelés, belsé festés

RPO3 - Altaldnos emeletkdzi fédém, belsé terek

- 2cm padléburkolat / lapburkolatok alatt bevonat szig.
- 6cm Usztatott cementeszirich - ZE20

- 1rtg. technoldgiai szigetelés - PEO2 félia

-4cm EPS N100 szintkiegyenlités

-2cm Isover TDPS |épéshangszigetelés - Usztatd réteg
-25cm monolit vb. fédémlemez (mennyezet h(tés-fités)
15 cm kézetgyapot hészigetelés RP-PT

- Glettelés, belsé festés

RPO4 - Mondolit vasbeton fédém (30 cm)
30 cm monolit vasbeton fédémszerkezet

252 lakdsos tarsashaz - Szent Laszlo tér - Koncepcidterv Rétegrend OET M 06

TERVEZO: SIBYLLA Design Kft. CiM: 1103 Budapest, Szent Ldaszlo tér 3. MEGRENDELO:  MOLNARBETON Kft.
Szily Boldizsér [E/1 13-1213] HRSZ.: 39049/1, 39058, 39060 KEPVISELI: Hornek Kdroly Ldszlo

TEL: 06/20 3427 127 ETDR: -

MUNKATARS: Molndr-Palké Viktdria DATUM:  2026. 07. 16.



Tervezoi nyilatkozat

Alulirott Szily Boldizsdr (2024 Kisoroszi O utca 4.; [E/1 13-1213]) felel8s tervezéként kielentem, hogy a 1103
Budapest, Szent Laszl6 tér 3. 39049/1, 39058, 39060 szdm alatt taldihatd ingatlanra készitett tervdokumentdcid a

vonatkozd jogszabdlyok alapjdn:

Az dltalam tervezett épitészeti-mUszaki megoldds megfelel az dltaldnos érvényl és eseti hatdsdgi
eléirdsoknak, illetve muUszaki irdnyelveknek.

Megfelelnek a hatdlyos rendeletek, szabdlyzatok, Orszdgos MSZ és dgazati szabvdanyok, mUszaki
eléirdsok kdvetelményeinek.

A tdrgyi tervdokumentdcid a létesitmény (Iétesitmény csoport) telepitésére, tervezésére és
Uzemeltetésére vonatkozd munkavédelmi, biztonsdgtechnikai szabdlyok, tovdbbi egyéb hatdsdagi,
egészségvédelmi és kornyezetvédelmi eldirdsok betartdsdval készilt, valamint ezek érvényesitésének
maodjdt, adatait a mUszaki leirds megfeleld fejezetei tartalmazzdk.

A jogszabdlyokban meghatdrozottaktdl eltérés engedélyezése szUkséges-e: igen / nem* ha igen, az arra
valé utalds:

A vonatkozd nemzeti szabvdnytdl eltéré mdszaki megoldds alkalmazdsa esetén a szerkezet, eljdrds vagy
szamitdsi mddszer a szabvdanyossal legaldbb egyenérték(

Az épitési, bontdsi tevékenységgel érintett épitmény tartalmaz / nem tartalmaz* azbesztet.

Az dltalam tervezett épllet megfelel az épuUletenergetikai kdvetelményeknek és az ezt igazold
energetikai sz&mitdst a kilén jogszabdlyi eléirdsok szerint elkészitettem.

Az épllet megfelel a TEKA 71.§ (2) bekezdésében foglataknak.

Szily Boldizsdér
Okleveles épitészmérndk



Felhasznalando6 anyagok és szerkezetek listaja

Anyaglista tervezet, amely az engedélyezési-Kiviteli
tervek véglegesitését kovetoen modosulhat.

Hidegburkolat Méret Tipus
Fiirdészoba-WC

Csempe falburkolatok

Argenta Capri Dark ARGE_42282 30x60 30x60
Argenta Capri Grey ARGE_42275 30x60 30x60
Argenta Capri Cream ARGE_42268 30x60 30x60
Argenta Capri Faro Dark ARGE_42312 30x60 30x60
Argenta Capri Faro Grey ARGE_42305 30x60 30x60
Argenta Capri Faro Cream ARGE_42299 30x60 30x60
Argenta Dual White ARGE_31149 30x60 30x60
Argenta Dual Grey ARGE_31170 30x60 30x60
Argenta Dual Cream ARGE_31156 30x60 30x60
Argenta Dual Tortora ARGE_31163 30x60 30x60




Argenta Dual Blend White ARGE_31187 30x60 30x60
Argenta Dual Blend Grey ARGE_31217 30x60 30x60 . | i ] | I
IR
Argenta Dual Blend Cream ARGE_31194 30x60 30x60
| | ; I
Argenta Dual Blend Tortora ARGE_31200 30x60 30x60 : e
il i
I I8 8
Padléburkolat
Argenta Capri Dark ARGE_42251 60x60 60x60
Argenta Capri Grey ARGE_42244 60x60 60x60
Argenta Capri Cream ARGE_42237 60x60 60x60
Argenta Light Stone White ARGE_67283_144 60x60 60x60
Argenta Light Stone Grey ARGE_67290_144 60x60 60x60
Argenta Light Stone Taupe ARGE_26527 60x60 60x60
Argenta Light Stone Beige ARGE_70863_144 60x60 60x60




Laminalt padlé

meéret

EGGER NatureSense Brown Warmia Walnut EGGER_592774

1192x193x8mm 1192x193x8mm

Ef:;zg;;:;qeiense Natural North Oak EL2970 EGGER_593290 1192x193x8mm

E;:‘-:;F;;\l:;;rrssense White Elton Oak EGGER_593719 1192%193x8mm

Ef:;zg;;:;qeiense Murom OAk EL2834 EGGER_593696 1199 193x8mm = < = :
S —

EGGER NatureSense Bardolino Oak EGGER_596291 1292X193X8mm| 1192x193x8mm J ’N“ =

Belsé ajtok: méret

Szabadalmaztatott ajtdlap foliazasi technoldgia, teljesen kdrbe
zart élek, nincsenek esztétikai hatranyok

Fliggbleges élek lekerekitettek

MDF tok szerkezet

Tele ajtolapos kivitelek

Széles tartomanyban allithatd tokok

Fal atfogd tokkal kompatibilis méret( (Ugyan azzal az ajtolappal
hasznalhatd)

B706 Autumn oak-Oszi tolgy

75/210, 90/210

B639 European oak-europai tolgy

75/210, 90/210

B772 Scandinavian oak- skandinav tolgy

75/210,90/210

B705 Spring oak-Tavaszi tolgy

75/210,90/210




B462 Cedar forte- Cédrus

75/210, 90/210

B707 Winter oak- Téli tolgy

75/210,90/210

B598 Ashy oak- Hamvas tolgy

75/210,90/210

Szaniterek:

meéret

Tipus

Kad:

Laufen Lua 170x75 cm 170x75 -
Mosdo:

18
Geberit Smyle Square mosdoé 60x46 60x46 \

WC:

GEBERIT SQUARE FALIWC

GEBERIT SQUARE FALI WC Gl6ke

Grohe Skate Air nyomélap fehér

Zuhanytalca:




Rdaway Doros C szogletes zuhanytdlca lapos 80x80 SDRC8080-
01

80x80

Rdaway Doros C szogletes zuhanytalca lapos 90x90

90x90

Csaptelepek:

Hansgrohe Vernis Blend Egykaros mosdocsaptelep 100,
lefolyégarnitira nélkil mosdé 71580000

Hansgrohe Vernis Blend Egykaros zuhanycsaptelep falsikon
kiviili szereléshez zuhany 71640000

Hansgrohe Vernis Blend Egykaros kadcsaptelep falsikon kivli
szereléshe kad 71440000

Hansgrohe Vernis Blend Zuhanytarto szett Vario, 160 cm-es
zuhanytomléve zuhanyszett 26273000

Elektromos szerelvények

Legrand valena life kapcsold
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