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Budapest Foviros X. keriilet
Kébanyai Onkorméanyzat
Jegyzdje

ElGterjesztés
a Képviselé-testiilet részére
az épitményadorél sz616 41/2011. (XI. 24.) 6nkorméinyzati rendelet, a telekadérol
sz616 42/2011. (XI. 24.) onkormadnyzati rendelet, valamint az idegenforgalmi adé6rél sz616
26/2022. (XI. 18.) 6nkorméinyzati rendelet médositasirél

I. Tartalmi dsszefoglalé

Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az épitményadordl
sz616 41/2011. (XI. 24.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: ER.), a telekadérol sz616 42/2011.
(XI. 24.) 6nkorményzati rendelete (a tovabbiakban: TR.), valamint az idegenforgalmi adérél sz6l6
26/2022. (XI. 18.) 6nkorményzati rendelete (a tovabbiakban: IR.) rendszeresen feliilvizsgalatra keriil,
a Képviseld-testiilet a torvényi keretek kozott hatdroz az adémértékek esetleges modositasarol. Az
épitmény- ¢és telekadd, valamint az idegenforgalmi adé mértékének feliilvizsgilatira és az
adomértékek emelésére legutobb 2025. januér 1-jei hatéllyal kertilt sor.

Az adémértékek feliilvizsgalatival egyidejtileg az Allami Szdmvevészék (a tovabbiakban: ASZ) ,,Az
onkormanyzatok helyi addztatasi tevékenységének ellen6rzése — Ingatlanaddztatds — Budapest
Févaros X. kerillet KObanyai Onkormanyzat 2025.” cimii, EL-4100-115/2025 iktatészamu
jelentésében megfogalmazott megéllapitdsokhoz és javaslatokhoz kapcsoléddan, valamint az ASZ
altal jovahagyott Intézkedési tervvel 6sszhangban, a jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. térvény (a
tovabbiakban: Jat.) 2. § (1) bekezdésében foglaltak figyelembevételével az ER. és a TR.
normaszévegének pontositisdra teszek javaslatot.

A Jat. 2. § (1) bekezdése alapjan a jogszabalynak a cimzettek szdmara egyértelmiien értelmezhetd
szabdlyozasi tartalommal kell rendelkeznie.

A helyi adokrol sz6l6 1990. évi C. torvény (a tovabbiakban: Htv.) 6. § d) pontja alapjan az
6nkormdnyzat adémegéllapitdsi joga arra terjed ki, hogy az e t6rvény mdsodik részében
meghatarozott mentességeket, kedvezményeket tovabbi mentességekkel, kedvezményekkel, igy
kiilondsen a lakdsok esetében a lakasban lakohellyel rendelkezé eltartottak szamat6l, a lakdson
fenndllé, hitelintézet altal lakdsvésdrlasra, lakdsépitésre nyujtott hitel biztositékdul szolgalo
jelzalogjog fenndllaséatol, a lakasban lakohellyel rendelkezék jovedelmétdl fliiggd mentességekkel,

kedvezményekkel kibdvitse.

A Htv. 7. § ) pontja szerint a vallalkoz6 (52. § 26. pont) lizleti célt szolgalo épiilete, épiiletrésze utani
épitményado, telke utani telekadé megallapitasa soran — ha e térvény eltéréen nem rendelkezik —a 6.

§ d) pontja nem alkalmazhaté.

A fenti jogszabalyi rendelkezések miatt sziikségessé valt az ER. 2. § b) és g) pontjénak feliilvizsgalata
annak érdekében, hogy azok a Htv.-vel torténé egylittes értelmezés nélkiil is egyértelmiien

meghatarnzzak az adomentességre jogosultak korét.



Az ASZ jelentésében, valamint a Jat. 2. § (1) bekezdésében foglaltakra tekintettel indokolt az ER. 2.
§ e) pontjanak, a TR. 5. § (2) bekezdésének és a (2a) bekezdésének a médositdsa. A moédositassal a
sportlétesitmény és a sportcél fogalméanak egyértelmiisitése valdsul meg.

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat (a tovdbbiakban: Onkorményzat) politikai
vezetésével egyeztetve az alabbi javaslatokat teszem.

A hatalyos adémértékek az alabbiak.

Az ER. 5. §-a szerint:
.. § (1) Az épitményado évi mértéke — a (2) bekezdésben meghatdrozott kivétellel — 2500 Ft/m?

(2) Az idések, pszichidtriai betegek, illetve a fogyatékos személyek bentlakdsos ellatdsat biztosito
tevékenység céljdra szolgadlo épitmény esetében — amennyiben az épitményt ténylegesen ilyen célra
haszndljdk — az épitményado évi mértéke 300 Ft/ m*.”

A TR. 5. §-a szerint:
»3. § (1) A belteriileti telek esetében a telekado évi mértéke — a (2), (2a) és (3) bekezdésben

meghatdrozott kivétellel — 450 Ft/m?.

(2) A belteriileti sportcélu telek esetében — amennyiben a telket ténylegesen sportcélra haszndljik
—a 200 000 m*-t meghaladd teriiletii adokoteles telek 200 000 m? feletti része utdn a telekado évi
mértéke 100 Ft/m”

(2a) A belteriileti sportcélu telek esetében — amennyiben a telket ténylegesen sportcélra haszndljdk
—a 20 000 m*-t meg nem halado teriiletii adokditeles telek utan a telekado évi mértéke 50 Ft/m?.

(3) A Budapest Foviros Telepiilésszerkezeti Tervében meghatdrozott zoldteriilet, erddteriilet,
valamint természetkizeli teriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolt telek vagy telekrész — kivéve a
vallalkozo iizleti célt szolgdlo telke — utan a telekado évi mértéke 130 Ft/m? "

A TR. 5/A. §-a szerint:
»I/A. § Kiilteriileti telek esetében a telekadd évi mértéke 130 Ft/m2”

Az IR. 4. §-a szerint:
»4. § Az ado mértéke személyenként és vendégéjszakdnként 600 forint.”

A Htv. 6. §-ar0dgziti, hogy az 6nkorméanyzat adomegallapitasi joga mire terjed ki. A Htv. 6. § c) pontja
az alabbiak szerint rendelkezik:

» 6. § Az onkormdnyzat adomegdllapitdsi joga arra terjed ki, hogy: [...]

¢) az ado mértékét — az e torvényben meghatdrozott felsé hatdrokra, illetéleg a 16. § a) pontjdban,
a 22. § a) pontjdban, a 26. §-dban, a 33. §-dnak a) pontjéban meghatdrozott felsé hatdroknak 2005.
évre a KSH dltal 2003. évre vonatkozéan kozzétett fogyasztoi drszinvonal-vdltozdssal, 2006. évtél
pedig a 2003. évre és az adoévet megeldzd mdsodik évig eltelt évek fogyasztdi drszinvonal vdltozdsai
szorzatdval novelt Osszegére (a felsé hatdr és a felsé hatdr novelt dsszege egyiitt: adémaximum)

figvelemmel — megdllapitsa, [...]"”

A Htv. 16. § a) pontja értelmében az épitményado6 évi mértékének felsd hatdra 1100 Ft/m?, a Htv. 22.
§ a) pontja szerint a telekad6 évi mértékének felsé hatara 200 Ft/m?, a Htv. 33. § a) pontja szerint az
{degenforgalui add mértékénck felsd hatdra személyenkeént és vendégéjszakanként 300 Ft. A torvényi



fels6 hatarok és a figyelembe veend6 id6szak egyes éveinek fogyaszt6i arindexe egyiittesen (ezek
szorzata) hatarozza meg ezen adonemekben a targyévi adomaximumot.

A Kozponti Statisztikai Hivatal teszi kozzé a fogyasztéi arszinvonal-valtozas (inflacié) adatait,
amelynek alapjan megallapithaté a helyi adok mértékének maximuma. Az igy megallapitott
adomértékek keretén beliil van lehetdsége a Képvisel6-testiiletnek a helyi adok 2026. évi mértékének

meghatarozasara.

A Kozponti Statisztikai Hivatal altal kozzétett fogyaszt6i arszinvonal-valtozas adatai szerint 2026.
janudr 1-jét6l varhatéan az alibbi adémaximumok alkalmazhatéak.

Epitményadé: 3059,2 Ft/m?
Telekadé: 556,2 Ft/m?
Idegenforgalmi adé: 834,27 Ft/fé/vendégéjszaka

A szamitasnal figyelemmel kell lenni arra, hogy a Htv. értelmében felfelé kerekitésre nincs lehetdség,
fillérben pedig nem lehet fizetni.

A Magyarorszag gazdasagi stabilitdsarol sz6l6 2011. évi CXCIV. toérvény 32. §-a értelmében a
fizetési kotelezettség novekedését eredményezd adorendeletet annak hatdlybalépését megel6zdé 30

nappal ki kell hirdetni.

1I. Hatasvizsgalat

A Htv. 7. § g) pontja rendelkezik a helyi adok mértékének a megallapitdsa soran alkalmazandd
szempontokrol:

. 7. § Az 6nkormanyzat adomegallapitdsi jogat korldtozza az, hogy: [...]

g) az adoalap fajtdjdt, az adé mértékét, a rendeleti adémentességet és adokedvezményt ugy
dllapithatia meg, hogy azok oOsszességiikben egyardnt megfeleljenek a helyi sajdtossdgoknak, az
onkormanyzat gazdalkoddsi kivetelményeinek és az adéalanyok széles korét érintéen az adéalanyok

teherviseld képességének, [...]”

A helyi adok mértékének meghatarozasakor tobb szempontot kell vizsgalni és értékelni. Mérlegelni
kell az ingatlanok rendeltetését, az értékekben fennéllo esetleges kiilonbségeket. Figyelemmel kell
lenni a gazdasdg teljesit6képességére dltalanossdgban, az 6nkormanyzat gazdasdgi helyzetére, a
cégek és maganszemélyek fizetési képességére, az aranyos kozteherviselésre, valamint az ad6 targyat
képez6 ingatlanok értékére. Indokolt tovabba Gsszehasonlitani a fovarosi keriiletekben alkalmazott
adomértékeket.

A fenti koriilményeket mérlegelve hozhat a Képvisel6-testiilet megalapozott dontést az egyes
adonemekben az éltaldnos, illetve differencidlt adomértékek megallapitdsarol.

A 2015. évtél a telek- €s épitményadd, valamint idegenforgalmi ad6 érvényes felso hatarait, valamint
a Kébanyan elfogadott adomértékeket az alabbi tablazat tartalmazza.



Epitményadé | Kébsnysn Telekad6 Kébanyan Idegenforgalmi | Kébanyén
fels6 hatara bevezetett fels6 hatdra | bevezetett adé6 felsd bevezetett
(Ft/m?) épitményadé | (Ft/m?) telekadé hatira (Ft/éj) idegenforgalmi
(Ft/m?) (Ft/m?) ad6 (Ft/éj)

zins. 1852 1500 336 300 505 300

2316' 1848 1700 136 300 504 300

2317' 1846 1700 135 300 503 300

2318' 1853 1700 337 300 505 300

2319' 1898 1700 345 300 517 300

2320' 1951 1800 354 330 532 300

2321' 2018 1800 366 330 550 300

2022, | . ) )

& nincs adat 1800 nincs adat 330 nincs adat 300

2323' 2190 2000 398 360 597 400

2324' 2508 2200 456 400 684 550

2325' 2050 2500 536 450 804 600

Az épitmény-, a telek- és az idegenforgalmiado-bevételek adonemenként bontva az alabbiak szerint

alakultak a 20135. évtol.

Epitményadé- Telekadé- Idegenforgalmiadé
bevétel (eFt) bevétel (eFt) -bevétel (eFt)
2015. év 3 576 986 943 666 36 302
2016. év 4018 870 1 026 875 72 637
2017. év 4195010 949 304 60 667
2018. év 5041 559 1120 815 61929
2019. év 4 647 721 1239370 73 720
2020. év 4 803 441 1248 052 23 985
2021. év 5019 567 1 246 743 14 761
2022, év 5 049 955 1232836 42 029
2023. év 5 849 832 1350 672 47 864
2024, év 6 435 334 1 494 745 55170
2025. oktober 20-aig 6 794 551 1342111 49170

Az Osszes, hatésigom altal beszedett adébevétel [épifményadé, telekadd, idegenforgalmi add,
2025. junius 30-4ig gépjarmiiadé (2020. évtél nincs helyben maradb gépjarmiiadé-bevétel),
talajterhelési dij, késedelmi potlék, birsag] alakulasat az alabbi tablazat tartalmazza.

Addbevételek (eFt)
2015, év_ 4 801 397
2016. év 5369 329




2017. év 5 444 985
2018. év 6 566 696
2019. év 6239915
2020, év 6 092 304
2021. év 6 299 890
2022, év 6 365 165
2023. év 7 291 448
2024. év 8018 584
2025. oktéber 20-dig 8210582

A méltanyossagi kérelmek szamanak alakuldsat a kovetkez6 tablazat mutatja.

Méltanyossagi kérelmek
(db)
2015. év 148
2016. év 182
2017. ¢év 134
2018. év 110
2019. év 97
2020. év 156
2021. év 137
2022, év 120
2023. év 153
2024. év 148
2025. oktéber 20-dig 89 |

Az addkoteles vendégéjszakak szaméanak alakuldsat az alabbi tiblazat foglalja Gssze.

Vendégéjszakdk (db)

2018. év 224 279
2019. év 240 359
2020. év 87774
2021. év 98 831

2022, év 140 255
2023. év 132 511
2024. év 104 327
2025. szeptember 30-dig 68 625

Az Onkorméanyzat és a fovarosi keriiletek 4ltal a 2025. évben alkalmazott adéomértékek a
kovetkezoek.

Kerillet|  Epitményadé (Ft/m?) Telekadé (Ft/m?) Idege';f;’g galmi

I 90-150-1990-2400 410|  szallasdij 4%-a
IL. 270-300-2300 : 700 FYE6/4]
1L 400-470-882-1682-2823-2050 | 14-53-106-212-470-536 | szall4sdf] 4%




V. 506-864-2352-2930 466-526-532 szallasdij 4%-a
V. 979-2444-2538-2639-2950 - szallasdij 4%-a
VL 200-2700-2950 536 szallasdij 4%-a
VIL 1000-2900 520 szallasdij 4%-a
VIIL (progressziv) 776-2456-2950 536 szallasdij 4%-a
IX. 500-1920-2500 456 szallasdij 4%-a
X. 300-2500 50-100-130-450 600 Ft/f6/éj
XL (savos) 2508-2900 456 804 Ft/fo/éj
XII. 1000-2100-2900 150-445-520 szallasdij 4%-a
XIII. 2950 536 szallasdij 4%-a

(savosan eltérd) 1400-1650- -
XIv. 1950, lakis esetén 1400 . 530 FUEe/éj
XV. (savosan eltérd) 1900-2450 220-450 400 Ft/f6/éj

(sdvosan eltérd) 0-845-985- _—
XVI. 1130-1690-2115 280 330 Fvfo/éj

660-880-1210-1500-1800,

gV 600-800-1100-1200-1300 300 :
XVIIL 1500-2900 250-400-530 -
XIX. 2700 500-530 800 Ft/fo/éj
XX. 1658 0-50-150-200-301 szallasdij 4%-a
XXL (savosan eltérd) 1015-1;#90652; 0-102-164-204-536 )
XXIIL 0-550-2200-2400-2500-2950 25-50-100-241-346 450 Ft/fo/éj

(savosan eltérd) 1324-1363- o o
XXIIL 1750-1850-2000 26-60-83-85-193-305 350 Fvfo/éj

A tablazat valamennyi alkalmazott adémeértéket tartalmazza, melyek az egyes Onkorményzati
rendeletekben szereplé adokedvezmények biztositasabol, illetve eltéré adomértékekbol adddnak.

Megvizsgalva az adobevételck emelkedd tendenciajat, figyelemmel az adéhatdsagi eljarasok és
végrehajtasi cljarasok tapasztalataira megallapithato, hogy az ad6zok fizetési képessége az utdbbi
években javult. A benyujtott méltanyossigi kérelmek alakuldsédbdl lathaté, hogy a 2016. évtdl
fokozatos visszaesés kovetkezett be. Ezen a tendencidn a 2020. évben kezd6dd jarvanyhelyzet
véltoztatott, a 2020. és a 2021. évben is emelkedett a benyujtott méltanyossagi kérelmek szama
figyelemmel arra is, hogy ebben az id6szakban a gépjarmiiadé vonatkozasaban kérelem mar csak
elenyész6 mértékben érkezett. A 2023-2024. évben cléterjesztett méltanyossagi kérelmek kozott az
adohatosag felderitési tevékenységének hatasdra benyujtott méltanyossagi kérelmek szama
novekedett. Az idei évben elbterjesztett méltanyossagi kérelmek szdma tjra csékkend tendenciat

mutat.

A jelenlegi gazdasagi és jogszabalyi kornyezetben az Onkormanyzat gazdasagi stabilitisanak és
koltségvetési egyensilyanak biztositasa a helyi adobevételek ndvelése nélkiil nem megvalosithato.

A rendelettervezetben meghatarozott adémértékek kivetése az addalanyok altalanos teherviseld
képességével Osszhangban éll. Az adomérték novelésének ardnya figyelemmel van a gazdasagi
szereplok és a haztartdsok atlagos jovedelme emelkedésének mértékére. A vagyoni tipusi adok
esetében a tehervisel6 képesség végsd soron a vagyontargy értékében nyilvanul meg.



Kébénya fovarosi viszonylatban telepiilésszerkezeti szempontbodl kiemelt foldrajzi elhelyezkedési,
mert nagy forgalmu tomegko6zlekedési utvonalak tengelyében fekszik. A keriiletben 1év6 épitmények
és telekingatlanok forgalmi értéke az elmilt években folyamatosan emelkedett, igy az addtargyak
utan fizetendd épitmény- és telekadd éves dsszege a rendelettervezet szerinti adomérték alkalmazasa

esetében is 6sszhangban van a vagyontargyak értékével.

A fenti adatok és kériilmények tiikrében javasolom az épitményadé évi mértékét 2800 Ft/m2-ben,
a telekad6 évi mértékét 480 Ft/m?-ben meghatédrozni a differencialt kedvezményes adémértékek

valtozatlanul hagyasa mellett.

Amennyiben a fentiek szerint a 2026, évre az épitményad6 évi mértékét 300 Ft/m?, a telekado évi
mértékét 30 Ft/m? dsszeggel emeli meg a Képviseld-testiilet, igy az épitményadd tekintetében
727 417 000 forint, a telekado tekintetében 81 957 568 forint tobblet-adofizetési kotelezettség kertil

eloirasra, igy az Onkormanyzatnak tobbletbevétele keletkezik.

Az idegenforgalmi adé tekintetében a vendégéjszakak szama a pandémiét koveten Ujra emelkedni
kezdett. Az idegenforgalmi addé mértékének noévelése alapvetéen nem befolyasolja a helyi
véllalkozéasok versenyképességét, tobbletkiadast szamukra nem eredményez. A fentieket figyelembe
véve javasolom az idegenforgalmi adé mértékét személyenként és vendégéjszakanként 800
forintban meghatarozni.

I11. A végrehajtas feltételei

Az ad6zas rendjérdl szol6 2017. évi CL. torvény 141. § (2), (4) és (5) bekezdése szerint az ad6fizetési
kotelezettség megdllapitdsakor hatésagi eljarast kell lefolytatni. A helyi adok mértékének a
modositésa esetén a megvaltozott adéfizetési kotelezettséget hatérozattal kell megéllapitani az ad6z6
részére, amelynek tobbletkoltségigénye van. Ez Osszesen mintegy 300 000 forint tobbletforrast
igényel a 2026. évi koltségvetésben. Az idegenforgalmi adé mértékének emelése tekintetében nem
meriil fel tobbletkdltség, mivel a szallasadé Gnadézas keretében vallja be és fizeti meg az adot.

A dontés végrchajtdsahoz sziikséges személyi és targyi feltételek a Kdbanyai Polgarmesteri
Hivatalban rendelkezésre allnak.

IV. Dontési javaslat

Budapest Févdros X. keriilet K8banyai Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az elSterjesztés 1.
melléklete szerint megalkotja az épitményadérél sz616 41/2011. (XI. 24.) 6nkorményzati rendelet, a
telekadorol sz616 42/2011. (XI. 24.) dnkorményzati rendelet, valamint az idegenforgalmi ad6rél sz616
26/2022. (XI. 18.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol sz616 Snkormanyzati rendeletet.

Budapest, 2025. november 14.




1. melléklet az eldterjesztéshez

Budapest Féviros X. keriilet Kébanyai Onkormdnyzat Képviselé-testiiletének
...[2025. (... ...) tnkormanyzati rendelete

az épitményadoérél sz616 41/2011. (XI. 24.) snkormdnyzati rendelet, a telekadérol sz616
42/2011. (XL 24.) 6nkormanyzati rendelet, valamint az idegenforgalmi adérél sz616 26/2022,
(XI. 18.) 6nkorméanyzati rendelet médositisarél

[1] Budapest Févaros X. keriilet K8bényai Onkorményzat Képviseld-testiilete a helyi adokrdl sz616
rendeleteit az egyes adomértékek feliilvizsgélata érdekében az alabbiak szerint médositja.

[2] Budapest Févaros X. keriilet Kdbanyai Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete a helyi adokrol sz616
1990. évi C. torvény 1. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptoérvény 32. cikk (1)
bekezdés h) pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

Az épitményadordl sz6lo 41/2011. (XI. 24.) 6nkorményzati rendelet 2. §-a helyébe a kovetkezd
rendelkezés lép:

»2e §

Mentes az épitményad6 al6l
a) amaganszemély addalany a lakhatés céljara hasznalt lakas, lakasrész vonatkozasaban,

b) a maganszemély addalany az épiilet azon része vonatkozasidban, amely legalabb 70
centiméterrel a kdrnyezo terepszint alatt helyezkedik el, ide nem értve a vallalkoz6 iizleti célt
szolgalo épiiletét,

¢) amiemléképitmény, kivéve a vallalkozo tizleti célt szolgalo épiilete,

d)  amagéanszemély addalany azon épiilet, illetve épiiletrész vonatkozasaban, amelynek alapveto,
kozvetlen és kizarolagos rendeltetése, hogy a sportrl szold térvényben meghatarozott
sporttevékenységre hasznaljak, és amelyet e célra vesznek igénybe, ide nem értve a véllalkozo
Uzleti célt szolgald épiiletét,

e)  atarsashdz, a lakdsszOvetkezet, a -gardzs, valamint az -iidiil6 - a vallalkoz6 tizleti célt szolgald
épitménye kivételével -, ha a koz0s tulajdonu és hasznalati helyiséget a koz0sség tulajdonos
tagja vagy a k6z0sség nem jovedelemszerz6 tevékenység folytatasara haszndlja,

S amaganszemély addalany tulajdonaban 1évé garazs, ha kizarélag a sajat vagy a vele kozos
haztartdsban él6 hozzétartozéja gépjarmiive taroldsdra hasznélja, ide nem értve a vallalkoz6
tizleti célt szolgald épiiletét.”

2. §

Az épitményadordl sz616 41/2011. (X1. 24.) 6nkorményzati rendelet 5. § (1) bekezdésében a ,,2500”
szovegrész helyébe a ,,2800” szoveg 1ép.

3.§

A telekado6rdl szOol6 42/2011. (XI. 24.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (1)—(2a) bekezdése helyébe a
kovetkez6 rendelkezések 1épnek:




(1) A belteriileti telek esetében a telekad6 évi mértéke - a (2), (2a) és (3) bekezdésben meghatarozott
kivétellel - 480 Ft/m?.

(2) A belteriileti telek esetében, amelynek alapvetd, kozvetlen és kizdrélagos rendeltetése, hogy a
sportrol sz0l6 torvényben meghatarozott sporttevékenységre hasznaljadk - amennyiben a telket
ténylegesen e célra hasznéljak -, a 200 000 m>-t meghaladé teriileti adokételes telek 200 000 m?

feletti része utan a telekad6 évi mértéke 100 Ft/m?.

(2a) A belteriileti telek esetében, amelynek alapvet6, kézvetlen és kizarolagos rendeltetése, hogy a
sportrél sz0lé torvényben meghatarozott sporttevékenységre hasznéljadk - amennyiben a telket
ténylegesen sportcélra hasznaljak -, a 20 000 m?-t meg nem haladoé teriilet(i adékételes telek utan a

telekadd évi mértéke 50 Ft/m2.”
4, §

Az idegenforgalmi adérdl szolé 26/2022. (XI. 18.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-aban a ,,600”
szdvegrész helyébe a ,,800” szoveg 1ép.

5.8
Ez a rendelet 2026. januar 1-jén 1ép hatélyba.
D. Kovécs Rébert Antal Dr. Szabé Krisztidn
polgarmester jegyzo



Altalanos indokolds

Budapest Févéros X. keriilet K6banyai Onkorményzat Képviselo-testiiletének az épitményadérél
sz616 41/2011. (XI. 24.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: R.1.), a telekadorol sz616 42/2011.
(XI. 24.) énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: R.2.), valamint az idegenforgalmi adorél sz616
26/2022. (XI. 18.) 6nkorményzati rendelete (a tovdbbiakban: R.3.) rendszeresen feliilvizsgalatra
keriil. A KépviselS-testiilet a torvényi keretek kzott hatdroz az adémértékek esetleges médositasarol,

illetve a kiilonboz6 adétargyakat érint6 differencialasrol.

A jogalkotasrol szo6l6 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) 2. § (1) bekezdése alapjan a
jogszabalynak a cimzettek szdméra egyértelmiien értelmezhetd szabélyozasi tartalommal kell

rendelkeznie.

A helyi adokrol szolé 1990. évi C. torvény (a tovabbiakban: Htv.) 6. § d) pontja alapjan az
onkormanyzat adomegallapitasi joga arra terjed ki, hogy az e torvény masodik részében
meghatérozott mentességeket, kedvezményeket tovabbi mentességekkel, kedvezményekkel, igy
kiilondsen a lakdsok esetében a lakasban lakohellyel rendelkezé eltartottak szdmétol, a lakason
fennall6, hitelintézet altal lakasvasarlasra, lakasépitésre nyujtott hitel biztositékaul szolgalo
jelzdlogjog fenndllasatol, a lakasban lakdhellyel rendelkezok jovedelmétdl fiiggé mentességekkel,

kedvezményekkel kibdvitse.

A Htv. 7. § e) pontja szerint a vallalkozo (52. § 26. pont) iizleti célt szolgald épiilete, épiiletrésze utani
épitményado, telke utani telekadé megallapitasa sordn — ha a térvény eltéréen nem rendelkezik —a 6.

§ d) pontja nem alkalmazhato.

A fenti jogszabalyi rendelkezések miatt sziikségessé valt az R.1. 2. § b) és g) pontjanak
feliilvizsgélata annak érdekében, hogy azok a Htv.-vel torténd egyiittes értelmezés nélkiil is
egyértelmlien meghatarozzak az adomentességre jogosultak korét.

A Jat. fenti rendelkezése alapjan feliilvizsgalatra keriilt a R.1. 2. § e) pontja, valamint az R.2. 5. § (2)
és (2a) bekezdése. A rendelettervezet pontositja a kordbban hasznalt sportlétesitmény és a sportcél

fogalmak jelentését.

A Htv. 7. § g) pontja rendelkezik a helyi adok mértékének a megallapitdsa soran alkalmazandé
szempontokr6l. Ennek értelmében az dnkormanyzat adomegallapitési jogat korlatozza, hogy az adé
mértékét a helyi sajatossagokhoz, az 6nkormanyzat gazdalkodasi kovetelményeihez és az addalanyok
széles korét érintéen az adéalanyok tehervisel6 képességéhez igazoddan megéllapitsa. Az ad6alanyok
teherviseld képessége azonban nem a tulajdonolt ingatlanonként kiilon-kiilén, hanem 4&ltalanos
jelleggel vizsgalando.

A jelenlegi gazdasagi és jogszabélyi komyezetben az Onkorményzat gazdasagi stabilitisdnak és
koltségvetési egyensulydnak biztositdsa az Onkorméanyzati addbevételek novelése nélkiil nem
megyvaldsithato.

A rendelettervezetben meghatarozott adomértékek kivetése az addalanyok altalanos teherviseld
képességével Osszhangban dll. Az adomérték novelésének ardnya figyelemmel van a gazdasagi
szereplok és a haztartdsok atlagos jovedelme emelkedésének mértékére. A vagyoni tipusu adok
esetében a teherviselé képesség végsd soron a vagyontargy értékében nyilvanul meg.

Ko6banya fovarosi viszonylatban telepiilésszerkezeti szempontbdl kiemelt foldrajzi elhelyezkedést,
mert nagy forgalmu tomegkoézlekedési utvonalak tengelyében fekszik. A keriiletben 1évé épitmények
és telekingatlanok forgalmi értéke az elmult években folyamatosan emelkedett, igy az adétérgyak
utan fizetendd épitmény- és telekado éves 6sszege a rendelettervezet szerinti adomérték alkalmazasa

esetében is 6sszhangban van a vagyontargyak értékével.



Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

Az R.1. 2. §.-a rendelkezik az adomentesség eseteirdl. Az egyértelmiiség kovetelményének valod
megfelelés érdekében sziikségessé valt a sportcél és a sportlétesitmény fogalmanak pontos
rogzitése és a mentességgel érintett adéalanyok kérének pontosabb meghatarozasa.

A2. §-hoz

A rendelettervezet az ad6é mértékének meghatarozasaval kapcsolatos kovetelmények és
koériilmények mérlegelése alapjan az épitményad6 mértékét magasabb Gsszegben hatarozza meg.

A3. §-hoz

A rendelettervezet az ad6é mértékének meghatarozasaval kapcsolatos kovetelmények és
koriilmények mérlegelése alapjan az épitményadd mértékét magasabb 6sszegben hatdrozza meg.

Az egyértelmiiség kovetelinényének valé megfelelés érdekében azR.2. 5. § (2) és (2a)
bekezdéseiben a sportcélu telek fogalmanak pontosabb meghatarozasa valt sziikségessé.

A 4. §-hoz

A rendelettervezet az ad6 mértékének meghatdrozasaval kapcsolatos kdovetelmények és
koriilmények mérlegelése alapjan az épitményadd mértékét magasabb 6sszegben hatidrozza meg.

AzS. §-hoz

A Magyarorszig gazdasagi stabilitdsarol szol6 2011. évi CXCIV. térvény (a tovabbiakban: Tv.) 32.
§-a értelmében a fizetési kotelezettséget megallapito, fizetésre kotelezettek korét bovito, a fizetési
kotelezettség terhét noveld, a kedvezményt, mentességet megsziintetd vagy korldtozé jogszabaly
kihirdetése és hatalybalépése kozott legalabb 30 napnak el kell telnie. A hatalybalépés idGpontja
elegendd idot biztosit a végrehajtasra torténd felkésziilésre, valamint megfelel a Tv.-ben foglalt

rendelkezésnek.



