\{f {_. szdmu elbterjesztés
Budapest Féviros X. keriilet
Kéb4nyai Onkorményzat
Jegyzije

Elbterjesztés
a Képvisel6-testiilet részére
sz616 16/2020. (XI. 26.) inkormainyzati rendeletnek a Budapest X. keriilet, Akna utca,
Granatos utca, Tarna utca, Jaszberényi ut, Kozma utca, Meténg utca, Csucsor utca,
Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi ut és Maglédi at altal hatdrolt teriiletre vonatkozé
moédositdsarol

I. Tartalmi Gsszefoglalé

Elkésziilt a Budapest Févaros X. keriilet K&banyai Onkorményzat keriileti épitési
szabalyzatarol sz616 16/2020. (XI. 26.) 6nkormanyzati rendeletnek a Budapest X. kertilet, Akna
utca, Gréanétos utca, Téarna utca, Jaszberényi Gt, Kozma utca, Meténg utca, Csucsor utca,
Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi Ut és Maglodi Gt 4ltal hatarolt teriiletre vonatkozoé
moédositasa (a tovabbiakban: KOKESZ-médositas).

A KOKESZ-médosités tartalmazza a gazdasagi teriiletekre vonatkozé hulladékhasznositassal
kapcsolatos eldirdsokat, a banyateriilet kiterjedése okozta beépitési korlatok feliilvizsgélatat,
valamint a teriileten bek6vetkezett valtozasok figyelembevételével a szabalyozasi tartalom
aktualizalasat a vonatkozé magasabb szintli jogszabalyoknak valé megfelelés, tovabba a
Budapest Févaros Onkormanyzata Kozgytilésének a Févaros Telepiilésszerkezeti Tervérdl
sz6l6 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatdrozatdval és a Budapest fovaros rendezési szabalyzatérdl
sz016 5/2015. (II. 16.) Fov. Kgy. rendeletével valé Gsszhang biztositidsa mellett, A részletes
tervdokumentacio az el6terjesztés 2. melléklete.

A KOKESZ-médositissal kapcsolatosan a telepiiléstervek tartalméarol, elkészitésének és
elfogaddsénak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrsl sz6lo
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a tovadbbiakban: Trk.) 68. § (1) bekezdés a) pont aa)
alpontja szerinti egyszertisitett eljaras szerinti allamigazgatasi egyeztetési eljaras lefolytatasra
keriilt. A médosités tervezetének partnerségi véleményezése a Budapest Fovaros X. keriilet
Kdébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a partnerségi egyeztetés szabalyair6l sz6l6
5/2017. (II. 24.) Onkormdnyzati rendelete szabélyainak megfeleléen megtortént. A
véleményezési szakaszban 6 partnerségi vélemény, észrevétel érkezett, amely a véleményezési
szakaszt lezaré dontésben megvalaszolasra és indoklasra kerdilt.

A Trk. 67. és 68. §-ai szerint a telepiilésrendezési eszkéz egyeztetésének zard szakasza is
lezarult, amelyen jogszabalyon alapuld észrevétel nem maradt fenn. Az allami f6épitész zar6
szakmai véleménye az el6terjesztés 3. melléklete.

I1. Hatasvizsgalat

A KOKESZ-moédosités szerint a hulladékhasznositassal kapcsolatos elBirasok az épiiletben
torténd elhelyezéssel Osszességében szigorodnak. Egyes szabélyozasi eldirasok pontositdsra
keriilnek a tervezett telekalakitdsok végrehajthatosaga érdekében, valamint bovil az
elhelyezhetd funkciok kore a Sirkert ut és Ujhegyi ut kozott kiszabélyozott belsd feltars vt déli



oldaldn 1év6 Onkorményzati tulajdonu ingatlanokon és a Gksz-2/13 jelii, a sirkéfaragéd
mithelyek teriiletére vonatkoz6 Gvezetben.

Az elkésziilt szakértdi vizsgélat alapjan pontositisra keriil a banyateriilet épitésfoldtani
szempontbdl beépitésre alkalmas teriilete, és meghatarozasra keriilnek a beépitésre nem
alkalmas teriilet hasznositasara vonatkozo eloirasok.

III. A végrehajtas feltételei

A rendelet a kihirdetését kovetd 15. napon 1ép hatdlyba. A hatalybalépését kovetden a
polgérmester megkiildi vagy elérhetdvé teszi a telepiilésrendezési eszkozt a Trk. 11. melléklete
szerinti 4llamigazgatasi szervek részére, valamint felt6lti az E-TER feliiletre.

IV. Dintési javaslat

Budapest Févaros X. keriilet K8bényai Onkorményzat Képviselé-testiilete az elSterjesztés 1.
melléklete szerint megalkotja a Budapest Fovaros X. kertilet K6banyai Onkorményzat keriileti
épitési szabalyzatardl szolé 16/2020. (XI. 26.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol sz6lo

Onkorményzati rendeletet.

Budapest, 2025. november 14,

Dr. Skgb6 Krisztian



1. melléklet az eloterjesztéshez

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

«../2025. (... ...) onkormanyzati rendelete

rrrrr

16/2020. (XI. 26.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

[1] Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat Képviselé-testiilete Budapest Févaros X.
keriilet K8banyai Onkormanyzat keriileti épitési szabalyzatanak a Budapest X. keriilet, Akna utca,
Granatos utca, Tarna utca, Jaszberényi Ut, Kozma utca, Meténg utca, Csucsor utca, Haranglab utca,
Kozma utca, Ujhegyi Gt és Maglodi ut altal hatarolt teriiletre vonatkozé feliilvizsgalata céljabol, a
teriilet fejlesztését eldsegitendd az alabbi rendeletet alkotja.

[2] Budapest Févaros X. keriilet K8banyai Onkorményzat Képviselé-testiilete a magyar épitészetrdl
sz616 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢€s
elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 11. mellékletében meghatirozott véleményezésre jogosult
szervek, valamint az érintett partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1. §

A Budapest Févaros X. keriilet K8bdnyai Onkormanyzat keriileti épitési szabalyzatardl sz6lo
16/2020. (XI. 26.) onkorményzati rendelet 4. § (1) bekezdés d) pont da) alpontja helyébe a kdvetkezd
rendelkezés 1ép:

(Beépitésre szant teriiletek megkozelitését, kiszolgaldsat biztosito maganut csak kozforgalom elol el
nem zart maganutkeént alakithato ki az alabbiak szerint:
a kozforgalom elol el nem zart maganut telkének minimalis szélessége)

»da) — eltérd rendelkezés hianyaban — kiszolgald Ut halozati szerep esetén 12 méter,”

2.§

A Budapest Févaros X. keriilet K8bdnyai Onkormanyzat keriileti épitési szabalyzatardl sz6lo
16/2020. (XI. 26.) onkormanyzati rendelet 5. § a) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(Az épitési telek kozuti vagy kozforgalom eldl el nem zart maganuti kapcsolatat az alabbiak szerint
kell biztositani:)

.a) — eltérd rendelkezés hidnydban — a 4000 m>-t meg nem haladé méretii telken egy, az ennél
nagyobb méretii telken két utkapcsolat 1étesithetd,”
3.8

A Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat keriileti épitési szabalyzatardl sz6lo
16/2020. (XI. 26.) 6nkormanyzati rendelet 41. §-a a kovetkezd (1) bekezdéssel egésziil ki:

»(1) A Gksz-1/1 épitési ovezet teriiletén
a) kizarolag igazgatasi, iroda, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetés,
illetve annak épitménye helyezheto el,



b)  az eldkert mérete a Kozma utca fel6l 15 méter.”

4.§

A Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat keriileti épitési szabalyzatardl sz6lo
16/2020. (XI. 26.) 6nkormanyzati rendelet 42. §-a a kovetkezd (5a) bekezdéssel egésziil ki:

»(5a) A Gksz-2/8 épitési Ovezetben - a teriilet sajatos hasznalatat nem korlatozo, attdl védelmet nem
igénylé - sport rendeltetés elhelyezhetd, sport rendeltetésti épiilet legfeljebb a telek beépithetd
tertiletének az egyharmadan 1étesithetd.”

5. §

(1) A Budapest Févaros X. keriilet K8banyai Onkormanyzat keriileti épitési szabalyzatarol szolo
16/2020. (XI. 26.) 6nkormanyzati rendelet 43. § (6) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

»(0) A Gksz-2/6 épitési Ovezet teriiletén

a)  kizarolag a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlod gazdasagi tevékenység, kereskedelmi €s
szolgaltato, sajat alkalmazottak szdmara fenntartott szallas, iroda és - a Kozma utca menti 40
méteres sav kivételével - hulladékgazdalkodéassal Osszefiiggd rendeltetés, illetve annak
¢pitménye helyezhetd el,

b)  ahulladék tarolasa a hulladékgazdalkodas soran kizardlag zart épiileten beliil torténhet,

c¢) a hulladékgazdalkodéasi tevékenység végzésének feltétele az ingatlan gazdasagi
kiszolgalasanak a Granatos utcat és a Venyige utcat 0sszekotd vagy arrdl nyild feltard utrol
torténd biztositasa, a Granatos utca €és a Venyige utca kozotti atk6td utszakasz megépiiléséig a
42518/4 és a42518/39 helyrajzi szamu ut hasznalhat6 szallitasi itvonalként a Kozma utca feldl,

d)  akiskereskedelmi célu brutto szintteriilet telkenként nem haladhatja meg a 3000 m?-t,

e)  az Ovezetben eldirt minimalis zoldfeliilet 60%-at a telekhatarok mentén kell biztositani,

f)  azeldkert mérete 5 méter,

g)  azoldalkert mérete 7,5 méter,

h)  ahatsokert mérete 7,5 méter,

i)  haromszintes novényallomanyu zdldfeliilet 1étesitendo,

Jj) a 42518/40 hrsz.-u ingatlant érintd Ovezethatar menti telekalakitds a meglévd épiiletek
helyzetétdl fiiggetleniil megvaldsithato, az épitési helyen kiviil esé meglévo épiilet felajithato,
de nem bdvithetd.”

(2) A Budapest Févaros X. keriilet K8banyai Onkormanyzat keriileti épitési szabalyzatarol szolo
16/2020. (XI. 26.) 6nkormanyzati rendelet 43. § (13) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(13) A Gksz-2/13 épitési dvezetben

a)  kizarolag kdmegmunkalés, sirkOkészités, egyéb beton termékek (finombeton) gyartasa és az
ezekkel Osszefiiggd kereskedelmi, szolgaltatod, raktarozasi tevékenység, valamint virdg és
kegytargyak arusitasa végezhetd, illetve ezek épitményei helyezhetdk el,

b)  a Szabalyozasi Terven ,,Korlatozott funkcidju teriilet 1.” jellel jelolt teriileten kizardlag virag-
¢s kegytargy-kereskedelemmel 0sszefliggd, vendéglatd rendeltetést, illetve temetkezési irodat
tartalmazo6 épitmény helyezhetd el, a teriilet a kozteriilet felol nem kerithetd le, a telek nem
megoszthato,

c¢)  aSzabalyozasi Terven ,,Korlatozott funkcioju teriilet 2.” jellel jeldlt teriileten kizarolag virag-
és kegytargy-kereskedelemmel 0sszefiiggd, vendéglato, kiskereskedelmi, szolgaltatd, valamint
az ehhez kapcsolodo raktar, iroda rendeltetés €s a tulajdonos €s a személyzet szamara egy lakas
1étesithetd, a telek nem megoszthato,



d) a kornyezeti artalmak csokkentése céljabol szalloporral jarod tevékenység csak zart térben
végezheto,

e)  a Szabalyozasi Terven lehatarolt termékbemutato teriiletsavot legalabb 30%-ban novényzettel
fedett feliiletként kell kialakitani, burkolt feliilete kizarolag a tevékenységhez kapcsolodo
termékek bemutatasara szolgalhat,

f) U épiilet utcai homlokzata legalabb 80%-anak a ,,Meghatarozott eltérésekkel szabalyozott
épitési vonal”-on kell allnia,

g)  haromszintes ndvényallomanyt zoldfeliilet 1étesitendd,

h)  a Sirkert utrol — a Szabalyozasi Terven ,,Korlatozott funkcidju teriilet 1.” és ,,Korlatozott
funkcioju teriilet 2.” jellel jeldlt teriilet kivételével — legfeljebb egy, az 5000 m>-t meghalado
méretii telken legfeljebb kettd, a kdzuti-vasuti palyat keresztezd behajtéd 1étesithetd.”

(3) A Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat keriileti épitési szabalyzatardl sz6l6
16/2020. (XI. 26.) 6nkormanyzati rendelet 43. §-a a kdvetkezd (29) bekezdéssel egésziil ki:

»(29) A Gksz-2/En jelt épitési Ovezetben kizarolag a megujuld energiaforras hasznositdsdhoz
szlikséges energiatermeld létesitmény, valamint az ennek kiszolgaldsat biztositd ¢épiilet és
energiatarold épitmény helyezhet6 el.”

6. §

(1) A Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat keriileti épitési szabalyzatardl sz6lo
16/2020. (XI. 26.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklete az 1. melléklet szerint modosul.

(2) A Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat keriileti épitési szabalyzatardl sz6lo
16/2020. (XI. 26.) onkormanyzati rendelet 2. melléklete a 2. melléklet szerint modosul.

7. §

A Budapest Févaros X. keriilet K8bdnyai Onkormanyzat keriileti épitési szabalyzatardl sz6lo

16/2020. (XI. 26.) dnkormanyzati rendelet

a) 37.8§ (5) bekezdés c) pontjaban a ,,7,5” szovegrész helyébe az ,,5,5” szoveg,

b)  40. § (3) bekezdésében a ,,Gksz-1/1-3, a” szovegrész helyébe a ,,Gksz-1/2, a Gksz-1/3, a”
szoveg,

c) 42.§ (4) bekezdésében az ,,0vezetben” szovegrész helyébe az ,,6vezetben — eltérd rendelkezés
hidnyéban - széveg,

1ép.

8.§

Hatalyat veszti a Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat keriileti épitési szabalyzatarol
sz616 16/2020. (XI. 26.) onkormdanyzati rendelet 16. § (4) bekezdésében a ,lomb- és tilevelil
orokzoldeket is tartalmazo™ szovegrész.

9.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 15. napon 1ép hatalyba.

D. Kovacs Robert Antal Dr. Szabo Krisztian
polgarmester jegyzd



1. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

1. A Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat keriileti épitési szabélyzatarél szolo
16/2020. (XI. 26.) donkormanyzati rendelet 1. melléklet 1.7. pontja helyébe a kdvetkezd pont 1ép:

»1.7.

2. A Budapest Févaros X. keriilet K8banyai Onkorményzat keriileti épitési szabalyzatardl sz616
16/2020. (XI. 26.) donkormanyzati rendelet 1. melléklet 1.11. pontja helyébe a kdvetkezd pont lép:



»l.11.
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X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat keriileti épitési szabalyzat

16/2020. (XI. 26.) onkormanyzati rendelet 1. melléklet 2.2. pontja helyébe a kdvetkezd pont 1ép:

ovaros
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2. melléklet az .../... . (... . ... .) Oonkormadnyzati rendelethez

1. A Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat keriileti épitési szabalyzatardl sz6l6
16/2020. (XI. 26.) onkormanyzati rendelet 2. melléklet 13. pontjaban foglalt tablazat helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1€p:

29

A B C D E F G H I J
1 |Epitési |Kialakit|Beépitési |Megeng |Epiiletmagass |Zoldfel |Tereps |Szintteriileti
ovezet |hato mod edett |ag ilet |zint |mutato
jele legkiseb legnagy |(m) legkise |alatti |megengedett
b telek obb bb beépité (legnagyobb
teriilet beépitet mérték s mértéke
(m?) tség e legnag |(m*/m?)
2 nolértéke Legk [Legnag |(70) yorbb’ Altal [Parkol
(%0) isebb |yobb mérték |anos |asra
¢ fordith
(%) até
3 |Gksz-2/3 {10000 |SZ 40 4,5 (27 25 60 2 -
4 |Gksz-2/4 {7000 Sz 40 4,5 |15 25 50 L5 |-
5 |Gksz-2/5 (6000 SZ 45 3 18 25 60 2 -
6 |Gksz-2/6 |5000 SZ 45 3 15 25 60 L5 |-
7  |Gksz-2/7 (5000 Sz 40 4,5 |18 25 45 1 -
8 |Gksz-2/8 |4000 SZ 45 3 15 25 60 L5 |-
9 |Gksz-2/9 |2500 Sz 45 4,5 |12 25 60 LS |-
10 |Gksz- |2500 Sz 45 - 15 25 40 2 -
2/10
11  |Gksz- |2000 Sz 40 4,5 |15 25 50 LS |-
2/11
12 |Gksz- 1000 Z 50 3 7,5 20 60 1,2 |-
2/12
13 |Gksz- (800 Sz 45 3 6 25 60 1 -
2/13
14 |Gksz- (20000 |Z 45 4°  |15P 25 35 24 |-
2/14
15 |Gksz- 10000 |Z 40 4,5P [22P 25 60 2 -
2/15
16 |Gksz- 1500 V4 50 6P |[15P 20 60 2 -
2/16
17 |Gksz- |2000 SZ 30 - 10,5 40 30 0,9 |-
2/17
18 |Gksz- |9000 Sz 30 - 10,5 40 30 0,6 |-
2/18
19 |Gksz- |2500 Sz 40 - 10,5 30 40 LS |
2/19




A B E F G I

20 |Gksz- [5500 [SZ 45 - |90 20 |50 1,0
2/20

21 |Gksz- [7200 [SZ 35 Y 25 |40 1,75
2/21

22 |Gksz- [20000 |[SZ 35 -2 25 |40 1,5
2/22

23 |Gksz- [9000 [SZ 45 3|15 25 50 |24
2/23

24 |Gksz- [5000 [SZ 45 3,0 (9,0 25 50 1,4
2/24

25 |Gksz- [5000 [SZ 40 30 (150 40 |45 |20
2/25

26 |Gksz- |4000 [SZ 45 3 |0 25 50 2,0
2/28

27 |Gksz- [2000 [SZ 45 3|15 25 50 2,0
2/29

28 |Gksz- [2000 [SZ 45 3 |12 25 50 1,8
2/30

29 |Gksz- [1500 [SZ 50 3 |75 30 |55 1,0
2/31

30 |[Gksz- |5000 |SZ 35 3|6 35 |40 |07
2/32

31 |Gksz- [5000 |SZ 45 3 |25 25 50 2,0
2/33

32 |Gksz- [2500 [SZ 45 3|12 25 50 1,8
2/34

33 |Gksz- [4000 |z 50 - i2s s 55 2
2/35

34 |Gksz- |4000 [SZ 45 - 2 25 50 1,5
2/36

35 |Gksz- [2500 [Sz 45 3 |12 25 55 1,8
2/37

36 |Gksz- [K Sz 45 4 |16 10 |50 1,8
2/38

37 |Gksz- [8000 [SZ 45 4 |16 25 50 1,8
2/39

38 |Gksz- [10000 [SZ 35 6 |16 25 |45 2.4
2/40

39 |Gksz- [20000 [SZ 45 - 2 25 20 |08
2/41

40 |Gksz- [20000 |[SZ 50 -2 25 20 1

2/42




A B C D E F G I

41 |Gksz-2/ |20000 [SZ 25 3,5 |9 40 25 0,7
Kozmul

42  |Gksz-2/ [5000 Sz 35 3 15 25 50 0,5
Kozmu2

43 |Gksz- |50 000 ([SZ 10 3 10 20 - 0,1
2/En

43 |P parkdnymagassag

44 |* BP/1701/00208-4/2022 szamu OTEK eltérési engedély alapjan

2



Altalanos indokolés

A Budapest Fovaros X. keriilet K&banyai Onkormanyzat keriileti épitési szabalyzatardl szolo
16/2020. (XI. 26.) nkorményzati rendelet Budapest X. kertilet, Akna utca, Granatos utca, Tarna utca,
Jaszberényi ut, Kozma utca, Meténg utca, Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi tt és
Maglaodi ut altal hatarolt tertiletre vonatkoz6 feliilvizsgéalatanak a célja, hogy a teriileten a magasabb
szintll tervekkel Osszhangban Aallapitsa meg a helyi ¢épitési kovetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket, a tdj, az épitett és a természeti kdrnyezet, valamint a kornyezeti elemek védelmével
kapcsolatos teriilethasznalati szabalyokat és az épités rendjével és intenzitasdval kapcsolatos
el6éirasokat.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

A maganutrol és az iparvaganyrol szold rendelkezés pontositasra keriil a teriileten talalhatd
zarvanytelek megsziintetése ¢és a szabalyozasi tervlapon meghatarozott eltérd rendelkezés
alkalmazhatdsaga érdekében.

A2.§hoz

Az ingatlanok gépjarmiivel torténd kiszolgalasara vonatkozo rendelkezés pontositasra keril a
Gksz-2/13 épitési Ovezetre vonatkoz6 eltérd rendelkezés alkalmazhatdsaga érdekében.

A3.§hoz

A Gksz-1 épitési ovezetekben elhelyezhetd funkcidk korét kegyeleti okok miatt sziikséges sziikiteni
a Gksz-1/1 épitési Ovezetre vonatkozoan a temet6hoz vald kozelsége miatt. A Kozma utca tavlati
szélesitésének biztosithatosdga érdekében az elOkert méretére vonatkozd 1) eldiras keriil
meghatarozasra.

A 4. §hoz

A rendelkezés lehetdséget biztosit a Gksz-2/8 épitési dvezetben a sportfunkcid elhelyezésére oly
modon, hogy az ne korlatozza a kérnyezd ingatlanok jogszer(i hasznalatat.

AzS. §-hoz

Az (1) bekezdés a Gksz-2/6 épitési Ovezetben a hulladékgazdalkodassal kapcsolatos eldirasok kuriai
allasfoglalas alapjan torténd modositasat, valamint a 42518/40 hrsz.-u telek oldalhataran atnyalo
épiiletek miatti dvezethatar-modositashoz kapcsolodo telekrendezés biztositasat tartalmazza.

A (2) bekezdés a Gksz-2/13 épitési Ovezetben a funkciok korét pontositja, tovabba a korlatozott
funkcioju tertilet 1. és 2. jellel jelolt tertiletek elaprozodasat gatolja, valamint az 6vezetben talalhatd
telkek gépjarmiibehajtoinak a szamat szabalyozza.

A (3) bekezdés a banyateriilet kiterjedése miatt a nem beépithetd telekrészre vonatkozoé eldirasokat
tartalmazza.

A7. §-hoz

Arendelkezés lehetdséget biztosit a Vi-2/7 épitési dvezetben a meglévo épiiletek vertikalis bovitésére,
valamint a Gksz-1/1 épitési Ovezetben kegyeleti okok miatt torlésre keriil a sajat alkalmazott szamara
fenntartott szallas rendeltetés. A volt Kupa étterem épiiletében lehetdség nyilik lakas rendeltetés
elhelyezhetdségeére.



A8. §-hoz

A rendelkezés a feltoltott banyateriilet okozta ndvénytelepitési nehézségeket figyelembe véve
pontositja a kialakitand6 véd6zoldsavra vonatkoz6 eldirast.

A 9. §-hoz
A hatalyba I1éptetd rendelkezés kell6 idot biztosit a jogszabaly alkalmazasara torténd felkésziilésre.
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BEVEZETES

Budapest Févaros X. Keriilet K6banyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Teriiletfejlesztési és
Kornyezetvédelmi Bizottsdga 70/2018. (XI. 21.) KKB hatdrozatdban egyetértett a Budapest X.
keriilet Akna utca, Granatos utca, Tarna utca, Jaszberényi ut, Kozma utca, Meténg utca, Csucsor
utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi it és Maglédi at altal hatérolt teriiletre (tovabbiakban:
kezdeményezésével.

2012-ben a X. keriilet Akna utca, Granatos utca, Tarna utca, Jaszberényi it, Kozma utca, Ujhegyi it
és Magldédi ut altal hatarolt teriiletre Keriileti szabalyozasi terv késziilt. A tervezési teriilet akkori
lehatdrolasa nem tartalmazta a Kozma utca, Meténg utca, Csucsor utca, Haranglab utca altal
hatéarolt 42528/8 hrsz.-d kb. 1,5 ha-os ingatlant. A teljes tervezési teriilet jelenleg a Budapest
Févéros X. keriilet K&banyai Onkormanyzat keriileti épitési szabalyzatarol szolé 16/2020. (XI.
26.) dénkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: KOKESZ) hatilya ald tartozik, ezért a KESZ
elkészitése a KOKESZ médositasaval torténik.

Az Onkorményzat a KESZ tervezési teriiletre vonatkozé elkészitésével a KASIB Mérnoki Manager
Iroda Kft.-t bizta meg. 2022-2023-ban elkésziilt és leszéllitasra keriilt a KASIB Kft-vel 2019-ben
megkotott tervezési szerz6dés 1-2. liteme, azaz a vizsgdlati munkarész, programjavaslat és
szabalyozasi koncepcid. Az elkésziilt tervdokumentéciét Budapest Févaros X. Kertilet K&banyai
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga
19/2023 (X. 17.) KKB hatdrozatdval elfogadta.
A tervezési munka folytatidsdra az Onkormanyzat a KASIB Komplex Kft-vel kétott szerzédést. A
KOKESZ modositisa egyszerisitett eljdrds keretében torténik a telepiilésfejlesztési
koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 41972021 (VII. 15))
Kormanyrendelet 68. §-a szerint.
A jelen tervezés célja egyrészt a vonatkozd magasabb szint(i jogszabélyoknak valé megfelelés és
Osszhang megteremtése, masrészt a tervezési teriileten bekovetkezett és a jelenleg tervezett
valtozasokra kiterjed mddositis a 2020-ban elkészitett vizsgalati munkarészek és a szabalyozasi
tartalom sziikség szerinti figyelembevételével, a gazdasagi teriiletekre vonatkozdan a
hulladékhasznositassal és a sirk&faragassal kapcsolatos szabdlyozasi el6irdasok felllvizsgalata,
valamint a kiszolgalé utakra vonatkozé szabdlyozasi vonalak feliilvizsgalata.
A tervezés kezdetekor vizsgilatra kerilt 15 mddositasi tételbdl 5 torlése - részben jogszabalynak
meg nem felelés, részben onkormanyzati dontés miatt, - a Kupa étterem hasznositisaval
kapcsolatos médositds pedig potldlag valt sziikségessé. Jelen tervdokumentacié az aldbbi 13
mddositast tartalmazza, melyek sorrendje az alditimaszté munkarész Kormanyrendeletben el6irt
felépitését koveti:

1. Villamosfordulé tertiletének hasznositisa
A 42518/55 hrsz.-1 ingatlan telekteriiletének bévitése
Kozma utca mentén dvezethataron 4ll6 épiiletek telekalakitdsanak vizsgélata
Banyateriilet kiterjedése okozta beépitési korlatok problematikaja
Ovezethatar pontositisa
A Granatos utca maganterileten kiépitett szakaszanak kiszabalyozasa
A kiszolgal6 utakat érintd szabélyozasi vonalak feliilvizsgalata, pontositisa

KASIB Komplex Kift.
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Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi at és Maglédi dt ltal hatdrolt teriilet
Keriileti Epitési Szabalyzat

8. A Kuria allasfoglaldsa alapjan a hulladékfeldolgozasi kapacitdsra vonatkozé eldirdsok
feliilvizsgalata
9. Gksz-2/8 jelli épitési 6vezetben sportfunkcié megengedése
10. Sirkoves miihelyek telekalakitisanak, az elhelyezhetd funkciék kérének médositasa
11. Volt konyha hétsé épiiletének bévitési igényének biztositasa
12. Sirkert Gt és Ujhegyi ut kozott kiszabalyozott bels§ feltiré Gt déli oldalan 1évg
onkormdnyzati tulajdont ingatlanokon létesithetd funkcidk korének bdvitése
13. Kupa Etterem telkén elhelyezhetd funkciok feliilvizsgélata
A Megalapoz6 vizsgélat kiterjed a teljes tervezési teriiletre. Az Aldtdmaszté munkarész a 12
médositasi javaslatra korlatozédik, beépitési javaslat a modositassal érintett teriiletekre
sziikségszertien késziil.
A 12 médositasi tételbdl 4 esetben csak a KOKESZ széveges médositisa, 5 esetben csak a KOKESZ
1. mellékletét képez6 szabalyozasi terv és 4 esetben mindkett§ modositasa sziikséges. A
szabdalyozasi vonalak felilvizsgalata soran csak minimalis pontositas valt sziikségessé.

A médositas teriiletileg lehatarolhato tetelel az alabbi attekmto abran talalhatok
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Budapest Févaros X. Keriilet K6b4nyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Teriiletfejlesztési és
Koérnyezetvédelmi Bizottsiga a tervdokumenticiét megtekintette és a maddositasokkal
egyetértett. A banyateriilettel kapcsolatban &llasfoglalas sziiletett, mely szerint a KOKESZ
mddositds keretében a hatalyos TSZT teriiletfelhasznalasi kategéridjan beliil (Gksz-2) - tehat TSZT
maodositds nélkill - keriil megoldisra a moédositds a szakért6i vizsgalatok eredményeinek

figyelembevételével.

Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkorményzat Képviseld-testiilete az 59/2024. (II. 22.)
KOKT hatdrozatdban déntdtt a Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat keriileti
épitési szabalyzatardl sz616 16/2020. (X1. 26.) 6nkormanyzati rendelet Budapest X. keriilet, Akna
utca, Granatos utca, Tarna utca, Jaszberényi Gt, Kozma utca, Meténg utca, Csucsor utca, Haranglab
utca, Kozma utca, Ujhegyi 1t és Maglodi it 4ltal hatarolt teriiletre vonatkozé médositisdnak
kezdeményezésérdl, a terv megalapozdé vizsgilata és az aldtimasztd javaslata tartalmanak
meghatarozasarol, valamint a Kkiszolgilé utak tekintetében a szabalyozasi vonalak
feliilvizsgalatarol. .

Jelen tervdokumentdcié az Uj tervezési szerzédés 2. iitemeként 419/2021 (VII. 15.)
Kormdnyrendelet 68. § (2)bekezdés d) pontja szerinti zdro szakasz egyeztetd tdrgyaldsdnak
Jjegyzdkdnyve alapjdn javitott tervdokumentdciot (aldtdmaszté javaslat, keriileti épitési
szabdlyzat, tovdbbd az aktualizdlt vizsgdlati munkarész) tartalmazza tulajdonosi egyeztetések, a
Képviselé-testiilet és a FGépitészi Osztily észrevételeinek, valamint a partnerségi vélemények és
a 2025. oktéber 28-i egyeztetd tirgyaldson késziilt jegyz8kényv figyelembevételével.

Mivel a KASIB Komplex Kft. a kordbbi KASIB Mérnoki Manager Iroda Kft. szervezeti atalakulasabél
jott1étre, a kordbbi cég anyagai korlatlanul felhasznalhaték.
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1. MEGALAPOZO VIZSGALAT
1.1. Helyzetfeltaré munkarész
1.1.1. Telepiilésszerkezeti dsszefiiggések

K&banya, a févéaros X. keriilete a Pesti siksag északi részén, Pest foldrajzi centrumaban fekvd
sajatos zarvanyszer( virosrész. A fGvaros telepiilésszerkezetében az un. dtmeneti zéna és
el6varosi zéna hataran elhelyezkedd keriiletnek a Kerepesi Gt - Hungaria kéruat - Ullgi at altal
felnyflo trapéz alakd teriiletét keleten a XVI. és XVII. kertilet, délen a XVIII. és XIX. keriilet zdrja le.
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A jelen tervezés targyat képez6 teriilet K6banya kozéps harmadaban, a keriilet Téglagyard(ls
nev(i varosrészében, az Uj Koztemets mellett helyezkedik el. A t6bb tdmbot magaba foglalo,
csaknem 200 ha-os teriiletet északon a Jaszberényi 1t, keleten a Kozma utca és a Csucsor utca,
délen az Ujhegyi tit és a Maglédi 1it, nyugaton pedig az Akna utca, Granatos utca és a T4rna utca
hatarolja. Belsé tagolasat elsGsorban a Grandtos utca, a Venyige utca és a Sirkert 1t biztositja.
(Forrds: Kébdnyai Onkormdnyzat)

]
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= s tervezési terlilet hatara
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1.1.2. Hatdlyos Integrdlt Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS) (2015.) vonatkozé
megdllapitdsai

Az Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia teljes kor(i Megalapoz6 Vizsgalatra alapozva késziilt el

2015-ben.

Az alulhasznositott és barnamezgs teriiletek térképi dbrazoldsa a tervezési teriilet déli részének

jelent8s hanyadat alulhasznositott teriiletként jeloli.

Téglagyardiils jellemzéseként az alabbiakat tartalmazza:
A Maglédi és Jaszberényi iit kozé "szorult” vdrosrész az egykor itt miikodd téglagydrrdl kapta nevét, és
képét napjainkig is az ipartelepek hatdrozzdk meg, amellett, hogy jelentds csalddi hdzas dvezet is
taldlhaté mdr a teriileten. Lakossdgszdma a XIX. szdzad végén kezdett névekedni, amikor a févdros
kézeli teriiletek gyors iparosoddsa kévetkeztében felduzzadt lakossdg szdmdra olcsé lakdhelyet kellett
teremteni, és ehhez a keriiletrészben jelentds szabad teriiletek dlltak rendelkezésre. [gy itt épiilt meg az
elsd pesti sziikséglakotelep a vdrosrész északi hatdrdt alkotd Jdszberényi it mellett 1886-ban.

A Kereszturidills és a Téglagydrdiilé lakdnépesség szdmdt nagyrészt a vdrosrészekben mikédd
biintetésvégrehajtdsi intézmények teszik ki (mintegy 1800 illetve 1600 f6 az intézmények létszdma),
illetve a lakénépesség szamdnak alakuldsdt féként a fogvatartottak szdma befolydsolja...

Az ITS 2017-ben feliilvizsgalatra keriilt:

Varosrészi célok tekintetében Téglagyardiilével kapcsolatban az alabbi feladatot tartalmazza:
Téglagydr-diilé: barnamezds teriiletek ,helyzetbe hozdsa”; az energiakapacitdsdban és ipari
vizhdlézatdban rejld lehetdségek kiakndzdsa; az ipari tevékenység okozta kornyezeti drtalmak
mérséklése;

1.1.3. Telepiilésképi arculati kézikényv (TAK) és Telepiiléskép védelmi rendelet
(TKR)

Telepiilésképi arculati kézikényv (2017.)

Budapest Févaros X. keriilet 318/2017. (IX. 21.) KOKT hatarozattal elfogadott Telepiilésképi
arculati kézikonyve Téglagyardiilére vonatkozéan az alabbi megalapitést teszi:
Lehatdrolds: Jdszberényi vt (a Maglédi iittol) - Kozma utca - Sirkert tit - Maglddi it (a Jdszberényi iitig)
AJdszberényi it - Kozma u. - Maglédi it kézitti hdromszdget elfoglald vdrosrész jorészt a két fotitvonal
mentén sorakozd kisebb-nagyobb ipartelepekbdl, gazdasdgi teriiletekbdl és a kozépsd részen (az Akna
u. kérnyékén) eltertild, rekultivdcidra vdré agyaggédorbdl ail.
A tervezési teriilet jelentds része a telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo tertiletek koziil a
nagytelkes gazdasdgi teriiletek kozé sorolt. Erre vonatkozéan az aldbbi ajanlasok keriiltek
megfogalmazasra:
o kornyezethez illeszked§ beépités
e éplilettdmegek tagolasa (szin, méret, anyaghasznalat)
e rossz allagui épiiletallomany felszamolasa
o funkciéval 6sszhangban 1évs beépitési karakter
o épiiletek kiils6 megjelenése mértéktartd, minimalista, modern, bator szinhasznalattal
e egységes homlokzati kialakitas (kapuk, nyilaszardk)
e meglévs épiiletek feltjitasakor a karakter megtartasa, aldzatos bdvités
e kornyezeti hatasoknak ellenallé anyagok hasznélata
o épililettel harmonizald keritések
o burkolt feliiletek minimalizalasa, zoldfeliilet ndvelése
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e parkoldk fasitasa, zoldsavok.
A Maglédi it mentén miikddd Févarosi Biintetésvégrehajtasi Intézet a telepiilésképi szempontbél
meghatarozé teriiletek kozil zdrt intézményteriilet kategoéridba tartozik. A specialis funkcig
sajatos épitészeti megoldasokat igényel. Ennek ellenére feldjitiskor az alabbi ajanldsok
figyelembevételét javasolja a TAK:

e zart, falszer( keritések tagolasa, igényes anyaghasznalat

e z0ld feliiletek névelése

e kornyez6 utcak fasitasa.

2

.. Nt Rameaa,
Telepiiléskép védelmi rendelet E ..' ~
Budapest FGvaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat i .:
Képvisel6-testilete 15/2019. (V1.27.) énkorméanyzati . =
rendelettel hagyta jova a keriilet telepiiléskép ;.
védelmérél szolo rendeletét (TKR). *e, 7
A TKR szerint szinte a teljes tervezési teriilet a ’0"
Nagytelkes gazdasagi (munkahelyi, kereskedelmi, ..” %
szolgaltato) teriiletbe tartozik. Kivételt képeza Maglédi %o, >
it mentén m(kods Févarosi Biintetésvégrehajtisi ¢ ‘.’.. v
Intézet épiiletegyiittese (42518/19 hrsz.), amely a TKR 5 ".‘
szerint a Zart intézményteriilet kategdriat képviseli. o i ./'_‘0\““_
AJaszberényi ut kiemelt 1'1tv0n,al. : '.1.3.'_ ‘-“::"
A Maglddi 4t, Sirkert ut és Ujhegyi 4t dltal hatdrolt AT 4.2y,
tertleten belil a Sirkert it mentén egy keriileti védett - & 5 a 2 :0,.
egyedi érték (Sirkert ut 27. 42513 /12 hrsz. lakéépiilet) , AN A < ‘.’
és egy f6varosi rendeletben védett épiilet (42515 hrsz.) N R
3 7 4.
e (Forrds: Kébdnyai Onkormdnyzat)

A TKR a nagytelkes gazdasagi teriiletekre vonatkozodan az aldbbi el8irasokat tartalmazza:

15.§
(1) A homlokzat szinezéséhez épiiletenként legfeljebb hdrom kiilénbézd, pasztelles szin alkalmazhatd.
A ldbazat sziirke vagy barna drnyalatii vagy a természetes épitéanyag szinének megfeleld szinii lehet.
(2) A nagytelkes és kistelkes gazdasdgi (munkahelyi, kereskedelmi, szolgdltatd) tertileten, a kiilonleges
sportteriileten, a szabadondllé kézintézmény esetében, valamint falfestmény létesitésekor az (1)
bekezdést nem kell alkalmazni.
(3) Falfestmény kizdrdlag takaratlan tiizfalon, tdmor keritésen vagy mérnoki miitdrgyon létesithets.
(4) Hulldm-, trapéz-, bitumenes vagy milanyaglemez, illetve a kérnyezé épitményhez nem illeszkedd
anyagt, szinii vagy mintdzati tetdfedés, elétetd, védétets, valamint kerités kozteriiletrél idthaté médon
nem létesithetd.
(5) Magasteté esetében a tetdsikban lévd ablak és a tetd sikjabél kiemelt ablak ésszes feltilete nem érheti
el a tetd teljes feliiletének 40%-at. TetGtéri ablak a homlokzat feliiletével egybefiiggéen nem létesithetd.
(6) Magastetd 45 fokndl nagyobb hajldsszéggel nem alkalmazhatd.
(7) Az épiilet homlokzati sikja és a tetdsik metszésvonala, valamint lapostetds épiilet esetében a legfelsé
Leljes ulupter dletd huszndlutt szing zdrdfddme felece legfeljebb eqy épitményszint létesithetd.
(8) Az oldalhatdrhoz képest kizdrolag pdrhuzamos vagy merdleges épiiletszdrny létesithetd.
(9) Lakdshoz tartozd bejdrat kizvetleniil a kéztertiletrél nem nyithatd.
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(10) Meglévé épiilet esetén rdcsozat csak az éplilet eredeti rdcsozatdval azonos kialakitdssal késziilhet.
Az eredetitél eltérd uj rdcsozatot vagy betirésvédelmet szolgdld berendezést eqységesen, azonos
kialakitdssal és csak ugy lehet elhelyezni, hogy az épiilet architektirdjdhoz, diszitményeihez,
burkolataihoz és szinezéséhez igazodjék.

(11) A bejdrati akaddlymentesitd rdmparendszer elsédlegesen telken beliil, a meglévé épiilet jellegéhez
illeszkedve épithetd ki.

16. §
(1) A telken a lehetd legnagyobb Osszefiiggd zéldfeliilet alakitandd ki.
(2) A telek minimdlisan eléirt zoldfeliiletének legaldbb 50%-dt gy kell kialakitani, hogy a termétalaj
és az eredeti altalaj k6zott egyéb mds réteg nem lehet.
(3) A telek minimdlisan el6irt zoldfeliletének legaldbb 25%-dt legaldbb 2 méter széles egybefiiggd
feliiletben kell kialakitani.
(4) A zéldfeliilet mértékébe nem szdmithaté be a gépjarmii-kézlekedésre és dllo jdrmil tdroldsdra
szolgdlo feliilet.
(5) A zoldfeliilet mértékébe nem szdmithaté be az 1 méternél keskenyebb és a 10 m?-nél kisebb
alapteriiletii eqgységben létesitett, ndévényzettel fedett tertilet.
(6) Felszini parkold kialakitdsa esetén a parkolddlldsok k6zé minden megkezdett négy parkolGhely utdn
egy darab, nagy lombkorondt néveld, kérnyezettiird, elénevelt fat kell telepiteni legaldbb 2,25 m2
szabad foldtertlet biztositdsdval.
(7) Felszini parkolé kdzvetleniil a kézteriileti telekhatdr mellett nem létesithetd, a parkolé és a
telekhatdr kizétt legaldbb 2 méter széles, takardst biztosité zoldsdvot kell kialakitani.
(8) A zéldfeliilet kialakitdsakor - amennyiben az egyes telepiilésképi szempontb6l meghatdrozo
tertiletre vonatkozd elGirds mdsként nem rendelkezik -
a) a 3. meliéklet 1. pontja szerinti - a tdji vagy terméhelyi adottsdgoknak megfeleld - fafaj telepithetd,
b) a 3. melléklet 2. pontja szerinti fafaj nem telepithetd.

17.§
(1) Konténerépitmény és lakékocsi - a (2) bekezdésben meghatdrozott kivétellel - kizteriiletrdl ldthaté
médon kizdrdlag a kérnyezetbe illeszked8 homlokzati feliilet kialakitdsdval Iétesithetd.
(2) Konténer és lakdkocsi az (1) bekezdéstdl eltérd modon kizdrélag
a) felvonuldsi épiiletként, az épitkezés sziikséges idGtartamdra, illetve
b) zéldfeliilet igénybevétele nélkiil rendezvény kiszolgdlisa céljdbol, annak id6tartama alatt
ideiglenesen helyezhetd el.

18.§
Ezt az alcimet az eqyes telepiilésképi szempontbdl meghatdrozé teriiletekre a 10-28. alcimben
meghatdrozott eltérésekkel kell alkalmazni.

14. Nagytelkes és kistelkes gazdasdgi (munkahelyi, kereskedelmi, szolgdltatd) teriilet
27.§

(1) A gazdasdgi épiilet létesitésénél, dtalakitdsdndl és bdvitésénél a tomegképzésnek és az épitészeti
jellemzdknek kévetniiik kell a technoldgiai és a funkciondlis folyamatokat.
(2) Az épitmények kiilsé megjelenését mértéktartd formavildggal kell kialakitani, nem alkalmazhatok
a lakateriiletekre jellemzd épitészeti elemek.
(3) Az egyes jelentdsen eltérd témegli épiiletek alaki és méretbeli kiilonbiézdségét ellensiilyozni kell a
hasonlé homlokzati megjelenés, anyaghaszndlat és homlokzati karakter kialakitdsdval. A kérnyezettdl
idegen nagy témegek érzetét az épiilettémeg és a homlokzat tagoldsdval kell csékkenteni.
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(4) Az épitmény épitésére kornyezeti hatdsoknak ellendlls, nem tiikroz4dd feliiletii anyagot kell
alkalmazni.

(5) A kaput és a homlokzati nyildszdrét egységes anyaghaszndlattal, illetve szinezéssel kell kialakitani,
(6) A telek hatdrvonalain dttért és témér kerités is létesithetd, amely anyagdnak és megjelenésének
(szine, vakolata, burkolata) a f6 rendeltetésii épiilethez kell igazodnia. A témdér Kerités magassdga
legfeljebb 2 méter lehet.

(7) A zéldfeliileten hdromszintes novénydllomdnyt kell kialakitani.

(8) Szabadtéri tdrolds csak zéld novényzettel eltakart teriileten torténhet.

49.§
(5) A nagytelkes gazdasdgi tertilet kivételével 6ndllé antennatartd szerkezet (torony) nem telepithetd.
Az éndllé antennatarto szerkezet (torony) és a lakétertilet kozitt legaldbb 500 méteres tdvolsdgnak
kell lennie.

57.%
(5) A keriilet szempontjdbdl jelentds eseményrdl valé tdjékoztatds érdekében telepiilésképi bejelentési
elidrds alapjdn az eseményre vonatkozd rekldm legfeljebb évente dsszesen tizenkét naptdri hét
idbszakra elhelyezhetd a nagytelkes gazdasdgi teriileten, a kiilénleges sportteriileten, valamint az
ezeket hatdrolo koztertileten kivéve a 2. mellékletben meghatdrozott telepiilésképi szempontbdl kiemelt
teriiletet és kiemelt titvonalat.

A TKR a zért intézményteriiletekre vonatkozdan az alabbi elGirdsokat tartalmazza:

18. Zdrt intézményteriilet
32.§
Az Uj épiiletet a meglévd épliletek ritmusdhoz, témegkialakitdsdhoz, karakteres jellemzdihez, valamint
anyaghaszndlatdhoz valo illeszkedéssel kell kialakitani.

1.1.4. Hatdlyos szabdlyozdsi tervek
16/2020. (XI. 26.) inkormdnyzati rendelet (KOKESZ)

A tervezési teriiletre jelenleg a Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat keriileti
épitési szabalyzatdrdl szolé6 16/2020. (XI. 26.) onkormdanyzati rendelet (a tovdbbiakban:
KOKESZ) van hatilyban. A KOKESZ 1. mellékletét képezd szabalyozasi terv szerint a teriilet a
Jaszberényi Ut mentén Gksz-2/8 és Gksz-2/5 jelli kereskedelmi, szolgéltatd teriilet épitési
6vezetébe tartozik. A Kozma utca menti tertletek Gksz-2/8, Gksz-2/6 és Gksz-2/13 jelii
kereskedelmi, szolgaltato tertilet épitési Gvezeteibe soroltak. A Sirkert ut kérnyezetében Gksz-
2/8, Gksz-2/6 és Gksz-2/13 kereskedelmi, szolgaltato terilet épitési 6vezetei, valamint K-Vke/1
jeld vizkezelési teriilet épitési ovezete és Vi-2/10 jeld intézményteriilet épitési Gvezetei
taldlhaték. A Maglédi Gt menti teriletek Gksz-2/Kozmu?2 jeldi, kizarélag kozmiiszolgaltatassal
kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgdlé Kkereskedelmi, szolgdltaté teriilet épitési
ovezetébe és Vi-2/7 jell intézményteriilet épitési dvezetébe tartoznak. Az Akna utcat Gksz-2/8
jeld kereskedelmi, szolgaltaté teriilet épitési 6vezete kiséri. A tombbelsében Kb-En/1, Kb-En/2
jeld beépitésre nem szant megujuld energiaforras hasznositasi teriiletei, illetve Ev-Ve/1 véderdd
teriilet 6vezete Keriilt kijelolésre.
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A Jaszberényi tut KOu-2 jeld N X Ty . i A——————
kozlekedési teriilet Ovezetébe ' e LLLLLL
sorolt I. rendf{i f6utvonal, melyen

tervezett telepiilésszerkezeti i ."A'.
jelent8ségii kerékparos ;. '
infrastuktira nyomvonala, "
valamint megtartando és

tervezett szerkezeti jelentGségi

S Bangy

fasor Kkeriilt jelolésre. A Kozma
utca KOu-3 jeld kozlekedési LN
teriilet 6vezetébe sorolt II. rendi . \ ‘\1';
féutvonal, melyen megtartandé és * N
telepitendd fasor jelolt. A Sirkert & \
ut és a Maglodi Gt csatlakozd 5 - N
szakasza KOu-3 jel(i kozlekedési = :
teriilet ovezetébe sorolt I, rendd - : : N : i
féutvonalak, melyeken 7L Py 7
megtartando és tervezett o « , \1-
szerkezeti jelent6ségli  fasor ; _ \
keriilt jelolésre. A tomb belsé és .« 7 & : A
kiils6 feltiré utjai Kt-Kk jeld ~ — /7 !
telepiilésszerkezeti jelentGségli
gylijtbutak  megtartand6  és : : _ 5
telepitendd fasorokkal. A témbén Ko rve ¢ AN W,
beliil megtartandé faegyedek, _ G B ‘ _ o®
megtartandé névényallomany és » SN\ RO L A
kialakitandé  védézoldsav  is [~ TR AR R
jelolésre keriilt. A tomb tovabbi s 0 anyanUn ko diizal) TN
tagoldsanak biztositaséra telken beliil be nem épithetd teriilet jel6lés biztositja utak kialakitasat.
A Jaszberényi it mentén lehatarolt tertileten belll maganit l1étesithetd.

o

*.

A KOKESZ a tervezési tertiletre vonatkozdan az alabbi elirasokat tartalmazza:
12.§
(5) Gksz-1/1, Gksz-1/6, Gksz-1/7, Gksz-1/8, Gksz-1/13, Gksz-1/15, Gksz-1/16, Gksz-1/19, Gksz-1/PF,
Gksz-2/3, Gksz-2/5, Gksz-2/8, Gksz-2/17, Lk-2/6, Lk-2/7, Lk-2/9, Lk-2/11, Lk-2/12, Lk-2/13, Lk-2/14,
Lk-2/17, Lk-2/18, Vi-1/3, Vi-1/4, Vi-1/5, Vi-1/6, Vi-2/8, Vi-2,/9, Vi-2/16, Vi-2/17, Vi-2/22, Vi-2/26, Vi-
2/30, Vi-2/31, Vi-2/37, Vi-2/38, Vi-2/39, Vi-2/40, Vi-2/41, Vi-2/42, Vi-2/43, Vi-2/44, Vi-2/45, Vi-2/46,
Vi-2/50, Vi-2/55, Vi-2/56 és a K-Hon/4 épitési Gvezetekben Uj épiilet Iétesitése esetén a
tobbletcsapadékviz csak késleltetett modon kertilhet elvezetésre.

37.§
(1) A Vi-2 épitési dvezet intézményi, jellemzden szabadondlld beépitési teriilet

(5) A Vi-2/7 épitési dvezetben
a) biintetés-végrehajtdsi intézmény, iroda és szolgdltato rendeltetés helyezhetd e,
b) az eldkert mérete 5 méter,
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YIS

c) az oldalkert mérete 7,5 méter a létesitmény Orzését szolgdlo épitmény kivételével, amely oldalkertben
is elhelyezhetd

(8) A Vi-2/10 épitési Gvezetben

a) kizdrolag igazgatdsi, iroda, sport, valamint az azokat kiszolgdlé szolgdlatds, illetve szdllds
rendeltetés helyezhetd el;

b) az elékert mérete 5 méter,

¢) az oldalkert mérete 7,5 méter,

d) a hdtsékert mérete 7,5 méter.

42.§

(1) A Gksz-2 épitési dvezetek teriilete elssorban a kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé gazdasdgi
tevékenységi cél rendeltetés és annak épitménye elhelyezésére szolgdl,

(2) A Gksz-2 épitési dvezetekben - eltérd rendelkezés hidnydban - kizdrélag

a) kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorld gazdasdgi,

b) kereskedelmi, szolgdltatd,

c) sajat alkalmazott szdmdra fenntartott szdllds,

d)iroda,

e) parkoléhdz,
f) tizemanyagtéltd dllomds,

g) kutatds-fejlesztés,

h) raktdrozds, valamint

i) a tulajdonos és a személyzet szdmdra szolgdlo lakds

rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhetd el.

(3) A Gksz-2 épitési Ovezetekben - eltérd rendelkezés hidnydban - kizdrélag a megengedett
rendeltetésekhez kapcsolodd tevékenység sordn keletkezd hulladék tdroldsa, kezelése, hasznositdsa
megengedett.

(4) A Gksz-2/3, Gksz-2/5, Gksz-2/6, Gksz-2/8, Gksz-2/9, Gksz-2/13 és Gksz-2/15 épitési Gvezetben a
tulajdonos és a személyzet szimdra szolgdld lakds rendeltetés nem helyezhetd el,

(5) Sajdt alkalmazottak szdmdra fenntartott szdllds rendeltetés és annak épitménye kizdrélag a Gksz-
2/3-7, Gksz-2/10, Gksz-2/13, Gksz-2/15-17, Gksz-2/28, Gksz-2/29, Gksz-2/35, Gksz-2 /41 és a Gksz-2/4.2
épitési Ovezetben létesithetd.

(6) A Gksz-2 épitési 6vezetek hatdrértékeit a 2. melléklet 13. pontja hatdrozza meg.

43.§
(5) A Gksz-2/5 épitési dvezetben
a) olyan épitési telek nem alakithat ki, amelynek gépjarmiivel torténd megkdzelitése kozvetleniil csak
a Jdszberényi utrdl biztosithatd,
b) az elékert mérete 10 méter,
¢) az oldalkert mérete 9 méter,
d) a hdtsokert mérete 9 méter

(6) A Gksz-2/6 épitési dvezet tertiletén

a) kizdrélag a kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé gazdasdgi tevékenység, kereskedelmi és
szolgdltatd, sajdt alkalmazottak szdmdra fenntartott szdllds, iroda és - a Kozma utca menti 40 méteres
sdv kivételével - hulladékgazddlkoddssal dsszefiiggd rendeltetés, illetve annak épitménye helyezheté el,
b) a hulladékok szabadtéri taroldasa a hulladékgazddlkodds sordn nem megengedett,

¢) a hulladékgazddlkoddsi tevékenység végzésének feltétele az ingatlan gazdasdgi kiszolgdldsdnak a
Grdndtos utcdt és a Venyige utcdt Osszekotd, vagy arrél nyild feltdrd utrdl torténd biztositdsa, a
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Grandtos utca és Venyige utca kdzétti dtkots ttszakasz megépiiléséig a 42518/4 helyrajzi szdmu it
haszndlhatd szdllitdsi titvonalként a Kozma utca feldl,

d) a hulladékgazddlkoddssal érintett hulladék megengedett maximdlis mennyisége 20 000 t/év/ha,

e) a kiskereskedelmi célil brutto szinttertilet telkenként nem haladhatja meg a 3000 m2-t,

f) az évezetben eldirt minimdlis zéldfeliilet 60%-dt a telekhatdrok mentén kell biztositani,

g) az el6kert mérete 5 méter,

h) az oldalkert mérete 7,5 méter,

i) a hdtsékert mérete 7,5 méter

J) hdromszintes névénydllomdnyt zoldfeliilet létesitendd

(8) A Gksz-2/8 épitési dvezetbe

a) a kereskedelmi céhi bruttd szintteriilet telkenként nem haladhatja meg az 5000 m2-t,

b) az el6kert mérete 5 méter a Porceldn utca déli oldala kivételével, ahol az elékert 0 méter,
¢) az oldalkert mérete 7,5 méter,

d) a hdtsokert mérete 7,5 méter.

(13) A Gksz-2/13 épitési 6vezetben

a) kizdrélag kéfaragds, sirkfkészités és az ezekkel Gsszefliggé kereskedelmi, szolgdltato tevékenység,
valamint virdg és kegytdrgyak drusitdsa végezhetd, illetve ezek épitményei helyezhetdk el,

b) a Szabdlyozdsi Terven ,Korldtozott funkcidju tertilet 1.” jellel jelolt teriileten kizdrolag virdg- és
kegytdrgy-kereskedelemmel dsszefliggd, vendégldto rendeltetést, illetve temetkezési iroddt tartalmazo
épitmény helyezhetd el, a teriilet a kiztertiilet fel6l nem kerithetd Ie,

¢) a Szabdlyozdsi Terven ,Korldtozott funkcidju tertlet 2.” jellel jelGlt teriileten kizdrélag virdg- és
kegytdrgy-kereskedelemmel Gsszefiliggd, vendégldto rendeltetést, illetve temetkezési iroddt tartalmazo
épitmény helyezhetd el a vendégldté rendeltetéshez kapcsolddéan sajat alkalmazottak szdmdra
fenntartott szdllds rendeltetés az épiilet jelenlegi témegén beliil kialakithatd,

d) a kérnyezeti drtalmak csékkentése céljdbdl szdlléporral jaro tevékenység csak zdrt térben végezhetd,
e) a Szabdlyozdsi Terven lehatdrolt termékbemutatd teriiletsdvot legaldbb 30%-ban névényzettel
fedett feliiletként kell kialakitani, burkolt feliilete kizdrélag a tevékenységhez kapcsolédd termékek
bemutatdsdra szolgdlhat,

) Uj épiilet utcai homlokzata legaldbb 80%-dnak a ,Meghatdrozott eltérésekkel szabdlyozott épitési
vonal”-on kell dlinia.

g) hdromszintes névénydllomadnyti zéldfeliilet létesitendd.

(16) A Gksz-2/Kozmul és a Gksz-2/Kozmu2 épitési Gvezet teriiletén kizdrdlag az energiakézmiivek
sajdtos épitményfajtdi, valamint az energiaszolgdltatds funkciéhoz kézvetleniil kapcsolodé épitmények,
a tevékenységhez szorosan kétddd, azt kiszolgdld rendeltetések helyezhetdek el.

49.§
A KOu-2, KOu-3, KOu-4, valamint a Kt-Kgy évezetek tertiletén épiilet nem helyezhet® el, a meglévé épiilet
nem bévithetd.

35. Kerlileti jelentGségii kozutak teriilete (Kt-Kk)
53.§
(1) A Kt-Kk évezet a telepiilésszerkezeti jelentlségii gyiijtéutak kézé nem tartozd gytjtéutak, a
kiszolgdlé és lakdutak, ezek csomdpontjai, miitdrgyai, csapadékviz-elvezetd rendszere, valamint
parkold, kerékpdros- és gyalogosinfrastruktira-elem, kozmi és hirkézlési épitmény, valamint
zéldfeliileti elem elhelyezésére szolgdl.
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(2) A teleplilésszerkezeti jelentdségii gyiijtdutak kdzé nem tartozo gytjtéutakat a 3. melléklet hatdrozza
meg.
42. Meguijulo energiaforrds hasznositasi teriilete (Kb-En)
61.§
(1) A Kb-En évezetben megujuld energiaforrds hasznositdsdhoz sziikséges energiatermeld létesitmény
és a tevékenységhez szorosan kapcsolodo rendeltetésii épitmény helyezhetd el.
(2 A Kb-En/2 Gvezetben épiilet nem helyezhetd el.

(3) A Kb-En dvezet hatdrértékeit a 2. melléklet 30. pontja hatdrozza meg.

Terepszint Szintteriileti mutatd
) Kialakithaté ltl/zeg::g e:; Zt Epiiletmagassdg Zildfeliilet alatti megengede’tt )
Epitési legkisebb | Beépitési begé I’g_:‘;tsé (m) legkisebb | beépités legnagyobb mértéke
dvezetjele | telek teriilet mdd pretiseg mértéke | legnagyobb (m?/m?)
(m2) mezteke , (%) mértéke P Parkoldsra
(%) Legkisebb | Legnagyobb (%) Altaldnos fordithaté
Vi-2/7 5000 SZ 35 i3 15 35 50 2 1
Vi-2/10 4000 SZ 35 3 15 45 40 Z; 1
Gksz-2/5 6000 57 45 3 18 25 60 A -
Gksz-2/6 5000 SZ 45 3 15 25 60 1,5 -
Gksz-2/8 4000 SZ 45 3 15 25 60 1,5 -
Gksz-2/13 1500 SZ 40 3 6 25 60 i -
Gksz-2/ 5000 SZ 35 3 15 25 50 05 -
Kéozmiiz
Ev-Ve/1 200000 - 0 - - 90 0 0 -
Kb-En/1 50000 - 3 - 12 - 10 b
Kb-En/2 50000 - 0 - - 90 0 0 -

KOKESZ védelmi, korldtozdsi terviap

szabalyozas védelmi, korlatozasi és kotelezettségi
elemeit tartalmazé tervlap szerint a terileten
hulladékkal feltoltott banyatertilet,
karmentesitéssel érintett ingatlan, potencidlisan
talajszennyezett terillet, miemléki kornyezet
tertlete, nyilvantartott régészeti leléhely, févarosi
rendeletben védett épiilet telke, repiil6téri zajgatlé
védbovezet, vizminbség-védelmi terillet Ovezete,
veszélyes iizem, miszaki infrastruktira halézatok
nyomvonalai és véd6tavolsagai taldlhatok.
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Csatlakozd teriiletek hatdlyos szabdlyozdsi tervei

A tervezési teriilettdl északra, nyugatra és délre taldlhaté teriiletekre szintén a KOKESZ van
hatdlyban. A tervezési tertiletet északrdl Kok/4 jeld kotottpalyas kozlekedési létesitmények
tertlete dvezetébe és Gksz-2/4, illetve Gksz-2/34 jel(i kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési
ovezetébe sorolt teriiletek hataroljak. A Tarna utca és az Akna utca nyugati oldaldn a tervezési
tertletet Gksz-2/36 jelli kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési dvezetébe sorolt teriiletek
talalhatok. A Magl6di utat délrél Lk-2/16, Lk-2/5, Lk-2/15, Lk-2/10, Lk-2/1, Lk-2/4, Lk-2/11 jel(i
kisvarosias lakoteriletek, Gksz-1/35 jeld kereskedelmi, szolgaltat6 teriilet épitési dvezetébe
sorolt tertilet, Vi-2/63 jeld intézményteriilet, valamint Lke-1/33 és Lke-1/35 jell kertvarosias
lakoéteriiletek kisérik.

A Magladi it déli oldalan XXII. szammal jelolt Maglddi at, Szentimrey utca, Sorgyar utca és Lavotta
utca altal hatarolt részteriletre, azaz a Bajcsy-Zsilinszky Korhaz és Rendel6intézet K-Eii jeld
kiilénleges egészségiigyi teriilet épitési vezetébe sorolt tombjére szintén a KOKESZ vonatkozik,
mely XXII. sorszammal egyedi el6irdsokat tartalmaz.

Az Ujhegyi tit délkeleti oldalan Vi-2/2 és Vi-2/20 jeldi intézményteriilet épitési 6vezetei talalhatok.
A Kozma utca keleti oldalan csatlakozé Uj Kéztemet teriiletére a K13 sorszamuy, 1/2021. (1. 21.)
onkormanyzati rendelettel jovahagyott KESZ vonatkozik. A Kozma utca északi szakaszanak keleti
oldalat a KOKESZ-ben megallapitott Gksz-1/1, Gksz-2/21 és Gksz-2/22 jeld épitési ovezetbe
sorolt kereskedelmi, szolgaltaté teriiletek kisérik.
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o Tervezési teriilet hatara
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(Forrds: K6bdnyat Gnkormdnyzat)
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1.1.5. Hatdlyos févdrosi telepiilésrendezési eszkozok
Budapest Févdrosi Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT)

Az 50/2015. (1.28.) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti
Tervet tobbszér madositottak.

A TSZT 1. Teriiletfelhasznalas térképe szerkezeti tervlapja szerint a tervezési tertilet jelents
része gazdasagi teriiletbe tartozik. A Maglédi Gt mentén intézményteriiletek, a Kozma utca
kornyezetében kiilonteges vizkezelési teriilet talalhato. A tervezési teriilet belsejében a beépitésre
nem szant tertiletek kiilénleges megujulé energiaforras hasznositasi teriiletbe, illetve védSerdébe
soroltak. A tervezési tertilet északi részét érinti a Jelent§s valtozassal érintett teriilet jelolés. A
Jaszberényi 1it, a Kozma utca, a Sirkert ut és a Maglédi ut egy része KOu jeli Kozuti kozlekedési

teriiletbe sorolt.

T .._...._;._
= a lervezési terliet hatara |
.l EEEREF )}

BEEPITESRE SZANT TERULETEK !
VEGYES TERULETEK
WT:; Intézményi. jellemzéen szabadondlo jellegh lerulet

GAZDASAGI TERULETEK
CEk_ﬁ_Z_:fi Gazdasag), jelemzden kereskedelmt, szolgattato terulet

potRa

%75_2:-2; Gazdasag, jellemzdéen raktdrozast, termelés! szolgal¢ terulet ~
KULONLEGES TERULETEK ;
b&yké‘ Vizkezeiés: teruferek
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOZLEKEDESI TERULETEK b

T ] Kozt koziekedss! lerulet (KOu)
ERDOTERULETEK

Ey.ye Vedderdd

KULONLEGES TERULETEK

leqiula energialorras hasznositasi lerulste

EGYEB ELEMEK

:] ‘ ‘ | [ Jelentos valtozassal ermtel tenilel 1 \ "_ P
TSZT 1. Tertletfelhasznalas szerkezeti tervlap
(Forrds: http://budapest.hu/telepulesrendezesitervek)
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A TSZT az alabbiak szerint jellemzi a teriileten eléfordulé teriilethasznalati kategériakat:
Intézményi, jellemzden szabadondllé jellegii teriilet (Vi-2) teriiletfelhaszndldsi eqységbe sorolt tertiletet
funkciondlisan az el6zd intézményteriilethez hasonld vegyesség jellemzi. A vdrosszerkezetben valé
elhelyezkedése, a kialakult kérnyezethez vald igazoddsa alapjdn azonban siriisége alacsonyabb,
lazdbb, jellemzéen szabadondllé beépitésii tertiletek tartoznak ide, vagy a teriileti adottsdgok
(morfoldgia, értékes névényzet, Duna menti poziciG) igénylik nagyobb zdldfeliilet megtartdsdt, vagy
kialakitdsdat. Kiilongsen alkalmas a funkciovdlté teriiletek élhetdbb, zdldfeliiletekkel gazdagabb
kérnyezeti kialakitdsdra. Beépitési striiségiitk is jelzi ezt, amelynek legnagyobb értéke a
telepiilésszerkezeti helyzettél fiiggéen nem lehet tébb 0,75 — 4,517 kézétti értéknél. A zoldfeliileti
intenzitds megtartdsa és javitdsa érdekében 25% a legkisebb zdldfeliileti dtlagérték, amit a
tertiletfelhaszndldsi egység teriiletére kell szamitani.

Gazdasdgi, jellemzben kereskedelmi, szolgdltato terilet (Gksz-1) tertiletfelhaszndldsi egységbe azok a
kereskedelmi, szolgdltatd létesitmények tartoznak, amelyek nem a lakéteriiletek integrdlt részeként
vesznek részt a lakossdg kiszolgdldsdban. Egy résziik kisebb, lokdlis vonzdskdrzettel rendelkezik, de ide
soroljuk a nagy teriiletigényii és elsésorban gépkocsival megkézelithetd kereskedelmi létesitményeket
(pl. az M3 és az M5 autdpdlydk bevezetd szakasza mellettiek) is. Ide tartoznak azok a kordbbi
iparteriiletek is, ahol a kordbbi nagyiizemi termelés megsziint, a teriiletek elaprézédtak és jellemzden
a kereskedelem és szolgdlitatds, és kevésbé a tényleges ipari termelés helyszinévé vdltak, vagy vdlhatnak
a jévében. A teriileten a vegyesség érdekében irodafunkcid, K+F (kutatds-fejlesztés) célii rendeltetések,
kérnyezetbardt termeldi funkcid is létesithetd a kérnyezd beépités zavardsa nélkil. A TSZT e tertiletek
funkcidvdltozdsdnak elsédleges irdnydt hatdrozza meg. Beépitési siiriiségiik 1,0 - 2,5 kozotti érték lehet,
kivéve a hegyvidéki zéna terliletén, ahol legfeljebb 1,5-2,0 kézétti.

Gazdasdgi, jellemzden raktdrozdsra és termelésre szolgdld teriilet (Gksz-2) teriiletfelhaszndldsi
eqységbe egyrészt azok a gazdasdgi célu teriiletek tartoznak, amelyek a vdros iparosoddsa sordn,
jellemzéen a XX. szdzadban alakultak ki, és a rendszervdltozdst kévetden a kiérnyezetet terheld
tevékenységeket 1j technoldgidkra, vagy tj funkcidkra cserélték, mdsrészt az el6vdrosi zéndban
kialakulé 1j munkahelyi teriiletek. Ide soroltak tovdbbd azok a logisztikai teriiletek is, amelyek a
koncentrdlt drufuvarozds kézlekedési, raktdrozdsi és dtrakoddsi tertiletel, de kézlekedési kapcsolatukat
elsésorban a kéziit adja. Ide tartoznak még az 1 ha teriileti nagysdgrendet meghalado elektromos
aldllomdsok és gdzdtadd dllomdsok, valamint a komplex hulladékgytijté udvarok teriiletei is, igy a vdros
miikodtetésben is fontos a szereplik. A teriileten a vegyesség érdekében 6ndllé - a sajdt tevékenységhez
tartozoén kiviil - dltaldnos irodafunkcid is elhelyezhetd, kereskedelmi és szolgdltato funkcid kivételesen
lehetséges. Beépitési stiriségiik 1,0 - 2,0 kdzotti érték lehet.

Vizkezelési teriilet (K-Vke) teriiletfelhaszndldsi egység a koziizemi ivé- és ipariviz elldtdshoz tartozd
Jelentds kiterjedéstl, gépészeti és miitdrggyal/miitdrgyakkal beépitett teriiletek és a viztornyok
helybiztositdsdt szolgdlja.

Koziiti kozlekedési teriilet (KOu) hdlézza be a vdros egészét, jelentls mértékben determindlva a
telepiilésszerkezetet. A kéziiti kizlekedési teriiletet a kézithdlézati hierarchia magasabb szintil elemei
(autépdlydk és autdutak, I rendi és II. rendii fGutvonalak, telepiilésszerkezeti jelentdséggel biré gyiijtd
utak), valamint a vdrosi kizésségi kizlekedés fontosabb autébusz végdllomdsai, a felszini P+R parkoldk
és B+R tdroldk, tizemi létesitmények (iizemanyagtiltd dllomdsok) alkotjék. A féutvonalak és a
telepiilésszerkezeti jelentdségii gytjtéutak része szinte a teljes villamos-hdlozat (a gyalogos els6bbségil
terek, az egyes vonalak kiézétti kapcsolatot biztosité pdlydk, tovdbbd az egyvdgdnyu és a kozuti

infrastruktirdtdl elkiloniilé villamos-pdlydk kivételével), valamint az autdbusz és a trolibusz
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kizlekedés legfontosabb ttvonalait, tovdbbd a kerékpdros kizlekedés meghatdrozé elemeit és q
gvalogos kdzlekedés feliileteinek egy részét.

Védderdd (Ev-Ve) teriiletfelhaszndldsi egységbe azok a védderddk (leginkdbb véderddsdvok) tartoznak,
amelyek az egymdst zavaro funkcidju teriiletfelhaszndldsi egységeket vdlasztjdk el. A gyorsforgalmi
utak mentén az tttengelytdl szdmitott 100 méteren beliil védelmi erdéteriiletek keriiltek
meghatdrozdsra. Védelmi erddteriiletekként lettek feltiintetve azon erdbk is, amelyek a
természetvédelmi korldtozds miatt nem ldtogathatck (pl. Hdros-sziget).

Megujulo energiaforrds hasznositdsi tertilete (Kb-En) teriiletfelhaszndldsi egységbe a szdmottevd
beépitéssel nem jdrd, megujulé energiaforrds hasznositdsét szolgdlé energiapark a kapcsolédé
létesitményeivel helyezhetd el, tigy mint depéniagdz-telep, biogdztelep, napelem-park.

A TSZIT 2. Kozlekedési infrastruktiira
szerkezeti tervlapja szerint a Jaszberényi 1t 1.
rendd fout, melyen tervezett
teleptilésszerkezeti jelentéségli kerékpdaros
infrastuktira nyomvonala jel6lt, a Kozma utca,
a Sirkert Ut és a Maglddi ut egy része IlI. rendi

fout. A Maglédi at, Sirkert Gt és Kozma utca egy

szakaszan meglévl felszini kozati vasut
nyomvonala jelolt.
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A TSIT 4. Zoldfelillet-, tdj- és
természetvédelem szerkezeti tervlapja a
Jaszberényi ut, a Maglodi at és a Sirkert 1t
mentén telepiilésképvédelmi  jelentGségil
meglév{ fasor jelolést tartalmaz.
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A TSZT 6. Védelmi, korlatozasi teriiletek &
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Budapest Févdros Rendezési Szabdlyzata (FRSZ)

Az 5/2015. (11.16.) Fév. Kgy. rendelettel jovahagyott Budapest Féviros Rendezési Szabalyzatat
tobbszor modositottak.

Az FRSZ 1. melléKletét képezi A teriiletfelhasznalasi egységek beépitési siiriisége és az
infrastruktira elemek tervlap. Eszerint - a TSZT-nek megfelelden - a tervezési teriilet jelentds
része Gksz-2: 2,0 (2,0+0,0) jeld gazdasagi, jellemz6en raktarozast, termelést szolgdl6 tertletbe
tartozik. A Kozma utca keleti oldalan a tervezési teriilet részét képez6 Meténg utca, Csucsor utca,
Haranglab utca 4ltal hatirolt teriilet Gksz-1: 2,5 (2,0+0,5) jeld gazdasagi, jellemzden
kereskedelmi, szolgaltaté teriiletbe sorolt. A Magl4di Gt mentén Vi-2: 3,5 (2,5+1,0), illetve Vi-2:

2,25 (1,5+0,75) jeld intézményteriiletek, a Kozma utca kérnyezetében K-Vke: 0,5 (0,5+0,0) jeld
killonleges vizkezelési tertilet talalhato.
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FRSZ 1. melléklet
(Forrds: http://budapest.hu/telepulesrendezesitervek)

A tervezési terlilet belsejében a beépitésre nem szént teriiletek Kb-En jeld kiilénleges megtjuld
energiaforrds hasznositasi tertletbe, illetve Ev-Ve jelli véd6erddbe soroltak. A tervezési teriilet
északi, beépitésre szant részét érinti a Jelentds valtozassal érintett teriilet jel6lés. A Jaszberényi ut
I. rendd f61t, a Kozma utca, a Sirkert ut és a Maglédi at egy része I1. rend( féut szamara szolgalo
kozuti kozlekedési teriilet.

A Jaszberényi Ut mentén tervezett teleptilésszerkezeti jelentSségi kerékparos infrastruktiira
nyomvonala, a Maglddi tt, Sirkert ut, Kozma utca nyomvonaldn meglévé felszini kozuti vasut

(villamos) vonal jeldlt.

(A teriiletfelhaszndldsi egység jele mellett feltiintetésre keriilt az adott teriiletre vonatkozd
megengedett beépitési siiriiség (bs), mely a teriiletfelhaszndldsi kategdria szerint dltaldnosan
elhelyezhet6 funkcidra vonatkozé (bsd) érték és a kizdrdlag épiileten beliil elhelyezett parkolé

féréhelyek szdmdra igénybe vehetd (bsp) érték osszege.)
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Az FRSZ 2. mellékletét képez6é Egyes teriiletek beépitési magassaga és magasépitmények
szamara kijel6lt teriiletek tervlap a tervezési teriiletre vonatkozdéan nem tartalmaz el6irasokat.

Az FRSZ 15. §-a tartalmazza a Valtozassal érintett teriiletek belsd kozlekedésével kapcsolatos
el6irasokat:
,15. § (1) Az 1. mellékletben teriiletileg meghatdrozott, ,infrastruktira filggvényében litemezetten
igénybe vehetd, vdltozdssal érintett’, valamint a ,jelentds vdltozdssal érintett teriiletek” tervezésekor
biztositani kell a kdvetkezdket:
a) a kizisségi kézlekedés dltal dllandé jelleggel igénybevételre kerild tervezett kozutak
legaldbb gytjtéut hdlozati szerepkérrel rendelkezzenek,
b) a kertvdrosias és kisvdrosias lakéteriiletek esetében a lakd-pihend Gvezetként tervezett
tertiletek és a 10%-ndl nagyobb keresztirdnyu terepesést meghaladé utszakaszok kivételével, a
tervezett koziiton és kézforgalom szdmdra megnyitott magdniiton fasor telepitéséhez sziikséges
z0ldsdv helyigényét az épitési 6vezettel hatdros oldalon,
¢) a kertvdrosias és kisvdrosias lakoteriiletek esetében a lako-pihend dvezetként tervezett
tertiletek és a gazdasdgi teriiletek kivételével, a tervezett kiziiton és kézforgalom szdmdra
megnyitott magdniiton a gyalogos infrastruktiira helyigényét az épitési Gvezettel hatdros
oldalon,
d) a féit vagy gyijtéut hdlézati szerepkdrrel tervezett kozteriileteken éndllé kerékpdros
infrastruktiira (kerékpdriit vagy kétoldali irdnyhelyes kerékpdrsdv) helyigényét.
(2) Az 1. mellékletben tertiletileg meghatdrozott, ,infrastruktira fiiggvényében iitemezetten igénybe
veheté, véltozdssal érintett” lakd- és vegyes teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolt teriiletek tervezésekor
biztositani kell a kévetkeziket:
a) a teriilet minden egyes épitési telkétél 300,0 méteres sugart kordn belil a kézdsségi
kézlekedési hdlozat legaldbb egy megdlléhellyel rendelkezzen,
b) a telektémb hosszdnak mérete ne haladja meg a 250,0 métert, a kézforgalom szdmdra
megnyitott magdnutat is figyelembe véve,
c] a KOu teriiletfelhaszndldsi egységbe tartozd tervezett kéziiton, annak az épitési évezetbe
sorolt oldaldn a gyalogos infrastruktira helyigényét. Ennek legkisebb szélessége legaldbb 2,0 bsd
értékkel rendelkezd teriiletfelhaszndldsi egység esetén méterben azonos a hatdros
teriiletfelhaszndldsi kategoria szerinti bsd szdmértékét meghaladd egész szdm kétszeresével.”

1.1.6. Teriiletfelhaszndlds vizsgdlata

2012-ben Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Akna utca, Granétos utca, Tdrna
utca, Jaszberényi t, Kozma utca, Ujhegyi ut és Maglddi 1t altal hatarolt teriiletére vonatkozo
Keriileti Szabdlyozési Terv helyzetfeltAird6 munkaszakasza az altaldnos ismertetést kévetéen
részteriiletenként vizsgalta tobbek kozott a jellemz6 teriillethaszndlatot. A kévetkezékben a jobb
attekinthetdség végett a korabbi strukturilis felépités alapjan el6szor egy altalanos ismertetés
torténik a teriilet felhasznaldsardl, majd részteriiletenként kerill bemutatisra a jellemzd
teriilethasznalat.

A teriilet fejlédéstorténetérsl roviden osszefoglalva elmondhatd, hogy az elmilt kb. masfél
évszazadban a teriilet felhasznaldsat elsédlegesen az agyagbanyaszat és az ahhoz kapcsol6dé
téglagyartas, illetve egyéb épitSipari tevékenység uralta, majd ezt a képet egészitette ki az
Ujkoztemets megnyitdsa Utdn a temetkezéssel 0sszefuggs funkeidk megreleplldse. A banya az
agyagkitermelés befejezését kévetGen is meghatdrozd adottsag maradt, de ekkor mar a
banyagodrok hulladékkal valé feltdltésével, majd a hulladékhasznositissal foglalkozé
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véllalkozisokat vonzotta leginkibb. Az utébbi két évtizedben a tulajdonviszonyok valtozasaval
parhuzamosan a banya peremén huzdéd6 teriiletsdvokon létesiilt funkciék fokozatosan
visszaszorultak és tobb helyen is médosultak.

A tertilet legtobb részén a régi épiiletdllomany felhasznalasaval, néhol (j épiiletek épitésével mara
mar vegyes rendeltetéssel jellemezhet munkahelyi teriilethasznalati kornyezet alakult ki. Ebben
a termékgyartastdl kezdve az épitbipari szolgaltatd telepen at a sirk8készitéssel és forgalmazassal
foglalkozé tevékenységig a legkiilonb6zdbb funkciék megtalalhaték.

A teriilet sokrétiiségét mutatja, hogy az utdébbi egy évtizedben tovdbb nétt a kereskedelmi
szolgaltatd tevékenységgel, valamint nagykereskedelmi raktarozassal foglalkozé cégek szdma.,
Jellegzetessége a teriiletnek az orszagos, illetve févarosi hatiaskorii intézmények jelenléte, mint a
BV Holding Kft., a Févarosi Vizm{ivek Zrt, Févarosi Biintetés-végrehajtasi Intézet, Févarosi
Onkormanyzat Rendészeti Igazgatésag. A tervezési teriileten beépitetlen teriiletek, valamint
hasznalaton kiviili ingatlanok is vannak.
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1. A bdnyateriilet és kizvetlen kérnyezete

A banyateriilet és kérnyezete a teriilet peremén 4.

beépitett és hasznositott teriiletek altal korilvett

beépitetlen, hasznalaton kivili teriiletet foglalja

magaba. A tervezési teriilet belsé magjat képezd S 28)
41007/26 hrsz.-0 ingatlan voltaképpen egy :
zarvanytelek, amelyet a jogilag 1étezd Granatos Granatos ufoy 2
utca kapcsol a kornyezd kozteriiletekhez, a a1 szsaise
nyugati oldalon az Akna utcahoz, a keleti oldalon i %

a Kozma utcadhoz. Gépjarmi behajtasi lehetdség a Al g

zarvanyrész keleti oldalardl nem lehetséges, csak 2
az Akna utca-Granatos utca csomopontja feldl. A
Granatos utcardl kezdédden a 41012/4 hrsz.-d
ingatlanon halad vasuti iparvagany, amely még
manapsag is hasznilatban van. Igaz nem a
tervezési teriileten beliili funkcidk kiszolgilasara, ; 2.b)
hanem a szomszédos ERECO Zrt. ellatasara. A volt

banya teriiletén a 41007/26 hrsz.-i ingatlanon a

terep rendezése befejez6dott, jelenleg a telek feltoltott, beepltetlen ahol a spontan szukcesszids
folyamatok megindultak.

4100174

42518151 4251812

& 42518:41

= srarwAnd

A banyateriiletet keresztiilszel Granétos utcatd] délre kisebb teleknagysagu teriileteken tovabbi
beépitetlen foldrészletek taldlhatok, melyek mind a volt banyaterillet és a kés6bbi
hulladékfeltoltési teriletek részeit képezték. A terlilet déli részén jellemzd, hogy a jogi
birtokhataroktdl eltérések tapasztalhaték a tényleges teriiletfelhasznélas vonatkozdsdban. A
41012/9 hrsz.-i ingatlanon miik6dé telephely szabadtéri tarolasra hasznalja a 41012/10 és
41012/15 hrsz.-i ingatlanok egy részét. A 42518/22 hrsz.-1i telken miikddé lizem a szomszédos
42518/41 hrsz.-u telekre atnyil6 épiilettel rendelkezik.

A banyateriilet bejarata az Akna utca- Ateriilet kozepén elhelyezked6 41007 /26
Granatos utca feldl hrsz.-1 feltoltott tertlet
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Budapest X. kertilet, Akna utca, Granatos utca, Tarna utca, Jdszberényi tt, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi 1t és Maglédi ut altal hatdrolt tertilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

2. Kozma utcdtol n tra lévé részteriilet és a 42528

rsz.-ii ingatlan

Ezen teriiletegységen belil tovabbi tagolds alkalmazhaté az atlathatobb tertilethasznalati

vizsgalat végett.

a) Tertlletegység a Kozma utca északi felének nyugati oldaldn a Jaszberényi uttél a Granatos
utcaig, kiegészitve a Haranglab utca — Csucsor utca - Meténg utca altal kozrezart telekkel.

A Kozma utca nyugati oldalanak a Granatos
utcatol északra es6 része  jobbara
alulhasznositott. Délr6l északra haladva a
41007/25  hrsz.-0 ingatlanon épitéipari
szolgaltatd telep miikodik, szomszédsagaban
a 41007/7 hrsz.-en a SilverKart Gokart palya
és Rendezvénykozpont van, mint szabadidés
szolgaltatds. A tovabbi ingatlan egyiittesek
beépitetlenek, kivételt képeznek a 41007/11
és a 41007/10 hrsz.-d ingatlanok, melyek
jelenleg beépités alatt allnak. A Haranglab utca
- Csucsor utca - Meténg utca altal kozrefogott
42528/8 hrsz.-i ingatlanon épiilet nem 4ll, a
telek beépitetlen és novényzettel sirin

2 yp

‘41007410

&
|
4190711
(]
41007112 E
4100713 N
41007114 x

4100715

/ 2-8)

400777 - S
i Mete%’g utc;

bendtt. / ato07125 | by

| 425288

CSucs.;"

A Kozma utca 1/b alatt 1év6 ingatlan beépités A SilverKart Gokart palya és
alatt allé telke Rendezvénykdzpont
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Budapest X. keriilet, Akna utca, Grandtos utca, Tarna utca, Jaszberényi uit, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi ut és Maglddi it dltal hatarolt teriilet
Keriileti Epitési Szabalyzat

b) Teriiletegység a Kozma utca északi felének nyugati oldaldn a Granatos utcatdl a Sirkert tti
korforgalomig.
Ezen teriiletegységhez tartozik a Kozma utca 1,
nyugati oldalan 1évé teriilet, a Granatos
utcatdl délre. A teriillet hasznalatat sajatos

[ (€
42518/38 EEHa'-a'_.

kett6sség jellemzi. A Kozma utca mentén egy sl
telek mélységig - mintegy 40-45 m széles / 42518!40:
teriiletsdvban - a kéfaragassal,
sirkfkészitéssel és forgalmazassal foglalkozd
vallalkozoék telephelyei milkédnek, melyek az \ s i
y i e \ 42518122 | 42518/48
onkorméanyzattél bérelt telkeken miikodtetik -
vallalkozasukat. A Sirkert tuti korforgalom il e
szomszédsagaban 1évé 42516/2 hrsz.-a . i

42518027 42518/74
ingatlan és a 42518/69 hrsz-i ingatlan
jelenleg beépitetlen telek. A Kozma utca o e
mentén fekvé a Haranglab utca felé a ' T wsiems
42518/40 hrsz.-i ingatlanon jelenleg a 250 "25"8’727:
Févarosi Onkormanyzat Rendészeti 2. b) (o)
[gazgatdsag telephelye miikodik. @ 4251814 5
Az egy telek mélység mogott elterillden a - | 4251885 “1521::;’5? 260963
Kozma utcarél nyilé nyélszerd keskeny ' eptoish
kozutakon megkozelithets nagyobb - et ases | &
telephelyek funkcionélnak eltéré 2. €) B IR azsioey )
tevékenységi korrel. Az AVERMANN Hungaria pme g12518L61
Kft. hulladékgytijtéssel és feldolgozassal .
foglal’kozﬂ,(, : talalhatoal.< .rr‘leg nagyobb Sfrkert - '_.1':""
termékgyartassal (3B Scientific Europe Kft.) ut i

és kereskedelmi, szolgaltat6 (HL-CVH Szerviz

Kft) tevékenységgel foglalkozé vallalkozasok telephelyei. Nagykereskedelmi raktarozast folytat a
Piro Prev XII. Tlizvédelmi Kft. és az M.L.Energy Kft. A 42518/57 hrsz.-i ingatlanon a BOLA 95 Kft.-
nek talalhaté épitdipari szolgéltato telepe. A 42518/78 hrsz.-1i ingatlan a Févarosi Vizmiivek Zrt.
tulajdondban van, ugyanakkor az ingatlan teriiletére a szomszédos sirkikészitéssel foglalkozé
vallalkozasok teriiletfoglalasai és épiiletei is atnytilnak.
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Budapest X. kertilet, Akna utca, Granatos utca, Tirna utca, Jdszberényi tt, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi ut és Magladi 1t altal hatarolt tertilet

Kertileti Epitési Szabalyzat

A Févarosi Onkormanyzat Rendészeti Kereskedelmi, szolgaltat6 tevékenységgel
Igazgatosag telephelye foglalkozé vallalkozasok telephelyei

c) Tertiletegység a Sirkert tit északi és déli felének két oldaldn

A Sirkert utrdl nyilé kéfaragd, sirkGkészitéssel
és forgalmazassal foglalkozé mihelyeket az
oldalfekvési  villamospalydn 4t lehet
megkozeliteni északi iranyba. A 42516/4 7 asen
hrsz.-u beépitetlen ingatlant6l nyugatra y
taldlhaté a Metalloglobus terilete, amelyen ..7 L
tobb, mint 20 bérls végez kilonbizé ‘g o ] |
véllalkozasi tevékenységet. A teriileten a (P Sfrke rt-, :
legmeghatarozébb miikod§ véllalkozas a Fe- Ny L.
Group Invest Zrt., mely hulladékgytjtéssel és 2 )
feldolgozassal foglalkozik. A tevékenység G Py
ugyancsak tdlnydlik a jogi telekhatar N9 '"'n{;,.y,,___ ”i\
teriiletén, a 42518/4 hrsz.-i lton és a “@g
42518/6 hrsz.-u telken is talalhaték épiileteik.

A Sirkert ut déli oldaldn tovabbi sir, és k6készitéssel és forgalmazassal foglalkozo vallalkozas
talalhatd, kozbe ékel8dve egy lakéhazzal. Az Ujhegyi (it felé néhany hasznalaton kiviili teriilet is
talalhato, a beépitetlen ingatlanok aranya az Ujhegyi tt felé szimottevéen nagyobb. A 42515 hrsz.-
U ingatlanon hasznalaton kiviili - f6varosi rendeletben védett, egykori Kupa vendéglaté - épiilet.

N asas
i €} Lo
5 2/
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Budapest X. keriilet, Akna utca, Granatos utca, Tarna utca, Jaszberényi dt, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi it és Maglédi 1t altal hatdrolt teriilet

Keriileti Epitési Szabélyzat

A Sirkert ut fel61 a Metalloglobus teriilet A Sirkert ut déli oldalan 1évé sir, és
bejarata kékészitéssel, forgalmazassal foglalkozd
telephely

. Maglddi tit menti teriil

Az atlathatdbb teriilethasznalati vizsgélat végett tovabbi tagolasa a teriiletegységnek.

a) Maglédi tt északi részének teriilete, a Sirkert ut, Ujhegyi tt altal kozrefogott szakaszon.
A Maglédi Gt Ujhegyi dt - Sirkert Gt kozotti
szakaszinak két telkén a biintetés Wb
végrehajtas tertilethasznalatdhoz (ol
kapcsolddd intézmények talalhatok. Az
egykori BUFA Kft. jogutédjaként létrejott
BV Holding Kft. telephelye miikodik a 29

teriileten, illetve északabbra a Sirkert uti A \ '-\\

focipalya. o Q
- <

Sirkert g

45121

e

A BV Holding Kft. tertilete

A Sirkert tti focipalya
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Budapest X. keriilet, Akna utca, Granatos utca, Tarna utca, Jadszberényi 1it, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi Gt és Magladi tt dltal hatdrolt teriilet
Keriileti Epitési Szabalyzat

b) Maglddi uttdl északra, a Sirkert 1t - Venyige utca kozotti teriilet
Az érintett  terlilet terfilethaszndlati
szempontbdl funkcionalisan meglehetdsen y ‘b
heterogén. A 42518/35 hrsz.-i ingatlanon %)
aramszolgaltatd telep mikodik. A 42518/36 0 N
hrsz.-i ingatlan jelenleg hasznalaton kiviili. A ,\Q 2Tty
szomszédsagaban talilhaté 42518/19 hrsz.- y
on miikddik a Févarosi Biintetés-végrehajtasi an
Intézet. Az intézményt6l északra a Venyige - '
utcara nyildéan kereskedelmi, szolgaltaté telep
(KOBE), illetve az utca végén a hasznalaton ¢ Fo, 3. b)
kiviili 42518/16 hrsz.-i ingatlan helyezkedik '
el.

42518/18

42518/36

42518/35

F6varosi  Blintetés-végrehajtasi  Intézet | KOBE telephely melletti elhagyatott telephely
éplilete a Venyige utca 5. szam alatt
KASIB Komplex Kft. 33

Iroda és levelezési cim: 1191 Bp., Ady Endre it 42-44,
E-mail: telepules@kasibkomplex.hu

ASIB

A omplex




Budapest X. keriilet, Akna utca, Granatos utca, Tdrna utca, Jaszberényi at, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Harangldb utca, Kozma utca, Ujhegyi tit és Maglddi ut altal hatarolt tertilet
Keriileti Epitési Szabalyzat

c) Maglddi 1t fels6 szakaszatdl északra 1év6 teriilet az Akna utca-Venyige utca kozott
A Venyige utca és az Akna utca kozotti W .
szakaszon  szintén i @,Qf : Grans
: gen vegyes a \Q 09 ran ato
teriilethasznalat. Itt taldlhatd a volt Kébanyai ,b\"', - :
Piac, mogotte a Venyige utcardl nyilé tagas \(5\ el K
parkoléval, a Venyige utca legvégén pedig az Ry
Aszfaltbeton Kft. telephelye funkcional. A Kft. s B
bérteriiletként hasznal egy kisebb részt a volt iy 41012132
banyateriiletbdl, de egyittal elfoglalja a hatsé e 3.6)
telekhatara mogott  (41012/10)  hrsz.-d :
keskeny kozteriletet is. A volt K&banyai @ 102y “10t2r1
Piactél észak-nyugatra display és karton-, és Q. atat2at oz
csomagolbeszkoz gyartassal, valamint fa-, ‘9/6‘ N xC
épitbanyag-, szaniteraru- kereskedelemmel 5 B PO 00
foglalkozd vallalkozasok telephelyei o(' . \i\g
taldlhatok (Lambda Systeme Kft, Euro- .4@0
Montex Kereskedelmi Kft., Displaygyar Kft. :
stb.). A 410112/31 hrsz.-on ljonnan létestilt a
WOCO Ipartechnika Kft. csarnoképiilete, a mellette fekvé iires 41012/30 hrsz.-1 teriileten pedig

mar jelentds foldmozgatasok kezdddtek el.

@ Rn

Féldmunkak a 41012/30 hrsz.-( teriileten A WOCO Ipartechnika Kft. 4j csarnoképiilete J
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Budapest X. keriilet, Akna utca, Granatos utca, Tarna utca, Jaszberényi t, Kozma utca, Meténg utca,
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4. Tdrna utca menti teriilet

Ezen tertileti egységen beliil talalhat6 a Granatos 0
utcdrél, a Tarna utcardl és az ebbdl nyilé Porceldn Ja szb
utcarol megkozelithets vallalkozési Fl e (N erényij g

telephelyeket. A volt banya bejaratanak Po csf'ze‘ims o
kozelében a Granatos utcardl nyilik a Kling Kft. an utey

; . r . Lot 2 , 410032 4100313
kaputechnikai  termékek  ‘gyartasdval és
forgalmazasaval foglalkoz6 telepe. A Kling Kft.

(O 4t003m1
melletti ingatlanon taldlhato szocialis intézmény, o
a Hajléktalanokért Kbzalapitvanyhoz tartozé I w00 onm e
hajléktalan széllashely. A Tarna utca 2. sz. alatt az g &
R & G Fuvarozé és Kereskedelmi Kft. kamionok ;E o
parkoltatdsara és szervizelésére szolgdld 410038

ingatlanja van, mely a nagykereskedelmi ]
raktarozast szolgdlja ki. A Tarna utcdrdl tovabbi G;_ AN
termékgyartassal és kereskedelmi, szolgaltatd ‘90‘9' dondte e

tevékenységgel  foglalkozé  profild  cégek ('o
telephelyei talilhaték, mint a PROCONSUL S _
2% Grinse_ .

Feliiletkezel6 és Fémmegmunkald Kft. és a M57 ~ €.
TU AUTOSZERVIZ Kft. A Tarna utca - Porceldn utca mentén tirsashizak allnak. A teriilet kozéps6
részét a Porcelan utcai és Tdrna utcai gazdasagi bejiratokkal is rendelkez6 MAVEX-REKORD Kft.
birtokolja. A cég Kkotottpalyas jarmiivek és alkatrészeik gyartasaval, javitisdval és
forgalmazdasaval, vasuti kocsik kereskedelmével és bérbeadasaval, valamint vasuti palyaépitési
anyagok forgalmazasival, ingatlanforgalmazassal foglalkozik. A Porceldn utca zsakszeri végébol
nyilik a RATH Hungdria Kft, ahol jelenleg a tiizillbanyagok kereskedelmi értékesitése céljabol
mikodik telephelyiik. A Jaszberényi it és a Porceldn utca kozott négy ingatlan taldlhaté. A
Porceldn utca - Tarna utca sarkin a szabadidGs szolgéltatdst nyidjté Tarna Fitnesz épiilete all,
amelynek Porcelan utcai szomszédja egy beépitetlen telek. A Porcelan utca és a T{izall6 utca
sarkan a tisztité és zsirtalanitok, ragasztok-, és tomitGanyagok, kendanyagok, adalékanyagok
kereskedelmével foglalkozé véllalkozds a TECH-MASTERS Hungary Kft. miikodik. A témb

]aszbereny1 uttal hataros telken berraktarozas zajlik a Hous hold Depo Kft. altal.

A MAVEX-REKORD Kft. telephely bejarata Tarna utca menti tobbemeletes lakéhaz ‘
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Budapest X. kertilet, Akna utca, Granatos utca, Tdrna utca, Jaszberényi it, Kozma utca, Meténg utca,
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5. Jdszberényi tit menti teriilet

Ezen teriileti egység Jaszberényi (it menti tertileteket foglalja magaba a T{izall6 utca és a Kozma
utca kozotti szakaszon. A 41007/33 hrsz.-i ingatlanon jelenleg az Invictus Burkolat Kft.
foglalkozik csempék, burkolatok

kereskedelmi és szolgaltatd tevékenységével. =’:;‘,"E"Jf:is.'zt;_ﬁg‘,;ényi P

A szomszédos 41007/4 hrsz.-ui ingatlanon "' ) WP
nagykereskedelmi raktarozast folytatnak 'tca . " \“""ﬂ’ef" nyi it
tobb, kisebb-nagyobb vallalatok. Egyik sonan %
legnagyobb miikodé vallalkozas a teriileten a N Sk e
Liegl & Dachser Logisztikai Kft. A Jaszberényi . - e

utrol nyilo nyélszeri maganttrol ,
megkozelithetd, az Gt végén 1évé homlokzati ' !
dllvanyok kolcsonzésével foglalkozo MODUL

Allvanykolcsonzé Kft, mint épitdipari szolgaltatd telep. Téle északi szomszédsagban az MKM
Uveg Design Studié Kft. miikodik, mint zuhanykabinok, {ivegkorlatok, tivegfalak, tivegajtok
kereskedelmével és forgalmazisaval foglalkozo vallalkozas. A Jaszberényi titrol kozvetlen nyiléan
a fa termékek és nyersanyagok értékesitésével foglalkoz6 Nadland Kft. mtikodik. Veliik szemben
a maganut masik oldaldn a Szafi Products Kft. mentes alapanyagok termékgyartasaval foglalkozik.
A Jaszberényi ut Kozma utca fel§li végénél taldlhat6 egy a Konyvkotd Kft. tulajdondban miikodd
kényvkotd miihely. Szomszédsagiban pedig a Hajléktalanokért Kozalapitvany miikédtet nappali
meleged6t, éjjeli menedékhelyet és dtmeneti szalldst magaba foglal6 szocialis intézményt.

100713 ez

A Liegl & Dachser Logisztikai Kft 0j Az MKM Uveg Design Studio Kft. miikod6
épiiletegylittese telephelye
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Budapest X. keriilet, Akna utca, Granatos utca, Tarna utca, Jaszberényi Gt, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi it és Maglédi ut altal hatérolt teriilet
Keriileti Epitési Szabalyzat

1.1.7. Telekstruktiira vizsgdlata

Telekméret vizsgdlat

1. A bdnyateriilet és kézvetlen kérnyezete
A bényateriilet és kérnyezete a teriilet kozepén helyezkedik el. A legnagyobb méretii telkek is itt

helyezkednek el. A Granatos utcit6l északra taldlhaté 41007/26 hrsz.-G ingatlan, mely a
legnagyobb a maga kb. 250 000 m? teriiletével. A Grdndtos utcatdl keletre a 42518/50 hrsz.-ti és
a41001/4 hrsz.-ti ingatlanok kisebb 2000-3000 m2 kozotti tertiletek. Az utcatdl délre szintén

50 000 m2 feletti ingatlanok teriilnek el, illetve kisebb 10 000-20 000 m?2 kézdttiek, valamint

20 000-50 000 m2? kozotti beépitetlen telkek.

2. Kozma utcdtoél nyugatra l1évé részteriilet és a 42528/8 hrsz.-ii ingatlan

a) A]Jaszberényiut - Kozma utca sarkan elhelyezkedik egy 10 000 m? feletti telek. Attél délre
tdbb kisebb kb. 5000 m2-es telek helyezkedik el. A Meténg utcaval szemben taldlhaté egy
nagyobb 9700 mz2-es telek, valamint egy kisebb kb. 2100 m2-es ingatlan. A kicsi telek
teriillete a KOKESZ épitési 6vezeti elGirasaival ellentmonddsban van, ugyanis a hatélyos
épitési 6vezetben a kialakithat6 legkisebb telek teriilet 4000 m2 A Harangldb utca -
Csucsor utca - Meténg utca altal kozrefogott 42528/8 hrsz.-i ingatlan kb. 15 000 m2.

b) A Kozma utca nyugati oldaldn, a Grdndtos utcatdl délre, jellemzben a kéfaragassal,
sirkékészitéssel és forgalmazassal foglalkoz6 vallalkozok telkei 1500-8500 m? kézottiek.
A sirkékészitéssel foglalkozo telkek esetében dsszesen 5 db telek a Kozma utca nyugati
részén, melyek koziil a legkisebb telek tertilete 1900 m2, a legnagyobb telek teriilete 8150
m2. A sirkékészitéssel foglalkozé véllalkozisok telkei atlagosan 5100 m2-esek. A Kozma
utca szélesitése érdekében 5 méter szélességben tovabbi telkeket alakitottak ki a Kozma
utca - Fiiz utcatdl délre a korforgalomig. A 42518/40, 42518/39 és a 42518/38 hrsz.-t
ingatlanok a kialakithat6 legkisebb telek teriilet 5000 m2 alatt van.
Az egy telek mélység mogott eltertiléen észak felé nagyobb 10 000-20 000 m? kozotti
telkek, mig délebbre nagyobb 20 000-50 000 kozott, illetve kisebb teriilet 4000-8000
mz2-es telkek tertiletei alakultak ki.

c) A Sirkert ttrol nyilé kéfaragd, sirkdkészitéssel és forgalmazassal foglalkozo mithelyek
egy-egy nagyobb telken helyezkednek el. Az északi oldalon 42516/4 hrsz.-i 7700 mZ, mig
a mellette fekv$ 42518/7 hrsz.-i 40 000 m? feletti. A tervezési teriiletbe tartozé 42518/6
hrsz.-t ingatlan 3000 m?, mellyel a hatilyos KOKESZ szerinti kialakithat6 legkisebb telek
terillet 5000 m? alatt marad.
A Sirkert Gt déli oldalan a sirkdkészitéssel foglalkoz vallalkozisok 4000-8000 m2 kozotti
telkeken helyezkednek el. Az Ujhegyi at-Sirkert it sarkan 1év6 42515 hrsz.-G ingatlan kb.
2500 m2. A 42513/10 hrsz.-i 6nkorméanyzati ut telke mellett 4 kisebb, 1500-2000 m2-es
telek talalhato. A teriiletegységen beliil a sirkékészitéssel foglalkozd telkek dsszesen 5 db-
ot szamlalnak. A Sirkert ut két oldalan elhelyezkedd telkek koziil a legkisebb telek teriilete
1500 m?, a legnagyobb telek teriilete 7700 m2. A sirk6készitéssel foglalkozo vallalkozasok
telkei 4tlagosan 5800 mz-esek.
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Keriileti Epitési Szabalyzat

3. Magldédi tit menti teriilet
a) A Maglédi titnak az Ujhegyi vt - Sirkert it kozotti szakaszanak két telke 29 000 m2, illetve

kb. 14 000 m2,

b} A Maglédi it mentén a Sirkert Gt-Venyige utca kozotti szakaszon nagyobb 20 000-50 000
m2 kozott fekvo épitési telkek helyezkednek el. A 42518/36 hrsz.-1l ingatlan 5300 m2-es,
mig a Venyige utca végén fekvG 42518/16 hrsz.-i telek 9300 m2. A Venyige utcara
merdleges 42518/15 hrsz.-i it tertilete 4000 m2.

c) A Venyige utca és az Akna utca kozotti szakaszon a nagyobb telkek 20 000-50 000 m2
teriiletiiek. A teriiletegységre jellemzéek még a 10 000-20 000 m? kozotti telkek. Az Akna
utca - Maglddi Gt sarkidn mar kisebb 4000-8000 m? kozotti ingatlanok is vannak. A
41012/17 hrsz.-4, illetve a 41012/29 hrsz.-i telkek nem érik el a kialakithaté legkisebb
telek teriiletet.

4. Tdrna utca menti teriilet

A Tarna utca menti teriiletet a rendkiviil vegyes telekméreti struktiira jellemzi. A 41007/2 és a
41003/9 hrsz.-t ingatlan 50 000 m?2 feletti tertiletGek. A Kling Kft. teriiletéhez tartozé 41003/14
hrsz.-i ingatlan kb. 25 000 m2. A Granatos utca-Tarna utca sarkanal 3000-4000 m? kozotti telkek
talalhatok, melyek a kialakithat6 legkisebb telek tertilet 4000 m2?-es hatar alatt maradnak. A
41003/11 ésa41003/10 hrsz.-i ingatlanok szintén konfliktusos teriiletek, ugyanis az 1500, 1600
m2-es teriiletiikkel b6ven a kialakithatd legkisebb telek teriilet alatt maradnak. A 41003 /2 hrsz.-
0 ingatlan teriilete kb. 5000 m2. A Porceldn utcardl nyilé 41003/13 ingatlan 3200 m2-es, mely
ugyancsak a kialakithaté legkisebb telek teriilet 4000 m? alatt van. A Porceldn utca - Tarna utca -
Jaszberényi ut - Tiizall6 utca kozott fekv§ tombon beliili 4 ingatlan koziil csak a 41005/4 hrsz.-d
felel meg a kialakithat legkisebb telek teriilet el6irasainak, a tobbi telek az 1000-2000 m2-es
teriiletével alatta van.

5. Jdszberényi 1it menti teriilet

A Jaszberényi it menti teriileteken a legnagyobb telek teriilete a 41007 /4 hrsz.-1i, mely 100 000
m? feletti. A téle nyugatra fekvé 41007 /33 hrsz.-ii kb. 40 000 m? teleknagysagi, mig az elétte
fekvé hosszu és keskeny telek kb. 1500 m2. A 41007 /32 hrsz.-ti ezzel a kialakithat6 legkisebb telek
tertilet 6000 m2 alatt van, igy konfliktusosnak mindgsiil. A Jdszberényi it Kozma utca fel8li részén
10 000-20 000 mz kozott fekvd, illetve 2000-3000 m2 kozotti telkek helyezkednek el. Konfliktusos
teleknek minésiil a 4000 m? a kialakithat6 legkisebb telek teriilet alatti 41007/24, 41007/17,
41007/22 hrsz.-u telkek.
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Budapest X. kertilet, Akna utca, Granatos utca, Tarna utca, Jaszberényi it, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglédb utca, Kozma utca, Ujhegyi Gt és Magl4di 1t altal hatarolt teriilet
Keriileti Epitési Szabalyzat

Tulajdonjogi vizsgdlat

1. A bdnyateriilet és kizvetlen kérnyezete

A bényateriilet és kdrnyezetében a Granitos utatoél! északra taldlhato 41007/26 hrsz.-i ingatlan
gazdasagi tarsasag tulajdondban 4llé ingatlan. A Granatos utca nyugati felén 1év6 ingatlan
onkormdanyzati tulajdonu. Az utcatdl délre a 41012/15 hrsz.-ii ingatlan és az iparvaganyok vasuti
végallomasaként haszndlt két ingatlan dllami teriletek. A 42518/51, 42518/50, 41012/33,
41012/34 hrsz.-u telkek tUgyszintén gazdasagi tirsasigok teriilete. A teriilet keleti felén
elhelyezked$ 41001/4,42518/12,42518/41, 42518/27 énkorményzati tulajdonban vannak.

a) A terilletegységhez tartozoan a Jaszberényi it — Kozma utca sarkdn és attél délre
onkormanyzati tulajdonii telkek sorakoznak. A Meténg utcaval szemben gazdasagi
tarsasdg tulajdonaban alla 41007/7 hrsz.-t ingatlan, mig a mellette fekv$ 41007 /25 hrsz.-
u természetes személyek teriilete. A Haranglab utca - Csucsor utca - Meténg utca altal
kozrefogott 42528 /8 hrsz.-i ingatlan 6nkormanyzati tulajdonban van.

b) Az egy telek mélység mogott elteriild tovabbi telkek jobbara gazdasagi tirsasagok
tulajdondban allnak. Kivételt képez ez al6l a 42518/10 és a 42518/22 hrsz.-4, amik dllami
tulajdon telek teriiletek.

c) A Sirkert Gt két oldalan a telkek teriiletei 6nkormanyzati tulajdonban vannak. A
foldhivatali nyilvantartas alapjan két telek, a 42515 és a 42518/7 hrsz.-i ingatlanok
képeznek allami tulajdont.

3. Maglddi 1it menti teriilet

a) A Maglédi Gt Ujhegyi it - Sirkert Gt kozotti szakaszan a két telek allami tulajdond.

b) A Maglédi it mentén a Sirkert it-Venyige utca kozotti szakaszon a 42518/35, 42518/16
és a 42518/6 hrsz.-1 teriiletek dllami tulajdonban 1évé teriiletek. A Venyige utca mentén a
42518/18 és a 42518/19 hrsz.-d ingatlanok teriiletei gazdasagi tirsasigok tulajdondban
dllnak. Onkorményzati tulajdonii a Venyige utca telke, illetve a 42518/36 és a 42518/15
hrsz.-1 telek.

c) A Venyige utca és az Akna utca kozotti szakaszon a nagyobb telkek jorészt gazdasigi
tarsasagok tulajdondban vannak. Kivételt képeznek ez alél a volt Kébanyai Piac
(41012/12 hrsz.) és a mogotte hizédé 41012/9 és a 41012/10 hrsz.-G ingatlanok.
Tovabbd szintén d&llami tulajdonban vannak az Akna utca-Venyige utca sarkadn
elhelyezkedd 3 telek (41012/16, 41012/17, 41012/18), valamint az Akna utcardl nyilé
41012/22 hrsz.-1 ingatlan.

4. Tdrna utca menti teriilet

A Tdarna utca menti teriiletek legnagyobb ingatlanjai természetes személyek teriileti tulajdonaban
allnak. Kivételt alkot a 41007/2 hrsz.-li ingatlan, ami gazdasagi tarsasag tulajdonaban 4ll. A Tarna
utca-Granatos utca taldlkozasanal 1évé két telek tertilete (41003 /3, 41003 /4) allami tulajdonban
van. A Porceldn utca - Térna utca - Jaszberényi Ut - T(zall6 utca kozott fekvs tombon beliili 4
ingatlanok kéziil két-két telek allami (41005/2, 41005/3), illetve gazdaségi tarsasdg (41005/5,
41005/4) tulajdonaban van.
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Budapest X. keriilet, Akna utca, Granatos utca, Tarna utca, Jaszberényi t, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi ut és Maglédi ut altal hatdrolt teriilet

5. Jaszberényi tit menti teriilet

Keriileti Epitési Szabélyzat

A Jaszberényi Gt menti teriileteken a telkek tébbsége gazdasigi tarsasagok tulajdonat képezi.
Csupdn néhany ingatlan van természetes személyek tulajdoniban (41007/17, 41007/18,
41007/21), illetve kivételt képez a 41007 /22 hrsz.-1 telek, mely tulajdonjogi szempontbél egyéb

jogi személyek teriiletébe sorolt.

Hrsz. Tertiilet {m?) Miivelési ag Tulajdon
40991/17 17669 kozteriilet Onkormdnyzatok teriilete

41000 6775 kozteriilet Onkormanyzatok teriilete
41001/4 2449 kozteriilet Onkormdnyzatok teriilete
41007/24 151 koz{ongalomel Glclidemizarg Gazdasagi tirsasagok teriilete

maganut

41012/10 900 kozteriilet Onkormdnyzatok teriilete

42512 4492 kozteriilet Onkorményzatok teriilete
42517/1 14570 ut Onkormdnyzatok teriilete
42518/15 3997 kozteriilet Onkormdnyzatok teriilete
42518/39 389 ut Onkormanyzatok teriilete
42518/48 515 ut Onkorményzatok teriilete
42528/10 2118 kozteriilet Onkormanyzatok teriilete
41003/12 430 magantit Természetes személyek teriilete
41003/15 14230 ipartelep Természetes személyek teriilete
41005/3 2280 lakéhaz, udvar Gazdasigi tarsasagok teriilete
41007/10 10485 beépitetlen teriilet Onkormanyzatok teriilete
41007/12 5000 beépitetlen teriilet Gazdasagi tarsasagok teriilete
41007/14 5000 beépitetlen teriilet Gazdasdagi tirsasagok teriilete
41007/18 4903 izem Természetes személyek teriilete
41007/20 11784 izem Gazdasagi tarsasagok tertilete
41007/25 2161 beépitett teriilet Természetes személyek terilete
41012/12 18833 telephely Allami teriiletek
41012/27 14116 aruhdaz, raktar, udvar Gazdasdgi tarsasigok teriilete
41012/3 15857 telephely Allami teriiletek
42513/8 1585 beépitetlen teriilet Onkormanyzatok teriilete
42518/10 45930 lizem Allami teriiletek
42518/36 5343 épiilet, udvar Onkorményzatok teriilete
42518/61 269 maganut Onkormanyzatok teriilete
42518/71 212 sodargalom SIGR nem zlrt Allami teriiletek

maganut
42518/72 722 maganiit Onkormdnyzatok teriilete
42518/74 570 maganiit Onkormanyzatok teriilete
41001/3 16686 koztertilet Onkormanyzatok teriilete
42513/10 2257 it Onkormanyzatok teriilete
42516/1 7896 kézteriilet Onkormadnyzatok teriilete
42518/12 13759 kozteriilet Onkormdnyzatok tertilete
42518/30 7402 kozterillet Onkormanyzatok teriilete
42518/4 7827 épitményrész, kozteriilet Onkormanyzatok teriilete
42520/1 20300 kozteriilet Onkormanyzatok tertilete
41003/10 1500 lak6haz, udvar Természetes személyek teriilete
41003/13 3268 ipartelep Természetes személyek teriilete
41003/2 5141 lakéhdz, udvar Természetes személyek teriilete
41003/8 3333 ipartelep Természetes személyek teriilete
41005/2 842 gazdasdagi épiilet, udvar Gazdasagi tirsasagok teriilete
41007/17 3287 sajat hasznalati ut Természetes személyek teriilete
41012/18 4558 lizem Allami teriiletek
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Budapest X. keriilet, Akna utca, Grandtos utca, Tarna utca, Jaszberényi ut, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi it és Maglddi ut altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

41012/29 787 beépitetlen teriilet Gazdasagi tarsasagok teriilete
41012/32 6100 maganit Gazdasagi tirsasagok teriilete
42516/3 93 maganiit Onkormanyzatok teriilete
40987/4 82430 kozteriilet Onkormdnyzatok teriilete
41001/1 11211 kozteriilet Onkormanyzatok teriilete
42520/2 42749 kozteriilet Onkormaényzatok teriilete
42528/41 5835 kozteriilet Onkormdnyzatok teriilete
41003/11 1641 lak6haz, udvar Természetes személyek tertilete
41007/11 5001 beépitetlen teriilet Onkormanyzatok teriilete
41007/13 5000 beépitetlen teriilet Gazdasagi tarsasdgok teriilete
41007/15 4999 beépitetlen teriilet Onkormdanyzatok teriilete
41012/15 40619 telephely Allami teriiletek
41012/16 4378 {izem Allami teriiletek
41012/22 19079 {izem Allami teriiletek
42513/11 4666 lakéhdz, udvar, egyéb épiilet Onkorményzatok teriilete
42513/5 1501 beépitetlen teriilet Onkormanyzatok teriilete
42516/4 7766 gazdasdgi épiilet, udvar Onkorményzatok tertilete
42518/20 13660 izem Gazdasagi tdrsasagok teriilete
42518/37 14532 lzem Onkorményzatok teriilete
42518/50 2485 maganit Gazdasagi tarsasagok teriilete
42518/55 4327 beépitetlen teriilet Gazdasagi tarsasagok teriilete
42518/57 6228 tizem Gazdasagi tarsasagok teriilete
42518/6 3044 {izemi teriilet Allami teriiletek
41006 4112 kozteriilet Onkormanyzatok teriilete
41003/14 25886 ipartelep Természetes személyek terilete
41007/19 19178 lizem Gazdasdagi tarsasagok teriilete
41007/22 3721 uzem Egyéb jogi személyek terlilete
41007/26 253629 beépitetlen teriilet Gazdasagi tarsasagok teriilete
41012/17 3195 lizem Allami teriiletek
41012/30 33363 beépitetlen teriilet Gazdasagi tarsasigok teriilete
41012/9 7599 telephely Allami teriiletek
42513/9 6546 egyéb épiilet, udvar Onkormdnyzatok teriilete
42514/1 91 maganut Onkormdnyzatok teriilete
42516/2 5913 beépitetlen teriilet Onkormdnyzatok teriilete
42518/19 28353 miihelyépiilet, udvar Gazdasagi tirsasagok teriilete
42518/22 11820 lizem Allami teriiletek
42518/38 3761 sportpalya Onkorményzatok teriilete
42518/54 6207 beépitetlen teriilet Gazdasigi tarsasagok teriilete
42518/62 4326 lizem Onkormanyzatok teriilete
42518/69 2711 beépitetlen teriilet Allami teriiletek
42518/73 8150 lizem Onkorményzatok teriilete
42518/75 4897 iizem Onkormanyzatok teriilete
41003/3 12520 irodaépiilet, raktar, udvar Allami teriiletek
41005/4 10533 telephely Allami teriiletek
41007/2 74193 lizem Gazdasagi tarsasagok terilete
41007/21 6542 lzem Természetes személyek tertilete
41007/23 4239 izem Gazdasagi tarsasagok teriilete
41007/7 9727 épllet, udvar, gokartpalya Gazdasdagi trsasdgok teriilete
41012/19 21986 lizem Gazdasigi tarsasagok teriilete
41012/33 14963 beépitetlen teriilet Gazdasagi tarsasagok teriilete
42513/12 7128 lakdhdz, udvar, gazdasagi épiilet Onkorményzatok teriilete
42513/6 1532 beépitetlen teriilet Onkormanyzatok teriilete
42518/18 28076 lizem Gazdasagi tarsasagok teriilete
42518/27 14539 beépitetlen teriilet Onkormanyzatok teriilete
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Budapest X. keriilet, Akna utca, Granatos utca, Tarna utca, Jaszberényi it, Kozma utca, Meténg utca,
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Keriileti Epitési Szabalyzat

42518/35 25122 telephely Vegyes tulajdon |
42518/40 4749 sportpélya Onkorményzatok teriilete
42518/56 29522 Uzem Gazdasdgi tirsasagok teriilete
42518/56 4482 izem Gazdasagi tarsasagok teriilete
42518/63 548 maganiit Onkormanyzatok teriilete
41013 73515 kozterilet Onkormanyzatok teriilete
41007/4 104966 udvar, iroda, raktdr, porta épiilet Gazdasagi tarsasagok teriilete
41012/4 12767 telephely Allami teriiletek
42513/7 1513 beépitetlen teriilet Onkormanyzatok teriilete
42515 2522 vendégld Allami teriiletek
42518/41 98465 iizem Vegyes tulajdon
42518/68 6283 iizem Allami teriiletek
42528/6 1823 kézforgalmi vastit Allami teriiletek
41003/4 3840 dvoda Allami teriiletek
41005/5 1387 lakéhaz Allami teriiletek
41007/3 1472 lizem Gazdasagi tarsasagok tertilete
41007/3 39174 uzem Gazdasigi tarsasagok tertlete
41012/20 19017 udvar, iroda, transzformatorhaz, | ¢, qac40i tarsasagok teriilete
tizem, raktar
41012/31 38175 telephely Gazdasagi tirsasagok teriilete
41012/34 20258 beépitetlen teriilet Gazdasagi tarsasagok teriilete
42518/47 1879 lizem Onkormdnyzatok teriilete
42518/51 87185 lizem Gazdaségi tarsasigok teriilete
42518/70 296 kezforgalomiEIGLe MEmizZant Allami teriiletek
maganut
42528/8 14557 sajat hasznalati Gt Onkormanyzatok teriilete
41003/6 1356 maganiit Természetes személyek tertilete
42513/3 29070 izem Allami teriiletek
42518/7 41568 lizemi teriilet Allami teriiletek
42508 44800 kozteriilet Onkormanyzatok teriilete
41003/7 2905 ipartelep Természetes személyek teriilete
41003/9 55957 ipartelep Természetes személyek teriilete
42513/1 14727 sportpalya Allami teriiletek
42518/15 9276 koézteriilet Onkormanyzatok teriilete
KASIB Komplex Kft. 44
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Budapest X. keriilet, Akna utca, Granatos utca, Tarna utca, Jaszberényi ut, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi Gt és Maglddi ut dltal hatarolt teriilet
Kertileti Epitési Szabalyzat

1.1.8. Epitmények vizsgdlata
Beépitési jellemzbk
1. A bdnyateriilet és kizvetlen kérnyezete
A tomb koézepén lévs korabbi agyagbdnya teriiletén, épiiletillomany - néhdny ideiglenes
felvonulasi épiilettdl eltekintve - szinte egyaltaldn nincsen. Epiiletrészek a szomszédos
telephelyekrdl nytlnak at a teriiletre, mint a 42518/22 hrsz.-t1 ingatlanrdl és a 42518/6 hrsz.-rol.
A 41012/15 hrsz.-re szintén délrél épiiletek 16gnak be. A hatalyos Szabalyozasi Terv szerint a
telkek Kb-En/1, Kb-En/2, Ev/1, Kt-Kk, valamint Gksz-2/6, Gksz-2/8 épitési 6vezetbe tartoznak.
Konfliktusos telkeknek min@siilnek a 41012/15 hrsz.-i ingatlan, mivel az 4tnydlo épiiletek miatt
az Ev/1 o6vezetben megengedett legnagyobb 0%-os beépitettség mértéke sériil. A mésik
sarkalatosan konfliktusos telek a 42518/6 hrsz.-i, mivel telken 1év6 tilnyilé beépités béven a
hatalyos Szabalyozasi Tervben 1évé megengedett legnagyobb 45%-o0s beépitettség mértéke felett
van.

2. Kozma utcdtél nyugatra 1évé részteriilet és a 42528/8 hrsz.-ii ingatlan
a) A teriiletegységhez tartozdan a Jaszberényi Uit - Kozma utca sarkan és attol délre 1év§
ingatlanok beépitetlenek, illetve jelenleg épités alatt allnak, igy adatokkal még nem
rendelkeziink. A Meténg utcival szemben a 41007 /7 hrsz.-1 ingatlan 30%-o0s beépitettség
mértékével, mig a téle délre fekvs 41007/25 hrsz.-i telek kb. 10% beépitéssel
rendelkezik. A két telken 1év6 beépités a hatdlyos épitési ovezeti elSirdsok szerint
helytdlléak. A Haranglab utca - Csucsor utca - Meténg utca altal kézrefogott 42528/8
hrsz.-U ingatlan szintén beépitetlen teriilet(. _

b) A Kozma utca nyugati oldaldn, a Granétos utcatél délre az elsé telek soron rendkiviil
vegyes a beépitési sliriség jellemzéje. Eszaki részii ingatlanokon kisebb 3-10%-os a
beépitési jellemzs, mig dél felé haladva siirlisodés figyelheté meg, 10-22% kozotti
beépitési mértékkel. A bels6bb telkekre bekotd utak természeten beépités nélkiiliek,
valamint a 42518/69 hrsz.-1 is beépitetlen telek teriilet.

A Kozma utcatdl beljebb es6 telkek teriiletein a beépitettség kifejezetten magas. 20%-
35%-o0s beépitési mutatéval rendelkezd telkek vannak, ez aldl csak a 42518/57 hrsz.-i
képez kivételt a maga 8%-aval. Ezen teriiletrészen beépitettségi szamok mindenhol a
hatalyos épitési 6vezetekben megengedett legnagyobb beépitettség mérték alatt vannak.

c) A Sirkert at északi oldalan a 42518/7 hrsz.-1 ingatlanon kozel 40%-os beépitési jellemzé
mutatkozik meg. T6le keletre fekvGen a sirko készitéssel foglalkozé vallalkozadsok telkein
kb. 25% a beépitési szazalék. A Sirkert uit déli oldaldn 13-25% kozotti beépitési mutatok
kimutathatok, de ugyanakkor a 42513/10 hrsz.-i 6nkormanyzati uttél délre-nyugatra 4
db 0-3%-os beépitettségii telkek sorakoznak.

3. Maglddi 1it menti teriilet

a) A Maglédi dtnak az Ujhegyi Gt - Sirkert ut kozotti szakaszdnak a 42513/3 hrsz.-t telkén
16%-o0s beépitési mutatd a jellemz6, mig a téle észak-nyugatra fekvé telken 3%-os az
érték. :

b) A Maglédi it mentén a Sirkert ut-Venyige utca kozotti szakaszon a 42518/35 és a mellette
elteriilé 42518/36 hrsz.-en viszonylag alacsony, 7-13% kozotti a beépitési szazalék. A
Févarosi Biintetés-végrehajtasi Intézet telkén a beépitési szizalék, t6bb mint 36%, ami a
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Budapest X. keriilet, Akna utca, Granatos utca, Tarna utca, Jaszberényi tit, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi it és Maglédi Gt altal hatarolt teriilet
Keriileti Epitési Szabdlyzat

hatalyos Vi-2/7 épitési 6vezetben megengedett legnagyobb 35%-os beépitettség
mértékén tilmutat. A Venyige utcarél nyilé 42518/18, 42518/16 hrsz.-u telkek 28-38%
kozotti beépitettséggel rendelkeznek és a hatdlyos Gksz-2/8 épitési dvezetben
megengedett legnagyobb 45%-os beépitettség mérték alatt marad.

c) AVenyige utca és az Akna utca k6zotti szakaszon a nagyobb telkeken 20-44%-o0s beépitési
mutatok a jellemzék, ugyanakkor a megengedett legnagyobb 45%-o0s beépitettség mérték
alatt maradnak. A 41012/30 hrsz.-i ingatlan jelenleg beépitettlen, épiilet nincs rajta,
ahogy a 41012/16 hrsz.-i telken sem. A 41012/18 hrsz.-1i telken jelenleg kevesebb, mint
10%-o0s a beépitettség.

4. Tdrna utca menti teriilet

A Tarna utca menti teriiletek legnagyobb ingatlanjai, mint a 41003/9 és a 41007/2 hrsz.-i 30-
47%-o0s beépitési mértékiiek. A megengedett legnagyobb 45%-o0s beépitettség mértékét nem
haladja meg a 41005/2, 41003/13, 41003/9 hrsz.-i telkeken 1évd beépités. A tertiletegységen
beliili beépités mértéke rendkiviil vegyes, a 5-10%-tél a 15-20%-4t a 30-40%-ig minden
megtalalhato.

5. Jdszberényi ut menti teriilet

A Jaszberényi Gt menti teriileteken a telkek tobbségét nézve a beépités 30-40% kozotti. A
41007/23 hrsz.-i telken valamivel magasabb 41%-os érték tapasztalhaté. A tébbi hrsz.-d telkek
teriiletén a beépités 20-25% kozott van. Az épitési dvezetekben 1évé megengedett legnagyobb
beépitettség mértékének mindegyik telek megfelel.
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Budapest X. keriilet, Akna utca, Grandtos utca, Tdrna utca, Jdszberényi tit, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi at és Magl6di tit altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

Magassdg, szintszdm, szintteriileti mutato

1. A bdnyateriilet és kézvetlen kirnyezete

A tdmb kozepén 1évé kordbbi agyagbénya teriiletén, épiiletdllomany attél a néhany ideiglenes
felvonulasi épiilettdl eltekintve nincsen. Ezek az épiletek, épiiletrészek egy szintesek,
foldszintesek, viszonylag rossz épiiletdllagiak is. Tovabbi épiiletrészek a szomszédos
telephelyekrdl nytilnak at a tertiletre, amik némely ingatlanokon emelik a szinttertileti mutatét
0,01-0,4 m2/m2-re. A t6bbi beépitetlen ingatlanon a szintteriileti mutaté értéke 0 m2/m2.

2. Kozma utcdtél nyugatra lévé részteriilet és a 42528/8 hrsz.-i ingatlan

a) A teriiletegységhez tartozdan a Jaszberényi it - Kozma utca sarkan és att6l délre 1évé
ingatlanok beépitetlenek, illetve jelenleg épités alatt dllnak. A Meténg utcdval szemben a
41007/7 hrsz.-ti ingatlanon jelenleg egy foldszintes épiilet 4ll, j6 épiiletallagu. A t6le délre
fekvs 41007/25 hrsz.-i ingatlanon szintén egyszintes, foldszintes, viszont rossz allagu
épiiletek taldlhatok. Szintteriileti mutatéval kifejezve a két ingatlan 0,01-0,4 m?/m?2
értékkel rendelkezik. A Harangldb utca - Csucsor utca — Meténg utca altal kozrefogott
42528/8 hrsz.-0 ingatlan szintén beépitetlen, épitmény nem taldlhaté rajta, szintteriileti
mutatéja 0 m2/mz2,

b) A Kozma utca nyugati oldaldn, a Granatos utcatél délre az elsé telek soron a kiilonboz6

telephelyek jellemz6en szabadon 4ll6 beépitésliek, foldszintes kialakitastak kozepes,
illetve rossz allagd épiiletadllomannyal rendelkeznek. A 42518/73 hrsz.-i ingatlanon van
F+T szintes beépités. A szintteriileti mutaté nem éri el a 0,5 m2/m2-t.
A Kozma utcétol beljebb esé telkek teriiletein nagyobb alapteriiletli raktarcsarnokok
helyezkednek el. Leginkdbb foldszintes épiiletek, de némely telkek esetében F+1,
kétszintes j6 allapotu épiiletek is épiiltek. Konfliktusos éptilet csak a 42518/68 hrsz.-u
ingatlanon van, ahol F+2, haromszintes épiiletrészt is talalhatunk, mely szembe megy a
hatélyos KOKESZ-ben meghatirozott legnagyobb épiiletmagassig 6 m-es értékével. A
szintteriileti mutat6é 0,01-0,4 m?/m?, egyedil a 42518/68 hrsz.-i ingatlanon taldlhato
magasabb 0,4-0,7 m2/mz,

c) A Sirkert ut északi oldaldn a mind az épiiletdllomény allaga, mind a beépités moédja igen

rendezetlen. Leginkdbb féldszintes épiiletekkel tarkitott a 42516/4 hrsz.-ii ingatlan. A
42516/2 hrsz.-i ingatlanon épiilet nem taldlhat6. A 42518/7 hrsz.-i ingatlanon az
épiiletek tobbnyire foldszintes kialakitastak, a fébejarati épiiletegytittesben taldlhaté
A+F+1 emeletes (3 szintes) épiiletrész. A beépités paraméterei mindenhol a szintteriileti
mutaté megengedett legnagyobb mértéke alatt maradnak, a tertileten 0,001-0,7 m2/m? a
szintteriileti mutato.
A Sirkert ut déli oldaldn tovabbi elaprézddott sirkdkészitéssel foglalkozoé vallalkozasok
telephelyeinek épiiletei taldlhatdok, melyek tobbségében foldszintes épiiletek, allaguk
pedig eléggé leromlott. A 42513 /12 hrsz.-on taldlhatd lak6héz F+1 kétszintes épiilet, mely
a hatdlyos épitési 6vezetben meghatirozott 3 m-es épiiletmagassagot meghaladja. A
terliletegységen a szintteriileti mutaté 0,01-0,4 m2/m2 kozotti értékek kozott van, kivéve
a beépitetlen telkek teriiletein, ahol 0 m2/m? az érték.
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3. Maglddi iit menti teriilet
a) A Maglédi itnak az Ujhegyi it - Sirkert tit kozotti szakaszanak a 42513/3 hrsz.-i és

42513/1 hrsz.-u telkén az ott 1évg épiiletdllomanyt vizsgilva megallapithatd, hogy a
foldszintes, helyenként kdzepes, illetve rossz épiiletallaggal rendelkezd beépités van jelen,
A szintteriileti mutatdja a teriiletnek szintén rendkiviil alacsony, mindéssze 0,01-0,4
m?2/m2 kozotti.

b) A Maglédi it mentén a Sirkert tit-Venyige utca kozoétti szakaszon a beépités vegyes allagu,
de viszonylag magas a j6 allagi épiiletek aranya. A szabadon 4ll6 beépitésii ingatlanok
oldalhataron &ll6 beépitésiiekkel vegyesek. Az &ramszolgaltato telep telkén van foldszinti
és foldszinti épiletnél magasabb, (F+1, P+F+2) épiiletek, épitmények. A téle észak-
nyugatra fekv 42518/36 hrsz.-t telken F+3 szintes épiiletek is megtalalhatok. Ezek a
hatdlyos épitési Ovezetben meghatirozott legnagyobb épiiletmagassag értékének
megfelelnek, ugyanis a 12 m épiiletmagassagot nem érik el. A F&varosi Biintetés-
végrehajtasi Intézet telkén az épitménymagassag azonban tillépi az épitési ovezetben
meghatarozott legnagyobb épililetmagassigot, a 12,0 m-t. A bortonépiileti egyiittes F+8
szintes épiletei kb. 27 m magasak. A mdogotte taldlhaté Venyige utca menti
épliletegyiittesek jobbara foldszintes kialakitisiak, ugyanakkor az utcafront feldl
megtaldlhatok F+2 szintszdmu épiiletek is. A 42518/16 hrsz.-G ingatlanon az
épiiletallomany rendkiviil rossz allapoti és leromlott. A szintteriileti mutaté a bérténtelek
alatt magasabb 1-2,5 m2/m2 kozotti.

c) A Venyige utca és az Akna utca kozotti szakaszon a nagyobb telkeken féldszintes jé
allapotban 1évé raktarcsarnok épiiletek taldlhatok. A Kébanyai Piac ingatlanjat és a
mogotte elhelyezkedd telephely teriiletén szintén slir(in, egymas mellett elhelyezked§
féldszintes épitmények vannak, k6zepes, illetve a volt piac teriiletén rossz allapotban. A
kétszintes F+1 szintes épiileteket helyezkednek el az Akna utca-Maglddi Gt sarkdn 1évé
telephelyek tertiletein. A 41012/17 hrsz.-en F+4+T kozepes épiilet all, mely azonban az
épitési ovezetben 1évs legnagyobb épiiletmagassagot meghaladja. A szintteriileti mutaté a
telkek esetében rendkiviil vegyes, van 0-2,5 m2/m? szintteriileti mutatéig minden.

4. Tarna utca menti teriilet

A Tarna utca menti teriletek épiiletdlloményat elsGsorban a korabbi téglagyar épiiletei képezik.
Ennek megfelelGen a beépités attekinthetetlen, nem nevezhetd jellemzéen szabadon 4llénak sem.
Az épiiletek z6me rossz dllagd. A 41003 /2 hrsz.-ii telken 1év6 lak6hdz F+4 szintszamu, 6t szintes
épiilet. A mellette fekvé 41003/9 hrsz.-en lév§ iparteriileten szintén nagyon vegyes az
épiiletallomany, mivel foldszintes, F+1, P+F+2 és F+4 szintes épiiletek is megtaldlhaték a belsd
részeken. A Porcelan utca - T{iz4ll4 utca - Jaszberényi it - Tarna utca altal kozre zart témbén beliil
ugyszintén vegyes foldszintes, F+1 és A+F+1 épiiletek épiiltek. A szintteriileti mutatét nézve
jobbara alacsony, 0,01-0,4 és 0,4-0,7 m2/m?2 kozotti értékek az irdnyadok. A 41003/9, 41003/13
és a 41003/2 hrsz.-en 1-2,5 m2/m2 koz6tti szintteriileti mutaté értékek taldlhatok. Konfliktusos
teriiletként abrazolhatd a 41003/2 és a 41003/13 hrsz.-1i, mivel a hatalyos épitési dvezetben
megengedett legnagyobb szintteriileti mutaté mértéke feletti értékeket mutat mindkét teriilet.
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5. Jdszberényi 1it menti teriilet
A Jaszberényi 1t menti teriileteken a 41007/4 és a 41007/19 hrsz.-i telkeken fedezhet6k fel

nagyobb szintszdmii épiiletek, 3-5 szintszdmuiak. A t6bbi telken az épiiletek lazan helyezkednek
el. Epiiletdllomany éllaga is heterogén, a j6 allapotd, Gjonnan épiilt logisztikai kozpontokon
keresztiil a keskeny, hosszi erételjesen leromlott allagi régi gazdasagi épiiletekig minden
megtalalhaté. Az épitménymagassag szempontjabél minden ingatlan megfelel az el6irasoknak. A
szintteriileti mutaté a 41007 /4 hrsz.-i telken a legnagyobb, 1-2,5 m2/m2-es. A tébbi ingatlanon
0,0-1,0 m2/m2 kozo6tt maradnak a szintteriileti mutatdk.
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Budapest X, keriilet, Akna utca, Granatos utca, Tarna utca, Jaszberényi 1it, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Harangldb utca, Kozma utca, Ujhegyi it és Maglédi tt altal hatarolt teriilet
Keriileti Epitési Szabalyzat

1.1.9. Az épitett kirnyezet értékei

A TSZT 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme a) jell szerkezeti tervlapja, mely a mds
jogszaballyal érvényesiil6 6rokségvédelmi elemeket tartalmazza, Févarosi helyi védettség(i
épitményt jelol a Sirkert Gt - Ujhegyi it talalkozasanal. A tervezési teriileten beliil az alabbi
févarosi rendeletben védett épiilet talalhato:
e 42515 hrsz.-11 ingatlanon taldlhat6 Kupa étterem épiilete
(30/2017. (IX. 29.) F6v. Kgy. rendelet.

A TSZT 3. Az épitett kdrnyezet értékeinek védelme b) jelli szerkezeti tervlap, mely az épitett
kornyezet védelmével kapcsolatos magassagi korldtozasok teriileti lehatarolasat tartalmazza, a
teriiletet érint6en nem tartalmaz figyelembevételre mélté-elemeket. :

A KOKESZ 1. mellékletének részét képez, a szabalyozas védelmi, korlatozasi és kételezettségi
elemeit tartalmazé tervlap szerint a terilleten miemléki kornyezet teriilete, nyilvantartott
régészeti lel6hely, f6varosi rendeletben védett épiilet telke taldlhatdk.

A Kulturdlis Orékségvédelmi Hivatal (KOH) koézponti hatésagi nyilvantartisdban a Bp. X.
Jaszberényi Ut 43-47. szam alatti ingatlant érinti a 36486 azonositd szdmon nyilvantartott
régészeti lelhely, mely dltaldnos régészeti védettséget élvez.

A vizsgalt teriileten mliemlékek, ideiglenes m{iemléki védelem ald helyezett ingatlanok nem
talalhatok.

Helyi védelem

Budapest Féviros X. keriilet Kébdanyai Onkorményzat Képviselé-testiiletének a telepiiléskép
védelmérdl sz6lé 15/2019. (V1. 27.) onkormdnyzati rendelete 1. mellékletében a védett egyedi
értékek listajanak 27. tétele a 25. nyilvantartdsi szdmu Sirkert at 27. alatti 42513/12 hrsz.-i
lakéépiilet, mely 1898 koriil épiilt.
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Keriileti Epitési Szabalyzat

1.1.10. Zdldfeliileti rendszer vizsgdlata
Zéldfeliileti rendszer elemeinek vizsgdlata és értékelése

A tervezési teriilet zoldfeliileteit, a bioldgiailag aktiv felliletek kiterjedését és mindségét is
meghatirozta az ide telepiilt ipar, melynek hatiséra a telkeken beliil zoldfelilletek az aktualis
ipari, gyarto, raktarozé tevékenységnek, illetve a kordbbi banyaszati és feltdltési tevékenységnek
alarendelt szerepet toltottek be.

A tervezési teriilet zéldfeliiletei dtalakuléban vannak.

A rendszer meghatérozé feliileti eleme a teriilet kozpontjiban elhelyezked§ volt banya teriilete,
ahol a spontan névénymegtelepedés folyamata figyelhetd meg. A hulladéklerakd teriiletén, és az
azokhoz csatlakozé utak és tavvezetékek mentén, kialakult zoldfelilletek gondozatlanok, azonban
beépitetlenségiik miatt potencidlis zéldfeliiletként értékesek.

Az egykori banya teriileteihez csatlakoznak a volt gyarak telephelyei, melyek sztikds, tébbnyire
gyenge mindség, eloregedett novényallomannyal rendelkezd zoldfeliletek.

Az utak menti vonalasan elhelyezked6 fasitott zoldsidvok értékes zoldfeliileti infrastruktira
szempontjabdl értékesek. A févarosi kezelésben 1évé teriileteken szakaszos fasortelepitések
figyelhet6ek meg, (Jaszberényi 1t) illetve fasor rekonstrukciéval is talalkozhatunk (Sirkert 1t).

A telephelyek zoldfeliiletének mindségében fejlédést eredményez, hogy az 4j beruhazasok esetén,
a zoldfeliileti ardny a szabélyozasnak megfelelé mértéki és kialakitasi, gondozott (pl. WOCO
telephely, SilverKart, Kling).

A zoldfelilleti rendszerbe beékelédve taldlhaté az intézményi ovezetben elhelyezkedd flives
sportpélya a Maglddi 1t és a Sirkert utca kozott, mely teljesen feldjitott és karbantartott, igy a
zoldfelilletet gazdagitja. A régi telephelyek, gydrak teriletén 1évé ingatlanokon értékes
zoldfeliileti elemként taldlhatéak a meghagyott koros nyarfak, valamint a f6leg az ingatlanhatarok
mentén egykor eltelepitett és még mara meghagyott jegenyenyarfa sorok nyujtotta lombtémeg
jelentds. A sirkéves forgalmazék szdmos esetben sirkd bemutatd kertet alakitottak ki, teriiletiiket
rendezték, és ezaltal kedvezGbb képet mutatnak az utca felé.

1. Gksz 1 jelli Gazdasdgi, kereskedelmi szolgdltatd teriiletek
a) Villamosfordulé teriilete (A vizsgdlat teriileti lehatdroldsaban a 2 /a részteriilet.)

Tervezett gazdasigi szolgaltatd terilet a Kozma utca mentén taldlhaté egykor
villamosfordul6ként hasznositott teriilet (TSZT-Gksz1, KOKESZ-Gksz1).

A Kozma utcardl lef(iz6d6 egykori
villamosforduld teriilete pionir fakkal,
f6ként akaccal betelepiilt zoldfeliilet. A
terillet a szomszédos temetd teriiletét
valasztja el a Kozma utcatdl. A hatdlyos terv
csak 20% zoldfeliiletet hatdroz meg, amely
a szomszédos temetGteriiletek miatt
kevésnek tlnik. A keleti oldalon 10 méter
szélesen megtartandé novényallomanyt
jelél a terv. Ez a sav nem tervszerlen
telepitett, hanem spontin telepiilt
névényallomdnyt tartalmaz.
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2. Gksz 2 jelii Gazdasdgi, kereskedelmi szolgdltato teriiletek

A TSZT szerint a Gksz 2 teriiletfelhasznélasba tartozik a vizsgalt tertilet nagy része, mely a bels§
magként funkcionl6 egykori banya tertletét koriiléleli. Az egykori ipari teriiletek hagyatékat
drzik a zoldfeliiletek lenyomatai is. A nagyobb gyérak teriiletén csak kisebb teriiletekre szakadg,
ugynevezett hulladékteriiletek szolgaltak zoldfeliiletként. Ezeken a szdérvanyteriileteken
taldlkozhatunk leginkabb lombos fikkal. Az (ijabb beépitések esetén a szabdlyozisi el8irdsok
betartasaval a zoldfeliiletek mennyisége és minGsége is pozitiv iranyban véltozott. Megjelentek a
fasitott parkoldk és az ingatlanokat elvalasztd fasitott z6ldsavok is.

a.) Kozma utca és Sirkert 1it menti tertilet
A Kozma utca menti teriiletegység esetében meghatarozé tevékenység a hulladékgazdalkodis, a
Sirkert it mentén a sirkd készités is, ennek megfeleléen a zoldfeliileti boritottsdg nagyon alacsony,
némelyik telek esetében a nulldhoz kozelit. Ez al6l kivételt képez a Vizmiivek teriilete, a tervezett
virdgpiac ingatlana, amely Sirkert it Kozma utca sarkan taldlhat, valamint a Kozma utca északi
részen lévs beépitetlen telkek teriilete. A Sirkert uttdl délre esd nagyobb telephelyeknél
megfigyelhetd, hogy csak az ingatlanok utcatdl tdvolabb esd részei fasitottak, a tobbi teriilet a
munkaval kapcsolatos manipulaciés és raktarozasi célt szolgal. A sirkd készitéssel foglalkozé

telephelyeken igyekeztek a szabdlyozdsban el6irt el8kerti-utcafronti részt rendezetten
bemutatékertként kialakitani. (A vizsgalat teriileti lehatiroldsaban a 2 /a, 2b, 2c részteriilet.)

r4 e ; e 7 - - z . ’. / e z z
A tdvvezetékek nyomvonala mentén erddsiilt savok | A tervezett virdgcsarnok telkén 1évé jegenyenydrfdk
taldlhatéak
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Telephelyeken a meghagyott nydrfik jelentenek értéket, egyben gondozdsi feladatot. A baloldali nydrfa a
telekhatdr kézelében dll és a kimélése érdekében nem késziilt utcafronti kerités.

A Kozma utcai telephelyek kevésbé frekventalt elhelyezkedéstikbél és méretitkbdl adéddan, még
kisebb kiterjedésti és még kevésbé karbantartott zoldfeletiletekkel rendelkeznek. A Févarosi
Onkorményzat autétarolé telephelye parkoldja burkolatot kapott, de nem keriilt fisitisra. Az
Avermann Hungdria telephelye gyakorlatilag zoldfeliilet mentes. A tovabbi telephelyek esetében
j6 példaval is talalkozhatunk, ilyen a SilverKart és a 3B Scientific Europe Taneszkozgyarté és
Forgalmaz6 Kft. telke, ahol dpolt, rendezett kertet alakitottak ki. A bels§ tombokben a meglévd
feltArdutak, illetve a telepek telekhatirai mentén lévé fasitisok, jegenyefasorok jelentenek
zoldfelileti értéket.

A hulladékgazddlkoddsi tevékenységhez sziikséges

Sirkéves, kdfeldolgozo telephely eldkertje nagy kiterjedési burkolt feliiletek
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Keriileti Epitési Szabélyzat

7 n

A tavvezetékek mentén a fvarosi tulajdonban 1év6 ingatlanon és az elektromos m{ivek telephelye
mogotti banyatevékenységgel nem érintett tertileten a spontan erdésiilés figyelhet6 meg.

Nydrfa matuzsdlem Feltdré ut mentén lévé nyarfasor

b.) Maglédi iit menti

A jelenleg hasznositott, m(ikod6 telephelyek kertjei szépek, dpoltak, ilyen a Yorkshire Fittings
Gyarté Kft., Kébe Biztositd, Euro-Montex Kft., Lambda Systeme Kft. - BIS Hungary telephelyei.

A teriiletegységen taldlhaté az ELMU transzformatorallomasa, mely rendezett, rendszeresen
fenntartott zoldfeliilettel rendelkezik. El6kertjében értékes faegyedek, id6s, szép habitusi harsak
(Tilia sp.) is talalhatok. A szabalyozasi terven a Vizmii teriiletére jelslt Megtartando faegyedek
(platan és harsfak) egészséges &llapotban taldlhatéak meg. A telephely korili ,Kialakitandé
véddzéldsdv’-ként jelolt teriileten megvalodsult, és funkciondl a véd6zoéldsav.

A volt bazar teriilete és parkoldja nem
felel meg a zoldfeliileti el6irasoknak,
i | értékelhetd zoldfeliilettel nem
1| rendelkezik, a parkol6 fasitas hianyzik.
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Budapest X. keriilet, Akna utca, Granatos utca, T4rna utca, Jaszberényi 1t, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi tit és Maglédi it altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

Az Asztfalt Beton Venyige utcai telkén egy gy(ijteményes kertet alakitottak ki valtozatos, mindségi
novényallomannyal. Ennek ellentéte a volt piac, illetve a Zsepi Kft. telephelye, ahol minségi és
mennyiségi szempontbol is a negativ példa.

Yorkshire Fittings Kft. Zsepi Kft. leromlott dllagt
hdrsfa telephelyének kertje zéldfeliiletei

Elektromos miivek megtartandd hdrs és platdnfdi. 2022
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¢.) Tdrna utca menti teriilet (A vizsgélat teriileti lehataroldsiban a 4. részteriilet.)

Az itt 1évé gazdasagi teriiletek Al
banyaszatra épiilé téglagyartis és
porcelangyartas gyartd, raktirozd és
iroda épiileteit, illetve azok kiszolgal4
egyéb funkcioit, lako, és intézményi
teriileteit foglaljadk magukba. A banya
megszlinésével, illetve a gyartas
jelentds visszaszorulasaval a funkcidk
is atalakultak, a terilet
alulhasznositotta valt, mely az amugy
is alacsony zoldfeliileti boritottsag
mindségének leromlasaval,
degradaldsaval jart. A lakéépiilet
koriili zoldfeliilet gondozatlan,
~Lakaépiilet parkja” a Tiizdllé utcdban degradalt.

A zoldfeliilet leromlasanak tendencisja aldl kivételt képeznek azok a telephelyek, ahol jelenleg is
prosperald tevékenység milikodik, igy a KLING Kft. telephelye, tovdbba a Jaszberényi Gt, Tdrna utca
sarkan 1évS tomb telke. Ezek a telephelyek bar sok esetben az el6irtnal alacsonyabb zéldfeltileti
boritottsaggal rendelkeznek, de munkahelyi kornyezetiik javitisa, fejlesztése érdekében minéségi
zoldfellilet kialakitisara torekszenek. A terliletegységen kiemelkedd botanikai érték nem

talalhatd, egy-egy id6sebb egyedtdl eltekintve.

Inter System dpolt kertje 2012 és 2022-ben

d.) Jdszberényi iit menti teriilet (A vizsgalat teriileti [ehatdrolasdban az 5. részteriilet.)

s

A teriiletegység meghatarozo eleme egy nagy kiterjedési logisztikai telephely. A néhany éve
létesitett beruhazas keretében a zéldfelllet kertépitészeti terv alapjan lett kialakitva, mely a
viszonylag rendezett, apolt. A teriilet szomszédsagaban taldlhaté a Zalakeramia, valamint az
egykori Téglagyar teriilete, ahol a gyartis megsziinésével megindult a teriilet zoldfeliileti
degraddciéja. Botanikai érték a Zalakeramia telkén 1évé néhdny platin (Platanus hybrida) és
vadgesztenye (Aesculus hippocastanum), ettdl eltekintve Osszességében a kertek bioldgiai
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aktivitdsa az elhanyagoltsagbdl ad6ddan alacsony. Az 1j épitéseknél rendezettek a zoldfeliletek
és fasitottak a parkoldk.

Logisztikai bdzis kertje 2012-ben, fdsitott parkoldéja napjainkban.

Az egykori Tiizalldanyaggyar telkének déli része fasszariakkal, lombos fakkal boritott. Az ingatlan
ezzel a jelenleg zoldfeliilettel boritott tertilettel éri el az el&irdsbeli 25% minimalis zoldfeliiletet.

A teriiletegységen a szabdlyozasi terv ,Megtartandé névénydllomdny” jeloléssel abrazolja az L
alaki, 20 méter széles savot, mely féként nydrfakkal benétt. Az ingatlanteriilet hdtsé része - a
banyateriiletre vonatkozé tajrendezési terv felmérési tervlapjdn - a banyaszott,
hulladéklerakdként hasznositott teriiletként érintett.

e
L Ly
P >
A
Eo
e
fomm— [T e
Téglagydr tdjrendezési Terv 1995 SZT kivdgat Megtartando P
T S » Urfoto
felmérés-kivdgat névénydllomdny

. Intézmények zdldfeliiletei

A TSZT-n Vi-2 Intézményteriilet vdrosias, laza beépitésii tertiletfelhasznalasi kategéridba sorolt két
teriiletegység. A TSZT a teriiletfelhaszndldsi egységre Legkisebb zildfeliileti dtlagértéket
hatdroz meg. Ezt a teriiletfelhaszndldsi egységek teriiletére vonatkozo legkisebb zoldfeliileti
datlagértéket figyelembe kell venni, 3 hektdrndl nagyobb teriiletfelhaszndldsi egységek és
kiterjedésiiktdl fiiggetleniil a jelentds vdltozdssal és az infrastruktira fiiggvényében litemezetten
igénybe vehetd, vdltozdssal érintett tertiletfelhaszndldsi egységek esetében. Ez az Intézményteriilet
vdrosias, laza beépitésii része teriiletegységen - Vi-2 -ben 25%.

a) Maglédi iit menti teriilet (A vizsgélat teriileti lehataroldsaban a 3.b részteriilet.)

A Maglodi ut mellett a Venyige utcdndl a Bilintetés-végrehajtasi Intézet ingatlana és egy
szomszédos ingatlan tartozik intézményi teriiletbe, melyek funkciéjukbdl adédoéan zéldfeliileti
szempontbdl eltérnek egymastél. A Venyige utcai BVI telek zoldfeliletei rendszeresen
fenntartottak, rendezettek, azonban nagyrészt egyszintli novényzet taldlhaté rajtuk, igy csak
kondicionalé funkciéjuk emlithetd. A szomszédos ingatlan nagyobb zoéldfelileti arannyal és tobb
koros lombos faval bir.
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b) Sirkert iit menti sportpdlya (A vizsgalat teriileti lehatarolasdban a 3.a részteriilet.)

Szintén a BVI-hez tartozik a Sirkert utca sarkan elhelyezked6 sporttelep a sportpalyaival. A
spottelep Uj kiszolgald épiiletet kapott, valamint a palya is megujult igy teljesen rendezetté valt. A
sportpalya él6fiives, és zoldfeliilettel keretezett,

A vizsgdlt Vi-2 teriiletegység itt kisebb, mint hidrom hektir. A Vi-2/10 épitési Gvezetben a
zoldfeltilet minimum 45%.

Bértdn gyepes zdldfeliilete Feltjitott sportpdlya és 61t6z4

3. Kiilonleges teriiletek

a) Vizkezelési teriilet

A vizsgdlt teriileten helyezkedik el a X. Délpesti ipari zona medence 42518/78 (K-Vke). A
teriiletfelhaszndldsi egység a kéziizemi ivé- és ipariviz elldtdshoz tartozd jelentds kiterjedést,
gépészeti és miitdrggyal/miitdrgyakkal beépitett teriiletek és a viztornyok helybiztositdsdt
szolgdlja.

Az ingatlan beépitetlen részei és a medencék mitargya is zoldfeltlettel boritottak. A hatélyos
terven 50% a minimum zodldfeliilet. A szabalyozasi terven a javasolt telekosztis utdni szomszédos
ingatlanokon jelolt - vizmd teriiletet védé - z6ldsav nem val6sult meg. A véd6 zoldsav teriiletébe
meglévé épiilet is belenyiilik.

b) Megijulé energiaforrds hasznositdsi teriilete (Kb-En) (A vizsgdlat terileti
lehatarolasaban 1. részteriilet.)

A TSZT Megujulo energiaforrds hasznositdsi teriilete (Kb-En) teriiletfelhaszndldsi egységbe a
szdmottevd beépitéssel nem jdré, megujulé energiaforrds hasznositdsdt szolgdlé energiapark a
kapcsoldéda létesitményeivel helyezhetd el, tigy, mint depdniagdz-telep, biogdztelep, napelem-park.
A vizsgalt teriilet belsé magja 34,76 ha, mely az egykori agyagbdnya nagy részét és a hulladékkal
feltoltott teriiletet fedi le.

A TSZT 5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjii teriiletek tervlapja
rekultivdlanddé bdnyateriiletként jeloli. A szabalyozasi terven a Granatos uttdl délre Kb-Eni
ovezetbe, mig az északra esd teriilet Kb-En/2 6vezetbe sorolt.

2012-ben még engedéllyel végzett inert anyagok hasznositdsa és a teriilet feltoltése zajlott. A
hulladékkal feltoltott teriilet roskaddsai miatt keletkez6 egyenetlenségek tereprendezését azéta
is folytattak.. Hianyzik a term6folddel lezart felsd rétegii terepfelszin kialakitasa, ez hatassal van
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a névényzet megtelepedésére (tovibbra is degradalt a teriilet). A teljes teriilet rekultivacidja nem
tortént meg.

A hatélyos szabdlyozisban a Kb-En/1 6vezethe sorolt terilleten a meghatarozott 50 000m2
legkisebb telekméret mellett 3%-o0s a beépithet6ség, 12 méteres legnagyobb épiiletmagassag van
meghatirozva, zoéldfelilleti minimumérték nem keriilt megadasra. Az FRSZ ugyanide 9m-es
legnagyobb épitménymagassagot ir el.

A degradalt teriileten csak a legszivdsabb pionir névényfajok tengédnek. A déli teriiletegységre
benyllnak a vastti iparvdgdnyok, melyek egykor aktivan kapcsoltik be az iparteriiletet a
gazdasagi vérkeringésbe.

A Kb-En/2 ivezet a képzeletbeli Granidtos utca északi teriiletén taldlhat6, mely egy nagy
egybefiiggd ingatlant jelent, amely az egykori banyaszott teriilet nagyrészét lefedi. Ezen a
teriiletegységen van az dtadott hulladékleraké rekultivacié. Az érintett ingatlanokon a tajrendezés
megtortént, ennek soran a feltéltott teriiletre 1-3 méter vastagsagban fedéréteg keriilt, illetve
gyepesitést és cserjetelepitéseket végeztek. A kedvezéGtlen termdéhelyi viszonyoknak
koszonhetéen a novénytelepités csak részben bizonyult sikeresnek, nagy feliiletek maradtak
degradiltan, melyhez kapcsoléddan a szélerézid is jelentkezik. A ndvényzettel fedett teriileteken
a szélsfséges viszonyok kozott megmaradt lagyszard vegetaci6, illetve néhany fas szaru faj
taldlhat6, melyek képesek elviselni a porterhelést, valamint a gyenge mingségii talajt. A fas szaru
dllomany 6 alkotdja a nyér kiilonbozé hibrid fajai (Populus), illetve a tagtlirés(i akac (Robinia).

A névénydllomdny 2012 Degraddlt teriilet, hdttérben fadllomdnnyal - 2012
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Hdttérben a banya feltéltott, rekultivalt tertilete - 2022

. A novényzet megtelepedése inkabb csak a spontén betelepiilésnek koszonhets és nem az alapos
rekultivaciénak. A gyér novényzetet csak a peremteriileten valtja fel erételjesebb vegetacid. Itt
valo6szinileg a terméréteg vastagabb, ezért jobb a vizhaztartds, ennek kévetkeztében gyorsabban
zajlanak a szukcessziés folyamatok.

A banyateriilet keleti és déli oldaldn 2012-ben még tartott a tereprendezési tevékenység. Itt
kiterjedtek a tormelékes, bioldgiailag inaktiv felilletek, melyek zoldfellilete nem képes megtjulni,
igy az el6iras Kb-En/2 6vezetre vonatkoz6 minimalis zoldfeliileti fedettség (90%) jelenleg sem tud
teljestilni.

A hatalyos tervben A Kb-En/2 évezetben 50 000m2 legkisebb telekméret mellett 0%-os a
beépithetéség, 90% zoldfeliileti minimummal volt meghatarozva. A hatélyos szabdlyozasi terven
ezen felill 15 méteres ,Kialakitandé véd6zildsdv” meghatirozott, amely teriileten télen is takard
lomb- és tiileveld 6rokzoldeket is tartalmazoé hdromszintes névényallomanyu zoldfeliiletet kell
létesiteni.

A feltoltott peremteriilet az északi oldalan rézsiivel csatlakozik a szomszédos ingatlanokhoz. A
rézsli 8-10 méter szintkiilonbséget hidal at. A jelenleg meglévé erdteljes rézsiit is megfogd
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fasszarti névényzet 35-50 méter szélességben hizddik az északi ingatlanhatar mentén 6rokzold
fajok nélkiil. Ez a fisodott rézsiis rész foglalja magéba a ,Kialakitandé zéldsdv” teriiletét.

A £ - | W

A feltoltott tertilet rézstivel csatlakozik a gazdasdgi tertiletekhez

4. Erdé dvezet zo ile

Védelmi erd6ovezet (Ev-Ve) a TSZT -n a Granatos utt6l délre esd teriileten, a Kb-En teriilet hatdrai
mentén jelélt. A szabalyozasi terven Ev/1 6vezetbe sorolt a Kb-En1 jelii 6vezet keleti oldalan 1év6
teriiletegység, valamint a déli és keleti oldala mentén, a ,Kialakitandé véddzioldsdv” terilete. A
kialakitand6 védé zoldsav a déli oldalon 25 méter, mig a keleti oldalon 18 méter szélességben volt
meghatdrozva. A déli oldalon a véddézéldsdv terilete, ahol tudott kialakult, de 6rokzéld fajok
nélkiil. Az 6vezetben taldlhaté fis szaru allomény f6 alkot6ja a nyar kilonbozd hibrid fajai
(Populus), illetve a tag tlirésti akac (Robinia).

5. Kozteriileti zoldfeliiletek, névényzet

A Budapesti TSZT Zildfeliilet, Tdj-és természetvédelem cimii tervlapja Telepiilésképvédelmi
Jelentdségil meglévd fasort jel6l a Jaszberényi tit, Maglddi (it és Sirkert it mentén.

A fasorok zoldfeliileti rendszerben betoltétt szerepe igen sokrétl. A kozlekedési dtvonalak
melletti z6ldsdvoknak, fasoroknak feladatuk egyrészt a kozlekedés altal szennyezett levegd
tisztitdsa, masrészt vizudlis szerep betoltése a figyelem irdnyitisival, tovidbba az dsszekottetést
biztositdsa a nagyobb kiterjedt z6ldfeliiletek kozott. A fak kondicionald hatasa, kdrnyezetvédelmi
és esztétikai szerepe is vitathatatlan.
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a) Sirkert tit

A

A temet6 f&bejarata atépiilt, az Gj korforgalmi
csomépont rendezett képet ad. Ehhez
kapcsoléddéan a kétoldali Févdrosi védettségii
vadgesztenye fasor rekonstrukcidja megtortént.
A jarda mentén lévé zoldsav talajtakard
cserjével telepitett.

A rekonstrukciénak is koszonhetéen a
| |kozterilet tobb helyen tartalmaz kiépitett
| |értékes zoldfeliletet, fasorokkal
facsoportokkal, cserjésitésekkel,
viragkitiltetéssel. Ilyen példaul a Temetd
fébejarata el6tti korforgalomhoz kapcsolodd
" zoldfelliletek, a Maglddi ut Sirkert 1t sarkan
[16v8 ostorfakkal (Celtis) telepitett gyepesitett
hdromszog alaku teriilet.

A TSZT ,Telepiilésképvédelmi jelentdségd
S \meglévd fasort” jeldl.

b) Maglédi tit

=

B (A TSZT JTeleplilésképvédelmi  jelentdségd
meglévé fasort” jelél. A Maglédi Gt menti
kozteriiletek vegyes képet mutatnak. Az utca
déli oldalan a Sirkert titig ostorfakbdl 4ll6 fasor
hazodik. Az utca északi oldalan, a villamossinek
menti savban, az ELMU el6tt, még széles zoldsav
taldlhaté. A tovabbi szakaszokon a teriiletet,
# [ahol engedik a terepviszonyok, parkoldként
- |hasznaljak. A parkoldsra igénybe vett kozteriilet
hosszan elnyild, jelentds méretli. Rendezett,
i |kiépitett fasitott parkolé a borton el6tti
szakaszon van. Sajnos a parkoldt, tGbbnyire
~ |gombkarisekkel fasitottak, amely
koronaformajabél és novekedési erejébdl
addédoan arnyékolasra kevésbé alkalmas, és a
bortdn komor magas épiiletének utcai latvanyat
sem képes oldani.
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A kozterilet a volt bazartél kezd6dSen
4 |rendezetlen képet mutat. A Venyige ut és WOCO
bek6td utjdig parkolénak igénybe vett
zoldfeliilet nélkiili fatlan sav, teljesen degradalt,
? |lehangolé képet nytijt. A tovabbi szakaszon az
Akna utcaig taldlhatéak koros nagytermetii
B (fckete és sziirke nyarfikbol facsoportok és
maganyos fak.

A Maglédi ut Sirkert utca és Ujhegyi tit kdzotti
szakaszan vegyes kétoldali fasor hizddik,
“lamelynek egyes szakaszain megtortént az \j
fasor telepités és a meglévé fasorok

 |kiegészitése.

A KESZ tervlapjan abrazolt Meglévé fasorok
‘|megtaldlhatéak. A szélesebb koézteriileteken
_ |tobb helyen taldlhatunk értékes zoldfeliiletet,
% |fasorokkal facsoportokkal, példdul ilyenek a
\villamos palya mellett huzédé szélesebb
:|zoldfelliletek (Elmii el 6tt).

Jelen Allapotban az tit déli oldala mentén, a szélesebb kozteriileti zoldsavokban, a (Porcelan)
T(izallé utcatdl kezd6dben keleti irdnyban friss fasortelepités talilhaté. A Jaszberényi tton a

Yy

TSZT ,Telepiilésképvédelmi jelentéségd meglévd fasor”t a szabalyozasi terv Szerkezeti

jelentdsdgu meglévd és telepitendd fasort jelél. Az 1it északi oldaldn a fasor nem egyontetd és
elhanyagolt benyomasu, f6ként akac faegyedekbdl all.
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d) Kozma utca

A Kozma utca nyugati oldala mentén, a
temet6 fébejaratdhoz kozel, a jarda és az
uttest kozotti zoldsavban, néhdny faegyedbdl
(ostorfa) all6 fasor huzddik. Jellemz6 a
rendezetlen  parkoladsra arurakoddsra
|| igénybe vett degradalt koztertilet.

f A villamos nyomvonala mentén nincs fasor
telepitve. A KOKESZ tervlapjan a szakaszosan
™ | jelolt Meglévd fasorok megtalalhatoak.

A Kozma utca nyugati oldaldn a Jaszberényi
ut felé eso részén folytatott 1j fasortelepités
nagyrésze kiszaradt.

Az utcaképben pozitiv viltozas, hogy az utca
déli oldalan néhany faegyedbdl, szivarfabol
(Catalpa) 4ll6 fasor talalhatd, valamint az
utca végének északi oldalan 1év6 zoldsiv
fenyGvel és cserjékkel beiiltetett, rendezett.

A Tarna utcdban, annak keleti
oldalan, a hatélyos szabalyozasi terv
Telepitendd fasort jelol Itt a keskeny
z6ldsavban, jellemzéen a
lakéépiiletek  el6tt  taldlhatéak
| | meglévé sorfak (akac és korai juhar).
# | A burkolt Ut és a vasiti viginy
kozotti zoldsav tartalmaz néhany
értékes koros faegyedet is.
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Il A tervezési teriileten kiviil, a vasati

palya és a Kkerités kozott huzodd

k| koztertilet  zoldfelileti  sdvjaban
értékes platanfasor él.

Az utca déli oldalan néhany faegyedbdl,
szivarfibol (Catalpa) alld6 fasor
talalhaté.
Az utca északi oldalin 1év§ zdldsav
fenyGvel és cserjékkel beiiltetett,
rendezett.

g) Venyige utca

az utca Kkeleti oldalan goémbakac fasor
huzodik.

Uj, gondozott kozteriileti zoldfelilet az
Aszfaltbeton Kft. telephelye el6tt talalhato.
Itt gomb szivarfa fasorral és talajtakard
cserje kitiltetéssel gazdagitott a zoldfeltilet.
A volt bazar és parkoldja el6tti koztertilet
teljesen degradalt, értékelhetd zoldfeliilet
nélkiil.

h) Ujhegyi ut
Maglédi it Kozma utca kozotti részen, csak a nyugati oldaldnak keskeny zoldsavjaban, annak is
csak a Magl6di athoz es6 felében talalhatunk akacfakbol all6 fasort.

i) Famentes utcdk

o  Akeskeny utcédk fa és fasor mentesek-ezek a Porceldn utca, Tizall6 utca és Granatos utca.
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Zoldfeliileti boritottsdg

A tervezési terliletet a helyszini bejaras és Ortofot6 alapjan zéldfeliilet értékelés szempontjabél is
kiértékeljik. A szabdlyozasi terv el6irdsainak és paramétereinek meghatirozisat elGsegitd
zoldfeliileti boritottsagi kategoridkat llitottunk fel, melyet Zéldfeliileti rendszer aktudlis dllapota
vizsgdlat cimii rajzban térképi formaban is megjelenitiink.
1. Tébbszintl ndvényallomannyal, lombos fakkal fedett aktiv zéldfeliilet. A mikroklimatikus
hatdsuk tavérzékeléssel is kimutathatd. A vizsgalt teriilet minddssze -15%-a.
2. Epiiletek, burkolatok kozotti maradvdny, un. hulladék zéldfeliiletek kerilt ebbe a
kategdriaba. ide. A mikroklimatikus hatdsuk tdvérzékeléssel nem kimutathaté Jellemz8en
féleg gyepszinttel rendelkeznek esetleg elszort fadllomannyal. A vizsgélt teriilet -11%
3. Degraddlt bdnya teriilet, egyéb degraddlt zéldfeliiletek - méas célra hasznositott potencialis
zoldfeltletek. A vizsgalt teriilet 25%-a
4. Névényzet nélkiili, zoldfeliilletként nem aktivizdlhatd teriiletek (burkolatok, épiiletek).

ZOLDFELULETI BORITOTTSAG
VIZSGALATA

Hl m2 m3 =4

2L

Novényzettel fedett feliiletek-1-es kategéria Novényzettel fedett feliiletek 1-es kategdria
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Novényzettel fedett maradvdny zéldfeliiletek Novényzettel fedett maradvany zéldfeliiletek
2. kategéria 2.kategéria

e

ria

Degradalt feliiletek 3. kategdria Koztertileti degraddlt zéldfeliilet 3. kategd

A harom kateg6ridbol az 1. és a 2. pontba tartozd novényzettel fedett teriiletek szamithatok be a
telkek minimalis zoldfeliileti fedettségébe. Jelentds zoldfeliileti, és varosokoldgiai szempontbél
szamottevd tartalékot jelent a 2. és 3. kategoria 1-be torténd minél nagyobb ardnyt atvezetése.

A diagramm még szemléletesebben mutatja, hogy a mingségi fejlesztéssel, és a potencidlis
zoldfeliiletek kialakitassal akar 50 %-hoz kozeli zoldfeliileti ardny elérése lehetséges a
tervezési teriileten beliil.

Els8sorban azon ingatlanoknal ad6dik konfliktus, ahol az ingatlanon végzett tevékenység jelentds
burkolt felillet meglétét igényli. Ilyenek a Kozma utca menti sirkoves, valamint a
hulladékgazdalkodo tevékenységet végzé telephelyek, de a jelenlegi és multbeli gyartassal, és
raktdrozassal foglalkozd telephelyeknél is jelentkezik az emlitett probléma. Ezeken a helyeken a
jelentds kiterjedés( burkolatok miatt a minimalis zoldfeliileti fedettséget nem tudjak telken beliil
biztositani, annak ellenére, hogy az el&irt beépithetéségi arany betartasra kertlt.
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1.1.11 Kérnyezetvédelem
Talaj, felszini és felszin alatti vizek

Felszin alatti viz szempontjabdl a telepiilések szennyezddésérzékenységi besorolasat a
27/2004. (XII. 25.) KvVM. rendelet hatdrozza meg a 219/2004. (VI 21.) Korm. rendelet
értelmében. Ez alapjan a keriilet a felszin alatti viz dllapotinak érzékenysége szempontjabdl
»6rzékeny" teriiletnek szamit, tovibba ,kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi
teriilet". A Pesti hordalékkuap-siksag kistdj teriletén fekvd vizsgalt terilet, 140-145 mBf szintd,
sik, kissé hulldmos felszini rész, amely észak felé lejt a Rakos-patak felé.

A teriilet ENy-i hataran kiemelt felszini helyzetben 1évé miocén kord, tdlnyomd részben
karbonatos kézetek, vulkani tufik, tovibba nagyvastagsdgi panndniai agyagok, homoklisztes
képzédmények fordulnak eld, melyek felett pleisztocén kord folyévizi, szarazféldi tledék
talalhaték. A vizsgalti terilet E-i hatirdnak kozelében a Rakos patak hizédik, ett6l délre
nagyvastagsagy, uralkoddan agyagos jellegli, panndniai tiledéksor taldlhaté. Erre telepiilt az
agyagbanya.

A banyamtivelés kovetkeztében 80 ha teriilet Keriilt feltéltésre, melybdl a fejtett banyateriilet
51,4 ha. A téméritetlen feltoltés szerkezete laza, helyenként tireges. Anyaga heterogén nagyrészt
banyamedd6, de jelentds hanyadban tartalmaz salakot, épiilet és kétérmeléket, ipari és
kommunalis hulladékot. A kozéps6 nagy kiterjedés(i banyateriileten taldlhaté a kommunalis
hulladék feltoltés. A teriileten elhelyezett hatalmas mennyiség(i kommunalis hulladék a vizsgalt
teriilet legjelent8sebb kérnyezetterhelése.

Goldot a teriileten 1évé monitoring rendszer bdvitésére és kirmentesitési monitoring végzésére
kotelezte. A monitoring program napjainkban is folyik a kutakat meghatdrozott idékézénként
ellendrzik. Az ELGOSCAR-2000 Kft. 4ltal készitett 2012 januari monitoring jelentésben foglaltak
szerint: "Megéllapithatd, hogy a teriilet nagy részén a talajvizben oldott szulfat és ammonium
tartalom a hatarértéket t6bbszérosen meghaladja, mig a nitrat, és foszfat esetében csak lokalis
anomadlidk fordulnak el6. Vizmin8ség-romlast a korabbi monitoring eredményekhez képest az
altaldnos vizkémiai komponensek esetében nem tapasztaltunk.

Osszefoglaldsként elmondhatd, hogy a korabban itt miikédétt hulladékleraké volt Budapest és
egyben az orszdg legnagyobb kiterjedésii kommunadlis hulladéklerakd teriilete. Mennyiségileg
is ezen a terlileten helyezték el a legtobb hulladékot. A kozel 40 évig tarté hulladék elhelyezés
soran, gyakorlatilag az egész hulladékleraké teriiletén nem alkalmaztak mfiszaki védelmet,
melynek teriiletén beliil ugyan taldlhatok a felszin alatti vizkészletben anomalidk. Szdmitani kell
arra, hogy a kirnyezeti hatdsok elsésorban a felszin alatti vizek tekintetében évtizedekig
kockdzatot jelentenek, ezért sziikséges a felszin alatti vizek monitoring rendszere, mely soran
figyelemmel kisérhetd, hogy a szennyezések ne jussanak ki a tertiletr6l. A vizsgalatok alapjan
eddig a lokdlis szennyezések nem hagytak el az egykori leraké hatdrait.”

Részletesen kifejtésre Keriil a talaj, felszini és felszin alatti vizek témakore a Bdnyateriilet
problematikdja cim fejezetben.

A Pest Megyei Kormanyhivatal az el6zetes véleményében a kvetkezdkre hivta fel a figyelmet:
Karmentesitési szempontbdl:
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A rendezés ald vont terlilet Gksz-2 besoroldsu 41012/33 és 41012/34 hrsz. alatti ingatlanjainak
teriiletén fejlesztés, épités, bovités vagy rendeltetésviltds csak abban az esetben térténhet, ha kiilén
jogszabdly szerinti kdrmentesitést (beavatkozdst) igénylé szennyezddés nem taldlhato a terliileten,
vagy a kiilén jogszabdly szerinti hatdsdgi elirdsok teljestiltek, illetve, ha az ingatlanra vonatkozé
kdrmentesitési céldllapot hatdrértékek az Uj rendeltetésnek megfelelnek.

- A kdrmentesitéssel érintett teriileteken kiemelt figyelemmel kell lenni a kdrmentesitési
létesitmények miiszaki dllapotdra, azok teriiletigényét a teriilet egyéb hasznositdsa sordn
figyelembe kell venni. A teleplilésrendezési eszkézok feliilvizsgdlatdndl tovdbbd kiemelt figyelemmel
kell lenni a tartos kérnyezeti kdrral is jellemezhetd teriiletek fennmaradd szennyezettségének
helybentartdsdhoz, csékkentéséhez sziikséges (megel6z4) intézkedésekre. A tervezett
teriilethaszndlatnak &sszhangban kell lennie a kirnyezeti és kdrmentesitési célokkal azok
megvaldsithatdsdga érdekében.

A rendezés ald vont teriilet 41012/34 és 41012/33 hrsz. alatti ingatlanjainak Gksz besoroldst
teriileteire, ahol a teriilethaszndlat nincs dsszhangban a kérnyezeti és kdrmentesitési célokkal. A
41012/33 hrsz. alatti ingatlan a volt 41012/14 hrsz. alatti ingatlanbdl valt ki, mig az egykori
41012/34 hrsz. alatti ingatlan a 41012/15 hrsz. alatti ingatlan része volt, Tdargyi ingatlanok az
egykori és a ingatlanok tekintetében is szennyezddéssel érintettek, amelynek tényét mdsodfoku
kérnyezetvédelmi hatosdg dltal PE/KTFO/606-21/2019 szdmon megvdltoztatott, illetve az illetékes
elséfokt a kdrnyezetvédelmi szdmokon médositott, hatésdg dltal PE-0O6/KTF/928-16/2019 PE-
06/KTF/2028-18/2018 tovdbbiakban: Hatdrozat) megdllapitja. Fenti Hatdrozat dltal eldirt
monitoring vizsgdlatok szdmon kiadott eredményei és PE-06/KTF/07404-8/2020 kdarmentesitési
alapjdn pedig hatdrozat a (a 41012/34 és 41012/33 hrsz. alatti teriiletek tartésan a megdllapitott
(D) kdrmentesitési céldllapot hatdrértékek feletti felszin alatti szennyezddéssel érintettek. A (D)
kdrmentesitési célallapot hatdrértékek megdllapitdsdndl nem szdmoltak olyan intenziv teriilet
igénybevétellel, illetve emberi jelenléttel, amit a Gksz jelii besorolds lehetdvé tesz, tehdt az ingatlanra
vonatkozé kdrmentesitési hatdrértékek az ingatlanok rendeltetésének nem felelnek meg, az
egészségiigyi kockdzatok nem ismertek. Fentieken kiviil a 41012/33 hrsz. alatti ingatlan kizvetlen
kérnyezetében létestilt a Hatdrozatban mintavételezésre kijelilt, rendkiviil magas koncentrdciokkal
jellemezhetd szennyezettséget mutaté C jeldi monitoring kit, melynek puszta Iétét, igy a
kdrmentesitési monitoring tevékenység eredményét is veszélyeztethetik az adott ingatlanon térténé
beruhdzdsok.

Mindezek pedig sziikségessé teszik, hogy a fenti ingatlanok Gksz besoroldst részeit érintd fejlesztés,
épités, bdvités vagy rendeltetésvdltds sordn figyelembe vehetdek legyenek a kérnyezetvédelmi
érdekek. Fentiekre tekintettel, valamint kdrmentesitési a Dokumentdcioban foglaltak alapjdn,
amennyiben a figyelembe veendd szemponti észrevételeket a tovdbbtervezés sordn figyelembe
veszik, a tervezett modositds kdrmentesitési szempontbdl varhatéan nem lesz kedvezdtlen hatdssal
a rendezés ald vont terliiletek felszin alatti kézeget érintd kornyezeti dllapotdra.
Jelen vélemény nem helyettesiti a tervezett fejlesztések megvalositdsdhoz sziikséges
engedélyek beszerzését, illetve a Kormdnyhivatal bevondsdt az egyes eljdrdsokba a
hatdskérébe utalt szakkérdések vonatkozdsdban.

A hatalyos KOKESZ 1. melléklet II. Szabdlyozdsi terv-a szabdlyozds védelmi, korldtozdsi és
kdtelezettségi elemei terviapjdn tijékoztatd elemek Kdrmentesitéssel érintett ingatlanok lefedik a
két megadott ingatlan teriiletét.
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Levegdtisztasdg és védelme

Levegémindség-védelmi szempontbdl a 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet a légszennyezettsegi
agglomeraciok és zondk kijelolésérdl, Budapestet az 1. kategdridba sorolja. Ez Budapest és
kérnyéke légszennyezettségi agglomeracidjat jelenti, ennek alapjan a légszennyezettségi
agglomeréaci6 az alabbi zéna csoportokba tartozik:

Zbénacsoport a szennyez6 anyagok szerint
b : >
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A 4/2002-es rendelet alkalmazdsaban zénacsoport vagy zénatipus (a tovabbiakban egyiitt:
zbnacsoport) a légszennyezettség alapjan kijel6lt olyan teriiletegységet jelent, amelyen beliil a
kornyezetvédelmi hatdsag altal meghatdrozott helyen, a szennyez6 anyag koncentracidja tartésan
vagy iddszakosan a leveg6terheltségi szint hatirértékeir6l és a helyhez kotott légszennyezd
pontforrasok kibocsatasi hatarértékeir6l sz6l6 4/2011. (1. 14.) VM rendelet (a tovabbiakban: VM
rendelet) 5. mellékletében meghatarozott tartomanyok valamelyikébe esik.

Ezek a kovetkezdk:

B csoport: azon teriilet, ahol a levegdterheltségi szint egy vagy tébb légszennyezd anyag tekintetében a
levegéiterheltségi szintre vonatkozd hatdrértéket és a tiréshatdrt meghaladja. Ha valamely légszennyezd
anyagra tiréshatdr nincs megdllapitva, de a teriileten e Iégszennyezé anyag tekintetében a
levegdterheltségi szint meghaladja a hatdrértéket, a teriiletet ebbe a csoportba kell soroini.

D csoport: azon teriilet, ahol a levegdterheltségi szint egy vagy tobb légszennyezd anyag tekintetében a
felsé vizsgdlati kiiszob és a levegdterheltségi szintre vonatkozo hatdrérték kézott van.

E csoport: azon teriilet, ahol a levegbterheltségi szint egy vagy tébb légszennyezd anyag tekintetében a
felsé és az alsé vizsgdlati kiiszéb k6zo6tt van.

F csoport: azon teriilet, ahol a levegdterheltségi szint az alsé vizsgdlati kiiszbét nem haladja meg.

0-I csoport: azon teriilet, ahol a talaj kézeli 6zon koncentrdcidja meghaladja a célértéket.

9. Az alsé és fels6 vizsgalati kiiszobérték meghatdrozasa a levegGterheltségi szint és a helyhez kotott
légszennyez$ forrasok kibocsatidsdnak vizsgilatdval, ellendrzésével, értékelésével kapcsolatos
szabdlyokrol sz616 jogszabaly szerint torténik.

A vizsgélt teriileten esetenként megnévekvs nitrogén-dioxid (NO2) és a szalld por (PM10)
koncentraci6 jelent levegémingségi problémat. A nitrogén-oxidok (NOx) kibocsatdsat részben a
kozlekedés, részben a helyhez kotott forrasok, példdul a lakossagi foldgazfelhasznalas és az ipari
tevékenységek eredményezhetik.

Az elmult években visszaszorul6 ipar miatt a tervezési tertilet leveg mindségét a hatarolé utak
kozlekedési eredetii l1égszennyezése, a szomszédos ERECO telephely, a banya porszennyezése,
valamint a teriilettdl tdvolabb elhelyezkedd EGIS Gy6gyszergyar oldészer kibocsatasa, tovabba a

K&banyai Sorgyar esetenkénti élelmiszeripari szagkibocsatasa hatarozza meg.

Kozlekedési légszennyezés

A teriileten vonalas légszennyez forrasként jelenik meg a Maglodi és a Sirkert tt, az Ujhegyi és a
Kozma utca, tovdbbd a [aszberényi ut, amely a legnagyobb forgalmat bonyolité Gt l1évén a
leginkdbb terhel a levegémin&ségre nézve. A kozlekedési eredetli emissziot jellemzéen szén-
monoxid, szén-dioxid, nitrogén-oxidok és telitetlen szénhidrogének alkotjdk. Ezek kozill a
telitetlen szénhidrogének kozvetleniil az utak kérnyezetében rakddnak le. A vizsgélt teriiletet
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érintd utcadk mindegyike rendelkezik burkolt utfelilettel, igy az ebbdl szidrmazé diffuz
porszennyezés nem jellemzd.

A kozlekedési légszennyezésen beliil kézzelfoghatd probléma a repiilégépek hajtomiveinek
1égszennyez6anyag-kibocsatasa. Ezzel kapcsolatos lakossagi panaszok kivizsgalasdra 2019 6szén
a Kébanyai Onkorményzat az Orszagos Meteoroldgiai Szolgalat szakértéivel egyiittmikodve a
hajtémiivek légszennyez6 anyag kibocsatdsi mértékének megismerése céljabol levegészennyezés
vizsgalatot végeztetett a Sibrik Miklés Gt 76-80. szam alatti (41089/7 helyrajzi szamu) ingatlan
udvaran. A mérés id6szakdban a napi 4tlagh6mérséklet az évszaknak megfeleld vagy a sokévi
atlagnal melegebb volt. A kedvezd id6jards (amelynek készonhetéen kisebb mértéki volt a
lakossagi tiizelés) kovetkeztében a mérési idészakban egyik légszennyezs komponens 24 6ras
atlagkoncentraci6ja sem haladta meg a jogszabalyban el6irt egészségiigyi hatarértéket.

Uzemi légszennyezés

Az tizemi jellegli 1égszennyezés tekintetében a Leveg6tisztasidg-védelmi Informaciés Rendszer
(LAIR) 6nbevallasos alapon miikédd adatai szerint 11 telephelyen 14 1égszennyezé tevékenységet
folytat6 objektum talalhaté a vizsgdlt teriileten. A légszennyezd tevékenységet folytatéd
telephelyek koéziil 9 esetén az emissziét (szén-monoxid, szén-dioxid, nitrogén-monoxid)
jellemzden a fiités okozza. A nyilvintartisa szerint a f{itési eredeti emisszién kiviili egyéb
szennyezbanyagot 4 telephely bocsit ki: egy nyomoéforma készitdé iizem, egy nyomda, a
tanszereszkozgyartd iizem és egy autdszervizt, valamint fémmegmunk4ld {izemet tartalmazé
telephely. A nyomda f6leg petréleumot bocsat ki, mig a tobbi telephelyen benzol, acetat, aceton,
toulol, xilolok, ciklohexan és tetraklér-etilén a {6 szennyezéanyag.

A tervlapon feltiintetésre kertiltek azok a pontszeri 1égszennyezé forrasok, melyek technolégiai
eredetti, bejelentett forrasként vannak nyilvantartva az OKIR adatbazisaban. Ezek kibocsatasara
a telephelyeknek bejelentési kotelezettsége van.

Szintén ebbe a kategéridba tartozik a tervezési teriileten kiviil elhelyezkedd acélhulladék,
szinesfém, akkumulator hulladék felvisarlasat, begytijtését, elkészitését és hasznositisukhoz
vald eljuttatasat, valamint kommundlis hulladék begyiijtését végz6 ERECO Zrt, amely cég
kébanyai telephelye 7,2 ha-os teriiletével a tervezési teriilet kozvetlen nyugati szomszédja. A
telephely elsdsorban porterhelésével rontja a leveg minéséget.

Diffiiz légszennyezés

A teriilet levegémindségét meghatdrozta a badnya, amelynek terhelése részben a hulladék
feltdltésbdl adédé atdiffundalt gdzképzGdésbdl szarmazott. A metan atdiffundélva az 1-3 méteres
takaroérétegen a leveg6be jutva felhigult, oxidal6dott. A metdn gdzra vonatkozd 2012 el8tt késziilt
vizsgalatok soran a feltoltés felett 1 méter magassagban nem sikeriilt kimutathaté koncentraciét
mérni. A banya egyenetlen feltltése miatt, a mélyben a vizréteggel valé érintkezés
kiszamithatalanna teszi a lebomlasi folyamatokat, igy a gazképzédés folyamatat is. Ez a folyamat
hosszasan elhtizédhat, igy légszennyezésben is tovéabbra is konfliktust okozhat. Ujabb vizsgalatok
nem késziiltek az elmult idGszakban, azonban a gazképztdéssel jaré folyamtok bizonytalanséga
miatt ellendrzése javasolt. A banya levegtre gyakorolt negativ hatisa elsésorban a ndvényzettel
fedetlen teriiletek kiporzasabdl, valamint a szallitasi titvonalak porterhelésébél szirmazik.

A széls6séges term6helyi viszonyokhoz alkalmazkod6 gyomnovények pollenjeikkel is szennyezik
a leveg6t. Ehhez hozzajarul még a Sirkert 1it és a Kozma utca déli részén elhelyezkedd kéfarag

miihelyek, sirkdvesek tevékenysége, amely szintén a porterhelést néveli.
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Osszefoglalva a tervezési teriileten a levegémindség esetében a porterhelés a legmeghatarozébb
probléma, de az esetleges gazképzddési folyamatok sem zarhatdk ki. Ezt valamelyest csékkenti az
uralkodé szélirany (Ny-ENy-i), amely a temet§ zoldfeliiletei felé viszi a szennyez6 anyagot.

Zaj- és rezgésterhelés

Atelepiilések dltaldnos zajterhelését a koziti kozlekedésbol és az (izemi tevékenységbdl szdrmazé
zaj mértéke jellernzi. A vizsgdlt teriilet zajterhelését Budapest és vonzaskorzete 2017-es stratégiai
zajtérképe, Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkorményzat kérnyezetvédelmi programja
alapjan értékeljiik.

A X. keriilet teriiletén szdmos koziti f6kozlekedési titvonal, vasit és 1égi folyosé halad keresztiil,
amelyek a tervezési teriiletet is érintik. Kiilon problémat jelent a Liszt Ferenc Repiil6tér kozelsége,
amely miatt a repiilégépek a térségben felszinhez kozel haladnak. A forrasok szerint a keriiletben
fekvé jelentds lizemi zajforrasok kozil a vizsgalt teriileten egy talalhatd.

Kozlekedési eredetii zajterhelés

A tertilet zajterhelésének egyik f6 meghatirozé eleme a koziti forgalom. A vizsgalati teriiletet
hatdrol6 utak kéziil a Jaszberényi tt, a Maglédi tit, a Kozma utca, az Ujhegyi tit, tovabba az atkétést
biztosité Sirkert Gt a legforgalmasabbak. A Maglddi Gt zajterhelését noveli villamos vonal is.
Budapest és vonzaskorzete 2017-es stratégiai zajtérképe szemléletesen mutatja, hogy ezen utak
mentén a legmagasabbak a zajterhelési értékek. A stratégiai zajtérképeken a zajhelyzetet kétféle
zajmutat6val dbrazoljak. Az Laen egy olyan ,atlagos” zajszint, ami egy nap teljes 24 érajanak
jellemzésére szolgal. Az L« az éjszakai idGszak atlagos zajszintje. Az alabbi zajterhelési térképek
az egyes térképi pontokban észlelhet6 zaj mértékét abrazoljak. A konfliktustérképek pedig
mutatjdk, hogy a zajterhelés az egyes pontokban mennyivel magasabb, mint a stratégiai
kiiszobérték, amely alatt nem hatarértéket, csupan elérendé célértékeket kell érteni. Ez utébbi jol
tlikrozi a zaj szempontjabol konfliktusos teriileteket, itszakaszokat.

A tertilet forgalmas ttjainak nyomvonaldn a nappali, illetve az éjszakai zajterhelés is dtlagosan 10
dB-el tullépi a stratégiai kiiszobértéket. A tdllépés mértéke a tervezési tertilet ingatlanjainak
hatardn az 5-10 dB-es tartomanyba esik.

Mivel a tertleten jorészt gazdasagi teriiletek helyezkednek el a nagy forgalmi utak mentén, igy
kiemelésre kertiltek azok az épiiletek melyek zaj szempontjabdl védendek. A tervezési teriileten
beliil kevés a zajra érzékeny funkcié, mint a Tadrna utca menti lakdépiilet, a Jaszberényi tuti
valamint a Tarna és a Granatos utcik sarkan levé szocidlis intézmény, hajléktalanszall6, valamint
a Sirkert utca 27. szdm alatti lakéépiilet. A tervezési tertileten kiviil, de annak szomszédsagaban
zajra érzékeny funkcidk a kovetkezdk: Sirkert és Maglodi utca menti lakdteriiletek, a temetd,
valamint a Bajcsy-Zsilinszky Korhaz és Rendel6intézet.

A stratégiai zajtérkép értékelése szerint az egész napi terhelés (Lqen) jelentdsnek mondhato, és a
szoveges értékelés tartalmazza, hogy a Jaszberényi és a Maglédi Gt kornyezetében nagyon magas
(Laen=70-75 dB) a zajterhelés. A tervezési teriileten azonban a nevezett utak mentén lakétertiletek
nem talalhaték.

A tervezési teriiletre jelents szamu koézlekedési zajforras koncentralddik. Befolyasolja a kozati
forgalom zajkibocsatdsat az ut burkolata és a feliilet mindsége. A tervezési teriileten az utak
burkolatdnak mindsége atlagos, azonban a Tarna és a Maglédi Ut esetében a mindség atlag alatti.
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A nem karbantartott, hibds, egyenetlen ttfeliileten =zajlé forgalom a zajkibocsatisban
meghatarozo szerepet jatszik.

Kézuti kézlekedés - zajterhelés nappal Kozuti kézlekedés - zajterhelés konfliktus nappal

“r

~m o g -/

Forrds: Budapest és vonzdskorzete stratégiai zajtérkép 2017

Vasiti eredetii zaj forrasa a Jaszberényi 1ittol északra elhelyezkedé Rikosrendezd palyaudvar,
valamint az itt halad6 80. (Budapest-Hatvan-Miskolc) és a 120. (Budapest-Szolnok-Békéscsaba)
vasutvonal, amelyeknek zajterhelése szintén érinti a vizsgalt teriilet északi hatdrat. A vasuti
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zajterhelés konfliktustérképén lathat6, hogy a Jaszberényi it mentén elhelyezkedd ingatlanok
telekhataran a stratégiai kliszobértékhez viszonyitott tallépés 5-10 dB kozotti.

A vasuti forgalom okozta zajterhelés csokkentését célzd intézkedéseket a ,Budapesti Vasuti
zajvédelem 2017-2022" cimii tanulmény tartalmazza részletesen. A zajcsokkentési feladatok
legfontosabb eleme a meghatirozd mértékad6 zajforrds azonosftdsa. A vasuti zajterhelés
csokkentése két alapvetd modon torténhet, a forras, azaz a zajkibocsatas csokkentésével, valamint
a keletkezett zaj csokkentésével. '

Vasiti kizlekedés - zajterhelés konfliktus nappal

Vasuiti kézlekedés - zajterhelés éjjel Vastiti kézlekedés - zajterhelés konfliktus éjjel
O . 2 P B —¢
33,
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Légi kozlekedési eredetii zaj tekintetében a helyszinelés soran is tapasztalhaté volt zavard
szint{ zajhatés, ugyanis a Liszt Ferenc repiil6tér legforgalmasabb légifolyoséja épp a teriilet felett
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huzédik, noveli a zajterhelést, hogy a fel és leszallé gépek felszin kozelében (300 m magasan)
haladnak.

A repiilési zajterhelés nyomon kévetése érdekében 2004. majusaban a Budapest Airport Zrt,
zajmonitor rendszer lizemeltetését kezdte meg a Repiil6tér kozelében. A hat telepitett dllomasbol
kettd (Fehér it 10. szdm alatt és a Keresztiri Gt 164. szam alatt) folyamatosan érzékeli, rogziti a
hattérzajt, valamint a légi jarmiivek és egyéb zajforrasok tényleges zajterhelését, ellendrzi a
vonatkoz6 jogszabdlyban eldirt hatarértékeknek valé megfelelést.

Alakossag hiteles és pontos tdjékoztatisa érdekében a Budapest Airport rendszeresen elkésziti a
nappali és az éjszakai zajterhelési térképeket, a legnagyobb zajterhelést add, legforgalmasabb 6
hénapban.

A térképek alapjan lathat6, hogy a nappali repiilési zajterhelés a tervezési teriilet nagy részét
érintve 55 dB nagysagu, mig az éjszakai terhelés 45-50 dB. Meg kell emliteni, hogy kisérletek
torténtek a Budapesti Liszt Ferenc Nemzetkézi Repiil6tér zajgatlo védéovezetének lehatirolasara,
a tervezési teriilet egy részét a C dvezet éritette a tervezet szerint. Az érdekek iitk6zése miatt
azonban a zajgitld védGovezet hatarozata nem emelkedett jogerdre.

A szamos lakossagi panaszt figyelembe véve 2019. augusztusatél bevezették az éjszakai repiilési
tilalmat Budapest felett éjfél és hajnali 5 6ra kozott.

Replilési zajterhelés nappal Repiilési zajterhelés konfliktus nappal
D

Forrds: Budapest Airport - Zajtérkép 2021

Osszességében megallapithaté, hogy a tervezési teriiletet jelent6s kozlekedési zajterhelés éri. A
kozuti zajterhelés a Jaszberényi, a Maglodi és a Kozma utca kozvetlen kdzelében meghaladja a
tablazatban megadott hatarértékeket, azonban a zajterhelés a telkeken elhelyezett épitmények
esetén mar hatdrértéken beliili. A vasuti kozlekedés zajterhelése a tervezési tertilet északi részét
érinti, de hatdrérték feletti terhelés csak egy keskeny sdvban meghatarozd. A légi forgalombdl
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Budapest X. kertilet, Akna utca, Granatos utca, Tarna utca, Jdszberényi at, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Harangl4b utca, Kozma utca, Ujhegyi (it és Maglddi tit 4ltal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabdlyzat

adddé zajterhelés az egész keriilet szempontjabdl konfliktust jelent, de stratégiai kiiszobértékeket
meghalad6 zavaré mérték( zajterhelés nem keletkezeik a vizsgélt teriileten.

A kozlekedésbdl szarmazo zaj szempontjabol a 27/2008. (XIL 3.) KvWM-EiiM - a kérnyezeti zaj-
és rezgésterhelési hatarértékek megallapitdsarol sz6lo egyiittes rendelet 3. mellékletének
hatarértékeit kell figyelembe venni.

A kizlekedéstdl szdrmazé zaj terhelési hatdrértékei zajtol védendd teriileteken
Hatéarérték (Ltu) az Lamks megitélési szintre (dB)
orszagos kozithalozatba

tartozé mellékutaktdl, a
telepiilés tulajdondban lévd

orszagos kdzthaldzatba tartozé
gyorsforgalmi utaktdl és féutaktdl, a

fitsutakedl és killteriileti telepiilési 6nk. tulajdondban 1évé
Kiszolgalé uttdl; ) ?u 2 o,es . € belteriileti gyorsforgalmi utaktél,
- - PR p kézutaktdl, a vasit “PEy e 3
Zajté] védendd teriilet lakéittdl szarmazé P A elsé- és masodrendfi fGutaktdl, az
; mellékvonaltd] és , : 7 .
zajra - pr S autébusz palyaudvartdl, a vasitd
palyaudvaritdl, a repiil6tértdl, r = J K
o, : févonaltél és a pilyaudvaratdl, a
a nem nyilvénos fel- és i )
repiilStértél, és a nem nyilvanos fel-

18523“01“313;2];:21 Tt aon és lesz4llGhelyts] szdrmazo zajra

nappal éjjel nappal éjjel nappal éjjel
6-22 6ra 22-6 6ra 6-22 6ra 22-6 6ra 6-22 6ra 22-6 6ra
Lakoteriilet
nagyvarosias
T L 60 50 65 55 65 55
beépités(, a vegyes
teriilet
4, Gazdasagi teriilet 65 55 65 55 65 55

A vizsgélati teriilet 6vezeteit tekintetbe véve, gazdasagi és intézményi teriiletek l1évén leginkabb a

s

vegyes és a gazdasagi teriiletekre vonatkoz6 el6irasok érvényesek.

Uzemi eredelii zajterhelés

Budapest és vonzaskorzete stratégiai zajtérkép és az lizemi tevékenységre vonatkozé nappali
konfliktus térképe szerint a tervezési teriilet északnyugati sarkdban taldlhaté jelentds
zajkibocsatéssal jard lizemi tevékenység. A t{izall6 anyag gyarté Uzem (Rath Hungaria Kft.)
zajkibocsatasa a létesitmény kézvetlen kozelében 70-75 dB. Az tizemi zajterheléssel gazdasagi
teriiletek érintettek, amelyekre a 27/2008. (XII. 3.) KvVM-ElM rendelet nappal 60 dB, éjjel 50 dB
hatarértéket dllapit meg. A tevékenység nem érinti hatranyosan a tervezési terillet zaj
szempontjabdl érzékeny Tarna utca menti lakéteriiletet, valamint a Jaszberényi tti szocialis
létesitményt.

A zajtérkép szerint lizemi zajterhelést okoz a Kozma utca 3. szdm alatti SilverKart elnevezési
szorakoztato létesitmény, ahol gokart palya is izemel. A fedett csarnokot nydron megnyitjak, igy
a zajterhelés id8szakos, a melegebb hdénapokra esik és a létesitmény funkci6janal fogva hétvégi
kibocsatassal is szamolni kell.

A 2012-es vizsgalat szerint az ERECO tevékenységével kapcsolatban bejelentett panasz is érkezett
a kornyezetvédelmi felligyel6séghez, tovabba a helyszinelés soran is tapasztalhaté volt a jelentds
zajkibocsatéssal jaré tevékenység. A 2017-es Budapest és vonzéaskorzetére késziilt stratégiai
zajtérkép nem tartalmazza a telephelyet jelents lizemi zajforrasként.
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Uzemi - zajterhelés nappal Uzemi - zajterhelés konfliktus

Forrds: Budapest és vonzdskdrzete stratégiai zajtérkép 2017

Uzemi jellegli zajkibocsitdsra vonatkozéan a 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiM -rendelet 1.
mellékletében megdallapitott zaj és rezgésterhelési hatarértékek az irdnyaddak.

Hatarérték (Ltu) az Lam
Zajtél védend§ teriilet megitélési szintre (dB)
nappal 6-22 éra éjjel 22-6 6ra
3. Lakétertilet (nagyvarosias beépitésii, a vegyes teriilet) 55 45
4. Gazdasdgi teriilet 60 50

A vizsgalati teriilet dvezeteit tekintetbe véve az lizemi és szabadidds tevékenységtdl szirmazo
hatarértékei zajtol védend? teriileten gazdaségi teriilet esetén a zajtél védendd létesitményeknél
nappal 60 dB, éjjel 50 dB.

A gazdasagi tevékenység és a kozlekedés nem vélaszthato el egymdstdl, ezért a telephelyek
miikédéséné] nem csak az alaptevékenységbdl szirmazé, hanem a hozza kapcsol4dé logisztikai,
szallitmanyozasi feladatokat is figyelembe kell venni.

Hulladékkezelés

Kommundlis hulladék
A terileten a kommundlis szilird hulladékok gyfijtése megoldott, melynek gy(jtését és

elszallitdsat a Févarosi Kozterilet-fenntartd Zrt. (FKF Zrt.) rendezett keretek kozott heti egy
alkalommal végzi.
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Keriileti Epitési Szabalyzat

Hulladékgazddlkoddssal foglalkozd telephelyek

A tervezési teriileten az Orszagos Kérnyezetvédelmi Informéci6s Rendszer (OKIR) adatai alapjan
két nagyobb telephely miikédik, amelyen veszélyes hulladék és nem veszélyes hulladék
begyiijtéssel, el6kezeléssel és hasznositassal foglalkoznak.

A Sirkert utcdban, a Metalloglobus telephelyén 2012-ben végzett vizsgalatok szerint, 4 cég
foglalkozott hulladék hasznositissal, amely cégek osszesen 45 000 t hulladékot gytijtottek be
évente, Jelenleg az OKIR adatai alapjan a telephelyen szintén négy cég (BD Kft, Feparec Kft. és
Folipet Kft, FE-GROUP INVEST Zrt.) végez veszélyes és nem veszélyes hulladék gytijtésével,
el6kezelésével és kereskedelmével kapcsolatos tevékenységet.

A BD Kft. telephelyén évi 1400 t az 4tvett és dtadott hulladék mennyisége. Veszélyes hulladékok
kozil egyediil az 6lomakkumulator szerepel a cég kezelt hulladékainak listajan.

A Feparec Kft. hulladék tjrahasznosit6 telepen 2174 t az 4tvett és 2785 t az atadott hulladék
mennyisége. A cég kizarélag nem veszélyes hulladékkal dolgozik, nagyobb mennyiségben papir és
karton csomagolasi hulladék van jelen a tertileten.

A Folipet Kft. m{ianyag csomagolasi hulladékot kezel évrél-évre cs6kkené mennyiségben, a 2018-
as adatok szerint 58 t/éves mennyiséget dolgoztak fel, néhany év alatt tizedére csokkent a
teriileten megfordulé hulladék mennyisége.

A Metalloglobus telephelyén miikod6 FE-GROUP INVEST Zrt. hulladékgazdilkodasra vonatkozé
engedélyeit az 6nkormanyzat rendelkezésre bocsatotta. A hulladékgazdalkodassal foglalkozd cég
az OKIR adatbézisban is szerepel. A hulladékgazdéilkodasra vonatkozd engedélyek 2020-ban
kertiltek megtjitasra, amely szerint a telephelyen gy(jthet6 veszélyes hulladékok mennyisége

28 295 tonna/év, mig a nem veszélyes hulladékoké 169 700 tonna/év. Az OKIR adatok az
engedélyekben szerepld hulladékmennyiségeknél kevesebbet tartalmaznak, amely szerint 2020-
ban 21842 t volt az atvett, nem veszélyes hulladék mennyisége, 2312 t veszélyes hulladék, melybdl
1185 tonna dlomakkumuldtor.

Az Avermann teriiletén a 2012-es vizsgalat szerint az ASA Magyarorszag Kft., valamint az Agm-
Recycling Kft, végzett hulladékgazdalkodasi tevékenységet. A telephelyen tevékenykedd két cég
Osszesen évi 33.000 t hulladékot gy(jtott be és hasznositott. Az OKIR adatbazisa szerint a
telephelyen jelenleg egyetlen egyéni vallalkozénak van érvényes kornyezetvédelmi engedélye a
nem veszélyes hulladék kereskedelmére vonatkozéan. Az OKIR cég hulladékgazdalkodasra
vonatkozé utolsd adata 2017-es, amely szerint kizdrdlag papir és karton hulladék kezelése
torténik évi 100 t nagysagrendben.

Az OKIR hulladékgazdalkoddsra vonatkozé adatai és az 6nkormdanyzat adatszolgaltatdsabél
szarmaz6 hulladékgazdilkoddsi engedélyek szerint az Avermann telephelyen iizemeld
véllalkozdsok szama kevesebb lett, valamint jelentdsen csokkent a hulladék kezelés mennyisége
az elmiilt tiz év soran. A Metalloglobus telephelyén egy nagy hulladékgazdalkodassal foglalkozd
cég miikodik és harom kisebb kapacitisi. Veszélyes anyag kezelésével csak két cég foglalkozik,
FE-GROUP INVEST Zrt. nagy mennyiség(i veszélyes hulladékot vesz at és kezel, mig a BD Kft. 50
tonna 6lomakkumulator kereskedelmét intézi tertiletén.

A tervezési teriileten kiviil az Akna és a Granatos utcdk 4ltal hatdrolt ERECO telephelyén a 2012-
es vizsgalat szerint 100 000 t/éves mértékii hulladékgazdalkodasi és hasznositasi tevékenységet
végzett. Az dnbevallason alapulé OKIR adatbazis szerint a telephelyen napjainkban az Epszerk
Pannonia Invest EpitGipari Kft.-nél 2020-as adatok alapjan 1836 t beton és 670 t kevert épitési és

bontasi hulladék keletkezett és kertilt atadasra.
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Keriileti Epitési Szabalyzat

A 2012-ben az egykori banya teriiletén egyes nem veszélyes hulladékok begyfijtésére és
hasznositasara kaptak engedélyt, mely tevékenységiliket a teriilet keleti részén, az egykori Kék-t4
kornyéki teriileten folytattdk. A tertiletre épitési és bontasi tormelékeket szallitottak, amelyet
helyben osztilyoztak, apritottak, alkalmassd téve tovabbi felhaszndlasra. A telephelyre
beszallitott anyag egy része inert hulladékként lerakasra keriilt, mig a hasznositisra alkalmas
anyagokat az elszdllitisig depdnidba raktdk. Jelenleg a teriileten nem folytatnak
hulladékgazdalkodassal kapcsolatos tevékenységet.

A Pest Megyei Kormanyhivatal az el6zetes véleményében a kdvetkezdkre hivta fel a figyelmet:
Budapest Fovaros X. keriiletben a rendeletmddositas tervezete szerint megjelolt teriileteken az
alabbi hulladékgazdalkodasi szervezetek taldlhaték (megjegyzendd, hogy a hrsz. szimok pontos
ismerete nélkiil lehetnek olyan cégek, amelyek kimaradtak a felsoroldsbél):

Hulladékgazdalkodasi szervezet neve/cime Hull.gazd. engedély szama
FE-GROUP INVEST Vagyonkezeld, Tanacsadd és Nagykereskedelmi | PE-06/KTF/18854-8/2019.
Zrt. 1108 Budapest, Sirkert utca 2-4. (42518/6,42518/7,42518/35
hrsz.)

NIKOM Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft PE-06/KTF/07585-7/2020.
1108 Budapest, Sirkert utca 2-4. szim (42518/7 hrsz.)
FEPAREC Papirhulladék Kereskedelmi és Ujrahasznositasi Kft. 1108 | PE-06/KTF/1193-3/2019.
Budapest, Sirkert utca 2-4. (42518/6,42518/7 hrsz.)
METALLOGLOBUS Fémonté és Kereskedelmi Kft. 1108 Budapest, | PE-06/EKTF02225-10/2019.
Sirkert utca 2-4. (42518/7 hrsz.)
BD Fémhulladék Gy(ijts és Ertékesits Kft. 1103 Budapest, Sirkert | PE-06/KTF/2960-10/2018.
utca 2-4. (42518/7 hrsz.)
MINERAL-PROCESSING Kft. 1108 Budapest, Sirkert utca 2-4. | PE-06/EKTF003493-13/2019.
(42518/7 hrsz.)
Aszfaltbeton Vallalkozasi és Kereskedelmi Kft 1108 Budapest, | PE-06/KTF/03514-11/2021.
Venyige utca 4. (41012/9 hrsz.)
Zalai HUKE Hulladék Kezelési Kft. 1108 Budapest, Kozma utca 5-7. | PE-006/KTF/20099-11/2020.
szdm (42518/37 hrsz.)
Sion King Kereskedelmi és Szolgdltaté Kft. 1108 Budapest, Kozma | PE-06/KTF/04371-9/2021.
utca 5/B. (42518/37 hrsz.}
RE-GLASS Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. 1108 Budapest, Sirkert | PE-06/KTF/06374-16/2020.
utca 2-4. {42518/7 hrsz.)

Telephelyek tevékenységébdl keletkez Ives hulladé,

A vizsgdlt teriileten foly6 nem hulladékgazdalkodassal foglalkozé telephelyek hulladékképzddés
szempontjabdl nem okoznak jelentGs koérnyezetvédelmi gondot, kockizatot. A miikéd§
telephelyek tevékenységiik sordn Kkeletkezd veszélyes anyagokat tartalmazé hulladékokat
elkiilonitetten, Gizemi gy(jt6helyeken taroljak, rendszeres id6kozonként elszallitjak, a jogszabalyi
eldirasoknak megfelelGen. A fenti gazdasagi és lizemi tevékenységek folytatdsa soran keletkezett
veszélyes hulladékok az Orszigos Kérnyezetvédelmi Informaciés Rendszer (OKIR) énbevalldsos
alapon miikod6 adatbazisaban szerepelnek az alabbiak szerint:
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Objektum név Objektum cim Hulladék tipusa H““"deéé'/‘z";]“’"sege
NYOMOFORMAKESZITO | 1106 Budapest 10. ker. veszélyes hulladékot tartalmazé szerves 9550
UZEM Porceldn u. 3-9. anyag
T{iz4ll6 anyag gyarté 1106 Budapest 10. ker. motor, hajtémi- és kendolaj, veszélyes 6327
iizem - létesftmény Porceldn u. 1. anyagokkal szennyezett abszorbensek,

fénycsévek és egyéb higanytartalmi
hulladék, azbeszttel szennyezett fémbol
késziilt csomagolasi hulladék

Raktir 1106 Budapest 10. ker. fénycsovek és egyéb higany tartalmd 18 607

Jaszberényi Ut 45. hulladék
Autdszerviz 1106 Budapest 10. ker. olajsziiré, 4svanyolaj alapi kendolaj 1480

Maglddi 1t 16.
Uzlet-Kézpont 1106 Budapest 10. ker. Akna | elemek, akkumulatorok, fénycsévek és egyéb 31

utca 2-4. higany tartalmy hulladék
Fittinggyarto iizem 1106 Budapest 10. ker. kiselejtezett elektronikus és elektromos 239856

Maglédi it 16/D.; 18/C. berendezések, halogénmentes hiité-kend

emulzid és oldat, fénycsévek és egyéb
higanytartalmu hulladék, csomagoléanyagok

TELEPHELY 1106 Budapest 10. ker. veszélyes anyagokat tartalmazé festékek, 1820

Maglédi dt 18. tintak, gyantik, ragasztok, nyomdafesték

hulladék
Autéipari mianyag 1108 Budapest 10. ker. veszélyes, szilard porézus matrix, olaj-viz 72 198
frécesont6 tizem Maglédi u. 18. szepadtorokbdl szarmaz4 olajat tartalmazé
viz, szennyezett abszorbensek, sziir6anyagok
stb.
MOSODA, 1108 Budapest 10. ker. veszélyes anyagokat maradékként tartalmazé 2260
ZOLDSEGFELDOLGOZO | Venyige u. 1-3 vagy azokkal szennyezett csomagolasi
UZEM hulladék, szennyezett abszorbensek,
szlir8anyagok
Taneszkdzgyarté iizem | 1108 Budapest 10. ker. egyéb halogénezett oldoszer és oldészer 2105
és nagykereskedés Kozma u. 9/B. keverék, veszélyes anyagokat maradékként
tartalmazé csomagolési hulladék,

Telephely 1106 Budapest 10. ker. 4svanyolaj alapu kenGolaj, szennyezett 3360

Porcelédn u. 3-9. abszorbensek, sziir6anyagok, csomagoldsi

hulladékok
veszélyes anyagokkal szennyezett 1125
abszorbensek, szlir6anyagok

Az OKIR 2020-as adatai szerint 11 vallalkozis tevékenysége kozben Kkeletkezik veszélyes
hulladék, a 2012-es vizsgalat soran 8 cég esetében kellett szamolni ilyen jellegli hulladékkal. A
legnagyobb mennyiségben az autéipari méianyag froccsontd (240 t) és a fittinggyarto cég (72 t)
{izemelése sordn jonnek létre veszélyes hulladékok, melyek kezelésérdl a cégek gondoskodnak.

Hllegdlis hulladéklerakds

Ilegalis hulladéklerakas a tervezési teriilet tébb pontjan, jellemzden a hasznositatlan teriletek
esetében volt tapasztalhaté. Ezeket a lerak6 pontokat a mellékelt tervlapon szerepeltettiik.

A 42518/41 hrsz Elm(i teriiletts] északra 1évé teriiletegységén, - a banyagodor hulladéklerakassal
érintett tertiletén feliil - nagy mennyiség(, tobb méter magas épitési hulladék kertiilt elhelyezésre.

Fenndllé kérnyezetvédelmi konfliktusok, problémdk

A kornyezeti konfliktustérkép alapja a részletes, kérnyezetvédelmi szempontok érvényestilését is
tekintetbe vevé teriillethasznalati kategériak, melynek differencidlasa az 1.4 Teriilethaszndlat c.
fejezetben és az ahhoz tartozé térképlapon keriilt kifejtésre. Ezeken megkiilonboztetésre
keriilnek a gyartasi tevékenységet folytatd iizemek a raktdrozassal, kereskedelemmel foglalkoz6
telephelyektsl. A Kérnyezetvédelmi vizsgalati tervlapon mar a konkrét konfliktusok keriltek
bemutatasra. A konfliktusok feltdrasa érdekében feltiintettiik azokat a telephelyeket, amelyek az
OKIR adatok alapjan légszennyez6 pontforrasok, valamint megkilonboztettik a
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hulladékgazdalkodassal foglalkozd telephelyeket és azon telephelyeket, ahol a tevékenység
kovetkeztében veszélyes hulladék keletkezik.

Feliiletileg dbrazolasra keriiltek a zajforrasok, a kozlekedési, a vasiiti és az lizemi zajterhelések
forrasai. A zajra érzékeny funkcidk is szerepelnek a térképlapon, a laké és szallashelyekkel egyiitt,
mint védenddbb teriilethasznilatok. Tovabbi konfliktusforrast jelent a sirkovesek zavardbb
tevékenysége, mely kiilon szinnel keriilt megklilonboztetésre. A konfliktusok a kozvetlen
szomszédos eltéré teriilethasznalatok mentén fokozodnak.

A beépitetlen, feltoltott banyateriilet mar az eléz6 fejezetekben részletezett té6bbféle szempont
szerint kilén megkiilénboztetésre keriilt a tobbi beépitetlen, felhagyott degradalt teriilettdl,
melyek kornyezeti szempontbél szintén negativ hatdsokat okoznak. A diffiz terhelések, az
illegalis hulladéklerakasok helyszinei szintén konfliktusként jelentkeznek a kérnyezetben.

A kornyezetvédelmi vizsgilat egyes fejezeteiben mar részletezett f6 szennyezd forrasok
konfliktusként jelentkeznek, melyek a térképlapon is szemléletesen megjelennek, mint
hulladékkal foglalkozd telephelyek, hulladékkal vegyes feltoltés, fedetlen kiporzassal jaréd
teriiletek, zajterhelések.

A terileten elhelyezett hatalmas mennyiségli kommundlis hulladék a vizsgalt terilet
legjelentésebb kornyezetterhelése. A Pest Megyei Kormdnyhivatal az el6zetes véleményében a
kovetkezdkre hivta fel a figyelmet:

Karmentesitési szempontbdl:

Az 6nkormanyzat 4ltal elkészitettet 42518/41hrsz-ra vonatkozdan egy a Geotechnikai feltdrdsi
jelentés-t, mely megallapitja, hogy az ingatlan nagy része feltoltott, deponiagdz kidramléssal
terhelt teriilet, ezért hasznositdsa csak korlatozottan torténhet.

Az illegalis hulladéklerakas altal a teriileten tobb szaz kdbméter ismeretlen eredetii és dsszetétell

anyag keriilt lerakisra.

A TSZT 5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjil teriiletek tervlapja szerint
keriilt bemutatasra a hulladékkal feltoltott teriilet, valamint az orszdgos vizminGség-védelmi
teriilet 6vezete.

Konfliktust jelent, hogy a banydszattal érintett, majd hulladékkal feltoltott teriilettel a talajviz test
le lett fejezve (a kornyez6 bolygatatlan teriilet talajvizzel valé Kkapcsolata a lemélyitések
kovetkeztében el lett vagva), és {gy nem értelmezhets ezen a teriileten a vizmin8ség-védelmi
Ovezet.

A TSZT a 42518/41hrsz-1 ingatlan teriiletén nem jeléli a feltoltott teriiletrészt. A hulladékkal
feltoltott tertiletet Asvanyi nyersanyagvagyon teriiletével érintetten jelzi.
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Budapest, X. keriitet

Akna utca-Grinatos utca-Tarna utca —Jaszberényl Gt-
Kozma ulca - Meténg utea - Csuesor utca - Haranglab utca
- Kozma utca - Ujhegyi Gt — Magtadi Ut altal hatérolt teriltet

JELMAGYARAZAT

- S KESZ
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VASUTI ZAJTERHELES | VIZMHOSEG VEDELA TERULET OVEZETE
(BF TSZT5 Ky.) TERVLAP ALAPIAN)
PZEMLZA IERHELES J | orFuzszenwvezes Komyezetvédelmi vizsgalat
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s M = 1:8000
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HELYEK | VESZELYES HULLADEX KELETKEZIK (OKIR)
| VIZMUVEK SZOLGALTATO TELEP ‘. ILLEGALIS HULLADEKLERAKAS. %
> 2022 decemstier

KASIB Komplex Kft. 88

Iroda és levelezési cim: 1191 Bp., Ady Endre Gt 42-44.

E-mail: telepules@kasibkomplex.hu




Budapest X. keriilet, Akna utca, Granatos utca, Tarna utca, Jaszberényi it, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi Gt és Maglddi ut altal hatarolt teriilet
Kertileti Epitési Szabalyzat

1.1.12 Kozlekedés

Kozuti kozlekedés

A teriilet els6rend fouthalézati kapcsolata a Jaszberényi Ut a 31. szdmu orszagos f6it févarosi
bevezets szakasza. A f6t 2x1 forgalmi sdvos, a Porceldn utcat6l nyugati irdnyban buszsavval.

Az ut forgalma 28000 Ej/nap, kapacitaskihasznaltsiga igen nagy. Az ut csomoépontjai kozil a
Kozma utcai jelz8ldmpds szabalyozas, a tobbi egyszeri ttcsatlakozas.

A teriilet keleti hatdrdn a Kozma utca masodrendii f61it, 2x1 forgalmi savos keresztmetszetii, a 28-
as villamos palyéja oldalfekvés(i, a kozuttdl elvalasztott. A Sirkert uit — Ujhegyi titi csomépont
korforgalom. Az tit forgalma 16000 Ej/nap.

A teriilet déli hatdra a Sirkert 1t, 2x1 forgalmi savos, masodrendd f6it.

Az utpalya északi oldalan a villamos pélya a k6zittol elvalasztott.

Az ut forgalma 9500 Ej/nap.

A Maglddi Gt a tertlet DNY-i hatara 2x1 sdvos masodrend(i f6ut, az oldalfekvés( villamos palyanak
a teriilet fel8li oldaldn szakaszosan szerviz 1t szolgalja ki az ingatlanokat. Az 1t 4tlagos forgalma
18000 Ej/nap.

A teriileten beliil a Jaszberényi utat és a Maglddi utat 6sszekotd kiszolgald itvonal a Tarna utca —
Grédnatos utca - Akna utca az iparvagany haldzatot tébb helyen keresztezi.

A Venyige utca a Maglédi tthoz jelz6ldmpds csomépontban csatlakozé zsakutca.

A Porcelan utca a Jaszberényi Githoz és a Térna utcahoz kapcsolddo telephelyi kiszolgdlé utca.

Ko6zosségi kozlekedés

Kotottpalyas kozlekedés

Atertlet és a varoskozpont kozvetlen kapcsolatat biztositja a Maglodi ut - Sirkert 4t - Kozma utca

vonalan kézlekedd 28-as villamos illetve a 37-es és 28A betét jarat, amelynek az Uj koztemet&nél

van a végallomasa. A 28-as jarat csak napkozben (8 - 16h) kozlekedik 20 perces kovetéssel, a 28A

egész nap 10 percenként. A 37-es jarat a cstcsidGszakokban, 15 perces kovetéssel kozlekedik.

A terilettdl északra atlagosan 500 - 1000 méterre van Rikos vasutdllomas, ahol a 80a és 120a

szamu vasutvonalon kozleked személyvonatok biztositanak utasforgalmi kapcsolatot.

Autdbusz kozlekedés

A teriletet hatdrolé féutak autdébusz vonalai a kornyezd kozosségi kozlekedési centrumok

(K&banya Kispest, Ors vezér tere, K6banya kézpont) felé j6 kapcsolatot biztositanak.

° A Jaszberényi tton kozleked§ jaratok (161, 1614, 162, 1624, 262) kovetési ideje 10-15
perc, csicsidében a kozos kovetés 3-4 perc.

° A Kozma utcan kozlekedd 68-as jarat 15 perces, a Kébanya - Kispest felé a 202E jarat 10 -
13 perces kovetéssel jar.

o A Maglédi ut - Sirkert Gt irdnyban a 95 és 195-6s jaratok kovetési ideje 5-10 illetve 30 perc.

Az atlagos megalld-tavolsag a vonalakon 5-700 m.

Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A tertleten kiépitett kerékparos infrastruktdra nincs.

A gyalogos létesitmények a Maglédi ati villamos megallé kérnyezetében és az Uj koztemets
el6terében korszer(i médon kiépiiltek.

A belteriileti utakon legalabb egyoldali kiépitett a gyalogosforgalmi igényeknek megfelels jarda
van.
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Parkolas

A koztertileti parkolas {6 tertiletei:

e  azUjkoztemet6 elterében kiépiilt parkolé

o a Maglddi Gt szerviz Gtjdn, a Biintet6végrehajtisi Intézmény és a mar nem mikods,
elbontott K6bdnyai bazar el6tt, kdzforgalom eldl elzart médon

. a Venyige utcdban parkold savban.

A gazdasagi teriilet telephelyeink a teherjarmivek és személygépkocsik parkolédsat a telken beliili

burkolatok biztositjak.
A J4szberényi uti logisztikai kozpont teriiletén a teherjdirmiivek szadmdara 6nallé6 parkolét

alakitottak ki.
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1.1.13 Kozmiivesités

Vizi kozmiivek

Vizellatas

A vizsgalt tomb és kornyezetének vizellatisa az egységes févarosi halézati vizellatasi rendszer
részeként épiilt ki. A vizellat6 rendszert a Févarosi Vizmiivek Zrt. izemelteti. A vizellatas vizbazisa
a Duna, aminek vizét parti sziirésti kutakkal termelik ki, ahonnan taplélt gerincvezetékek szallitjdk
a vizet a févaros vizeloszté hal6zataba.

A févaros nagy kiterjedése és valtozatos topogrifiai adottsdgira tekintettel a szolgaltaté a
vizellaté rendszerét ellatdsi z6ndkra osztotta. A vizsgélt teriilet az in. 23. sz. Keletpesti felsg,
illetve a 53. sz. Sibrik Miklés utcai nyomdszona halézati rendszer hataranal helyezkedik el.

Az E-koézmii nyilvantartasa szerint a tdmb északi oldalén, a Jaszberényi titon a vizellat6 rendszer
egy NA 500-as ac gerincvezetéke halad, amely a Madi utcai géphaz és a Ferihegy géphdaz kozott
épiilt ki. A Jaszberényi tton a gerincvezeték mellett halad végig egy NA 200-as 6v elosztévezeték,
amelyr6l a Tdrna utca felé egy NA 150-es 6v és a Kozma utca felé pedig egy NA 250 6v
ivovizvezetéket épitett ki. A tombot keletrdl hatarolé Kozma utca mellett, a vizsgalt teriileten
lizemel egy ipari vizmedence, amelyb6! egy NA 600-as 6v gerincvezeték dgazik le déli irdnyba egy
magantelken keresztiil a Sirkert (it irdnyaba, valamint egy masik NA 600-as 6v gerincvezeték
halad tovébb a Kozma utcan 4t az Ujhegyi titon déli irdnyba. A medencébdl egy NA 300-as 6v
gerincvezeték is kiépitésre kertilt a Sirkert, valamint a Maglédi Giton 4t a Sibrik Miklés dtirdnyaba.
A témbot délrdl hatarolé Maglédi Uit egy szakaszan dthaladé NA 300-as gerincvezetékrdl 4gazik le
egy NA 275 6v és NA 125 ov ivéoviz elosztévezeték. A Venyige utcaban NA 150-es ac
elosztovezetéket épitettek ki. A tombot keletrd] hatarolé Tarna, a Grandtos utca egy részén és az
Akna utcdban NA 150-es 6v ivovezeték iizemel.

Avizsgdlt teriileten lizemeld elosztéhal6zatok paraméterei és anyagai jelzik, hogy jellemzéen régi
épitésiiek, korszertinek mar nem tekinthetsk, atépitési igényiikre lehet szamitani.

A vizsgalt teriiletet hatdrol6 utcakban lizemel§ vizvezetékekre az el6irdsoknak megfeleléen a
tiiziviz csapok elhelyezésre keriiltek, amelyek a térség szimdra a jelenlegi igényeknek megfelel
tliziviz ellatast biztositani tudjak.

Szennyvizelvezetés

A vizsgalt tomb térségében egyesitett rendszer(i vizelvezetés ilizemel, csak egyes, az utdbbi
években épitett szakaszok épiiltek elvalasztott rendszerben. A kiépitett vizelvezeté halézatot
Févarosi Csatornazasi M(ivek Zrt. iizemelteti.

A térségben Uzemel§ egyesitett rendszerdi csatornahdlézat az Osszegy(jtétt szenny- és
csapadékvizeket a fogyijt6 gerinchalézat segitségével a csepeli Kozponti Szennyviztisztité telepre
széllitja, ahol azok megtisztitasra kertilnek, a tisztitott szennyvizek befogadéja pedig a Duna.

A vizsgalt tombat északrél hatdrol6 Jaszberényi Gton csak részben épiilt ki a vizelvezetd halézat.
A Jaszberényi tton a Tarna utca keresztezddésénél induld 40/60T egyesitett rendszerd beton
csatorndba a Térna utca fel8l 30-as pvc Gjabb épités(i szennyvizcsatorna és egy 30-as egyesitett
rendszerd beton csatorna csatlakozik. A Jaszberényi Gton a Tarna és a Kozma utca kozotti
szakaszon nem épiilt ki a szennyvizelvezetés, ott csak csapadékviz gytijt6 csatorna iizemel, A témb
déli részén, a Kozma utcai kozépsd szakaszatol déli irdnyba lefelé 60/90 t beton és 50/75t iipe
gyljtécsatorna kertilt kiépitésre. Az Ujhegyi utcaban 50/100T iipe, mig a Sirkert titon pedig egy
40-es beton csatorna halad. A Maglédi Gton eltéré hosszban 120 tipe, 100 vasbeton és 40 beton
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csatorna miikodik. A vizsgalt tdmbén belill a telkek nagyrésze rendelkezik vizelvezetés
bekotéssel, ez aldl csak az északi részen és a tdmb belsd részében 1évé telkek a kivételek.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a févéros fogy(ijt6- és gyijté csatorndinak kapacitasat, a
jelenleg érvényes 4ltaldnos csatorndzasi tervben rogzitették, amelybdl &ltalanosan
megallapithaté, hogy a meglévé halozat gyakorlatilag a févaros teriiletén altaldnosan telitett,
tobblet vizek fogadasara csak korlatozott mértékben képes, illetve folyamatos fejlesztési
igényével kell szamolni.

Csapadékviz elvezetés

Avizsgalt tombbé] a csapadékvizek elvezetése dontSen az egyesitett rendszeri csatornahaldzattal
torténik, de vannak elvalasztott rendszerfi csapadékcsatorna szakaszok is. A Kozma utcdn, a
Jaszberényi tt-Meténg utca kozotti szakaszon, a Sirkert feloli oldalon nyilt arok gyijti 6ssze a
csapadékvizeket és szallitja a csatornahdlézatba.

A csapadékviz elvezetéssel kapcsolatban fontos megjegyezni, hogy a Févarosi Csatornazasi Miivek
Zrt 4ltalanos csatornazasi terve alapjan a teriilet lefolyési tényezdje csak a lehulld csapadékvizek
kis hdnyad4nak az egyesitett csatornaba vezetését teszi lehet6vé. Igy varhatdan a keletkezd
tobblet csapadékvizek elvezetését, elhelyezését viz-visszatartisat telken beliil kell biztositani. A
vizsgalt témb kozépsé részén, a rekultivilt binyateriileten taldlhaté véderd6 és megujuld
energiahasznositasra kijelélt teriileten jelenleg a csapadékvizek elszikkadnak, a beépitéssel
rendelkezé peremteriileteken pedig jellemz8en az egyesitett rendszert, kis hanyadban az
elvalasztott vizelvezet® hal6zattal Keriilnek elvezetésre. A teriilethez legkdzelebb esd csapadékviz
befogadasara alkalmas csatorna a Jaszberényi nttél északra, a Budapest-Hatvan vasttvonallal
péarhuzamosan haladé Rékos-patak, mivel a teriilet a Rikos-patak vizgyijtéteriiletéhez tartozik.

Energiaellatas

Jelenleg a tervezési teriilet és térségének a teljes kozmielldtdsdhoz sziikséges vezetékes
energiahordozék rendelkezésre dllnak. A f6varos kiépitett hilézati rendszereirdl biztositott, a
villamosenergia és a foldgaz, de valamivel tavolabbrdl a tdvh&ellatas kiépitésnek lehetdsége is
biztosithato.

Villamosenergia-ellatis
A fgvéros kiépitett villamosenergia elosztéhaldzatanak iizemeltetdje az ELMU Hal6zati Kft.

A vizsgalt tomb déli részén, a Maglédi Gton taldlhaté az ELMU Kébényai 132/10 kV-os aldllomésa,
amely a térség villamosenergia ellatdsédnak bazisa. Az aldlloméastdl a Kozma utca-Haraglab utca
keresztez6désétsl a Kozma (ttal parhuzamosan északi irdnyba, valamint a Fliz utca és a Maglodi
Uit irdnydba is ledgazik egy-egy oszlopokra fektetett 132 kV-os villamosenergia féeloszt6 halézat,
amelynek nyomvonaldnak és biztonsagi dvezetének helyigényét és az arra vonatkoz6 eléirasokat
figyelembe kell venni.

Az alallomést taplalé oszlopokra fektetett 132 kV-os villamosenergia féeloszté halézatok
nyomvonala és az azokhoz tartozé 16-16 m-es biztonsdgi 6vezet érinti a tertilet dél-keleti részét.
Az aldllomasrdl indulé 10 kV-os a kozépfeszilltségli halozat taplalja a vizsgalt tombben és
térségében elhelyezett fogyasztéi transzformatorokat. A fogyaszt6i transzformatoroktél indul6
kisfesziiltségii elosztdhilbzat jellemzden foldalatti kivitelezést.

Az érintett tombét hatdrold kozteriileti utcdkban a megfelel6 kozvilgitast is kiépitették. A
kozvilagitast, ahol a kisfesziiltségi elosztohalézat foldalatti kivitelezésti, ott az 6nallo
vilagitotesteket foldalatti kdbelhalézat tapldlja, ahol a kisfesziiltség fold feletti, ott a kozvilagitas a

halozat tartdoszlopaira szerelt lampafejekkel megoldott.
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Foldgazellatis
A foldgazellitdst az MVM Fégiz Foldgazhaldzati Kft. szolgdltatja. A térségben ilizemeld

foldgazhal6zat, a f6varos egységes haldzati rendszeréhez kapcsolddik.

Avizsgalttémb és a tigabb térségének ellatasi gerincét a K6banyai gizatad 6tdl induld nagykozép-
nyomasu gerinchalézatok biztositjak. A témb nagyrésze nagykozép-nyomasu foldgazvezetékrol
ellatott, az ellatds egyik nagykozép-nyomasi DN 200-as acél gerincvezetéke a Meténg utcén at, a
masik DN 400-as acél gerincvezeték pedig az Uj Koztemetdn keresztiil, a Sfrkert titnal érkezik meg
a tertiletre. A Jaszberényi (iton és a Kozma utcdban DN 200-as acél vezeték halad, a Tarna utcaban
DN 160-as KPE, az Akna utciban pedig DN 100-as acél vezeték keriilt kiépitésre. A Venyige
utcaban nem épiilt ki foldgazellatis. A Maglédi Gt egy szakaszan néhany telek foldgazelldtisara
DN 100-as acél nagykozépnyomasu-foldgazvezetéket épitettek ki, de az utca tdbbi részének
ellatasara a Maglédi uton taldlhaté gdznyomadsszabalyzotdl induld kisnyomdasu elosztéhal dzatrél
torténik az érintett fogyasztok kozvetlen kiszolgélasa.

Tavhdgellatas

A tivhészolgaltatas hal6zati rendszerét Budapesten a FOTAV Zrt. iizemelteti.

Megujuld energiaforrasok alkalmazasa

Az energiahordozék arrobbanasinak hatisira az energiafogyasztok a energiaelldtisuk
fenntarthat6saga érdekében, az egyéni megtakaritisok mellett a megiijulé energiahordozdék
hasznositasi lehetdségét keresik. Eddig is méar el6iras volt,a 7/2006 TNM rendeletben rogzitettek
alapjan, hogy (j épiiletek esetén kozel nulla energiaigényii épiiletek épitését kell szorgalmazni.
Ezen kovetelmény mellett a tervezett 0j épiilet Gsszesitett energiaigényének legaldbb 25%-4t,
helyben termelt megujulé energiaforrasbél kell biztositani. Ennek az energiahatékonysagi
elvardsoknak megfelelen 0j épliletet energiatakarékosan kell kivitelezni és az energiasziikséglet
legaldbb 25 %-4t megujulé energiaforrds hasznositasaval kell megoldani. Igy a tervezett tj
beruhazasok megvaldsitisdndl ennek teljesitését mar kotelezettségként kell kezelni.

A megujulé energiahordozdk kozill a napenergia kindlja a leghatékonyabb hasznositasi
lehet8séget. Redlisan a vizsgalt teriileten gazdasigosan a megujulé energiahordozoék kéziil a nap,
illetve a fold energiaja hasznosithato.

Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkozlés

Budapest, benne a X. keriilet, s igy a vizsgalt teriilet k6zszolgaltatasként igénybe vehetd vezetékes
tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Nyrt. biztositja. A f6varos teljes kdzigazgatasi
teriilete 1-es kérzetszamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi tAvhivé halézathoz.

A hirkézlési haldzat jol kiépitett a tervezési teriileten. Tobb szolgéltato elérhetd, az ellaté haldzat
tébbnyire fold alatti elhelyezés(, de oszlopokon vezetett szakaszok is el6fordulnak.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlé

Avizsgalt terilleten valamennyi vezeték nélkiili hirkozlési (Magyar Telekom, Yettel, Vodafone, stb)
szolgaltaté megfelel§ vételi lehetdséget tud biztositani, a vizsgdlt teriilet térségében {izemeld
vezeték nélkiili antenndinak a segitségével.
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1.2. Helyzetelemzo-, helyzetértékel6 munkarész

Vdrosrendezés

A jelen tervezés targyat képezd terililet K6banya kozéps6 harmadaban, a kertilet Téglagyardilg
nev(i varosrészében, az Uj Koztemetd mellett helyezkedik el. A tobb tombot magéba foglalo,
csaknem 200 ha-os teriiletet északon a Jdszberényi 1t, keleten a Kozma utca és a Csucsor utca,
délen az Ujhegyi it és a Magl6di it, nyugaton pedig az Akna utca, Granatos utca és a Tarna utca
hatdrolja.

A hatdlyos KOKESZ szerint a teriilet a Jaszberényi Gt mentén Gksz-2/8 és Gksz-2/5 jel(i
kereskedelmi, szolgaltaté teriilet épitési Gvezetbe tartozik. A Kozma utca menti teriiletek Gksz-
2/8, Gksz-2/6 és Gksz-2/13 jelii kereskedelmi, szolgaltaté teriilet épitési Gvezeteibe soroltak. A
Sirkert ut kérnyezetében Gksz-2/8, Gksz-2/6 és Gksz-2/13 kereskedelmi, szolgaltatd teriilet
épitési ovezetei, valamint K-Vke/1 jeld vizkezelési teriilet épitési 6vezete és Vi-2/10 jeli
intézményteriilet épitési 6vezetei talalhatok. A Maglodi it menti tertiletek Gksz-2/Kozmu2 jeld,
kizarélag kézmiszolgéltatissal kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgilé kereskedelmi,
szolgaltaté terlilet épitési ovezetébe és Vi-2/7 jelll intézményteriilet épitési 6vezetébe tartoznak.
Az Akna utcat Gksz-2/8 jeli kereskedelmi, szolgiltaté teriilet épitési Ovezete kiséri. A
témbbelsében Kb-En/1, Kb-En/2 jeli beépitésre nem szidnt megijuld energiaforras hasznositasi
teriilete], illetve Ev-Ve/1 véderdd teriilet 6vezete keriilt kijelolésre.

A TSZT szerkezeti tervlapja szerint a tervezési teriilet jelentss része gazdasagi tertletbe tartozik.
A Maglddi it mentén intézményteriiletek, a Kozma utca kérnyezetében kiilonleges vizkezelési
teriilet talalhatd. A tervezési teriilet belsejében a beépitésre nem szant teriiletek kiilénleges
megujulé energiaforras hasznositasi teriiletbe, illetve véd6erdGbe soroltak.

A TSZT-nek megfelelGen az FRSZ-ben is - a tervezési teriilet jelentls része Gksz-2: 2,0 (2,0+0,0)
jeld gazdasdgi, jellemz6en raktarozast, termelést szolgalo tertiletbe tartozik. A Kozma utca keleti
oldalén a tervezési teriilet részét képezd Meténg utca, Csucsor utca, Haranglab utca éltal hatarolt
tertiilet Gksz-1: 2,5 (2,0+0,5) jel gazdasagi, jellemzden kereskedelmi, szolgéltaté teriletbe sorolt.
A Maglodi Gt mentén Vi-2: 3,5 (2,5+1,0), illetve Vi-2: 2,25 (1,5+0,75) jeldi intézményteriiletek, a
Kozma utca kérnyezetében K-Vke: 0,5 (0,5+0,0) jelG kiilonleges vizkezelési teriilet talalhaté. A
tervezési teriilet belsejében a beépitésre nem szant tertletek Kb-En jel kilénleges megujuld
energiaforrds hasznositasi teriiletbe, illetve Ev-Ve jel(i védSerdGbe soroltak.

Az egykori banya peremteriileteinek rendeltetése mar jelent&sen atalakult. A tombbels6 és a tomb
szélein 1év§ teriiletek tulajdonosi, funkciondlis és telepiilésképi szempontbol egyarant rendkiviil
heterogén - helyenként alulhasznositott vagy haszndlaton kiviili - munkahelyi és intézményi
tertiletek. Homogén rendeltetéstinek csupdn a Kozma utca és a Sirkert it menti teriiletsav
tekinthet6, ahol az Uj Kéztemet6 kozelsége miatt idetelepiilt kéfaragok és sirk6készit6k tobbnyire
rendezetlen utcaképi megjelenésti és forgalmi szempontbol gyakran csak nehézkesen
kiszolgalhato telephelyei sorakoznak. A hatélyos tervek el6irdsai és a kialakult allapot kozott
feltart ellentmondasok elsdsorban funkciondlis természet(iek, féként az lzemi teriiletekbe
beékel8dé, illetve azokkal szomszédos szallas- és lakdépiiletek jelenlétébél adodnak. A beépitési
paraméterek tekintetében szamottevd tillépés nem jellemzd, viszont a zéldfeliileti ardny kirivoan
alacsony. Feltétleniil megemlitend8, hogy az 6vezethatdrok, a jogi telekhatirok és a tényleges
terlilethasznalat tobb helyen is eltér.
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Zéldfeliiletek

Kozteriileti zoldfeliiletekre és fasorokra vonatkozé:

a) pozitiv megallapitiasok

e Atelephelyek elétti kozteriileti zoldfeliiletek rendezett igényes kialakitasara is van jé példa az
Akna utca, Venyige utca mentén.

e Ateriileten talalhato fasorok fadllomanya dsszeségében javult.

e Sirkert utca - rekonstrukcion atesett a fGvarosi védettségli vadgesztenye fasor, valamint
kiiiltetett rendezett kozteriileti zoldfeliletek a sirkoves telepek el6tt is.

e Maglddi Gt ostorfa (Celtis) fasora erételjes, j6 allapotu.

e Sok 1ij szakaszos fasor telepités talalhaté pl. Jaszberényi ut, Kozma utca, Maglodi ut.

e Sok telephely koriil, elvalaszto jelleggel tltetett jegenyenyar, fekete nyarfa (Populus) fasorok
zo0ldsdvok megtalalhatok, melyek gondossaggal sokdig megérizhetdek.

o Meglévs értékes védelemre javasolt fasor taldlhat6 a Tarna utcaban.

b) negativ megallapitasok

» Az 6nkormdanyzati tulajdont fak, fasorok gondozatlanok.

e Akisebb utcik (Venyige u., Akna u., Ujhegyi tt) fasor kiegészitései nem torténtek meg.

e Famentes utcdk - Porceldn utca, T(izallé utca és Granatos utca.

o Ut menti zoldsavok gyepfeliiletei a rendezetlen kozteriileteken a parkolasi terhelés miatt sok
helyiitt gyakorlatilag megsz{intek (volt bazar kérnyéke). Oridsi a kontraszt a temetd elstti
rendezett teriilet és a volt bazdr rendezetlen, gondozatlan, értelmezhetetlen kozterilete
kozott. A zoldfelilet, fasitds hidnya az utcaképet kedvezdtlen irdnyban befolyasolja, és a
biolégiai aktivitist nullara redukalja.

e Az \j telepitésii utcai fak, fasorok elpusztulnak, legyengiilnek az apolas hianya miatt. (Kozma
utca)

Gazdasagi, intézményi, és Kiilonleges teriiletek zoldfeliileteire vonatkozdan
a) pozitiv megallapitiasok:

e Az Uj épitéseknél betartva a szabdlyokat biztositott a zoldfelileti arany és a zoldfeliiletek
novényanyaga és fenntartasa jo minéségd. (pl. WOCO telephely).

e A sirkoves forgalmazok is igyekeztek a bemutatéteriiletiiket rendezni - féleg a Sirkert utca
mentén -, és ahol ez megtortént ott rendezett képet, igényes sirké bemutato kertet talalhatunk
b) negativ megillapitisok:

A Gksz teriileteken a hatdlyos épitési paraméterek kozil jelenleg, a kordbbi vizsgalatban

megallapitottakhoz hasonléan, a minimalis zoéldfeliillet betartdsa okozza a legnagyobb gondot. A

jelentds kiterjedésii burkolatok miatt a minimaélis zoldfeliileti fedettséget nem tudjak telken belil

biztositani a régebben kialakitott és a kis alaptertilet(i bérelt telephelyeken, annak ellenére, hogy

a megengedett beépitési %-ot nem lépik tul.

Kérnyezetvédelem

Felszin alatti viz szempontjabél a telepiilések szennyezddésérzékenységi besorolasat a
27/2004. (XII. 25.) KvVM. rendelet hatirozza meg a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet
értelmében. Ez alapjdn a kerilet a felszin alatti viz 4llapotanak érzékenysége szempontjabdl
»6rzékeny” teriiletnek szamit.

A tervezési teriilet legjelentéisehh kidrnyezetterhelése a nagy mennyiségli kommundlis
hulladékkal is feltoltott volt banya teriilete. A banyamiivelés kdvetkeztében 80 ha teriilet
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kertilt feltoltésre, amelybél a fejtett banyateriilet 51,4 ha. A vizsgélatok alapjin dsszefoglalva
megallapithatd, hogy a tomoéritetlen feltoltés szerkezete laza, helyenként lireges, anyaga
heterogén nagyrészt banyamedds, de jelent§s hanyadban tartalmaz salakot, épiilet és
kétormeléket, ipari és a k6zéps6 nagy kiterjedés(i banyateriileten kommunalis hulladékot. A kdzel
40 évig tarté hulladék elhelyezés soran, gyakorlatilag az egész hulladékleraké tertiletén nem
alkalmaztak miiszaki védelmet.

A rendezés ala vont teriilet Gksz-2 besoroldst 41012/33 és 41012 /34 hrsz. alatti ingatlanjainak
teriiletén fejlesztés, épités, bévités vagy rendeltetésvaltis csak abban az esetben torténhet, ha
kiilon jogszabaly szerinti karmentesitést (beavatkozast) igényls szennyez6dés nem taldlhat6 a
tertileten, vagy a kiilon jogszably szerinti hat6sagi el6irasok teljesiiltek, illetve, ha az ingatlanra
vonatkozé karmentesitési célallapot hatarértékek az \j rendeltetésnek megfelelnek. Jelenleg
ezeken az ingatlanokon a célérték nincs 6sszhangban a teriiletfelhasznal4ssal.

Az 6nkormanyzat altal elkészitettet 42518/41hrsz-ra vonatkozdan egy a Geotechnikai feltdrdsi
jelentés-t, mely megallapitja, hogy az ingatlan nagy része feltoltott, deponiagiz kidramlassal
terhelt teriilet, ezért hasznositisa csak korlatozottan torténhet.

Koézlekedési eredetii légszennyezést a tervezési teriileten a jelentds atmend forgalmat is
bonyolité utak személy- és tehergépjarmii forgalma eredményezi. A kozlekedési eredetil
szennyezés leginkabb a legforgalmasabb Jaszberényi tt, a Maglédi tt, Kozma utca, Ujhegyi tt,
tovabba az atkotést biztosité Sirkert (it nyomvonalén jelenik meg. A vizsgilati teriilet tovdbbi
utszakaszai is nagy forgalommal terheltek.

Az lizemi jellegii 1égszennyezés tekintetében a Levegétisztasidg-védelmi Informaciés Rendszer
(LAIR) onbevallasos alapon miik6d6 adatai szerint 11 telephely 14 légszennyez6 objektum
talalhat6 a tertileten.

Levegétisztasag-védelmi szempontbdl kiemelt figyelmet kell forditani a diffiz 1égszennyezésre,
melynek egyik meghatirozé forrdsa a feltoltétt bdnya, valamint a sirkoves miihelyek
porszennyezése.

A tervezési teriilet zajterhelését meghatirozza a szdmos koziti f6kozlekedési Gtvonal és teriilet
északi hataran haladd vasutvonal. Kiilén problémat jelent tovabba a 1égi folyosé és a Liszt Ferenc
Repiil6tér kozelsége, amely miatt a repiilégépek a térségben felszinhez kozel haladnak. Uzemi
zajforrasok koziil egy jelentds taldlhato a vizsgalt tertileten.,

Két telephely (a Metalloglobus és az Avermann) ad helyet hulladékgazdalkodassal foglalkozoé
cégeknek, ahol veszélyes és nem veszélyes hulladék begyiijtése, elékezelése és hasznositasa
torténik, Az egyes hulladékkezeléssel foglalkozd telephelyek altal begydjtott hulladékok
mennyiségét az OKIR 6nbevallason alapulé tobb évet is feltiintet§ adatbazisa alapjén becsiiltik
meg.

A vizsgalt teriileten folyé nem hulladékgazdalkodassal foglalkoz6 telephelyek hulladékképzddés
szempontjabdl nem okoznak jelentGs kornyezetvédelmi gondot, kockdzatot. Az OKIR 2020-as
adatai szerint 11 vallalkozas tevékenysége kézben keletkezik veszélyes hulladék A legnagyobb
mennyiségben az autdipari mlianyag froccsontd és a fittinggyartd cég lizemelése soran jénnek
létre veszélyes hulladékok.

Illegalis hulladéklerakas a tervezési teriilet tobb pontjén, jellemzden a hasznositatlan teriiletek
esetében volt tapasztalhaté. A 42518/41 hrsz Elmfi teriilett6l északra 1évé teriiletegységén, - a
banyagddor hulladéklerakassal érintett teriiletén feliil - nagy mennyiség(i, tobb méter magas
épitési hulladék kerilt elhelyezésre.
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Kézlekedés

A tervezési teriilet minden oldaldn féutakkal hatdrolt, megkozelitése kedvezdé. A teriileten bellili
kiszolgdlé utak kiépitettsége azonban részleges, sokszor maganit oldja meg az ingatlanok
feltarasat. A tomegkozlekedési kapcsolatok jonak mondhatdk, a hatarolé utakon autébusz jaratok,
a Maglédi 4t - Kozma utca vonalon kotottpalyds villamos biztositja a teriilet ellatasat. A
Jaszberényi Gt mentén 500-1000 méterre van Rakos vasitillomds. Kiépitett kerékparos
infrastruktdra nincs. A gyalogos létesitmények a Maglddi ti villamos megallé kornyezetében és
az Uj Koztemetd el6terében korszer(i médon kiépiiltek.

Kozteriileti parkolok az Uj Koztemetd bejaratdnal, a Maglédi Gt szerviz Utjdn a
BiintetGvégrehajtasi Intézmény és a volt Kébanyai bazar eldtt, valamint a Venyige utcaban
talalhato.

Kézmiivesités

A vizsgalattal érintett tomb Budapest X. kerliletében, a Téglagyard(ilében, az Akna utca-Granatos
utca- Tdrna utca- Jszberényi t- Kozma utca- Meténg utca- Csucsor utca- Haranglab utca- Ujhegyi
ut- Maglédi dt altal hatérolt tertileten taldlhatd. A mintegy 200 ha-os teriilet térségének
tertiletfelhasznaldsa &talakuléban van. Kordbban, mintegy masfél évszazadon at a teriilet
hasznositasit a banyaszati és az ahhoz kapcsolédé épitéanyag-gyartas illetve egyéb épitéipari
tevékenységek hataroztak meg. Ezek azonban idével megsziintek, és a tomb belsejében talalhaté
kordbbi anyagnyer6 helyeket, a bdnyagodroket betemették, a banya rekultivacidja az elmult
évtizedekben megtortént. Ezaltal lehetéség nyilt a volt banyateriilet Gjrahasznositasdra, valamint
a banyaszattal nem, vagy csak részben érintett peremteriiletek funkciévaltisira. A témbot
jelentds szereppel bird féutak hataroljak, ezért fontos szempont a meglévé kiilsé tithalozatrol
kozvetleniil nem kiszolgilhat, beépitésre szint, de jelenleg zarvany jellegli teriiletek
megkozelitésének biztositasa.

A hatilyos TSZT szerint a vizsgalt tomb nagy része kereskedelmi gazdasagi (Gksz) hasznositas,
jellemzGen raktirozasi, termelést szolgalo teriilet, amelynek a Jaszberényi ut feléli része jelentds
valtozassal érintettként jelolt. A kereskedelmi gazdasagi teriiletbe délrdl egy kisebb intézményi
(Vi) teriilet ékel6dik be, valamint beépitésre nem szidnt véderddé (Ev-Ve) és megijuld
energiaforras hasznositasi teriiletek (Kb-En) is talalhaték a témbben. Tovdbba kiilonleges
beépitésre szant vizkezelési teriilet K-Vke 6vezetbe sorolva itt taldlhaté még a Kozma utcai ipari
viztarozo medence is.

A teriilet régdta beépitett, illetve beépitett kornyezetben fekszik, igy a f6bb utak mentén és a
kisebb utcakban is ma mér a teljes kozmiiellatas rendelkezésre all. A teljes kozmiielldtasra a varosi
kozhélézati rendszer részeként kiépllt a vizellitas, az egyesitett rendszer(i vizelvezetés, a
villamosenergia ellatas, a foldgazellatas, valamint a vezetékes elektronikus hirkézlés. A vizsgalt
témb egyes telkeinek kézmiielldtdsdhoz a kézhalozati csatlakozdsokat részben mar kiépitették, de
tobb telek is van, ahol nincs kiépitett szennyvizelvezetés. Mivel a kozm{ihal6zat régebbi épitést,
ezért az akkor haszndlt cséanyagok mar eloregedtek, nem korszer(ek, igy a vizsgalt tombot
hatérolé utcakban a féldalatti fektetésid kozmivezetékek folyamatos cseréjére, feltjitasara lehet
szamitani.

A kodzmiivek vizsgilata a teleplilésrendezési eszkozok és az E-kozm(i felhasznalasaval késziilt
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2. ALATAMASZTO MUNKARESZ

2.1, Telepiilésrendezési javaslatok

A Budapest X. keriilet, Akna utca, Grdndtos utca, Tdrna utca, Jaszberényi Gt, Kozma utca, Meténg
utca, Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi tt és Maglédi uit altal hatarolt, tébb tombot
magéaba foglald, csaknem 200 ha-os teriiletet jelentds féutak hataroljak, amelyek lényegében mar
a XIX. szdzad végére kialakultak. Ennél fogva a térség helyzete teleptilésszerkezeti szempontbdl
régéta meghatarozott, ebben alapvetd valtozdsok nem varhaték. A teriilet bels6é tagolasat
els8sorban a Granétos utca, a Venyige utca és a Sirkert Gt biztositja. Ez a belsd - részben meglév,
részben tervezett - ithalozat - kisebb pontositastdl eltekintve - nem kertl modositasra.

A teriilet jelent6s méretli kozéps§ részét elfoglald banyatertilet feltdltése befejezédott, a
kommundlis hulladékkal valé feltoltés véget ért, az ezzel Osszefiiggésben korabban
hulladékhasznosité funkciét a banyat ovezd teriiletre vonzé hatds kimeriilni latszik. Ennek
kovetkeztében a teriiletet hatdrolé féutak mentén a teriilethaszndlat valtozdsa varhato. A
bényateriilet lehatiroldsa azonban tovabbi pontositast igényel.

2.2, Viltozassal érintett teriiletek és szabalyozasi koncepcid

Az 6nkormanyzat altal meghatirozott valtoztatasi igények és az azokra vonatkozodan kidolgozott
madositasi javaslatok, valamint az egyéb tervezdi javaslatok - az aldtdmaszté munkarész el6irt
felépitéséhez igazodd sorrendben és a bevezet&ben alkalmazott sorszdmokkal - az aladbbiakban
keriilnek ismertetésre.
Mivel a hatdlyos terv lehataroldsidhoz képest a jelenlegi tervezési teriilet kiegészitésre keriilt a
Kozma utca, Meténg utca, Csucsor utca, Haranglab utca dltal hatdrolt 42528 /8 hrsz.-G ingatlannal,
ezért a telekre tervezett funkciok tj tervezett beépitésként jelennek meg:

1. Villamosfordul6 teriiletének hasznositdsa
Harom médositas esetében a korabbi tervekhez képest teriiletnévekedés, telekalakitas, illetve az
épitési lehetGségek felillvizsgilata miatt @ kordbban tervezett beépitések mddositdsa valt
szlkségessé:

2. A42518/55 hrsz.-u ingatlan telekteriiletének bévitése

3. Kozma utca mentén 6vezethataron all6 épiiletek telekalakitasanak vizsgélata

4. Banyateriilet kiterjedése okozta beépitési korlatok problematikaja

5. Ovezethatar pontositasa
Koézteriileteket érinté modositasok:

6. A Granatos utca maganteriileten kiépitett szakaszanak kiszabalyozasa

7. Akiszolgal6 utakat érintd szabalyozasi vonalak feltilvizsgalata, pontositasa
A meglévé dvezetekre vonatkozé elGirdsok médositdsa:

8. A Kuria allasfoglaldsa alapjan a hulladékfeldolgozasi kapacitasra vonatkoz6 el6irasok

fellilvizsgalata

9. Gksz-2/8jelli épitési dvezetben sportfunkcié megengedése

10. Sirkoves miihelyek telekalakitasanak, az elhelyezhet6 funkcidk kérének modositasa

11. Volt konyha hatso épliletének bdvitési igényének biztositasa

12. Sirkert ut és Ujhegyi 1t kozott kiszabalyozott belsé feltaré ut déli oldaldn 1évE

onkormanyzati tulajdont ingatlanokon létesitheté funkcidk kérének bovitése
13. Kupa Etterem telkén elhelyezhet6 funkcidk feltllvizsgalata

KASIB Komplex Kft. 110

Iroda és levelezési cfm: 1191 Bp., Ady Endre 1t 42-44.
E-mail: telepules@kasibkomplex.hu




Budapest X. kertilet, Akna utca, Granatos utca, TArna utca, Jaszberényi ut, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi Gt és Magladi at dltal hatarolt tertilet

Kerileti Epitési Szabalyzat

2.2.1. Uj tervezett beépitések

1. Villamosforduld teriiletének hasznositasa

A tervezési teriilet részét képezi a Kozma utca, Haranglab utca, Csucsor utca és Meténg utca altal
hatarolt, volt villamosfordul6 beépitetlen teriilete is. A Kozma utca és az Ortodox zsid6 temetd
ravatalozdja kozotti jelenleg beépitetlen teriilet hasznositisa kegyeleti okokbdl nagy
koriltekintést igényel.

A Kozma utca, Haranglab utca, Csucsor utca és Meténg utca altal hatarolt teriileten mar elbontasra
kertiltek a korabbi villamosforduld vaganyai. A 42528/8 hrsz.-i telek 6nkormanyzati tulajdont
sajat hasznalatu utként szerepel a foldhivatali alaptérképen, teriilete: 14557 m2. A négy
kozterilettel hatarolt ingatlan Gksz-1/1 jel(i épitési ovezetbe sorolt. A novényzettel slirlin ben6tt
telek mdgott taldlhato az Ortodox zsidé temetd, melynek bejaratdnal a hAromosztatd ravatalozé
all. A temet$ megkdzelitése a Haranglab utca fel6l lehetséges.

A volt villamosforduld teriiletével szemben, a Kozma utca tiloldalan a SilverKart Gokart és
Rendezvénykézpont mikodik. E két szélsdséges funkcid kozott elhelyezkedd ingatlanon olyan, a
dus novényzet megtartisaval elhelyezhet6 funkcié javasolt, mely biztositja a temet6 tovabbi
nyugalmat. Javasolt nem tdl nagy forgalmat vonzé, elsGsorban irodai funkciékat magéba foglalé
épilet, pl. inkubédtorhaz kisebb vdllalkozdsok szidmdara. Megkozelitésére a Meténg utca fel6li
bejdrat lenne kedvezd, ezéltal a Haranglab utca tovdbbra is zavartalanul szolgdlna a temetd
megkozelitését.

A tervezett mddositds mind a KOKESZ széveges, mind a KOKESZ 1. mellékletét képezd
szabdlyozdsi terv modositdsdt igényli.

A teriileten beliil nagy forgalmat vonzé tevékenység nem ajanlott és kegyeleti okok miatt nem
javasolt elhelyezni az épitési 6vezetben egyébként engedett alabbi rendeltetéseket:

a) kérnyezetre jelentds hatast nem gyakorl6 gazdaséagi tevékenység,

b) a gazdasagi tevékenységi célii épiileten belill a tulajdonos és a személyzet szdméra

szolgalé laké,

¢) kereskedelmi, szolgaltato,

d) sajat alkalmazott szamara fenntartott szallas,

g) parkoléhaz,

h) tizemanyagtolt6 allomds,

i) sport,

k) kulturalis, k6zosségi szérakoztatd, valamint,

1) raktarozas

A Kozma utca Meténg utca és Jaszberényi ut kozotti szakasza kb. 36 méter széles. A Meténg utca
és a Harangléb utca kozotti szakaszon jelenleg csak kb. 25 méter széles. A Kozma utca ezen
szakaszanak tavlati szélesitésének biztositisa érdekében az el6kert méretére vonatkozé 1ij el 8iras
beiktatisa javasolt. -
Ennek megfelel6en a KOKESZ 41. §-a (1) bekezdése helyébe az alabbi 4 (1) bekezdés lép:

(1) A Gksz-1/1 épitési dvezet teriiletén

a)  kizdrélag igazgatdsi, iroda, hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis

rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhetd el,
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Budapest X. keriilet, Akna utca, Granatos utca, Tarna utca, Jiszberényi tt, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Harangldb utca, Kozma utca, Ujhegyi it és Maglédi tt altal hatérolt teriilet
Keriileti Epitési Szabélyzat

b)  azeldkert mérete a Kozma utca fel6l 15 méter.
A Gksz-1/1 jel(i épitési dvezet egyéb beépitési paramétereinek valtoztatadsa nem sziikséges.

Tovabbi médositas sziikséges a KOKESZ 40. § (3) bekezdését érintéen, mivel kizarasra keriil a
Gksz-1.1 jel(i épitési dvezet teriiletén a sajat alkalmazott szdmdra fenntartott szallas rendeltetés
és annak épitménye:

A KOKESZ 40. § (3) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
(3) A sajdt alkalmazott szdmdra fenntartott szdllds rendeltetés és annak épitménye kizdrdlag
a Gksz-1/1-3; Gksz-1/2, Gksz-1/3, a Gksz-1/5, a Gksz-1/16 és a Gksz-1/19 épitési vezetekben
létesithetd.

A hatdlyos szabdlyozdsi terven a temeté fell jelolt 10 méter széles megtartandoé
novénydllomdny szélessége 15 méterre médosul, mely a szabdlyozdsi terven jelolésre kertil.

A Harangldb utca mindkét oldaldn a zoldfeliileti sdvokban jelenleg is talalhaté akacfabol és
ostorfabdl 4ll6 fadllomany. Az eltérd funkcidk lehatdrolasira, illetve az Ortodox Temetd
megkozelitd Gtjdnak méltésaga érdekében javasolt a szabdlyozdsi tervben a Harangldb utca
északi felén Megtartandd fasor-t jeléIni.

Tovabbi javaslat, hogy az értékes, jo egészségi allapotu tliréképes fak figyelembevételével, azok
megtartasaval, koriltekintd (litemezett) fasor telepités torténjen. Javasolt a szabdlyozdsi
tervben a Meténg utca déli oldaldn Tervezett fasor-t jeléIni. A meglévé és telepitendd fak,
életterét, gyokérzonajanak védelmét az épitési telek Haranglab és a Meténg utca felé esd részének
zoldfeliilettel vald csatlakoztatisa tovabb novelheti.

Hatalyos szabalyozasi terv kivagata
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Budapest X. kertilet, Akna utca, Grandtos utca, Tarna utca, Jiszberényi ut, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi 1it és Magl4di tt dltal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

A tervezett médositds a KOKESZ 1. mellékletét képezd szabdlyozdsi terv médositdsdt igényli,

Javasolt szabalyozasi terv kivagata
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Budapest X. keriilet, Akna utca, Granatos utca, Tarna utca, Jaszberényi ut, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi at és Maglddi ut altal hatarolt teriilet
Keriileti Epitési Szabalyzat

2.2.2. Korabban tervezett beépitések modositisa

2. A42518/55 hrsz.-d ingatlan telekteriiletének bévitése

A Kozma utca, Sirkert ut taladlkozasanal elhelyezkedd
vizmli telep északi szomszédja, az dité italok
nagykereskedelmi forgalmazasaval, viszonteladok
kiszolgalasaval foglalkoz6 cég terililetnovelése érdekében a
tole nyugatra mikodé hulladékfeldolgozd tertileten
tervezi terjeszkedését. Meglévl telkének bdvitése akar
tovabbi beépités, akar szabadtéri tarolas érdekében
torténik, ovezethatar mddositast igényel.

A 42518/55 hrsz.-d ingatlan a Févarosi Vizmiivek ipari
viztdrozd telepétél északra, a 42518/4 hrsz.-G
onkormanyzati koztertletrdl megkozelithetéen
helyezkedik el. A telek nyugati szomszédja a 42518/54
hrsz.-1i beépitetlen ingatlan, mely gazdasagi tirsasagok tula]dona llletve attol nyugatraa 425 18/7
hrsz.-i1 dllami tulajdon telek, melyen hulladékfeldolgozé cégek miikodnek.

A tervezett telekteriilet bévitése elsGsorban a 42518/47 hrsz.-4, kozvetlentil szomszédos telket
érinti. A tervezett teleknévekmény kb. 1800 mz2,
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Hatalyos szabalyozasi terv kivagata Javasolt szabalyozasi terv kivagata

A tervezett médositds a KOKESZ 1. mellékletét képez6 szabdlyozdsi terv médositdsdt igényli.

A 42518/55 hrsz.-u telek jelenleg Gksz-2/8 jeld épitési dvezetbe sorolt. A 42518/54 hrsz-a
ingatlanbdl hozzicsatolni tervezett telekrész Gksz-2/6 jelli épitési 6vezetbe tartozik, melynek a
42518/55 hrsz.-4 telekkel kozos telekhatara mentén 10 m széles kialakitand6 véd§zoldsav keriilt
kijelolésre. Mind az épitési ovezet hatiara, mind a véddzoldsav moddositasa sziikséges a
telekteriiletek Osszevondsa érdekében. Az épitési Ovezetek hatardnak modositasaval a
védozoldsavot javasolt o megnovelt teriletd 12518/55 hraz. U tellken belil kijeldlni, mivel o

visszamarado telken arra hely mar nem marad.
KASIB Komplex Kft. 114

Iroda és levelezési cim: 1191 Bp., Ady Endre ut 42-44.
E-mail: telepules@kasibkomplex.hu




Budapest X. keriilet, Akna utca, Granatos utca, Tirna utca, Jaszberényi Gt, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi at és Maglddi at dltal hatarolt tertilet
Keriileti Epitési Szabalyzat

A megszi(in telekhatadrok mentén a ,javasolt megsziintetd jel” helyett , kotelezd megsziintetd jel”
tervezett részben a kozteriileti kapcsolattal nem rendelkez6 visszamaradt belsé telekrész miatt,
részben a kozteriilet mentén kialakult, de az épitési 6vezeti 4000 m2-es kialakithat6 legkisebb
telekteriiletet el nem éré méretii telekrész miatt.

3. Kozma utca mentén dvezethati All6 épiiletek telekalakitdsanak viz

A jelenleg hatdlyos szabdlyozasi terv készitésének idején a tervezett 6vezethatdr nem érintett
épliletet, ennek megfelelen a tervezett beépités is masként keriilt megjelenitésre. Id6kézben
iroda épilet létestilt az egyébként szabadtéri taroldsként funkcionald, nagy beépitetlen tertilettel
rendelkezé ingatlan déli végében. A kialakult helyzet el 6irasoknak valo megfeleltetése érdekében
az Ovezethatar és a tervezett épitési hely hatiranak mddositisa valt sziikségessé.

A Kozma utca 5/C. alatti, nagyobb részében a 42518/40 hrsz.-ii telken allo két épiiletben a
Févarosi Onkormanyzati Rendészeti Igazgatésag miikodik. A telek Gksz-2/6 jel(i épitési ovezetbe
sorolt. Mivel ebben az épitési 6vezetben mind az oldalkert, mind a hatsdkert 7,5 méterben keriilt
meghatdrozasra, megallapithat6, hogy sem a f@épiilet, sem a melléképiilet nem felel meg az
el6irasoknak, mindkét épiiletet ,kettévagja” a telekhatdr, rdadasul a melléképiilet a hatsé
telekhataron all.

sesoesssosses ety

{_ .w&,,‘--l,r‘-. .
Forrds: X. keriilet épiiletvizsgdlat Hatélyos szabalyozasi terv kivagata
A Rendészeti Igazgatésag épiilete jo allagli kétszintes épiilet. Epitett keritése van a 'sirkoves
tertiiletek feldl, mely nem a telekhatdron keriilt megvaldsitiasra. Ennek megfelelSen kerités és az
épiilet kozotti tavolsag csak kb. 2,5 méter. Az épitési Gvezet hatdra a kerités vonaladra kell keriiljén,
ezért az épiilet és kerités tdvolsaga 2,5 m-ben keriil meghatarozasra.

A Gksz-2/6 jell épitési ovezetben a legnagyobb épiiletmagassag 15,0 m-ben, a Gksz-2/13 jelii
épitési Ovezetben a legnagyobb épliletmagassig 6,0 m-ben Keriilt meghatarozasra. Mivel a
sirkertes telken ideiglenes allapotd épitmények 4llnak, az épiiletek kozotti szilkséges tavolsag
(15,0/2+6,0/2= 10,5) érdekében az épitési hely hatarat a modositott, dvezethatartdl 8 méterre
kell kijel6lni (2,5+8,0=10,5).

Mivel mindkét épiilet altal érintett telek févarosi és keriileti 6nkormanyzati tulajdonu és éppen
jelen médositas targyat képezi a sirkoves vallalkozdk szdmdra a telekalakitas és értékesités, az
ovezethatdr elmozditdsa sziilkséges a sirkoves teriilet rovasara, majd ezt kivetten a helyzet
telekalakitassal rendezhetd.
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Budapest X. keriilet, Akna utca, Granatos utca, Tdrna utca, Jaszberényi it, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Harangldb utca, Kozma utca, Ujhegyi ut és Maglédi it altal hatarolt teriilet
Keriileti Epitési Szabalyzat

Osszefoglalva: A Rendészeti Igazgatdsag épiletétdl 2,5 méterre keriil kijel6lésre az ovezethatar,
ehhez keriil igazitisra a sirkertes telken jel6lt hatso kerti védézoldsav és az dvezethatartol 8
meéterre Keriil médositasra a sirkoves telken az épitési hely oldalkerti hatdra.

A tervezett médositds a KOKESZ sziveges médositdsdt is igényli.
Mivel a 42518/40 hrsz-u telken a hatsékertben meglévd éptilet taldlhaté és bontdsa nem
tervezett, a Gksz-2/6 jelli épitési évezetben erre a telekre vonatkozdan el6 kell irni, hogy a

meglévd épiiletek épiiletek helyzetétdl fliggetleniil a telekalakitds megvaldsithatd, a meglévd
épiletek feltjithatdk, de nem bévithetok.

Fentieknek megfelelen a KOKESZ 34. § (6) bekezdése a kovetkezd k) ponttal egésziil ki:

k) a 42518/40 hrsz-1i ingatlant érintd évezethatdr menti telekalakitds a meglévé épliletek

helyzetétél fiiggetleniil megvaldsithaté, az épitési helyen kiviil esdé meglévd épiiletek
feljithaték, de nem bévitheték.

A tervezett médositds a KOKESZ 1. mellékletét képezé szabdlyozdsi terv médositdsdt igényli.
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Javasolt szabalyozasi terv kivagata J
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A Budapest X. keriilet, Akna utca, Granatos utca, Tarna utca, Jaszberényi ut, Kozma utca, Meténg
utca, Csucsor utca, Harangldb utca, Kozma utca, Ijjhegyi ut és Magladi ut dltal hatarolt, tobb tombot
magaba foglal6, csaknem 200 ha-os teriilet jelentds méretli k6zéps6 részét elfoglalé hulladékkal
feltoltott teriilet nagysiga korabbi lehatiroldsdhoz képest varhat6éan nagyobb kiterjedés(, ami a
Gksz korabban beépithetdnek jelzett teriiletének hatarat nagy mértékben befolyasolja.
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Budapest X. keriilet, Akna utca, Grdndatos utca, Tarna utca, Jaszberényi ut, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi tt és Magladi ut altal hatarolt teriilet
Keriileti Epitési Szabalyzat

A feltoltott tertlet 1938-2012. koézotti vizsgalatai alapjan sziitkséges volt a - korabbi
vizsgalatokhoz képest feltételezhet6en nagyobb kiterjedés(i - hulladékkal felt6ltott teriilet tovabbi
szakért6i vizsgalatira. A feltardshoz szilkséges fiirdsi helyszinekre és mintavétel céljara
(mélységére, vizsgalandé tulajdonsagokra) az aldbbi tervezdi javaslat fogalmazédott meg:

A szakért6i feladat (geotechnikai jelentés) készitésének javaslata, melynek célja, hogy
meghatarozhatd legyen a lehetséges beépitésre alkalmas, nem alkalmas, illetve bizonyos beépitési
feltételek mellett alkalmas teriiletek lehatdroldsa és ennek tlikrében a szabalyozasi terv
modositasa.

A korabbi szakértéi jelentések alapjin a talajviz szennyez6dhet, illetve a szennyezett vizzel a
lemélyitett rész feltelhet. Ezért vizsgalni kell az elért talajviz dllapotdt, szennyezésének
mértékét, a lehetséges aramlasi irdnyat, és meg kell hatarozni a sziikséges beavatkozisokat.

A javasolt firasi mintavétel helyszineit és a vizsgalat korét a megbizott szakérté szakmai
szempontok alapjan tovabb bévitheti.

A flrdsi helyszinek kijel6lése az aldbbi szempontok figyelembevételével javasolt:

e Akorabbi vizsgalat megéllapitotta, hogy legtobb mintavétel a bolygatott teriilet szélén, a
lemélyitéssel kevésbé érintett teriiletrészeken taldlhaté, és a rendelkezésre all6 a
Tdjrendezési eldterv helyszinrajza, az ortofoték és szakvélemények alapjan a 42518/41
hrsz-u teriileten nem torténtek olyan feltird furdsok, amelyek a meglévd viszonyokat
megnyugtatodan feltartak volna.

e Fentiek okan javasolt, hogy a problémas tertileteken legyenek mintavételi helyek. gy a
42518/51 hrsz-u ingatlan épitési hely terliletén és az eddig nem vizsgalt, de a vizsgélat
alapjdn kimélyitéssel, bolygatissal, feltoltéssel érintett 42518/41hrsz-i ingatlan
teriiletén.

e Arendelkezésre alld 42518/41hrsz-0 ingatlan telekmegosztasi vazrajza szerinti, minden
tulajdonos teriiletegységén legyen mintavétel.

e A terepmetszetek a valésagot jol tiikrozé meghatirozdsa miatt sziikséges a fuarasi
helyszinek besfiritése. A feltiré furasok terepmetszetei nagy biztonsiggal akkor
pontosithatéak, ha a mintavételi helyszinek a lemélyitett tertilet k6zepén, és a lehetséges
széls6 pontjai kézelében keriilnek kijeldlésre. Ehhez a Tdjrendezési eléterv helyszinrajza, a
tavvezetékek védGpilléreinek lehetséges hatira kerilt figyelembevételre. A
mintakeresztmetszetek pontossaga érdekében a 42518/41 hrsz-i ingatlan bolygatdssal
érintett teriiletrészén a nagyfesziiltség(i tivvezeték nyomvonala mentén is sziikségesek
furasok.

A furdsi, mintavételi mélységek minden esetben érjék el a termett, hulladékkal mir nem
szennyezett talajszintet.

Afentiek szerinti 15 db furasi helyszint a mellékelt Javasolt mintavételi helyszinek térképvdzlata és
az alabbi tablazat tartalmazza a javasolt flirasi pontok koordinataival.

Tablazat a firasi pontok koordinataival.
Furasi pont szama EOQV x koordinata EOV y koordinata
1 659342,50 236981,89
2 659420,69 237034,29
3 659383,40 237075,89
4 659357,69 237104,50
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Budapest X. keriilet, Akna utca, Granatos utca, Tarna utca, Jaszbherényi ut, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi it és Magladi at altal hatarolt tertilet
Keriileti Epitési Szabalyzat

5 659454,19 237069,60
6 659428,50 237100,60
7 659402,80 237131,60
8 659537,40 237157,20
9 659511,69 237188,20
10 659486,00 237219,20
11 659594,90 237275,79
12 659569,19 237306,79
13 659606,30 237346,00
14 659710,09 237503,10
15 659633,78 237499,12
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Aknabanya teriilet fel nem tart részének komplex szakértdi vizsgdlata, a fenti tervezdi javaslat
figyelembevételével megtortént. A tervezdi javaslat alapjan a Kébanyai Onkormanyzat
megrendelte a HRSZ 42518/41 telek teriiletére vonatkozd geotechnikai feltdrdsi jelentést,
melyet Nagy Ferenc okl. épitdmérnok végzett el 2024-ben. Ennek célja volt, hogy feltaro
vizsgalatok alapjan, annak eredményeképpen pontosithatéva valjon a be nem épithetd tertilet
kortil hatarolasa.

A szakvélemény az aldbbi, a szabalyozasi tervet is érintdé megallapitisokat tett:
A 2024. juniusban elkésziilt geotechnikai feltarasi jelentés oOsszefoglalé véleménye alapjan a
vizsgalat targyat képez6 42518/41 hrsz.-d telek hasznositdsa az aldbbiak szerint lehetséges:
e a42518/35 hrsz.- telek (ELMU Kébanyai alallomas) északkeleti telekhataratél mért 50-
60 m-es sdvban banyagddor nem taldlhatd, a teriilet korlatozas nélkiil hasznosithato
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Budapest X. kertilet, Akna utca, Grandtos utca, Tarna utca, Jaszberényi it, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi 1t és Maglodi 1t dltal hatarolt teriilet
Keriileti Epitési Szabalyzat

e ettdl északabbra a 42518/18 hrsz.-t telek (kereskedelmi, szolgaltaté telep - KOBE) és a
tavvezeték védoGsavja kozotti teriiletet kb. 1,5-2,0 m vastag feltéltés boritja, de alatta
természetes allapotd talaj talalhaté, itt bAnyag6dor nem volt, ez a teriiletrész a feltoltés
eltdvolitasa utdn hasznosithatd. A tervezett Ut a vegyes feltoltés eltavolitisa utdn
megépithetd.

e afeltoltott, 20-40 m mélységli bAnyagodor teriilete nem épithetd be

* a nagyfesziiltségli elektromos tavvezeték védbsavjiban - attdl figgetleniil, hogy alatta
banyagddor nem taldlhaté - beépités nem létesithetd

Az alabbi allapottérképen beazonosithaték a fent felsorolt teriiletek:
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A Geotechnikai feltarasi jelentés -Hasznalhat6sagi vazlat
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A vizsgdlatok eredményének tiikrében:

e Beigazoldodtak a feltételezett problémak, a nem konszoliddlodott hulladék feltoltések, ezért a
targyi terilet szabdlyozdsa modositando.

e A tovabb-tervezés vonatkozisaban el6zetesen az alabbi két 6 irany volt kdrvonalazhato:

1. Akertlet TSZT médositast kezdeményez, amelynek keretében a teriilet - feltételezhet6en -
a szomszédos banya teriilet teriiletfelhasznaldsi kategoriajaba keriil (Kb-En), és ennek
megfeleléen torténhet majd az Gvezeti 4atsorolds és a hozza kapcsolédd részletes
szabalyozas a KOKESZ médositasaként. Ez a TSZT moédositasa utan térténhetne meg ezért
ez elvetésre kertilt.

2. A KOKESZ médositas keretében a hatdlyos TSZT teriiletfelhasznalasi kategérigjan beliil
(Gksz-2) - tehat TSZT modositds nélkiil - térténik a modositds a szakért6i vizsgalatok
eredményeinek figyelembevételével.

A jelenlegi Gksz-2/6 épitési ovezet helyett 0j épitési 6vezet létrehozasa lesz sziikséges,
tervez6i javaslat szerint: Gksz-2/En.

A korébbi szakért6i megallapitasokat tartalmazo, a tovabbi vizsgélat sziikségességét megalapoz6
fejezet kiegésziilt a 2024-es geotechnikai feltdrdsi jelentés relevans megallapitasaival.

A banyaszat kornyezetvédelmi szempontii Kronolégiaja a vizsgalt teriileten

1838 Agyagkitermelés megkezddéditt, mely el6bb a Drasche téglagydrat (Jdszberényi ut), majd a
Kébdnyai Gdztéglagydrat (Maglodi it) Idtta el alapanyaggal

1963-ig Tormelék, meddé6 anyag visszatéltés folyamatosan

1963 Kommundlis hulladékkal valo feltoltés kezdete, mely folyamatosan 2000-ig tartott (a f6vdros
hulladék-elhelyezési gondjainak megolddsdra indult meg a feltéltés)

1974  Bdnyatelek megdllapitdsa hatdrozattal

1992-ig Bdnydszat és feltéltés pdrhuzamosan folyik

1992 Bdnyamiivelés befejezddése, dsvdanyvagyon elszdmolds

1995 Tdjrendezési terv elkészitése és beaddsa a szolnoki bdnyakapitdnysdgnak, X. ker.
Onkormdnyzat javaslatdra nem hagyjdk jovd, a Bdnya térvény szerint a tdjrendezésnek a
Jterliletet tjrahasznositdsnak alkalmas dllapotba kell hozni, vagy természeti kérnyezetbe
illéen kialakitani”

1997 A tdjrendezésnek nem volt feladata az Onkormdnyzat hatésdgi jogkorébe tartozé
szemétfeltiltés kdrnyezeti hatdsainak vizsgdlata, ezért megbiztik a REAQUA Kft.-t, hogy
készitsen kérnyezeti dllapotfelmérést

1999 Tdjrendezési terv jovdhagydsa

2000 Kék to feltéltése megkezdddik

2004 A KDV kételezi a tulajdonost a bdnya részletes tényfeltdrdsdnak elkészitésére

2005 Bdnyatelek térlési hatdrozat, Szolnoki Bdnyakapitdnysdg a bdnydszati jogot térolte, de a
tdjrendezési kitelezettség megmaradt

2005  Szolnoki Bdnyakapitdnysdg hatdsdgi helyszini szemlét tiizott ki a tdjrendezés elvégzésének
ellenérzésére

KASIB Komplex Kift. 120

Iroda és levelezési cifm: 1191 Bp., Ady Endre it 42-44.
E-mail: telepules@kasibkomplex.hu




Budapest X. keriilet, Akna utca, Granatos utca, Tarna utca, Jaszberényi tt, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi Gt és Maglddi ut altal hatarolt teriilet
Keriileti Epitési Szabalyzat

2007 A KDV elfogadta a bdnya részletes tényfeltdrdsi zdré dokumentdcidjdt és a Jdsz Goldot a
teriileten 1évé monitoring rendszer bdvitésére és kdrmentesitési monitoring végzésére
kételezte, tovdbbad a teriiletet tartésan kérnyezetkdrosodottnak mindsitette

2007  ]dsz Gold kérelmezi a Bdnyakapitdnysdgot a tdjrendezés befejezetté nyilvdnitdsdra - KDV
nem véleményezett

2009 Kdrmentesitési monitoring terv elkésziil

2009 Nem veszélyes hulladék begyiijtési, elkezelési és hasznositdsi engedély

2010 KDV kiadta a hozzdjdruldsdt a tdjrendezés befejezetté nyilvdnitdsdhoz

2010 Bp.-i Banyakapitdnysdg hatdrozata a tdjrendezés elvégzésérdl (2009-ben a 41007/26 hrsz.-
u tertiletre nem veszélyes hulladék kezelésére a KDV engedélyt adott ki inert épitési és bontdsi
hulladék hasznositdsdra

2010 Evvégéig hatdridé a monitoring kutak kiépitésére

2011 Epitésfoldtani szakértdi vélemény elkésziil a Jdsz Gold megbizdsibdl

2011 2012 julius 24-ig a "Kék-t6" szildrd anyaggal valo feltéltésére vonatkozo épitési engedély
meghosszabbitdsa

2012 Vizjogi tizemeltetési engedély kérelem a Jdsz Gold megbizdsdbdl a monitoring kutakra

2012-tdl a banya teriiletén az inert anyagu feltoltés is befejezfdott, ez aldl csak a siillyedések,
roskadasok terepi kiegyenlitése kivétel. A Kék t6 és az Granatos utcatél délre fekvd
banyateriiletnek nincs befejezett rekultivicidja.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési
tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény 7. mellékletét képezia
Budapesti Agglomeraci6 Teriiletrendezési Tervének (BATrT)
Szerkezeti Terve, mely a Kék té helyét még vizgazdalkodasi
teriiletként tartalmazza, noha a t feltoltésre keriilt és a févaros
terveiben a té helye mar nem szerepel. Ennek 6sszehangolasa
a BATT feliilvizsgalata soran javasolt.

A BATIT tartalmazza tovabba a nagyfesziiltség(i tadvvezetékek
nyomvonalait is.

Felszin alatti viz szempontjdbdl a telepiilések szennyezddésérzékenységi besoroldsdt a 27/2004.
(XI1. 25.) KvVM. rendelet hatdrozza meg a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet értelmében. Ez alapjdn
a keriilet a felszin alatti viz dllapotdnak érzékenysége szempontjdbdl , érzékeny"” teriiletnek szdmit,
tovdbbd ,kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriilet”. A Pesti hordalékkiip-siksdg
kistdj teriiletén fekvé vizsgdlt teriilet, 140-145 mBf szintd, sik, kissé hulldmos felszini rész, amely
észak felé lejt a Rakos-patak felé.

A teriilet ENy-i hatdrdn kiemelt felszini helyzetben lév6 miocén kort, tiilnyomd részben karbondtos
kézetek, vulkdni tufdk, tovdbbd nagyvastagsdgii panndniai agyagok, homoklisztes képzédmények
fordulnak el6, melyek felett pleisztocén koru folydvizi, szdrazfoldi tiledék taldlhaték. A vizsgdlti
teriilet E-i hatdrdnak kézelében a Rdkos patak hizédik, ettél délre nagyvastagsdgu, uralkodéan
agyagos jellegil, panndniai iiledéksor taldlhatd. Erre telepiilt az agyagbdnya.
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Felszini képzddmények eredeti dllapota Bdnyagddor és kornyezetének feltoltései

Felszinl képzddmények
és alapozasi adottsagok
. az eredeti dllapoban

Az egykori banyagddor
és a kdrnyezo teriiletek
feltdltései

] Az egykori téglagydr binyagadrin
belul vastag szemét feltoités

Az gy 1églagryie binyagodor
vastag vegyes felidhise

Az egykort téglagyar) banyagadran kivuli
terulet valtozd vastagsagu vegyes fenoitése

Forrds: GEOSZI - Geotechnikai talajvizsgdlati jelentés

RR0EN

A kordbbi vizsgdlat szerint: A Torzsqydri agyagbdnya 1838-ban létestilt azzal a céllal, hogy a
megnovekedett szdmil épitkezéseket kielégitse épitéanyaggal a Fdévdrosban. A folyamatos
bdnydszati tevékenység mellett a téglagydrtds kézel 150 évig tizemelt és 1992-ben fejezddott be.

A bdnyagdédor nyitdsdt megeldzd kutatdfiirdsok 30-40 m mélységben, a rétegsoron beliil csak néhdny
cm-es, helyenként 1-2 m-es finomhomokos, iszapos homokrétegeket hardntoltak. A bdnya 1992 évi
ledlldsakor a bdnyagodor mélysége elérte helyenként a 114 mBf-i szintet. A bdnyagddér aljdn
visszamaradt dsszlet jo vizzdrd, tomér agyag. Ezt bizonyitjdk a miltban kialakult bdnyatavak is.

A téglagydrtds ledllitdsa elsédlegesen a j6 mindségi, téglagydrtdsra alkalmas dsvdnyvagyon
kimeriilése miatt kovetkezett be. Ezalatt az idd alatt tobb mint 10 millio m3 agyagot bdnydsztak
ki, és ennek megfeleld bdnyagodrok alakultak ki, Ezeket eleinte a téglagydrtdsra alkalmatlan
meddd anyaggal, illetve gydrtdsi melléktermékkel kezdték feltolteni, majd a '60-as évektdl
kezdve engedélyezték, hogy itt kertiljon lerakdsra a Févdros kommunadlis hulladékdnak egy része
is. Az egykori bdnyateriiletet a '90-es évek elejétdl kiilsd villalkozdsoknak kaptak meg, hogy azt nem
veszélyes szildrd hulladékkal feltiltsék.

A bdnyamiivelés kivetkeztében 80 ha teriilet kertiilt feltiltésre, melybdl a fejtett banyatertilet 51,4
ha. A tomdritetlen feltoltés szerkezete laza, helyenként iireges. Anyaga heterogén nagyrészt
bdnyameddd, de jelentds hdnyadban tartalmaz salakot, épiilet és kétormeléket, ipari és
kommundlis hulladékot. A kozépsé nagy kiterjedésd bdnyateriileten taldlhaté a kommundlis
hulladék feltéltés.

A teriileten elhelyezett hatalmas mennyiségii kommundlis hulladék a vizsgdlt tertilet legjelentdsebb
kornyezetterhelése. A hatdlyos tervek készitésének idészakdban a REAQUA Kft. a bdnyamiivelésrol
és a hulladékok lerakdsdrdl fellelhetd kordbbi dokumentdciék alapjdn olyan fiirdsi tervet készitett,
amely mind talajtani, mind pedig hidrogeoldgiai szempontbdl biztositja, hogy a mért adatok alapjdn
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megbizhato kovetkeztetéseket lehessen levonni a szennyezettség mértékérdl, elhelyezkedésérél és
prognosztizdlni lehessen a kornyezeti kockdzatok mértékét.” (Forrds: REAQUA a Kérnyezeti
dllapotfelmérés 1997, Hulladéklerakd kérnyezetvédelmi feliilvizsgdlata 2003)

Osszesen 30 db 10 m mélyséqii fiirds és talajmintavétel helye kertilt kijelélésre dontéen a teriilet D-
DK -i oldaldn (Maglédi it - Sirkert u. - Kozma u. feléli teriileten), valamint 4 db 40 m mélységii furds
és talaj-mintavételezés volt tervezve azokon a teriileteken, ahol a legvastagabb volt a lerakott
kommundlis hulladék réteg. Osszességében a lemélyitett fiirdsok az egész teriiletrél dtfogd és
jellemzd képet adtak (ldsd.: Banydszati tevékenység c. térképlap).

A hulladéklerakd tertiletének sajdtossdga miatt 34 db lemélyitett fiirds kéziil minddssze 13 fiirdsban
volt talajviz. Az akkori figyel6kutak kijelélése a fiirdsok lemélyitése utdn tortént meg. Az 1-1V.
fiirdsokat, valamint a 10 m-es fiirdsok koziil 6tot mintavételre alkalmas megfigyelékiitnak alakitotta
ki, egy késébb kialakitandé monitoring rendszer részeként. A filrdsok utdn a furatokat talaj-levegd
mintavételezésre haszndltdk 1997-ben. A vizsgdlati eredmények alapjan megdllapithato, hogy a
talajmintak mindegyike a semleges, gyengén liigos pH tartomdnyban van, ami egyben azt is jelenti,
hogy az egyes nehézfém komponensek stabil formdban vannak jelen, révidtdvon a kioldéddsuk nem
Jelent redlis kérnyezeti kockdzatot.

A talajkémiai vizsgdlatok eredményeit a "Holland lista" alapjdn is elemezték. A "Holland lista"
talajok és talajvizek szennyezettségének jellemzésére szolgdld, kategdridkba valé besoroldsra
alkalmas hatdrértékeket tartalmaz. A 7 firds anyagdban taldlhaté szennyezésre utalé nehézfém
koncentrdcio. Ezek kéziil pedig 4 esetben a szennyezéanyag koncentrdciéja olyan magas, hogy
meghaladja a "Holland lista” "C" értékét, azaz a kdrnyezet veszélyeztetésének elkeriilése érdekében
beavatkozds sziikséges. Ugyancsak "C" értékhatdr feletti a IV. sz. fiirdsndl, a kommundlis
hulladéklerakoban vett minta értéke is.

Pontszeriien az egyik filrdsban higanyszennyezddést mértek a 41012/28 hrsz-en, a 12. sz. fiirds és a
vasuti sinek mentén mélyiilt 22. sz. firds minta anyagdban réz és arzén disuldst mutatott ki a
vegyelemzés. Kiilénds figyelmet igényel az emlitett 12-es, 22-es sz. és a 41012/15 hrsz-en a 13-as
fuirdsok kérzete, és e tertileten beliil is a 8-12 m-es mélységii rétegek, mivel az innen vett talajmintdk
réz, arzén tartalma magas és jelentdsen meghaladja a "C" alsé hatdrértékét. Ebben az esethen is
sziikséges a szennyezés kiterjedésének mielGbbi lehatdroldsa és a kdrelhdritds sziikségességének
hatésdg dltali megitélése.

Avizsgalt vizmintdk tébbsége toxikus nehézfémtartalom szempontjdbdl tobbségiik megkozelitia "C"
hatdrértéket. A kommundlis hulladékleraké kézpontjdban mélyitett fiirds esetében a talajviz is
rendkiviil szennyezettnek bizonyult mind az dltaldnos vizkémiai elemzések, mind pedig a toxikus
nehézfémek koncentrdcidjdnak szempontjdbdl. A lerakd teriiletén tobb fiirdshan nem érték el a
talajvizet, mely azt jelenti, hogy ezeken a teriileteken a szennyezett talaj nem érintkezett talajvizzel,
tehdt sem a kioldodds, sem pedig a transzport nem valésult meg. A hulladékleraké kommundlis
hulladékkal feltéltitt teriiletének, ahol a talajvizet észlelték, a viz erésen szennyezett volt. Az
altalaj a lerako egész tertiletén agyag, ami vizzdré (gy a szennyezettség az alsébb rétegekbe nem jut
le. A talajvizszint mélyen van és a leraké altalajdnak pereme magasabban helyezkedik el, igy a
szennyezett viz nem tud oldalirdnyba elszivdrogni. A filrdsos feltdrdsokbdl az a kivetkeztetés
vonhatd le, hogy az agyagbdnydszds sordn az eredeti talajvizszint és a talajvizdramldsok
megvdltoztak, bolygatdsra keriiltek. Az egyes vizvezetd szintek lefejezésre keriiltek, igy a

természetes talajvizdramlds a lerakon beliil nem tudott kialakulni. A talajvizrendszer teljes
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regenerdléddsa csak tébb évtized alatt mehet végbe. A fiirélyukakban talajlevegd gdzelemzés is
késziilt, mely alapjdn megdllapitdsra kerlilt, hogy a teriileten intenziv a gdzképzédés. Az egyes
kutakban mért metdn koncentrdcidkbél kévetkeztethetd a kordbban elhelyezett hulladékok
szervesanyag-tartalma, mely alapjdn kimutathaté, hogy a bdnyateriilet mely részére kertilt
kommundlis hulladék. Az 1997-ben még megtaldlhaté volt a teriileten az Ugynevezett Kék-ta,
melynek vizmintdit részletesen elemezték, és potencidlis veszélyforrdsként hatdroztdk meg a
teriiletet. 2001-ben megindult a teriiletfeltéliés.

2007-ben a KDV elfogadta a bdnya részletes tényfeltdardsi zdré dokumentdcidjdt, valamint a Jdsz
Goldot a teriileten 1évé monitoring rendszer bdvitésére és kdrmentesitési monitoring végzésére
kotelezte. Az Elgoscar-2000 Kft. végezte a tényfeltdrdst, majd 2009-ben a részletes kdrmentesitési
monitoring tervet, és 2012-ben beadta a monitoring kutak egységes vizjogi iizemeltetési
engedélykérelmét, mely szintén vizsgdlta a teriilet szennyezettségét. Az ebben foglaltak alapjdn a

e

teriilet aktudlisabb helyzetérdl kaphatunk informdciot.

Szennyezés tipusa: BTEX, TPH, PAH, klérozott szénhidrogének, ammdnium, nitrdt, szulfdt, bor, és

toxikus fémek. A tényfeltdrds sordn 24 ponton tértént talaj és 16 ponton talajviz mintavételezés. A

vizsgdlatok alapjdn a kévetkezd szennyezésre vonatkozd megdllapitdsokat tették:

= Pontszeriien klérbenzol, klorozott alifds szénhidrogének, BTEX, PAH vegyiiletek fordulnak el
nagy koncentrdciéban a teriilet déli részén. A szennyezddés évek 6ta ismert, a monitoring
vizsgdlatok folyamatosan mutattdk meglétét. FeltételezhetGen a vasiti toltd-dtfejté
lizemeltetése sordn keletkezett, vagy a 90-es évek eldtt depondlt salakos térmelékes feltoltés
eleve tartalmazott ilyen szennyezddést.

= Ugyanezen szennyezd anyagok megtaldlhatok az egykori északi bdnyagddér tertiletén 16vd 1 jelid
kiitban és annak tdgabb kdérnyezetében, eredete jelenleg még nem tisztdzott.

= Nagy kiterjedésben bor fordul el§ a talajvizben, melynek eredete technolégiai jellegii, az egykori
kerdmiagydrtdshoz kithetd. A feltoltésben potencidlisan taldlhaté még kioldhaté bér, nagy
része a csapadékvizek kiliigozo hatdsa kévetkeztében azonban beoldédott a talajvizbe.

» A bdnyateriilet kizel teljes teriiletén ,B” hatdrértéket meghaladé ammdénium és szulfdt
koncentrdcié jellemzd, ami a feltoltésben taldlhaté kommundlis hulladékhoz kéthetd.

= A teriilet északkeleti részén, a ,Kék t6” kornyezetében hatdrértéket meghaladé nitrdt, dlom,
valamint szelén szennyezés tapasztalhato.

A teriileten kiilonbézd idépontokban, eltérd miiszaki kialakitdssal létestiltek figyel6kutak, melyek
csak részben lettek bevonva jelen kdrmentesitési monitoring programba. Tekintettel arra, hogy az
elmult idészakban tobb kit dthelyezése, tjrafiirdsa vagy felijitdsa tortént meg, ezekbdl 7 kit
haszndlhaté monitoringozdsra. A talajviz monitorozdsdhoz a FeliigyelGség 3 db uj megfigyeldkiit és
1 db rétegviz figyelkuit telepitését irta elé. Az ij kutak telepitésének célja, a lerakd ENy-i, K-i illetve
DK-i részeinek figyelemmel kisérése tekintettel arra, hogy azokon a teriileteken eddig nem volt
megfigyel6kiit. A talajviz mintdzds a vonatkozdé miiszaki irdnyelveknek megfelelden tortént az erre
a célra haszndlt Honda EX tipusi szivattytival. A részletes anyagok bemutatdsra kertiltek a 2012-es
vizsgdlatok sordn. Osszességében a vizsgdlt szerves kémiai paraméterek tekintetében csak az
aromds és alifds VOCI esetében volt tapasztalhaté hatdrérték tullépés.

A monitoring program napjainkban is folyik a kutakat meghatdrozott idékézénként ellendrzik.
KASIB Komplex Kft. 124

Iroda és levelezési cim: 1191 Bp., Ady Endre 1it 42-44.
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Budapest X. keriilet, Akna utca, Granatos utca, Tdrna utca, Jaszberényi at, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi tit és Magladi at dltal hatdrolt teriilet
Keriileti Epitési Szabalyzat

Az ELGOSCAR-2000 Kft. dltal készitett 2012 janudri monitoring jelentésben foglaltak szerint:
"Megadllapithatd, hogy a terlilet nagy részén a talajvizben oldott szulfit és ammdnium tartalom a
hatdrértéket tébbszérosen meghaladja, mig a nitrdt, és foszfit esetében csak lokdlis anomdlidk
fordulnak elé. Vizmindség-romldst a kordbbi monitoring eredményekhez képest az dltaldnos
vizkémiai komponensek esetében nem tapasztaltunk. A 2011 I1. félévi labor eredmények alapjdn
a teriileten vizmindség romlds nem tértént, beavatkozdsra tovdbbra sincs sziikség."

Vizfoldtani adottsdgok Geotechnikai adottsdgok
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Forrds: GEOSZI - Geotechnikai talajvizsgdlati jelentés

~Osszefoglaldsként elmondhatd, hogy a kordbban itt mikédétt hulladékleraké volt Budapest és
egyben az orszdg legnagyobb kiterjedésii kommundlis hulladéklerakd teriilete. Mennyiségileg
is ezen a teriileten helyezték el a legtobb hulladékot. A kizel 40 évig tarté hulladék elhelyezés sordn,
gyakorlatilag az egész hulladéklerakd teriiletén nem alkalmaztak miiszaki védelmet, melynek
teriiletén beliil ugyan taldlhatdk a felszin alatti vizkészletben anomdlidk. Szdmitani kell arra, hogy
a kdrnyezeti hatdsok elsGsorban a felszin alatti vizek tekintetében évtizedekig kockdzatot jelentenek,
ezért sziikséges a felszin alatti vizek monitoring rendszere, mely sordn figyelemmel kisérhetd, hogy
a szennyezések ne jussanak ki a teriiletrdl. A vizsgdlatok alapjdn eddig a lokdlis szennyezések nem
hagytdk el az egykori leraké hatdrait.”

A teriilet geotechnikai adottsdgainak részletes ismertetése a GEOSZI - Geotechnikai
talajvizsgdlati jelentésében szerepel. Ebben megkiilonbéztetésre keriilnek a fenti dbrdn is
Idthaté laza nagy vastagsdgii hulladékkal vegyes feltéltésii bdnyateriiletek, a féleg
feltiltéssel érintett kedvezétlen geotechnikai adottsdgi teriiletek, az dtlagos és kedvezd

adottsdgi részektol.

KASIB Komplex Kft.

Iroda és levelezési cim: 1191 Bp., Ady Endre ut 42-44.
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Budapest X. kertilet, Akna utca, Granatos utca, Té_rna utca, Jaszberényi at, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi Gt és Maglddi ut altal hatérolt teriilet
Keriileti Epitési Szabalyzat

2022-es tervezés soran feltart kockazati tényezdk

A korabbi telepiilésrendezési megéllapitasok, vezeti besorolasok, épitési helyek kijel6lését ezen
a teriiletegységen a fenti ismertetett vizsgalatra és azok eredményeire tdmaszkodva, a szakértéi
értékelésnek fliggvényében, annak folyomanyaként torténtek.
A fent bemutatott vizsgalat és szakért6i jelentések a flurasi jegyzékonyveket is alapul vették. A
mintavételi furdsok helyérdl digitdlis és nyomtatott térképi adatszolgaltatas késziilt. Ezekbdl
megallapithat6, hogy a fiirdsok az agyagbéanya és hulladékkal feltoltott teriilet (a tovabbiakban
egylittesen banyagodor megnevezéssel) legszélén, a tulajdonképpeni banyagdédér peremén,
valamint a meghagyott vasiti sinpdlya mentén - ahol szintén csak kisebb mértékid lemélyités
tortént -, és a nem bolygatott terep(i telephelyek mentén késziiltek. A banyagddorbe lemélyitett
farasok: I.-1V. és 12.,13,, 22., 23., 24., sorszam farasi helyek.
Feliilvizsgalva a korabbi anyagokat a Geotechnikai talajvizsgdlati jelentésrél megallapithaté, hogy
a talajok teherbirdsdra vonatkozé dbrdja és az osztdlyozdst magyardzé szévege nincs
dsszhangban a firdsi jegyzékonyvekkel, metszetekkel, valamint a teriiletrél késziilt
infravérés és hagyomdnyos Iégifelvételekkel, hulladékfeltéltéssel érintett teriiletekkel.
Részletek a Geotechnikai talajvizsgdlati jelentés osztalyozast magyarazo szovegébdl:

1. Nagyon kedvezd geotechnikai adottsdgu teriilet

Nagyon kedvezdé geotechnikai adottsdgd terulet. A feltoltés
vastagsaga 0-1 m kozdtt varhatd. Beépitésre két vagy tobb pinceszintd,
nagyobb terhelési és/vagy sullyedésre, sullyedés-kalonbségre érzékeny
létesitmények esetében alkalmas.

A terileten kialakitott [étesitmények geotechnikai kockazata az
atlagosnal jéval alacsonyabb.

Szerkezeti vagy alapozadsi megkotottség nincs, a talajviz mélyen
helyezkedik el.

Eredeti talajfelszint feltételez.

2. Kedvezd geotechnikai adottsdgu teriilet: 0-1méter feltoltés varhatd

Kedvezé geotechnikai adottsagt terilet. A feltdltés vastagsaga 0-1
m koézétt varhaté. Beépitésre egy esetleg két pinceszintli, nagyobb
terhelési  és/vagy  sdllyedésre, sillyedés-kulonbségre  érzékeny
létesitmények esetében alkalmas.

A terlleten kialakitott l|étesitmények geotechnikai kockazata az
atlagosnal alacsonyabb.

Kiilonleges szerkezeti vagy alapozasi megk6tdttség nincs.

Eredeti talajfelszint feltételez.

3. Atlagos geotechnikai adottsdgii teriilet: 0-1méter feltéltés varhatd

Atlagos geotechnikai adottsagi terilet. A feltoltés vastagsaga 0—1 m
kozott varhatd. Beépitésre csak kis és kozepes terhelés(, legfeljebb egy
pinceszintli, slllyedésre és siliyedés-kilonbségre kevésbé érzékeny
létesitmények esetében alkalmas.

A terlleten kialakitott létesitmények geotechnikai kockazata atlagos.

Az épitmények merev, doboz jeliegli szerkezetként vagy merev vb.
alapozasi szerkezettel épithetdk.

Eredeti talajfelszint feltételez.

KASIB Komplex Kft. 126
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Budapest X. kertilet, Akna utca, Granatos utca, Tdrna utca, Jdszberényi tt, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi at és Magl4di 1t ltal hatarolt teriilet
Keriileti Epitési Szabalyzat

4. Kedvezdtlen geotechnikai adottsdgu teriilet: A feltoltés vastagsdga 1-5méter koriil varhato

Kedvezotien geotechnikai adottsdgu terilet. A feltoltés vastagsaga
1-5 m kozott varhatd. Beépitésre csak kis terhelésii, legfeljebb egy

pinceszintd, sdllyedésre és sullyedés-kulonbségekre nem érzékeny
letesitmények esetében alkalmas.

A teruleten kialakitoft létesitmények geotechnikai kockazata az
atlagosnal magasabb.

Az épitmények csak merev, doboz jellegli szerkezetként és vb.
lemezzel vagy vb. gerendaraccsal alapozhatok.

A feltoltés vastagsaga 1-5Sméter koriil varhato.

5. Nagy vastagsdgti hulladékkal feltoltitt teriilet

Banyateriilet. Nagy vastagsagu, laza, vegyes anyaggal feltoltott
terulet. A feltoltés vastagsaga jellemzéen 10-30 m kozott valtozik.
Beépitésre csak ideiglenes jellegl, alkalmi vagy aldrendelt jelentoségii
mellékiotesitmények esetében alkalmas. Célszeri novényzeitel beiltetett
zoldteruletként (pl. erdd), parkként hasznositani. A teraleten ldészakosan
és helyenként kisebb-nagyobb felszinsiallyedésekre, szélséséges esetben
felszini talajbeszakadasra is szamitani lehet.

A terileten kialakitolt Iétesitmények geotechnikai kockazata
kiemelkedéen magas.

Ha végleges jellegi épitmények elhelyezése szilkséges, akkor azok
csak konnyll, merev, doboz jellegli szerkezstként és vb. lemezzel vagy az
alaprétegig levitt col6ppel (javasoitan vert colép), résfalial alapozhatok. A
mélyalapok teherbirdsanak és alakvéltozasdnak meghatarozasakor
feltoltés Ulepedésének hatasara kialakulo negativ kopenysirlodast és a
szinte elhanyagolhatd nagysagu vizszintes agyazast is szamitasba kell
vennil

A  kozmi vezetékek csak rugalmas cséanyagbdél és flexibilis
csokotésekkel vagy védéesbben vezetve épithetok.

A feltéltés vastagsaga 10-30 méter kozott valtozik!

A szakeért6i jelentéshez mellékelt 1égifotok, infrafelvétel, és tijrendezési tanulmany, bemutatja,
hogy a téglagyartdssal kapcsolatban kitermelt lemélyitett godér teriilete megnétt a
hulladéklerakas idején, a peremtertletek legszéléig, Délen a telephelyek keritéséig telekhatarig,
illetve az elektromos tdvvezeték nyomvonaldig kiterjedt. A lemélyités jelentés mélységben tortént
(a vasuti sinpalyat kivéve). A tijrendezési tanulmanyterv felmérési tervlapjan abrazolt a
bényagodor kiterjedés és mélysége, valamint a vizfeliiletek (tavak) megjelenése. Ez 6sszhangban
van és nyomon kévethetd a légifoton lathato bolygatott teriilet nagysagaval is. Az infrafelvételen
lathaté nagy mélység(i bolygatds miatt a vizfeliiletek a kovetkezé teriileteken jelennek meg:
42518/41,42518/51,41012/3 hrsz., a Grandtos utca telkén. A Kék-t6 teriiletétdl délre két masik

7

nagy kiterjedésii vizfeliilet ldthatd.
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Budapest X. keriilet, Akna utca, Granatos utca, Tarna utca, Jaszberényi t, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi at és Maglddi tt altal hatdrolt teriilet
Keriileti Epitési Szabalyzat
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Budapest X. keriilet, Akna utca, Granatos utca, Tdrna utca, Jaszberényi ut, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi tit és Maglddi ut altal hatérolt teriilet
Keriileti Epitési Szabalyzat

A hulladékkal valé feltéltés nagysiga jelentds vastagsagi. A 24. furds az infrafelvétel szerinti
vizzel boritott godor felett van. A 13 méter mélyre lemélyitett fiirds csak hulladékrétegen haladt
at és nem érte el a binyagddor eredeti bolygatatlan rétegét, illetve az infrafotdn lathaté vizréteget
sem. A 137,56 magassagrdl végzett fliris 13méter mélyre, azaz 124,56-ra tortént. A mostani
talajfelszin 147 méter feletti. Tehat a 24. furas hulladékkal feltoltott teriileten és minimum 24
méter feltoltésii helyen fekszik. A 24. firas igy akar 30 méteres feltoltéssel rendelkezé helyre is
eshet, melynek alsé rétege biztosan hulladék a flrasi jegyzokényv szerint. A csatolt szakértd
vélemény Altaldnos geotechnikai adottsdgok térképe szerint atlagos geotechnikai adottsagu
teriilet, azaz 1méter feltoltéssel rendelkezd tertilet.
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Budapest X. keriilet, Akna utca, Granatos utca, Tdrna utca, Jaszberényi tit, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi ut és Maglédi ut altal hatarolt tertilet
Keriileti Epitési Szabalyzat

Reaqva Kft. Kornyezeti dllapotfelmérés légifoto melléklete (1979)

A fotén latszik, hogy a hulladéklerakas mar igénybe veszi a keleti részen a nagyfesziiltség(i
tavvezetékhez kozel esd terlileteket is.

KASIB Komplex Kft. 130

Iroda és levelezési cim: 1191 Bp., Ady Endre at 42-44.
E-mail: telepules@kasibkomplex.hu
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Budapest X. keriilet, Akna utca, Granatos utca, Tarna utca, Jaszberényi tt, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Harangldb utca, Kozma utca, Ujhegyi Gt és Maglddi ut altal hatdrolt teriilet
Keriileti Epitési Szabalyzat

Reaqva Kft. Kornyezeti dllapotfelmérés légifoté melléklete (-1992)

A fenti 1égifoton latszik a hulladékleraké keleti hatérai felé hizddé b6vités és a bolygatott terilet
nagysaga. A Kozma utca fel6li részen érzékelhetd a lemélyitett teriilet meredek partfala.

KASIB Komplex Kft.

Iroda és levelezési cim: 1191 Bp., Ady Endre Gt 42-44.
E-mail: telepules@kasibkomplex.hu
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Budapest X. keriilet, Akna utca, Granatos utca, T4rna utca, Jaszberényi ut, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi (it és Magl4di tit Altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

Reaqva Kft. Kérnyezeti dllapotfelmérés légifoté melléklete - fotédokumentdcié melléklet - infrafelvétel
(19967?)

KASIB Komplex Kft. 132
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Budapest X. keriilet, Akna utca, Granatos utca, Tarna utca, Jaszberényi it, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi at és Magladi ut altal hatarolt tertilet
Keriileti Epitési Szabalyzat

Reaqva Kft. Kérnyezeti dllapotfelmérés légifoté melléklete - fotddokumentdcié melléklet -
infrafelvétel (19967) a telekhatdrok és a fiirdsi helyek rdvetitésével '

KASIB Komplex Kft. 133
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Budapest X. keriilet, Akna utca, Granitos utca, Tdrna utca, Jaszberényi it, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi 1it és Magladi it altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat
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Az aktudlis ORTO foté kivdgat (2022) a névényzet hidnya kirajzolja a banya hulladéklerakdssal
igénybe vett keleti, délkeleti hatdrait.

KASIB Komplex Kft.

Iroda és levelezési cfm: 1191 Bp., Ady Endre it 42-44.
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Budapest X. keriilet, Akna utca, Grinatos utca, Tarna utca, Jaszberényi at, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi ut és Maglédi vt 4ltal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

Részlet az ELGOSCAR-2000 Kft. Epitésfoldtani szakértdi véleménybdl, mely Budapest X. ker. Jdszberényi u.
43-47. 1 sz. térzsgydri agyagbdnya tertiletére késziilt 2011-ben

El6zmények.

A Budapest, X ker, Jaszberényl u. 43-47. i. sz, trzsgyari agyagbanya terGletén 2
JASZGOLD Ingatlanfejleszté Kft. megbizésabsl az ELGOSCAR-2000 Kft. 2006-ban
reszletes talaj- és talajviz tényfeltarast végzett. A felmérési aredményeket a hatdlyos
219/2004. rendelet szerint tényfeltarasi zarédokumentacioban foglaita 8ssze és nyujtotta
be hatdsagi elfogadasra.

A tényfeltarasi zarédokumentaciét a Kozép-Dunavolgyi Koérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és VizOgyi Feligyel6ség, mint |.foku hatésag a KTVF:11058-2/2007,
sz. hatarozatban eifogadla, egyuttal a teriletet tartésan kornyezetkarosodottnak
mindsitette és az illetékes korzeti foldhivatal felé a kezdeményezte az ingatlan
megterhelését a nevezett bejegyzéssel.

A hatdrozatban eléirta (ovabba részletes fellételek megaddsa mellstt
kamentesitési monitoring végzését.

Diszpoziciés adatok.

Helyrajzi szamok: 41003/5 {(a 41003/1 hrsz. terdlet tervezett megosztasabol
kelatkezik) 41007726, 41012/15, 42518/13, 42518/41

Ténymegéllapitisok

A banyaszati tevékenység beszlintetése utdn a teritlet tébb fazisban kammunalis
hulladékokkal, banydszati meddovel és sokféle egyéb szildrd hulladékkal lett toltve
mintegy két évtizeden keresztll, de a banyaszati meddé még az Gzemeltetés alatt all6
banyabdl is nagy tomegben lett visszatoitve.

A terillet a MAFI M=1:40 000 méretarany( budapesti épitésfoldtani térképein
bezért banyateriilet, beépitésre alkalmatian besorolésii.

A feltditestest a tényfeftdrdsi zarodokumentacidban részletes geofizikai,
geotechnikai és szennyezettségi kutatas utan keriilt jellemzésre. Ebbél megallapithatd
volt. hogy rendkivl heterogén tsszetételG, nagyon laza, szétesd allagu, kohézio és
konzisztencia nélkli, gyakran Uregekkel vagy belsé omlasokkal terhelt rétegsort képez,
melynek legnagyobb vastagsaga eléri a 40 métert, beszamitva a banydszatbél deponalt
laza, konszolidalatlan meddét is. A legfébb problémat a kommunalis hulladékréteg
jelenléte okozza, melynek vastagséga eléri a 20 métert. A lerakastd! eltelt agy-két
evtized alatt is tetemes roskadason ment keresztil és ez a folyamat folyamatosan zajlik
napjainkban is.

Epitésfoldtani szempontbél a toltésnek semmilyen paramétere nem elégiti ki a
staikai szabvanyokban szerepld kotelezd értékeket (kohézid, surlodasi szog,
osszenyomodasi modulus, stb.), sét ezek a fogalmak nem is értelmezhettk a
hulladékokra.

A tenyfeltarasi eredmények megerésitik, hogy a MAF! elsddleges besorolasa
helyes és eérvényes a ma fennall6 allapotokra ezért javasoljuk az épitésre alkalmatian
besorolés megtartasat. Tekintettel arra, hogy ez az allapot a hossz( idén at

varhatéan fennmaradé sillyedésveszély miatt a terileten esetleg mégis megépiteni
tervezett épliletek allékonysagat silyosan veszélyeztethetné, ennek elkeriilésére
épitésféidtani szempontbél mindenképpen sziikséges a teljes teriiletre — ujabb, a
sUllyedésveszély elmaltat regisztralé szakvélemény készitéséig tarté — hatarozatlan
id6re épitési tilalom elrendelése.

A konszolidacié elérehaladtaval a toltés tulajdonsagai idovel varhatoan javulnak
majd, ezért a valtozasok nyomon kovetése szikséges annak az érdekében, hogy a
veszelyeztetettséget megszintetd konszolidacios allapot szakmailag megalapozottan
megallapithaté, az épitésfoldtani besorolds indokolt esetben megvaltoztathato, és az
épitési tilalom visszavonhato6 legyen.
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Az infrafelvételen megfigyelhetd, hogy a jelentds lemélyitések kovetkeztében, a Kozma utca fel6li
oldalon, a Kék-t6 alatt tovabbi 3 vizfeltlet talalhaté.

A fotén kivehetd, hogy a teriilet délkeleti sarkidban, 42518/41 hrsz. is jelentds mélységben
torténik a lerakas. A jellemz6 furdsi metszet itt is a 24. flirashoz hasonld eredményt mutatna, azaz
jelentds a hulladéktesttel vald feltoltés és terepbolygatas. A teherautdk lejutasat biztosito, vasuti
palya mellett halad6 hosszu rampa is megfigyelhet. A Keleti oldalon a tavvezeték szélsd savjat
kivéve szintén latszik a kimélyitett teriilet és azok hulladékkal val6 feltoltése.

A szakértdi jelentés szerinti Banyateriilet, jelen eltolté 1 itésre alkal
besoroldsii teriilet jelolés szinte a teljes hulladéklerakdssal érintett ingatlanok teriiletét

érinti. A bdnya teriiletén kijelolt Gksz jelii gazdasdgi teriiletek épitésfoldtani szempontbol
nagy kockdzatiiak, a feltéltétt anyag bizonytalansdga, illetve a hulladékkal valé feltiltés
vastagsdga jelentés mértékil. A 24. fiirds minimum 24 méteres toltéssel, melynek az alsé
rétege biztosan hulladék a mellékelt filrdsi jegyzokdnyv szerint.

A 2024-es geotechnikai feltarasi szakért6i jelentés HRSZ 42518/41 telken csak a tavvezetékek
mentén talalt bolygatatlan talajszerkezetet. A vizsgalt telken a talaj tomorodottségét szabvdnyos
helyszini vizsgdlati médszerrel, dinamikus szonddzdsos technikdval torténé vizsgdlatdval
bebizonyosodott, hogy a felszin tobb méter laza szerkezetd, épitési tormelékkel szennyezett. A
mechanikai teherbirasa csekély. A vizsgalolyukakbol a hulladékkal feltéltott teriiletrészen minden
esetben depdniagiz szivargas volt tapasztalhat6. A teriileten taldlhaté monitoring kut
fenékmélysége jelzi, hogy a teriilet 22-25 méteres mélységben tortént. Ezek a kutak azonban a
feltételezett hulladéktest szélén helyezkednek el, ezért, a bels6 részen a prognosztizalt mélység
ennél is nagyobb.

A felsé zarorétegben agyagos réteg is talalhat6, mely megakadalyozza a csapadék gyors lejutasat
a hulladéktest godrébe. Ez el6nyés a szennyezddés kijutdsdnak megakadalyozasa szempontjabol
késlelteti, vagy megakadalyozza azt. A kevesebb bejutott viz viszont a hulladéktest konszolidalasi
folyamatat lassitja, viszont a depénia giz képz6dési folyamatot meghosszabbitja.

A vizsgélt teriilet déli része a, szabdlyozasi terven jelolt it nyomvonala nem a hulladékkal
feltsltott, egykor lemélyitett teriileten vezet keresztiil, illegalis hulladéklerakas sordn felszini
ratoltés tortént.

.

i ténvezdk lajviz tekintetében

A korabbi szakvélemények megallapitasai:

,A monitoring rendszer figyelemmel kiséri a mindenkori talajvizszintet. A kritikus szintet elérve
a talajvizszint tovdbbi emelkedését meg kell akaddlyozni. Ellenkezd esetben a szennyezett
talajviz kijut a kérnyezetbe és a kézeli Rikos-patak vizmindségét rontja. A talajviz szintjének
kritikus szintre emelkedésekor a talajvizet ki kell emelni és a lerakd felszinének kézelébe
elhelyezett dréncsives, vagy csepegtetd ontiézéses rendszerbe kell vezetni. A vezetékrendszer
kialakitdsdt, illetve a teriileten torténd elhelyezését a rekultivdcios tervben szerepeltetni, a
rekultivdcio sordn pedig megépiteni sziikséges. ,
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»A bdnydszds miatt zavart hidroldgiai viszonyok alakultak ki, egy uj stabil egyenstilyi helyzet
kialakuldsa évtizedekig eltarthat. Ez neheziti a felszin alatti vizmindségi dllapotok
prognosztizdldsdt is. A hulladékokbdl térténd beoldddds vizszennyezd hatdsai mdr a jelenlegi
vizsgdlatokbol egyértelmiien kimutathaték. Figyelemre méltd, hogy az egyes kémiai
komponensek koncentrdcio gradiense igen magas. Az errdl késziilt térképekrél leolvashaté, hogy
a jévében milyen tendencidk érvényesiilnek. Gondot jelent viszont, hogy a ma ismert dramldsi
viszonyok nem sziikségszeriien kévetnek trendvonalat. A banyatérképek és a talajvizvizsgdlatok
arra utalnak, hogy jelenleg a talajba keriilé csapadék kiilénbozd mélységii "lavérokba" kertil és
jelenleg még ezek kizétt nem alakult ki, vagy csak korldtozott az dramlds. [gy a szennyezettség
is ma még jobbdra "folt szerii". Hangstlyozottan fel kell hivni a figyelmet arra a kériilményre,
hogy a hulladékleraké egy olyan fiirdsi pontjdn, ahol mdr vélhetden stabil talajvizviszonyok
alakultak ki, rendkiviil magas, a ,Holland lista” talajvizre vonatkozd, tehdt beavatkozdst igényld
mértékii arzén, krom, nikkel és cink szennyezést mutattak ki. Vdrhatd, hogy az egész feltoltéses
tertileten a talajviz emelkedni fog, ezdltal a volt bdnyateriiletek hulladékkal tomedékelt részein
a talajvizbe beoldddd szennyezdanyag koncentrdcié is emelkedik. Ez a tendencia a
hulladékleraka legjelentdsebb hosszii tdvil kornyezeti kockdzata.”

Vdarhatéan néhdny év miilva a csapadékviz a hulladékleraké aljdn olyan mértékii
talajvizemelkedést fog elGidézni, amely a szennyezésnek a teriiletrél valé kijutdsdt
megakaddlyozandd, konkrét miiszaki beavatkozdst fog igényelni. (A szennyezett talajviz
esetleges kijutdsdra vizsgdlataink szerint leginkdbb a teriilet E-K-i részén, a Jdszberényi iitnak a
Kozma u. feléli részén van a legnagyobb kockdzata, {gy ennek a teriiletnek a késébbi kirnyezeti
monitoring rendszeren beliil kiemelt fontossdga van.)

A vizsgdlatok kimutattdk, hogy a hulladék depdnia peremén kissé magasabban van a vizzdré
altalaj igy fontos, hogy a vizszint a kritikus hatdrndl magasabbra ne emelkedjen. Ez az érték a
1V sz. figyelékiitndl 12 m, a 106 sz. figyel6kiitndl 14 m. A vizszint tovdbbi emelkedése a
szennyezddés mobilizdléddsdnak feltételeit biztositja, amelyet meg kell akaddlyozni. A vizszint
emelkedés megakaddlyozdsdra kialakitando rendszert a rekultivdcids tervben kell részletesen
kidolgozni.

A fent vdzolt probléma, kdresemény megel6z6 elhdritdsi tervei nem dlinak rendelkezésre.
Amennyiben beavatkozdsok sziikségszeriiek, azok vonalmenti és teriileti helyigényeket

277

generdinak. melyek a szabdlyozdsi el6irdsokban igy nem tudunk helyhez riégziteni, csak

dltaldnos szabdlyozdsi el6irdsok megfogalmazdsdval tudjuk azt lehet6vé tenni
(drokrendszer, megcsapolé és tisztitémii, éntézérendszer).

A 2024 geotechnikai feltarasi szakértdi jelentés vizsgdlta a talajviz kémidjdt és a talajviz mélységét
mérte.

A szakért6i jelentés HRSZ 42518/41 telken és annak hatdran 1év6 monitoring kit -TBM-041, és
TKV-048 - laboreredményei nem mutattak a vizkémiaban hatarértéken kiviili koncentraciot. A
fentebb emlitett kritikus talajvizszint a banyateriilet északi részén lév6 banyagodorre volt
megallapitva. Ez 106sz figyel6kitnal a furasi jegyzékonyv szerint 14méter. Ez a 140,11-14m = Bf
126, 11m. A 2024-es vizsgalati terilletre nem volt megallapitott kritikus talajvizszint. A mért
adatok szerint a két vizsgdl kiitban 131,29, illetve 131,36! tehat a a talajviz szintje kritikus, az
északi banyagddorre meghatarozott beavatkozast igényl6 értéknél 5 méterrel magasabb.

KASIB Komplex Kft.

Iroda és levelezési cim: 1191 Bp., Ady Endre ut 42-44.
E-mail: telepules@kasibkomplex.hu




Budapest X. keriilet, Akna utca, Granitos utca, Tdrna utca, Jaszberényi Gt, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi it és Magladi tit altal hatdrolt teriilet
Keriileti Epitési Szabalyzat

Budapest Telepiilésszerkezeti tervétdl eltérd allapotok

A hulladéklerakassal érintett teriiletek nagysaga a fent leirtak miatt eltér a TSZT tervlapjain
abrazoltaktol, azzal nincs teljesen 6sszhangban.

o ATSZT Védelmi korldtozdsi teriiletek tervlapja szerint a volt hulladéklerako 20-40méteres
szeméttel feltoltott teriiletén Asvdnyi nyersanyag lel6hely abréazolt.

o A TSZT 5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdji
szerint a hulladékkal feltoltott teriilet Orszdgos vizmindség-védelmi teriilet évezetével
érintett. Itt a talajviz test le lett fejezve és nem értelmezhet®.

o A TSZT 5. Kirnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjii teriiletek tervlapjan
dbrazolt feltéltott teriilet kiterjedése pontatlan, a valdésagban bizonyithatéan sokkal
nagyobb teriileten hizédik.

o Az FRSZ legfeljebb 9m magas épitési lehetséget jeldl az épitésre alkalmatlan teriiletre.

tertiletek tervlapja

A TSZT fogalmi magyarazata alapjan

o Feltoltott teriilet - Lehatdroldsra kertiltek az egykori hulladékleraké-, illetve hulladékkal,
vagy eqyéb anyaggal feltoltitt volt bdnyatertiletek, amelyek esetében a feltéltés mértéke és
anyagdsszetétele nem, vagy nem pontosan ismert, [gy épitésfoldtani adottsdgatk
bizonytalanok. Feltdltétt teriiletek taldlhatok Budapesten a Il X, XVI, XVIL, XVIII, XX,
XX1, XX1I. és XXIIL. kertiletekben (pl. Il ker. ébudai volt agyagbdnydk). Bdrmely, e
tertileteken tervezett épitési tevékenységet megel6zéen geotechnikai jelentés
készitése célszerii. Szerves anyaggal tirtént feltoltés esetén depdniagdz-vizsgdlat
végzése is sziikséges.

Banyaiszattal, hulladéklerakassal érintett teriiletre vonatkozo javaslatok

A hulladékkal feltsltott teriiletek rekultiviciot kovet6 hasznositidsakor elengedhetetlen a
hulladék jellemzdinek, illetve a kirnyezetre gyakorolt hatdsdnak feltdrdsa. A szakirodalom
szerint az aldbbi emberre, a kornyezetére és a tervezett teriilethasznalat megvaldsitasara
esetlegesen veszélyt jelent6 tényez6k igényelnek folyamatos megfigyelést, ellendrzést:

= lerakégaz (mennyisége és dsszetétele),

= csurgalékviz (mennyisége és Gsszetétele),

= talajviz (Osszetétele és mindsége),

= siillyedések (leraké aljan és a felszinén),

= rézsik allékonysaga,

» alerakd aljzat- és zardszigetelésének hatékonysaga,

= szivargérendszerek hatékonysaga

= korréziés hatasok.

A volt banyateriilet tovabbi hasznosithatdsigat befolyasolé koriilmények koziill a hulladék
konszolidacidja, a siillyedések titeme az id6 el6rehaladtaval lassul. A hulladékfeltéltésben
nagyobb részben anaerob koriilmények uralkodnak, a hulladék lebomlasa altaldban igen hosszu
id6t igényel. Bir a hulladéktomeg reakcidideje nehezen becsiilhet6 és mindig az adott
koriilményektdl fiigg, a biokémiai konszolidacié évtizedekig is eltart A kezdeti szakaszban az
onsuly hatasdra bekovetkezd siillyedések domindlnak melynek mértéke altalaban 5-30%-a a
feltoltési vastagsagnak, és a siillyedések zome a feltoltés utdni els§ években lejatszodik. Az
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kovetkezd szakasz idGben hosszan elhtizddd, a hulladékban lejatszéd o folyamatoktdl is jelentésen
fiiggl folyamat.

Gazképzodés

A hulladékkal feltoltott teriiletek esetén, mint emlitettiik a hulladéktestben lejatszodo folyamatok
hosszabb ideig nem sziinnek meg, illetve nem csokkennek le olyan mértékig, hogy a kérnyezet
szamara ne jelentsenek veszélyt, ezért tobb tiz évig - rendszeres ellenérzést, gondozast
igényelnek. A teriilet hasznosithat6saga szempontjabol elengedhetetleniil fontos feladat a
hulladéktest gdzmentesitése, mert a hulladékbdl a felszabadulé depéniagiz - a levegdnél
konnyebb 1évén - felfelé diffundalva a rekultivacios rétegszerkezetbdl kiszoritja a talajlevegét,
ezzel a bioldgiai rekultivicio sikertelenségét is el6idézi. A szakirodalom szerint a depéniagiz
egészségkarosité hatdsy, éghetd, robbanasveszélyes és kellemetlen szagi, f6 6sszetevsje a metdn
az egyik legnagyobb iiveghaz-hatdsi szennyezs, ezért osszegy(ijtésérél és kezelésérdl
gondoskodni kell.

A HRSZ 42518/41 telek tertiletére vonatkozo6 geotechnikai feltdrdsi jelentés megillapitja, hogy
a valdszintisithet6en feltoltott teriileten 1év furdsok beigazoltdk a feltételezést, miszerint a
borton banyateriilet fel6li telekhataranak meghosszabbitisat6l északra esé teriiletegységen mar
a furasok megkezdésekor, majd annak soran depdniagaz szivargas volt észlelhetd. Tehata vizsgalt
teriileten a depdniagaz képzidés még tart!

Tehat a hasznositas sordn korlatozé tényezét jelent a depdniagaz képz6dés.

Talajviz

Tovabbi problémat jelent a binya teriiletén a csapadékviz. Virhatéan néhany év miilva a
csapadékviz a hulladékleraké aljan olyan mérték{ talajvizemelkedést fog el6idézni, amely a
szennyezésnek a teriiletrél vald kijutdsit megakadalyozandd, konkrét miiszaki beavatkozast fog
igényelni. A vizsgalatok kimutattdk, hogy a hulladék dep6nia peremén kissé magasabban van a
vizzaré altalaj igy fontos, hogy a vizszint a kritikus hatdrnal magasabbra ne emelkedjen. A vizszint
tovabbi emelkedése a szennyez&dés mobilizdl6ddsdnak feltételeit biztositja, amelyet meg kell
akadalyozni.

A 2024-es geotechnikai feltarasi szakért6i jelentés HRSZ 42518/41 telken megallapitja, hogy a
fels6 zardorétegben agyagos réteg is taldlhatd, mely megakadalyozza a csapadék gyors lejutasat a
hulladéktest godrébe. Ez el6nyos a szennyezbédés kijutdsdnak megakadilyozasa szempontjabol
késlelteti, vagy megakaddalyozza azt. A jelentés a talajviz d&ramlasi viszonyait nem tudta modellezni
a rendelkezésre all6, valamint a vizsgalt adatok alapjan.

A szakért6i jelentés HRSZ 42518/41 telken és annak hataran 1évé monitoring kit -TBM-041, és
TKV-048 - laboreredmenye1 nem mutattak a v1zkemlaban hatarerteken kiviili koncentraciét. A

- Granatos uttél északra 1év6 - volt binvagéddrre meghatirozott beavatkozast igényld ertekne] 5

méterrel magasabb!

A monitoringozas sordn, emennyiben a talajviz szintje, és annak szennyezettségi foka arra utal,
hogy a karos szennyez§dés kijuthat a banyateriiletrdl, akkor a fent vazolt problémat, kareseményt
megel6z6 elharitdsi tervet javasolt késziteni megjeldlve a sziikségszerli beavatkozasokat,
vonalmenti és teriileti helyigényeket.
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Feltoltés:

A vizsgélat soran bemutatott szakértéi jelentés szerinti jelentds feltéltéssel érintett, épitésre
alkalmatlan besoroldsii teriilet nemcsak a bdnyateriiletet, hanem szinte a teljes
hulladéklerakdssal érintett ingatlanok teriiletét érinti.

A 2024-es geotechnikai feltirasi szakértdi jelentés HRSZ 42518/41 telken a szondazasos
technikaval térténd vizsgalataval bebizonyosodott, hogy a felszin tobb méter laza szerkezet,
épitési tormelékkel szennyezett. A firasi mintavételi helyekbdl kidramlé depéniagaz jelezte a
teriilet hulladékkal val6 feltoltottségét. A vizsgalt teriileten, és annak hataran talalhaté monitoring
kutak fenékmélysége jelzi, hogy a teriilet lemélyitése és feltoltése 22-25 méteres mélységben
tortént. Ezek a kutak azonban a feltételezett hulladéktest szélén helyezkednek el, ezért, a belsé
részen a prognosztizalt mélység ennél is nagyobb. A jelentés eredményeinek figyelembevételével
javasolt a hulladékkal felt6ltott teriiletegységen az épitési tevékenység korlatozasa.

A rendelkezésre 116 vizsgalatok és szakért6i jelentés figyelembevételével az épitésre alkalmatlan
teriiletek, feltoltott teriiletek pontositisa megtortént. Ezeken a teriileteken az épitési
tevékenységet korlatozni sziikséges. A banya teriiletén kijel6lt Gksz jell gazdasagi teriiletek
épitésfoldtani szempontbdl nagy kockizatiak a feltoltott anyag bizonytalansaga, illetve a
hulladékkal valé feltoltés jelentds vastagsdga miatt. A banya és a hulladéklerakassal érintett
teriiletre a hulladéktest bolygatisival nem jar6 hasznositas javasolt.

Banyészattal, hulladéklerakassal érintett teriilet Kb-En/1 és Kb-En/2 jel( kiilénleges beépitésre
nem szant megujulod energiaforras teriilet 6vezetébe sorolt. A megijulé energiaforras hasznositasi
teriilete moédot ad arra, hogy az egész varos(rész) tevllegesen tudjon a fosszilis
energiahordozokkal szembeni alternativ energianyer6 helyeket biztositani és kialakitani. Az
aldbbiakban a lehetséges hasznositisi médokra adunk javaslatokat amagyarorszagi tapasztalatok
alapjan. A pontosabb feltards csak az adott teriilet és és a példak 4tfogd ismeretével rendelkezd
szaktervezdi tudnak adni.
o Adepéniagdz kinyerése
A korabbi szakért6i adatok alapjan ilyen id6tavlatban mar a lebomlasi id6tavlat miatt nem
gazdasagos.
¢ A megiijulé energiaforrds hasznositdsa meglévé adottsdgokat figyelembe véve
Onalléan, mint energiaiiltetvény (energiafi, fa,) létesitésével, célirinyosan, csak a
degradalt talaj-rekultivicidjival, j6 mindség(i, vizhaztartasu talajon val6sulhat meg
gazdasagosan. (Fas szard esetén 10 éves vagasfordulonal kezd hasznot hozni.)
e Bioiizemanyag elédllitdsdnak céljabdl torténé miivelés
Tobbféle novényzet lehet alkalmas biolizemanyag gyartasra, koztiik példaul a sekély
gyokérzetii kukorica, melynek termésatlaga akdr 8 t/ha lehet évente. Megjegyzendd, hogy
2022-ben az aszaly miatt Magyarorszagon csak 3,7 t/ha volt az orszagos atlag. Az 1
hektarrél betakarithatd termésbdl 2800 1 etanol nyerhetd, 1 tonna/350 | etanol
készitéssel szdmolva. Ehhez jarul még a visszamarad6 8 tonna/ha szervesanyagbdl
kinyerhet$ kb. szintén 2800 liter etanol. gy hektaronként osszesen 5600 l/etanol
gyarthatd. A 40 ha teriletre vetitve, kivalo termésatlag esetén 224 000 liter (idei atlagot

KASIB Komplex Kift. 140

Troda és levelezési cim: 1191 Bp., Ady Endre it 42-44.
E-mail: telepules@kasibkomplex.hu

KASIB.



Budapest X. keriilet, Akna utca, Grandatos utca, Tarna utca, Jaszberényi tGt, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi it és Maglddi 1t altal hatdrolt tertilet
Keriileti Epitési Szabalyzat

figyelembe véve 100 000 liter) bioetanol allithaté el6. Azonban a feldolgozdnak kdzelben

kell lennie, hogy szallitdsi koltség minimalizaldsdval gazdasagos legyen az elGallitas. Jelen
esetben feldolgoz6 nem all rendelkezésre a kozelben,

Fentiek figyelembevételével a teriileten nem az elébbiekben felsorolt funkciok lennének a
megfelel$ hasznositasi mddok, hanem az aldbbiak valamelyike:
1. Az alternativ er8forrasok (szélenergia a beépitési korlatok miatt csak Ujszer(i innovativ
mddon képzelheté el, napenergia, vagy ezek komplex rendszerben torténd hasznositasa.
Erre vannak j6 példak, pl. Ujszilvason val6sult meg mintaprojekt.

UISZILVASI FOTOVOLTAIKUS NAPELEMPARK

Ujszlivas Kdzség Bnkorma k 2 hektdros ingatlanan 2011-ben megépi
ogy 400 kw tel| wd, napk 6, f Itatikus will, gla-termels
rendszert, A naperdmii évi teljesitménye 630.000 kWh.

Nagy szerepet tolt be a Pest megye déli részén taldlhato telepulésen, Ufszilvason is
a megujulé energlarendszer az elkdvetkezé években. Mér ma is geotermikus
rendszer biztositotta energiaval futlk a polgirmester! hivatalt, az énkormanyzat

yeit, Igy az altala iskolat és a sportcsarnokot, a mdvel6dési hazat, az

ovodat s a kenyvtarat

EGYOTTMOKODOK
Ujszllvas Kozseg Onkermanyzata

https://www.ujszilvas hu/ &

PROJEKTKEP FORRASA HELYS2ZIN

hiwpsy/ hufuj f2q /55 Pagyarorisag Upszivas

2. Biogaz (és komposzt) termelésre j6 példa a Szarvason m{ikod6 biogdz er6mii. A Projekt
palyazati titon tdmogatast nyert. A projekt jelentésében szerepld f6bb adatok kozil az
aldbbiakat emeljiik ki:

e Koérnyezethasznalati engedélye minddssze 5,6 hektar teriiletre vonatkozik
e A felhasznalt alapanyag mennyisége 145 000 Tonna

e A megtermelt hGenergia 1 700 000m3 foldgaz fiitGértékével megegyez6.
¢ Atermelt villamos energia 26 228 300 kWh.

A mar rendelkezésre 4ll6 tapasztalatok felhasznéldsaval lehetséges j6l m(ikods djabb
rendszereket megtervezni, akar még ilyen nagyvarosi kornyezetben is.

Az Akna utcai banyatertilet esetén kedvez6 adottsag, hogy kozel van a termeléforras (zold
alapanyag) és a lehetséges energia hasznosité, azaz a lakossag.
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Szarvason m{ikods biogaz erdmi

3. A teriilet 6koldgiai (klimatikus) szolgiltatasainak potencialja kihaszndlasra var. Nem
szabad elfeledkezni arrdl, hogy még mindig Gkoldgiai értelemben rombolt feliletrdl
beszéliink, de a pionir névényzetnek koszonhetéen nem teljesen élettelen a teriilet. A
degradalt teriilet valos rekultivacidjaval egy bioldgiai értelemben jol miikodo zoldfeltilet
kialakitasa sziikséges. Melynek végeredményeként a varosi zold infrastruktira hal6zatba
illeszkedd, jol funkciondlé eleme jon létre. Az dOsszefiiggd zoldfelilet oOkoldgiai
szolgaltatisai osszvarosi szinten is érzékelhetd, j6 hatassal birnanak a mikroklimara. Ez
az 6kologiai szolgaltatas kozvetlen anyagi javakban nehezen kifejezhet6. A varosi hosziget
hatds mérséklésének eredményei azonban akar szamitisokkal is kimutathaté lehetnek.
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Szabdlyozasi javaslatok
Fentieknek megfeleléen a KOKESZ 1. mellékletét képezd szabdlyozdsi terv és annak védelmi,

korldtozdsi és kitelezettségi elemeit tartalmazo Il tervlapjdinak mddositdsa az aldbbiak
szerint javasolt:
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Szabdlyozasi terv védelmi, korlatozasi és
kotelezettségi elemeket tartalmazé II. tervlap
kivagata

Szabdlyoza

si terv védelmi, korlatozasi és

kotelezettségi elemeket tartalmazo Il. tervlap
javasolt kivagata

A banyagodorrel érintett tertileten olyan j épitési 6vezet (Gksz-2/En) keriil kijelolésre, amely -
a f6varosi TSZT modositasat nem igényelve -miiszaki indokok miatt a beépitheté teriileteket jeloli
ki. A banyateriilet kiterjedése ugyan nem érinti a tervezett 12 m széles tithoz északkeletrdl
csatlakozo teriiletet, de mivel az ebben az épitési Gvezetben létesithetd funkciokhoz esetleg épiilet
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elhelyezésére is sziikség lehet, a feltoltott teriilet a telek be nem épithetd része jellel kertil
lehatdroldsra és - telekosztds lehetdsége nélkiil - e tervezett it mentén 10 % beépitési mértékig
létesithetd beépités. Az Gj épitési dvezet teriilete kb. 59000 m?, a beépithetd telekteriilet a teljes
telek kb. 28 %-a.

A 42518/27 hrsz-i ingatlan - mivel cél a hulladékfeldolgozas tertileti korlatozasa - a csatlakozd
Gksz-2/8 jel(i épitési 6vezetbe keriil atsorolasra.

Mivel a banyateriilet kiterjedésével kapcsolatos vizsgilatok megallapitottak, hogy feltoltés
talalhat6 a 42518/51 hrsz.-11 ingatlan északkeleti végében is, a kordbban ide kijeldlt épitési hely
torlésre kertil.

A tervezett it délnyugati oldalan csatlakozé beépithetd tertileten a Gksz-2/8 jelli épitési dvezet
javasolt.

Mivel jelen eljaras keretében nem torténik TSZT médositas, ezért a 42518/41 hrsz.-t ingatlannak
az északi, nagyobb része tovabbra is beépitésre szant teriiletként keriil besorolasra, a jelenlegi
kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi teriileten beliil Gksz-2/En jel( épitési Ovezetbe keriil. Ebben
az épitési ovezetben az aldbadnydszott telekrész beépitésre alkalmatlan, ezért ,Telek nem
beépithetd része” jelolés keriil ra. Az épitési ovezetben legalabb 10 % beépitési mértéket kell
biztositani, amely az épitési ovezetnek azon a déli részén hasznalhaté ki, ahol nincs épitési
korlatozas. A teleknek teriiletének legalabb 10 %-a beépithetd, melyen elhelyezhetdk a kiszolgalo
épiiletek.

Az 1j févarosi telepiiléstervben javasolt a beépithet6 és a nem beépitheté hatarvonal mentén
eltérd teriiletfelhasznalasi - és ennek megfelelGen eltéré 6vezeti - kategdria szerepeltetése,
melynek mentén a telek megoszthat6va, sé6t megosztand6va vilik. Ebben az esetben mar nem
sziikséges el6irni az aldbanyaszott telekrészen a 10 %-os beépithetséget, mivel az ide kertild 0j
ovezet mar beépitésre nem szant, varhatéan Kb-En jeld 6vezet lesz.

A KOKESZ 1. mellékletét képezé szabalyozasi terv védelmi, korlatozasi és kotelezettségi elemeit
tartalmazé II. tervlapjan feltiintetésre keriil a hulladékkal felt6ltétt banyateriilet kiterjesztett

hatara.

A tervezett médositds a KOKESZ széveges médositdsdt is igényli.

A KOKESZ 43. §-a a kovetkezd (29) bekezdéssel egésziil ki:
(29) A Gksz-2/En jelii épitési dvezetben kizdrolag a megujulo energiaforrds
hasznositdsdhoz sziikséges energiatermeld létesitmény és az ennek kiszolgaldsdt biztosito
épiilet és energiatdrolo épitmény helyezheld el.

A KOKESZ 2. melléklete 13. pontjaban foglalt tablazat a kévetkezd 43a sorral egésziil ki:
12. Gazdasagi, jellemzéen raktarozast, termelést szolgalo teriletek (Gksz-2)

A B C D E | F G H [ | ]
Terepszint Szintteriileti mutatd
Epitési Kialakithaté Megenged Epiiletmagassig Zoldfeliilet alatti megengedett legnagyobb
dvezet legkisebb Beépitési ett (m) legkisebb beépités mértéke
jele telek teriilet mod legnagyob mértéke legnagyobb 2 2
b mértéke {m /m )
beépitettsé
gmértéke
2 (%) (%] (%) . ParKkoldsra
(m ) Legkisebb | Legnagyobb Altaldnos | o6
43a Gksz-2 /En 50000 SZ 10 3 10 20 - 0,1
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5. Ovezethatdr pontositasa

A Kozma utca kdrnyezetében a 42518/22 hrsz.-u
ingatlanon m{ik6d6 vallalkozas tertilethasznalata
nem azonos a hatilyos szabalyozasi terven
Ovezethatarral jelolt teriilettel. A teriilethasznalat
kiterjed a szomszédos 42518/41 hrsz.-i ingatlan
egy részére, melynek ezaltal elfoglalt teriilete kb.
1000 m2. Az 6nkormanyzat allasfoglalasa alapjan a
vallalkozas altal hasznilt tertilet hatiréra, azaz a
keritésiik vonaldra keriil athelyezésre az épitési
Ovezet hatara.

Annak érdekében, hogy a 42518/27, 42518/41 és
esetleg a 42518/20 hrsz.-u ingatlanok koztertileti
kapcsolata biztosithatd legyen feltiintetésre keriil a

42518/48 hrsz.-4 kozterilethez csatlakozo, a i il
42518/41 hrsz.- telek részét képezd 10 méter széles be nem épithetd teriiletként jelslt telekrész
kb. 100 méter hosszi szakaszan a ,Maganut létesithetd” jelélés. Mivel a KOKESZ 4. §-a a maganut
szélességére vonatkozd eldirast tartalmaz és ennek a 10 méter széles telekrész nem felel meg,
ennek médositasa is szlikséges.

A tervezett médositds a KOKESZ sziveges médositdsdt is igényli.
A KOKESZ 4. § (1) bekezdés d) pont da) alpontja helyébe az aldbbi rendelkezés 1ép:
da) - eltérd rendelkezés hidnydban - kiszolgdlé vt hdlézati szerep esetén 12 méter,

A tervezett mddositds a KOKESZ 1. mellékletét képezd szabdlyozdsi terv médositdsdt igényli.
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2.2.3. Kozteriileti szabalyozasok
6. n maganteriil iépi zakaszanak kiszabd

A Gréanatos utca aszfalt burkolata az Akna utcai csomdpontnal a 41003/14 hrsz.-u ingatlan
teriiletén beliil keriilt kiépitésre. A kozteriiletként hasznalt telektertilet kozteriileti kiszabalyozasa
sziikséges a teriilet rendezése érdekében. A geodéziai felmérés alapjdn a Granatos utca
kiszabalyozasa javasolt a bemért Kerités vonalaig, valamint az egyéb szdveges szabalyozasi elem
(Epmag. 15 m) hatarvonalanak igazitasa az Gjonnan kiszabalyozott kozterilethez.
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A tervezett médositds a KOKESZ 1. mellékletét képezd szabdlyozdsi terv médositdsdt igényli.

Hatélyos szabalyozasi terv kivagata Javasolt szabalyozasi terv kivigata

A tervezett médositds a KOKESZ széveges médositdsdt nem igényli.

KASIB Komplex Kft. 146

Iroda és levelezési cim: 1191 Bp., Ady Endre 0t 42-44.
E-mail: telepules@kasibkomplex.hu

KASIB

omplex



Budapest X. keriilet, Akna utca, Granatos utca, Tarna utca, Jaszberényi ut, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi Gt és Maglddi 1t ltal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Képvisel6-Testiilete az 59/2024. (II. 22.)
KOKT hatdrozatdban déntott a Budapest Févaros X. keriilet K&banyai Onkormanyzat keriileti
épitési szabalyzatirdl sz6l6 16/2020. (XI. 26.) 6nkorményzati rendelet Budapest X. keriilet, Akna
utca, Grandatos utca, Tarna utca, Jaszberényi ut, Kozma utca, Meténg utca, Csucsor utca, Haranglab
utca, Kozma utca, Ujhegyi ut és Maglddi tt 4ltal hatarolt teriiletre vonatkozé moédositasanak
kezdeményezésérdl, a terv megalapozd vizsgilata és az alatdmaszt6 javaslata tartalmanak
meghatarozasarol, valamint a_ kiszolgadlé utak tekintetében a szabdlyozdsi vonalak
feliilvizsgdlatarol.

A magyar épitészetrdl sz0l6 2023. évi C. torvény (Métv.) 88. § (5) bekezdése eléirja a szabalyozasi
vonalként megjelend szabalyozasi elemek 7 évenkénti feltilvizsgalatat. Fentiek alapjan vizsgalatra
kerdiltek a tervezési teriileten beliili kiszolgal 6 utak.

A teriiletet els6sorban féutak hataroljak. Eszakon a Jaszberényi 1t I. rend( f&ut. A Maglédi tt, a
Kozma utca és a Sirkert tt I. rendi féutak. Az Ujhegyi it a Maglédi utat a Kozma utcaval 6szekot6
gytjtéut.

Kiszolgal6 utként meglévs és tervezett utak is el6fordulnak. Meglévs - és szabdlyozassal sem
érintett - utak a Tarna utca, a Porcelan utca, a Venyige utca, a Meténg utca, a Csucsor utca, a
Harangléb utca és a Sirkert it - Ujhegyi tt kozotti 42513/10 hrsz.-i névtelen utca.

A hatalyos KOKESZ szerinti szabalyozas érinti a Granatos utcat, a folytatisaban tervezett utat,
valamint a tdmbbelsGben tervezett utakat.

Onkorményzati elhatarozas alapjan minimalis pontositas érinti az Akna utcat, valaminta 42518/4
hrsz.-ti 6énkormanyzati koztertilet és a 42518/15 hrsz-G énkormanyzati tulajdond kozterilet
kozott kapcsolatot biztosité, 12 m széles kiszabalyozott utat. Az Akna utca esetében a kialakult
allapotnak megfelel6 szabalyozas feltiintetése volt a feladat. A tervezett 12 m széles dsszekotd Ut
szabdlyozasi vonalat érint6 pontositas célja, hogy a szabdlyozassal érintett ingatlanok (42518/6,
10 és 41) telekrészeinek elaprézédasa csokkentésre keriiljon, a szabalyozdssal érintett telkek
szama a lehetd legkevesebb legyen.

A tervezett modositds a KOKESZ 1. mellékletét képez6 szabdlyozdsi terv médositdsdt igényli.
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Hatdlyos szabalyozasi terv kivagata Javasolt szabalyozasi terv kivagata
A tervezett médositds a KOKESZ széveges médositdsdt nem igényli.
Mivel a fenti minimalis pontositison Kkiviil a teriileten taldlhaté Kiszolgalé utak tovabbi
modositasa nem tervezett, a meglévi szabalyozdsi vonalak tovabbra is sziikségesek,
valtozatlanul megtartandok.
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2”7

2.24. Meglévd ovezetekre vonatkozo elirasok modositasa

feliilvizsgalata

A koréabbi tervben énkormanyzati szandék volt, hogy a hulladékgazdilkodasi tevékenység a
tovabbiakban jelent6s mértékben ne novekedjen, ezért el6irdsra keriilt az évente gydjthetd
hulladék mennyiség hatara, mely szamszer{isitve évi 20 000 t/év/ha-ban Keriilt meghatarozasra.
Jelen tervben a Kuria altaldnosan az onkormanyzatok szaméara adott allasfoglaldsa alapjan, a
keriileti 6nkormanyzat a hulladékfeldolgozasi kapacitisra vonatkozé keriileti épitési szabalyzat
43. § (6) d) pontjanak el6irasanak feltilvizsgalata mellett dontott.

A Kiria megéallapitja, hogy az onkormanyzati rendelet nem lehet ellentétes mas jogszaballyal,
tovabba a helyi épitési szabalyzat megalkotdsa specidlis eljarasi szabdlyokkal rendelkezik,
melynek soran az érdekelt dllamigazgatasi szervekkel valé egyeztetés és a lakossag bevonasa
garanciat jelent egyéb 6nkormanyzati rendeletek megalkotasahoz képest. Ennek kévetkeztében
az Onkormanyzat képvisel§ testiilete nem rendelkezik szabad dontési lehetGséggel abban a
tekintetben, hogy a helyi el6irasok megallapitasakor az Etv.-ben szabalyozott eljarasi rendet, vagy
ezen kotottségek nélkiil elfogadott onkormanyzati rendeletalkotast alkalmazza. Fentiek miatt a
hulladékfeldolgozis kapacitisanak korlitozdsa nem tekinthet6 az épités rendjének korébe
tartozé rendelkezésnek. Megéllapithato, hogy a hulladékfeldolgozas kapacitasanak korlatozasa
Etv. ellenes.

Elfogadva a Kiria allasfoglalast a hulladék kapacitasra vonatkoz6 szabdly térlését javasoljuk. A
jogszabdlyi ellentét mellett a megsziintetést timasztja ala, hogy a szabalyozasi el6iras betartasa
az dnkormanyzat altal nem volt ellen@rizhetd, ezaltal annak betartatisa is nehézségekkel jart.
Tovabbra is fontos cél azonban a hulladékgazdalkodasi tevékenység levegfszennyezd és
zajterhel$ hatasdnak csokkentése, ezért a szabadtéri hulladékok kezelésének, hasznositasanak
tilalmaval egyidejlileg hangstlyozasra keril, hogy az adott tevékenységet csak zart térben lehet
végezni. A zart terileten végzett hulladékgyfijtési, kezelési és tirolasi el6irds behatarolja a
hulladék mennyiségét is, amely kozvetve elSidézi a hulladékszallitas esetleges csokkenését.
Szintén fontos szempont, hogy a hulladékszallitasi tevékenységgel érintett telkek kozvetlen
ingatlankiszolgalasa a teriiletet hatirold utakrdl, kiillonosen a Sirkert utcarél nagyobb részt
lekeriiljon. Ezért javasolt a tombbels6ben torténd tervezett és korabbi fejezetekben ismertetett
feltdrd utak hasznalatinak megkovetelése. Hulladékhasznositasi, gyfijtési és elSkezelési
tevékenység végzésének feltétele az ingatlan gazdasagi kiszolgalasidnak a Granatos utcat és a
Venyige utcat 6sszekotd, illetve arrdl nyild feltaré ttrdl torténd biztositasa. Amig az atvezetd Gt
nem épil meg a szabilyok kézott meghatirozasra keriilt, hogy a Metalloglobus telephelye a
Kozma utca feldl, egy hdtsé titon kézelithet meg, az Avermann telep megkozelitése azonban nem
volt szabalyozva. Ezt p6tolja a 43. § (6) b) és ¢) pontjanak kiegészitése.

A tervezett médositds a KOKESZ széveges médositdsdt igényli.
A hatalyos KOKESZ a hulladékvalogatast lehet6vé tevé Gksz-2/6 jell épitési dvezetre az alabbi
egyedi el6irasokat tartalmazza, melyhez képest a javasolt mdédositasok pirossal keriiltek jel6lésre:
42. §
(4) A Gksz-2/3, Gksz-2/5, Gksz-2/6, Gksz-2/8, Gksz-2/9, Gksz-2/13 és Gksz-2/15 épitési
dvezetben - eltérd rendelkezés hidnydban - a tulajdonos és a személyzet szamdra szolgdld
lakds rendeltetés nem helyezhetd el.
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Budapest X. kertilet, Akna utca, Granatos utca, T4rna utca, Jdszberényi ut, Kozma utca, Meténg utca,

Csucsor utca, Harangldb utca, Kozma utca, Ujhegyi (it és Maglédi ut 4ltal hatdrolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

43.§

(6) A Gksz-2/6 épitési ovezet terliletén

a) kizdardlag a kdrnyezetre jelentds hatdst nem gyakorld gazdasdgi tevékenység, kereskedelmi
és szolgdltato, sajat alkalmazottak szamdra fenntartott szdllds, iroda és - a Kozma utca menti
40 méteres sdv kivételével - hulladékgazddlkoddssal dsszefiiggd rendeltetés, illetve annak
épitménye helyezhetd el,
b) a—hutladehkoh—szabeat droldse wHadéls : GeRges
hulladékok tdroldsa, a hulladékgazddlkodds sordn kizdrélag zdrt épiileten beliil torténhet,
¢) a hulladékgazddlkoddsi tevékenység végzésének feltétele az ingatlan gazdasdgi
kiszolgdldsdnak a Grdndtos utcdt és a Venyige utcdt dsszekotd, vagy arrdl nyilé feltdré ttrol
térténd biztositdsa, a Grdndtos utca és Venyige utca kozdotti dtkétd titszakasz megépiiléséig a
42518/4 és a 42518/39 helyrajzi szdmii it haszndlhatd szdllitdsi ttvonalként a Kozma utca

feldl,

e) a kiskereskedelmi célil bruttd szinttertilet telkenként nem haladhatja meg a 3000 m2-t,
f) az bvezetben eldirt minimadlis zoldfeliilet 60%-dt a telekhatdrok mentén kell biztositani,
g) az el6kert mérete 5 méter,

h) az oldalkert mérete 7,5 méter,

i) a hdtsékert mérete 7,5 méter,

J) hdromszintes névénydllomdnyi zoldfeliilet létesitendd.

Annak érdekében, hogy a teriileten a tovabbi hulladékgazdalkoddsi tevékenység volumene és
teriilete ne novekedhessen, javasolt a szabalyozasi terv médositasa. A fentebb hivatkozott Gksz-
2/6 jeld épitési oOvezetet, melyben a hulladékhasznositassal oOsszefiiggd tevékenységek
megengedettek javasolt kizirdlag a Metalloglobus telephelyére, valamint az Avermann
telephelyére korlatozni. Ez az épitési Gvezet hatiranak moddositisat teszi sziikségessé a
szabalyozasi terven az aldbb javasoltak szerint.

A tervezett médositds a KOKESZ 1. mellékletét képezd szabdlyozd
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Hatalyos szabdlyozasi terv kivigata | Javasolt szabalyozasi terv kivagata
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Budapest X. keriilet, Akna utca, Grandtos utca, Tdrna utca, Jaszberényi Gt, Kozma utca, Meténg utca,
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Keriileti Epitési Szabalyzat

..........
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== X
Metalloglobus telephelye
Hatdlyos szabalyozasi terv kivagata | Javasolt szabalyozasi terv kivagata

Mivel a bdnya terlilete nem alkalmas sportcsarnok
létesitésére, javasolt a jelenleg kisebb-nagyobb teriiletd
telkeken miik6dé cégek szamara kijelolt Gksz-2 /8 jelli épitési
Ovezetben sport funkcio elhelyezésének lehetdvé tétele.

A Gksz-2/8 jelii épitési Gvezet csak a tervezési teriileten beltl
keriilt kijel6lésre, viszont annak igen jelentds részét lefedi. A
teljes tervezési teriiletnek kb. harmadait teszi ki az ebbe az
épitési ovezetbe sorolt teriilet.

A Gksz-2/8 jeli épitési dvezet tobb, mint 100 ingatlant érint,
amelyek kozott vannak nagyon kis méret(i (50 m? alatti) és
nagy tertiletd (50 000 m? feletti) telkek is. Az Aatlagos
telekméret kb. 10 000 m2.

Javasolt meghatarozni egy olyan telekméretet, amelynél nagyobb telkek alkalmasak lehetnek
sport funkcid létesitésére egyidejiileg betartva az egyéb épitési dvezeti elGirasokat. Vizsgalatra
keriilt, hogy Budapesten, elsGsorban a X. keriiletben mekkora telkek sziikségesek egy meglévd
sportcsarnok szamdra. Megallapithatd, hogy sportcsarnokok szamara kb. 8000-10 000 m=2-es
telkek sziikségesek (Bihari utca, K6ér utca). Ennek megfelel6en javasolt el6irni, hogy sport funkci6
legalabb 10 000 mz2-es telken létesithets. Ezaltal kedvezden alakithaté a forgalomvonzo
létesitmények telepitése és megoldhaté a telken beliili parkolas helybiztositasa is.
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Budapest X. keriilet, Akna utca, Granatos utca, Tdrna utca, Jaszberényi tit, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi at és Maglddi ut altal hatarolt teriilet
Keriileti Epitési Szabélyzat

Az ennél kisebb telkeken a sport funkcié csak abban az esetben létesithetd, ha szabadtéri
sportpdlya létesiil a telken m(ikddé f6 funkci6 kiszolgaldsira (pl. teniszpdlya, kispalyas foci).
Indokolt esetben (pl. teniszpalya esetén) az ideiglenes lefedés (téliesités) megengedhetd.

A tervezett médositds a KOKESZ széveges modositdsdt igényli,

A hatalyos KOKESZ 42, §-a a kovetkezé (5a) bekezdéssel egésziil ki:
(5a) A Gksz-2/8 épitési évezetben - a teriilet sajatos haszndlatat nem korlatozo, attol

védelmet nem igénylo - sport rendeltetés elhelyezhetd, sport rendeltetést épiilet legfeljebb a
telek beépithetd teriiletének az egyharmaddn létesithetd.

Az Uj Koztemetd, a Kozma utcai lzraelita temet6 és a Kozma utcai Orthodox Zsido temetd
kornyezetében a Sirkert Gt és a Kozma utca mentén telepedtek meg a sirkd faragé miihelyek. Az
egyes temet8khoz kozeli teriileteken az arra specializalédott miihelyek miikodnek, a Kozma utca
mentén csak a temetdk, elsGsorban a zsidé temet6hoz kapcsolddé sirkéfaragas torténik. A Sirkert
it két oldalan mar megtaldlhaték a févaros kéfaragé munkdit is véllalg, illetve még egyéb
kéfaragassal foglalkozé mihelyek is.

Teljes gyartasi folyamatot (k6tomb importildas kamionos szallitdssal, tarolas, darabolis,
raktarozas, feldolgozas, csiszolas) csak egy nagyobb cég képvisel, a kisebb vallalkozasok altaldban
rész tevékenységet végeznek, pl. méretre vagott k6 tovabbi megmunkaldsaval foglalkoznak.

A sirkéfaragé mihelyek nagyobb teriiletli 6nkormanyzati tulajdond ingatlanokon m{ikédnek, a
bérelt részteriiletek az egyes miihelyek szdmdra jol elkulonithet6k. Mivel a sirkd faragas
terlletigényes tevékenység, sok szabadtéri teriiletre is sziikségiikk van. A bérelt teriileteken
felépitett épiiletek a tulajdonukat képezik. Problémat jelent szdmukra, hogy a telekrész nem
képezi a tulajdonukat, emiatt a hosszii tivon megtériil§ beruhazasok, pl. a kozm{ivesités is gondot
jelent. Ezen kiviil probléma szdmukra a teherszallitdsok, rakodasok megoldisa a Kozma utca
kialakult keresztmetszete, a Sirkert tton kiemelten az oldalfekvés(i villamospalya korlatozo
hatasa miatt. A hatalyos tervben kiszabélyozott szerviziit megval6sitisa sem hozna lényeges
javuldst ezen a téren, tekintve, hogy a meglévé épiiletek és a villamospalya kozotti teriiletsav
keskeny a szallit6jarmiivek mozgasahoz és a rakodashoz.

Fentiek alapjan az érintettek egy helyszini egyeztetésen megfogalmaztik igényeiket. Sajat
tulajdonu ingatlant szeretnének, a kialakithato legkisebb telek teriilet a Sirkert (it mentén 1500
m?, a Kozma utca mentén 800-1000 m? legyen, melyen legfeljebb 25 % zoldfeliiletet tudnak
kialakitani. A hatalyos szabdlyozasi tervben a Sirkert it mentén kiszabalyozott, 4 m szélesitést
jelentd Kiszolgadlé ut mentén a 8 m széles elGkert (termékbemutatd teriiletsav) keriiljén
csokkentésre az épliletek bdvithet6sége érdekében. A 8,0 m-es elGkert jelenleg 6 db épiilet
bévithet6ségét akadalyozza. Az el6kert 5,0 m-re valé csokkentése még mindig 4 db épiilet
bévithetdségét akaddlyozza. Ugyanez a helyzet 3,0 m-es elSkert esetén is. El6kert nélkiili beépités
esetén két épiilet bévitése lehetetlen. Javasolt a szabalyozasi vonal térlése és az el6kert méretének
modositasa, a jelenlegi 8 méter helyett 7 méterre csokkentve.
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Budapest X. keriilet, Akna utca, Granitos utca, Tdrna utca, Jaszberényi ut, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi tt és Maglddi ut dltal hatdrolt tertilet
Keriileti Epitési Szabalyzat

A tervezett médositds a KOKESZ széveges médositdsdt igényli.

A jelenleg hatalyos Gksz-2/13 jeld épitési dvezet kialakithato legkisebb telek teriiletét modositani
sziikséges 800 m2-re, de mivel a tervezett virdgpiac telkének felosztidsa nem kivanatos, ezért a
Gksz-2/13 jelii épitési dvezetben erre vonatkozo kiegészit6 el6iras sziikséges. (A Kupa étteremre
vonatkozd vj el6irasok a 13. pontban keriilnek mddositasra.)

A hatalyos KOKESZ a Gksz-2/13 jelii épitési dvezetre az alabbi egyedi eléirasokat tartalmazza,
melyhez képest a javasolt modositasok pirossal keriiltek jelolésre:
43.§

(13) A Gksz-2/13 épitési ovezetben
a) kizdarélag kéfaragds; kémegmunkdlds, sirkékészités, egyéb beton termékek (finombeton)
gyvdrtdsa és az ezekkel dsszefiiggd kereskedelmi, szolgdltatd, raktdrozdsi tevékenység,
valamint virdg és kegytdrgyak drusitdsa végezhetd, illetve ezek épitményei helyezhetdk el,
b) a Szabdlyozdsi Terven ,Korldtozott funkcidji teriilet 1.” jellel jellt teriileten kizdrdlag
virdg- és kegytdrgy-kereskedelemmel dsszefiiggd, vendégldto rendeltetést, illetve temetkezési
iroddt tartalmazo épitmény helyezhetd el, a teriilet a kizterlilet fel6l nem keritheté le, a telek
nem megoszthatd,
c¢) a Szabdlyozdsi Terven ,Korldtozott funkcidji teriilet 2.” jellel jelolt teriileten kizdrdlag
virdg- és kegytdrqy-kereskedelemmel Gsszefiiggs, vendégldto rendeltetést, illetve temetkezési
iroddt tartalmazé épitmény helyezhetd el, a vendégldté rendeltetéshez kapcsolddoan sajdt
alkalmazottak szdmdra fenntartott szdllds rendeltetés az épiilet jelenlegi tomegén beliil
kialakithato,
d) a kérnyezeti drtalmak csékkentése céljabél szdlléporral jaro tevékenység csak zdrt térben
végezhetd,
e) a Szabdlyozdsi Terven lehatdrolt termékbemutald teriiletsdvot legaldbb 30%-ban
novényzettel fedett feliiletként kell kialakitani, burkolt feliilete kizdrdlag a tevékenységhez
kapcsolodo termékek bemutatdsdra szolgdlhat,
f) uj épiilet utcai homlokzata legaldbb 80%-dnak a ,,Meghatdrozott eltérésekkel szabdlyozott
épitési vonal”-on kell dllnia.
g) hdromszintes névénydllomdnyi zoldfeliilet létesitendd,
h) a Sirkert iitrél - a Szabdlyozdsi Terven ,Korldtozott funkciéju teriilet 1.” és ,Korldtozott
funkcidju teriilet 2.” jellel jelélt teriilet kivételével - legfeljebb egy, az 5000 m?-t meghaladé
méretif telken legfeljebb kettd, a koziiti-vasiiti pdlydt keresztezd behajto létesithetd.

Fentiek lehetvé tétele érdekében a KOKESZ 5. § a) pontja helyébe az aldbbi rendelkezés 1ép:
a) - eltérd rendelkezés hidnydban - — a 4000 m2-t meg nem halado meretii telken egy, az
ennél nagyobb méretii telken két utkapcsolat létesithetd,
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Budapest X. keriilet, Akna utca, Granatos utca, Tarna utca, Jaszberényi iit, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi ut és Maglddi at 4ltal hatarolt tertilet

Keriileti Epftési Szabalyzat

AKOKESZ 2. melléklet 13. pontjaban foglalt tiblazat a Gksz-2/13 épitési 6vezetre vonatkozéan az
alabbiak szerint médosul:

Terepszint Szintteriileti mutatd
3 Kialakithato IZZQ::;;:; lft Epiiletmagassdg Zildfeliilet alatti megengede/ tt
Epitési legkisebb Beépitési bedpitettség (m) legkisebb beépités legnagyobb mértéke
dvezetjele | telek teriilet méd I3, 77 mértéke | legnagyobb (m?/m?)
(m?) me;teke ) (%) mértéke Altald Parkoldsra
(%) Legkisebb | Legnagyobb (%) Italdnos fordithato
Gksz-2/13 1568 800 SZ 46 45 3 6 25 60 1 -

A tervezett médositds a KOKESZ 1. mellékletét képezd szabdlyozdsi terv médositdsdt is

igényli.

Térlésre kertilt a Sirkert Ut északi oldalan a sirkoves miihelyeket érintd szabalyozasi vonal. Az

el6kert mérete 7,0 méterben kerilt megallapitasra.
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Budapest X. keriilet, Akna utca, Grandtos utca, T4rna utca, Jaszberényi 1it, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi ut és Maglédi 1t altal hatarolt tertilet
Keriileti Epitési Szabalyzat

ének bizt

A Maglédi ut 26. szdm alatti 42518/36 hrsz.-ii telken két fGépiilet és egy portaépilet talalhato. Az
ingatlan Vi-2/7 jel(i épitési 6vezetbe sorolt.

Az el6irt oldalkerti méret mindkét f6épiilet délkeleti oldalat érinti, bdvitésiiket akadalyozza. Mivel
a Vi-2/7 jelii épitési dvezet csak erre a telekre és a szomszédos Févarosi Biintetés-végrehajtasi
Intézet telkére keriilt kijelolésre, javasolt az oldalkert méretének modositasa 5,5 m-re.
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Budapest X. keriilet, Akna utca, Grdndtos utca, Tarna utca, Jaszberényi ut, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi Gt és Maglédi 1it dltal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

A tervezett médositds a KOKESZ széveges médositdsdt igényli.
A hatalyos KOKESZ a Vi-2/7 jeldi épitési Gvezetre az alabbi egyedi el6irasokat tartalmazza,
melyhez képest a javasolt mddositas pirossal keriilt jelolésre:
37.§

(5) A Vi-2/7 épitési Gvezetben

a) biintetés-végrehajtdsi intézmény, iroda és szolgdltaté rendeltetés helyezhetd el,

b) az elbkert mérete 5 méter,

e) az oldalkert mérete Z-5-méter 5,5 méter a létesitmény Grzését szolgdlo épitmény kivételével,

amely oldalkertben is elhelyezhetd.

i ut kozott kiszabdlvozott belsd feltard it déli oldalan lévd

nkormanyzati tulajdoni ingatlanokon létesithetd funkcidk korének bovitése

A Sirkert t déli oldalan telekalakitassal megvalésult a Sirkert utat az Ujhegyi tttal §sszekotd
tombbelsét feltdré ut. Ennek nyugati oldalan az 6nkormanyzat nem kéfaragassal foglalkozé
telephelyek létesitését tervezi. Ennek megfelelGen a jelenlegi Gksz-2 /13 jel épitési 6vezet helyett
egy Uj épitési Ovezet kijelolése sziikséges, amelyben egyéb funkcié is létesitheté. Javasolt a
csatlakozo Gksz-2/8 jeld épitési 6vezet kiterjesztése erre a teriiletre is.

A tervezett médositds a KOKESZ 1. mellékletét képezé szabdlyozdsi terv médositdsdt is
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Hatdlyos szabalyozasi terv kiviagata Javasolt szabdlyozdsi terv kivégata
A Szabdlyozasi Terv médositasa sordn a 42513 /3 hrsz-i ingatlan és a Sirkert utcat az Ujhegyi tttal
osszekotd tombbelsét feltaré Ut nyugati oldalan 1évé telkek kozotti teleksav atsorolasra keriil a
csatlakozd Gksz-2/8 jelii épitési 6vezetbe, ezért az dvezethatirt térolni sziikséges. Az 6vezethatar
jelolés a 42513/8 hrsz-u ingatlan északi telekhatira mentén javasolt. Torlésre kerillnek a

terlileten feltiintetett javasolt telekhatarok is.

13. Kupa Etterem telkén elhelyezhetd funkcidk feliilvizsgalata

Az Uj Kéztemet6 f6bejarati el6terében kiépitett korforgalom mentén az egyik jelentds térfal alkotd
elem a Kupa étterem elhanyagolt, hasznalaton kiviil 4116 épiilete. A valaha Sirat6é néven ismert
étterem a temet6t latogatok szamara szolgalt pihend-étkezd helyként. A Sirkert ut 31. (Ujhegyi Gt
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36.) szam alatti romos épiilet jelenleg tiresen 4ll, eldterében sirko-értékesités folyik, a Sirkert ut
feldl ideiglenes épiiletben biifé tizemel.

A 42515 hrsz.-1i ingatlanon 4l16 hasznalaton kiviili épiilet - az egykori Kupa étterem - f6varosi
rendeletben védett. A 30/2017. (IX. 29.) Fév. Kgya. rendelet 4. melléklete tartalmazza Budapest
févarosi helyi védettségii épitészeti orokségének jegyzékét, melyben a X. keriilet értékeit felsorolé
tablazat 10.1.42. sora vonatkozik a Kupa étterem védelmére.

A 42515 hrsz.-0 ingatlanon taldlhaté Kupa étterem épiletét a TSZT 3. Az épitett kornyezet
értékeinek védelme a) jeli szerkezeti tervlapja, - mely a mds jogszabdllyal érvényesiilg
orokségvédelmi elemeket tartalmazza, - Févarosi helyi védettség(i épitményként jel6li a Sirkert ut
- Ujhegyi ut talalkozasanal.

Ajelenleg kb. 2500 m2-es telek a fGvarosi védelem alatt 4116 éplilet miatt nem oszthaté meg.

A hatélyos szabalyozasi terv szerint az ingatlan Gksz-2/13 jel( épitési 6vezetbe sorolt. A 42515
hrsz-d ingatlanon - a telekhataroktél mért 6-6 m-re - épitési hely keriilt kijelolésre. Az egész telek
,Korlatozott funkci6ji teriilet 2.” besorolast tartalmaz.

Az ingatlan 1j tulajdonosa - a védett épiilet felﬁjitésa utan - az épiiletben a kdvetkezo fejlesztési
elképzeléseit szeretné megvalodsitani:

o tiizoltod késziilékek javitasaval foglalkozd muhely, raktar,

e tlizvédelmi és tlizoltd eszkdzok bemutato terme, iroda

e tulajdonos szamdara kb. 60 m2-es szolgalati lakas
Téjékoztatdsuk szerint a tervezett tevékenység csendes és tiszta, a kornyezetet nem zavarja,
jelentds forgalmat nem okoz. A Sirkert it menti ideiglenes biifé-épiilet elbontasra kertil.

Mivel a tulajdonos szolgalati lakas 1étesitését tervezi, a 42. § (4) bekezdésének a mddositasa valt
sziikségessé.

A tervezett mddositds mind a KOKESZ sziveges, mind a KOKESZ 1. mellékletét képezd
szabdlyozdsi terv mddositdsdt igényli.

A hatalyos KOKESZ a Gksz-2 jel(i épitési dvezetre vonatkozé eléirdsa az alabbiak szerint médosul:
42.§
(4) A Gksz-2/3, Gksz-2/5, Gksz-2/6, Gksz-2/8, Gksz-2/9, Gksz-2/13 és Gksz-2/15 épitési
dvezetben dvezetben — - eltérd rendelkezés hidnydban - a tulajdonos és a személyzet szdmdra
szolgdlo lakds rendeltetés nem helyezhetd el.
A hatalyos KOKESZ a Gksz-2/13 jelli épitési ovezetre vonatkozod elbirdsai - a 10. sorszamu
modositast is tartalmazva - az aldbbiak szerint médosulnak:
43.§
(13) A Gksz-2/13 épitési dvezetben
a) kizdrélag kéfaragds; kémegmunkdlds, sirkékészités, egyéb beton termékek (finombeton)
gydrtdsa és az ezekkel dsszefiiggs kereskedelmi, szolgdltatd, raktdrozdsi tevékenység,
valamint virdg és kegytdrgyak drusitdsa végezhetd, illetve ezek épitményei helyezhetdk el,
b) a Szabdlyozdsi Terven ,Korldtozott funkcidju teriilet 1.” jellel jelolt teriileten kizdrolag
virdg- és kegytdrgy-kereskedelemmel dsszefiiggd, vendégldtd rendeltetést, illetve temetkezési
iroddt tartalmazé épitmény helyezhetd el, a teriilet a kéztertilet felgl nem kerithetd le, a telek
nem megoszthato,
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c) a Szabdlyozdsi Terven ,Korldtozott funkcidji tertilet 2.” jellel jelolt teriileten kizdrdlag
virdg- és kegytdrgy-kereskedelemmel Gsszefiiggd, vendéglatd, kiskereskedelmi, szolgdltatd,
valamint az ehhez kapcsolédd raktdr, iroda rendeltetés és a tulajdonos és a személyzet

szamdra eqy lakds létesithetd, a telek nem megoszthato Feﬂde#eéest—%ﬂewe—éemeskezéﬁ

"
7

ra¥a Fa g 3

alkalmaﬁe&a#%waﬁmm&t—sgﬂlas—#eﬁdekﬁes—az epulet ]elenlegl tomegen beIuI

kialakithato,

d) a kérnyezeti drtalmak csékkentése céljdbol szdlloporral jdro tevékenység csak zdrt térben
végezhetd,

e) a Szabdlyozdsi Terven lehatdrolt termékbemutatd teriiletsdvot legaldbb 30%-ban
novényzettel fedett feliiletként kell kialakitani, burkolt feliilete kizdrdlag a tevékenységhez
kapcsolodo termékek bemutatdsdra szolgdlhat,

f) uj épiilet utcai homlokzata legaldbb 80%-dnak a ,Meghatdrozott eltérésekkel szabdlyozott
épitési vonal”-on kell dllnia.

g) hdromszintes névénydllomdnyu zéldfeliilet létesitendd,

h) a Sirkert iitrél - a Szabdlyozdsi Terven ,Korldtozott funkcidju teriilet 1.” és ,Korldtozott
funkcidju teriilet 2.” kivételével - legfeljebb egy, az 5000 m?-t meghaladé méretii telken
legfeljebb kettd, a kozuti-vastiti pdlydt keresztezd behajto létesithetd

Megengedett il . Terepszint Szinttertileti mutatd
) Kialakithaté s naiyobh Epiiletmagassdg Zldfeliilet alatti megengedqtt )
Epftési leghkisebb Beépitési beépitettség (m) legkisebb beépités legnagyobb mértéke
dvezetjele | telek teriilet mdd e mértéke | legnagyobb (m?/m?)
(m?) mezteke ) (%) mértéke ] Parkoldsra
(%) Legkisebb | Legnagyobb (%) Altaldnos fordithaté
Gksz-2/13 1580 800 SZ 46 45 3 6 25 60 1

Ahatalyos szabalyozasi terva Kupa étterem telekhataran beliil, attol egységesen 6 méterre kijel6lt
épitési helyet tartalmaz. Javasolt ennek BEMERESI VAZLAT

moédositasa oly médon, hogy az kizardlag N A e e KIS A )

a févarosi védelem alatt all6 épiilet '

jelenlegi tomegén beliil tegye lehetévé a

tervezett rendeltetések megvaldsitisat. A :

fent javasolt el6irdsok modositasa is ezt a ik R

célt tAmogatja.

A tulajdonos partnerségi észrevétele
alapjan telekalakitasi terve
megvaldsitasit  jelezte. A  mellékelt
bemérési  vazlat szerint  gépkocsi
behajtdja a szomszédos telken keriilt
kiépitésre. Telekalakitisi elképzelése
szerint ezt a kiépitett behajtdval érintett
telekrészt csatolni szeretné a telkéhez. '
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A KOKESZ 1. mellékletét képez6 szabalyozasi terv az alabbiak szerint médosul:

4251611

Javasolt szabalyozasi terv kivagata

A telekalakitds lehetSvé tétele érdekében pontositidsra keriil a két ingatlan kozott kijelolt
JKialakitandé véd6zoldsav” helye és ezzel egylitt a csatlakoz6 telken jeldlt épitési hely. Javasolt
telekhatar és ajelenlegi telekhatért érintéen javasolt megsziintetd jel kertil feltiintetésre.
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2.2.5. Uj védelmi és korlatozé elemek

Jelen tervdokumentdci6 vizsgalati és aldtdmasztdé munkarészének készitése sordn feltarasra
keriiltek olyan Févarosi telepiilésszerkezeti tervet és Fovarosi rendezési szabdlyzatot érint8
eltérések, amelyek mddositdsa, pontositdsa — kiilon eljards keretén beliil - a késébbiek soran

megfontolando:
e ahulladékkal feltéltdtt banyateriilet kiterjedésének most mar talajszondazassal is igazolt
lehataroldsa

e a TSZT Védelmi korldtozdsi teriilete tervlapja szerint a volt hulladéklerakd 20-40 méteres
szeméttel feltoltott teriiletén pontatlanul abrazolt Asvdnyi nyersanyag lel6hely javitisa

o A TSZT 5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjii teriiletek tervlapja
szerint a hulladékkal feltoltott terilet Orszdgos vizmindség-védelmi teriilet dvezetével valo
érintettsége (a talajviz test le lett fejezve és nem értelmezhetd)

e ATSZT 5 Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjii teriiletek tervlapjan
abrazolt feltoltott teriilet kiterjedése pontatlan, a valdsidgban bizonyithatéan sokkal
nagyobb teriileten hiizdédik

e Az FRSZ legfeljebb 9m magas épiilet elhelyezhetGséget jelol az épitésre alkalmatlan

teriiletre

Mivel ezek az észlelt eltérések a KOKESZ védelmi, korlatozasi tervlapjan mint tajékoztaté elemek
szerepelnek, ezek modositidsa a TSZT és az FRSZ osszhangjanak megteremtésével egyiitt
lehetséges.

2.2.6. Telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valé
dsszefiiggéseinek bemutatisa

A tervezett modositasok a telepiilésszerkezetet nem befolyasoljak, meg nem valtoztatjak, igy a
terlletrendezési tervekkel valé 6sszhangot nem modositjak.

2.2.7. Telepiilésszerkezeti viltozasok osszhangja Kdbanya Integralt
Telepiilésfejlesztési Stratégiajaval

X. keriilet Kébdnya Integrdlt Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS) Feliilvizsgdlat (2017.)

Varosrészi célok tekintetében Téglagyardiilével kapcsolatbhan az alabbi feladatot tartalmazza:
Téglagydr-diil6: barnamezds teriiletek ,helyzetbe hozdsa”; az energiakapacitdsdban és ipari
vizhdlézatdban rejld lehetdségek kiakndzdsa; az ipari tevékenység okozta kornyezeti drtalmak
mérséklése;

A moédositasok egy része irrelevans az ITS altal megfogalmazott célokat tekintve. Az 1, 3., 5., 6., 7.
és 11. sorszamu témak feliilvizsgilata kisebb pontositasokat tartalmaz, illetve nem érintett az ITS
célkitiizéseivel.

ITS célkitilizéseinek megfelel6 médositasi szandékok:

barnamezds tertiletek helyzetbe hozdsa:
2. A 42518/55 hrsz.-G ingatlan telektertiletének bévitése
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Az itt miikod6 vallalkozas teriilet névelése, terjeszkedése az igényelt teriilet intenzivebb
kihasznalasara irdnyul és elésegiti a vallalkozas hatékonyabb miikodését.

9 Gksz-2/8jell épitési dvezetben sportfunkcié megengedése
A sport funkcié engedélyezése kedvezs hatassal lehet mind a mikoéds, mind az ide
teleplilni szdndékozd vallalkozasok szdmara akar sajat célra, akar - nagyobb ingatlanokon
- kinalatbdvitésként jelentkezik.

10 Sirkoves miihelyek telekalakitisanak, az elhelyezhetd funkciok kdrének médositasa
A temetd kiszolgilasiara megfelelé helyen miikodé vallalkozasok tdmogatasa serkentd
hatdst a kedvezébb egytttmiikodéstik szempontjabol.

11 Sirkert ut és Ujhegyi Gt kozott kiszabalyozott belsé feltaré ut déli oldaldn lévé
onkormanyzati tulajdoni ingatlanokon létesithet6 funkciok kérének bovitése
Mind a telekalakitids atgondolidsa, mind az épitési Ovezet modositisa a terilet
hasznosithat6sigat fokozza.

12 Kupa Etterem telkén elhelyezhet6 funkciok feliilvizsgalata
A b6viil6 funkcidk elfsegithetik a teriilet ujrahasznositasat, amely egyiitt jar a févarosi
védelem alatt all6 épiilet feltjitadsaval.

az ipari tevékenység okozta kérnyezeti drtalmak mérséklése:

4. Banyateriilet kiterjedése okozta beépitési korlatok problematikaja
A volt banya teriiletén - a feltoltés okozta bizonytalan talajallapotok miatt - beépités nem
javasolt, a teriilet zoldfeliileti jelentésége a kornyezeti drtalmak csokkentésére kedvezd
hatast.

8 A Kuria Allasfoglalasa alapjan a hulladékfeldolgozasi kapacitidsra vonatkozd eldirasok
feliilvizsgalata
A hulladékfeldolgozads volumenének meérséklése a kornyezetvédelem szempontjabol
pozitiv moédositas.
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2.3. Zoldteriiletfejlesztés

Koncepcionalis javaslat

Fel kell késziilni, hogy a jévébeni zoldfeliilet kialakitdsoknak, fasor telepitéseknek egyre nagyobb
kérnyezeti szélsGségeket kell elviselniiik (hség, utak mentén tovabbi fokozott héterhelés, szarité
hatas, és a krénikus csapadékhidny). Ezért a zoldfeliileteket illetden is csak koriiltekint6, fokozott
figyelml komplex elGkészités, tervezés, megvaldsitis és fenntartds lehet sikeres. Az \j
telepitéseket kialakitani, valamint, azokat fenntartani -az id6jarasi szélsdségek kompenzalasa
miatt - csak egyre nagyobb koltségraforditassal lehet. Emiatt fokozott szakmai gondossiggal
tervszer{ien sziikséges eljarni.

A klimavédelem érdekében tett intézkedések legalapvetébb elemei kozé tartozik a meglévd
zoldfeliiletek, nagy lombtomegl (idds-koros) fak, zoldsivok megérzése, a funkcionald
zoldfeliiletek fenntartdsa, fejlesztése. A meglévd, mar nagyobb ellenall6képességgel rendelkezé
koros fak, facsoportok minél hosszabb ideig val6 megérzése a mikroklimatikus viszonyok
javitdsaban elengedhetetlenek. A j6 karban torténé megdévasukkal az 0j koltséges telepitések
szakaszos {itemezhet6 megvaldsitisdban is fontos szerepet tolthetnek be. Ezt eldsegitheti
favizsgal6 bevonasaval késziil6, az (id8s) fak hosszutavi kezelési, potlasi tervei, és a zoldfeltiletek
reorganizacids tervei kidolgozottak. A keriilet egészére javasolt a hatilyos szabalyozisban
meglévd szabalyozasi elemek feliilvizsgdlata kialakult zéldfeliiletek, zoldfeliileti elemek
mego6rzése érdekében a, szabdlyozisi tervi kiegészitések, pontositisok a kovetkez8 elemek
tekintetében: ,Megtartandé névénydllomany”, ,Kialakitanddé védézildsdv”, Telek zoldfeliiletként
fenntartandé része”, ,Megtartandé fasor”, ,Telepitendd fasor”, ,Kozteriilet zoldfeliiletként
fenntartando része”, ,Megtartandé fa”.

A vizsgdlt teriiletegységen kevés a funkcional6 és Kifejlett névényallomannyal rendelkezd
zoldfeliilet, emiatt kiemelten fontos a meglévé elemek megorzése, fenntartisa, melyeknek
- a pontos zoldfeliileti, fakataszteri és geodéziai felmérés utan - rogzitése lehetséges lenne

a szabdlyozasi terv készitése sordn az aldbbiak szerint részletezetten:

Gksz 1 jelli Gazdasagi kereskedelmi szolgiltaté teriiletek

A Gksz-1/1 jel(i épitési 6vezetben 1év6 ingatlanon a zoldfeliileti arany minimuméanak valtozatanul
tartasa mellett a Csucsor utca felGli telekhatar mentén a megtartand6 névényallomany 10 méter
szélességrdl 15 méter szélességlire torténd emelése javasolt. Ez a mddositas feltiintetésre keriil a
szabalyozasi terven.

Gksz 2 jelli Gazdasagi kereskedelmi szolgiltaté teriiletek

A TSZT szerint a Gksz 2 jelijteriiletfelhasznildsba tartozik a vizsgalt teriilet nagyrésze, mely a
belsé magként funkcional6 egykori binya teriiletét kériiloleli.
Telek zoldfeliiletként fenntartandé része jellel javasolt elldtni a meglévé funkcionalisan értékes
ndvényzettel boritott tertileteket. llyen javasolt teriiletegység:
= A Tizallbanyaggyar déli teriletén a hatdlyos terven mar Megtartando
ndvénydllomdnyként jelolt sdvon Kiviil es§, kordbban banyaszattal érintett, ma mar
novényallomannyal fedett tertletrész jel6lése,
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* Megtartandé fa jel6léssel javasolt jeldlni tovabbra is a tervezési terileten az értékes
fakat. Kiegészitve a vizsgalt teriiletegységen mar jelolt és megtartasra kertlt faegyedeket
tovabbi famatuzsidlemekkel, értékes, koros fakkal, facsoportokkal, bels6 utak menti
fasorokkal.

Kb-En/2 jel(i Megtjulé energiaforras hasznositasi teriilet dvezete
Abényateriilet Kb-En/2 évezetbe sorolt teriiletének E-ENy-i szélén a hatalyos szabalyozési terven
15 m széles ,Kialakitando védézéldsdv” jelolt.
A KOKESZ vonatkozé el6irasai az alabbiak:
+A Szabdlyozdsi Terven ,Kialakitandé védézildsdav” jellel jeldlt tertileten télen is takard lomb-
és tiflevelli drokzéldeket is tartalmazdé hdromszintes novénydllomdnyu zéldfeliiletet kell
Iétesiteni. E tertileten az épitmények kéziil az épiilethez kapcsolddd, legfeljebb 1,5 méter széles
jdrda, gépkocsibehajtd, tdmfal és terepszint alatti miitdrgy helyezhetd el.”
A banyateriilet pereme ezen a részen meredek rézs{ivel csatlakozik a szomszédos ingatlanokhoz.
A rézsii 8-10 méter szintkilonbséget hidal 4t. A jelenleg meglévé erdteljes rézsiit is megfogd
fasszari novényzet 35-50 méter szélességben huzddik jelenleg, ezért javasolt a tertilet északi és
keleti részén a banyateriilet felé kibdviteni a jelolt ,Kialakitandé zéldsdv” hatarat a rézst
szélességére, és azt minimum 30 méterben meghatdrozni. Ez a szélesség mar val6s véd6 erd6sav
funkciét is el tud latni. Ehhez kapcsolhatéan javasolt az Aknabénya tertiletére vonatkozdan, a
degradalt teriileten kevés eséllyel megmaradd 6rokzold és tllevelli novények nem kotelezd
alkalmazasanak lehetdségét biztositani.
Ajavaslat alapjan a KOKESZ 16. § (4) bekezdése az alabbiak szerint médosul:
(4) A Szabdlyozdsi Terven ,Kialakitandé védédzoldsav” jellel jeldlt teriileten télen is takaré

lomb-és-tifleveliiorokzoldeketistartalmazé haromszintes novénydllomdnyu zéldfeliiletet kell
Iétesiteni. E teriileten az épitmények kéziil az épiilethez kapcsolodd, legfeljebb 1,5 méter széles
Jjdrda, gépkocsibehajté, tdmfal és terepszint alatti miitdrgy helyezhetd el.

Kozterileti zoldfeliiletekre vonatkozé javaslatok

A hatdlyos szabdlyozdsban a vizsgilt teriletre jelolt ,Megtartandd fasor”, ,Telepitendd fasor”
Megtartandé szerkezeti jelentdségii fasor” és Tervezett szerkezeti jelentlségil fasor” jelolések
fenntartandok. i
Javasolt kiegészitések:

e aTarna utca nyugati oldalan, és a Haranglab utca északi oldalan Megtartando fasort,

e a Meténg utca déli oldalan Telepitendé fasort jelolni.

A koztertleti zoldfeliileti elemek meg6rzése, fenntartasa érdekében a zoldfeltiletek, fak kataszteri
és geodéziai felmérésiiket kovetfen a szabalyozasi tervben pontosan rogzitésre keriilhetnek. Az
alabbi utcak egyes szakaszai mentén jelenleg is taldlhatoak értékes kozteriileti zoldfeliiletek:

Sirkert utca,

e Tarna utca,
Maglédi ut,
Jaszberényi ut.
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2.4. Kérnyezetvédelmi javaslatok

Levegb6-tisztasag védelem
A levegé-tisztasagvédelmi szempontbdl a levegh védelmére vonatkozé mindenkor hatilyos
jogszabalyok (jelenleg a 306/2010. (XII. 23.) sz. kormanyrendelet) és a légszennyezettségi
hatarértékekrdl, a levegGterheltségi szint hatdrértékeirdl és a helyhez kotott légszennyezd
pontforrasok kibocsatasi hatarértékérdl sz616 (jelenleg hatélyos 4/2011. (1. 14.) sz. VM rendelet)
el6irasait kell alkalmazni.

Kozlekedési eredetii légszennyezést a tervezési teriileten a jelent6s atmend forgalmat is
bonyolité utak személy- és tehergépjarmi(i forgalma eredményezi. A kozlekedési eredetii
szennyezés leginkabb a legforgalmasabb Jaszberényi Gt, a Maglddi dt, Kozma utca, Ujhegyi ut,
tovabba az atkotést biztositd Sirkert Gt nyomvonalan jelenik meg. A vizsgalati teriilet tovabbi
utszakaszai is jelentds forgalommal terheltek.

A feliilvizsgalt terv szerint a kozlekedési rendszert érintd legjelentdsebb valtozas a Sibrik Miklos
Ut és a Tarna utca kapcsolatit a tervezési teriilet érintésével kialakitandé utatvezetés, amely a
masik irdnyban a Kozma utca - Jaszberényi ut irdnyd kapcsolatot is fontos szerkezeti elemként
kezeli. Az atvezetés a meglév Venyige utca jelenleg zsdkutcaszerii végpontjabdl két irdnyban
elagazik, egyrészt a Granitos utca - Tarna utca, masrészt a Kozma utca - Jadszberényi Gt felé halad.
A szabalyozds soran a kornyezetterhelés csokkentése érdekében el6irasra keriilt, hogy a teriileten
jelent6és forgalmat vonzd hulladékgazdilkodési tevékenységet végzd telephelyek szallitasi
utvonala a tovabbiakban csak ezen az 1j 4tko6t6 dton, hatulrdl térténhet, ezéltal jelentds szallitasi
forgalom aldl tehermentesitve a Sirkert utat, a Kozma utca egy szakaszat a korforgalommal, és a
Maglédi ut egy szakaszat. Az Gj koziti kapcsolatok azonban nem keriittek kiépitésre, igy a
céliranyu teherforgalom 4tirdnyitasa sem valdsult meg. Jelen terv tovabbra is tartalmazza a tertilet
kozlekedési helyeztének racionalizldsat az Aatkoté forgalmat biztosité Ut terven vald
szerepeltetésével.

A kedvezébb levegOmindség eléréséhez javasolt a zoldfelilletek fejlesztése. A zoldfeliiletek
megoOrzésével és fejlesztésével, tobbszintli Gt menti novénysdvok kialakitasaval, a teriilet
kondiciondl6 hatdsa és mikroklimatikus viszonyai tovabb javithatok. Leveg6tisztasag-védelmi
szempontbol a fasorok mellett a cserjéknek is kiemelkedd kornyezetvédelmi jelentésége van a
kozlekedésbdl szdrmazo, légszennyezés kiros hatdsainak csokkentésében. A fasitdsokra és
védelmi céli novénytelepitésekre tett tovdbbi javaslatok a ,Zéldfelilleti javaslat” cimi
munkarészben kifejtésre keriltek.

Az iizemi jellegii légszennyezés tekintetében a Leveg6tisztasidg-védelmi Informacids Rendszer
(LAIR) onbevalldsos alapon miikdd6é adatai szerint 11 telephely 14 légszennyezd objektum
taldlhato a tertileten. Az OKIR nyilvantartdsa szerint a f(itési eredeti emisszion kiviili egyéb
szennyezOanyaggal 4 telephely terheli a kornyezetet. A nyomda féleg petréleumot bocsat ki, mig
a tdbbi telephelyen benzol, acetat, aceton, toulol, xilolok, ciklohexdn és tetrakldr-etilén a f6
szennyezdanyag.

Ateriileten kizarolag olyan tevékenység folytathatd, olyan 1étesitmény létesithetd, iizemeltethetd,
amelynek légszennyez6anyag-kibocsitdsa a mindenkor hatdlyos jogszabalyokban el6irt
hatarértéket nem lépi tal.
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A tervezési teriilet meghatdrozo része jelenleg is gazdasagi teriilet. A kisebb 6vezeti pontositdsok
varhatdan levegémingség romlast nem eredményeznek.

Az eltéré terilethasznélatok, egyes telephelyek hatiran a szabadtéri parkoldsbdl, rakodasbdl,
drumozgatisbdl, szarmazé leveg6terhelés csokkentésére, ahol lehetGség adédik az
ingatlanhatdrokon zoldsav kialakitdsa javasolt. A be nem épitett telkeknek, illetve a telkek
zoldfeliileteinek allergiakeltd gyomnoévényektdl (killonésen a parlagf(itl) vald megdévasa a
tulajdonosok kotelessége. A zoldfeliiletek megd6rzésével és fejlesztésével a teriilet kondicionald
hatdsa és mikroklimatikus viszonyai tovabb javithaték. A fasitdsokra és védelmi célu
novénytelepitésekre tett tovabbi javaslatok a , Zoldfeliileti javaslat” cim{i munkarészben kifejtésre

kerulnek.

LevegGtisztasag-védelmi szempontbdl kiemelt figyelmet kell forditani a tervezési teriileten a
diffiiz 1égszennyezésre, melynek egyik meghatirozd forrdsa a feltoltott banya. A terhelése
részben a hulladék feltoltésb6l adodo atdiffundalt gdzképz6désbdl, részben a rekultivacio utolso
fazisaban a tajfasitds elmaradasabol fakad, melyek dsszefliggenek egymassal.

A teriileten javasolt a gizképzddés folyamat fennalldsdnak vizsgilata, hasznositis esetén az
esetlegesen fennalld gazképz8dés soran a gazmentesitést kell megoldani. Az egykori banyaszattal
érintett terileten rekreacids tevékenységek megjelenésének feltétele a gazmentesités
lehetségének feltirdsa és megoldéasa.

A sirkoves tevékenységet folytatd tizemek jelenleg szintén nagyaranyu porterheléssel jarnak. A
kornyezeti drtalmak csokkentése céljabol szabalyozasi szinten (43. § (13) d) pontban) eléirt, hogy
szallé porral jar6 tevékenység csak zart térben végezhet, tovabba a telkek hatsé részén a
szabalyozasi tervlapon "kialakitandé véd6z6ldsav” keriilt lehataroldsra. Ez a szabalyozasi elGiras
és a védozoldsavra vonatkozo szabdlyozasi elemek fenntartanddk, mivel jelentés mértéki
porképz6 felillet csokkenését, és a szallé por levélfellileten torténd megkotését, igy a
levegOmindség javitasat is szolgalja.

Zaj- és rezgésterhelés

Avizsgalatoknal emlitettiik, hogy a tervezési teriilet hatdrain szdmos koziti f6kozlekedési Gtvonal
és vasttvonal halad keresztiil. Kiilon problémat jelent tovabba a légi folyosé és a Liszt Ferenc
Repiil6tér kozelsége, amely miatt a repiilégépek a térségben felszinhez kozel haladnak. Uzemi
zajforrasok koziil egy talalhaté a vizsgalt teriileten.

Kozlekedési eredetii zaj- és rezgésterhelés
A terllet zajterhelésének egyik {6 meghatirozé eleme a fentiek értelmében a kéziti forgalom. A

vizsgalt teriiletet hatarolé utak kozil a Jaszberényi ut, a Maglodi Gt, a Kozma utca, az Ujhegyi tt,
tovabba az atkotést biztositd Sirkert Ut a legforgalmasabbak. A Maglédi Gt és a Sirkert utca
zajterhelését noveli a villamos vonal is. A teriilet forgalmas Gtjainak nyomvonaldn a nappali,
illetve az éjszakai zajterhelés is atlagosan 10 dB-el tullépi a stratégiai kliszobértéket. A tillépés
mértéke a tervezési teriilet ingatlanjainak hatiran az 5-10 dB-es tartomanyba esik.

Atervezési terlileten jorészt gazdasagi tertiletek helyezkednek a nagy forgalmi utak mentén, ahol
a gazdasagi teriiletekre vonatkozé elirasok érvényesek. A zaj szempontjabdl védend6k a Tarna
utca menti és a Sirkert utca 27. szam alatti lakoépiilet, a Jaszberényi 1ti, valamint a Tarna és a
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Gréanatos utcak sarkdn levd szocialis intézmény, hajléktalanszalld. A tervezési teriileten kiviil, de
annak szomszédsigaban zajra érzékeny funkcidk a kovetkezdk: Sirkert és Maglédi utca menti
lakéteriiletek, a temet6, valamint a Bajcsy-Zsilinszky K6rhaz és Rendel8intézet,

A feliilvizsgalt terv kozlekedési rendszert érint6 valtozasa a Sibrik Mikl6s Gt és a Tarna utca,
valamint a Kozma utca kapcsolatit oldand meg a tervezési teriileten uUtitvezetéssel, ezaltal
csokkenne a forgalom az el6bb emlitett kornyezd utakon és a zajterhelés is mérséklédne. Mivel az
elmut 10 évbe a tervezett Utkapcsolat nem alakult ki, jelen javaslat kis médositassal tovabbra is
tartalmazza a bels6 tithalézat kialakitasat.

A szabdlyozas soran a kdrnyezetterhelés csokkentése érdekében eléirdsra kertlt, hogy a teriileten
jelentds forgalmat vonzé hulladékgazdilkodasi tevékenységet végzd telephelyek széllitasi
utvonala a tovabbiakban csak ezen az Gj 4tkotd tton, hatulrdl torténhet. Az eléirds fenntartdsa
javasolt a feliilvizsgalt tervben is, hiszen a célirdnyt teherforgalom atirdnyitasanak készonhet6en
a kozlekedésbol szarmazd zajterhelés az emlitett utak kornyezetében mérséklédhet, bar ezek az
titvonalak jelentds dtmend forgalmat is bonyolitanak, melyek egy része szintén attevédik az Gj
utrendszerre. A Sirkert és Kozma utciban bekovetkezd pozitiv valtozas azért is kedvez6, mert a
mar emlitett zajtol védend§ épiiletek egy része itt talalhato.

Az atkotés soran tervezett gy(jtGutak a tomb belsejében generdlnak forgalmat, az erdd
tertiletfelhasznaldsba sorolt, véd6 zoldsavval dvezett, felhagyott banyateriiletek és gazdasagi
teriiletek kozott, igy a tervezett atkotd 1t zaj szempontjabdl érzékeny funkcidkat, védendé
teriilethasznalatokat nem érint. A tervezési teriilet tovabbi részein kozlekedési szempontbdl
olyan médositdsok nem tervezettek, melyek kovetkeztében a zajéllapotban romlas kovetkezne be.

Uj kozlekedési zajforras létesitése esetén a meglévd védendd teriileten, illetve meglévé utak
esetén Uj védendo tertilet kijelolésekor a 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EUM - a kornyezeti zaj- és
rezgésterhelési hatarértékek megallapitisardl szolé egyiittes rendelet 3. mellékletének
hatarértékeit kell figyelembe venni.

A kozlekedéstil szdrmazd zaj terhelési hatdrértékei zajtol védendd teriileteken
Hatdrérték (Ltu) az Lam ke megitélési szintre (dB)
orszigos kozithaldzatba tartozé

gyorsforgalmi utaktol és fSutaktdl,
a telepiilési 6nk. tulajdondban lévé

orsz4gos kozithilézatba
tartozé mellékutaktél, a

Kiszolgdl6 dttél; telepiilés tulajdondban 1évé Tls ]
f I ktbl
Zajtél védendd terilet | lakéuttsl szérmazs | gydjtSutakesl és kilteraleti | 2o e oiet gyorsforgalmi utakts],
’ 4 f! e els6- és masodrendd féutaktol,
zajra kozutaktdl, a vasit

autébusz pélyaudvarto], vastti

mellpioraliies f6vonaltél és palyaudvaritdl, a

pélyaudvarétél, a repilStértol,

repil6tértél
nappal éjjel nappal éjjel nappal éjjel
6-22 6ra | 6-22dra 6-22 6ra 6-22 6ra 6-22 bra 6-22 éra
g |Leko t (nagyvdrosias| o 50 65 55 65 55
beépfitésii), vegyes t.
4. Gazdasagi teriilet 65 55 65 55 65 55

s

A tervezési teriilet nagy része gazdasagi teriiletfelhasznédldsnak szadmit, a jogszabalyban el6irt
vonatkoz6 zajterhelési hatarértékek nappal 65 dB, éjjel 55 dB.
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A nagyobb forgalmat bonyolit6, zajterhelés szempontjabdl konfliktust jelentd Gt menti
ingatlanokon, kiilondsen zaj szempontjabdl védendd épiiletek kialakitasanal, atépitésénél,
feltjitdsanal javasolt a passziv akusztika védelem alkalmazasa, hogy a bels6 terek 27/2008. (XII.
3.) KvWM-EiiM -egyiittes rendelet 4. mellékletében megallapitott zajtdl védendd helyiségekre
vonatkozd hatarértékek érvényestiljenek. Ingatlanok atépitése, Gj épiiletek épitése esetén javasolt
a zajtol védendd helyiségek elhelyezését a tervezett épiiletek uttél tavolabb esd részeire
koncentrélni. Az épuletek elhelyezésénél, tajoldsanal szintén javasolt a védendd funkcidkat a
zajtdl védett oldalra helyezni.

Vasiiti eredetii zaj szintén meghatérozé adottsag a tervezési teriileten, mivel északrél a MAV
vasuti pélyajaval hatdros a teriilet. A stratégiai zajtérkép értékelése szerint egyértelmiien
kiiszobérték feletti sdvba esd az emlitett vasutvonal, a zajtérkép konfliktus térképe alapjan
lathatd, hogy a zajterhelés a tervezési teriileten els6sorban a Jaszberényi ut menti telkeket érinti..
A Jaszberényi Ut mentén azonban egyetlen zaj szempontjabél védend6 épilet talalhaté a
Hajléktalanokért Kozalapitvany altal miikédtet nappali meleged®.

A kozlekedésb6l szdrmazo kérnyezeti zajszint mind a koziti, mind a vasuti kozlekedést tekintve
adottsagnak, kialakult 4llapotnak tekinthet6. A szabalyozasi terv készitése soran a vasiti zaj altal
érintett teriileteken 4j védendd teriilethaszndlat, illetve szigoriibb hatarértéket kovetel6 dvezeti

kijelolés nem torténik.

Légi kozlekedési eredetii zaj tekintetében a helyszinelés sordn is tapasztalhaté volt zavaré szint(
zajhatds, ugyanis a Liszt Ferenc repiil6tér legforgalmasabb légifolyoséja épp a teriilet felett
hizadik. A légi kozlekedésbdl szarmazd zaj jelen szabalyozas keretében nem orvosolhatd.

Uzemi zaj

Budapest és vonzaskorzete stratégiai zajtérkép és az lizemi tevékenységre vonatkoz6 nappali
konfliktus térképe szerint a tervezési terllet északnyugati sarkaban talalhaté jelentds
zajkibocsatassal jard lizemi tevékenység. A t(izdlld anyag gyart6 iizem (Rath Hungaria Kft.)
zajkibocsatasa a létesitmény kozvetlen kozelében 70-75 dB. Az lizemi zajterheléssel gazdasagi
teriiletek érintettek, amelyekre a 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EiiM rendelet nappal 60 dB, éjjel 50 dB
hat4rértéket Aallapit meg. A tevékenység nem érinti hatridnyosan a tervezési teriilet zaj
szempontjabdl érzékeny TArna utca menti lakoteriiletet, valamint a Jaszberényi uti szocialis
létesitményt.

Zajt, illetve rezgést kibocsatd Gj tizemi létesitményt, berendezést, technoldgiat egyéb helyhez
kotott kilso zajforrast, csak olyan médon lehet 1étesiteni, izembe helyezni, hogy az a 27/2008.
(XII. 3.) KvWM-EUM -egyiittes rendeletben megéllapitott zaj és rezgésterhelési hatarértékeket ne
haladja meg. A teriileten \ij lizemi zajforras létesitése csak a hatdrérték teljestilését biztosito

zajvédelmi tervezés alapjan engedélyezhetd.
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Uzemi és szabadidds létesitményektél szdrmazo zaj terhelési hatdrértékei a zajtél védendd teriileteken
Hatarérték (Lru) az Lam

Zajtol védend®d teriilet megitélési szintre (dB)
nappal 6-22 6ra éjjel 22-6 6ra

3. | Lakoteriilet (nagyvarosias beépitést, a vegyes teriilet) 55 45
Gazdasdagi teriilet 60 50

A sirkdéves ilizemek szintén nagyardnyd zajterheléssel jarnak, jellemzéen a szabadtéri
kédmegmunkalds miatt. Ez a tevékenység nemcsak zajhatéssal, hanem jelent6s porszennyezéssel
is jar, igy a leveg6tisztasag-védelmi fejezetben is kitértiink ra. A kornyezeti artalmak csokkentése
céljabdl szabélyozasi szinten el6irt, hogy szallé porral jaré tevékenység csak zart térben
végezhetd, tovabba a telkek hatsé részén a szabdlyozasi tervlapon "kialakitandé védézoldsav"
keriilt lehatdrolasra. A szallé porral jaré k6megmunkalas csak zart térben vald megengedésével a

zajhatas is jelentGs mértékben csokkenthetd.

Epitési kivitelezési tevékenységbdl szdrmazé zaj
A teriileten az épitkezések okozta idGszakos zajterheléssel is szdmolni kell, Erre vonatkozdéan az

alabbi hatarértékek érvényesek jelenleg:
Epitési kivitelezési tevékenységbdl szdrmazé zaj terhelési hatdrértékei a zajtdl védendd teriileteken

Hatdrérték (LTH) az LAM: megitélési szintre*(dB)
ha az épitési munka idftartama
Sor- 1 hénap va , : A S
szam Zajtdl védendd teriilet kevefebbgy e Levaeltond
nappal éjjel nappal éjjel nappal éjjel
06-22 6ra | 22-06 6ra | 06-22 6ra | 22-06 6ra | 06-22 6ra | 22-06 6ra
4, Gazdasdgi tertilet 70 55 70 55 65 50

Foldtani kozeg - banyaszat, talaj, felszini- és felszin alatti vizek védelme

Afelszin alatti viz szempontjabol a telepiilések szennyez8désérzékenységi besorolasata 27 /2004.
(XIL 25.) KvVM. rendelet hatarozza meg a 219/2004. (VIL. 21.) Korm. rendelet értelmében. Ez
alapjan a kerilet a felszin alatti viz allapotinak érzékenysége szempontjabol ,érzékeny"
teriiletnek szamft, tovabbd , kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi teriilet".

A tervezési teriiletet felszini vizfolyds nem érinti.

A tervezési teriilet legjelent6sebb kiornyezetterhelése a jelentds mennyiségli kommunalis
hulladékkal is felt6ltott volt binya teriilete. A banyamiivelés kovetkeztében 80 ha teriilet
kertilt feltdltésre, melybdl a fejtett banyateriilet 51,4 ha. Majdnem 30 ha az a teriilet, amely a
banyatelek része, de banyamfivelés nem folyt rajta. Ezen a teriileten is tortént hulladék lerakas. A
vizsgalatok alapjan dsszefoglalva megéllapithatd, hogy a tomoritetlen feltoltés szerkezete laza,
helyenként lireges, anyaga heterogén nagyrészt bdnyameddd, de jelentds hanyadban tartalmaz
salakot, épiilet és kdtormeléket, ipari és a kozépsd nagy kiterjedésii banyateriileten kommunélis
hulladékot. A kézel 40 évig tarto hulladék elhelyezés sordn, gyakorlatilag az egész hulladékleraké
teriiletén nem alkalmaztak miiszaki védelmet.

A hulladékfeltdltés kornyezeti hatasai a felszin alatti vizek tekintetében is évtizedekig kockazatot
jelentenek, ezért tovabbra is sziikséges a felszin alatti vizek monitoringozasa, mely soran
figyelemmel kisérhetd, hogy a szennyezés ne jusson ki a tertiletrl.
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A volt banyateriilet és a hulladék feltoltéssel érintett teriilet nem alkalmas épiiletek, épitmények
elhelyezésére. A zoldfeliileti szempontbdl nagyrészt degradalt teriilet, valamint a kisebb részben
cserjéssel boritott tertilet legcélravezet6bb fejlesztési lehetGsége a rekultivacio befejezésével a
tertlet zéldfeliilettel valé boritasa.

Tovabbi problémat jelent a banya teriiletén a csapadékviz. Varhatéan néhany év mulva a
csapadékviz a hulladékleraké aljan olyan mértéki talajvizemelkedést fog el6idézni, amely a
szennyezésnek a teriiletrdl val6 kijutdsat megakadalyozandd, konkrét miszaki beavatkozast fog
igényelni. A vizsgalatok kimutattak, hogy a hulladék deponia peremén (agyagbanyaszattal érintett
teriilet véddpillérein) kissé magasabban van a vizzard altalaj igy fontos, hogy a vizszint a kritikus
hatdrnil magasabbra ne emelkedjen. A vizszint tovidbbi emelkedése a szennyezddés
mobilizalddasanak feltételeit biztositja, amelyet meg kell akadalyozni.

A fent vazolt problémat, kdreseményt megel6z6 elharitasi tervet javasolt késziteni megjeldlve a
sziikségszer( beavatkozasokat, vonalmenti és teriileti (drokrendszer, megcsapold és tisztitém{,
ontozérendszer) helyigényeket.

Részletesen a Bdnyateriilet problematikdja cimii fejezetben kerliilt kifejtésre.

A tervezési teriilet tovabbi részein is a tereprendezések és épitkezések sordn a kitermelt talaj
mindségét meg kell vizsgalni. A vizsgdlati eredmények alapjan donthet6 el a kitermelt talaj
elhelyezésének mddja. Teriiletfelt6ltések sordn szennyezett talaj nem hasznalhato.

A teriileten épitmények elhelyezésének feltétele a keletkezd szennyvizek kozcsatornaba torténé
vezetése, egyedi szennyviztarol létesitése nem megengedett.

A teriileten lizemel6 telephelyek esetében a talajszennyezés kockazatit a hatalyos, vonatkozo,
kornyezetvédelmi el6iriasok betartasival meg kell el6zni.

A talaj és felszin alatti vizek szennyezGdésének megelGzése érdekében a talaj allapotat
veszélyeztet6 tevékenységek csak vizzaré (szénhidrogénzard) aljzaton végezhetSk. Az igy
Osszegylijtott csapadékvizek kizardlag hordalékfogd és olajfogd miitirgyon keresztil vezethet6k
el. Veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizek kozvetleniil nem vezethet6k a kozcsatornaba
megfelel el6tisztitasukrdl gondoskodni kell. A kozcsatorndba vezetett viz mindsége nem
haladhatja meg a mindenkor hatdlyos jogszabilyban el6irt hatirértékeket, amelyrél a
vizszennyez6 anyagok kibocsatasdra vonatkozd hatarértékekrdl és alkalmazasuk egyes
szabalyairdl sz6l6 28/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet 4. sz. mellékiet rendelkezik.

Semmilyen tevékenység nem folytathaté a teriileten, amely a viz és a talaj hatarérték feletti
karosodasat okozhatja. A telepitendé tevékenységek vonatkozasiban a felszin alatti vizek és a
talaj védelme érdekében a vonatkozé mindenkor hatalyos jogszabalyok (jelenleg a 219/2004.
(VIL. 21.) Korm. rendelet) elGirasait be kell tartani.

Az épitési tevékenység megkezdését megel6z6en gondoskodni kell a humuszos terméréteg
megmentésérdl, osszegylijtésérdl, deponalasirdl és ujrahasznositasrol. Lehetséges mértékig
helyben kell a letermelt humuszos terméréteget felhasznalni.

Az illegdlis hulladék megjelenése a jelenleg haszndlaton kiviili teriileteken, a gondozatlan
teriileteken, kiilondsen a 42518/27, 41 hrsz-U ingatlanokon jellemzd. A teriiletek rendezésével,
illegalis hulladéklerakisok felszdmolasdval a potencidlis talajszennyezd forrasok is
megsziintethetok.
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A kézutak potencidlis kozlekedési eredet(i talajszennyezd forrast jelentenek, amely a tervezési
teriilet esetén a kérnyez6 utak jelentss forgalma miatt emelend6 ki. Mivel a szennyez6anyagok
elészor a levegbbe jutnak, majd a részecskék iilepedése és a csapadék kimos6 hatédsa
kovetkeztében keriilnek a talajba és a talajvizbe, ezért kiemelend$ az Ut menti névénysav
telepitése, mely kornyezetvédelmi sziir6ként képes funkcionalni.

Hulladékgazdalkodas
A teruleten a kommunalis szilard hulladékok gyijtése megoldott, a F6varosi Kozteriilet-fenntarté

Zrt. rendezett keretek kozott végzi. A teriilet tervezett létesitményeiben keletkezd kommunalis
szildrd hulladék elhelyezésrél és elszallitisardl a teriileten miikods szervezett hulladékgy(jtési
rendszer keretein beliil kell tovibbra is gondoskodni.

A vizsgalatok alapjan a tervezési teriileten belil két tertleten foglalkoznak veszélyes és nem
veszélyes hulladék begytjtéssel, elGkezeléssel és hasznositassal. Az egyes hulladékkezeléssel
foglalkozé telephelyek altal begytijtott hulladékok mennyiségét az OKIR dnbevalldson alapulé
tobb évet is feltiintetd adatbazisa alapjan becsiiltiik meg.

A Sirkert utcdban, a Metalloglobus telephelyén 2012-ben végzett vizsgilatok szerint, 4 cég
foglalkozott hulladék hasznositdssal, amely cégek Gsszesen 45 000 t hulladékot gyiijtéttek be
évente. Jelenleg a telephelyen szintén négy cég {(FE-GROUP INVEST Zrt., BD Kft.,, Feparec Kft. és
Folipet Kft.) végez veszélyes és nem veszélyes hulladék gytjtésével, el6kezelésével és
kereskedelmével kapcsolatos tevékenységet. A hdrom kisebb kapacitdsu cég osszesen 3-4000
tonna hulladékot gytijt évente. Az FE-GROUP INVEST Zrt. hulladékgazdélkodasi engedélyében
szerepl6 mennyiségek nagysigrendileg eltérnek az el6z6 mennyiségektél. A
hulladékgazdalkodasi engedélyben 169 700 tonna nem veszélyes hulladék és 28 295 t veszélyes
hulladék szerepel. Az OKIR adatbazisban az onbevalldson alapulé adatszolgaltatisa a cégnek
ennél joval kisebb mennyiségeket mutat.

Az Avermann teriletén a 2012-es vizsgalat szerint az ASA Magyarorszag Kft,, valamint az Agm-
Recycling Kft. végzett hulladékgazdalkodasi tevékenységet. A telephelyen tevékenykedd két cég
osszesen évi 33.000 t hulladékot gydjtott be és hasznositott. Az OKIR adatbizisa szerint a
telephelyen jelenleg egyetlen egyéni vallalkozénak van érvényes kornyezetvédelmi engedélye a
nem veszélyes hulladék kereskedelmére vonatkozéan. Az OKIR cég hulladékgazdalkodisra
vonatkoz6 utolsé adata 2017-es, amely szerint kizadrdlag papir és karton hulladék kezelése
torténik évi 100 t nagysagrendben.

Az OKIR hulladékgazdalkoddsra vonatkozdé adatai szerint jol latszik, hogy az Avermann
telephelyén jelentdsen csokkent a hulladék kezelés mennyisége az elmilt tiz év soran. A
Metalloglobus telephelyen tizemel6 véllalkozasok szama nem lett kevesebb, valamint a FE-GROUP
INVEST Zrt. cég hulladékgazdalkodasi engedélye alapjin lehetdség van nagy mennyiségii hulladék
gylijtésére, kezelésére, és jelentGs hinyadot tehet ki a veszélyes hulladékkal vald tevékenység,
azonban a tényleges mennyiségekrdél nincs pontos informacio.

A 2012-es vizsgalat szerint az egykori banya terlletén egyes nem veszélyes hulladékok
begy(jtésére és hasznositdsara kaptak engedélyt, mely tevékenységiiket a teriilet keleti részén, az
egykori Kék-t6 kornyéki teriileten folytattdk. A teriiletre épitési és bontdsi tormelékeket
szallitottak, amelyet helyben osztalyoztak, apritottak, alkalmassa téve tovabbi felhasznalasra. A
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telephelyre beszallitott anyag egy része inert hulladékként lerakasra kertilt, mig a hasznositasra
alkalmas anyagokat az elszdllitisig deponidba raktak. Jelenleg a terilleten nem folytatnak
hulladékgazdalkodassal kapcsolatos tevékenységet.

A korabbi tervben énkormdnyzati szindék volt, hogy a hulladékgazdilkodasi tevékenység a
tovabbiakban jelentds mértékben ne novekedjen, ezért elGirdsra keriilt az évente gyijthetd
hulladék mennyiség hatara, mely szdmszer(isitve évi 20 000 t/év/ha-ban keriilt meghatarozasra.
Jelen tervben a Kuria altaldnosan az onkormanyzatok szaméara adott 4llasfoglaldsa alapjan, a
keriileti 6nkormanyzat a hulladékfeldolgozasi kapacitisra vonatkoz6 kertileti épitési szabalyzat
43. § (6) d) pontjanak elbirasanak feliilvizsgalata mellett dontott.

Elfogadva a Kuria allisfoglalast a hulladék kapacitasra vonatkozd szabaly torlését javasoljuk. A
jogszabalyi ellentét mellett a megsziintetést tdmasztja ala, hogy a szabalyozasi el6irds az
onkormanyzat altal nem volt ellendrizhet6, ezaltal az el6iras betartatasa is akadalyba tlitkozott.

Tovabbra is fontos cél azonban a hulladékgazdalkodasi tevékenység leveglszennyezd és
zajterheld hatdsinak csékkentése, ezért a telephelyen levd és Gjonnan odaszillitott hulladékok
szabadtéren valé taroldsanak, kezelésének, hasznositdsinak tilalmaval egyidejiileg
hangsulyozasra keriil, hogy az adott tevékenységet csak zart térben lehet végezni. A zart teriileten

végzett hullad ékgyfijtési, kezelési és tarolasi el6irds behatérolja a hulladék mennyiségét is, amely
kozvetve el6idézi a hulladékszallitas esetleges csokkenését.

Szintén fontos szempont, hogy a hulladékszallitasi tevékenység a teriiletet hatirolé utakrol,
kiilonésen a Sirkert és a Kozma utcardl nagyobb részt elterel6djon, hogy csékkentse azok amigy
is jelentGs kornyezetterhelését. Ezért javasolt a tombbelsSben torténd tervezett és korabbi
fejezetekben ismertetett feltiré utak hasznalatanak megkovetelése.

Részletesen Kifejtve a 2.1. Telepiilésrendezési javaslat, szabdlyozdsi koncepcié 3. pontjdban.

Javasolt a hulladékkezelési tevékenységet is megengedd ovezetben a minimalisan eldirt
zoldfeliiletet a telekhatdrok mentén biztositani, tovabba a szomszédos 6vezetektdl fizikailag is
elvalasztani, melyet meghatarozott szélességli sdvban (10m) siiri ndvénytelepitéssel kell
beiltetni (kialakitandé védézoldsav). A kiillonbozé funkcidji teriiletek zoldsavval torténd
elvilasztisa kornyezetvédelmi szempontbdl is elengedhetetleniil fontos, mely a légszennyezés,
mind a zajhatas, mint a hulladék atjutasanak csokkentését eredményezi.

A hulladékgazdalkodas szempontjdbdl figyelembe kell venni a hulladékrdl sz6ld 2012, évi
CLXXXV. torvényt, betartva annak a hulladékkezeléssel és hulladékhasznositassal kapcsolatos
elGirasait. A varhaté épitkezések sordn keletkezé épitési tormelékek kezelése kiilon figyelmet
érdemel. A sziikségessé val6 feltoltések, tereprendezések kizardlag hulladéknak nem mindsiild
anyagok felhasznaldsaval térténhetnek.

A keletkezd veszélyes hulladékot kozvetlentil a keletkezés helyén, biztonsigosan, a kérnyezet
szennyezését kizaro, elkilonitett zart tarolékban Kkell elszallitasig elhelyezni. A veszélyes
hulladékok kezelése soran a vonatkozd mindenkor hatdlyos jogszabalyok (jelenleg a veszélyes
hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységeinek részletes szabalyairdl szold 225/2015. (VIIL7.)
Korm. rendelet) eléirasait kell betartani.

Illegalis hulladéklerakas a hasznalaton kiviili teriileteken, a gondozatlan tertleteken, kiilonosen a

42518/27, 41 hrsz-i ingatlanokon jellemz6, amely felszamolando.
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2.5, Kozlekedési javaslatok

Az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szlé 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) 27. § (2)
bekezdése eldirja az ingatlanok megkozelitését biztosito kiszolgald utak szabalyozasi vonalainak
7 évenkénti feliilvizsgalatat. Ennek érdekében vizsgalatra keriiltek a tervezési teriileten beliili
kiszolgal6 utak.

A tervezett mddositasok jelentés része (2., 3., 5., 8, 9., 10, 11, 12. és 13.) kozteriiletet nem érint.

1.  Villamosfordulé teriiletének hasznositasa
A villamosfordulé teriiletén tervezett 1ij beépités megkozelitése a Meténg utca fel6li bejarattal
javasolt, ezaltal a Haranglab utca tovdbbra is zavartalanul szolgaln4 a temet§ megkozelitését. A
Meténg utca ezen szakasza megfelelGen kiépitett, a jelentds forgalmat nem generalé tervezett
funkciok megkozelitése sziméara alkalmas.

4. Banyateriilet kiterjedése okozta beépitési korlatok problematikija

A banyateriilet beépithetd részének feliilvizsgilata kozlekedés szempontjabol forgalom
novekedést nem okoz, a tervezett 12 m széles kozteriiletrél tovabbra is megoldhato.

6. A Grandtos utca maganteriileten kiépitett szakaszdnak kiszabalyozasa

A Granatos utca aszfalt burkolata az Akna utcai csomépontnal a 41003/14 hrsz.-i ingatlan
tertiletén belil keriilt kiépitésre. A kozteriiletként hasznalt telekteriilet kézteriileti kiszabalyozasa
sziikséges a teriilet rendezése érdekében.

7. A kiszolgalé utakat érintG szabalyozdsi vonalak feltilvizsgélata, pontositdsa

Onkorményzati elhatdrozas alapjan minimalis pontositas érinti a 42518/4 hrsz.-i nkormanyzati
kozteriilet és a 42518/15 hrsz-t 6nkorméanyzati tulajdont kozteriilet kbzott kapcsolatot biztositd,
12 m széles kiszabalyozott utat. A pontositas célja, hogy a szabdlyozassal érintett ingatlanok
(42518/6, 10 és 41) telekrészeinek elaprézodisa csokkentésre keriiljon, a szabalyozas minél
kevesebb ingatlant érintsen.

A jelenleg hatdlyos szabalyozasi terv kiszolgdlé utakat érinté szabdlyozdsi szélességének
feliilvizsgdlata alapjan megallapithatd, hogy - két kisebb pontositas kivételével - a hatdlyos
szabalyozasi vonalak médositdsa nem sziikséges, azok tovabbra is fenntartandok.

2.6. Kézmiivesitési javaslatok

A tervezett moédositasok koézill csak a villamosfordulé terilletén tervezett Gj beépitéssel
kapcsolatban adddik kozmiiellatasi feladat.

A kérnyez6 kozteriileteken minden k6zmi rendelkezésre all, egyediil a szennyvizelvezetés okoz
problémat. A teriilet szennyvizelvezetése a Kozma utca fel6l oldhaté meg. Mivel a telek délnyugati
pontja fekszik a legmagasabban, a szennyvizek elvezetése a Jaszberényi it irdnyaban lehetséges a
Kozma utca északi szakaszan mar kiépitett gravitacios szennyvizcsatorna meghosszabbitasaval.

2.7. Hatdlyos telepiilésszerkezeti tervvel valé 6sszhang bemutatisa

A Budapest X. kertilet, Akna utca, Granatos utca, T4rna utca, Jaszberényi ut, Kozma utca, Meténg
utca, Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi (it és Maglédi ut altal hatérolt, tobb
témbot magaba foglalo, csaknem 200 ha-os teriileten beliil tervezett médositasok kizardlag a
jelenlegi 6vezeti rendszeren belil torténnek, a hatilyban 1évd Budapest Fdévaros
Telepiilésszerkezeti Tervének modositasat nem igénylik.
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2.8. Budapesti Agglomeriacioé Szerkezeti tervével val6 6sszhang bemutatasa

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX.
torvény 7. mellékletét képezi a Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Tervének (BATrT)
Szerkezeti Terve, mely a Kék t6 helyét még vizgazdalkodasi teriletként tartalmazza, noha a t6
feltoltésre keriilt és a Févaros hatélyos telepiilésrendezési eszkozeiben a t6 helye mar nem
szerepel. Ennek 6sszehangolasa a BATTT feliilvizsgilata soran javasolt.

A BATYT tartalmazza tovabba a nagyfesziiltségii tivvezetékek (térségi ellatast biztosito és atvitelt
befolyasold 132 kV-os eloszt6 haldzat) nyomvonalait is.

. » Tervezési teriilet hatara
.. AENEEP

Vizgazdélkodasi térség

----- Térséqi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd haldzat (meglévs)
e Atvitelt befolyasold 132 kV-os elosztd halozat (meglévs)
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Budapest X. keriilet, Akna utca, Granatos utca, Tarna utca, Jaszberényi Gt, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi (it és Maglddi ut altal hatdrolt teriilet
Keriileti Epitési Szabalyzat

25 RENDELETTERVEZET A TERVEZETT MODOSITASOK
BEMUTATASAVAL

Budapest Févaros X. keriilet Kdbanyai Onkormanyzat Képviselé-testiiletének .../2025. (... ...)
onkormanyzati rendelete

rrrrr

16/2020. (XI. 26.) 6nkormanyzati rendelet médositasardl

[1] Budapest Févaros X. keriilet Kobanyai Onkormanyzat Képviseld-testiilete Budapest
Févéaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat keriileti épitési szabalyzatidnak a Budapest X.
keriilet, Akna utca, Granatos utca, Tarna utca, Jaszberényi Gt, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi Gt és Maglodi ut altal hatérolt teriiletre
vonatkozd feliilvizsgalata céljabol, a teriilet fejlesztését elsegitendd az alabbi rendeletet
alkotja.

[2] Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel§-testiilete a magyar
épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5)
bekezdés 5. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének €&s elfogaddsanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. mellékletében meghatarozott
véleményezésre jogosult szervek, valamint az érintett partnerek véleményének kikérésével a
kovetkezdket rendeli el:

1. §

A Budapest Févaros X. keriilet K8banyai Onkormanyzat keriileti épitési szabalyzatardl szolé
16/2020. (XI. 26.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban Rendelet) 4. § (1) bekezdés d) pont
da) alpontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
(Beépitésre szant teriiletek megkozelitését, kiszolgaldsat biztosité magamit csak kozforgalom
elol el nem zart maganutkeént alakithaté ki az alabbiak szerint:

d) a kozforgalom el6l el nem zart magamit telkének minimdlis szélessége)

,,da) — eltérd rendelkezés hianydban — kiszolgalo it halézati szerep esetén 12 méter,”

2. §
A Rendelet 5. § a) pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép
(Az épitési telek kozuti vagy kozforgalom eldl el nem zdrt magdniiti kapesolatat az alabbiak
szerint kell biztositani:)
., a) — eltérd rendelkezés hignyaban — — a 4000 m2-t meg nem halado méretii telken egy,

3

az ennél nagyobb mérelii telken két utkapcsolat létesithetd,’

3. §
A Rendelet 16. § (4) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép
(4) A Szabdlyozdsi Terven ,, Kialakitando védozoldsav” jellel jelolt teriileten télen is
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Budapest X. keriilet, Akna utca, Granatos utca, Tarna utca, Jaszberényi ut, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi Gt és Maglddi 1t altal hatdrolt tertilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

takaro 3 5 hdromszintes novényallomanyi
zoldfeliiletet kell létesiteni. E teriileten az épitmények kiziil az épiilethez kapcsolodo,
legfeljebb 1,5 méter széles jarda, gépkocsibehajto, tamfal és terepszint alatti miitargy
helyezhetd el.

4. §
A Rendelet 37. § (5) bekezdés ¢) pontja helyébe az alabbi rendelkezés [€p:
(A Vi-2/7 épitési dvezetben)
., ¢) az oldalkert mérete 7—S—méter 5,5 méter a létesitmény Orzését szolgdlo épitmény
kivételével, amely oldalkertben is elhelyezhetd.”

5 §
A Rendelet 40. § (3) bekezdése helyébe az aldbbi rendelkezés 1ép:
»(3) A sajat alkalmazott szamdra fenntartott szdllas rendeltetés és annak épitménye
kizardlag a GksztH-3; Gksz-1/2, Gksz-1/3, a Gksz-1/5, a Gksz-1/16 és a Gksz-1/19

épitesi ovezetekben létesitheld.”

6. §
A Rendelet 41. §-a a kdvetkezd (1) bekezdéssel egésziil ki:
(1) A Gksz-1/1 épitési ovezet terilletén
a)  kizdrdlag igazgatdsi, iroda, hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezheltd el,
b)  az elokert mérete a Kozma utca felol 15 méter.”

7. §
A Rendelet 42. § (4) bekezdése helyébe az alabbi 4j rendelkezés Iép:
(4) A Gksz-2/3, Ghsz-2/5, Gksz-2/6, Gksz-2/8, Gksz-2/9, Gksz-2/13 és Gksz-2/15 épitési
dvezetben— eltérd rendelkezés hianyaban — a tulajdonos és a személyzet szamara szolgalo
lakas rendeltetés nem helyezheté el.”

8. §
A Rendelet 42. §-a a kdvetkez6 (5a) bekezdéssel egésziil ki:
w(3a) A Gksz-2/8 épitési ovezetben - a teriilet sajatos haszndlatdat nem korldtozo, attol
védelmet nem igényld - sport rendeltetés elhelyezhetd, sport rendeltetésii épiilet legfeljebb
a telek beépithetd terilletének az egyharmadan létesithetd.”

9. §
A Rendelet 43. § (6) bekezdés b)-c) pontjai helyébe az alabbi rendelkezések 1€pnek:
(A Gksz-2/6 épitési ovezel teru'letén)
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Budapest X. keriilet, Akna utca, Grdnatos utca, Tdrna utca, Jaszberényi tit, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi 1t és Maglddi ut 4ltal hatdrolt terilet
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c) a hulladékgazdalkoddsi tevékenység végzésének feltétele az ingatlan gazdasdgi
kiszolgalasdnak a Grandtos utcdt és a Venyige utcadt osszekotd vagy arrdl nyilo feltaro
utrol torténo biztositasa, a Grandltos utca és Venyige ulca kozotti datkotd itszakasz
megépiiléséig a 42518/4 és a 42518/39 helyrajzi szamu ut haszndlhatoé szdllitasi
utvonalként a Kozma utca felol,”

10. §
A Rendelet 43. § (6) bekezdése a kovetkezd k) ponttal egésziil ki:
(A Gksz-2/6 épitési ovezet teriiletén)
k) a 42518/40 hrsz.-u ingatlant érinté ovezethatdr menti telekalakitds a meglévé
épiiletek helyzetétdl fiiggetleniil megvalosithato, az épitési helyen kiviil esd meglévd
épiiletek felujithatok, de nem bévitheték.”

11. §
A Rendelet 43. § (13) bekezdés a)-c) pontjai helyébe az alabbi rendelkezés 1€p:
(A Gksz-2/13 épitési ovezetben)
.a) kizarolag kéfarasas: kémegmunkdlds, sirkkészités, egyéb beton termékek
(finombefon) gydrtdsa és az ezekkel osszefiiggd kereskedelmi, szolgdltatd, raktdrozdsi
levékenység, valamint virdg és kegytargyak drusitdasa végezhetd, illetve ezek épitményei
helyezhetok el,
b) a Szabdlyozasi Terven ,, Korlatozott funkcioju teriilet 1.” jellel jelélt teriileten
kizarolag virag- és kegytdrgy-kereskedelemmel ésszefiiggd, vendéglaté rendeltetést,
illetve temetkezési irodat tartalmazé épitmény helyezhetd el, a teriilet a kozteriilet felél
nem kerithetd le, a telek nem megoszthato,
¢) a Szabdlyozdasi Terven ,, Korlatozott funkcioju teriilet 2. jellel jelolt teriileten kizardlag
virdg- és kegytdargy-kereskedelemmel oOsszefiiggd, vendégldato, kiskereskedelmi,
szolgdltato, valamint az ehhez kapcsolodo raktdr, iroda rendeltetés és a tulajdonos és a
személyzet szamara egy lakas létesithetd, a telek nem megoszthato, rendektetési—itletve

STATE = - 334253 £ crex fa 3 f o a2 = c gt erl oy f oy

12. §
A Rendelet 43. § (13) bekezdése a kvetkezd h) ponttal egésziil ki:
(A Gksz-2/13 épitési dvezetben)
»h) a Sirkert 1itrol — a Szabdlyozdsi Terven , Korldtozott funkcidjii teriilet 1.” és
» Korlatozott funkcioju teriilet 2. jellel jellt teriilet kivételével — legfeljebb egy, az 5000
m*-t meghalado méretii telken legfeljebb kettd, a koziti-vasiti pdlydt keresziezé behajto
létesitheto.”
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Budapest X. keriilet, Akna utca, Granatos utca, Té}‘na utca, Jaszberényi it, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi Gt és Maglédi 1t altal hatdrolt teriilet
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13. §
A Rendelet 43. §-a a kdvetkezd (29) bekezdéssel egésziil ki:
., (29) A Gksz-2/En jelii épitési ovezetben kizdarélag a megujulo energiaforrds
hasznositdsdhoz sziikséges energiatermeld létesitmény és az ennek kiszolgdldsat biztosito
épiilet és energiatarolo épitmény helyezheto el.”

14. §
Hatalyat veszti a Rendelet 43. § (6) bekezdés d) pontja.

15.§
A Rendelet 1. melléklete az 1. melléklet szerint mddosul.

16. §
A Rendelet 2. melléklete a 2. melléklet szerint modosul.

17. §
Ez a Rendelet a kihirdetését kovetd 15. napon 1ép hatélyba.

D. Kovacs Rébert Antal Dr. Szabd Krisztian
polgarmester jegyzd
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Budapest X. keriilet, Akna utca, Granatos utca, Tdrna utca, Jaszberényi tit, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi Gt és Maglddi ut ltal hatarolt teriilet
Keriileti Epitési Szabalyzat

1. melléklet a../2025. (......) 6nkormanyzati rendelethez

rrrrr

16/2020. (XI. 26.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklet 1. pont 7. alpontja helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép.

[7. szelvény]

16/2020. (XI. 26.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklet 1. pont 11. alpontja helyébe a kdvetkezd
rendelkezés 1€p.

[11. szelvény]

rrrrr

16/2020. (XI. 26.) dnkormanyzati rendelet 1. melléklet 2. pont 2. alpontja helyébe a kvetkezé
rendelkezés 1ép.

[2. szelvény]
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Budapest X. keriilet, Akna utca, Granatos utca, Tarna utca, Jaszberényi tit, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi (it és Magl4di tt altal hatdrolt tertilet
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2. melléklet a .../2025. (... ...) onkormanyzati rendelethez

1. A Rendelet 2. melléklet 13. pontjdban foglalt tablazat 14. sora helyébe az alabbi
rendelkezés 1ép:

(4 B C D E | F G H ! ]

) Szintteriileti mutato
Epitési | Kialakitha Megeng | Epiiletmagassdg | Zoldfeliile | Terepszint megengedett
dvezet o Beépitési edett (m) t alatti legnagyobb meértéke

Jele legkisebb mod legnagy legkisebb | beépités (m2 /m2 )
telek obb meértéke | legnagyob
teriilet beépitett b mértéke
seg
mériéke
g (mz) @) Legkise | Legnagyo (%) (%) ,
bb bb Attatino | P k:"“’
4 Sordithaté
)
14 | Gksz-2/13 | 4560 800 SZ 40 45 3 6 25 60 1 -
2. A Rendelet 2. melléklete 13. pontjaban foglalt tAblazat az alabbi 43a. sorral egésziil ki:
(4 B C D E | F G H I J
1 Szintteriileti mutaté
Epltési | Kialakitha Megeng | Epiiletmagassdg | Zoldfeliile | Terepszint megengedett
dvezet to Beépitési | edett (m) t alatti legnagyobb mértéke
jele legkisebb mod legnagy legkisebb | beépités (m2 /m2 )
telek obb mértéke | legnagyob
teriilet beépitett b mértéke
ség
meértéke
2 (m2) (%) Legkise | Legnagyo (%) %9 i
bb bb Altatino | PO k;’“s’
J JSordithato
)
43a| Gksz-2/En| 50 000 SZ 10 3 10 20 - 0,1 -
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Budapest X. keriilet, Akna utca, Granatos utca, Tarna utca, Jdszberényi at, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi 1t és Maglddi 1t altal hatarolt teriilet
Keriileti Epitési Szabélyzat

4, JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

.../2025. (... ...) onkormanyzati rendelete

rrrrr

sz610 16/2020. (XI. 26.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

[1] Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat Képviselé-testiilete Budapest
Févaros X. kerillet K&banyai Onkormanyzat keriileti épitési szabalyzatanak a Budapest X.
keriilet, Akna utca, Granatos utca, Tarna utca, Jaszberényi 1it, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi Gt és Maglédi at altal hatarolt teriiletre
vonatkozé feliilvizsgalata céljabol, a teriilet fejlesztését elésegitendd az aldbbi rendeletet
alkotja.

[2] Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselo-testiilete a magyar
épitészetrd] szol6 2023. évi C. térvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5)
bekezdés 5. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢€s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. mellékletében meghatarozott
véleményezésre jogosult szervek, valamint az érintett partnerek véleményének kikérésével a
kovetkez6ket rendeli el:

1.§

A Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat keriileti épitési szabalyzatarol sz616
16/2020. (XI. 26.) 6nkormanyzati rendelet 4. § (1) bekezdés d) pont da) alpontja helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép:

(Beépitésre szdnt teriiletek megkozelitését, kiszolgdldsdt biztosité magdnit csak kozforgalom
eldl el nem zdrt maganutként alakithato ki az alabbiak szerint:
a kozforgalom el6l el nem zdrt maganiit telkének minimdlis szélessége)

»da) — eltérd rendelkezés hianydban — kiszolgal6 ut halozati szerep esetén 12 méter,”

2.§

A Budapest Févaros X. kerillet Kébanyai Onkormanyzat keriileti épitési szabalyzatarél sz6l6
16/2020. (XI. 26.) 5nkormanyzati rendelet 5. § a) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(Az épitési telek koziti vagy kozforgalom eldl el nem zdrt magamiti kapcesolatdt az alabbiak

szerint kell biztositani:)

»a) —eltérd rendelkezés hianyaban —a 4000 m?-t meg nem haladé méretii telken egy, az ennél
nagyobb méretii telken két utkapcsolat létesithetd,”

3.§

A Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat keriileti épitési szabalyzatarol szolo
16/2020. (XI. 26.) onkormanyzati rendelet 41. §-a a kdvetkez6 (1) bekezdéssel egésziil ki:
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Budapest X. keriilet, Akna utca, Grandtos utca, Tdrna utca, Jaszberényi Gt, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi it és Maglédi ut altal hatdrolt teriilet
Keriileti Epitési Szabalyzat

»(1) A Gksz-1/1 épitési vezet teriiletén

a)  kizardlag igazgatasi, iroda, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis rendeltetés,
illetve annak épitménye helyezhet6 el,

b)  azel6kert mérete a Kozma utca feldl 15 méter.”

4. §

A Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat keriileti épitési szabalyzatarol szolo
16/2020. (XI. 26.) 5nkormanyzati rendelet 42. §-a a kovetkez6 (5a) bekezdéssel egésziil ki:

,»(5a) A Gksz-2/8 épitési 6vezetben - a teriilet sajatos hasznalatat nem korlatozo, attél védelmet
nem igénylé - sport rendeltetés elhelyezhetd, sport rendeltetésii €piilet legfeljebb a telek
beépithetd teriiletének az egyharmadan létesithetd.”

5.§

(1) A Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat keriileti épitési szabalyzatarol
sz0lo 16/2020. (XI1. 26.) dnkormanyzati rendelet 43. § (6) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

»(6) A Gksz-2/6 épitési Gvezet teriiletén

a) kizardlag a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenység,
kereskedelmi és szolgaltatd, sajat alkalmazottak szamara fenntartott szallas, iroda és - a
Kozma utca menti 40 méteres sav kivételével - hulladékgazdalkoddssal osszefliggd
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezheto el,

b)  ahulladék tarolasa a hulladékgazdalkodas sordn kizardlag zart épiileten beliil torténhet,

¢) a hulladékgazdalkodasi tevékenység végzésének feltétele az ingatlan gazdasagi
kiszolgalasanak a Granatos utcat és a Venyige utcat §sszekdtd vagy arrdl nyild feltaro
utrdl térténd biztositasa, a Grandtos utca és a Venyige utca kozotti 4tkotd utszakasz
megépiiléséig a 42518/4 és a 42518/39 helyrajzi szamd 1t hasznélhaté szallitasi
utvonalként a Kozma utca fel6l,

d)  akiskereskedelmi célu brutté szintteriilet telkenként nem haladhatja meg a 3000 m?-t,

e)  az dvezetben eldirt minimalis zdldfeliilet 60%-4t a telekhatarok mentén kell biztositani,

¥/, az elokert mérete 5 méter,

g)  az oldalkert mérete 7,5 méter,

h)  ahatsokert mérete 7,5 méter,

i) haromszintes ndvényallomanyu zoldfeliilet létesitendd,

J)  a42518/40 hrsz.-G ingatlant érintd ovezethatar menti telekalakitds a meglévo épiiletek
helyzetétdl fliggetleniil megvalosithatd, az épitési helyen kiviil esé meglévd épiilet
felajithatd, de nem bovithetd.”

(2) A Budapest Févéaros X. keriilet Kdbanyai Onkormanyzat keriileti épitési szabélyzatarol
sz616 16/2020. (XI. 26.) donkormanyzati rendelet 43. § (13) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

»(13) A Gksz-2/13 épitési dvezetben

a)  kizardlag kémegmunkalds, sirkékészités, egyéb beton termékek (finombeton) gyartasa €s
az ezekkel dsszefliggd kereskedelmi, szolgéltatd, raktarozasi tevékenység, valamint virag
¢s kegytargyak drusitasa végezhetd, illetve ezek épitményei helyezhetdk el,
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Budapest X. keriilet, Akna utca, Grinatos utca, Tarna utca, Jaszberényi dt, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi it és Maglédi at dltal hatarolt teriilet
Keriileti Epitési Szabalyzat

b)  a Szabalyozasi Terven ,,Korlatozott funkcioju teriilet 1.” jellel jelolt teriileten kizardlag
virag- és kegytargy-kereskedelemmel Osszefliggd, vendéglatdo rendeltetést, illetve
temetkezési irodat tartalmazé épitmény helyezhet6 el, a teriilet a kozteriilet feldl nem
kerithetd le, a telek nem megoszthato,

¢)  a Szabélyozasi Terven ,Korlatozott funkcidju teriilet 2.” jellel jelolt teriileten kizarolag
virdg- és kegytargy-kereskedelemmel Gsszefliggd, vendéglatd, kiskereskedelmi,
szolgéltato, valamint az ehhez kapcsolddo raktér, iroda rendeltetés és a tulajdonos és a
személyzet szamara egy lakds létesithetd, a telek nem megoszthato,

d)  akornyezeti artalmak csékkentése céljabol szalloporral jaro tevékenység csak zart térben
végezhetd,

e) a Szabdlyozdsi Terven lehatarolt termékbemutaté teriiletsavot legalabb 30%-ban
novényzettel fedett feliiletként kell kialakitani, burkolt feliilete kizardlag a
tevékenységhez kapcsolddo termékek bemutatasara szolgalhat,

S 4 épiilet utcai homlokzata legaldbb 80%-anak a ,Meghatdrozott eltérésekkel
szabalyozott épitési vonal”-on kell allnia,

g)  héaromszintes novényallomanyi zoldfeliilet 1étesitendd,

h)  a Sirkert Gtr6l — a Szabalyozasi Terven ,,Korlatozott funkcidju teriilet 1.” és ,,Korlatozott
funkcioju teriilet 2.” jellel jeldlt teriilet kivételével — legfeljebb egy, az 5000 m>-t
meghaladé méretii telken legfeljebb kettd, a kozuati-vasiti palyat keresztezd behajtod
létesithetd.”

(3) A Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormdanyzat keriileti épitési szabalyzatarol
sz616 16/2020. (XI. 26.) onkormanyzati rendelet 43. §-a a kdvetkezd (29) bekezdéssel egésziil
ki:

»(29) A Gksz-2/En jelii épitési dvezetben kizardlag a megiijul6 energiaforras hasznositdsdhoz
sziikséges energiatermel$ [étesitmény, valamint az ennek kiszolgalasat biztositd épiilet és
energiatarolo épitmény helyezhet6 el.”

6. §

(1) A Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat keriileti épitési szabalyzatarol
sz6l6 16/2020. (XI. 26.) dnkormanyzati rendelet 1. melléklete az 1. melléklet szerint médosul.

(2) A Budapest Févaros X. keriilet K8banyai Onkorményzat keriileti épitési szabalyzatardl
sz616 16/2020. (XI. 26.) dnkormanyzati rendelet 2. melléklete a 2. melléklet szerint modosul.

7.§

A Budapest Fvaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat keriileti épitési szabélyzatardl szolé

16/2020. (XI. 26.) 6nkormanyzati rendelet

a)  37.§ (5) bekezdés c) pontjaban a ,,7,5” sz6vegrész helyébe az ,,5,5” szoveg,

b)  40. § (3) bekezdésében a ,,Gksz-1/1-3, a” szdvegrész helyébe a ,,Gksz-1/2, a Gksz-1/3,
a” szdveg,

c) 42. § (4) bekezdésében az ,bvezetben” szovegrész helyébe az ,,0vezetben — eltérd
rendelkezés hianyaban — szoveg,

1€p.

8.8
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Budapest X. keriilet, Akna utca, Granatos utca, Tdrna utca, Jaszberényi (it, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi (it és Magladi t ltal hatarolt terilet

Keriileti Epitési Szabélyzat

Hatalyat veszti a Budapest Févaros X. keriilet KSbanyai Onkormanyzat keriileti €pitési
szabalyzatardl sz616 16/2020. (XI. 26.) Snkormanyzati rendelet 16. § (4) bekezdésében a ,,lomb-
¢s tiilevell 6rokzoldeket is tartalmazo” szovegrész.

9.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 15. napon Iép hatélyba.

D. Kovacs Robert Antal Dr. Szabo Krisztian
polgarmester jegyzd

KASIB Komplex Kift.
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Budapest X. keriilet, Akna utca, Granatos utca, T4rna utca, Jaszberényi t, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi 1t és Magladi 1t altal hatarolt teriilet
Keriileti Epitési Szabalyzat

1. melléklet az .../.. . (.. . ....) 6bnkormdnyzati rendelethez

rrrrr

16/2020. (XI. 26.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklet 1.7. pontja helyébe a kévetkezd pont
1ép:

Iy

rrrrr

16/2020. (XI. 26.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklet 1.11. pontja helyébe a kivetkezd pont
1ép:

1.11.

rrrrr

16/2020. (XI. 26.) dnkorményzati rendelet 1. melléklet 2.2. pontja helyébe a kévetkezé pont
Iép:

2.2,

KASIB Komplex Kft.
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Budapest X. keriilet, Akna utca, Granatos utca, Tarna utca, Jaszberényi it, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi (it és Magladi t altal hatarolt tertilet

Kerileti Epitési Szabalyzat

2. melléklet az .../.. . (... ....) 6nkormanyzali rendelethez

. -

o7 »

16/2020. (XI. 26.) nkormanyzati rendelet 2. melléklet 13. pontjaban foglalt tablazat helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1€p:

73

A B C D |[E| F G | H [1] 3
1 |Epitési |Kialakit|Beépitési |[Megeng |Epiiletmagass |Zoldfel |Tereps |Szintteriileti
ovezet |hato mod edett |dg iilet zint mutaté
jele legkiseb legnagy ((m) legkise |alatti |megengedett
b telek obb bb beépité |legnagyobb
teriilet beépitet mérték (s mértéke
(m?) tség e legnag |(m*/m?)
2 n:értéke Legk |Legnag |(%) |y O,bb’ Altal [Parkol
(“o) isebb [yobb mérték (505 |4sra
€ fordith
(%) ato
3 |Gksz-2/3 (10000 |SZ 40 4,5 (27 25 60 2, -
4 |Gksz-2/4 |7000 SZ 40 4,5 |15 25 50 1,5 |-
5 [Gksz-2/5 [6000 Sz 45 3 18 25 60 2 -
6 |Gksz-2/6 (5000 SZ 45 3 15 25 60 1,5t =
7  |Gksz-2/7 (5000 Sz 40 4,5 |18 25 45 1 -
8 [Gksz-2/8 (4000 SZ 45 3 15 23 60 1,5 |-
9 [Gksz-2/9 (2500 SZ 45 4,5 |12 25 60 1,5 |-
10 [Gksz- |2500 SZ 45 - 15 25 40 7 -
2/10
11  [Gksz- (2000 SZ 40 4,5 |15 25 50 1,5 |-
2/11
12  |Gksz- 1000 (Z 50 3 7,5 20 60 L2 |-
2/12
13 |Gksz- |800 Sz 45 3 6 25 60 1 -
2/13
14 |Gksz- 20000 |(Z 45 4p 15P 25 35 24 |-
2/14
15 |Gksz- 10000 (Z 40 4,59 122° 25 60 9) -
2/18
16 |Gksz- 1500 Z 50 6° 15P 20 60 2 -
2/16
17 |Gksz- |2000 SZ 30 - 10,5 40 30 0,9 |-
2/17
18 |Gksz- (9000 Sz 30 - 10,5 40 30 0,6 |-
2/18
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Budapest X. keriilet, Akna utca, Granitos utca, Tarna utca, Jaszberényi at, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi it és Maglddi at Altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

A B C D E F G H

19 |Gksz- (2500 SZ 40 - 10,5 30 40 1,5 |-
2/19

20 |Gksz- 5500 SZ 45 - 9,0 20 50 1,0 |-
2/20

21 |Gksz- 7200 SZ 35 - 16 25 40 1,75 |-
2/21

22 |Gksz- (20000 |SZ 35 - 12 25 40 1,5 |-
2/22

23  |Gksz- 9000 Sz 45 3 15 25 50 24 |-
2/23

24 |Gksz- 5000 SZ 45 3,0 9,0 25 50 1,4 |-
2/24

25 |Gksz- 5000 SZ 40 3,0 (15,0 40 45 2,0 |-
2/25

26 |Gksz- 4000 SZ 45 3 20 25 50 2,0 |-
2/28

27 |Gksz- 2000 SZ 45 3 15 25 50 2,0 |-
2/29

28 |Gksz- (2000 Sz 45 3 12 25 50 1,8 |-
2/30

29 |Gksz- 1500 SZ 50 3 7,5 30 55 1,0 |-
2/31

30 |Gksz- 5000 SZ 35 3 6 35 40 0,7 |-
2/32

31 |[Gksz- 5000 SzZ 45 3 25 25 50 2,0 |-
2/33

32 |Gksz- 2500 SZ 45 3 12 25 50 1,8 |-
2/34

33 |Gksz- (4000 Z 50 - 12,5 25 55 2 -
2/35

34 |Gksz- 4000 SZ 45 - 12 25 50 LS |-
2/36

35 |Gksz- 2500 SZ 45 3 12 25 55 1,8 |-
2/37

36 |[Gksz- [K S7 45 4 16 10* 50 1,8 |-
2/38

37 |Gksz- 8000 Sz 45 4 16 25 50 1,8 |-
2/39

38 |Gksz- 10000 |SZ 35 6 16 25 45 24 |-
2/40

KASIB Komplex Kft.
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Budapest X. kertilet, Akna utca, Granatos utca, Tdrna utca, Jaszberényi it, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi Gt és Maglddi t dltal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabdlyzat

A B C D E F G H

39 |[Gksz- (20000 |[SZ 45 - 12 25 20 0,8 |-
2/41

40 |Gksz- [20000 ([SZ 50 - 12 25 20 1 -
2/42

41 |Gksz-2/ (20000 |[SZ 25 35 |9 40 25 0,7 |-
Kozmul

42 |Gksz-2/ |[5000 Sz 35 3 15 25 50 0,5 |-
Kozmu?2

43 |Gksz- |50000 [SZ 10 3 10 20 - 0,1 |-
2/En

43 |P parkdnymagassag

44 |* BP/1701/00208-4/2022 szamt OTEK eltérési engedély alapjan

2
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Budapest X. keriilet, Akna utca, Granatos utca, Tdrna utca, Jaszberényi iit, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi Gt és Maglédi 1t altal hatdrolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat
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3. melléklet az eldterjesziéshez

Budapest Fovaros X. kerUlet Kébanyai Polgarmesteri Hivatal
Féépitészi Osztaly

Iktatészam: FO/153-2/2024

Feljegyzés
a Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel3-testiilete részére a
Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat keriileti épitési szabalyzatardl sz6lé
16/2020. (XI. 26.) 6nkormanyzati rendelet Akna utca, Granatos utca, Tarna utca, Jaszberényi
ut, Kozma utca, Meténg utca, Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi ut és
Maglédi ut altal hatarolt teriiletre vonatkozo médositasahoz

A Budapest Févaros X. kertilet K8banyai Onkormanyzat keriileti épitési szabalyzatarél szol6
16/2020. (XI. 26.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: KOKESZ) Akna utca, Granatos
utca, Tarna utca, Jaszberényi ut, Kozma utca, Meténg utca, Csucsor utca, Haranglab utca,
Kozma utca, Ujhegyi it és Maglédi ut 4ltal hatdrolt teriiletre vonatkozé modositas tervezése
soran a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilés-rendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
52016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3/A. § (2) és (3) bekezdése alapjan a hét éven beliil
késziilt kordbbi megalapozd vizsgélatot €s az alatdmasztd javaslatot az alabbiak szerint lehet
felhasznalni, valamint azok tartalmi elemei a kévetkezdek.

A megalapozo vizsgalat:

1. Helyzetfeltaro munkarész
A KOKESZ helyzetfeltiré munkarészei 2018-2020 kozott késziiltek. A fejezetek megfelelden
tartalmazzak ezt a munkarészt, Gj készitése nem sziikséges. A modositds sordn a tervezési
feladat figyelembevételével az érintett teriiletekre vonatkozo részeket aktualizalni kell.

2. Helyzetelemz6 munkarész
A KOKESZ helyzetelemzé munkarészei 2018-2020 kozott késziiltek. A fejezetek megfeleléen
tartalmazzak ezt a munkarészt, ij készitése nem sziikséges. A modositds sordn a tervezési
feladat figyelembevételével az érintett teriiletekre vonatkozo részeket aktualizalni kell.

3. Helyzetértékel6 munkarész
A KOKESZ helyzetértékeld munkarészei 2018-2020 kdzott késziltek. A fejezetek megfelel6en
tartalmazzak ezt a munkarészt, 1j készitése nem sziikséges. A modositds sordn a tervezési
feladat figyelembevételével az érintett teriiletekre vonatkozo részeket aktualizalni kell.

Az alatamaszté javaslat:

A KOKESZ alatdmaszté munkarészei 2018-2020 kozott késziiltek. Ezek feliilvizsgalata csak
az idokozben bekovetkezett valtozasok esetén sziikséges, a KOKESZ modositdasa soran az
aktualizalast kovetoen felhasznalhatok.

A D | E
1. Helyi épitési szabalyzat
2. szbveges rajzi

3. | 1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE
(a telepiilésrendezési javaslatok és a tdji, természeti, kornyezeti,
épitett orokségi, kozlekedési és kozmii elemek, javaslatok

@@ 102 Budapest, Szent LaszIo tér 29, | Levélcim: 1475 Budapest, Pf. 35
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@’*: Budapest Févaros X. kertilet Kébanyai Polgarmesteri Hivatal

—gﬁ% Féépitészi Osztaly
)

egymasra hatdsanak bemutatasa széveges €s rajzi formaban)

1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK
(a javasolt telepiilésszerkezet és a teriiletfelhasznalasi rendszer
bemutatdsa, szerkezetalkoto elemek és értékek ismertetése)

2

1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, terilletfelhasznaldsi rendszer

igen

igen

1.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek
(lakoteriiletek, tidtilGtertiletek, vegyes teriiletek, gazdasagi
teriiletek, intézményi teriiletek, kiilonleges teriiletek)

igen

igen

1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek
(kozlekedési teriiletek, zéldteriiletek, erdéteriitetek,
mezbgazdasagi teriiletek, vizgazdalkodasi teriiletek,
természetkozeli teriiletek, kiilonleges teriiletek)

igen

igen

1.1.1.3. Szerkezet meghataroz6 nyomvonalas és tagolo elemek
- szerkezetalkotd és tagold kozlekedési elemek,

- szerkezetet meghatrozo, tagold egyéb nyomvonalas elemek,
- szerkezetalkoto zoldfelileti rendszerek, vizfolyasok.

igen

igen

1.1.1.4. Védelmi és korlatozé elemek

- védoétavolsagok,

- (4] és természetvédelmi elemek, teriiletek,
- kulturalis 6rokségvédelmi elemek,

- egyéb védelmi €s korlatozd elemek.

igen

igen

10.

1.2. 4 VALTOZASSAL ERINTETT TER ’ULET EK
OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI

11.

1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa

(az egyes teriiletfelhasznalasi, illetve egyéb szerkezeti valtozasok
pontokba szedve, lehatarolva az adott valtozas bemutatasa)

- a teriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben.

- a javasolt modositds és indoklasa.

igen

igen

12.

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel
valo Osszefiiggéseinek bemutatasa

igen

nem

13.

1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioval
vald 6sszhangjanak bemutatasa (a telepiilésrendezési javaslatok
Osszhangja a koncepcioban megfogalmazott jovéképpel és
célokkal)

igen

nem

14.

2. SZAKAGI JAVASLATOK

15.

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

16.

2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

igen

igen

17.

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok

igen

igen

18.

2.1.3. Tajvédelmi és tijképvédelmi javaslatok

igen

igen

19.

2.1.4. Bioldgiai aktivitasérték valtozasa

nem

nem

20.

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
(zoldteriiletek, intézményi és lakokertek, erdd és mezogazdasagi
teriiletek, vonalas zoldfeliileti elemek, torténeti kert)

21.

2.2.1. Zsldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai

igen

igen

22.

2.2.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakuldsa

igen

igen

23,

2.2.3. Zoldfeliiletek 6koldgiai szerepének erdsitésére vonatkozo
javaslatok

igen

igen

24.

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK
(a teleplilés kozlekedési javaslatainak ismertetése, haldzatok,
csomopontok, keresztmetszetek, a magasabb rendi szakagi

uthalozati elemek integraldsa, teriiletbiztositas)

B@ 1102 Budapest, Szent Laszlo ter 29. | Levélcim: 1475 Budapest, Pf. 35
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25. | 3.1. Kozuti halozati kapesolatok igen igen

26. | 3.2. Fébb kozlekedési csomdpontok nem nem

27. | 3.3. Bels6 tthalozat igen igen
(keresztmetszeti szelvények, kozteriileti parkolds)

28. | 3.4. Kozosségi kozlekedés igen igen
(kozati és kotottpalyas tomegkozlekedés)

29. | 3.5. Kerékparos kozlekedés igen igen

30. [ 3.6. Fébb gyalogos kozlekedés igen igen

31. | 3.7. Gépjarmii elhelyezés, parkolas igen igen

32. | 4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK
(a telepiilés k6zmuhalozati javaslatainak ismertetése)

33. | 4.1. Vizikézmivek igen igen
(vizellatds, szennyvizelvezetés, csapadékviz-elvezetés)

34. | 4.2. Energiacllatas igen igen
(villamos energia, gazenergia, tivhd, megijuld eréforrasok,
egyeb)

35. | 4.3. Hirkozlés igen igen
(tavkozlés, miisorszoras, adatatvitel)

36. | 4.4. Megujuld energiaforrasok alkalmazasa, kéryezettudatos igen igen
energiagazdalkodas, egyedi kdzmiip6tlok

37. | 5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK igen igen

(a telepiilésrendezési javaslatok kdrnyezetvédelmi
Osszefliggéseinek bemutatdsa, varhato kérnyezeti hatasok,
kornyezeti feltételek a fold, felszini és felszin alatti vizek,
levegotisztasag-védelem, zaj- és rezgésterhelés, hulladékkezelés
vonatkozdsaban)

38. | 6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO igen igen
OSSZHANG BEMUTATASA

(a telepiilésrendezési javaslatok Gsszhangja a hatalyos
telepiilésszerkezeti tervben rogzitett elhatarozasokkal, teriiletek
aktivalasa, iitemezése)

39. | 7. SZABALYOZASI KONCEPCIO igen igen

(a szabalyozas céljainak és eszkdzeinek ismertetése, azok
Osszefliggései, a szabalyozas alapelve, a valtoztatdsi szandékok
javaslata, a szabalyozas eszkdzeinek sszefoglaldsa)

40. | 8 BEEPITESI TERV nem nem
(a 7. melléklet szerint)
41. | 9. KORNYEZETI ERTEKELES kiilon kiilon
(kornyezeti vizsgalati kitelezettség esetén) jogszabaly | jogszabaly
szerint szerint

Kelt: Budapest, idobélyegzd szerint
Mozsar
b Digitdlisan aldina
Agnes omomnis
2 11:24:08 +01'00°
Eva
Mozsar Agnes

foépitész
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Budapest Févaros X. kerllet K&banyai Polgarmesteri Hivatal
Jegyzdi Féosztaly Szervezési Osztaly

KIVONAT
BUDAPEST FOVAROS X. KERULET KOBANYAI ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK

a 2024. februar 22-e¢i iilésének jegyz6konyvébol

59/2024. (1. 22.) KOKT hatarozat

a Budapest Févaros X. Kerillet Kébanyai Onkormanyzat keriileti épitési
szabalyzatarél sz6l6 16/2020. (XI. 26.) onkormanyzati rendelet Budapest X. keriilet,
Akna utca, Granatos utca, Tarna utca, Jaszberényi tit, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi tit és Maglédi 1t altal hatarolt
teriiletre vonatkozé modositisinak kezdeményezésérél, a terv megalapozé
vizsgalata és az alatimaszto javaslata tartalmanak meghatirozasardél, valamint a
kiszolgal6 utak tekintetében a szabalyozasi vonalak feliilvizsgalataral

(14 igen, egyhangt szavazattal)

1. Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisels-testiilete egyetért a
Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat keriileti épitési szabalyzatardl sz616
16/2020. (XI. 26.) bnkormanyzati rendeletnek a Budapest X. keriilet, Akna utca, Gréanatos
utca, Tarna utca, Jaszberényi ut, Kozma utca, Meténg utca, Csucsor utca, Haranglab utca,
Kozma utca, Ujhegyi it és Maglédi (it altal hatarolt teriiletre vonatkozé médositasa
kezdeményezésével a fejlesztési terv valtozatlan tartalommal torténd alkalmazasaval.

2. A KépviselG-testiilet az 1. pont szerinti médositist megalapozé vizsgalatnak és az
aladtadmasztd javaslatnak a tartalmardél sz6ld, FO/153-2/2024 szami fGépitészi feljegyzést
jévahagyja.

3. A Képvisel6-testiilet az 1. pont szerinti tervezési teriileten elinditja a kiszolgal6 utakra
vonatkozd szabalyozasi vonalak feliilvizsgalatat.

4. A KépviselG-testiilet az 1. pont szerinti egyeztetési eljarast a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 78/D. § (1) bekezdésében
meghatarozott, az elektronikus {igyintézés részletszabalyairdl sz6lé kormanyrendelet
szerinti biztonsagos kézbesitési szolgaltatas igénybevételével folytatja le.

Hataridé: 2024. marcius 31.
Feladatkdrében érintett: a FGépitészi Osztaly vezetbje

Budapest, id6bélyegz6 szerint

Dr. Szabé Krisztidn jegyz6 megbizasabdl

Csbsz

Anna

Maria

Cs6sz Anna
osztalyvezetd
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¢@;='] Budapest F&varos X. kerllet K&banyai Polgarmesteri Hivatal
% Koordinacids és Jogi Féosztaly Szervezeési Osztaly

BUDAPEST FOVAROS X. KERULET KOBANYAI ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK

2025. marcius 20-ai iilésének jegyzokonyvébol

82/2025. (III. 20.) KOKT hatarozat

a Budapest Févaros X. Keriilet K6banyai Onkormanyzat keriileti épitési szabalyzatarél sz616
16/2020. (XI. 26.) 6nkormanyzati rendeletnek a Budapest X. keriilet, Akna utca, Granitos utca,
Tarna utca, Jaszberényi Gt, Kozma utca, Meténg utca, Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca,
Ujhegyi tit és Maglédi tit 4ltal hatarolt teriiletre vonatkozé médositisa soran a kérnyezeti
vizsgalat készitésének sziikségességérol

(16 igen, egyhangi szavazattal)

Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Képvisels-testiilete a Budapest Févaros X. keriilet
Kébanyai Onkorményzat keriileti épitési szabdlyzatarél szélé 16/2020. (XI. 26.) onkormanyzati
rendeletnek a Budapest X. keriilet, Akna utca, Granatos utca, Tarna utca, Jaszberényi tit, Kozma utca,
Meténg utca, Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi tit és Maglédi 1t altal hatarolt teriiletre
vonatkozd moddositisa esetében a varhaté kdrnyezeti hatisok jelentGségének eldontésébe bevont
kérnyezet védelméért felelGs szervek véleményei alapjan megallapitja, hogy a médositis sordn nem
varhato jelentds kornyezeti hatas, és nem sziikséges kornyezeti vizsgalat készitése.

Hataridé: 2025. aprilis 30.
Feladatkorében érintett: a FGépitészi Osztaly vezetbje

Budapest, id6bélyegzd szerint

Dr. Szabé Krisztian jegyz6 megbizasabol

CsBszim o
Ans -

Annatee |

Maria sz’

Csdsz Anna
osztalyvezetd
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KéBA’NYA Budapest Févaros X. kertlet Kébanyai Onkormanyzat
92" E[PLVAITES Polgarmestere

"8

Targy: dontés a Budapest F6varos X. keriilet
Kébanyai Onkormanyzat keriileti épitési
szabdlyzatardl szélé 16/2020. (XL 26.)
onkormanyzati rendeletnek a Budapest X.
keriilet, Akna utca, Granatos utca, Tarna utca,
Jaszberényi 1t, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca,
Ujhegyi ut és Maglédi 1t 4ltal hatarolt teriiletre
vonatkozd moddositdsa sordn a partnerségi
egyeztetési eljarasban érkezett vélemények
elbiralasarol

Iktatészam: FO/131-43/2025

Ugyintézd: Szollbsi Erika

Telefon: 06 1 4338 392

E-mail: SzollosiErika@kobanya.hu

Melléklet: vélemények és valaszok tabldzata

A Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat keriileti épitési szabalyzatarél sz616
16/2020. (XI. 26.) onkormanyzati rendeletnek a Budapest X. keriilet, Akna utca, Granatos utca,
Tarna utca, Jaszberényi Gt, Kozma utca, Meténg utca, Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca,

Ujhegyi 1it és Maglodi it dltal hatdrolt teriiletre vonatkozé moédositisa sordn a partnerségi
egyeztetési eljaras soran érkezett vélemények elbiralasa

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadisanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz46l6 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Trk.) 66. § (7) és (7b) bekezdése alapjan, a Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6l6 5/2017. (I 24.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 4. § (1) bekezdésében meghatarozott
hataskdrémben eljarva a véleményezési eljaras soran beérkezett vélemények elfogadasarol, illetve el
nem fogadasardl, valamint a véleményezési szakasz lezarasarol a kdvetkezd dontést hozom.

A Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat keriileti épitési szabalyzatarol sz616
16/2020. (XL 26.) 6nkormanyzati rendeletnek a Budapest X. keriilet, Akna utca, Granatos utca,
Tarna utca, Jaszberényi Git, Kozma utca, Meténg utca, Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca,
Ujhegyi tit és Maglédi ut altal hatarolt teriiletre vonatkozé médositdsa soran a partnerségi
egyeztetési eljarasban érkezett vélemények elfogadasarél és el nem fogadasarél a mellékletben
foglaltak szerint dontéttem, a véleményezési szakaszt lezarom.

INDOKOLAS

Elkésziilt a Budapest F6varos X. keriilet K8banyai Onkormanyzat keriileti épitési szabalyzatardl szd16
16/2020. (XI. 26.) 6nkormanyzati rendelet Budapest X. keriilet, Akna utca, Granatos utca, Tarna utca,
Jaszberényi tt, Kozma utca, Meténg utca, Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi 1t és
Maglédi it altal hatarolt teriiletre vonatkozé médositdsanak a tervezete (a tovabbiakban: KOKESZ-
mdédositds), amelynek egyeztetése a Trk. 68. §-dban foglaltak szerinti egyszerfisitett eljarasi rend
szabadlyai szerint torténik.

1102 Budapest, Szent LaszIo tér 29. | Levélcim: 1475 Budapest, Pf. 35
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' KéBA’NYA Budapest Févaros X. kertilet Kébanyai Onkormanyzat
w\\j az €élo varos Polgdrmestere

A Kébanyai Onkormanyzat Képvisels-testiilete a Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat
Kertleti épitési szabalyzatarol szdolo 16/2020. (XI. 26.) 6nkormanyzati rendelet Budapest X. keriilet,
Akna utca, Granatos utca, Tarna utca, Jaszberényi tt, Kozma utca, Meténg utca, Csucsor utca, Haranglab
utca, Kozma utca, Ujhegyi Gt és Maglédi ut altal hatarolt teriiletre vonatkozé6 médositisanak
kezdeményezésérél, a terv megalapoz6 vizsgalata és az alatamasztd javaslata tartalmanak
meghatirozasardl, valamint a kiszolgal6 utak tekintetében a szabalyozasi vonalak fellilvizsgalatardl
sz616 59/2024. (I1I. 22.) KOKT hatirozatiban déntétt arrél, hogy a KOKESZ-médositds egyeztetési
eljarasata Trk. 78/D. § (1) bekezdésében meghatarozott, az elektronikus iigyintézés részletszabalyairdl
sz6l6 kormanyrendelet szerinti biztonsagos kézbesitési szolgaltatas igénybevételével folytatja le.

Ennek figyelembevételével a Trk. 68. § (2) bekezdés a) pontja szerinti véleményezési szakaszban a
KOKESZ-médositas véleményezése a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen megtértént, a
telepiilésrendezési eszkoz a Rendelet szerint elektronikus titon, 2025. jilius 7. és julius 17. kozott keriilt
kozzétételre.

A partnerségi eljaras soran a lakossag, az érdekképviseleti szervek, a civil és gazdalkod6 szervezetek,
valamint vallasi kozosségek a tervezettel kapcsolatosan javaslatokat, észrevételeket tehettek,
véleményt nyilvanithattak. A partnerségi egyeztetés soran hat vélemény érkezett, amely
megvdlaszoladsra keriilt a mellékletben megfogalmazottak szerint. A vélemény el nem fogadasa esetén
az indokolast a mellékletben foglalt tablazat valaszoszlopa tartalmazza.

A Trk. 66. § (7) bekezdésében foglaltak értelmében a véleményezést kiévet6en a beérkezett
véleményeket - egyeztetés esetén a jegyz6konyvet - ismertetni kell a képvisel6-testiilettel, a dontés
atruhazasa esetén a dontésre jogosulttal, amelyek elfogadasardl vagy el nem fogadasardl a képvisels-
testiilet, illetve atruhazas esetén a dontésre jogosult dont.

A véleményezési eljiras soran a KOKESZ-mddositas egyeztetési eljirasiaban a véleményekrdl és a
véleményezési szakasz lezarasardl a fentiek szerint hoztam meg a dontésemet.

Budapest, id6bélyegz6 szerint

D. KOVéCS Digitalisan alairta: D.

- Kovdcs Rébert Antal
RObert Datum: 2025.10.16
Antal 09:03:55 +02'00'

D. Kovacs Robert Antal

2
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melléklet az FO/131-43/2025 iktat6szami dontéshez

ut és Maglodi ut altal hatarolt teriilet

Budapest X. keriilet, Akna utca, Granatos utca, Tarna utca, Jaszberényi tit, Kozma utca, Meténg utca, Csucsor utca, Harangléb utca, Kozma utca, Ujhegyi
KOKESZ-médositds VELEMENYEZESI SZAKASZ

VELEMENYEK ES VALASZOK

Az ESZREVETELEK a véleményez6 levelébél atvett szovegeket tartalmazza. A ddlt betiis szoveg a jogszabalyokbél vett idézetet jeloli.

ESZREVETEL | VALASZ
1. | FO/131-34/2025

(42518/6, 35, 41)
L. Pontositast igénylé modositdsi javaslatek

- 29. oldalhoz tartozo részletes funkcidvizsgalati térkép: helytelen, a 42518/35 hrsz-i * A funkciovizsgdlati térkép az ingatlanok
ingatlan hasznalata, mivel az megosztott, egy részén hulladékgyiijtés van. jellemz6 funkcijat dbrézolja, minden telek

Ugyancsak helytelen a 42518/41 hrsz-i ingatlan hasznalata, mivel az is megosztott, egy csak egyfajta, jellemz5 szinnel jel6lt.
részén hulladékgyujiés és feldolgozas van.

- 39. oldal Tulgjdonjog vizsgélata * A tulajdonvizsgalat javitisra keriil.
1. pont: Banyaterillet...: helytelen, mivel a 42518/41 hrsz-i ingatlan csak részben
dnkorményzati tulajdon plusz gazdasagi tarsasagoké (Isd. még 42. oldal is).

2/C. pont: helytelen: a 42518/7 hrsz-u ingatlan nem allami tulajdon, hanem gazdasagi
tarsasag tulajdona.

Elfogadasra részben javasolt

- 41. oldal: helytelen: 42518/6 hrsz-u ingatlan nem 4llami tulajdon, hanem gazdaségi
tarsasag tulajdona.

- 42. oldal: helytelen: a 42518/35 hrsz-u ingatlan nem csupdn 4llami teritlet, hanem plusz
gazdasagi tarsasigé.

- Ehhez kapcsolédoan helytelenek a tulajdonokat bemutato térképek is.




IL. Konkrét helyrajzi szimhoz kapesolodé észrevételek
- 42518/6 hrsz-0 ingatlant az anyag tbb ponton , konfliktusos™-nak jeldli, egyrészt azért,

mert az ingatlan teriilete nem éri el az eldirt minimalis telekhatart, masrészt azért, hogy
beépitettsége meghaladja az eldirtakat.
Al]éspomunk szerint: a beépitettségi kritika nem valds, mivel a telek beépitettsége nem
haladja meg a 45%-ot.
A telek mérethatdra valoban alacsonyabb a korabbi évek soran egyre nagyobbra névelt
minimalis telekhatar méretnél, de ez a kozeljovoben — az e-levélben késdbbiekben
részletezettek szerint — orvosolhato.

48. oldal: 42518/7 hrsz-on a valos szintterilleti beépitetiség a kévetkezd: nem egy,
hanem két épiilet nem foldszinti. az ezt leképezd térkép a valés szintteriiletet képezi le.

Ifogadasra javasolt

* A telekre es6 beépités mértéke javitasra
keriil.

e A szdveges ismertetés javitasra keriil.

ITl.

Kifogasolds a Gksz-2/6 épitési dvezetbeli ingatlanok hasznalatinak javasolt
tovabbi korlatozasara

A 82. oldal és az anyag 16bb pontja részletesen foglalkozik a hulladékgazdalkodassal
foglalkozo telephelyckkel, bar rendkiviil eléviilt (2012. évi) adatokkal.

Szamunkra elfogadhatatlan. hogy:

- arészben vagy egészben hulladékgazdalkodassal is foglalkozé telephelyeket
indokolatlanul negativ. a kémyezetre az atlagosnal karosabb hatash ingatlanokkeént
mindsitsék.

A hulladékgazdalkodas ugyanis nem ,hulladékot” allit el6, hanem a begyajtéte,
mashol keletkez6 .,hulladékot™, mint alapanyagot szakszerii technologiaval,
folyamatos kémyezetvédelmi hatosagi feliigyelet mellett kezeli. A ,hulladék”. mint

Elfogadasra nem javasolt :
Jelen tervezés egyik 6 célja a hulladékkezelés

szabalyozasa volt, melyet az énkormanyzati
szandék mellett a Kiiria déntése is indokolt.

A javasolt el6irasok nem a
hulladékgazdalkodassal ~foglalkozé cégek
megkiilonboztetésérdl sz6lnak, az

onkormanyzat célja a rendezett miikodés
biztositasa.

A  mennyiségi korlatozist eredményezd
szabalyok célja, hogy a tevékenység arra
alkalmas teriileten, a teherbiré képességhez
igazodban miikodhessen, valamint a szallitis
mennyisége ne az anélkill is jelentds
forgalommal biré utakat terhelje.

Az épiileten beliili tevékenységre kotelezés
szamos szempontb6l indokolt, enyhiti a
kérnyezeti zavar6 hatasokat (szallé hulladék,
zaj- és szaghatds), tovibbi természetes
mennyiségi korlatot is jelent a fenti célok
elérése érdekében, egyittal a Sirkert ut




alapanyag kezelése kizarolag zart térben torténik, az alapanyag begyijtési fazis
viszont elengedhetetlenné teszi a telephely részbeni szabadtéri igénybevételét.
a fentiek miatt is tiltakozunk, hogy a METALLOGLOBUS ingatlanokon a

.-hulladék™ alapanyagok szabadtéri tarolasat megtiltsak. s6t azt tovabb szigoritsak.

Igy szamunkra elfogadhatatlan a Rendelet 43§ (6) bekezdés B. pontja - mind a
jelenleg érvényben 1évo, mind a modositasra javasolt tartalommal -, mivel ennek
szabalyozasa nem tartozik az épités rendjének korébe tartozo rendetkezés korébe,
indokolatlan megkiilonboztetést alkalmaz a gazdasag szerepléi kozott, sérti a
gazdalkodo kordbbi jogait, igy ma még meg nem hatarozhato jelentds anyagi
hatranyt okozhat a magantulajdonos(ok) részére.

ugyancsak negativ diszkriminacionak tartjuk. hogy a szallitasi utvonalak j6vobeni
korlatozasat vetitik elé bizonyos aruféleségek esetén a fovarosi jelentdségii utak
eseten is.

forgalmanak csokkentését célozza az eldirt
szallitasi utvonal.

IV. Javaslat a konfliktusként jeldlt ingatlanok (42518/6; 42518/41; 42518/4; 42518/35)

teriiletrendezésére

Allaspontunk szerint mind az egyes ingatlanok, ingatlanrészek beépitési anomaliai
(épiiletek atnyulasa). mind a telekméretek akként oldhatdk meg, hogy a
METALLOGLOBUS Zrt., mint a 42518/6 hrsz-1 ingatlan 1/1 tulajdonosa és a
42518/41 hrsz-1 ingatlan valamint a 42518/35 hrsz-u ingatlan résztulajdonosa, valamint
a 42518/4 hrsz-0 kordbbi funkcidjat vesztett ingatlanrész hasznal6ja az altala jelenleg
kizarolagosan hasznalt ingatlanrészeket egyrészt levalasztja (42518/35 hrsz), masrészt
megvasarolja (42518/41 és a 42518/4 hrsz-1 ingatlanokbél).

E javaslathoz, amely az anyagbeli konfliktusokat kezeli, kérjiik az Onkormanyzat
tdmogatasat.

Dontést nem igényel
A tulajdonostarsakkal egyeztetett tervezett

szabalyozas ennek lehetfségét tartalmazza. A
telekalakitasi eljaras soran a megosztishoz az
0sszes tarstulajdonos hozzajarulasa
szlikséges.




V.

A 42518/41 hrsz-u ingatlannal kapesolatos észrevételek

Elézetesen azért kiemelnénk. hogy

- mivel nem értiink az épitési szabalyzat-mddositas jogi menetéhez, igy érthetetlennek
tartjuk. hogy miért két 1épcsdben kerill sor a ,.szennyezett banyaterilet™ végleges
Ovezetbe tdrénd atsorolasara?

- az anyag (141. oldal) kategorikusan rgziti, hogy az eltéré teriiletfelhasznalasi —
Ovezeti — kategoridk menién ,a telek megoszthatova, s6t megosztandova valik ™.
A szakénd anyag egyértelmien rogziti, hogy mit tart nem beépitheté és beépithetd
teriiletrészeknek (ezekkel mi is messzemenden egyetértiink), de a modositasi
Javaslatbdl nem olvashaté ki, hogy hol lesznek meghtizva ezek a hatarok.
Az ebben 10rténd eldzetes tulajdonosi megallapodas ugyanis alapfeltétele kell legyen a
tulajdonosi ingatlanhasznalati megegyezésnek, amely sok évtizede megoldatlan
probléma.

Dontést nem igényel

* Jelen tervezés soran csak a jelenleg
hatalyos févarosi terveknek megfeleld épitési
ovezet jel6lhetd ki. Mivel folyamatban van a
F6évaros telepilésrendezési eszkozeinek
feliilvizsgdlata, azok mddositisa utan nyilik
meg a lehet6ség a banyaterilet beépitésre
nem szant teriiletbe és ennek megfelels
Ovezetbe sorolasara.

e A be nem épithetd teriiletet a terv
tartalmazza.

Altaldnos észrevételek

Azt a 1ényt, egyrészt, hogy a volt Banyaterillet jelentds mértékben athuzédott a
42518/41 hrsz-0 Ingatlanra, masrészt, hogy ez a ,banyag6dsr” elssorban
kommunalis, tovabba egyéb veszélyes hulladékkal keriilt feltoltésre minden korabbi

ényfeltaro dokumentum (pl. a 132. oldalon talalhaté 2011-es szakértdi kivonat)
igazolta. igy messzemenden egyetértiink azzal, hogy ez a tény végre 4tvezetésre is
keriiljon a kerdileti épitési szabalyzatban (a benyiilé banyaterillet nagysaga: 45.811
m?).

b.) Szintén fontosnak tartjuk, hogy az uj feltaras igazolta azon korabbi

dokumentumokat. mely szerint a volt banyaterilleten tal (attél déli irAnyban) tovabbi
ingatlanrészen sajnélatosan 1,5-2,0 méter vastagsagi szennyezett talajfeltoltés is
tértént (mivel ennek nagysaga a megkiildstt anyagban nem szerepel, igy nagysagat a
116. oldalon feltiintetett vézlat szerint legatabb 15.000 m2-re becsiiljik).

Elfogadésra részben javasolt

a.) A hulladékkal feltoltott banyateriilet
pontositott kiterjedése feltiintetésre keriil a
KOKESZ 1. mellékletének I1. Szabélyozasi terv
- a szabdlyozas védelmi, korlatozdsi és
kotelezettségi elemeit tartalmazé tervlapjan.

b) A 1,5-2,0 méter vastag feltoltés
eltdvolitisa utdn a teriilet hasznosithato,
korlatozas nem sziikséges.




c.) Ugyancsak fontosnak tartjuk. hogy a szakértdi anyagban kiemelésre, feltiintetésre
kertilt (116. oldal) hogy az Ingatlanon nagyfesziiltségii elektromos tavvezetékek
hizédnak és azok védosavjaban — attol fiiggetleniil, hogy alatta banyagédor nem
talalhato — beépités nem létesithetd. (Mivel itt sem szamszeriisitették a lefedett
terilletet, ezért a vézlat szerint a védoterillet nagysaga mintegy 23.000 m? nagysagra
tehetd).

d.)A megkiildott dokumentumokbél az is nyilvanvaléva valik, hogy a feltaré at(ak)
megepitése nélkiil a 42518/41 hrsz-u Ingatlannak én4llé érdemi kdziti megkozelitése
nincs, azaz barminemd jelenlegi és jvObeni hasznositdsa igv lehetetlen.

e.) Bar a megkapott anyag nem tér ki ra, de ismeretiink szerint jelenleg is folyik egy, a
teljes banyateriiletre kiterjed6 kdrnyezetvédelmi feltaré munka az Energiaiigyi
Minisztérium megbizasabol. Vélelmezzilk, hogy ennek eredménye is beépitésre
keriilt a javaslatba.

f.) Fontosnak tartjuk kiemelni, hogy a 117-118 oldalakon feltiintetett kronoldgia nem
teljes. igy pl. hidnvzik a jelenlegi kémyezetvédelmi hatosagi dllapot feltiintetése.
Ismereteink szerint mind a kdrmentesitési monitoring végzésére, mind a
kérmentesitésre kételezettre vonatkozo korabbi kémyezetvédelmi hatdsagi
hatdrozatot a Févarosi Torvényszék 110.K.701.986/2021/36. sz. itéletében
megsemmisitette és a hat6sagot 0 eljarasra kotelezte. Uj konyezetvédelmi hatdrozat
még nem sziiletett, igy teljesen bizonytalan a jovobeni rekultivacié mikéntje, ami
alapvetden meghatarozhatja a 42518/41 hrsz-u Ingatlan jévobeni hasznosithatosagat
is.

c) d.) A megallapitist a tervdokumentacié
tartalmazza.

e.), f.) Minden rendelkezésre bocsatott anyag
felhaszndlasra és ismertetésre keriilt a
vizsgalat soran.




2. Egvedi észrevételek

a.) A kommunalis €s egyéb hulladékkal szennyezett volt banyateriiletrész
feltintetésével ¢és annak a szabalyzatban 16riénd kilon rogzitésével, hogy ..ez a
telekrész a 42518/41 hrsz-u ingatlan nem beépithetd része”, egyetértiink.

b.) A szakértdi anyag rogziti (115. oldal utolsé bekezdés), hogy .,a 42518/18 hrsz-u telek
(kereskedelmi, szolgaltat6 telep - KOBE) és a tavvezeték védosavja kozotii teriiletet
kb. 1,5-2,0 méter vastag feltsltés boritja” (amelyet a 116. oldalon talalhatd
~Hasznalhatosagi vazlat” kiilon is feltiintet).

A szakérté tovabba rogziti: ..itt banyag6dsr nem volt. ez a tertiletrész a feltshés
eltavolitasa utan hasznosithato”. Ehhez kapcsolédéan a szakértoi jelentés kiemeli

(137. oldal 1. bekezdés): ,.A vizsgalat soran bemutatott szakértéi jelentés szerinti

Jelentds feltSltéssel érintett, épitésre alkalmatlan besoroldsu terillet nemcsak a

banyateriiletet, hanem szinte a teljes hulladéklerakassal érintett ingatlanok teriiletét

érinti.”

137. oldal 2. bekezdés:

A jelentés eredményeinek figyelembevételével javasolt a hulladékkal feltsltott

terilletegységen az épitési tevékenység korlatozasa.”

137. oldal 3. bekezdés:

A bénya és a hulladéklerakassal érintett teriilete a hulladéktest bolygataséval nem
jar6 hasznositas javasolt.”

A szakértéi megdllapitasokkal teljes mértékig egyetértilnk, azaz jelenleg ez a

teritletrész is ,épitésre alkalmatlan™ besorolasu teriilet (egyezben a banyateriilettel),

igy ,javasolt az épitési tevékenység korlatozasa™.

Ezén feltétlentl sziikségesnek tartjuk:

- mind a szabalyozasi terv 1.sz. Mellékletét képezd térképén a szennvezettség kiilén
feltlintetését.

- mind a szabélyzat erre vonatkoz? irasbeli fejezetében annak feltiintetését, hogy ,.a
feltoltott telekrész a 42518/41 hrsz-u ingatlan jelenleg nem beépithetd része, amely
csak a feltdltés eltavolitasa utdn hasznosithato”.

Elfogaddsra nem javasolt

a) Valaszt nem igényel

b) Két kiilén teriiletrdl van sz6. Az a.) pontban
emlitett teriilet a volt banya nagy mélységben
(22-25 méter) feltoltott teriilete, ahol az
épitési tevékenységet korlatozni kell.

Ab.) pontban emlitett teriilet csak felszini 1,5-
2,0 méter vastag feltoltéssel érintett, ennek
eltdvolitisa utan a terillet beépithets,
korlatozast nem igényel.

Ezekkel a megallapitasokkal a
tervdokumentdcié 137. oldalan tett javaslatok
6sszhangban vannak. Csak a nagy mélységii
feltoltés miatt sziikséges épitési korlatozas,
amelyre vonatkozé javaslatokat az anyag
tartalmazza.




¢.) A szakéné a 116. oldal 2. francia bekezdésében egyértelmiien rogziti, hogy:
~---a nagyfesziliségl elektromos tavvezeték védésavjaban - autél fliggetleniil. hogy
alatta banyag6ddr nem talalhaté — beépités nem létesithets.”
A szakértd a 116. oldalon talalhato Hasznalhatdsagi vazlaton™ a nyomvonalat fel is
tiintette.

Mivel a 42518/41 hrsz-i ingatlannak igen jelentds teriiletét fedik le a tavvezetékek (2
db) véddsavjai (amely ény nem egyezik az eddigi Snkormanyzati allaspontial) ezért
sziikségesnek tartjuk:

- annak az 1.sz. Melléklet szerinti térképen toréné teljeskorii feltiintetését (a 140.
oldalon talalhaté térkép-tervezet (kivagat) csupan a tivvezetékeket részlegesen
tiinteti fel),

- tovabba annak a szabalyzat érintett szovegrészében a tényleges rogzitését, hogy .a
nagyfesziiltségli tdvvezeték véddtavolsiga mianti telekrész a 42518/41 hrsz-u
ingatlan nem beépithetd része™.

A 42518/41 hrsz-u ingatlan jovobeni hasznosithatosiga

A korabbi leveliinkben mér javaslatokat tettiink a 42518/41 hrsz-u ingatlan beépitési
korlatainak az Epitési Szabalyzatban t6rténé régzitésére.

Ezen tulmendéen az anyag 140. oldalan szamunkra értelmezhetetlen teriiletfelosztasi
szdmités taldlhato. amely allaspontunk szerint nincs dsszhangban a Szabalyzat
modositas alapjat képezo szakmai anyaggal.

Allaspontunk szerint a beépithet§ telekteriilet csak a feltaro (it megeépitése esetén valik
egyaltalan lehetévé és nagysaga messze a jelzett 20%-os szint alatt marad. Kérjiik ennek
pontositasat.

cJA  Kkerilleti  szabalyozasi terv 1.
mellékletének II. tervlapja tartalmazza a
szabalyozds  védelmi, Korlatozasi  és
kotelezettségi elemeit, igy a teriileten
athalad6 nagyfesziiltségii hal6zat tengelyét és
biztonsagi o6vezetét. A nagyfesziiltségii
vezetékek alatti épitési elSirdsokra agazati
szabvanyok vonatkoznak.

A terv tartalmazza a beépitési korlatozasokat
részben rajzi, részben széveges elemek altal.

A 140. oldalon talidlhaté elemzés a teriilet
szabalyozasa utan  kialakulé  telkekre
vonatkozd kézelité szamitidsokat tartalmazza,
nem kételezd elem.




VL. Javaslat a konfliktusként jeldlt ingatlanok (42518/6; 42518/41; 42518/4; 42518/35)
teriiletrendezésére
Allaspontunk szerint mind az egyes ingatlanok, ingatlanrészek beépitési anomaliai
(¢piiletek atnyilisa), mind a telekméretek akként oldhatok meg, hogy a
METALLOGLOBUS Zrt., mint a 42518/6 hrsz-u ingatlan 1/1 tulajdonosa és a
42518/41 hrsz-u ingatlan valamint a 42518/35 hrsz-u ingatlan résztulajdonosa, valamint
a 42518/4 hrsz-G korabbi funkcidjat vesztett ingatlanrész hasznaléja az altala jelenleg
kizarolagosan hasznalt ingatlanrészeket egyrészt levalasztja (42518/35 hrsz). masrészi
megvasarolja (42518/41 és a 42518/4 hrsz-u ingatlanokbol).
E javaslathoz, amely az anyagbeli konfliktusokat kezeli, kérjiikk az Onkormanyzat
tdmogatasat.

VILJavasiat a JOVAHAGYANDO MUNKARESZ (Rendelettervezet) fejezethez
1. Hivatkozassal a jelen levél 111. pontjaban kifejtett indokiéssal, a 12. §-t javasoljuk az
alabbiak szerint kiegésziteni:
»12. § Hatdlyat veszti a Rendelet 43. § (6) bekezdés ,b” és ,,d” pontja.”

Ebben az esetben, a kapcsolodo 8. §-bol a ,.b” pontra tett javaslatot kérjiik mell6zni.
2. A Szabalyozasi Terv médositas alapjaul szolgalo szakértéi anyaggal 6sszhangban

(Isd.: 116 oldal) kiegésziteni szitkséges a 11. §-ban rogzitetteket azzal, hogy
.-.»a banyagodor teriilete nem épitheté be.”

Déntést nem igényel

Lasd a IV. észrevételre adott valaszt

Elfogadasra nem javasolt
Lasd III. észrevételre adott valaszt

A banyagodor teriilete ,Telek nem beépithetd
része” jelolést kapott, ez egyértelmlien azt
jelenti, hogy a banyagodor teriilete nem
épithet6 be. A rajzi elemek egyenrangtiak a
szovegesen megfogalmazott el6irdsokkal.
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1. Az Ingatlant érinté, tervezett KOKESZ-médositas

A Felhivashoz mellékelt, a KASIB Komplex Kft. altal készitett véleményezési anyag (,Tanulmény”) egy
2024-ben Nagy Ferenc okl. épitémérnck altal készitett geotechnikai feltarasi jelentésre (,Feltarasi
Jelentés”) hivatkozva az Ingatlan hasznosithatdsigival és beépithetSségével kapesolatban
Tarsasagunk eddigi tudomadséval ellentétes, lényegi megéallapitisokat tesz (115-116. oldalak), melyek
koziil a legfontosabbak az alabbiak:

a 42518/35 hrsz.- telek (ELMU Kébényai alallomés) északkeleti telekhataratol mért 50-60 m-
es sdvban banyagdddr nem talilhatd, a teriilet — az aldbbiak szerinti Véddsavi Telekrész
kivételével — korlatozas nélkiil hasznosithaté (,1.Telekrész™);

ettdl északabbra a 42518/18 hrsz.-i telek (kereskedelmi, szolgiltatd telep — KOBE) és a
tavvezeték véddsavija kozotti teriiletet kb. 1,5-2,0 m vastag feltéltés boritja, de alatta természetes
allapoti talaj talalhaté, itt binyagddor nem volt, ez a teriiletrész — az alabbiak szerinti Véddsavi
Telekrész kivételével — a feltoltés eltdvolitdsa utdn hasznosfthat6; (,2.Telekrész”; az 1.
Telekrésszel egyiitt: ,Déli Telekrész™)

a feltditott 20-40 m mélységli binyagddor teriilete nem épithetd be (,Banyagdédor
Telekrész”);

a nagyfesciiltségfi elektromos tivvezeték véddsavjaban — attdl fiiggetleniil, hogy alatta talathato
banyagodor vagy sem— beépités nem létesithet6 (,Véddsavi Telekrész”).

A Feltarasi Jelentés alapulvételével a tisztelt Onkormanyzat a KOKESZ-t igy kivanni médositani, hogy

elsd 1épéshen a Banyagddor Telekrész — egy djonnan megalkotott - Gksz-2/En épitési Gvezetbe
keriilne besorolasra;

masodik lépésben, Budapest Févéros Telepiilésszerkezeti tervének (,TSZT”) modositisat
kovetden, amikor a Binyagddor Telekrész mar beépitésre nem szént teriiletként keriilt
megjeldlésre a TSZT-ben,

o a Banyagodor Telekrész beépitésre nem szint, Kb-En 6vezetbe keriilne besorolasra;
o a Déli Telekrész Ovezeti besorolasa a Gksz-2/8 vezetre keriilne modositisra;

o az Ingatlan a beépitésre szint és a beépitésre nem szant dvezetek mentén megosztasra
keriilne; és

o a Déli Telekrészt érintden egy 12 m széles Kt-Kk Ovezetbe tartozd kiszolgald it
(.Kiszolgal6 Ut") keriilne kialakitasra.

Elfogadasra nem javasolt
Jelen mddositas a megrendel§ 6nkormanyzat

altal el6zetesen rogzitett
feladatmeghatarozasban meghatarozott
témakorokre és az azok altal érintett

részteriiletekre vonatkozott. A hatélyos
tervben szereplé feltaré utak lehet6vé teszik
az ingatlanok megosztasat oly médon, hogy
minden érintett ingatlan megosztas utan is
feltarhaté legyen, és minden ingatlannak
maradjanak beépithet6 részei.

A 42518/12 hrsz.-u telek onkormanyzati
kozteriilet, megsziintetését a tulajdonos nem
kérte.

Az észrevételez6 altal a 2. és 3. pontban
felvetett javasiatok nem veszik figyelembe a
tervezett belsé feltard 1t szerkezeti szerepét,
nevezetesen a Kozma utca és a Venyige utca
kapcsolatat, amely tavlatban a Sirkert utca és
a Maglédi ut tehermentesitésével tervezi
feltArni a mogottes gazdasagi teriileteket.

A 4. pontban felvetett  megoldas
nyomvonalvezetése kedvezétlen, és a javaslat
nem biztositja a beépitésre szant teriileten
ténylegesen beépitheté 10%-os teriiletet,
ezért jelen tervimddositds Keretében nem
szerepeltethetd, csak az 4j f6varosi
telepiilésterv alapjan térténd (ij KOKESZ-ben
vizsgalhaté.




Fontos kie_mzl.:.l_i., hogy éi?ﬁgatlah harom tu]ﬁjdoncsa kozott hosszi évek ota z.ajianai térg}'éié_sok azzal
Kapesolatban, hogy az Ingatlant milyen médon lehetne megosztani annak érdekében, hogy az Ingatlanon
fennéll6 osztatlan koz0s tulajdon megsziinhessen. E tényre tekintettel a tervezett KOKESZ-modositis
sordn a Tarsasig 4lldspontia szerint elsGdleges szempontként kell kezelni a KOKE

nélkiil az Ingatle an kozos tula sziinhessen, tovabbs,
ogy a megosutds kivetkeztében létrejovs ingatlanok — az egyes ingatlanok fizikai adottsigainak
alapulvételével ~ a lehetd legnagyobb mértékben és legoptimélisabban hasznosithaték legyenek.

A Tarsasdg nem kivinja hétraltatni a KOKESZ médositasat, azonban a KOKESZ-médosités Ingatlant
érintS részeit csak abban az esetben és olyan forméban tudja timogatni, ha a KGKESZ-modositis
kovetkeztében olyan észszer(i tvezeti besorolds jon 1étre az Ingatlan egyes részei vonatkozésaban, amely
lehet§vé teszi, hogy az Ingatlan megosztasra keriilhessen, és a megosztast kévetden az djonnan létrejott
ingatlanrészek legaldbb részben térténé hasznositisinak esélye megmaradhasson.

A KOKESZ-médositas tervezete a jelenlegi forméban azonban — elsésorban a Kiszolgalé Ut tervezett
elhelyezkedése miatt — a Tarsasag fenti elvrdsinak nem felel meg.

Az esetleges megosztds/ megoszthatésag szempontjabél kiemelten fontos rogziteni, hogy a Kiszolgalé Ut
Tanulméanyban feltiintetett, tervezett elhelyezkedése gyakorlatilag ,ketté vigja” a Déli Telekrészt, azaz
az Ingatlannak azon részét, amely a Tanulmény szerint legalibb elméletben hasznosithaté lenne. A
Kiszolgalé Ut Tanulmény szerinti elhelyezkedéssel torténé megvalésitisa az Ingatlan hasznositdsianak
még elméleti lehetGségét is ellehetetlenitené. Nem hagyhaté ugyanis figyelmen kiviil, hogy az Ingatlan
ipari-kereskedelmi céli kornyezetben taldlhaté, ahol az ingatlanok értékét jelentés mértékben azok
nagyséiga, és ezen beliil kiemelten a beépithet§ telekrész nagységa hatérozza meg. A Déli Telekrésznek
pedig a keleti fele (Véddsivi Telekrész) eleve beépithetetlen a villamosenergia féeloszté halézat
biztonsagi Gvezete miatt.

Térsasdgunk annak elkeriilése érdekében, hogy az Ingatlan elméletben hasznosithaté Déli Telekrésze ne
keriiljon indokolatlanul ,feldarabolsra”, és igy megmaradjon az elméleti lehetésége annak, hogy ezen
telekrészek egyben keriilienek hasznositisra, célszerfibbnek tartand, ha a Kiszolgilé Ut az alibbi
javaslatok egyikével 6sszhangban keriilne kijel6lésre.
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Térsasigunk sziméra kérdéses, hogy az Ingatlan és a 42518/51. hrsz-é ingatlan kozétti teriilet
(42518/12. hrsz.-1i ingatlan) fizikailag alkalmas-e, azaz rendelkezik-e olyan mechanikai teherbirsssal,
amely alkalmas arra, hogy azon kozforgalom haladjon keresztiil. E kérdést megértésiink szerint a
Tanulmény nem vizsgilta, pedig kiemelt jelentSsége van abbél a szempontb6l, hogy a Kiszolgéls Ut
— amelynek egyik ,réhord6” fitja a 42518/12. hrsz.-ii ingatlanon létesitends kozit lenne — a tervezett
nyomvonallal megvaldsithato-e. A Tanulmany 128. oldaldn talilhat6 ortofot6 kérdésessé teszi, hogy a
42518/12. hrsz.-1i ingatlan rendelkezik-e megfelel§ allékonys4ggal ahhoz, hogy azon kozat 1étesiiljén,
tekintettel] arra, hogy vélhetGen annak teriilete is az egykori bAnyagodor teriiletére esik.

Abban az esetben, ha az Ingatlan és a 42518/51 hrsz.-G ingatlan kozotti teriilet (42518/12. hrsz.-t
ingatlan) fizikailag nem alkalmas kéziit kiépftésére, célszerfinek tartanink, ha a Kiszolgalé Ut az al4bb
kék szinnel jelolt nyomvonal mentén a Véddsavi Telekrészen futna keresztil, majd csatlakozna be a
42518/4 hrsz.-(i koz(itba, az alabbi 4brin fekete vonallal Athlizott nyomvonal helyett:

- S—
i M
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A jelen 2. pontban rogzitett megoldéssal elkeriilhetd, hogy a kéziit két beépitésre nem szant, bizonytalan
mechanikai teherbirdssal rendelkezd ingatlan kézott haladjon végig, tovabba a Kiszolgalé Ut jelen pont
szerinti elhelyezkedése lehetGvé tenné, hogy a jovébeli telekmegosztas sordn a Déli Telekrész ne keriiljén
megosztasra, és igy legalibb az elméleti esélye megmaradjon annak, hogy ezen telekrész a jévében
egyben keriiljén hasznositasra.

Tovabbi elénye a jelen megoldasnak, hogy a két beépitésre nem szant ingatlan helyett (42518/51. és az
Ingatlan) t6bb ingatlan is megkdzelithet8 lenne a kézatnak mindsiilG Kiszolgalé Utrél. (Pl.: 42518/27
hrsz.-i ingatlan.)
3. Kiszolgilé Ut athelyezése a tulajdonostérsak éltal 2006 februar 16. napjan felvett
Jjegyz6konyv szerinti elhelyezkedéssel

Amennyiben a 42518/51. hrsz.-i ingatlan, illetve az Ingatlan kbzotti rész fizikailag alkalmas a Kiszolg4lo
Ut kialakitésara, igy szintén a Tarsasagunk altal tamogatott megoldas, ha a Kiszolgdl6 Ut az Ingatlan
tulajdonostérsai 4ltal 2006. februir 16. napjén felvett jegyzékonyv (-Jegyz6konyv”) szerinti, alibbi
elhelyezkedéssel keriil kialakitisra. Ebben az esetben a Kiszolgalé Ut a 2.Telekrész és a Binyag6dor
Telekrész hatardn keriilne lialakitisra, és a 42518/48 hrsz.-6 ingatlanon keresztiil csatlakozma be a
Kozma utecaba.

A jelen pontban rogzitett megoldissal szintén biztosithaté lenne, hogy egy esetleges jovobeli
telekmegosztds sordn a Déli Telekrész ne keriiljbn megosztisra, és igy legalibb az elméleti esélye
megmaradjon annak, hogy ezen telekrész a jovében egyben keriiljon hasznositisra.
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szerinti megosztisa korabban mar elfogadhat6 volt. Ez alapjan jo esély mutatkozik arra, hogy a
Jegyz0kinyvben foglaltak szerint nemcsak a Kiszolgalé Ut elhelyezkedése hatdrozhaté meg észszerfien
és a tulajdonostirsak szAmara koribban elfogadott moédon, bamem JegyzGkényv tartalmival

megegyezden - a TSZT médosftisit kovetden - az Ingatlan megosztisira is sor keriilhet a
tulajdonostirsak kozott.

Kor4bbi egyeztetéseink alapjan dgy értjiik, hogy a tisztelt Onkorményzat a jelen megoldést abb6l a
szempontbél tartja nehezen megvalosithatonak, mert allaspontja szerint a 42518/48. hrsz.-6 ingatlan
nem ,szélesitheté ki” a Kt-Kk Svezet vonatkozdsiban elvirt minimum 12 m telekszélességre az
ingatlanra ,belégs”, illetve az ingatlan hataran elhelyezkedd felépitmények miatt.

|A tisztelt Onkormaényzat fenti észrevételével kapcsolatban jelezziik azonban, hogy a megval6sitani kivant
\Kiszolgalé Ut 42518/15 hrsz.-i, 41012/10 hrsz.-fi, 41012/32 hrsz.- ingatlanok mentén végighaladé
tervezett szakaszan szintén tobb olyan pont van, ahol a szomszédos ingatlanok felépitményei ,ralognak”,
|s6t adott esetben teljes egészében keresztezik a Kiszolgilo Ut tervezett nyomvonalat. Ennek ellenére a
tisztelt Onkorményzat mégsem litja akadalyat a Kiszolgal6 Ut ezen szakasza megvalositisinak.

\A fentiek alapjan kérjiik a tisztelt Onkorméanyzatot, hogy a Kiszolgilé Ut Jegyzékényv szerinti
nyomvonalon t6rténd megvalositasit ismételten sziveskedjen feliilvizsgilni, mert a jelen pontban
rogzitett megoldas alkalmazisa esetén nemcsak a Déli Telekrész hasznosithatésiginak elméleti
lehetdsége maradna meg, de a késébbiekben — a TSZT médositisit kovetden — arra is lehetésége nyilna
a tulajdonostarsaknak, hogy az altaluk egyszer mar letirgyalt és elfogadott feltételek mentén az Ingatlan

Amennyiben pedig a jelen megoldast mégsem taldlnd megvalésithaténak a 42518/48 hrsz.-i ingatlan
kiszélesitésének akadalyoztatasira tekintettel, gy kérjiik a tisztelt Onkormanyzatot, hogy legyen szives
tajékoztatést adni, hogy a Kiszolgalé Ut 42518/15 hrsz.-1i, 41012/10 hrsz.-ii, 41012/32 hrsz.-1t ingatlanok
mentén végighaladoé tervezett szakasza — annak ellenére, hogy e tervezett szakaszt egyes felépitmények
szintén keresztezik — milyen megoldassal val6sithaté meg, és e megoldas miért nem alkalmazhat6 a
42518/48 hrsz -4 ingatlan vonatkozasiban.

4. Kiszolgilé U1t Athelyezése a tulajdonostarsak altal 2006 februar 16. napjan felvett
jegyzékonyv szerinti elhelyezkedéssel, azzal, hogy a Kiszolgalé Ut nem a 42518/48
hrsz.-d ingatlanba, hanem a 42518/4 hrsz.-i ingatlanba csatlakozna be

Amennyiben az el6zd ketté megoldasi javaslat megvaldsitisdnak akaddlya meriilne fel, fgy
Tarsasagunknak egy olyan megoldas is elfogadhatd, amely alapjan a Kiszolgilo Ut a 2.Telekrész és a
Binyagtdor Telekrész hatirin a JegyzOkonyv szerinti nyomvonalon haladna az Ingatlan déli
telekhatdriig, majd a telekhatar mentén végighaladva becsatlakozna a 42518/4 hrsz.-i ingatlanba. A
jelen pontban javasolt nyomvonalat az aldbbi képen kék szinfi vonal jelzi, mig a torolni tervezett
| nyomvonalat fekete dthizis:
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megoldds alkalmazésa sem képezné akadilyit a késGbbiekben annak, hogy az Ingatlan dontéen a
Jegyz6konyvben foglaltak szerint keriiljon megosztésra.
5. Osszegzés

A fentiek alapjan Tarsasigunk kizirélag olyan észszerdi tartalmfi KOKESZ-médositist timogat, amely
lehet6séget biztosit arra, hogy a Tanulmany szerint beépithet6/hasznosithaté Déli Telekrész jovobeli,

egylittes elméleti hasznosithatésiga megmaradjon, tovabba, amely megfelels kiindulési alapot biztosit
\ahhoz, hogy az Ingatlan a jovGben a tulajdonostarsak 4ltal fizikailag megoszthatéva valjon.

Tekintettel arra, hogy a KOKESZ-médositis jelenlegi tervezete alapjan a Kiszolgalé Ut olyan
nyomvonallal keriilne kialakitisra az Ingatlanon, amely .kettévigna” az Ingatlan Déli Telekrésszel
lefedett, elméletileg hasznosithaté teriiletét, melynek kovetkezményeként ezen a teriileten észszerti
|beruhizis nem lenne megvalésithaté, a Tirsasdgunk a KOKESZ Ingatlanra vonatkozo részének jelenlegi
tatalommal t6rténd médositisat nem tAmogatja.
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A fentiekre tekintettel ker]uk a tisztelt Onkorményzatot hogy a Kiszolgalé Ut nyomvonalanak
athelyezésére iranyuld javaslatokat sziveskedjen megviesgilni, és sziveskedjen a Kiszolgald Ut
nyomvonaldt valamelyik Tarsasagunk 4ltal javasolt megoldas szerint médosftani.

'Tekintettel arra, hogy a KOKESZ-médositas megfelels lehetéséget biztosit az Ingatlan tulajdonostarsak
kozotti megosztisanak elt')’kéazitésére kéxjiik hogy a KGKESZ-modosnas lngat]ant érint§ része csak azt

feltételeirdl megallapodtak, blztositva ezaltal, hogy a KGKESZ—médosités az Ingatlan megosztisdnak
nem fogja akadélyat képezni a jovében.

A fentiekre tekintettel javasoljuk, hogy a tisztelt Onkormé4nyzat miel6bb biztosftson lehetGséget arra,
|hogy az Ingatlan jovébeli megosztasanak feltételeirdl sz6l6 targyalasok folytatédhassanak.

FO/131-31/2025
(41003/14)

1. A Budape_;t— X. keriilet 41003/14. hrsz.-on nyilvintartott Ingatlant érinté KOKESZ
moédositasi tervek

A Felhivishoz mellékelt, KOKESZ-médositds tervezet, valamint a KASIB Komplex Kft. sltal készitett
véleményezési anyag (., Tanulmény”) taniis4ga szerint a Granitos utca aszfalt burkolata az Akna utcai
csomépontnal az altalunk tulajdonolt Ingatlan teriiletén keriilt kiépitésre. A Tanulmany 4llispontja
szerint az aszfaltozott telekrész kozteriileti kiszabélyozdsa sziikséges az érintett teriilet rendezése
érdekében, mellyel Gsszhangban a KOKESZ moédositésa keretében a KOKESZ 1.sz. mellékletét képezd
szabalyozisi terv (.Szabélyozési Terv”) iigy keriilne médositisra, hogy az Ingatlan 282 m=2
alapteriiletti része az eddigi Gksz-2/8 dvezeti besorolas helyett Kt-Kk Svezeti besorolasba keriilne.

2. Eszrevételek az lngatlant érint6é KOKESZ m6dositisokkal kapcsolatban

MWQMMMMQ kmmmm,gusnébgnmmahbmkﬁg_ﬂmbgm -

A Kt-Kk dvezetbe tartozé terilletek a KOKESZ 35. fejezete alapjan .Keriileti jelentfségii kozutak
teriiletének™ mindsiils beépitésre nem szant terilletek. A Kt-Kk Gvezetbe tartoz6 teriiletek kdzteriiletnek
mindsiilnek, amely tényt a KOKESZ médositasi javaslathoz csatolt, médositott Szabalyozasi Tervben —
az Ingatlan teriiletén — elhelyezett, az alabbi Abrdn fekete nyillal kijeldlt, szabdlyzasi vonal is aldtamaszt.

Elfogadasra nem javasolt

A kisajatitasrol sz6l6 2007. évi CXXIIL. torvény
2. § c¢) pontja biztositja a telepiilésrendezés
soran sziikséges tertletek kisajatitasanak jogi
alapjat. A szabalyozasi vonal megléte a
sziikséges telekalakitasi eljaras alapfeltétele. A
rendelet hatdlybalépésével kap felhatalmazast
az Onkorményzat a teriilet megvételével

kapcsolatos egyeztetések megkezdésére.
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Tekintettel arra, hogy a magyar épitészetrol sz6l6 2023. évi C. torvény (,Méptv.”) 16.§ 73. pontjdban
meghatérozott kozterdlet fogalomnak immanens része, hogy kozteriileti ingatlanoknak csak 4llami, vagy

Onkorményzati tulajdonban 4ll6 ingatlanok mindsiilhetnek, a tulajdonunkban 4ll6 Ingatlancn
jogszeriien koztenileti dvezet nem alakithaté ki.

Abban az esetben, ha a tulajdonunkban 4116 Ingatlan ak4r csak részben is kozteriileti Gvezeti besoroldst
kapna, Ggy az érintett KOKESZ-médositds ellentétes lenne a Méptv. rendelkezéseivel. Mivel az
Alaptérvény 32. cikk (3) bekezdése alapjén az dnkorményzati rendelet nem lehet ellentétes mis
jogszabsllyal, a KOKESZ sértené ebben az esetben Magyarorszig jogszabélyi hierarchijat, tehat
jogellenes lenne.

A fenti értelmezést tAmasztia al4 a Kiria Onkormanyzati Tan4csénak a Kof.5.017/2020/4. szémi
hatdrozata is. A jogvita alapjdul szolgal6 tényéllasban egy keriileti Snkorményzat egy magéntulajdonban
dll6 ingatlanon kivént létrehozni egy - kizdr6lag kozteriileten megvalésithaté — kozparkot A
hatérozatban a Kiria rogzitette, hogy ,a keriileti rendeletiszabélyozds - azzal, hogy az Onkorményzat
nem kozterileti ingatlanon kivén kdzparkot létesiteni - ellentmond az Etv. és az OTEK
Jfogalomrendszerének. Ezen ellentmondas okén az Etv.-be és az OTEK-ba, azaz torvénybe iitkizik, igy
torvényellenessége miatt megsemmisttése indokolt.”
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A fentiek alapjén tehat a KOKESZ 1. pont szerinti modositésa csak gy képzelhet6 el, ha azt megel§zéen
vagy azzal lényegében egyidejtileg az Ingatlan, valamint a 41001/1, illetve 41001/3 hrsz.-G ingatlan
telekbatérai, illetve tulajdoni viszonyai 6sszhangba keriilnek a tervezett KOKESZ-médositassal. Nem
zarkézunk el attol, hogy egy hosszadalmas és koltséges kisajatitési eljéras lefolytatisa helyett a tisztelt
Onkorményzattal kétstt megdllapodds alapjan az Ingatlannak a minddsszesen 282 ma alapteriiletdi
Kt-Kk dvezeti részébol kozvetleniil a KOKESZ-médositas hatilyba 16pését kovetSen — a KOKESZ 3. § (2)
bekezdése altal biztositott telekalakitds lehetGségével élve — egy ondllo telek keriiljon kialakftdsra,
amelyet a veliink, mint tulajdonosokkal kététt megallapodas alapjan, valos forgalmi értéken a tisztelt
Onkormanyzat megvasirol, illetve megfelelG teriiletcserével valt meg a 41001/1. és/vagy a 41001/3.
hrsz.-i kdzteriileti ingatlanokhoz térténd csatolas végett. E megoldis részleteinek kidolgozéssra
mihamarabbi egyeztetést javaslunk a tisztelt Onkorményzattal, tekintettel arra, hogy a fentiek szerinti
frasbeli megallapoddsnak a KOKESZ-médositis megtorténte el6tt 1étre kell jonnie a tdrvényesség
fenntartisa végett.

F0/131-30/2025
(tul: 41007/26)

A Felhivashoz mellékelt, a KASIB Komplex Kft. altal készitett véleményezési anyag (,Tanulmény”)
javaslatként fogalmazza meg a Kb-En/2 jelii Gvezetbe tartozé teriilet (ez tulajdonképpen az Ingatlan
teriilete) északi, északnyugati és keleti hatérara el6irt, Kialakitandé védézdldsav” szélességének
minimum harminc (30) méter szélességre torténd megnévelését a jelenlegi szabalyozas szerinti tizendt
(15) méter helyett, tekintettel arra, hogy — a Tanulmény szerint — a z6ldsév jelenleg is 35-50 méter
szélességben hiizodik a rézsiis teriileten (Tanulmany 157.0.). A jelenlegi zildsidv azonban viltozo
szélességli, nem mindeniitt éri el a javasolt 30 méteres szélességet. A ,véddovezeti” funkeidt ugyanakkor
a jelenlegi zoldsav is el tudja litni. Szévetségiink miikédése pedig garancia arra, hogy a meglévd
zbldsidvot megdbrizzik.

Megjegyezziik, hogy maga a Tanulmany is ellentmondasos, mert a KOKESZ médositasa (1. melléklet 1.
pont 7. alpontja szerinti térkép) az Ingatlan Kiclakitandé véddézoldsavjgnak”™ minimdélis szélességét
tovabbra is tizendt (15) méterben hatarozza meg. (A Kialakitandé véd6zoldsdv minimalis szélességét
mitatd szamot fekete nyilak mutatjik az alabbi térképen (7. szelvény).)

Elfogadasra javasolt
A kialakitandé véd6zoldsav szélessége nem

keriilt mddositdsra a tervben. A sav szélesitése
csak tavlati javaslatként szerepel a keriileti
szabalyzat késdbbi teljes korii
feliilvizsgalatahoz.

A KOKESZ szoveges modositasara tett javaslat
- mely a tfileveldi fajok torlésére irdnyult - a
KOKESZ 16. § (4) bekezdésében atvezetésre
keriil.
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A femlek alapjdn javasoljuk a minimum harminc (30) méter széles Jkialakitandé véd6zoldsiv'-ra
vonatkozoé javaslat elvetését.

A Tanulmény ugyanakkor javaslatot tesz arra, hogy maradjon el a tfileveld orokzoldek kotelezé
alkalmazasinak elirdsa a ,kialakitandé védézoldsav'-ra vonatkozéan (Tanulminy 157.0.). Ezzel a
javaslattal maximélisan egyetértiink, tekintettel arra, hogy Magyarorszigon a klimavaltozis
kovetkeztében egyre gyorsulé iitemben halpak ki a tileveld fik. Raadasul az Ingatlan és annak
kéryezete egyébként sem alkalmas tfileveld fik telepitésére. Javasoljuk tehat a KOKESZ 16.§ (4)
bekezdésének aldbbiak szerinti médosftasat:

»A Szabdlyozasi Terven .Kialakitandé védézildsav” jellel jelélt teriileten télen—is—takarélomb—és
Hitevelii-6rokedldeketis—tartalinazé haromszintes névénydllomdnyi zéldfeliletet kell Vtesiteni. E
terileten az épitmények kozill az épiilethez kapesolods, legfeliebb 1,5 méter széles jarda,
gépkocsibehajté, tamfal és terepszint alatti miitargy helyezhets el.”

Szovetségiink elkotelezett a vérosi, igy kiilénosen az Ingatlanon tal4lhaté zéldfeliletek névelése irant.
Ezt a célt azonban nem az Ingatlant koriilvevd véderdé mesterséges, a megvaltozott kKlimatikus
viszonyokhoz nem illeszkedd novelésével, hanem az Ingatlanon természetesen megjelend fasszarn és
egy¢b novények életfeltételeinek javitisival és a helyi 6koszisztéma tAmogatiséval kivénja elérni.

Bizunk benne, hogy a tisztelt Onkorményzat a fenti javaslatainkat figyelembe veszi a KOKESZ
modositdsa sordn.
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FO/131-33/2025

A Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat keriileti épitési szabalyzatarol szo61o
16'2020. (XI. 26.) onkormanyzati rendeletét attekintve, a minket érintd részt elolvasva, az
alabbi valaszt adom.

A tervezetet elfogadom, az abban foglaltakkal, amelyek a Kupa Ettermet érintik (13. pont)
egyetértek. azokat nem vitatom.

Kérem tovabba, hogy a késziilo szabalyozasi tervben sziveskedjenek megvizsgalni, hogy a
jelenlegi allapot jogi rendezésére vonatkozo telekalakitas lehetdség biztosithato legyven.

BEMERES] VAZLAT
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Elfogadasra javasolt.

A megkilldétt bemérési vazlat alapjan a
telekalakitads lehet8ségét a terv biztositja.
Annak  érdekében azonban, hogy a
szomszédos sirkdfaragé miihelyek és a Kupa
étterem tervezett rendeltetése egymas
zavarasa nélkil mikodhessen, a tervlapon
szerepl6 ,Kialakitandé védézoldsav” helye
pontositdsra keriilt. Ezaltal a behajté helye
mar nem  érintett a  kialakitandé
véddzoldsavval.
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FO/131-35/2025.

Alulirott, Kft. ligyvezetGje és tovabbi 6t kéfaragd vallalkozas azzal a kéréssel fordulunk a T.
hivatalhoz/mint tulajdonoshoz/, hogy a korabbi kozos targyalasok és tobbszori egyeztetések
soran kialakult 4llspontunkat vegyék figyelembe a jelenlegi rendezési terv médositasanal. A
foldmérdk altal legutébb készitett telekkiosztasi vazlat lenne a szamunkra az elfogadhat6. A
korabbiakban tervezett szerviziit a napi kozlekedésben nem megfelel8 hasznalatot biztosit a
teherauték pakolasanal, a pétkocsis vontatmanyok kanyarodasanal, esetleges tolatdsanal. A
rakodasok ltalaban targoncat igényelnek a nagyobb szallitmanyoknal és ezek fordulésugara
nagyobb helyigényti egy szervizitnal, ezért kérnénk ennek kivezetését a tervbsl.

BEMERESI VAZLAT

Elfogadasra részben javasolt

A terv a Sirkert Ut északi oldaldn nem
tartalmaz tervezett szervizutat. A jelenleg
szervizutként hasznalt sav a Sirkert 1t telkén
beliil alakult ki, a keritések a Sirkert ut
kézteriiletén allnak.

A Sirkert Gt  telekszélessége  nem
csokkenthetd.
A szabalyozasi vonal torlésre keriil, a

telekhatar a jelenlegi helyén marad.

Az el6kert mérete - a csokkentésre irdnyuld
kérésre és a fenti szabalyozasi vonal torlésére
figyelemmel - 7  méterben  keriil
megallapitasra.
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3. melléklet az eloterjesztéshez

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

ALLAMI FOEPITESZ

D. Kovacs Rébert Antal
Polgarmester Ur részére

Budapest Févaros X. keriilet
Kébanya Onkormanyzata
1102 Budapest, Szent LaszI6 tér 29.
Iktatészam: BP/1702/00134-24/2025

Ugyintézé: Véancza Dominika Livia

Telefonszam: 06-1 /485-69-16

E-mail: vancza.dominika.livia@bfkh.gov.hu

Targy: Budapest Févaros X. kertlet Kébanyai On-

kormanyzat keruleti épitési szabalyzatarol
sz6l6 16/2020. (XI. 26.) dnkormanyzati rende-
let modositdsa a Budapest X. kerilet, Akna
utca, Granatos utca, Tarna utca, Jaszberényi
ut, Kozma utca, Meténg utca, Csucsor utca,
Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi ut és
Maglédi ut altal hatarolt teruletre
Egyszeriisitett eljaras, zaré vélemény

Hivatkozasi szam: FO/131-44/2025
Ez a levél kizardlag elektronikusan keriil megkdldésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Budapest Févaros X. Kerilet Kébanya Onkormanyzatanak Polgarmestere 2025. oktéber 16-an kezde-
ményezte a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes tele-
pulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
419Kr.) 68. § szerinti egyszerUsitett eljarasban a végsé szakmai véleményezési szakasz lefolytatasat a
Budapest Févaros X. kerilet Kébanyai Onkormanyzat keriileti épitési szabalyzatarél szol6 16/2020. (XI.
26.) 6nkormanyzati rendeletének a Budapest X. kerilet, Akna utca, Granatos utca, Tarna utca, Jaszbe-
rényi ut, Kozma utca, Meténg utca, Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi Gt és Maglodi ut
altal hatarolt tertletre vonatkozé modositasa kapcsan. A 419. Kr. felhatalmazasa alapjan az alabbi zar6
szakmai véleményt adom.

Hivatali kapu utjan, a 419Kr. 78/D. § (1) bekezdésében meghatarozott, az elektronikus lgyintézés
részletszabalyairél sz6l6 kormanyrendelet szerinti biztonsagos kézbesitési szolgaltatas igénybevételével
megklldésre kerlltek az alabbiak:
- Budapest Févaros X. Kerillet Kébanyai Onkormanyzat 59/2024.(11.22.) képvisel6-testuleti
hatarozata a féépitész feljegyzés elfogadasarél, valamint a KESZ moédositasi eljarasanak
meginditasarol;
- FO/153-2/2024. szamu féépitészi feljegyzés, kelt: 2024.02.15-én;
- Budapest Févaros X. Kerillet K8banyai Onkormanyzat 82/2025.(111.20.) képviseld-testuleti
hatarozata a kérnyezeti vizsgalat szilkségességérdl;
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A targyi keruleti épitési szabalyzat modositasanak elfogadasa, és hatalybalépése a 419Kr. 72. §-ban
foglalt el6iras szerint térténhet. A telepulésrendezési eszkoz elfogadasat kovetéen a 419Kr. 72. § (1)
bekezdés b) pontjaban foglaltak szerint kell eljarni.

Kérem, hogy sziveskedjen intézkedni a jévahagyott keruleti épitési szabalyzat 419Kr. 72. § (1) bekezdés
b) pontja szerint az E-TER rendszerbe val6 feltdltésérdl, és a 419Kr. 73. § (1) bekezdés szerinti szakmai
vizsgalat és irattari elhelyezés céljabol kérem, hogy a feltoltésrél értesiteni sziveskedjen.

Felhivom szives figyelmét, hogy a jovahagyott teleptlésrendezési eszkéz nyilvanossagarél a Polgarmes-
ternek a 419Kr. 72.§ szerint kell gondoskodnia.

Budapest, datum a digitalis alairas szerint.
Tisztelettel:

dr. Sara Botond féispan
megbizasabdl
P . - Digitalisan alairta:
IVanY| - Ivanyi Gybngyveér
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Ivanyi Gyéngyver
allami féépitész

Errél értestl: 1.) Cimzett
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