
!9L. számú előterjesztés

Budapest Főváros X. kerület
Kőbányai onkormányzat
Jegyzője

Előterjesztés
a Képviselő_testület részére

a Budapest Főváros X. kerület Kőúányai Önkormányzat kerüIeti építésÍ szabőiyzatárő|

sztltl ietzt21. (xI. 26.) önkormányzatirendeletnek a Budapest X. kerület, Akna utca,

Gránátos utca, Tárna utca, Jászberényi út, Kozma utca, Meténg utca, Csucsor utca,

Harangláb utca, Kozma utca, Ú;tregyi rriJ ós Maglódi út á|talhatárolt területre vonatkozó
módosításáról

I. Tartalmitisszefoglaló

Elkészült a Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési

szabá|yzatárőt szdt(l rclz020. (XI. 26.) önkorm ányzatirendeletnek a Budapest X. keriilet, Akna

utca, öránátos utca, Tárna utca, Jászberényi tú, Kozma utca, Meténg utca, Csucsor utca,

Harangláb utca, Kőzma tttca, ph'ecvi út és Maglódi út által határolt teriiletre vonatkozó

módosítása (a továbbiakban: KÓKESZ-módosítás).

A KŐKÉS Z-mődositás tartalmaz za a gazdasági területekre vonatkozó hulladéküasznosítással

kapcsolatos előírásokat, a bányaterülei kiterjeáése okozta beépítési korlátok_felülvizsgálatát,

vaiamint a területen bekövetkez ett vá|tozások figyelembevételével a szabá|yozási tartalom

aktualizálását a vonatkoző magasabb szintú jogszabályoknak való megfelelés, továbbá a

Budapest Főváros Önkormányiutu KarsÉlésének a Főváros Településszetkezeti Tervéről

szőlő 5Ol2O15. (I. 28.) Főv. Kgy. határozáiaval és a Budapest főváros rendezési szabályzatéről

szőló 5l2Ol5. (n. toj rov. rcgy. rendeletével való összhang biztosítása mellett. A részletes

tervdokumentáció az eIőterjesztés 2. melléklete.

e rŐrÉs Z-mődosítással kapcsolatosan a településtervek tartalmáról, elkészitésének és

elfogadásának rendjéről, valaÁint egyes településrendezési sajátos jog:ntÍ:zlTlfnyekről szóló

+tgízozt. (VII. 15) rórm. rendeleiiatováúbiakban: Trk.) 68. $ (1) be\91dfs a) pont aa)

alpontja 5".rinti egyszerűsített eljárás szerinti ál|anigazgatási egyeztetési eljarás lefolytatásra

került. A módosítás tervezetének partnerségi véleményezése a Budapest Fővríros X. kerület

úotanvui Önkormányzat Képviseiő-testületének a partnerségi egyeztetés szabályafuől szőlő

5l20ti. (II. 24.) ónkormanyzati rendelete szabáIyainak megfelelően megtörtént. A
véleményezési szakas zban |partnerségi vélemény, észrevétel erkezett, amely a véleményezési

szakaszt |ezérő döntésben megválaszolásra és indoklásra került.

A Trk. 67. és 68. $_ai szerint a településrendezési eszköz egyeztetésének zárő szakasza is

Lezfuu|t, amelyen jigszabályon alapuló észrevétel nem maradt fenn. Az állami főépítész zérő

szakmai véleménye az előterj es ztés 3 . melléklete.

II. HatásvizsgáIat

e rorÉs Z-mődositás szerint a hulladélrüasznosítással kapcsolatos előírások az épületben

történő elhelyezéssel összességében szigorodnak. Egyes szabáIyozási előírások pontosításra

kerülnek a tervezett teleka|akítások végreh ajthatősága érdekében, valamint bővül az

e1helyezhető funkciók köre a Sírkert út és Újhegyi út között kiszabályozott belső feltaró út déli



oldalrán lévő önkormányzati tulajdonú ingatlanokon és a Gksz-2ll3 jelii, a sírkőfaragó

múhelyek területére vonatkozó övezetben.

Az elkésaj|t szakértői vizsgálat alapján pontosításra kerül a bányaterület építésfiildtani

szempontból beépítésre alkalmas teriilete, és meghatározásra kerülnek a beepítésre nem

alkalmas terület hasznosítására vonatkozó előírások.

III. A végrehajtás feltételeí

A rendelet a kihirdetését követő 15. napon lép hatályba. A hatálybalépését követően a

polgármester megkiildi vagy elérhetővé tesii atelepiilésrendezési eszkö zt aTrk. 1 1 . melléklete

szeinti ái|amigúgatási szérvek tészae,valamint r"ttotti az E-TÉR felülehe.

IV. Döntési javaslat

Budapest Főváros X. kerület Kőbanyai ÖnkormányzatKépviselő-testtilete az e|oterjesztés 1.

melléklete szerint megalkotja a Budapest Főváros x. k"'til.t Kőbanyai onkormányzat kerületi

építési szabéiyzatáról szóló 1612020. (XI. 26.) önkormrányzati rendelet módosításráról szóló

önkormányzati rendeletet.

Budapest, 2025, november 14.

Dr. I&isztián
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1. melléklet az előterjesztéshez 

Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat Képviselő-testületének 

.../2025. (… …) önkormányzati rendelete 

a Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 

16/2020. (XI. 26.) önkormányzati rendelet módosításáról 

[1] Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat Képviselő-testülete Budapest Főváros X. 

kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatának a Budapest X. kerület, Akna utca, 

Gránátos utca, Tárna utca, Jászberényi út, Kozma utca, Meténg utca, Csucsor utca, Harangláb utca, 

Kozma utca, Újhegyi út és Maglódi út által határolt területre vonatkozó felülvizsgálata céljából, a 

terület fejlesztését elősegítendő az alábbi rendeletet alkotja. 

[2] Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat Képviselő-testülete a magyar építészetről 

szóló 2023. évi C. törvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjában kapott felhatalmazás alapján, a 

Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 23. § (5) bekezdés 5. 

pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 

elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. mellékletében meghatározott véleményezésre jogosult 

szervek, valamint az érintett partnerek véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 

1. § 

A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 

16/2020. (XI. 26.) önkormányzati rendelet 4. § (1) bekezdés d) pont da) alpontja helyébe a következő 

rendelkezés lép: 

(Beépítésre szánt területek megközelítését, kiszolgálását biztosító magánút csak közforgalom elől el 

nem zárt magánútként alakítható ki az alábbiak szerint:   

a közforgalom elől el nem zárt magánút telkének minimális szélessége) 

„da) – eltérő rendelkezés hiányában – kiszolgáló út hálózati szerep esetén 12 méter,” 

2. § 

A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 

16/2020. (XI. 26.) önkormányzati rendelet 5. § a) pontja helyébe a következő rendelkezés lép: 

(Az építési telek közúti vagy közforgalom elől el nem zárt magánúti kapcsolatát az alábbiak szerint 

kell biztosítani:) 

„a) – eltérő rendelkezés hiányában – a 4000 m2-t meg nem haladó méretű telken egy, az ennél 

nagyobb méretű telken két útkapcsolat létesíthető,” 

3. § 

A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 

16/2020. (XI. 26.) önkormányzati rendelet 41. §-a a következő (1) bekezdéssel egészül ki: 

„(1) A Gksz-1/1 építési övezet területén 

a) kizárólag igazgatási, iroda, hitéleti, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális rendeltetés, 

illetve annak építménye helyezhető el, 
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b) az előkert mérete a Kozma utca felől 15 méter.” 

4. § 

A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 

16/2020. (XI. 26.) önkormányzati rendelet 42. §-a a következő (5a) bekezdéssel egészül ki: 

„(5a) A Gksz-2/8 építési övezetben - a terület sajátos használatát nem korlátozó, attól védelmet nem 

igénylő - sport rendeltetés elhelyezhető, sport rendeltetésű épület legfeljebb a telek beépíthető 

területének az egyharmadán létesíthető.” 

5. § 

(1) A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 

16/2020. (XI. 26.) önkormányzati rendelet 43. § (6) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(6) A Gksz-2/6 építési övezet területén 

a) kizárólag a környezetre jelentős hatást nem gyakorló gazdasági tevékenység, kereskedelmi és 

szolgáltató, saját alkalmazottak számára fenntartott szállás, iroda és - a Kozma utca menti 40 

méteres sáv kivételével - hulladékgazdálkodással összefüggő rendeltetés, illetve annak 

építménye helyezhető el, 

b) a hulladék tárolása a hulladékgazdálkodás során kizárólag zárt épületen belül történhet, 

c) a hulladékgazdálkodási tevékenység végzésének feltétele az ingatlan gazdasági 

kiszolgálásának a Gránátos utcát és a Venyige utcát összekötő vagy arról nyíló feltáró útról 

történő biztosítása, a Gránátos utca és a Venyige utca közötti átkötő útszakasz megépüléséig a 

42518/4 és a 42518/39 helyrajzi számú út használható szállítási útvonalként a Kozma utca felől, 

d) a kiskereskedelmi célú bruttó szintterület telkenként nem haladhatja meg a 3000 m2-t, 

e) az övezetben előírt minimális zöldfelület 60%-át a telekhatárok mentén kell biztosítani, 

f) az előkert mérete 5 méter, 

g) az oldalkert mérete 7,5 méter, 

h) a hátsókert mérete 7,5 méter, 

i) háromszintes növényállományú zöldfelület létesítendő, 

j) a 42518/40 hrsz.-ú ingatlant érintő övezethatár menti telekalakítás a meglévő épületek 

helyzetétől függetlenül megvalósítható, az építési helyen kívül eső meglévő épület felújítható, 

de nem bővíthető.” 

(2) A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 

16/2020. (XI. 26.) önkormányzati rendelet 43. § (13) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(13) A Gksz-2/13 építési övezetben 

a) kizárólag kőmegmunkálás, sírkőkészítés, egyéb beton termékek (finombeton) gyártása és az 

ezekkel összefüggő kereskedelmi, szolgáltató, raktározási tevékenység, valamint virág és 

kegytárgyak árusítása végezhető, illetve ezek építményei helyezhetők el, 

b) a Szabályozási Terven „Korlátozott funkciójú terület 1.” jellel jelölt területen kizárólag virág- 

és kegytárgy-kereskedelemmel összefüggő, vendéglátó rendeltetést, illetve temetkezési irodát 

tartalmazó építmény helyezhető el, a terület a közterület felől nem keríthető le, a telek nem 

megosztható, 

c) a Szabályozási Terven „Korlátozott funkciójú terület 2.” jellel jelölt területen kizárólag virág- 

és kegytárgy-kereskedelemmel összefüggő, vendéglátó, kiskereskedelmi, szolgáltató, valamint 

az ehhez kapcsolódó raktár, iroda rendeltetés és a tulajdonos és a személyzet számára egy lakás 

létesíthető, a telek nem megosztható, 
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d) a környezeti ártalmak csökkentése céljából szállóporral járó tevékenység csak zárt térben 

végezhető, 

e) a Szabályozási Terven lehatárolt termékbemutató területsávot legalább 30%-ban növényzettel 

fedett felületként kell kialakítani, burkolt felülete kizárólag a tevékenységhez kapcsolódó 

termékek bemutatására szolgálhat, 

f) új épület utcai homlokzata legalább 80%-ának a „Meghatározott eltérésekkel szabályozott 

építési vonal”-on kell állnia, 

g) háromszintes növényállományú zöldfelület létesítendő, 

h) a Sírkert útról – a Szabályozási Terven „Korlátozott funkciójú terület 1.” és „Korlátozott 

funkciójú terület 2.” jellel jelölt terület kivételével – legfeljebb egy, az 5000 m2-t meghaladó 

méretű telken legfeljebb kettő, a közúti-vasúti pályát keresztező behajtó létesíthető.” 

(3) A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 

16/2020. (XI. 26.) önkormányzati rendelet 43. §-a a következő (29) bekezdéssel egészül ki: 

„(29) A Gksz-2/En jelű építési övezetben kizárólag a megújuló energiaforrás hasznosításához 

szükséges energiatermelő létesítmény, valamint az ennek kiszolgálását biztosító épület és 

energiatároló építmény helyezhető el.” 

6. § 

(1) A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 

16/2020. (XI. 26.) önkormányzati rendelet 1. melléklete az 1. melléklet szerint módosul. 

(2) A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 

16/2020. (XI. 26.) önkormányzati rendelet 2. melléklete a 2. melléklet szerint módosul. 

7. § 

A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 

16/2020. (XI. 26.) önkormányzati rendelet 

a) 37. § (5) bekezdés c) pontjában a „7,5” szövegrész helyébe az „5,5” szöveg, 

b) 40. § (3) bekezdésében a „Gksz-1/1-3, a” szövegrész helyébe a „Gksz-1/2, a Gksz-1/3, a” 

szöveg, 

c) 42. § (4) bekezdésében az „övezetben” szövegrész helyébe az „övezetben – eltérő rendelkezés 

hiányában –” szöveg, 

lép. 

8. § 

Hatályát veszti a Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról 

szóló 16/2020. (XI. 26.) önkormányzati rendelet 16. § (4) bekezdésében a „lomb- és tűlevelű 

örökzöldeket is tartalmazó” szövegrész. 

9. § 

Ez a rendelet a kihirdetését követő 15. napon lép hatályba. 

 

 

 

D. Kovács Róbert Antal 

polgármester 

Dr. Szabó Krisztián 

jegyző 
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1. melléklet az .../... . (... . ... .) önkormányzati rendelethez 

1. A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 

16/2020. (XI. 26.) önkormányzati rendelet 1. melléklet 1.7. pontja helyébe a következő pont lép: 

„1.7. 

” 

2. A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 

16/2020. (XI. 26.) önkormányzati rendelet 1. melléklet 1.11. pontja helyébe a következő pont lép: 
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„1.11. 

” 

3. A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 

16/2020. (XI. 26.) önkormányzati rendelet 1. melléklet 2.2. pontja helyébe a következő pont lép: 

„2.2. 

”  
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2. melléklet az .../... . (... . ... .) önkormányzati rendelethez 

1. A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 

16/2020. (XI. 26.) önkormányzati rendelet 2. melléklet 13. pontjában foglalt táblázat helyébe a 

következő rendelkezés lép: 

„ 

 A B C D E F G H I J 

1 Építési 

övezet 

jele 

Kialakít

ható 

legkiseb

b telek 

terület 

(m2) 

Beépítési 

mód 

Megeng

edett 

legnagy

obb 

beépítet

tség 

mértéke 

(%) 

Épületmagass

ág 

(m) 

Zöldfel

ület 

legkise

bb 

mérték

e 

(%) 

Tereps

zint 

alatti 

beépíté

s 

legnag

yobb 

mérték

e 

(%) 

Szintterületi 

mutató 

megengedett 

legnagyobb 

mértéke 

(m2/m2) 

2 Legk

isebb 

Legnag

yobb 

Által

ános 

Parkol

ásra 

fordíth

ató 

3 Gksz-2/3 10000 SZ 40 4,5 27 25 60 2 - 

4 Gksz-2/4 7000 SZ 40 4,5 15 25 50 1,5 - 

5 Gksz-2/5 6000 SZ 45 3 18 25 60 2 - 

6 Gksz-2/6 5000 SZ 45 3 15 25 60 1,5 - 

7 Gksz-2/7 5000 SZ 40 4,5 18 25 45 1 - 

8 Gksz-2/8 4000 SZ 45 3 15 25 60 1,5 - 

9 Gksz-2/9 2500 SZ 45 4,5 12 25 60 1,5 - 

10 Gksz-

2/10 

2500 SZ 45 - 15 25 40 2 - 

11 Gksz-

2/11 

2000 SZ 40 4,5 15 25 50 1,5 - 

12 Gksz-

2/12 

1000 Z 50 3 7,5 20 60 1,2 - 

13 Gksz-

2/13 

800 SZ 45 3 6 25 60 1 - 

14 Gksz-

2/14 

20000 Z 45 4p 15p 25 35 2,4 - 

15 Gksz-

2/15 

10000 Z 40 4,5p 22p 25 60 2 - 

16 Gksz-

2/16 

1500 Z 50 6p 15p 20 60 2 - 

17 Gksz-

2/17 

2000 SZ 30 - 10,5 40 30 0,9 - 

18 Gksz-

2/18 

9000 SZ 30 - 10,5 40 30 0,6 - 

19 Gksz-

2/19 

2500 SZ 40 - 10,5 30 40 1,5 - 
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 A B C D E F G H I J 

20 Gksz-

2/20 

5500 SZ 45 - 9,0 20 50 1,0 - 

21 Gksz-

2/21 

7200 SZ 35 - 16 25 40 1,75 - 

22 Gksz-

2/22 

20000 SZ 35 - 12 25 40 1,5 - 

23 Gksz-

2/23 

9000 SZ 45 3 15 25 50 2,4 - 

24 Gksz-

2/24 

5000 SZ 45 3,0 9,0 25 50 1,4 - 

25 Gksz-

2/25 

5000 SZ 40 3,0 15,0 40 45 2,0 - 

26 Gksz-

2/28 

4000 SZ 45 3 20 25 50 2,0 - 

27 Gksz-

2/29 

2000 SZ 45 3 15 25 50 2,0 - 

28 Gksz-

2/30 

2000 SZ 45 3 12 25 50 1,8 - 

29 Gksz-

2/31 

1500 SZ 50 3 7,5 30 55 1,0 - 

30 Gksz-

2/32 

5000 SZ 35 3 6 35 40 0,7 - 

31 Gksz-

2/33 

5000 SZ 45 3 25 25 50 2,0 - 

32 Gksz-

2/34 

2500 SZ 45 3 12 25 50 1,8 - 

33 Gksz-

2/35 

4000 Z 50 - 12,5 25 55 2 - 

34 Gksz-

2/36 

4000 SZ 45 - 12 25 50 1,5 - 

35 Gksz-

2/37 

2500 SZ 45 3 12 25 55 1,8 - 

36 Gksz-

2/38 

K SZ 45 4 16 10* 50 1,8 - 

37 Gksz-

2/39 

8000 SZ 45 4 16 25 50 1,8 - 

38 Gksz-

2/40 

10000 SZ 35 6 16 25 45 2,4 - 

39 Gksz-

2/41 

20000 SZ 45 - 12 25 20 0,8 - 

40 Gksz-

2/42 

20000 SZ 50 - 12 25 20 1 - 



8 

 A B C D E F G H I J 

41 Gksz-2/ 

Kozmu1 

20000 SZ 25 3,5 9 40 25 0,7 - 

42 Gksz-2/ 

Kozmu2 

5000 SZ 35 3 15 25 50 0,5 - 

43 Gksz-

2/En 

50 000 SZ 10 3 10 20 - 0,1 - 

43 p párkánymagasság 

44 * BP/1701/00208-4/2022 számú OTÉK eltérési engedély alapján 

” 
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Általános indokolás 

A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 

16/2020. (XI. 26.) önkormányzati rendelet Budapest X. kerület, Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, 

Jászberényi út, Kozma utca, Meténg utca, Csucsor utca, Harangláb utca, Kozma utca, Újhegyi út és 

Maglódi út által határolt területre vonatkozó felülvizsgálatának a célja, hogy a területen a magasabb 

szintű tervekkel összhangban állapítsa meg a helyi építési követelményeket, jogokat és 

kötelezettségeket, a táj, az épített és a természeti környezet, valamint a környezeti elemek védelmével 

kapcsolatos területhasználati szabályokat és az építés rendjével és intenzitásával kapcsolatos 

előírásokat. 

Részletes indokolás 

Az 1. §-hoz  

A magánútról és az iparvágányról szóló rendelkezés pontosításra kerül a területen található 

zárványtelek megszüntetése és a szabályozási tervlapon meghatározott eltérő rendelkezés 

alkalmazhatósága érdekében. 

A 2. §-hoz  

Az ingatlanok gépjárművel történő kiszolgálására vonatkozó rendelkezés pontosításra kerül a 

Gksz-2/13 építési övezetre vonatkozó eltérő rendelkezés alkalmazhatósága érdekében. 

A 3. §-hoz  

A Gksz-1 építési övezetekben elhelyezhető funkciók körét kegyeleti okok miatt szükséges szűkíteni 

a Gksz-1/1 építési övezetre vonatkozóan a temetőhöz való közelsége miatt. A Kozma utca távlati 

szélesítésének biztosíthatósága érdekében az előkert méretére vonatkozó új előírás kerül 

meghatározásra.  

A 4. §-hoz  

A rendelkezés lehetőséget biztosít a Gksz-2/8 építési övezetben a sportfunkció elhelyezésére oly 

módon, hogy az ne korlátozza a környező ingatlanok jogszerű használatát. 

Az 5. §-hoz  

Az (1) bekezdés a Gksz-2/6 építési övezetben a hulladékgazdálkodással kapcsolatos előírások kúriai 

állásfoglalás alapján történő módosítását, valamint a 42518/40 hrsz.-ú telek oldalhatárán átnyúló 

épületek miatti övezethatár-módosításhoz kapcsolódó telekrendezés biztosítását tartalmazza. 

A (2) bekezdés a Gksz-2/13 építési övezetben a funkciók körét pontosítja, továbbá a korlátozott 

funkciójú terület 1. és 2. jellel jelölt területek elaprózódását gátolja, valamint az övezetben található 

telkek gépjárműbehajtóinak a számát szabályozza. 

A (3) bekezdés a bányaterület kiterjedése miatt a nem beépíthető telekrészre vonatkozó előírásokat 

tartalmazza. 

A 7. §-hoz  

A rendelkezés lehetőséget biztosít a Vi-2/7 építési övezetben a meglévő épületek vertikális bővítésére, 

valamint a Gksz-1/1 építési övezetben kegyeleti okok miatt törlésre kerül a saját alkalmazott számára 

fenntartott szállás rendeltetés. A volt Kupa étterem épületében lehetőség nyílik lakás rendeltetés 

elhelyezhetőségére. 
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A 8. §-hoz  

A rendelkezés a feltöltött bányaterület okozta növénytelepítési nehézségeket figyelembe véve 

pontosítja a kialakítandó védőzöldsávra vonatkozó előírást. 

A 9. §-hoz  

A hatályba léptető rendelkezés kellő időt biztosít a jogszabály alkalmazására történő felkészülésre. 



Megrendelő: Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat 
1102 Budapest, Szent László tér 29. 

Tervező: KASIB Komplex Kft. 

Tsz.: 2550 

Székhely: 2040 Budaörs, Puskás Tivadar út 8-10. 

Iroda: 1191 Bp., Ady Endre út 42-44. 

Budapest X. kerület, 
Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, Jászberényi út, Kozma utca, 
Meténg utca, Csucsor utca, Harangláb utca, Kozma utca, Újhegyi út 

és Maglódi út által határolt terület 

KERÜLETI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT 

EGYEZTETŐ TÁRGYALÁS ALAPJÁN JAVÍTOTT 

VÉGSŐ SZAKMAI VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG 

2025. november 

2. melléklet az előterjesztéshez
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Budapest X' kerület, Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, |ászberényi út Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Harangláb utca, Kozma utca' Újhegyi út és Maglódi út által határolt terület

Kerül eti Építés i Szabá|y zat

!.2. Helyzetelemző-,helyzetértékelő munkarész

Vórosrendezés
A jelen tervezés tárgyátképező terület Kőbánya középső harmadában, a kerület Téglagyárdűlő
nevű városrészében, az Úi Köztemető mellett helyezkedik el. A több tömböt magába foglaló,
csaknem 200 ha-os területet északon aJászberényi út keleten a Kozma utca és a Csucsor utca,
délenaz Újhegyi út és a Maglódi út, nyugaton pedig az Akna utca, Gránátos utca és a Tárna utca
határolja.

A hatályos xŐxÉsz szerint a terület a |ászberényi út mentén Gksz-Z/B és Gksz-z/S je|ű

kereskedelmi, szolgáltató terület építési övezetbe tartozik. A Kozma utca menti területek Gksz-
2/B, Gksz-2/6 és Gksz-2/I3 je|ű kereskedelmi, szolgáltató terület építési övezeteibe soroltak. A
Sírkert út környezetében Gksz-2/B, Gksz-Z/6 és Gksz-Z/1'3 kereskedelmi, szolgáltató terület
építési övezetei, valamint K-Vke/1 je|ű vízkezelési terület építési övezete és Yl-2/10 jel(i

intézményterület építési övezetei találhatók. A MagIódi út menti területek Gksz-Z/Kozmu2 jelíi,
kízárólag közműszolgáltatással kapcsolatos építmények elhelyezésére szolgáló kereskedelmi,
szolgáltató terület építési övezetébe ésYi-Z/7 jelű intézményterület építési övezetébe tartoznak.
Az Akna utcát Gksz-z/B jelű kereskedelmi, szolgáltató terület építési övezete kíséri. A
tömbbelsőben Kb-En/1,Kb-En/2 jelű beépítésre nem szánt megújuló energiaforrás hasznosítási
területei, illetve Ev-Ve/1 véderdő terüIet övezete került kijelölésre.
A TSZT szerkezeti tervlapja szerint a tervezési terület jelentős része gazdasági területbe tartozik.
A Maglódi út mentén intézményterüIetek, a Kozma utca környezetében különleges vízkezelési
terület található. A tervezési terület belsejében a beépítésre nem szánt területek különleges
megújuló energiaforrás hasznosítási területbe, illewe védőerdőbe soroltak.
A TSZT-nek megfelelóen az FRSZ-ben is - a tervezési terület jelentős része Gksz-2: 2,0 (2,0+0,0)
jelű gazdasági, jellemzően raktározást termelést szolgáló területbe tartozik. A Kozma utca keleti
oldalán a tervezési terület részétképező Meténg utca, Csucsor utca, Harangláb utca által határolt
terüIet Gksz-1: 2,5 (2,0+0,5) jelű gazdasági, jellemzően kereskedelmi, szolgáltató területbe sorolt.
A Maglódi út mentén Vi-2: 3,5 [2,5+1,0), illetve Yi-Z:2,25 (1,5+0,75) jelű intézményterületek, a
Kozma utca környezetében K-Vke; 0,5 [0,5+0,0) jelű különleges vízkezelési terület található. A
tervezési terület belsejében a beépítésre nem szánt területek Kb_En jelű különleges megújuló
energiaforrás hasznosítási terüIetbe, illewe Ev-Ve jelű védőerdőbe soroltak'
Az egykori bánya peremterületeinek rendeltetése már jelentősen átalakult. A tömbbelső és a tomb
szélein Iévő területek tulajdonosi, funkcionális és településképi szempontból egyaránt rendkívül
heterogén - helyenként alulhasznosított vagy használaton kívüli - munkahelyi és intézményi
területek. Homogén rendeltetésűnek csupán a Kozma utca és a Sírkert út menti területsáv
tekinthető, ahol az Új Köztemető közelsége miatt idetelepült kőfaragók és sírkőkészítők többnyire
rendezetlen utcaképi megjelenésű és forgalmi szempontból gyakran csak nehézkesen
kiszolgálható telephelyei sorakoznak. A hatályos tervek előírásai és a kialakult állapot között
feltárt ellentmondások elsősorban funkcionális természetűek, főként az izemi területekbe
beékelődő, illeWe azokkal szomszédos szállás- és Iakóépületek jelenlétéből adódnak. A beépítési
paraméterek tekintetében számottevő túllépés nem jellemző, viszont a zöldfelületi arány kirívóan
alacsony' Feltétlenül megemlítendő,hogy az övezethatárok, a jogi telekhatárok és a tényleges
területhasználat több helyen is eltér.

KASIB Komplex Kft. 105t Iroda és levelezési cím: 1191 Bp., Ady Endre:ut42-44.
E-mail : telepules@kasibkomplex.hu



Budapest X. kerület, Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, |ászberényi út Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Harangláb utca Kozma utca, Újhegyi út és Maglódi út által határolt terület

Kerül eti Építés i Szabá|yzat

ZöIdfelüIetek
Közterületi zöldfelületekre és fasorokra vonatkozó:
a) pozitívmegállapítások
o A telephelyek előtti közterületi zöldfelületek rendezett igényes kÍalakítására is van jó példa az

Akna utca, Venyige utca mentén'
o A területen található fasorok faáIlománya összeségében javult'

o Sírkert utca - rekonstrukción átesett a fővárosi védettségű vadgesztenye fasor, valamint
kiültetett rendezett közterületi zöldfelületek a sírköves telepek előtt is.

o Maglódi út ostorfa (Celtis) fasora erőteljes, jó áIlapotú.
. Sok új szakaszos fasor telepítés található pl. |ászberényi út Kozma utca, Maglódi út.

. Sok telephely körül, elválasztó jeIleggel üItetett jegenyenyár, fekete nyárfa (Populus) fasorok
zöldsávok megtalálhatók, melyek gondossággal sokáig megőrizhetőek.

o Meglévő értékes védelemre javasolt fasor található a Tárna utcában.

b) negatív megállapítások
o Az önkormányzati tulajdonú fák, fasorok gondozatlanok.
. A kisebb utcák (Venyige u', Akna u., Újhegyi út) fasor kiegészítései nem történtek meg.

o Famentes utcák - Porcelán utca,Tíizá|\ó utca és Gránátos utca'
. Út menti zöldsávok gyepfelületei a rendezetlen közterületeken a parkolási terhelés miatt sok

helyütt gyakorlatilag megszűntek fvolt bazár környéke). Óriási a kontraszt a temető előtti
rendezett terület és a volt bazár rendezetlen, gondozatlan, értelmezhetetlen közterülete
között. A zöldfelület, fásítás hiánya az utcaképet kedvezőtlen irányban befolyásolja, és a
biológiai aktivitást nullára redukálja.

. Azúj telepítésű utcai fák, fasorok elpusztulnak, legyengülnek az ápolás hiánya miatt. (Kozma

utca)
Gazdasági, intézményi, és különleges területek zöldfelületeire vonatkozóan

a) pozitívmegállapítások:
. Az új építéseknél betartva a szabályokat biztosított a zöldfelületi arány és a zöldfelületek

növényanyaga és fenntartása jó minőségű' (pl. WoCo telephely).
o A sírköves forgalmazók is igyekeztek a bemutatóterületüket rendezni - fő|eg a Sírkert utca

mentén -, és ahol ez megtörtént ott rendezett képet igényes sírkő bemutató kertet találhatunk
b) negatív megállapítások:

A Gksz területeken a hatályos építési paraméterek közül jelenleg a korábbi vizsgálatban
megállapítottakhoz hasonlóan, a minimális zöldfelület betartása okozza a legnagyobb gondot. A
jelentős kiterjedésű burkolatok miatt a minimális zöldfelületi fedettséget nem tudják telken belül
biztosítani a régebben kialakított és a kis alapterületű bérelt telephelyeken, annak ellenére, hogy
a megengedett beépítésio/o-otnem lépik túl.

KörnyezetvédeIem
Felszín alatti víz szempontjából a települések szennyeződésérzékenységi besorolását a

27/2004. (xII. 25.) KvVM. rendelet határozza meg a 219/2004' (VII' 21'J Korm. rendelet
értelmében. Ez alapján a kerület a felszín alatti víz állapotának érzékenysége szempontjából

,,érzékeny" te rü l e tn ek számít'
A tervezési teriilef legjelentősehh környezetterhelése a nagy mennyiségíí kommrrnális
hulladékkal is feltöltött volt bánya területe. A bányaművelés következtében B0 ha terület
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került feltöltésre, amelyből a fejtett bányaterület 57,4 ha. A vízsgálatok alapján összefoglalva
megállapítható, hogy a tömörítetlen feltöltés szerkezete |aza, helyenként űreges, anyaga
heterogén nagyrészt bányameddő, de jelentős hányadban tartalmaz salakot, épület és
kőtörmeléke| ipari és a középső nagy kiterjedésű bányaterüIeten kommunális hulladékot. A közel
40 évig tartó hulladék elhelyezés során, gyakorlatilag az egész hulladéklerakó területén nem
alkalmaztak műszaki védelmet.
A rendezés alá vont terület Gksz-2 besorolású 41012/33 és 47072/34 hrsz. alatti ingatlanjainak
területén fejlesztés, építés, bővítés vagy rendeltetésváltás csak abban az esetben történhet, ha
külön jogszabály szerinti kármentesítést fbeavatkozástJ igénylő szennyeződ'és nem található a
területen, vagy a külön jogszabály szerinti hatósági előírások teljesültek, illetve, ha az ingatlanra
vonatkozó kármentesítési célállapot határértékek az új rendeltetésnek megfelelnek. |elenleg
ezeken az ingatlanokon a célérték nincs összhangban a területfelhasználással.
Az önkormányzat á|tal elkészítettet 42578/ Ihrsz-ra vonatkozóan egy a Geotechnikai feltdrósi
jelentés-t, mely megállapítja, hogy az ingatlan nagy része feltöltött, depőniagáz kiáramlással
terhelt terül et, ezért hasznos ítása csak korlátozottan történh et.

Közlekedési eredetű légszennyezést a tervezési területen a jelentős átmenő forgalmat is
bonyolító utak személy- és tehergépjármű forgalma eredményezi' A közlekedési eredetű
szennyezés leginkább a legforgalmasabb |ászberényi út, a Maglódi út, Kozma utca, Újhegyi út,
továbbá az átkötést biztosító Sírkert út nyomvonalán jelenik meg. A vizsgálati terület további
útszakaszai is nagy forgalommal terheltek.
Azizemi iellegű légszennyezés tekintetében a Levegőtisztaság-védelmi Információs Rendszer
(LAIR] önbevallásos alapon működő adatai szerint 11 telephely L4 légszennyező objektum
található a területen.
Levegőtisztaság-védelmi szempontból kiemelt figyelmet kell fordítani a diffúz légszennyezésre,
melynek egyik meghatároző forrása a feltr;ltött bánya, valamint a sírköves műhelyek
porszennyezése.
A tervezési terület zaiterhelését meghatározza a számos közúti főközlekedési útvonal és terület
északi határán haladó vasútvonal. Külön problémát jelent továbbá a légi folyosó és a Liszt Ferenc
RepüIőtér közelsége, amely miatt a repülőgépek a térségben felszínhez közel haladnak. Üzemi
zajforrások közül egy jelentős található a vizsgált területen.
Két telephely (a Metalloglobus és az Avermann) ad helyet hulladékgazdálkodással foglalkozó
cégekne\ ahol veszélyes és nem veszélyes hulladék begyűjtése, előkezelése és hasznosítása
történik. Az egyes hulladékkezeléssel foglalkozó telephelyek által begyűjtött hulladékok
mennyiségét az oKIR önbevalláson alapuló több évet is feltüntető adatbázisa alapján becsültük
meg.

A vizsgált területen folyó nem hulladékgazdálkodással foglalkozó telephelyek hulladékképződés
szempontjából nem okoznak jelentős környezetvédelmi gondot, kockázatot' Az OKIR 202O_as
adatai szerint 11 vállalkozás tevékenysége közben keletkezik veszélyes hulladék A legnagyobb
mennyiségben az autóipari műanyag fröccsöntő és a fittinggyártő cég üzemelése során jönnek
létre veszélyes hulladékok.
Illegális hulladéklerakás a tervezési terület tobb pontján, jellemzően a hasznosítatlan területek
esetében volt tapasztalható. A 4251'8 / 4I hrsz Elmű területtől északra lévő területegységén, - a
bányagödör hulladéklerakással érintett területén felüI - nagy mennyiségű, több méter magas
építési lrulladék került elhelyezésre.
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Kiizlekedés
A tervezési terület minden oldalán főutakkal határolt, megközelítése kedvező. A területen belüli
kiszolgáló utak kiépítettsége azonban részleges, sokszor magánút oldja meg az ingatlanok
feltárását. A tömegközlekedési kapcsolatok j ónak mondhatók, a határoló utakon autóbusz járatok,

a Maglódi út - Kozma utca vonalon kötöttpályás villamos biztosítja a terület ellátását. A
|ászberényi út mentén 500-1000 méterre van Rákos vasútállomás. Kiépített kerékpáros
infrastruktúra nincs. A gyalogos létesítmények a Maglódi úti vi]lamos megálló környezetében és

az Úi Köztemető el őterében korszerű mó d on kiépültek.
Közterületi parkolók az Úi Köztemető bejáratánál, a Maglódi út szerviz útján a
Büntetővégrehajtási Intézmény és a volt Kőbányai bazár e|őtt, valamint a Venyige utcában
található.

KijzmíÍvesítés
A vizsgálattal érintett tömb Budapest X. kerületében, a Téglagyárdűlőben, az Akna utca-Gránátos
utca- Tárna utca- |ászberényi út- Kozmautca- Meténg utca- Csucsor utca- Harangláb utca- Ú1hegyi

út- Maglódi út által határolt területen található. A mintegy 200 ha-os terület térségének
területfelhasználása átalakulóban Van. Korábban, mintegy másfél évszázadon át a terüIet
hasznosítását a bányászati és az ahhoz kapcsolódó épitőanyag-gyártás illeWe egyéb építőipari
tevékenységek határozták meg. Ezek azonban idővel megszűntek, és a tömb belsejében található
korábbi anyagnyerő helyeket, a bányagödröket betemettéh a bánya rekultivációja az elmúlt
évtizedekben megtörtént. EZáltal lehetőség nyílt a volt bányaterület újrahasznosítására, valamint
a bányászattal nem, vagy csak részben érintett peremterületek funkcióváltására. A tömböt
jelentős szereppel bíró főutak határolják, ezért fontos szempont a meglévő külső úthálózatrőI
közvetlenül nem kiszolgálható, beépítésre szánt, de jelenleg zárvány jellegű területek
megközelítésének biztosítása.
A hatályos TSZT szerint a vizsgált tömb nagy része kereskedelmi gazdasági (GkszJ hasznosítású,
jellemzően raktározási, termelést szolgáló terület, amelynek a|ászberényi út felöli része jelentős

változással érintettként jelölt. A kereskedelmi gazdasági területbe délről egy kisebb intézményi
(Vi] terület ékelődik be, valamint beépítésre nem szánt véderdő (Ev-Ve) és megújuló
energiaforrás hasznosítási területek [Kb-En) is találhatók a tömbben. Továbbá különleges
beépítésre szántuzkezelési terület K_Vke övezetbe sorolva itt található még a Kozma utcai ipari
víztároző medence is.

A terület régóta beépített, illetve beépített kornyezetben fekszih így a főbb utak mentén és a
kisebb utcákban is ma már a teljes közműellátás rendelkezésre áll. A teljes közműellátásra a városi
közhálőzati rendszer részeként kiépült a vízel|átás, az egyesített rendszerű vízelvezetés, a
villamosenergia ellátás, a földgázellátás, valamint a vezetékes elektronikus hírközlés' A vizsgált
tömb egyes telkeinek közműe|látásához akózhálózati csatlakozásokat részben már kiépítették, de

több telek is van, ahol nincs kiépített szennyvízelvezetés. Mivel a közmíjhá|őzat régebbi építésii,
ezért az akkor használt csőanyagok már elöregedtek, nem korszerűek, így a vizsgált tömböt
határoló utcákban a földalatti fektetésű közművezetékek folyamatos cseréjére, felújítására lehet
számítani.
A közművek vizsgálata a településrendezési eszközök és az E-közmű felhasználásával készült
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1.3. Problématérkép
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2 nmrÁuAszTó MUNKARÉsz

2.I. Településrendezési iavaslatok

A Budapest X. kerüIet, Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, Jászberényi út, Kozma utca, Meténg

utca, Csucsor utca, Harangláb utca, Kozma utca, Újhegyi út és Maglódi út által határolt, tobb tömböt
magába foglaló, csaknem 200 ha-os területet jelentős főutak határolják, amelyek lényegében már
aX|X. század végére kialakultak. Ennél fogva a térség helyzete településszerkezeti szempontból
régóta meghatározott,'ebben alapvető változások nem várhatók. A terület belső tagolását

elsősorban a Gránátos utca, a Venyige utca és a Sírkert út biztosítja. Ez a belső - részben meglévő,

részben tervezett - úthálózat - kisebb pontosítástól eltekinwe - nem kerül módosÍtásra'

A terület jelentős méretű középső részét elfoglaló bányaterület feltöltése befejeződött, a

kommunális hulladékkal való feltöltés véget ért, az ezzel összefüggésben korábban
hulladékhasznosító funkciót a bányát övezó területre vonzó hatás kimerülni látszik. Ennek
következtében a területet határoló főutak mentén a területhasználat változása várható. A
bányaterűlet lehatárolása azonban további pontosítást igényel'

2.2. Változással érintett területek és szabályozási koncepció

Az önkormányzatáltal meghatározottváltoztatási igények ésazazokra vonatkozóan kidolgozott
módosítási javaslatoh valamint az egyéb tervezői javaslatok - az alátámasztó munkarész előírt
felépítéséhezigazodő sorrendben és a bevezetőben alka]mazottsorszámokkal - az alábbiakban
kerüInek ismertetésre.
Mivel a hatályos terv lehatárolásához képest a jelenlegi tervezési terület kiegészítésre került a

Kozma utca, Meténg utca, Csucsor utca, Harangláb utca által határo|t 42528/8 hrsz.-ú ingatlannal,
ezért a telekre tervezett funkciók új tervezett beépítéskénü jelennek meg:

L Villamosforduló területénekhasznosítása
Három módosítás esetében a korábbi tervekhez képest területnövekedés, telekalakítás, illetve az
építési lehetóségek felülvizsgálata miatt a koróbban terttezett beépítések módosítdsa váIt
szükségessé;

2. A42578/55 hrsz.-ú ingatlan telekterületének bővítése
3. Kozma utca mentén övezethatáron álló épületek telekalakításának vizsgálata
4' Bányaterület kiterjedése okozta beépítési korlátok problematikája
5. Övezethatárpontosítása

KiizterüIeteket érintő mó d osítás ok:

6' A Gránátos utca magánterületen kiépített szakaszának kiszabályozása
7. A kiszolgáló utakat érintő szabá|yozási vonalak felülvizsgálata, pontosítása

A meglévő övezetekre vonatkozó előírdsok módosítdsa:
B' A Kúria állásfoglalása alapján a hulladékfeldolgozási kapacitásra vonatkozó előírások

felülvizsgálata
9' Gksz-Z /8jelű építési övezetben sportfunkció megengedése
10' Sírköves műhelyek telekalakításának, az elhelyezhető funkciók körének módosítása
11. Volt konyha hátsó épületének bóvítési igényének biztosítása
12. Sírkert út és Újhegyi út között kiszabályozott belső feltáró út déli oldalán lévő

önkormányzati tulajdonú ingatlanokon létesíthető funkciók körének bővítése
13. Kupa Étterem telkén elhelyezhető funkcÍók felülvlzsgálata
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2.2.1. Úi tervezett beépítések

7' Villamosfordulóterületénekhasznosítása

A tervezési terület részétképezi a Kozma utca, Harangláb utca, Csucsor utca és Meténg utca által
határolt, volt villamosforduló beépítetlen területe is' A Kozma utca és az ortodox zsidó temető
ravatalozója közötti jelenleg beépítetlen terület hasznosítása kegyeleti okokból nagy
körü]tekintést igényel.

A Kozma utca, Harangláb utca, Csucsor utca és Meténg utca által határolt területen már elbontásra
kerültek a korábbi villamosforduló vágányai' A 42528/Bbrsz.-u telek önkormányzati tulajdonú
saját használatú útként szerepel a földhivatali alaptérképen, területe: 14557 m2. A négy
közterülettel határolt ingatlan Gksz-I/I jelű építési övezetbe sorolt. A növényzettel sűrűn benőtt
telek mögött található az ortodox zsidó temető, melynek bejáratánál a háromosztatú ravatalozó
áIl. A temető megközelítése a Harangláb utca felől lehetséges.
A volt villamosforduló területével szemben, a Kozma utca túloldalán a SilverKart Gokart és
Rendezvényközpont működik. E két szélsőséges funkció között elhelyezkedő ingatlanon olyan, a
dús növényzet megtartásával elhelyezhető funkció javasolt, mely biztosítja a temető további
nyugalmát. |avasolt nem túl nagy forgalmatvonző, elsősorban irodai funkciókat magába foglaló
épület, pl. inkubátorház kisebb vállalkozások számára. Megközelítésére a Meténg utca felőli
bejárat lenne kedvező, ezá|tal a Harangláb utca továbbra is zavartalanul szolgálná a temető
megközelítését'
A tervezett módosítós mind a rőrÉsz sziiveges, mind a xőxÉsz 7. mellékletét képező
szabályozási terv módo sÍtú sót ig ényli.

A terüIeten belül nagy forgalmat vonzó tevékenység nem ajánlott és kegyeleti okok miatt nem
javasolt elhelyezni az építési övezetben egyébként engedett alábbi rendeltetéseket:

a) környezetre jelentős hatást nem gyakorló gazdasági tevékenység,
b) a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos és a személyzet számára
szolgáló lakó,
c) kereskedelmi, szolgáltató,
dJ sa j át al kalmazott számár a fe nnta rtott szállás,
g) parkolóház,
h) üzemanyagtöltő állomás,
i) sporl
k) kulturális, közösségi szórakoztató, valamint,
l) raktározás

A Kozma utca Meténg utca és |ászberényi út kozötti szakasza kb. 36 méter széles. A Meténg utca
és a Harangláb utca közötti szakaszon jelenleg csak kb. 25 méter széles. A Kozma utca ezen
szakaszának távlati szélesítésének biztosítása érdekében az előkert méretére vonatkozó új előírás
beiktatása javasolt.

Ennek megfelelően a rőxÉsz 41. 5-a (1) bekezdése helyébe aza|ábbiúj (1) bekezdés lép:
(1) A Gksz-1/1 építési ijvezet terüIetén
a) kizórólag igazgatdsi, iroda, hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségügyi, szocidlís

rendeltetés, illetve annak építménye helyezhető el,

KASIB Komplex Kft. 1.LI

Iroda és levelezési cím: 1191 Bp., Ady Endreílt42-44.
E-mail: telepules@kasibkomnlex.hu

K+SJP ffi
ELIFT#T



BudapestX' kerü|et, Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, |ászberényi út Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, H áb utca, Kozma utca, Újhegyi út és Maglódi út által határolt terület

Kerületi Szabályzat

b) az előkert mérete a Kozma utca felől 75 méter'

AGksz-Í/Ijelű építési övezet egyéb beépítési paramétereinek változtatása nem szükséges.

További módosítás szükséges a xóxÉsz 40. s (3) bekezdését érintően, mivel kizárásra kerül a

Gksz-1.1 jelű építési övezetterületén a saját alkalmazott számára fenntartott szállás rendeltetés

és annak építménye:

A KŐKÉsZ 40. s (3) bekezdése helyébe azalábbi rendelkezés lép:

(3) A saját alkalmazott szdmdra fenntartott szóIlds rendeltetés és annak építménye kizárólag
a G]<s+l# Gksz-7/2, Gksz-1/3, a Gksz-1/S, a Gksz-1/16 és a Gksz-l/19 építési övezetekben

létesíthető.

A hatályos szabáIyozósi teruen a temető felől jeliilt 70 méter széIes megtartandó
niivényúIlomúny szélessége 75 méterre módosul, mely a szabóIyozósi terven jelöIésre kerüI.

A Harangláb utca mindkét oldalán a zöldfelületi sávokban jelenleg is található akácfából és

ostorfából álló faállomány' Az e|térő funkciók lehatárolására, illetve az ortodox Temető
megközelítő útjának méltósága érdekében javasolt a szabályoztúsi tenlben a Harangldb utca
északi felén Megtartandó fasor-t jeliilni.

További javaslat, hogy az értékes, jó egészségi állapotú tűrőképes fák figyelembevételével, azok
megtartásával, körü]tekintő (ütemezettJ fasor telepítés történjen. Javasolt a szabáIyozási
tenlben a Ivleténg utca déli oldalán Tetvezett fasor-t jeliilni. A meglévő és telepítendő fák,
életterét, gyökérzőnáiának védelmét az építési telek Harangláb és a Meténg utca felé eső részének
zöldfelülettel való csatlakoztatása tovább növelheti.
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Hatályos szabály ozási terv kivá gata Beépítési váz|at
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Budapest X. kerület, Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, |ászberényi ú! Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Harangláb utca, Kozma utca, Újhegyi út és Maglódi út által határolt terület

Ke rül eti Építés i Szab áLy zat

A teruezett módosítús a xixÉsz l. mellékletét képező szabályozási terv módosításút igényli.
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|avas olt szabá|y ozási terv kivágata
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BudapestX. kerület, Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, ]ászberényi út Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Harangláb utca, Kozmautca, Újhegyi út és ódi út által határolt terület

Kerületi Szabályzat

2.2.2. Korábbantervezettbeépítésekmódosítása

2. A 42518/55 hrsz.-ú ingat]an telekterületének bővítése

A Kozma utca, Sírkert út találkozásánál elhelyezkedő
vízmii telep északi szomszédja, az üdítő italok
nagykereskedelmi forgalmazásával, viszonteladók
kiszolgálásával foglalkozó cég területnövelése érdekében a

tőle nyugatra működő hulladékfeldolgoző területen
tervezí terjeszkedését. Meglévő telkének bővítése akár
további beépítés, akár szabadtéri tárolás érdekében
történik, övezethatár módosítást igényel.

A 42518/55 hrsz.-ú ingatlan a Fővárosi Vízművek ipari
víztároző telepétől északra, a 42578/4 hrsz'-ú
önkormányzati közterületről megközelíthetően
helyezkedik el' A te]ek nyugati szomszédja a 4251'8/54
hrsz'-ú beépítetlen ingatlan, mely gazdasági társaságok tulajdona, illetve attól nyugatra a 42518 /7
hrsz.-ú állami tulajdonú telek, melyen hulladékfeldolgozó cégek működnek.
A tervezett telekterület bővítése elsősorban a 42578/47 hrsz.-ú, közvetlenül szomszédos telket
érinti. A tervezett teleknövekmény kb. 1800 m2.
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Hatályos szabá|y ozási terv kivágata |avas olt szabáIy ozási terv kivá gata

A teruezett módosítás a rirÉsz l. mellékletétképező szabóIyoztúsi terv módosítását igénylL

A 42578/55 hrsz._ú telek jelenleg Gksz-Z/B jelű építési övezetbe sorolt. A 4251'8/54 hrsz_ú

ingatlanból hozzácsato|ni tervezett telekrész Gksz-2/6 jelű építési övezetbe tartozik, melynek a

42sI8/55 hrsz._ú telekkel közös telekhatára mentén 10 m széles kialakítandó védőzöldsáv került
kijelölésre. Mind az építési övezet határa, mind a védőzöldsáv módosítása szükséges a
telekterületek osszevonása érdekében. Az építési övezetek határának módosításával a

vódőzöldsóvot jovusolt a mcgnövclt tcrülctű 47s1B/s5 hrsz. ú tcllrcn bclül kijclölni, mivcl a

visszamaradó telken arra hely már nem marad.
KASIB Komplex Kft. 1'I4
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BudapestX. kerület Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, |ászberényi út Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Harangláb utc4 Kozma utca, Újhegyi út és Maglódi út által határolt terület

Ke rül eti Építés i Szab á|y zat

A megszűnő telekhatárok mentén a ,,javasolt megszüntető jel'' helyett,,kötelező megszüntető jel"
tervezett részben a közterületi kapcsolattal nem rendelkező visszamaradt belső telekrész miatt,
részben a közterület mentén kialakult, de az építési övezeti 4000 m2-es kialakítható Iegkisebb
te]ekterületet el nem érő méretíj telekrész miatt.

3. Kozma utca mentén övezethatáron álló épületek teleka]akításának vizsgálata

A jelenleg hatályos szabályozási terv készítésének idején a tervezett övezethatár nem érintett
épüIete| ennek megfelelően a tervezett beépítés is másként került megjelenítésre. Időközben
iroda épület létesült az egyébként szabadtéri tárolásként funkcionáló, nagy beépítetlen területtel
rendelkező ingatlan déli végében. A kialakult helyzet előírásoknak való megfeleltetése érdekében
az ővezethatár és a tervezett építési hely határának módosítása vált szükségessé.
A Kozma utca 5/C. alatti, nagyobb részében a 42578/40 hrsz.-ú telken álló két épületben a
Fővárosi önkormányzati Rendészeti Igazgatóság műkodik. A telek Gksz-2/6jelű építési övezetbe
sorolt. Mivel ebben az építési övezetben mind az oldalkert, mind a hátsókert 7,5 méterben került
meghatározásra, megállapítható, hogy sem a főépület sem a melléképület nem felel meg az
előírásoknak, mindkét épületet ,,kettévágja" a telekhatár, ráadásul a melléképület a hátsó
telekhatáron áll.

A Rendészeti Igazgatóság épülete jó állagú kétszintes épület. pített kerítése van a'sírköves
területek felől, mely nem a telekhatáron került megvalósításra. Ennek megfelelően kerítés és az
épűlet közötti távolság csak kb. 2,5 méter' Az építési övezet határa a kerítés vonalára kell kerüljön,
ezértaz épület és kerítés távolsága 2,5 m-ben kerül meghatározásra.
A Gksz-2/6 jelű építési övezetben a legnagyobb épületmagasság 15,0 m-ben, a Gksz-Z/'J.3 jelíi
építési övezetben a legnagyobb épületmagasság 6,0 m-ben került meghatározásra. Mivel a
sírkertes telken ideiglenes állapotú építmények állnak, az épüIetek közötti szükséges távolság
(75,0/2+6,0/2= 70,5) érdekében az építési hely határát a módosított övezethatártól B méterre
kell kijelölni (2,5+B,0= 10,5].

Mivel mindkét épület által érintett telek fővárosi és kerületi önkormányzati tulajdonú és éppen
jelen módosítás tárgyát képezi a sírköves vállalkozók számára a telekalakítás és értékesítés, az
övezethatár elmozdítása szükséges a sírköves terrilet rnvására, majd ezt követően a helyzet
telekalakítással rendezhető'

KASIB Komplex Kft. 115

Iroda és levelezési cím: 1L91 Bp.' Ady EndÍe űt 42-44.
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Budapest X' kerüle! Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, ]ászberényi ú! Kozma utca, Meténg utca,

Csucsor utca, utca, Kozma utca, út és Maglódi út által határolt terület
Kerü]eti iSzabá|yzat

Összefoglalva: A Rendészeti |gazgatóság épületétől2,5 méterre kerül kijelöl ésre az övezethatár,

ehhez kerüI igazításra a sírkertes telken ielölt hátsó kerti védőzö]dsáv és az övezethatártól B

méterre kerül módosításra a sírköves telken az épitési hely oldalkerti határa.

A tervezett módosítós a xőt<Ész szaveges módosítását is igényli'
Mivel a 4251'8/40 hrsz'-ú telken a hátsókertben meglévő épület található és bontása nem

tervezett, a Gksz-2/6 jelű építési övezetben erre a telekre vonatkozóan elő kell írni, hogy a
meg\évő épületek épületek helyzetétől függetlenül a telekalakítás megvalósítható, a meglévő

épületek felújíthatók, de nem bővíthetők.
Fentieknek megfelelően a xóxÉsz 34. s (6] bekezdése a következő k) ponttal egészül ki:

p a a2518/40 hrsz.-ú ingatlant érintő övezethatór menti telekalakítós 0 meglévő épületek
helyzetétől függetlenül megvalósítható, az építési helyen kívüI eső meglévő épületek

felújíthatók, de nem bővíthetők'

A teruezett módosítás a xirÉsz 7. mellékletét képező szabúIyozúsi terv módosítústút igényli.

4' Bányaterület kiterjedése okozta beépítési korlátok problematikája

A Budapest X. kerület, Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, |ászberényi út Kozma utca, Meténg
utca, Csucsor utca, Harangláb utca, Kozma utca, Újhegyi út és Maglódi út á]tal határolt, több tömböt
magába foglaló, csaknem 200 ha-os terület jelentős méretű középső részét elfoglaló hulladékkal
feltöltött terület nagysága korábbi lehatárolásához képest várhatóan nagyobb kiterjedésű, ami a

Gksz korábban beépíthetőnek jelzett terü]etének határát nagy mértókbcn bcfolyásolja.

KASIB Komplex Kft. LL6
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BudapestX' kerület, Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, |ászberényi út, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Harangláb utca Kozma utca, Újhegyi út és Maglódi út által határolt terület

Ke rül eti É p ítés i Szabá|yzat

A feltöltött terület 1938-2072. közötti vizsgálatai alapján szükséges volt a - korábbi
vizsgálatokhoz képest feltételezhetően nagyobb kiterjedésű - hulladékkal feltöltött terü]et további
szakértői vizsgálatára. A feltáráshoz szükséges furósi helyszínekre és mintavétel cé|jára
(mélységére, vizsgálandó tulajdonságokral az aló:bbi terlezői javaslatfogalmazódott meg:
A szakértői feladat fgeotechnikai jelentés) készítésének javaslata, melynek célja, hogy
meghatározható legyen a Iehetséges beépítésre alkalmas, nem alkalmas, iIletve bizonyos beépítési
feltételek mellett alkalmas terüIetek lehatórolúsa és ennek tükrében a szabályozási terv
módosítása.

A korábbi szakértői jelentések alapján a talajvíz szennyeződhet illeWe a szennyezett vizze| a
lemélyített rész feltelhet. Ezért vizsgálni kell az e|ért talajvíz áIlapotút, szennyezésének
mértékét, a lehetséges áramlási irányát, és meg kell határozni a szükséges beavatkozásokat.
A javasolt firrási mintavétel helyszíneit és a vizsgálat körét a megbízott szakértő szakmai
szempontok alapján tovább bővítheti.

A fúrási helyszínek kijelölése az alábbi szempontok figyelembevételével javasolt:

o A korábbi vizsgálat megállapította, hogy legtöbb mintavétel a bolygatott terület szé|én, a
lemélyítéssel kevésbé érintett területrészeken található, és a rendelkezésre álló a
Tdjrendezési előterv helyszínrajza, az ortofotók és szakvélemények alapján a 42518/4I
hrsz-ú területen nem történtek olyan feltáró íúrások, amelyek a meglévő viszonyokat
megnyugtatóan feltárták volna.

o Fentiek okán javasolt, hogy a problémás területeken legyenek mintavételi helyek. Így a
425IB/5I hrsz-ú ingatlan építési hely területén és az eddig nem vizsgált de a vizsgálat
alapján kimélyítéssel, bolygatással, feltöltéssel érintett 42578/ALhrsz-(l ingatlan
területén.

o A rendelkezésre á1lő 42578/4Ihrsz-ű ingatlan telekmegosztásivázrajza szerinti, minden
tulajdonos terűletegységén legyen mintavétel.

. A terepmetszetek a valóságot jól tükröző meghatározása miatt szükséges a fúrási
helyszínek besűrítése. A feltáró fúrások terepmetszetei nagy biztonsággal akkor
pontosíthatóak, ha a mintavételi helyszínek a lemélyített terület közepén, és a lehetséges
szé|ső pontjai közelében kerülnek kijelölésre. Ehhez a Tdjrendezési előteru helyszínrojza, a

táwezetékek védőpilléreinek lehetséges határa került figyelembevételre. A
mintakeresztmetszetek pontossága érdekében a 42578/4L hrsz-ú ingatlan bolygatással
érintett területrészén a nagyfeszültségű táwezeték nyomvonala mentén is szükségesek
fúrások.

A fúrási, mintavételi mélységek minden esetben érjék el a termett, hulladékkal már nem
szennyezett talaj szintet.

A fentiek szerinti 15 db fúrási helyszínt a mellékelt Javasolt mintavételi helyszínek térképvózlata és

az a|ábbi táblázattarta]mazza a javasolt fúrási pontok koordinátáival'
Táb|ázat a fúrási pontok koordinátáival.

Fúrási pont száma EoV x koordináta EoV v koordináta
1 659342,50 23698r,89
.,

659420,69 237034,29
3 659383,40 237075,89
4 659357.69 237104,50

KASTB Komplex Kft. 717
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BudapestX. kerület, Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, Jászberényi út Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Harangláb utca, Kozma utca, Újhegyi út és Maglódi út által határolt terület

Kerületi Építési Szabá|yzat

5 659454,t9 237069,60
6 659428,50 237100,60
7 659402,80 23713Í,60
B 659537,40 237757,20
9 659517,69 237788,20
10 659486,00 237219,20
1,r 659594,90 237275,79
12 659569,L9 237306,79
13 659606,30 237346,00
74 6597I0,09 237503,L0
15 659633,78 237499,72

Aknabánya terület fel nem tárt részének komplex szakértői vizsgá|ata, a fenti tervezői javaslat

figyelembevételével megtörtént. A tervezői javaslat alapján a Kőbányai Önkormányzat
megrendelte a HRSZ 425Í8/41' te]ek terü]etére vonatkoző geotechnikai feltárúsi jelentést,
melyet Nagy Ferenc okl. építőmérnök végzett e| 2024-ben' Ennek célja volt, hogy feltáró
vizsgálatok alapján, annak eredményeképpen pontosíthatóvá váljon a be nem építhető terület
körül határolása.

A szakvélemény az alábbi, aszabá|yozási tervet is érintő megállapításokat tett:
A 2024' júniusban elkészült geotechnikai feltárási jelentés összefoglaló véleménye alapján a

vizsgálat tárgyátképező 42518/4I hrsz.-ú telek haszno sítása az alábbiak szerint lehetséges:
. a 42518 /35 hrsz'-ű telek [ELMŰ Kőbányai alállomás] északkeleti telekhatárától mért 5 0-

60 m-es sávban bányagödör nem ta]álható, a terület kor]átozás nélkül hasznosítható

KASIB Komplex Kft. 118
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BudapestX. kerület Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, |ászberényi ú! Kozmautca, Meténg utca,
Csucsor utca, Harangláb utca, Kozma utca, Újhegyi út és Maglódi út által határolt terület

X"rUt"t

o ettől északabbra a 425t8/1'B hrsz.-ú telek fkereskedelmi, szolgáltató telep _ xÖne) és a
táwezeték védősávja közötti területet kb. 1,5-2,0 m vastag feltöltés borítja, de alatta
természetes állapotú talaj található, itt bányagödör nem volt, ez a területrész a feltöltés
eltávolítása után hasznosítható' A tervezett út a vegyes feltöltés eltávolítása után
megépíthető.

. a feltöltött,20-40 m mélységű bányagödör területe nem építhető be

. a nagyfeszültségű elektromos táwezeték védősávjában - attól függetlenül, hogy alatta
bányagödör nem található _ beépítés nem létesíthető

Az alábbi állapottérképen beazonosíthatók a fent felsorolt területek:

A Geotechnikai feltárási jelentés -Használhatósági vázlat

KASIB Komplex Kft.
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Budapest X, kerület Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, |ászberényi út Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Harangláb utca, Kozma utca, Újhegyi út és Maglódi út által határolt terület

Kerül eti Építés i Szab á|y zat

A vizsgálatok eredményének tükrében:
. Beigazolódtak a feltételezett problémák, a nem konszolidálódott hulladék feltöltések, ezért a

tárgyi teru|et szabáIyozósa módosítandó'
o A tovább_tervezés vonatkozásában előzetesen az alábbi két fő irány volt körvonal.azható:

1. A kerület TSZT módosítást kezdem ényez, amelynek keretében a terület - feltételezhetően -

a szomszédos bánya terület területfelhasználási kategóriájába kerül (Kb-EnJ, és ennek
megfelelően történhet majd az övezeti átsorolás és a hozzá kapcsolódó részletes
szabá|yozás arőrcÉszmódosításaként'Ez a TSZT módosítása után történhetne meg ezért
ez elvetésre került.

2' A KiKÉsZ módosítás keretében a hatályos TSZT területfelhasználási kategóriáján belüI

[Gksz-Z) - tehát TSZT módosítás nélkül - történik a módosítás a szakértői vizsgálatok
eredményeinek figyelembevételével.
A jelenlegi Gksz-2/6 építési övezet helyett új építési övezet létrehozása lesz szükséges,

terv ezői j avaslat szerint: Gksz-Z / En.

A korábbi szakértői megállapításokat tartalm azó, a további vizsgálat szükségességét megalapozó
Íejezet kiegészüIt a 2024-es geotechnikai feltdrdsi jelenüés releváns megállapításaival.

A korábbi dokumentumok átvizsgálása alapián az alábbiak kerültek megállapításra

A bányászat környezetvédelmi szempontú kronológiá ja a vizsgá|t területen
1838 Agyagkitermelés megkezdődött, mely előbb a Drasche téglagyórat (Jászberényi út), majd a

Kőbdnyai Gőztéglagyórat (Maglódi út) lótta el alapanyaggal
1963-ig Törmelék, meddő anyag visszatöltés folyamatosan
1963 KommunóIis hulladékkal való feltöltés kezdete, mely folyamatosan 2000-ig tartott (a főváros

hulladék-elhelyezési gondj ainak meg olddsára indult meg a feltöItés)
1974 Bónyatelek megdllapítósa hatdrozattal
1992 -ig Bónydszat és feltöltés párhuzamosan folyik
1992 BdnyamiÍvelés befejeződése, ósvdnyvagyon elszdmolós
1995 Tójrendezési terv elkészítése és beadősa a szolnoki bdnyakapitónyságnak, X' ker.

Önkormónyzat javaslatóra nem hagyjók jóvó, a Búnya törvény szerint a tőjrendezésnek a

,,területet újrahasznosításnak alkalmas dllapotba keII hozni, vagy természeti környezetbe
illően kialakítani"

1997 A tdjrendezésnek nem volt feladata az Önkormdnyzat hatósági jogkörébe tartozó
szemétfeltöItés környezeti hatdsainak vizsgálata, ezért megbíztók a REAQUA Kft.-t, hogy
ké szíts e n körny e zeti óll ap otfelm éré st

1999 Tőjrendezési terv jóvóhagyása

2000 Kék tó feltöltése megkezdődik
2004 A KDV kötelezi a tulajdonost a bónya részletes tényfeltórásónak elkészítésére
2005 Bónyatelek törlési határozat, Szolnoki Bónyakapitónyság a bányószati jogot törölte, de a

tdj rend e z é si k ötel ez etts é g m eg m ara dt
2005 Szolnoki Bőnyakapitánysóg hatósdgi helyszíni szemlét tűzött ki a tójrendezés elvégzésének

ellenőrzésére
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2011
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Budapest X' kerület Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, |ászberényi út, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Harangláb utca, Kozmautca, Újhegyi út és Maglódi út által határolt terület

Kerül eti Építés i Szabá|yzat

A KDV elfugadta a bónya részletes tényfeltdrási záró dokumentóciőjót és a Jdsz Goldot a
területen lévő monitoring rendszer bővítésére és kórmentesítési monitoring végzésére
kötelezte, tovdbbő a területet tartósan kornyezetkdrosodottnak minősítette

Júsz Gold kérelmezi a Bdnyakapitónysdgot a tőjrendezés befejezetté nyilvánításdra - KDV
nem véleményezett
Kármentesíté si monitoring terv elkészűl
Nem veszélyes hulladék begyűjtési, előkezelési és hasznosítósi engedély
KDV kiadta a hozzőjárulásdt a tájrendezés befejezetté nyilvónításóhoz
Bp.-i Búnyakapitdnysúg határozata a tójrendezés elvégzéséről (2009-ben a 41007/26 hrsz'-
ú területre nemveszélyes hulladék kezelésére a KDV engedélyt adottki inert építési ésbontási
huII a d ék h asznosítd sdra
Év végéig hatóridő a monitoring kutak kiépítésére
Építésföldtani szakértői vélemény elkészül a Jósz Gold megbízősóból
2012 július 24-ig a "Kék-tó" szilárd anyaggal való feltöltésére vonatkozó építési engedély
meghosszabbítósa
Vízjogi tizemeltetési engedély kérelem a Jász Gold megbízósdból a monitoring kutakra

zolz-től a bánya területén az inert anyagú feltöltés is befejeződötr', ez alól csak a süllyedések,
roskadások terepi kiegyenlítése kivétel. A Kék tó és az Gránátos utcától délre fekvő
bányaterületnek nincs befej ezett rekultÍvációi a.

Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési
tervéről szőlő 2078. évi CXXXX. törvény 7. mellékletét képezi a
Budapesti Agglomeráció Területrendezési Tervének (BATrT)
Szerkezeti Terve, mely a Kék tó helyét még vízgazdálkodási
területként tartalmazza, noha a tó feltöltésre került és a főváros
terveiben a tó helye már nem szerepel. Ennek összehangolása
a BATrT felülvizsgálata során javasolt.

A BATrT tarta|mazza továbbá a nagyfeszültségű táwezetékek
nyomvonalait is.

Felszín alatti víz szempontjábóI a települések szennyeződésérzékenységi besorolősdt a 27/2004'
(XII' 25') KvVM. rendelethatározza meg a 219/2004' (W.21.) Korm. rendelet értelmében. Ez alapjón
a kerület a felszín alatti víz óllapotőnak érzékenysége szempontjdból ,,érzékeny" terüIetnek szómít,
tovóbbd,,kiemelten érzékenyfelszín alattivizminőség-védelmi terület"' A Pestihordalékkúp-síksúg
kistdj területén fekvő vizsgdlt tertilet, 140-145 mBf szint(Í, sík, kissé hulldmos felszíni rész, amely
észak felé lejt a Rókos-patak felé'

A terület Étvy-t hatórdn kiemeltfelszíni helyzetben lévő miocén korú, túlnyomó részben karbonátos
kőzetek, vulkáni tufák, tovdbbó nagyvastagsdgú pannóniai agyagok, homoklisztes képződmények

fordulnak elő, melyek felett pleisztocén korű folyóvízi, szárazföldi üledék taláIhatók. A vizsgdlti
terület É-i hatdrőnak közelében a Rókos pqtak húzódik ettőI déIre nagyvastagsdgű, uralkodóan
agyagos jellegű, pannóniai t)ledéksor taldlható. Erre telepüIt az agyagbónya.

KASIB Komplex Kft. I2I
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Budapest X. kerület, Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, Jászberényi út, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, áb utca, Kozma utca, út és Maglódi út által határolt terület

Kerületi i Szabályzat
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Forrós: GE0SZI - Geotechnikai talajvizsgólati jelentés

A kordbbi vizsgólat szerint: A Torzsgyári agyagbánya 1838-ban létesült azzal a céllal, hogy a

megnövekedett szdmú építkezéseket kielégítse építőanyaggal a Fővórosban' A folyamatos
bónyószati tevékenység mellett a téglagydrtós közel 150 évig üzemelt és 1992-ben fejeződött be.

A bányagödör nyitásút megelőző kutatófúrósok 30-40 m mélységben, a rétegsoron belül csak néhúny

Cm-es, helyenként 1-2 m-es finomhomokos, iszapos homokrétegeket hardntoltak. A bdnya 1992 évi
leólldsakor a bdnyagödör méIysége elérte helyenként a 1L4 mBf-i szintet' A bónyagödör aljón
visszamaradt összlet jó vízzóró, tömör agyag, Ezt bizonyítjók a múltban kialakult bányatavak is'

A téglagydrtós ledllítdsa elsődlegesen a jó minőségíi, téglagyúrtúsra alkalmas úsványvagyon
kimeriilése miattkövetkezettbe. Ezalatt az idő alatttöbb mint 70 millió m3 agyagotbányúsztak
ki, és ennek megfelelő bónyagödrök alakultak ki' Ezeket eleinte a téglagyártdsra alkalmatlan
meddő anyagga[ illetve gydrtdsi melléktermékkel kezdték felttilteni, majd a '60-as évektől

kezdve engedélyezték, hogy itt kerüljön lerakósra a Fővóros kommunáIis hulladékának egy része

is. Az egykori bónyaterületet a '90-es évek elejétől külső vúllalkozásoknak kaptók meg, hogy azt nem

v e sz é ly e s s zÍl órd hul l a d ékkal fe ltölts ék.

A bónyaművelés következtében B0 ha teriilet keriilt felttiltésre, melyből a fejtett bónyaterület 51,4

ha' A tömorítetlen feltöltés szerkezete laza, helyenként üreges' Anyaga heterogén nagyrészt
bdnyameddő, de jelentős hónyadban tartalmaz salakot, épület és kőtörmeléket, ipari és

kommundlis hulladékot. A kozépső nagy kiterjedésű bónyaterüIeten talólható a kommunális
hulladék feltöltés'
,,A terüIeten elhelyezett hatalmas mennyiségű kommunólis hulladék a vizsgált terület legjelentősebb

környezetterhelése' A hatályos tervek készítésének időszakában a REAQUA Kft. a bónyaművelésről

és a hulladékok lerakósdról fellelhető koróbbi dokumentócÍók alapjún olyan fúrósi tervet készített,

amely mind talajtani, mind pedig hidrogeológiai szempontból biztosítja, hogy a mért adatok alapján
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BudapestX. kerület Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, |ászberényi út' Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Harangláb utca, Kozma utca' U út és Maglódi út által határolt terület

Kerületi Szabá|yzat

megbízható következtetéseket lehessen levonni a szennyezettség mértékéről, elhelyezkedéséről és
prognosztizólni lehessen a környezeti kockózatok mértékét'" (Forrós: REAQUA a Környezeti
dllapotfelmérés 1997, Hulladéklerakó kórnyezetvédelmi feltilvizsgálata 2003)
Összesen 30 db 10 m mélységű fúrds és talajmintavétel helye került kijelöIésre döntően a tertilet D-
DK -i oldalón (Maglódi út - Sírkert u' - Kozma u' felöli területen), valamint 4 db 40 m mélységű fúrús
és talaj-mintavételezés volt tervezve azokon a területeken, ahol a legvastagabb volt a lerakott
kommunólis hulladék réteg, osszességében a lemélyített fúrások az egész területről ótfogó és
jellemző képet adtak (lósd.: Búnydszati tevékenység c' térképlap).
A hulladéklerakó területének sajútossóga miatt 34 db lemélyítettfúrás közül mindössze 13 fúrásban
volt talajvíz. Az akkori figyelőkutak kijelölése a fúrósok lemélyítése utdn történt meg' Az I.-IV'

fúrósoka| valamint a 1" 0 m-es fúrdsok közül ötöt mintavételre alkalmas megfigyelőkútnak alakította
ki, egy később kialakítandó monitoring rendszer részeként. A fúrősok után a furatokat talajJevegő
mintavételezésre haszndltók 1997-ben. A vizsgúlati eredmények alapjón mególlapítható, hogy a
talajmintók mindegyike a semleges, gyengén lúgos pH tartományban van, ami egyben azt is jelenti,
hogy az egyes nehézfém komponensek stabil formóban vannak jelen, rövidtdvon a kioldődősuk nem
j elent reúlis környezeti kockűzatot'

A talajkémiai vizsgólatok eredményeit a "Holland lista" alapján is elemezték. A "Holland lista"
talajok és talajvizek szennyezettségének jellemzésére szolgóló, kategóriókba való besorolósra
alkalmas hatórértékeket tartalmaz. A 7 fúrós anyagóban taldlható szennyezésre utaló nehédém
koncentróció' Ezek közül pedig 4 esetben a szennyezőanyag koncentrációja olyan magas, hogy
meghaladja a "Holland lista" "C" értékét, ozaz a környezetveszélyeztetésének elkerülése érdekében
beavatkozás szükséges' Ugyancsak "C" értékhatdr feletti a IV. sz. fiirósnd[ a kommunális
hulladéklerakóban vett minta értéke is.
Pontszerűen az egyikfűrdsban higanyszennyeződést mértek a 41012/28 hrsz-en, a 12' sz. fúrós és a
vasúti sínek mentén mélyült 22. sz' furós minta anyagdban réz és arzén dűsulást mutatott ki a
vegyelemzés. Ktilönös figyelmet igényel az említett 72-es, 22-es sz' és a 41012/15 hrsz-en a 73-as

fúrások körzete, és e területen belül is a 8-72 m-es mélységű rétegek, mivel az innen vett talajmintók
réz, arzén tartalma mogas és jelentősen meghaladjt a "C" alsó határértékét' Ebben az esetben is
szükséges a szennyezés kiterjedésének mielőbbi lehatdroldsa és a kórelhárítós szükségességének
hatóság óltali megítélése.

Avizsgúltvízmintők többsége toxikus nehézfémtartalom szempontjdból többségük megközelíti a "C"
határértéket. A kommunólis hulladéklerakó központjóban méIyített fúrds esetében a talajvíz is
rendkívül szennyezettnek bizonyult mind az dltaldnos vízkémiai elemzések, mind pedig a toxikus
nehézfémek koncentrúciójának szempontjdbóI' A lerakó terüIetén több fiirdsban nem érték eI a
talajvizet, mely aztjelenti, hogy ezeken a tertileteken a Szennyezett talaj nem érintkezett talajvízzel,
tehdt sem a kioldódás, sem pedig a transzport nem valósult meg' A hulladéklerakó kommunális
hulladékkal felttiltött terüIetének, ahol a talajvizet észleltéI<, a víz erősen szennyezett volt. Az
altalaj a lerakő egész terüIetén agyag, ami vízzóró így a szennyezettség az alsóbb rétegekbe nem jut
le' A talajvízszint mélyen van és a lerakó altalajónak pereme magasabban helyezkedik eI, így a
szennyezett víz nem tud oldalirányba elszivdrogni. A fúrásos feltórúsokból az a következtetés
vonható le, hogy az agyagbányászás sorún az eredeti talajvízszint és a talajvízúramlósok
megvóItoztak bolygatásrg kerüItek. Az egyes vízvezetíí szintek le.fejezésre ker'ültek, így a
természetes talajvízúramlás a lerakón beliil nem tudott kialakulni. A talajvízrendszer teljes
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Budapest X. kerület Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, |ászberényi út Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, utca, Kozma utca, út és Maglódi út által határolt terület

Kerületi iSzabá|yzat

regenerőlóddsa csak több évtized alatt mehet végbe. A fúrólyukakban talajlevegő gáZelemzés is
készült, mely alapjón mególlapítdsra kerüIt, hogy a terúIeten intenzív a gázképződés. Az egyes

kutakban mért metdn koncentrációkbóI következtethető a koróbban elhelyezett hulladékok

szervesanyag-tartalma, mely alapjón kimutatható, hogy a bónyaterület mely részére került
kommundlis hulladék' Az 1997-ben még megtalálható volt a terüIeten az úgynevezett Kék-tó,

melynek vízmintőit részletesen elemezték, és potencidlis veszéIyforrásként hatúroztók meg a
te rül e te t' 2 0 0 1 -b e n m eg i n d u lt a teriil etfeltöIté s.

2007-ben a KDV elfugadta a búnya részletes tényfeltórási zóró dokumentúciójót, valamint a Júsz
Goldot a terűIeten Iévő monitoring rendszer bővitésére és kórmentesítési monitoring végzésére

kötelezte. Az Elgoscar-z))? Kft' végezte a tényfeltárdst, majd 2009-ben a részletes kármentesítési
monitoring tervet, és 2012-ben beadta a monitoring kutak egységes vízjogi üzemeltetési

engedélykérelmét, mely szintén vizsgólta a terület szennyezettségét' Az ebben foglaltak alapjón a
terüIet aktuólisabb helyzetéről kaphatunk informóciót'

Szennyezés típusa: BTEX, TPH, PAH, klórozott szénhidrogének, ammónium, nitrót, szulfót, bór, és

toxikus fémek. A tényfeltdrás során 24 ponton történt talaj és 16 ponton talajvíz mintavételezés. A
vizsgólatok alapján a következő szennyezésre vonatkozó mególlapításokat tették:
. Pontszerűen klórbenzol, klórozott alifas szénhidrogének, BTEX' PAH vegyületek fordulnak elő

nagy koncentrócióban a terüIet déli részén' A szennyeződés évek óta ismert, a monitoring
vizsgúlatok folyamatosan mutattdk meglétét. Feltételezhetően a vasúti töltő-átfejtő
üzemeltetése során keletkezett, vagy a 90-es évek előtt deponált salakos törmelékes feltaltés
eI ev e tartalm a zott ily e n sze nny ez őd é st.

. Ugyanezen szennyező anyagokmegtaldlhatók az egykori északibőnyagödörterületénlévő Ijelű
kútban és annak tágabb környezetében, eredete jelenleg még nem tisztdzott'

. Nagy kiterjedésben bór fordul elő a talajvízben, melynek eredete technológiai jellegií, az egykori
kerámiagydrtúshoz köthető' A feltöltésben potencidlisan talólható még kioldható bór, nagy
része a csapadékvizek kilúgozó hatósa ktjvetkeztében azonban beoldódott a talajvízbe'

. A bónyaterület közel teljes terüIetén ,,B" hatdrértéket meghaladó ammónium és szulfőt
koncentróció jellemző, ami a feltöltésben talólható kommunális hulladékhoz köthető.

. A terület északkeleti részén, a ,,Kék tó" környezetében hatúrértéket meghaladó nitró.t, ólom,

v al amint sze l én sze nny ezé s tap a sztalh ató.

A terüIeten különbtjző időpontokban, eltérő műszaki kialakítóssal létesültek figyelőkutak, melyek
csak részben lettek bevonva jelen kúrmentesítési monitoring programba' Tekintettel arra, hogy az
elmúlt időszakban tijbb kút áthelyezése, újrafűrósa vagy felújítósa történt meg, ezekből 7 kút
hasznólható monitoringozósra' A talajvíz monitorozósúhoz a Felügyelőség 3 db lij megfigyelőkút és

1 db rétegvíz figyelőkút telepítését írta elő' Az új kutak telepítésének céIja, a lerakó ÉNy-t, t<-t illetve
DK-i részeinek ftgyelemmel kísérése tekintettel arra, hogy azokon a területeken eddig nem volt
megfigyelőkút. A talajvíz mintázás a vonatkoző műszaki irányelveknek megfelelően történt aZ erre
a célra hasznólt Honda EX típusú szivattyúval' A részletes anyagok bemutatősra kert)Itek a 2072-es

vizsgdlatok során' osszességében a vizsgólt szerves kémiai paraméterek tekintetében csak az
aromás és alifas VoCl esetében volt tapasztalható hatúrérték túllépés.

A monitoring progrűm napjainkban is folyik a kutakat meghatórozott időközönként ellenőrzik'
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BudapestX. kerület Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, |ászberényi út, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, H utca, Kozma utca, út és Maglódi út által határolt terület

Kerületi Szabá|yzat

Az ELG0SCAR-2)00 Kft' óltal készített 2012 januári monitoring jelentésben foglaltak szerint:
"Megállapítható, hogy a terület nagy részén a talajvízben oldott szulfót és ammónium tartalom a
hatórértéket többsztjrösen meghaladja, míg o nitrdt, és foszfát esetében csak lokóIis anomáliúk
fordulnak elő' Vízminőség-romldst a korúbbi monitoring eredményekhez képest az általános
vízkémiai komponensek esetében nem tapasztaltunk' A 2011 il. Íaévi labor eredmények alapján
a terüIeten vízminőség romlás nem töftént, beavatkozúsra továbbra sincs szükség."

Vízföldtani ad ottsóg ok Geotechnikai adottsóg ok
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Forrós: GE)SZI - Geotechnikai talajvizsgáIati jelentés

,,Összefoglaldsként elmondható, hogy a kordbban itt működott hultadéklerakó volt Budapest és
egyben az orszóg legnagyobb kiterjedésű kommunúlÍs hulladéklerakó teriilete' Mennyiségileg
is ezen a területen helyezték eI a legtöbb hulladékot' A közel 40 évig tartó hulladék elhelyezés sorón,
gyakorlatilag az egész hulladéklerakó területén nem alkalmaztak miÍszaki védelmet, melynek
területén belül ugyan taldlhatók a felszín alatti vízkészletben anomóliók' Szdmítani kell arra, hogy
a környezeti hatósok elsősorban afelszín alattivizek tekintetében évtizedekig kockdzatotjelentenek,
ezért szükséges a felszín alatti vizek monitoring rendszere, mely sordn figyelemmel kísérhető, hogy
a szennyezések ne jussanak ki a területről. A vizsgólatok alapjón eddig a lokólis szennyezések nem
hagytók el az egykori lerakó hatórait'"
A teriilet geotechnikai adottsógaÍnak részletes ismertetése a GEosZI - Geotechnikai
talajvizsgtúIati jelentésében szerepel Ebben megküIiinböztetésre kerülnek a fenti óbrón is
Iútható laza nagy vastagsógú hulladékkal vegyes feltiiltésíi bányaterületek, a főIeg
feltöltéssel érintett kedvezőtlen geotechnikai adottsógti terüIetek, az útlagos és kedvező
adottsúgti részektőI'
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BudapestX. kerület, Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, |ászberényi út Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Harangláb utca, Kozma utca, Újhegyi út és Maglódi út által határolt terület

Kerül eti Építési Szabá|y zat

2022-es tervezés során feltárt kockázati tényezők
A korábbi településrendezési megállapítások, övezeti besorolások, építési helyek kijelölését ezen

a területegységen a fenti ismertetett vizsgálatra és azok eredményeire támaszkodva, a szakértői
értékelésnek függvényében, annak folyományaként történtek.
A fent bemutatott vizsgálat és szakértői jelentések a fúrási jegyzőkónyveket is alapul vették. A
mintavételi fúrások helyéről digitális és nyomtatott térképi adatszolgáltatás készült. Ezekből
megállapítható, hogy a fúrások az agyagbánya és hulladékkal feltöltött terület (a továbbiakban
együttesen bányagödör megnevezéssel) legszélén, a tulajdonképpeni bányagödör peremén,

va]amint a meghagyott Vasúti sínpálya mentén - ahol szintén csak kisebb mértékű lemélyítés
történt _, és a nem bolygatott terepű telephelyek mentén készültek. A bányagödörbe lemélyített
fúrás ok: I.-IV. és I2., 13., 22., 23', 2 4', sor számú fúrási helyek.

Felülvizsgálva a korábbi anyagokat a Geotechnikai talajvizsgóIati jelentésről megállapítható, hogy
a talajok teherbírúsóra vonatkozó ábrdja és az osztúIyozdst magyarózó sziivege nincs
tisszhangban a fúrúsi jegyzőkiinyvekkel, metszetekkel, volamint a teriiletrőI készüIt
infravöriis és hagyomdnyos légÍfelvételekkel, hulladékfeltöItéssel érintettteriiletekkel.
Részletek a Geotechnikai talajvizsgálatijelentés osztá|yozástmagyaráző szövegéből;

1. Nagyon kedvező geotechnikai adottsógú terűlet

Nagyan kedvaző geatechnikai adottsőgti terÚlet_ A feltóltés
vastagsága 0-1 m közrift várható. Eeépítésre két vagy tÖbb pinceszintii,
nagyobb terhelésü és/vagy süllyedésre. süIlyedés-kulönbségre érzékeny
létesítmények esetében alkalmas.

A terÍileten kialakÍtott létesílmények geotechnikai kockázata az
állagosnál jóval alacsonyabb_

Szerkezeti vagy alapozási megkotöttség nincs, a talajvíz mélyen
helyezkedik el-

Eredeti talajfelszínt feltételez.

2' Kedvező g eotechnikai adottsógú terület: 0- ]'méter feltöltés várható

Kedvező geotechnikai adottság(t terület. A feltoltés vastagsága 0-1
m között várható. Beépítésre egy esetleg két pinceszintű, nagyobb
terhelésii és/vagy sÜllyedésre, stillyedés_kÜlönbségre érzékeny
létesítmények esetében alkalmas'

A területen kialakított |étesítmények geotechnikai kockázata az
átlagosnál alacsonyabb.

Különleges szerkezeti vagy alapozási megkötöttség nincs.

Eredeti talajfe1színt feltételez.

3. Átl ag os g eotechnikai adottsóg ú terúlet: 0- 1méter feltö]tés várható
Átlagos geatechnikai adoÍÍságÚ terÜlet_ A ÍeltÖltés vastagsága 0-1 m

kÖzött várhato_ Beépítésre csak kis és közepes terhelésÚ, legfeljebb egy
pinceszintÜ, sÜllyedésre és süllyedés-kÜlÖnbségre kevésbé érzékeny
létesítmények esetében alkalmas'

A terÜleten kialakított létesítmények geotechnikai kockázata átlagos.
Az építmények merev, doboz jellegü szerkezetként vagy merev vb.

alapozási szerkezettel építhetők

Eredeti talaj felszínt feltételez'
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Budapest X. kerület Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, Jászberényi út, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Harangláb utca, Kozma utca, Újhegyi út és Maglódi út által határolt terület

X"r.il.t

4' Kedvezőtlen geotechnikai adottsdgú terüIet: A feltöltés vastagsága 1-5méter körüI várható
Kedveaőtlen geotechnikai adottságÚ terÜlet. A feltoltés vastagsága

1-5 m kÖzött várható. Beépítésre csak kis terhelésii, legfeljebb egy

pinceszintü, sÜllyedésre és sÜllyedés-kÜlÓnbségekre nem érzékeny
létesítmények esetében alkalmas-

A területen kialakított létesítmények geotechnikai kockázata az
átlagosnál magasabb-

Az építmények csak merev, doboz .iellegii szerkezetként és vb'
lemezzel vagy vb. gerendaráccsal alapozhatÓk.

A feltöltés vastagsága 1-5méter körül várható.

5. Nagy vastagsúgú hulladékkal feltöltött terület
Bányateriilet Nagy vastagságÚ' laza, vegyes anyaggal feltÖltÖtt

térÜlet' A Íeltc'ltés vaslagsága jellemz<ien 10-30 m kÖzött változik.
Beépítésre csak ideiglenes jellegri, alkalmi vagy alárendelt jelenttiségÜ
melléklétesítmények esetében alka|mas. Célszerü novényzettel beÜltetett
zöldterületként (pl. erdö), parkként hasznosítani' A terÜleten ldöszakosan
és hélyenként kisebb-nagyobb felszínsÜllyedésekre, szélsöséges esétben
Íelszíni talajbeszakadásra is számítani lehet.

A teÍülelen kialakított létesítmények geotechnikai kockázata
kiemelkedően magas.

Ha Végleges jellegú építmények elhelyezése szükséges, akkor azok
csak könnyü, merev, doboz jellegÜ szerkezetként és vb. lemezzel vagy az
alaprétegig levitt cÖlöppel (javasoltan vert cÖlop). résfallal alapozhatÓk' A
mélyalapok teherbírásának és alakváltozásának meohatározásakor
Íeltöltés Ülepedésének hatására kialakulÓ negatív kopenysúrlÓdást és a
szinle elhanyagolhalÓ nagyságÚ vízszintes ágyazást is számitásba kell
venni!

A ktizmt] vezelékek csak rugalmas csőanyagbÓl és flexibilis
csókotésekkel vagy védőcsiben vezetve építhetók.

A feltöltés vastagsága 10-30 méter között változik!

A szakértői jelentéshez mellékelt légifotók, infrafelvétel, és tájrendezési tanulmány, bemutatja,
hogy a téglagyártással kapcsolatban kitermelt lemélyített gödör területe megnőtt a
hulladéklerakás idején, a peremterületek legszéléig, Délen a telephelyek kerítéséig telekhatárig,
illeWe az elektromos táwezeték nyomvonaláig kiterjedt. A lemélyítés jelentős mélységben történt
[a vasúti sínpályát kivéveJ. A tájrendezési tanulmányterv felmérési tervlapján ábrázo|t a
bányagodör kiterjedés és mélysége, valamint a vízfelületek ftavak) megjelenése. Ez összhangban
van és nyomon követhető a légifotón látható bolygatott terület nagyságával is' Az infrafelvételen
látható nagy mélységű bolygatás miatt a vízfelületek a következő területeken jelennek meg:
4z57B/41',4z57B/51',41'01'2/3 hrsz., a Gránátos utca telkén. A Kék-tó területétól délre két másik
nagy kiterjedésű vízfelület látható.
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Tájrendezési tanulmány - felmérési helyszínrajz magassógi adatokkal 1995'

Budapest X' kerület, Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, |ászberényi út, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Harangláb utc4 Kozma utca, Újhe útésM út által határolt terület

Kerületi pítési Szabályzat
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BudapestX' kerület Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, |ászberényi út, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, H utca, Kozma utca, út és Maglódi út által határolt terület

KerüIeti i Szabályzat

A hulladékkal való feltöItés nagysága jelentős vastagságú. A 24. fűrás az infrafelvétel szerinti
vízzel borított gödör felett van. A 13 méter mélyre lemélyített fúrás csak hulladékrétegen haladt
át és nem érte el a bányagödör eredeti bolygatatlan rétegé! illewe az infrafotón látható vízréteget
sem' A 137,56 magasságról végzett fúrás l3méter mélyre, azaz I24,56-ra történt. A mostani
talajfelszín 747 méter feletti. Tehát a 24. Í'irás hulladékkal feltöltött területen és minimum 24
méter feltöltésű helyen fekszik. A24.furás így akár 30 méteres feltöltéssel rendelkező helyre is
eshet, melynek alsó rétege biztosan hulladék a fúrási jegyzőkönyv szerint, A csatolt szakértő
véIemény Általúnos geotechnikai adottsdgok térképe szerint átlagos geotechnikai adottságú
terület, azaz 7méter feltöltéssel rendelkező terület.
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Budapest X. kerület, Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, |ászberényi út Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, utca Kozma utca, út és ódi út által határolt terület

Kerületi Szabál'yzat

A fotón látszik, hogy a hulladéklerakás már igénybe Veszi a keleti részen a nagyfeszültségű
táwezetékh ez köze| eső területeket is.
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E-mail: telepules@kasibkomplex.hu



Budapest X. kerület, Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca' |ászberényi út, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Harangláb utca, Kozma utca, Újhegyi út és Maglódi út által határolt terület

Kerr'ileti Építési Szabá|yzat

A fenti légifotón látszik a hulladéklerakó keleti határai felé húzódó bővítés és a bolygatott terület
nagysága' A Kozma utca felőli részen érzékelhető a lemélyített terület meredek partfala.
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melléklete (-199Z)
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Iroda és levelezési cím: 1191 Bp., Ady Endre út 42-44'
E-mail : telepules@kasibkomplex.hu



Budapest X' kerüleü Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, jászberényi út Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Harangláb utca, Kozma utca, gyi út és Maglódi út által határolt terület

Kerületi Szabá|yzat

KASIB Komplex Kft. 'J.32

Reaqva Kft. Környezeti állapotfelmérés légifotó melléklete _ fotódokumentóció melléklet - infrafelvétel
(1ee6?)

ffiK+FJ"T

Iroda és levelezési cím: 1191 Bp.' Ady Endreut42-44.
E-mail : telepules@kasibkomplex.hu



BudapestX. kerület, Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, |ászberényi ú| Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Harangláb utca, Kozma utca, Újhe útésM út által határolt terület

Kerületi Szabá|yzat

KASIB Komplex Kft. 733

Reaqva Kft' Környezeti óllapotfelmérés légifotó melléklete - fotódokumentóció melléklet -
infrafelvétel (1996?) a telekhatárok és a k róvetítésével

ffiffiffiKTBIP

Iroda és levelezési cím: 119]. Bp., Ady Endre űt 42-44.
E-mail: telepules@kasibkomplex.hu



Budapest X. kerület, Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, |ászberényi út Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Harangláb utca, Kozma utca, Újhegyi út és Maglódi út áItal határolt terület

Kerül eti Építés i Szabá|yzat

KASIB Komplex Kft. 734

Az aktuális oRTo fotó kivágat (2022) a növényzet hiánya kirajzolja a bánya hulladéklerakással
vett délkeletÍ határait'

ffiK*PJP

Iroda és levelezési cím: 7791- Bp., Ady Endr e út 42- 44.

E-mail : telepules@kasibkomplex.hu



Részlet az ELG1SCAR-T000 Kft' Építésfoldtani szakértői véIeménybőI, mely BudapestX' ker. Jószberényi u'
43-47. I' sz. törzsgyóri agyagbánya terüIetére készüIt 2011-ben

Elö:mányelr.

, --nPstpest, X,kcr. Jászberényl u' 4s-47' í, sa, tórrcEyáriagyagMnya terÜlötün a
JASZGoLD lngatlanfejlcsztó Kft. magbízágábll az ELGÓ$CAR-zoo,Ü xt' 2ooo_uan
Ps_{-e!96 tgt4- fo talajvlr tényfeltárást végzatt- A falmóÉsi ercdménytket a hatályios
2ístr0Ú4' retsgbt ázgÍint tÓnyfanáÉsi:ÉrÓdd(umontációban foglalb Ü-ssze és Byúitórta
be halleági elfogadásra,

- A tényfeftárási ráródokumentációt a Köuép-Dunavrlsy| Körny*retuéde|mi,
Tarmészst!édglmlás Vizaigyi Feltigryolösóg, rninl l.Íokú hatóg*g; xtvr:fioga-ilzoor.
ee. _határarátban elÍogadta, egyuüal a lart}letét lgrtÖaan kÖmyoztüárocoóottnak
minlgÍtetta áe aI illetékea keeeü fÖldh}vatal fulÉ a keederrÉnyezts az ingatlan
Ín€gteÍholé€át a neverclt bcicgyréssel.

^ 
határozalban alóírtE továbbá réazletes faltÉtebk megadása mcllalt

kármenteettÉal monilorlng végrÉeél'

DlupozÍcl{r rdrblr.

. . ' Halyrairi seámok 41003E {a 41003/1 hÉL t€Ítl!€t tenrczatt nrcgoaztá*ábll
kelad<ezik} 41 007tr€, 4t 01 2Í1 5, 425 t 8/1 3, 4251 8/41

TénymegÉllepÍtÁrok

A bányárzaü te#kenysóg b€seünté!éeö után e üori}lpt tóbb í&lgban kommunálit
hulbdékotdtsl, MnyáFzáfi meddövel éc tokféle egyéb szilárd hulhdé{clrsI bü tÖ|h/€
mhtEgy h6i évtiz.dsn k€ÍÜ6Etül, de a bányá*ati mcooti Íné8 áz oeErnatlptÉg abü áilr
bányából ie nagy lüÍn€fu€n lctt viagzaloltrre.

A tert]lét e utÁFl M.1;40 000 méretarányrJ brrdapeoti áptiéeÍÖldtenl tárkápain
botráÍt Mnyrbrílta| beép}trler rlkelmrürn beiorollrli.

A fullöltó$toet a ÉnyÍaltáráel zárodokumantácilban rÉszlatee geofeikai,
geotacfinlksl és *aennytaarcÉgi kuiatÉe után kerüll |allomaérre. Ebbül ÍrEgállapitható
voll.hogy réndklvül helarogán Öaszgtéiglü, nsg1orr leza, üátasl fllagÚ, kohózÉ és
konzigztcnciE néIk0{i, gyakran Üregakk*l vagy bc}ió omláeokkal bÍhdt raltgaoÍt képtz'
matynak lcgnagyob'b vasi.aggáBa aléri a 40 mÓbrt, bcaámltve a bányáta#óloapónstt
laea, kanazolidálatlan *?dffi{ b. A |egíóbb problómál a karmun*tis hulhdáíaÉtcg
plenláts okqzza, molyrrek vaahgaága tlári a 20 máErt. A larafiágtól aftatt cgy*&
évliled alatt ls tstgfiBE rookadáaon menl kercaetül ás Bz a Íolyamat fotyamatomn ia1lk
napjalnkban ls-

Épltásföldtani azemponból g tÖltácÍEk rerunllyen paraméts{,s nem eléglfi ki a
staükai eaabvánptben srereplö krtsbzö értékekgt {kohózió, súrlÓctÉri szög,
o*zenytrrrödási modulus. atb.), sót ae€k a fugaFnak nem lB órtelmgzfratök 1
hulladékotra.

^ 
ÉÍ'}'űBnárási erodménygt magerűeÍük" }'ogy a MÁrl emapgee bemroláea

hslyee és érvényes a ma funnálll állapotokra eaÉrt jrv*ro$uk az ÓpltÉrre rlhrlmrüan
bmorplín rrgtrrürrt Takinlattsl ar.a, hogy ez az áüryot a hor*Ú Hón át

várhgtóan fonnmaradó l{iIlyedérveeztly miatt a tertlleten esetleg mágit megÓpíülni
terygzett ópiilÖto k á ilókonpá gát eútyoir n vetzÉlyteletfi etnl, inne-k gt tel-glbróÍ!
áp-ltálíöldtrnl-*iompo{ból mlndenkáppen raühigec a te{ei tirurára - Újabb, a
gllJveo-é1vgszely elmú|táÍ rogieztráll seakvélemény készltéséig tarll - haÉróntlen
ldóra ápll*cl tllglgm rlrcnddó'e.

A kongeol|d*ció elörehalaÜlával a tdltée iulajdonságai idövel vá.hatóan javulnak
majd' ezért a váltoeások nyomon kóvetége szüksésBs annak az tndekÓben.'hogy a
veszélyaztatetkéget mag*[ntatö kongrolltlácils állapot szakmeibg moga lapozóttan
rnagállaplthatr, ae épitÉsíöldtani basorolás indokolt egetben megv*Ttoaatnató, és az
épÍléei tilabm visszavonhetó legyan.

BudapestX. kerület, Akna utca, Gránátos utca, Tárna ltca,|ászberényi út Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Harangláb utc4 Kozma utca, Újhegyi út és Maglódi út által határolt terület

Kerül eti É p ítési Szab áIy zat

KASIB Komplex Kft. 1s5
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Iroda és levelezési cím: 1191 Bp., Ady Endrel]t42-44'
E-mail : telepules @kasibkomplex.hu



Budapest X. kerület, Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, |ászberényi út, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, H utca, Kozma utca, út és út által határolt terület

Kerületi Szabál'yzat

Az infrafe]vételen megfigyelhető, hogy a jelentős lemélyítések következtében, a Kozma utca felőli
oldalon, a Kék-tó alatt további 3 vízfelület található.

A fotón kivehető, hogy a terület délkeleti sarkában, 4251'8/4I hrsz. is jelentős mélységben

történik a ]erakás. A jellemző fúrási metszet itt is a 24. f(lráshoz hasonló eredményt mutatna, azaz
jelentős a hulladéktesttel való feltöltés és terepbolygatás. A teherautók lejutását biztosító, vasúti
pálya mellett haladó hosszú rámpa is megfigyelhető. A keleti oldalon a táwezeték szélső sávját

kivéve szintén látszik a kimélyített terület és azok hulladékkal való feltöltése.

A szakértői jelentés szerinti Bányaterület, ielentős Íeltiikéssel érh
besorolúsú tertilet jelöIés szinte a teljes hulladéklerakússal érintett ingatlanok teriiletét
érinti. A bónya terüIetén kijelölt Gksz jelíÍ gazdasúgi terüIetek építésfiildtani szempontbóI
nagy kocktúzatúal<, a feltöltiitt anyag bizonytalansdga, illetve a hulladékkal való feltöItés
vastagsúga jelentős mértékíi. A 24. fúrús minimum 24 méteres töItéssel, melynek az alsó
rétege biztosan hulladék a mellékeltftirdsi jegyzőkönyv szerint.

A2024-es geotechnikai feltárási szakértői jelentés HRSZ 42518/41 telken csak a táwezetékek
mentén talált bolygatatlan talajszerkezetet. A vizsgált telken a talaj tömörödöttségét szabvónyos
helyszíni vizsgálati módszerrel, dinamikus szondúzúsos technÍkával történő vizsgóIatúval
bebizonyosodott, hogy a felszín több méter laza szerkezetű, építési törmelékkel szennyezett. A
mechanikai teherbírása csekéIy. A vizsgálólyukakból a hulladékkal feltöltött területrészen minden
esetben depóniagáz szivárgás volt tapasztalható. A területen található monitoring kút
fenékmélysége jelzi, hogy a terület 22-25 méteres mélységben történt. Ezek a kutak azonban a

feltételezett hulladéktest szélén helyezkednek el, ezér! a belső részen a prognosztizált mélység

ennél is nagyobb.
A felső zárőrétegben agyagos réteg is található, mely megakadályozza a csapadék gyors lejutását

a hulladéktest gödrébe. Ez előnyös a szennyeződés kijutásának megakadályozása szempontjából
késlelteti, vagy megakadáIyozza azt. A kevesebb bejutott víz viszont a hulladéktest konszolidálási
folyamatát lassítja, viszont a depónia gázképződési folyamatot meghosszabbítja.
A vizsgált terüIet déli része a, szabályozási terven jelölt út nyomvonala nem a hulladékkal
feltöltött, egykor lemélyített területen vezet keresztüI, illegális hulladéklerakás során felszíni
rátöltés történt.

Kockázati tényezők a talaivíz tekintetében

A korábbi szakvélemények megállapításai:

,,A monitoring rendszer figyelemmel kiséri a mindenkori talajvízszintet. A kritikus szintet elérve

a talajvízszint tovóbbi emelkedését meg kell akadólyozni' Ellenkező esetben a szennyezett

talajvíz kijut a környezetbe és a közeli Rókos-patak vízminőségét rontja. A talajvíz szintjének
kritikus szintre emelkedésekor a talajvizet ki kell emelni és a lerakó felszínének közelébe

elhelyezett dréncsöves, vagy csepegtető öntözéses rendszerbe kell vezetni. A vezetékrendszer

kialakításút, illetve a tertileten történő elhelyezését a rekultivúciós tervben szerepeltetni, a

rekultivóció sorún pedig megépíteni szükséges.,,

KASIB Komplex Kft. 136

ffiffi#K*T#

Iroda és levelezési cím: 1191 Bp., Ady Endre út 42-44'
E-mail : telepules@kasibkomplex.hu



Budapest X. kerület, Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, |ászberényi út Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Harangláb utca Kozma utca, Úihegyi út és Maglódi út által határolt terület

Ke rületi Építési Szab á|yzat

,,A bónyószds miatt Ztvart hidrológiai viszonyok alakultak ki, egy új stabil egyensúIyi helyzet
kialakuldsa évtizedekig eltarthat' Ez nehezíti a felszín alatti vízminőségi őllapotok
prognosztizdldsót is' A hulladékokból történő beoldódós vízszennyező hatósai már a jelenlegi
vizsgdlatokból egyértelműen kimutathatók. Figyelemre méltó, hogy oZ egyes kémiai
komponensek koncentrőció gradiense igen magas' Az erről készült térképekről leolvasható, hogy
a jövőben milyen tendenciák érvényesülnek' Gondot jelent viszont hogy a ma ismert úramlósi
viszonyok nem szükségszerűen ktjvetnek trendvonalat. A búnyatérképek és a talajvízvizsgólatok
arra utalnak, hogyjelenleg a talajba kerülő csapadék különböző mélység(Í "lavórokba" kerül és
jelenleg még ezek között nem alakult ki, vagy csak korlótozott az úramlús' Így a szennyezettség
is ma még jobbúra "folt szerű". Hangsúlyozottan fel kell hívni a figyelmet arra o körülményre,
hogy a hulladéklerakó egy olyan fúrdsi pontján, ahol mór véIhetően stabil talajvízviszonyok
alakultak ki, rendkívül mngas, a ,,Holland lista" talajvízre vonatkozó, tehótbeavatkozást igénylő
mértékiÍ orzén, króm, nikkel és cink szennyezést mutattak ki. Vórható, hogy az egész feltöltéses
területen a talajvíz emelkedni fog, ezúltal a volt bónyaterüIetek hulladékkal tömedékelt részein
a talajvízbe beoldódó szennyezőanyag koncentrdció is emelkedik' Ez a tendencia a
hulladéklerakő legj elentősebb hosszú tóvú ktirnyezeti kockózata'"

Vőrhatóan néhóny év műlva a csapadéWíz a hulladéklerakó aljón olyan mértékii
talajvízemelkedést fog előidézni, amely a szennyezésnek a területről való kijutdsát
megakadólyozandó, konkrét miÍszaki beavatkozőst fog igényelni. (A szennyezett talajvíz
esetleges kijutósóra vizsgdlataink szerint leginkóbb a terület É-K-i részén, a Jászberényi útnak a
Kozma u' felöli részén van a legnagyobb kockúzata, így ennek a tertiletnek a későbbi környezeti
monitoring rendszeren belül kiemelt fontosság a van.)

A vizsgúlatok kimutattdl<, hogy a hulladék depónia peremén kissé magasabban van a vízzóró
altalaj így fontos, hogy a vízszint a kritikus hatórndl magasabbra ne emelkedjen' Ez az érték a
IV sz. figyelőkútnúI 12 m, a 706 sz. figyelőkútnáI 74 m. A vízszint tovőbbi emelkedése a
szennyeződés mobilizdlódósdnak feltételeit biztosítja, amelyet meg kell akadúIyozni. A vízszint
emelkedés megakadólyozdsóra kialakítandó rendszert a rekultivációs teruben keII részletesen
kidolgozni.

A fent vúzolt probléma, kdresemény megelőző elhúrítási tetltei nem úllnak rendelkezésre.
Amennyiben beavatkozúsok szükségszerűek, azok vonalmenti és teriileti helyigényeket
generáInak. melyek a szabúIyoztúsi előírásokban így nem tudunk hebthez rögzíteni, csak
áItalános szabúIyozúsi előírások megfogalmazósúval tudjuk azt lehetővé tenni
(úrokrendszer, megcsapoló és tisztítómíÍ, öntözőrendszer).

A 2024 geotechnikai feltárási szakértői jelentés vizsgálta a talajvíz kémiójót és a talajvíz mélységét
mérte.

A szakértői jelentés HRSZ 42518 /4I te|ken és annak határán lévő monitoring kút -TBM-041, és
TKV-048 - laboreredményei nem mutattak a vízkémiában határértéken kívüli koncentrációt. A
fentebb említett kritikus talajvízszint a bányaterület északi részén lévő bányagödörre volt
megáIlapítva. EzI06sz figyelőkútnál a fúrási jegyzőkönyv szerint 14méter. Eza740,7I-14m = Bf
726, 7Im' A 2024-es vizsgálati területre nem volt megállapított kritikus talajvízszint. A mért
adatok szerint a két vizsgál kútban 13']',29, illetve 13I,36|' tehát a atalajvíz szintje kritikus, az
északi bányagödörre meghatározott beavatkozást igénylő értéknél 5 méterrel magasabb.
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Budapest X. kerület Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, ]ászberényi ú! Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Harangláb utca, Kozma utca, Ú1 út és út által határolt terület

Kerületi Szabá|yzat

Budapest Településszerkezeti tervétől eltérő állapotok

A hulladéklerakással érintett területek nagysága a fent leírtak miatt eltér a TSZT tervlapjain
ábrázoltakt ő|, azzal nincs tel j esen összhangban.

. A TSZT Védelmi korlótozási terüIetek tervlapja szerint a volt hulladéklerakó 20-40méteres
sz em é ttel feltöltött terül eté n Ásv dny i ny e r s a ny a g l e I őh ely ábr ázolt.

o A TSZT 5. Környezetvédelem, veszéIyeztetett és veszélyeztető tényezőjű területek tervlapja
szerint a hulladékkal feltöltött terület orszdgos vízminőség-védelmi terület övezetével

érintett. Itt a talajvíz test le lett fejezve és nem értelmezhető.
o A TSZT 5' Környezetvédelem, veszéIyeztetett és veszéIyeztető tényezőjű tertiletek tervlapján

ábrázolt feltöltött terület kiterjedése pontatlan, a valóságban bizonyíthatóan sokkal
nagyobb területen húzódik.

C Az FRSZ legfeljebb 9m magas építési lehetőséget je]'öl az építésre alkalmatlan területre.

A TSZT fogalmi magyarázata alapján
o Feltöltött terület - Lehatároldsra kerüItek az egykori hulladéklerakó-, illetve hulladékkal,

vagy egyéb anyaggal feltöltött volt bónyaterűletek, amelyek esetében a feltöltés mértéke és

anyagösszetétele nem, vagy nem pontosan ismert, így építésÍijldtani adottsdgaik
bizonytalanok. Feltöltijtt területek taldlhatók Budapesten a IIL, X', XVI., XVil', WIil', XX.,

Xil., XXil' és XXIil' kerületekben (pl. Iil. ker' óbudai volt agyagbónydk). Bdrmely, e

területeken tenlezett építési tevékenységet megelőzően geotechnikai jelentés
készítése célszeríÍ' Szetves anyaggal ttjrtént ÍeltöItés esetén depóniagúz-vizsgálat
végzése is sziikséges.

Bányászattal. hulladéklerakással érintett területre vonatkozó iavaslatok

A hulladékkal feltöltött területek rekultivációt követő hasznosításakor elengedhetetlen a
hulladék jellemzőinel<, illetve a kiirnyezetre gyakorolt hatásdnak feltárúsa' A szakirodalom
szerint az a|ábbi emberre, a környezetére és a tervezett területhasználat megvalósítására
esetlegesen veszéIyt jelentő tényezőkigényelnek folyamatos megfigyelést, ellenőrzést:

. lerakógáz (mennyisége és osszetételeJ,

. csurgalékvíz (mennyisége és összetétele),

. ta|ajvíz (összetétele és minősége),

. süllyedések (lerakó alján és a felszínén),

. rézsűk állékonysága,

. a lerakó a|jzat- és zárőszigetelésének hatékonysága,

. szivárgőrendszerekhatékonysága

. korróziós hatások.

A volt bányaterület további hasznosíthatóságát befolyásoló körülmények közül a hulladék
konszolidációja, a süllyedések üteme az idő előrehaladtával lassul. A hulladékfeltöltésben
nagyobb részben anaerob körülmények uralkodnak, a hulladék lebomlása általában igen hosszú
időt igényel. Bár a hulladéktömeg reakcióideje nehezen becsülhető és mindig az adott
körülményektól függ, a biokémiai konszolidáció évtizedekig is eltart A kezdeti szakaszban az
önsúly hatására bekövetkező süllyedések dominálnak melynek mértéke általában 5-30%-a a

feltöltési vastagságnak, és a süllyedések zöme a feltöltés utáni első években lejátszódik. Az
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következő szakasz időben hosszan elhúzódó, a hulladékban lejátszódó folyamatoktól is jelentősen
függő folyamat.

Gázképződés
A hulladékkal feltöltött területek esetén, mint említettük a hulladéktestben |ejátsződó folyamatok
hosszabb ideig nem szűnnek meg, illewe nem csökkennek Ie olyan mértékig, hogy a környezet
számára ne jelentsenek veszélyt, ezért több tíz évig - rendszeres ellenőrzést, gondozást
igényelnek' A terület hasznosíthatósága szempontjából elengedhetetlenüI fontos feladat a
hu]Iadéktest gázmentesítése, mert a hulladékból a felszabaduló depóniagáz - a levegőnél
könnyebb lévén - felfelé diffundálva a rekultivációs rétegszerkezetből kiszorítja a talajlevegőt,
ezze| a biológiai rekultiváció sikertelenségét is előidézi' A szakirodalom szerint a depóniagáz
egészségkárosító hatású , éghető, robbanásveszélyes és kellemetlen szagú, fő összetevője a metán
az egyik legnagyobb üvegház-hatásl3' szennyező, ezért összegyűjtéséről és kezeléséről
gondoskodni kell.
A HRSZ 42518/41telek területére vonatkozó geotechnikai feltórósi jelentés megállapítja, hogy
a valószinűsíthetően feltöltött területen lévő fúrások beigazolták a feltételezést, miszerint a
börtön bányaterület felóli telekhatárának meghosszabbításától északra eső területegységen már
a fúrások megkezdésekor, majd annak során depőniagáz szivárgás volt észlelhető. Tehát a vizsgált
területen a depóniagázképződés még tart!
Tehát a hasznosítás során korlátozó tényezőtjelent a depóniagázképződés.

Talajvíz
További problémát jelent a bánya területén a csapadékvÍz. Várhatőan néhány év múlva a
csapadékvíz a hulladéklerakó alján olyan mértékű talajvízemelkedést fog előidézni, amely a
szennyezésnek a területről való kijutását megakadályozandó, konkrét műszaki beavatkozást fog
igényelni. A vizsgálatok kimutattáh hogy a hulladék depónia peremén kissé magasabban van a
vízzárő altalaj így fontos, hogy a vízszinta kritikus határnál magasabbra ne emelkedjen. A vízszint
további emelkedése a szennyeződés mobilizálódásának feltételeit biztosítja, amelyet meg kell
akadályozni.

A2024-es geotechnikai feltárási szakértői jelentés HRSZ 42518/41 telken megállapítja, hogy a
fe|ső zárórétegben agyagos réteg is található, mely megakadá|yozza a csapadék gyors lejutását a
hulladéktest gödrébe. Ez előnyös a szennyeződés kijutásának megakadályozása szempontjából
késlelteti, vagy megakadá|yozzaazt. A jelentés ata|ajvízáramlási viszonyait nem tudta modellezni
a rendelkezésre álló, valamint a vizsgált adatok alapján.
A szakértői jelentés HRSZ 42518/41 telken és annak határán lévő monitoring kút -TBM_041, és
TKV-O4B - laboreredményei nem mutattak a vízkémiában határértéken kívüli koncentrációt. A
mért adatok szerint a két vizsgál kútban Bf 131. 29. illetve Bf 131.36 a talajvíz szintle. ami az északi
- Gránátos úttól északra lévő - volt bányagödörre meghatározott beavatkozást igénylő értéknél 5
méterrel magasabb!

A monitoringozás során, emennyiben a ta|ajvíz szintje, és annak szennyezettségi foka arra utal,
hogy a káros szennyeződés kijuthat a bányaterületről, akkor a fent vázolt problémát, káreseményt
mege|őző elhárítási tervet javasolt készíteni megjelölve a szükségszeríi beavatkozásokat,
vonalmenti és területi helyigényeket.
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Feltöltés:
A vizsgálat során bemutatott szakértői jelentés szerinti jelentős feltöItéssel érintett, építésre
alkalmatlan besorolósú teriilet nemcsak a búnyaterületet, hanem szinte a teljes
hulladékl eraká ssal érÍntett ing atl anok terüIetét érinti.

A 2024-es geotechnikai feltárási szakértői jelentés HRSZ 42518/41 telken a szondázásos

technikával torténő vizsgá|atával bebizonyosodott, hogy a felszín tobb méter \aza szerkezet(i,

építési törmelékkel szennyezett. A fúrási mintavételi helyekből kiáramló depőniagáz jelezte a
terület hulladékkal való feltöltöttségét. A vizsgált területen, és annak határán található monitoring
kutak fenékmélysége jelzi, hogy a terüIet lemélyítése és feltöltése 22-25 méteres mélységben

történt. Ezek a kutak azonban a feltételezett hulladéktest szélén helyezkednek e|, ezért, a belső

részen a prognosztizált mélység ennél is nagyobb. A jelentés eredményeinek figyelembevételével
javasolt a hulladékkal feltöltött területegységen az építési tevékenység korlátozása.

A rendelkezésre álló vizsgálatok és szakértői jelentés figyelembevételével az építésre alkalmatlan
terüIetek, feltöltött területek pontosítása megtörtént. Ezeken a területeken az építési
tevékenységet korlátozni szükséges. A bánya területén kijelölt Gksz jelű gazdasági területek
építésföldtani szempontból nagy kockázatúak a feltöltött anyag bizonytalansága, illeWe a

hulladékkal való feltöltés jelentős vastagsága miatt. A bánya és a hulladéklerakással érintett
területre a hulladéktest bolygatásával nem járó hasznosítás javasolt.

Bányászattal. hulladéklerakással érintett területre utóhasznosítási iavaslatok;

Bányászattal, hulladéklerakással érintett terület Kb-En/1 és Kb-En/2 jelű különleges beépítésre
nem szánt megújuló energiaforrás terület övezetébe sorolt. A megújuIó energiaforrás hasznosítási
területe módot ad arra, hogy az egész város(rész) tevőlegesen tudjon a fosszilis
energiahordozókkal szembeni alternatív energianyerő helyeket biztosítani és kialakítani' Az
alábbiakban a lehetséges hasznosítási módokra adunk javaslatokat amagyarországítapasztalatok
alapján. A pontosabb feltárás csak az adott terület és és a példák átfogó ismeretével rendelkezó
szakterv ezői tudnak adni.

. Adepóniagázkinyerése
A korábbi szakértői adatok alapján ilyen időtávlatban már a lebomlási időtávlat miatt nem
gazdaságos.

. A megújuló energiaforrás hasznosítdsa meglévő adottságokatfÍgyelembe véve
onállóan, mint energiaültetvény (energiafű, fa,) létesítésével, célÍrányosan, csak a

degradált talaj-rekultivációjával, jó minőségíi, vízháztartású talajon valósulhat meg

, gazdaságosan. (Fás szárú esetén 10 éves vágásfordulónál kezd hasznothozni.)
o Bioüzemanyag előúlfftúsának céIjúból történő míÍvelés

Többféle növényzet lehet alkalmas bioüzemanyag gyártásra, köztük például a sekély
gyokérzetű kukorica, melynek termésátlaga akár B t/ha lehet évente. Megjegyzendő, hogy
2022-ben az aszá|y miatt Magyarországon csak 3,7 t/ha volt az országos át|ag' Az 1-

hektárról betakarítható termésbő! 2800 l etanol nyerhető, 1 tonna/350 l etanol
készítéssel számolva. Ehhez járul még a visszamaradó B tonna/ha szervesanyagból
kinyerhető kb. szintén 2800 liter etanol. Így hektáronként összesen 5600 l/etanol
gyártható. A 40 ha területre vetítve, kiváló termésátlag esetén 224 000liter (idei átlagot

KASIB Komplex Kft. L40

Iroda és levelezési cím: 11'91 Bp., Ady Endreút42-44.
E-mail : telepules(okasibkomplex.hu

K*iIP



Budapest X. kerület, Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, |ászberényi út, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, utca, Kozma utca, Újhegyi út és Maglódi út által határolt terület

Kerületi pítési Szabályzat

figyelembe véve 100 000 literJ bioetanol állítható eIő. Azonban a feldolgozónak közelben
kell lennie, hogy szállítási költség minimalizálásával gazdaságos legyen az e|őá||itás. |elen
esetben feldolgozó nem áll rendelkezésre a közelben.

Fentiek figyelembevételével a területen nem az előbbiekben felsorolt funkciók lennének a
megfelelő hasznosítási módok, hanem az alábbiak valamelyike:

1' Az alternatív erőforrások (szélenergia a beépítési korlátok miatt csak (ljszerű innovatív
módon képzelhető el, napenergia, vagy ezek komplex rendszerben történő hasznosítása.
Erre vannak jó példák, pl. Újszilváson valósult meg mintaprojekt.

2. Biogáz (és komposztJ termelésre jó példa a Szarvason működő biogáz erőmíi. A Projekt
pályázati úton támogatást nyert. A projekt jelentésében szereplő főbb adatok kiizül az
alábbiakat emeljük ki:

o Környezethasználati engedélye mindössze 5,6 hektár területre vonatkozik
. A felhasznált alapanyag mennyisége 145 000 Tonna
o A megtermelt hőenergia 1' 7 00 0 00m3 fo|dgáz fíjtőértékével megegyező.
. A termelt villamos energia 26 228 300 kwh.

A már rendelkezésre álló tapasztalatok felhasználásával lehetséges jól működő újabb
rendszereket megtervezni, akár még ilyen nagyvárosi környezetben is.
Az Akna utcai bányaterület esetén kedvező adottság, hogy közel van a termelőforrás (zöld
alapanyag) és a lehetséges energia hasznosító, azaza lakosság'
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Szarvason működő bíogáz erőmű

3. A terület ökológiai fklimatikus) szolgáltatásainak potenciálja kihaszná|ásra vár. Nem
szabad elfeledkezni arról, hogy még mindig ökológiai értelemben rombolt felületről
beszélünk, de a pionír növényzetnek köszönhetően nem teljesen élettelen a terület. A
degradáltterületvalós rekultivációiával egybiológiai értelemben jól működő zöldfelület
kialakítása szükséges. Melynek végeredményeként a városi zöld infrastruktúra hálőzatba
illeszkedő, jól funkcionáló eleme jön létre. Az összefiiggő zöldfelület ökológiai
szolgáItatásai összvárosi szinten is érzékelhető, jó hatással bírnának a mikroklímára.Ez
az ökológiai szolgáltatás közvetlen anyagi javakban nehezen kifejezhető. A városi hősziget
hatás mérsékIésének eredményei azonban akár számításokkal is kimutatható lehetnek.
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Xu.tll.t

Szabályozási i avaslatok

Fentieknek megfelelően a KőKÉsz 7. mellékletét képező szabólyozúsi teru és annakvédelmi,
korlútozúsi és kötelezettségi elemeit tartalmazó IL terulapjónak módosítúsa az aldbbiak
szerint javasolt:

-.-.'

Hatályos szabály ozási terv kivá gata |avas olt szabály ozási terv kivágata

A bányagödörrel érintett területen olyan új építési övezet fGksz-2/EnJ kerül kijelölésre, amely -
a fővárosi TSZT módosítását nem igényelve -műszaki indokok miatt a beépíthető területeket jelöli
ki. A bányaterület kiterjedése ugyan nem érinti a tervezett 12 m széles úthoz északkeletről
csatlakozó terűletet de mivel az ebben az építési övezetben létesíthető funkciókhoz esetleg épület
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elhelyezésére is szükség lehe| a feltöltött terület a telek be nem építhető része jellel kerül
lehatárolásra és - telekosztás lehetősége nélkül - e tervezett út mentén 10 % beépítési mértékig
létesíthető beépítés. Az űj építési övezet területe kb. 59000 m2, a beépíthető telekterület a teljes

telek kb. 28 o/o-a.

A 42518/z7 hrsz-ú ingatlan - mivel cél a hulladékfeldolgozás területi korlátozása - a csatlakozó

Gksz-2 / B j elű építés i övezetbe kerül áts orolás ra.

Mivel a bányaterület kiterjedésével kapcsolatos vizsgálatok megállapították, hogy feltöltés

található a 425IB/57 hrsz.-ú ingatlan északkeleti végében is, a korábban ide kijelölt építési hely
törlésre kerül.
A tervezett út délnyugati oldalán csatlakozó beépíthető területen a Gksz-2/B jelű építési övezet
javasolt.

Mivel jelen eljárás keretében nem történik TSZT módosítás, ezérta 42518/4I hrsz.-ú ingatlannak
az északi, nagyobb része továbbra is beépítésre szánt területként kerül besorolásra, a jelenlegi

kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területen belül Gksz-2 /En je|tj építési ovezetbe kerüI. Ebben

az építési övezetben az a|ábányászott telekrész beépítésre alkalmatlan, ezért ,,Telek nem

beépíthető része'' jelölés kerül rá. Az építési övezetben legalább 70 o/o beépítési mértéket kell
biztosítani, amely az építési övezetnek azon a déIi részén használható ki, ahol nincs építési
korlátozás' A teleknek terűletének legalább I0 o/o-a beépíthető, melyen elhelyezhetők a kiszolgáló
épületek.
Az uj fővárosi településtervben javasolt a beépíthető és a nem beépíthető határvonal mentén
eltérő területfelhasználási - és ennek megfelelően e|térő övezeti - kategória szerepeltetése,
melynek mentén a telek megoszthatővá, sőt megosztandóvá válik. Ebben az esetben már nem
szükséges előírni aza|ábányászott telekrészena 10 %_os beépíthetőséget mivel azid,e kerülő új

óv ezet már beépítésre nem szánt, v árhatóan Kb- En j elű övezet lesz.
A KiKÉSZ 1. mellékletétképező szabá|yozási terv védelmi, korlátozási és kötelezettségi elemeit
tartalmazó II. tervlapján feltüntetésre kerül a hulladékkal feltöltött bányaterület kiterjesztett
határa.

A teruezett módosíttús a KőrÉsz szt;veges módosítúsót ís igényli.
A KŐKÉSZ 43' 5-a a következő (29) bekezdéssel egészül ki:

(29) A Gksz-2/En jeIű építést övezetben kizórólag a megújuló energiaforrós
hasznosításához szülrséges energiatermelő létesítmérry és az ennek kiszolgáltisát biztosító
épület és energiatároló építmény helyezhető el.

A KŐKÉsZ 2. melléklete 13. pontjában foglalt táblázata következő 43a sorral egészül ki
1'2' Gazdasági, jellemzően raktározást, termelést szolgáló területek fGksz-2)
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Budapest X' kerület, Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, |ászberényi ú! Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, H utca, Kozma utca, Ú út és Maglódi út által határolt terület

Kerületi Szabályzat

5. Övezethatárpontosítása

A Kozma utca környezetében a 42sL8/22 hrsz.-ú
ingatlanon működő vállalkozás területhasználata
nem azonos a hatályos szabá|yozási terven
övezethatárral jelölt területtel. A területhasználat
kiterjed a szomszédos 42518/41 hrsz.-ú ingatlan
egy részére, melynek ezá|tal elfoglalt területe kb.
1000 m2' Az önkormányzatállásfoglalása alapján a

vállalkozás által használt terüIet határára, azaz a

kerítésük vonalára kerül áthelyezésre az építési
övezet határa.
Annak érdekében, hogy a 425L8/z7,42578/41' és

esetleg a 425LB/20 hrsz.-ú ingatlanok kozterületi
kapcsolata biztosítható legyen feltrintetésre kerül a

42578/48 hrsz.-ú kozterülethez csatlakozó, a

425L8/41hrsz.-ú telek részét képező ].0 méter széles be nem építhető területként jelölt telekrész
kb. 100 méter hosszú szakaszán a ,,Magánút létesíthető" jelölés. Mivel a xÓxÉsz 4. $-a a magánút
szélességére vonatkozó előírást tartalmaz és ennek a 10 méter széles telekrész nem felel meg,
ennek módosítása is szükséges.

A tervezett módosíttűs a rirÉsz szöveges módosítósót is igényli.
A KŐKÉSZ 4.s t1) bekezdés d) pont da) alpontja helyébe aza|ábbirendelkezés lép:

da) - eltérő rendelkezés hiónydban - kiszolgóló űt hdlózati szerep" esetén 12 méter,

Aterlezettmódosítds a xirÉsz l. mellékletétképező szabdlyoztúsi terv módosítdsátigényli.

aaaaa.aaaa

lL

Hatályos szabá|y ozási terv kivágata |avas olt szabá|y ozási terv kivágata
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Budapest X. kerüle! Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, |ászberényi út Kozma utca, Meténg utca,

Csucsor utca, áb utc4 Kozma utca' út és út áItal határolt terület
Kerületi i Szabályzat

2.2.3. Közterületi szabályozások

6. A Gránátos utca magánterületen kiépített szakaszának kiszabályozása

A Gránátos utca aszfalt burkolata az Akna utcai csomópontnál a 41003/Í4 hrsz.-ú ingatlan

területén belül került kiépítésre. A közterületként használt telekterület közterületi kiszabályozása

szükséges a terület rendezése érdekében' A geodéziai felmérés alapján a Gránátos utca

kiszabá|yozása javasolt a bemért kerítés vonaláig, valamint az egyéb szöveges szabá|yozási elem
(Épmag. 15 m) határvonalának igazítása az újonnan kiszabályozott közterülethez.

pí,

%
a1@14

Gránátos utc€ í{tm1rc,

4101m2

ortofotó Geodéziai felmérés

A teruezett módosítús a KőKÉSZ 7. mellékletét képező szabályozúsi terv módosíttústűt

A teruezett módosítús a xőxÉsz sztjveges módosítósdt nem igényli.
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Budapest X' kerület Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, |ászberényi ú! Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Harangláb utca, Kozma utca, Újhegyi út és Maglódi út által határolt terület

Kerül eti Építés i Szabá|yzat

7. A kiszolgáló utakat érintő szabályozási vonalak felülvizsgálata. pontosítása

Budapest Főváros X' kerület Kőbányai Önkormányzat Képviselő-Testűlete az 59/2024. (IL 22.)
KÖKT hatórozatában döntött a Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi
építési szabályzatáról szóló 16/2020. (xI. 26.) önkormányzati rendelet Budapest X. kerület, Akna
utca, Gránátos utca, Tárna utca,|ászberényi út, Kozma utca, Meténg utca, Csucsor utca, Harangláb
utca, Kozma utca, Újhegyi út és Maglódi út által határolt területre vonatkozó módosításának
kezdeményezéséről, a terv megalapozó vizsgálata és az a\átámasztó javaslata tartalmának
meghatározásáről, valamint a kiszolgáló utak tekintetében a szabályozási vonalak
felülvizsgálatáról.
A magyar építészetről szólő2023' évi C. törvény (Métv'J 88. s (5j bekezdése előí4a a szabályozási
vonalként megjelenő szabályozási elemek 7 évenkénti felülvizsgálatát. Fentiek aIapján vizsgálatra
kerültek a tervezési területen belüli kiszolgáló utak.
A terüIetet elsősorban főutak határolják. Északon aJászberényi út I. rendű főút. A Maglódi ú! a
Kozma utca és a Sírkert út II. rendű főutak. AzUjhegyi út a Maglódi utat a Kozma utcával öszekötő
gyíijtő(]t.

Kiszolgáló útként meglévő és tervezett utak is előfordulnak. Meglévő - és szabályozással sem
érintett - utak a Tárna utca, a Porcelán utca, a Venyige utca, a Meténg utca, a Csucsor utca, a
Harangláb utca és a Sírkert út - Újhegyi út közötti 42573/7O hrsz.-ú névtelen utca.
A hatályos xóxÉsz szerinti szabá|yozás érinti a Gránátos utcát, a folytatásában tervezett uta!
valamint a tömbbelsőben tervezett utakat.
Önkormányzati elhatáro zás a|apjánminimális pontosítás érinti az Akna utcá! valamint a 4251'8 / 4
hrsz.-ú önkormányzati közterület és a 425L8/75 hrsz-ú önkormányzati tulajdonú közterület
között kapcsolatot biztosító, 12 m széles kiszabályozott utat. Az Akna utca esetében a kialakult
állapotnak megfelelő szabályozás feltüntetése volt a feladat. A tervezett L2 m széles összekötő út
szabá|yozási vonalát érintő pontosítás célja, hogy a szabályozással érintett ingatlanok (42518/6,
10 és 41J telekrészeinek elaprózódása csökkentésre kerüljön, a szabályozással érintett telkek
száma a lehető legkevesebb legyen.
A tervezett módosítás a xőxÉsz l. mellékletét szabáIyozó si terv mó do sítdsót ig ényli.

A tetvezettmódosítds a szöveg es mó do síttú s tűt nem ig ényli.
Mivel a fenti minimális pontosításon kívül a területen található kiszolgáló utak további
módosítása nem tervezett, a meglévő szabá|yozási vonalak továbbra is szükségesek,
változatlanul megtartandók.

KASIB Komplex Kft. 147

Iroda és levelezési cím: 1191 Bp., Ady EndÍe:ut42-44.
E-mail : telepules @kasibkomplex.hu

/F..:.t''xr

Gkz-2ll Gl<e-zll

\&.

52

a
a

a

Hatályos szabá|y ozási terv kivágata |avas olt szabáIy ozási terv kivágata

t



Budapest X. kerület, Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, Jászberényi út Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Harangláb utca, Kozma utca, Újhegyi út és Maglódi út által határolt terület

2.2.4.

Kerül eti Ép ítés i Szabály zat

Meglévő övezetekre vonatkozó előírások módosítása

B. A Kúria állásfoglalása alapján a hulladékfeldolgozási kapacitásra vonatkozó előírások
felülvizsgálata

A korábbi tervben önkormányzati szándék volt, hogy a hulladékgazdálkodási tevékenység a
továbbiakban jelentős mértékben ne növekedjen, ezért előírásra kerüIt az évente gyűjthető

hulladék mennyiség határa, mely számszerűsítve évi 20 000 t/év /ha-ban került meghatározásra.

|elen tervben a Kúria általánosan az önkormányzatok számára adott állásfoglalása alapján, a
kerületi önkormányzat a hulladékfeldolgozási kapacitásra vonatkozó kerületi építési szabá|yrzat

43. s (6] d) pontjának előírásának felülvizsgálata mellett döntött.
A Kúria megállapítja, hogy az önkormányzati rendelet nem lehet ellentétes más jogszabállyal,

továbbá a helyi építési szabályzat megalkotása speciális eljárási szabályokkal rendelkezik,
melynek során az érdekelt ál|amigazgatási szervekkel való egyeztetés és a lakosság bevonása
garanciát jelent egyéb önkormányzati rendeleték megalkotásához képest. Ennek következtében
az önkormányzat képviselő testülete nem rendelkezik szabad döntési lehetőséggel abban a

tekintetben, hogy a helyi előírások megállapításakor az Étv.-ben szabá|yozott eljárási rendet, vagy
ezen kötöttségek nélkül elfogadott önkormányzati rendeletalkotást a|kalmazza. Fentiek miatt a
hulladékfeldolgozás kapacitásának kor]átozása nem tekinthető az építés rendjének körébe
tartoző rendelkezésnek. Megállapítható, hogy a hulladékfeldolgozás kapacitásának korlátozása
Éw. euenes.
Elfogadva a Kúria állásfoglalást a hul]adék kapacitásra vonatkozó szabá|y törlését javasoljuk. A
jogszabályi ellentét mellett a megszüntetést támasztja a|á, hogy a szabáIyozási előírás betartása
az önkormányzat által nem volt ellenőrizhető, ezá|ta| annak betartatása is nehézségekkel járt.

Továbbra is fontos cél azonban a hulladékgazdálkodási tevékenység levegőszennyező és

zajterhelő hatásának csökkentése, ezért a szabadtéri hulladékok kezelésének, hasznosításának
tilalmával egyidejűleg hangsúlyozásra kerül, hogy az adott tevékenységet csak zárt térben lehet
végezni. A zárt területen végzetr hulladékgyűjtési, kezelési és tárolási előírás behatárolja a
hulladék mennyiségét is, amely közvetve előidézi a hulladékszállítás esetleges csökkenését.
Szintén fontos szempont, hogy a hulladékszállítási tevékenységgel érintett telkek közvet]en
ingatlankiszolgálása a területet határoló utakról, különösen a Sírkert utcáról nagyobb részt
lekerüljön. Ezért javasolt a tömbbelsőben történő tervezett és korábbi fejezetekben ismertetett
feltáró utak használatának megkövetelése. Hulladékhasznosítási, gyűjtési és előkezelési
tevékenység végzésének feltétele az ingatlan gazdasági kiszolgálásának a Gránátos utcát és a
Venyige utcát összekötő, illetve arról nyíló feltáró útról történő biztosítása. Amíg az átvezető ilt
nem épül meg a szabályok között meghatározásra került, hogy a Metalloglobus telephelye a

Kozma utca felől, egy hátsó úton közelíthető meg, az Avermann telep megközelítése azonban nem

voltszabályozva.Eztpótolja a 43. S [6] b) és c] pontjának kiegészítése.

A tervezett módosítás a xirÉsz szaveges módosítástfrt igényli'
A hatályos xŐxÉsz a hulladékválogatást lehetővé tevő Gksz-2 /6 je|íi építési övezetre az alábbí
egyedi előírásokat tarta|mazza, melyhez képest a javasolt módosítások pirossal kerültek jelölésre:

42.5
(4) A Gksz-2/3, Gksz-2/S, Gksz-2/6, Gksz-2/8, Gksz-2/9, Gksz-2/13 és Gksz-2/15 építési
övezetben _ eltérő rendelkezés hiónydban - a tulajdonos és a személyzet szdmóra szolgdló
lakós rendeltetés nem helyezhető el'

KASIB Komplex Kft. 1,48
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BudapestX. kerület, Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, Jászberényi út, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Harangláb utca, Kozma utca, út és i út áItal határolt terület

Kerületi SzabáIyzat

4s.5
(6) A Gksz-2/6 építési övezetterületén
a) kizórólag a környezetre jelentős hatóst nem gyakorló gazdasógi tevékenység, kereskedelmi
és szolgáltató, saját alkalmazottak szdmóra fenntartott szállós, iroda és - a Kozma utca menti
40 méteres sóv kivételével - hulladékgazdólkodőssal összefúggő rendeltetés, illetve annak
építménye helyezhető el,

b)a
hulladékok túrolósa, a hulladékgazdálkodús sordn kizórólag zórt épületen belül történhet,
c) a hulladékgazddlkodási tevékenység végzésének feltétele aZ ingatlan gazdasági
kiszolgdlősdnak a Grónátos utcót és a Venyige utcót összekötő, vagy arról nyíló feltáró útról
történő biztosítdsa, a Gránótos utca és Venyige utca köztjtti átkötő útszakasz megépüléséig a
42518/4 és a 42518/39 helyrajzi szómú út hasznólható szdllítósi úwonalként a Kozma utca

felől,
d)ehulladéIqrudáI
t/,tu/hq
e) a kiskereskedelmi célú bruttó szintterület telkenként nem haladhatja meg a 3000 m2-t,

fl az övezetben előírt minimólis zöldfelület 60o/o-ót a telekhatőrok mentén kell biztosítani,
g) az előkert mérete 5 méter,

h) az oldalkert mérete 7,5 méter,

i) a hdtsókert mérete 7,5 méter,
j ) háromszintes növény állom dnyú zöl dfelül et léte síten d ő'

Annak érdekében, hogy a területen a további hulladékgazdálkodási tevékenység volumene és
területe ne növekedhessen, javasolt a szabáIyozási terv módosítása. A fentebb hivatkozott Gksz-
2/6 jelű építési övezete! melyben a hulladékhasznosítással összefüggő tevékenységek
megengedettek javasolt kizárőlag a Metalloglobus telephelyére, valamint az Avermann
telephelyére korlátozni. Ez az építési övezet határának módosítását teszi szükségessé a
szabály ozási te rven az alább j ava s oI tak s z eri nt.
A tentezett módosíttűs a xixÉsz l. mellékletét képező szabáIyozúsi tent módosításút igényli.
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BudapestX. kerü|et, Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, Jászberényi út, Kozma utca, Meténg utca,

Csucsor utca, utca, Kozma utca, út és Maglódi út által határolt terület
Kerü1eti iSzabályzat

9. Gksz-Z/8 jelű építési övezetben sportfunkció megengedése

Mivel a bánya területe nem alkalmas sportcsarnok
létesítésére, javasolt a jelenleg kisebb-nagyobb területű
telkeken működő cégek számára kij el ölt Gksz-Z / B j elű építés i

övezetben sport funkció elhelyezésének lehetővé tétele.

AGksz-Z/Bjelű építési övezet csak a tervezési területen belül
került kijelölésre, viszont annak igen jelentős részét lefedi. A
teljes tervezési területnek kb. harmadát teszi ki az ebbe az

építési övezetbe sorolt terület. ,).,

AGksz-2/B jelű építési övezet több, mint 100 ingatlant érint,
amelyek között vannak nagyon kis méretű (50 mz alatti) és

nagy területű (50 000 mz feletti) telkek is. Az átlagos

telekméret kb. 10 000 mz.

Javasolt meghatározni egy olyan telekméretet, amelynél nagyobb telkek alkalmasak lehetnek

sport funkció létesítésére egyidejűleg betartva az egyéb építési övezeti előírásokat. Vizsgálatra
került, hogy Budapesten, elsősorban a X. kerületben mekkora telkek szükségesek egy meglévő

sportcsarnok számára. Megállapítható, hogy sportcsarnokok számára kb. B000-]_0 000 mz-es

telkek szrikségesek [Bihari utca, Kőér utca]. Ennek megfelelően javasolt előírni, hogy sport funkció

legalább 10 000 mz_es telken létesíthető. Ezáltal kedvezően alakítható a forgalomvonzó
létesítmények telepítése és megoldható a telken belüli parkolás helybiztosítása is.

KASIB Komplex Kft.
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BudapestX. kerület, Akna utca' Gránátos utca, Tárna utca, Jászberényi út, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Harangláb utca Kozma utca, Újhegyi út és Maglódi út által határolt terület

Kerül eti Ép ítés i Szabályzat

Az ennél kisebb telkeken a sport funkció csak abban az esetben létesíthető, ha szabadtéri
sportpálya létesül a telken működő fő funkció kiszolgálására (pl' teniszpálya, kispályás foci]'
Indokolt esetben (pl. teniszpálya esetén) az ideiglenes lefedés [téliesítés) megengedhető.

A teryezett módosítás a rixÉsz szaveges módosítúsát igénylL

A hatályos xŐxÉsz 42. S-a a következő (SaJ bekezdéssel egészül ki:

(5a) A Gksz-Z/8 építési övezetben - a terület sajátos használatát nem korlótozó, attól
védelmet nem igénylő - Sport rendeltetés elhelyezhető, sport rendeltetésű épület legfeljebb a
telek beépíthető területének az egyharmaddn létesíthető.

10. Sírköves műhelyek telekalakításának. az elhelyezhető funkciók körének módosítása

Az tli t<oztemető, a Kozma utcai Izraelita temető és a Kozma utcai orthodox Zsidó temető
környezetében a Sírkert út és a Kozma utca mentén telepedtek meg a sírkő faragó műhelyek' Az
egyes temetőkhi:z közeli területeken az arra specializáIódott műhelyek működnek, a Kozma utca
mentén csak a temetők, elsősorban a zsidó temetőhöz kapcsolódó sírkőfaragás történik. A Sírkert
út két oldalán már megtalálhatók a főváros kőfaragó munkáit is vállaló, illetve még egyéb
kőfaragással foglalkozó műhelyek is.

Teljes gyártási folyamatot (kőtömb importálás kamionos szállítással, tárolás, darabolás,
raktározás, feldolgozás, csiszolás) csak egy nagyobb cég képvisel, a kisebb vállalkozások általában
rész tevékenységet végeznek, pl. méretre vágott kő további megmunkálásával foglalkoznak.

A sírkőfaragó műhelyek nagyobb területű önkormányzati tulajdonú ingatlanokon működnek, a
bérelt részterületek az egyes műhelyek számára jól elkülöníthetők. Mivel a sírkő faragás
területigényes tevékenység, sok szabadtéri területre is szükségük van. A bérelt terüIeteken
felépített épületek a tulajdonukat képezik. Problémát jelent számukra, hogy a telekrész nem
képezi a tulajdonukat, emiatt a hosszú távon megtérülő beruházások,pl. a közművesítés is gondot
jelent' Ezen kívül probléma számukra a teherszállítások, rakodások megoldása a Kozma utca
kialakult keresztmetszete, a Sírkert úton kiemelten az oldalfekvésű villamospálya korlátozó
hatása miatt. A hatályos tervben kiszabá|yozott szervínit megvalósítása sem hozna lényeges
javulást ezen a téren, tekintve, hogy a meglévő épületek és a villamospálya közötti területsáv
keskeny aszállítőjárművek mozgásához és a rakodáshoz.

Fentiek alapján az érintettek egy helyszíni egyeztetésen megfogalmazták igényeiket. Saját
tulajdonú ingatlant szeretnének, a kialakítható legkisebb telek terület a Sírkert út mentén 1500
m2, a Rozma utca mentén 800-1000 m2 legyen, melyen legfeljebb 25 o/o zó|dfelületet tudnak
kialakítani. A hatályos szabá|yozási tervben a Sírkert út mentén kiszabályozott, 4 m szélesítést
jelentő kiszolgáló út mentén a B m széles előkert (termékbemutató területsáv) kerüljön
csökkentésre az épületek bővíthetősége érdekében. A B,0 m-es elókert jelenleg 6 db épület
bővíthetőségét akadályozza. Az előkert 5,0 m-re való csökkentése még mindig 4 db épület
bővíthetőségét akadályozza'Ugyanezahe|yzet3,0 m-es előkert esetén is. Előkert nélkü]i beépítés
esetén két épület bővítése lehetetlen. |avasolt aszabályozási vonal törlése és az előkert méretének
módosítása, a jelenlegi B méter helyett 7 méterre csökkentve.
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Budapest X. kerület, Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, |ászberényi ú! Kozma utca, Meténg utca,

Csucsor utca, Harangláb utca, Kozma utca, út és út által határolt terület
Kerületi Szabá|yzat

A tervezett módosítás a KőKÉSZ szöveges módosítását igényli.
A jelenleg hatályos Gksz-2/13 jelű építési övezet kialakítható legkisebb telek területét módosítani
szükséges B00 m2-re, de mivel a tervezett virágpiac telkének felosztása nem kívánatos, ezért a
Gksz-2/73 jelű építési övezetben erre vonatkozőkiegészítő előírás szükséges. [A Kupa étteremre

vonatkozó új előírások a 13. pontban kerülnek módosításra.)

A hatályos xŐxÉsz a Gksz-2/Í3 jelű építési övezetre az alábbi egyedi előírásokat tartalmazza,
melyhez képest a javasolt módosítások pirossal kerültek jelölésre:

43.5
(13) A Gksz-2/13 építési övezetben

a) kizórólag láfaragáű kőmegmunkdlás, sírkőkészítés, egyéb beton termékek ffinombeton)
gydrtdsa és az ezekkel ósszefüggő kereskedelmi, szolgáItató, raktórozősi tevékenység,

valamint viróg és kegytdrgyak úrusítósa végezhető, illetve ezek építményei helyezhetők el,

b) a Szabályozási Terven ,,Korlótozott funkciójú terüIet 1." jellel jelölt területen kizórólag
viróg- és kegytórgy-kereskedeIemmel összeft)ggő, vendéglátó rendeltetést, illetve temetkezési

irodót tartalmazó építmény helyezhető el, a terüIet a ktjztertjlet felől nem keríthető le, a telek
nem megosztható,
c) a Szabólyozúsi Terven ,,Korlátozott funkciójú terűIet 2'" jellel jelölt terüIeten kizórólag
virdg- és kegytdrgy-kereskedelemmeI összeftggő, vendéglátó rendeltetést, illetve temetkezési

iroddt tartalmazó építmény helyezhető eI, a vendéglótó rendeltetéshez kapcsolódóan sajút
alkalmazottak szómára fenntartott szdllds rendeltetés az épület jelenlegi tömegén belül
kialakíthatő,
d) a környezeti drtalmak csökkentése céIjából szállóporral jóró tevékenység csak zárt térben

végezhető,

e) a Szabályozósi Terven lehatórolt termékbemutató területsóvot legalább 30%-ban

növényzettel fedett felületként kell kialakítani, burkolt felülete kizárólag a tevékenységhez

kapcsolódó termékek bemutatdsdra szolg álhat,

fl új épület utcai homlokzata legaldbb 80%-únak a ,,Meghatározott eltérésekkel szabdlyozott
építési vonal"-on kell dllnia.
g) h órom szintes növényóllom dnyú zöIdfeltilet l éte sítendő,

h) a Sírkert útról - a Szabólyozdsi Terven ,,Korldtozott funkciójú terűIet 7'" és ,,Korlótozott

funkciójú terület 2." jellel jelöIt terület kivételével - legfeljebb egy, aZ 5000 m2-t meghaladó
méretíÍ telken legfeljebb kettő, a közúti-vasúti páIydt keresztező behajtó létesíthető.

Fentiek lehetővé tétele érdekében a xŐxÉsz 5. 5 aJ pontja helyébe az alábbi rendelkezés lép:

a) - eltérő rendelkezés hiánydban - - a 4000 m2-t meg nem haladó méretű telken egy, az
ennél nagyobb méretű telken két útkapcsolat létesíthető,
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Budapest X. kerület, Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, |ászberényi út Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, H b utca, Kozma utca, út és Maglódi út által határolt terület

Kerületi iSzabá|yzat

A KóKÉSZ 2. melléklet 13. pontjában foglalt táblázataGksz-Z/73 építési övezetre vonatkozóan az
alábbiak szerint módosul;

A tervezett módosítús a xirÉsz 7. mellékletét képező szabúIyozúsi terll módosítósút is
igényli.
Törlésre került a Sírkert út északi oldalán a sírköves műhelyeket érintő szabá\yozási vonal' Az
előkert mérete 7,0 méterben került megállapításra.
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BudapestX. kerület, Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, |ászberényi út, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Harangláb utca, Kozma utca, Újhegyi út és Maglódi út által határolt terület

Ke rül eti Építési Szabá|y zat

11'. Volt konyha hátsó épületének bővítési igényének biztosítása

A Maglódi űt26' szám alatti 425]'B /36hrsz'-ű telken két főépület és egy portaépüIet található. Az
ingatlan vi-z/7 jelű építési övezetbe sorolt.

Azelőírtoldalkerti méret mindkét főépület délkeleti oldalát érinti, bővítésüketakadályozza. Mivel
aVi-2/7 jelű építési övezet csak erre a telekre és a szomszédos Fővárosi Büntetés-végrehajtási
Intézet telkére került kijelölésre, javasolt az oldalkert méretének módosítása 5,5 m-re.

rJ-r'! /'1Nli_JjLl'lÉ

vt-L17
l-rjii.S'.J 'i:
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BudapestX. kerület, Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, Jászberényi ú! Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Harangláb utca, Kozma utca, Újhegyi út és Maglódi út által határolt terü]et

Kerül eti Építés i Szabá|yzat

A teryezett módosítás a KőxÉsz sztjveges módosítúsút igényli.
A hatályos xŐxÉsz a Vi-Z/7 jelű építési övezetre az a|ábbi egyedi előírásokat tartalmazza,
melyhez képest a javasolt módosítás pirossal került jelölésre:

s7.5
(s) AVi-2/7 építési övezetben
a) büntetés-végrehajtási intézmény, iroda és szolgóltató rendeltetés helyezhető el,

b) az előkert mérete 5 méter,

e) az oldalkert mérete z-s-néter 5,5 méter a létesítmény őrzését szolgóló építmény kivételével,
amely oldalkertben is elhelyezhető'

1'2. Sírkert út és Újheg.vi út között kiszabályozott belső feltáró út déli oldalán lévő
önkormányzati tulajdonú ingat]anokon létesíthető funkciók körének bővítése

A Sírkert út déli oldalán telekalakítással megvalósult a Sírkert utat az Ú1hegyi úttal összekötő
tömbbelsőt fe]táró út. Ennek nyugati oldalán az önkormányzat nem kőfaragással foglalkozó
telephelyeklétesítéséttervezi. Ennekmegfelelőena jelenlegi Gksz-2/1'3jelű építési övezethelyett
ecy új építési övezet kijelölése szükséges, amelyben egyéb funkció is létesíthető. |avasolt a
csatlakozó Gksz-Z/B jelű építési övezetkiterjesztése erre a területre is'
A tervezett módosítús a xirÉsz 7. mellékletét képező szabóIyozási terv módosítdsát is
igényli.

ASzabályozásiTervmódosításasorána 42573/3hrsz-úingatlanésaSírkertutcátaz úttal
összekötő tömbbelsőt feltáró út nyugati oldalán lévő telkek közötti teleksáv átsorolásra kerül a
csatlakozó Gksz-Z/8jelű építési övezetbe, ezértaz övezethatárttörölni szükséges' AziővezeÍhatár
jelölés a 42573/B hrsz-ú ingatlan északi telekhatára mentén javasolt. Törlésre kerülnek a

területen feltűntetett javaso]t teI ekhatárok is.

13. Kupa Étterem telkén elhelyezhető funkciók felülvizsgálata

AztJiKöztemetőfőbejárati előterében kiépített körforgalom mentén az egyik jelentős térfal alkotó
elem a Kupa étterem elhanyagolt, használaton kívül álló épülete. A valaha Sirató néven ismert
étterem a temetőt látogatók számára szolgált pihenő-étkező helyként. A Sírkert út 31' Úihegyi út
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Budapest X. kerület, Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, |ászberényi út Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, H áb utca, Kozma utca, út és út által határolt terület

Kerületi Szabá|yzat

36.J szám alatti romos épület jelenleg üresen áll, előterében sírkő-értékesítés folyik, a Sírkert út
felől ideiglenes épületben büfé üzeme].

A 425L5 hrsz.-ú ingatlanon álló használaton kívüli épület - az egykori Kupa étterem - fővárosi

rendeletben védett. A30/2017' (IX. 29.J Főv. Kgya. rendelet 4. mellékletetarta|mazza Budapest

fővárosi helyi védettségű építészeti örökségének jegyzékét, melyben a X. kerüIet értékeit felsoroló
táb|ázat70'I'42. sora vonatkozik a Kupa étterem védelmére.
A 42515 hrsz.-ú ingatlanon található Kupa étterem épületét a TSZT 3. Az épített környezet
értékeinek védelme a) jelű szerkezeti tervlapja, - mely a más jogszabállyal érvényesülő

örökségvédelmi elemekettarta|mazza, - Fővárosi helyi védettségű építményként jelöli a Sírkert út

- Ú1hegyi út találkozásánál.
A jelenleg kb. 2500 m2-es telek a fővárosi védelem alatt álló épület miatt nem osztható meg.
A hatályos szabá|yozási terv szerint az ingatlan Gksz-2/L3 jelű építési övezetbe sorolt' A425L5
hrsz-ú ingatlanon - a telekhatároktól mért 6-6 m-re - építési hely került kijelölésre. Az egész telek
,,Korlátozott funkciójú terület 2." besorolást tartalmaz.

Az ingatlan új tulajdonosa - a védett épület felújítása után - az épületben a következő Íej|esztési
elképzeléseit szeretné megvalósítani:

o ttizoltó készülékek javításával foglalkozó műhely, raktár,
o tíjzvédelmi és tűzo|tó eszközök bemutató terme, iroda
. tulajdonos számára kb. 60 m2-es szolgá]ati lakás

Tájékoztatásuk szerint a tervezett tevékenység csendes és tiszta, a környezetet nem zavarja,
jelentős forgalmat nem okoz' A Sírkert út menti ideiglenes büfé-épület elbontásra kerül.

Mivel a tulajdonos szolgálati lakás létesítését tervezi , a 42.5 (4) bekezdésének a módosítása vált
szükségessé.

A tervezett módosítds mind a rixÉsz szöveges, mind a xirÉsz 7. mellékletét képező
szab áIyozú si terv mó do sítd sót ig ényli.

A hatályos rŐxÉsz a Gksz-2jelű építési övezetre vonatkozó előírása az alábbiak szerint módosul:
42.5

(4) A Gksz-2/3, Gksz-2/S, Gksz-2/6, Gksz-2/8, Gksz-2/9, Gksz-2/13 és Gksz-2/15 építési

tjvezetben övezetben _ _ eltérő rendelkezés hiónydban - a tulajdonos és a személyzet szdmóra
szolgóló lakós rendeltetés nem helyezhető el'

A hatályos KőKÉiZ a Gksz-2/1'3 jelű építési övezetre vonatkozó előírásai - a 10' sorszámú
módosítást is tartalmazva - az alábbiak szerint módosulnak;

43.5
(13) A Gksz-2/13 építési övezetben

a) kizórólag kafa+qga+ kőmegmunkőlds, sírkőkészítés, egyéb beton termékek (finombeton)

gydrtdsa és az ezekkel összefüggő kereskedelmi, szolgóltató, raktározási tevékenység,

valamint viróg és kegytárgyak drusítósa végezhető, illetve ezek építményei helyezhetők el,

b) a Szabólyozási Terven ,,Korlótozott funkciójú terület 1." jellel jelölt terüIeten kizdróIag

viróg- és kegytdrgy-kereskedelemmel összefüggő, vendéglátő rendeltetést, illetve temetkezési

iroddt tartalmazó építmény helyezhető eI, a terüIet a közterület felőI nem keríthető le, a telek
nem megoszthatő,
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BudapestX. kerület Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, |ászberényi ú! Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Harangláb utca, Kozma utca, Újhegyi út és Maglódi út által határolt terület

Kerületi Epítés i Szabályzat

c) a Szabályozósi Terven ,,Korlótozott funkciójú terület 2'" jellel jelölt területen kizdrólag
viróg- és kegytdrgy-kereskedelemmel összefüggő, vendéglótó, kiskereskedelmi, szolgdltató,
valamint az ehhez kapcsolódó raktór, iroda rendeltetés és a tulajdonos és a személyzet
szómóra egy lakós létesíthető, a telek nem megosztható, Wi
iredáttertalmazé,é
eiltratnazettak sZfu az épi)let jelenlegi tömegén belül
kialakítható,
d) a környezeti órtalmak csökkentése céljdból szóllóporral jdró tevékenység csak zórt térben
végezhető,

e) a Szabályozósi Terven lehatórolt termékbemutató terüIetsóvot legalóbb 30%-ban
növényzettel fedett felületként kell kialakítani, burkolt felülete kizdrólag a tevékenységhez
kap csol ó d ó term ék ek b em u ta tú s óra sz ol g dlhat,

fl új épület utcai homlokzata legalább 80%-ónak a ,,Meghatározott eltérésekkel szabólyozott
építési vonal"-on kell óllnia'
g) h óromszinte s növ ény állom ónyú zöl dfelül et léte sítendő,
h) a Sírkert útról - a Szabólyozósi Terven ,,Korlótozott funkciójú terület L" és ,,Korlátozott
funkciójú terület 2'" kivételével - legfeljebb egy, az 5000 mz-t meghaladó méretű telken
legfeljebb kettő, a közúti-vasúti pólyót keresztező behajtó létesíthető

A hatályos szabályozási terv a Kupa étterem telekhatárán belül, attól egységesen 6 méterre kijelölt
építési helyet tartalmaz. Javasolt ennek
módosítása oly módon, hogy azkizárőlag
a fővárosi véde]em a]att álló épület
jelenlegi tömegén belül tegye lehetővé a
tervezett rendeltetések megvalósítását' A
fent javasolt előírások módosítása is ezt a
cé1t támogatja.
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A tulajdonos partnerségi észrevétele
alapján telekalakítási terve
megvalósítását jelezte' A mellékelt
bemérési vázlat szerint gépkocsi
behajtója a szomszédos telken került
kiépítésre. Telekalakítási elképzelése
szerint ezt a kiépített behajtóval érintett
telekrészt csatolni szeretné a telkéhez.
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Budapest X. kerület, Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, }ászberényi út Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Harangláb utca, Kozma utca, Újhegyi út és Maglódi út által határolt terület

Kerül eti Építés i Szabály zat

A KóKÉSZ 1. mellékletétképező szabá|yozásiterv azalábbiak szerint módosul:

u-"

Hatályos szabá|y ozási terv kivágata |avasolt szabá|y ozási terv kivágata

A telekalakítás lehetővé tétele érdekében pontosításra kerül a két ingatlan között kijelölt

,,Kialakítandó védőzöldsáv" helye és ezzel együtt a csatlakozó telken jelölt építési hely' |avasolt
telekhatár és a jelenlegi telekhatárt érintően javasolt megszüntető jel kerül feltüntetésre.

KASIB Komplex Kft. 158

ffiöffiK+FJ"9

Iroda és levelezési cím: 1].91 Bp., Ady Endre út 42_44.

E-mail : teleoules@kasibkomplex.hu
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Ke rü] eti Építési Szab á|y zat

2.2.s. Ú1védetmi és korlátozó elemek

|elen tervdokumentáció vizsgálati és alátámasztó munkarészének készítése során feltárásra
kerültek olyan Fővárosi településszerkezeti tervet és Fővárosi rendezési szabá|yzatot érintő
eltérések, amelyek módosítása, pontosítása - külön eljárás keretén belül - a későbbiek során
megfontolandó:

. a hulladékkal feltöltött bányaterület kiterjedésének most már talajszondázással is igazolt
lehatárolása

o a TSZT Védelmi korldtozósi területe tervlapja szerint a volt hulladéklerakó 20-40 méteres
szeméttel feltöltött terü]etén pontatlanul ábrázo|tÁsvónyi nyersanyag lelőhely javítása

. A TSZT 5' Környezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztető tényezőj(Í területek tervlapja
szerint a hulladékkal feltöltött terület országos vízminőség-védelmi terület övezetéveI va\ő
érintettsége (ata|ajvíz test Ie lett fejezve és nem értelmezhetőJ

o A TSZT 5. Környezetvédelem, veszélyeztetett és veszéIyeztető tényezőjű terüIetek tervlapján
ábrázolt feltöltött terület kiterjedése pontatlan, a valóságban bizonyíthatóan sokkal
nagyobb területen húzódik

o Az FRSZ legfeljebb 9m magas épület elhelyezhetőséget jelöl az építésre alkalmatlan
területre

Mivel ezek az ész|e|t eltérések a xóxÉsz védelmi, korlátozási tervlapján mint tájékoztató elemek
szerepelnek, ezek módosítása a TSZT és az FRSZ összhangjának megteremtésével együtt
lehetséges.

2.2'6. Településszerkezeti változások területrendezési tervekkel való
összefüggéseinek bemutatása

A tervezett módosítások a településszerkezetet nem befolyásolják meg nem változtatják, így a
területrendezési tervekkel való összhangot nem módosítják.

2.2.7. Településszerkezeti változások összhangja Kőbánya Integrált
TelepüIésfeilesztési Straté giái ával

X. kerüIet Kőbánya IntegráIt Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS) FelülvizsgóIat (2077.)

Városrészi céloktekintetében Téglagyárdűlővel kapcsolatban azdrábbi feladatot tartalmazza:
Téglagyár-dűIő: barnamezős terüIetek ,,helyzetbe hozósa"; az energiakapacitásában és ipari
vízhóIózatában rejlő lehetőségek kiaknázósa; az ipari tevékenység okozta kornyezeti órtalmak
mérsékIése;

AmódosításokegyrészeirrelevánsazITsáltalmegfogalmazottcélokattekinwe. AzL',3.,5.,6',7.
és 11' sorszámú témák felülvizsgálata kisebb pontosításokat tartalmaz, illetve nem érintett az ITS
célkitűzéseivel.

ITS célkitűzéseinek megfelelő módosítási szándékok:
barnamezős területek helyzetbe hozása:

2' A 425IB /55 hrsz.-ú ingatlan telekterületének bővítése
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Budapest X. kerület, Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, |ászberényi út, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Harangláb utca, Kozma utca, Újhegyi út és Maglódi út által határo]t terület

Kerül eti Építési Szabá|yzat

Az itt működő vállalkozás terület növelése, terjeszkedése az igényelt terület intenzívebb
kihasználására irányul és elősegíti a vá||a|kozás hatékonyabb működését.

9 Gksz-Z/8 jelű építési övezetben sportfunkció megengedése

A sport funkció engedélyezése kedvező hatással lehet mind a működő, mind az ide
települni szándékozó vállalkozások számára akár saját célra, akár - nagyobb ingatlanokon
- kínálatbővítésként j elentkezik.

10 Sírköves műhelyek telekalakításának, az elhe|yezhető funkciók körének módosítása
A temető kiszolgálására megfelelő helyen működő vállalkozások támogatása serkentő
hatású a kedvezőbb együttműködésük szempontjából'

L]. Sírkert út és Újhegyi út között kíszabályozott belső feltáró út déli oldalán lévő
önkormányzati tulajdonú ingatlanokon létesíthető funkciók körének bóvítése
Mind a telekalakítás átgondolása, mind az építési övezet módosítása a terület
hasznosíthatóságát f okozza'

12 Kupa Étterem telkén elhelyezhető funkciók felülvizsgálata
A bővülő funkciók elősegíthetik a terület újrahasznosítását, amely együtt jár a fővárosi
védelem alatt álló épület felújításával.

az Ípari tevékenység okozta környezeti ártalmak mérséklése :
4. Bányaterület kiterjedése okozta beépítési korlátok problematikája

A volt bánya területén - a feltöItés okozta bizonytalan talajállapotok miatt - beépítés nem
javasolt, a terüIet zöIdfelületi jelentősége a környezeti ártalmak csökkentésére kedvező
hatású.

8 A Kúria állásfoglalása alapján a hulladékfeldolgozási kapacitásra vonatkozó előírások
felülvizsgálata
A hulladékfeldolgozás volumenének mérséklése a környezetvédelem szempontjából
pozitív módosítás.
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Budapest X. kerület Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, |ászberényi út, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsorutca, Harangláb utc4 Kozma utca, Újhegyi út és Maglódi útáltal határoltterület

Kerül eti Ép ítési Szabá|yzat

2.3. Zöldterületfeilesztés

Koncepcionális iavaslat
FeI kell készülni, hogy a jövőbeni zö]dfelület kialakításoknak, fasor telepítéseknek egyre nagyobb
környezeti szélsőségeket kell elviselniük (hőség, utak mentén további fokozott hőterhelés, szárítő
hatás' és a krónikus csapadékhiány)'Ezérta zöldfelületeket il]etően is csak körültekintő, fokozott
figyelmű komplex előkészítés, tervezés, megvalósítás és fenntartás lehet sikeres. Az űj
telepítéseket kialakítani, valamint, azokat fenntartani -az íd'őjárási szélsőségek kompenzálása
miatt - csak egyre nagyobb költségráfordítással lehet' Emiatt fokozott szakmai gondossággal
tervszerűen szükséges eljárni.
A klímavédelem érdekében tett intézkedések legalapvetőbb elemei közé tartozik a meglévő
zöldfelületek, nagy lombtömegű (idős-koros) Íák, zöldsávok megőrzése, a funkcionáló
zöldfelületek fenntartása, fejlesztése. A meglévő, már nagyobb ellenállóképességgel rendelkező
koros ták, facsoportok minél hosszabb ideig való megőrzése a mikroklimatikus viszonyok
javításában elengedhetetlenek. A jó karban történő megóvásukkal az űj költséges telepítések
szakaszos ütemezhető megvalósításában is fontos szerepet tölthetnek be. Ezt elősegítheti
favízsgá|ő bevonásával készülő, az (idős) fák hosszútávú kezelési, pótlási tervei, és a zöldfelüIetek
reorganizációs tervei kidolgozottak. A kerület egészére javasolt a hatályos szabályozásban
meglévő szabályozási elemek felülvizsgálata kialakult zöldfelületek, zöldfelületi elemek
megőrzése érdekében a, szabályozási tervi kiegészítések, pontosítások a következő elemek
tekintetében: ,,Megtartandó növénydllomdny", ,,Kialakítandó védőzoldsáv", Telek zöldfelületként

fenntartandó része", ,,Megtartandó fasor", ,,Telepítendő fzsor", ,,KözterüIet zöldfelüIetként

fenntartandó része'',,,Megtartandó fa".

A vizsgált területeglségen kevés a funkcionáló és kifejlett növényáIlománnyal rendelkező
zöldfelüIet emiatt kiemelten fontos a meglévő elemek megőrzése, fenntartása, melyeknek
- a pontos zöldfelületi, fakataszteri és geodéziai felmérés után - rögzítése lehetséges lenne
a szabá|yozási terv készítése során az alábbiak szerint részletezetten:

Gksz 1 ielű Gazdasági kereskedelmi szolgáltató területek

AGksz-I/Ljelű építÉisi övezetben lévő ingatlanon a zöldfelüIeti arány minimumának változatanul
tartása mellett a Csucsor utca felőli telekhatár mentén a megtartandó növényállomány 10 méter
szélességről 15 méter szélességűre történő emelése javasolt. Ez a módosítás feltüntetésre kerül a
szabá|yozási terven'

Gksz2 ielű Gazdasági kereskedelmÍ szolgáltató területek

A TSZT szerint a Gksz 2 jelíÍteri|etfelhasználásba tartozik a vizsgált terület nagyrésze, mely a

belső magként funkcionáló egykori bánya területét körülöleli.
Telek zöIdfeltiletként fenntartandó része je|lel javasolt ellátni a meglévő funkcionálisan értékes
növényzettel borított területeket. Ilyen javasolt területegység:

r { Tíizá||őanyaggyár déli területén a hatályos terven már Megtartandó
niivényúIlomdnyként jelölt sávon kívül eső, korábban bányászattal érintett, ma már
növényállománnyal fedett területrész jelölése,
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Budapest X' kerület, Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca,Jászberényi út Kozma utca, Meténg utca,
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Kerül eti Építés i Szab á|yzat

. Megtartandó fa jelöléssel javasolt jelölni továbbra is a tervezési területen az értékes
fákat. Kiegészíwe a vizsgált területegységen már jelölt és megtartásra került faegyedeket
további famatuzsálemekkel, értékes, koros fákkal, facsoportokkal, belső utak menti
fasorokkal.

Rb-En/2 ielű Meguiuló energiaforrás hasznosítási terület övezete
A bányaterület Kb-En/2 övezetbe sorolt területének É-ÉNy-i szélén a hatályos szabá|yozási terven
15 m széles ,,Kialakítandó védőzöIdsdv" jelö|t'

A KŐKÉsZ vonatkozó előírásai az alábbiak;

,,A Szabdlyozősi Terven ,,Kialakítandó védőzöIdsáv" jellel jelölt teriileten télen is takaró lomb-

és tűlevelű örökzöldeket is tartalmazó háromszintes növényóllomónyú zöldfelületet kell
létesíteni' E terüIeten az építmények közül az épüIethez kapcsolódó,Iegfeljebb 1,5 méter széles
járda, gépkocsibehajtó, tómfal és terepszint alatti míítárgy helyezhető el."

A bányaterület pereme ezen a részen meredek rézsiive| csatlakozik a szomszédos ingatlanokhoz.
A rézsii 8-10 méter szintkülönbséget hidal át. A jelenleg meglévő erőteljes rézsíit is megfogó

fásszár(l növényzet 35-50 méter szélességben húzódik jelenleg, ezért javasolt a terület északi és

keleti részén a bányaterület felé kibővíteni a jelölt ,,Kialakítandó zöldsáv" határát a rézsíi
szélességére, és azt minimum 30 méterbenmeghatúrozni.Eza szélesség márvalós védő erdősáv
funkciót is el tud látni. Ehhez kapcsolhatóan javasolt az Aknabánya területére vonatkozóan, a

degradált területen kevés eséllyel megmaradó örökzöld és tűlevelű növények nem kötelező
alkalmazásának ]ehetőségét biztosítani.
A javaslat alapján a xÓrÉsz 16. s (4) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

ft) A Szabályozási Terven ,,Kialakítandó védőzöldsóv" jellel jelöIt területen télen is takaró
lemb és tűlevel,ű öré;;l<zö háromszintes növényóllományú zöldfelüIetet kell
Iétesíteni' E területen az építmények kozüI az épülethez kapcsolódó,legfeljebb 7,5 méter széles
jórda, gépkocsibehajtó, tőmfal és terepszint alatti műtórgy helyezhető el.

Közterületi zöldfelületekre vonatkozó i avaslatok

A hatályos szabá|yozásban a vizsgált területre je|ölt ,,Megtartandó fasor", ,,Telepítendő fasor"
Megtartandó szerkezeti jelentőségű fasor" és Tervezett szerkezeti jelentőségű fasor" jelölések

fenntartandók.

}avas olt kiegészítések:
o a Tárna utca nyugati oldalán, és a Harangláb utca északi oldalán Megtartandófasort,
. a Meténg utca déli oldalán TelepítendőlasoÉ jelölni.

A közterületi zöldfelületi elemek megőrzése, fenntartása érdekében a zöldfelületek, fák kataszteri
és geodéziai felmérésüket követően a szabáIyozási tervben pontosan rögzítésre kerülhetnek. Az
alábbi utcák egyes szakaszai mentén jelenleg is ta]álhatóak értékes közterületi zöldfelületek:

r Sírkert utca,
o Tárna utca,
o Maglódi út,
o |ászberényi út.
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BudapestX. kerület Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, |ászberényi ú! Kozma utca, Meténg utca,
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Kerületi iSzabályzat

2.4. Környezetvédelmi javaslatok

Levegő-tisztaság védelem
A levegő-tisztaságvédelmi szempontból a levegő védelmére vonatkozó mindenkor hatályos
jogszabályok fielenleg a 306/2010. (XII. 23.) sz. kormányrendelet) és a légszennyezettségi
határértékekről, a levegőterheltségi szint határértékeiről és a helyhez kötött légszennyező
pontforrások kibocsátási határértékéről szőló fielenleg hatályos 4/2017' (I. 14.] sz. VM rendelet)
előírásait kell alkalmazni.

Kiizlekedési eredetiÍ légszennyezést a tervezési területen a jelentős átmenő forgalmat is
bonyolító utak személy- és tehergépjármű forgalma eredményezi' A közlekedési eredetű
szennyezés leginkább a legforgalmasabb |ászberényi út, a Maglódi út, Kozma utca, Újhegyi út,

továbbá az átkötést biztosító Sírkert út nyomvonalán jelenik meg. A vizsgálati terület további
útszakaszai is jelentős forgalommal terheltek.
A felülvizsgált terv szerint a közlekedési rendszert érintő legjelentősebb változás a Sibrik Miklós
út és a Tárna utca kapcsolatát a tervezési terület érintésével kialakítandó útátvezetés, amely a
másik irányban a Kozma utca - Jászberényi út irányú kapcsolatot is fontos szerkezeti elemként
kezeli. Az átrlezetés a meglévő Venyige utca jelenleg zsákutcaszerű végpontjából két irányban
e|ágazik,egyrészt a Gránátos utca - Tárna utca, másrésztaKozma utca - |ászberényi út felé halad.
Aszabá|yozás során a környezetterhelés csökkentése érdekében előírásra került, hogy a területen
jelentős forgalmat vonző hulladékgazdálkodási tevékenységet végző telephelyek szállítási
útvonala a továbbiakban csak ezen az új átkötő úton, hátulról történhet, ezálta|jelentős szállítási
forgalom alól tehermentesítve a Sírkert utat, a Kozma utca egy szakaszát a körforgalommal, és a
Maglódi út egy szakaszát Az lij köztlti kapcsolatok azonban nem kerültek kiépítésre, igy a
célirányú teherforgalom átirányítása sem valósult meg. Ielen terv továbbra is tartalmazzaaterület
közlekedési helyeztének racionalizálását az átkötő forgalmat biztosító út terven való
szerepeltetésével.

A kedvezőbb levegőminőség eléréséhez javasolt a zöldfelüIetek fejlesztése. A zöldfelületek
megőrzésével és fejlesztésével, többszintű út menti növénysávok kialakításával, a terület
kondicionáló hatása és mikroklímatikus viszonyai tovább javíthatók. Levegőtisztaság-védelmi
szempontból a fasorok mellett a cserjéknek is kiemelkedő környezetvédelmi jelentósége van a
közlekedésből' származő' légszennyezés káros hatásainak csökkentésében' A fásításokra és
védelmi célú növénytelepítésekre tett további javaslatok a ,,Zöldfelületi javaslat" című
munkarészben kifejtésre kerültek.

Az üzemi jellegű légszennyezés tekintetében a Levegőtisztaság-védelmi Információs Rendszer
(LAIR) önbevallásos alapon működő adatai szerint 11 telephely 'l'4 |égszennyező objektum
található a területen. Az oKIR nyilvántartása szerint a fűtési eredetű emisszión kívüli egyéb
szennyezőanyaggal 4 telephely terheli a környezetet. A nyomd a főleg petróleumot bocsát ki, míg
a többi telephelyen benzol, acetát, aceton, toulol, xiloloh ciklohexán és tetraklór-etilén a fő
szennyezőanyag.
A területen kizárő|ag olyan tevékenység folytatható, olyan létesítmény létesíthető, üzemeltethető,
amelynek légszennyezóanyag-kibocsátása a mindenkor hatályos jogszabályokban előírt
határértéket nem lépi túl.
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Budapest X' kerület, Akna utca' Gránátos utca, Tárna utca, Jászberényi út Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Harangláb utca, Kozma utca, Újhegyi út és Maglódi út által határolt terület

Kerületi Építési Szabá|yzat

A tervezési terület meghatároz ő része jelenleg is gazdasági terület. A kisebb övezeti pontosítások
várhatóan levegőminőség romlást nem eredményeznek.
Az eltérő területhasználatok, egyes telephelyek határán a szabadtéri parkolásból, rakodásból,

árumozgatásból, származő levegőterhelés csökkentésére, ahol lehetőség adódik az
ingatlanhatárokon zöldsáv kialakítása javasolt. A be nem épített telkekneh illeWe a telkek
zöldfelüIeteinek allergiakeltő gyomnövényektől (különösen a parlagfűtől) való megóvása a

tulajdonosok kötelessége. A zöldfelületek megőrzésével és fejlesztésével a terü]et kondicionáló
hatása és mikroklímatikus viszonyai tovább javíthatók. A fásításokra és védelmi célú
növénytelepítésekre tett további javaslatok a,,Zöldfelületi javaslat" című munkarészben kifejtésre
kerülnek.

Levegőtisztaság_védelmi szempontból kiemelt figyelmet kell fordítani a tervezési területen a

diffiz légszennyezésre, melynek egyik meghatároző forrása a feltöltött bánya. A terhelése
részben a hulladék feltöltésből adódó átdiffundált gázképződésből, részben a rekultiváció utolsó
fázisában a tájfásítás elmaradásából fakad, melyek összefüggenek egymással.
A területen javasolt a gázképződés folyamat fennállásának vizsgálata, hasznosítás esetén az
esetlegesen fennálló gázképződés során a gázmentesítést kell megoldani. Az egykori bányászattal
érintett területen rekreációs tevékenységek megjelenésének feltétele a gázmentesítés

lehetőségének feltárása és megoldása.

A sírköves tevékenységet folytató üzemek jelenleg szintén nagyarányú porterheléssel járnak. A
környezeti ártalmak csökkentése céljából szabá|yozási szinten (43. s (13) d) pontban) előírt, hogy
szálló porral járó tevékenység csak zárt térben végezhető, továbbá a telkek hátsó részén a
szabá'|yozási tervlapon ''kialakítandó védőzöldsáv'' került lehatárolásra.Ez a szabályozási előírás
és a védőzöldsávra vonatkozó szabályozási elemek fenntartandók, mivel jelentős mértékű
porképző felület csökkenését, és a szálló por levélfelületen történő megkötését, igy a

levegőminőség javÍtását is szolgálj a'

Zai- ésrezgésterhelés
A vizsgálatoknál említettük, hogy a tervezési terület határain számos közúti főközlekedési úWonal
és vasútvonal halad keresztül. Külön problémát jelent továbbá a légi folyosó és a Liszt Ferenc
Repülőtér közelsége, amely miatt a repülőgépek a térségben felszínhez közel haladnak. Üzemi
zajforrások közül egy található a vizsgált területen.

Kiizlekedési eredetíÍ zaj- és rezgésterhelés
A terület zajterhelésének egyik fő meghatározó eleme a fentiek értelmében a közúti forgalom. A
vizsgált területet határoló utak közül a Jászberényi ú! a Maglódi út, a Kozma utca, az Újhegyi út,

továbbá az átkötést biztosító Sírkert út a legforgalmasabbak. A Maglódi út és a Sírkert utca

zajterhelését növeli a villamos vonal is. A terület forgalmas útjainak nyomvonalán a nappali,
illetve az éjszakai zajterhelés is átlagosan 10 dB-el túllépi a stratégiai küszöbértéket. A túllépés
mértéke a tervezési terület ingatlanjaínak határán az 5-70 dB-es tartományba esik'

A tervezési területen jórészt gazdasági területek helyezkednek a nagy forgalmú utak mentén, ahol
a gazdasági területekre vonatkozó előírások érvényesek. Azaj szempontjából védendők a Tárna
utca menti és a Sírkert utca 27 ' szám alatti lakóépület, a }ászberényi úti, valamint a Tárna és a
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Budapest X' kerület Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, Jászberényi ú! Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, áb utca" Kozma utca, út és ódi út által határolt terület

KerüIeti iSzabályzat

Gránátos utcák sarkán levő szociális intézmény, hajléktalanszállő' A tervezési területen kívül, de
annak szomszédságában zajra érzékeny funkciók a következők: Sírkert és Maglódi utca menti
lakóterületek, a temető, valamint a Bajcsy-Zsilinszlqy Kőrházés Rendelőintézet'

A felülvizsgált terv közlekedési rendszert érintő változása a Sibrik Miklós út és a Tárna utca,
valamint a Kozma utca kapcsolatát oldaná meg a tervezési területen útátvezetésse|, ezá|ta|
csökkenne a forgalom az előbb említett környező utakon és a zajterhelés is mérséklődne. Mivel az
elmút 10 évbe a tervezett útkapcsolat nem alakult ki, jelen javaslat kis módosítással továbbra is
tarta|mazza a bels ő uthá|őzat ki al akításá t.

A szabá|yozás során a környezetterhelés csökkentése érdekében előírásra került, hogy a területen
jelentős forgalmat vonzó hulladékgazdálkodási tevékenységet végző telephelyek szállítási
úwonala a továbbiakban csak ezen az új átkötő úton, hátulról történhet. Az e|őírás fenntartása
javasolt a felülvizsgált tervben is, hiszen a célirányú teherforgalom átirányításának köszönhetően
a közlekedésből származó zajterhe|és az említett utak környezetében mérséklődhet, bár ezek az
úwonalak jelentős átmenő forgalmat is bonyolítanak, melyek egy része szintén áttevődik az új
útrendszerre. A Sírkert és Kozma utcában bekövetkező pozitív váItozás azért is kedvező, mert a
már említettzajtől védendő épületek egy része itt található.
AZ átkötés során tervezett gyíijtőutak a tömb belsejében generálnak forgalmat, az erdő
terüIetfelhasználásba sorolt, védő zöldsáwal övezet! felhagyott bányaterületek és gazdasági
területek között, így a tervezett átkotő ut zaj szempontjából érzékeny funkciókat, védendő
területhasználatokat nem érint. A tervezési terület további részein közlekedési szempontból
olyan módosítások nem tervezettek, melyek következtében a zajáIlapotban romlás következne be.

Ú1 kr;ztet<edési zajÍorrás létesítése esetén a meglévó védendő területen, illetve meglévő utak
esetén új védendő terület kijelölésekor a 27 /2008' (xII. 3.) KvVM-EűM - a környezeti zaj- és
rezgésterhelési határértékek megállapításáról sző|ő együttes rendelet 3. mellékletének
határértékeit kell figyelembe venni.

A közlekedéstől származó zaj terhelési határértékei zajtól védendő terüIeteken

zaitóI védendő terület

Határérték [LrH) az Llrl,r.l megítélési szintre {dB}

Kiszolgáló úttól;
lakóúttól származó

zailra

országos közútlr á|ózatb a
tarcozó mellékutaktó|, a

telepüIés tulajdonában lévó
gyúitőutaktól és kti]területi

közutaktól, a vasúti
mellékvonaltól és

pályaudvarától, a repülőtértó|

országos közút}r á|ózatba tartozó
grorsforgalmi utaktól és fóutaktó|'
a telepiilési önk tulajdonában Iévő
belterüIeti gyorsforgalmi utaktól,
első- és másodrendű főutaktóI'
autóbusz pályaudvartól, vasúti
fóvonaltól és pályaudvarától, a

repülótértől

nappal
6-22 6ra

éjjel

6-22 óra
nappal

6-22 őra
éjiel

6-22 óra
nappal

6-22 óra
éjiel

6-22 óra

.i,
Lakó u fnagyvárosias
beépítésű), vegyes t.

60 50 65 55 65 55

4. Gazdasági terület 65 55 65 55 65 55

A tervezési terület nagy része gazdasági területfelhasználásnak számít, a jogszabályban előírt
vonatkozó zajterhelési határértékek nappal 65 dB, éjjel 55 dB.
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BudapestX' kerület Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, |ászberényi út, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Harangláb utca, Kozma utca, Újhegyi út és Maglódi út áItal határolt terület

Kerül eti Építési Szabá|y zat

A nagyobb forgalmat bonyolító, zajterhelés szempontjából konfliktust jelentő út menti
ingatlanokon, különösen zaj szempontjából védendő épületek kialakításánál, átépítésénél,
felújításánál javasolt a passzív akusztika védelem alkalmazása, hogy a belső terek27 /200B. [KI.
3.J KvVM-EüM -egyrittes rendelet 4. mellékletében megállapított zajtól védendő helyiségekre
vonatkozó határértékek érvényesűljenek. Ingatlanok átépítése, új épületek építése esetén javasolt

a zajtőI védendő helyiségek elhelyezését a tervezett épületek úttól távolabb eső részeire
koncentrálni. Az épületek elhelyezésénél, tájolásánál szintén javasolt a védendő funkciókat a

zajtől v édett oldalra helyezni.

Vasúti eredetű zaj szintén meghatározó adottság a tervezési területen, mivel északról a MÁV
vasúti pályájával határos a terület. A stratégiai zajtérkép értékelése szerint egyértelműen
küszöbérték feletti sávba eső az említett vasútvonal, a zajtérkép konfliktus térképe alapján
látható, hogy a zajterhelés a tervezési területen elsősorban a |ászberényi út menti telkeket érinti'.
A |ászberényi út mentén azonban egyetlen zaj szempontjábóI védendő épület található a

Hajléktalanokért Közalapíwány által működtet nappali melegedő.

A közlekedésből származőkörnyezeti zajszint mind a közúti, mind a vasúti közlekedést tekintve
adottságnak, kialakult állapotnak tekinthető. Aszabá|yozási terv készítése során a vasúti zaj á|ta|

érintett területeken új védendő területhasználat, illetve szigorúbb határértéket követelő övezeti
kijelölés nem történik.

Légi közlekedési eredetű zaj Íekintetében a helyszínelés során is tapasztalható volt zavaró szintű
zajhatás, ugyanis a Liszt Ferenc repülőtér legforgalmasabb légifolyosója épp a terület felett
húzódik.Alégi közlekedésből származő zaj jelen szabá|yozáskeretében nem orvosolható.

Üzemi zaj
Budapest és vonzáskörzete stratégiai zajtérkép és az üzemi tevékenységre vonatkozó nappali
konfliktus térképe szerint a tervezési terület északnyugati sarkában taláIható jelentős

zajkibocsátással járó üzemi tevékenység. A tíizá|lő anyag gyártő üzem (Rath Hungária Kft.)

zajkibocsátása a létesítmény közvetlen közelében70-75 dB. Az üzemi zajterheléssel gazdasági

területek érintettek amelyekre a27 /2008. (XII. 3.] KvVM-EüM rendelet nappal 60 dB, éjjel 50 dB
határértéket állapít meg. A tevékenység nem érinti hátrányosan a tervezési terület zaj

szempontjából érzékeny Tárna utca menti lakóterületet, valamint a |ászberényi úti szociális
létesítményt.
Zaj! illetve rezgést kibocsátó új üzemi létesítményt, berendezést, technológiát egyéb helyhez
kötött külső zajforrást, csak olyan módon lehet létesíteni, üzembe helyezni, hogy az a 27 /2008'
(XII. 3.J KvVM-EüM -együttes rendeletben megállapított zaj és rezgésterhelési határértékeket ne

haladja meg. A területen új üzemi zajforrás létesítése csak a határérték teljesülését biztosító
zajvédelmi tervezés alapján engedéIyezhető.
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Budapest X' kerület, Akna utca, Gránátos utca, Tárna utc4 |ászberényi ú! Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, H utc4 Kozma utca, Újhegyi út és Maglódi út áItal határolt terület

Kerületi SzabáIyzat

Üzemi és szabadidős szarmazo terhelési határértékei a védendő terüIeteken

A sírköves üzemek szintén nagyarányú zajterheléssel járnak, jellemzően a szabadtéri
kőmegmunkálás miatt. Ez a tevékenység nemcsak zajhatással, hanem jelentős porszennyezéssel
is jár, így a levegőtisztaság-védelmi fejezetben is kitértünk rá. A környezeti ártalmak csökkentése
céljából szabályozási szinten e|őírt, hogy szálló porral járó tevékenység csak zárt térben
végezhető, továbbá a telkek hátsó részén a szabályozási tervlapon ''kialakítandó védőzöldsáv''
került lehatárolásra' A szá||ő porral járó kőmegmunkálás csak zárt térben való megengedésével a
zajhatás is jelentős mértékben csökkenthető.

É pítési kivitelezé si tevékeny ségbőI származó zaj
A területen az építkezések okozta időszakos zajterheléssel is számolni kell. Erre vonatkozőan az
alábbi határértékek érvényesek jelenleg:

kivitelezésí szarmazo terhelési határértékei a védendő területeken

Sor-
szám Zajtó| védendő terület

Határérték (LTH) az LAM. megítélési szintre*{dB]
ha az építési munka időtartama

1 hónap vagy
kevesebb

1 hónap felett 1 évig 1 évnél több

nappal
06-22 óra

éjjel

22-06 őra
nappal

06-22 óra
éjjel

22-06 óra
nappal

06-22 óra
éjjel

22-06 óra
4. Gazdasági terület 70 55 70 55 65 50

Földtani közeg- biínyásza! talai, felszíni- és felszín alatti üzekvédelme
A felszín a|attivízszempontjábóI a települések szennyeződésérzékenységi besorolását a27 /2004.
(XII.25.) KvVM. rendelethatározza meg a 2Í9/2004' [VII.21.) Korm. rendelet értelmében. Ez
alapján a kerület a felszín a|atti víz állapotának érzékenysége szempontjábő| ,,érzékeny''
területnek számít, továbbá,,kiemelten érzékeny felszín alatti vízminőség-védelmi terület''.
A tervezési területet felszíni vízfolyás nem érinti.

A tervezési terület legjelentősebb környezetterhelése a ielentős mennyiségű kommunális
hulladékkal is feltöltött volt bánya területe. A bányaművelés következtében B0 ha terület
került feltöItésre, melyből a fejtett bányaterület 57,4 ha' Majdnem 30 ha az a terület, amely a
bányatelek része, de bányaművelés nem folyt rajta' Ezen a területen is történt hulladék lerakás. A
vizsgálatok alapján összefoglalva megállapítható, hogy a tömörítetlen feltöltés szerkezete |aza,
helyenként üreges, anyaga heterogén nagyrészt bányameddő, de jelentős hányadban tartalmaz
salakot, épület és kőtörmeléke| ipari és a középs ő nagy kiterjedésű bányaterületen kommunális
hulladékot. A közel 40 évig tartó hulladék elhelyezés során, gyakorlatilagaz egész hulladéklerakó
terül etén nem al kal m aztak m(iszaki védelmet.
A hulladékfeltöltés környezeti hatásai a felszín alatti vizek tekintetében is évtizedekig kockázatot
jelentenek, ezért továbbra is szükséges a felszín alatti vizek monitoringozása, mely során
figyelemmel kísérhető, hogy a szennyezés ne jusson ki a területről.
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Határérték (LIHJ az Lau
megítélési szintre (dBJZajtól védendó terület

nappal 6-22 óra éjje|22-6 őra
3. Lakóterület (nagyvárosias beépítésű, a Vegyes terület] 55 45
4 Gazdasági terület 60 50
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Budapest X' kerület, Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, Jászberényi út Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Harangláb utca, Kozma utca, Újhegyi út és Maglódi út által határolt terület

Ke rül eti Ép ítes l Szab á|yzat

A volt bányaterület és a hulladék feltöltéssel érintett terület nem alkalmas épületek, építmények
elhelyezésére' A zöldfelületi szempontból nagyrészt degradált terület, valamint a kisebb részben

cserjéssel borított terület legcélravezetőbb fejlesztési lehetősége a rekultiváció befejezésével a
terület zöldfelülettel való borítása.
További problémát jelent a bánya területén a csapadékvíz. Várhatőan néhány év múlva a
csapadékvíz a hul]adéklerakó alján olyan mértékíi' talajvízemelkedést fog előidézni, amely a
szennyezésnek a területről való kijutását megakadályozandő, konkrét műszaki beavatkozást fog
igényelni. A vizsgálatok kimutatták, hogy a hulladék depónia peremén (agyagbányászatta| érintett
terület védőpillérein) kissé magasabban van a vízzáró altalaj így fontos, hogy a vízszint a kritikus
határnál magasabbra ne emelkedjen' A vizszint további emelkedése a szennyeződés
mobilizálódásának feltételeit biztosítja, amelyet meg kell akadályoznÍ.
A fent vázolt problémág káreseményt mege|őző elhárítási tervet javasolt készíteni megjelölve a

szükségszerű beavatkozásokat, vonalmenti és területi (árokrendszer, megcsapoló és tisztítómű,
öntözőrendszer) h elyigényeket.
Részletesen a Bányaterület problematikája című fejezetben került kifejtésre.

A tervezési terület további részein is a tereprendezések és építkezések során a kitermelt talaj
minőségét meg kell vizsgáIní. A vizsgáIati eredmények alapján dönthető el a kitermelt talaj
elhelyezésének módja. Területfeltöltések során szennyezetttalaj nem használható.
A területen építmények elhelyezésének feltétele a keletkező szenn5rvizek közcsatornába történő
vez etés e, e gye di szennyuztárol ó l étes ítés e nem megen ge d ett.

A területen üzemelő telephelyek esetében a talajszennyezés kockázatát a hatályos, vonatkozó,
környezetvédelmi előírások betartásával meg kell előzni.
A talaj és felszín alatti vizek szennyeződésének megelőzése érdekében a talaj állapotát
veszé|yeztető tevékenységek csak vízzárő fszénhidrogénzárő) aljzaton végezhetők. Az így
összegyűjtött csapadékvlzekkizárőlag hordalékfogó és olajfogó műtárgyon keresztüI vezethetők
el. Veszélyes anyagokat tartalmazó szenn1rvizek közvetlenül nem vezethetők a közcsatornába
megfelelő előtisztításukról gondoskodni kell. A közcsatornába vezetett víz minősége nem
haladhatja meg a mindenkor hatályos jogszabályban előírt határértékeket, amelyről a

vízszennyező anyagok kibocsátására vonatkozó határértékekről és alkalmazásuk es/es
szabá|yairól szóló 28/2004' IXII. 25.J KvVM rendelet 4. sz. melléklet rendelkezik.
Semmilyen tevékenység nem folytatható a területen, amely a viz és a talaj határérték feletti
károsodását okozhatja. A telepítendő tevékenységek vonatkozásában a felszín alatti vizek és a
talaj védelme érdekében a vonatkozó mindenkor hatályos jogszabáIyok fielenleg a 2I9/2004'
(VII. 21') Korm. rendelet) előírásait be kell tartani'

Az építési tevékenység megkezdését mege|őzően gondoskodni kell a humuszos termőréteg
megmentéséről, összegyűjtéséről, deponálásáról és újrahasznosításról. Lehetséges mértékig
helyben ke]l a letermelt humuszos termőréteget felhasználni.
Az illegális hulladék megjelenése a jelenleg használaton kívüli területeken, a gondozatlan

területeken, különösen a 425LB/27 , 4I hrsz-(l ingatlanokon jellemző. A területek rendezésével,
illegális hulladéklerakások felszámolásával a potenciális ta|ajszennyező források is
megszüntethetők.
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BudapestX' kerület, Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, Jászberényi út, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Harangláb utca, Kozma utca' útés M di út által határolt terület

Kerületi Szabályzat

A közutak potenciális közlekedési eredetű talajszennyező forrást jelentenek, amely a tervezési
terület esetén akörnyező utak jelentős forgalma miatt emelendő ki. Mivel a szennyezőanyagok
először a levegőbe jutnak, majd a részecskék ülepedése és a csapadék kimosó hatása
következtében kerülnek a talajba és a talajvízbe, ezért kiemelendő az út menti növénysáv
telepítése, mely környezetvédelmi szűrőként képes funkcionálni.

Hulladékgazdálkod:ís
A területen a kommunális szilárd hulladékok gyűjtése megoldott a Fővárosi Közterület-fenntartó
Zrt. rendezett keretek között végzi' A terület tervezett létesítményeiben keletkező kommunális
szilárd hulladék elhelyezésről és elszállításáról a területen működő szervezett hulladékgyűjtési
rendszer keretein belül kell továbbra is gondoskodni'

A vizsgálatok alapján a tervezési területen belül két területen foglalkoznak veszélyes és nem
veszélyes hulladék begyűjtéssel, előkezeléssel és hasznosítással. Az egyes hulladékkezeléssel
foglalkozó telephelyek által begyűjtött hulladékok mennyiségét az oKIR önbevalláson alapuló
több évet is feltüntető adatbázisa alapján becsültük meg.
A Sírkert utcában, a Metalloglobus telephe|yén 2072-ben végzett vizsgálatok szerint, 4 cég
foglalkozott hulladék hasznosítással, amely cégek összesen 45 000 t hulladékot gyűjtöttek be
évente. |elenleg a telephelyen szintén négy cég IFE-GROUP INVEST Zrt', BD Kft., Feparec Kft. és
FoIipet Kft.) végez veszélyes és nem veszélyes hulladék gyűjtésével, előkezelésével és
kereskedelmével kapcsolatos tevékenységet. A három kisebb kapacitású cég összesen 3-4000
tonna hulladékot gyűjt évente. Az FE-GROUP INVEST Zrt. hulladékgazdálkodási engedélyében
szereplő mennyiségek nagyságrendileg eltérnek az e\őző mennyiségektől. A
hulladékgazdálkodási engedéIyben 169' 700 tonna nem veszélyes hulladék és 28 295 t veszélyes
hulladék szerepel. Az OKIR adatbázisban az önbevalláson alapuló adatszolgáltatása a cégnek
ennél jóval kisebb mennyiségeket mutat.

Az Avermann területén a 20I2-es vizsgálat szerint az ASA Magyarország Kft., valamint az Agm-
Recycling Kft' végzett hulladékgazdálkodási tevékenységet. A telephelyen tevékenykedő két cég
összesen évi 33.000 t hulladékot gyűjtött be és hasznosított' Az oKIR adatbázisa szerint a
telephelyen jelenleg egyetlen egyéni vállalkozónak van érvényes környezetvédelmi engedélye a
nem veszélyes hulladék kereskedelmére vonatkozóan. Az OKIR cég hulladékgazdálkodásra
vonatkozó utolsó adata 20']'7-es, amely szerint kizárőlag papír és karton hulladék kezelése
ttjrténik évi 100 t nagyságrendben.

Az OKIR hulladékgazdálkodásra vonatkozó adatai szerint jól látszih hogy az Avermann
telephelyén jelentősen csökkent a hulladék kezelés mennyisége az elmúlt tíz év során. A
Metalloglobus telephelyen üzemelő vállalkozások számanem lett kevesebb, valamint a FE-GRoUP
INVEST Zrt' cég hulladékgazdálkodási engedélye alapján Iehetőség van nagy mennyiségű hulladék
gyűjtésére, kezelésére, és jelentős hányadot tehet ki a veszélyes hulladékkal való tevékenység,
azonban a tényleges mennyiségekről nincs pontos információ.
A 2012'es vizsgálat szerint az egykori bánya területén egyes nem veszélyes hulladékok
begyűjtésére és hasznosítására kaptak engedélyt, mely tevékenységüket a terüIet keleti részén, az
egykori Kék-tó környéki területen folytatták. A területre építési és bontási törmelékeket
szállítottak, amelyet helyben osztályoztak, aprítottak, alkalmassá téve további fe]használásra. A
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Budapest X. kerüle! Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, |ászberényi út, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, utca, Kozma utca, Újhegyi út és út által határolt terület

Kerületi Szabá|yzat

telephelyre beszállított anyag egy része inert hulladékként lerakásra került, míg a hasznosításra
alkalmas anyagokat az e|szá||ításig depóniába rakták. |elenleg a területen nem folytatnak
hulladékgazdálkodással kapcsolatos tevékenységet.
A korábbi tervben önkormányzati szándék volt, hogy a hulladékgazdálkodási tevékenység a
továbbiakban jelentős mértékben ne növekedjen, ezért előírásra került az évente gyűjthető

hulladék mennyiség határa, mely számszerűsítve évi 20 000 t/év /ha-ban került meghatározásra.

|elen tervben a Kúria általánosan az önkormányzatok számára adott állásfoglalása alapján, a

kerületi önkormányzat a hulladékfeldolgozási kapacitásra vonatkozó kerületi építési szabályzat
43. s (6) d) pontjának előírásának felülvizsgáIata mellett döntött.

Elfogadva a Kúria állásfoglalást a hulladék kapacitásra vonatkozó szabály törlését javasoljuk. A
jogszabá|yi e]lentét mellett a megszüntetést támasztja alá, hogy a szabá|yozási e|őírás az
önkormányzat á|tal nem volt ellenőrizhető, ezálta| az előírás betartatása is akadályba ütközött.
Továbbra is fontos cél azonban a hulladékgazdálkodási tevékenység levegőszennyező és

zajterhe|ő hatásának csökkentése, ezért a telephelyen levő és újonnan odaszállított hulladékok
szabadtéren való tárolásának, kezelésének, hasznosításának tilalmával egyidejűleg
hangsúlyozásra kerül, hogy az adott tevékenységet csak zárt térben lehet végezni. A zárt területen
végzetthulladékgyűjtési, kezelési és tárolási előírás behatárolja a hulladék mennyiségét is, amely
közvetve előidézi a hulla dékszállítás esetl eges cs ökkenését'

Szintén fontos szempon! hogy a hulladékszáIlítási tevékenység a területet határoló utakról,
különösen a Sírkert és a Kozma utcáról nagyobb részt elterelődjön, hogy csökkentse azok amúgy
is jelentős környezetterhelését. Ezért javasolt a tömbbelsőben torténő tervezett és korábbi
fejezetekben ismertetett feltáró utak használatának megkövetelése.
Részletesen kifejtve a 2.1. Településrendezési javaslat szabólyozdsi koncepciő 3. pontjóban.

Javasolt a hulladékkezelési tevékenységet is megengedő övezetben a minimálisan előírt
zöldfelületet a telekhatárok mentén biztosítani, továbbá a szomszédos övezetektől fizikailag is
elválasztani, melyet meghatározott szélességű sávban (10m) sűrű növénytelepítéssel kell
beüItetni [kialakítandő védőzó|dsáv). A különböző funkciójú területek zöldsáwal történő
elválasztása környezeWédelmi szempontból is elengedhetetlenül fontos, mely a légszennyezés,
mind a zajhatás, mint a hulladék átjutásának csökkentését eredményezi.

A hulladékgazdálkodás szempontjából figyelembe kell venni a hulladékról szőlő 2012' évi
CLXXXV. törvényt betartva annak a hulladékkezeléssel és hulladékhasznosítással kapcsolatos
előírásait. A várható építkezések során keletkező építési tormelékek kezelése külön figyelmet
érdemel. A szükségessé váló feltö]tések, tereprendezések kizárólag hulladéknak nem minősülő
anyagok felhasználásával történhetnek.
A keletkező veszélyes hulladékot közvetlenü] a keletkezés helyén, biztonságosan, a környezet
szennyezését kizárő, elkülönített zárt tárolókban kell elszállításig elhelyezni. A veszélyes
hulladékok kezelése során a vonatkozó mindenkor hatályos jogszabályok fielenleg a veszélyes
hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységeinek részletes szabá|yairől szóló 225/2015. (uII.7.)
Korm. rendelet) előírásait kell betartani'
Illegális hulladéklerakás a használaton kívüli területeken, a gondozatlan területeken, különösen a

42578 / 27, 4L hr sz-tl ingatlanokon j ellemző, amely fel számoland ó.
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BudapestX. kerület, Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, Jászberényi út Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Harangláb utca, Kozma utca, Újhegyi út és Maglódi út által határolt terület

Kerül eti Építési Szabá|yzat

2.s. Közlekedési iavaslatok

Az épített környezet alakításáról és védelmérő| sző|ő L997. évi LXXüII. törvény tÉtv.] 27. s (2)
bekezdése e|őírja az ingatlanok megközelítését biztosító kiszolgáló utak szabá|yozási vonalainak
7 évenkénti felülvizsgálatát. Ennek érdekében vizsgáIatra kerültek a tervezési területen belüli
kiszolgáló utak.
A tervezett módosítások jelentós része (2.,3., 5., 8., 9.,I0.,7']'.,72. és 13') közterületet nem érint.

L Villamosfordulóterületénekhasznosítása

A villamosforduló területén tervezett új beépítés megközelítése a Meténg utca felőli bejárattal
javasolt, ezáIta| a Harangláb utca továbbra is zavartalanul szolgálná a temető megközelítését. A
Meténg utca ezen szakasza megfelelően kiépített, a jelentős forgalmat nem generáló tervezett
funkciók megközelítése számára alkalmas.

4' Bányaterületkiterjedése okozta beépítési korlátokproblematikája

A bányaterület beépíthető részének felülvizsgálata közlekedés szempontjából forgalom
növekedést nem okoz, a tervezett 12 m széles közterületről továbbra is megoldható.

6. A Gránátos utca magánterüIeten kiépített szakaszának kiszabáIyozása

A Gránátos utca aszfalt burkolata az Akna utcai csomópontnál a 41003/I4 hrsz.-ú ingatlan
területén belül került kiépítésre. A közterületként használt telekterület közterületi kiszabályozása
szükséges a terület rendezése érdekében.

7 ' A kiszolgáló utakat érintő szabályozási vonalak felülvizsgálata, pontosítása

Önkormányzati elhatározás a|apjánminimális pontosítás érinti a 42578/4hrsz.-ú önkormányzati
közterület és a 42578/ 15 hrsz-ú önkormányzati tulajdonú közterület között kapcsolatot biztosító,
12 m széles kiszabályozott utat. A pontosítás célja, hogy a szabályozással érintett ingatlanok
(42578/6,10 és 41) telekrészeinek elaprózódása csökkentésre kerüljön, a szabályozás minél
kevesebb ingatlant érintsen.
A jelenleg hatályos szabályozási terv kiszolgáló utakat érintő szabályozási szélességének
felülvizsgálata alapján megállapítható, hogy - két kisebb pontosítás kivételével - a hatályos
szabályozási vonalak módosítása nem szükséges, azok továbbra is fenntartandók.

2.6. Közművesítési iavaslatok
A tervezett módosítások közül csak a villamosforduló területén tervezett új beépítéssel
kapcsolatban adódik közműellátási feladat'
Akörnyező közterületeken minden közmű rendelkezésre áll, egyedül a szennyvízelvezetés okoz
problémát. A terület szenn5rvízelvezetése a Kozma utca felől oldható meg. Mivel a telek délnyugati
pontja fekszik a legmagasabban, a szennyvizek elvezetése a|ászberényi út irányában lehetséges a
Kozma utca északi szakaszán már kiépített gravitációs szennyvízcsatorna meghosszabbításával.

2.7. HatáIyos településszerkezeti terwel való tisszhang bemutatása

A Budapest X. kerület, Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, |ászberényi út, Kozma utca, Meténg
utca, Csucsor utca, Harangláb utca, Kozma utca, Újhegyi út és Maglódi út által határolt, több
tömböt magába foglaló, csaknem 200 ha-os terü]eten beltil tervezett módosítások kizárólag a
jelenlegi övezeti rendszeren belül történnek, a hatályban lévő Budapest Főváros
Településszerkezeti Tervének módosítását nem igénylik.
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Budapest X' kerület, Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, |ászberényi út Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, áb utca Kozma utca, útésM út által határolt terület

Kerületi Szabál.yzat

2.B. Budapesti Agglomeráció Szerkezeti tervével való összhang bemutatása

Magyarország és egyes kiemelt térségeinek terüIetrendezési tervérő| szól.ó 2018. évi cxXXIx.
törvény 7' mellékletét képezi a Budapesti Agglomeráció Területrendezési Tervének (BATrT)

Szerkezeti Terve, mely a Kék tó helyét még vízgazdálkodási területként tartalmazza, noha a tó
feltöltésre került és a Főváros hatáIyos településrendezési eszközeiben a tó helye már nem

szerepel. Ennek összehangolása a BATrT felülüzsgálata során javasolt.

A BATrT tarta|mazzatovábbá a nagyfeszültségű táwezetékek [térségi ellátástbiztosító és átvitelt
befolyásoló 132 kV-os elosztó há|őzat) nyomvonalait is,

i .:::l Tervezési terület

YÍzgazdál kodási térség

Térségi ellátást biztosító 132 kV-os elosztÓ hálózat (meglévő)

Átvitelt befolyásolÓ 132 kV-os elosztÓ hálózat (meglévő)
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BudapestX' kerület Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, |ászberényi út, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, utc4 Kozma utca, Újhegyi út és Maglódi út által határolt terület

Kerületi iSzabályzat

3 RENDELETTERVEZET A TERVEZETT
BEMUTArÁsÁver

uÓnosÍrÁsoK

Budapest Főváros X' kerület Kőbrínyai Önkormányzat Képviselőtestiiletének ' ' '12025.(... )
önkorm ányzati rendelete

a Budapest Főváros X. kerület Kőbrínyai onkormányzat kerületi építési szabályzatárőI szóló
l 6 l 2020' (XI. 26 .) önkorm ányzati rende l et módosításaról

[l] Budapest Főváros X. kerület Kőbányai onkormányzat Képviselő-testülete Budapest
Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatának a Budapest X.
kerület, Akna utca, Gránátos utca' Tárna utca, Jászberényi út, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Harangláb utca, Kozma utca, Újhegyi út és Maglódi vt által határolt területre
vonatkozó felülvizsgálata célrjátből, a terület fejlesztését elősegítendő az alábbi rendeletet
alkotja.

[2] Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat Képviselő-testülete a magyar
építészetről sző|ő 2023' évi C. törvény 225' 5 (8) bekezdés l. pontjában kapott felhatalmazás
alapján, a Magyarország helyi önkormányzaÍafuől szőlő 20l l . évi CLXXXIX. törvény 23 . $ (5)
bekezdés 5. pontjában meghatározott feladatkörében e|járva, a településtervek tartalmáról,
elkészítésének és elfogadásának rendjérő|, valamint egyes településrendezési sajátos
jogintézményekről szőlő 4l9l202l. (uI. 15.) Korm. rendelet l l. mellékletében meghatározott
véleményezésre jogosult szervek, valamint az érintett partnerek véleményének kikérésével a
következőket rendeli el :

1.S
A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabá|yzatáról szóló
16/2020. (X|.26') önkormányzati rendelet (továbbiakban Rendelet) 4. $ (l) bekezdés d) pont
da) alpontja helyébe az alábbi rendelkezés lép:
(Beépítésre szánt területek megközelítését, kiszolgólásót biztosító magánút csak közforgalom
elől el nem zórt magánútként alakítható ki az alábbiak szerint:

d) a kozforgalom elől el nem zárt magánút telkének minimális szélessége)

',do) 
_ eltérő rendelkezés hiányában _ kiszolgáló út hólózati Szerep esetén ] 2 méter, ''

2.S
A Rendelet 5. $ a) pontja helyébe az a|átbbi rendelkezés lép
(Az építési telek kazútt vag1,, közforgalom elől el nem zárt magónúti kapcsolatát az alábbiak
szerint ke ll biztosítani'' )

,,a) _ eltérő rendelkezés hiónyóban _ _ a 4000 m21 meg nem haladó méretú telken egl,
az ennél naglobb méretű telken ket útkapcsolat létesíthető,''

3.S
A Rendelet l6. $ (4) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép

(4) A Szabólyozósi Terven ,,Kialakítandó védőzöIdsáv" jellel jelalt krületen télen is
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BudapestX. kerület Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, |ászberényi út Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Harangláb utca, Kozma utca, Újhegyi út és Maglódi út által határolt terület

Kerületi Építési Szabá|yzat

takaró háromszintes növényállomónyú
zöldfelüIetet kell létesíteni. E területen az építmények kazi;l az épülethez kapcsolódó,
legfeljebb ],5 méter széles járda, gépkocsibehajtó, támfal és terepszint alatti műtárgy
helvezhető el.

4.S
A Rendelet 37. $ (5) bekezdés c) pontja helyébe azalábbi rendelkezés lép:

(A Vi-2/7 építési övezetben)

,,c) az oldalkert mérete +-;s--né+er 5,5 méter a létesítmény őrzését szolgáló építmény

kivételével, amely oldalkertben is elhelyezhető.''

s.s
A Rendelet 40. $ (3) bekezdése helyébe azalábbi rendelkezés lép:

,,(3) A saját alkalmazott számára fenntartott szállós rendeltetés és annak építménye

kizárólag a G1e-]41 Gksz-[/2, Gksz-]/3, a Gksz-]/S, a Ghsz-]/]6 és a Gksz-l/]9
épít é si öve ze te kben léte sít he t ő. "

6.S
A Rendelet 4l. $-a a következo (l) bekezdéssel egészül ki:

(1) A Gksz-I/1 építési övezet terüleÍén

a) kizárólag igazgatási' iroda, hitéleti, nevelési, oktatási, egészségüg,li, szociális
rendeltetés, illetve annak építménye helyezhető el,

b) az előkert mérete a Kozma tttca felől ] 5 méter' ''

7.S
A Rendelet 42' s () bekezdése helyébe azalábbi új rendelkezés lép:

(4) A Gksz-2/3, Gksz-2/5, Glcsz-2/6, Glrsz-2/8, Gksz-2/9' Gksz-2/13 és Gksz-2/l5 építési
övezetben_ eltérő rendelkezés hiányában- a tulajdonos és a személyzet számára szolgáló
lakás rendeltetés nem helyezhető el' ''

8.S
A Rendelet 42. $-a a következő (5a) bekezdéssel egészül ki:

,,(5a) A Gl<sz-2/B építési övezetben - a terület sajátos használatót nem korlátozó, attóI

védelmet nem igénylő - sport rendeltetés elhelyezhető, sport rendeltetésű éptilet legfeljebb
a telek beépíthető területének az egyharmadón létesíthető. ''

e.s
A Rendelet 43' $ (6) bekezdés b)-c) pontjai helyébe azalábbi rendelkezések lépnek:

(A Glrsz-2/6 építési ovezet terüIetén)

,,b) , a
hulladékok Íóroltisa a hulladékgazdóIkodás sorón kizcÍrólag zárt épületen belül torténhet,

KASIB Komplex Kft. 774
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Budapest X' kerület Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, |ászberényi út, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, utca, Kozma utca, Újhegyi út és Maglódi út által határolt terület

Kerületi Szabályzat

c) a hulladékgazdálkodási tevékenység végzésének feltétele az ingatlan gazdasági
kiszolgálásónak a Grónátos utcót és a Venyige utcót öSszekotő vagy arról nyíló feltáró
útról torténő biztosítása, a Gránátos utca és Venyige utca közötti átköÍő útszakasz
megépüléséig a 42518/4 és a 425]8/39 helyrajzi számú út hasznólható szállítási
útvonalként a Kozma utcafelől,"

10.s
A Rendelet 43. $ (6) bekezdése a következő k) ponttal egészül ki:
(A Glrsz-2/6 építési övezet területén)

,,k) a 425]8/40 hrsz.-ú ingatlant érintő Óvezethatór menti telekalakítás a meglévő
épületek helyzetétől fiiggetleniil megvalósítható, az építési helyen kívül eső meglévő
épületek felúj íthatók, de nem bővíthetők. "

11.S
A Rendelet 43. $ (l3) bekezdés a)-c) pontjai helyébe az alábbi rendelkezés |ép:

(A Glrsz-2/13 építési övezetben)

,,a)kizórólagWkőmegmunkcílcís,sírkőkészítés,eg,,ébbetontermékek
ffinombeton) gyártása é's az ezekkel összefüggő kereskedelmi, szolgóItató, raktá.rozósi
tevékenység, valamint vircig és kegytárgyak árusítása végezhető, illetve ezek építményei
helyezhetők el,

b) a Szabólyozósi Terven,,Korlátozott funkciójú terület I." jellel jelolt területen
kizórólag virág- és kegytórgy-kereskedelemmel összefi;ggő, vendéglátó rendeltetést,
illetve Íemetkezési irodát tartalmazó építmény helyezhető el, a terület a közterüIet felől
nem keríthető le, a telek nem megosztható'

c) a Szabályozósi Terven ,,Korlátozottfunkciójú terület 2. " jellel jelölt terüIeten kizórólag
virág' és kegytórgy-kereskedelemmel összefilggő, vendéglátó' kiskereskedelmi,
szolgáItató, valamint az ehhez kapcsolódó raktár, iroda rendeltetés és a tulajdonos és a
személyzet számára egy lakós létesíthető, a telek nem megosztható, ren*lkraL_tMe

,,

12.S
A Rendelet 43. $ (l3) bekezdése a kovetkező h) ponttal egészül ki:

(A Gksz-2/I3 építési övezeÍben)

,'h) , Sírkert útról _ a Szabályozási Terven ,,Korlótozott funkciójti terület ].'' és

,,Korlátozottfunkciójú terület 2." jellel jelölt terulet kivételével _ legfeljebb eg,l, az 5000
m2-t meghaladó méretíí telken legfeljebb kettő, a kazűi-vasúti pályítt keresztező behctjtó
létesíthető. "

KASIB Komplex Kft. 1,75
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BudapestX. kerület, Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, ]ászberényi út, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Harangláb utca Kozma utca' Újhegyi út és Maglódi út által határolt terület

Kerül eti É pítési Szabá|yzat

13.S
A Rendelet 43. $-a a következő (29)bekezdéssel egészül ki:

,,(29) A GIrsz-2/En jelű építési övezetben kizárólag a megújuló energiaforrós
hasznosításához szükséges energiatermelő létesítmény és az ennek kiszolgólósát biztosító
épület és energiatároló építmény helyezhető el. "

14.S
Hatályát veszti a Rendelet 43' $ (6) bekezdés d) pontja.

ls.s
A Rendelet l. melléklete az 1. melléklet szerint módosul

A Rendelet 2. melléklet e a2. melléklet szerint l"lj"r",

17.S
Ez a Rendelet a kihirdetését követő 15. napon lép hatályba.

D. Kovács Róbert Antal
polgármester

Dr. Szabó Krisztián
jegyző

KASIB KomplexKft. 776t ffi
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BudapestX. kerület, Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, Jászberényi ú! Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, utca, Kozma Újhegyi út és Maglódi út által határolt terület

Kerületi iSzabályzat

1. melléklet a ../2025. ('.....) önkormányzati rendelethez

l ' A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabát|yzatáról szóló
16/2020. (xI.26.) önkormányzati rendelet l. melléklet l. pont 7. alpontja helyébe a következő
rendelkezés lép.

[7. szelvény]

2. A Budapest Fováros X' kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabá|yzatáról szóló
16/2020. (XI.26') önkormányzati rendelet l. melléklet l. pont l 1. alpontja helyébe a kovetkező
rendelkezés lép'

Il l. szelvény]

3. A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló
16/2020. (xI.26') onkormányzati rendelet l. melléklet 2. pont 2. alpontjahelyébe a következő
rendelkezés lép.

|2' szelvényl

KASIB Komplex Kft. 177t ffi
Iroda és levelezési cím: 1191 Bp., Ady Endreűt42-44'
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Budapest X. kerü|et Akna utca' Gránátos utca, Tárna utca, Jászberényi ú! Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca' Harangláb utca, Kozma utca, Újhegyi út és Maglódi út által határolt terület

Kerületi Építési Szabá|yzat

2. melléklet a .../2025. (. . ) onkormányzati rendelethez

A Rendelet 2. melléklet 13. pontjában foglalt tábláaat 14. sora helyébe az alábbi
rendelkezés lép:

2. A Rendelet 2. melléklete l3' pontjában foglalt táblázataza|ábbi 43a. sorral egészül ki:

KASIB Komplex Kft. T7B
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Budapest X. kerület, Akna utca, Gránátos utc4 Tárna utca, |ászberényi ú! Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, H áb utca, Kozma utca, Ú út és Maglódi út által határolt terület

Kerületi Szabá|yzat

4. IÓvÁHncYANDo MUNKARÉsZ

Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat Képviselő-testületének

...12025. (... ...) önkormányzati rendelete

a Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabá./ryzatáről.
szőlő 16/2020. (xI. 2ó.) önkormányzati rendelet módosításáról

Il] Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat Képvise|ő-testülete Budapest
Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatának a Budapest X.
kerület, Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, Jászberényi út, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Harangláb utca' Kozma utca, Újhegyi út és Maglódi ut á|tal határolt területre
vonatkozó felülvizsgálata céljáből' a terület fejlesztését elősegítendő az alábbi rendeletet
alkotja.

[2] Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat Képviselő-testülete a magyar
építészetről szőló2023. évi C. törvény 225. s (8) bekezdés 1. pontjában kapott felhatalmazás
alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairől szőlő20l l. évi CLXXXÍX. törvénv 23. $ (5)
bekezdés 5. pontjában meghatározott feladatkörében eljáwa, a településtervek tartalmáról,
elkészítésének és elfogadásának rendjéről' valamint egyes településrendezési sajátos
jogintézményekről szóló 4l9l202l. ryIr. l5.) Korm. rendelet l l. mellékletében meghatározott
véleményezésre jogosult szervek, valamint az érintett paftnerek véleményének kikérésével a
következ<jket rendeli el:

1.S

A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló
1612020. (XI'26.) önkormányzati rendelet 4. $ (l) bekezdés d) pont da) alpontja helyébe a
kovetkező rendelkezés lép:

(Beépítésre szánt területek megközelítését, kiszolgólását biztosító magánút csak közforgalom
elől el nem zárt magánútként alakítható ki az alábbiak szerint;
a közforgalom elől el nem zórt magónút telkének minimális szélessége)

,,da) _ eltérő rendelkezés hiányában - kiszolgáló uthálózati szerep esetén 12 méter,"

2.S

A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabá|yzatáról szóló
1612020. (XI'26.) önkormányzati rendelet 5. $ a) ponda helyébe a következő rendelkezés lép:

(Az építési telek kazúti vagy közforgalom elől eI nem zárt magónúti kapcsolatát az alcibbiak
szerint kell biztosítani : )
,,a) - eltérő rendelkezés hiányában _ a 4000 m2-t meg nem haladó méretű telken egy, az ennél

nagyobb méretű telken két útkapcsolat létesíthető,''

3.S

A Budapest Főváros X. kerület Kobányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló
16/2020. (XI.26') önkormányzati rendelet 4l. $-a a következő (1) bekezdéssel egészülki:

KASIB Komplex Kft. I79

Iroda és levelezési cím: ]']'91 Bp., Ady Endre|it42-44.
E-mail: teleoules@kasibkomplex.hu ffi



BudapestX' kerü|et, Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, |ászberényi út, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, utca, Kozma utca, út és Maglódi út által határolt terület

Kerületi pítési Szabályzat

,,(1) A Gksz-l/l építési övezet területén
a) kizárőlagigazgatási, iroda, hitéleti' nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális rendeltetés'

illetve annak építménye he|yezhető el,
b) az előkert mérete aKozma utca felől l5 méter.''

4.$

A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai onkormányzat kerületi építési szabá|yzatáról szóló
1612020' (XI.26.) önkormányzatirendelet42. $-a a következő (5a) bekezdéssel egészül ki:

,,(5a) A Gksz-Z/8 építési övezetben - a terület sajátos hasznéiatát nem korlátoző, attől védelmet
nem igénylő _ sport rendeltetés elhelyezhető, sport rendeltetésű épület iegfeljebb a telek
beépíthető területének az egyharmadán létes íthető.''

s.s

(l) A Budapest Főváros X' kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatfuő|
szóló l612020. (xI' 26.) önkormányzati rendelet 43' $ (6) bekezdése helyébe a következő
rendelkezés lép:

,,(6) A Gksz-2l6 építési övezet területén
a) kizárőlag a környezetre jelentős hatást nem gyakorló gazdasági tevékenység,

kereskedelmi és szolgáltatő, saját alkalmazottak számára fenntartott szállás, iroda és - a
Kozma utca menti 40 méteres sáv kivételével - hulladékgazdá|kodással összefuggő
rendeltetés, illefve annak építménye helyezheto el,

b) a hulladéktárolása a hulladékgazdálkodás soránkizárőlagzárt épületen belül történhet,

4 a hulladékgazdálkodási tevékenység végzésének feltétele az ingatlan gazdasági
kiszolgálásának a Gránátos utcát és a Venyige utcát összekötő vagy arról nyíló feltáró
útról történő biztosítása, a Gránátos utca és a Venyige utca közötti átkötő iltszakasz
megépüléséig a 42518/4 és a 42518/39 helyrajzi számu út használhatő szállítási
útvonalként a Kozma utca felől,

d) a kiskereskedelmi célú bruttó szintterület telkenként nem haladhatja meg a 3000 m2-t,

e) az övezetben eloírt minimális zöldfelüIet 60oÁ-át a telekhatárok mentén kell biztosítani,
fl azelókert mérete 5 méter,

d az oldalkert mérete 7 
'5 

méter,
h) a hátsókert mérete 7,5 méter,
i) háromszintesnövényállományúzöldfelület létesítendő,
j) a 425l8l40 hrsz.-il ingatlant érintő övezethatár menti telekalakítás a meglévo épi'iletek

helyzetétől fliggetlenúl megvalósíth ato, az építési helyen kívül eso meglévő épület
felújítható, de nem bővíthető.''

(2) A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáről
szóló l612020. (x|' 26.) önkormányzati rendelet 43. $ (13) bekezdése helyébe a következő
rendelkezés lép:

,,(l3) A Gksz-Zl13 építési övezetben
a) kizárőlagkőmegmunkálás, sírkokészítés, egyéb beton termékek (finombeton) gyártása és

az ezelrJriel összefiiggő kereskedelmi, szolgáltaÍó, raktározási tevékenység, valamint virág
és kegytárgyak árusítás a v égezhető' i l letve ezek ép ítményei he lyezhetők e l,

KASIB Komplex Kft. 180
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BudapestX. kerület, Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, |ászberényi út Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Harangláb utca, Kozmautca, Újhegyi út ós Maglódi út által határolt terület

Kerül eti É pítés i Szab áLyzat

b) a Szabályozási Teruen ,,Korlátozott funkciójú terület l ''' jellel jelölt területen kizárólag
virág- és kegytárgy-kereskedelemmel összefuggő, vendéglátó rendeltetést, illetve
temetkezési irodát tarta|mazó építmény helyezhető el, a terület a közterület felől nem
keríthető le, a telek nem megoszthatő,

,) aSzabályozási Terven ,,Korlátozott funkciójú terület 2;' jelleljelölt területenkizárólag
virág- és kegytárgy_kereskedelemmel összefiiggő, vendéglátó, kiskereskedelmi,
szo|gáltatő, valamint az ehhez kapcsolódó ral<tár, iroda rendeltetés és a tulajdonos és a
személyzet számára egy lakás létesíthettí, a telek nem megosztható,

d) a környezeti ártalmak csökkentése céljából szállóporraljáró tevékenység csakzárttérben
végezhető,

") a Szabá|yozási Terven lehatárolt termékbemutató területsávot legalább 3}Yo-ban
növényzettel fedett felületként kell kialakÍtani, burkolt felülete kizárőlag a
tevékenységhez kapcsolódó termékek bemutatá sára szolgá|hat,

fl új épület utcai homlokzata legalább 8}%o-ának a ,,Meghatározott eltérésekkel
szabá|yozott építési vonal''-on kell állnia,

g) háromszintes növényállományú zöldfelület létesítendő,
h) a Sírkert útról _ a Szabályozási Terven ,,Korlátozott funkciójú terület l.'' és ,,Korlátozott

funkciójú terület 2}' jellel jelölt terület kivételével _ legfeljebb egy' az 50OO m2-t
meghaladó méretű telken legfeljebb kettő, a közúti-vasúti pályát keresztező behajtó
létesíthető.''

(3) A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáről
szőlő 1612020. (XI. 26.) önkormányzati rendelet 43' $-a a következo (29) bekezdéssel egészül
ki:

,,(29) A Gksz-2lBnjelű építési cjvezetben kizárőlag a megújuló energiaforrás hasznosításához
szükséges energiatermelo létesítmény, valamint az ennek kiszolgálását biztosító épület és
energiatároló építmény helyezhető el.''

6.S

(l) A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabá|yzatáró|
szóló l612020'(XI.26.) önkormányzati rendelet l. mellékleÍeaz l. mellékletszerintmódosul.

(2) A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai onkormányzat kerületi építési szabá|yzatáről
szóló l6/2020. (XI.26.) önkormányzati rendelet 2. melléklete a2. melléklet szerint módosul.

7.S

A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló
l 6 /2020' (XL 26') önkormányzati rende let
a) 37. $ (5) bekezdés c) pontjában a ,,7,5" szövegrész helyébe az ,,5,5" szöveg,
b) 40. $ (3) bekezdésében a ,,Gksz-l/l-3, a'' szövegrész helyébe a ,,Gksz-l12, aGksz-l/3,

a" szöveg,
c) 42. 5 () bekezdésében az ,,övezetben'' szövegrész helyébe az ,,övezetben _ eltérő

rendelkezés hiányában _'' szöveg,
lép.

8.S
KASIB Komplex Kft. 181
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Iroda és levelezési cím: 1191 Bp., Ady Endreut42-44.
E-mail : telepules@kasibkomplex.hu



Budapest X' kerüle! Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, )ászberényi út Kozma utca, Meténg utc4
Csucsor utca, Harangláb utca Kozma utca, Újhegyi út és Maglódi út által határolt terület

Kerül eü Építési Szabá|yzat

HatályáÍ veszti a Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési
szabályzatáról szóló 1612020' (Xr. 26.) önkormányzati rendelet l6. $ (4)bekezdésében a,,lomb-
és tűlevelű örökzö|deket is tartalm aző" szövegrész.

e.s

Ez a rendelet a kihirdetését követő l5. napon lép hatályba.

D. Kovács RóbertAntal
polgármester

Dr. Szabó Krisztián
jegyzó

KASIB Komplex Kft. 1,82t ffi
Iroda és levelezési cím: ]'19]- Bp', Ady EndÍe|3t42-44'

E-mail: telepules@kasibkomplex.hu



Budapest X. kerület, Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, |ászberényi út, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Harangláb utca, Kozma utca, Újhegyi út és Maglódi út által határolt terület

Ke rületi Építési Szabá|y zat

]. melléklet az ''./.... (.... ... .) onkormán:lzatirendelethez

l. A Budapest Főváros X. kerület Kobányai Önkormányzat kerületi építési szabá|yzatáról szóló
16/2020. (xI. 26.) önkormányzati rendelet 1 . melléklet 1.7 ' pontja helyébe a következő pont
lép:

1.7

2. A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabátlyzatáról szóló
1612020. (xI' 26.) önkormányzati rendelet l . melléklet l .l l . pontja helyébe a következő pont
lép:

1.11.

3. A Budapest Főváros X' kerület Kobányai Önkormányzat kerületi építési szabá|yzatáról szóló
16/2020. (XI. 26') önkormányzati rendelet 1. melléklet 2.2. pontja helyébe a következő pont
lép:

2.2.

KASIB Komplex Kft. 183

Iroda és levelezési cÍm: 1191 Bp', Ady Endre űt42-44'
E-mail: telepules@kasibkomplex.hu ffi
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Budapest X. kerület, Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, Jászberényi út, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Harangláb utc4 Kozma utca, Újhegyi út és Maglódi út által határolt terület

Ke rületi Építési Szabá|y zat

2. melléklet az .../... . (... . ... .) önkormón}lzati rendelethez

1. A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló
l6/2020. (XI.26') önkormányzati rendelet 2. melléklet 13. pontjában foglalt táblázat helyébe a
következő rendelkezés lép:

KASIB Komplex Kft. 1,84

A B C D E F' G H I J
I Epítési

övezet
jele

Kialakít
ható
legkiseb
b telek
terület
(-t)

Beépítési
mód

Megeng
edett
legnagy
obb
beépítet
tség
mértéke
(%)

Épületmagass
ág
(m)

ület
legkise
bb
mérték
e
(%)

Tereps
zint
alatti
beépíté
s
legnag
yobb
mérték
e
(%)

Szintterületi
mutató
megengedett
legnagyobb
mértéke
(m2tm2)

2 Legk
isebb

Legnag
yobb

Áttat
anos

Parkol
ásra
fordíth
ató

3 Gksz-213 I 0000 SZ 40 4,5 27 25 60 2

4 Gksz-2|4 7000 SZ 40 4,5 l5 25 50 1,5

5 Gksz-2/5 6000 SZ 45 J l8 25 60 2

6 Gksz-2|6 5000 SZ 45 J l5 25 60 1,5

7 Gksz-217 5000 SZ 40 4,5 l8 25 45 I

I Gksz-218 4000 SZ 45 a
J l5 25 60 1,5

9 Gksz-219 2500 SZ 45 4,5 12 25 60 1,5

10 Gksz-
2/10

2500 SZ 45 l5 25 40 2

11 Gksz-
2ltl

2000 SZ 40 4,5 l5 25 50 I ) 5

l2 Gksz-
2tt2

1 000 Z 50 3 7 5 z0 60 1,2

13 Gksz-
2t13

800 SZ 45 a
J 6 25 60 I

14 Gksz-
2t14

20000 Z 45 4p l5p 25 35 2,4

15 Gksz-
2t15

I 0000 Z 40 4 5p z2p 25 60 2

1ó Gksz-
2t16

1 500 Z 50 6p l5p 20 60 2

l7 Gksz-
2lt7

2000 SZ 30 10,5 40 30 0 9

18 Gksz-
2118

9000 SZ 30 10,5 40 30 0,6

ffi
ELIF+TK*q!.P

Iroda és levelezési cím: 1191 Bp., Ady Endre,Jt42-44.
E-mail : telepules @kasibkomolex.hu



Budapest X. kerület, Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, Jászberényi út Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca' Harangláb utca, Kozma utca, Újhegyi út és Maglódi út által határolt terület

Kerül eti Ép ítési Szabá|y zat

KASIB Komplex Kft. 185

A B c D B F' G H I .I

19 Gksz-
2n9

2500 SZ 40 10,5 30 40 1 5

20 Gksz-
2120

5500 SZ 45 9,0 z0 50 I t0

21 Gksz-
2t21

7200 SZ 35 t6 25 40 1,75

22 Gksz-
2t22

20000 SZ 35 l2 25 40 I , 5

23 Gksz-
2t23

9000 SZ 45 3 l5 25 50 2,4

24 Gksz-
2124

s000 SZ 45 3,0 9 0 25 50 1,4

25 Gksz-
2t25

5000 SZ 40 3,0 15,0 40 45 2,0

26 Gksz-
2t28

4000 SZ 45 3 z0 25 50 2,0

27 Gksz-
2t29

2000 SZ 45 J l5 25 50 2,0

28 Gksz-
2t30

2000 SZ 45 3 t2 25 50 l,g

29 Gksz-
2t3t

I 500 SZ 50 J 7,5 30 55 1,0

30 Gksz-
2t32

5000 SZ 35 3 6 35 40 0,7

31 Gksz-
2133

5000 SZ 45 3 25 25 50 2,0

32 Gksz-
2t34

2500 SZ 45 3 t2 25 50 I 8

33 Gksz-
2/35

4000 Z 50 12,5 25 55 2

34 Gksz-
2/36

4000 SZ 45 12 25 50 I 5

35 Gksz-
z/37

2500 SZ 45 J 12 25 55 I 8

36 Gksz-
2/38

K SZ 45 4 l6 l0* 50 I ,I

37 Gksz-
2139

8000 SZ 45 4 t6 25 50 I ) 8

38 Gksz-
40

I 0000 SZ 35 6 l6 25 45 2,4

ElÍslilEl

ffi
Iroda és levelezési cím; 1191 Bp., Ady Endre ()t 42-44.

E-mail: telepules@kasibkomplex.hu



BudapestX. kerület Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, |ászberényi út, Kozmautca, Meténg utc4
Csucsor H áb utca, Kozma utca, út és ódi út által határolt terület

Kerületi Szabályzat

KASIB Komplex Kft.

,,

186

A B C D E F' G H I J
39 Gksz-

2t4t
20000 SZ 45 t2 z5 20 0,8

40 Gksz-
2142

20000 SZ 50 l2 25 20 I

4l Gksz-21
Kozmul

20000 SZ 25 ?5 9 40 25 0,7

42 Gksz-Z1
Kozmu2

5000 SZ 35 a
J l5 25 50 0,5

43 Gksz-
2lBn

50 000 SZ l0 3 t0 20 0,1

43 p párkánymagasság

44 * BPll7O1lOO2o8-4l2022 számű oTÉK eltérési engedély alapján

ffiK*s,fg

lroda és levelezési cím: 779I Bp., Ady Endre ut 42-44'
E-mail; telepules@kasibkomolex.hu



BudapestX' kerület, Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, |ászberényi úü Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Harangláb utca, Kozma utca, Újhegyi út és Maglódi út által határolt terület

Kerül eti Építési Szab á|yzat

MEtLÉKLET

KASIB Komplex Kft. 787

H ffi
Iroda és levelezési cím:179I Bp.' Ady Endreut42-44.

E-mail : telepules@kasibkomplex,hu



3. melléklet az előterjesztéshez

Budapest Fováros X. kerÜlet KŐbányai Polgármesteri Hivatal
FőépÍtészÍ osztály

Iktatószám: F ol 1 53 -212024

Feljegyzés
a Budapest Főviíros X. kertilet Kőbányai Önkormányzat Képviselő-testiilete részére a

Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló
1612020' (XI.26.) önkormányzati rendelet Akna utca, Gránátos utca, Tárnautca, Jászberényi

út, Kozma utca' Meténg utca, Csucsor utca, Harangláb utca, Kozma utca' Újhegyi út és
Maglódi ut á|tal határolt területre vonatkozó módosításához

A Budapest Fővríros X. kenilet Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló
1612020. (XI. 26') önkormányzati rendelet (a továbbiakban: rcŐrÉs4 Akna utca, Gránátos
utca, Tánna utca, Jászberényi út' Kozma utca, Meténg utca' Csucsor utca, Harangláb utca,
Kozma utca, Ú;h"gyi út és Maglódi út áltat hatrírolt területre vonatkozó módosítás tervezése
során a településfejlesztési koncepciórőL, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a
település-rendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről
szőló 31412012' (xI. 8.) Korm. rendelet 3/A. $ (2) és (3) bekezdése alapjrín a hét éven belul
késztilt korábbi mega|apoző vizsgálatot és az a|átátmasztó javaslatot az alábbiak szerint lehet
felhasználni, valamint azok tartalmi elemei a következőek.

A megalapozó vizsgálat:

1 . Helyzetfeltáró munkarész
A KOKÉSZ helyzetfeltáró munkarészei 2018-2020 között készultek. A fejezetek megfelelően
tartalmazzék eá a munkarészt, új készítése nem szükséges. A módosítás során a tervezési
feladat figyelembevételével az érintett területekre vonatkozó részeket aktualizálni kell.

2. Hely zetelemzi5 munkaré s z
A KOKESZ helyzetelemző munkarészei2018-2020 kozcitt készültek. A fejezetek megfeleloen
tartalmazzék ezt a munkarészt, új készítése nem sztikséges. A módosítás során a tervezési
feladat figyelembevételével az érintett területekre vonatkozó részeket aktualizálni kell.

3 . Hely zetértékelő munkarész
A KOKESZ helyzetértékelő munkarészei2018-2020 köZöttkészültek' A fejezetek megfelelően
tarÍalmazzák eil" a munkarészt, új készítése nem szükséges. A módosítás során a tervezési
feladat figyelembevételével az éinteÍtterületekre vonatkozó részeket aktualizálni kell.

Az alátámasztó iavaslat:

n rŐrÉsz alátámasztő munkarészei 2018-2020 között készültek. Ezek felülvizsgálata csak
az idóközben bektivetkezett változások esetén szükséges, a rorÉsz módosítása során az
aktualizálást követően felhasználhatók.

1]02 Budapest, Szent Lász|Ó tér 29. I LevéIcím: 1475 Budapest' Pf 35
Te|eÍon: +36 1 4338 3B9 | Fax: +36-l 4338 23o l E-mai|: hÍvatal@kobanya.hu I www.kobanya.hu

A D E
I Helvi éoítés i szabálvzat
2 szöveges talzt
J 1' A K)RNYEZETALAKÍTÁS TERVE

(a településrendezési javaslatok és a táji, természeti, környezeti,
épített örökségi, közlekedési és közmű elemek, iavaslatok

Dq
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Budapest FŐváros X. kerÜlet Kobányai Polgármesteri Hivatal
Főépítészi osztály

hatásának bemutatása CS formában

1102 Budapest, Szent László tér 29. l Levélcím: 1475 Budapest, Pf' 35
Te|eÍon: +36'1 4338 3B9 l Fax: +36 1 4338 23o I E-mail: hivatal@kobanya'hu l www.kobanya'hu

1. 1. TELEPULÉsnrt rnrzÉst JAVASLAT)K
(a j avasolt településsze rkezet és a területfel használási rendszer

bemutatása. szerkezetalkotó elemek és értékek ismertetése)

4

rgen lgen5 l . l .1 . Javasolt településszerkezet, területfelhasználásl rendszer
rgen lgen6. l .l .l .1 . Beépítésre szánt területek

( I akóterü l ete k' üdü l őterü l etek, ve gye s terü l etek, gazdasági
területek. intézményi területek, különleges területek)

lgen rgen7 1.1'l.2. Beépítésre nem szánt területek
(közlekedési területek, zöldterületek, erdőterületek'
mezőgazdasági tertiletek, v ízgazdálkodási területek,
természetközeli területek' különleees terü|etek)

lgen lgen8. l .l .l .3. Szerkezet meghatároző nyomvonalas és tagoló elemek
- szerkezetalkotó és tagoló közlekedési elemek,
- szerkezetet meghatároző, tagolő egyéb rryomvonalas elemek'
- szerkezetal kotó zö l dfe lül eti rendszerek, v ízfo lyások.

lgen lgen9 l .l ' l .4. Védelmi és korlátozó elemek
- védőtávolságok,
- táj és természetvédelmi elemek, területek,
- kulturális örökségvédelmi elemek,
- eevéb védelmi és korlátozó elemek.

10. 1,2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK
ÓssztrocLA LÓ.IA És osszwÜccÉs rt

lgen11 l '2.| ' A településszerkezeti változások bemutatása
(az egyes területfelhas ználási, i l letve egyéb szerkezeti változások

ponto kba szedve, l ehatáro l va az adott v áltozás bem utatása)
- a terület a hatályos településszerkezeti tervben.
- a iavasolt módosítás és indoklása.

lgen

l2 Lz.2. A te lepülésszerkezeti változások területrendezés i tervekke l

való összefiipséseinek bemutatása
rgen nem

t3 l '2.3. A változások hatályos településfejlesztési koncepcióval
való összhangjának bemutatása (a településrendezési javaslatok
összhangja a koncepcióban megfogalmazott jövőképpel és
célokkal)

lgen nem

t4 2. SZAKAGI JAT/ASLATOK
15 2 - I. TAJRENDEZESI JAVASLATOK
16. 2.l .l . Táihaszná|at. Íáiszerkezet iavas|ata lgen lgen

rgen lgen17 2. l .2' T ermészetvédelmi i avaslatok
18 2.l .3. T áiv édelm i és táiképvédelm i iavaslatok rgen rgen

nemt9 2' l .4. Biolóeiai aktivitásérrék változása nem
20 2' 2. ZoLDFELÜrc,rt nrt tnSZER FEJLESZTESE

(zöldterületek, intézményi és lakókertek, erdő és mezőgazdasági
területek. vonalas zöldfelületi elemek, történeti kert)

lgen lgen21 2.2. l . Zoldfelületi rendszer elemeinek fe i lesztési i avas latai
22 2'2.2' Zöldfelületi el látottsás alakulása lgen lgen
23 2.2'3 . Zöldfelületek ökológiai szerepének erős ítésére vonatkozó

iavaslatok
lgen rgen

24 3. KOZLEKEDESI JAVASLATO K
(a telepü l és közl ekedési j avas latainak i smertetés e, há|ózatok,
csomópontok, keresztmetszetek, a magasabb rendű szakági
uthálőzati elemek intesrálása. területbiztosítás)
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Ágnes J'í,xi;:n::l,

Éva 
1]:24:08+0l'00'

Mozsár Ágnes
főépitész

1102 Budapest' Szent LászlÓ tér 29. l Levélcím: '1475 Budapest, Pf.35
Te|eÍon: +36 1 4338 3B9 | Fax: +36 1 4338 23o I E-mai|: hivata|@kobanya'hu I www.kobanya.hu

bq

25 3.l. Közúti hálőzati kapcsolatok lsen rgen
26. 3.2. Főbb közlekedési csomópontok nem nem
27 3.3. Belső űthálőzat

(keresztmetszeti szelvények, közterületi parkolás)
lgen lgen

28 3.4. Közösségi közlekedés
(közúti és kotottpályás tömegközlekedés)

lgen lgen

29 3.5. Kerékpáros közlekedés lgen lgen
30 3.6. Főbb gyalogos közlekedés lgen lgen
3l 3.7 . Gépiármű elhelyezés, parkolás lgen lgen
32. 4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

(a te l epü l és közmiihálőzati i avas lata i nak i sm erteté se)
JJ 4.1'Yizikozművek

(v izellátás, szennyvízeIvezetés" csapadékvíz-elvezetés)
rgen lgen

34 4.2. Energiaellátás
(vi l lam os en ergi a, gázener gia, távhő, m e gúj u l ó erőforrások,
esyéb)

lgen lgen

35 4.3. Hírközlés
(távközlés, műsorszórás' adatátvitel)

Igen rgen

36. 4. 4. Me gúj ul ó energ iaforrások alkalmazása, kö rnyezettudato s
ener giagazdál kodás' egyedi köZműpótl ók

lgen lgen

37 5. KOENYEZETI HATASOK ES FELTETELEK
(a településrendezési j avaslatok környezetvédelmi

ö sszefiiggése in ek bemut atása, v átható környezeti hatások,
környezeti feltételek a föld, felszíni és felszín alatti vizek.
l evegőti sztaság-véde lem, zaj- és rezgésterhel és, hul |adékkeze l és
vonatkozásában)

lgen lgen

38. 6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO
)S1ZHANG BEMUTATÁSA
(a településrendezési javaslatok összhangja a hatályos

településszerkezeti tervben rögzíÍett elhatározásokkal, területek
aktiválása, titemezése)

rgen rgen

39 7, SzuBALYOZASI KONCEPCIO
(a szabályozás céljainak és eszközeinek ismertetése, azok

összefiiggés ei, a szabályozás alapelv e, a vá|toztatási szándékok
i avas l ata, a szabály ozás eszköze i nek ö s szefo el alása)

lgen lgen

40. 8. BEEPITESI TERT/
(a 7' melléklet szerint)

nem nem

41 9. KORNYEZETI ERTEKELES
(környezeti vizsgálati kötelezettség esetén)

Kulon
jogszabály

szerint

külön
jogszabály

szerint

KóB^NY^



Budapest FŐváros X. kerÜlet KŐbányai Polgármesteri Hivatal
Jegvzöi Föosztály Szervezési osztály

KIVONAT
BUDAPEST pivÁnos x. KERÜIET xirÁrvyru ÖruxonuÁNYzAT

xÉpvIsErő-TEsTÜLETÉtvEx

a 2o24. február 22-ei ülésének iegyzőkönyvéből

s9 / zoz4. (||. 22.) KÖKT határozat
a Budapest Főváros x. kerüIet Kőbányai önkormányzat kerületi építési
szabályzatáról szóló t6/z02o. (xI. 26.) önkormányzati rendelet Budapest X. kerület,
Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, |ászberényi út, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Harangláb utca, Kozma utca, Újhegyi út és Maglódi út á|tal határolt
területre vonatkozó módosításának kezdeményezésérő|, a terv megalapozó
vizsgálata és az a|átámasztó iavaslata tartalmának meghatározásáró|, valamint a
kiszolgáló utak tekintetében a szabály ozási vonalak felülvizsgálatáról
[14 igen, egyhangú szavazattalJ
1. Budapest Főváros X. kerület Kóbányai Önkormányzat Képviselő-testülete egyetért a
Budapest Főváros X' kerület Kőbányai onkormányzat kerületi építési szabályzatárőlszó|ő
76/2020' (x|.26') önkormányzati rendeletnek a Budapest X. kerület, Akna utca, Gránátos
utca, Tárna utca, |ászberényi út, Kozma utca, Meténg utca, Csucsor utca, Harangláb utca,
Kozma utca, Újhegyi út és Maglódi út által határolt területre vonatkozó módosítása
kezdeményezésével a fejlesztési terv változatlan tartalommal történő alkalmazásával.
2. A Képviselő-testület az 1. pont szerinti módosítást megalapozó vizsgálatnak és az
alátámasztő javaslatnak a tartalmáról szőlő, Fo/153-2/2024 számil főépítészi feljegyzést
jóváhagyja.
3' A Képviselő_testüIet az 1. pont szerinti tervezési területen e|indítja a kiszolgáló utakra
vonatkozó szabály ozási vonalak felülvizsgálatát'
4. A Képviselő-testület az 1. pont szerinti egyeztetési eljárást a telepüIéstervek tartalmáról,
elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes telepüIésrendezési sajátos
jogintézményekről szőló 4I9/2021' (VII. 15') Korm. rendelet 78lD. s (lJ bekezdésében
meghatározott, az elektronikus ügyintézés részletszabályairól szóló kormányrendelet
szerinti biztonságos kézbesítési szolgáltatás igénybevételével folytatja le.
Határidő: 2024'március 31.
Feladatkörébenérintetti aFőépítésziosztályvezetője

Bu dapest, időbély egző szerint

Dr. Szabó Krisztián jegyző megbízásából

Csősz Anna
osztá|yvezető

1102 Budapest. Szent Lász|ó tér 29. l Levélcím: 1475 Budapest, PÍ.35
Teleíon: +36 1 4338 ]75 l Fax: +36 1 4338 23o l E'mail: hivatal@kobanya.hu l www.kobanya.hu
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Budapest Főváros X. kerÜlet KŐbányai Polgármesteri Hivatal
Koordlnácils és Jogl FÖosztály Szervezési osztály

BUDAPEST pŐvÁnos x. KERÜIET rŐnÁrvyn oruxonnaÁNYzAT
xÉpvtsEt ó-TEsTÜLETÉtvEx

2025. március 2O-ai ülésének jegyzőkönyvéből

82 /2025. 0II. 20.) KöKT határozat
a Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló
16/2o2o. (xI. 26.) önkormányzati rendeletnek a Budapest X. kerület, Akna utca, Gránátos utca,
Tárna utca, |ászberényÍ út Kozma utca, Meténg utca, Csucsor utca, Harangláb utca, Kozma utca,
Ú;Iregyi út és Maglódi út által határolt területre vonatkozó módosítása során a környezeti
vizsgálat készítésének szükségességéről
[16 igen, egyhangú szavazattal)
Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat Képviselő-testüIete a Budapest Főváros X. kerület
Kőbányai onkormányzat kerületi építési szabáIyzatáról szóIó 1'6/2020' [XI. 26.) önkormányzati
rendeletnek a Budapest X. kerület, Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, |ászberényi út, Kozma utca,
Meténg utca' Csucsor utca, Harangláb utca, Kozma utca, Újhegyi út és Maglódi út által határolt területre
vonatkozó módosítása esetében a várható környezeti hatások jelentőségének eldöntésébe bevont
környezet védelméért felelős szervek véleményei alapján megállapítja, hogy a módosítás során nem
várható jelentős környezeti hatás, és nem szükséges környezeti vizsgálat készítése.
Határidő: 2025. április 30.
Feladatkörében érintett: a Főépítészi osztáLyvezetője

Budapest, időb é|y egző szerint

Dr' Szabó Krisztián jegyző megbízásából

csőszilll'?;'
Anna D,.-,

Mária lÍ'lil'

Csősz Anna
osztá|yvezető

]1o2 Budapest, Szent LáSZ|ó tér 29. l Levélcím:1475 Budapest' Pf.35
KRID:708177351 I Telefon: +36 1 4338 175 I www.kobanya.hu I E-mail: hivatal@kobanya.hu
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Tárgy: döntés a Budapest Főváros X. kerület
Kőbányai Önkormányzat kerületi építési
szabályzatáról szóló 16/2020. (XI. 26.)
önkormányzati rendeletnek a Budapest X'
kerület, Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca,
|ászberényi út, Kozma utca, ' Meténg utca,
Csucsor utca, Harangláb utca, Kozma utca,
Ú1hegyl út és Maglódi út álta] határolt terüIetre
vonatkozó módosítása során a partnerségi
egyeztetési eljárásban érkezett vélemények
elbírálásáról
Iktatószám l F o / 731'- 43 / 2025
lJ gyintéző z Szöll ősi E rika
Telefon: 06 7 4338 392
E-mail: SzollosiErika@kobanya.hu
Melléklet vélemények és válaszok tábLázata

A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabá|watáról szóló
L6/2o2o. (xI' 26.) önkormányzati rendeletnek a Budapest X. kerület, Akna utca, Gránátos utca,
Tárna utca, |ászberényi út, Kozma utca, Meténg utca, Csucsor utca, Harangláb utca, Kozma utca,

Úftegyi út és Maglódi út által határolt területre vonatkozó módosítása során a partnerségi
egyeztetési eliárás során érkezett vélemények elbírálása

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes
településrendezési sajátos jogintézményekről sző|ő 479/2021'. (VII. 15.) Korm. rendelet (a

továbbiakban: Trk') 66. s (7) és (7b) bekezdése alapján, a Budapest Főváros X' kerület Kőbányai
onkormányzat Képviselő-testü|etének a partnerségi egyeztetés szabályairól sző|ő 5/2017. (II. 24')
önkormányzati rendelete [a továbbiakban: Rendelet] 4. s (1] bekezdésében meghatározott
hatáskörömben eljárva a véleményezési eljárás során beérkezett vélemények elfogadásáról, illetve el
nem fogadásáról, valamint a véleményezési szakaszlezárásáróI a következő döntést hozom.

A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai önkormányzat kerületi építési szabályzatáről szóló
L6/2o2o. íX|.26.) önkormányzati rendeletnek a Budapest X. kerület, Akna utca, Gránátos utca,
Tárna utca, Jászberényi út, Kozma utca, Meténg utca, Csucsor utca, Harangláb utca, Kozma utca,
Ú;tregyi út és Maglódi út áttal határolt területre vonatkozó módosítása során a partnerségi
egyeztetési eliárásban érkezett vélemények elfogadásáról és el nem fogadásáról a mellékletben
foglaltak szerint döntöttem, a véleményezési szakaszt lezárom.

INDoKoLÁS

Elkészült a Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési sizabályzatárő| sző|ő
76/2020. (XI.26.) önkormányzati rendelet BudapestX. kerület, Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca,

Jászberényi út, Kozma utca, Meténg utca, Csucsor utca, Harangláb utca, Kozma utca, Újhegyi út és
Maglódi út által határolt területre vonatkozó módosításának a tervezete [a továbbiakban: xŐxÉsz-
módosítás), amelynek egyeztetése a Trk. 68. $-ában foglaltak szerinti egyszerűsített eljárási rend
szabályai szerint történik.

]102 Budapest, Szent LászlÓ tér 29' l LevélcÍm: 1475 Budapest, Pf 35
Telefon: +36 I 4338 2O1 I Fax: +36 1 4338 221 I www.kobanya.hu I E-mail: polgarmester@kobanya.hu
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A Kőbányai önkormányzat Képviselő-testülete a Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat
kerületi építési szabályzatáról szőlő 76/2020. (x|.26') önkormányzati rendelet Budapest X' kerület,
Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, |ászberényi út Kozma utca, Meténg utca, Csucsor utca, Harangláb
utca, Kozma utca, Újhegyi út és Maglódi út által határolt terüIetre vonatkozó módosításának
kezdeményezéséről, a terv megalapozó vizsgálata és az a]átámasztó javaslata tartalmának
meghatározásárő|, valamint a kiszolgáló utak tekintetében a szabályozási vonalak felülvizsgáIatáról
sző|ó 59/2024. (il.22.) KOKT határozatában döntött arról, hogy a rirÉsz-módosítás egyeztetési
eljárását aTrk'78/D. $ [1) bekezdésében meghatározott,az elektronikus ügyintézés rész\etszabályairól
szóló kormányrendelet szerinti biztonságos kézbesítési szolgáltatás igénybevételével folytatja le.

Ennek figyelembevételével a Trk. 68. s (2) bekezdés a) pontja szerinti véleményezési szakaszban a
xóxÉsz-modosítás véleményezése a partnerségi egyeztetés szabályainak megfelelően megtörtént, a
településrendezési eszköz a Rendelet szerint elektronikus úton, 2025' július 7' és július 77.közöttkerült
közzétételre'

A partnerségi eljárás során a lakosság, az érdekképviseleti szerve\ a civil és gazdálkodó szervezeteh
valamint vallási közösségek a tervezettel kapcsolatosan javaslatokat, észrevételeket tehettek,
véleményt nyilváníthattak. A partnerségi egyeztetés során hat vélemény érkezett, amely
megválaszolásra került a mellékletben megfogalmazottak szerint. A vélemény el nem fogadása esetén
az indokolást a mellékletben foglalt táblázat válaszoszlop a tarta|mazza.

A Trk. 66. s (7) bekezdésében foglaltak értelmében a véleményezést követően a beérkezett
véleményeket - egyeztetés esetén a jegyzőkönyvet - ismertetni kell a képüselő-testülettel, a döntés
átruházása esetén a döntésre jogosulttal, amelyek elfogadásáról vagy el nem fogadásáról a képviselő-
testület, illewe átruházás esetén a döntésre jogosult dönt.

A véleményezési eljárás során a xŐxÉsz-módosítás egyeztetési eljárásában a véleményekről és a
véleményezési szakasz lezárásárő| a fentiek szerint hoztam meg a döntésemet.

Budapest, időbély egző szerint

D. Kovács Digitálisanaláírta: D.

Róbert [ilÍfi'TfiáH
Anta I oe:o3:ss +02'oo'

D. Kovács Róbert Antal

z
1102 Budapest, Szent Lász Ótér 29' l Levé|cím:1475 Budapest, Pf 35
Telefon: +361 4338 2O1 I Fax: +36 1 4338 221 I www kobanya.hu I E mail: polgarmester@kobanya.hu



melléklet az F o / 737-43 / 2025 iktat számri dtintéshez

Budapest X. keriilet, Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, |ászberényi t Kozma utca, Meténg utca, Csucsor utca, Harangláb utca, Kozma utca, Újhegyi
t és Magl di t által határolt tertilet

ri xÉsz_modosítás vÉlen,tÉirtyEZÉSI SZAKASZ

vÉlnuÉnyEK És vÁleszox

ez ÉszRpvÉTELEK a véleményez |eveléb l áwett sztivegeket tartalmazza. A d lt betíís szrive ga jogszabályokb l vett idézetet jeltili.

Elfogadásra részben j avasolt
o A funkci vizsgálati térkép az ingatlanok
jellemz funkci ját ábrázo|ja, minden telek
csak egyfajta, jellemz színnel jeltilt.

o A tulajdonvizsgálat javításra kertil.

I. Pontosítást igényl m dosítási javaslatok
- 29. oldalhozÍaíLozo részletes funkci vizsgrátati térkép: helytelen" a 425l8/35 hrsz-u

ingatlan haszrálata mivel az megosaotL egy rcszen hulladékgy jtés van'
Ugyancsak helytelen a 425 l 8/4l hrsz-ri ingatlan használata' mivel az is megosztott' egy
reszén hulladékgy jtés és feldolgozás van.

- 39. oldol Tulajdonjog vizsgálatn
l . pont; Bányateri1let... : helytelen, mivel a 475|a4l hrsz-ri ingatlan csak Észben

nkormrányzati tulajdon plusz gazdasági társasigoké (lsd' még 42. oldal is)-
2/C. pont: helytelen: a425l8l7 hrsz_i' ingatlan nem állami tulajdon. hanem gazdasági
társaság tulajdona.

- 4l. oldal: helytelen: 425|8/6 hrsz-ti ingatlan nem áIlami tulajdon, tranem gazdasági
társaság tulajdona

- 42. oldal: belytelen: a 425|8Í35 hrsz_il ingatlan nem csupán állami teritlet, hanem plusz
gazdasági társaságé.

_ Ehhez kapcsol d an helytelenek a tulajdonokal bemutat t rképek is.

"m



. A telekre es beépítés mértéke javításra
kenil.

r A szciveges ismertetés javításra kerril

Elfogadásra javasolt

Elfogadásra nem lavasoIt
|elen tervezés egyik f célja a hulladékkezelés
szabá|yozása volt, melyet az rinkormányzati
szándék mellett a Kriria dtjntése is indokolt'
A javasolt el írások nem a
hulladékgazdálkodással foglalkoz cégek
megktiltinbtiztetésér l sz lna\ az
rinkormányzat cé|ja a rendezett mííktjdés
biztosítása'
A mennyiségi korlátozást eredményez
szabályok célja, hogy a tevékenység arra
alkalmas tertileten, a teherbír képességhez
igazod an mííkcjdhessen, valamint a szállítás
mennyisége ne az anélkril is jelent s
forgalommal bír utakat terhelje'
Az éprileten belrili tevékenységre ktjtelezés
számos szempontb l indokolt, enyhíti a
ktirnyezeti zavar hatásokat [száll hulladék,
zaj- és szaghatásJ, továbbá természetes
mennyiségi korlátot is jelent a fenti célok

a Sírkert ritelérése

II. Konkrét hel1'rajzi szlmhoz kapcsol drÓ észrevételek
- 435l8i hrsz-u ingatlant az anyag tribb ponton ,'k'onfliktusos''_nak jel li, egyrésa azért,

mert az ingatlan teriilete ncm éri el az el írt minimális telekhatárt. másrésa azért. hogy
beépítettsége meghaladja az el írtakat"
Álláspontunk szerint: a beépítettségi kritika nem val s, mivel a telek beépítettsége nem
haladja meg a 45%-ot.

A telek mérethatára valÓban alacsonyabb a korábbi évek sonin egyre nagyobbra n velt
minimális telekhatár méretnél, de ez a k zelj v<Íben - az e_levélben késibbiekben
részletezettek szerint * on osolhat .

_ 48. oldal: 425l8/7 hrsz-on a val s szintteritleti beépÍtenség a k vetkez : nem egy,
hanem két éptilet nem ftildszinti. az ezt leképezÓ térkép a vatls sánnertiletet képeá le.

Kiíogásolás a Gksz-2/ építési iivezetbeli ingatlanok hasz.nálatának javasolt
további korlátozására
A 82. oldal és az anyag t bb pontja részletesen foglalkozik a hultadékgazdálkodríssal
foglalkozi telephelyckkel" brir rcndkívtil clévtilt (20l2. évi) adatokkal.
Számunkra elfoeadhatatlan. ho gv :

- a részben vagy egészben hulladékgazdráIkodással is foglalkozÓ telephelyeket
indcrkolatlanul negativ. a k myezetre az átlagosnál károsabb hatas ingatlanokként
rrrinositsék"

A hulladékgazdálkodás ugyanis nem ''hulladékot'' állít elo. hanem a begy jttin'
máshol keletkez ."hulladékot". mint alapanyagot szakszerti technolÓgiával'
folyamatos k rnyezetvédelmi hatosági feltigyelet mellen kezeli. A '"hutladék''- miil

I TI.
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forgalmának cstikkentését célozza az e| írt
száIIítási riwonal.

Dontést nem isénvel
A tulajdonostársakkal egyeztetett tervezett
szabá|yozás ennek lehet ségét tartalmazza. A
telekalakítási eljárás során a megosztáshoz az
cisszes társtulajdonos hozzájáru|ása
sztikséges.

alapanyag kezelése kizárÓlag airt térben t Íténik, az alapanyag begyiijtési fiízis
viszont elengedhetetlenné teszi a telephely részbeni szabadtéri igénybevételét.

- a fentiek mian is tiltakozunk, hog.v a METALLOGLOBUS ingatlanokon a

'.hulladék'' alapany'agok szabadtéri tarolrísát megtiltsák. s t azt tovább sz.igorítsák.
Így szírnunkra elfogadhatatlan a Rendelet 43$ (6) bekezdés B. pontja _ mind a
jelenleg én'ényben lév , mind a mÓdosításra javasolt tanalommal -, mivel ennek
szabályoása nem tartozik az. építés rendjének k rébe tartoz rendelkezés ktlrébe'
indokolatlan megkiil nb aetést alkalmaz a gazdaság szerepl i k z tt' sérti a
gazdálkod korábbijogait, igy ma még meg nem határoáat jelent s anyagi
hátnínyt okozhat a magántulaj do nos(ok) részére.

- ugyancsak negatív diszkrimiruícionak tartjuk. hogy a sállítrisi ritvonalak jÖv beni
korlátoását vetílik elo bizonyos rirufeleségek esetén a for,árosi jelentosegti utak
esetén is.

IV. Javaslat a konÍliktusként jel lt ingatlanok $25l8l6i tl25l8/41; 425t8l4;42518/35)
ÍeriileÍrendezésére
Álláspontunk szerinl mind az egyes ingatlanok. ingatlanrészek beépitési anomálirii
(épÍiletek átnytilása). mind a telekméretek akként oldhat k meg hogy a

}VIETALLOGLOBUS Zrt., mint a 425l8/ hrsz_ri ingatlan l/l tulajdonosa és a
42518J41hrsz-u ingatlan valamint a 42518/35 brsz_u ingatlan résznrlajdonosa' valamint
a 425l8i4 hrsz-ri korábbi funkci ját vesztett ingatlanÉsz használ ja az általa jelenleg
kiárolagosan használt ingatlanrészeket egyreszt leválasaja (425l8/35 hrsz), másÉsa
megvásárolja (425l8i4l és a 425l8/4 hrsz_ir ingatlanokbol).
E javaslathoz. amely ae anyagbeli konÍliktusokat kezeli. kérjiik az Önkormányzat
umogatását"

3



Dtjntést nem isénvel
o |elen tervezés során csak a jelenleg
hatályos f városi terveknek megfelel építési
rivezet jekilhet ki. Mivel folyamatban van a
F város teleptilésrendezési eszkozeinek
felrilvizsgálata, azok m dosítása után nyílik
meg a lehet ség a bányaterrilet beépítésre
nem szánt teri.iletbe és ennek megfelel
tivezetbe sorolására.
o A be nem építhet tertiletet a terv
tartalmazza.

Elfogadásra részben javasolt

a.J A hulladékkal felt lt tt bányatertilet
pontosított kiterjedése felttintetésre kerril a
KoKESZ 1' mellékletének II. Szabályozási terv_ a szabá|yozás védelmi, korlátozási és
kritelezettségi elemeit tartalmaz tervlapján.

b.) A L,5-2,0 méter Vastag felttjltés
eltávolítása után a tertilet hasznosíthat ,

korlátozás nem sztikséges.

v. A 425l8l4r hrsz_ri ingatlannal kapcsolatos észrevételek
Elozetesen azért kiemelnénk. hogy
_ mi''ei nem érttink az epítési szabályzat-modosítris jogi menetéhea így erthetetlennek

taÍtjuk. hogy miértkét lépcsiiben kertil sor a ..szennyezen bányarertilet'' végleges
vezetbe t néno átsorolásara'l

'az anyag (14l. oldal) kategorikusan nigziti' hogy az eltéro tertiletfelhaszrrálasi *
Övezeli - kateg riak mentén ,.a relek megoszthatová, sit megosztandÓvá válik".
A szakén anyag egyértelmiien rd'gáti' hogy mit tart nem beépithetÖ és beepíthet<i
terÜletÉszeknek (ezekkel mi is messzementien egyetértiink)' de a m dosírási
javaslatbÓl nem olvashato ki, hogy hol lesznek meghrizva ezek a határok.
Az ebben ttirténo elozetes tulajdonosi megállapodás ugyanis alapfeltétele kell legyen a
tulajdonosi ingatlanhasználati megegyezésnek, amely sok évtizede megoldatlan
probléma'

a.) Ázt a tényt. egyreszt. hogy a volt Bányateriilet jelent s mértékben áthÍrz dott a
425l8/4l hrsz-ri lngatlanra. másrészt, hogy ez a ,,bálryag 'd r'' els sorban
komrnunális, továbbá egyéb veszélyes hulladékkal keriilt felt ltésre minden korábbi
tényt'eltár dokumentum (pl. a l32. oldalon találhatÓ 20l l-es szakért i kivonar)
igazolta. így messzemenoen egyeténtlnk a"zal, hogy ez a ténv végre átve?etésrg is
ke_riilitin a kqriileti é.pítési szabrilvzatban (a benyril bányatertilet nagysága: 45.8l l
m2).

b.)Szintén fontosnak tanjuk, hogy az rij feltriÉs igazolta azon korábbi
dokumentumokat. mely szerint a volt banyatertileten tul (att l déli irányban) további
i ngatlanrészen sajnálatosan l'5-2.0 méter vastagságti szennyezen talaj felt ltés is
te'nént (mivel ennek nagysaga a megkiild tt anyagban nem szerepel, így nagyságát a
l l6' oldalon feltiinteten vázlat szerint legalább l5.000 m2-re becstlljtik).

Általi{nos észrevételekI
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c.) d.J A megállapítást a tervdokumentáci
tartalmazza.

e.), f.) Minden rendelkezésre bocsátott anyag
felhasználásra és ismertetésre kertilt a
vizsgálat során.

c') Ugyancsak fiontosnak tartjuk. hogy a szakértoi anyagban kiemelésrc, feltilntetésre
ker lt (l16. oldal) hogy- az Ingarlanon nasvÍbsziiltség glektrornos táwqzetékek
h z dnak és azok védcisáriában _ attol fiiggetleniil' hogy alatta br{nyag<id r nem
találhato * beépítés nem létesíthet . (Mivel itt sem számszenisítették a lefedett
terÜletet. ezért a vfulat szerint a véd terÍllet nagysága mintegy 23.000 m2 nagysrigra
tehet ).

d.)A megktild tt dokumentumokb l az is nyilviínval vá vtílik' hogy a feltáro rit(ek)
meeépítése nélktil a 425l8l4l hrsz-ir Ingatlannak nállo érdemi k zriti megktizelítése
nincs' azaz brírminemri jelenlegi és j v beni hasznosíuísa íg}' lehetetlen.

e.) Bár a megkapott anyag nem tér ki nál de ismerctiink szerint jelenleg is folyik egy, a
teljes brínyatertiletre kiterjed k rnyezetvédelmi feltár munka az Energiaiigyi
Minisaérium megbíásábÓl. Vélelmezzilk, hogy ennek eredménve is beépítésre
keriilt a javaslatba.

l.) Fontosnak tartjuk kiernelni, hogy a I l7-l l8 oldalakon feltiinteten kronologia nem
teljes. íg'y pl. hirínvzik a ielenleei k rnyezewédelmi hat sági állanot feltiintetése-
lsmereteink szerint mind a kármentesíÉsi monitoring végzésére, mind a
kármentesítésre kcitelezettre vonatkoz korábbi ktimyezetvédelmi hat sági
határozatot a Fovárosi T rvényszék l l0.K.70l.986/2aTB6, sz. itéletében
megsemmisítette és a hat srígot rij eljárásra k teleae. Úi kornvezetvédelmi határozat
még, nem sztiletgn. így teljesen bizonytalan a jtiv beni rekultivácio mikéntje, ami
alapr'etoen meghatarozhatja a 425l8/4l hrsz_ti lngatlan j v beni hasznosíthat ságát
is.
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Elfogadásra nem javasolt

aJ Vá|aszt nem igényel

bJ Két kriltjn terriletr l van sz ' Az a.) pontban
említett teriilet a volt bánya nagy mélységben
(22-25 méter) feltolt tt tert'ilete, aho| az
építési tevékenységet korlátozni keIl.
A b.) pontban említett tertilet csak felszíni 1,5-
2,0 méter vastag felt ltéssel érintett, ennek
eltávolítása után a teriilet beépíthet ,
korlátozást nem igényel.
Ezekkel a megállapításokkal a
tervdokumentáci 137. oldalán tett javaslatok
osszhangban vannak. Csak a nagy méIységíí
felttjltés miatt szrikséges építési korlátozás,
amelyre vonatkoz javaslatokat az anyag
tartalmazza.

2' Ee!'edi észrevételek

a.) A komnrunális és eg.véb hulladékkal szennyezett volt bányatertiletrész
felt ntetéséve] és annak a szabályiratban t rtén kiilÖn r gzitésével. hogy .'ez a
telekrdsz a rl25l 8/4l hrsz_u ingatlan nem beépitheto része'', egyetértifurk.

b.)A szakértoi anyag r gáli (l l5. oldal utols bekezdés), hogy,,a 425l8/l8 hrsz_u telek
(kereskedelmi. szolgált'atÓ telep - KÖBE) és a távvezeték védosávja ktiz tti tertiletet
kb. l.5-2'0 méter vastag feltoltés borítja'' (amelyet a l l6. oldalon talárlhato
,,Használhatosági vazlat'' kill n is feltiintet)'
A szakérto továbbá r gzíti: .'in bányag d r nem volt. ez a ter letrész a felttiltés
eltávolítása után hasznosithato''' Ehhez kapcsol d an a szakértiíijelentés kiemeli

(137" oldal l' besezdés): ..A viHgrílat sori{n bemutatott szakért i jelentés szerinti
jelent s felt ltéssel érintett, építésre alkalmatlan besorolásr! tertllet nemcsak a
bányatertiletet" hanem szinte a teljes hulladéklerakassal érintett ingatlanok teriiletét
érinti.''
l37. oldal 2. bekezdés:

.Á jelentés eredménveinek figyelembevételéveljavasolt a hulladékkal feltciltcin
tertil etegy sé gen az épitési tevékenysé g korl átoziisa.''
l37' oldal 3' bekezdés:
..A bánya és a hulladéklerakással érintett terttlete a hulladéktest bolygatásával nem
j áro hasznosítás javasolt"'

A szakért i megállapÍtásokkal teljes mértékig egyetérrirnk 
" 
azaz jg|grileg e" a

tertlletresz is .,építésre alkalmatlan" besorolásri ter let (egyezoen a bátryaterulettel).
így 'javasolt az építési tevékenység korlátozisa''.
Ezén feltétleniil sziikségesnek tartjuk:
_ mind a szabályoási ten' l 

'g3-. 
Mell'ékletet képez tÉrlrcpgn-asagnnyeae11$&kiilol

feltiintetését.
- mind a szabályzat erre vonatkoz ínísbeli fejezetében annak feltiintetését, hogy ,,a

csak a feltÖltés eltávolítása után hasznosíthatÓ".
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c) A keri.ileti szabá|yozási terv 1.
mellékletének II. tervlapja tarta|mazza a
szabályozás védelmi, korlátozási és
ktitelezettségi elemeit, igy a terrileten
áthal a d nagyfes zrilt ségíi hálr zat te nge lyét é s
biztonsági ovezetét. A nagyfesztiltségií
vezetékek alatti építési el írásokra ágazati
szabványok vonatkoznak.
A terv tartalmazza a beépítési korlátozásokat
részben rajzi, részben szciveges elemek által.

A I40' oldalon találhat elemzés a terrilet
szabáIyozása után kialakul telkekre
vonatkoz krj zelít számításokat tarta|mazza,
nem kcitelez elem.

c.)A szakérto a l l6, oldql2. frarrclg bekezdésében egyértelmtien r gzíti' hogy:
.....a nagyfeszt'lltségti elektromos táwezeték véd sávjában - an l Íiiggetlenril. hogy
alana bárr-vagtid r nem találhat _ beépítés nem létesitheto,''
A szakért a l 16. oldalon találhato .}Iaszruilhat sági vázlaton'' a nyomvonatat fel is
rtintette

]VÍivel a 4251814l hrsz-Ír íngatlannak igen jelentcis tertil tét fedik le a távvezetékek (2
db) véd sávjai (amely tény nern egyeák az eddigi tinkormányzati átlásponttal) ezén
sztikségesnek tartj uk :

- annak az 1.sz. Melléklet szerinti térképen t rtén teljesk rÍi felttlntetését (a l40.
oldalon találhat térkép-tervezet (kivágat) csupán a táwezetékeket részlegesen
tiinteti fel).

- továbbá annak a szabályzat érinten sz<ivegrészében a tényleges r gzítésér. hog;i g
nagvfesztlltségi táwezreték véd távolsága miani telekrész a 425 l8/4l hrsz_ti
ineatlan nem beépitheld- része".

A 425 l 8/4l hrsz_u inqatlan j vo.beni hasznosithatos{íqa
A korábbi leveltlnkben mar javaslatokat tenthk a 42518/4l hrsz_ri ingatlan beépítési
korlátainak az ÉpÍtési Szabályzatban t rtén r gzítésére.
Ezen t lmen en az anyag l40. oldalan számunkra értelmezhetetlEn teritletfelosaasi
számítás találhato. amely álláspontunk szerint nincs sszhangban a Szabályzar
rnÓdosítás alapját képezti szakmai anyaggal.
Álláspontunk szerint a beépítheto telekteriilet csak a feltár irt megépitése esetén válik
egyáltalán lehetové és nagysága messze a jelzett 20%_os szint alatt marad. Kérjiik ennek
pontosítasát.
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Drintést nem ipénvel
Lásd a IV. észrevételre adott választ

Elfogadásra nem iavasolt
Lásd III. észrevételre adott választ

A bányagtidcir tertilete ,,Telek nem beépíthet
része" jelolést kapott, ez egyérte|mííen azt
jelenti, hogy a bányagodtir terrilete nem
építhet be. A rajzi elemek egyenrangriak a
szcivegesen megfogalmazott el írásokkal.

VI. Javaslat a konfliktusként jel lt ingatlanok (4251816;425|8t4l; 42518/4; 42518/J5)
terÍiletrendgzésére
Álláspontunk szerint mind az egyes ingatlanok, ingarlanreszek beépítési anomráliái
(éptiletek átny lrísa)' mind a telekméretek akként oldhat k meg. hogy a
METALLOGLOBUS Zrt., mint a 425l8/6 hrsz-ri ingatlan t/l tulajdonosa és a
4?518/4| hrsz-ri ingatlan valamint a 425l8/35 hrsz-u ingatlan résztrrlajdonosa, valamint
a 425l8l4 hrsz*ti kon{bbi funkciÓját vesaeft ingatlanÉsz hasznríloja az általa jetenleg
kiárolagosan hasmált ingatlanrészeket egyresa leválasaja (425 l 8/3 5 hrsz)' másrésa
megvásarolja (a25l8/4l es a 425l8/4 hrsz_ir ingarlanokbÓl)'
E javaslathoz' amely az anyagbeli konÍliktusokat kezeli' kérjÍik az Önkormányzat
támogarását'

Vll.Javaslat' JÓv/iiHAG YANDÓ MUNKÁRÉSZ (Rendeletteru rct) feJ ezethez
l. Hir'atkozással a jelen levél ttl' pontjában kifejten indoktással' a l2. $+ javasoljuk az

alábbiak szerint kiegészíteni :

''12. $ Hatályát veszti a Rendelet 43. $ (6) bekezdés ,,b'' éS ,rd' pontia.''

Ebben az esetben. a kapcsol d 8. $_bl a.,b" pontra tett javaslatot kérjiik mell ani.

2' A Szabályoási Terv mldosítás alapjául szolgálÓ szakért i anyaggal ssztrangban
(lsd': l l6 oldal) kiegészíteni sz kseges a l l. $_ban rtigzitetteket a-.al, hogy
...,,a bányag d r teriilete nem épÍtbet be.''

I



Elfosadásra nem iavasolt
|elen m dosítás a megrendel cinkormányzat
által el zetesen r gzített
feladatmeghatározásban meghatározott
témaktirokre és az azok által érintett
résztertiletekre vonatkozott. A hatályos
tervben szerepl feltár utak lehet vé teszik
az ingatlanok megosztását oly m don, hogy
minden érintett ingatlan megosztás után is
feltárhat legyen, és minden ingatlannak
maradjanak beépíthet részei,

A 42578/12 hrsz'-ri telek cjnkormányzati
kcjztertilet, megsztintetését a tulajdonos nem
kérte.

Az észrevételez által a 2' és 3' pontban
felvetett javaslatok nem veszik figyelembe a
tervezett bels feltár rit szerkezeti szerepét,
nevezetesen a Kozma utca és a Venyige utca
kapcsolatát, amely távlatban a Sírkert utca és
a Magl di t tehermentesítésével tervezi
feltárni a mog ttes gazdasági terrileteket.

A 4' pontban felvetett megoldás
nyomvonalvezetése kedvez tlen, és a javaslat
nem biztosítja a beépítésre szánt terrileten
ténylegesen beépíthet 10%-os tertiletet,
ezért jelen tervm dosítás keretében nem
szerepeltethet, csak az j fvárosi
teleptilésterv alapján ttirtén rij x r<Ész-ben
vizsgálhat .

FOlts!-32/2025
(42s18/41
1. Az Ingatlant érint , tervez tt
A }'elhÍváshoz mellékelt, a I({SIB Komplex Kft' iltal készÍtett véieményezési an1ag (jfanulrrlány'') egr
zoz4-ben Nap'' Ferenc okl. épÍt mérntjk által készítetl geotechuikai íeltánási jeientésre ("Fettárási
Jelentés'") hivatkorva az Ing'atlan hasznosíthat sággval és beépíthet sé5ével kapcsolatban
Társaságunk eddigi tudomásával ellentétes, lényegi megállapításokat tesz (rr5_rr . oldalak), melyek
kiizíil a legfontosabbak az alábbiak:

t a 425t8/35 hrsz.-tl telek (ELMŰ K bán1'ai alrállomás) észa}keleti telekhatárát l mért 5o'-6o m_
es sár,ban bányagridrir nem találhat , a teriilet - az alábbiak szerinti véd sávi Telekresz
kivételévcl * korlátozás nélkiil hasznosíthat (-r.Telekr se'');

o ett l szakabbra a +asr8/r8 hrsz.-rl telek (kereskedetml szolgaltat telep - KÓBE) és a
távr'ezet k véd sávja kiiztitti tertiletet kb. l,5*2,o m vastag felt ltés borítja, de alatta természetes
állapotu talaj tnlálhat , itt bányagddi'r nem volt, ez a tertiletrész - az a]ábbiaJi szerinti Ved sávi
Teleknfuz kit_ételél'el _ a felt ltés eltávolÍtása rrtán hasznosÍthat ; ("z.Te1ekr sz''; az L.

Te]ekr{sszel egyÍitt:,"Déli Telelrrész")

" a felttiltott 2o-4o m m l1ség Mnyagiidijr ter lete nem építhet be ("Bányagiidtir
Telekrész");

. a nag'{esztiltségÍi elektronros táwezeték véd sávjában * att l fiiggetleniil, hory alatta találbat
bán5rag dtir vasl sem* be pítés nem létesíthet ("Jréd sávi TeleMzJ.

Á Feltárási Jelentés alaprrlvételével a tisztelt Önkormányzat a rŐK:IlSz-t rigy kírdnuá m dosítan! bory

r els lépesben a Bányagiidtir Tele}cesz - ery rijonnan me8alkotott - Gksz-zlEn építési 'vezetbe
keriilne besorolásra;

r második lépesben, Budapest F város Teleptilésszerkezeti tervéntk (Jszr) m dosltását
k vet en. amikor a Bányagtidtir Telekrész nrár beépítésÍe uetn szánt teriiletként keriilt
megi eltilésre a TSZT-ben,

a Bányag<id r Telekrész beepítesre nem szánt, Kb.['n tivezetbe keríilne besorolásra;

a DéIi Telekrész i:vezeti besorolása a Gksz_zl8 tivezetre ker lne m dosításra;

az Ingatlan a beépítésre szánt és a beépítésre nem szánt vezetek mentén megosztásra
keriilne; és

a Déli l'elekrészt érint en esi' r2 m szeles Kt_Kk vez tbe tartoz kiszolgál rit
i,,Kiszotgát tjt'") kertilne kialaldtásra.

o

o

o

2

9

"Tre1---



hory a megosztás k vetkeztében t trejriv ingatlanok

{ ]á1sasáe nem kívrínja hátráltatni a rŐxÉsz m dosítrísát, azonban a KŐxÉsz-m dosítás Ingatlant
riut rgzeit csak abban az esetben es olyan fomrában tudja támogafui, ha a KÓI(É,SZ_modtlsítás

kj'vetkeztében olyan észszer rivezeti besomlás jtin létre az Ingatlan e5rás részeivonatkoásábaB, amely
lehet vé teszi, hop az Ingatlan megosztásra keriilhessen, és a megosetrást kiivet en az 3onnan trejiitt
ingatlanreszek legalább részben tiirtén hasanosÍtásának esélp megmaradhasson.

e KŐrÉsz-m dosÍtás tervezete a jetenlegi formában azonban - els sorban a Kiszolgril Út tervuett
elhelyezkedése miatt * a Társaság fenti elvárásának nem felel meg.

Áz esetleges megosrtás/megoszthat ság szempontjábÓl kiemelten fontos riigzíteni, hory a Kiszolgál Út
Tanulmányban íelt ntetett, teÍvezett elhelyezkedése gnkorlarilaB .ketté vágia" a Déli-telekresrt, ul,
az Ingatlannak azon rásaét, amely a Tanulmány szerint legalább elméletben hasznosíthat lenne. A
Xiszolgát Út'tanulmány szerjnti elbelyezked ssel ttirtén mepal sítása az Ingatlan hasznosításánalc
még elméleti lehet sfuét is ellehetetlenítené. Nem harybatÓ uryanis firyelmen ldliii, hogy gz Ingntl.n
ipari_kereskedelmi célr k{irnyezetben találhat , ahol az iq8atlanok értékét jelent s mertétben azot
narysága, és ezen belíil kiemelten a beépíthet telekrész na$tsága határan?A meg. A Déli Telekrésznek
pedig a keleti fele (véd sávi Teletrész) eleve beépitbetetlen a vilamosenergia f eloszt hál zat
biztonsági vezete miatt'
Társasr{gunk annak elkertilése érdekében, hogy aa Ingatlan elméletben hasznositbat DéliTelelaésze ne
keriilj n indokolatlanul ,,feldarabolásra"" és íp'megmaradjon aa elméleti lebet s ge annalq bory ezen
telekrészek eryben ker lienek basznosításra, célszer{íbbnek tartaná, ha a Kiszrrlgdl Út az-alábbi
javaslatok eryikevel tisszhangban keriilne kijel lésre.

továbbá"
- at esres ingatlanok fizilcai adottságainak

és legoptimr{lisabban hasanosíthat k le5lenek.alapulvételével _ a lehet legnagrobb mértélr en

-*ffiilllsifl*-
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q AKíszolgáI Út áthelyezése a t rr'ezett Glrsz-z /En vezct déli határa m rntén

Társaságunk számára kérdeses, hory az Ingatlan és a +z5r8/5r. hrsa- ingatlan k z tti ter let
(4l5r8/rz. hrsz.-rl ingatlan) fizikailag alkalmas-e, azaz rendelkezik-e olyan mechanilrai teherbírással,
amely alkalmas atTa' ho5l azon k dorgalom haladjon keresztiil. E kédést megértésÍink gerint a
Tanulmány nem vizsgálta, pedig kiemelt jelent sége van abMl a szempontb l, hory a Kiszolgál Út
- amel1mek egyik 'ráhordÓ'' tja a 4z5r8/rz. hrsz-ri in8etlanon létesítend kiiz t lenne - a terv eett
nyomvonallal megval síthat -e. A Tanulmány rz8. oldalán találhatl ortofotÓ kérdésessé teszi, hop a
4z5t8/tz" hrsa- ingatlan rendelkezik-e megfetel áIlékonpággal ahhoz' hogl azon k zírt létesÍiljiin,
tekintette] arra, hogl vélhet en annak teriilete is az egykori bányagtidtir tertiletére esik.

Abban az esetben, ha az Inptlan és a 4z5r8/5r hrsz_ írya an k ziitti ter let (4a5r8/rz hrsa*u
inptlan} frzjkailag nem alkalnnas kiiz t kiépftésére' aélsz rfinek tnrtanrenk" ha a Kismlgál Út az alább
kék szÍnnel jel lt nyomvona] mentén a Véd sávi Teleknészen fo ra keres* l, majd csatlakozna be a
4z5t8/4 hrsz.-ri k z tba, az alábbi ábrán fehete vonalln| áth zott nyomvoual helyett:

-.....,.1

I

I
I
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a jel9n I Pontban r gzített megoltlással elkertilhet , hory a k zrit két beepÍtésre nen szánt, bizonltalan
mechanikai teherbírással rendelkez ingatlan kiiz B haladjon végig, továbbá a Kiszolgál Útjelen pont
szerinti elhelyezkedéselehet 

''é 
tenné, horyaj v beli telekmegosztás sorána DéliTelelaészou t 

""ftjoomegosatásra, és így legalább az el'néleti eséIye megmanadjon anna\ bogr ezen teleffisz a j v ben
eryben ker ljiin hasaosításra.

További el nye ajelen megoldrásnak, hop a két beépÍtésre nem szánt in8atlan helyett (+z5r8/5r. és az
Ingatlan) t bb ingatlan is megk zelÍthetdlenne a k z tnak min siil Kismlgál ouol et.' 4z5t8/z7
hrsz.-ri ingatlan.)

s. Kiszolgál Út áthelyezése a tulqidonostársak által zoo6 február r . napján fehcttjcgrz ktin;t sz rinti elhelyez.kedéssel

+--"l|Tha4z5r8/5r.hrsa- Íngatlan,illeweazIngatlank z ttirÉszfizikaitasalkalmasaKiszolgál
ut kialakítására, riry szintén a Trírsaságunk iáltal támogatott megoldás, ba a Kiszolgál6 vt azlngatlan
hrlajdonosuirsai által aoo6. február r . napján ftlven je$n k nl'r' (Jesz k nyv") szerínti, áábbi
elhelyezkedéssel keriil kialakításra. Ebben az esetben a Kiszolgál Út al.teleklesz és a Bányag d r
TelekÉsz határáu ker lne kialakítiísra, és a +e5r8/48 hrsa- in8atlanon keresztiil csatlakoáibe a
Kozma utcába.

\ \(*
(

1
I

A jelen pontban r gzÍtett megoldrissal szintén bixosltbat lenne, ho5t egr esetleges j 'vteli
telekmegosztás során a Déli TeleMsz ne keriilj n megosztásra' és ígr legalább az elméleti esélye
megmaradjon annak, hogy ezen telekrész a j v6ben eg en ker lj n hasanosításra.

I

{'}
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A jelen megoldás el nye továbbá, hog1a tulajdonostársaknak ae Inga0an Jepz k nyvben foglaltak
szerinti megosatása korábban már elfogadhat volt. Ez alapján j esely mutatkryzik arra, hory a
Jegz -ktlnyvben 

foglaltak szerínt nemcsak a Kiszolgi{l Út elhelyezkeilese határozhat meg ésxzer en
és a tulajdonostársak sgámára korábban elfogadott m don, hanem Jegz konyv tartaimálal
megeryez, en - a TSZT m dosítását kcivettíen - az Ingatlan megosztására is sor ker thet a
tu|ajdonostársak k ,z<itt.

Korábbi ep.,eztetáseink alapján ry diih ho5l a tisztelt onkormeryzat a jelen megoldást abbÓl a
szempontb l ta{a nebezen megval síthat nak, mert álláspon$a szerint a l:sr8/+8' hrsz'- ingatlan
nem ,,saélesítbet ki" a Kt-Klt vezet vonatkozásában elvárt minimum [2 m telekszélességre az
ingatlanra ,,bel g ''' illetve az ingatlan hatánán elhelyezked fiépÍtmények miatr

e dsztelt Önkormán1zat fenti észrevételevel kapcsotatban jelezzÍik azonban, hogy a megydl sítani kÍvánt
Kiszotgál Út 4z5r8/r5 hrsz"- , 4lotzfto hrse"_ , 4totz/gz brsa-t! ingatlanok mentén végighalad
terrlezett szakasaán szintén t bb olyan pont van, ahol a szomsrédos ingatlanok felépÍtményei "rá gnak",
s t adott esetben teljes egészében keresrtezik a Kiszolgál tlt tenrezett nyornvonalát" Ennek ellentire a
tisztelt Önkrormányzat mégsem látja akadátyát a Kiszoliál Út ezen szakasza meglal sításának.

A fentiek alapján kérjíik a tisztelt Ónkormán1zatot, hory a Kiszolg.íl Út ,le5'z 'ktln}al szerinti
n1'omvonalon t rtén megval síuisát ismételten szÍveskedjen f l }vizsgátni, mert a jelen pontban
r gzített megoldás alkalmazísa esetén nemcsak a Déli TelekrÉg haszrrosÍthat ságánat< elméleti
Iehet sege maradna meg, de a kes bbiekben - a TSZT m dosítr{sát ktivet en - aÍTa is lehet sége nyílna
a tulajdonostársaknah hogy az á}taluk epszer már letár$'alt es elfogadott feltételek mentén az lngatlan
tneg$sutásra keriiljiin.

Amenn1iben pedig a jelen megoldást mégsem talí{luá megvalÓsíthat nak a 4z5r8/48 hrsz.- ingatlan
kiszélesítésének akadá}y'oáatására tekintettel, gy kérjiik a tisztelt Önkormányzato! hogy leg'en szíves
tájékoxatást adni, hogy a Kiszolgál Ut aesr8lr5 hrsz--Ít,4tatzf to hrsz._tl, 4roral3e hrsz'_ri ingatlanok
rnentén vágighalad tervezctt szakasza * annak ellenére, hogy e tervezett szakaszt egres felépífuények
szintén keresztezik * milyen megoldással val síthat meg, es e megoldás miért nem alkdmazhat a
aaqr8/a8 brsz._ íns'atlan vonatkozásában.

4. KiszolgátÓ Ut árhelyezése a tulqidonostársok által soo6 febrÜár r . napján fe}vett
je5rz kiinyl saerinti elhelyakedescl, a:ual, hogy a Kiazolgál Út nem a +z5r8l48
hrsz.- ingatlanba, hanem a AzStBl4 hrsz.-ti ingatlanba csatlakozna be

Amennyiben az e\ z kett megol&ísi javaslat megral sításának akadrálya merÍilne fel, ry
Társaságunknak egy olyan megolrJás is elfogadbat , amely alapján a Kismlgál Út a e.Telekíesz es a
Bányagirdiir Telekr sz határán a Jqs/z k nyv szerinti nyomvonalon haladna ar Ingatlau déli
telekhatáráig, majd a telekhatár mentén végighaladw becsatlakozna a 4z5l8l4 brsz'-ri intntlanba. A
jelen pontban javasolt nyomvonalat az alábbí képen kék színíi vonal jelzi, mig a tiir lni terveze-tt
nyomvonalat fekete áth ás:

-qffi-ro;-r:
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A jelen pontban r<lgdtett megoldás altalmarása esetén a Déli TElekresz hasznosÍthat ságának elméteti
lehet sége szintén megmaradna, toníbbá a Társaságunk álláspon$a szerint a jeleu pontban n'gdtett
megoldás alkalmaása sem képezrré aludálÉt a kés bbielibgn lnna\ ho5l az tntatlan d nt en a
Jegrz k nyvben foglaltak szerint keriilj n megosztásra.

5. Bszcszát

A fentiek alapján Társaságunk kizfu l4 o}yan észszer6 tartalm r xÉszrn0dosítást támoga! amely
lebet séget biaosít arra, hory 6 1aanlmány szerint Mpíthet /hasznooÍthat Déli Telekrész j v6beli,

egyiittes elmeleti hasznosíthatosága megmaradjon, továbbá, amely megfdel kiindulási alapot biztosít
ahhoz, hory az Ingatlan a j v ben a tulajdonostármk által fizíkailag megoszthat vá váljon.

Tekintette} arra, hory a KŐt<Ész-m dosÍtás jelenlegi terv zete alapján a Kiszolg.ál Út otyan
uyomvonallal kerÍilne kialakításra az TÍ}gatlanon, nmgty 

'kettévágná" az Ingatlan Déli Telekreszel
lefedett, elméletileg hasznosfthat terÍiletét, melynek kiivetkeményeként ezen a teriileten észszer
benrbázás nem lenne nregr'ral síthat , a Társaságunk a rÓrcÉsz tngatlenra vonatkoz részének jelenlegi
tatalommal tijrtén6 m dosítását nem támogatja.
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FOll3t-3U2O2S
(41003/L4)

Elfosadásra nem iavasolt
A kisajátításr l sz l 20o7. évi CxxIII. t rvény
2. 5 cJ pontja biztosítja a teleptilésrendezés
s orán sztiksé ges terriletek kisaj átításának j o gi
alapját. A szabá|yozási vonal megléte a
sztikséges telekalakítási eljárás alapfeltétele. A
rendelet hatáIybalépésével kap felhatalmazást
az Önkormányzat a tertilet megvételével
kapcsolatos egyeztetések megkezdésére.

A fentiekre tekintettel kárjíik a tisztelt Önkormányeatot, hop a Kiszolgál Út nyomvonalának
áthelyezésére irárryul javaslatrrkat seíveskedjen megvizsgálni, és saíveskedjen a Kiszolgál Út
nyotnvonalát valamelyik Tá rsaságu nk által javasolt rnegoldrís szerint m dosítani.

Tekintettel arra, hogl a xŐt<É"SZ-m dosítás megfelel lehet séget biztosÍt az Ingatlan tulajdonostársak
krlziitti megosztásának el kesátes re, kérjiik, ho5l a rŐxÉsz_m dosítás lngatlant érint rész,e csak aat
kclvet en keriiljtin elfogadásra, hogy az Ingat1an tulajdonostársai az Ingatlan jov beli megoÉutásának
feltét leir l megáIlapodtak, birtosítm eáltal, hogr a rŐffisz_modosítás ae lngatlan megosztásának
nem fo5ia akadr{lyát képezni a jdr' ben.

A fentiekre tekintettel javasoljuk, hop'a tisaelt Önkormányzat miel bb biztosÍtson lehet séget arra"
hop az Ingatlan jtiv beli megosztásának feltételeir l sz l tárgr'alások folytat dhassanak-

1. A Budapest X. kertilet 4rcoglt4, }rrsz.-on nyítvántartott Ingatlant érínt K I$sz
m dosítr{si tervek

A FelhÍváshoz urellékelt, xŐxnsz-moaosítás tervezet, valamint a I(ASIB Komplex i{ft" álul keszített
vrlleménytzési anyag ("Tanulmán/) tanrisága szerint a Gránátos utca aszfalt burkolata az Akna utcai
csom pontnál az általunk tulajdonolt Ingatlan teriiletén keriilt kiépítésre' A Tanulmány álláspontja
szerint az as:rtaltolnft telekrász k{izÍ riileti kiszabályoása sziikséges az érintett teriilet rendezése
érdekében, mel|vel osszhanglan a rŐxÉsz m dosítása keretében a rŐrcÉsz r.sz. mellékletét képez
szabályozási terv ("Szabályoeásl Terv") rlgy ker lne m dosÍtásra, hory az 1ngatlan s8e mu
alapteriilct{i része az ecldigi Gksz-e/B <ivezeti besorolás he\ett Kt-Kk vgzeti besrrroláslra keriilne'
2. Észrevételek az lngatlant érínt nŐxÉsz mÓdosításokkal kapcsolatban

Áa lj p-ontban hemutatott KŐKÉSiLm dosítást kizár lag akkor tartjuk e]fogadhat nak' amenni'r-ben az
a vaiis forgairniJrlekekenálaudr-komuenzápir'cllenÉbento*énjk-aa-alábbiak-6*elenbsYjteléyfl

A Kt-Kk iivezetbe tarto' teriiletek a xŐrÉsz gs' íejezete alapján &eruleti jelent ségí| k altak
ter letének" mindsiil beepítá;re nem sa{nt tertiletek. A Kt-lft vezetbs tartoz terÍiletek k zteríiletnek
min stilnek, amely t nyt a xÓxtísz m dosítási javaslat}roz csatolt, m dosított Szabá\'orási Tenüen _
az Ingatlan teriiletén - ellrelyezett, az aláirbi ábrán fekete nyÍllat kijel lt szabályzási vonal is alátámaszt.

3.
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Tekintettel arra, hory a mogyar épÍtészet l sz l aoa7. étli C- t nsénu Llltéptv.") r "$ 73. pontjában
meghatámzott kiizterillet fogalomnak immanens része' hop kiiztertil*i ingatlanoknak csak áliarri, vary
linkormánpati tulajdonban áll ingatlanok min siilhetuelq a tulajdonun}ban all Ingatlanon
jogszeriienkiizteriileti vezetnemalaldthat ki.

Abban az esetben, ha a trrlajdonunkban áll lngatlan aMrcsak részben Ís k zter{ileti íweceti besomlíst
kapna, iw az érintett xŐrrÉszmodosítás ellentétes lenne a Méptv. reodelkezéseivel" Mivel az
ÁIapt nrény 32. c{k (s) bekezdése atapján az nlr'ormán5zali rendelet nem lehet ellentétes más
jogszabállyal, a KŐKÉsz sértené ebben az esetbe Ma$rarorság jogszabályi hierarchiÁját, tehát
jqgellenes lenne.

A fenti értelrneaést támasztja alá a K ria onkormán1'zati Tanácsának a K !.5.ot7/zo2o/4. g?,ámt
hgtámaata is. a joryita alapjául szolgál tényállásban esl ker leti nkormányzat ery magÁntutat'donbanáll ingatlanon kÍvárrt létrehozni egt * kiz41$|ag k ater leten megval sÍttráto * k zparkot n
határozatban a K ria r gátette, bory "o ke leti rendeletÍszab lyazás - n"zaL hogy az onkorm nyzat
nem k ater lerÍ íngatlonon kíván trc zparkot létaítmí - elImtmond a3 Én. és az ffiK
fogalomrendszerének. Ezen ellentmand s ok n aa Étv.-be és azgtÚx-ha, azazt raénybei)* z,tlc,így
tiiruénue]Ienessés e miatt meqsenanídtése indokolt'"
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FO/131-30 /2025
41007 126)

Elfogadásra javasolt
A kialakítand véd zo|dsáv szélessége nem
kertilt m dosításra a tervben. A sáv szélesítése
csak távlati javaslatként szerepel a keri.ileti
szabáIyzat kés bbi teljes koríí
fe l tilviz's gála tához'
A KOKESZ sz veges m dosítására tettjavaslat
- mely a tíílevelíí fajok t rlésére irányult - a
xŐxÉsz 16. s (4] bekezdésében átvezetésre
kertil.

A íeotiek alapján tebát a KŐi$sz r. pont szerinti m dosítása csak gy képellret eI, ha azt meget z en
va5l azaal lényegében egridej leg az Ingatlarr, valamint a 4roorfr, illetve 4roor/3 brsz,-rl ingatlan
tele}batárai, illetve tulajdoni vivonyai iisszhangba keriilnek a tervezett nlrÉsrmoaosítással. Nem
{rkorunk el att }, bory ep bosszadalmas és ktiltsé8es kisajá tási eljárás teÍolytatása belyett a tisztell
onkormán1zattal kiit n megáilapodás alapján az Ingatlanaak a mindtisszesen a8z me alapteríiletí
Kt-Kk iivezeti részéb1k zvetleniil a KÖI(ÉSZ-m dositás batá}rta lépését }iivet en - a xŐx6s} a" $ (z)
bekezdése által biztosíton teleka]akÍtás lehet ség vel élve - ep náll telek keriilj n ldalakÍtásra,

1pelyet a veliin\ mint tulajdonosoklgl kiitiitt megállapoáás alapján, val s foryalmi értéken a tisfielt
onkományaat megvásárol, illetve megfelel tertilitcsárwel víf meg a 4lool7t' és/vasy a 4rcatÍs.
hrsz'-li kiiaeriileti ingatlanokhoz tiirtén csatolás végett. E megoldás t*zleteinek kidolgoására
míhamarabbi eryeztetést javaslgnk a tbztelt Önkormányaattal" t kintettel arra, hory a fentieiszerinti
írásbeli megállapoilásnak a rŐxÉsz-m dositas me$ rténte el tt iétm kdl jiinnie a t nényesség
fenntartá.sa vésett'

Á FelhÍváshoz mell kelt, a KASIB Komplex l(ft. által készített v leményezesi anyag {'Tanulmány;
javaslatkÉnt fogalrnazza meg a Kb-Enlz je|íi iivezetbe tartoz teriilet (ez tulajdonkeppen az Ingatlan
teríilete) északi, északnyugati és keleti határára el Írt, .I{iclakÍtand véd zijlrJsdu" szélességének
mininrum harmirrc $o) méter szélességre t rtén megniivel set a jelenlegi szabályozás szerinti tizeniit
(l5) méter helyett, tehintettel arra, hogy - a Tanulmány szerint - a z ldsáv jelenleg is 35_5o méter
szélességben h ádik a rézsrls teriileten ffanulmány 157.0'}. A jelenlegi ziildsiv azonban n{JtozÓ
széIességií, nem míndeniitt éri el a javasolt 3o méteres széiesseget. A "véd tivezeti" funkci t uryanakkor
a jelenlegl zoldsáv is el tudja látni. Saivets giink m k dése pedig garancia arra, hory a meglév
ztildsávot meg riuziik

Megjeg'eeziik, hcrgy maga a Tanulmány is ellentmondásos, men a xŐrÉsz m dosÍtrisa (r' melléklet r"
pont 7' alpontja szerinti t rkép) az lngatlan ,Kialakítolildi véd' ziilds ujánol<" minimális szélességét
továbbra is tizencit (r5) méterben határozza meg" (A Kialaktand véd z ldsáv minimális szélesseg t
mutatÓ sámot íekete nvilak mutatják az alábbi térképen (z. szelvény).)

4.

'"mr{reif,:
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A fentiek alapján javasoljuk a minimrrm harminc (go) m ter váles "kialakitand véd aildsáv'-ra
vonatkoz javasl,at elvetését"

A Tanulmány upanakkor javaslatot tesz alTa, hory maradjon el a ti{level tirrjlcz ldek kiitelez
al}alrnez4sának el írása a .kiatrakÍtand véd ziildsáv'-ra vonatkoz an (fanulmány l57'o.). Vnzel a
javaslattal maximálisan eryetértiind tekintettel arra' hory Magyarorságon a klímar ltoás
kovetkeaében esrre glorsulo iitemben halnak ki a t level í{k' Ráadr{sul aa Ingatlan és annak
kiinryezete epébként sem alkalmas t level fák telepttés re. Javasol.juh tehát a KlKÉsz ro.$ (q)
bekezdés nek alábbiak szerinti m dosÍtását:

Á SzabáIyomsi Tbrven "KialaMtand véd ziilId u" jellel jeli5lt teríjleten ffi
í h romszinte$ n vényáIlomány ziitdfelíiletet kell létesíteni. E

ter leten az építméngek kií*;til az éptilethez kapcsal d , IegÍe$ebb l^5 m&er sr;éles j rda,
géplcocsibehojt , t mfal és terepsztnt alattí mÍitárg y helyezhet eI."

Sztivetségiink elk telaett a v6msi" íry kíil niben az tngatlanon találhat ztildfelffletek nthel&e iránt.
Ea a célt azonban nem az Ingatlant ktiriilvev véderd mesterséges, a megváltozott Himatíkus
viszonyokhrrz nem illerszked ntiveleswel, hanem az Ingatlanon természetesen mqielen fássáru és
eryéb n vények életfeltételeinek javitáMval es a helyi kovisztéma támogatásávat ldvánja elérni.

Bízunk bennen hogt a tisztelt Önkonrránpat a fenti javaslatainkat fi5relembe veszi a KŐKÉsz
m dosítr{sa során.
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Elfosadásra iavasolt.
A megkrild<itt bemérési vázlat alapján a
telekalakítás lehet ségét a terv biztosítja.
Annak érdekében azonban, hogy a
szomszédos sírk farag mííhelyek és a Kupa
étterem tervezett rendeltetése egyrrrás
zavarása nélktil mÍíkridhessen, a tervlapon
szerepl,,Kialakítand véd zo|dsái' helye
pontosításra kerrilt Ezá|ta| a behajt helye
már nem érintett a kialakítand
véd zoldsáwal.

mBÍ 42

A Budapest F város x. k Íiil t K b.foyai onkormri4rzat k fiteti epísísi t sz l
L6Í2a2a. ()il. 26.) nkormrinyati rendel*ét átt kintve, a minkEt erint reszt elolvasva, az
alábbi válasa adonr

A tervezetet elfogadong az abban foelal}akkal" mclydc a Krpa Énerm* effutik (t3.ponQ
egyetértek. azokat nenn vitatom-

Kérem továbbá. hogy a kesáit szabályozási tffifu ll szíveskedjene& megvizsgátni hory a
ielentegi rállapot jogi rendezmere vona*oz telekalakí ás lebet reg UrztosÍ ao leryen-

BEMÉRÉ$ vÁzmr
a 45 l 3l l 1 "lls l 5 hÜbdri ránti íblrbé*ktl ctly ía*ií6l

M * l:l5O

6r!

i,:l
n

I

'' {r .$
-|\)$'

-i$
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EIfogadásra részben javasolt
A terv a Sírkert rit északi oldalán nem
tartalmaz tervezett szervízutat' A jelenleg
szervízritként használt sáv a Sírkert t telkén
beltil alakult ki, a kerítések a Sírkert rit
ktiztertiletén állnak.
A Sírkert rit telekszélessége nem
cs<ikkenthet .

A szabá|yozási vonal ttirlésre kertil, a
telekhatár a jelenlegi helyén marad.
Az el kert mérete - a cscikkentésre irányul
kérésre és a fenti szabá|yozási vonal tcirlésére
figyelemmel-7méterbenkertil
megállapításra.

hogy a korábbi ktiztis tárgyalások és tribbsztjri egyeztetések
vegyék figyelembe a jelenlegi rendezési terv m dosításánál. A

telekkiosztási vázlat lenne a számunkra az elfogadhat . A
t a napi krjzlekedésben nem megfelel használatot biztosít a

a p tkocsis vontatmányok kanyarodásánál, esetleges tolatásánál. A
targoncát igényelnek a nagyobb szállítmányoknál és ezek fordul sugara
egy szervíz tnáI, ezért kérnénk ennek kivezetését a tervb l.

J"*-.

I

I

l

Alulírott,
hivatalh

--a

vállalkozás azza| a kéréssel fordulunk a TKft. tigyvezet je és további t k farag

S,rr*rt
&&,

által legut bb készített

oz/mint tulajdonoshoz/,

korábbiakban tervezett szervíz

rakodások általában

során kialakult állásponfu nkat

teheraut k pakolásánál,

nagyobb helyigényíí

ftildmér k

sDrÉRÉsr l'izj'T
r{ljl& l*X4r6 l&r*16

li-rfr

i:.-::_.:r
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Budapest Főváros X' KerÜlet Kőbánya Önkormányzatának Polgármestere 2025. október 16-án kezde-
ményezte a telepÜléstervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes tele-
pülésrendezési sajátos jogintézményekről szóló 41912021. (Vll. 15.) Korm. rendelet (a továbbiakban:
419Kr.) 68. $ szerinti egyszerűsített eljárásban a végső szakmaivéleményezési szakasz lefolytatását a
Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 16t2o2o. (xl.
26.) önkormányzati rendeletének a Budapest X. kerület, Akna utca, Gránátos utca, Tárna utca, Jászbe-
rényi út, Kozma utca, Meténg utca, Csucsor utca, Harangláb utca, Kozma utca, Újhegyi út és Maglódi út
által határolt területre vonatkozó módosítása kapcsán. A 419. Kr. felhatalm azása alapján az alábbi zárő
szakmai véleményt adom.

Hivatali kapu Útján' a 419Kr' 78/D. s ('1) bekezdésében meghatározott, az elektronikus ügyintézés
részletszabályairól szÓló kormányrendelet szerinti biztonságos kézbesítési szolgáltatás igénybevételével
megkÜldésre kerÜltek az alábbiak:

- Budapest Főváros X. Kerület Kobányai Önkormányzat 59l2024.(ll.22.) képviselő{estÜleti
halározata a főépítész Íeljegyzés elfogadásáról, valamint a xÉsz módosítási eljárásának
megindításáról;
- F o l 1 53-2 l 2024. szám(l fóé p ítészi fe lj e g yzé s, kelt: 2024.02. 1 5 -én ;
- tsudapest Föváros X. KerÜlet Kőbányai Önkormányzat 8212025.(lll.20.) képviselőtestÜleti
határozaÍa a környezeti vizsgálat szükségességéről;

Allanli Fóépítészi lroda
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A tárgyi kerületi építési szabályzat módosításának elfogadása, és hatálybalépése a 419Kr.72' $_ban
foglalt előírás szerint történhet' A telepÜlésrendezési eszkÖz elfogadását követően a 419Kr' 72' s (1)

bekezdés b) pontjában foglaltak szerint kell eljárni.

Kérem, hogy szíveskedjen intézkednia jóváhagyott kerületiépítési szabályzat419Kr.72' s (1) bekezdés
b) pontja szerint az E-TÉR rendszerbe való feltöltéséről, és a 419Kr. 73. s (1) bekezdés szerintiszakmai
vizsgálat és irattári elhelyezés céljából kérem, hogy a feltÖltésrő| értesíteni szíveskedjen.

Felhívom szíves figyelmét, hogy a jÓváhagyott településrendezési eszköz nyilvánosságáról a Polgármes-
ternek a 419Kr. 72.$ szerint kellgondoskodnia.

Budapest, dátum a digitális aláÍrás szerint'

Tisztelettel:

dr. Sára Botond főispán
megbízásából

. Dioitálisan aÍáírta:lvany! lvá-nyi Gyöngyvér

Gyö n gyvé r iji fr'ziji,ji;' 
3

lványiGyöngyvér
államifőépítész

Erről értesül: 1.) Címzett
2.) lrattár




