Budapest Fovaros X. keriilet ME@O . szamu eloterjesztés
Koébanyai Onkorméanyzat
Polgarmestere

Eléterjesztés
a Képvisel6-testiilet részére
a Kébanyai Vagyonkezelé Zrt. kozszolgaltatasi keretszerzédés szerinti 2025. évi
féléves miikodési jelentésérdl szo6lo tajékoztatorol

A Budapest Févaros X. keriilet K8banyai Onkormanyzat Képvisel6-testiilete hatiskorében
eljarva meghozott, a Kobanyai Vagyonkezel Zrt.-vel koétendd kozszolgaltatasi
keretszerz6désrdl szol6 290/2020. (XII. 18.) polgarmesteri hatarozat alapjan Budapest Févaros
X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) kozszolgaltatasi
keretszerz6dést (a tovabbiakban: Keretszerz6dés) kotott a Kébanyai Vagyonkezeld Zirt.-vel
(a tovabbiakban: Vagyonkezel), amelyben megbizta, hogy kézszolgéltatoként lassa el az
Onkormanyzat tulajdondban 1év6 lakdsok, nem lakés céljara szolgalo helyiségek, intézmények,
kozteriiletek, pincék lizemeltetési, hasznositasi, karbantartasi, feljitasi és beruhazasi feladatait,
valamint a kozteriileti parkolastizemeltetési feladatokat.

A hatélyos Keretszerz6dés értelmében a Vagyonkezel6 ellentételezésként a 2025. évi éves
kozszolgaltatasi szerz6désben meghatarozott havi iitemben — timogatasként — kapja a dologi
kiadasok, valamint a sajat, Snkormanyzati tevékenységhez kapcsoldédo koltségeinek fedezetét;
a felhalmozasi feladatok kozvetitett szolgéltatasként keriilnek szamlazasra az Onkormdnyzat
felé.

A Keretszerz6dés 11.1.1. pontja az alabbiak szerint rendelkezik:

11.1.1. A Koézszolgdltaté koteles a kozszolgdltatdsi kotelezettség teljesitésérdl félévente
— minden naptdri év szeptember 30. napjdig a féléves, illetve évente — minden naptdri év dprilis
30. napjdig — az éves elszdmoldssal egyidejlileg az éves miikodési jelentésben az
Onkormdnyzatot tdjékoztatni.

A Vagyonkezel6 elkészitette a 2025. évi féléves milkodési jelentését, amely az eloterjesztés
1. melléklete.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet a Vagyonkezel6 2025. évi féléves miikodési jelentésének

szives megtargyalésara. D. Kovacs  Digitdlisan aléirta:
B D. Kovacs Rébert
Budapest, 2025. szeptember {{. ” Robert qntal
Datum: 2025.09.12
Antal 08:59:47 +02'00"

D. Kovacs Roébert Antal

Térvényességi szempontbol ellenjegyzem:

Dr. Szabo Krisztian
jegyzd



1. melléklet az eloterjesztéshez

/ \ KOBANYAI VAGYONKEZELO® ZRT.
\ Székhely: 1107 Budapest, Ceglédi utca. 30.

Adészam: 10816772-2-42

Statisztikai szamjel: 10816772-6832-114-01
Cégjegyzékszam: 01-10-042140

2025. évi
féléves miikodési jelentés

Budapest, 2025. augusztus 30.
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1. melléklet az eldterjesztéshez

I. ALTALANOS BEVEZETES

Budapest Féviros X. keriilet Kébanyai Onkormdanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) a 290/2020.
(X11.18.) PM hatarozata értelmében kozszolgaltatasi keretszerzGdést (a tovabbiakban: Keretszerzodés)
kotott a Kébanyai Vagyonkezel§ Zrt.-vel (a tovabbiakban: Vagyonkezel6), melyben megbizta, hogy
kozszolgaltatoként lissa el az Onkorményzat tulajdoniban 1évé lakisok, nem lakds céljara szolgald
helyiségek, intézmények, kozteriletek, pincék tzemeltetési, hasznositasi, karbantartisi, felgjitasi és
beruhdzasi, valamint parkolasizemeltetési feladatait. A Keretszerz6dés értelmében a Vagyonkezeld
ellentételezésként, a 2025. évi éves kozszolgaltatasi szerz6désben (tovabbiakban: Eves Szerzédés, a
Keretszerz6dés és az Eves Szerz6dés egyiitt Szerzdések) meghatirozott havi iitemben — timogatasként
— kapja a dologi kiadasok, valamint a sajit, 6nkormanyzati tevékenységhez kapcsolodd koltségeinek
fedezetét. A felhalmozasi feladatok kézvetitett szolgaltatisként keriilnek szamlazdsra az Onkormanyzat
felé.

A Keretszerz6dés tartalmazza, hogy az Onkormanyzat és a Vagyonkezeld évente, éves kdzszolgiltatasi
szerz6désben hatarozzak meg az aktudlis évre vonatkozé feladatokat, valamint azt, hogy Vagyonkezel6
az éves tevékenységril koteles éves mitkodési jelentésben, félévente pedig féléves mikodési jelentésben
beszamolni.

Az Eves Szerzidés 2025. janudr 1. napjan lépett hatalyba.

Legfontosabb feladatunk az Onkorményzat tulajdoniban 1évé ingatlanok hasznositisa, kezelése, a
felmeriild miszaki feladatok ellatdsa, és ezekhez kapcsolédoan a dokumentalas, iratkezelés, konyvelés,
mely jelentés human eréforrast igényel. Att6l fliggetlentl, hogy ez utébbi — kapcsoléds — feladatok
sziikségesek, elsédleges az ingatlankezelési feladataink elvégzése.

A tovabbiakban elemezziik azokat a hatdsokat, eredményeket, amelyek a Szerzédések életbe 1épésével
jartak, illetve annak kovetkezményeit. Bemutatdsra keriilnek az ingatlangazdalkodassal kapcsolatos
bevételek, valamint a kiaddsok.

Munkank minéségét megirizve, legfontosabb feladatunk a bevételek leghatékonyabb beszedése, illetve a
koltségek csokkentése, az Onkormanyzat és az ligyfelek névekvo elégedettségét szem el6tt tartva.

oldal 3 / 17



1. melléklet az eldterjeszteshez

II. NATURALIAK BEMUTATASA

1. Ingatlanallomany

A kezelt ingatlanok (lakéépiiletek, lakdsok, nem lakas céla helyiségek, teriiletek, egyéb ingatlanok)

darabszama 2025. év elsé félévében az 1. tablizatban rogzitetteknek megfelelGen alakult.
e /tllb/tl'{m‘

2024. 2025.
januar1. december31l. januarl. junius30. valtozas
Lakisok az Onkormanyzat 1132 1133 1133 1079 -54
kizirolagos tulajdoniban
1év6 ingatlanban
tarsashazban 1064 1 055 1055 1041 -14
Osszesen: 2196 2188 2188 2120 -68
Nem lnk#s céhi helyiségek 2193 2195 2195 2238 +43
MINDOSSZESEN 4389 438 4383 4358 -25

2025. januar 1. napjan az Onkormanyzat kizarélagos, illetve kéz6s tulajdoniban 1évé ingatlanaiban
1 133 darab, mig a tirsashdzakban 1 055 darab volt az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakisok szama.
A lakasallomany 6sszesen 2 188 lakasbdl dllt. A lakdsallomany Gsszesen 2 188 lakasbol allt. 2025. junius
30. napjara az Onkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok szama 54 darabbal, a tirsashdzban 1évé lakasok
szama 14 darabbal cs6kkent, melybdl 57 darab ingatlan a 408/2024. (X1. 21.) onkormanyzati hatirozat
alapjan kertilt kivonasra a lakdsgazdalkodasbol, 11 darab pedig értékesitésre keriilt.

2. Bérleményellendrzések

2025. junius végéig 1655 ingatlan (lakds, helyiség, terilet) éves rendes ellendrzését
kezdeményeztitk, amelybSl 115 dres, 1 540 esetben bérbeadott vagy jogeim nélkiili hasznalatban allé
ingatlan volt. Ez utébbibdl 116 ellendrzés a hatarozott idejd szerzédések lejaratahoz kapcesolodott. Az

éves ellenbrzések soran az elsé kiértesités alapjan 1515 esetben zarult eredményesen a
bérleményellendrzés. A vizsgalt félévben 120 alkalommal tartottunk rendkivili bérleményellen&rzést.

3. Bérleti szerzGdések

2025. 1. félévben 183 darab lakasbérleti szerzédést kototriink, amelybdl 18 vj bérbeadasra iranyult
(lakasmobilitas, helyredllitist kotelezettséggel torténé bérbeadas), tovabbi 163 szerz6déskotésre jboli
bérbeadas, bérleti szerzédés modositisa, bérlStarsitds vagy annak megsziinése, bérleti jogviszony
folytatasa okan kertilt sor, tovabba az 1. félévben 2 db lakdscsere miatti szerz6déskotés volt.

A nem lakds céljira szolgal6 helyiségek esetében az 1. félév soran 84 db 4 helyiség- és tertletbérleti
szerzOdést kotottunk, tovabba 5 szerzddést modositottunk.

4. Bérleti dijak
4.1. Lakasok

A lakasokhoz tartozé ingatlangazdilkodasi tevékenység bevétele Osszességében az id6szaki, azaz
téléves eljiranyzathoz (kiszamlazashoz) képest 98,84%-os teljesitést mutat.
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1. melléklet az elGterjesztéshez

1. diagram

Lakbérbevételek alakulasa
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4.2. Nem lakas célu helyiségek

A nem lakas céla helyiségekhez kapcsolod6 bevételek Osszességében az eljirt, azaz kiszdmldzott
adatokhoz mérten 102,86 %-os teljesitést mutatnak.

2. diagram
Nem lakascéli helyiségek bevételének alakulisa
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4.3. Vételarhatralék kezelés

2025. els6 télévében 23 tigyfél kérte a részletre vasirolt lakdson fennallé vételarhatralék egy Gsszegl
kifizetését. 9 lakis esetében lejart futamidé és kifizetett vételarhatralék tigyében kezdeményeztitk az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett jelzdlogjog, valamint az elidegenitési és terhelési tilalom torlésére
vonatkoz6 engedély kiadasat.

2025. junius 30. napjaig 10 fizetési felszolitast kildtiink ki azok részére, akik vételarhitralék fizetési
kotelezettségiiknek késedelmesen, vagy egyaltalan nem tettek eleget.

A tervezett bevétel tilteljesitésének f6 Gsszetevsje 2025. 1. félévében eldirt, és egy Osszegben teljesitett
vételarak, amellyel a tervezés id6szakaban nem lehet elGre kalkulalni.

4.4. Parkolastizemeltetés

2025. 1. felében 1 633 darab jarmi részére adtunk ki varakozasi hozzajarulast, ami egész évben
folyamatos, de jellegébdl adédoan a bevétel jelentSs része az év elején és az év végén keletkezik, nem
idGaranyosan oszlik meg.
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1. melléklet az elGterjesztéshez

2025. junius 30. napjdig 5 982 darab potdijazas tortént, mig 2024. év ugyanezen idészakaban 6138 db.
4.5. Jogi tevékenység

2025. 1. félévében onkormdnyzati tulajdonu lakdsok esetében Gsszesen 26, helyiségek és tertletek
tekintetében pedig 9 esetben kertilt sor a bérleti jogviszony érvényes felmondasara.

A megbizott ligyvédi iroddinkon keresztiil 22 db keresetlevelet nyijtottunk be a birdsigon énkormanyzati
tulajdonu bérlakisokkal, helyiségekkel és teruletekkel Gsszefiggésben, tovabba egy esetben kertlt sor
tarsashazi kézgyilésen hozott hatarozat birdsag elétt torténd megtimadasira.

A hatralékok behajtasa érdekében Gsszesen 440 db fizetési meghagyis kertlt kibocsatdsra, melybdl 8 db
lakdssal ¢és helyiséggel, egy db teriilettel, 431 db pedig parkolisi tigyekkel kapcsolatos.

Osszesen 309 db végrehajtasi eljaras indult 2025. L. félévében, ezen beliil 289 db parkolasi iigyben, jogerés
biréi itélet vagy fizetési meghagyis alapjin 11 db lakas-, helyiség és/vagy teruletkitritésre és/vagy hatralék
behajtasara, tovabbd kérelem alapjan 9 db lejart szerz6dés vagy onkényes lakasfoglalis miatt.

Mind a lakasok, mind a helyiségek/tertiletek tekintetében nétt a bérbead6i felmondisok szama az el6z6
év azonos idGszakdhoz képest, rdadasul lakassal kapcsolatos tgyekben tobb esetben renitens bétlGi
magatartas, illetve a bérleményellenérzések akadalyozasa miatt kertlt sor a felmondasok kikildésére.
Parkolasi tgyekben 37 db felszamolasi eljiras is elrendelésre keriilt, melyben a hitelezéi igényt is
bejelentettiik.

Parkolasi ligyekben a korabbi évekhez hasonléan abban az esetben is kezdeményezzik a sokszorosan
megbirsagolt autétulajdonos gazdasagi tarsasagok kényszertorlését, ha ettSl a kovetelés megtérilése nem
feltétleniil varhaté. Erre 2025-ben eddig 34 esetben kerilt sor, tovabba 6t esetben kezdeményeztink
torvényességi fellgyeleti eljarast is. Ez a két adat is névekedést jelez a tavalyi évhez képest.

4.6. Beszerzések

A Vagyonkezel§ a beszerzéseit az érvényben 1évé beszerzési szabdlyzata, illetve a 2024. évi
Kozbeszerzési Szabalyzata és a 2025. évi kozbeszerzési terve alapjan végzi

A 2025. év elsé félévi beszerzésck az alabbi tabldzat alapjan kertltek elinditdsra, illetve lebonyolitisra (az
eljaras modja, illetve a végrehajtast végz6 szervezeti egységeink szempontjabol csoportositva.

2, taldazar
kozbeszerzési eljaris i
egységek fajtija palyaztatis b:sszsezrezsés
uniés | hirdetményes | meghivisos | keretmegill. | Gsszesen
Kezelési st 1 0 0 0 1 1 2
Miiszaki i 0 0 8 2 10 48 58
Virosiizemeltetési 'i 0 0 3 0 17 20
Szervezési és Uzemeltetési | 0 0 0 0 1 1
Projektlebonyolité Iroda 0 1 0 1 9 10
| Osszesen: 1 12 2 15 76 91

A Vagvonkezel6 a beszerzéseit az érvényben 1év6 beszerzési szabalyzata, a 2025. évi kozbeszerzési
szabalyzata és a 2025. évi kozbeszerzési terve alapjdn végzi. A 15 db kdzbeszerzési cljarast a hatilyos,
kézbeszerzésekrdl szolo 2015, évt CXLIIL torvény a (a tovdbbiakban: Kbt.) el6irdsainak megfeleléen az
Elektrontkus Kézbeszerzést Rendszerben (EKR), a 2025. évre irdnvadd kozbeszerzési értékhatirokra
tekintettel folytattuk le.

A munkak értékébdl adédoan, a 14 db eljarast nemzeti eljarasrend és egy eljarast unios eljarasrend szerint
folytattunk le. A 14 db nemzeti eljarast a Kbt. 115. § (2)-(4) bekezdés alapjan nyilt eljirasban folvtattunk
le, min. 5 ajanlattevé meghivasaval.

Az egv unios kozbeszerzést a Kbr. 49. § (1) bekezdés a) pont szerinti nyilt eljarasban folyratruk le.

2025, elsé félévben két eredménytelen eljards volt, ezek lezdrasit kovetGen mindkét esetben i eljardst
inditottunk, melyeket mar credményesen zartunk le.
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1. melléklet az eldterjesztéshez

2025. év elsé félévében az Onkormanyzat nevében nem bonyolitottunk le kézbeszerzési eljarast.

A 2025. év elsé félévében lefolytatott kdzbeszerzési eljarasokkal kapcesolatban nem kezdeményeztek
jogorvoslati eljarast a VagyonkezelGvel szemben.

III. EREDMENYEK BEMUTATASA
1. Bevételek

A bevételek beszedésével kapcsolatosan dltalinossigban elmondhatd, hogy az év elején kitGzott

célokat az elvirttdl jobban teljesitettiik.
3. diagram

Bevételek alakulasa
l "l"is
i 002025. évi terv félévre
! Nem lakis @2025. L félévi tényadatok
]
‘ Parkolis
Vételirh.kezelés

|
|

1.1. Lakasok

A bérbe adotr lakdsokkal kapcsolatosan beszedett bevételek (bérleti dij, kozvetitett kozlizemi dijak, egyéb
tovabbszamlazott dijak) a varhaté értéken felil teljesiltek. A lakasokhoz kapcsolédd bevételek
Osszességében — a koltségvetéskor tervezett idbaranyos adatokhoz mérten — 23,32%-o0s tulteljesitést
mutatnak, amely 128 240 eFt-ot jelent.

Bérléink jelentSs része szocialisan raszorult. Lehet6ségeinkhez mérten probalunk a felmerilé problémak
megoldasihoz segitségiikre lenni (részletfizetési megallapodasok, halasztasok, BARKA kapcsolattartis,
onkormanyzati timogatasokrol informacio).

Fontos megemliteni két dolgot:

— az Onkormanyzat lakdsrendeletében 2023. oktéber 1. napijatdl érvényes lakasbérleti dij bevételnovels
hatasa ebben az évben mar kilénosen magas mértékben mutatkozik (2023 1. félévében a lakbér
el6iranyzat 250 635 eFt volt, 2024. 1. félévében mar 493 918 eFt, azaz csaknem duplaja, 2025. év L.
félévére pedig mar 625 495 eFt ez az 6sszeg);

— az Onkormanyzat lakasrendeletében a hatirozott idére térténd bérbeadds egyértelmien érezteti
hatasat, mivel az 0jboli bérbeadas alapvetd feltétele az, hogy az ligyfél un. nullds igazolassal vagy
részletfizetési megallapodassal rendelkezzen. Ezen rendelkezés rendkiviil pozitiv hatassal van a dijak
megfizetésére, azaz a beszedés magas aranyu mértékére.

A 3. tablazatban az Onkormanyzat, lakissal kapcsolatos kintlévéségeinek 2025. januar 1., valamint a 2025.
janius 30. napi allapotat szemléltetjik.
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1. melléklet az eléterjesztéshez

3. hibldzat
2025. L. félévi
megnevezés mdgﬁjg:;n)iny Z%?ﬂ?::?g’;ly viltozis
(eFv)

Lakasbérleti dij 595 441 735 609 062 347 | 13 620 612
Zjoﬁ:ziﬁx‘:"f;ﬁ:z“;ﬂsﬁ 194 500 152 192 459 357 | -2 040 795
DHK 161 831 662 160 551 808 | -1 279 854
Hitralék dsszesen: 951 773 549 962073512 | 10299 963
Nyilvantartott tilfizetés: 23 794 199 26143270 | 2349 071
Egyenleg 927 979 350 988 216 782 | 12649034

A 2025. januér 1. napi dllapothoz képest az Onkorményzat lakisokkal kapcsolatos kintlévésége a 2025. L.
félév végére 10 299 eFt-tal nétt. Ez a névekmény a 2025. 1. félévi lakbérelSiranyzat 1,5%-a.

Az Onkormiényzat tulajdonosi helytallisi kételezettsége okin a DHK Hatralékkezel és Pénziigyi
Szolgaltatd Zrt. (a tovabbiakban: DHK) felé tavhé tartozas cimén a bérl6k helyett 940 eFt-ot fizettink
ki, és irtunk elS. Kézel husz éve kételes helytallni az Onkormanyzat a bérl6i tavhédij hitralékok
tekintetében, am azota ez az elsG év, amikor a megfizetett hatralék Gsszege egymilli6 forint ald esett (voltak
olyan évek, amikor tiz-, sét szaz milliés nagysagrendben kellett tivhédij hatralékot teljesiteni a DHK felé
a nem fizet6 bérlok helyett).

1.2. Nem lakas célu helyiségek

A nem lakds célu helyiségekhez kapcsolédd bevételek (helyiség bétleti dij, viz-és csatornadij,
teriilethasznalati dij, reklimbevétel, flités) Osszességében — a koltségvetéskor tervezett idSaranyos
adatokhoz mérten — 22,46 %-os tdlteljesitést mutat, amely 54 750 eFt-ot jelent.

A 2025. jinius 30. napi allapot szetint az Onkormanyzat nem lakis céli helyiséggel kapcsolatos
kintlévésége 6 623 eFt-tal csokkent.
4. tablkizat

2025. 1. félévi
megnevezés ey é{lominy z{m’S @omﬁy viltozis
(januir 1.) (junius 30.)
(eF)

Helyiségbérleti dij 115 408 006 115910 711 502 705
Teriilethasznilat dij 41 895 099 42 446 879 551 780
Viz- és csatornadij, aramdij, tivhé és egyéb 63 588 804 55911275 | -7 677 529
Hatralék sszesen: 220 891 909 214 268 865 | -6 623 044
Nyilvantartott tilfizetés: 11 511 637 13 199 889 1688 252
Egyenleg 209 380 272 201068 976 | -8 311 296

1.3. Elidegenités
a) Lakdsok

2025. junius 30. napjaig Osszesen egy bérlakas elidegenitésére keriilt sor részletfizetéssel. A bérldk a
28 630 eFt 6sszegli vételar 20%-at, 5 726 eFt-ot eldlegként megfizettek és a 22 904 eFt vételarhatralékot
részletfizetéssel egyenlitenek ki.

Bérloktol 6sszesen 16 kérelem érkezett az altaluk bérelt lakas megvasarlasara. 11 lakast a képviselS-testiilet
nem jelolt ki elidegenitésre, egy elidegenitésre kijelolt lakas és értékesitése megtortént, tovabbia egy
elidegenitésre kijelolt lakas esetében a bérlé nem fizette meg az értékbecslés dijat. Tovabbi harom lakas
kérelem alapjan kijel6léstre keriilt, amelyek elidegenitési folyamata 2025. augusztus hénapban folytatddik.

2025. junius 30. napjaig tres lakas megvasarlisira nem érkezett kérelem.

oldal 8 / 17



1. melléklet az eldterjesztéshez

A tulajdonos javaslatara 2025. 1. félévben egy ures lakoingatlan (Barsonyvirdg utca 2/B) kerult kijelolésre
arverés utjan torténé értékesitésre és egy tres lakds (Kelemen utca 14. fszt. 2.) kertlt kijel6lésre palyazati
uton torténé értékesitésre. Mindkét kiirds eredménytelenil zarult.

2025. 1. félévben palyazatt uton, csomagban térténG értékesitésre 14 tres lakds kertlt kijelolésre. A
palyazat tiz lakas esetében eredményes volt, az adasvételi szerzédések 2025. janudr és aprilis honapokban
megkotésre keriiltek a 92 947 eFt vételir befolyt. Tovabbi négy lakds esetében a palyazati targyalas
athuzodik 2025. 11 félévére.

b) Nem lakds céljira szolgdlo helyiségek

2025. junius 30. napjaig Osszesen harom nem lakas céljara szolgalo helyiség elidegenitésére keriile sot,
melyek kozil egy kijelolése méga 2024. év végén tortént meg. A vevék a9 716 eFt vételdrat egy Gsszegben
fizették meg,

2025. junius 30. napjdig lires nem lakds céljara szolgald helyiség megvasarlasara nem érkezett kérelem.

A tulajdonos javaslatara 2025. 1. félévben két ures helyiség (Getgely utca 26.) kertilt kijel6lésre palyazati
Uton torténé értékesitésre. A palydzat eredményes volt, 55 140 eFt vételar folyt be.

Palyazati dton, csomagban torténé értékesitésre 13 tires helyiség kertilt kijelolésre. A pélyazat kilenc
helyiség esetében eredményes volt, az adasvételi szerzGdéseket 2025. januar és aprilis honapokban
kototték meg 47 932 eFt 6sszegben, mely vételar befolyt. Tovabbi négy helyiség esetében a palyizati
targyalas 2025. augusztus honapra hazddik at.

1.4. Vételarhatralék kezelés

2025. janius végéig vételarhatralék cimen 223 985 eFt Gsszeg folyt be (a féléves tervezett 40 000
eFt bevétel tobb, mint 6tsz6rdse), ami a részletre megvasarolt lakdsok havi befizetéseibél, az egyosszegl
teljesitésekbdl, illetve az un. végtorlesztésekbol tevédik Gssze. Fontos megemlitentink, hogy a tervezés
soran csak a meglévs részletfizetésekkel tudunk szdmolni, az ad hoc jellegi végtorlesztésekkel és
ingatlanvasarlasokkal nem.

1.5. Parkolasiizemeltetés

A fizetéparkolasi 6vezeten belil az 1. félévre tervezett bevételt 117,71%-on teljesitettitk, ami
13 103 eFt tobbletbevételt jelent.

1.6. Egyéb bevétel

Ltt jelenik meg a késedelmi kamat bevétel, aminek jelentSs része az eléz6, azaz 2024. évi (vagy még
elébbi) késedelmi kamatok behajtasabol keletkezik, tovabba ezen sor bevétele a kdziizemi szolgaltatdk
altal elismert jovairasokbol, végrehajtasbol szarmazéd koltségrészek, eldlegek megtéralésébdl, téves
utalasokbdl, valamint a kartéritések atutalasdbol szirmazik.

2. Kiadasok
2.1. Dologi (mikodési, iizemeltetési) kiadasok
a) Uzemeltetési kiadisok (ingatlanok)

A kdziizemi szolgaltatik dija (gaz, aram, tavho, viz, csatorna és szennyvizszallitas, szemétszallitds és
kéményseprés stb.) teljesitése Osszességében a tervezettnek megfeleléen alakult. A tényleges
villamosenergia felhasznalis elszamoldsa az év végén torténik, év kozben atalinyarat fizetink az
Onkorminyzat és az MVM kozétt [étrejott szerzédés értelmében. A kéményseprés dijat a szolgaltat6 —
az elozetes egveztetések ellenére — csak néhany ingatlanra szamlazta ki, ami miatt a felhasznalds
lényegesen a tervezett alatt van.

Az ires lakdsoknal és nem lakds céljara szolgalé helyiségeknél a koéziizemi szerzédéseket —
koltségrakarékossagi okokbol — a szolgaltatds szlneteltetésének kérésével, az alapdijak megfizetését
vallalva kotjik. Azoknal a lakdsokndl, illetve helviségeknél, amelveket az Onkormanyzat hosszabb taivon
nem tervez hasznositant, vagy amelveknél mas iranya hasznositast terv fogalmazodott meg, a koltségek
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csOkkentése érdekében a szolgaltatasi szerzGdés megsziintetését, valamint a mér$orak leszereltetését is
kezdeményezziik.

2025. elsé felében a nem lakas céljara szolgald helyiségek sorain a muikodési koltségek felhasznaldsa
Osszességében a koltségkereteken belill, a tervezetnek megfeleléen alakult.

A kizis kiltség befizetése 2025 elsé felében a lakdsokndl és a nem lakas céljira szolgild helyiségeknél a
tervezettet minimalis mértékben meghaladja, amely abbdl adodik, hogy a tervezettnél magasabb
mértékben névekedtek a kdzos koltség dijak.

A takaritasi tevékenységet folyamatosan végezziik. A teljesités a lakisok esetében magasabb a tervezetnél,
ennek oka a hagyatéki eljarasokat koévetGen levett lakasok kozegészségiigyi allapota, illetve azok
fertétlenitése. A nem lakds céljara szolgalo helyiségek tekintetében a koltségek a tervezettnek megfelelGen
alakult. A takaritds lakdsokra esé kéltségét az Onkormanyzat a lakisok bérleti dijan felil érvényesiti a
bérlSk felé.

Az egyéb Jizemeltetés soron azok a lakas- és helyiséggazdilkodds sorin felmerlls, egyedi kiaddsok
szerepelnek, amelyek a nevesitett koltségeken tdl eseti jelleggel meriilnek fel és mds sorhoz nem
sorolhatoak. E koltségek kézott jelenik meg példaul a végrehajtishoz kapesolddé kiadasok, a konténeres
szallitas, a lift tizemeltetés vagy a kamerarendszer lizemeltetése, a lakasok és helyiségek fertStlenitése,
valamint a rovar- ¢s rigcsalomentesités dija is. A keretfelhasznalds az 1. félévben a tervezetthez képest
emelkedést mutat, ennek oka tGként a visszavett lakasokban ott maradt ingdsagok mennyisége. Sajnalatos
modon megallapithatd, hogy az egyéb uton visszavett lakdsok kozegészségiigyi allapota, valamint a
lakisokban visszamaradt ingdsiagok mennyisége minden elSrelathatésigot felilmual.

A laké- és nem lakoéplletek zoldreriilet karbantartdsa sor jellemzGen a kaszildsi, parlagfi-mentesitési,
bokrok, ecetfik, 6zénndvények irtasi, z6ldhulladék elszallitasi, illetve gallyazasi, fakivagasi és tltetési
munkalatokhoz kapcsolodd koltségeket tartalmazza. A nem lakéd ingatlanok zoldterilet karbantartdsi
koltségének felhasznalasi mértéke az idSardnyosnal minimalisan nagyobbnak tekinthetd, az elére nem
kalkulalhato (fakivagasok, bozétirtasok) tevékenységek miatt.

A vételdrbitralék-kezelés csekk dija a lakasukat részletre megvasarolt ugyfelek részére év elején 1 040 darab
kikaldott, kitoltote és vagott csekkek készitésének a dija.

A foldhivatali jigyimtézes elnevezést sor az adasvételi szerzédések benyujtasara, a lakdsallomanybdl torole
lakisok és a lakdsGsszevondsok miatt inditott eljarasokra, a tulajdonosvaltozasok ingatlan-nyilvantartasi
atvezetésére, a jogok és tények bejegyzése és feljegyzése céljabdl hiteles tulajdoni lap és térképmasolat
beszerzésére, és a jogi ligyek rendezésére nyujt fedezetet. 2025. év L. félévében a koltségek felhasznaldsi
mértéke mind lakas, mind nem lakds céljara szolgalé helyiségek esetében a tervezetnek megfelelGen
alakult.

b) Karbantartis

Lakdingatlanok

Gyorsszolgalati, hibaelharitdsi munkaként az azonnali beavatkozast igényld, halaszthatatlan feladatok
keriilnek elvégzésre. A beérkezett hibabejelentésekkel kapcsolatos feladatok ellatisa —a 2025. évben is —
folvamatos volt, és megfelel§ titemben folyt. Az L. télévben 594 darab gyorsszolgilati hibabejelentést
vizsgaltunk ki és végeztik el a hibaelharitast lakdépuletekkel kapesolatosan.

Araldnydijas karbantartasok: azok a karbantartasi feladatok, amelyet a rendszeres hasznalat biztositdsa miatt
kell elvégezni (kazan-, lift-, hémennviségmérék-, nyilaszarok-, karbantartasi és javitisi esetleges cserére
vonatkozo koltségei).

Az tres lakdsokban, ahol a mellékvizmérdk hitelessége lejart, folytattuk a wellekrizmérik felszerelését,
cseréjét és hitelesitését.

New lakds colit invatlaiok

A nem lakds célu helyiségeknél a gvorsszolgalati és hibaetharitasi feladatok donté tobbségét a bedzasok,
cs6torések  elhdritasa, csatornatisztitisok, a bérbeadora tartozo elektromos hdlézattal kapcesolatos
hibaelhdritisok, veszélytelenitések jellemzik. 2025 elsé télévében Osszesen 59 darab gvorsszolgalati
teladatot végeztiink el.
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81 karbantartds

2025. 1. félévében 21 db veszélytelenitési és javitasi feladatokat végeztiink (elkeritések, bedzisok
javitdsa, elektromos haldzat karbantartasa, tetGjavitasok).

Lutezpmenyek:

Az dtalinydijas karbantartisi szerzGdések alapjan (és annak megfeleléen) a vallalkozdok folyamatosan
végezték az intézményekben talalhaté kiilénb6z6 berendezések, készilékek és berendezési targyak
(kazanok és melegviz-termelSk, gazkészilékek, gazvészjelzG berendezések és felvondk) rendszeres
ellenOrzését, karbantartasat és hibaelharitasat.

Gyorsszolgdlati munkaként a 2025. év 1. felében 376 db azonnali beavatkozast igényld hibat (bedzisok
megszintetése, csGtorések javitisa, dugulasok elharitasa, elektromos hibak javitdsa) haritottunk el, ami
kozel kétszerese a tavaly ugyanezen idészakban elvégzett munkdknak.

A 2025. év elsé felében az alabbi fervegett feladatokat végezziik el intézményekben:
— a Kébanyai Aprék Haza Ovodaban ablakok foliazasa és pve burkolatok cseréje;
— a BARKA Humanszolgaltaté Kézpont (Thasz utca 26.) féldszint irodiinak festése és PVC
burkoltok cseréje;
— a Kébinyai Bébita Ovodiban (Halom utca 7.) Iépcsé csiszasgatlo csere, szekrényjavitas és festés;
— a Kdébanyai Fecskefészek Boleséde (Gépmadar utca 15.) PVC burkolatok cseréje;
— 2 Kébanyai Gépmadar Ovoda (Gépmadar utca 15.) udvari jatéktarold javitisa;
— a Kébanyai Gesztenye Ovoda (Maglédi 1t 8.) PVC burkolat cseréje egy csoportszobaban;
— a Kébinyai Gvermeksziget Bolesddében (Ujhegyi sétany 17-19.) PVC burkolat csere, konyhiban
burkolatjavitas;
—  a Kébényai Kékvirag Ovodiban (Kékvirag utca 5.) PVC csere;
— a Kébinyai Kocsis Sandor Sportkézpont 6lt6zéiben burkolatesere;
— a Koébanyai Manévar Boleséde (Vaspalya utca 8-10.) fitési rendszerének hidraulikus
beszabalyozasa,
—  a Kébanyai Mocorgé Ovoda (Kébanyai ut 38.) HMV tartaly javitasa;
— a Kébanyai Ujhegyi Uszoda vizlagyit6 berendezés javitasa;
— a Kébanyai Zsivaj Ovoda (Zsivaj utca 1-3.) beltéri ajtdk javitasa.
Az intézmények nyari tervezett karbantartisi feladatai a L1 félévben fejez6dnek be.
c) Egyéb dologi kiadisok

Lutézpuényekben energiamegtakaritist munkdk

A bejelentések alapjan folyamatosan csetéljik a radiatorszelepeket, az elektromos vilagitotesteket
korszerd energiatakarékosra, valamint az elromlott kétkaros csaptelepeket egykarosra. A melegviz-halézat
csévezetékeinek szigetelését a szitkséges helyeken potoljuk.

Katyiizisok, gyorgaritdasok

A kozutak és jardak hibainak javitasara, valamint az év kézben lakossagl igényként jelentkezé kisebb
javitast feladatok (oszlop adllitas, viznvel6 tisztitds stb.) elvégzésére fennallé keret. A kivitelezd
kivilasztasira iranyuld beszerzési eljarast lefolytattuk, a szerzédés 2025. aprilis 1. napjatol hatilyos, igy a
munkavégzés folyamatossaga biztositott. A keret felhasznalasa a nagy szamu beavatkozasok miatt az
id6aranyosnal nagyobb mértékd.

Felfestéseke, prizmmik

A kozutkezel6vel tortént egyeztetés alapjin elsésorban a meglévé kerékparutak, parkolok kopott
burkolati jeleinek vjra festése, veszélyes csomépontok és gvalogatkelGhelvek jelolésének felujitdsara keriilt
sor a fedezet terhére. A munkakat igény szerint majustdl novemberiyg folyamatosan végezzik.

{ '.f['u’m:;" (s fr_a;;"l 'I/{]'U;:"_f. 1 f:.-’lf;}.l".u'l){".

Bejelentésck, illetve felmerils igény alapjan a régi utcanévtablak potlasat és djak, valamint tajékoztatd
tablak kihelvezésér folvamatosan végzik. A keret felhaszndlisdnak meértéke az elmule évek eredménves
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tabla kihelyezéseinek és a (remélhetdleg tartds) alacsony rongalast kedvnek koszonhetGen kevesebb az
elmult évekhez képest.

Kardesonyi diszhkirvitagitas

A Korési Csoma sétanyon, az Uhegyi sétanyon, a Gyakotlé utciban, a Mélytondl elhelyezett
kardcsonyfin, a Ké&ér utcaban (Ohegy utca — Harmat utca kéz6tt), valamint az Ohegy parkban, a jégpalya
koriil kardcsonyi diszkivilagitas fel- és leszerelése, a szitkséges javitdsok, tovabba a teljes tizemeltetési (az
oszlopbérlettdl a felhasznalt energia dijaig) koltségeit tartalmazza a keret.

Qbegy park seofizikal felméicse

A talajmozgis megfigyelésére 2011. évben elhelyezett monitoring kutak dzemeltetése, a mérési
eredmények feldolgozdsa (negyedévente jelentések megkildésével) és a banyahatosag altal el6ire
negyedéves vizsgilatok elvégzésére biztositott keret.

Sebességmérik karbantartasa

A keriiletinkben mikédd sebességmérG berendezések folyamatos ellendrzése, karbantartasa és
gyorsjavitasa.

Sikkasztddrkok kidsdsa, taztitdsa

Azon szikkasztd és vizelvezet$ drkok tisztitisa — ezen belill leginkabb azok djra asdsa —, melyek
vizelvezetd képességére szitkség van, viszont az elmult évek alatt (a folyamatos karbantartis hianya miatt
vagy lakossagl beavatkozasra) azok gyakorlatilag feltoltGdtek.

Cralddsegitd szolgdlat kiltiztetése

A Sibrik Miklés ut 76-78. ingatlanban kialakitott helyiségbe koltoztettik at BARKA Csaldd- és
Gyermekjoléti Kozpontot az Thasz utca 26. ingatlanbdl.
2.2. Felhalmozasi feladatok (beruhazas és felijitas)

Felbalmozis feladatok tervezése

A 2024. évrdl (tobbnyire pénziigyileg) athuzodé tervezési feladatok: a Kébanyai Napsugar Boleséde
és Csodapék Ovoda (Madi utca 127.) teljes feljitasinak tervezése és az ut- és parkoléfeltjitisok
tervezésének egy része (Okros és Gumigyar utca, Banyatd utca 2-6. és Harmat utca 92/C dtszakaszok,
TKU tervek, Anyagfejts utca 2-20. motoros parkoldk, Madi utca melletti parkold, Voérosdinka utca menti
parkold).

2025. évi tervezési feladatok: parkolok és utfeldjitasok tervezése, Thasz utca 30. homlokzat és
tiggofolyosd tervezése, Maglodi ut 38. 4. épllet homlokzat feldjitas tervezése, Maglédi ur 32-36.
feljitasok tervezése, Kébanyai Apré Csodik Boleséde konyhafeldjitds tetrvezése és a Banyaté park
felyjitasahoz koncepcid és kiviteli tervek elkészitése.

Agyagfeiti ncai Eerékpdr Lirold épitése s koriyeselrendeses

Az Agyagfejté utca 16. épilettel szemben, az lzlethelyiségek mogotti terileten a kialakitandd
kerékpartarolohoz alépitményt épitettiink ki, amely feladattal marcius végére végeztink.

Balesetveszilyes lépesok feliipitdsa

A 2025, évben a Banyatd utca 14, 22, 28., a Mélyt6 utca 8., az Olt6 utca 2, az Thisz kéz 2. mogott,
tovabba a Kévago utca 2., 10 és 12, szimu ingatlanoknadl [épeséfeldjitasokra kertl sor. A munkalatok
varhatoan 2024. oktéber kdzepéig fejezGdnek be.

Bernhdsokhos: kapesolddo fasillolések s -potlisok

Az altalunk lebonyolitott beruhazasok soran kivagott fik pétlasara a hatésig altal eléirt médon (a fak
helyét a Polgarmesteri Hivatal hatirozza meg) keril sor. Jelenleg — az engedélyek alapjan — 108 db fa
lltetési helyszine ismert.

! if;;'fﬂ Lok réssloves folifitdsa

A 2024, novemberében kezdtik meg két lakéépiilet (a Bodza utca 46. és a Kada utca 149.) elektromos
tévezetékének cseréjét, amelyek 2025. elsé negvedévében késziltek el, tovibba idén kezdddott el a
Maglodi at 32-36. 4. éptilet és Maglodi at 38. 2. éptlet tetStelydjitast munkainak elGkésziiletet.
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Forgalomtechnikar kivitelezést feladatok

A Polgarmesteri Hivatal dltal megkildott tervek alapjan az alabbi teriileteken tortént beavatkozas:
— a Fogadé utcdnak a Gém utca és Somfa kéz kozétt az utca északi oldalan elkésziltek a megallast
tilto tablazasok és ennek hatalyat megerGsito felfestések;
— a Kiskert utciaban (a Sérgyar utcai torkolathoz) kihelyezésre keriilt 1-1 megallni tilos tabla;

— a Kismartoni dton rendezésre keriilt a kerékparosok helyzete: kétoldali nyitott kerékparsav létesilt
és 20 km/h sebességkorlatozas kerilt bevezetésre;

— a Bényaté utcinak a Tavas utca — Ujhegyi Gt — Hangar utca kozétti szakaszai egyirinyusftasra
keriiltek a Hangar utca felé.

Halom utca 33. kizpmiivek kivdalldsa, lelekbalarolis

A keret terhére fogjuk athelyezni a tényleges telekhatarra a keritést, valamint a kornyezetrendezési
munkakat végziink (meglévé burkolatok bontisa, forgalomtechnika és kézmiatalakitasok). A tervek mar
a rendelkezésiinkre allnak, a feladat elvégzése a I1. félévben fog megtorténni.

Intézmenyek elektromos hilozatdnak felrjitisa

A fedezet terhére Ujitottuk fel a Kébanyai Gépmadir Ovoda (Gépmadir utca 15.) foldszinti
elektromos halézatat.

Lutézmenyek korkitozolt hitésénele Kialakitisa

A Kébanyai Zsivaj Ovoda és Apré Csodak Boéleséde (Zsivaj utca 1-3.), a Kébanyai Csodafa Ovoda
és Gyermeksziget Boleséde (Ujhegyi sétany 15-17.), valamint a Kdébanyai Gépmadir Ovoda és
Fecskefészek Boleséde (Gépmadar utca 15.) hitési rendszerének kialakitasat készitettiik el6 a 2025. elsé
télévében.

Lntégményeben véezelt bernhdzdsok

— a Kébanyai Zsivaj Ovodaban (Zsivaj utca 1-3.) bejarati ajtécsere, napvitorldk és jatszoeszkézok
telepitése az udvaron;

—  az Ujhegyi Uszoda és Strandfiirdd gyermekmedencéje f61é napvitorla telepitése;

— a Zsivaj utca 2. haziorvosi rendelében gépészeti tavieligyeleti rendszer kiépitése;

—  a Kébanyai Mocorgé Ovodaban (IKébanyai dt 38.) a feliilvildgitok arnyékolo-folidzasa;

~ a Kébanyai Gyermeksziget Bolcsédében (Ujhegyi sétany 15-17.) megkezdtiik a pszicholdgiai
helyiség kialakitdsat;

— 2 Kébanyai Harslevelt Ovodaban (Harsleveld utca 5.) napvitorla és nyilaszaréinak cseréje, valamint
split klima telepitése.

[ntézmények vészelt feldjitasok

— a Kobanyai Gyermeksziget Boleséde (Uihegyi sétany 15-17)) egyik csoportszobdjiban
burkolatfelyjitas;

~ a Kébanyai Zsivaj Ovodaban (Zsivaj utca 1-3.) folyosoi ajtok felujftasa;

- a Kébanyai Gesztenye Ovodiban (Maglédi at 8.) egy csoportszoba burkolatfeldjitisa;

— a Kébanyai Manévar Boleséde (Vaspalya utca 8-10.) konvhai burkolatanak részleges feldjitasa.

Lntézmmenyl eszhizok cerde
A Kerepesi uti haziorvosi rendel6 vezérlésének kiépitéséhez megkezdtitk a miszaki el6készitését és a
palyaztatist.

[nbar nica dtfelijitiasa

A Juhar utca feldjitasa a Pazsitfi utca és a Zsombék utca kézott torténik majd meg. A sziikséges tervek
rendelkezésre alltak, ezért junius honapban a kivitelezd kivalasztisara a palyaztatds megtortént, a
kivitelezés varhatéan 2025. szeptember kozepére késziil el.

Ko Sl W div=Rindd Id_‘”.l’-‘":f._l' / { e =fese

A keret terhére a mar meglévd, de elhasznalodott elemeket eseréljiik ki, illetve ) motivumok kertilnek
beszerzésre, amelvek eddig nem diszitett varosrészekre keriilnek majd ki.
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Kirdlydoml vizelvezetés kicpitése

A feladatot méga 2024. évben elvégeztik, am a létrehozott rendszer izemeltetéséhez szitkséges vizjogi
engedély még nincs a birtokunkban, sajnos az tgyintézés igen hosszadalmas.

Kdbdnyai Fecskefészek Bileside és Gépmaddir Ovoda (Gépmadir utca 15.) keritésépitése

A kivitelezési munkak részeként elbontdsra kertlt a teljes nyomvonalon a régi kerités, és pontalapokra
épitett 1j latszobeton ldbazatos, tiizi horganyzott acélszerkezetd kerités keriilt beépitésre, a homlokzat
egyik oldalin szines WPC burkolattal diszitve. Emellett 4] zsilipes kapuk és 4 kaputelefon rendszer is
kiépitésre kertilt.

KOKERT Serpenyd nteai telephely kialokitisa L. jites

A projekt ITI. ttemében 4j tamfalat alakitottunk ki (kapcsolodo jarulékos munkdival), megépitettitk a
Serpenyé utcai oldalon 1év6 keritést és kapukat, illetve egyéb, a terilet tizemeltetéséhez kapcsolddo
alépitményi, burkolatalakitdsi munkadk is elvégzésre kertiltek.

Kairtiss sétany feliijitdasa 1. jitew

A 2024. évi koltségvetés készités soran sziletett dontés, hogy egészen a Fiizér utcaig késziljenck el a
felujitas tervei. A II. litem jovahagyott, egyesitett tervet elkészilltek, az engedélyezési eljarasok zajlanak.
Virhat6an szeptemberben kézepére a sziikséges engedélyek és jovahagyisok rendelkezésre allnak majd,
és ezt kovetden kertilhet sor kivitelezéshez szikséges kozbeszerzés elinditasira.

Kizutak korrekeids mnikdi

A feladat két részbdl all: egyrészt a Valt6 utca 30-34. el6ttd szakaszan a csapadékviz okozta problémaik
megoldasara az utszegélyek atépitése, masrészt a Vorosdinka utca (Sz6lShegy utcaval 6sszekotd) belsé
utjan —a 7. szamu épiilet el6tti és melletti szakaszan — az ut kiszélesitése, ezzel egylitt az érintett szakasz
melletti tertilet rendezése, és szabalyos parkolohelyek kialakitasa. A kivitelezésre a szerz6dés megkotottitk
jinius honapban, a munka varhat6 befejezési idépontja 2025. augusztus 15.

Kozutak welletti jardik felijitisa

A Polgarmesteri Hivatallal egyeztett lista alapjan 26 kisebb-nagyobb jirdaszakasz (t6bb, mint 4 000
m’) feldjitasa fog megtorténni a 2025. évben, ez a munka kezdédétt el az elsé félévben.

Kizulioitas kiépitése

A lakossag, a rendSrség és a kozatkezelS részérdl felmerild igények alapjan 2025. évben a Sz816virag
jatszotér melletti gyalogut, a G6zmozdony park és az El6d utca, és a KOSZI melletti parkoléban keril
sor kozvilagitas bovitésére. A tervezés befejezédott, az engedélyezési folyamat lezarasa utan varhatéan
szeptemberben indulhat meg a kivitelezés.
[

A 2024. évben elkezdett Gergely utca 6. fsz. 5. lakas feldjitasa fejez6dott be az elsé félévben: az
ingatlant akadalymentesitettik, 0j nyilaszarékat épitettiink be, a burkolatok cseréje megtortént és a teljes
gépészeti, elektromos halézat is feldjitasra kertlt.

akdsfelijitasok

Meltanyossdgt nylldszard csere

A 2025. évben 6sszesen 23 onkormanyzati bérlakasban inditottunk méltinyossigi nyilaszard cserét. A
fitési szezonra elére lathatolag minden ingatlanban befejezddik a munka.

Parki jirddk felijitdsa

Az egyeztetett 20 szakaszon t6bb, mint 2000 m” jirda jul meg, illetve un. kitaposisok kapnak szilard
burkolatot. A hozzajarulasok beszerzését kévetden keriilhet sor a kivitelezési munka palyaztatasara, majd
ezt koévetden a munkavégzésre.

darkaolok pitise

A Veszprémi utcaban — a Halom utcai csatlakozashoz kozel — 5 évvel ezel6tt mir megtervezett 36
féréhelyes, teljesen Uj parkolo kiépitése valosult meg ebbdl a keretbél. A mintegy 800 m” aszfalt burkolatu
parkolo mellett — a régi kettd helyvett — 4 4j kozvilagitist oszlopot helyeztiink el és 10 db fa ltetésére is
sor kerlt.

oldal 14 / 17



1. melléklet az eldterjesztéshez

ST felrjitas
A Halom utca 42. 7. szamu épiilet tetéfelujitasat végeztitk el a keret terhére. A munka még az el6z8
évben kezd6do, athuzodo tétel volt.

Sibrik Miklos it 76-78. klimatizdlisa
A Csalad- és Gyermekjoléti Kézpont helyiségeiben VRV rendszert épitettiink ki.

Sibrike Miklos st vizelvesetést mmkdi

A Sibrik Miklés uti feliiljaré alatti parkoloteriilet kortli ut vizelvezetési problémainak megoldasara
iranyulé munka, amely keretében az utburkolat egy jelentds szakaszanak és a parkolotertlet koriili szegély
yjraépitésének, valamint az 0j viznyelének kdszonhetben a vizallisok megszintetésre keriilnek.

S portliget — jardak épitése

A kordbban megtervezett — de eddig meg nem valositott — térké burkolati jardak épitésére és meglévé
jardaszakaszok feljitasat 2024. I1. félévében kezdtik el. A 2025. évben folytattuk a megkezdett munkat,

ami két részbdl all: egyrészt a rossz mindségd repedezett aszfalt burkolat felmardsa és uj aszfalt készitése,
tovabba bizonyos szakaszokon teljes rétegrend cserével 4j palyaszerkezet és Uj aszfalt készitése.

Sportliget — nagy kutyafutiatd

A keret felhasznalisira két feladatunk volt: egyrészt a kutyafuttaté elvilasztasa (kis és nagy
kutyafuttatora), masrészt a terillet teljes feltjitasa. Szitkségessé valt a rossz minGségi kerités elbontasa,
egy 4j erGsebb, és magasabb kerités beépitése (a meglévével azonos nyomvonalon). A levalasztasbdl
adéddéan mindkét kutyafuttatd kap egy térkéburkolatd pihendteret napvitorlaval, padokkal, kutyaiiriilék
taroloval, illetve az Gjonnan kialakitott nagy kutyafuttatd esetében 4j kutya agility eszk6zok, és napelemes
kandeldber is helyet kap. A kis kutyafuttatd teriiletére a meglévé kombinalt kutyaitaté ivokut kertl
athelyezésre, emellett névénytelepitési munkak is létesiilnek a kerités mentén bizonyos szakaszokon.

Ushegyi lakdtelepen tamfal felrijitasok

Statikus javaslata alapjan idén az Ujhegyi lakotelepen a Lenfoné utca 8-10., a Banyaté utca 10-12. és
az Olté utca 12-14. épiiletek k6z6tt huzédd tamfalak djulnak meg (kijavitasra kertilnek a korlatok, a lépesé
mellett kapaszkodo is létestil).

Utgpités

A Sirkert utca és az Ujhegyi ut kézott kiszabélyozott (42513/10) hrsz. kozteriilet vizvezeték és
szennyvizcsatorna kiépitésére, valamint a majdani burkolt ut fo6ldmavének kiépitésére kertil sor ebbdl a
keretbdl. A teriileten tobb bérlemény talilhatd, melyek megsziintetése utan kezdédhet a munka.

Ulfelsizitdsok 2025.

A 2025. évben az alabbi feladatokat kezdtitk meg az elsé félévben:

— Takarék utca (Arkos utca — Zsombék utca): nem csak az ut burkolatinak — melynek feliilete
meghaladja a 2000 m’-t — feltjitisira keriil sor, hanem a teljes utca rendezésre keril. Azaz
megoldasra kertl a vizelvezetés, valamint feldjitisra keriilnek a jardak is. Varhatdan szeptemberben
a feltjitas befejez6dik.

— Banyaté utca 2-6. el6tt a parkol6 és jarda feliilete ujul meg (12 éve az ut felgjitasa megtortént).

—  Madi utca 179. parkolé felujitasa: a parkold burkolata toredezett felszine valtozo esés viszonyok
mellett a csapadékvizelvezetést nem minden esetben biztositja, igy a vizmegallisok tovabb rontjik
a jelenlegi burkolat allagat, ezért vale sziikségessé a felujitas.

— Harmat utca 92/c¢ melletti bekotd ut folytatdsaként, az évoda gazdasigl bejaratihoz épiil ki szilard
burkolati kézlekedési kapesolat, mellyel megsziinik az az allapot, hogy a szomszédos tarsashaz
teriilletét vegyék igénybe a szallito jarmivek.

Ugyfelszolodlati iroda feliijitisa (Romdn ntea 2.)

A parkolastizemeltetési Ugvtélszolgalat Gépmadar utcai telephelyét az ingatlan értékesitése miatt )
helyre kellett koltoztetni. A Roman utca 2. lresen allé helyiség kivalasztasa utin az ingatlan teljes
felgjitasat kellett elvégeznink: kialakitiasra és felujitasra  keriiltek irodak, parkolasiizemeltetéshez
kapesolddo ugviéltér, és egvéb kiszolgald helviségek: térfi-né vizesblokk (zuhanyzo-WC) és 6lt6z06,
szetver szoba, teakonvha, pihend, trezor helviség, pénztar. A felgjitas teljeskord épitészeti, gépészeti,
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erésaramu és gyengeiramu munkakat Olelt fel, tovibba a Tarsashdz foldszinti homlokzatinak egy
szakaszan homlokzatfeljitisi munkakat is.

[ “askib nica vizelvesetls prunkdr

A Vaslab utcdban évek ota probléma, hogy a kozteriiletrdl esGzéskor a mélyebb fekvésd telkekre
befolyik a csapadékviz. A vizelvezetés javitisa mellett (mely sotdn tébbek kézott uj viznyelSk kertilnek
elhelyezésre) a Vaslab utca két szakaszan megujul a burkolat is. Jelenleg még zajlik az Fdvarosi
Csatorndzisi Mivekkel az egyeztetés, amelyet kbvetSen lehet kifrni a kivitelez$ kivalasztasara a palyazatot.

IV. ERTEKELES
1. Kezelésiigazgatosag

Az ingatlanok (lakasok és nem lakas céli helyiségek) kezelése, tizemeltetése egy komplex dolog, mely
a szerzGdéskotéstS] (bérleti) a zoldtertilet karbantartdson, illetve a bétleményellendrzésen at az esetleges
végrehajtasig lat el feladatokat. Az igazgatdsag kiilonb6zo csoportjai végzik ezen szertedgazd feladatokat.
A sokréti feladatb6l kiindulva a legnagyobb 1étszimmal rendelkezd szervezeti egység. Az Onkormanyzat
tulajdonaban 1évé ingatlanok Gzemeltetése érdekében a Vagyonkezel$ a SzerzGdésekben viallalt feladatait
folyamatosan teljesiti, szervezetten latja el.

2. Miiszaki igazgatdésag

Az igazgatdsag a feladatait, mind miszaki, mind hatirid6, mind pénziigyi szempontokat figyelembe
véve, jOl teljesitette. Mas-mas munkatarsunk végzi az intézményi, illetve a lakas és nem lakas célu
ingatlanokhoz kapcsolédé gyorsszolgilati és tervezett karbantartasi feladatokat, a nagyobb hatékonysag
és a gyorsabb megvaldsulds érdekében. El6készitik a tervezett karbantartisok, feldjitisok, beruhdzisok
miiszaki dokumentacidit, a sziikséges felméréseket, elkészitik a koltségvetéseket, miiszaki leirasokat
lebonyolitjak a palyaztatasokat, megkotik a szlikséges szerzédéseket, folyamatosan ellendrzik a kivitelezési
munkakat, elkészitik a teljesitésigazolasokat és ellenérzik a szamldkat. Kézremikodnek a kézbeszerzési
eljarasok el6készitésében, a miiszaki dtadas-atvételi eljaras lebonyolitisaban, lezarasiban. Részt vesznek
ezen kiviil a beruhazasi feladatok terveztetésében. Szerz6déskétd jogaszunk a miszaki kollégakkal
egyeztetve {rja a tervezési, vallalkozasi, megbizasi, karbantartdsi szerz&déseket, valamint intézi a
megvalosult projektek garancialis teenddit.

3. Virostlizemeltetési igazgatésag

A varoslizemeltetési igazgatosag egy kisebb létszamu, de annal nagyobb feladatkérrel megbizott
kollégak egysége, mely tevékenysége hirom {6 feladatcsoportba sorolhaté. A kézteriileti kézmivek és
burkolt feliletek 6nkormanyzati hatiskorbe tartozé tzemeltetési feladatainak ellitasa, utak, jardak,
parkolok, épitése és felujitasa, valamint egyéb, mashova nem sorolhaté kozterilet munkdk végzése (pl.
tamfalak feldjitasa, diszvilagitis). Szoros, mindennapi egyiittmiikédés jellemzé az Onkormanyzattal és
annak Hivatalaval.

4. Projektlebonyolit6 iroda

A virosfejlesztési igazgatosig és a mazsa téri projektiroda Osszevondsabdl alakult | legfiatalabb”
szervezeti egységiink a Projektlebonyolité Iroda. Nevébdl adéddan ez az egységlink a nagy projektek
megvalositisaval  foglalkozik.  Feladatuk  komplex, t6bb  teriletrél vannak  szakemberek:
projektmenedzser, pénziigyi és miszaki szaktuddssal rendelkezé kollégik végzik el az egy-egy projekthez
kapcsolédd Osszes feladatot.

5. Gazdasagi igazgatosag

A Gazdasagi Igazgatésig végzi a pénziigyi, szamviteli feladatokat, az Onkormanyzattal szorosan
egyittmikédve. A fluktuacio igazgatosigukon a legkisebb, igy tapasztalt, rutinos kollégik segitik a
tarsegységek munkajat a gazdasagi tertileten. Kollégaink a gazdasdgi teriileten belill egyedi feladatokat
latnak el, pénzigyi, szamviteli, munkatgyi vonalon, és ezeken a tészlegeken belil is munkafolyamatokra
vannak tagolva a feladatok (pl. vev6kezelés, szallitokezelés, dijszimlazas).
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6. Szervezési és lizemeltetési igazgatosag

A szervezési és Uzemeltetési igazgatdsag biztositja a szakigak részére a munkavégzéshez sziikséges
hatteret. Az igazgatésigon dolgozé parkolasiizemeltetési, informatikai szakemberek, iratkezelési kollégak,
a vagyonvédelmi munkatarsak, gondnoksagi dolgozok elengedhetetlen fogaskerekei gépezetinknek. A
2021. évtdl a Ceglédi utca 30. székhelyen, valamint a Gergely banya teriiletén sajat, szakképzett kollégaink
végzik a vagyonvédelmi feladatokat, amely tevékenységgel jelentSs koltség-megtakaritast tudtunk elérni.

V. OSSZEFOGLALAS

Célunk a megbizisaink lehetG legmagasabb szinvonalon valé ellatisa, melynek szitkséges, de nem
elégséges feltétele a gazdalkodasi hattér szilard alapokra helyezése.

Tovabbi célunk, az Onkorményzat és a Vagyonkezeld kozottl egyiittmikédés még szorosabbra fondsa,
és nyitottak vagyunk mindenfajta egylittmikodésre annak érdekében, hogy Térsasiagunk tgyfeleink
részére megfelelé szinti szakmai, értékarinyos szolgiltatast, az Onkormanyzat részére befektetése
stabilitasat tudja garantalni.

Budapest, 2025. augusztus 30.

vezeérigazgato
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