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a Képviselő-testület részére 

�- számú előterjesztés 

a Sibrik Miklós út 73-83., Gyalog utca 4-10., Szegély utca 3-9. Sibrik Társasház 
támogatásáról 

1. Tartalmi összefoglaló

A Budapest X. kerület, Sibrik Miklós út 73-83., Gyalog utca 4-10., Szegély utca 3-9. Sibrik 
Társasház (a továbbiakban: Társasház) közös képviselője, a T Constructive Management Kft. 
ügyvezetője, Tuza Tamás kérelmet nyújtott be a Társasház víznyomó-fővezetékei 
korszerűsítésének támogatására (az előterjesztés 2. melléklete). A Társasházban a 2024. évben 
elkezdődött a vízhálózat korszerűsítése az elszivárgások megszüntetése érdekében. A korszerűsítés 
részeként a már elvégzett javítási munkálatok okán sikerült a Társasháznak jelentős mértékű 
megtakarítást elérni. A 2024. évben megkezdett fejlesztések folytatása érdekében szükségesek a 
további munkálatok, melyek célja a jelenlegi hálózati fogyasztás mérhetővé tétele legalább 
tömbönként. Ennek célja, hogy beazonosítható legyen a vízelfolyás helye, továbbá a későbbiek 
során új nyomvonal és bekötővezeték létesítésével megtörténhessék valamennyi lakás mért 
hálózatba kapcsolása. 

A társasházi ingatlanban rendszeresek a csőtörések és a vízelfolyásból eredő károk. A Társasház 
pénzügyi helyzetére való tekintettel javasolom, hogy Budapest Főváros X. kerület Kőbányai 
Önkormányzat (a továbbiakban: Önkormányzat) 3 OOO OOO Ft összegű egyszeri felhalmozási célú 
támogatást nyújtson a Társasház részére a vízvezetékrendszer korszerűsítésével kapcsolatos 
költségek fedezetére. 

Tekintettel arra, hogy a 2025. évi költségvetési tárgyalások során létrejött megállapodás szerint a 
Képviselő-testület általános tartalékából a Képviselő-testület tagjai 3-3 millió Ft felhasználására 
saját képviselői kezdeményezéssel tehetnek javaslatot, a támogatást 3 OOO OOO Ft összegben a 
Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat 2025. évi költségvetéséről szóló 2/2025. (II. 
20.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: költségvetési rendelet) 12. melléklet 4. sora 
(Képviselő-testület általános tartaléka) terhére javasolom biztosítani. 

II. Hatásvizsgálat

A Társasház víznyomó-fővezetékének korszerűsítése, a vízvezeték-hálózat javítása a csőtörések 
megszűnését, egyenletesebb víznyomást, a lerakódásmentes vezeték a dugulások számának 
csökkenését eredményezi. A vízvezetékrendszer fejlesztésével biztosítható, hogy a jó minőségű 
ivóvíz fenntartható módon folyamatosan rendelkezésre álljon. 



III. A végrehajtás feltételei

Az Önkormányzat támogatási szerződés keretében, utólagos elszámolás mellett biztosítja a 
támogatást a Társasház részére. A támogatási szerződés megkötését követően a munkálatok 
megszervezése, valamint a műszaki átadás-átvétel lebonyolítása a Társasház feladata, amelyhez 
kapcsolódóan köteles az Önkormányzat részére a támogatás elszámolásához benyújtani a 
munkálatok szakszerű elvégzését igazoló számlákat. 

A felhalmozási célú támogatás fedezete a költségvetési rendelet 12. melléklet 4. során (Képviselő­
testület általános tartaléka) rendelkezésre áll. 

IV. Döntési javaslat

Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat Képviselő-testülete meghozza az 
előterjesztés 1. mellékletében foglalt határozatot. 

Budapest, 2025. szeptember„ 12.. " 

Törvényességi szempontból ellenjegyzem: 

jegyző 
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1. melléklet az előterjesztéshez

Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat Képviselő-testületének 

.. ./2025. (IX. 18.) határozata 

a Sibrik Miklós út 73-83., Gyalog utca 4-10., Szegély utca 3-9. Sibrik Társasház 
felhalmozási célú támogatásáról 

1. Budapest Főváros X. keriilet Kőbányai Önkormányzat Képviselő-testülete a Budapest X.
keriilet, Sibrik Miklós út 73-83., Gyalog utca 4-10., Szegély utca 3-9. Sibrik Társasház (székhelye:
1108 Budapest X. keriilet, Sibrik Miklós út 73-83., Gyalog utca 4-10. Szegély utca 3-9., adószáma:
28936349-1-42, bankszámlaszáma: OTP Bank 11710002-20164155-00000000; közös képviselő:
T Constructive Management Kft., székhelye: 1071 Budapest, Dózsa György út 14. fsz. 1.,
adószáma: 13834894-2-42, cégjegyzékszáma: 01-09-875739, képviseletre jogosult: Tuza Tamás
ügyvezető) részére 3 OOO OOO Ft összegű felhalmozási célú támogatást nyújt a Sibrik Társasház
vízvezetékrendszerének felújítására a Budapest Főváros X. keriilet Kőbányai Önkormányzat 2025.
évi költségvetéséről szóló 2/2025. (II. 20.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: költségvetési
rendelet) 12. melléklet 4. sora (Képviselő-testület általános tartaléka) terhére.

2. A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert az 1. pont szerinti támogatási szerződés
megkötésére, továbbá felkéri az előirányzat-átcsoportosítás végrehajtására, valamint a
költségvetési rendeletben történő átvezetés érdekében a szükséges intézkedések megtételére.

Határidő: azonnal 
Feladatkörében érintett: a Koordinációs és Jogi Főosztály vezetője 

a Gazdasági és Pénzügyi Főosztály vezetője 
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2. melléklet az előterjesztéshez

KÉRELEM 

Tisztelt Kovács Róbert Úr, 

Alulírott Tuza Tamás ügyvezető (T Constructive Management Kft, 1071 Budapest, Dózsa György út 
14. Adsz.: 13834894-2-42 cg.:01-09-875739) mint a 1108 Budapest, X. kerület, Sibrik Miklós út 73-83.
Gyalog utca 4-10. Szegély utca 3-9. Sibrik Társasház közös képviselője, kérem, hogy az alábbi pályázó
részére 3millió forint összegű vissza nem térítendő támogatás folyósításáról szíveskedjen intézkedni.

A pálvázó adatai: 

Név: 1108 Budapest, X. kerület, Sibrik Miklós út 73-83. Gyalog utca 4-10. Szegély utca 3-9. Sibrik 
Társasház 
Cím: 1108 Budapest, X. kerület, Sibrik Miklós út 73-83. Gyalog utca 4-10. Szegély utca 3-9. 
Bankszámlaszám: OTP Bank 11710002-20164155-00000000 
Adószám: 28936349-1-42 
Kapcsolattartási cím: T Constructive Management Kft 1071 Budapest, Dózsa György út 62. 3/13. 

2025-03-26 napi közgyűlés az alábbi határozatot hozta a karbantartási munkálatok folytatására. Mely 
alapján kérjük, hogy a maximálisan folyó ítható 3 millió forint támogatási ö 'szeget szíveskedj nek 

kiutalni a képviselé;i támogatási I eret terhére, az elfogadott tervszerű karbantartási munkálatok
támogatásaként. Amennyiben Kovács Róbert Képviselő , r által előre jelzett 3millió forint lehívható 
keretösszeg változott, úgy kérem szíves tájékoztatását a támogatás pontos mértékéről, megküldeni 
szíveskedjen. 

Fenti közgyűlésé előtt a közösképviselő elmoncija, hogy 2024-ben a már elvégzett vízkorszeriisítési és 
javítáú munkálatok okán sikeriilt milliós megtakarítást elérni a méretlenül elfolyt víz és az arra jutó 
csatornadíj kapcsán. Legalább l 0 helyen mért be és számolt fel jelentős csőtörést a képviselet, melynek 
eredményeként majd ezer köbméter vízveszteséget sikerült lokalizálnunk. 
2025-ben továbbra is a társasház víz fővezeték még „ismeretlen" szakaszainak kontrollált módon 

mérhetővé tétele a fó' [e/adai. Ennek okán a közösképviselő részletesen ismerteti a 2025-ben tervezett 
felújítási munkálatok mííszaki és fizikai megvalósításánakfeltételeit. he(vét, várható idejét és költségeit. 
Tájékoztatja a tulajdonosokat a szükséges csatorna nyomvonal átépítésről. valamint a közvilágítás 
rendbetételéről és mindezek várható költségvonzatáról. 
A közös képviselet kéri az érintett területeken a tulajdonosokal, hogy a foldmunkák és árokásások, víz 
vagy csatorna nyomvonalak felásása, létesítése, vízóra akna építése, munkagödrök létesítése okán 
fokozoltanfigyelemmel közlekedjenek és parkoljanak az érintett területeken. 
A közös képviselt kéri, hogy a tulajdonosok legyenek együttmííködőek a saját ingatlanjukat is érintő víz 
bekötések, csatorna és közmíí csatlakozások nyomvonal feltárásánál és cseréjénél.' Erről előzetesen 
tájékoztatást fognak kapni, amennyiben érinti lakásukat a munkavégzés. A rnunkavégzéshez szükséges 
az egyes zárt területeken/telkeken is feltárási, illetve föld kiemelési munkákat folytatni, me(vről szintén 
egyeztetni fogunk előre! 

A közgyűlésre kiküldött és jóváhagyott előzetes árajánlatot csatoljuk jelen levelünkhöz. 

2025/03/26/12. Sz. határozol értelmében (100% (1.9Jl/J0.000Th) Igen; 0% (0110.000Th) Nem; 0% 
(0110.000Th) Tartózkodik) szavazatarány mellen, a közgyíílés úgy dönt, hogy a 1108 Budapest, X 
kerület, Sibrik Miklós út 73-83. Gyalog utca 4-10. Szegé(v utca 3-9. Sibrik Társasház a (3.Sz. 
Mellékletként csatolt) 2025. Évi Költségvetési Tervet elfogadja, (TCM KFT képviseletében) Tuza Tamás 
(ügyvezető) közös képviselőt felhatalmazza a tervezet alapján történő gazdálkodásra, a szükséges 
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karbantartások, felújítások bonyolítására, a szükséges kiviteli szerződések aláírására. Jelen határozat 

megtámadási határidejének kezdete 2025.03.26. napja. 

A társasház közössége fentiek ismeretében úgy döntött, hogy 2025-benfolytatja a fejlesztéseket a telepen. 

2025-ben ennek második üteme, a jelenlegi hálózati fogyasztás mérhetővé tétele legalább tömbönként, 

hogy beazonosítható legyen a vízelfolyás helye. Később pedig valamennyi lakás mért hálózatba 

kapcsolása új nyomvonal és bekötő vezeték létesítésével, legalább IV ütemben. Erre nyújtjuk be 

támogatási kérelmünket és kérjük annak elbírálását. 

Csatolom a munkálatokra vonatkozó kö=gyülés által elfogadott árajánlatot is. 

Budapest, 2025-08-12 

Tisztelettel 

1\' 1\\1 '11� .,...-

� -�
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CONSTRUCTIVE MANAGEMENT INGATLANFEJLESZTŐ KFT 
----

w w w . e m k f t . h u 1071 Budapest, Dózsa Gyorgy út 14. 

BUDAPEST, 2025-03-06 

TÁRGY: Ajánlat Csatorna és víznyomvonal átépítésre, villamos hálózat korszerűsítésére 

Tisztelt Tulajdonosok! 

Köszönettel fogadtuk felkérésüket, amely a 1108 Budapest, X. kerület, Sibrik Miklós út 73-83. Gyalog utca 4-10. 

Szegély utca 3-9. Sibrik Társasház víznyomó fövezetékének korszerűsítése kapcsán történt. 

A társasházban 2024. évben elkezdődött a vízhálózat elszivárgásának rendbe tétele. Legalább 9 helyen került 

feltárásra jelentős mé1tékü csőtörés. Ezeket rendre elhárítottuk. Kicseréltük az elzáró csapokat a Gyalog utcai 
házsornál, így ezek jelentős mértékű szivárgása is megszűnt a talajban. Felszereltük az épülettömbökhöz a főmérő 
órákat, melyek az esetleges újabb szivárgásokat jelenleg jelzik. A mérők felszerelése után kijavítottunk minden 

szivárgást a teljes Sibrik utcai A-F épülettömböknél. 
2025. januárban felszereltük néhány köztéri világítótestet. Melyekhez hasonló világítást kívánunk kialakítani a teljes 
telepen közvilágításként, a jelenlegi „életveszélyes" berendezéseket és kötéseket felszámolva. A jelenleg alkalmazott 

vezetékek és lámpatestek alkalmatlanok köztéri hálózatba való visszakötésre, vagy kizárólag a meghibásodott 
lámpák cseréjére, a nem UV álló vezetékek, kötések és elektromos kapcsolatok műanyag részei, teljesen elporladtak 

az UV sugárzás következtében és tűz, valamint balesetveszélyes lenne újra hálózatba kapcsolni őket. 
1. A SZVB egyetértésével, 2025. évben szeretnénk elkezdeni a lakás főelzárók és a csillagpontosan kiépített mérési
pontok kihelyezését a külső vízaknákba. 1-2-3 ( A,B,C,D) épülettömböknél. Az érintett szakaszokon a lakások külön­
kiilön nyomóágon létesített, víz mellékmérő óra helyet kapnak a külső aknákba kihelyezett lakás főelzáróval, ahová a
jelenlegi vízmérő hitelességének lejáratát követően az új lakás mérő felszerelésre kerülhet. A kivitelezés tervezett
költségkerete 9.000.000Ft, mely megtakarítás kigazdálkodható a ház költségvetéséből.
2. B-C épülettömb között szükséges teljesen új csatornagerincet kiépíteni, a járdába mert a jelenlegi visszafele lejt.

Ebbe be kell kötni valamennyi ingatlan csatlakozását. A kivitelezés tervezett költségkerete, a helyreállítási
munkálatokkal együtt 6.200.000Ft, mely megtakarítás kigazdálkodható a ház költségvetéséből.
3. A G,H,l,J,K,L,M,N épülettömbök közötti víz főgerinc szakaszolása beton vízaknák építése 6db helyen. Beton
főelzáró aknák építése talajba, melyre szakaszoló elzárók kerülnek beépítésre, hasonlóan a tavaly elvégzett
munkákhoz, azzal a különbséggel, hogy itt előbb az aknákat is meg kell építeni. Tervezett költségkerete

10.000.000Ft, mely megtakarítás kigazdálkodható a ház költségvetéséből.

4. Szükséges közvilágítások, lámpatestek, konzolok cseréje, újra kábelezése szilikon vezetékkel, kismegszakítók
cseréje, kötődobozok cseréje a teljes területen. Tervezett költségkerete kb. 1.500.000Ft, mely megtakarítás

kigazdálkodható a ház költségvetéséből.

A fenti munkálatok elvégzésére és a helyreállítási munkák költségére, cégünk a fenti előzetes anyag és 

munkadíj becsléseket készítette. Ezen átalányáron cégünk vállalja a szükséges munkálatok megszervezését és 

folyamatos megvalósítását 2025 nyár - (legkésőbb 2026 tavasz) folyamán, amennyiben a tavaszi közgyűlés 

támogatja a munkák elvégzését, a megvalósításhoz szükséges szakképzett munkaerőt biztosítani tudjuk. 

Az ajánlat 60 napig érvényes. 

Az elvégzett munkára 3 év teljesköríí garanciát vállalunk. 

Tisztelettel 

T u z a T a m á s - ügyvezetö info@tcmkft.hu Mobil: +36 70 200 4642 Fax: +36 1 290 6766 
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A MŰSZAKI BEJÁRÁS ALAPJÁN A FELÚJTTÁSSAL 
ÉRINTETT SZAKASZOK 
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2025.ÉVIKÖLTSÉGVETÉS 
1108 Budapest, Sibrik M. út 75-83, Szegély utca 1-11, Gyalog utca 2-10. TÁRSASHÁZ 

TETELEK 

Pénztár 

·O Felújítási számla OTP 11710002-20167897-00000000 
1- Lekötött Bankbetét OTP 11710002-20164155-00000000 

Uzemelletési számla OTP 11710002-20164155-00000000 

összesen 

Közös költség befizetés 160Fl/m2/hó 01-12 hóra 

Felújítási alap befizetés 100Fl/m2/hó 01-12 hóra 

Közös Költség hátralék beszedése 

Utólagos Beépítésekre többlethasználati díj 160Fl/m2/hó 01-12 hóra 

Továbbháritott postaköltség 

Továbbhárítoll fizetési felszólítások költsége 

Vízdíj lakóktól 

Osszesen 
Banki kamat 

Onkormányzali vissza nem térítendő támogatás 

Biztosítási kártérítés 

Osszesen 
Mlndöss-zoson 

Vlzdij 

Szennyvtz elvezetési díj 0 

,::) 
Ci,atomadí) hátralék (VH alell) :a, 

N 

0 VIiiany 

Ossz-n 
e.? Vlzvezeték Javliasa. vízhálózat karbantartása 11 ütem (mellékmérők ki ·w 

0 
Csalomahalozat lavitasa 1- Cl) 

..J 
•<( ·o 1- Dug1,lás elhárítás, csőtörések, vízvezeték jav. Ideiglenes jav.? 

"'

<( Tervszerü jav. 2024/02/05/09 sz hat 1, Ütem. 1-
•w z 
1-

<( Vlzakna épilés G.H.l,J.K.L,M,N épületeknél elzáró és fömérösités 
w 

aJ 
Vlllanys�erelés ..J cr'. 

w � :a, �esen 
w 

Vlzórák Távleolvasása 
•:J 

Közös képviseleli díj (158,039Fl/hó) 
� Könyvelési díj (72 435Fl/hó) 
0 
rn Banki költség 

·<I: 
Blzlosltási dlj 

<I: 
összes&n S2

Terembérlet 

Fizetései felszólítás ksg 

Téves befizelés visszautalása 

Csekkgyártás ksg, 

Ügyvédi dij, többlet munkadíj (FMH, VH eljáráshoz) földhivatali bejegyzések 

Végrehajtói díj 

Késedelmi kamat 

Postaköltség 

ProfiMulliház könyvelö szoftver licensedija 

Ugyviteli alapanyagok 2024, hátraléka és 2025, évre 

SZJA bevallás elkészítése 2024 adóévre 

Fénymásolás 

IOsszesen 

Mindösszesen 

2025. Tervezett Záró Pü. Eredménye 
Pénztár 

Felújítási számla OTP 11710002-20167897-00000000 

Lekötött Bankbetét OTP 11710002-20164155-00000000 

Üzemeltetési számla OTP 11710002-20164155-00000000 

Budapest, 2025. március 4. 

Tuza T amás 
Kózös Képviselő 

2025. TERV 2024. TÉNY ELTERÉS 
- -

. -

1 004 425 1 004 425 
15 058 054 6 049 366 9 008 688 

15058054 7 053 791 8004283 

10 619 520 10 982 054 - 362 534 

6 637 200 5 584 878 1 052 322 

488 153 1 440 874 . 952 721 

1 359 360 1 196 460 162 900 

50 OOO 20 175 29 825 

50 OOO 47 771 2 229 
- -

19 204233 19 272 212 - 67 979 

20 18 2 

3 800 OOO . 3 800 OOO 

- 2 160 134 . 2 160 134 

20 5960152 . 5960132 

19 204 253 25 232 364 - 6 028 111 

600 OOO 735 853 135 853 

700 OOO 1 099 784 - 399 784 

940 050 - 940 050 

300 OOO 736122 436 122 

1 600000 3511 809 - 1 911 809 

9 OOO OOO 1 386 487 7 613 513 

6 200 OOO 918 604 5 281 396 

1 OOO OOO 1 425 107 - 425 107 

4 942 332 4 942 332 

10 OOO OOO 10 OOO OOO 

1 500 OOO - 1 500 OOO 

27 700000 867 2 530 19 027 470 

250 OOO 189 547 60 453 

1 896 468 
2 667 OOO 98 688 

869 220 

150 OOO 139 034 10 966 

1 781 844 1 781 844 

3165888 4 7774 25 . 1 611 737 

25 OOO 83 250 - 58 250 

30 OOO 5 715 24 285 
- 26 034 - 26 034 

10 000 10 OOO

110 OOO 110 OOO 

- 31 797 31 797 
- 1 480 - 1 480 

80 OOO 78 691 1 309 

135 OOO - 135 OOO 

101 600 101 600 

31 750 31 750 

20 OOO 7 620 12 380 

543350 266337 2TT013 

33 009 038 17 228 101 15 780 937 
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M.SZ.:01/26/03/2025

BESZÁMOLÓ KÖZGYŰLÉS JEGYZŐKÖNYVE 

A megismételt közgyűlés Időpontja: 2025-03-26 (Szerda) 17:45 óra 
Helyszíne: Zrinyi Miklós Gimnázium és Szakközépiskola, Budapest, X. kerület, Mádi utca 173. 

1. Levezet6elnllk megválasztása. A jegyzőkönyvet vezetó személy és a két hitelesítő tulajdonostán megválasztása.

Kllzgylilés szavazóképességének megállapítása, a csatolt jelenléti fv alapján. Napirend elfogadba.

Határozathozatal

.4 kö=ös képvise/6 megállapírja. hog y a rendes kö:gy1ilés nem volt határozatképes, tekintellel arra, hogy a lc.özgyiílés 
megnyitásakor a 111lajdonosuk és meghatalmazottjaik l .91 l,'/0.0UOTh arányban voltak jelen, melyt tényt aláírásukkDI igazolták 
a csatolt jelenléti Íl'en. E:ér1 a megismételt kö:gy1ilés a: alábbi napirenddel került megtartásra. 

leve:etoelnök megállapítja a kö:gy,ilés határozatképességét. A jelenlét változatlan. 
2025/03/26/0J. Sz. határo:at alapján (100% (l.91 /110.000Th) Igen: 0% (0110.000Th) Nem: 0% (0/10.000Th) Tartózkodik) a 
közgy1i/és levelezóelnöke Tuza Tamás. Jelen határozat megtámadási határidejének kezdete 2025.03.26. napja. 
levezetöelnök megállapítja, a kö:gy1ilé�· határozatképességét. A jelenlét változatlan. 
2025/03126/02. Sz. határo:at alapján (100% ( l .911/10.000Th) Igen, 0% (0110.000Th) Nem; 0% (0,/0.000Th) Tartózkodik) a 
kö:gylilés JegY=Ökönyrvezetoje Tuza Tamás. Jelen határozat megtámadási határidejének kezdete 2025.03.26. napja. 
lel'e:etöelnök megállapítja, a közgyúlés határozatképességét. A jelenlét változatlan. 
2025/03/26/03. Sz. határo:at alapján (100% (l.911110.000Th) Igen, 0% (0110.000Th) Nem; 0% (0//0.000Th) Tartózkodik) a 
közgy,ilés Jegy=ököny\· hitelesÍIÓje Kun Áddm. Jelen határozat megtámadási határidejének kezdete 2025.03.26. napja. 
le\·ezetöelnök megállapítja. a kö:gy,i/és határozatképességét. A jelenlét váho::atlan. 
2025/03/26/04. Sz. határo:at alapján (100% ( l .91 I 10,000Th) Igen: 0% (0, 10.000Th) l','em: 0% (0/10.000Th) Tartózkodik) a 
kö=gy,ilés Jegy:óköny,· hit,desítlfje Ju!,á:,·z Tamás. Jelen határozat megtámadási határidejének ke=dete 2025.03.26. napja. 
levezeröelnök megállapítja, a közgyrilés határo=atképességél. A jelenlét változatlan. 
2025/03126/05. Sz. határo:at értelmében (100% (l.911'10.000Th) Igen, 0% (01/0.000Th) Nem: 0% (0/10.000Th) Tartózkodik) 
a közgy1i/és a meghirdetelf napirendi pontokat elfogadja, valamennyi határo;:ati javaslat kérdésében, szavazással döntést kíván 
ho=ni. A meghirdete/1 napirend sorrendjén nem kfrán válto:tatni. Jelen határo::at megtámadási határidejének kezdete 
2025 03.26. napja 

2. Az illetékes ingatlanügyi hatóság részére bejegyzési engedély megadása kllzös képviselő kötelezó

nyilvántartásba vételnek bejegyzéséhez a Társasházakról szóló 2003. évi CXXXIII. tllrvény SS/A-SS/D §§.

szerint. 

lel'e=etoelnök megállapítja, a közgy1ilés határozatképességét. A jelenlét váfto;:atlan. 
2025/03/26/06. Sz. határozat értelmében (100% (l .91 //10.000/Th) Igen; 0% (0/10.000Th) Nem; 0% (0/10.000Th) Tartózkodik) 
s=arn=atarány mellen. a közgyri/és ismételten róg:Íli azt a tényt. hogy a I 108 Budapest, X. kerület, Sibrik MilcJós ÚI 73-83. 
Gyalog 111ca 4-10 S:egély utca 3-IJ. Sibrik Társasház (Hrs:.: 42428,3 Nyilvántartó htvatal: Budapest Fováros Kormányhivatala 
Földhil'atali Főosztály) a továbbiakban„ Társashá:" a 5,2024 0/ 08. számú határozatában, határozatlan idóre 2024. 01. 09. 
napjá1ál ha1áru=e11l,m idore. megbí:ási s:::er=ódés keretében kö:ös kép,•iselöré válaszlolta T Constructive Management 
lnga1la11J;.jles=ui J.:or/útoh Felelossegzi Társaságot ,s;:,ikhely- /07I Budapest, Dó:::sa György út 14. Fsz. I. ajtó, adószám. 
I 3834S94-2-4:: cégjegy:éks=á,w Ol-09-875739. cégkap11: I 3834894#cegkap11, elektronikus levélcím: info@tr:mkft.hu, 
telefonos elérhetűs,1g· -36-:'02()04642, ügyvezetó: Tllza famás (lakcíme: 1071 Budapest, Dózsa György út 14. Fsz. /. ajtó)!. 
Erre 1ek.in1e11d a kiJZJ!llllés ti!ltétle11 és viSl'Zl1l'Ollhatatln11 lloud/tiru/(,sdt atlia allllot, llogv a kiJZ;iJsség QgJ1intt!zését el/dM 
kö;JJs lulp1·í e.lU, n T Comilr11c1ive Mmrageme11t lngalfa11fe/lesztű Korlátolt Feleltlsségfl Társaság /székl,elv: /071 Budapcst

1 

D,j;_sa G}'lirgr út 14. Fs;. I. aitó, adószám: 13834894-2-42, cég}eL.'}'i,éh;ám: Ol -09-875739, cégknpu: /3834R94#cegkapu, 
el�k1ro11iku le�•éldm: i11fo(ii.1c111/;./U111, telefo110.'i elérhetlf.'iég: +16701004642, ag1•vezetD: Tuw Tamáx (lukclme: 1071 
Buda esr. Dd· ·a G1•iJr · IÍt 14. s /. lt tó / kiJ ös ki! visellíl tis tsé, keletke ésének té11 él a 
a• 111. 

11zu Tamás 
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lcf:0 =ükii11_1 no::l!IÚ 

K11n.-ldám 
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/ .-1 társashá= lcő=örn}g ne,·e: I /08 Budapest. X keriilet, Sibrik .\fiklós út 73-83 .  Gyalog utca 4-/0. S=egél) io= _;...t 
Sibrik T ársashá= 

2. .-1 kö=össég képviseletet ellátó kö=ös képl'iselő adatai: T Constructive Management lngatlanfejles=tő Kor:..:Si
Felelősségri Társaság (S=ékhely: 107 ! Budapest. Dó;sa György út /4. Adószám:/ 3834894-2-42, Cégjegy;élc.s=ám ,.,_._ 

09-875739, képviseletében eljár: Tu=a Tamás iigyve;ető)
3. A kö;össég iigyinté=ését ellátó közös képviselő s:ékhe/ye: I O 71 Budapest, Dózsa György út 14. Fs:. /. ajtó
4. A kőzös képviselő 202-1.01.09 napjától látja el tisztségét, határozatlan időre.
5. Közös képviselő telefonszáma: + 3670 2004642 
6. Közös képviselő elekJroniku.v {e1•ele;ési címe: info@tcmkfl.hu vagy cégkapu: / 3834894#cegkapu

A közgyűlés jelen határozattalfe!hata/ma==a a kö;ös képviselői. hogy a Társasházakról s;ó/ó 2003. évi CXXXl/l /örvény 55 .-1-
55/D §§ rendelkezései alapján a; ingatlan -nyilvántartási bejegy=éssel kapcsolatos kérelmei, az illetékes ingatlanügyi 
hatjósághoz benyújtsa és ennek érdekében jogi képviselőt bí::zon és hatalma:=on meg. 
Jelen határozat megtámadási határidejének kezdete 2025.03.26. napja. 

3. KllzgylHési döntés a 2024. Évi Gazdasági Beszámoló elfogadásáról. Felmentvény megadása. Közös képviseló 
íelbatalmazása, a beszámoló letétbe helyezésére.
Az illetékes ingatlanügyi hatóság részére bejegyzési engedély megadása számviteli szabályok szerinti beszámoló
benyújtásának bejegyzéséhez a Társasházakról szóló 2003. évi CXXXIII. törvény SS/A-SS/D §§. szerint. 
Határozathozatal.

Leve;e/őelnök megállapítja, a kö:gyülés határozatképességét Ajelenlél ,,áflozotlan. 
2025/03/26/07. Sz. határozat értelmében (100% (1.9 / I /0.000 Th) Igen: 0% (0 /0 .000Th) .\!em: 0% (O·/O OOOTh) Tar1ó::kodik) 
szava=alarány mellel/ a közgy1ilrJs úgy dönt, hogy elfogadja a I /()8 B11dapes1, X keriilel. Sibrik ,\,fiklós út 73-83. Gyalog 11/ca 4-
/0. Szegély utca 3-9. Sibrik Társasház, (2 S=. me/lrJ/,./etkénl csa1ol1) 2024 . Évi Gazdasági Beszámolóját, a közös képviselő 202./. 
fri ügykezelői tevékenységét jóváhagyja. 
Jelen határozat megtámadási határidejének ke=dete 2025.03 .26. napja. 

Le,•ezetőelnök megállapítja, a közgyrilés határozalképességét .-1 jelenlét változatlan. 
2025/03/26/08. S;. haláro::at Jr1elmében (I 00% (I. 91 n 0. OOO, Th) Igen. 0% (0110 . OOOThJ .Vem, 0% (0, /0.000Th) Tartózkodik) 
szavazatarány me/lell a kö=gytilés jelen halározatában fellétlen és viss;avonha/atlan módon ho::.::ájárul ahho;, hogy a közösség 
ügyintézését ellátó kö=ös képviselö, a T Constrnctive Management Ingatlanfejlesztő Korlátolt Felelösségií Társaság is=ékhely: 
1071 Budapest, Dózsa György út 14. Fs;. /. ajtó, adószám: /3834894-2-42, cégjegyzéks=ám: 0 /-09-875739 . cégkapu. 
l 3834894#ceglcap11, elektronikus lerélcím: info@tcmkft.h11, /e/efonos elérhetőség: + 367020046./2 , iigyl'ezelő. Tu=a Tamás
(lakcíme: l 071 Budapest. Dó=sa G tirgy IÍI N Fs=. /. aj1ó)l a 1ársasház 202 5, 03126/07 s=tim,í kő:gy,ilési határo:a11al r:lfogado11
s:ámvileli szabályok. s:erinli 202./. É,·i Ga:da.i·,lgl Bes=ámolóját az inga1/aniigyi ható.fágho; heny,ijtsa. a s;ámvite// s:ahlilyok
szerinti beszámoló benyújtása tényének a= ingatlaniigyi hatóság által a Társasház törzslapjára történő bejegyzés érdekében;
mindeme/el/ a közösség iigyintézését ellátó közös képviselő a 2025/03/26/07 .számú közgyúlési határozol/a/ elfogadou s;ámviteli
s=abályok szerinti beszámoló benylÍjlása tényét. a jelen okiratban meghatározoll tartalom alapján az ingatlanügyi hatóság a;
ingatlan-nyilvántarlásba, a Társashá= törzslapjára hejegye:lesse. 
A közgyrilés jelen határozatta/.felhatalma;:a a közfü képviselÖI. hogy a Társashá=akról s;ó/ó 2003 hi C.\X/11. törvény 55..'A-
551D. §§ rendelkezései alapján az ingatlan-nyih-ántartási hejegyzé.uel kapcsolatos kérelmei az illelékes ingatlaniigyi 
hatósághoz benyújtsa és ennek érdekéhen jogi képviselőt bí=zon és halalmazzon meg. 
Jelen ha1ározat megtámadási határidejének ke=dete 2()25.03.26 napja. 

4. 2025. Évi Költségvetési Terv elfogadása. Közös költség és felújitási alap mértékének meghatározása. 
Határozathozatal.

A közö.f képviselő a 111/ajdonosok kérdbére válaszként: ismélelten riigzíteni kfránjuk, hogy a=on tulajdonosok. akik a lakásuk 
111/ajdoni lapja (alapító okiratban s:erepellelell) szerinti mértékei meghaladó alapterületet használnak a; osztatlan közös 
111/ajdonból, arra építettek, garázst. lakóingatlant vagy fede/1 tárolót, télikertet és ennek alapterülete után nem fi=etnek kö;ös 
költséget jelentősen és lényegesen sértik. a;on ingatlan tulajdonosok érdekét. akik ezután a részek után már jelenleg is megfizetik 
kötelezettségeiket! 

F.zért a közös képviselet ismételten jelzi. hogy lehet már jövőre. de legkésőbb 2027-ben meg fog ke;dődni az ingatlanok hivatalos 
felmérése és egy új alapító okirat lké.szitésént!k előkészületei. 

; IIZ(J 
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�mennyiben a felméréskor megállapításra lcerül. hogy a: érintell tulajdonos olyan teriileteket használ, épftett be, amelyre 
.mgedél/yel nem rendelkezell és ezelc után tőbblet használati díjat sem fizet, bizonyosan nagy összegű végrehajtható díje/6frásra 
számíthat. (éve/ere visszamenőleg). melyet a képviselet be is fog hajtani a mulasztással érinte/1 tulajdonosolúól! 

Ezért a KÖZÖS KÉPJ//SELE1' Ismételten kéri, lwgv aki eddig nem Jelentette be, de va11 neki llven lngat/anrt!su at tegve 
meg, /rogy lrásba11 le/zl t1 képviselet felé a tlJbblet használat mértékét, vagv száma/ion mulasztásának pin@•/ 
klJvetkezmémie/ve/1 A Jelenlegi t,!llvállapotot mindenki ellentfrizlrel/ a meghlvól,oz mellékletként már klkOldlJtt „2025. ivi 
eltflrások" nvilvántartdsban! 

levezetőelnölc megállapítja. a kö=gytilés határozatlcépességét A jelenlét változatlan. 
2025/03/261()9. S:, határozat értelmében (100% (1 9/  /1/0.000ThJ Igen: 0% (01/0.000Th) Nem: 0% (01 /0.000Th) Tartózkodik) 
s:avazatarány me/leu, a kö:gyiilés tígy dönt, hogy a 1108 Budapest, X. lcerület, Sibrik Miklós út 7 3-83. Gyalog utca 4-J 0. Szegély 
utca 3-9. Sibrik Társashá=ban a közös költség hatályos mértékén nem változtat. A l 60Ftlm2lhó összegű előírást a 
tulajdonosoknak. a társashá= l /  710002-20/64155-00000000 OTP Bank ü:emeltetésl számlájára kell megfizetni havi 
rendszerességgel, legkésőbb tárgyhónap utolsó napjáig. Amennyiben a tulajdonosok a befizetéssel késedelembe esnek, a 
hátralék összegére a mindenkori jegybanki alapkamat /1365-öd rés=ét is kötelesek naponta megfizetni. a tőketartozás összegén 
felül. Jelen határozat megtámadási határidejének kezdete 2025.03.26. napja. 

levezetóelnök megállapítja. a közgy1ilés halározatképességél. A jelenlét válto:atlan. 
2025/03/26//0. Sz. határo:at értelmében (100% ( l .9/ ///0.000Th) Igen; 0% (0//0.000Th) Nem; 0% (0110.000Th) Tartózkodik) 
szavazatará,ry mellett. a kőzgytilés úgy dőnt, hogy a / I 08 Budapest. X. kerület, Sibrik Miklós IÍt 73-83. Gyalog utca 4-I 0. Szegély 
utca 3-9. Sibrik Társasházban afe/rijítási alap mértékén nem változtat. A IOOFt:m].thó őss:eg,i előírást a tulajdonosoknalc. a 
társashá: 11710002-20164 l 55-00000000 OTP Bank üzemeltetési számlájára kell megfizetni havi rendszerességgel, legkésőbb 
tárgyhónap ulolsó napjáig . .-lmennyiben " t11lajdo11osok a befizetéssel késedelembe esnek, a hátralék összegére a mindenkori 
jegybanki alapkamat I 365-öd rés:ét is lcötelesek napon/a megfizetni, a tőketartozás összegén felül. Jelen határo:al 
megtámadási határidejének kezdete 2025.03.26. napja. 

Levezetőelnök megállapítja. a kö:gyiilés határozatképességét A jelenléJ változatlan. 
2025/03/26/I I. Sz. határo:al értelmében ( J 00% ( /  91 J 1 /0. OOOTh) Igen: 0% (01 /0. OOOTh) Nem: 0% (0/ 10. OOOTh) Tartózkodik) 
szavazatarány mellel/, a közgy1i/és úgy dönt, hogy a J I 08 Budapest, X. kerület, Sibrik Miklós út 7 3-83. Gyalog utca 4-10. Szegély 
utca 3-9. Sibrik Társasházban az utólagos beépítéseket terhelő kizárólagos többlethasználati díj mértékén nem változlat . .-1 
/ 60Ftlm2/hó összegii előírást a tulajdonosoknak, a társasház J 1710002-20 l 64 / 55-00000000 OTP Bank iizemeltetési 
s:ámlájára kell megfizetni havi rendszerességgel, legkésőbb tárgyhónap utolsó napjáig. Amennyiben a tulajdonosok a 
befizetéssel késedelembe esnek, a hátralék összegére a mindenkori jegybanki alapkamat 11365-öd részét is kötelesek naponta 
megfi=etni, a tőketartozás összegén/elül. Jelen határozat megtámadási határidejének lce:dete 2025.03.26 napja. 

Kö:ösképvis11/ő elmondja, hogy 2024-ben a már elvégzett vízkorszerüsítési és javítási munkálatok okán sikerült milliós 
megtakarítást elérni a méretlenül elfolyt ví:: és az arra jutó csatornadíj kapcsán. legalább 10 helyen mért be és számolt fel 
jelentős csőlörésl a képviselel, me�ynek eredményeként majd ezer köbméter vízveszteséget siken1/t lokalizálnunk. 
2025-hen IOvábbra is a társasház ví::főve=eték még „ismeretlen" .rzakaszainalc lcontrollált módon mérhetővé tétele afőfeladat. 
Ennek okán a kö:ösképi•iselö részletesen ismerteti a 2025-ben tervezett felújítási munkálatok mziszaki és fizikai 
megvalósítá.sánakjeltéleleit, hdyét. várható idejét és lcöltségeit. T,íjéko::tatja a 111lajdonosokat a .rzükséges c.fatorna nyomvonal 
átépítésről, valamint a közvilágítás rendbetételéről és mínde:ek l'círható költ.�ég1•onzatúról. 
A közös képviselet kéri az érinle/1 területeken a tulajdonosokat. hogy a földmunkák és árokásások, víz vagy csatorna 
nyomvonala/e /elásása. létesítése. vi=óra akna építése, munkagödrök lé1esítése okán folcozottan .figyelemmel közlekedjenek és 
parlco/janak az érílltett területeken. 
A közös képvíse/1 lcérí, hogy a tulajdonosok legyenek együttnuiködőek a saját ingatlanjukat is érinló vlz bekötések, csatorna és 
közmri csatlakozások nyomvonal feltárásánál és cseréjénél! Erró/ előzetesen tájékoztatást fognak kapni, amennyiben érinti 
lakásukat a munkavégzés. A munkavégzéshez szükséges az egyes zárt területeken/telkeken is feltárási, illetve föld lciemelési 
munkákat folytatni, melyről szintén egyeztetni fogunk előre! 

Kun..idám 
lfite/esítii 

ju/iás: Tamás 
Hitelesítö 

-3-

•



2025/01116f12. Sr. határo;at értelmében (100% (/.91 /110.000Th) Igen: 0% (01/0.000Th) Nem; 0% (0//0.000Th) Tartó;lodiiJ 
s=awratará,ry mellel/, a közgy,ilés úgy dönt, hogy a l /08 Budapest, X kerület, Sibrik Miklós 1ít 73-83. Gyalog utca 4-/0. &egei) 
utca 3-9. Sibrik Társashá= a (3.S=. Mellékletként csatolt) 2025. Évi Költségvetési Tervel elfogadja, (TCM KFT képviseletében1 
T uza Tamás (üg}'\'ezetó) közös képvisel öt felhatalmazza a tervezet alapján tőrténó gazdálkodásra, a szükséges karbantartások. 

felújítások bonyolítására, a szükséges kiviteli szer=ödések aláírására. Jelen határozat megtámadási határidejének ke=dete 
2025.03.26. napja. 

5. Számvizsgáló Bizottság taglétszámának kiegésritése. Határozathowtal.

2025/03116/13. Sz. határozat ügyében a döntéshozatalt jelentke=ó hiányában a közgyiilés elnapolja. 

Le,·e:.etóe/niJk ismerteli a:;. alábbi iogorvoslati lehetőséget: 
Amennyiben a közgyűlés határozata jogszabályba, a:: alapító okiratba, vagy a szen!e;;.eti-mriködési s;:abályzatba ütközik vagy a 
kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jár. bármelyik tulajdonostárs keresel/el kérheti a bíróságtól a haráro:.at 
érvénytelenségének megállapítását, a határo=at meglro=atalától számíroll hatvan napon belül. A kereset a határozat 
végrehajtását nem gálo/ja, a bíróság azonban a végrehajtást indokolt esetbenfelfiiggeszlheti. 

Egyéb észrevétel hiányában a kö::gyúlés berekesztésre ken"ilt /9:30-kor 

Mellékletek: 

/.Sz. MEGHATALMAZASOK 
2.Sz. JELENLÉTI ÍV

Budapest, 2025.03.26 

11=a Tamás 
Leve=etóelnök 

Jegy;ókőny,-ve:etó 

K11n .Üám 
Hitelesítő 
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