
LGL. számú előterj esztés

Budapest Főváros X. kerület
Kőbányai Onkormányzat
Jegyzője

Előterjesztés
a Képviselő-testület részére

a Budapest F'őváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabá|yzatáről

sztlót rct2020. (xI. 2ó.) tinkormányzatirendeletnek a Budapest X. kerülel, orbán István

utca, Keresztiiri űt, (39210t191) hrsz._ú közterület, (392101188) hrsz.-ú közterület és a

(3g2Í0tt74) hrsz._ú kiizterület áitalhatárolt területre vonatkozó módosításáról

I. Tartalmíösszefoglaló

A Bayer Property Zrt. (a továbbiakban: Beruháző) a Győgyszergyátt utca mentén valósítja

-.g á ,,Kinósem Projekt'' nevű ingatlanfejlesztést. Az ingatlanfejlesztéssel kapcsolatban

Buáapest Főváros Önkormányzata (i továbbiakban: Fővárosi Önkormányzat) és aBeruhánő
között fennálló településrendezési szerződésben (a továbbiakban: TRSZ), valamint a

Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat keríileti építési szabályzatáről szóló

rcD620. (XI. 26.) ónkormányzaii rendeletben (a továbbiakban: rŐrÉsz) foglalt

kötelezettsé'ge\ egyik eleme az orbán Istvrán utca új nyomvonalon történő kiépítése. A
hatályos rór<ÉsZ szeint a 392IOll87 htsz.-ú ingatlant és a 392l0ll90 hrsz,-ú erdőterületet

érintó szabáIyozások végrehajtását követően létrejövő új közterületen lenne az tlj út

nyomvonala. A Fővárosi Önkormányzatmint az út nyomvonalrínak módosításával érintett

ingat|anok tulajdonosa az út tervezésével kapcsolatos egyeztetések során a korábbi

álúspontját megá|toztatva jelezte, hogy a 392l0ll87 ltsz.-tt és a 392l0ll90 hrsz.-ú telkek

helyótt á i"l.ni"g is meglévő, 392101186 hrsz.-ú közterület telkén tátmogatja y yJ--":

-.gepite.ét. ABenlhaző atewezett út nyomvonaIának módosítása érdekében a KOKESZ
oruan István utca, Kereszturi út, (392tOl1'9I) hrsz.-ú közterület, (392l0ll88) hrsz.-ú

közterület és a (392IOll74) hrsz.-ú köztertil et áital határolt területre vonatkoző módosítását

kezdeményezte.

A településtervek tartdrmÍről, elkészitésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 4l9l202I. (V[' 15.) Korm. rendelet (a

továbbiakban: Trk.) 68. $ (1) bekezdés a) pont aa) alpontja szeinti egyszenisített eljrárás

részeként az államigazgatási egyeztetési eljárás a Budapest X. kerület, orbán István utca,

Kereszturi űt, (3gzloltet; msz.-ú közterület, (392lOlI88) hrsz.-ú közterület és a (39210/174)

hrsz.-ú közterület által határolt teriiletre vonatkozó rŐrÉsz-módosítás tekintetében

lefolytatásra keriilt. A módosítás tervezetének partnerségi véleményezése a Budapest Főváros

X. terület Kőbányai önkormányzat Képviselő-testiiletének a partnerségi egyeztetés

szabáiyahől szóló 5l2ol7. (II. 24.) önkormányzati rendelete szabáIyainak megfelelően

megtörtént. A véleményezési szakaszban vélemény, észrevétel nem érkezett.

A Trk. 67. és 68. $-ai szerint került lefolytatásra a településrendezési eszkőz egyeztetésének

zárő szakasru, u^ély"n jogszabályon alapuló észrevétel nem maradt fenn. Az ái|ami fóé:pítész

zárő szalwtai véleménye az előterjesztés 2. melléklete.



II. Hatásvizsgálat

A Budapest X. kerü1et, orbrín István utca, Kereszttti i:i", (39210l19t) Íu'sz._ú közterület,

B92I01I88) hrsz._ú közterület és a (3921}1174) hrsz.-ú közterület áital hatfuolt területre

vonatkozó kŐrBsz-módosítás eredményeképpen a jogszabályban és a TRSZ_ben foglalt

kötelezettsé gek azon része is teljesíthetővé válik, miszerint a Győgyszeryyái utcát és az

orbrín István utcát új nyomvonalon kell összekötni. A tewezett útfejlesztés a véderdő

területének érintése nélktil megvalósíth atővá válik.

A tewezett módosítás során továbbra is a kömyező teraletek meglévő építési övezeteihez

illeszkedően kerülnek kijelölésre a tervezett intézményi területek, viszont az út

nyomvonalának váItozása miatt a meglévő övezetek hatfuai eltolódnak, és két kisebb építési

tótet 3on |étre a tervezett út két oldalán. Az épitési övezetek szabályozási hatrárértékei nem

váltoinak. A 3g2loll90 hrsz._ú erdőterületen teljes mértékben megtartható a meglévő

növényállomány, ami így a jövőben megfelelő védelmet nyújthat majd a 392l0ll87 hrsz.-ú

telken ki építendő intézményterül et r észét e.

III. A végrehajtás feltételei

A rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. A hatálybalépését követően a

polgármester megküldi vagy elérhetővé teszi a településrendezési eszkijzt a Trk. 11.

mel l ékl ete szerinti államígazgatási szervek r észér e.

IV. Döntési javaslat

Budapest Főváros X. kerület Kőbanyai Önkormányzat Képviselő-testiilete az előterjesztés l.
melléklete szerint megalkotja a Budapest Főváros X. kerület Kőbrínyai Onkormányzat

kerületi építési szabéiyiatároi szóló 1612020. (XL 26.) önkormányzatirendelet módosításárőI

szóló önko rmány zatí rendeletet.

Budapest, 2025. augusztus -td

Krisztian
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]. melléklet az előterjesztéshez

Budapest Főváros X kerület Kőbányai Önkormáryzat Képviselő_testíiletének

,..n025.(... ...) önkormán1zatí rendelete

a Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kertileti épÍtésiszabáüyzatáról szóló

16 12020. (xI. 26.) önkorm ányzati rendelet módosítrísáról

[1] Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat Képviselő-testiilete Budapest

Fővaros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabáiyzaténak a Budapest X.

kerület, orban István utca, KeresztÚí- ttt, (392l0l19t) hrsz.-ú közterület, (39210/188) hrsz._ú

közterület és a (392lOll7 4) hrsz.-ú közterül et á|tal határolt területre vonatkozó felülvizsgálata

céljáből, a Gyogyszergyán utca Budapest Fővráros ötlkormányzata áital támogatott

nyomvonalrának biztosítása érdekéhen az alábbi rendeletet alkotja.

[2] Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat Képviselő-testiilete a magyar

épitészetrí;l szólő 2023. évi C. törvény 225. s (8) bekezdés 1. pontjában kapott felhatalmazás

alapján,aMagyarorszáryhe\yiönkormányzatairő!sző|ő2O11. évi CLXXXIX. törvény23. $ (5)

bekezdés 5. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, a településtervek tartalmÍről,

elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos

jogintézményekről sz(iő 4l9l2021. (V[. 15.) Korm. rendelet 11. mellékletében meghatérozott

véleményezésre jogosult szervek, valamint az éintett partnerek véleményének kikérésével a

következőket rendeli el:

1. $ A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabáIyzatáról

szőlő t6l2O20. (xI. 26.) önkorm ányzatirendelet 1. melléklete az L melléklet szeint módosul.

2. $Ez a rendelet a kihirdetését követő napon léphatályba.

D. Kovács Róbert Antal
po1gármester

Dr. Szabó Krisztirán
jegyző



1. melléklet a .../2025. (... ...) önkormónyzati rendelethez

1. A Budapest Főváros X. kerület Kóbrínyai Önkormanyzat kerületi építési szabélyzatáről szóló
1612020. (XI. 26.) önkormrínyzati rendelet 1. melléklet l.2. pontja helyébe a következő pont
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Általános indokolás

A Budapest Fővaros X. keriilet Kőbrányai Önkormanyzat kerületi építési szabáIyzatfuől szóló

1612020. (xL 26.) önkormányzatirendeletBudapest X. kertilet, orban Istvan utca, Kereszturi

fi, (3g2löl191) hrsz._ú koztlrtilet, (3g2l0l1'88) hrsz.-ú közterület és a (392l0lt74) hrsz._ú

kóxertitet általhatárolt területre vonatkozó módosítása megalkotásának áItalénos célja, hogy

biztosítsa azingatlanfejlesztésselkapcsolatban Budapest Főváros Önkormányzataés azéintett

beruházőkazatt rennítto településiendezésí szerződésben' valamint a Budapest Főváros X.

keriilet Kőbrínyai Önkormanyzat kerületi építési' szabályzatáről szóló 1612020. (xI. 26.)

önkormányzati-rendeletben (aiovabbiakban: rŐrÉsz) foglalt kötelezettségek teljestilését.

A szabályo zásközvetIen célja, hogy az orbán István utca új nyomvonalon történő kiépítésével

kapcsola-tosan a magasabb szintű tervekkel összhangban állapítsa meg a helyi építési

követelményeket, jogokat és kötelezettségeket.

Részletes indokolás

Az 1. $-hoz

Budapest Fővráros onkormányzatamintaz út nyomvonalának módosításával érintett ingatlanok

tulajdónosa a 392L0/tBl hrsz.-ű és a 3927O/L9O hrsz.-ú telkek helyett a jelenleg is meglévő,

3g2:ffi/L86 hrsz.-ú közterület telkén támogatja az orbán István utca új nyomvonalon történő

megépítését' Ennek megfelelően módosul a szabályozási terv mint a rendelet rajzi melléklete.

A2. $-hoz

A módosítás hatálybalépése a kötelezettségek teljesítése érdekében mielőbb szükséges. A
mó do s ításo k a\kalmazás a felkés zü1 és i i dőt nem i gényel.
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KoRMÁNYHIVATALA
Állnmt pŐÉp ílÉsz

D. Kovács Róbert Antal
Polgármester Úr részére

Budapest Főváros X. kerület
Kőbánya önkormányzata
1 102 Budapest, Szent LászlÓ tér 29.

lktatószám: BP11702100268-2612025
Ügyintéző: Yáncza Dominika Lívia
Telefonszám: 06-'1 /485-69-16
E-mail: vancza.dominika.livia@bfkh.qov.hu
Tárgy: Budapest Főváros X. kerületi Kobányai Önkor-

mány zat ke rÜ l eti é p ítés i szab ály zaÍárÓ l szÓ l Ó

1 6 12020. (xl.26. ) ö n korm ányzati rend el et mÓd o-
sítása a Gyógyszergyári utca menti területre
vonatkozóan
Egyszerűsített eljárás, záró vélemény

Publikus E-TÉR azonosító: 28143
Ez a levél kizárólag elektronikusan kerül meqküldésre!

Tisztelt PoIgármester Ú r!

Köszönettel vettem tárgyi telepÜlésrendezési eszköz mÓdosÍtására vonatkozÓ megkeresését, mellyel
kapcsolatban a telepÜléstervek tartalmárÓl, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes
telepÜlésrendezési sajátos jogintézményekről szilÓ 41912021. (Vll. 15.) Korm. rendelet (a továbbiakban:
419Kr.) felhatalmazása alapján az alábbi zárő szakmai véleményt adom.

A tárgyi kerületi építési szabályzat mÓdosÍtásának egyeztetése és elfogadása a 419Kr' 68. $ előírásai
alapján, egyszerűsített eljárással tÖrtént.

l. Az egyeztetési eIjárásra vonatkozó észrevételek

Budapest Fováros X. kerÜlet Önkormányzatának Polgármestere az E-TÉR felÜleten keresztÜl
2025. augusztus 5-én kezdeményezte a településtervek tartalmáról, elkészítésének ós elfogadásának
rendjéről' valamint egyes telepÜlésrendezési sajátos jogintézményekről szoló 41912021. (Vll. 15.) Korm.
rendelet (a továbbiakban'. 419Kr.) 68. $ szerinti egyszerŰsített eljárásban a végső szakmai véleménye-
zési szakasz lefolytatását a Budapest Fóváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat Képviselő-
testÜletének a Budapest Fováros X. kerÜlet Kobányai Önkormányzat kerÜleti építési szabályzatárÓl szÓlÓ
1612020. (Xl' 26.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: KOKÉSZ) módosítása vonatkozásában a z

Allamr Foépitészi lroda
1139 BLidapest. Telre r-r ]/A-C - 1364 tjp 'PÍ'''2?,4' _Telefon: +36 (l)485_6945

E-irraii' alIanllfoepitesz(Qttilrlr gor"l hu _ l_ltlnlap' www.kormanyhivatalok.hu - K.RID 5ö2334'l 03

2. melléklet az előterjesztéshez
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orbán lstván utca- Keresztúri Út- (39210l191) hrsz. közterÜlet- (3910/188) hrsz. kÖzterÜlet által határolt
terÜletre.

Az E-TÉR felÜletre a 419Kr.62' s (3) bekezdésben foglaltak szerint feltöltésre kerültek az alábbiak''
- Budapest Fováros X' KerÜlet Kóbányai Önkormányzat 13412025. (lV.17.) képviselő-testÜleti
határozata a xÉsz módosítási eljárásának megindításárÓl és elfogadásáról; valamint a azFol156-
5 12025 ü gyi ratszá m Ú, 2025. márci u s 27 -i keltŰ fóép ítészi felje gyzés elfogadásá rÓl,

- azFol156-512025 ugyiatszámu,2025. március 27-ikeltŰ fóépítészi feljegyzés
- Budapest Főváros X. KerÜlet Kőbányai Önkormányzat 19512025. (v.22.) képviselő-testÜleti
határ ozata a kö rn yezeti vizsgálat szÜ ksé gességén ek e ld ö ntésérol,
- Budapest Fóváros X. kerÜlet Önkormányzatának Polgármesterének Fol156-4012025
Ügyiratszám (l haÍározata a véleményezési szakasz lezárásárol,
- A telepÜlésrendezési eszkÖz tervezete (dokumentácii a zárÓ szakasz kezdeményezéséhez).

A partnerségi egyeztetés tárgyi tervezettel kapcsolatban a 419Kr' 62. s (1) bekezdés b) pontjában foglalt
szabályoknak megfelelóen lezajlott. Az egyeztetés folyamán észrevétel nem érkezett' A véleményezési
szakasz lezárásáril Budapest Főváros X. kerÜlet Önkormányzatának Polgármestere Fol156-40l2025
ÜgyiratszámÚ döntésében határozott.

A 4'19Kr. 68. s (2) bekezdés c) pontjában szereplő felhatalmazás alapján kezdeményeztem a kötelező
egyezteto tárgyalást, amelyre meghívtam a 419Kr' 68. s (2) bekezdés c) pontja alapján a 419Kr. 11.
melléklet szerinti szerveket és fővárosi telepÜlésterv esetében az érintett fővárosi kerÜleti önkormányza-
tokat.

Az egyeztetó tárgyalással kapcsolatban, a 419Kr.64.$ eloírásait vettem figyelembe:

''(6) 
Azt a véleményezésre jogosult szeruet, amely
a) az egyeztetési eljárás során véleményét határidőn belÚl nem töltifet az E-TÉR által biztosított di-

g itális egyeztető fe l ü letre,
b) az egyeztető tárgyaláson a szabályos meghÍvás ellenére nem vesz részt, vagy
c) az egyeztető tárgyaláson nem képviselteti magát, és levelében kifogást emelő véleményének

fe n nta rtását n e m jel zi,

az adott eljárási szakaszban kifogást nem emelő véleményezőnek kelltekinteni."

A2025' augusztus 5-én megtartott egyeztető tárgyaláson - a mellékelt jegyzókönyv szerint - tárgyi ter-
vezet véleményeztetése lezáru lt.

Az egyezteto tárgyalás jegyzőkönyvében rÖgzítettek szerint a tervezettel kapcsolatban jogszabályon
alapuló eltéró vélemény nem maradt fenn.

A tárgyaláson elhangzottak szerint javÍtott végleges dokumentáciÓ az egyeztetó tárgyalást követóen
2025. augusztus 15-én megkÜldésre kerÜlt, tekintettel arra, hogy az E-TÉR felÜletén a technikai feltéte-
lek nem adottak, ezért Hivatali Kapun.

A tervezettel kapcsolatban zárÓ szakmai véleményemben további észrevételt nem teszek, de felhívom
szíves figyelmét arra, hogy a jogalkotásról szÓló 2010. évi OXXX. tÖrvény 2 s (4) bekezdés b) pontja
értelmében az önkormányzat Képviselo{estÜlete által alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer
egységébe.

A tárgyi kerÜleti építési szabályzat mÓdosításának elfogadása, és hatálybalépése a 419Kr' 72. $-ban
foglalt előírás szerint történhet. Ezzel kapcsolatban felhívom szíves figyelmét, hogy a 419Kr.67's (10)

bekezdés értelmében jelen zárő véleményem 6 hÓnapig érvényes' A telepÜlésrendezési eszkÖz elfoga-
dását kÖvetoen a 419Kr.72. $ ('l) bekezdés b) pontjában foglaltak szerint kell eljárni.
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Kérem, hogy szíveskedjen intézkedni a jóváhagyott kerületi építési szabályzaÍ 419Kr.72. $ (1) bekezdés
b) pontja szerint az E-TÉR rendszerbe való feltöltéséről, és a419Kr.73. s (1) bekezdés szerintiszakmai
vizsgálat és irattári elhelyezés céljából kérem, hogy a feltoltésrol értesíteni szíveskedjen.

Felhívom szíves figyelmét, hogy a jÓváhagyott telepÜlésrendezési eszköz nyilvánosságárÓl a Polgármes-
ternek a 419Kr.72.$ szerint kell gondoskodnia.

Budapest, dátum a digitális aláírás szerint.

Tisztelettel:

dr' Sára Botond főispán

megbízásából
. Dioitálisan aláírta:

lVa nyl lványi Gyöngyvér

Gyöngyvér ffifijj;ii;''
lványi Gyöngyvér
államifőépítész

Errol értesÜl: 1.) Címzett
2.) lrattár


