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Budapest Féviros X. keriilet
Kébinyai Onkormanyzat
Jegyzdje

Elbterjesztés
a Képviselo-testiilet részére
a Budapest Féviros X. Kkeriilet Kébanyai Onkormanyzat keriileti épitési szabalyzatarol
sz616 16/2020. (XL. 26.) 6nkormdnyzati rendeletnek a Budapest X. keriilet, Orban Istvin
utca, Keresztiri ut, (39210/191) hrsz.-i kozteriilet, (39210/188) hrsz.-ii kozteriilet és a
(39210/174) hrsz.-i kozteriilet dltal hatarolt teriiletre vonatkoz6 médositdsarol

I. Tartalmi ésszefoglalé

A Bayer Property Zrt. (a tovabbiakban: Beruhaz6) a Gyogyszergyari utca mentén valGsitja
meg a ,Kincsem Projekt” nevili ingatlanfejlesztést. Az ingatlanfejlesztéssel kapcsolatban
Budapest Févaros Onkorményzata (a tovabbiakban: Fovérosi Onkormanyzat) és a Beruhazo
kozott fennallo telepiilésrendezési szerzddésben (a tovébbiakban: TRSZ), valamint a
Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat keriileti épitési szabélyzatardl sz6lo
16/2020. (XI. 26.) oOnkorményzati rendeletben (a tovabbiakban: KOKESZ) foglalt
kotelezettségek egyik eleme az Orban Istvan utca Uj nyomvonalon torténd kiépitése. A
hatalyos KOKESZ szerint a 39210/187 hrsz.-0 ingatlant és a 39210/190 hrsz.- erddteriiletet
érinté szabalyozasok végrehajtisat kovetben létrejovo 1uj kozteriileten lenne az 0j ut
nyomvonala. A Févarosi Onkorményzat mint az it nyomvonalanak modositasaval érintett
ingatlanok tulajdonosa az Ut tervezésével kapcsolatos egyeztetések sordn a koréabbi
allaspontjat megvaltoztatva jelezte, hogy a 39210/187 hrsz.-u €s a 39210/190 hrsz.-u telkek
helyett a jelenleg is meglévd, 39210/186 hrsz.-ii kozteriilet telkén tAmogatja az uj ut
megépitését. A Beruhazo a tervezett ut nyomvonaldnak modositasa érdekében a KOKESZ
Orban Istvan utca, Kereszturi ut, (39210/191) hrsz.-u kozteriilet, (39210/188) hrsz.-u
kozteriilet és a (39210/174) hrsz.-ii kdzteriilet altal hatérolt teriiletre vonatkozé modositasat

kezdeményezte.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6lo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Trk.) 68. § (1) bekezdés a) pont aa) alpontja szerinti egyszerlsitett eljaras
részeként az 4llamigazgatasi egyeztetési eljards a Budapest X. keriilet, Orban Istvan utca,
Keresztiri Gt, (39210/191) hrsz.-u kozteriilet, (39210/188) hrsz.-i kdzterilet ¢s a (39210/174)
hrsz.-i kozterillet éltal hatérolt teriiletre vonatkozé KOKESZ-modositds tekintetében
lefolytatésra keriilt. A médositas tervezetének partnerségi véleményezese a Budapest Fovaros
X. keriilet Ké&banyai Onkorményzat Képvisel6-testiiletének a partnerscgi egyeztetés
szabdlyairél szolé 5/2017. (Il 24.) onkorményzati rendelete szabalyainak megfelelen
megtortént. A véleményezési szakaszban vélemény, észrevétel nem érkezett.

A Trk. 67. és 68. §-ai szerint keriilt lefolytatasra a telepiilésrendezési eszkoz egyeztetésének
z4r6 szakasza, amelyen jogszabalyon alapul6 észrevétel nem maradt fenn. Az allami f6épitész
z4aré szakmai véleménye az eléterjesztés 2. melléklete.



II. Hatasvizsgalat

A Budapest X. keriilet, Orbdn Istvan utca, Keresztari ut, (39210/191) hrsz.-0 kozteriilet,
(39210/188) hrsz.-0 kozteriilet és a (39210/174) hrsz.-u kozteriilet altal hatarolt teriiletre
vonatkozé KOKESZ-médositds eredményeképpen a jogszabalyban és a TRSZ-ben foglalt
kotelezettségek azon része is teljesithetévé valik, miszerint a Gyogyszergyéri utcat és az
Orban Istvan utcat 0j nyomvonalon kell Osszekotni. A tervezett utfejlesztés a véderdd

teriiletének érintése nélkiil megvaldsithatova valik.

A tervezett modositas soran tovabbra is a komyezd teriiletek meglévd épitési Gvezeteihez
illeszkedéen keriilnek kijelolésre a tervezett intézményi teriletek, viszont az 1t
nyomvonalanak véltozésa miatt a meglévd Gvezetek hatarai eltolédnak, és két kisebb €pitési
telek jon létre a tervezett ut két oldalan. Az épitési Svezetek szabalyozasi hatarértékei nem
valtoznak. A 39210/190 hrsz.-0 erdGteriileten teljes mértékben megtarthato a meglévo
ndvényalloméany, ami igy a jévében megfelel6 védelmet nyujthat majd a 39210/187 hrsz.-i

telken kiépitendd intézményteriilet részére.

II1. A végrehajtas feltételei

A rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatdlyba. A hatilybalépését kovetben a
polgirmester megkiildi vagy elérhetové teszi a telepiilésrendezési eszkozt a Trk. 11.
melléklete szerinti 4llamigazgatasi szervek részeére.

IV. Dontési javaslat

Budapest F6varos X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselo-testiilete az elSterjesztés 1.
melléklete szerint megalkotja a Budapest Févaros X. keriilet K8banyai Onkormanyzat
keriileti épitési szabalyzatarol sz616 16/2020. (XI. 26.) onkormanyzati rendelet mddositasérol

sz616 onkormanyzati rendeletet.

Budapest, 2025. augusztus ,, 22’

0 Krisztian




1. melléklet az eldterjesztéshez

Budapest Fovaros X. keriilet Kobanyai Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének
...[2025.(... ...) onkormanyzati rendelete

a Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat keriileti épitési szabalyzatarél szolo
16/2020. (XI. 26.) 6nkormdinyzati rendelet modositasarol

[1] Budapest Févaros X. keriilet Kdbanyai Onkorményzat Képviselo-testiilete Budapest
Févaros X. keriillet Kébanyai Onkorményzat keriileti épitési szabalyzatanak a Budapest X.
keriilet, Orban Istvan utca, Keresztiri ut, (39210/191) hrsz.-u kozteriilet, (39210/188) hrsz.-u
kozteriilet és a (39210/174) hrsz.-u kdzteriilet 4ltal hatarolt teriiletre vonatkozé feliillvizsgalata
céljabol, a Gyogyszergyari utca Budapest Fovaros Onkorményzata 4altal tamogatott
nyomvonalénak biztositésa érdekében az aldbbi rendeletet alkotja.

[2] Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a magyar
épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5)
bekezdés 5. pontjadban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 11. mellékletében meghatarozott
véleményezésre jogosult szervek, valamint az érintett partnerek véleményének kikérésével a

kovetkezOket rendeli el:

1. § A Budapest Févéaros X. keriillet K6banyai Onkormanyzat keriileti épitési szabélyzatérol
sz616 16/2020. (XI. 26.) 6nkorméanyzati rendelet 1. melléklete az 1. melleklet szerint modosul.

2. § Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

D. Kovacs Robert Antal Dr. Szabd Krisztidn
polgarmester jegyz6



1. melléklet a.../2025. (... ...) 6nkormdnyzati rendelethez

1. A Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat keriileti épitési szabalyzatarél sz616
16/2020. (XI. 26.) 6nkorményzati rendelet 1. melléklet 1.2. pontja helyébe a kdvetkez6é pont
1ép:

il




Altalanos indokolés

A Budapest Févéaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat keriileti épitési szabalyzatarol sz6l6
16/2020. (XI. 26.) 6nkormanyzati rendelet Budapest X. keriilet, Orban Istvan utca, Kereszturi
at, (39210/191) hrsz.-G kozteriilet, (39210/188) hrsz.- kozteriilet és a (39210/174) hrsz.-u
Kkézteriilet altal hatarolt teriiletre vonatkozé modositasa megalkotasanak altaldnos celja, hogy
biztositsa az ingatlanfejlesztéssel kapcsolatban Budapest Févaros Onkormaényzata és az érintett
beruhdz6 kozott fennalld telepiilésrendezési szerz8désben, valamint a Budapest Foévaros X.
keriilet K8banyai Onkorméanyzat kerileti épitési szabalyzatarél sz6lé 16/2020. (XI. 26.)
onkormanyzati rendeletben (a tovabbiakban: KOKESZ) foglalt kotelezettségek teljesiilését.

A szabdlyozas kdzvetlen célja, hogy az Orban Istvan utca Uj nyomvonalon torténd kiépitésével
kapcsolatosan a magasabb szintii tervekkel osszhangban 4llapitsa meg a helyi épitési
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

Budapest Févaros Onkorményzata mint az it nyomvonaldnak médositaséval érintett ingatlanok

tulajdonosa a 39210/187 hrsz.-i és a 39210/190 hrsz.-i telkek helyett a jelenleg is meglévo,
39210/186 hrsz.-ii kozteriilet telkén timogatja az Orban Istvan utca Uj nyomvonalon torténd
megépitését. Ennek megfelelden médosul a szabalyozasi terv mint a rendelet rajzi melléklete.

A2. §-hoz

A modositss hatalybalépése a kotelezettségek teljesitése érdekében miel6bb sziikséges. A
modositasok alkalmazasa felkésziilési id6t nem igényel.



2. melléklet az eloterjesztéshez

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

ALLAMI FOEPITESZ

D. Kovécs Rébert Antal
Polgarmester Ur részére

Budapest Févaros X. keriilet
Kébanya Onkormanyzata
1102 Budapest, Szent LaszIo tér 29.
Iktatoszam: BP/1702/00268-26/2025

Ugyintézé: Vancza Dominika Livia

Telefonszam: 06-1/485-69-16

E-mail: vancza.dominika.livia@bfkh.gov.hu

Targy: Budapest Févaros X. kerilleti Kébanyai Onkor-

manyzat kerlleti épitési szabalyzatarol szold
16/2020.(X1.26.) 6nkormanyzati rendelet médo-
sitasa a Gyégyszergyari utca menti teriiletre
vonatkozdan
Egyszeriisitett eljaras, zaro vélemény
Publikus E-TER azonosito: 28143
Ez a levél kizérdlag elektronikusan keril megkiildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Koszonettel vettem targyi telepulésrendezési eszkéz modositasara vonatkozd megkeresését, mellyel
kapcsolatban a telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szoldé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
419Kr.) felhatalmazasa alapjan az alabbi zaré szakmai véleményt adom.

A targyi keruleti épitési szabalyzat modositasanak egyeztetése és elfogadasa a 419Kr. 68. § elbirasai
alapjan, egyszerUsitett eljarassal tértént.

l. Az egyeztetési eljarasra vonatkozo észrevételek

Budapest Févaros X. kerilet Onkormanyzatanak Polgarmestere az E-TER felileten keresztul
2025. augusztus 5-én kezdeményezte a teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: 419Kr.) 68. § szerinti egyszerlsitett eljarasban a végssé szakmai véleménye-
zési szakasz lefolytatdsat a Budapest Févaros X. kerllet Kbbanyai Onkormanyzat Képviseld-
testuletének a Budapest Févaros X. kertlet Kébanyai Onkormanyzat keruleti épitési szabalyzatarol sz616
16/2020. (XI. 26.) énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: KOKESZ) médositasa vonatkozasaban a z

Allami Foépitészi lroda
1139 Budapest Teveu 1/A-C - 1364 Bp Pf: 234 — Telefon: +36 (1) 485-6945
E-maii allamifoepitesz@bflkkh.gov hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu — KRID 562334103
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Orban Istvan utca- Kereszturi Ut- (39210/191) hrsz. kozterilet- (3910/188) hrsz. kdzterilet altal hatarolt
terlletre.

Az E-TER feluletre a 419Kr. 62. § (3) bekezdésben foglaltak szerint feltéltésre keriltek az alabbiak:
- Budapest Févaros X. Kerllet Kébanyai Onkormanyzat 134/2025. (IV.17.) képvisel6-testileti
hatarozata a KESZ madositasi eljarasanak meginditasarol és elfogadasarél; valamint a az FO/156-
5/2025 ugyiratszamu, 2025. marcius 27-i keltl féépitészi feljegyzés elfogadasardl,
- az FO/156-5/2025 tgyiratszamu, 2025. marcius 27-i keltl féépitészi feljegyzés
- Budapest Févaros X. Kerllet Kébanyai Onkormanyzat 195/2025. (V.22.) képvisel6-testuleti
hatarozata a kdrnyezeti vizsgalat sziikségességének eldéntésérdl,
- Budapest Févaros X. kerilet Onkormanyzatanak Polgarmesterének FO/156-40/2025
Ugyiratszdmu hatarozata a véleményezési szakasz lezarasardl,
- Atelepllésrendezési eszkdz tervezete (dokumentacio a zar6 szakasz kezdeményezéséhez).

A partnerségi egyeztetés targyi tervezettel kapcsolatban a 419Kr. 62. § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt
szabalyoknak megfelel6en lezajlott. Az egyeztetés folyaman észrevétel nem érkezett. A véleményezési
szakasz lezarasarol Budapest Févaros X. kerilet Onkormanyzatanak Polgarmestere FO/156-40/2025
Ogyiratszamu dontésében hatarozott.

A 419Kr. 68. § (2) bekezdés c) pontjaban szerepld felhatalmazas alapjan kezdeményeztem a kotelez6
egyeztetd targyalast, amelyre meghivtam a 419Kr. 68. § (2) bekezdés c) pontja alapjan a 419Kr. 11.
melléklet szerinti szerveket és févarosi telepulésterv esetében az érintett févarosi kertleti 6nkormanyza-
tokat.

Az egyeztetd targyalassal kapcsolatban, a 419Kr. 64.§ el6irasait vettem figyelembe:
.(6) Azt a véleményezésre jogosult szervet, amely
a) az egyeztetési eljaras sordn véleményét hataridén beliil nem tolti fel az E-TER &ltal biztositott di-
gitalis egyezteté feliiletre,
b) az egyezteté targyaldson a szabdlyos meghivas ellenére nem vesz részt, vagy
¢) az egyeztetd targyalason nem képviselteti magat, és levelében kifogast emelé véleményének
fenntartasat nem jelzi,
az adott eljarasi szakaszban kifogast nem emel6 véleményezének kell tekinteni.”

A 2025. augusztus 5-én megtartott egyeztetd targyalason — a mellékelt jegyz6konyv szerint — targyi ter-
vezet véleményeztetése lezarult.

Az egyeztetd targyalas jegyzokonyvében rogzitettek szerint a tervezettel kapcsolatban jogszabalyon
alapulo eltéré vélemény nem maradt fenn.

A targyalason elhangzottak szerint javitott végleges dokumentacié az egyeztetd targyalast kévetden
2025. augusztus 15-én megkildésre kerllt, tekintettel arra, hogy az E-TER feliletén a technikai feltéte-
lek nem adottak, ezért Hivatali Kapun.

A tervezettel kapcsolatban zaré szakmai véleményemben tovabbi észrevételt nem teszek, de felhivom
szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. térvény 2.§ (4) bekezdés b) pontja
ertelmében az énkormanyzat Képvisels-testulete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer
egységébe.

A targyi kerlleti épitési szabalyzat médositasanak elfogadasa, és hatalybalépése a 419Kr. 72. §-ban
foglalt el6iras szerint torténhet. Ezzel kapcsolatban felhivom szives figyelmét, hogy a 419Kr. 67.§ (10)
bekezdés értelmében jelen zaré véleményem 6 honapig érvényes. A telepulésrendezési eszkoz elfoga-
dasat kdvetben a 419Kr. 72. § (1) bekezdés b) pontjaban foglaltak szerint kell eljarni.
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Kérem, hogy sziveskedjen intézkedni a jovahagyott kerileti épitési szabalyzat 419Kr. 72. § (1) bekezdés
b) pontja szerint az E-TER rendszerbe valo feltéltésérsl, és a 419Kr. 73. § (1) bekezdés szerinti szakmai
vizsgalat és irattari elhelyezés céljabol kérem, hogy a feltéitésrol értesiteni sziveskedjen.

Felhivom szives figyelmét, hogy a jovahagyott telepilésrendezési eszkdz nyilvanossagarol a Polgarmes-
ternek a 419Kr. 72.§ szerint kell gondoskodnia.

Budapest, datum a digitalis alairas szerint.

Tisztelettel:

dr. Sara Botond féispan
megbizasabdl
. . Digitélisan alairta:
IVa nyl Ivanyi Gydngyver
o % » Datum: 2025.08.21
Gyongyver 15:46:14 +02'00'
Ivanyi Gyéngyver
allami féépitész

Errél értestl: 1.) Cimzett
2.) Irattar



