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Budapest Févaros X. keriilet
Kébanyai Onkormanyzat
Alpolgarmestere

Eléterjesztés
a Képviselo-testiilet részére
Kobanya dj telepiilésterve elkészitésének az inditasarél, valamint a terv megalapozé
vizsgalata és az alataAmaszto javaslata tartalmdnak a meghatarozasarol

I. Tartalmi dsszefoglalé

A Magyarorszag helyi nkormanyzatairol sz616 201 1. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Motv.) 23. § (5) bekezdés 6. pontja szerint a keriileti 6nkormanyzat feladata a helyi
telepiilésrendezési szabalyok megalkotdsa (a fovarosi telepiilésrendezési terv alapjan). Ezen
Jjogszabélyhely alapjén a kertileti €pitési szabalyzat készitése Budapest FOvéros X. kertilet
K3béanyai Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) kotelez feladata.

Kdbanya teriiletére a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégidrol és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz6l6 314/2012. (XI1. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: korabbi R.)
tartalmi kovetelmenyel alapjan keszult a Budapest Févaros X kerulet Kobanya1

(a tovabbiakban: KOKESZ) és 7 6néllé keriileti €pitési szaba!yzat (a tovabbiakban: KE§Z)
hatélyos. Jelenleg fol}iamgtban van a KOKESZ mddositasa, amely soran a 7 onallo KESZ
integralasra keriil a KOKESZ tervébe. Ennek a KOKESZ-moddositisnak a jovahagyasa 2025.

utolsé negyedévében varhato.

A magyar épitészetr6l sz616 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) és a kapcsolédd
Korményrendeletek megalkotasaval alapjaiban 0ij szabalyozasi kornyezet keriilt bevezetésre. A
megvaltozott épitésiigyi jogszabalyok a telepiilési Onkorményzatok szaméra jelentds
feladatokat keletkeztetnek.

A Méptv. 16. § 124. pontja szerint 1j fogalomként keriilt bevezetésre a telepiilésterv, amely a
telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv egyiittes megnevezése. A Méptv. 229. § (3)
bekezdése szerint 2021. junius 30-ig elkészitett fovarosi telepiilésfejlesztési koncepcio,
stratégia és teleplilésrendezési eszkdz — a keriileti telepiiléstervek 2027. junius 30-ig torténd
elkészitése érdekében — 2025. december 31-ig maradhat hatdlyban. A Méptv. 79. § (6) és (7)
bekezdése alapjan a keriileti teleplilésterv a fovarosi telepiiléstervvel 6sszhangban késziil.

A Méptv. 229. § (3) bekezdése alapjan a korabbi R. tartalmi kovetelményei alapjan készitett
teleplilésrendezési eszkdz modositasara 2027. jinius 30-ig van lehetdség, az Aj
teleplilésfejlesztési tervet és telepiilésrendezési tervet legkésébb 2027. julius 1-jéig hatalyba

kell 1éptetni.

A fentiek alapjan iddszerii elkezdeni Kdbanya telepiiléstervének elkészittetését, amelynek
részeként a telepiilésterv vizsgalati munkarészeit, a kdrnyezeti értékelés dokumentdcidjét, a
miiemlékvédelmi hatdstanulmanyt, a telepiilésképi rendelet tartalménak a helyi épitési
szabalyzatba torténé beépitését, valamint a fejlesztési terv és rendezési terv alatamaszto és



jovahagyandé munkarészeit kell elkésziteni oly moédon, hogy valamennyi munkarész
teljeskorlien megfeleljen a magasabb szintli jogszabalyoknak, és Osszhangba Keriiljon a
Févarosi telepiiléstervben foglaltakkal. Ennek a komplex tervezési feladatnak a kdltsége
eldzetes arajanlat alapjan nettd6 80 milli6 forint koriil véarhat6. A miemlékvédelmi
hatastanulmény koltségét egyelére csak becsiilni lehet a sziikséges feltételeket tartalmazo
jogszabaly hidnya miatt. A Févérosi Telepiiléstervet 2025. december 31-éig kell a Févarosi
Onkorményzatnak megalkotnia, ezért a tervezési kéltség megosztdsa érdekében a komplex
tervezési feladatbol a telepiilésterv vizsgalati munkarészeit lehet 2025-ben elkészittetni, mig a
javaslati munkarészek a Fovarosi telepiilésterv elfogadasat kovetden, azzal Osszhangban

késziilhetnek majd.

A tervezési folyamat elinditdsdhoz a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6lo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) szerint a Képviselo-testiiletnek az
alabbiakrodl sziikséges dontenie.

A R. 7. § (7) bekezdés a) pontja szerint a megalapozd vizsgalat és az alatamasztd javaslat
tartalmat a telepiilés 6nkormanyzati f6épitésze hatirozza meg a képviseld-testiiletnek cimzett
feljegyzésben. A R. 7. § (8) bekezdése alapjan a (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képviselo-
testiiletnek jova kell hagynia. Az 1ij telepiilésterv készitésére vonatkozo6 f6épitészi feljegyzést
az eldterjesztés 2. melléklete tartalmazza.

A R. 59. § (2) bekezdés a) és d) pontja alapjan a telepiilésterv készitését és modositdsit az
Onkormaényzat képviselo-testiiletének a készités vagy modositas tényét, valamint a 7. § (7)
bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat egyiittesen tartalmazé dontése alapozza meg.

A Budapest Févéros X. keriilet K6banyai Onkorményzat Képvisel6-testiiletének Szervezeti és
Miikodési Szabalyzatarol szol6 31/2011. (IX. 23.) onkorményzati rendelet 2. melléklet 3. pont
3.1. alpontja szerint a Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag atruhazott hataskorében
dont a telepiiléstervek készittetésének kezdeményezésérél és a programjarél.

Mivel a fentiekben részletezett dontések szorosan Gsszefiiggenek egymassal, jelen esetben az
Motv. 41. § (4) bekezdésére és 59. § (3) bekezdésére figyelemmel a kezdeményezésrél is a
Képviseld-testiiletnek javasolt egy eljarasban dontenie.

II. Hatasvizsgalat

Budapest sajatossagaihoz és a kétszint(i 6nkormanyzati rendszerhez igazodva tovabbra is
megmarad a fovéros esetében a telepiiléstervek kétszintlisége. K6béanya 1ij telepiiléstervét a
Méptv. 229. § (3) bekezdése szerint 2027. julius 1-jéig hatalyba kell 1éptetni. A telepiilésterv
mieldbbi elkészitése és elfogadasa biztosithatja a folyamatossagot 2027. jilius 1-jét kévetéen
a helyi épitésjogi szabalyozasban.

A 2027. jilius 1-jei hatarid6t kovetéen a KOKESZ hatalyat vesztené, ezért a helyi szinti
épitésjogi szabalyozds megsziinne, csak a magasabb szintli orszagos és fovarosi altalanos
érvényl eldirdsok betartatdsara lenne lehetéség nehezitve igy mind a lakossag tajékoztatasat,
mind az épitéshatosag egyedi ligyekben torténé dontéshozatalat és veszélyeztetve a keriileti

érdekeket.



IT1. A végrehajtas feltételei

A R. 7. § (8) bekezdése, valamint az Métv. 41. § (4) bekezdése és 59. § (3) bekezdése alapjan
a Képvisels-testiilet dont a telepiilésterv készitésérdl, valamint ezen tervek tartalmi elemeinek
meghatdrozasarol. Pozitiv dontés esetén elkezd6dhet az Uj telepiilésterv készitésének

folyamata.
IV. Dintési javaslat

Budapest Févéros X. keriilet KSbanyai Onkormanyzat KépviselS-testiilete meghozza az
eldterjesztés 1. mellékletében foglalt hatérozatot.

Budapest, idobélyegz6 szerint
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1. melléklet az eldterjesztéshez

Budapest Féviros X. keriilet Kébdnyai Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
.../2025. (... ...) hatdrozata

Kébdnya 1j telepiilésterve elkészitésének az inditdsarol, valamint a terv megalapozé
vizsgalata és az alatamaszt6 javaslata tartalmanak a meghatarozasaroél

1. Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviseld-testiilete egyetért Kdbanya
1j telepiilésterve elkészitésének inditasaval.

2. A Képviselo-testiilet az 1. pont szerinti telepiilésterv megalapozo vizsgalatdnak és az
alatdémaszt6 javaslatnak a tartalmarol szolo, FO/669-3/2025 szamu foépitészi feljegyzést

jovéhagyja.

Hatarido: 2025. szeptember 30.
Feladatkorében érintett: a F6épitészi Osztaly vezetdje



2. melléklet az eldterjesztéshez

@E Budapest Févaros X. kerllet Kébanyai Polgarmesteri Hivatal
b Fdépitészi Osztaly

-

Iktatészam: FO/669-3/2025

Feljegyzés
a Budapest Févéros X. keriilet Kobanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiilete részére a Kébanya j
telepiiléstervéhez

A magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) és a kapcsolddd
Kormanyrendeletek megalkotésaval alapjaiban (ij szabdlyozasi kornyezet keriilt bevezetésre.
Kd&banya Telepiiléstervét a Méptv. 229. § (3) bekezdése szerint 2027. jilius 1-ig hatalyba kell [éptetni,
ezért jelen terv készitésének a célja a jogszabalyi eldirdsok szerinti telepiilésterv elkészitése.

Kébanya Telepiiléstervének egyeztetési eljardsa a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 62-67. §-ai szerinti 4ltalanos eljaras.

Kébanya Telepiiléstervének tartalmi elemei a Rendelet 7. § (1)-(6) bekezdései alapjan a kdvetkezdek:

A MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI

I. Helyzetelemzés €s helyzetértékelés, amely szoveges, és relevancia szerint rajzi, tablazatos vagy
grafikonos formdban mutatja be az alul részletezett vizsgalati tényez8khoz tartozd elemeket,
egymasra hatasuk Gsszevetését és a keriilet adottsdgainak, lehetdségeinek és fejlesztési korlatainak
Osszefoglalasat.

2. A megalapoz¢ vizsgalat a tervezés szempontjabol relevans teriilet tekintetében meghatarozza, és
vizsgdlati térképen abrazolja legalabb

a) az egyes dltalanos haszndlat szerinti teriileteket és telepiilésrészeket, infrastruktura-elemeket,

b) a telepiiléstervet befolyasolo értéket, problémat, védelmet, korlatozast meghatirozo elemeket
(probléma- és értéktérkép),

¢) az intézkedést, beavatkozast igényld teriiletek lehatarolasat.

3. A megalapozé vizsgilat az alabbi vizsgalati tényezdkre terjed ki:

a) Telepiiléshalozati 6sszefiiggések, térségi és telepiilési kapesolatok,

b) Teriiletfejlesztési dokumentumokkal valé 6sszefliggések,

¢) Teriiletrendezési kovetelmények,

d) Tervi eldzmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése,

€) A telepiilés demografiai helyzete,

f) A telepiilés humadn infrastrukturaja, kdzszolgaltatasok,

g) A telepiilés gazdasaga,

h) Az 6nkormdnyzat gazdalkodasa, telepiilésiizemeltetés,

i) Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat,

J) Az épitett kornyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata,

k) Kornyezetidllapot-jellemzok, ideértve a foldtani dllapot jellemzoket is,

I) A taji €s természeti adottsagok és rokség, jellemzé tajkarakter, zoldinfrastruktira-halézat,

m) Kozlekedés,

n) Kdzmiivesités, elektronikus hirk$zlés, csapadékviz-gazdalkodas,

o) Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolydsolé vagy korlatozd
tényezok,

p) Légikozlekedéssel érintett telepiilés esetén a repiilStér akaddlykorlatozasi feliiletének vizsgalata
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a repiil6tér tizemben tartdjanak bevonasaval.
4. Alair6 lap, az onkormanyzati f6épitész, a felelds tervezo €s a szakagi tervezdk alairasaval.

AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI

1. Az aldtamaszté javaslat

1.1. Az alatdmaszt6 javaslat a megalapozd vizsgalat figyelembevételével szoveges és — a tervezés
szempontjabol relevans elemek és teriilet tekintetében — rajzi, illetve tablazatos formdaban tartalmazza
a telepiilésterv készitése vagy a modositasa szakmai megalapozasat, alatdmasztasat, igazolva a
telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés alapvetd kovetelményeinek teljesiilését és az el&irt
jogszabalyi kovetelményeknek vald megfelelést.

1.2. Az alatdmaszto javaslat a tervezési feladatnak megfeleléen az alabbiakat tartalmazza:

a) Fejlesztési és rendezési javaslat dsszefoglaldja (a fejlesztésben javasolt valtozasok, a rendezést
érinté modositasok bemutatdsa, 6sszefliggéseik feltarasa, szakagi javaslatok dsszefoglaldsa),

b) Telepiilésrendezési javaslat,

c) Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 5rokség megdrzésére,

d) Tajrendezési és zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas,

¢) Kdzmiivesités, elektronikus hirkozlési javaslat, kozlekedési javaslat,

f) Védelmi és korldtozoelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyezteté tényezdjli teriiletek;
védoteriiletek, véddsavok; a taj, a természeti s az épitett kornyezet, a kornyezeti elemek védelmével
kapcsolatos korlatozasok teriiletei),

g) A moédositassal érintett teriiletek bemutatésa,

h) A teriiletrendezési kovetelményekkel valo dsszhang igazolasa,

i) Az 0j beépitésre szant teriilet kijeldlésére iranyulé modositdssal érintett terilletekre a biolgiai
aktivitasérték szamitasa és eredménye,

J) A miiemlékvédelmi hatastanulmanyt, ha a Méptv. 146. §-a alapjan ilyen késziil.

2. Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
szerint sziikséges kornyezeti értékelés, az alatdmaszté javaslat részeként telepiilési kdrnyezeti
értékelés késziil, amely a kvetkezdket tartalmazza:

2.1. A telepiilési kornyezetértékelés folyamatanak, a terv vagy program tartalmi kdrvonalainak, 6
céljainak, mds tervekhez valo viszonyanak, valamint egyéb lényeges tervekkel és programokkal valé
kapcsolatidnak bemutatasa. A terv alapjan megvaldsitandd alternativa kivélasztasanak okai, beleértve
az alternativak vizsgalatinak leirdsat és a sziikséges informaciok osszeallitdsa soran felmeriilt
barmilyen nehézséget.

2.2. A telepiilésterv kdrnyezeti értékelést igényld véltozasainak azonositasa, rovid ismertetése.

2.3 A valoszintsitheten jelentSsen érintett teriiletek kornyezeti jelenlegi 4llapotanak bemutatasa,
kiemelten a kornyezeti szempontbol kiilondsen fontos teriileteket érintden, azok lényeges
szempontjai €s valdsziniisithetd fejlodése, illetve a terv megvaldsulasanak elmaradasa esetén annak
valésziniisithetd fejlédése.

2.4. A telepiilésterv varhatd kérnyezeti hatasainak, kdvetkezményeinek feltarasa:

a) A telepiilésterv egészének altalanos értékelése, a tervi elemek, intézkedések Gsszevetése a relevans
kdrnyezet- €s természetvédelmi célokkal (nemzetkdzi, kozdsségi, orszagos és helyi), illetve annak
bemutatdsa, hogy a telepiilésterv kidolgozasa soran miképpen vették figyelembe ezeket, illetve
barmely egyéb kdrnyezeti szempontot,

b) A telepiilésterv részletes értékelése, a telepiiléstervben foglaltak megvaldsulasa esetén a kornyezeti
kovetkezmények feltarasa, értékelése:

ba) a telepiilésterv egésze szempontjabdl meghatarozo kdrnyezeti allapotjellemzok bemutatésa,

bb) a telepiilésrendezési és szakagi javaslatok kdrnyezetvédelmi Osszefliggéseinek bemutatasa, a



varhato (kozvetlen és kozvetett) kdrnyezeti hatasok, beleértve a bioldgiai sokféleségre, a lakossagra,
az emberi egészségre, az allat- és novényvilagra, a talajra, a vizre, az éghajlati tényezokre, az anyagi
Jjavakra, az épitett kornyezetre, a kulturdlis 6rokségre (beleértve az épitészeti és régészeti 6rokséget),
a tajra ¢és a telepiilési zoldinfrastruktirara, valamint a fenti tényez6k kozotti kolesonhatasokra
gyakorolt hatdsokat; kornyezeti feltételek, a feltart konfliktusok alapjan sziikséges intézkedések
meghatdrozdsa: kornyezeti elemenként, hatdtényezOnként és kdrnyezeti rendszerenként, melyet a ba)
pont esetén a Megalapoz6 vizsgalatnak, e pont esetén az Aldtdmasztd javaslatnak a relevans
(természeti, t4ji, Srokségvédelmi és a kornyezet védelmével kapcsolatos) szakdgi munkarészei
tartalmazhatnak, és amelyeket a kdrnyezeti értékelés hivatkozassal mutat be.

¢) Tervi elemek részletes értékelése, a 2.1. pontban azonositott tervi elemek tekintetében feltarasra és
értékelésre keriilnek a megvaldsulasuk esetén a varhato jelents kérnyezeti (kdzvetlen és kdzvetett)
hatasok, beleértve a bioldgiai sokféleségre, a lakossdgra, az emberi egészségre, az 4llat- és
ndveényvilagra, a talajra, a vizre, az éghajlati tényez6kre, az anyagi javakra, az épitett kbrnyezetre, a
kulturdlis orokségre (beleértve az épitészeti és régészeti orokséget), a tdjra és a telepiilési
zbldinfrastruktirara, valamint ezen tényezék kozotti kolcsonhatasokra gyakorolt hatdsokat, a
kozvetett modon hatdst kivalto tényezk miatt fellép6 hatdsok — a tervi elem telepiilési szintii jellege
altal megkovetelt részletezettséggel.

2.5. A telepiilésterv és a tervi elemek részletes értékelésébdl levont kvetkeztetések

a) azon kdrnyezeti jellemzdk, kdrnyezeti rendszerek azonositdsa, amelyekre jelentds hatassal vannak
a tervi elemek,

b) azon fejlesztések, tervi elemek azonositasa, amelyek kornyezeti szempontb6l negativ hatast
gyakorolnak, és annak csdkkentése valamilyen intézkedést igényel.

2.6. A megvalosulas soran varhatd jelentGs kedvezbtlen kornyezeti hatdsok megeldzésére,
elkeriilésére, csokkentésére, minél teljesebb ellensilyozasara iranyulo telepiiléstervi intézkedések, és
ezen intézkedések varhatd hatékonysaganak bemutatasa.

2.7. Monitoringjavaslat-értékelés a fellépd kdrnyezeti hatasokra.

2.8. A 2.1-2.7. pontokban megadott valamennyi informaciora kiterjed6 kzértheté 6sszefoglalo.

3. Alair6 lap, az 5nkormanyzati f8épitész, a felelds tervezd €s a szakagi tervezdk alairasaval.

A FEJLESZTESI TERV TARTALMI KOVETELMENYEI

Fejlesztési terv a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerint, a korabbi fejlesztési koncepcid és
integralt teleptiilésfejlesztési stratégia felhasznaldsaval a teljes keriiletre

1. J6vékeép

A jovokép — a fejlesztési terv végrehajtasaban szerepl6k mindegyike szamdara — integraltan és
egyértelmilen szemlélteti a redlis telepiilésfejlesztési célok megval6sitasaval 1étrejové azon jobb,
¢lhetdbb jovobeli allapotot, amely érdekében a telepiilésfejlesztési terv késziil. A jovokép
meghatarozza a legfébb telepiilésfejlesztési elveket, az ezeken alapuld tavlati fejlesztési szandékokat,
a kornyezeti €s tarsadalmi felel6sséget a telepiilés tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és az épitett
kornyezetének és térségi szerepének tekintetében.

2. Stratégia

A stratégidban torténik — a jovokép megvalositasa érdekében —

a) a rovid, kozép- €s hosszil tavu teriileti, tematikus és dgazati fejlesztési céloknak,

b) a telepiilésfejlesztési célok rendszerének €s a célok dsszefliggései vazlatanak,

¢) az integralt és tematikus beavatkozasi teriileteknek és

d) az épitett és természeti Srokség védelme kivetelményeinek

meghatarozasa, figyelembe véve a gazdasagi szereplok telepiilést érintd terveit és tdrekvéseit,
valamint a helyi tarsadalom sziikségleteit. A fejlesztési célokhoz fejlesztési céladatok és fejlesztési
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akcioteriiletek keriilnek meghatarozasra.

3. Cselekvési program

A cselekvési program meghatarozza a célok eléréséhez sziikséges rovid és kézéptavu tematikus és
integralt fejlesztési feladatokat és egyéb tevékenységeket, a kapcsolodd céladatokat, és — fejlesztési
akcioteriileteket figyelembe véve — az snkormanyzat altal elfogadott tematikus, gazdasagi és egyéb
tervek, programok vonatkoz6 elemeit. A cselekvési program tartalmazza tovabba a fejlesztésck
pénziigyi tervét €s litemezésének vazolasat. A cselekvési program rogziti az eréforrasokkal valo
gazdalkodas, a humdn, mdszaki és zoldinfrastruktara fejlesztési feladatait és mindezek
megvalosuldsat biztositd tervek, programok vonatkozd elemeit is. A cselekvési program tartalmazza
az anti-szegregacios programot, ha a telepiilésen taldlhatd szegregdlt vagy szegregacioval
veszélyeztetett teriilet.

4. Részletes cselekvési program

A részletes cselekvési program — a 3. pontban foglaltakon tulmenden — tartalmazza:

a) a megvaldsitandé beavatkozasokat, igy a fejlesztési feladatokat é€s projekteket, valamint a nem
fejlesztési jellegli onkormaényzati tevékenységeket;

b) a fejlesztési akcioteriileteket, azok bemutatasaval, lehatarolasaval, fejlesztési céljaival és
tevékenységeivel;

c) a telepiilésfejlesztési akciok megvalositdsi kereteit, a finanszirozasi lehetdségeket, szervezeti
kereteket és kompetenciakat;

5. Fejlesztési tervlap

A fejlesztési tervlap — a telepiilésrendezési terv megalapozésihoz, a teljes kdzigazgatasi teriiletre —
az dltalanos haszndlati teriiletek figyelembevételével meghatirozza a stratégia és a cselekvési
program, kiemelten a céladatok és a fejlesztési akcioteriiletek térbeli 6sszefiiggéseit, azok rendszerét,
tovabba a telepiilés miikddéséhez sziikséges meglévd és tervezett miszaki és zoldinfrastruktara-
elemek térbeli kialakitasat, elrendezését és telepiilésszerkezeti szerepét.

6. Részletes fejlesztési tervlap

A részletes fejlesztési tervlap — az 5. pontban foglaltakon tilmenben — a telepiiléstervezési
szabalyzatban meghatarozott jelkulcs figyelembevételével meghatarozza

a) a stratégia €s a cselekvési terv elemeinek fobb térbeli dsszefliggéseit,

b) a telepiilés fejlesztésének térbeli rendszerét és teriileti iranyait,

¢) az €pitett, a taj- €s természeti kdrnyezet tekintetében a kiilsd és belsd korlatokat, azok jellegét,

d) a megbrzendd és a fejlesztési célokat szolgdld fejlesztési akcioteriileteket és egyéb teriiletek
legalabb altalanos hasznalat szerinti lehatarolasat,

€) a telepiilés miitkodéséhez sziikséges meglévd és tervezett miiszaki infrastruktira-elemek térbeli
kialakitasat, elrendezését és telepiilésszerkezeti szerepét,

f) a meglévo és tervezett telepiilési zoldinfrastruktara térbeli kialakitasat, elrendezését.

7. Monitoring

Monitoring feladatok meghatdrozdsa a stratégia hatékonysaganak eldsegitése érdekében, a
telepiilésfejlesztési célok, akciok megvaldsitasanak folyamatos vizsgdlatara és ellendrzésére,
valamint az eredmények kiértékelésére.

A KERULETI EPITESI SZABALYZAT TARTALMI KOVETELMENYEI
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A Keriileti Epitési Szabalyzat a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerint, a hatalyos keriileti épitési
szabalyzatok felhasznaldsaval, a megvaltozott jogszabalyi kdrnyezetnek és 0j fejlesztési tervnek vald
megfeleltetéssel, a keriilet teljes kizigazgatasi teriiletére kotelezden tartalmazza legalabb — az épitett
kornyezet alakitdsara vonatkozo éltalanos — a telepiilés egészére, egyes telepiilésrészekre, egyes
telekcsoportokra iranyado6 — eléirasok mellett



a) az €pitési dvezet, az dvezet, valamint érintettség esetén a szabalyozasi vonal térképi megjelenitését,
b) érintettség esetén a kornyezet- és természetvédelemmel, az épitészeti Srokséggel és a régészettel,
valamint honvédelemmel kapcsolatos elGirast, tovabba a veszélyeztetett teriiletekre, a természeti
csapasok elleni védelemre, a katasztrofavédelemre, valamint a honvédelmi és katonai céli teriiletekre
vonatkozd védéteriiletet €s védotavolsagot,

c) az €pitési Hvezetre és az Ovezetre a beépitési madot, az épitési helyet, a megengedett legnagyobb
beépitettséget, a megengedett legnagyobb beépitési magassagot, a legkisebb zoldfeliileti mértéket, a
kozmiiellatds és gépjarmi-clhelyezés kovetelményeit, valamint az elhelyezhetd €s tiltott
rendeltetéseket,

d) az épitési telkek esetében az elb-, oldal- és hatsokertre, valamint a telekalakitdsra vonatkozo
el6irasokat,

e) a kozterlilet-alakitasra és a telepiilési zoldinfrastruktara kialakitisara és fenntartdsara vonatkozo
el6irasokat,

f) telepiilésképi kovetelményeket az anyaghasznilatra, szinezésre, tdmegformaldsra, homlokzati
kialakitasra és zoldfelilletre vonatkozoan, valamint a telepiilésképérvényesitési eszkdzoket,

g) a helyi emlékek egyedi és teriileti védelmére, védetté nyilvanitasara és a védettség megsziintetésére
vonatkozo kovetelményeket, ha nem késziil kiilon helyi védelmi rendelet, és

h) a helyi kartalanitasi és telepiilésrendezési kitelezési szabalyokat.

A helyi épitési szabalyzat melléklete

a) a szabalyozasi terv,

b) az épitési Svezetek, Svezetek beépitési szabalyainak paraméterei,

¢) az 1j beépitésre szant teriiletek nyilvantartasa,

d) az egyes telkekhez, Gvezetekhez, illetve épitési dvezetekhez tartozo bioldgiai aktivitasérték
fenntartdsara vonatkozé zoldfeliileti kovetelmények.

e) a telekalakitasi szabdlyokat,

f) az egyes sajatos jogintézmények teriileti és id6beli hatalyat és

g) az épitési helyi rendjének biztositasat szolgalo egyéb rajzi és tablazatos mellékleteket.

Kelt: Budapest, id6bélyegzs szerint
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