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Budapest Févaros X. Keriilet Az eldterjesztés 1., 2. és 5. melléklete bizalmas!
Kébanyai Onkormanyzat
Alpolgarmestere

Eléterjesztés

a Gazdasagi Bizottsag részére
a nem lakas céljara szolgal6 helyiségek hasznositasinak 2025. 1. negyedéves alakulasarol szélo
tajékoztatorol

I. Tartalmi ésszefoglalo

A lakésokroél és a nem lakas céljara szolgald helyiségekrol sz616 32/2012. (IX. 24.) énkormdanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 43. § (6) bekezdésében foglalt kotelezettség alapjan a Kébanyai
Vagyonkezel6 Zrt. (a tovabbiakban: Vagyonkezeld) elkészitette a nem lakds céljara szolgald
helyiségek hasznositasarol és a bérleti jogviszonyok alakuldsardl, valamint a bérleti dijak
beszedésérél a 2025. janudr 1. és madrcius 31. kozotti idoszakra vonatkozd téjékoztatot. A
tajékoztatd — a nem lakds céli ingatlanok hasznositdsaval kapcsolatos teljes korii tajékoztatas
érdekében — a nem lakés céljara szolgald helyiségek mellett a teriiletek hasznositasaval kapcsolatos
adatokat is tartalmazza.

A Vagyonkezeld kezelésében allo nem lakas céljara szolgald helyiségek és teriiletek szdma 2025.
marcius 31. napjén Osszesen 2 195 volt, amelybdl ugyanezen fordulénapon 745 bérbeadassal
hasznosithaté ingatlan (366 helyiség, 66 telek, 313 egyéb funkcidju bérlemény, pl. gépkocsibedlld)
van.

A 2025. I. negyedévben az Uj vagy ujbdli bérbeaddson alapuld szerzddéskotések és a
szerz6désmodositasok szdma Osszesen 38 (10-15 havonta) volt, amely kismértékben elmaradt az
el6z6 negyedévben megko6tott szerzodések [6sszesen 45 (10-21 havonta)] szdmatdl. A legnagyobb
bérbevételi igény tovabbra is a magantulajdonu gardzsfelépitmény alatti teriiletre (felépitmény
adasvételét kovetd teriiletbérlet), valamint a tarolds, raktdrozas funkcioval bérbe vehetd
helyiségekre mutatkozott.

Az iires helyiségek jelentds része irdnt — elsGsorban adottsdgaik miatt (alagsori elhelyezkedés,
udvari vagy lépcs6hazi megkozelités, leromlott muszaki allapot) — tSbbnyire nincs komoly
érdeklédés, mivel az igénylok tobbsége az atharitott helyiségfelujitdasi munkakbol adddo, jelentds
beruhdzast igénylé munkalatokat nem tudja vagy nem szeretné vallalni.

A bérbevétel irant érdeklddék a bérbeadasrol szold dontés ellenére esetenként — ahogy ez az 1.
mellékletbdl is kideriil — nem kotik meg a bérleti szerz6dést, mert a bérleti dijat vagy a bérbeadas
feltételeit nem fogadjék el, esetleg a bérbeadasi dontés el6készitése idején — a széles ingatlanpiaci
kindlatnak koszonhetéen akéar kertileten beliill masik helyiség- vagy teriiletbérleményt taldlnak
céljaik megvalodsitdsdhoz. Néhany esetben pedig a szerzOdéskostés hitizodik el a bérlé késedelmes
adatszolgaltatasa, és/vagy a szerz6dés felek kozotti tobbkorss egyeztetése miatt.

Az S1 teriileten a bérbeaddssal hasznosithaté nem lakas céljara szolgalo helyiségek kihasznaltsagi
ardnya magas. Tovébbra is els6sorban a jobb allapoti vagy kisebb alapteriiletli — raktirozas vagy
zenekari probaterem céljara alkalmas — helyiségek irdnt érdekl6dnek. A rossz miiszaki allapotu
helyiségek bérbevételére nincs kereslet, illetve egy résziik miiszaki problémédk miatt bérbead4ssal
nem is hasznosithato.



Javitja a hasznositasi lehet6ségeket, amikor a helyiség felujitdsanak egyébként bérbeadora tartozo,
de a bérlé altal atvallalt feldjitasi koltségeit Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzata
(a tovébbiakban: Onkormanyzat) utélag — a munkdk elvégzését kovetden —, bérbeszamitassal
megtériti. Ezzel javulnak az nkormaényzati nem lakds céljara szolgéalo helyiségek adottsagai. Az ily
modon engedélyezett bérbeszamitasok teljestilésével kapcsolatos tajékoztatast a 2. melléklet
részletezi.

Az Onkormanyzat tulajdondban maradt, kordbban 6véhely funkci6ju helyiségek bérbevétele irant
az elmult idészakban kisebb mértékii az érdekl6dés. Az ilyen tipusu helyiségek egy részét az
Onkormanyzat — hatérozott idejii, raktarozés céljara torténéd bérbeadassal — hasznositani tudta. Ezek
a raktdr funkcioju, iires helyiségek azonban folyamatos bérleményellendrzést igényelnek annak
érdekében, hogy azokat a tarsashdzakban a magantulajdonosok Onkényesen, térités nélkiil ne
vegy¢ék birtokba.

A 3. melléklet a nem lakas céljara szolgaldo helyiségekre (és teriiletekre) létrejott bérleti
jogviszonyok 2025. I. negyedéves alakuldsat 6sszesitve mutatja be. A 2025. janudr 1. és marcius 31.
napja kozotti idészakban Osszesen 37 Uj vagy Ujboli bérbeaddsra irdnyuld helyiség-, illetve
teriiletbérleti szerz6dést kotott meg a Vagyonkezeld, és az adott id6szakban 1 bérleti szerzédés
modositasara, valamint 4 db terliletbérleti szerz6dés kozos megegyezessel torténd megsziintetésére
kertilt sor.

A Kolozsvari utca 29-31. szdm alatti teremgardzsban a hazban lakd bérlék (a lakéasbérleti
jogviszony fennallasédig) kedvezményes dijjal bérelhetik a gépkocsibedllot. A teremgarazs jelenleg
teljeskorlien hasznositott.

A 2025. 1. negyedévben — bérld vagy bérbeado altali felmondas, bérletijog-atruhazas, sajat épitési
gépkocsitdrolo tulajdonjoganak &truhdzdsa miatt, valamint elidegenités miatt — 17 bérleti szerz6dés
sziint meg.

A 4. melléklet az elmult hat honapra vonatkozoan a. nem lakas céljara szolgdld helyiségek és
teriiletek bérleti €s egyéb dijainak eldirdnyzatat és a bevételeket mutatja be.

A 2025. 1. negyedévben a bérletidij- és tovabbharitott kéziizemidij-eldiranyzat 145 466 919 Ft, az
iddszaki eldirdnyzathoz képest a bevétel magasabb, 152 607 314 Ft &sszegben teljesiilt. Az adott
negyedévben tehat az Osszesitett bevételi mutaté 104,91%-os volt. A bérleti, hasznalati és
tovabbhdritott kozlizemi dijak Osszesitett bevételi mutatoja a 2024. II. negyedévben 103,08%, a
2024. III. negyedévben 74,79%, mig a 2024. IV. negyedévben — a behajthatatlan kovetelések
jovairasa nélkiil — 124,24% volt.

A régi és az Gjonnan belépd bérlok koziil még mindig sokan halmoznak fel tobb havi bérletidij-
tartozast, illetve a mar jogcim nélkiili hasznalok jellemzéen a hasznalatidij-fizetési
kotelezettségiiket sem teljesitik. A tartozasok behajtasa érdekében a felszolitast kovetéen a
Vagyonkezeld felmondja a szerzodést és sziikség esetén kezdeményezi a tartozas behajtisara és a
bérlemény peres uton torténd kiliritésére iranyuld jogi eljarast. Sok esetben a felmondast kovetd
peres eljards eredményessége ellenére a végrehajtdsi eljarast lassitja, ha az ados adatai a
végrehajtasi eljards inditdsakor nem allnak teljeskortien rendelkezésre (adatigénylés a személyiadat-
¢s lakcimnyilvantartasbol, ligygondnok kirendelése). A tartozdk egy része a felszolitast, esetleg
felmondast kovetden rovid hataridon beliil, vagy részletfizetési megéllapodas alapjan t6bb hénap
alatt rendezi a fizetési kotelezettségét. 2025. 1. negyedévben bérbeadoéi felmondéssal 4 bérleti
szerz0dés sziint meg.



A bérleti jogviszony felmondasa esetén a bérletidij-fizetéssel elmaradé bérlok egy része rovid id6n
beliil rendezi a tartozasat, és tobbségiik kezdeményezi a bérleti jog ujboli 1étesitését. Az
egylttm(kddést nem tanusitdé bérl6k €s hasznalok esetében a felmondast kovetden peres, valamint
végrehajtasi eljaras keretében érvényesiti a Vagyonkezeld az Onkormdanyzat koveteléseit (a 2025. 1.
negyedévben a tartozast felhalmozd és felszolitasra sem teljesitd helyiség- és tertilethasznal 6kkal
szemben 2 esetben indult peres eljaras). A tartozast felhalmoz6 cégek egy része a fizetési
meghagyasos vagy peres eljaras inditasa ellenére sem fizeti meg a tartozasat, s ezen kovetelések egy
része az egyéb eljarasok miatt (pl. kényszertorlési eljarassal megszlinik a cég) mar nem hajthatok be
eredményesen.

Annak érdekében, hogy a hatarozatlan idejli bérleti jogviszony esetében a nem fizetd bérlék a
felmondast kdvetden, jogeim nélkiili hasznaléként ne halmozzak tovabb (akar évekig) a tartozast
(felmondast kovetéen a haszndlati dij jellemzéen a kordbban eldirt bérleti dij kétszeresének
megfeleld Gsszeg), az elmult évek soran az Onkormdnyzat az Gjabb hatdrozatlan idejli helyiség-
bérbeadésok soran a bérleti szerzOdés hatalyba 1€pését a bérl6 altal tett, kdzjegyzoi okiratba foglalt
kitiritési nyilatkozathoz kétotte. Ilyen tipusit, kézjegyz6i okiratba foglalt nyilatkozattal biztositott
szerzddések esetén a helyiség kiliritése iddben hatékonyabb, igy az Onkorményzat hamarabb jut
Ujra a helyiség birtokdba, és a jogcim nélkiili haszndlat sordn is kevesebb — jellemzden a
késdbbiekben behajthatatlan — kovetelés keletkezik.

2025. marcius 31. napjan a nem lakés céljara szolgalo helyiségek és teriiletek bérleti és hasznélati
dijabol, valamint a tovabbhdritott koéziizemi dijakbdl szdrmazé hatralék goéngydlitett Osszege
213 751 514 Ft volt, a thlfizetés 6sszege ugyanezen a napon 13 211 236 Ft, ezek egyenlege
200 540 278 Ft.

Az 5. mellékletben azok a bérldk, valamint hasznaldk szerepelnek, akiknek harom hénapot vagy
100 000 Ft osszeget meghaladé tartozasa van. A Vagyonkezel$ a dijtartozdsok behajtdsa irant
intézkedik, illetve a korabbi eredménytelen jogi eljarasok miatt sziikség szerint peres eljarast
kezdeményez.

Az elbterjesztés 1., 2. és 5. mellékletei személyes adatot tartalmaznak, ezért nem tehetéek kozzé a
Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Szervezeti €s
Miikodési Szabalyzatarol szolé 31/2011. (IX. 23.) 6nkormanyzati rendelet 16. § (5) bekezdése
alapjan figyelemmel az informécios dnrendelkezési jogrdl és az informacidészabadsagrél szolo 2011.
évi CXIIL térvény 5. § (1) bekezdésére is.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot a tajékoztaté megtargyalasara.

Budapest, 2025. jinius ,, 49 /;)—;,éi
Radvanyi Gabor

Torvényességi szempontbdl ellenjegyzem:

-

Dr. Szaho Krisztian

jegyzd



Nem lakas céljara szolgalé helyiségek és teriiletek bérbeadasanak alakulasa - 2025. januar - marcius

3. melléklet

(db)
2025.01.31. 2025.02.28. 2025.03.31.
Uj szerzédés (1, (jboli bérbeadas, bérleti jog atadés, jogviszonyfolytatas, szolgaltatas) 10 12 15
Szerz6désmodositas - 1 -
Lejart hatarozott idejli szerz6dések szama 2 10 2
Megsziint bérleti jogviszonyok szama 9 7 1
Ebbol: Bérlo altali felmondas alapjan 1 1 1
Bérleti jogviszonyfolytatas miatt - - -
Bérleti jog atadas miatt 1 - -
Sajat felépitésii garazs tulajdon értékesitése, oroklés miatti bérlovaltozas 4 - -
Bérbeado altali felmondés alapjan - 4 -
Ko6z6s megegyezésen alapuld szerz6dés megsziintetés 3 1 -
Ertékesités miatt - 1 -
Ures helyiségek, ipari teriiletek, egyéb szama 741 744 745
Kikiildott fizetési felszolitas (a kikiildés datuma szerint) 20 - -
Adott honapban helyiség/teriilet végrehajtasok - - -
Felszamolasi eljaras irant benyujtott kérelmek - - -
Peres és nem peres eljaras kezdeményezése - 1 1

Jogerdssé valt helyiség kiliritésre vonatkozd itélet

Jogerdssé valt felszamolas




A nem lakés céljara szolgalé helyiségek, teriiletek bérleti és egyéb dijaibél szairmazé el6irasok, bevételek és hatralékok - 2025. januar -

marcius
4. melléklet
Targyhavi
Beveétel tipusa bevétel befolyt bevétel | hatralék a hénap |Beszedési hatékonysig
Hénap eléiranyzat végén
Nem lakas céljéra szolgil helyiségek bérleti dija 42218 668 86 060 074 -43 841 400
2024, |Teriiletek bérleti dija 6234218 7020 087 -785 869
OKIGber - I1elyisegek tovibbszamlazott koziizemi dija 7028 567 3391963 3636 602
Osszesen: 55 481 453 96 472 126 -40 990 673 173,88%
18567 71 451 -12 136 802
Nem lakas céljara szolgald helyiségek bérleti dija 8567713 30704 513 3680
2024. Teriiletek bérleti dija 5958 784 6 049 155 -90 371
november Helyiségek tovabbszamlazott koziizemi dija 251008 519 807 -268 799
Osszesen: 24 777 505 37273 477 -12 495 972 150,43%|
Nem lakas céljara szolgald helyiségek bérleti dija* 41943239 37518993 4424249
2024.  |Teriiletek bérleti dija 6 781 800 561783 1163 97
december |je1yisegek tovabbszamlazott kziizemi dija 1661936 1351753 310 183
Osszesen: 50 386 975 44 488 576 5 898 399 88,29%)
Nem lakas céljara szolgdlo helyiségek bérleti dija 35140 942 42 066 839 -6 925 897
2025, Terietek bérlei dija 5364 152 6724 823 -1360 671
januar Helyiségek tovabbszamlazott koziizemi dija -3 012354 723 11 -3 735 464
Osszesen: 37 492 740 49 514 772 -12 022 032 132,06%
401 1 94 42 742
Nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérleti dija 0193336 351505 50427
2025. Teriiletek bérleti dija 6417 390 5704 181 713 209
februdr [y 1 i cseek tovabbszémlazott kbziizemi dija 1684 754 1002 804 68195
Osszesen: 48 295 480 41 857 579 6 437 901 86,67 %)
Nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérleti dija* 45203877 47871211 2667 334
2025.  |Teriiletek bérleti dija 6179 608 653242 -352 812
marcius Helyiségek tovabbszamlazott koziizemi dija 8295214 63831332 1463 882
Osszesen: 59 678 699 61 234 963 -1 556 264 102,61%

MINDOSSZESEN: 276 112 852 330 841 493 -54 728 641 119,82%
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