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Budapest Févaros X. keriilet
Kébanyai Onkormanyzat
Alpolgirmestere

Eléterjesztés
a Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag részére
sz616 16/2020. (XI. 26.) 6nkormanyzati rendelet telepitési tanulmanyterv alapjan
torténd, a Budapest X. keriilet, Orban Istvan utca, Kereszturi 1t, (39210/191) hrsz.-a
kozteriilet, (39210/188) hrsz.-t kozteriilet és a (39210/174) hrsz.-u kozteriilet dltal
hatarolt teriiletre vonatkozo modositasianak programjavaslatarol

I. Tartalmi dsszefoglalé

A Bayer Property Zrt. (a tovabbiakban: Beruhazd) a Gydgyszergyari utca mentén valositja
meg a ,,Kincsem Projekt” nevil ingatlanfejlesztést. Az ingatlanfejlesztéssel kapcsolatban a
Fovérosi Onkorméanyzat és a Beruhazd kozott fennallo telepiilésrendezési szerz6désben (a
tovabbiakban: TRSZ), valamint a Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat
keriileti épitési szabalyzatardl szoloé 16/2020. (XI. 26.) onkormdanyzati rendeletben (a
tovabbiakban: KOKESZ) foglalt kételezettségek egyik eleme az Orban Istvan utca Uj
nyomvonalon térténé kiépitése. A hatalyos KOKESZ szerint a 39210/187 hrsz.-ti ingatlant és
a 39210/190 hrsz.-u erd6teriiletet érintd szabalyozasok végrehajtasat kdvetéen létrejové uj
kozteriileten lenne az Gj Gt nyomvonala. Budapest Févaros Onkorményzata mint az ut
nyomvonalanak moédositasaval érintett ingatlanok tulajdonosa az 1t tervezésével kapcsolatos
egyeztetések soran a korabbi allaspontjat megvaltoztatva jelezte, hogy a 39210/187 és a
39210/190 hrsz.-u telkek helyett a jelenleg is meglévd, 39210/186 hrsz.-u kozteriilet telkén
tdmogatja az j ut megépitését. A Beruhazo a tervezett Gt nyomvonaldnak modositasa
érdekében KOKESZ Orban Istvan utca, Kereszturi ut, (39210/191) hrsz.-G kozteriilet,
(39210/188) hrsz.-i kozteriilet €s a (39210/174) hrsz.-u kozteriilet dltal hatarolt tertiletre
vonatkozé mddositasat kezdeményezte.

A benyujtott telepitési tanulményterv alapjan Budapest Févaros X. kerilet Koébanyai
Onkorményzat Képvisel6-testiilete a Budapest Fovaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat
keriileti épitési szabalyzatardl szolé 16/2020. (XI. 26.) 6nkormanyzati rendelet telepitési
tanulmanyterv alapjan torténd, a Budapest X. keriilet, Orban Istvan utca, Kereszturi ut,
(39210/191) hrsz.-i kozteriilet, (39210/188) hrsz.-G kozteriilet és a (39210/174) hrsz.-u
kozteriilet 4ltal hatdrolt teriiletre vonatkozé modositdsanak kezdeményezésérél szolo
134/2025. (IV. 17.) hatarozataban egyetértett a kezdeményezéssel, valamint felhatalmazta a
polgarmestert a tervkészitésre vonatkozé telepiilésrendezesi szerz6dés megkdotésére.

A telepiilésrendezési szerz6dés alairasra Keriilt, és ennek megfelelden elkésziilt a KOKESZ
Budapest X. keriilet, Orban Istvan utca, Kereszturi at, (39210/191) hrsz.- kozteriilet,
(39210/188) hrsz.-G kozteriilet és a (39210/174) hrsz.-0 kozteriilet altal hatarolt tertiletre
vonatkozé médositasanak tervezete.

Az elkésziilt tervdokumentéicié szerint a tervezett Gt Gj nyomvonaldnak megvaldsitasa
érdekében a szabdlyozasi tervlapon a Kt-Kk jelii keriileti jelentdségli kozut Ovezet
kiszabalyozott teriilete atkeriil a 39210/186 hrsz.-i telekre, amely jelenleg is kozteriilet. A
modositas kovetkeztében a 391210/187 hrsz.-u ingatlanrdl a szabalyozasi vonalak torlésre



keriilnek, és Vi-2/44 jelii intézményteriilet 6vezetté alakul. A 391210/190 hrsz.-u telek
korabban Kt-Kk jeli keriileti jelentdségt kozat és Vi-2/44 jelii intézményteriilet dvezetbe
tartozé részei helyett Kt-Zkk/3 jelii kozkert Svezet jon létre, amely tavlatban az erddtertilet
részévé véalhat. A megtartandé ndvényallomanyt jel6ld teriilet kibovil a 39210/190 hrsz.-u
telek teljes teriiletére. A 39210/184 hrsz.-i kozteriileten a Kt-Kgy jelii 6nallé gyalogos ut és a
Vi-2/44 jelii intézményteriilet céljara leszabélyozott Svezetek teriilete (hossza) csokken, mig a
Kt-Kk Kkeriileti jelentdségli kozat ovezet terlilete (hossza) né a KOKESZ médositasat
kovetden, ugyanis ezen a szakaszon tovabbra is a meglévé nyomvonalan halad majd az Orban
Istvin utca. A hatalyos tervben szerepld tervezett keriileti jelentdségli kerékparos
infrastruktira nyomvonala szintén atkeriil a 39210/184 és a 39210/186 hrsz.-u kozteriiletekre.

A KOKESZ moédositasa programjavaslatinak tervezete a magasabb szintil jogszabalyoknak
megfelel, és a hatarozattervezet 1. mellékletét képezi.

II. Hatasvizsgalat

A Budapest X. keriilet, Orban Istvan utca, Keresztari Gt, (39210/191) hrsz.-u kozteriilet,
(39210/188) hrsz.-u kozteriilet és a (39210/174) hrsz.-ii kozterlilet altal hatérolt teriiletre
vonatkozé KOKESZ-moédositis eredményeképpen a jogszabalyban és a TRSZ-ben foglalt
kotelezettségek azon része is teljesithetévé valik, miszerint a Gyogyszergyari utcat és az
Orban Istvdn utcat Gj nyomvonalon kell Osszekotni. A tervezett utfejlesztés a véderdd
teriiletének érintése nélkiil megvalosithatova valik.

A tervezett médositds soran tovabbra is a kémyezd teriiletek meglévd épitési Svezeteihez
illeszked6en keriilnek kijelolésre a tervezett intézményi terliletek, viszont az ut
nyomvonalanak valtozasa miatt a meglév$ Svezetek hatarai eltolodnak, és két kisebb épitési
valtoznak. A 39210/190 hrsz.-i erdéteriileten teljes mértékben megtarthatd a meglévd
névényallomany, ami igy a jovoben megfelelé védelmet nyujthat majd a 39210/187 hrsz.-u
telken kiépitendd intézményteriilet részére.

II1. A végrehajtas feltételei

A KOKESZ médositasanak szakmai egyeztetése a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) 68. § (1) bekezdése szerinti
egyszeriisitett egyeztetési eljarasi rend szabdlyai szerint torténik a Kkeriileti partnerségi
egyeztetés mellett. A programjavaslat elfogadasat ¢€s tovabbtervezését kovetOen
kezdeményezhetd a terv kozigazgatasi egyeztetési eljarasa a Trk. VIII. fejezete szerint.

A Budapest Févaros X. kerlilet Kébanyai Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének Szervezeti és
Miikodési Szabalyzatardl szol6 31/2011. (IX. 23.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklet 3. pont
3.1. alpontja szerint a Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag atruhazott
hatask6rében dont a telepiilésterv programjarol.



IV. Dontési javaslat

Budapest F6varos X. kerillet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdga meghozza az eléterjesztés 1. mellékletében
foglalt hatarozatot.
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1. melléklet az elbterjesztéshez

Budapest Févaros X. keriilet Kébdnyai Onkormanyzat Képviselé-testiilete
Keriiletfejlesztési és Kérnyezetvédelmi Bizottsaganak

.../2025. (... ...) hatarozata

rrrrr

szo6l6 16/2020. (XI. 26.) 6nkormanyzati rendelet Budapest X. keriilet, Orban Istvan utca,
Kereszturi ut, (39210/191) hrsz.-a kozteriilet, (39210/188) hrsz.-u kozteriilet és a
(39210/174) hrsz.-u kozteriilet altal hatarolt teriiletre vonatkozé moédositasanak
programjavaslatarol

Budapest Févaros X. keriilet Ko&banyai Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Kertiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga a Budapest Févaros X. keriilet Kobanyai

Budapest X. keriilet, Orban Istvan utca, Keresztari 0t, (39210/191) hrsz.-0 kozteriilet,
(39210/188) hrsz.-u kozteriilet és a (39210/174) hrsz.-ui kozteriilet altal hatarolt teriiletre
vonatkozé modositdsanak programjavaslatat az 1. melléklet szerinti tartalommal elfogadja, és
tovabbtervezésre alkalmasnak mindsiti.

Hatérido: azonnal
Feladatkorében érintett: a Foépitészi Osztaly vezetdje



1. melléklet a .../2025. (VI. 24.) KKB hatarozathoz

Megrendeld: BAYER Property Zrt.
2038 Soskut, Homokbanya 1t 3.

Tervez6: KASIB Komplex Kft.
Székhely: 2040 Budadrs, Puskas Tivadar 1t 8-10.
Iroda: 1191 Bp., Ady Endre ut 42-44.

Tsz.: 2801

Budapest X. Keriilet,
Orban Istvan utca, Kereszturi at, (39210/191) hrsz.-u kozteriilet,
(39210/188) hrsz.-u kozteriilet és a (39210/174) hrsz.-a kozteriilet altal
hatarolt teriiletre vonatkozo

KOKESZ modositas

MEGALAPOZO VIZSGALAT ES PROGRAMJAVASLAT
2025. janius



Budapest X. keriilet Orban Istvan utca, Kereszturi ut, (39210/191) hrsz.-u koztertilet, (39210/188) hrsz.-u koztertilet
ésa (39210/174) hrsz.-u koztertilet altal hatarolt teriiletre vonatkozé

KOKESZ médositas
ALAIROLAP
MEGRENDELO: BAYER Property Zrt.

2038 Soskuat, Homokbanya ut 3.
Képviseli: Balazs Attila igazgatdsag elnoke

TERVEZO: KASIB Komplex Kft.
Székhely: 1053 Budapest, Karolyi utca 14.
Iroda: 1191 Budapest, Ady Endre ut 42-44.
Képviseli: Dr. Remete Sdndor ligyvezet6 onall6an és
Szantd Erzsébet Gizella ligyvezetd onalldan

TELEPULESTERVEZES: Pintér Ferenc
oKl. épitészmérnok
telepliléstervezési vezet6 tervez6

teriiletrendezési tervez6
telepiilésrendezési szakértd
E01-1719,TT/1 01-1719
TR 01-1719, SZTT 01-1719

Balizsné Nagy-Pal Anna

okl épitészmgé};nék m mb\ Mv“’g\‘ A
épitész vezetd tervezd

telepliléstervezési vezeto tervez6

tertletrendezési tervezd

E/101-0574, TT/1 01-0574, TR 01-0574

TAJRENDEZES, ZOLDFELULET, Rosivall Emese
KORNYEZETVEDELEM: oKl. t3j- és kertépitészmérnok “"/p:mm[( C('M#
K 01-5190, TK 01-5190, TT 01-5190

Stump Ferenc

oKl. t3j- és kertépitészmérnok ﬁﬁxfu ‘ ?&L\
K/101-5069, TK 01-5069 “

KASIB Komplex Kft.

Iroda és levelezési cim: 1191 Bp., Ady Endre ut 42-44.
E-mail: telepules@kasibkomplex.hu

KASIE
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KOKESZ médositas
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Budapest X. keriilet Orban Istvan utca, Kereszturi ut, (39210/191) hrsz.-u koztertilet, (39210/188) hrsz.-u koztertilet
és a (39210/174) hrsz.-u kozteriilet altal hatarolt teriiletre vonatkoz6

KOKESZ médositas

BEVEZETES

Budapest X. kertiletében, a Fehér Ut kozelében, a Gydgyszergyari utca északi oldalan tervezett
ingatlanfejlesztéssel (Kincsem projekt) kapcsolatos telepiilésrendezési szerzédés(ek) (TRSZ)
keretében a beruhaz6 (Fehér-Liget Ingatlanhasznosité Kft.) kotelezettségeinek egyik eleme a
Budapest X. keriilet Gyogyszergyari utca és az Orban Istvdn utcat 6sszekoté Uj nyomvonal
megvaldsitadsa. A Budapest Févaros Onkormanyzataval folytatott utkezelSi egyeztetések soran
felmeriilt, hogy a hatalyos Keriileti épitési szabalyzat (KOKESZ) mellékletét képezd szabalyozasi
tervben (KSZT) szerepl6 tervezett nyomvonal helyett a meglévé kozteriilet telkén (39210/186
hrsz.) vezetett nyomvonalat tdmogatja Budapest Févaros Fépolgarmesteri Hivatala, mint az ut
nyomvonaldnak médositadsaval érintett ingatlanok tulajdonosa, a Magyar Kozut, a BKK és a BFVK
illetékeseivel tortént egyeztetések eredményeként.

Mivel a jelenleg hatalyos KSZT-t6] eltéré6 nyomvonal kialakitasa keriilt egyeztetésre a fentiek
szerint, a KOKESZ médositisinak megalapozasa és a telepiilésrendezési szerzédés(ek)
aktualizalasa érdekében Telepitési tanulmanyterv (TT) késziilt, amelynek alapjan Budapest
Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga
(KKB) 134/2025. (IV. 17.) KOKT hatarozataval kezdeményezte a KOKESZ médositasat és
egyben jovahagyta a moddositdst megalapozé vizsgalatnak és az alatdmasztd javaslatnak a
tartalmarol sz6l6 FO/156-5/2025 szamu f6épitészi feljegyzést.

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisels-testiilete a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szo6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 3. mellékletében meghatarozott
kérnyezet védelméért felelds kozigazgatasi szervek véleménye alapjan 195/2025. (V. 22.) KOKT
hatarozataval megallapitotta, hogy a médositas soran nem varhato jelentds kdrnyezeti hatas, és
nem sziikséges kornyezeti vizsgalat készitése.

A Bayer Property Zrt. mind a TT, mind a KOKESZ médositas elkészitésére a KASIB Komplex Kft.-
vel kotott szerzédést.

A KOKESZ moédositisa - mivel a lakéteriileti beruhadzds a rozsdadvezeti akciéteriiletek
kijelolésérél és egyes akcidteriileteken megval6suldé beruhazasokra irdnyaddé sajatos
kovetelményekrol szolo 619/2021. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. mellékletének 56. sora szerinti
azonnali rozsdaovezeti akcidteriilet - egyszeriisitett eljaras Keretében torténik a
teleptiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021 (VII. 15.) Korm. rendelet 68. §-aban
foglalt eljarasrend, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciérol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet tartalmi kdvetelményei szerint.

A tervezett mdodositas az el6zetes elképzelések szerint a 39210/185, a 39210/186, 39210/187
hrsz.-0 ingatlanokat és a 39210/190 hrsz.- U1 erdétertilet érinti, melyek 6sszes tertiilete tobb, mint
5 ha. A vizsgalatba bevont teriilet azonban ennél nagyobb, kiterjed a Gydgyszergyari utca, Orban
I[stvan utca, Kereszturi it és a 39210/191 hrsz.-u kozteriilet altal hatarolt tobb, mint 15 ha méreti
tertletre.

Jelen dokumentdcié a tervezési szerzédés I. iitemeként a KOKESZ médositds megalapozé
vizsgdlatdt és a médositds programjavaslatdt tartalmazza.
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MEGALAPOZO VIZSGALAT - HELYZETFELTARO MUNKARESZ
1. Telepiiléshalézati 6sszefiiggések, a vizsgalt teriilet telepiilésszerkezeti helyzete

Kébanya, a févaros X. keriilete a Pesti siksag északi részén, Pest foldrajzi centrumaban fekvo
sajatos zarvanyszer( varosrész. A f6varos teleplilésszerkezetében az un. atmeneti zoéna és
el6varosi zéna hataran elhelyezkedd keriiletnek a Kerepesi it - Hungaria kérut - Ullgi ut altal
felnyil6 trapéz alaku teriiletét keleten a XVI. és XVII. Keriilet, délen a XVIII. és XIX. kertilet zarja le.
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TSZT - Budapest zénarendszere
(Forrds: http://budapest.hu/telepulesrendezesitervek)
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A tervezett kdzut nyomvonal-moédositadsaval érintett teriiletet magaba foglalo vizsgalt teriilet
K&banya északi részén, Fels6rakos nevii varosrész nyugati részén helyezkedik el. A kb. 15,5 ha-os
teriiletet nyugaton a Gyo6gyszergyari utca és a déli irdnyd meghosszabbitasat képez6 39210/188
hrsz.-d ut, északon az Orban Istvan utca, keleten a Kereszturi ut és délen a 39210/191 hrsz.-u
kozteriilet hatarolja. A vizsgalt teriileten beliil hat ingatlan tatdlhat6, melyek zommel

o6nkormanyzati teriiletek.
(Forrds: K6bdnyai Onkormdnyzat)
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- : Vizsgalt teriilet hatara
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2. Telepiilésrendezési tervi el6zmények vizsgalata

Budapest Févarosi Telepiilésszerkezeti Terve

Az 50/2015. (1.28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest F6varos Telepiilésszerkezeti
Tervét utoljara a 364/2021. (II. 24.) F6v. Kgy. hatarozattal mddositottak.

A TSZT 1. Teriiletfelhasznalas térképe szerkezeti tervlapja szerint a vizsgalt teriilet nyugati
kétharmada Vi-2 jelli Intézményi, jellemz6en szabadondlld jellegii teriiletbe sorolt. A Vi-2 jelll
tertilet egészét érinti a Jelentds valtozassal érintett teriilet jelolés, a déli 50 m széles savban
kornyezeti terhelés alapjan lakéfunkcié nem létesithetd. A teriilet kozepén észak-déli iranyt Ev-
Ve jelii meglévé véderdd huzédik. A véderds északnyugati sarka - a KOKESZ-ben szereplé ut
nyomvonalanak megfelel6en - erd6 helyett intézményi teriiletbe tartozik. A telek déli keskeny,
Keresztari utig huzédé része nem Ev-Ve besorolasu, részben Gksz-2 teriiletbe, részben kozuti
kozlekedési tertiletbe tartozik. A Kereszturi Gt mentén az EGIS Gyogyszergyar telephelye Gksz-2
jelli gazdasagi, jellemzben raktarozast, termelést szolgald teriiletbe sorolt.
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TSZT 1. Teriiletfelhasznalas szerkezeti tervlap

(Forrds: http://budapest.hu/telepulesrendezesitervek)

A TSZT az alabbiak szerint jellemzi a teriileten el6fordulé teriilethasznalati kategériat:
JIntézményi, jellemzdéen szabadondllo jellegti teriilet (Vi-2) teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolt
tertiletet funkciondlisan az el6z6 intézményteriilethez hasonlé vegyesség jellemzi. A vdrosszerkezetben
valo elhelyezkedése, a kialakult kérnyezethez valé igazoddsa alapjdn azonban stiriisége alacsonyabb,
lazdabb, jellemzbéen szabadondllé beépitésii teriiletek tartoznak ide, vagy a teriileti adottsdgok
(morfoldgia, értékes ndvényzet, Duna menti pozicid) igénylik nagyobb zéldfeliilet megtartdsdt, vagy
kialakitdsdat. Kiilénésen alkalmas a funkciovdlto teriiletek élhetdobb, zéldfeliiletekkel gazdagabb
kérnyezeti kialakitdsdra. Beépitési siiriiségiik is jelzi ezt, amelynek legnagyobb értéke a
telepiilésszerkezeti helyzettdl fliggben nem lehet tébb 0,75 - 4,5 kézotti értéknél. A zéldfeliileti
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intenzitds megtartdsa és javitdsa érdekében 25% a legkisebb zéldfeliileti dtlagérték, amit a
teriiletfelhaszndldsi egység teriiletére kell szamitani.”

,Védelmi erdéteriilet (Ev) A telepiilésszerkezeti terv védelmi erdétertiletként hatdrozza meg a védelmi
funkcidju, jelentdsebb kézhaszndlati funkciéval nem rendelkezd erddétertileteket.

Védéberdd (Ev-Ve) teriiletfelhaszndldsi egységbe azok a védéberddk (leginkdbb véderddsdvok) tartoznak,
amelyek az egymdst zavaré funkciéju teriiletfelhaszndldsi egységeket vdlasztjdk el. A gyorsforgalmi
utak mentén az ittengelytél szdmitott 100 méteren beliil védelmi erdéteriiletek keriiltek
meghatdrozdsra. Védelmi erdéteriiletekként lettek feltiintetve azon erd6k is, amelyek a
természetvédelmi korldtozds miatt nem ldtogathatdk (pl. Hdros-sziget).”

»,Gazdasdgi, jellemzden raktdrozdsra és termelésre szolgdlé teriilet (Gksz-2) teriiletfelhaszndldsi
egységbe egyrészt azok a gazdasdgi célu teriiletek tartoznak, amelyek a vdros iparosoddsa sordn,
jellemzéen a XX. szdzadban alakultak ki, és a rendszervdltozdst kévetden a kérnyezetet terheld
tevékenységeket 1j technoldgidkra, vagy uj funkciokra cserélték, mdsrészt az eldvdrosi zondban
kialakulo uj munkahelyi tertiletek. Ide soroltak tovdbbd azok a logisztikai teriiletek is, amelyek a
koncentrdlt drufuvarozds kézlekedési, raktdrozdsi és dtrakoddsi tertiletei, de kézlekedési kapcsolatukat
elsésorban a kozit adja. Ide tartoznak még az 1 ha teriileti nagysdgrendet meghaladé elektromos
aldllomdsok és gdzdtadé dllomdsok, valamint a komplex hulladékgyiijté udvarok teriiletei is, igy a vdros
miikédtetésben is fontos a szerepiik. A tertileten a vegyesség érdekében ondllé - a sajdt tevékenységhez
tartozon kiviil - dltaldnos irodafunkcié is elhelyezhet6, kereskedelmi és szolgdltato funkcio kivételesen
lehetséges. Beépitési stiriiségiik 1,0 - 2,0 kozétti érték lehet.”

A TSZT 2. Kozlekedési infrastruktira szerkezeti tervlapja a Keresztari utat, mint meglévé
Teleptilésszerkezeti jelentdségii gylijtéut, egyéb agglomeracios kozut jeloli. Mellette meglévd,
majd déli irdnyban tervezett Telepiilésszerkezeti jelent6ségli kerékparos infrastruktira

”

nyomvonala jeldlt. A vizsgalt teriilet déli hataran tervezett II. rend f61t keriilt kijel6lésre.
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TSZT 2. Kozlekedési infrastruktira szerkezeti tervlap

(Forrds: http://budapest.hu/telepulesrendezesitervek)
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A TSZT 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme a) jelii szerkezeti tervlapja, mely a mas
jogszaballyal érvényesiil6 orokségvédelmi elemeket tartalmazza, a vizsgalt teriiletet és
kornyezetét is nyilvantartott régészeti lel6hely teriileteként abrazolja.

"""""""""" St NEMZETKOZI ES ORSZAGOS MOVI ERTEKVEDELEM

1. .o .. i Nyilvantartott régészeti lelohely tertilete
y Fi e e | BFKH Epitéstigyi és Orokséguédelmi Féosztaly adatszolgaltatasa 2021.02.08.

SESSSSESSSIL : Vizsgalt teriilet hatara

TSZT 3a. Az épitett kornyezet értékeinek védelme szerkezeti tervlap

(Forrds: http://budapest.hu/telepulesrendezesitervek)

A TSZT 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme b) jelii szerkezeti tervlap, mely az épitett
kornyezet védelmével kapcsolatos magassagi korlatozasok teriileti lehatarolasat tartalmazza a
TSZT 1. Teriletfelhasznalas térképe szerkezeti tervlapja szerinti Jelentds valtozassal érintett
tertilettel csaknem azonos lehatarolassal - csak az erdéteriilet északnyugati sarka marad ki beléle
- [1I. parkanymagassagi kategoériat ir el6.
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TSZT 3b. Az épitett kornyezet értékeinek védelme szerkezeti tervlap
(Forrds: http://budapest.hu/telepulesrendezesitervek)
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A TSZT 4. Zoldfeliilet-, taj- és természetvédelem szerkezeti tervlapja a véderdd teriiletén
Orszagos Erd6allomany Adattar szerinti kozj6léti els6dleges rendeltetésii erd6teriiletet jelol.
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TSZT 4. Zo6ldfeliilet-, taj- és természetvédelem szerkezeti tervlap
(Forrds: http://budapest.hu/telepulesrendezesitervek)

Py A

szerkezeti terviapja a teriilet nyugati részén Potencidlisan talajszennyezett teriiletet, a vizsgalt
tertilet délnyugati kétharmadan Karsztos teriiletet, délkeleti részén Vizmindség-védelmi teriilet

ovezetét jeloli. Ezen kivil a vizsgalt teriilet északkeleti sarka fels6 kiiszobértékii Veszélyes lizem
kiils6 veszélyességi zonajaval érintett.

A TSZT 5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyezteté tényezodjii teriiletek
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TSZT 5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyezteto tényezdjli teriiletek szerkezeti terviap
(Forrds: http://budapest.hu/telepulesrendezesitervek)
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A TSZT 6. Védelmi, korlatozasi teriiletek szerkezeti tervlapja szerint az Orban Istvan utcan
Tavhé kooperacids gerincvezeték nyomvonala jelolt.

TERVI ELEMEK

Meglévé Tervezett

. | Tavhd kooperacits gernincvezeték

. ... Vizsgalt teriilet hatara

TSZT 6. Védelmi, korlatozasi teriiletek szerkezeti tervlap
(Forrds: http://budapest.hu/telepulesrendezesitervek)

Budapest Févaros Rendezési Szabalyzata (FRSZ)

Az 5/2015. (I1.16.) Fév. Kgy. rendelettel jévahagyott Budapest Févaros Rendezési Szabalyzatat
tobbszor mddositottak.

Az FRSZ 1. mellékletét képezi A teriiletfelhasznalasi egységek beépitési stirlisége és az
infrastruktura elemek tervlap. Eszerint — a TSZT-nek megfelel6en - a vizsgalt teriilet nyugati
kétharmada Vi-2: 3.25 (2.25+1,0) jeld Intézményi, jellemz&en szabadonall6 jellegli teriiletbe
sorolt. A Vi-2 jeld teriilet egészét érinti a tervezett Jelentds valtozassal érintett teriilet jelolés. A
tertilet kozepén észak-déli iranyu Ev-Ve jelld véderdd huzodik. A véderdd északnyugati sarka - a
KOKESZ-ben szereplé it nyomvonalanak megfeleléen - erdd helyett intézményi teriiletbe

tartozik. A telek déli keskeny, Kereszturi ttig hiz6dé része nem Ev-Ve besorolasu, részben Gksz-

2: 2.0 (2.0+0,0) jell gazdasagi, jellemzben raktarozast, termelést szolgalo teriiletbe, részben a

tertilet déli hataran kijelolt Teleptilésszerkezeti jelent6ségii gy(ijtéut szamara szolgaldé kozut

kozlekedési teriiletbe tartozik. A Kereszturi it mentén az EGIS Gyogyszergyar telephelye Gksz-2:
2.0 (2.0+0,0) jelt gazdasagi, jellemzben raktarozast, termelést szolgalé tertiletbe sorolt.

A vizsgalt teriilet déli hataran Telepiilésszerkezeti jelentdségli gy(ijtéut szamara szolgaldé kozut
kozlekedési tertilete keriilt kijelolésre.

A Keresztiri mentén meglévs, majd déli irdnyban tervezett Telepiilésszerkezeti jelentGségii
kerékparos infrastruktira nyomvonala jelolt.
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FRSZ 1. Melléklet
P i
(Forrdas: http://budapest.hu/telepulesrendezesitervek)

4. § (1) Az 1. melléklet a TSZT szerinti tertiletfelhaszndldsi egységekre vonatkozdan tertileti
meghatdrozdssal régziti a beépitési striséget, amelyet a keriileti épitési szabdlyzatban (a
tovdbbiakban: KESZ-ben) megdllapitdsra keriil épitési évezetek beépitési paramétereinek
meghatdrozdsdndl oly médon kell figyelembe venni, hogy a teriiletfelhaszndldsi egységen beliil
meghatdrozott dsszes épitési 6vezet megengedett szinttertilete egyiittesen nem haladhatja
meg a beépitési stirtiség alapjdn szdmitott szintteriiletet.

s

(2) A beépitési stiriiség (a tovdabbiakban: bs) 1. mellékletben jelélt értéke

a) a tertiletfelhaszndldsi eqység szerint elhelyezhetd funkciékra vonatkozo dltaldnos striiségi
értékbdl (a tovdbbiakban: bsd), és

b) a parkolds épiileten beliili tdmogatdsa céljdbdl kizdrdlag az épiileten beliil elhelyezhetd

parkolok szdmdra - a kiszolgdlo kozlekedési tertileteikkel egyiitt - igénybe vehet 6 parkoldsi
stirtiségi értékbdl (a tovdbbiakban: bsp) tevddik Gssze.

Az FRSZ 3. mellékletét képez6 Egyes teriiletek beépitési magassaga és magasépitmények

szamara Kkijelolt teriiletek tervlap — az 1. melléKklet szerinti Jelent6s valtozassal érintett teriilettel
azonos lehatarolassal - III. pArkanymagassagi kategdriat ir el
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Egyes véltozassal érintett, jellemzden Uj beépités teriilet
(Ill. parkénymagassagi kategoria)

: = Vizsgalt teriilet hatara

FRSZ 3. Melléklet
(Forrds: http://budapest.hu/telepulesrendezesitervek)

Az FRSZ 7. §-a tartalmazza A I1I. parkdnymagassagi kategoria teriiletei el6irasait:
LA IIL. parkdnymagassdgi kategdria teriiletei
7. § (1) A Il parkdnymagassdgi kategdridju teriilet el6irdsait egyiitt kell alkalmazni a 8. § kiegészitd
rendelkezéseivel.
(2) A teriileten a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg az egymdssal szemkozt elhelyezkedd és
dtfedd utcai homlokzatok kézotti tdvolsdg és az 1,25-6s érték szorzata, ha a KESZ-ben
a) beépitési méd zdrtsoruan kertil meghatdrozdsra, és
b) a jellemzé beépitési magassdg a 12,5 métert meghaladja, de az épiilet nem magashdz.
(2a) Magashdz létesitése esetén az egymdssal szemkozt elhelyezkedd és dtfedd utcai homlokzatok
kozott
a) 30 méteres magassdgot meg nem halado épiiletrészek kozott a (2) bekezdés szerinti,
b) 65 méternél alacsonyabb magashdz 30 méteres magassdgot meghaladé részeinek
homlokzatdtdl legaldbb 30 méter,
c) 65 méter magas, vagy anndl magasabb magashdz 30 méteres magassdgot meghaladd
részeinek homlokzatdtdl legaldbb 40 méter tdvolsdgot kell tartani.
(2b) Amennyiben az utca két oldaldn eltéré megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg kertil
meghatdrozdsra, a (2) és (2a) bekezdés a) pontja szerinti légtérardnynak azok magassdgi dtlagdra kell
teljesiilnie.
(3) Saroktelek esetén a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg értékét az egymdssal szemben
elhelyezkedd és dtfed6 homlokzatok koéziil a nagyobb tdvolsdg szerinti értéknek megfeleléen lehet
megdllapitani.
Az 1, IL és III. parkanymagassdgi kategoria teriileteinek kiegészité rendelkezései
8. § (1) Az épiilet épitményrészei nem nyulhatnak tul - a (3)-(4) bekezdésben foglalt eltérésekkel - a
megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg meghatdrozdsdndl figyelembe vett felsé metszésvonaltdl
a) a telek irdnydba emelkedd ferde sikon, és
b) e metszésvonal felett 7,0 méteres tdvolsdgban 1évd vizszintes sikon (a tovdbbiakban egysiitt:
magassdgi sikok).
(2) Az (1) bekezdés a) pont szerinti ferde sik hajldsszége

sy

aa) legfeljebb 45 fok,
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ab) miiemlékivédelem alatt dll6 épiiletek esetén - ha az eredeti tet6szerkezet ezt indokolja
- legfeljebb 60 fok,
b) a ll. és Il1l. parkanymagassdgi kategoridju teriileten legfeljebb 60 fok.
(3) Az 1. és Il. pdrkdnymagassdgi kategoria teriiletén megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdgtol a
(3a) bekezdés figyelembevételével el lehet térni, ha
a) az adott kozteriilet fel6l - a saroképiilet kivételével - a meglévé épiiletek tébbségének
pdrkdnymagassdga a megengedett értéket meghaladja, és
b) az adott ingatlannal - ugyanazon kézteriilet fel6l - kézvetleniil szomszédos épliletek
valamelyikének pdrkanymagassdga a megengedett értéknél legaldbb 3,0 méterrel nagyobb.
(3a) A (3) bekezdés szerinti esetben az ingatlanon tervezett épiilet pdrkdnymagassdga a (3) bekezdés
a) pont szerinti épiiletek kéziil a megengedett értéket a legkisebb mértékben meghaladé épiilet
pdrkdnymagassdga lehet, a miiemlék épiiletek figyelmen kiviil hagyhatdk.

7 7

(4) Az (1) bekezdés szerinti magassdgi sikok f61é emelkedd épliletrészek esetében
a) nem falazott kémény, vagy szell6z6 a magassdgi sikokon vald tilnytildsa nem lehet nagyobb
2,0 méternél, a miiszakilag sziikségessé vdlo kéménymagasitdst is beleértve,

b) tetdfelépitmény legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassdgi sikndl,
c) torony, kupola, eqyéb épitészeti hangsulyt képezd épliletrész, épliletdisz, tetddisz legfeljebb 3,0
méterrel lehet magasabb a vizszintes magassdgi sikndl és
ca) az épiilet utcai homlokzathosszdnak legfeljebb harmaddn alkalmazhaté,
cb) az I. és 1I. kategoridju tertileteken a ferde magassdgi sik feletti térrészbe csak akkor
nyulhat, ha a kézteriilet dtlagos szélessége legaldbb 15,0 m.

(5) Az (1)-(4) bekezdések szerinti magassdgi sikok figyelmen kiviil hagyhatdk a kovetkezd esetekben
a) sériilt, elpusztult épitményszint, tetdzet, vagy épliletdisz visszaépitése, helyredllitdsa -
beleértve a pesti és a budai Duna-parti épiiletsort is,

b) a meglévé épiilet magassdgi sikon eleve tilnyulo tetézetének helyredllitdsa,
c) a meglévd épiilet magassdgi sikon eleve tiilnyiilo tetégerincéhez valé illeszkedés sordn, ha
ahhoz szomszédos Uj épiilet csatlakozik.”
Az FRSZ 15. §-a tartalmazza a Valtozassal érintett teriiletek belsé kozlekedésével kapcsolatos
el6irasokat:

,15. § (1) Az 1. mellékletben teriiletileg meghatdrozott, ,infrastruktura fiiggvényében titemezetten

igénybe vehetd, vdltozdssal érintett”, valamint a ,jelentds vdltozdssal érintett tertiletek” tervezésekor

biztositani kell a kivetkezdket:
a) a kézosségi kizlekedés dltal dllandé jelleggel igénybevételre keriilé tervezett kézutak
legaldbb gytijtént hdlézati szerepkérrel rendelkezzenek,
b) a kertvdrosias és kisvdrosias lakoteriiletek esetében a lako-pihend dvezetként tervezett
teriiletek és a 10%-ndl nagyobb keresztirdnyil terepesést meghaladé utszakaszok kivételével, a
tervezett kéziiton és kozforgalom szdmdra megnyitott magdntiton fasor telepitéséhez sziikséges
zéldsdv helyigényét az épitési dvezettel hatdros oldalon,
c) a kertvdrosias és kisvdrosias lakédteriiletek esetében a lako-pihend dvezetként tervezett
teriiletek és a gazdasdgi teriiletek kivételével, a tervezett kéziiton és kézforgalom szdmdra
megnyitott magdniiton a gyalogos infrastruktira helyigényét az épitési évezettel hatdros
oldalon,
d) a féut vagy gyijtout hdlézati szerepkorrel tervezett kézteriileteken 6ndllé kerékpdros
infrastruktira (kerékpdriit vagy kétoldali irdnyhelyes kerékpdrsdv) helyigényét.

(2) Az 1. mellékletben tertiletileg meghatdrozott, ,infrastruktiira fiiggvényében iitemezetten igénybe

vehetd, vdltozdssal érintett” laké- és vegyes teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolt teriiletek tervezésekor

biztositani kell a kévetkezdket:
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a) a teriilet minden egyes épitési telkétél 300,0 méteres sugaru kéron beliil a kézosségi
kézlekedési hdlézat legaldbb egy megdllohellyel rendelkezzen,
b) a telektémb hosszdnak mérete ne haladja meg a 250,0 métert, a kézforgalom szdmdra
megnyitott magdnutat is figyelembe véve,
c) a KOu teriiletfelhaszndldsi eqységbe tartozd tervezett kéziton, annak az épitési Gvezetbe
soroltoldaldn a gyalogos infrastruktiira helyigényét. Ennek legkisebb szélessége legaldbb 2,0 bsd
értékkel rendelkezd teriiletfelhaszndldsi egység esetén méterben azonos a hatdros
teriiletfelhaszndldsi kategoria szerinti bsd szamértékét meghaladé egész szdm kétszeresével.”
Az FRSZ 19. § (5) bekezdése tartalmazza A kézmiinfrastruktirara vonatkozé rendelkezéseket,
amely a Valtozassal érintett tertiletekre vonatkozdan az alabbi megallapitadsokat tartalmazza:
»(5) A belsé zéna kivételével az 1. mellékletben meghatdrozott
a) jelentds vdltozdssal érintett teriileteken Uj beépités esetén tébblet csapadékviz csak
késleltetett modon kertilhet elvezetésre,
b) infrastruktiira fiiggvényében iitemezetten igénybe vehetd, vdltozdssal érintett tertileteken uj
beépités esetén a csapadékvizeket helyben kell tartani.”
Az FRSZ 5. mellékletét képezd Kozuti vagy vasuti fejlesztések minimalisan megvaldsitando
miiszaki infrastruktdra elemeinek iranyadé tertletbiztositasa az 1. mellékletben jeldlt helyeken

abrai a tervezési teriiletet nem érintik, gytijtéut kategoériara vonatkozoan csak kiiltertiletre ad
el6irasokat.

Budapest Févaros X. keriilet Ké6banyai Onkormanyzat Keriileti épitési szabalyzatarél sz616

16/2020. (XI. 26.) énkormanyzati rendelet (KOKESZ)

A tervezési teriiletre jelenleg a Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat keriileti
épitési szabalyzatarol szol6 16/2020. (XI. 26.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
KOKESZ) van hatalyban.

=
§
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KOKESZ 1. Melléklet
(Forras: http://www.kobanya.hu)

A KOKESZ 1. mellékletét képezs, a szabalyozas alap-, masodlagos és tajékoztatd elemeit
tartalmazé tervlapja szerint a vizsgalt terlilet nyugati fele Vi-2/37 és Vi-2/44 jeld
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intézményteriilet épitési Ovezetébe sorolt. A Keresztiri Ut menti teriillet Gksz-2/18 jeli
kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési ovezetébe sorolt. A két beépitésre szant teriiletet Ev-
Ve/1 jeli védGerdd-terilet valasztja el egymdastdl, melynek nagy része megtartando
novényallomanyként jelolt. A telek déli, a Kereszturi ut felé elnydlé része nem tartozik
erdotertiletbe, Gksz-2/18 jeld kereskedelmi, szolgaltaté teriilet épitési 6vezetébe sorolt, illetve
févarosi jelent6ségli kozutak teriiletébe tartozik. A vizsgalt teriiletet északon hatdrold Orban
Istvan utca Kt-Kgy jelii 6vezetbe sorolt szakasza 11 méter szélességlire, a nyugaton hatarolo Kt-
Kk jelli 6vezetbe sorolt 39210/174 hrsz.-u kozteriilet 24 méter szélességlire, a teriiletet atszeld
feltiré Ut 22 méter szélességiire, a teriilet déli hataran haladé KOu-3 jelli 6vezetbe sorolt
39210/191 hrsz.- kozteriilet 22 méter szélesre keriilt kiszabalyozasra. A KOu-4 jelli 6vezetbe
sorolt Kereszturi ut szamara a tertlet délkeleti részébdl teriilet keriilt kiszabalyozasra.

Avizsgalt teriiletet atszel6 tervezett feltard ut toréspontjanal Kt-Zkk/6 jelli kozkert teriilete jelolt.
A vizsgalt teriiletet nyugaton hatarold, szélesitéssel nem érintett 39210/188 hrsz.-4, kozteriilet
déli része Kt-Kgy jeli 6vezetbe tartozik.

A KOKESZ a tervezési teriiletre vonatkozéan az alabbi el6irasokat tartalmazza:

12.§
(5) Gksz-1/1, Gksz-1/6, Gksz-1/7, Gksz-1/8, Gksz-1/13, Gksz-1/15, Gksz-1/16, Gksz-1/19, Gksz-1/P,
Gksz-2/3, Gksz-2/5, Gksz-2/8, Gksz-2/17, Lk-2/6, Lk-2/7, Lk-2/9, Lk-2/11, Lk-2/12, Lk-2/13, Lk-2/14,
Lk-2/17, Lk-2/18, Vi-1/3, Vi-1/4, Vi-1/5, Vi-1/6, Vi-2/8, Vi-2/9, Vi-2/16, Vi-2/17, Vi-2/22, Vi-2/26, Vi-
2/30, Vi-2/31, Vi-2/37, Vi-2/38, Vi-2/39, Vi-2/40, Vi-2/41, Vi-2/42, Vi-2/43, Vi-2/44, Vi-2/45, Vi-2 /46,
Vi-2/50, Vi-2/55, Vi-2/56 és a K-Hon/4 épitési Ovezetekben Uuj éplilet létesitése esetén a
tébbletcsapadékviz csak késleltetett mddon keriilhet elvezetésre.

49.§
A KOu-2, KOu-3, KOu-4, valamint a Kt-Kgqy évezetek teriiletén épiilet nem helyezhetd el, a meglévé épiilet
nem bdvitheto.

IL. rendii féiit teriilete (KOu-3)

51.§
(1) A KOu-3 évezet a Il rendii féiitvonalak, ezek szervizitjai, csomdpontjai, miitdrgyai, csapadékviz-
elvezet6 rendszere, valamint parkold, kerékpdros- és gyalogosinfrastruktiira-elem, koziti-vastiti pdlya,
iparvdgdny, kézmii és hirkozlési épitmény, valamint zéldfeliileti elem elhelyezésére szolgdl
(2) Autébusz-megdllohely csak autébuszdbdélben létesithetd.
(3) A Szabdlyozdsi Terven ,Epiileteket 6sszekots elem elhelyezésére szolgdlo teriilet” jellel jelolt
tertileten a koziiti tirszelvény szabadon tartdsdval éplileteket 6sszekotd elem helyezhetd el

Telepiilésszerkezeti gyiijtéit teriilete (KOu-4)

52.§
(1) A KOu-4 évezet a telepiilésszerkezeti jelentéségii gytjtéutak, ezek csomdpontjai, miitdrgyai,
csapadékviz-elvezetd rendszere, valamint parkolo, kerékpdros- és gyalogosinfrastruktira-elem, kézuti-
vastuti pdlya, k6zmii és hirkézlési épitmény, valamint zoldfeliileti elem elhelyezésére szolgdl.
(2) Az dvezet teriiletén szervizit nélkiili kézteriileti parkolé csak az uttengellyel pdrhuzamosan
alakithaté ki.

Keriileti jelentdségii kozutak teriilete (Kt-Kk)

53.§
(1) A Kt-Kk évezet a telepiilésszerkezeti jelentdségii gytijtoutak kézé nem tartozé gytjtéutak, a
kiszolgdlé és lakéutak, ezek csomodpontjai, miitdrgyai, csapadékviz-elvezetd rendszere, valamint
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parkolé, kerékpdros- és gyalogosinfrastruktira-elem, kézmii és hirkézlési épitmény, valamint
zéldfeliileti elem elhelyezésére szolgdl.
(2) A telepiilésszerkezeti jelentdségil gytjtoutak kézé nem tartozé gyiijtdutakat a 3. melléklet hatdrozza
meg.
35/A. Ondllé gyalogos utak teriilete (Kt-Kgy)
53/A. §

(1) A Kt-Kgy dvezet teriilete éndllé gyalogos- és kerékpdrosinfrastruktira-elemek elhelyezésére, ezek
miitdrgyai, drvizvédelmi létesitmény, csapadékviz-elvezetd rendszere, valamint zéldfeliileti elem,
kézmii és hirkézlési épitmény elhelyezésére szolgdl.
(2) A kézvildgitds kiépitése kizdrolag belteriileten megengedett.

56.§
(2b) A Zkp/Kk-3, Kt-Zkk/5 és Kt-Zkk/6 dvezetek teriiletén az ismeretterjesztés épitményei, valamint a
tertilet fenntartdsdhoz sziikséges épitmények kéziil az épiiletnek nem mindsiilé épitmények helyezhetdk
el
(5) A Zkp/Kk-1, a Kt-Zkk/1 és a Kt-Zkk/6 dvezetek teriiletén sportkert nem létesithetd. A Zkp/Kk-1 és a
Kt-Zkk/1 évezetek teriiletén kutyafuttaté nem helyezhetd el.
(6) A Zkp/Kk-1, Kt-Zkk/1, Kt-Zkk/3, Kt-Zkk/5 és a Kt-Zkk/6 dvezetekben éplilet nem helyezhetd el.

82.§
(1) Kézforgalmat szolgdlé iizemanyagtélté dllomds kizdrélag a KOu-3 évezettel hatdros Gksz épitési
Ovezetekben létesithetd.
(2) Kozforgalmat nem szolgdlo mobil iizemanyagtéltd dllomds és automosé kizdrolag a Gksz-1/16
épitési évezetben, a KOu-3 évezet hatdrdtdl legaldbb 80 méterre létesithetd.

Az épités dltalanos szabdlyai

83.§
(1) Az oldalkert legkisebb mérete az épitési 6vezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassdg fele.
(2) A hatsékert legkisebb mérete az arra nézé homlokzat tényleges magassdga, de legaldbb az épitési
dvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassdg fele.
(3) A KOu-3 évezettel hatdros teriilet mentén legaldbb 10 méteres elékertet kell biztositani. Az
el6kertben épitmény nem létesithetd kivéve az it miitdrgya, valamint a KOu-3 évezet koziiti iirszelvénye
felett az épiileteket 6sszekdtd gyalogos hid épitménye és az annak aldtdmasztdsdt szolgdlé pillér.

90/Q.§

90/Q. § (1) A Vi-2 épitési vezetekben-eltérd rendelkezés hidnydban-kizdrélag
a) igazgatdsi, iroda,
b) kiskereskedelmi, szolgdltaté,
c) nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,
d) szdlldasjellegt,
e) kulturdlis, kézosségi szorakoztato,
f) hitéleti és
g) sport
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhetd el.

(5) AVi-2/37 és a Vi-2/41 épitési dvezetben telkenként legfeljebb egy szolgdlati lakds létesitheto.
(6) AVi-2/37 épitési 6vezet teriiletén az el6kert legkisebb mérete 3 méter.
90/R. §
megfelel6en kell iizemelnie:
a) a Terebesi utat a Fehér ut és a Gyogyszergydri utca kézott ki kell épiteni, valamint
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b) az Orbdn Istvdn utcdt az tj nyomvonaldn ki kell épiteni.
(10) A Vi-2/37 épitési 6vezet tertiletén legaldbb 5 000 m2 brutto szinttertiletii 6sszbeépités elérésekor
a Fehér ttnak teljes hosszdban kétszer két forgalmi sdvos kézuti keresztmetszettel kell rendelkeznie.

T int Szinttertileti mutato
. . ) Megengedett Epiiletmagassdg Zoldfeliile erepszin megengedett
Kialakithatd alatti Py
Ao . . ... | legnagyobb (m) t PR legnagyobb mértéke
Epitési legkisebb Beépitési P P ; beépités
. . . p beépitettség legkisebb (m2/m2)
ovezet jele | telek teriilet méd Py Py legnagyobb p
meértéke . meértéke P P Parkoldsr
(m?) Legkiseb | Legnagyob meértéke Altaldno
(%) b b (%) (%) s .
fordithato
Vi-2/37 20000 SZ 30 - 10,5 40 30 1,0 03
Vi-2/44 5000 SZ 40 6,0 20,0 40 60 2,4 1,2
Gksz-2/18 9000 SZ 30 - 10,5 40 30 0,6 -
Kt-Zkk/6 4000 - 0 - - 60 0 0 -
Ev-Ve/1 200.000 - 0 - - 90 0 0 -

A KOKESZ 2. mellékletét képezd, a szabalyozas védelmi, korlatozasi és kotelezettségi elemeit
tartalmazoétervlapja szerint a vizsgalt teriilet jelentds része épitési korlatozast jelentd karsztos
teriiletként jelolt. A teriilet nyugati kétharmada potencidlisan talajszennyezett tertilet. A teriilet
kozepén huzdédd erdb6sav Orszagos Erddallomany Adattarban szereplé erdoéteriilet. A
Gyogyszergyari utca, Keresztdri Ut talalkozasandl a teriiletre benyulik a gyogyszergyar kiilsé
veszélyességi zonaja. A délkeleti teriiletrészen Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete és Orszagos
VizminGség-védelmi dvezet taldlhatd. A Gksz-2/18 jelli kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési
Ovezetébe sorolt 39210/91 hrsz.-u ingatlan déli savjdban értékes foldtani feltaras, szelvény
jel6lése lathatd. Az Orban Istvan utca mentén nagykozépnyomasu foldgaz gerinceloszt6 vezeték
tengelye és biztonsagi 6vezete keriilt feltiintetésre.

U Epités konatozast elentd elemek

&m Karszios fertlot
.7 (Magyar Geckegial Szolgalal, Magvsr Allsmi Foldtani Iné2e! adatazoiganalass)
- TAJEKOZTATO ELEMEK

ylott

Pofencialisan talajszsnnyezett tarulet
Magasabh rendi jogszablyokban szerepld elemek:

“ 4. | QOrszagos, regionalis jelentdsegi vedetisegst,
4 ilelve koratozast jslenta lajskoziate slsmek

Tij-, tarmaszet &5 komyszstvadalom:
Orszégos Erdddliominy Adatifréban szerepid erdsteriiet

Orszagas Vizmindseg-védelmi Bvezet - Nyilt karsztos tertlet
(Nemzeti s i Ik
Veszalyesség) 26nak (beisfi, kiizspsé, kilss) (Crszages Kataszralavédelmi
Foigazmatosag, kerliet cakorm. adstszolzaltatasa)

Vizrningseg-vadein tarlet cvezete

(72018, (V1. 14.) M rendelet alagjan. KDVWVIZIG adatszoigaliatisa)

Miszakl Infrastrukiiira halézatok:
Magyhozépnyamesa foldgaz genncelaszts vezeték tengeiye es biztansagl évezate (NKM)

KOKESZ 2. Melléklet
(Forrds: : http://www.kobanya.hu)
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Csatlakoz6 teriiletek hatalyos szabalyozasi tervei

Mind a vizsgalt teriiletre, mind a hozza csatlakozé teriiletekre a KOKESZ van hatalyban.
(Forrds: http://www.kobanya.hu

A vizsgalt teriilet részét képezi a KOKESZ
altal lehatarolt XXXI. jeld teriiletnek. A
KOKESZ XXXI. Fejezete szerinti - A Fehér ut,
Gyakorlé utca, Kereszturi ut és vasutvonal
altal hatarolt résztertlet - magaba foglaljaa D, szelveny’

vizsgalt teriiletet is.

NK AN &7 47 NN\ VAN N\ A \

a hQ‘n hetd az dnkormén rendelet szima a mellékelt Ilsubbl (KESZ\) ’
— )‘\(A INARXONZAN ALY ANAL e ANA D" L—X
16/2020. (XI. 26.) dnk. rend. — Bp.Fav x.lxof Kébanyai Onk. keriileti épitési szablyzata (K&

>>/’

pon
pr—|\ O YOI\ \NQA N/ \\‘7/‘7ﬁﬁ‘ A/
F H A KOKESZ XVI. - XXXIL. Fejezet szerinti részteriiletek
Id\aﬁml&u(ahhﬁrmmahwm)

Avizsgalt teriilethez az annak északi hatarat képezd Orban Istvan utca északi oldalan Ev-Ve/1jeld
véderdd teriilet, illetve Vi-2 /48 jeld intézményteriilet épitési 6vezete csatlakozik.

A terliletet a Kereszturi ut keleti oldalan Gksz-2/33 jelli kereskedelmi, szolgaltaté teriilet épitési
ovezete kiséri.

A 39210/191 hrsz.-u uttol délre a vizsgalt teriilethez K-Tp jeldi Tematikus intézménypark
beépitésre szant kiilonleges tertilet épitési 6vezete csatlakozik.

A vizsgalt terililethez nyugatrél Vi-2/40 és Vi-2/43 jeli intézményteriilet épitési Ovezetei
csatlakoznak.

A szabélyozas alapelemei:
E Srabdlyczdsi vonal

[ Szabdlyozasi szelesség
A0,

feeas Epitési avezet, vezet hatéra
- Epitési tvezat, Gvezet jele

A szabalyozds misodlagos elemei:
P TI Kételez8 megsziintetd Jel
x| Javasolt megsziintetd jel

74 Epitdsi hely

Bontandé épitmény kézteriileten

Fovarosi jelentSségll kozutak terllete
(KOu-2, KOu-3, KOu-4)
Kerlileti jelentSségli koziit terlilete (Kt-Kk)

Onalié gyalogos utak terilete (Kt-Kgy)

Meglévé / tervezett telepllésszerkezet jelentGségi
B2 o ferékoaros nfrastukeira rycmonala
Meglévd / tervezett kerllleti jelentdségli

|:2| kerékparos infrastruktira nyomvonala

IE Megtartandé fa

7T J Megtartandd névényallomany
B d
Alapterkepi elemek

\:l Helyrajzl szdm

Il Ingatlannyilvantartdsi térképen szerepld épllet/
Ingatiannyilvéntartasi térképen nem szerepld, be nem mért épiilet

:l Telekhatar

: Vizsgalt tertilet hatara

KOKESZ 1. Melléklet
(Forrds: http.//www.kobanya.hu)
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Telepiiléskép védelmérdl sz616 Keriileti 6nkormanyzati rendelet (TKR

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviseld-testiilete 15/2019. (V1.27.)
o6nkormanyzati rendeletével j6vahagyta a telepiiléskép védelmérdl sz416 rendeletét (TKR).
A TKR a tervezési teriiletet a telepiilésképi szempontbdl meghatarozd teriiletek vonatkozasdban

Atalakulé Nagyvarosias jellegii teriiletbe, Nagytelkes gazdasagi (munkahelyi, kereskedelmi,
szolgaltatd) tertiletbe, Koztertletbe, illetve Erdétertiletbe sorolja. A tervezési teriileten beliil a

Gyogyszergyari utca vonalat6l délre a teriilet Kiilonleges kilatasu teriilet jellemzd kilatasi
irannyal.

- 1 4. 4\\ ‘ Telepllésképi szemponthol
13. 5. ¢ |

ot 4

Kuldnleges kilatasu terulet
iellemzo kilatasiirannyal
b | Telepiilésképiszemponthél

meghatarozo teriiletek

| 5. Nagytelkes gazdasagi (munkahelyi,
T &I kereskedelmi, szolgaltato) tertlet
B LLAARA VAR

i . ‘ E;;J 13. Erdéteriilet
I e, =

-

5 X 5 ‘ Atalakulé tertletek:
. LA S

16. Nagyvarosias jellegi terilet

% Kozterulet

5. ... Vizsgalt teriilet hatdra
Kivonat a TKR 2. mellékletébdl
(Forrds: http://www.kobanya.hu)

A TKR a vizsgdlt teriiletre vonatkozoan az aldbbi el6irasokat tartalmazza:

9. Altaldnos rendelkezések
14.§
(1) A homlokzatot részlegesen dtszinezni, illetve a feliiletképzését megvdltoztatni akkor lehet, ha az

igazodik az épiilet tagoldsdhoz és diszitéelemeihez. Az épiilet féldszinti homlokzatdnak szinezését,
illetve feliiletképzését csak egyidejiileg lehet megvdltoztatni.

(2) Az 2. melléklet szerinti kiilénleges kildtdsu tertileten és a jellemzd kildtdsi irdnyban csak olyan
magassdgu épitmény épiilhet, amely a ki- és a rdldtdst nem akaddlyozza.

(3) A kézteriiletrél kozvetleniil megkézelithetd falszakaszon 3 méteres magassdgig graffitivédd
bevonatot kell alkalmazni.

15.§
(1) A homlokzat szinezéséhez épiiletenként legfeljebb hdrom kiilénbézd, pasztelles szin alkalmazhato.
A ldbazat sziirke vagy barna drnyalatt vagy a természetes épitéanyag szinének megfeleld szinii lehet.
(2) A nagytelkes és kistelkes gazdasdgi (munkahelyi, kereskedelmi, szolgdltatd) teriileten, a kiilénleges

sportteriileten, a szabadondllé kozintézmény esetében, valamint falfestmény létesitésekor az (1)
bekezdést nem kell alkalmazni.

(3) Falfestmény kizdrélag takaratlan tiizfalon, témér keritésen vagy mérnoki miitdrgyon létesithetd.
(4) Hulldm-, trapéz-, bitumenes vagy miianyaglemez, illetve a kérnyezd épitményhez nem illeszkedd
anyagu, szinil vagy mintdzati tetéfedés, elétetd, véddtetd, valamint kerités koztertiletrél lathaté médon
nem létesithetd.

s e

5) Magastetd esetében a tetdsikban 1évd ablak és a tetd sikjdbdl kiemelt ablak dsszes feliilete nem érheti
el a teté teljes feliiletének 40%-dt. Tetdtéri ablak a homlokzat feliiletével egybefiiggden nem létesithetd.
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(6) Magasteté 45 fokndl nagyobb hajldsszéggel nem alkalmazhaté.
(7) Az épiilet homlokzati sikja és a tetdsik metszésvonala, valamint lapostetds épiilet esetében a legfelsd
teljes alapteriiletii haszndlati szint zdrofédéme felett legfeljebb egy épitményszint létesithetd.
(8) Az oldalhatdrhoz képest kizdrélag pdrhuzamos vagy meréleges épiiletszdrny létesithetd.
(9) Lakdshoz tartozé bejdrat kézvetleniil a kéztertiletrél nem nyithato.
(10) Meglévé épiilet esetén rdcsozat csak az épiilet eredeti rdcsozatdval azonos kialakitdssal késziilhet.
Az eredetitdl eltérd uj rdcsozatot vagy betiérésvédelmet szolgdlé berendezést egységesen, azonos
kialakitdssal és csak tugy lehet elhelyezni, hogy az épiilet architekturdjdhoz, diszitményeihez,
burkolataihoz és szinezéséhez igazodjék.
(11) A bejarati akaddlymentesitd ramparendszer elsédlegesen telken beliil, a meglévd éplilet jellegéhez
illeszkedve épithetd ki.
16.§

(1) A telken a lehetd legnagyobb dsszefiiggd zéldfeliilet alakitandd ki.
(2) A telek minimdlisan eldirt zéldfeliiletének legaldbb 50%-dt ugy kell kialakitani, hogy a termétalaj
és az eredeti altalaj kézott egyéb mds réteg nem lehet.
(3) A telek minimdlisan eldirt zéldfeliiletének legaldbb 25%-dt legaldbb 2 méter széles egybefiiggd
feliiletben kell kialakitani.
(4) A zildfeliilet mértékébe nem szdmithaté be a gépjdrmii-kozlekedésre és dllé jarmii tdroldsdra
szolgdlo feliilet.
(5) A zoldfeliilet mértékébe nem szdmithato be az 1 méternél keskenyebb és a 10 m2-nél kisebb
alapteriiletii egységben Iétesitett, névényzettel fedett tertilet.
(6) Felszini parkol6 kialakitdsa esetén a parkolédlldsok k6zé minden megkezdett négy parkoldhely utdn
egy darab, nagy lombkorondt néveld, koérnyezettiird, elénevelt fdt kell telepiteni legaldbb 2,25 m?
szabad foldtertilet biztositdsdval
(7) Felszini parkolé kézvetleniil a kéztertileti telekhatdr mellett nem létesithetd, a parkolé és a
telekhatdr kézott legaldbb 2 méter széles, takardst biztosité zéldsdvot kell kialakitani.
(8) A zéldfeliilet kialakitdsakor - amennyiben az egyes telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo
teriiletre vonatkozd el6irds mdsként nem rendelkezik -

a) a 3. melléklet 1. pontja szerinti - a tdji vagy termdéhelyi adottsdgoknak megfelelé - fafaj

telepithetd,
b) a 3. melléklet 2. pontja szerinti fafaj nem telepithetd.

17.§
(1) Konténerépitmény és lakokocsi - a (2) bekezdésben meghatdrozott kivétellel - koztertiletrél ldathato
madon kizdrdlag a kérnyezetbe illeszkedd homlokzati feliilet kialakitdsdval létesithetd.
(2) Konténer és lakdkocsi az (1) bekezdéstél eltéré modon kizdrdlag
a) felvonuldsi épiiletként, az épitkezés sziikséges idétartamdra, illetve
b) zéldfeliilet igénybevétele nélkiil rendezvény kiszolgdldsa céljabdl, annak idétartama alatt
ideiglenesen helyezhetd el.
14. Nagytelkes és kistelkes gazdasdgi (munkahelyi, kereskedelmi, szolgdltatd) tertilet
27.§
(1) A gazdasdgi épiilet létesitésénél, dtalakitdsdndl és bévitésénél a tomegképzésnek és az épitészeti
jellemzdbknek kévetniiik kell a technoldgiai és a funkciondlis folyamatokat.
(2) Az épitmények kiilsé megjelenését mértéktarto formavildggal kell kialakitani, nem alkalmazhatok
a lakateriiletekre jellemzd épitészeti elemek.
(3) Az egyes jelentdsen eltéré témegii épliletek alaki és méretbeli kiilonbdzbségét ellenstilyozni kell a
hasonlé homlokzati megjelenés, anyaghaszndlat és homlokzati karakter kialakitdsdval. A kérnyezettdl
idegen nagy tomegek érzetét az épiilettémeg és a homlokzat tagoldsdval kell csékkenteni.
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(4) Az épitmény épitésére kirnyezeti hatdsoknak ellendlld, nem tiikr6zédd feliiletd anyagot kell
alkalmazni.
(5) A kaput és a homlokzati nyildszdrot egységes anyaghaszndlattal, illetve szinezéssel kell kialakitani.
(6) A telek hatdrvonalain dttért és témoér kerités is létesithetd, amely anyagdnak és megjelenésének
(szine, vakolata, burkolata) a f6 rendeltetésii épiilethez kell igazodnia. A t6mér kerités magassdga
legfeljebb 2 méter lehet.
(7) A zéldfeliileten hdromszintes névénydllomdnyt kell kialakitani.
(8) Szabadtéri tdrolds csak z6ld névényzettel eltakart teriileten térténhet. 28. § Kistelkes gazdasdgi
teriileten
a) a kérnyezé beépités léptékéhez igazodo méretd vagy ahhoz igazoddan tagolt épiilet
helyezhet? el,
b) a 12 méternél keskenyebb szabdlyozdsi szélességii kézteriilet mentén létestilé vagy béviilé
épiilet 9 méter magassdg feletti emeleti szintjeit hdtra kell hiizni a kedvezd légtérardny
kialakuldsa érdekében.
20. Atalakulé teriiletek
34.§
(1) Az dtalakulé nagyvdrosias jellegti teriileteken
a) a tomegformdldsnak egyszertinek kell lennie,
b) homlokzatdiszitésként a vdltozatos anyaghaszndlat megengedett,
c) lapostetd esetén legfeljebb egyszintes terasz alakithato ki,
d) utélagos lefedés, pergola létesitése nem megengedett,
e) az azonos szintszdmiu épiiletek pdrkdnymagassdgdnak és magastetdje hajldsszégének
azonosnak kell lennie,
J) a kéztertileti telekhatdron csak dttort kerités létesithetd.
(2) Atalakul6 telepszerii lakdteriileteken a 10. alcimet kell alkalmazni.
(3) Atalakulé gazdasdgi teriileteken a 14. alcimet kell alkalmazni.
(4) Atalakulé tematikus park teriileten a tomegképzésnek és az épitészeti jellemz6knek tiikréznitik kell
a kiilénleges funkciét. Az épitmények kiilsé megjelenése legyen modem formavildgu, attraktiv.
22. Erdéteriilet
36.§
(1) A 2. melléklet szerinti orszdgos dkoldgiai hdlozat teriiletén a 3. melléklet 4. pontjdban
meghatdrozott fafajon kiviil egyéb fa nem telepithetd.
(2) Az erdéteriileten kdzhaszndlat céljdbdl kizdrolag természetes anyaghaszndlatii épiilet, koztdrgy,
valamint funkciondlis célil utcabtiitor helyezhetd el. A Idthaté feliileten természetes anyagot és szint kell
alkalmazni.
(3) A tertileten legfeljebb 1,5 méter magas, dttért, ldbazat nélkiili kerités létesithetd.
(4) A Rdkos-patak mentén kiépitett k6zmiimiitdrgy dtépitése, illetve bdvitése sordn a beavatkozdst a
teriilet karakteréhez illeszkedden kell elvégezni.
25. Koztertilet
40.§
(1) Kézteriilet kialakitdsakor, illetve dtalakitdsakor a teljes keresztmetszetet komplex médon (kéztiti,
gyalogos és kerékpdros kozlekedés, kézmiivek, zoldfeliiletek, berendezési tdrgyak) kell kezelni, a
kézteriileti berendezéseket egymdssal dsszhangban, rendezetten kell elhelyezni. Az épitmények és a
kéztdrgyak nem akaddlyozhatjdk a jarmii- és gyalogoskdzlekedést.
(2) A kozlekedésirdnyitdsi és -biztonsdgi rendszerek miitdrgya, illetve berendezése csak a sziikséges
mértékben és egységesitve jelenhet meg a kézteriileten oly médon, hogy ne lehetetlenitse el az egyéb
kéztertileti funkcick miikédését.
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(3) Kézmii kivdltdsa, illetve megsziintetése esetén a haszndlaton kiviili k6zmiihdlézat miitdrgyait el kell
tdvolitani, amennyiben a bontds nem veszélyezteti a meglévé fadllomdnyt. A bontdsi munkdlatok utdn
a tertiletet helyre kell dllitani. A meglévé kézmiihdlozat elemeit folyamatosan karban kell tartani.
(4) Az értékvédelem alatt dllé épiilet homlokzata elétt kézlekedésirdnyitdsi és -biztonsdgi rendszer
miitdrgya, illetve berendezése csak felszin alatt elhelyezve létesithetd, kivéve a kézlekedési jelz6ldmpdat
és a biztonsdgi célu kamerdt.

41. §
(1) A kézteriiletre iiltetett névényre tdbla, rekldmhordozé, illetve a ndvényt kdrosité mds tdrgy nem
helyezhetd el.
(2) Kozteriilet kialakitdsakor - a kizdrolag gyalogos kézlekedésre szolgdlé utca kivételével - kétoldali

s

fasort kell telepiteni. Kézteriilet bovitése vagy dtépitése sordn is igy kell eljdrni, amennyiben ezt a fizikai
adottsdgok lehetdvé teszik.

(3) Fasor telepitésénél, illetve meglévd feltjitdsdndl a fadllomdnyt a 3. melléklet 4. pontjdban
meghatdrozott fafajokbdl kell kialakitani.

(4) Fasortelepitésnél és -kiegészitésnél ttsorfa mindségi fdk iiltetendék legaldbb 7 méter
tétdvolsdgban. Az iiltetéssel egy idében biztositani kell az éntozés lehetdségét, valamint a fa torzsének
és gyokérzetének védelmét.

(5) A fasornak utcdnként, illetve utcaszakaszonként egységesnek kell lennie.

(6) Zéldsdvban telepitendd fasor esetén, ha a szabdlyozdsi szélesség lehetdvé teszi, legaldbb 1,5 méter
széles, az titburkolattal pdrhuzamos zéldfeliiletet kell létesiteni az 6ntozés lehetdségének biztositdsdval
(7) A 12 méternél kisebb szabdlyozdsi szélességii kizteriilet titkeresztezddésénél a telek sarokpontjdtol
szdmitott legaldbb 6-6 méteren az dtldthatdsdgot biztositani kell.

(8) Kozteriilet felé legfeliebb 2,5 méter magas tomér tdmfal létesithetd, az ezen feliil mellvédként

szolgdlé magasitdst dtldthaté médon kell kialakitani.

A TKR 2. melléklete szerint a tervezési tertileten beltil sem keriileti védelem alatt all6 tertileti, vagy
egyedi érték, sem mas jogszaballyal érvényesiild védelem nem talalhatd.

A TT alapjdn médositdsra keriilé KOKESZ szerint javasolt a TKR 2. rajzi mellékletének a

megvdltozott teriilethaszndlatot kéveté mdédositdsa a telepiilésképi szempontbdl
meghatdrozo teriiletek vonatkozdsdban.
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3. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata

Kozteriileti zoldfeliiletek

A kozlekedési utvonalak melletti z6ldsavoknak és fasoroknak a zoldfeliileti rendszerben betoltott
szerepiik igen sokréti, kondicional6 hatasuk, kornyezetvédelmi és esztétikai jelentdségiik is van.
Feladatuk egyrészt a kozlekedés altal szennyezett leveg6 tisztitasa, masrészt vizudlisan a figyelem
irdnyitasaval birnak, tovabba biztositjdk az Osszekodttetést a nagyobb kiterjedt zoldfeliiletek
kozott.

A vizsgalt teriiletet hatarol6 utak:

Kereszturi at: Az Ut keleti oldala mentén htiz6dé zéldsavban juharfasor talalhaté. A déli oldalon
a zoldfeliiletet és a fasort buszobol és parkolérendszer szakitja meg, ezért hianyos.

Orban Istvan utca: Jelenlegi allapotaban a beépitett ingatlanok el6tti kdzutat kétoldalrol, a jarda
és a kerités kozott 1évg zoldfeliiletbe iiltetett koros, jellemzden oszlopos korai juhar fasor kiséri.
Gyogyszergyari ut mellett jellemzden akac, juhar, ostorfa és csorg6fakbol allé fasszaru
rendezetlen novénysav talalhato.

Telkeken beliili zéldfeliiletek

A vizsgalt tertilet keleti részén talalhaté gazdasagi teriilet beépitett. A teriilet jelent6s hanyadat
Osszefliggd, gondozott gyepfeliilet teszi ki, a telekhatar, és az Ut menti teriiletek szegélyén
fasorokkal kitiltetett.

Erdélyi Gyiilekezet hitéleti tabora: Az elkeritett teriileten 1év6 belsé uthaldzatot telepitett
sorfak kisérik. A tertilet zoldfeliilete gondozott, nyirt gyepfeliilettel boritott. A szabalyozasban
el6irt 40% zoldfeliileti minimum teljesiil.

Avizsgalt teriileten beliil talalhat6 Ev-Ve/1 6vezetbe sorolt erdéteriilet meglévé kataszteri erd6.
A telepulésszerkezeti terv védelmi erdéteriiletként hatarozza meg a védelmi funkcioju,
jelentésebb kozhasznalati funkciéval nem rendelkezé erdéteriileteket. Védéerdé (Ev-Ve)
tertiletfelhaszndalasi egységbe azok a védberddk (leginkdbb véderdésavok) tartoznak, amelyek az
egymast zavaro6 funkciéju teriiletfelhasznalasi egységeket valasztjak el, jelen esetben a gazdasagi
teriiletet a vegyes intézményi teriilettol.

Az erdd tobb, mint 2,7 hektdr nagysagu, akacos allomanybdl allo, az Orszagos Erddallomany
Adattdar szerint elsédleges rendeltetése szerint parkerdd, tovabbi rendeltetés szerint talajvédelmi
cély, nem védett erdsd.

A TSZT és a hatalyos keriileti szabalyozas a meglévd kataszteri erd6 észak-nyugati sarkat levagja
kozut szadmara. A hatalyos terv utként szabalyozott teriiletegysége is erd6allomannyal boritott.

A Gyodgyszergyari ut és az erdd kozotti teriilletegység: A Gyiilekezeti teriilethez rézstivel
kapcsolddo, attdl 0,5-1,5 méterrel mélyebben fekvd degradalt teriileten jellemzben pionir, nagy
szarazsagtiirési fak taldlhatéak meg. A felszin nagy része betonburkolattal boritott. A gyepesed6
teriileten is csak a szarazsagtiiré fii és egyéb lagyszari fajok taldlhatéak meg. Ertékes, védett faj
el6fordulasarol nincs tudomas.

A zoldfeliileti rendszer problémai

A hatalyos szabalyozas altal a teriiletegységen beliil kijel6lt 920 m2 nagysagu kozkert nem
Kerilt kiépitésre. A budapesti TSZT szerint a teriileti terveszkozben a Kijel6lt zoldteriiletek
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nagysaga nem csokkenhet, ezért a vizsgalt teriileten beliil talalhatd kozkert teriiletét a keriiletben
torténd Uj zoldteriilet kijeloléssel kell pétolni.

A hatalyos szabalyozas a vizsgalt erdétertiileten és a kijelolt kozkert teriiletének keleti oldalan
megtartando névénydllomdnyt jelol. Az erdéteriileten kiviil jelolt megtartandé névénydllomdny
nem teljesen igazodik a meglevé adottsdghoz, a valésagban a kozkertként jeldlt teriileten
kevesebb, attdl északra fekv tthoz kozelebbi teriiletegységen nagyobb teriileten van meglévo,
fasszar, jellemzben invaziv novényallomany, mint a kijel6lt megtartandé névényallomany.

4. Az épitett kornyezet vizsgalata

Jelen telepitési tanulmdany targyat képez6 moédositassal érintett teriiletet magaba foglalé vizsgalt
tertilet az Orban Istvan utca déli oldaldn helyezkedik el. A csaknem 20 ha-os vizsgalt teriileten
beliil hat ingatlan talalhaté. A vizsgdlt teriiletet hatarold kozteriiletek: nyugaton a Gyogyszergyari
utca és a meghosszabbitasat képez6 39210/174 és 39210/188 hrsz.-u utak, északon az Orban
Istvan utca, keleten a Keresztuari ut és délen a 39210/191 hrsz.-a kozteriilet. A teriileten beliil egy
egyhazi intézmény, az EGIS Gyégyszergyar telephelye, beépitetlen telkek, valamint beerddsiilt
tertilet talalhato.

A vizsgalt teriileten beliil keriilt lehataroldsra - a tervezett kozteriileti nyomvonal mddositasa
miatt - a modositassal érintett tertilet. A tobb, mint 5 ha-os teriileten belill négy telket érint a
tervezett modositas, a 39210/185, 39210/186, 39210/187 és 39210/190 hrsz.-i ingatlanokat,
valamint az Orban Istvan utca 39210/184 hrsz.-u telkét.

HEEEER
| |

= ...t Vizsgalt tertilet hatara

. : Médositassal érintett tertilet hatara
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Teriiletfelhasznalas vizsgalata

A vizsgalt teriileten beliil beépitett és be nem épitett teriiletek talalhatok. A teriilet délnyugati
negyedében miikodo gyiilekezet és a teriilet keleti részén taldlhat6 EGIS Gyogyszergyar telephelye
egylittesen a teriilet 50 %-at kitéve a beépitett teriiletet alkotjadk. A teriilet k6zepén huzédé
erddtertilet kb. 15 %-ot foglal el a teljes tervezési teriiletbdl. A fennmaradé 35 %-ot a hatarold
koztertletek és a teriilet északnyugati negyedébenlévd beépitetlen teriilet képezi.

A hatéalyos tervek alapjan a beépitésre szant és nem szant teriiletek aranya. 64 /36 %.

Telekstruktura vizsgalata

A vizsgalt tertileten beliil a nagyobb méretii telkeket a beépitésre szant épitési ovezetekbe sorolt
ingatlanok, valamint az erdé telke képezi.

A telkek mérete - a vizsgalt teriilet hataran tal nyul6 kozlekedési teriileteket is beleszamitva -
4019 m2-t6l 57166 m2-ig terjed.

A hatdlyos szabalyozasi terv 6vezethatara nem illeszkedik minden esetben a telekhatarokhoz., a
tervezett koztertleti szabalyozasok megosztjak a telkeket. Jelen médositas sordn az illeszkedés
javulasa varhato.

A vizsgalt teriilet kérnyezete

A vizsgalt terililetet nyugaton hatdrolé Gydgyszergydri utcanak az északi iranyud
meghosszabbitasat képez6 39210/174 hrsz.-a uttdl a Fehér ttig terjed6 szakasza északi oldalan
laképark megkezdett épitkezése, a déli oldalan beépitetlen teriilet talalhatd. A Gydgyszergyari
utca déli iranyu folytatasat képezé 39210/188 hrsz.-u ut mellett egyhazi intézmény nagy
kiterjedésii teriilete fekszik, az Erdélyi Gylilekezet - Reménység Szigete ingatlandn templom,

szallashely, emlékhely miikodik.
Az Orban Istvan utca mindkét oldalan beépitetlen tertilet, illetve a Kereszturi it mentén az EGIS

Gyogyszergyar telephelyei teriilnek el. Az EGIS telephelyét széles erddsav valasztja el a gylilekezet
létesitményeitdl és ez az erd6sav az Orban Istvan utca északi oldalan is folytatodik.
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A vizsgalt teriilet jelenlegi dllapota

dé
&

A

Orbén Istvn utca északi oldalat kisérd erdd | 39210/187 hrsz.-t 6nkorményzati telek

39210/91 hrsz.-0 erdd ' ~ Orbén Istvan utca
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A vizsgalt teriilet tulajdoni dllapota

A médositassal érintett ingatlanok adatai a megbiz6 altal rendelkezésre bocsatott 2025. 01. 30-i

tulajdoni lapok alapjan kertltek feltiintetésre.

Hrsz. Teriilet Kivett Tulajdon
(m?)
39210/185 6253 beépitetlen tertlet Févarosi 6nkormanyzat tertlete
39210/186 5411 ut Févarosi 6nkormanyzat tertlete
39210/187 15857 beépitetlen tertlet Févarosi 6nkormanyzat tertlete
39210/190 27290 erd6 F6varosi 6nkormanyzat tertlete

A tervezés soran megallapitasra keriilt, hogy a szabalyozasi terv modositasa az Orban Istvan utca

39210/184 hrsz.-u telkét is érinti.

Hrsz. Tertlet Kivett Tulajdon
(m?)
39210/184 6253 ut F6v. onkormanyzat teriilete

A vizsgalt teriileten beliil talalhat6, médositassal nem érintett ingatlanok tulajdoni allapota a

2024. évi alaptérkép adatai szerint és térképi mérés alapjan kertilt feltiintetésre:

Hrsz. Teriilet Kivett Tulajdon
(m?)
39210/174 7076 ut Onkormanyzatok teriilete
39210/188 4019 ut Onkormanyzatok teriilete
39210/189 43429 egyéb épiilet, templom, | Onkormanyzatok teriilete
emlékhely, gazdasagi épilet,
intézményi épiilet
39210/191 12409 ut Onkormanyzatok teriilete
39210/220 3956 kozforgalom szamara | Gazdasagi tarsasagok
megnyitott maganut teriilete
39210/90 2788 ut (Orban Istvan utca) Onkormanyzatok teriilete
39210/91 57166 {izem Allami teriiletek
39213/3 31420 koztertlet (Kereszturi ut) Onkormanyzatok teriilete

KASIB Komplex Kft.

KASIE

Iroda és levelezési cim: 1191 Bp., Ady Endre ut 42-44.
E-mail: telepules@kasibkomplex.hu




Budapest X. keriilet Orban Istvan utca, Kereszturi ut, (39210/191) hrsz.-u koztertilet, (39210/188) hrsz.-u koztertilet
ésa (39210/174) hrsz.-u koztertilet altal hatarolt teriiletre vonatkozé
KOKESZ médositas

5. Kozlekedés

Kozuti kozlekedés

A Gyogyszergyari utca és a folytatasat képez6 Orban Istvan utca, mint keriileti jelent§ségli kozut
a Kereszturi at, mint teleptilésszerkezeti gy(ijt6tut és a Fehér ut, mint I1. rendi féut kozott biztosit
jelenleg is miik6d6 kapcsolatot. A nyomvonal jelenleg a 39210/174, 39210/184, 39210/170 és
39210/90 hrsz.-u telkeken kertlt kiépitésre. A 2x1 savos, aszfalt burkolattal, zizottkd padkaval,
egyes szakaszain foldarokkal kiépitett Ut jelz6lampas csomoéponttal csatlakozik a Fehér uthoz és
a Kereszturi athoz.

Kozosségi kozlekedés

A Gydgyszergyari utca és a folytatdsat képez6 Orban Istvan utca nyomvonalon harom autébusz
jarat kozlekedik. A 97E jelzés(i az Orsvezér tere és Rakoskert kozott, a 161E jelzésii az Orsvezér
tere és Rakoscsaba kozott, a 169E jarat pedig az Orsvezér tere és Pécel kozott biztosit kapcsolatot.
Az érintett szakaszon egyik jaratnak sincs megalléja.

Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A Fehér uton és a Keresztudri dton egyik oldalon kiépitett 6nallé kerékparut és mindkét oldalon
kiépitett jarda talalhat6. A Gyogyszergyari utca és a folytatasat képezo6 Orban Istvan utca mentén
sem jarda, sem kerékparut nem talalhatd, kivételt képez az Orban Istvan utca Kereszturi ut fel6li
kb. 200 méteres szakasza, ahol kétoldali jarda talalhato.

Parkolas

A Gyogyszergyari utca és a folytatasat képezd Orban Istvan utca kiépitett nyomvonala mentén
parkolésav nem keriilt kiépitésre.
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6. Kornyezetvédelem

Talajviszonyok, felszini és felszin alatti vizek
Az OTrT 3/7. melléklete alapjan a kertilet egészét lefedi az Orszagos vizminGség-védelmi teriilet
Ovezete.
A felszin alatti vizek szempontjabol a telepiilések szennyezd6désérzékenységi besorolasat a
27/2004. (XI1.25.) KvVM rendelet hatarozza meg. Ez alapjan a teljes X. keriilet, igy a vizsgalt
teriilet is, a felszin alatti viz allapotanak érzékenysége szempontjabdl érzékeny, ezen beliil
kiemelten érzékeny teriiletnek szamit.
VizminGség-védelmi teriilet dvezete érinti a vizsgalt teriilet Kereszturi ut felé esé délkeleti-keleti
részet.
Karsztos tertilet a vizsgalt teriilet nagyrészét érinti kivéve az észak-keleti teriiletet.
A kertileti épitésiligyi szabalyzat a kovetkezd el6irast tartalmazza a karsztos teriiletekre: 13. § (1)
Az 1. melléklet 2. pontjdban meghatdrozott szabdlyozdsi terven ,Karsztos teriilet” jellel jeldlt
tertileten kéztertileti gépjarmi-tdroléhely szamdra viz- és 1égdteresztd burkolat nem alkalmazhatd.
A vizsgalt terliletet nem érinti felszin alatti vizbazis és hidrogeoldgiai védétertilet.
A TSZT 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyezteté tényezdjii teriiletek szerkezeti
tervlapja potencidlisan talajszennyezett teriileteket jelol a vizsgalt teriileten beliil és annak
kornyezetében is. A Kkeriileti épitésligyi szabalyzat a kovetkezd elSirast tartalmazza a
potencialisan talajszennyezett tertiletekre:

(5) Az 1. melléklet 2. pontjdban meghatdrozott szabdlyozdsi terven ,Potencidlisan

sp L o7

tényleges talajszennyezettséget feltdré dllapotvizsgdlatot kell végezni.
Talajszennyezés szempontjabdl problémat okozhat az illegalis hulladéklerakas, mivel a spontan

keletkezett lerakokbodl ismeretlen eredetii és 6sszetételli anyagokkal szennyezddhet a talaj.

A vizsgalt teriileten az itt életvitelszerlien berendezkedett, kézmii és hulladékelszallitasi
szolgaltatasok nélkiil é16 tobb szaz ember a hulladékok tekintetében potencialis talajterhelést és
ezzel egyetemben kozegészségiigyi problémat is jelent.

Levegdmindség

A 4/2002. (X.7) KvVM rendelet alapjan, mely légszennyezettségi agglomeraciok és zoénak
kijelolését tartalmazza, a X. kertilet teljes tertilete, igy a vizsgalt tertilet is a Budapest és kdrnyéke
légszennyezettségi agglomeracidba tartozik.

Zonacsoport a szennyez6 anyagok szerint

Kén- Nitrogé | Szén- Talaj- PM10 I}zg/ldlrgi PM10 | PM10 bzrzl(g]-
dioxid n- monoxi | PM10 | Benzol | kozeli Arzén um Nikkel | Olom S
dioxid d 6zon (As) (Cd) (Ni) (Pb) (BaP)
Légszennyezettségi agglomeracid
1. Budapest | B D B E 0-1 F F F F B
és kornyéke
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A 4/2002-es rendelet alkalmazasaban a zénacsoport, a 1égszennyezettség alapjan kijel6lt olyan
tertiletegységet jelent, amelyen beliil a kornyezetvédelmi hatdsag altal meghatarozott helyen, a
szennyezd anyag koncentracidja tartésan vagy iddszakosan a levegOterheltségi szint
hatarértékeirol és a helyhez kotott 1égszennyez6 pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl szolo
4/2011. (I. 14.) VM rendelet 5. mellékletében meghatarozott tartomanyok valamelyikébe esik.

A Budapest és kirnyéke 1égszennyezettségi agglomeraciot érintd csoportok a kovetkezdk:

2. B csoport: azon teriilet, ahol a levegdterheltségi szint egy vagy tobb légszennyez6é anyag tekintetében a
levegéterheltségi szintre vonatkozé hatdrértéket és a tiiréshatdrt meghaladja. Ha valamely légszennyezd anyagra
tiiréshatdr nincs megdllapitva, de a teriileten e légszennyezd anyag tekintetében a levegiterheltségi szint meghaladja
a hatdrértéket, a tertiletet ebbe a csoportba kell sorolni.

4. D csoport: azon teriilet, ahol a levegdterheltségi szint egy vagy tébb légszennyez6 anyag tekintetében a felsé
vizsgdlati kiisz6b és a levegiterheltségi szintre vonatkozo hatdrérték kézétt van.

5. E csoport: azon terlilet, ahol a levegdterheltségi szint eqy vagy tobb légszennyez6 anyag tekintetében a felsé és az
alsé vizsgdlati kiisz6b kozott van.

6. F csoport: azon terlilet, ahol a levegéterheltségi szint az alsé vizsgdlati kiiszobét nem haladja meg.

7. 0-1 csoport: azon tertilet, ahol a talaj kdzeli 6zon koncentrdcidja meghaladja a célértéket.

9. Az alsé és felsé vizsgdlati kiiszébérték meghatdrozdsa a levegdterheltségi szint és a helyhez kététt légszennyezd
forrdsok kibocsdtdsdnak vizsgdlatdval, ellendrzésével, értékelésével kapcsolatos szabdlyokrél sz616 jogszabdly szerint
térténik.

A tadblazat alapjan az esetenként megnovekvd nitrogén-dioxid (NO2) és szallé6 por (PM10)
koncentracio jelent levegémin6ségi problémat. A nitrogén-oxidok (NOx) kibocsatasat részben a
kozlekedés, részben a helyhez kotott forrasok, példaul a lakossagi foldgazfelhaszndalés és az ipari

tevékenységek eredményezhetik.

Kozlekedési eredetii Iégszennyezés

A X. keriiletben, a belvaros és az agglomeracio kozott zajlo jelentds athaladd forgalom miatt, a
kozlekedési eredetii légszennyezés a legjelentdsebb, ami a szén-monoxid, nitrogén-oxid és a szallg
por koncentracidjat noveli. Jelentds kozlekedési eredetli szennyezést a teriiletet hatarolé Fehér ut
és Keresztdri at, valamint a tervezési teriileten athaladé Gyégyszergyari ut forgalma okoz,

7

amelyeken a személygépjarmiivek mellett, siir(in kozlekedd buszforgalom is bonyolddik.

Uzemi jellegtl és fiitésbil keletkezd légszennyezés

A Keriilet és a févaros fiitésbdl eredd 1égszennyezését jellemzben a lakossagi flités emisszidja
okozza. A vizsgalt teriilet kozelében talalhaté légszennyezé pontforrasok is jellemz&en kémények,
melyek szén-dioxidot, nitrogén-oxidokat és szén-monoxidot bocsatanak ki, a szabdlyozott
hatarértékeken beliil.

A vizsgdlt teriilet északkeleti sarka felsd kiiszobértékl Veszélyes iizem kiils6 veszélyességi
zbndjdval érintett.

Zajterhelés
Kébanyan a keletkezd zajterhelés legnagyobb részét a kozlekedés okozza, mivel szamos kozuti
fékozlekedési itvonal és vasutvonal halad keresztiil a teriileten.

Kozlekedési eredetii zajterhelés

A kozlekedéstdl szarmazod zaj terhelési hatarértékeit a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitdsaroél szol6 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EUM egyilittes rendelet 3. melléklete
hatarozza meg.
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Hatarérték (LTH) az LAM’k6 megitélési szintre* (dB)

az orszagos az orszagos kozuthal6zatba
kozuthalézatba tartozé | tartozo gyorsforgalmi utakt6l
mellékutaktdl, a és féutaktol, a telepiilési
Zajtol védendd teriilet kiszolgalo uttol, telepiilési 6nkormanyzat | o6nkormanyzat tulajdonaban
lakéuttél szarmazo tulajdonaban 1év6 1évé beltertileti gyorsforgalmi
zajra gyljtéutaktol és utaktdl, beltertileti els6rend(
kiilteriileti kozutaktodl, a féutaktol és beltertileti
vasuti mellékvonaltdl és masodrendii féutaktol, az
palyaudvaratol autébusz-palyaudvartdl, a
vasuti févonaltol és
palyaudvaratol,
nappal 0 éjjel nappal éjjel nappal éjjel
6-22 6ra | 22-06 6ra | 06-22 6ra | 22-0606ra 06-22 6ra 22-06 6ra
2. Kiilonleges teriiletek kozill az 55 45 60 50 65 55

oktatasi 1étesitmények tertiletei, és
a temetOk, a zoldtertlet, lakoterilet
(kisvarosias, kertvarosias, falusias,
telepszerd beépitésii),

3./a vegyes teriilet (lakoéteriilet 60 50 65 55 65 55
nagyvarosias beépitésii),

A févaros és agglomeracids térségére kiterjed6 zajterhelésre vonatkozé adatokat a 2017. évi
Budapest és vonzaskorzete stratégiai zajtérkép jeloli, mely pontos adatokkal nem szolgal a
pillanatnyi allapotot illetéen, eredményeit tekintve azonban kovetkeztetni lehet a zajterhelés
jelenlegi dllapotara az adott teriileten.

A 280/2004 (X.20.) Korm. rendelet szerint az Lden olyan ,atlagos” zajszintet jelent, ami egy nap
teljes 24 6rajanak jellemzésére szolgal. Az Léjjel az éjszakai id6szak (22-06 6ra) atlagos zajszintje.
A zajterhelési térkép kivagatok az egyes térképi pontokban észlelhetd zaj mértékét abrazoljak. A
konfliktustérképek pedig mutatjak, hogy a zajterhelés az egyes pontokban mennyivel magasabb,
mint a stratégiai kiiszobérték, mely alatt nem hatarértéket, csupan elérendd célértékeket kell
érteni. Ez utébbi jol tiikrozi a zaj szempontjabdl konfliktust okozo teriileteket, utszakaszokat.

Kozuti kozlekedés - zajterhelés nappal Kozuti kozlekedés - zajterhelés éjjel jelkulcs
oY /

<35
<40
<45
<50
<55
<60
<65
<70
<75
<80

Forrds: zajterkepek.hu
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Kozuti kozlekedés - zajterhelés konfliktus

nappal

Kozuti kozlekedés - zajterhelés konfliktus
éjjel

jelkulcs

0<
5<
10<

<= 0
<= 5
<=10

Forrds: zajterkepek.hu

lizemi zajterhelés nappal

lizemi zajterhelés konfliktus nappal

jelkulcs

<= 0
0< <= 5
5< <=10
10<

Forrds: zajterkepek.hu

A 2017-ben a févarosra késziilt zajtérképeken a felmérés nem terjedt ki a vizsgalat teriiletet
feltar6 utakra, de a Fehér ut és Keresztari it mentén mért zajterhelések abrazoltak, igy azokbdl a
vizsgdlt teriiletre is kovetkeztethetiink. A Gyogyszergyari aton és annak folytatasaban 1évé Orban
[stvan utcdban is tobb buszjarat kozlekedik, valamint ezen feliil személygépkocsi forgalom altal is
teljesen kihasznalt, forgalmi szempontbdl telitett Gtrdl beszélhetiink. A két it forgalmi terheltsége
hasonl6 a zaj vizsgalati térképen feltiintetett féutakhoz, igy a vizsgalt teriilet zajterhelésre a fent
emlitett utakra vonatkozo6 adatokbdl kovetkeztethetiink.

A vizsgdalt tomb teriiletén a kozuti eredetii zajterhelés a vizsgalt teriiletet keletrél hatarold
Kereszturi at, valamint a vizsgalt teriilett6l tavolabb, a nyugati részen hiz6dé Fehér ut mentén
egymashoz hasonlé. A k6zat mentén 100 m-es sdvban nappal 60-75db, éjjel 55-60dB, mig az uttdl
100-200 méteres tavolsagban nappal 55-60dB, éjjel pedig 50-55dB-es értékek abrazoltak.

A tervezési teriilet a tervezett forgalmas uttdl jellemzéen 100 méteren beliilre esik. A nappali
zajterhelés igy 60-75dB, az éjszakai 50-55dB. A tervezési teriiletre vonatkozd zajtél védendd
tertiletre nappal 60dB és éjszaka 50dB hatarérték megallapitott, igy varhatdan nappal és éjszaka
egyarant a kozuti kozlekedésbdl szarmaz6 zaj 5-10dB-es zajterhelési konfliktust jelent.
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Vastiti kézlekedésbél eredd zajterhelés
Az EGIS Gyogyszergyar mellett halad6 vasuti szarnyvonal a vizsgalt teriilettdl tobb, mint 300

méterre, mig a tervezési teriilettdl tobb, mint 500 méterre huzodik, igy ebbdl eredd konfliktus
nem jelentkezik a tertileten.

Uzemi eredetii zajterhelés
Az lizemi eredetli zaj terhelési hatarértékeit a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek

megallapitasarol szolo 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EiM egyiittes rendelet 1. melléklete hatarozza
meg. A vizsgalt teriileten sem nappal, sem éjjel nem miikodik jelentds zajterheléssel jar6 tizemi
létesitmény a 2017. évi Budapest és vonzaskorzete stratégiai zajtérkép alapjan.

A Kereszttri Gt és az EGISZ Gyogyszergyar zaj és leveg6terheltségét, nagy mértékben sziiri a
tervezési tertilet keleti okdalan végig futd, tobb, mint 70 méter szélességli meglévd kataszteri
védelmi célu erdd.

Hulladékkezelés

A X. keriiletben a hulladékszallitds megoldott, kozszolgaltatasi szerz6dés szerint a Févarosi
Kozteriilet-fenntarté Nonprofit Zrt. végzi a telepiilési hulladék rendszeres gy(ijtését, elszallitasat
és kezelését. A szelektiv hulladék elszallitasat is az FKF Zrt. biztositja, emellett szelektiv
hulladékgytijto sziget taladlhaté a vizsgalt teriilet kozelében a Pottyds utcaban.

Veszélyes hulladék nem keletkezik a teriileten, ugyanakkor a majdani épitkezések kovetkeztében
jelentds mennyiségli épitési hulladék keletkezik, melyek megfelel6 tarolasa, gyljtése és
elszallitasa a Vallalkozo feladata.

A vizsgalt teriileten az itt életvitelszerlien berendezkedett, kozmi és hulladékelszallitasi
szolgaltatasok nélkiil él6 tobb szaz ember a hulladékok tekintetében potencialis talajterhelést,
kornyezetszennyezést és ezzel egyetemben kozegészségligyi problémat is jelent.
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MEGALAPOZO VIZSGALAT - HELYZETELEMZO ES HELYZETERTEKELO
MUNKARESZ

Kornyezet

A vizsgalt teriilet az Ors vezér tere kozlekedési csomoéponttél mért 1000 méteres tavolsagban, a
nagy forgalmu Fehér utt6l kb. 800 méterre, a Kereszturi ut mellett talalhat6. A teriileten és annak
kornyezetében erdéteriiletek kozé ékel6d6 nagytelkes beépitett ingatlanok talalhatok. A kozeli
beépitett telkek kozil a volt Finommechanikai Vallalat és az EGIS telkei viszonylag stiriin
beépitettek, a vegyes allagu lizemi épiiletek, a kiterjedt felszini parkolék, a foldre telepitett
napelemek sokasaga kedvezétlen latvanyt nyujt. A tAgabb kérnyezet oktatasi, nevelési, egyhazi
intézményei laza beépitésiiek, nagy zoldfeliiletekkel, sportpalyakkal rendelkeznek. Jelentésebb
terhelést a Gyoégyszergyari utca északi oldalan épiild 6t épiilettombbdl all6, mélygarazzsal,
tizletekkel kialakitott laképark folyamatban 1év6 épitése jelent, ahol F+6, F+8 szintes épliletekben
kb. 1400 lakas létestil.

Kozlekedés

A vizsgalt teriilet kozlekedése - a forgalmas utak és az Ors vezér tere csomépont kozelsége miatt
- jonak mondhat6. Jelen mddositas targyat képezd atkotd ut megvaldsuldsa kovetkeztében
helyzete még javulni fog. Tomegkozlekedés szempontjabol villamosmegallok 800, illetve 1000
méter tavolsagban, buszmegalld 300 méterre taldlhat6. A lakdtertileti fejlesztés miatt jelentds
gyalogos- és gépjarmiiforgalom novekedés varhatd. A tervezett fejlesztés részét képezik tovabbi
villamos, illetve busz megalléhelyek 1étesitése, kerékpar halozat kiépitése.

Zoldfeliilet

A vizsgalt tertilet zoldfeliileti ellatottsdga a koérnyezetében talalhat6 erddéteriiletek miatt jonak
mondhaté, de a beépitetlen ingatlanok zoldfeliilti min&sége javitasra szorul. A tervezett utépités
a kozteriileti zoldfeliiletek, a még beépitetlen ingatlanok hasznositasa a telken beliili gondozott
zoldfeliiletek javulasat irdnyozza el6. A szomszédos erdéteriilet illegalis hulladéklerakéinak és a
betelepiilt hajléktalanoknak az elhelyezésével visszaadhatja a teriilet tényleges erdd nyujtotta
kondicionald hatasat.

Vizsgalt teriilet

A vizsgalt teriileten beliil a beépitetlen ingatlanok hasznositasa tovabbi forgalom-névekedést fog
okozni. Az Orban Istvan utca szilik keresztmetszete korlatozza a teriilet Kereszturi ut feloli
kapcsolatat. Déli oldalan most sem Kkeriilt kialakitasra a jarda. Az épiil6 lakoparkkal egyidejiileg
megvaldsuld tomegkozlekedési megallok is nehezen helyezhet6k el a Gyogyszergyari és az Orban
Istvan utcaban.

Az egyhazi intézmény északi keritése nem a telekhataron kertilt kiépitésre, hanem a hatalyos terv
szerinti 0vezethatar mentén, elaltal nagyobb teriiletet foglal el. Mddositas esetén a kerités
athelyezésére lehet sziikség.
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Problématérkép:
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ALATAMASZTO MUNKARESZ - PROGRAMJAVASLAT

1. Telepiilésszerkezeti valtozasok

Fejlesztési szandék és a TRSZ utfejlesztési kovetelménye

A Fehér-Liget Ingatlanhasznosité Kft. a Gyogyszergyari utca északi oldalan elteriil6 tobb, mint 5
ha-os teriileten (hrsz.: 39210/215-219 ingatlanokon) 6t épiilettombbdl all6, mélygarazzsal,
tizletekkel kialakitott laképark épitését tervezi F+6, F+8 szintes épiiletekben kb. 1400 lakas
szamdra. Ezen projekt megvaldsitdsanak feltétele a févarosi és a keriileti 6nkormanyzattal
megkotésre Kkeriil6 teleptilésrendezési szerz6dés, amelyben el6irt csatlakoz6 fejlesztések
(kiszolgal6 intézmények és infrastruktiira-fejlesztések) a beruhazot terhelik. A kozcélu fejlesztési
kotelezettségek egyik eleme a Gyogyszergyari utcat és az Orban Istvan utcat osszekotd Uj
nyomvonal kiépitése.

A Gydgyszergyari utcat és az Orban Istvan utcat dsszekotd it nyomvonaldnak pontos helyére - az
el6zetes egyeztetések fazisdban - tobb valtozat is kinalkozott.

1. valtozatként a lakotertileti fejlesztés keleti oldalan halad6 39210/220 és 39210/174 hrsz.-u
utak teriilete meriilt fel a KOKESZ-ben abrazolt titivek szélességének minimalis médositasaval.

2. valtozatot a hatalyos KOKESZ kinal atlésan, az erdéteriilet északi részén athaladé 6sszekot
utként, mely megfelel a févarosi tervekben (TSZT, FRSZ) abrazolt tertilethasznalatnak.
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3. valtozatként felmeriilt a hatalyos tervektdl eltéré nyomvonal, amely a 39210/186 hrsz.-u
kozteriilet telkén, a hatalyos tervekben szereplé nyomvonaltdl nyugatra javasolja az 4j 6sszekotd
ut kialakitasat, a meglévo koztertileti telek szélesitésével, mivel az it menti nyilt &rkok nem férnek
bele a jelenlegi 30 m széles telekbe.
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Forrds: KOZLEKEDES Tervezé Iroda Kft.

A 4. valtozat szintén a 39210/186 hrsz.-0 kozteriilet telkén javasolja az Gj utszakasz kialakitasat.
A nyilt arkok helyett szikkaszté feliilettel tervezett Ut a jelenlegi 30 m széles telken
megvalosithato.

”» | ‘
Forrds: KOZLEKEDES Tervezé Iroda Kft.
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Mindegyik valtozatrél elmondhat6, hogy az adott utszakaszrol jelenleg ingatlan megkozelitése,
kiszolgalasa nem torténik.

A Févarosi Onkormanyzat Fépolgadrmesteri Hivataldval tortént egyeztetések nyoman az
illetékesek/érintettek végiil a 4. valtozat mellett dontottek. Ennek megfeleléen a KOKESZ
maddositasa ezen valtozat tavlati kialakitdsanak megvaldsitasa érdekében valt szilikségessé, igy az
elkészilt és elfogadott TT alapjan jelen tervdokumentacié a tervezett nyomvonal mdédositasat
erre a valtozatra vonatkozdan tartalmazza.

A megrendeld altal rendelkezésre bocsatott utépitési terv két megvaldsitasi litemre keriilt
kidolgozasra.

A tervezett Gyogyszergyari utcai szakasz elsé iitemben 7 m burkolatszélességgel, 2x1 m
szélességli zuzottkoves padkaval, burkolati jel felfestéssel késziil. Az utat mindkét oldalan
szikkaszt6 feliilet kiséri, arok csak a Gyégyszergyari utcai csatlakozasndl az északi oldalon és az
Orban Istvan utca nem gyalogos szakaszanak déli oldalan tervezett.

|
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Forrds: KOZLEKEDES Tervezé Iroda Kft.
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KOKESZ mddositas

A tervezett Gyogyszergyari utcai szakasz masodik iitemben annyiban kiilonbozik az els6
titemtdl, hogy a szikkaszto feliiletek egy részét a tavlatban tervezett jarda, a kétoldali atpadkat
pedig a tavlatban tervezett kerékparsav foglalja el.

Mindkét valtozat megvaldsithaté a 39210/186 hrsz.-u kozteriilet telkén beliil, tovabbi teriiletek
kiszabalyozasa nem sziikséges.

Attachment Annotation &Video  Sign

+ Megalapozo... ~ 6252-02-Gyogyszergy...

Ot st i
e :3\1’”’/3‘” e

=

Forrds: KGZLEKED%'S Tervezé Iroda Kft.
Az Orban Istvan utca nyugati szakasza a hatalyos szabalyozasi tervben Kt-Kgy jelli gyalogos utként
kiszabdalyozva a tovabbiakban gyalogos-kerékparos utként szolgadl. A 11 méteres szabdalyozasi
szélesség megtartasra kertl, a jelenlegi uttertilet egy része a 39210/185 hrsz.-u telekhez keriil
kiszabalyozasra, annak része lesz, ezért az ingatlan megkozelitése csak nyugatrol lehetséges. A
nyugati it mentén a tervezett lakopark telke és a 39210/185 hrsz.-u telek kozott a szintkiilonbség
20 méteren beliil kb. 1 méter.

A 39210/187 hrsz.-a ingatlan helyzete kedvezd6tlenebb, mivel megkdzelitése az 1Uj atvezetd
Utszakaszrél - az uttervet készitd Kozlekedés Kft. tadjékoztatasa szerint - nem ajanlott, az erdd
tertilet fel6l pedig nem lehetséges. Az 0j atvezet6 Ut ivkialakitdsai miatt az Orban Istvan utca fel6li
kb. 50 méter hosszu telekhataron csak az erdéteriilet kozvetlen szomszédsagaban, az uttervezdk
szerint ahhoz minél kozelebb javasolt a telek megkozelitését szolgald utkapcsolat megvaldsitasa.
A telek déli oldalan ugyan van a teleknek kb. 15 méter széles kapcsolata a 39210/188 hrsz.-u
koztertlettel, de itt a domborzati viszonyok figyelembevétele sziikséges a megfelel kapcsolat
kialakitasakor, ugyanis a déli telekhatartol észak felé ezen a keskeny szakaszon kb. 1 méteres a
szintkiilonbség. Az Orban Istvan utca vonalaig (az erd? teriilet északkeleti sarkaig) még tovabbi
3,5 méteres szintkiilonbség talalhato, a teriilet északkeleti irdnyban lejt.

Végsé esetben a két ingatlan megkozelitése a tervezett atkotd ut kozép-szakaszarol is
elképzelhet6 konkrét kiviteli tervek alapjan.
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KOKESZ médositas

A valtozdassal érintett teriiletek

A vizsgalt terlileten beliil lehatarolasra keriiltek a médositassal érintett ingatlanok.

$210/175
39210/220 39210/204
39210y174

218

39210/170

392}

~ N .
! ,i_l!

:._ ._ ._ ._ ._ E Vizsgalt teriilet hatara

. : Mddositassal érintett teriilet hatara

"EEmmEEEE e

A médositassal érintett ingatlanok az aldbbiak:

Hrsz. Teriilet Kivett Tulajdon
(m?)
39210/184 5522 ut F6varosi 6nkormanyzat tertlete
39210/185 6253 beépitetlen tertlet Févarosi 6nkormanyzat tertlete
39210/186 5411 ut F6varosi 6nkormanyzat tertlete
39210/187 15857 beépitetlen tertlet F6varosi 6nkormanyzat tertlete
39210/190 27290 erd6 F6varosi 6nkormanyzat tertlete

A tervezett it szamara kijel6lt ingatlan a hatalyos KOKESZ szerint Vi-2/44 jel(i épitési ovezetbe
tartozik. Az at megvalésitdsa érdekében koztertiiletként - a tényleges foldhivatali besorolasnak
megfeleléen - torténd feltiintetése sziikséges, a javasolt dvezet: Kt-Kk. A hozza csatlakozé két
ingatlan (39210/185 és 39210/187 hrsz.-u telkek) teljes teriilete Vi-2/44 jelli épitési dvezetbe
keriil. A médositas soran a hatalyos KOKESZ szerint kiszabalyozott tervezett tit tsorolasra keriil
Vi-2/44 jelli épitési ovezetbe, a Kt-Zkk/6 jelli kozkert 6vezet megszilinik.
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KOKESZ médositas

A Vi-2/44 jelii épitési 6vezetre vonatkozéan a hatalyos KOKESZ az alabbi el6irasokat tartalmazza:
12.§
(5) Gksz-1/1, Gksz-1/6, Gksz-1/7, Gksz-1/8, Gksz-1/13, Gksz-1/15, Gksz-1/16, Gksz-1/19, Gksz-1/P,
Gksz-2/3, Gksz-2/5, Gksz-2/8, Gksz-2/17, Lk-2/6, Lk-2/7, Lk-2/9, Lk-2/11, Lk-2/12, Lk-2/13, Lk-2/14,
Lk-2/17, Lk-2/18, Vi-1/3, Vi-1/4, Vi-1/5, Vi-1/6, Vi-2/8, Vi-2/9, Vi-2/16, Vi-2/17, Vi-2/22, Vi-2/26, Vi-
2/30, Vi-2/31, Vi-2/37, Vi-2/38, Vi-2/39, Vi-2/40, Vi-2/41, Vi-2/42, Vi-2/43, Vi-2/44, Vi-2/45, Vi-2 /46,
Vi-2/50, Vi-2/55, Vi-2/56 és a K-Hon/4 épitési G6vezetekben 1j éplilet Iétesitése esetén a
tébbletcsapadékviz csak késleltetett mddon keriilhet elvezetésre.
23. Az intézményteriilet (Vi)

igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis rendeltetést tartalmazo épiiletek elhelyezésére
szolgdl.
(2) Az intézménytertiileten - eltéré rendelkezés hidnydban - kizdrélag

a) igazgatdsi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgdltatd, szdlldsjellegt],

c) kulturdlis, kézdsségi szorakoztatd,

d) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,

e) sport,

f) lizemanyagtéltd dllomds,
g) laké és

h) parkoléhdz

rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhetd el.
(3) Az intézményteriileten a melléképitmények kéziil - eltérd rendelkezés hidnydban -
a) kézmii-becsatlakozdsi miitdrgy,
b) kézmiipdtlé miitdrgy,
c) hulladéktartdly-tdrold,
d) kerti épitmény, valamint
e) zdszlotarto oszlop
helyezhetd el.
90/Q. §
90/Q. § (1) A Vi-2 épitési ovezetekben-eltérd rendelkezés hidnydban-kizdrélag
a) igazgatdsi, iroda,
b) kiskereskedelmi, szolgdltato,
c) nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,
d) szdlldasjellegt,
e) kulturdlis, k6zdsségi szérakoztatd,
f) hitéleti és
g) sport
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhetd el.
(5) AVi-2/37 és a Vi-2/41 épitési dvezetben telkenként legfeljebb egy szolgdlati lakds létesitheto.
(6) AVi-2/37 épitési 6vezet teriiletén az el6kert legkisebb mérete 3 méter.
90/R. §
megfeleléen kell iizemelnie:
a) a Terebesi utat a Fehér it és a Gyégyszergydri utca kozott ki kell épiteni, valamint
b) az Orbdn Istvdn utcdt az uj nyomvonaldn ki kell épiteni.
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KOKESZ médositas
Meaenaedet Terepszint Szintteriileti mutato
Kialakithaté geng Epliletmagassdg Zoldfeliilet alatti megengedett
L . . ... | tlegnagyobb . .y .
Epitési legkisebb Beépitési - . (m) legkisebb beépités legnagyobb mértéke
; . o [ beépitettség .y 2/2
Ovezet jele | telek teriilet mdd mértéke mértéke legnagyobb (m?/m?)
(m?) o . (%) meértéke I Parkoldsra
(%) Legkisebb | Legnagyobb (%) Altaldnos fordithato
Vi-2/44 5000 SZ 40 6,0 20,0 40 60 2,4 1,2

Fentiek alapjan a tervezett 4j it nyomvonala mentén fekvo két telken elhelyezhet6 olyan vegyes

YN

koziil barmelyik elhelyezhetd.

Beépitési javaslatok

A KOKESZ 1. mellékletét képezd, a szabalyozas alap-, masodlagos és tajékoztaté elemeit
tartalmazé tervlapja szerint dbrazolt, a Gyogyszergyari utcat és az Orban Istvan utcat 6sszekotd
ut nyugati oldalan a févarosi tulajdont ingatlanok hasznositasa szdmara egybefiigg6, nagy méreti
osztatlan teriiletet tartalmaz. Ezzel szemben az 6sszekot6 ut athelyezése a 39210/186 hrsz.-u
telekre a fenti tertiletet kettéosztja, az eredeti telekallomanyt ennek megfelel6en teszi fejlesztésre,
beépitésre alkalmassa.

A tervezett nyomvonal nyugati és keleti teriiletekre osztja a beépithetd teriiletet.

A tervezett beépitésre két valtozat késziilt, mindkettd illeszkedni prébal a teriilet nyugati szélén
tervezett laképark l1éptékéhez, a KOKESZ 6vezeti paramétereihez, a létesithetd rendeltetések
valasztékahoz.

A” véltozat

A tervezett beépités F+6 szintes vegyes rendeltetési (iroda, hitélet, szocidlis, egészségligyi,
szallas) épiiletekbdl és F+1 szintes kereskedelmi, szolgaltat6, épiiletekbdl all. A vegyes
rendeltetésii magasabb épiiletek altalaban a tertilet csendesebb részén, az erdéteriiletek feldl, a
varhatéan nagy forgalmat bonyolitd, a Gyégyszergyari utca és Orban Istvan utca 6sszekotését
biztosito uttol tdvolabb helyezkednek el. Az it mentén tervezettek a vegyes funkci6ji, szabadabb
tomegformalasu kozosségi rendeltetésii épililetek, amelyek az itt és a tagabb koérnyezetben

megjelend hasznalok kiszolgaldsara egyarant szolgalnak. A védett belsé udvarokban kozos
hasznalatu parkok létesithetdk.

Az épiiletek alatt mélygarazsok tervezettek, melyek megkozelitésére a lehetd legrovidebb belsd
utak alakithaték ki.
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KOKESZ médositas

JELMAGYARAZAT

I VEGYES FUNKCIOJU EPULET

I KOZOSSEGI FUNKCIOJU EPULET

S KOZTERULETI UTBURKOLAT

TELKEN BELULI UTBURKOLAT
[==] KEREKPARUT

[ ] evaALocUT

[] KOZTERULETI ZOLDFELULET
[ ] TELKENBELULIZOLDFELULET
[@®] MEGLEVO FACSOPORT
[@®] TERVEZETT FACSOPORT

[ ] TELEKHATAR
HELYRAJZI SZAM
SZINTSZAM
PARKOLOSZAM

B” valtozat
A tervezett beépités igazodik a Gyogyszertari utca északi oldalan kialakul6 (F+6, F+8 szintes)
nagyvarosias beépités 1éptékéhez, de az erdd teriiletek felé némileg alacsonyabb szintszamu (F+4
szintes horizontdlis jellegli és F+7 szintes ponthaz jellegii) épiiletekkel képez dtmenetet.
A beépités karakteres, de a Kincsem projekt megoldasahoz képest oldottabb épitészeti térfalakkal
kiséri a teriiletet atlésan atszel6 ut két oldalat. A magasabb, testesebb tomeg(i ponthazakban
vegyes funkcid (az alsé szinteken kereskedelem, szolgaltatas, mig a felsé szinteken iroda), az
alacsonyabb, elnyulé épiiletekben egyéb rendeltetés (igazgatasi, egészségiigyi, szocialis,
kulturalis) javasolt. Mindkét rendeltetés természetesen vegyesen is el6fordulhat, a féldszinteken
pedig igény szerint lizletek, intézményi és k6zosségi funkciok gazdagithatjak a kornyék ellatasat.
Az épiiletek altal 6vezet védett tombbels6kben kozkertek lancolata tervezett.
A déli (nagyobb) tomb feltarasa két iranybol javasolt, egyrészt az ingatlan Orban Istvan utcaval
hataros frontja fel6l, masrészt a Gyogyszertari utcar6l a Reménység Szigete felé vezetd
titszakaszrél ledgazva. igy a tomb feltarasa, a mélygarazsok megkozelitése a tomb Kiilsé peremén
vezetett utrol két irdnybol is megvalodsithatod. Az északi tombnél az ingatlan kiszolgalasa a tombot
nyugaton hatarolé meglévo utcaszakasz felhasznalasaval, kiegészitésével megoldhato.
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JELMAGYA

I VEGYES FUNKCIOJU EPULET

I =GYEB FUNKCIOWU EPULET

EE KOZTERULETI UTBURKOLAT
TELKEN BELULI UTBURKOLAT

== KEREKPARUT

[ ] evaLocut

[] KOZTERULETI ZOLDFELULET

[ ] TELKEN BELULIZOLDFELULET

[@®] MEGLEVO FACSOPORT

[@®] TERVEZETT FACSOPORT

[ TELEKHATAR
HELYRAJZI SZAM

F+7 | SZINTSZAM

PARKOLOSZAM
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KOKESZ médositas

2. Zoldfelileti rendszer fejlesztése

Az uttervben kétoldali fasor, valamint jelentds nagysagu utmenti zoldfeliilet tervezett, amely
megvalositasa utan a kérnyezetre pozitiv hatassal bir. Az 0t zaj, por, szennyez6anyag szlirésében
szerepet jatszik, és az Ut hdsziget hatasait is mérsékelik. Az Ut vizelvezetése tervezetten helyben
szikkasztassal keriil megoldasra. A szikkasztds a tervezett fasorok gyokérzonajaba tud
tobbletvizet juttatni. Az ut (rszelvényében a fak szamara nagy novétér all rendelkezésre, ezért
javasolt a fasor faj és fajta megvalasztasandl a nagy lombkoronat néveszt6, valamint a faiskolai
nevelés soran magas torzsre nevelt (3,0m) Utsorfakat valasztani.

Az Ut mentén telepitett cserjesavok szerepet jatszanak a por és a zaj elnyelésében, a
parologtatasukkal a mikroklimara kifejtett pozitiv hatassal jarulhatnak hozza az 1t és a hatarolo
tertiletek felé haté karos kornyezeti artalmak csokkentéséhez. A szikkaszt6zona zoldfeliiletének
novényboritdsara nem csak lagyszard novényekbdl all6 kiiiltetést, hanem cserjetelepitéssel
kombibalt vegyes kililtetés javasolt alkalmazni.

Megallapithaté, hogy az utfejlesztés hosszutdvon az Ut racionalisabb vonalvezetésével, tavlati
kerékparut kiépitéssel és az Ut menti zoldinfrastruktira kiépitésével a meglévénél pozitivabb
hatéssal lesz a kornyezetére. Az igy egyiitt tervezett infrastruktira elemek tudjak biztosithatd,
hogy korszerl varos zoldinfrastruktira elemek kertiljenek kivitelezésre. Ezzel teljesiilhetnek
azok a varostervezési alapkovetelmények, amik a varos okoldgiai, gazdasagi, és
koltséghatékonysagi szempontrendszerébe valé minél jobb illeszkedést teszik lehet6vé.

Erdéteriilet:
A telepitési tanulmanyterv megdrzi a meglévl erdéteriiletet, igy a kataszteri erdd faallomanya
nem esik dldozataul az utfejlesztésnek, amely kérnyezeti szempontbdl szintén el6nyds valtozas.

KozKkert teriilete:

A kertileti terveszkodzben kiszabalyozott a vizsgalt teriileten a kb. 1000 m2 nagysaga kozkert
Ovezete javasoltan megnovelt teriilettel, az Orban Istvan utca fel6li részen a - hatalyos
szabalyozasban utteriilet szdmara kiszabalyozott teriilet helyén - kertl kijelolésre A javasolt Uj
kozkert 6vezet szerint a zoldfeliileti arany nem csékken, hanem né (60%-r6l 70 %-ra). A TSZT
zoOldteriiletek megtartasat célzé el6irdsa teljesitésre keriil, mert igy a Kkeriileti terveszkozben
kijel6lt zoldteriilet nagysdga nem csokken, s6t novekszik, mivel a javasolt kozkert kb. 2700 m2
nagysagu). Ez a kijel6lés nem igényel TSZT mddositast.

Meg kell azonban jegyezni, hogy mivel a javasolt zoldtertlet kijel6lés meglévé kataszteri erdd
terililetére esik - a févarosi és a keriileti f6épitésziirodaval tortént egyeztetések eredményeképpen
- az Uj Févarosi telepiilésterv a kialakult dllapotnak megfelel6en erdd teriiletfelhasznélasban fogja
jelolni a kozkert tertiletét, igy a kés6bbiekben késziil6 1j keriileti terveszkoz is majd csak szintén
erd6ként szabdlyozhatja. Ennek eredményeként a tervezési teriileten kijelolt kozkert két
szabalyozasi 1épésben megszilinik, viszont az erdéteriilet/erd6ovezet nagysaga tavlatban megné.

A Vi épitési ovezet zoldfeliilete:

A telepitési tanulmanyterv javaslata szerint a tervezett Gj it nyomvonala mentén az intézményi
Ovezeti besorolds valtozatlan, a telkek beépitési lehet6ségei, és a kialakithatd zoldfeliiletek
nagysaga (40%) a hatalyos terv eldirasainak megfeleld.
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KOKESZ médositas

A Kkonkrét épitészeti tervezés soran torekedni kell, a beépités elképzeléseket nem zavaro, a
meglévé értékesnek mondhatd, j6 helyen 1év6 fak minél nagyobb szamd megdrzésére.

A szigord csapadékviz gazdalkodasi kényszer miatt javasolt az épitési Ovezet egy részén un. vizes
kerteket létrehozni.

A Vi intézményi teriiletfelhasznalasi egység zoldfeliilete:

Az épitési ovezetben a megtartandd el6irdsokkal, zoldfeliileti ardnnyal és a tervezett szabalyozasi
javaslat szerint a beépitésre szant terililet csokkenésével biztosithatd, hogy a TSZT Vi
teriiletfelhasznalasban jelolt teriiletegységre vonatkozéan a zoldfeliilleti arany, a
teriiletfelhasznalasi egységen beliil nem csokken, hanem nd.

A megtartand6 névényallomany:

A hatdlyos szabalyozasi terv a vizsgalt teriilet erdStertiletén és a kijel6lt kozkert teriiletének keleti
oldalan megtartandd névénydllomdnyt jelol. Javasolt a megtartandé noévénydllomdnyt az
erdéteriileten megtartva jelolni, valamint azt kiegésziteni kijel6lt kiozkert teriiletével A
megtartand6 névényallomany teriiletegysége tobb mint 2000 m2-rel névekszik.
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3. Kozlekedési javaslatok

Kozuti kozlekedés

A Gydgyszergyari utca és a folytatasat képez6 Orban Istvan utca nyomvonala médosul. A hatalyos
tervekben szerepld nyomvonaltél nyugatra, a 39210/186 hrsz.-u kozteriilet telkén Kkeriil
kialakitasra. Az dtterv szerinta 39210/186 hrsz.-u telek hatarain beliill megvalésithat6 a tervezett
ut kialakitasa.

A tervezett Utszakasz besorolasa: belteriileti gy(ijtéut, tervezési sebessége 50 km/h, 3,25-4,65 m
kozott valtozo szélességli forgalmi savokkal. Tavlatban az utpalya mindkét oldaldn irdnyhelyes
kerékparsav tervezett, a zoldfeliileteken gyalogutak kialakitasa is lehetséges.

MINTAKERESZTSZELVENY
(Gyogyszergyar u. - taviati allapot)

Forrds: KOZLEKEDES Tervezé Iroda Kft.

Az Orban Istvan utca gyalogos utként tervezett nyugati szakasza gyalogos-kerékparos feliiletként
keriil igénybevételre. A meglévé 39210/174 hrsz.-i kozteriilet szolgal a 39210/185 hrsz.-u
ingatlan megkdzelitésére.

Kozosségi kiozlekedés

A Gydbgyszergyari utca és a folytatasat képezd Orban Istvan utca nyomvonalon kézlekedd harom
autobusz jaratnak az érintett szakaszon jelenleg nincs megall6ja.

A lakoépark beruhazasaval egyidejiileg buszmegall6 létesiil a 39210/219 hrsz.-u ingatlan el6tt,
valamint az Orban Istvan utca — Kereszturi Gt csomoépontnal is.

A beruhazashoz kapcsoléddan a Fehér tton 0j villamos megallé 1étesiil a Gyégyszergyari utcanal.

Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A hatalyos KOKESZ 1. mellékletét képezd, a szabalyozas alap-, masodlagos és tajékoztaté elemeit
tartalmazé tervlapja tervezett keriileti jelent8ségii kerékparos infrastruktira nyomvonalat jelol a
kiszabalyozott utszakaszon. A Gyo6gyszergyari utca - Orban Istvdn utca Gj nyomvonalara
athelyezésre kertil a kerékparos nyomvonal.

A tervezett ut tavlatban az tutpalya mindkét oldalan iranyhelyes kerékparsav kialakitasat
tartalmazza, mely a kornyez6 hal6zathoz csatlakozdan kertilhet kiépitésre.

Parkolas

A Gyogyszergyari utca és a folytatasat képezd Orban Istvan utca tervezett Gj nyomvonala mentén
parkolésav nem keriilt feltiintetésre. Az ingatlanok megkozelitése és a telken beliili parkolas
biztosithato.
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4. Kornyezeti hatasok és feltételek

Az utfejlesztés hatasai: Az utépités soran a kivitelezési tevékenységbol adodo kornyezetterhelés
a forgalomhoz képest elhanyagolhaté mértékli novekedést okoz. A moédositassal érintett
utszakasz mentén jelenleg nincs beépitett ingatlan, igy az utépités sem gyakorol figyelembe
veendd terhelést a kornyezetére.

A tervezett Gyégyszergyar ut utfejlesztés utdn varhatéan forgalomnovekedést idéz el6, aminek
nagy részét az Utmenti teriiletek beépitése okozza, igy a kés6bbiekben varhaté kornyezetre
gyakorolt tobblet zaj és leveg6terhelés.

A tobblet terhelést csokkentheti a mddositidssal érintett teriileten kivil esd tervezett
buszmegallok, ami a kozosségi kozlekedés igénybevételét segiti el6. A tavlatban tervezett
kerékparut kiépitése a biztonsagosabb kerékparozasi feltételek biztositasaval, jobban
hasznalhat6é kozlekedési alternativat kinal, ez altal az Uton zajlé forgalmi koérnyezetterhelést
csokkentheti. Az elektromos hajtds varhatdé elterjedésével parhuzamosan a kozlekedésbol
szarmazd karosanyag kibocsajtasok tovabbi csokkenése varhaté.

Az épitett kornyezet a javasolt mindségi zoldfeliiletfejlesztési javaslatok megval6suldsaval és azok
nagyfoki gondozottsagaval olyan mindségi javulast eredményezhet a zoldfeliiletekben, ami
kompenzalhatja a forgalom okozta kornyezetterheléseket. A rendezett zoldfeliiletek esztétikai
hatasukkal is pozitivabb hatast keltenek, mint a jelenlegi elhagyatott degradalt zoldfeliiletek
latvanya.
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5. Hatalyos telepiilésszerkezeti tervvel valé 6sszhang

A TSZT 1. Teriiletfelhasznalas térképe szerkezeti tervlapja szerint feltiintetett teriilethasznalati
kategoriak (Vi-2 jeld Intézményi, Ev-Ve jelli véderdd és Gksz-2 jelli gazdasagi teriilet) a mddositas
soran valtozatlanul maradnak. A Gyégyszergyari utca és Orban Istvan utca kozotti 0sszekotést
csak annyiban tartalmazza a TSZT, hogy az Ev-Ve jelli véderdé északnyugati sarkdnak hdromszog
alaku teriilete Vi-2 jeldi Intézményi teriiletbe Keriilt besorolasra a KOKESZ-ben szereplé ut
nyomvonalanak megfeleléen. A TSZT-ben nem szerepel a KOKESZ-ben abrazolt Kt-Zkk/6 jelti
kozkert teriilete, igy annak athelyezése az erdétertilet északnyugati sarkara a TSZT modositasat
nem igényli. A jelenlegi kozkert teriiletnél nagyobb teriileti kozkert tervezett az erdétertilet
kiegészitéseként.

A Vi-2 jell teriilet déli 50 m széles savjaban kornyezeti terhelés alapjan lakéfunkcié nem
létesithetd, de ez a modositassal érintett teriileten kiviili korlatozas.

| |BEEPITESRE SZANT TERULETEK
VEGYES TERULETEK
- [Vi2 Intézményi, jellemzéen szabadonallé jellegi tertlet
GAZDASAGI TERULETEK
;GkS‘ZQ; Gazdasagi, jellemzden raktarozast, termelést szolgals terilet
ERDOTERULETEK
Evive) Vedoerdd
EGYEB ELEMEK
[111]]] Jelentds veitozassal érintett teriilet

Meglév erdbteriiletek és zoldieriletek

Kertleti terveszkozben figy veendo ter Zndlasi egységek aranya

il Uj lak6funkci6 kizarasa kornyezeti terhelés alapjan

E

L
1

. l.llllll

Ve .. .1 Vizsgalt teriilet hatara

l".’ . .
5 B : : Médositassal érintett teriilet hatara

TSZT 1. Teriiletfelhasznalas szerkezeti tervlap

(Forrds: http://budapest.hu/telepulesrendezesitervek)

Megadllapithatd, hogy jelen tervezett modositds a TSZT-vel ésszhangban késziilt, a TSZT
modositdsat nem igényli.
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6. Szabalyozasi koncepcio

Médositassal érintett szabalyozasi elemek

A KOKESZ 1. mellékletét képezd, a szabalyozas alap-, masodlagos és tajékoztaté elemeit
tartalmazdé tervlapja szerint a vizsgalt teriilet kozépsé savjaban kijelolt erd6teriilet északi részét
érintve halad at a Gydgyszergyari utcat és az Orban Istvan utcat Osszekotd tervezett ut
nyomvonala. A 39210/190 hrsz.-a ingatlan Ev-Ve/1 jell véderdd tertiletének északnyugati
sarkabol kb. 2700 m? teriilet kertilt kiszabalyozasra az it 22 m széles nyomvonaldnak biztositasa
érdekében. A tervezett Ut déli oldalan a tervezett szabalyozasi vonal egyben Ovezeti hatart is
képez és a déli oldalon kijelolt Vi-2 /37 jel épitési 6vezet hatarat képezi a 39210/189 hrsz.-u telek
hataranak kotelezé megsziintetésével.

A vizsgalt teriiletet északon hatarolé Orban Istvan utca Kt-Kgy jelli 6vezetbe sorolt szakasza 11
méter szabalyozasi szélességli gyalogut, a teriiletet nyugaton hatarolé Kt-Kk jeld 6vezetbe sorolt
39210/174 hrsz.-u kozteriilet 24 méter szélességii kozteriileti szabalyozassal érintett.

A jelenlegi feltaré ut toréspontjanal kb. 1000 m? tertleti Kt-Zkk/6 jelii kdzkert teriilete jelolt,
mely zoldteriiletet az it nyomvonalanak athelyezése esetén a keriiletben poétolni kell.

;u-
k Ev-Ve/1 i
o 1 i
(KOKESZ 1. Melléklet
(Forrds: http://www.kobanya.hu)
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Tervezett moédositas

A Févarosi Onkormanyzat Fépolgarmesteri Hivatala 4ltal - az illetékes kozlekedési szervekkel
tortént egyeztetés alapjan - a tovabb-tervezés alapjaul kivalasztott nyomvonal a hatalyos keriileti
telepiilésrendezési eszkozt6l (KOKESZ) eltéré nyomvonalat tartalmaz. A javaslat szerint a
moddosuld utszakasz a 39210/186 hrsz.-i kozteriilet telkén, a hatalyos tervekben szerepl6
nyomvonaltdl nyugatra alakitja ki az 0j 6sszekot6 utszakaszt. A terv szerint a 39210/186 hrsz.-u
telek hatarain beliil megvalésithatd a tervezett Ut keresztmetszeti kialakitasa.

Az atkotd Ut nyomvonalanak athelyezése esetén a tervezett nyomvonalnak illeszkednie kell a
szabalyozasi tervlapon szerepld csatlakoz6 kozteriileti szabalyozasokhoz. Az athelyezésre kertil§
nyomvonalhoz északon a vizsgalt teriiletet hatarol6 Orban Istvdn utca 11 méter szabalyozasi
szélességli szakasza, délnyugaton a teriiletet hatarolé 39210/174 hrsz.-u kozteriilet 24 méter
szélességll szakasza csatlakozik.

Az Orban Istvan utca nyugati szakaszan megtartasra keriil a Kt-Kgy jeli gyalogut 6vezet az itt
tervezett kerékparut és gyalogit szamdra. A tervezett Uj atkot6 Gt nyomvonaldt ehhez
csatlakozoan kell kialakitani. Ezaltal a tervezett Gj atk6t6 ut nyugati oldalan 1évé 39210/185 hrsz.-
U Vi-2/44 jeld épitési dvezetbe sorolt ingatlan teriilete kib6viil kb. 1180 m2-rel a 11 méteres
szabalyozasi szélességgel csokkentett Kt-Kgy jelli gyalogut tervezett tertiletéig.

A délnyugati csatlakozadsndl a nyilt drokkal tervezett 4j szakasz illeszkedik a Gyogyszergyari utca
lakopark mentén tervezett szakaszahoz, a tervezett ut kialakitdsa megvalosithatd a jelenlegi
telekhatarokon beliil. A hatdlyos tervben szerepld tervezett keriileti jelent6ségli kerékparos
infrastruktira nyomvonala athelyezésre keriil az jj tervezett it nyomvonalara, azaz a 39210/186
hrsz.-a telekre.
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KOKESZ 1. Melléklet (Forrds:
http://www.kobanya.hu)
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A hatalyos tervben szerepl6 tervezett at déli hatarat képezd szabalyozasi vonal megsziintetése
altal javasolta Vi-2/37 jel( épitési 6vezet hatarata 39210/189 hrsz.-u telek északi telekhatarahoz
igazitani. Ezaltal a 392108187 hrsz.-4 ingatlan visszanyeri eredeti, szabalyozasi vonallal
Jlevagott” korabbi teriiletét.

Az Gjonnan kijel6lt kozkert teriiletén javasolt a Kt-Zkk/3 jeld kozkert dvezet kijelolése a

s

kialakithat6 legkisebb telekméret és az alabbi vonatkoz6 el6irdsok miatt:
56. § (1) A Zkp/Kk és Kt-Zkk ovezetbe az eqy hektdrndl kisebb rekredcids zéldteriiletek tartoznak.
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(2) Az dvezetek teriiletén - eltérd rendelkezés hidnydban -
a) szabadidd eltéltését, pihenést, testedzést szolgdlo épiiletnek nem mindsiilé épitmény,

b) ismeretterjesztés épitménye,

c) a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges épitmény és
d) nyilvdnos illemhely

helyezhetd el.

(6) A Zkp/Kk-1, Kt-Zkk/1, Kt-Zkk/3, Kt-Zkk/5 és a Kt-Zkk/6 dvezetekben éplilet nem helyezhetd el.

Megengedett Terepszint Szintterileti mutaté
Kialakithaté e gna s obb Epiletmagassag Zoldfelulet alatti megengedett
Epitési legkisebb Beépitési g ’gy , (m) legkisebb beépités legnagyobb mértéke
. - N . beépitettség s 22
Ovezet jele | telek terilet maod mértake mértéke legnagyobb (m?/m?)
(m?) 0 ) (%) mértéke T Parkoldsra
(%) Legkisebb | Legnagyobb (%) Altalanos fordithato
Kt-Zkk/3 1000 0 70 0 0 -

A modositdssal érintett telkek épitési vezeti, 6vezeti besoroldsanak vdltozdsa:

hrsz. hatalyos épitési ovezet, Ovezet tervezett épitési ovezet, Ovezet
39210/184 Kt-Kgy Kt-Kgy, Vi-2 /44
39210/185 Vi-2/44 Vi-2/44
39210/186 Vi-2/44, Kt-Kk Kt-Kk
39210/187 Vi-2/44, Kt-Kk, Kt-Zkk/6 Vi-2/44
39210/190 Vi-2 /44, Kt-Kk, Ev-Ve/1 Ev-Ve/1, Kt-Zkk/3

A médositdssal érintett teriileten beliil az épitési 6vezetek, dvezetek teriiletének mérlege:
(alaptérképen mért értékek, pontositdsuk sziikséges)

Beépitésre szant

Epitési - hatalyos tervben szabalyozas és beépitésre
. Uj . . . PP (s .
(.).vezet, dvezet jele klszzfl.balyozott modo§1tasa utani nem szant
ovezet terilet (m2) terilet (m2) teriiletek
novekedése (m2)
Kt-Kgy 1296,0 -
Kt-Key Kt-Kk 2732 1435,9 i
Vi-2 /44 21420,7 23288,9 1868,2
Kt-Kk 10132,5 11148,6 1016,1
Kt-Zkk/6 1006,8 - 1006,8
Ev-Ve/1 22503,7 22503,7 -
Vi-2/37 3404,2 - 3404,2
Kt-Zkk/3 - 2707,3 2707,3
Osszesen: 58467,9 58467,9 2220,4

Jelen médositasi javaslat a KOKESZ szoveges el6irasainak médositasat nem igényli.
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Févarosi telepiilésrendezési tervek médositasa

A févarosi tervek médositasa jelenleg nem tervezett.

Mivel mind a TSZT-ben, mind az FRSZ-ben - a jelenleg hatalyos KOKESZ és a févarosi tervek
Osszhangja érdekében - kozteriiletként és a Vi-2/44 jelli épitési Ovezet részeként ki lett
szabdlyozvaa 39210/190 hrsz.-t ingatlan északnyugati sarka, ide erd6tertilet nem jelolhetd. Jelen
szabalyozas keretében az 6sszhang oly médon biztosithatd, hogy a hianyzé erdéteriilet helyén
kozkert keril kijelolésre. A févarosi tervekben szerepld Vi jeld teriilet épitési 6vezetében
kijel6lhet6 beépitésre nem szant teriilet (zoldtertlet) a tervek dsszhangjanak sérelme nélkdl.
Mivel a jelenlegi kb. 1000 m2-es kozkert pdtlasara egy Uj kb. 2700 m2-es kozkert zoldteriiletként
keril kijelolésre, tovabba a kozteriiletek mérete is valtozik, az FRSZ ezen teriiletre szamitott
beépitési slirlisége is valtozik.

Az FRSZ el6irasa szerint:
A beépitési stiriiségre vonatkozé el6irdsok
4. § (1) Az 1. melléklet a TSZT szerinti teriiletfelhaszndldsi egységekre vonatkozéan teriileti
meghatdrozdssal régziti a beépitési strtiséget, amelyet a kertileti épitési szabdlyzatban (a
tovdbbiakban: KESZ-ben) megdllapitdsra keriil6 épitési 6vezetek beépitési paramétereinek
meghatdrozdsdndl oly mddon kell figyelembe venni, hogy a teriiletfelhaszndldsi egységen beliil
meghatdrozott Osszes épitési ovezet megengedett szintterlilete egyiittesen nem haladhatja meg a
beépitési siiriiség alapjdn szdmitott szinttertiletet.
(2) A beépitési stiriiség (a tovdbbiakban: bs) 1. mellékletben jelélt értéke
a) a tertiletfelhaszndldsi egység szerint elhelyezhetd funkciokra vonatkozé dltaldnos stirtiségi
értékbdl (a tovabbiakban: bsd), és
b) a parkolds épiileten beliili tamogatdsa céljdbdl kizdrdlag az épiileten beliil elhelyezhetd
parkolék szdmdra - a kiszolgdlé kézlekedési teriileteikkel egyiitt - igénybe vehetd parkoldsi
stiriiségi értékbdl (a tovdbbiakban: bsp)
tevddik dssze.

Mivel csokken a beépitésre szdnt intézmény teriiletfelhaszndldsi egység teriilete és né a

beépitésre nem szdnt kozkert és ut teriilete, a beépitési siiriiség mérlege kedvezé iranyban
vadltozik.
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