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I. Tartalmi 6sszefoglald

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat (a tovéibbiakban: Onkorméanyzat) Képvisel6-
testiilete a lakasokrdl és a nem lakas céljara szolgdlé helyiségekrdl sz0l6 32/2012. (IX. 24.)
O6nkormanyzati rendeletében (a tovadbbiakban: Lakdsrendelet) szabdlyozza az Onkormanyzati
lakasok és helyiségek bérbeadasaval, valamint a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos kérdéseket.

A Lakésrendeletet a Képvisel6-testiilet a 2023. majus 18-ai {ilésén moddositotta, mely alapjan a
lakésbérleti dijak 2023. oktober 1. napjatdl mddosultak. Az 1j szabalyozas hatasara tobb, vélhetéen
életvitelszerlien nem lakott lakds visszakeriilt az Onkormanyzathoz, tovdbba a lakdsmobilitasi
kérelmek szama is emelkedett. Az eltelt id6szak tapasztalatai szerint a bérleti dij megfizetése a
méltanyolhaté szobaszamot meghaladé lakasban él6k és a nyugdijasok egy részének okozott
nehézséget, ezért indokolt ezen szabéalyozdsok finomitasa. Id6skorban a mobilitds nehezen
megvaldsithatd, sok esetben nemcsak a gyakran tobb évtizedes kotédés, hanem az egészségi allapot

miatt is.

Tekintettel arra, hogy az Onkormanyzati lakdsok — foként a panelek — sok esetben atlagos
alapteriiletiiek, de a méltanyolhat6 lakasnagysadgot meghaladé szobaszammal rendelkeznek, javasolt
a meghatarozast kiegésziteni a személyhez kot6tt alapteriilet nagysagaval. Amennyiben a lakasban
€16k jovedelme kizérolag a nyugdijfolydsitod szerv altal folydsitott pénzellatas, indokolt a jovedelem
és a bérleti dij 6sszegének a maximalizaldsa, melyet javasolok 35%-ban meghatarozni.

A helyreéllitasi kotelezettséggel bérbe adott lakasok felujitasa az elmult idészakban elhizodott, a
rendelkezésre allo fél év nem elegend6. Ennek okai a szakemberhianyra és a kdzmiivek
visszakapcsoldsdnak az elhtizédéasdra vezethetk vissza. Célszerti a helyredllitasra hosszabb, kilenc
honap id6tartamu hatarid6t, tovabba a hatarid6 hosszabbitaséra egy helyett két alkalmat biztositani

a Lakasrendeletben.

A jogalkalmazasi tapasztalatok alapjdn a tervezetben az aldbbi kiegészitd és pontositd
szabalyozasokra teszek javaslatot.

Pontositasra keriil az un. ismételt bérbeadds szabalya, amikor a hatdrozott idére sz6lé bérleti
jogviszony lejartat kdvetden a lakasban lakd korabbi bérl6 szamara torténik a bérbeadds. A javaslat
szerint a bérlonek 60 nap all rendelkezésre arra, hogy a lakas ismételt bérbevételére iranyulo
szandékét hidnytalanul kezdeményezze.

Kiegészitésre keriil a helyreallitisi kotelezettséggel bérbeadott lakasok bérleti jogviszonyanak
megsziinésekor torténd elszdmolds a perkoltség, illetve egyéb eljardsi dij megfizetésének
kotelezettségével.

A lakasmobilitas eldsegitése érdekében javasolt a lakastulajdonnal rendelkezd bérlok esetében a
jelenleginél magasabb Osszegli lakbér megallapitisa, a legmagasabb Gsszegii alapdij
figyelembevételével szamitott szocialis lakbér 150%-anak megfizetése.



A lakbérfeliilvizsgalat sordn szerzett tapasztalatok alapjén szilkséges a Lakasrendeletben a
jovedelemigazolasra vonatkoz szabélyok pontositisa és a szocidlis ellatasokrdl szol6 3/2015. (1L
20.) 6nkorméanyzati rendelet szabélyaival az 6sszhang megteremtése.

A Lakasrendelet 1. melléklet g) pontja szerinti egyedi és kozds kazan altali fiités- és melegviz
szolgaltatés javitdsa és tizemben tartdsa szolgiltatdsok biztositdsa jogszabaly alapjan bérbead6i

kotelezettség, emiatt javasolt ennek a pontnak a torlése.

Az ingatlan elévésarlasi jog jogosultja részére torténd elidegenitésének szabalyai 2023-ban
médositasra keriiltek. Ezen moédositast kovetéen a Lakasrendelet 64. § (1) bekezdésének utald
szabélya korlatozottan alkalmazhat6, mivel lakas esetében csak az eldvésérlasi jog jogosultjat illeti

meg részletfizetési kedvezmény. Javasolt az utal6 szabaly pontositasa.

II. Hatasvizsgalat

A javaslat szerinti méltanyolhaté lakdsnagysdg modositasaval azoknak a bérloknek, akik sok
esetben tovabbi fél szoba miatt a legmagasabb sszegii alapdijat fizették, a jovedelmiik alapjan
keriil megallapitasra a bérleti dij, tovabba a kizarélag nyugdijjovedelembél €16k eseteben a bérleti

dij 6sszege maximalasra kertil.

A nagyobb lakésban él6k korében elindult lakdsmobilitasi igény kielégitéscre az Onkorményzat
nem minden esetben tud azonnal reagilni, de az Uj szabalyozéssal elkeriilhetd a lakdsnagysag vagy
szobaszam miatti, a jdvedelmet megterhel6 bérletidij-fizetési kotelezettség.

A helyredllitasi kotelezettséggel bérbeadott lakasok felujitasara hosszabb rendelkezésre all6 id6
biztositasaval nagyobb eséllyel tud hatdridén beliil megvalésulni a felujitds, mely kevesebb

adminisztréciot eredményez.
III. A végrehajtas feltételei

A jogszabaly-médositas végrehajtasahoz sziikséges személyi és targyi feltételek rendelkezésre
allnak. A tervezetnek kézvetlen kdltségvonzata nincs, :

IV. Dintési javaslat

Budapest Fovaros X. keriilet K8banyai Onkorméanyzat Képviselo-testiilete az elSterjesztés 1.
mellékletében foglaltak szerint megalkotja a lakdsokrél és a nem lakds céljara szolgalo
helyiségekrél sz6l6 32/2012. (IX. 24.) dnkormanyzati rendelet modositdsarol szol6 dnkormanyzati

rendeletet.
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1. melléklet az elbterjesztéshez

Budapest Foviros X. keriilet Kébinyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
/2025, (... ...) 6nkormdnyzati rendelete

a lakdsokrol és a nem lakas céljara szolgdlo helyiségekrol sz616 32/2012. (IX. 24.)
onkormdnyzati rendelet médositdsarol

[1] Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselo-testiilete a lakbér szocidlis
szempontok szerinti differencidldsdnak er6sitése, valamint a lakasbérbeadds eljardsanak
hatékonyabb4 tétele céljabdl, a Kébanyai Onkormanyzat tulajdonéban 4116 lakdsok, valamint a nem
lakas céljara szolgéalé helyiségek bérbeaddsara vonatkozd szabéalyok kiegészitése és pontositasa
érdekében az alabbi rendeletet alkotja.

[2] Budapest Févéaros X. keriilet K6banyai Onkorméanyzat Képviseld-testiilete az AlaptSrvény 32.
cikk (2) bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotéi hataskorében, valamint a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz6lo 1993. évi
LXXVIIL. torvény 2. mellékletében kapott felhatalmazés alapjan, a Magyarorszag helyi
Oonkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban
meghatérozott feladatkorében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

1.§

A lakdsokrdl és a nem lakds céljara szolgdld helyiségekrdl sz616 32/2012. (IX. 24.) nkorméanyzati
rendelet 2. § 3. pontja a kovetkez6 d) alponttal egésziil ki:

(E rendelet alkalmazdsdban:
méltanyolhaté lakdsnagysdg:)
»d) az a)-c) pontokban foglaltak teljesiilésének hidnyaban személyenként legfeljebb 30

négyzetméter lakasnagysag;”

2.§

A lakasokrol és a nem lakas céljara szolgal6 helyiségekrdl sz616 32/2012. (IX. 24.) dnkormanyzati
rendelet 8. § (3) bekezdés b) pontja helyébe a kivetkezd rendelkezés 16p:

(Lakdsbérleti jogviszony tiz éven beliil nem létesithetd azzal a személlyel,)

»b) akinek a lakasbérleti jogviszonya nem neki felrhat6 okbdl k6z6lt felmondassal sziint meg, és
a lakas birtokba adasdra vonatkozo6 kotelezettségét nem teljesitette, valamint a lakds ismételt
bérbevételére iranyuld kérelmét a bérleti jogviszony megsziinését koveté 60 napon beliil

hidnytalanul nem nyujtotta be,”

3.§

A lakasokrol és a nem lakas céljara szolgalo helyiségekr6l szolé 32/2012. (IX. 24 ) 6nkormdanyzati
rendelet 24. §-a a kovetkez6 (6) bekezdéssel egésziil ki:

»(6) Abban az esetben, ha a lakasban él6k jovedelme kizardlag a nyugdijfolydsité szerv altal
folyositott pénzellatés, a lakbér nem lehet magasabb a lakasban €16k 6sszjévedelmének 35%-anal.”



4.§

A lakésokrol és a nem lakds céljara szolgald helyiségekrdl szolé 32/2012. (IX. 24.) 6nkormanyzati
rendelet 64. § (1) bekezdése helyébe a kovetkez rendelkezés 1€p:

»(1) Az ingatlan bérld részére torténé elidegenitésére - az 59. §, a 61. § (3) bekezdése €s a 62. §
kivételével - a 25. alcim rendelkezéseit kell alkalmazni.”

5.§

A lakésokrol és a nem lakds céljara szolgald helyiségekr6l sz6l6 32/2012. (IX. 24.) énkormanyzati
rendelet 69. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

209. §

(1) Az Onkorményzat, a Polgarmesteri Hivatal és a lakaskezel6 a 68. § (3) bekezdésében
meghatarozott személy jovedelmét

a)  az érintett nyilatkozata,

b)  az érintett altal csatolt igazolasok, valamint

¢)  abérleményellen6rzés soran tapasztaltak

alapjén allapitja meg.

(2) A 68. § (3) bekezdésében meghatarozott személy a kérelem benyujtasakor, valamint a lakbér-
felilvizsgalat soran koteles nyilatkozni a jovedelmi viszonyairdl, tovabbd benyujtani a (3)
bekezdésben meghatarozott igazolast vagy annak mésolatat.

(3) A lakbér megallapitdsahoz és a lakbér-feliilvizsgalathoz mellékelni kell

a)  aszemélyazonossagot igazolo érvényes hatdsagi igazolvany masolatat,

b)  aszemélyi azonositot és lakcimet igazold hatosagi igazolvany személyazonosité adatokat €s
lakcimet tartalmazé oldalanak a masolatat,

¢) ajovedelemigazolast,

d)  atarsadalombiztositasi ellatds esetében a havi jarandosagrol sz616 igazolast,

e)  4llaskeres6 vagy munkanélkiili esetén a munkaiigyi hat6sag altal kiadott igazolast arrél, hogy
a kérelem benyujtasakor regisztralt allaskereso,

f  asziloi feligyeleti jog egyik sziilé altali gyakorlasa esetén az erre vonatkozod okiratot,

g 16 év feletti tanuld esetén a k6zépfoku vagy felsdéfoku oktatasi intézmény igazolasat a tanuloi
vagy hallgatoi jogviszony fennallasarol,

h)  annak igazolasét, hogy valamely jovedelem megallapitasa vagy folydsitasa folyamatban van,

i)  agyermek elhelyezése vagy ideiglenes hatalyd elhelyezése és a gyamrendelés targyaban hozott
bir6sagi vagy gyamhivatali hatarozatot.

(4) A (3) bekezdés c) pontjdban meghatirozott jovedelemigazolas alatt

a) munkabér esetén a kérelem benytjtasat megel6z6 harom hénap nett6é jovedelmét igazolo, a
munkaltaté altal kiallitott igazolast vagy bérjegyzéket,

b)  vallalkozasbdl szarmazo jovedelem esetében a lezart ad6év tekintetében az allami adohatésag
altal kiadott igazolast, a le nem zart ad6év tekintetében kényveldi igazolast vagy a véllalkozé
nyilatkozatat,

¢) nyugdij vagy egyéb nyugdijszerli ellatas esetében a targyévi ellatasrol szold igazolast és a
kérelem benyujtasit megel6z6 honap nyugdijszelvényét vagy bankszamlakivonatat,

d)  dallaskeresési jaradék esetén az arrdl sz6lé dontést és a folydsitott Osszeg igazolasat vagy a
munkatigyi hatosag ellatasrdl szo16 targyhavi igazolasat,



e) tarsadalombiztositasi ellatds esetében a folyositd szerv altal a havi jarandosagrol kiallitott
igazolast,

/) egyéb rendszeresen folydsitott jovedelem esetében a kérelem benyujtasat megel6zd harom
hénapban folyésitott 5sszeg igazolasat vagy a kérelmez0 nyilatkozatat

kell érteni.”

6.§

A lakésokrél és a nem lakds céljéra szolgalé helyiségekrél sz616 32/2012. (IX. 24.) Onkormanyzati
rendelet

a)
b)

¢)

d)
¢)

b

1ép.

2. § 3. pont c) alpontjaban a ,, ;” szovegrész helyébe a ,, ,” szoveg,

20/A. § (1) bekezdésében a ,hat” szovegrész helyébe a ,kilenc” szbveg €s az ,,egy alkalommal”
szévegrész helyébe a ,két alkalommal alkalmanként” szoveg,

20/B. § (4) bekezdésében az ,,0sszeget,” szovegrész helyébe az ,,0sszeget, a perkoltséget, illetve
egyéb eljarasi dijat,” szveg,

24. § (4) bekezdésében a ,,lakbért” szovegrész helyébe a ,lakbér 150%-at” szoveg,

24. § (5) bekezdésében a ,,szami lakészobaval” szvegrész helyébe a ,,nagysagl lakéssal”

szoveg,
1. melléklet 2. pont a) alpontjiban a ,,160 Ft/{6” szdvegrész helyébe az ,.a tényleges koltség

lakas alapteriiletére esé része” széveg

7.§

Hatélyét veszti a lakasokrél és a nem lakds céljéra szolgald helyiségekrdl sz616 32/2012. (IX. 24.)
onkormanyzati rendelet 1. melléklet 2. pont g) alpontja. :

8.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

D. Kovacs Rébert Antal Dr. Szabé Krisztian
polgarmester jegyz6



Altal4nos indokolas

A lakdsbérleti dijak emelésének tapasztalatai szerint a bérleti dij megfizetése a méltanyolhato
szobaszamot meghaladé lakésban él6k és a nyugdijasok egy részének okozott nehézséget, ezért
indokolt ezen szabalyozasok finomitasa.

A méltanyolhaté lakdsnagysdgot meghatdrozé szobaszam helyett a személyhez kotott alapteriilet
mértéke is figyelembe vehetévé valik, és a nyugdijasok esetében a bérleti dij a jovedelem aranyaban
maximalizalasra kertil.

A jogalkalmazési tapasztalatok alapjan tobb kiegészitd és pontosité szabalyozast is tartalmaz a
rendelet.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz
A bérldk esetében a méltanyolhat6 lakdsnagysagot meghatérozé szobaszam helyett a személyhez

kotott alapteriilet mértéke is figyelembe vehetdvé valik annak érdekében, hogy elkeriilhet6 legyen
a megterhel bérletidij-fizetési kotelezettség.

A 2. §-hoz

Pontositasra keriil az ismételt bérbeadasa szabalya, amikor a hatdrozott idore sz616 bérleti jogviszony
lejartat kovetden a lakasban laké korabbi bérlé szamara torténik a bérbeadds. A bérldnek 60 nap all
rendelkezésre arra, hogy a lakés ismételt bérbevételére iranyul6 kérelmét hinytalanul benyujtsa.

A3. §-hoz

A rendelet a kizdrolag nyugdijszerii ellatisban részesiild héztartdsok esetében az alacsonyabb
jovedelmii csoportok témogatasa érdekében korlatozza a bérleti dij mértekét.

A 4. §-hoz

Az ingatlan elvéaséarlasi jog jogosultja részére torténd elidegenitésének szabalyai 2023-ban
médositasra keriiltek. Ezen modositast kovetden a Lakasrendelet 64. § (1) bekezdésének utalo
szabalya korlatozottan alkalmazhat6, mivel lakés esetében csak az el6vésarlasi jog jogosultjat illeti
meg részletfizetési kedvezmény. Sziikséges az utal6 szabaly pontositasa.

Az 5. §-hoz

A lakbér-felillvizsgalat soran szerzett tapasztalatok alapjan sziikséges a jovedelemigazolasra
vonatkozé szabalyok pontositasa és a szocidlis ellatasokrol szolé 3/2015. (I 20.) dnkormanyzati

rendelet szabalyaival az 6sszhang megteremtese.

A 6. §-hoz

Ahelyreéllitési kotelezettséggel bérbe adott lakasok felujitisara rendelkezésre all6 fél év a gyakorlati
tapasztalatok alapjan nem elegendd. A helyreallitdsra hosszabb, kilenc honapos hatéarid6 és a hatarido
hosszabbitasara egy helyett két alkalom lesz biztositott.

Kiegészitésre kerlil a helyreallitdsi kdtelezettséggel bérbeadoll lukdsuk bérleli jugviszouyanak
megsziinésekor torténd elszamolds a perkoltség, illetve egyéb eljarasi dij megfizetésének
kotelezettségével.

A lakésmobilitas elésegitése érdekében a lakastulajdonnal rendelkezé bérlék esetében a jelenleginél
magasabb Gsszegli lakbér keriil megallapitasra.




A felvonéhasznélat dija a tobbi kiilonszolgaltatési dijhoz hasonléan keriil megallapitasra.

A7. §-hoz
Az egyedi és kozos kazan dltali fiités- és melegviz-szolgaltatds javitdsa és lizemben tartdsa
szolgéltatisok biztositisa jogszabaly alapjan bérbeadoi kotelezettség, emiatt indokolt az erre
vonatkozo dij torlése.

A 8. §-hoz

A moédositasok végrehajtasa felkésziilési idét nem igényel, ezért a tervezet szerinti rendelet a
kihirdetést kovetd napon hatalyba léptethetd.
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