


Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Képvisels-testiiletének Keriiletfejlesztési
és Kornyezetvédelmi Bizottsdga 6 igen, egyhangl szavazattal az aldbbiak szerint fogadja el a
napirendjét [3/2025. (II. 18.)]:

1. Téjékoztaté a 2024. évi kdérnyezetvédelmi szemléletformalé és Keriiletszépitd akcidk
végrehajtasardl (89. szamu elbterjesztés)
ElSterjesztd: Radvanyi Gabor alpolgarmester

2. A 2025. évben tervezett kérnyezetvédelmi szemléletformald és kerlletszépits akcidk (100.
szamu el6terjesztés)
Eléterjeszt6: D. Kovacs Rébert Antal polgarmester

3. A Budapest Fvaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat keriileti épitési szabalyzatardl sz6l6
16/2020. (XI. 26.) 6nkormanyzati rendelet Budapest X. keriilet, K6rési Csoma Sandor 1it,
Banya utca, Liget utca, 39136/1 és 39134 hrsz.-u kozteriiletek altal hatarolt teriiletre
vonatkoz6 moédositdsanak programjavaslata (90. szam elSterjesztés)

El6terjeszt6: Radvanyi Gabor alpolgadrmester

4. Keriileti védettség ald helyezés iranti kezdeményezés (65. szamu el6terjesztés)
El6terjeszt6: Radvanyi Gabor alpolgdrmester

Elnék: K6sz6ném, megallapitom, hogy a Bizottsag egyhangilag 6 igen szavazattal elfogadta a
napirendet.

1. napirendi pont:
Tajékoztatd a 2024. évi kornyezetvédelmi szemléletformalé és keriiletszépitd akciok
végrehajtasarol
Eldterjeszt6: Radvanyi Gabor alpolgarmester

Elnék: Akkor elsd napirendi pont, tajékoztatd a 2024. évi kdrnyezetvédelmi szemléletformalé és
keriiletszépitd akcidk végrehajtdsarél, 89-es szamu el6terjesztés, Radvanyi Gdabor
alpolgarmester Ur az el6terjeszt6. Szeretné-e kiegésziteni? (Alpolgdrmester ur jelzi, hogy nem.)
Nem szeretné. A tobbieknek barmilyen hozzaszolasa, megjegyzése, fleg az uj kollégaknak? En
csak azt tudom, vagy amit itt szeretnék elmondani, hogy ami szerintem nagyon-nagyon j6 akcié
volt, és majd a kovetkezd napirendnél lesz, hogy mit terveziink ugye erre az évre. A ,Falt6] falig”
takaritds, annak én nagyon 6riilék, hogy ez meg tudott valosulni és egyébként a lakossagtdl jott a
visszajelzés, hogy ez egy nagyon j6 kezdeményezés volt, és annak ellenére, hogy akkor ugye meg
kell ugye mindig oldjak, hogy elalljanak az autéikkal, még azt is egész jél fogadjak. Tehat, hogy az
tényleg nagyon-nagyon jé volt, illetve ugye most nem fogom mindegyiket felsorolni, de ami
szintén szerintem nagyon jé kezdeményezés és 6riilok, hogy tavaly meg tudtuk valdsitani, meg
idén is, ugye ez az ,Onnek is szeretnénk adni virdgot”. Az egy nagyon jé dolog volt és remélem,
hogy az idén is j6l fog sikeriilni. Igen, és én most 1atom, bocsdnat, hat én folirtam magamnak egy
kérdést, hogy latom a beszamol6ban, hogy a komposztalasi programban résztveviknek 6t évig
minden év végén beszamoldét kell kiildeniiik az adott évben a komposztdléba helyezett
zbldhulladék és a keletkezett komposzt mennyiségérél, valamint annak felhasznalasardl. Ugye a
hatodik évtél a palydzé tulajdondba keriil a berendezés, és én arra lennék kivancsi, hogy akkor
az el6z6 évben, akik kaptak ilyen komposztalét, hogy 6k valoban minden év végén elkiildték-e
ezt a beszamol6t? Mert ha elkiildték, akkor én azokba bizottsagi elnokként szeretnék betekintést
kérni, de zarojel bezarva. Tényleg érdekelne, hogy minden évben elkiildték a beszamol6t? Erre
szeretnék valaszt kapni. Ha Alpolgarmester Gr? J6, akkor Alpolgarmester irnak megadom a szoét.



Radvanyi Gabor: Mivel én vagyok az el6terjeszt6, kicsit megszélitva érzem magam, de ennek az
operativ részébe nem tudok beleszdlni, igyhogy nem tudom, hogy a Kérnyezetvédelmi Osztaly
részérfl van-e valaki, aki ezt meg tudja mondani, hogy ennek az ellen6rzése az, hogy tortént
meg? Jegyzd Gr?

Elnok: Akkor jegyz6 tirnak adok szoét.

Dr. Szabd Krisztian: K6szonoém. Aki beszamol, beszamol, akit6él egyébként meg varunk és kell
beszamolnia, ha nem kiildi magatol, akkor kérjiik. Tehat ez az egylittmiik6désnek altaldban a
normalis Utja. Kész6ndm.

Elndk: J6, abszolit nem kekeckedés miatt kérdeztem, mert azt tudom, meg lattam is, van olyan
kis fliizetiink, ami tudom, hogy van ilyen, ami komposztalasrél szél, csak ugye mindig, amikor van
ez a program - ez is egyébként teljesen j6, tehat hozzam mar érkezett, érkezett ilyen kérdés, csak
most igy elolvastam végig, és - engem ez pozitiv értelemben véve meglepett, hogy ez, hogy ilyen
beszamolét kell, hogy kiildjenek. En ezt népszerfisiteni akarnam inkabb, még inkabb. Tehat arra
szerettem volna kitérni, hogy ez nagyon j6, hogy igy van, meg az is j6, hogy a tavalyi évben
megvaldsult, meg az is, hogy jelentkeznek ra, de - hogy egyszer errdl, ha ilyen hatdsom lehet ~
hogy egyszer mondjuk a K&banyai Hirekben errél bévebben jé lenne szerintem egyszer
beszamolni, hogy nem az van, hogy kap valaki egy ilyet és akkor utana azt csinal vele, amit akar,
mi meg nem tudjuk, hogy mi térténik, hanem errél be is kell szamolnia. J6, akkor, ha masnak
nincs, mivel tdjékoztatd, nem szavazunk réla, ezért lezarom a napirendi pontot.

Budapest Févdros X. kertilet K6bdnyai Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének Kerliletfejlesztési és
Kérnyezetvédelmi Bizottsdga a ,Tdjékoztaté a 2024. évi kdrnyezetvédelmi szemléletformdld és
kertiletszépitd akcidk végrehajtdsdarél” sz6lo 89. szdmil elGterjesztést megtdrgyalta.

2. napirendi pont:
A 2025. évben tervezett kornyezetvédelmi szemléletformalo és keriiletszépit6é akciok
Eléterjesztd: D. Kovacs Rébert Antal polgarmester

Elnék: Jon a kdévetkezd, a masodik napirendi pont, a 2025. évben tervezett kérnyezetvédelmi
szemléletformal6 és keriiletszépité akcidk. Annak 6riilék, hogy a bizottsigi (ilés el6tt mar
lathatéva valt az el6terjesztés, és itt most igy hirtelen at tudtam futni. Polgdrmester ur az
elGterjesztbje, és annyi, hogy éppen itt Alpolgdrmester tirnak mondtam, marmint Somly6dy
alpolgarmester urnak, hogy végre valami névum van a keriiletszépit6 akciékban, amit nagyon-
nagyon, nagyon jénak tartok, merthogy eddig ez nem volt. Annak is 6riilék, hogy benne van a
»Faltdl falig” takaritas, az tokéletes, és pillanat (az elGterjesztést nézi kézben a laptopjdn), mert
tényleg most nemrég tudtam csak megnyitni. Elnézést, csak kicsit lassabban megy. Ez a ,Tiszta
udvar, rendes haz”, mindjart, amire igy ra szeretnék kérdezni, hogy j6, Madarak és fak napja, az
is rendben van. Kerékparosbarat programok, azok is teljesen tamogathatéak szerintem, az
Autémentes Nap is. Pillanat, csak valamit, amit itt szeretnék, mert ezt direkt igy néztem
magamnak, hogy arra ra szerettem volna kérdezni. Ja, igen, bocsanat, igen. Latom, hogy lesz
olyan, hogy Agdaralasi akci6, meg kézésségi kertekkel kapcsolatos program, a ,K6banyai vadon”
az is nagyon-nagyon j6 az elnevezése, meg az ,Irany, az erdd” is. ,Fenntarthat6 Kébanya”
konferenciat azt én, az szerintem a legfontosabb ezek koziil, annak én nagyon oriil6k, hogy
terveziink egy ilyet, és azt nagyon kivancsian varom, ennek a részleteit, illetve, amit én itt még
kiszirtam magamnak, ez az ,Ajandékot, veszélyes hulladékért”. Ez is egy nagyon jo
kezdeményezés, mert ugye ilyen sem, de az el6z8 évben nem volt ilyen, ezt csak igy a tdbbieknek
jelzem, hogy most tényleg nagyon jé akcidkat taldltunk ki. Na jo, én ennyit szerettem volna errél






megkérdezték, hogy tényleg el kell-e menni? Mondtam, hogy igen, mikor johetiink vissza?
Elmegy a nagy auté és kitakaritott, és akkor elmentek, tehat nagyon fejlédSképes volt ez a
torténet. En azt gondolom, hogy a lakossagi faiiltetés, egyrészt bizonyara a kollégak tudjak, hogy
Magyarorszagon is elindult egy ilyen facsemete iiltetési program, amihez lehet csatlakozni, hogy
kézpontilag kijelolt helyre. Nem tudom, hogy Kébanyan van-e iltetendd, nyilvan ott is
hangstlyoztak, hogy ezt ugy érdemes ezt a programot csinalni, hogy nemcsak a gédrét kidsom,
beleteszem a facsemetét és akkor magara hagyom, hanem azt bizonyos ideig, ennek a
gondozasat is vallalom, hiszen ez a rakfenéje az egésznek, hogy két-hdroméves Kkoraig ezt
gondozni kell ezeket a csemetéket, mert kiilénben biztos, hogy ténkre fog menni. Az el6z6
bizottsagi iilésen is elmondtam, hogy itt azért a fatiltetésnél van egy olyan probléma, hogyhat
most mar ugye 30 000 fa f6létt van a K6banyan lev6 faknak a szdma, ezt most nemcsak az
Onkorményzatot, mindet beleértem ebbe a dologba, de a szdmossigat tekintve mar azzal a
problémaval kiizdiink, hogy nem tudunk olyan fapétlasi helymennyiséget biztositani, mint ami j6
lenne. Féleg, amikor ugye torvényi el6irdsok is vannak, hogy bizonyos beruhazasoknal bizonyos
szamu fat pétolni kell. Ez az egyik, ami most gondot jelent, hiszen itt a kozm{ivek szempontjabdl
annyira ugye megndtt az utobbi id6ben a kiilonb6z6 kézmiiszolgaltatéknak a fold ala fektetett
része, hogy oda meg nem lehet fat iiltetni, hogy sok helyen van ugy, hogy eddig volt ott fa,
kivettiik, de most mar nem lehet odaiiltetni a helyére, mert mar id6kézben aldkeriilt a kabeltévé,
az livegszalas vezeték meg a nem tudom mi, és akkor mar ezek a helyek sajnos elestek. Még egy
gondolat volt ebben, hogy a Polgarmester ur folvetette, és egy kivald oOtlet, hogy esetleg egy
utcaban egyszerre megujitani a fakat, hogy egy egységes szemlélet legyen. Ennek az a
gondolkodasa ugye, hogy akkor most ebben az esetben, ebben biztos egy-két olyan fa is van, ami
még nem érett meg a vagasra, ha azt meg benn hagyjuk, akkor meg nem lesz egységes. Tehat
hogy egy ilyen dilemma mindenképpen jelentkezik. Akar a masik dilemma, ami K6banyan most
mar egyre gyakrabban el6fordul, hogy olyan fik vannak, amik balesetveszélyt okoznak, mert a
jardat ugye a gyokerek folturjak, ki kellene vagni, de ugyanakkor a fa még tulajdonképpen
életképes lesz, ez az egy problémat jelenti. Azonban azt is el kell mondani, hogy rengeteg fa okan
az atlagot meghalad6 mérték( fat kell kivenniink, merthogy az életciklus eléri azt a szakaszt. En
azt gondolom, hogy az utobbi iddszakban ez a szemléletformalas, ami a lakossag korében is van,
hogy példaul a tablak kihelyezésével, ami szerintem egy nagyon j6 oOtlet és nagyon j6 a
visszhangja neki, hogy - Megértem az életciklus végére, most egy j facska jon helyettem és a
tobbi, hogy - latjak az emberek, hogy nemcsak fat vagunk ki, hanem pétlunk. Hat ebben az évben
is most mar 140 f5lott van az a famennyiség, amit az idén madr eliiltettiink, igyhogy én azt
hiszem, hogy erre joggal lehetiink biiszkék, erre a dologra. Ugyhogy f6leg az, hogy ebben a
programban, amit most az Elnék asszony is emlitett, rengeteg olyan 4j 6tlet, n6vum van benne
vagy miiszi van ebben a dologban benne, amit érdemes kiprébalni és tovabbvinni. Készéném
szépen.

Elndk: Készondm. Annyi még, hogy ugye ezek az (ij programok, mint a ,Lombhullat6 innep”,
JAgdaralasi akcié”, meg ,Kozbsségi kert”, most ezt a harmat emeltem ki, hogy ugye a helyi
lakékézosségekkel kozosen, ugyhogy én sajat magamat is arra fogom batoritani, meg a
képviseltarsaimat is, hogy menjenek majd, és akkor kézdésen az ott él6kkel ezt csinaljuk. Ugye,
ami az én niiniikém szokott mindig lenni, hogy ugye mi képvisel6k ugye tajékoztatjuk ezekrdl a
minket megkeresSket, meg azért eljuttatjuk hozzdjuk. Hogy akkor ez ugyanigy a Kébanyai
Hirekben meg esetleg egy-két plakaton jelenjen meg, merthogy van egyébként ilyen igénye a
lakoknak, hozzam is jon, de hogy valahogy arra kell ket Gszténozni, hogy ezt egyiitt csinaljuk.
Tehat ne a VI. emeletrSl nézzék, hogy mi torténik lent a parkban, hanem hogy jojjenek le a
lakasaikbdl, és akkor csindljuk ezt egyiitt. J6, hogyha masnak nincsen semmilyen
hozzéatennival6ja, akkor megkérem a bizottsagi tagokat, hogy szavazzunk a 100-as
el6terjesztésrél. Inditom a szavazast.



Budapest Févaros X. keriilet K8banyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Keriiletfejlesztési
és Kornyezetvédelmi Bizottsdga 6 igen, egyhangl szavazattal a 2025. évben tervezett
kérnyezetvédelmi szemléletformalé és keriiletszépitd akcidkrdl sz8l6 100. szdmu elSterjesztést
tamogatja [4/2025. (IL. 18.)].

Elndk: Készonom. A Bizottsdg egyhangllag, 6 igen szavazattal tAmogatta, bocsdnat, a 100-as
elGterjesztést. Ezzel a napirendi pontot le is tudom zarni.

3. napirendi pont:

A Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat keriileti épitési szabalyzatarél
52016 16/2020. (XI. 26.) 6nkormanyzati rendelet Budapest X. keriilet, Kérosi Csoma
Sandor t, Banya utca, Liget utca, 39136/1 és 39134 hrsz.-ii kdzteriiletek dltal hatarolt
teriiletre vonatkozé moédositasanak programjavaslata
Eléterjesztd: Radvanyi Gabor alpolgarmester

Elnok: Akkor jon a harmadik napirend, - ezt én is fel fogom olvasni, a Molnar képvisels trnak is
ilyen hosszdl cimek jutottak ma - Budapest Févaros X, keriilet K6banyai Onkormanyzat keriileti
épitési szabalyzatardl sz6lé 16/2020. (XI. 26.) 6nkormdanyzati rendelet Budapest X. keriilet,
Ko6rosi Csoma Sandor 1t, Banya utca, Liget utca - nem fogom olvasni melyik helyrajzi szamu -
kozteriiletek altal hatarolt teriiletre vonatkozé médositasdnak programjavaslata, 90-es szamu
el6terjesztés, Radvanyi alpolgarmester Ur az elSterjesztéje. Szeretné-e Kkiegésziteni?
(Alpolgdrmester tr jelzi, hogy nem.) Masvalakinek barmi? Ha nincs, akkor megkérem a Bizottsag
tagjait, hogy szavazzunk a 90-es szamu el6terjesztésrél. Inditom a szavazast.

5/2025. (II. 18.) KKB hatarozat

a Budapest Févaros X. keriilet Ké6banyai Onkormanyzat keriileti épitési szabalyzataroél
sz610 16/2020. (XI. 26.) énkormanyzati rendelet Budapest X. keriilet, Korosi Csoma
Sandor ut, Banya utca, Liget utca, 39136/1 és 39134 hrsz.-i kozteriiletek altal hatarolt
teriiletre vonatkozo médositasanak programjavaslatarol

(6 igen, egyhangu szavazattal)

Budapest Févaros X. kertilet K8bdnyai Onkorméanyzat Képvisels-testiiletének Keriiletfejlesztési
és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga a Budapest F6varos X. keriilet K6banyai Onkormanyzat keriileti
épitési szabalyzatardl szd6lé6 16/2020. (XI. 26.} 6nkormanyzati rendelet Budapest X. keriilet,
Kérosi Csoma Sandor 1t, Banya utca, Liget utca, 39136/1 és 39134 hrsz.-u kozteriiletek altal
hatarolt teriiletre vonatkoz6 médositdsanak programjavaslatit az 1. melléklet szerinti
tartalommal elfogadja, és tovabbtervezésre alkalmasnak min&siti.

Hataridé: azonnal

Feladatkérében érintett: a FGépitészi Osztaly vezetdje

A hatdrozat 1. melléklete mindenben megegyezd az elGterjesztésben szereplével.
Elnék: J6, megdllapitom, hogy a Bizottsdg egyhangllag 6 igen szavazattal elfogadta a 90-es

szamu el6terjesztést. Ezzel a napirendi pontot lezarom.

4. napirendi pont:
Keriileti védettség ala helyezés iranti kezdeményezés
Eldterjesztd: Radvanyi Gabor alpolgarmester

Elnék: Es akkor az utolsé napirendiinkhéz érkeztiink, a négyes, keriileti védettség ala helyezés
irdnti kezdeményezés, 65-0s szamu el6terjesztés, Radvanyi alpolgarmester dr az elGterjesztd.






A jegyzékonyv mellékletei

meghivd, el6terjesztések (elektronikus adathordozdn)
jelenléti fv

tilésrdl késziilt hangfelvétel (elektronikus adathordozén)
hatarozat melléklete: 5/2025. (11.18.) KKB hatarozat
{rasban benyujtott médosité javaslat
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1. melléklet az 5/2025. (1l. 18.) KKB hatarozathoz

KOKESZ MODOSITASA

K6rosi Csoma Sandor ut, Banya utca, Liget utca,
39136/1 és 39134 helyrajzi szamu kozteriletek
altal hatarolt teriilet vonatkozasaban
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KOKESZ MODOSITASA

Kéroési Csoma Sandor Ut, Banya utca, Liget utca, 39136/1 és 39134 helyrajzi szamu
kozteriiletek és altal hatarolt teriilet vonatkozasaban

Telepiilésrendezés, épitészet: Balla Mariann
TT, E 01-4620

Toth Péter
E/101-0422 e

Hugauf Marcell

Téth-Czeper Gabriella

Kozlekedés: Pet6 Zoltan
Tko 01-2321
Vizellatas, csatornazas: Szabo Krisztian
TV 01-16166

Energiaellatas, elektronikus hirkdzlés:  QOrosz Istvan
TE, TH 01-67717

Zoldfeliilet és kornyezetvédelem: Niedetzky Andrea
TKO1-5152 s

Bodi-Nagy Anasztdzia
TK 11-13-1818

Ugyvezetd: Albrecht Ute

2025. februar

A dokumentdcioban szerepld fotok forrdsa — amennyiben az kiilén nem keriil jelélésre — a BFVT kft.

A tervdokumentdcio a BFVT Kft. tulajdona, a tervezék szellemi alkotdsa, melyet a megrendeld csak a szerz6désben
foglaltak szerint haszndlhat fel.

KOKESZ médositas — Kérosi Csoma Sandor Ut, Banya utca, Liget utca, 39136/1 és 39134 helyrajzi szamu
kozteruletek altal hatarolt terlilet
_2.
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1. BEVEZETES

Budapest Févaros X. Keriileti Onkormanyzat Képvisels-testiilete a 25/2024. (VI. 25.) KKB hatarozataval
elfogadta a Banya utca, Szent Laszlo tér 20. (Hrsz: 39131/1 és 39131/3) ingatlanra készitett telepitési
tanulmanytervet és dontott a 317/2024. (VIII. 29.) KOKT hatérozataval a KOKESZ teriiletre vonatkozd
madositdasanak kezdeményezésérdl.

A KOKESZ médositd javaslata Budapest X. keriilet, K6banya kézpontjaban, a K6rési Csoma Sandor ut,
Banya utca, Liget utca, 39136/1 és 39134 hrsz.-U kdzterlletek altal hatarolt teriletre (39144, 39142,
39140, 39139/1, 39136/6, 39131,3 39131/1, 39131,2, 39130, 39129 helyrajzi szdmok) késziilt.

//////

Ovezetben fekvd, 39131/1 és 39131/3 helyrajzi szamu ingatlanokon két épuletbdl allo, 6sszesen 88
lakdsos tarsashdzat kivan létesiteni. A pinceszinten mélygarazs, a féldszinten pedig kereskedelmi és
szolgdltatd egységek kialakitdsa tervezett. A beépitési paraméterek — parkanymagassag -
moadositasara a foldszinti tzlet hasznalhaté belmagassaganak biztositasa érdekében sziikséges.

Foté: Martonffy Gabor

A moddositas javaslatai figyelembe veszik a teriilet adottsagait, a fejlesztéi elképzeléseket, a vonatkozo
jogszabalyokbdl és a magasabbrend( teleplilésrendezési eszk6zokbdl szarmazo kotelezettségeket.

KOKESZ médositas — Kérosi Csoma Sandor Ut, Banya utca, Liget utca, 39136/1 és 39134 helyrajzi szamu
kozteruletek altal hatarolt terlilet
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Avizsgalati és a tervezési terllet lehatarolasa

2. MEGALAPOZO MUNKARESZ

2.1. ATERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

Budapest zénarendszere, Forrds: Budapest 2030

A tervezési terllet Budapest atmeneti zdndja
hataran, a X. kerllet torténeti kozpontjaban,
Ligettelek varosrészben a Szt. Laszld tér keleti
oldalan a Kérosi Csoma Sandor ut, Banya utca,
Liget utca, 39136/1 és 39134 hrsz.-u kdzteruletek
altal hatarolt tomb.

A tomb kornyezetében intézményi épuletek,
lakdtelepi ponthazak, torténelmi kisvarosias
lakbhéazak és a lakéhazak kozé beékelédve egy-
egy gazdasagi épulet talalhaté.

KOKESZ médositas — Kérosi Csoma Sandor Ut, Banya utca, Liget utca, 39136/1 és 39134 helyrajzi szamu
kozteruletek altal hatarolt terlilet
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______ Gyorsvasuthalézat

Vasuthalozat

—— Uthalézat

Tervezett kbzpontrendszer (Forras: Budapest 2030)

Aterlletvonzaskorzetében fekszik a kozpontrendszer egyik helyi kozpontja, a Liget tér. Atervezési
terilet kornyezetének beépitésére a lakédominancia jellemzd, de jelentés szamu intézmény is
fellelhetd itt, a X. kerulet helyi kozponti tertiletén belul.

A tervezési teruleten belul a Kérosi Csoma Sandor Ut mentén egy F+7 szintes lakéépllet, keleti
oldalrdél az un. ,Bajor” irodahdz F+4 szintl épulettomege, észak feldl torténeti foldszintes, egy
emeletes lakéépuletek, valamint a 39140 hrsz.-u telken A+Mf+2 szintes lakdéplulet talalhaté.

A 39131/1 és a 39131/3 hrsz.-u ingatlanok a j6 elhelyezkedésb6l és a telepulésrendezési
eszkozok altal biztositott beépitési lehetéségekbdl addéddan jelentds fejlesztési potenciallal
rendelkeznek.

KOKESZ médositas — Kérosi Csoma Sandor Ut, Banya utca, Liget utca, 39136/1 és 39134 helyrajzi szamu
kozteruletek altal hatarolt terlilet
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Tervezési terlilet (forras: Google Maps.)

2.2. AHATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VONATKOZASAI

A Budapest Févaros Onkormanyzatdnak hatélyos telepilésrendezési eszkdzei a varos teljes
kozigazgatasi terlletére készult, 50/2015. (I. 28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest
fovaros telepiilésszerkezeti terve (TSZT) és az 5/2015. (ll. 16.) F6v. Kgy. rendelettel elfogadott
Budapest févaros rendezési szabalyzata (FRSZ).

A két telepulésrendezési eszkoz egyltt — a hatalyos jogszabalyi keretek kozott — kivan megfeleld
alapot biztositani az egységes, élhetd és egyben fenntarthaté févaros szamara.

A kerileti épitési szabalyozast a Budapest Févaros X. Keriileti Onkormanyzat Képviseld-
testlletének 16/2020. (XI.26.) onkormanyzati rendelete a Budapest Févaros X. Kerlletének
Epitési Szabalyzatardl tartalmazza.

2.2.1. BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE (TSZT)

A TSZT Szerkezeti tervlap 1. Teriiletfelhasznalas tervlapjan a tervezési terllet ,Kiemelt
jelent6éségl helyi kozpont tertlete” (Vt-H) és ,Kisvarosias, jellemzéen zartsoru beépités
lakétertlet” (Lk-1) teruletfelhasznalasi egységekbe sorolt. A tervezési terllettel kozvetlen
szomszédsagban ,,Kozpark” (Zkp) is talalhato.

KOKESZ médositas — Kérosi Csoma Sandor Ut, Banya utca, Liget utca, 39136/1 és 39134 helyrajzi szamu
kozteruletek altal hatarolt terlilet
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" ""RT Tervezésitertlet
: EEn ..

TSZT 1. Terliletfelhasznalas tervlap kivonat (Forras: hatalyos TSZT)

A TSZT Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme, a) Mas jogszaballyal
érvényesiilé mivi értékvédelmi, 6rokségvédelmi elemeket, valamint a b) Epitett kérnyezet
védelmével kapcsolatos magassagi korlatozasok teriileti lehatarolasat tartalmazo tervlapjai
szerint a terlileten Févarosi helyi védettségli foldszintes lakéépllet, valamint Févarosi helyi
védettségli épulletegylittes talalhato, tovabba Vilagorokség varomanyos helyszin
veédbovezetének a hatara érinti.

.l mEEER =
" .ama® lervezésiterilet

TSZT 3. Epitett kérnyezet értékeinek védelme (Forrds: hatalyos TSZT)

A TSZT Szerkezeti tervlap 4. Zoldfeliilet-, taj- és természetvédelem tervlapon a terlilet
kozelében Teleplilésképvédelmi jelentbségli megléve fasor kerllt feltlintetésre a Kérosi Csoma
Sandor ut mentén, a Szent Laszl6 tér pedig karakterében megbrzend6 kézparkként szerepel.

KOKESZ médositas — Kérosi Csoma Sandor Ut, Banya utca, Liget utca, 39136/1 és 39134 helyrajzi szamu
kozteruletek altal hatarolt terlilet
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TSZT 4. Zoldfelliilet-, taj- és természetvédelem terviap kivonat (Forras: hatalyos TSZT)

Tervezési tertilet

A TSZT Szerkezeti tervlap 5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezoji
teriiletek tervlapon vizminéség-védelmi teriilet €s karsztos terlilet bvezete érinti a terlletet.

.IIII=
:IIII.

TSZT 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezjd tertiletek tervlap kivonat
(Forras: hatalyos TSZT)

2.2.2. FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZAT (FRSZ)

Tervezési tertilet

Az FRSZ a telepllésrendezés és az épités Osszehangolt rendjének biztositasa érdekében
meghatarozza a teruletfelhasznalasi egységek beépitési slrliségét, a meghatarozott teruletek
beépitési magassagat és a fovarosi infrastruktira terllet-biztositasi igényét, rendeletként
telekalakitasi és épitésjogi szabalyozasi elemeket nem tartalmaz.

Az FRSZ szerint a beépitési sirliség kétféle értékre tagoldodik annak érdekében, hogy a
terulethasznalat kiszolgalasahoz szukséges parkoldsi infrastruktira épuleten bellli biztositasa
tovabbra is tamogatott legyen. Ennek megfeleléen az FRSZ bsé és a bsp értékei egylitt képezik a
bs beépitési slrliség értéket. A bsa jelt altalanos s(rlségi érték az altaldnosan elhelyezhetd
funkcidk szamara —parkolas céljarais—igénybe vehet6, a bsp jell parkolasi slir(iségi érték viszont
kizarolag az épuleten bellli parkolas céljara hasznalhatd.

KOKESZ médositas — Kérosi Csoma Sandor Ut, Banya utca, Liget utca, 39136/1 és 39134 helyrajzi szamu
kozteruletek altal hatarolt terlilet
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FRSZ - 1. melléklet

Az FRSZ 1. melléklete az alabbiak szerint hatarozza meg a beépitési slirliség értékét a tervezési
teruletre /bs (bsa+bsp)/:

Vt-H: 3,0 (2,0 + 1,0) — ,Kiemelt jelentbségl helyi kbzpont teriilete”

Lk-1:2,25 (1,5 +0,75) —,,Kisvarosias, jellemzben zartsoru beépitésu lakdtertlet”

2.2.3. X. KERULETI EPITESI SZABALYZAT

A tervezési teriiletre a Budapest Févaros X. keriilet Ké6banyai Onkormanyzat keriileti épitési
szabalyzatarél sz6lé6 Budapest Févaros X. keriilet Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
16/2020. (XI. 26.) onkormanyzati rendelete van hatalyban.
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melléklet |. Szabalyozasi terv-a sza
NG A et B

Zkp/Kp-2[51

A szabalyozas alapelemeir A szabalyozas masodlagos elemei:
El Szabalyozasi vonal W Epitési hely

Szabalyozasi szélesség Fovarosi jelentoségli kdzutak tertilete
] (KOu-2, KOu-3, KOu-4)
Epitési Gvezet, Gvezet hatara |:| Keriileti jelentosegu kozut terlilete (Kt-Kk)
-M Epitési vezet, Gvezet jele E Onallo gyalogos utak tertilete (Kt-Kgy)

|:| Zéldteriiletek és fasitott kdzterek
(Zvp, Zkp/Kp, Zkp/KK, Kt-Zkk és Kt-Fk)

»34. § (2) AVt-H épitési ovezetekben - eltér6 rendelkezés hianyaban - kizardlag
a) laka,
b) igazgatasi, iroda,
c kiskereskedelmi, szolgaltatd, kereskedelmi célu szallasjellegd,
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis,
e) kulturélis, k6zosségi szérakoztatd és
f) sport
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhetd el.”

Avizsgalt terulet épitési Ovezeteinek paraméterei:

Kialakithaté legnagyobb Epiiletmagassag Zoldfeliilet | alatti beépités | megengedett legnagyobb

Epitési
(m)

‘ Megengedett Terepszint Szintteriileti mutato

KOKESZ médositas — Kérosi Csoma Sandor Ut, Banya utca, Liget utca, 39136/1 és 39134 helyrajzi szamu
kozteriletek altal hatarolt terilet
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ovezet legkisebb Beépitési beépitettség legkisebb legnagyobb mértéke
jele telek teriilet mod mértéke mértéke mértéke 2 2
(m/m)

2 (%) Leg- Leg- (%) (%) Altalanos Parkolasra

(m') kisebb nagyobb fordithato

0,9/1,2
50/35%1 | 40/50*/6 | _2~. ' |0,45/0,6
Lk-1/19 | - z 35/50*65** | - 7,5 B P A A
* ’
Vt-H/6 K z 60 - | 185" 20 - 3 1,2

P parkanymagassag
* 2000 m2-es vagy nagyobb saroktelek esetén

** 2000 m2-nél kisebb saroktelek esetén

A Kolozsvari utca, K6rési Csoma Sandor ut, Szent LészI6 tér, Allomas utca és Korponai utca altal
hatarolt résztertlet

84. § (1) Zartsoruan beépllt, védelem alatt nem allo épllettel kzos telekhataron a meglévé épllet
tlizfalahoz annal legfeljebb 5 méterrel nagyobb hosszusagu tlzfallal lehet csatlakozni.

(2) Az Lk-1/19 épitési 6vezetben az épliletek zart sora a megengedett épitménymagassag legalabb 2/3-
anak megfeleld, de legalabb 10 méteres épliletkézzel megszakithato. Illyen esetben az éplileteket a kozre
nézé oldalukon homlokzattal kell kialakitani.

85. § (1) A Részteriilet épitési oOvezeteiben megengedett legnagyobb parkanymagassag
paramétertél eltér6, meglévé szomszédos épliletek esetében 4 méternél nagyobb
magassagklilonbség esetén az 6vezetre eldirt szintteriileti mutato betartasa mellett, a megengedett
legnagyobb parkanymagassag értéktol a kozteriileti homlokzat hosszanak legfeljebb 1/3-an el lehet
térni a varosképiilleszkedés biztositas érdekében.

(2) Két vagy tobb éplilet elhelyezése csak az 1000 m?-nél nagyobb telken lehetséges.

(3) A telkenként létesithetd lakdsok szama legfeljebb a bruttd szintterilet nyolcvannal valé osztasabol
adddo lefelé kerekitett egész szam lehet.”

1. melléklet Il. Szabalyozasi terv — a szabadlyozas védelmi, korlatozasi és kotelezettségi elemei tervlap
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2.2.4. X. KERULETI TELEPULESKEP VEDELMEROL SZOLO RENDELET (TKR)

Atervezésiteriiletre a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 Budapest Févaros X. keriilet Onkormanyzat
Képviselé-testuletének 15/2019. (VI. 27.) nkormanyzati rendelete van hatalyban.
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Teleplilésképi szempontbdl meghatdrozd, eltérd karakterd teriiletek — Karakter térkép

A tervezési terlilet , Torténeti kisvarosias lakdtertilet” karakter tertileten helyezkedik el.

»24. § (1) Magasteté létesitésekor

a) illeszkedni kell a kbzvetlen kornyezetben allé éplilet tetbhajlasszégéhez, de a tetd hajlasszoge
legfeljebb 45 fok lehet,

b) a tetétér legfeljebb egy szintben épitheté be,

c) manzardteté nem alakithato ki,

d) a tet6felépitmények kerlilenddk, tetétérbeépités esetén a tetd sikjahoz igazoddan legfeljebb egy
sorban helyezheték el ablakok, melyek nyilaskiosztdasanak és méretének illeszkednie kell a homlokzati
nyilasok ritmusahoz.

(2) Az (1) bekezdés b)-d) pontjat a magasteté atalakitasa, illetve felujitasa esetén is alkalmazni kell azzal,
hogy a jellegzetes tetéidom eredeti formaban megdbrzendé.

(3) Nyilaszard feldjitasa, illetve cseréje esetén a nyilaszard kialakitasanak mddja, osztasa, nyilasrendje,
nyilasmérete, szine és anyaga a teljes éplileten egységesen, az eredeti kialakitassal jellegében és
latvanydban megegyezben lehetséges. Uj nyilds létesitése a meglévé homlokzat jellegével és a meglévi
nyilasokkal 6sszhangban megengedett.

(4) Zartsoru beépités esetén

a) a védelem alatt allo éplilettel kbzos telekhataron, a védett éplilet tlizfalahoz annal legfeliebb 2
méterrel nagyobb hosszusagu tizfallal lehet csatlakozni,

b) az épllet telekhataron alld tlizfalanak utcavonaltdl tavolabbi végpontjara illesztett, a tlizfallal 120
fokos szdget bezard egyenesen tulnyuld épliletrész nem épithetd,

c)a védelem alatt allé épiilethez csatlakozo éplilet kozteriiletr6l lathato parkanymagassaga
legfeljebb 2 méterrel térhet el a védelem alatt allo éplilet parkanymagassagatol,

d) uj beépités az utcavonalon allé beépitésként alakitando ki,
e) az uj beépitésként kialakuld épliletrész nem nyulhat a telek mélységének 60%-an tul,

f) a 40 méternél keskenyebb telek esetében az Uj beépités kialakitasa soran hatranyuld épliletrész csak
a telek egyik oldalan alakithato ki.
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(5) Tizfalas épliletrész az utcavonaltdl legfeljebb 30 méter mélységben épithetd, illetve a 40 méternél
kisebb telekszélesség esetén legfeljebb az egyik oldalhatdron lehet tlizfalas épliletrészt az utcavonaltol
szamitott 20 méternél nagyobb mélységben épiteni.

(6) Egy telken belil tébb éplilet elhelyezésénél az épliletek kbzotti tavolsag legkevesebb 12 méter lehet.

(7) Hatsdkertben épitmény nem helyezhet6 el, kivéve a kerti épitményt, amely nem lehet kézelebb a
telekhatarhoz, mint 1,5 méter.

(8) A kiilén hasznalatu telekrészeket legfeljebb 1,5 méter magas attért, labazat nélklili keritéssel vagy
sovénnyel lehet elvalasztani. A kbztertileti telekhataron csak attort kerités létesithetd.

(9) * A hulladékgytijté edényt a torténeti kisvarosias lakotertileten
a) telken belil vagy

b) - amennyiben mas moédon nem megvaldsithaté - tervezett mddon kialakitott, a kdrnyezethez
illeszkedé gydjt6edény-taroldban

kell elhelyezni.

25. §(1) A kézép- és kisfesziiltségl erdatviteli, valamint a kézvilagitasi haldzatot, illetve a vezetékes
elektronikus hirkézlési halézat nyomvonalas létesitményeit fold alatti elhelyezéssel kell kivitelezni.

(2) Az éplileten antenna, hirkozlési egység a koztertiletr6l nem lathatdo modon helyezhetd el. Amennyiben
a latvanyt nem érinté mas mdiszaki megoldas nincs, épliletenként legfeljebb egy tavkozlési berendezés
(antenna) helyezhetd el takartan.

(3) Epliletgépészeti vezeték kizérélag épiileten beliil helyezheté el.
(4) Szell6z6-, valamint klimaberendezés kliltéri egysége a teljes homlokzaton egységes mdodon,
a) erkélyen vagy loggian takartan vagy

b) a homlokzaton azonos mddon kialakitva fliggéleges oszlopban elrendezve helyezheté el.”

2.3. ATELEKSTRUKTURA VIZSGALATA
2.3.1. TELEKMORFOLOGIA ES TELEKMERET VIZSGALATA

JELMAGYARAZAT

(Ty 'M=1:3000

Atervezésiterlileten jellemz6en1000-3000 m? kozotti tertilet( telkekbdl all.
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2.3.2. TULAJDONJOGI VIZSGALAT

JELMAGYARAZAT

D Tervezési terilet

E Kézteriilet (Onkorményzati tulajdon)

E Természetes személyek tulajdona

E Allami tulajdon

E Onkorményzati tulajdon

|:| Gazdasagi tarsasagok tulajdona

Ty M=1:3000

Hrsz Teriilet (m?) Tulajdonos Miivelési ag

39144 746 Természetes személy lakéhdz, udvar

39142 1586 X. Keriileti Onkormanyzat lakéhdz, udvar

39140 1017 Természetes személy lakéhdz, udvar
39139/1 691 Természetes személy lakéhdz, udvar
39136/6 696 Allami tulajdon gaznyomas-szabalyozé allomas
39136/1 4195 X. Keriileti Onkormanyzat koztertlet

39134 623 X. Keriileti Onkormanyzat kozterilet
39131/2 2 008 Gazdasagi tarsasagok tulajdona irodahaz, udvar
39131/3 3029 Gazdasagi tarsasagok tulajdona Gzem
39131/1 1867 Gazdasagi tarsasagok tulajdona Gzem

39130 1706 X. Keriileti Onkormanyzat lakdhaz, udvar, gazdasagi éplilet

39129 1446 X. Keriileti Onkormanyzat kozterilet
39126/3 1865 X. Keriileti Onkormanyzat kozterilet

39128 2290 X. Keriileti Onkormanyzat Banya utca

38959 13736 X. Keriileti Onkormanyzat Liget utca
39203/2 26 259 X. Keriileti Onkormanyzat K&rosi Csoma Sandor at

A tervezési terlileten egyarant megtalalhatéak Allami,

Magantulajdonu telkek is.
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2.4. AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA
2.4.1. TERULETFELHASZNALAS VIZSGALATA
2.4.1.1. ATERULET SZERKEZETE ES A HELYI SAJATOSSAGOK VIZSGALATA

A tervezési terulet Ligettelek varosrészben fekszik. A varosrészt magaba foglalo terulet betolti
Kébanya hagyomanyos varoskozponti funkcidit. Tradicionalisan lako- és ipari épuletekbdl, és
kevés intézmeénybdl alld, er6s hangulati értékkel rendelkezd, kisvarosias beépitésli varosrész. A
vizsgalt tomb a torténeti tombszerkezet része volt, a lakdtelep épitése idején a mérete kelet feldl
csokkent.

2.4.1.2. BEEPITESRE SZANT ES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A tervezési terllet 89% beépitésre szant terllet, kisebb részben — 11% — beépitésre nem szant
terulet (kozterulet).

2.4.1.3. FUNKCIOVIZSGALAT (INTEZMENYI ELLATOTTSAG, FUNKCIONALIS ES ELLATASI
KAPCSOLATOK)

Az intézményi funkcidk tekintetében a szocidlis ellatas intézményei talalhatéak meg a
legnagyobb szamban a tervezési terlileten. Ugyanakkor az oktatasi és kulturalis intézmények is
legfeljebb 250 méteres tavolsagon belll elérhetbek.

2.4.1.4. KONFLIKTUSSAL TERHELT TERULET

A tervezési terlleten a két eltéré (a lakd és a kereskedelmi, szolgaltatd) funkcidju terilet
szomszédsagabol adddhat konfliktus. A lakéterilleten els6sorban az ott élék tartézkodnak és
elsédlegesen a nyugalom és a csend iranti igénylk mutatkozik, mig a kereskedelmi és szolgaltaté
funkcioju teriletek latogatdi ideiglenesen tartézkodnak az adott helyen, az altaluk generalt
forgalomtol pedig megnovekedhet a zajterhelés.

Problémat jelent tovabba a tervezési tertileten jelentkezd jelentés parkoldhely hiany, mely abbdl
adédik, hogy a zartsoru foldszintes lakéépliletek nem rendelkeznek telken bellli parkolasi
lehetdséggel.
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2.5. AZ EPITMENYEK VIZSGALATA
2.5.1. FUNKCIO, KAPACITAS
2.5.1.1 FUNKCIOVIZSGALAT

JELMAGYARAZAT

D Tervezési teriilet
- Intézmény
e

- Kereskedelem, szolgaltatas

- Uzemi, gazdasagi
- Iroda

Szt. Laszlo tér

38128

A tervezési terlilet szomszédsagaban jellemzéen lakd funkcidju épuletek talalhaték, de az
intézmény és kereskedelem, szolgaltatas is megtalalhaté. Atervezésiterulet északi és délirészén
lako funkcidk, kozépsd részén kereskedelmi és szolgaltatd terlilet helyezkedik el Uzletekkel,
fitneszteremmel, amelyek jelent8s napi forgalmat generalnak.

2.5.2. BEEPITESI JELLEMZOK (BEEPITESI MOD, BEEPITESI MERTEK, SURUSEG)
2.5.2.1. BEEPITESI MOD

(" M=1:3000

JELMAGYARAZAT

|:| Tervezési teriilet

- Zartsor(, hézagosan zartsord

(" M=1:3000

e
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2.5.2.2. BEEPITESI MERTEK

JELMAGYARAZAT

D Tervezesi tertilet

beépitetlen telek

E 0 - 5 % beépitettség
|:| 5 -10 % beépitettség

10 - 20 % beépitettség
20 - 40 % beépitettség
40 - 60% beépitettség

60 -80% beépitettség

80 - 90% beépitettség
- 90 % feletti beépitettség
(7 M=1:3000

A vizsgalatok a telkek beépitési mértékének vegyességét mutatjak. A telkek méretében és
beépitettséglikben is nagy kulonbségek mutatkoznak. Az alapvetéen intézmény rendeltetés(
telkek beépitettségének mértéke a legnagyobb.

Atervezési teruleten a beépitettség mértéke valtozatos, 5-90% kozotti.

Kornyezetében vele nagysagrendileg megegyezd, illetve magasabb beépitettségl telkek
talalhatok.

2.5.3. MAGASSAG, SZINTSZAM, TETOIDOM
2.5.3.1. MAGASSAG, SZINTSZAM

JELMAGYARAZAT

TetGtér aranya:

az épllet alapterileténél
kisebb teriletii

(" M=1:3000
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A tervezési terllet északi részén foldszintes és F+1 szintes épluletek, a Szent Laszlo tér feloli
oldalon F+2 szintes, déli részén pedig F+7 szintes épuletek allnak.

2.5.3.2. TETOIDOM

A tervezési terlileten A+Mf+2 szintes ma is hasznalatban lev6 lapostetds és 1, illetve 2 szintes
magastetds épuletek talalhatok.

2.5.4. TELEPULESKARAKTER, HELYI SAJATOSSAGOK: UTCAKEP, TERARANY,
JELLEGZETES EPULETTIPUSOK

A tervezési terulet a kerlleti TAK-ban lehatéarolt ,, Torténeti kisvarosias lakoterilet” karakter
terlileten helyezkedik el, mivel a hagyomanyos tombon bellili beépitési forma a témb északi felén
fennmaradt. A vizsgalt tomb és a kozvetlen kornyezete tradicionalisan laké- és a szocializmus
korszakaban betelepult gazdasagi épuletekbdl és intézménybdl alld, erds hangulati értékkel
rendelkez6, kisvarosias beépitésl varosrész, fasorokkal kisért szabalyos vonalvezetés(
hangulatos utcakkal. A tomb jellemz&en zartsord beépitési format mutat, néhol hézagosan
zartsorut. A tomb teljes szélességében, a Kérosi Csoma Sandor ut feloli oldalon egy F+7 szintes
modernista lakéépllet képezi a tombhomlokzatot. A Banya utcaban a ’70-es években épult
gazdasagi funkcidkat tartalmazd éplletegylttes épitészeti értékeket nem képvisel6 savos
homlokzata csatlakozik a korabeli foldszintes lakdépuilet homlokzatokhoz. Az utca légtéraranya
nem haladja meg az 1:1 értéket. A Liget utcat hatarolé laké és intézmény éplletek homlokzatai a
torténeti kisvarosias karaktert mutatjak, valtakozé épitészeti szinvonalon. Az utca légtéraranya
alacsonyabb az 1:1 értéknél. A Liget utca K&rési Csoma Sandor Utra kivezet6 szakaszan nincsen
torténeti utcakép, mivel az eredeti tombstruktira megszakadt a lakdtelepi ponthazak épitése
miatt. Itt az utcaképet zoldfellletek, az F+9 szintes lakééplletek, valamint az iroda funkcidkat
tartalmazd savos épulilethomlokzatok hatarozzak meg.
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2.6. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEI

2.6.1. VEDETT EPITETT KORNYEZET, HELYI, EGYEDI ARCULATOT BIZTOSITO EPITESZETI
JELLEMZOK

A tervezési teruletnek az egységesen beépllt lakéhazakbdl allé ép utcaszakaszok, hazsorok
kulonleges értéket adnak. Mar a varosrész els6 beépulési korszakabdl is talalhaték lakdhazak
ezen a részen, de az eklektika és a szecesszio stilusjegyeit hordozoé igényes villak és tobblakasos
lakééplletek is megtalalhatok itt. Budapest kuls6é kerlletei, - egészen a Il. Vilaghaboruig -
(Obuda, Ujpest, Kébanya, Angyalfold) megdrizték szinte kisvarosias, avagy ipari jellegiket.
Emlitésre méltd az az épuletallomanyis, mely a ll. Vildaghaborut koveté idészakban, a szocialista-
realista épitészeti stilus jegyében épult varos szerte, Ujabb intézményi és lakoéteriletekkel
gazdagitva a varost.

2.6.2. VILAGOROKSEGI ES VILAGOROKSEGI VAROMANYOS TERULET

A tervezési terlileten "Vilagorokség varomanyos helyszin véd&ovezetének a hatara” halad
keresztul.

2.6.3. MUEMLEK, MUEMLEKEGYUTTES

A tervezési terlleten és a hatarold kozterlletekhez csatlakozé tombokben Mliemléki védelem
alatt allé épulet, épuletegylittes nem talalhaté.

2.6.4. HELYI VEDELEM

A 39142 helyrajzi szamu ingatlanon az L alaku, két utcara nyilé telken egy-egy zartsoruan épult, U
alaku épulet all. Ezek kozul a Liget utca 29. szam alatt lévd épulet gazdagon diszitett, eklektikus
lakohaz. A homlokzaton lathato kivételes épliletszobraszati munka hasonlésagot mutat a Liget
utca 17. és a Flizér utca 28. sz. alatti épiiletekéhez. Epliletszobraszuk ugyancsak Marchenke
Vilmos volt. A Banya utca 20. sz. feloli koraeklektikus lakéhaz egyszerl(ibb, szerényebb,
ugyanakkor szerves része az utca védend§ kisvarosias hazsoranak.

Helyi miivi értékvédelem Helyrajzi szam
Févarosi helyi védettségl épitmény 39142

39144,39142, 39140,39139/1,
Févarosi helyi védettségUli épliletegylittes

*szirkével jelolve a tervezési terlileten kiviil esé, épliletegylitteshez tartozé helyrajzi szamok

2.7. HUMAN INFRASTRUKTURA
2.7.1. HUMAN KOZSZOLGALTATASOK
2.7.1.1. BOLCSODEI ELLATAS

A Budapest Kébanyai Onkormanyzat Egyesitett Bélcs6dék tagintézményeinek széma 7, a
fér6helyek szdma 6sszesen 554 f8. Az 6nkormanyzati bolcs6dék féréhely-kapacitasanak 87%-a
volt kihaszndlva 2023-ban. A tervezési terilet kornyezetében 500 m-en belil elhelyezkedé
bolcsédék:
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Bolcs6de neve, cime Féréhelyek Feltoltottség
szama

K&banyai Mandévar Bolcséde 80 75

Kébanyai Apré Csodak Bolcséde 78 68

A bolcsédei ellatas tekintetében a tervezési terlilet 500 m-es gyaloglasi tavolsagan belul 1évd
bolcsddék 2023. évi kihasznaltsaga 90,5% volt, azaz a szabad fér6helyek szama 15 6.

2.7.1.2. OVODAI NEVELES

Kébanyan 6sszesen 20 évoda mikodik, melybdl 14 6nkormanyzati, egy allami, 5 alapitvanyi és 1
helyi cég (gyogyszergyar) dvodaja. Az 6nkormanyzati dvodak féréhely-kapacitasa 6sszesen 2200
f6, melynek 80%-a volt kihasznalva 2023-ban. A tervezési terlilet kornyezetében 500 m-en belul

elhelyezked6 6vodak:
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Svoda 2017 _ _ 2023 _ _

(OSA adatai) Féréhely G::::‘:k K'ha;?;?ltsa Féréhely iﬁ;‘:“: K'ha:(;"';'“sa
Zsivaj Ovoda 100 92 92% 100 88 88%
Bobita Ovoda 157 146 96% 150 135 90%
Maszéka Ovoda 160 142 89% 150 99 66%
Rece-Fice Ovoda 102 96 96% 100 78 78%

Az 6vodai ellatas tekintetében a tervezési tertilet 500 m-es gyaloglasi tavolsagan belll lévd
6vodak 2023. évi kihasznaltsaga 81,3% volt, a szabad féréhelyek szama 100 6.

2.7.1.3. ALTALANOS ISKOLAI OKTATAS

Kébanyan 11 dnkormanyzati fenntartasu altalanos iskolai oktatast nyujtd intézmény muikodott
2023-ban, ahol 6sszesen 4047 gyermek tanult. Az allami iskolak kapacitas kihasznaltsaga 62%
és 125% kozott van, hat iskola kihasznaltsaga van 98% felett. A tervezési terulet 500 méteres
kornyezetében talalhato altalanos iskola:

Intézmény neve Cim Fér6hely Kihasznaltsag
(2023)
?udapes{t Fovaros X. ke,rulelt |,<obalnya| 1105 Budapest, Szent 604 6
Onkormanyzat Szent Laszld Altalanos s 670
Laszlo tér 1. 90%

Iskola
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A tervezési terulet 1000 méteres kornyezetében talalhaté altalanos iskolak:

Intézmény neve Cim Féréhely Kihasznaltsag
(2023)

ORCHIQEA Magyar-Angol Két Tanitdsi | 1105 Budapest, Cserkesz (3152) 518 f6
Nyelv( Altalanos Iskola utca. 10-14. ) n.a %
Budapest Févaros X. Kerlilet Kébanyai | 1103 Budapest, Kapolna 634 479 f6
Onkormanyzat Janikovszky Eva Magyar- | tér 4. 75%-0s
Angol Két Tanitasi Nyelvii Altalédnos

Iskola

1 JELMAGYARAZAT

Tervezési teriilet

I:l 500 / 1 000 méteres korzet

Altalédnos Iskola

;-
anlkov;;ky Eva Magyar Angol”
Et\Tanlta5|

8 S
»Ket‘Tan|ta5|lNyeru'.;A<I}gl)gpos Iskolg
w*\\ 82 S0

2023 évben a keruletben a tervezési teriilet 0,5 km-es vonzaskorzetében lévé Szent Laszld
Altalanos Iskola esetében tdbb mint 60 altalanos iskolai hely nem keriilt betéltésre, az 1 km-es
vonzaskorzetében pedig tobb mint 150 f6 (pontos adat az ORCHIDEA Magyar-Angol Két Tanitasi
Nyelvii Altalanos Iskola vonatkozdsdban nem &ll rendelkezésre.)

(D) M=1:3000

2.7.2. LAKONEPESSEG
Lakonépesség kormegoszlasa
X. keriilet Budapest Pest
Korosztaly 2001 2011 2022 2001 2011 2022 2001 2011 2022
0-14 13,25% 12,7% 11,4% 12,8% 12,6% 12,4% 17,7% 16,6% 16,9%
15-64 70,3 69,6 70,0% 69,3% 68,2% 66,5% 69,2% 69,0% 65,2%
65-x 16,5 18,9 18,6% 17,8% 18,4% 21,1% 13,1% 14,4% 17,9%
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2.7.2.1. 1 LAKASRA JUTO ATLAG LAKOSSAGSZAM A X. KERULETBEN

A népszamlalasi A lakasok szama lakas / f6
lakdnépesség
2022 75628 40960 1,846477
2011 80978 38432 2,048631
2001 79 044 34484 2,292193

2.7.2.2. KOROSZTALYMEGOSZLAS SZAMITAS (100 LAKASRA VETITETT ERTEK)

Becsiilt
Tervezett 1 lakasra juté Becsiilt 0-14 éves L IOLEELS

. . . . korosztaly szamaa
lakasszam lakosszam lakosszam ) . .

aranya vizsgalt

teriileten
(db) (f6) (f6)
100 2,0* 200 13,5% 27

* ezen atlag a valdszinUsithet6 lakosszam alatti érték

2.7.2.3. 0-14 EVES KOROSZTALY SZAMITOTT MEGOSZLASA (100 LAKASRA VETITETT

ERTEK)
A KSH korfa adatai alapjan:
1-3 évesek arénya (b6lcsédés korosztaly) 24% 76 15% = 4 f6
3-6 évesek aranya (6vodas korosztaly) 22% 66
6-14 évesek aranya (dltalanos iskolas
korosztaly) 54% 156

2.7.3. ATERVEZESI TERULET KORNYEZETEBEN TALALHATO INTEZMENYEKBEN
RENDELKEZESRE ALLO TARTALEK FEROHELYEK SZAMA

Bolcs6dék (~500 m) 49 f6 (1225 lakas)
Ovodak (~500 m) 4316 (716 lakas)
Altalanos iskoldk (1000 m) ~150f8 (1200 lakas)

A fentiek értelmében az 6vodai fér6helyszamban van a legkevesebb tartalék, de a tervezett
88 db lakas létesitése esetén nincs sziikség Uj alapintézmény létesitésére vagy a meglévok
bovitésére.
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2.8. ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA
2.8.1. ATELEPULESI ZOLDFELULETI RENDSZER ELEMEI

A tervezési terlilet terhelt varosi térségben, nagyvarosias jellegli kornyezetben helyezkedik el.
Zoldfeluleti rendszer szempontjaboél kedvez6 helyzetben van kdzcélu zoldfeluletek tekintetében,
kornyezetében tobb jelent8sebb zoldfellleti rendszerelem talalhato: kozvetlen hataros a Szent
Laszlo térrel, a kozelében talalhatd a Rottenbiller park, de a varosi, illetve varosrész jelentdségu
zéldterlletek, mint a Népliget, illetve az Ohegy park is kdnnyen elérheték.

2.8.2. SZERKEZETI-, KONDICIONALO SZEMPONTBOL LENYEGES, VALAMINT A
ZOLDFELULETI KARAKTERT MEGHATAROZO ELEMEK

A kozeli Szent Laszlo tér nagy lombkoronaboritottsagu, idés beallt faallomanyu diszkert; a Kérosi
Csoma Sandor Ut tuloldalan léevé Rottenbiller park tobb rendeltetést (jatszoékert, kutyafuttato,
pihendkert) magaba foglald, komplex kozparkként funkcional. A csatlakozé terlleten, a Liget utca
- Onodi utca taldlkozasanal lévé telepszer(i beépités ponthazai kozott szintén talalhatd egy
jatszokert. A hatarold, illetve a csatlakozo utcak fasitottak.

Atervezésiterllet kevés zoldfelllettel rendelkezik, f6ként burkolt feltiletek jellemz&k. A vizsgalati
terulet tervezési teruleten kivuli részén lévd lakdkertek magasabb zoldfellleti arannyal
rendelkeznek. A vizsgalati teriiletet hatarolé utcak fasitottak.

JELMAGYARAZAT

E Telepszer( beépités zoldfellletei

E Kozterlileti fasitas
E Jatszdtér

v T
: - NV Ty M=1:3000

Zoldfellleti rendszer jelentds elemei

2.8.3. ZOLDFELULETI ELLATOTTSAG ERTEKELESE

Az egyes terliletek tombok zoldfellleti ellatottsaganak egyik mérészama a kdzcélu zoldfellletek
elérhet6sége. A kulonbo6z6 lakossagi rekreacids igényeket kielégitd zoldfelliletek lakdtertletektl
vald tavolsaga hatarozza meg a zoldfellileti ellatottsag terlleti viszonyait. Az alabbi térkép a
tervezési terlilet és kornyezetének zoldfellileti ellatottsagat mutatja. A 15 perces gyaloglasi
tavolsagon belili elérhet6ség kedvezének szamit. A tervezési terulet esetében ez az érték jéval
kevesebb (0-5 perc).
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- 0-5 perc
I:l 5-10 perc

‘ - Zoldterilet, lakotelepi zdldfelllet

Zoldterlletek és lakotelepi zoldfelliletek elérhetésége

2.9. KOZLEKEDES
2.9.1. HALOZATOK ES HALOZATI KAPCSOLATOK

A vizsgalati terulet legfontosabb kozuthalézati eleme Kdébanya kozponti teruleteinek
meghatarozé Utvonala, a Kérosi Csoma Sandor ut. A Il. rend(i f6ut halozati szerepet betoltd
Utvonal 2x2 forgalmi savot és kozépfekvésl villamospalyat tartalmazd keresztmetszettel
rendelkezik. Fontosabb csomodpontjai jelz6lampas forgalomiranyitasuak és o©sszehangolt
rendszerben midkodnek.

A Banya utca - valamint a Liget utca Korponai utca - Banya utca kozotti szakasza - a
gyljtéuthalézat része. A 15 m széles kozterlleten egy forgalmi sav és parhuzamos parkoldsav
szolgalja a gépjarmi kozlekedést, amely szamara egyiranyu forgalmi rend van kijelolve. A
kozterllet szélessége kétoldali zoldsav kialakitasat is biztositotta.

A Liget utca Banya utca - Harmat utca kozotti szakasza a kiszolgaldut haldzat része. A 18-19m
széles kozterlileten a 2x1 forgalmi savos és kétoldali parhuzamos parkolast biztositéd
keresztmetszet szolgdlja a gépjarmUforgalmat. A kozterlilet szélessége kétoldali zoldsav
kialakitasat is biztositotta.
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Jelenlegi kézuthaldzat
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2.9.2. KOzUTI KOZLEKEDES

A tervezési terllet keleti oldalat jelentd, a varosrész egykori kozuthalézataban nem létezd
kozlekedésiterllet a mult szazad masodik felében bekdvetkezett varosfejlesztési beavatkozasok
eredményeképpen jott létre. AKSrosi Csoma Sandor Uthoz kapcsolddd szakasza kozut, amelynek
féutvonalhoz csatlakozo vége 12 m, mig a 39131/2 hrsz.-u ingatlannal hataros szakasza csupan
6,5 m széles. A 39131/2 hrsz.-u ingatlan foldszintjén kereskedelmi, szolgaltatd létesitmények
uzemelnek.

A kozlekedési teruletnek a Liget utcahoz csatlakozod szakasza nem kozut, hanem az ott kialakitott
4 ponthaz elhelyezését biztosité kozterllet, kétiranyu forgalomra alkalmas utpalyaval, egy
parhuzamos és egy meréleges parkoldsavval, valamint egyoldali zéldsavval.

A kozlekedési terlletre jelenleg mindkét iranybol behajtani tilos, kivéve a célforgalom szamara.

A hatalyos telepllésrendezési terv a 6,5 m széles kozuti szakasz szélesitését nem tartalmazza,
csak a ponthazakat befogadd kozterllet tovabbi 3 m-rel torténd bbvitését a tervezési terllet felé.

A tervezési terulet kornyezetének forgalomterhelését az alabbi forgalmi modell terhelési
abrarészlet szemlélteti.

Kbézuthaldzat napi személygépjarmd forgalomterhelése (Forras: Budapesti Kézlekedési Kbzpont Zrt.)

2.9.3. KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A tervezési terulet varosi kozosségi kozlekedési helyzete kerlleti szinten igen kedvezd, mert
tobbféle haldzat is érinti, ezek eltéré haldzati kapcsolatrendszert testesitenek meg.

A tagabb kornyezet kozosségi kozlekedési rendszerét, valamint a tervezési terlilet kornyezetében
lévé kozosségi kozlekedési rendszer forgalomterhelését az alabbi abrak szemléltetik.
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Jelenlegi kbzbsségi kozlekedési rendszer
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Kbzosségi kozlekedési haldzatok napi utasterhelése (Forras: Budapesti Kézlekedési Kbzpont Zrt.)
2.9.3.1.KOzUTI

A Korosi Csoma Sandor Ut, valamint a Vasut és Liget utcak autdbusz kozlekedése (9, 162, 185,
217, 262 viszonylatok) hasonlé jelentéséggel bir, mint a villamoshalézat. Atszallas nélkil
biztositjak a lll., a XVII. és a XVIII. keruletek elérését.

2.9.3.2. KOTOTTPALYAS

A villamoshalézat dominans eleme a tervezési tertlettel hataros Korosi Csoma Sandor ut, ahol
fonddik a belvaros - Kébanya sugariranyu kapcsolat (28-28A viszonylatok) és a XIV.-X.-IX.
kerlleteket 60sszekotd koriranyu villamoskozlekedés (3-as viszonylat), amelyeket a két rendszer
kombinacidjat jelenté 62-62A viszonylatok jaratai
slritenek. A Korosi Csoma Sandor ut a févarosi
villamoshalézat egyik gyepesitett palyaval
rendelkezé szakasza. Az Onodi utcai megalld
270 m gyaloglasi tavolsagra esik a fejleszteni
kivant ingatlanoktol.
A kozeli Kolozsvar utca villamoskozlekedése
szintén kelet-nyugati irdnyban tarja fel a
X. keruletet és kapcsolja 6ssze a belvarossal,
ugyanazt a kapcsolatrendszert biztositva, mint a
Kérési Csoma Séndor Ut. A Kolozsvar utca Onodi
Fuvesitett palya (vezess.hu) utcai megalldja 400 m gyaloglasi tavolsagra esik a
fejleszteni kivant ingatlanoktol.
A vizsgalati terulettél északra talalhaté Kébanya-fels vasutallomas, ahol a Budapest-Hatvan és
a Budapest-Ujszasz vasUtvonalak egyiittesen mintegy 200 vonat/nap/2irany forgalma
agglomeracios és az orszagos kapcsolatrendszert biztositanak.

2.9.4. KEREKPAROS ES GYALOGOS KOZLEKEDES
A tervezési terulet tombjét hatarold kozterlleteken a gyalogosjardak mindkét oldalon kiépultek,

a 39136/1 és 39134 helyrajzi szadmu kozterlletet kivéve, ahol csak egyoldali gyalogos kozlekedés
biztositott.

KOKESZ médositas — Kérosi Csoma Sandor Ut, Banya utca, Liget utca, 39136/1 és 39134 helyrajzi szamu
kozteruletek altal hatarolt terlilet
-31-



A kozépfekvési villamosvonal miatt osztottpalyas keresztmetszettel rendelkezd Kérosi Csoma
Sandor uton a keresztezést jelz6lampas forgalomiranyitasi csomopont biztositjia a Banya
utcanal, valamint a kézeli Onodi és Halom utcaknalis.

A Koérosi Csoma Sandor utca a vizsgalati terllett6l Kébanya kozpont felé mintegy
800 kerékparos/nap

forgalomterhelésu onallé

kerékparos infrastrukturaval

rendelkezik, amely kapcsolatot

ad a Kébanyai ati

infrastrukturaval.

A Harmat utca - Fehér ut

kerékparit  a  vizsgalati ‘
terllethez kozeli - oOnalld

kerékparos infrastrukturaval
nem rendelkezé — Onodi utcan
keresztll érhetd el, amelynek a
Budapest-Hatvan és a
Budapest-Ujszész
vasutvonalak  Kébanya-felsé
vasutallomason biztositott
kilon szintl keresztezése miatt
igen magas a kerékparos
forgalma, megkozeliti a Budapesti Kozlekedési Kézpont Zrt. kerékparos térkép
mintegy 1600 kerékparos/nap
terhelést.

A tervezési teruletet hatarold, egyiranyu forgalmu Banya utcaban a szembe kerékparozas
megengedett.

2.9.5. PARKOLAS

A hatélyos keriileti épitési szabalyzat 7.8 (d) bekezdése a tervezési teriiletre — ahol az OTEK-ban
meghatarozott normak szerint, telken belul kell a rendeltetésszeri hasznalathoz szlkséges
varakozohelyeket elhelyezni — a kovetkez6 elbirast tartalmazza. Szabadonalld, ikres vagy
oldalhataron allo beépitési mdéd esetén a létesitendd személygépjarmu-taroldhelyek legalabb
50%-at épuletben kell biztositani a szallas, felséfoku oktatas, kozosségi szérakoztatd, kulturalis,
sport-, igazgatasi, iroda, valamint a fekvébeteg-ellaté egészségligyi rendeltetés esetében,

A tervezési teruleten igen jelentés a parkoldhely hiany, mely probléma mar a jelenleg hatalyos
szabalyozas elétt is fennallt. A Kérosi Csoma Sandor ut melletti 8 szintes lakéépllet nem
rendelkezik telken beluli parakoléval.

A tomb kozéps6 részét jelentd 39131/1, 39131/2, 39131/3 hrsz.-u telkek belsé udvara egyetlen
kapubehajtén érhet6 el, ahol mintegy 50 varakozohely talalhaté. A 39131/3 hrsz.-u telek hatsé
része csak a Liget utcai ponthazak fel6l kozelithetd meg.

A Liget utcdval hataros zartsoru foldszintes lakdépliletek nem rendelkeznek telken beldli
parkoldsi lehet6séggel, de még gépjarmu forgalom lebonyolitasara alkalmas kapubehajtdja is
csak a Liget utca 29. szamu ingatlananak van.
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A telken bellli parkolas korlatai miatt a koztertiletek erre felhasznalhatd felliletein
varakozohelyek kerultek kijelolésre, amelyek a Kérosi Csoma Sandor ut kornyezetében az igények
miatt altalaban telitettek.

A vizsgalt terlletet hatarold kozteriletek és tagabb koérnyezetliik elméletileg a korlatozott
varakozasi rendszer ,,C” dijfizetésl Ovezetébe tartozik , de a fizet6 parkolas még nincsen
bevezetve.

Avizsgalt tertleten P+R rendszer(i parkold nem Uzemel, a févarosi halézat legkdzelebbi eleme az
Ors vezér terén (M2 metré vonal) és a Hatar Gti metréallomasnal (M3 metré vonal) taldlhaté.
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2.10. KOZMUVESITES

2.10.1. ViZIKOZMUVEK (ViZELLATAS, SZENNYVIZELVEZETES,
CSAPADEKVIZELVEZETES)

A tervezési terulet és térségének vizellatasarol a 23. szamu Kelet-pesti fels6§ nyomaszona
vezetékei gondoskodnak. Az ivovizellatast és a megfeleld tlzivizigényt a Févarosi Vizm(vek Zrt.
biztositja.

Jelent8sebb atmérsjii (DN = 300) vizvezeték a tervezési terlileten és kornyezetében a Koérosi
Csoma Sandor uton és annak mentén talalhato DN 300-as méretl, eternit anyagu
fébnyomovezeték és az EL6d utcaban talalhaté DN 400-as méret(, eternit anyagu fényomovezeték.

A tervezési terliletet hatarolé utcakban az alabbi elosztévezetékek épultek ki:

e Koérosi Csoma Sandor uton: DN 200-as méretd, eternit anyagu,
e Banyautcaban: DN 125 -DN 150-es méret(i, Ontottvas és KPE anyagu,
e Ligetutcaban: DN 125-0s méretd, ontottvas anyagu.

A terlleten és kornyezetében ipari vizvezeték nem talalhato.

A tervezeési terlleten és térségében a megfeleld tlziviz igényt fold alatti és fold feletti tlizcsapok
biztositjak. Vizsgalva a tlizcsapok 100 m-es ellatasi korzetét megallapithatd, hogy a tervezési
teruletet teljes mértékben lefedi a kozterlleten talalhato tlzcsapok ellatasi korzete.

A tervezési terulet és térségét vizbazis védbovezete, védbidoma (belsd, kulsd, hidrogeoldgiai A,
hidrogeolégiai B) nem érinti, ugyanakkor a terlletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasarol széldé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. szamu
melléklete alapjan kijelolt Vizmin&éség-védelmi terlilet Ovezete teljes mértékben érinti. A rendelet
5. 8-a alapjan a Vizmindség-védelmi terllet Ovezetére az alabbi el8irdasok kerlltek
meghatarozasra:

e (1) A vizmin6ség-védelmi terulet ovezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl torténd
kivezetésérél és az Ovezeten kivul keletkezett szennyvizek Ovezetbe torténd
bevezetésérdl, illetve a szennyviz dvezeten beliili kezelésének feltételeirél a varmegye
tertletrendezési tervében rendelkezni kell.

e (2) A vizmindség-védelmi terulet Ovezetébe tartozd telepulések teleplilésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett tertileteket. A kijelolt
vizvédelemmel érintett terliletekre vonatkozé egyedi szabalyokat a helyi épitési
szabalyzatban kell megallapitani.

e (3) A vizmin8ség-védelmi terllet ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé eldirdasok alkalmazéasaval
engedélyezhet6.

A szenny- és csapadékviz elvezetése a tervezési terlileten és kornyezetében kiépult, a meglévd
csatornak egyesitett rendszerlek, tehat a csapadékviz és a szennyviz elvezetése egy csatornaban
torténik. Mind a szennyvizelvezetést, mind a csapadékelvezetést a Févarosi Csatornazasi Mivek
Zrt. (FCSM Zrt.) biztositja. A terlleten keletkezé szennyvizek elvezetése a Budapesti Kozponti
Szennyviztisztitd Telepre torténik, ahol megtorténik a szennyviz megtisztitasa is.

A tervezési terlletet hataroldé utcakban az alabbi egyesitett rendszer(i csatornak épultek ki:

e K&rosi Csoma Sandor uton: 63/95-0s méretd, tégla anyagu,
e Banyautcaban: 56/104-es méret(i, PVC anyagu,
e Liget utcdban: g174-es méretl, vasbeton anyagu.
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Ateruleten és kozelében atemel6 nem talalhatd, a kiépitett csatornak gravitacios jellegiek.
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2.10.2. ENERGIA
2.10.2.1. ENERGIAGAZDALKODAS ES ENERGIAELLATAS

A tervezési terlletet hatarold kozteruleteken valamennyi vezetékes energiak6zm kiépult.

A tervezési terlilet és térségének ellatasat az ELMU Haldézati Kft. lizemeltetésében &vo,
Rakosfalva 132/11 kV-os alallomas kozépfeszultségl vonalai biztositjak.

A tervezési teruleten és térségében elhelyezett 10/0,4 kV-os transzformatorok a fogyasztoi
igényeket megfeleléen kielégitik.

A 10 kV-os kozépfesziltségl foldkabeles halézat a Banya utca — Liget utca nyomvonalon léteslt
és flzi fel a kozcélu transzformatorokat. A transzformatorokbdl taplalt kisfeszlltségl és
kozvilagitasi halézat a térségben foldkabelként épult ki.

A tervezési terulet gazellatasat is biztositd, DN 150 HA méret(, nagykdzépnyomasu gazvezeték
taplalja meg a Liget utcai nagykozép/kisnyomasu gaznyomasszabalyzét. Az innét induld
kisnyomasu gerincvezeték a Banya utcaban DN 200 PE mérettel létesult, a tervezési terllet
fogyasztdi DN 63, illetve DN 90 PE bekotbévezetékeken keresztll csatlakoznak.

A tervezési terulet tadvhdével is ellatott, a Banya utcdban és a Liget utcaban Fv 2 DN 200
tavfltévezetékek lizemelnek, a rendszer hébazisa a Kispesti Erém.
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2.10.3. ELEKTRONIKUS HIiRKOZLES
2.10.3.1 VEZETEKES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A tervezési teriilet vezetékes tavkozlési- és adatatviteli haldzatot, amelyet kordbban a MATAV
épitett ki, jelenleg a Magyar Telekom Nyrt. Gzemelteti.

A térség tavkozlési ellatasat a Kébanya AXE Host tavbeszéld kézpont biztositja.

Az  alépitmény-halézatban levo megszakito létesitmények  torzsiranyban nagy
befogaddképességli aknak, mig a helyi — elosztd - haldézaton kisebbek, melyek szekrény
kialakitasuak. Ezen mdtargyak a kabelek behuzasahoz, illetve szereléséhez nyujtanak
lehetdséget, melyekben a haldézatok elagazé pontjai, a kabelek kotéspontja talalhatok.

A tervezési teruletet kiszolgald alépitményhalézat a Kérosi Csoma Sandor ut — Banya utca
nyomvonalon létesult.

2.10.3.2. VEZETEK NELKULI ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A vezetékes ellatdson kivil a kerlletben a mikrohulldmu rendszerek mellett a mobil
telefonszolgaltatok is létesitettek bazisallomasokat.

Atervezési terlileten és térségében valamennyi mobil szolgaltaté haldzata a jelenlegi igényeknek
megfeleléen kiépult, a térséghen tobb bazisallomas lGzemel. Mind a vezetékes, mind a vezeték
nélkuli elektronikus hirkdzlési szolgaltatasok tekintetében a szolgaltatok halézataik fejlesztését
Uj igények megfejelésével és Uj szolgaltatasok nyujtasanak céljabdl sajat beruhazasban végzik. A
mobil ellatas piaci alapokon és sajat szolgaltatdi eléirasokon létesul, amelynek a térvényi hattere
biztositott.
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2.11. KORNYEZETVEDELEM
2.11.1. FENNALLO KORNYEZETI KONFLIKTUSOK, PROBLEMAK

A vizsgélati terlilet térségében legnagyobb koérnyezeti problémaként a kozlekedés okozta
zajterhelés és levegbszennyezés jelentkezik a Kérosi Csoma Sandor ut forgalma kovetkeztében.

2.11.2. LEVEGOTISZTASAG VEDELME

A tervezési terllet levegdmindségének jellemzése csak tagabb keretek kozott lehetséges,
ugyanis a levegémin&seég alakuldsat osszvarosi és regionalis — esetenként hatarokon atnyuld -
tényez6k hatarozzak meg. A levegd tisztasaga a kiulénb6z6 emisszidk (szennyezdanyag
kibocsatasok) mellett nagyban fugg a mindenkori meteoroldgiai viszonyoktol is. A keruletben
ugyan a Gergely utcaban talalhatéo automata mér6éallomas, amelynek adatai a terilettél vald
jelentds tavolsag és az allomas (terheld forrasoktol viszonylagosan védett) elhelyezkedése miatt
azonban a tertileten nem mérvadok.

A forgalmas Kérosi Csoma Sandor Ut mentén megnovekedett nitrogén-dioxid és a szallé por
(PMyo) koncentraciok jellemzdk, a jelentds nagysagu forgalombdl adodé terhelésként.

2.11.3. ZAJ- ES REZGESTERHELES

A zajterhelési hatarértékeket a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol
sz6lo 27/2008. (XIl. 3.) KWM-EUM rendelet tartalmazza. A tervezési teruleten talalhaté vegyes
terilet (Vt-H tertletfelhaszndlasi egység) vonatkozasaban ez 65 dB egész napos és 55 dB éjszakai
hatarértéket jelent. A Kérosi Csoma Sandor ut forgalmanak magas zajszintje a vizsgalati terulet
déli és keleti hataran okoz hatarérték feletti terhelést. A tervezési terlletet, védett helyzeténél
fogva, mar nem érinti hatarérték feletti zajszint.

Kozuti zajterhelés egész nap (Laen) — dB(A) Kozuti zajterhelés éjjel (Lgje)) — dB(A)

Budapest és vonzaskérzetének stratégiai zajtérképei 2017. (Forras: https://www.zajterkepek.hu/)

KOKESZ médositas — Kérosi Csoma Sandor Ut, Banya utca, Liget utca, 39136/1 és 39134 helyrajzi szamu
kozteruletek altal hatarolt terlilet
_42-


https://www.zajterkepek.hu/

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

3.1. AHELYZETELEMZES EREDMENYEINEK ERTEKELESE, SZINTEZIS

Az egységes képet mutatd torténeti utcaszakaszok, hazsorok kulonleges értéket adnak a
tervezési teruletnek, illetve a kornyezetének.

A terllet intézményi ellatottsaga megfeleld, Uj alapintézmény létesitésére vagy a meglévok
bévitésére az Uj lakdéplletek létesitése esetén sincs szlikség.

A tervezési terlileten és kornyezetében a k6zmuvek kiépultek.

A terulet értékei kozé tartozik a kedvez6 zoldfeluleti ellatottsag, a kornyez6 utcak kozteriileti
fasitasa, 5-10 perces gyaloglasi tavolsagon belll elérheték a kézcélu zoldfeliiletek, a Szent
Laszlé tér, a Rottenbiller park. A fejlesztés soran figyelembe veendd probléma a teruletet éré
kornyezeti terhelés, a K6rosi Csoma Sandor t, mint jelentés zajhatasu udtvonal.

3.2 PROBLEMA- ES ERTEKTERKEP

A tervezett fejlesztéssel érintett ingatlanok kozvetlen szomszédsagaban, a tervezési terlleten
belll északnyugatra egy févarosi helyi védettségli épllet, valamint a védett épliletet is magaba
foglald védett éplletegylttes talalhatd, mig a délkeleti — délnyugati iranybol "Vilagorokség
varomanyos helyszin véd6ovezetének a hatdra” huzodik. A helyi védettségli épulet foldszintes
kialakitasu, mig a Kérosi Csoma Sandor Ut menti lakéhaz Foldszint + 7 szintes, melyek kozti
terulet beépitése tervezett.

A tervezési terulet zoldfeluleti rendszer szempontjabdl kedvezd helyzetben van.
A helyi védettségl épllet és épliletegylttesek utcafrontja el6tt fasitott utcak, kornyezetikben
pedig tobb jelentésebb zoldfellleti elem talalhato.

A tervezési terulet tobbféle kozosségi kozlekedési viszonylattal is meg lehet kozeliteni. Varosi
kozosségi kozlekedési helyzete kertileti szinten igen kedvezé

A Kérosi Csoma Sandor ut a tervezési terllet kornyezetében lévé legfontosabb kodzuthalozati
elem, amely jelentds zajhatasu utvonal.

A tervezési terlileten két eltérd funkcioju terulet (lako és kereskedelmi, szolgaltaté) szomszédos,
amelybdl konfliktus addédhat, mivel a szolgaltatasokat igénybe vevék ideiglenes tartézkodnak az
adott helyen, az altaluk generalt forgalomtél pedig megnovekedhet a zajterhelés a terileten.

Atervezésiteruletenigen jelentds a parkoldhely hiany, mivel sem a Kérési Csoma Sandor ut menti
8 szintes lakdépllet sem a Liget utcaval hataros zartsoru foldszintes lakdépuletek nem
rendelkeznek telken beluli parkolasi lehetéséggel, igy a kdzterlleten kialakitott parkolohelyek
altalaban telitettek.
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4. ALATAMASZTO MUNKARESZ

4.1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE
4.1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

A bemutatott beépitési javaslat az In-Management Szolgaltatd Zrt. altal atadott PDF alapu
tervdokumentacié felhasznalasaval késziilt. A terveket az ARCHIPLAN Epitész Iroda készitette.

A tervezett épulet két kiléonb6zé magassagu éplletrészbdl all, észak felél a helyi védett
foldszintes lakéépllethez F+2 szintes tomeg kapcsolddik, a délr6l meglévé F+7 szintes
lakoépulethez pedig az F+5 szintes tomeg. A két Uj éplletrész kozott ~15m a tavolsag. A térszin
alatti épulettomegeket 6sszekotd parkoldszint bejarata az épllet déli szélén talalhatd. A tervezett
épulet foldszintjén kiskereskedelem, szolgaltatas, iroda, az emeleti szinteken lakd funkcid
tervezett. Az udvari szarnyakban a foldszinten részben kertkapcsolattal rendelkezé lakasok is
kialakitasra kertlnek. A nagyobb épllet fogatolt rendszer(, rovid belsé kodzlekedbfolyosdkkal
kiegészitve. A kisebb éplletrész kuls6 fliggdfolyosds rendszerd, észak fel6l nyitott légtérrel. Az
épuletek zoldtetds kialakitasuak, az udvarban viszont teljes értékd zoldfelulet is megtalalhato,
falltetésilehetéséggel.

1+F+2
F+4

1+F+5

F+7

Beépitési terv (forrds: In-Management Szolgéltaté Zrt. - ARCHIPLAN Epitész Iroda)
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beépitettség tervezett szintteriilet
(m2) (m2)
t tt
telek (%) (m2/m2) :arvez-t.a . parkolé
. zoldfelulet (lakas (db)
terillete (db)
terepszint | . . dltalanos L . (m2)
foldszint L. altalénos | parkold
alatt emeleti szint

3137 ‘2105‘ 2105 ‘ 9012 ‘ 3008 ‘ 2000 ‘ ‘ ‘

4 895
64,09 ‘43,00‘ 43,00 ‘ 1,84 ‘ 0,61 ‘ 40,86 ‘ 88 ‘ 100 ‘
Tertiletkimutatas
Tervezett épllet Banya utcai parkanymagassaga: 19,50m
Védett éplilethez csatlakozé utcai éplletszarny parkanymagassaga: 7,20m

Banya utcai homlokzat a csatlakozé épliletekkel
(forrds: In-Management Szolgéltatd Zrt. - ARCHIPLAN Epitész Iroda)

Banya utcai keresztmetszet a szomszédos épliletekkel
(forrés: In-Management Szolgaltaté Zrt. - ARCHIPLAN Epitész Iroda)
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Bédnya utcai nézet a beforduld épllettomegrél
(forrds: In-Management Szolgéltaté Zrt. - ARCHIPLAN Epitész Iroda)

Banya utcai nézet az alacsonyabb beforduld éplilettomegrél
(forrds: In-Management Szolgéltatd Zrt. - ARCHIPLAN Epitész Iroda)
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EpL’]lettdmegek a lakéudvarban (forras: In-Management Szolgaltatd Zrt. - ARCHIPLAN Epitész Iroda)

4.1.2. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

A tervezési terllet a TSZT szerinti beépitésre szant Lk-1 és Vi-H terlletfelhasznalasi egységek
teriiletén talalhat6. AKOKESZ a TSZT-vel 6sszhangban allapitotta meg a teriileten hatélyos épitési
ovezeteket, melyek terulete és besoroldsa jelen terv javaslata szerint nem valtozik, marad a 2.2.1.
fejezetben bemutatottak szerinti kijelolés.

4.1.3. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Atervezésiterlleten a TSZT-ben beépitésre nem szant tertiletfelhasznalasi egység nincs kijelolve.
AKOKESZ atervezésiteriiletet hatdrolé kozteriileteket beépitésre nem szant, Kerdileti jelentéségli
kozutak terllete (Kt-Kk) 6vezetbe sorolta. Jelen terv javaslata szerint az dvezet teriletének és
paramétereinek moédositasa nem javasolt.
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4.1.4. VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

A tervezési teruleten "Vilagorokség varomanyos helyszin véddovezetének a hatara” halad
keresztul.

A 39142 helyrajzi szamu ingatlanon az L alaku, két utcara nyilé telken egy-egy zartsoruan épult, U
alaku épulet all. Ezek kdzul a Liget utca 29. szam alatt lévd épulet gazdagon diszitett, eklektikus
lakohaz. A homlokzaton lathato kivételes éplletszobraszati munka hasonlésagot mutat a Liget
utca 17. és a Flizér utca 28. sz. alatti épiiletekéhez. Epliletszobraszuk ugyancsak Marchenke
Vilmos volt. A Banya utca 20. sz. feloli koraeklektikus lakdhaz egyszerlbb, szerényebb,
ugyanakkor szerves része az utca védend6 kisvarosias hazsoranak.

Helyi miivi értékvédelem Helyrajzi szam
Févarosi helyi védettségl épitmény 39142

39144,39142, 39140,39139/1,

Févarosi helyi védettségUli épliletegylittes

*szlirkével jelblve a tervezési terlileten kiviil esé, épliletegylitteshez tartozd helyrajzi szamok

4.2. SZAKAGI JAVASLATOK
4.2.1. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
4.2.1.1. ZOLDFELULETI RENDSZER ELEMEINEK FEJLESZTESI JAVASLATAI

A tervezett fejlesztések révén kedvezb bels6 zoldfellleti rendszer alakithaté ki, amely kiegésziti a
kozeli jelentés zoldfellleti elemeket. A terlletet jelenleg teljes mértékben burkolt, valamint
beépitett felliletek alkotjak, igy a fejlesztés jelentds mennyiségi zoldfelulet-fejlesztéstiranyoz el6,
igényesen kialakitott, magas szinvonalu belsé zoldhalézat formajaban. A tervezett zoldfellletek
kialakitasa részben zoldtetdk, részben teljesértékli zoldfellilet kialakitasaval valdsul meg. A
foldszinten kertkapcsolattal rendelkez6 lakasok kialakitasa is tervezett, azonban a kozhasznalat
el6l elkeritett privat kertrészek kialakitdsa nem javasolt a zoldfelllet feldarabolédasanak,
degradalodasanak veszélye miatt. Javasolt minél nagyobb terlletet egybefliggd zoldfellletként a
tarsashazi kozosség javara kozhasznalatra biztositani és azt rekreacids funkcidkkal ellatni.

A fejlesztés soran a zoldhaldzati kapcsolat megteremtése érdekében, biztositani kell a
folytonosséagot, kapcsolatot kell teremteni a szomszédos kozterliletek zold rendszerével, a
fasorok, zoldsavok, fasitott terek és kozkertek haldézataval. A varosi zoldhalézat elemeivel vald
kapcsolat megteremtése érdekében javasolt a tervezési terulethez kapcsolddd kozterlleten a
fasor és a zoldsav fejlesztése, fenntartasanak biztositasa.

4.2.1.2. ZOLDFELULETI ELLATOTTSAG ALAKULASA

A terllet fejlesztése szempontjabol meghatarozo a lakossag, illetve az ide latogatok szabadtéri
rekreacidjanak, vagyis a zoldterlleti, illetve kdozhasznalatu zoldfellletekkel vald ellatottsag
biztositasa. Fontos szempont, hogy a rekreaciét szolgalé kdzhasznalatu zoldfelliletek lehetbleg
kis gyaloglasi tavolsagon beliil elérhetéek legyenek, igy pl. a kiskorosztalyos jatszoterek esetében
5 percen bellli gyaloglasi tavolsag indokolt. A tervezési terlilet zoldfellleti ellatottsaga jelenleg is
megfeleld, a kozelében taldlhatd a Szent Laszlo tér és a Rottenbiller park, utébbi tobbféle
rekreaciods funkcidval (jatszokert, kutyafuttatd, pihendékert) is ellatott.
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Mivel a kozeli kozparkok egyes rekreacidos funkcidinak (pl. jatszokert) befogaddoképessége
meghaladhatja a fejlesztést kovetd rekreacids igényeket, ezért célszerl a fejlesztési terlileten
belllis gondoskodni Uj kbzhasznalatu, sokrétl igényeket kielégit6 zoldfeluletek kialakitasarol.

A tervezési terlileten a zoldfelulet megjelenése és annak kézhasznalatu, rekredcids funkcidkkal
valod kialakitasa nagymértékben hozzajarul a zoldfeluleti ellatottsag javitasahoz, a lakokozosség
rekreacids igényeinek biztositasahoz.

4.2.1.3. ZOLDFELULETEK OKOLOGIAI SZEREPENEK EROSITESERE VONATKOZO
JAVASLATOK

A zoldfeluletek okolégiai szerepének erésitése, valamint a klimatikus hatasok és az egészséges
lakokornyezet megteremtése érdekében a minél magasabb zoldfeluleti intenzitas elérése
javasolt.

A novényallomany egészséges fejlédési kortulmeényei érdekében a zoldfeluleteket minél nagyobb
meértékben teljes értékd és lehetbleg tobbszintes zoldfellletként kell kialakitani, ennek
kiegészitéseként javasolt egyéb zoldfellleti eszkozokkel (zoldtetdk, esetleg zéldhomlokzatok)
kompenzalni az épuletek kornyezeti hatasat). Javasolt a legkisebb zoldfellileti mérték legalabb
60%-at teljes értéki zoldfeluletként kialakitani.

A lapostetds épliletek és a mélygarazsok fodémének minden kdzlekedési és lizemeltetési célbol
nem igénybevett részét javasolt zoldtetéként kialakitani. Mig az épuletek tetején a kisebb, 8-20
cm termdéréteg vastagsagu extenziv zoldtetd kialakitasa megfeleld, addig a garazsok fodémén
legalabb 40 cm terméréteg vastagsagu intenziv zoldtetd telepitése javasolt, tobbszintes
novényallomannyal.

A megfeleld zoldfellileti arany mellett, elsésorban a teljes értékl zoldfeluleteken lombos fak
elhelyezése javasolt, a zoldfellilet minden 150 m2-re utan legalabb 1 db.

A nyilaszarok altal nem tagolt, egybefliggd homlokzatokon, vagyis a tlizfalakon vertikalis
zoldfelllet kialakitasa javasolt, a fenntarthatobb tapanyagellatasa érdekében talajkapcsolatos
termdékozeggel.

4.2.2. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

A tervezett beépités a két telek 6sszevonasaval létrejovd ingatlanon, a jelenlegi haromszintes
irodafunkcié helyén valdsul meg, ezért a tervezett lakofunkcié célforgalmanak forgalomnoveld
hatasa csak korlatozottan fog jelentkezni.

4.2.2.1. KOZUTI HALOZATI KAPCSOLATOK

A tervezési terllet kornyezetében sem a kdzéptavra szolo Integralt telepulésfejlesztési stratégia
és Budapesti Mobilitasi Terv, sem a hosszu tavot meghatarozé Budapest fdévaros
telepllésszerkezeti terve nem tartalmaz féhaldzati fejlesztést.

4.2.2.2. FOBB KOZLEKEDESI CSOMOPONTOK

A tervezett ingatlanberuhdzas gépjarmu kiszolgalasa a Kérosi Csoma Sandor Ut felé egyiranyu,
gyljtéut besorolasu Banya utcardl torténik, amely mar ma is jelz6lampas forgalomiranyitasu
csomoponttal kapcsolédik a Kérosi Csoma Sandor Uthoz. A Kérési Csoma Sandor Uti csomépont
fejlesztése a jelentkezé tobbletforgalom alapjan nem indokolt. A Liget utca - Kérosi Csoma
Sandor ut csomopont, valamint a Liget utca - Banya utca csomoépontja jelz6tablas
forgalomszabdalyozasu, melyek fejlesztése a meglévé irodaépllet helyett éplild 88 lakds alapjan
szintén nem indokolt.
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4.2.2.3. BELSO UTHALOZAT (KERESZTMETSZETI SZELVENYEK, KOZTERULETI PARKOLAS)

A tervezési terlletet hatarold uthdalézat keresztmetszeti kialakitasat a tervezett
ingatlanberuhazas nem érinti, a Banya utca és a Liget utca keresztmetszeti kialakitasa nem
valtozik.

A Béanya utcaban az épitési forgalom okozta esetleges karosodas helyreallitasa valik majd
szlkségessé.

A hatalyos keruleti épitési szabalyzat tartalmazza az alabbi dbran is lathaté médon a tervezési
terulet keleti oldalan lévé 39136/1 és 39134 helyrajzi szamu kozterulet jelenleginél nagyobb
aranyu szélesitésére) a szabalyozasi vonal 3 m-rel torténd athelyezését, ez altal novelve a
rendelkezésre allo jelenleg is parkoldasra hasznalt kozlekedési felulet és kozterulet méretét.

39136/1 és 39134 hrsz.-u kbztertiletek

I 18,00 4
/ﬂ,Og, 11,50 L 5,50 )
/3,09, 200 |, 2,50 ) 2,50 L 4,50 /3,09, 2,50 ) 2,00 )
Z0ldsav | Z0ldsav Z0ldsav
parkolosdy utpalya parkoldsav jarda
|

4.2.2.4. KOZOSSEGI KOZLEKEDES (KOZUTI ES KOTOTTPALYAS TOMEGKOZLEKEDES)

A tervezési terllet kozosségi kozlekedéssel igen jol ellatott keruleti szinten, igy a tervezett
88 lakas és az alapvet6en helyi igényeket szolgald foldszinti kereskedelmi funkcié jelentette
fogalomnovekedés nem igényel jaratsiritést, még kevésbé halézatfejlesztést.

4.2.2.5. KEREKPAROS KOZLEKESES

A TSZT szerint a K6rosi Csoma Sandor Uton tervezett teleplilésszerkezeti jelentéségl kerékparos
infrastruktura kialakitasa, amely a Kerékparforgalmiféhaldzat terve szerint Un. févarosiféhaldzati
nyomvonal.

A kerlleti épitési szabalyzat szerint a Banya utca és a Liget utca része a tervezett kerileti
jelent6ségi kerékparos infrastruktura nyomvonalnak. A két mellékuthalézati eleme tempo 30-as
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zénaba tartozik, ezért 6nallé kerékparos infrastruktira kiépitése nem kivanatos. Az egyiranyu
Banya utcaban a szembe kerékparozas mar megengedett.

4.2.2.6. FOBB GYALOGOS KOZLEKEDES

A gyalogos kozlekedés rendszere és volumene a tervezeési teruletet hatarolo utszakaszokon nem
valtozik az ingatlanfejlesztés hatasara. A tervezett lakéépulet f6 gyalogos bejarata a Banya utca
fel6l kerul kialakitasra, de elérhet6 a tomb tulsé oldalan a 39136/1 és 39134 helyrajzi szamu
kozterulet is.

A tervezési teruletet keleti oldalrdl hatarold 39136/1 és 39134 helyrajzi szamu kozteruleten a
gyalogos kozlekedés a jov6ben is varhatdéan a lakételep ponthazai el6tt meglévd jardat fogja
hasznalni. A tervezési terulet feloli oldalon a kozterllet szélesitése a jelenleg is parkolasra
hasznalt burkolt feliilet és egy keskeny zoldsav kialakitasara ad lehet6séget a fenti
mintakeresztszelvény szerint. Gyalogos kozlekedés biztositasat igénylé funkcidé a tervezési
terulet feloli oldalon nem talalhaté.

4.2.2.7. GEPJARMU ELHELYEZES, PARKOLAS

A fejlesztés részeként a lakasokhoz 1 lakas/1személygépjarm( varakozohely és
1 lakas/2 kerékpartarolé mértékben telken bellil tervezett a parkolas.

A Banya utca menti tervezett épllet foldszintjén kialakitasra keriilé kereskedelmi-szolgaltato
feluletek rendeltetésszerl hasznalathoz szliikséges parkolas esetében célszerld figyelembe
venni, hogy varhatdan ezek a létesitmények jellemz6en a kdrnyezetiikben lév6 beépités igényeit
szolgaljak majd, igy forgalmukban a gyalogos kozlekedés lesz a meghatarozd. Javasolt a
személygépjarm(ivek esetén a normarendszer médositasa, egyrészt a kis alapterulet(i Uzleteket
indokolatlanul sujté differencialas megsziintetésével, masrészt a foldszintek esetében —amelyek
lakofunkciéra a mai elvarasok alapjan mar nem alkalmasak — a varhatdan helyi ellatast szolgalé
kereskedelmi, szolgaltaté és kisebb mértékben a vendéglaté funkciok parkolohely létesitési
kotelezettségének jelentés csokkentése.

A nagymeéretl telken tervezett épliletegylttes telken bellli parkoldsa, a tlizvédelmi szempontok
figyelembevétele, valamint a jelentésebb kiterjedési kert fenntartasi munkai sziikségessé teszik
két gépjarm ingatlankiszolgalasra alkalmas kozuti kapcsolat létrehozasat.

Az 0sszességében 100 gépjarmu elhelyezésére alkalmas térszin alatti parkold bejarata a Banya
utca fel6l keril kialakitasra az épulet déli szélén, a kert elérését is biztosité Utcsatlakozas a két
épulet kozott létesul.

4.2.3. KOZMUVESITESI JAVASLATOK
4.2.3.1. VIZIKOZMUVEK (VIZELLATAS, SZENNYVIZELVEZETES, CSAPADEKVIZ-ELVEZETES)

A tervezési terllet jelenleg is rendelkezik ivoviz bekotésekkel, amelyek a jelenlegi igényeket
kielégitik. Mivel a valtozas hatasara jelentfsebb ivévizigény nem keletkezik, ezért a meglévd
vizellatérendszer valdszin(leg ki tudja elégiteni az ivovizigényeket.

A terllet oltdvizigénye jelenleg biztositott, a terulet kozelében (figyelembe véve a tlizcsap 100
méteres ellatasi korzetét) tobb (fold alatti és feletti kivitel() tlizcsap is talalhaté.

Pontos ivé- tlizivizigények meghatarozasa a tényleges beépités megtervezése utan, a tervezés
késbébbi szakaszaban lehetséges, amikor ismeretesek a tervezett létesitmények, azok konkrét
ivéviz- és oltdvizigényei. Az adatok ismerete utan a F&évarosi Vizmilvek Zrt. megkeresése
szlikséges a konkrét vizellatasi feltételeket, szukséges fejlesztéseket meghatarozé elvi
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nyilatkozat kiadasa, majd vizhaldzati terviévahagyas céljabol. Ezen nyilatkozat alapjan a Févarosi
Vizmuvek Zrt. eléirhatja példaul a meglévé vizbekotés bbvitését is. Avédendd épuletek szamara
elfogadott és figyelembe vehetd kozterlleti tlizcsapokrél egyidejlleg ténylegesen levehetd
oltéviz mennyiséget tlzcsap vizhozam-méréssel kell igazolni a Tdzvédelmi Hatdsag felé.
Amennyiben az oltdviz biztositasa nem lehetséges a meglévd tlizcsapokrdl, ugy vagy Uj kozteruleti
tlizcsap telepitése szikséges, vagy esetlegesen a terlileten belili tizcsap(ok) kialakitasaval vagy
egyéb modon (pl. tlziviztarold kiépitésével) szikséges megoldani az oltéviz biztositasat. A
tlizcsap(ok) szamat és pontos helyét, valamint szikség esetén a meglévé vizvezetékekre
telepitendd tlzcsapok szamat és pontos helyét, valamint az oltévizigény nagysagat, vagy az
oltoviz biztositasanak egyedi megoldasat a kiviteli tervek ismeretében (tlizszakaszok, szintszam,
funkciok stb.), az illetékes Tlzvédelmi Szakhatdsaggal torténd egyeztetést kovetben lehet
pontosan meghatarozni. Kdézterlleten elhelyezett tlizcsap csak fold feletti kivitelben épithetd.

A tervezési terulet jelenleg is rendelkezik szennyviz rakotésekkel, amelyek a meglévl egyesitett
rendszer( csatornakra kotnek ra. Ezen rakotések a jelenlegi igényeket kielégitik. Mivel a valtozas
hatasara jelent6sebb szenny- és csapadékvizmennyiség nem keletkezik, ezért a meglévo
szennyviz rakotések valdszinlileg el tudjak vezetni. Amennyiben jelent8sebb mennyiségl
szennyviz keletkezne, Ugy a meglévé szennyvizrakotés bdévitése, vagy Uj létesitése valhat
szlkségessé. A pontos szenny- és csapadékvizmennyiségek meghatarozdsa a tényleges beépités
meghatarozasa utan lehetséges, amikor ismertek a tervezett létesitmények, a keletkezé konkrét
elvezetni kivant szennyvizek mennyisége. Az adatok ismerete utdn a Févarosi Csatornazasi
Mlvek Zrt. megkeresése szikséges elvi nyilatkozat, majd szolgaltatdéi hozzajarulas kiadasa
céljabol.

4.2.3.2. ENERGIAELLATAS

A terlleten elhelyezett 10/0,4 kV-os transzformatorok a fogyasztdi igényeket megfeleléen
kielégitik. Jelentésebb — kozépfesziltségl haldzatfejlesztést igényld — energiaigény névekmeény
esetén a létesitendd Uj KoF/0,4 kV-os transzformatorokat javasolt épuletben elhelyezni. Tobblet
villamosenergia-igényt a hdigények hészivattyluval torténd biztositasa jelenthet.

A transzformatorokbdl kiinduld kisfeszultségl és kozvilagitasi halézat a térségben foldkabelként
épult ki, a halézatbdvitéseket szintén foldkabeles kialakitassal kell kiépiteni.

A terllet gazellatasat biztositd, DN 150 HA méret(i, nagykozépnyomasu gazvezeték taplalja meg
a Liget utcai nagykozép/kisnyomdasu gaznyomasszabalyzét. Az innét induld kisnyomasu
gerincvezeték a Banya utcdaban DN 200 PE mérettel épult ki, a tervezési terlilet fogyasztoi DN 63,
illetve DN 90 PE bekotbévezetékeken keresztil csatlakoznak.

A tervezési terulet tavhével is ellatott, a Banya utcdaban és a Liget utcdban Fv 2 DN 200
tavfltévezetékek lizemelnek, a rendszer h6bazisa a Kispesti Eré6mU. A tavhéhaldzat lehetdséget
biztosit részben megujulé energiaforrasokbdél szarmazdé héhasznositasra hosszu tavon. Jelenleg
a tavhétermelés alapvetéen gazbazisu, de — dsszhangban a févarosi energiahatékonysagi és
klimavédelmi torekvésekkel — hosszabb tavon tervezett megujuldé energiaforrasokbdl szarmazo
hé tavhérendszerbe torténd integralasa.

A tavhoével torténd ellatas az energiahatékonysagi és klimavédelmi torekvésekkel 6sszhangban
preferalt, a tervezési terlileten megjelend hoéigény tavhészolgaltatas igénye esetén a févarosi
tavhéhaldzatrél biztosithaté.
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4.2.3.3. HIRKOZLES

Vezetékes elektronikus hirkozlés
Atérség, igy atervezési terulet vezetékes tavkozlési ellatasat is a Magyar Telekom Nyrt. biztositja.
Haldzata a térségben jellemzéen alépitményként létesilt.

A Telekomon kivil mas szolgaltatok is rendelkeznek engedéllyel szolgaltatas biztositasara.

A létesitmények vezetékes tavkozlé haldzatat a szolgaltatdok sajat beruhazasban, a piaci
igényeknek megfeleléen épitik, elsésorban az intézmények igényei alapjan meghatarozott
rendszerrel.

Vezeték nélkuli elektronikus hirkozlés

A vezeték nélkili tavkozlési lefedettséget biztositd radios telephelyek a tervezési terlleten kivul,
magasabb éplletek tetészerkezetén lzemelnek, a jelenlegi igényeknek megfelelé ellatottsag
biztositott.

Mobil telekommunikacié esetében folyamatos radids haldézatfejlesztés zajlik, amely a tervezési
teruletet is érinti, ennek megfeleléen Uj telephelyek elhelyezése valhat szlkségessé a
felhasznaldi igények kielégitése érdekében.

A szolgaltatok a tervezett telephelyeket illetéen csak rovid tavd (néhany hénapos) idészakra
vonatkozéan tudnak nyilatkozni. A 20/2020. (XIl. 18.) NMHH rendelet (az elektronikus hirkozlési
épitmények elhelyezésérél és az elektronikus hirkozlési épitményekkel kapcsolatos hatésagi
eljarasokroél) 8. szakaszanak (Az elektronikus hirkozlési épitmények elhelyezésének telepulési
szakagi tervezésre vonatkoz6 szabalyai) a 27. § (6). bekezdéséhez igazodva a telepulés rendezési
terve lehet6vé kell, hogy tegye a kés6bbiekben is Uj telephely étesitését.

4.2.3.4. MEGUJULO ENERGIAFORRASOK ALKALMAZASA,
KORNYEZETTUDATOSENERGIAGAZDALKODAS, EGYYEDI KOZMUPOTLOK

A teruleten elérhetd megujuld energiaforrasként els6sorban a napenergiat, geotermikus energiat
lehet emliteni.

A megujuldk eléforduldsa teriiletileg nem egyenletes, befolyasolja a foldrajzi elhelyezkedés, a
légkori viszonyok, valamint a felszin alatti geoldgiai adottsagok.

A passziv napenergia-hasznositas az épliletek megfeleld tdjolasaval és egyéb épitészeti elemek
alkalmazasaval, tudatos novénytelepitéssel hasznalhato ki.

Az aktiv napenergia hasznositas a tet8sikra szerelt napelemek alkalmazasaval valésulhat meg,
az Ujabb épitéseknél az épuletvillamos-haldzat részét képezi a napelem.

Egyszerl hasznalati melegviz eléallité eszkdz a napkollektor, amellyel az év 60-65%-ban jo
hatasfokkal és csekély segéd villamosenergiaval lehet vizet melegiteni. A fennmaradé
id6szakban alternativ h6termel6 bevonasa szlikséges, ami elektromos fltébetét, vagy villamos
energiaval mukodé hészivattya lehet. A napkollektor a napelemhez viszonyitva egységnyi
feluleten 2-2,5-szer hatékonyabban képes a napenergia hasznositasara, azonban a berendezés
hasznalata villamos segédenergiat igényel és fenntartdsa éves gyakorisagu karbantartassal jar. A
hatékonysagan tuli elébnye, hogy a HMV tarolhatd, igy a napkézben hasznositott napenergia az
esti, éjszakai 6rakban is felhasznalhato.

Geotermikus energia esetében geoldgiai adottsagok befolyasoljdk annak elé6fordulasanak
mértékét. Hasznositasa egyrészt a termalviz kitermelésével, méasrészt a foldhd hdszivattyus
kinyerésével torténhet. A foldgaz helyett érdemes lehet hdszivattyds megoldassal kielégiteni a
héigényeket. Napelemek hianyaban H-tarifa is igényelhet6 a hészivattyu ellatasahoz.
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4.3. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A javaslat szerinti beruhdzas megvalésulasa nem jelent kdrnyezete szamara jelentds terhelést, a
tervezési terulet kdrnyezeti allapota pedig kedvez6éen alakul. A jelenlegi inaktiv burkolt felllet
dominans bels6 szabad terek helyett zoldfeluletekben gazdagabb tombbelsé alakul ki, ahol a
laké rendeltetéshez kapcsolddo rekreacids funkciok is teret kapnak. Az épuletek altal kozrefogott
alaépitett telekrész mellett teljes értékld zoldfellletek kialakitasara is van lehetéség, ahol
intenzivebb novénytelepités, fas vegetacid ultethetd, amely kedvezéleg hat a helyi
mikroklimatikus viszonyok alakulasara. Javasolt a legkisebb zoldfeluleti mérték legalabb 60%-at
teljes értéki zoldfeluletként kialakitani. A tervezett lakéépuletek védett elhelyezkedésuk miatt a
Kérosi Csoma Sandor Ut zajterhelésének kevésbé kitettek, nem érinti azokat hatarérték feletti
zajterhelés.
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4.4. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA
ATSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEKENEK VALO MEGFELELES IGAZOLASA

A TSZT meghatarozza a Vt-H terlletfelhasznalasi kategdriara a megengedett legkisebb
zoldfellleti atlagértéket, ami a teljes terlletfelhasznalasi egységre vonatkoztatott érték. A
zoldfellleti atlagérték szamitas soran az érintett épitési ovezetekben (a zoldfellilet legkisebb
mértéke alapjan) kialakitando zoldfelliletnagysag 6sszegzésével kapott értéket kell 6sszevetni a
teruletfelhasznalasi egység teljes teruletére vonatkoztatott legkisebb zoldfellleti atlagérték
alapjan szamitott kialakitand¢ zoldfelulettel.

A zoldfellleti paraméretekben nem torténik modositas. Zoldfellleti atlagérték szamitas ezért
nem sziikséges, mivel korabban a KOKESZ-ben igazolasra keriilt ezen Vt-H teriiletfelhasznalési
egység zoldfellleti atlagértéknek valé megfelel&sége.
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4.5. AZ FRSZ-NEK VALO MEGFELELES IGAZOLASA

Az egyes teruletfelhasznaldsi egységekhez tartozd beépitési slrliségek maximalis értékeit a
hatalyos Févarosi rendezési szabalyzat (FRSZ) tartalmazza. Az FRSZ 4. § (1) bekezdése kimondja,
hogy a kerlileti épitési szabalyzatban (KESZ) megéllapitasra kerlild épitési dvezetek beépitési
paramétereinek meghatarozasanal oly modon kell figyelembe venni, hogy a teriiletfelhasznalasi
egységen beliil meghatarozott 6sszes épitési 6vezet megengedett szintteriilete egylittesen
nem haladhatja meg a beépitési siir(iség alapjan szamitott szintteriiletet.

Atervezésiterlileten lévl épitési Ovezetek beépitési paraméterei nem modosulnak, ezaltal a fenti
kitétel teljesul.
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4.6. SZABALYOZASI KONCEPCIO
4.6.1. KOKESZ SZABALYOZASI TERVENEK JAVASOLT MODOSITASA

A kovetkezd fejezetben bemutatott beépitési koncepcid megvaldsithatosaga érdekében a
hatalyos szabalyozasi tervlapon abrazolt épitési hely mddositasa javasolt az alabbiak szerint:

Zkp/Kp-3/S1

Szent LaszIo tér

39126/2 /
E T T ;
W Epitési hely javasolt kiegészitése

m Javasolt épitési hely kizarélag terepszint alatt beépithetd része feltlintetése a

teruleten

N
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KOKESZ médositassal javasolt létesitheté parkdnymagassag a kedvezdbb varosképi illeszkedés
érdekében:

Parkanymagassag

Javasolt a KOKESZ médosités a tervezésiteriileten a legnagyobb parkanymagassag tekintetében.

] Megengedett ] Terepszint Szintteriileti mutato
Epitési Kialakithato legnagyobb Epiiletmagassag Zoldfeliilet alatti beépités megengedett legnagyobb
oOvezet legkisebb Beépitési | beépitettség mértéke (m) legkisebb legnagyobb mértéke
jele telek teriilet mod mértéke mértéke 2 2
(m/m)
(%) Leg- Leg- (%) (%) Altalanos Parkolasra
(m) kisebb | nagyobb fordithaté
p+1
Vt-H/6 K z 60 - |19,5 20 70 3 1,2

P parkanymagassag
+

A Kolozsvaéri utca, Kérési Csoma Sandor Ut, Szent Laszlé tér, Allomés utca és Korponai utca
altal hatarolt résztertilet épitési Ovezeteiben megengedett legnagyobb parkanymagassag
paramétertél eltér6, meglévé szomszédos épliletek esetében 4 méternél nagyobb
magassagkllonbség esetén az O6vezetre elBirt szintterileti mutatd betartasa mellett, a
megengedett legnagyobb parkanymagassag értékt6l a varosképi illeszkedés biztositas
érdekében ettehettérni

a) 30 méternél kevesebb kozteriileti homlokzati hossz esetén a kozteriileti homlokzat
hosszanak legfeljebb az 1/3-an,

b) 30 méteres, vagy annal hosszabb homlokzati hossz esetén a kézteriileti homlokzat
hosszanak legfeljebb 2/3-an

el lehet térni.”

Javasolt tovabba a KOKESZ 34. §-a egy Uj (5g) ponttal valé kiegészitése:

»(5g) A Vt-H/6 épitési ovezetben U] épiilet foldszinti helyiségeinek a belmagassaga
legalabb 3,5 méter.
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Teljesértékl zoldfeliilet mértéke

Javasolt a KOKESZ 2. § j) ponttal valé kiegészitése:
»)) teljes értékd zoldfellilet: a teleknek azon névényzettel boritott tertilete, ahol a termétalaj
és az eredeti altalaj, illetve a talajképz6 kézet k6zott nincs egyéb mas réteg.”

Javasolt a KOKESZ 34. §-a egy Uj (5g) ponttal valé kiegészitése:

»(5g) A Vt-H/6 épitési ovezetben a legkisebb zéldfeliileti mérték 60%-at teljesértékii
zoldfeliiletként kell kialakitani.”

Utkapcsolat szamanak szabalyozésa

Javasolt a KOKESZ 5. § a) pontjanak kiegészitése két Uj ponttal az aldbbiak szerint:
5. 8 Az épitési telek kozuti vagy kozforgalom eldl el nem zart maganuti kapcsolatat az
alabbiak szerint kell biztositani:

a) minden megkezdett négyszaz személygépjarmU-féréhelyig egy utkapcsolat
létesithetd

al) 4000 m? telekméret felett két Gtkapcsolat létesithetd,

b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmivek és a tehergépjarmuivek
szamara 0nallo Utkapcsolat létesithet6 a parkolészamtol és a telekmérettol
fuggetleniil,

b1)tlizvédelmi eléirasok teljesitése érdekében tovabbi egy utkapcsolat létesithetd,

c) az Lk, Lke és Vi épitési 6vezetben a gépjarmibehajtast szolgalé behajtdk, kapuk és
garazskapuk szélessége az ingatlanhoz tartozo utcaszakaszonként dsszesen nem
haladhatja meg a 7 métert,

d) az épitési telek kozuti vagy kozforgalom elél el nem zart maganuti kapcsolatat -
amennyiben az tobb utrél is biztosithaté - az alacsonyabb halézati szerepet
betolt6rél kell biztositani.

Sziikséges személygépjarmu-taroldhely
Javasolt a KOKESZ 7. § (1) Uj h) és i) pontokkal valé kiegészitése:

»7.81(1)Azépitmény, 6nallé rendeltetési egység és terlilet rendeltetésszerd hasznalatahoz
a szlikséges személygépjarmdi-taroldhelyet - a (2) bekezdésben meghatarozott kivétellel -
telken beliil kell elhelyezni a kbvetkezb6k szerint:

a) egy személygépjarmd-taroldohelyet kell biztositani telken beliil minden lakas 6n&llo
rendeltetési egység utan,

g) gyalogos aluljaréban kialakitott kereskedelmi létesitmény esetében az elbirt szamu
személygépjarmdi-tarolohelyet nem kell biztositani”,

h) A kiskereskedelmi, szolgaltaté onallé rendeltetési egységek arusitoterének
hasznalatahoz biztositandé személygépjarmi varakozdéhelyek szamat a
rendeltetési egység méretétél fiiggetleniil, 20 m? norma alkalmazasaval kell

" Megéllapitotta: Budapest Févaros X. keriilet Kbanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 15/2021. (IX. 17.)
onkormanyzati rendelete 2. §. Hatalyos: 2021. X. 2-t6l.
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meghatarozni,

i) Vt-H és Ln-T jelii épitési ovezetekben, a kizarolag foldszinten elhelyezkedd
kiskereskedelmi, szolgaltaté, vendéglaté létesitményekkel rendelkezd
tobbszintes épiiletek esetében a kiskereskedelmi, szolgaltato létesitmények
rendeltetésszerii sziikséges személygépjarmi-tarolohelyek szama 60%-kal, a
vendéglato rendeltetési egységeké 40%-kal csokkenthetd.

4.7. KORNYEZETI ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
alapjan kornyezeti értékelés készitése varhatéan nem szlikséges.

4.8. BEEPITESI TERV

A korabbi alulhasznositott terlilet a beépités megvaldsulasaval szervesen tud kapcsolddni és
igazodni a varosszerkezeti adottsagokhoz. A zartsoru beépitési moddal, a differencialt
magassaggal (FSZ+2 és FSZ+5) és az épuletelhelyezések formai kialakitasaval a szomszédos
beépitésekhez valé harmonikus illeszkedést erfsiti a fejlesztés.

A feltaruld tombbelsd lehetéséget biztosit a lakosok szamara hasznalhatdé teljesértéki
zoldfeluletek kialakitasara, amely kedvezéen hat a helyi mikroklimatikus viszonyok alakulasara
is, amellett, hogy a rekreacios lehet6ségek tarhazat bdéviti. A zoldfellletek részét képezik az
épuleteken kialakitott zoldtetdk és tetbkertek, illetve értékes elemét képezi a tervezett fasitas.

A telek épuletek altal elfoglalt térszine alatt garazsszint kerul kialakitasra, biztositva a telken
beluli parkolas kovetelményét.
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39136/1

39131/2

41425/2

JELMAGYARAZAT (1) M=1:2000

|: :l Tervezesi terilet El Vizfelilet
I:l Tervezett épiilet @ Meglévo fasitas
T | Térszin alatti garézsszint @ Tervezett fasitas
| ] | zoldtetd / Tetdkert

|| Teljes értékii zoldfeliilet

| | Telken belili burkolt feldlet

Beépitési terv
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5. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2025. (... .... ) 6nkormanyzati rendelete
a Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat keriileti épitési
szabalyzatarol szdlo
16/2020. (XI. 26.) onkormanyzati rendelet moédositasarél

Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Képviseld-testiilete a magyar épitészetrél
szolé 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi onkormanyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. toérvény 23. § (5) bekezdés 5.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezéket rendeli el:

1.8

A Budapest Févaros X. kerlilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a Budapest
Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat keriileti épitési szabalyzatarél sz6l6 16/2020. (X1.26.)
onkormanyzati rendelete bevezetd része helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrél
sz6lo 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl széld 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5.
pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkez6ket rendeli el:”

2.8

Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a Budapest Févaros
X. keriilet K&banyai Onkormdényzat keriileti épitési szabalyzatarél szélé 16/2020. (XI.26.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: R.) 2. § a kovetkez6 k) ponttal egészul ki:

»K) teljes értékd zoldfelulet: a teleknek azon névényzettel boritott tertilete, ahol a termétalaj
és az eredeti altalaj, illetve a talajképz6 kézet kozott nincs egyéb mas réteg.”

3.8
(1) AR. 5. 8 a) és b) pontja helyébe a kévetkez6 rendelkezés lép:
»a) minden megkezdett négyszaz személygépjarmUi-féréhelyig egy utkapcsolat létesithetd,
a1) 4000 m? telekméret felett két Utkapcsolat létesithetd,

b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmuvek és a tehergépjarmdlvek szamara
egy tovabbi 6nallé utkapcsolat létesithetd,”

(2) AR. 5. §-a a kovetkezd b1) ponttal egészul ki:

»,b1) tlizvédelmi eléirdsok teljesitése érdekében tovabbi egy Utkapcsolat létesithetd,”

4.8
AR.7.8(1) bekezdése a kovetkez6 h) és i) pontokkal egészul ki:
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»h) a kiskereskedelmi, szolgaltatd o©nalldé rendeltetési egységek arusitoterének
hasznalatahoz biztositandé személygépjarm( varakozéhelyek szamat a rendeltetési egység
méretétdl flggetlendl, 20 m? norma alkalmazéasaval kell meghatéarozni,

i) Vt-H és Ln-T jell épitési bvezetekben, a kizarélag foldszinten elhelyezkedd kiskereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglatd létesitményekkel rendelkezé tobbszintes épuletek esetében a
kiskereskedelmi, szolgaltatdé létesitmények rendeltetésszerli hasznélathoz szikséges
szemeélygépjarmUi-taroldhelyek szama 60%-al, a vendéglatd rendeltetési egységeké 40% -al
csodkkenthetd.”

5.8
AR. 34. 8-a a kovetkez6 (5g) bekezdéssel egészul ki:
»(5g) A Vt-H/6 épitési dvezetben
a) alegkisebb zoldfeluleti mérték 60%-at teljesértéki zoldfellletként kell kialakitani, és

b) Ujépulet foldszinti helyiségeinek a belmagassaga legalabb 3,5 méter.”

6.8
AR. 85. 8§ (1) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(1) A Részterlilet épitési Ovezeteiben megengedett legnagyobb parkanymagassag paramétertol
eltér6, meglévd szomszédos éplletek esetében 4 méternél nagyobb magassagkulonbség esetén
az oOvezetre elGirt szinttertuleti mutatd betartdsa mellett, a megengedett legnagyobb
parkanymagassag értéktdl a varoskeépi illeszkedés biztositas érdekében

a) 30 méternél kevesebb kozterlileti homlokzati hossz esetén a kozterlileti homlokzat
hosszanak legfeljebb az 1/3-an,

b) 30 méteres, vagy annal hosszabb kozterileti homlokzati hossz esetén a kozteruleti
homlokzat hosszanak legfeljebb a 2/3-an

el lehet térni.

7.8
(1) AR. 1. melléklete az 1. melléklet szerint médosul.

(2) AR. 2. melléklete a 2. melléklet szerint médosul.

Zaro rendelkezések
8.8

Ez arendelet a kihirdetését kovetd 30. napon lép hatalyba.

D. Kovacs Rébert Antal Dr. Szabé Krisztian

polgarmester jegyz6
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1. mellékleta../2025. (... ...) bnkormanyzati rendelethez

1. AzR 1. melléklet 1.6. pontja helyébe a kbvetkezb pont lép:
»1.6.”(tervlap)
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2. melléklet a../2025. (... ...) 6nkormanyzati rendelethez

1. Az R 2. melléklet 8. pontja helyébe a kovetkezd pont 1€p:

8. Kiemelt jelentdségii helyi kozpont teriilete (Vt-H)

A B C D E F G H | J
Megengedett Terepszint | gzintteriileti mutato
Epitesi | Kialakithato legnagyobb | g Zoldfeliilet b;'a::'es megengedett
ovezet legkisebb | Beépitési | beépitettség P gassag legkisebb P legnagyobb mértéke
jele telek teriilet | mod mértéke (m) mértéke legnagyobb 2 2
! ! mértéke (m~/m”)
2 i Parkolasra
(m”) (%) Legkisebb | Legnagyobb (%) (%) Altalanos | fordithato
6| Vt-H/6 K Z 60 - 19,5 P 20 70 3 1,2

i parkdanymagassag
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MELLEKLET
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Budapest Févaros X. kertilet Kbbanyai Polgarmesteri Hivatal
Jegyz6i F6éosztaly Szervezési Osztaly

KIVONAT
BUDAPEST FOVAROS X. KERULET KOBANYAI ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK
KERULETFEJLESZTESI ES KORNYEZETVEDELMI BIZOTTSAGA

2024. junius 25-¢i iilésének jegyzékonyvébol

25/2024. (V1. 25.) KKB hatarozat

a Budapest Févaros X. Keriillet Kébanyai Onkormanyzat Keriileti épitési
szabalyzatar6l szolé 16/2020. (XI. 26.) onkormanyzati rendelet telepitési
tanulmanyterv alapjan torténd, a Budapest X. Kkeriilet, Banya utca 39131/1 és
39131/3 hrsz.-u ingatlanokkal kapcsolatos médositasanak kezdeményezésérol

(6 igen, egyhangu szavazattal)

1. Budapest F&évaros X. kerillet K6banyai Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdga egyetért a Budapest Févaros X. kertilet
Kébanyai Onkorményzat Kkeriileti épitési szabélyzatarél szélé 16/2020. (XI. 26.)
onkormanyzati rendelet Budapest X. keriilet, Kérosi Csoma Sandor ut, Banya utca, Liget
utca, 39136/1 és 39134 hrsz.-u kozteriiletek altal hatarolt tombre vonatkozo
moddositasanak kezdeményezésével a BFVT Kft. altal 2024 majusaban késziilt telepitési
tanulmanytervben foglaltak figyelembevételével.

2. A Bizottsag felhatalmazza a polgadrmestert az 1. pont szerinti telepiilésrendezési
szerzddés megkotésére.

Hatarido: azonnal
Feladatkorében érintett: a F6épitészi Osztaly vezetbje

Budapest, id6bélyegz6 szerint
Dr. Szab6 Krisztian jegyzé megbizasabdl

Cs6sz Anna
osztalyvezetd

@@ 1102 Budapest, Szent LaszIo tér 29. | Levélcim: 1475 Budapest, Pf. 35
KOBANY. Telefon: +36 14338 1/5 | Fax:+3614338 230 | E-mail: hivatal@kobanya.hu | www.kobanya.hu
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Budapest Févaros X. kertilet K&banyai Polgarmesteri Hivatal
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KIVONAT
BUDAPEST FOVAROS X. KERULET KOBANYAI ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK

2024. augusztus 29-ei iilésének jegyzokonyvébol

317/2024. (VIIL 29.) KOKT hatarozat

a Budapest Févaros X. Kkeriilet Kébanyai Onkormanyzat Kkeriileti épitési
szabalyzatarol sz6l6 16/2020. (XI. 26.) 6nkormanyzati rendelet Budapest X. Keriilet,
Korosi Csoma Sandor ut, Banya utca, Liget utca, 39136/1 és 39134 hrsz.-u
kozteriiletek altal hatarolt teriiletre vonatkoz6 mddositasa kezdeményezéséroél és a
terv megalapozé vizsgdlata és az alatamaszté javaslata tartalmanak
meghatarozasarol

(14 igen, egyhangt szavazattal)

1. Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormdanyzat Képviseld-testiilete egyetért a
16/2020. (XI. 26.) 6nkormanyzati rendeletnek a Budapest X. kertilet, K6rési Csoma Sandor
ut, Banya utca, Liget utca, 39136/1 és 39134 hrsz.-u kozteriiletek altal hatarolt teriiletre
vonatkoz6 modositasanak kezdeményezésével a fejlesztési terv valtozatlan tartalommal
torténé alkalmazasaval.

2. A Képvisel6-testiilet az 1. pont szerinti moédositast megalapoz6 vizsgalatnak és az
alatdmaszto javaslatnak a tartalmaroél sz6l6, FO/361-12/2024 szamu f6épitészi feljegyzést

joévahagyja.
Hataridé: 2024. szeptember 30.
Feladatkoérében érintett: a Féépitészi Osztaly vezetije

Budapest, id6bélyegz6 szerint
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