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I. Tartalmi dsszefoglalo

Az AmRest Kft. a 39210/101 hrsz.-u telken a meglévo benzinkat mellé G gyorséttermet kivan
épiteni. Ezen szandék megvalositasa érdekében az altala benyujtott telepitési tanulmanyterv
alapjan kezdeményezte, hogy az ingatlant is magaba foglald tervezési teriiletre keriileti épitési
szabalyzat (a tovabbiakban: KESZ) késziiljon, mert a kezdeményezés id6pontjaban hatalyos, a
Budapest X. keriilet, Kerepesi ut — Gyakorld kéz — Gyakorl6 utca — Fehér ut — 39210/14 hrsz.-
u koztertilet — 39210/11 hrsz.-u telek — 39210/55 hrsz.-u telek — Gyakorl6 utca — Kereszturi ut
altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szolé 9/2013. (L.
25.) 6nkormanyzati rendeletben (a tovabbiakban: KSZT) szereplé 6vezeti paraméterek nem
adtak lehetdséget a tervezett fejlesztés megvalsitasara.

Budapest Fovaros X. kerilet Ko6banyai Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Kertiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga a Budapest X. keriilet, Kerepesi ut,
elkészitésének kezdeményezésérdl sz616 32/2018. (V. 23.) KKB hatarozataban dontstt a KESZ
tervezésének elinditasarol, majd a Budapest X. keriilet, Kerepesi ut, Keresztari at, Gyakorld
sz616 220/2020. (XI. 23.) polgarmesteri hatirozat a KESZ programjavaslatat elfogadta, és
tovabbtervezésre alkalmasnak mindésitette.

A KESZ tervezete elkésziilt, amelyben a 39210/101 hrsz.-u telekre vonatkozé Vi-2/1 jelii
épitési Ovezetre vonatkozo legnagyobb beépitettség és a legkisebb zoldfeliilet mértéke azonos
a szomszédos, Vi-2/2 jell intézményi teriilet paramétereivel. A lakdtelep teriiletére vonatkozo
beépitési mutatok a korabban hatalyos KSZT-ben szerepld el6irasokhoz képest nem valtoztak.

A KESZ tervezete a magasabb szintii jogszabalyoknak megfelel, és a Budapest fovéros
telepiilésszerkezeti tervérol sz616 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatarozatban, valamint a Budapest
fovaros rendezési szabalyzatar6l szold 5/2015. (II. 16.) Fév. Kgy. rendeletben foglaltakkal
Osszhangban készilt.

A KESZ tervezetének egyeztetésére a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt
teleplilésfejlesztési  stratégiar6l és a telepilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Trk.) 32. § (1) bekezdés a) pontja szerinti teljes eljaras keretében keriilt sor a
kertileti partnerségi egyeztetés mellett.



A KESZ tervezetének véleményezése a Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat
Képviselo-testiiletének a partnerségi egyeztetés szabalyairdl szoldo 5/2017. (II. 24.)
Onkormanyzati rendelete szabalyainak megfelelden megtortént, a veszélyhelyzettel dsszefliggod
atmeneti szabalyokrol szolé 2021. évi XCIX. torvény 157. § (1) bekezdé€s c) pontja alapjan a
telepiilésrendezési eszkdz munkakozi véleményezése soran megtartandd lakossagi forum
kizarolag elektronikus tGton, 2021. jalius 26. és 2021. augusztus 9. kozott kertilt meghirdetésre.
A partnerségi egyeztetés soran észrevétel nem érkezett.

A KESZ egyeztetési eljarasa véleményezési szakaszaban érkezett vélemények elbiralasarol
sz616 polgarmesteri dontés szerint az allamigazgatasi szervek részére a véleményezési eljaras
soran adott észrevételek megvalaszolasra keriiltek. A valaszok alapjan eltéré vélemény nem
maradt fenn, ezért egyeztetd targyalas 0sszehivasara nem kertilt sor.

Az allami f6épitész zaré szakmai véleményének kiadasa a rendelet elfogadasanak feltétele. A
véleményrdl a beérkezését kovetden az iilésén tdjékoztatom a Tisztelt Képviseld-testiiletet.

I1. Hatasvizsgalat

A KESZ tervezetének elfogadasa egyrészt biztositia a terilleten a magasabb szintl
szabalyozasnak is megfeleld helyi épitési kovetelmények, jogok és kotelezettségek
megallapitasat, masrészt a 39210/101 hrsz.-u telekre tervezett fejlesztésnek megteremti a
szabalyozasi szintu feltételét.

II1. A végrehajtas feltételei

A rendelet legkorabban a kihirdetését kovetd 30. napon léphet hatalyba. A hatdlybalépését
kovetden a polgarmester megkiildi vagy elérhetdvé teszi a telepiilésrendezési eszkozt a Trk. 43.
§ (2) bekezdése szerinti allamigazgatasi szervek részére.

IV. Dontési javaslat

Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviseld-testiilete az elSterjesztés 1.
melléklete szerint megalkotja a Budapest X. keriilet, Kerepesi ut, Kereszturi at, Gyakorl6 utca
és Gyakorlo koz altal hatdrolt teriilet keriileti €pitési szabalyzatarol szolé onkormanyzati
rendeletet.

Budapest, 2022. oktdber ,, ({”




1. melléklet az eloterjesztéshez

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
«./2022. (... ...) onkormanyzati rendelete
a Budapest X. Keriilet, Kerepesi 1'1t Keresztﬁri ut, Gyakorlé utca és Gyakorlo koz altal
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Budapest Févéaros X. keriilet KSbanyai Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIIL.
torvény 13. § (1) bekezdésében és a 14/A. § (2) bekezdés c¢) pontjaban, valamint a Magyarorszag
helyi dnkormanyzatair6l szo6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
teleptilésfejlesztési  stratégiarol és a  telepiilésrendezési  eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 33. § (5)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaré Budapest Févaros Onkormanyzata,
valamint a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl , valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljard
Budapest Fovaros Kormanyhivatala, Pest Megyei Korményhivatal, K6zép-Duna-volgyi Viziigyi
Igazgatdsag, Budapesti Rendor-fokapitanysag, Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatosag és az Orszagos
Atomenergia Hivatal véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

I Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatalya, értelmezé rendelkezések

1. §

(1) E rendelet hatalya Budapest X. keriilet Kereszturi ut, Kerepesi ut, Gyakorl6 utca és Gyakorl6 koz
altal hatarolt tertiletére (a tovabbiakban: Teriilet) terjed ki.

(2) A Teriiletre vonatkozo szabalyozasi tervet (a tovabbiakban: Szabalyozasi Terv) az 1. melléklet
hatdrozza meg.

2.§

E rendelet alkalmazéasaban:

a)  altalanos szintteriileti mutato: az épitési Ovezetben megengedett Osszes rendeltetés szamara
felhasznalhato szintteriiletimutato-érték;

b)  parkolasi szintteriileti mutato: kizardlag éplileten beliil elhelyezett parkold rendeltetés és annak
kiszolgalo kozlekedési teriilete szadmara felhasznalhato szintteriiletimutato-érték;

c)  szintteriileti mutato: az 6sszes €pithetd brutto szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa, amely az
altalanos és parkolasi szintteriiletimutato-értékbdl adodik ossze;

d)  kialakult dllapot: az e rendelet hatalybalépésekor fennallo, jogszertien 1étrejott allapot.



2. A zoldfeliilet kialakitasa

3.§

A telek beépitésével vagy beépitésének novelésével egyidejiileg a telepitett lombos fak szdmanak el
kell érnie az épitési Svezeti eldirasok szerinti legkisebb zdldfeliilet minden 100 m>-e utén legaldbb az
1 darabot.

3. A kornyezeti elemek védelme

4.§

(1) A térszin alatti beépitésnél gondoskodni kell a talajviz elleni védelemrdl a talaj vizhaztartasa és a
térszin alatti épiiletszerkezet kdrosodasanak megel6zése céljabol.

(2) A Teriileten a megengedett rendeltetéshez kapcsolddo tevékenység soran a helyben keletkezd
hulladék 4atmeneti tarolasa, eldkezelése kivételével hulladékgazdalkodési tevékenység nem
végezhetd. Az eldkezelés kizardlag zart térben végezhetd, és csak a hulladék szétvalasztisara,
darabositasara, tomdritésére €s balazasara terjedhet ki.

4. A telekalakitas
5.8
(1) A Teriileten nyulvanyos telek nem alakithato ki.
(2) A koztertilet litemezetten is kialakithato.

(3) A szabalyozasi vonal végrehajtasa érdekében a telekalakitds akkor is megengedett, ha a
telekteriilet az épitési Gvezetben vagy dvezetben megengedett legkisebb érték ala csokken.

(4) Olyan telek, amely tobb épitési ovezetbe vagy dvezetbe tartozik, nem alakithato ki.
5. A kozmitvek
6.§
(1) Epiiletet elhelyezni kizarolag teljes kozmiivesitettség esetén lehet.
(2) Egyedi szennyvizkezeld berendezés és egyedi zart szennyviztarold nem létesithetd.
(3) A szennyviz és tisztitott szennyviz szikkasztdsa nem megengedett.

(4) Korlatozott mennyiséget befogadni képes egyesitett rendszerli kozcsatorna vagy elvalasztott
rendszerli csapadékcsatorna esetén a tobbletcsapadékviz-mennyiséget telken beliil vissza kell tartani.

(5) A 400 m>-t meghalad6 alapteriiletii G épiilet esetében a tetdfeliiletekrdl lefolyd eséviz a telken
beliil, terepszint alatt vagy épiiletben létesitett ciszterndban gylijtendd, amely taroldkapacitasanak
alkalmasnak kell lennie arra, hogy a 10 perc alatt keletkezd, 255,17 l/sha mértékado fajlagos
csapadékvizhozam esetén szamitott csapadékviz-mennyiséget befogadja.



(6) A keletkezd csapadékvizeket kozvetleniil burkolt kozteriiletre kivezetni és a szomszédos telekre
atvezetni tilos.

(7) Csapadékviz elvalasztott rendszerli szennyvizcsatornaba nem vezetheto.
(8) Telken beliil elszikkasztani csak a tetdfeliiletekrdl elkiilonitve gytijtott csapadékvizet lehet.

(9) Hordalékkal szennyezett csapadékvizet a telken beliil 1étesitendé hordalékfogon keresztiil kell
megtisztitani, majd ezt kovetden vezethetd a befogaddba.

(10) A 400 m?-nél nagyobb parkolobol lefolyd csapadékvizet olaj- és iszapfogon keresztiil lehet a
befogadoba vezetni.

6. A kozlekedés és a jarmiivek tarolasa

7.§

(1) Egy személygépjarmii-tarolohelyet kell biztositani telken beliil minden lakas 6nall6 rendeltetési
egyseg utan.

(2) Epitmény, 6nallé rendeltetési egység és a teriilet rendeltetésszerti hasznalatahoz a sziikséges
tehergépjarmii-tarolohelyet és arurakodohelyet telken beliil egyedi méretezés alapjan kell kialakitani.

(3) Teher- és személygépjarmi-tarolohely céljara csak burkolt feliilet vehetd igénybe.

7. A beépités altalanos szabalyai

8.§

(1) Kozforgalmat szolgal6 6nallod iizemanyagtoltd allomas — eltérd rendelkezés hianyaban — kizarolag
a KOu dvezetek hataratol szamitott 50 méteren beliil 1étesithetd.

(2) A Terlileten gépkocsimosd kizardlag iizemanyagtoltd allomas kiegészité rendeltetéseként
helyezhetd el.

1I. Fejezet
Beépitésre szant teriiletek

8. Nagyvarosias lakoteriilet (Ln)

9.§

(1) A lakotertileteken — eltérd rendelkezés hianyaban —
a) lako,

b)  kiskereskedelmi, szolgaltato,

c¢)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
d)  kulturalis, valamint

e)  igazgatasi, iroda

rendeltetés, illetve annak épitménye helyezheto el.

(2) A lakoteriileteken a melléképitmények koziil
a)  kozmii-becsatlakozasi miitargy,



b)  hulladéktartaly-tarolo,
c¢)  kerti épitmény, valamint
d)  zaszlotarto oszlop
helyezhet? el.

(3) A lakoteriileteken a szolgaltatd rendeltetések koziil az 5 fonél alacsonyabb foglalkoztatotti
létszammal miikodd kézmiiipari tevékenységen kiviil egyéb termeld és gyartd tevékenység, onalld
raktarozas, gépjarmijavitas és kapcsolodo szolgaltatas nem létesitheto.

10. §

(1) Az Ln-T épitési vezet nagyvarosias telepszert lakoteriilet, ahol az épiiletmagassag jellemzden
meghaladja a 12,5 méteres épiiletmagassagot.

(2) Az Ln-T/I-1 épitési 6vezetben

a) kizarolag hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi €s szocidlis rendeltetés, illetve annak
épitménye helyezheto el,

b)  ahitéleti, egészségiigyi, oktatasi €s szocialis célu épiileten beliil legfeljebb egy szolgalati lakas
kialakithato.

(3) Az Ln-T/I-2 épitési 0vezetben kizarolag kiskereskedelmi, szolgaltatd, kulturalis, igazgatasi, iroda,
valamint egészségligyi rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhet? el.

(4) Az Ln-T épitési 6vezet hatarértékeit a 2. melléklet 1. pontja hatdrozza meg.

9. Az intézményteriilet (Vi)
11. §

(1) A Vi ¢épitési Ovezetek teriilete tobb 6nalld rendeltetési egységet magaban foglald, elsdésorban
igazgatasi, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis rendeltetést tartalmazo épiiletek elhelyezésére
szolgal.

(2) Az intézményteriileten — eltérd rendelkezés hianyaban — kizarolag
a) iroda,

b)  kereskedelmi, szolgéltatd, szallas jellegi,

c¢)  lizemanyagtoltd allomas, valamint

d)  parkolohaz

rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhetd el.

(3) Az intézményteriileten a melléképitmények koziil — eltérd rendelkezés hianyaban —
a)  kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b)  kozmiipétldo miitargy,

¢)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  kerti épitmény, valamint

e)  zaszlotarto oszlop

helyezhet? el.

12.§

(1) A Vi-2 épitési dvezet intézményi, jellemzden szabadonalld beépitésii teriilet.



(2) A Vi-2/1 épitési dvezetben szallas jellegii rendeltetés nem helyezhet6 el.
(3) A Vi-2/2 épitési Ovezetben lizemanyagtoltd allomas nem helyezhetd el.

(4) A Vi-2 épitési ovezet hatarértékeit a 2. melléklet 2. pontja hatdrozza meg.

1l Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek

10. A kozlekedési teriiletek altalanos eloirasai
13.§

A KOu-2 és KOu-4 vezetek teriiletén épiilet nem helyezheté el, a meglévé épiilet nem bévithetd.

11. I. rendii féut teriilete (KOu-2)
14. §

(1) AKOu-2 6vezet az 1. rendii fétitvonalak, ezek szervizitjai, csomopontjai, miitargyai, csapadékviz-
elvezetd rendszere, valamint parkold, kerékparos- és gyalogosinfrastruktira-elem, kozhti-vasuti
palya, kdzmi és hirkdzlési épitmény, valamint zoldfeliileti elem elhelyezésére szolgal.

(2) Az Ovezet teriiletén 1évo foutrol a hataros beépitésre szant teriileten 1évé ingatlan kozvetlen
gépjarmii-kiszolgalasa csak akkor biztosithatd, ha az ingatlan alsobbrendli utvonallal nem hataros,
vagy e célra kiilon szervizsav, szervizut 1étesiil.

(3) Autdbusz-megéllohely csak autobuszobolben 1étesitheto.

12. Telepiilésszerkezeti gyiijtéiit teriilete (KOu-4)
15. §

(1) A KOu-4 6vezet a telepiilésszerkezeti jelentdségii gytijtdutak, ezek csomdpontjai, miitargyai,
csapadékviz-elvezetd rendszere, valamint parkold, kerékparos- és gyalogosinfrastruktira-elem,
kozuti-vasuti palya, kozmi €s hirkézlési épitmény, valamint zoldfeliileti elem elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezet teriiletén szervizit nélkiili kozteriileti parkold csak az uttengellyel parhuzamosan
alakithato ki.

13. Keriileti jelentoségii kozutak teriilete (Kt-Kk)
16. §

(1) A Kt-Kk ovezet a telepiilésszerkezeti jelentdségli gytjtéutak koz€¢ nem tartozd gytijtéutak, a
kiszolgald és lakoutak, ezek csomopontjai, miitargyai, csapadékviz-elvezetd rendszere, valamint
parkolo, kerékparos- és gyalogosinfrastruktira-elem, kozmii €s hirkozlési épitmény, valamint
zoldfeliileti elem elhelyezésére szolgal.

(2) A telepiilésszerkezeti jelentéségli gytjtéutak koézé¢ nem tartozd gytjtéutakat a 3. melléklet
hatarozza meg.



14. Kozkert (Kt-ZKkk)
17. §
(1) Kt-Zkk ovezetbe az egy hektarnal kisebb rekreacios zoldteriiletek tartoznak.

(2) Az 6vezet teriiletén

a)  szabadidd eltoltését, pihenést, testedzést szolgald épiiletnek nem mindsiilé épitmény,
b)  ismeretterjesztés épitménye,

c¢)  ateriilet fenntartasahoz sziikséges épitmény &s

d)  nyilvanos illemhely

helyezhet6 el.

(3) A Kt-Zkk dvezet hatarértékeit a 2. melléklet 3. pontja hatdrozza meg.

15. Fasitott koztér (Kt-Fk)
18. §

(1) A Kt-Fk ovezetbe a telepszert beépités nagyaranyu burkolt feliilettel rendelkez6 kozteriiletei és
az alacsony zoldfeliileti intenzitassal rendelkezd pihendfunkciot szolgdlo teriiletek tartoznak.

(2) Az dvezet teriiletén

a)  pihenést, testedzést szolgdlo épliletnek nem mindsiild épitmény,
b)  ismeretterjesztést szolgald épiiletnek nem mindsiild épitmény,
c¢)  utcabutor a kioszk kivételével, valamint

d)  koztargy

helyezhetd el.

(3) A Kt-Fk 6vezetek hatarértékeit a 2. melléklet 4. pontja hatdrozza meg.

1V, Fejezet
Zaro rendelkezés

19. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

D. Kovacs Réobert Antal Dr. Szab6 Krisztian
polgarmester jegyzd
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Az épitési ovezetek és ovezetek szabdalyozasi hatarértékei

1. Nagyvarosias lakoteriilet (Ln-T)

2. melléklet

A B C D E | F G H I J
1 Epitési Kialakithato Beépitési Megengedett Epiiletmagassag Zoldfeliilet | Terepszint | Szintteriileti mutato
ovezet legkisebb méd legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett
jele telekteriilet beépitettség mértéke beépités | legnagyobb mértéke
(m?) mértéke (%)  |legnagyobb (m%*/m?)
2 (%) Legkiseb | Legnagyobb me:;/teke Altalanos | Parkolasra
b (*0) fordithat6
3 Ln-T/1 kialakult kialakult kialakult kialakult kialakult kialakult kialakult | kialakult -
4 Ln-T/2 4000 szabadonallo 30 - 16,5 60 - 1.5 -
5 Ln-T/1-1 1600 szabadonallo 25 - 10,5 60 - 0,5 -
6 Ln-T/1-2 800 szabadonallo 70 - 10,5 15 - 1,5 -
2. Intézményteriilet (Vi-2)
A B C D E F G H 1 J
1 Epitési Kialakithaté Beépitési Megengedett Epiiletmagassag Zoldfeliilet | Terepszint | Szintteriileti mutaté
ovezet legkisebb moéd legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett
jele telekteriilet beépitettség mértéke beépités | legnagyobb mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb (m%*/m?)
2 (%) Legkiseb [ Legnagyobb me:teke Altalanos | Parkolasra
b (%) fordithato
3 Vi-2/1 3500 szabadonallo 60 - 6,5 20 - 0,6 -
4 Vi-2/2 7500 zartsora 60 - 10,5 20 - 0,6 -
3. Kozkert (Kt-ZKkk)
A B C D E F G H 1 J
1 Ovezet Kialakithaté Beépitési Megengedett Epiiletmagassag Zoldfeliilet | Terepszint | Szintteriileti mutaté
jele legkisebb moéd legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett
telekteriilet beépitettség mértéke beépités | legnagyobb mértéke
(m?) mértéke (%)  |legnagyobb (m%*/m?)
2 (%) Legkiseb [ Legnagyobb me:/teke Altalanos | Parkolasra
b (%) fordithato
3 Kt-Zkk - szabadonalld 3 - 45 75 - 0,1
4. Fasitott koztér (Kt-Fk)
A B C D E F G H 1 J
1 Ovezet Kialakithaté Beépitési Megengedett Epiiletmagassag Zoldfeliilet | Terepszint | Szintteriileti mutaté
jele legkisebb moéd legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett
telekteriilet beépitettség mértéke beépités | legnagyobb mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb (m%*/m?)
2 (%) Legkiseb | Legnagyobb mef;eke Altalinos | Parkolasra
b (%) fordithato
3 Kt-Fk-1 - - - - - 10 - -
4 Kt-Fk-2 - szabadonallo 10 - 4,5 40 - 0,1




Az utvonalak halozati szerep szerinti besoroldsa

3. melléklet
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Altalanos indokolés

A Budapest X. keriilet, Kerepesi ut, Kereszturi ut, Gyakorlo utca és Gyakorl6 koz altal hatarolt teriilet
keriileti épitési szabalyzatarol sz616 Snkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: KESZ) megalkotasanak
altalanos célja, hogy illeszkedjék a 2013. januar 1-jét kovetden lényegesen megvaltozott épitésiigyi
jogszabalyi kornyezethez: megfeleljen az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIIL. torvény, a telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. torvény, az orszagos
telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szoldo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) és a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol ¢és a telepiilés-rendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepililésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet rendelkezéseinek, tovabba keriileti
terveszkozként 6sszhangban alljon a Budapest fovaros telepiilésszerkezeti tervérdl szold 50/2015. (1.
28.) Fov. Kgy. hatarozatban, valamint a Budapest fovaros rendezési szabalyzatarol szolo 5/2015. (I1.
16.) Fov. Kgy. rendeletben foglaltakkal.

A szabalyozas kozvetlen célja, hogy a magasabb szintii tervekkel 6sszhangban allapitsa meg a helyi
¢épitési kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket, a tdj, az épitett és a természeti kdrnyezet,
valamint a kérnyezeti elemek védelmével kapcsolatos teriilethasznalati szabalyokat, tovabba az egyes
teriiletek felhasznalasaval, az azokon val6 épités rendjével €s intenzitdsaval kapcsolatos eldirdsokat.
A KESZ ennek keretében a teriiletre késziilt telepitési tanulmanyterv alapjan biztositja a 39210/101
hrsz.-1 telek fejlesztési lehetdségét.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

A rendelkezés rogziti a rendelet teriileti hatdlyat, és meghatarozza a szabdlyozasi tervet, mint a
rendelet rajzi mellékletét.

A2.§hoz

Az eldirds a rendeletben alkalmazott fogalmakat definidlja. A fogalomrendszer megteremti az
Osszhangot a kiilon jogszabalyban megalkotott keriileti épitési szabalyzatok kozott.

A 3. §-hoz és a 4. §-hoz

A szabalyozas célja a meglévo zoldfeliileti rendszer megdrzése, a zoldfeliiletekben szegény teriiletek
zoldfeliileti fejlesztése, valamint a kornyezetvédelmi szempontok érvényesitése.

AzS. §-hoz

A telekalakitasrol szolo rendelkezések lehetdvé teszik egyrészt az épitési telkek rendezését, masrészt
a tervezett kozteriiletek kialakitasat, illetve a kialakitas itemezését.

A6. §-hoz

A kozmiivek 1étesitéseével, kivaltasaval, illetve megsziintetésével kapcsolatos eldirdsok a
telepiilésképi szempontokat figyelembe véve rogzitik a megvalosités feltételeit.

A7. §-hoz

Akozlekedésrol és a jarmiivek tarolasarol szolo rendelkezések a kozlekedési rendszer megvalosulasat
¢s fejlesztését szolgaljak. Az eldirasok biztositjdk a kozlekedés haldzati rendszerének kialakuldsat,
valamint a kozati, a kerékparos és a gyalogos kozlekedés miikodését. A KESZ az OTEK-nak
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megfeleld kerékparos €s parkolasi normativakat alkalmazza, tovabba meghatarozza a lakoé rendeltetés
esetén az elhelyezendd parkolohelyek szamat.

A8. §-hoz

A beépités altalanos szabalyai valamennyi teriiletre vonatkozoan hatarozzak meg az iizemanyagtoltd
allomas ¢€s a gépkocsimoso elhelyezésének altalanos feltételeit.

A 9-12. §-hoz

A beépitésre szant teriileteken a szabalyozas célja a laké €s az intézményi épitési Ovezetek beépitését
lehetové tevO, a mindségi fejlodést segitd helyi épitési szabalyrendszer megalkotasa, amely
figyelembe veszi a teriilet karakterének jellegzetes adottsagait. E cél figyelembevételével, a meglévo
¢s a kornyezo beépitéshez illeszkedden keriiltek meghatarozasra a megengedhetd rendeltetések, az
épitmények elhelyezésének szabalyai €s az épités hatarértékei, biztositva ily médon a normativitast a
teriiletfelhasznalasban.

A 13-18. §-hoz

A beépitésre nem szant teriiletek kdzlekedési teriiletekre vonatkozé eldirasai az I. rendii féutak (KOu-
2), a telepiilésszerkezeti jelentéségii gytijtéutak (KOu-4), valamint a keriileti jelentdségii kozutak (Kt-
Kk), a kozkert (Kt-Zkk) és fasitott koztér (Kt-Fk) teriiletén létesithetd elemek meghatarozasat,
valamint azok részletes elhelyezési feltételeit tartalmazzak.

A 19. §-hoz

A hatalyba 1éptetd rendelkezés a magasabb szintii jogszabalyi eldirasoknak megfelelden kelld idot
biztosit a jogszabaly alkalmazasara torténd felkésziilésre.
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