Budapest Fovaros X. keriilet 404 . szami elGterjesztés
Kébanyai Onkormanyzat
Polgarmestere

Eléterjesztés
a Képviselo-testiilet részére
a Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt. kozszolgaltatasi keretszerzodés szerinti 2022. évi
féléves miitkodési jelentésérol szolé tajékoztatorol

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése alapjan, figyelemmel a veszélyhelyzet kihirdetésérdl
szolo6 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendeletre a Budapest Févaros X. kerilet Kdbéanyai
Onkormanyzat Képviselé-testiilete hataskorében eljarva meghozott, a Kébanyai Vagyonkezeld
Zrt.-vel kotendd kozszolgaltatasi keretszerzodésrdl szolo 290/2020. (XII. 18.) polgarmesteri
hatarozat alapjan Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) kozszolgaltatasi keretszerzédést (a tovabbiakban: Keretszerzddés) kotott a
Kobanyai Vagyonkezelé Zartkorien Mukodé Részvénytarsasaggal (a tovabbiakban:
Vagyonkezeld), melyben megbizta, hogy kozszolgiltatoként lassa el az Onkormaényzat
tulajdonaban 1évé lakasok, nem lakas céljara szolgalo helyiségek, intézmények, kozteriiletek,
pincék ilizemeltetési, hasznositasi, karbantartasi, feltjitasi és beruhazési, valamint
parkolastizemeltetési feladatait.

A hatdlyos Keretszerz6dés értelmében a Vagyonkezeld ellentételezésként a 2022. évi éves
kozszolgaltatasi szerzodésben meghatarozott havi titemben — tamogatasként — kapja a dologi
kiadasok, valamint a sajat, onkormanyzati tevékenységhez kapcsolodo koltségeinek fedezetét,
a felhalmozasi feladatok kozvetitett szolgaltatasként keriilnek szamlazasra az Onkormanyzat
fele.

A Keretszerzodés 11.1.1. pontja az alabbiak szerint rendelkezik:

11.1.1. A Kozszolgdltato koteles a kozszolgdltatasi kotelezettség teljesitésérol félévente
— minden naptdri év szeptember 30. napjdig a féléves, illetve évente — minden naptdri év dprilis
30. napjaig — az éves elszamoldssal egyidejiileg az éves miikodési jelentésben az
Onkormdnyzatot tdjékoztatni.

A Vagyonkezel elkészitette a 2022. évi féléves milkodési jelentését, amely az elbterjesztés
1. melléklete.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet a Vagyonkezel6 2022. évi féléves mitkodési jelentésének
szives megtargyalésara.

Budapest, 2022. szeptember ,, ﬂ = ,\\

D. Kavacs Robert Antal

Torvényességi szempontbol ellenjegyzem:

Dr. Szablé Krisztian
jegyzo
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KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT.

Székhely: 1107 Budapest, Ceglédi utca. 30.
Adbszam: 10816772-2-42

Statisztikai szamjel: 10816772-6832-114-01
Cégjegyzékszam: 01-10-042140

2022. évi

féléves miikodési jelentés

Budapest, 2022. augusztus 31.
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Kébanyai Vagyonkezeld Zrt.

2022. évi féléves miikodési jelentés

I. ALTALANOS BEVEZETES

A Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) a
290/2020. (XII1.18.) PM hatarozata értelmében Kozszolgaltatasi Keretszerzédést (a tovabbiakban:
Keretszerzodés) kotott a Kobanyai Vagyonkezeld Zrt.-vel (a tovabbiakban: Vagyonkezel6), melyben
megbizta, hogy kozszolgaltatéként lassa el az Onkorményzat tulajdonaban 1évé lakasok, nem lakas
céljara szolgdld helyiségek, intézmények, kozteriiletek, pincék {izemeltetési, hasznositasi,
karbantartasi, feltjitasi és beruhazasi, valamint parkolasiizemeltetési feladatait. A Keretszerzodeés
értelmében a Vagyonkezel6 ellentételezésként, a 2022. évi éves kozszolgaltatasi szerzddésben
(tovabbiakban: Eves Szerzédés, a Keretszerzddés és az Eves Szerz6dés egyiitt Szerzodések )
meghatdrozott havi iitemben — tamogatasként — kapja a dologi kiaddsok, valamint a sajat,
Onkormanyzati tevékenységhez kapcsolodd koltségeinek fedezetét. A felhalmozasi feladatok
kozvetitett szolgaltatasként keriilnek szamlazasra az Onkormanyzat felé.

A Keretszerzodés tartalmazza, hogy az Onkormaényzat és a Vagyonkezeld évente, éves
kézszolgaltatasi szerz6désben hatarozzak meg az aktualis évre vonatkozo feladatokat, valamint azt,
hogy Vagyonkezel6 az éves tevékenységrol koteles éves miikodési jelentésben, félévente pedig
[féléves miikodési jelentésben beszamolni.

Az Eves Szerzédés 2022. januar 1. napjan Iépett hatalyba.

Legfontosabb feladatunk az Onkorményzat tulajdonaban Iévé ingatlanok hasznositasa,
kezelése, a felmeriil6 miiszaki feladatok ellatisa, és ezekhez kapcsoléodéan a dokumentélas,
iratkezelés, konyvelés, mely jelentés human eréforrast igényel. Attol fliggetlentil, hogy ez utdbbi —
kapcsolddo — feladatok sziikségesek, elsédleges az ingatlankezelési feladataink elvégzése.

A tovabbiakban elemezziik azokat a hatdsokat, eredményeket, amelyek a Szerzédések életbe
1épésével jartak, illetve annak kdvetkezményeit. Bemutatasra keriilnek az ingatlangazdalkodassal
kapcsolatos bevételek, valamint a kiadasok.

Munkank mindségét megérizve, legfontosabb feladatunk a bevételek leghatékonyabb
beszedése, illetve a koltségek csokkentése, az Onkormanyzat és az tigyfelek novekvd elégedettségét
szem el6tt tartva.




Kobanyai Vagyonkezeld Zrt.

2022. évi féléves mikodési jelentés

1. NATURALIAK BEMUTATASA

1. Ingatlanillomany

A kezelt ingatlanok (lakdépiiletek, lakasok, nem lakds céli helyiségek, teriiletek, egyéb
ingatlanok) darabszama 2022. év els6 félévében az |. tablazatban rogzitetteknek megfelelden alakult.

1. tablazat
az Onkormanyzat
sleardliges 1237 1224 1 224 1223 4
tulajdonaban lévé
ingatlanban
tarsashazban 1107 1117 117 1112 __=5
zesen: ' 2 344 2341 °‘g}41 A ! 2335 -6
2 167 2176 2176 21 6

2022. januar 1. napjan az Onkormanyzat kizarélagos, illetve ko6zos tulajdondban 1évé
ingatlanaiban 1 224 darab, mig a tarsashazakban 1 117 darab volt az Onkormanyzat tulajdonaban
léevo lakasok szama. A lakasallomany Osszesen 2 341 lakasbdl allt. 2022. janius 30. napjara az
onkormanyzati tulajdonban lévé lakdsok szama 2 335 darabra csokkent. A lakasallomanyban tortént
valtozas oka a lakasok lakasallomanybdl valo torlése, illetve palyazati iton torténd értékesitése.

A nem lakas célu helyiségek, teriiletek szama kis mértékben ndvekedett az S| teriileten
onalléan hasznositott teriiletrészek (parkolasok) miatt.

2. Bérleményellenorzések

2022. évben a lakasok iitemezett bérleményellendrzését 2022. januar 5. napjaval kezdte meg a
Vagyonkezel6. Janius végéig a lakasallomany éves rendes ellenérzését 1 871 esetben
kezdeményeztiik, amelybdl 228 iires lakas, | 643 esetben lakott lakas volt. Ez utébbibol 151
ellen6rzés a hatdrozott idejii szerz6dések lejaratahoz kapcsolddott. Az éves ellendrzések soran az
els6 kiértesités alapjan 1210 esetben zarult eredményesen a bérleményellendrzés.
Lakasbérleményekben a  vizsgalt félévben 137  alkalommal tartottunk  rendkiviili
bérleményellendrzést.

A lakasok ellen6rzésével parhuzamosan, iitemezetten kezdtik meg a nem lakas céljara
szolgald helyiségek ellendrzését is. Az 1. félévében 1 009 ellendrzést kezdeményeztiink, ebbdl 134
fires és 875 bérbe adott helyiség volt.

3. Bérleti szerzodések

2022. 1. félévben 203 darab lakasbérleti szerzodést kotottiink, amelybdl 22 Uj bérbeadasra
irdnyult (lakasmobilitas, helyreallitdsi kotelezettséggel torténé bérbeadis, MAV—telep), illetve
tovabbi 181 szerzédéskotésre keriilt sor (ijboli bérbeadas, bérleti szerzodés modositasa bérldtarsitas
vagy annak megszilinése miatt, bérleti jogviszony folytatasa).

Az I. félévben 1 db lakascsere miatti szerzodéskotés volt.

A nem lakas céljara szolgald helyiségek esetében az I. félév soran dsszesen 116 helyiség- és
tertiletbérleti szerzodést kotottiink.
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2022. évi féléves miikodési jelentés
4. Bérleti dijak

Lakasok

A lakasokhoz tartozé ingatlangazdalkoddsi tevékenység bevétele sszességében az iddszaki,
azaz féléves eldirdnyzathoz (kiszamlazashoz) képest 96.2%-os teljesitést mutat.
1. sz diagram

Lakbérbevételek alakulasa
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Nem lakas céli helyiségek

A nem lakas célu helyiségekhez kapcsolodd bevételek Osszességében az eldirt, azaz
kiszamldzott adatokhoz mérten 97,74 %-os teljesitést mutatnak.
2. sz. diagram

Nem lakascélu helyiségek bevételének alakulasa
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2022. évi féléves miikodési jelentés
5. Vételarhatralék kezelés

2022, elsé félévében 47 tigyfél kérte a részletre vasarolt lakasan fenndllo vételarhatralék egy
Osszegti kifizetését és tovabbi | ligyfél kérte a részletre megvasarolt nem lakas céljara szolgald
helyiségen fennallé vételarhatralék egy osszegii kifizetését. 9 lakas esetében, lejart futamidé és
kifizetett vételarhatralék iigyében kezdeményeztik az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett
jelzalogjog, valamint az elidegenitési és terhelési tilalom torlésére vonatkozo engedély kiadasat.

2022, junius 30. napjaig 27 fizetési felszolitast kiildtiink ki azok részére, akik vételarhatralék
fizetési kotelezettségiiknek késedelmesen, vagy egyaltalan nem tettek eleget. A felszdlitasok
szamanak emelkedése vélhetden Osszefiiggésben van a jegybanki alapkamat folyamatos
emelkedésével. A tervezett bevétel thlteljesitésének o Gsszetevdje 2022. I. félévében eldirt, és egy
Osszegben teljesitett vételarak, tovabba a végtorlesztések Osszege. Ezekkel kalkuldlni a tervezés
id6szakaban el6re nem lehet.

6. Parkolasiizemeltetés

2022. 1. felében 1 718 darab jarmi részére adtunk ki varakozasi hozzajarulast, ami egész
évben folyamatos, de jellegébGl adodéan a bevétel jelentds része az év elején és az év végén
keletkezik, nem id6aranyosan oszlik meg. 2022 1. félévében S 967 darab potdijazas tortént.

T Jogi tevékenység

A 2022. év 1. félévében Onkormanyzati tulajdont lakasok esetében Ssszesen 35, helyiségek és
teriiletek esetében pedig 6 esetben kertilt sor a bérleti jogviszony érvényes felmondasara.

Megbizott iigyvédi irodainkon keresztiil 18 db keresetlevelet nyujtottunk be a Birésagon
onkormanyzati tulajdoni bérlakasokkal, helyiségekkel és teriiletekkel, illetve parkolasi {iggyel
Osszefiiggésben.

Hatralék behajtasa érdekében 6sszesen 234 db fizetési meghagyas kertilt kibocsétasra, melyb6l
7 db onkorményzati tulajdonu lakassal, 2 db teriilettel, 3 db vételarhatralékkal, 222 db pedig
parkolasi tigyekkel kapcsolatos.

Osszesen 191 db végrehajtasi eljaras indult a targybeli idészakban. Ezen beliil 175 db
végrehajtas indult parkolasi tigyben, jogerds birdi itélet alapjan 13 db indult lakaskitiritésre és/vagy
hatralék behajtasara, 3 db helyiség/teriilet kitiritésére és/vagy hatralék behajtasara.
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2022, évi féléves miikodési jelentés

8. Beszerzések

A 2022, év elso félévi beszerzések az aldbbi tiblazat alapjan kerliltek elinditasra, illetve
lebonyolitasra (az eljaras modja, illetve a végrehajtast végz 6 szervezeti egységeink szempontjabol

csoportositva).
2. tablazat

kézbeszerzési eljsir:isi i
fajtaja
) ] nemzeti eljarasrend szerinti palyiztatis H5S7ES
szervezeti egység ] il - e
o hirdet- i keretmegall. | Osszesen (zsiiris) | beszerzés
unios = meghivasos (15, §)
4 (115. §) ;

eljaras
Kezelési 0 | 0 0 1 0 1
Miiszaki 2 0 4 1 5 21 26

- v

Varsozemgl | | f 0 ! 2 0 ;i 4 7
tetést ao
Szervezési és =
2 2
Uzemeltetési b g l 0 | o 25
Projektlebonyolito Iroda 0 0 0 0 0 0 0
Ingatlantigyi Iroda 0 0 0 0 0 L 4
Osszesen: 1 10 53 63

A Vagyonkezeld a beszerzéseit az érvényben [évé kozbeszerzési terve alapjan végzi.

A 10 db kozbeszerzési eljarast a hatalyos, kozbeszerzésekrdl sz616 2015. évi CXLIII. torvény
a (a tovabbiakban: Kbt.) el6irasainak megfelelden az Elektronikus Kézbeszerzési Rendszerben
(EKR). a 2021. évre irdnyadé kozbeszerzési értékhatarokra tekintettel folytattuk le. A munkak
értekébol adodoan a 10 db eljarast Nemzeti eljarasrend szerint folytattunk le.

A 10 db nemzeti eljarasbol 8 db kbzbeszerzést a Kbt. 115. § (2)-(4) bekezdés alapjan nyilt
eljarasban folytattunk le, minimum 5 ajanlattevé meghivasaval, 2 db kozbeszerzést pedig a Kbt.
112.§ (1) bekezdés b) pont szerinti nyilt, hirdetményes eljarasban.

2022. I. félévben az eredménytelen eljarasok szama 2 db volt, ezek lezarasat kovetéen 1j
eljarast inditottunk. Az Onkormanyzat nevében 1 db kozbeszerzési eljarast bonyolitottunk le.

A lefolytatott kdzbeszerzési eljarasokkal kapcsolatban nem kezdeményeztek jogorvoslati
eljarast a K6banyai Vagyonkezel6 Zrt.-vel szemben.
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1. EREDMENYEK BEMUTATASA

1. Bevételek

A bevételek beszedésével kapcsolatosan altalanossagban elmondhatd, hogy az év elején
kittizott célokat teljesitettiik.

3. diagram

Bevételek alakulasa

Lakasdijak

Nem lakas dijak

| 013022, I félévi tényadatok |
| W2022. évi terv félévre
Parkolas 7} B e e e e

1.1. Lakasok bevételei

A bérbe adott lakasokkal kapcsolatosan beszedett bevételek (bérleti dij, kdzvetitett koziizemi
dijak, egyéb tovabbszamlazott dijak) a tervezet szerint, s6t, a varhato értéken feliil teljesiiltek.

A lakasokhoz kapcsolodo bevételek dsszességében — a koltségvetéskor tervezett idéardnyos
adatokhoz mérten — 7,43 %-os tulteljesitést mutat, amely §sszegszeriien 21 482 eFt-ot jelent.

Bérldink jelentds része szocidlisan raszorult. Lehetdségeinkhez mérten probalunk a felmerld
problémak megoldasahoz segitségiikre lenni (részletfizetési megallapoddsok, halasztasok, BARKA
kapcsolattartas, nkormanyzati tamogatasokrol informacid).

Fontos megemliteni az Onkorményzat lakasrendeletében a hatérozott iddre t6rténd bérbeadas
egyértelmiien érezhetd hatasat: az ujbdli bérbeadas alapveté feltétele az, hogy az tigyfél an. nullas
igazolassal vagy részletfizetési megéllapodassal rendelkezzen. Ezen rendelkezés rendkiviil pozitiv
hatéssal van a dijak megfizetésével kapcsolatos hajlandésagra.
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A 3. sz. tablazatban az Onkormanyzat, lakassal kapcsolatos kintlévéségeinek 2022. januar 1.,

valamint a 2022, jinius 30. napi allapotat szemléltetjiik.

3. tablazat

2022. évi
" indulé alloman zaro allomany . .
Megnevezés (januir 1.) y (jiinius 30')' valtozas
(e Ft)

Lakasbérleti dij 548 671 386 557 763 834 9092 448
Viz- és csatornadij,
szemétszallitas, kilénszolgéltatas, 218 412 601 222 161 555 3748 954
felvond, fitésdij
DHK 196 525110 195967 743 -557 367
Hatralék dsszesen: 963 609 097 975 893 132 12 284 035
Hatralék DHK nélkiil: 767 083 987 779 925 389 12 841 402

A 2022. januar 1. napi dllapot szerint az Onkormanyzat, lakassal kapcsolatos kintlévéségének
a 2022. . félévi ndvekménye 12 284 eFt. Az Onkorméanyzat tulajdonosi helytallasi kotelezettsége
okan a DHK Hatralékkezel$ és Pénziigyi Szolgaltato Zrt. (a tovabbiakban: DHK) felé tavhoé tartozas
cimén, a bérl6k helyett 2022. 1. félévében 3 433 eFt-ot fizettiink ki, és irtunk el6 résziikre.

1.2.

A nem lakas céla helyiségekhez kapcsolodo bevételek (helyiség bérleti dij, viz-és csatornadij,
teriilethaszndlati dij, reklambevétel, fiités) osszességében — a koltségvetéskor tervezett iddardnyos
adatokhoz mérten — 13,51 %-os tdlteljesitést mutat, amely 23 432 eFt-ot jelent.

A 2022. junius 30. napi allapot szerint az Onkorményzat nem lakas céli helyiséggel
kapcsolatos kintlévosége 184 271 eFt. Az L. félév novekménye 4 555 eFt.

Nem lakas céld helyiségek bevételei

4. tabla-at
} 2022. évi
indulé allomany zar6 dllomany
Megnevezés (Janudr L) (jnius 30)) viltozas
(e Ft)

Helviségbérleti dij 59 642 556 60280 810 638 254

Tertilethasznalati dij 79015 622 77 627 033 -1 388 589

Viz- és csatornadfj, aramdij, tavhé 41058 028 46 363 473 5305 445

és egyéb
{ Héatralék dsszesen: 179 716 206 184 271 316 4555110

1.3. Elidegenités bevételei

Lakasok elidegenitése

2022. jonius 30. napjaig egyetlen bérlakas elidegenitésére sem keriilt sor. Ugyanezen
idoszakban 6sszesen 17 kérelem érkezett elidegenités céljabol bérléi kezdeményezésre.

15 esetben a lakdsokat a Képvisel6-testiilet nem jelolte ki elidegenitésre, tovabbi 2 kérelem
eldterjesztése 2022. augusztus honapban keriilt benyujtasra. 1 esetben még 2021. év végén benyujtott
lakasvételi kérelem elidegenitésre torténé kijelolése megtortént, azonban az arajanlatot bérlé nem
fogadta el.

2022. junius 30. napjaig két kérelem érkezett lires lakas megvasarldsara, melyb6l egy lakast a
tulajdonos nem jelolt ki elidegenitésre, egy lakds pedig a II. félévben keriil elGterjesztésre. A
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tulajdonos javaslata alapjan pedig egy darab tires lakas (Alkér u. 7. fszt. 7.) lett kijeldlve palyazati
torténd elidegenitésre, mely augusztus honapban keriil palyaztatasra.

2022. 1. félévben két tires lakas keriilt kijelolésre palyazati Gton torténd értékesitésre. Mindkét
lakas még 2021. évben keriilt kijelolésre, a palyazat mindkét lakds esetében eredményes volt, az
addsvételi szerzodések 2022. februar és marcius honapban megkétésre kertiltek, a 15 417 eFt vételar
befolyt.

2022. junius 30. napjdig 6sszesen 7 nem lakas céljara szolgald helyiség elidegenitésére kertilt
sor (melyek kozott 2021. évi kijelolések is voltak), 6 esetben a volt bérldk egy dsszegben fizették
meg a vételarat 35 417 eFt Gsszegben, 1 esetben a bérld részletfizetéssel vasarolta meg a nem lakas
céljara szolgalo helyiség 4 561 eFt vételarat. A befizetett eldleg | 368 eFt, a kihelyezett hitel 3 192
eFt volt.

2022. junius 30. napjaig nem lakds céljara szolgald helyiségek elidegenitésére vonatkozdan 6
vételi kérelem érkezett, amelybél 4 kérelem kijelolésérél dontdtt a tulajdonos, 1 kérelem
elidegenitésére vonatkozo dintés megsziiletett, azonban a bérlék az arajanlat kikiildését kdvetéen
kifutottak a nyilatkozattételi hataridébol. Tovabbi 1 helyiség elidegenitésére vonatkozd dontésre
2022. augusztus hoénapban keriil sor.

1.4. Vételarhatralék kezelés

2022. junius végéig vételarhatralék cimen 72 660 eFt 6sszeg folyt be, amely az idészaki, azaz
a féléves tervezett bevétel t6bb, mint haromszorosa. Ez a bevétel a részletre megvasarolt lakasok
havi befizetéseibol, az egydsszegli teljesitésekbdl, illetve az un. végtorlesztésekbol tevidik dssze.

1.5. Parkolasiizemeltetés

A parkolasi dvezeten beliil az I. félévre tervezett bevételt 178,79%-on teljesitettiik, amely
30000 eFt-ot jelent. A COVID miatt fenntartott veszélyhelyzet, illetve az ebbdl addédo
bizonytalansdg 2021 oktdberében, a tervezés idoszakaban még jocskan nehezitette a parkolasbdl
ered6 bevétellel kapcsolatot varhatd bevételek elokalkulalasat, igy inkdbb ezt a megszokottdl is
6vatosabban terveztiik.

1.6. Egyéb bevétel

Itt jelenik meg a késedelmi kamat bevétel, aminek jelentds része az €16z, azaz 2021. évi (vagy
még elobbi) késedelmi kamatok behajtasabol keletkezik, tovabba ezen sor bevétele a koziizemi
szolgaltatok altal elismert jovairasokbol, végrehajtasbol szarmazd koltségrészek, eldlegek
megtériilésébol, téves utaldsokbdl, valamint a kartéritések atutalasabol szarmazik.,
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2. Kiadasok

A 2022. 1. félévi tényadatok alapjan elmondhatd, hogy a dologi kiaddsok 36,47%-ban, mig a
felhalmozasi kiadasok (a fedezetfoglalasok figyelembevételével) 56,86%-ban teljesiiltek
(amennyiben csak a ténylegesen kifizetett 6sszegeket vessziik alapul, igy ez a szam 26,4%).

2.1 Dologi kiadasok

Dologi, azaz miikodési, iizemeltetési kiadasként tartjuk nyilvan az Onkormanyzat
tulajdonaban [évé ingatlanokkal kapcsolatosan felmeriilé iizemeltetési és karbantartdsi koltségeket.

2.1.1 Lako- és nem lakdingatlanokkal kapcsolatos iizemeltetési kiadasok

A koziizemi szolgéltatok dijai (gazdij, aramdij, tdvho-szolgaltatasi dij, viz-, csatornadij és
szennyvizszallitas, szemétszallitasi és kéményseprési dij stb.) teljesitése a lakasoknal 6sszességében
a tervezettnek megfelel6en alakult, ellentétben a nem lakas céljara szolgalo helyiségeknél, ahol az
aramdij, a gazdij és a tavho6dij az idéaranyosnal magasabb mértéket mutat. Ez utébbi dénté tobbsége
az un. S1 telep bérldinek energiafelhasznalasa, igy a koltség nagy része tovabbszamlazasra keriil. A
tényleges villamosenergia felhasznalas elszamoldsa az év végén torténik, év kozben atalanyarat
fizetiink az Onkorményzat és az MVM koézott 1étrejott szerzédés értelmében. A kéményseprés dijat a
szolgdltato — az el6zetes egyeztetések ellenére — csak néhdny ingatlanra szamlazta ki, ami miatt a
felhasznalas Iényegesen a tervezett alatt van.

A koziizemi dijak tekintetében mindenképp meg kell emlitenlink, hogy az emelkedd
energiadijak miatt folyamatosan vizsgaljuk a dijak alakulasat, a keret felhasznalasét, hogy a kello
intézkedéseket idoben megtehessiik (pl. keret emelése, kompenzacié atcsoportositasa).

Az lires lakdsoknal és nem lakas céljara szolgald helyiségeknél a kozlizemi szerz6déseket —
koltségtakarékossagi okokbol — a szolgaltatas sziineteltetésének kérésével, az alapdijak megfizetését
véllalva kotjiik. Azoknal a lakdsoknal, illetve helyiségeknél amelyeket az Onkormanyzat hosszabb
tavon nem tervez hasznositani, vagy amelyeknél mas iranyd hasznositasi terv fogalmazédott meg, a
koltségek csokkentése érdekében a szolgéltatasi szerzddés megsziintetését, valamint a mér6orak
leszereltetését is kezdeményezziik.

2022. els6é felében a nem lakas céljara szolgald ingatlanok sorain a mikodési koltségek
felhasznalasa 6sszességében — a fent emlitett aram- és gazdijon kiviil — a kéltségkereteken beliil, a
tervezetnek megfelelden alakult.

A kozos koltség befizetése 2022 elsé felében a lakasoknal és a nem lakas céljara szolgalo
helyiségeknél a tervezettnek megfelel6en alakult.

A takaritasi tevékenységet folyamatosan végezziik. A teljesités mind a lakdsok, mind a nem
lakas céljara szolgald helyiségek tekintetében a tervezett szerint teljesiilt. A takaritas lakasokra esd
koltségét az Onkormanyzat a lakdsok bérleti dijan feliil, kiilonszolgaltatasi dijként érvényesiti a
bérlok felé.

A tavfités soron lakasok tekintetében a koltségek felhasznalasi mértéke idéaranyosnak, a nem
lakas céljara szolgalo helyiségek esetében idbaranyosnal nagyobbnak tekinthetd.

Az egyéb iizemeltetés soron azok a lakas- és helyiséggazdilkodas soran felmeriild, egyedi
kiaddsok szerepelnek, amelyek a nevesitett koltségeken tdl eseti jelleggel meriilnek fel, illetve mas
sorhoz nem sorolhatoak. E koltségek kozott jelenik meg példaul végrehajtas sordn torténd kiliritéssel
kapcsolatos, a végrehajtishoz kapcsolodé szallitasi koéltségek, a konténeres szillitas koltsége, a
liftizemeltetés vagy a kamerarendszer iizemeltetésének a koltsége, lakasok ¢€s helyiségek
fertétlenitése, valamint a rovar- és ragcsalomentesités dija is. A keretfelhasznalds az 1. félévben
Osszességében idoaranyosnak tekinthetd.

A lakoé- és nem lakoépiiletek zoldteriilet karbantartasa sor jellemzéen a kaszalasi, parlagfii-
mentesitési, bokrok, ecetfak, 6zénndvények irtasi, zoldhulladék elszallitasi, illetve gallyazasi,
fakivagasi és tiltetési munkalatokhoz kapcsolddd kéltségeket tartalmazza. A keret felhasznalasa

won

idéaranyos, de a feladatok teljesitése a nyari idoszakon tul a késé 6szi honapokra is kitolédik.
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A vagyonvédelem soron lévo keretdsszeg biztositja a lakasok és a kiemelt objektumnak
min6siild nem lakas céljara szolgald helyiségek 6rzését (S teriilet), valamint ingatlanok (kiilonos
tekintettel az iires lakdsokra és helyiségek) 48 oras visszatérd rendszerben t6rténd ellendrzését. A
feladat elvégzésével az illegalis lakasfoglalasokat, illetve jogtalan feltoréseket és egyéb kapesolédd
blincselekményeket kivanjuk megel6zni. A vizsgalt idészakban havonta &tlagosan 580 lakas
ellendrzését végeztiikk el. Ezen a koltségsoron jelenik meg tovabba a lakasgazdalkodasi feladatok
teljesitéséhez kapcsolodo (végrehajtasi eljaras, vagy egyéb esetben felmeriild) személyi védelem
koltsége is.

A vételarhatralék-kezelés szoftver karbantartasa sor (az adatok nyilvantartasira és a
konyvelésre szolgald program fejlesztGjének support dija) felhasznaldsa idéarédnyos.

A vételarhatralék-kezelés csekk dija a lakasukat részletre megvasarolt tigyfelek részére év
elején 2 160 darab kikiildott, kitoltott és vagott csekkek készitésének a dija.

A foldhivatali ligyintézés elnevezésii sor az adasvételi szerzddések benytjtasara, a
lakasallomanybo! torolt lakasok és a lakdsosszevonasok miatt inditott ingatlan-nyilvantartasi
eljarasokra, a tulajdonosvaltozasok ingatlan-nyilvantartasi atvezetésére, a jogok €s tények bejegyzése
és feljegyzése céljabol hiteles tulajdoni lap és térképmasolat beszerzésére, és a jogi ligyek
rendezésére nyujt fedezetet. A felhasznalds a 2022. év I. félévében koltségkereten beliil tortént.

2.1.2  Karbantartas

Lakoingatlanokkal kapcsolatos karbantartdas

Gyorsszolgadlafi, hibaelharitasi munkaként az azonnali beavatkozast igényld, halaszthatatlan
feladatok keriilnek elvégzésre. A beérkezett hibabejelentésekkel kapcsolatos feladatok elldtasa — a
2022. évben is — folyamatos volt, és megfeleld iitemben folyt: az [. félévben 410 darab
gyorsszolgalati hibabejelentést vizsgaltunk ki és végeztiik el lakoépiiletekkel kapcsolatosan.

Ataldnydijas karbantartasok: azok a karbantartasi feladatok, melyek a kiilonszolgaltatasi dijat
fizetd lakasok esetében meriilnek fel (kazan-, lift-, hémennyiségmérék-, nyilaszarok-, karbantartasi
és javitasi esetleges cserére vonatkozd koltségei).

Az tires lakasokban, ahol a mellékvizmérok hitelessége lejart, folytattuk a mellékvizmérok
felszerelését, csergjét és hitelesitését.

Nem lakoingatlanokkal kapcsolatos karbantartas

A nem lakds céli helyiségeknél a gyorsszolgalati és hibaelharitisi feladatok dontd tobbségét a
beazasok, csOtorések elharitasa, csatornatisztitasok, a bérbeaddra tartozé elektromos haldzattal
kapcsolatos hibaelhdritdsok, veszélytelenitések jellemezik. 2022 els6 félévében Osszesen 210 darab
gyorsszolgalati feladatot végeztiink el.

S1 karbantartas

2022. I. félévében kizarolag veszélytelenitési feladatokat végeztiink el a teriileten (elkeritések,
beazasok javitasa, elektromos hal6zat karbantartasa).

Intézmeny karbantartas

Az atalanydijas karbantartasi szerzddések alapjan (és annak megfeleléen) a vallalkozdk
folyamatosan végezték az intézményekben taldlhaté kiilonb6z6 berendezések, késziilékek és
berendezési targyak (kazanok és melegviz-termel6k, gazkésziilékek, gazvészjelzo berendezések és
felvonok) rendszeres ellen6rzését, karbantartasat és hibaelharitasat.

Gyorsszolgalati, hibaelharitdsi munkaként a 2022. év 1. felében 476 db azonnali
beavatkozast igényl6 feladatok (beazasok megsziintetése, cs6torések javitasa, dugulasok elharitasa,
elektromos hibék javitasa) elvégzésre keriiltek. Fontos megemliteniink, hogy az esetszdm kozel
kétszerese a tavaly ugyanezen iddszakban elvégzett munkaknak.
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2.1.3 Egvéb dologi kiaddsok

Intézményekben energiamegtakaritdasi munkdk
A bejelentések alapjan folyamatosan cseréljiik az elromlott kétkaros csaptelepeket egykarosra,

valamint a radiatorszelepeket. A melegviz-halozat csdvezetékeinek szigetelését ellendrizzik, €s a
sziikséges helyeken potoljuk. Az elektromos vilagitotesteket korszeri energiatakarékosra cseréljiik.

Kanvuzasok, gvorsjavitasok

A kozutak és jardak hibainak javitdsara, valamint az év kdzben lakossagi igényként jelentkezd
kisebb javitasi feladatok (oszlop allitds, viznyel tisztitds stb.) elvégzésére fennalld keret. Az 1j
kivitelezd kivalasztasara iranyuld kozbeszerzési eljarast lefolytattuk. A jelenlegi szerzédés 2023.
marcius 31. napjaig hatalyos, melynek terhére a legsiirgetébb munkavégzés folyamatos. A koltség
felhasznalasa idéaranyos.

Felfestesek, prizmak

Elsésorban a meglévd kerékparutak, parkolok kopott burkolati jeleinek Gjra festése, veszélyes
csomopontok €s gyalogatkelhelyek jelolésének felljitdsara keriilt sor a kozutkezelovel tortént
egyeztetés alapjan ezen fedezet terhére. A munkakat igény szerint majustél novemberig
folyamatosan végezziik.

Utcanévtablak, tdjékoztato tablak

Ez a keret ad fedezetet a régi utcanévtablik potlasara és tjak, valamint tajékoztatd tablak
kihelyezésére. A munkdkat igény szerint aprilistol folyamatosan végzik egész évben, melyhez
adatokat a Polgarmesteri Hivataltdl is kapunk. A felhasznalas mértéke az elmult évek eredményes
tabla kihelyezéseinek és a (remélhetdleg tartds) alacsony rongalasi kedvnek koszonhetéen kevesebb
az elmult évekhez képest.
Karacsonyi diszkivildagitas

Ezen keretdsszegbdl valdsul(t) meg a karacsonyi diszkivilagitasok zavartalan miikddése a
Kérosi Csoma sétanyon, az Ujhegyi sétanyon, a Mélytonal elhelyezett karacsonyfan, valamint a
Koéér utcdban (Ohegy utca — Harmat utca kozott). A keret magaban foglalja a fel- és leszerelési
dijakat a sziikséges javitasokkal, valamint a teljes lizemeltetési koltséget az oszlopbérlettdl a
felhasznalt energia dijaig.

Ohegy park geofizikai felmérése
A keret fedezetet biztosit a talajmozgds megfigyelésére, a 2011. évben elhelyezett monitoring

kutak iizemeltetésére, mérési eredmények feldolgozasara (negyedévente jelentések megkiildésével)
és a banyahatdsag altal eloirt negyedéves vizsgalatokra.

Sebességmerok karbantartasa

A keriiletiinkben miik6dé sebességméré berendezések folyamatos ellenérzését, karbantartésat
és gyorsjavitasat tartalmazza ez a koltségsor.

Szikkasztoarkok kiasasa, tisztitasa
Ez a keret biztositja azon szikkaszté és vizelvezetd arkok tisztitasat — ezen beliil leginkabb

azok Ujra asasat — melyek vizelvezeté képességére szitkség van, viszont az elmult évek alatt (a
folyamatos karbantartas hianya miatt vagy lakossdgi beavatkozasra) azok gyakorlatilag feltdltddtek.

Alkér utca 3. épiiletrész bontasa

Az Alkér utca 3. Alkér utca 5. szamQ ingatlan felé esé épiiletszarnyanak bontasat a 2021, év
végén kezdtiik el. A tetérészt el is bontottuk, azonban a munka folytatasira nem volt lehetdség,
tekintettel arra, hogy az épiiletszarnyban 1évé lakasok bérléivel nem tudott az Onkorményzat
megegyezni a cserelakasokrol. A bontést ezt kévetden tudjuk folytatni.
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2.2 Felhalmozasi feladatok (beruhazasok és felujitasok)

Felhalmozasi feladatok tervezése
A 2021. évrol athtizodo tervezési feladatok (az athizodas oka tébbnyire pénziigyi):
o Koérodsi Cs. S. sétany atépitésének tervezése (szobor athelyezés);
*  Sportliget tervezési feladat (engedélyek hosszabbitasa);
* Sportliget jatszotér tervezése;
* Sportligetbe WC tervezése;
*  Viraghaz kiviteli tervek.

A 2022. évre \j feladatként az alabbi tervezési munkakat kell(ett) elvégezniink:

« Kada utcai iskolaban vizelvezetés tervezése;

« atfelyjitasok tervezése;

* Liget téri lezaras attervezése;

+  Gézengliz Ovoda (Zagrabi utca 13/a) homlokzat és udvar feltjitasa;

» Napsugir Bolcséde és Csodapok Ovoda (Madi utca 127.) homlokzati, energetikai
felujitasanak tervezése;

*  Gergely utcai orvosi rendeld kivaltasanak megtervezése.

KOKERT Serpenyé utcai telephely kialakitisa

A Serpeny6 utca 3. szam alatt kijeldlt teriilet geodéziai felmérése az elsé félévben lezarult, a
telephely tervezése folyamatban van. A kézmii bek6tések bejelentése megtortént, a szolgdltatok a
tervezési folyamatokat elinditottak. A bontasi és tereprendezési munkak, valamint a tamfal és kerités
épités tervei nyar végére késziilnek el, melyeket az 6sszel szeretnénk megvalositani.

Forgalomtechnikai tervekben meghatdrozasra keriilo feladatok

A keriiletben a Polgarmesteri Hivatal altal megkiildstt tervek alapjan tobb teriileten torténik
beavatkozas az eddigi forgalmi rendbe: Kévagé utca, MAV telep, Sorgyar utca, Szélhegy és
Kéknyelli utca, Pongrac Gt és a Kdébanyai ut kozti parkloteriilet, valamint a Ligettelek egy
részénekének egyiranyusitasi munkai. A keret legjelentésebb feladata ez utobbi teriilet, mellyel nyar
végére szeretnénk elkésziilni. Felfestésre keriilnek kijelolt parkolohelyek, valamint elleniranyt
kerékparozast lehetové tevo jelolések keriilnek bevezetésre a MAV telep és a Sorgyar utca egy-egy
szakaszan. A Kkivitelez6 kivalasztasara a palyazatot lefolytattuk, a szerzodést megkotottik. A
megvaldsitas varhaté befejezési idGpontja 2022. szeptember 15.

Foldutak szilard burkolattal valo ellatasa

Az Albert Camus utca épitési munkainak utolsé kifizetése janudrra maradt. A
forgalombahelyezési eljaras lezarult, az engedélyt megkaptuk. Az dllami timogatés elszamolasahoz
sziikséges anyagot atadtuk a Polgarmesteri Hivatalnak. Ez a projekt mdjusra teljesen lezarult.

Kozvilagitas kiepitése

Az elmult években nagyon sikeresen miikédik a program lakossagi, rendérségi és kozutkezeldi
igény alapjan. Az idei palyaztatas lezarult, a megkdtott szerzédés szerint a 2022. évben az Ohegy
parkban a futokor mellett, a Kékvirag parkban és az lhasz kozben a kutyafuttatondl keriil sor a
kozvilagitas fejlesztésére. Ez utobbinal mar juniusban megtortént a napelemes lampak kihelyezése. A

tobbi helyszinen a tervezés befejez6dott. Az engedélyezés utan varhatoan szeptemberben indul meg a
kivitelezés. A megvalositas szerz6dés szerinti végsé befejezési iddpontja 2022. oktdber 20.

Mocorgé Ovoda épitése
A teljesen 0j 6voda kiviteli tervei még 2021 januarjaban késziiltek el, ezt kovetden folytattuk
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le a nyilt kozbeszerzési eljarast, ahol kivalasztasra keriilt a nyertes vallalkozo. A szerzdédés
megkotése utdn a munkateriilet atadasa 2021. jOnius 7. napjan tortént meg. Az 6voda elkésziilt, a
kivitelezési munkak lezardsa folyamatban, a jogerés haszndlatbavételi engedély kiadasa utan,
el6relathatolag 2022. augusztus 22. napjan az 6voda megnyithatta a kapuit.

Szervdtiusz Jend Altaldnos Iskola bévitése

A nyertes ajanlattevével a vallalkozasi szerzodés 2021. december 22. napjan keriilt
megkotésre, a munkateriilet atadas-atvétele 2022. januar 6. napjan tortént meg. A kivitelezési
munkak a szerz6dés szerinti {itemterv alapjan keriilt megvaldsitasra, és a miiszaki atadas-
atvételi eljarasra 2022. julius 5. napjan keriilt sor, ahol atadasra keriilt a feltjitott intézmény
a tankeriilet részére, valamint a konyhat iizemelteté Kdbanyai Egyesitett Bolcsddék részére.
Ujhegyi sétény 12. — Védéndi szolgadlat kialakitasa (tamogatott)

2021 novemberében elkezdddtek a kivitelezési munkélatok. A védéndi szolgalat kialakitasa
szerz8dés szerinti részhatariddig, azaz 2022. aprilis 25. napjaig megtortént. 2022 majusaban az
iizemeltet6 (Barka) birtokba vehette a helységet, 2022. juniustol az intézmény tizemel. 2022. julius
14. napjaig az épiilet homlokzati felujitasi munkalatai is befejezédtek, a miiszaki atadas-atvétel
lezarult.

Ujhegyi sétany 16. — gyermekfogorvosi rendeld kialakitdsa (tdmogatott)

2022. februar 28. napjan kezd6dtek el a kivitelezési munkélatok. A Népegészségiigy
altal is jovahagyott kialakitasi fogaszat 2022. jinius 13. napjaig elkésziilt, a miiszaki atadds-
atvétel sikeresen lezajlott. Az intézmény részére a birtokba adas is megtortént ugyanezen a
napon. A vallalkozo a végszamlat kidllitotta és benyujtotta. A fogdszat 2022 juliusatol
tizemel.

Ujhegyi Uszoda és Strandlfiirdé fejlesztése (tamogatott)

A nyertes ajanlattevdvel a szerzodés 2022. februar 26. napjan keriilt megkotésre, tovabba a
munkateriilet atadas-atvételére 2022. marcius 2. napjan keriilt sor. A kivitelezési munkék a szerzédés
szerinti iitemterv és miiszaki dokumentacio alapjan keriil megvalositasra. A kivitelezés befejezésének
hatarideje 2022. augusztus 29. Ekkor keriil sor a miiszaki atadas-atvételi eljaras megkezdésére,
illetve az oltozéépiilet tekintetében a vallalkozénak innent6l kezdve 60 napja all rendelkezésre a
hasznalatbavételi engedély megszerzésére, tovabba a hibak kijavitdsara. A miszaki atadas-atvétel
lezarasara a joger6s hasznalatbavételi engedély birtokaban keriil sor, varhatéan 2022 oktoberében.

Harmat utca melletti jatszoterek felujitasa (tamogatott)

A nyertes ajanlattevivel a véllalkozdsi szerzodés 2022. februar 23. napjan keriilt megkotésre,
és a munkateriilet atadas-atvétele 2022. februar 25. napjan tortént meg. A kivitelezési munkak a
szerzodés szerinti litemterv és miszaki dokumentacié alapjan keriilt megvalositasra, és a miszaki
atadas-atvételi eljarasra 2022. juliusban keriil sor, ahol atadjuk a feldjitott jatszoteret a KOKERT
Kft., mint tizemeltetd részére.
Gitar utcai jardaépités

A FOKERT Kft-vel tobbszor egyeztetett tervek alapjan a kivitelezd kivélasztasra a
palyazatot lefolytattuk, a szerz6dést megkotottiik. A 2020. évi bejaras soran a fasort tizemeltetd
cégnek az volt a kérése, hogy a munkalatokat csak és kizardlag jalius-augusztus honapban végezzék.
A jardat a fOvarosi védettségli platansor védelme érdekében specidlis technologiaval, a Fokert
szakembereinek feliigyelete mellett Gjitjuk fel. A megvaldsitis szerzddés szerinti végsd befejezési
idépontja 2022. augusztus 31.

KOBANYA felirat

Az Ohegy park Dér utcai bejaratanak kozelébe nagy méretii, ,KOBANYA™ felirat elhelyezése
volt a feladat. A f6épitészi osztallyal a hely kijelolése és a betli méretek egyeztetése megtdrtént. Ezt
kdvetGen a kivitelezd kivalasztisara palydzatot irtunk ki, melynek szerzddéskotése julius végére
varhatd, és eldzetes terveink szerint a megvalodsitds tervezett végsd befejezési idSpontja 2022.
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oktober 15.
Kébdnyai Gépmadar Ovoda — gumiburkolat cseréje
A veszélytelenitést a gumiburkolat elbontasaval még 2021. évben elvégeztiikk, és mar

akkoriban elkezdédtek az egyeztetések az 1ij burkolatrdl, amelyek eredményeként 2022. évben az (j
gumiburkolatot a sziikséges alépitményi munkakkal egyiitt az I. félévben elkészitettiik.

MAY telepen foldutak vizelvezetése

A telepen beliili f6ldutakon és a mellettiik 1év6 ingatlanokon csapadékos idSben jelzett
probléma megoldasara kaptunk megbizast ¢s fedezetet a koltségvetés készitésekor. A vizelvezetés
megoldasanak érdekében folyokak keriilnek kiépitésre és a teriileten mart aszfalt réteget teritiink,
melyet felilleti zarassal latunk el. A tervezett kialakitashoz a mart aszfalt az atfeldjitasokbol kertil
biztositasra. A Kivitelezé kivalasztasira a palyazat kiirasara az utfelujitdsra folyamatban 1€v6
kdzbeszerzési eljards lezardsat kovetden, juliusban keriil sor, a tervezett befejezési idépont 2022.
szeptember 30.

Ujhegyi Uszoda és Strandfiirds, parkolo belépteti rendszer kialakitdsa

A parkolé beléptetd rendszer kialakitasa az uszoda lizemeltetdjével kozosen keriilt
meghatarozasra oly médon, hogy a parkolét csak az uszodiba érkezok vehessék igénybe ingyenesen.
A kivitelezd kivalasztasara a palyazatot lefolytattuk, a szerzodést megkotottiik. A kiépités janius 20.
napjara elkésziilt, és a gyakorlati ,,probaiizem” jalius 1. napjaval megkezdoditt, mely egy honapig
tart.

Gép utca és Vasko utca kornyezetrendezése

Ennek a keretnek a terhére a Gép utciaban a jarda, valamint a Vaskd utcai jatszotér felujitasat
végezziik el. A jatszotér koncepcidjat a Polgarmesteri Hivatal Jegyzdi irodaja hatarozta meg, majd
ezt kivetden késziiltek el a kiviteli tervek majus végére. A kivitelezd kivalasztasara palyazatot irtunk
ki. Amennyiben a palyaztatas gordiilékenyen lezajlik, a kivitelezés lezarasdnak varhaté idépontja
2022. oktdber 30.
Ujhegyi it gyalogos dtkelhely épitése

A kiépitéshez sziikséges tervezésre és engedélyeztetésre a tervezo kivalasztasa megtortént, a
szerzodést megkotottikk. A Budapest Kozattal (forgalomtechnikai kezelé) tortént helyszini
bejardason Kijelentették, hogy a ,nyomogombos™ gyalogitkeld helyett csak a kozépszigetes,
forgalomiranyito berendezés nélkiili megoldast tamogatjik, amely azonban résziinkrol tébb
szempontbol aggidlyos. A Jegyzb6i Iroda vezetbje egyeztetést kezdeményez a dontésiik
megvaltoztatasara, melynek eredménye még nem sziiletett meg.
Epiiletek részleges felijitisa

A fedezet terhére a Maglodi it 49-51. szam alatti ingatlanban a méretlen, elavult gazvezeték
cseréjét veégeztiik el. Kordbban az észlelt gazszivargas eredményeképpen a Féviarosi Gazmiivek
kizarta a lakoépiiletet a gazszolgaltatasbol ezért mindenképp sziikségessé valt a feladat végrehajtasa.
A csere (és a gaz MEO) utan a Gazmiivek visszakapcsolta az ingatlant a rendszerbe.
Lakasfelujitas

2022. els6 felében az alabbi lakdingatlanok feldjitasara inditottunk palyazatot (befejezésiik a
I11. negyedévben varhato):

* Banya utca 20. fszt. 10-11.

* Maglodi at 32-36. IX. ép. fszt. 1.
» Gergely utca 6. fszt. 3.

* Maglédi ut 38. 11. ép. fszt. 3.

» Sz6vOszék utca 8. VIII. em. 35.

* K&ér utca 54/a. Fszt. 2.

* PetrGczy utca 21, fszt. 2.
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S1 felujitas

A fedezet terhére még a 2021. évben lefolytatott palyaztatasi eljarast kévetéen, a 2021, évben
elkésziilt szakvélemények és javaslatok alapjan, az idén a masodik Gtemben javasolt szell6z6k
felmérését és a felujitasuk terveztetésére koétottiink tervezési szerzodést. A tervek €s a javaslattétel a
I1. negyedévben késziil el.
Jardafelijitas

A Polgarmesteri Hivatal Varosiizemeltetési Osztalyaval egyeztetett lista alapjan marciusban
megkértiik a fakivagasi engedélyeket az érintett szakaszokra. A kijelolések, vizsgalatok,
hozzajarulasok lefolytatdsa ez ligyben junius hénapban még nem zarédott le, ezért csak a Il. félévben
van lehetoség a kozbeszerzés kiirdsara ¢s a palyazat lefolytatasara, igy a megvaldsitas varhatod
befejezési idopontja 2022. oktober 30. lehet.

Parki jardak felujitasa

Az év elsd felében az Ohegy park KRESZ parkjdban a burkolt kozlekedési feliiletek teljes
szerkezeti felujitasara keriilt sor. Zarszamadaskor tovabbi fedezetet biztositott a Képviselo-testiilet:
az Thasz kozi és a Rottenbiller parkban végziink feldjitasi munkakat a nyari sziinetet (parkok aktiv
id6szaka) kdveten szeptember-oktober honapban.

Ujhegyi orvosi rendeld felijitdsa (témogatott)

A rendeld végleges kiviteli tervei elkésziiltek (az épiilet kiilsé homlokzati feltjitasara is) €s
2022 juniusaban leszallitasra keriiltek. A nyilt kozbeszerzési eljaras folyamatban van, 2022,
augusztusaban megtorténik az Osszegzés, kivalasztasra keriil a nyertes kivitelezé. A munkateriilet
atadasra varhatdan 2022. szeptember elején keriil sor, ekkor elkezdédnek a kivitelezési munkalatok,
amelyek elérelathatolag 2023, év tavaszan fejez6dnek be.

Kobanyai Apraja Falva Bolesode konyha felujitasa

A sor terhére a bélcsédében teljesen megijul, és modernné vélik a konyha, amely mar egy
régen vart felfjitas. A kdzbeszerzési eljards lefolytatasra keriilt, a nyertes ajanlattevével a szerzédést
megkotottitk. 2022. augusztus 19. napjan adjuk 4t a munkateriilet a vallalkozé részére, akkor
indulhatnak el a kivitelezési munkak. A kivitelezés varhato befejezése 2023. februar 15.

Kébanyai Gesztenye Ovoda lapostetd szigetelése

A tobb éve tarté allandé bedzasok, és ebbdl adddo javitgatasok elkeriilése érdekében végeztiik
el az 6voda lapostetd épiiletrész teljes vizszigetelés felijitasi munkdit. A tervek alapjan elkésziilt a
vizszigetelés felvjitasa a sziikséges hészigetelés beépitésével egyiitt.

Harslevelii utcai orvosi rendeld részleges felujitasa

Az 1. félévben elkésziiltek a feltjitashoz sziikséges kiviteli tervek, amelyek kazancserét, a
kazanhaz olajmentesitését, a rendel6 és vard burkolatcseréjét, tisztasagi festést, a homlokzat festését
és a hatsé kertrész kerités potlasat tartalmazzak. A kivitelezés palyaztatasara és a kiviteli munkak
befejezésére a IlI. félévben keriil sor.

Malomarok utca paratlan és Vizimalom utca paros oldal jardafelvjitasa

A munkak elvégzéséhez sziikséges 5 db fa kivagasi engedélye junius 0. napjan keriilt
kiadasra annak ellenére, hogy azt mar februar végén megkértiik. Ezt kdvetéen még junius honapban
kiirtuk a palydzatot a kivitelezé kivalasztiasara. A megvaldsitas varhaté befejezési id6pontja 2022.
szeptember 15,

Balesetveszélyes lépcsok javitdasa

A kijelolt lépcsdk (Lenfoné utca 2., Szovészék utca 2. és az Ohegy park Marga utca feléli
[épcsbje) miiszaki el6készitése utdn a palyazatok junius végén keriiltek kiirdsra, igy a megvalositds
vérhat6 befejezési idépontja szeptember kzepe.
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Uihegyi lakotelepen tamfal felijitasok

Eredetileg a Szovoszék utca 16—18. kozotti tamfal felujitasa volt erre az évre tervezett feladat,
am idékdzben a Sz6lévirag utca 10. és a Tovirag utca 4. ingatlanok mellett burkolat omlasok
kovetkeztek be, melyeknél az azonnali veszélyt elharitottuk, de a statikus szerint elengedhetetlenné
valt a felujitas, ezért zarszamadaskor a Képviseld-testiilet tovabbi fedezetet biztositott a munkak
elvégzésére. A sziikséges tervek elkészitése utan keriilhetett sor a kivitelezd kivalasztasahoz palyazat
kiirasara, mely jaliusban zarul. A munkavégzés varhatoan augusztusban kezdodik, ¢és szeptember
végére befejezodik.
Utfelujitds

A Balkan utca (Bihari at — Somfa k6z) és a Somfa kdz (Balkan utca — Zagrébi utca) burkolt
feliileteinek feltjitasahoz a korabban késziilt terveket és kdzmiiegyeztetéseket meg kellett ujitani.
Ezek elkésziiltét kdvetben keriilt sor a kivitelezd kivalasztasahoz szikséges kozbeszerzési eljards
lefolytatasara, ami junius honapban lezajlott. A szerzédéskotés folyamatban, a megvaldsitas varhato
befejezési id6épontja: 2022. szeptember 30.
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IV. ERTEKELES

Kezelési igazgatosag

Az ingatlanok (lakasok és nem lakas céli helyiségek) kezelése, tizemeltetése egy komplex
tevékenység, mely a szerzédéskotéstol a zoldteriilet karbantartason, illetve a bérleményellenérzésen
at az esetleges végrehajtasig lat el feladatokat. Az igazgatosag kiilonbdzé csoportjai végzik ezen
szertedgazo feladatokat. Kollégaink egymassal §sszhangban, rutinosan, 6sszedolgozva latjak el
feladataikat.

Miiszaki igazgatosag

Az igazgatosag eddigi feladatait mind miiszaki, mind hataridd, mind pénziigyi szempontokat
figyelembe véve jol teljesitette. A kollégak kozott megoszlanak a feladatok: mas-mas kolléga latja el
az intézményi, illetve a lakas- és nem lakascélu ingatlanokhoz kapcsolddoé karbantartasi feladatokat a
nagyobb hatékonysag és a gyorsabb megvaldsulas érdekében. Részt vesziink ezen kiviil a beruhazasi
feladatok tervezésében, illetve azok miiszaki ellen6rzésében. Sziikséges lenne a miiszaki szakteriilet
erdsitése szakemberekkel (kiilondsen a szertedagazé munkara).

Virosiizemeltetési igazgatésag

A 2022. évi feladatok eddigi teljesitése hatékony volt. Mint a kozutak {izemeltetoi
folyamatosan részt vesziink — a Polgarmesteri Hivatal munkdajanak segitésére — a kozutkezelSt érintd
bejarasokon, targyaldsokon, egyeztetéseken. Munkatdrsaink kiemelked6 szakmai ismeretekkel, kelld
rutinnal, és j0 kommunikacios készségiikkel jarulnak hozza a hatékony munkavégzéshez.

Projektlebonyolité iroda

A Varosfejlesztési Igazgatésagbol alakult Projektlebonyolité Iroda munkatarsai a
Vagyonkezelé azon feladatait latjak el, amelyek a nagy projektek megvaldsitasaval foglalkozik.
Feladatuk komplex, ennek megfeleléen tobb teriiletr6l vannak szakemberek. Kollégaink ezen a
szakteriileten is kiemelked6 szakemberek, alaposak és rendkiviil koriiltekintéek, amelyek a projektek
lebonyolitasdhoz igen fontos tulajdonsagok.

Parkolasiizemeltetési iroda

A fizeté parkolas beinditdsa 2013. oktober 1. napjan kertilt sor, azéta mar két parkolasi
Ovezet kezelése tartozik a hataskoriinkbe. A parkolasiizemeletési feladatok ellatasara
parkoldellenéreink a teriileteken teljesitenek feladatot, az irodaban pedig az ligyfélfogadasi és egyéb
back office feladatokat végzik munkatarsaink. Az elmult kozel 9 évben munkatarsaink gyakorlotta
valtak.

Gazdasagi igazgatosag

A fluktuacié igazgatésagunkon a legkisebb, igy tapasztalt, rutinos kollégak segitik a
tarsegységek munkajat a gazdasagi teriileten. A Gazdasagi igazgatésig az Onkormanyzattal szorosan
egylittmiikodve végzi a pénziigyi, szamviteli feladatait. A jogszerii eljaras érdekében a gazdasagi
események tobbiranyll (6nkormanyzati és vallalati) megvitatdsa, szakmai tapasztalatcsere, és jo
kapcsolattartas alapvetd és mindennapos.
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Osszefoglalds

A jelentésiinkben bemutattuk a Tarsasagunk tevékenységét meghatarozo legfontosabb
folyamatokat, részleteztiik az idoszak elvégzett dnkormanyzati feladatait, valamint elemzést adtunk a
kezelésiinkbe tartozo ingatlanallomany volumenérol és annak valtozasarol.

Célunk volt a megbizasaink lehetd legmagasabb szinvonalon toriénd ellatasa, a vallalt
hataridok betartasa, az ligyfeleink megelégedését biztosito szolgéltatas nynjtasa, illetve a megszabott
koltségkereteken beliili gazdalkodids. Gazdalkodasi hattertink megbizhatd és szilard pénziigyi
alapokon nyugszik. Ez a stabilitis a Kozszolgaltatasi Szerzodések biztositotta elszamolasi
rendszeren, illetve a koltségkeretek szigoru betartdsan alapul.

Tarsasagunk miikodését évr6l-évre kedvezéen alakitotta az egyre szorosabbd és egyre
hatékonyabba valo kozis egyiittmiikodés az Onkorményzattal. Az énkormanyzati szakteriiletek és
Tarsasagunk egyes igazeatosagai kozott napi szinti munkakapesolat van, az esetleges problémak a
megfeleld szinten felszinre keriilnek és megoldasuk igy hatékonyan megoldhato. Célunk az, hogy az
Onkormanyzat és a Vagyonkezeld kozotti egyiittmiikodés tovabbra is fejladjon és még szorosabba
viljon. Nyitottak vagyunk minden tovabbi egyiittmiikodésre annak érdekében, hogy Tarsasagunk az
iigyfeleink részére megfeleld szintli szakmai, értékaranyos szolgdltatast, ugyanakkor az

Onkorméanyzat részére befektetése stabilitasat tudja garantalni. K6BANy,, Gl g
HO7 ity 015206 a2y
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