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I. Tartalmi 6sszefoglalé

Budapest Févéaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzat Képviselé-testiilete a Zuglé keriileti
épitési szabdlyzatardl szolo 12/2019. (VI. 14.) onkorményzati rendelettel fogadta el Zuglo
keriileti épitési szabalyzatat (a tovabbiakban: ZESZ). A ZESZ hatalybalépését kovetden
Budapest Févaros XIV. keriilet Zuglé Onkormdanyzat a teljes kozigazgatasi teriiletére — a
Varosliget teriiletének kivételével — 1j szabdlyozas elkészitését kezdeményezte. Ennek
megfeleléen elkésziilt a Zuglo épitési szabalyzatar6l szolé onkorményzati rendelet (a
tovabbiakban: uj ZESZ) tervezete.

Budapest Févaros XIV. keriilet Zuglé Onkormanyzat polgarmestere meginditotta az uj ZESZ
tervezetének a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és
a telepiilésrendezési  eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet)
38. §-aban foglaltak szerinti teljes egyeztetési eljarasanak véleményezési szakaszat.

Az j ZESZ szerinti szabélyozés legfontosabb céljai:

— amagasabb szintii jogszabalyokkal €s tervekkel valé 6sszhang megteremtése,
— akialakult lakéteriileteken a meglévo beépitések megdrzé fejlesztése,

— a zoldfeliiletek novelése,

— adifferencialt kozteriilet-hasznélat komplex megvaldsitésa,

— a valtozassal érintett és a barnamez0s teriiletek atépitésének eldsegitése.

Az 1j ZESZ tervezetében szerepld, szabalyozast érintd részletes valtoztatasok a kovetkezék:

— Moddosul az épitési dvezetek elnevezése a konnyebb alkalmazhatdsag érdekében.

— A hatadlyos ZESZ nem tartalmaz szintteriiletimutato-értéket, ezért a megengedett
beépitettség és épiiletmagassag értékei esetlegesen tulépitést eredményezhettek. Az Gj ZESZ
tervezete a tulépitések elkeriilése érdekében az épitési Ovezetek épitési paramétereinek
korrekciojat, tobb ovezetben az altalanos és a parkolasi szintteriilet el6irasat, az illeszkedés
szabalyait és tobb esetben a homlokzatmagassag eldirasat is tartalmazza. A kialakult beépitésii
terlileteken rogziti a kialakult allapotra vonatkozé paramétereket.

— Az Uj ZESZ rendelettervezetébdl az illeszkedés szabalyai a telepiilésképi rendeletbe
keriiltek atemelésre. A rendelettervezet kiegésziilt egy uj fejezettel, amely a sajatos
jogintézmények szabdlyait tartalmazza. Boviiltek a rendelettervezet mellékletei, a
szabalyozasi tervet az la melléklet, a védelmi és tajékoztaté elemeket az 1b melléklet
tartalmazza.

Az egyes épitési Ovezetekben, 6vezetekben elhelyezhetd rendeltetések a 2. mellékletbe
kertiltek a jobb atlathatdsag érdekében. Az elhelyezhetd rendeltetési egységek kore altalaban

nem valtozott. Az elhelyezheté laké rendeltetési egységek szamanak meghatarozasa
egyszeriisodott.



A rendelettervezet az épitési paramétereket az altalanos €s a parkoldsi szintteriileti mutatok
értéke esetében alapértékkel és kedvezményes értékkel tartalmazza. A szintteriileti mutatok
értéke a kialakult kisvarosias és nagyvarosias telepszert lakoteriileteken a kialakult allapotnak
megfelel6. A gazdasagi és intézményi épitési Ovezetek koziil a talépitések elkeriilése
érdekében keriilt meghatarozasra a szintteriileti mutatd értéke. A kiilonleges rekreacios és
sportteriileteken rogzitésre keriilt, hogy az elhelyezheté rendeltetések sport, rekreacios f6
rendeltetés mellett helyezhetdk el.

— A szabalyozasi terven a lakoteriileteken torlésre keriiltek egyes szabalyozéasi vonalak,
mivel a Zuglo torténetileg kialakult térszerkezetét jellemzo teresedések fenntartdsa tovabbra is
indokolt. Altaldban torlésre keriiltek azok a szabalyozasi vonalak, amelyek a kozteriiletek
maganhasznalatat tennék lehetévé. Azokon a teriileteken, ahol részben mar végrehajtottak a
telkek egy részén a kozteriilet bovitését, szabalyozasi vonalak biztositjak a fennmarado telkek
leszabalyozasat is.

Jelslésre keriiltek a hianyzo kozteriileti zoldfeliiletek, fasorok, valamint az értékes, védendd
kozteriileti zoldfeliiletek a szabalyozasi terven. A tobbnyire zértsoru beépitésii 6vezetekben a
telken beliili zoldfeliiletek megtartdsanak eldsegitése érdekében meghatdrozéasra keriiltek a
zoldteriiletként fenntartando teriiletrészek.

Az épitési helyek néhany kivételtd] eltekintve torlésre keriilnek. Az uj ZESZ és a magasabb
szintli jogszabalyok paraméterei megfelelé keretet adnak az ellenérzott fejlesztésre az épitési
helyek jelolése nélkiil is. Tobb terlileten a telkek be nem épitheté része keriilt jelolésre,
Osszhangban a zoldteriiletek védelmével.

A szabalyozasi terven feltiintetésre keriiltek Zugld barnamezés teriiletei, tovabba az épitett
kornyezet értékei is.

Zugld szomszédos — tobbek kozott — Budapest Févaros X. kertiletével, Kobanyaval. Zuglo
teriiletén tobb olyan kozlekedési csomdpont is talalhatod, ami fovarosi, illetve a kozigazgatasi
hataron is tulmutaté jelent6ségii. A Kébanya teriiletével hataros elemek koziil 1ényegesebbek
az Ors vezér tere és a Kerepesi ut, amelyek az elsddleges keriiletkozi kapcsolatot is jelentik a
két keriilet kozott. E kozlekedési kapcesolatokat érintd fejlesztés az M2-es metrévonal és a
g6dsl16i H8/H9 HEV osszekotése, valamint a rakoskeresztiri szarnyvonal kialakitasa, mellyel
kapcsolatosan a Kébanyai Onkormanyzat ko vetkezetesen képviselte azt az alldspontjat, amely
szerint K6banya érdekeit eltéré modon érinti és részben sérti a tervezett kozlekedési javaslat.
A Kdbanyai Onkormanyzat fenti allaspontja — tobbek kozott — az, hogy az M2-es metrovonal
és a godollsi HEV osszekotése ellen nem emel kifogast, bar az Ors vezér terén torténd
magasvezetés helyett — annak kedvezétlen teleptilésképi hatésa, varosképi latvanya és a
kornyez6 lakdépiiletekre gyakorolt kedvezdtlen hatdsa miatt — elényosebbnek tartja a felszin
alatti szakasz kialakitasat. A szintbeni kozuti keresztez6dések kivaltasai koziil az egyetlen
kozati feluljardként tervezett Szentmihdlyi ut — Kereszturi Ut utkeresztez6dés pedig nem
fogadhato el Koébanya szamara. A szarnyvonal létesitését a Kébanyai Onkormanyzat
elutasitja.

A Ko8bényai Onkormanyzat véleményével osszhangban van, hogy az uj ZESZ ezt a
kozlekedési elemet ,tervezett gyorsvasut felszin alatt” jellel jel6li. A felszin alatti vezetés
egyik pozitiv kovetkezménye, hogy a Szentmihalyi ut atvezetése szintben torténhetne.

A Zugld épitési szabalyzatardl szolo onkormanyzati rendelet tervezete, valamint az azt
alatamaszto teljes tervdokumentacié az el6terjesztés 2. melléklete.



II. Hatasvizsgalat

A Korm. rendelet 38. § (1) bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszk6zok elkésziilt
tervezetét az elfogadas el6tt véleményeztetni kell. Budapest Févaros XIV. keriilet Zugld
Onkorményzat polgarmestere ennek megfelelden megkiildte véleményezésre a targyi
tervdokumentéciot. Az Gj ZESZ elsésorban olyan pontositasokat, kiegészitéseket fogalmaz
meg a hatalyos ZESZ-hez képest, amelyek megteremtik a magasabb szintii jogszabalyokkal és
tervekkel valé Osszhangot, valamint az alkalmazast segitik. A szabalyozas lehet6vé teszi a
kialakult lakoteriileteken a meglévé beépitések megbérzése mellett azok kismértéki
fejlesztését, a zoldfeliiletek novelését mind a telkeken, mind a kozteriileteken, valamint a
differencialt kozteriilet-hasznalat komplex megvaldsitasat, tovabba a valtozassal érintett és a
barnamezds teriiletek atépithetdségét.

A tervezett mddositds hatdsa alapvetden nincs befolyassal a Kébanyai Onkorményzat
teriiletére. Ugyanakkor az j ZESZ-ben az M2-es metrévonal és a godollsi H8/H9 HEV
Osszekotésével kapcesolatos szabalyozési elemek Kobanya szamara is kedvezden, felszin alatti
megvalésitassal keriiltek rogzitésre, ezért az uj ZESZ tervezete timogathatd.

ITI. A végrehajtas feltételei

A Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat Képviseld-testiiletének Szervezeti és
Miikddési Szabalyzatardl szolo 31/2011. (IX. 23.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklet 2. pont
2.3. alpontja szerint a Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag atruhdzott
hatéskorben dont a telepiilésrendezési terv elkésziilt tervezetének véleményezésérol.

IV. Dontési javaslat

Budapest Fovaros X. kerilet Kébanyai Onkorményzat Képviselo-testiiletének
Keriiletfejlesztési €s Kornyezetvédelmi Bizottsaga meghozza az el6terjesztés 1. mellékletében
foglalt hatarozatot.

Budapest, 2021. januar ,/,/S"’

- ’ =
Somlyody Csaba

Torvényességi szempontbol ellenjegyzem:

Dr. Szab6 Krisztian
Jegyz6



1. melléklet az elbterjesztéshez

Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak
.../2021. (... ...) hatarozata
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véleményezésérol

Budapest Fovaros X. kerillet Kébanyai Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Kertiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga a Zuglod épitési szabalyzatardl szolod
Oonkormanyzati rendelet tervezete ellen nem emel kifogést.

Hatarid6: azonnal
Feladatkorében érintett: a Foépitészi Osztaly vezetdje
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Zuglé Keriileti Epitési Szabélyzata Megalapozd vizsgdlat

1.1. A KERULET HELYE A FOVAROSBAN

A keriilet szerepe

Zuglé Budapest XIV. keriilete, szerepkérét meghatarozza a févaroson beliili elhelyezkedése: a belsé és
kiils6 keriletek kozétt huzédik, azonban tébb orszdgos jelentGségl kozlekedési elem is érinti. A
varoson beliili kdzuti és vasuti gy(ir(k kozil a Hungdria gy(rd az Arpad hiddal és a Rakdczi hiddal, a
Budapest—Cegléd vasutvonal Zuglo megalldhellyel, valamint a Korvasut is érinti a keriletet, 6sszvarosi
szint{ kapcsolatot biztositva Zuglé terilleteinek. A szomszédos keriletek felé a Nagy Lajos kiraly utja
és csatlakozd utvonala ad kapcsolatot. Ugyanakkor ezek a haldzati elemek sulyos kornyezeti

problémakat is okoznak a forgalomnak kdszonhetéen.

Zuglé kapcsolatait a korirdnyld elemek mellett a sugarirdnyd elemek is jelentds mértékben
befolyasoljak, ezek az orszagos és regionalis kapcsolatokat jelenté M3 autdépalya févarosi bevezeté
szakasza, a Kerepesi Ut — 3. sz. f6ut vonala, a Budapest—Szob vasutvonal, a Budapest—Cegléd
vasutvonal, és a GodollSi HEV. Tipikus jellemz6 a vasut nagyaranyu jelenléte. Ebbél ugyanakkor Zugld
— a megfelel6 rahordas és/vagy a minGségi szolgaltatas és kornyezeti allapotok hidnya miatt —
gyakorlatilag nem profital, viszont a hatranyait anndl inkabb érzi (zarvanyteriletek, zaj, gazdatlan
terlletek komplex problémai).

A fGutakon kivil hidnyosak a szomszédos keriletekkel — kilénésen a Xlll. kertlettel — a helyi szintd
varosszerkezeti kapcsolatok. Zugld erételjesen izolalt a vasutvonalak és orszagos féutak bevezetd
szakaszai dltal. A belsé keriletek felé nincs elvalaszté vasutvonal, itt a Varosliget és a Stadionok
terillete képez markans hatart.

A varos halézati rendszere és terlleteinek jellemz6i mellett meghatdrozéak azok a kozosségi
helyszinek, lokalis kiskdzpontok, melyek a varos miikodésében alapveté sirlisodéseket jelentenek.
Fontosak, mert a legtébb esetben egyben kozlekedési csomopontokhoz, jellemzéen kozbsségi
kozlekedés atszalldhelyeihez kapcsolddva jottek és jonnek létre.

Zugld teriiletén tobb kozlekedési csomdpont is talalhatd, ami févarosi, illetve a kdzigazgatdsi hataron
is tdlmutaté jelent8ségl. Az Ors vezér terén, a Bosnydk téren, a Stadionoknal, Zuglé vasutallomasnal
és a Mexikai utnal hatalmas atszallé forgalom bonyolddik, amelyek kdziil csak az Ors vezér terén alakult
ki olyan komplex funkcio kindlat, amely komolyabb megallité erGvel is bir.

A kozpont- és a kozlekedési rendszer funkcionalis 6sszetettségét mutatja az aldbbi dbra:

m— 1§ kézponti térség Funkcionalis sokféleség
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Megalapozd vizsgdlat Zuglé Keriileti Epitési Szabélyzata

A keriilet funkcionalis és teriileti kapcsolatai

Zuglénak a belsé és atmeneti zona részeként nincs Budapesten kivili szomszédos telepiilése.
Kozigazgatasi szempontbdl szomszédos a XIIl., IV., XV., XVL., X., VI, VII. és VI. kertletekkel. Zuglé
karaktere, terlilethasznalata és varosszerkezeti-haldzati és tarsadalmi kapcsolatrendszere, pozicidja
révén erds szdlakkal kotddik a belvaroshoz. Bar ezek a sajatossagok alapvetéen a Varosligethez
viszonylag kozel fekvé teriletekre igazak, Zuglo kiils6bb teriletein sem alakultak ki nagy, 6sszefiiggd
gazdasagi teriletek.

A keriilet egészében a lakofunkcié dominans. Ugyanakkor kiemelendd, hogy a zugldi vallalkozasok
lakossdgszamra vetitett aranya a budapesti atlagnal magasabb. Tulnyomo tobbségiik a szolgaltatd
szektorban m(ikoédik. A kerilet vallalatai tobb munkahelyet biztositanak, mint a foglalkoztathaté helyi
lakossag. A foglakoztatasi szerep a keriileten tulmutaté jelent&ségdi.

A kiskereskedelmi és tartds fogyasztasi cikkeket arusitd lzletek szama Zugldban alacsony, az ezekre
iranyuld kereslet a keriiletbdl inkabb kifelé iranyul.

A munkahelyek és szolgdltatasok févaroson beliili elhelyezkedésébdl kovetkezik, hogy a keriiletek
kozott jelentGs a napi ingazas, sokiranyuak, szorosak és sokrétliek ezen a teriileten a kapcsolatok. A
févaros kornyéki telepiilések esetében a XIV. keriilet leginkabb, mint foglalkoztato jelenik meg, illetve
egyes nagyobb kereskedelmi egységek jelentenek vonzerét.

Zugld kerileten tulmutato jelentGsége leginkabb az idegenforgalom teriiletén mutatkozik meg.

A Varosliget intézményei nemzetkozi szintli vonzerével rendelkeznek. Azonban ez a turizmusban
beto6ltott szerep véget is ér a Varosliget hataran, a kertlet tobbi részét nem érinti. A liget mellett a
Stadionok teriilete a masik, orszagos jelentfségli intézményeknek helyet add nagy teriletd
létesitmény, ami meghatdrozd Zuglé szerepét illetéen. Osszetett szolgéltatdsok nyujtasara alkalmas
z6na alakult itt ki a sport- és rendezvényszervezd funkciok tertiletén. Hasonldan orszagos jelentGségl
terilet kialakitasara alkalmas potencialt jelent a Rakosrendezd térsége.

A keriilet kapcsolatait elemezve ki kell emelni a Rakos-patakot, amely zoldfellleti, 6koldgiai, sport és
rekredcids szerepével fontos kerileteken atnyuld szerkezeti tengely, ugyanakkor jelenlegi allapotaban
nem képes megfelelGen betélteni ezeket a funkcidkat.

Zugld intézményi funkcioit tekintve elmondhato, hogy az altalanos iskolak némelyike jelentds szamban
fogad mas keriletekbdl is gyerekeket. A kdzépiskolak tekintetében pedig Zuglé egyértelmiien komoly
befogadd Budapestrdl és a varoson kiviilrél egyarant, a kerililetben miikodd tobb kozépiskola is
orszagos hirl. Ugyancsak jelents, 6sszvarosi és orszagos funkcionalis szerepet jelentenek a keriiletben
m(ikéd6é felsGoktatasi intézmények, kdrhazak, fogyatékkal él6 személyeket segité és ellatd
intézmények, valamint sportegyesiiletek és sportlétesitmények.




Zuglé Kerileti Epitési Szabélyzata Megalapozd vizsgdlat

1.2. HATALYOS KERULETFEJLESZTESI DONTESEK

Budapest Févaros XIV. keriilet Zuglé Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete 2015. szeptember 17-én
megtartott Glésén fogadta el a kerilet Uj telepllésfejlesztési koncepcidjat és integralt
telepilésfejlesztési stratégiajat (381/2015. (IX. 17.) sz. hatarozat).

Telepiilésfejlesztési koncepcio

Zuglé atfogd jovoképét a koncepcié a kovetkezéképpen fogalmazta meg: ,Zuglé a févdros
vérkeringésébe szervesen illeszked6 keriilet, mely z6ld karakterébdl fakadoan, annak fenntarthato
fejlesztésével javitjia az itt él6k életminbségét, erdsiti a tdrsadalmi kohéziot, és elsésorban a
kérnyezetkimélé gazdasdg fejlesztésével néveli sajat gazdasdgi erejét.” A jov6képpel 6sszhangban
kerlltek meghatarozasra azok az alapelvek, amelyeket minden esetben szem el6tt kell tartani:
mindségi kornyezet, fenntarthatoé fejl6dés, esélyegyenlGség, partnerség, egylttmiikodés.

Az dltaldnos jov6képen tul gazdasagi, tarsadalmi, taji-természeti, épitett kornyezetre és
szolgaltatasokra vonatkozd, valamint térségi szerepre vonatkozo jovokép is megfogalmazasra keriilt.
Ezek elemeibdl a teleplilésrendezést illetéen fontosak:
= Zugld épitett kornyezete harmonikus, kozteriletei tisztak, rendezettek, a kozterilet arculatat
rontd pavilonokat elbontottak.
= Zugld védi helyi épitett értékeit.
= Akerilet az értékes éplileteit megtartotta, feldjitotta.
= Zugld uj, kozszolgaltatast biztositd, integralt Keriletk6zpontot épitett.
= 7ugld 6sszetett eszkdzrendszerrel megsziintette a szegregdcidval érintett terileteket.
= Zugld védi egyedi természeti kbrnyezetét, megtartja, noveli zoldfelliletének aranyat.
= Zugléd alulhasznositott, barnamezGs teriiletének helyén kornyezettudatos, rekreacios
zoldfellleteket, kérnyezetkimél6 gazdasagi funkcidkat alakit ki és mikodtet.
= Zugld kozel hozza a természetet a lakossag szamara, a Rakos-patak part revitalizacidjaval elérhetd
a kultéri szabadidds tevékenységek sora.
= Zugld lakossaga egészséges kérnyezetben él.
= Zugld ésszerl kozlekedési rendszert hasznal, biztositja a parkolasi feltételeket.
=  Zuglé kozati kapcsolatai kiépitettek, kozutjain a kozlekedés, valamint a kerékpar és
gyalogosforgalom létesitményei megfelelnek a kor szinvonalanak, elvarasainak.
= Zugldban kiépil a — szomszédos keriiletekhez kapcsolddd — kerékparos infrastruktura.

A koncepciéban megfogalmazott atfogé és részcélok rendszere széleskorl tematikat fed le. Ezek koziil

a keriileti épitési szabalyzat megalkotasat illetéen Iényeges célok:

= A keriilet a magantulajdonban és 6nkormanyzati tulajdonban lévé lakasok szamat megtartja,
azokat a teleplilésrendezési eszkdzok adta lehetGségekkel nem néveli.

= Zugld a szanalasra keriilt éplletek telkeit a kornyezetével harmonikus, az igényekhez igazitott
funkcidju, uj épitészeti megoldasokkal tervezett épliletekkel épiti be, nagy hangsulyt helyezve a
funkciéhoz igazitott, megfelel6 mennyiségli parkold helyek kialakitasara.

= A kerillet er6siti hagyomanyos vasarld utcait, elGsegiti az elértéktelenedett lakdteriletek
funkciovaltasat.

= A kerilet a Bosnyadk téren a befektetével egyuttm(ikodve megvaldsitia a még hianyzo
kerlletkézpontjat.

= Zugld a tovabbi beépitések visszafogasaval gondoskodik az atszellzésr6l, megakaddlyozza a
varosi hdsziget-hatds tovabb romlasat.
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A

Zuglé megvaldsitjia a fbévarossal, és az érintett keriletekkel egylttm(kodve, vagy -
egylttmiikdodés hidnyaban — o6ndlléan a Rakos-patak keriileti szakaszanak és kornyezetének
revitalizacidjat, biztositva a helyi kbzosségi szabadtéri kikapcsolddas lehet6ségét.

A kerilet elkésziti a fakatasztert, melynek figyelembe vételével gondoskodik a sziikséges fasorok
és hianyzo fak patlasaral.

Zuglé megakadalyozza a fold, a levegd, a természetes vizek szennyez6dését.

Zuglé a még alulhasznositott terileteit, igy pl. Rdkosrendezé teriiletfejlesztését a fGvaros, a
kornyezd keriiletek, valamint Zuglé mar kialakult térszerkezetéhez alkalmazkodva alakitja ki.
koncepcidban lehatdrolasra keriltek szerkezetileg és funkciondlisan nagyrészt homogén

varosszerkezeti egységek. A telepiilésrészek kozil Rakosrendez6 vonatkozasaban olyan fejlesztési
célok is megfogalmazasra kertltek, amelyeknek jelent6s a rendezési tervi vonatkozasuk:

Rehabilitalni kell a MAV altal nem hasznositott teriiletet (vallalkozéi inkubdacid, sport, kulturalis
célt hasznositds, zoldovezet, Rakos-patak revitalizacio).

Ki kell épiteni a biztonsagos kozlekedési utvonalakat, biztositani kell a kézlekedési kapcsolatokat,
meg kell teremteni a kozosségi kézlekedési lehetdségeket, javitani kell a kerékparos kozlekedési
rendszeren.

Integralt telepiilésfejlesztési stratégia

Az ITS a koncepcié célrendszerét alapul véve koézéptavon (2014-2020 kozott) jeloli ki az elérendd
fejlesztési célokat, valamint az azok integralt megvaldsitasat szolgald beavatkozasok korét és a
megvaldsitas eszkozeit. A keriileti épitési szabalyzat megalkotdsa sordn az aldbbi beavatkozasokra kell
kilonosen figyelemmel lenni:

A tarsadalmi megujulas atfogd cél korén belil az 6nkormanyzati bérlakas-allomany bdvitése, az
idéskoruak gondozdéhdazanak kialakitasa, a bolcsédei, évodai és altalanos iskolai kapacitasok
novelése, az Uj multifunkcionalis kulturalis kozpont kialakitasa, és esetleg 0j, kozponti szakrendel6
épitése egyarant helybiztositast és megfelel6 beépitési paraméterek meghatarozasat igényli.

Az épitett és természeti kbrnyezet védelme, fejlesztése atfogd célhoz tartozik az értékes épitészeti
értékek megdvasa, feltjitasa. Az Uj épliletekkel szemben elvards a kdrnyezd beépitésekkel vald
harmodnia és a kdrnyezetbarat technolégiak hasznalata, az energiatakarékos kialakitas. Minden
beépitésnél elvart a megfelel6 mennyiségli parkoldhelyek kialakitasa. Jelentds feladat a
kerlletk6zpont megvaldsitasa a Bosnyak téren, ide tartozik a bevasarlokézpont megvaldsitasa, a
multifunkcionalis kulturdlis kozpont kialakitasa, a CSAPI fejlesztése, a Rakos-patak revitalizacidja,
a lantos Sport- és Konferenciakdzpont kialakitasa, a kozteriletek fejlesztése. Feladat a
hagyomanyos bevasarléutcak (Nagy Lajos kirdly utja, Thokoly ut, Erzsébet kirdlyné atja, Bosnyak
utca, Rdéna utca) karakterének erdsitése. A Rakos-patak jelentds lehetGséget jelent, a viz
mindsége, a patakmeder kialakitdsa és kornyezete fejlesztésre szorul annak érdekében, hogy
Zugld kornyezeti értékeihez hozzajarulhasson. A keriilet legnagyobb feladata és lehet6sége a
Rakosrendez6 teriiletének rendezése, és ehhez az atalakulas, a fejlesztés el6készitése szlikséges.
A kozlekedési infrastruktura fejlesztése atfogd célt érint6 beavatkozasok kozil kiemelendé a
Szegedi uti felliljaré megépitése, a Nagy Lajos kirdly uti végleges kiépités.

A kornyezetvédelem fejlesztése, energiahatékonysag javitasa atfogd célon belil a rendezési
tervvel kapcsolatos az ellatatlan terilleteken uj zoldteriletek létesitésének feladata, valamint a
kozteriileti fasitasok feladata. A Rakos-patak revitalizacidja ezzel a céllal is kapcsolatos.

Hatalyos fejlesztési dontések

Zugld teriletét — kdszonhetGen annak, hogy a keriilet bévelkedik nagyobb hatdkoérd intézményekben
— szamos jelent6s fejlesztési szandék, kormanyrendeletekben és kormanyhatarozatokban nevesitett
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beruhazas érinti:

364/2011. (XIl. 30.) Korm. rendelet a budapesti Istvdnmez6 rehabilitacids programjaval, kiemelten
a Budapesti Olimpiai Kozpont integralt rekonstrukciéjaval 6sszefliggd kozigazgatasi hatdsagi
Ggyek kiemelt jelentGségl liggyé nyilvanitasardl és az eljard hatdsagok kijelolésérdl

345/2012. (XIl. 6.) Korm. rendelet egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel 6sszefliggd
kOzigazgatdsi hatdsdgi ligyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségl liggyé
nyilvanitdsardl és az eljard hatdsagok kijelolésérél

269/2014. (XI. 4.) Korm. rendelet a Magyar Testgyakorlok Kore Budapest létesitményfejlesztési
programja részét képez6 beruhazasok megvaldsitasdval 6sszefligg6 kozigazgatasi hatdsagi ligyek
kiemelt jelent6ségl liggyé nyilvanitasardl és az eljaré hatésagok kijelolésérdl

546/2013. (XIl. 30.) Korm. rendelet a Liget Budapest projekt keretében megvaldsuld egyes
beruhazdsokkal 0Osszefligg6 kozigazgatasi hatdsagi Ugyek kiemelt jelentGségl Uggyé
nyilvanitasardl és az eljard hatdsagok kijelolésérdl

48/2015. (Ill. 12.) Korm. rendelet a Févarosi Allat- és Novénykert fejlesztésére irdnyuléd Pannon
Park és Mesepark projektekhez kapcsolédé beruhazasok megvaldsitasaval 06sszefliggd
kozigazgatdsi hatdsagi Ulgyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségl Uggyé
nyilvanitasardl és az eljard hatdsagok kijelolésérdl

1031/2013. (I. 30.) Korm. hatdrozat az Uj nemzeti kozgy(ijteményi épiletegyittesrél és a
megvaldsitds el6készitéséhez sziikséges intézkedésekrdl

1397/2013. (VII. 2.) Korm. hatarozat az Uj nemzeti kozgylijteményi épiiletegyittesre vonatkozd
koncepcid mésodik Gitemeként a Varosliget 4tfogd hasznositasi koncepcidjardl

1227/2014. (IV. 10.) Korm. hatarozat a Liget Budapest projekt megvaldsitasaval 6sszefliggé egyes
kérdésekrdl

1098/2017. (lll. 6.) Korm. hatdrozat a Nemzeti Olimpiai Kézpont megteremtése érdekében
szikséges intézkedésekrdl

Hatalyos telepiilésrendezési szerz6dések

A keriletben tobb fejlesztés terve sziiletett meg az elmult években, amelyekkel kapcsolatban
telepilésrendezési szerz6dések is megkotésre keriiltek:

Vezér utca - GOdollGi utca - Fischer Istvan utca - Bonyhadi Gt altal hatdrolt teriletre vonatkozdan
a ZKVSZ és ZKSZT médositdsa (Kreativ Dental Consulting Kft.)

Kacséh Pongrac Ut — 29834/3 hrsz.-G KL-VA 6vezet — Erzsébet kiralyné Gtja — Hungdria kérut altal
hatarolt tertletre (Varosliget MH) vonatkozdan a ZKVSZ és ZKSZT médositasa (NIF Zrt.)

Dévényi utca—Szegedi Ut —29834/10 hrsz-u KL-VA 6vezet — Teleki Blanka utca — Szényi Ut — Kacséh
Pongrac ut — Hungaria kordt — Varrand utca — 29737 hrsz-0 KL-VA 6vezet — (28039/2) hrsz-u
kozterilet — (27816/2) hrsz-u kozterilet altal hatérolt terlletre (Varosligeti DELTA) vonatkozdan
a ZKVSZ és ZKSZT moddositasa (NIF Zrt.)

Hungdria korut — Hungaria kéz — Francia Ut — Semsey Andor utca altal hatarolt terlletre
(Kenyérgyar) vonatkozéan a ZKVSZ és ZKSZT médositasa

Mogyorddi Ut — Z4aszIés utca — Jurisich Miklds utca — Francia ut altal hatarolt tertletre vonatkozdan
a ZKVSZ és ZKSZT médositasa (Tavasz Invest Kft.)

Hungaria kérat — Besny6i utca — Zaszlds utca — Mogyordédi Ut altal hatérolt terlletre vonatkozé
KSZT (WESSELTON Fejleszt6, beruhazo, Uzemeltetd Kit.)

Hungdria korut — Egressy Ut — Gizella Ut — Semsey Andor utca altal hatarolt teriletre vonatkozd
KSZT (Vam- és PénzligyGrség)

Fogarasi Ut — Rdna utca — Kerepesi Ut — (31911/19) hrsz.-U k6ézpark — Pillangd utca altal hatérolt
teriiletre vonatkozd KESZ (Fogarasi Bank Top Kft.)
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1.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Az elmult években lezajlott jogszabdlyi valtozasok a teleplilésrendezésben is valtozasokat okoztak. Az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérsl széld 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.)
14/A. § (2) bekezdése hatarozza meg a févarosi telepulésrendezés Uj eszkozeit. A XIV. kerlilet esetében
ezek:
=  Budapest févaros teleplilésszerkezeti terve (TSZT),
= a FGvarosi rendezési szabalyzat (FRSZ),
= a f6évdrosi 6nkormanyzat altal a Varosliget megujitasardl és fejlesztésérdl sz6l6 torvény hatalya
ala tartozo teriiletre megallapitott Varosligeti épitési szabalyzat (VESZ), valamint
= afdévarosi kerileti onkormanyzat altal a févarosi telepiilésszerkezeti tervvel, a févarosi rendezési
szabalyzattal dsszhangban a keriilet — VESZ hatalyan kiviili — teriiletére megallapitott kerileti
épitési szabalyzat (KESZ).

Az Etv. 2. § alapjan a telepiilésszerkezeti terv ,a telepiilésfejlesztési koncepcioban foglalt célok
megvaldsitdsdt biztosito, a teleplilés szerkezetét, a teriiletfelhaszndldst és a miiszaki infrastruktura-
hdlozatok elrendezését meghatdrozo terv”.

A févarosi rendezési szabalyzat pedig ,a févdrosban a telepliilésrendezés és az épités Gsszehangolt
rendjének biztositdsa érdekében az orszdgos telepliilésrendezési és épitési kévetelményeknek, valamint
a fbvdros telepiilésszerkezeti tervének megfeleléen a teriiletfelhaszndldsi egységek beépitési
slirliségét, meghatdrozott teriiletek beépitési magassdgadt, a févdrosi infrastruktura terliletbiztositdsat
megdllapité févdrosi 6nkormdnyzati rendelet, amely telekalakitdsi és épitésjogi szabdlyozdsi elemeket
nem tartalmaz”.

,,,,,

tartozo teriilet épitési rendjét és rendeltetését a helyi sajatossdgoknak megfeleléen megdllapité és
biztosito févdrosi 6nkormdnyzati rendelet, amely telekalakitdsi és épitésjogi szabdlyozdsi elemeket
tartalmaz”.

A keriileti épitési szabalyzat a ,f6vdrosi keriiletben az épités rendjét a helyi sajdtossdgoknak
megfelel6en megdllapito és biztosito énkormdnyzati rendelet”, amely a f6varosi telepilésszerkezeti
terv és a fGvarosi rendezési szabalyzat alapjan késziil.

A XIV. keriilet teriiletén jelenleg hatdlyos, Budapest F8varos XIV. keriilet Zuglé Onkormanyzat
Képvisel6 Testiilete Zugld Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatanak, valamint Zugldé Kerdiileti
Szabalyozasi Tervének elfogadasardl szolé 19/2003. (VII. 08.) sz. dnkormanyzati rendelete még a
kordbbi févarosi tervi kornyezetben, korabbi jogszabdlyi hattér alapjan készilt. Az Gj tervezési
kornyezethez igazodva, a févarosi telepilésrendezési terveszkdzok 6sszhangjanak biztositasaval a
szabdlyzat fellilvizsgalatara, j KESZ készitésére van sziikség legkésébb 2018. december 31-ig.

KiemelendS, hogy a telepiiléskép védelmével kapcsolatos Uj szabalyozds hatdlyba l|épésével
tekintettel kell lenni a telepiléskép védelmét szolgald Uj eszkdzokre. A telepliléskép védelmérdl szolo
2016. évi LXXIV. térvény meghatdrozta, hogy a telepilléskép védelmére dnkormanyzati rendeletet
szlikséges alkotni, és a teleplilésképi rendelet szakmai megalapozasa érdekében telepliilésképi arculati
kézikbnyvet szikséges késziteni. A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 21/A. § és 23. § alapjan a
févarosban a telepiilésképi arculati kézikonyvet a keriileti 6nkormanyzat a keriilet teljes kozigazgatasi
terliletére, a févarosi 6nkormanyzat a févarosi dnkormanyzat altal kozvetleniil igazgatott teriletre, a
févaros helyi egyedi védelmének megalapozdsdra, és a fdévaros telepllésképi szempontbdl
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meghatarozé terileteire fogadja el, illetve a telepiilésképi rendelet a keriileti 5nkormanyzat részérél
a kerilet teljes kozigazgatasi teriletére, és a févaros Onkormanyzat részér6l a févaros teljes
kozigazgatasi terlletére készil. A314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3. § (9) bekezdése szerint,, a keriileti
épitési szabdlyzat a févdrosi 6nkormdnyzat és a keriileti 6nkormdnyzat dltal elfogadott kézikényvekkel
és teleplilésképi rendeletekkel 6sszhangban, a févdrosi telepliilésszerkezeti terv és a févdrosi rendezési
szabdlyzat alapjan késziil”.

1.3.1. FOVAROSI SZINTU TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Az 50/2015. (l. 28.) F6v. Kgy. hatarozattal jovahagyott Budapest févaros telepilésszerkezeti terve és a
Févarosi rendezési szabalyzatrdl sz616 5/2015. (1I. 16.) F6v. Kgy. rendelet a févaros teljes kozigazgatasi
terlletére készult. A Varosligeti épitési szabalyzatrdl szolé 32/2014. (VII. 15.) F6v. Kgy. rendelet a
Hungaria korat — Kacséh Pongrac ut — Hermina Ut — Ajtdsi Direr sor — Dézsa Gyorgy ut — Magyar
Allamvasutak Zrt. 29737 és 29834/3 helyrajzi szamu vasuti teriilete altal hatarolt teriiletre terjed ki.

Budapest esetében a TSZT és az FRSZ nem csak a 2005-0s TSZT-t véltotta fel, hanem az egységes
févarosi szabalyozdst biztositd FSZKT-t és a BVKSZ-t is. Az Uj TSZT készitésének el6zményeként mindkét
telepilésrendezési eszkoz figyelembevételre keriilt, természetesen a tervi mufajnak és a terv Uj
l[éptékének, mélységének megfeleléen. Tovabbd figyelembevételre keriltek a kerileti
onkormanyzatok adatszolgaltatasat képezé kerlleti telepililésrendezési eszk6zok is.

Az Etv. 2. § alapjan a TSZT a Budapest 2030 hosszu tavu varosfejlesztési koncepcidban foglalt célok
megvaldsitdsat hivatott biztositani, ennek megfelel6en hatdrozta meg a telepliilés szerkezetét, a
teriletfelhasznalast és a miszaki infrastruktura-hdalézatok elrendezését.

Az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény elGirdsainak

megfelel6en az Uj TSZT-ben meghatdrozasra kerliltek:

= azegyes terilletrészekre vonatkozd, differencidlt teriletfelhasznalasi egységek,

= a koncepcidval 06sszhangban a fejlesztésre kijelolt teriiletek, egyrészt a varos belsd
tartalékteriletein, masrészt a jelenlegi kilterileten, elssorban az Infrastruktura fliiggvényében
Utemezetten igénybe vehetd, valtozassal érintett tertletként,

= az Osszvarosi jelent8ségl mUszaki infrastrukturdlis elemek.

A f6varos egyedisége, mérete és sajatossagai indokoltak, hogy a TSZT metodikai szempontbdl is
részben egyedi tervi elemeket alkalmazzon. A kétszintl 6nkormdnyzati rendszer miatt a kerileti
telepilésrendezési eszkozok készitésére vonatkozd ,rugalmassagi szabalyok” keriltek alkalmazasra
annak érdekében, hogy a szerkezeti tervet csak indokolt esetben kelljen mddositani.

Az FRSZ a f6varosban a teleplilésrendezés és az épités dsszehangolt rendjének biztositdsa érdekében
az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményeknek, valamint a févaros telepiilésszerkezeti
tervének megfelelGen a teriletfelhasznalasi egységek beépitési slirliségét, meghatarozott teriletek
beépitési magassdgat, a févarosi infrastruktira teriiletbiztositdsat megallapitd févarosi dnkormanyzati
rendelet, amely telekalakitasi és épitésjogi szabalyozasi elemeket nem tartalmaz.

A két teleplilésrendezési eszkoz egylitt — a hatalyos jogszabalyi keretek kdzott — kivan megfelel6 alapot
biztositani az egységes, élhetd és egyben fenntarthatd févaros szamara.

A TSZT éltal megfogalmazottakat altalanos, jellemzéen szerkezeti tipusu, és a teriletfelhasznaldssal
osszefliggd témakorokben a TSZT leirdsa, az Etv. szerint meghatdrozandd paramétereket a Févarosi
rendezési szabalyzat kozvetiti a kerileti szabalyozas felé a kerileti szint( elGirasok kidolgozasahoz. A
harom févarosi rendezési eszkdz (TSZT — FRSZ — KESZ) kozétti 6sszhang megteremtését — az Etv.
el6irasainak figyelembevételével — az FRSZ rendeleti szinten biztositja.
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Megalapozd vizsgdlat Zuglé Keriileti Epitési Szabdlyzata

A TSZT szamos, a kerileti terveszkdzben rugalmasan kezelhet6 elemet is tartalmaz a Szerkezeti terv
tervlapjain és leirasaban, amelyek részben a teriletfelhasznalds leirasanak figyelembevétele soran
érvényeslilnek, részben maga az FRSZ tartalmaz ezekre vonatkozé rendelkezéseket, paramétereket.

o sr 1

Az Etv. szerint az FRSZ egyik kiemelt feladata a teriiletfelhasznalasi egységek beépitési siriiségének
meghatarozasa. Az FRSZ szerint a beépitési s(iriség kétféle értékre tagolddik annak érdekében, hogy
a terilethaszndlat kiszolgaldsdhoz sziikséges parkoldsi infrastruktira épiileten bellli biztositdsa
tovabbra is tdmogatott legyen. Ennek értelmében az FRSZ rogziti, hogy a bsa jell altaldanos sdriségi
érték az dltaldnosan elhelyezhet6 funkcidék szamdara — igy a parkolds céljara is — igénybe vehetd, a bsp
jell parkolasi s(rliségi érték viszont kizarélag az épileten beliili parkolds céljara veheté igénybe.
Kiemelendd, hogy a bsp érték kifejezetten a parkolas éplleten belili tdmogatdsa céljabdl kerdl
alkalmazasra, tehat bénuszértéket jelent a beépitési slirliség értékébe beépliilve. A bsa és a bsp érték

sy s 1

egylitt képezik a bs jel beépitési slrliség értéket az OTEK szerinti meghatarozassal.

A Févarosi Kozgyllés dontése alapjan a kozelmultban befejez6d6tt a TSZT és az FRSZ fellilvizsgalata. A
tovabbiakban a mdédositott TSZT figyelembe vételével ismertetjik a terveket.

Budapest févaros telepiilésszerkezeti terve (TSZT)

A TSZT alapjan Zuglé — a bels6 zénaba tartozd Varosliget teriilete kivételével — az atmeneti zonaban
helyezkedik el. A TSZT meghatarozta a (tervezett) teriiletfelhasznalasi egységeket a beépitésre szant
és nem szant teriileteken egyarant.

T 7

Szerkezeti tervlap 1. Teriiletfelhaszndlds (Forrds: TSZT)
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Zugld Kerdiileti Epitési Szabalyzata

Megalapozé vizsgalat

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
LAKOTERULETEK
Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzéen zartsord, zartudvaros beépitési lakoterulet

Nagyvarosias, jellemzden zarisoru, keretes beepitési lakoterilet

m Nagyvarosias, jellemzden szabadonalld jellegi lakoterulet

m Nagyvarosias telepszert lakéterulet

Kisvarosias, jelemzéen zartsort beépitési lakoterilet

Kisvarosias, jelemzéen szabadonallé jellegii lakoteriilet

Kisvarosias, telepszerii lakdteriilet

@ Kertvarosias, intenziv beépitésii lakéterulet

[ Lke-2| Kertvarosias, laza beépitésii lakstertlet

[ Lie-3| Kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakstertlet

VEGYES TERULETEK

Varoskozpont terillete

Mellékkozpont terilete

Kiemelt jelentéséqgi helyi kozpont terilete

ntézményi, jellemz&en zértsord beépitési terulet

ntézményi, jellemzéen szabadonallé jellegii tertlet

ntézményi, helyi lakosséag alapellatasat biztosité terulet

GAZDASAGI TERULETEK

@ Gazdasagi, jellemzden kereskedelmi, szolgaltato terulet

@Gazdasa’gi‘ Jjellemzéen raktarozast, termelést szolgalo terilet

@ Energiatermelés terulete

UDULSTERULETEK

Hétvégihazas udilGterilet

KULONLEGES TERULETEK

@ Bevasarlokozpont terulete

KJ-L'Sg Nagy kiterjedesa szalliimanyozasi-, raktarozasi és logisztikai tertlet

IE Vasar, kidllitds és kongresszus terulete

@ Oktatési kdzpontok teriilete

Egészségigyi terilet (kérhaz, szanatérium, gyégyszalld, gyogyidils)
K-sp| Nagykiterjedési sportolasi célu tertilet

@ Nagykiterjedésii rekreacios és szabadidos terllet

Komplex vizparti terulet

i Allat-, &s novénykert terilete

K-Hon Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgélo terilet

!icEHuli Hulladekkezels, -lerako tertlete

Szennyvizkezelés terilete

I@| Kozlekedéshez kapcsolodo éplletek elhelyezésére szolgalo terulet
K-Kik Kikoté terulete

@(Repmmér tertlete

Temetd terllete

Mezdgazdasagi izemi terllet

@ Tematikus intézménypark

K-Vke Vizkezelési teriletek

EGYEB ELEMEK

H]IUII] Jelentds valtozassal érintett tertilet

@ Infrastruktura fuggvényében Utemezetten igénybe vehetd, valtozassal érinteft terulet

Tervezett erddteriletek és zoldterlletek

Infrastruktira fliggvényében iUtemezetten igénybe vehetd, valtozassal érinteft terilet azonositoja
Atmeneti hasznosités biztositasa

Kertleti terveszkazben figyelembe veendd teruletfelhasznélasi egységek arénya

Tauiati tertlethasznalat

Uj lak6funkeid kizarasa kornyezeti terhelés alapjan

l:l Kertvarosias kornyezetben intézményi teriiletek irdnyadé meghatarozésa

@l Szerkezeti jelentéségii zoldfelileti kapcsolat
| m u| Jelentds kondicionalo kozteruleti zoldfelulet

E A zoldfeluleti rendszer részét képezé varosi terek a belsé zonéban

Meghatéarozé zoldfelileti kapcsolat a Duna telkén

@ Kozlekedési infrastrukidra (kozltivasut) szamara iranyado teruletbiztositas
@ Tavlati koziiti fejlesztés kozelité nyomvonala felszinen, vagy alternativ nyomvonal
Taviati kozuti fejlesztés kozelitd nyomvonala alagutban, vagy alternativ nyomvonal
@ Tavlati kototipalyas fejlesztés kozelité nyomvonala felszinen

Tavlati kétottpalyas fejlesztés kozelité nyomvonala alagutban

Meglévé gyorsvasiti vonal

Tervezett gyorsvasuti vonal

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOZLEKEDESI TERULETEK
|:| Koaztiti kozlekedssi terilet (KOu)

otoftpalyés kozlekedési tertlet

izi kozlekedési teriilet

égi kozlekedési teriilet

VizGAZDALKODASI TERULETEK

olyévizek medre és partja

llovizek medre és partja
Vizbeszerzési tertletek

ZOLDTERULETEK
Zkp)| Kozkert, kozpark

m Varosi park
ERDOTERULETEK
Védelmi erdd

Eg | Gazdasagi erdd
MEZOGAZDASAGI TERULETEK

Altaldnos mezégazdasagi teriilet

Kertes mezdgazdasagi terulet

TERMESZETKOZELI TERULETEK
ermészetkozeli teriilet

KULONLEGES TERULETEK
e o .
Kb-:RekRekreacios célu, jelentds zoldfellletd terllet

Kb RegRégészeti bemutato terlet
EKb:’Ez Kondicionald céll, jelentds zoldfeluletd terulet

Temeto feriilete

(b-En Megujulo energiaforras hasznositasi terulete
Kb:Hv Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonségi terulet
e

X =Y/Z Tobbszintes teriletfelnasznalas

(A meghatarozo teruletfelnasznalas szélesebb savban sraffozott.)

ALAPTERKEPI ELEMEK

- . - -
l - _lBudapesl kozigazgatasi hatéra
Kerilethatar

Belteriileti hatarvonal
F 8] Telekhatar

Meglévd kozuti vagy vasuti alagtt
Tervezett kozuti vagy vasuti alagut
[—=! Meglévé Duna-hid
g Tervezett Duna-hid

Meglévé kulonszintd kozuti-vasuti keresztezés
Tervezett kilonszintli kozuti-vasuti keresztezés
Meglévd kozosségi kozlekedési jarmitelep
Tervezett kozosségi kozlekedési jarmitelep
Meglévé vasuti személypalyaudvar

Meglévé vasuti teherpalyaudvar

Meglévé tavolsagi, helykozi autébusz-pélyaudvar
Tervezett tavolsagi, helykézi autdbusz-palyaudvar
Meglévé helyi autébusz-palyaudvar

Tervezett helyi autébusz-pélyaudvar

Meglévé nemzetkozi kereskedelmi repulStér
Meglévé egyéb kereskedelmi repulGtér

Meglévo orszagos jelentéségi kikotd (teherkikoto)
Tervezett orszagos jelentdségil kikotd (teherkikotd)

Tervezett nemzetkozi személyhajé dllomas
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Megalapozé vizsgalat Zuglé Kerdileti Epitési Szabalyzata

A kerilet teriletének (1812,53 ha) majdnem négyotodét (78%) teszik ki a beépitésre szant
terlletfelhaszndlasi egységbe sorolt terlltek és csupan egyotdd (22%) a beépitésre nem szant
terliletek aranya. A beépitésre szant terlletfelhasznaldsi egységbe sorolt terliletek kétharmada
lakéterililet (nagyvarosias, kisvarosias és kertvarosias egyarant), 15%-a vegyes teriilet, egytizede
gazdasdgi terlilet és mintegy 8%-a kilonleges teriilet. A beépitésre nem szant teriletek kozel
kétharmadat a kozlekedési teriletek teszik ki, egyharmad a zoldteriletek aranya, és 2% kordili a
vizgazdalkodasi teriiletek részesedése.

Teriiletfelhasznalasi egységek megoszlasa Zugléban

terlletfelhasznalasi egység neve jele ha terliletfelhasznaldsi egység neve | jele ha
Lakéteriiletek 955,53 Kozlekedési teriletek 249,90
N arosi intenzitasu, jell 6 T -
agyvarosias, magas Intenzitasu, JEIlemzoen |\ 4 | g 93 Kozuti kozlekedési terilet Kbu | 157,05
zartsoru, zartudvaros beépités( lakoterilet
N arosias, jell of artsord, keret o -
a’gyya’roﬂmas,lje t.e'mzoen Zartsord, keretes Ln-2 85,06 Kotottpalyas kozlekedési terilet | KOk 92,85
beépités(i lakoterilet
N arosias, jell o badonallé ; . e
. agy\{,aros!as, Je emzoen szabadonatlo Ln-3 38,38 Vizgazdalkodasi teriiletek 8,65
jellegl lakoterilet
Nagyvarosias telepszer(i lakoteriilet Ln-T 191,25 Folyévizek medre és partja vf 8,65
Kisvarosias. il p . i
|S\{aro§|as, jellemzden zartsoru beépitési L1 161,63 Zoldteriiletek 133,39
lakéterilet
Kisvarosias. rell p badonalld iellead
svarostas, jeflemzoen szabadonallo Jellegt |\ > | 769,67 Kozkert, kdzpark Zkp | 40,64
lakéterilet
Kisvarosias, telepszer( lakdterilet Lk-T 13,63 Varosi park Zvp 92,76
Kertvarosias, intenziv beépités(i lakoteriilet |Lke-1 | 189,98 Erdéteriiletek 0,01
Vegyes teriiletek 216,09 Kozjoléti erd6 Ek 0,01
(s . Beépitésre nem szant teriiletek
Mellékkézpont teriilete Ve-M | 24,10 ceep z 391,96
dsszesen:
Int?zmenyl, jellemzéen zartsoru beépitési Vi1 31,80
terilet
Intc.e.zmenyl, jellemzGen szabadonallé jelleg Vi-2 147,54 Beépitésre szant teriiletek megoszlasa:
terilet i
P - ; T2 ilonleges
Irftezn?e,nw, helyl lakossag alapellatdsat Vi-3 12,65 e ool
biztosité terilet teriletek,  Nalasi egység
Gazdasagi teriiletek 139,87 st 8%
Py p - e
Gazdellsaglt JeII(fmzoen kereskedelmi, Gksz-1 | 100,50
szolgdltato terilet .o
s .. 7 < . ndldsi egység
Gazdaslagl, Jelletnlzoen“raktarozast, Gksz-2 | 37,67 eleania ’
termelést szolgalo teriilet 15% e
Energiatermelés teriilete Gip-E |1,70 oradiae
67%
Kiilonleges beépitésre szant teriiletek 109,08
Eg?szseg’ugyl te’ruI?t (“kerhaz, szanatérium, KEd | 499
gyogyszalld, gydgyudils)
Nagykiterjedés(i sportoldsi célu terilet K-Sp | 43,10 Beépitésre nem szant teriletek megoszlasa:
Na%yklterjedesu rekreacios és szabadidds K-Rek |28,07
terilet
Allat- és névénykert teriilete K-AN | 19,73
chmvedeInTi,lkatonai és nemzetbiztonsagi K-Hon | 2 82 ‘f::::‘::f'
célra szolgalé teriilet ’ I asszesen
izgazdal 64%
Kozleked’es’hez kapc'sqlodciepuletek K-Ko7l | 10,37 o
elhelyezésére szolgalo teriilet dsszesen
2%
Beépitésre szant teriiletek 6sszesen: 1420,57
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Zugld Kerdiileti Epitési Szabalyzata Megalapozé vizsgalat

Az OTEK szerint egy teriileten egymas felett tobbszintes teriiletfelhasznalas is meghatdrozhatd. A TSZT
Zugldéban a MillFAV jarml(telepe esetében a meghatarozd K-Kozl jell teriletfelhasznaldas mellett
kiegészitd lehet6ségként lehetdvé teszi a Vi-1 jell terlletfelhasznaldst, a Vagany utca mellett pedig a
meghatarozé KOk jel(i teriiletfelhasznalas mellett lehet8vé teszi a K-Kozl jell teriiletfelhasznalast.

A TSZT meghatdrozza a varos bels6 tartalékterileteit, jelent8s mennyiségi fejlesztési potenciallal
rendelkezé terilleteket. Zugldban kijelolésre keriltek a jelentSs valtozassal érintett teriiletek. Ezek a
teriiletek jelenleg részben hasznalaton kiviiliek, részben alulhasznositottak, és jelentds terileti
tartalékot jelentenek a keriletnek. Kiterjedésiik 224,65 ha, a keriilet teriletének 12%-a, a beépitésre
szant terlletek 16%-a. Ide tartozik a Rakosrendez6 kornyéke, a Stadionok térsége, a vasuti delta
térsége, valamint terilletek a Csomori Ut mellett, a Mogyorddi Ut belsé szakaszdn, a Miskolci utca
mellett és az Ov utca — Kdrvasut kézott.

A TSZT teriiletfelhaszndlas tervlapja tovabbi elemeket is meghataroz, amelyek a TSZT kerileti
tervekben valé alkalmazdsanak rugalmassagat biztositjak. Tervezett zoldteriilet kerilt kijelolésre a
Rakos-patak mellett. Ezek rekredacids hasznalatra még nem vagy csak korlatozottan alkalmasak és/vagy
az érintett telkek tulajdonjogi rendezése még nem tortént meg. A tdvlati funkcié megvaldsitasaig a
terliletek d&tmeneti hasznositasa is lehetséges. Atmeneti hasznositas biztositasa jelolés érinti a Thokoly
Ut — Nagy Lajos kiraly atja sarkan talalhatd villamos jarm(telepet, amely helyén tdvlatban Vt-M jell
teriiletfelhasznalas tervezett, valamint tobb, jelenleg gazdasagi funkcidju telephelyet, amelyeket
hosszabb tdvon a kdrnyez6 lakdteriletbe célszer( integralni (Erzsébet kirdlyné Gtja mellett a Flrész
utcanal és az Ov utcanal, Rakospatak utca mellett a Telepes utcanal). Meghatarozasra keriilt a keriileti
terveszkozben figyelembe veendd teriiletfelhaszndlasi egységek aranya a Rakosrendezé térségében
(Zkp min. 10%), vagyis itt a terllet részletes szabdlyozdsanal ekkora aranyban legalabb sziikséges
zoldteriletet biztositani. A valtozassal érintett teriiletek esetében a nagyforgalmu kozati és
kotottpalyas vonalak mentén meghatdrozdsra kerilt az aj lakéfunkcio kizarasa kérnyezeti terhelés
alapjan elem, amelynek pontos lehataroldsa a kerileti tervben sziikséges.

Szerkezeti jelentdségii zoldfeliileti kapcsolat keriilt kijelolésre a Rakos-patak mentén, valamint a
Budapest-Szob vasutvonal mentén, és ezeken a terilleteken, ahol lehetséges, kdzcélu (kozterileti vagy
kozhasznalatra atadott) zoldfellleteket kell lehatarolni, tovabba épitési telken belil zéldfeltletként
fenntartandd teriiletet kell biztositani. Jelent6s kondiciondlé kozteriileti zéldfeliilet jelolés szamos
utat érint Zugldban (Egressy Ut, Mogyorddi Ut, Korong utca, Réna utca, Vezér utca, Almos vezér Gtja,
Ors vezér Utja), ezeken a helyi adottsagoktdl fliggéen biztositani kell a kozteriilet zéldfeliiletként
fenntartandd részét. Kézlekedési infrastruktira (kozut/vasut) szamara irdanyadé teriletbiztositas
jelolt a Korvasutsori korat és a Nagy Lajos kirdly utja — Szegei Ut kozotti 0sszekotés biztositasa
érdekében. Ezeken a helyeken a kdzlekedési teriilet irdnyadd szélessége megvaltoztathatd a KESZ-ben
az FRSZ szerint meghatarozott infrastruktura elemek elhelyezésének biztositdsa mellett.

A TSZT Szerkezeti tervlap tovdbbi tervlapjai tematikus csoportositdsban orszagos és f6varosi
jelent6ségli kozlekedési, értékvédelmi és korlatozasi elemeket rogzitenek.

A kozlekedési infrastruktura févarosi jelentdségli elemei koziil kiemelendS tervezett elem a
Korvasutsori kérut nyomvonala, az M2 metré — H8, H9 HEV osszekotés, a Thokoly uti kotottpalyas
infrastruktira nyomvonala, a MillFAV meghosszabbitdsa, a Nagy Lajos kiraly ati villamos vonal Szegedi
uti meghosszabbitasa, valamint a telepilésszerkezeti jelentGségli kerékparos haldzati fejlesztések.

A mas jogszabdllyal érvényesiilé mlivi értékvédelmi, 6rokségvédelmi elemek kozil Zugld teriletét
vilagorokségi helyszin, szamos orszagos és févarosi helyi védelem érinti, valamint a budapesti
Istvdnmez6 rehabilitacios programjardl, kiemelten a Budapesti Olimpiai Kbdzpont integrélt
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« ez

sz616 2013. évi CCXLII. térvény.

Az épitett kornyezet védelmével kapcsolatos magassagi korlatozasok teriileti lehatarolasa tervliap
jelolése szerint a XIV. keriilet egyes részei érintettek valamilyen korldtozassal. Istvanmezd Ddzsa
Gyorgy uttal szomszédos része kiemelten védendd karakterd(i teriilet (I. parkdanymagassag kategoria),
két terliletegység (Stefania uttdl északra és Rona utca — Nagy Lajos kirdly utja kozott) karakterérzé
terillet (1. parkdnymagassag kategoria). Feltlintetésre keriltek egyes valtozassal érintett, jellemzéen
Uj beépités teriletek (lll. parkanymagassag kategoria). Tovabba meghatdrozdasra keriiltek magashaz
elhelyezésére kijelolt teriletek, ahol az éplilet legmagasabb pontja 45,0 méter (Csémori Ut mellett és
Rakosrendezé térségében a Rakos-patakon tul) illetve 65,0 méter (Rakosrendezé térségében a Rakos-
pataktol délre).

A zoldfeliilet-, taj- és természetvédelem elemei kozil orszagos jelentGségl védett természeti terilet
az Allatkert teriilete, orszagos o6koldgiai halézat — 6koldgiai folyosd része a Rakos-patak savija,
karakterében megdrzendd kozpark a Varosliget. Ezen kiviil szdmos teleplilésképvédelmi jelentGségli
meglévé fasor kiséri a kerilet atjait.

170 11

A kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdijli teriiletek listajabdl a keriletben
potencialisan talajszennyezett teriiletek talalhatéak a Rakosrendezé6 térségében és a Korvasut sor —
Rakos-patak kdzott a Fogarasi Uttdl délre.

A védelmi, korlatozasi teriiletek kozil a Varosliget kozuti forgalomtdl védett ovezet Osszefliggd
terllete. A Széchenyi és Paskal Gyogyfiirdé viztermels katjaihoz kiils6 véddteriilet, hidrogeoldgiai A és
B véddéterilet kerlilt meghatdrozasra. Védétavolsag és véddzéna tartozik a gyorsforgalmi utakhoz,
vasutvonalakhoz, gyorsvasuti vonalhoz, biztonsagi 6vezet a 120 kV-os tavvezetékhez.

Févarosi rendezési szabalyzat (FRSZ)

Az FRSZ 1. melléklete a TSZT-vel Gsszhangban tartalmazza a terlletfelhaszndlasi egységeket, a
kozlekedési infrastruktura elemeit, valamint meghatdrozza a tertletfelhasznalasi egységek teriiletén a
beépitési srliség értékeit bs (bsa + bsp) bontasban.

Az FRSZ dltal meghatdrozott, a teriiletfelhasznalasi kategdria szerint elhelyezhet6 funkciéra vonatkozo
altaldnos beépitési s(ir(iség bsa értéke Zugld teriiletén nagy valtozatossagot mutat. Mig Alsérakos
kertvarosias teriiletein 0,6, a kisvarosias keriiletrészekben 0,75 és 1,25 kozotti, a nagyvarosias
lakéterlleteken és az intézményi teriileteken 1,0 és 3,0 kozotti értékek fordulnak el6. A magasabb
értékek a Hungaria kordton belil és az M3 bevezet§ mellett jellemzéek, illetve egyes intézményi
terlileteken. A gazdasagi teriileteken 1,5 és 2,0 kozotti bsa érték kerilt meghatdrozasra. A kiilonleges
terileteken 1,0 és 4,0 kozotti bsa érték is el6fordul. A legmagasabb slirliség (bsa=4,0) a MillFAV
jarmdtelep tombjében kerilt meghatarozasra, az itt kijelolt K-K6zI/Vi-1 tobbszintes teriiletfelhasznalas
esetén.
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FRSZ 1. melléklet A teriiletfelhaszndldsi egységek beépitési slirlisége és az infrastruktura elemek
(Forrds: FRSZ feliilvizsgdlati dokumentdcid)

fh 1
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Budapest kozigazgatasi terililetén fekvs, Hungaria koérat — Kacséh Pongrac Ut — Hermina Ut — Ajtosi
Diirer sor — Dézsa Gyorgy Ut, valamint a Magyar Allamvasutak Zrt. 29737 és 29834/3 helyrajzi szamu
vasuti teriilete altal hatarolt teriletre terjed ki.

A Varosligeti Epitési Szabalyzat tartalmat a Kormany &ltal meghatdrozott program, illetve annak
alapjan a részleteiben kidolgozott Liget Budapest fejlesztési program hatarozta meg. A program
alapjan elkésziilt szabdalyozasi tervet a 32/2014. (VI1.15.) FGv. Kgy. rendelettel fogadta el, majd a

rrrrr

szabalyzat (KESZ) hatélya a VESZ teriiletére nem terjed ki.

1.3.2. KERULETI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Budapest F&varos XIV. keriilet Zuglé Onkormanyzat Képvisel6 Testilete a 19/2003. (VII. 08.) sz.
onkormanyzati rendelettel fogadta el Zuglé Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatat (ZKVSZ),
valamint Zuglé Kerlleti Szabalyozasi Tervét (ZKSZT). A rendelet id6kézben szamos alkalommal kerlt
madositasra: 27/2005. (VII.1.), 34/2005. (1X.27.), 28/2006. (1X.11.), 44/2007. (XI1.21.), 25/2008. (VI1.30.),
33/2008. (1X.10.), 38/2008. (X.1.), 40/2008. (X.30.), 53/2008. (XII.19.), 29/2009. (VII.15.), 35/2009.
(1X.21.), 47/2009.(XI1.18.), 25/2010. (IX.23.), 56/2011. (XI.23.), 41/2012. (I1X.06.), 50/2013. (XI. 27.),
16/2014.(v.19.), 21/2014. (VIII. 27.), 22/2016. (111.30.), 5/2017. (1.31.) dnkormanyzati rendeletek.

A 41/2012. (IX. 06.) sz. 6nk. rendelet a ZKVSZ jelent8s fellilvizsgalatat jelentette, és szamos ponton
madositotta a korabbi szabalyzatot. A mddositds 5 terileten nem lépett hatdlyba, azokon a
terlleteken a koradbbi szabalyzat maradt érvényben. llletve a VESZ teriiletén a kordbban emlitett
32/2014. (VII. 15.) F6v. Kgy. rendelet a hatélyos.

[ ] ZKVSZ (2012.) - ZKSZT (2012.)
[ | ZKVSZ (2003.) - ZKSZT (2003.)
[ 32/2014. (VIL15.) F6v. Kgy. rendelet

ZKVSZ hatdlya (forrds: ZKVSZ)

A ZKVSZ 1. melléklete az 6vezeti tervlap, amely az Ovezetek, épitési Ovezetek Ovezeti jelét és teriileti
lehatarolasat tartalmazza. A 2. melléklet a ZKSZT 1-12 szelvényre osztott tervlapjai, amelyek a
szabalyozasi elemeket tartalmazzak koételezd, javasolt és tajékoztatd elemek csoportositasban. A 3.
melléklet a masodikkal azonos szelvényezés( védelmi és korlatozasi tervlap, és tartalmazza a kertleti
Onkormanyzat el6vételi jogaval terhelt ingatlanokat, tovabba mindazon értékvédelemmel, kozlekedési
és kozml(ihalézatokkal kapcsolatos informacidkat, amelyek mas torvényi, vagy rendeleti
elhatarozasokon alapulnak és a szabdlyzat elGirasainak alkalmazasat befolyasoljak.
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1.4. A TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

1.4.1. TERMESZETI ADOTTSAGOK, TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET

A keriilet legjellegzetesebb taji-morfoldgiai adottsaga a Rakos-patak volgye, amely a Pesti-siksag része.
A Pest-siksag arculata latszolag alig tagolt, dél felé nyitott lapaly. Felszinének nagy vonasait a Duna
alakitotta ki, ennek kdszonhet6en figyelhetd meg a térség Ny-K-i irdnyban emelkedé térszind teraszos
tagoltsaga. A folyd hajdani tevékenységérdl arulkodik a felszin kézelében szinte mindentt fellelhetd
folyovizi (homok-kavics) liledék.

A kerillet tajtipusat tekintve teljes egészében teleplilési (urbanus) t3aj, ennélfogva az emberi
beavatkozas és az épitett elemek vannak tulsulyban. Nagyobb 6sszefligg6 beépitetlen szabadteriiletet
egyedil a Varosliget alkot.

Jelent6s hatdassal volt Zuglo fejl6désére a mai Varosliget teriiletén mar az 1700-as évek végén
megkezdett erdGsités és fasorok telepitése a futdhomok megkotése érdekében. A Rakos-patak volgye
ligeterdds, helyenként mocsaras, halban — vadban gazdag teriilet volt. Az I. katonai felmérés (1763-
1787) idején késziilt térképek még a keriilet nagy részét beépitetlennek abrazolja, ekkor még a Rakos-
patak mentén mocsaras, vizenyGs részek teriltek el.

Pest terjeszkedésével a Varosliget fel6l a XIX. szazadban alakult homoksivatagbdl kulturteriletté
Herminamez6, Istvanmezs és Torokér terilete, illetve erGsodtek meg a mai Zuglé teriletén évé kis
teleptlések. A Il. katonai felmérés (1806-1869) térképein mar megjelenik a Henrik Nebbien altal
tervezett Varosliget és az azt 6vez6 beépitések és a Rakos-patak melletti malmok sora. Az 1800-as évek
kozepétdl kezd6dGen fokozatosan épliltek be a mai lakdterileti részek. A millenniumi tGnnepségek
kézpontja a Varosliget volt, amely a mai Zuglé teriletén a maig megmaradt, karakteres villanegyedek
épitését indukalta. Az utak szélesek, kettes, négyes fasorokkal pl. Stefania ut. Az az épitészeti,
varosépitészeti karakter orientalta Zuglo zoldfelileti karakterének kialakulasat, amelyet az 1917-ben a
kerilet egészére készitett varosrendezési terv hatarozott meg. Szerves része volt a kdzparkok és utak
fasitdsi terve, mely a jorészt megvaldsult kozterileti fasitast alapozta meg. A nagyvonall
varosrendezési terv csak részleteiben valdsult meg, eredménye lett a jelenleg védett fasorok (pl. Almos
vezér Utja, Thokoly ut) egy része Zuglé terlletén.

1.4.2. VEDETT, VEDENDO TAJI-, TERMESZETI ERTEKEK, TERULETEK

A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag adatszolgaltatasa szerint a keriilet teriiletén egyediili orszagos
jelent6ségii védett természeti teriilet a FSvarosi Allat- és Novénykert. Ezen kiviil ex lege védett forras
taldlhatd a Varosliget terlletén (Szent Istvan kut). Helyi jelentGségli védett természeti terilet
(25/2013. (1V.18.) F6v. Kgy. rend.) nem talalhaté a keruletben.

Emellett az Orszagos 6koldgiai haldzat 6vezete a Rakos-patak menti terileteket érinti, jellemzéen a
patak fenntartasi savjaban. Tipusat tekintve okoldgiai folyosdként van feltiintetve az adott szakasz.
Ugyanakkor a patak XIV. keriileti szakasza nem tekinthet6 természetesnek, illetve természetkozelinek,
ezért inkabb a potencidlis 6koldgiai kapcsolata jelentds.
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1.5. ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA

1.5.1. A ZOLDFELULETI RENDSZER ELEMEI

A zoldfellleti rendszer a teleplilés sajatos felépités(i, bioldgiai folyamatokkal és &kologiai
torvényszer(iségekkel jellemezhet6 alrendszere. A novényzettel boritott zoldfellleteken tul
biolégiailag aktivnak szamitanak a vizfellletek is. A telepllésszerkezetet atszovs, tagold varosi
szabadterek rendszere foglalja magaba a teriileti és linearis zoldfellleti elemeket. Ez a haldzat
kiilonbozé jellegli és funkcidju, valtozatos zoldfellleti elemekbdl épul fel. A zoldfeliileti elemek
tipologizalhatok kiterjedésiik, eltéré okoldgiai jellemzbik, és rekreacids hasznalatuk alapjan.

Osszvarosi  szinten kedvezd zoldfelileti arannyal rendelkezik a keriilet, amely 6koldgiai,
telepulésklimatologiai szempontbdl is nagy fontossaggal bir. A zoldfeliiletek jelent6s része
kozhasznalatu, kozkert, kézpark, lakéterileti kbzpark (telepszer(i beépités zoldfellletei), varosi park. A
kerilet terliletének mintegy 6 %-a kdzpark, varosi park vagy egyéb kondicionalé zéldfeliilet, de ezeken
a terileteken kivil jelentds kdzhasznalatu zoldfelliletekkel rendelkeznek a lakdtelepek. A kedvezd
zoldfellleti ellatottsag elsésorban annak kdszonhetd, hogy a Varosliget kézel 100 hektaros parkja a
kerllethez tartozik.

Rekredciés szempontbdl a kozparkok, kozkertek és turisztikai rendeltetésl erdéteriiletek a
meghatarozdak, ezek alkotjak a zéldhaldzatot, amelynek elemei korlatlan kézhasznalattal birnak. A
kozhasznalatu zoldfellletek mellett a kdzhasznalat el elzart, vagy korlatozott kozhasznalatu teriiletek
zoldfellilete szintén fontos strukturdlis alkotérész. A fentieken tilmenGen a keriiletben taldlhaté tébbi
zoldfellleti elem f6ként kondicionald szerepet tolt be.

A zoldfellleti rendszer legjelentésebb elemei:

e Vdrosi park: Varosliget,

e  Kozparkok,

o Kozkertek,

e Okoldgiai szempontbdl jelentds zoldfeliilet: Rdkos-patak.
e Nagy zoldfeliileti aranyu intézménykertek

e Fasorok, zoldsavok

e lakdtelepek zoldfeliiletei.

A rendszer felépitését tekintve mozaikos és linearis elrendezés(i egyszerre. A Varosliget kiterjedt
zoldfelllete mellett szigetszerlen jelennek meg kisebb zoldteriiletek a varosi szévetbe szervesen
agyazédva (pl. Ujvidék tér, Tisza Istvan tér, Egressy tér), ahol az egyes elemek a keriiletben viszonylag
terlletaranyosan helyezkednek el. A mozaikos rendszerben megjelennek linearis zoldfellileti elemek
is, mint a Rakos-patak térsége, amely az agglomeracios teriletekrél a varoskdzpont felé benyulé zold
ék része. Ezen kivil a linearis elemek részei az 1917-ben késziilt szabdlyozasi terv nyoman kialakult, a
derékszogl haldzatot tovabb tagold atlds és ives vonalvezetési fasorok, illetve zoldsavok. A korabbi
terv a keriiletet széles, tobbszords fasorral ékesitett utcakkal tarja fel (Ors vezér Utja, Réna utca,
Stefénia Ut stb.).
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Varosi park: Varosliget

A Virosliget nem része a KESZ teriileti hatdlyanak, ugyanakkor a keriilet zoldfeliileti rendszerének
meghatarozé eleme, ezért az alabbiak roviden bemutatasra kertl a varosi park szerepe, f6bb jellemzdi.
(A Varosliget teriiletére a Varosliget Epitési Szabalyzat rendelkezik.)

A Vdrosliget Budapest egyik leglatogatottabb varosi parkja, amely 200 éves kodzparkként eurdpai
|éptékben, de vilagviszonylatban is jelent8s torténeti kertnek szamit (annak ellenére, hogy torténeti
kertté még nem nyilvanitottak). A Varosliget szervesen illeszkedik a févaros gy(irls-szigetes zoldfelileti
rendszerébe, annak kiemelt része a varosi parkok (Margitsziget — Varosliget — Népliget) alkotta
zoldterileti gy(ir(i. Varosszerkezeti szempontbdl a Varosliget a belvaros hataran helyezkedik el, a
magas zoldfelllet-aranyd Zuglé vérosrészhez tartozik. A Varosliget kozponti elhelyezkedésével,
meglévé bedllt novényallomanyaval fontos szerepet jatszik a févaros kornyezetminGségének
javitasaban, telepllésokologiai viszonyainak szabalyozasaban. Ezenfelil a mikroklimatikus viszonyokat
nagymeértékben befolydsolja a Varosligeti-té jelenléte is.

A vdérosi park zoldterileti rendszerben betoltott szerepe nem csak zoldfelileti, hanem funkcionalis
szempontbdl is jelentGs. A lakossag rekreacios igényeinek kielégitésében donté fontossagu, de
vonzaskorzete joval kiterjedtebb, mint egy hagyomanyos varosi kozparknak. A 2013 &szén készilt, és
a kordbbi, tobb évszakra, koztiik a nyari sziinidei idGszakra is kiterjedd parkhasznalati felmérések
alapjan ugy becsilhetd, hogy a hétkéznapi nyari latogatdszam 15 000/nap, a hétvégi pedig 28 000
f6/nap koril lehet (a nyari latogatottsag a tavaszi és Gszi parkhaszndlat kétszeresében becstiilhetd).
Mindezek alapjan a Varosliget éves rekreacios forgalma 4-5 millié f6 koril hatarozhaté meg. Ez a
latogatoforgalom a tébbi varosi park viszonyaban is kiemelkedd.

AVirosligeta 29732/11 hrsz. alatt nyilvantartott, kozel 100 ha alapterilet(i kozpark, amely legnagyobb
részt a Févarosi Onkormanyzat tulajdondban van, de a Varosliget megujitasarél és fejlesztésérdl sz616
2013. évi CCXLII. torvény értelmében az ingatlan vagyonkezelGje 99 évre a Varosliget Ingatlanfejleszt6
Zrt., amely a kozeljov6ben jelent6s beépitéseket és atalakitasokat tervez a Liget Budapest elnevezés(i
projekt keretében. Jelenleg tervpalyazatok keretében a tervez6k kivalasztasa torténik.

A varosligeti park 6vezetére vonatkozdan jelenleg 4,3 % a beépitettség mértéke és 60 % a zéldfellileti
arany. A 2014-ben elfogadott Varosligeti Epitési Szabélyzat nyoman a maximalis beépitettség mértéke
7 %. A tervezett fejlesztésekkel a maramugy is tulterhelt Varosligetnek varhatéan tovabb né a latogatdi
terhelése, és kdzparki funkcidja a tervezett muzeumok telepitésével gyengilhet.

JelentSsebb kézkertek
Bdthory Istvdn park

A Bathory Istvan park a Thokoly ut és a Hungaria korat sarkan talalhato. A parkban all Bathory Istvan
szobra, amelyet Pasztor Janos készitett el és 1958-ban allitottak fel. Csorba Vera tervei alapjan késziilt
a park elsé feldjitasa, majd 1997-ben atépitették Wild Laszlo tervei alapjan, ekkor késziilt el a
diszkerités és —burkolat. A szobor el6tt egynyari viragkilltetés talalhaté. A parkban a Hungaria korat
fel6l csling6 akac, a szobor mogott gombceseresznye és szivarfa all.

Kassai tér

A Kassai tér az M3-as autopalya és a Nagy Lajos kiraly utja mellett helyezkedik el. A parkban tobb
funkcid is talalhaté. A templom 1936-ban épllt. Az épiilet el6tti diszparkban dekorativ viragkilltetés
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van. A templomtdl keletre sportpalydk és jatszotér taldlhatd. 2016 decemberében avattak fel a
felujitott parkoldt, de a tér tobbi részének rendezése is a tervek kozott szerepel.

Bosnydk tér

A Bosnydk tér a Nagy Lajos kirdly Utja és a Thokoly at keresztez6désénél taldlhatd. A kozlekedési
csomoépont egy részén piac épiilt. A templom telkét 1998-ban keritették be és Ujitottak fel. A
templomtdl keletre 1évé parkban jatszotér, és szabadtéri kidllitds helyezkedik el. A park
novényallomanyat platanok, japanakacok és kiilonféle juharok alkotjak.

Tisza Istvdn tér

A teresedés a Thokoly Ut és a RAna utca sarkanal helyezkedik el. A kordbban névtelen téren egy hinta
és padok alltak. 2012-ben allitottak fel gréf Tisza Istvan szobrat, amirél a nevét is kapta. A szobor
kornyékén pihenGparkot épitettek. A Thokoly ut mellett platanok sorakoznak, a parkban nyar- és
juharfak allnak, valamint viragagyakat is kialakitottak.

Forradalom tér

A tér a Thokoly at és a Szitakotd utca sarkan talalhatd. A kozparkot és az itt allé '56-os emlékmlivet
2016-ban felujitottak. A munkalatok soran egyetlen fat sem vagtak ki és csaknem 500 Uj novényt
telepitettek.

Wass Albert tér

A tér kozéppontjaban a pakozdi csata emlékére felallitott emlékoszlop talalhatd. amelyet 1998-ben
allitottak fel. Az oszlop koril dekorativ virdgagyasok helyezkednek el. A faallomanyt juharok, csorgéfak,
harsak, szivarfak és idds tolgyek alkotjak.

Limanova tér

A tér a Limanova utcardl nyilik, mellette parkold, illetve sorhazak épliltek. A tér kozepén rdzsakitltetés
taldlhatd. Az Ut mentén jegenyék, harsfak és berkenyék allnak. A jatszéteret 2015-ben Ujitottak fel. A
ZKVSZ nem sorolja kézkertbe, de funkcidjat tekintve a zoldteriileti besorolas indokolt.

Koézparkok
llosvay Selymes Péter tér

A Rékos-patak melletti teresedés Zugldban taldlhatd, amelyen felujitott gyermek és felngtt jatszotér,
valamint sportpalyak is talalhatéak. A fadllomany értékes, délnyugaton juharfak, északkeleten idds
platanok sorakoznak, de harsfak és japanakacok is gazdagitjak a teriletet.

Ujvidék tér

A teret a Szugld utca osztja két részre, az egyik oldalan pihenépark és jatszétér, a masik oldalan

sportpalyak helyezkednek el. A jatszoteret 1998-ban keritették be. Névényallomanyaban a kilonféle
juhar fajok, csoérgdfak, tolgy, kinai nyar a leggyakoribbak.

Rakos-patak 6kologiai szempontbadl jelentds zoldfeliiletei

A Rakos-patak a 2+5125-8+625 fkm kozott folyik at a tervezési terilileten. A patakmeder 3,3 -5 m mély
bevagasban halad, esése 1,8 %o.. Az 50 éves mértékadd gyakorisagu vizhozam 37,3 m3/sec. A kdzepes
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vizhozam hasonlé jelleg(i patakok és helyi viszonyok alapjan 0,5 m3/s-ra becsiilhetd. (G.A.L. Mérnoki
Tervez6 Iroda; Bp.2000.)

Jelenlegi allapotaban betonozott meder, mesterséges trapézszelvény( csatorna, szennyezett vizfolyas,
burkolt utak, parkolok épitése a part menti sdvban, a part menti cserje és lombkorona szintii vegetacié
hidnya miatt a kivanalomként sokszor mar leirt rekreacids 6koldgiai szerepét nem tolti be.

A Févarosi Onkormanyzat, az érintett keriileti és Pest megyei telepiilési dnkormanyzatok részvételével
tartott, 2015. oktdber 21-i egyeztetésen konszenzus sziiletett abban, hogy az érdekek Utkézésének
megakadalyozdsa érdekében, a kordbbi fejlesztési koncepcidk, rehabilitaciés tanulmanytervek
figyelembe vételével egy megvaldsithatdsagi tanulmany és mesterterv készitése sziikséges, amely mar
koltségbecslést is tartalmaz.

A Rakos-patak jelentds zoldterilet-fejlesztési potencial Zugld szamara, amely harant iranyban teljes
Zugldt kb. 6 km hosszon atszeli. A Rakos-patak keriileti szakasza jellemz&en lakdteriileteket érint, és a
patak menti zoéldfeliiletek jol megkozelithet6ek, ennélfogva a vizfolyds koérnyezetének rekreacios
hasznositasra kitlinéen alkalmas. Ugyanakkor maga a kibetonozott patakmeder jelentGsebb
zoldfellleti értéket jelenleg nem visel, de tekintettel arra, hogy a févaros legb6vebb vizhozamu
kisvizfolyasardl van szo, ennek lehet6sége adott.

A Rakos-patakot két oldalrdl kiséré 4-6 méteres karbantartdsi sav fenntartasa (extenziv zoldfelilet)
nem zugldi hataskor (Févarosi Csatornazasi Mivek tGzemelteti).

Zugld teriletén a patak lehetGségei messze nincsenek kihasznalva zoldfellleti kapcsolddasi
szempontbdl, jelenleg az llosvai Selymes tér (Alsdrakos patakon tuli teriilet, északi rész) és a
Rakospatak park (Kacséh Pongrac ati lakdtelep) kapcsolddik intenziven fenntartott zoldfelllettel a
patakhoz. Jelentds fejlesztési lehetGségek allnak rendelkezésre a kdzéps6 szakaszon, itt a patakhoz
kapcsolédd kozteriilet szélessége még a patakmeder komolyabb atalakitasat (természetes
vonalvezetés, ellapositott rézs(i kialakitasa stb.) is lehetévé teszi. A Csomori uttdl északnyugatra tobb
magantelek is benyulik a tervezett parksavba, ezek kisajatitasa utan jelentésen ndvelni lehetne a patak
menti zoldfelllet értékét, Ujabb sport és jatszéfelliletek csatolasara lenne maéd. Tovabbi fejlesztési
lehetdség az Egressy Ut és Mogyorddi ut kozott all rendelkezésre, amelyhez tovabbi kisajatitas nem is
sziikséges. Jelent6s nagysagu kozteriiletek kapcsolédnak a Rakos-patakhoz a Csertd utca
magassagaban, itt azonban a trolibusz miatt széles forgalmi sav valasztja el a lakoteleptél. A Gvadanyi
ut Kerepesi Ut — Flredi Ut kozotti szakaszan a patak menti sav a lakdtelepen él6k szamara a kronikus
parkoléhiany megoldasat jelenti. A Firedi uti lakdtelep és a patak menti zoldfolyosé koézotti kapcesolat
erdsitése a lakotelepi életmindség javitasanak fontos eleme lehetne.

A Rakos-patak zold-folyoséként vald miikodésének jelenleg legnagyobb akadalya, hogy a
Rakosrendez6 teriiletén nem biztositott az akadalymentes kapcsolat. Ennek kiépitése utan a zugldiak
a Dunaig kerékparozhatnanak a Rakos-patak mentén, z6ld kornyezetben.

Lakételepek zéldfeliletei

Avizsgalt keriilet nagy részét a telepszerd( lakéteriletek teszik ki. A lakotelepek legnagyobb Osszefiiggd
zénaban a Kacséh Pongrac Ut mentén, az Egressy Ut mentén és a Kerepesi Ut mentén taldlhatéak. A
zoldfellletek adottsagaikat tekintve a magdankertek és a zoldteriletek kozé sorolhatdk, a benniik
kialakitott rekredcids funkciodk (jatszokertek, sportpalyak) és a kozteriileti besorolasuk miatt indokolt a
kozparkokhoz, kozkertekhez hasonlé szabdlyozdsuk. Az atlagosndl nagyobb zéldfellleti arannyal,
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intenzivebb zoldfellletekkel rendelkezik a Csertd utca és a Flredi Ut menti lakételepek. A zoldfeltletek

fennmaradasat a keriiletrészben fokozddd kozterileti parkolasi igények folyamatosan veszélyeztetik.

Intézménykertek

A tervezési terlileten szamos dvoda és iskola taldlhato (38 6voda, 28 altalanos iskola, 28 kozépiskola,
5 felsGoktatasi intézmény), amelyek elsGsorban a lakdtelepek belsé teriiletein helyezkednek el.
Jelent6s zoldfellleti arannyal rendelkezik a Paskal Gyodgyfirdd. Az intézmények kertjei jelentds
fadllomanyukkal meghatarozd szerepet toltenek be a terilet kondicionaldsaban, a kdrnyezetminGség
javitasaban.

Fasor, utmenti zoldsavok

Zugld legtobb utcaja fasitott, a kb. 27 ezer sorfdja driasi 6koldgiai és varosképi értéket képvisel. Zuglo
jellegének kiemelten fontos elemei a varosszerkezeti jelentGségli nyomvonalakat kisérd, tébbnyire
id6sebb allomannyal rendelkezé fasorok, valamint a jelentds szabdlyozasi szélességgel, kozépen
z6ldsavval gazdagitott utcak (Réna utca, Korong utca, Kerékgyartd utca, Ors vezér Gtja, Almos vezér
utja.

A teljes keriiletre 1994-ben késziilt fakataszter (az adatbazis mintegy 30.000 db sorfat és 12.000 db
parkfat tartalmaz), ezért megujitasa sziikségessé valt.

Az egyéb, aldbbiakban felsorolt kdzterileti |étesitmények vizsgalata az 6nkormanyzat altal 2013-ban
készitett KOZTERULETI - SZABADTERI LETESITMENYEK - FEJLESZTESI KONCEPCIOJA c.
dokumentumanak helyzetfeltarasa alapjan késziilt.

Jatszoterek

Zuglé Onkormanyzatanak tulajdonaban 1.700.000 m2 nyilvantartott parkfeliilet taldlhatd, amelyek
jellemz6en megfelel allapotban vannak. Ezek koziil (a Varosligeten kiviil) 43 db helyszinen jatszotér is
taldlhato, amelyeken 6sszesen 288 db jatszdszer talalhatd. Ugyanakkor a jatszoterek teriileti
megoszlasa nem egyenletes. A kertvarosi teriletek gyakorlatilag nélkiilozik a Iétesitményeket. llyen
ellatatlan teriilet Alsérakos-belsé kertvarosi része, valamint Belsd Zuglé Stadionok térsége. Az ott él6k
a tavolabb taldlhato jatszétereket tudjak igénybe venni. Alsérakos Déli rész — Patakon tuli teriiletén
egy kisebb jatszétér atadasa a kozelmultban megtortént. Kozbiztonsagi szempontbdl a meglévd
jatszoterek kozil tobb jatszétér nem rendelkezik keritéssel, és mindossze 18 jatszétér keritésének
magassaga alkalmas az éjszakai zarasra. Emellett sok jatszétér esetében a kozvilagitas sem, vagy nem
kell6 mértékben keriilt kiépitésre, illetve higiénias feltételek (mosddk, WC-k) sem adottak.

Sportpdlyadk

Az Zugléi Onkormanyzat tulajdonaban, kezelésében 16 db koézteriileti sportpalya keriilt kialakitasra,
melyek kozott megtalalhatdak a felujitott, korszer(bb, és régebbi, rekonstrukciot igényl6 sportpalyak
is. A sportpalyak bekeritettek. A keriilet egyes varosrészeiben nincs sportolasra alkalmas kézterileti
sportpdlya, igy az ott él6k vagy a tavolabbi varosrészben rendelkezésre allé, vagy fizetGs egyéb
sportlétesitményeket tudjak igénybe venni. A tavalyi évben adtdk at az MTK Lantos Mihaly
Sportkézpontot. Ellatatlan teriilet Alsorakos belsé korzet, Alsérakos Déli rész- Patakon tuli terilet,
Belsé Zuglé - Stadionok térsége, Kerepesi uti lakdtelep, és Zuglé Varoskozpont. Kozbiztonsagi
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szempontbdl éppugy, mint a jatszoterek esetében a sportpalydk nem rendelkeznek térfigyeld
kameraval, valamint a kozvilagitas tobb esetben nem, vagy korlatozott mértékben biztositott, a
higénias feltételek (mosddk, WC-k) nem adottak. A sportpalydz nagy része aszfaltozott, ami
egészségligyi szempontbdl nem megfelel6.

Kutyafuttatok

A kulturélt ebtartds program keretében a kertletben 13 kutyafuttatd, 15.528 m? nagysagu terileten
biztositja a kutydk mozgasigényét, mely elviekben azt jelenti, hogy egy kutydra kb. 1,5 m? nagysagu
kutyafuttatd terilet jut. Ezen tdl 500 m? kutyajatszotér is talalhaté a keriletben. A keriiletben (nem
pontos nyilvantartas szerint) a nyilvantartott kutydk szama 9903 db (az adatallomany a kertleti
allatorvos és a chippel ellatott kutyak nyilvantartasanak figyelembe vételével keriilt meghatarozasra).
A kerités nélkili kutyafuttatdk tobb helyen parkokban, keskeny zoldterileti sdvokban, kdzbiztonsagi
szempontbdl nem szerencsés maddon, gépjarm(i forgalommal terhelt kézutak kozott keriiltek
kijelolésre.

1.5.2. A ZOLDFELULETI ELLATOTTSAG ERTEKELESE

A zoldfelileti ellatottsagot meghatarozza egyrészt a kozkertek, kozparkok és erddteriletek nagysaga
és térbeli elhelyezkedése, masrészt a telepiilésen talalhatd zoldfellletek intenzitas értéke.

A telepllés zoldteriileti ellatottsaga a kozosség altal igénybe vehetd zoldfelliletek nagysagatdl
(funkcionadlis kindlatatdl), illetve ezek térbeli elhelyezkedésétdl fligg. A kozosségi zoldfellletek
tipusonként eltérd funkciondlis és rekreacids szereppel, valamint eltéré vonzaskorzettel birnak. A
mozaikosan elhelyezkedS kisebb kozkertek a napkdzbeni rekreacidt biztositjdk, a komplexebb
funkciéval rendelkezé parkok (pl. Varosliget) az egész napos rekredcidban jatszanak szerepet. A
vonzaskoérzet mérete, kiterjedése a zoldfelilet funkcidjatél, a kornyez6 lakdteriletek
elhelyezkedését6l, valamint a korlatozé tényez6k I|étét6l és elhelyezkedésétsl fligg. A
telepuiilésszerkezetbdl fakaddan az egyes varosrészek zoldfellleti ellatottsagat mas-mas tipusu
zoldfellletek biztositjak.

Zuglé koézparkokkal viszonylag jol ellatott. Ugyan egy lakosra 8 m? kézpark, varosi park teriilet jut, de
ez els6sorban a Vdrosliget jelent6s parkteriiletének koszonhetd. Ugyanakkor a kozhasznalatu
zoldfellletnek szamitanak a lakotelepi zoldfellletek is, amelyekkel egyitt mar jelentGsebb zoldfeliileti
ellatottsag mértéke. Mindamellett ebben a keriiletben is jelentkeznek teriileti egyenlétlenségek. igy
példaul a Rakos-pataktol északra fekvé lakoteriiletek jellemzGen kevésbé jol ellatottnak tekinthetéek,
a parkok elérési tavolsaga mar meghaladja a minimalisan javasolt 500 méteres tavolsagot.

Jatszoéterek szempontjabdl a kertvarosi teriiletek gyakorlatilag nélkiilozik ezen létesitményeket. llyen
ellatatlan terllet Alsdrakos-belsé kertvarosi része, valamint Bels6 Zuglé Stadionok térsége. A
sportpalyak tekintetében Alsérakos belsé korzet, Alsdrakos Déli rész - Patakon tuli tertlet, Belsé Zuglo
- Stadionok térsége, Kerepesi Uti lakotelep, és Zugld Varoskozpont az ellatatlan teriilet.
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ZGLDFELOLET ELLATOTTSAG VIZSGALATA M= 1:45000
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Zoldfeliileti intenzitds

A zoldfellleti intenzitds masik meghatarozd indikatora zoldfeliileti ellatottsagnak, és ezdltal a
telepiilések élhetGségének. A zoldfeliiletek kozvetetten, illetve kozvetlenlll hatdssal vannak a
varosklimara, kdozvetett médon pedig az élévilagra és az emberre is. A Zoldfelllet Intenzitas érték (ZFl)
a zoldfellilet intenzitasat jellemzé %-érték, mely az adott teriletre es6 zoldfellletek aranyat (terileti
kiterjedés és boritottsag mindsége is) fejezi ki. Az érték nagysaga nem egyezik a zoldfellletek tényleges
nagysagaval. (Pl. egy zart lomkorona szint alatt 1évG szilard burkolat nem érzékelhet6 a felvételeken.)

Az 4bran kirajzolédnak az alacsony zoldfellleti aranyu teriletek (stadionok kérnyezete) és a magas
aktivitas értékd, okologiai szempontbdl is értékes teriiletek, mint a Rakos-patak menti kertvarosias
lakéteriletek, és természetesen a Varosliget.
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1.6. AZEPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

1.6.1. TERULETHASZNALAT VIZSGALATA

Budapest XIV. kertiletét vasutvonalak hataroljak le a kornyezetétdl: a ceglédi vasut, a Rakosrendez6 és
a korvasut. A negyedik oldalt a Kerepesi Ut és a HEV vonal zarja le. A févéros sugaras — gydirds
uthaldzata Zugldban fokozottan érvényesiil, j6 adottsagu belsé halézatot képezve. De a forgalom az
erds lehatarolast jelentd kotottpalyas nyomvonalakon csak korlatozott helyeken és kapacitassal tud
atkelni. A hierarchiatél mentes, racsos Uthaldzat jo feltarast biztosit a kertiletnek, ugyanakkor nem jott
|étre igazi varoskozpont, noha a Bosnyak teret kdzponti elhelyezkedése erre alkalmassa teszi.

[

A kerilet szerkezetét illetGen jelentGs szervezd elem a Rakos-patak, amelynek irdnya igazodik az
utcahaldzathoz, keresztiilfolyik a kerilileten zold folyosét alkotva. Fontos szerepe van a keriilet
délnyugati szélén, a DAzsa Gyodrgy Ut mentén fekvd két nagy teriiletegységnek, a Stadionoknak és a
Varosligetnek. Az északnyugati hatart alkoté Rakosrendezé teriilete egy hatalmas, hasznalaton kivdili,
atalakulasra varé vasuti rendezd palyaudvar, barnamezés zarvany a varostestben. Zuglo teriletének
igy a negyedét olyan nagy 6sszefligg6, févarosi, s6t orszagos érdek(i teriiletek alkotjak, amelyek jovéije
a kerileten kiviil az allami szerepl6kon is mulik. A Varosliget és intézményeinek fejlesztése kiemelt
kormanyzati projekt, teriletére tdrvényben meghatdrozott médon a Févarosi Onkormanyzat

-----
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kormanyzati projekt, és a terlileten egyes beépitési paramétereket torvényben hataroztak meg. A
Rakosrendez6 allami tulajdonu témbjei a tulajdonos konkrét fejlesztési elképzelései nélkil allnak.

Zugldnak koran kialakult egy fajta zold imazsa, amelynek alkotéelemei a Varosliget és intézményei, a
nagyszamu szabadtéri sportlétesitmény, a jelentds zoldfelllettel rendelkezé intézmények, a teljes
Zugldt atszel6 Rakos-patak, a zold tengelyként kiépitett utcdk, a védett fasorok, a zold karakterd
kisvarosias beépités lakdteriiletek és a kertvarosias lakoteriletek. Ez a zold karakter komoly vonzerdét
jelentett és jelent maig a lakast keresék korében. igy Zugld ingatlanarai a pesti atlag foltt vannak és
altaldanosan elfogadott nézet, hogy a keriilet a pesti oldal egyik legvonzdbb lakotertlete.

A kertiletben a lakofunkcidn kivil az intézményfunkciéo meghatarozoé. Jelentés nemzetkozi, orszagos és
févarosi hatokorl intézmények taldlhatoak a teriileten. A megorokolt ipari teriletek kozil a kisebb
zarvanyokat érte el a lakdcéla atalakulds, a néhany nagyobb ipari tertlet atalakulasara még varni kell.

A telepiilésszerkezet torténeti kialakuldsat részletesen az 1.6.4. fejezet ismerteti.

Zugld kozlekedési tengelyek altal kozrezart teriiletrészei Gnmagukban szinte egységes képet mutatnak,
azonban 6sszességében igen heterogén a kerllet szerkezete. Budapesten szinte minden el6forduld
varosi beépitési tipus megtaldlhato itt, a nagy 6sszefliggé 6sszvarosi érdekl teriiletektdl, a zartsorq,
belvarosias beépitésli tombokon at a laza csaladi hazas ovezetekig. A keriiletben viszonylag nagy
Osszefliggs, lakoteriileti egységek vannak, a mozaikszerlen elhelyezkedd, lakéteriilettsl idegen
terllethasznalatu témbok aranya egyre csdkkent az elmult évtizedben.

A nagyvarosias jelleg(, nagy s(rliség, zartsoru, zartudvaros beépités részben a VII. kerilet iranyabadl
a DAzsa Gyorgy Ut mentén, részben a VIII. kerllet irdnyabdl a Kerepesi Ut mentén huzdodik at Zuglo
terlletére, illetve az llka utca kornyezetében figyelheté meg. Ugyancsak nagyvarosias, de keretes
jellegli beépités jellemzd a Stefania Ut és a Hungaria korut kozott. A nagyvarosias beépités masik
jellegzetes teriilete a Rona utca és a Nagy Lajos korut kozotti teriletegység.

A zartsoru beépitési mod kisvarosias magassaggal parosulva a Nagy Lajos kirdly Utja és a Rakospatak
utca, Vezér utca kozott jellemz6. A Réna utcatdl a belsé vérosrészek iranyaba a szabadon allo,
kisvdrosias karakter a meghatarozo. Es ilyen jelleg(i a Rdkospatak utcan tul az Erzsébet kiralyné utja és
a Telepes utca kdrnyezete, a Gvaddanyi utca és a Vezér utca kdzotti sav, illetve az Almos vezér Gtja, Ors
vezér Utja térsége is. A Hermina Ut és a Thokoly ut kornyezete a villa jellegi épliletek térsége. Szabadon
allé kertvarosias teriilet a kerlilet északkeleti hatarat kisérg térrészen jellemzs, és a Batorkeszi utca
koérnyezetében maradt meg.

Telepszer(i beépités sokfelé megfigyelhetd. A lakételepek legnagyobb 6sszefliggd zonaban a Kacsoh
Pongrac Ut mentén, az Egressy Ut mentén és a Kerepesi Ut mentén talalhatdak. Ezek nagyrészt
uszotelkes kialakitasuak, igy karakteresen kirajzolédnak a teleplilésszerkezetben, és a kozottik 1évé
kozteriiletek szinesitik a keriilet kozterileteinek kindlatat. De telepszeriiek az Ujabban épiilt lakopark
jellegli beépitések is keriiletszerte, bar ezeket a klasszikus nagyvarosias, kisvarosias karakterbe is be
lehet sorolni.

Az intézményi terliletek a lakoteriletek kozé ékelGdve sokfelé elGfordulnak, Zugldban kifejezetten
jelentds szamban vannak jelen. A gazdasagi terlletek a Mogyorddi it mentén Torokér teriletén, az
Angol utca és a KOvér Lajos utca kozotti savban, a Kérvasut sor és a Gvadanyi utca kozotti teriileten,
valamint a Rakosrendezd és a Kacséh Pongrac ut kozott jelennek meg. A Rakosrendezd térsége
hatalmas, 6nall6 egység a maga Gsszetett problémakorével. Szintén meghatarozo, 6nallé teriiletegység
a Varosliget és a Stadionok térsége.
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Zuglé Keriileti Epitési Szabélyzata Megalapozd vizsgdlat

Jelenlegi teriilethasznalat megoszlasa Zugléban

teriilethasznalat ha terlilethasznalat ha
Lakéteruletek 945,85 Kozlekedési teriiletek 249,90
Nagyvdrosias, magas intenzitdsu, jellemzGen 5,92 Kézati kézlekedési teriilet 157,05
zartsoru, zartudvaros beépités( lakoteriilet
Nagyvarosias, jellemzGen zartsort, keretes 85,06 K&tottpalyas kozlekedési terilet 92,85
beépitési lakdterilet
N jrosias, jell of badonallé jellegd ; . (i

ag,yva.r05|as,1e emzoen szabadonatlo Jeliegu 23,68 Vizgazdalkodasi teriiletek 8,65
lakoterilet
Nagyvarosias telepszer( lakoteriilet 196,28 Folydvizek medre és partja 8,65
Klearo§|as, jellemz&en zartsoru beépitésd 16163 Z5ldteriiletek 133,39
lakoterilet
Kisvarosias. il ~ badonalld iellead

|5\{aro§|as,1e emzG6en szabadonilld jellegl 269,67 Kozkert, kozpark 40,64
lakoterilet
Kisvarosias, telepszerd lakéterilet 13,63 Varosi park 92,76
Kertvarosias, intenziv beépités( lakoteriilet 189,98 Erdéteriiletek 0,01
Vegyes teriiletek 191,72 Kozjoléti erd6 0,01

L1 . Beépité ant teriiletnek
Mellékkozpont teriilete 14,92 eepl esr"e neIn szan (?ru € n.('e 391,96
megfelels teriilethaszndlatok 6sszesen:
e L [ L H alaton kiviili részben beépitett

Intézményi, jellemz&en zartsoru beépitésd teriilet 22,59 tez:_zz;:e?(_on Ivuli reszben beepite 77,5

Intézményi, jellemz&en szabadonallé jellegli teriilet | 146,59

Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztositd Beépitésre szant teriiletnek megfelel6

- 7,62 N . .
terilet teriilethasznalatok megoszlasa:
Gazdasagi teriiletek 95,95 nasinilis
PRI % X 7 7 egység ;i
Gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi, szolgaltato Gsszesen  OAI0asRl
N 55,48 ey terdletek
terilet teriilet-
~felhasmalasi
Gazdasagi, jellemz8en raktarozast, termelést 3977 RSttt /et
SZOlgélé terilet ’ felhasznaldsi ass;;:ul
__eﬂség
Energiatermelés terilete 1,70 el Kildnleges
terletak
teriilet-
Kiilonleges teriiletek 109,98 fethasznalssi
egyséy
Egészségigyi terilet (kérhaz, szanatérium, 499 dssét'wn
%
gyobgyszalld, gyogyudils) !
NP (s Beépitésre nem szant teriiletnek megfelel6
Nagykiterjedési sportolasi célu teriilet 43,10 . , .
teriilethasznalatok megoszlasa:
Nagykiterjedési rekredacios és szabadidds teriilet 28,07
Allat- és ndvénykert teriilete 19,73
Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra
szolgalé teri 2,82 Korlekedési
galo terilet teriletek
Kozlekedéshez kapcsolddo épliletek elhelyezésére 1127 Vizgazdsl "’:f;""
szolgalé terilet ’ o
Beépitésre szant teriiletnek megfelelé Ssszesen
P ef 1343,50 EZ

teriilethasznalat 6sszesen:

Mikozben Zugld Pest zold keriilete és az egyik legvonzdbb lakdkornyezete, tébb olyan térség is
korilhatarolhatd, amely valamilyen szempontbdl konfliktussal terhelt, és viszonylag nagyméreti
alulhasznositott teriiletek is jelen vannak.

Rossz fizikai adottsagokkal rendelkezd, leromlott, kornyezetéhez képest alacsonyabb statuszu
lakossaggal jellemezhet6, szlomosodéssel érintett terllet a Nagy Lajos kiraly Utja mente az Erzsébet
kirdlyné Utja és az Egressy Ut kozott, illetve az Erzsébet kirdlyné Gtja mente a Czobor utca és az Ov utca
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kozott. A Varna utcai tombokben és a Hungaria korut, Francia Ut kozotti terileten szintén gyakoriak a
krizis- vagy veszélyeztetett tombok.

Zugldéban szamos alulhasznositott vagy hasznalaton kivili terilet is megfigyelhetd. Hasznalaton kivdili,
igy jelentds fejlesztési potencidlt jelent a Varosligeti delta térsége, a Hungdria korat és a vasut kozotti
terlletsav egyes részei, a Csémori Ut mellett tobb teriletrész és a Paskal firdével szemben a Rakos-
patak melletti terdlet.

Az alulhasznositott teriiletek kézé azok a teriiletek tartoznak, amelyek funkcidja a varosszerkezeti
pozicidbhoz képest kedvezGtlen, amelyek a belsd tartalékokat nem haszndljak ki megfelelGen. Sok
esetben jellemz6 a meglévd, nem értékes épliletdllomany, bar olyan is el6fordul, ahol értékes éplletek
nem hasznosulnak megfelelGen. A XIV. keriletben ilyen a Torokér tertiletén 1évé gazdasagi terilet, a
Korvasut és az Ov utca kozotti sav, a Bosnyak téri villamos remiz és a MILLFAV jarmd(itelep, vagy az Ov
utca, Erzsébet kirdlyné utja talalkozasanak térsége. A Vidampark és a Stadionok teriiletén jelentds
fejlesztési szandék mar megjelent.

A Rakosrendez6 vasuti teriilete és a kétoldalt hozzakapcsolddd teriiletsav az M3 bevezet6jétdl a Tatai
utig egy hatalmas fejlesztésre érdemes, Gsszvarosi szinten kiemelkedd jelent&ségli tartalékterilet,
amelynek jovdje csak széles kor(l egylttmikodéssel hatarozhaté meg.

1.6.2. A TELEKSTRUKTURA VIZSGALATA

A telekszerkezet egyszerre lenyomata a multnak, a telepiilés fejlédésének, és meghatarozdja a
telepuilésképnek, a beépités jellegének. Zuglo esetében harom jellegzetes tipus kiilonithetd el a telkek
morfoldgiaja és mérete alapjan. A legnagyobb részt a hagyomanyos, varosias beépitést szolgald, féként
lakéfunkcidju telkek képviselik. Néhany jol meghatarozhato terilletegység kivételével tulajdonképpen
a keriiletben mindeniitt ezek a szabalyoshoz kézeli forméju, tipikusan 400-2000 m? kdzotti méretl —
vagy néhany esetben annal némileg nagyobb — telkek fordulnak elé. Ide tartozik a telkek 2/3-a. Ezek
kéziil is a legnagyobb aranyt (az dsszes telek 44%-at) a legalabb 400 m2-es, de 800 m2-nél kisebb telkek
jelentik, és 13%-nyi a 800-1200 m? k6zotti méretd telkek ardnya.

A keriilet egyes részein jellemz&en 400 m2-nél kisebb méret(i, atlagnal keskenyebb telkekbdl kialakult
egységek taldlhatdak. llyen van az Ungvar utca — Kassai Ut, a Bazsardzsa utca — Fogarasi Ut, a Jeszenak
Janos utca — GodollGi utca kozott, valamint a Xantus utca, a Kerékgyartd utca és az Istvanffy utca
mentén. A 400 m2-nél kisebb telkek ardnya 23%.

10000-24999 25350-
Bizonyos terileteken igen nagy, 10000 m2-nél 2% 1%

nagyobb méret( telkek alakultak ki — kilénb6z6 5002;3999 — '
okokbdl. Ezek tulajdonképpen kozre fogjak a y
hagyomanyos lakdteriileteket. |de tartoznak a eomis

Kerepesi Ut menti telepszer(i beépitések »
kdzteriiletei, Torokdr gazdasagi terilletei, a Puskas %%
Ferenc Stadion, a Varosliget és a Rakosrendezd 1200‘1499{;’! G .
telkei. A 10000 m2-nél nagyobb telkek aranya 4%
mindossze 2,4%, de a terlletik a teljes
kozigazgatasi teriilet 45,4%-at foglalja el.

Telkek méret (m?) szerinti megoszldsa
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* 25256/982090 Magyar Allam, )
954948/982090 Budapest Févaros Onkormanyzata,
822/982090 XIV. ker. Onkormanyzat,
1064/982090 Magyar Alkotd Miivészeti Ko6zhasznl Nonprofit Kft.
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Zuglé Keriileti Epitési Szabélyzata Megalapozd vizsgdlat

A telepllésfejlesztés és telepiilésrendezés szempontjabdl a koztulajdonban 1év6é ingatlanok
képviselnek jelent6s szerepet. Ezeken a teriileteken értelemszerien joval konnyebb a kdzosségi célu
fejlesztési elképzelések és a rendezési, szabalyozasi elhatarozasok megvaldsitasa.

fhvdrosl
Snkormanyzati
kiizut
egyeb o
tulajdon
i _ fouirost XIV. keriileti
onkormanyzat dnkormanyzat
16% 38%
XIV. kerillet]
Gnkormanyzat erille
e XIV. ki t
o Snkormanyzati
Snkormdnyzat son

14% 36%

XIV. keriilet k6zigazgatdsi teriiletén lévé

. oo ] Onkormdnyzati tulajdonu ingatlanok megoszidsa
ingatlanok tulajdoni megoszldsa

Zugldban nagy aranyban vannak jelen 6nkormanyzati tulajdonu ingatlanok, a kerilet teriiletének tébb,
mint felét ilyenek teszik ki. Févarosi tulajdonnal érintett telkek alkotjak a keriilet teriiletének 14%-4t,
keriileti tulajdonnal érintett telkek alkotjak a keriilet teriiletének 38%-at. A Févarosi Onkormanyzat
tulajdonat részben vagy egészben olyan jelentds ingatlanok képezik a keriiletben, mint Varosliget és a
FSvarosi Allat- és Novénykert. A Varosliget megujitasardl és fejlesztésérsl sz6l6 2013. évi CCXLIL.
térvény alapjan a varosligeti ingatlannak az allamot, Budapest Févaros Onkormanyzatat és Budapest
Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzatat megilletS tulajdoni hanyada a tdrvény erejénél fogva
ingyenesen, 2013. 12. 24-t6l szamitott 99 éves idGtartamra az allam 100%-os tulajdondban allé
Varosliget Ingatlanfejleszté Zrt. vagyonkezelésébe keriilt. A Keriileti Onkorményzat vagyonanak
tulnyomo részét a keriilet kdzlekedési teriiletei teszik ki. A nem kozterileti telkekbdl allé vagyon a
kerilet egész teriiletén elszértan taldlhato.
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1.6.3. AZ EPITMENYEK VIZSGALATA

A terilethaszndlat vizsgdlatanal bemutatasra keriltek a kerilet jellemzd funkcidkra igénybe vett
terlletegységei, azonban az egyes terliletek nem homogének, hanem azokat a dominanstdl eltérd
hasznositasu épuletek tagoljadk. Az egymdast nem zavard funkcidok egymas melletti jelenléte, a
funkcionadlis Gsszetettség kedvezd a varosi élet, az élhet6ség szempontjabdl, mig a zavard hatasu
funkciok beékel6dése keriilendé.

Az intézményi ellatas szempontjabdl a terileti lefedettség a fontos szempont, ezért az intézmények
térbeli elhelyezkedése kiilon vizsgalandd. Strlisodésiik kijeldli a kozpontibb helyeket, hianyuk ellatasi
hidanyokat jelenthet. A kerilet teriiletén 1évé intézmények részben helyi alapellatast biztositanak, de
Zugld esetében jelentés szamban vannak jelen fGvarosi és orszagos jelentségi intézmények is. Az
intézmények elhelyezkedését a kovetkezGkben térképeken is bemutatjuk, illetve a részletes
felsorolasuk azonosité adatokkal az 1. mellékletben taldlhato.

A teljes épliletre vonatkozé dominans funkcidkon tul fontos szerepe van az eltérd foldszinti funkcidk
azonositasanak. Meghatarozhatdak azok a f6bb utvonalak, amelyek mentén jellemzé a kozteriileti
kapcsolattal rendelkezd, kozforgalmat vonzd foldszinti funkcidk jelenléte. Ezek a kereskedelmi,
vendéglatd, szolgaltato utcak altalaban a forgalmasabb Utvonalaknal alakultak ki: példaul a Thokoly ut,
a Nagy Lajos kirdly utja, az Erzsébet kiralyné utja.

Orszagos hatékori intézmények

Budapest idegenforgalmi latvanyossagainak, a turistak altal ,kotelez6en” felkeresett helyszineknek
egyik s(ir(isodési pontja Zugloban a Varosliget térségében taldlhatd. A magas rangu kulturdlis
intézmények (Szépmlivészeti Muzeum, Mdcsarnok), valamint a Varosligetben elhelyezkedd,
orszagosan egyediildllé szabadidés — szérakoztaté intézmények (F6vérosi Allatkert, Févarosi
Nagycirkusz, Vajdahunyad vara — Magyar MezGgazdasagi Muzeum, Varosligeti MUjégpdlya) és a
paratlan szépségl Széchenyi Gydgyfirdd kiemelkedd vonzerével birnak. A turisztikai jelentGségl
intézmények nemcsak funkcionalis, de tébbnyire épitészeti kvalitasaiknak kdszonhetben is méltan
szerepelnek a leglatogatottabb fGvarosi helyszinek kozott.

Istvdnmez6n, az Ugy nevezett Budapesti Olimpiai Ko&zpont teriiletén orszagos szerepl
sportlétesitmények koncentralédnak: a Puskas Ferenc Stadion, a Nemzeti Sportcsarnok, a Kércsarnok,
a Millenaris Velodrom, a Kisstadion, a Gyakorld Jégcsarnok, illetve ezekhez csatlakoznak a Papp LaszIo
Budapest Sportaréna és a SYMA Rendezvény és Kongresszusi K6zpont tobbcélian hasznosithato terei.

Ezeken kiviil Zugldban nagy szamban talalhatdak tovabbi intézmények, amelyek jelentsége ugyancsak
jelent6sen tulmutat a kerilet hatarain: orszagos hatokori intézmények (Orszagos Katasztrofavédelmi
FGigazgatdsag, Magyar Foldtani és Geofizikai Intézet), 7 telephelyen 4 kdrhaz, sajatos nevelési igény(
és sériilt gyermekek oktatasat végzs 5 orszagos intézmény, az azokhoz kapcsolddé orszagos pedagdgiai
szolgdlatok, szdmos jelent6s kozépiskola, 5 felsGoktatasi intézmény és nagy sporttelepek is itt kaptak
helyet.
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Kereskedelmi létesitmények

A kereskedelmi létesitmények esetében az onkormanyzatok az altaluk mikddtetett piacok és
vasarcsarnokok fenntartasaért tartoznak felelGsséggel, a kereskedelem egyéb I|étesitményeit a
gazdasagi szerepl6k mi(ikodtetik. Zugldoban az egyetlen piac a Bosnydk téri vasarcsarnok.
Bevasarlokdézpont a Récsei Center és a Sugar Uzletkdzpont, amelyek budapesti szint( vonzaskérrel is
rendelkeznek. JelentGsebb szakaruhaz az IKEA, kereskedelmi sirlisodés a Fogarasi Ut — Rdna utca —
Mogyorddi at — Pillangd utca 4dltal hatarolt tombben taldlhatd: hipermarket, szakaruhazak,
diszkontaruhdz. A kereskedelmi és szolgaltatasi ellatast részben ezek a koncentralt nagylétesitmények,
de féképp a varosias lakoéteriletek foldszinti Gzlethelyiségei biztositjak.

-

|
-
[

L}

KERESKEDELMI KOZPONTOK, BEVASARLOUTCAK M= 1:45000

@ | Bevasariskozpontok | ® | Hipermarketek L osees Bevasarlduteak
| Piacok @ Szupermarketek

35



Megalapozd vizsgdlat Zuglé Keriileti Epitési Szabélyzata

Egészségligy

A keriletben négy kdrhaz osszesen hét helyszinen miikédik. Az 6sszes korhazi |étesitmény
Herminamez6 — Torokdr térségében helyezkedik el. Herminamezén taldlhaté a Magyarorszagi
Reformatus Egyhaz Bethesda Gyermekkdrhaza két intézménye. Torokér varosrészben van az Uzsoki
Utcai Kérhaz és annak Kronikus és Rehabilitacids Intézete, valamint az Amerikai Uton sorakozik az
Uzsoki Utcai Korhazhoz tartozé tidégondozo, a MAZSIHISZ Szeretetkorhaza, valamint az Orszagos
Klinikai Idegtudomanyi Intézet.

A Zugloi Egészségligyi Szolgalat biztositja az alapellatast és jarobeteg szakellatast a keriilet lakossaga
szamara. A keriiletben két helyszinen mikddik szakorvosi rendeld intézet: a Hermina uton és az Ors
Vezér téren. Tobbszor felmeriilt egy uj, kozponti, korszeri rendelGintézet |étrehozasanak gondolata,
de ebben az Gigyben nem sziiletett déntés.

A haziorvosi, gyermekorvosi, fogorvosi rendelSk és védénéi szolgalatok a Hermina uti és az Ors Vezér
téri intézményeken kivil a keriiletben tébb helyen megtalalhatdak.
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Szocialis ellatas

A Zugldi Szocidlis Szolgéltatd Kozpont (Erzsébet kiralyné Utja 49.) étkeztetésen, hazi segitségnyujtason
kiviil tébb helyen idGsek klubjat és fogyatékkal él6k nappali otthonat (Patrénus Nappali Otthon)
m(ikédtet. A kertleti fenntartasu intézményeken kivil févarosi, egyhazi és magan fenntartasban is
mikdédnek idések otthonai a keriletben.

A Zugléi Csalad- és Gyermekjoéléti Kbzpont (Firedi park 6.) csaladsegité feladatait a szocialis torvény,
gyermekjoléti feladatait a gyermekvédelmi torvény alapjan latja el. Magan fenntartasban csaladok
atmeneti otthona és szenvedélybetegeket segit6 intézmény is mikodik a keriiletben. A hajléktalan
ellatdas — magan fenntartasu — intézményei kevésbé a keriilet alapellatasat, mint inkabb a févaros pesti
kerileteinek ellatasat szolgaljak.

A gyermekjoléti alapellatas részeként a Zugldi Egyesitett Bolcs6dék 12 telephellyel rendelkezik,
koézpontja a Malyva tér 12. alatt taldlhatd. Tovabbi 10 intézmény (bdlcséde és csaladi napkozi)
alapitvanyokhoz, vallalkozasokhoz kotheté.
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Oktatas

A keriletben 24 6nkormanyzati fenntartasu voda mellett 14 tovabbi 6voda mikodik, amelyek kozott
magandévodak, egyhazi és nemzetiségi 6vodak is taldlhatoak, illetve itt mukodik tobb olyan
gyogypedagdgia moddszertani intézmény, amelyek orszagos jelentéségliek a vakok, gyengén latok,
hallassériltek, nagyothalldk, autizmussal él6k és sajatos nevelési igény(i gyermekek oktatasa terén.

A Zugldban talalhaté 28 altalanos iskola és 28 kodzépiskola tobbségének fenntartdja a Kozép-Pesti
Tankerileti Kézpont, de egyhazi fenntartasu és egyetemi gyakorldiskola is miikddik a kertletben,
valamint a fentebb emlitett gyégypedagdgia intézményeknek is van altalanos iskolai, kézépiskolai
része. A keriiletben mukodik a specidlis oktatasi intézményekhez kapcsolddva a hallasvizsgald,
latasvizsgald és mozgasvizsgald orszagos pedagdgia szolgalat is.

A felsGoktatast 5 intézmény képviseli, amelyek kdzott allami, egyhazi és magan fenntartasu egyarant
taldlhatd. Tobb egyetem tobb telephelyen is megjelenik Zugléban.
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Kultura, sport

Az orszagos jelentségli kulturdlis intézmények szinte kivétel nélkiil a Varosliget teriiletén talalhatdk:
Szépmdlvészeti Muzeum, Mdcsarnok, Vajdahunyad vara — Mez6gazdasagi Muzeum, Kozlekedési
Muzeum. Ezeken kivil a Rakosrendezé teriiletén talalhatd a Vasuttorténeti Muzeum, valamint a
Stadionok térségében a Magyar Olimpiai és Sport Mizeum és a Magyar Allami Féldtani Intézeten belil
az Orszagos Foldtani Mudzeum.

Nagyobb jelentGségli muivelGdési haz a Stefania Uton a Stefania Palota — Honvéd Kulturdlis K6zpont.
Kerileti jelent6ségl kulturdlis intézmény a Flredi ati lakételepen miikédé Cserepeshaz,
tagintézményeként a Kassai térhez kozel talalhatd Zugléi Ifjusagi Centrum, a Hermina Uton lévé Liptak
Villa, valamint a Csert6 Parkban a Zugléi Civil Haz. A kerilletben a Mdcsarnokon kiviil néhany kisebb
galéria, szinhaz m(ikédik, és egy mozi taldlhatd. A F6varosi Szabo Ervin Konyvtar 3 telephelyén kivil
jelentds szamu konyvtér van a kiilonb6z6 intézményekhez kapcsoldddan.

Zugldban nagy teriilet(i és jelentds sportpalyak és intézmények helyezkednek el a Budapesti Olimpiai
Kozpont teriiletén, a Csomori Ut mentén (Lantos Sportkdzpont) és Rakosrendezé térségében (BVSC
sporttelep). Ezeken kiviil néhany tovabbi kisebb kozteriileti sportpalya talalhaté a keriiletben.

A Széchenyi Flird6 mellett a Paskal Strandfiird6 és a BVSC uszoddja is varja a vizre vagydkat.
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Kozigazgatasi, hitéleti intézmények

A kertlet legfontosabb kézintézményei az dnkormanyzat és polgarmesteri hivatala, a XIV. keriileti
jarasi hivatal, a keriileti renddrkapitanysag, a Zugléi Onkormdnyzati Rendészet és a kerileti
tlizoltdparancsnoksag. A keriiletben taldlhatd a Beligyminisztérium Orszagos Katasztréfavédelmi
FGigazgatosag székhelye, a Budapest Kornyéki Torvényszék, a Budapest Kornyéki Kozigazgatasi és
Munkaligyi Birdsag, a Budapest Kornyéki Torvényszék Cégbirdsaga, a Budakornyéki Jarasbirdsag, a
Budapesti XIV. és XVI. keriileti Ugyészség, a Budakornyéki Jarasi Ugyészség, a Pestvidéki Nyomozd
Ugyészség, a Budapesti Torvényességi Felligyeleti Ugyészség és a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kamara.

A keriletben jelentés szamd egyhazi létesitmény, templom taldlhatd, elhelyezkedésik a
lakéterileteken, jellemzéen belsé Zuglo teriletén srlsodik.
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Megalapozd vizsgdlat

Beépitési mod
A beépitési mdd alapjan jol korilhatarolhatd
terliletegységek hatarozhatok meg a kerilet

terlletén — Osszhangban a kordbbiakban mar
emlitett teleplilésszerkezeti egységekkel.

Zartsoru beépitési mad jellemzi a nagyvarosias
jelleggel beépilt Ddzsa Gyoérgy uthoz kozeli,
Stefania Ut és Hungaria korat kozotti, Kerepesi ut
melletti, RAna utca és Nagy Lajos kiraly utja kozotti

nem
beépitett
12%

telepszeri

ikres
5% 19%

szabadon allé

terlileteket, valamint a Nagy Lajos kirdly utja és =

Rakospatak utca, Vezér utca kozotti kisvarosias
kerlletrészt. Ugyancsak jol kirajzolodnak az
Uszotelkes beépitésli lakdtelepek, de telepszer(i
beépités jellemzi az Ujabban épiilt lakdparkokat is.

Telkek beépitési mod szerinti megoszldsa

Zugld legnagyobb részén — a telkek 35%-an — szabadon all6 jelleg(i beépités jelenik meg, de viszonylag
gyakran figyelhet6ek meg ikres beépitésl ingatlanok (19%), kiilonésen Alsérakos Rakos-pataktdl
északra |évG részén. Oldalhataron allé beépités csak elvétve, kivételes esetekben jelenik meg a
keriletben.

Beépitési mérték

A beépitési mérték a beépités siirlségének egyik s

e e ’ .. ’ 7, . eep] cren
fontos sajatossaga. Az épiilettel beépitett terilet 10% o 4o0%
és telek teriiletének hanyadosabdl adédé érték jol 3%
. . .. L 10-20%
jellemzi az egyes terileteket. 12% 3%
A keruleten belil legnagyobb aranyban a 20-50 %
kozotti beépitettséggel rendelkezs telkek vannak

(az Osszes ingatlan tobb, mint kétharmada). Ez a 30-40% 20-30%

beépitési mérték szinte mindenttt gyakori, bar a e 2%

két hatarérték kozotti tartomanyban valtozatos

beépitettségl ingatlanok alakultak ki akar egymas

mellett is. Telkek beépitési mérték szerinti megoszldsa

Az 50 %-nal magasabb beépitési mérték csupan Istvdnmezé teriiletén, a Bosnyadk tér kornyékén, a
Dézsa Gyorgy Ut menti zartsord — zartudvaros beépitésl teriileteken, valamint az Ungvar utcai
zartsoruan beépitett kisvarosias teriileteken van nagyobb szdmban. A 60 % feletti beépitési mértékkel
beépitett telkek Osszefliggd terlileten az Erzsébet kirdlyné Utja mentén egy gazdasagi teriileten, illetve
a Hungdria koérut — Kerepesi Ut talalkozasanal 1évé lakétombben jelennek meg. A lakdtelepek Uszételkei
igen nagy mértékd beépitéssel jellemezhet6ek, ahogy a mellékelt térképrészleten is lathatd, de a teljes
lakotelepi egységekre vonatkoztatva a beépitettségiik 10-20% kozotti. A keriiletben az 50%-nal
nagyobb beépités( telkek az 6sszes telek mintegy tizedét képviselik.

A legalacsonyabb, 20% alatti beépitési mérték jellemzi a Varosligetet, a Rdkosrendezét, a Stadionok
teriiletét és a Csémori Ut mentén részben beépitetlen tdombdket. Osszesen ezek is a telkek tizedét
jelentik, mig a beépitetlen telkek adjak a telekallomany maradék 10%-at.
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Beépitési mérték a lakotelepek telkein

A beépitési mérték tekintetében fontos megvizsgalni a hatalyos szabalyzat elGirasai és a kialakult
allapot viszonyat. A kordbbiakban Zuglo teriiletén sok helyen a kornyezetiktdl elit6é, nagyaranyu
beépitések jelentek meg. A hatalyos szabalyzatban szigoribb paraméterek szerepelnek, ezért jelentds
szamban (45%-os aranyban) vannak olyan telkek, amelyeken a kialakult beépitési mérték meghaladja
a szabdlyzatban meghatdrozott beépitési mértéket. A telkek 27%-an 5%-ndl nagyobb a tulépités
mértéke, azon beliil az ingatlanok 7%-anal a kialakult allapot 20%-nal is nagyobb aranyban tullépi a
beépités megengedett mértékét. Ide tartoznak Bels6-Zuglo egyes részei és az Erzsébet kirdlyné ut
mente. A lakdtelepi hazak uUszdtelkeire vetitve ugyancsak jelent6s mértékd tulépités lenne
kimutathatd, de a teljes lakdtelepi egységekre vetitett mutatok megfelelnek a szabalyzat elGirasainak.

Magassag, szintszam

A beépités magassaga meghatarozd eleme a varosképnek, emellett — a beépitési mérték mellett — a
slrliség masik meghatdrozd tényezbje. A beépitési magassag részben leirhatd a szintszamokkal, hiszen
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Zuglé Keriileti Epitési Szabélyzata Megalapozd vizsgdlat

ez hatdrozza meg a hasznalhatd szintek Osszességét, vagyis a szintteriiletet. Azonban az eltérd
haszndlattdl vagy az eltéré épités kortdl fliggben a szintek magassaga jelentGsen kiilonbozhet, igy egy
foldszintes csarnoképiilet magasabb lehet, mint egy haromszintes lakdhaz. Ennek megfelelGen a
magassag leirasara a parkanymagassag is jellemzd adat.

Zugléban az éplletallomany jelentds része,
mintegy harmada — jellemz8en a telken belili _—
melléképlletek tartoznak ide — egy szintes, 1%
kevesebb, mint 3 méteres parkanymagassaggal. A 165-225__
3 méternél magasabb, de 7,5 méternél 85 \
alacsonyabb  parkanymagassaggal rendelkezé 12-;'0/105-5-

éplletek adjak az épiletallomany derékhadat. A

terepszint alatti
6%._

3-6
teljes éplletmennyiség mintegy 40%-a tartozik Pl 31%

10,5-125./
4% g9

ide. Ezek altaldban féldszintes, egyemeletes, sok 675

esetben tet6tér beépitéses lakohazak. A 7,5 9%

méternél magasabb, de 12,5 métert nem

meghalado parkanymagassagu épuletek az 0sszes

épilet 13%-at teszik ki. llyenek jellemzéen a Epiiletek pdrkdnymagassdg (m)
Zugléban sok helyen el6forduld, kisebb, 3-4 szintes szerinti megoszldsa

tarsashazak.

A 12,5 méteres, vagy annal magasabb épiiletek az épuletallomany mintegy 8%-at képezik. Ide tartozik
a lakételepi hazak tobbsége is. Kozilik 22,5 méternél is magasabb csupan 1%, de sok lakast
tartalmaznak, igy sok helyi lakos otthonat képezik.

Az egyes magassagi kategdridkhoz tartozd épiletek altaldban egymashoz kozel, csoportokban
helyezkednek el. llyen mddon egyedi telepiilésképpel rendelkezs telepiilésrészek hatarozhatdak meg
az épiletmagassag alapjan. A kerilet arculata szempontjabdl meghatarozé bels6é Zuglé terilete. Itt
jellemzGen 4-6 szintes épiletek talalhatdk, de ennél alacsonyabb, régi 2-3 szintes épiiletek is jelen
vannak. A belsé terileteken ugyanakkor a szintszam alapjan létrejott beépités magassagat jelentGsen
befolyasolja az épitési kor, vagyis a korszakonként eltérG szintmagassag. A Hungaria korut mentén a
régi 4 szintes épiletek mellett az elmult idGszakban épiilt 7-8 szintes irodahazak a kordthoz mélto,
magasabb térfalat adnak, és bar még nem alakult ki teljesen ez a teriilet, ezek hatarozzak meg a
varosképet. Alsdrakos teriletén néhany tomboénként valtakoznak a féldszintes és harom-négyszintes
éplletek, majd az utébbi idészakbdl szarmazd hét, vagy ennél nagyobb szintszamu beépitések is
el6fordulnak. A lakételepi hazak egy része jellemzen 4 szintes, mig a legnagyobb szintszam a Firedi
uti és a Kacséh Pongracz uti lakételepeken taldlhatd a 11 szintes épliletekkel.

A keriletben taldlhato, tipikusan nagy terlletigényli, gazdasagi funkcidju épuletek altaldban nem
haladjak meg a 7,5 méteres magassagot. A Stadionok térségében és a Varosliget kérnyékén valtozatos
magassaguak az éplletek, de a nagyobb magassag sem ritka.

Tet6idom

Akerilet épliletein valtozatos tetGidomok talalhatdak. A nyeregteté és a satortetd a legelterjedtebbek,
de a lakdtelepi lakasok illetve az Uj épitésii hazak jelentds részénél lapos tetével taldlkozhatunk. Ezek
mellett — a széles korben elterjedt tet6tér-beépitések egyes eseteiben — megjelenik a manzardtet6 is.
Mig a kllonféle magastet6s formak féleg az alacsonyabb, maximum 4 szintes éplleteknél jelennek
meg, addig a lapostetés épiletek ennél tagabb korben jellemzGek, a foldszintest6l egészen a
legmagasabb, 15 szintes épliletekig.
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Szintteriileti mutaté

A szintterlleti mutato a szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa. llyenforman a beépitési mértékkel és
a szintek szamaval dsszefiiggésben 1évd, a telekre jellemzd érték. A szintteriilet fogalmaba az OTEK
szerinti meghatarozassal az 6sszes épitményszint bruttd alapteriilete beleszamit (a tovabbiakban
eszerint szamolt értékekrdl lesz szd), mig kordbban a BVKSZ szerinti meghatarozasban az
épitményszintek bruttd terileteinek 6sszegébdl bizonyos terileteket figyelmen kiviil lehetett hagyni,
igy a szintteriletek értékei a mai fogalmak mellett magasabbra adédnak, mint korabban.

A legnagyobb szintteriileti mutatd értékek az uszotelkes —
tehat igen nagy beépitési mértékkel rendelkez6 — és nagy

beépitetlen

szintszdamU  lakotelepi hazak  esetében  lennének .
11%

megfigyelheték (lasd az aldbbi térképrészletet). Ezek
esetében a szintterlleti mutaté 5 folott lenne, de tobb

esetben 10 vagy afolotti érték is el6fordulna. igy szamitva a
legnagyobb érték 13-as szintterileti mutatdé lenne a 00,5
kerilletben. Ugyanakkor a beépitési mértékhez hasonldan a
szintteriileti mutatd esetében is érdemesebb a lakotelepek
esetében a lakotelepi egységekre vetitett értéket 0,50,7
figyelembe venni, ami 0,7 — 1,5 kozott alakul. A keriletben
a magas, 3-5 kozotti szintterlileti mutaté egy masik
épiiletcsoportra jellemzd. Ezek a Dézsa Gyorgy Ut menti és  elkek szintterileti mutato (m*/m?)
llka utca menti, zartsord beépités(i, nagyobb szintszamu szerinti megoszldsa
éplletek, illetve néhany udjabban épult nagystirliségl

beépités a Thokoly ut — Istvanmezei Ut, Erzsébet kirdlyné

Utja — Nagy Lajos kirdly Utja és Csémori it — Ov utca

taldlkozasanal.

Fentieken tul a kerliletben — a korabbiakkal Gsszhangban — néhany jellegzetes terliletegység
hatarozhaté meg. A Hungaria korut — Stefania Ut kdzott, valamint a Rona utca — Nagy Lajos kirdly utja
kozott jellemzd az 1-nél, 1,5-nél nagyobb és 3-nal kisebb szintteriileti mutato, de a fentebb emlitett
tertletrészeken 3 folotti érték is van, és akadnak 1-nél kisebb brutto szintteriletet hordozé telkek is.
A Thokaly attdl északnyugatra, a Varosliget és a Rona utca kozotti szabadon allé beépitési médu, illetve
a Csoémori uttdl északnyugatra, a Hungaria korut és a Rakos-patak kozotti zartsorl beépitési
kertletrészekben altalanos az 1-2 kdzotti szintterlleti mutato érték, de a délebbi tertileten tobb telek
ennél kisebb értékkel bir, mig az északabbi tertleten eléfordulnak nagyobb értékek is.

Zuglé tovabbi — kisvarosias és kertvarosias — lakdteriletein a 0,5 alatti, esetleg 0,5-0,7 kozotti
szintteriileti mutatd altalanos, de a képet mindenlitt jelent8s szdmban szinezik 0,7-1,0 kozotti és 1,0-
1,5 kozotti értékkel biro telkek is.

A beépitési mértékhez hasonldan a szintteriileti mutatd esetében is vizsgalhato a telkek tulépitettsége,
hiszen az ingatlanok negyedénél nagyobb a kialakult allapot szerinti szintterileti mutaté értéke, mint
a hatdlyos szabdlyzatban meghatdrozott maximum. A telkek 8%-anal ez a tullépés 0,20 alatt marad, de
8% esetében 0,20-0,50 kozotti, és a telkek 9%-andl a 0,50-6t is meghaladja. A szabalyzathoz képest a
legnagyobb eltérés ez esetben is a lakételepi hazaknal jelentkezne, de a lakotelepi egységekre vetitve
a szintterileti mutatd sem lépi tul a szabdlyzatban megadott értéket. Egyébként a keriiletben
terlletileg szortan helyezkednek el a szabdlyzathoz képest nagymértékben tobb szintterilettel
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beépitett ingatlanok, de sok ilyen telek van az Erzsébet kiralyné utja, a Telepes utca és a Kerékgyartd
utca mentén, illetve az utdbbi évtizedekben épiilt lakdpark jellegli beépitéseknél (Porcelan Lakdpark,
Istvan Park, Mandala Kert, Hermina Happy Land, Paskal Flirdé melletti Olajag Otthonok).
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Szintteriileti mutato a lakotelepek telkein
Beépitési slirliség
A beépitési siirliség a lehatarolt teriileten belili épliletek 6sszes szintterlletének és a lehatarolt terilet
kozteriiletekkel egyltt mért alapteriletének hanyadosa. A tombméret, a kozterileti struktira, a
kozteriiletek terlleti lehatarolashoz mért aranya alapvetéen befolydsolja a beépitési sirlség
szamitasat. Mig a szintterileti mutatd a telkekre jellemzé érték, addig a beépitési slirliség az adott
lehatarolt teriilet, varosrész egészére jellemzd. Jellegzetes példaja ennek a lakotelepek térsége, hiszen

mig az egyes Uszotelkek szintterilleti mutatdja akar 10 folotti érték is lehet, addig az adott telkeket és
a koztik 1évé kozteriileteket is tartalmazé teriiletegységek beépitési s(irliség értéke 1-1,5 kozotti.

A keriilet jelenlegi beépitési s(ir(isége a lakételepek és Bels6 Zuglé tertiletén 1,0 folotti, mig Alsérakos
lakéteriletein 0,4-1,0 kozotti. Utdbbin belil a kertvarosias teriileteken csupan 0,4-0,6 kozotti értékek
jellemzGek egy kis terllet — a kdrvasuton tul a Vezseny utca térsége — kivételével, ahol 0,6 folotti a
kialakult s(iriség. Zuglo ezen terlletrészei jelentds belsé fejlesztési potenciallal nem rendelkeznek.

A legalacsonyabb s(ir(iséggel rendelkezé teriiletek a jelenlegi gazdasagi illetve a volt vasuti teriiletek,
de egyben ezek (pl. RakosrendezG) rendelkeznek a legjelentGsebb belsé fejlesztési potencidllal is. A
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gazdasagi teriiletek mellett a Bosnyak tér és kérnyéke mellékkdzponti és lakoteriletei, valamint a
Hungdria korut — Ceglédi vasutvonal altal kdzrezart intézményi teriiletek rendelkeznek jelentds belsé
fejlesztési potenciallal. Vagyis az FRSZ-ben meghatdrozott és a kialakult sGrlség értékek kilonbsége itt
a legjelentésebb.

Az FRSZ-ben meghatarozott és a kialakult stirliség értékek kozétt a masik irdnyban is van eltérés két
esetben, vagyis ezeken a terlileteken a mar megépllt szintterliletek nagyobbak, mint az adott
terileten az FRSZ altal lehet6vé tett Gsszes szintteriilet. Azonban ezeken a teriileteken az FRSZ altal
meghatdrozott siirliség érték az OTEK-ban lehetdvé tett maximalis érték, igy itt a beépités mértéke a
tovabbiakban nem névekedhet. Az FRSZ-ben megszabott beépitési sirliség korlatokat érdemes
Osszevetni a hatalyos szabalyzatban meghatarozott szintterileti mutatd értékek alapjan kialakithaté
szintteriiletekkel. Az ez alapjan adddo kiilonbségeket az Uj szabalyzat készitése soran figyelembe kell
venni, pozitiv eltérés tobblet fejlesztési lehetdség megadasat teszi lehetévé, negativ eltérés korlatozast
jelent.
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1.6.4. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEI / TELEPULESI
OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

Torténeti leirds (telepiilés- és tdjszerkezet alakuldsa, térténeti telepiilésmag)

Zugld térsége, a Pesttsl a Rakos-patakig terjedd Rakos-mezd, a kozépkor folyaman nagyrészt lakatlan
teriilet volt, Kun Laszlé koratdl kezdve hadrakelések és orszaggy(ilések szinhelye lett. Az Arpad-korban
a mai Zuglo terilletén orszagut vezetett keresztill, a patak partjan elszértan helyezkedtek el kisebb
falvak. A mai Paskal teriiletén fekv6 Pardi falut és hatarat részben a margitszigeti premontreiek
birtokoltdk. Nemes és Nagyos falu a tatarjaraskor elnéptelenedett, a teriiletet 1259-ben margitszigeti
apdacdak kaptak meg, akik visszatelepitették. A XIV. szazadban a telepiilés templomardl a Szentmihaly
nevet kapta.

I. katonai felmérés (1763-1787)

A XVIII. szdzadban ujraéledt a térok idékben részben elnéptelenedett telepliléshaldzat is Pest varos K-
i hataraban. Az 1782-1785. évi |. katonai felmérésrél kitlinik, hogy a homokos pesti hatarban, a
Terézvarostol északkeletre elteriil6 mai Zuglo teriilete még beépitetlen volt: a térséget csak harom,
Pestrél északkeletnek kivezets ut szelte at, amelyek a Paskal malomtdl nyugatra, a patakon atvezetd
hid kdzelében egyesiiltek és vezettek tovabb észak felé.

Zugld — és a févaros bal parti részének — mai szerkezete szempontjabol meghatarozé volt a Varosliget
|étrejotte és a XIX. szdzad negyvenes éveiben a mai Nyugati-palyaudvar elédjének letelepitése. A
teriilet beéplilése — a vonatkozod térképi adatok szerint — a XIX. szazad kozepétdl kezdddott el: a
masodik katonai felmérésrdl kitlinik, hogy a beépiilés a mai Hermina Ut és Hungdria kozotti savban,
valamint Terézvaros f6utcdja — a Kiraly utca — folytatasaban a Palota felé futé mai Erzsébet kiradlyné
utja két oldaldn, vagyis a Hermina mez6 teriletén indult el. Az 1883. évi katonai felmérésen mar két
Ujabb telepilésmag is megjelenik a mai Zuglé teriletén.
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Ill. katonai felmérés (1869-1887)
1896-ra, a millenniumi tinnepségekre elkészilt a Vérésmarty tér és a Varosliget kézott, az Andrassy ut

alatt futé foldalatti vasut, amely a liget és a varoskézpont koézott biztositott gyors kapcsolatot. A
K6zmunkatandcs tébb, késébb részben megvaldsult javaslatot is tett: kiiltelki korat, kiltelki korzéut.

48



Zuglé Keriileti Epitési Szabélyzata Megalapozé vizsgdlat

Py 7K \“\,ﬁ/"'" |

1
> 3 ‘: ) |
- N
: .|!

TELEP

SzéchEny!

e .L ‘";,;‘I e J!'.M.. T AN 8 = o ol s o Ny |
\:‘*’ [ U Ligertsthi dats S Y AT W

il

Budapest belteriiletének és a kiilteriilet eqy részének vdrostérképe (1903)

Az elsé vilaghdboru végéig Zuglé egyes teriletek kivételével csak lazan telepiilt be. A Varosligettsl a
Nagy Lajos kirdly utig terjedé tombdkben, a Thokoly ut és az Erzsébet kirdlyné Utja mentén f6leg csaladi
hazas lakdterilet alakult ki. Egyedil a Varosliget mellett, a Thokoly Ut kérnyezetében jelent meg a
belsé varosrészek feldl atnyulva a belvarosias, zartudvaros beépités. A Varosliget kialakitasaval és a
villdk épitésével mar a kezdetek meghataroztak Zugld jo hirét. A Vdarosliget, az Andrassy ut
befejezéseként kialakitott HGsok tere, a Varosligetbdl nyild Stefania at és Thokoly ut, tovabba a
térséget L alakban karéjozo villanegyed az egyik legértékesebb torténeti térbeli strukturaja Zuglonak.

A tervszer( beavatkozasok koziil az elsG, az 1917-
ben jévahagyott rendezési terv gyokeresen at
kivanta szabni a keriilet telepiilésszerkezetét. A terv
nagyvonall, ives utcadkat jelolt ki. Az utcdk -
kozlekedésben elfoglalt szerepliknek megfelel6en —
10 és 40 méter szélesség kozott valtoztak volna,
mindegyikiikben fasorral, a kétsorostdl a nyolc 2
sorosig. Az |. vildghdborut kovet6 gazdasagi valsag
megakasztotta a nagyvonalu terv megvaldsuldsat. A
nem kiszabalyozott utcak utdbb elépiltek. A csak
szakaszokban megvaldsult utcdk miatt Zuglé mai
térképén Osszefliggés nélkiili, érthetetlennek tind
elemek jottek létre. Az eredeti elképzelés
megvaldsulasat mara lehetetlenné tették a
lakotelepek, beépiilt negyedek.

Zuglé 1917-es szabdlyozdsi terve
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A két vildaghaboru kozott Zugld kedvelt épitési teriilet lett, de nagy kiterjedésénél fogva igy is csak
részlegesen épllt be. Tervezett fGterén, a Bosnydk téren templomot épitettek. A Varosliget a két
vildghaboru kozott valt az ,,arumintavasarok”, késébb ,nemzetkozi vasarok” szinhelyévé, és ez a
szerepkor a haboru utan 1974-ig folytatédott. A kdrnyez6 villanegyed diplomdciai negyeddé, a HGsok
tere pedig allami innepek szinterévé valt. A Népstadion és kapcsolddo intézményeinek tertiletét 1940-
ben jel6lték ki erre a funkcidra, beépitése fokozatosan tortént.

A keriilet kdvetkezd jelent8s atalakitasat a masodik vildghabord utan megindult témeges lakasépités
jelentette. A lakasépitési program szamara nagyon el6nyos adottsag volt Zugld széles utakkal, részben
kézmivekkel is feltart, ritka beépitésli, homokos altalaju, sik terilete. A vilaghaborut kovet6
évtizedekben éplilt lakdtelepeken 25.500 lakas épiilt telepszer(i lakasépitési program keretében.

Kezdetben a varosszovetbe jobban
integralddott kisebb telepek
készlltek, mint az Erzsébet kiradlyné
uti lakétomb és a Roéna utcai
lakénegyed. A  kés6bbiek mar
nagyobb terlileten, a varosrész
hagyomanyos strukturajatol eltérd
rendszerben, jellemzéen a
sugariranyd utak mellett lettek
telepitve. Legmeghatarozébbak a
hagyomanyos szerkezettel késziilt, a
szocredl jellegzetességeit magukon
viselG, keretes beépitésli Kerepesi uti
és Nagy Lajos kiraly ati lakételepek,
illetve a késébbi, paneles
technoldgiaval épilt, savhazakbdl

allo, messze a  legnagyobb 1954-1991 kézétt épiilt lakételepek elhelyezkedése Zugldban
lakdsszamu Flredi uti lakételep.

Paneles lakds 6sszesen 15.340 db késziilt, amely a kerllet mai lakdsallomanyanak 22%-at jelenti. Végiil
a késGi lakdtelepek kozll a 90-es évekbe atnyuld befejezéssel a Mogyorddi ati lakotelep kisebb
magassagu éplileteivel, humanizalt megformalasaval Ujra a varosszovetbe jobban integraldodva épiilt.

1970-ben megépiilt a metré Ors vezér tér és Dedk tér kozotti vonala, a végallomasanal uj
varoskozpontot hoztak létre. 1983-ban adtdk at a Kacséh Pongrac ut mentén kialakitott M3-as
autépdlya varosi szakaszat, s ezzel a keriilet kozvetlen 6sszekottetésbe keriilt az orszagos gyorsforgalmi
uthalézattal.

A 20. szazadi nagy lakasépitési hulldam megvaltoztatta a keriilet képét, beépiilt Alsérakos, Nagyzuglo
terliletén és Rakosfalva helyén lakotelepeket épitettek, de mashol is megjelentek a nagyobb hazak.
Azonban Herminamezdre ma is csaladi hazas, villatelkes beépités jellemzd, Istvanmezén pedig
villanegyed, diplomaciai negyed és sportkdzpont taldlhato.

A 90-es évek soran a sajat célra vald lakasépités dominalt, de a csaladihdzas formak mellett egyre
inkabb a kisebb tarsashazak épitése is jellemz6 volt szerte a keriiletben. A 90-es évek végétdl beindult
Zugldban a lakdparkok épitésének korszaka.
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A nagyobb volumen
lakdfejlesztések rendszervaltas utani
els6 hirndke a Telepes utcai
lakételep (Porceldn laképark) 1998-
2004 kozotti épitése volt. Azt egy
nagyobb épitési hulldam kovette. Az
Ujabb nagyobb lakasszamu épitések
azokra a helyekre telepiiltek, ahol
kénnyen tudtak telket szerezni, igy a
kerlletben sokfelé megjelentek,
megvaltoztatva a kornyék arculatat.
Az akkori laza szabdlyozasnak
kdészonhetben olyan mértékd
lakdsépitési hullam kezd6dott meg,
amelyet csak a gazdasagi valsag és a
lakdsépitések  orszagos leallasa
tudott megakasztani.

1998-2014 kézott épiilt lakopark jellegli beépitések Zugloban

igy is 4-5000 lakas épiilt fel a nagyobb projektek keretében 15 év alatt, és 2011-ben a kilenc
legjelent6sebb, korabban elhatarozott lakasépitési beruhazas keretében még 5000 db lakasra volt
épitési engedély kiadva. A 2012-es szabalyzat mddositds soran — ahol lehetett — szigoritottak a
szabdlyozason a mértéktelen lakasépitések visszafogdsa, Zugld karakterének megbrzése érdekében.

Régészeti 6rokség
A Miniszterelnokség Kulturalis Orokségvédelemért Felelds Helyettes Allamtitkdrsaga adatszolgéltatdsa
alapjan a XIV. kerilet terlletén egyedileg védett régészeti lelGhely nem taldlhatd. A nyilvantartott

régészeti lel6helyek a 2. mellékletben keriilnek felsorolasra. Ezek jellemz6en a Rakos-patakot kiséré
homokhatak teriletét, illetve a Varosliget és Istvanmezd teriiletét érintik.

Vilagorokségi helyszin

A HGsOk tere az Andrassy uttal és a Milleniumi Foldalatti Vasuttal egyitt 2002 éta UNESCO
vilagorokségi elismertséggel rendelkezik (a Duna-partok, a Budai Varnegyed és az Andrdssy ut). A
Vilagorokségi helyszin védédvezete kiterjed a Varosligetre. A 7/2005.(111.1.) NKOM rendelet a
vilagorokség helyszineit miiemléki jelent&ségl terlletté nyilvanitotta.

A Vildgorokségi varomanyosi helyszinek kozott szerepel Lechner Odén fliggetlen, premodern
épitészete, mely 6rokségbGl a Magyar Foldtani és Geofizikai Intézet (épilt: 1898-99) Zugldban, a
Stefania it mentén talalhato.

Miemlékek

A Miniszterelnokség Kulturalis Orokségvédelemért Felelds Helyettes Allamtitkdrsaga adatszolgéltatdsa
alapjan a XIV. kerlilet teriiletén jelent6s szamban taldlhatoak miiemléki értékek: néhany nyilvantartott
miemléki érték és tobbségében jogszaballyal védetté nyilvanitott miemlékek. A teriileti védelem
elemei kozil a vilagorokségi helyszin az el6z6ekben emlitettek szerint miemléki jelent&ségli teriilet,
mig szdmos miemlék esetében ex lege vagy kilén jogszabalyban védett miemléki kornyezet is
meghatarozott. A m(iemléki értékek részletes listaja a 2. mellékletben taldlhato.
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A kerilet beépllése a XIX. szazad kdzepén indult meg, ezt a kort jelz6 korai miemlék: a Hermina ut
23/a. alatti, Hild Jozsef altal tervezett és 1843-1854 koz6tt romantikus stilusban felépitett Hermina
kapolna. A védett éplletek kozott késdi eklektikus, szecesszids és modern, funkcionalista stilusban
éplltek egyarant taldlhatdak, de legnagyobb szamban az utcaképeket igen erésen urald szecesszids
alkotasok fordulnak eld.

Mtifaj tekintetében a miemlékek igen sokfélék: szabadonallé beépités(i lakdépliletek, villak mellett
templomok, szamos iskola, évoda, szocidlis és egészségligyi intézmények, tudomanyos intézmény,
muzeumok, flrdéépilet, gyarépllet, vidampark, allatkert, kozlekedés-Gzemi épllet, tovabba
sportlétesitmények is el6fordulnak.

A miuemlékek terileti slrlisédése a Varosliget kornyezetében a legjellemzébb, jelentds részben az
idetelepult intézményeknek kdszonhetéen. A mliemlékek tobb, mint haromnegyede a Hungaria
koraton belil fordul eld.

Nemzeti emlékhely

A nemzeti emlékhelyek listajat a Nemzeti Emlékhely és Kegyeleti Bizottsag javaslatara allitottak Gssze.
A nemzeti és torténelmi emlékhelyek listajat a kulturdlis 6rokség védelmérdl szdlé 2001. évi LXIV.
torvény 2. szamu melléklete tartalmazza. Ezek kozott szerepel a HGsok tere (a tér kozutak altal
korbefogott terilete).

F6varosi védelem

Budapest févaros varosképe és torténelme szempontjdbdl meghatdrozd épitészeti Orokség
kiemelked6 érték(i — miiemléki védettség alatt nem 4llé — elemeinek védelme érdekében Budapest
Févaros Onkormanyzata Kozgydilése a 37/2013. (V.10.) Fév. Kgy. rendeletében hatarozta meg a helyi
védettséggel kapcsolatos szabdalyokat. A rendelet Gj mellékletét a 13/2015. (I11.16.) dnkormanyzati
rendelettel fogadtak el.

A f6vérosi védelem alatt allé épiletek kicsit tobb mint fele a Hungaria koraton kivil, jobbara az
Erzsébet kirdlyné utja — Rona utca — Thokoly ut — Mexikoi ut altal hatarolt négyszogben, illetGleg a
Bosnyak tér kornyezetében taldlhatd. Azon a részen, ahol Zuglé torténeti magjai a XIX. szdzad utolso
évtizedeiben és a XX. szazad elején kialakultak. A Hungaria koruton belili, vagyis a torténeti Pest
varosahoz tartdzo részre esnek a Stefania Ut és a Thokoly uat két oldalan elhelyezked6 védett
éplletegyiittesek.

AXIV. keriiletben 96 éplilet és 2 épliletegyiittes (Thokoly Ut mindkét oldala, Stefania Ut paratlan oldala)
all févarosi helyi védettség alatt, ezek listaja a 2. mellékletben kerl felsorolasra.

Keriileti védelem

A keriletben taldlhatd védett éplletek és épliletegyiittesek listajat a Budapest Févaros XIV. Kerilet
Zuglé Onkormanyzata Képvisels- testiiletének az épitészeti orokség helyi védelmérdl sz616 48/2011.
(X1.23.) 6nkormanyzati rendelete tartalmazza. A rendelet teriileti védelmet és egyedi védelmet is
meghataroz. Terlleti védelem alatt a jellegzetes beépitési modu, tomegli, homlokzatu lakételepek
(Erzsébet kiralyné uati, Kerepesi uti, Nagy Lajos kirdly uti), vasuti létesitmények (Rakosrendezd,
Varosligeti delta, Vasuttorténeti Park), a Postas tisztviselGtelep, a Stefania ati ingatlanok, a
Tisztvisel6telep, a Vitézi telkek allnak. Az egyedi védelmek kozott teljes épuletek, éplletrészletek és
bizonyos elemek védelme keriilt megkiilonboztetésre. Listajukat a 2. melléklet mutatja be.
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1.7. KOZLEKEDES VIZSGALATA

1.7.1. HALOZATOK ES HALOZATI KAPCSOLATOK

A kozlekedési rendszert alkotd egyes haldzatok eltérd szintli — nemzetkoézi, orszagos, térségi — haldzati
kapcsolatokat biztositanak a XIV. keriilet szamara. Mind a Budapesten belli halézati kapcsolatok, mind
az agglomeracids, térségi és orszagos mobilitasi igények lebonyolitasa jelentésen terheli a keriiletet
érintd kozlekedési infrastruktura-halézatot.

A kozuthalozat részeként a Budapestre befutd 17 gyorsforgalmi és féut kozil 2 két sugariranyd elem
kozvetlendl is érinti Zugldt, ezen elemek Kelet-Magyarorszag elérését biztositjak:

e Az M3 autépdlya bevezet6 szakasz — M3 autdpalya nyomvonala Nyiregyhdza és
Vasarosnamény elérésével Kelet-Magyarorszdg iranyaba biztosit térségi- és orszagos
kapcsolatot. Az M3 autépdlyabdl Emdd térségében elvalé M30 gyorsforgalmi Ut Miskolc, mig
a Gorbehazanal csatlakozo M35 gyorsforgalmi Ut Debrecen felé biztosit eljutasi lehet6séget.

e A Kerepesi Ut — Veres Péter Ut — Szabadféld ut — 3. sz. f6ut Miskolc felé térségi és orszagos,
azon tul az orszdghatart Tornyosnémetinél elérve Szlovakia felé nemzetkézi kapcsolatot
biztosit.

A vasuthalozat elemei koziili a Nyugati palyaudvarra befutd vonalak biztositanak kézvetleniil orszagos
haldzati jelent6ségli kapcsolatot a keriilet szamara, Zugld vasuti megalldhelyen és Rakosrendezé
vasutallomason keresztiil. A Budapestre befutd 11 vasutvonal kdziil 6t vonal, valamint a kdrvasut érinti
a vizsgalt teriletet:

e A Budapest — Esztergom (2. sz.) vasutvonal a Pilis felé térségi kapcsolatot biztosit.

e A Budapest — Szob (70. sz.) vasutvonal a Dunakanyar felé térségi, azon tul Szlovakia felé
nemzetkozi kapcsolatot jelent.

e A Budapest — Veresegyhdz — Vac (71. sz.) szamu vasutvonal a G6dolléi dombsag és a
Dunakanyar felé térségi kapcsolatot szolgal.

e Budapest — Cegléd — Szolnok (100. sz.) vasutvonal az Alfold felé térségi és orszagos, azon tul
Romania felé nemzetkdzi kapcsolatot biztosit.

e Budapest — Lajosmizse (142. sz.) vasutvonal Kecskemét felé térségi és orszagos kapcsolattal
rendelkezik.

e Korvasut Budapest, Nyugati pu. — Rdkosrendezd — K6banya felsé — Budapest, Keleti pu. kdzott
biztosit kapcsolatot. A vonalszakasz mind a nemzetkdzi személy- és teherforgalom
szempontjabadl jelentGs.

A Keleti palyaudvar a vizsgalt teriileten kivil, kerilet dél-nyugati hataran helyezkedik el, az oda
befutd vasutvonalak tovabbi térségi, orszagos, és nemzetkozi kapcsolatot biztosithatnak a keriilet
szamdra.

A helykozi és tavolsagi autdbusz-kozlekedés részeként Budapest kilenc autébusz-palyaudvara és
végallomasa kozil az egyik legnagyobb forgalmat lebonyolitd Stadionok autdbusz-palyaudvar
helyezkedik el a XIV. keriilet teriiletén. A létesitmény Kelet-magyarorszag és a févaros kozotti kozati
kozosségi kapcsolatot szolgalja.

A nemzetkézi légiforgalmat lebonyolitd Budapest Liszt Ferenc nemzetkozi repiil6tér Magyarorszag ot
nemzetkozi repiilGtere kozll a legnagyobb és legismertebb. A repiilGtér teriilete a kertlettél tavol
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helyezkedik el, azonban az oda érkezg, illetve az onnan induld jaratok jelentds része a Zuglo feletti
|égtérben kozlekedik.

A kerékparozas terén a keriiletet homogén, Osszefliggé orszagos, vagy térségi jelentéségi haldzati
elem nem érinti.

1.7.2. KOzUTI KOZLEKEDES

Budapest meghatdrozd jelentfségli kozuti elemei gylrls-sugaras rendszert alkotnak, amely
egyértelmien megjelenik a XIV. keriletben is. Korirdnyu féuthalézati elem a Ddzsa Gyorgy ut, a
Hungdria koérat (a budai oldali kapcsolatot biztosité Rakdczi hiddal és az Arpad hiddal) és a Nagy Lajos
kiraly atja (és csatlakozd utvonalai az M3 és M5 autdpalydk bevezet6 szakaszai kozott), mig a
legjelent6sebb sugariranyu kapcsolatokat az M3 autdpalya bevezet6 szakasza, a Kerepesi Ut és a
Thokoly it — Csomori ut nyomvonalai biztositjak.

Zugld és a szomszédos févarosi kerliletek kozott a féuthalozati elemeken tulmenéen — tovabbi, a Il
rendl f6uthaldzatba és a gytjtéuthalozatba tartozd kozuti elemek biztositjdk az 6sszekottetést. A
kozuthalézat adottsagai folytan Zuglét jelent6s kozuti atmend forgalom terheli.

A gylr(s-sugaras rendszert meghatarozé elemek altal hatarolt teriileteken beliili, helyi jelentGség
uthalozat altaldaban négyzethdlds rendszert alkot. A szomszédos keriiletek, illetve az egyes
kerlletrészek kozotti kapcsolatot, atjarasi lehetGséget alapvet6en meghatarozzak a keriletet
keresztezd és érint6 vasutvonalak.

A kerilet teriiletének jelentds részét teszik ki a kozteruletek, melyeknek csak egy része kozuti, illetve
kozlekedési teriilet. A kozteriiletek magas részaranyat az indokolja, hogy a kozlekedési feladatok
mellett a lakdtelepek parkoldsat és zéldfellileteinek elhelyezését is ezek biztositjak.

A kozuti kozlekedés teriiletei teszik lehet6vé a személygépjarmii kozlekedés, a gyalogos és kerékparos
kozlekedés teljes infrastrukturajanak elhelyezése mellett a kozosségi kozlekedés felszini részének
lebonyolddasat, tovabba jelentGs szerep harul ra a parkolasban is.

I. rendd f6utak
e M3 autdpalya bevezet6 szakasza — Kacséh Pongrac ut
e Kerepesi Ut (a Hungdria korattdl keleti iranyba)
e Hungaria korut
. rendl f6utak
e Vagany utca
e  Kos Karoly sétany
e  Ajtdsi Direr sor
e Erzsébet kiralyné atja (a Nagy Lajos kiraly utjatol északi irdnyba)
e Thokoly ut — Csémori at
e Kerepesi Ut (a Hungdria korattdl nyugati irdnyba)
e Fogarasi ut
e Firedi ut
e Dodzsa Gyorgy ut
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Nagy Lajos kiraly atja

Telepulésszerkezeti jelent&ségti gydjtéutak

Stefania ut

Erzsébet kiralyné utja (a Mexikdi Ut és a Nagy Lajos kiraly atja kozott)
Mogyoraddi ut

Mexikdi ut (az M3 autdpalya bevezet6 szakasza és a Thokoly ut kozott)
Réna utca

Miskolci utca (a Csémori Ut és a Mogyorddi Ut kézott)

Gvadanyi ut (a Mogyorddi Ut és a Fogarasi Ut kozott)

Csertd utca

Szentmihalyi at

Kertleti (helyi) jelent6ségl gy(ijtGutak

Tatai ut

Dévényi utca

Szényi Ut (Mexikéi Gt és az Ogyalla koz kozott)

Ogyalla utca

Ungvar utca (a Nagy Lajos kiraly utja és a Csaktornya park kozott)
Hermina ut

Erzsébet kiralyné Gtja (a Hermina ut és a Hungaria korat kozott)
Ov utca (az Erzsébet kiralyné utja és a Telepes utca kdzott)
Telepes utca (a Nagy Lajos kiraly utja és az Ov utca kozott)
Rakospatak utca (az M3 autdpalya bevezetG szakasza és a Szugld utca kozott)
Vezér utca

Mexikai ut (a Thokoly ut és a Kerepesi Ut kozott)

Ifjusag utja

Szuglé utca (a Rdna utca és az Ov utca kdzott)

Egressy ut

Ond vezér utja

Egyéb jelentdsebb (alt. kozosségi kozlekedés altal érintett) kdzuthaldzati elemek
Gundel Karoly ut

Allatkerti kérat

Rona park

Kacséh Pongrac ut (a Réna park és a Csaktornya park kozott)
Csaktornya park

Dvorzak sétany

Zichy Mihaly at

Olof Palme sétany

Asztana utca.

A kozuti elemek hierarchikus haldzati felépitését a ,Jelenlegi kozuthaldzat” cim abra mutatja be.

1.7.3. KOzOSSEGI KOZLEKEDES

Zugld kozosségi kozlekedéssel vald megfelel6 ellatottsagat a kiterjedt villamos-, trolibusz- és
buszhaldzat biztositja a kerlilethataron hizédé M2 metrd, és a vizsgalt teriileten azonos nyomvonalat
hasznalé Godollsi (H8) és a Csémdri (H9) HEV vonalakkal.
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Avasuti kozlekedés Rakosrendez6 vasutallomason, Zuglé illetve a Vasitmuizeum megalléhelyen érhetd
el. (A korvasuton a Fogarasi Ut keresztezésének térségében taldlhatd Rakosszentmihaly vasutallomas
személyforgalmat jelenleg nem bonyolit le.)

Jelent6s, a kozforgalmlu kozlekedéshez kapcsolédd atszalld forgalommal rendelkezik tobb, a
keriletben, vagy annak hataran elhelyezkedd csomopont is:
e a Millenniumi Foldalatti Vasut (MFAV, kisfoldalatti) végallomas, a Mexiké atnal (villamos,
trolibusz, autdbusz),
e a Kerepesi Ut—Hungaria korut csomdpont (metrd, villamos, trolibusz, helyi és tavolsagi
autébusz),
e Thokoly ut — Hungdria korat csomdpont (vasut, villamos, trolibusz, autobusz)
e a HGsok tere (MFAV, autdbusz, trolibusz).
e a Bosnyak tér (villamos, autdbusz),
o  Ors vezér tere (metrd, HEV, villamos, trolibusz, autébusz).

Zugld kozosségi kozlekedéssel torténd ellatdsaban részt vallald trolibuszhaldozat elsGsorban a
szomszédos vagy belvarosi keriiletekkel valé kapcsolatokat szolgdja. Az autdbusz-halézat a kertlet
kozosségi kozlekedési ellatasan tulmenden keriletkozi kapcsolatokat is biztosit.

A keriiletben az autébusz-kozlekedéssel érintett Utvonalak hossza 34,3 km, amely a févarosi érték
4,1%-a. A trolibusz-kdzlekedés esetében ugyanezen értékek 32,2 km, ami 52,5%. Egyes teriletek, pl. a
Mogyorddi Ut és a Rdéna utca melletti lakoterlletek kozosségi kozlekedéssel nem megfelelGen
ellatottak.

Az Ors vezér tere és Csomor, Laki sarok kozotti viszonylatban a Vo-Lan Kar Zrt. (Weekendbus)
menetrend szerinti autébuszjaratot (zemeltet, amely nem része a BKK Zrt. altal biztositott koz6sségi
kozlekedési szolgaltatasnak.

A kerilet autdbusz-végallomasai — a jelenlegi viszonylatok szamara — a Puskas Ferenc Stadionnal, az
Ors vezér terénél (a zugldi és a kébanyai oldalon), a Bosnyak téren és a MFAV végallomasanal
helyezkedik el.

Autobusz- és a trolibusz-haldzatok lizemét biztosito gardzs a Zuglé teriiletén nem talalhato.

A varoson belili haldzati kapcsolatot jelentd harom metrdvonal koéziil az M2 vonal, az tizemel6 41
metréallomasbdl 3 (Ors vezér tere, Pillangd utca, Stadionok) érinti a keriiletet. A HEV vonalak koziil a
GodollSi (H8) és a Csémori (H9) HEV vonalak érintik a keriiletet két megélléval (Ors vezér tere,
Rakosfalva).

A villamoshalézat sugariranyd elemei az Erzsébet kirdlyné uti villamos és a MFAV. A Millenniumi
Foldalatti Vasut — amely lGizeme és utasszallitdé képessége folytan sem sorolhaté a metréhalézatba —
kapcsolatot biztosit a belvaros és Zugld kozott. A kontinensen elséként a felszini kozuti forgalomtol
elkllonitve épllt vonal sugarirdnyban érkezik a keriiletbe, 2 megalldval (Széchenyi fiirdé, Mexikéi at).

A Mexikoi Ut — Erzsébet kiralyné utvonalon kézleked6 69-es villamos a szomszédos XV. kerilettel
biztosit kotottpalyas kapcsolatot. A villamoshalézat két harant irdnyu eleme a Hungaria koruton és a
Nagy Lajos kiraly utjan talalhato.
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Zuglé Kerileti Epitési Szabélyzata Megalapozd vizsgdlat

A Hungaria koruti 1-es villamos vonal biztositja az atszallé csomdpontok (pl.: Thékoly at, Puskas Ferenc
Stadion) megkdzelitésén tulmenGen a Pest és Buda jelent@s kozlekedési csomdpontjainak (Florian tér,
Vaci ut—-Rébert Karoly koérat csomépont, Ulli Ut—Kdnyves Kalman kérit csomdpont) kdzvetlen elérését
is. A vonal a dél-budai meghosszabbitasanak elsé szakasza a Kézvagdhid és a Fehérvari at kozott (a
Rakdczi hidon at) 2015-ben fejez6dott be. A villamos vonal jelenlegi 29 megalléjabdl 6 biztositja a
kerilet elérhet6ségét.

A 3-as villamos a Mexikoi uti MFAV végallomastdl indulva a sugariranyu kdzosségi kdzlekedési elemek
megalldit is felflizve a févaros déli kerileteivel biztosit kapcsolatot. A 62, ill. 62A viszonylatok a
Rakospalota, MAV telep irdnyabdl az Erzsébet kiralyné utjan kdzlekedve a Nagy Lajos kirdly Gtjan a 3-
as villamossal azonos nyomvonalon kozlekedve a Blaha Lujza tér, illetve K6banya-alsé vasutallomasig
kozlekednek.

A kotottpalyas halézatok lGzemét biztositd jarmltelep Zugld teriiletén a Mexiké atnal (MFAV
végallomas) és Bosnyak téren (villamos remiz) a helyezkedik el.

A keriilet kozosségi kozlekedését szolgald kotottpalyas viszonylatok:
e H8Ors vezér tere — GodollS; HEV
e H9 Ors vezér tere — Csomor; HEV
e M2 Déli palyaudvar — Ors vezér tere; metrd
e M1 Voérésmarty tér — Mexikai ut; villamos
e 1 Bécsi Ut/Vorosvari Ut — Etele at/Fehérvari at; villamos
e 3 Mexikdi it M — Gubacsi ut/Hatar at; villamos
e 62 Rakospalota, MAV telep — Blaha Lujza tér; villamos
e 62A Rakospalota, MAV telep — K6banya-alsé vasutallomas (Méazsa tér); villamos
e 69 Ujpalota, ErdSkeriilé utca — Mexikai Ut; villamos

A kozOsségi kozlekedési halozat megalldinak 300 m-es sugari (metrddllomas estében 500 m)
lefedettségét a ,K6z0sségi kozlekedési haldzat lefedettsége” cimi dbra mutatja be.

1.7.4. KEREKPAROS KOZLEKEDES

Zugldban, tovabba a keriiletet hatarold kozteriileteken 6nallé (vagy szerviz Uton vezetett) kerékparos
infrastruktura teljes hossza 22,2 km (az ITS 2015. adatai szerint). A keriilet kiépitett, vagy kijelolt
fontosabb kerékparos-infrastruktira halézatanak elemei:

e Kos Karoly sétany, Olof Palme sétany (Varosliget),

e Dodzsa Gyorgy utnak az Andrassy Ut és a Vagany utca kozotti szakasza,

e Thokoly dt,

e Stefania ut,

e Mogyorddi Uut—Rdna utca—Banki Donat utca—Ond vezér Utja altal alkotott Utvonal,

e Rakospatak utca — Gvadanyi utca altal alkotott utvonal.

A kerilet kiszolgdlé utjai — kiilondsen a kiterjedt TEMPO30 és laké-pihend dvezetek terliletén —
alkalmasak a biztonsagos kerékparos forgalom lebonyolitasara.

A févaros belsé teriletein 1zemelS Budapesti Kerékparos Kozosségi Kozlekedési Rendszer (ismertebb
nevén: MOL Bubi) 2014. évben kezdte meg a m(ikbdését (76 helyszin, 1100 kerékpar) ma mar azonban
112 dokkol6 allomas és 1.286 kerékpar tizemel.
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Megalapozd vizsgdlat Zuglé Keriileti Epitési Szabélyzata

A MOL Bubi haldzata Zugld térségének a Varosliget és a Ddzsa Gyorgy ut VI. és VII. kerllethez kdzel esé
részét fedi le (HGsok tere, Varosligeti fasor, Dembinszky utca). A keriletben gydjt6allomas a
Varosligetben a Széchenyi Gydgyfirdénél talalhato.

1.7.5. GYALOGOS KOZLEKEDES

Zugld gyalogos kozlekedésében meghatarozd a kozforgalmu kozlekedési eszk6zokhoz kapcsolddo
jelentds atszallo forgalommal rendelkezd terek gyalogos-forgalma és a gyalogos kozlekedés utvonalai.
Tobb kozterilet kizarélagosan a gyalogos forgalmat szolgalja, azonban ezek Osszefiiggd rendszert,
egymashoz kapcsolddé gyalogos-haldzatot nem képeznek.

Szintén fontos elemei a gyalogoshaldzatnak a jelentds elvalasztd hatdssal bird vasutvonalak gyalogos
keresztezését biztositdo mitargyak (pl. TAbornok utca, Korong utca, Erzsébet kirdlyné utja, Rakospatak
utca), a Hungdria koérut alatti aluljardk (Ajtosi Diirer sor, Mexikdi ut MFAV végéllomas), valamint a
Rakos patakot keresztezd gyaloghidak.

1.7.6. PARKOLAS

A vizsgalt terileten jelentkez6 gépjarmi parkoldsi igények az aldbbi meghatarozé kategoriakba
sorolhatdak:

e lakossagi;

e hivatasforgalmi;

e kereskedelmi és sportlétesitmények.

A lakossagi parkolasi igényeket alapvet6en a gépjarmd-ellatottsag hatarozza meg. A rendelkezésre allé
adatok (ITS 2014.) szerint Zugld 124.300 fGs lakdnépessége 72.556 lakasban él, és 38.794
személygépjarml(ivel rendelkezik. A keriletben 1000 lakosra 312 személygépjarmu jut, amely alatta
marad a févarosi 326-os atlagnak, de meghaladja az orszagos 301 személygépkocsi/1000 lakos értéket.
(A kertuleti kozterlleteken egyidejlileg parkold jarmiszam munkanapon mintegy 12.250 jarmd, de
hétvégén is eléri a 12.000-es jarmiszamot.) A rendelkezésre all6 adatok alapjan a keriiletben mintegy
39.000 személygépjarmt elhelyezését kell biztositani (ennek teriiletigénye mintegy 100 ha) alapvetéen
telken beldil.

A vizsgalt terlilet parkoldsi helyzetét a beépitési adottsagok jelentésen megnehezitik, tekintettel arra,
hogy a keriilet lakasadllomanydanak jelentds része (26.048 lakds, amely a keriileti lakdsallomany 36%-a)
lakdtelepeken talalhaté. A lakdtelepek Uszotelkes telekstrukturajabdl kovetkezGen a parkolasi igények
itt is kozterileten keriilnek biztositasra. A problémat alapvetéen az okozza, hogy épitésiikkor a tavlati
parkoldsi igényt jelentGsen aldbecsilték, mely utdlag — a jelenlegi gyakorlat szerint — alacsony
koltséggel altalaban csak a zéldfeliiletek rovasara biztosithaté.

Az elmult két évtized lakasépitése esetében az 1 lakds/1 parkold ellatottsag a vonatkozd jogszabalyok
kovetkeztében jellemz6en biztositasra kerilt. Ennek megfelelGen elvben a telken belili parkolasnak
biztositottnak kellene lennie, ennek ellenére azonban a keriiletben tobb helyszinen is a kozteriiletek
haszndlatat veszélyeztetd szintl parkolasi problémak figyelhet6ek meg. Ennek egyik oka az lehet, hogy
a lakasokkal egyltt nem keriiltek megvasarlasra az épuleten belil 1évé varakozdhelyek, masik okként
feltételezhetd hogy az Uj lakast vasarldk korében a gépjarmi ellatottsag meghaladja az 1 lakas/1
személygépkocsi atlagot, és kevés a megépitett parkolo.
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Zuglé Keriileti Epitési Szabélyzata Megalapozd vizsgdlat

A hivatasforgalomhoz kapcsolodo gépjarmli-elhelyezés szamottevé mértékben P+R jellegli parkolasi
igényként a kotottpalyas kézlekedési vonalak mentén és végallomasainal, az atszallé csomopontoknal,
valamint a belsé keriletek fizets zona hataran jelenik meg.

A jelentds méretli kereskedelmi Ilétesitmények parkolé-ellatottsagdban a  jogszabalyi
kotelezettségeknek nincsen érdemi szerepiik, a piaci verseny a tulzott lehetfségek biztositasat
kikényszeriti (Tesco Extra Fogarasi Ut), néhany esetben azonban (IKEA, Sugar) a rendelkezésre allo
fér6helyek mar nem tudjak kielégiteni a parkolasi igényeket.

A kereskedelmi |étesitmények parkoldinak Iényegesen nagyobb a forgalomvonzdasa, mint a lakossagi
vagy hivatasforgalmat szolgdlé parkoldknak, mivel ezeken a helyeken a nyitvatartasi id6 alatt a
tapasztalatok szerint 4-5-sz6r cserélédnek a hasznalok.

Az egyes létesitmények miikbdtetéséhez normativan létesitendé parkold féréhelyszam megallapitast
jelenleg az orszagos jogszabalyi elGirds (253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 42.§-a és 4. sz. melléklete)
alapjan, a47/1998. F6v. Kgy. rendelet (BVKSZ) 6.§-nak keretjellegli megallapitasai figyelembe vételével
a 33/2010 (XI.24). sz. Onk. rendelet (tovabbiakban: ZPR) szabalyozza az épittet6k személygépkocsi-
elhelyezési kotelezettségét.

A rendelet hatdlya kiterjed a XIV. kerlilet kbzigazgatasi teriiletén beliil azokra az épittetGkre, akik 1988.
év el6tt hasznalatba vett épllet kizardlag lakdassal torténd bévitésére, foldszinti, utcai traktusban lévé
funkcié megvaltoztatasara, ata