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Kerlileti Epitési Szabalyzat

BEVEZETES

Budapest Févaros X. Keriilet K&banyai Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
Kerlletfejlesztési és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga a 32/2018. (V.23.) szamu KKB hatdrozataval
tamogatta, hogy az AmRest Kft. altal a 39210/101 hrsz-u ingatlanon tervezett fejlesztés
megvalésitdsa érdekében benyujtott telepitési tanulmany alapjdn a Kerepesi ut — Kereszturi
Ut — Gyakorld utca — Gyakorld kdz altal hatarolt teriletre kerileti épitési szabalyzat késziiljon.
Az AmRest Kft. a Kerileti Epitési Szabdlyzat elkészitésével bizta meg a Pro Arch. Epitész Studio
Bt munkatarsait.

A tervezési teriilet a Kerepesi Ut mellett taldlhato az Ors vezér terétél a varoshatar felé vezetd
kozut mellett, a keriilet északi hataran. A terlleten fejleszteni szandékozé AmRest Kft.
beruhdzisi teriilete a 39210/101 hrsz-G ingatlanon taldlhaté, ahol egy nemzetkdzi
gyorsétteremlanc uj egységét kivanja megvaldsitani.

Atervezés célja, hogy a teriileten létesitendS KFC gyorsétterem megvaldsitasanak lehet&ségét
el6készitse, tovabba uj Kerlileti Szabalyozasi terv elkészitésének lehetdségét megvizsgalja.

A KESZ a Telepiilésfejlesztési koncepciordl, az Integrélt Telepiilésfejlesztési Stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkdzbkrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol
s26l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet alapjan és annak 32.§ (1) bekezdés a) pontja szerinti
teljes eljaras lefolytatasaval késziil.

A tervezési teriiletre vonatkozd szabdlyozas el6zményének a 9/2013. (11.25.) 6nkormanyzati
rendelettel elfogadott Keriileti Epitési Szabdlyzatot és a mellékletét képz8 Szabdlyozasi Tervet
(a tovdbbiakban: KSZT) lehet tekinteni, amit 2019. 06. 14-én hatdlyon kivil helyeztek (de a
Telepitési Tanulmany készitésekor még hatalyos volt). A szabdlyzat a Kerepesi Ut — Gyakorld
kéz — Gyakorld utca — Fehér Ut — 39210/14 hrsz-G kozterilet — 39210/11 hrsz-t telek —
39210/55 hrsz-u telek — Gyakorldé utca — Keresztdri Gt altal hatarolt teriiletre vonatkozott,
aminek egy része a targyi tervezési teriilet.

Pro Arch. Epitész Stadio 4
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Budapest X. kerilet K6banya
Kerepesei ut — Keresztiri ut — Gyakorlé utca — Gyakorl6 koz altal hatarol teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

1. MEGALAPOZO VIZSGALAT

1.1. Helyzetfeltard és helyzetelemz& munkarész

1.1.1. Telepulésrendezés

A tervezési teriilet K6banya észak hatdran helyezkedik el, kdzel a XVI. kerilethez. K&banya
Budapest X. kerlilete, ami a FGvaros pesti oldaldanak centrumaban van, 7 keriilettel hataros.
Elhelyezkedésébdl addéddan atmenetet képez a févaros kozponti (belsé zéna) és kiilsé
(el6varosi zéna) keriiletei kdzott, Gsszekoti a déli és az északi keriileteket. Eszakrél a XIV.
kerilet, keletrél a XVI. és a XVII. keriilet, déirSl a XVIII. a XIX. és IX. kertilet, mig nyugatrdl a
VIIl. keriilet hatarolja.
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Févdrosi Rendezési Szabdlyzat (FRSZ),
Budapest zonarendszere

A tervezési terilet K6banya északi részén, a févarosi zonarendszer szerinti atmeneti zénaba
tartozd részének keleti, az el6vérosi zonaval hataros szélén van.

A F@varosi Fejlesztési Stratégia alapjan a teriilet Budapest ugynevezett atmeneti zéndjdban
fekszik, a belsd és a kiilsé teriiletek kozott. Ezen térségi részek az 50-es évek el6tti varostest
kilsé dvezetei voltak, melyekben nagyobb iparteriileti zonak alakultak ki. Napjainkban ezen a
tobbséglikben alulhasznositott zarvany teriletek atstrukturalédasa folyik. Tobb \j
varosszerkezeti kozlekedési vonal kiépitése, Uj fejlesztési teriiletek beépitése vdrhatd a
stratégiai elképzelésekkel 0Gsszhangban,- a teriilet kérnyezetében is. Nagyvonald
varosszerkezeti stratégiai elképzelés (pld: z6ld zdna, varosi bevezeté arculatot meghatdrozd
beépités) ezeken a teriileteken és a konkrét vizsgalt tombdkben nem fogalmazddott meg.

A vizsgalt terlilet a Kerepesi Gt mellett talalhatd. A kertilet északi hatarvonaldn haladé féuttal
parhuzamosan futnak a godolléi, illetve csomori HEV vaganyai. A teriilet nyugati hatara
mellett van az Ors vezér tér, a 2-es metrévonal végallomasa.

Pro Arch. Epitész Studio 5
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A terllettd! keletre a Rakos-patakot és a hozza tartozd alacsony intenzitasu lakéteriiletekkel
beépilt térséget talaljuk. A tagabb térséget atszovik az orszagos vasut vonalak, igy a teriilet
kissé elszigetelten kapcsolddik a varosi szovetbe.

m Varoskozpont - fékazpont hatara

@® Metiekkozpont
@ imermodaiis meliékkazpont

(O Nemzetktiat szerepd intermodsiis kizpont
@ Kiemelt jelentdségl helyi kbzpont

[ [ [] 8etss varosrészenet tehermentesis vj kariranyi kziti elem
p— K820, vasiti, gyorsvasuti infrastruktira (megiévd / tervezett)
@ "% Gyorsvasiti megdlid (meglévs / tervezett)

Pro Arch. Epitész Stadié

A févarosi Telepiilésszerkezeti
terv (TSZT) kozlekedés
fejlesztési tervlapja szerint a
teriilettsl keletre a pesti oldal
Lkilsé”  koratjat tervezik, a
Kerepesi ut mellett a
gyorsforgalmi témegkozlekedés
fejlesztése varhato.
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Budapest X. keriilet K6banya
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Keriileti Epitési Szabalyzat

1.1.1.1. Hatadlyos kertleti Integralt Varosfejlesztési Stratégia és Integrdlt Teleplilésfejlesztési
Stratégia vonatkozd megdllapitdsai

Integralt Varosfejlesztési Stratégia (IVS)

2010 mdrciusaban fogadtdk el a kerllet Integral Vdrosfejlesztési Stratégidjat,
amely 2012-ben feliilvizsgélatra keriilt, frissiiltek a KSH adatai, valamint valtoztak
az onkormdnyzatokra vonatkozd szabadlyok (szabalyozas, addkivetés, ellatandd
feladatok). Tobb helyi fejlesztés mddosult, tovabba a kerlilet G gazdasagi
programot fogadott el.

Az IVS tartalmazza a kertilet 2015-ig elérendd céljait, a tervezett projekteket,
valamint az ezekhez tervezett forrasokat. K6banya 6nmagat az IVS-ben dinamikus,
innovativ, a kdrnyezettudatos beruhazasoknak és a magas hozzdadott értéki
fejlesztéseknek teret add keriiletként hatarozza meg. Egyik f6 feladatanak
tovabbra is azt tekinti, hogy kitorjon a koztudatba beépilt munkasterilet
skatulyabdl és vonzo, élheté keriletté valjon, valamint Budapest szamara is fontos
jelent&séggel birjon.

A tervezési terllet az IVS alapjdn a Fels6rdkos akcidteriiletbe tartozik. Az
akcidteriilet fejlesztéseinek f6 célja, hogy a kihasznadlatlan és alulhasznositott
teriiletek megfeleld funkcidt kapjanak, valamint a természeti értékeket
védelemmel lassdk el

A Fels6rakosi akcidteriilet beavatkozasi pontjai:

,Felsérakosi rétek” projekt

»Felsérakosi kertvaros” projekt

Gyogyszergyari ut, Fehér Ut és a vasutvonalak kozotti szabad teriilet hasznositasa
Févéarossal kozremikodve az Eles sarok dtjarhatévd tétele, intermodalis
csomdpont kialakitasa

Ors vezér téren P+R parkol6 épitése

A jelen KESZ mddositas alapjat képzd tervezési teriiletet egyik akcidteriileti beavatkozasi pont

sem érinti.

Integralt Teleplilésfejlesztési Stratégia (ITS)

A szabadlyozdsi és kornyezeti vdltozasok kovetkeztében 2016-ra idGszerlivé valt
Kébanya Integralt Teleplilésfejlesztési Stratégidjanak (ITS) felllvizsgdlata. Ennek
alapjat a 2015 &aprilisaban elkésziilt 1VS fellilvizsgdlatahoz készitett Megalapozd
vizsgdlatok munkarész képezi, valamint a helyzetfeltdiré és helyzetelemzé
munkarész alapjan készitett helyzetérékel6 munkarész. Fontos megjegyezni, hogy
a tervezés széleskorl partnerséggel (dllamigazgatadsi szervek, szomszédos
onkormanyzatok, kulturalis, gazdasagi és civil szervezetek, lakossag) valdsult meg,
melyet az 6nkormdnyzat partnerségi terve biztositott. Ennek eredményeként
fogalmazddott meg K6banya célrendszere a 2014-2020 kozotti idGszakra.

Pro Arch. Epitész Studio 7
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A stratégia a kerulet egészére, valamint egyes varosrészeire is meghataroz
kilonbdz8 célkitlizéseket. Felsérakos (ahol a tervezési terllet taldlhato)
célrendszerébe tartozik a sportinfrastruktura fejlesztés, a lakokérnyezet mingségi,
kertvarosias jellegli fejlesztése, valamint a Rakos-patak mente komplex
revitalizacidja.

Fels6rakos varosrészt érinté stratégiai célok koziil erés a kapcsolat az alabbiakkal:

- kozlekedésfejlesztés  K&banya  gazdasagi és  lakoteriileteinek  jobb
megkozelithetésége, kozlekedési kapcsolatainak javitisa érdekében (MAV
Korvasut uj megallék, P+R épités)

- a zoldfeliiletek rekreacios célu, valamint lakdkérnyezet kertvarosias jelleg(i
fejlesztése

- kiemelt teriiletek (Rakos-patak mente, Liget tér és koérnyezete, szocidlis
varosrehabilitacios terliletek) teriiletspecifikus fejlesztései

A tervezési teriilethez kozeli fejlesztésként emliti a stratégia a Kerepesi Ut — Fehér ut melletti
P+R kialakitdsat, ami nem keriileti projekt, de a kozlekedését is segiti. A Budapest Kozut altal
létesitett parkoldt 2017 &szén adtak at.

A tervezési teriiletet érintd fejlesztések:

szocialis varosrehabilitacio részeként a Kerepesi uti orvosi rendels felujitdsa, melyet
2016 Gszén at is adtak.

1.1.1.2. Tervezési teriiletre készitett Telepitési Tanulmdnyterv

Az AmRest Kft. megbizdsabdl a Pro Arch Epitész Studié munkatarsai Telepitési tanulmanyt
készitettek Budapest X. kerlilet Kébanya, Kerepesi ut — Kereszturi Gt — Gyakorlé utca —
Gyakorl6 koz altal hatarolt teriiletre. A tanulmany megallapitasai alapjan:

a modositdssal érintett tertlet a 39210/101 hrsz-u telken talalhato

beruhdzé célja a jelenleg a tervezési terileten m(ikédG autdmosd helyett Uj
gyorsétterem létesitése

a leendd étterem megkozelithetGsége adott, a szilkséges parkoldhelyek biztosithatok

a Kerepesi Ut mentén széles zoldsav hatarolja az f+10 szintes, '70-es években épiilt
lakotelepi paneleket

a Kerepesi ut — Kereszturi Ut keresztez6désében intézményi zéna alakult ki gazdasagi
szerepl6kkel

a tombot nyugatrdl az Arkad bevdsarld kézpont hatdrolja, mig keletrél a Keresztdri Gt
tuloldalan csaladihdzas beépités talalhato

a vizsgdlat tomb jelentds zoldteriletekkel rendelkezik, valamint a tobbségi
lakotertleteken kivil, egyhazi, egészségligyi és oktatasi intézmények, gazdasagi
egységek alkotjak
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1.1.1.3. Szabdlyozds (KSZT a 9/2013. (02.25.) 6nk. rendelet szerint)

A tervezési terlilet szabdlyozdsa

A teriiletre vonatkozd szabdlyozds el6zményét képz& Szabdlyozasi Tervet a Mlhely Kft.
készitette Dr. Nagy Béla vezet6 tervezGvel. A KSZT-t a 9/2013. (02.25.) rendelettel fogadtdk el
és 2019. 06. 14-én helyezték hatalyon kiviil.

Az eddig érvényben 1év6 KSZT a tombot, a févarosi telepiilésrendezési elGirdsok alapjan,
nagyvarosias lakoteriiletre és intézmény teriletre tagolta. Az Ovezeteken beliil, a
teriilethasznalat szerint, -alovezeteket allapitott meg, melyek részletesen meghataroztak a
lakéhazakkal beépitett, a jellemz&en zoldterilet(, illetve az intézmények telkeinek részletes
szabalyozdsi paramétereit.

A terlileten beliili épitési ovezetek

telek épiilet
beépitési legnagyobb legnagyobb legkisebb |legkisebb|legnagyobb|legkisebb
épitési mad beépitettség szintteruleti mutaté| zoldfelllet | terilet épulet- | épllet-
évezet (%) (m?/m?) magassag |magassag
terepszint|terepszint| altalanos | parkolasi (%) m2 (m) (m)
felett alatt
L7-X-01 sz 70 - 8,0 - 20 1600 33,0 -
L7-X-02 sz 25 - 2,5 - 35 1600 33,0 =
L7-X-03 sz 40 - 2.5 - 40 5000 16,5 -
L7-X-04 sz 30 - 1,5 - 60 4000 16,5
L7-X-01INT sz 25 - 0,5 - 60 1600 10,5
L7-X-20INT sz 70 - 1,5 - 15 800 10,5
L7-X-01K - - - - - 20 - - =
L7-X-012 Sz 10 & 0,1 - 85* - 4,5 =
L7-X-02Z sz 10 - 0.1 - 40 - 4,5 -
I-X-01 SZ 40 - 1,5 - 35 1600 10,5 -
I-X-02 Y4 15 - 0,3 - 35 3500 5,5 -
1-X-03 z 35 - 0,41 - 20 7500 10,5 -

* a legkisebb zoldfelllet értéke a jatszotér teriletével, de legfeljebb 10%-kal cs6kkenthetd

A lakételepen belil kiilon ovezet keriilt kialakitdsra a lakéhazak, az intézmények és a
z6ldfeliiletek, valamint a lakéutcak szamara. igy az épitésre szant dvezetek és a beépitésre
szant dvezetek a szintteriileti mutatd eltéréek, 0,1-8 m2/m? kozott valtoztak. Nehezen
viszonyithatdak az FRSZ-ben meghatarozott beépitési slir(iség értékekhez. (Ln-T dvezetben
max. 2,0 m?/m?)

A terileten harom | jeld intézményi Gvezet van (de 6 intézmény), ezek az Uj beépitések
megvaldsitasat szolgaltak a Kereszturi ut mellett. A jelen szabalyozasban meghatarozott
épitési hely és a terepszint beépitésére lehetGséget add lehatdrolds nem felel meg a mai
épuleteknek.

A teriilet jelenleg régészeti teriiletként van nyilvantartva, ennek dbrazolasa nem jelent meg a
szabadlyozasi tervlapon.

A Kerepesi Ut és a Kereszturi ut sarkan |évé terileten magassagi korlatozasa volt el6irva, az
FRSZ viszont nem tartalmaz ilyen jellegli megkotést.
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A KSZT-ben a moddositassal érintetett 39210/102 hrsz-u teriletre az aldbbiak keriltek
meghatdrozasra:

a vizsgdlt, 5000 m?-es telek 1-X-02 jeld, intézményi 6vezetbe tartozott
- melynek beépitési modja szabadon alld

- alegkisebb kialakithatd telekméret 3500 m?

terepszint feletti maximalis beépithet8sége 15 %

- legkisebb zoldfellleti érték 25 %

- szintterileti mutatdja 0,7

- maximalis épitménymagassaga 5,5 m

Az elkészitett Telepitési tanulmany megallapitotta, hogy a telek jelenlegi beépitettsége nem
felel meg az Gvezeti elGirdsoknak, a tovabbi fejlesztéshez sziikséges a elGirasok modositdsa.

A szabdlyozds moddositasanak célja, hogy az Gvezeti elGirdsok egyes értékei mddosuljanak.
Ehhez sziikséges:

a telek maximalis beépithetdségét 15 %-rol 35 %-ra ndvelni
a legkisebb zoldfelileti értéket 25 %-rél 20 %-ra csokkenteni

39217/3

Jl:i unusﬂlﬂ)‘
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A KSZT terviap kivonata
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Budapest X. kerlilet Kébanya
Kerepesei ut — Kereszturi ut — Gyakorld utca — Gyakorlé koz altal hatarol teriilet

Kerileti Epitési Szabalyzat

Csatlakozo teriiletek hatdlyos szabdlyozadsi tervei

L Sy

w \NA U A ‘, 4 1 TR /9’4' 3 ! | “ i 4 1 |

Kébdnya 6nkormdnyzatdnak honlapja alapjén a szabdlyozdsi tervek dttekintd térképe

A teriiletre jelenleg nem vonatkozik szabdlyozasi terv. A szomszédos terliletekre 104-es, K11-
es és K7-es sorszamu KESZ van hatélyban.

1. 104-es sorszamu, a Budapest X. keriilet, Kerepesi it — Gyakorl¢ kdz — Gyakorld utca —
Fehér ut dltal hatarolt terlet Keriileti Epitési Szabdlyzatanak és Szabalyozasi Tervének
jovahagydsardl sz616 45/2007. (X11.19.) 6nkormanyzati rendelet

A teriilet az Ors vezér tere melletti tdmb a Kerepesi Gt mellett, a teriileten az Arkad Uzlethaz
és a tervezési teriilethez kapcsolddé lakotelepi beépités talalhato.

Kerepesi Ut — Fehér Ut sarkanal 1évé teriilet (Arkad bevasarld kdzpont) 1-X/1 jell vegyes
beépitési mddu intézményterilet dvezetébe tartozik.
ElsGsorban kereskedelmi-, szolgaltato-, vendéglato-, ellatasi-, és irodai funkcidk és az
azok m(ikodtetéséjez, illetve miikodéséhez sziikséges egyéb épitmények, tovabba
parkoldk helyezheték el az Gvezetben.
A terulettdl délre L7-X/1 jelli telepszer(i lakdterllet 6vezete taldthato.
Az Gvezetben elsGsorban lakdtelepek, lakdparkok tobblakdsos lakdépiletei, valamint
az épiileteket kiszolgald és kiegészitd funkcidju épliletek helyezheték el, amennyiben
azok terhelési hatarértéke nem haladja meg a lakéteriiletekre vonatkozd egyéb
jogszabdlyokban rogzitett hatarértéket, tovabbd az azok mikodéséhez, illetve
mukodtetéséhez sziikséges egyéh épitmények helyezhetdk el.
A szabdlyozdsi terileten beldl taldlhaté még KL-KT-X jelli kozlekedési teriilet, ami kizardlag
kozlekedési célu kdzterilletek, nyomvonal jellegli jelentds kozlekedési épitmények
elhelyezésére szolgdlo dvezet.
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2. Kll-es sorszamu, a Budapest X. keriilet Fehér ut, Gyakorlé utca, Kereszturi ut és
vasutvonal altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz6lé 12/2019. (V.16.)
onkormanyzati rendelet

A teriilet a Gyakorld utca mellett kapcsolddik a tervezési teriilethez. Az északi részén lévé
magasabb, pontszer( lakéteriileti beépités a Gyakorld utcai lakételepi beépités szerves része,
a déli részen atalakuléd gazdasagi teriileteket, oktatdsi és sportlétesitményeket és
zoldfelliletet, erdét taldlunk.

A szabalyozdas egy nagy kiterjedési terlletre vonatkozik, ahol tobb 6vezetre is tagolddik a
térség. A rendelet a 5/2015 (lI. 16.) Fv. Kgy. rendelt hatalybalépése utan készilt, alkalmazza
a jelenleg érvényben lévé févarosi Gvezeti rendszert.

Az Ln-T jelli nagyvdrosias telepszerii lakoteriiletek elsGsorban laké rendeltetésii éplletek
elhelyezésére szolgal, amin kivil kizardlag kiskereskedelmi, szolgaltato, egészségligyi,
kulturdlis, igazgatasi vagy iroda rendeltetés helyezhetd el.

A Vi-2 intézményi, jellemz6en szabadondllo jellegl terllet, ahol bizonyos kivételekkel
kizardlag igazgatdsi, iroda, kiskereskedelmi, szolgaltatd, nevelési, oktatdsi, egészségligyi,
szocialis, szallds, kulturalis, koz6sségi szorakoztatd, hitéleti és sport rendeltetés helyezhetd el.

Gazdasagi, jellemzéen raktarozast, termelést szolgald terlilet a Gksz-2 dvezet, ahol kizardlag
kérnyezetre jelent8s hatast nem gyakorld gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltatd, iroda, kutatas-
fejlesztés, valamint raktarozas rendeltetés helyezhetd el.

A teriileten taldlhaté tovdbba tematikus intézménypark (K-Tp) ami elsésorban tematikus
bemutaté és szabadid6park kialakitasara szolgal, valamint eltéré kozlekedési ovezetek: |.
rend( féutak teriilete (Kou-2), Il. rend({ f6utak teriilete (K&u-3), Teleplilésszerkezeti
gy(jtéutak teriilete (Kdu-4), Keriileti jelent8ségl kézutak teriilete (Kt-Kk), valamint Onallé
gyalogos utak teriilete (Kt-Kgy) is. Zoldteriletek tekintetében a szabdlyozasi teriileten belil
van Védelmi erdéteriilet (Ev), Kézpark terilete (Kt-Zkp), K6zkert teriilete (Kt-Zkk), Rekredcids
cély, jelentds zoldfelliletd teralet (Kb-Rek), valamint Kondicionald célu, jelentds zoldfellleti
teriilet (Kb-Ez).

3. K7-es sorszamu, a Budapest X. keriilet, Kerepesi ut, MAV korvasutpalya, Méhes utca,
Rakos-patak drapasztdé medre, Laddnyi utca és Kereszturi Ut altal hatdrolt terilet
keriileti épitési szabalyzatardl sz6lé 30/2018. (XIl.14.) 6nkormdnyzati rendelet

A szabdlyozas a Kll-es jel(i tervhez hasonldan nagyobb teriiletre terjed ki, jellemz&en
kertvdrosias lakoterileti beépitésd teriiletek, z6ldfeliiletek taldlhatdk a vasitvonal és a Réakos-
patak mellett. A teriiletre jovdhagyott rendelet az 5/2015 (Il. 16.) Fdv. Kgy. rendelet
hatdlybalépése utan késziilt, és készitése soran alkalmaztdk a jelenleg is érvényben lévg
fGvarosi dvezeti rendszert.

A kertvdrosias lakotereken (Lke-1) beldl kizardlag lakds, a helyi lakossdg elldtdsat szolgdlé
kiskereskedelmi, szolgaltatd, hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis, kulturalis,
valamint szdllas jellegl rendeltetés helyezhetd el. A K-11-es sorszamu szabalyozasi terilethez
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hasonldan itt is megjelenik Vi-2 jeld jellemz6en szabadon allo jellegli intézményi terilet,
Kdzlekedési teriiletek (KOu-2, KOu-4, Kt-Kk).

Ezeken kiviil a szabdlyozasi tervben taldlhaté Kozjoléti erdéteriilet (Ek) ahol éplilet nem
helyezhet6 el, Energiaellatas teriilete (En) ahol kizardlag az energiaellatas és elektronikus
hirkozlés létesitményei és a tevékenységhez szorosan kot6d6, azt kiszolgald iroda, raktdk és
gépjdrmiitarold helyezhets el, valamint Folydvizek medre és parti savja (Vf) ahol csak
vizgazddalkodasi épitmény helyezhets el és a medertdl 3-3 méter széles savot kell biztositani.

A csatlakoz6 teriileteken el6fordulo 6vezetek beépitési paraméterei:

telek épilet
beépitési legnagyobb legnagyobb legkisebb |legkisebb|legnagyobb| legkisebb
épitési mod beépitettség szintterileti zoldfelulet | terilet | épulet- | épiulet-
bvezet (%) mutaté magassag |magassag
(m?/m?)
terepszint |terepszint| altalanos |parkolas| (%) m2 (m) (m)
felett alatt i

L7-X/1 sz 35 - 2,4 - 35 750 33,0 6,0
Ln-T SZ 25 25 2,8 - 35 1600 33,0 =
Lke-1/1 sz 25 30 0,5 0,2 50 800 7,5 =
Lke-1/2 LY 25 30 0,5 0,2 50 800 5,5 -
Lke-1/3 0 25 30 0,5 0,2 50 800 5;5 -
Lke-1/4 Sz 25 30 0,7 0,2 50 800 755 -
Lke-1/5 sz 35 40 1,0 0,2 30 2000 7,5
Vi-2/1, K7 sz 45 50 1,8 0,5 30 800 10,5
Vi-2/1, K11 sz 40 40 1,5 0,75 35 1600 10,5 =
Vi-2/2, K7 Sz 45 50 0,7 0,5 30 800 10,5
Vi-2/2, K11 Sz 30 30 1,0 - 35 3000 10,5 -
Vi-2/3, K7 sz 45 50 1,0 0,5 35 2000 10,5 -
Vi-2/3, K11 sz 40 60 2,4 1,2 40 5000 20,0 6,0
Vi-2/4 Y4 40 60 2,4 1,2 40 5000 20,0 6,0
Vi-2/5 Sz 40 60 2,4 1,2 40 5000 20,0 6,0
Vi-2/6 Sz 65 65 3,0 1,25 25 9500 23,0 10,5
Vi-2/7 sz 40 60 2,0 1,0 40 10000 20,0 6,0
Vi-2/8 z 85 85 2,4 1,2 10 10000 20,0 6,0
Vi-2/9 Sz 30 30 1,0 - 40 20000 10,5 -
Vi-2/10 sz 30 30 1,0 - 40 4500 10,5 -
1-X/1 vegyes | 80/100 - 4,5 - 20 1000 19,0 4,5
Gksz-2/1 sz 40 40 15 - 30 2500 10,5 -
Gksz-2/2 sz 30 30 0,6 - 40 9000 10,5
Gksz-2/3 sz 30 30 0,9 - 40 20000 10,5 -
K-Tp Sz 35 20 0,6 40 10000 20,0 -
Kt-Zkp Sz 1 0 0,01 - 75 10000 4,5
Kt-zkk/1 0 - 0 - 75 4000 < =
Kt-Zkk/2 - 0 - 0 60 4000 -
Ev - 0 0 0 - - 20000 -
Kb-Rek sz 3 0 0,06 - 35 10000 7,5 -
Kb-Ez - 0 0 0 - 90 20000 - -

A szomszédos teriiletek kerileti épitési szabalyzataiban meghatdrozott nagyvarosias
lakéteriiletek és a tervezési terlileten jellemzd lakotelepi beépités szabdlyozasi paraméterei
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hasonléak, azokat egy egységes KESZ-ben azonosan kell majd szabalyozni. Jelenleg ezek

7

szabalyozasa eltérd szintteriileti mutatdval és dvezeti jellel keriilt meghatarozasra.

1.1.1.4. Févdrosi telepilésrendezési eszkbz6k vizsgdlata

ALasa )
Budapest Telepiilésszerkezeti Terv, Tertletfelhasznalas

A F@vdros Kozgydlés 2015. januarjaban fogadta el az 50/2015. (1.28.) F&v. Kgy hatdrozatéval
Budapest févaros Telepiilésszerkezeti Tervét (a tovabbiakban: TSZT), valamint megalkotta a
Févarosi Rendezési Szabalyzatrdl sz6l6 5/2015. (11.16.) Fév. Kgy. rendeletet (a tovabbiakban:
FRSZ). lelenleg a rendezési szabalyzat mddositds alatt &ll, 2020. madrciusaban lépett a
véleményezési szakaszba. A mddositasok els§ sorban a P+R parkoldk, beépitési slrlségi
értékek, kozlekedési teriiletek lehatdroldsa, Duna-parti sétdanyok allapota témakdorokben

torténtek.

A tervezési teriileten nem mddosult a févaros szerkezeti terve: jelentds részén ezutan is
telepszer(i, nagyvarosi lakéteriiletet hataroz meg, mig a keleti végen vegyes intézményi
teriiletet datmeneti kereskedelmi-szolgaltatd hasznositdssal, ami jelentds valtozassal érintett
teriletnek mindsil és kizdrja Uj lakdfunkcid Iétesitését a Kerepesi Ut felé.

A TSZT 3. Az épitett kbrnyezet értékeinek védelme a) jelli szerkezeti tervlapja, mely a més
jogszabadllyal érvényesiilé m(ivi értékvédelmi, 6rokségvédelmi elemeket tartalmazza a vizsgalt
terlilet egészén nyilvantartott régészeti lelhely tertletét jeloli.

A TSZT 3. Az épitett kbrnyezet értékeinek védelme b) jell szerkezeti tervlapja, mely az épitett
kornyezet védelmével kapcsolatos magassagi korlatozasok teriileti lehataroladsat tartalmazza,
a Kerepesi ut — Kereszturi Ut — Gyakorlé utca — Hathdz utca dltal hatdrol tomb egésze

vdltozdssal érintett, jellemz&en Uj beépitésl, magassagi szabdlyozast igényld terilet, ahol
magassagi korlatozast (1. parkdnymagassagi kategoria) hataroz meg.
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A TSZT 5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetl tényezdji teriiletek szerkezeti
tervlapja a teriilet nyugati részét karsztos terlletként jeloli, mely a Magyar Geoldgiai Szolgalat,
Magyar Allami Foldtani Intézet adatszolgaltatasa szerinti allités.

A TSZT 6. Védelmi, korldtozasi teriiletek szerkezeti tervlapja a teriiletre vonatkozdan védelmi,
korlatozasi elemet tartalmaz a vizsgalt teriilet északi részén végig, a tervezett gyorsvasuti
vonal térszin alatti szakaszanak a védelmi zéndjat jeloli

Budapest Févdros Teleplilésszerkezeti Terve az aldbbiak szerint jellemzi a tervezési teriileten
és kérnyezetében lévé teriiletfelhasznaldsokat:

Beépitésre szant teriiletek

- Nagyvdrosias, telepszerii beépitésii lakoéteriilet (Ln-T): beépitési slrlsége és
karaktere alapjan nagyvarosi lakoterilet. SGr{ beépitési, tobb 6nalld rendeltetési
egységet is magdba foglald, 12,5m-es beépitési magassdgot meghaladd, elsésorban
laké rendeltetési épiletek elhelyezésére szolgal. Ide tartoznak az intenziv beépitésd,
jellemzGen uszotelkes lakotelep, atlagosan 5-11 kozotti szintszammal. Az épiiletek
kozott huzddo zoldfelliletek nagyvonallak és kézhasznalatuak. A lakotelepek bioldgiai
aktivitasanak megérzése érdekében 35% a minimalisan kialakitandd zoldfelGlet
aranya.

- Vegyes intézményi teriilet (Vi): az OTEK alapjdn az intézményi vegyes
teriletfelhasznalasu tertletek elsGsorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi
és szocialis rendeltetésti épliletek elhelyezésére szolgal, de el lehet helyezni tobbek
kozott iroda, kereskedelmi, kulturalis, sport vagy hitéleti rendeltetést is. Beépitését
tekintve lehet zartsoru vagy szabadonalld, illetve lakossdg alapellatasdt biztositod
teriilet.

- Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi teriilet (Gksz): a kereskedelmi, szolgaltato

teriletek olyan gazdasagi teriiletek, amik a kornyezetiikre nem gyakorolnak jelentds
hatast. FG célja a kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetés(i épliletek elhelyezése, ezért
onalléan lakdépiilet nem helyezhetd el, de a gazdasagi épiileten beliil a tulajdonos és
személyzet szdmadra lakas kialakithatd. Szerepkoriket tekintve megkilonbdztetiink
jellemzéen kereskedelmi, szolgaltato teriletet és jellemzGen raktdrozast, termelést
szolgalé teriletet.

- Kulonleges kozlekedéshez kapcsolddd épliletek elhelyezésére szolgdld teriilet (K-Kozl):
a kozlekedési rendszerek jelents méretili éplleteinek (palyaudvar, parkoldhaz,
jarmlitelep...) elhelyezésére szolgald teriiletfethasznalasi egység. Kébanyan ilyen
teriletek az észak-déli (M3) valamint a kelet-nyugati (M2) metrévonalak végallomadsa,
jarmitelepei, valamint P+R parkold, mélygarazs és palyaudvar.

Vdrosszerkezetileg a teriiletet tobb kézlekedési infrastruktura fejlesztés érinti:

A hatdrold utak kozosségi kozlekedési fejlesztése napirenden van, Kerepesi Ut mellett a
gyorsforgalmi tomegkozlekedés fejlesztése varhatd. A tavlati elképzelések szerint megvaldsul
az elévarosi vastitvonal (HEV) és a Metro dsszekapcsolasa az Ors vezér tere csomdpontban.
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A terllet mellett tervezik a fGvarosi kiils6 korut (korvasut menti korat) kialakitasat. A TSZT 6.
Védelmi, korldtozdsi teriiletek szerkezeti tervliapja a teriiletre vonatkozéan védelmi,
korlatozasi elemet tartalmaz a vizsgalt terlilte északi részén végig, a tervezett gyorsvasuti
vonal térszin alatti szakaszanak a védelmi zénajat jeldli.

Févarosi Rendezési Szabalyzat:
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FRSZ, 1. melléklet, a teriletfelhaszndldsi egységek beépitési siirlisége ds az infrastruktura elemei

Az FRSZ 1. melléklete tartalmazza az egyes teriiletfelhasznaldsi egységek beépitési slirliségét.
A megengedett beépitési slirliség (bs) az utana feltlintetett terlletfelhasznalasi kategoria
szerinti dltalanosan elhelyezhet6 funkciovonatkozd érték (bsd) és a kizardlag épileten beliil
elhelyezett parkoldhelyek széamara igénybe vehet§ érték (bsp) Osszege. Az FRSZ

modositdsaban szerepld bs értékek nem kiilonb6znek a jelenleg hatalyos szabalyozasban
szerepléktél.

A modositassal érintett teriilet jelentds részét képzé Ln-T teriiletfelhasznalas 2,0 (1,5+0,5)
bs értékii, mig Vi-2 teriiletfelhasznalasi kategdria 2,25 (1,5+0,75) bs értékii.

A tervezési terlilet szomszédos teriiletfelhaszndldsi kategodridinak beépitési s(irlisége az
aldbbiak szerint alakul: Vt-M 5,0 (3,5+1,5), K-K6zl 2,0 (2,0+0,0), Gksz-2 2,0 (2,0+0,0), Lke-1 0,8
(0,6+0,2), Vi-3 2,0 (1,5+0,5).
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FRSZ. 3. melléklet, Egyes teriiletek beépitési magassdga és magasépitmeények szamdra kijelélt teriiletek

A tervezési teriiletet tekintve az FRSZ 3. melléklete szerint a teriilet jelentds részére és
kornyezetének tobbségére nem vonatkozik szabalyozas, egyediil a teriilettdl délre fekv§
teriilet, valamint a keleti szélen Iév vegyes intézményi terlletfelhasznaldsa telkek tartoznak
a melléklet ,Egyes valtozassal érintett, jellemz8en (j beépitésl terlletek magassagi
szabdlyozdsa” nevi részének Egyes vidltozdssal érintett, jellemzéen j beépitésd terilet (1.
parkanymagassagi kategoria)” 6vezetébe.

Az FRSZ meghatdrozasa alapjdn, a valtozdssal érintett, jellemzGen tj beépitési teriiletek kdzl
azok, ahol a zartsord, 12,5 méteres beépitési magassagot meghalado beépités lesz
meghatdrozva a keriileti szabalyozasi soran a lll. parkanymagassagi kategdriaba tartoznak. A
dokumentum alapjan a cél az, hogy a jelent&sebben dtalakuld, vagy éppen létrejovs Uj utcak
esetében kedvez8bb térarany jojjon létre a s(ir(i beépités(i belsG varosrészekhez képest és
akar magasabb, de jo téraranyu beépités alakuljon ki. Ezért példaul az elGkert létesitése esetén
a kozteriilet szélessége és az elGkert mérete egyltt adja ki azt a tdvolsdagot, amelyhez
viszonyitva a megengedett legnagyobb parkdanymagassag e tavolsag 1,25-sz6rése lehet.

A hatalyos FRSZ 7.§-a tartalmazza a lll. parkanymagassagi kategdria elGirasait:
JAlll. parkdanymagassagi kategoria teriiletei

7.§ (1) A lll. parkanymagassdgi kategdridju teriilet elGirdsait egyiitt kell alkalmazni a 8. §
kiegészité rendelkezéseivel.

(2) A teriileten a megengedett legnagyobb pdrkanymagassdg az egymdssal szemkézt
elhelyezkedd és dtfedd utcai homlokzatok kéz6tti tavolsdg és az 1,25-0s érték szorzata, ha
a KESZ-ben

a) beépitési méd zdrtsoruan keriil meghatdrozdsra, és

b)a jellemzé beépitési magassdg a 12,5 métert meghaladja, de az épiilet nem

magasépilet.

(2a) Magaséplilet Iétesitése esetén az egymdssal szemkézt elhelyezkedd és dtfedd utcai
homlokzatok kézétt:
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a)30 méteres magassagot meg nem halado épliletrészek kézétt a (2) bekezdés
szerinti,

b)magashdz 30 méteres magassdgot meghalado részeinek homlokzatdtdl legaldbb
30 méter,
c) toronyhdz 30 méteres magassdgot meghaladé részeinek homlokzatdtol
legalabb 40 méter tavolsagot kell tartani.
(2b) Amennyiben az utca két oldaldn eltér6 megengedett legnagyobb pdrkdnymagasség
keriil meghatdrozdsra, a (2) és (2a) bekezdés a) pontja szerinti légtérardnynak azok
magassdgi datlagdra kell teljesiilnie.

(3) Saroktelek esetén a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg értékét az egymdssal
szemben elhelyezkeds és dtfedd homlokzatok kézil a nagyobb tdvolsdg szerinti értéknek
megfelelSen lehet megdllapitani.

I, 1. éslil. parkdanymagassagi kategoria teriileteinek kiegészit6 rendelkezései

8.§ (1) Az épiilet épitményrészei nem nyulhatnak tul - a (3)-(4) bekezdésben foglalt
eltérésekkel - a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg meghatdrozdsandl figyelembe
vett fels6 metszésvonaltdl
a)a telek irdnydba emelkedd ferde sikon, és
b)e metszésvonal felett 7,0 méteres tdvolsdgban Iévé vizszintes sikon (a
tovdbbiakban egylitt: magassagi sikok).
(2)Az (1) bekezdés a) pont szerinti ferde sik hajldsszége
teriileten aa) legfeljebb 45fok,
ab) midemléki védelem alatt dllé épliletek esetén - ha az eredeti tetészerkezet
ezt indokolja- legfeljebb 60fok,
(3)Az /. és ll. pdrkdnymagassdgi kategdria teriiletén megengedett legnagyobb
pdrkdanymagassdgtol a (3a) bekezdés figyelembevételével el lehet térni, ha
a) az adott kozteriilet fell - a saroképiilet kivételével - a meglévd épiiletek
tébbségének pdrkdnymagassdga a megengedett értéket meghaladja, és
b) az adott ingatlannal - ugyanazon kézteriilet feldl - kézvetleniil szomszédos
épliletek valamelyikének pdrkdnymagassdga a megengedett értéknél legaldbb 3,0
méterrel nagyobb.
(3a) A (3) bekezdés szerinti esetben az ingatlanon tervezett éplilet pdrkanymagassdga a
(3) bekezdés a) pont szerint épliletek kéziil a megengedett értéket a legkisebb mértékben
meghaladd épiilet pdrkdnymagassdga lehet, a miiemlék épiiletek figyelmen kiviil hagyhatok.

(4)Az (1) bekezdés szerinti magassdgi sikok folé emelkedd épliletrészek esetében
a)nemfalazott kémény, vagy szell6z6 a magassdgi sikokon valo tulnyuldsa nem
lehet nagyobb 2,0 méternél, a miiszakilag sziikségessé valé kéménymagasitdst is
beleértve,

b)tetéfelépitmény legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassdagi
sikndl,
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e) torony, kupola, egyéb épitészeti hangsulyt képezd épiiletrész, épiiletdisz, tetdédisz
legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassdgi sikndl és

ca) az éplilet utcai homlokzathosszanak legfelijebb harmadan alkalmazhatd,

202

csak akkor nydlhat, ha a kézteriilet dtlagos szélessége legaldbb 15,0 m.

(5)Az (1)-(4) bekezdések szerinti magassdgi sikok figyelmen kivil hagyhatok a kévetkezd
esetekben
a) sériilt, elpusztult épitményszint, tetdzet, vagy épliletdisz visszaépitése,
helyredllitdsa - beleértve a pesti és a budai Duna -parti épliletsort is,
b)a meglévé épiilet magassdgi sikon eleve tilnyulo tetdzetének helyredllitdsa,
e) a meglévd épiilet magassdgi sikon eleve tulnyulo tetégerincéhez valo
illeszkedés sordn, ha ahhozszomszédos ujépiilet csatlakozik."

Az FRSZ 15. §-a tartalmazza a Valtozassal érintett teriiletek bels6 kozlekedésével
kapcsolatos elSirasokat:
»15. § (1) Az 1. mellékletben teriiletileg meghatdrozott, ,infrastruktura fliggvényében
iitemezetten igénybe vehetd, vdltozdssal érintett’; valamint a ,jelent8s vdltozdssal
érintett teriiletek" tervezésekor biztositani kell a kévetkezbket:

a) a kézosségi kozlekedés dltal dllandd jelleggel igénybevételre kerild tervezett
kézutak legalabb gylijtéut hdlozati szerepkérrel rendelkezzenek,

b) a kertvdrosias és kisvdrosias lakdteriiletek esetében a laké-pihend bvezetként
tervezett teriiletek és a 10%-ndl nagyobb keresztirdnyu terepesést meghaladd
utszakaszok kivételével, a tervezett kézuton és kézforgalom szamdra megnyitott
magdnuton fasor telepitéséhez sziikséges zdldsdv helyigényét az épitési bvezettel
hatdros oldalon,

e) a kertvdrosias és kisvdrosias lakoteriiletek esetében a laké-pihend Gvezetként
tervezett terilletek és a gazdasdgi teriiletek kivételével, a tervezett kézuton és
kézforgalom szamdra megnyitott magdntiiton a gyalogos infrastruktira helyigényét
az épitési 6vezettel hatdros oldalon,

d) a féut vagy gyiijtéut hdlozati szerepkérrel tervezett kézteriileteken éndllo
kerékpdros infrastruktira (kerékpdrut vagy kétoldali irdnyhelyes kerékpdrsdv)
helyigényét.

(2)Az 1. mellékletben teriiletilieg meghatdrozott, ,infrastruktura fliggvényében
iitemezetten igénybe vehetd, vdltozdssal érintett" lako- és vegyes teriiletfelhaszndldsi
egységbe sorolt teriiletek tervezésekor biztositani kell a kovetkezdket:
a) a teriilet minden egyes épitési telkétsl 300,0 méteres sugart kérén belil a
kéz6sségi kbzlekedési hdlozat legalabb egy megdlléhellyel rendelkezzen,
b) a telektémb hosszdnak mérete ne haladja meg a 250,0 métert, a kézforgalom
szémdra megnyitott magadnutat is figyelembe véve,
e) a kOu teriiletfelhaszndldsi egységbe tartozo tervezett kéziton, annak az épitési
dvezetbe sorolt oldaldn a gyalogos infrastruktira helyigényét. Ennek legkisebb

Pro Arch. Epitész Studio 19
1085 Budapest, Jozsef krt. 36. proarch. epstudié@gmail.com, 06-20-9-60-50-41




Budapest X. kerulet K6banya
Kerepesei ut — Keresztari Gt — Gyakorlé utca — Gyakorlé kéz altal hatarol teriilet

Ker{ileti Epitési Szabdlyzat

szélessége legaldbb 2,0 bsd értékkel rendelkezd teriiletfelhaszndldsi egység esetén
méterben azonos a hatdros teriiletfelhaszndldsi kategdria szerinti bsd szamértékét
meghaladd egész szadm kétszeresével."

1.1.1.5. Humdninfrastruktura vizsgdlat

A humaninfrastruktura vizsgalat a tervezési teriilet nevelési és oktatdsi intézményekkel vald
ellatottsagdra, valamint a kozosségi funkcidk kiépitettségére iranyul. K6bdanya népessége
78030 f6 (KSH, 2019), melybél 9283 (KSH, 2001) f6 Felsérakos telepulésrészen él. A tervezési
terileten talalhatd a Gyakorld utcai lakételep nagy része, mely korilbelil 1450 lakast jelent,
amiben Fels6rdkos lakossaganak az egyharmada él. A kerlletrészen a Gyakorl6é utcaban
tovabbi épuletei vannak a lakotelepnek, azt szegélyezve pedig ipari és gazdasagi teriiletek
épuletei  taldlhatok. A  terllet keleti része  kertvarosias, kerteshazakkal.

A lakdtelep feldjitasara szamos koncepcidterv késziilt. Az utdbbi években a Gyakorld utca déli
épuletei homiokzatfelujitason estek at. A tervezési teriileten f6ként kozterileti, kbzosségi
ujitdsolc voltalc jellemzék. Kialakitdsra és feldjitasra keriilt valahany jatszétér, sportpalya,
fitneszpark és kutyafuttatd is, ezzel kielégitve a telepen él6k igényeinek sokszintiségét. Uj
parkolok létesiiltek és a mar meglévdk is feldjitdson (burkolat és/ vagy uj felfestés) estek at,
ezzel a megnovekedett igényeknek eleget téve.

A Felsérakoson |évé egyetlen hdziorvosi rendelGintézete (felnétt és gyermek), valamint
bolcsGdéje is a tervezési terileten taldlhatd. A rendeld az elmdlt években teljes feldjitason
esett at. A tervezési teriileten beliil két oktatdsi intézmény talalhato: egy nagyobb férShelyes
bolcsGde és egy dvoda. K6bdnya Integralt Vérosfejlesztési Stratégidja szerint az 6vodaba 2008-
ban 163 gyermek jart. A vizsgalt tertleten lakdtertiletbévitésre nincs lehet6ség, mely ndvelné
az igényeket, de vélhetGleg a csalddtamogato intézkedések féréhelybdvitést kivannak majd.
Az dvoda és bolcsdde védett helyen, a lakdteriilet kozponti részén helyezkedik el. Az épiiletek
foldszintesek, melyen vertikdlis bdvités elképzelhetd, beépitettsége 22%. KSbanyan az
Integrdlt Teleplilésfejlesztési Stratégia (201S) szerint ujabb, 80 férGhelyes bolcsédét
Iétesitenek majd.

A tervezési teriilet kozelében, FelsGrdkos teriiletén taldlhaté Keresztury DezsS Altaldnos
Iskola, a Gyakorld utca déli oldalan a Keleti Karoly K6zgazdasagi Szakgimnazium, valamint a
Keleti Istvan Alapfoku M(ivészeti Iskola és M(ivészeti Szakgimnazium a Fehér tton.

Uj intézmény létesitésére a tervezési teriileten nincs lehetdség, csupdn a teriilet kdzpontjaban
lévé Svoda-bdlcsbéde fejlesztésére, fér6helyndvelésére.
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1.1.1.6. Telepulésszerkezet és teriilethasznalat vizsgdlat

A Gyakorlo utca panelhdzai A Gépmadadr park zdldterilete

A tervezési teriilet Budapest X. keriiletének, K6banyanak a hataran, a Kerepesi ut — Kereszturi
ut — Gyakorlé utca — Gyakorlé koz altal hatarolt teriileten talalhaté, amely kénnyen
megkozelithet, a hatdrold Kerepesi ut a varos egyik f6 utvonala, ami mentén autdbusz
jaratokon kiviil a H8-as godollGi és a H9-es Csémori HEV is kdzlekedik. A teriileten tébb
buszmegallé van, valamint szomszédos az Ors vezér térrel, Budapest egyik jelentds
intermodalis csomépontjdval. Maga a vizsgélt tdmb két részre bonthaté: a keleti (kisebbik)
vége egy kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet mig a nagyobbik, nyugati rész egy lakd
dominancidju terilet. A lakdteriiletek tobbségében uszdtelkeken vannak a nagyméreti
zoldteriiletben, de tombtelkes lakéterilet is taldlhatd itt. A lakéépiletek kivil intézmények is
vannak: bdlcs6de és dévoda, kereskedelmi, gazdasagi épllet, egészségligyi (haziorvosi)
rendeld, valamint egyhazi (templom) épilet is.

A Kerepesi ut mellett széles z6ldsdv kiséri a lakotelep magas-hazas beépitését, a hangvédd
dombként kialakitott zéldteriiletbe parkok, kutyafuttaté és parkoldk ékelédnek be. A panel
épuletek f+10 szintesek, a 70-es években épliltek, tébbségében uszo telkes beépitéstiek. A
Kereszturi ut keresztez6désénél intézményi zéna alakult ki, itt jelenleg iparcikk és
élelmiszerizletek, étterem, gyors étterem, benzinkut, raktararuhaz taldlhato.

A teriilet k6zéps6 z6ndjaban (ahol a Kerepesi Ut tuloldalan allt, régi, csaladihdzas teriiletek
stlypontja volt) néhany kozintézmény épiilt fel, kisebb lakoterileti kbzpontot alkotva. Itt all
a haziorvosi rendelGintézet, szakgimnazium, étterem (Don Pepe) ettdl nincs messze az
altaldnos iskola bejarata a tervezési teriilet mellett.

A Kerepesi Ut mellett, a Gyakorlé koz tul oldalan az Arkad bevasarlé kdézpont taldlhatd. A
tomb a bevésarld kozpont éplletével kapcsolddik a févarosi, keriileti jelentéségli kdzponti
teriilethez, az Ors vezér térhez.

A vizsgalt teriiletet keletrsl csalddihdzas beépités hatdrolja, délen 10 szintes ponthdzak
épliltek a volt Finommechanikai Vdllalat telepének hatarara. A Gyakorld utca és a Kereszturi
Ut sarkan lévé tdmbben az 1970-80-as évek koz6tt tobb oktatdsi intézménynek és a
transzformator dllomdsnak alakitottak ki telkeket.
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Kerepesi ut, utcakép
1.1.1.7. Telekvizsgdlat

A teriilet keleti (gazdasdgi) része 4 kiilonalld telekbdl dll, melyeket a négy oldalukrol kdzutak
hatdrolnak. A nyugati, laké dominancidju terilet jobban fel van darabolva, mert az egyes
telkek egy nagy kozOs zoldteriileten belll helyezkednek és kozutakkal vannak belil
Osszekotve.

Telekméret vizsgalat

A vizsgalt teriileten szdmos eltéré méretd telek talalhatd: az alig tébb, mint 500 m?-estél
kezdve a tébb, mint 1,5 hektdrosig. A legkisebb kategdridba (500 m2-1999 m?) minddssze
kettd, intézményi telek tartozik: egy egészségiigyi és egy valldsi telek. A kdvetkezd, 2000 m?2-
4999 m? kdzotti kategdridban van az dsszes Uszdtelkes lakdépiilet, valamint harom gazdasagi
egység. 5000 m? és 14999 m? kozott csak két telket taldlunk a teriileten, az egyik intézményi
(bdlcs6de és dvoda), a mdsik pedig gazdasagi terlilet. Az ezeknél nagyobb alapterilet(i
telkeket nem osztottuk tovabb, mindharom a 15000+ m? kategdriaba esnek. A legnagyobb
méretd telek, amin belil helyezkednek el a laké és intézményi telkek, de ide tartozik még a
tombtelkes lakdteriilet és egy gazdasagi is.

Tulajdonviszony vizsgélat

Az egyes ingatlanok eltéré tulajdonban vannak, melynek vizsgalatahoz az dnkormdnyzat
biztositott adatszolgaltatast. A vizsgdlt teriilet északi hatarat jelent6 Kerepesi ut fGvarosi
fédtvonal, igy févdrosi tulajdonban van. A teriilet mentén és azon belll huzddo tobbi
kozterulet 6nkormdnyzati tulajdonu csak Ugy, mint a haziorvosi rendeld vagy a mellette lévé
gazdasagi teriilet telke. A templom telke a vallasi felekezet, a keleti szélen 1évé gazdasagi
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teriletek pedig gazdasagi tarsasagok tulajdonaban allnak. A lakdépliletek telkei vagy teljesen
magan, vagy részben 6nkormanyzati tulajdonok.

Beépitettség vizsgalat

A vizsgalt terilet nyugati részén lévé nagyméret(i telken nincs beépités, mert az épiiletek sajat
telken allnak, valamint az egyik uszo telek beépitetlen. Alacsony beépitést (9%) kapott a két
Kerepesi Ut melletti gazdasdgi teriilet. 10% és 29% kozotti beépitésii a bolcséde és dvoda telke,
a templom telke, valamint a tombtelkes lakoterlilet telke és egy gazdasagi teriilet is. A 30%-
49,9% beépitettségli kategdriaba tartozik a nagyméret{i gazdasagi telek, valamint az
onkormanyzati gazdasagi telek. Mivel az uszotelkes panelek épiileteinél csak minimalisan
nagyobb a telkiik, ezért az ilyen lakéteriiletek egyik fele (a haziorvosi rendelével egylitt) az
50%-69,9%-0s beépitettségli, masik résziik pedig a legmagasabb 70%-79,9%-0s beépitettségi
kategoriaba tartozik.

Szintteriilet vizsgalat

A szintterileti mutatok a telkek tébbségében (a keleti rész gazdasagi teriiletei, a bolcséde és
6voda, valamint a templom terilete) a 0-0,5 kdzotti tartomanyba esnek, ahol a telkek alacsony
beépitettseégiek, illetve nem magasak az ottani épliletek. Szintén alacsony (0,5-2,0 koz6tti) az
egészségiigyi intézmény, az tnkormanyzati gazdasagi terllet és a témbtelkes lakodteriilet
szintterlleti mutatdja. Kozepes szintterileti mutatdju (3,8) a 4 emeletes panelépiilet telke.

1.1.1.8. Epiiletvizsgdlat
Szintszam vizsgalat

ElsGdlegesen a gazdasdgi és intézményi teriiletek foldszintesek, valamint a tombtelkes
lakdtelken vannak gardzséplletek, mig a telken belili lakdépiletek foldszint +3/+4
emeletesek. A panel épliletek k6z6tt egy 6tszintes épllet van, a tobbi a klasszikus 10 emeletes
lakdépiilet.

Allag vizsgalat

A vizsgalt terileten rossz allagu éplilet nincsen, tébbségiikben kdzepes allaguak. Van néhany
felujitott, vagy fiatalabb épllet, ami jo allagu (f6ként az intézmény, illetve a Kerepesi Ut
menti gazdasagi terlleteken és a tombtelkes lakétertleten).

A Hathdz utca 11 éplilete

Pro Arch. Epitész Stadid 23
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Budapest X. kerilet K6banya
Kerepesei Ut — Keresztiri Gt — Gyakorlé utca — Gyakorlé kéz altal hatarol teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

1.1.1.9. 39210/101 Helyrajzi szamd telek részletes vizsgalata

A telek beépitettsége, teleptiléskepi arculat

A Kerepesi ut mellett 1évé telek foldszintes létesitményekkel, épiiletekkel van beépitve. A
buszmegdlld mogott kozvetlendl egy benzinkut all, melyhez a pénztdr és forgalmi tér a telek
kozépsd részén keriilt elhelyezésre. A f6utrol bekanyarodé autdk nagy méret(i elGteté alatt
tankolhatnak. A pénztar épilettel egybe épitve egy automoso lizemel.

A telek épliletekkel, épitményekkel fedett teriilete: 1154 m?
A telek beépitettsége: 23 %

Az épiiletek nettd, parkoldshoz beszamitandd teriilete: 80 m?
A telek teljes burkolt teriilete: 3705 m?

A telek zoldfeliileti vizsgalata

A 39210/101 helyrajzi szamu telek részletes zoldfelileti vizsgalata elkésziilt. Altaldnossagban
elmondhatd, hogy a terlilet szabdalt, a teriilethasznalathoz illeszkedd sik gyepfeliletek
jellemzik, melyen szaniter fa beliltetést talalunk, néhol cserjékkel. A Kerepesi ut és a
gyalogutak mellett kedvez lenne Gsszefliggd fasorok telepitése. A teleken lévé faallomany
bhemutatdsa a vizsgdlatok kozott kerlil bemutatdsra.

Gépkocsi elhelyezés

A teriilet kozlekedési felliletei mellett elszdrva keriiltek elhelyezésre a parkoldk. A meglévé
éplletekhez sziikséges parkold igény: 8 db parkoldhely A meglévs parkold szam: 18 db
parkoléhely. A terulet Iétesitményeihez képest a meglévé parkoldk szama 10 db parkoldval

tobb.

Telepiilésképi és zoldfellileti vizsgalat

Benzinkut és kornyezete a
Kerepesi tt feldl

Benzinkut bejdrata a Kerepesi A benzinkuttol északra [évé
dtrol zoldfelilet

Pro Arch. Epitész Studi6 24
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Kerileti Epitési Szabalyzat

12. Keleti tuja (Platycladus 11. Tiszafa (Taxus baccata Keleti tuja (Platycladus
orientalis) orientalis)

2. Vénic szil (Ulmus laevis) 3. Japan akéac (Stypholobium 3. Japan akac (Stypholobium
japonicum) japonicum})
Pro Arch. Epitész Stadio 25
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Budapest X. kerilet K6banya
Kerepesei ut — Kereszturi Gt — Gyakorlé utca — Gyakorlé koz dltal hatarol teriilet

Kertileti Epitési Szabalyzat

12-13. Keleti tuja (Platycladus 5. 7 tagt vénic szil (Ulmus A szomszédos telek parkolo
orientalis) laevis) facsoport, feliilete

Az elbontandd autdomoso és kornyezete

Az elbontandd autémoso keleti
oldala

8. Kivdgandé sziirke luc (Picea 8. Kivaganda sziirke luc (Picea Az elbontandé autémosd
pungens) pungens) déli oldala
Pro Arch. Epitész Stadi6 26

1085 Budapest, Jozsef krt. 36. proarch. epstudié @gmail.com, 06-20-9-60-50-41



2
K]
3
c
2

koZlakecay
Studjg

lszey

1o Anng

18 Arch,

P
A
a0

I3y

Zldtare



- .
S
w
e
if
H8, H9 HEV -
H8, H9 HEV Keropent of
x
) Karepesi ut B
g
/ 3
/ £
ot
39210'753
/ 228
/
f
f
/
|
HN } @ !
[ |
I |
[
| 1 .7.9210/75.1
| | e i
I
I)P"Pﬂﬂsu ' , g
= E50] o |
= L&) | |
/5«31:5-:’ X o] { ‘%3
f | | | L
| i | A Y |
! i | ! [ | b 17 | | : L
/ | | I | { | @e2rg | 1, b | | | g | :
/ ———~ T 1 1 ] ! ’mm” 1 1 39?70“’25 | { | | | | | | ,:
| 1 1 | { i | | 1 | @ | IS
| ? ' - | | 92,,”,25' G e 1 Y | 1 [ 1 | &
/” | : | 199210/13, 5 Jpzya/ﬂ}i 210123 B | I’ i ﬁms 1’ i 5 7 f ’
- | | v oz &~ |l ) —d | t !
“ | Br0sy1g| P10z | S =k i | b o - : ;
| L IS =S 39; {131 1 3 ‘ | | h |
e - mE! & g | !
| I T | | ‘
i ! | ’ ’ | |
- L ’ § ; l i 5 1 ! 1
g i ’ i (9
Jel P P | ’ [3
’ i U - -
magyarazat \ — f4d v u‘w“__'*r«-i—ﬂﬁﬂw B
\‘«_'\L —l |
500-199g e ‘{
. 15000+ py: 5
2000-49g9 m?
. 5000-14gg5 .2
- e
e —
—— \\\

lyiencezey )
Ossy Zsopt

e Kozlokaggy —
; Hoda, 4k n:l'ész Studig



i
3
H
s
H8, H9 HEV
|
"/ H8, HO HEV
[
/ iz
/ }g
/ - vizinalom 1504
1 L ;'
stsrg
1 ey, W54
i 4056572 |
Gépmadir utce | N
Y | i L
= \ | N s \ <
cnnns s i >
g (B [7 N zJI = b 3\
L_} [ } 5 i,y
3021045 y Hlas e
. ; 7aby
(36210735 . - /é’
l | O _’Eﬁ;’-fﬂmu
. s |
sty
g 0575
128210095 2 g &
0 3 ‘-,—7
‘ 2 057y
T ¥ 4
/ 13 ) (A92101.27) } H21grsy
015y = i | 2126 ;
9821830, 392104125 2 215y v
T 392101125 2 g
139210/1,, RLTTTIS g E
g ® T
/ 3921011, 3921071 2 T
/ 199210/11g) 39210111 H
g rrany
= ;\;\;\u\ = ,,\;\,, — — ] \\\J\L\
Jelmagyara’zat i ~ - \\
26 Pro Arcp g €S2 Stigig oaseuaa ; ézsefk
V TVezé; Ago, 4n Anpg, " 13jepitésy 4 onT TK, K13~1263
énkorményZalifuIajdon . gazdaségitérsasa‘gtulajdana == — d :
/ { részben énkorményzari tulajdon . rnagéntulajdon Gy akOHd koz
. févaros; tulajgop, hitgleq; tulajaop,




H8, H9 HEV

H8, H9 HEV

s
P

Py

392 10153

{gemiees)

Kerepas: it

Knemgiiol 3t

8%

30210145
299

,,/o.mr
P
a5 s
16 utca E
O i '-Q" S 40574
> :
P (352 92100150 - 3921015, :
g 3 o875
8 =
139210015, '_1 g T
| 2 0575
-
[ 32950527, 39219/19 [
770 / Gyakord utca ; 08}
21lr154) 302101126 i
199210/124, 382107125 g 8 392101177
0210/135 g g 5 | oy
139210715, 210/, 3 3 5
g1 2 0T 8
4 b T ~ )
| 13621079 0210/129 30210/11 % = ‘WOT
| 13921011 99210119 &
392107295
=S _ - ..“«‘\\ — \\\\ - g uciy ——
- [ lh.blzé: Budanesl
Jelmagyarazat ==
e.
. 0495 m 304995, . Becpitetiseg ey,
59,09, . 50-69,99;
10-29 g9,

. 70-79,g9,

et

vumsmndozél

ko2muyey.
Pro arep, Epitds, Stuayg
Adnqan Anna

LeokOggy Zuolt
T Learg J

L TK, K 13-1263
i Tey mo’dosités
0s X, kerulet
" Gyakorjg utcg - Gyakorld kéz
altal hatérolt teruletre
ek begp; ttsége

Anny

N

endaggy oclokocay
Pro Arch, Epitesy Stuals
Aday gy,

: <k
Vizimalom utca 'WV
/{ (Ge21y H



'l'erve Z6: prg hEp ités;
Vezeni t 6 Ado, dorj,

Kerulet: Szaba lyo.

Kerepes: ut- K

024
pest fé
ZHrj f .

i
Varos x. kerL‘:let

Iral hat, atarolt te, I t
Telkek sz:ntterulet: mutatéj
véfoilenﬂsza k\nzrn;.l;ek = .a;zm;e.- o
Pro h. Epiy itésy Stug lé/ Pro 4,
Adoutn Anna

—Leal- Ouy / Zsolt

Aral, Epités, Stug
Mar,.. n A, nng

e S 2 _l\\\\\ =
Maghyg. Budy, apest, antmsx kerujey, Kébany, Onlmrmtnym I

SZ Stugj,
n

» 1085 Buasg,
na 3, k a ptesz, te|



— — \\ -
w
g
g
14
s
H8, H9 HEV
Kornpuai Ul
v |
H8, H9 HE sst0nor | g
| 14
. { 39210104 £
——— = s
N o i :
e — > |
= — ! l 57145
Karepes i { {
| MIM =
/
/ ‘ 2101145 39210/145 oS Ry
) " i uica -
| / modér ulca Gépmadsr pa Ereosiy ~ b
L““N-“———j__J Gop o g
g
28210014, §
392710
A furssy, |
o ‘ .
b2 2 1008 | ;
§ 28210y e s Holas ulce
g n ’
(33210735) s ' _ Al
39:; 3 48 |
) B g
44 o
1. ,,-mr.wj
é E — Cypcris licp B /
- ; Trosilf < — x Etgén
392101155 2 92 T | 210/180 N ey, g
. g 5 40575
B . L g =
10 - T @
/ \\ i | i = | 10575
"1 #7 Gyakorls utca i (Rernay == 104,
) T " W2 103 n\ s
{ r.uzm/m/ 2107155 3 § 210017, &
392107155 ] e B |
/ ‘ 1392101121) 99210/15, 3 ki §
= 8
99210129 8 s -
J 12521, 8) 99210/119 g ——?:1-—‘”_“/
[ 2a
|
- = —
e ] \,M\\\;\.“ =
: % L Kébémn dnkomunyzu
Terve, ? Pro Stadld, 1085 Bugsy, est, Jg
Vezets ¢ 2G: UE] Anng, okl ra'jépilesz, telep,
— et e N tajg —S el
Keriileti Szaba'lyoza‘s' Tev
Budg
Kerepeg; at -
/
S —

altg hatsrg
Jelenlegi éplilet
Tm;.);n\dsz'é. T ‘
Pro 4y,

0rl6 yteq . Gyakorlé kéz
rolt teruletre
ek szintszérnai
ch, Epltés, Staaie
Adorsp, Anna
- L

i -
| lélrendezél kazlekadén
Pro arcy, lio
A
€6l-Oggy Zsalt /

Kozmoye,

c| Eplrész Stug)
Jorjp, Anna

————



- B

JelmagyaréZat

] dllagy €piilet

~ kézepes dllagg épitey
. 19852 dhag g

W

zl




Kerileti Szabalyozasi Tev modositas
Budapest fovaros X kerulet

altal hatarolt leruletre

39210/101 hrsz-0 telek
Zoldfeluleti vizsgalat

Jelmagyarazat

——  Telekhatar

e

Kozt

Jardafelllet

Térkovezett felulet
(autés, parkolo)

Térkovezett fellilet
(gyalogos)

Fa

Gyepfelulet

Magasitott névényagyas

—

Rézsl

Parkolohely

Forgalom iranya

A

Gyalogas bejarat

Telekméret: 4999 m*

Zéldfelilet: 1294 m?

Zoldfelileti arany: 25,88 %

Benzinkut nettd kereskedelmi terilete: ~80 m*
Benzinkut sziiséges min. parkoléhelye 8 db
Rer ésre allo parkolohelyek: 15 db

Kerepes) Ul - Keresztan ut - Gyakorlo ulca - Gyakorld koz

Jelenlegi fadllomany vizsgalata
Sorszam| Magyar nev Latin név Allapot | Tervezett

1 e ) AT L o megmarade
2 Japdn ki Styphviobwen japvarcum o megmarado
3 iz azi Utius lagws © megrEasd
a Viéa ezl Utnus lsvrs I | megmatass
H Vanc s HNNE lawits o0 “napano
6 Kalet tua Platyclagus onontaiis kozepes e apana
7 Sziueke e Floss frumgars Meropes anapandd
8 Ven szl Utmuss isevis £l Mmegrataga
9 Kalet e Platycladus onentaiis ° egTaisd
10 razormeges tseals Taxus baccata © magTmEIB
11 Kol fida Platycladus vnentalls o EGITAISI
12 Waletl tuw Platyciadus vnentals » eyrialaes

Vieghice: Budapost Fuvaros A heulal habanya Onhuimanyzal

Tarvezd: Pro Arch Epitesz Stidia, 1085 Budapesl Jozsat kit 36. o~

Vozetd terveza: Adorjin Anna, ukl luopiluwt lolupubaiurvaso TT TK K 13-1263 1 ' [ L

Kerileti Szabalyozasi Tev modositas
Budapesl lovaros X kerulet
Kerepesi (i - Keresztun it - Gyakorls utca - Gyakorlo koz PRO
altal hatarolt teruletre ARCH
A 39210/101 hrsz-u telek zoldlelulet vizsgalata
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392107153

\ ap210/120

(39210/118) |~

ot |
b=

Jelmagyarazat

| tervezési terillet hatara

[ ssvarosi tulajdon

| | énkormanyzati tulajdon

| | részben Gnkormanyzati tulajdon

J o6nkormanyzati, intézményi teriilet

[|__| || gazdasagi tarsasag tulajdona

1

|
\| (39210124)\ " 3p2100125 |
1 | ) L) T
W | aetom23 |
CUamRmeAR |

\

39210711

|- \ 3s2r0m26

392101177

- magantulajdon

Lj egyhazi tulajdon

- értékes, de nem védett épilet

L‘ értékes beépitése

] Kialakult, értékes utcakép

[ nagyobb, snkormanyzati tulajdoni zéldfelilet

[ (O ] meglévs fasor, tacsoport

m zavaro zafjorras

F+t - féldszint + tetétér

F+1 - foldszint + 1 emelet

F+1+t - “Bldszint + 1 emelet
~ beépitett tetdtér
F+4 - 6 dszint + 4 emelet

F+10 - f3ldszint + 10 emelet

Megbizo: Budapest, Féviros X. kerliet, Kébanya Onkormanyzat

Tervezé: Pro Arch Epitész Studio, 1085 Budapest, Jozsef krt. 36.
Vezeté tervezd: Adorjan Anna, okl. (ajépitész, lelepuléstervezs TT, TK, K 13-1263

varosrendezes
Pro Arch. Epltész Studio

Adotjan Anna

_Leel-Ossy Zsoll

Keriileti Szabalyozasi Tev médositas
Budapest févaros X. kerlet
Kerepesi at - Kereszturi Ut - Gyakorlé utca - Gyakorlé kéz
altal hatarolt feruietre

Osszegzé vizsgalati térkép

PRO
ARCH

o snew o

Pro Arch. Epitész Stadio

kozlekedes

2020 aprilis
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Budapest X. kerilet Kébéanya
Kerepesei ut — Kereszturi ut — Gyakorlé utca — Gyakorld koz altal hatarol teriilet
Keriileti Epitési Szabalyzat

1.1.2.Kozlekedési vizsgalat

Haldzati kapcsolatok
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K&bdanya forgalmi helyzetét alapvet8en az athaladd f6kozlekedési utak, a vasutvonalak és a
Replil6tér kozelsége hatarozzak meg.

A vizsgalt terllet egyik legfontosabb héldzati kapcsolatat a Kerepesi Ut adja, mely Budapest
belvarosaba vezet. A sugdrirdnyd Ut a 3-as szamu orszagos f6utba csatlakozik. Erre
merdlegesen fut a Kereszturi at, mely észak-déli iranyu és Alsérakost (XIV. Keriilet) és
Fels6rakost kapcsolja Ossze. Az Ut Uzemi terlleteket is feltar. A TSZT 2. Kozlekedési
infrastruktura tervlapjan egy tervezett féutat jelol a terilettdl keletre, a vasut mentén, azzal
parhuzamosan. Az Gt a Gitdr utcaba csatlakozna, melyet felszin ald vinnének az Ohegyi

szakaszon. A beruhazas a Kereszturi Ut forgalmdt csokkentené és a teleplilésrészek kozotti

kapcsolatot erdsitené, melyet jelenleg a vasut a déli irdnyban akadalyoztat. A tervezési teriilet

Rakosfalva hévallomads érinti északon, melynek 0sszekottetését tervezik a 2-es metrdval, ezzel
egy kozvetlenebb héldzati kapcsolatot biztositva a belvarossal.

Pro Arch. Epitész Studio
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Budapest X. keriilet K6banya
Kerepesei Ut — Keresztiri ut — Gyakorlé utca — Gyakorlé koz altal hatarol teriilet

Kerileti Epitési Szabalyzat

Kozuti kbzlekedés

A Kerepesi Ut és a Kereszturi Ut 2x2 savosak, kétiranyuak, kozépen elvalasztd szigetekkel. A
tervezési teriilet északkeleti felénél a két Gt 2-2 kanyaroddsavval béviil. A tdmbot hatarold
masik két utca, a Gyakorld utca és Gyakorld kdz 2x1 savosak, szintén kétiranyuak. A Kereszturi
Ut bévitését tervezik a teriilettd! délre Iévs vastti sinek iranyaba, ahol az Elessarok felél a
Fehér kozzel és egy csomodpontot alakitananak ki a szintén tervezett, mar emlitett észak-déli
iranyu féuttal.

Parkolas

A vizsgalt teriilet keleti részén az aruhdznak sajat, kialakitott parkoldja van, merdleges
parkolodallasokkal. A terilet diszk8burkolattal ellatott. A teriilet tobbi részén lakdteriiletek, két
intézmény (6voda és egyészségligyi) és lzletek. Az lizlet mellett a Hathaz utcaban merdleges
parkoldt alakitottak ki. A lakdutcakban utcamenti parkolas a jellemz6, parhuzamosan, illetve
merdlegesen. A Gépmadar utca folytatasaban (Kerepesi ut) 45°-os parkoléallasok talalhatok.
A parkolas a Gyakorld utcaban és a teriilet nyugati felén (Gépmadar nyugati része) fizet6s, a
Hathaz utcaban és a Gépmadar utcaban ingyenes.

. = s

Benzinkut és parkoléhelyei a tervezési teriileten

Kozdsségi kozlekedés

A tervezési teriiletet északon H8-as (Ors vezér tere — GodollS) és H9-es (Ors vezér tere —
Csomor) hévek érintik, a terilet északkeleti részén taldlhaté Rakosfalva megalld. A Kerepesi
uton halad a 44-es, 45-6s és 67-es buszok, valamint a 908-as és 931-es éjszakai jratok is, a
Gyakorld utcdban pedig a 277-es busz all meg.

Kerékparos kozlekedés

A Kereszturi Ut egy szakaszdn van kerékpdrut, amit a tervek szerint b@viteni fognak déli
iranyban, illetve a Rakos-patak menteén is kialakitanak egy uj kerékpdrsavot. A Kerepesi Uton
is biztositani fogjak a tervek szerint a kerékparos infrastrukturat.

Gyalogos kozlekedés
A gyalogos kozlekedés a teriileten megoldott, a templom mellett a rendeld koril uj, széles
sétanyon lehet megkdzeliteni az intézményeket. Az (zletek mellett szintén szélesebb jarda
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talalhato. A lakdépileteket az azok mentén kialakitott betonuton lehet elérni. A
zéldfelileteket az épiiletek és a gyalogatkelS helyek vonalaban burkolt fellletd utakkal lettek
atvagva, de sok helyen észlethetd ,levagas”, kitaposott utak is, ami a gyorsabb
megkdzelithetdség érdekében alakultak ki.

1.1.3.Tdj-, természetvédelmi és zoldfellleti vizsgalat

Taj — és természetvédelem

K&bédnya a Pesti siksag északi részén fekszik, amin belill a tervezési terlilet a keriilet északi
hatdrdban talalhatd, a XIV. Keriilet mellett.

A vizsgalt, kozel 4 ha-os terlilet FelsGrakos nevli varosrészben, a keriilet északi szélén van, a
Kerepesi és Kereszturi Ut keresztezddésénél. A teleplilésrész nagy részén Felsérakosi-rétek
talalhatd, ahol a Rakos-patak is folyik. A helyi jelent&ségl természetvédelmi teriletet 2018-
ban kibévitették. A telepiilésrész dont6 része zoldteriilet, melyet iparteriiletek és vasuti
terliletek szakitanak meg. az északi részén féként lakoteriletek talalhatok.

Teriiletfelhasznalas, Teleplilésszerkezeti Terv

A Telepiilésszerkezeti Terv a terlleten Ln-T, Nagyvarosias telepszer( lakoteriletet jeldl a
teriilet nyugati oldalan, keleti oldalan, a Kereszturi Ut feldli tombben pedig Vi-2, intézményi
terliletet és Gksz-1, kereskedelmi-szolgaltatd teriletet jelol.

A TSZT 4. Zoldfeliilet-, tdj- és természetvédelem szerkezeti tervlapja a tervezési teriletre
vonatkozdan védett elemeket nem tartalmaz. A teriilett6l délre az Orszagos ErdGallomany
Adattar szerinti k6zjoléti erdd taldlhatd, a Kereszturi Ut tuloldaldn pedig a Rakos-patak folyik.
A 2009. évi XXXVII. torvény az erd6rdl, az erds védelmérdl és az erdégazddlkodasrdl sz6lo
torvény, a természetes vizekr§l pedig a 147/201. (IV.29.) kormanyrendelet rendelkezik.

A TSZT 5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztets tényezdji teriiletek szerkezeti

terviapjdn a Magyar Geoldgiai Szolgdlat, Magyar Allami Féldtani Intézet adatszolgdltatdsa
szerint a vizsgalt terilet nyugati felén karsztos teriilet taldlhaté. A karsztos teriiletek
védelmérél a 219/2004. (VII.21.) Kormanyrendelet rendelkezik.

A TSZT 6. Védelmi, korldtozdsi teriiletek szerkezeti tervlapja a teriiletre vonatkozdan északon
a hév mentén, tervezett, gyorsvasuti vonal térszin alatti szakaszt jelol, valamint a teriilet keleti
részén, a Rakos-patak mellett, 120 kV-os tavvezetés biztonsagi dvezetét jelolték ki.

Kozterileti zoldfeliletek

A jelentds zoldteriilettel bird kerilet magas szamu kozterileti zoldfeliilettel rendelkezik. A
vizsgalt teriileten a kdzutak mentén fasorok, novénykilltetések és zoldszigetek taldlhatdk,
melyeknek a zoldfelileti rendszerben vald szerepik mellett szimos pozitiv hatasa van a
kérnyezetre. A kondicionald, szennyezéscsdkkent6 és zajfelfogd hatdasa mellett esztétikai
szempontokat is képvisel, hiszen az utakat tagolja, a kiilonbdz6 rendeltetésti fellileteket (pl.:
kozut, jarda) elvalasztja. A terllet nyugati részén, a Kerepesi ut fel6l nagyobb kiterjedési
zoldfeliiletek taldlhatdk, magas szamu fadllomannyal, cserjeszinttel. Sportpalyak, jatszoterek
is helyet kaptak itt. A parkok északi felén mesterséges dombok huzddnak, melyeknek
biztonsagi és zajvédelmi funkcidja van. A terlleten a kozterileti zoldfeliiletek altalanos
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alkalmazasa jelen van, de féként a fasorok és a fiivesitett zéldsavok vannak. Valtozatosabb,
tébb szintes novénykiiiltetések kevésbé jellemzik teriiletet. Utsorfaként féként akacokat
(Robinia) alkalmaztak, de szémos kd&ris (Fraxinus), juhar (Acer) és ostorfa (Celtis) egyed is
megtaldlhaté a terlileten, utdbbiak a tombbelsék kozterileteire jellemzék. Cserjetelepités
nem jellemz8 a kozteriileten. A névényallomany nagy része kozepes vagy jo allapotd, de
néhdny eléregedett és/ vagy kiszaradt egyed is talalhatd. Szamos (] fat telepitettek a févarosi
faiiltetési akcié keretén bellil. A Kerepesi ut févarosi tulajdond, a Kereszturi Gt és a tombok
kozteriiletei pedig 6nkormanyzati tulajdonuak.

— —— — g "

A Gépn;addr utca - Gyakorlo kéz kozotti zoldteriilet
Maganteruleti, telkeken bellli zoldfeluletek

A teriileten a lakotelepek magdn, vagy részben O©Onkormdnyzati tulajdonuak.
Megkozelithetdségiiket az dnkormdanyzati tulajdonban lévé kozteriiletekrdl biztositott. A
telkek mindegyike gyepesitett és szamos faval rendelkezik. A terilet zoldfellleti aranya igy
kiemelked6en magas.

A lakdtelepek bejaratai az utca forgalmatdl magasitott terileten, [épcsével elvalasztottak,
valamint jellemzéen puszpang (Buxus) sovénnyel védettek. A bejaratok mellett egyedi
novénykiiiltetések is jelen vannak, mint virdgagyasok, kisebb-nagyobb cserjék sth. Az
intézmények (dévoda, rendelG) és a rendel6 melletti kereskedelmi egységek telkei
onkormanyzati tulajdonban vannak.

Az dvoda korbekeritett és idGsebb faegyedekkel rendelkezik, telkén beliil a f(i sok helyen
hidnyos. A rendel6t par éve ujitottak fel, mely kiterjedt a kornyezetének feldjitasara is.
Diszk&burkolattal ellatott sétdnyon novénykazettdk kaptak helyet. A templom szintén
korbekeritett, flivesitett telek, fakkal. A hatsé udvarban melléképiiletek talalhatok.

A tervezési teriilet keleti részén gazdasagi tulajdonu telek van, ahol nagyobb druhdz és
raktdr, egy benzinkut, valamint egy gyorsétterem taldlhato. A benzinkut és kdrnyezete kissé
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lelakott, a névényzet kitaposott, el6regedett. A gyorsétterem és az aruhaz kdrnyezete
viszont igényesen kialakitott, gondozott. Egységes diszkGburkolattal kiépitett, a parkoldk
kozott novénysavok vannak, arnyékot biztositd fakkal.

1.1.4.Kdrnyezetvédelmi vizsgalat

Talajviszonyok, felszini és felszin alatti vizek
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A TSZT 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztets tényezdjl terliiletek szerkezeti
terviapja potencidlisan talajszennyezett teriileteket nem jeldl a vizsgalt terileten és
kornyezetében. A tervezési terlilet nyugati része karsztos terilet.

A felszin alatti vizek szempontjabdl a telepiilések szennyez6désérzékenységi besorolasat a

27 /2004. (X11.25.) KWWM rendelet hatdrozza meg és sorolja fokozottan érzékeny, érzékeny,
kevéshé érzékeny, valamint kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin&dség védelmi teriilet
kategoridkba a telepiiléseket és Budapest kerlleteit. A karsztos adottsagoknak készénhetéen,
a 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet értelmében K&bdnya egésze, igy a tervezési a teriilet is
LKiemelten érzékeny” felszin alatti vizminGség-védelmi kategdridba tartozik. A felszin alatti
vizek védelmérdl szdld 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet alapjdn a karsztos teriletek a felszin
alatti viz allapota szempontjabdl szintén érzékeny teriiletnek mindsdl. A keriiletet nem érinti
felszin alatti vizbdzis és hidrogeoldgiai védéteriilet. A teriiletet kdzvetve érinti az Egis
gyogyszergydr, melyet a Katasztréfavédelem veszélyes (izemként tartja. A Rakos-patak
tulfelén potencidlisan talajszennyezett teriilet van.
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A tervezési teriletet nem érinti felszini viz. Legkézelebb a kerlilet északkeleti részén talalhato
Rakos-patak van. A talajviz mélysége nyugatrdl keletre egyre alacsonyabb szinteken
jelentkezik: 5 métert6l akar 17,5 méter mélységig.

LevegéminGség

A 4/2002. (X.7) KvWM rendelet alapjan, mely légszennyezettségi agglomerdciok és zondk
kijelolését tartalmazza, a X. keriilet teljes teriilete, igy a vizsgalt teriilet is a Budapest és
kornyéke légszennyezettségi agglomeracidba tartozik.

Zénacsoport a szennyez6 anyagok szerint
Kén- Nitrogén- | Szén- PMio | Benzol | Talajkozeli | PMio | PMio PMio | PM1o | PM1o
dioxid | dioxid monoxid 6zon Arzén | Kadmium | Nikkel | Olom | Benzapirén
(As) (Cd) {Ni) (Pb) | (BaP)
E B D B E O-l F F F F B

A zdnacsoport, a légszennyezettség alapjan kijel6lt olyan tertiletegységet jelent, amelyen beliil
a kornyezetvédelmi hatdsag altal meghatarozott helyen, a szennyez8 anyag koncentracidja
tartésan vagy iddszakosan a leveg6terheltségi szint hatarértékeirél és a helyhez kotott
légszennyezd pontforrasok kibocsdtdsi hatarértékeirdl sz6l6 4/2011. (1. 14.) VM rendelet 5.
melléklelében meghdldrozoll larlomanyok vdlamelyikébe esik:

B csoport: azon teriilet, ahol a levegbterheltségi szint egy vagy tobb légszennyezd anyag
tekintetében a

levegbterheltségi szintre vonatkozo hatdrértéket és a tiiréshatart meghaladja. Ha valamely
légszennyezd anyagra

tlréshatdr nincs megdllapitva, de a teriileten e légszennyezd anyag tekintetében a
levegé6terheltségi szint meghaladja

a hatdrértéket, a teriiletet ebbe a csoportba kell sorolni.

D csoport: azon teriilet, ahol a leveg6terheltségi szint egy vagy tibb légszennyez8 anyag
tekintetében a fels6

vizsgadlati kiiszob és a levegbterheltségi szintre vonatkozo hatdrérték kézott van.

E csoport: azon teriilet, ahol a levegGterheltségi szint eqgy vagy tébb légszennyezd anyag
tekintetében a fels6 és az

alsé vizsgdlati kiisz6b kbz6tt van.

F csoport: azon teriilet, ahol a leveg6terheltségi szint az alsé vizsgdlati kiisz6bét nem haladja
meg.

0 -1 csoport: azon teriilet, ahol a talaj kézeli 6zon koncentrdcidja meghaladija a célértéket.

Az also és fels@ Vizsgalati kiiszobérték meghatarozdsa a levegsterheltségi szint és a helyhez
kotott légszennyezd forrasok kibocsatdsdnak vizsgdlataval, ellendrzésével, értékelésével
kapcsolatos szabalyokral sz6l6 jogszabaly szerint torténik.
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A tablazat alapjan megdllapithato, hogy Budapesten és kornyékén a nitrogén-dioxid (NO2) és
a szalld por (PM10) koncentracio jelent leveg6minGségi problémat.

H D o, - |
Cim: € ker Gergely o

Méréallomas: E.caps:t Cergely Ltz

Szinkédok:

Méresi eredmények:

NO NO, NOy SO,
2l 21.2 25.3 8.2
ug/m3 ua/m?> ug/m? ug/m?
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2020.05.04. 18:00-i mérés, http://www.levegominoseg.hu/automata-merohalozat?city=2

A nitrogén-oxidok (NOx) kibocsatasat részben a kozlekedés, részben a helyhez kétott forrasok,
példaul a lakossdgi foldgazfelhasznalds és az ipari tevékenységek eredményezhetik.
Az Orszagos Légszennyezettségi MérGhalozat mérési adata szerint K6banyan (Gergely utcai
Mérgallomas) a légszennyezettség a Budapesti atlagnal jobb.

A vizsgalt azonban a kozlekedési eredetli légszennyezés és az lizemi teriletek szennyezd
hatdsa erGsebb az atlagnal. Mind a Kerepesi, mind pedig a Kereszturi Ut nagy forgalmat,
aruforgalmat bonyolit le. A Kerepesi tt az agglomerdcios terileteket koti 6ssze a Belvarossal,
mig a Kereszturi ut ipari terlileteket tar fel. A kozlekedésbél adddd légszennyezést a szén-
monoxid, nitrogén-oxid és a szallé por koncentracidja (PM 10, 2.5) okozza. Az lizemi teriletek
szabdlyozott hatdrértéken bellil szén-dioxidot, szén-monoxidot és nitrogén-oxidokat
bocsajtanak ki.

Zajterhelés

A X. Kerlilet ezen részén a zajterhelés f6 oka a kozlekedés okozta hangzavar. A vizsgalt
terlletet forgalmas kozutak zarjak kozre, valamint vasuti vonalak is érintik, melyek személy-
és teherforgalmat is bonyolitanak. A vasut és a tervezési teriilet kdz6tt lizemek vannak,
melyek szintén nagyobb zajterheléssel birnak. A Iégi folyoso elkerdli a keriiletrészt.
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A f6évaros és agglomerdcios térségére kiterjeds zajterhelésre vonatkozo adatokat a Herman
Ottd Intézet Nonprofit Kft. szolgaltat. Az értékek a www.zajterkepek.hu oldalon érheték el. A
térképeket 5 évente frissitik, melyek a pillanatnyi allapotrél nem kozvetit pontos értéket,
azonban kiilonb6zd kategdriak alapjan vizsgaltdk a teriletet (k6zut, vasut, Gzemi és reptéri
zajhatasok), nappal és éjjel is. A kiugro értékek szemléltetésére pedig konfliktustérképeket is
elérhetévé tettek. A térképeken feltiintették a védendd épiileteket (altalaban lakoépiiletek),
vildgos lila szinnel és a kornyezeti hatdsokra nem érzékeny létesitményeket (dltaldban
Uzletek), barna szinnel. A terlileten zajvédé létesitményként jelolik a Kerepesi Uit mentén
hizdodd mesterséges dombokat is, vilagos turkiz szinnel.

A 280/2004 (X.20.) Korm. rendelet értelmében az Lden a teljes napi zajterhelést jellemzi, mig
Léjjel az éjszakai idGszak (22-06 ora) atlagos zajszintje. A zajterhelési térkép kivagatok az egyes
térképi pontokban észlelhet§ zaj mértékét abrazoljak Lden és Léjjel idGszakokban, tehat a napi
atlagot és az éjjeli allapotot vizsgalva, kiilonb6z8 zajterhelési tényezéket bemutatva.

Kozlekedésbdl szarmazo zajterhelés
A kozlekedéstll szdrmazo zaj terhelési hatarértékeit a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatdrértékek megallapitasardl szolé 27 /2008. (XIl. 3.) KWM-EGM egylttes rendelet 3.
melléklete hatdrozza meg, ami szerint a tervezési teriileten a kovetkezd hatarértékek
érvényesek:

Az alabbi térképkivagatokon jol kirajzolodnak azok a kdzutak, melyek a hatarértéket suroljak
vagy megugorjdk. llyen példaul a Kerepesi ut, mely a maga nappali 60-65 dB értékével eléri,
és kicsit tdl is 1épi a teriileten megengedett 60 dB értéket, illetve éjjel az 50-55 dB-vel az 50dB
hatarértéket. Vasuti zajterhelés nem éri el a teriiletre elGirt hatarértéket. A zajvéddfalként
funkcionalé dombok eredményesen védik a teriletet.
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Zajterhelés nappal Zajterhelés éjjel
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Vasuti kézlekedés okozta zajterhelés
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Uzemi eredetii zajterhelés

Az izemi eredetl zaj terhelési hatarértékeit a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasarol szold 27 /2008. (XIl. 3.) KWM-EiM egyiittes rendelet 1. melléklete hatarozza
meg, ami szerint a tervezési teriileten a kdvetkezd hatarértékek érvényesek:

A B C
2ajtol vedendo terulet Hatarertek (LTH) az LAM megitelest Hatarertek (LTH} az LAM megrtelesi
szintre (dB) nappal 36-22 ora szintre (aB) ejjel 22-06 ora
Lakoterilet (nagyvarosias beepitesi), a vegyes terulet 55 45
Gazoasags terulet 60 50

Az alabbi, szintén 2017-es térképkivagatokon jol kirajzolédik a tervezési terilet kdzelében
talalhaté Gzem és annak zajterhelése. A terhelés az értékhatart nem Iépi at védendd épiiletek
kdzelében, a tervezési teriileten pedig az Uzemi zajhatas 35dB korili. Az Gzem (Egis
Gyogyszertar) az lizemi terliletére van nagy zajhatassal (kdrbe rajzolt terilet), lakéépiileteket
nem érint.

Zajterhelés nappal : qilisajterhelés éjjel
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Uzemi miikédtetés okozta zajterhelés
Hulladékkezelés

K&bdnydn -mint Budapest minden kertiletében- a FGvarosi Kozterilet-fenntarté Zrt. biztositja
a hulladékelszallitdst és kezelést. A tervezési terileten illegdlis hulladéklerakds nem jellemzé.
A lakdtelepeken szelektiv hulladékgydijtésre kihelyezett taroldk is vannak, épileten beldil.

A teriileten Iév6, kordbbi hulladékgy(ijté szigeteket az utdbbi években felszamoltak.
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1.1.5.Kézmdvizsgélat

A teriileten beliili meglévd létesitmények szamara a teljes kézmdellatas kiépitésre kerdilt.
A vizsgalt terilet szélénél halad t6bb k6zmlinyomvonal is, amelyek tagabb teriletek ellatasat

biztositjak.

Vizellatas

Vizhdlozat a tervezési teriileten
Budapesten a vizellatdst a F6varosi Vizmivek Zrt. biztositja egységes févarosi haldzati
rendszerérél. A kelet-pesti fels6 zonat, magat K6banyat, a Cinkotai uti medencét, ezen
keresztiil pedig a XVII. keriiletet is elldtja a KGbanyai viztelep. A vizelldtds a vizsgalt terilet
Osszes épiiletében biztositott.

Vizelvezetés

Csatornahdlozaz a tervezési teriileten
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A vizsgalt teriileten keletkez8 szennyvizek vezetékes rendszer(i elszallitdsat a Févarosi
Csatorndzasi Mdvek Zrt. biztositja. A terllet minden utcdjaban kiépitésre kertlt a gravitacios
szennyvizelvezetés.

Villamosenergia

A tervezési terillet villamosenergia elldtésanak UlzemeltetSje a Budapesti ELMU Nyrt.
Mindegyik épiiletben biztositott az dram, illetve a kozteriileti vilagitas is megoldott.

Villamosenergia-hdlézat a tervezési teriileten

Foldgazellatas

A vizsgdlt teriilet foldgazellatasat a NKM Foldgazhaldzati Kft. biztositja. A tervezési teriileten
Iév6 lakdépliletek és lizletek mindegyikét szolgdlja. A teriileten egyediil a templomot és
melléképiiletét, illetve a rendelSt nem érinti gazvezeték.

- 3 -
- 1 i
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Fbldgazhdlozat a tervezési teriileten
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Tavhdéellatas

A vizsgdlt teriileten a tavhéellatdst a FOTAV Zrt. biztositja. A templomot és melléképiiletét,
valamint a nagy aruhdazat nem érinti.

Tdvhéhdldzat a tervezési teriileten
Hirkozlés

A tervezési terlilet kornyékének vezetékes tavkozlési ellatdsara jelenleg a Magyar Telekom (a
teriilet egészén), a HWR Telecom (Erddsi utca), a Vodafone (mindenhol, kivéve a gazdasagi
teriilet) és a DIGI (Gyakorlé utca és Hathdz utca) haldzatai allnak rendelkezésre. A vezeték
nélkiili mobiltelefonok hasznalatanak terileti korlatja nincs, valamennyi vezeték nélkdli
szolgaltato megfeleld vételi lehetdséget biztosit.

Hirkézlési halozat a tervezési teriileten
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1.1.6. Orokségvédelmi vizsgélat

Jelenlegi kbrnyezeti struktura torténelmi kialakuldsa

Hajdan volt fasor a Kerepes felé vezetd ut mellett, a terulet beépitetlendl alit.
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1887-es kataszteri térképen lathatd, hogy a teriilet telkes felosztasat tervezik, de a legeld, rét
haszndlata a katonai lovassdgi gyakorld térhez tartozik.

1085 Budapest, Jozsef krt. 36. proarch. epstudidé @gmail.com, 06-20-9-60-50-41



Budapest X. kerilet K6banya
Kerepesei ut — Keresztiri Gt — Gyakorlé utca — Gyakorlé kéz altal hatarol teriilet
Keriileti Epitési Szabalyzat

1937-es térkép rekonstrukcio szerint, sziikséglakasok voltak a teriileten és allt a reformatus
templom.

—...-—"'":f—, T Az eredeti 1937-es térképen lathaté a reformatus
_J templom és a sziikség lakotelep.
——— TR
Fof templ
i
Aoef ¥ \'l-mguhs R

1975 —ben készlilt, de ma is hasznalatos katonai térkép a XX. szazad masodik felében felépiilt
lakotelepi beépitést, oktatasi létesitményeket is abrazolja. Azonban hidanyzik még a XXI. szazad
elején késziilt Arkad bevasarlé kdzpontot.
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Teriileti értékek a Févdrosi Telepiilésszerkezeti terv szerint

A TSZT 3. Az épitett kbrnyezet értékeinek védelme a) jelli szerkezeti tervlapja, mely a mas
jogszaballyal érvényesiilé mdvi értékvédelmi, 6rokségvédelmi elemeket tartalmazza a vizsgalt
terlilet egészén (66474 azonositd szamu) nyilvantartott régészeti lelGhely teriletét jeloli.

A TSZT 4. Zéldfeliilet-, tdj- és természetvédelem szerkezeti tervlapja a teriiletre vonatkozdan
védett elemeket nem tartalmaz, csupdan a Gyakorld utca tuloldaldn jel6l az Orszagos
ErdGallomany Adattdra szerinti és kivalo term&helyi adottsagu erdéteriiletet.
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Orokség,- tajképvédelmi szempontbdl a teriileten nincs védend6 elem, de a f6ut arculata a
Févaros szempontjabdl fontos.

Miemléki védelem alatt allo épiilet és természetvédelmi érték nincs a terileten, a hatdlyos
szabalyozasi terv a teriletre vonatkozdan értékvédelmi elemet nem tartalmaz.
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1.2. Helyzetértékelés

A Kerepesi Ut melletti lakoteriilet része az Ors vezér tere kdrnyéken, a’70-es években kialakult
modern lakdtelepi beépitésnek. A terlilet jo kézlekedési kapcsolatokkal rendelkezik, az élszaki
oldalon H8-as és H9-es HEV vonalak hatdroljak, nyugaton a teriilethez csatlakozik az M2-es
metrdvonal végallomasa.

A teriilet beépitése kialakult. A legrégebben felépiilt épliletek a Gyakorlo utca mellett all6
szlikség lakotelep négyszintes, tombtelkes hazai. A '70-es évektdl épiilt ki a Gyakorld utca két
oldaldn a jellemz8en tizszintes beépités. A lakodtelepek kbzepén intézmények kaptak helyet:
az alapvetd szocidlis ellatast biztosito bolcséde és dvoda, valamint a terlilet déli szélén oktatdsi
létesitmények épiltek fel. A Kerepesi ut és a Kereszturi ut sarkan lévé tomb az elmult
évtizedben épiilt be, kereskedelmi-szolgaltatd jellegl létesitményekkel. A lakotelepen az
éplletek és a zoldteriletek kialakult arculata kellemes kornyezetet mutatnak. Problémat
jelent a parkolok hianya.

A KSZT a témbot, a févarosi telepilésrendezési elGirasok alapjan, nagyvarosias lakodteriletre
és intézmény terliletre tagolta. Az Gvezeteken beliil, a terlilethasznadlat szerint, -aldvezeteket
allapitott meg, melyek részletesen meghataroztdk a lakdhazakkal beépitett, a jellemz&en
zoldterdletd, illetve az intézmények telkeinek részletes szabdlyozasi paramétereit.

A lakdtelepen belll kiion ovezet kerllt kialakitdsra a lakohadzak, az intézmények és a
z26ldfeliiletek, valamint a lakdutcdk szamara. Igy az épitésre szant Gvezetek és a beépitésre
szant Ovezetek a szinttertleti mutatd eltéréek, 0,1-8 m2/m2 kozott valtoztak. Nehezen
viszonyithatdak az FRSZ-ben meghatarozott beépitési slir(iség értékekhez. Az FRSZ beépitési
stir(iség alapjan két részre osztja a tombot. A nyugati része telepszeri nagyvarosias laké (Ln-

T) terliletben van és 2,0 m?/m? beépitési siiriségd, mig a keleti része intézményi vegyes (Vi)
teruletfelhasznalasi egységd, 2,25 m?/m?
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FRSZ, 1. melléklet, a teriiletfelhaszndldsi egységek beépitési stiriisége ds az infrastruktura elemei
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A lakoteriilet telepiilésszerkezetet nem meghatarozo kozteriiletek teriletével novelt mérete
mintegy 149 669 m2-nyi teriiletli, ahol a teriileten elhelyezkedd épiiletek valamennyi
épitményszintjének dsszesitett bruttd alapteriilete 135 273 m?, igy a beépitési s(iriisége 0,9
m2/m?, ami megfelel az el8irdsnak.

A vegyes intézményi teriilet telepiilésszerkezetet nem meghatarozo kozteriiletek teriiletével
novelt mérete mintegy 38 893 m2Z-nyi teriiletli, ahol a valamennyi épiiletszint bruttd
alapterilete 10 591 m?, igy a beépitési sir(isége 0,27 m?/m?, ami megfelel az elSirdsnak.

A teriilet jelenleg régészeti tertletként van nyilvantartva. A Kerepesi ut és a Kereszturi Gt
sarkan |év§ teriileten magassagi korlatozasa van el6irva, az FRSZ viszont nem tartalmaz ilyen
jellegl megkotést.

A teriileten fejleszteni szandékozé AmRest Kft. beruhdzasi teriilete a 39210/101 hrsz-u
ingatlanon taldlhaté, ahol egy nemzetk6zi gyorsétteremlanc Uj egységét kivanja
megvaldsitani.

Az elkészitett Telepitési tanulmany megallapitotta, hogy a telek beépitettsége nem felelt meg
az akkor hatdlyos dvezeti elGirasoknak, a tovabbi fejlesztéshez sziikségessé valt a szabalyozdsi
modositasa.

A hatdrold utak kozosségi kozlekedési fejlesztése napirenden van, Kerepesi Ut mellett a

gyorsforgalmi tomegkozlekedés fejlesztése varhatd. A tdvlati elképzelések szerint megvaldsul
az el@varosi vasutvonal (HEV) és a Metro dsszekapcsoldsa az Ors vezér tere csomépontban.
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2. PROGRAMIJAVASLAT

2.1. Telepulésrendezési javaslat, szabalyozasi koncepcio

A tervezési teriilet tombjét alkotd Kerepesi Ut — Kereszturi Ut — Gyakorlé utca — Gyakorld koz
altal hatarolt teriletet nem csak a vizsgalatok sordn bemutatott teriiletfelhasznalasok alapjan
lehet két teriiletre osztani, hanem a mddositas, szabdlyozasi koncepcié alapjan is. A nyugati
részt jelentd elsédlegesen laké — és a hozzajuk kapcsolddd szocidlis és egészségligyi ellatast
szolgald intézményi —terileteken jelent8s mddositds nem torténik. Az FRSZ-ben a nyugati rész
alapvetd teriiletfelhasznalasi egysége nagyvarosias lakéteriilet, igy az Gj KESZ-ben is ez jelenti
az alapot, amin beliil megkllénboztetiink lakotelepi, intézmeényi, kozlekedési és zoldteriileti
Ovezeteket.

A teriileten beliili épitési Ovezetek modositdsa:

telek épiilet
beépitési legnagyobb legnagyobb legkisebb |legkisebb |legnagyobb| legkisebb
épitési mad beépitettség szintterileti mutatd| zoldfeltlet | terllet | épllet- | épulet-
dvezet (%) {(m%/m?) magassag |magassag
terepszint|terepszint| altalédnos | parkolasi (%) m2 (m) (m)
felett alatt
L0 sz 70 8,0 20 1600 33,0
Ln-T/1
] sz 25 2,5 35 1600 33,0 -
Ln-T/2
L2-%-03 sz 40 - 2,5 40 5000 16,5 -
Ln-01
L-X-04 sz 30 1,5 60 4000 16,5 =
Ln-02
-0 LIMT sz 25 0,5 60 1600 10,5
Ln-T/I-1
20T sz 70 1,5 15 800 10,5 -
Ln-T/1-2
[ = - - 20 : - -
Ln-T/K-1
LML E Y4 10 - 0,1 85* = 4,5 -
Ln-T/Z-1
E2-%-02Z sz 10 0,1 - 40 4,5 -
Ln-T/Z-2
1402 sz 1535 0,3 2520 3500 5,56,5
Vi-2/1
12408 z 35 0,41 20 7500 10,5
Vi-2/2

* a legkisebb zoldfeliilet értéke a jatszotér teriletével, de legfeljebb 10%-kal csékkenthetd

A keleti részekre, amik jelenleg kereskedelmi-szolgdltatd gazdasdgi 6vezetben vannak az FRSZ
vegyes intézményi teriletfelhasznalast hataroz meg atmeneti gazdasagi hasznositds
biztositasaval.
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A 39210/101 hrsz-u telek teriilete 5000 m?2. A telekhataron nincs kerités, a kdzlekedési és
zoldfeliletek a kbzforgalom el6tt megnyitottak. A foldszintes éplletek épliletmagassdga 3,5-
4,0 m. Beruhazdé a 39210/101 hrsz-u telken Uj gyorsétterem épitését tervezi. A jelenlegi épitési
helyen a tervezett éplilet elhelyezhetd. A meglévé lizlet melletti autémosd helyén létesiilne a
tervezett étterem. A létesitmény kozuti megkozelitése megoldott, a tervek szerint a sziikséges
parkoldhely biztosithatd. A tervezett beruhazds megvaldsithatosaganak érdekében a korabbi
I-X-02 6vezet elSirdsainak médositdsa sziikséges.

Tervezett beépités:
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Altalénos latvdnytervek uj KFC éttermekhez

A modositas sordn novekedne a terepszint feletti beépitettség Az Ovezeten beliil egy
szomszédos telek talalhatd, a 39210/102-es hrsz-u. A telken jelenleg vendéglato ipari egység
tizemel parkoldval és zoldfeliilettel. A tervezett mddositasok nem lennének komoly hatdssal a
szomszéd telekre, ugyanis a megnovelt beépitettség, magassag, kdzel azonos lesz a kdzvetlen
szomszédos, volt I-X-03 6vezet paramétereivel

Pro Arch. Epitész Studio 46
1085 Budapest, Jozsef krt. 36. proarch. epstudié @gmail.com, 06-20-9-60-50-41




Budapest X. kerllet K6banya
Kerepesei ut — Kereszturi Gt — Gyakorld utca — Gyakorlé koz altal hatarol terilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

2.2. Z6ldterlletfejlesztés és kornyezetvédelem

A teriilet zoldfellletei kialakult allapotot mutatnak, érdemes lenne egyes kdzpark részeket
feldjitani, a novényallomanyt pedig megujitani. A fejlesztés soran a telek zoldfeliilete
kismértékben csdkken (25,88 %-os aranyrol 23,8 %-os aranyra), valamint harom faegyed (V8
jell tervlapon 6., 7., 8. sorszammal jelolve) kivagdsra keriil. A hdrom kivagando fa kozott van
egy vénic szil (Ulmus laevis), egy keleti tuja (Platycladus orientalis) és egy szirke luc (Picea
pungens). A kivagando fak a Ka jel(i'Kérnyezetalakitasi javaslat’ tervlapjan a telek északnyugati
szélén kerilnek poétlasra.

Kérnyezetvédelmi szempontbdl a teriilet nem szennyezett, a beruhazas Uj kbrnyezetvédelmi
problémdt nem okoz.

2.3.Kbzlekedésfejlesztés

Mivel a tervezési teriilet nyugati részén csak jogharmonizacio torténik, igy a kozlekedés
tekintetéhen sem les? valtazas. A teriilet keleti részén 1évd, madnsitassal érintett telek
konnyen megkozelithetd, kozvetlen kozut kapcsolata van a Kerepesi uttal, Budapest egyik
jelentds féutjaval. Ahogy az 1.1.13. Kozlekedési vizsgdlat cimii fejezetben is megdllapitasra
kerilt, a teriletnek rendkiviil j6 a koz6sségi kozlekedéssel vald ellatottsaga. Kotottpalyas
megkozelitését a H8-as (GodollGi) és a H9-es (Csdmor) HEV-ek biztositjak, melyeknek
Rékosfalva nevl megalldja a tervezett gyorsétteremmel szemben, a Kerepesi ut tuloldalan
taldlhatd. Tébb nappali és éjszakai buszjarat érinti a mddositando telek szélén lévé ,,Rakosfalva
H” nev(i buszmegallot. Kerékparut jelenleg csak a Kereszturi Ut egy szakaszan kiépitve, de a
fejlesztési tervek szerint ezt béviteni fogjdk, valamint a Kerepesi Gton is tervezik kerékparsav
kialakitdsat. Gyalogosan minden irdanybdl burkolt jarddn megkdzelitheté a teriilet. A
modositassal érintett telken jelenleg 15 parkoldhely dll rendelkezésre, amibdl a benzinkdtnak
8 darabra van sziiksége az OTEK el8irasai alapjan. Az OTEK 4. mellékletének 4. pontja szerint
a tervezett gyorsétterem 70 m%-es fogyasztdi teréhez 8sszesen 14 parkoldhelyet sziikséges
kialakitani a telken bel(l. A jelenleg feles 10 parkoléhelyen kiviil tovdbbi 4 j parkoldhely kerdil
kialakitasra, ami megfelel a hatdlyos elGirasoknak.

2.4.Kézmlfejlesztés

A tervezési teriileten teljes kozm(ellatas biztositott. Az Uj KESZ készitése soran a tervezett uj
gyorsétterem éplletén kivil, Gj fejlesztés nem varhatd. A tervezett fejlesztés soran 90
féréhelyes gyorsétterem és ahhoz kapcsoldoddan autds kiszolgdld rész épiil. A vendéglato tér
90 m?, a kiilsé terasz 14 m2.
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Vizellatas

A terliletet ellatd KGbanyai viztelep rendelkezik megfelelé fejlesztési kapacitassal. A tervezett
létesitmény napi vizigénye 10 m3 / nap, tliziviz igény: 900 |/ perc 60 percen at. Varhatdan a
meglévd haldzat bévitése nem sziikséges.

Vizelvezetés

A vizsgadlt terileten keletkez6 szennyvizek vezetékes rendszerl elszallitasat a FGvarosi
Csatorndazasi M(ivek Zrt. biztositja. A terlilet minden utcdjaban kiépitésre keriilt a gravitacids
szennyvizelvezetés.

Villamosenergia

A tervezési teriilet villamosenergia elldtdsanak lzemeltetSje a Budapesti ELMU Nyrt.
Mindegyik épliletben biztositott az aram, illetve a kozteriileti vilagitas is megoldott. A
tervezett gyors étterem villamos energia igénye legfeljebb: 217kVA (3x315A).

Foldgazellatas

A vizsgalt teriilet foldgazellatasat a NKM Foldgazhaldzati Kft. biztositja. A tervezési teriileten
Iév6 lakdépiletek és tzletek mindegyikét szolgdlja. A teriileten egyediil a templomot és
melléképiletét, illetve a rendelSt nem érinti gazvezeték.

Hirkozlés

A tervezési teriilet kdornyékének vezetékes tavkozlési ellatasara jelenleg a Magyar Telekom (a
teriilet egészén), a HWR Telecom (Erddsi utca), a Vodafone (mindenhol, kivéve a gazdasagi
teriilet) és a DIGI (Gyakorld utca és Hathaz utca) haldzatai allnak rendelkezésre.

A vezeték nélkiili mobiltelefonok haszndlatdnak terlleti korldtja nincs, valamennyi vezeték
nélkiili szolgdltato megfeleld vételi lehetGséget biztosit.
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