Budapest Fovaros X. keriilet h 15, szamu eloterjesztés
Kébanyai Onkormanyzat
Jegyzije

Eléterjesztés
a Képviselo-testiilet részére
a lakasokrol és a nem lakas céljara szolgalo helyiségekrél szolo 32/2012. (IX. 24.)
onkormanyzati rendelet modositisara vonatkozo képvisel6i kezdeményezésrol

I. Tartalmi 6sszefoglalo

Téth Balazs képviseld ur a 2. melléklet szerinti el6terjesztést kivanta benyujtani a Budapest
Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselé-testiilete (a tovabbiakban: Képvisels-
testiilet) elé a lakasokrdl és a nem lakas céljara szolgalo helyiségekrol szolo 32/2012. (IX. 24.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) mddositasa érdekében. Tekintettel arra,
hogy a Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szolo 31/2011. (IX. 23.) onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: SZMSZ) 43. §-a alapjan a képvisel6 rendelet megalkotasa céljabol eléterjesztést
nem nyujthat be, a beadvanyt az SZMSZ 44. § (1) bekezdés e) pontja szerinti
kezdeményezésnek tekintettem. A fentiekre tekintettel — a Toth Baldzs képviseld ur
kezdeményezésében foglaltak idézésével — a jelen elGterjesztést nydjtom be a Tisztelt
Képviselo-testiilet elé.

Az Onkormdnyzat 134/2018. (IV. 19.) KOKT hatdrozatdval az aldbbiak szerint dontétt:

»1. Budapest Févdros X. keriilet K6bdnyai Onkormdnyzat Képvisel6-testiilete, hogy elrendeli
a Hés utca 15/4-B. szam alatti tarsashdz magantulajdonban dllo albetétei kisajatitast
megeldzd, ahhoz sziikséges intézkedések megtételét.

2. A Képviseld-testiilet az 1. pontban foglaltak végrehajtdsdt kovetben azon tdrsashdzi albetétek
vonatkozdsdaban, amelyek addasvétele meghivsul, elrendeli a kisajdtitasi eljaras meginditdsdra
vonatkozo kérelem benyujtdsat.

3. A Képviseld-testiilet jovahagyja a HOs utca 15/A-B. szdam alatti ingatlan 1. szdamu melleklet
szerinti, a kisajatitast kovetd sport célu haszndlatdat. «

A magantulajdonu ingatlanok megvasarlasara, illetve kisajatitasdara vonatkozo intézkedések
folyamatban vannak, csakugy mint az onkormdnyzati bérlemények bérldinek elhelyezése is,
amely szintén sziikséges az épiilet lebontdsa és az ingatlan sport cél hasznositdsdat megeldzden.

Az Onkormdnyzat hatdlyos lakdsokrdl és a nem lakds céljdra szolgdlé helyiségekrdl szolo
32/2012. (IX. 24.) onkormdnyzati rendelete néhdany rendelkezésének modositasa mind a
magantulajdonosok egy részével valo targyaldsokat, mind az dnkormdnyzati lakdsok
hatarozatlan idejii bérleti szerzédéssel rendelkez6 bérlGinek elhelyezését jelentdsen
megkonnyitené. A modositott rendelkezések a jelenlegi rendeletbdl hidnyoznak, de mds keriileti
onkormanyzatok éltek ezekkel a jogi lehetdségekkel, kisajdatitdas és egyéb kozérdek esetén a
bérbeaddst szabdlyozza pl. — a teljesség igénye nélkiil — a févdaros VIL, VIIL, XIII. és XVIII.
keriileteinek vonatkozo rendelete, szamos énkormdnyzat biztositja a hatdrozatlan idejii bérlet
lehetbségét is, pl. a IV. és a VIL keriilet. A rendeletmddositds egyben biztositand, hogy a



Jelenlegi jogszerii lakhatdsi lehetéségiiket a rdszorulé csalddok ne veszitsék el az
onkormanyzati kozcélok érvényesitése mialtt.

A kisajatitasrol szolo 2007. évi CXXIII. torvény 14. §-a alapjan ha a tulajdonos (vagy haszndlo)
haszndlja a kisajdtitasra keriilé lakadst, részére — legkés6bb a targyaldson eldterjesztett
kérelmére — a kisajatitast kérd koteles megfelelé cserelakdst biztositani. A cserelakds
megfeleléségének megallapitasandl a lakasok és helyiségek bérletérdl szolo  torvény
rendelkezéseit kell alkalmazni. Természetesen ez esetben nem bérleményrdl, hanem tulajdonrol
van sz0, bérlakas csak a felek megegyezése alapjan adhato. Tobb tulajdonos esetleg hajlana az
Onkormdnyzattal (6rténéd megdllapoddsra, amennyiben lakdsa tulajdonjoga ellenében
hatarozatlan idejii onkormanyzati lakdasbérlethez jutna az értéktdl és az esetleges tartozdsok
rendezéséhez sziikséges kdrtalanitdas mellett, illetve anélkiil.

A hatdrozatlan idejii bérleti jogviszonyu onkormadnyzati lakas bérldi elhelyezése pedig az 1993.
evi LXXVIII torvény (Lakdstorvény) 26.3. (3) bekezdés alapjdn csak hatdrozatlan idejii bérlet
mindsiil megfelelének. Az Onkormdnyzat jelenleg hatdlyos rendelete kifejezetten erre az esetre
egyértelmii rendelkezést nem tartalmaz.”

A Téth Balazs képvisel6 ur altal megfogalmazott esetekre valdjaban a hatalyos jogi szabalyozas
minden vonatkozasban tartalmaz alkalmazandé rendelkezést. Ugyan a lakdsbérbeadas a
Rendelet 18. § (1) bekezdésének foszabalya szerint valoban csak hatarozott idore torténhet, a
jogszabaly eltérd rendelkezésére torténd hivatkozas pontosan a képviseld ur altal hivatkozott
esetre utal, amikor is a Lakastérvény szerint a lakéasbérleti jogviszony felmondasa esetére a
megfeleld cserelakas csak a hatarozatlan idejii jogviszony ,tovéabbvitelével” biztosithato.
Ebben az esetben tehat az Onkormdanyzat a Rendelet és a Lakastorvény szerint jelenleg is
Iétesithet hatarozatlan idejii jogviszonyt a felmondassal érintett lakas helyébe 1ép6 cserelakas
vonatkozasaban. E megoldassal az Onkormanyzat jelenleg is szamos esetben ¢l a kiiiritend
onkormanyzati lakasok (pl. Hos utca, Vaspalya utca) esetében.

Az el6bbitdl eltérd esetben azonban hatarozatlan idejii jogviszony létesitésére valdéban nincs
lehet6ség.

I1. Hatasvizsgalat

»A rendelet-médositas elfogaddsdval az Onkormanyzat az Alaptorvény XXII. cikkében foglalt
rendelkezéssel osszhangban lehetévé tenné az érintelt ingatlanok lakoi kozds megegyezéssel
torténd elhelyezését, ezzel a Testiilet 134/2018. (IV. 19.) KOKT hatdrozatdnak végrehajtdsdt is.
A mddositas elfogaddsa elémozditand az onkormanyzat hatalyos, a lakhatdsi biztonsdg
megerdsitését és a lakdsvesztés megakadalyozdasat alapvetd célként kitiiz6, Integralt
Telepiilésfejlesztési  Stratégidjaban, illetve Anti-szegregdcios Programjdban  foglaltak
megvaldsuldsat is. A hatdrozatlan idejii bérbeadds természetesen nem jelenti azt, hogy az
Onkormdnyzat a bérleti dij nem fizetése, vagy a bérleti szerzédés egyéb szabdlyainak
megszegése miatt ne gyakorolhatnad felmonddsi jogat a Ptk. 6:348. §., a Lakdstorvény 25. §.
alapjan. Szerzddéskovetd magatartds esetén azonban a bérlk részesiilnének a hatdrozatlan
idejii lakasbérlet altal nyvjtott biztonsdagban.”

A Toth Balazs képviselé ur éaltal megfogalmazott cél megvalodsitasa valojaban a Rendelet
lakasbérleti  jogviszony idétartamara vonatkozd rendelkezéseinek  kiegészitésével
megvalosithat6 volna. A Rendelet egyéb rendelkezéseit érinté modositas sziikségtelen, ezért az
eloterjesztés 1. mellékletében foglalt rendelettervezetben csak a Rendelet 18. §-anak
modositasara teszek javaslatot a képvisel6i kezdeményezés céljanak megfelelen.



ITI. A végrehajtas feltételei

»A kezdeményezés szerinti modositas elfogaddsa esetén a rendelet biztositand annak a
lehet8ségét, hogy az Onkormdnyzat kisajdtitds, vagy egyéb kozérdek miatt koltozésre
kényszeriilé keriileti lakosokat hatdrozatlan idejii bérleti szerzédéssel, rdaszorultsdg esetén
szocidlis jelleggel, bérlakdasban helyezhesse az érintettekkel kozos megegyezés, megdllapodds
alapjan.”

Megjegyzendd, hogy piaci alapt bérebadas esetén eleve kizart a kezdeményezés célja szerinti
célzott bérbeadas, hiszen a piaci alapt bérbeadéds palydzat utjan, a bérleti dijra torténd
licitalassal torténik.

IV. Dontési javaslat

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselé-testiilete az eléterjesztés 1.

melléklete szerint megalkotja a lakésokrol €s a nem lakas céljara szolgald helyiségekrdl szold
32/2012. (IX. 24.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol szold6 onkormanyzati rendeletet.

Budapest, 2019. augusztus 23.




1. melléklet az elbterjesztéshez

Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
../2019. (......) onkormanyzati rendelete

a lakasokrol és a nem lakas céljara szolgalo helyiségekrol szolo 32/2012. (IX. 24.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat Képviseld-testiilete a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szold 1993.
évi LXXVIIL. toérvény 2. mellékletében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l szoldé 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. §

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisels-testiiletének a lakasokrol és
a nem lakas céljara szolgalo helyiségekrdl szol6 32/2012. (IX. 24.) 6nkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban R.) 18. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(1) A lakasbérleti jogviszony — az (1a) bekezdésben meghatarozott kivétellel, valamint
jogszabaly eltéré rendelkezése hianyaban — hatarozott idére vagy meghatarozott feltétel
bekovetkezéséig 1étesithetd.”.

2.8
Az R. 18. §-a a kovetkez6 (1a) bekezdéssel egésziil ki:

»(1a) A szocidlis alapu lakasbérleti jogviszony hatarozatlan idére is 1étesithetd, ha

a) az Onkormdanyzat kérelmére folytatott kisajatitasi eljaras, illetve a kisajatitasi eljarast
megel6z6 megallapodas eredményeként kell lakast bérbe adni fiiggetleniil attél, hogy
egyidejlileg pénzbeli téritésre sor kertil-e, vagy

b) a bérleti jogviszony létesitése dnkormanyzati rendelet, illetve képvisel-testiileti hatarozat
végrehajtasahoz kapcsolodd jarulékos elhelyezési kotelezettség teljesitése érdekében
torténik.”.

3.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

D. Kovacs Robert Antal Dr. Szabd Krisztian
polgarmester jegyzo



2. melléklet az eldterjesztéshez

Budapest Févaros X. keriilet . szamu eléterjesztés
Kébanyai Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének tagja

Eloterjesztés
a Képviselo-testiilet részére
a lakasokrol és a nem lakas céljara szolgalo helyiségekrol szolé 32/2012. (IX. 24.)
onkormanyzati rendelet mdédositasarol

I Tartalmi 6sszefoglalé:

Az Onkorményzat 134/2018. (IV. 19.) KOKT hatéarozataval az aldbbiak szerint dontott:

., 1. Budapest Févdros X. keriilet K6bdnyai Onkormdnyzat Képvisel6-testiilete, hogy elrendeli
a Hés utca 15/A-B. szam alatti tarsashdz magantulajdonban dllo albetétei kisajatitdst
megeldzd, ahhoz sziikséges intézkedések megtételét.

2. A Képviseld-testiilet az 1. pontban foglaltak végrehajtdsdt kovetéen azon tarsashdzi albetétek
vonatkozdasaban, amelyek adasvétele meghiusul, elrendeli a kisajatitasi eljaras meginditdsdra
vonatkozo kérelem benyujtdsat.

3. A Képviseld-testiilet jovahagyja a HoOs utca 15/A-B. szam alatti ingatlan 1. szamu melléklet
szerinti, a kisajatitast kovetd sport célu haszndlatat.”

A magéntulajdont ingatlanok megvasarlasara, illetve kisajatitdsara vonatkozé intézkedések
folyamatban vannak, csakigy mint az 6nkormanyzati bérlemények bérldinek elhelyezése is,
amely szintén sziikséges az épiilet lebontasa €s az ingatlan sport céli hasznositasat megel6z6en.

Az Onkorményzat hatalyos lakasokrél és a nem lakds céljara szolgald helyiségekrél sz616
32/2012. (IX. 24.) onkormanyzati rendelete néhany rendelkezésének moédositasa mind a
magantulajdonosok egy részével vald targyaldsokat, mind az Onkormanyzati lakasok
hatédrozatlan idejli bérleti szerzddéssel rendelkezé bérldinek elhelyezését jelentdsen
megkonnyitené. A mddositott rendelkezések a jelenlegi rendeletbdl hianyoznak, de més keriileti
onkormanyzatok éltek ezekkel a jogi lehetdségekkel, kisajatitas és egyéb kozérdek esetén a
bérbeadast szabalyozza pl. — a teljesség igénye nélkiil — a févaros VII., VIIL., XIII. és XVIII.
keriileteinek vonatkozo rendelete, szdmos 6nkormanyzat biztositja a hatarozatlan idejii bérlet
lehetdségét is, pl. a IV. és a VIL keriilet. A rendeletmodositas egyben biztositana, hogy a
jelenlegi jogszerii lakhatasi lehetdségiiket a raszoruld csaladok ne veszitsék el az
onkormanyzati kozcélok érvényesitése miatt.

A kisajatitasrol sz616 2007. évi CXXIII. térvény 14. §-a alapjan ha a tulajdonos (vagy hasznald)
hasznélja a kisajatitasra keriil6 lakast, részére — legkésobb a targyalason el6terjesztett kérelmére
— a kisajatitast kérd koteles megfeleld cserelakast biztositani. A cserelakas megfeleléségének
megallapitasanal a lakasok és helyiségek bérletérél szold torvény rendelkezéseit kell
alkalmazni. Természetesen ez esetben nem bérleményrél, hanem tulajdonrdl van szé, bérlakas
csak a felek megegyezése alapjan adhat6. Tébb tulajdonos esetleg hajlana az Onkormanyzattal
torténd megallapodédsra, amennyiben lakasa tulajdonjoga ellenében hatdrozatlan ideji
Oonkorményzati lakasbérlethez jutna az értéktdl és az esetleges tartozasok rendezéséhez
sziikséges kartalanitas mellett, illetve anélkiil.



A hatérozatlan idejii bérleti jogviszony 6nkormanyzati lakas bérléi elhelyezése pedig az 1993.
évi LXXVIII torvény (Lakastorvény) 26.§. (3) bekezdés alapjan csak hatarozatlan idejii bérlet
minésiil megfeleldnek. Az Onkormanyzat jelenleg hatélyos rendelete kifejezetten erre az esetre
egyértelmi rendelkezést nem tartalmaz.

Il. Hatasvizsgalat

A rendelet-médositas elfogadasaval az Onkorményzat az Alaptorvény XXII. cikkében foglalt
rendelkezéssel dsszhangban lehetévé tenné az érintett ingatlanok lakoi koz6s megegyezéssel
torténd elhelyezését, ezzel a Testiilet 134/2018. (IV. 19.) KOKT hatarozatanak végrehajtasat is.
A modositas elfogaddsa eldmozditand az Onkorményzat hatalyos, a lakhatasi biztonsag
megerositését €s a lakasvesztés megakadalyozasat alapvetdé célként Kkitiz6, Integralt
Telepiilésfejlesztési  Stratégidjaban, illetve Anti-szegregaciés Programjaban foglaltak
megvaldsulasat is. A hatdrozatlan idejii bérbeadéds természetesen nem jelenti azt, hogy az
Onkormanyzat a bérleti dij nem fizetése, vagy a bérleti szerzddés egyéb szabélyainak
megszegése miatt ne gyakorolhatnd felmondési jogét a Ptk. 6:348. §., a Lakastorvény 25. §.
alapjan. Szerzédéskovetd magatartds esetén azonban a bérlék részesiilnének a hatarozatlan
idej lakasbérlet altal nyujtott biztonsagban.

Il A végrehajtas feltételei

A kezdeményezés szerinti moddositds elfogadasa esetén a rendelet biztositana annak a
lehetdségét, hogy az Onkormanyzat kisajatitas, vagy egyéb kozérdek miatt koltozésre
kényszeriilé keriileti lakosokat hatarozatlan idejli bérleti szerzédéssel, raszorultsag esetén
szocidlis jelleggel, bérlakasban helyezhesse az érintettekkel k6z6s megegyezés, megallapodas
alapjan.

IV. Dontési javaslat
Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselé-testiilete az el6terjesztés 1.
melléklete szerint megalkotja a lakasokrdl és a nem lakés céljara szolgalo helyiségekrél sz6lo

32/2012. (IX. 24.) 6nkormanyzati rendelet mddositasarol sz6l6 onkormanyzati rendeletet.

Budapest, 2019........

Dr. Szabd Krisztian
jegyz



Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselé-testiiletének .. ./2019.
( ......) rendelete a lakasokrol és a nem lakas céljara szolgalé helyiségekrol sz616 32/2012.
(IX. 24.) onkormainyzati rendelet moédositasardl.

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselé-testiilete az Alaptorvény 32.
cikk (2) bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotoi hataskorében, valamint a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6l6 1993.
évi LXXVIII. térvény 2. mellékletében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
Onkormanyzatair6l szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a lakasokrol és
anem lakas céljara szolgald helyiségekrdl szol6 32/2012. (IX. 24.) 6nkormanyzati rendeletének
(a tovabbiakban R.) 5. § (1) bekezdése az alabbiak szerint modosul:

» 3. 8. (1) A lakas szocialis alapt bérbeadasa a Polgarmesteri Hivatalban benyujtott kérelem
alapjan, vagy kozérdeki lakasgazdalkodasi feladatok, célok megvalositasa érdekében torténd
bérbeadas keretében torténik, ha a bérl6 szocialis helyzete ezt indokolja.”

2. §

(1) AR 4. alcime a kovetkezok szerint kiegésziil:

,» 4. Lakasbérbeadas bérldkijelolési vagy bérldkivalasztasi jog alapjan. Lakéasbérbeadas
kozérdek lakdsgazdalkodasi feladatok, célok megvaldsitasa érdekében”

(2) AR. az alabbi 14/A. §-al egésziil ki:

»14/A.§. Kozérdeki lakasgazdalkodasi feladatok ellatasa keretében torténik a bérbeadas, ha:
a) az Onkormadnyzat kisajatitasi kérelme alapjan lefolytatott eljards, illetve a kisajatitasi eljarast
megel6z6 megallapodas eredményeként kell lakast bérbe adni, fiiggetleniil att6l, hogy
egyidejlileg pénzbeli téritésre sor kertil-e,

b)az 6nkormdanyzati rendeletek, illetve hatdrozatok végrehajtasdhoz kapcsoldédd jarulékos
elhelyezési kotelezettségek (szabalyozasi terv, bontés, stb.) teljesitése érdekében torténik.”



3.9

AR. 18. § (1) bekezdése az alabbiak szerint modosul:
»18. § (I) A lakéasbérleti jogviszony hatdrozott iddre, vagy meghatarozott feltétel

bekovetkezéséig, vagy jogszabdly eltérd rendelkezése alapjan, illetve a 14/A. § alapjan torténd
bérbeadas esetén hatarozatlan idétartamra létesithetd.”

4.§
(1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatélyba.

(2) Ezt a rendeletet a hatalyba 1épését megel6z6en indult eljarasokban is alkalmazni kell.

D. Kovécs Robert polgarmester Dr. Szabd Krisztian





