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El6terjesztés
a Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag részére

a Budapest Févaros X. keriilet, Kerepesi ut — korvasutpalya — Méhes utca — Rakos-
patak drapaszt6 medre — Ladanyi utca — Kereszturi at dltal hatarolt teriilet keriileti
épitési szabalyzatanak programjavaslatarol

I. Tartalmi 6sszefoglal6

A Kertletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdg a Budapest Févaros X. kertilet, Kerepesi
ut — korvasutpalya — Méhes utca — Rakos-patak arapasztdo medre — Ladéanyi utca — Kereszturi
ut éltal hatarolt teriilet kerlileti épitési szabalyzata készitésének kezdeményezésérdl szold
24/2017. (VI. 21.) KKB hatarozataval dontott a tervezés elinditasarol. Az 0j kertileti épitési
szabélyzat (a tovabbiakban: KESZ) terveztetését a Maros Trans 2003 Kft. kezdeményezte
fejlesztéseik megvalosithatosaga érdekében.

A tervezési teriilet KObanya északi részén, Budapest eldvarosi zondjdban, az atmeneti zona
hatdran helyezkedik el. Eszakrol a Kerepesi tt, nyugatrél a Keresztiri ut, keletr6l a MAV
korvasutpalydja hatarolja. Délr6l az Egis Gyogyszergyar teriilete zarja le a tertiletet a Méhes
utca, Rakos-patak arapasztdo medre, Ladanyi utca vonalaban. A rendezés ala vont tertilettol
északra — a Kerepesi Gt és a HEV-vonal altal elvalasztva — Zuglé lakoéteriiletei, nyugatra
kereskedelmi egységek, tlizemanyagtoltd, iskola és ovoda, délen pedig a gyodgyszergyar
épiiletei taldlhatdak. Keleten a vastti toltés erdteljes hatarvonalat képez, azon tul egy észak
felé keskenyedd, a Rakos-patak vonalaval hataros zéldteriilet hiizodik. A hatarolo ut és a
vasutvonalak (Kerepesi ut, Keresztari ut, Korvasut) forgalma jelentés. A Halas utca mellett
elektromos aldllomés tizemel. A teriilet zomében lakéteriileti és vegyes teriiletfelhasznalasu.
Keletre a szomszédos erddstilt teriilet kozjoléti erdd besorolasu.

A KESZ készitésének célja a jogszabalyi megfeleléség, az wj févérosi tervekkel valo
Osszhang, valamint a 40690/10 hrsz.-i ingatlant érint6 fejlesztés biztositasa. A 40690/10
hrsz.-u ingatlanon — a telek megosztasa utan — az északi, Kerepesi ut menti telekrészen egy
autoszalon és -javitomiihely kialakitasa tervezett, mig a telek déli fele tovabbi szolgaltatd
funkciok, példaul irodak kialakitasara lenne alkalmas.

A Budapest fovaros telepiilésszerkezeti tervér6l szold 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatarozat,
valamint a Févarosi rendezési szabalyzatrol szold 5/2015. (II. 16.) Fév. Kgy. rendelet alapjan
a korabbiakhoz képest valtozast jelent a vizsgalt teriileten, hogy a Kerepesi ut mellett, a
Malomérok utca masik oldalan is Vi-2 jelli intézményi, jellemzden szabadonalld jellegli
tertilet kertilt meghatarozasra, illetve a Rakos-patak teriiletén Vf jelii folyovizek medre és
parti savja teriiletfelhasznalasi egység keriilt kijeldlésre. A teriilet tovabbi része lényegében
valtozatlanul Lke-1 jeli kertvarosias, intenziv beépitésti lakoteriiletbe és Ek jelti kozjoléti
erddtertiletbe sorolt.

A jogszabalyi megfeleloség érdekében a 40690/10 hrsz.-i ingatlan teriiletére a Vi-2 jeli
tertiletfelhasznalasi egységnek megfeleld épitési ovezet kijelolése sziikséges, melynek
eldirdsait, beépitési paramétereit a Malomarok utca tiloldalan 1évé épitési dvezet el6irdsaihoz,
beépitési paramétereihez kozelitben javasolt meghatarozni. Az ingatlanon jelenleg
keresztiilvezetett Malomérok kivaltasarél gondoskodni sziikséges a tervezett hasznosités



érdekében. Javasolt az arok kozteriileten torténd elhelyezését biztositani a kezelés, hozzaférés
biztositasa miatt.

Az elkésziilt vizsgalati munkarészeket, valamint a programjavaslatot a tervezd cég
munkatérsa szoban ismerteti.

II. Hatasvizsgalat

A teleptilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a teleptilés-
rendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) 46. § (1) bekezdése szerint a 2014.
junius 30-aig elfogadott telepiilésrendezési eszkdzok csak 2018. december 31-€ig
alkalmazhatoak, modositasukra mar nincs lehetdség, ezért az uj KESZ 6nallo keriileti épitési
szabalyzatként fogadhato el.

ITI. A végrehajtas feltételei

A KESZ szakmai egyeztetése a Trk. 32. § (1) bekezdés a) pontja szerinti teljes eljarasi rend
szabdlyai szerint torténik a kertileti partnerségi egyeztetés mellett.

A programjavaslat elfogadasat kovetden kezdeményezhetd a terv kozigazgatdsi egyeztetési
eljarasa a Trk. V1. fejezete szerint.

IV. Dontési javaslat

Budapest Févaros X. keriilet Kobanyai Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Kertiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga meghozza az eléterjesztés 1. mellékletében
foglalt hatarozatot.

Budapest, 2018. februar ,,J67 Z/ , ;i

Radvanyi Gabor

Torvényességi szempontbdl ellenjegyzem:




1. melléklet az eldterjesztéshez

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselé-testiilete
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak

.../2018. (... ...) hatarozata

a Budapest Févaros X. keriilet, Kerepesi ut — korvasutpalya — Méhes utca — Rakos-
patak arapaszt6 medre — Laddnyi utca — Kereszturi ut altal hatarolt teriilet keriileti
épitési szabalyzatanak programjavaslatarol

Budapest Fovaros X. keriilet KoObanyai Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Kertiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga a Budapest Févaros X. kertilet, Kerepesi ut
— korvasutpalya — Méhes utca — Rakos-patak arapasztdé medre — Ladanyi utca — Kereszturi ut
altal hatérolt teriilet keriileti épitési szabalyzatanak programjavaslatat az 1. melléklet szerinti
tartalommal elfogadja, és tovabbtervezésre alkalmasnak tartja.

Hatarido: azonnal
Feladatkorében érintett: a Foépitészi Osztaly vezetdje



1. melléklet a .../2018. (... ...) KKB hatdrozathoz

Tervdokumenticié (pdf formatumban)
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Megalapozo vizsgalat, Program

Budapest Févaros X. kertlet
Kerepesi Gt — MAV kérvasut palya — Méhes utca — Rakos-Patak arapaszté meder —
Ladanyi utca — Kereszturi ut altal hatarolt teriiletre vonatkozo kerileti épitési szabalyzat
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A Budapest X. keriilet, Kerepesi Gt - MAV korvasUt palya - Méhes utca - Rakos-patak arapaszté meder
- Ladanyi utca - Kereszturi Ut altal hatarolt teriiletre Uj kertleti épitési szabalyzat készll a jogszabalyi
megfeleldség, az Uj févarosi TSZT-vel és FRSZ-szel vald 6sszhang, valamint a 40690/10 hrsz.-G ingatlant
érintd fejlesztés biztositasa érdekében.

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.)
14/A. § (2) c) pontja szerint a kerlileti épitési szabalyzatot a févarosi kerileti 6nkormanyzat a fGvarosi
teleplilésszerkezeti tervvel és a févarosi rendezési szabalyzattal 6sszhangban allapitja meg. A teljes
dokumentacid tartalmazza a teleplilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt teleplilésfejlesztési
stratégiarél és a teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6ld 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) 11. § (4] bekezdése
szerinti megalapoz6 vizsgalatot és aldtamaszto javaslatot, valamint jévahagyandd munkarészként a Trk.
5. mellékletében meghatarozott tartalmi kovetelményeknek megfeleld helyi épitési szabalyzatot és
mellékletét, a Trk. 6. melléklete szerinti jelkulccsal abrazolt szabalyozasi tervet.

A kertileti épitési szabalyzat az 50/2015. (I. 28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott és az 1651/2017. (XII.
6.) F6v. Kgy. hatarozattal mddositott Budapest févaros teleplilésszerkezeti tervével (a tovabbiakban:
TSZT 2017) és a 48/2017. (XII. 20.) Fév. Kgy. rendelettel mddositott Févarosi rendezési szabalyzatrol
sz0l6 5/2015. (II. 16.) Fév. Kgy. rendelettel (a tovabbiakban: FRSZ) 6sszhangban készil.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Trk.) 32. § alapjan a kerlleti épitési szabalyzat
egyeztetése a teljes eljarasi rend szabalyai szerint torténik.

Jelen dokumentacié a megalapozo vizsgalatot tartalmazza, valamint az egyeztetési dokumentacio
kidolgozasahoz és az egyeztetési eljaras lefolytatasdhoz sziikséges dnkormanyzati bizottsagi dontés
alapjaul szolgald programot, szabalyozasi koncepcidt.
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Budapest Févaros X. keriilet, Kerepesi Ut - MAV kérvasut palya - Méhes utca - 3
Rakos-patak arapaszté meder - Ladanyi utca - Kereszturi Gt altal hatarolt
teriletre vonatkozo keriileti épitési szabalyzat
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1. AZ ERINTETT TERULET

BEMUTATASA,

HELYZETE A

TELEPULESSZERKEZETBEN, SZERKEZETI KAPCSOLATAI

A tervezési teriilet Budapest bels6 részeitdl keletre, a févaros eldvarosi zonajaban, az atmeneti zona
hataran helyezkedik el. K6banya északi részén talalhatd, északrol a Kerepesi Gt, nyugatrdl a Kereszturi
at, keletrdl a MAV kérvasut palyaja hatarolja. Délrél az Egis Gyogyszergyar teriilete zarja le a teriiletet
a Méhes utca, Rakos-patak adrapaszté meder, Ladanyi utca vonalaban.

Arendezés ald vont teriilett6l északra, a Kerepesi Gt és a HEV vonal altal elvalasztva Zuglo lakéteriiletei,
nyugatra kereskedelmi egységek, Uzemanyag-tolt6, iskola és dvoda, délen pedig a gydgyszergyar
épiletei talalhatéak. Keleten a vasuti toltés erdteljes hatarvonalat képez, azon tul egy észak felé
keskenyedd, a Rakos-patak vonalaval hatarolt zoldterilet huzddik, ami egy kempingnek is helyet ad, a

Kerepesi Gt mellett autokereskedés all.

~

Kdbanya varoskozpont
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A fentiek szerint a kornyezetétdl jelentds
kozlekedési elemek altal elvalasztott, illetve
gazdasagi és intézményi teriiletek altal hatarolt
tervezési teriilet Malomarok utcatol nyugatra lévé
részén teljesen beépilt kertvarosias lakoterdilet
alakult ki, amelynek északi, Kerepesi Gt melletti
részén a kereskedelmi, szolgaltaté funkcid is
megjelenik. A Malomaroktol keletre ugyancsak
kijelolésre kerlltek lakoteriletek, a Halas utcatol
délre a teljes teriileten, a Halas utcatol északra a
Malomarok utcat kiséré savban, ezeknek a
terlleteknek a beépiilése mar meg is kezdddott. A
Halas utca vasut feldli végén egy elektromos
alallomas mikodik. A Rakos-patak, vasuti toltés
és elektromos aldllomas kozotti terilet erdésilt,
beépitetlen. A beépitetlen térrész északnyugati
sarkaban, a Malomarok utca és a Kerepesi Ut
csomoépontjanal talalhatd a 40690/10 hrsz.-G lres
ingatlan, amelyet a Malomarok keresztiil szel.
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BFVT Kfs Funkcondlis szerkezet
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Budapest Févaros X. kerilet, Kerepesi it —~MAV kérvastt
pélya — Méhes utca —Rékos-patak draposztd meder —

\  Laddnyi utca - Keresztur Gt dltal hatdrolt teriletre
vonatkozo keriileti épitési szabalyzat
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4 Budapest Févaros X. keriilet, Kerepesi Ut - MAV kérvasut palya - Méhes utca -
Réakos-patak drapaszté meder - Ladanyi utca - Keresztlri Ut altal hatarolt
tertletre vonatkozo keriileti épitési szabalyzat
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1.1. TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEK VIZSGALATA

1.1.1 FOVAROSI SZINTU TERVEK

TSZT 2005 ES BVKSZ/FSZKT

Budapest Févaros Kozgyllése az 1125/2005. (V. 25.) sz.
hatadrozatdval  fogadta el  Budapest  fdévaros
teleplilésszerkezeti tervét (a tovdbbiakban TSZT 2005],
amelyet - a Budapesti varosrendezési és épitési
keretszabalyzathoz (BVKSZ) és a Févarosi szabalyozasi
kerettervhez (FSZKT) hasonléan - 2015-ben hatalyon
kivul helyeztek, azonban ezeknek a figyelembe vételével
keriiltek elfogadasra a maig hatalyos kerdileti épitési
szabalyzatok.

A TSZT 2005 a tanulmanyban vizsgalt terilet jelentds
részét  kertvarosias lakoéterlletbe, egy részét
erdéteriiletbe sorolta és rogzitette a Rakos-patak e
nyomvonalat.

Az FSZKT a TSZT 2005-tel o6sszhangban L& jeld
keretdvezetbe sorolta a vizsgalati teriilet jelentds részét,
kijelolt E-TG jeli és KV-EN jell keretovezeteket. Az
FSZKT tervlapjan lathatd, hogy a Kerepesi Ut mellett, a
Keresztlri ut és a Malomarok utca kozott | jeld
keretovezet kerilt kijelolésre.

15771 2017

Budapest Févaros Kozgy(llése az 50/2015. (I. 28.) sz.
hatarozataval fogadta el és 1651/2017. (XIl. 6.) sz
hatarozataval modositotta Budapest févaros
teleplilésszerkezeti tervét (a tovabbiakban: TSZT 2017),
és jovahagyta az 5/2015. (Il. 16.) szdmu( rendelettel,
modositotta a 48/2017. (XII. 20.) szdmU rendelettel a
Févarosi rendezési szabalyzatot (FRSZ). Az ezt kidvetden
készild kerileti épitési szabalyzatokban a TSZT 2017-tel
és az FRSZ-szel valé dsszhangot sziikséges biztositani.
A TSZT 2017-ben a korabbiakhoz képest valtozast
jelent a vizsgalt teriileten, hogy a Kerepesi Ut mellett,
a Malomarok utca masik oldalan is Vi-2 jell
intézményi, jellemzden szabadonallé jellegi teriilet
keriilt meghatarozasra. A Rakos-patak teriiletén pedig
Vf  jeld  folydvizek medre és parti savja
tertletfelhasznalasi egység kerdlt kijelolésre. A terdilet
tovabbi része lényegében valtozatlanul Lke-1 jeld
kertvarosias, intenziv beépités( lakdtertiletbe és Ek jell
kozjoléti erdéteriletbe sorolt.

Az FRSZ-ben a Vi-2 jeldi terileten 1,5 (1,0+0,5), az Lke-1
jell teriileten 0,8 (0,6+0,2) beépitési siirliség értékek
keriltek meghatarozasra.

Budapest Févaros X. keriilet, Kerepesi Ut - MAV kérvasut palya - Méhes utca - 5
Rakos-patak arapaszté meder - Ladanyi utca - Kereszturi Gt altal hatarolt
teriletre vonatkozo keriileti épitési szabalyzat
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1.1.2. BUDAPEST FOVAROS X. KERULET KOBANYAI ONKORMANYZAT RENDELETEI

Budapest Fovaros X. keriilet K6banya teriletének
legnagyobb részére, igy a tervezési terilet egy
részére is a 22/2013. (V. 22) Ok. rendelettel
jovahagyott Budapest X. kerllet Kerlleti
Varosrendezési és Epitési Szabalyzat van
hatalyban. Arendezés ala vont teriilet egy tombjére
a Budapest Fdévaros X. kerilet Kobanyai
Onkormanyzat a Budapest X. keriilet Kerepesi Gt -
Malomarok utca - Vizimalom utca - Kereszturi Ut
altal hatarolt  terilet Keriileti Epitési
Szabalyzatanak  és  Szabalyozasi  tervének
jovahagyasarol szold 21/2008. (V. 23.) rendelete
érvényes. A Malomarok utca és a MAV kérvasut
palya kozotti teriiletre a Budapest Févaros X.
keriilet Kébanyai Onkormanyzat a Budapest X.
keriilet Kerepesi Ut - MAV kérvasut palya - Méhes
utca — Rakos patak arapaszté meder altal hatarolt
terllet szabalyozasi terve jovahagyasarol szdlo
21/2002. (VII. 11.) rendelete vonatkozik.

22/2013. (V. 22.) ONK. RENDELET

Budapest Fovaros X. keriilet Kébanya teriiletének
legnagyobb részére a 22/2013. (V. 22.) Ok.
rendelettel jévahagyott Budapest X. kerilet
Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat van
hatalyban. A jelen tanulmanyban vizsgalt terdilet
egy részére is ez vonatkozik. Az dvezeti terv egy
részletét mutatja be az abra.
A Malomarok utca és a Kereszturi Ut kozotti
terllet  intenziv  kertvarosias  lakoteriilet
szabadonalld és oldalhataron &llo beépitési
épitési ovezeteibe (L4-X/SZ-02, L4-X/SZ-03, L4-
X/0-01) és kozterlleti Ovezetekbe kerilt
besorolasra.
Az épitési dvezetekben meghatarozott
szabalyozasi paraméterek:
= beépités moddja: szabadonallé beépités (SZ) vagy
oldalhataron allé beépités (0],
= beépitettség megengedett legnagyobb mértéke:
25%,
= szintterileti mutaté legnagyobb mértéke: 0,5
m2/m2,
= maximalis épitménymagassag: 5,5 m (5Z-02, 0-01)
vagy 7,5 m (SZ-03),
= kialakithatd legkisebb telekteriilet mérete: 800 m?,
= zoldfelulet legkisebb mértéke: 50%.

N\ 21/2002.
S\ v 11

145202
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21/2008. (V. 23. ] ONK. RENDELET

Avizsgalt teriilet egy tombjére a Budapest Févaros

X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat a Budapest X.

keriilet Kerepesi Ut - Malomarok utca - Vizimalom

utca - Keresztdri Ut altal hatarolt terilet Kerdleti

Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi tervének

jovahagyasarol szolé 21/2008. (V. 23.) rendelete

van hatalyban.

Az érintett teriilet intézményteriletbe, 1-X/SZ jell

épitési dvezetbe sorolt, amelynek meghatarozott

szabalyozasi paraméterei:

= beépités mddja: szabadonalld beépités (SZ),

= beépitettség megengedett legnagyobb mértéke:
45%,

= szintterileti mutatd legnagyobb mértéke: 1,8 m?2/m?,

= maximalis épitménymagassag: 10,5 m,

= kialakithatd legkisebb telekteriilet mérete: 800 m?,

= zoldfelulet legkisebb mértéke: 25%.

A teriileten elhelyezhetd rendeltetések:

= Intézmények, els6sorban kdzdsségi, igazgatasi, ella-
tasi, szolgaltatasi, vendéglatasi, szallashely-szolgal-
tatd, irodai és parkolohaz funkciok elhelyezésére.

= Lakodfunkcio, amely a Kerepesi Utra esé fronton csak
a masodik szintt6l megengedett.

= Kiskereskedelmi célu épiilet.

21/2002. (VII. 11.) ONK. RENDELET

A Malomarok utca és a MAV kérvasut palya kozotti

teriletre a Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai

Onkormanyzat a Budapest X. keriilet Kerepesi 0t -

MAV kérvasut palya - Méhes utca - Rékos patak

arapaszt6 meder altal hatarolt terdlet

szabalyozasi terve jovahagyasardl szolo 21/2002.

(VII. 11.) rendelete van hatalyban.

A teriilet egy része E-TG/X jell erd6ovezetbe, egy

telekrész  KV-EN-X jeli energiaszolgaltato

terllete épitési Gvezetbe, tovabbi részei L4-X/SZ

és L4-X/A (alapintézményi) intenziv kertvarosias

lakoteriilet  épitési  Oovezetekbe,  valamint

kozlekedési célu kozteriileti dvezetekbe soroltak.

Az L4-X jell épitési dvezetekben meghatarozott

szabalyozasi paraméterek:

= beépités mddja: szabadonallé beépités (SZ),

= beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 25%
(SZ) vagy 35% (A),

= szintterileti mutaté legnagyobb mértéke: 0,7 m2/m?
(SZ) vagy 1,0 m2/m2 (A,

= maximalis épitménymagassag: 7,5 m,

= kialakithatd legkisebb telekteriilet mérete: 800 m?
(SZ], 3000 m2 (A,

= zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50% (SZ), 30% (A),.

Budapest Févaros X. keriilet, Kerepesi Ut - MAV kérvasut palya - Méhes utca -
Rakos-patak arapaszté meder - Ladanyi utca - Kereszturi Gt altal hatarolt
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1.2. ATAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

1.2.1 TERMESZETI - TAJI ADOTTSAGOK

W apsey ] ; LT,
T il 5 7 IR
- I)) i \éﬂ : {/\ ‘\\ ) - ( //J\\\
mdt A I BN
t R R *

;r‘l \\f'// Vd_j %
forrds: sajat szerkesztés ,Magyarorszag kistdjkatasztere” adatainak felhasznaldsaval

Avizsgalt teriilet a Pesti Hordalékkup siksag kistdj budapesti teriilet-részén helyezkedik el.

A térségben valamennyi vizfolyas vizmindsége Il. osztalyy, de a megyei telepliléseken athaladd
szakaszok lehetnek még szennyezettebbek.

A talajviz mélysége északrol délre haladva emelkedik. Mennyisége elég jelentds, kémiai jellegében a
kalcium-magnézium-hidrogénkarbonatos tipus az uralkodé.

A kistaj meghatarozo - a Duna-Tisza kozi hatsagéval egyez6 - potencialis vegetacidja, a homokpuszta-
gyepek, homoki sztyeprétek, homoki tolgyesek és nyaras-bordkasok mar nem lelhet6k fel bolygatatlan
formaban.

Telepiilésklimatologia

Mérsékelten meleg, szaraz éghajlatu kistaj. Egész évben 1910-1940 éra napfénytartam a valdszin(. Az
évi kozéphémérséklet 10,0-10,6 °C kozadtt varhato. A leggyakoribb szélirdny az északnyugati, az atlagos
szélsebesség 2,5-3 m/s. Az évi csapadékdsszeg 520-580 mm kozétti.

8 Budapest Févaros X. keriilet, Kerepesi Ut - MAV kérvasut palya - Méhes utca -
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1.2.2. VEDETT, VEDENDO TAJI-, TERMESZETI ERTEKEK, TERULETEK

A vizsgalt teriiletet tajképi szempontbdl kiemelten kezelend§ terilet (OTrT alapjan) nem érinti

Az orszagos okoldgiai haldzat (OTrT) 6koldgiai folyosd dvezet — a Rakos-patak mentén - érinti a tervezési
teriletet. Az OTrT eldirja:

18. § (1) Az 6koldgiai folyoso dvezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki, kivéve, ha:
a/a teleplilési teriiletet az 6koldgiai folyoso vagy a magteriilet és az koldgiai folyoso koriilzarja, és
b/a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

‘ h Gksz-Z: z\“z 0.0

forras: TSZT 2017, forras: FRSZ

E teriileten azonban a beépitésre szant teriilet mar a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzben rogzitett,
igy Uj beépitésre szant terlilet nem kerdl kijeldlésre jelen terv keretében.

Budapest Févaros X. keriilet, Kerepesi Ut - MAV kérvasut palya - Méhes utca - 9
Rékos-patak arapaszté meder - Ladanyi utca - Kereszturi Gt altal hatarolt
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1.2.3. TAJTORTENET - TAJHASZNALAT

Il. katonai felmérés

A tervterilet térségében patak parti semlyékes és legeld, valamint korilotte szantd mdvelési agu
teriilet lathatd.

I1l. katonai felmérés

A vizsgalt terlilet Rakosfalva katonai gyakorlétér szomszédsagaban van, keleti hataran vasuti palya
lathato.

Fatden. : i heskenbics

e < Ay - \ s
A vizsgalt térség lassan be-, illetve kiépllo teriilet, a Rakos-patak mentén nedves rét, illetve
mezdgazdasagi kultura taldlhato.

abrak forrasa: mapire.eu
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BFVT Kit.

A terilet mai taj-képe

[

SR&Kosfalva M

légifoto 2017. [forrds: Google]

A tervteriilet zmében lakaterilet és kijelolt vegyes teriilet. Keletre a szomszédos erddsiilt teriiletet a
hatalyos TSZT 2017 kozjoléti erdd teriiletfelhasznalasbha sorolja. A hatdrolé ut- és vasutvonalak
(Kerepesi Ut, Kereszturi Gt, Korvasut) forgalma jelentds.

A szomszédos térségekben gazdasagi teriiletek talalhatok, nyugaton kereskedelem (SPAR], délen
gyogyszergyartas (EGIS). A Halas utca mellett elektromos alallomas tizemel.

1.2.4. TAJHASZNALATI KONFLIKTUSOK ES PROBLEMAK ERTEKELESE

- elektromos alallomas Ek teriiletfelhasznalasi kategdriaban van,
- nagyfesziiltségl elektromos tavvezeték védéterilete épitési korlatozas,

- Kerepesi ut, Kereszturi Ut, Méhes utca, Kdrvasut forgalmi zaja nappal és éjjel tullépi a hatarértéket az
Utvonalak mentén.

Budapest Févaros X. keriilet, Kerepesi Ut - MAV kérvasut palya - Méhes utca - 1
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1.2.5. ZOLDFELULETI RENDSZER ELEMEI

Telkek zoldfeliilete

A beallt lakokertek zdldfelllete valtozatos szinvonalon kialakitott és fenntartott. A novényallomany
Osszetétele vegyes, a kertek fenntartottsaga vegyes szinvonald.

A tervezési teriilet novényallomanya vegyes. Zomében vizkozeli, lide, lazabb talajt kedveld, illetve
6zonfajok élnek a terlileten. A novényallomany a teriilet szegélyén tobbnyire telepitett, a teriilet
belsejében zomében spontan telepiilt vegetacié talalhatd. A terllet aljndvényzete gyér, helyenként
kaszalt a gyepszint.

A teriileten él6 fébb fafajok:

akac, fehér Robinia pseudoacacia
balvanyfa, mirigyes Ailanthus altissima
diszcseresznye Cerasus sp.

hars, nagylevell Tilia platyphyllos
juhar, korai Acer platanoides
juhar, zold Acer negundo

nyar, fehér Populus alba

nyar, jegenye
ostorfa, nyugati
vadgesztenye

Populus nigra ‘italica’
Celtis occidentalis
Aesculus hippocastanum

Kozteriilet - zdldteriilet
A vizsgalt terileten, illetve annak kozvetlen kérnyezetében kozcéld zéldfelilet (kozkert, kdzpark]) nem
talalhato.

Kozteriilet - utcafasitas
Az utcak fasitottsdga szakaszos, részleges, egy-egy utca fadllomanya - Osszetételre, korra és
allapotara nézve is - erésen vegyes.

Kereszturi dt
akac, gombkoronaju
balvanyfa, mirigyes Ailanthus altissima
hars, nagyleveld Tilia platyphyllos
tolgy, voros Quercus rubra
vadgesztenye Aesculus hippocastanum

Kerepesi ut
balvanyfa, mirigyes

Robinia pseudoacacia ‘globosum’

Ailanthus altissima

juhar, zold
nyar, jegenye
platan, hibrid
vadgesztenye
vérszilva

Halas utca
akac, fehér
balvanyfa, mirigyes
flz, fehér
juhar, zold
nyar, fehér
nyir, bibircses

Acer negundo

Populus nigra ‘italica’

Platanus x hybrida

Aesculus hippocastanum

Prunus cerasifera f. atropurpurea

Robinia pseudoacacia
Ailanthus altissima
Salix alba

Acer negundo
Populus alba

Betula pendula

12 Budapest Févaros X. keriilet, Kerepesi Ut - MAV kérvasut palya - Méhes utca -
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Malomarok utca
akac, fehér
balvanyfa, mirigyes
hars, nagyleveld
juhar, korai
juhar, zold
nyar, jegenye

Terebesi utca
akac, fehér
flz, fehér
hars, nagyleveld
nyar, fehér
nyir, bibircses

Vizimalom utca
akac, fehér
did
hars, nagylevell
juhar, zold
szivarfa, szivlevell

Mehes utca
akac, fehér
cseresznye
did
ostorfa, nyugati
vérszilva

Rakdsz utca
akac, fehér
did
hars, nagylevell
juhar, zold

Robinia pseudoacacia
Ailanthus altissima
Tilia platyphyllos
Acer platanoides
Acer negundo
Populus nigra ‘italica’

Robinia pseudoacacia
Salix alba

Tilia platyphyllos
Populus alba

Betula pendula

Robinia pseudoacacia
Juglans regia

Tilia platyphyllos
Acer negundo
Catalpa bignonioides

Robinia pseudoacacia

Cerasus sp.

Juglans regia

Celtis occidentalis

Prunus cerasifera f. atropurpurea

Robinia pseudoacacia
Juglans regia

Tilia pltyphyllos

Acer negundo

(valamint fasori sdvban jelentds telepitett cserjedllomany)

Ladanyi utca
boroka, kdzonséges
hars, nagylevell
juhar, zold
nyir, bibircses
szivarfa, szivlevell

Egyéb zoldfeliilet

Juniperus communis
Tilia platyphyllos
Acer negundo
Betula pendula
Catalpa bignonioides

Rakos-patak menti zéldfeliilet

akac, fehér
balvanyfa, mirigyes
juhar, zold

nyar, fehér

nyar, jegenye

Robinia pseudoacacia
Ailanthus altissima
Acer negundo
Populus alba
Populus nigra ‘italica’

(rendezetlen, spontan megtelepedett névény egyiittes)

Budapest Févaros X. keriilet, Kerepesi Ut - MAV kérvasut palya - Méhes utca -
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1.2.6. ZOLDFELULET INTENZITAS, ZOLDTERULETI ELLATOTTSAG

Zoldfelilet - intenzitas

®. forras: TSZT 2017,

A zoldfelileti intenzitds meghatarozé indikatora a telepiilések élhetéségének. A Zoldfelilet Intenzitas
érték (ZFI) a zéldfelilet intenzitasat jellemzd %-érték, mely az adott teriletre esé zoldfeliiletek aranyat
(teriileti kiterjedés és boritottsdg minésége is) fejezi ki. Az érték nagysaga nem egyezik a zéldfeliiletek
tényleges nagysagaval. (PL. egy zart lomkorona szint alatt lévé szildrd burkolat nem érzékelhet6 a
felvételeken.)

Zoldteriileti ellatottsag

A vizsgalt terlleten kozcélu zoldfeliilet nem talalhatd. A vizsgalt teriilet szomszédsagaban tavlatban
tervezett zoldteriletet jeldl a terv.

ZOLDTERULETI ELLATOTTSAG
! P

. Tewe'zeft parkok vonz)a'sk_&rzexe_ikkel | Lakoteriiletek
7® | Meglévs parkok vonzaskorzeteikkel fOrfa’S,’ 7—527—2077.
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1.3. AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

1.3.1 TERULETFELHASZNALAS VIZSGALATA

1.3.1.1. ATELEPULES SZERKEZETE, A HELYI SAJATOSSAGOK VIZSGALATA

Atervezésiteriilet Kébanya északi, Zugldval hataros részén helyezkedik el. A teriilet déli hatarat az Egis
Gyogyszergyar képezi, ennek zart, falszerl, szogesdroéttal is kiegészitett keritése hatarozott
valasztévonalat jelent. A gazdasagi teriileten tul a Fehérd(lé beépitetlen térsége jelentds fejlesztési
potenciallal bir. Szintén erdételjes hatart jelent keleten a Kdrvasut téltése, mellette a Rakos-patakot
fakban gazdag zoldfelllet kiséri. Nyugaton intézmények és kereskedelmi létesitmények intézményi
terilete, északon Zuglo lakoteriletei biztositjdk a térség sokszinliségét.

% LN-T: 1.5 (1.0+0.5)

A terilet kozlekedési adottsagai jok, és a tavlati
fejlesztések megvaldsulasaval még kiemelkeddbbé . / _—
valhatnak. Az északi hatart jelent6 Kerepesi ut : .............. )
Osszvarosi jelent6ségl utvonal, a nyugati hatarként : s TR
szolgaldé  Keresztdri Ut kerlleteken atnyulo
jelent6séggel bir. A keleti hatart képezé Korvasut
vonalat kovetve hosszl tavon a Korvasutsori korat :
kiépitése tervezett, amely a fovaros sugaras-gydris vi2i 225 (15+0.75)
fouthalozatanak Uj elemeként kiemelt szerepet Ay
kapna, igy a Kerepesi Uttal alkotott csomopontjanak
térsége is felértékelédne. A  kotottpalyas
megkozelitési lehetséget jelenleg a Kerepesi Ut
vonalan kiépitett HEV jelenti, azonban ennek az M2
metrévonallal  vald  Osszekdtése soran az
elérhetdség jelentdsen javulna. A tervek szerint U
megallét épitenének ki a Korvasuttal vald
taldlkozasnal a vonatra vald atszallads biztositasa
érdekében, igy a tervezési terlilet kozvetlen elérése
avasutrdl és a belvaros felél is megvaldsulna.

A Rakos-patak arapaszté medre, a Malomarok észak-déli iranyban kettévalasztja a tervezési teriletet.
A Méhes utca biztositja a keresztirdnyl kapcsolatokat, kiépitett a korvasut keresztezése is. A
Malomaroktdél nyugatra bedllt kertvarosias lakoéteriilet taldlhatd. A Malomaroktol keletre részben
megkezdddott a teriilet beéplilése lakdhazakkal, részben hasznalaton kiviili teriiletek talalhatoak. A
Halas utcatdl északra, a Korvasut mellett erdosilt tertlet hdzodik, amit csak a Halas utca melletti
elektromos alallomas terilete szakit meg. Eszakon, a Kerepesi Ut kozlekedési teriilete, és mellette a
Rakos-patak vizgazdalkodasi terilete talalhatd, de itt all a valamikori vamhaz épiilete is.

Vi:2: 1.5 (1.0+0.5)
Ek

LKe-1: 0.5.{0.6+0.2)

.
Vi-2: 2.25 (155+0.75)

Fovaros rendezési szabalyzat - részlet

1.3.1.2. BEEPITESRE SZANT ES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A tervezési teriilet nagy része a TSZT 2017 szerint beépitésre szant besorolasd. A Vizimalom utcatél
délre kertvarosias lakdterlilet, északra intézményterilet talalhato. A Malomaroktdl nyugatra a teriilet
lakdhazakkal beépiilt, de az északi részeken egyéb funkcidk is megjelentek a forgalmas kdzlekedési
teriletekre épiilve. A Malomaroktol keletre lévo teriilet beépitése folyamatban van, lakd és intézményi
funkcid betelepitése tervezett.

A Kerepesi Ut és a Kereszturi Ut kozlekedési teriiletbe, a Rakos-patak savja vizgazdalkodasi teriiletbe,
a Halas utca és a Rakos-patak kozotti Korvasut menti teriiletrész erdéteriiletbe sorolt. Ezeken a
beépitésre nem szant teriileteken az elektromos alallomas teriilete és a korabbi vamhaz épiilete jelenik
meg a teriletfelhasznalasi besorolastdl eltérd hasznalatként.
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1.3.1.3. FUNKCIO VIZSGALAT

A tervezési teriilet beépitésre szant része jellemzdéen lakoéteriiletként alakult ki, az épiletallomany
legnagyobb része lakdépiilet. A lakdépliletek kozott azonban megjelennek a kereskedelmi, szolgaltaté
funkcioju épliletek is, elsésorban a Kerepesi Ut és a Kereszturi Gt melletti telkeken.

A beépitésre szant teriilet egy része, a vasutvonal melletti és a Malomarok utca északi szakasza melletti
teriletek jelenleg hasznalaton kiviiliek, beépitetlenek.

A vasut mellett egyedi funkciéval bir az elektromos alallomas.

A tervezési terilethez délnyugatrdl jelentds intézményi, kereskedelmi és gazdasdgi munkahelyi
kornyezet kapcsolddik, amelybdl kiemelkedik az EGIS Gydgyszergyar Zrt. kiterjedt munkahelyi és K+F
terilete.

EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

| Ry

és funkciovizsgalat

= "I|I|| Budapest, 2018
Tt _
Budopest Fovaros X. kerdlet, Kerepesi ut -MAV kérvasut
pdlya — Méhes utca —Rdkos-patak drapasztd meder —

Laddnyi utca = Kereszturi ut dltal hatdrolt teriiletre
vonatkozo kerdleti épitési szabdlyzat

| I Laketeriilet

[ ] lIrodaterilet

d I Kereskedelmi, szolgéltat teriilet
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1.3.2. ATELEKSTRUKTURA VIZSGALATA

1.3.2.1. TELEKMORFOLOGIA ES TELEKMERET VIZSGALAT

A vizsgalati teriilet Malomaroktdl nyugatra lévé részén valtozatos, 400-1200 m? kozotti méretd

lakotelkekbdl és kozterileti telkekbdl allé szovet alakult ki.

A Malomaroktol keletre nagyobb telekméret jellemz6. A kialakult, szabalyos formaju lakotelkek 2-3000
m2-esek, a Halas utcatol északra évé teriilet harom 5-6000 m?2-es és egy 18000 m2-es ingatlant foglal
magaba, illetve a Kerepesi Ut mellett néhany apré maradvanytelek is talalhato.

EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA
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Budapest Févdros X. keriilet, Kerepesi tt —MAV kérvasit
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vonatkozo keriileti épitési szabalyzot
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EI Tervezési teriilet
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1.3.2.2. TULAJDONJQGI VIZSGALAT

A Malomaroktdl nyugatra a nem kozterileti ingatlanok jellemzéen magan- vagy gazdasagi tarsasag
tulajdonaban vannak, mig a kozteriiletek a kertleti 6nkormanyzat tulajdonat képezik. A Kerepesi Ut és
a Malomarok utca nagy része a févarosi 6nkormanyzat tulajdonaban van.

A Malomaroktdl keletre a lakotelkek részben a kerileti onkormanyzat, részben gazdasagi tarsasag
tulajdondban vannak. A kerileti onkormanyzat tulajdonaban all az erddsilt teriiletnek és az elektromos
alallomasnak helyet ado két 5000 m? telek is. A Rakos-patakot és az attol északra lévé térrészt magaban
foglald telek a févarosi és a keriileti 6Gnkormanyzat k6z6s tulajdonaban van. A 40690/10 hrsz.-G ingatlan
magantulajdonu.

EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA
“I”}Hi!”m|| Tulajdonjogi vizsgélat
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vonatkozd keriileti épitési szabdlyzat

ke .

-
anmnn®

Budapest, 2018

I M=1:4.000

[ ] Févarosi Onkormanyzat

|:| Vegyes fdvarosi és keriileti tulajdon
| | Keriileti ®nkormanyzat

[ Magéntulajdon

|| Gazdasagi tarsasag

[ Magyar Allam
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Utobbi ingatlan teriiletre készitett geodéziai felmérés mutatja, hogy a telket keresztiilszeli a
Malomarok, ami a teriilet hasznosithatdsagat jelentésen megneheziti, és az arok maganterileten vald
vezetése kezelési, fenntartasi szempontbdl is kedvezétlen.
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1.3.3. AZ EPITMENYEK VIZSGALATA

1.3.3.2. BEEPITESI JELLEMZOK (BEEPITESI MOD, BEEPITESI MERTEK, SURUSEG)

A vizsgalati teriilet Malomaroktol nyugatra lévé részén elteriild kertvarosias lakéteriilet telkei kivétel
nélklil beépitettek - altaldban csaladi hazakkal. Az eltérd telekméretekhez igazodva kiilonbdzé
alapterdilet( épliletek figyelhet6ek meg, de a beépitettség jellemzéen 20-25% kordli. Jellemzden a déli
terlleteken talalkozunk 10 % kordli beépitettséggel, a Méhes utca északi oldalanak beépitettsége 30%-

hoz kdzelit. A jellemz6 szintteriileti mutaté ezen a teriileten 0,5 koril alakul. A telkeken beliil gyakoriak
a melléképiletek, kerti épitmények, fedett autobealldk.
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A Malomaroktol keletre talalhato beépitett telkek joval nagyobb méretéhez igazodva itt az épliletek
tomege is nagyobb, de a beépités mértéke szintén 20-25% kozotti. Ezen a teriileten a tarsashazas forma

jellemzd, a szintterileti mutatd 0,7 kordli. Jelentds helyigényl a telkeken belili felszini gépjarmd
tarolas.
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A Réakos-patak telkén a Kerepesi Ut mellett taldlhaté egy rossz allapotd, haromszintes, magastetdvel
rendelkezé éplilet, amely a hatalyos 21/2002. (VII. 11.) nk. rendelet értelmében bontandé. A vizsgalati

A terilet tovabbi részei beépitetlenek, zéldfelilettel boritottak, az elektromos alallomas teriletén a
technikai berendezések hatarozzak meg a megjelenést.
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1.3.3.3. MAGASSAG, SZINTSZAM, TETOIDOM

A Malomaroktél nyugatra lévé kertvarosias lakoterileten a foldszint + tetGtér beépitéses vagy néhol a
kétszintes épliletek jellemzbéek. A hazak tomegét

meghatarozza, hogy valtozatos formaju
magastet6kkel épiiltek, az egyszerl sator- és nyeregteték mellett Osszetett tetéformak is
megfigyelhetbek.

A Malomaroktol keletre talalhato tarsashazak kétszintes + tet6tér beépitéses épliletek. A nagy tomeg(

épileteken manzard jellegl tetéformat alakitottak ki, amit tobb kiallo tetérész tesz valtozatossa. A
Kerepesi Ut mellett all6 éplilet haromszintes, magastetds.
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1.3.4. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEI

1.3.4.1. REGESZETI TERULET, VEDETT REGESZETI TERULET, REGESZETI ERDEKU TERULET

A tervezési teriilet egésze nyilvantartott régészeti lelShely.

1.3.4.2. HELY| VEDELEM

Az épitett és természeti kornyezet kertleti helyi védelmérdl szold 34/2011. (IX. 26.) régziti Kébanya
védett értékeit. A tervezési teriileten 5 védett épiilet talalhaté.

hrsz. cim funkcid épitész-tervezd épités éve
40565/2 Kereszturi Gt 6/b. lakdépiilet Dudus Erné, Maté Jozsef 1930

40571 Halas utca 5. lakdépiilet Ifj. Janko Gyula 1928
40578 Méhes utca 4. korhaz (szil6otthon) |Sorg Antal, Hoepfner Pal 1929 (1932)
40600 Rakasz utca 17/b. lakdépiilet Nagy Istvan 1911
40690/8 Kerepesi Ut 81. lakdéplilet (vdmhaz) |Bp. Szék. Fév. Mérnoki Hiv. 1899

EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA
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1.4. KOZLEKEDES

1.4.1 KOZUTI KOZLEKEDES

A vizsgalt terllet északi hataran taladlhato a Kerepesi Ut, amely a 3. sz. orszagos féuthoz csatlakozd
févarosi sugariranyd Gtvonal. Az Gtvonal részét képezi a Budapest -GodollS és a Budapest Csomar HEV
palya is.

A terilet nyugati hatarat jelent6 Kereszturi Ut a Jaszberényi Ut tehermentesitd Utvonalaként miikodik,
Rakosmente és Budapest belsdbb keriiletei k6zott teremt kapcsolatot.

A Kerepesi Ut I. rend( féut halézati szerepet tolt be, a vizsgalt szakaszon 2x2 forgalmi savos
keresztmetszet(i Utpalyaval és széls6 fekvés(i HEV palyaval rendelkezik Forgalomterhelése eléri a
31.000 E/nap értéket.

A Keresztari ut Il. rend( f60t haldzati szerepet tolt be, a vizsgalt szakaszon a Ladanyi utca és a Halas
utca kozott 2x1, a Halas utca és a Kerepesi Ut kozott 2x2 forgalmi savos kialakitasu. Forgalomterhelése
eléria 22.000 E/nap értéket.

Kerdleti jelentdségl gyjtéutként funkcional a Méhes utca 2x1 forgalmi savval, a vizsgalt terlilet keleti
hatarat jelent6 Korvasutat aluljaron keresztezve.

A kornyezé terilet Uthalézatanak forgalomnagysagat az aldbbi dbra szemlélteti.
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Kézuti forgalomnagyséag (E/nap), forrds: Egységes Forgalmi Modell, BKK Zrt.

Avizsgalt teriletet bels6 uthalézata - Halas utca, Ladanyi utca, Vizimalom utca, Terebesi utca, Rakasz
utca, Malomarok utca, Vizkerék utca - tempo 30-as sebességcsokkentett és 3,5 tonnas
sulykorlatozassal érintett dvezet.
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A vizsgalt teriilet és térségének kozuthalozati rendszere a Jelenlegi Uthaldzat cim( tervlapon keril
bemutatasra.

MEGALAPOZO VIZSGALAT
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1.4.2. KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A vizsgalt teriiletet a G6d6ll6i és a Csomori HEV vonal kizeli, Rakosfalva megalléja szolgalja. A vonal az
Ors vezér téri végallomasanal atszallasos kapcsolatot ad az M2 metréval. A reggeli és a délutani
csUcsidészakban 15-20 perces kovetési idével kozlekedd jaratok egyiittes forgalma az érintett
szakaszon 30.000 utas/nap.

A kozosségi kozlekedési ellatast a HEV mellett a Kerepesi és a Keresztdri Gton, valamint a Méhes utcan
kozleked6 autdbusz-haldzat is szolgalja. A terlletileg érintett viszonylatok az aldbbiak:

Kapcsolat Kovetési id6

Jaratszam Végallomas 1 Végallomas 2 t? Uea csUcsiddben
i (perc)
A Ors vezér tere Centenariumi ltp. | sugariranyu 7-8
45 Ors vezér tere Cinkota-Lassu u. | sugariranyu 7-8
67 Ors vezér tere Rakoskeresztur sugariranyd 6-7
Aranylid utca

277 Ors vezér tere Bosnyak tér koriranyu 10

Ateriiletet érint6 autébusz viszonylatok f6ként rahordd szerepet latnak el az Ors vezér téri M2-es metré
végallomasara. A vizsgalt teriileten az autdbuszos kozosségi kozlekedés a Kerepesi Ut vonalan (44, 45.
viszonylatok], a Kereszturi Gton (67-es viszonylat) és a Méhes utca (277-es viszonylat) nyomvonalan
jelenik meg.

Az autébusz és HEV vonalak Rékosfalvai, Halas utcai és gyogyszergyari megalléival megfeleld
mértékben lefedik a vizsgalt teriiletet kozosségi kozlekedési szempontbdl.

A kornyezd teriilet kozosségi kozlekedésének forgalomnagysagat az alabbi dbra szemlélteti.
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Avizsgalt teriilet és térségének kozosségi kozlekedési rendszere a Jelenlegi tomegkozlekedési halézat
tervlapon keril bemutatasra.
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1.4.3. KEREKPAROS ES GYALOGOS KOZLEKEDES

A vizsgalt teriilet kerékparos infrastrukturajat a Kereszturi Ut nyugati oldalan, valamint a Kerepesi Ut
északi oldalan kialakitott kerékparut biztositja.

A vizsgalt terllet tempo 30-as dvezetbe tartozo Uthalézata onallé kerékparos infrastruktira nélkiil
alkalmas a biztonsagos kerékparozasra.

A vizsgalt terlileten a forgalmi igényeknek megfeleld szélességben nagyrészt kiépitésre kerilt a
gyalogosjardak haldézata. A nagyobb forgalmu utak keresztezéseiben, valamint a Keresztury Dezsé
Altalanos Iskolaval szemben a Kereszturi Gton kijelslt gyalogos-atkelhelyek étesiiltek.
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1.4.4. PARKOLAS

Avizsgalt teriilet Kerepesi Uti térségében elhelyezkedd kertvarosias beépitésii lakdteriletek parkolasi
igénye telken beliil biztositott. A koztertleti parkolas nem a telken beliili parkoldhelyek hidnya, hanem
a lakossag kényelmi szempontjai miatt jelenik meg.

Avizsgalt teriilet a Budapest févaros kozigazgatasi teriiletén a jarmdvel varakozas rendjének egységes
kialakitasarol, a varakozas dijarol és az tzemképtelen jarmdvek tarolasanak szabalyozasarol szolo
30/2010. [VI. 4.] rendelet szerint Un. varakozasi 6vezetbe nem tartozik.

A vizsgalt terlileten nincs kijelolt P+R parkolo és teriletidegen P+R jellegl parkolas sem jelenik meg.

Jelentdsebb kozterileti parkold a gydgyszergyar Ladanyi utcai telekhatara mentén talalhatd, melynél
75 db szegélyre merdleges felallasu parkold van kijeldlve.
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1.5. KOZMUVESITES

1.5.1 VizZIKOZMUVEK

1.5.1.1. ViZGAZDALKODAS ES VIZELLATAS (IVO-, IPARI-, TUZOLTO-, ONTOZOViZ, TERMALVIZ
HASZNOSITAS)

A teriilet vizellatasat a Fovarosi VizmUlvek Zrt. 20. szamu, Pesti alapzona valamint a 23. szamu,
Keletpesti fels6 zona vezetékei biztositjak.

Jelent8sebb atmérdjd (DN > 300) ivovizvezeték a kovetkezd helyeken talalhato a vizsgalt teriileten és
kornyezetében:
—  Kerepesi Gton talalhaté DN 600-as fényomovezeték (23. szdmU nyomészdna), anyaga: 6ntott vas
(6v),
— Pilisi utca - Szolnoki Gt nyomvonalon taldlhaté DN 400-as fényomévezeték (20. szamu
nyomaszona), anyaga: acél,
— Malomarok utca - Halas utca - Rakasz utca - Ladanyi utca nyomvonalon talalhato DN 300-as
fényomévezeték (20. szamU nyomaszoéna), anyaga: acél,
— Méhes utca - Heves utca nyomvonalon taldlhaté DN 300-as fényomoévezeték (20. szamu
nyomaszona), anyaga: acél, PVC.

A vizsgalt terlileten és kdrnyezetében taldlhatd elosztovezetékek atmérdi és anyagai nagy
valtozatossagot mutatnak. Anyagat tekintve ontott vas, acél, eternit és PVC anyagu elosztovezetékek
talalhatoak, atmérdgjlket tekintve pedig eléfordul DN 50, DN 75, DN 80, DN 100, DN 150, DN 200 és DN
250 csOvezeték.

A vizsgalt terilet tlziviz igényeit is a Foévarosi Vizmlvek Zrt. biztositja foldalatti és fold feletti
tlizcsapokkal. Vizsgalva a tlizcsapok 100 m-es ellatasi korzetét megallapithatd, hogy a vizsgalt teriileten
taldlhatéak olyan terlletek (részben a 40693/6 hrsz-u és részben a 40690/11 hrsz-G terilet), amely
tertleteket nem fed le az ellatasi korzet.

1.5.1.2. SZENNYVIZELVEZETES

A teriileten a meglévd csatorndk részben elvalasztott rendszerben épltek ki, részben pedig egyesitett
rendszer(iek. Mind a szennyvizelvezetést, mind a csapadékelvezetést a Févarosi Csatornazasi Mdvek
Zrt. biztositja.

A keletkezd szennyvizek az Angyalfoldi szivattyltelepre, majd onnan az Ujpesten talalhaté Eszak-pesti
Szennyviztisztito telepre keriilnek tisztitasra.

A vizsgalt terlileten és kornyezetében talalhatd nagyobb atmérdjii csatornak:
—  Kerepesi uton 90/135 és 120/150 beton egyesitett rendszer( csatorna,
— Kerepesi Uton 90/135 beton szennyvizcsatorna,
—  Keresztari Gton taldlhaté @ 80 vasbeton, 90/135 beton, 80/120 beton egyesitett rendszer(
csatorna,
— Halas utcaban talalhaté 60/90 beton egyesitett rendszer( csatorna,
—  Méhes utcaban talalhatd 60/90 beton egyesitett rendszer( csatorna,
—  Pilisi utcaban talalhaté 90/135 beton szennyvizcsatorna,
—  Pesti Gabor utcaban talalhatd @ 80 beton szennyvizcsatorna,
— Gvadanyi utcaban talalhatd @ 136 vasbeton egyesitett rendszer( csatorna,
— Szentmihaly Gton talalhaté 80/80 vasbeton és 80/120 beton egyesitett rendszer( csatorna.
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1.5.1.3. CSAPADEKVIZ ELVEZETES, FELSZINI ViZRENDEZES

A vizsgalt tertleten keletkez6 csapadékok befogaddja kisebb atmérdjl csapadékcsatornan keresztiil a
Malom-arok és a Rakos-patak, illetve az egyesitett rendszerben kiépitett csatorndk. Csak a vizsgalt
tertlet kornyezetében taldlhatdak nagyobb atmérdjli csapadék fogy(jtocsatornak, amelyek a
kovetkezok:

— Heves utcaban talalhato @ 80 vasbeton csapadékviz fégyijtécsatorna,
— Ond vezér Gtjan talalhaté @ 80 PVC csapadékviz fogyijtécsatorna,

— Szolnoki Uton talalhatd @ 80 beton csapadékviz fégydjtécsatorna.

1.5.2. ENERGIA

1.5.2.1. VILLAMOSENERGIA-ELLATAS

A terilet ellatdsa 10 kV-os kozépfesziiltségl haldzatrol torténik. A haldzat legkozelebbi tappontja a
120/10 kV-o0s Rakosfalva alallomas. Az alallomas a betaplalast a Zugld és Kébanya alallomasok kozott
létesitett 120 kV-os elosztohalozatrol kapja, amely szakaszra a Rakosfalva alallomas - a Halas utca
nyomvonalan - foldkabelen keresztiil csatlakozik a 40693/6 hrsz-n iizemels ELMU nagyfesziiltség(i
kapcsoldallomason keresztil.

10 kV-o0s haldzat a Gyakorld Ut — Kereszturi Ut - Méhes utca - Pilisi utca nyomvonalon lizemel.

A kisfesziiltségl erdatviteli és kozvilagitasi haldzat vegyes képet mutat, megtalalhatéak szigetelt
szabadvezetékes, csupasz légvezetékes és foldkabeles nyomvonalak is a térségben.

A teriilet keleti oldalan halad6 Zuglé-Kdébanya iranyd, nagyfesziltségli elosztdhalozat légvezetékként
létesiilt, igy épitési korlatozasként veend6 figyelembe a terililethasznositds soran. A biztonsagi dvezet
terjedelmét és az abban tiltott tevékenységeket a villamosmivek, valamint a termel6i, magan- és
kozvetlen vezetékek biztonsagi dvezetérdl szolo 2/2013. (1. 22.) NGM rendelet tartalmazza. A biztonsagi
Ovezetet érintd épitési tevékenység csak az lizemeltets (ELMU Halézati Kft.) hozzajarulasaval
végezhetd.

A 120 kV-os légvezeték biztonsagi dvezete a vezeték mindkét oldalan a széls6, nyugalomban évd
aramvezetdktol vizszintesen és nyomvonalukra merélegesen mért 13 m tavolsagokra évé fligg6leges
sikokig terjed. OszlopkdzéptSl mérve jellemz6en ez mintegy 2 x 18 m széles savot jelent.

1.5.2.2. GAZELLATAS

A vizsgalt teriileten nagy része kisnyomasu gazhaldzattal ellatott, a Malomarok utcaban elosztéhalézat
nem létesilt. A telkek tobbsége dnallo bekdtéssel ellatott, néhany telken nincs gazbekotés.

A Méhes utca - Kereszturi Ut keresztezését6l délre harom telek nagykdzépnyomasu halézatrol ellatott.

A nagykodzépnyomasu haldzat DN 200 HA mérettel létesiilt a Kerepesi Ut - Kereszturi Ut nyomvonalon.
A halézatnak a Gyakorldé utcaban DN 150 méret(i ledgazasa van.

A banyaszatrdl sz6lo 1993. évi XLVIIL. térvény végrehajtasarol szold 203/1998. (X1 19.) Korm. rendelet
alapjan a szénhidrogén- és a széndioxid-szallitdvezeték, a foldgaz elosztévezeték, az egyéb gaz- és
gaztermék-vezeték, valamint a banyaszati létesitmény és a célvezeték, tovabba kornyezetiik védelmére,
zavartalan lzemeltetése, ellen6rzése, karbantartasa, javitdsa és az lizemzavar-elharitas biztositasara
biztonsagi szabalyzatban meghatarozott méretl biztonsagi ovezetet kell megallapitani.

A nagykdzépnyomasu haldzat biztonsagi dvezetének terjedelme annak létesitésének idejétdl is flgg,
altaldnossagban elmondhato, hogy Budapesten a 6 bar nyomasu vezetékszakaszok biztonsagi dvezete
5-5 méter, kivéve az 1970-2002 kozétt létesitett vezetékszakaszokat, amelyeké 7-7 méter.
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Az elosztdvezeték tengelyétdl mért 2-2 méteres, tovabba az energiaellatd, a tavfelligyeleti, a hirkozlési
és a korrdziovédelemi kabelek tengelyétSl mért 1-1 méteres biztonsagi 6vezet részben tilos

— fak, valamint a létesitmények, vezetékek épségét veszélyeztetd egyéb novények lltetése,
— sz0l6- és egyéb kordonok elhelyezése,
— a0,6 m-nél nagyobb mélységd talajmdvelés,

— akézzel végzett régészeti feltaras és egyéb foldmunka végzése, valamint

a tereprendezés.

1.5.2.3. TAVHOELLATAS

A térség tavhohalozattal ellatott. A vizsgalati teriilet hébazisa a Fiiredi uti flitém(. A tavho6 halozat Fv 2
DN 400 méret(i vezetéke a vizsgalati teriiletet annak északi részén érinti. A halézat a Szugldi
korvasutsor mentén halad dél felé, majd a Kerepesi Uton NY-i irdnyba haladva keresztezi a Malomarok
utcat Fv 2 DN 400/560 IS mérettel.

A hdigények kielégitése szempontjabol a tovabbtervezésnél a tavhéhalozat figyelembe veendd.

A févarosi tavh6haldzat egymastdl hidraulikailag fliggetlen tavhékorzeteinek dsszekapcsolasa céljabol
kooperacids gerincvezeték létesitése tervezett, amelynek varhatdé nyomvonala érinti a vizsgalati
tertletet a Malomarok utca - Terebesi utca - Kereszturi Ut - Gydgyszergyari utca nyomvonalon.

1.5.2.4. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A térség a Magyar Telekom Nyrt. ellatadsi teriiletéhez tartozik. A Magyar Telekom vezetékes
elektronikus hirkozlési nyomvonalai jellemz6en alépitményként létesiiltek, ugyanakkor légkabeles KTV
haldzat is Uzemel a teriileten.

Az ELMU elosztohalézatanak lizemeltetését, ellendrzését hirkozldkabelek biztositjak. Az ELMU optikai
haldzata jellemzden a nagyfesziiltségl halézat nyomvonalat koveti, igy a teriileten talalhatd 120 kV-os
elosztéhaldzat nyomvonalan szintén megtalalhatd. Emellett a Méhes utcdban 13x4/0,8-as hirkgzlékabel
nyomvonal talalhato.

Ateriilet észak részén korlatozast okoz az Invitech Megoldasok Zrt. (korabban: Invitel) izemeltetésében
lévd elektronikus hirkozlési haldzat nyomvonala. A vizsgalati teriilet északi részét érinti tovabba a
CanalCom Kft. halézata.

A vezetékes tav- és hirkozlés halozatok kiépitettsége a térségben megfelel a tavlati igényeknek ellatas
szempontjabol, ugyanakkor a beépithetdséget korlatozzak.

A vizsgalati teriiletet érint6 mikrohulldmu Gsszekottetés bejegyzett magassagi korlatozasardl nincs
tudomasunk.
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1.6. KORNYEZETVEDELEM (ES TELEPULESUZEMELTETES)
1.6.1. FOLDTANI VISZONYOK, FELSZINI ES A FELSZIN ALATTI VIZEK

forras: map.mbfsz.hu

foldtani térkép fedetlen foldtani térkép
lepel homok kézetlisztes agyag, foraminiferas agyagmarga
kézetlisztes homok kozéps6 riolittufa

kozépso riolittufa

homokos kavics, homok

A genetikai talajtipusok (6ntéstalajok) bolygatatlan formaban nem lelhet6 fel a terileten.
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A talajviz mélysége valtozo. A terilet nyugati felén a talajviz kb. 5,0-7,5 m mélyen van, a Malomarok
utcatol keletre a talajviz-szint a patak felé emelkedik.

Felszin alatti els6 vizadd képzOdmények
7

o
e

5
i,

Feltdltés, killszini banya
Karszt reriiletek

Karszt terliletek hasadékos facdvel
Porozus vizedok terliletei

Rés és hasadékvizes terliletek
Telgjviz mélysége 0-1 m
Telgjviz mélysége 1-25 m
Telsjviz mélysége 25-3 m
Telgjviz mélysége 5-7.5 m
Talgjviz mélysége 7,5-10m
Telgjuiz mélysége 10-125m
Telgjuiz mélysége 125-15m
Telajviz mélysége 15-17.5 m

Telajviz mélysége =175 m

OEECOCONENENECEMH

egyeb

1.6.2. LEVEGOMINOSEG

A tervterileten és kdrnyezetében nincs levegémin6ség-mérd allomas.

Kerepesi Ut, Keresztari Gt és a Méhes utca (folyamatos) forgalmi terhelése, és a Kerepesi-Kereszturi Gt
csomopont térségében idészakosan - aktualis meteoroldgiai és forgalmi viszonyoktdl fliggéen -
feldUsuld szennyezettség éri a teriilet szegélyét. A teriilet nyitott, igy a szélviszonyok fliggvényében a
terilet leveg6je gyakorlatilag folyamatosan frissil.
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1.6.3. ZAJ- ES REZGESTERHELES

forras: geoportal. budapest.hu; Févaros Stratégiai Zajtérképe

Tematikus zajtérképek

Kozuti zajterhelés
[J 35dB alatt
[ 35-40de
B s0-asde
[] 45-50a8
[[] s0-55d8
B s5-s0de
B so0-65dB
B ss-70a
B -5
B 75-s0dB
B o dB felett

Budapest

A koziti kozlekedési terhelés a Kerepesi Ut, Keresztlri Gt és Méhes utca mentén nappal kb. 10 dBA;
éjszaka kb. 5 dBA tullépést produkal.

A hatalyos zaj-hatarértékeket a 27/2008. KWWM-EUM rendelet tartalmazza.

Tematikus zajtérképek

Vasuti zajterhelés
[] 35 dp alatt
B z5-10ds
B s0-a54ds
[] a5-s0dm
50 - 55 dB
B s5-60ds
B s0-65de
B s5-70a8
B -5
B 75-s0ds
B :o b relett

A vasuti forgalom nappali zajszintje kb. 10 dBA -val lépi tul a hatarértéket, de a palya melletti terep a
zajterjedést jelentdsen korlatozza.
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. \ _
i o
® Tematikus zajtérkepek :
Uzemi zajterhelés - "ﬂ;‘-
[ 35 dB alatt -‘l\i\
B z5-40de i
B -5 |
[] as-50d8  §
@ so-s5d8 &
B s5-s0de
B so0-65d8
Bes-om: b \.
B o0-75a
B 7s-s0ds Budapest

B =0 db felett

Az lizemi terhelés a déli szomszéd - EGIS gyogyszergyar teriilete - fel6l érkezik A zajszint hatarérték
alatt marad.

A teriiletet éré repllési zaj (a Liszt Ferenc Repil6tér forgalma nélkil) nem szadmottevd. A nemzetkozi
repulétér légiforgalmi terhelése nem érinti a tervteriletet.

Repllés zajterhelés nappal
[] 35ds alatt
B 35-40d8
B s0-a5de
[] 4s-50d8
@ so-s55d8
B ss5-s0ds
B s0-55d8
B ss-70a8
B o -5
B 75-s0de
B o dB felett

Budapest

1.6.4. HULLADEKKEZELES

A teriileten keletkez6 kommunalis hulladékokat a budapesti hulladékkezelési rendszer keretében
artalmatlanitjak.
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1.6.5. FENNALLO KORNYEZETVEDELMI KONFLIKTUSOK, PROBLEMAK

A Kerepesi Ut, Kereszturi Ut, Méhes utca és a Korvasut forgalmanak zajterhelése jelentds.

EGIS gyogyszergyar felsé kiiszobi veszélyes lizem, kiilsé és kdzéps6 veszélyességi Gvezete rafed a

tervteriletre.

forras: sajat szerkesztés
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1.7. KATASZTROFAVEDELEM (TERULETFELHASZNALAST,
BEEPITEST, BEFOLYASOLO VAGY KORLATOZO TENYEZOK)

1.7.1. ViZRAJZI VESZELYEZTETETTSEG

A vizsgalt terlletet érinti a Rakos-patak és a Rakos-patak arapaszt6é aga. Tervezett a Rakos-patak
arapasztd aganak kivaltdsa, amely megsziintetésével zart szelvényl csapadékviz gydjté kiépitése
torténne.

A vizsgalt teriilet arvédelmi szempontbdl védett, arviz tekintetében nem veszélyeztetett.
1.7.2. TEVEKENYSEGBOL ADODO KORLATOZASOK

A tervterilettel szomszédos az EGIS gydgyszergyar - fels6 kiiszobli veszélyes lizem. Az lizem kiils6 és
kozépso veszélyességi dvezete fed ra dél feldl a tervterdiletre.

forras:7TSZT2017.
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1.7.3. FOLDTANI KORLATOZASOK, EPITESALKALMASSAG

Ep’té; alkelmasség

Beépitésre 4-5 szint felem is alkalmas

Beépitésre 4.5 crintig alkaimas
Beépitésre alkalmstlan, gazdasagtalan
Felszinmozgésos terlilet

Hulledékkal feltdlror terliler

Meredek lsjif /z=i

negyobb lejtdsz8g/, meredek falu vElgy
IMocsér, belvizes terllet

Tibbszintes beépitésre gazdesagtalan
Vegyes anyeggel feitdhdtt terllet
Arteriilet

Elviz hatdstariilete, kis teherbirst
képzOdményskiol faléplit terllet magas
helyzetll /0-1,5m/ 1alajvizzel

OO0 E e § EEECE

agyéb

forras: map.mbszf.gov.hu

A teriilet az arapaszté-aroktol (Malomarok utcatol) nyugatra esé teriileten beépitésre 4-5 szintig
alkalmas. Az aroktol keletre Lévé terlletrészen tobbszintes beépitésre kevésbé gazdasagos.
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2.1. AHELYZETELEMZES EREDMENYEINEK ERTEKELESE, SZINTEZIS

2.1.1. A FOLYAMATOK ERTEKELESE

2.1.1.1. EPITETT KORNYEZET

A vizsgalt terllet épitett kornyezetének vonatkozasdban megallapithatd, hogy a Malomarok utca
vonalatol nyugatra fekvo teriiletek beallt jelleglek, jellemezden lakofunkcidval beépiilt magantulajdond
ingatlanok. A tertiletre a hatalyos épitési ovezeteknek megfeleld 20-25 % korili beépitettség jellemzé.
Kertvarosias jelleghdl addddan a lakdépliletek mellett gyakoriak a melléképiiletek, kerti épitmények,
fedett autdbedllék, mig a terllet felszin alatti beépithetésége kihasznalatlan marad. Az
épitménymagassagok a lakdovezetekben 5,5 és 7,5 m kozott maradnak, mig az intézményi 6vezetben a
Kerepesi Ut mentén elérik a megengedett 10, 5 m-t is.

A Malomarok utcatol keletre fekvd beépitésre szant teriletei fejlesztési potenciallal rendelkeznek, a
terllet beépilése folyamatban van. A hatalyos 21/2002. (VII. 11.) 6nk. rendelet szerint a terileten a
lakdfunkcid mellett az alapellatast szolgalo intézményi teriiletek is kijelolésre keriltek. A beépithet6
tertlet fejleszthetdségét a 120, 0 kV-os légvezeték véditavolsaga okozta korlatozas neheziti.

Szintén terileti adottsdg a Ré&kos-patak és annak mellékdga, amely a 40690/10 hrsz.-u
magantulajdonban lév6 ingatlant keresztbeszeli, a fejlesztésre alkalmas terilet hasznosithatdsagat
jelentdsen megneheziti, az drok fenntartasa konfliktusforrast jelent.

A kertleti helyi védelmérdl szolo 34/2011. (IX. 26.) 6nk. rendeletben a vizsgalati teriileten elhelyezkedd
védett éplletek jo allaglak, lakd vagy intézményi funkcidt téltenek be. A Kerepesi uttal szomszédos
kerileti helyi védelem alatt allé Vamhaz a hatalyos 21/2002. (VII. 11.) 6nk. rendelet alapjan bontando
épitmény.

2.1.1.2. Z0L DFELULET ES KORNYEZETALLAPOT

Avizsgalt teriileten a lakoterilet utdbbiidében tortént kisebb béviilésével az egyébként extenziv, Rakos-
patak menti zoldfelllet kis mértékben csokkent. Zoldfeliilet fejlesztésként leginkdbb a teriileten az
utcafasitasok frissitéseit lehet emliteni.

A teriletet hatarold kozlekedési palyak forgalmi terhelése tavlatban is megmaradonak tekinthet6.

Ha az arapaszté arok (Malom-arok, a Rakos-patak mellékaga) kivaltasra keril, akkor a kornyezé
tertileten a mikroklima valtozasaval kell szamolni.

2.1.1.3. KOZLEKEDES

A Kerepesi Ut és Kereszturi Ut kiépitésével az el6z6 évszazad masodik felében kerilt sor utoljara
fouthalozat fejlesztésére a térségben. A személygépjarmi elldtottsdg folyamatos fejlédése
kovetkeztében a mara jelentés mérték(ivé valt atmend forgalom zavarja a féutvonal menti teriiletek
mikodését, mindazonaltal a féutvonalak jelenléte a vizsgalt teriilet elérhetésége szempontjabdl mégis
kedvezd.

A vérosi kdzdsségi kozlekedés térségbeli jelentds fejlesztésére a Firedi Uti lakdtelep kiépitésekor
kertilt sor. Az ellatottsag atlagosnak mondhato a rahordd autdbusz viszonylatok kézlekedésének és a
HEV Rékosfalva megalléjanak kovetkeztében.

A térség vasuti infrastruktiraja hosszu évtizedek o6ta valtozatlan, a hatarolé vasutvonal jelenleg nem
vesz részt a teriilet kiszolgalasaban. A vasuthalézat varosi kozlekedésbe torténd tervezett bevonasa
kedvezden befolyasolja majd a kdzdsségi kozlekedés sulyat a kozlekedési igények biztositasaban.

A vizsgalt terilet kerékparos kozlekedés szempontjabdl megfelel, a futakon és az egyéb kozosségi
kozlekedéssel rendelkezd Utvonalakon kivil az egész teriilet tempd 30-as dvezetbe tartozik, kiilon
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kiépitett infrastruktira nélkil is alkalmas a kerékparozasra. A Kerepesi uti kerékparos nyomvonal
mellett sziikség volna egy kevésbé terhelt nyomvonal kijelolésére a Gyakorld utcaban.

2.1.1.4. KOZMUVESITES

A vizikozm(vek [ivovizellatds, szennyvizelvezetés, csapadékelvezetés) a vizsgalt terlileten teljes
mértékben kiéplltek. A csatornahaldzat részben elvalasztott rendszerben (a szennyviz elvezetése és a
csapadékviz elvezetése kiilon csatornakban torténik), részben egyesitett rendszerben épiiltek ki.

Energiakozmiivek

A vizsgalt terileten energiakdozm( vonatkozasaban jelentds haldzatrekonstrukcid nem tervezett. Az
ELMU Halézati Kft. a teriileten nagyfesziiltségli halézattal rendelkezik, amelynek biztonsagi 6vezete
érinti a terlletet, foldkabeles kivaltdsa nem tervezett. A KoF vonalak rendezetten jardaban vannak
elhelyezve. Jelentdsebb Uj fejlesztéssel nagyobb fogyasztdi igény megjelenése esetén kell szamolni.

A térség tavhével ellatott, Gj fogyasztoi igények megjelenése esetén a FOTAV Zrt. haldzatara torténd
csatlakozasnak akadalya nincs.
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2.2. PROBLEMA ES ERTEKTERKEPEK

2.2.1. PROBLEMATERKEP

2.2.1.1. EPITETT KORNYEZET PROBLEMAI

Avizsgalt terililetet a Keresztdri Ut iranyabol tobb rossz allagu éplilet szegélyezi.

A Keresztiri Ut kozlekedési teriiletén, kozterlleten két kereskedelmi funkcidju épiilet
talalhato.

A Kerepesi Uton a 40690/8 hrsz.-0 ingatlanon egy kerileti helyi védelem alatt allé épiilet
talalhatd, amelyet a jelenleg hatéalyos 21/2002. (VII. 11.) 6nk. rendelet bontandd épliletként
tlintet fel. Az épllet szintén kozlekedési terlileten helyezkedik el, a Rakos patak vizgy(jté
tertlete mellett, részben févarosi, részben onkormanyzati tulajdonu ingatlanon.

A Malomarok utca és a Halasi Ut taldlkozasanal lévo fejlesztés alatt alld teriilet telekrendezése
elmaradt, telekviszonyai nem kovetik le a kialakult allapotot.

A Rakasz utcaval parhuzamosan Malomarok utca vonalaban a Rakos-patak mellékaga beszorul
a lakoteriletek kozé, fenntartasa konfliktusforrast jelent, rekreacids hatasa nem érvényesil. A
Vizkerék utca irdanyabol az Uj beépités parkolo teriiletet szervez a mellékag partjara, amelyet
telken beliili maganuttal biztosit, vagyis kozhasznalat szdmara nem relevans a terilet.

Helyenként tulépitettség jellemzi a meglévé beépitett terlileteket, a hatalyos Ovezeti
paramétereket tullépé beépitési slrliség a Méhes utca vonaldban koncentralddik. Itt a
megengedett 25% felszin feletti beépitettséget kis mértékben ugyan, de tullépi az eldirt
paramétereket.

Hatalyos épitési ovezeteknek megfeleld szintteriileti mutatd tullépést a Kereszturi Gt vonaladnak
meglévé éplletallomanya, illetve a Malomarok utcatdl keletre elterild kozelmdultban
megvaldsult fejlesztés mutat. A tallépést a megengedett paraméterekhez képest nem jelentds,
egyik éplilet sem léptékét vesztett.

2.2.1.2. 7Z0L DFELULET ES KORNYEZETALLAPOT

Zoldfelilet

A tervezési terileten kozcélu zoldfelulet nincs. A terileten taldlhatd extenziv zoldfelilet,
zomében spontan kialakult, ruderalis vegetacioval fedett.

Kornyezet

A teriiletet a kozuti kozlekedés forgalmi terhelése éri, ugy leveg6szennyezés, mint zaj
tekintetében.

A terileten h(z6do elektromos tavvezeték védGovezete korlatozza a teriilethasznalatot.

A teriilett6l délre Lévo felsd kiiszobl veszélyes lizem (EGIS), kiils6-, és kozéps6 veszélyességi
Ovezete fed ra a tervezési terdiletre.

2.2.1.3. KOZLEKEDES

42

A térségben tobb féuthaldzati elem is hidnyzik a tavlati kozdathaldzat figyelembe vételével. A
vizsgalt teriilet megkdzelitését és ellatasat a Korvasut menti koruat, vagy a 31. sz. féut uj févarosi
bevezetd szakaszanak kiépitése nagyban javitana.

A meglévl fouthaldzati elemek csomodpontjai telitettek, vagy tultelitettek.

Avizsgalt terlilet északi hatarat alkotd Kerepesi Ut és mellette a felszinen vezetett gyorsvasuti
vonal egymasra kedvezétlen hatast gyakorol, mind forgalom-lefolydsi, mind
kozlekedésbiztonsagi szempontbol.
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e Akozeli Rakosfalva HEV megalléja a kornyezd lakotelepek szempontjabdl kedvezétlen helyzetd,
a Korvasut menti kordt és Kerepesi Ut taldlkozdsanal gyorsvasuti megalld kialakitasa
sziikséges.

o A terilet északi részének fejlesztését, a teriilet kiszolgalasat kozlekedési szempontbdl a
Malomarok nyomvonala akadalyozza.

e A kdrvasut elvagd szerepének kovetkeztében a szomszédos lakoteriletek kozétt kapcesolati
hiany jelentkezik a Gyakorld utca magassagaban.

e A korvasUt nem vesz részt a teriilet és kornyezetének kdzdsségi kozlekedésében megalld
hianyaban.

2.2.1.4. KOZMUVESITES

e Linearis elemként halad végig az ELMU nagyfesziiltségii légvezetékes nyomvonala a teriilet
keleti oldaldn, amely az érintett ingatlanok esetében épitési korlatozasként van jelen.
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2.2.2. ERTEKTERKEP

2.2.2.1. EPITETT KORNYEZET

e Avizsgalt terlleten jellemzden egészségiigyi funkcid jelenléte jellemzd. A kdrnyez6 teriileteken
kertileti jelent6ségl oktatasi és kutatas-fejlesztés, munkahelyi funkcié talalhato.

e A vizsgalt teriileten jelentdés szamu kerdlleti helyi védelem alatt allé épilet és épitmény
talalhaté. Allaguk megfelels, jellemezben lakdépiiletek, de koérhaz (sziiléotthon) vagy
lakdéplletként funkcionald volt vdmhaz is megtalalhatd a teriileten.

e A Malomarok utcatol keletre erdéteriilettel és vasutvonal altal szegélyezett fejlesztési
potenciallal rendelkezé teriilet taldlhatd. A terileten a lakofunkcid kiépitése nagyrészt
befejezddott, varhatdan alapellatast szolgald intézmény, kereskedelem és irodafunkcid egésziti
ki a terlletfejlesztést.

2.2.2.2. 7Z0L DFELULET ES KORNYEZETALLAPOT
Zoldfelilet

A terileten jelentds - bar dsszetétele alapjan nem tul értékes - fadllomany vegetal, a teriileten magas
a zoldfellleti intenzitas mértéke.

Kornyezet - védettség

A Rakos-patak menti teriileten az 6koldgiai haldzat (OTrT), 6koldgiai folyosd dvezete keriilt kijelolésre.

2.2.2.3. KOZLEKEDES

A Kerepesi Uton kézlekedé HEV vonal Rakosfalva megalléjaval kedvezd, nagy kapacitast kézosségi
kozlekedési kapcsolatot biztosit a vizsgalt teriilet szamara, amelyet a kozeli Ors vezér téri intermodalis
kozpont tovabb javit.

A hatarold korvasut fejlesztésével - a varosi-el6évarosi vonatkozlekedés bevezetésével - a kotottpalyas
kapcsolatrendszer tovabb béviilhet a jovében. A vasutvonalnak a Kerepesi Uton kiviil a Méhes utcanalis
van kiilonszintl keresztezése.

A terilet hasznalata szempontjabol kedvezd, hogy - a tulterheltségiik ellenére - a vizsgalt teriletet
északrol és nyugatrol is varosszerkezeti és kerlileti jelent6ségl - Kerepesi ut, Keresztdri Gt -
féutvonalak hataroljak.
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3.1. AMODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK

A Budapest X. keriilet, Kerepesi Gt - MAV korvasUt palya - Méhes utca - Rakos-patak arapaszté meder
- Ladanyi utca - Kereszturi Ut altal hatarolt terlletet érint6 Uj kertileti épitési szabalyzat készitésének
célja a jogszabalyi megfeleldség, az Uj févarosi TSZT-vel és FRSZ-szel valé 6sszhang, valamint a
40690/10 hrsz.-0 ingatlant érint§ fejlesztés biztositasa. A 40690/10 hrsz.-G ingatlanon - a telek
megosztasa utan - az északi, Kerepesi Ut menti telekrészen egy autdszalon és javitéo mlhely kialakitasa
tervezett, mig a telek déli fele tovabbi a helynek megfeleld funkciok, példaul irodak kialakitasara lenne
alkalmas.

A fejlesztési célok elérése érdekében a teriiletre vonatkozd Uj kerlileti épitési szabalyzat készitése
sziikséges. A lehatarolt tervezési teriilet olyan &sszefliggd terlletegységet képez, amelyre 6nallo
kerileti épitési szabalyzat alkothato.

A jogszabalyi megfeleléség érdekében:
= A 40690/10 hrsz.-0 ingatlan teriletére a TSZT-ben meghatarozott Vi-2 jeld
teriiletfelhasznalasi egységnek megfeleld épitési ovezet kijeldlése sziikséges.
= A 40690/10 hrsz.-U ingatlanon kijelélendd Vi-2 épitési dvezet elGirdsait, beépitési paramétereit
a Malomarok utca tuloldalan lévo épitési dvezet el6irdsaihoz, beépitési paramétereihez
kozelitéen javasolt meghatarozni.

A fejlesztési szandéknak megfelelden:

= Ajelenleg 5026 m? kiterjedés( telek megoszthatosagat biztositani célszerl a legkisebb ki-
alakithato telekméret 2000 m2-ben valé meghatarozasaval. Ezaltal a megosztasra kerild telek
Kerepesi Ut fel6li része a fejlesztési szandéknak megfeleléen beépithetévé valik, a Kerepesi
uttol tavolabbi része pedig értékesithetd. A kisebb telekmérettel az is biztosithatd, hogy az azo-
kon elhelyezésre kerilé épliletek léptéke a kornyezetétdl ne térjen el jelentdsen.

= A 40690/10 hrsz.-G ingatlanon jelenleg keresztiilvezetett Malomarok kivaltasarol gondos-
kodni sziikséges a tervezett hasznositas érdekében. Javasolt az arok kozteriileten torténd el-
helyezését biztositani a kezelés, hozzaférés biztositasa miatt.

3.2. TELEPULESRENDEZESI HATTER, JOGSZABALYI KORNYEZET

AZ UJ KERULETI EPITESI SZABALYZAT ES A HATALYOS KVSZ VISZONYA

A megvaltozott jogszabalyi hattér a kerdileti terveszkozok rendszerének valtozasaval jar. A korabbi
févarosi telepllésrendezési eszkozokre éplilt kerileti terveszkozok 2018. december 31-ig
alkalmazhatoak a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Trk.) 45. § (1) bekezdése alapjan,
2018. december 31-ig az ..0j tipusu tervek” és a korabbiak - eltérd teriileti hatallyal - parhuzamosan
lehetnek hatalyban. Jelen ,uj tipust” keriileti épitési szabalyzat (KESZ) jovahagyasaval a 22/2013. (V.
22.) Ok. rendelettel jovahagyott KVSZ teriileti hatadlya médosul, és sziikséges a két részteriiletre
vonatkozé 21/2008. (V. 23.) és 21/2002. (VII. 11.) szamu Ok. rendeletek hatalyon kiviil helyezése is.
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AZ UJ KERULETI EPITESI SZABALYZAT TERVEZETT FELEPITESE

A keruleti épitési szabalyzat fogalmat és tartalmi elvarasait a Trk. 20. § tartalmazza. A tervezési terdilet
az egyltt tervezend®d teriilet definicidjanak (Trk. 2. §) megfelel.

A KESZ részletes tartalmi kovetelményeit a Trk. 5. melléklete tartalmazza, figyelemmel a 13. § (3)
bekezdésben foglaltakra.

A Trk. 5. melléklete alapjan a KESZ rendeletének strukturalasa az alabbiak szerint javasolt:

= ELSORESZ - Altalanos el8irasok

= Arendelet hatalya és értelmez6 rendelkezései

= Kozteriilet alakitasra vonatkozo eldirdsok

= Telekalakitassal kapcsolatos el6irasok

= Atdj és atermészeti kornyezet, valamint a kornyezet védelmére vonatkozdé el6irdsok
= Kdézmlvek elSirasai

= Akozlekedésre és ajarmivek tarolo helyeire vonatkozd el6irdsok

»  Epités altaldnos szabalyai

= Az egyes épitményfajtak elhelyezésének szabalyai

= MASODIK RESZ - Részletes dvezeti elgirasok

= Kertvarosias lakoterilet épitési ovezetei

= Intézményi, jellemzdéen szabadonallo jelleg( teriilet épitési Gvezetei
= Kozjoléti erdéteriilet

= Folydvizek medre és parti savja

= Teleplilésszerkezeti jelent6ségli gydjtéutak terilete

= Kerdleti jelent6ségli kozutak tertilete

= HARMADIK RESZ - Zaré rendelkezések

A Trk. 5. melléklete alapjan a KESZ mellékleteinek strukturalasa az alabbiak szerint javasolt:

1. melléklet: Szabalyozasi terv (Kételezé érvényl elemek, Mas jogszabaly altal elrendelt ele-
mek, Tajékoztatd elemek és Alaptérképi elemek]

2. melléklet: Epitési 6vezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei

3. melléklet: Az épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerd haszna-
lathoz sziikséges, elhelyezendd személygépkocsi szamanak megallapitasa

4. melléklet: Az épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerl haszna-
lathoz sziikséges, elhelyezendd kerékparok szamanak megallapitasa

A KESZ TARTALMI ELEMEIT MEGHATAROZ0, MEGVALTOZOTT OTEK ELOIRASOK ES FOGALMAK

2012-ben az OTEK 1. szamU melléklete, a fogalom-meghatarozasok tobb pontja is médosult (megsz(int,
modositott, vagy Uj fogalmak). A relevans, kerlileti terveszkoz készitésére is kihatd fogalmak és fogalmi
valtozasok az alabbiak:

= A szintterileti slirliség fogalmat felvaltotta a beépitési siirliség. A kiilonbség a kozteriletek
beszamitasabol adodik.

. 13. Beépitési surdség: a teriiletfelhasznaldsi egységek teriiletén elhelyezhetd épliletek valamennyi
épitményszintjének dsszesitett brutto alapteriilete és a tertiiletfelhasznaldsi eqgységeknek a koztiik lEvVe,
telepiilésszerkezetet nem meghatarozo kozteriiletek teriiletével novelt teriiletének viszonyszama.”

Az FRSZ egyik feladata a teriiletfelhasznalasi egységek beépitési sirliségének meghatarozasa. Az FRSZ
szerint a beépitési slrlség kétféle értékre tagolédik annak érdekében, hogy a terilethasznalat
kiszolgalasahoz sziikséges parkolasi infrastruktira éplleten beldli biztositasa tovabbra is tdmogatott
legyen. Ennek értelmében az FRSZ régziti, hogy a bsa jelli altalanos sirliségi érték az altaldnosan
elhelyezhetd funkciok szamara - igy a parkolas céljara is - igénybe vehetd, a bsp jelli parkolasi
slrliségi érték viszont kizardlag az éplileten beliili parkolas céljara vehet6 igénybe. Kiemelendd, hogy
a bsp érték kifejezetten a parkolas épiileten beliili tAmogatasa céljabdl keril alkalmazasra, tehat
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bonuszértéket jelent a beépitési slirliség értékébe beépiilve. A bsa és a bsp érték egylitt képezik a bs
jeld beépitési siirliség értéket az OTEK szerinti meghatarozassal.

A kertileti terveszkdznek az FRSZ hatarértékeinek kell, hogy megfeleljen Ugy, hogy az adott terileten
belili épitési telkekre jutd bruttd szintteriiletek 6sszessége ne haladja meg a telepilésszerkezeti
egységre szamitott értéket.

= A szintteriilet szdmitasara vonatkozoan a korabbiakban a BVKSZ tartalmazott el6irast. A
BVKSZ megsziinésével az OTEK definicidja hatarozza meg a szintterdiletet.

. 110. Szintteriilet: az 6sszes épitményszint brutto alapteriilete.”

A KESZ 6vezeti paraméterként beépitési siir(iséget nem hatarozhat meg, mivel annak szamitasanal a
kozteriletek teriiletét is figyelembe kellene venni, az 6vezeti elSirdsok pedig csak az abba sorolt telekre
vonatkoztathatok, a kdzteriiletre nem. A lehetséges eszkoz a szintteriileti mutatd, ami Budapesten
mar hagyomanyos paraméter.

A szintterileti mutaté sem a Trk.-ban, sem az OTEK-ban nem definialt, a kordbbiakban a BVKSZ
alkalmazta. A BVKSZ megsz(inését kovetden is javasolt tovabbéltetni a mutatot, mivel telekre vonatkozd
objektiv és szamon kérhetd mutatdérol van sz6 a hatdsagi munka megkonnyitése, és a jogbiztonsag
érdekében - egyuttal jol kifejezi a kornyezet terhelését is.

A KESZ-ben alkalmazott Gj szintteriileti mutatét definialani sziikséges Ggy, hogy az FRSZ-nek
megfeleléen két részbdl all, vagyis szm = szma (altaléanos szintteriileti mutatd) + szmp (parkolas
épuleten belili tAmogatéasa céljabol meghatarozott szintteriileti mutatd).

= Az épitménymagassag helyett bevezetésre keriilt egy Uj gydjt6fogalom, a beépitési magassag.

.12a. Beépitési magassag: az épliletmagassag, a homlokzatmagassdag €s a parkanymagassag
gyujtéfogalma.”

Az FRSZ OTEK-tél eltéréen (EHAT/112/1/2014. szama OTEK-t6l valo eltérési engedély alapjan) a 4. § (2)
bekezdésében kimondja, hogy: .A KESZ-ben a beépitési jellemzdknek legjobban megfeleld, a beépitési
magassag gyljtéfogalma ald tartozé épiiletmagassag, homlokzatmagassag és parkanymagassag
vegyesen is alkalmazhatd.”

A tervezési teriileten a beépitési jellemzdknek és a karakternek legjobban megfeleld épiiletmagassag
keril alkalmazasra.

= Azon teriiletfelhasznalasi egységekre, ahol az OTEK Budapest viszonylatdban a meglévénél je-
lentésen alacsonyabb legkisebb zdldfeliileti aranyt hatdroz meg (az épitési telkekre vonatko-
z6an), a TSZT a teriiletfelhasznalasi egység teriletére vonatkozo legkisebb zéldfeliileti atlag-
értéket allapitott meg.

Egy-egy teriiletfelhasznalasi egységen beliil meghatarozasra keriil§ épitési Gvezetek, dvezetek OTEK
szerinti legkisebb zoldfeliileti értéke a KESZ-ben differencialtan allapithaté meg.

A tervezési terlletet érintd teriletfelhasznalasi egységeken az alabbi beépitési slrliség értékeket és
legkisebb zdldfellileti atlagértékeket hatarozza meg az FRSZ illetve a TSZT:

terlletfel- |beépitési |altalanos |kialakithato|parkolasi |kialakithato|legkisebb |kialakitandd
hasznalasi |slriség |slrlségi |altalanos |slirliségi |parkolasi |zdldfelileti|zoldfeliilet
egység (bs) érték szintteriilet |érték szintterilet [atlagérték |teriilete
terilete (bsd) (bsp)

Lke-1]102.946 m?|0,8 0,6 61.768 m? 0,2 20.589 m? |- -

Vi-2 ]13.205m? |1,5 1,0 13.205 m? |0,5 6.603 m?  |25% 3.301 m?
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BFVT Kft.
HATALYOS  SZABALYOZAS MODOSITANDO ELEMEI,
SZABALYOZAS|I KONCEPCIO
EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK RENDSZERE

Az épitési ovezeteket és Ovezeteket a TSZT-vel Gsszhangban, az OTEK eldirdsainak megfelelden
szilkséges meghatarozni. A teriletfelhasznalasi egységek teriiletét kozteriiletekre és egyéb,

kozteriiletnek nem mindsilé teriletekre kell tagolni, a beépitésre szant teriileteket épitési dvezetekbe,
a beépitésre nem szant terileteket dvezetekbe kell sorolni.

| SZABALYOZASI JAVASLAT
TITH
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Loddnyi utca — Kereszturi ut dltal hatdrolt teriletre
vonatkozo kerileti épitési szabalyzat
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A Malomarok utcatél nyugatra Lévé teriiletegység Lke-1 és Vi-2 jeli terlletfelhasznalasba
van sorolva. Ezen a terileten a hatalyos szabalyozassal nagyrészt egyezéen haromféle Lke-1
és két Vi-2 épitési dvezetet sziikséges kijeldlni, a kozteriileteket pedig kozlekedési célu kozte-
riilet dvezetébe kell sorolni.

Budapest Févaros X. keriilet, Kerepesi Ut - MAV kérvasut palya - Méhes utca -
Rékos-patak arapaszté meder - Ladanyi utca - Kereszturi Gt altal hatarolt
tertletre vonatkozo keriileti épitési szabalyzat

51



BFVT Kit.

= A Malomarok utcatdl keletre és a Halas utcatél délre Lévo tomb, valamint a Halas utcahoz
északrol kapcsol6do teriiletrész ugyancsak Lke-1 jeld teriletfelhasznalasba tartozik, itt a ha-
talyos szabalyozas épitési dvezeteinek megfeleld kétféle Lke-1 épitési ovezet és kozlekedési
célu kozterileti ovezet meghatarozasa sziikséges.

= Ugyancsak az Lke-1 jell terlletfelhasznalas része az el6z6tdl északra, a 40690/4, 40693/1
hrsz.-U keriileti onkormanyzati tulajdond ingatlanok Malomarok utcahoz csatlakoz6 nydl-
vanya, amelyen a hatalyos kerlleti terv szerinti erd6 dvezet helyett a TSZT-nek megfeleld Lke-
1 jeld épitési ovezetet kell kijelolni.

» A40690/10 hrsz.-G ingatlan teriilete a TSZT-ben Vi-2 jeld teriletfelhasznalasba sorolt, igy itt
a hatalyos kerdleti terv szerinti lakd dvezet helyett Vi-2 jelii intézményi épitési ovezet kijels-
lése sziikséges.

» A Halas utcatol északra lévo korvasit melletti térrész Ek jelli kozjoléti erdéteriiletbe tarto-
zik, ennek megfeleld dvezetet kell kijeldlni a terileten.

= A Ré&kos-patak és kornyezete egészen a Kerepesi Utig Vf jeld teriiletfelhasznalasba tartozik,
igy vizgazdalkodasi 6vezet jeldlendd ki.

EPITESI OVEZETEK BEEPITESI PARAMETERE!

A tervezési terlileten az Lke-1 jell teriiletfelhasznalasi egység teriiletén a hatalyos elGirdsok
tovabbvitele javasolt, és az épitési dvezetek el6irasaiban, beépitési paramétereiben jelentds valtozas
nem tervezett. A Malomarok utcatol keletre lévo teriileten a hatalyos szabalyzat 8,0 méteres legnagyobb
épitménymagassagot ir eld (a szabalyozasi terven dbrazolt tablazatban 7,5 méter szerepel), azonban az
OTEK legfeljebb 7,5 métert ir el8, igy a KESZ-ben is ezt az értéket javasolt régziteni.

A Vi-2 jell teriiletfelhasznalasi egység teriiletén tobb mddositds is indokolt a hatalyos tervi
eléirdsokhoz képest, elsésorban a TSZT/FRSZ-szel vald 6sszhang biztositasa érdekében.

A 40690/10 hrsz.-U ingatlan a hatalyos terv szerinti L4 lakddvezet helyett Vi-2 jell intézményi épitési
Ovezetbe keriil besorolasra.

A Malomarok utca két oldalan a TSZT-ben egy Vi- W;ﬂwhu_‘__r.__ﬁ—w-

jeld terlletfelhasznalasi egységet alkotd e
teriletre az FRSZ-ben meghatarozott beépitési £+~ ‘ — _ :
slir(iség értékek bs (bsd+bsp): 1,5 (1,0+0,5). AR LN 5%, . 22
Vi-2 épitési Ovezetekben ennek figyelembe " e vj_z: 115 {1 .0+D.5} .
vételével szilkséges meghatarozni a megengedett . ' L AE\ Y |
szintteriileti mutaté értékeket. & iz '"- ; Ek |

-

A Vi-2 teriiletfelhasznalasi egység teriilete: 13.205 mzl, amélyen.13.205 m? szintterilet alakithatd ki
altalanos célokra (bsa=1,0) és tovabbi 6.603 m? kizardlag parkolas céljara (bsp=0,5).

A Malomarok utca nyugati oldalan Lévg 7 telek egyiittes teriilete 5.383 m?, a hatalyos szabalyzat
szerint itt meghatarozott szintteriileti mutatd: 1,8, ami jelenleg 9.689 m? szintterilet épitését teszi
lehetévé. A teriiletet a kialakult allapotnak és a szerkezeti elhelyezkedés alapjan javasolt a szabalyozasi
tervben differencialni, és a Vizimalom utca melletti 3 ingatlant az utca

tuloldalahoz hasonlé paramétereket biztosito épitési ovezetbe =
sorolni (az abran Vi-2/2 jellel jelolve), mig az északi 4 telek maradna s
amagasabb paramétereket lehetdvé tevé épitési Gvezetben (az dbran
Vi-2/1 jellel jelolve). Ennek megfeleléen a 4 északi telken (6sszes
terlilete 3.344 m? szmd=1,8 altalanos szintterlleti mutatdval ‘ ;
altalanos célokra 6.019 m? szintteriilet alakithato ki, a 3 délebbi 7 ,;_...r...,. oo
telken (6sszes terilete 2.039 m?) szma=0,7 altaldnos szintterileti soeett ‘
mutatdval altaldnos célokra 1.427 m? szintteriilet alakithatd ki
(0sszesen 7.446 m?). Parkolasi célokra a 7 telken dsszesen szmp=0,5
parkolasi szintterileti mutatéval 2.692 m? szinttertilet alakithato ki.

4086114

405527

- "'vi'.":,'i"

40562/6

40562/5

a0562/2 I Vi 4'“37 2

40564
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A Malomarok utcatdl keletre talalhaté 40690/10 hrsz.-G ingatlan teriilete 5.026 m?2, amelyen
szma=1,0 szintterileti mutato mellett dltaldnos célokra 5.026 m?, szmp=0,5 szintterileti mutaté mellett
parkolasra tovabbi 2.513 m? szintteriilet alakithatd ki (6sszesen 7.539 m2).

igy az épitési ovezetek teriiletén kialakithaté szintteriilet megfelel az FRSZ-ben meghatarozott

korlatnak: 7.446 m?+5.026 m?=12.472 m? < 13.205 m? és 2.692 m?+2.513 m?=5.205 m? < 6.603 m?2.

épitési  |telek legki-|beépitési [legnagyobb |legnagyobb |legkisebb |legnagyobb |legnagyobb |legnagyobb
Ovezet sebb terii-jmadd beépitett- |beépitett- |zoldfeliilet |altalanos parkolasi épllet-ma-
jele lete (m2) ség terep-|ség terep-|(%) szintteriileti |szintterileti |gassag

szint felett |szint alatt mutato mutato (m)

(%) (%) (m2/m?) (m2/m?)
Lke-1/1 800 S7Z 25 30 50 0,5 0,2 7,5
Lke-1/2 800 SZ 25 30 50 0,5 0,2 55
Lke-1/3 800 0 25 30 50 0,5 0,2 55
Lke-1/4 800 S7Z 25 30 50 0,7 0,2 (8;0) 7,5
Lke-1/5 2000 SZ 35 40 30 1,0 0,2 (8;0) 7,5
Vi-2/1 800 SZ 45 50 (25) 30* 1,8 0,5 10,5
Vi-2/2 800 SZ 45 50 (25) 30* (48] 0,7 0,5 10,5
Vi-2/3  |(809) 2000] SZ (25) 45 50 (50)35* | (87)1,0 0,5 (89 10,5

*A TSZT-ben rogzitett - Vi-2 teriiletfelhasznalasi egységre vetitett - zoldfellileti atlagérték teljesithets-
sége érdekében meghatarozandé legkisebb kdtelezd - dvezeti - zoldfellilet-mérték.

EPITESI OVEZETEKRE VONATK0ZO0 ELOIRASOK

Az Lke-1/1, Lke-1/2, Lke-1/3, Lke-1/4 jel(i épitési ovezetekben:

Kizarolag lakas, kiskereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas, hitéleti, nevelési, oktatasi, egész-
séglgyi, szocialis, kulturalis, kozosségi szdrakoztato, szallas jellegd, igazgatasi, iroda és sport
rendeltetés helyezhetd el.
A kereskedelmi célu brutto szintteriilet nem haladhatja meg a 2000 m2-t.
A legfeljebb 1000 m2-es méretd telken 1 épllet helyezhet6 el, 1000 m2-nél nagyobb telken tobb

éplilet is elhelyezhetd.

A bruttd szintterllet minden 125 m2-e utan egy lakas alakithato ki.

Az Lke-1/5 jell épitési 6vezetben:

Kizarolag kiskereskedelem, szolgaltatds, vendéglatas, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészség-
ugyi, szocialis, kulturalis, kozosségi szérakoztato, igazgatasi, iroda és sport rendeltetés helyez-

het6 el.

A kereskedelmi célu brutto szintteriilet nem haladhatja meg a 2000 m2-t.

A Vi-2/1 és Vi-2/2 jell épitési vezetben:

A Vi-2/3 jelli épitési Gvezetben:

Kizarolag lakas, kiskereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas, hitéleti, nevelési, oktatasi, egész-
séglgyi, szocialis, kulturalis, kozosségi szdrakoztato, szallas jellegl, igazgatasi, iroda és sport
rendeltetés helyezhetd el.
A kereskedelmi célu brutto szintteriilet nem haladhatja meg a 2000 m2-t.
A bruttd szintterllet minden 125 m2?-e utan egy lakas alakithato ki.

Kizarolag kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlé gazdasagi, kiskereskedelem, szolgaltatas,
vendéglatas, igazgatasi, iroda és sport rendeltetés helyezhetd el.
Kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenység: olyan gazdasagi tevékeny-
ség, amely védéteriiletet vagy véddtavolsagot nem igényel, nem érint hatarérték feletti karnye-
zeti terheléssel lakoingatlant, leveg6tisztasag-védelmi szempontbdl érzékeny és zajérzékeny
objektumot, nincs lakossagot zavaro zaj-és blzterhelése.
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SZABALYOZASI TERV EGYEB ELEMEI

= A hatalyos tervhez képest jelentdsen megvaltozott telekallapotok sziikségessé teszik a szaba-
lyozasi vonalak feliilvizsgalatat, és ahol megvalésult a szabalyozas, a vonal torlését.

= A megvalésitott telekalakitasoknak megfeleléen egyes iranyadé telekhatar vonalakra, meg-
sziintetd jelekre mar nincs sziikség, vagy modositasuk sziikséges.

= Epitési hely az altalanos szabalyok szerint meghatarozott, rajzi jelolésre nincs sziikség.

= Tovabbrais sziikséges feltlintetni a vasuti véd6tavolsagot és a 120 kV-os légvezetékes villamos-
energia féeloszto haldzati biztonsagi dvezetét, amelyek korlatozast jelentenek az érintett terii-
leteken.

"| SZABALYOZASI JAVASLAT
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ALTALANOS ELOIRASOK

Ertelmezé rendelkezések:

Szintterlleti mutaté (szm): Az 6sszes épithetd bruttd szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa.
Az 6sszes épithetd bruttd szintterilet értéke altaldnos szintterileti mutatd értékbél (szmd) és
kizarolag az éplileten belil elhelyezhetd parkolok- a kiszolgald kozlekedési teriileteikkel
egyltt - éplileten beliili elhelyezésére igénybe vehet6 parkolasi szintterileti mutato értékbdl
(szmp) adddik 6ssze [szm=szma+szmp)

Kozterilet alakitasra vonatkozo el6irasok:

Kozteriileten kioszk, vendéglatd terasz akkor létesithetd, ha a fennmaradd szabad gyalogosfe-
lilet szélessége kioszk esetén legaldbb 2,0 méter, vendéglatod terasz esetén legaldbb 1,5 méter,
és a fennmarad6 szabad gyalogosfeliilet szélessége nem kisebb, mint a berendezési sav ke-
resztmetszetével csokkentett meglévéd gyalogosfeliilet szélesség 50%-a.

A koztertileti kioszkok mérete egyenként nem haladhatja meg a 12,0 m2-t.

Telekalakitassal kapcsolatos eldirasok:

Ovezet, épitési ovezet hatara mentén telekhatar alakitando ki.
Olyan telekalakitdas nem megengedett, mely szerint egy telek két, vagy tobb ovezetbe, épitési
ovezetbe tartozzon.

Epités &ltalanos szabalyai:

Az épitési ovezetek teriiletén a melléképitmények koziil k6zmU-becsatlakozasi m(targy, hulla-
déktartaly-tarolo és kerti épitmény helyezhetd el.

Melléképitmény legmagasabb pontja az 5,0 métert nem haladhatja meg.

Amennyiben az 1. mellékleten épitési hely masképp nem jeldli, Uj beépités esetén az elSkert
mérete 5,0 méter.

Az el6kertben kizarolag kerités, kdozmui-becsatlakozasi mdltargy, hulladéktartaly-tarold,
el6lépcst és akadalymentes kozlekedést biztosité rampa helyezhet6 el.

Amennyiben az 1. mellékleten épitési hely masképp nem jeldli, Uj beépités esetén a hatsokert
mérete 6,0 méter.

Amennyiben az 1. mellékleten épitési hely masképp nem jeloli, Uj beépités esetén az oldalkert
mérete szabadonalld beépités esetén a megengedett legnagyobb épliletmagassag fele, oldal-
hataron allé beépités esetén a megengedett legnagyobb épliletmagassag értéke.

Oldalhataron allé beépités esetén beépitett telken a f6 rendeltetési épiilet elhelyezkedésével
atellenes oldalon kell tartani az oldalkertet, beépitetlen telken a szomszédos ingatlanokon ki-
alakult allapot szerinti oldalon kell tartani az oldalkertet.
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3.4. ZOLDFELULET ES KORNYEZET

ZOLDFELULET

A teriilet rendezése sordn az utcak fasorainak kiegészitése, frissitése jelenti a linedris zdldfelileti
elemek fejlesztését. Javasolt a honos, varost(ré fajtak telepitése.

A fejlesztési projektteriileten intenziv (tobbszintes novényzettel rendelkezd) zoldfelilet létesitendd. A
TSZT-ben meghatarozott zoldfellileti atlagérték biztositasa érdekében a Vi2 teriiletfelhasznalasba
sorolt telkeken a zoldfeliilet mértékét az OTEK-ben meghatarozottnal magasabb értékben sziikséges
megallapitani. A Rakos-patak mentén legalabb 10 m széles zdldsavot sziikséges fenntartani.

A meglévl - Ek dvezetbe sorolt - erdéteriiletet meg kell 6rizni, mivel a teriiletet az jelentds mértékben
kondicionalja.

KORNYEZET

A teriletet hatarold kozlekedési palyak forgalmi terhelése tavlatban is megmaradoénak tekinthet6. A
tervezett tavlati kozati csomopont (Kerepesi Ut - Szentmihalyi Gt) megvaldsuldsa nyoman a tervezési
tertileten a kozlekedési terhelés idészakosan megndvekedhet. E tébblet hatast az épliletszerkezetek
megfeleld méretezésével lehet ellensulyozni.

Az drapaszto arok - fejlesztés megvaldsithatosaga érdekében térténd - kivaltasa javasolhat6 - a DINPI
elézetes véleménye alapjan - a Malomarok utca (kozteriilet) teriiletén a meglévé kiépitett utca keleti
oldalan, gyepes oldall (6koldgiai aktivitassal rendelkezd) arok formajaban. igy az orszagos ckoldgiai
haldzat, okoldgiai folyoso dvezetének folytonossdga fenntarthatd. Ez esetben a Rakos-patak Kerepesi
Gt alatti atvezetése mellett (és alatt) lév6 jelentds méretli és kapacitasi kozmiivezetékek
figyelembevételével az arok torkolat-kialakitadsat a tovabbiakban pontositani sziikséges. A Malomarok
utcai szakasz és a torkolat kozotti szakasz a fejlesztendd telekre esik, igy e szakaszhoz vald - fenntartas
céljabdl torténd - korlatlan hozzaférést biztositani kell, tehat a teleknek ezen része nem kerithetd be.

A kivaltas megvalosithato a fejlesztendd telek déli és keleti hatara mellett is, de ez a telektulajdonossal
(6nkormanyzattal) valé megegyezés nyoman realizalhaté csak.

Terepszint alatti épitményrészek mentén a talajviz mozgasanak lehetéségét mlszaki eszkdzokkel
biztositani kell.

A gépjarmUlvek altal hasznalt burkolt feliiletekr6l szadrmazod, szénhidrogén-szarmazékokkal
szennyezett csapadékvizeket csak olajfogo, illetve hordalékfogd mdltargyon keresztil szabad
kdzcsatornaba vezetni.

A terileten lzemi, illetve szoérakoztatd funkcioju kiils6 zajforrds nem helyezheté el. A hé- és
légtechnikai berendezések kiiltéri egységeit csak zajarnyékolt mddon szabad elhelyezni.

Terepszint alatti, zart gépjarmd taroldt gépészeti Uton kell szell6ztetni. Az elszivott leveg6t
kéményszinten - tetd/tetégerinc feletti magassagban szabad a kiils6 légtérbe bocsatani. A hé- és
légtechnikai berendezéseket az ,elérhetd legjobb technologidval” kell tervezni és kivitelezni.
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3.5. KOZLEKEDES

A KOu-2 (Kerepesi (t) és a KOu-4 (Keresztiri Gt) jeli dvezetek teriiletén - az eseti forgalomkorlatozasi
beavatkozasok kivételével - nem sziintethet6 meg a kozuti gépjarmd forgalom.

A KQOu-2 6vezet az |. rend( féltvonalak, ezek szervizUtjainak, csomopontjainak, mi(targyainak,
befogaddig kiépitett csapadékviz elvezet6 rendszere, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos
infrastruktura elemek, kozm( és hirkozlési épitmények, zoldfellileti elemek elhelyezésére szolgal. Az
Ovezet teriiletén Uj épllet nem helyezheté el, meglévé nem boévithets. A terlileten gépjarmi
varakozdhelyek csak szervizdtrél megkozelithetéen, vagy ©nalld parkolasi létesitményként
valosithatoak meg. Kerékparos infrastruktira csak onalléan, kerékparutként, vagy kétoldali
iranyhelyes kerékparsavként létesithetd.

A KOu-4 6vezet a telepiilésszerkezeti jelentéségli gy(ijtéutak, ezek csomépontjainak, miitargyainak,
csapadékviz elvetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek,
kozuti-vasuti - palyak, kozm( és hirkozlési épitmények, zoldfellileti elemek elhelyezésére szolgal. Az
Ovezet teriletén Uj épllet nem helyezhetd el, a meglévé nem bdvithetd, szervizdt nélkili kozterileti
parkold csak az Uttengellyel parhuzamosan alakithatd ki.

A Kerepesi Ut és Keresztdri Ut teriletein kivili utcakat Ki-Kk ovezetbe javasolt sorolni, amely a
forgalmi szerepet betolté gyljtéutak, tomegkozlekedéssel érintett kisebb jelentéségl utak és a
kiszolgaldutak (lakoutak), mindezek csomdpontjainak, mitargyainak, csapadékviz elvetd rendszerének,
valamint parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kozm( és hirkozlési épitmények,
zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal. Az dvezet terlletén (j éplilet nem helyezhet6 el, a meglévd
nem bévithetd. A kiszolgaloutak (lakdutak] forgalomcesillapitottan is kialakithatéak. A forgalmi szerepet
betoltd gyljtéutként a Méhes utca funkcional.

A kérvasut a kotottpalyas kozlekedési létesitmények dvezetébe (KOk) sorolandé. Az Gvezet kizarélag
az orszagos vasuti halézat vonalainak valamint a féutaktdl és telepiilésszerkezeti jelentdségl
gyljtéutaktdl elkiiloniils onallo kozati-vasuti palyak, azok megalldinak és allomasainak, mitargyainak,
Uzemi éplileteinek, csapadékviz elvezet6 rendszerének, valamint kozuti kozlekedés palyai, parkolok,
kerékparos és gyalogos infrastruktura elemek, kozm( és hirkozlési épitmények, zéldfelileti elemek,
tovabba a kozlekedési lizemet biztositd épliletek elhelyezésére szolgal. A vasutvonal védétavolsaggal
rendelkezd infrastruktura elem.

Epl’tmény létesitése, bovitése, atalakitasa, illetve rendeltetésének valtozdsa esetén a terlletek
rendeltetésszer(i hasznalatdhoz a személygépjarm( tarolé helyeket az OTEK eldirasai szerinti
mennyiségben kell biztositani. Bévités, atalakitas és rendeltetésmddositas esetén a méretezés alapjat
a teljes ellatandd funkcido képezi, de csak a keletkez6 tobblet személygépjarml elhelyezési
kotelezettséget kell biztositani a meglévé gépjarm tarold hely mennyiség megtartasa mellett. Felszini
gépjarmi tarold hely céljara csak burkolt felilet vehet6 figyelembe.

Epitmény vagy 6nallé rendeltetési egység létesitéséhez a sziikséges tehergépjarmi tarold helyet
telken beldl, egyedi méretezés alapjan kell biztositani. Bévités, atalakitas, illetve rendeltetésvaltozas

esetén a keletkezé tobblet tehergépjarmid elhelyezési kotelezettséget kell teljesiteni a meglévd
tarolohely-mennyiség megtartasa mellett.

A kerékpar elhelyezést minden épitmény, onalld rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszer
hasznalatahoz telken belil kell biztositani.

Helikopter leszallohely nem létesithet6 a tervezési terileten.

A teriileten maganudt nem létesithetd.
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3.6. KOZMUVEK

KOZMUVEK ALTALANOS ELOIRASAI

Teljes kozmivesitettség a beépitésre szant teriileteken

Az FRSZ 19. § (3] alapjan, valamint Budapest 2030 koncepcidban megjelend energiagazdalkodasi és
vizgazdalkodasi feladatok, valamint a kdrnyezet és a talaj védelmével kapcsolatosan megfogalmazott
szemlélet alapjan a beépitésre szant teriileteken a teljes kozmUvesitettség megteremtése sziikséges.

Emellett az OTEK-kal osszhangban a teljes kozmlvesitettség eldirdsa esetén is rugalmasan
alkalmazhatoak a megujuld energiahasznositas és a korszer( szennyvizkezeld berendezések. A
csatornahaldzattol tavol esd, vagy a vizek befogadasara alkalmatlan csatornahaléozatok mellett lévo
teriletek hasznositasa érdekében a kdzcsatorna megépiiléséig, vagy annak felbdvitéséig is lehetdséget
sziikséges biztositani a terililet hasznosithatdsagara, amelyet az egyedi modon torténd
szennyvizkezeléssel lehet elérni.

Felhagyott vezetékek, egyéb kozmi miitargyak
Felhagyott kozmUvezetékek, egyéb kozmi m(itdrgyak nem maradhatnak sem féld felett, sem fold alatt.
Epitési telkek 6nallé kozm(ibekotései

Epitési telkek esetében sajat, 6nallé kozmiibekstések hasznalatat kell biztositani, a szolgalmi jog
bejegyzésekkel szemben.

Kozmivek atépitése

A kozmlivezetékek atépitése esetén a kozteriletek alatt hizddd rendszerek dsszevont elhelyezésére
kell torekedni. Az éplletbekotéseket ugyancsak Osszefogottan, a novénytelepités szempontjait is
figyelembe véve kell kialakitani.

ViZIKOZMUVEK

A Rakos-patak arapasztd aganak kivaltdsa torténhet zart csapadékviz csatorna létesitésével a
Malomarok utcaban, vagy nyilt arkos kialakitassal a Malomarok utcaval parhuzamosan. Mindkét
esetben figyelembe kell venni az eldirt véddtavolsagokat, illetve fenntartasi savot kell biztositani.

ENERGIA

A teriilet keleti oldalan halad6 Zuglo-Kdébanya iranyd, nagyfesziltségli elosztdhalozat légvezetékként
létesdilt, igy épitési korlatozasként veend6 figyelembe a terililethasznositds soran. A biztonsagi dvezet
terjedelmét és az abban tiltott tevékenységeket a villamosmivek, valamint a termel6i, magan- és
kozvetlen vezetékek biztonsagi dvezetérdl szolo 2/2013. (1. 22.) NGM rendelet tartalmazza. A biztonsagi
Ovezetet érintd épitési tevékenység csak az lizemeltets (ELMU Halézati Kft.) hozzajarulasaval
végezhetd.

A 120 kV-os légvezeték biztonsagi dvezete a vezeték mindkét oldalan a széls6, nyugalomban évd
aramvezetdktol vizszintesen és nyomvonalukra merélegesen mért 13 m tavolsagokra évé fligg6leges
sikokig terjed. OszlopkdzéptSl mérve jellemz6en ez mintegy 2 x 18 m széles savot jelent.

Az FRSZ 19. § (3) alapjan a beépitésre nem szant teriletfelhasznalasi egység teriiletén a kerileti
teleplilésrendezési eszkdzben ki kell jelélni az 1 ha-nal kisebb telekigényl meglévé kozmliterileteket,
ezért Kozmliterilet keril kijeldlésre az Ek/1 6vezetben.

A nagykozépnyomasu gazhalozat biztonsagi dvezetének terjedelme 7-7 méter.
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