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I. Tartalmi dsszefoglalé

A Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag a Budapest Févéros X. kertilet, Ull8i ut —
Ceglédi ut — Bihari utca — vasut altal hatarolt teriilet kertileti épitési szabalyzata készitésének
kezdeményezésérdl szolé 23/2017. (VI. 21.) KKB hatdrozatdval dontott a tervezés
elinditasarol. Az uj keriileti épitési szabalyzat (a tovabbiakban: KESZ) terveztetését a
STAVMAT Epitéanyag Kereskedelmi Zrt. kezdeményezte fejlesztéseik megvaldsithatosaga
érdekében.

A tervezesi teriilet K6banya Gyarddlé keriiletrészében, kdzvetleniil a Népliget mellett
talalhato. Délen az UlI61 ut, keleten a Ceglédi t €s a Bihari utca, északon €s nyugaton pedig a
vasut MAV hegyeshalmi vonala hatarolja.

A Budapest fovaros teleptilésszerkezeti tervérdl szolo, az 1651/2017. (XII. 6.) Foév. Kgy.
hatarozattal mddositott 50/2015. (I. 28.) Fév. Kgy. hatarozat, valamint a 48/2017. (XIIL. 20.)
szamu rendelettel modositott, a Févarosi rendezési szabalyzatrdl szold 5/2015. (II. 16.) Fov.
Kgy. rendelet alapjan a tervezési teriilet déli része Vi-2 jeld, jellemzden szabadonalld jellegt
intézményi teriiletbe, mig az északi fele Gksz-2 jell, jellemzben raktarozast, termelést
szolgalé gazdasagi teriiletbe sorolt.

Az intézményteriileten tervezett ingatlanfejlesztés a jelenleg alulhasznositott teriilet
varosszerkezeti jelentéségében rejlé fejlesztési potencialt kihasznalva a meglévd atalakulo,
vegyes hasznositds helyett egy egységes koncepcidval megvaldsuld mindségi
ingatlanfejlesztést iranyoz el6 a tombben. A tervezett koncepcid ugy kezeli a tomb 1j
funkcionalis felhasznélasat, mint egy egységes varosi teriiletet.

fgy az Ull6 ut és a Ceglédi t saroktol kiindulva — alapozva az itt 1évé metréallomasra és a
tervek tavlataban létestild elovarosi vasuti megallora — egy magas szinvonall irodapark
létesiilne a hozza kapcsolodd kereskedelmi, szolgaltaté és vendéglatdo funkcidkkal. Ez a
késobbi iitemekben kiegésziilhetne lakdépiiletekkel is a Bihari Gt és a Balkan utca
keresztezése kornyékén. A beruhazo eldzetes elképzelései alapjan olyan épitészeti egyiittes
jonne itt létre, amely minden szempontbol jobban megfelelne a teriilet varosszerkezeti és
teleptilésképi adottsagainak és elényds lenne a kornyezd lakossag szamara is, jelentésen
novelve a teriilet tarsadalmi statuszat ebben a varosrészben.

Az elkésziilt vizsgalati munkarészeket, valamint a programjavaslatot a tervezd cég
munkatarsa szoban ismerteti.

II. Hatasvizsgalat

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilés-
rendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) 46. § (1) bekezdése szerint a 2014.
junius 30-dig elfogadott telepiilésrendezési eszk6zok csak 2018. december 31-éig



alkalmazhatoak, modositasukra mér nincs lehetéség, ezért az uj KESZ 6néllo keriileti épitési
szabalyzatként fogadhato el.

III. A végrehajtas feltételei

A KESZ szakmai egyeztetése a Trk. 32. § (1) bekezdés a) pontja szerinti teljes eljarasi rend
szabalyai szerint torténik a kertileti partnerségi egyeztetés mellett.

A programjavaslat elfogadasat kovetden kezdeményezhetd a terv kozigazgatasi egyeztetési
eljarasa a Trk. VI. fejezete szerint.

IV. Dontési javaslat

Budapest Fovaros X. keriilet Ko6banyai Onkorményzat Képviselo-testiiletének
Kertiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdga meghozza az el6terjesztés 1. mellékletében
foglalt hatarozatot.

Budapest, 2018. februdr /& ‘i:::;égzi.—iz;_ff:;L-
R

advanyi Gébor

Torvényességi szempontbdl ellenjegyzem:

Dr. Szabp Krisztian
jegyzd




1. melléklet az eldterjesztéshez

Budapest Féviros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak

.../2018. (... ...) hatarozata

a Budapest Féviros X. keriilet, Ull6i ut — Ceglédi tut — Bihari utca — vasut 4ltal hatarolt
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Budapest Fovaros X. keriilet Kobanyai Onkorményzat Képviselé-testiiletének
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga a Budapest Févaros X. keriilet, Ullsi ut —
Ceglédi ut — Bihari utca — vasut altal hatarolt teriilet keriileti épitési szabélyzatanak
programjavaslatat az 1. melléklet szerint elfogadja, és tovabbtervezésre alkalmasnak tartja.

Hatérido: azonnal
Feladatkorében érintett: a Foépitészi Osztaly vezetdje



1. melléklet a.../2018. (... ...) KKB hatdrozathoz

Tervdokumentacié (pdf formatumban)
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. KESZ Kézm{ és Energetikai Tervezd Kit.
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BEVEZETO

A tervezési terlet a X. kerUlet, K&8bdnya Gydarddlé varosrészben, az UllGi Ut- Ceglédi
Ut- Bihari utca- vasut dltal hatdrolt terlleten fekszik. A tervezési terUlet kiterjedése kb.
26 ha.

Tervezési elézmények

A terllet a Budapest Févdros X. kerillet K8bdnya Vdrosrendezési és Epitési
Szabdlyzatdrdl szold 22/2013. (V.22.) dnkormdnyzati rendelete (KVSZ) hatdlya ald
tartozik. A terGletre a 45/2001.(X.30.) &nkormdnyzati rendelettel jovahagyott, a
Budapest X., Népliget és kdrnyékére - a Hungdria kérdt — UllSi Ut — Ceglédi Ut — Bihari
Ut — Horog utca — Kébdnyai Ut dltal hatdrolt terllet - készUlt Szabdlyozasi terv eldirdsai
vannak érvényben. Mindkét terv felUlvizsgdlata folyamatban van. A Népliget és
kérnyéke KSZT terUletét a jovében két dndlld, folyamatban 1évé KESZ fedi majd le, a
Népliget KESZ (BFVT Kft.) és a jelen munka.

A KESZ elkészitése tébb féle célt is szolgdl:

- A hatdlyos jogszabdlyok szerint készUl szabdlyozds a tervezési terlleten, ugyanis a
2013. janudr 1. el6tti jogszabdlyokon alapuld hatdlyos telepUllésrendezési terveket
csak 2018. december 31-ig lehet alkalmazni;

- Az Uj KESZ igazodik az 1651/2017. (XI.6.) F8v. Kgy. hatdrozattal jévahagyott Uj
budapesti TelepUlésszerkezeti tervhez és az 5/2015. (I1.26.) F&v. Kgy. rendelettel
jovahagyott Févarosi Rendezési Szabdlyzathoz is;

- A tervezett KESZ az Ull&i Ut melletti tdmbben Uj ingatlanfejlesztési elképzeléseknek is
teret add szabdlyozdst javasol;

- A KESZ a meglévd terilethaszndlatot és jogszabdlyi kdrnyezetet vizsgdlva ad
javaslatot a szabdlyozdsi elbirdsokra, figyelembe véve a meglévd tervi
elézményeket.

A tervezés Budapest Févdaros X. kerUleti Onkormdanyzat és a STAVMAT Epitéanyag
Kereskedelmi Zrt. kozott |étrejott telepUlésrendezési szerzbédés alapjan készUl, a
tervezési munkdval az URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft. lett megbizva.

A tervezési feladatot az épitett kérnyezet alakitdsdardl és védelmeérdl szold 1997. évi
LXXVII. torvény, az orszdgos telepllésrendezési és épitési kévetelményekrdl szold
253/1997. (XI.20.) Korm. rendelet, a telepuUlésfejlesztési koncepciorol, az integrdit
telepUlésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkbzEkrdl, valamint egyes
telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo16 314/2012. (1X.8.) Korm. rendelet, a
kérnyezet védelmének dltaldnos szabdlyairdl szold 1995. évi Lll. térvény és a kulturdlis
Orokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. torvény tartalmi kdvetelményekre vonatkozd
rendelkezéseinek figyelembe vételével kell elkésziteni, illeszkedve a  kerUlet
térinformatikai rendszeréhez.

A KerUleti Epitési Szabdlyzat egyeztetése a Trk. 36. § szerinti teljes eljdrds keretében
tértenik.

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.

www.urbanitas.hu
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1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ
1.1. A TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE, VAROSI- ES TERSEGI KAPCSOLATAI

1.1.1. A tervezési terulet lehatarolasa

A tervezési terUlet Budapest X. kerUletében, Ké&bdnydn, azon belll Gydrdild
kerUletrészben, kdzvetlenUl a Népliget mellett taldlhato.

A tervezési terUletet délen az Ull&i Ut, keleten a Ceglédi Ut és a Bihari utca, északon
és nyugaton pedig a vasut (MAV hegyeshalmi vonala) hatdrolja.
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1. dbra: A tervezési teriilet elhelyezkedése
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1.1.2. A tervezési terilet elhelyezkedése

A tervezési terUlet a X. kerUlet délnyugati felén taldlhatd a Gydrddlé kerUletrésziben.
GydardUlét nyugatrdl a Népliget, északrél LaposdUld, keletrdl az Ohegy és Kuttd
kerUletrész, délrél a IX. kerUlet hatdrolja.

A tervezési terUletet nyugatrdl és északrdl vasuti sinek, a tdbbi iranybdl utak
hatdroljdk. Téle nyugatra a nagy kiterjedésl Népliget, északra gazdasagi terUletek,
keletre vegyesen gazdasdagi és lakoterUletek, délre pedig intézményi és lakdterlletek
taldlhatok.

1.1.3. A tervezési terilet varosi- és térségi kapcsolatai

A tervezési terGlet a X. kerUlet nyugati hatdra mentén helyezkedik el a Népliget és
gazdasagi és lakbtertletek kdrnyezetében. Déli hatdra az Ull&i Ut, amely |. rend¥ f8Ut,
Budapest varoskdzpontjdbdl halad a Liszt Ferenc Nemzetkdzi RepUlétér, Vecsés és az
MO-as autopdlya irdnydba. A nyugati és északi hatarat kepzd vasutvonalak az orszag
nyugati és déli részébe, valamint Szolnok irdnydba biztositanak Osszekdttetést. A
nyugati vasutvonal legkdzelebbi megdlldja kb. 1,5-2 km-re (Budapest- Ferencvaros),
az északié pedig 2,5-3 km-re (Ké&bdnya-Kispest) taldlhatd. A vizsgdlt terllet keleti
hatarat a Ceglédi Uf, majd a Bihari utca jelenti. Ez északi irdnyba a toébbi
kerUletrésszel, délre a IX. kerUlettel és az M5-6s autdpdlydval biztosit kdzvetlen kdzUti
kapcsolatot.
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1.2. A TERVEZES|I TERULET TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO VISIONYANAK
VIZSGALATA

1.2.1. A budapesti TSZT és a teriletrendezési tervek viszonya

Budapest Uj TelepuUlésszerkezeti tervét Budapest Févaros Kozgyllése az 1651/2017.
(XIl.6.) hatdrozataval fogadta el. Az elfogaddskor a TSZT-nek meg kellett felelnie az
orszagos és térségi terlletrendezési terveknek (OTIT, BATIT) és illeszkedni kellett a
hatdlyos févdrosi terUletfejlesztési dokumentumokhoz. Mivel a TSZT elfogaddsa o6ta
ezek nem modosultak, igy terUletfelhaszndldsi szempontbdl az Uj budapesti TSZT
tekinthetd viszonyitasi dllapotnak.

1.3. A TERVEZES| TERULET ERINTETTSEGENEK VIZSGALATA A SZOMSZEDOS TELEPULESEK,
VAGY KERULETEK HATALYOS TELEPULESRENDEZESI TERVEI VISZONYLATABAN

A tervezési terllet - fekvésébdl addddan — a IX. kerUlet hatdrdhoz csatlakozik az UllSi
Ut mentén.

A tervezési terUlethez csatlakozd IX. kerUleti terGlet (M5 felUljaré melletti terUlet)
épitési szabdlyzatdt és szabdlyozdsi tervét Budapest Févdaros IX. kerUlet Ferencvdros
Onkormdnyzata a 37/2003.(X1.07.) rendeletével hagyta jéva. A rendelet szabdlyozdsi
tervi melléklete a F&vdarosi TSZT-nek és az FRSZ-nek megfeleléen sorolta be az Ull&i utat
K&u-2 jeld kozlekedési dvezetbe és az UlSi Ut menti terUleteket Vi-2 jell intézményi
épitési dvezetbe.
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3. dbra: A tervezési teriilet a szomszédos keriiletek viszonylataban
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1.4. A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO ES INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIA
VIZSGALATA A TERVEZESI TERULET VONATKOZASABAN

Kébdanya Onkormdnyzata Képvisel&-testilete 335/2015. (1X.24.) KOKT hatdrozatdnak
mellékleteként fogadta el a X. kerUlet, K&bdnya Integrdalt TelepUlésfejlesztési
Stratégigjat és 542/2014.(X11.18.) hatdrozatdval hagyta jovd Kérnyezetvédelmi
Programjdt. A vizsgdlati fejezet ezen dokumentumok alapjdn készUlt.

1.4.1. Gyardilé varosrész az Integralt Telepilésfejlesztési Stratégiaban

A tervezési terGlet a Gyarduld
vdrosrészben taldlhatd, mely
Kébdanya dél-nyugati részén
helyezkedik el. A fterUlet a
sertésvagohidak felsz&moldsa
utdn jellegzetes ipari z6na
lett, melynek  szerkezetét
vasutvonalak, terGlet-
haszndlatdt pedig elsésorban
Uzemek, raktarak es
nagykereskedelmi telep-
helyek hatdrozzék meg. Ezek
k6zé néhol intézmények,
sportpdlydk  és  kisvdrosias

Kébdnya-kertvéros

4. dbra: Gyardiil6 varosrész és a tervezési teriilet helyzete

beépitésy lakoterUletek
ékelddtek. Az UlSi Ut mentén
nagyvarosias telepszery

lakoterUletek taldlhatdak.

Az Integrdlt TelepUlésfejlesztési Stratégia kijeldlt hat fejleszteni kivant akcidterlletet a
kerUletben. A tervezett fejlesztések megvaldsitdsa a 2014-2020 kdzott iddszakra
Utemezett. Ezen akcidterlletek kdzUl a tervezési terlletet kdzvetlenUl nem érinti egy
sem, ugyanakkor a kdzvetlenUl mellette elhelyezkedd Népliget akcidterllet egyes
projektjei a vizsgdilt terUletre is kedvezd hatdssal lehetnek. llyen jellegl a kérvasut
fejlesztése, illetve a Népliget zoldfellletének meguijitdsa, melyek tavlati pozitiv hatdsa
a fervezési terUlet tovdbbi felértékelédéséhez vezethet. (A MAV kdrvasit fejlesztése
projekt hosszU tdvon a K&bdnya-Kispest vasutdllomds felé csatlakozd, a tervezési
terGlet észak-keleti részénél futd, Horog utcai deltavdgdny Utemezett kiépitésének
vizsgdlatdara is kiterjed.)
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Az ITS 8 db, egyenként minimum
50 f&s lakossaggal szdmold
szegregdatumot és szegregdcio-
val veszélyeztetett terlletet jeldlt
ki, melyek ko6zUl a 3-as szadmu a
tervezési terUlet k6zépsd
szakaszdn, a Bihari Ut mentén
taldlhatd. A kijeldlt szegregdtum
ipari, munkahelyi terUletekbe
ékelddve alkot zdrvanyt kozel

5. abra: A 2011-es népszamlalasi adatokbdl elallitott szegregacios 37%-0s szegregdciés mutatdval.
mutato altal lehatarolt szegregatumok 20%-os szegregaciés mutato
hatarérték mellett. (Forras: K6banya ITS, 2015)

A terGlet févdrosi szinten is a
legrosszabb szegregdtumok
kdzé tartozik. A szocidlis problémdk halmozdéddsa dltal — mely a terGleten 214 {6t érint
- mdr gettdésoddsi folyamatok indultak.
A dokumentum szerint 2009-ben egy szocidlis varosrehabilitdcids projekt keretében a
Bihari utca 8.c. lakéépuletpdr felUjitasra kerUlt. Az itt levd lakdsok 0Osszetétele
dtalakult, komfortos és jelentds ardnyban kétszobds lakdsok kerUGltek kialakitdsra. Az
azoéta eltelt idészak tapasztalatai és a legutdbbi népszamldlds adatai azonban azt
mutatjdk, hogy a felljitds és a program alatt mikdédd szocidlis beavatkozdsok
ellenére azitt élék tarsadalmi stdtusza nem igazdn javult.
A kerUlet célja a szegregdlt terUletek tdrsadalmi integrdcidja és az esélyegyenldség
biztositdsa a leghdtrédnyosabb helyzetd csoportok szdmdra is. Ezt a lakhatds, a
szocidlis ellatasok, a képzés, a foglalkoztatds, és az oktatds fejlesztésében nyilvanul
meg. Fontos tovdbbd a terllet élhetdségének javitdsa, a szinvonalas épitészet és a
szUkséges infrastruktura fejlesztése.
Az ITS megalapozd tanulmdnya szerint a tervezési terllet kézel 1/3-a alulhasznositott,
vagy haszndlaton kivUli terUlet (jellemzéen meglévd épuletdllomdnnyal). A terUlet igy
szamos fejlesztési potencidllal rendelkezik.
Az ITS datfogd céljai kdzUI tdbb is vonatkoztathatdé a tervezési terlletre. A
versenyképes helyi gazdasdg megteremtése érdekében cél az alulhasznositott és a
barnamezds terlletek ,helyzetbe hozdsa”, illetve U] befektetdk vonzdsa. A kerllet
fontosnak tartja, hogy a megujuld munkahelyi és szolgdltatdsi kindlat segitségével, a
gazdasdgi vonzerd ndvekedhessék. A kerUlet a fenntarthatd helyi gazdasdgfejlesztés
mellett kiemelt figyelmet szentel a kutatds, a technoldgiai fejlesztés és az innovacio
megerdsitésének, azaz a gazdasdgi struktira elmozduldsdnak egy magasabb
hozzdadott értékkel bird tevékenység irdnydba. Fontos cél a kdzdllapotok javitdsa,
mindségi lakdsok és munkahelyek épitése, valamint a kdrnyezet fokozottabb
vedelme is.
A GyardUlé varosrész terlletén Kébdanya a lakéfunkcidok megerdsitését irdnyozza eld.
A kerUlet célként fogalmazza meg az épitett és természeti kérnyezet fenntarthatd
fejléddését, mely tdébbek ko6z6tt magdba foglalja a kdzlekedésfejlesztést, a
lakokornyezet mindségi javitasat és a zéldfelUletek rekredcids fejlesztését is. Gyardild
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varosrész esetében a terllet élhetdségének javitdsa a cél, amely magdba foglalja a
szegregdtumok telies megszintetését, és késdbbi kialakuldsuk megeldzését, a
jelenlegi lakdépuletek tovabbi felljitasat, Uj, szinvonalas lakéépUletek Iétrehozdsat és
mindezekhez kapcsoldddan a szUkséges infrastruktira fejlesztését.

1.4.2. Gyardilé varosrész a Kérnyezetvédelmi programban

Budapest Févdros X. kerUlet, K8bdanyai Onkormdanyzat Kérnyezetvédelmi Programija a
2015-2019. évekre készUlt. A tervezési terllet nyugati (Hegyeshalmi vonal) és északi
(Szolnoki vonal) oldaldn fut egy-egy vasUtvonal, mely gazdasagi és kdzlekedési
szempontbdl eldny lehet, ugyanakkor a zaj- és kdrnyezetszennyezés miatt egyuttal
kockdzatot is jelent. Tovdbbi problémdkat okoz a kerUletben a repUlégépek okozta
jelent&s zajszennyezés is. A Bihari Ut aflagos zajszintje igen magas, 70-75 decibel. A
dokumentum megemliti, hogy k&zUti hdaldzati, kerékpdros és parkoldsi fejlesztésekre
nagy szUkség van a kerUletben.

A kerUletben szdmos nehézipari, kdnnyUipari vdllalat, épitéanyag gydrtd Uzem,
gyogyszer és élelmiszeripari gydrak, héerémivek mUkddnek, melyek az elézd
évekhez képest jelentdsen csdkkentett, ugyanakkor tovabbra is jelentds kdrnyezeti s
egészségre karos terhelést jelentenek. A tervezési terGleten is mUkddik erémd, illetve
épitéanyag kereskedelem (és gydrtds). A tervezési terUlet jelentds része
potencidlisan talajszennyezett terllet.

A dokumentum sz&dmos olyan elemet emlit, melynek segitségével a lakossdgot
Osztdnzik a kérnyezettudatos életmddra. KerUleti versenyek és dijak kerUltek kiirdsra,
illetve szdmos dvoddban és iskoldban is bevezették a kdérnyezettudatossagra vald
oktatdst.

Budapest Févaros X. kerUlet Kérnyezetvédelmi Programjdnak 2015-2019-es id&szakra
feldllitott céljai:

e A kdros kdérnyezeti hatdsok megelézésének elve, azaz a kerllet fejlédését
alapvetéen meghatdrozo fejlesztések tekintetében az igénybe vett kdrnyezeti
elemek és természeti értekek védelme, amely egyuttal biztositja az élhetd
kerUleti életmindség fenntartdsat és a gazdasdgi értéket képviseld természeti
eréforrdsok megdrzését;

e A fenntarthatd fejlédés elve: Az eldvigydzatossdg elve, a természetre és a
szUkebb kérnyezetre gyakorolt hatdsok pontos ismertetése;

e A kobrnyezeti szempontok figyelembevétele és beépitése a gazdasdg
folyamataiba;

e A helyredlliitds elve, azaz a kdrosodott kdrnyezeti elemek és természeti
adottsdgok helyredllitdsa, amely egyuttal biztositia az egészséges kerUleti
életmindséget és bdviti a potencidlis gazdasagfejlesztési célterlleteket;

e Koérnyezettudatos varosfejlesztés;

e A tdrsadalmi, gazdasdgi és kornyezeti igények kdzdtti kompromisszumok
megtaldldsa
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1.5. TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEK

A tervezési terUlet értékelése a hatdlyos telepUlésrendezési tervek alapjan.

1.5.1. Budapest Févaros TelepUlésszerkezeti terve (TSZT)

Budapest Fovaros Kézgyllése 1651/2017. (XIl.6.) hatdrozata

A

Hatdlyos TSZT, Szerkezeti terviap
1. TerUletfelhaszndlads - részlet

1. Terileffelhasznalas

A tervezési terUlet déli része Vi-2 jelU, jellemzéen szabadondlld jellegl intézményi
teriletbe, mig az északi fele Gksz-2 jell, jellemzéen raktarozdst, termelést szolgalo
gazdasagi teriletbe sorolt.

Eszakrdl és nyugatrdl KOk jeld kdtdtpdlyds kdzlekedési terilet, délrdl Vi-2 jeld,
jellemzéen szabadondlld jellegly intézmeényi terllet, mig keletrdl Gksz-2 jeld,
jellemzéen raktdrozdst, termelést szolgdld gazdasdgi terllet, Vi-2 jelU, jellemz&en
szabadondllé jellegl intézményi terGlet, Lk-2 jeld, kisvdrosias, jellemz&éen
szabadondllé jellegU lakoéterUlet és Ln-T jelU, nagyvdrosias telepszerU lakoterUlet
hatdrolja.
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Hatdlyos TSZT, Szerkezeti terviap
2. Kézlekedési infrastruktura - részlet

2. Kozlekedési infrastruktira

A tervezési terUlet déli hatardn |. rendd f6Ut (UlI&i Ut), keleti hatardn Il. rend féUt
(Bihari utca, Ceglédi Ut) halad. A terUletet északon telepUlésszerkezeti jelentéségl
gyujtéut (Fertd utca) metszi el, amely a Vajda Péter utcdban folytatddik. Nyugatrdl
és északrol a terUletet felszini vasutvonal hatdrolja.

Az UllSi Ot északi oldaldn telepUlésszerkezeti jelentéségl kerékpdros infrastruktdra
nyomvonala huzodik.

A Bihari Ut nyugati oldala mentén felszini k6zUti vasut (vilamos) vonal halad.
A tervezési terUlet délnyugati sarkdndl vasuti megdlidhely tervezett, délkeleti

hatdra mentén gyorsvasuti (metrd) megdlidhely taldlhatd, valamint egy meglévd
100 féréhelyes P+R rendszer( parkoldsi Iétesitmény jeldlt.
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Hatdlyos TSZT, Szerkezeti terviap
5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjd terlletek - részlet

5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztet6 tényezoji teriletek

A tervezési terUlet jelentds része potencidlisan talajszennyezett terllet. A készitendd
KESZ-ben ezeket a tényleges kiterjedésiknek megfeleléen kell jeldlni, ill. ha ez nem
megoldhaté, a féldmunkdval jard épitési tevékenységet megelézéen kell a
tényleges szennyezettséget feltdrni.
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Hatdlyos TSZT, Szerkezeti terviap
6. Védelmi, korlatozadsi terUletek - részlet

6. Védelmi és korlatozasi teriletek

A tervezési terUletet északon és délen 132 kV-os tdvvezeték biztonsdgi Ovezete
metszi el. A terUletet a nyugati és az északi hatdra mentén vasutvonal 50 m széles
véddétdavolsadga érinti, mig a déli hatdr mentén térszin alatti gyorsvasuti vonal
(metrd) védelmi zondja taldlhaté.

A tervlap a tervezési terUlet északi hatdrdndl tajékoztatd elemként jeldli a térfelszin
felett vezetett tdvhé gerincvezetéket. (FOTAV Zrt. adatszolgdltatds alapjdn)

1.5.1.1. Budapest Févdaros Telepilésszerkezeli terve jovahagyott széveges
munkarészeinek vizsgdlata a tervezési terilet viszonylataban

TerGletfelhaszndlds

A TSZT 4.1.3.1. fejezetében, a beépitésre szant terlletek k6zott szerepel az intézményi,
jellemzéen szabadondlld jellegl terllet (Vi-2), illetve gazdasdgi, jellemzéen
raktdrozasra és termelésre szolgdld terllet (Gksz-2). A beépitésre szant terlletek a
tervezési terllet egészét teszik ki.

Az intézményi, jellemzéen szabadondllé jellegl terilet (Vi-2) terUletfelhaszndldsi
egységbe sorolt terlletet funkciondlisan vegyesség jellemzi. SUrUsége alacsonyabb,
lazdbb, jellemzben szabadondlld beépitésd terUletek tartoznak ide, valamint a
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terUleti adottsdgok igénylik a nagyobb zoldfelllet megtartdsat, vagy kialakitasat.
Févdrosi szinten beépitési siriségUk legnagyobb értéke 0,75 — 4,25 értékek kdzott
vdltozik, a legkisebb zoldfelUleti dtlagérték 25%.

A Gksz-2 jelU, jellemzéen raktdrozdsra és termelésre szolgdld teriletbe , azok a
gazdasdgi célu terlletek tartoznak, amelyek a vdaros iparosoddsa sordn és a
rendszervdltast kbvetéen a kdrnyezetet terheld tevékenységeket Uj technoldgidkra,
vagy Uj funkciokra cserélték, masrészt az elévarosi zondban kialakuld Uj munkahelyi
terUletek.”

A 4.1.3.4. ,Beépitési sUrdség” fejezetben megdllapitdsra kerll, hogy az intézményi,
jellemzéen szabadondllo jellegU terUleten a beépitési sUrlség (bs) értéke dltaldnosan
0,75-4,25, ami 0,5-3,0 bsa és 0,25-1,25 bsp értékbdl tevédik dssze, vagyis:

e a fterUletfelhaszndldsi kategéria szerint daltaldnosan elhelyezhetd funkcidk
elhelyezésére 0,5-3,0 (bsd) beépitési sUrdsegi erték hasznalhatd, mig

e qa kizdrélag épuleten belll elhelyezett parkoldk — a belsé kdzlekedd terllettel
egyUtt — szadmara igénybe vehetd (bsp) beépitési sGriségi értek 0,25-1,25.

A gazdasdgi, jellemz&en raktdrozdst, termelést szolgdld terlleten a beépitési sUrdség
(bs) értéke dltaldnosan 1,0-2,0, ami csak a 1,0-2,0 bsa értékbdl dll, vagyis:
e a fterUletfelhaszndldsi kategéria szerint dltaldnosan elhelyezhetd funkcidk
elhelyezésére 1,0-2,0 (bsd) beépitési sUrdsegi erték hasznalhato.

A fenti bs (bsd+bsp) értékek pontositdsa a tervezési terllet vonatkozdsdban a
kdvetkezd fejezetben, az FRSZ vizsgdlatandl kerll bemutatdsra.

A 4.1.7.2. fejezetben szerepel a potencidlisan talajszennyezett terllet leirdsa. Abban
az esetben, ha az adott terlleten fejlesztési, felljitdsi, vagy funkciovdaltdsi igény
merUl fel, annak tervezésnél a tényleges szennyezettseéget feltard vizsgdlatra van
szUkseg”.

A hatdlyos kérnyezetvédelmi térvény alapjan a terUlet feltardsa és a szennyezés-
mentesitése a terllet tulajdonosdnak a feladata. A kdrmentesités koltségeit a
tulaojdonos (amennyiben a tulgjdonos és a szennyezd nem azonos) jogi Uton
terhelheti at utdlag a tényleges haszndlora, illetve a szennyezdére, ha bizonyithatd
annak jogsérté magatartdsa, vagyis a szennyezd tevékenység végzése.”
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1.5.2. Févdrosi Rendezési Szabdlyzat (FRSZ)

Budapest Fovaros Kozgyilése 5/2015. (11.16.) rendelete

Az FRSZ-nek a tervezési terUletet érintd elSirdsai:
II. fejezet: A beépitési siriségre vonatkozo elGirdsok

4.§ (1) Az 1. melléklet a TSZT szerinti terdletfelhaszndldsi egységekre
vonatkozoéan terlUleti meghatdrozdssal régziti a beépitési sirdséget,
amelyet a kerlleti épitési szabdlyzatban (a tovdbbiakban: KESZ-
ben) megdllapitasra  kerGI6  épitési  Svezetek  beépitési
paramétereinek meghatdrozdasdndal oly modon kell figyelembe
venni, hogy a terUletfelhaszndldsi egységen belll meghatdrozott
Osszes épitési bvezet megengedett szintterllete egylttesen nem
haladhatjia meg a beépitési sirdség alapjan szamitott szintterlletet.

4.§ (2) A beépitési sdrdség (a tovdbbiakban: bs) 1. mellékletben

jeldlt ertéke
a) a terUletfelhaszndldsi egység szerint elhelyezhetd
funkciokra vonatkozd dltaldnos sdrdségi értékbdl (a
tovdbbiakban: bsd), és
b) a parkolds épUleten bellli tdmogatdsa célidbdl kizardlag
az épuleten belll elhelyezhetd parkoldk szamdra — a
kiszolgdld kbzlekedési terUleteikkel egyUtt —igénybe vehetd
parkoldsi sUrdségi értékbdl (a tovabbiakban: bsp)

tevédik Gssze.

4.§ (3) Egy adott terlletfelhaszndldsi egységen belll az 1.
mellékletben meghatdrozott beépitési sdriseg alapjan az epitési
Svezetek eldirdsait és beépitési paramétereit a KESZ-ben
differencidltan, de jelentds jellemzébeli kilénbségek nélkdl lehet
meghatdrozni.
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Az FRSZ mellékletei:

A
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1. A terileffelhaszndldsi egységek beépitési sirisége és az infrastruktira elemek

bs: beépitési siriség

azon belUl:

bsa: terUletfelnaszndldsi kategdria szerint dltaldnosan elhelyezhetd funkcidk
bsp: kizarélag épuleten bellli parkoldhelyek szdmdra igénybe vehetd

dltalédnosan: bs (bsa+bsp)

Az FRSZ itt a Gksz-2, jellemzben raktdrozdst, termelést szolgdld gazdasdgi terlletre
2,0 (2,0+0,0), a Vi-2, jellemzéen szabadondlld jellegy intézményi tertletre 3,0(2,0+1,0)
beépitési sirlséget enged meg.

Az FRSZ 3. melléklete - egyes terlletek beépitési magassdga és
magasépitmények szadmdara kijeldlt terlletek - nem érinti a tervezési terlletet.

Az OTEK 1. sz. melléklet 83. pontja alapjan Magasépitmény: olyan épitmény,
amelyben a legfelsé épitményszint szintmagassdga a 30 m-t meghaladja. Ez az
eléirds adja meg a legnagyobb épitménymagassdg meghatdrozdsara
szolgdlé kereteket a KESZ épitési eldirdsainak megfogalmazdsandl.

Az FRSZ 4. melléklete alapjdn — Budapest zonarendszere - a tervezési terllet, a
pesti dtmeneti zéna része.
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1.5.3. Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabdlyzat (KVSZ)

Budapest Fdvdros X. kerillet Kébdnya Onkormdnyzatdnak 22/2013. (V.22.) 6nk.
rendelete.
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X. kerUleti épitési szabdlyzatok és szabdlyozdsi tervek

Az dttekintd térkép szerint a tervezési terlleten jelenleg a 28-6s szdmuy, a 45/2001.
(X. 30.) 6nk. rendeleftel j6vahagyott, a Budapest X., Népliget és kdrnyéke; a
Hungdria kérut - Ull&i Ut — Ceglédi Ut - Bihari Ut - Horog utca - K8bdnyai Ut dltal
hatdrolt terUletre készUlt szabdlyozdsi terv van hatdlyban.

Eppen ezért a KVSZ dvezeti terviapja nem tartalmaz informdciékat a tervezési
terUletre vonatkozdan.
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KVSZ2.

m

A KVSZ 2. melléklete szerint a tervezési terllet nyugati és északi hatdrdt érinti
orszagos kozforgalmu vasutvonal védotavolsaga. A tervezési terGlet déli hatdrat
jelenté Ul&i Ut vonaldban vdaroskép szempontjdbdl kiemelt Utvonal hizddik. A
terUlet északi felét tavvezeték vedoétavolsaga (132 kV), valamint négy tovabbi
helyen 35 m folotti mikrohulldmu &sszekdtés metszi el. Mivel a TSZT Védelmi,
korldtozdsi terUletek terviapja a mikréhulldmU magassdgi  korldtozdst nem
tartalmazza, vélelmezhetd, hogy ez mdr megszint a terGleten.
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1.5.4. Kerileti Epitési Szabdlyzat (KESZ) és Kerileti Szabdlyozdsi Terv (KSZT)

Budapest Févdros X. kerilet K6bdnya Onkormdnyzatdanak 45/2001.(X.30.) 6nk.

e 1

rendelete a Hungdria koérot - UllSi 0t - Ceglédi 0t - Bihari 0t - Horog utca - K&bdanyai

ut altal hatarolt
—

Szabdlyozdsi terv

A szabdlyozdsi terv szerint a tervezési terllet a Balkdn utcdtdl délre kisebb
hdnyadban I-X/1 és nagyobb részben I-X/2 jel’ intézményi épitési dvezetekbe sorolt.
A Balkdn utcdatdl északra a vasut feldli oldalon M-X/1, mig a Bihari utca feldli oldalon
M-X/2 jeld munkahelyi épitési dvezetek taldlhatdéak. A Fertd utcdtdl északra a vasut
melletti terGlet M-X/3 jelG munkahelyi epitési dvezetbe sorolt. A Bihari utca és a Fertd
utca taldlkozasatdl északra taldlhatd erdmi telke KV-EN-X/1 jelG energiaszolgdltatod
épitési dvezetbe tartozik. A szabdlyozdsi terv az dvezeti besoroldson tUl, bontandd
épuletet, megszind telekhatdrt, megszintethetd telekhatdrt, valamint kdtelezden
kialakitandé gyalogos kapcsolatot (KdzterUlet céligra dtadott terGlet idébeni
korldtozdssal) hatdroz meg.

A részletes szabdlyozdst Kébdnya Onkormdnyzata a 45/2001. (X.30.) onk.
rendeletével hagyta jova. A HESZ a tervezési terilet vonatkozdsdban az aldbbi

Py

eldirasokat tartalmazza.

Az |-X/1 6vezet paraméterei:

Az elbirasok szerint szamitott személygépkocsi féréhely (parkold) min. 80 %-at
épUletben, épllet alatt, ill. térszin alatt kdtelezd elhelyezni.
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A tervezett térszint alatti  épitmény és
épitményrész(ek) hatdarold szerkezetének kiUlsd
sikja altal hatdrolt terUlet nem haladhatja meg
az ovezetre eldirt legnagyobb beépitettség
1,25-sz6r6sét.  Ennek legfeliebb 30 %-a
helyezhetd el az épUllet konturjgn kivll, vagy
onallo, terepszint alatti épitményként.

Az |-X/2 6vezet paraméterei:

WAz épitési Ovezetben az U] feltdré Ut
kiszabdlyozdasa és kiépitése utdn a 38.317/3 hrsz-U
telek min. 2800 m2, ill. ennél nagyobb nagysagu
telkekre a szabdlyozdsi terv. moédositdsa nélkUl
oszthatd. Az dvezetben a 38.317/13 telken a
lakdsokat meg kell szUntetni. A telket valamelyik
szomszedos telekkel egyesiteni kell.” [8.§. (1) b)]

Az M-X/1 6vezet paraméterei:

Az Ovezetben (j telek, telkek alakithatok min.
2800 m2 terUlettel. A terUlet beépitéséhez
elézetes kornyezeti dllapotfelmérd
tanulmdnyt kell késziteni (talajszennyezettség,
zqj, vibrdcio, légszennyezettség) a meglévd
és a tervezett felhaszndlds vonatkozdsdban.

[8.8. (2) b)]

Az M-X/2 6vezet paraméterei:

Az Ovezetben Uj telek, telkek alakithatdk min.
2800 m2 fterUlettel a Szabdlyozdsi Terv
modositdsa nélkll. A terllet beépitéséhez
elézetes kérnyezeti dllapotfelmérd
tanulmanyt kell késziteni (talajszennyezettseg,
zqj, vibrdcid, légszennyezettség) a meglévd
és a tervezett felhaszndlds vonatkozasdban.

Az M-X/3 6vezet paraméterei:

Beépitési mod:
Beépités mérték:

Epitménymagassag:

Szintteriileti mutato:
Kotelez6 zoldfeliileti érték:

Minimalis telekméret:

Beépitési mod:
Beépités mértéke:

Epitménymagassag:

Szintteriileti mutato:
Kotelez6 zoldfeliileti érték:

Minimadlis telekméret:

Beépitési mod:
Beépités mérték:

Epitménymagassag:

Szintteriileti mutato:
Kotelez6 zoldfeliileti érték:

Legkisebb telekméret:

Beépitési maod:
Beépités mérték:

Epitménymagassdg:

Szintteriileti mutato:
Kotelezo zoldfeliileti érték:

Legkisebb telekméret:

Beépitési mod: szabadonaillé
Beépités mérték: max. 40 %
Epitménymagassig: min. 3,00 m,

Szintteriileti mutaté:

Kotelezd zoldfeliileti érték:

Legkisebb telekmeéret:

max. 12,50 m, kivéve, ahol az iizemi technolégia
nagyobb magassagot igényel

max. 2,0 m’/m’
min. 25 %

6.000 m*
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szabadonallo
max. 40 %
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Az KV-EN-X/1 6vezet paraméterei:

Az dvezetben az iparvagdnyokkal kiszolgdlt raktdrozdsi épitmények és kapcsolddd
épuletei helyezheték el. A terUlethaszndlatot az alkalmazott technoldgidhoz
igazodva lehet vdltoztatni az OTEK, a vonatkozd szakhatdsdgi és a vasutizemi
eléiradsoknak megfeleléen.

A terUleten helyet kell biztositani az ELMU Népligeti aldllomdsanak elhelyezésére.

Az dvezetben mUkddd taviitd Uzemben (Budapesti ErémG Rt.) bdrmilyen épités,
korszerUsités, technoldgiai vdltds engedélyezéséhez kdrnyezeti dllapotfelmérd
tanulmdny szUkséges, Ugy a meglévd, mint a tervezett Uj technoldgia
vonatkozdsdban.

Beépitési mod: szabadonallé

Beépités mérték: max. 40 %,

Epitménymagassdg: min. 3,0 m,
max. 12,5 m, (kivéve a technologiai berendezések
méretét),

Szintteriileti mutato: max. 2,5 mZ/ml,

Kotelezo zoldfeliileti érték: min. 40 %,

Legkisebb telekméret: 1,2 ha

A hatdlyos KSZT az Ull&i 0t — Ceglédi Ut sarkdn, a jelenlegi toltéallomds és Burger King
helyén irdnyzott elé 27-30 m kozotti épitménymagassaglu  éplletet vdarosképi
hangsulyként, a tébbi részen 12,5 m és 7,5 m a megengedett legnagyobb
épitménymagassdg.

(Meg kell jegyezni, hogy az Ull&i Ut — Ceglédi Ut sarkdnak mdsik oldaldn 15 szintes
épUlet taldlhatd, amely valdban varosképi hangsuly jelenleg is.)

1.6. A TERVEZESI TERULET TARSADALMI ES HUMANINFRASTRUKTURALIS VISZONYAI

Kébdnya népessége az 1980-as évek 6ta jelentdsen lecsdkkent, azonban 2001 6ta
stagndld tendencidt mutat. 2011-ben 80.978 6 é€lt a kerUletben (ez az érték 2013-ban
78.986 fére csdkkent), mely Budapest népességének 4,7%-at tette ki.

A korGsszetételt tekintve elmondhatd, hogy a kerlletben a fiatalkorUak ardnya
magasabb a budapesti dtlagndl, mig az idéskortak ardnya alacsonyabb, igy a helyi
tarsadalom mindenképpen fiatalabb, mint a févarosi. Azonban Kébdnya lakossdga
is folyamatosan, lassan eléregedd tendencidt mutat. Az itt élék tdrsadalmi statuszat
tekintve megdllapithatd, hogy a févdarosi atlaghoz képest nagyobb ardnyban
vannak jelen az alacsonyan képzettek és ez az érték az elmuilt id&szakban
folyamatosan romlott.

A foglalkoztatottsdgi mutatdkat vizsgdlva megdllapithatd, hogy a kerUletben a
foglalkoztatottak ardnya megkdzeliti a budapesti dtlagot (44,7% > 45%), ugyanakkor
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az inaktiv keresék (29,6%) €s az eltartottak ardnya (23,8%) meghaladja a f&varosi
értékeket. A keresetek szempontjdbdl a kerUlet az 6tddik legrosszabb helyen dll
budapesti viszonylatban.

Az egyes kerUletrészek jellemzdi jelentdsen eltéréek, hiszen terUletfelhaszndldsuk is
vdltozatos. A tervezési terlUlet kdzel fele intézményi, mdsik része gazdasdgi
(iellemzéen kereskedelmi, szolgdltatd) terllet. A lakénépességet tekintve két
szomszédos varosrészben (Ohegy, Ujhegy) lakik a kerilet lakossdgdnak tébb mint
fele, mikdzben GydrdUlé varosrészben a kerllet népessegének minddssze korUlbelUl
9%-a lakik.

W Laposddld
W Ligettelkek
m Felsd-rakos
m Népliget

10% W Gyarddilé

3% [ \ = Ohegy

2% w Téglagyarddld

M Kébanya-Kertvdros
9% Kereszturi-dulé
34% m Ujhegy
Lakd népesség megoszlasa a kerilet varosrészei ko zott, Forras: KSH, Népszamlalas 2011.

6. dbra: A lakénépesség megoszlasa a keriilet varosrészei k6zott (Forras: K6banya ITS, 2015.)

A kerUleti lakdasdallomany mindsegi Osszetételét tekintve kismértékben jobb, mint a
Budapesti atlag, ugyanakkor sz&dmos olyan hely taldlhatdé a kerUletben, ahol az
épuletdllomdny erésen leromlott, korszerUtlen vagy egészsegtelen. Az alacsony
komfortfokozatyU lakdsok ardnya a teljes lakdsdllomdany 3,7%-a (1422 db), melybdl 115
db Gydrddlén taldlhatd. A vizsgdlt varosrész ardnyaiban jelentds szadmu leromlott
lakdssal rendelkezik.
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7. abra: Alacsony komfortfokozatu lakasok aranya a teljes lakasallomanyban
varosrészenként, KSH, Népszamlalas 2011. (Forras: K6banya ITS, 2015)
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Varosrészekre lebontva elmondhatd, hogy a Gydardudlé varosrész terUletén a fiatal és
idéskoruak ardnya a kerdleti dtlaghoz hasonld, ugyanakkor a felséfokl képzettséggel
rendelkez&k ardnya az datlagosndl lényegesen magasabb. Ebbdl eredbéen a
foglalkoztatottsagi helyzet is az atlagosndl kedvezdbb a vizsgdit kerUletrészben.

A human-infrastrukturdlis elldtottsag szempontjabdl a kerGlet jOI kiépitett, bdr egyes
ellatasi elemek tulterheltek. A szocidlis szolgdltatdsok terén a segélyek szdmdban és
Osszegében visszaesés tortént, kapacitds- és forrashiany jellemzd. Kiemelt
csalddsegitd és gyermekjoléti szolgdltatds a BARKA, mely jelentésen tllterhelt (1
csalddgondozéra dtlagosan 106 gyermek és 61 csaldd jut). A kerllet a
hajléktalanokkal, szenvedélybetegekkel is foglalkozik, hdzi segitségnyUjtdst biztosit és
5 db id&sek klubjat Uzemeltet. A kerUletben a bdlcsédék sz&ma 9, Osszesen 648
feréhellyel, melyek jelenleg 80%-os kapacitassal mUikddnek.

Az oktatdst tekintve az dnkormdnyzati és dllami intézményeken kivil magdn és
alapitvdnyi intézmények is jelen vannak. Kébdnydn 0&sszesen 24 ovoda és 18
dltaldnos iskola mudkoddik, melyek 70-100%-os kihaszndltsdguak. A kerUletben a
hdziorvosi alapellatds tllterneltnek mondhatd. A kdzdsségi és kulturdlis szolgdltatdsok
igyekeznek kielégiteni a lakossdg igényeit.

A tervezési terlleten humdninfrastruktUra funkcid nem taldlhatd, ugyanakkor
kdrnyezetében, a Bihari utca mentén, tébb szocidlis szolgdltatdst nyUjtd intézmény,
élelmiszer bolt, jatszétér stb is taldlhatd. A Népligetben sportterlletek biztositanak
kikapcsoldddst.

1.7. A TERVEZESI TERULET GAZDASAGI SZEREPE

,K&bdnya vitathatatlan erdssége, pozitivuma, hogy az ipari termelési hagyomdnyok,
az ipari tradiciok tébb, mint szdz éve vonzzdk a termeld tevékenységet, és annak
minden velejarojat: befektetéket, munkaerdt és szakkeépzést.” (Gazdasagi Program,
2011, Forrds: ITS)

A kerUlet gazdasadgdnak pozitiv tendencidja, hogy a beruhdzdok egyre toébb,
szinvonalas, magasan képzett munkaerdt igénylé munkahelyeket teremtenek. E
fejlesztéseket ugyanakkor a terUletek elaprézottsadga, rendezetlen tulajdoni viszonyai
hatraltatjak.

A tervezési terllet gazdasagi adottsagai igen jok, hiszen frekventdlt helyen, fontos
kdzlekedési  Utvonalak kdzelében fekszik. Az UlSi Ut dltal az  Ecseri Ut
metrémegdlléval, a Bihari utca dltal tébb busz és a 3-as vilamos vonallal kapcsolddik
a kérnyezd kerUletekhez és a belvaroshoz. Tovabbd a vasutvonal megléte is kivalod
feltételeket biztosit a gazdasdgi szerep ndvelésére. A terUlet arculatdt erdsen
meghatdrozzak az itt mikddd kUldnbdzé vdllalkozdsok €s nagyobb cégek. A
legtdbb, és legvdltozatosabb kereskedelmi és szolgdltatdsi egységek féleg az Ui Ut
felé helyezkednek el, a tervezési terUlet déli részén.
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1.8. A ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA

1.8.1 A telepilési zoldfelUleti rendszer elemei

1.8.1.1. Szerkezeti-, kondiciondlé szempontbdl Iényeges, valamint a zéldfelileti
karaktert meghatdrozé elemek

A tervezési terllet az Uj szerkezeti tervben nagyjabdl felerészben gazdasdgi (Gksz-2),
felerészben intézményi, jellemz&en szabadon dll6 terllet (Vi-2) terUletfelhaszndldsba
sorolt. A kerUleti szabdlyozas ezt az terGletfelhaszndldsi felosztadst még nem kdvette le,
ugyanakkor a telepuUlésszerkezeti tervbdl kiolvashatd, hogy a jellemzéen funkcidvdaltd
terUletekre (pl. kordbbi ipari rozsdaterUletekre) azzal a szdndékkal is jeldli ezt a
terGletfelnaszndldst, hogy az datalakulds kdvetkeztében egészsegesebb zoldfelUleti
ardny alakulhasson ki. A Budapesti TSZT 25%-ban minimalizdlia azt a tervezett
zoldfelUleti ardnyt, amelyet a Vi-2 terUletfelhaszndldson belUl el kell érni. Szerkezeti és
kondiciondlé szempontbdl jelenleg az atalakuldban 1évé terlleten alig azonosithatd
jelentds zoldfelUleti elem, a Lidl kdrnyezetében és a Balkdn utca kanyarulatdban
kialakult fds zoldfelUletet kivéve a kondiciondld jelentdségl 6sszeflggd zoldfelllet
elenyészéen szerény. Ezt némiképpen javitjia a vasuti téltésoldal spontdn beerddslt
terGlete, valamint a tadgabb kérnyezetet vizsgdlva a Népliget vdarosi nagyparki
terGlete hatdssal van e terGlet kondiciondldsdra is, mint jelentds zdldfelUleti elem. A
terllet Budapesten bellli dtlagos zdldfelUleti intenzitds értéke mindazondital a
mdasodik legalacsonyabb (10-30%) k6z6tti kategdriasavban mozog.

® . 5 a7 R N\ 4
8. abra: Kondicionalé szempontbdl Iényeges zéldfeliileti elemek
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1.8.1.2. Z6ldfelileti ellatottsag értékelése

A vizsgdlt terUlet jelenlegi Ovezeti rendszerében a telken belUli z&ldfelUleti ellatottsag
a helyrajzi szdmok felében nem felel meg a minimdlis zoldfelUleti elvardsoknak. A
telkeken belUli aktudlis zoldfelUleti ellatottsagrél az aldbbi tabldzat és dbra ad atfogd
képet:

Ovezeti
Hrsz. Terilet (m2) t;%ﬁ::'?::;) ng:s((j;:;i Ovezeti besorolds ngﬁﬁ::gﬁ:
zoldfelilet (%)

38317/19 8360 234 2.8

38317/4 6437 412 6.4

38317/7 12527 962 7.7
38317/17 18801 1759 9,4 [-X/2 25
38317/21 4118 430 10,4 M-X/2 25
38360/3 6050 829 13,7 M-X/3 25
38317/12 8683 1403 16,2 I-X/2 35
38317/6 622 120 19,3 M-X/2 25
38317/23 45310 8823 19,5 [-X/2 35
38317/5 11132 2786 25,0 M-X/2 25
38317/9 5511 1558 28,3 M-X/2 25
38317/24 9879 3584 36,3 [-X/2 35
38317/2 12223 4754 38,9 [-X/1 35
38317/8 4985 1967 39.5 M-X/2 25
38360/1 34910 14059 40,3 KV-EN-X/1 40
38317/22 3500 1467 41,9 M-X/2 25
38317/1 1857 1308 70,4 M-X/2 25
38317/13 1865 1427 76,5 I-X/2 35
38317/18 2211 2210 100,0 M-X/2 25

A terUletet feltdrd kozterUletek esetében sem taldlunk egységes utcaképet és
fasorokat vagy kUléndsebb koncepciét a fdasitdsban: a spontdn, nétt jelleg a
domindns élmény. A Balkdn utcdt a vasuti téltesoldal fehér akac (Robinia
pseudoacacia), zold juhar (Acer negundo) és bdlvanyfa (Ailanthus altissima)
dlloménya jellemzi. Mindhdrom invaziv exota, mint dllomdny a zdéldfelUlefi
kondiciondl6 szerepe és az oxigéntermelése jelent zéldfelUleti értéket, de valdjaban
a terUlet degraddciojat egyértelmien jelzd fajokrdl beszélink. A Lidl kdrnyezetében,
iletve a Balkdn utcai kanyarndl kialakult nagyobb fdasitott zold folt esetében is ez a
nétt jelleg domindl, de itt mdr becsatiakoznak dllomdnyalkotéként a hazai nydrfak
(szUrke nydr, fehér nydr) és a jegenye nydrfdk (Pupulus nigra 'ltalica’) is valamint a
tadg t0résG tamariska bokrok (Tamarix tetrandra) is. Egy extenziv, nagyobb
gyepvegetdaciot is tartalmazd, a vadparkoldstdl sulyos gabionfalakkal megodvott, de
igen alul haszndlt szabadtéri zéldfelUlet képe rajzolddik itt ki. A Balkdn utca Bihari Utra
merdleges szakaszan ehhez csatlakozik némi vérszilva (Prunus cerasifera 'Nigra’) és
korai juhar (Acer platanoides) kiGltetés, de egydntet( fasorrdl, koncepcioérdl ezen a
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szakaszon sem beszélhetlnk. A Fertd utcdban az utcafdsitds terén némiképpen jobb
a helyzet, de kordnt sem egységes, sok a hianyzo fasori elem, viszont az akdc mellett
megjelenik a platdn (Platanus x hybrida) és a hdars (Tilia cordata) is, mint nemesebb
faj. Az utcaképet ugyan jelentésen befolydsolja a magasfeszUltségl vezetéktartd
oszlopok latvadnya, de a vezeték annyira magasan van, hogy az utca
fasithatdsdgdnak ez egydltaldn nem jelent limitdld tényezét. A Ceglédi Ut és a Bihari
Ut fasithatdosagdt alapvetéen befolydsolja az a helyszike, ami a forgalmi savok, a
kétsAvos Uttest és a szervizutak miatt dllt eld, ezért egységes fasitasrdl itt sem lehet
beszélni. A meglévé fasori elemek is rendkivil rossz egészségi dllapotnak drvendenek,
aminek egyik oka a kdérnyezetUk tulburkoldsa valamint az dket érd forgalmi terhelés.
Itt alapvetden akdc és zdld juhar egyedek alkotjdk a hidnyos fasorokat.

vtcanév Jellemz6 fafaj Fasor dllapota
Balkdn utca (téltéssel pdrhuzamos szakasz) 76ld juhar, akdc, nydr Jé, hidnyos
Balkén utca (téltésre merbleges szakasz) Korai juhar, akdc, vérszilva Jé, hidnyos
Ferté utca platdn, hérs, akac Jé, hidnyos
Ceglédi ut zOld juhar, akdc Rossz, hidnyos
Bihari Ut zOld juhar, akdc, nydr Rossz, hidnyos

1.8.2. A zoldfelileti rendszer konfliktusai és problémai

A terUlet zdldfelUleti rendszere inkdbb a spontdn, nétt jelleget és nem a
tervezettséget, rendezettséget sugallja. Sem a telkeken bellli, sem a kdzterUleti
z6ldfelUletek esetében nem a rendezettség jut az eszinkben, a meglévd elemek
(taldn a Lidl terUletének kivételével) eléggé magukra vannak hagyva. A meglévd
zoldfelUleteken szabadtéri funkciok nem muikddnek, az elhagyatottsdg vonzza az
illegdlis szemetelést és a vadparkoldst amit behajtdsi akaddlyokkal igyekeznek
kezelni, részben sikerrel. A feljes kozuthdldzati fasitasra raférne az  atfogd
felUlvizsgdlat, a fasorok kiegészitése egy fenntarthatd koncepcid alapjan.

1.9. AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

1.9.1. A teriletfelhaszndlds vizsgalata
A tervezési terllet a terUletfelhaszndlds szempontjdbdl két nagyobb részre bonthatd:

- atervezési terUlet délirésze intézményi terllet: = 11,4 ha
- az északirésze gazdasagi terllet: = 11 ha
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1.9.2. Beépitésre szant teriletek vizsgdlata

Az Uj budapesti TSZT alapjan a tervezesi terllet teljes egésze beépitésre szant terllet:

- Vi-2jely, jellemzben szabadondlld jellegU intézményi terllet: = 11,4 ha

- Gksz-2 jell, jellemzéen raktdrozdst, termelést szolgdld gazdasdgi terllet: = 11
ha

9. dbra: A tervezési teriilet beépitésre szant teriileteinek teriileti megoszlasa

A tervezesi terGlet ingatlanainak részletes adatait, az elézmeénytervekkel vald

kapcsolatait, tervi besoroldsait, valamint a valds terUlethaszndlatot az aldbbi
tabldzat szemlélteti:

A hatdlyos Valés
Cim . A TSZT szerinti Szabdlyozasi -
R . PRI Terulet .. . o terulet-
Hrsz foldhivatali Muvelési ag terilet- Terv szerinti z
2 (m2) o2 A hasznalat,
(hasznalatos) felhasznalas épitési ovezet, oz
o funkcid
ovezet
(38361/2) | Fertd utca Kivett, 3439 | Yi2Intezmeny- ot
kozterGlet terUlet
p kivett, Vi-2 Intézmény- ,
(38361/1) Ferté utca kSztervlet 1775 tervlet Ut
38360/3 | Fert6utca2. | kivett, Gzem | 6050 Gksz'%rgaé?“o'g' M-X/3 raktar
kivett, e
38360/2 kézforgalmo | 1853 [CSESICGCZECSCC
vasut ferUlet
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A hatdlyos

Cim ) ATSIT szerinti | Szabélyozasi | YIS
A . R Terulet . . terulet-
Hrsz foldhivatali Muvelési ag terulet- Terv szerinti Z
, (m2) s Lzl S hasznalat,
(hasznalatos) felhasznalas épitési ovezet, nz
- funkcio
ovezet
38360/1 | Bihari utca Kvelt, | g4910 |OKZ2GAZAASOGI b\ x/1 | héerdms
héerému ferUlet
38317/9 |Biharivtcasgs| | Kvelt 551 |GKE2Gazdasagil o raktér
telephely terUlet
3g317/8 | BINANMUICO | yiett tzem | 4985 |CKZ2Gozdasagh ) lakoé
8/C terGlet
Ferté utca e iroda,
38317/7 1/D; Bihari | kivett, izem | 12507 |CGK%2Gazdasagi M-X/2 mahely,
ferUlet .
utca 8 raktar
kivett,
lakohdz, Gksz-2 Gazdasdgi
38317/6 Ferté utca udvar, 622 < g M-X/2 mdhely
;o ferUlet
gazdasagi
épullet
. . iroda,
3g317/5 | Bakanutca | ok zem | 11132 | CKSZ2 Gozdasag M-X/2 mahely,
1/D terUlet
telephely
kereskedele
38317/4 | Fertd utca Kivett, sa37 |CRE2Cazdasagl| )y m, iroda,
telephely ferUlet étterem,
szdlloda
i . , Vi-2 Intézmény- .
(38317/25) Balkdn kdz kivett, Ut 10419 - I-X/2 ut
ferUlet
38317/24 OIGi Ot 112 kivett, ‘rlorolc?, 9879 Vi-2 InTe_;meny- 1-X/2 kereskedele
udvar, druhdz ferUlet m
L . . . iroda,
3g317/23 | Cedledivica Kivett, 45310 | Vi2Intezmeny- 1-X/2 kereskedele
1-3 telephely terGlet .
m, raktar
Balkén utca kivett, Gksz-2 Gazdasdagi
38317/22 1/F telephely 3500 terUlet M-X/2
Balkdn utca kivett, Gksz-2 Gazdasdgi .
38317/21 1/E telephely 4118 terilet M-X/2 iroda
38317/20 Balkdn utca kivett, 1482 Gksz-2 G_gzdosogl ‘rele,phgly,
1/B telephely ferUlet tarold
kivett, .
. étterem,
etterem, Vi-2 Intézmény- Uzemanya
38317/2 | UNGi Gt 110-112 udvar, 12223 >zmeny 1-X/1 nanyag
. .. terUlet 16It6-
Uzemanyagtol allomas
té- dllomds
38317/19 Balkdn utca kivett, 8360 Gksz-2 G?zdosogl MX/1 kereskedele
1/A telephely terGlet m
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A hatdlyos Valés
Cim . A TSZT szerinti Szabdlyozasi .
A . R Terulet . . terulet-
Hrsz foldhivatali Muvelési ag terulet- Terv szerinti Z
, (m2) s Lzl S hasznalat,
(hasznalatos) felhasznalas épitési ovezet, nz
v funkcio
ovezet
Balkdn utca kivett, Gksz-2 Gazdasdgi telephely,
38317718 1/C telephely | 22" tertlet M-X/2 térold
kivett Vi-2 Intézmény- iroda,
38317/17 | Bihari utca 2-4 ’ 18801 . [-X/2 raktdr,
telephely ferUlet o
mUhely
Kivett, Vi-2 Intézmény-
38317/13 Bihari utca lakdhdz, 1865 . Y I-X/2 lakd
terUlet
udvar
38317/12 | Balkén utca Kvett, geg3 | Vi2Intezmeny- 1X/2 iroda, raktar
kutatdintézet terUlet
38317/1 | UNI6i ot 108 kivett, | g5y | Vi2Intezmeny- 1X/2 szélloda
munkdasszalld terUlet
i . , Vi-2 Intézmény- .
(38317/26) Balkan koz kivett, Ut 1636 . Ures
terUlet
. kivett, .
(38317/11) | Balkdn utca kSztervlet 3018 Ut
(38314/2) ansi ot kivett, Ut 34870 KOu ut
(38314/1) kivett, 1490 KOU 1X/2 kéztervlet
kozterGlet
A tervezési teriletet hatarold utak és telkek:
Hrsz Cim Mivelési & Terilet TSZT szerinti Valés
9 (m2) terileffelhaszndalds terilethaszndlat
38439 Kivett, koziorgalmu | - 54955, KOK vasoti terdlet
vasut
38363/4 kivett, kozforgalmu | o413 KOK vasoti terdlet
vasut
(38318) Bihari utca kivett, kozterUlet 22109 KOu kozterGlet
Az ingaflan
38336 térolt KOu Ut
stdtuszU!
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1.9.3. Tulajdonvizsgdlat

A tulajdonvizsgdlat a Févarosi Féldhivatal adatai alapjdn készUlt. A tervezési terlleten
taldlihaté telkek jelentds része magdn kézben van. A X. KerUleti Onkormdnyzatnak
minddssze két telke van, az egyik a Ferté utca, mig a mdasik a Bihari utca mentén. E
mellett egy szalagtelek a Ferté utcdban a Magyar Allam tulajdondban van. A
terGletet hatdarold és érintd utak kozUl, a Ferté utca, Balkdn utca és a Balkdan kéz a X.
KerUleti Onkormdnyzat, az Ull&i Ot, Ceglédi Ut és Bihari utca a Budapest F&vArosi
Onkormdnyzat tulajdondban van.

A tervezési terUlet ingatlanainak és Utjainak részletes tulajdoni adatait az aldbbi
tabldzat szemiélteti:

G PRI Terilet .
Hrsz Cim Muvelési ag (m2) Tulajdonos
(38361/2) Ferté utca kivett, kdzterUlet 3439 X. KerUleti Onkormanyzat
(38361/1) Ferté utca kivett, kozterUlet 1775 X. Kervleti Onkormdnyzat
38360/3 Fert6 utca 2. kivett, Gzem 6050 Neway Kereskedelmi és Szolgdltatd Kft.
38360/2 kivett, koziorgalmt | 555 Magyar Allam
vasut
38360/1 Bihari utca kivett, héerému 34910 Budapesti ErémU Zrt.
38317/9 B'hoé'/é”cc‘ kivett, telephely 5511 Yo Jo Ingatlanhasznosité Kft.
38317/8 B'h%r}gco kivett, Uzem 4985 X. KerUleti Onkormanyzat
Ferté utca . , )
38317/7 | 1/D: Bihari kivett, Gzem 12507 | Dokument Depo Szolgaitato Kit.; Barnett
International Kft.; Mcc Business Kft.
utca 8
kivett, lakéhdz,
38317/6 Ferté utca udvar, gazdasdgi 622 X. KerUleti Onkormdnyzat
épullet
Balkdn utca . . NV Nyomdadaipari Kereskedelmi és
e 1/D Kivett, zem 1132 | o, 0igditat Kit.; Top Beili Kereskedelmi Kit.
38317/4 Ferté utca kivett, telephely 6437 Bf Property Kft.
(38317/25) Balkdan koz kivett, Ut 10419 | Raab Karcher Epitéanyag Kereskedelmi Zrt.
38317/24 | Uisigt1i2 | Kvett L?Lﬂgz vavar. | 4679 Lidl Magyarorszég Kereskedelmi Bt.
38317/23 Cegle]%l utca kivett, telephely 45310 |Raab Karcher Epitéanyag Kereskedelmi Zrt.
38317/22 Bo'k‘]’?FUTCG kivett, telephely | 3500 Gotz- Babagydr Budapest Kft.
38317/21 Bolko]|r/1Eu’rco kivett, telephely 4118 Gulinda Ingo’rlonhozfnosﬁo és Szolgdiltatd
38317/20 Bo'k‘]"/‘BUTCG kivett, telephely | 1482 Bf Property Kit.
) kivett, étterem,
3gazjp | JMOIUTTIO- ) o udvan o008 OMV Hungéria Asvanyolaj Kft.
112 Uzemanyagtolts-
dllomds
38317/19 Bo'k?;‘AUTCG kivett, telephely | 8360 BF Property Kft.
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z oA 2 Terilet .
Hrsz Cim Muvelési ag (m2) Tulajdonos
38317/18 Bolkcl:l;]cu’rco kivett, telephely 2211 Budapest Févdarosi Onkormdnyzat
3g317/17 | Bihan ZTCO 2 Kivett, telephely | 18801 BKK K&z0t Zrt.
38317/13 Bihari utca k|veTL,dI<\:|/|;<?hoz, 1865 Tarsashdz - magdnszemélyek
38317/12 Balkdn utca | kivett, kutatéintézet | 8683 T- Systems Magyarorsz&g Zrt.
38317/1 Ousi ut 108 | kivett, munkdsszalld 1857 Jay Bee Kereskedelmi és Szolgdltatd Kft.
(38317/26) Balkdn koz kivett, Ut 1636 | Raab Karcher Epitéanyag Kereskedelmi Zrt.
(38317/11) | Balkdn utca kivett, kozterUlet 3018 X. KerUleti Onkormdnyzat
(38314/2) Onsi ot kivett, Ot 34870 Budapest Févarosi Onkormdnyzat
(38314/1) kivett, kdzterUlet 1490 X. KerUleti Onkormanyzat

A tervezési terUletet hatdrold utak és telkek:

Hrsz Cim Mdivelési ag Terilet (m2) Tulajdonos
38439 kivett, kdzforgalmu vasut 209551 Magyar Allam
38363/4 kivett, kdzforgalmui vasut 22613 Magyar Allam
(38318) | Bihari utca kivett, kdzterllet 22109 Budapest Févarosi Onkormdnyzat
38336 Az ingatlan térélt statuszy!
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1.9.4. A meglévé épiletdllomany vizsgdlata

A tervezési terGlet dontd része beépitett terllet. Egy beépitetlen telek a Spar és a
Burger King, valamint a Lidl telke k&z&tt helyezkedik el. Mdsik két beépitetlen telek a
Ferté utca és a Balkdn utca kdzdtt hizddik, amelybdl a déli fekvésin ideiglenes,
taroldsra hasznositott épitményt helyeztek el. A beépitést a tervezési terUleten
foldszintestdl btszintesig terjedden kereskedelmi, raktdr, iroda, mdhely, gazdasdgi és
lakdépuletek alkotjdk. Az itt taldlhatd éplletek z&me rendben tartott, kdzepes vagy
j6 dallagy, azonban elvétve taldihatéak leromlott dllaguak is.

Ungi Gt 108. - 38317/1 hrsz.

hd

‘.ﬂa_&‘m.

lm[hlLl[lIl._-ll |

m
j

'Y‘! .
“* l‘l!. : ’:'

A 38317/1-es hrsz- U telken egy foldszint+2 szintes, magastetds j6 dllapotu épllet
taldlhaté. A foldhivatali tulajdoni lapja szerint munkdsszdlld, azonban jelenleg
hotelként Uzemel.

UNéi 6t 110-112. - 38317/2 hrsz.

A 38317/2-es hrsz- U telken két foldszintes, lapostetds epllet taldlhatd. A Nyugati
épullet jo dllapoty, amelyben egy OMV Uzemanyagtélté- dllomds valamint egy
Spar Express Uzemel. Az épUlet elbtt egy fedett Uzemanyagtoltd terUlet helyezkedik
el. A keleti, szintén j6 dllapotl éplletben egy Burger King étterem Uzemel.
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Unéi ot 112. - 38317/24 hrsz.

A 38317/24-es hrsz- U telken foldszintes épUletek taldlhatdak. A 6 épllet egy kivald
dllapoty, magastetds kereskedelmi épUlet, amelyben egy Lidl druhdz kapott helyet.
EttSl északra egy szintén kivald dllapoty kisméret( tarold taldlhatd. Az aruhdzat
kérbevevd parkold egyik dlldsadndl egy ideiglenes épulet kerUlt kihelyezésre,
amelyben Nemzeti Dohdnybolt Uzemel.

Unéi ot 112. - 38317/23 hrsz.
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A 38317/23-as hrsz-U telken foldszintes, féldszin+1, valamint foldszint+2 szintes
vegyesen lapos és magastetds, jO dllapoty éplletek taldlhatdéak. A Ceglédi Ut
mentén elhelyezkedd pincével is rendelkezd épulletben tébb iroda is mUkddik. Egy
mdasik irodaépulet a telek északi felen a keleti telekhatdr mentéen helyezkedik el. A
tobbi épUletben raktdrak és Uzlethelyiségek taldlhatdak.

Ferto utca 1/D; Bihari utca 8. — 38317/17 hrsz.
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A 38317/17 hrsz-U felken folszintes, foldszint+tetdteres és foldszint+1  szintes,
jellemzéen magastetds éplletek taldlhatdak. TébbsegUk raktdrkent, taroldként,
vagy mulhelyként funkciondl. A fébejdrat két oldaldn elhelyezkedd nagyobb
épuletekben iroddk muUkoddnek, t8IUk keletre egy 6ndlld Oltéz&épllet taldlhatd. A
fébejdarat korUli éplletek jelentds része az utdbbi években felujitdson esett at, igy
ezek kivald, mig a tébbi épUlet kdzepes dllapoty.

Bihari utca - 38317/13 hrsz.

A 38317/13-as hrsz- U telken mind&ssze egy magastetds, kbzepes dllapotu féldszintes
lakéépllet all, amelyben tébb lakds is taldlhatd.

Balkdn utca - 38317/12 hrsz.

A 38317/2 hrsz-U telken egy féépUlet és tobb melléképllet taldlhatd. A féépuUlet
tobb részbdl, folszint, folszint+1, fOlszint+2 és folszint+3+tetétér szintekbdl dll. Ez egy
lapostetds, zommel iroddkat tartalmazd, pincével is rendelkezd épllet, amelynek
eqgy része j6, egy része pedig kdzepes dllapotu. A tdbbi épllet raktdrként és
mUhelyként funkciondl, féldszintesek, vegyesen j6 és kdzepes dllapotuak.

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft. 39
www .urbanitas.hu



Budapest X. kertlet, Ull&i Ut — Ceglédi Ut — Bihari utca — vasut dltal hatdrolt terilet KESZ

Balkdn utca 1/F - 38317/22 hrsz.

7~

A 38317/22 hrsz-U telken minddssze egy folszint+3 szintes, kdzepes dllapoty
lapostetds irodaépulet taldalhato.

Balkdan vtca 1/E. - 38317/21 hrsz.

A 38317/21 hrsz-U telken egy nagyobb lapostetds, egyik felén foldszint+1, mdsik
felén foldszint+2 szintes, iroddkat és Uzletet tartalmazdé épUlet taldlhatd

Bihari utca 8/B. — 38317/9 hrsz.

o

il & > -
T
- T

A helyszinelés sordn nem sikerUlt a 38317/9 hrsz-U telekre bejutni, igy a felmérést a
kivUlrdl Iatottak, valamint a Google Earth segitségével készitettlk. A telken 4 épuUlet
helyezkedik el, amelyek mindegyike féldszintes, nyeregtetds, kdzepes dllapoty és
|&dthatdan raktdrozdsi funkcidt tolt be.
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Balkdn vtca 1/D. - 38317/5 hrsz.

A 38317/5 hrsz-U telek a Balkdn utca és a Ferté utca kdzott szalagként huzodik,
azonban a valdsagban ket kulon terUletre bomlik. Ezek a két utca irdnydbdl kilon
bejdarattal rendelkeznek, k6z6ttUk semmilyen dtjdards nem lehetséges egy keritésnek
kdszonhetben. A fenti képek a déli telekterlletet mutatjdk be.

A déli telken nyeregtetds foldszintes épuUletek dallinak. A Balkan utca feldli kis épUlet
portaként, a mellette 1évd épllet elsd fele irodaként funkciondl, mig a tdbbi
épuletbe, éplletrészbe mihelyek mUkddnek. Az iroda és portaépulet j6, mig a
muUhelyek kdzepes dllapotuak.

Az északi telekrészre a helyszinelés soradn nem sikerUlt bejutni, igy kilsé megtekintés
és a Google Earth segitsegével végeztlk el a vizsgdlatokat. A telken taldlhatd
épuletek foldszintesek, vegyesen lapos- és nyeregtetdsek, kdzepes dllapotiak.
Elsésorban raktdr funkcidt toltenek be, valamint mihelyek Uzemelnek benniUk.

Balkdn utca 1/A. - 38317/4 és 38317/19 hrsz.

A fenti képeken bemutatott telephely két kiUlénbdzE helyrajzi szdmon taldlhato,
azonban a két telek 6ssze van nyitva, valamint azonos a tulajdonosuk. A 38317/19
hrsz-U telken jelenleg is folyik épitkezes. Az északi telken a Fertd utca feldl U alakban
helyezkedik el egy épUlet. A Fertd utcai f&szarnya féldszint+2 szintes, kivald dllapoty,
magastetds, amelyben étterem, Uzlet, iroda és hotel taldlhatd. Az épulet két hatsd
szarnya, amelyek a déli telken folytatédnak féldszintesek, szintén kivald dllapotiak,
bennUk Uzletek mUkddnek.
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Bihari utca 8/C. —38317/8 hrsz.

A 38317/8 hrsz-U telken harom épulet taldlhato. A telek kdzpontjdgban elhelyezett
foldszint+3 szintes, magastetds, jO dllapotu épuletben lakdsok taldlhatdéak. Ehhez
nyugatrél csatlakozik egy kisebb, j6 dllapoty, féldszintes melléképllet, valamint a
nyugati telekhatdr mellett hizodik egy szintén féldszintes, j© dllapoty, keskeny
tarold.

Fert6 utca 1/D; Bihari utca 8. - 38317/7 hrsz.

A 38317/7 hrsz-U telek két tulajdonossal rendelkezik, akiknek tdjékoztatdsa szerint
jelenleg zajlik a telek tulajdon szerinti kettéosztdsa. A telek észak-nyugati részén vas-
és fémhulladék datvevd telep Uzemel, amelyhez egy foldszintes, leromld dllagu
muUhely épuUlet tartozik. A mdasik tulajdonban 1évé telekrészen vegyesen foldszintes,
foldszint+1 és féldszint+3 szintes épuUletek taldlhatdéak. A Ferté utca mentén a
telekkel pdrhuzamosan hizédd 4 szintes épUlet lapostetds, leromlott dllapoty,
benne iroddk mUkddnek. A féépllethez délre egy foldszintes, j6 dllapoty,
lapostetds raktdrépllet csatlakozik. Enhez csatlaokozva tovdbbi melléképUletek
taldlhatéak a telken, amelyek 6, valamint kdzepes dllapotuak. Funkcidjukat
tekintve vegyesen iroddk és raktarak is taldlhatdak bennuk.
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Budapest X. kertlet, Ull&i Ut — Ceglédi Ut — Bihari utca — vasut dltal hatdrolt terilet KESZ

Fertd utca - 38317/6 hrsz.
L H S 3 N 2"

A 38317/6 hrsz-U telken taldlhatd epllet kildn helyrajzi szamon taldlhatd, azonban a
vele szomszédos 38317/7 hrsz-U telek nyugati részén mikddd vas- és fémhulladék
atvevé telephez tartozik. Az épUlet foldszintes, j6 dllapoty, benne mihely Uzemel.

Fertd utca 2. - 38360/3 hrsz.

A helyszinelés sordn nem sikerUlt a 38360/3 hrsz-U telekre bejutni, igy a felmérést a
kivUIrdl Iatottak, valamint a Google Earth segitsegével készitettuk. A telken taldlhatd
épuletek foldszintesek, kdzepes, vagy jo dllapotiak. A délnyugati és az északkeleti
sarokban elhelyezkedd épUlletek nyeregtetdések, mig a tébbi lapostetds. Egy
kémény épllet taldlhatd a telek kdzéppontjdban. A fébejdrat mellett elhelyezkedd
épulet egy porta, mig a tébbi épuUlet jellemzden raktdr, vagy mihely.

Bihari utca — 38360/1 hrsz.

A helyszinelés soradn nem sikerUlt a 38360/3 hrsz-U telekre k;wju’ml, igy a felmér
kivOlrdl I&tottak, valamint a google earth segitségével készitettUk. A telephely a
Budapesti ErémU Zrt. tulojdondban van. Az észak-keleti hatdr mentén néhdny
foldszint+1 és foldszint+2 szintes irodaépllet taldlhatd. A tébbi épllet foldszintes,
amelyek héenergia elédllitdsdhoz szUkséges raktdr és gazdasagi funkcidjuak.

A telken gdzturbinds kiserémU Uzemel, amelyet egy Kébdnyahd Kft. Uzemeltet. A
helyszinelés 6ta az éplletek jelentds részét lebontottdk, a tulajdonos a telephely
értékesitését tervezi.
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1.9.5. A beépitési paraméterek vizsgalata

1.9.5.1. Telekstruktira és telekméret vizsgdlat

Az UlSi Ut és a Balkdn utca kdzdtti tdémbben ranézésre szabdlytalanul kerletek
kialakitasra a telkek, valamint formdjuk is valtozatos.

A Bihari utcdatél északra elhelyezkedd mdasik két tdmbben taldlhatd telkek mdar
igazodnak az utca vonaldhoz.

A terUleten nehéz lenne megjeldini egy atlagos telekméretet, ezért a telkeket méret
szerint 5 f6 kategdridba soroltuk:

- 2800 m2 alatti,
- 2800-6000 m2 kdz6tHi,
- 6000-7500 m2 kdzotHi,

- 7500-12000 m2 kozoti,

- 12000 m2 feletti.

A kategorigk kialakitdsandl

(38317/6).

A tabldzatban piros szinezéssel kUlonbdztettUk meg az eldirt legkisebb telekméretet el
nem éré telkeket:

a hatdlyos KVSZ vonatkozd Ovezeti
(minimdlisan kialakitandd telekméret) indultunk ki. Ezek alapjdn négy telek nem éri el
az dvezetli besoroldsa alapjdn eldirt legkisebb telekméretet. Az egyik az Ul&i Ut
mentén taldlhatd munkdsszalld/hotel (38317/1), a mdsik a Bihari utcdban taldlhatd
tobblakdsos tarsashdz telke (38317/13). A harmadik telek a Balkan utcdban taldlhaté
(38317/18), mig az utolsd a Fertd utcai vas- és fémhulladék atvevd telephely része

eldirdsaibdl

Telekméret Hrsz Telek teriilete (m2) Ovezeti besorolas 2L Ie’gklsebb
telekméret (m2)
38317/6 622 M-X/2 2800
38317/20 1482
38360/2 1853
0-2800 m2
38317/1 1857 I-X/2 2800
38317/13 1865 I-X/2 2800
38317/18 2211 M-X/2 2800
38317/22 3500 M-X/2 2800
38317/21 4118 M-X/2 2800
2800-6000 m2
38317/8 4985 M-X/2 2800
38317/9 5511 M-X/2 2800
38360/3 6050 M-X/3 6000
6000-7500 m2
38317/4 6437 M-X/1 2800
7500-12000 m2 38317/19 8360 M-X/1 2800
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38317/12 8683 I-X/2 2800
38317/24 9879 I-X/2 2800
38317/5 11132 M-X/2 2800
38317/2 12223 I-X/1 7500
38317/7 12527 M-X/2 2800
38317/17 18801 I-X/2 2800
38360/1 34910 KV-EN-X/1 12000
38317/23 45310 I-X/2 2800

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.
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E 0- 2800 m2 kézé eso telekméret
I:l 2801 - 6000 m2 kozé esd telekméret
|:| 6001 - 7500 m2 kozé eso telekméret

L[]
|:| 7501 - 12.000 m2 kézé es6 telekméret e
i——
- 12.000 m2 516 telekmeéret URBANITAS
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1.9.5.2. Beépitettség

A tervezési terUleten taldlhatéd telkek nagy része 35% alatt lett beépitve. Az dvezeti
paraméterként eldirt maximdlis beépitettséget dsszesen hat telek [épi tUl, amelyek
mindegyike meghaladja a 40% - os ertéket.

A kategoridk kialakitasandl a hatdlyos KVSZ vonatkozd dvezeti elbirdsaibdl (terepszint
feletti legnagyobb beépitettség) indultunk ki. A tdbldzatban is Iathatd, hogy a
tervezési terlleten az dvezeti paraméterként eldirt maximdlis beépitettséget hat telek

lépi at.

A tabldzatban piros szinezéssel kUlonbodztettUk meg az eldirt maximdlis beépitési
szazalékot atlépd telkeket:

) Ovezeti
Hrsz Terilet B?épl'teﬂ ’Bépi’tési Ovezet’i paraméterké’nt elgirt
(m2) |terilet(m2) | szazalek (%) besorolas maximalis
beépitettség (%)

38317/20 1482 0 0,0

38360/2 1853 0 0,0
38317/18 2211 0 0,0 M-X/2 40
38317/2 12223 1495 12,2 I-X/1 35
38317/1 1857 304 16,4 I-X/2 35
38317/6 622 118 19.0 M-X/2 40
38317/24 9879 2019 20,4 I-X/2 35
38317/8 4985 1149 23.0 M-X/2 40
38317/13 1865 430 23.1 I-X/2 35
38317/23 45310 11160 24,6 I-X/2 35
38317/22 3500 875 25,0 M-X/2 40
38317/17 18801 4747 25,2 I-X/2 35
38360/1 34910 10823 31.0 KV-EN-X/1 40
38317/5 11132 4028 36,2 M-X/2 40
38317/21 4118 1513 36.7 M-X/2 40
38360/3 6050 2834 46,8 M-X/3 40
38317/7 12527 5199 41,5 M-X/2 40
38317/19 8360 3499 41,9 M-X/1 40
38317/12 8683 3778 43,5 |-X/2 35
38317/4 6437 3625 56,3 M-X/1 40
38317/9 5511 3267 59.3 M-X/2 40
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: 0 - 35% kozotti beépitettség

|:| 35-40% kéz6sHi beépitetiség A.
ﬁ
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1.9.5.3. Zéldfelileti arany

Az aldbbi tabldzatban, valamint az dbrdan is IGthatd, hogy sok esetben a zdldfelUleti
ardny nem éri el a 25%-ot sem, igy ezek nem felelnek meg az dvezeti elbirdsban
szerepl®d minimdlis értéknek. Ez Osszesen 9 telket érint, melybdl négy esetében az
elébb emlitett érték 10 % alatti.

A kategoridgk kialakitadsandl a hatdlyos KVSZ vonatkozd Ovezeti eldirdsaibdl (telek
legkisebb zoldfelUlete) indultunk ki.

A zdldfelUleti ardnyokat légifotd, illetve helyszini bejards sordn készitett vizsgdlat
alapjan szamitottunk ki, részletes geodéziai felmérés nélkdl, igy az eredmény nem
pontos.

A tabldzatban piros szinezéssel kUlénbodztettUk meg az eldirt minimdlis zéldfelUleti
ardnyt el nem éro telkeket:

) Ovezeti
Hrsz Terilet Zéldfelijlet Zék’ifelﬁleﬁ Ovezei,i param,éierlﬁéni e'l'é'l'ri
(m2) terulete (m2) arany (%) besorolas minimalis zoldfelilet

(%)

38317/19 8360 234 2,8 M-X/1 25
38317/4 6437 412 6.4 M-X/1 25
38317/7 12527 962 7.7 M-X/2 25
38317/17 18801 1759 9.4 I-X/2 25
38317/21 4118 430 10,4 M-X/2 25
38360/3 6050 829 13,7 M-X/3 25
38317/12 8683 1403 16,2 I-X/2 35
38317/6 622 120 19.3 M-X/2 25
38317/23 | 45310 8823 19,5 I-X/2 35
38317/5 11132 2786 25,0 M-X/2 25
38317/9 5511 1558 28.3 M-X/2 25
38317/24 9879 3584 36,3 I-X/2 35
38317/2 12223 4754 38.9 [-X/1 35
38317/8 4985 1967 39.5 M-X/2 25
38360/1 34910 14059 40,3 KV-EN-X/1 40
38317/22 3500 1467 41,9 M-X/2 25
38317/1 1857 1308 70,4 M-X/2 25
38317/13 1865 1427 76,5 I-X/2 35
38317/18 2211 2210 100.0 M-X/2 25
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|:I 0-25% kézé esé zoldtelbleti arany
|:| 25-35 % kozé es6 zoldfelileti arany
:l 35-40% kozé eso zoldfelileti arany
- 40% folotti zoldfellleti arany
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1.9.6. Az épitett kérnyezet értékei

A tervezési terlleten miUemlék, mUemlék jelentéségl terllet, vagy mUemléki
kornyezet nem taldlhatd. FOvarosi védett épllet/éplletegyUttes sincs a terUleten.
Nem érinti sem nemzeti emlékhely, sem vildgordkségi helyszin.

1.9.6.1. Keriileti helyi védett épilet/épiletegyittes

Kébdnya Képvisels- testllete a 34/2011 (IX. 26.) szdmU dnkormdnyzati rendeletével
fogadta el az épitett és természeti kdrnyezet kerUleti helyi védelmérdl szold
rendeletét.

A tervezési terlleten egy darab helyi védett épllet taldlhatd, amely a délnyugati
hatdr sarkdndl elhelyezkedd munkdsszalld épllete. Ez egy 1899-ben épitett
magastetds, fdlszint+2 szintes eredetileg vamhazként funkciondld épulet, amelynek
formdja, tdmege, karaktere és homlokzata, valamint eredeti anyaghaszndlata dall
helyi védelem alatt.

Az épitett kornyezet értékei
[[[[1]|} Torténeti kert ®  Févarosi helyi védett épiilet
- Nemzeti emlékhely - Fovarosi védett épiiletegyiittes
Miiemlék ®  Keriileti helyi védett épiilet
Mdemléki kérnyezet - Keriileti védett épiiletegyiittes

10. dbra: K6banya miiemlékei, tovabba févarosi védett épitett kbrnyezeti elemei
(forras: Kébanya ITS, 2015)
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Budapest F&vdros X. kerllet K&bdnya

miemléki, fdvdrosi és helyi védelem alatt &lld epitett és természeti Srdksége

Sorszam: | VATI szam: Cim: Varosrész:
40. FJK6 ULLOI UT 108. GYARDULO
Adatlap

Hrsz.: 38317/1

Tulajdonviszony: Magantulajdon

Rendeltetés: Vamhaz

Jelenlegi funkcié: Szaélloda, Hotel Omnibusz

Tervezd: Budapest Székesfévaros Mérnoki Hiv.

Epitteté: Budapest Székesfévaros

Epités éve: 1899

Epitészeti stilus: -

Allag: Felujitott

Szintszam: F+2

Védelem: Keruleti védelem

Védelemre javasolt \ N
epuletrész: Epuletforma, -témeg, -karakter, 5

homlokzatok

A védendoé érték leirasa

Egykor fontos kézfunkcidt betdltd tdrténeti épulettipus. Az 1893-ban kialakult Uj varoshatarhoz
igazodva a fovarosi bevezetd utak mentén elhelyezett tipusépuletként kialakitott vamépuletek egyike.
Szabadonalld, kétemeletes, 2+3+2 tengelyes, faragott fagerendas kontyolt tetdzet, egyszeri
téglaarchitektura. Az épulet feltjitasakor a téglafellleteket lefestettéek.

Bibliografia, eredeti tervek, dokumentumok

Szabé Beéata, Tanulmanyok Budapest multjabdél, XXV. Kétet, 1996.
Eredeti tervek: Févéarosi Levéltar

Féldhivatali alaptérkép

Védett érték adatlapja: Bp. X. kertlet, Ull6i ut 108.



Budapest Févdros X. kerllet Ké&bdnya

miemiléki, fovdrosi és helyi védelem alatt dllé épitett és természeti Srdksége

Ertékvizsgalat

Az épulet egy eltlint iddszak, eltlint funkcidjanak tipusépulete. Karaktere, formgja, tdmege, homlokzati
kialakitasa, eredeti anyaghasznalata védend6 értek. A téglafellletek megtisztitasa, eredeti allapotanak
visszaallitasa javasolt.

Keriileti Szabalyozasi Terv
Rendeletszam: 45/2001. (X. 30.)
KSZT sorszam: 28.

Ovezeti paraméterek

Ovezeti besorolas: -

Max. Telekméret: -m?

Min. Telekméret: -m?

Max. Beépithetbség: -% A tertleten hatalyos KSZT
Max. Szinttertleti mutaté: - ezen részlete hianyzik

Min. Epitménymagasség: -m
Max. Epitménymagassag. -m

A telek paraméterei

Telekméret: 1857m?
Beépitett tertlet: 304m?
Beépitettség: 16%
Homlokzatmagassag: -m
Megjegyzés. -

|

Utcakép Unsi at felél

Védett érték adatlapja: Bp. X. kertlet, UlIsi it 108.
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1.9.6.2. A régészeti lel6helyek vizsgalata

A kerUletben orszdgosan nyilvantartott régészeti terllet &sszefiggden Felsérdkos
terGletén, valamint elszorva kisebb terlleteken taldlhatdak, azonban ezek nem érintik

a tervezési terUletet.
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Régészeti ter(ll‘etei :

Nyilvantartott régészeti lelShely teriilete

11. abra: K6banya régészeti teriiletei (Forras: TSZT 2015 6rokségvédelmi hatastanulmanya)
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BUDAPEST FEGVAROS X. KERULET,
UN8i ot- Ceglédi Gt- Bihar utca- vasdt altal hatarol terijlet
KERULETI EPITESI SZABALYZATA

Jelmagyarézat

' Fg, fasor
“ Fds, bokros terUlet
I:l ZdldielUlet
[:l Burkolt k¥zut

E LoposietSs meglévs épllet
MagastetSs meglévs épliet
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1.10. KOZLEKEDES

1.10.1 Halézatok és halézati kapcsolatok

A terUlet megkdzelitése a jelenlegi forgalomtechnikai kialakitds mellett kdrilményes
és igen korlatozott. A mai kialakitds szerint hdrom Ut hatdrolja (Ull&i Ut, Bihari Ut, Fertd
utca), egy pedig feltdrja (Balkdn utca). A megkdzelitése k6z6tt hdrom dedikdlt iranyt
érdemes megkUlonbdztetni, ez a vdaros feldl/felé, a vdaroshatdr feldl/felé és a hardnt
irdny.

A vdros feldl az UlSi Utrdl és a Vajda Péter Ut feldl lehet a terlletet megkdzeliteni.
Elébbi igen kapacitiv megkodzelitési lehetdség lenne, de csupdn egy helyen (Balkdn
utca) ad kapcsoldédast a terllethez. A varos felé tobb lehetdség kindlkozik; Balkdn
utcdbdl (a motel és a téltddllomdas kdzdtt), Bihari (Ceglédi) Utrdl, valamint a
kordbban mdr emlitett Ferté utca - Vajda Péter Utvonal.

A vdroshatdr feldl szintén az UlGi Ut és a Fertd utca tekinthetd kapacitiv kézithdldzati
elemnek a megkdzelités szempontjdbdl. Az Ull&i Otrdl — habdr a Ceglédi (Bihari) Utra
jobbra kis ivben kanyarodni lehet, a Bihari Ut kiépitési sajatossadgai miatt annak
csomopontjai nem teljes értéklek a balra nagy ivi kanyarok nem engedélyezettek.
Ennek eredményeként, korUiményesen, a koérnyék lakoutcdin keresztUl, indirekt
modon (Ferté utca — Somfa utca - Balkdn utca) lehet innen bejutni mind a Balkani,
mind a Fertd utcdba. Direkt modon az Ull&i Utrdl a Balkdn utcai csomdpontban
lehetséges az eljutds. A Ferté utcdrdl a tiltott balra nagy ivek miatt szintén nem
lehetséges a kdzvetlen megkdzelithetdség. A vdaroshatdr felé a terllet valamivel jobb
kapcsolatokkal rendelkezik. A Balkan utca Uli&i Uti csomdpontja nem telies értéky itt
az Ull&i Utra ravezetd balra nagy v tiltott irdny. A Bihari Utrdl a Ceglédi Uton keresztUl
lehetéség van lehetéség van balra nagy ivben vald kikanyaroddsra, jelenleg 1
sévon. Lehetdség van a Fertd utcdn keresztll is elnagyni a terGletet, a Balkdn utcdrdl
ugyanis a Bihari Utra engedélyezett a balra nagy ivben vald kanyarodds.

A hardnt irdnyt kizérélag a Bihari (Ceglédi) Ut biztositja. Ezekbdl az irdnyokbdl a Bihari
Ut csomodpontjai adjdk a kapcsolatot, azonban a csomdpontok nem teljes értékd
mivoltdbdl fakaddan direkt mddon csak Kébdnya-alsé feldli irdnybdl adottak a
lehetdségek; az ellenkezd iradnybdl csak a mdar kordbban bemutatott indirekt mdédon
tarhato fel a terllet.

1.10.2. Kozuti kozlekedés

Az Ul&i Ut — Ceglédi utca - Bihari utca — vasut dltal hatdrolt terUletet déirdl az UllGi Ut
hatdrolja, a Balkdn utcai és a Ceglédi utcai csomdpontjai jelentik a kapcsoldddsdat
az orszadgos kodzuthdlézathoz; ezek az egyedUli csatlakozdsok I. rend( féuthoz. A
tervezési terUlet hdrom fontos, hdlézati szereppel bird csomdpont kdzdtt fekszik (OIS
Ut/Kényves KAlman krt. és Ull&i Ut/K&ér utca, valamint K8bdnya alsd). A terlletet
joszerivel csak a délnyugat-északkelet irdnyban futdé Ceglédi/Bihari utca mdasodrendd
f6Ut segitségével lehet feltarni, ami — tekintve, hogy Kébdnya alsé és az Ull&i Ut kdzott
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teremti meg a kapcsolatot — jelentés dtmend forgalommal rendelkezik. Fokozoftt
balesetveszélyt és forgalmi akaddlyt jelent ezen az Uton a tervezési terllet végénél a
villamos oldalvaltasa.

A vizsgdlt terGlet tovdbbi kapcsoldddsi pontja északnyugat irdnyban, a Kényves
Kalmdn krt. felé a Ferté utcdn keresztGl a Vajda Péter utca, valamint délkelet
irdnyban jelent kapcsolatot a Bihari utcat keresztezve a Fertd utca, a Balkdn utca,
valamint kismértékben a Zagrdbi utca, dm ezek k6zUl egyedUl a gyUjtéut besoroldsu
Ferté utca bir telepUlésszerkezeti jelentdséggel. Jelentékeny forgalmat bonyolit még
a Budapest KézUt Zrt. Bihari utcdra nyild telephelye.

A terUlet feltdrdsa a Balkdn utca segitségével lehetséges, illetve kiseblb mértékben a
Ferté utca dltal. A Balkdn utca korUl dleli a vizsgdlt terUlet kdzel felét jelentd tdmbot,
ezzel kellb elérhetbséget biztositva az oft taldlhatd telephelyekhez, kereskedelmi
egységekhez. Az utca vasuttal pdrhuzamosan futd szakasza kdzforgalom szdmdara
atadott maganut (38317/25 és 38317/2 helyrajzi szamu tfelkek). A tdmbdn belll
taldlhatd utak kdzforgalom szdmdra megnyitott magdnutak, amiket a létesitmények
bezdrdsakor kapuval zarnak le. A Balkdn utca és Fertd utca kdzdtti tdmb feltardsa
mar komplikdltablb, a vasuti toltés feldli oldaldn nincsenek kdzUttal dsszekdtve. Az itt
taldlhatd telephelyek elérését egy magdnut segiti, ennek azonban hdldzati szerepe
nincs. A Ferté utca, Bihari utca és a vasuti sinekkel dltal hatdarolt témb feltarasa csak
a mdr emlitett utcdkrdl lehetséges. A terllet elérhetéségét tovdbb csdkkenti, hogy
mind a Balkdn, mind pedig a Fertd utcdba az Uléi Ut feldl a balra nagy ivben térténd
kanyarodds tiltott, azt csak indirekt médon lehet kivitelezni, ezzel névelve a forgalmat
a kérnyezé utcdkban.

Ami az egyes hdldzati elemek keresztmetszeti kialakitasat illeti, a szomszédos UllSi Ut a
maga 2x3 savjaval a legnagyobb. A Bihari és a Balkdn utca 2x1 sdvos, ez aldl kivétel
a Ceglédi utcai szakasza (Bihari utca Ull&i Uti torkolata), ami az osztdlyozd sdvoknak
kdszOnhetden 5+2 sGvosra duzzad. A Fertd utca 2+1 sévos.

1.10.3. K6z6sségi kozlekedés

A kOz8sségi kdzlekedés eszkdzeit a terllet szélén lehet elérni, a Fertd utcdan kdzlekedd
autdbuszt leszdmitva belll nincs szolgdltatds. Mindezzel egyUtt az 1. dbra alapjdn 300
méteres ragyalogldssal a gyakorlatilag a teljes terGlet megkdzelithetd.
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12. abra: a vizsgalt teriilethez kozel es6 kotottpalyas eszkozoktdl a 300 méteres (zold) és az 500 méteres (sarga)
ragyaloglasi tavolsag (sajat szerkesztés)

1.10.3.1 Kézdti

A kOzUti kOzOsségi kdzlekedési elldtottsaga (autdbusz) a terlletnek gyenge, az Ecseri
Uti metrémegdlld koérnyezetében, illetve a Fertd utcdban kdzlekedd jaratok érintik a
terUletet. A Ferté utcdn kdzlekedd 99-es viszonylat kapcsolatot teremt Pesterzsébet
és a Blaha Lujza tér kdzott, reggel 6 és este 8 kdzott 7-10 percenként kdzlekedik.

Az Ecseri Uti metromegdlld kdzelében dall meg az elsdsorban helyi igényeket
kiszolgdld 181 és 281-es viszonylat, elébbi csucsidében 8-10 perces, utdbbi egész
nap, 6rds Utemben kézlekedik. Ezeken kivUl az éjszakai szolgdltatast az UlSi Uton
taldlhatd a 914, 914A és 950 jelU éjszakai buszok megdlidhelye.

1.10.3.2. Kotottpalyas

A vizsgdlt terUlet k6zossegi kdzlekedési elérhetdseégének gerincét az M3-as metrd és a
3-as villamos jelenti. A két eszkdz eltérd hdldzati szereppel bir a terllet szdmdara; a
metrd biztositja a sugaras kapcsolatot a vdroskdzpont, valamint a Kébdnya-kispesti
infermoddlis csomdpont felé, a vilamos pedig a gydrd irdnyU hardnt kapcsolatot,
névelve a terllet elérhetéségét Eszak- és Délpest feldl.

A 3-as villamos csUcsidében 6-8 percenként kdzlekedik a Gubacsi Ut / Hatdr Ut és
Mexikoi Ut M kdzbtt, de a napkdzbeni arnyékiddszakban is 10 perces a kdvetési ideje.
A Ferté utca/Bihari utca, Balkdn utca és Ecseri Ut M megdlidk érintik a vizsgdlt
terUletet. A megdlldk 300 méteres kdrzetébdl a legtdbb Uti cél elérhetd.

Az M3-as metrd az orszag legforgalmasabb vastutvonala Ujpestet kéti dssze Kébanya-
Kispesttel, ebbdl fakaddan csicsiddében 2-3 perces jdratinditdsrdl beszélhetink.
Annak ellenére, hogy a terllet szélén taldlhatd az Ecseri Uti megdlléja, annak 300
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méteres kdrzete tartalmazza a vizsgdilt tdmbok nagy részét, 500 méteres gyalogldssal
pedig a Balkdn utcdig elér a hatdsa. A kdzelgd metrofelljitds mindenképpen érinteni
fogja a terUlet kiszolgdlasat.

Habdr a vizsgdlt tombdt két irdnybdl is vasut hatdrolja, megdlldhely hignydban ilyen
jellegy kapcsolata nincs, holott tébb elévarosi, zondzod jellegy vonat haszndlja ezeket
a vaganyokat. Az ebben rejlé potencidlokat kihaszndldsa érdekében, a taviafi
tervek kdzott szerepel az UllSi Ut és a vasut taldlkozdsdndl egy megdlld 1étesitése.

1.10.4. Kerékpdros és gyalogos kozlekedés

A vizsgdilt terUlet kerékpdriton vald biztonsdgos megkdzelithetdsége a varoskdzpont
feldl az UllSi Uton (Népligeten keresztUl) és az Ecseri Ut felél megoldott, a Hatdr Ut felé
viszont akaddlyba Utkézik. Ugyan az Ull&i Ut szervizdtja kerékpdrral jol jdrhatd lenne, a
csomopont és a szervizut kdzotti kb, 150 méteres hosszon — a metrd gyalogos feljardja
miatt — nem adott a megfeleld szélességlU keresztmetszet. A csomdponton vald
atvezetés szintén problémdk forrdsa; indokolatlan kerUlékkel lehet csak bizonyos
csomoponti mozgdsokat elvégezni, semennyire nem kerékpdros bardt a kialakitds,
kivaltkepp a Ceglédi Ut — Bihari Ut iranydba.

A Bihari utcdn nincs semmilyen kerékpdros infrastruktira, holott a forgalomnagysag
indokoltnak tartand, a gyalogjdrda pedig nem teszi lehetdvé a két kdzlekedési mod
egyidejU lebonyoldddsat. A terlletet feltard Balkan és Fertd utcdan sincs kerékpdrosok
szamdara biztositott infrastruktdra. Elébbi esetében ezt a forgalomnagysdg nem
indokolja, &ndllé infrastruktira nem indokolt. Utdbbi estben a biztonsagos
kerékpdrozds feltételei nem adottak. A kdzdsségi kerékpdrozds hatdsterllete nem ér
el az Ecseri Utig, a legkdzelebbi Bubi dllomds a Klinikdkndl taldihaté.

A kerékpdros infrastruktUra hidnya a kerékpdarral kdzlekeddk szdmdara hatdssal van, ez
egyértelmUen Iatszik a szamldldsi adatokbdl. Sem a Bihari utcdn, sem a Fertd utcdn
nem jelent meg kerékpdros forgalom. Az Ull&i Ut mentén kialakitott egyoldali két
irdnyU kerékpdrut forgalma ehhez képest Iatvanyos volt; a felmérés ideje alatt
Osszesen 179 kerékpdros haladt at a keresztmetszeten mindkét irdnyban, ami
o6rdnként 30 kerékpdrost jelent.

A tdmbok gyalogos megkdzelithetdsége szintben vezetett gyalogdtkeldhelyekkel
megoldott, a Ceglédi Ut — Ull&i Ut csomdpontjdban, jelentds gyalogosforgalom féleg
itt jelentkezik. A vilamos megdllékiosztdsa a jelenlegi kialakitast tekintve optimdilis, a
terUletet feltdrd utak keresztezddésénél taldlhatdk, igy azok gyalogos elérhetdsége
jonak mondhatd. A tervezési terUlet sUlypontjdban azonban hidnyzik a kdzvetlen
gyalogos kapcsolat, ezt egy Uj vilamosmegdllé |étesitésével orvosolni lehet. A Bihari
utcdn a Balkdn utcdatdl kifelé gyalogjdrda taldlhatdé mindkét oldaldn, azonban
szélessege nem megfeleld, sokszor parkold autdok képeznek rajta akaddlyt. A Balkdn
utca torkolatatdl kb. 100 méter hosszon van csak jarda kialakitva, a Ferté utcdn csak
az egyik oldalon van gyalogldsra alkalmas felUlet. Tombbelsékben kialakitott
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magdnutak a jellemzé teherforgalom és a szepardilt gyalogjarddk hidnya miatt nem
tekinthetd biztonsadgosnak.

1.10.5 Parkolas

A vizsgdlt terUleten két eltérd jellegU parkoldast lehet megkUlonbdztetni. Az egyik a
hagyomdnyos kozterGleti parkolds, a mdsik pedig a privat és félprivat terlleten
megoldott gépjarmudtarolds.

A kdzterUleti parkolds jelenleg nincs szabdlyozva a vizsgdlt tertleten. Az UlSi Ot —
Ceglédi utca dltal kézrefogott, hdromszdg alaku terlleten (Zagrdb utca parkold) egy
100 féréhelyes parkold Uzemel, érdnként 175 Ft-os haszndlati dijjal. Ebbe a zéndba
tartozik a lakdtelepi szalaghdzhoz tartozdé mintegy 130 féréhelyes parkold. Dijmentes
nyilvanos parkoléfellletek taldlhaték még a Bihari utcdban a  vilamossinek
tUloldaldn, illetve szabdlytalan mddon, de eléfordul a Bihari Ut Balkdn utca utdni

szakaszan a jarddra és a zoldsavra toérténd parkolds.

A terGlet kereskedelmi-szolgdltato-raktdrozd  jellege  miatt a  telephelyeken
nagyardnyuU privat és félprivat parkoldsi lehetéség van, egyfeldl az ott dolgozdk,
masfeldl az oda érkezd vdasdrldk, vendégek szdmdra. Ezek a vdarakozdsi felUletek
azonban csak az egységek nyitvatartdsi idejében dlinak rendelkezésre.

1.11. KOZMUVESITES

A STAVMAT Epitéanyag Kereskedelmi Zrt. fejlesztési szdndékdat az arra készitett
telepitési tanulmdany alapjéan a kerUlet dnkormdanyzata azt tdmogatdsra alkalmasnak
tartotta. A fejlesztési szdndék megvaldsitdsa a  telepUlésrendezési  eszkdzok
modositdsdt teszi szUkségessé. A telepUlésrendezési eszkdzOk moddositdsa Budapest
Févaros X. kertletében az Ul&i Ut — Ceglédi Ut — Bihari utca — vasut dltal hatdrolt
terUletet — mint a legkisebb egyUtt tervezhetd telepUlésrendezési egységet érinti, de
a tényleges vdaltoztatdsi szdndék csak a vasut — Balkdn utca — Bihari utca — Ceglédi
Ut- UlI&i Ut dltal érintett terGletre javasolt.

A terUleten belUli meglévd létesitmények szdmdra a telies kdzmUellatds kiépitésre
kerUlt. A teljes kdzmUellatast szolgdld hdaldzatokon kivil a vizsgdlt terGleten tébb,,
tagabb terlletek elldtasat szolgdld kdzminyomvonal is dthaladnak. Ezeket a tadgabb
terUletek elldtdsat szolgdld hdldzatokat a tovdbbtervezés sordn, mint korldtozd
adottsdgokat kell figyelembe venni. Ezeknek lehetbleg a helyben tartdsat kellene
biztositani, terUletfelhaszndlds akaddlyozdsa esetén a kivaltasat meg kell oldani,
annak a koltségviselésében, aki miatt a kivaltas torténik.

A vizsgdlt terUleten jelentkezd kdzmUves eredet( korldtozdsok a kdvetkezdk:

- Fert6 utca alatt haladd NA 800-as ipariviz vezeték
- Bihari utca alatt haladd 150/225-6s gravitdcids egyesitett csatorna
- Cegléedi Ut alatt haladd 150/225-6s, valamint 220/275-&s gravitdcids egyesitett

csatorna
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- Fert6 utca alatt haladd 2xNA 500-as tdvhévezeték

- Fertd utca folott vezetett 132 kV-os hdldzat oszlopokra fektetett nyomvonala
és biztonsdgi dvezete

- Ferté utca 2. Kébdanyahd Kft hébdzisa

- TerUlet déli sarkandl, az Ull&i Ut és Balkdn kdz kdzott keresztol haladd 132 kV- os
hdlézat oszlopokra fektetett nyomvonala és biztonsagi 6vezete

1.11.1. Vizikdzmivek
1.11.1.1. Ivévizellatés

Budapesten a vizelldtast a Févdrosi VizmUvek Zrt biztositja egységes févarosi hdldzati
rendszerérdl. A tervezési terUlet a 20-as szamu, Ugynevezett Pesti alapzdna ellatdsi
kérzetéhez tartozik. Ez a zéna Budapest legjelentdsebb ellatdsi zondja, amiben 6
betdpldld géhdz, valamint 6 ellennyomd medence biztositja a vizelldtast. A zondban
viznyomdsproblémdk nincsenek.

A terGlet hatarat jelenté Ceglédi Ut — Bihari utca vonaltdl kdzvetlenUl délre Uzemel a
Pesti alapzonardl tapldlt emelt nyomdasu 54-es szadmuU Ugynevezett Jozsef Aftila
lakotelepi zona.

A vizsgdlt terUlet ivovizelldtasat biztositd gerinchdlézat az UG Ut alatt érkezik a
terGletre NA 400-as mérettel. A terUlet utcdiban kilénbdzd: NA 125-3s, NA 150-es és
NA 175-6s Atméréji vezetékek Uzemelnek.

A tervezési terlleten a meglévd |étesitmények ellatdsdra a vezetékes vizelosztd
haldzat kiépUlt, valamennyi telek rendelkezik vizbekdtéssel.

A vizelosztd hdldzat paramétere és anyaga is jelzi, hogy a Bihari utca, Fertd utca-
vasut kodzott szakaszon Uzemeld vizvezeték kivételével, a hdldzat régi épitésld, ma
mar korszerGtlennek tekintendd.

1.11.1.2. Tiziviz ellatas

A terUlet vizelosztd- és gerinchdlézatdra is az eldirdsok szerinti sUrUségben a
tUzcsapok felszerelésre kerUltek, biztositva az egyes telkek tUziviz elldtdsdt. Azoknak a
telkeknek, ahol a tUziviz igény meghaladta a koézhdldzatrdl vételezhetd
vizmennyiséget, annak telken belUli kiegészité berundzdssal biztositottdk a szikséges
t0ziviz elldtdst.

1.11.1.3. Ipariviz ellatds

A terUletet keresztezd Ferté utca alatt egy NA 800-as ipariviz vezeték halad keresztil,
amely jelenleg csak dthalad a terUleten.

1.11. 1.4. Vizelvezetés

A vizsgdilt terGleten keletkezd szennyvizek és csapadékvizek kdzcsatornds elvezetését
a Févdrosi Csatorndzdsi MUvek Zrt biztositja.
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A terlleten egyesitett rendszer( vizelvezetés épUlt ki. A vizsgdlt terGletrdl a
szennyvizeket és a csapadékvizeket a Bihari Ut — Ceglédi Ut - UlI&i Ut nyomvonalon
Uzemeld egyesitett rendszerG gyUjtécsatorna  gydjti dssze, amely az Ul&i Uti
fégydjtébe kormdnyozza a vizeket. Az UlSi Oti fégyUjtével elszdllitott vizek a
Ferencvdrosi SzivattyUtelep kdzvetitésével a Csepel-sziget északi csucsandl Uzemeld
Budapesti Kdzponti Szennyviztisztitd Telepen fisztitidk meg. A tisztitott  vizek
befogaddja a Duna.

A vizsgdlt terUlet feltdrd utcdiban kiépitésre kerUlt az egyesitett gyUjtécsatorna
haldzat @ 30-as korszelvényU és 63/95-6s tojdsszelvényl gravitdcids csatorndkkal, a
befogadd Bihari Ut alatti csatorna 150/225-6s tojdsszelvényd gravitdcids csatorndval
kerUl kiépitésre.

1.11.2. Energia

A vizsgdlt terUleten a vezetékes energiaelldtds teljes korlen biztositott. A
vilamosenergia, a foldgdz és a tavhéelldtds is rendelkezésre All. A terUleten belll
Uzemel a févaros egyik energiatermeld bdzisa, kiserémduije.

A terUleten jelenleg a megujulé energiahordozé hasznositds nem jellemzd.
1.11.2.1. Féldgdzellatas
A vizsgdlt terUlet féldgdazellatasat a NKM Foldgdazhdldzati Kft. biztositja.

A vizsgdilt terGlet elldtdsdnak bdzisa az FGSZ Zrt. "lkarusz' gdzdtadd dllomdsa,
ahonnan induld nagynyomdasu szdllitévezeték tdpldlja a NKM Féldgdazhdldzati Kft.
Salgdtariani Uti gdzfogadd és nyomdsszabdlyozd dllomdsat. A nyomdsszabdlyozd
dllomdasrél DN 700-as mérettel induld nagykdzép-nyomdsu vezetéek a Salgotarjdni
utca — Pongrac Ut — Mdzsa tér — Bihari Ut nyomvonalon érkezik DN 400-as atmérdvel a
vizsgdilt terUletre, ahol eldgazva tdpldlja a vizsgdilt terlleten és térségében Uzemeld
korzeti és nagyobb fogyasztok egyedi sajdt nyomdscsdkkentd mdtdrgyait.

A terUlet lakossdgdmal elldtdsa a korzeti nyomdscsdkkentdtdl induld kisnyomdsu
elosztohdlézatrdl megoldott.

1.11.2.2. Tavhéellatas

A tdgabb térség elldtasat is szolgdld tavhdéelldtds hébdzisa a terlleten, a Fertd
utcdban Uzemel. A héellatds kordbbi hébdzisa a Kébdnyai HéerémUJ volt, amely
2004-ben ledllitasra kerUlt, szerepét a Kébdanyahd Kft dltal Uzemeltetett kiserémi
vette at. A Veolia Energia Magyarorszag Zrt tulajdondban levé kiserémudben 3 db
Solar tipusu, egyenként 5,2 MWe-os gdzturbina és a hozzdjuk tartozé 8,9 MWth
teljesitményU héhasznositd kazdn lett beépitve. Az erémU évente kb.189 000 MWh
h&energidt illetve 112 000 MWh villamos energidt termel.

Az er8mUbd8l induld északi irdnyU NA 400-as vezetékpdr a vasuti pdlyat keresztezve a
Fekete utca irdnydba hagyja el a terUletet, mig a déli ag a Fertd utca — Somfa utca
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nyomvonalon halad, majd keresztezi a Ceglédi utat a Balkdn utca magassadgdban.
A déli g vesz részt a terllet néhdny ingatlandnak tavhéellatasaban.

1.11.2.3. Villamosenergiaellatas

A tervezési terUlet villamosenergia elldtdsanak Uzemeltetdje az ELMU Hélbézati Kft. A
vizsgdlt terUlet az Uzemeltetdé 10 kV-os kdzépfeszUltségl elosztdhdlozati ellatd
kdrzetéhez tartozik

A terUlet ellatdsdnak bdzisai a kdzeli Népliget 132/25/10 kV-0s és a Kispest 132/10 kV-
os aldllomdasok. Az aldllomdasokrdl induld 10 kV-os féldkdbel hdldézatok képezik az
elosztas gerincét. A 10 kV-os vezetékek fUzik fel a fogyasztéi transzformdatorokat,
amelyekrdl induld kisfeszUltségU haldzatrdl elégitik ki kbzvetlenUl a fogyasztdkat.

A terUleten a kézvilagitdst 6ndllé [dmpatestekkel épitették ki, a tadphdldzata foldalatti
elhelyezéssel Uzemel.

A terGleten halad keresztUl a délen a Albertfalva és Népliget aldllomdasok kézotti 132
kV-os oszlopokra helyezett hdaldzat, mig a terUletet északon keresztezd 132 kV-o0s
oszlopokra helyezett hdldézat a Népliget és Kispest aldllomdsok kdzdtti kapcsolatot
biztositjia. A terUleten Uzemeld kiserémUben termelt vilamosenergia kivezetése a
Népligeti aldllomdashoz 132 kV-os féldkdabellel térténik, amely a Ferté utca alatt halad.

1.11.2.4. MegUjulé energiahordozé hasznositas

A vizsgdlt terUleten jelenleg a megujuld energiahordozd hasznositds nem jellemzd.
Errdl nyilvantartds nincs, a helyszini vizsgdlat sordn erre utald Iétesitményt nem volt
IGthato.

A természeti adottsdgok alapjdn a vizsgdlt terlleten a nap- és a féld energidjdnak a
hasznositdsi  lehetdségét lehet, mint megujuld energiahordozd  hasznositdst
figyelembe venni.

1.11.3. Elektronikus hirk6zlés
1.11.3.1. Vezetékes hirk6zlési Iétesitmények

A tervezési terllet térségében a vezetékes tavkoziési ellatdsdt a Magyar Telekom
Nyrt. biztositja. A Budapesti szekunderkdzponthoz tartozd primer kdzpont a telepUlés
vezetékes tavkdzlési hdaldzatdnak bdzisa, amelyrdl az igényldk az 1-es kdrzetszdmon
csatlakoznak az orszagos, illetve nemzetkdzi tavhivé hdldzathoz.

A vizsgdlt terUleten a vezetékes muUsorelosztds haldzatdat is kiepitették. A vezetékes
hirkdzlési haldzat vegyesen dll oszlopon és alépitményben vezetett szakaszokbdl.

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.
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1.11.3.2. Vezeték nélkili hirkézlési Iétesitmények

A vezetékes hirkdzlési elldtottsagot tovabb ndveli a vezeték nélklli szolgdltatdas
haszndlata. Ennek a tervezési terlletet érintéen, terlleti korldtja nincs, valamennyi
vezeték nélkUli szolgdltatd megfeleld vételi lehetdséget biztosit.

URBANITAS Tervezd és Tandcsado Kft.
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1.12. KORNYEZETVEDELEM

1.12.1. Talajallapot

A talagj féldtani jellegzetességi alapjan Budapest Geokalauza (forrds: Magyar Féldtani
és Geofizikai Intézet) szerint folydvizi finomhomok, kd&zetliszt, agyag kategdridba
sorolt, eredete egyértelmUen alluvidlis, az Os-Duna hordalékaibdl tevédik dssze. A
terUlet gazdasagi multja, illetve a terlleten ma is meglévé raktdrozdsi és fémhulladék
feldolgozasi tevékenység miatt nem zdrhatd ki a talajszennyezettség, de erre
részletes muszeres vizsgdlatok nem dlinak rendelkezésre. Létezik azonban egy
Talgjinformdciés és Monitoring Rendszer (TIM), amely Budapest terlletén 4
referenciamérdpontot tartalmaz, s az egyik kdzUIUk a vizsgdlt terUlet kdzvetlen
szomszédsagdban helyezkedik el. A TIM-ben $8613 azonositd szam alatt nyilvantartott
monitoringpont adatai szerint a terGletUnk kdzvetlen kdrnyezetében kis mérték(
hatdrértéktullépés tapasztalhatd arzén, cink, higany, dlom és réz (tehdt nehézfém)
tekintetében. Ezek a terGlet ,B" érzékenységi szintjét kis mértékben meghaladd
nehézfémszennyezésre utalnak, amelynek forrdsa részben a gazdasdgi, vasuti, ipari
multtal, részben a kdziti kdzlekedéssel és raktdrozdssal hozhatd dsszeflggésbe.

A térség talajainak dltaldnos helyzete és kondicidja tipikus varosi jellegeket mutat.
Eredetinek mondhatd, bolygatatian talgjfelszin a kerllet egészében alig taldlhato.
Mindazondltal a kerUleti adatok alapjan nem ez szamit a kerUlet talajszennyezettség
szempontjabdl legkonfliktusosabb zéndjadnak. A FAVI-KARINFO adatbdzisa szerint az
Fszaki JarmUjavitd és a Népliget terUletén 1évé EImU terUleten van olyan komolyabb,
alifds szénhidrogénnel (TPH) szennyezett terUlet, ami akkut problémdat jelent. Az
épitésfoldtani mérndkgeoldgiai adottsadgok alapjdn a terllet beépitésre 4-5 szint
felett is alkalmas.

1.12.2. Felszini és a felszin alatti vizek dllapota

A terUleten nem taldlhatd felszini viz. A talajviz nyugalmi szintje a féldtani térképek
alapjdn -4 m és -5 m kdzott dtlagos mélységben taldlhatd. A kerGlet ipari multjabal,
illetve a multbeli tevékenységekbdl eredden talaj- és talajviz-szennyezettséget tartak
fel tobb ingatlanon. Kdrmentesitési munkdlatok a Feligyeldség nyilvantartdsa szerint
a kerUletben 23 helyszinen zajlanak, ezek egyike sem érinti a tervezési terlletet.

1.12.3. Levegdtisztasag

A terUlet hdattér levegddllapota javuld tendencidt mutat az ipari tevékenységek
visszaszoruldsaval és a kibocsatdsok technoldgiai szirésével ardnyosan. Mig a
kerUletben jelentésen csdkkent a kén-dioxid, a szén-monoxid és a korom
koncentrdcid az utébbi 25 évben ezekkel a folyamatokkal, addig a kézlekedésbdl és
a lakossagi fUtésbdl szarmazd nitrogén-oxidok és szdalld por (PM10) koncentrdcid
stagndl, illetve ndvekvd tendencidt mutat. Az Orszdgos Meteoroldgiai Szolgdlat
budapesti automata mérddllomdsaibdl a X. Kerllet, Gergely utcai mérépont van a
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vizsgalt terGlethez legkdzelebb. A mérdpont jellemzden csalddi hdzas dvezetben
helyezkedik el, s a mérési adatok alapjan Budapest egyik legjobb levegdmindségi
dllapotdt mutatja a szdlld por és az nitrogén-dioxid szennyezés tekintetében. Egészen
valdszinl, hogy mind az UllGi Ot, mind a Bihari Ut, mind pedig a Ferté utca térségében
ennél a levegddllapot rosszabb képet mutat, valdszinlleg itt kedvezdtlen
meteorologiai  kdrlimények kdzdtt mindkét szennyezd esetében megkdzeliti,
esetenkeént tUl is Iépi az egészségUgyi hatarértéket.

Bejelentett légszennyezd pontforrds a vizsgdilt terGleten a Ferté utca 2 szdm alatt
taldlhatd Kébdanyahd Kft telephelyén taldlhatd, ahol a tavfités céljdgbdl Uzemel
hékdzpont. A kibocsatds kén-dioxid, szén-monoxid, nitrogén oxidok és szildrd anyag
szennyez&forrdsra korldtozédik. A Fellgyelbség a cég vonatkozdsdban kiadott
kérnyezethaszndlati engedélyekben levegdtisztasdg-védelmi eldirdskéent kotelezést
adoft ki, amely szerint a légszennyezd forrasokra vonatkozoéan minden évben
+Légszennyezés mértéke éves jelentést” (LM) kell késziteni. A feligyeléség a
technoldgiai eldirdsok betartdsdt és a berendezések miszaki dllapotdt folyamatosan
ellenérzi.

1.12.4. Zqj- és rezgésterhelés

Budapest stratégiai zajtérképe (2007) a vizsgdlt terllet kérnyezetében 70-75 dBA
nappali kézuti, és 55-65 dBA éjjeli érteket mutat a Bihari utcdn.

e
*@3&9&

P 1 ] l__..._ﬂ IL -—l"'\?f‘\ ol
Hatértéket megholodo kézuti konfliktus Hofertekef megholodo kozun konfl/kfus
nappal gjjel

A vasuti nyomvonalrdl szarmazd nappali és éjszakai zajterhelés mértéke ezzel kodzel
azonos mértékd. Megdllapithatd tehdt, hogy mind a nappali, mind az éjszakai zaj
hatdarérték-tillépd, amely a terUlet lakdscély haszndlhatdsdgdt korldtozza. A
logisztikai raktarforgalom mindezek mellé lokdlis negativ tényezdként jelentkezik.
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Az Uzemi zajterhelés hatdsa nem jelentds, csak a tavhoé telephelyét érinti, s ennek
kérnyezetében nincsenek lakoéfunkcidk. Jelenleg a tferUlet logisztikai, gazdasdgi,
kereskedelmi hasznositdsdban ezek a tényezdk nem okoznak konfliktust.
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1.12.5. Fenndllé kornyezetvédelmi konfliktusok, problémak

A fenndllé kdrnyezeti konfliktusok és problémdk kozUl elsésorban a zajhelyzet jelentds,
mind a vasuti, mind a kdzuti zaj tekintetében, mdsodsorban azonban ide sorolhatd a
talaj feltételezett  kismértéklen a  hatdrértéket meghaladd  nehézfém
szennyezettsége, illetve a részben kbdzlekedési eredetl, részben pedig a fGtému
mUkddése miatti 1égszennyezettség mértéke. A terGlet kdzterUleti alulhaszndltsdga
miatt az illegdlis hulladeklerakds jelenléte is megjelend, de nem tUl akkut probléma.
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1.13. KATASZTROFAVEDELEM

A katasztréfavéedelemrdl és a hozzd kapcsolddd egyes torvények mddositasardl szold
2011. évi. CXXVIII. térvény végrehajtasardl szold 234/2011. (XI. 10.) Korm. Rendelet
alapjan a beligyminiszter 61/2012. (XII. 11.) BM rendelet 1. szdmuU mellékletében
Budapest X. kerUletét |. katasztrofavédelmi osztdlyba sorolta.

1.13.1. Epitésfoldtani korlatok

A Magyar Allami Foldtani Intézet Budapest mérndkgeoldgiai térképének épités
alkalmassagi rétege alapjan a tervezési terllet két kategéridba tartozik. A terUlet
nagy része beépitésre 4-5 szint felett is alkalmas épités alkalmassagi jellemzével
rendelkezik. A tervezési terUleten hdrom foltban (északon, dél-nyugaton és délen)
beépitésre 4-5 szintig alkalmas terGlet taldlhato.

Egyéb
Beépitésre 4-5 szint felett is alkalmas

Beépitésre 4-5 szintig alkalmas

. Beépitésre alkalmatlan, gazdasdgtalan

‘: Felszinmozgésos terlilet

B Huiiadekkal feltoitott teriilet

I Meredek lejté /szilard kézeteknél — 35°,
plasztikus és szemcsés liledékek esetén 15°

nagyobb lejt6szog/, meredek falu volgy

- Mocsdr, belvizes tertilet

. Tobbszintes beépitésre gazdasagtalan
Vegyes anyaggal feltoltott terilet
Arteriilet

El6viz hatastertilete, kis teherbirdsu
képzédmeényekbdl felépiilt terllet magas
helyzetii /0-1,5m/ talajvizzel

Budapest mérnékgeoldgiai térképe — épités alkalmassag (Forrds: MFGI.hu)

1.13.1.1. Aldbdnyaszott teriletek, barlangok és pincék teriletei, csUszds- és
sillyedésveszélyes teriletek

A févdros telepUlésszerkezeti tervének 5. szamuU Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és
veszélyeztetd tényezdju terlletek cimy terviapja alapjan a tervezési terUletet karsztos
terUletek, aldbdnydszott terlletek, barlangok és pincék terllete, csUszds- és
sUllyedésveszélyes terUletek nem érintik.

Az Orszagos Felszinmozgds Kataszter eseményt nem régzit.
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1.13.1.2. Féldrengés dltal veszélyeztetett teriletek

Magyarorszdg féldrengés-veszélyeztetetiségi  térképe a  valdszinUségi modszer
alapjan készUlt. A szeizmicitds alapjan kijeldlt forrdszondk féldrengés-aktivitdsanak
statisztikus jellemzdi mellett figyelembe veszik a bizonytalansdgi tényezdket, az
alapkdzetet, valamint a talqgj vizszinthelyzetét.

Az adatok alapjan Budapest X. kerUlet, K&ébdanya terlletén 1,2-1,3m/s2 a maximdlis
horizontdlis gyorsulds (PGA) értéke. Ezzel a kdzepesen aktiv terlletnek mindsuld
magyarorszagi értékek kdzel adtlagdt mutatja.

Magyarorszdg foldrengésveszélyeztetettsége  eepms

13. dbra: Magyarorszag foldrengésveszélyeztetettsége (Forras: www.seismology.hu)

1.13.2. Vizrajzi veszélyeztetettség

A vizsgdlt terUletet az ipardg nagyvizi mederrel €s belvizi 6bldzettel nem érintett
terUletként tartja nyilvan, igy a vizrajzi veszélyeztetés csak helyi jellegl és a nagyobb
csapadékesemények kdvetkeztében fordulhat eld.

1.13.2.1. Arvizveszélyes teriletek

Kébdnya, ezzel egyUtt a tervezési terllet a Dundtdl messze helyezkedik el, igy nem
drvizveszélyes terGlet. Ezt bizonyitja az orszadgos VizOgyi Hatdsdg dltal készitett
Arvizveszélyes terUletek térképe is.
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14. abra: Arvizveszélyes teriiletek és a tervezésiteriilet viszonya

1.13.2.2. Mélyfekvésy és belvizveszélyes teriletek

MelyfekvésU es belvizveszélyes terUlet a kerlletben nem taldlhato.

1.13.3. Egyéb tevékenységbdl adodo korlatozasok

A  tervezési

terlleten egyéb tevékenységbdl

adddd  korldtozdsok nincsenek

érvényben. Téle nyugatra kdzuti forgalomtdl védett dvezetek dsszeflggd terlletei
taldihatd.

1.14. ASVANYI NYERSANYAG LELOHELY

A Magyar Banydszati és Foldtani Hivatal nyilvén’ror’résololopjdn a tervezési terlleten
sem bdnyatelek, sem nyilvéntartott dsvanyvagyon nincs.

1.15. VAROSI KLIMA

A varosi klimdat befolydsold tényezdk:
telepUlési adottsagok (fekvés, domborzat, éghaijlati és vizrajzi adottsadgok);

burkolt felUletek ardnya;
kondiciondld hatdsu zéldfelUletek, erdbterlletek ardnya;

vizfelUletek megléte;

a kornyezethaszndlat jellege és a koérnyezethaszndlatra vonatkozd helyi
szabdlyok a terUleten és a terUlettel szomszédos, tdgabb kdrnyezetben.

! http://www.mbfh.hu/home/html/index.aspemsid=18&sid=0&hkl=146&Ing=1
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Az elmult években Budapesten is egyre inkdbb érezteti hatdsdt a globdlis
klimavdltozds, egyre gyakoribbak a szélsdéséges iddjardsi jelenségek (heves esdzések,
erds szélvinar, jégesd), melyek karelhdritdsi feladatokat vonnak maguk utdn. 1901 és
2013 kozo6tt, mintegy 112 év alatt, 1 °C-os emelkedés mutathatd ki az évi
kozéphdmérséklet alakuldsdban (budapesti adatok). Az dltaldnos felmelegedés
mellett legaldbb annyira fontos a szélséséges iddjdardsi események gyakorisdgdnak
alakuldsa (pl. hdséghulldmok sUribb eléforduldsal).

Budapest a mérsékelt éghaijlati dvben helyezkedik el, kontinentdlis éghajlaty varos,
az éves kozéphdmérséklet 11,0 °C. A julius a legmelegebb hénap, a havi
kozéphdmérséklet ekkor a 21°C-ot is megkdzeliti. A leghidegebb hdénap janudr,
ilyenkor az datlagértékek -1,6 °C korGl alakulnak. Az utolsé tavaszi fagy datlagos
hatdrnapja  dprilis  15-e. A napsUtéses ordk szama  dtlag  évi 2040. A
csapadékmennyiseg éves atlaga 516 mm, a legcsapadékosabb honapok a junius és
a november. Budapest szélvédett vdros, ami a Kdrpdtok, illetve a Dundntuli-
kdzéphegység vonulatainak kdszonhetd. Az uralkodd széliradny északnyugat-délkelet
irdnyu. Az 6szi és téli idészaklban gyakori a szélcsend, emiatt a kbédképzddés.

K&bdanydan, belsé budapesti kerUlet Iévén jelentds mértékd a ,,hbésziget-hatds”, azaz a
sUrin beépitett terlletek hémérséklete tdbb fokkal melegebb a jelentésebb
zoldfelUletekkel rendelkezd kuUlsG terUleteken mérhetd értéknél. Ezen az értéken
javithat a Népliget kbzelsége A vdrosi hdésziget magja (a  vdroskdrnyéki
atlaghdémersékletet tavasszal 3-4 °C-kal, mig nydron 4-6 °C-kal meghalado terllet) a
févaros pesti oldaldn ives alakban helyezkedik el, érintve a X. kerUletet.

Kébdnya nem tagja a Klimabardt TelepUlések Szdvetségének. A kerllet terUletére
klimavédelmi terv még nem készUlt, a klimavédelmi szempontok eddig jellemzéen
2009-ben készUlt Kérnyezetvédelmi programban jelentek meg. A jdvében javasolt a
klimatudatos magatartds és életmdd tdmogatdsa, a lakosokkal vald megismertetése
ismeretterjeszté kampdnyok, események, oktatds dltal annak érdekében, hogy
megerdsitsék:
e a kOzbs felelésséget a varosi kdérnyezet dllapotdért és a kdzds tarsadalmi
értékek kialakitasdat;
e klima- és kdrnyezettudatos életmddot: példdul utazdsi szokdsok, fogyasztdsi
szokdsok és piaci kereslet kialakitasa;
e klimavdiltozds kdvetkezményeinek megismertetését, a tuddsmegosztdst;
e helyi eréforrdsok hasznositasanak 6szténzését, a helyi termeldk marketingjét;
e helyi kozdssegek kohézidjat, Osszetartd erejét, aminek érdekében a
tarsadalmi, kulturdlis és vallasi intézmények lehetdségeinek bdvitése szikséges.

A klimavdltozds vizsgdlatara készitett elSjelzd  tanulmdnyok egyrészt  tovdbbi
hémérséklet-emelkedést prognosztizdinak, amelynek elviselését szolgdld, természetes

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft. 77
www.urbanitas.hu



Budapest X. kerUlet, UlI&i Ut — Ceglédi Ut - Bihari utca - vasut dltal hatdrolt terilet KESZ

(fasor, tudatos épitkezés) és mlvi védelem kiépitési igenyével kell szamolni az élhetd
lakdkornyezet megteremtéséhez.

Civilek és szakemberek dltal egyardnt kdézismert, hogy az energiavdalsdg iddszakat
éljik. A megujuld és kornyezetkiméld modon hasznosithatd energiaforrdsok
haszndlatdnak elterjiedését tdmogatni szikséges. A globdlis és a lokdlis klimatikus
viszonyok, ezen belUl a vdrosklima javitdsa érdekében a haszndlhatdésdg és a
gazdasdgossag keretein belll érdemes segiteni az alternativ energiaforrdsok
haszndlatat (pl. a foldnébdl hdészivattylzdassal kinyernetd geotermikus energia,
napenergia).

A vdrosklimat  befolydsold  felsorolt  tényezdk mindegyike fontos a 6
kérnyezetmindség fenntartdsa, tovabbi javitdsa szempontjdbdl. Mindezeket komplex
modon kezelve hatdrozhatja meg a vdros, a kerUlet azokat a részcélkitlzéseket, a
célkitizések megvaldsuldsat szolgdld intézkedéseket, eszkdzrendszert, amelyek a
legelénydsebben szolgdljgk az épitett kdrnyezet magas szintG komfortjat, a
varoslakok életmindségét befolydsold j6 vdrosklima megdrzését, javitasat.

A 2011-ben a Magyar Urbanisztikai Tarasadg kezdemeényezésére alakult Varosklima
MUhely tagjai — févdrosi és egyes vidéki vdarosok tudomdnyos kutatdi és gyakorlati
szakemberei — a Varosklima Kalauz cimU kiadvdny ,, Ajdnldsok” cimU fejezetében
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2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ

2.1. A VIZSGALT TENYEZOK ELEMZESE, SWOT ANALIZIS

Az egyes vizsgdlati fejezetek kiertékelesét az un. SWOT elemzés segitsegével
végeztUk, amelyben igyekeztink azokat az erdsségeket  (Strengths),
gyengeségeket (Weaknesses), lehetdségeket (Opportunities) és veszélyeket
(Threats) ismertetni, amelyek kapcsolatban dlinak a tervezéssel és kdthetdek a KVSZ
megalkotdsdnak folyamatdhoz.

EROSSEGEK

Elhelyezkedés, kapcsolatok

« az Ull&i Ut, I. rendd f6Ut kapcsolatot biztosit Budapest varoskdzpontjaval, a
Liszt Ferenc Nemzetkdzi RepUlétérrel, a 4. szadmu féuton keresztUl s keleti
orszagresszel és az MO- ds autdpdlyaval

o a ferUlet északi és nyugati hatdardn haladd vasutvonalak Szolnok, Z&hony,
Gyér, Székesfehérvar stb. irdnydba biztositanak kapcsolatot, bdar
megdlléjuk nincs a terGlet kdzelében

e szamos tdémegkdzlekedési viszonylat érinti a tervezési terlletet (a 3-as
metrd Ecseri Ufi metromegdlldja, a 3-as villamos és tobb autdbusz
viszonylat)

Terlletrendezési és telepulésrendezési tervekkel valé 6sszhang
e Az Uj Budapesti TSZT a terUletrendezési tervekkel ésszhangban keészult, igy
a KESZ készitésekor a hatdlyos TSZT tartalma az irdnyadd. Esetlegesen
szUkséges modositdsdra lehetéség van.
o Jelen KESZ a hatdlyos Integrdlt telepUlésfejlesztési stratégia és
TelepUlésfejlesztési koncepcid tartalmdaval ésszhangban készUl.

Tarsadalmi és gazdasagi viszonyok
e a0z Uj beruhdzdasoknak kdsz&nhetbéen egyre tdbb a szinvonalas, magasan
képzett munkaerdt igényld munkahelyek szidma
o Kdébdnydn a budapesti atlagndl magasabb fiatalkoriak ardnya

Tdji- és természeti adottsagok, zéldfelileti rendszer
o Bdr a terlleten a zoldfelUleti ardny kedvezdtlen, a Népliget a tervezési
terUlet szomszédsdgdban helyezkedik el.

Teriletfelhaszndlds, telekviszonyok és az épitett kérnyezet
o A beépitett terlletek épuletdllomdnya a legtdbb esetben kdzepes és jO
dllagu

Kozlekedés
o AterUletet egy l. és egy Il. rend( f6Uthdlézat érinti.
e A fterllet kozOsségi kdzlekedéssel kdnnyedén megkodzelithetd (metrd,
villamos, szadmos buszviszonylat).

Kézmivek
o A terUleten belUli meglévd létesitmények szdmdra a teljes kdzmuUellatdas
biztositott.
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Kornyezet- és katasztrofavédelem
o A terUleten, a beépitésre szant terlleteken belUl nincsenek kildndsebb
épitésfoldtani korlatok.

GYENGESEGEK

Elhelyezkedés, kapcsolatok
o A tervezési terllet a kerUlet belsé magjatdl és jelentdsebb alkdzpontjaitdl
tavol helyezkedik el.
o A tervezési terUlet északi és nyugati hatdrdt képezd vasutvonalak miatt
elszigetelt a Népligettdl.

Tarsadalmi és gazdasagi viszonyok
o AkerUletben magas az alacsonyan képzettek szdma.
o A keresetek szempontjdbdl a kerGlet az 6tddik legrosszabb helyen dll
budapesti viszonylatban.

Tdji- és természeti adottsagok, zoldfelileti rendszer
o A zoldfelUletek ardnya alacsony, a mindségik nem megfeleld szinvonalu.

TerUleffelhaszndlds, telekviszonyok és az épitett kornyezet
o A tervezési terUleten a legnagyobb beépitettség mértékét 6 telek 1épi tul,
melyekbdl 4-nél ez csekély mértékd, 2-nél azonban jelentds.
o A tervezési terlleten taldlhato telkek kdzel felén a zoldfelUleti ardny nem
éri el az dvezeti paraméterként eldirt minimdlis értéket.
o« KVSZ-ben eldirt legkisebb kialakitandd telekméret négy telek esetében
kisebb.

Kozlekedés
o« Egyes esetekben kielégitetlen parkoldsi igények jelentkeznek, illetve
eléfordul, hogy a parkolds nem kialakitott parkoldban valdsul meg. A
Bihari Uton oldalvezetésben 1évd vilamosvonal az Ut menti telkek
megkdzelitését nehézkessé teszi.
e A vasut mentén 50 m véddterUlet a beépitési lehetdséget korldtozhatja.

Kézmivek
e A 132 kV-os tavvezeték védobterllete két nyomvonalon is érinti a
terUletet.

Kornyezetvédelem, katasztrofavédelem, klima
o A levegdtisztasdg, a zaj- és a rezgésterhelés szempontjdbdl kedvezdtlen
az Ull&i Ut, a Ceglédi Ut és a Bihari utca a kézlekedési forgalma miatt.
e A ftervezési terllet jelentds részét a Budapesti TSZT potencidlisan
talajszennyezettként jeldlt.

LEHETOSEGEK

Teriletrendezési és telepUlésrendezési tervek
e Az Uj Budapesti TSZT a terUletrendezési tervekkel dsszhangban készUlt. Az
Uj helyi Epitési Szabdlyzat a févdarosi TSZT-vel és FRSZ-szel &sszhangban
készUl és a terlletnek a vdrosszerkezeti jelentéségének megfeleld,
rendezettebb épitési lehetdségeket biztosithat.
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Tarsadalmi és gazdasagi viszonyok
o A kedvezd gazdasagfoldrajzi fekves (a szUkseges infrastruktira hdldzatok
jelenléte és fejlesztési lehetdsége) a terllet fejlédését eredményezheti.
e A fejlesztés keretében Uj szolgdltatasokkal, jelentds szadmu, kvalifikalt
munkahellyel bévilhet a kerUleti kindlat.

Tdji- és természeti adottsagok, zéldfelileti rendszer
e A kOzterUleti, az intézményi és a telephelyek magasabb szinvonall
kialakitasa és karbantartdsa erdsen hozzdjdrulhat a koérnyezeti minéség
javitdsdhoz.
o A szinvonalas zoldfelUletek vizudlisan is javithatjdk a terllet megjelenését.
TeriUleffelhaszndlds, telekviszonyok és az épitett kornyezet
o A fejlesztések vonzataként Uj, mindségi épitészeti karakter és rendezettebb
korUlmények jelenhetnek meg a terGleten.
e A ftervezési fterllet jelenlegi ferUletfelnaszndldsa Ujabb, a jelenleg
mMUkdddkhdz hasonld vallalkozdsokat vonzhat.

Kozlekedés
e A belsé forgalmi és parkoldsi rend kialakitdsa megszintetné a jelenlegi
bizonytalan dllapotokat.
o A tervezési terllet megkdzelitését a jelenlegi , kdlddkzsinérok” helyett, tdbb
szintalatti bejdrat és kiépitett csomdpont biztosithatnd.

VESZELYEK

Teriletrendezési és telepilésrendezési tervek
e A hatdlyos tervek felUlvizsgdlata nélkUl ellehetetlentlhet vagy késébbre
tolédhat néhdny, a terlleten tervezett fejlesztés.

Tarsadalmi és gazdasdgi viszonyok
o A tervezésiterUlet jelenlegi funkcidi és a tervezett fejlesztések ne legyenek
a meglévd, csatlakozd lakdterlletek szdmdara terheld, zavard hatdssal.

Teriletfelhaszndlds, telekviszonyok és az épitett kérnyezet
o ElkerUlendd a ftulépitettség és a nem megfeleld zdldfellleti ardny
kialakulasa/fenntartasa.
e A kbérnyezd beépitéshez nem alkalmazkodd, tulzott 1€ptéky fejlesztés
megvaldsuldsa.

Zoldfelilet, kornyezetvédelem, katasziréfavédelem, klima
e A tervezett épitési jellegly fejlesztésekhez nem  pdrosul @
meglévd/tervezett zoldfellletek megfeleld fejlesztése.
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3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

3.1. A HELYZETELEMZES EREDMENYEINEK ERTEKELESE, OSSZEFOGLALASA

3.1.1. Vizsgadlati 6sszefoglald

A tervezési terUlet vdarosszerkezeti szempontbdl kivald adottsagu, tébb féUtvonal
mellett, vagy ezekhez kozel helyezkedik el. A Budapest belvdrosat a Liszt Ferenc
Nemzetkdzi RepUlétérrel dsszekdtd UG Ut mellett van, a 3-as metrd megdlldja
mellett. A terUlet jelenlegi, gazdasdgi jellegl hasznositdsa nem tUkrézi ezt a
vdarosszerkezeti adottsdgot, melyet a jelenlegi tdbbségi tulajdonosa felismert és
ennek alapjdn szeretné a terlletet fejleszteni.

3.1.2. Felsébb rendi terveknek valé megfelelés

A szabdlyozdsi terv készitése a hatdlyos jogszabdlyoknak, felsébb rendd terveknek
vald megfelelés is kdtelezd. Ennek tikrében a KESZ a 2017-ben elkészilt és elfogadott
Févarosi TelepUlésszerkezeti tervnek és FOvarosi Rendezési Szabdlyzatnak (FRSZ) is
meg kell felelien, az azokban meghatdrozott elbirdsok és terlletfelhaszndldsi
kategdridk nyUjtotta kereteken belll van lehetéség a Kerlleti Epitési Szabdlyzat és a
mellékletét képezd Szabdlyozdsi Terv megalkotdsdra.

Jelen tervezési feladat programjdban nem jelennek meg olyan fejlesztési elemek,
amelyek szUkségessé tennék a hatdlyos TSZT terUletfelnaszndldsi terviapjanak
maodositasat.

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.
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4. A FEJLESZTES| PROGRAMELEMEK OSSZEFOGLALASA

A jelen terv tervezési terUletének a févarosi TelepuUlésszerkezeti tervben Vi-2 jell
intézményterlleti részén az érintett terllet nagyobb részének tulajdonosa, a STAVMAT
Kft. tervez ingatlanfejlesztést, amely kihaszndind a jelenleg alulhasznositoft a terUlet
varosszerkezeti jelentéségében rejlé fejlesztési potencidlt és a meglévd datalakuld,
vegyes hasznositds helyett egy egységes koncepcidéval megvaldsuld mindségi
ingatlanfejlesztést irdnyoz el a tdmbben. A tervezett koncepcid ugy kezeli a témb Uj
funkciondlis felnaszndldasat, mint egy egységes varosi terlletet.

A STAVMAT Zrt. dltal javasolt terUleti szerkezet alapkoncepcidja két, latszélag
ellentétes fejlesztési elven alapul — az éld, vdarosias, forgalmas kdérnyezet, valamint a
nyugodt, kiterjedt zdldfelUleteken nyugvd, kiegyensulyozott kdrnyezet egységén,
melyek telies egészében kiegészitik egymast. A két pdlus harmodnidja és szimbidzisa
kivaldan alkalmas a szerkezeti kialakitds egy magasabb szintre vald emeléséhez. A
tervezett szerkezet terUleti Osszetevdinek koncepcidja kUldnbodzd jellegld kdz- és
kézhaszndlatu terek kialakitasat feltételezi.

A tervezett épUletegyUttes kdzhaszndlaty terek szimbidzisa, amely meghatdroznd az
egység tobbi kdzhaszndlatu terlletének alapjellegét. Ez egy nyugodt, parkositott
Ovezet, vizfelllettel, szomszédsdgdban kisebb kereskedelmi egységekkel,
szolgdltatdsokkal, kdvézdkkal és galéridval. Ez a tervezett szerkezeti egység
kdzpontjdban foglal helyet, atjardt biztositva a forgalmas déli oldalon taldlhatd
kodzlekedési-kdzdsségi csomodpont és az északi, pinenésre-kulturdra szant oldal kdzott.
Az ellentétek kozotti Osszekdttetés e formdja teheti még inkdbb vonzdévd és igazdn
gazdaggd a jovébeni épitményegységeket.

A STAVMAT Zrt. a jelenlegi helyzet megvdiltoztatdsat azzal a meggydz&déssel tervezi,
hogy az adott terlletnek egyérteimien haszndra vdlina feladni a jelenlegi
vdrosképet, és egy olyan kialakitdst szeretne Iétrehozni, mely sokkal jobban
illeszkedne a kerCleti vdrosképbe torténd integrdldsdhoz. A jelenlegi kdzforgalmi
csomopont jelentéségéebdl adoddan a terllet egyértelmien alkalmas ilyen irdnyu
varosfejlesztési célra. Nem beszélve az Uj munkahelyek létrenozdsdrdl, amely a
tervezett fejlesztés eredményeképpen létrejon, magasan kvalifikalt munkaerdt
feltételezve.

A felvazolt fejlesztési javaslatok szinergikus értékelése lehetdséget nyljtana a szoban
forgd terUletek Ujramindsitésére — egy, a vdarosképbe ill8 épitészeti alkotdssal UJ
VAROSKAPUT LETREHOZVA.

igy az Ull8 Ut-Ceglédi Ut saroktdl kindulva — alapozva az itt 1évé metrédllomdsra és a
tervek tavlatdban létestlé eldvdarosi vasuti megdlldéra — egy magas szinvonalu
irodapark létestine, a hozzd kapcsolddd kereskedelmi, szolgdltatd és vendéglatd
funkciokkal. Ez a késébbi Utemekben kiegészilhetne néhdny lakéépUlettel is a Bihari
Ut — Balkdn utca keresztezés kdrnyékén, amennyiben a jelenlegi tulajdonosokkal
sikerUl errél megdllapodniuk.
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A beruhdzd STAVMAT Kft. elézetes elképzelései alapjdn olyan épitészeti egyUttes
jdnne itt létre, amely minden szempontbdl jobban megfelelne a terUlet
varosszerkezeti és telepUlésképi adottsagainak és elényds lenne a kdrnyezd lakossdg
szamara is, jelentdsen ndvelve a terllet tarsadalmi statuszat ebben a varosrészben.

A tervezett beruhdzds tarsadalmi elényei:
a terUlet jelenlegi kereskedelmi-ipari-gazdasdgi funkcidjat a besoroldsanak
megfeleld intézményi hasznositds valtand fel,

- a ftervezett irodahdzak k&zétt kdzhaszndlat szdmdra megnyitott, magas
szinvonalU, karbantartott zoldterUletek |étesUinének, gyalogos-kerékpdros
kapcsolattal a Népliget irdnydba,

- akialakuld zéldfelUletek egészséges munkahelyi kdrnyezetet biztositandnak,

- a kertek, teraszok, k6zdsségi terek pihenésre, taldlkozdkra, vendéglatdsra is
lehetdséget biztositandnak a kérnyezd lakossdg szamdra is.

A tervezett épUletekkel kapcsolatos elézetes koncepcio:

- egyedi épitészeti design, Uj helyszine a mindségnek,

- |6 kdzOsségi kdzlekedési megkdzelithetdség és szint alatti parkoldsi lehetdség,

- kUls&-belsd kdzdssegi terek kialakitdsa,

- zOldtetbk és tetdkertek kialakitdsdnak eldtérbe helyezése,

- munkahely és lakdegyUttes egy helyen,

- hozzdférés a természethez a Népligettel vald gépkocsis és gyalogos-
kerékpdros kapcsolat megvaldsitdsa révén,

- fenntarthatd, termikus energidk alkalmazdsa az éplletgépészetben,

- az épUletek energiafogyasztasanak minimalizaldsa,

- egészséges kornyezetet teremteni az itt dolgozdék és lakdk részére fizikai és
pszicholdgiai értelemben is.

5. BEEPITESI JAVASLAT

A mellékelt beépitési javaslat a szabdlyozds keretei kdzott Iétrehozhatd beépités egy
lehetéségét mutatia be, amely a beruhdzdi igények és lehetdségek figgvényében
jelentésen modosulhat.

I. Gtemben a jelenleg STAVMAT tulajdonu, az Ull&i Ut — Ceglédi Ut sarkdandl 1évé telken
indulna el a fejlesztés egy irodapark létesitését célozva és hozzd kapcsolddodan,
elsésorban a foldszinteken kdzhaszndlaty kereskedelmi, szolgdltatd és vendéglatd
létesitmények kaphatndnak helyet.

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.
www.urbanitas.hu
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Il. Gtemben a jelenleg a LIDL aruhdz és Burger King gyorsétterem helyén létesGlhetne
két magasabb irodaépulet. Az OMV téltédllomds fennmaraddsaval szdmol a
jovaslat. Az elézetes egyeztetések sordn felmerGlt, hogy az UG Ot menti
ponthdzaknak varosképileg egy magasabb kialakitdsa lenne kedvezébb, mint amit
a hatdlyos FRSZ lehetévé tesz, mivel az UlSi Ot menti posta épUlet is 16 szintes, és az
FRSZ az UlSi Ut- Ecseri Ut menti részén is lehetévé teszi magasépllet |étesitését a

terUlet vdrosszerkezeti jelentéségének megfelelben.

Jelenleg azonban a KESZ ezzel nem szdmol, egy késébbi mddositdsi kezdeményezés
targya lehet.

A beruhdzd az aldbbi elézetes beépitési koncepcidt adta at terlletre. It az
irodahdzak szlrkés-ila, a tdaviatban tervezett lakéhdzak piros szinnel vannak
megkuldnbodztetve.

#MG OCHIEd

&

il - _ e

15. dbra: STAVMAT - elGzetes beépitési koncepcio

. e o Y

A beépitési javaslat az aldbbi nagysdgrendekkel szdmol:

Iroda és vegyes intézményi funkcidk (kereskedelem, szolgdltatds, vendéglatds):

- a STAVMAT tulajdondban 1évé terGleten:  kb. 125 ezer m2 bruttd szintterGlet

- egyéb tulajdonu terUleten: kb. 37,5 ezer m2 bruttd szintterUlet

Lakascélu felnaszndlds egyéb tulajdonu terUleten: kb. 50,7 ezer m2 bruttd szintterGlet
kb. 420-480 db lakas

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.
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A tervezett beruhdzds kdrnyezetének jOvoképét az aldbbi képek mutatjdk be,
melyeket a beruhdzé bocsatott a rendelkezésinkre:

A lakdscélra eldiranyzott terllet nem a fejleszté tulajdona. El6zetes egyeztetések
folytak a mdas céll hasznositdsrdl, de ez egyelére megdllapodds figgvénye.

Amennyiben létesUine az eldirdnyzott kb. 420-480 db lakds, az dnkormdnyzat elldtdsi
kbtelezettségébe tartozd humdn infrastruktira (bdlcséde, évoda, dltaldnos iskola,
kdrzeti orvosi rendeld, stb.) igény az aldbbi nagysagura becsilhetd:

- bodlcséde kb. 25 féréhely
- Ovoda kb. 60 feréhely
- dltaldnos iskola kb. 5 tanterem

- korzeti orv. rendeld kb. 0,5 munkahely

Az egyéb Onkormdnyzat ellatdsi felelésseg koérébe tartozd intézmények (iddsek
napkdzije, konyvtar, miveldédési hdz, gimndzium) nem értelmezhetdék a tervezett
beruhdzds nagysagrendjében.

A szomszédos lakotelepeken ezek nagyrészben kiéplltek, de jelen fdzisban nem
ismert, hogy ezek rendelkeznek-e szabad kapacitdssal a megvaldsitds idépontjdban.
Ha a fejlesztésUk szikséges, akkor erre vonatkozdéan az Onkormdnyzattal kdtendd
telepUlésrendezési szerzddésben lehet rogziteni a beruhdzd hozzdjdruldsat a
szUkséges fejlesztések megvaldsitdsdhoz.
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6. SIAKAGI ALATAMASZTO MUNKARESZEK

6.1. A ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

6.1.1. ZoldfelUleti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai

A kialakult dllapot jelenleg zoéldfelUleti szempontbdl nem teljesiti a  VI-2
terUletfelnaszndldsra a Budapesti TSZT-ben eldirt minimdlis 25% zoldfelUleti ardny
értéket, a telkek felének esetében. Ebben az dvezetben azonban a tervezett dllapot
jelentés  datalakuldssal szémol. S bdr ez nodveli a beépitési sirlséget, a
parkoldkapacitds biztositdsa az eldzetes tervek szerint zomében a felszin alatt lenne
megoldva, a felszini terlletek gyalogos dominancidju kdztérrendezése mellett. A
kérnyezetalakitdsi javaslatrdl jol leolvashatd, hogy az éplletek tetején, illetve a
mélygardzsok tetején a jdrdszinten |étesitett zOldtetdkkel a zoéldfelUleti ardny
javithatd. A zéldtetdket nem csak a VI-2 terUletfelnaszndlasu terlleteken, hanem a
Gksz-2 terUleteken is be lehet vetni annak érdekében, hogy a minimdilis zéldfelUleti
aranyt nem teliesité telkeknél elérie a telek az eldirds szerinti minimumot. Az OTEK 5.
szamuU melléklete szerint egybefliggd, legaldbb 10 m2-t meghaladd tetbkerteket a
kialakitas fuggvényében be lehet szamitani a minimdilis zéldfelUleti aranyba. A GKsz-2
terUleten tobb olyan épullet is taldlhatdé, amely lapostetdvel és bitumenes
szigeteléssel kerUlt kialakitdsra, illetve ezen terUlet részbeni dtalakuldsaval is lehet
hosszabb tavon szémolni. Ezeken a szerkezeteken statikai megerdsités nélkul 8-20 cm
terméréteg vastagsagu, kdnnyitett szerkezet( (szubsztrat) egyszintes
névénydllomdnyul, extenziv tetdkert 1étesithetd. E tetdkertek kdzds jellemzéje a kis
tdmeg, csekély fenntartdsi igény, tag tirdképesseg, az éplletszigetelées UV és
mechanikai sérllés elleni védelme, a csapadék és felszini vizek helyben hasznositdsa
és szUrése, bioldgiailag aktiv (nem hoéreflektiv, pdratartalom ndveld, temperdid)
felUletek kialakuldsa, amely a lokdlis hémérsékleti szélséségeket mérsékeli, az
épuleten bellli kliimdat optimalizdlja. Létesitése tehdt szdmos épuletdllagvédelmi és
Uzemelési haszonnal jar, a telepitése azonban koltséges. Az ilyen felUleteket 15%-ban
engedi meg a minimdilis zéldfelUleti aranyba szdmolni a jogszabdly.

Mivel a VI-2 besoroldsy terlleten U irodaparkot terveznek megvaldsitani, ott
lehetéség nyilik komolyabb, két vagy hdromszintes zoldtetd Iétesitésére is, kUIondsen
a mélygardzsok feletti jardészinten. Ezek a zoldfelUleti ardnyba rétegvastagsdagtol és
névényzettdl figgden 25-50-75%-ban beszamithaték az OTEK szerint. Ezekkel egyUtt,
illetve a telken belUli talajkapcsolatos zéldfelUletek kijeldlésével ezen telek esetében
is csak akkor lehetséges a 25%-os ardny elérése, ha bizonyos mértékben valddi
talajkapcsolatos, 100%-ban beszamithatd  zoldfelUletek is megjelennek. Erre
jellemz&en a Balkdn kdz, a Ceglédi utca és a Bihari utca mentén van lehetdség.

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.
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A telken belUli zéldfelUletek ardnydnak javitasan tUl a Balkdn kdz, a Fertd utca és a
Bihari utca esetében a kdzterUleti fasorok teljes rekonstrukcidjara is szikség van. A
Balk&n kdz és a Fertd utca esetében javasolt a kislevell hars és a korai juhar
haszndlata, mig a Bihari utcdban a magas kdris telepitéssel lehetne a jelenleginél
jobb és zéldfelUletben gazdagabb utcaképet elérni, az utak és a parkoldk fasitdsat
megoldani.

16. dbra: Részlet a kornyezetalakitasi javaslatbol: zoldtetSk és tervezett zoldfeliiletek.

6.1.2. Zoldfelileti elldtottsag alakuldasa

A zoldfelUleti ellatottsdgban a terllet intenzitdsat vélhetéen nem lehet kimozditani a
10-30%-0s intenzitdsu savbdl, de a zdldtetdk segitségével ez az intenzitds érték
ink&bb a 30% felé kozelithetd a mostani 10% kdzeli szintrdl.

6.1.3. ZoldfelUletek 6kologiai szerepének erdsitésére vonatkozé javaslatok

A X. kerUlet budapesti viszonylatban is az alacsony zoldfelUleti ellatottsagu kerlletek
kézé tartozik, ahol azonban magas a lapostetds épuletek ardnya. A lapostetds
zolditések esetén a lokdlis klima javitdsdt, illetve a kérnyezetvedelmi hatékonysagot
(csapadékvisszatartds, vizmindségjavitds, egyesitett csatorndk esézések alkalmaval
vald nagy terheltsége, levegémindség) javitani lehetne a kerlleten belUl. Ennek a
tervezési terUlet kivald célterllete, mintaterUlete lehet, amelyek a helyi klimdra és a
hdsziget jelenség leklUzdésére is Okoldgiai valaszt adnak.
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6.2. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

A STAVMAT tulajdondban [évé  telken  elbirdnyzott  irodapark  fejlesztés
megalapozdsdara elkészllt egy kdzlekedési hatdstanuimdny?, melynek segitségével
meghatdrozdasra kerUlt, hogy mekkora a jelenlegi forgalma a vizsgdilt terlletnek, ez
vdarhatéan mennyivel fog noéni, és az emiatt kialakuld kapacitdshidnyt milyen
kbzlekedésfejlesztésekkel lehet enyhiteni, megszUntetni. Az egyes
kozlekedésfejlesztési javaslatokat rangsoroltuk anyagi, illetve megvaldsithatésadganak
id6étavja alapjdn, az esetleges egymdasra hatdsokat, tulajdonviszonyokat figyelembe
vettlk, ezt az 1. tdbldzat mutatja be. A lehetséges kdzlekedésfejleszteseket 1-13-ig
szamoztuk, ezek pontos leirdsat az aldbbi fejezetek tartalmazzdk, illetve térképesen
az 1. melleklet.

Az egyes fejlesztések kialakitdsdndl fontos szempont volt a gyalogos és kerékpdros
kdzlekedés segitése, biztonsdgosabbd tétele, ennek bemutatdsa kilon fejezetben
torténik. Az ilyen jellegl fejlesztések minden esetben az 1-13-mal jeldlt kdzUti
fejlesztésekkel 6sszhangban, ahhoz igazodva torténik.

1. tabldzat: az egyes fejlesztési javaslatok

Ugyintézés

Fejlesztés

sorszéma Anyagi Ssszefetisége Elofeltétel Taviat Megjegyzes
() o s ) NG A magdntulajdonban I1évé terlletek
oy kisqjétitasa
Vasofi A vasuti tervek megléte szUkséges az
(2) fejlesztések Nagy | aluljard porom.e’rerellh,eg es a Nepligeti
kiszolgdlout
Vasuti Csak a vasuti fejlesztések teszik
kkk k%
() fejlesztések Nagy indokolttd
(4) ** * - Roévid -
" " o A Balkdn utca athelyezése elbtt is
() ] Rovid kialakithaté
(é) * * (5) R&vid -
S rr A wllgmos- . Az épités mellett magas fenntartdsi
(7) pdlya Kozép e
, s koltseggel rendelkeznek
ivkorrekcioja
A Vajda Péter utca felé a
(8) * * (1) Nagy | keresztszelvénynek illeszkednie kell a
Népligeti szabdlyozdshoz
A feldlldsi hosszak meghatdrozdsa és
(9) * * (1) Nagy | asdvszémcsdkkentés hatdsa tovdbbi
vizsgdlatokat igények
(10) « * ) R&SvId VolomHyep forrpo.bgp oz eredeti .
nyomvonalu utcat is jra kell osztani

2 A CD dokumentdciohoz mellékelve
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Ugyintézés

Fejlesztés

sorszéma ANl Lo ctetisé . Eléfeltétel  Taviat Megjegyzés
(1) o o Vasufi NG A vasuti mitdrgy Gjraépitésekor az
fejlesztések oy UlIGi Ut szélessége novelhetd
(12) * * (7) Koézép -
(13) o oz . Kéz8p A (7) fejlesztéstol fugge’rlepul elébb
meg tud valdsulni

A tervezett beépités forgalomkeltése és a fejlesztéssel elérhetd kapacitdsok
o6sszhangban vannak, az épités Utemezésére javaslatot tettlnk, amit dsszefoglal az 2.
tabldzat.

2. tdbldzat: a javasolt kbzlekedésfejlesztések és Utemezésik

Kézlekedésfejlesztések Nulladik utem I. item Il. utem ll. item
(1)
(2)
(3)
(4)
()
(6)
(7)
(8)
()
(10)
(1)
(12)
(13)
Délelétti csucs (E/n) 548 818 1088 1538
Délutdni csucs (E/h) 365 545 725 1025
Parkoléhely Iroda 986 1472 1959 2769
szkségelet (db) keresk,ed’ellem 55 82 109 154
Vendéglatds 55 82 109 154
Osszes parkoldhely szikséglet (db) 1095 1635 2176 3076
Nettd szintteriiet Iroda 19720 29440 39180 55380
(nm) keresk’ed’el,em 1000 1540 2080 2980
Vendéglatas 550 820 1090 1540
Osszes netté szintterilet (nm) 42540 63600 84700 119800

A javaslatok kialakitasandl figyelembe kellett venni az egyes adottsdgokat, korldtozd
tényezbket, tulajdonviszonyokat, a terUlettel szomszédos fejlesztéseket. Hdarom
kategodriat kUldnbdztettink meg, ezek:
e forgalomtechnikai korrekcidk, ami kisebb d&tépitéseket, rovidtdvon
megvaldsithatd fejlesztéseket tartalmaz (4), (5), (6), (10),
o kdzéptdvy fejlesztések, amik megvaldsitdsdhoz telepUlésrendezési eszkdzdkre
van szUkség vagy komoly anyagi vonzata van, dm kapacitiv elemek, a
fejlesztési terUlet megkozelitését nagyban segitik (7), (12), (13),
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e a nagy tavu fejlesztések jellemzéden azok, amikre hatdssal van a tervezett
vasuti megdlidhely épitése, ezek jellemzéen mdr U] hdlézati elemeket
takarnak, ami a forgalom opfimdlis megoszidsdban, a terhelés
egyenletesebbé tételében segitenek (1), (2), (3), (8)., (2). (11)

6.2.1. Kozuti halézati kapcsolatok

Balkdn utca és Ferté utca k6zétt Iétesitendé Uj utca (1)

A fejlesztés célja a Ferté utca és a Balkdn utca 0Osszekdtése a Bihari utca
alternativéjaként, ezzel tehermentesitve azt a tervezett irodakomplexum
célforgalmatdl, elsésorban a vdros irdnydbdl, de Kébdnya-alsé feldl is kapcsolatot
biztosit a Fertd utcdn keresztUl.

A Balkdn utca és Ferté utca kézott nyitandd Uj utca a 38317/20 és a 38360/2 helyraijzi
szamu terUleteken kap helyet. Eiébbi jelenleg magdnkézben van, utébbi a X. kerUleti
6nkormdnyzat tulajdondt képezi; elhanyagolt zéldfelllet és depdnidk tdroldsdra
haszndljdk. Az Uj Ut vonalvezetése igazodik a téle észak-nyugatra fekvd 38317/19 és
38317/4 telkekkel képzett kd6zOs hatdrhoz, attdl dél-keletre terll el, érintve a 38317/18
helyrajzi szadmu telket, ami a Budapest Févarosi dnkormdnyzat kezelésében van,
illetve a 38317/5 telket, ami ugyan magdnkézben van, dm az igényelt terlleten nincs
figyelembe veendd épitmény. Mind a Balkdn, mind pedig a Ferté utcdhoz Ujonnan
letesitendd csomoponttal csatlakozik, hossza 314 méter, tervezett szabdlyozdsi
szélessége 14 méter. A gépjarmU forgalom kétirdnyd, irdnyonként 3,5 méter széles
savon zajlik, a kerékpdros infrastruktirat irdnyhelyes, 1,5 méter széles kerékpdrsavok
alkotjdk. A gyalogosokat a kerékpdrosoktdl egy 1 méter széles zOldsdv (berendezési
sd@v) vdlasztja el. Kialakitasa a lll. Utemben javasolt.

A fejlesztés tehermentesiti a Bihari utcdt, igy kdzvetetten lehet ndvelni a kapacitdst a
varos  irdnydbdl/irdnydba  kb. 400-400 egységjarmd/oraval,  Kébdnya-alsd
iradnydba/irdnydbdl pedig 300-300 egységjarmuvel.

Ké6zdti aluljaré a Balkan utca folytatdasaban (2)

A beruhdzds szerepe a Népliget feldli kiszolgdlout dsszekdtése a fejlesztési terllettel.
Minthogy az elképzelések szerint a kiszolgdldut Ull&i Uttal alkotott csomdpontja teljes
értéky, ez részt tud venni a kiszolgdldsban, tehermentesiti az UlSi Ut-Ecseri Ot
csomopontot.

A Balkan utcdn taldlhaté kanyar folytatasdban, a vasuti sinek alatt kézdti aluljard
nyitdsa javasolt — abban az esetben, ha a vasuti toltés tuloldaldn, a Népliget
fejlesztése keretében megépll a kiszolgdldut. Erre hatdssal van tovdbbd a tervezett
vasuti megdlldhely kialakitasa is, igy célszerd ezen beruhdzdsok dsszehangoldsa. Az
aluljaré helyszinrajza az FTk-T-3 terviapon taldlhatd, mintakeresztszelvénye pedig az
Mk-1 tervlapon, a 4-4 meftszet. E szerint a szUkséges szélesseég 13 méter, a
jarmUforgalom két irdnyban, egyenként 3,5 méter széles forgalmi savon zajlik. A
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kerékpdrososok szdmdara 1,5-1,5 méter széles irdnyhelyes kerékpdrsdv biztositjia a
zavartalan kdzlekedést, a gyalogosok szadmdra pedig 3 méter széles jarda Al
rendelkezésre. Ez a késébbiekben vdltozhat még egy oldali 2 méteres jarddra, a
tUloldalon pedig egy 1 méteres kezeldi jarddra. TerUletigényét tekintve egy része a X.
kerUleti dnkormdnyzat terlletére, egy része pedig a MAV telkére esik. Kialakitdsa a
vasuti fejlesztésekkel egyUtt javasolt, emiatt taviati fejlesztés.

Balkdan utca dthelyezése (3)

A Balkdn utca hdlézati funkcidja nem vdltozik, az UllGi utat kdti dssze a Bihari utcaval,
kdzben feltdrja a tombdt. Az ok, amiért szUkségessé valhat az athelyezése, az egy Uj
vasuti megdlldhely létesitése, aminek nyomdn a vagdnyzéna és igy a toltés is
kisz€lesedik. Az Uj toltésldb a mostanitdl megkdzelitéleg 25 méterrel kijjebb tolodik, igy
a Balkdn utca vonalvezetését ehhez kell igazitani, figyelembe véve a
véddétdavolsagra vonatkozd vasuti eldirasokat. Az ingatlanfejlesztéssel tovdabb b&vUl
az utca funkcidja, ugyanis innen tdbb ki- és bejdratot is lehet nyitni.

Az dthelyezendd rész jelenleg magdnterlleten van, igy ennek jovébeli
szabdlyozdsdhoz kisajatitasra lesz szikség. UlSi Ut csatlakozdsdnak helye nem
valtozik, a mdsik végének érkeztetését érdemes a helyszinrajzban Iathaté mddon
kialakitani, a Balkdn utca és Ferté utca kdzé tervezett Uj utcdhoz igazitani, igy egy
csomopontba fut 6ssze az &sszes tervezett utca. Kialakitdsa a vasuti fejlesztésekkel
egyUtt javasolt, emiatt tavlati fejlesztés.

A javasolt szabdlyozdsi tervvel dsszhangban, a vasuti fejlesztések nélkdli dllapotban
az utca dthelyezése nem szUkséges, azonban a keresztmetszetének maoddositdsa
javasolt az Uj funkcidhoz valé illeszkedés érdekében.

6.2.2 Fébb koézlekedési csomopontok

A hdlézati fejlesztésekkel ellentétben a most bemutatandd javaslatok a terUlet és az
ott taldlhatd parkold megkdzelithetdségét hivatottak biztositani, Ugy, hogy lehetéleg
minden irdnybdl (varos feldl/felé, varoshatar feldl/fele, hardnt irdnyok) javuljon a
k&zUti elérhetdség.

Uj balra nagy ivi kapcsolat az Ulli Gtrél (4)

A fejlesztés célja a vdros feldli kapcsolat javitdsa, a Balkdn utcai csomdponttal
hasonlé funkcionalitdssal. A jelenlegi behaqjtd keresztmetszete Ujraosztdsra szorul; a
gyorsétterem oldaldra kerUl a két, egyenként 3,5 méter széles forgalmi sdv. Ez
kiegészGl egy 4,5 méteres jardaval, valamint egy 2 méter széles, kétirdnyuU
kerékpdruttal, amik egyenesen a fejlesztési terlletre vezetnek be. Az Ulléi Uton a két
iranyt elvdlaszté szigeten épul ki a jarmUosztdlyozd, 40 méter hosszon. Mindezzel
egyUtt, figgden a fdzistervidl, kb. 250 egységjarmivel né a terUlet
megkdzelithetésége a varos feldl ordnként (E/h). Az Uj kialakitds miatt azonban a
varoshatdr feldl a jobbra kis ivi behajtdsi lehetdség megszinik, ezzel csdkkentve az
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azirdnyU kapacitast, dm nem szdmottevéen. Minthogy eddig is bdséges kapacitds
dllt rendelkezésre ebbdl az iradnybdl, a tervezett fejlesztés forgalomvonzdsa pedig
ink&bb a vdros irdnydba hat, ez a csdkkenés nem okoz majd problémdt az
elérnetéségben.

Balkdn utcdrdl jobbra kis iv kapacitdsnévelése az Ull6i Ot - Balkén utca

csomopontjaban (5)

A fejlesztést célja a vdaros é€s a beruhdzds helyszine kdzotti intenzivebbé vald
kapcsolat kiszolgdldsa. Jelenleg egy sdvon keresztil lehet a Balkdn utcdrdl az UllSi
Utra kikanyarodni, ez a bdvitést kdvetden két savra nd. Erre tovabbd azért van
szUkség, mert a Ceglédi Utrdl a varos felé csdkkenni fog a kanyarodd sdvok szdma
(3), ezzel 6szténdzve arra, hogy a tulterhelt Bihari utca — Cegledi Ut helyett a Balkdn
utcdt vegyék igénybe a majdani irodakomplexumbdl a vdros felé tavozd
jarmUvezetdk. EIbny, hogy a bdvitést a Balkdn utca jelenlegi vonalvezetése mellett is
ki lehet alakitani, a toltés szélesedése erre a szakaszra mdr nincs hatdssal, igy az Uj
vonalvezetés is jol tud majd ehhez csatlakozni. Az U kanyaroddsavval kb. 250
egységjarmuyd/ordaval nd a varos felé a kapacitds.

Ceglédi ut osztalyozéjanak dtalakitasa (6)

A fejlesztés tdbb szempontbdl is kivanatos. Egyfeldl a varos felé a jobbra kis ivben
kanyarodd sdvok szédma kettérdl egyre csdkken; ezt a kapacitdscsdkkenést
ellenstlyozza a (2) fejlesztés, Osztondzve a jarmUvezetdket a mdasik kijarat
haszndlatdra, ezzel kapacitdsokat szabaditva fel a jelenleg is erésen terhelt Cegledi
Ut-Bihari utcardl. A felszabadult helyet egy, a varoshatdr irdnydba, balra nagy ivben
kanyarodd sdvra érdemes felhaszndini, ugyanis a terGletr6l a balra nagyivben
térténd kikanyarodds sehol mdashol nem kivitelezheté mandver. A mdasik pozitiv
hozadéka a jelenleg tort vonalban vezetett gyalogdtkeldhelyek kiegyenesitése,
egyértelmUsitése. Az osztdlyozd savok szélessége minden esetben eléri a 3,5 métert,
a savkivaldsok biztonsdgdat pedig forgalom elél elzart terlletek névelik majd.

Bihari utcan létesitend6 kézuiti aluljardk (7)

A létesitendd irodakomplexum elérnetésége az adottsGgok miatt korldtozott, igy
ezen leginkabb kUldnszintd kapcsolatokkal lehet javitani; ezek igen kapacitiv elemek,
azonban kiépitésik és UzemeltetésUk koltséges. Az egyenesen a terUlet
mélygardzsdba vezetd hdrom alagutbdl kettd kdzvetlen kapcsolatot biztosit a Bihari
utcaval északi irdnyba, ezzel ndvelve a kapacitast Kébdnya-alsé felé/feldl, a Fertd
utcdn a varos felé/felédl. A harmadik alagut a Ceglédi Uton déli iranybdl érkezd
jarmUveket fogadja a vdroshatdr, valamint az Ecseri Ut feldl. Az alagutak — badr
hatalmas kapacitdsuk van — a teljesitéképességét a Bihari Ut forgalma nagyban
befolydsolni  fogja, elsésorban Kdébdnya-alsé iranydba/irdnydbdl. E  kihajtd
jelentésege a tervezett Uj utca kiepuUlésével drasztikusan csdkkenni fog, mivel a Bihari
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utca kapacitdsa hatdrdn van, a Balkdn utcdrdl viszont az Uj utcdra lehet egyenesen
csatlakozni, ezzel ndvelve ebbe az irdnyba a kapacitdst. Eppen ezért, a hdrom
aluljaré kézOl a kihajtd kevésbé hasznos fejlesztésnek tdnik.

6.2.3 Forgalomtechnikai beavatkozdasok

Ferté utcan kialakuld Uj csomépont (8)

A (1) fejlesztés eredményeképp egy Uj csomopont alakul ki a Fertd utcdn a kdzUfi
aluljaré elétt. A forgalomtechnikai kialakitdsndl figyelembe lett véve a kerékpdrosok
és a gyalogosok egyértelmU és biztonsdgos vezetése.

Ferté utca Utfeliletének Ujra osztasa (9)

A Fertd utcdn jelenleg hdrom forgalmi sdv hizodik, amibdl kettd fut a vdroskdzpont
irdnydba. Ezek sQvszélessege egyenkent nem éri el a 3 métert sem, igy a (8) pontban
bemutatott csomdpontban a sévszdm 3-rél 2-re csdkken (3,5-3,5 méteres
szélességgel) a vdroskdzpont irdnydba. Az Uj csomodpont és a Fertd utca-Bihari utca
csomopontja kdzotti részen marad a 3 sdv, dm a kdzépsd sdv a balra kanyaroddsra
valé feldlldsavként funkciondl majd, a helyszinrajzon kialakitott mod szerint. KUIGNGs
figyelemmel kell lenni a 132 kV-os vezeték tartdoszlopaira; ezek a terv szerint a 2
méter széles zoldsdvban kerUinek elhelyezésre.

Balkan utca Ujra osztds (10)

A Balkdn utcdn érdemes rendezni az Utpdlya felosztdsdt annak érdekében addig s,
amig a téltésldb eltoldddsa miatt Uj nyomvonalon Ujra nem épitik, annak érdekében,
hogy funkcidjdban hasonuljon az Ujonnan kialakitott kdzlekedési fellletekhez. A
javasolt keresztmetszeti kialakitast az FTk-T-6 terviap mutatja be.

s7e 7

UliGi Gt-Balkdn utcdba balra nagy iv osztdlyozdjanak névelése (11)

Némi kapacitdstdbbletet lehet eléri a vdaros feldl, az Ul&i Utrdl a Balkdn utca
irdnydba a feldllidsi hossz ndvelésével, ez a beavatkozds azonban csak a vasuti
megdlléhely kivitelezésével egyidében valdsithatd meg, igy ezzel csak hosszU tévon
érdemes szamolni. A mdtargy atépitésével lehetdség nyilik az UllSi Ut kiszélesitésére.

A Bihari utcai alagutak miatti felszini valtozasok (12)

Az alagutak kiépitése a Ceglédi Ut — Zagrdbi utca — Kékvirdg utca - Bihari utca
csomopont képét erbdteliesen datrajzoljia. A legnagyobb vdltozds a Zdagrdbi és a
Kékviradg utca kdzvetlen kapcsolatdnak megszinése a Ceglédi Uttal. Kdzvetett
kapcsolat nyilik a terven jeldlt helyen, a szalaghdz elétti parkold mellett. A torkolat
megszintetésével |étrejovd hdromszdg zoldfelUletként hasznosithatd., A 6-6
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metszetben gyalogdtkelShely I1étesUl, aminek biztositasat kdzlekedési Idmpa végzi. A
meglévd taxidroszt megmarad, csak az Utpdlya tuloldaldra kerUl.

6.2.4. K6z6sségi kozlekedés

Uj megaliéhely Iétesitése a Bihari utcén (13)

A terCletet érintd kdzforgalmu eszkdzdk kdzUOl a 3-as villamost érintik a fejlesztések. Az
Ecseri Ut megdlld és a Balkdn utca megdlld kdzdtt a megdlldkiosztds ritmusa miatt
addédna egy Uj megdlld, ami szolgdini tudnd az irodakomplexumot. Villamosmegdlld
csak legfeliebb 300 méteres ivben helyezhetd el, igy a pdlya ivkorrekcidra szorul. Az
elhelyezkedés tdbb szempontbdl is opfimdlis; egyfeldl a fejlesztési terUlet
sUlypontjgba vezet, mdsfeldl a létesitendd gyalogdtkelShely elhelyezkedése
optimdlis a meftrélejarathoz képest, harmadrészt a megdlldk terllete vagy a
STAVMAT Zrt. terGletére, vagy a X. KerUleti dnkormdnyzat terUletére esik.

A megdlidhely |étesitése az ivkorrekcid, illetve a mostani kiépités tamogatdsi
konstrukciéja miatt kdltséges és iddigényes feladat, dm egyértelmlen segiteni fogja
az ide dolgozni jarékat; a magas szintd kdzforgalmyU elldtottsdg csdkkenti a
személygépkocsival érkezdk szdmdat, ezzel enyhitve a kérnyék forgalmi helyzetén.
Legkésdbb a kdzuti aluljdrékkal egy Utemben érdemes a megvaldsitdsa, hiszen azok
el6feltétele az ivkorrekcio. Infrastrukturdlis eléfeltétele nincs, azonban a kdzuti aluljard
kialakitdsdhoz mindenképpen szUkséges e fejlesztés megléte, valamint az elérhetd
nagyobb beépités a kdzforgalmui eszkdzokdn érkezdk szamdt is ndveli, igy az ilyen
iradnyy igények kezelése is id&szerivé vdlik.

6.2.5. Kerékpdaros kozlekedés

A kerékpdros fejlesztéseket hdrom kategéridba érdemes sorolni, Ugymint a
hdlézatalkotds, keresztmetszeti kialakitds, illetve feltdrds.

Halézatalkotds

Az FRSZ alapjdn az Ull&i Ut mentén kerékpdros tengely kialakitdsa szikséges. Ez a
Kényves Kaman koruttdl a Népligeten at egészen az Ecseri Uti csomopontig huzodik,
valamint a Pottyds utcatdl kifelé, a kettd kdzti szakasz hidnyzik. A jelenleg is meglévd
kerékpdros infrastruktira alapjan egyértelmien az UlGi Ut déli oldala alkalmas a
kerékpdros tengely kialakitdsdra. A két szakasz kdzdtt rendezni kell az Ecseri Ui
metrémegdlléndl 1évé parkot Ugy, hogy a gyalogosok és kerékpdrosok sz&mdra is
elfogadhaté kompromisszum szilessen, valamint az Ull&i Ut szervizOtjat alkalmassd kell
tenni a kétirdnyu kerékpdrozdsra. Erre j6 alkalmat fog adni az M3-as metrd felljitdsa
a kozeljovében. A kozuti fejlesztések miatt a gyorsétteremnél taldlhatd behajtd
dtalakitdsa hatdssal van a kerékpdros infrastruktirdra. A fejlesztési terUletet a
gerinchdlozatrdl kdnnyen meg lehet kozeliteni.
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A Bihari Uton annak szabdlyozdsi szélessége, keresztmetszeti kialakitdsa, valamint
forgalma miatt nem lehet kerékpdros infrastrukturdat kialakitani. Ezt a problémdt ki
lehet kUsz&bdlni akkor, ha a fejlesztési terlleten hdldzati jelentéségl kerékpdrit
halad; ez a tervezett vilamosmegdllondl belép a fejlesztési terlletre a terviapon jeldlt
modon, ahonnan forgalomcsillapitott utakon tudja feltarni a Balkdn utcai tdmbdket.

Keresztmetszeti kialakitds

A fejlesztéssel érintett Uthdldézaton minden esetben adottak a biztonsdgos
kerékpdrozdas feltételei; ahol a szabdlyozdsi szélesség lehetévé tette, 1,5 méter széles
irdnyhelyes kerékpdrsavok kerUltek kijeldlésre, a csomodpontokon vald megfeleld
Aatvezetésekkel.

Feltardas

A fejlesztési terUlet kdrnyezetalakitdsandl fontos, hogy kerékpdrral j6l megkdzelithetdk
legyenek a célpontok, a belsé kerékpdros infrastruktiranak kapcsoldédnia kell az azt
kérUlvevd haldzathoz.

6.2.6. F6bb gyalogos kozlekedés

A gyalog érkezdk jellemzéen valamilyen kdzforgalmu eszkdzrdl leszdllva kdzelitik meg
a fejlesztési terUletet, éppen ezért fontos, hogy a kdrnyezd megdlldkbdl a lehetd
legrévidebb, legegyértelmibb Utvonalon kdzelithessék meg a céljukat, szintbeli
eltérések lekUzdése nélkUl. A terUletnek gyalogos szempontbdl két fontos bejdrata
van, az egyik a mostani gyorsétterem melletti behqjtd, illetve a tervezett
villamosmegdllé. Eldbbi esetében az Utpdlya Ujraosztdsa kdvetkeztében a metrédrdl
érkezéknek eggyel kevesebb gyalogdtkeldhelyet kell igénybe vennilk, onnan
kényelmes, 4,5 méter széles gyalogjarda vezet be a terUletre. Utdbbi kialakitasa
sordn fontosnak tartottuk, hogy gyalogosan a lehetd legrévidebb Uton a fejlesztési
terUletre lehessen jutni, az eltolt peronok k&zott 3 méter szélességben adott a
gyalogjarda, ami egyenesen a fejlesztési terlletre vezet. Ellenkezd irdnyban a
Ceglédi utat a legkisebb keresztmetszetében keresztezi egy gyalogdtkeld, ami a
metrd aluljgrohoz kdzvetlen, direkt kapcsolatot biztosit az atszallok szamdara.

A kdzUti fejlesztéssel érintett hdldzati elemek mindegyikén tervezve van a gyalogosok
szamdra fizikailag elvdlasztott felllet, szemben a jelenlegi kialakitdssal.

6.2.7. Gépjarmi elhelyezés, parkolds

A fejlesztési terlleten a gépjarmUvek elhelyezése fold alatti mélygardzsban torténik,
a kézuthdldzatrdl a terlletre vezetd kapcsolatok mindegyike a féld ald vezet. Felszini
parkolds minimdlis lesz, a kereskedelmi és vendéglatohelyek kdzeleben.
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6.3. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

A telepuléstervezd kiemelten a Balkdn utcdatdl délre esd, alulhasznositott terlletrész
igényesebb, mindségi ingatlanhasznositdsdra tett javaslatot. A Balkdn utcdatdl
északra esd terlletrészre a hatdlyos épitési lehetdségek vdltozatlan fenntartdsat
javasolta.

A Balkdn utca és az Ul&i Ut kdzdtti terlleten a téltédllomds megdrzése mellett a
terUlet egységes intézményi célu hasznositdsa javasolt, amely alapjdn a Balkdn utca-
Bihari Ut menti sarokrészen iroddk, intézmények és a kapcsolddd kereskedelem,
vendéglatas épulletei helyezhetdk el. Az elképzelések szerint Il. Utemben a terlleten
Uzemeld Lidl aruhdz is egy épuletbe kerline attelepitésre.

A terClet jelenleg is telies kdzmUelldtassal rendelkezik, a javasolt U] beépités
megvaldsitasa is a teljes kdzmuielldtdas kiépitését igényili.

Az Uj javasolt terUlethasznositds a meglevd épUletek bontdsat kdvetden valdsithatd
meg. Az éplletek bontdsaval egyidejlleg az azok kordbbi, telken bellli
kdzmUellatasat szolgdld kdzmuihdlozatok és létesitmények telies felszdmoldsa s
szUkséges. Felhagyott kdézmUvezetékeket és létesitményt ki- és lebontdssal kell a
terUletrdl eltavolitani. Felhagyott vezeték nem maradhat sem fold felett, sem fold
alaft.

A javasolt Uj beépités teljes kdzmuUellatasara varhatd kdzmuUligények a kdvetkezdk:

vizigény keletkezé szennyviz | vilamos energia igény termikus héigény
(m*/nap) (m*/nap) (kW) (kW)
225 214 7275 9600

Meg kell emliteni, hogy a tdébbszér modositott 7/2006 TNM rendelet elSirasanak
megfeleléen, Uj épUletek esetén 2019. janudr 1. napjatdl mdar a 6. mellékletben
szerepld kdzel nulla energiaigényU épUletek kdvetelményszintiét kell alkalmazni. Ezen
kdvetelmeényszintek fontos Uj eleme lesz majd, hogy a é. melléklet IV. pontja szerint az
épllet energicigényét az Osszesitett energetikai jellemzéd méretezett értékéhez
viszonyitva  legaldbb  25%-0s mennyiségben, helyben termelt megyjuld
energiaforrdsbdl  kell  biztositani. Ennek az energiahatékonysagi  elvarasnak
megfeleléen Uj épulletet energiatakarékosan kell kivitelezni és az energiaszUkséglet
legaldbb 25 %-aGt megujuld energiaforrds hasznositasaval kell megoldani. Erre a
terUletre a napenergia hasznositdsa kindl kedvezd lehetdséget. A tovdbbtervezés
sordn ennek kielégitését is meg kell oldani.

A megujuldé energiahordozd hasznositdsdhoz szUkséges beruhdzdsok, napenergia
esetén a naperémuivek elhelyezésére kedvezd helyet biztositanak az egyes épuletek
tetészerkezetei. Ezért a tovdabbtervezés sordn az épullettervezés statikdjandl a tetd
ilyen irdnyu igénybevételi lehetdseégével kell szamolni.
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Bar az energiaigények 25 %-aGt megujuld energiahordozéd hasznositdsaval kell
kielégiteni, figyelembe kell venni a megujuld energiahordozé hasznositdsi
lehet8ségének  id8jards  fUggdségét. Igy a  hagyomdnyos  vezetékes
energiahordozokkal ki kell tudni elégiteni a csucs energiaigényeket, a megujuld
energiahordozd hasznositdsdval a hagyomdnyos vezetékes energiahordozdk éves
fogyasztasa csdkkenthetd.

A fenti prognosztizalt kdzmuligények a szolgdltatd felé elbzetes tdjekoztatd jelzésre
alkalmas adatok, a tényleges igénybejelentés a konkrét beépités éplletgépészeti,
elektromos tervezése sordn meghatdrozott, szdmitott igény alapjan térténik. A
k6zmU-Uzemeltetdk a tényleges igénybejelentésre hatdrozzdk majd meg az igények
kielégitési lehetdségének miszaki-gazdasdgi feltételeit.

Meg kell emliteni, hogy a terllet jelenleg is rendelkezik kdzmuUkontingensekkel, a
javasolt Uj terGlethasznositds sordn a jelenlegi lekdtétt kontingenst meghaladd, Uj
tébblet kdzmUszolgdltatds igénybe vételének feltétele, a muUlszaki kapcsolat
kiepitésén tUl egyes kdzmUvek tdbblet vételezésére vizikdzmulvek (viz, szennyviz- és
csapadékviz elvezetési tdbblet igény) esetében kdzmifejlesztési hozzdjdrulds
befizetése, energiakdézmUlvek és elektronikus hirkdzlés esetében a szolgdltatdk
szolgditatdsi megdllapoddst kdtnek és abban rogzitik a szolgdltatds megkezdésének
muUszaki-gazdasdgi feltételeit. A foldgdz, tadvhd és villamosenergia szolgdltatdsi
dgazati eléirdsok rogzitik, hogy az elldtds érdekében létesitendd kilsé hdldzatot a
szolgdltaténak sajdt beruhdzds keretében kell kivitelezni, s ezért a leendd
fogyasztétdl csatlakozdsi dijat kérhet. Természetesen csatlakozdsi diként a kdtelezd
sajat-részen felll a beruhdzdsi kdltség megtéritését kéri.

A terUlet atépitése sordn kiépitendd U] kdzmUelldtdshoz célszerG a jelenlegi
kdzhdldzati csatlakozdsi helyeket megdrizni, azok mUszaki paramétereinek és
dllapotdnak a felUlvizsgdlatdval. Amennyiben muUszakilag a meglevd csatlakozds
bdrmi okbdl nem vehetd igénybe, annak a szakszer( lezdrdsat meg kell oldani és Uj
bekotés kiépitését kell biztositani.

A kézmihdldzatokat (energia- és vezetékes hirkdzlési hdldzatokat is) kizardlag
foldalatti  elhelyezéssel szabad kivitelezni, a terllet funkciondlis igényeinek
kielégitesére, de egyben hozzdjarulva ezzel az esztétikusabb arculat kialakitdsdhoz.

Az egyes telkek esetén tervezett tobblet kézmligények kielegitésen kivil a
kialakitasra, illetve vdltoztatdsra javasolt kozterGlet, feltdrd utak csapadékviz
elvezetését, valamint kdzvilagitasat is a kdzmuifejlesztés keretében kell megoldani.

6.3.1. Vizikézmivek
Vizellatas

A tervezési terlleten a meglévd letesitmenyek ellatasara a vezetékes vizhdaldzat
mindenhol kiépUlt. Kiépitésre kerlltek az egyes telkek bekotései. A telken belUli
hdldzatok az épuUletek bontdsdaval egyidejlleg felszamoldasra kerllnek. A tervezett (j
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beépités éplleteinek vizelldtdsa a rendelkezésre dlld kdzhdldzatrdl varhatdéan a
mUszaki-gazdasdgi feltételek teljesitését kdvetden biztosithatd lesz, akdr a meglevd
csatlakozdsok hasznositdsdval, akdr U] bekdtés épitésével. Ezek pontositdsdra a
tovdbbtervezés sordn nyilik lehetdség.

A vdltozdssal érintett terUlet ellatasat szolgdld Bihari utcai vezeték, valamint a terllet
vizelldtdsdnak a bdazisat jelentd UlGi Uti gerincvezeték cséanyaga jelzi az érintett
terUlet mentén, hogy nem fiatalok a vezetékek, ezeknek a régi ontdttvas és
azbesztcement csdvekbdl épllt vezetékeknek a fokozatos dtépitésre, a hdldzat
Uzembiztossdga érdekében a jovében varhatéan szUkséges lesz.

A terUlet észak-nyugati oldalat hatdarold Balkdn kdz alatt a vizvezeték visszakdtése az
Ui Otig a hdldézat Uzembiztonsdgdt jelentésen ndvelné, ennek kiépitését a
tovdbbtervezés sordn célszer( lenne megfontolni. Uj haldzat épitésnél az elSirdsok
szerinti tavolsdgokban a tUzcsapok felszerelésérdl is gondoskodni kell.

A vdarhatd tUziviz igény a kdzhdldzatra telepitett tlzcsapokrdl kielégithetd. A
tovdabbtervezés sordn a pontos tUziviz igény ismeretében lehet felUlvizsgdini, hogy a
kozhalozatrdl vételezhetd tUziviz mennyiséggel a tlziviz igény kielégitheté-e.
Amennyiben a k&zhdlézatrdl vételezhetd mennyiséget meghaladd tiziviz igény
lenne, azt helyben tUziviz tarolassal kell biztositani.

A nagyobb zoldfelUlet igényl mindségi ingatlan fejlesztésnél a fenntarthatdsdag
meghatdrozd szempont, igy a locsoldviz elldtasndl, mint a nem ivéviz mindségy vizet
nem szabad a kdzhdldzatrdl vételezni, arra helyi vizbeszerzés kiépitése javasolt, az

s

ahhoz szUkséges engedélyek beszerzésével és az abban eldirtak betartdsdval.
Vizelvezetés

A terlleten egyesitett rendszer( vizelvezetés épUlt ki. Bdar kivanatos lenne az
elvezetési rendszer elvdlasztott rendszerivé torténd atépitése, ennek a kdzhdldzaton,
a tovabbvezetési szakaszon realitdsa egyelére nincs. A vizsgdlt terlleten belll viszont
célszer( a vizelvezetést elvdlasztottan kiépiteni, még akkor is, ha a telek hatdrdtdl a
tovdbbvezetés egyesitett rendszer( vizhdldzattal torténik.

A vizsgdlt terUletrdl a vizelvezetés a Bihari Ut — Ceglédi Ut — UlI&i Ut nyomvonalon
térténik, majd az elszdllitott vizek a Ferencvdrosi SzivattyUtelep kodzvetitésével a
Csepel-sziget északi csucsandl Uzemeld Budapesti Kdzponti Szennyviztisztitd Telepre
kerUlnek, ahonnan kezelést kdvetden végbefogaddként a Dundba jut.

A javasolt beépitések telies megvaldsitdsa esetén jelentkezd tdbblet szennyviz
elvezetése a rendelkezésre dllé kdzhdldzatba, varhatéan a mulszaki-gazdasdgi
feltételek teljesitését kdvetdéen bevezethetd lesz, akdr a meglevd csatlakozdsok
hasznositasaval, akdr Uj bekdtés épitésével. Ezek pontositdsdra a tovdbbtervezés
sordn nyilik lehetéség.
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A csapadékviz elvezetéssel kapcsolatban fontos megjegyezni, hogy a Févdarosi
Csatorndzdsi MUvek Zrt. dltaldnos csatorndzdsi tervében eldirt lefolydasi tényezdvel
szamolt csapadékviz tovabbszdllitdsat tudja csak vdllaini. Ez teljesen figgetlen a
terUlet jelenlegi vizelvezetési igényétdl, a jelenlegi burkoltsdgdtdl. igy varhatéan az
elvezetendd csapadékviz jelentds részének telken belUli visszatartdsadt meg kell
oldani, ezzel is csdkkentve a kdzcsatorna-hdldzatba jutd csapadékviz mennyiségét.
A vizvisszatartasra zaportarozd Iétesitési igényével kell szdmolni, amelybdl késleltetve
és fékezetten lehet a csapadékvizek tovdbbvezetését megoldani. A 4 éves
gyakorisdgu csapadékesemények figyelembevételével kell az elvezetd rendszert és

a szUkséges tarozdkapacitdsokat méretezni.

A helyi telkenkénti zdportdrold |étesitési igényét a helyi épitési szabdlyzatban is
rogziteni kell. Minden 25 m2 burkolt felUlet (azaz a kdtelezd zéldfelUlet feletti terUlet)
kialakitadsdhoz 1 m3 tdroldkapacitds Iétesitése szikséges.

A terUlet észak-nyugati oldaldt hatdrolé Balkdn utca alatt egy gravitdcids csatorna
épitése fontos lenne a tervezett kdzterllet viztelenitésének megolddsa érdekében is,
valamint igy a tervezett épUletek vizelvezetése a Balkdn utca irdnydba is
megoldhatévd valna. Ennek tényleges igénye a tovdbbtervezés sordn pontosithato.

6.3.2. Energiakézmivek

A fterUlet energicelldtdsdra hdrom vezetékes energiahordozd dll rendelkezésre.
Részben az érvényes elbirdsok teliesitésére, részben a fenntartdsi koltségek
csokkentésére az energiaigények legaldbb 25 %-at megujuld energiahordozd
hasznositasaval javasolt megoldani. Erre tobbféle lehetéség is adddik, a
tovdbbtervezés sordn lehet a legkedvezdébbet kivalasztani.

Napenergia hasznositdséhoz napkollektor és naperdmU telepitési lehetdségére a
tetészerkezet vehetd igénybe. A napkollektor a haszndlati melegviz termelésre
hasznosithatd, a naperémd villamosenergia termelésre alkalmas. Az ad-vesz rendszer
segitségével éves kiegyenlitéssel a vilamosenergia felhaszndlds jelentésebb
hdnyaddat tudja biztositani.

A fold, a levegd energidjdnak termikus célU energiaellatasra torténd hasznositdsara
h&szivattyd alkalmazdsa javasolt, amelynek villamosenergia szUkségletét elddllitd
naperémuivekkel kombindlva, hatékonyan csdkkenteni lehet a fenntartdsi

koltségeket.

A megujuld energiahordozdk kdzUl a napenergia hasznositdsa iddjdrds fuggd, igy a
hagyomdnyos vezetékes energiahordozdkkal térténd ellatds kiépitését ugy kell
megoldani, hogy a max. igény kielegitésére is alkalmas legyen. A megujuld
energiahordozd az éves energiafogyasztas csdkkentésében jatszik fontos szerepet.
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Az energicellatdsra a rendelkezésre Al vezetékes energiahordozdk kdzUl a
vilamosenergidval a vilagitdsi és erddatviteli igények elégithetdk ki, a kiépitett foldgdz
hdlézati rendszer és tavhdrendszer a termikus célU energiaigények kielegitését
biztositja. A tovdbbtervezés sordn a beruhdzd dontheti el, hogy a termikus céll
energiaelladtasat a megujuld energiahordozd hasznositasa mellett
villamosenergidaval, féldgdzzal, vagy tavhdvel szeretné-e biztositani.

Villamosenergia-ellatdas

A vizsgdlt terUlet javasolt Uj beépitése sordn varhatd villamosenergia igény 7275 kW-
ra prognosztizdlt. Jelenleg a vdltoztatdssal érintett terlleten belUl hdrom fogyasztoi
transzformdtor dllomds Uzemel. A terUlet Uj beépitése kapcsdn a terlleten levd
tfranszformdator dllomdsok dthelyezési igényével és a varhatd tdviati igények
kielégitésére tovabbi legaldbb 4 Uj dllomdshely kialakitasi igényével is kell szadmoilni.
Az Uj dllomdshelyeket lehetdleg épuUleten belll kell kialakitani. A kiépitett 10 kV-os
kdbelhdlozat flUzheti fel az dttelepitett, lletve U fogyasztdi  transzformdtor
dllomdsokat. A transzformdtor dllomdsok optimdlis sUlyponti telepitési helyét a
tovdabbtervezés sordn lehet meghatdrozni.

A fogyasztéi transzformdtor dllomdsokat tapldald kdzépfeszUltségU elosztohdldzat és
az onnan induld kisfeszUltségU elosztohdldzatot foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

A kialakitasra kerGlé U] kdzterGletek, utcdak kdzvildgitasat is ki kell épiteni. Annak
tadphdldzatat foldalatti elhelyezéssel kell kivitelezni és vilagitasra ondllé Idmpatestek
elhelyezése szUkséges.

Termikus célu energiaellatas

A megujuld energiahordozd hasznositdsa mellett a termikus energiaigények
foldgdzzal és tavhével, de akdr vilamosenergidval is kielégithetdk. Ezek kdzUl a
beruhdzé doéntheti el, melyik igénybevételét szeretné, a dontés csak a
tovdabbtervezés sordn hozhatd meg.

Ugy a kiépitett f8ldgdzhdlézat, mint tavhdhdldzat és a vizsgdlt terllet északi részén
Uzemeld hébdzis is rendelkezésre dll. A hdldzatok tovdbbépitésével a beruhdzd
igénye szerint a termikus energiaelldtds kiépithetd lesz.

A hdldzatok csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezhetdk.
6.3.3. Elektronikus hirkozlés
Vezetékes hirkozlési Iétesitmények

A jelentkezd igények biztositdsdra a terlleten tobb szolgdltatd foéldkdbeles haldzata
is rendelkezésre dll. Igény esetén a hdldézatok tovdbbépithetdek.
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Az elektronikus hirkdzlés alanyi  szolgdltatds igy a vezetékes tdavkozlési és
mUsorelosztasi igeny egyéni szerzbdés alapjan, a szolgdltatd beruhdzasaval oldhatd
meg. A hdlézatfejlesztés, csak foéldalatti elhelyezéssel javasolhatd.

Vezeték nélkili hirkézlési Iétesitmények

A tdgabb térségben Uzemeld hirkdzlési berendezésekkel, antenndkkal a terUlet
megfeleld lefedettséggel rendelkezik, a hirkdzlés fejlédése Ujabb antenndk
elhelyezési igényét vetheti fel. A terlleten —a lakéépUlleteken kivil- Uj antenna
épuletre torténd telepitésének akaddlya nincs, amennyiben egyéb elbirdsok korlatja
azt nem akaddlyozza.

Megujulé energiaforrasok alkalmazdsa, kérnyezettudatos energiagazddlkodds

A vizsgdlt terUleten az energiaelldtdsban a megujuld energiahordozék kdzUOl a
napenergidnak, valamint a féld energidjanak van, illetve lehet jelentdsebb szerepe,
energiagazddlkoddsi szempontbdl.

A passziv napenergia-hasznositds az épulletek tdjoldsaval érhetd el. A kedvezd
fekvésU napos terUleteken évi 2000 ordnyi idétartamban lehet a napenergiat
hasznositani. Az aktiv napenergia hasznositdsdra napkollektorok, naperémivek
telepitése szUkséges. Ezek gondos elhelyezéséhez szikséges az épitész esztétikai
igényessége is, ennek nem szabad arculatrontéva valini.

A hészivattyU alkalmazdsdval a fold energidjdnak a hasznositdsi lehetdsége s
elérnetévé valik. Ez is egyedi berendezés, az egyes telkeken belll jelenthet kedvezd
megolddst. Ezek alkalmazdsi igényérdl a tovabbtervezés sordn lehet dénteni.

6.4. KORNYEZETI HATAROK ES FELTETELEK

6.4.1. Levego-tisztasagvédelem

Levegdtisztasdg tekintetében a terlleten nincs nagyon sirgds beavatkozdst igényld
momentum, dm a hdékdzpont pontszer( kibocsdtdsai és a kdzlekedési, illetve fUtési
eredetl kibocsdtdsok volumenében van fejlesztési lehetdéség. A pontszer(
kibocsatasndl a filterrendszer korszerUsitése hozhat jobb kdrnyezetdllapotot, mig a
kbzlekedési eredet( szennyezéseknél a javitott zoldfelUleti intenzitds pufferkapacitdsa
és a kozbssegi kdzlekedés elsGbbségének biztositdsa javithat a tényezdkdn. Az
atalakuld terGleten a passzivhdz vagy passzivhdz kodzeli energetikai megkozelités,
illetve a hdécserélds rendszerG talajszondds fUtési rendszer kiépitése hozhat
kibocsatascsdkkenést.

6.4.2. Iajvédelem

A terUlet gazdasdgi, illetve vegyes intézményi besoroldsa tadgabb tdrést enged a
nem tUl j6 zajdllapotban, ezért zajkonfliktus a nem lakdscéll haszndlat mellett nem
lépi tUl az elviselhetéség mértékét. Sokat lehetne tenni a toltésre épUlt vasuti pdlya
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zajvédd falakkal torténd kiépitésével, és megfeleld zajszigetelés alkalmazdsaval
azért, hogy a lokdlis helyzet jobb legyen.

6.4.3. Talajvédelem

A feltételezett ipari nehézfém talgjszennyezések a kordbbi ipari hasznositdsok
maradékai. Jelenleg a terGleten nincs olyan nagy volumend ipari hasznositds, amely
tovdbb terhelné vagy szennyezné a talajt, egyedll fémhulladék hasznositd
raktarterlletek havdariahelyzetei lehetnek a talajdliapotra tovdbbra is veszélyesek. A
terUleten bontdasok, Uj épitések sordn a keletkezd épitési térmelék és kitermelt talqj
laboratériumi vizsgdlataval lehet megnyugtatéan megdillapitani, hogy a keletkezd
hulladék biztonsadggal hova szdllithatd tovdbbi drtalmatianitésra és elhelyezésre. A
talajkapcsolatos zéldfelUletek ardnydnak ndvelése sordn a részleges talajcsere
javasolt.

6.4.4. Hulladékkezelés

A kommundlis és a hdzhoz mend szelektiv gyUjtés mellett a terlleten raktdrozott
veszélyes anyagokra és raktdrkészlet selejtezés sordn keletkezd veszélyes
hulladékokra  (gydgyszeripari  termékek, festékek, lakkok, olajszarmazékok,
akkumuldtorok) kell fokozott figyelmet forditani, azokat szakcégekkel elszdllitatni
dokumentdltan megfeleld drtalmatianitds céljdbdl. Kdzcsatorndba, termdtalajra
olajszarmazék és egyéb veszélyes anyag nem kerilhet.

7. A,HATALYOS TE[.EPULESSZERKEZETI TERVVEL ES A FOVAROSI RENDEZESI
SZABALYZATTAL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

7.1. A févarosi telepiilésrendezési eszkdzok valtozasa

A telepUlésfejlesztési koncepcidrdl, az integrdlt telepUlésfejlesztési stratégidrdl és a
telepUlésrendezési  eszkdzokrdl,  valamint  egyes telepUlésrendezési  sajdtos
jogintézmeényekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.), az
épitett kdrnyezet alakitdsdrdl és védelmeérdl szolo 1997. evi LXXVII. térvény (a
tovdbbiakban: Etv.) és az orszdgos telepilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl
sz616) 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (OTEK) el8irdsai alapjan a févaros
telepUlésrendezési jogszabdlyi kdrnyezete jelentésen megvdltozott 2013. janudr 1-14I,
illetve ezt kdvetden is tdbbszér mddosult.

Fentiek alapjan a févarosi terveket is szUkséges volt az Uj jogszabdlyi kérnyezet szerint
atdolgozni.

Az Uj févarosi telepUlésrendezési eszkdzok a kdvetkezdk:
» Budapest févdaros telepUlésszerkezeti terve (TSZT) (1651/2017. (XI.6.) F&v. Kgy.
hatdrozat), és az ezzel &sszhangban készUlt

=  F&vdarosi rendezési szabdlyzat (FRSZ) (5/2015.(11.16.) F&v. Kgy. rendelet),
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amelyek alapjén az U] kerUleti épitési szabdlyzatoknak kell készUIniUk. Itt kell
megjegyezni, hogy a tervek 2017. december hdnapban jovahagyott mddositdsdnak
figyelembe vételével készUlt a jelenlegi munka.

2015-ben az U] TSIT és az FRSZ elfogaddsaval hatdlydt vesztette a FOvArosi
Szabdlyozdsi Kerettervrdl szold 46/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelet, a Budapest
Vdrosrendezési és Epitési Keretszabdlyzatrdl szold 47/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelet,
és a 1125/2005.(V.25.) sz. Kgy.hatdrozattal elfogadott Budapest FOvaros
Telepilésszerkezeti terve, a Budapest Vdrosrendezési és Epitési Keretszabdlyzat,
valamint a Févdarosi Szabdlyozdsi Kerettery, illetve a KerUleti Szabdlyozdsi Tervek,
KerUleti Vdrosrendezési és Epitési  Szabdlyzatok  &sszhangjdhoz — szUkséges
kdvetelményekrdl szold 48/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelet, amelyek a hatdlyos
kerUleti terveszkdzdknek — kdztUk a Budapest X. kerllet K8bdnya KerUleti Epitési
Szabdlyzatdnak is — az alapjat képezték.

A TSZT a telepulés szerkezetét, a terUletfelhaszndldst és a mudszaki infrastruktira-
hdlézatok elrendezését meghatdrozd terv, amely a Févdaros telies kdzigazgatdsi
terUletére kiterjedd elhatdrozdsokat a Szerkezeti terviapokon rajzosan dbrdzolja és
szOvegesen a TSZT leirGsdban rogziti.

A F&vdarosi rendezési szabdlyzat (FRSZ) a févarosban a telepuUlésrendezes €s az épités
6sszehangolt rendjének biztositdsa érdekében az orszdgos telepUlésrendezési és
épitési  kdvetelményeknek, valamint a févdros telepUlésszerkezeti tervének
megfeleléen a terUletfelhaszndldsi egységek beépitési sirlségét, meghatdrozoftt
terlletek beépitési magassdgdt, a févdarosi infrastruktira terUletbiztositdsat
megdllapitd févarosi dnkormdnyzati rendelet, amely telekalakitdsi és épitésjogi
szabdlyozdsi elemeket nem tartalmaz.

7.2. A vonatkozé kormdanyrendeletek valtozasai

A helyi épitési szabdlyzat fogalmdt és tartalmi elvardsait a Trk. 11-13. §, a févdaros
terUletére vonatkozd eltérd rendelkezéseket a kerUleti épitési  szabdlyzatra
vonatkozéan a 20. § tartalmazza. Jelen, a kerGlet kis részére készUl6 terveszkdz
készitése kapcsdn, az erre vonatkozod relevans eléirdsok az aldbbiak:

/////

o

(4) A helyi épitési szabdlyzathoz el kell késziteni

a) a megalapozd vizsgdlat épités helyi rendjének megdllapitdsdhoz szikséges
részét, és

b) az aldtadmaszté javaslatot a (6) bekezdésben és a 16. § (4) bekezdésében
foglaltak figyelembevételével.”

(6) ,Az 1. és a 3. mellékletben meghatdrozott tartalmi elemek &sszevonhatdk,
fejezeten  belll  dtcsoportosithatdk,  bdvithetdk, egyes részelemei a
telepUlésrendezési feladatnak megfeleléen a tervezési terllet adottsdgainak
figyelembevételével indokolt esetben elhagyhatdk. Az 1. és a 3. mellékletben
meghatdrozott tartalmi elemeket és azok részletezettségét az Snkormdnyzati
féeépitész irdsban hatdrozza meg.”
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A tervezési szerz6désben a féépitész meghatdrozta a tartalmat.

(7) LA helyi épitési szabdlyzat részletes tartalmi kbvetelményeit - figyelemmel a 13.
§ (3) bekezdésében foglaltakra is - az 5. melléklet tartalmazza. A helyi épitési
szabdlyzat - az egyértelmd jogalkalmazds érdekében - mellékletében

a) az épitési bvezetekre és bvezetekre vonatkozd tdbldzatokat, tovdbbd

b) a szabdlyozasi terv értelmezését szolgdld figgelékeket tartalmazhat.”

12. § A helyi épitési szabdlyzat — a kialakult dllapotra, domborzati adottsdgokra
tekintettel, a kedvezdbb telepllésképi illeszkedés érdekében — lehetdséget adhat
a szabdlyaitdl vald eltérésre. Ebben az esetben meg kell hatdrozni az eltérés
mértékét és alkalmazdsdnak feltételeit, amely nem korldtozhatja a szomszédos
telek épitési jogat.”

13. §...(2) , A szabdlyozdsi terv kételezd, mds jogszabdly dital elrendelt, javasolt és
tdjékoztatd elemeket tartalmaz. A szabdlyozdsi terven fel kell tintetni, hogy
»KészUlt az dllami alapadatok felhaszndldsaval”.”

(3) ,,A szabdlyozdsi terv tartalmazza legaldbb

a) az épitési bvezetek és Svezetek lehatdroldsat és jelét, tovdbbd

b) a mads jogszabdly dltal elrendelt védelemmel és korldtozdssal érintett
terUleteket.”

20. § (1) , A kerUleti épitési szabdlyzat a févarosi telepllésszerkezeti tervvel és a
févarosi rendezési szabdlyzattal &sszhangban készll. Eltérés igénye esetén a
févarosi telepUlésszerkezeti terv és a févdrosi rendezési szabdlyzat mdodositdsdrdl
elézetesen kell dénteni.”

Jelen terv a févdarosi tervekkel &sszhangban készul.

(3) A kerlleti épitési szabdlyzatot a kerlleti 6nkormdnyzat képvisels-testilete
dllapitia meg.”

(4) , A kerUleti épitési szabdlyzat mellékletét képezi az 1:4000 vagy anndl nagyobb
méretaranyu szabdlyozdsi terv.”

7.3. Egyes szabdlyozasi elemek jogszabadlyi 6sszefiggései

A beépitési siriség és a szintterileti mutatd ésszefiggései

Az FRSZ a févdaros telies terlletén meghatdrozta a legnagyobb beépitési sirlség
erteket. Az FRSZ szerint a beépitési sirUseg keétféle értekre tagoldodik: a Bsa jeld
dltaldnos sUrlségi érték az egyes épitési Ovezetekben dltaldnosan elhelyezhetd
funkcidk szdmdra - igy a parkolds céljdra is — igénybe vehetd, a Bsp jeld parkoldsi
sUrUségi érték viszont kizarélag az éplleten belUli parkolds céljara vehetd igénybe.

A tervezési terUlet szabdlyozdsi hatdrértéke az FRSZ hatdrértékeinek kell, hogy
megfelelien Ugy, hogy az adott terUletfelhaszndldasi egysegen belUli épitési dvezetek
épitési telkeire jutd épithetd bruttd szintterUletek Osszessége ne haladja meg a
telepuUlésszerkezeti egységre szamitott értéket. Ezt minden egyes terUletfelnaszndaldsi
egység esetében igazolni szUkséges, mivel a Trk. rendelkezései alapjdn az
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aldtdmasztd munkarészek egy fejezetében szikséges igazolni a TSZT-nek vald
megfelelést.

A szintterUleti mutatd épitési dvezetre, dvezetre, ezen belll egy telekre vonatkozd
szabdlyozdsi elem. A szintterGleti sUrUség pedig terUletfelnaszndldsi egységre
vonatkozik. Az Igazoldsban tehdt az egy terlletfelhaszndldsi egységben lévd dsszes
Ovezeten belUl épithetd szintterllet Osszességébdl és az dvezetbe nem sorolt
kozterUletek egyUttes értékébdl szamithatd és mutathatd ki a megfelelés.

Mivel azonban a beépitési sirlség is két részre tagolt (bsd és bsp), célszerinek
|&tszott a szintterGleti mutatoét is szma (dltaldnos szintterlleti mutatd) + szmp (parkoldsi
cély szintterUleti mutatd) mutatéra tagolni, amely egyUttesen adja ki az szm
(szintterUleti mutatd) értékét.

A szakmai vélemények szerint a meglehetésen nagy munkdaval igazolhatd
megfelelésnek az értelme a févdrosi FRSZ tulzottan differencidlt beépitési siriseg
meghatdrozdsa miatt vitathatd, tllszabdlyozdshoz vezetd elem, ugyanakkor a
dokumentdcio tartalmazza a jogszabdlyi eldirdsoknak megfeleléen.

7.4. Az 0j KESZ illeszkedése a TSZT-hez és az FRSZ-hez

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 20 § (1) bekezdése alapjdn a kerUleti szabdlyozdsi
tervnek minden esetben a mindenkor hatdlyos Févarosi TelepUlésszerkezeti Tervvel,
illetve F&vdrosi Rendezési Szabdlyzattal dsszhangban kell elkésziinie. A tervezési
terUlet szabdlyozdsi terve ennek megfeleléen figyelembe veszi a felsébb szint(d
févarosi tervek eléirdsait, a hatdlyos TSZT 2017 Szerkezeti terviapjdn szerepld
terletfelnaszndldsi egységeket, a  meglévdé és  tervezett  kdzlekedési
infrastruktUrahdldzatot, valamint az egyéb védelmi és korldtozdsi elbirdsokat és
szabdlyokat.

A beépitési siriség és a zoldfelileti atlagérték igazolasa

Beépitési sdrdség

A tervezési terUlet az UlSi Ot — Ceglédi Ot — Bihari utca és a vasut kdzé esd terUletet
foglalia magdba, igy az FRSZ megfeleléségének vizsgdlatai e terlletegységekre
keszUltek el.

Az Epitési Torvény 2. § 35. pontja értelmében a F8vdrosi Rendezési Szabdlyzat nem
tartalmazhat telekalakitdsi, illetve épitésjogi eldirdsokat. Ezen szabdlyokat minden
esetben a Kerileti Epitési Szabdlyzatban tartalmazza.

A tervezési terUletre készUlt KESZ-ben megfogalmazott el8irdsok (&vezeti
paraméterek) a jogszabdlynak megfeleléen igazodnak az FRSZ 1. mellékletében
rogzitett, az egyes terUletfelnaszndldsi egységekre vonatkozd beépitési sirlséqgi
adatokhoz. Az épitési dvezetek paraméterei a szabdlyzat (5/2015.(11.16.) F&v. Kgy.
rendelet) 4. §-anak (1) bekezdésében leirfaknak megfeleléen oly mdédon kerUGltek
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meghatdrozdasra, hogy az adott terUletfelnaszndldsi egységen belll taldlhatd dsszes
épitési dvezet megengedett szintterUlete egyUttesen sem haladja meg a
szabdlyzatban eldirt beépitési sGriség alapjdn szdmitott szintterlletet.

Zoldfeldleti atlagertek

A févdrosi TSIT bizonyos terUletfelhaszndldsi  kategoéridk esetén az adott
terUletegységre vonatkozéan meghatdrozza a legkisebb zdldfelUleti atlagértéket. A
tervezési terUleten a Vi-2 jelG intézményi, jellemz&en szabadondllé jellegU terllethez
tartozik eldirt legkisebb zoldfelUleti atlagérték, mely 25%, és melynek megfelelbségét
ugyancsak bizonyitani szikséges.

Az OTEK el8irdsa alapjan a KESZ-ben alkalmazott épitési dvezetek esetén csak az
egyes épitési Ovezetekben l1évd telkek legkisebb zdldfelllete van meghatdrozva.
Ebbdl a - a szintterUleti sUrUség értéknél kifejtettekhez hasonldé mdodon — tudtuk
meghatdrozni és igazolni a TSZT-nek vald megfelelést a terUletfelnaszndldsi egységre.

A szdmitdsok sordn Vi-2 jell épitési dvezetbe sorolt tdmbdkdn kivil a kdzterUleti
zoldfelUletek (Kt-Ez), valamint a tervezett, dvezeti jelet nem kapd kdzterlletek (lakout,
magdnut) zoéldfelUletei (zOldsdv, utcafdsitds, stb.) is feltlntetésre kerlltek, amelyek
ugyancsak hozzdjaruinak a teljes terUletfelhaszndldsi  egység  zdldfelUleti
atlagértékéhez.

A beépitési siriség és a zoldfelileti atlagérték a tervezési terileten mindenitt
medfelel az elbirt értékeknek. Az igazolds a kévetkezdé dabrdkon és tablazatokban
olvashato.
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BUDAPEST X. KERULET, ULLOI UT - CEGLEDI UT - BIHARI UTCA - VASUT ALTA
HATAROLT TERULET - KERULETI EPITESI SZABALYZAT
A beépitési siriség és a zoldfelileti atlagérték igazoldsa teriletfelhaszndlési
egységenként

Jelmagyardzat

[ ]Intézményi, jellemzéen szabadondllé jellegy tertlet (Vi-2)
[ Gazdasagi, jellemzéen raktdrozast, termelést szolgalo tertlet (Gksz-2)

Azonositdé szam
D TSZT terUletfelhaszndldsi egység hatdra
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Budapest X. kertlet, Ull&i Ut — Ceglédi Ut — Bihari utca — vasut dltal hatdrolt tertlet KESZ

1. teriiletfelhaszndldsi egység

387/

38317/22

FRSZ 2018 Vi-2
A Teruletfel. egység
Sdrdseg teriilete
Bsa Bsp m? Altaldnos
2,00 1,00 113 332 226 663
Szabalyzat elGirasai
L i . 2 Szintteriileti mutaté m*/m’
Epitési ovezet jele Teriilet (m°)
Szma (dltaldnos) Szmp (parkold)
Vi-2/X-1 5173 0,50 0,50
Vi-2/X-2 61041 2,65 1,40
Vi-2/X-3 28 897 2,00 0,80
Vi-2/X-4 1857 1,20 0,50
Osszesen 96 968
Bsa | Szma
226 663 > 224 367 megfelel
Bsp | Szmp
113 332 > 112 090 megfelel

Zoldfellleti atlagérték

Epitési vezet/Ovezet

jele Teriilet (m?) Zoldfelulet legkisebb mértéke (%)
Vi-2/X-1 5173 20%
Vi-2/X-2 61 041 22%
Vi-2/X-3 28 897 25%
Vi-2/X-4 1857 25%
Kozuti zéldfelilet 9523 25%
Kt-Ez 4060 100%
Osszesen 110550 25%

Zoldfeluleti atlagérték:

Epithet$ szintteriilet (m?)

Parkol6
113 332

Epithetd szintteriilet m?

Altaldnos Parkolé
2587 2587
161 759 85 457
57 794 23118

2228 928

224 367 112 090
Tartalék (m?) 2296
Tartalék (m?) 1242
25%

Zéldfeliilet legkisebb nagysaga (m?)

1035
13429

7224
464
2381
4060
28 593

megfelel

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.
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Budapest X. kertlet, Ull&i Ut — Ceglédi Ut — Bihari utca — vasut dltal hatdrolt tertlet KESZ

2. teriiletfelhaszndldsi egység

Vs ; <
7 / i o X
/ Gksz2/%-2 /", 2 i
N // Ny 7 38317/7
. & vt : : ' &
\:\' g ,c )
4 et 38317/8 P / 38320/3
/0 Gksz2/X=1
S N NG 38320
O Y 38320/5
3 '; + \\ 28319/35 /
‘ E # & 38319/34 632me &
+ v v o5 v /.;GJ.)/‘ 28319/33 ‘ \!;‘
+ g A 16 353"?“3‘9 o) 38:“‘“‘!“
4 389/ Do, 1a319/31
) £ ) 38319/15 W o e, < 38930
. £ S L 38319/20 &
g"ﬁ & = = ‘)' 5 serjz2 £ ’,\"I 38/ e & 363"7:2;-9«73
v \'\{? AN / 38319/4733319/22 & gaiois s AP
7“”3:;~1/:. S ’9' : V% 353\3;31‘: 7}:\\" 2839/ 38319/36 (§ e
283191 "k}.\:“ b, 7.( % g awandlhl 28319/3%
o R 28319/12 oy, 3610125 38319/42 10a19/40 e
'S paom ""v,_; 38319/46.  4p319/43 5 38326/4
G«)‘*samﬁ 26319/10 \ Jb‘?‘:’-Bl‘::;‘q # ’\3_5"‘
FRSZ 2018 Gksz-2
AT Teriiletfel. egysé : . o .
Siirtiség teriiletegy & Epithet6 szintteriilet (mz)
Bsa Bsp m? Altalédnos Parkolé
2,00 0,00 62 974 125948 0
Szabalyzat elGirasai
Epitési dvezet Teriilet (m?) Szintteriileti mutaté m’*/m’ Epithet§ szintteriilet m’
jele Szma (dltaldnos) Szmp (parkold) Altaldnos Parkolé
Gksz-2/X-1 42 124 2,00 0,00 84248 0
Gksz-2/X-2 14793 1,50 0,00 22190 0
Osszesen 56 917 106 438 0
Bsa | Szma
125 948 > 106 438 megfelel Tartalék (mz) 19 511
Bsp | Szmp
0 < 0 megfelel Tartalék (mz) 0
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Budapest X. kertlet, Ull&i Ut — Ceglédi Ut — Bihari utca — vasut dltal hatdrolt tertlet KESZ

3. teriiletfelhaszndldsi egység

FRSZ 2018 Gksz-2
BT Teriiletfel. 3 - R s .
Siirtiség Sl s Epithet6 szintteriilet (mz)
teriilete
Bsa Bsp m? Altalédnos Parkolé
2,00 0,00 42 046 84 092 0

Epitési ovezet .
P z Teriilet (mz)

jele
Gksz-2/X-1 34910
Gksz-2/X-2 7 136
Osszesen 42 046
84 092 >
0 <

Szabalyzat elGirasai

Szintteriileti mutaté m?/m?>

Szma (dltaldnos) Szmp (parkold)
2,00 0,00
1,50 0,00
Bsa | Szma
80524 megfelel
Bsp | Szmp
0 megfelel

Epithetd szintteriilet m’

Altaldnos Parkold
69 820 0
10704 0
80524 0

Tartalék (m°) 3568
Tartalék (mz) 0
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Budapest X. kerUlet, Ull&i 0t — Ceglédi Ut — Bihari utca — vasut dltal hatdrolt terilet KESZ

8. SIABALYOZASI KONCEPCIO

A szabdlyozds koncepcidjat alapvetden az aldbbiak befolydsoltdk:

- ameglévd épitési jogok tiszteletben tartdsa,

- a STAVMAT dltal tervezett irodapark egyUttes megvaldsitasat lehetéveé
szabdlyozdsi kdrnyezet megfogalmazdsa, amely tartalmazza azokat — a féként
kbzlekedési jellegU feltételeket, fejlesztési szUkségletet is, amely mellett a tervezett
beruhdzds megvaldsithatod,

- a MAV dltal tervezett vasUtfejlesztés, amelynek egyik eleme az Ull&i Utndl egy Uj
vasuti megdlidhely Iétesitése.

A meglévd épitési jogokat alapvetden a hatdlyos KSZT alapjan vettlk figyelembe,
annck ellenére, hogy a hatdlyos szabdlyozds 7 évnél kordbbi, kivéve néhdny, a
meglévd dllapotbdl és az idékdzben jovahagyott févarosi tervekbdl (TSZT és FRSZ)
adodo eltérést.
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Budapest X. kertlet, Ull&i Ut — Ceglédi Ut — Bihari utca — vasut dltal hatdrolt terilet KESZ

. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2018. (.... ...) onkormanyzati rendelete
a Budapest X. keriilet, Ull6i it — Ceglédi tit — Bihari ut — vastt altal hatarolt teriilet
Keriileti Epitési Szabalyzatarol

Budapest Fovaros X. keriilet K&banyai Onkormanyzat Képviseld-testillete az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi dnkorményzatair6l szolo 2011.
évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban ¢és az épitett kornyezet atalakitasarol
¢s védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvényl3. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

, , ELSO RESZ ,
ALTALANOS RENDELKEZESEK

l. Fejezet
Alapveté rendelkezések

1. A rendelet hatalya, mellékletei és értelmezo rendelkezései

1. § (1) E rendelet hatalya a Budapest X. keriilet Ull&i Gt — Ceglédi ut — Bihari tt — vasut 4ltal
hatérolt teriiletre terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten

a) a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol, és a
telepiilésrendezési  eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézmeényekrdl szold 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet eldirdsait az e rendeletben
foglalt kiegészitésekkel,

b) az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997.(X11.20.)
Korm. rendelet (tovdbbiakban: OTEK) elirasait az e rendeletben foglalt
kiegészitésekkel és eltérésekkel,

c) atelepiilésképi helyi onkormanyzati rendeletben foglaltakkal

egylitt kell alkalmazni.

2.§ E rendelet

a) 1. melléklete tartalmazza az épitési dvezetek, ovezetek szabalyozasi hatarértékeit,

b) ) 2. melléklete tartalmazza a teriiletre vonatkoz6 Szabalyozasi tervet,

c) 3. melléklete tartalmazza az épitmények, Onallé rendeltetési egységek, teriiletek
rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges, elhelyezendd személygépkocsi szamanak és az
épitmények rendeltetésszerli haszndlatdhoz sziikséges, elhelyezendd kerékparok szdmanak
megallapitasat.

3. § E rendelet alkalmazasaban:

1. attort kerités: az a kerités, amely a belatast a kerités sikjara allitott merdleges vagy 45
fokos szogbdl legfeljebb a labazaton feliili kerités feliiletének 50%-an takarja.

2. kornyezetbarat termeldi funkcio: olyan gazdasagi tevékenység, amely védéteriiletet vagy
véddtavolsagot nem igényel és a kornyezet egyik elemét sem terheli a kiilon
jogszabalyokban meghatéarozott kibocsatasi hatarértékeket meghaladé mértékben.

3. laposteto: épiilet felsd lehatarolasara szolgald szerkezet, melynek lejtése a 10 %-ot nem
haladja meg.



4. mélygardzs: a megkozelitési helyek kivételével teljes terjedelemben a terepszint alatt
kialakitott, parkolas céljara kialakitott 6nallo épitmény, vagy épiiletrész, amely épiilet alatt
Is létesitheto.

5. kozhaszndlatra atadott teriilet: Telek kozhaszndlatra megnyitott része Budapest X.
keriilet K8banya Onkormanyzataval kotott kiilon szerzédés keretei kozott.

6. kozmiimentes élettér: a fa tovének kozepe és a kozmivezeték tengelye kozti tavolsag,
amely a fa gyokerének védelmét biztositja a kozmiivezeték fektetésével és cseréjével jaro
foldmunka ellen. A kdozmamentes élettér felszini vetiiletének legfeljebb 60%-an lehet
vizet at nem eresztd burkolatot Iétesiteni.

7. nem zavaro hatdisu (gazdasdgi) tevékenység: olyan (gazdasagi) tevékenység, amely
védoteriiletet vagy védotavolsagot nem igényel, nem érint hatarérték feletti kornyezeti
terheléssel lakoingatlant, levegétisztasag-védelmi szempontbol érzékeny és zajérzékeny
objektumot, nincs lakossagot zavaro zaj- és biizterhelése.

8. szintteriileti mutato (szm): az 6sszes €pithetd bruttd szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa.
Az 0sszes €pithetd bruttd szintteriilet értéke altalanos szintteriileti mutato értékbol (szma)
és kizardlag az épiileten beliil elhelyezhet6 parkolok — a kiszolgald kozlekedési
tertileteikkel egyiitt — épiileten beliili elhelyezésére igénybe vehetd parkolasi szintteriileti
mutato értékbdl (szmp) adodik 6ssze (szm=szma+szmp);
mikddéséhez sziikséges gépeknek ¢€s berendezéseknek ad helyet és legfeljebb olyan
huzamos tartdzkoddsra szolgadlé helyiséget tartalmaz, mely ezen berendezések
miukodtetéséhez feltétlentil sziikséges.

10. tetéemelet: az épiilet az adott homlokzati falszakasz kiilsé feliiletének és a tetd felsd
sikjanak metszés- vagy érintdvonaldra az épiilet irdnyadba emelkedd 45°-os sik elé
legfeljebb az épitménymagassag eldirdsainak megfelelden nyulé emelet. A tetdemeletre
egyéb vonatkozasokban — jogszabaly eltérd rendelkezése hianydban — a tettérre vonatkozo
eldirasokat kell alkalmazni.

11. Tetokert: lapostetd fodémszerkezetén termdréteg takarassal kialakitott, legalabb kétszintes
novényzettel beiiltetett épitményrész, amely a vonatkoz6 jogszabaly szerinti mértékben
beszamithato a telek eldirt legkisebb zoldfeliiletébe.

12. Tetoterasz: lapostetd fodémszerkezetén jarhato burkolattal kialakitott feliilet.

13. Utsorfa: 220 cm torzsmagassagot és 18 cm torzskorméretet meghaladd méretii, legalabb
kétszer iskolazott fa.

Il. Fejezet
A kozteriiletre vonatkozo rendelkezések

2. A kozteriilet alakitasara vonatkozo eloirasok

4. § (1) Kozteriilet kialakitasakor vagy meglévd 4talakitasakor a teljes keresztmetszetet
komplex modon (kozati, gyalogos és kerékparos kozlekedés, kozmiivek, zoldfeliiletek,
berendezési targyak) kell kialakitani, a kozteriileti berendezéseket egymassal Gsszhangban,
rendezetten kell elhelyezni.

(2) Ujonnan kialakitandé kozteriileten, amennyiben az egyes részteriiletekre vonatkozo
egyedi eldirasok masként nem rendelkeznek — a kizardlag gyalogos kozlekedésre szolgalo
utca kivételével — 12 méter utca szélesség esetén egyoldali, 14 méter utcaszélesség felett
kétoldali fasort kell telepiteni. MeglévO kozteriilet atalakitasa soran is igy kell eljarni,
amennyiben ezt a fizikai adottsagok lehetdvé teszik.

(3) Fasor telepitésénél, illetve meglévd felujitasanal a faallomanyt legalabb 50%-ban a 4.
mellékletben meghatarozott honos fafajokbdl kell kialakitani.



(4) Fasortelepitésnél és -kiegészitésnél varostiird, elénevelt, tobbszordsen iskolazott, utsorfa
mindségh fak iiltetenddk legalabb 8 méter tétavolsagban. Az iiltetéssel egy idében biztositani
kell az 6nt6zés lehetdségét.

3. Kozteriileti épitmények

5. § (1) A kozteriileten, vagy kdzhasznalat céljara atadott teriileten elhelyezett épitmények és
koztargyak nem akadéalyozhatjak a jarmi- és gyalogoskozlekedést.

(2) Kozteriileten, vagy kozhasznalat céljara atadott teriileten épitmény kizardlag akkor
helyezhetd el, ha a kornyez6 épiiletek foldszinti és foldszint feletti helyiségeinek, valamint
rendeltetési egységeinek rendeltetésszerti hasznalatat nem korlatozza.

(3) Kozteriileten, kozforgalom céljara atadott teriileten pavilon, sator, valamint
kereskedelmi-, szolgaltato- vagy vendéglaté rendeltetésti lakokocsi, utanfutd kizardlag
rendezvény iddtartamara helyezhetd el.

(4) Kozteriileten vendéglato terasz csak akkor helyezhet6 el, ha

a) a koztertileten a gyalogos forgalom szamara kijelolt vagy kiépitett szélesség a biztonsagos
gyalogosforgalom szamara fenntarthato,

b) a szabad gyalogosfeliilet — a berendezési sav és a biztonsagi savok keresztmetszetével
csokkentett — szélessége KOu jelii 6vezetben legalabb 3,0 méter, dvezetbe nem sorolt
kozteriileten legalabb 2,0 méter és

c) a szabad gyalogosfeliilet szélessége nem kisebb, mint a berendezési sav
keresztmetszetével csokkentett meglévo gyalogosfeliilet szélesség 50%-a.

(5) Onalld pénzkiado, illetve 4rusitd automata a kozteriileten nem helyezhetd el, kivéve a
parkolojegy-arusitd automatat, valamint a tomegkozlekedési megélloban létesitett jegyarusitd
automatat.

I11. Fejezet
A természeti kornyezet védelmére és a zoldfeliiletek kialakitasara vonatkozo eléirasok

4, A zoldfelilet kialakitasa

6.§ (1) A terlileten az épitési Ovezetben eldirt zoldfeliileti aranyt el nem érd, mar beépitett
telek meglévd zoldfeliileti ardnya nem csokkenhet 0j épités vagy 0 burkolt feliilet 1étesitése
altal.

(2) A telek beépitésével, beépitésének novelésével egyidejiileg a telepitett lombos fak
szamanak el kell érnie az épitési Ovezeti eldirasok szerint szamitott zoldfelillet minden 100
m?-re utan legalabb az 1 darabot.

(3) A parkolofeliilet arnyékolasat biztositod fasitast minden megkezdett 4 darab véarakozohely
utdn 1 darab, nagy lombkoronat noveld, kdrnyezettiird, talkoros lombos fa telepitésével kell
megoldani, fanként legalabb 4 m? terméfoldteriilet biztositasaval.

(4) A zoldfeliillet mértékébe nem szamithaté be a gépjarmii-kozlekedésre és allo jarmi
tarolasara szolgalo feliilet.

(5) 10 férohelynél nagyobb gépjarmii-varakozohely csak vizzard burkolattal 1étesithetd.

(6) A Vi-2 jeli épitési Ovezetekben az 500 m2-nél nagyobb alapteriiletii 0 épiiletek
lapostetds részének legalabb 50 %-an legalabb egyszintes ndvényallomanyl, extenziv
zo6ldtetot kell 1étesiteni



5. A kornyezeti elemek védelme és a terhel6 hatasok csokkentése

7. § (1) A térszin alatti beépitésnél gondoskodni kell a talajviz elleni védelemrdl a talaj
vizhaztartdsanak ¢€s a térszin alatti épiiletszerkezet karosodasanak megeldzése céljabol.

(1) Az 1. mellékleten éabrazolt potencialisan talajszennyezett teriileten az épitési
tevékenységet megeldzden talaj- €s talajvizvizsgalatot kell végezni, és annak eredményétol
fliggden kell a sziikséges intézkedéseket megtenni.

IV. Fejezet
Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos rendelkezések

6. Telekalakitasra vonatkozoé eléirasok

8. § (1) A teriileten nyulvanyos telek nem alakithat6 ki.

(2) A tervezett szabalyozasi vonallal érintett telken csak a szabalyozast megvalositd
telekalakitast kovetéen végezhetd engedélykoteles épitési tevékenység.

(3) Kozteriileti telek iitemezetten is kialakithato.

(4) A meglévo telek mérete a mar kialakult tombokben eltérhet az egyes épitési dvezetek
eldirt telekméreteitdl, de uj telket kialakitani, telket megosztani csak az épitési dvezetben
eldirt telekméretnek megfelelen lehet.

7. A maganutra vonatkozo eloirasok

9. § (1) Beépitésre szant teriiletek megkozelitését, kiszolgalasat biztositdé maganut csak
kozforgalom szamara megnyitott maganttként alakithato ki.

(2) Kozforgalom szdmdra megnyitott maganut kiszolgalout, kerékparat vagy gyalogut
haldzati szerepet tolthet be, és kozteriilethez vagy miikod6 magantithoz kell csatlakoznia.

(3) A 30 méternél hosszabb kozforgalom szamara megnyitott maganut zsakutcaként torténd
kialakitdsa esetén, a zsdkutca végén a tehergépjarmiivek szamdara (hulladékszallitas,
katasztrofavédelmi feladatok ellatdsa) visszafordulasi lehetdséget kell kialakitani. A
zsékutcaként kialakithat6 utszakasz legnagyobb hossza 250 méter lehet.

(4) A kozforgalom szamara megnyitott maganut altal kiszolgalt telkeket ugy kell kialakitani
¢és azokon épitményeket elhelyezni, mintha a magéanut kozteriilet lenne. A magéanut feldli
épitési
hatarvonal és a telek homlokvonala kozotti teriiletsav eldkertnek mindsiil, ezért az arra
vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.

(5) Kozforgalom szamara megnyitott, kiszolgalout haldzati szerepkort betdltd magantt
esetén:

a) a maganut telkének minimalis sz¢élessége

aa) intézményi vagy gazdasagi épitési dvezetbe sorolt telektomb kiszolgald utja esetén 12
méter,
ab) gyalogut esetén 4 méter;

b) fasor Iétesitését 14 m szélességig 2,0 m, 14 m szélesség felett legalabb 2,0-2,0 méter
széles zOldsav helyigénnyel biztositani kell,

c) gyalogos jarda épitését legaldbb 1,5 méter szélességben, minden épitési telekkel hataros
szakaszon biztositani kell.

(6) A maganutak teriiletén épiilet nem helyezhet6 el.

(7) A kozhasznalat céljara — idobeni korlatozassal vagy korlatozas nélkiil — atadott
terliletekre,
arkad, atjaro és athajto teriiletére a kozteriiletekre vonatkoz6 rendelkezéseket kell alkalmazni,
azoknak kozteriilethez csatlakozniuk kell.



V. Fejezet
Kozmiivekre vonatkozo rendelkezések

8. Altalanos rendelkezések

10. § (1) Epitési telken teljes kozmiivesitettséget kell biztositani.

(2) Uj épitési telek kozmiiellatasa csak 6nalld kozmiibekotéssel valdsithatd meg.

(3) Meglevé kozmii kivaltasa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt kozmi
miutargyait el kell bontani, amennyiben a bontasi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévo
fadllomanyt. A bontasi munkalatok utan a tertiletet helyre kell allitani.

9. Vizikozmiivek

11. § (1) Egyedi szennyvizkezel6 berendezés ¢és egyedi zart szennyviztarold nem létesithetd.
(2) A szennyviz szikkasztisa nem megengedett.
(3) A csapadékviz elvezetése az alabbiak szerint torténhet:

a) korlatozott mennyiséget befogadni képes kozcsatorna esetén a tobblet vizmennyiséget
telken beliil vissza kell tartani;

b) a 400 m*-t meghalado alapteriiletli j épiilet esetében a tetdfeliiletekrdl lefolyd eséviz a
telken belill, terepszint alatt vagy épiiletben létesitett ciszternaban gytijtendd, ennek
tarolokapacitasa alkalmas kell, hogy legyen a kétéves gyakorisagu és 15 perces
id6tartamu csapadékhullasbol szarmazo vizmennyiség befogadasara,

C) a csapadékvizet az ingatlanr6l a kozteriiletre csak csatornaba kotve lehet kivezetni, a
szomszédos telekre atvezetni tilos;

d) a telken beliil elszikkasztani csak a tetéfeliiletekr6l elkiilonitve gytjtott csapadékvizet
lehet, a hordalékkal szennyezett csapadékvizet a telken beliil 1étesitendd hordalékfogon
keresztiil kell megtisztitani, majd ezt kdvetden vezethetd a kozcsatornaba,

e) az olajos szennyezddéseknek kitett burkolt kozlekedési feliiletekrdl és a 400 m?-nél
nagyobb parkolokbol lefolyd csapadékvizet benzin- és olajfogon keresztiil lehet a
kozcsatornaba, illetve arokba vezetni.

VI. Fejezet
A jarmiivek tarolasara és egyéb, kozlekedésre vonatkozo rendelkezések

10. Személygépjarmiivek tarolasara vonatkozoé eléirasok

12.§ (1) Uj épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalatihoz
a sziikséges személygépjarmii elhelyezési kotelezettségét legalabb az 3. melléklet szerinti
mennyiségben, a (2) — (6) bekezdések szerint eldirasok figyelembe vételével kell biztositani.

(2) Bovités, atalakitas és rendeltetésmodositas esetén a méretezés alapjat a teljes ellatando
rendeltetés képezi, de csak a keletkez6 tobblet személygépjarmt elhelyezési kotelezettséget
kell
biztositani a meglévé gépjarmi tarolo helyiségek és felszini varakozohelyek szamanak
megtartasa mellett.

(3) A rendeltetésszerii hasznalatbol szarmazo személygépjarmi elhelyezési kotelezettséget
telken belil kell teljesiteni.

(4) Emelészerkezetes parkolo-berendezés (parkologép)

a) alkalmazasa esetén kizarolag onallo gépjarmi hasznalatot biztosito kialakitasu telepitheto,

b) felszinen nem telepitheto.

(5) Személygépjarmi varakozohely céljara csak burkolt felilet veheto figyelembe.



11. Tehergépjarmiivek tarolasara vonatkozo eléirasok

13. § (1) Uj épitmények, o6nalld rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerti
hasznalatdhoz a sziikséges rakodasi lehetdséget, tehergépjarmii elhelyezési kotelezettséget
telken beliil, egyedi méretezés alapjan kell biztositani.

(2) Bovités, atalakitas, rendeltetésmodositas esetén a méretezés alapjat a teljes ellatando
rendeltetés képezi, de csak a keletkezd tobblet tehergépjarmii elhelyezési kotelezettséget kell
biztositani a meglévo tarolo helyiségek és felszini varakozohelyek megtartasa mellett.

12. Kerékparok taroliasara vonatkozoé eléirasok

14.§ (1) Minden ¢épitmény, Onalldé rendeltetési egység ¢és teriilet rendeltetésszerii
hasznalatahoz a kerékparok szamara elhelyezési kotelezettséget az 4. melléklet szerint Kkell
biztositani.

(2) A legalabb 5 6nalld rendeltetési egységet tartalmazo épiiletek esetén a kerékpartarolas
céljara 6nallo helyiséget kell kialakitani, oly modon, hogy az k6zos hasznalata helyiségbdl —
foldszinten, magasfoldszinten, vagy pinceszinten — kdzvetleniil megkozelithetd legyen.

(3) A (2) bekezdés szerinti helység alapteriilete legalabb kerékparonként 0,25 m?, de
legalabb 6 m? legyen.

13. Ingatlanok gépjarmiivel torténé kiszolgalasara vonatkozo eldirasok

15.§ (1) Epitési telek kozuati vagy kozforgalom szamara megnyitott maganuti kapcsolatat a
rendszeres forgalom szdmara a minimalisan sziikséges szamu ki- és bejarattal kell biztositani,
az alabbiak szerint:

a) személygépjarmiivek esetén 6tszaz féréhely parkolokapacitasig egy kozos ki- és bejarat
elegendo,

b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a tehergépjarmiivek forgalma
szamara 6nallo kapcsolat l1étesithetd.

(2) Az épitési telek kozuti vagy kozforgalom szamara megnyitott maganuti kapcsolatat —
amennyiben az tobb utrdl is biztosithatd — az alacsonyabb halozati szerepet betoltérdl kell
biztositani.

(3) Az Ull&i utrdl, a Ceglédi utrdl és a Bihari ttrol az ingatlanok gépjarmivel torténd
kiszolgalasa nem biztosithato, kivéve az alabbi eseteket:

a) meglévo kiépitett telekbehajton

b) a telek nem hatdros mas kozattal, vagy nem alakithato ki ilyen elhelyezkedési
kozforgalom szdmdara megnyitott maganut,

) meglévo lizemanyagtolté allomas
esetében.

14. Kozlekedési létesitmények védotavolsaga
16.§ A meglévo ¢és tervezett vasutvonal védotavolsagaval érintett teriileteken épitményt
elhelyezni és teriiletet felhasznélni csak a mas jogszabalyokban meghatarozottak figyelembe
vételével lehet.

15. A légi kozlekedésre vonatkozo eléirasok
17.§ A teriileten rendszeres forgalom szamara helikopter leszallohely kizarolag egészségiigyi,

katonai, rendOrségi, katasztréfavédelmi, allamigazgatasi rendeltetés elhelyezése esetén
1étesithetd.



VII. Fejezet
Az épités altalanos szabalyai

16. Kozhasznalatra atadott teriiletek kialakitasa

18.§ Ingatlan — az erre vonatkoz6, az 6nkormanyzat és a tulajdonos kozott kotott szerzodés
szerint — kozhasznalat céljara atadott teriiletén
a) rekredcios és egyéb célu zoldfeliiletek,
b) a kozlekedési funkcid szamara csak gyalogos és kerékparos feliiletek, kozcélt parkolok,
ingatlan kiszolgalasat biztosito feliiletek
|étesithetOk, tizemeltethetok.

17. Epiiletek, épitmények elhelyezésének szabalyai

19.§ (1) A teriileten haszonallat-tart6 épiilet, épitmény nem helyezhet6 el.

(2) Az 1. mellékleten jeldlt ,,gyalogos kapcsolat iranyadd nyomvonala” a tervezett beépités
fliggvényében modosithatd, de a gyalogoskapcsolatot a metro és tervezett vasuti megallohely
kozott biztositani sziikséges.

(3) Az épitési helyen egészben kiviilallo épiilet esetén annak kizardlag a telek beépitettségét
nem noveld bovitése megengedett, az €pitési helyen részben kiviilallo épiilet bovitése csak az
¢épitési helyen beliil megengedett.

(4) Az oldal- és hatsokert legkisebb mérete, az Ovezeti elbirasok eltéré rendelkezése
hidnyaban az épitési 6vezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag fele.

(5) A 6.000 m2-t meghalad¢ épitési telken a beépités litemezésével 6sszhangban

a) az épitési Ovezetben létesithetd szintteriilet 50 %-at nem meghalado beépités esetén a
telek teriiletének 50 %-an,

b) a létesithetd szintteriilet 50 %-at meghalado, de 70 %-at el nem érd beépités esetén a telek
teriiletének 75 %-an,

C) a létesithetd szintteriilet 70 %-at meghaladd beépités esetén a telek teljes teriiletén a
tereprendezésnek, a zoldfeliileti kialakitasnak és a kozlekedési feliiletek kiépitésének meg kell
torténnie. A tereprendezésbe, a zoldfeliilet és a kozlekedési feliiletek kialakitdsdba minden
esetben beleértendé a 1étesithetd kerités, a kozteriilethez vagy a maganuthoz csatlakozo
telekhataron elhelyezhetd épitmények, a telek {6 kozuti megkozelitési utvonalanak kiépitése
¢s a kozteriileti telekhatarhoz csatlakozo, nem beépithetd telekrész parkositasa, fasitasa.

(6) A telek és a telken allo féépitmény (foépitmények) rendeltetésszeri hasznalatat,
miukodtetését eldsegito, kiegészitd rendeltetésii épitmények koziil minden dvezetben és épitési
Ovezetben

a) kozmii-becsatlakozasi mitargy,

b) hulladéktartaly-tarolo,

c) kerti épitmény,

d) szabadonallé épitménynek minésiilo, legfeljebb az épitési Gvezetben megengedett

legnagyobb épiiletmagassagnak megfeleld, de legfeljebb 12,0 méter magas zaszlotartd

oszlop
helyezhet? el.

(7) Epiilettdl fiiggetlen felszin alatti beépités csak gépkocsitarolas elhelyezése céljabol

hozhato 1étre.

18. Epiiletek, épitmények kialakitasa
20.§ (1) A kozterillettel hataros foldszinti helyiségeket legalabb 3,50 méteres

belmagassaggal kell kialakitani.
(2) Magastet0s épiilet tetéterében csak egy épiiletszint megengedett.



(3) Tetoterasz, zoldtetd, tetOkert l1étesithetd.

(4) Kozteriileti telekhataron, valamint az eldkert felé sorgarazs nem helyezheto el.

(5) A terepszint alatt beépithetd teriiletet — a (2) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével
—ugy kell kialakitani, hogy

a) az elékertben — a jogszabalyban megengedett épitményeken talmenden — csak terepszint
alatt kialakitott a gépkocsitarold és a lakdsokhoz tartozé tarold-helyiség megkdzelitéséhez
szlikséges épitmény helyezhet6 el, valamint

b) a hatso telekhatartol mért legalabb 6 méteres savban fas novényzet telepitésére alkalmas
tertiletsav maradjon.

(6) Az épiilet homlokzatfeliiletéhez hozzaszamitandd épitményrész legmagasabb pontja a
legnagyobb épiiletmagassag értékétol legfeljebb annak 20 %-aval térhet el, de a teriileten
magasépitmény nem létesithetd

VIII. fejezet
19. Az egyes épitményfajtak elhelyezésének szabalyai

21. § (1) Kozforgalom szdmara szolgald, 6nallo vagy mas rendeltetésii épiiletben elhelyezett
lizemanyagtoltd allomas — az elektromos toltéallomasok kivételével - a teriileten kizarolag az
Ul16i at mellett 1étesithetd.

(2) Epitményt helyettesitd konténer csak felvonuldsi épiiletként, az épitkezés sziikséges
id6tartamara helyezhetd el.

o , MASODIKRESZ, o
BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEI

IX. Fejezet
Intézményi teriilet

20. Intézményi, jellemzden szabadonallé jellegii teriilet (Vi-2)
22. §

(1) A Vi-2 jeli épitési dvezetekbe a vegyes rendeltetésii, alacsonyabb beépitési intenzitasu
intézményteriiletek tartoznak.
(2) Amennyiben az épitési Ovezet eldirasai masképpen nem rendelkeznek, a teriileten
épiilet
a) igazgatasi,
b) nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
c) hitéleti,
d) kulturalis, és egyéb kozosségi szorakoztato,
e) szallashely szolgaltatas,
f) irodai,
g) kereskedelmi, vendéglato és szolgaltato,
h) sport,
1) 6nall6 parkolohaz, mélygarazs
) szolgalati lakas
rendeltetés céljara 1étesithetd, melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.
(3) Ahol az épitési Ovezet elbirasai nem tiltjak, és az a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat
nem zavarja, ott
a) K+F kutatas-fejlesztés jellegli igazgatasi, kutatasi, termelési és szolgaltatasi rendeltetés, és
az ezt szolgalo raktarozas, tovabba
b) a lakossag igényeit kiszolgalo egyéb szolgaltatas



rendeltetés is 1étesitheto,

(3) Az egyes épitési dvezetekre vonatkozo eldirasok alapjan kivételesen lakas rendeltetési
egység, toltdallomas €és automosod is létesithetd, amennyiben az épitési Ovezeti eldirdsok
lehetdvé teszik.

(4) A melléképitmények koziil kizarolag

a) a kozmi-becsatlakozas épitménye,

b) épiilettdl kiilonallo - hulladéktartaly-tarold,

c) kerti épitmény,

helyezhet? el.

23. § (1) A Vi-2/XISZ-1 jeli épitési dvezet teriilete toltéallomas és autdomoso elhelyezésére
szolgal.

(2) A Vi-2/XISZ-2 és a V-2/X-3 jeli épitési ovezet teriiletén

a) a legalabb 1500 parkold Iétesitésére vonatkozd kotelezettséget keletkeztetd bruttd
szintteriiletet meghaladé 0j épiilet hasznélatba vételei engedélye irdnti kérelem benyujtasakor
a kozlekedési haldzatnak az alabbi kritériumoknak kell megfelelnie:

aa) az Ull8i tton egy 0] jelz8lampas forgalomiranyitist csomoéponti 4gnak kell biztositani
a teriilet kozlekedési kapcsolatait,

ab) az Ul16i ut — Balkan kdz csomépontban és az Ull8i ut — Ceglédi Gt csomépontban,

ac) a Balkan koz és a Balkan utca teljes szakaszan és a Bihari utnal 1évo jelzélampas
csomopontban
tobbletkapacitast kell biztositani a kozlekedési hatasvizsgalat altal alatamasztott modon.

b) a legalabb 2000 parkolo létesitésére vonatkozo kotelezettséget keletkeztetd bruttd
szintteriiletet meghaladoé 1) épiilet hasznalatba vételei engedélye iranti kérelem benyujtasakor
a kozlekedési halozatnak az alabbi kritériumoknak kell megfelelnie:

ba) a Bihari Gton a varosi kotottpalyas tomegkozlekedési jaraton tobbletkapacitasnak kell
rendelkezésre allni a teriilet kozvetlen gyalogos megkozelithetdségét biztositva 1j
megallohely 1étesitésével,

bc) a Bihari utrdl a villamos szintbeni keresztezése nélkiil kell biztositani a teriilet
kozlekedési kapcsolatait kiilon szintli mélygarazs bejaro 1¢tesitésével;

c) a legalabb 3000 parkolod Iétesitésére vonatkozo kotelezettséget keletkeztetd bruttd
szintteriiletet meghaladoé 1) épiilet hasznalatba vételei engedélye iranti kérelem benyujtasakor
a kozlekedési halozatnak az alabbi kritériumoknak kell megfelelnie:

ca) a Balkan utca folytatasaban kiépitett vasuti kozati aluljarén keresztiil vagy a Balkan utca
és a Fertd utca kozott létesitendd uj uton ¢és Fertd utcai csomopontjan keresztiil
tobbletkapacitast kell biztositani a teriilet megkdzelitéséhez a kozlekedési hatasvizsgalat altal
alatamasztott modon,

cb) a vasut Ulléi ut keresztezésének kornyezetében az eldvarosi vasiti tdmegkozlekedési
megallohelynek biztositani kell tobbletkapacitassal a teriilet gyalogos megkozelithetdségét.

X. Fejezet
Gazdasagi teriiletek (Gksz)

21. A kereskedelmi, szolgaltato teriilet altalanos eldirasai

24. § (1) A kereskedelmi, szolgaltatd teriilet a kdrnyezetre jelentds gazdasagi tevékenységi
célu épiiletek elhelyezésére szolgal, a teriileten 6nalld lako rendeltetésti épiilet nem helyezhetd
el.



(2) Eltér6 rendelkezésének hianyaban az egyes telkeken 1000 m2-ként legfeljebb egy épiilet
1étesithetd szabadonalld beépitési moddal.

(3) 1 ha telekméret felett a hatso és az egyik oldalso telekhatar mentén 10 m széles zoldsavot
kell biztositani, amelybdl legalabb 5 m szélességben haromszintes novényallomanyunak kell
lenni.

(4) Az épitési Ovezetekben nem végezhetd olyan tevékenység, amely soran keletkezd
veszélyes hulladék szakszert gytijtése, kezelése, artalmatlanitasa nem megoldott.

22. Gazdasagi, jellemzden raktarozasra és termelésre szolgalé teriilet (Gksz-2)
25. §

(1) A Gksz-2 jelt épitési ovezetek teriiletén elhelyezhetd rendeltetések:
a) kornyezetbarat termel6i funkcio,
b) kisipar,
c) raktarozas, logisztika,
d) kutatéas-fejlesztés,
e) iroda,
f) kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas,
g) lizemanyagtoltd allomas,
h) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos és a személyzet szamara
szolgalo lakas.
(2) Az 6vezetek teriiletén a melléképitmények koziil
a) silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,
b) épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet és
¢) zaszlotarto oszlop
is elhelyezhetd.

(3) Az 6vezetekben szabadtéri tarolas - a késztermék rendezett, értékesitési célu kiallitasat
kivéve — az utcai telekhatar 50 m széles savjaban nem megengedett.

(4) A Gksz-2 jelt épitési ovezetek teriiletén a kiskereskedelmi célu bruttd szintteriilet
telkenként legfeljebb 5 000 m? lehet.

HARMADIK RESZ
A beépitésre nem szant teriiletek részletes ovezeti eléirasai

XI. Fejezet
A kozlekedési teriilet

23. Altalanos eléirasok
26. §
(1) A KOu-2 és KOu-3 jelii vezetek teriiletén kerékparos infrastruktiira csak 6nélloan,
kerékparatként, vagy kétoldali iranyhelyes kerékparsavként 1étesithetd.

(2) A KOu-2, KOu-3 és KOu-4 jelii ovezetek teriiletén — az eseti forgalom-korlatozasi
beavatkozasok kivételével — nem sziintethetd meg a kozati gépjarmuforgalom.



24. 1. rendii féutak teriilete (KOu-2)

27. §

(1) A KOu-2/X jelii 6vezet az 1. rendii féutvonalak, ezek szervizatjainak, csomoépontjainak,
mitargyainak, befogadoig kiépitett csapadékviz elvezetd rendszere, valamint parkolok,
kerékparos és gyalogos infrastruktiura elemek, kozmii és hirkdzlési épitmények, zoldfeliileti
elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezet teriiletén Uj épiilet nem helyezhetd el.

(3) Az Gvezet teriiletén gépjarmii varakozohelyek csak szervizutrél megkozelithetden, vagy
6nallo parkolasi 1étesitményként valdsithatok meg.

25. II. rendii féutak teriilete (KOu-3)
28. §

1) A KOu-3/X jelii 6vezet a II. rendii féutvonalak, ezek szervizitjainak, csomépontjainak,
mitargyainak, csapadékviz elvetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos
infrastruktura elemek, kozuati-vasuti palydk, kozmil és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti
elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezet teriiletén 0j épiilet nem helyezhet6 el, meglévo nem bdvitheto.

(3) Az Ovezet teriiletén szervizit nélkiili gépjarmli véarakozohely csak az uttengellyel
parhuzamosan alakithato ki.

(4) Az ovezet teriiletén a 2. mellékleten ,.kozuti aluljard létesitésére kijeldlt teriileten” a
villamos vonal keresztezése csak szint alatti aluljaron keresztiil torténhet.

26. Telepiilésszerkezeti jelentéségii gyiijtéutak teriilete (KOu-4)
29. §

(1) A KOu-4/X jelii 6vezet a telepiilésszerkezeti jelentdségli gyiijtéutak, ezek
csomopontjainak, mitargyainak, csapadékviz elvetd rendszerének, valamint parkoldk,
kerékpéros és gyalogos infrastruktura elemek, kozuti-vasuti - palydk, kézmi és hirkozlési
épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezet teriiletén ) épiilet nem helyezhet6 el, meglévé nem bovithetd.

(3) Az oOvezet teriiletén szervizat nélkiili kozteriileti parkold csak az uttengellyel
parhuzamosan alakithato ki.

27. Kotottpalyas kozlekedési 1étesitmények teriilete (KOKk)

30. §. (1) A KOk 6vezetre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet ... pontja
tartalmazza.

(2) Az Ovezet kizardlag az orszdgos vasuti halézat vonalainak valamint a fOutaktol és
telepiilésszerkezeti jelentdségli gylijtoutaktol elkiiloniilé o6nalld kozuati-vasuti palyak, azok
megalléinak ¢és allomésainak, miitargyainak, iizemi épiileteinek, csapadékviz elvezetd
rendszerének, valamint kozuti kozlekedés palyai, parkolok, kerékparos ¢és gyalogos
infrastruktara elemek, kézmi és hirkozlési épitmények, zoldfelileti elemek, tovabba a (3)
bekezdésben meghatarozott rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(3) Az oOvezet terliletén kizardlag a vasuti kozlekedéshez és a vasuti lizemhez sziikséges
¢épiiletek helyezhetdk el.



(4) A 2. mellékleten ,.kozati aluljard 1étesitésére kijeldlt teriileten” a vasutteriilet alatt
biztositani kell a meglévd kozuati keresztezés fennmaradéasat, valamint a Balkan utcanal uj
vasut alatti kozati atjaré létesitheto.

NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

3L §.

(1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.
(2) A hatalyba 1épéssel egyidejiileg hatalyat veszti Budapest Fovaros X. keriilet Kébanya

Onkorméanyzatanak 45/2001.(X.30.) énk. rendelete a Népliget és kornyéke - a Hungéria korat
- Ul16i at — Ceglédi ut - Bihari Gt - Horog utca - K8banyai ut altal hatarolt teriilet - Keriileti
Epitési Szabalyzata és Keriileti Szabalyozasi Terve a jelen rendelet hatalya alé tartozo Ull8i at
— Ceglédi ut — Bihari utca — vast altal hatarolt teriileten.



1. melléklet a .../2018. (......) 6nkormanyzati rendelethez

Az épitési 6vezet szabalyozasi hatarértékei

1. Vi-2 jelii, intézményi, jellemzéen szabadonallo beépitésii teriilet

A

B

C | D | E ] F G [ H [ | J
P . . . Legnagyobb -
1. s Az épitési telek kialakithaté szintteriileti mutaté Az épiilet
g legnagyobb eora )
2 | foitest bveget il T beépitettsége | legkisebb | 1o lgjirfef’m magassiga
pitest ovezet Jele = legkisebb terepszint zold-
2 teriilete feliilete . leg- leg-
3. 2 felett | alatt szma szmp aldbb feljebb
4. m2 % % % m2/telek m2 m m
6. Vi-2/X-1 SZ 5000 50 50 20 0,5 0,5 3,0 8,0
7. Vi-2/X-2 SZ 10.000 40 80 22 2,65 1,40 4,5 30,0
8. Vi-2/X-3 SZ 6000 35 80 25 2,0 0,8 4,5 16,0
5. Vi-2/X-4 SZ 3000 35 50 25 1,2 0,5 3,0 (K)12,5
Vi-2/X-1 — toltéallomas
Vi-3/X-2 — irodahazak
Vi-3/X-3 — lakoépiiletek vagy a meglévé allapot
Vi-2/X-4 — helyi védett szalloda
2. GKksz-2 jeli, jellemzoen raktarozast, termelést szolgalé gazdasagi teriilet
A B C [ D | E ] F G | H I [
s . . . Legnagyobb -
1 2 Az épitési telek kialakithaté szintteriileti mutaté Az épiilet
g legnagyobb - i
2. Enitési svezet el z beépitettsége legkisebb alrtlzlsa lgairl(e’?lﬁ magassaga
pitest ovezet Jele = legkisebb terepszint zold- S
3. ;‘; terillete | fojet | alare | felilete szma szmp allfi%)-b fell‘j?gl;b
4. m2 % % % m2/telek m2 m m
5. Gksz-2/X-1 SZ 3000 40 60 25 2,0 - 3,0 16,0
6. Gksz-2/X-2 SZ 3000 40 60 25 15 - 3,0 8,0
3. Kotottpalyas kozlekedési 1étesitmények teriilete (Kok)
A B C | D [ E ] F G | H [ [
P . , . Legnagyobb -
1. z Az épitési telek kialakithaté szintteriileti mutaté Az épiilet
g legnagyobb A )
2. Epitési 6 tiel z beépitettsége legkisebb alrt]zlsa lgsirlc(:ll'l magassaga
pitesi ovezet Jele £ | legkisebb terepszint zold-
3. :.'; terillete | ooty | alary | felilete szma szmp alliigt])-b fell?gt-ab
4. m2 % % % m2/telek m2 m m
5. KOK/X-1 - - 5,0 - - - - - 8,0




2. melléklet a .../2018. (......) onkormanyzati rendelethez

Szabalyozasi terv — M=1:1000
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Budapest F&vdros X. kerilet Kbdnya Onkormdnyzatdnak
..... /2018.(.. . ..) sz&muU rendeletével jovdhagyva

50 100 150m

Jelmagyarazat

Kotelezd elemek

I—16.0—I Szabdlyozdsi vonal, szabdlyozdsi szélesség

° . Ovezet hatdra
4 o000 0

A Vie2/x-1 Ovegzetijel

, kOu-3/X| KozUti kdzlekedési terllet (kKOu-2 KOu-3 KOu-4)

/ - KOk - Kotdttpdlyds kdziekedési terUlet

Lakd- és kiszolgdlout

- Kt-Ez - KbzterUleti zoldfelUlet

~~< m==== Vasuti pdlya védbterllete (50m)
I7| / Z 7 _AI Altaldnos el8irdstol eltéré épitési hely

=X Altaldnos el8irdstol eltérs,
"N

feltétel teliestléséhez kotott épitési hely

ﬁb Epitési hely - terepszint alatt

W Feltétel teljestléséhez kotott épitési hely -
L1} terepszint alatt

% Megszintetdjel - kdtelezd

Kotelezd eldkert

Szabdlyozds érdekében bontandd épllet

Irdnyado elemek
tervezett meglévd

tervezett meglévd

Vasuti pdlya nyomvonala

1111

Mas jogszabdlyon alapulé és tajékoztato elemek

K&zUti vasut nyomvonala

Gyalogos kapcsolat
irdnyadd nyomvonala

_ X —

— __— 132kV elektromos légvezeték véddtavolsaggal

Potencidlisan talajszennyezett terllet (TSZT)

O O TelepUlésképvédelmi jelentéségU fasor
meglévé | tervezett(TSIT)
Gyorsvasut vonal (Metrd) térszin alatti
szakaszanak védelmi zéndja (TSZT)

@ Helyi védelem alatt dllé épllet

7

| KerUlethatdr

KUlonszintO kozoti dtvezetés

Jogi hatdr

38317/1 Helyrajzi sz&ém

i | Burkolat széle
4

Meglévé épilet

Geodérziailag nem bemért épllet

r=— — | , r——=—=-= |
| Javasolt telekhatar : I Nyilvantartott, de lebontott épulet
N . , = pmER , . .. .
% Javasolt megszintetes Sums = Tervezésiterlet hatdra
. Megrendeld: Rajzszém:
A Budapest Févdaros X. kerilet K8bdnya Onkormdnyzata 2. melléklet
A’ Munka megnevezése: Budapest X. kertlet Szerz6désszam:
————— l |RB ANIT AS UNI8i Ut - Ceglédi Ut - Bihari utca - vasut dltal hatdrol terilet
KERULETI EPITESI SZABALYZATA
Lo B . Rajz megnevezése: Lépték:
TERVEZO ES TANACSADO KFT. , P
, Szabalyozasi terv 1:1000
SZEKHELY: 1111 Budapest,
Stoczek utca 19. IV/3. Tervezd, informatikus: Felel8s tervezd: Ugyvezets, ellendr: Kelt:
Tel: +361/466-2018 | +361/466-4220 ol A - 29 M‘ ' 2.3 R (R 2018. februdr
email- urbanitas@urbanitas.hu Beleznai Teododra Berényi M“afﬁ‘; (TT07-6112) Berényi M\zi\a (TT 01-6112)
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3. melléklet a ..../2017.(....) rendelethez

Az egyes rendeltetések esetén elhelyezendo személygépkocsik szamanak eldirasa

Metré megallotol 500 m tavolsdgon beliil
(Ull6 ut — Balkan utca — Bihari ut —

Kotottpalyas kozforgalmu kozlekedés
megadllojatol 300 m tavolsagon beliil

SSZ. Ceglédi ut altal hatarolt teriilet) (Balkan utca — vasut — Bihari ut altal

hatarolt teriilet)

1. |minden lakas 6nall6 rendeltetési egysége | minden lakds 6nallo rendeltetési egysége
utan utan

2.a. |kereskedelmi, szolgaltatd 6nallo kereskedelmi, szolgaltatd 6nallo
rendeltetési egység tjonnan torténd épitése | rendeltetési egység tjonnan torténd épitése
vagy bovitése, és rendeltetés modositas vagy bovitése, és rendeltetés modositas
esetén 100 m2 bruttd szintteriiletig minden | esetén 100 m2 bruttd szintteriiletig minden
megkezdett 20 m2 utan megkezdett 15 m2 utan

2.b. |kereskedelmi, szolgaltatd 6nalld kereskedelmi, szolgéltatd 6nallo
rendeltetési egység tjonnan torténd épitése | rendeltetési egység tjonnan torténd épitése
vagy bdvitése, €s rendeltetésmodositas vagy bdvitése, és rendeltetésmodositas
esetén 100 m2 brutto szintteriilet felett esetén 100 m2 brutt6 szintteriilet felett
minden megkezdett 40 m2 utan minden megkezdett 40 m2 utan

3. |szallas jellegli 6nall6 rendeltetési egység | szallas jellegii 6nallo rendeltetési egység
(kivéve hajléktalanszallo és iddsek (kivéve hajléktalanszallo és iddsek otthona,
otthona, didkszallo, didkotthon) 2 diakszallo, didkotthon) minden 1,5
vendégszobdja utan vendégszobaja utan

4. |0j vagy bovitéssel 1étrejovo vendéglato Uj vagy bovitéssel 1étrejovo vendéglato
onallo rendeltetési egység minden 6nallo rendeltetési egység minden
megkezdett 20 m? brutté alapteriilete utan | megkezdett 15 m? brutté alapteriilete utan
(beleértve a terasz, kerthelyiség teriiletét (beleértve a terasz, kerthelyiség teriiletét
iS) IS)

5. |kulturdlis és kozdsségi szorakoztatd onallo | kulturélis és kdzosségi szorakoztatd onallo
rendeltetési egység — egyhazi kozpont rendeltetési egység — egyhazi kozpont
kivételével, ahol a féréhelyszam kivételével, ahol a féréhelyszam
értelmezheté — minden 10 féréhelye utan | értelmezheté — minden 7,5 féréhelye utan

6. | kulturdlis és kozosségi szorakoztatd onallo | kulturdlis és kdzosségi szorakoztatd onalld
rendeltetési egység — ahol a féréhelyszam | rendeltetési egység — ahol a féréhelyszam
nem értelmezhetd- minden megkezdett 100 | nem értelmezhetd- minden megkezdett 75
m?2 nettdalapteriilete utan m?2 nett6 alapteriilete utan

7. |sportolas céljat szolgald 6nallo rendeltetési | sportolas céljat szolgald 6nallo rendeltetési
egységek minden 10 féréhelye utan egységek minden 7,5 féréhelye utdn

8.. |igazgatasi, nem fekvObeteg-ellatd igazgatasi, nem fekvdbeteg-ellato
egészségligyi onallo rendeltetési egységek |egészségiligyi onallo rendeltetési egységek
minden megkezdett minden megkezdett
brutté 30 m2 brutt6 alapteriilete utdn brutté 30 m2 brutt6 alapteriilete utdn

9. |ipari (lizemi) 6nallo rendeltetési egység ipari (lizemi) 6nallo rendeltetési egység
gyarto ¢és szerel6 helységeinek minden gyarto ¢és szereld helységeinek minden
megkezdett 400 m2—e utan megkezdett 300 m2—e utan

10. |raktarozasi 6nallo rendeltetési egység raktarozasi 6nallo rendeltetési egység
minden megkezdett 3000 m2—e utan minden megkezdett 2000 m2—e utan

11. |iroda és egyéb 0nallo rendeltetési egységek |iroda és egyéb 6nallo rendeltetési egységek




Metré megallotol 500 m tavolsdgon beliil
(Ull6 ut — Balkan utca — Bihari ut —

Kotottpalyas kozforgalmu kozlekedés
megadllojatol 300 m tavolsagon beliil

SSZ. Ceglédi ut altal hatarolt teriilet) (Balkan utca — vasut — Bihari ut altal
hatarolt teriilet)
minden megkezdett 40 m2 nettd minden megkezdett 30 m2 netto
alapteriilete utan alapteriilete utan
12. |kollégium, didkotthon, didkszalld, idosek | kollégium, didkotthon, didkszalld, idések
otthona minden 20 fér6helye utan otthona minden 15 fér6helye utan
13. |hajléktalanszallo, szallas jellegli onalld hajléktalanszallo, szallas jellegli 6nalld

rendeltetési egység irodai helyiségeinek
minden megkezdett 40 m2 nettd
alapteriilete utan

rendeltetési egység irodai helyiségeinek
minden megkezdett 30 m2 nettd
alapteriilete utan




4. melléklet a ..../ 2017.(...) rendelethez

Az egyes rendeltetések esetén elhelyezend6 kerékparok szamanak eldirasa

SSZ. Rendeltetés A
1. |Lakas Minden lakas egység utan 1 db
. , . Az érusitotér minden megkezdett 150 m2
2.a. |Kereskedelmi egység 0-1000 m2-ig alapteriilete utan 2 db
. . Az arusitotér minden megkezdett 500 m2
2.b. |Kereskedelmi egység 1000 m2 felett alapteriilete utan 2 db
11 o , Minden megkezdett 15 vendégszoba
3. | Szallashely szolgaltato egység egysége utAn 2 db
s . A fogyasztotér minden megkezdett 75 m2
4. | Vendéglats egyscg alapteriilete utan 2 db
Egye}o kOZ’OSS?gl s%oralfoz:[ato kultu,rah’s Minden megkezdett 50 féréhelye utan 5
5. |egység (szinhaz, babszinhaz, filmszinhaz db
stb.)
6. | Sportolas céljét szolgalé egység lg/émden megkezdett 20 férdhelye utin 2
7 Igazgatasi, ellato, szolgaltatd, nem Az iroda- vagy ellaté teriilet minden
| fekvobetegellatod egység megkezdett 100 m2 alaptertilete utan 1 db
. , Minden megkezdett 10 munkahely utan 1
8. |Ipari egység db
9. | Raktdrozasi, logisztikai egység A raktarteriilet minden megkezdett 10.000

m?2 alapteriilete utan 1 db




5. melléklet a ..../2018.(....) rendelethez

Honos fafajok jegyzéke

1 | Berkenye. barkoca - Sorbus torminalis

2 | Berkenye. Borbas - Sorbus borbasii

Eger. enyves - Alnus glutinosa

| W

Fuz. fehér - Salix alba

th

Hars, eziist - Tilia argentea

Hars. kislevelii - Tilia cordata

Hars. nagyleveld - Tilia platyphyllos

Juhar, hegvi - Acer pseudoplatanus

k=] =] -1 =

Juhar. korai - Acer platanoides

10 | Juhar, mezei - Acer campestre

11 | Koris. magas - Fraxinus excelsior

12 | Koris. magyar - Fraxinus angustifolia ssp. Pannonica

13 | Koris. virdgos - Fraxinus ornus

14 | Mandula - Amygdalus communis

15 | Meggy. zelnice - Padus avium

16 | Nvar, tehér - Populus alba

17 | Nyar, fekete - Populus nigra

18 | Nyir, kézdnséges - Betula pendula

19 | Szil. vénic - Ulmus laevis

20 | Télgy. cser - Quercus cerris

21 | Tolgy, koesanyos - Quercus robur

22 | Tolgy, koesanytalan - Quercus petraca
23 | Télgy, molyhos - Quercus pubescens
24 | Vadkérte - Pyrus pyraster




1. Agressziven gyomositd ndvényfajok jegyzéke

6. melléklet a ..../2018.(....) rendelethez

Agressziven gyomosito vagy allergiat okozo novényfajok jegyzéke

Akac - Robinia pseudo-acacia

Balvanyfa - Ailanthus altissima

Fehér eper - Morus alba

|

Eziistfa - Eleagnos angustifolia

th

Gvalogakac - Amorpha fruticosa

Z61d juhar - Acer negundo

Amerikai kdris - Fraxinus americana

Kése1 meggy — Prunus serotina

k=] =] -1 =%

Sziirke nyér - Populus x canescens

Kanadai nyar - Populus x canadensis

Nyugati ostorfa (Celtis occidentalis)

Arany ribiszke (Ribes aureum)

2. Allergiat okozo6 novényfajok jegyzéke

Balvanyfa - Ailanthus altissima

Enyves éger - Alnus glutinosa (honos)

Fehér fliz - Salix alba (honos)

|

Magas koéris - Fraxinus excelsior (honos)

th

Mogyoré - Corylus avellana (honos)

Nyir - Betula pendula (honos)
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