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Budapest Févaros X. keriilet < AT .szamu eldterjesztés
Kébanyai Onkormanyzat
Alpolgarmestere

Eléterjesztés
a Kobanyai Vagyonkezelé Zrt. kozszolgaltatasi szerzodés szerinti 2016. évi
Féléves Miukddési Jelentésérol szolo tajékoztatorol

A Budapest Fdvaros X. keriilet Kobanyai Onkorményzat Képviselo-testilete a Koébanyai
Vagyonkezel6 Zrt.-vel kotend6 Kozszolgaltatasi Keretszerz6désrdl a Kébanyai Vagyonkezeld Zrt.-
vel kotend6 Kozszolgaltatasi Keretszerzodésrél szo16 362/2015.(X. 22.) KOKT hatarozattal fogadta
el a Kébanyai Vagyonkezeld Zrt. (a tovabbiakban: Vagyonkezel$) és a Budapest Févaros X. kertilet
Kébanyai Onkorméanyzat (a tovébbiakban: Onkorményzat) kozott 2015-ben létrejott
Kozszolgaltatasi Keretszerzodést (a tovabbiakban: Keretszerz6dés). A Keretszerz6dés értelmében a
Vagyonkezel6 ellentételezésként, a 2016. évi Eves Kozszolgaltatasi Szerzddésben (tovabbiakban:
Eves Szerz6dés) meghatarozott havi iitemben kapja a dologi kiad4sok, valamint a sajat,
onkormanyzati tevékenységhez kapcsolodd koltségeinek fedezetét. A felhalmozasi feladatok a
tovabbiakban is kdzvetitett szolgaltatasként keriilnek szamlazasra az Onkorményzat felé.

A Vagyonkezeld a Keretszerz6dés, valamint az éves kozszolgaltatasi szerzodések alapjan latja el az
Onkorméanyzat tulajdonaban 1év6 lakéasok, nem lakas céljara szolgald helyiségek, intézmények,
kozterliletek, illetve pincék lizemeltetési, hasznositdsi, karbantartdsi, feltjitasi és beruhazasi
feladatait, valamint a parkolas {izemeltetési tevékenységet.

A Keretszerz6dés 11.1.1. pontja (Kozszolgaltatd beszamolasi kotelezettsége) alapjan a
Kézszolgaltatd koteles a Kozszolgaltatasi Kotelezettség teljesitésérol félévente meghatarozott
formédban és tartalommal az Onkormanyzatot tajékoztatni.

A Vagyonkezel6 elkészitette a 2016. év elsé Féléves Mikodési Jelentését, amely az el6terjesztés 1.
melléklete.

Budapest, 2016. oktéber /27
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L ALTALANOS BEVEZETES

A Budapest Fdvaros X. kerillet Kobanyai Onkorméanyzat (a tovéabbiakban:
Onkorményzat) a 362/2015. (X.22.) KOKT hatarozata értelmében Kozszolgaltatasi
Keretszerzodést (a tovabbiakban: Keretszerzodés) kotott a Kébanyai Vagyonkezeld Zrt.-vel
(a tovabbiakban: Vagyonkezeld), melyben megbizta, hogy kézszolgaltatoként lissa el az
Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok, nem lakas céljara szolgalé helyiségek,
intézmények, kozteriiletek, pincék tlizemeltetési, hasznositasi, karbantartasi, feldjitisi és
beruhéazasi, valamint parkolastizemeltetési feladatait. A hatalyos Keretszerz6dés értelmében
a Vagyonkezeld ellentételezésként, a 2016. évi Eves Kozszolgaltatasi Szerz8désben
(tovabbiakban: Eves Szerzédés) meghatirozott havi iitemben — timogatisként — kapja a
dologi kiadasok, valamint a sajit, 6nkorményzati tevékenységhez kapcsolédd koltségeink
fedezetét. A felhalmozasi feladatok a tovabbiakban is kozvetitett szolgaltatasként keriilnek
szdmlazasra az Onkorméanyzat felé.

A Keretszerzédés tartalmazza, hogy az Onkorményzat és a Vagyonkezelé évente, Eves
Kozszolgaltatdsi Szerzédésben (a tovabbiakban: Eves Szerzédés, a Keretszerzddés és az
Eves Szerzédés egyiitt Szerzédések) hatrozzdk meg az aktualis évre vonatkozo feladatokat,
valamint azt, hogy Vagyonkezel6 az éves tevékenységrl koteles Eves Mikodési
Jelentésben, félévente pedig Féléves Miikodési Jelentésben beszamolni.

A Szerzddések 2016. januar 1. napjan léptek hatalyba.

Legfontosabb feladatunk az Onkormanyzat tulajdonaban lév6 ingatlanok hasznositasa,
kezelése, a felmeriilé miiszaki feladatok ellatasa, és ezekhez kapcsoléddan a dokumentilas,
iratkezelés, konyvelés, mely jelentds human eréforrast igényel. Attdl fiiggetleniil, hogy ez
utébbi — kapcsolodd — feladatok sziikségesek, elsddleges az ingatlankezelési feladataink
elvégzése.

A tovabbiakban elemezziik azokat a hatasokat, eredményeket, amelyek a Szerz6dések
életbe lépésével jartak, illetve annak kOvetkezményeit. Bemutatidsra keriilnek az
ingatlangazdélkodassal kapcsolatos bevételek, valamint a kiadasok.

Munkank mindségét megdrizve, legfontosabb feladatunk a bevételek leghatékonyabb
beszedése, illetve a kéltségek csokkentése, az Onkorményzat és az iigyfelek novekvd
elégedettségét szem el6tt tartva.




Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.

2016. évi Féléves Miikodési Jelentés

IL. NATURALIAK BEMUTATASA

1. INGATLANALLOMANY

A kezelt ingatlanok (lakéépiiletek, lakdsok, nem lakds céld helyiségek, teriiletek,
egyéb ingatlanok) darabszdma 2016. év elsdé félévében az 1. tablazatban rogzitetteknek
megfelelden alakult.

1. sz. tablazat

~ |az Onkorményzat
.~ [kizar6lagos
Ll [H 1177 1133 1133 1131 -2
ingatlanban
 |tarsashazban 1208 1172 1168 -
Nem lakds céli helyiségek 1979 2090 2107 17
MINDOSSZESEN 4364 4395 4 406 11

Jorrds: az Onkormdnyzatnak végzett tevékenységek feladdsi bizonylatai

2016. januar 1. napjén az Onkormanyzat kizarélagos, illetve kozos tulajdonaban 1&vé
ingatlanaiban 1 133 darab, mig a tdrsashizakban 1 172 darab az Onkorményzat tulajdonéban
1év6 lakasok szdma. A lakasok darabszamanak kis mértékii csokkenése tapasztalhat6. 2016.
junius 30. napjaval az 6nkormanyzati tulajdonban 1év6 lakasok szdma dsszesen 2 299 darab
volt. A véltozas okat — a vizsgalt idészakban — lakasok vasarldsa, lakds elidegenitése,
valamint adatkarbantartas kovetkeztében térténd modositasa szolgaltatta.

Az Onkorményzat tulajdondban 1év6 nem lakds céli helyiségek széma — 2016.
januar 1. napjan — 2090 darab volt. Az dllomdnyban bekovetkezett valtozast a
lakéingatlanokon a gépkocsibedllok bérbeadassal torténd hasznositasa, illetve helyiségek
elidegenitése eredményezte.

2. BERLEMENY-ELLENORZESEK

2016. évben a lakasok iitemezett bérlemény-ellendrzését az év elején kezdte meg a
Vagyonkezeld. Az els6 félévben a lakasallomany éves, rendes ellen6rzését dsszesen 1 766
esetben kezdeményeztikk. Az éves ellendrzés — a lakok egyiittmikodési készségétsl
fiiggben — tobbségét tekintve mar az elsé alkalommal eredményes volt, azonban néhiny
lakdsban az ellendrzést csak tobbszori kiértesitést kvetden sikeriilt elvégezni. A kotelezd
ellenérzéseken tal a félév folyaméan a lakdsbérleményekben 247 alkalommal végeztiink
rendkiviili ellenérzést. A lakdsok ellendrzésével parhuzamosan, illetve azt kévetben
itemezetten bonyolitottuk a nem lakds céljara szolgalod helyiségek ellenérzését is.
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3. BERLETI SZERZODESEK

A 2016. 1. félévben 55 darab lakdsbérleti szerzddést kotottiink, ebbdl 45 darabot j
bérldvel, 10 darabot pedig lakascsere miatt. A helyiségek esetében az 1. félév soran Osszesen
84 darab bérleti szerz6dést kotottiink.

4. BERLETI DIJAK

4.1. Lakasok

A lakasokhoz tartozé ingatlangazdalkodasi tevékenység bevétele sszességében az
eliranyzathoz képest 95,24%-os teljesitést mutat.
1. sz. diagram

___ Lakbérbevételek alakuliasa

600 000

500 000

SRR e B Lakbér/el6iranyzat (eFt)
Lakbér/befolyt (eFt)
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300 000 S mnue R

200 000
100 000

238395

2015. év 2015.1.félév  2016. 1L félév

Amint azt a diagram is mutatja, a 2015. 1. félévi adatokkal 6sszevetve az idei év I.
félévi adatokat, megallapithatd, hogy mintegy 9%-kal javult a lakbérek beszedési
hatékonysaga.

4.2. Nem lakas célu helyiségek

A nem lakds céli helyiségekhez kapcsolodd bevételek Gsszességében az eldirt
adatokhoz mérten 100,46%-os teljesitést mutatnak.
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2. sz. diagram

Nem lakascéli helyiségek bevételének alakulasa
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A beszedési hatékonysig azért jelentds, mert 2016. elsé félévében egy nagy
hatralékkal rendelkez6 bérlonk — komoly jogi nyomas hatdsara — a teljes tartozasat
megfizette.

5, VETELARHATRALEK KEZELES

2016. juonius végéig vételarhatralék cimen 36 492 eFt folyt be, ami a tervezetthez
osszeghez képest tobb, mint kétszeres tilteljesitést jelent (161,4%). Ez az Gsszeg a részletre
megvasarolt lakasok havi befizetéseibdl, illetve az Gn. végtdrlesztésekbdl tevodik dssze.

2016. junius 30. napjaig Gtvenharom (53) iigyfél kérte részletre vaséarolt lakasan
fennall6 vételarhatralék egy Osszegii kifizetését. Hét (7) ingatlan esetében, lejart futamidd és
kifizetett vételarhatralék ligyében kezdeményeztiik a Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai
Onkormanyzat javara az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett jelzalogjog, valamint az
elidegenitési és terhelési tilalom tdrlésére vonatkozd engedély kiadasat.

2016. junius 30. napjdig nyolc (8) 0j fizetési felszolitast kiildtiink ki azok részére, akik
vételdrhatralék fizetési kotelezettségiiknek késedelmesen, vagy egyaltalan nem tettek eleget.
A tervezett bevétel thlteljesitésének egyik Osszetevlje a felszdlitdsok utdn torténd, el6z6
idészaki hatralékok megfizetése, illetve a végtorlesztések Ssszege.

6. PARKOLASUZEMELTETES

2013. augusztus 21. napjatdl a Kerepesi Gt — Fehér Gt — Gyakorlé utca — Hathdz utca
altal hatérolt teriileten a parkolasiizemeltetési feladatokat a Vagyonkezeld szervezetén beliil
—az erre a c€lra létrehozott kiilon szervezeti egység — a Parkolasiizemeltetési Iroda latja el, a
rendeletekben szabalyozott modon.

2016. 1. félévében 891 darab jarmii részére adtunk ki varakozasi hozzajarulast,
melyhez hozzdadddik még a 2015. év végén kiaddsra keriilt 320 darab, mar 2016. évre sz616
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engedély. fgy a 2016. évre eddig Ssszesen 1211 darab varakozasi hozzjarulas keriilt
kiadésra. A hozzéjarulasok kiadasa egész évben folyamatos, de jellegébdl adodoan a bevétel
jelentds része az év elején és az év végén keletkezik, nem pedig idéaranyosan oszlik meg.
Tovéabba fontosnak tartjuk megemliteni, hogy a 2016. évi hozzajarulasok 27%-a a 2015. év
végén Kkeriilt kiaddsra, mely az el6zé évekhez képest csokkenést mutat. Az engedélyek év
végi kiaddsa csdkkenésének kovetkeztében emelkedett meg az év elején kiadott
hozzajarulasok szama, mely a 2016. év 1. felében kiadott engedélyek tobb mint 80%-4t teszi
ki.
7.  JOGILEPESEK

Onkorményzati tulajdonti lak4sok esetében a targyidGszakban &sszesen 58, helyiségek
és teriiletek esetében pedig 18 esetben keriilt sor a bérleti jogviszony érvényes felmondasara.

A fentebb felsorolt iigycsoportokban — megbizott ligyvédi iroddinkon keresztiil —
2016. 1. félévében osszesen 39 darab keresetlevelet nyujtottunk be birdsdgon (az
onkormanyzati tulajdoni bérlakasokkal kapcsolatban 24 darabot, a helyiségekkel és
teriiletekkel kapcsolatban 9 darabbot, a parkolasi ligyekkel kapcsolatban 4 darabot, és a
tArsashazi k6zgyiilési hatarozat érvénytelenségének megallapitasara 2 darabot).

Hatralék behajtasa érdekében Osszesen 245 darab fizetési meghagyas Kkeriilt
kibocsatisra, melybdl 21 darab 6nkorményzati tulajdont lakédssal és helyiséggel, mig
224 darab pedig parkolasi tigyekkel kapcsolatos.

2016. 1. félévében a kordbban inditott peres ligyek koziil 6sszesen 37 darab itélet valt
jogerdssé, melybdl 30 darab dnkormanyzati tulajdond lakds kitiritésével, illetve a hétralék
behajtasaval, mig 7 darab parkolasi liggyel kapcsolatos.

A fenti iigycsoportokban &sszesen 218 darab végrehajtasi eljards indult a targybeli
idészakban. Ezen beliil jogerds birdi itélet alapjan 24 darab indult lakéskiiiritésre és/vagy
hatralék behajtisara, kérelem alapjan 14 darab onkényes lakasfoglald(k) ellen, 15 darab
pedig lejart bérleti szerz6dés miatti jogcim nélkiili hasznalok ellen. Lakédsokkal és
helyiségekkel Gsszefliggésben tovabbi 14 darab végrehajtas indult — kizardlag a tartozds
megfizetésére — jogerGs fizetési meghagyas alapjan, illetve (szintén fizetési meghagyas
alapjan) 148 darab a parkolasi tigyekben.

Megemlitjiik, hogy az Onkormanyzati tulajdoni lakasok és helyiségek bérldinek
fizetési készségében némi javulas figyelheté meg, amit a kikiildott fizetési felszolitasok és
az ezek alapjan kézbesitett felmondasok — tavalyi év azonos idészakahoz képest — csokkend
szama tamaszt ala.

Ugyanakkor azt is meg kell emliteni, hogy a lakasokkal kapcsolatos perekben a birék
szocialis érzékenységének, — az {igyvédek szakszerii és az Onkormdnyzat érdekeit képvisel6
fellépése ellenére — tobb esetben is az Onkorményzat a , karvallottja”.
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8. BESZERZESEK

A 2016. év elsd félévi beszerzései az alabbi tablazat alapjan keriiltek elinditdsra, illetve
lebonyolitasra (az eljards moédja, illetve a végrehajtist végzd divizidink szempontjabél

csoportositva).
2. s5z. tabldzat
B e  Kozbeszerzési eljérés | Palyastatss | Osszes beszerzés |
m::;:z‘gfk” fajtaja utén létrejott utan létrejott utén létrejott |
kozbtt hirdetm. | meghiv. | _k'e_re# bssz. | szerz. | munka | Z00 szerz. | munka szerz. | munka
Kezelés | 0 2 0 % 0 1 5 | 5 5 7] 5 5
Miiszak | 0 7 0 7 3 3 72 | 74 74 |719] 77 77
Varosfej. | 0 1 0 1 1 1 3 3 3 4| 4 4
Varosizem. | 0 3 0 3 3 3 29 | 29 29 [32] 32 32
Szervezés 0 0 0 0 0 0 0 0 0 (o] o 0
Osszesen: 0 13 0 13 | 7 8 |109 | 11 | 11 [122] us | 1us

A Vagyonkezel$ a beszerzéseit az érvényben lévé Beszerzési Szabilyzata, illetve a
2016. évi Kozbeszerzési Szabalyzata és a 2016. évi Kdzbeszerzési Terve alapjan végzi.

A kozbeszerzésekrdl szolo 2015. évi CXLIIL torvény a (a tovabbiakban: Kbt.)

eléirasainak megfeleloen, a 2016. évre iranyadd kozbeszerzési értékhatarokra tekintettel,
minden eljarasunkat nemzeti eljardsrend szerint, a Kbt. 115. § (5) bekezdés alapjin
hirdetmény nélkiili targyalasos, és Kbt. 115. § (2) — (4) bekezdés alapjan nyilt eljarasban,
valamint a Kbt. 113. § (1) bekezdés alapjan hirdetmény nélkiili tirgyaldsos eljarasban
folytattuk le, a munkak nagysagabdl és értékébsl adoddan.

2016. év elsd félévében az Onkormanyzat nevében egy kozbeszerzési eljarast
bonyolitottunk le, nemzeti eljards rend szerint a Kbt. 113. § (1) bekezdés alapjan hirdetmény
nélkiili targyalasos eljarasban.

A 2016. év elsd félévében inditott eljarasok koziil harom lett eredménytelen, a Kbt. 75.
§ (2) bekezdés b) pontja alapjan, tekintettel arra, hogy a rendelkezésre allo fedezet dsszege
nem volt elegendd a szerz6dés megkéotéséhez az értékelés alapjan legkedvez6bb ajénlatot
tett ajanlattevovel. Két eljarast ujrainditottunk.

A 2016. év els6 félévében lefolytatott kozbeszerzési eljarasokkal kapcsolatban nem
indult jogorvoslati eljards a Vagyonkezel6 ellen.
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IIl. EREDMENYEK BEMUTATASA

1. BEVETELEK

A bevételek beszedésével altalanossagban elmondhatd, hogy az év elején kitlizbtt
célokat teljesitettiik.
3. sz. diagram

Bevételek alakulasa - 2016. L. félév

|
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|
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1.1. Lakéasok bevételei

A bérbe adott lakasokkal kapcsolatosan beszedett bevételek (bérleti dij, kozvetitett
koéziizemi dijak, egyéb tovabbszdmlazott dijak) a tervezetthez képest 31,88%-os tulteljesitést
mutatnak, amely Osszességében 66 200 eFt tobblet bevételt jelent (a 2015. 1. félévi
tényadatok mintegy haromszorosa). A magas szazalékérték egyik oka, hogy a
lakbér-feliilvizsgalat sordn mindazon bérléknek, akik nem mikdodtek egyiitt, azaz a kért
dokumentumokat a hataridé lejartaig nem juttattak el a Vagyonkezel6hoz, haromszoros
lakbért irtunk elo.

Az Onkorményzat tulajdonosi helytéllasi kotelezettsége okan a DHK Hétralékkezel6
és Pénziigyi Szolgaltaté Zrt. (a tovabbiakban: DHK) felé tavhé tartozas cimén, a bérlok
helyett 2016. 1. félévében 10 777 eFt-ot fizettiink ki.

Tekintettel arra, hogy bérldink jelentds része szocialisan raszorult, nem rendelkezik
munkahellyel, az eldirt bérleti dijak teljesiilése kétséges. Bar lehetdségeinkhez mérten
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prébalunk Bérl8ink segitségére lenni (részletfizetési megallapodésok, halasztasok, BARKA
kapcsolattartas, 6nkormanyzati timogatasokrol informacid), azonban ezek az intézkedések,
az esetek dont6 tobbségében nem hozzik meg az elvart eredményeket.

A 3. sz. tablézatban az Onkormanyzat, lakdssal kapcsolatos kintlévéségeinek 2016.
Jjanuar 1., valamint a 2016. jinius 30. napi 4llapotat szemléltetjiik.

3. sz, tabldzat

2016. évi
indulo Zaro
Megnevezés allomany allomany véltozas
(januar 1.) | (jinius 30.)
(e Ft)
Bérleti dij 424 614 429 057 4 443
Viz- és csatornadij,
szemétszallitas,
kiilénszolgéltatas, felvono,
flitésdij 213 664 216 080 2416
DHK 199 638 206 466 6 828
Hatralék 6sszesen: 837 916 851 603 13 687

A 2016. januar 1. napi allapot szerint az Onkorményzat, lakdssal kapcsolatos
kintlévoségének a 2016. 1. félévi névekménye 13 687 e Ft. A lakas bérleti dijak, illetve
koziizemi dijak hatralékdnak névekedése idén jelentdsen visszaesett, a 2015. év azonos
idoszakaval Osszevetve megallapithaté, hogy mintegy 25 000 eFt-tal javult a beszedés
hatékonysaga.

1.2. Nem lakas célu helyiségek
A nem lakéas céli helyiségekhez kapcsolodé bevételek (helyiség bérleti dij, viz-és
csatornadij, teriilethasznalati dij, reklambevétel, lakasfiités) Osszességében, a
koltségvetéskor tervezett iddardnyos adatokhoz mérten 38,35%-os tilteljesitést mutat (a
2015. év azonos id6szakdban a teljesités 114,84% volt).

nem

4. sz. tablazat

2016. évi
induld ZAaro
Megnevezés dlloméany allomany valtozas
(januar 1.) (janius 30.)
(e Ft)
Helyiségbérleti dij 272 735 268 679 -4 056
Teriilethasznélati dij 21 091 22 389 1298
Viz- és csatornadij, aramdij,
tavho és egyéb 18 896 19 127 231
Hatralék osszesen: 312 722 310195 -2 527
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A 2016. janius 30. napi 4llapot szerint az Onkorméanyzat nem lakéas céli helyiséggel
kapcsolatos kintlévésége 310 195 eFt. A kintlévoség csokkenésének oka a mar fentebb
emlitett nagy Osszegii tartozas megfizetése.

1.3. Elidegenités bevételei

Lakdsok elidegenitése

2016. jonius 30. napjaig harom bérlakas elidegenitésére keriilt sor, 14 562 eFt-os
vételdaron. Mind harom estben a volt bérlok éltek a részletfizetési lehetéséggel. A befolyt
vételar elolegek Gsszege 1 456 eFt, a kihelyezett hitelosszeg 13 106 eFt.

2016. junius végéig Osszesen huszonegy vételi kérelem érkezett a bérloktsl. A
kérelmekbdl egy lakas esetében, a bérldi jogviszony rendezetlensége miatt mar elSterjesztés
sem késziilhetett. Tovabbi hét kérelmet augusztusban targyal a képvisel§-testiilet, hat
esetben a lakdsok nem keriiltek kijelolésre, illetve harom bérlé a vételi szdndékatdl elallt.
Jelenleg két lakas esetében az elidegenitési eljaras keretében a bérld nyilatkozatdra varunk.
Két kérelem elSterjesztésre torténd elékészitése folyamatban van.

2016. jinius 30. napjaig nyolc kérelem érkezett iires lakdsok megvasarldsira. Ezek
koziil a képviseld-testiilet egy lakas palyazati uton torténd értékesitésérdl dontstt a juliusi
rendkiviili iilésén. A képviseld-testiilet a januari {ilésén dontdtt a mar kordbban benydjtott
kérelemrol. A janudrban kijelolt lakds kikialtasi ara 3 641 eFt volt, az eredményes
palyaztatast kovetden a lakas eladasabol 6 200 eFt bevétel keletkezett. Az adasvételi
szerzOdés 2016. aprilis honapban keriilt alairasra.

Nem lakas céljard szolgald helyiségek elidegenitése

2016. junius 30. napjdig Osszesen harom — melyek 2015. évi kérelmek — nem lakds
céljara szolgald helyiségek elidegenitésére keriilt sor 5578 eFt Osszegért. A vevok
mindhdrom esetben részletfizetési lehetdséget kaptak. A befolyt vételareldlegek osszege
1 673 eFt, a kihelyezett hitelosszeg 3 905 eFt.

2016. junius 30. napjaig a nem lakds céljara szolgaldé helyiségek elidegenitésére
vonatkozdéan tizenkettd vételi kérelem érkezett. A kérelmek koziil négy helyiséget a
képvisel6-testiilet elidegenitésre kijel6lt. Egy kérelmezé iddkdzben elallt a vételi
szandékatol, tovabbi harom esetben pedig az elidegenitési eljaras folyamatban van. Négy
kérelem augusztusi elSterjesztése varhatd, tovabbi négy esetben pedig jogi rendezetlenség
miatt mar eloterjesztés sem késziilhetett.

2016. junius 30. napjdig egy iires, nem lakas céljara szolgald helyiség (Budapest X.,
Noszlopy utca 20. szdm alatti garazs) esetében a képviselo-testillet 57/2015. (II. 19.)
hatérozata alapjan keriilt sor a palyazat jboli kifrasra. A nem lakas céljara szolgald helyiség
kikialtasi ara 735 eFt volt. Az eredményes palyaztatast kovetoen a nem lakas céljara szolgéld
helyiség a kikialtasi 4ron kelt el. Az adasvételi szerz6dés 2016. aprilis hénapban keriilt
alairasra. Tovabba palyazati kiirasra keriilt a képvisel-testiilet 143/201. (IV. 21.) hatdrozata
alapjan a Holgy utca 18. szam alatti raktarhelyiség, mely palyazat eredményteleniil zarult.
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1.4. Vételarhatralék kezelés

2016. janius végéig vételarhatralék cimen beszedett Gsszeg 37 121 eFt, amely a
tervezetthez képest tobb, mint masfélszeres (161,4%) teljesités. A fenti 3sszeg a részletre
vasérolt lakasok tekintetében befolyd havi részletekbdl, az egydsszegli megfizetésekbdl,
azaz az un. végtorlesztésekbdl tevodik Gssze.

1.5. Parkolasiizemeltetés

A parkolasi 6vezeten beliil, a parkolok 4%-os kihasznéltsdga mellett, az 1. félévre
tervezett bevételt 122,86%-on teljesitettiik, 5 363 eFt-tal tobb folyt be.

1.6. Egyéb bevétel

Itt jelenik meg a késedelmi kamat bevétel, aminek jelentds része az el6z6, azaz 2015.
évi késedelmi kamatok behajtasabol szarmazik, valamint itt jelennek meg a koziizemi
szolgéltatok 4altal elismert jovairasok, illetve tulfizetések visszautaldsa, téves utaldsok,
kamatok, valamint a kartéritések is.

2. KIADASOK

A 2016. I. félévi tényadatok alapjan elmondhatd, hogy a dologi kiadasok 40,78%-ban,
mig a felhalmozasi kiaddsok 11,24%-ban teljesiiltek. Az idszaki elmaradés legfébb oka,
hogy a feljitdsok és beruhazasok jelentds részének [kiilondsen két nagy projekt (Rece-fice
Ovoda és Manévér Bolcséde felujitasa, Kerepesi Uti orvosi rendeld feldjitasa)] 2016. II.
félévében torténik meg a pénziigyi teljesitese.

A teljesitési mutatokat az Onkormanyzat pénzforgalmi szemlélete szerint szdmitottuk
ki.

2.1 Dologi kiadasok

Itt jelennek meg az Onkormanyzat tulajdondban 1év8 ingatlanokkal kapcsolatos
tizemeltetési és karbantartdsi koltségek.

2.1.1 Lako- és nem lakdingatlanokkal kapcsolatos iizemeltetési kiaddsok

A koziizemi szolgdltatok dijai (gazdij, aramdij, tavhO-szolgéltatasi dij, viz- és
csatornadij és szennyvizszllitds, szemétszallitasi és kéményseprés dij) teljesitése a
terveknek megfeleléen, a tervezett Gsszeghatdron beliil alakult. A lak4sok tekintetében a
felhasznalas néhany koziizem esetében maradt el a tervezettol (4ram, viz-csatorna). A
tervezett6l elmaradé felhasznilas egyik oka, hogy a MAV-elepre tervezett miikodési
koltségek felhasznélasa az ingatlan atvételét kdvetben — ami még nem tortént meg —
kezdddhet meg. A tervezetthez képest a fent jelzett k6ltségek alacsony szintje abbdl adédik,
hogy az elmult években elkezdett takarékossagi intézkedések (a lakdingatlanokon a kdzos
vilagitas izzoinak takarékos korszer(li, modern vilagitotestekre, izzokra, LED izzokra torténé
cseréje) meghozta az elvart gazdasigossagi hatékonysagot, tovabba a kdzbeszerzési eljaras
nyertes energiaszolgaltatja az MVM Zrt. éves szinten egy alkalommal olvassa le a
lakéingatlanok fémérdit és az éves elszdmolasig az elozetesen lekotott kapacitds alapjin
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minden honapban egységesen szamldz. A koltségkeretnél a tényleges fogyasztasok
realizaldsa 2016. I'V. negyedévében varhaté. Az év folyaman — jellemzben a lakdsoknal —
folyamatosan végezziik az illegalis aramvételezések felkutatasat és megsziintetését. Az ily
médon, szabalytalanul fogyasztott dram dfja a kozds mérééran, az Onkorméanyzat 4ltal
kifizetett Osszegben jelenik meg. A kovetkezetes és folyamatos ellenérzéseknek és
feltarasoknak kdszonhetden csokkent a kozos teriileteket érintd elektromos aramfogyasztas a
lakdingatlanokban.

Tervezéskor kiilonos figyelmet forditottunk, az el6zé évi tényadatok, fogyasztasi
adatok, illetve az athuzodo tételek vizsgélatara, azok érvényesitésére. A koziizemi koltségek
koziil a gazdijat (Kolozsvari u. 29-31.), a kéményseprési dijat, a szemétszallitas dijat, a
mellékvizmérovel nem rendelkezd lakasbérlemények esetén a helyi rendelet 4ltal
meghatdrozott viz-csatorna dijat (tarsashazi lakasok esetében a tarsashazi kozgyiilés éltal
meghatédrozott atalany vizdijat), illetve a takaritas koltségét a bérldk felé a bérleti dij mellett
szamlazzuk. A 2016. évi koltségvetésben megjelenitettiik a MAV-telep vérhaté miikodési
koltségeit.

A 2016. év elsd felében a nem lakas céljara szolgald ingatlanok sorain a miikddési
koltségek felhasznalasa a koltségkereteken beliil, az elvardsoknak megfelelen alakult. A
tervezett koltségek felhasznalasanak vizsgalatakor meg kell emliteni a viz-csatorna, a gaz,
valamint a tavhé fogyasztast, melyeknél alacsonyabb teljesitési mutatot latunk. A kisebb
koltségfelhasznalas oka, az elmult téli iddszak enyhe id6jarasa, a bérldk kdzmiiszolgaltatok
felé felhalmozott tartozasok kézfizetdé kezesi teljesitésének vizsgalt idészaka alatti
cstkkenése, a helyiségek nagyszam( bérbeadasa, illetve a vizhalézatok folyamatos
vizsgalata és gyors javitdsa. Az egyéb koltség keretbdl foként a teriileteken illeglisan
elhelyezett hulladék elszallitasat végeztettiik el. Az idészakot érint6 koltségfelhasznalasaban
tapasztalhatd csokkenés a Kobanyai Kozteriilet-feliigyelettel valé jé és hatékony
egylittmiikodés eredménye.

Az iires lakasoknal és az iires nem lakas célu helyiségeknél a koziizemi szerzddéseket
— koltségtakarékossagi okokbol — a szolgaltatas sziineteltetésének kérésével, az alapdijak
megfizetését vallalva kotjilk. Azon lakasoknadl, illetve helyiségeknél amelyeketaz
Onkormanyzat hosszabb tavon nem tervez hasznositani, vagy azokban az esetekben,
melyeknél mas iranyu hasznositési terv fogalmazddott meg, a koltségek csokkentése és a
vagyonvédelem érvényesitése érdekében a szolgaltatasi szerz6dés megsziintetését, valamint
a mérdorak leszereltetését is kezdeményezziik.

Koziizemi dijak esetében megjelenik a bérldk altal felhalmozott tartozasok tulajdonost
érintd sortartasos kezességi feleldssége, melyre a koltségvetés készitésekor is figyelemmel
kellett lenni.

A kézos koltség esetében a 2016. év elsd felében tarsashazak felé teljesitett sszegek
(k6zos koltség, felujitasi alap, célbefizetés) a tervezettnek megfelelden alakultak.

A gondnoki tevékenység (Bihari ut 8/c és a Kolozsvari u. 29-31. sz. alatti ingatlanok)
soron 1évo feladat teljesiilése a keretfelhasznalast tekintve megfeleld..
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A takaritdsi tevékenység végzése €s a pénziigyi teljesitése is folyamatos, azonban a
keretfelhasznalds id6aranyosan elmaraddst mutat. Ennek oka, hogy a korabbi takarité
vallalkozoval elszdmolasi vitank van — ami még nem zérult le — ezért a vallalkozasi dij nem
kertilt maradéktalanul kifizetésre.A takaritasi tevékenység elvégzésére évente nyilt
kozbeszerzés eljarast folytat le a Vagyonkezel6. A jelenleg érvényben 1év6 szerzdés 2016.
november 30. napjiig hatilyos. A takaritis koltségét az Onkorméanyzat a lakdsok bérleti
dijan feliil érvényesiti a bérldk felé.

A tdvfiités soron az iddardnyos felhasznélas a tervezett Gsszegen beliil maradt, melyet
indokol, hogy az Onkormanyzat az elmiilt évben szémos — kordbban hosszabb ideig iires —
tavfiitéses lakast adott bérbe, jellemzben helyreallitasi kotelezettséggel.

Az egyéb ilizemeltetés soron azokat a lakas- és helyiséggazdalkodas soran felmeriild,
egyedi kiadasok szerepelnek, amelyek a nevesitett koltségeken til eseti jelleggel meriilnek
fel. Ilyen koltségek pl. a lakasok és nem lakas céli helyiségek végrehajtis sordn torténd
kiiiritésével kapcsolatos koltségek (példaul a végrehajtashoz kapcesolddd szallitasi koltség,
illetve a visszamaradt lomok elszéllitdsanak koltsége, de nem a végrehajtasi dijak), a
konténeres szemétszallitas, a kozbeszerzéshez kapcsolédd dijak, a liftiizemeltetési dija, a
lakas fert6tlenités dija, a rdgcsalomentesités dija, a rovar- és bogarmentesités dija. A 2016.
év elso felében a 31 darab végrehajtd altal kitlizott lakas-, illetve helyiségkiiiritésbol 29
darab valdsult meg.

A kozjegyzoi dij soron azon — a lakas- és helyiségbérleti szerz6dések megkitésekor,
illetve moédositasakor jelentkezd — kozjegyzo6i okiratba foglalds dija jelenik meg, ahol a
kozjegyzoi okiratba foglalds koltségét az Onkorméanyzat atvéllalta. 2016. év elsé felében
lakasbérleti szerzédéshez kapcsolodéan nem késziilt kozjegyz6i nyilatkozat, igy a
keretfelhasznalas elmarad az id6ardnyosan tervezettdl.

Az épiiletbiztositds koltségsoron a MAV-telep biztositasi dijat terveztiik, azonban a
teleppel az Onkorményzat vagyonbiztositsi szerzédését egészitették ki.

A lako- és nem lakéépiiletek zoldteriilet karbantartdsa sor jellemzOen a kaszélasi, a
parlagfii mentesitési, a bokrok, az ecetfik, az 6zonnovények irtasi, szallitdsi feladataihoz,
illetve a gallyazasi, a fakivagdsi, és az iiltetési munkalatokhoz kapcsolddé koltségeket
foglalja magaban. Az év elsé felében a lako-, és nem laké ingatlanok z6ld karbantartasira
biztositott keretet optimalis mértékben felhasznaltuk. A nyari idészakban fokozottan
jelentkezd filkaszalasi, parlagfii mentesitési feladatok nemcsak a nyéri id8szakra
koncentralodnak, hanem az 6szi iddszakra is kitolédnak, ezért éves szinten a keret teljes
felhasznalasa varhato.

Ures lakds ellenérzés, vagyonvédelem soron 1évé keretdsszeg biztositja az iires
lakdsok 48 Ords visszatérd rendszerben torténé ellenérzését, amivel az illegélis
lakasfoglalasokat kivanjuk megelozni, vagy annak észlelése esetén azonnal meg tudjuk
kezdeni a sziikséges intézkedéseket. Itt jelenik meg tovabba a lakasgazdalkodasi feladatok
teljesitéséhez kapcsolodd (végrehajtasi eljards, vagy egyéb esetben felmeriild) személyi
védelem koltsége is. A lakasoknal megjelené 23,11 %-os keretfelhasznalds oka, hogy a
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kozbeszerzés nyertese a tevékenység ellatasart a becsiilt értéknél (és az el6z6 vallalkozonal)
alacsonyabb dijért vallalta, illetve az elmult id6szakban az ingatlangazdalkodasi
tevékenységhez kapcsolédéan nem meriilt fel a munkatarsak személyi védelmével
kapcsolatos kiadas. A vizsgalt idészakban atlagosan 250-300 lakas ellenérzését végeztiik el.

A nem lakds vagyonvédelem soron a nem lakds célu ingatlanok (S1 teriilet) 6rzésével
kapcsolatos  koltségek jelennek meg. A keretosszeg felhasznalasa idbaranyosan
tébbletfelhasznilast mutat, mely a K6ér utca 10-12. szam alatt 1€vo telephely végrehajtasi
kitiritését kovetden sziikséges Orzésének a dija.

A vételdrhdtralék-kezelés szoftver karbantartisa az adatok nyilvantartisara és a
konyvelésre szolgald program fejlesztéjének support dija.

A vételdarhdtralék-kezelés csekkdija a lakasukat részletre megvasarolt tulajdonosok
részére €v elején kikiildott, kitoltott és vagott csekkek, valamint az 1 000-1 500 darab {ires,
vagott csekkkészitésének a dija.

A foldhivatali iigyintézés elnevezés(i sor az adasvételi szerz6dések benytjtaséra, a
bizottsagi hatarozatok alapjan a lakasallomanybdl torolt lakasok késobbi megnevezése miatt
ingatlan-nyilvantartdsi eljards meginditdsara, a lakasOsszevondsok miatt inditott
ingatlan-nyilvantartési eljarasokra,a  tulajdonosvaltozasok ingatlan-nyilvantartasi
atvezetésére,a jogok és tények bejegyzése és feljegyzése céljabdl hiteles tulajdoni lap és
térképmasolat beszerzésére,és a jogi ligyek rendezésére nyujt fedezetet.

2.1.2 Karbantartds

Lakéingatlanokkal kapcsolatos karbantartas

Gyorsszolgalati, hibaelharitdsi munkaként az azonnali beavatkozast igényld,
halaszthatatlan feladatok keriilnek elvégzésre. A beérkezett hibabejelentésekkel kapcsolatos
feladatok ellatdsa — 2016. 1. félévében is — folyamatos volt, €s megfeleld iitemben folyt.

Az els6 félévben a tervezett karbantartisi munkak, illetve a FOKETUSZ
szakvélemények alapjan végzendd kémény felujitasok eldkészité munkait (palydztatasa,
szerzOdéskotés)végeztiik.

Nem lakéingatlanokkal kapcsolatos karbantartas
A nem lakds céli helyiségeknél a gyorsszolgalati és hibaelharitasi feladatok donto
tobbségét a beazdsok, csOtérések elharitasa, csatornatisztitisok, a bérbeadodra tartozo
elektromos halozattal kapcsolatos hibaelharitasok, homlokzat veszélytelenitések és dontd
mértékben az elhagyott ingatlanok lomtalanitasa jelentette, de itt jelenik meg a Gépmadar
utca 2—8. Kerepesi ut fel6li oldalan az acél tartéoszlopok statikai megerdsitésének munkai is.
S1 karbantartds
Az Un. S1 teriileten az alabbi karbantartasi munkakat végeztiik el:
* Banya utca 37. és pincerendszer karbantartdsi munkai (pincerendszerben lévo
zsompok takaritasa, szivattyak javitdsa, elektromos rendszer karbantartdsa, takaritas,
pinceszell6zok biztonsagos lezarasa, pinceféte megerdsitése, hattornyd épiilet
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foldszinti ablakainak és angolaknainak raccsal val6 lezarisa);
* Halom utca 42. 2. épiilet oromfal vakolat javitidsa (meglazult vakolatok leverés, (j
vakolat készitése, homlokzat szinezése).

Intézmény karbantartas

Az adtaldnydijas karbantartdsi szerzGdések alapjan (és annak megfeleléen) a
véllalkozok folyamatosan végezték az intézményekben talalhaté kiilsnbozé berendezések,
késziilékek ¢és berendezési targyak (kazdnok és melegviz-termeldk, gazkésziilékek,
gazvészjelz6 berendezések ¢€s felvondk) rendszeres ellendrzését, karbantartisat és
hibaelharitasat.

A gyorsszolgdlati, hibaelhdritdsi munkaként az azonnali beavatkozast igényld,
halaszthatatlan feladatok (pl.: bedzdsok megsziintetése, csotorések javitisa, duguldsok
elhdritasa, elektromos hibak javitasa) keriiltek elvégzésre.

A karbantartasi feladatok koziil az alabbiak keriiltek elvégzésre 2016. 1. félévben:

*  Gépmadar Ovoda (Gépmadar u. 15.) — két 61t5z6 PVC burkolatanak cseréje;
o Szent Laszl6 Altaldnos Iskola (Szt. Laszl6 tér 1.) — pénztrhelyiség levalasztasa;
+ Kada Mihély Altalanos Iskola (Kada u. 27-29.) — lépcsdhaz festése.

A miiszaki szempontbdl sziikségesnek tartott — az intézmények nyari zarva tartidsanak
idején végzendé — karbantartasi feladatokat az intézmények vezetdivel egyeztettiik, és az
elokészitést kdvetden a kivitelezésre a masodik félévben keriilt sor.

2.1.3 Egyéb dologi kiaddsok

Gergely banya bérleti dij

A Gergely banya lizemeltetésére az Onkormdnyzat és a Vagyonkezel6 kozott kotott
megéllapodas alapjan fizetett bérleti dij, melynek az I. félévben a fele Keriilt kifizetésre.

Ertékbecslés

A Vagyonkezelé sszeférhetetlensége esetére értékbecslésre fenntartott keretdsszeg,
amelynek a 2016. 1. félévében a 11,5 %-at hasznaltuk fel.

Katyuzadsok, gyorsjavitasok

A kozutak és jarddk hibainak javitasara, valamint az év kozben lakossagi igényként
jelentkezd kisebb javitdsi feladatok (oszlop allitas, szikkaszté drok 4sds, viznyeld tisztitas
stb.) elvégzésére kotott szerzédés 2017. marcius 31. napjdig szdl. , mely alapjan a
munkavégzés folyamatos. A koltség felhasznélasa az idéaranyosnal nagyobb, mivel a 2015.
évi kerethez képest kisebb osszeg 4ll a rendelkezésiinkre, ugyanakkor az elvégzendd
feladatok mennyisége nem cskken.
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Mazsa u. uttest beszakadas

A 2011. december 12. napjén tortént beszakadassal kapcsolatban a 2016. évben nem
volt sziikség beavatkozasra.

Felfestések, prizmadk

Els6sorban a meglévd kerékparutak, parkolok kopott burkolati jeleinek Gjrafestése,
veszélyes csomépontok és gyalogatkeldhelyek jel6lésének felbjitdsara Keriilt sor a
kozutkezeldvel tortént egyeztetés alapjan. A keret felhasznalasa idéaranyos.

Utcanévtablik, tajékoztato tabldak

Régi utcanévtabldk pdtlasa és ujak, valamint tdjékoztato tablak kihelyezése valdsul
meg a rendelkezésre 4lld 6sszegbol.

rrrrr

A tényleges karacsonyi elokésziiletek szeptemberben indulnak. Az eddigi felhasznélas
a 2015. év végi diszvilagitas leszerelését kovetden kifizetett dsszeg.

Ohegy park geofizikai felmérése

A talajmozgds megfigyelésére 2011. évbenben elhelyezett monitoring kutak
izemeltetése, a mérési eredmények feldolgozasa (negyedévente jelentések kkészitése —
felszin kozeli liregesedés jelzésére) és a banyahatosag altal eldirt negyedéves vizsgalatok
(Polgarmesteri utasitas) elvégzése folyamatos.

Intézmeényi udvarok burkolt feliileteinek felujitasa I iitem

Az elézb évben megkezdett program folytatdsaként az 1. félévben a Maszoka Ovoda
(Aszok utca 1-3.),a Gépmadir Ovoda (Gépmadar utca 15.),a Fecskefészek Balcsdde
(Gépmadar utca 15.)az Aprék Héza Ovoda (Ujhegyi sétany 5-7.) ésaz Apré Csodak
Bolesdde (Zsivaj utca 1-3.) udvaran fejezodtek be a munkak.

Eliiltetett fak gondozasi dija
A 2014. év aprilisaban eliiltetett 591 db fa gondozasat 2016. év végéig biztositani

kell. A garancidlis kotelezettség a megeredt fakra ezaltal hosszabbodik. A keretbdl
kifizetésre csak a munkak végeztével, azaz a I'V. negyedévben keriil sor.

Noszlopy u. 15—17. bontdsa

A Noszlopy utca 15-17. szam alatt, a kitiritett ,,C” épiilet bontasa tértént meg 2016.
I. félévében.
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Akovetkezd diagram szemlélteti a dologi kiadasok megoszlasat kiadastipusonként

4. sz. diagram
Dologi kiadasok megoszlasa ingatlantipus alapjan Dologi kiadasok megoszlasa az ingatlan tipusa alapjan
2016. 1. félév 2016.1 félév
L Lakdsokkal kapcsolatos
m Uzemeltetési i kiaddsok:
kiad4sok: W Nem lakdscéli
helyiségekkel k 1
W Karbantartdsok kfa;;'ssfﬁ:: FIEDSSAR
kiadésai : *! Intézményekkel

kapcsolatos kiaddsok:
' W Egyéb kiaddsok:

U7 Egyéb kiad4sok:

2.2 Felhalmozasi feladatok

Felhalmozasi feladatok tervezése

2015 évrdl athizodo feladatok;
e Holgy utca 22. lakoépiilet — tervdokumentacié a teljes korii felujitasra (piaci
bérlakasok);
e Gergely utca 63. lakéépiilet hasznositisa — tervdokumentacié [Kada Mihaly
Altalanos Iskola (Kada utca 27-29.) iskola hasznalatara];
+ Keresztury Dezsb Altalanos Iskola (Keresztiri at 7-9.) — feldjitas;
* Téglavetd utca 36. — lakoépiilet épitése;
e Szent Laszl6 Gimndzium (Kordsi Cs. S. 0t 28-34.) — gépészeti vezetékek cseréje;
*  Szent L4sz16 Altalanos Iskola (Szent Laszlo tér 1.) — fiités felujitas;
« Kiskakas Ovoda (Madi utca 86-94.) — fiités feldjitas.
o Utfeldjitisok tervezése (Okros utca — El6d koz, Albert Camus utca, Harmat utca,
Szarnyas utca, Endre utca, Ujhegyi lakételep belsd utak, Szava utca)
o Okrds utca kizvilagitas tervezés
2016. évi feladatok:
¢ Halom utca 33. — bolcséde épités, tervdokumenticié, VEKOP (Versenyképes
Kozép-Magyarorszag Operativ Program) palyazati cé€lra;
* Lapostetd szigetelések tervezése [ Komplex Altaldnos Iskola és Szakszolgaltatd
Kézpont (Gém utca 5-7.), Gyermeksziget Boleséde (Ujhegyi sétény 15-17.),
Csodafa Ovoda (Ujhegyi sétany 17-19.)
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Kozvilagitas kiépitése

A palyaztatast lefolytattuk, a szerz6dést megkotottik. A tervek elkésziiltek,
jelenleg folyik az engedélyezés. Mar elkésziilt az Arpa utca & Derecskei utca, s
varhatéan augusztus végére elkésziil a Kolozsvari utca, Ohegy park, Zsombék utca,
Sibrik Miklds uti feliiljaré alatti teriilet kozvilagitas fejlesztése is.

Onkormdnyzati lakdépiiletekbe kamerarendszer

A Fiizér utca 38., a Gergely utca 30., a Gergely utca 31., a Gergely utca 46., a Harmat
utca 5., a Harmat utca 7., a Holgy utca 21., a Maglodi Gt 32—-36., a Maglodi ut 38., a Sirkert
Ut 27. és az Ujhegyi Gt 55. sz. alatti lakoépiiletekben a kamerarendszer kiépitésére varhatoan
2016. év oktobereben keriil sor.

Tamfalak felujitasa

A 2015. évben késziilt vizsgalat alapjan az Ujhegyi lakételepen 2016. évben hérom
tamfal (Lenfond u. 4-6. és 12-14., valamint Agyagfejt6 u. 12-14.) felqjitasarakeriil sor,
varhatoan julius 30. napjaig.

Havas Igndc utcai parkolo épitése

A Kormanyhivatal altal biztositott tervek alapjan a munka hataridére — 4prilis 30. —
elkésziilt, igy nem csak az épiilet, de a kdrnyezete is megujult.

Sebességmérd berendezés telepitése

Két-két sebességmérd €s kijelzd berendezés keriilt telepitésére a Gergely 110.
kornyezete, valamint a Heves utca, Pilisi utcai gyalogatkel6hely kornyezetébe. A rendszer
energiaellatasat napelemmel és akkumulatorral oldottdk meg ugy, hogy a nap 24 6rajaban
iizemkész legyen. A berendezések kihelyezése majus végére megtortént.

Korosi Cs. sétany és ut kozotti dtjaro
A megjelslt teriilet tarsashazi tulajdon, ezért a Tarsashaz és az Onkormanyzat kozotti
megegyezésiga munka nem kezdhet6 el.
Somfa kéz parkolé épités
A feladat végrehajtasara eredetileg biztositott fedezet nem volt elegendd Polgarmesteri
Hivatal altal készittetett tervekben szerepld kozmii kivéltasok magas ara miatt. A sziikséges
fedezetet a majusi KT. {ilés biztositotta. Idékézben megkezdodott egy kisebb koltségbdl
megvaldsithaté parkold terveztetése, mely még jelenleg is zajlik a Polgarmesteri Hivatalban.
Vasarlo utcai parkolo épités
A jatszotér mellett, a mar évek Ota parkolasra hasznalt foldes teriileten a kulturaltabb
és biztonsagosabb parkolas érdekében keriilt sor a feladat elvégzésére.
Parki jarddk felujitdsa
A felyjitasra kerilld jardakat a Polgdrmesteri Hivatallal leegyeztettiik. A szinte teljes
egészében Ohegy parki jarddk feltjitasi munkai szeptember elején kezdddnek (a nyaron
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parkot hasznalok zavarasénak kikiiszbolése miatt), és legkésobb oktober végére fejezddnek
be.

Jarda felujitdsi program
A felhjitasra keriil6 jardakat a Polgarmesteri Hivatallal leegyeztettiik. A Pesti Gabor

utca, a Romén utca €s a Kada utca egy-egy szakaszanak jardafeljitasa augusztus kozepén
kezdddik, és legkésdbb szeptember végére befejezddik.

Balesetveszélyes lépcsék felvjitasa

A Sz6v0szék utca 8., a SzO010virag utca 14., a Tovirag utca 10. és 14, a Banyatd utca
14. és 28., a Bényat6 utca 2., valamint a Para utca 8. melletti 1épcsék veszélyelharitisa.
augusztus végére késziil el, ami a 2016. évre tervezett 6sszes munka.,

Utfelijitdsi program

Az idén két 1épcsoben keriil sor keriiletiinkben utfeldjitasra Az elsé iitem soran (a
munkak jaliusban megkezdddtek és legkésobb augusztus végére befejez6dnek) a Harmat
koz teljes hosszaban és a Szarnyas utca egy szakasza Ujul meg (ahol a vizelvezetési
problémékat mér korabban megoldottuk), tovdbbdaz Ujhegyi lakételepbelsd utjainak
felgjitasa (I1. iitem — a Sibrik M. Gt — Harmat utca — Ujhegy sétany — Bényat6 utca ltal
hatarolt teriilet)

A mésodik iitemben a Széva utca (Basa utca — Szallas utca kozotti szakasza) burkolata
Ujul meglegkésébb november kdzepére.

Kardcsonyi diszvilagitds
Az Ujhegy sétiny megujult szakaszanak fénydiszbe oltoztetéseadvent elsé napjatol

Vizkeresztig.
Kirdlydomb vizelvezetési munkdi

A tervek elkészitése és engedélyeztetése a Polgarmesteri Hivatal feladata. A
tanulmanytervet mar ismerjiik, jelenleg folyik a részlettervek kidolgozasa. A feladat
végrehajtasédhoz sziikséges épitési engedélyt és terveket varhatoan szeptember végére kapjuk
meg. A kivitelezd kivalasztisara a kzbeszerzési eljarist ezen dokumentumok birtokdban
tudjuk megkezdeni.

Ohegy park lejdré

Az Ohegy park katlanjénak jobb megkézelithetésége érdekében a Szlavy utca felol
egy impozéns lejaro keriilt kiépitésre majus 31. napjara, mely soran a lejarot és a katlant is
plusz vilagitassal lattuk el.

Kerepesi ut 67. — orvosi rendeld felujitds

A Felnétt- ¢és Gyermek Héazi Orvosi Rendel6 felgjitdisa a  kivitelei
tervdokumentacionak megfeleld miiszaki tartalommal folyamatban van. A hasznélatbavételi
engedélyt a vallalkozé megkérte. A Felnétt és Gyermek Haziorvosi Rendeld varhatéan
szeptemberben koltozhet be az 0j létesitménybe. A pénziigyi teljesités egy része tortént meg
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az elso félévben, a tovabbi kifizetés a II. félévben varhato.
Vaspalya utca 8—10. — évoda és bolcsdde felujitasa
A Rece-fice Ovoda és Csillagfirt Boleséde feljitasa folyamatban van, a

hasznalatbavételi engedélyt a kivitelez6 megkérte. Az 6voda és a bolcsdde visszakdltozése
augusztus végeén varhatd. A pénziigyi teljesitésre teljes egészében a Il. félévben keriil sor.

Lakasfelvjitas — lakdsmobilitds eldsegitésére
A lakésfelujitdsok (piaci bérbeadasra kilenc, egy szolgalati, Hos utcai atkoltoztetés
miatti egy és bérbe adas miatt hét lakas) altalaban teljes kériien késziilnek el, a nyilaszarok

cseréjével, komplett gépészeti és elektromos feldjitassal, burkolatok cseréjével és tisztasagi

festéssel.
S1 — felujitas
A 2. épiilet jobb oldali irodaépiilet feletti tetéhéjazat (cserépfedés, tetblécezés és

badogos szerkezetek cseréje), valamint a tetd két oldalan talalhaté oromfal (feltaskasodott
vakolatok cseréje, szinezés) felljitasa tortént meg.

Meéltanyossagi nyildszdrocsere
A harmincharom kérelem feldolgozasat, illetve afelmérést kovetéen — figyelembe

véve a rendelkezésre allo keretet is — huszonnyolc bérlemény homlokzati nyilaszérdinak a
cseréjét készitettiik elo. A kivitelezésre a masodik félévben keriilt sor.

Szent Ldszlé Altaldnos Iskola — fiitési hdlozat felijitdsa
Az iskola teljes fiitési haldzata (Gj gépészeti vezetékek, radidtorok keriiltek
beépitésre, melyek lehetdévé teszik a helyiségenkénti szabélyozast) felGjitasra keriil,
valamint az Onkormanyzat épiiletének fiitésére szolgalé vezeték kiilon hémennyiségmérdt
kap. Emellett a padlasfédém és a tornaterem homlokzatanak utélagos hészigetelése,
valamint a tornaterem és az abbdl nyilo atkotéfolyosok nyilaszardinak cseréje torténik meg
a masodik félévben.

Kiskakas Ovoda — fiitéskorszeriisités

A 2015. évben elkésziilt tervek alapjan idén megkezd6détt az 6voda fiitési
rendszerének feldjitasa. Az épiiletben 0j radiatorok, 0 gépészeti vezetékek keriiltek
beépitésre, melyek lehetdvé teszik a kiilon helyiségenkénti hdmérséklet szabalyozast. A
jobb energetikai kdvetelmények kielégitése érdekében az épiilet homlokzati hoszigetelést

kapnak, igy az évoda kiviilrél is megujul.

Zsivaj utcai orvosi rendeld — ajtok cseréje

A bejérati ajtok automatizalasa késziil el a II. félévben, valamint a felajitas soran le
nem cserélt régi ajtdlapok (14 darab) utblagos cseréjére keriil.
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Intézményi kamerarendszerek

A koObanyai iskoldk, Ovodak, boles6dék biztonsidgosabba tétele érdekében
kamerarendszerek telepitését kezdtilk meg. A legtobb intézményben teljesen 0j rendszer
épil ki, néhanyban pedig a meglévd keriill bdvitésre, Gj kamerdk és monitorok
elhelyezésével. A munka befejezése év végére varhato.

Kada u. 27-29. tetdfelujitds

Az iskola és oOvoda tetOszerkezetének feldjitasdra keriill sor. Az elkésziilt
szakvélemény alapjén a fa szerkezet feliiletvédelme, egyes elemek megerdsitése, illetve
cseréje sziikséges. A tetofelilletre folia keriil, 0j cserép és fémlemez héjazatot kap,
valamint 0j badogos elemeket, illetve 0j villamvédelmi rendszert épitenek ki. A munka az
év végére késziil el.

Gém u.5-7. lapostetd szigetelés

Az iskola lapostetds épiiletére 0 vizszigetels réteg keriil, a lefolyok cseréje és a
belsd, bedzott feliiletek javitasa torténik meg az évé végéig.

Zsivaj utcai orvosi rendeld belsé ajtoinak cseréje

A feljitds sordn bent maradt régi ajtolapok utélagos cseréjére keriil sor, mely
megfeleld kilincs €s zarszerkezet fogadasara alkalmas. A feltjitas 14db belsé ajtot érint.

IV. ERTEKELES

1. Kezelési Divizio

Az ingatlanok (lakdsok és nem lakéds célu helyiségek) kezelése, lizemeltetése egy
komplex dolog, mely a szerz6déskotéstdl (bérleti) a zoldteriilet karbantartdson, illetve a
bérlemény-ellendrzésen at az esetleges végrehajtasig lat el feladatokat. A divizié kiilénbdzd
csoportjai végzik ezen szerteagazd feladatokat.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlanok tizemeltetése érdekében
Vagyonkezelé a Szerzédésekben vallalt feladatait folyamatosan teljesiti, szervezetten latja
el.

2. Miiszaki Divizio

A divizi6 eddigi feladatait, mind miiszaki, mind hataridé, mind pénziigyi
szempontokat figyelembe véve, jol teljesitette. Kiemelt fontossdggal bimmak az
Onkormanyzat laké- és nem lakéingatlannal, intézményekkel kapcsolatos beruhazasai,
amelyekre még nagyobb hangsulyt fektetiink: litemterveket éllitunk Ossze, pénziigyi, napi
litemezést, €s amennyiben sziikségesnek talaljuk, napi ellendrzéseket tartunk a helyszinen a
beruhazas csuszdsdnak megelozésének érdekében.

3. Varosfejlesztési Divizio

A divizié az Onkormanyzat legnagyobb projekjeit bonyolitja le a Miiszaki Divizéval
szorosan egyiittmilkddve. A divizidban miiszaki és pénziigyi szakember segiti a
diviziovezetd feladatat azért, hogy egy-egy projekt mind gazdasigi mind miiszaki szalmai
szempontbdl komplett legyen.
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4. Ingatlaniigyi Iroda

Vagyonkezelo tevékenységei koziil a szervezeti egység feladata az ingatlanok
portfolidba vétele, nyilvantartasa, portf6liobol torténd kiadésa, valamint az ingatlanok
forgalmazasaval, kozvetitésével, cseréjével és értékbecslésével kapcsolatos tevékenységek
elvégzése, tovabba az ﬁnkormé.nyzat altal részletre értékesitett ingatlanok hatralékkezelése.

5. Virosiizemeltetési Divizid

A 2016. évi feladatok teljesitése az el6zd €veknél is hatékonyabb volt, mivel mér a
koltségvetés elfogadasanak idészakaban meg tudtuk kezdeni a feladatok elvégzésére vald
felkésziilést. Mindezek mellett, mint a kdzutak tizemeltetdi, folyamatosan részt vesziink — a
Polgarmesteri Hivatal munkdjanak segitésére — a kozitkezelot érinté bejarasokon,
targyalasokon, egyeztetéseken.

6. Gazdasdgi Divizio

A gazdasagi divizi6 végzi a pénziigyi, szamviteli feladatokat, az Onkorményzattal
szorosan egyiittmikodve. Elmondhaté, hogy évrdl évre jobb az egyiittm(ikddés a
szervezetek kozott, a kolcsonds segitségnyijtas, egyeztetés egyre gordiilékenyebben
miikodik, amely elengedhetetlen a mindennapi feladatok elvégzéséhez.

7. Parkoldsiizemeltetési Iroda

A fizet6 parkolas beinditdsa 2013. oktober 1. napjan keriilt sor. A feladatok elvégzése
gordiilékenyen, problémamentesen folyik.

Osszefoglalds
Célunk a megbizasaink lehetd legmagasabb szinvonalon valé ellatiasa, melynek
sziikséges, de nem elégséges feltétele a gazdalkodasi hattér szilard alapokra helyezése.

Miikddésiink soran érezhetd az a valtozés, amit az Onkormanyzat és a Vagyonkezeld
egylittmiikddési rendszerének atlathatobba tétele idézett eld, amely a Szerzbdések 1étrejottét
megalapozta.

Tovabbi célunk, az Onkormanyzat és a Vagyonkezelé kozotti egyiittmiikodés még
szorosabbra fonasa, €s nyitottak vagyunk mindenfajta egyiittmiikodésre annak érdekében,
hogy Térsasdgunk az Ugyfeleink részére megfelelé szintli szakmai, értékaranyos
szolgaltatast, az Onkorményzat részére befektetése stabilitasat tudja garantalni.

Kdébanyai Vagyonkezeld Zrt
1107 Budapest, Ceglédi u. 30.
5PF.: 5

Budapest, 2016. szeptember 30.

It
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vezérigazgatod
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