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('F . sZam eléterjesztés

Budapest Fovaros X. Keriilet
Kdébanyai Onkormanyzat
Polgirmestere

Eléterjesztés
a Képviselo-testiilet részére
az 6nkormanyzat tulajdoniban allo6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek és teriiletek
iranyado bérleti dijanak megallapitasarol

I. Tartalmi 6sszefoglalo

A Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat (a tovébbiakban: Onkorményzat)
tulajdondban 1év6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeit a lakasokrol
¢és a nem lakas céljara szolgalo helyiségekrol szol6 32/2012. (IX. 24.) 6nkormanyzati rendelet,
mig a terliletek bérbeaddsanak szabélyait a Budapest Foévaros X. keriilet Ko6béanyai
Onkormanyzat vagyonardl sz616 23/2013. (V. 30.) 6nkormanyzati rendelet szabalyozza.

A helyiségek ¢és teriiletek bérbeaddsa soran alkalmazandé bérleti dijak irdnyadé mértékét az
Onkormanyzat Képvisel6-testiilete hatdrozatokkal szabalyozta.

A jelenleg is alkalmazott nem lakas céljara szolgalo helyiség- és teriiletbérleti dijak irdnyadd
mértékét a Képvisel6-testiilet az 1649/2008. (XI. 20.), a 2061/2009. (XII. 17.) és a 454/2012.
(XI. 15.) KOKT hatérozataival szabalyozta. Legutébb a Képviselo-testiilet a dijtételeket a
2012. évben alkalmazott dijakhoz viszonyitottan altalanosan 5,7 %-kal emelte meg 2013.
janudr 1. napjatol kezd6déen. A 2013, és 2014. években a Képvisel6-testillet a nem lakds
céljara szolgalo helyiségek és teriiletek bérleti dijat nem maédositotta.

Az elmult két évben a nem lakas céljara szolgal6 helyiségek hasznositottsaga atlagosan 70%-
os, a terilleteké 85%-o0s volt. A bérbe adott helyiségekre és terilletekre a bérleti dij
beszedettsége 90%-o0s volt. A nem hasznositott helyiségek tobbsége korabban oévohely
funkcidval szerepelt a helyiségalloméanyban, s annak ellenére, hogy id6k6zben ez a funkcid
megszint, a jellemzOen a tarsashizak lépcs6hazabol, udvarabdl megkozelithetd, alagsori
helyiségek bérbevétele irant nincs kereslet.

Az O6nkorményzati nem lakds céljara szolgilo helyiségek keriileten, illetve épiileten beliili
elhelyezkedése, miiszaki adottsagai nagyon eltéréek, igy tovabbra is indokolt a paraméterek
szerint differencialt bérleti dij meghatérozasa.

Az elmult évek ingatlanpiaci valsagat kovetden jelent6s novekedés még nem tortént, az
ingatlanpiaci 4rak — a korabbi cs6kkenést kvetden — jelenleg stagnalnak.

Az 6nkormanyzati tulajdont nem lakdas céljara szolgald helyiségek bérleti dijat a szabadpiaci
bérbeadasi drakkal Osszevetve megéllapithatd, hogy a szabadpiacon hirdetett keriileti
helyiségek kinalati 4ra -10%-os korrigalt 6sszeggel szdmolva is jelentdsen magasabb, mint az
onkormanyzati helyiségek bérleti dija.




II. Hatasvizsgalat

A piaci bérleti dijakhoz torténd kozelités és ezzel a tébbletbevétel elérése azért is 1ényeges,
mert az igy teremtett forrasbol az Onkorméanyzat a nem lakas céljara szolgalé helyiségek
allaganak megdvasdra, feldjitasara is tobbet tud forditani.

A nem lakas céljara szolgalé helyiségek és teriiletek bérbeadésa sordn az Onkormanyzat a
bérleti dij mértékét a 2014. évben nem mddositotta, az Snkormanyzat tulajdonaban 4llé nem
lakds céljara szolgaldé helyiségek ¢és teriiletek 2013. évre vonatkozd bérleti dijanak
megallapitasarl sz6lo 454/2012. (X1. 18.) KOKT hatérozat alapjan a bérleti dijak a 2013.
évben is alkalmazott dijszabds szerint alakultak.

Az ingatlanpiacon a korabbi évek arcsokkenése megillt, jelenleg stagnalas tapasztalhat6. Az
Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek és teriiletek bérleti dija
jelent6sen elmarad a szabadpiaci bérbeaddsok soran felmeriild bérleti dijaktol, ahol tobb
esetben a bérbeadd a bérleti dij mellett pl. tarsashazban a kozds koltség fizetési
kotelezettséget is a bérldre terheli. ‘

A kedvezd beszedettségi mutat6 ellenére a bérletidij-bevétel nem biztositja a kelld mértéki
forrast a nem lakés céljara szolgalo helyiségek, épiiletek allagmegévasdra, korszerlsitésére,
felujitasdra, amely hosszabb tavon elengedhetetlen.

Az dnkormanyzati tulajdonu helyiségek kertileten, illetve épiileten beliili elhelyezkedésétdl
fliggden — a korabbiakhoz hasonléan — javasolom differencidltan meghatdrozni az egyes
kategoridkhoz tartozé iranyadé bérleti dij mértékeket, valamint a mar bérbe adott helyiségek
bérleti dijat kategorianként valtozé mértékben megemelni 2015. februar 1-jétdl.

A differencialast és a bérletidij-emelést — a helyiség adottsagaitdl fliggben az aldbbi tablazat
szerinti — mértékben javasolom meghatdrozni. A gépkocsibedlld céljara bérbe adott, illetve a
magantulajdonu garazsfelépitmény alatti 1évo teriilet bérbeaddsara vonatkozé dijakat szintén a
tablazatban meghatarozott mértékben javasolom megemelni.

Bérleti dij irdanyadé . Bérleti dij
irtéke a 2013, 6 | JAvasoltemelés | ., o1t mértéke
A helyiségek és teriiletek fajtai merteke a’ ) mértéke a 2015, évre 1 ;
2014. évben %) a2015. évre
(Ft/m*/év + AFA) (o (Ft/m*/év + AFA)
1. |fétutvonalon 1évé foldszintes helyiség 9972 10 10 969
2. | f6utvonalon lévo belsd elhelyezkedésii 7 942 7 8 498
(udvar, mf.,, em. stb.) helyiség
3. |nem fButvonalon lévd fszt.-es utcai 7176 10 7 894
helyiség
4. |nem f6htvonalon belsd elhelyezkedést 4501 5 4726
(udvar, mf., em. stb.) helyiség
5. | szuterén és utcai pincehelyiség 3395 5 3565
6. |belso megkdzelitést (udvar, 2230 3 2297
1épcs6hazi, szuterén) pincehelyiség
7. |kedvezdtlen fekvési €s rossz miiszaki 1083 2 1105
allapoti helyiség
8.  kozdsségi, tarsadalmi célu (tarsadalmi 224 10 246
szervek, alapitvanyok) helyiség
9. |garazs 8071 8 8717
10. |gépkocsibealld, magantulajdonu 1724 10 1 896
felépitmény alatti terlilet




II1. Dontési javaslat

Budapest Févaros X. kerillet Kébanyai Onkorményzat Képviseld-testillete meghozza az
el6terjesztés 1. mellékletében foglalt hatdrozatot.

Budapest, 2014. december ,, [

U

Kovacs Robert

1. melléklet az eldterjesztéshez
Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

.../2014. (... ...) hatarozata
az 6nkorminyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljira szolgilé helyiségek és teriiletek
iranyadé bérleti dijanak megallapitasarol

1. Budapest F6varos X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a Budapest
Fovaros X. keriilet K8banyai Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgld
helyiségek és teriiletek Uj bérbeaddsa soran a bérleti dij iranyado mértékét az 1. melléklet
szerint hatdrozza meg azzal, hogy a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsdg és a Polgarmester
kiilondsen indokolt esetben a bérleti dij megallapitasakor attél eltérhet.

2. Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a Budapest
F6varos X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgdlé

helyiségek bérleti dijat 2015. februar 1. napjatél a 2. mellékletben meghatarozott mértékben
megemeli.

3. Budapest Fovaros X. keriil.c;t Kébanyai Onkorményzat Képviseld-testiilete a Budapest
Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat tulajdondban 4ll6 bérbe adott teriiletek bérleti
dijat 2015. februar 1. napjatol 10%-kal megemeli.

4. A Képviselo-testiilet felkéri a K6banyai Vagyonkezeld Zrt.-t, hogy a nem lakas céljira
szolgdld helyiségek és teriiletek bérleti dijanak emelésével kapcsolatban tegye meg a
sziikséges intézkedéseket.

5. Ez a hatérozat 2015. januér 1-jén 1ép hatalyba.




1. melléklet a .../2014. (...) KOKT hatdrozathoz

A B
Bérleti dij
. . . ooe iranyad6 mértéke a
1. A helyiségek és teriiletek fajtai 2015. évre
(Ft/m%/év + AFA)
2. |f6htvonalon 1évo f6ldszintes helyiség 10 969
3. |fodtvonalon 1évé belsd elhelyezkedésti (udvar, 8498
mf.,, em. stb.) helyiség
4.  |nem f6utvonalon 1évé fszt.-es utcai helyiség 7 894
nem f6utvonalon belsd elhelyezkedést (udvar, 4726
mf., em. stb.) helyiség
6. |szuterén és utcai pincehelyiség 3 565
7.  |belsé megkozelitésit (udvar, 1épcséhazi, szuterén) 2297
pincehelyiség
8. lkedvezodtlen fekvésli és rossz miiszaki allapoth 1105
helyiség
9. |kozOsségi, tarsadalmi célu (tarsadalmi szervek, 246
alapitvanyok) helyiség
10. |Garazs 8717
11. |gépkocsibealls, magantulajdona felépitmény 1896
alatti tertilet




2. melléklet a .../2014. (...) KOKT hatdrozathoz

A

B

Emelés mértéke a

1. A helyiségek és teriiletek fajtai 2015. évre (%)

2. |féutvonalon 1év6 foldszintes helyiség 10

3. |féutvonalon 1év6 belsé elhelyezkedésti (udvar, 7
mf., em. stb.) helyiség

4. |nem féutvonalon 1év6 fszt.-es utcai helyiség 10
nem f6utvonalon bels6é elhelyezkedésti (udvar, 5
mf., em. stb.) helyiség
szuterén €s utcai pincehelyiség 5

7. |belsé megkozelitésti (udvar, 1épcséhazi, szuterén) 3
pincehelyiség

8. |kedvezétlen fekvési és rossz miiszaki allapoth 2
helyiség

9. |koOzOsseégi, tarsadalmi céla (tarsadalmi szervek, 10
alapitvanyok) helyiség

10. |garazs 8

11. |gepkocsibedlld, magantulajdond  felépitmény 10

alatti tertilet




