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Eléterjesztés
a Képviselo-testiilet részére

a telepiilésképi véleményezési eljarasrol sz616 onkormanyzati rendelet megalkotasarél

I. Tartalmi dsszefoglalo

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l
sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.) 23. § (5) bekezdésének 5.
pontjaban meghatérozott feladatkérében eljarva felhatalmazast kapott az épitett kérnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.) 62. § (6)
bekezdés 7. pontjaban arra, hogy rendeletben allapitsa meg a telepiilésképi véleményezési eljaras
részletes szabalyait, Osszhangban a telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt
teleplilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) vonatkozo6 rendelkezéseivel.

Az Etv. 30/C. § (1) bekezdése értelmében a telepiilési Onkorméanyzat polgarmestere a
megkeresés beérkezeését6l szamitott 15 napon beliil az illeszkedési kovetelmények teljesitésével
kapcsolatban — bizonyos esetekben — véleményt adhat a jogszabalyban meghatérozott épitéstigyi
hat6sagi engedélykérelemhez. A (2) bekezdés alapjan, ha a polgarmester hataridén beliil nem
nyilvanit véleményt, hozzajarulasat megadottnak kell tekinteni.

A polgarmester véleményének kialakitdsahoz a Korm. rendeletben és a megalkotasra keriilé
onkormanyzati rendeletben meghatarozottak szerint kikéri az dnkormanyzati f6épitész vagy a
helyi épitészeti-miiszaki tervtanacs szakmai véleményét. Az 6nkormanyzati rendeletben meg kell
hatérozni, hogy a telepiilésképi vélemény mely esetekben alapul onkormanyzati f6épitész vagy
helyi épitészeti-miiszaki tervtanics szakmai allaspontjan, illetve melyek a véleményezés
részletes szempontjai. A tervtanacs miikodésével kapcsolatos rendelet elokészitése
parhuzamosan folyik, 6sszhangban a telepiilésképi véleményezési eljarasrol sz616 onkormanyzati
rendelet megalkotdsaval.

A polgarmester véleményében vagy javasolja a tervezett épitési tevékenységet, vagy nem
javasolja engedélyezésre, ha a kérelem nem felel meg a vonatkozd rendeletekben
meghatirozottaknak, illetve a tervezett épitési tevékenység nem felel meg a telepiilésképi
illeszkedési kovetelményeknek. A telepiilésképi vélemény ellen 6nallé jogorvoslatnak nincs
helye, az csak a kapcsolodo épitésiigyi hatosagi iigyben hozott dontés keretében vitathato.

II. Hatasvizsgalat

E rendelet célja Budapest Févaros X. keriilet K8banya épitészeti, illetve varosképi értékeinek
védelme és igényes alakitdsa érdekében az épitésiigyi hatdsagi engedélyhez kotott épitési
munkdkkal kapcsolatban — a helyi adottsagok figyelembevételével — a vérosépitészeti
illeszkedéssel és a telepiilésfejlesztési célokkal Osszefiiggd kovetelmények kiegyenstlyozott
érvényesitése, Osszességében az épitett kornyezet esztétikus kialakitasa. A véleményezési
eljarassal érintett teriiletek, valamint a vélemény elokészitdjének meghatarozasa részletes
szakmai vizsgélatok és a hatédlyos keriileti szabalyozasi tervek alapjan, a jovahagyas el6tt allé
Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzattal 6sszhangban tortént.




A polgarmesteri vélemény — tekintettel arra, hogy a tartalma az eljaré épitéshatosagot az
engedélyezési eljaras soran koti — hatékony eszkozt jelent Kobéanya telepiilésképi értékeinek
megorzéséhez, illetve megfeleld alakitasahoz.

III. A végrehajtas feltételei

A rendelet megalkotasat kovetden telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni j
épitmény épitésére, meglévd épitmény bovitésére, meglévd épitmény telepiilésképet €rintd
gtalakitasara iranyuld épitési, 6sszevont vagy fennmaradasi engedélyezési eljarasokhoz készitett
épitészeti-miiszaki tervekkel kapcsolatban a rendelet alkalmazasi kére és eljarasi szabalyai
szerint.

A rendelet szerinti telepiilésképi vélemények elokészitése, az eljaras lefolytatdsa, valamint az
Ugyfelek részérdl varhatéan felmeriild megnovekedett tajékoztatasi igény a Foépitészi Csoport
feladatkérében 1j, jelentds feladatbdviilést jelent. A rendkiviil szlik hataridé sziikségessé teszi a
Hivatalon beliili eljarasrend atgondolasat is, ez indokolja a késdbbi hatalybalépést. Mivel a
telepiilésrendezés szakteriiletén ezen eljarastipus elézmény nélkiili, ezért nem becsiilhetd a
beérkezd kérelmek nagysagrendje, tartalma és bonyolultsaiga sem. Ezért a gyakorlati
tapasztalatok ismeretében sziikséges lehet feliillvizsgalni a telepiilésképi véleményezi eljaras
korébe tartozé engedélytipusok, illetve teriiletek szabalyozasat.

IV. Dontési javaslat

Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkorményzat Képviselo-testiilete az el6terjesztés 1.
melléklete szerint megalkotja a telepiilésképi véleményezési eljarasrol szoldo onkormdanyzati
rendeletet.

Budapest, 2013. marcius ,, 4(2”




1. melléklet az elbterjesztéshez

Budapest Féviros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
.../2013. () 6nkormanyzati rendelete

a telepiilésképi véleményezési eljarasrol

Budapest F6varos X. keriilet Kébanyai Onkorményzat Képvisel-testiilete az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérol szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 7. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairl szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontjaban meghatarozott feladatk6rében eljarva a
kovetkezdket rendeli el:

1. A telepiilésképi véleményezési eljiras alkalmazasa

1.§

(1) Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat polgarmestere (a tovabbiakban:
polgarmester) telepiilésképi véleményt ad az 1. mellékletben meghatdrozott I. rendi féutvonal
a) kozteriiletén,
b) mentén 1év6 beépitésre szant telken,
¢) mentén 1évd beépitésre nem szant teleknek a kozut hataratél szamitott szazétven méteres
savjan beliil

tervezett épitési munkara vonatkozo épitésiigyi hatosagi engedélykérelemhez.

(2) A polgarmester telepiilésképi véleményt ad az 1. mellékletben meghatérozott II. rendi
féxatvonal

a) kozteriiletén,

b) mentén 1€vo beépitésre szant telken,

¢) mentén 1év6 beépitésre nem szant teleknek a kozit hatdratdl szdmitott szazotven méteres
savjan beliil

tervezett épitési munkéra vonatkozé épitésiigyi hatosagi engedélykérelemhez.

(3) A polgarmester telepiilésképi véleményt ad a 2. mellékletben meghatarozott rehabilitacids
szabalyozast igénylé teriileten 1€vé telken tervezett épitési munkéra vonatkozd épitésiigyi
hat6sagi engedélykérelemhez.

(4) A polgarmester telepiilésképi véleményt ad

a) az L3 (kisvarosias, jellemzden szabadonallé beépitésii lakdtertilet),
b) az L4 (intenziv kertvarosias lakéteriilet),

c) az L7 (telepszer(i lakoteriilet),

d) a VK (vérosk6zponti teriilet),

e) az I (intézményteriilet),

J) azl1Z (jelentds zoldfeliiletli intézményteriilet),
g) az M (munkahelyi teriilet),

h) a K-TP (tematikus intézménypark),

i) aK-SP (vérosi jelentdségii kiemelt sportteriilet),
J) aZ-KP (kozpark), valamint

k) aZ-VP (vérosi park)

keretdvezeti besorolasu telken tervezett épitési munkdra vonatkozd épitésiigyi hatdsagi
engedélykérelemhez.



(5) A polgarmester telepiilésképi véleményt ad az épitett és természeti kornyezet kertileti helyi
védelmérdl szolé6 34/2011. (IX. 26.) énkormanyzati rendelet alapjan helyi védelem alatt 4ll6
épiilet

a) telkén, valamint
b) telkével hatéros telken
tervezett épitési munkara vonatkozo épitésiigyi hatdsagi engedélykérelemhez.

2. A telepiilésképi véleményezés eljarasi szabdlyai

2.§

(1) Az 1. § (1) és (3) bekezdésében, valamint az 1. § (5) bekezdés a) pontjaban meghatarozott
telepiilésképi vélemény kialakitdsdhoz a polgarmester kikéri a Kobanyai Tervtanics (a
tovabbiakban: Tervtanacs) véleményét.

(2) Az 1. § (4) bekezdésében meghatarozott telepiilésképi vélemény kialakitasdhoz a
polgarmester kikéri a K6banyai Tervtanacs (a tovabbiakban: Tervtanics) véleményét, ha az
épitéstigyi hatdsagi engedélyezési eljaras targya

a) L3 kisvérosias, jellemzben szabadondlld beépitésii lakdteriileten 1j €piilet 1étesitése,

b) L4 intenziv kertvérosias lakoteriileten 0j épiilet, négynél tobb rendeltetési egységet
tartalmazoé épiilet, brutté 300 m>-t meghalad6 alapteriiletli kereskedelmi egység létesitése,
illetve 800 m*-t meghalado telekteriilet beépitése,

c¢) L7 telepszert lakéterlileten 1j épiilet, magastet6, illetve intézmény létesitése,

d) VK véroskdzponti teriileten barmely épitési munka,

e) 1 intézményteriileten 1j épiilet 1étesitése,

P 1Z jelentds zoldfeliileti intézményteriileten 0j épiilet Iétesitése,

g) M munkabhelyi teriileten 1ij épiilet 1étesitése,

h) K-TP tematikus intézménypark teriiletén j épiilet, illetve brutté 2000 m”® feletti bovités
létesitése,

i) K-SP viarosi jelentéségii kiemelt sportteriileten 1j épiilet, illetve brutté 2000 m* feletti
bovités 1étesitése,

J) Z-KP kozpark teriiletén uj épitmény létesitése, valamint

k) Z-VP viarosi park teriiletén 1j épitmény létesitése.

(B) Az (1) és (2) bekezdésben nem szabalyozott esetben a telepiilésképi vélemény
kialakitdsdhoz a polgarmester kikéri a foépitész véleményét.

(4) A tervezési teriilet, illetve az épitési munka sajatossdgai alapjan, indokolt esetben a
polgarmester a telepiilésképi vélemény kialakitiasdhoz a (3) bekezdéstdl eltérden kérheti a
Tervtanacs véleményét.

3.§

(1) A 2. § (1), (2) és (4) bekezdésében meghatirozott esetben a Tervtanics elndke a
telepiilésképi véleményezési eljards lefolytatasa iranti kérelem benyujtasatol szamitott 6t napon
beliil a kérelem benyjtdsatol szamitott tiz napon beliili idépontra 6sszehivja a Tervtandcs tilését.

(2) Ha az (1) bekezdés szerint 6sszehivott Tervtanacsi iilés hatarozatképesség hianyaban nem
ad véleményt, a polgarmester a teleptilésképi vélemény kialakitdsahoz kikéri a foépitész
véleményét.

4. §

A Tervtanacs miikodési feltételeit és eljarasi szabalyait kiilon Onkormdanyzati rendelet
hatarozza meg.



5.§

A polgéarmester telepiilésképi véleményét a f6épitész késziti eld.

6.§

A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatdsa iranti kérelem mellékletét képezd épitészeti-
miiszaki dokumentacionak a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepiilésfejlesztési
stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 22. § (3) bekezdése szerinti
munkarészeket az alabbi részletezéssel kell tartalmaznia:

a) a helyszinrajzot
aa) a tervezéssel {rintett, valamint a szomszédos telkeken 4ll6 épitmények
tetéfeliilnézetével,
ab) aterepviszonyok és a be nem épitett teriiletek kialakitdsanak dbrazolasaval,
b) az épiilet tdmegalakitdsdt a meghatdrozo jellemzd szintek alaprajzéval,
c) ametszeteket a megértéshez sziitkséges mértékben,
d) valamennyi kozteriiletr6l lathatd homlokzatot és szinezési tervet,
e) utcaképet, ha a tervezett épitmény az utcaképben megjelenik, valamint
f) latvanytervet vagy modellfotot.

3. A telepiilésképi véleményezés szempontjai

7. §

(1) A telepiilésképi véleményezési eljaras soran vizsgélni kell, hogy az épitészeti-miiszaki
tervdokumentacio

a) megfelel-e a telepiilésrendezési eszkdzben foglalt kotelezd eldirasoknak, vagy

b) telepiilésrendezési eszkoz iranyadd szabalyozasatol eltéré megoldasa azokkal egyenértékii
vagy kedvez6bb beépitést, telepiilésképi megjelenést eredményez-e.
(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgélni kell, hogy

a) a beépités modja — az (1) bekezdés a) pontjdban foglaltakon til — megfelel-e a
kérnyezetbe illeszkedés kovetelményének,

b) megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult vagy atalakulé koérnyezd beépités adottsagait,
rendeltetésszerti hasznalatanak és fejlesztésének lehet6ségeit,

¢) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat,

d) tobb épitési litemben megvaldsuld 1j beépités vagy meglévo épitmények bovitése esetén

da) biztositott lesz-e az elbirasoknak és az illeszkedési kovetelményeknek megfelel6
tovébbi fejlesztés, bovités megvaldsithatdsaga, valamint
db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek.

(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) a tervezett rendeltetés, valamint az azzal Osszefiiggé hasznalat nem korlatozza vagy
zavarja-¢ indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok rendeltetésszeri hasznélatat,
tovabba

b) az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az épiilet tomegének vagy homlokzatainak
telepiilésképi szempontbdl kedvezétlen megjelenését.
(4) Az épiilet homlokzatanak és tetdzetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgélni kell, hogy

a) azok épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e a kialakult, tovabba a
telepiilésrendezési eszkoz szerint atalakulé épitett kornyezethez,

b) a homlokzatok tagolasa, a nyildszarok kiosztasa oOsszhangban 4all-e az épiilet
rendeltetésével és hasznélatanak sajatossagaival,




¢) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel osszefiiggd reklam- és informaci6s berendezések
elhelyezésére és kialakitasara,
d) aterv varosképi szempontbél kedvezd megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és egy€b
berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba
e) a tetbzet kialakitasa — kiilonosen hajlasszdge és esetleges tetéfelépitményei — megfeleléen
illeszkednek-e a dominans kérnyezet adottsagaihoz.
(5) A hatarol6 kozteriilettel vald kapesolatot illetéen vizsgélni kell, hogy
a) akozteriilethez kozvetleniil kapcsolddo szint alaprajzi kialakitasa, ebbél eredd hasznalata
aa) korlatozza-e a kézuti kozlekedést és annak biztonsagat,
ab) korlatozza vagy zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és annak biztonsagat,
ac) megfelelden veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges berendezéseit,
mitargyait, valamint ngvényzetét, tovabba ebbdl eredben
ad) a terv megfeleld javaslatokat ad-e a sziikségessé valo — a kozteriiletet érintd —
beavatkozasokra, valamint
b) a kozteriilet folé benylld épitményrészek, szerkezetek és berendezések milyen médon
befolyasoljak a kozteriilet hasznalatat, kiilonds tekintettel a meglévd, illetve a telepitendd
fakra, fasorokra.

4. Zaro6 rendelkezések

8.8
Ez arendelet 2013. majus 1-jén 1ép hatalyba.
Kovacs Robert dr. Szab6 Krisztian
polgarmester jegyzd




1. melléklet a .../2013. ( ) énkormdnyzati rendelethez

Az L. és II. rendii foutvonalak

Utvonal

Halézati
szerep

Ferihegyi repiil6térre vezetd it

Hungéria krt.

Jaszberényi 1t

Kerepesi ut

K&bényai ut

Konyves Kalman krt.

Ko6rosi Csoma at

Ullsi ut

Ko&rvasit menti kérit nyomvonala

M4 bevezet6 szakasz nyomvonala

1. rendt féut

Albertirsai it (Fehér ut — Fehér koz k6zott)

Bihari utca

Ceglédi ut

Fehér koz

Fehér ut

FelsGcsatari at

Gyodmr6i ut

Kada utca

Kapolna utca

Kereszturi ut (Ttundérfiirt utca — Valtd utca kozott)

Keresztari ut (Kerepesi ut — VAlto6 utca és a Tiindérfiirt utca — Hatarhalom utca
kozott)

Kozma utca

Maglédi ut

Ohegy utca

Sibrik Miklés 1t

Sirkert 1t

Tundérfiirt utca

Vaspélya utca (Liget tér — K&ér utca kozott)

Kiils6 keleti kérut nyomvonala

Tarna utca nyomvonala

II. rendi
fout




2. melléklet a .../2013. () onkormdnyzati rendelethez

A rehabilitaciés szabalyozast igényld teriiletek

Caajkovszkij pak




INDOKOLAS

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szo6ld torvény 2013. januar 1-én hatalyba
Iépett modositdsa tobb ponton is teljes szemléletvaltast vezet be 1) vagy atalakitott
jogintézményeivel, amelyek célja, hogy nagyobb hangsulyt kapjon a dontések elokészitése €s
elokészitettsége, az eljardsok rugalmassaga és kiszamithatdsaga, a dontések jogszerlisége
mind a telepiilésrendezés, mind a hatosagi eljarasok tekintetében.

A telepiilési Oonkormdanyzatnak az épitett kornyezet védelmére irdnyuld feladata ellatdsa
korében, a telepiilésrendezési feladatok megvalosulasa érdekében bevezetett 0j eljarastipus a
teleptilésképi véleményezési eljards, melyet a telepiilési onkorméanyzat (a fOvarosban a
keriileti dnkormanyzat) polgarmestere folytathat le jogszabalyban meghatarozott kdrben és
keretek kozott.

A telepiilésképi  véleményezési eljaras bevezetésének elénye, hogy egy kisebb
kidolgozottsdgl tervdokumentacié alapjan eldre tisztdzhatok az épitmény megtervezéséhez
szlikséges telepitési, telepiilésrendezési, telepiilésképi kovetelmények. Az eljaras kivaltja a
teleptilésrendezési €s telepiilésképi kovetelményeket tisztdzé — megsziintetésre keriild — elvi
épitési engedélyt.

A telepiilésképi véleményezési eljards az Onkormanyzat szamdra valaszthaté sajatos
jogintézmény. Az Onkorményzat dontheti el, hogy a véleményét milyen szakmai ajanlasra
alapozva alakitja ki. Az egyszerlibb tevékenységek esetén az dnkormanyzati f6¢épitész, mig a
bonyolultabb tevékenységek esetén Onkormanyzati szakmai grémium (tervtandcs)
kozremiikodésével, azok javaslatara alapozhatja a véleményét.

Telepiilésképi véleményezési eljaras keretében a telepiilési Oonkorméanyzat polgarmestere
tizenot napon beliil ad véleményt a telepiilésrendezési kovetelményeket, telepiilésképet érintd
épitési engedélyhez kotott épitési tevékenységek esetén.



