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Eloterjesztés
a Gazdasagi Bizottsag részére
a nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérleti jogviszonyanak 2012. oktober — 2013.
janudr hénapokban torténé alakuldsarol sz6l6 tajékoztatérol

L. Tartalmi 6sszefoglalé

A lakasokrol és a nem lakds céljara szolgald helyiségekrél szolo 32/2012. (IX. 24.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 43. § (6) bekezdésében foglalt
kotelezettség alapjan a K6banyai Vagyonkezelé Zrt. (a tovdbbiakban: Vagyonkezel$) a nem
lakds céljara szolgalo helyiségek hasznositasarl és a bérleti jogviszonyok alakuldsardl,
valamint a bérleti dijak beszedésérdl a 2012. oktdber — 2013. januar hénapokra vonatkozoéan
az alabbiakban ad t4jékoztatast.

A 2012. november 1. napjan hatdlyba lépett Rendelet jelentdsen nem modositotta a
Helyiségek bérbeadasanak feltételeit és annak tigymenetét.

Vagyonkezeld nyilvantartasa alapjan a 2013. februar 1. napi allapot szerint a Budapest
Fovaros X. keriilet K8banyai Onkormanyzat tulajdondban 1év6é nem lakés céli ingatlanok
koziil 364 db helyiség, 87 db telek és 177 db egyéb funkciojt bérlemény (pl. gépkocsibealld)
ures.

Az Uj bérbeaddsok szdma elenyészd, a palyazaton meghirdetett iires helyiségek irant is
alacsony az érdeklddés. A helyiségek bérbeadas utjan torténd hasznositdsanak lehetdségét sok
esetben a fiitési mod (tavfiités) okozta jelentds rezsikoltség, illetve a helyiség leromlott
muszaki allapota is befolyasolja. Ugyanakkor a bérbevételi igények egy része — elsésorban az
lizlethelyiségek, raktarak terén — sok esetben nem megalapozott, mert a visszajelzések alapjan
a kérelmezodk csak joval a Bizottsdg altal meghatdrozott bérleti dij mérték alatti Ssszegért
lennének hajlanddak a bérbevételre.

A bérbeadasi lehetdségeket a késObbiekben jelentésen javithatja a bérbeaddi feladatkorbe
tartozd, de a bérld 4ltal atvallalt felujitasi koltségek Onkormanyzat 4ltali utdlagos,
bérbeszamitassal torténd megtéritése.

A 2012. oktober és 2013. januar honapok kozotti idészakban 47 db ) helyiségbérleti, illetve
teriiletbérleti szerzédést kotott a Vagyonkezelé. Az ujonnan megkotstt bérleti szerz8dések
tobbsége hatarozatlan ideji. A Kolozsvari utca 29-31. szam alatti teremgarazsban a hazban
lako bérl6k részére kedvezményes dijjal bérbeadott gépkocsibeallok esetében a bérleti
szerz8dés iddtartama feltételhez kotott.

Az elmult id6szakban a helyiségek €s teriiletek vonatkozasaban 57 db bérleti szerz6dés szlint
meg. E szerz6dések esetében a bérlé onként dontott a bérleti jogviszony felmondasardl és a
helyiség, illetve teriilet kiliritésérél. A megszint szerzodések kozott szamottevd a
tertiletbérleti szerz6dések aranya. A teriiletbérleti szerz6dés megszinésének oka lehet egyfeldl
a bérelt gépkocsi-, vagy motorbedlld irdnti igény megsziinése, illetve a sajat felépitésii
garazsok esetében a felépitmény tulajdonjogénak atruhazasa.




A 2012. oktéber 1. és 2012. december 31. kozotti id6szakban a helyiségek és teriiletek
bérletidij-eléiranyzata 74 604 000 Ft volt, mig ténylegesen 66 544 000 Ft bérleti dij folyt be,
amely egy kb. 10%-o0s bevételkiesést jelent.

2012. december 31-én a nem lakas céljara szolgal6 helyiségek és teriiletek bérletidij-hatraléka
gongyolitve 291 187 355 Ft. Ebbél a 2012. évben keletkezett hatralék 64 995 410 Ft.

Az utobbi évek tendencidja szerint egyre nagyobb szdmii bérls tartozik t&bb havi bérleti dijjal.
A felhalmozott tartozdsok megfizetésére a Vagyonkezelé felszolitja a tartozokat. A tartozok
egy része részletfizetési megéllapodas alapjan, tébb honap alatt rendezi fizetési
kotelezettségét, mig a felszolitas, illetve részletfizetési megallapodas alapjan sem teljesit6
berl6kkel szemben a felmondast kévetéen peres, illetve végrehajtasi eljaras keretében
érvényesiti a Vagyonkezelé az Onkormanyzat érdekeit.

Az elmult id8szakban a bérbeadoi érdekek érvényesitése céljabol a méar folyamatban 1évé
felszamolasi, peres és végrehajtasi iigyek mellett tovabbi 6t esetben kezdeményezett a
Vagyonkezel6 a bérleti dij behajtasara és a helyiség kiiiritésre peres eljarast. Ebben az
idészakban a tartozasok behajtasara harom esetben indult a bérlé (gazdasagi tarsasag) ellen
felszamolasi eljaras.

A korabban inditott eljarasok eredményeként az elmult négy honapban két helyiség esetében
kotelezte a birésag a jogeim nélkiili hasznalét a helyiség kiliritésére, mig két volt bérl6vel
szemben indult meg jogerésen a felszamolas.

A 454/2012. (XI. 15.) KOKT hatarozat alapjan a Vagyonkezel, 2013. januar 1. napjara
visszamendlegesen, a KSH altal meghatarozott 2012. évi fogyasztoi arindex mértékével
(5,7%) megemelte a helyiségek €és a teriiletek bérleti dijat. Bar a bérleti dijban az inflacios
emelés jelentés dijnovekedést nem eredményezett, azonban ez a dijndvekedés mégis kis
mértékben ecllensulyozza majd a helyiségekkel és teriiletekkel kapcsolatos iizemeltetési
koltségeket, ide értve a tarsashazak felé fizetendd, néha a helyiség bérbeaddsabol befolyod
bérleti dijat is meghalado kozos koltséget.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot a tajékoztatas megtargyalasara.

Budapest, 2013. februar ,, 15~ /7 7 )

Dr. a/p Sandor
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