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Budapest Févaros X. keriilet
Kdébidnyai Onkormanyzat
Jegyzdje

Eldterjesztés a Képviseld-testiilet részére
a lakasokrol és a nem lakas céljara szolgalo helyiségekrol sz616
onkormanyzati rendeletrél

I. Tartalmi 6sszefoglalé

A lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozo eljarasokat az Onkorményzat
tulajdonaban 4ll6 lakdsok bérbeadasanak feltételeirdl és a lakasok bérérdl szold 68/2008. (X1I.
20.) és a Budapest Kébanyai Onkormanyzat tulajdonaban 4llé6 nem lakas célara szolgalo
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 24/2004. (V. 20.), valamint az Onkorményzat
tulajdondban 4ll6 lakasok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl sz616 46/2007. (X1I. 19.) 6nkormanyzati rendelet szabalyozza.

Az elbterjesztés szerinti rendelettervezet targykorét a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény
(a tovabbiakban: Lakéstérvény) szabalyozza. Mivel szorosan kapcsolddd targykorokrdl van
sz0, igy célszerti a hdrom rendelet médositdsa helyett egy 1j rendelet megalkotdsa. Az
egységes rendeleti forma elGsegiti a polgarok tdjékozodasat és a jogalkalmazok munkajat,
ezaltal erdsiti a jogbiztonsagot.

A vdltoztatds célja az egyszeriisités, az 1j jogalkotdsi kovetelményeknek valo megfelelés és az
onkormdnyzati lakdsok bérl6k dltali megvdsdrldsanak elbsegitése. A Képvisel6-testiilet a
februari iilésén mar targyalta a tervezetet, a jelenlegi javaslat tovabbi egyszertisitéseket
tartalmaz.

A rendelet kiilon fejezetben tartalmazza a lakasok, valamint a nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadaséara vonatkozo6 szabalyokat, amit az eltéré funkciobol eredd sajatossdgok
indokolnak. Koz0s fejezetben keriiltek elhelyezésre az elidegenitésre vonatkozo
rendelkezések figyelemmel arra, hogy ezek a szabalyok alapvetéen azonosak, az eltéréseket
az egyes jogintézményeknél tartalmazza a tervezet.

A jogalkotasi kovetelményeknek megfeleléen a magasabb szintli jogszabalyokban megjelend
rendelkezések kikeriiltek a rendeletb6l.

A fejezetek feladat- €s hataskori szabélyokkal kezdédnek. Eltér6 rendelkezés hidnydban a
bérbeado6i jogokat lakas esetében a lakasiigyért, helyiség esetén a vagyongazdalkodasért
felelds bizottsdg gyakorolja. Az Onkormédnyzat nevében a lakasbérleti szerzddést a
lakaskezeld, a helyiségbérleti szerz8dést a vagyonkezeld (jelenleg egységes gazdasagi
tarsasag, a Koébanyai Vagyonkezelé Zrt.) koti meg és teszi meg a bérleti jogviszonnyal
kapcsolatos egy¢b nyilatkozatot.

A lakasbérleti jogviszony esetében megszinik a pdlydzat, ehelyett a polgarok folyamatosan
nyQjthatjdk be a kérelmiiket, amit a Polgarmesteri Hivatal nyilvantartdsba vesz. A
lakdsigénylési nyilvantartas a lakasbérleti jogviszony 1étesitésére vonatkozo lényeges adatokat
tartalmazza (név, természetes személyazonositod adatok, lakcim, elérhetségi adatok, vagyoni,
jovedelmi helyzet, egyiittkoltozok szdma, méltanyolhaté lakasnagysag, szocialis vagy piaci
lakbérii lakast igényel a kérelmez$) ami alapjan a bérbeadasrol a bizottsag a palyazati eljaras
elveinek megfeleléen dont.

Az Onkormdnyzat szocidlis vagy piaci alapon ad bérbe lakdst. A piaci alapon bérbe adhaté
lakasok korét a Képviseld-testiilet a Lakaskoncepcié alapjan normativ hatdrozatban allapitja
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meg. Ezek alapvetSen az 0j épitésii lakdsok. A tobbi lakas szociélis alapon adhat6 bérbe, ahol
a lakbér mértéke a bérld jovedelmi helyzetéhez igazodik. A rendelet 1. melléklete szerinti
alapdijat a meghatarozott jovedelemhatar (6regségi nyugdijminimum kétszerese, egyediilallo
esetén haromszorosa) alatti sdvban fizeti a bérlo. Az a bérld, akinek a jovedelme ennél
magasabb, a jovedelemhatar folotti jovedelme 20%-aval novelt alapdijat fizet. A bérleti dij
aranyos megéallapitasa nélkiil6zi a kis jovedelemkiilonbségekre érzéketlen sdvos megallapitas
igazsagtalan kovetkezményeit.

Az alabbi példak szemléltetik a szocialis lakbér mértékét csalados bérld esetében az egy fore
juté jovedelem szerint egy 40 m? alapteriiletii 5sszkomfortos lakas vonatkozasaban:

Jovedelemhatar
szerinti A B C
jovedelem

Egy fére juto

jovedelem Ft/h6 57 000 65 000 150 000 280 000

Osszkomfortos
szocidlis lakbér 280
alapdija Ft/m’

Jovedelemhataron

a lakbér Ft/ho 280 x40 =11 200

Jovedelemhatar
folotti
jovedelemrész
20%-a Ft/ho

- 1 600 18 600 44 600

Fizetendo lakbér

Fi/hé 11200 12 800 29 800 55 800

A tablazat szerint az Sregségi nyugdijminimum (jelenleg 28 500 Ft) kétszeresét meg nem
haladé eggf fore jut6 jovedelemmel rendelkezé nem egyediilallé bérlé 11 200 Ft lakbért fizet
egy 40 m” alapteriileti 6sszkomfortos onkormanyzati bérlakas utan. A lakbér mértéke 1 600
Ft-tal emelkedik, ha a bérl6 egy fére jutdo jovedelme 65000 Ft/hd, 18 600 Ft-tal, ha a
jovedelem 150 000 Ft/ho/f6, és 44 600 Ft/ho, ha a jovedelem 280 000 Ft/hé/f6. Eszerint a
fizetendd lakbér az A) esetben 12 800 Ft/ho, a B) esetben 29 800 Ft/ho, a C) esetben 55 800
Ft/ho.

Ezéltal a rendszer nyitott, barki jogosult lakasigénylési kérelem benyujtasara, de a magasabb
jovedelmiiek esetében a fizetendd lakbér mértéke megkozeliti a szabad piaci forgalomban
bérbe vehetd lakasok bérét, ezért 6k ilyen feltételek mellett valdsziniileg nem fognak élni a
lehetOséggel. Kozepes jovedelemkategéria esetén a bérlé a szocialis lakbér megfizetése

mellett képes lakdscéli el6takarékosségra, igy néhany éven beliil akar vasdrolhat maganak
lakast.

Szocidlis alapu lakbér esetén a jovedelmi helyzet rendszeresen feliilvizsgélatra keriil, ami
alapjan a lakbér mértéke véltozhat a jovedelemhatart meghaladé jévedelem aranyaban. A
piaci lakbér meghatarozott lakdsokhoz ko6tédik, és fiiggetlen a jovedelmi helyzet valtozasatol.
A piaci alapon bérbe adhaté lakdsok lakbérét a Képviselo-testiilet szintén normativ
hatarozatban éllapitja meg.

A bérleti jogviszony idtartama hatdrozott idG (két év), ami meghosszabbithatd.
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A rendelet megsziinteti a lakdsbérleti jogviszony pénzbeli térités fizetése mellett torténd
megvdltasanak a bérld dltal kezdeményezett esetét. Pénzbeli téritést csak az Snkorményzati
érdekbdl megvaltott bérleti jogviszony utan lehet fizetni.

A helyiségbérleti jogviszony esetében megmarad a pélyazati rendszer. Itt a palyazat célja a
licitdlas, vagyis a minél magasabb bérleti dij elérése. A helyiségbérleti szerzédés
megkdtésekor a bérldnek biztositékként Gvadékot kell fizetnie.

A lakdsok és a helyiségek elidegenitésére vonatkozo szabalyok kozosek. Eltéré szabalyok
vonatkoznak az el6vasarlési jog jogosultja és az egyéb személyek részére torténd elidegenités
esetére. A Képviselo-testiilet két korben dont az elidegenitésrol: eloszor kijeldli az ingatlant
elidegenitésre, ami alapjan megindul az el6készités, majd a forgalmi értékbecslés ismeretében
dont a konkrét eladési ajanlatrdl. Terveink szerint a Képvisel6-testiilet a Lakaskoncepcid
alapjan az ingatlanok nagyobb csoportjat (épiileteket vagy tomboket) is kijelolheti
elidegenitésre. A vételarat a kijel6lésrol sz6l6 hatarozatban kell rogziteni a helyi forgalmi
érték alapjan.

A Lakastorvény szerint a lakasnak az eldvdsdrldsi jog jogosultja részére torténd elidegenitése
esetén a vevl kérelmére legalabb 15 évi részletfizetési kedvezményt kell biztositani, tovabba
a vételar egy Osszegben valo megfizetése vagy az el6irtnal rovidebb torlesztési id6 vallaldsa
esetén a vevot arengedmény, illetbleg a vételarhatralékbol engedmény illeti meg. A rendelet
ennél hosszabb részletfizetési id6t (harminc év) biztosit, ezzel széles korben tdmogatja a lakas
megvasarlasat, amivel elsdsorban a bérl6 élhet. A vételarbol tovabbi kedvezmény illeti meg a
vevot egy Osszegl fizetés esetén (20%), valamint a részletfizetési id6 elétti végtdrlesztés
esetén (2-15%). A vevo elbtorlesztésre is jogosult.

A lakss elidegenitésére vonatkozo rendelkezéseket a kovetkez6 példak szemléltetik:

Vételar (Ft, Egyosszegl Havi s .
Forgalmi legalabb a fizetés esetén | torlesztérészlet Y{Z‘%S;;;?;Sl
érték (Ft) | konyvszerinti | kedvezményes 10% elo6re (Ft) Y
érték) vételar fizetésével (Ft)
;iliaglzassz o . 0 A mésodik év
évre: 3
miiszaki 10 000 000 ’ ’ l,ete..“fvel ,
allapoti 6 000 000 4 800 000 15 000 Veggzrozsgt-
panellakas >
2. lakas: rossz A hatodik év
{fllfszatlfl 000 000 30% 80% 30 évre: végén
allapoti o .
viroskdzponti 900 000 720 000 2250 végtorleszt:
lakas 25920

Helyiség esetén a rendelet nem biztosit normativ kedvezményt az elévasarlasi jog jogosultja
részére, a Képviseld-testiilet kérelemre részletfizetést engedélyezhet a vételar megfizetésére.

Elévasarlasra kizarolag az a bérld (bérl6tars, tarsbérld) jogosult, aki az dllam tulajdonébdl az
onkorményzat tulajdonaba keriilt 6nkormanyzati ingatlan bérl6je volt 1994. januar 1-jén. A
rendelettervezet az elévasarlasi jog jogosultjat megilleté kedvezményeket kiterjeszti az
ingatlan bérl6jére is.

Elévasarldsi jog hidnydban az elidegenités palydzat utjan torténik a legmagasabb Gsszegii
vételarra ajanlatot tevé palyazo részére.
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A tervezet eleget tesz a Lakastérvénybél az Onkorményzatra hérulé rendeletalkotasi
kotelezettségeknek, egyuttal megfelel a targykorben  sziletett alkotmanybirdsagi
hatarozatoknak.

II. Dontési javaslat

Budapest Fovéros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az eldterjesztés 1.
melléklete szerint megalkotja a lakasokrdl és a nem lakds céljara szolgald helyiségekr6l szold
Onkormanyzati rendeletet.

Budapest, 2012. szeptember 14.




Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Képviselo-testiiletének

.../2012. (.... ...) onkormanyzati rendelete

a lakasokrdl és a nem lakas céljara szolgalo helyiségekrol

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat Képviselé-testiilete az Alaptérvény 32.
cikk (2) bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotdi hatdskorében, valamint a lakdsok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolé 1993.
évi LXXVIII. torvény 2. mellékletében kapott felhatalmazds alapjan, a helyi
onkormanyzatokrol sz6lé 1990. évi LXV. torvény 8. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkérében eljarva a kvetkezoket rendeli el:

I. Fejezet

Altaldanos rendelkezések

1. A rendelet hatilya

1 §

(1) E rendelet hatdlya a Budapest Févaros X. kerillet Kébanyai Onkorményzat
(a tovébbiakban: Onkormanyzat) tulajdondban 4116 lakédsokra (a tovabbiakban: lakas) és nem
lakas céljara szolgaldé helyiségekre (a tovabbiakban: helyiség), valamint a részben az
Onkormanyzat tulajdoniban all6 lakasokban és helyiségekben az Onkormanyzat tulajdoni
hanyadéra terjed ki.

(2) E rendelet hatalya az Onkorményzat ¢és koltségvetési szerve, valamint az Onkormanyzat
kizar6lagos tulajdonaban 4116 gazdasagi tarsasag altal ténylegesen hasznalt helyiségre nem terjed
ki.

2. Ertelmezo rendelkezések

2. §
E rendelet alkalmazasaban:

1. bekoltozhetd, rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas dllapot: a lakéas vagy a helyiség olyan
allapota, amelyben a berendezések (ideértve a f6z6-, flit6-, melegvizellatd, szell6z6- és
egészségligyi berendezéseket) — az ingatlankezeld altal a bérld, illetve a leendd tulajdonos
koltségére megbizott szakipari cég altal igazoltan — iizemképesek, a nyildszarok megfeleléen
zarédnak, a hideg- és melegburkolat megfelelden karbantartott, nem balesetveszélyes, tovabba a
falak és a nyilaszarok tiszta, festett, illetve tapétazott, folytonossagi hiany nélkiili allapotuak;

2. forgalmi érték: az az ellenérték, amelyet fliggetlen felek Gsszehasonlithaté koériilmények
esetén per-, teher- €s igénymentes, azonnal birtokba vehetd ingatlan tulajdonjoganak adasvétele
tekintetében egymaés kozott érvényesitenek vagy érvényesitenének, és amely tartalmazza az
ligylet utan esetlegesen fizetend6 altalanos forgalmi add 3sszegét fiiggetleniil attol, hogy annak
megfizetésére melyik fél kételezett;



3. méltanyolhaté lakdasnagysdg:

a) két személyig: 1-2 lakdszoba,

b) harom vagy négy személy esetében: 2-3 lakoszoba,

¢) négynél tobb személy esetében a b) pontban meghatarozott lakasigény mértékének felsé
hatdra minden tovabbi nagykora utdn fél lakdészobaval, minden tovabbi kiskorii utan egy
lakdszobaval novelten;

4. vételdar: azon ellenérték, amely az adasvételi szerzO0désben tényleges fizetési kotelezettségként
rogzitésre kerlil, és amely tartalmazza az iigylet utan esetlegesen fizetendd altalanos forgalmi
ado Osszegét fiiggetlentil att6l, hogy annak megfizetésére melyik fél kotelezett.

II. Fejezet
A lakas bérbeadasa

3§

(1) Az Onkormanyzat a lakaskezelési feladatait szerzédés alapjan a kizar6lagos tulajdonaban
allo gazdasagi tarsasag (a tovabbiakban: lakaskezeld) Gtjan latja el.

(2) A lakas bérbeadasaval kapcsolatos dontést, valamint a bérbeaddi hozzajarulast — eltérd
rendelkezés hianyaban — az Onkorményzat nevében az Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
lakéstigyért felelds bizottsaga (a tovabbiakban: lakastigyért felelds bizottsag) hozza meg.

(3) Az Onkormanyzat nevében a lakaskezeld koti meg a lakasbérleti szerzédést és teszi meg a
bérleti jogviszonnyal kapcsolatos egyéb jognyilatkozatot.

(4) A lakas bérbeadasaval kapcsolatos dontést az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakasok
szaménak €s mindségének a figyelembevételével kell meghozni.

4. §

Azt a megiiresedett lakast, amely a miiszaki allapota miatt bérlakasként nem vagy aranytalan
anyagi raforditassal hasznalhatd, a lakasallomanybdl ki kell vonni, és lakhatatlanna kell tenni,
vagy nem lakas céljara szolgald helyiségként kell hasznositani vagy elidegeniteni.

3. A lakasbérleti jogviszony létrejotte

5 §

(1) A lakas bérbeadasa a Polgarmesteri Hivatalban benyujtott kérelem alapjan torténik.

(2) A lakas bérbeadasa iranti kérelmet az érintett hozzajarulasaval a Polgarmesteri Hivatal a
lakasigénylési nyilvantartasban rogziti. Az igénylés a kérelem beérkezésétdl szamitott egy évig
érvényes.

(3) A bérbe adhaté lakas bérlsjét az Onkormanyzat a lakasigénylési nyilvantartasban rogzitett
kérelmek alapjan hatarozza meg.

6. §

(1) A lakads bérbeaddsa iranti kérelem a kérelmezé részére rendelkezésre bocsatott
formanyomtatvanyon nydjthaté be.

(2) Az (1) bekezdés szerinti formanyomtatvany az Onkormanyzat honlapjarél letolthetd vagy
koltségtérités ellenében beszerezhetd a Polgarmesteri Hivatalban.



(3) A Polgarmesteri Hivatal a kérelem beérkezésétdl szamitott harminc napon beliil értesiti a
kérelmez6t a kérelem megfeleldségérdl, valamint nyilvantartasba vételérdl, vagy a kérelmez6t
hianypdtlasra szolitja fel.

(4) A kérelmezd koteles a kérelem benyujtasat kovetGen a kérelemben rogzitett adataiban
bekovetkezett valtozasrol a Polgarmesteri Hivatalt értesiteni.

(5) Ha a bérbeaddi dontés meghozataldra a kérelem benyujtasatdl szamitott hat honapon til
keriil sor, a Polgarmesteri Hivatal a kérelem tartalmat feliilvizsgalja.

7. §

(1) Az Onkorményzat lakast szocialis és piaci alapon ad bérbe.
(2) A piaci alapon bérbe adhaté lakdsok korét a Képviselé-testiilet normativ hatdrozatban
allapitja meg.

8. §

(1) Lakasbérleti jogviszony nem létesithet6 azzal a személlyel,

a) aki 6nkényesen foglalt el lakast vagy helyiséget, valamint

b) akinek az Onkorményzattal, illetve Onkorményzati ingatlanra vonatkozéan koziizemi
szolgaltatoval szemben tartozasa all fenn, kivéve ha a tartozas rendezésére részletfizetési
megallapodést kotott, és azt szerz6désszerlien teljesiti
(2) Szocidlis alapu lakasbérleti jogviszony nem létesithetd azzal a személlyel,

a) aki mas, nem az Onkorményzat tulajdonaban 4116 bekoltozhetd lakas legalabb egynegyed
tulajdoni hanyadaval vagy hasznalati jogaval, illetve mas dnkormanyzati lakds bérleti jogaval
rendelkezik, kivéve, ha az Onkorményzat tulajdondban 4116 lakést az Onkormanyzat részére
bekoltozhetd, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban visszaadja, illetve vallalja az
Onkormanyzat kézigazgatasi teriiletén 16vé per-, teher- és igénymentes kizarélagos tulajdoni
lakésa téritésmentes tulajdonba adasat az Onkormanyzat részére,

b) akinek a vele egyiitt laké vagy koltozd kozeli hozzatartozokkal egyiitt szamitva a vagyona
nem haladja meg az Sregségi nyugdij legkisebb dsszegének szdzszorosat, valamint

¢) akinek a lakasbérleti szerz6dése pénzbeli térités ellenében sziint meg, kivéve a szocialis
intézménybdl elbocsatott személyt.

(3) Lakasbérleti jogviszony tiz éven beliil nem létesithet$ azzal a személlyel,

a) akinek a lakasbérleti szerz6dését neki felrohaté okbol az Onkormanyzat felmondta,
kivéve ha a felmondasi okot legkésdbb a lakas Onkormanyzat részére torténd birtokba adasaig,
illetve birdsagi eljaras esetén annak jogerds befejezéséig megsziintette, valamint

b) akinek a lakéasbérleti jogviszonya nem neki felrohaté okbol kozolt felmondéssal sziint meg,
és a lakas birtokba adaséara vonatkozé kotelezettségét nem teljesitette,

¢) aki — a hozzajarulas nélkiil befogadhatd személy kivételével — bérbeaddi hozzajarulas
nélkiil fogad be valakit, kot tartasi szerzodést, adja albérletbe a lakast, cseréli el a bérleti jogot,
vagy hasznélja nem lakas céljara a lakast.

(4) A szocidlis alapon bérbe adott lakas szobaszama nem haladhatja meg a lakasba kolt6z6
személyekre szamitott méltanyolhat6 lakasnagysagot.

9. §

(1) A lakasbérleti szerz6désben meg kell hatarozni a lakbér mértékét, valamint a
lakbéremelésre vonatkozé szabalyokat.
(2) A lakasbérleti szerz6désben rendelkezni kell arrdl, hogy
a) a lakas burkolatainak, nyilaszarginak és berendezéseinek karbantartdsaval, felujitasaval,
potlasaval és cseréjével kapcsolatos koltségek a bérlot terhelik,



b) ha a lakas visszaadasakor a bérld elmulasztotta a lakas rendeltetésszeri haszndlatra
alkalmassa tételére vonatkozo kotelezettségét, annak koltségeit a lakaskezeld részére koteles
megtériteni,

¢) a bérl6 kilencven napon tuli kdziizemidij-tartozast nem halmozhat fel, valamint

d) a bérld tizendt napon beliil koteles bejelenteni a lakaskezel részére, ha

da) a lakasbérleti szerz6dés megkotésekor kozolt adataiban valtozas all be,

db) azon koriilményeiben, amelyekre tekintettel a lakasbérleti jogviszonya létestilt, valtozas
kovetkezik be, illetve

dc) a lakasba olyan személyt fogad be, akit a lakdsok €és helyiségek bérletére, valamint az

elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrolszold 1993. évi LXXVIIL torvény (a

tovabbiakban: Lakastorvény) alapjan a bérbeadd hozzajaruldsa nélkiil jogosult befogadni,

vagy ha a lakésban életvitelszeriien tartézkodok szama egyéb okbdl megvaltozik.
(3) Szocidlis alapu bérlet esetén a lakasbérleti szerz6désben rendelkezni kell arrdl, hogy bérl6
kételes bejelenteni a lakaskezeld részére, ha

a) Budapest kozigazgatasi teriiletén olyan bekoltozheté lakas legalabb egynegyed része
tulajdon- vagy haszndlati jogat szerzi meg, amit a Lakastorvény szerinti cserelakés felajanlasa
esetén koteles lenne elfogadni,

b) az oregségi nyugdij legkisebb sszegének szazszorosit meghaladé értékii egyéb vagyont
szerez, illetve

¢) avagyoni, j6vedelmi viszonyaiban bekdvetkezett valtozas mértéke a 20%-ot meghaladja.

10. §

(1) A bérlovel egytitt k61toz6 személyre alkalmazni kell a 29. § (2) bekezdés a) pontjat.
(2) Szocidlis alapu bérlet esetén a bérl6vel egyiitt koltozhet az a személy, akit a bérlé a
Lakastorvény alapjan vagy az Onkormanyzat hozzjarulasaval befogadhat.

11. §

(1) Piaci alapu bérlet esetén a bérld koteles a lakasbérleti szerz6dés megktését megelézéen a
lakéaskezeld részére a bérleti szerzOdéssel Osszefliggd kovetelések biztositdsa érdekében
haromhavi bérleti dijnak megfeleld 6sszegli Gvadékot megfizetni.

(2) A bérleti jogviszony fennalldsa alatt kovetelésnek az Gvadékbol torténd kielégitését
kovetéen harminc napon beliil a bérl6 koteles az dvadékot az (1) bekezdésben meghatarozott
Osszegre kiegésziteni.

(3) A lakas visszaadédsa utan az évadék fennmaradé részét a bérleti szerz6déssel Osszefliggd
kovetelések kielégitését kovetden a bérld részére kamat nélkiil vissza kell fizetni.

12. §

(1) Ha az Onkorméanyzat szerzddésben lakds bérbeaddsara vallal kotelezettséget, a
szerz6désben meghatirozott lakast a szerz6désben meghatarozott személy részére a szerzédés
szerinti hatariddben és feltételekkel bérbe kell adni.

(2) A megiiresedett tarsbérleti lakrészt a lakasban visszamaradt bérlé részére kell bérbe adni,
feltéve, hogy vallalja a volt tarsbérlé lakasbérleti jogviszonnyal dsszefliggd kotelezettségeinek
teljesitését.

13. §

(1) A lakas bérbeadéasarol szolé déntésrdl a Polgarmesteri Hivatal nyolc napon beliil értesiti a
lakaskezelot.



(2) A lakasbérleti szerzddést a lakaskezeld a bérbeadasrdl szolo értesités alapjan, az abban
meghatdrozott tartalommal koti meg. A szerz6dést a bérbeaddi dontés kérelmezdvel torteént
kozlését kovetd harmine napon beliil kell megkétni.

(3) A szerzédésmoédositassal dsszefiiggésben felmeriilt koltségek minden esetben azt a felet
terhelik, akinek a kezdeményezésére a modositas térténik.

(4) A szerz$dést a lakdskezel6 nyolc napon beliil megkiildi a Polgarmesteri Hivatal részére.

(5) A lakasbérleti jogviszonyok alakulasardl, valamint a bérleti dijak beszedésérél a
lakéskezel6 havonta adatot szolgiltat a Polgarmesteri Hivatal részére, tovabba negyedévente
tajékoztatot készit a lakasiigyért felel6s bizottsag szamara.

4. Lakasbérbeadas bérlékijelolési vagy bérlokivalasztasi jog alapjan

14. §

(1) Ha a bérlékijelslési vagy bérl6kivalasztasi joggal terhelt lakast ismételten bérbe lehet adni,
a bérlo kijeldlésére, illetve a bérlé kivalasztasara jogosultat fel kell hivni, hogy tizent napon
beliil kozdlje a bérld személyét, és hatirozza meg a bérbeaddsnak azokat a feltételeit, amelyekre
jogszabély vagy megallapodas feljogositja.

(2) Ha a jogosult az (1) bekezdésben meghatarozott hataridében nem nyilatkozik, vagy az altala
kozolt adatok alapjan a szerz6dést nem lehet megkotni, a lakas koltségelvi bérének megfeleld
Osszeget, valamint a lakds bérbeaddjanak szadmlazott koziizemi €s tarsashazi kozos koltséget
koteles megtériteni.

5. Lakasbérbeadas szolgalati jelleggel

15. §

(1) Az Onkormanyzattal, az Onkorményzat koltségvetési szervével, valamint az Onkormanyzat
kizarolagos tulajdondban 4ll6 gazdasagi tarsasdggal koézszolgélati vagy kozalkalmazotti
jogviszonyban, munkaviszonyban avagy munkavégzésre irdnyuld egyéb jogviszonyban 4llo
természetes személlyel a kérelmére — atmeneti raszorult helyzetében — legfeljebb fél éves
id6tartamra lakasbérleti jogviszony létesithetd.

(2) Az Onkorményzat kozigazgatasi teriiletén Budapest Févaros X. keriilet lakossagénak
érdekében tevékenységet folytatd koltségvetési szervvel vagy gazdalkodod szervezettel
kozszolgélati vagy kozalkalmazotti jogviszonyban, munkaviszonyban avagy munkavégzésre
iranyul6 egyéb jogviszonyban 4ll6 természetes személlyel kérelmére, a munkaltatd ajanldsaval —
szolgélati jelleggel — lakédsbérleti jogviszony létesithetd.

(3) Az Onkormanyzat koltségvetési szervének épiiletében 16vo, a koltségvetési szerv
rendelkezése alatt allo, szolgalati lakasnak mindsiil lakas tekintetében a koltségvetési szervvel
munkaviszonyban all6 természetes személlyel kérelmére, a munkaltaté ajanlasaval — szolgélati
jelleggel — lakasbérleti jogviszony létesithetd.

16. §

(1) A 15. §-ban meghatarozott szolgélati jellegli lakasbérletre vonatkozé kérelemrdl a
polgérmester dont.

(2) A polgarmester a szolgalati jellegli lakasbérletre vonatkozé dontésérdl a soron kovetkez6
tilésén tdjékoztatja az Onkorményzat Képviseld-testiiletét (a tovabbiakban: Képvisel-testiilet).



17. §

(1) A szolgalati jellegii lakasbérleti jogviszony megsziinik, ha a bérbeadés alapjaul szolgalo
foglalkoztatési viszony vagy a gazdalkodé szervezet kozérdekil tevékenysége megsziinik.

(2) A szolgalati jelleggel bérbe adhaté lakédsok szaméat és a lakbér mértékét az Onkorményzat
normativ hatarozatban allapitja meg.

6. A lakasbérleti jogviszony idétartama

18. §

(1) A lakéasbérleti jogviszony — jogszabdly eltéré rendelkezése hidnyaban — hatdrozott iddre
vagy meghatérozott feltétel bekovetkezéséig létesithetd.

(2) A hatdrozott id6re sz016 bérbeadas idétartama — jogszabaly eltérd rendelkezése hidnyaban —
legfeljebb két év.

(3) Ha a hatéarozott id6 lejartakor felmondasi ok a bérldvel szemben nem all fenn, a lakasbérleti
jogviszonyt a bérld kérelmére a polgdrmester meghosszabbithatja.

(4) A (3) bekezdés szerinti hosszabbitas el6tt a lakdskezeld a 20. § (4) bekezdése szerinti
bérleményellenérzést tart. A felmondasi ok fennallasarol a lakaskezeld a bérleti szerz6dés lejarta
eldtt legalabb harminc nappal tajékoztatja a Polgdrmesteri Hivatalt.

19. §

(1) A bérleti jogviszony meghosszabbitdsat annak lejarta el6tt legaldbb hatvan nappal a
bérlének irasban kell kérelmeznie.

(2) Ha a bérlé a bérleti szerz6dés meghosszabbitasat az eldirt médon és hatariddben nem
kezdeményezi, a megsziint bérleti szerzédésre vonatkozd rendelkezéseket kell alkalmazni.

7. A felek jogai €s kotelezettségei

20. §

(1) Ujonnan létrejott bérleti szerz6dés esetén a lakast a Lakastdrvényben és a szerz6désben
meghatdrozott feltételek szerint a lakaskezel$ jegyzokonyv felvétele mellett adja 4t a bérlonek,
melyben szavatol azért, hogy a lakds az atadaskor bekoltozhetd, rendeltetésszeri hasznélatra
alkalmas éllapotban van. A kérelmez6 a lakasbérleti szerz6désben vallalhatja, hogy a lakdst sajat
koltségén rendeltetésszeri hasznalatra alkalmassa teszi.

(2) A bérleti jogviszony megsziinése esetén a lakaskezeld birtokba veszi a lakast, és érvényesiti
a bérbeaddi igényeket.

(3) Az Onkorméanyzat koltségvetési szervének épiiletében 1évs, a koltségvetési szerv
rendelkezése alatt allo, szolgalati lakdsnak mindsiild lakds tekintetében a bérleti jogviszony
megsziinése esetén a lakast a lakaskezeld kozremiikddésével a koltségvetési szerv vezetdje veszi
birtokba, és érvényesiti a bérbeadoi igényeket.

(4) A lakaskezel6 a rendeltetésszeri hasznalatot, valamint a szerzdodésben foglalt
kotelezettségek teljesitését évente legalabb egyszer, sziikség esetén soron kiviil ellendrzi.

(5) A lakdskezeld minden év marcius 31-ig beszémol az Onkormanyzatnak a
bérleményellendrzések tapasztalatairdl.



21. §

(1) A bérld az Onkorményzat hozzajarulasival a bérleményben értékndveld beruhdzast
(kiilondsen komfortositas, flitéskorszertsités, kozmihalozat felujitasa) végezhet. A bérld részére
a sajat koltségen végzett beruhazas értékét utdlagosan megtériteni csak abban az esetben lehet,
ha arrdl az Onkormanyzattal a beruhazas megkezdését megeléz6en irasban megallapodott.

(2) A beruhazas szakszerit megvaldsitasat és megtérithetGségét a lakaskezeld igazolja.

(3) A beruhazés értékét a bérld részére egy 6sszegben vagy bérbeszamitassal lehet megtériteni.
A térités mértéke havonta nem haladhatja meg a bérleti dij 50%-at.

(4) A bérl6 a lakas komfortfokozatanak valtozdsa esetén a beruhdzas értékének megtériilését
kovetden koteles az j komfortfokozatnak megfeleld bérleti dijat fizetni.

22. §

A bérl6 és a vele egyiitt ko1t6z6, valamint a bérbead6 hozzajarulasaval befogadott személy — a
gyamsag alatt allo kiskori kivételével — kételes a bérleményben életvitelszeriien tartézkodni,
tovabba a lakasbol torténd két honapot meghalado tavollétét és annak idétartamat kételes frasban
a lakaskezel( részére bejelenteni.

8. A lakbér mértéke

23. §

(1) A piaci alapon bérbe adhaté lakasok lakbérét a KépviselG-testiilet normativ hatarozatban
allapitja meg. A piaci alapon bérbe adott lakdsok lakbérét a Képvisel6-testiilet évente az éves
inflacié mértékével emelheti.

(2) A piaci lakbér mértékét a lakaskezel6nek a lakasbérleti piac vizsgélatan alapulé javaslata
figyelembevételével kell meghatarozni.

(3) A szocidlis lakbért a kérelmezd, a bérld és a vele egyiitt lakd vagy kolt6zé személyek
jovedelmi és vagyoni helyzete alapjan kell megallapitani.

(4) A lakaskezel6 a lakbér mértékét rendszeresen feliilvizsgalja, és sziikség esetén
kezdeményezi a lakbér modositasat.

24. §

(1) Abban az esetben, ha a bérlének a vele egyiitt lako vagy koltozé kozeli hozzatartozékkal
egylitt szamitva az egy fOre juté havi nettd jévedelme nem haladja meg az Gregségi nyugdij
legkisebb &sszegének kétszeresét, egyediilalld esetén a haromszorosat, a szocidlis lakbér
alapdijat az 1. melléklet hatarozza meg.

(2) Abban az esetben, ha a bérl6nek a vele egyiitt laké vagy koltoz6 kozeli hozzatartozokkal
egylitt szamitva az egy fore jutdé havi netté jovedelme meghaladja az (1) bekezdésben
meghatérozott jévedelemhatart, a szocidlis lakbér alapdija az 1. mellékletben meghatdrozott
alapdijnak a jovedelemhatart meghalado jovedelemrész 20%-4aval novelt Gsszege.

(3) A havonta fizetend6 szocialis lakbért a lakds muszaki 4llapota alapjan az alapdij és a
korrekcids tényez6 szorzataként kell meghatarozni.

(4) A miiszaki allapot korrekcios tényezoje

a) 6t éven belill épitett épiilet esetén 1,3,

b) ot éven beliil szerkezetileg feldjitott épiilet esetén 1,1,

¢) az épiilet allapotabdl adodoan a hasznalatot korlatozo rossz muszaki allapotd lakas esetén
0,3.




(5) A (4) bekezdés c) pontja szerinti, a lakas hasznalatat korlatozé épiiletszerkezeti hibat vagy a
kézponti berendezés hibajat miiszaki szakvélemény alapjan a lakaskezeld allapitja meg.

25. §

(1) A lakbérhatralék megfizetésére a lakaskezeld legfeljebb tizenkét havi, a lakasiigyért felel6s
bizottsag legfeljebb harminchat havi részletfizetést engedélyezhet.

(2) Az Onkormanyzat koltségvetési szervének épiiletében 1év6, a koltségvetési szerv
rendelkezése alatt 4llo, szolgédlati lakdsnak mindsiilé lakas tekintetében a lakbérhatralék
megfizetésére a polgarmester engedélyezhet legfeljebb harminchat havi részletfizetést.

26. §

A kiilon szolgaltatasok dijat az 1. melléklet hatdrozza meg.
9. A lakashasznalati dij

27. §

(1) A lakéshasznalati dij dsszege a lakashasznalat jogcimének megsziinését kovet harmadik
honaptdl a lakbér 6sszegének kétszerese.

(2) A lakds tobb jogcim nélkiili hasznélojanak a lakashasznalatidij-fizetési kotelezettsége
egyetemleges.

10. A bérbeaddi hozzajarulas altalinos szabalyai

28. §

A bérbeaddi hozzdjarulast meg kell tagadni, ha a bérlének az érintett lakds utdn fennall6
lakbérhétraléka vagy koziizemidij-tartozdsa van.

11. Hozzajarulas a lakasba torténé befogadashoz

29. §

(1) A polgarmester a bérld — bérlétars, illetve tarsbérld esetén velitk egyiittes — irasbeli
kérelmére hozzajarulhat ahhoz, hogy a bérld
a) atestvérét,
b) az élettarsat,
¢) a gyermeke hazastarsat vagy bejegyzett élettarsat,
d) a gyermeke élettarsat,
e) az unokajat,
f) anagysziil6jét,
g) ajogszeriien befogadott személynek az egyiittlakas ideje alatt sziiletett gyermekét
a lakésba befogadja.
(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott hozzajarulas abban az esetben adhat6 meg, ha
a) a befogadni kivant személy nyilatkozik arrdl, hogy
aa) a bérlo lakasbérleti jogviszonyanak megsziinését kdveté harminc napon beliil a lakasbol
kikéltozik, tovabba tudomasul veszi, hogy az Onkorményzat felé elhelyezési igényt nem
tamaszthat, €s



ab) a bérleti jogviszony folytatisa esetén vallalja a kordbbi bérl bérleti jogviszonnyal
Osszefliggd kotelezettségeinek teljesitését, valamint
b) abefogadast kovetben a lakasban az egy fore jutd hasznos alapteriilet eléri a 12 m*-t.
(3) Az (1) bekezdés alapjan a lakasba befogadott személynek a cserével megszerzett lakasba
torténd befogadasahoz a hozzajarulas nem tagadhato meg, ha a befogadas jogszabalyi feltételei a
cserével megszerzett lakasban is fennallnak.

12. Hozzajarulas a lakas albérletbe adasahoz

30. §

(1) A lakas albérletbe adasahoz a polgarmester akkor adhat hozzajarulést, ha
a) legalabb egy lakoszoba a bérl6 hasznalatdban marad, és
b) az albérl6k, valamint a lakdsban jogszertien lakok szamat figyelembe véve a lakds egy
hasznaldjara legalabb 6 m? lako-alapteriilet jut.
(2) A lakas egésze vagy az (1) bekezdésben meghatarozott mértéket meghaladé része legfeljebb
egy év iddtartamra abban az esetben adhaté albérletbe, ha a bérld
a) gyamsag alatt all6 kiskort, €s nem a bérleményben lakik,
b) Budapest kozigazgatasi teriiletén kiviil dolgozik, vagy folytatja a tanulményait,
¢) alakohelyén kiviil gydgykezelésben részesiil, vagy
d) szabadsagvesztés biintetését t6lti, vagy intézeti kényszergyogykezelés alatt all.
(3) A lakésbol a (2) bekezdés szerinti tartos tavollét okat a bérlo koteles hitelt érdemlé médon
igazolni.
(4) A lakas albérletbe addsa a polgarmester hozzajaruldsaval egy éven tali id6tartamra is
meghosszabbithat6, amennyiben a (2) bekezdés szerinti feltételek tovabbra is fennéllnak.

13. A lakas nem lakas célu hasznilata

31. §

(1) A lakss teljes vagy részleges nem lakas céli hasznalatdhoz az Onkorményzat hozz4jarulsa
sziikséges.
(2) Lakés nem lakas céljara csak kozérdekbdl, meghatarozott idére ¢és tevékenységre
hasznalhatd, illetve adhato bérbe.
(3) A lakas egy részét nem lakas céljara akkor lehet hasznélni, ha
a) a bérlé maga kivan a lakdsban gazdasagi tevékenységet végezni,
b) bérldtarsak esetében a bérltars a lakds egy részének nem lakas céljara torténd
hasznalatdhoz hozzajarul, valamint
¢) a bérl6 olyan tevékenységet folytat, ami a lakds miiszaki allapotat nem kérositja, €s mas
nyugalmét nem zavarja.

14. A lakasbérleti jogviszony megsziinése

3. §

(1) A lakasbérleti szerzodés kozos megegyezéssel torténd megsziintetésérol a lakasiigyeért
felelds bizottsag, a pénzbeli téritésrdl a Képviselb-testiilet vagyongazdalkodasért felel6s
bizottsdga (a tovabbiakban: vagyongazdalkodasért felelds bizottsag) dont.



(2) A lakasbérleti szerz8dés kozds megegyezéssel torténd megsziintetése esetén pénzbeli
téritésben akkor lehet megallapodni, ha az Onkormanyzat koltségvetésérdl sz6l6 6nkorméanyzati
rendeletben erre a feladatra a fedezet rendelkezésre all.

(3) A lakasbérleti jogviszony kozos megegyezéssel torténd megsziintetése iranti kérelmet,
illetve a bérleti jog pénzbeli térités ellenében torténd megvaltisat az Onkorményzat
vagyongazdalkodasi céljainak megfelelen kell elbiralni.

33.

(1) A lakasbérleti szerz6dés k6zos megegyezéssel torténd megsziintetésére iranyuld bizottsagi
dontésrd] a Polgarmesteri Hivatal nyolc napon beliil értesiti a lakaskezel6t. A lakdskezeld nyolc
napon beliil megkiildi a k6z6s megegyezésre irAnyulé ajanlatot a bérlé részére.

(2) A bérl6 az (1) bekezdés szerinti ajanlat elfogadasarél harminc napon beliil nyilatkozik.

(3) Ha a bérl6 a kozos megegyezésre iranyulo ajanlatot elfogadja, a k6zos megegyezésrol sz6lo
szerzddést harminc napon beliil kell megkétni.

(4) A lakasbérleti szerzodés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a szerzédésben
rogziteni kell a bérld Onkorményzat felé fenndllo tartozasanak a pénzbeli téritésbe torténd
beszédmitésat.

III. Fejezet

A helyiség bérbeadasa, valamint hasznalata

34, §

(1) Az Onkormanyzat a helyiségek kezelésével kapcsolatos feladatait szerzédés alapjan a
kizarélagos tulajdonaban 4ll6 gazdaséagi tarsasag (a tovabbiakban: vagyonkezeld) itjan latja el.

(2) A helyiség bérbeadésaval kapcsolatos dontést, valamint a bérbeaddi hozzajarulast — eltérd
rendelkezés hidnyaban — a vagyongazdalkodasért felelds bizottsag hozza meg.

(3) A garazs és a tarolohelyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontést, valamint a bérbeadoi
hozzajarulast a polgarmester hozza meg.

(4) Az Onkormanyzat nevében a vagyonkezel$ kéti meg a helyiségbérleti szerzédést, és teszi
meg a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos egy€b jognyilatkozatot.

(5) A helyiség ingyenes hasznalatba adasarol a Képvisel-testiilet dont.

(6) A helyiség hasznélataval, illetve hasznositaséaval kapcsolatos dontést az Onkormanyzat
tulajdondban 4ll6 helyiségek szamanak és mindségének a figyelembevételével kell meghozni.

15. A helyiség bérbeadasa

35. §

(1) A helyiség meghatarozott tevékenység folytatasara, elsésorban a lakosséag ellatasat szolgalo
kereskedelmi, ipari, szolgaltatasi, kulturilis és irodai, tovabbd az ezekhez kapcsolodd
raktarozasi, valamint gépjarmii-tarolasi célra — a 8. § (1) és (3) bekezdésének alkalmazisaval —
adhat6 bérbe.

(2) Bérbevételi ajanlat nyujthaté be a Polgarmesteri Hivatalhoz

a) a palyazat itjdn meghirdetett helyiségre,
b) az eredményteleniil palyaztatott helyiségre,
¢) palyéazat hidnyaban az iires helyiségre, valamint
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d) a bérld részérdl a hatarozott idejii bérleti jogviszony fennallasa alatt a helyiség ismételt
bérbevétele céljabol.
(3) A (2) bekezdés d) pontjdban meghatarozott bérbevételi ajanlat a hatarozott idejli bérleti
szerz8dés megsziinését megel6z6 hatvanadik napig nyujthato be.

36. §

Bérleti jogviszony létesithet6

a) a helyiség bérbeadasdra kiirt palyazat nyertesével, illetve a nyertes kiesése esetén
sorrendben a legeldnydsebb érvényes bérbevételi ajanlatot benyujtod palyazoval,

b) palyazaton kivill az érvényes bérbevételi ajanlatot benyujté személlyel vagy

¢) a cserehelyiségre jogosult, valamint azzal a személlyel, akivel az Onkormanyzat mésik
helyiség biztositidsaban allapodik meg.

37. §

(1) A vagyonkezeld az tires helyiség cimére, alapteriiletére, hasznositési lehetOségére, a
javasolt bérleti dijara, a tovabbi hasznalat kapcsin elvégezni sziikséges karbantartasi, felujitasi
munkdlatokra és ezek varhaté koltségére vonatkozd adatokrél a helyiség megiiresedésének
tudomésdra jutdsatol szamitott tizenSt napon belill, tovabba negyedévente tajékoztatja a
Polgarmesteri Hivatalt.

(2) Ha az iires helyiségek allomanyaban, illetve az (1) bekezdésben meghatarozott adatokban
valtozas kovetkezik be, a vagyonkezeld 6t napon beliil tdjékoztatja a Polgarmesteri Hivatalt.

16. A helyiségbérleti palydzat

38. §

(1) A helyiséget — a (2) bekezdésben meghatarozott kivétellel — palyazat utjan kell bérbe adni.
A pélyézati eljarast a Polgérmesteri Hivatal folytatja le. A palyaztatas a helyiség bérleti dijara

(2) A helyiségre nem kell palyazatot hirdetni, ha

a) a bérlé a hatarozott idejii bérleti szerz6dés megszliinését megel6z6 hatvanadik napig a
helyiségre bérbevételi ajanlatot nyiijt be,

b) abérbevételére cserehelyiség biztositasa érdekében keriil sor,

¢) arra a szomszédos helyiség indokolt bovitése céljabol nytjtottak be bérbevételi ajanlatot,

d) ahelyiségre egy éven beliil meghirdetett palyazat eredménytelen volt,

e) a helyiségre megéallapodas vagy jogszabaly alapjan bérl6kijelolési vagy bérlokivalasztasi
jog all fenn,

Jf) azt a vagyongazdalkodasért felelés bizottsdg bérbevételi ajanlat alapjan Onkorményzati
érdekbdl bérbe adja.

39, §

(1) A palyézati felhivast az Onkormanyzat honlapjan, valamint legaldbb egy helyi lapban a
pélyazat benyujtasara megallapitott hataridé lejartat megel6zben legalabb tizendt nappal kozzé
kell tenni.

(2) A palydzatot a palyazé részére rendelkezésre bocsatott formanyomtatvanyon zart
boritékban kell benytjtani. Ervénytelen az a pélyazat, amelyet nem a formanyomtatvinyon
nyujtottak be.
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(3) A (2) bekezdés szerinti formanyomtatvany az Onkorményzat honlapjardl letdlthetd vagy
koltségtérités ellenében beszerezhetd a Polgarmesteri Hivatalban.

40. §

(1) A palyazati felhivas tartalmazza

a) ahelyiség cimét, alapteriiletét, miiszaki jellemzoit,

b) ahelyiségben végezhetd tevékenység megjel5lését,

¢) abérlet idétartamat,

d) ahelyiség éves bérleti dijanak legkisebb 6sszegét, valamint az Gvadékot,

e) a Polgarmesteri Hivatal pénztardban letétbe helyezendd, illetve A4tutalandd palyazati
biztositék 6sszegét,

f) apélyazati feltételeket,

g) a helyiség megtekintésének idépontjat,

h) a palyazati targyalds helyét, id6pontjat és szabalyait,

i) a tdjékoztatast arrdl, hogy a palyazatot az nyeri meg, aki a legmagasabb osszegli bérleti
dijra tesz ajanlatot a licitalas soran,

J) a tdjékoztatast arrol, hogy a helyiség atadasaval, karbantartdsaval, illetve feljitaséval
kapcsolatos, a bérld éltal végzett épitési munkak koltségének viselésérol, illetve megosztasardl
az Onkormanyzat és a bérlé megallapodhat, valamint

k) az ligyintéz6 elérhetségét.

(2) A pélyazatnak tartalmaznia kell

a) a palyazo nevét, lakcimét (székhelyét), elérhetdségét és a tevékenységének megjelolését,

b) a palyaz6 nyilatkozatat arrdl, hogy az altala folytatni kivant tevékenységhez sziikséges
hat6sagi engedéllyel rendelkezik, vagy az engedély megszerzéséhez sziikséges feltételeknek
megfelel, valamint

c¢) az 4llami adohatosag é€s az ingatlan fekvése szerint illetékes dnkormanyzati adohatosag
igazolasat arrol, hogy a péalyazonak adé-, valamint adok médjara behajtandé koztartozasa nincs,
feltéve, hogy a palyazo a helyiséget iizletszeri gazdasagi tevékenység folytatasa céljabol veszi
bérbe.

(3) A palyaz6 a palyazatban nyilatkozik arr6l, hogy hozzajarul a természetes személyazonosito
adatainak és a lakcimének a kezeléséhez.

41. §

(1) A palyazati targyaldson az a palyazo vehet részt, aki a palyazatot az eldirt tartalommal és
hataridében benyujtotta, és igazolja, hogy a pdlyazati biztositék Osszegét a targyaldst
megelozoen megfizette.

(2) A palyazati biztositék a palyazati felhivasban meghatdrozott legkisebb éves bérleti dij két
honapra szamitott §sszege.

(3) A palyazati biztositékot

a) a nem nyertes palydzénak a palyazat eredményének megallapitasdt koveté harom
munkanapon beliil vissza kell fizetni,
b) anyertes palyazo esetében az altala fizetendd 6vadékba be kell szamitani.

(4) Ha a nyertes palyazo neki felrohatd okbol elall a bérleti szerz6dés megkotésétol, a palyazati

biztositék nem jar vissza.
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4. §

(1) A pélyazatot az az érvényesen palyazé személy nyeri meg, aki a legmagasabb 6sszegl
bérleti dij megfizetésére vallal kotelezettséget. A palyazat eredményét a Polgarmesteri Hivatal
licitalast vezetd meghatalmazott koztisztvisel6je allapitja meg. Az ajanlati kotottség idétartama
hatvan nap.

(2) A palyazat eredményérdl a Polgarmesteri Hivatal a targyalast koveté harom munkanapon
beliil értesiti a nyertes palyazot és a vagyonkezelot.

(3) A vagyonkezel6 a bérleti szerz6dést a (2) bekezdés szerinti értesités kozlésétdl szamitott
harminc napon beliill koti meg a palydzat nyertesével az dltala a palydzatban vagy a licitalas
soran vallalt 6sszegl bérleti dijjal.

(4) Ha a pélyazat nyertese a bérleti szerzodés megkotése eldtt bejelenti, hogy a helyiséget nem
kivanja haszndlatba venni, illetve ha a (3) bekezdésben meghatirozott hataridén belill a
szerzodést nem koti meg, a vagyonkezeld a bérleti szerz6dést a palyazaton részt vett, kovetkezd
legmagasabb 6sszegli bérleti dij fizetésére ajanlatot tevd palyazdval koti meg.

17. A helyiségbérleti szerz6dés megkotése

43. §

(1) A vagyongazdalkodasért felel6s bizottsidg bérbeadasrol szolo dontésérél a Polgarmesteri
Hivatal nyolc napon beliil értesiti a vagyonkezel6t.

(2) A helyiségbérleti szerz6dést a vagyonkezeld a vagyongazdalkodasért felel6s bizottsag
dontésérél, illetve a pélyazat eredményérdl szolo értesités alapjan, az abban meghatérozott
tartalommal kéti meg.

(3) A bérl6 koteles a helyiségbérleti szerzodés megkdtését megel6z6en a vagyonkezeld részére
a bérleti szerz6déssel Osszefiiggd kovetelések biztositdsa érdekében haromhavi bérleti dijnak
megfelelé Osszegli 6vadékot megfizetni.

(4) A szerzddés egy példanyat a vagyonkezeld megkiildi a Polgarmesteri Hivatal részére.

(5) A szerzédés megkiildését kovetben — palyazat utjan bérbe adott helyiség esetén — a jegyz6
haladéktalanul intézkedik a palyazé éltal befizetett palyazati biztositéknak a vagyonkezeld
részére torténd atutaldsarol.

(6) A helyiségbérleti jogviszonyok alakuldsardl, valamint a bérleti dijak beszedésérél a
vagyonkezeld havonta adatot szolgaltat a Polgarmesteri Hivatal részére, tovabba negyedévente
tajékoztatot készit a vagyongazdalkodasért felelds bizottsag szamara.

18. A helységbérleti szerz6dés tartalma

4. §

(1) A helyiségbérleti szerz6désben meg kell hatarozni

a) a helyiség hasznalatanak céljat és feltételeit,

b) a bérl6 jogutddlas bejelentésére vonatkozé kételezettségét, valamint

c) a bérlonek a nevében, lakcimében, székhelyében, telephelyében, képviseldjében,
addéazonositojaban vagy addszdmaban, illetve bankszdmlaszamaban bekovetkezett véltozas
bejelentésére vonatkozo kotelezettségét. ,
(2) A helyiségbérleti szerz6désben meg kell hatarozni, hogy a bérlé koteles gondoskodni

a) a helyiségnek az abban folytatni kivant tevékenység gyakorlasahoz szilkséges moédon
torténd kialakitasarol, felszerelésérél, illetve berendezésérdl,
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b) a helyiséghez tartozé iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védo-, illetve el6tetd, ernyos
szerkezet, valamint biztonsagi berendezés karbantartasarol,

c) a helyiségben folytatott tevékenységgel dsszefliggésben felmeriil felujitasrol, potlasrol,
illetve cserérél,

d) az épiilet olyan kozponti berendezéseinek Kkarbantartasardl, amelyeket a bérld
kizarélagosan hasznal, illetve tart lizemben, valamint

e) a helyiség, valamint a hozza tartozé kozos hasznalatra szolgalé helyiségek és teriiletek
tisztantartasarol és megvilagitasarél, tovabba a tevékenységével Osszefliggd hulladék
elszallitasardl.

45. §

A bérleményben végzett értéknoveld beruhdzasra a 21. § rendelkezéseit megfeleléen
alkalmazni kell.

19. A helyiség atadasa és visszaadasa

46. §

(1) A vagyonkezel a helyiséget a haszndlatra jogosité szerzédésben meghatérozott allapotban,
felszereltséggel €s iddpontban leltar alapjan adja 4at a bérlének. Az atadasrol jegyzokonyvet kell
felvenni, amelyben rogziteni kell az ingatlan, a berendezései és felszerelései allapotat, a
koéziizemi mérdk allasat, valamint sziikség esetén a felek egyéb nyilatkozatait.

(2) A bérlé a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor — ha a felek masként nem
dllapodnak meg — az 4ataddsnak megfeleld allapotban ¢&s felszereltséggel koteles a
vagyonkezelonek visszaadni.

(3) A helyiség visszaaddsa utdn az 6vadék fennmarado részét a bérleti szerz6déssel osszefliggd
kovetelések kielégitését kovetden a bérld részére kamat nélkiil vissza kell fizetni.

47. §

A bérleti jogviszony megsziinését kovetden az 46. § (2) bekezdésének megfelelden at nem
adott, valamint a jogcim nélkiil hasznalatba vett helyiség hasznalataért a volt bérl €s a jogcim
nélkiili hasznalé hasznélati dijat koteles fizetni, amelynek mértéke a bérleti jogviszony
megsziinését, illetve a jogeim nélkiili hasznalatba vételt kovetd

a) hat hénapban

aa) a volt bérld esetében a bérleti jogviszony megszinését megel6zden 6t terheld,

ab) a jogeim nélkiili hasznal6 esetében a helyiség legutobbi bérldjét terheld — ha ilyen nem
volt, a hasonl6 helyiségért altaldban fizetendd —

bérleti dij kétszerese,

b) hetedik honaptdl az a) pontban meghatarozott hasznélati dij kétszerese.

20. A helyiség bérbeadasa bérlétarsak részére

48. §

(1) Bérlotarsak részére a helyiség az Onkorményzat hozzajaruldsaval adhaté bérbe, ha abban a
bérlétarsak megallapodnak, és vallaljak a (2) bekezdésben meghatarozott feltételek teljesitését.
(2) A helyiség bérlétarsak részére — a bérleti jogviszony létesitése altalanos feltételeinek vald
megfelelés esetén — akkor adhaté bérbe, ha
a) a helyiség a méreténél és miiszaki tulajdonsagainal fogva alkalmas a k6zos hasznalatra,
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b) fennalld bérleti jogviszony esetén a bérld nyilatkozik arr6l, hogy a bérleti szerzédést kdzos
megegyezéssel bérl6tarsi szerzOdésre kivanja modositani, ires helyiség esetén a leendd
bérlétarsak nyilatkoznak arrdl, hogy a helyiség bérletére bérl6tarsi szerz6dést kivannak kotni,
valamint

c) a bérl6tarsak vallaljak, hogy a bérbeaddi hozzéjarulas megadasat kovetd harminc napon
beliil a helyiség hat havi bérleti dijanak megfeleld Gsszeget az Onkorményzat részére
megfizetnek. :

21. A helyiségbérleti jog atruhazasa és cseréje

49, §

(1) A helyiség bérleti jogat a bérls, illetve a bérlétars az Onkorményzat hozzajarulasaval
atruhazhatja vagy elcserélheti.
(2) Az (1) bekezdés szerinti hozzajaruldst meg kell adni, ha

a) az atvevd a helyiségbérleti jogviszony létesitése altalanos feltételeinek megfelel,

b) bérleti jog atruhdzasa esetén az 4tado véllalja, hogy a hozzajarulas megadasat kovetden, a
szerzddés megkotéséig hat havi bérleti dijnak megfeleld osszeget az Onkormanyzat részére
megfizet, illetve

c) bérleti jog cseréje esetén az 4tadé — az Onkorményzat tulajdondban allé két helyiség
cseréje esetén mindkét fél — vallalja, hogy a hozzajarulas megadasat kovetden, a szerzodes
megkotéséig az altala bérelt helyiség harom havi bérleti dijanak megfelelé Osszeget az
Onkormanyzat részére megfizet.

(3) Az (1) bekezdés szerinti hozzajarulds nem adhaté6 meg annak az 4atadonak, illetve
atvevdnek, akivel szemben az Onkorma’myzatnak a helyiségbérlettel Gsszefliggd, az 6vadék
Osszegét meghalado kovetelése all fenn.

22. A helyiség albérletbe adasa

50. §

A bérl6 a helyiség egy részét meghatarozott id6ére vagy valamely feltétel bekovetkeztéig az
Onkorményzat hozzajarulasaval albérletbe adhatja, ha
a) a bérlé viéllalja, hogy az albérletbe adott helyiségrész utdn az albérlet fennéllasanak
id6tartama alatt a bérleti dij kétszeresét fizeti meg,
b) az albérl6 nyilatkozik arrdl, hogy az albérleti jogviszony megszunesekor az albérletben
hasznalt helyiségrészt elhelyezési igény érvényesitése nélkiil kitiriti, valamint
c) az albérletbe adott helyiségrész nem haladja meg a helyiség hasznos teriiletének 50%-at.

23. A helyiségbérleti jogviszony megsziinése

51. §
A helyiségbérleti jogviszony megsziinésére a lakasbérleti jogviszony megsziinésére vonatkozd

rendelkezéseket kell alkalmazni azzal, hogy a helyiségbérleti szerz6dés kozos megegyezéssel
torténd megsziintetésérdl és a pénzbeli téritésrol a vagyongazdalkodasért felelds bizottsag dont.
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24. A helyiség ingyenes hasznalatba adasa

52, §

(1) A helyiség kozérdek feladatellatas c€ljabdl ingyenes hasznalatba adhat6.

(2) Nem lehet helyiséget ingyenes hasznalatba adni iizletszer( gazdasagi tevékenység céljara.

(3) Az ingyenes haszndlatba adas koziizemidij-fizetési kotelezettség nélkiil vagy koziizemidij-
fizetési kotelezettség esetén ovadék kikotésével torténhet. Az dvadék mértékét a helyiség piaci
bérleti dija alapulvételével kell megallapitani.

(4) Az ingyenes hasznalatba adasra a helyiségbérletre vonatkozé szabalyokat kell megfeleléen
alkalmazni.

IV. Fejezet
A lakas és a helyiség elidegenitése

53. §

(1) A Képvisel6-testiilet dont a lakas, valamint a helyiség (a tovabbiakban egyiitt: ingatlan)
elidegenitésre torténd kijeld1€sérol.

(2) A Képvisels-testiilet — a (3)-(5) bekezdésben meghatarozott kivétellel — dont az ingatlan
elidegenitésérdl, valamint a részletfizetési kedvezmény feltételeirdl.

(3) A 64. § (2) bekezdésében meghatarozott esetben a palyazat kiirasarodl €s feltételeirdl a
vagyongazdalkodasért felelos bizottsag dont.

(4) A harminc m*t meg nem halad6 alapteriiletii helyiségnek a szomszédos lakds bdvitése
céljabol torténd elidegenitésérdl a vagyongazdalkodasért felelGs bizottsag dont.

(5) Az ingatlan-nyilvantartadsba bejegyzett elidegenitési és terhelési tilalom idStartama alatt a
lakas elidegenitéséhez vagy megterheléséhez a polgarmester adhat hozzajarulast.

(6) Az Onkorményzat a lakas elidegenitésének el6készitésével és lebonyolitasaval kapesolatos
feladatokat a lakaskezeld utjan, a helyiség elidegenitésének elokészitésével és lebonyolitdsaval
kapcsolatos feladatokat a vagyonkezel6 ttjan latja el.

25. Az ingatlan elidegenitése az elovasarlasi jog jogosultja részére

54. §

(1) A lakaskezel§, illetve a vagyonkezeld (a tovabbiakban egyiitt: ingatlankezeld) a Képviseld-
testiilet 53. § (1) bekezdése szerinti dontését kovetd tizendt napon beliil tajékoztatja az
eldvasarlasi jog jogosultjat arrél, hogy az Onkormanyzat az ingatlant értékesitésre kijeldlte,
tovabba tajékoztatast nyljt az adasvételi szerz6dés feltételeirdl. Az ingatlankezeld egyidejiileg
felhivja az elévasarlasi jog jogosultjat, hogy az ingatlan értékbecslésének dijat nyolc napon beliil
fizesse meg.

(2) Az ingatlankezel az értékbecslés dijanak megel6legezésétdl szamitott harminc napon beliil
kozli az elévasarlasi jog jogosultjdval az ingatlan forgalmi értékét, a vételar szadmitdsdnak
moédjat, tovabba nyolc napos hataridével nyilatkoztatja a vételi szdndékanak fenntartasarol,
valamint a fizetés modjara vonatkoz6 kérelmérol.

(3) Ha az el6vasarlasi jog jogosultja a (2) bekezdésben meghatarozott hataridében nem
nyilatkozik, Gigy kell tekinteni, hogy a vételi szandékatol elallt.
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55. §

(1) Az ingatlankezel6 a 54. § (2) bekezdése szerint fenntartott vételi ajanlatot nyolc napon beliil
megkiildi a Polgarmesteri Hivatalnak.

(2) A Képvisel6-testiiletnek az elidegenitésrél hozott dontését a Polgarmesteri Hivatal nyolc
napon belill kozli az ingatlankezelével. Az ingatlankezel6 a dontésnek megfelelden a vételi
ajanlat elfogadasat, az eladasi ajanlatot vagy a Képvisel6-testiilet elutasité dontését nyolc napon
beliil kozli az elévasarlasi jog jogosultjaval.

56. §

(1) Az eladasi ajanlat tartalmazza
a) az ingatlan cimét, ingatlan-nyilvantartasi adatait,
b) az ingatlan forgalmi értékét,
¢) afizetési feltételeket,
d) anyilatkozattételi hatarid6t, valamint
e) a vevot terheld koltségek mértékét.

(2) A vevét terheli az adasvételi szerz6dés megkotésével dsszefliggd minden koltség, tovabba a
tulajdonosviéltozas, a jelzdlogjog, valamint az elidegenitési és terhelési tilalom ingatlan-
nyilvéntartasi bejegyzésének koltsége.

(3) Az elévasarlasi jog jogosultja az ingatlan bérleti dijat a szerz6déskstés honapjanak utolsé
napjaig koteles fizetni.

57. §

(1) Az eladési ajanlathoz mellékelni kell
a) a szerzodési feltételeket,
b) atarsashaz miikodésérdl és gazdalkodasarol rendelkezésre all6 informdaciot, tovabba
¢) a tarsashazi alapit6 okirat, valamint a Szervezeti és Miikddési Szabalyzat megtekintésére
biztositott helyet és iddpontot.
(2) Az eladasi ajanlatra a nyilatkozattételi hataridd az ajanlat k6zl€sét6l szamitott harminc nap.
(3) A szerz6dést a (2) bekezdés szerinti nyilatkozat megtételétél szamitott harmine napon beliil
kell megkotni. Az ajanlati k6tottség iddtartama az eladasi ajanlat kozlésétdl szamitott hatvan
nap.
(4) Az adasvételi szerz8dés akkor kothetd meg, ha a vevOnek a lakbér, a helyiség bérleti dija és
a kiilon szolgaltatasok dija vonatkozasaban tartozasa nem all fenn.
(5) Ha az elévasarlasi jog jogosultja az (3) bekezdésben meghatérozott hataridében nem koti
meg a szerz6dést, ugy kell tekinteni, hogy a vételi szandékatdl elallt. Errdl az ingatlankezeld
haladéktalanul értesiti a Polgarmesteri Hivatalt.

58. §

Az ingatlan vételarat a Képvisel6-testiilet az ingatlan elidegenitésre torténd kijelslésérol szolo
hatérozatdban a helyi forgalmi érték legalabb tiz szazalékaban allapitja meg, amely nem lehet
kevesebb az ingatlan kényv szerinti értékénél.

59. §

(1) Ha a vevd a lakas vételarat a szerz6déskotéskor egy dsszegben megfizeti, és vallalja, hogy a
lakast két évig nem idegeniti el, az eladasi ajanlatban meghatarozott vételarbol 20%
arengedmény illeti meg.
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(2) Amennyiben a vevd a lakds vételarat a szerz6déskotéskor nem egy Osszegben fizeti meg,
kérelmére a vételarhatralékra legfeljebb harminc évi részletfizetési kedvezmény illeti meg. A
szerz6déskotéskor a vételar legalabb 10%-at meg kell fizetni.

(3) A részletfizetés idotartamara a vevd a mindenkori jegybanki alapkamattal megegyezo
mértékll szerz8déses kamatot fizet.

(4) Részletfizetés esetén a vevd jogosult elbtorlesztésre, amelyet a lakaskezelé hathavonta a
vevd nyilatkozata szerint a futamid6 vagy a torlesztérészlet csokkentésére szamol el .

(5) Ha a vevd a lakas vételarhatralékat a részletfizetési kedvezmény lejarta el6tt fizeti meg (a
tovabbiakban: végtorlesztés), a megfizetés id6pontjdban fennallo vételarhatralékbol, ha a
vételarhatralék teljes Osszegét a szerz6dés megkotésétdl szamitott

a) egy éven beliil megfizeti, 15%,

b) harom éven beliil megfizeti, 10%,
c¢) 6t éven beliill megfizeti, 6%,

d) hét éven beliil megfizeti, 4%, vagy
e) tiz éven beliil megfizeti, 2%

kedvezmény illeti meg.

(6) Az adésvételi szerzddés megkotésétdl szamitott tiz éven tal a vételarhatralék teljes
Osszegének megfizetése esetén a vevdt kedvezmény nem illeti meg.

60. §

(1) A helyiség vételaranak megfizetésére az el6vasarlasi jog jogosultja kérelmére a vételar
30%-dnak a szerzddéskotéskor torténd megfizetése mellett legfeljebb egy év iddtartamra a
Képviseld-testiilet részletfizetést engedélyezhet.

(2) A részletfizetés id6tartamara a vevd a mindenkori jegybanki alapkamattal megegyezd
mértéki szerz6déses kamatot fizet.

6L §

(1) Az adasvételi szerzodést — az Onkorméanyzat képviseletében — az ingatlankezeld koti meg.

(2) Az adasvételi szerzoédésben rogziteni kell a vételdrra, a vételar megfizetésére és a
vételarengedményre vonatkoz6, e rendeletben meghatarozott feltételeket, valamint a
részletfizetési megéllapodésra vonatkoz6 rendelkezéseket.

(3) A lakas vételaranak egy Osszegben torténd megfizetése esetén a szerz6déskotés napjatol,
illetve a végtorlesztéstdl szamitott egy év idétartamra az Onkormanyzat javéara elidegenitési és
terhelési tilalmat kell kik6tni, melyet az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

(4) Részletfizetés esetén a vételarhatralék és jarulékai erejéig a szerzédésben jelzalogjogot,
valamint elidegenitési és terhelési tilalmat kell kikotni, amelyet az ingatlan-nyilvantartasba be
kell jegyeztetni.

62. §

Az elidegenitési és terhelési tilalom id6tartama alatt a polgarmester kérelemre abban az esetben
jarulhat hozza a lakés elidegenitéséhez, ha a lakas vevéje megfizeti
a) alakas megvasérlasakor kapott arengedménynek a szerzo6désko6tést6l vagy
b) avégtorlesztéskor kapott arengedménynek a vételarhatralék teljes 6sszege megfizetésétol
a kifizetés napjaig tarté idGszakkal érintett naptari félévet megel6z6 utolsé napon érvényes
jegybanki alapkamattal novelt 3sszegét.
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63. §

(1) Részletfizetés esetén, ha a vevd az esedékes vételarrészlet megfizetésével késedelembe esik,
és a kotelezettségének az ingatlankezel6 irdsbeli felszolitasa kozl€ésétol szamitott harminc napon
beliil nem tesz eleget, a fennallo teljes tartozasa egy dsszegben esedékessé valik.

(2) Ha a vevd a teljes tartozas megfizetésére vonatkozo {ijabb, irasbeli felszolitasnak a kozléstol
szamitott harminc napon beliil nem tesz eleget, az ingatlankezeld jogosult a szerzédéstél elallni.

(3) A késedelembe esés miatt a teljes tartozas esedékessé valasa esetén a vételarengedmény
nem érvényesithetd.

26. Az ingatlan elidegenitése elovasarlasi joggal nem rendelkezd személy részére

64. §

(1) Az ingatlan bérl6 részére torténd elidegenitésére a 25. alcim rendelkezéseit kell alkalmazni.
(2) Palyazat utjan kell értékesiteni azt az ingatlant, amely

a) tekintetében a jogosult az el6vasarlasi jogaval nem é€lt,

b) tekintetében a bérlé nem élt az (1) bekezdésben meghatarozott jogaval, vagy

c) iires.

(3) A pélyazati eljarast az ingatlankezel6 folytatja le.

(4) A palyaztatas az ingatlan vételarara vonatkozo licitdlassal torténik. Az ingatlan kikialtasi
ara legalabb az 58. § szerint meghatarozott vételar.

(5) Az ingatlan megvételére az jogosult, aki a palyazati kiirasban foglalt feltételeknek
megfeleld, a kikialtasi arat elérd vagy azt meghaladd legmagasabb Osszegli ajanlatot teszi. Az
ajanlati kotottség idétartama hatvan nap.

(6) Eredménytelen értékesitést, illetve ismételt eredménytelen értékesitést kovetben a
Képviseld-testiilet jogosult az ingatlan kikidltasi 4rat esetenként legfeljebb 10%-kal, dsszesen
legfeljebb 50%-kal csokkenteni.

65. §

(1) A palyézati felhivasra a 39. § rendelkezéseit kell alkalmazni azzal, hogy a palyazati felhivas
kozzétételének idGtartama legalabb harminc nap.
(2) A pélyéazati felhivas tartalmazza
a) az ingatlan cimét, alapteriiletét, miiszaki jellemz6it,
b) apélyézati feltételeket,
c¢) az ingatlankezel$ pénztaraban letétbe helyezendd, illetve atutalando pélyézati biztositék
Osszegét, a megfizetésének modjat és hataridejét,
d) az ingatlan megtekintésének idépontjat,
e) apalyazati targyalas helyét, iddpontjat €s szabalyait,
Jf) azokat a nyilatkozatokat, amelyeket a palydzonak a licitalds megkezdése elétt meg kell
tennie,
g) a tjékoztatast arrdl, hogy a palyazatot az nyeri meg, aki a legmagasabb &sszegii vételarra
tesz ajanlatot a licitalas sordn, valamint
h) az ligyintéz6 elérhet6ségét.
(3) A palyazat résztvevoi a palyazati felhivasban megjelolt idOpontig kotelesek a kikialtasi ar
10%-4t palyazati biztositékként az ingatlankezel6nek megfizetni.
(4) A palyazati targyaldson az a palyazo vehet részt, aki a palyazatot az eloirt tartalommal és
hataridében benydjtotta, és igazolja, hogy a palyazati biztositék Osszegét a targyalast
megel6zden megfizette.
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(5) A palyazati biztositékot

a) az ingatlanra vonatkozé adasvételi szerz6dés megkotését kovetd munkanapon, de
legkésébb a palyazé ajanlati kétdttségének lejartat kovetd els6 munkanapon a nem nyertes
palyazoé részére vissza kell fizetni,

b) anyertes palyazo esetében a vételarba be kell szamitani.

66. §

(1) Az adésvételi szerz6dést a palydzat eredményhirdetésétdl szamitott harminc napon beliil
kell megkotni a palyazat nyertesével az éltala a licitilas soran vallalt 6sszegli vételaron. A
vételdrat az adasvételi szerz6dés megkotéséig kell megfizetni.

(2) Amennyiben a palydzat nyertese sajat érdekkorében felmeriilt ok kovetkeztében az
eredményhirdetést kdveté harminc napon beliil az adasvételi szerz6dést nem koti meg, elvesziti a
szerzOdéskotésre vonatkozd jogat és a palyazati biztositék Osszegét. Ebben az esetben az
ingatlanra a kévetkez6 legkedvez6bb érvényes ajanlatot tevo palyazoval kell szerzédést kotni.

(3) A szerzbdés egy példanyat az ingatlankezeld megkiildi a Polgarmesteri Hivatal részére.

27. Az elidegenitési tilalom

67. §

Az Onkorméanyzat hosszi tavi gazdalkodéasanak biztositasa érdekében nem idegenithet el az
az ingatlan,

a) amely rehabilitdland6 vagy rehabilitalt teriileten 1€v6, Snkormanyzati tulajdonban tartandé
ingatlan része,

b) amely az allapota és elhelyezkedése alapjan piaci alapi ingatlangazdéalkodésra alkalmas,

c¢) amelynek a tulajdonjoga rendezetlen, illetve amellyel kapcsolatban tulajdonjogi peres
eljaras van folyamatban, valamint

d) amely az 6nkormanyzati miik6dést vagy gazdalkodast szolgalja.

V. Fejezet
Adatkezelési szabalyok

68. §

(1) A Polgarmesteri Hivatal és az ingatlankezel$ az érintett személy hozzajarul6 nyilatkozata
alapjan jogosult kezelni a kérelmezd, a bérld (tarsbérld, bérlstars), valamint a vele egyiitt lakod
vagy koéltoz6 személy, az albérlb, az elévasarlasi jog jogosultja, tovabba a palydzé természetes
személyazonositd adatait és lakcimét.

(2) A szocialis lakbér mértékének megallapitasa, illetve a piaci lakbér megfizetésére valo
képesség vizsgalata céljabol a kérelmezot, a bérlot (tarsbérlét, bérlbtarsat), valamint a vele
egyiitt laké vagy kolt6z6 személyt az e rendeletben foglalt feltételek teljesitéséhez az
Onkorményzat adatszolgéltatasra hivhatja fel. A szociélis, vagyoni és jovedelmi helyzetérdl az
érintett kdteles nyilatkozni.

(3) Az (1) és (2) bekezdésben meghatarozott adatokat — a 69. § szerinti kivétellel — az
Onkormanyzat a bérleti jogviszony, illetve a bérleti jogviszonybol eredd kivetelés megsziinését
kovetd tiz évig kezeli.
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69. §

A lakasigénylési nyilvantartisban az érintett személyes adata a lakasbérleti jogviszony
létesitéséig, de legfeljebb a nyilvantartasba vételtdl szamitott egy évig kezelhetd.

70. §

A 68. és 69. §-ban meghatarozott adatokat kizardlag a Lakastorvényben és az e rendeletben
szabalyozott bérbeadashoz és bérbeaddi hozzajarulashoz, illetve a szocidlis, jovedelmi és
vagyoni helyzet vizsgalatahoz lehet felhasznalni.

VL. Fejezet

Zaro6 rendelkezések

71. §
Ez arendelet 2012. november 1-jén 1ép hatalyba.
72. §

E rendeletet — a lakdsbérleti, valamint a helyiségbérleti jogviszony létrej6ttére vonatkozo
szabdlyok kivételével — a hatalyba 1épésekor fennallé jogviszonyra is alkalmazni kell.

73. §

(1) Az e rendelet alapjan az ingatlankezel6 altal a bérlének kiild6tt irat kozlésére a hivatalos irat
ko6zlésére vonatkoz6 szabalyokat kell alkalmazni.

(2) E rendelet eltéré rendelkezése hianyaban a Polgarmesteri Hivatal és az ingatlankezeld
elektronikus iton tart kapcsolatot.

4. §

Az e rendelet hatilyba 1épését megel6z6en részletfizetési kedvezménnyel elidegenitett volt
Onkormanyzati lakést a lakaskezelé nyilvantartasba veszi, és vételarhatralék fennallasa esetén
2013. marcius 1. napjaig megteszi a 63. § szerinti intézkedéseket.

75. §

(1) Hatélyat veszti

a) a Budapest Kébanyai Onkorméanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl szol6 24/2004. (V. 20.) 6nkormanyzati rendelet,

b) az Onkorményzat tulajdonéban 4ll6 lakdsok és nem lakds céljara szolgilé helyiségek
clidegenitésének feltételeir6l sz6l6 46/2007. (XII. 19.) 6nkormanyzati rendelet,

¢) az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakdsok és nem lakéds céljara szolgilé helyiségek
elidegenitésének feltételeirsl szolo 46/2007. (XII. 19.) énkormanyzati rendelet modositdsardl
sz616 31/2008. (VI. 20.) 6nkorméanyzati rendelet,

d) az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakasok és nem lakés céljara szolgdlé helyiségek
elidegenitésének feltételeirdl szold 46/2007. (XII. 19.) énkormanyzati rendelet modositasarol
sz616 39/2008. (IX. 19.) 6nkormanyzati rendelet,
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e) az Onkorményzat tulajdonaban all6 lakdsok és nem lakéds céljdra szolgald helyiségek
elidegenitésének feltételeirdl szolo 46/2007. (XI1.19.) onkormanyzati rendelet modositaséarol
sz016 53/2008. (X. 31.) 6nkormanyzati rendelet,

) az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
elidegenitésének feltételeirdl szolo 46/2007. (XII. 19.) énkormanyzati rendelet modositasarol
sz016 56/2008. (XI. 21.) 6nkormanyzati rendelet,

g az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
elidegenitésének feltételeirdl szolo 46/2007. (XII. 20.) dnkormanyzati rendelet modositasardl
sz6l6 67/2008. (XII. 20.) dnkormanyzati rendelet,

h) az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl, és a lakasok bérérél
sz616 68/2008. (XII. 20.) 6nkormanyzati rendelet,

i) az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
elidegenitésének feltételeir6l szolo 46/2007. (XII. 19.) dnkormdnyzati rendelet modositasarol
sz6l6 15/2009. (V. 22.) nkormanyzati rendelet,

7) az Onkormanyzat tulajdonaban allé lakdsok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek
elidegenitésének feltételeirdl szold 46/2007. (XII. 19.) énkormanyzati rendelet modositasarol
sz0616 23/2009. (IX. 25.) 6nkorméanyzati rendelet,

k) az 6nkormanyzat tulajdonaban allé lakasok bérbeadasanak feltételeirdl és a lakasok bérérdl
sz0l6 68/2008. (XII. 20.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol szolo 32/2009. (X. 16.)
Onkormdanyzati rendelet,

) az Onkorményzat tulajdondban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
elidegenitésének feltételeir6l szolo 46/2007. (XII. 19.) énkormdnyzati rendelet médositasardl
sz616 22/2010. (X. 22.) 6nkormanyzati rendelet,

m)az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakdsok és nem lakés céljara szolgalé helyiségek
elidegenitésének feltételeirdl szolo6 46/2007. (XII. 19.) dnkormanyzati rendelet modositasarol
sz616 33/2010. (XII. 17.) 6nkormanyzati rendelet,

n) az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakésok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
elidegenitésének feltételeirdl szolo 46/2007. (XII. 19.) énkormanyzati rendelet modositasardl
sz616 37/2010. (X. 16.) dnkormanyzati rendelet, valamint

0) a Budapest K&banyai Onkormanyzat tulajdondban all6 nem lakds céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 24/2004. (V. 20.) onkorményzati rendelet
modositasardl szo16 3/2011. (1. 21.) 6nkormanyzati rendelet.

(2) A 74. § 2013. mércius 2-an hatalyat veszti.
(3) Ez a § 2013. marcius 3-4n hatélyat veszti.

76. §

Ez a rendelet a belsé piaci szolgaltatiasokrol szold, az Eurdpai Parlament és Tanacs
2006/123/EK iranyelvének valoé megfelelést szolgalja.

Kovacs Robert Dr. Szabé Krisztian
polgarmester jegyzd
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1. melléklet a .../2012. (... ...) onkormdnyzati rendelethez

A szocialis lakbér havonta fizetendé alapdija és a kiilon szolgiltatisok havidija

1. A szocidlis lakbér alapdija (Ft/m?)

a) 6sszkomfortos lakas:
b) komfortos lakas:

¢) félkomfortos lakas:

d) komfort nélkiili lakas:
e) szlikséglakas:

2. A kiilon szolgaltatasok dija

a) felvono hasznalata:

b) portaszolgalat:

¢) tarolohelyiség hasznalata:
d) takaritas:

e) kéményseprés:

J) szemétszallitas:

g) egyedi és k6z06s kazan altali
fiités- és melegvizszolgaltatas
javitdsa és lizemben tartdsa:

280
265
170
130
100

160 Ft/f6

a tényleges koltség lakdasra esé része

a lakas lakbérének egynegyede

a tényleges koltség lakas alapteriiletére esd része
a tényleges koltség lakas alapteriiletére esd része
a tényleges koltség lakas alapteriiletére esd része

megallapodas alapjan
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