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Budapest Fovaros X. keriilet
Kdébanyai Onkormanyzat
Jegyzije

Eldterjesztés
a Képviselo-testiilet részére

a lakasokroél és a nem lakas céljara szolgalé helyiségekrdl sz616
onkormanyzati rendelet megalkotasarél

I. Tartalmi 6sszefoglalé

Budapest Févaros X. keriilet Kdbanyai Onkormanyzatnal (a tovabbiakban: Onkormanyzat) a
lakdsok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozo eljarasokat az Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl €s a lakasok bérérdl sz6l6 68/2008. (XII.
20.) és a Budapest K8banyai Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas célara szolgéld
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6lé 24/2004. (V. 20.), valamint az Onkorményzat
tulajdondban 4ll6 lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének
feltételeir6l 46/2007. (XII. 19.) 6nkormanyzati rendeletek szabalyozzak.

A rendelet targykorét a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabdlyokrdl sz6lé 1993. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban:
Lakéstorvény) szabalyozza. Mivel azonos targykorokrél van sz, igy célszeri a hirom
rendelet modositasa helyett egy Gj rendelet megalkotdsa. Ezt indokolja az 0j jogalkotasi
kovetelményeknek valé megfelelés is.

Az egységes rendeleti forma el6segiti a polgarok tajékozodasat és a jogalkalmazdk munkdjat,
ezaltal erdsiti a jogbiztonsagot is.

A Lakastorvény 79. § (1) bekezdése értelmében az 6nkormanyzatnak a rendelete megalkotdsa
el6tt a bérlok €s a bérbeaddk telepiilésen miiksdé érdekképviseleti szervezetének véleményét
ki kell kémie. A rendelettervezetrél a helyben szokdsos médon hirdetményt kell kézzétenni,
amelyben hatarid6 kitlizésével fel kell hivni az érdekképviseleteket véleményiik kozlésére.

Az Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Szervezeti és Miik6dési Szabalyzatardl szold
31/2011. (IX. 23.) 6nkormanyzati rendelet 45. § (1) bekezdése szerint a kertileti polgarok
széles korét érintd rendelettervezetet az el6terjesztés benyujtasa elott tarsadalmi egyeztetésre
kell bocsatani. A (3) bekezdés szerint a tarsadalmi egyeztetés a rendelettervezetnek az
Onkormanyzat honlapjan torténé kozzétételével torténik, a (4) bekezdés alapjan a
véleményezésre legalabb 6t munkanapot kell biztositani.

Mindezekre tekintettel 2012. februar 7-én az Onkormdanyzat honlapjan kozzétételre keriilt a
rendelettervezet, amelyre 2012. februdr 14-ig lehet észrevételt vagy javaslatot tenni.

Altalanos indokolds

A tervezet eleget tesz a Lakdst6rvénybél az Onkormanyzatra harulé rendeletalkotasi
kételezettségeknek.

A rendelet kiilon fejezetben tartalmazza a lakdsok, valamint a nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasira vonatkozd szabalyokat, amit az eltéré funkciobdl eredd sajatossagok
indokolnak. Ko6zds fejezetben keriiltek elhelyezésre az elidegenitésre vonatkoz6
rendelkezések, figyelemmel arra, hogy ezek a szabalyok alapvetSen azonosak, az eltéréseket
az egyes jogintézményeknél tartalmazza a tervezet.
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A jogalkotdsi kovetelményeknek megfeleléen a magasabb szintli jogszabalyokban lévo
rendelkezések kikeriilnek a rendeletbdl.

A fejezetek feladat- és hataskori szabalyokkal kezdddnek, ezekben egyszeriisités tortént.
Megsziinik a bérbeaddi okirat jogintézménye, ehelyett a Polgarmesteri Hivatal a bizottsagi
dontésrol értesiti az érintetteket.

A lakasbérleti jogviszony alapvetSen palydzat utjan létesiil, a palyazat nyertesével. A
palyazat célja a jogosultsagi feltételeknek megfelels bérld kivalasztisa. A rendelet részletesen
tartalmazza a palyazati eljaras szabalyait. Lakasbérleti jogviszony pélyazat mellett tovabbi hét
modon johet 1étre, ez kevesebb, mint a hatdlyos rendeletben (ahol 6sszesen 12 médozat van).
A bérleti szerz6dés megkotésének szabalyai azonosak. A bérleti jogviszony idStartama
hatarozott idd, ami meghosszabbithat6.

A bérlé altal kezdeményezett esetben megsziinik a lakasbérleti jogviszony pénzbeli térités
fizetése mellett torténé megvaltasa. Pénzbeli téritést csak az Onkormanyzati érdekbdl
megvaltott bérleti jogviszony utan lehet fizetni.

A helyiségbérleti jogviszony is elsésorban palydzat utjan jon létre. Itt a palydzat célja a
licitalas, vagyis a minél magasabb bérleti dij elérése. A palyazati eljaras szabélyai utalnak a
lakaspalyazat szabalyaira, és csak az eltérd rendelkezéseket tartalmazzék. A helyiségbérleti
szerz6dés megkotésekor a bérlének biztositékként dvadékot kell fizetnie.

A lakasok és a helyiségek elidegenitésére vonatkozo szabalyok kozosek. Eltéré szabalyok
vonatkoznak az el6vasarlasi jog jogosultja és az egyéb személyek részére torténd elidegenités
“esetén. A Képvisel6-testiilet két korben dont az elidegenitésrél: el6szor kijeloli az ingatlant
elidegenitésre, ami alapjan megindul az elékészités, majd a forgalmi értékbecslés ismeretében
dont a konkrét eladasi ajanlatrol.

A Lakéstorvény szerint a lakasnak az eldvdsdrldsi jog jogosultja részére torténd elidegenitése
esetén a vevé kérelmére legalabb 15 évi részletfizetési kedvezményt kell adni, tovabbd a
vételar egy Osszegben valé megfizetése, vagy az eloirtnal rovidebb torlesztési id6 vallalasa
esetén a vevdt arengedmény, illetbleg a vételarhatralékbol engedmény illeti meg. A rendelet
kizarélag a Lakdastorvényben eldirt kedvezményt biztositja a lakas elévasarlasi jogra jogosult
vevdje részére. Egy Gsszegben torténd megfizetés esetén a vételarengedmény 20%.

Helyiség esetén a rendelet nem biztosit normativ kedvezményt az el6vasarlasi jog jogosultja
részére, a képviselo-testiilet kérelemre részletfizetést engedélyezhet a vételar megfizetésére.

Elévasarlasra kizardlag az a bérl6 (bérlotars, tarsbérld) jogosult, aki az dllam tulajdondbél az
onkormanyzat tulajdonaba keriilt nkormanyzati ingatlan bérldje volt 1994. januar 1-jén.

Elévdsdrldsi jog hianydban az elidegenités palyazat utjan torténik, a legmagasabb dsszegii
vételarra ajanlatot tevd palyazo részére.

Fontos az V. fejezetben az adatkezelési rendelkezések ujraszabalyozasa, amelynek sordn az
adatvédelmi térvény eloirdsainak kellett megfelelni.

Részletes indokolas
I. Fejezet
1. § a rendelet targyi hatalyat tartalmazza.

2. §-ban szerepelnek az értelmezd rendelkezésekben, amelyekben a rendeletben alkalmazott
fogalmak kertiltek meghatarozasra.

II. Fejezet
A lakasok bérbeadasa
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3. § a feladat- és hatiskoroket részletezi. Az Onkorményzat a lakaskezelési feladatait a
lakaskezeld Utjan latja el. A lakas bérbeadasaval kapcsolatos dontéseket a lakastigyért felelds
bizottsdg hozza meg.

4. §-ban ) rendelkezés, hogy Onkényes lakasfoglaloval nem Iétesithetd lakéasbérleti
jogviszony. Tovabbi 4j elem a kdzjegyz6i okirat, ami a bérleti jogviszony megsziinése esetén
felgyorsitja a lakas kiliritése iranti eljarast. Az okirat k6ltségét foszabalyként a bérld viseli,
létfenntartast veszélyeztetd rendkiviili élethelyzet, illetve meglévé lakas leadasaval létesitett
bérleti jogviszony esetén a lakasiigyért felel6s bizottsag a kozjegyz6i koltség viselése
tekintetében méltanyossagot gyakorolhat. A szerz6désmoddositassal sszefiiggésben felmeriilt
kéltségek minden esetben azt a felet terhelik, akinek a kezdeményezésére torténik a
modositas.

5. §-ban a lakasbérleti szerz6dés altalanos szabalyai talalhatok, részletes feladatokkal és
hataridokkel.

6. § kilonleges rendelkezést tartalmaz a lakas €letveszélyes allapota miatti ideiglenes
elhelyezés esetére.

7. §-ban a bérlékijelolési vagy bérldkivélasztasi jog alapjan torténé bérbeadds szabalyai nem
véltoznak.

8-11. §-ok a lakaspéalyadzat altalanos szabalyait tartalmazzak. Lakads bérbeadaséra a
polgarmester helyett a lakastigyért felels bizottsag ir ki a palyazatot, és a palyazatokat zart
boritékban kell benyjtani.

Uj rendelkezés, hogy a palyazathoz csatolni kell az ingatlan nyilvantartas vezetéséért felelés
szerv altal kiadott hatésagi bizonyitvanyt a palyazo, a palyazéval kézos haztartasban €lok,
valamint a palyazdval egyiitt k61t6z0k ingatlanjairdl.

Nem adhat be palyazatot az, aki a pilydzat benyijtdsit megel6zd tiz éven belul az
Onkorményzat tulajdonaban 4l16 iires lakast, illetve helyiséget 6nkényesen elfoglalt.

12-13. §-ok a szocidlis lakasbérlet szabalyait tartalmazzak, amelyek nem valtoztak.

14. §-ban a meglév) lakas leadasaval torténd lakasbérbeadas szabalyai egyszerlisodtek,
amelyek a lakasmobilitas elsegitése céljabdl térténd bérbeadas helyébe keriiltek.

15. § a létfenntartast veszélyezteté rendkiviili élethelyzetben létrej6tt lakasbérleti szerzédés
megkotését kovetden az Onkorményzat évente feliilvizsgalja a létfenntartast veszélyeztetd
rendkiviili élethelyzet fennallasat.

16. § lakasbérleti jogviszony létesithetd azzal az Onkormanyzat hozzajaruldséval befogadott
személlyel, aki a bérleti jogviszony megsziinése utdn jogcim nélkiili hasznaloként
visszamaradt a lakésba, feltéve, hogy a bérleti jogviszony megsziinését megel6z6 &t évben a
lakdsban életvitelszertien tartdzkodott és a lakasbérleti jogviszony nem a bérlének vagy a
lakasban lakénak felr6haté okbol sziint meg.

17-19. § részletesen szabéalyozza a szolgalati jelleggel térténd bérbeadast, aminek harom esete
van. Onkormdnyzati dolgozdéval 4tmeneti raszorult helyzetre tekintettel legfeljebb fél éves
idotartamra létesithetd ilyen bérleti jogviszony. Mds kéltségvetési szervnél vagy az
Onkorményzat kizérélagos tulajdonaban 4ll6 gazdaségi térsasignal dolgozé személy
kérelmére, tovdbbad az un. gondnoki lakdsokra a munkaltaté ajanldséval létesithetd
lakasbérleti jogviszony szolgalati jelleggel. Ennek id6tartama legfeljebb az alapul szolgal6
foglalkoztatasi jogviszony fennéllasdhoz igazodik, de a felek révidebb idétartamban is
megallapodhatnak.

20. § rendelkezik a szerz8déses kotelezettség teljesitése érdekében keletkezett
lakasbérbeadasrél, ami nem valtozik.
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21. §-ban a bérlotarsak részére torténd bérbeadas személyi kore boviilt, kérelemre
mindazokkal a személyekkel létesithetd bérlGtarsi jogviszony, akiket a bérld bérbeaddi
hozzajérulés nélkiil befogadhat.

22. § a megiiresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasarol rendelkezik, ami a Lakastorvény szerint
kotelezden szabalyozand6 targykor.

23. és 24. §-ban a bérleti jogviszony id6tartalma keriilt szabalyozéasra. Lakasgazdélkodasi
szempontokra tekintettel a hatirozatlan idére torténé bérbeadds megsziinik. A lakasbérlet
id6tartama foszabalyként 3 év. Felmonddsi ok hidnyaban a jogviszony kérelemre
meghosszabbithatd, amirdl a polgarmester dont. A létfenntartast veszélyeztetd rendkiviili
élethelyzet alapjan ezen élethelyzet megsziinéséig, de legfeljebb egy évre létesithetd bérleti
jogviszony, mely legfeljebb 6t évig meghosszabbithatd. A bérleti jogviszony
meghosszabbitasa elétt a lakdskezeld bérleményellen6rzést tart.

25. és 26. §-ban a felek jogai és kotelezettségei nem valtoznak, kiegésziilnek azzal, hogy az
in. gondnoki lakdsokat a jogviszony megsziinése utan a koltségvetési szerv vezetdje veszi 4t a
lakaskezel$ kozremikodésével.

27. § rendelkezik a bérlé altal végzends értékndveld beruhazasokrol. Ertéknoveld beruhdzast
a bérld6 az Onkorméanyzat hozzijaruldsaval végezhet, az errdl sz6l6 nyilatkozatot az
Onkormanyzat nevében a lakdskezel teszi meg.

28. § szabdlyozza az Onkormdnyzat altal végzendd, a bérbeaddi feladatokat meghalad6
értékndvel beruhazdsokrol, amire beruhdzasi megallapodast kell kotni. A beruhdzas koltségét
a bérld megtériti az Onkormanyzat részére.

29. § a bérld egyéb kotelezettségeit tartalmazza, kiegésziilve azzal, hogy a bérlének be kell

jelentenie az adataiban és azon koriilményeiben bekévetkezet valtozasokat, amelyekre
tekintettel a bérleti jogviszony létesiilt.

30. § az idbszerli és a tervszerli karbantartdsi munkélatok pénziigyi fedezetét az
Onkormanyzat koltségvetésérol sz6l6 onkorményzati rendeletben kell meghatarozni.

31. §-ban a lakdshaszndlati dij Osszege megegyezik a koltségelvii lakbér Gsszegével, tobb
jogcim nélkiili lakashasznalo fizetési kitelezettsége egyetemleges.

32. § szabélyozza a lakbér mértékét, amelynek alapdijat a rendelet 1. melléklete tartalmazza.
Az alapdijak és a korrekciés szorzok sem valtoztak, utébbiak pontositisra keriiltek. Az
atlagos miiszaki allapotu lakas lakbére korrekcids szorzé hidnydban megegyezik az alapdijjal.

33. §-ban Gj rendelkezés a lakbérhatralék részletfizetési lehetdsége, amit a lakéaskezeld
engedélyez.

35. és 36. § a bérbeaddi hozzajarulas szabalyait tartalmazza. Nem indokolt a bérbeaddi
hozz4jaruldst megadni, ha a bérlének lakbérhatraléka vagy koziizemidij-tartozésa van, az
Onkormanyzat a bérleti szerzddést felmondta, vagy a bérleti szerzddéssel kapcsolatban
birdségi vagy végrehajtasi eljaras van folyamatban. Bérbead6i hozzdjarulds hidnydban a
jogszabalysérté allapotot meg kell sziintetni, és a bérleti szerz6dést fel kell mondani. Tovabbi
szankcid, hogy a bérl6 ilyen esetben tiz évig nem nydjthat be palyazatot lakas és nem lakés
céljara szolgalo helyiség bérbevételére.

37. § az Onkormdnyzati lakasba torténé befogadds szabalyai alapvetden nem valtoztak,
jogszabalyvaltozds folytan Wjdonsdg a bejegyzett élettars befogaddsa. A lakdsok
zsufoltsadgdnak megakadalyozdsa érdekében a befogadast kovetden az egy fére jutd hasznos
alapteriiletnek legalabb 12 m?-nek kell lennie.

38. § a tartdsi szerz6dés megkotéséhez sziikséges bérbeaddi hozzijérulds feltételei nem
véltoznak.



5

39-40. § az albérletbeadashoz torténd hozzajarulas 0j esete, ha a gyadmsag alatt 4116 kiskoru
nem a lakasban lakik. A szocialis lakasbérlet albérletbe adasdhoz tovabbi feltételeket allapit
meg a tervezet. Az albérleti dijbdl a bérlének jévedelme szarmazik, ezért a tovabbiakban
képes megfizetni a kéltségelvii lakbért. Kizar6 ok, ha a bérlé lakdsfenntartasi timogatasban
részesiil.

41. §-ban a lakas bérleti joganak cseréjéhez vald hozzajaruldsnal 0j rendelkezés, hogy a
hozzajarulas akkor adhatd meg, ha a cseréld fél a bérld kéziizemi-, valamint bérletidij-
tartozasat atvallalja. A Lakastorvény alapjan ha az Onkormanyzat a lakés bérleti joganak
cseréjéhez hozzijarult, akkor az 0j bérleti szerzédés feltételeit sem 4allapithatja meg
terhesebben a cserével megsziing bérleti szerz6dés feltételeinél, a tervezet ehhez kiegészitd
szabalyokat allapit meg.

42. és 43. §-ban a lakas nem lakas céli haszndlatara vonatkozé szabélyok nem valtoznak.

44. § a lakdsbérleti jogviszony megszlinésével kapcsolatos szabélyozist tartalmazza. A
lakasbérleti szerz6dés kozds megegyezéssel torténé megsziintetésérsl a lakasiigyért feleld
bizottsag, a pénzbeli téritésrdl a vagyongazdalkodasért felelés bizottsig dont. A k6zos
megegyez€s széleskorli lehetdséget ad a feleknek a feltételek egyedi meghatarozasara, a
kérelmet az dnkormanyzat vagyongazdalkodasi céljainak megfeleléen kell elbirdlni.

Nem indokolt pénzbeli téritést fizetni akkor, amikor a bérl a bérleti szerz6dés lejarta elott
visszaadja a lakast az Onkorményzatnak. Pénzbeli téritést csak az Onkormanyzat Altal
kezdeményezett megsziinés esetén lehet fizetni, aminek a koltségvetési forras rendelkezésre
allasa a feltétele.

45. § tartalmazza a lakasbérleti szerz8dés k6z6s megegyezéssel torténé megsziintetése esetén
a szerz6dés megkotésének szabalyait. A pénzbeli téritésbél le kell vonni a bérld esetlegesen
fennall6 tartozasait.

46. § a Lakastorvényhez képest kiegészit§ szabalyokat tartalmaz és tovabbi felmondasi
okokat hatdroz meg. Egyes koziizemi dijaknal tartozas esetén felmeriil a bérbeadé mogottes
felelossége (pl. tavho), ezért a tartozas felhalmozddasanak elkeriilése érdekében kiilondsen
indokolt a lakasbérleti jogviszony rovid idén beliil torténé megsziintetése. Nem indokolt azt a
lakasbérleti jogviszonyt fenntartani, amit a koriilmények valtozasa miatt mar nem lehetne
létrehozni  (pl. egyiitt lakok létszamanak valtozdsa, vagyoni-jévedelmi helyzetben
bekovetkezett valtozasok). A szandékosan valétlan adatkszlés a szerzodeskoteskor illetve a
jogviszony idGtartama alatt szintén felmondasi ok. " ’

47. § 10 évre kizarja az djabb bérleti jogviszony létesitésébdl azokat, akik korabban
dnkormanyzati lakas bérldi voltak, és a lakés birtokbaadasara vonatkozé kotelezettségiket
megszegték vagy pénzbeli téritést kaptak, illetve egyébként nekik felr6hat6 okbol szlint meg a
bérleti jogviszonyuk. A (2) bekezdés egy esetleges birdsagi eljaras alatt is 6szténdz az
onkéntes teljesitésre, ilyen esetre ugyanis a kizdras nem vonatkozik. A felmondés vagy a
hatdrozott id§ lejarta miatt megsziint bérleti szerz6dés ugyan megszilint, amit nem lehet
»ieléleszteni”, de ha a bérl6 rendezi a tartozasat, akar Gigy, hogy részletfizetést kap, vele Gjabb
bérleti szerz8dés kothetd az adott 6nkorményzati bérlakésra.

II1. Fejezet
A nem lakas céljara szolgilé helyiség bérbeaddsa, valamint hasznailata

48. §-ban a feladat- és hataskori szabalyok szerint az Onkormdnyzat a helyiségek kezelésével
kapcsolatos feladatait a vagyonkezel6 Gtjan latja el. A nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadésaval kapcsolatos dontést a vagyongazdalkodasaért felelés bizottsag hozza meg. A
helyiségek ingyenes hasznélatba adasardl tovdbbra is a KépviselG-testiilet dont. Az
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eldterjesztések szamanak csokkentése és a kérelmek gyorsabb elbiraldsanak érdekében uj
elem a rendeletben, hogy a garazs és a taroldhelyiség bérbeadésardl a polgarmester dont.

49. és 50. §-ban nem viltozik az, hogy milyen célra és milyen helyiségekre adhat6 be
bérbevételi ajanlat, valamint kivel 1étesithetd bérleti jogviszony. A 4. §-ra utalas szerint a
helyiségbérleti szerz6déshez is kbzjegyzoi okirat késziil, ami a bérleti jogviszony megsziinése
esetén felgyorsitja a helyiség kitiritését. Onkényes helyiségfoglaléval 10 évig nem létesithetd
bérleti jogviszony.

51. §-ban a vagyonkezelonek az iires helyiségekkel kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettsége
hatarid6vel keriil meghatarozasra. '

52. § kimondja, hogy a helyiségeket alapvetéen palyazat utjan kell bérbeadni, kivéve a (2)
bekezdésben foglaltakat. A hatdlyos rendeletben felsoroltak keriiltek pontositasra,
atfogalmazasra.

53. § A pélyazati eljarasnal a rendelet 8. és 9. §-aban leirtakat kell megfeleléen alkalmazni. A
palyazati felhivas kozzétételének rovidebb hataridejét gazdasagi szempontok indokoljak.
Viltozast jelent, hogy a helyiség bérbeaddsiara a Polgarmesteri Hivatal helyett a
vagyongazdalkodasért felelds bizottsag irja ki a palyazatot.

54. § azt szabélyozza, hogy a pélyazati felhivasnak a lakaspalydzathoz képest milyen egyéb
adatokat kell tartalmaznia. Uj elem a helyiségbérleti szerz6dés megkétésekor az 6vadék, ami
a palyazati felhivasban is szerepel. A pélyazatot formanyomtatvanyon kell benyujtani, amihez
csatolni kell az allami- és az onkormanyzati adohatosag igazolasat arrol, hogy a palyazénak
koztartozésa nincs.

55. § szerint a palydzati biztositékot a nem nyertes palyazé harom munkanapon beliil kapja
vissza, a hatalyos rendeletben az ,,azonnal” szovegrész szerepelt. A nyertes palyazé éltal
befizetett palyazati biztositék az dvadék 6sszegébe szamit be, eddig a bérleti dijba kertilt
beszamitasra.

56. §-ban a pélyizat eredményérél a Polgarmesteri Hivatal a targyaldst kévetd harom
munkanapon beliil értesiti a nyertes palyazoét és a Vagyonkezel6t, ami eddig nyolc nap volt. A
vagyonkezeld a bérleti szerzodést a kozléstdl szamitott 30 napon beliil koti meg, ami eddig
nyolc nap volt, és a gyakorlatban kevésnek bizonyult, kiilonésen cégek esetén a cégszerii
alairas és a jogi ellenjegyz€s miatt.

57. §-ban Gj elem, hogy a bérleti szerz6dés megkotését megel6zéen a leendé bérld — a
kovetelések biztositasa érdekében — koteles befizetni harom havi bérleti dijnak megfeleld
6vadékot. A vagyonkezeld félévente tdjékoztatot készit a vagyonkezelésért felelés bizottsag
részére a helyiségbérleti jogviszonyok alakuldsardl és a bérleti dijak beszedésérdl.

58. §-ban a bérld azon tovabbi kotelezettségei szerepelnek, amelyeket a Lakastrvény nem
tartalmaz. Ezek nem valtoznak.

59. § a bérleményben végzett értéknsveld beruhdzasokra a lakdsokra vonatkozé 27. és 28. §-
ban leirtakat kell értelemszertien alkalmazni. Ez 4j rendelkezés a helyiségbérlet esetében.

60. §-ban 0j elem, hogy a helyiség visszaaddsa esetén a szerzdéssel Osszefiiggd kovetelések
kielégitését kdvetden az dvadékot kamat nélkiil kell visszafizetni.

61. § szerint a bérleti jogviszony megsziinését kdvetden az 4t nem adott helyiség utdn
haszndlati dijat kell fizetni. Ennek mértékét Ggy célszerli meghatarozni, hogy egyrészt az
0szt6n6zzon a helyiség 6nkéntes elhagyédsara, masrészt nem-fizetés esetén ardnytalanul ne
ndvelje a kintlévGségeket. Ezért a tervezetben a hasznalati dij mértéke viéltozik: az elsé 6
hénapban a volt bérl6 a megsziinést megel6zden 6t terhelé dijat, mig a jogeim nélkiili
hasznal6 a legutdbbi bérlg éltal fizetett dij kétszeresét kiteles megfizetni. A hetedik hénaptdl
a hasznalati dij az el6z6 kétszeresére emelkedik.
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62. § tartalmazza a bérldtarsak részére torténd bérbeadast, ami pontositasra keriilt. A hatédlyos
rendeletben a bérlonek kellett vallalnia, hogy a hozzajarulas megaddsakor egy évre sz6l6
bérleti dijnak megfeleld Gsszeget megfizet. A tervezetben ezt a dijat a bérlStarsaknak kell
megfizetniiik a hozzdjarulas megadasat kovetd 30 napon beliil.

63-64. §-ban a bérleti jog atruhazasa és cseréje, valamint a helyiség engedélyezett céltol eltérd
hasznélata esetén a tervezet sz6vege pontositasra kertilt.

65. §-a szerint a helyiség albérletbe adasa esetén Uj elem, hogy az albérletbe adott
helyiségrész nem haladhatja meg a helyiség hasznos alapteriiletének 50%-ét.

66. §-ban a bérl6 a valtozasokat eddig a Polgarmesteri Hivatalnal jelentette be, a tovabbiakban
a vagyonkezelonél kell a bejelentést megtenni.

67. § 4j elem a tervezetben, hogy a helyiségbérleti jogviszony megsziinésére a lakasbérleti
jogviszony rendelkezéseit kell alkalmazni.

68. § tartalmazza a helyiség ingyenes hasznalatba adasaval kapcsolatos rendelkezéseket, ami
eddig nem szerepelt a rendeletben, de a tirgyi osszefiiggés miatt célszerii itt szabalyozni.
Ingyenes hasznalatba adésra kozérdekii feladatellatas érdekében van lehetdség.

IV. Fejezet
A lakasok és helyiségek elidegenitése

69. § szerint ingatlan elidegenitésér6l a Képvisel6-testiilet dont. Ennek sordn el6szor az
elidegenitésre t6rténd kijelolésrol kell donteni, majd a konkrét ligyben az elidegenitésrdl. Az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyzett elidegenitési és terhelési tilalom idStartama alatt a lakés
elidegenitéséhez vagy megterheléséhez a polgdrmester adhat hozzajaruldst. Az egyéb
tulajdonosi hozzajarulas értékhatirhoz kotott.

70. § a vételi ajanlatot az ingatlankezel6h6z nydjtja be a kérelmezd, amit az megkiild a
Hivatalnak, az el6terjesztést a Hivatal késziti el.

71.§ az értékesitési folyamat azzal indul, hogy a Képviseld-testiilet doént az ingatlan
elidegenitésre torténd kijelolésérol. A vagyonkezelé akkor késziti el az ingatlan forgalmi
ért€kbecslését, ha annak koltségét a jogosult megfizeti. A forgalmi érték ismeretében a
jogosult nyilatkozik arrdl, hogy fenntartja-e a vételi szandékat.

72. § a Képvisel6-testiilet a forgalmi értékbecslés és a vételi ajanlat fenntartisa ismeretében
dont a lakas elidegenitésér6l, ami az Onkormanyzat eladasi ajanlata lesz, vagy elutasitd
dontést hoz.

73. § az eladasi ajanlat tartalméat szabélyozza. Az elidegenités valamennyi kéltsége a vevot
terheli.

74. § a jogosult 30 napon beliil nyilatkozik az eladasi ajanlat elfogadadsarol, tovabbi 30 napon
beliil kell az adasvételi szerz6dést megkotni. Ehhez a jogosultnak igazolnia kell, hogy sem
koéziizemi dij- és lakbérhatraléka, sem kéztartozdsa nincs.

75. § tarsashazban indokolt a megiiresedett helyiséget elsésorban a lakék részére megvételre
felajanlani, ezért a rendelet tarsashazi helyiség megiiresedése esetén eldvasarlasi jogot biztosit
a tarsashazi tulajdonostarsak részére.

76. § a Lakastorvény alapjan az eldvasarlasi jog jogosultja részére t6rténd elidegenités esetén
az onkormanyzati rendeletnek tartalmaznia kell a lakas vételaranak mértékét. Ennek tesz
eleget a rendelet azzal, hogy a lakas vételarat a helyi forgalmi érték alapjan kell megallapitani.

77. § a lakasnak az elévésarlasi jog jogosultja részére torténd elidegenitése esetén a vételar
egy Osszegben tortén6 megfizetését 6sztonzi a 20% vételdrengedmény. A vevd részletfizetési
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kedvezmény esetén is — amelynek id6tartama legfelijebb 15 év lehet —, egy Gsszegben
megfizeti a vételar 20%-4t, erre a Lakastorvény lehetdséget ad. A részletfizetés idétartamara a
vevl a jegybanki alapkamattal azonos mértékii szerz6déses kamatot fizet. Részletfizetés
esetén évente csokkend mértékd, 2-15% kedvezmény illeti meg a vevdt, ha a vételarat
legfeljebb &t éven beliil megfizeti.

78. § helyiségnek az elbvasarlasi jog jogosultja részére torténd elidegenitése esetén nem
indokolt vételarengedményt adni. A vételar 30%-4nak egy Osszegben torténd megfizetése
esetén lehet legfeljebb egy év idétartamra részletfizetést engedélyezni. A részletfizetés
id6tartamara a vevé a jegybanki alapkamattal megegyez6 mértékii szerz6déses kamatot fizet.

79. § az adasvételi szerz6dés megkotésének szabalyait tartalmazza. A vételar egy 6sszegben
torténd megfizetése esetén két év idbtartamra elidegenitési és terhelési tilalom keriil
bejegyzésre az ingatlanra az ingatlan-nyilvantartisba. Ez megakadalyozza, hogy a
vételarengedménnyel megvasarolt lakast a vevé rovid id6n beliil nyereséggel tovabbadja.
Részletfizetés esetén a vételarhatralék biztositasara jelzdlogjog keriil bejegyzésre az ingatlan-
nyilvantartasba, valamint ennek biztositaséara elidegenitési és terhelési tilalom.

80. § el6fordulhat, hogy a vevé az elidegenitési és terhelési tilalom iddtartama alatt mégis el
akarja adni a lakasat. Erre akkor Keriilhet sor, ha a lakas vevdje megfizeti a lakés
megvasarlasakor kapott arengedmény oOsszegét a késedelmi kamattal egyiitt, illetve
részletfizetés esetén a teljes vételarhatralékot.

81. § részletfizetés esetén a vevd késedelembe esésére vonatkozd szabalyokat tartalmazza.
Két felszdlitas eredménytelen eltelte esetén az ingatlankezeld jogosult a szerzddéstél elallni.

82. § minden esetben, amikor nem el8vasarlasi jog jogosultja a vevd, az elidegenités palyazat
utjan, licitalassal torténik.

83. § a palyazati felhivast szabélyozza, amire a lakds, illetve a helyiség palyézati Gton torténd
bérbeaddsa szabalyait kell megfeleléen alkalmazni. A palyazok a kikidltasi ar 10%-4t
elézetesen palyédzati biztositékként kotelesek megfizetni, ami a vevd esetében a vételarba
beszamitasra kertil, a tobbi palyazonak pedig visszajar.

84. § az adasvételi szerz6dés megkétésére €s a vételar megfizetésére vonatkozo szabalyokat
tartalmazza.

85. § Az elidegenitési tilalom alatt 1év6 ingatlanokat a Képviselo-testiilet nem jelolheti ki
elidegenitésre.

V. Fejezet
Adatkezelési szabalyok

86. és 87. § szerint a személyes adatokat — bizonyos kivétellel — az Onkorményzat a bérleti
jogviszony, illetve a bérleti jogviszonybdl eredd kdvetelés megsziinését ko vetd tiz évig kezeli.
A rendeletben meghatarozott adatok alapjan az Onkorményzat — az érintett hozzajarulasaval —
a szocidlis helyzet alapjan torténd lakasbérbeadas céljarél lakasigénylési névjegyzéket vezet.
Az érintett személyes adata a lakésbérleti jogviszony létesitéséig kezelhetd, mely adatok
kizdrolag a Lakéstorvényben és az e rendeletben szabalyozott bérbeaddshoz és bérbeadéi
hozzdjarulasok, illetve a szocidlis, jovedelmi és vagyoni helyzet vizsgélatidhoz lehet
felhasznalni.

VI. Fejezet

Zaro rendelkezések
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89. § a hatalybalépést naptéri nap szerint tartalmazza.

90. § a rendeletet az 0j bérleti jogviszonyokra és elidegenitésekre kell alkalmazni, valamint
akkor is, ha a bérleti vagy hasznalati szerz6dés médositasra, illetve megsziintetésre keriil.

91. § a rendeletet alkalmazni kell a korabban értékesitett 6nkorményzati lakdsokra, ha a
vételar megfizetésére a vevd részletfizetést kapott. Az értékesitésre az 1990-es évek kdzepén
keriilt sor, 4ltaldban 30 év részletfizetési idétartammal. Ezen tigyek feliilvizsgalatat irja el a
tervezet.

92. §-ban valamennyi e targykorben hozott és jelenleg hatilyos rendeletet tartalmaz a
hatalyon kiviil helyezésrol sz616 felsorolas.

93. §-ban utalas torténik az Eurdpai Unié joganak valé megfeleltetésre.

1. mellékletben a lakasbérleti alapdijak nem valtoznak.

II. Dontési javaslat

Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormdanyzat Képviselo-testiilete az el6terjesztés 1.
melléklete szerint megalkotja a lakasokrdl és a nem lakds céljara szolgal6 helyiségekrdl sz616
Onkormanyzati rendeletet.

Budapest, 2012. februar 9.

Dr. &Q@q&m ’\ |




Budapest Févaros X, keriilet Kébanyai ﬁnkorményzat Képviseld-testiiletének

-./2012. (... ...) onkormanyzati rendelete

a lakasokroél és a nem lakss céljara szolgalo helyiségekrol

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat Képvisel6-testiilete az Alaptérvény 32.
cikk (2) bekezdésében meghatdrozott eredeti Jogalkotoi hatdskérében, a helyi 6nkormanyzatokrol
52616 1990. évi LXV. torvény 8. § (1) bekezdésében meghatérozott feladatkorében eljarva a
k&vetkezoket rendeli el:

I. Fejezet

Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatslya

1 §

(1) E rendelet hatdlya a Budapest Févaros X. keriilet Kébényai Onkorményzat
(a tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdondban 4ll6 lakdsokra (a tovabbiakban: lakés) és nem
lakds céljara szolgdlé helyiségekre (a tovébbiakban: helyiség), valamint a részben az
Onkormanyzat tulajdondban allo lakasokban és helyiségekben az Onkormanyzat tulajdoni
hényadara terjed ki.

(2) E rendelet hatalya az Onkorményzat és koltségvetési szerve, valamint az Onkormanyzat
kizarélagos tulajdonaban 4116 gazdasagi tarsasag altal ténylegesen hasznalt helyiségre nem terjed
ki.

2. Ertelmez(i rendelkezések

2. §

E rendelet alkalmazdsgban:

1. bekoltozhets, rendeltetésszerd haszndlatra alkalmas dllapot: a lakas vagy a helyiség olyan
allapota, amelyben a berendezések (ideértve a f6z6-, fiits-, melegvizellato, szellézs- és
egészségiigyi berendezéseket) — az Onkorményzat altal megbizott szakipari cég 4ltal igazoltan —
lizemképesek, a nyilaszarok megfelelen zarédnak, a hideg- és melegburkolat megfeleléen
karbantartott, nem balesetveszélyes, tovabba a falak és a nyilaszarok tiszta, festett, illetve
tapétazott, folytonossagi hidny nélkiili allapotuak;

2. forgalmi érték: az az ellenérték, amelyet fiiggetlen felek Osszehasonlithato kériilmények
esetén per-, teher- és igénymentes, azonnal birtokba vehet$ ingatlan tulajdonjoganak addsvétele

3. létfenntartist veszélyeztetd rendkiviili élethelyzet: olyan allapot, amelyben a kérelmez4 a sajat,
illetve a csalddja lakhatdsars] dtmenetileg nem tud gondoskodni, és alkalmanként Jelentkez6
tobbletkiadasok, kiiléndsen betegség, illetve elemi kar miatt segitségre szorul;



4. méltanyolhaté lakdsnagysdg:

a) két személyig: 1-2 lakészoba,

b) hérom vagy négy személy esetében: 2-3 lakészoba,

¢) négynél tobb személy esetében a b) pontban meghatarozott lakasigény mértékének felss
hatdra minden tovabbi nagykoru utdn fél lakdszobaval, minden tovabbi kiskord utén egy
lakészobaval névelten;

3. szocidlisan rdszorult személy: az a természetes személy, akinek a vele egylitt laké vagy vele
egylitt kolt6z6 kozeli hozzatartozokkal egyltt szamitva az egy fore jutd havi netté jovedelme
nem haladja meg az 6regségi nyugdij legkisebb 6sszegének két és félszeresét, egyediilallo esetén
a négyszeresét, és egyiittes vagyonuk nem haladja meg az ¢regségi nyugdij legkisebb Osszegének
kétszazszorosat, tovabba nincs a tulajdonukban lakhaté ingatlan;

6. vételdr: a forgalmi értékbél szamitott azon ellenért€k, amely az adasvételi szerzédésben
tényleges fizetési kotelezettségként rogzitésre keriil, és amely tartalmazza az (igylet utan
esetlegesen fizetendd 4ltalanos forgalmi adé Osszegét fiiggetleniil attdl, hogy annak
megfizetésére melyik fél kotelezett.

II. Fejezet

A lakas bérbeadasa

3. §

(1) Az Onkorményzat a lakaskezelési feladatait szerzédés alapjan a kizarolagos tulajdondban
allo gazdasagi tarsasag (a tovabbiakban: lakaskezel$) utjan latja el.

(2) A lakas bérbeadasaval kapcsolatos doéntést, valamint a bérbeadéi hozzéjarulast — eltérd
rendelkezés hianydban — az Onkorményzat nevében az Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
lakastigyért felelds bizottsiga (a tovabbiakban: lakastigyért felelds bizottsag) hozza meg.

3) Az Onkorményzat nevében a lakaskezeld koti meg a lakasbérleti szerzédést és teszi meg a
berleti jogviszonnyal kapcsolatos egyéb jognyilatkozatot.

(4) A lakds bérbeadasaval kapcsolatos dontést az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakasok
szaménak és min6ségének a figyelembevételével kell meghozni.

3. A lakisbérleti jogviszony létrejotte

4. §

(1) Lakésbérleti jogviszony azzal a személlyel létesithetd, aki
a) a lakasbérleti szerz6dés megkotésével egyidejileg kozjegyz6i okiratban nyilatkozik arrél,
hogy a lakasbérleti Jogviszony megsziinését kévetd harminc napon beliil a lakdsbol kiksltszik,
tovabba tudomaésul veszi, hogy az Onkormanyzat felé elhelyezési igényt nem tdmaszthat,
b) dnkényesen nem foglalt el lakést vagy helyiséget, valamint
¢) akinek nem 4ll fenn az Onkorményzattal, illetve 6nkormanyzati ingatlanra vonatkozéan
kozlizemi szolgéltatéval szemben tartozdsa, vagy a tartozds rendezésére részletfizetési
megallapodast kotott, és azt szerzédésszeriien teljesiti.
(2) A bérbe adott lakas szobaszdma nem haladhatja meg a lakasba koltozé személyekre
szamitott méltanyolhat lakdsnagyséagot.
(3) Az (1) bekezdés a) pontja szerinti kozjegyz6i okirat koltségét uj bérleti szerzédés
megkdtése esetén a bérls viseli. Létfenntartést veszélyeztetd rendkiviili élethelyzet, illetve
meglév lakds leaddsaval létesitett bérleti jogviszony esetében az Onkormanyzat a kozjegyzoi



koltség  viselése tekintetében méltanyossagot gyakorolhat. A  szerz8désmodositassal
osszefiiggésben felmeriilt koltségek minden esetben azt a felet terhelik, akinek a
kezdeményezésére a mddositas torténik.

(4) A kdzjegyz6 4ltal meghatérozott dijat, amennyiben az a bérl6t terheli, a szerz8déskotést
megelézben a bérld a lakaskezelénél letétbe helyezi.

(5) A lakasbérleti jogviszony létesitése iranti kérelmet irasban kell benytjtani.

5. §

(1) A lakas bérbeadasardl sz6l6 dontésrél a Polgarmesteri Hivatal nyolc napon beliil értesiti a
lakéskezel6t.

(2) A lakésbérleti szerzédést a lakaskezelé a bérbeadasrdl szolo értesités alapjan, az abban
meghatarozott tartalommal kéti meg. A szerz6dést a bérbead6éi dontés palyazoval, illetve
kérelmezével tortént kozlését kovetd harmine napon belil kell megkétni.

(3) A szerz6dés egy példanyat a lakaskezeld megkiildi a Polgarmesteri Hivatal részére. _

(4) A lakasbérleti jogviszonyok alakuldsarél, valamint a bérleti dijak beszedésérél a
vagyonkezelé havonta adatot szolgaltat a Polgarmesteri Hivatal részére, tovabba félévente
tajekoztatot készit a lakastigyért felels bizottsdg szamadra.

6. §

A lakas életveszélyes allapota miatti ideiglenes elhelyezés esetén az Onkormanyzat a
méltanyolhaté lakasnagysagot el nem éré szobaszamu lakést is felajanlhat.

4. Bérbeadas bérlékijelolési vagy bérlokivilasztasi jog alapjan

7. §

(1) Ha a bérlékijelslési vagy bérlékivalasztasi joggal terhelt lakast ismételten bérbe lehet adni,
a bérl6 kijelolésére, illetve a bérld kivalasztasara Jogosultat fel kell hivni, hogy tizenst napon
beliil k6zdlje a bérld személyét, és hatdrozza meg a bérbeadasnak azokat a feltételeit, amelyekre
Jogszabaly vagy megallapodas feljogositja.

(2) Ha a jogosult az (1) bekezdésben meghatarozott hataridében nem nyilatkozik, vagy az altala
koz5lt adatok alapjan a szerzédést nem lehet megkdtni, a lakds koltségelvii bérének megfeleld
Osszeget, valamint a lakés bérbeaddjanak szamlazott kéziizemi és tarsashazi kozos koltséget
koteles megtériteni. '

5. A lakaspalyazat dltalanos szabilyai

8. §

(1) Az e rendeletben meghatirozott esetben a lakastigyért felel6s bizottsag a lakas bérbeadasara
palyazatot ir ki. A palyazati eljarast a Polgarmesteri Hivatal folytatja le.

(2) A palyazati felhivast az Onkormanyzat honlapjan, valamint legalabb egy helyi lapban a
palyazat benyijtasara megallapitott hataridé lejértat megelézGen legalabb harminc nappal kézzé
kell tenni.

(3) A palyazatot a palyazé részére rendelkezésre bocsatott formanyomtatvanyon zart
boritékban kell benyuijtani. Ervénytelen az a palyazat, amelyet nem a formanyomtatvanyon
nyujtottak be.

(4) A (3) bekezdés szerinti formanyomtatvany az Onkormanyzat honlapjérél letslthetd vagy



koltségtérités ellenében beszerezhetd a Polgarmesteri Hivatalban.
(5) A benyujtott palyazatokat a lakéstigyért felels bizottsag rangsorolja, és megallapitja a
nyertest, akivel a bérleti szerzé6dést meg kell kétni.

9. §

(1) A pélyazati felhivas tartalmazza
a) alakas cimét, helyrajzi szamat, alapteriiletét, szobaszamat és komfortfokozatat,
b) abérleti jogviszony tipusat,
¢) alakasra megéllapitott lakbér mértékét, valamint a kiilsn szolgéaltatasok dijat,
d) a bérleti jogviszony id6tartamat,
e) a palyazati feltételeket,
J) amiszaki jellemzéket,
g a palyazat benyujtasanak helyét, hataridejét, modjat és az elbiralas szabalyait,
h) az eredmény kézlésének id6pontjat és modjat,
i) alakds megtekinthetdségének idépontjat, valamint
J) azlgyintéz$ elérhetdségét.

(2) A palyazatnak tartalmaznia kell a palyazé nevét, lakcimét és elérhet6ségét, a lakasba
koltoz6 személyek nevét, lakcimét és elérhet6ségét, valamint a palyazéval fennallé rokoni
kapcsolatat.

(3) A palyazo és a vele egyiitt koltozo személy a palydzatban nyilatkozik arrél, hogy hozzajarul
a természetes személyazonosité adatainak és a lakcimének a kezeléséhez.

(4) A palyazé a palyazat benyujtasakor koteles csatolni a palyazati felhivasban meghatarozott
iratokat.

(5) A pélyazat benyijtasara megallapitott hatérid6 letelte elétt a lakas megtekintésére a
lakdskezel6 két idépontot biztosit.

10.§

(1) Egy palyézé az azonos id6pontban meghirdetett lakasok kéziil érvényesen legfeljebb harom
lakés bérbevételére nyvjthat be palyazatot.

(2) Kozeli hozzatartozok azonos palyazati kiirdsra nem palyazhatnak.

(3) Kozos haztartasban €16 héazastarsak, bejegyzett élettarsak vagy élettarsak palyazatot csak
kdzdsen nyljthatnak be. A fennallé csaladi kapcsolatot hat6sagi bizonyitvannyal vagy az
élettérsi nyilatkozatok nyilvantartdsabol szarmazé igazolassal kell bizonyitani.

(4) A pélyazathoz csatolni kell az ingatlan-nyilvantartds vezetéséért felelds szerv 4ltal kiadott
hat6ségi bizonyitvanyt a palyazo, a palyazoval kozos haztartasban €16k, valamint a palyazéval
egylitt k61t6zok ingatlanjairol.

11.§

(1) A nyertes palyazéval a bérbeadéi dontés vele tortént kzlését kdvetd harminc napon beliil
bérleti szerzodést kell kétni. Ha a nyertes palyazo hatérid6ben nem koti meg a szerz6dést, és a
késedelmét alapos okkal nem menti ki, a palydzatbol kizarasra keriil. A nyertes visszalépése,
kizérésa vagy kiesése esetén az értékelésben soron kovetkezd palyazoéval kell szerzédést kotni.

(2) A pélyézat alapjan nem adhat6 bérbe a lak4s annak, aki

a) apalyazatdban szandékosan valétlan adatot k6261,

b) masik bekoltszhetd lakds legaldbb % tulajdoni hanyadaval, illetve mas onkorméanyzati
lakds bérleti jogaval rendelkezik, kivéve, ha az Onkorméanyzat tulajdondban all6 lakist az
Onkorményzat részére bekoltozhetd, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban
visszaadja, illetve vallalja az Onkorményzat kozigazgatasi teriiletén 1év6 per-, teher- és
igénymentes kizardlagos tulajdonti lakdsa téritésmentes tulajdonba adésit az Onkormanyzat



részére, vagy .
¢) a pélyazat benyujtasat megeléz6 tiz éven beliil az Onkormaényzat tulajdonaban 4116 iires
lakast, illetve helyiséget 6nkényesen elfoglalt.

6. Szocidlis lakasbérlet

12. §

(1) Palyazat dtjan szocialis lakasbérleti jogviszony létesitheté azzal a szocidlisan raszorult
személlyel, valamint a vele egyiitt lako vagy vele egyiitt kolt6z6 kozeli hozzatartozojaval, aki a
palyazat benytjtasaig a nagykortsagot elérte.

(2) Ha a szocidlis lakasbérlet bérldje a szocidlis raszorultsagat nem igazolja, illetve a szocidlis
bérletre val6 jogosultsaga a bérleti szerzédés idétartama alatt vagy a lejartakor nem 4ll fenn, a
szerzOdést koltségelvii bérleti szerz6déssé kell atalakitani, vagy meg kell sziintetni.

13. §

(1) A pélyazé a palyazat benyujtasakor koteles hitelt érdemlSen igazolni a szocialis
lakdsbérletre val6 jogosultsagat.
(2) Ervénytelen a szocialis lakasbérleti palyazat, ha

a) az (1) bekezdésben meghatarozott feltételeknek nem felel meg,

b) a méltinyolhato lakdsnagysag felsé hatarat meghaladé nagysdgu lakas bérleti joganak
elnyerésére iranyul, kivéve, ha az egyiitt koltozo kozeli hozzatartozok kézétt olyan tartésan
beteg személy van, akinek kiilon szobaban térténd elhelyezése indokolt, amelyet szakorvos
igazol,

¢) a pélyazati felhivdsban meghatarozott bérleti dij a palyazo6 és a vele ko6lt6z8 személyek
havi nett6 6sszjovedelmének 35%-at meghaladja.

7. Lakéisbérbeadds a meglévé lakds leaddssval

14. §

Palyazat Gitjan vagy palyazati eljaras nélkiil kérelemre lakéasbérleti jogviszony létesithets azzal
a természetes személlyel,
a) aki az Onkormanyzattal érvényes lakasbérleti jogviszonyban 4ll, és vallalja a meglévd
bérleménye  bekoltozhetd, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban torténd
téritésmentes visszaaddsat vagy a visszaadasra keriild lakas becsiilt felujitasi koltségének az
Onkorményzat részére torténd megfizetését, tovabba nincs bérleti-, illetve kéziizemidij-
tartozasa, vagy

b) akinek az Onkormanyzat kozigazgatdsi teriiletén per-, teher- és igénymentes
lakds van a  kizarélagos tulajdondban, és vallalja a lakdsa téritésmentes
tulajdonba adasat az Onkorményzat részére.

8. Lakisbérbeadas létfenntartist veszélyezteté rendkiviili élethelyzetben

15. §

(1) Kérelemre lakésbérleti jogviszony létesitheté az Onkorményzat kézigazgatisi teriiletén
lakcimmel rendelkezd, létfenntartast veszélyeztetd rendkiviili élethelyzetben 1évé természetes



személlyel.

(2) A lakastigyért felelds bizottsag az (1) bekezdés szerinti kérelemrsl kdrnyezettanulmany
alapjan dént.

(3) A létfenntartast veszélyeztetd rendkiviili €lethelyzet fennallasat az Onkorményzat évente
feliilvizsgalja.

9. Lakasbérbeadis a lakdsban visszamaradé személynek

16. §

Kérelemre lakasbérleti Jogviszony létesitheté azzal a lakasba — az Onkormanyzat
hozzéjarulasaval — befogadott személlyel, aki a bérleti jogviszony megszlinése utan jogcim
nélkiili hasznaléként a lakdsban maradt, feltéve hogy

a) a bérleti jogviszony megsziinését megel6z6 6t évben a lakasban életvitelszeriien
tartézkodott, és

b) a lakasbérleti jogviszony nem a bérlének vagy a lakasban lakéonak felréhaté okbél sziint
meg.

10. Lakdsbérbeadss szolgalati jelleggel

17. §

(1) Az Onkonnényzattal, valamint az Onkorményzat koltségvetési szervével kozszolgalati vagy
kézalkalmazotti Jogviszonyban, munkaviszonyban avagy munkavégzésre irdnyulé egyéb
jogviszonyban 4ll6 természetes személlyel a kérelmére — atmeneti raszorult helyzetében —
legfeljebb ¢l éves idStartamra lakéasbérleti Jogviszony Iétesithetd.

2) Az (jnkonné.nyzat kozigazgatasi teriiletén Budapest Févaros X. keriilet lakossaganak
¢rdekében tevékenységet folytato koltségvetési szervvel vagy az Onkorményzat kizardlagos
tulajdonaban allé gazdasagi tarsasiggal kozszolgalati vagy koézalkalmazotti Jjogviszonyban,
munkaviszonyban avagy munkavégzésre iranyuld egyéb jogviszonyban 4ll6 természetes
személlyel kérelmére, a munkaltato ajanlésaval — szolgalati jelleggel — lakasbérleti Jogviszony
létesithetd.

B) Az Onkormé.nyzat koltségvetési  szervének ¢piiletében 1év6, a koltségvetési szerv
rendelkezése alatt 4llo, szolgalati lakdsnak minésiild lakés tekintetében a koltségvetési szervvel
munkaviszonyban 4llé természetes személlyel kérelmére, a munkaltatd ajanlasaval — szolgalati
Jelleggel - lakasbérleti jogviszony létesithetd.

18. §

(1) A 17. § (1) és (3) bekezdésében meghatdrozott szolgalati jellegii lakasbérletre vonatkozé
kérelemrdl a polgarmester dént.

(2) A polgarmester a szolgdlati jellegii lakasbérletre vonatkozé dontéseirdl évente tdjékoztatja a
az Onkonné.nyzat Képvisels-testiiletét (a tovabbiakban: Képvisel-testiilet).

19. §

(1) A szolgdlati jellegii lakasbérleti Jjogviszony megsziinik, ha a bérbeadds alapjaul szolgalo
foglalkoztatasi viszony megsziinik.

(2) A szolgilati jelleggel bérbe adhaté lakdsok szamat az Onkormanyzat koltségvetésérdl szo16
Onkormanyzati rendelet hatirozza meg.



11. Lakasbérbeadas szerzddéseses kotelezettség teljesitése érdekében

20. §

Ha az Onkonnényzat szerz6désben lakas bérbeadssara vallal kotelezettséget, a szerz6désben
meghatarozott lakdst a szerzédésben meghatrozott személy részére a szerz6dés szerinti
hatéaridében €s feltételekkel bérbe kell adni.

12. Bérbeadas bérlétarsak részére

21. §

(1) Kérelemre a lakéasbérleti jogviszonyt a polgarmester bérlétarsi jogviszony keretében hozza
1étre.

(2) Bérlétarsi jogviszony hézastirsak, valamint a bérbeadoi hozzéjarulas nélkiil befogadhato
személy bérlével kozos kérelmére létesitheto, feltéve, hogy a bérlbtars a bérlvel életvitelszertien
egylitt lakik.

13. Megiiresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasa

22.§

A megiiresedett tarsbérleti lakrészt a lakdsban visszamaradt bérl6 részére kell bérbe adni.
14. A bérleti jogviszony idétartama

23. §

(1) A lakésbérleti jogviszony ~ Jogszabily eltérd rendelkezése hianyaban — hatirozott idére
vagy meghatarozott feltétel bekovetkezéséig 1étesithetd.

(2) A hatirozott idére sz616 bérbeadas idétartama — jogszabaly eltéré rendelkezése hianyéban —
héarom év.

(3) A létfenntartast veszélyeztetd rendkiviili €lethelyzetben 1évs személlyel bérleti Jjogviszony
az élethelyzet megsziinéséig, de legfeljebb a bérleti szerzédés megkotésétdl szamitott egy év
idStartamra létesithets, amelyet a lakdstigyért felelos bizottsag a bérleti szerz6dés megkotésétsl
szamitott legfeljebb 6t évig meghosszabbithat.

(4) Ha a hatérozott id6 lejartakor a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre  vonatkozo egyes szabdlyokr6l sz0l6 t6rvényben (a tovabbiakban:
Lakéstdrvény), valamint a 46. §-ban meghatarozott felmondasi ok a bérlével szemben nem 4ll
fenn, a lakésbérleti jogviszonyt a bérld kérelmére a polgdrmester meghosszabbithatja.

(5) A (4) bekezdés szerinti hosszabbitas elstt a lakéaskezel6 a 25. § (4) bekezdése szerinti
bérleményellendrzést tart.

(6) A felmondasi ok fennallasérél a lakaskezeld a bérleti szerzédés lejarta el6tt legalabb
harminc nappal tajékoztatja a Polgérmesteri Hivatalt.

24. §

(1) A bérleti jogviszony meghosszabbitasat annak lejarta el6tt legaldbb hatvan nappal a
bérldnek irdsban kell kérelmeznie.
(2) Ha a bérlé a bérleti szerzédés meghosszabbitisit az eldirt médon és hatéridében nem



kezdeményezi, a lejart idStartamu bérleti szerzédésre vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.
15. A felek jogai és kitelezettségei

25. §

(1) Ujonnan létrejott bérleti szerzédés esetén a lakést a Lakastorvényben és a szerz8désben
meghatérozott feltételek szerint a lakdskezeld jegyz6konyv felvétele mellett adja 4t a bérl6nek,
melyben szavatol azért, hogy a lakds az atadaskor bekoltozhetd, rendeltetésszerti hasznalatra
alkalmas allapotban van.

(2) A bérld koteles a bérleti jogviszony megsziinésekor a lakast a bérbeadd részére
bekoltozhetd, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban haladéktalanul visszaadni. A
bérleti jogviszony megsziinése esetén a lakaskezeld birtokba veszi a lakast, és érvényesiti a
bérbeadoi igényeket.

(3) Az Onkormanyzat koltségvetési szervének épiiletében 1évs, a koltségvetési szerv
rendelkezése alatt 4llo, szolgalati lakasnak minésiilé lakas tekintetében a bérleti jogviszony
megsziinése esetén a lakést a lakaskezeld kdzremiikddésével a koltségvetési szerv vezetdje veszi
birtokba, és érvényesiti a bérbeadoi igényeket.

(4) A lakaskezel6 a rendeltetésszerdi hasznalatot, valamint a szerzddésben foglalt
kotelezettségek teljesitését évente legalabb egyszer, sziikség esetén soron kiviil ellenérzi.

(5) A lakaskezeld minden év marcius 31-ig beszamol az Onkormanyzatnak a
bérleményellendrzések tapasztalatairdl.

26. §

(1) Létfenntartast veszélyeztetd rendkiviili €lethelyzet fennélldsa esetén a lakas burkolatai,
nyilaszardi és berendezési targyai pétlasanak, illetve cseréjének koltségét az Onkorményzat
koltségvetésrél sz6l6 6nkormanyzati rendeletben meghatérozott forrds terhére a lakdstigyért
felels bizottsag dontése alapjan az Onkorményzat atvallalhatja.

(2) Amennyiben a bérleti szerzédésben meghatdrozott munkak sziikségességét a lakds nem
rendeltetésszerli hasznalata, karbantartasi munkak elmulasztésa, illetve rongalas idézte el6, azok
elvégzését a bérls az Onkorményzattél nem kévetelheti.

27.§

(1) A bérls az Onkorményzat hozzéjérulasaval a bérleményben értéknoveld beruhazast
(komfortositas, fiitéskorszertisités, kézmiihalozat felujitdsa) végezhet. A bérld részére a sajat
koltségen végzett beruhdzas értékét utélagosan megtériteni csak abban az esetben lehet, ha arrél
az Onkorményzattal a beruhazas megkezdését megeldzden irasban megéllapodott.

(2) A beruhdzds értékét a bérld részére egy Osszegben vagy bérbeszamitassal lehet megtériteni.
A térités mértéke havonta nem haladhatja meg a bérleti dij 50%-4t.

(3) A bérl6 a lakas komfortfokozatinak valtozdsa esetén a beruhazas értékének megtériilését
kdvetben koteles az 1j komfortfokozatnak megfelel6 bérleti dijat fizetni.

28.§

(1) A bérl6 kérelmére az Onkormanyzat — koltségvetési forras rendelkezésre 4llasa esetén — a
bérleményben a bérbeadéi feladatksrbe nem tartozé értéknsveld beruhazast végezhet.

(2) Az értéknoveld beruhazas a felek el6zetes, irasba foglalt megallapodasa alapjan végezhetd
el oly médon, hogy a teljes bekeriilési érték 20%-4t a bérld a beruhdzds megkezdését
megelézben, a fennmaradé részét a beruhdzas befejezését kovetben legfeljebb tizenkét havi



részletben az Onkormanyzat részére megfizeti.

(3) A beruhazasi megéllapodas megkdtésének feltétele, hogy a lakas komfortfokozatdnak
véltozdsa esetén a beruhdzas értékének megtéritését kovetden a bérlé vallalja az Uj
komfortfokozatnak megfelels bérleti dij fizetését.

29. §

(1) A bérl6 ~ a gyamsag alatt all6 kiskora kivételével — koteles a bérleményben életvitelszertien
tartozkodni, a bérleményt lakohelyként bejelenteni, tovabba a lakasbdl torténd ket hénapot
meghalad6 tavollétét és annak idétartamat kételes irasban a lakaskezel6 részére bejelenteni.

(2) A bérl6 tizenst napon beliil kiteles bejelenteni a lakdskezeld részére, ha

a) a lakasbérleti szerzgdés megkotésekor k6zolt adataiban valtozas 4ll be,

b) azon koriilményeiben, amelyekre tekintettel a lakasbérleti jogviszonya létesiilt, valtozas
kovetkezik be, ,

¢) a lakasba olyan személyt fogad be, akit a Lakastorvény alapjan a bérbead6 hozzajarulasa
nélkiil jogosult befogadni, vagy ha a lakasban jogszertien életvitelszeriien tartozkodék szama
egy€b okbdl megvaltozik,

d) Budapest kozigazgatasi teriiletén olyan bekoltozhetd lakds kizarélagos tulajdon- vagy
hasznalati jogat szerzi meg, amit a Lakastorvény szerinti cserelakés felajanlasa esetén kételes
lenne elfogadni,

e) az Gregségi nyugdij legkisebb Osszegének hdromszazszorosat meghaladd értéki egyéb
vagyont szerez.

(3) A szocidlis alapu lakbérre Jogosult bérlé tizenst napon beliil koteles bejelenteni a vagyoni,
Jovedelmi viszonyaiban bekovetkezett valtozast, ha annak mértéke a 20%-ot meghaladja.

30. §

Az iddszerii és a tervszerli karbantartdsok onkormanyzati tulajdoni hanyadra esé részének
a pénziigyi fedezetét az Onkormaényzat koltségvetésérdl sz6lé Onkorményzati rendeletben kell
meghatdrozni.

16. Lakashasznalati dij

31. §

(1) A lakashasznalati dij Osszege megegyezik a koltségelvii lakbér Osszegével.
(2) Az dnkormanyzati bérlakss t5bb Jogeim nélkiili hasznal6éjanak a lakashasznalatidij-fizetési
kételezettsége egyetemleges.

17. A lakbér mértéke

32.§

(1) A szocidlis lakasbérletként vagy koltségelven bérbe adott lakds havonta fizetends
lakbérének alapdijat az 1. melléklet hatdrozza meg.
(2) A havonta fizetendd lakbért a lakés miszaki 4llapota alapjén az alapdij és a korrekcios
tényez6 szorzataként kell meghatéarozni.
(3) A miiszaki 4llapot korrekcids tényezdje
a) 6t éven beliil épitett épiilet esetén 1,3, o -
b) szerkezetileg felujitott épiilet esetén 1,1,



¢) az épiilet allapotabol adédban a hasznalatot korlatozé rossz miiszaki allapotu lakas esetén
0,8.
(4) A (3) bekezdés c) pontja szerinti, a lakas hasznalatat korlatozo épiiletszerkezeti hibat vagy a
kdzponti berendezés hibajat miiszaki szakvélemény alapjan a lakdskezel§ dllapitja meg.

33.§

A lakbérhatralék megfizetésére a lakaskezeld legfeljebb tizenkét havi részletfizetést
engedélyezhet.

34.§

A kiilon szolgéltatdsok dijat az 1. melléklet hatirozza meg.
18. A bérbeadéi hozzajarulas ltalanos szabalyai

35.§

A bérbeadéi hozzajarulast meg kell tagadni, ha
@) abéribnek az érintett lakés utan fennallé lakbérhatraléka vagy koziizemidij-tartozasa van,
b) az Onkorményzat a bérleti szerzédést felmondta, vagy
¢) abérleti szerz8déssel kapcsolatban birésagi vagy végrehajtasi eljaras van folyamatban.

36. §

(1) Ha a bérlé hozzajarulas nélkiil fogad be valakit, kot tartdsi szerzodést, adja albérletbe a
lakast, vagy cseréli el a bérleti jogot, a jogszabalysértd allapotot haladéktalanul meg kell
sziintetni, €s a bérleti szerzédést fel kell mondani.

(2) Az (1) bekezdésben meghatirozott esetben a csere-, illetve a tartasi szerzédés semmis,
tovabba a bérld a hozzajarulas nélkiili befogadasnak, a tartasi szerzédés megkotésének, valamint
a bérleti jog cseréjének a lakaskezelé tudomdasara Jutdsatdl szamitott tiz évig nem nyujthat be
palyéazatot lakés vagy nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbevételére.

19. Hozzajarulas a lakdsba torténé befogaddshoz

37.§

(1) A polgarmester a bérlo — bérldtars, illetve tarsbérld esetén veliik egylittes — irasbeli
kérelmére hozzajarulhat ahhoz, hogy a bérl6
a) a testvérét,
b) az élettarsat,
¢) a gyermeke hazastarsat vagy bejegyzett élettarsat,
d) a gyermeke élettarsat,
e) az unokdjat,
J) anagysziilsjét,
g) az albérl6jét, illetve
h) a jogszeriien befogadott személynek az egyiittlakés ideje alatt sziiletett gyermekét
a lakdsba befogadja.
(2) Az (1) bekezdésben meghatirozott hozzéjarulas abban az esetben adhat6 meg, ha
a) a befogadni kivant személy kozjegyzéi okiratban nyilatkozik arr6l, hogy a bérls
lakésbérleti jogviszonyanak megsziinését kivetd harminc napon beliil a lakasbol kiksltozik,



tovabbd tudomdsul veszi, hogy az Onkormanyzat felé elhelyezési igényt nem tdmaszthat,
valamint
b) a befogaddst kovetden a lakdsban az egy fore juto hasznos alaptertilet eléri a 12 m2-t.

20. Hozzajarulas tartasi szerz6dés megkotéséhez

38. §

(1) A tartési szerz6dés megkotéséhez a bérbeadoi hozzijarulds abban az esetben adhaté meg,
ha a tartasi szerzédés kotelezettje vallalja, hogy életvitelszeriien a lakdsban lakik. A bérls az
eltartdt a lakdsba tovabbi bérbeadéi hozzijarulas nélkiil befogadhatja.

(2) A bérbeaddi hozzijarulast meg kell tagadni, ha a szerzé6dd felek életkora vagy egyéb
korilményei alapjan a bérlé tartasra nem szorul, illetve az eltarté a tartdsra nem képes.

(3) A hozzajarulds megtagadhatd, ha a bérld az Onkormdnyzat 4ltal biztositott személyes
gondoskodast nyujt6 szolgaltatas keretében a sajat lakasaban ellathato.

21. Hozzijarulas a lakas albérletbe adasahoz

39.§

(1) A lakas albérletbe adésahoz a polgarmester akkor adhat hozzajarulast, ha
a) legalabb egy lakoszoba a bérlé hasznalataban marad, és
b) az albérlok, valamint a lakasban jogszerlien lakok szdmat figyelembe véve a lakas egy
hasznaléjéra legaldbb 6 m? laké-alapteriilet jut.
(2) A lakas egésze vagy az (1) bekezdésben meghatérozott mértéket meghalad6 része legfeljebb
egy ¢v id6tartamra abban az esetben adhaté albérletbe, ha a bérld
a) gyamsag alatt all6 kiskort, és nem a bérleményben lakik,
b) Budapest kozigazgatasi teriiletén kiviil dolgozik, vagy folytatja a tanulmanyait,
¢) alakéhelyén kiviil gyogykezelésben részesiil, vagy
d) szabadsagvesztés biintetését tolti, vagy intézeti kényszergyogykezelés alatt all.
(3) A lakasbol a (2) bekezdés szerinti tartds tavollét okat a bérld koteles hitelt érdemld médon
igazolni.

40. §

A szocialis lakasbérletként bérbe adott lakés albérletbe adasahoz a bérbeaddi hozzajarulas csak
akkor adhaté meg, ha a bérlé nem részesiil lakasfenntartasi tdmogatasban, és villalja a
koltségelvii bérleti dij fizetését.

22. Hozzajirulas a lakds bérleti joganak cseréjéhez

41.§

(1) Ha a Lakastérvény a lakas bérleti jogénak cseréjéhez torténé hozzajarulas megtagadasat
lehet6vé teszi, a hozzajérulast akkor lehet megadni, ha a csere folytan bérleti jogot szerzé
személy nyilatkozik arrél, hogy a bérls kozlizemi-, valamint bérletidij-tartozasat 4tvallalja.

(2) Ha a csere folytan tulajdonkozdsségben 1évé tobblakasos épiiletben tulajdoni hanyadot
szereznek, a tulajdoni hdnyad megszerzésével egyiitt 6nallé lakdsnak alkalmas helyiségcsoport
kizardlagos hasznélatét is meg kell szerezni. -

(3) Ha az Onkorményzat a lakas bérleti jogénak cseréjéhez hozzajarult, akkor az 4j bérleti



szerzGdés feltételeit sem allapithatia meg terhesebben a cserével megsziing bérleti szerzédés
feltételeinél, kivéve, ha
a) ehhez a csere folytan bérleti jogot szerzé hozzajarul, vagy
b) a szocidlis bérlet cseréje esetén a masik bérleti jog vagy tulajdonjog jogosultja
vonatkozasaban a szocialis bérlet feltételei nem 4llnak fenn.
(4) A 37. § (1) bekezdése alapjan a lakasba befogadott személynek a cserével megszerzett
lakasba tortén6 befogadasahoz a hozzajarulas nem tagadhaté meg, ha a befogadas jogszabalyi
feltételei a cserével megszerzett lakasban is fennallnak.

23. A lakas nem lakds céla hasznalata

42.§

Azt a megiiresedett lakast, amely a miiszaki allapota miatt bérlakasként nem vagy aranytalan
anyagi raforditdssal hasznélhatd, a lakasalloméanybél ki kell vonni, és nem lakés céljara szolgald
helyiségként kell hasznositani.

43.§

(1) A lakas teljes vagy részleges nem lakés céli hasznalatihoz a lakasiigyért felelds bizottsag
hozzajarulasa sziikséges.
(2) Lakds nem lakds céljara csak kozérdekbdl, meghatdrozott idére és tevékenységre
hasznalhatd, illetve adhat6 bérbe.
(3) A lakés egy részét nem lakas céljara akkor lehet hasznalni, ha
a) a bérld6 maga kivan a lakdsban gazdasdgi vagy szolgiltatasi tevékenységet
végezni,
b) bérlbtarsak esetében a bérlStars a lakas egy részének nem lakds céljara torténd
hasznélatahoz hozzajarul, valamint
¢) abérld olyan tevékenységet folytat, ami a lakas miiszaki 4llapotat nem karositja, és a tébbi
lak6 nyugalmat nem zavarja.
(4) Ha a bérl a lakast az (1) bekezdésben meghatarozott hozzjarulas nélkiil nem lakés céljara
hasznélja, a bérleti szerzddést fel kell mondani.

24. A lakasbérleti jogviszony megsziinése

4.8

(1) A lakasbérleti szerz6dés kozds megegyezéssel torténd megsziintetésérdl a lakasiigyért
felelds bizottsag, a pénzbeli téritésr6l a Képvisels-testiilet vagyongazdalkodasért felelds
bizottsaga (a tovabbiakban: vagyongazdalkodasért felelés bizottsag) dont.

(2) A lakasbérleti szerz6dés kozds megegyezéssel torténd megsziintetése esetén pénzbeli
téritésben akkor lehet megéllapodni, ha az Onkormanyzat kéltségvetésérol sz616 Snkormanyzati
rendeletben erre a feladatra a fedezet rendelkezésre 4ll.

(3) A lakésbérleti jogviszony koz6s megegyezéssel torténd megsziintetése iranti kérelmet,
illetve a bérleti jog pénzbeli térités ellenében torténd megvaltdsit az Onkorményzat
vagyongazdélkodasi céljainak megfeleléen kell elbiralni. ) ) ,

(4) A lakasbérleti jogviszonyt a bérlé kezdeményezésére kozos megegyezéssel, pénzbeli térités
ellenében nem lehet megsziintetni.

45. §



(1) A lakasbérleti szerzodés kozos megegyezéssel t6rténé megsziintetésére irdnyuld bizottsagi
dontésekr8l a Polgarmesteri Hivatal nyolc napon beliil értesiti a lakaskezeldt. A lakaskezels
nyolc napon beliil megkiildi a k6z6s megegyezésre irdnyul ajanlatot a bérls részére.

(2) A bérl6 az (1) bekezdés szerinti ajanlat elfogadasarél harminc napon beliil nyilatkozik.

(3) Ha a bérlé a kozos megegyezésre iranyulé ajanlatot elfogadja, a kozos megegyezésrol sz6lo
szerz8dést harminc napon beliil kell megkotni.

(4) A lakasbérleti szerzédés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a pénzbeli
téritésbol le kell vonni a bérl koziizemi- és bérletidij-, tovabba az Onkormanyzat felé egyéb
Jjogcimen fennall6 tartozasat.

46. §

Az Onkormanyzat felmondassal megsziintetheti a bérleti jogviszonyt, ha

a) a bérlé kilencven napon tuli koziizemidij-tartozast halmozott fel, -

b) azt a bérleti szerz6dés megkstésekor fennalld koriilmények megvaltozasa miatt mar nem
lehetne létrehozni, vagy

¢) a bérld a bérleti szerzédés megkotésekor vagy a bérleti jogviszony fennalldsa soran a
bérleti jogviszonyt érintden szandékosan valotlan adatot kozol.

47.§

(1) A bérleti jogviszony megsziinésétél szamitott tiz éven beliil ujabb bérleti jogviszony nem
létesithetd azzal a személlyel, akinek a bérleti jogviszonya
a) k6zos megegyezéssel, pénzbeli térités nélkiil sziint meg, és a lakads birtokba adaséra
vonatkoz6 kotelezettségét nem teljesitette, vagy
b) pénzbeli térités ellenében sziint meg.

(2) Ha a bérleti jogviszony a bérlének felréhat6 olyan okb¢l szlint meg, amelyet a bérleti
jogviszony megsziintetése utin sem sziintetett meg, a megsziintetett bérleti jogviszony korabbi
bérldje a jogviszony megsziintetésétl szamitott tiz éven beliil nem bérelhet lakast, valamint
helyiséget.

III. Fejezet

Az (")nkorma'myzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa,
valamint hasznalata

48. §

(1) Az Onkormanyzat a helyiségek kezelésével kapcsolatos feladatait szerzédés alapjan a
kizar6lagos tulajdonaban 4ll6 gazdasagi tarsasdg (a tovabbiakban: vagyonkezeld) (itjan latja el.

(2) A helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontést, valamint a bérbeadéi hozz4ajarulast — eltérd
rendelkezés hianydban — a vagyongazdalkodasért felelds bizottsag hozza meg.

(3) A gardzs és a tarolohelyiség bérbeaddsaval kapcsolatos dontést, valamint a bérbeadoi
hozzajarulast a polgarmester hozza meg.

(4) Az Onkorményzat nevében a vagyonkezeld koti meg a helyiségbérleti szerzédést, és teszi
meg a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos egyéb jognyilatkozatot.

(5) A helyiség ingyenes hasznalatba ad4sardl a Képviselo-testiilet dont.

(6) A helyiség hasznalataval, illetve hasznositasaval kapcsolatos doéntést az Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 helyiségek sziménak és minéségének a figyelembevételével kell meghozni.

25. A helyiség bérbeadisa



49. §

(1) A helyiség meghatérozott tevékenység folytatasara, elsésorban a lakossag ellatdsat szolgalé
kereskedelmi, ipari, szolgaltatdsi, kulturdlis és irodai, tovabba az ezekhez kapcsolodd
raktarozasi, valamint gépjarmii-térolasi célra — a 4. § megfeleld alkalmazasaval — adhatd bérbe.

(2) Nem adhat6 bérbe a helyiség olyan tevékenység folytatasara, amely jogszabélyba iitkozik.

(3) Bérbevételi ajanlat nyujthat6 be a Polgarmesteri Hivatalhoz

a) a palyéazat Gitjan meghirdetett helyiségre,

b) az eredményteleniil palyaztatott helyiségre,

¢) palyazat hidnyaban az iires helyiségre, valamint

d) a beérld részérdl a hatarozott idejii bérleti jogviszony fennallasa alatt a helyiség ismételt
bérbevétele céljabol.

(4) A (3) bekezdés d) pontjaban meghatarozott bérbevételi ajanlat a hatarozott idejii bérleti
szerzbdés megsziinését megel6z6 harmincadik napig nytjthato be.

50. §

Bérleti jogviszony létesithetd

@) a helyiség bérbeadasara kiirt palydzat nyertesével, illetve a nyertes kiesése esetén
sorrendben a legelonydsebb érvényes bérbevételi ajanlatot beny;jto palyazoéval,

b) palyazaton kiviil az érvényes bérbevételi ajanlatot benyjtd személlyel,

¢) a cserehelyiségre jogosult, valamint azzal a személlyel, akivel az Onkormanyzat masik
helyiség biztositasaban allapodik meg.

51. §

(1) A vagyonkezel6 az iires helyiség cimére, alapteriletére, hasznositasi lehet6ségére, a
javasolt bérleti dijara, a tovabbi hasznalat kapcsan elvégezni sziikséges karbantartasi, feldjitasi
munkalatokra és ezek varhaté koltségére vonatkozd adatokrél a helyiség megiiresedésének
tudomdsara jutdsatol szamitott tizenst napon beliil t4j ékoztatja a Polgirmesteri Hivatalt.

(2) Ha az iires helyiségek allomanyéban, illetve az (1) bekezdésben meghatarozott adatokban
valtozas kovetkezik be, a vagyonkezels 6t napon beliil tajékoztatja a Polgarmesteri Hivatalt.

26. A helyiségpalydzat

52.§

(1) A helyiséget — a (2) bekezdésben meghatarozott kivétellel — palyazat utjan kell bérbe adni.
A palyazati eljarast a Polgarmesteri Hivatal folytatja le. A palyaztatas a helyiség bérleti dijara
vonatkoz licitalassal t6rténik.

(2) A helyiségre nem kell palyazatot hirdetni, ha

@) a berlé a hatarozott idejii bérleti szerzddés megsziinését megeléz6 harmincadik napig a
helyiségre bérbevételi ajanlatot nytjt be,

b) abérbevételére cserehelyiség biztositasa érdekében keriil sor,

¢) arra a szomszeédos helyiség indokolt bévitése céljabél nytjtottak be bérbevételi ajanlatot,

d ahelyiségre egy éven beliil meghirdetett palyazat eredménytelen volt,

e) a helyiségre megéllapodas vagy jogszabaly alapjan bérlokijelslési vagy bérlokivalasztasi
jog &ll fenn,

p azt a vagyongazdalkodésért felelés bizottsag bérbevételi ajanlat alapjan Oonkormanyzati
érdekbdl bérbe adja.



53.§

A helyiség bérbeadasara irdnyulé palyazatra a 8. és 9. § rendelkezéseit kell megfeleléen
alkalmazni azzal, hogy a pélyazati felhivas kozzétételének idétartama legalébb tizendt nap.

54, §

(1) A palyazati felhivas — a 9. §-ban meghatarozottak mellett — tartalmazza

a) a helyiségben végezhetd tevékenység megjelslését,

b) a bérlet idGtartamat,

¢) ahelyiség éves bérleti dijanak legkisebb 6sszegét, valamint az dvadékot,

d) a Polgérmesteri Hivatal pénztaraban letétbe helyezendd, illetve 4tutalandé palyazati
biztositék Gsszegét,

e) a palyazati targyalas helyét, idopontjat s szabalyait,

/) a tdjékoztatast arrol, hogy a palyazatot az nyeri meg, aki a legmagasabb 6sszegii bérleti
dijra tesz ajanlatot a licitalas soran, valamint

@ a tdjékoztatast arr6l, hogy a helyiség atadasaval, karbantartisaval, illetve feldjitasaval
kapcsolatos, a bérl6 altal végzett épitési munkak koltségének viselésérol, illetve megosztasarol
az Onkormanyzat és a bérlé megallapodhat.

(2) A palyazatnak tartalmaznia kell

a) apalyazo nevét, lakcimét (székhelyét), elérhetdségét és a tevékenységének megjelslését,

b) a palyazd nyilatkozatat arrdl, hogy az 4ltala folytatni kivant tevékenységhez sziikséges
hatdséagi engedéllyel rendelkezik, vagy az engedély megszerzéséhez sziikséges feltételeknek
megfelel, valamint

¢) az éllami adéhatésag és az ingatlan fekvése szerint illetékes nkormanyzati adohatdsag
igazolasat arrél, hogy a palyazénak ad6-, valamint adok médjara behajtand6 koztartozéasa nincs,
feltéve, hogy a palyazo a helyiséget gazdalkodd tevékenység folytatasa céljabol veszi bérbe.

55. §

(1) A pélyazati targyaldson az a palyazé vehet részt, aki a palyazatot az eléirt tartalommal és
hataridében benyujtotta, és igazolja, hogy a palyazati biztositék dsszegét a targyalast megelézben
megfizette.

(2) A pélyazati biztositék a palyazati felhivdsban meghatarozott legkisebb éves bérleti dij két
hénapra esedékes dsszege.

(3) A palyéazati biztositékot

a) a nem nyertes pdlyazénak a pélydzat eredményének megallapitisat kovetd harom
munkanapon beliil vissza kell fizetni,
b) anyertes palyazo esetében az altala fizetendé dvadékba be kell szdmitani.

(4) Ha a nyertes paly4zo neki felrohaté okbol elall a bérleti szerzodés megkotésétél, a palyéazati

biztositék nem jar vissza.

56. §

(1) A palyézatot az az érvényesen palyazé személy nyeri meg, aki a legmagasabb Gsszegii
bérleti dij megfizetésére vallal kételezettséget. A palyazat eredményét a Polgarmesteri Hivatal
licitélast vezet6 meghatalmazott kéztisztviseldje allapitia meg. Az ajanlati kotottség idétartama
hatvan nap.

(2) A palyazat eredményérdl a Polgarmesteri Hivatal a tdrgyalast kovetd harom munkanapon
belill értesiti a nyertes paly4zot és a vagyonkezel6t.

(3) A vagyonkezel6 a bérleti szerz6dést a (2) bekezdés szerinti értesités kozlésétdl szamitott
harminc napon beliil koti meg a palyazat nyertesével az altala a palyazatban vagy a licitalds



soran vallalt 6sszegii bérleti dijjal.

(4) Ha a palyézat nyertese a bérleti szerzédés megkétése elétt bejelenti, hogy a helyiséget nem
kivanja hasznilatba venni, illetve ha a (3) bekezdésben meghatrozott hataridén beliil a
szerz6dést nem koti meg, a vagyonkezeld a bérleti szerz6dést a palyazaton részt vett, kovetkezd
legmagasabb Gsszegii bérleti dij fizetésére ajanlatot tevd palyazéval koti meg.

27. A helyiségbérleti szerz6dés megkotése

57. §

(1) A vagyongazdalkodasért felelds bizottsag bérbeadasrdl szolé dontésérdl a Polgérmesteri
Hivatal nyolc napon beliil értesiti a vagyonkezelét.

(2) A helyiségbérleti szerz6dést a vagyonkezel a vagyongazdalkodasért felelés bizottsag
dontésérdl, illetve a palyazat eredményérsl szolé értesités alapjan, az abban meghatérozott
tartalommal kéti meg.

(3) A bérld koteles a helyiségbérleti szerzédés megkotését megelézben a vagyonkezelo részére
a bérleti szerzodéssel Osszefliggd kovetelések biztositisa érdekében haromhavi bérleti dijnak
megfelel6 6sszegli 6vadékot megfizetni.

(4) A szerzddés egy példanyat a vagyonkezelé megkiildi a Polgarmesteri Hivatal részére.

(5) A szerz6dés megkiildését kovetden — palyazat utjan bérbe adott helyiség esetén — a jegyzd
haladéktalanul intézkedik a palyazé altal befizetett palydzati biztositéknak a vagyonkezel6
részére torténd atutalasardl.

(6) A helyiségbérleti jogviszonyok alakuldsarél, valamint a bérleti dijak beszedésérol a
vagyonkezelé havonta adatot szolgéltat a Polgarmesteri Hivatal részére, tovébba félévente
tajékoztatot készit a vagyongazdalkodasért felelés bizottsag szdmara.

28. A bérlé kotelezettségei

58. §

A helyiség bérlbje koteles gondoskodni

@) a helyiségnek az abban folytatni kivant tevékenység gyakorlasahoz sziikséges moddon
torténd kialakitasarol, felszerelésérél, illetve berendezésérol,

b) a helyiséghez tartozd iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védo-, illetve elStetd, ernyds
szerkezet, valamint biztonsagi berendezés karbantartasarol,

¢) a helyiségben folytatott tevékenységgel Ssszefiiggésben felmeriild felujitasroél, pétlasrol,
illetve cserérél,

d) az ¢épilet olyan kodzponti berendezéseinek karbantartasardl, amelyeket a bérld
kizarélagosan hasznal, illetve tart iizemben,

e¢) a helyiség, valamint a hozza tartozé kézds hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek
tisztdntartasarol és megvilagitasarol, tovabba a tevékenységével Osszefliggd hulladék
elszallitasarol, valamint

# ahelyiségbérleti szerzodésben meghatarozott egyéb kotelezettségei teljesitésérol.

59.§

A bérleményben végzett értéknoveld beruhazasra a 27. és a 28. § rendelkezéseit megfeleléen
alkalmazni kell.

29. A helyiség ataddsa és visszaadisa



60. §

(1) A vagyonkezel® a helyiséget a hasznalatra jogosité szerzédésben meghatarozott allapotban,
felszereltséggel és idépontban leltar alapjan adja 4t a bérlének. Az atadasrol jegyzékonyvet kell
felvenni, amelyben rogziteni kell az ingatlan, a berendezései és felszerelései allapotit, a
koziizemi mérok allasat, valamint sziikség esetén a felek egyéb nyilatkozatait.

(2) A bérld a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor — ha a felek mésként nem
allapodnak meg - az 4tadasnak megfeleld dllapotban ¢és felszereltséggel koteles a
vagyonkezel6nek visszaadni.

(3) A helyiség visszaaddsa utan az dvadék fennmaradé részét a bérleti szerzédéssel Osszefliggd
kovetelések kielégitését kovetden a bérlé részére kamat nélkiil vissza kell fizetni.

61. §

A bérleti jogviszony megsziinését kdvetéen az 60. § (2) bekezdésének megfelelden 4t nem
adott, valamint a jogeim nélkiil hasznalatba vett helyiség hasznalatéért a volt bérld és a jogeim
nélkili haszndlé haszndlati dijat koteles fizetni, amelynek mértéke a bérleti jogviszony
megszinését, illetve a jogeim nélkiili hasznalatba vételt kovetd

a) hat hénapban

aa) a volt bérld esetében a bérleti jogviszony megsziinését megelzden 6t terheld,

ab) a jogeim nélkiili hasznalo esetében a helyiség legutobbi bérljét terheld — ha ilyen nem
volt, a hasonlé helyiségért altalaban fizetendd —

bérleti dij kétszerese,

b) hetedik honaptdl az a) pontban meghatérozott hasznalati dij kétszerese.

30. Bérbeadas bérlotarsak részére

62. §

(1) Bérlotarsak részére a helyiség a vagyongazdalkodasért felels bizottsag hozzajaruldsaval
adhaté bérbe, ha abban a bérldtarsak megallapodnak, és vallaljak a (2) bekezdésben
meghatérozott feltételek teljesitését.

(2) A helyiség bérl6tarsak részére — a bérleti jogviszony Iétesitése altalanos feltételeinek vald
megfelelés esetén — akkor adhat6 bérbe, ha

@) a helyiség a méreténél és miiszaki tulajdonsagainal fogva alkalmas a koz6s hasznélatra,

b) fenndll6 bérleti jogviszony esetén a bérlé nyilatkozik arrél, hogy a bérleti szerz6dést k6zos
megegyezéssel bérlStarsi szerzédésre kivanja mddositani, iires helyiség esetén a leendd
bérlétarsak nyilatkoznak arrél, hogy a helyiség bérletére bérlétarsi szerzédést kivannak kétni,
valamint

¢) a bérldtarsak vallaljak, hogy a bérbeadoi hozzéjarulas megadaséat koveté harminc napon
belil a helyiség tizenkét havi bérleti dijanak megfeleld Gsszeget az Onkormanyzat részére
megfizetnek. -

31. A bérleti jog atruhazasa és cseréje

63. §

(1) A helyiség bérleti jogat a bérlé, illetve a bérlStars a vagyongazdalkodasért felelds bizottsag
hozzéjéruldsaval atruhazhatja vagy elcserélheti.
(2) Az (1) bekezdés szerinti hozzajarulast meg kell adni, ha



a) az atvevd a helyiségbérleti jogviszony Iétesitése altalanos feltételeinek megfelel,
b) az dtadassal megsziinik a helyiség rendeltetéstdl eltéré hasznalata, és
¢) bérleti jog atruhazasa esetén az 4tad6 véllalja, hogy a hozzajarulas megadasat kévetben, a
szerz6dés megkotéséig tizenkét havi bérleti dijnak megfeleld 5sszeget az Onkorményzat részére
megfizet, illetve
d) bérleti jog cseréje esetén az atadé — az Onkormdanyzat tulajdonaban &ll6 két helyiség
cseréje esetén mindkét fél — vallalja, hogy a hozzajérulis megadésat kovetden, a szerzédés
megkotéséig az altala bérelt helyiség harom havi bérleti dijanak megfeleld Osszeget az
Onkorményzat részére megfizet.
(3) Az (1) bekezdés szerinti hozzajarulss nem adhato meg annak az atadonak, illetve
atvevének, akivel szemben az Onkormanyzatnak a helyiségbérlettel Osszefliggd kovetelése all
fenn.

32. A helyiség engedélyezett céltol eltéré hasznalata

64. §

(1) A bérl6 a helyiséget a bérleti szerzédésben meghatéarozott célra és feltételekkel jogosult
hasznalni.

(2) A helyiségnek a bérleti szerzédésben meghatérozott céltl eltérd hasznélatihoz a
vagyongazdalkodasért felelés bizottsag hozzajarulasa sziikséges.

(3) Haa bérlé a helyiséget a (2) bekezdésben meghatarozott hozzajarulds nélkiil més célra
hasznalja, a bérleti jogviszonyt meg kell sziintetni.

33. A helyiség albérletbe adasa

65. §

A bérlé a helyiség egy részét meghatarozott idére vagy valamely feltétel bekovetkeztéig a
vagyongazdalkodasért felelds bizottsag hozzajarulasaval albérletbe adhatja, ha
a) a bérld villalja, hogy az albérletbe adott helyiségrész utan az albérlet fennallasinak
id6tartama alatt a bérleti dij kétszeresét fizeti meg,
b) az albérlé nyilatkozik arrdl, hogy az albérleti jogviszony megszinésekor az albérletben
hasznalt helyiségrészt elhelyezési igény érvényesitése nélkiil kiiiriti, valamint
¢/ az albérletbe adott helyiségrész nem haladja meg a helyiség hasznos teriiletének 50%-at.

34. Bejelentési kotelezettség

66. §

(1) Ha a helyiségre fennall6 bérleti jogviszonyban a bérls jogutédja a bérld helyébe Iép, és a
helyiségben az atvett tevékenységet folytatni kivanja, kételes ezt a vagyonkezel6nek a jogutodlas
bekdvetkeztétdl szamitott harminc napon beliil bejelenteni.

(2) A bérl6 kételes bejelenteni a vagyonkezelének a nevében, lakcimében, székhelyében,
telephelyében, képvisel6jében, addazonositdjaban vagy ad6szamaban, illetve
bankszdmlaszamaban bekdvetkezett valtozast.

35. A helyiségbérleti jogviszony megsziinése



67.§

A helyiségbérleti jogviszony megsziinésére a lakasbérleti jogviszony megsziinésére vonatkozé
rendelkezéseket kell alkalmazni azzal, hogy a helyiségbérleti szerzédés kdzés megegyezéssel
torténd megsziintetésérol és a pénzbeli téritésrél a vagyongazdalkodasért felelds bizottsag dont.

36. A helyiség ingyenes hasznilatba adisa

68. §

(1) Helyiség ingyenes hasznélatba addsara hatékonyabb kozérdekii feladatellatas érdekében van
lehetéség.
(2) Nem lehet helyiséget ingyenes hasznélatba adni iizletszer(i gazdasagi tevékenység céljara.

IV. Fejezet
A lakasok és helyiségek elidegenitése

69. §

(1) A Képviseld-testiilet dont az ingatlan elidegenitésre torténé kijelslésérol.

(2) A Képvisel6-testiilet ~ a (3)-(5) bekezdésben meghatérozott kivétellel — dont az ingatlan
elidegenitésérol, valamint a részletfizetési kedvezmény feltételeir6l.

(3) A 82. § (1) bekezdésében meghatarozott esetben a palyazat kiirasardl és feltételeirdl a
vagyongazdalkodasért felel6 bizottsag dont.

(4) A barminc m*t meg nem halad6 alapteriiletii helyiségnek a szomszédos lakas bévitése
céljabol torténd elidegenitésérdl a vagyongazdalkodasért felelds bizottsag dont.

(5) Az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett elidegenitési és terhelési tilalom idétartama alatt a
lakas elidegenitéséhez vagy megterheléséhez a polgarmester adhat hozzajarulast.

(6) Ha a Lakastorvény vagy e rendelet alapjan egyéb tulajdonosi, illetve vagyoni értéki jogra
vonatkozd nyilatkozat megtétele sziikséges, dontésre tizmillié forintot meg nem halad6 értékben
a polgarmester, tizmillié forintot meghaladé, de szazmilli6 forintot meg nem halado értékben a
vagyongazdalkodasért felelSs bizottsag, szazmillié forintot meghaladd értékben a Képvisels-
testiilet jogosult.

(7) Az Onkormanyzat a lakas elidegenitésének elokészitésével és lebonyolitasival kapcsolatos
feladatokat a lakaskezeld utjan, a helyiség elidegenitésének el6készitésével és lebonyolitasaval
kapesolatos feladatokat a vagyonkezeld utjan latja el.

70. §

A lakaskezeld, illetve a vagyonkezeld (a tovabbiakban egyiitt: ingatlankezeld) a vételi ajanlatot
a kozlését kdvetd tizendt napon beliil megkiildi a Polgarmesteri Hivatalnak.

37. Ingatlan elidegenitése az elgvasarldsi jog jogosultja részére

71. §

(1) Az ingatlankezel6 a Képvisel$-testiilet 69. § (1) bekezdése szerinti dontését kovetd tizenot
napon beliil téjékoztatja az el6vasarlasi jog jogosultjat arrél, hogy az Onkorményzat az ingatlant
értékesitésre kijelSlte, tovabba tdjékoztatast nyujt az adasvételi szerzdés feltételeirdl. Az



ingatlankezelé egyidejileg felhivia az el6vasarlasi jog jogosultjat, hogy az ingatlan
értékbecslésének dijat nyolc napon beliil fizesse meg.

(2) Az ingatlankezeld az értékbecslés dijanak megel6legezésétdl szamitott harminc napon beliil
kozli az el6vasarldsi jog jogosultjdval az ingatlan forgalmi értékét, tovabba nyolc napos
hatarid6vel nyilatkoztatja a vételi szdndékanak fenntartasardl, valamint a fizetés modjara
vonatkozé kérelmérdl.

(3) Ha az elévasarlasi jog jogosultja a (2) bekezdésben meghatirozott hatiridében nem
nyilatkozik, ugy kell tekinteni, hogy a vételi szandékatol elallt.

72. §

(1) Az ingatlankezel6 a 71. § (2) bekezdése szerint fenntartott vételi ajanlatot nyolc napon beliil
megkiildi a Polgarmesteri Hivatalnak.

(2) A Képviseld-testiiletnek az elidegenitésrél hozott dontését a Polgarmesteri Hivatal nyolc
napon beliil kozli az ingatlankezel6vel. Az ingatlankezeld a dontésnek megfeleld eladési
ajanlatot vagy a Képviseld-testiilet elutasité dontését nyolc napon beliil kozli az elévasarlasi jog
jogosultjaval.

73.§

(1) Az eladasi ajanlat tartalmazza
@) az ingatlan cimét, ingatlan-nyilvéntartasi adatait,
b) az ingatlan forgalmi értékét,
¢) az ingatlan vételarat,
d) afizetési feltételeket,
e) a nyilatkozattételi hataridot, valamint
/) avevét terheld koltségek mértékét.

(2) A vevét terheli az addsvételi szerzodés megkotésével Gsszefiiggé minden koltség, tovabba a
tulajdonosvéltozas, a jelzalogjog, valamint az elidegenitési és terhelési tilalom ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésének koltsége.

(3) Az eldvésarlasi jog jogosultja az ingatlan bérleti dijat a szerzédéskotés hénapjanak utolso6
napjaig koteles fizetni.

74, §

(1) Az eladasi ajanlathoz mellékelni kell

a) a szerz6dési feltételeket,

b) a tarsashaz miik6désérél és gazdélkodasarol rendelkezésre 4116 informaciét, tovabba

¢) a tarsashazi alapitd okirat, valamint a Szervezeti és Miikédési Szabalyzat megtekintésére
biztositott helyet és idépontot.

(2) Az eladasi ajanlatra a nyilatkozattételi hataridé az ajanlat k6zlésétSl szamitott harminc nap.
Az adasvételi szerzodés megkotéséhez a vevonek be kell nyijtania

a) az érintett valamennyi k6ziizemi szolgaltaté altal kiallitott, harmine napnal nem régebbi
igazolast arrdl, hogy az ingatlan vonatkozaséban kéziizemi dijtartozasa nincs,

b) az dllami adohatésdg és az ingatlan fekvése szerint illetékes onkorményzati addhatdsag
harminc napnal nem régebbi igazolasat arrél, hogy adé-, valamint adok médjara behajtandé
koztartozasa nincs.

(3) A lakbér, a helyiség bérleti dija és a kiilén szolgaltatisok dija vonatkozasdban az
ingatlankezeld allitja ki az igazolast arrol, hogy a jogosultnak nincs tartozésa, és csatolja azt a
kérelem mellé.

(4) A részére felajanlott vételi lehetdséggel a jogosult abban az esetben élhet, ha a
szerz6déskotés idSpontjdban bérletidij- és koziizemidij-, valamint ad6- és adék modjara



behajtandé kéztartozasa nincs.

(5) A szerzbdést a (2) bekezdés szerinti nyilatkozat megtételétdl szamitott harminc napon beliil
kell megkdtni. Az ajanlati kot6ttség idotartama az eladasi ajanlat kozlésétdl szamitott hatvan
nap.

(6) Ha az eldvasarlasi jog jogosultja az (5) bekezdésben meghatarozott hataridében nem koti
meg a szerz8dést, ugy kell tekinteni, hogy a vételi szandékatol elallt. Errél az ingatlankezeld
halad¢ktalanul értesiti az elévasarlasi jog jogosultjat, valamint a Polgarmesteri Hivatalt.

75. §

A tarsashazban 1évé helyiség megiiresedése esetén a tarsashézi tulajdonostarsakat elévasarlasi
jog illeti meg.

76. §

Az elbvasérlési jog jogosultja részére torténé elidegenités esetén az ingatlan vételarat a helyi
forgalmi érték alapjan kell megallapitani.

77. §

(1) Ha a vevd a lakas vételarat a szerzddéskotéskor egy Osszegben megfizeti, és vallalja, hogy a
lakast két évig nem idegeniti el, az eladdsi ajanlatban meghatarozott vételarbol 20%
arengedmény illeti meg.

(2) Amennyiben a vevé a lakas vételarat a szerzédéskétéskor nem egy Osszegben fizeti meg,
kérelmére a vételarhatralékra legfeljebb tizendt évi részletfizetési kedvezmény illeti meg. A
szerzodéskotéskor a vételar legalabb 20%-4t meg kell fizetni.

(3) A részletfizetés idétartamédra a vevdé a mindenkori jegybanki alapkamattal megegyez6
mértékil szerz6déses kamatot fizet.

(4) Ha a vevo a lakas vételarhatralékat tizenot évnél rovidebb idé alatt fizeti meg, a megfizetés
idépontjaban fennallé vételarhatralékbol, ha a vételarhatralék teljes Osszegét a szerzddés
megkotésétdl szamitott

a) egy éven beliil megfizeti, 15%,

b) két éven beliil megfizeti, 10%,

¢) harom éven beliil megfizeti, 6%,

d) négy éven beliil megfizeti, 4%, vagy
e) 6t éven beliil megfizeti, 2%

kedvezmeény illeti meg.

(5) Az adasvételi szerz6dés megkotésétsl szamitott 6t éven til a vételarhatralék teljes
Osszegének megfizetése esetén a vevét kedvezmény nem illeti meg.

78. §

(1) A helyiség vételaranak megfizetésére az elévasarlasi jog jogosultja kérelmére a vételar
30%-4nak a szerzédéskodtéskor torténd megfizetése mellett legfeljebb egy év id6tartamra a
Képvisel6-testiilet részletfizetést engedélyezhet.

(2) A részletfizetés id6tartaméara a vevé a mindenkori jegybanki alapkamattal megegyezd
mértékii szerz6déses kamatot fizet.

79. §

(1) Az adasvételi szerz6dést — az Onkorményzat képviseletében — az ingatlankezel6 kéti meg,
(2) Az adésvételi szerzodésben rogziteni kell a vételarra, a vételar megfizetésére és a



vételarengedményre vonatkozé, e rendeletben meghatarozott feltételeket, valamint a
részletfizetési megéllapodasra vonatkozo rendelkezéseket. ;

(3) A lakés vételaranak egy dsszegben torténd megfizetése, valamint a 77. § (4) bekezdésében
meghatarozott kedvezmény igénybevétele esetén a szerzédésben a szerzodéskotés napjatol,
illetve a vételarhatralék 77. § (4) bekezdése szerinti megfizetésétsl szamitott két év id6tartamra,
az Onkormanyzat javara elidegenitési és terhelési tilalmat kell kikotni, melyet az ingatlan-
nyilvéantartasba be kell jegyeztetni.

(4) Reészletfizetés esetén a szerzddést tulajdonjog-fenntartassal kell megkdtni, amelyet az
ingatlan-nyilvéntartasba be kell jegyeztetni.

80. §

Az elidegenitési és terhelési tilalom idétartama alatt a polgarmester kérelemre abban az esetben
Jarulhat hozza a lakas elidegenitéséhez, ha a lakas vevdje tizendt napon beliil megfizeti a lakas
megvasarlasakor kapott arengedménynek a szerzodéskotéstdl a kifizetés napjdig tart6 idészakkal
érintett naptdri félévet megeléz6 utolsé napon érvényes jegybanki alapkamattal novelt 5sszegét.

81. §

(1) Részletfizetés esetén, ha a vevé az esedékes vételarrészlet megfizetésével késedelembe esik,
¢s annak az ingatlankezeld irasbeli felszolitasa kozlésétdl szamitott tizendt napon beliil nem tesz
eleget, a fennallo teljes tartozésa egy Osszegben esedékessé valik.

(2) Ha a vevsd a teljes tartozas megfizetésére vonatkozo Ujabb, irasbeli felszolitasnak a kozléstol
szamitott harminc napon beliil nem tesz eleget, az ingatlankezeld jogosult a szerzédéstdl elallni.

(3) A késedelembe esés miatt a teljes tartozas esedékessé valdsa esetén a vételarengedmény
nem érvényesithetd.

(4) A fizetési felszolitds kozlésére a hivatalos irat kozlésére vonatkozé szabalyokat kell
alkalmazni.

38. Ingatlan elidegenitése elgvasarldsi joggal nem rendelkezé személy részére

82. §

(1) Az tres, az el6vasarlasi joggal nem érintett ingatlan, valamint az olyan eldvasarlasi joggal
érintett ingatlan elidegenitése, amely tekintetében a jogosult az el6vasarlasi jogaval nem él,
palyézat utjan torténik. A palyazati eljarast az ingatlankezel$ folytatja le.

(2) A pélyaztatas az ingatlan vételarara vonatkozo licitalassal torténik. Az ingatlan kikiltasi
ara a helyi forgalmi érték.

(3) Az ingatlan megvételére az jogosult, aki a pélyazati kiirasban foglalt feltételeknek
megfeleld, a kikialtasi arat elérd vagy azt meghalad6 legmagasabb 6sszegii ajanlatot teszi. Az
ajanlati kotottség idGtartama hatvan nap.

83.§

(1) A pélyazati felhivasra a lakas, illetve a helyiség palyazati uton torténd bérbeaddsa
szabalyait kell megfelelden alkalmazni azzal, hogy a pélyazati felhivas koézzétételének
id6tartama legalabb harminc nap.

(2) A pélyazati felhivéas — a lakas, illetve a helyiség bérbeadasara kiirt palydzat tartalmi elemei
mellett — tartalmazza

a) a palyazati biztositék 6sszegét, a megfizetésének modjat és hataridejét, valamint _
b) a palyazati targyalas helyét, idejét és szabalyait,



¢) azokat a nyilatkozatokat, amelyeket a palyazénak a licitaldss megkezdése elstt meg kell
tennie.

(3) A palyazat résztvevéi a palyazati felhivasban megjelslt idépontig kotelesek a kikialtasi ar
10%-at palyazati biztositékként az ingatlankezelének megfizetni.

(4) A palyézati biztositék sszege az ingatlanra vonatkozé adéasvételi szerzddés megkotését
koveté munkanapon, de legkésdbb a palyazé ajanlati kotottségének lejartat kovetd elsd
munkanapon visszafizetésre kerill a nem nyertes palyazok részére. A nyertes altal befizetett
palyazati biztositék a vételarba beszamit.

84. §

(1) Az adésvételi szerzddést a palyazat eredményhirdetésétél szamitott tizenst napon beliil kell
megk&tni. A vételdrat az addsvételi szerzodés megkotéséig kell megfizetni.

(2) Amennyiben a palyazat nyertese sajat érdekkorében felmeriilt ok kovetkeztében az
eredményhirdetést kovetd tizenst napon beliil az adasvételi szerzédést nem koti meg, elvesziti a
szerz6déskotésre vonatkozd jogat és a palyazati biztositék dsszegét. Ebben az esetben az ingatlan
a kovetkezd legkedvezdbb érvényes ajanlatot tevd palyazoval kell szerzddést kotni.

39. Elidegenitési tilalom

85. §

Az Onkormaényzat hosszu tavi gazdalkodasanak biztositdsa érdekében nem idegenitheté el az a
lakas, valamint az a helyiség (a tovabbiakban egyiitt: ingatlan),

a) amelynek a tulajdonjoga rendezetlen, illetve amellyel kapcsolatban peres eljaras van
folyamatban,

b) amellyel kapcsolatban épitésrendészeti eljards van folyamatban, az eljards jogerds
befejezéséig,

¢) amely rehabilitacios teriileten 1évd, nkorményzati tulajdonban tartand6 ingatlan része,

d) amely szabélyozasi terv alapjan bontasra kijel6lt épiiletben helyezkedik el,

e) amely az 6nkormanyzati gazdalkodast szolgalja, tovabba

J) amely kizarélag énkormanyzati tulajdonu, jovedelmezd mitkddtetésére tekintettel tartdsan
onkormdnyzati tulajdonban tartandé ingatlan része.

V. Fejezet
Adatkezelési szabalyok

86. §

(1) A Polgarmesteri Hivatal, a lakdskezel$ és a vagyonkezel6 az érintett személy hozzajaruld
nyilatkozata alapjan jogosult kezelni a bérlé (tarsbérl, bérlstars), az elévasarlasi jog jogosultja,
a bérld altal befogadott személy, valamint a palyazo természetes személyazonosité adatait és
lakcimét.

(2) A szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadassal érintett bérlst (tarsbérlét, bérlétarsat) és
palyazét az e rendeletben foglalt feltételek teljesitéséhez az Onkormanyzat adatszolgaltatasra
hivhatja fel. A szocidlis, vagyoni és j6vedelmi helyzetérél az érintett koteles nyilatkozni.

(3) Az (1) és (2) bekezdésben meghatéarozott adatokat — a 88. § (2) bekezdése szerinti kivétellel
- az Onkorményzat a bérleti jogviszony, illetve a bérleti jogviszonybdl eredd kovetelés
megsziinését kdvetd tiz évig kezeli.



87.§

(1) A 86. § (1) és (2) bekezdésében meghatarozott adatok alapjan az Onkormanyzat — az
érintett hozzdjaruldsaval — a szocidlis helyzet alapjan torténd lakasbérbeadas céljabél
lakdsigénylési névjegyzéket vezet.

(2) A lakasigénylési névjegyzékben az érintett személyes adata a lakasbérleti jogviszony
létesitéséig kezelhetd.

88. §

A 86. és 87. §-ban meghatarozott adatokat kizardlag a Lakastérvényben és az e rendeletben
szabalyozott bérbeadashoz és bérbeadéi hozzdjarulashoz, illetve a szocialis, jovedelmi és
vagyoni helyzet vizsgélatdhoz lehet felhasznalni.

V1. Fejezet

Z.aro rendelkezések

89.§
Ez a rendelet 2012. marcius 1-jén 1ép hatélyba.
90. §

(1) E rendeletet a hatalyba lépését kovetden létesitett bérleti jogviszonyokra kell alkalmazni.
(2) E rendeletet kell alkalmazni a bérleti, illetve a hasznalati szerzédés modositisa és
megsziintetése esetén.

91.

Az e rendelet hatdlyba 1épését megelézéen részletfizetési kedvezménnyel elidegenitett volt
dnkormanyzati lakast a lakaskezelé nyilvantartisba veszi, és vételarhatralék fennalldsa esetén
2012. jinius 30. napjaig megteszi a 81. § szerinti intézkedéseket.

92. §

(1) Hatalyat veszti

@) a Budapest Kébanyai Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakds céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 24/2004. (V. 20.) énkorményzati rendelet,

b) az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
elidegenitésének feltételeirl sz616 46/2007. (XII. 19.) 6nkormanyzati rendelet,

¢) az Onkormaényzat tulajdondban allo lakasok és nem lakds céljara szolgalo helyiségek
elidegenitésének feltételeir6l sz616 46/2007. (XII. 19.) dnkormanyzati rendelet modositédsardl
sz616 31/2008. (VI. 20.) 6nkorményzati rendelet,

d) az Onkormdnyzat tulajdondban 4ll6 lakasok és nem lakés céljara szolgald helyiségek
elidegenitésének feltételeir6l sz6l6 46/2007. (XII. 19.) dnkormanyzati rendelet modositdsarol
sz616 39/2008. (IX. 19.) 6nkormanyzati rendelet,

¢) az Onkormanyzat tulajdonaban 4llé lakasok és nem lakés céljara szolgald helyiségek
elidegenitésének feltételeirdl sz616 46/2007. (XI1.19.) onkormanyzati rendelet modositasarol
sz6l6 53/2008. (X. 31.) 6nkormanyzati rendelet,
fpaz Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakidsok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek
elidegenitésének feltételeirdl sz6l6 46/2007. (XII. 19.) 6nkormanyzati rendelet modositasardl



sz6l6 56/2008. (XI. 21.) 6nkormanyzati rendelet,

g az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgdlod helyiségek
elidegenitésének feltételeir6l szolo 46/2007. (XII. 20.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol
sz016 67/2008. (XII. 20.) 6nkormanyzati rendelet,

r) az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl, és a lakasok bérérél
sz616 68/2008. (XII. 20.) 6nkormanyzati rendelet,

paz Onkorméanyzat tulajdoniban 4ll6 lakdsok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek
elidegenitésének feltételeirdl szolo 46/2007. (XII. 19.) 6nkormanyzati rendelet modositasardl
sz616 15/2009. (V. 22.) 6nkormanyzati rendelet,
jaz Onkorményzat tulajdondban allo6 lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek
elidegenitésének feltételeirl szold 46/2007. (XII. 19.) énkormanyzati rendelet modositasardl
sz616 23/2009. (IX. 25.) 6nkormanyzati rendelet,

k) az 6nkormdanyzat tulajdonaban all6 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl és a lakasok bérérél
sz6l6 68/2008. (XII. 20.) Snkormanyzati rendelet modositasardl szolé 32/2009. (X. 16.)
onkormanyzati rendelet,

paz Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
elidegenitésének feltételeirdl szolé 46/2007. (XII. 19.) énkormanyzati rendelet modositasardl
sz616 22/2010. (X. 22.) énkormanyzati rendelet,

m) az Onkormdanyzat tulajdonaban all6 lakdsok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek
elidegenitésének feltételeirdl sz6l6 46/2007. (XII. 19.) énkormanyzati rendelet mddositasarol
sz616 33/2010. (XII. 17.) 6nkormanyzati rendelet,

n az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok és nem lakas céljara szolgaldé helyiségek
elidegenitésének feltételeirl szolo 46/2007. (XII. 19.) énkormanyzati rendelet modositasarol
52616 37/2010. (X. 16.) 6nkormanyzati rendelet, valamint

o) a Budapest K8bdnyai Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 24/2004. (V. 20.) onkormanyzati rendelet
modositasarél szol6 3/2011. (L. 21.) Snkormanyzati rendelet.

(2) A 92. § 2012. julius 1-jén hatalyat veszti.
(3) Ez a § 2012. julius 2-4n hatalyat veszti.

93. §

Ez a rendelet a belsd piaci szolgaltatdsokrdl sz6ld, az Eur6pai Parlament és Tanics
2006/123/EK iranyelvének val6 megfelelést szolgalja.

Kovacs Rabert Dr. Szab6 Krisztian
polgarmester , jegyzo




1. melléklet a .../2012. (......) onkormdnyzati rendelethez

A szociilis lakasbérletként vagy koltségelven bérbe adott lakds havonta fizetendo
lakbérének alapdija és a kiilon szolgaltatisok dija

1. A szocialis lakasbérlet alapdija (Ft/m?)

a) 6sszkomfortos lakas: 278,9
b) komfortos lakas: 266,4
¢) félkomfortos lakas: 170,6
d) komfort nélkiili lakas: 133,1
e) szitkséglakas: 101,9

2. A koltségelven bérbe adott lakas lakbérének alapdija (Ft/m?)

a) Osszkomfortos lakas: 418
b) komfortos lakas: 399
¢) félkomfortos lakas: 255
d) komfort nélkiili lakas: 199
e) sziikséglakas: 152

3. A kiilén szolgaltatasok dija (Ft/m?)

a) felvono hasznalata: 159
b) portaszolgalat: tényleges koltség lakasra esd része
c) tarolohelyiség hasznalata: lakas lakbérének egynegyede

d) egyedi és k6z6s kazan 4ltali
flités- és melegvizszolgaltatds
javitasa €s lizemben tartdsa: megallapodas alapjan



