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Elé6terjesztés
a Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag részére

a Budapest X. keriilet, Richter Gedeon Nyrt. budapesti iizemi teriilet (Ormény u. —
Cserkesz u. — Alkér u. — Gyomrdi at — Noszlopy u. — Vaspalya u. — Gyomrdi at altal
hatarolt teriilet) Keriileti Szabdlyozasi Tervének feliilvizsgalatarol
(IL. munkarész: Programjavaslat és szabalyozasi koncepcio)

I. Tartalmi 6sszefoglalé

A Richter Gedeon Nyrt. kezdeményezte a budapesti, Gyomrdi ut menti iizemi teriileteire
késziilt korabbi hatalyos keriileti szabalyozasi terv feliilvizsgalatat. A teriileten a TRT/X/89.
tervtari szamon nyilvantartott és a Budapest X. keriilet Ormény utca — Cserkesz utca — Alkér
utca — Gyomrdi ut — Noszlopy utca — Vaspalya utca — Gydmr6i ut altal hatdrolt teriilet
Keriileti Szabdlyozasi Tervérl és Helyi Epitési Szabalyzatarél szolé 24/2006.(V. 19.)
onkorményzati rendelet hatalyos. (Készitette: Tétényi Center Kft.)

A palyaztatds soran érkezett arajanlatok alapjan a tervezési munka elkészitésére az
URBANITAS Tervezé és Tanacsado Kft. kapott megbizast. A tervezés koltségeit a Richter
Nyrt. a Kébanyai Onkormanyzattal kétott telepiilésrendezési szerz8désben vallalta.

Az 1Uj szabdlyozasi terv készitésének célja a korabbi terv tartalmanak feliilvizsgélata,
aktualizalasa és a jelenleg késziilo Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzathoz (KVSZ)
valé illesztése. A KSZT vizsgélati munkarésze a 2011. szeptemberi iilésen keriilt ismertetésre.

A vizsgalaton alapulva — a tervezési munka kovetkezd fazisaként — elkészilt a
programjavaslat ¢és a szabalyozasi koncepcid (mellékelve), melyek részleteit a Tervezok a
Bizottsagi tilésen ismertetik.

II. Dontési javaslat

Budapest Févéaros X. keriilet K8banyai Onkormanyzat Képvisel-testiilete Keriiletfejlesztési
és Kornyezetvédelmi Bizottsdga meghozza az elSterjesztés 1. mellékletében foglalt

hatarozatot.

Budapest, 2012. janudr 5.

Radvanyi Gabor‘ L W/(

Torvényességi szempontbdl ellenjegyzem:

Dr. Sﬁ' Krisztidn
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1. melléklet az elbterjesztéshez

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak

.../2012. (... ...) hatdrozata

a Budapest X. keriilet, Richter Gedeon Nyrt. budapesti iizemi teriilet (Ormény u. -
Cserkesz u. — Alkér u. — Gyomréi Gt — Noszlopy u. — Vaspalya u. — Gyomréi 1t altal
hatarolt teriilet) Keriileti Szabalyozasi Tervének feliilvizsgalatarol

A Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdg a Budapest X. kertilet, Richter Gedeon
Nyrt. budapesti tizemi teriilet (Ormény u. — Cserkesz u. — Alkér u. — Gydémrdi ut — Noszlopy
u. — Vaspalya u. — Gyomr6i ut altal hatarolt teriilet) Keriileti Szabalyozasi Tervének
programjat és szabalyozasi koncepcidjat elfogadja, és tovabbtervezésre alkalmasnak tartja.

Hataridé: azonnal

Feladatkorében érintett: a kertiletfejlesztési és kiilkapcsolati szakteriiletért
felel6s alpolgarmester
a Foépitészi és Fejlesztési Iroda vezetdje



2. melléklet az eloterjesztéshez

Tervdokumentacié (pdf formatumban):

Budapest X. keriilet, Richter Gedeon Nyrt. budapesti iizemi teriilet (Ormény u. — Cserkesz u.
— Alkér u. — Gyomr6i ut — Noszlopy u. — Vaspalya u. — Gyomrdi ut altal hatérolt teriilet)
Keriillet Szabalyozéasi Tervének feliilvizsgalata (II. munkarész: Programjavaslat és
szabalyozasi koncepcio)
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JOVAHAGYASRA KERULO MUNKARESZEK — SZABALYOZASI KONCEPCIO

A KVSZ-r6l 2016 ..../2011(...... ) rendelet médositasanak tervezete

1. melléklet: Budapest X. kerllet k&bdanya Ovezeti terve mddositdsa

2. melléklet: Richter Gedeon Nyrt. budapesti Uzemi terllet (Ormény u. — Cserkesz u. —
Alkér u. - Gydmrai Ut — Noszlopy u. — Vaspdlya u. - Gydmrai Ut dltal hatdrolt terllet)
KerUleti Szabdlyozdsi Terve

3. melléklet: Budapest X. kerUlet K&bdnya védelmi és korldtozdsi terve mddositdsa

Budapest, december
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A TERULET BEMUTATASA ES A TERVFELULVIZSGALAT CELJA

A Richter Gedeon Nyrt. 2010. évben kezdeményezte a budapesti, Gydmrdi Ut menti Gzemi
terUleteire készUlIt kordbbi hatdlyos kerUleti szabdlyozdsi terv (2006 — Tétényi Center Kft.)
felUlvizsgdlatat. Kébdanya Onkormdanyzatdval kdtoétt telepUlésrendezési szerzédés 1étrejottét
kévetéen az drajdnlatok alapjan a tervezési munkdaval az URBANITAS Tervezd és Tandcsadd
Kft. lett megbizva.

Az U] szabdlyozdsi terv készitésének célia a kordbbi ferv tartalmdnak felllvizsgdlata,
aktualizéldsa és a jelenleg készUI6 Kerlleti Varosrendezési és Epitési Szabdlyzathoz (KVSZ) vald
beillesztése.

A tervezési terUlet hatdrai:
Ormény u. - Cserkesz u. — Alkér u. - Gyémréi Ut — Noszlopy u. - Vaspdlya u. - Gyémréi it

A terCGlet ortofotdja:

(2005) (Google, 2010)

A terClet Iégi fotdi (2011):







ALATAMASZTO MUNKARESZEK - PROGRAMJAVASLAT




1. VAROSRENDEZES| VIZSGALAT

1.1. A HATALYOS TERVELOZMENYEK VIZSGALATA

A tervezési terllet helyzetének és besoroldsénak értékelése a hatdlyos terUleti és
telepUlésrendezési tervek - a terlletre vonatkozd - informdacidi alapijdn.

1.1.1. BUDAPEST FOVAROS HATALYOS TERVEI

BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE (TSZT)

Budapest Févaros Telepilésszerkezeti terve

(1425/2005. (V.25.) szamU Févarosi Kézgyulési hatdrozattal elfogadva)

I. Funkciondlis szerkezet

A tervlap a tervezési terllet egészét gazdasdgi terlletként, a
Gyomréi  Uttdl  északkeletre esé  terlleteit ezen felll,
belterlleti funkciévdltd terlletként jeldli. A terllet szélén
prioritast igényld, korirdnyl kozUti elemként megjelenik a
tervezett Kdrvasut menti kdrit nyomvonala.

Il. Teriletfelhaszndldas

A tervezési terUlet a terUletfelhaszndlds alapjdn gazdasagi
terGlet, azon belUl is kereskedelmi, szolgdltatd terllet (Gksz),
ahol a maximdlis szintterUlet 2,0.

A belterUleti funkcidvaltd terlletrész itt is feltlntetésre kerUlt.

lI.1. K6zUti kézlekedési halozat

A tervlapon a Gydomrdi Ut kerUleti és kerGletkdzi jelentéségU
féutként van feltintetve (narancs).

Tervezett orszdgos jelentéségl féUtként megjelenik a K&ér
utca nyomvonaldn tervezett Korvasit menti  korot
nyomvonala (kék), a szintén tervezett kUldnszintd kdzuti
csomoponttal (piros kor).

A terviap a Vaspdlya utca mellett a meglévé kdzforgalmu

ll.2. Kotottpdlyds koézforgalml kozlekedési és kerékparit
halézat

A terviap a Vaspdlya utca mellett a meglévé kdzforgalmu
vasutvonalat, a K&ér utca mentén a mdr megvaldsult
kerékpdr féhdldzati nyomvonalat jeldli.

10



IV.1. Epitett kornyezet értékeinek védelme

A tervlop a K&ér utcdnak a tervezési terlletet érinté
szakaszat, a vdros latvanydnak feltdruldsa szempontjdbdl
kiemelten kezelendd nyomvonalként jeldli.

IV.2. Talajvédelmi beavatkozds térségei és korlatozé
foldtani viszonyok

A barndn sraffozoft terUletek a potencidlis
talajszennyezettségl  térséget, mig az érintéleges kék
pontraszteres terllet a karsztos terUleteket jeldlik. A Richter
Gedeon Nyrt. gydrterlletének Gyomréi Ut — Vaspdlya
kozotHi részét jeloli a terv potencidlis
talajszennyezettséglként.

IV.3. Emisszidkorlatozas térségei

A barna vonalak a jelenleg meglévd és csdkkentendd, a
narancs vonal a jelenleg nem létezd, de tervezett
zajemisszidt jeldlik a fébb Utvonalak mentén.

A kék raszteres terUlet az dtszelldzési sav terllete.

IV.4. Zoldfelilet-, viz- és természetvédelem

A tervlap nem tartalmaz informdciot a tervezési terlletre.

IV.5. Egyéb korlatozdasok

A barna vonalakkal hatdrolt sdv az orsz&gos kdzforgalmu
vasUtvonal véddétavolsagdt, a vastag sdrga vonal a
mikrohulldmy 6sszekdtés magassdgi korldtozdsat jeldli (30m
felett), amely érinti a tervezési terlletet is.

Epitészeti és természeti orokség védett és védelemre
tervezett {6bb elemei

A terviop a Kdéér utcdnak a tervezési terUletet érintd
szakaszat, a vdros latvanydnak feltaruldsa szempontjdbdl
kiemelten kezelendd nyomvonalként jeldli.
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FOVAROSI SZABALYOZASI KERETTERV (FSZKT)

Budapest Fovarosi Szabdlyozdsi Keretterve
46/1998. (X.15.) szamu Févdrosi Kozgyilési rendelet
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BUDAPESTI VAROSRENDEZESI ES EPITESI KERETSZABALYZAT (BVKSZ)

Kivonat:
M Munkabhelyi teriletek
46. §

(1) A keretdvezet terUlete elsésorban:
a) véddbtavolsdgot nem igényléd Uzemi jellegl tevékenységhez, raktdrozdshoz szUkséges
épitmények,
b) egyéb kereskedelmi, szolgdltatd és elldtd épitmények
elhelyezésére szolgdl.
(2) A keretdvezet terUletén a gozdasdgi terUleteken megengedett épitmények, illetéleg
éplletek koézUl a nem jelentdés zavard hatdsy gazdasdgi tevékenységi célu épulletek,
valamint:
a) a kereskedelem épitményei,
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b) ellatd, szolgdltatd épitmények,

c) a kutatads, fejlesztés épitményei,

d) parkoléhdzak,

e) Uzemanyagtoltd, autdmosd épitményei

helyezhetdk el.
(3) Amennyiben a keretdvezet terlletén, illetve kérnyezetében teljeslinek a keretbvezetre
vonatkozd hatdrértékek, valamint az ipari funkcid kordbbi zavard kdérnyezeti hatdsa, illetve a
terUlet szennyezettsége megszint, a keretbvezetekben:

a) legfeliebb 15 000 m2, 300 m-es koérzetben kotdttpdlyds tdmegkdziekedési kapcsolat

megléte esetén és az 1. szdmu melléklet 4. pont szerinti elévdrosi zéna terlletén 20 000 m?2

bruttd szintterlletd 6ndlld kiskereskedelmi, raktdr-kereskedelmi [étesitmény,

b) &ndlld intézményi épullet,

c) 6ndll¢ irodai épllet,

d) bemutatéterem,

e) szolgdltatd épullet,

f) szallashely-szolgdltatd épllet

is elhelyezhetd.
(4) A keretbvezetben meglévé és mikodd ipari termeld tevékenység esetén csak olyan
fejlesztés, atalakitds, haszndlati méd vdltozds vagy bdévités engedhetd meg, mely a terllet
koérnyezeti ternelését csdkkenti vagy nem néveli.
(5) A mdr meglévé lakdépllet pdtldsdra csak a (3) bekezdésben foglalt feltételek teliestlése
esetén kerUlhet sor.
(6) A keretdvezetben:

a) zdrtsory,

b) szabadondllé

beépitési mod szerint lehet épUletet elhelyezni.
(7) Az épitménymagassagot a KSZT hatdrozza meg, mely nem Iépheti tul:

a) dltaldnos esetben a 27 m-t,

b) hegyvidéki terlleteken a 16 m-t.
(8) Szabadondllé beépitésnél 10 000 M2 telekméret felett a kdtelezd zoldfelllet egy részét a
telekhatdr mentén - az elékert kivételével -, minimum 10 m-es szélességben egybefiggden
kell kialakitani.
(9) Meglévé és még Uzemeld bdnyaterlletek szdmdra 6ndillé dvezet Iétrehozdsa kotelezd.
(10) Mdr meglévé, kialakult ipari terlleten specidlis engedményes épitési dvezet hatdrozhatd
meg a kdvetkezd feltételek egyUttes teliesUlése mellett:

a) ha azt az FSZKT lehetévé teszi és

b) ha a meglévd beépités mértéke a 45%-ot meghaladja.
(11) Amennyiben a telken védett épllet vagy épuletek dlinak, és ezek beépitési mertéeke
meghaladja a 65%-ot, Uj beépités nem helyezhetd el. A telekméretet és a telek beépitésének
szabdlyozdsi hatdrértékeit ez esetben KSZT-ben kell meghatdrozni.
(12) A keretdvezet terlletein a levegdtisztasdg védelmének hatdrértéke U Iétesitmény
elhelyezésénél a védett |. kategdridra elbirtakat nem lépheti tUl.
Meglévé és Uzemeld ipari tevékenység esetében ezt a hatdrértéket az dagazatiag
meghatdrozott tUrelmi idével eld kell imni.
(13) Atalakulé ipari terlleten a KVSZ el8irhatja az intézményi funkcidk dominancidjat.
Ez esetben az engedményes hatdrértékek akkor alkalmazhatdk, ha az érintett &talakuld
telektdomb terlletén az épithetd bruttd szintterllet legaldbb kétharmada intézményi
funkcioként kerUl kialakitdsra.
(14) A keretdvezet terlletén az épitési dvezeteket - a (10) bekezdésben és az 1. § (9)-(10)
bekezdésben foglalt eltérésekkel - a 14. szdmu tdbldzat keretszabdlyozdsi hatdrértékeinek
figyelembevételével kell meghatdrozni.
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14. szaGmo tdbldzat

a KVSZ-ben az épitési dvezet képzésénél

az épitési telekre meghatdrozhatd az éplletre
meghatdrozhatd
M legkisebbl|legnagyobb legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
megengedett megengedettimegengedett
paraméter terUlete beépitési|szintterlleti|zoldfelUleti épitménymagassdga
tipusa mértéke | mutatdja | mértéke
m?2 % m2/m?2 % m m
dltaldnos hatdrértékek
dltaldnos
hatdrértékek 1500 - - 2.4 25 - -
engedményes hatdrértékei
Gtalakuld
munkahelyi
terulet
engedményei
intézményi
dominancia
esetén - - - 3 20 - -
FSZKT altal
meghatd-
rozott
terUleten,
kialakult
dllapot - - - 3,0 10 - -
esetén
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1.1.2. BUDAPEST X. KERULET, KOBANYA HATALYOS ES FOLYAMATBAN LEVO TERVEI

A TERVEZESI TERULETRE VONATKOZO HATALYOS TERV:

A tervezési terUletre kordbban 2006. juliusdban készUlt KerUleti Szabdlyozdsi Terv (89-es sz&mu
KSZT), aminek generdltervezbje a Tétényi Center Kft. volt. Az akkori tervezési terllet hatdra
telies egészében megfelel a jelenlegi tervezési terllet hatdrainak. A tervet végil a 24/2006.
(V.19.) rendelettel hagyta jova a Kébanyai Onkormdnyzat.

A tervezési terlleten munkahelyi (M) dvezeteket jeldl ki a terv. Az dvezeti paraméterek a

kdvetkezdk:
Max. Max. . .
- . Beépités Max. szintterUleti | Epitmény- M|n., .. M'ni.

Ovezetijel g - . . . telekméret | zoldfelllet

maodja beépitettseg (%) mutatd magassdg (m?2) (%)

(m2/m?) (m) i

MI1-X/SZ,Z,HZ | SZ, 1, HZ 38 2,0 11,0-18,0 10 000 25

M2-X/SZ,Z,HZ | SZ,Z,HZ | 35 (szint alatt: 30) 2,0 11,0-27,0 10 000 25

M3-X/SZ SZ 45 (szint alatt: 30) 2,0 11.0 2500 25

Budapest, X. ker. Richter Gedeon Rt. izemi teriilete

Ormény u. - Cserkesz u. - Alkér u. - Gydmrd] it -

& Noszlopy u.- Vaspélya u. - Gydmrdi it dltal hatérolt terilet

KER(LET! SZABALYOZAS| TERVE
.Isl'nmmt_

...... SR ——

ASAVAL KESTOLT.
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A TERVEZESI TERULET KORNYEZETERE VONATKOZO HATALYOS ES FOLYAMATBAN LEVO KERULETI

TERVEK:

Sorszdm Rendeletszdm Tervezési terilet

TRT/X/4 29/1999. (X. 5.) Kdér utca 2/d szém alatti MAV gydarterilet

TRT/X/40 38/2002. (XIl. 19.) | Gergely utca - Kada utca - Cserkesz utca - Alkér utca dltal
hatarolt terilet

TRT/X/47 29/2003.(VI1.29.) Gyomréi Ut — Noszlopy utca — Vasgydr utca — Szacsvay kdz
dltal hatdrolt terUlet

TRT/X/48 28/2003. (VI. 19.) | Di6sgyori utca - Cserkesz utca - Noszlopy utca - Gyémréi Ut
dltal hatdrolt terllet

TRT/X/66 9/2005. (II. 25.) Gergely u. - Sibrik Miklés Ut - Gydmrdi Ut - Noszlpoy u. dltal
hatdrolt terllet

TRT/X/85 19/2006. (IV. 14.) | Sdrosi utca- Vasgydr utca - Vaspdlya utca- Noszlopy utca
dltal hatdrolt terGlet

TRT/X/101 | 42/2007. (XIl. 19.) | Szacsvay kdz - Vasgydr utca - Sdrosi utca - Noszlopy utca
dltal hatdrolt terUlet

TRT/X/105 | 7/2008. (lll. 21.) Kéér utca - Gergely utca - Szidvy utca - Cserkesz utca diltal

hatarolt terllet

DélIt betUs - felllvizsgdlatuk folyamatban

0 revmiataon |||

i :__'BEF'VT__Kﬁ, ::f_‘_‘ —

-~ TRF/X/89

Jetentegi felnivizegalat
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TRT/X/4 - K&ér utca 2/d sz&dm alatti MAV gydrterilet — a terv alaptérképén a Vaspdlya utca
kozterllete még nem létezik, a KL-VA terUlet a Richter-gydrteriletéig tart.

‘ Térképmésolat

Adupest_ ter UL ROD i ey OIS it ok JELMAGYARAZAT
MLO3G  eqy ndee 8
Swehényzzim:_DE3 L 340 eoetes e sima: T mérotacdoy 11000 W TERVEZES| TERULET HATARA
o— e / |-q :l

JAVASOLT MEGSZUNTETES |

SZABALYOZASI VONAL

JELENLEGI TELEKHATAR

TERVEZETT TELEKHATAR

|
|
TERVEZETT EPITESI HELY HATARA

EPITESI VONAL |

MEGLEVS, MEGMARADO EPULETEK J

BONTHATO EPULETEK  I*f.7 . _m;'!.ufi.} M"-‘",____;:I

BONTANDO EPULETEK ;_‘,'l‘ e tohida

ELBONTOTTEPULET  owmgrior tieas :‘
Z z =

EGYEDI EPITESI ELOIRAS

FELTETELHEZ KOTOTT SZABALYOZASI VOI

TERVEZETT OVEZET JELE A

BUDAPEST X.GERGELY U.KADA U,,CSERKESZ U,ALKER U,
| SZABALYOZASI TERV
o Hpregepp o T
= i

TRT/X/40 - Gergely utca - Kada utca - Cserkesz utca - Alkér utca &ltal hatdrolt terdlet —a terv
felllvizsgdlat alatt van. A Richterrel érintéleges terUletet L4 kertvdrosias lakdterlletként irdnyozza
eld.
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42140,/10

SZ,

422161

~/

2 |36 %
11,0m |1500m2 | 25 0f

2,0

L TETENYI CENTER KFT.

T
|

Budapest, X. keriilet
Gybmréi it ~ Noszlopy utca
Szacsvay kbz — Vasgyar utca

altal hatarolt teriilet

szabalyozasi terve

JELMAGYARAZAT

E==

TERVEZES TERULET HATARA

HELTRAJZISZAM

JELEMLEGY TELEKHATAR

FELTETELLEL ALAKITHATS TELEKMATAR
04 EPULET LETESITESE ESETEN
EPITESI VONAL

ERITES) £5 TELEKALAKITASI
TEVEKENYSEC ESETEN

KOTELEZOEM BONTANDO EPOLET
CSAK ALLAG MEGGVAS

e

NEW BEEPITHETY TERULET
MEGSZUNTETHETO TELERHATAR
FELGUTAS €5 TETGTERBEERITES
LAKASSZAMNUVEKEDES NELKUL
MEGTARTHATS EPOLET

BEEFITES SHNTIER.
JELLEGE MUTATO
EPITMENY | TELEKTER. | MM ZOLDFEL
MAGASSAG| NN E]

Zaos
2oitoon(
PR et
| 2493
82-1
SZABALYOZASITERY  |secom—
] 1:1000

TRT/X/47 Gydmrdi Ut — Noszlopy utca — Vasgydr utca — Szacsvay kdz dltal hatdrolt terdlet, ahol

munkahelyi épitési dvezetU terllet van.
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41641

41640
JELMAGYARAZAT:
Kotelezd szabdlyozasi elemek:

41639

RRe— 1 |
Epitési avezet hatdra m
Szabalyozasi vanal E
T —

Epitési hely hatara

F--9

Iranyadd szabdlyozasl elemeic

42139

Geodéziallag nem

bemert megiévd
Epulst

Javasalt
megszintetés
Javasolt telekhatar E - 5
Ovezeti jellemazok
=

Bzt | s | L5 (e

[T P

o

|marana ) S.:':ﬁw ey maat
Egyéb jelolések:

]

42208

b4 ’

MraKi Manager Iroda Kit Rt
Sabkay: 1481 G, Tisars w8 Monesy: 1104 Gusepest, U1 ina74
Budapest, X. kerblet Tamaszam:
Mgy utca - Caerkesz Lica - Nosziopy utca - Gybmrdi it 26
il hatdrcit teri

ivinpr

SZABALYOZASI TERVLAP

Tapor
M:1:1000

—

i mm{i‘ - Vd‘ﬁ!@m b

el
2003.mircius

TRT/X/48 - Didsgyori ufca - Cserkesz ufca - Noszlopy utca - Gyémrdi

sorolta.

Ut dltal hatdrolt terdlet —
terv fellvizsgdlat alatt van. A Gydmrdi it melletti terdletet munkahelyi épitési Svezetbe
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TRT/X/66 - Gergely u. - Sibrik Miklés Ut - Gydmrdi Ut - Noszlopy u. dltal hatdrolt terUlet. Az
érintéleges terllet munkahelyi dvezetd.

POVARDS| KERDLETEK FOLHINATALA Thatdsrden: |
Keésziieue: Hegedis Péter

Y

) ] Jelmagyarazat

izt mcgeldats nap datokbl.

/ P KOTELEZD ERVENYD) SZABALYOZAS! ELEWEK
é / i 7 A ES E e TERVEZES| TERDLET HATARA
/ £ 4 / —— wasomswma
7 e : [mm | WEGLEVOTELEKOSZIAS HELYRA SEAA
[ | eroEwonmR
 e—L
V7] ey

STABALYOZASI STELESSEG

{-——b MAY VEDOTEROLET SZABALYOZABI VENALA

2T
mewewo | womies | oy

OVEZET
JELE

NEM KOTELEZ0 ERVENYD SZABALYOZASI ELEMEK
—

‘ | HELYSZINRAJZON ABRAZOLT. OF
ELBONTOTT TKONTURMA

)______ HELYSZINRAJZON NEM ABRAZOLT
_“’ MEGLEV) EPOLET KONTURIA

BUDAPEST X KER_SAR{]SI UTGA - VASGYAR UTCA -VASPALYA UTCA- RADIUS
NOSZLOPY UTCA ALTAL HATAROLT TERULET SZABALYOZASI TERVE

Conerdllenvest, | Suményi Gpted  TT1-012106  RADIS Epadeamitarem Kf

varomendacd epikisz. Cramyanazky Gabor E1-01OTTB 1145 By, Ajtesi Direr Sar 271,

Keclewatéstorvezh | Rhorer Addm 13157 KCZLEKEDES Mamthi Scoigabate KR, Rajesesm
1055 Bp. Becsiu. 1

Keaiteevezs HanzrZeotnd  MKOV-2418  MESZ Keard ée Encegetival Tervaat K1 fLeplekc

1096 Bp. | Naphagy u 25,
Bp. | Naphogy u Weisom

- Ztidiel e, Padarng Totk Eva  K4.010830 OKO-CHANGE Bt o
e L g km‘«m-ﬂlmﬁm | zmnsf»r.na- Kabviria ol 52 T
Dobot, 205-06-13 4. Merctaniny = 11000 Elciestelebbusd i - KESZ(LT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

TRT/X/85 - Sdrosi utca- Vdsgyc’:r utca - Vosp::"l.l;o utca- Noszlopy utca dital hatdrolt terUlet
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TRT/X/101 - Szacsvay kéz - Vasgydr utca - Sdrosi utca - Nosziopy utca dltal hatdrolt terGlet —
munkahelyi épitési 6vezetd

TRT/X/105 - Kéér utca - Gergely utca - Szldvy utca - Cserkesz utca dltal hatdrolt terllet — terv
felUlvizsgdlat alatt van. A terv a kordbbi L4 keretbvezetd kertvdrosias lakoterlletet L2/A
kisvdrosias lakoterlletbe sorolja at és a Holldhdza utca mentén az intézménydvezethez
csatlakdzo telket is az vezethez csatolja.
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FOLYAMATBAN LEV® TERVFELULVIZSGALATOK:

Budapest, X. kerileti Vdrosrendezési és Epitési Szabdlyzat (KVSZ) - (2011. - BFVT Kft. —
dllamigazgatdsi egyeztetés alatt):

A KVSZ azokra a terUletekre terjed ki, amelyekre vonatkozdan nincsen hatdlyban kerlleti
szabdlyozdsi terv.

A kovetkezd dbra mutatia be az egyeztetési elidrds alatt dallé KVSZ Ovezeti tervének
vonatkozd részletét. Ennek alapjadn megdillapithatd, hogy az érmény utca és a Ké&ér utca
kbzot tombot a terv munkahelyi épitési dvezetbe sorolta, hasonldan a Gydmrdi Ut melletti
két tdbmbhdz az Alkér utca — és a Didsgydri utcdk kdzdtt. A Cserkesz utcatdl északra lévd
Szldvy utca — Alkér utca kdzotti tombot kertvdrosias lakd épitési dvezetben hagyta az FSZKT-

nak megfeleléen, holott itt jelentds az egyéb gazdasdgi tevékenységek ardnya.

V. o
P a7
N Ii\
£
'--_;c"(
r .;'
A o A %
f N \\ ,; i X
: A l\ ; o \\v.-'
< Ill“(/ .‘\ i
N\ o
PN
1’; a8
--\‘“&,_ ‘. ol \":/'{‘
g
. A KVSZ Ovezeti tervének vonatkozd
e N ; részlete

rre 1

Kéér utca — Dér utca - Szdraz utca - Noszlopy utca — Gydmréi Ut — Alkér utca - Cserkesz
vtca dltal hatdrolt terilet KSIT — (BFVT Kft. — dnkormdnyzati munkakdzi egyeztetési anyag
készUlt el):

A folyamatban lévé KSIT a vizsgdlataira alapozva mddositdsokat irdnyoz el a KVSZ dvezeti
tervében is a Richter-gydrterilet kézvetlen kdrnyezetében:
e a Hollbhdzi utcdig kiterjeszti az intézményi épitési dvezetet a Cserkesz utca
mentén,
e a Szldvy utca és az Alkér utca kozotti tdmb északi részét intézményi dvezetbe
sorolja kertvarosias lakddvezetbdl.

Itt kell megjegyezni, hogy véleményUnk szerint indokolt lenne utébbi témbnek a Cserkesz utca
melletti részét is intézményi dvezetbe sorolni, mivel mdr jelenleg is jelentés a gazdasdgi
funkciéju telkek ardnya a tdmbben. A Richter Gedeon Nyrt. a javaslatunkkal is &sszhangban
kezdeményezte a kerlleti dnkormdnyzatndl az dvezeti besoroldsok felUlvizsgdlatadt még az
dllamigazgatdsi egyeztetési eljdrds megkezdése elbtt.
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Ovezeti terv M=1:8000
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1.1.3. EGYEB TERVEK

Richter Gedeon Rt. K6bdnyai gydregység - Fejlesztési koncepcié (2004. mdjus)
Generdltervezé: Zoboki, Demeter és Tarsaik Epitésziroda Kft.

A koncepcid célia a késébbi (ma hatdlyos)
szabdlyozdsi terv elbkészitése volt. Az anyag
dltaldnos fejlesztési javaslatokat fogalmazott
meg a meglévé Uzemi, és a fejlesztési
terUletekre egyardnt.

Nagyobb hangsulyt kapott a volt Magnezit
terlet fejlesztése, amelyre tdvlati fejlesztési
koncepciét dolgoztak ki, amit kordbban a
Richter Rt. el is fogadoftt.

THisren”

TAVLATI KEF - FOBEJARAT TEREF METSZET
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Budapest X. keriilet, Vaspdlya utca (Kéér utca - Gyémrdi Ut kézoHi szakasz) megnyitdsdval
kapcsolatos megvalésithatésdgi tanulmdanyterv (2008. oktdber)
Tervezé: KASIB Mérndki Manager Iroda Kift.

A terv készitése sordn a Vaspdlya utca érintett szakaszdra geodézia felmérés készilt,
vizsgdltdk a meglévd kdézmUlveket, lefolytattdk az érintett hatdsdgokkal az egyeztetéseket,
végul az elkészitett tanulmdnyterv alapjdn Utemezett koltségbecslést készitettek.

A tanulmdny alapjdn a tervezett Vaspdlya utca megvaldsithatésdga idérendi sorrendben két
Utemre bonthatd: A Korvasutsori korit kiépitése elbtti és utdni dllapotra.

e A KorvasUtsori korUt kiépitése elbtti dllapotban a Vaspdlya utca a Gyomrdi U, illetve
K&ér utca felé nem nyithatoé ki, a jelenlegi kialakitast figyelembe véve ( vasuti szintbeni
atjigrdé, a meglévé négydgu csomodpont, stb.). A Vaspdlya utca RICHTER
Gyogyszergydr mogotti szakasza ebben az dllapotban zsdkutcaként tud mdkddni.

2008, 10

—

e A Kérvasutsori korut
kiépitése utdn (felUljaréd
épitése) és a vasuti
szintbeni atjard
megszintetése utdn, a
Vaspdlya utca kinyithatd
a Gyémrdéi Ut, illetve a
K&ér utca felé.

HULAFFET, X KERULFT
WASPALYA LITCA
MEGNYITASAVAL
KAPCSOLATOS
MEGVALOSITHATOSAGI
TAHULMANYTERYE

CA TERvE

||:I sy

JAASCILT
KOZUTT HALOZAT 2. (TAVLAT

OER LT,
[
5]
0]

‘ 200810,

NE- ‘ 1,406

ol 0 —r

Py

A Vaspdlya utca kinyitdsdnak mdsik vége a Ferihegyi repUl&térre vezetd Ut, illetve hid északi
és déli oldaldn lehetséges.

A Richter Gedeon Nyrt. dlidspontja szerint a tanulmdnyterv aldtédmasztja, hogy a Vaspdlya
utca - mint feltard Ut - forgalma a Noszlopy utcdn keresztUl csatlakoztathatd a Gyémrdi Uthoz
a tervezett [dmpds csomodponton kiépitése esetén. Ez gyakorlatiag a Koérvasutsori koérut
kiépitése elbtti dllapot.

A korit kiépitését kdvetben nem indokolt a tehermentesitett csomdpontba Ujabb Ut
csatlakoztatdsa, jelzdldmpds csomodponttd fejlesztése. A tervben szerepld megoldds
ellentétoen dall a mindenkori Szabdlyozdsi Tervekben (ill. kordbbi RRT-ben) szerepld
szabdlyozdsi és kdzlekedésfejlesztési javaslatokkal is, melyek a Vaspdlya utca Richter Gzemi
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terUlete mogotti részt parkold fejlesztés célidra irdnyozta eld. Ezt a célt szolgdltdk a Kébdanyai
Onkormdnyzattal kordbban kététt addsvételi szerz8dések, valamint az ezek eredményeként
megvaldsult jelentds beruhdzdsok is. A Richter Gedeon Nyrt. az Onkormdnyzattal vald
megdllapodds szerint  kialakitott parkoldt a  jovében is kdzforgalom eldl elzart
magdnparkoldként (lehetdség szerint 6ndlld helyrajzi sz&mon kialakitott, kézforgalom eldl
elzart magdnutként) kivanja mikddtetni.

1.2. A TERVEZESI TERULET VIZSGALATA

1.2.1. JELENLEGI FUNKCIOK ES EPULETALLOMANY

A tervezési terUletet jelentds ardnyban a Richter Gedeon Nyrt. Uzemi terGletei alkotjdk. A
cégnek a kornyezd utcdkban is vannak tovdbbi ingatlanjai. Az aldbbi dbrdn ldthatd egy
osszefoglald a Richter tulajdonokrdél a tervezési terlleten és annak kérnyezetében:

W :'n y: i@ / _' 7 ' ; e (. ﬁ: ”.A\ T . l‘—: .‘ ..ﬁ
¥, 4 . :

A Richter a kérnyéken taldlhatd dsszes ingatlanjdra részletes éplletjegyzékkel rendelkezik. A

tervezési terUlet dltal érintett telkek részletes épUletiegyzéke:
41574 hrsz-0 telek

Epulet Epilet neve Epulet Epilet neve

szadma szama
005 | TMK A épUlet 036 | PB.I traféhdz
008 | TMK B épUlet 038 | Mintacsomagold, sofér
009 | TMK C épulet 039 | Alkér utcai ajdndékraktdr
010 | Vizes mUhely 044 | Orvostudomdnyi archivdld
011 TMK raktdr 045 | Régiirodaépuilet - Vegyianyag
012 | Mechanikus mihely 046 | Régiirodaépllet - Gondnoksdg
013 | TMK mdhelyek 047 | MUszer-automatika, Mosoda
014 | Térzsgydri hité-préslevegd kdzpont 049 | Cserkesz u. porta **
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015 | Kézponti gdzpalack térold 065 | IV.sz. épUllet

016 | Na tdrold 066 | V.sz. épllet

017 | Hordd-ballon mosd 067 | Vl.sz. épUlet

018 | Szivattyuhdz sav-lug 068 | Vll.sz. épulet

019 | Novény tartdlypark 069 | Vlll.sz. épUlet

020 | CH.I. tartdlypark 070 | Szocidlis épUlet és orvosi rendeld

021 Foldtakardsos tartdlyok 071 l.sz. porta

022 | Szivattyuhdz szesztelep 072 | K&zpontiirodahdz

023 | PB.II. traféhdz 073 | Etterem

024 | Szennyviz el&tisztitd 074 | Biokémia fejépUlet

025 | Alapanyag raktdr Il 075 | BIO.l. Uzem csarnok

026 | Alapanyag raktdr I 078 | CH.l. fejépulet

027 | TGziviztarold 079 CH.l. 2 csarnok

030 | NovénylUzemi végfeldolgozd 080 | CH.I. 3 csarnok

031 Novény szivattyihdz 102 | Térzsgydri hGtétorony

032 | Malom épUlet 192 | Gondnoksdgi raktar

033 NovényUzemi labor, iroddk 194 Kozponti tartdlypark

034 NovényUzem csarnok 195 | Tartdlypark kezeléépllet

035 | Noévény "U" extraktor 209 Raktargazd. horddtdrold

Epilet szama Epilet neve
086 Expediciés magasraktdr

Epulet Epilet neve Epulet Epilet neve
szdma szdma

087 | IV. porta Gydmréi Ut 6 124 | Energia vizkdzpont +5C

088 | Termelési és Logisztikai Igazgatdsag 126 | Desztilldld BIO.I. Uzem

089 | Tarsasdgiiroddk 127 | BOOTS h(tétorony - Energia

091 Logisztikai iroddk 130 | Kd&zponti gdzkazédnhdz 1. - En.

092 | CH.II. Uzemcsarnok 131 Kdzponti gdzkazdnhdz 2. — En.

093 | CH.II. Uzemi kiszolgdld épUletek 132 | PB.IIl. Traféhdz, BUfé 2

094 | CH.II. iroda-labor épUlet 133 PB.V. Trafohdz

095 | CH.II. porbzem 134 | YORK hitégéphdz

096 | CH.II. szocidlis és raktarépilet 135 | AD h(t6géphdz

097 | CH.IIL. karbantarté mdhely 136 | HGtS Uzem diszpécser

101 RGK 2 138 | BKK hordétdrold

103 RGK 3 139 RGK I. tartdlypark

104 | RGK1 141 Biotechnoldgiai Kutatd Kdzpont

105 | Farmakolégia 143 | G6zfogadd - nem RG tulajdon
105/A | Porta, rendészet 196 RCK 4

107 | BIO.Il. Fermentd&cid- feldolgozd Il 197 | RGK S

108 | BIO.Il. Fermentd&cid |l. 198 | CH.II. horddtdrold

109 BIO.Il. Fermentd&cid . 200 | Szacsvay u. porta

110 BIO.II. fejépllet 201 Horddtdrold BKK

111 BIO.Il. feldolgozd I. 202 | Porta, parkold 1

112 | BIO.II. feldolgozd Il. 203 | Energia fejépullet

113 | PBIV. Traféhdz 205 | BIO.II. tartdlypark . féldalatti
113/A | BIO.II. tartdlypark 206 | BIO.Il. tartdlypark I. féldfeletti

114 | Szakszervezeti konyvtdr 208 | Cseppfolydsgdz tartdlyok

116 | BIO.II. karbantarté épulet 210 | CHHI- Kisvolumend

vegfeldolgozd
117 | Kérnyezetvédelmi osztdly 211 TOziviztdrold
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42208 hrsz-U telek

Epulet Epilet neve Epulet Epilet neve
szadma szama
301 Kémiai kutatdlabor 312 | Szolgdlati lakdas
302 | KKirodaépUlet 313 | Gydmrdi u. 46/a irodaépilet
305 | Fejlesztési terllet porta 314 | Térzskényv dokumentdcid
306 | Archivdld irattar 315 | KUIféldi ajgndékraktdr
307 | Gyomréi u. 44 irodaépllet 321 Technoldgiai Kisérleti Nagylabor
308 Hulladékudvar 341 Energia kézpont
309 | Fogorvosirendeld * 342 | PB. VI. Traféhdz
310 | Szolgdlati lakds ** 343 | lechnoldgiai szennyviz elStisziito
és t0ziviz 1arozo
311 Szolgdlati lakds 344 | Porta, parkold 2

*:a2010. 12. 06. datumu nyilvdantartdsban nem szerepel
**:a2010. 12. 06. datumu nyilvantartdsban eltéréen szerepel

A tervezési terUlet nem Richter tulajdonu telkein lakéhdzak és kereskedelmi-raktdr-ipari

« s
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1.2.2. A TERVEZESI TERULET FOTODOKUMENTACIOS BEMUTATASA

Richter Gedeon Nyrt.
Gyomrdi Uti Uzemi terilete

Paratlan oldal

eletre esd terilet

ﬁ Szlavy utca vonalatol dél-

\

|

A Cserkesz utcai porta feldl HUtS6torony

Cserkesz utca menti épUletek Belsé park
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Alkér utca menti épUletek

\

Gémrc’ii Ut menti épuletek

Kapu az Alkér utca feldl
— ., - .

‘H V] R

Szlavy utca vonalatél észak-
yugatra esé terilet

Gydarté Uzem a Gyomréi Ut feldl

Gyomréi Ut menti irodaépilet
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Uzemi épulet 2.

Belsé park Cserkesz utca menti épUletek
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Richter Gedeon Nyrt.
Gyomrdi Uti Uzemi terilete

Paros oldal

lizemi és raktarépiletek

i -

Gyémc’Si Ut menti éplletek 1. Gyc‘jmri Gt menti épUlletek 2. '

RGK belsé udvar lroddk
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Raktdarépllet Belsé Uzemi terUlet

Belsd park 1. Belsd park 2.

Szennyviz elbtisztitd Energia kdzpont
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Kisérleti labor Kazdnhdz

z Uj kutatéépuilet és
ornyezete

Iroda szarny Kutatdsi szarny
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arkol6 terilete

i Vaspdlya vtca menti

Parkolok 1. Parkolok 2.

Kapu a Vaspdlya utca felé Parkoldk 3.

yomréi Gt menti egyéb
unkcidju épiletek és a volt
agnezit Ipari Rt. terilet

Letisztitott Ures terUlet
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Porta a Gyomrdi Ut felé

szolgdiati lakdsok rodahdz

-

S
Az elbkészités és egyeztetés alatt IEvE dnkormdnyzati értékvédelmi rendelettervezetben

helyi védelemre eléirdnyzott kapu a Gyémrdi Uton
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Gyomrdi 0t menti nem Richter tulajdong telkek

Gyomréi Ut 52. Gyomréi Ut 54,

Noszlopy utca menti telkek

Ures gyarterilet Murexin gydrtertlet
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U’rckép a Voslyo u’rco feldl

Vaspdlya utca

1.2.3. A JELENLEGI BEEPITES VIZSGALATA

A tervezési terllet telkei a hatdlyos szabdlyozdsi tervben hdrom kUldnbdzéd munkahelyi
Ovezetbe vannak sorolva. Ezekben az &vezetekben eltéré a maximdlis beépithetdség

ardnya:

M1-X/SZ,Z,HZ -
M2-X/SZ,2,HL -

M3-X/SZ -

max. beépithetbség: 38%
max. beépithetbség: 35%
max. beépithetdség: 45%

Az aldbbi tabldzat 6sszefoglalja az érintett telkek jelenlegi beépitettségét:

% Max.
Telek 0§sz’e s , , beépithetéség L )
Hrsz. terilete beépitett Beépitettség az évezetben Tulépitettség
(m2) terilet (m2) (m2)

(42153) 1513 39 3% 35% -
42208 139 624 14159 10% 35% -
42211 1088 317 29% 45% -
42214 6744 1947 29% 45% -

42216/2 26 148 8570 33% 45% =
41574 67 955 26 631 39% 38% 1%
42206 1451 602 A% 35% 6%
42152 5677 2416 43% 35% 8%
42154 60 077 25995 43% 35% 8%
42212 1082 476 44% 45%

A jelenlegi 6vezetekben haszndlt maximdlis beépithetdségi értékeket figyelembe véve a

telkeket hdrom kategéridba soroltuk:

ahol a telek beépitettsége 35% alatt van
ahol a telek beépitettsége 35-45% kdzdtt van

o l ahol a telek beépitettsége 45% feletti




A kdvetkezd dbra az érintett telkeket mutatja a hdrom kategéridba sorolva:

A fenti tdbldzatban szerepld értékek részletes kimutatdsa:

A 41574 hrsz-0 telek beépitettségének vizsgalata (Richter Gedeon Nyrt. tulajdon)

A telek terilete: 67 955m2
Maximdlis beépithetéség: 38%
Beépitett teriletek szamitdsa
Beépités/beépitett Beépités/beépitett Beépités/beépitett Beépités/beépitett
egyUttes szdma egyuttes terGlete (m?2) egyUttes szdma egyuttes terllete (m2)

1. 292 21. 1966
2. 3081 22. 238
3. 691 23. 705
4. 78 24, 508
5. 642 25. 81
6. 283 26. 2004
7. 14 27. 41
8. 665 28. 9
9. 10 29. 15
10. 174 30. 487
11. 300 31. 16
12. 189 32. 214
13. 245 33. 3498
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14, 31 34, 1131

15. 16 35. 6735

16. 774 36. 307

17. 116 37. 539

18. 68 38. 115

19. 278 39. 55

20. 20
Osszes beépitett teriilet: 26 631m2
Beépitettség: 39%
TOlépitettség: 1%

A 42152 hrsz-0 telek beépitettségének vizsgdlata (Richter Gedeon Nyrt. - KSbanyai

Onkormanyzat osztatlan kéz6s tulajdona)
A telek terilete: 5677m2
Maximdlis beépithetéség: 35%
Beépitett teriletek szamitdsa
Beépités/beépitett egyUttes szédma Beépités/beépitett egyUttes terllete (m?2)

40. 2416
Osszes beépitett terilet: 2416m?
Beépitettség: 43%
Tolépitettség: 8%

A (42153) hrsz-0 telek beépitettségének vizsgalata (Richter Gedeon Nyrt. tulajdon)
A telek teriilete: 1513m2

Maximdlis beépithetéség: 35%
Beépitett terlletek szamitasa
Beépités/beépitett egyUttes szdma Beépités/beépitett egyittes terllete (m?)

41. 39
Osszes beépitett teriilet: 39m?2
Beépitettség: 3%
Tolépitettség: Nincs

A 42154 hrsz-U telek beépitettségének vizsgalata (Richter Gedeon Nyrt. tulajdon

A telek terilete: 60 077m2
Maximdlis beépithetéség: 35%
Beépitett teriletek szamitasa

Beépités/beépitett Beépités/beépitett Beépités/beépitett Beépités/beépitett
egyUttes szdma egyuttes terGlete (m?2) egyUttes szdma egyuttes terGlete (m?2)
42, 99 59. 30
43. 69 60. 21
44, 719 61. 712
45. 11982 62. 18
46. 36 63. 152
47. 37 64. 22
48. 97 65. 198
49. 1862 66. 239
50. 9 67. 1113
51. 8 68. 22
52. 89 69. 3116
53. 150 70. 20
54, 1009 71. 540
55. 52 72. 86
56. 34 73. 115
57. 8 74. 232
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58. | 1153 75. 1876
Osszes beépitett teriilet: 25 995m?
Beépitettség: 43%
TOlépitettség: 8%

A 42208 hrsz-0 telek beépitettségének vizsgalata (Richter Gedeon Nyrt. tulajdon)
A telek terilete: 139 624m2

Maximdlis beépithetéség: 35%
Beépitett teriletek szamitdsa

Beépités/beépitett Beépites/beépitett Beépites/beépitett Beépites/beépitett
egyuttes szdma egyUttes terllete (m?) egyittes szdma egyUttes terUlete (m?)
76. 3875 84. 36
77. 53 85. 189
78. 1194 86. 2440
79. 3320 87. 286
80. 494 88. 309
81. 65 89. 33
82. 134 90. 226
83. 283 91. 1222
Osszes beépitett teriilet: 14 159m?2
Beépitettség: 10%
TOlépitettség: Nincs

A telek terilete: 1451m2

A 42206 hrsz-U telek beépitettségének vizsgalata

Maximdlis beépithetéség: 35%

Beépitett teriletek szamitasa

Beépités/beépitett egyUttes szdma

Beépités/beépitett egyUttes terllete (m?2)

92. 602
Osszes beépitett terilet: 602m?2
Beépitettség: N%
Tolépitettség: 6%

A 42211 hrsz-0 telek beépitettségének vizsgalata

A telek terulete: 1088m2

Maximdlis beépithetéség: 45%

Beépitett teriletek szamitasa

Beépités/beépitett egyUttes szdma

Beépités/beépitett egyUttes terllete (m?)

93. 160

94, 157
Osszes beépitett teriilet: 317m?
Beépitettség: 29%
Tolépitettség: Nincs

A telek terilete: 1082m2

A 42212 hrsz-0 telek beépitettségének vizsgalata

Maximdlis beépithetéség: 45%

Beépitett teriletek szamitasa

Beépités/beépitett egyUttes szdma Beépités/beépitett egyUttes terllete (m?2)
95. 298
96. 102
97. 76
Osszes beépitett teriilet: 476m?
Beépitettség: 44%




| Tolépitettség: | Nincs |

7 7 7 o e

A 42213 hrsz-0 telek beépitettségének vizsgalata
A telek terilete: 1097m2
Maximdlis beépithetéség: 45%
Beépitett teriletek szamitasa

Beépités/beépitett egyUttes szdma Beépités/beépitett egyUttes terllete (m?2)
98. 675
Osszes beépitett teriilet: 675m?
Beépitettség: 62%
Tolépitettség: 17%

A 42214 hrsz-0 telek beépitettségének vizsgalata

A telek teriilete: 6744m2
Maximdlis beépithetéség: 45%
Beépitett teriletek szamitasa

Beépités/beépitett Beépités/beépitett Beépités/beépitett Beépités/beépitett
egyUttes szdma egyuttes terGlete (m?2) egyUttes szdma egyuttes terGlete (m2)
99. 349 102. 196
100. 115 103. 601
101. 675 104. 12
Osszes beépitett terilet: 1947m?2
Beépitettség: 29%
Tolépitettség: Nincs

’ 7 7 7 . e

A 42216/1 hrsz-u telek beépitettsegenek vizsgalata
A telek terilete: 3928m2
Maximdlis beépithetéség: 45%
Beépitett terlletek szamitdsa

Beépités/beépitett Beépités/beépitett Beépités/beépitett Beépités/beépitett
egyUttes szdma egyuttes terGlete (m?2) egyUttes szdma egyuttes terGlete (m?2)
105. 336 108. 30
106. 1347 109. 143
107. 18
Osszes beépitett terilet: 1874m?
Beépitettség: 48%
TOlépitettség: 3%

’ 7 7 7 . e

A 42216/2 hrsz-u telek beépitettsegenek vizsgalata
A telek terilete: 26 148m2
Maximdlis beépithetéség: 45%
Beépitett teriletek szamitdsa

Beépités/beépitett Beépites/beépitett Beépites/beépitett Beépites/beépitett
egyUttes szdma egyuttes terGlete (m?2) egyUttes szdma egyuttes terllete (m2)
110. 2117 116. 161
111. 984 117. 84
112. 94 118. 1704
113. 31 119. 392
114, 501 120. 672
115. 378 121. 1452
Osszes beépitett teriilet: 8570m?
Beépitettség: 33%
Tolépitettség: Nincs




26
2004m2

/ sm@ﬁ%%zszz L]
i -

s 1 L LIRS " i Sl
| 3498m2 el ! 5 3 S P e J
W —— 1 Cl | l sl

ot
1222m2
IWI2 e /I

0

(2s6ma ;L—IG

1m >
vy Yo

887 |
ge, IS5 .,SJ;@J-'

S o T

=

O 1|




1.2.4. A MEGLEVO ZOLDFELULETI ARANY VIZSGALATA

A tervezési terUlet nagy részét ipari-Uzemi és kereskedelmi-szolgdltatd funkcidju telkek
alkotjdk. Ezeken a telkeken a zoldfelUleti ardny jellemzéen nem éri el a munkahelyi 6vezetben
eléirt  minimdlis 25%-ot. Ennek legfébb oka a terUlethaszndlatbdl fakad: az
anyagmozgatdshoz, rakoddshoz, Uzemeltetéshez szikség van a szildrd burkolaty fellletekre,

igy az épUletek mellett mdr nem marad elég hely a minimdlis zéldfelUlet kialakitdsdhoz.

Az egyes telkek zoldfelUleti ardnydnak vizsgdlatdt a 4. pont szerinti zéldfelUleti vizsgdlat
mutatja be részletesen.

1.2.5. TULAJDONVIZSGALAT

A tervezési terUlet nagy része a Richter Gedeon Nyrt. tulajdondban van. Egyéb tulajdonban
Ut és a Noszlopy utca mentén taldlhatdk. Az
tulajdonviszonyokat az aldbbi tabldzat foglalja dssze:

Tulajdonvizsgdlat |

lévé  ingatlanok féként a Gydmrdi

Telek
Hrsz. terilete | Mivelési ag Tulajdonos Bejegyzett terhelés
(m2)
41574 67955 | kivettUzem | Richter Gedeon Nyrt. Tartos .
koérnyezetkarosodds
Richter Gedeon Nyrt. ELMU: vezetékjog
42152 5677 kivett Uzem | (76,7%) és Bp. X. ker. Onk. MAV: kértalanitdsi
(23.3%) igény kizdrdsa
(42153) 1513 Kveft Richter Gedeon Nyrt. ELMU: vezetékjog
kdzterUlet
42154 60 077 kivett Uzem | Richter Gedeon Nyrt. ELMU: vezetékjog
kivett Vegyes tulajdonu tdrsashdz,
lakdhdz, 12 lakds (4 db .
42206 1451 udv., gazd. | &dnkormdnyzati, 8 db nem ismert
ép. magdntulajdony)
42208 | 139624 | Kvelt Richter Gedeon Nyrt. ELMU: vezetékjog
ipartelep
kivett .
"y 9 bejegyzett . .. .
42211 1088 lakohaz, magdntulajdon eltérd 3 bejegyzett Gzvegyi
udv., gazd. . B jog
! részesedésben
ép.
kivett
42212 1082 lakohaz, 4 S antulaidon A K&H Bank jelzalog-,
udv., gazd. és vételi joga
ép
kivett
42213 1097 lakonaz, |\ oGy FARMER TRAKTOR Kft. | ELMU: vezetékjog
udv., gazd.
ép
42214 | 6744 kivett | MesserHlungarogazipar - g \\(5: veetékjog
gyarterilet | Gydartd és Forgalmazd Kft.
?Q/Agi;()) Asztalosipari Kft. ELI\/\L]: haszndlati jog
42216/1 | 3928 | kivett izem | EKISZ Vagyonkezelé RY. ELMU: vezetekjog
(70,1%) X. ker. Onk.:
Magdntulajdon (1,3%) vegrehajtasi jog
42216/2 26 148 kivett Uzem | Murexin Ingatlanhasznositd ELMU: haszndlati jog
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K. ELMU: vezetékjog
HVB Bank: jelzdlog jog

(42151/5 35120 kivett Richter Gedeon Nyrt. (6,6%)

| kozterilet | és Bp. X. ker. Onk. (93,4%) | F-MU:vezetekjog

A tulajdoni tdbldzat alapjdn készitett tulajdonvizsgdlati térkép:

Jelmagyardzat:

Richter Gedeon Nyrt. tulajdon

Richter Gedeon Nyrt. és Bp. X. kerUlet Onkormdnyzati vegyes tulajdon
Magdntulajdon

Tarsashdzi, vagy tébb tulajdonost magdntulajdon

Gazdasdgi tdarsasdg/tdrsasdgok tulajdona

A 42152 és a 42151/5 (Vaspdlya utca) helyrajzi szamu telkek a Richter Gedeon Nyrt. és a X.
KerUleti Onkormdnyzat kdzds tulajdondban vannak. Ennek oka, hogy a felek a hatdlyos KSZT
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BUDAPEST FOVAROS, X. KERULET,
KOBANYA
Richter Gedeon Nyrt. budapesti izemi terulet
Ormény u. — Cserkesz u. — Alkér u. — Gyémréi
ut — Noszlopy u. — Vaspalya u. — Gyémréi ut

altal hatarolt terilet
Keruleti Szabalyozasi Terve

PROBLEMATERKEP

¥
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—— -
- -

Tavlati févarosi csomdpont
és féut fejlesztés

TERVEZO ES TANACSADO KFT
APEST,

PROBLEMATERKEP

Kozteriileten biztositott parkoloigény
4= Hianyzo burkolt utkapcsolat
mmmm  Masodrendi féutvonal
[ Vastti terilet
= == Avasut 50m-es védétavolsaga
Koézvetlen kézelségben [évd lakdfunkcid
Keretdévezet mddositas javasolt (L4->1)
Keretdévezet mddositas javasolt (L4->L2/A)
A A Hatarérték kozeli zajterhelés
P& Légszennyezd pontforrasok
N A Budapesti TSZT-ben jeldlt potencialis
talajszennyezettség terilete
A Budapesti TSZT-ben jeldlt, de a
[ . o . .
talajszennyezettségtdl mentesitett tertlet
Mas tervben nem jeldlt talajszennyezett
OO N
terulet
[C—) A megengedettnél nagyobb beépitettség
[ Azeléirtnal kisebb zoldfellleti arany
Tulajdonjogilag rendezetlen kdztertilet
so s, Szerzbddés alapjan Richter tulajdonu
telekrész
P Szerzddés alapjan X. ker. dnkormanyzati
tulajdonu telekrész
s##s Kdzforgalom szamara megnyitott maganut
== Helyi védelemre javasolt épitészeti érték
Mikrohulldamu sav
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Munkatars

Vojnits Csaba

Tervezd

Felelds tervezé

Berényi Maria | Berényi Maria
TT/E1 01-0654 | TT/E1 01-0654
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alapjdn cserével egybekdtott addasvételi szerz6dés keretében terUletrészeket elcseréltek
egymadssal, illetve a Richter Gedeon Nyrt. meg is vdsdrolt egyes terUleteket az
Onkormdnyzattdl. Ezeknek a vdltoztatdsoknak mdig nem zdrult le a jogi telekrendezése —
térrajz alapjdn az ingatlan-nyilvéntartdsba vald bejegyezése - annak ellenére, hogy az erre
vonatkozd szerz6déskdtések megtorténtek és a Richter Gedeon Nyrt. a vételi drakat
kiegyenlitette.

A fenndllé helyzetet az aldbbi dbra foglalja &ssze:

(42151/5)

(42151/5) (4215115

A zOlddel jelolt, kivett kdzterUletként nyilvantartott telket a Richter Gedeon Nyrt. megvdsdrolta
a X. Kertleti Onkormdnyzattdl, tulajdoni bejegyzése az ingatlan-nyilvantartdsban megtértént,
de a telek mUvelési dgdnak atsoroldsa (és az dnkormdnyzati térzsvagyonbdl vald kivonds)
nem toértént meg, a mdvelési dga szerint egyelbre kivett kdzterllet maradt.

A pirossal jelzett ingatlanrészek kapcsdn — mindkét helyrajzi szam esetében — megtdrtént a
tulajdonjog ingatlan-nyilvéntartésban térténtd bejegyzése, de a telekrendezésre nem kerGlt
sor. Az Ugylet alapjdaul szolgdld cserével egybekdtott addsvételi szerzddés alapjdn a Richter
Gedeon Nyrt. a Vaspdlya utca szélességének csdkkentésével egy ém széles, kb. 2332 m2-es
s@vot szerzett meg a Vaspdlya utcdbdl (hrsz: 42152/5) sajat 42154 hrsz-U telkével hatdrosan,
amiért cserébe a 42152 hrsz-U telkébdl adott &t egy kb. 12 m széles beépitetlen terUletsavot
(1320 m2) az Onkormdnyzatnak a Vaspdlya utca bevezetd szakaszdnak szélesitéséhez.

A sargaval jeldlt Vaspdlya utcai ingatlanrész addsvétele targydban az Onkormdanyzat és a
Richter Gedeon Nyrt. kdzott érvényes addsvételi szerzddés j6tt 1étre, és megtortént a jelzett
kdzterUleti ingatlanrész telies vételdrdnak kiegyenlitése is a Tarsasdg részérdl. Azonban a
megszerzett ingatlanrész  kapcsdn a tulagjdonjog foldhivatali  dtvezetésére, és a
telekrendezésre, valamint az dnkormdnyzati térzsvagyonbdl vald kivondsra még nem kerUlt
SO,

2. VAROSRENDEZESI PROGRAMJAVASLAT

2.1. A RICHTER GEDEON NYRT. BUDAPESTI UZEMI TERULETENEK FEJLESZTESI JAVASLATA

2.1.1. A RICHTER GEDEON NYRT. FEJLODESI TENDENCIAJA

A Richter Gedeon Nyrt. budapesti Uzemi terUlete tébb mint 100 éves és az eredetileg egy
lakotelek méret( Uzemi terUletbdl alakult ki a bé egy évszdzad alatt a kérnyezd terlletek
bekebelezésével.

Az elsé gydrterllet a Cserkesz utca mellett volt, majd ez bdévilt kéttdmbnyi méretire,
bekebelezve a kordbbi Szldvy utcdt. A Gydomrdi Uttdl délre a ll. vilbdghdboru utdn terjeszkedett
a gydr, bekebelezve hdrom kisebb témbot és a Szldvy utca, Szacsvay utca ide esd szakaszait.

Jelenlegi terllete a volt Magnezit Ipari MUvek felhagyott gydrterlletének felvasdrldsaval,

valamint a Vaspdlya utca és Ormény utca egy részének a Kébdnyai Onkormdanyzattdl vald
megvasarlasaval, ill. részben terUletcserével alakult ki. Utdbbiak féldhivatali rendezése még
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nem tértént meg, a tébb éve megkdtdtt szerzddések ellenére, igy ezek jelenleg még
osztatlan kdzds tulajdonban vannaok a szerzddésekben régzitett kizdrdlagos haszndlati
részekkel.

A 90-es évek privatizéciojat kdvetd sikeres részvénykibocsatdssal Uj lendiletet vett a gydr
fejl6dése. Az Uzleti eredmények megalapoztdk, hogy a Tarsasdg hosszU tdvra tervezze meg
fejlesztési koncepcidjat. Ennek része volt a gydrterlletek hosszU tavu fejlesztési terve, melyre
2004-ben a Zoboki, Demeter és Tdrsaik Epitésziroda Kft. kapott megbizdst.

A deklardltan hosszU tdvra, mintegy 30 éves tavlatra prognosztizdlt fejlesztési koncepcid
elétanuimdnyai még a telies, a Gyomrdi Ut két oldaldn 1évé gydrterlleteket érintették, az
elfogadott és kidolgozott fejlesztési koncepcid azonban csak a kordbbi Magnezit MUvek
terUletét érinté Uj fejlesztéseket tartalmazta, mivel a kialokult, meglévé Uzemi terlleteken
szUkséges bontdsok-fejlesztések vonatkozdsdban nem lehetett ilyen tdvra vonatkozd redlis
koncepcidt kialakitani és még jelenleg is csak az irdnyok, elvek fogalmazhatdék meg felelésen.

Altaldnos fejlesztési cél, hogy a budapesti Uzem terUletén az igazgatdsi, kutatdsi funkciok, a
kdérnyezetre kdros hatdst nem jelenté Uzemi és az ezeket kiszolgdld tevékenységek, valamint
logisztikai funkcidk maradjanak és fejlédjenek. A hatéanyaggydrtds mdar nagyrészt attelepUlt
a dorogi fidktelepre, de kisebb volumenben a Gydmrdi Ut északi oldaldn 1évé gydrterlleten,
ill. a déli részen is fennmaradt. Tavlatban a készgydgyszer-gydrtds fejlesztése a cél, valamint a
kutatdsi-igazgatdsi és egyéb, a kdzponti gydrterilethez kapcsolddd funkcidk erdsitése a cél.

2.1.2. A GYOMROI UT ESZAKI OLDALAN LEVO GYARTERULET FEJLESZTESI KONCEPCIOJA

Hrsz.: 41574  TelekterUlet: 67.955 m2
Gydmréi 0t — Ormény utca — Cserkesz utca — Alkér utca dltal hatdrolt terilet

A gydrterUlet legkordbban kialakult része, amely a legutdbbi évekig erésen tulépitett volt, a
zoldfelUletek szinte telies hidnydval. Ebben azonban az utébbi években jelentés vdltozds
kovetkezett be, hiszen jelenleg mdr csak 39 % a beépitettség és 13 %-ra ndtt a zoldfelUleti
ardny. A beépitettség mdr majdnem megfelel a kordbban hatdlyos tervben elbirt 38 %-nak,
amelyet jelen terv 40 %-ra javasolt emelni, mivel ez felel meg a kerGletben l1évéd munkahelyi
terUletek dtlagdnak. Ugyanakkor a zéldfelUleti ardny még most is jéval kevesebb a
keretdvezetben eldirt 25 %-os minimumndl, annak ellenére, hogy az Szldvy utca vonaldtdl
keletre esé részen szinte a teljes tdmbbelsében zdldfellletet alakitottak ki a kordbban ott 1évé
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A fejl6ddés irdnya egyértelmien a rendezettség felé halad. Az utébbi években megvaldsitott
z6ldfelUletek szinvonala kertépitészeti szempontbdl is kiemelkedd.

A gydrterUlet nyugati felében a Gyomréi Ut mellett dllé éplletekben még alapanyaggydrtd
tevékenység folyik. Ennek nyersanyaga beszdllitdsdhoz szUkséges az iparvagdny, a lefejtd és
a sz&amos taroldtartdly. Ez a technoldégia ma még jelentds értéket képvisel, igy az dttelepitése
a dorogi gydrterlletre csak nagyobb tavi cél lehet. Ugyanakkor emiatt jeldlte ki a BM
Orsz&gos Katasztréfavédelmi Féigazgatdsdg, mint alsé kUszébértékd veszélyes ipari Uzem
kdrnyezetében a hatdlyos jogszabdlyok szerinti veszélyességi dvezetet. Ennek definicidja a
katasztrofdk elleni védekezés irdnyitdsdardl, szervezetérdl és a veszélyes anyagokkal
kapcsolatos sulyos belesetek elleni védekezésrdl szOld 1999. évi LXXIV. térvény szerint az
aldbbi:

.Veszélyességi dvezet: a veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos ipari baleset lehetséges
kévetkezményeinek csékkentése érdekében a veszélyes ipari Uzem kérnyezetében a hatdsdg
dltal kijelélt, az egyéni sérliléskockdzatdhoz igazodd terdlet.”

A kijelolés Iényege, hogy ezen belll a hivatkozott tv. és a 18/2006.(1.26.) Korm. rendeletben
meghatdrozott eljdrdsi és biztonsdgi intézkedéseket kell megtenni. Ennek része, hogy a
veszélyességi Ovezetet a telepUlésrendezési terveken dbrdzolni kell. A kUIsé zdndba tartozd
terUleten belll a Korm. rendelet 5. mellékletének 2.2. pontja tartalmaz korldtozdsokat a
felhaszndlds tekintetében. Ezzel kapcsolatban a korldtozds nem jelentds, csupdn az aldbbi
felhaszndldsi szindékok engedélyezéset kdti ,a haldlozds tdrsadalmi kockdzatdnak részletes
vizsgdlatdn alapuld egyedi feltételekhez”:
e tO0megtartézkoddsra szolgdld épitmények
o Otfszintes vagy magasabb lakéépllet vagy kereskedelmi szdlldshely
e 5000 m2-nél nagyobb kereskedelmi Iétesitmény, kis befogaddképességl kdzosségi
|étesitmény, szabadidds 1étesitmény
e nyitott ter( Iétesitmények, ahol alkalmanként 1000-nél tébb ember jelen lehet (pl.
piac, stadion).
llyen jellegU fejlesztési szindékok viszont nincsenek a terlleten belll.

Tavlatban azonban fejlesztési cél az alapanyaggydrtds megszintetése és helyette
késztermékek gydrtdsa. Ebben az esetben az iparvdgdny és a hozzdtartozd vegyianyag- és
oldoszerlefejté a tartdlyparkkal egyitt felszdmolhatd. igy a gydrterlletnek ez a része is
megujithatd lenne Ugy kdrnyezeti-zoldfelUleti, mint épitészeti szempontbdl.

A felszabaduld terlleten javasoliuk egy parkoldhdz |étesitéset is vagy az Ormény utca

mentén, vagy a Cserkesz utcdnak az Ormény utcdhoz kozeli szakaszdn a jelenlegi
karbantarté épUletek és raktdrak helyén.

2.1.3. AGYOMROI UT = VASUT KOZOTTI GYARTERULETEK FEJLESZTESI KONCEPCIOJA

A Gyomrdi Ut — vasut kdzotti terlleten a Noszlopy utca melletti sdvban egy nagyobb és
néhdny kisebb mds gydarterllet vagy Uzemi terllet is van, de a tdmb tulnyomo részét a Richter
Gedeon Nyrt. foglalja el.

A Richter Gedeon Nyrt. gyarterilete:

Hrsz.: 42152 TelekterUlet: 5677 m2
42154 60.077 m2

42208 és 42206 (a fejlesztési koncepcid szerint valdszinlleg egyesitik a két telket)
141.075 m2

ugyanakkor a szabdlyozds szerint a 42154, 42208 és a 42206 hrsz-U telkek egyesitésére is
lehetdség van.
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A Richter Gedeon Nyrt.-nek a Gyomrdi Ut déli (pdros szdmozdasu) oldaldra esé egybefiggd
gydrterllete jelenleg hdrom telekbdl és egy még kozterlletként nyilvantartott, bdr
magdntulajdonu és kdzhaszndlat szdmdra megnyitott ingatlanbdl dll, de az elébbieken kivUl
a Vaspdlya utcdban is van tulajdonrésze a Tdrsasdgnak. Ebbe a pdros oldalra esé
gydrterlletbe ékelédik be a Gydémrdi Ut mentén a 42206 hrsz-U tdrsashdzként bejegyzett
lakotelek ingatlian.

A kordbbi fejlesztési koncepciéra alapozva a terv javaslata szerint a Richter Gedeon Nyrt.
gydrterllete tavlatban akdr két telekre és egy 6sszefiggd magdnutra tagolddhatna majd,
amely utébbi akdr két helyrajzi szdm alatt is megbonthatd. A Gydmréi Ut mellett 1évd
lakételket a Richter Gedeon Nyrt.-nek hosszabb tavon, kedvezd kdrilmények kdzott
érdekében all megvdasdrolni és egyesiteni a pdros oldali jelenlegi gydrterlletével.

A fervjavaslat a mintegy 35 m széles Vaspdlya utca parkoldként kialakitott 18 m széles részét a
Richter Gedeon Nyrt. magdnuitiaként irdnyozza eld a gydrterllet hosszdban, amely a
meglévd 42153 hrsz-U magdnuton és a Noszlopy utcdn csatlakozik rd a Gydmrdi Utra.

A Richter Gedeon Nyrt. Gzemei terUletének a kordbbi Magnezit Mdvek megvasarlasaval
kialakult fejlesztési terUletén a Zoboki, Demeter és Tarsaik Epitésziroda fejlesztési koncepcidjat
fejlesztettUk tovdabb annak fébb elhatdrozdsai dtvételével.

Ennek alapjdn a fejlesztési terllet a Gyomrdi Uttal pdrhuzamosan hdrom funkcidsdvra
tagolddik:

e a Gyomrdi Ut melletti iroda és kutatdsdvra
e akdzépsd termelési vagy Uzemi s@vra és
e a Vaspdlya utca melletti kiszolgdld és logisztikai sdvra.

A koncepcid lényeges eleme a Gyomrdi Ut mellett kialakuld parkold és reprezentativ
z6ldfelUleti sav, valamint az irodai és az Uzemi sdvot elvdlasztd belsd zoldfellleti sév.

A fejlesztési terllet tengelyében tervezték az Uj fébejdratot, amely taviatban az egész déli
Uzemei terUlet fébejdratdvda vdlik. Ezt hangsulyozandd, a Gydomrdi Ut mellett egy magasabb
épitészeti hangsulyos irodaépllet |étesitését is javasoltdk, ahol az épitménymagassdg
legfeliebb 27 m, de az az épUlet legmagasabb pontja 45 m-t is elérheti.

Az irodasdv elsé megvaldsult eleme féként kutatdsi céll, amely a kutatdsi igazgatdsagot is
magdban foglalia. A tovdbbi épuUletekben is iroddk, kutatd laboratériumok, targyaldk,
eléaddtermek, kdnyvtdr, archivumok és személyi és kiszolgdld funkcidk, pl. étterem kaphat
helyet. A magasépllet-szarnyat kivéve, az éplletek jellemzd szintszdma 5 szint. Az irodasdv
dolgozdnak személygépjarmi  elhelyezését részben az éplletek alatt [étesitendd
mélygardzsban javasoltuk megoldani.

Az ,L" és ,U" laku épUlletek belsé udvarai a zéldsdv felé fordulnak és az egyes épulleteket az
ennek peremén az emeleti szinten vezetett folyosd, ill. gyalogoshid koti majd dssze.

Az Uzemi savban a kdérnyezetvédelmi szempontokat figyelembe véve labor jellegU, kiszereld,
csomagold Uzemek elhelyezése van elbirdnyozva, amelyek az ezt kiszolgdld funkcidkat is
magukban foglaljdk. (pl. oltézéket, iroddkat, raktdrakat) Az Gzemi terllet tervezett épuletei
komplex mUkddsé Uzemeket képeznének, sorolhatdk és a vdltozd technoldgiai igényekhez
alakithatok.

A Vaspdlya utca mellett tervezett kiszolgdld és logisztikai sav a kdézmd és energiaelldtds
|étesitményeit (erémU, kazdnhdz, transzformdtorhdz, szennyviztisztitd, stb.), az drufogaddssal
és szdllitdssal 6sszeflggd tarold, fogadd és kezelbhelyiségeket, hulladékkezelés és gdngydleg-
tarolds |étesitményeit, valamint a parkoldsi célU létesitményeket (szabadtéri parkold vagy
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parkolohdz) fogadnd be. Ez alatt a teherszdllitdssal dsszefiggd kamionparkoldkat és a
dolgozdk személygépjarmuveit is érteni kell, lehetbleg egymdstdl szétvdlasztottan elhelyezve.

Biztons&gtechnikai szempontok alapjdn az Uzemi terlleten belll nem tdarolhatdk a dolgozdk
személygépjarmuvei, igy a telken belll, de az Uzemi terUlettdl keritéssel levdlasztva vagy a
Richter tulajdondba kerllé magdnuton javasoltuk a szikséges parkoldkat elhelyezni. Szintén
ondllé, keritésen kivUli kamionparkoldt igényelnek az alapanyag beszdllitdsét végzd kamionok
a logisztikai kdzpont és a teherporta mellett.

A fejlesztési koncepciéd alapjdn eddig megépllt I. Utemben a Gyémrdi 0t mellett egy
vildgszinvonall  kutatdlaboratérium, amelyhez az U-alok mdsik szadrdn egy irodaépulet
csatlakozik, valamint ezek parkold és kérnyezetrendezése.

A kiszolgdld savban az energia-kdzpont és a szennyviz-elbtisztitd, valamint egy t0ziviz-tarozéd
|étesUlt és részben a telek kivUl keritett részén, részben a Vaspdlya utca mellett jelentds
mennyiségU személygépjarmU-parkold 1étesilt.

A Noszlopy utca menti teleksav:

A tervezési terUlet Noszlopy utca menti sdvja nem a Richter Gedeon Nyrt. tulajdona, hanem
telkenként kilonb6z8d gazdasdgi tdrsasdgok és magdnszemélyek tulajdondban dll. Konkrét
fejlesztési szandékrdl nincsen itt ismeretink, de a terlUlet kedvezd adottsdgu és alulhaszndilt,
igy potencidilis fejlesztési terUletnek tekinthetd, amelyre eddig is és a jévében is a hatdlyos
szabdlyozdsi elSirdsok lehetdséget biztositanak.

A Noszlopy utca szerepe a terv taviatdban megnéhet, mivel a KOKl-vel ellentétes X. kerGleti
oldal szintén egy potencidlis fejlesztési terllet, ahol a KVSZ magasépllet elhelyezésére is
lehetéséget ad. Ennek alternativ megkdzelitési lehetdsége a Gydmréi Uton kivil a Vaspdlya
utca lehet, amely a kiépitése utdn a Noszlopy utcdn keresztll csatlakozhat legkedvezdbben
a Gyomrdi Uthoz. (A tovdabbfolytatdsa és a Kéér utcandl vald kikétése forgalomtechnikai
szempontbdl kedvezbtlen, igy nem javasolt a kdzlekedési hatdsdégokkal egyeztetetten.)

2.2. A SZABALYOZASI KONCEPCIO INDOKLASA, ERTEKELESE

A tervezési teriletre vonatkozdan hatdlyos volt a Kébdanyai Onkormdnyzat 24/2006. (V.19.)

.....

a mellékletét képezd Kerlleti Szabdlyozdsi tervvel.

Ennek felGlvizsgdlata sordn a kdvetkezd szempontokat tartottuk szem elétt:

e a0z meglévd épitési jogok fiszteletben tartdsa, mivel még nem telt el a hatdlyos terv
jévdhagydsa 6ta 7 év és a jogok csorbitdsa kdrtéritési kdtelezettséget vonhatna
maga utdn;

e a megvdltozott kérilmények, adottsdgok, jogszabdlyok és az egyes Ujabb szakdagi
fejlesztési igenyek figyelembe vétele a terv felllvizsgdlata sordn;

e a jovahagyds elétt dllé Kerlleti Epitési és Vdrosrendezési Szabdlyzattal (KVSZ) vald
O0sszhang megteremtése, a tervnek a KVSZI rendszerébe vald bedolgozdsa a
jogszabdly-szerkesztésrdl szold Uj IRM rendelet szerint.

A Richter Gedeon Nyrt. és a Noszlopy utca menti munkahelyi keretdvezet( terlletek
vonatkozdsdban a terv koncepciondlisan Uj elemet nem tartalmaz, annak szabdlyozdsa a
hatdlyos tervre épUl, annak a fenti elvekhez igazodd kisebb jelentéségl mddositdsaival.

A Vaspdlya utca kdérnyezetének szabdlyozdsa azonban jelentésen eltér a hatdlyos tervtél.
Ennek okai az aldbbiak:
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e A 42153 hrsz-U utat és a Vaspdlya utca telekhatdr menti 6 m széles savjat a Richter
Gedeon Nyrt. részben addsvétel, részben ingatlancsere Utjan parkold épitési céllal
szerezte meg az Onkormdnyzattdl. A parkold-épités meg is valdsult az elmult évtizedben,
azonban az addsvételek és a csere folytdn szUkséges foldhivatali dtvezetések és
terUletrendezés csak részben térténtek meg.

Ugyanakkor a parkoldépités nem csak a Richter Gedeon Nyrt. dltal fentiek szerint szerzett
6 m széles s@vot vette igénybe a Vaspdlya utcdbdl, hanem a Tdarsasdg dltal a Vaspdlya
utcdbdl bérelt terlletsdvot is, melyre a helyi parkoldsi rendelet adott lehetéséget. igy
voltaképpen egy kb. 18 m széles parkoléutca épllt ki, kétoldali parkold dlldsokkal,
egyoldali fasorral, a vasut feldl témor keritéssel lekeritve és mindkét végén sorompodval
elzarva a koézforgalom eldl.

Mivel a kbzlekedési hatdsagi egyeztetéseink alapjdn  a  Vaspdlya utcdnak
telepUlésszerkezeti szerepe nincsen és tavlatban sem lesz, csupdn a Richter Gedeon Nyrt.
kiszolgdldsat biztositja, ezért magdanutként is kialakithatd lenne a jelenlegi dllapothoz
képest.

e A MAV-val valé egyeztetéseink alapjdn szikséges a 100. szdmU Budapest-Szolnok
vasutvonal nyomvonaldn egy-egy Ujabb vagdny szdmdra helyet biztositani a meglévd
vdagdnyok mindkét oldaldn az eurdpai vasUtfejlesztési koncepcidban rogzitett nemzetkdzi
megdllapodds szerinti gyorsvasuti fejlesztés szdmdra. Ugyanakkor mdr a jelenlegi
vagdnyok is érintik a Vaspdlya utca egy részét. igy mindkét ok miatt szikséges a
keretbvezet és Ovezetbe nem sorolt kozterllet hatdrdnak moddositdsa, amely
46/1998.(X.15.) F&v. Kgy. sz&dmu rendelet 2. § (3) bekezdés c) pontja szerint KSZT keretében
megvaldsithatd, nem igényli elézetesen az FSZKT keretdvezet modositdsat.

e A fentiek miatt a jelenleg mintegy 35 m szabdlyozdsi szélessegU Vaspdlya utca kdzterUlete
a terv szerint tavlatban a legkeskenyebb részen is 11-12 m kozo6thi szélességl marad.
Ebben a Richter Nyrt. iparvadgdnya és egy tervezett kerékpdrit haladhatna. Az
iparvagdnyt a fenti vasutfejlesztés esetén Uj nyomvonalra kell majd helyezni. A kerékpdrit
részben a Richter Gedeon Nyrt. dolgozdi részére léteslUline, kiépitésének koltségeit a
Tarsasdg vdllalnd, és a kerlletkdzpont irdnydbdl a Vaspdlya utcdn, valamint a Kéér utcdn
létesUlS kerékpdrutak szerves folytatdsat biztositand a KOKI irdnydba, ahol esetleg egy
P+B |étesitése is indokolt lehet.

VASPALYA UTCA MINTAKERESZTSZELVENYE
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A Vaspdlya vtca tulajdonjogi rendezésének javaslata:

A szabdlyozdsi terv, a kordbbi és jelenlegi fejlesztési koncepcidval 6sszhangban, az aldbbi
dbra szerinti telekalakitdsi folyamatokkal szdmol:

Az dbrdn teli szinnel tintettUk fel azon terlletrészeket, amelyek tulajdoni rendezése még jelen
szabdlyozdsi terv felGlvizsgdlat készitése elétti szerzddések megkdtésével elindult és sraffozott
elemként lettek feltUntetve a szabdlyozdsi terv keretében javasolt véltozdsok.

Korabban indult valtozdsok:

A zOlddel jeldlt kozterUleti telket a Richter Gedeon Nyrt. megvdsdrolta a KerUleti
Onkormdanyzattdl, tulajdoni bejegyzése a féldhivatalban megtértént, de mivelési dga
szerint egyeldre kivett kdzterllet maradt. Ezt javitani szOkséges magdanutra.

A pirossal jeldlt terGleten terUletcsere valdsult meg szerz6dés alapjdn. Ennek keretében
a Richter Gedeon Nyrt. a Vaspdlya utca szélességének csdkkentésével egy ém-es
savot szerzett meg sajat 42154 hrsz-U telke mentén, amiért cserébe az Onkormdnyzat
a 42152 hrsz-U telekbdl kapott egy sdvot a Vaspdlya utca ezen szakaszdnak
szélesitéséhez. A féldhivatali tulajdonbejegyzés itt is megtortént (mindkét érintett
helyrajzi sz&dm esetében), de a telekrendezés még nem, az ingatlanok osztatlan k&zds
tulogjdonban vannak. Jelen szabdlyozdsi terv keretében ezekkel a terUletekkel
kapcsolatban Ujabb vdltozds javasolt. A telekrendezéskor ez szem el6tt tartandd.

A sargdval jelolt terlleten sem a foldhivatali Tulojdonbejegyzes sem a telekrendezés
nem tértént meg, de érvényes addsvételi szerzédés van az Onkormdnyzat és a Richter
Gedeon Nyrt. k&zott és megtortént az érintett  (kdz)terUletrész vételdrdnak a
kiegyenlitése Richter Gedeon Nyrt. részérdl.

A szabdlyozasi terv keretében javasolt valtozasok:

A MAV-val tértént egyeztetés alapjan a tervezett fejlesztések (Uj sinpdrok) létesitése a
Budapest-Cegléd vonalon, amelynek helybiztositdsa érinti a Vaspdlya utca telkét. Az
érintett terUleteket (2 helyen) fekete szinnel sraffozva jeldltUk.

A pirosan sraffozott terllet azt a terUletet jeldli, amelyet a felmerUlt igények és a
kordbbi koncepcid alapjdn a Richter Gedeon Nyrt. a Vaspdlya utcdbdl még meg
szeretne venni az Onkormdnyzattdl. A teriletet a dolgozdi gépjarmivek elhelyezésére
haszndind, amely a Vaspdlya utca nagyobb szakaszdn a Richter dltal kiépitett
parkoldkban ma is igy térténik. Ennek fényében a helyzet jogi rendezése is indokolt
lenne.
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A 42152 hrsz.-U telek pirossal jeldlt dnkormdnyzati tulajdonu terlletrészén feltUntettink

egy sz0k kékkel sraffozott
savot, amely keskeny mérete
miatt alig Iathatd és azt a célt
szolgdind, hogy a
mintakeresztmetszettel

aldtédmasztott helyigényét
biztositsa a Vaspdlya utcdnak,
ahol a mai sz&dndékok szerint
egy iparvagdny és egy
kerékpdrit kapna helyet, de
tavlatban egy esetlegesen
felmerOl6 igény szerint, az
iparvdgdny mellett akdr egy
2x1 savos kdzut is kialakithatd
lenne rajta. A kozlekedési
szaktervezd azonban ezt a mai
dllopotokat  tekintve  nem
tartotta jelenleg indokoltnak. A
42152  hrsz.-0  telek  tobbi,
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38307
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pirossal jeldlt dnkormdnyzati tulajdonu terlletére nincs szikség a Vaspdlya utca terv
szerinti helybiztositdsdhoz, igy az a pirossal sraffozott (fent emilitett) terlletekkel egyUtt
felkindlhatd a Richter Gedeon Nyrt.-nek visszavdasdrldsra.

A Vaspdlya utca (42151/5) hrsz-0 ( RG - Onkormdanyzat osztatlan kézés tulajdond)
kozteriletének javasolt modositdsai
TerUlete jelenleg: 35 120m?

Terke.pen JelO” TerUlet Mai tulajdonos Javasolt .
teriletrész telekrendezés
Pirossal és sargdval 3.568m?2 Richter Gedeon Nyrt. | Tulajdonviszonyok
jeldlt terOletek féldhivatali
rendezése
Pirossal sraffozott 9.844 m2 Kébdnya Ertékesités a RG
terGlet Onkormdanyzat részére
Feketével sraffozott 4.741 m2 Kébdnya Ertékesités a MAV
terUletek Onkormdnyzat tervezett
fejlesztéseihez
Fehéren maradt 16.967 m2 Kébdnya A Vaspdlya utca
terGlet Onkormdanyzat helybiztositdsdhoz

szUkséges terUlet
megtartdsa javasolt

A 42152 hrsz-0 (RG-Onkormdnyzat osztatlan kdzds tulajdoni) telek j

avasolt médositdsai

Térképen jelolt

Javasolt

N TerUlet Mai tulajdonos .
terGletrész telekrendezés
Pirossal jeldlt terUlet 1.203 m2 Kébdnya Ertékesités a RG
Onkormdnyzat részére
Piros alapon kékkel 97 m2 Kébdnya A Vaspdlya utca
sraffozott sav Onkormanyzat helybiztositdsa miatt

a (42151/5) hrsz-0
kodzterUlethez
(Vaspdlya u.)

csatolandd
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Osszességében a javaslat alapjan az Onkormdanyzattél
e a Richter Gedeon Nyrt-nek 11.047 m2-t kellene megvdsdrolni,
e a MAV jelenlegi és tdviati terUleti igényének biztositdsdhoz pedig 4.741 m?2
megvdasdarldsa vagy terlletcseréje szUkséges.

Itt kell megjegyezni, hogy a MAV-val kapcsolatos terlletrendezési igény nem csak a Vaspdlya
utca tervezési terlletre esdé szakaszdt érinti, hanem a tovdbbi szakaszon is szUkséges. Jelen
munka keretében csak a tervezési terlleten 1évé szakaszt tudtuk vizsgdini, azonban Idthatd a
tulagjdonviszonyok rendezésének az igénye a Kdébdnya-Kispest felé vald irdnyban. Ennek
mértékét azonban jelen munka keretében adatok térképi adatok hidnydban nem tudtuk
megdllapitani.
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3. AZ OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

3.1. KOBANYA TORTENETI ATTEKINTESE!, A KORNYEZET VAROSSZERKEZETI FEJLODESE

Budapest X. kerUlete egészen a mult szdzad végéig 6ndlld telepUlés volt és az 1950-es évekig
a févdros peremkertletének sz&mitott. Ez a kép mdra jelentésen megvdltozott, hiszen a varos
foldrajzi kbzéppontja jelenleg Kébdanyan taldlhaté.

A kerUlet torténetét a legutdbbi iddkig jelentésen meghatdrozd Kewer (K&ér) hegy elsé
emlitése IV. Béla egy adomdny levelébdl maradt rank. A "hegy" 147 m-es magassagdval
valéban kimagasodik a Pesti-siksdgbdl s névbdl kdvetkeztetve mar a Xlll. szdzadban ismerték
kébdanydit. Az itt taldlihatd mészkd a foldtérténeti kd6zépkorban keletkezett, amikor a Karpdat
medence nagy részét tenger boritotta. Ez a terUlet valdszinlleg egy tengerébdl lehetett, ahol
a mészvdazas csigdk maradvdnyai nagy mennyiségben rakddtak le. A mészkd rétegekre az
Ujkorban agyag rakdédott le.

A Pest vdrosatdl tavol esd bdanydkban mdr a XVII. szdzadtdl intenziv kitermelés folyt, amit a
gyarapodd vdros épitéanyag igénye csak ndvelt az évszdzadok sordn. irds van példaul arrdl,
hogy az 1600-as években a kecskeméti reformdtus templom faldhoz innen szdllitottdk a
kévet, a budai pasa kildn engedélyével. A jol fUrészelhetd, faraghatd mészkébdl emelték
tébbek kdzOt a Tudomdnyos Akadémia palotdjat, az Egyetemi Koényvtérat és a Ladnchid
pilléreinek felsé részét. A kezdetleges mddszerekkel, kissé szervezetlenUl végzett kitermelés a
mult szdzad végére veszélyessé tették a bdnydszatot, ezért 1890-ben rendeletben filtottdk
meg a tovdbbi munkdat.

A hegybe vdjt Uregek és pincék azonban megmaradtak és alapot szolgdltak az ideteleplld
bordszat és a sorfézés szadmdra. A hatalmas pincerendszer a mai Kordsi Csoma utca és
Kolozsvari utca taldlkozdsdndl kezdddik, itt van a legnagyobb bejdrata, és telijes hossza
elérheti a 33 km-t is, hisz még ma is vannak feltérképezetlen részei.

A bdnydszaton kivil a szél6termesztés is virdgzott a kdérnyéken. A pestiek mint kellemes
kirdnduldhelyet és helyi borvidéket tartottdk szdmon a régi Kébdnydt. Két sz6l6hegy volt a
kdrnyéken, az O-hegy és az Uj-hegy, mindkettd helyét ma utca nevek 8rzik. Az O-hegy
tetején all az ekkori bordszat taldn utolsd helyi emléke a csdsztorony.

Kébdnya elfelejtett nevezetességei kdzé tartozott a sertéskereskedelem. Amikor a XVIII.
szdzadban Pesten megtiltottdk a sertések tartdsat, a sertéskereskeddk nagy része a mai
kébdanyai vasutvonal mentén vasarolt telkeket a hizlalddk szdmdra. A legnagyobb telepek a
Kdpolna utca és a Vaspdlya utca kérnyékén voltak, ennek emlékét 6rzi a Mdazsa tér és Mdzsa
utca név is. A hizlalddk mellett szdlloddk is épUltek az ideldtogatd kereskeddk sz&dmdra. A
sertéstenyésztésnek végul az 1895-0s sertésvész vetett végett.

Kevesen tudjdk, hogy a X. kerUlet terlletén épUlt meg az orszdg elsé I1bvontatdsy vasudtja is.
Valdjdban egy Ujszerld megolddsrdl, un. "lebegdvasutrdl” van szé. Ennek Iényege az volt, hogy
a kerekek nem a talgjon, hanem a fold felett, gerenddkon elhelyezett sineken futottak. A
vasut a kébdnydk és Pest Osszekdtetését biztositotta, valamint a tervezett Pest- Debrecen
vasutvonal kisérleti "példdanydnak” szadntdk. Az &tlet nem vdlt be, mert gyakoriak voltak a
meghibdsoddsok és a szerkezet életveszélyes volt, ezért egy évvel az 1827-es avatd
Unnepség utdn le is bontottdk a vasutat.

! Forras: www.kobanya.hu
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A szUkebb kérnyék 1895-ben

A sz8l6hegyek kornyékén fekvd foldeket az 1850-es években kezdték kiparcelldzni. Kébdnya
fejlédése Uj lendUletet vett ebben az idében. Miutdn 1872-ben Budapest megalakuldséval a
févdros tizedik kerUlete lett folyamatosan és ronamosan kezdett néni a kerllet lakosainak
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szdma. 1869-ben 4353-an laktak Kébdnydn, ez a szdm 1910-re 51034-re moddosult. A
hihetetlen fejlédés rengeteg gonddal jart. A ndvekedés ellenére egész Budapesten a X.
kerUletben volt a legrosszabb az iskolai helyzet. Minddssze hdrom iskola mUkodott a
kerUletben, és csak a tankoételesek 56%-at irattdk be iskoldba. A helyzet megolddsdara 1904-
ben gimndziumot alapitottak Kébdnydn. A lakosok nagy része munkds volt, akik az Ujonnan
ide telepUlt gydraklban dolgoztak. Ekkor alakultak ki azok a nyomortanydk és bdadogvdarosok
melyek egészen a 60-as évekig rdnyomtdk bélyegUket a "munkds kerUletre". A sulyos lakds
problémdkat a 70-es 80-as években dllami lakdsépitésekkel prébdltdk megoldani. Ekkor
épulltek azok a lakdtelepek, melyek megoldottdk ugyan a lakdshidnyt, de taldn a mai
szemlélének egy kissé csufnak tdnnek.
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1900 bcm a terGlet kérnyezete

Az 1800-as évek derekdtdl szamos nagy gydr alakult Kébdnydn. A Rdkos- patak és a Kerepesi
Ut taldlkozdsdandl dllt hajdan Széchenyi Istvén malma. A XIX. szdzad legelején alakult az elsé
téglagydr a Drasche, ezt vette at 1868-ban a "K&szénbdnya és Téglagydr Tdrsulat Pesten”. A
hires kébdnyai sérgydrak alapjait az 1850-es években raktdk le, ekkor kezdte meg mikddését
a Perimutter, a Barber és a Klusemann-féle serf6z6. A Perimutterbdl lett a késébbi Dreher gydr,
a mdasikbdl pedig az Elsé Magyar Részvény Serféz8. A Richter Gedeon hires gydgyszerész dltal
alapitott gydr a Cserkesz utcdban 1908-ban kezdte meg az iparszerl gydgyszergyartdst.
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Budapest és kdzvetlen kdrnyékének varostérképe 1909.¢ 1:25 000 Kogutowicz Mand
(Magyar Féldrajzi Intézet Rt.)
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Budapest és kdrnyékének dttekinté topogrdéfiai varostérképe » 1920« 1:25 000 ¢ Kogutowicz
Mané (Magyar Féldrajzi Intézet Rt.)
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3.2. A RICHTER GEDEON NYRT. FEJLODESENEK TORTENETI ATTEKINTESE2

1901-1914

Az 1901 o6ta az UlSi Uti Sas patikdban gydgyszereket készité Richter Gedeon 1906-ban
vasdrolta meg Kébdnydn a Cserkesz utca 63. alatti ingatlant. 1907-ben ipar- és gydrterllet
engedélyt kapott, amely alapjdn az Ujonnan felépitett Uzemben 1908-ban kezdddodtt az
iparszerl gydgyszergydrtds.

1914-1945

A két vildghdborl kdzott az Uzem nemzetkédzileg is ismert, jelentds gyarrd fejlédott. Az elsd
vilighdbory végére a cég a Monarchia egyik legnagyobb gydgyszergydréavd vdalt. A
vdllalkozds folyamatosan nodvekedett, rovidesen 30 dolgozét szamldlt, és 1923-ban
részvéenytdrsasdggd alakult. 1926-ban a gydrnak mdr kdzel 100 gydgyszer-specialitdsa volt,
nagyobb részben organoterdpids készitmények.

1945-1991
A ll. VildghdborU alatt az Uzemek sUlyos kdrokat szenvedtek, a térzsgdrda megtizedelddott. A
legnagyobb feladat a lakossdg korszerG  készitményekkel vald  elldtdsa  volt. A

2 Forras: www.richter.hu
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népegészséglgyi szempontbdl legfontosablb gydgyszerek gazdasdgos elddllitdsa érdekében
a cég jelentésen bdvitette kutatd-fejlesztd bdzisat és dllomdanydat.

A gydrat 1948-ban dllamositottdk, eredeti cégnevét belfdldon 1951-ben  Kébdnyai
Gyodgyszerdrugydrra vdltoztattdk. A hdborU utdn elvesztette nyugat-eurdpai export piacait és
lednyvdllalatait, a KGST megalakuldsaval a kelet-eurépai orszdgok felé nyitott. A gydr
elényére szolgdlt, hogy kilféldon tovdbbra is Richter Gedeon Rt. néven folytatta
tevékenységét. A szélesedd termékkor jelentds piacbéviléssel pdrosult.

1991-2003

A '90-es évek Ujabb fordulatot hoztak a gydr életében. A kordbban jol tervezhetd,
gazdasdgos export-felvevé KGST-piacok 6sszeomldsa tehdt a hagyomdnyos piacok
elvesztése; a régidban lezajlott gozdasagi és politikai vdaltozdsok; az importliberalizécid
kdvetkeztében a belfdldi piacra dramld, agresszive marketing moddszerekkel tdmogatott
importkészitmények elbretdrése; a volt KGST-piacokra legydrtott és dtmenetileg raktdrban
felhalmozott készleteket finanszirozd hitelek, illetve azok kamatai; valamint a magas inflécids
rdta miatt névekvd termelési kdltségek a vdllalatot kritikus helyzetbe hoztdk. MUkddése 1992-
re veszteségesse vdalt. A piaci vdltozdsok kdvetkeztében a Tdrsasdg tevékenysége ismét
elsésorban a humdan gydégyszerek gydrtdsara koncentrdlddott.

2004-tol

Az 1994-es, 1995-0s és 1997-es privatizécids program cz dllami tulajdonrész fokozatos
csokkenését eredményezte. A 2004-ben lezajlott nemzetkdzi kdtvény-kibocsatdsi tranzakciod
a vdllalati stratégia folytatdsdt eredményezte az dllam részvényesi jogdnak kdzéptdvon
torténd fenntartdsa mellett.

A Richter mdra kelet-k6zép-eurdpai regiondlis multinaciondlis Tarsasdggd nétt. A régidban
egyeduldlld, ot vilagrészre kiteriedd piachdldzattal rendelkezik, termékei igy a vildg csaknem
sz&z orszdgdba eljutnak. A Tdrsasag 30 orszdgban van jelen, 6sszesen négy gydrtdhellyel, 30
képviseleti iroddval, valamint 14 kereskedelmi lednyvdllalattal és nagykereskedelmi
vdllalattal.

A gyogyszergydr a ll. vildghdbory elétt a Gydmrdi Ut északi oldaldn 1évé gydrterUleten
mUkddott, majd a piac bévilésével terjeszkedett at a Gyomrdi Ut déli oldaldra, ahol szintén
fokozatosan bévilve kebelezte be a kordbbi térképeken még jol kivehetd részben beépitett
tdbmboket. Mai terUletét a kordbbi Magnezit MUvek terlletének bekebelezésével érte el az
utdbbi évtizedben.

3.3. AZ EPITETT OROKSEG

3.3.1. ERTEKVIZSGALAT

Budapest F&varos X. kertlet K&bdanyai Onkormdanyzat Képvisels-testiletének 34/2011 (IX. 26.)
onkormdnyzati rendelete az épitett és természeti kdrnyezet kerGleti helyi védelmérdl a
kézelmuUltban lett jdvdhagyva. Ennek megalapozdsdra a VATl Kft. dltal 2003-ban készilt
elézetes javaslatok aktualizdldsdval és kiegészitésével értékvizsgdlati adatlapok készUltek,
amely a tervezési terlleten egy épitészeti értéket nevesitett, a kordbbi Magnerzit lpari MUvek
bejarati éplletét a Gydmrdi Uton. Ez jelenleg a Richter egyik mellékbejdrataként funkciondl.
A kordbbi gydrtelep tébbi éplletét mdr eloontottdk.

A helyi rendelet megalapozdsdhoz készUlt értékkataszteri terviap a kdvetkezd két oldalon
bemutatott informdcidkat tartalmazza az épuletrdl.

A VATI Kft. dltal készitett értékkataszter alapjdn a Richter Gedeon Nyrt. 2003-ban megbizta a
BMGE Epitészettdrténet és MUemléki Tanszékét az érintett épilletre értékvizsgdlati tanulmdny
készitésével. A tanulmdny alapjdn a szakmailag kompetens intézet nem javasolta a helyi
védettséget. A tanulmdanyt a Polgdrmesteri Hivatalnak dtadtdk, kérve, hogy ne kerdljon
védettség ald és a hatdlyos KSZT sem javasolta védelemre. A kdzelmUltban jovdhagyott
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rendelet viszont 28. sorszdm alatt a kordbbi Magnezit MUvek bejdratdt is helyi védelem ald
helyezte.

Keriileti helyi . L
egyedi védelem GYOMROI UT 46-48.
sorszama: 028

Hrsz.: 42208

Tulajdonviszony: Magdntulajdon

Rendeltetés: Magnezit lpari MUvek
bejdrata

Jelenlegi funkcio: Richter Gedeon Nyrt.

Tervezd: Hajés Miklds

Epittets: Magnerzit Ipari Rt.

Kivitelezd: Sorg Antal

Epités éve: 1890 korUl, 1941 (&talakitds)

Epitészeti stilus: Eklektika, Modern

Allag: Részben felUjitott

Szintszdm: F

A védend? érték leirdsa

Az épUllet két épulletrészbdl tevddik Gssze: egy foldszintes, ives homlokzaty, eklektikus stilusy,
téglaarchitektirdju egykori portaéplletbdl és egy egyemeletes, jellegtelen modern
irodaszarnybdl. A két épUletrészt egy 6sszekdtd szdrny és a gydrkapu kapcsolja 6ssze. A kapu
feletti 6sszek6td szarny hdtrébb van hizva a homlokzati sikbdl. A homlokzati tengely kdzepén
egy egykori munkds 2,5 m magas gipszszobra dll.

Bibliogrdfia, eredeti tervek, dokumentumok

Kébdnyai utcdk, utak, terek, parkok torténete, 1985., p. 31.
Ferkai Andrds, Pest épitészete a két vildghdborU kozétt, 2001., p. 307
Dokumentumok: Févdrosi Levéltdr, Sorg hagyaték, 181-185. doboz

Tgg 4163213/

; \,/ 1632/4/
\O,))/‘d‘, 1‘ 0{'\.\_':‘5 7 /’ﬁ /’I 4
o | L

Féldhivatali alaptérkép
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Ertékvizsgdlat

A régi gydrkapu és az egykori portaépuletként funkciondld eklektikus épUletszérny védendd

épitészeti értéket képvisel.

Kerileti Szabdlyozdsi Terv

Rendeletszdm: 24/2006. (V.19.)

KSZT sorsz&dm: 89.

Ovezeti paraméterek

Ovezeti besorolds:

Min. Telekméret:

Max. Beépithetéség:
Max. SzintterUleti mutatd:
Min. Epitménymagassag:
Max. Epitménymagassdg:

A telek paraméterei

Telekméret:

Beépitett terUlet:
Beépitettseg:
Homlokzatmagassag:

M2-X/SZ,7,HZ
10 000mM?
35%

2,0

ép. helyenként
meghat.

139624m?
-m?2
-%

Megjegyzés: -a terv alapjdn az épilet fennmaradhat, de bontds esetén a helyén Uj épllet
nem létesithetd. Helyi védelemre nem irdnyozta eld.

Az egykori portaépilet

Az egykori portaépulet utcai homlokzata
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A Richter gydrterUletein tovdbbi értékes épllet nem nevesithetd, bdr egy-ketté hordoz
épitészeti értéket és a Gyomrdi Uti irodaépllet homlokzatdn egy mivészeti érték( szocialista-
realista domborm is taldlhatd.

A régi hUtétorony a Cserkesz utcai porta
mellett ipartérténeti érdekesség.

Inkdbb kortdrténeti, mint mUvészi érték(
dombormU az Un. Bio-l fejépllet Gyémréi
Uti oldaldn

Erdemes még megemliteni az épitészeti értékek kdzdH a Richter Gedeon Nyrt legUjabb
Kémiai kutato- és irodaépuUletét is, amely az épitészeti minésege miatt mdris korunk épitészeti
szinvonaldt reprezentdld éplleteként emlithetd a Zoboki, Demeter és Tarsaik Epitész Irodatol.

Kémiai kutaté- és irodaépiletd

3 A mésodik kép forrasa: www.epulettar.hu

63



Kétségtelen tény, hogy a kordbbi Magnezit lpari MUvek bejarati épllete nem képvisel
mUemléki értéket, de egy jellegtelen ipari kérnyezetben, mint helyi ipartérténeti emlék helyi
védelemre érdemes lehet. A Richter Gedeon Nyrt. azonban megvdsdrolta a kordbbi
Magnerzit Ipari MUvek terGletét és itt egy szinvonalas fejlesztést kezdett meg. A megkezdett
fejlesztés a kordbbindl magasabb épitészeti értéket képvisel, igy a helyi védelem ald helyezés
indokoltsédga ma mdr megkérddjelezhetd.

3.3.2 VALTOZTATASI SZANDEKOK

Telepiléshdalozati és terilethaszndlati, és beépitetiséqgi valtozds

A tervezett vdltoztatdsok a telepUléshdldzatot nem érintik, mivel kialakult beépitésre
szant terGletre vonatkoznak.

A Richter Gedeon Nyrt. fejlesztési tervei a kordbban beépult terlletek korszerUsitését,

ezen belll a beépitettség csdkkentését és a zoldfellletek ndvelését célozzdk, mig a kordbbi
Magnezit Ipari MUvektdl megvett, jelenleg még nagyrészt beépitetlen, a Gydmrdi Ut déli
oldaldn 1évé terlletet nagyobb tavlatoklban beéplld fejlesztési terlletnek szdnjdk. Az Uzemi
funkcidkon kivil ezen a terlleten kivdanjdk fejleszteni az igazgatdsi és kutatdfunkcidkat, a
logisztikai és kiszolgdld funkcidkat, valamint a teher- és személygépjdrmivek taroldst is.
A Gyomrdi Ut két oldaldn 1évé gydrterlletek kozUl az északi részen a beépitettség kisebb
mértéky csdkkenése varhatd, mig a déli gydrterlleten a beépitettség ndhet az Uj terlletek
beépitésével. Iit kell megjegyezni azonban, hogy néhdny évvel ezelbtt még ift is jelentds
mértéky volt a beépitettség, hiszen a kordbbi Magnezit Ipari MUvek épUlletei dlltak itt,
amelyeket elbontottak, a térmeléket elszdllitottdk és a talajszennyezést is felszdmoltdk, igy
alakult ki a jelenlegi fejlesztési terUlet.

3.3.4. HATASELEMZES

a) A tervezett beavatkozds hatdsa az épitett 6rokség elemeire

A tervezési terlleten orszdgosan védett épitészeti érték nincsen, mint ahogy az értékvizsgdlati
munkarészben bemutattuk.

Budapest F&varos X. kerUlet K&bdanyai Onkormdanyzat Képvisels-testiletének 34/2011 (IX. 26.)
onkormdnyzati rendelete az épitett és természeti kodrnyezet kerUleti helyi védelmérdl a
kézelmultban lett jovdhagyva. Ennek alapjdn 28. sorszdm alatt egyedi védelem ald kerCGlt a
kordbbi Magnerzit Ipari MUvek bejdrata a Gydémrdi Gton, amely ma a Richter egyik bejdrata.
Jelen szabdlyozdsi terv lehetévé teszi az épllet — és vele egyUtt a rajta 1évé dombormU -
bontdsdat, mivel a Richter Gedeon Nyrt. fejlesztési koncepcidja a megépdlt I. Gtem alapjdn a
terUlet épitészeti mindségének javitdsat veftiti elére és ez a jelenlegi védett értéknél is
magasabb épitészeti-kdrnyezetalakitdsi szinvonalat eredményezhet.

Ugyanakkor a helyi védelem alatt dllé épUlet bontdsat a hatdlyos rendelet szerint csak akkor
engedélyezheti az épitési hatdsdg, ha elézetesen a védettséget az dnkormdnyzati rendelet
modositdsdval megszintetik, amit elézetesen kezdeményezni kell majd ilyen igény esetén.
Magdt a kapu feletti dombormUvet a |étesitendd Uj épUletek valamelyikének diszitésére
javasoljuk felhaszndini.

b) Az épitelt orokség megmaraddsdnak, bemutathatésdgdnak vagy pusziuldsanak
lehetéségei

A helyi védelem alatt dllé kapuépllet és a felette 1évéd dombormU a terv tdviatdn
valészinUsithetd le lesz bontva, mivel nem illeszthetd sem funkcidja, sem épitészeti értéke
alapjdn a Richter Nyrt. tavlati fejlesztési koncepcidjdba.
igy a korabeli kapuépUlet megsemmistl, de a bejdratnak csak az egyik szdmya képviselt
értéket, a mdasik szarny Ujabb keletG és nélklldz minden épitészeti értéket, kivéve a
dombormUvet, amely ezen dll.
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Maga a dombormU nem pusztul el az épUletek bontdsaval, felhaszndlhatd valamelyik Uj
épUlet diszitéséhez.

3.3.5. OSSZEFOGLALO

Az értékvizsgdlat az épitett 6rokség terlleten taldlhatd értékeit feltdrta, a tervjavaslatok
ennek megfeleléen késziltek. A terlleten 1évé egyetlen, kerlleti szinten védett érték a terv
alapjén elbonthatd, mivel a megkezdett fejlesztések valdszinUsitik, hogy itt a meglévénél egy
magasabb épitészeti és kdrnyezetalakitdsi szinvonal j6het 1étre, amelybe a meglévd védett
épulletrész nem, de a rajta 1évé dombormU beilleszthetd.

3.3.6. NYILATKOZAT

Alulirott Berényi Mdria, vezetd telepUlésrendezési tervezd nyilatkozom, hogy a Budapest, X.
kerUlet Richter Gedeon Nyrt. budapesti Uzemi terllet (Ormény u. — Cserkesz u. — Alkér u. —
Gyomréi Ut — Noszlopy u. — Vaspdlya u. — Gyomrdi Ut dltal hatdrolt terGlet) KerUleti
Szabdlyozdsi Tervének felllvizsgdlatdra vonatkozd Ordkségvédelmi  hatdstanuimany a
hatdlyos jogszabdlyoknak megfeleléen készUlt, annak elkészitéséhez jogosultsdggal
rendelkezem.

Budapest, 2011. november

Berényi Mdria okl. épitészmérndk

vezetd ’relepQIésrendezési tervezd sk.
Terv. jog.: TT/ET 01-0654

3.4. REGESZETI SZAKVELEMENY

3.4.1. VIZISGALAT

A régészeti 6rokség vizsgdlatdt az Urbanitas Kft. (1111 Budapest, Stoczek u. 19.)
megbizdsdbdl a Budapest, X. ker. Richter Gedeon Rt. Uzemi terUlete, Ormény u.- Cserkesz u.- -
Alkér utca - Gyomrdi Ut - Noszlopy utca- - Vaspdlya utca - Gyomrdi Ut dltal hatdrolt terUlet
KerGleti  Szabdlyozdsi Tervhez szUkséges orokségvédelmi  hatdstanulmdny régészeti
munkarészének elkészitéséhez végeztUk.

A régészeti Srokség  leirdsdndl az ide vonatkozd  szakirodalmat, a KOH
nyilvantartdsdban szerepld adatokat, valamint a terlleten végzett helyszini szemle
tanulsdgait haszndltuk fel.

a) Torténeti leirds, régészeti 6rokséq, az 6rokségi ériékek elemzése

A vizsgdlat ald vont terUletrél régészeti lelet nem ismeretes.

A terllet kdzépkori torténetére vonatkozd okleveles adatokat Kubinyi Andrds a
Budapest Torténete 1973-ban megjelent 2. koétetében irt tanuimdnydban Ugy értelmezte,
hogy a margitszigeti apdcdk Kéver nevy birtokdt kell itt keresnUnk. Az azdta eltelt idében
végzett levéltari kutatdsok alapjdn ez a feltevés nem igazolddott be. Inkdbb az Iatszik
valdszinlnek, hogy az emlitett birtok a Rdkos-patakhoz kdzel, valahol a mai Szentmihdly
terUletének kozelében keresendd. Meg kell azonban jegyezni, hogy erre az Ujabb feltevésre
sincs kézzel foghatd bizonyiték a kutatds jelenlegi dlldsa szerint.

Sajndlatos modédon a févdros pesti oldaldnak régészeti megkutatottsdga
nagysdagrendekkel kisebb, mint a budai oldalé, igy a kdzépkori pesti hatdr oklevelekkel datdilt
falvainak, birtokrészeinek régészeti mddszerekkel torténd azonositdsdban rengeteg fehér folt
mutatkozik.
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A vizsgdlat ald vont terUlet a térok korban Pest vdros hatdrdban elterilé szélébirtokhoz
tartozott. Erre kdzvetett adatot a téréktdl vald felszabadulds utdni betelepUlés idészakdnak
iroft forrdsai kdzétt taldlunk. Ekkortdl ugyanis a terilet a pesti hatdr Ohegy nevl hatdrrészének
déli feléhez tartozott, ahol mdar 1698-ban elkezdték a pesti lakosok — a betelepUlt rédcok — az
elpusztult sz816k Ujratelepitését.

A vizsgdlat ald vont terllet agyagos termétalaja és kedvezd fekvése valdszinlleg
nemcsak az Ujkori sz8l&mUvelés szamdra jelentett kedvezd terepet.

Ohegy északi felében a mai sdrgydrak kérnyékének terlletén a 17. szdzadtél kezdve
el8szeretettel banydsztdk az itt taldlhaté kénnyen fejtheté mészkdvet, mig Ohegy déli
felében, és ettdl keletre esd terlleteken a kivald mindségl agyagra telepllve téglagydrak
sora volt taldlhatd. Mégis a terllet nagy részén kordbban folyt intenziv agyagbdnydszat sordn
régészeti emlék elbkerllésére csak egy adat van.

1934-ben egy O6skorinak meghatdrozott fa meritékandl kerGlt a Magyar Nemzeti
MuUzeumba a Gydmrdi Ut- Noszlopy utca sarkdn 1évd téglagydr agyagbdnydjdbdl. Ez mdr a
vizsgdlt terUleten kivUl esik, de megdllapithatd, hogy bdrmilyen kiterjedésy is volt a lel6hely, az
teliesen megsemmisUlt az évtizedeken &t tartd, nagy mélységekig hatold bdanyamdivelés
sordn.

b) Védettségek: terileti és eqgyedi

A vizsgdlat ald vont terlleten egyedi és altaldnos régészeti védelmet élvezd régészeti
leléhely a Kulturdlis Orékségvédelmi Hivatal leléhely-nyilvantartdsa szerint nem taldlhaté.

A terlletnek a térténeti korokban rekonstrudlt domborzati-vizrajzi képe alapjan
régészeti szempontbdl nincs olyan része, melyre a kulturdlis javak védelmérdl szold 2001. évi
LXIV. tv-ben meghatdarozott régészeti besoroldsokat alkalmazni lehetne.

c) Terilethaszndlat és teruleti dllapot a kulturdlis 6rokség sszefuggés-rendszerében

Budapest, X. ker Richter Gedeon Rt. Uzem terillete,
Grmény w.- Crerkesz - - Alkér uica - Gyomasi it - Noszlopy utra. - Vaspalya utea - Gyémréi it sHal hatiro terillet

‘régészeti munkaréssének helyszintajza

A vizsgdlat ald vont terllet teliesen elfedett, régészeti terepbejdrds moddszerével
adatokat gyUjteni nem lehet. lletve az elfedettség okdn a régészeti jelenségek hicnydbdl
kdvetkeztetést levonni nem lehet.

A gydrtelep a Gydmrdi Ut két oldaldn terll el. Az Ut északi, Ohegy feldli oldaldn egy
tdmbben az elsé gydrépiletet is magdban foglald rész taldlhatd. Az Ut déli oldaldn hosszan
elnylldan a gydr Uj éplletei mellett nagy fellletd beépitetlen terlletek hizddnak. Az Uj
éplletek és a volt Magnezit MUvek épuUletei kdzé néhdny magdnépllet ékelédik be. Ez a
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Gyomrdi Ut és a vasuti pdlya kdzotti nagy beépitetlen felUleteket is tartalmazo terllet teljesen
sik.

A helyszini szemle sordn a terllet vizrajzi-domborzati viszonyait szdmba véve, nem
taldlhatd olyan terlletrész, melynél valdszinUsiteni lehetne régészeti-torténeti emlékek
elékerUlését.

3.4.2. VALTOZTATASI SZANDEKOK

a) Telepiléshalézati és terilethaszndlati, és beépitettségi valtozdas

A Richter Gedeon Rt. fejlesztési tervei a kordbbi Magnezit Ipari MUvektdl megvett,
jelenleg beépitetlen, a Gydmréi Ut déli oldaldn 1évé terlletet érintik tdviatokban, a
szabdlyozdsi terv ennek paramétereit hatdrozza meg, valamint foglalkozik az infrastrukturdlis
problémdk k&z0l a parkolds megolddsdval is.

3.4.3. HATASELEMZES

a) A tervezett beavatkozds hatdsa a régészeti 6rokséqg elemeire

A tervezett beruhdzdsok, akdr Uj Uzemépullet, akdr parkold kialakitdsa, nem érint
régészeti-torténeti rétegeket, igy a régészeti 6rokség elemei nem sérllnek.

b) Régészeti emlékek feltdrhatésdgdnak megmaraddsdnak, bemutathatésdganak vagy
pusztuldsdnak lehetéségei

Bar azt telijes bizonyossdggal kimondani nem lehet, hogy egy bizonyos terlleten
régészeti objektum esetleges elékerllése teliesen kizdrt, jelen esetben a terllet topogrdfiai
elhelyezkedése alapjdn mai ismereteink nem tdmasztjdk ald a terGlet bdrmilyen foku
régészeti érintettségét.

A terUleten az 1. a) pontban vdzolt adatok alapjén csak szérvdanyként, vagy varatlan
lelet-el6forduldsként jelentkezhet régészeti emlék. Erre vonatkozdan az 1. b) pontban idézett
tv. alapjdn kell eljdrni. Az esetleg el6forduld leletet a terUletileg illetékes mizeumndl (jelen
esetben Budapesti Torténeti MUzeum) be kell jelenteni.

3.4.4. OSSZIEFOGLALO

A ferlleten foldrajzi-topogrdfiai elhelyezkedése okdn, valamint az eddigi torténeti
adatok alapjan jelen ismereteink szerint nem vdarhatd régészeti objektum vagy lelet
elékerGlése, ezért a kerUleti szabdlyozdsi tervben nem tartjuk szUkségesnek orokségvédelmi
eléirds beiktatdsdt régészeti szempontbdl.

3.4.5. NYILATKOZAT

Alulirott Adorjdnné dr. Gyuricza Anna, régész, nyilatkozom, hogy a 4/2001 (11.20) NKOM
rendelet 6 § (1) bekezdésének a) pontja szerinti eléirdsnak megfeleléen szerepelek az adott
ordkségvédelmi terUletre vonatkozd szakértdi néviegyzékben (régészeti lelhelyvédelem),
valamint a nevezett jogszabdlyi hely (2) bekezdésében foglalt eldirdsnak megfeleléen
rendelkezem régész szakirdnyu felséfoku végzettséggel.

Budapest, 2011. junius 27.

Adorjédnné dr. Gyuricza Anna
Szakértéi Eng. sz: Sz-56/2008
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4. KOZLEKEDESI VIZSGALAT ES JAVASLAT

4.1. KOZLEKEDESI VIZSGALAT

4.1.1. KOZUTI KOZLEKEDES

A terlleten dthaladd mdsodrendd f6Ut, a Gyomrdi Ut 2x2 forgalmi sdvos, csomdpontjai
jelzéladmpds szabdlyozds nélkUliek, ez kilondsen a K&ér utcai csomopontban jelent forgalmi
problémdt. Kivétel a Richter Gedeon Nyrt. ki-és bejdrata, illetve az ott kijeldlt gyalogos
atkeldhely, melyet jelzéldmpa szabdlyoz. Az Ormény utca becsatlakozdsandl a féutat a
gydarterUlet iparvdgdnya szintben keresztezi, a kis forgalom miatt szabdlyozdsa szdllitds esetén
csak jelz&6rrel torténik.

A Gyomréi Uthoz csatlakozd terUletek kdrnyezetén belUli mellékutcdk elsébbséggel
szabdlyozottak, minden irdnyl kapcsolattal.

A Gydmréi Ut pdlyaszélessége 13,0 m. Mindkét oldalon kiépitett jarda taldlhatd. Burkolata
kbzepes dllapoty aszfalt.

Forgalma:
CsUcséra forgalom Napi forgalom Teherforgalom
E/h/2 irGny E/h/2 irGny %
1.400 12.000 15

A Vaspdlya utca Kéér utca - Noszlopy utca kdzotti szakasza a kordbbi szabdlyozdsi terveknek
megfeleléen kb. 80 m hosszU szakasz kivételével megvaldsult. A kétoldali merdleges
kialakitdsu parkold az utca tovdabbi szakaszdn a Noszlopy utcdig kiépithetd. Tulajdonviszonyai
vegyesek, részben dnkormdnyzati, részben Richter Gedeon Nyrt. tulajdona.

A Cserkesz utca 2x1 forgalmi s@vos lakéutca. A Ké&ér utcai csomdpontjia minden irdnyu
kapcsolatot biztosit. Az utca Richter Gedeon menti szakaszat egyirdnyusitottak, az egyirdnyu
forgalommal szemben a kerékpdros forgalom engedélyezett. Az utcdnak az RG feldli oldaldn
gyeprdcsos parkold épilt a jarda részbeni igénybevételével, az Ormény utca és a Szldvy
utca ko6z6tt merdleges, a Szldvy utca és Alkér utca kdzdtt pdrhuzamos bedlidssal parkolnak.

A K&ér utca mdasodrendy f60t az Ull&i Ut és Gydmrdi Ot kdzdtt. A Gydmrdi Uttél EK-re gydjtéut.
2x1 forgalmi savos, aszfaltburkolaty, burkolatszélessége 6,0 -6,5 m. Vaspdlya utca és Cserkesz
utca kozdtti szakaszdn a tervezési terllettel ellentétes oldalon a tavlati szabdlyozdsi szélesség
biztositdsdra a jelenleg kb. 20 m széles rendezetlen terllet taldlhaté.

A terGlettdl keletre hizdédd Kada utca gyUjtdéut, 2x1 forgalmi sévos, aszfalt burkolaty,
burkolatszélessége 7,0 m, két oldaldn zéldsav és kiépitett aszfalt jarda taldlhatd. A Gergely
utcaval alkotott csomodpontja jelzéldmpds szabdlyozdsu.

A Noszlopy utca 2x1 forgalmi savos kiszolgdld Ut. Burkolatszélessége 7,0 m. Burkolata kdzepes
dllapoty aszfalt. A Sdrosi utca és a Vaspdlya utca kdzétti szakasza zsdkutca. Kizdrdlag
célforgalom veszi igénybe. A Gydomrdi Ut — Gergely utca kdzotti szakaszon a burkolatszélesség
6,0 m, mindkét oldaldn zéldsdyv és jarda taldlhatd.

A Richter Gedeon északi teriletét ENy és DK fel8l hatdroldé Ormény utca és Alkér utca
kiszolgdld utcdk, aszfalt burkolattal elldtott, burkolatszélessegik 6,0 m. Az Alkér utcdt a
Gyomrdi Ut felél a Cserkesz utca felé egyirdnyUsitottdk, az Uzem feldli oldalon a jarddn
merdleges bedllasu parkoldt alakitottak ki.

A Cserkesz utcatdl északra fekvé terlleten a Kenessey utca — Cserkesz utca — Holldbhdz utca -
Gergely utca dltal hatdrolt tdmb, csalddi hdzas beépitésy, ,lakd-pihend dvezet”.
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A Richter Gedeon Nyrt. terllete — a zart belsé forgalom és a veszélyes technoldgia miatt — a
jelenlegi nagyszdmu kiépitett kapubehaijtd ellenére viszonylag kevés haszndlatban 1évé zart
ellenérzétt portdn bonyolddik le. A Gydmrdi Ut és Cserkesz utca kozotti terlleten 12
ossztdmeg-korlatozds, hatdrold utcdkon 3,5 t korldtozds is érvényben van, igy teherforgalma
jelentéktelen.

4.1.2. PARKOLASI VIZSGALAT

A Richter Gedeon Nyrt. termeld gydra veszélyes Uzem, annak terUletére a személygépkocsi
behajtds nem engedélyezett, sét tiltott. A gydr kérnyezetében taldlhatdé mellékutcdban a
jelenlegi kozterUleti parkoldsi rendszer megtartdsa szikséges az Uzem parkoldsi igényeinek
kielégitéséhez.

Déli terilet

Gydémrdéi Ut a Kéér utca - Noszlopy utca kézott

Az Ut déli oldaldn tiltott a parkolds az Alkér utcdtdl 120 m hosszban.
A parkoldkapacitds 42 féréhely, dtlagosan 90 %-ban kinaszndit.

Vaspdlya vtca

Az elmUlt években a Richter Gedeon Nyrt. részben mdr megvaldsitotta a kordbbi szabdlyozdsi
tervekben elbirdnyzott parkolds-fejlesztést és a Vaspdlya utcdban kiépUlt 595 parkoldhely.

Noszlopy utca Gyémrdi ut - Vaspdlya utca kézétti szakasza

A vizsgdlt terGlet feldli oldalon a parkolds pdrhuzamosan, szegély mentén a kapubehajtdk
k6z6tt megengedett.

A parkoldkapacitds 50 db, 30-40%-os kihaszndltsdgu.

Eszaki terilet

Gyémrdi Ut a Noszlopy utca — Kéér utca kézott

Megengedett a pdrhuzamos, szegély menti parkolds a Gydomrdi Ut északi oldaldn az Alkér u.
és a Noszlopy u. kézdtt a kapubehaijték és autdbusz megdlldhelyek kivételével a szélsé
forgalmi savban.

A parkoldkapacitds 52 féréhely, dtlagosan 80-90 %-ban kinaszndlt.

Cserkesz utca

Az utca Szldvy utca — Ormény utca kdzodti szakaszdn a gydr feldli oldalon gyephézagos
parkold kiépitésére kerUlt sor, ahol merdleges bedlldssal 40 jarmU parkol. A Szldvy utca és
Alkér utca kdzott pdrhuzamos bedlldssal a jarddn kialakitott parkold 23 féréhelyes, amelynek
a foglaltsdga 100 %-0s. Az utca északi oldaldn a pdrhuzamos, szegély menti parkolds a
jellemzé.

A parkoldkapacitds 63 féréhely.

Alkér utca

Az utca Gyomrdi Ut — Cserkesz utca kdzotti szakaszdn a gydr feldli oldalon a Richter Gedeon
Nyrt. dltal kiépitett merdleges bedllidsy parkoldhelyek taldihatok.
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A parkoldokapacitas 63 db, 100 %-ban kihaszndlt.
Az utca keleti oldaldn pdrhuzamos, szegély menti parkolds a jellemzé.
A parkoldkapacitds 24 db.

Ormény utca

Az Ormény utca gydr feldli oldaldn fak kozott kiépitett gyephézagos burkolatd parkold
taldlhatd, a nyugati oldalon pdrhuzamos, szegély menti a parkolds.
A parkoldkapacitds 70 féréhely.

A Richter Gedeon Nyrt. kérnyezetében a parkold gépjdrmUvek szdmdra kdzterlleti parkoldsi
lehetéségek biztositottak.

A parkolni szdndékozdk inkdbb haszndljgk a terllethez, annak bejdrataihoz kdzelebb
taldlhatd kdzterUleteket, ezek kihaszndlisdga kdzel 100 %-os, a bejdratoktdl tavolabbi (300 m-
en tUli) parkoldsi lehetéségek kihaszndltsdga atlagosan 50-60 %-0s.

RICHTER GEDEON BP-1 UZEMI TERULET - PARKOLO IGENY ES MUTATO OSSZESITES
2008. évi felmérés szerint
] KIEPITETT L o
PARKOLASI PARKOLOK KIEPITETT MEGLEVO | TERVEZETT
TERULETRESZ HRSZ. | IGENY OTEK TELKEN PARKOLOK MEGJEGYZES PARKOLOK |PARKOLOK 5
ALAPJAN BELUL KOZTERULETEN OSSZESEN | EVEN BELUL
Gyomrai ut - i .
, 41574 877 10 50 Alkér u. - RG oldali
Alkér u. - Cserkesz -
., 100 Cserkesz u. -RG oldali
u. - Ormény u. — -
.. 35 Ormény u. - RG oldali 15
tomb
Holléhaz u. - 41708
Cserkesz u. -
Szldvy u. / RG
Informatika 41717/80 23 25 19 Cserkesz u. - paros oldal 10
E-i Uzemi teriilet 900 35 204 239 25
osszesen
42 152 1046 400 350
42151/2) Vaspalya u.
42154 210 ( RG/ )Iézpa vau
Gyomrdi ut - ner.T.1 Itu ajdonu
Vaspalya utca - teriletrész
Noszlopy u-i 42208 25 42152 hrsz-on
ingatlanok 20 (42153) hrsz-on
35 42154 RGK el6tt
20 42154 Farma el6tt
95 42208 KKI el6tt
65 42208 Gydmrdi Ut 48. 30
D-i tzemi terdlet 1046 660 210 870 380
osszesen
tizemi tertiletek 1946 695 414 1109 405
osszesen
medfeleléségi
arany (szazalék)
36% 21% 57% 78%
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4.1.3. KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A Richter Gedeon terllete atlagosan 1 km-re van a Kébdnya-Kispest kdz0sségi kdzlekedési
csomdoponttdl, ezért kdzvetlen gyorsvasiti kapcsolata nincs. A terllet utasforgaimdt a
Gydmréi Uton kdzlekedd 117, 151 és 217E bonyolitjdk le. A 117 és 151 jaratok a Kébdnya
kézpontjdban levé Korponai utcai autdbusz-végdllomdsrdl indulnak, a 151-es jarat érinti a
Kébdnya-Kispesti 3-as metrd végdllomdst is. A 217E jarat kdzvetlen véroskdzponti (Blaha L. tér)
kapcsolatot biztosit, de csak hétkdznap reggel csucsidédszakban kdzlekedik. A 117 és 151-es
jarat kdzds kdvetési ideje a csucsiddszakokban 3,8 perc.

4.1.4. VASUTI KOZLEKEDES

A Richter Gedeon gydrterGlettél nyugatra halad el a Bp. Nyugati pu — Cegléd vasutvonal. A
nemzetkdzi vasuti térzshdldzat része, kétvagdnyud, villamositott pdlydval. Jelentds elévdrosi
forgalmat is lebonyolit.

A Richter Gedeon vasuti kiszolgdldsa Kébdnya-Kispest vasutdllomdsrdl térténik, a
Vaspdlya utca menti iparvagdnyon. A vagdny a gyarterilet mindkét egységét kiszolgdlja, az
Ormény utcai telekhatdr mentén. A Gydmrdi utat szintben keresztezi. A vagdanyrél a Noszlopy
utcatdl keletre levd gydrterlletek kiszolgdldsa megszint.

4.2. KOZLEKEDESI JAVASLAT

4.2.1. KOZUTI KOZLEKEDES

A terClet kornyezetében tervezett f&Uthdldzati fejlesztés a K&ér utca vonaldn a
Kérvasit menti kdrit kiépitése. A 2 x 2 sdvos 80t kildnszintben fogja keresztezni a MAV
ceglédi vasutvonaldt és a Gyomréi utat, kapcsolatdt a kérnyék Uthdldézatdt a Cserkesz utcai
csomopontja fogja biztositani.

A Gydmrdi Ut fejlesztését a jelentédsebb forgalmat lebonyolitdé csomdpontokban a
balra nagyives kanyarodd sévok kiépitésével és jelzéldmpds szabdlyozdsaval javasoljuk:
- a Noszlopy utcai csomdpontban a Richter Gedeon déli terUlet Vaspdlya utcai
megkozelitése és parkoldjdnak forgalma indokolja.
- aKada utca Kébdnya-Ohegy jelentds gydjtéutia, autdbusz forgalommal.

A Richter Gedeon Nyrt. fejlesztés alatt dllé déli terlletére a gydrtast és logisztikat
folyamatosan &t kivdnja telepiteni. Ezért indokolt a Vaspdlya utca menti kdzterUleti, illetve
telken bellli parkold bdvitése. A jelenlegi és tervezett parkolok megkdzelitése — a jelenlegi
Gyomréi Ut feldli, forgalomtechnikailag korldtozott ki-bejdrat tehermentesitésére - szUkséges a
Vaspdlya utca hidnyzd, Noszlopy utcdig terjedd szakaszdnak kiépitése. A Vaspdlya utcdnak
nincs Uthdldézati szerepe, funkcidja kizdrdlag a Richter Gedeon Nyrt. terGletének feltdrdsa.
Ezért magdnutként célszer( és indokolt kialakitani, tulajdonjogi és kezelési rendezéssel. Enhez
kapcsolddva indokolt a jelenlegi Szldvy utca — Gydmrdi Uti teherforgalmi mozgdsokat
dthelyezni, a kialakitandd Gydmrdi Ut — Noszlopy utca csomdpontba.

A terUletet érinté utak tervezési osztdlyba soroldsa:

Gyomréi Ut B.IV.b.C.
Ormény utca B.VI.d.C.
Cserkesz utca B.VI.d.C.
Alkér utca B.VI.d.C.
Noszlopy utca B.Vl.d.C.
Vaspdlya utca B.Vl.d.C.
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4.2.2. KOZOSSEGI ES VASUTI KOZLEKEDES

A kOzOsségi kozlekedés hdldzatfejlesztési tervei a Richter Gedeon terllet kdzvetlen
kérnyezetében a MAV 100-as vonaldn az elévdrosi kdzlekedés beinditdsdat tartalmazzak. Az
erre vonatkozd elékészitd tervek szerint a meglevd kétvagdnyu pdlya tovdbbi két vagdnnyal
torténd bobvitését teszik szikségessé. A fépdlya tébbletvdgdnya miatt a Richter Gedeon
iparvagdnydnak dthelyezése is szUkségessé valik.

A Koérvasut menti kérdt megvaldsitdsa utdn varhatéan a Kéér utcai szakaszon
autébuszjdrat inditdsa varhaté.

4.2.3. KEREKPAROS KOZLEKEDES

Budapest kozlekedésfejlesztési terve a Richter Gedeon kérnyezetében a tervezett Kérvasut
menti kordt mellett, a Kéér utca vonaldn tartalmazza févarosi jelentéségl kerékpdrut
kiépitését.

A Richter Gedeon gydrterUlet kerékpdros megkozelitését a Vaspdlya utca vonaldn
kiépitendd kerékpdruttal javasoljuk biztositani.

4.2.4. PARKOLAS

- A Richter Gedeon északi terlletegységéhez megépllt a hatdrold utcdkban 181
parkoldhely, a terlleten belll a beépitési kotdttségek miatt csak a meglevd 34
parkoldhely biztosithatd, a 877 féréhelyes igénnyel szemben.

- A déli terlleten a meglevd és tervezett beépités a meglevd 1046 parkoldigényéhez,
tovdbbi 819 féréhely szUkséges (1865 fh). A telken belll és a Vaspdlya utcdban kiépUlt
890 parkoldhelyen kivil a tervezett féréhelyek:

> felszini 376 ph.
> iroda alatti mélygardzsban 2 szintes 700 ph.
> 4 szintes parkoldhdziban 520 fh
> Vaspdlya utca terileteken 63 ph.
A tervezett dllapot dsszesitett parkoldsi mérlegét a kévetkezd oldalon mutatjuk be.

A Noszlopy utca menti 8ndllé gydrteriletek parkoldigényét az OTEK elirdsainak megfeleléen
telken belUl kell biztositani.
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Parkoldsi mérleg

Teriletegység szdma

1. szamy terilet
RG terllet a Gyomrdi
Ut paratian (E-i)
oldalén

2. szamy terilet
RG terllet a Gydmréi Ut pdros (D-i) oldaldn

3. szamu terilet
RG terUlet a Cserkesz
utca pdros (E-i)
oldaldn

4. szamu terilet
Noszlopy utca menti telkek

Jelenlegi f6 funkcidk

Uzemi terUlet,
kiegészUlve raktdrozdsi
és irodai funkcidkkal

Uzemi terUlet, kiegészUlve rakt@rozdasi és irodai
funkciokkal, fejlesztési terlletek a volt Magnezit
terUleten

Féként irodai funkcid

Vdrhatdan a jovében dtalakuld terllet

Tervezett {6 funkcidk

Nem vdarhaté jelentés
fejlesztés

Vdrhato fejlesztések a 42208 és 42206 hrsz-U
telkeken:
- 40 450m2 haszn. br. szintter. iroda
- 39.280m2 haszn. br. szintter. Uzemi épUlet
- 11.676m2 haszn. br. szintter. kisz. ép.

Nem vdarhaté jelentés
fejlesztés

Irodai (20%) és raktdrozdsi funkcid (80%)

Afé funkciélg alapjdn szdmitott parkoldsi
igény az OTEK szerint (hasznos
alapterlletbdl kiindulva)

Meglévé dllapot:
877 parkoldhely*
Tervezett dllapot:
0

Meglévé dllapot:

1046 parkoléhely*
Tervezett dllapot** :
40.450m?2 iroda;

13.753 f6hely nettd ter.;
688 parkolohely
39.280m2 Uzemi épulet;
23.371 féhely netté ter.;
117 parkoldhely
11.676m2 kiszolgdld épulet;
6947 féhely nettd ter.;
14 parkoléhely

Meglévé dllapot:
23 p.hely*
Tervezett dllapot:
0

- 42211 hrsz-U telek:

115m2 iroda; 460m2 raktdr; 3 parkoléhely
- 42212 hrsz-U telek:

110m2 iroda; 450m2 raktdr; 3 parkoléhely
- 42213 hrsz-U telek:

120m2 iroda; 470m2 raktdr; 4 parkolohely
- 42214 hrsz-U telek:

710m2 iroda; 2840m2 raktdr; 16 parkoldhely
- 42216/1 hrsz-U telek:

415m2 iroda; 1650m2 raktdr; 9 parkoléhely
- 42216/2 hrsz-U telek:

2745m?2 iroda; 10 980m2 raktdr; 60 ph.

Meglévé kialakitott parkoldhelyek szdma
telken beldl

Vdérhatdan a jovében dtalakuld terllet

Meglévé kialakitott parkoldhelyek szdma
kézterleten

Vaspdlya utca RG tulajdony részén:

Vaspdlya utca nem RG tulajdony részén:

A Noszlopy utca mentén, pdrhuzamosan az
Utburkolat szélén

Parkoldhely hidny a meglévé parkoléhely
szdmhoz képest

Osszes parkoldhely igény: 2765 ph.

Kialakitandé parkoléhelyek szama: 1616 ph.

Bsszes parkoldhely igény: 95 ph.
Kialakitandé parkoléhelyek szama: 95 ph.

A fejlesztések sordn megszind
parkoldhelyek szdma

-111 ph. telken belll (ezeket is potolni kell)

A meglévékon felll és a megszindk
helyett kialakithatd parkoldhelyek sz&dma
telken beldl

Szabadtéri parkold telken belll: +376 ph.
Iroda alatti mélygardzs: +820 ph. (2 szint)
Parkoléhdz: +520 ph. (4 szint)

Vaspdlya utca terUletén: +42 ph.

Az egyes érintett telkeken belll szabadtéri

parkolékban (6sszesen 95 ph.) biztosithatd az OTEK

szerinti igény. Akdr a fenti irdnyadd szdmokndl
intenzivebb beépités esetén is.

Osszesitett mérleg

Osszes parkoldhely igény: 2765 ph.
Kialakitott parkoldhelyek szama a tervezett dllapotban: 2796 ph.

Osszes parkoldhely igény: ~95 ph.
Kialakitott parkoldhelyek szdma a tervezett
dllapotban: ~95 ph.

*: Richter Gedeon Nyrt.-t8l kapott adatszolgditatds

**: Richter Gedeon Nyrt. fejlesztési koncepcidja alapjén (Zoboki, Demeter és Tdrsaik Epitésziroda, 2004)
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5. ZOLDFELULETEK VIZSGALATA ES JAVASLATA

5.1. ZOLDFELULETEK VIZSGALATA

A vizsgdlt terUlet 12 helyrajzi szdmmal elldtott telke k6zUl Bsszesen 4 (ezek ko6zUl 3 jelentdsen)
haladja meg a Munkahelyi terUletekre elbirt minimdlis (25%) zoldfelUleti ardnyt. Ezek
legnagyobbika egy barnamezds ipartertlet rehabilitécié eredménye: a kordbbi Magnezit
lpari Rt terUletét a Richter Gedeon Nyrt. vdsdrolta meg 2000-ben, és az ott taldlhatd ipari
éplletek bontdsdval és kornyezeti kdrelhdritdssal (talajcsere) szabadultak fel a ma
zOldfelUletként (tavlatosan potencidlis fejlesztési terlletként) funkciondld terlletegységek. A
kordbban mdr meglévd telkeken mikodd termeld, kutatd, igazgatdsi és logisztikai egységek
nem teljesitik a min. 25%-os zoldfelUleti ardnyt, amely a tovdbbi fejlesztések korldtait jelentheti,
ha a szUkséges és lehetséges teleegyesitéseket nem haijtjdk végre. A Gyomrdi Uttdl délre 1évd
gydrterUleten lehetéség van arra, hogy telekegyesitéssel a zoldfelUleti ardnyt teljesitd U] telek
alakuljon ki, a Cserkesz utcai részen azonban a megvaldsult jelentds és szinvonalas zdldfelUleti
fejlesztés ellenére is kisebb a zoldfelUleti ardny a keretdvezetben eldirt legkiseblb mértéknél.

A meglévd zoldfelUleti ardnyt az aldbbi tdbldzat és mdleirds dbra szemiélteti:

1. dbra: a tervezési terilet telkeinek aktudlis zoldfelileti ardnya
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ZoldfelUleti arany vi

Osszes
zoldfelilet
(m2)

Loldfelileti
arany

ZoldfelUlet Vizfelilet Zoldtetd
(m2) (m2) (m2)

42154 60 077 8261 - - 8261 14%
42216/2 26 148 3689 - - 3689 14%
41574 67 955 8576 95 99 (20%) 8691 13%
42214 6744 883 - - 883 13%
42212 1082 24 - - 24 2%
42216/1 3928 45 - - 45 1%
42152 5677 - - - - 0%
(42153) 1513 - - - - 0%

. l ahol a telek megfelel az dvezeti elbirdsban meghatdrozott minimdlis
zéldfelUleti ardnynak (> 25 %)

. ahol a telek zéldfelUleti ardnya 10-25% kdzé esik

. ahol a telek zéldfelUleti ardnya 10% alatti

A Richter Gedeon Nyrt. Gyomréi Uti gydrterGletén az utdbbi években igényes
kdrnyezetrendezéssel kisért atépités zajlik.

2006-2007-ben a volt Magnezit MUvek terUletén épulé Uj KKI épllet kdrnyezetrendezési tervei
(terv: Fékert Tervezési Studid ) alapjdn négy nagyobb zoldfellleti egység (parkold és eldkert,
belsé udvar, z6ld tengely, tartalék terllet) rendezése tértént meg (kivitelezé: Javorszky Tiszafa
Kft, GanzHydro) 2007-ben, mintegy 2,5 ha-on. A kUl6énbdzd mindségl és intenzitdsy
z6ldfelUlet-rendezési elvdrdsokat e terv egy egységes keretbe foglalta. A zdldfelUleteken
jellemzéen enyhe, de hatdrozott vonald domborzati jatékok jelennek meg, melyek a KKI
épllet fébejdratdnak két oldaldn karakteres fogadd elemekké vdinak. A domborzati
elemeket hangsulyozd gyepfelllet plasztikussdgdt még tovdbb fokozzdk a hulldmzd terepen
keresztUl huzddd szigory, pdrhuzamos vonalakkal operdld évelbkilltetések. A fébejarat
mellett reprezentativ vizarchitektira kerUlt elhelyezésre.

2. abra: A KKI 2007-es kornyezetrendezése (forras: Fékert Tervezési Stiadid)

A Gydmrdi Uttél E-ra taldlhaté gydrterlletrész Keleti tdmbjében (az Un. Kémia-lll témbben)
200%9-ben indult el egy a KKI kérnyezetrendezéséhez hasonld zoldfelllet-rendezési program,
amelyek a tdmbbelsd funkcidtisztitdsaval, jelentds bontdsokkal egyUtt térténtek meg. A

76



terveket itt is a Fékert Tervezési Studid készitette el. Az épUletek lebontdsa utdn a tdmbbelsd
nagyvonalyu téregységgé vdlt, lehetéséget teremtve egy teliesen Uj szerkezetd, a funkciondlis
igényeket kielégité diszkert kialakitdsdra. A zdldfelUlet-fejlesztés célrendszerében - a
zéldfelUleti ardny javitdsa mellett — a kulturdlt, elegdns munkahelyi kdérnyezet kialakitdsa is
szerepet kapott. A rendezés az épuletek homlokzatain jelentkezd sokféleséget egy tiszta,
nagyvonald, nagy kiteriedésd ,zéld sz6nyeg'-gel fogja egységbe. A burkolt kdzlekedési
felUleteket e terlleten minimalizéltak. Az oldott vonalvezetés( terepjaték és cserjeszint
valtozatos fasorokkal kiegészilve hdromszintes zoldfelUleti dkoldgiai egységet képez. A
fejlesztés sordn a Szldvy utca gydrterlleten bellli meghosszabbitdsat jelentd belsd logisztikai
tengely is kétoldali fasort kapott széles kiemelt zéldsévval.

= ik - A .
4. abra: A megvalésult zoldteriilet-fejlesztés, amelynek soran a cséhidat is sikeriilt
megsziintetni
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A vizsgdlt terUlet kozterUletei (Ormény utca, Cserkesz utca, Alkér utca, Noszlopy utca,
Vaspdlya utca és maga a Gyomrdi utca is) jelenleg fdsitottak, kétoldali zdldsdvval
rendelkeznek, amelyet a Richter gydrterUlete mellett a vizelvezetés és a parkolds fellletei
szabdalnak, igy a zoldfelUleti és parkoldsi helyzet viszonya konfliktusos. A Richter Gedeon Nyrt.
gydarterUleteit hatdroldé utcdk fasitasat a Kébdanyai Onkormdnyzat Polgdrmesteri Hivataldval
egyeztetett mddon a Cég végezte. A fadllomdany még viszonylag fiatal egyedekbdl dll, de az
utcai fasorok egységesek és j6 dllapotiak, azokat a Tarsasdg gondozza és szikség esetén
potolja. A Gydmrdi Ut mentén a kézmUvezetékek miatt jelentds szakaszon csak planténerek
kihelyezésére nyilt lehetéség, a meglévé fasorok viszont korosabb egyedekbdl dlinak és az
utcakép javitdsahoz nagymértékben jarulnak itt is hozzd.

A Vaspdlya utca mentén taldlhatd vasiti nyomvonal mentén jelentés kdzterlleti zoldfelUleti
ardny van jelen.

A fadllomdany tébbi része jorészt bedllt akdc, japdnakdc, csérgdfa, szivarfa, nydrfa fajokbdl
dll, alacsony dendrolégiai értéky, hicinyos ritmusy, kbzepes egészségi dllapotu.

5.2. ZOLDFELULETI JAVASLAT

A Richter Gedeon Vegyészeti Gydr Nyrt. Gydmréi Uti gydrterlletén a mai napig igényes
z6ldfelUlet-fejlesztéssel kisért atépités zajlik, melynek elsé két Uteme (Volt Magnerzit Rt terllet és
Kémia Il tdmb) példaértéki moddon valdsult meg. A jelenlegi és tervezett Ovezeti
besoroldsnak megfeleléen a terv telkeinek terlletén minimum 25%-os zoldfellleti ardny
biztositandd, ennek azonban — bontdsok nélkil — ma 4 telek felel meg (azokon viszont jelent&s
vagy kisebb tartalékok taldlhatdak). A zoldfellleti ardny szempontjdbdl ma nem megfeleld
telkek terUletén tdviatokban az Uzem elképzelései szerint Utemezett funkcidvdltdsok
varhatéak. Ezeknek a szUkségszerd bontdssal jard pdrhuzamos fejlesztéseknek a mentén a
zOldfelUlet-fejlesztések tovdbbi Utemeinek is esély adhatnak. A megvdltozott funkcidju és
korszerGbb épuletdllomdany kialakitdsa sordn célszer( figyelembe venni a zoldfelGleti ardny
csOkkentésekor lehetséges kedvezmények korét, amely zoldtetdk, zold falak, és tdbbszintes
ndvénydllomdany (fa, cserje és gyepszint) alkalmazdsdval redlisabbd teheti az Uzemekre vard
fejlesztési feladatok elvégzését, egyben egy zbldebb, korszeribb Uzem kialakitdsdnak
nyUjthat esélyt.

A terUlet jellege és fenntartdsi lehetéségei (zoldfellleti fenntarthatdsdg) szempontjdbdl
elsésorban a parkold-fasitds, a védd ndvénysdvok kialakitdsa, az extenziv floratetdk l1étesitése,
illetve az extenziv viszonyokat (tdmberendezés és specidlis termesztékdzeg nélkdl is) jol t0rd
kUszé-kapaszkodd noévények alkalmazdsa johet e terlleten széba. Az aldbbi tdbldzat
telkenként foglalja 6ssze a lehetséges zdldfelUlet-fejlesztési feladatokat nagy tévon.

Javaslat a telkenkénti zéldfelileti arany javitasara

Loldfellleti
Extenziv | Extenziv arany
zoldteté Zoldfal noévelése
létesités | létesités épitmény
szandldssal

Telek LoldfelUlet | Védd
terilete | jelenleg | zoldsav
(m2) (m2) létesités

Parkold-
fasitas

42154 60 077 8261 - v v v v
42216/2 26 148 3689 v v v v v
41574 67 955 8576 = = v v v
42214 6744 883 v v v v v
42212 1082 24 v = v v v
42216/1 3928 45 v = v v v

78



42152 5677 - - v v v v
(42153) 1513 - v v - - -

. lohol a telek ma is megfelel az ovezeti elbirdsban meghatdrozott minimdlis
zoldfelUleti ardnynak

. ahol a telek zéldfelUleti ardnya 10-25% kdzé esik

. ahol a telek zoldfelUleti ardnya 10% alatti

A Vaspdlya utca mentén, pdrhuzamosan az iparvdgdnyok terlletének funkciovdaltdsaval

(kerékparut hdlozati elem kiepitése) zoldsav rendezés és fasor kialakitds, valamint a parkoldk
OTEK szerinti fasitdsa indokolt.
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6. A KORNYEZETI ALLAPOT VIZSGALATA ES JAVASLATA

6.1. A KORNYEZETI ALLAPOT VIZSGALATA

A kérnyezetvédelmi vizsgdlat elkészitéséhez az aldbbi kdérnyezetvédelmi dokumentumok
megdllapitdsaira tdmaszkodtunk:

1. RICHTER GEDEON VEGYESZETI GYAR NYRT. MAGNEZIT IPARI GYARTERULET 2010. EVI
MONITORING - BIOKOR Technoldgiai és Kdrnyezetvédelmi Kft, 2011. janudr

2. ELOREHALADASI JELENTES RICHTER GEDEON VEGYESZETI GYAR NYRT. TALAJVIZTISZTITO
RENDSZEREK 2010. EVI UZEMELTETESI ADATAIROL - Intergeo Budapest Kft, 2010.
december

3. FELEVES BESZAMOLO A RICHTER GEDEON NYRT. KOZPONTI TELEPE KORNYEZETENEK
FOLYAMATOS LEVEGOMINOSEG VIZSGALATAROL OLDOSZEREKRE NEZVE / 2010. Il FELEV
- Imsys KFT, 2011. janudr

4. KORNYEZETI ZAJKIBOCSATAS VIZSGALATA / 2010. AUGUSZTUS - Imsys Kft, 2011.
augusztus

5. RICHTER GEDEON VEGYESZETI GYAR NYRT. KORNYEZETVEDELMI OSZTALYANAK (SZABO
ZSOLT) SZOBELI ES IRASBELI KOZLESEI

A gyogyszergydrtds IPPC (egységes kornyezethaszndlati engedély) kdtelezett tevékenység,
amelyre szigorU koérnyezetvédelmi szabdlyok vonatkoznak. Ennek megfeleléen a gydrterllet
Un. EKHE (Egységes Kornyezethaszndlati Engedély — mds néven IPPC ) engedéllyel
rendelkezik.

6.1.1. TALAJALLAPOT

A vizsgdilt terUlet tdbb mint egy évszdzada ipari terllet, ezért nem meglepd, hogy a terllet
jelentds részén a Budapesti TSZT ,potencidlis talajszennyezettségU térséget” jeldl. 1998-ban a
PROFES K&érnyezetbiztonsagi Programiroda KHT kdrnyezeti dllapotvizsgdlata a felszdmolds
alatt allé Magnerzit lpari Rt terUletén ezt a feltevést igazold kdrnyezetszennyezést tart fel. A
kdérnyezetszennyezés elsésorban szénhidrogénekkel szennyezett talaj formdjaban volt jelen a
terUleten.

A felszdmolds alatt 1évé gydrat, melyben a termelés 1999-ben ledllt, a Richter Gedeon
Vegyészeti Gydr Nyrt. 2000 &szén megvdsdrolta, és az Uj tulajdonos kotelezettséget vdllalt a
kdmyezeti kdrok felszamoldsdra. A terlleten a tényfeltdrdst a BIOKOR Kft — Naturaqua Kft. —
Terszol Szbvetkezet dltal alkotott konzorcium végezte 2001. évben, amelyrél 2001
oktéberében tényfeltdrdsi dokumentdcidt készitett és nyujtott be a Koézép-Duna Vélgyi
Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizigyi FelUgyel6ség részére. A hatdsdggal vald
egyeztetés alapjan, a zdré dokumentdcidban kiirtakkal &sszhangban és a  zdrd
dokumentdcid készitésével, benyujtasaval, illetve elbirdldsaval egy idSben megkezdddott a
terUleten a kdrmentesitési tevékenység.

2002. év sordn a Richter-Magnezit Gydr gydarterlletérdl hozzévetdlegesen 3739,17 t katrdny,
8201,03 t kdtranyos fold és 3982,28 t olajos fold kerUlt elszdllitdsra. Ezzel a FellUgyeldség dltal
elrendelt mUszaki beavatkozds elsé részében a talgjbdl a tényfeltdrds daltal meghatdrozott
Osszes szennyezd anyag kitermelésre kerGlt. Az elvégzett talagjtisztasdgi  vizsgdlatok
egyértelmien aldtdmasztottdk, hogy a szennyezbéanyag koncentrdcié minden esetben a ,,D”
kdrmentesitési hatdrérték ald csdkkent. A talajcserét a terlleten zoldfelUlet-fejlesztés kdvette
(Id: zoldfelUleti vizsgdlat.)
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6.1.2. FELSZINI- ES FELSZIN ALATTI VIZEK

A terUletet természetes vizfolyds, illetve karsztviz nem érinti, védett vizbdzis nincs jeldlve. A
kordbbi ipari talajszennyezések kdvetkeztében a talajviz a Richter térténeti terlletén és a volt
Magnerzit Ipari Rt terlletén eltéré mértékl szennyezettséget mutat.

A terUlet a felsépannon agyagrétegbe hajdan vdajt anyagnyerd goédor szélén helyezkedik el,
ezdltal része a téglagydri agyagkitermeld gddor dltal Iétrejott, a regiondlis talajvizdramldstol
eltérd viselkedésU hidraulikus rendszernek. A gydr terlletén az alsébb rétegek az agyag,
agyagos-homokliszt dsszetétel talajjal véletlenszerlen feltoltdott bdnyagddérben tdrozzdk a
talajvizet. A feltoltdtt terllet talajszerkezete, az dramldsi viszonyai, az egyes rétegek dteresztd
képessége pontosan nem ismert. A szennyezett terlletek nagy része ma is szildrd burkolattal
van elldtva, ezért a csapadék kdzvetlen eludld hatdsa nem jelentkezik. Ezzel szemben
csapadékos idbészakban az erdsédd talajviz mozgds idézi eldé a szennyezd anyagok
mobilizaldddsat.

A volt Magnerzit Ipari Rt terUlet rehabilitdlt terUletrészén - a BIOKOR Kft 2010 évi monitorig
jelentése szerint - a talajvizszennyezés (fenol és TPH) a FelUgyel&ségi hatdrozatban szerepld
,D" kdrmentesitési hatdrérték alatti, mig az ammadnium tartalom egyes terlleteken (M2 és M9
figyelé kut) a ,,D" hatdrértéket meghaladd. A vizsgdlat a hatdrértéket meghaladd mintdk
esetén azt valdszinUsiti, hogy a szennyezés a terlleten kivUlrél szdrmazik. A terlleten 9
megfigyelé kiUt adatait felhaszndlva 2013 végéig szikséges kovetni a talajvizdllapot
valtozdsait.

A Richter térténelmi gydrterlletén 1996-ban 12 db feltdrd furdst és 5 db ideiglenes kiképzésdy,
vizmintavételre alkalmas furdst mélyitettek le. 1996 6ta tébb Utemben feltdrd furdsok, figyeld
kutak 1étestltek a talaj- és talajviz vizsgdlatdra. A monitoring kutak Uzemeltetése sordn a lll.
jeld kitbdl vett mintdk jelentds aromds és halogénezett alifds szénhidrogén szennyezddést
jeleztek. Az ezzel kapcsolatos tényfeltdrd vizsgdlatokat a NATURAQUA Kft. végezte el 2001-
2002-ben. A NATURAQUA Kft. dltal 2002-ben elkészitett tényfeltdrdsi zardé dokumentdacidt a
FelUgyeldség KF:6097-3/2003. szdmuU hatdrozatdban elfogadta és mUszaki beavatkozdst
rendelt el. A mUszaki beavatkozds sordn a ndvénylzem tartdlypark rekonstrukcidjaval
osszefuggden a tartdlypark beton kdrmentéjének fenéklemeze alatt drénezett kavicsszivargd
létesUlt a szennyezett talajviz kitermelésére. A szennyezett talajviz tisztitdsdra — a jellemzéen
illékony szennyezd komponensek jelenléte miatt — Un. sztrippelési eljdrdst engedélyeztettek.

A Kémia I. Uzem terUletén 1évé tartdlypark (14 db 25 m3-es és 1 db 50 m3-es tartdly)
megszintetése kapcsdn a  Fellgyel6ség KTVF:  1608/2005. sz&dmuU  szakhatdsagi
dlidsfoglaldsdban eléirta a tartdlypark kérnyezetének kérnyezetvédelmi feltdardsét, melyet a
2006-ban a Biokor Kft. végzett el. A vizsgdlatok BTEX és klérozott szénhidrogének jelenlétét
detektdltdk. A szennyezett talgjviz tisztitdsdra 3 db kittal toérténd kitermelést, majd
fazisszétvdalasztast, sztrippelési eljardst engedélyeztettek.

A FelUgyel&ség a gydrterllet geoldgiai, hidrogeoldgiai viszonyait, valamint a gydrterlleten
folyamatban 1évé kdrmentesitéseket figyelembe véve megdllapitotta, hogy a szennyezések
kémiai 6sszetétele hasonld, a lll. jeld kut, a XIll. jeld kit és a Kémia-l tartdlypark kdrnyezetében
feltdrt szennyezés feltehetéen 6sszefiUggd és a szennyezés egységes kezelése indokolt. A
KTVF: 12926-5/2008. sz&muU hatdrozatdban a Richter Gedeon Vegyészeti Gydr Nyrt.-t mUszaki
beavatkozds és kdrmentesitési monitoring végzésére kbtelezte, a hatdrozatban a terlletre
megdllapitott (D) kdrmentesitési céldllapotot megjeldlive.

Talajviz kdrmentesités terilete 2010 év végéig kitermelt és megtisztitott talajviz
ndvényUzemi tartdlypark 9080 m3
XIll. kUt kdérnyezetében 7751 m3
Kémia 1. tartdlypark 10220 m3
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1. Tablazat: talajviz-karelharitds adatai (forrds: InterGeo Budapest Kft)

A kdrmentesitési monitoring ideje alatt a kutakbdl félévente kell mintdt venni és a viz
mindségét BTEX, klor-benzol, aceton, metanol, tetrahidro-furdn, valamint klérozott alifds
szénhidrogén tartalomra kell megvizsgdlni. A mért értékek 2010 végéig benzol
komponensekre egy kUtban, egy esetben, egy kitban mindkét esetben; kloroform esetében
egy kutban, egy esetben; klérbenzol komponensre a tavaszi mintavétel sordn hdrom kitban,
az &szi mérések sordn egy kiutban haladjdk meg a Feligyeldség dltal elbirt ,,D" hatdrértéket.
A szennyezddés a kordbbi évek adataihoz képest egyérteim( tendencidt nem mutat. A
tébbi, Feligyeldség dltal eldirt komponensek koncentrdcidja egyetlen esetben sem haladta
meg a megengedett hatdrértéket.

Jelmagyarazat:

b » Szennyezett terlilet

j, Talajvizfigyels kit

4. dbra: A Richter Gedeon NyRt Gyomrdi Uti gydarteriletén taldlhaté talajvizfigyelé monitoring
kutak attekinté dbrdja

6.1.3. ZAJALLAPOT

A tervezési terUlet ipari létesitményei kdzelében lakd épitési dvezetek taldlhatdak. Habdr az itt
lévd telkek egy jelentds része — kilondsen a Cserkesz utcdban — nem lakdscélu (hanem
munkahelyi és kereskedelmi) funkcidban mUkddik, az orszdgos zajrendeletek dvezeti alapu
szabdlyozdsa igen szUk zajkibocsatdsi keretek kdzé kényszeriti a tervezési terlleten mikdédd
Uzemeket. A Richter Gedeon Nyrt. a gydrterUleten zajmérd monitoring rendszert Uzemeltet.

A 284/2007. (X. 29.) Kormdnyrendelet tartalmazza a kdérnyezetbe zqijt, illetve rezgést kibocsdtd

és a zajtdl, illetéleg rezgéstdl védendd létesitményekre vonatkozd zaj- és rezgésvédelmi
eléirdsokat. A kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatdrértékeket a 27/2008. (XI1.3.) KvWM-EUM. sz.

82



kdzds rendelet tartalmozza a zajtdl védendd terlletek épitési dvezeti besoroldsanak
fuggvényében. A legfrissebb rendelkezésinkre bocsdtott — 2010. augusztusi — zajmérési
jiegyzékoényyv szerint a gydrterUlet megfelel az ezekben tdmasztott kdvetelményeknek.

Vizsgilati eredmény Zajkibocsatasi

Kritikus mérési pont (dB) hatirérték

fedng L am Lyx (dB)
Jjele Helye nappal éjjel nappal éjel
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nos | Mommpelie e 5 6 | o | w
noy | Flmpuet it | s | v | o |«
nos | Mmoo | 0 | v | 0 | w

2. Tablazat: A 2010. augusztusi Uzemi zajmérés adatai (Forrds: Imsys Kift)
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6.1.4. LEVEGOLLAPOT

A Richter Gedeon Nyrt. Gydomrdi Uti gydrterUletén 6 bejelentett Iégszennyezd pontforrds (4 db
kazdn, 2 db technoldgiai kibocsatds) taldlhatd, amelyet az aldbbi dtnézeti dbrdn mutatunk
be.

5. dbra: Leveg6-imissziods pontok a Richter teriletén (forrds: Richter Gedeon NyRt)

® Pontforrasok
X

®=33
A pontforrdsokat a cég a jogszabdlyi eléirdsoknak megfeleléen méreti, adatait a
kérnyezetvédelmi felUgyel&ségre rendszeresen bekUldi. Az imisszids pontok kibocsatdsai
megfelelnek a kdrnyezetvédelmi elbirdsoknak. Az Imsys Kff. — a Richter dltal bevezetett
Kérnyezetkdzponty Irdnyitdsi Rendszer monitoring programjdanak részeként - 2001. juniusdban
10 mérbhelyes légszennyezettség monitoring hdldzatot alakitott ki a kdzponti telep
kérnyezetében. Havi expozicidés idé mellett, diffuzids mintavevék segitségével
meghatdrozdsra kerll 10 ponton a kérnyezeti levegd olddszer koncentracidja.
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6. abra: A Richter gyarteriilet levegé-imissziés méropontjai (forras: Imsys Kft)

A kiépitett levegd-imisszds rendszer mérési jegyzdkodnyvei arrdl tanuskodnak, hogy hatdrérték
feletti levegd-imisszid a gydrtdsbdl fakaddan nem keletkezik, az Osszes olddszer imisszids
tendencidja pedig 2002 &ta fokozatosan csokkend tendencidt mutat, 8 év alatt a

harmaddra csdkkent.

120

T y = -0,445x + 6599
R?=0,521

™ol
III |

Koncentracio, g/m3

2006 2007

2004 2005
- - LLORR RNt v o innrnnnlvnnninnning

Idd, hanap

7. dbra: Az 6sszes oldoszer koncentracié 3.-9. pontokon mért havi atlag értékeire illesztett
regresszios egyenes (forrds: Imsys Kft)
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6.1.5. A HULLADEKGAZDALKODAS HELYZETE

A Richter Gedeon Nyrt. Gyomrdi Uti gydrteriletén a kérnyezeti minéség-irdnyitdsi rendszeren
belll szigorU hulladékgazddlkoddsi rendszert Uzemeltet. A gydrterlleten veszélyes hulladékok
is keletkeznek, amelyet az Uzem szerz8dott szolgdltatdkkal szdllittat és drtalmatlianittat. A 2010-
es veszélyes hulladékok mérlege, tipusa, kezelése a gydrterllet dltal dtadott adatatok
alapjdn (CSR jelentés) a kdvetkezd volt:

L, L L, Mennyiség
Szolgaltatas Hulladekfajta Szolgaltatoé cég (ka)
g

szilérd SARPI 847 004

SARPI 12124446

Egetés ) EMK 920 630
folyadék —

Ecomissio 743 880

FOzf6 532 920

szennyviziszap HUNVIRON Kft. 1591 930

biomassza 204 865

maradék 61270

t0dé feldolgozas Talajerégazd. Kft. 1 043 850

Egyéb fénycsd Szinflex Plusz 1144

Rekultivacid mésziszap HUNVIRON 325 030

Lerakds azbeszt Kor-ker 15 440

3. Tdblazat: 2010-ben a Richter gyarterileten keletkezett és elszdllitott veszélyes hulladékok

(forras: RG Nyrt. Kérnyezetvédelmi Osztdly)

A kommundlis hulladékok egy részét az Uzem szelektiven gyUijti. Az inert épitési, a kommundlis
és a szelektiv hulladékok 2010-ben keletkezett és elszdllitott mennyiségeit, az atvevd cégek
neveit az aldbbi tabldzatban foglaltuk dssze.

Hulladék

Atvevék

Mennyiség (kg)

Epitési-bontdsi hulladék

Alba-Recycling Kft

6 607 780

Eurocamion-Budapest EpUletbonté Kft.

Green Network kft

Jasz Gold Kft.

Koch és Tdarsai 96 Kft

Ozon Séskut Kft

OKONT Szolgdltatéd és Kereskedelmi Kft.

/////

Uj T&j Hulladékhasznositd Kft

Fémhulladék

FER-ALCU Kft

171777

Hasznos Szolgdltatd Kt
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Hulladék Atvevék Mennyiség (kg)
LOACKER Hulladékhasznosité Kft.
Tilarex 96 Bt

MUanyag hulladék B.P. SELECTIVE 2001 Kft 3 450
Gép-invest Kft

Papirhulladék B.P. SELECTIVE 2001 Kft 285 964
Gép-invest Kft

Kommundilis hulladék ASA Magyarorszdg kft. 3296 480

Osszesen 10 365 451

4. Tablazat: 2010-ben a Richter gyarteriletén keletkezett inert épitési, kommundlis és
szelektiven gyUjtott hulladékok mennyisége (Forrds: RG Nyrt. Kérnyezetvédelmi Osztdly)

A folyékony hulladék (szennyviz) kezelése a Richter gydrterlletén 2 db elbkezeld
kdzbeiktatdsaval torténik, amely elbkezelés utdn az ipari viz a kdzcsatorna hdldzatba kerUl.
(Ld. b&vebben a vizi kdzmUivek vizsgdlata c. munkarészt.)

6.2. KORNYEZETVEDELMI JAVASLAT

A kornyezetvédelmi javaslat elkészitésekor az aldbbi dokumentumok megdllapitdsaira
t&dmaszkodtunk:

6. RICHTER GEDEON VEGYESZETI GYAR NYRT. MAGNEZIT IPARI GYARTERULET 2010. EVI
MONITORING - BIOKOR Technoldgiai és Kdrnyezetvédelmi Kft, 2011. janudr

7. ELOREHALADASI JELENTES RICHTER GEDEON VEGYESZETI GYAR NYRT. TALAJVIZTISZTITO
RENDSZEREK 2010. EVI UZEMELTETESI ADATAIROL - Infergeo Budapest Kft, 2010.
december

8. FELEVES BESZAMOLO A RICHTER GEDEON NYRT. KOZPONTI TELEPE KORNYEZETENEK
FOLYAMATOS LEVEGOMINOSEG VIZSGALATAROL OLDOSZEREKRE NEZVE / 2010. Il FELEV
- Imsys KFT, 2011. janudr

9. KORNYEZETI ZAJKIBOCSATAS VIZSGALATA / 2010. AUGUSITUS - Imsys Kft, 2011.
augusztus

10. RICHTER GEDEON VEGYESZETI GYAR NYRT. (SZABO ZSOLT) KORNYEZETVEDELMI
OSZTALYANAK SZOBELI ES {RASBELI KOZLESEI

11. DUNA-IPOLY NEMZETI PARK IGAZGATOSAG 3667/1/2011 Ui. sz. levele

12. KOZEP-DUNA-VOLGYI KTVF 41704-1/2011 Ikt. sz. levele

A Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsdg 3667/1/2011 Ugyirat szadmu levelében a 2/2005 (1. 11.)
Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgdlat lefolytatdsat nem tartja szikségesnek.

6.2.1. TALAJVEDELMI JAVASLATOK

A talaj védelmének szempontjdbdl a terv készitésének idbészakdban az aldbbi jogszabdlyok
voltak mértékadoak:

— 1994, évilLV. tv. a terméfoldrdl
- 21/2001. (lll. 9.) FYM rendelet a névény- és talajvédelmi szolgdlatokrdl
- 29/2006. (IV. 10.) FYM rendelet a talajtani szakvélemény készitésének részletes szabdlyairdl

A terUlet részlegesen talajcserén és talajjavitdson dtesett rehabilitdcios terllet. Az esetleges
tovdbbi fejlesztések (bontdsok) utdn tovdbbi zoldfellletek kialakitdsdhoz a fejlesztendd
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terUleteken a beruhdzdsokkal pdrhuzamosan azonban tovdbbi talgjjavitds szlkséges. A
megdllapitds kiléndsen igaz az Ormény utca — Cserkesz utca — SzIAvy utcai zart Gzemi tervlet
- Gyomrdéi utca dital hatdrolt tdmbre. A terlleten kitermelt fold elszdllitdsdhoz, valamint a
terUlet késébbi feltdltéshez mind a koérnyezetvédelmi (talajvédelmi-) mind az épitéshatdsagi
engedélyek szikségesek, figyelemmel arra, hogy az Uzem egyes terlletei ,,potencidlis
talajszennyezettségl terGletek”. A beruhdzdsok megkezdése elbtt vizsgdini szUkséges a
talajok szennyezettségét, felnaszndlhatdésdgdt a mdr meglévd tényfeltdrdsi dokumentdcidk
és talajtani szakvélemények alapjdn, ha szikséges, akkor ezt kiegészitve. Ehhez ki kell kérni az
illetékes talajvédelmi szakhatdésdg és a kdrnyezetvédelmi felUgyeldség dlldsfoglaldsdt,
valamint be kell szerezni a szUkséges kdrnyezetvédelmi engedélyeket is.

6.2.2. FELSZINI-ES FELSZIN ALATTI VIZEK VEDELMERE VONATKOZO JAVASLATOK

Felszini és felszin alatti vizek védelmének szempontjdbdl a terv készitésének iddszakdban az
aldbbi jogszabdlyok voltak mértékaddak:

- 1995. évi vizgazddlkoddsrdl sz4ld LVIIL Térvény

— 27/2004. (XI.25.) KvVM rendelet felszin alatti viz dllapota szempontjdbdl érzékeny
terUleteken 1évé telepUlések besoroldsdrdl

— 28/2004. (XI.25.) KvVM rendelet a vizszennyezd anyagok kibocsdtdsaira vonatkozd
hatdrértékekrdl és alkalmazdsuk egyes szabdlyairdl

— 10/2010. (VIIl. 18.) VM rendelet a felszini vizek vizszennyezettségi hatdrértékeirdl és azok
alkalmazdsdnak szabdlyairdl

— 219/2004 (VI.21.) Korm. rendelet a felszin alatti vizkészlet gazddlkoddsi szempontjairdl,
illetve a felszini vizek védelmének szabdlyairdl

— 220/2004 (VII.21.) Korm. rendelet a felszini vizek minésége védelmének szabdlyairdl

- 379/2007 (XIl.23.) Korm. rendelet és a hozzd kapcsolddd 30/2008 (XI1.31.) KvVM rendelet a
csapadékviz elvezetésérd|

A felszini vizek (csapadékvizek) elvezetése sordn (tekintettel a terllet Uzemi jellegére és egyes
felhaszndlt vegyi anyagok potencidlis talajvizre gyakorolt negativ hatdsdra) térekedni kell a
szdllitdsi Utvonalakon, parkolé-fellleteken és raktdrozdsi terlleteken a  szildrd, vizzdard
burkolatok alkalmazdsdra, a csapadékvizek elbtisztitdsara alkalmas (olaj és iszapfogd)
mUtdrgyak kiépitésére és Uzemeltetésre, és az Uzemi havdriaterv ezzel kapcsolatos
intézkedéseinek kidolgozdasdra, betartdsdra.

A talajviz a Richter térténeti terlletén és a volt Magnezit Ipari Rt terUletén eltéré mértékd
szennyezettséget mutat, amely a rendelkezésre dllé vizsgdlatok szerint részben a terlleten
kivOlrél érkezik. A kdrmentesitési és monitorozdsi munkdk jelenleg is zajlanak, ezeket addig
célszer( folytatni, amig a KTVF hatdrozatban (12926-5/2008. sz&mU hatdrozat) a terlletre
megdllapitott (D) kdrmentesitési céldllapot be nem kdévetkezik a fenol, benzol, kiérbenzol,
kloroform és THP szennyezettség tekintetében is. A veszélyes anyagok tdroldsdra kiépitett
tartdlyok esetében szivargdsérzékeld és egyéb biztonsdgi berendezések kiépitésével
szUkséges megelézni a vegyi anyagok talajvizbe jutdsat.

A létesitmények kommundlis jellegU szennyvizeit kdzvetlenll-, a nem kommundlis jellegy és
technolégiai szennyvizeit pedig megfeleld elStisztitast kdvetden kell a csatornahdlézatba
elvezetni. Az elétisztitds feltételeit a telken belUl szUkséges megoldani. Uj 1étesitményt csak
megfeleld vizikdzmU rekonstrukcid (szivargdsmentes, 6 muUszaki dllapotban 1évé belsd
kézmUhdldzat) esetén javaslunk a terlleten elhelyezni, lehetbleg elvdlasztott rendszerben.

Vizsgdlandd és megfontolandd az Uj Uzemi épiletek kialakitdsa sordn extenziv flératetdk

|étesitése, amely az épulletek fellletére hulld csapadékvizet a gyakorlati tapasztalatok
alapjén - biofilterein és abszorbens termeszté kdzegén keresztll — nagy hatékonysaggal szdri,
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részben visszatartja a vizeket és a terUleten (pdrologtatds) hasznositja, amelynek
levegbmindseg szempontjabdl is kedvezdek a hatdsai.

6.2.3. ZAJ- ES REZGESVEDELMI JAVASLATOK

1aj- és rezgésvédelmi szempontbdl a terv készitésének iddszakdban az aldbbi jogszabdlyok
voltak mértékaddak:

— a 27/2008 (XI.3) KvVM-EUM egyUttes rendelet a kornyezeti zaj és rezgésterhelési
hatdrértékek megdllitésardl
— 284/2007 (X.29.) Korm. rend. a kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabdlyairdl

A tervezési terllet kdzelében taldlhatd, jelenleg lakddvezet besoroldsy terlletek vegyes
besoroldsy atmindsitése (a valddi haszndlatnak megfeleléen) a Richter zajkibocsatds
tekintetében szlkre szabott mozgdsterét vdllalhatd szintre nédvelné. Ezen terlleteken
elsésorban az épUlletek tetejére telepitett légkondiciondlds berendezései teremtenek
hatdrérték kodzeli zajkibocsdtdsi helyzetet, amely ezzel az dtsoroldssal kezelhetédvé vdalna.

Tavlatokban — a Gydmréi Ut nyilvénvaldéan ma is terhelt forgalmu dllapota mellett a Vaspdlya
utca és a Noszlopy utca mentén szdmolhatunk az Uzemi személygépjdrmd- (Uj nagy
kiterjedésU parkolé-fellletek és telken belll tervezett parkoldhdz), és teherforgalom (logisztikai
raktdrak megkédzelitési Utvonala, Vaspdlya utca forgalmi felértékelddése és a Noszlopy utca
elkerUl6 szerepének erésddése) ndvekedésével. A Noszlopy utca mentén taldlhatd Gzemi
éplletek szempontjdbdl ez zavard mértékl zajkibocsdtdast varatdéan kevésbé eredményez,
azonban a Vaspdlya utca K-DK-i oldaldn hizédd lakdterlletek szempontjdbdl kedvezdilen
dllapotvdltozast eredményezhet. Tekintettel a parkold-fejlesztés volumenére  (300+
parkoléhely), és a Richter fejlesztéseken tulmutatd munkahelyi, és kereskedelmi- gazdasdgi
funkcidk vdarhatd élénkilésére és ennek a Vaspdlya utcdra lecsapddd taviati Uthdldzat-
fejlesztési hatdsaira, részletes kornyezeti hatdsvizsgdlat lefolytatdsa lehet indokolt a
kérdésben.

A rezgéscsillapitds ndvelése érdekében a kérdéses nagy forgalmu Utvonalakon széles (2+ m)
0sszefuggd zéldsavok és szildrd burkolat nélkUli el6kertek Iétesitése, ndvényzettel vald boritdsa
és fenntartdsa indokolt a védendé objektumok, homlokzatok elétt.

A kdzUti zaj szempontjdbdl meghatdrozd Gydomrdi Ut, Noszlopy utca, Vaspdlya utca mentén
javasolt zajra kevésbé érzékeny funkcidk telepitése, amelyeknek tdmegei megfeleld
novénytelepitéssel és zajvédd homlokzatokkal egyUtt képesek az esetleges tdmbokodn bellli,
érzékenyebb funkcidk passziv akusztikai védelmét megoldani. A vaspdlya utca mentén,
figyelembe véve a vasUti és kdzUti zajok vdrhatd novekedését, a javasolt kdrnyezeti
hatdsvizsgdlat eredményének figgvényében egyéb aktiv (pl.: zajvédé fal) beavatkozdsokra
is szUkség lehet taviatban.

6.2.4. LEVEGOVEDELMI JAVASLATOK

Levegbkornyezeti szempontbdl a terv készitésének iddszakdban az aldbbi jogszabdlyok
mértékaddak:

— 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rend. a levegd védelmérdl

—  4/2011 (. 14.) VM rendelet a levegébterheltségi szint hatarértékeirdl és a helyhez kotott
légszennyezd pontforrdsok kibocsdtdsi hatdrértékeirdl

- 4/2002. (X.7.) KvWM rend. a Iégszennyezettségi agglomerdcidk és zondk kijeldlésérdl.
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Az Uzemi terUleten a technoldgiai korszerUsités, illetve a gydrtasi folyamatok terGletrdl torténd
fokozatos kivezetése eredményeképpen a terlletrdl torténd kdzvetlen Iégszennyezd-anyag
kibocsatds volumenében és csdkkent, a filtereknek kdszénhetben pedig mindségi vdltozds
kdvetkezett be. Ennek a folyamatnak a folytatdsa, a szirék rendszeres karbantartdsa Uzemi
feladat.

A térségben tehdt a technoldgiai jellegl kibocsdtdsok tekintetében drasztikus javulds
tapasztalhatd, mig a kdziti eredetld, vonalas szennyezések meghatdrozévd vdaltak. A
Gyomrdi Ut terhelt forgalma e tekintetben a tarségben meghatdrozénak szdmit, amit tovdbb
ront a Szldvy utca Uzemi szakaszdn keresztUl térténd szintbeli Idmpds csomdpont [éte
(forgalom megfogdsa), amely logisztikai szempontbdl is kedvezdtlen az Uzem belsd
anyagmozgatdsi folyamatait tekintve. A terv felUlvizsgdlat keretében a szaktervezdk
vizsgdltdk ennek a csomdpontnak a kilonszintl atépitésének lehetdségét, amely azonban a
kdzmuUkivaltas kdltségei miatt ma nem tekinthetd redlisan kivitelezhetének. Ez egyben azt is
jelenti, hogy az ezen a csomoéponton generdldédd fokozott levegdmindség romlds csak
abban az esetben mérsékelhetd, ha a belsé anyagmozgatds Utvonalai és a raktdrozdsi-
technoldgiai funkcidk megvdltoznak.

Az Uzemi terGlet eddig példaértéklen és szépen fejlesztett z6ldfelUleteinek karban tartdsa,
kiegészitése zoldtetd és zOld homlokzat-fejlesztésekkel a terllet levegédmindségi dllapotdn
tovdbb javithat.

6.2.5. HULLADEKGAZDALKODASI JAVASLATOK

A terUlet haszndlata sordn keletkezd hulladékok drtalmatlanitdsdrdl az aldbbi jogszabdlyok
eléirdsai alapjdn lehet, illetve kell gondoskodni:

— 2000. évi XLl tv. a hulladékgazddlkoddsrdl

- 1/1986. (Il. 21.) EVM-EUM egyittes rend. a koéztisztasdggal és a telepUlési szilard
hulladékkal 6sszefiggd tevékenységekrdl

— 213/2001. (XI. 14.) Korm. rend. a telepUlési hulladékkal kapcsolatos tevékenységek
végzésének feltételeird!

— 241/2001. (XI.10.) Korm. rend. a jegyzd hulladékgazddlkoddsi feladat- és hatdskorérdl

— 16/2001. (VII. 18.) Kbm. Rend. a hulladékok jegyzékérdl

— 98/2001. (VI.15.) Korm. rend. a veszélyes hulladékokkal kapcsolatos tevékenységek
végzésének feltételeirdl

— 45/2004 (VII. 26.) BM-KVVM egyUttes rendelet az épitési és bontdsi hulladékok kezelésének
részletes szabdlyairdl

A terUleteken keletkezé (megndvekedett mennyiségl) noévényi eredetl zoldhulladék
kezelésre javasolt Uzemi programot kidolgozni, azt az egyéb kommundlis hulladéktol
elkUlénitve, Ujrahasznositdsra alkalmas komposztalhatd szerves anyagként lehetdség szerint a
terUlet zéldfelUletein hasznositani (talajeré-utdnpdtlds). A zdldhulladék égetését a terlleten
levegdmindség-védelmi és tizvédelmi okokbdl tiltani szUkséges.

Az Uzemi szelektiv gyUijtés tovdbbfejleszthetd elsdésorban az irodai terlleteken.

A Richter Gedeon Nyrt. Gydomréi Uti gydrterlletén a kérnyezeti mindség-irdnyitdsi rendszeren
belll szigory hulladékgazddlkoddsi rendszert Uzemeltet, ennek fenntartdsa indokolt.

6.2.6. ELOVILAG-VEDELMI JAVASLATOK

Tekintettel arra, hogy a tervezési terllet orszdgos jelentéségl védett vagy védelemre
tervezett természeti terlletet, natura2000 terUletet, orszdgos dkoldgiai hdaldzat terlletét, illetve
egyéb tgj- és természetvédelmi szempontbdl jelentds terlletet nem érint, a terllet élévildga
pedig mesterséges (épitett) eredetU, kildnleges védelmi intézkedésekre nincs szUkség.

A zoldfelUleti fejlesztésekkel ardnyosan olyan éléhely-fejlédési folyamatok indultak meg a
rehabilitalt terlleteken, amely kUlénGsen a maddrvildg képviselSi tekintetében azok
eléforduldsanak gyakorisdgdt megndvelte. Az énekesmadarak a terlleten ehetd bogyds
diszndvények termésébdl tdpldlékhoz, a fdk és cseriék dltal pedig buvdhelyhez jutnak. A
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maddardllomdany megtartdsa érdekében - amely mind a mesterségesen |étrehozott
Okoszisztémdra, mind pedig a dolgozdk pszichéjére porzitiv hatdssal van — érdemes lenne
Uzemi program keretében maddretetéket kihelyezni. A kiterjedt, transzparens homlokzati
Uvegfellletek esetében arra ragasztott ragadozd-maddr sziluettel lehet elkerUini azt, hogy a
madarak az Uvegfellleteket levegdnek nézve azoknak Utkdzzenek és elpusztuljanak.
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7. A KOZMUELLATAS ES AZ UZEMI KOZMUVEK VIZSGALATA ES JAVASLATA

A vizsgdlt terUlet Budapest X. kerUletében a Ormény utca - Cserkesz utca - Alkér utca -
Gydémréi Ut - Noszlopy utca - Vaspdlya utca - Gyomrdi Ut dltal hatdrolt terllet, amelynek
szinte a teljes terUletét bdr a Gyomréi Ut ketté osztja, de a Richter Gedeon Nyrt foglalja el. A
mdar régen beépitett ipari, Uzemi hasznositasu terllet kdzmUelldtasat a kor lehetéségeinek
megfeleléen, fokozatosan épitették ki és mindenkor az adott kézmllehetdségek szerint,
korszerUsitették, jelenleg a telies kbzmUelldtds lehetdsége biztositott.

A kdzmUvizsgdlatok a kdézmU Uzemeltetdk nyilvéntartdsa alapjdn és az Uzemi terUletrdl
rendelkezésre bocsdatott kdzmUhdldzati térképek, valamint a terlletet érintd kordbban készUlt
tervek szakdgi munkarészének a felhaszndldsdval, valamint a kézmUtérképek figyelembe
vételével készUlt.

A kbézszolgdiltatok  kdézmihdldzatai  foldalatti  elhelyezéssel éplltek  a  kisfeszUltségl
vilamosenergia és vezetékes hirkdzlési hdldzatok egyes szakaszainak kivételével, azok a
tervezési terlletet hatdroldé egyes utcdkban féld felett, oszlopokra fektetéssel kerUltek
kivitelezésre.

A tervezési terlleten fekvd Uzemi terlleten bellUl bdr egyre tdbb kdzmielldtdst szolgdld
hdlézat Uzemel felszin alatti fektetéssel, de kildndsen a régebbi Uzemi terlleten a vezetékek
tartdoszlopokon, éplletre vald elhelyezése jellemzd volt. A két gydrrészleg dsszekdtésére is
kordbban a Gyomrdi Ut felett cséhidat Iétesitettek, amelyben a héelldtds és az egyéb
technoldgiai vezeték kapcsolatokat kiépitették. Ez a cséhid ma is meghatdrozd szerepet oIt
be a gydr belsé Uzemeltetésében. Az Ujabb beépitésy terlleten a kdézmivek elhelyezésére
kézmUalagutat épitettek, amely az Gzemi terlleteken a legkorszerlbb kézmUfektetést jelenti.

A kdzmUvekkel kapcsolatban meg kell emliteni a gydr fejlédésével egyidejlleg lezajld
folyamatosan ndévekvé terlletfoglaldsdt is. Ennek eredményeként foglaltdk el a Gydmrdi Ut
északi oldalan fekvé gydrterllettel a Szldvy utca Cserkész utca-Gyomrdi Ut kdzdtti szakaszat.
A déli oldalon a gydr terUletébe zartdk a Szldvy kdzt (un Belsd Szldvy utcdt) a Gydmrdi Ut és
Vaspdlya utca kdzott, tovabbd a Szacsvay utcdt teljes kordbbi hosszéban. A gydrtestbe
olvasztdsa elbétt ezekben az utca szakaszokban kdzhdldzatok is haladtak, ezek telies kérd
felsz&moldsa nem tortént meg, igy vannak rajta dthaladd kdzhdldzati szakaszok is.

7.1. VIZSGALATOK

7.1.1. VIZELLATAS

A tervezési terUlet Budapest X. kerUletében helyezkedik el, amelynek vizelldtdsa a budapesti
egységes vizelldtd rendszer részeként épllt ki. A vizelldtd rendszer Uzemeltetdje a F&varosi
VizmUvek Zrt. A févdarosi vizelldtds vizbdzisa a Duna, aminek vizét parti-szGrésid kutakbll
vételezik. A kutakkal termelt viz, megfeleld kezelés utdn kerUl a févdros kiépitett vizelosztd
hdldzatdba.

A févdaros nagy alapterllete, valamint az eltéré domborzati viszonyok miatt az elldtd hdldzat
zondkra van felosztva, amelyekben a szikséges vizmennyiséget és a viznyomdst a zéndk
tarozdi és a géphdzak biztositjdk. A tervezési terllet térségében ivé- és ipari vizelldtd rendszer
is kiépUlt.

A tervezési terGlet ivovizelldtds vonatkozdsdban a févdros kelet-pesti un 23-as szdmu felsd

z6ndjdnak koérzetéhez tartozik, amelyben a mértékadd viznyomdst a tdrozémedencék
vizszintje (a tervezési terlletet elldtd medence fenékszintje: 167,17 mBf.) hatdrozza meg.
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utcdn haladé dn 400-as méretl vezeték, amelyrél a Szldvy utcdn dgazik le egy NA 250-es
vezeték, ez az, az NA 250-es vezeték, amely NA 200-as mérettel ac vezetékként dthalad a
Richter gydr Gyomrai Ut és Cserkesz utca kozott fekvd Uzemi terGletén is. Meg kell jegyezni,
hogy a Szldvy utca Cserkesz utca-Gydomrdi Ut kdzotti szakasza kordbban kdzit volt, annak
kdézforgalombdl vald kizdrdsat kdvetden is, az azon adthaladd vizvezeték a Févarosi VizmUvek
hdldzati rendszeréhez tartozé maradt.

A tervezési terUletet hatdrold tovdbbi utcdkban NA 150-es, illetve NA 100-as méretd,
jellemzéen Ov vezetékek haladnak. Meg kell emliteni a terUletet hatdrold Noszlopy utcdban
haladd NA 150-es, Szacsvay kdztél NA 100-as &v vezetéket, amely vezeték dgvezetékként
Uzemel, a Gyomréi Ut és a Vaspdlya utca kodzott.

A gydr terUletének vizbekdtése a hatdrold utcdkban Uzemeld vezetékekrdl épullt ki. A gydr
régebbi terlletrészének bekdtése a Szldvy utcai vezetékrdl épllt ki. A gydrterllet bévilésénél
az egyes Uj terUletrészek kordbbi, az utcai vezetékekrdl kiépitett bekdtései tovdbbra is
fennmaradtak.

A gydr terUletén belll belsd vizeloszté hdlozatot épitettek ki, amelynek mérete NA 200, 150,
100 és 80, de taldlhatd még NA 50-es atmérdjl vezeték szakasz is. A belsd elosztd hdldzat
jellemzéen 6v vezetékekkel épUlt.

A kézhdldzatra is jellemzd, egy-egy rovid szakasz kivételével, hogy ma mdr eléregedett, és
ezzel jellemezhetd a belsd hdldzat is.

A tervezési terUlet kdzhdldzati csatlakozdsai a Szldvy utcai NA 200-as vezetékrdl térténd
bekdtést kivéve, mind kisebb atmérdji elosztévezetékrdl épllt ki, amely a kommundlis ivéviz
elldtasat biztositani tudja, a tUziviz elldtds igényét -bdr az eldirdsoknak megfeleld striségben
t0zcsapok is felszerelésre kerlltek,- kielégiteni nem tudja, ezért a tényleges tUziviz igények
kielégitésére telken belll tiziviz tdrolé medencéket épitettek. A Gydmrdi Ut északi oldaldn
fekvd gydr-részleg terlletén 2*250 ms3-es és 1*100 m3-es oltdviz medence taldlhatd, a Gyomrdi
Uttédl délre esé gydr-részleg terlletén 1000 ms-es oltéviz medence taldlihatd. A telken belUli
ivé- és ipariviz hdldzatra is szereltek tUzcsapokat a biztonsdgos t0ziviz elldtds érdekében.

A tervezési terUletet érintéen ivé- és tiziviz elldtdsi problémdk sem vizmennyiség, sem pedig
viznyomds szempontjdbdl nem ismertek.

A tervezési terllet térségében a technoldgiai célu vizelldtdsra az ipariviz eloszté hdldzat is
kiépitésre kerGlt. A Dél-Pesti ipariviz elldtéd zondhoz tartozd dn 800-as gerincvezeték halad
végig a Gyomrdi Uton. Arrdl kiépitett bekdtések biztositjigk a Gydomrdi Uttdl északra és délre
esd gydrrészleg ipariviz elldtasat. Telken belll, hasonldéan az ivoviz eloszté hdldzathoz, az
ipariviz elosztd hdldzatot is kiépitették.

7.1.2. VIZELVEZETES

A tervezési terUlet térségében a vizelvezetést a Févarosi Csatorndzdsi MUvek Zrt. biztositja. A
térségben egyesitett rendszer( gravitdcids csatornahdlézatuk Uzemel, amely a keletkezd
szenny-, és csapadékvizek tovabbvezetését szolgdljdk.

A tervezés terUlet a Ferencvdrosi szivattyUtelep gyUjtéteriletéhez tartozik. A terGletrdl Gyomrdi
Ut-Noszlopy utca-vasut déli oldalon haladd f8gydjté gyUjti 6ssze a vizeket. A f6gyUjtd észak-
keleti irdnybdl a Gyémrdi Ut feldl érkezik és végighalad a tervezési terlletet hatdrold Noszlopy
utcdban 100/150-es mérettel. Egy mdsik fégyUijtd is érkezik keleti irdnybdl a Vaspdlya utca
feldl 180/200-as mérettel. A két {6gyUjté a Noszlopy utca-Vaspdlya utca sarkdn egyesil, majd
Kébdanyai déli f&égyUjté néven, 180/240-es mérettel, keresztezve a vasutat, a vasut déli oldaldn
210/230-as mérettel tovdbbhalad a befogadd, a Ferencvdrosi szivattyltelep felé. A
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szivattyUteleprél az &sszegyUjtott vizeket tovdabbszdllitigk a kdzelmultban étesitett Csepeli
szennyviztisztitd telepre, ahol a vizek kezelése torténik. A tisztitott vizek befogaddja a Duna.

A f6gyUijtd, mivel egyesitett rendszer( a vizelvezetés, a vizszdllitdsa jelentésen megnd zdporok
esetén.

A tervezési terUletrdl ez a fégyUjtd hivatott az OsszegyUjtdétt vizek befogaddsara,
tovdbbvezetésére. A f8gyUjtéhdz csatlakozik egyrészt a vizsgdlt terllet dél-keleti részén
keletkezd vizek elvezetését szolgdld Vaspdlya utcai 80-as csatorna, amely a fégyUjtéhdz a
Noszlopy utca-Vaspdlya utca keresztezésénél csatlakozik. Mdasrészt a tervezési terlletrdl a
vizeket a Gyomréi Uti gyUjtécsatorna gyUijti &ssze, nyugati irdnyba haladva a Ké&ér utcdig. Erre
a gyUjtécsatorndra csatlakoznak északi irdnybdl a Didsgydri utca, a Kada utca, az Alkér utca,
a Szldvy utca és az Ormény utca mellékgydjté csatorndi, déli irdnybdl a Vaspdlya utca
nyugati irdnyba haladé csatorndja. A Gyomrdi Ut - K&ér utca keresztezésénél még
racsatlakozik a K&ér utca északi oldali csatorndja, ahonnan egyesitve 150-es dtmérével halad
déli irdnyba a Kéér utcdn tovdbb, a vasutat keresztezve csatlakozdssal a Kébdnyai déli
fégyUjtéhoz.

A Szldvy utcai csatorndval kapcsolatban meg kell emliteni, hogy ahogy a vizellatdsndl is mar
leirdsra kerUlt, a gydr ndvekedése sordn kordbbi kdézutakat is zArt a terlletébe. Az egyes volt
kdzutakkal egyUtt egyes kdzhdldzatok is a telkén belllre keriltek. igy kerUlt a gydr terUletén
belUlre a Szldvy utca Cserkesz utca-Gyomrdi Ut kdzotti szakasza, valamint a Szldvy koz teljes
hossza is, amelyek kordbban kbdzutak voltak. Az ezek alatt haladd csatorndk, az utak
kézforgalombdl vald kizdrdsat kdvetdben is, a Févdarosi Csatorndzdsi MUvek Zrt hdldzati
rendszeréhez tartozd mellékgyUjté csatorndk maradtak. Ezek a mellékgydjté csatorndk
tovdbbitjak északi, illetve déli irdnybdl is a Gydmrdi Uti gyUjtécsatorndba az elvezetendd
vizeket.

A Richter gydr terUletén belUl is kiépitettek telken belUli gydjté csatorndkat, amelyek az
elvezetendd vizeket a Gydmrdi Uti gyljtécsatorndba vezetik, amely a tovdabbszdllitast
biztositja.

Meg kell emliteni, hogy a Richter gydr terlletén technoldgiai szennyezettségl vizek is
keletkeznek, amelynek telken belll az elbtisztitdsdrdl gondoskodni kell. Ezért a Richter gydr
Gyomrdi Uttdl északra esd és délre esd gydrrészlegének terlletén is épitettek ki elbtisztitdt,
ahovda azokat a szennyezett vizeket vezetik, amelyek kdzvetlenUl a kdzcsatorna hdldzatba
nem vezethetdk. Ezekben a szennyvizkezeld6 muUtargyakba vezetett vizeket az eldirt
mértékben eldtisztitjdk és Ugy vezetik az északi gydrrészleg teriletérdl az Ormény utcai, a déli
részrél a Gyémrdi Uti csatorndba.

7.1.3. ENERGIAELLATAS

A korszer( energiaelldtdshoz szikséges vezetékes energiahordozék kézUl jelenleg a
vilamosenergia és a foldgdazellatas dall rendelkezésre. Kordbban a Richter gydr a Kébdanyai
H&erdmUbdl biztositotta héelldtasat gdztdvvezeték segitségével. Az ipari Uzemek dltaldnosan
jellemzé termelésvdaltdsa kapcsdn a technoldgiai célu gézigénylés nagyon lecsdkkent, igy a
gbzszolgdltatds egyre gazdasdgtalanabb és ezzel egyre koltségigényesebb lett. Ezért a
Richter gydr a gézelldtasat egyre nagyobb mértékben dndlldan oldotta meg. A Richter gydr
telkén belUl létesitettek hdébdzisokat, amelyekkel részben a technoldgiai célu gdztermelést
részben a szocidlis cély fUtési és haszndlati melegviz elldtdst biztositidk. A hdelosztd
hdldzatokat a régebbi beépitésl terlleten oszlopokra fektetve és cséhidra fektetve épitették,
taldlhatd éplletre erdsitett vezeték szakasz is. Az Ujabb beépitési terlleten a hdéelosztd
hdldzat részben a kézmUalagutban nyert elhelyezést, de van mdr kdzvetlen féldbe fektetett
h&tavvezeték szakasz is. A hébdzisok primer energiahordozdként féldgdzt hasznositanak. Ezzel
a gydr energicelladtdsdt a  kézhdldzatrdl  vételezve  kizdrdlagosan  foldgdzra  és
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vilamosenergidra tdmaszkoddssal oldottdk meg. Meg kell jegyezni, hogy a biztonsdgos
héellatds érdekében a 20 t/h-s gbzkazdn foldgdz-olaj alternativ t0zelésd.

7.1.3.1. Villamosenergia ellatdas
A tervezési terUlet térségének villamosenergia elldtdsat a Budapesti ELMU Zrt. biztositja.

A tervezési terUlet elldtdsa a févdros egységes hdldzati rendszerének részeként épilt ki. A
tervezési terllet a szolgdltatd 10 kV-os elldtdsy terlletén helyezkedik el. A tervezési terUlet
elladtdsanak bdzisa a szolgditatd 120/10 kV-os aldllomdsa, ahonnan induld 10 kV-os hdldzatok
fUzik fel a terGleten belUl elhelyezkedd transzformdtor dllomdsokat.

A vizsgdilt terUlet vilamosenergia elldtdsanak legfébb tdppontja a Kispesti 120/10 kV-os
aldllomdas, amelybdl induld 10 kV-os kdbelkdteg tekinthetd az ellatds gerincének. A 10 kV-os
vezetékek a tervezési terUletet a Gyomrdi Ut-Ké&ér utca sarkdndl érik el, ahonnan
tovdbbhaladnak részben a Gydomréi Ut pdros, illetve részben a pdratian oldali jdrddjdban a
megszlint Szldvy utca-Gyomrdi Ut magassdgdig, ahol az északi jarddba fektetett vezeték
keresztezve a Gyomrdi utat a terllet mellé kanyarodva folytatja Utjat, mig a déli jdrddban
haladd vezetékek k6zUl egy a déli gydrrészleg terlletére kanyarodik be. E ponttdl mdr csak a
Gyomrdi Ut déli oldali jarddjdba fektetett vezetékek haladnak tovdbb keleti irdnyba,
elhagyva a tervezési terlletet.

A Gydmréi Uti kdbelcsorddbdl dgaznak le a Noszlopy utca mindkét oldali jarddjdban
tovdbbhaladd 10 kV-os kdbelek is, amelyek a Noszlopy utca feldl feltdart telkek
kbdzépfeszUltségu ellatdsat biztositjak.

Ugyancsak a Kéér utca-Gyomrdi Ut sarkdatdl, de északi irdnyba a Kéér utcdn is haladnak
tovdbb 10 kV-os kdbelek, amelyek elébb a Cserkesz utca, tdvolabb a Gergely utca déli
oldaldn a jarddba fektetve haladnak tovdbb, az igények kielégitésére.

A Richter gydr telkének bekdtésére két kodzhdldzati csatlakozdst épitettek ki. Mindkettd
bekotés a Gydmrdi Ut déli oldaldt érintéen kerUlt kiépitésre. Az egyik kdzhdldzati bekdtés a
Gydomrdi Uti kdbelcsorddbdl épUlt ki, az un dsszeépitett PB lll. és PB V transzformdtor dllomds
bekotésére, ahonnan kiépitett gydrterlleten bellli 10 kV-os elosztéhdldzat fUzi fel a tovdbbi
dllomashelyeket. igy ettél a kézponti szerepl transzformdtortdl indulé 10 kV-os belsd
vezetékek fUzik fel a Gydmrdi Uttdl északra esd gydrrészieg terlletén Uzemeld transzformdtor
dllomdasokat is. A Gyomrdi Ut északi oldali gydrrészlegében két transzformdator dllomds (PB I. és
PB Il. jell) Uzemel. Az Uzem adatszolgdltatdsa szerint az egyikben 3*1600 kVA, a mdsikban
2*2500 kVA-es transzformdator Uzemel. A déli gydrrészlegben hat transzformdtor dllomdas (PB il.,
PBIV., PB V., PB VI., PB VII. és PB VIIl. jeld) Uzemel.

A mdsik kdzhdldzati bekotést a kdzelmuiltban épitették ki a déli gydrrészleg elldtdsdara. Az
aldllomdstol két Uj 10 kV-os kabelivet is épitettek, a fejlesztés alatt Alld terlletrészre telepitett Uj
transzformdtor kiszolgdldsdra. Ezt az Uj dllomdst betdpldld 10 kV-os kdbelnyomvonalat a K&ér
utca-Vaspdlya utca nyomvonalon épitették meg. Ez az dllomds 7500 kVA beépitett
kapacitdssal rendelkezik.

A két kdzhdlozati bekdtést az ELMU Zrt Uzemelteti, de a gydr terlletén bellli PB jel
dllomdsokat és a belsé 10 kV-os elosztd hdldzatot, tovabbd az egyes transzformdtoroktol
indulé kisfeszUltségU elosztd hdaldzatot a gydr Uzemelteti.

A Richter gydr elldtdsdhoz még meg kell emliteni azokat a transzformdtor dllomdsokat,
amelyek a Gydmrdi Uti 10 kV-os hdldzatra telepitetten a szolgdltatd Uzemeltetésében vannak
és kisfeszUltségen torténd dtaddssal segitik az Uzem elldtdsat.

A térségben kiépitett kdzépfeszUltségU, 10 kV-os hdldzat foldkdbeles fektetésl. A foldkdbelek
fUzik fel a fogyasztdi transzformdtor dllomdsokat. A tervezési terllet Richter gydron kivUli részén
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a szolgditaténak tdébb kézlzemi fogyasztoi transzformdator dllomdsa Uzemel, amelyrdl taplalt
kisfeszUltségU hdaldzatrdl biztositjak kdzvetlen a térség fogyasztdinak ellatdsat. A kisfeszUltségU
elosztéhdlézat cz egyes tdmboket hatdrold utcdk jdarddiban haladnak jellemzébben
oszlopokra fektetve, de részben féldalatti elhelyezéssel kivitelezve.

A Richter gydr terlletén belUli helyi transzformdtorokban az Uzemi igényekhez igazitva
transzformdljdk igény szerint kdzép-, illetve kisfesziltségre a villamosenergidt. igy taldlhaté a
gydron belUl 6 kV-os transzformdcid is. A kisfeszUltségU elosztohdldzat, amely részben féldalatti
kivitelezésU, részben halad alépitményben, illetve cséhidon is, valamennyi fogyasztéi hely
ellatdsat biztositva épdlt ki.

A tervezési terlletet hatdrold, valamint a terGleten haladd utcdk és kdzterlletek kdzvildgitdsa
a kozlekedésbiztonsagi feltételeknek és igényeknek megfeleléen kerClt  kivitelezésre.
Fokozottabb megvilagitdsu igényeket is kielégitd kdzvildgitdssal csak a tervezési terUletet
kettévdgd Gyomrdi Ut rendelkezik. A tdbbi utca kiépitett kdzvildgitdsa csak a kdzlekedés
biztonsdgot szolgdlia. A Gydmrdi Ut kozvildgitdst Idmpatestek biztositjdk, amelyek
betdpldldsa foldkdbeles kivitelezésl, a tobbi utcdban jellemzébb, hogy a kozvildgitdst
szolgdld ldmpafejeket a kisfesziltségU elosztdhdldzat tartdoszlopaira szerelték.

A Richter gydr terGletén belGl ma mdr az 6ndllé térvildgitdsi Idmpdk haszndlata a jellemzébb,
de Uzemelnek vildgitétestek épullet falsikjdra szerelve, vagy épitményen vald elhelyezéssel is.
A gydr terUletén belUl kiépitett térvildgitdsnak ugyan van kdzlekedés biztonsdgi feladata, de
a vagyonvédelmiigények kielégitési szadndéka a meghatdrozdbb.

7.1.3.2. Foldgazellatas

A tervezési terlleten és tdgabb térségének foldgdzelldtdsat a Févdarosi GazmUvek Zrt.
szolgdiltatja. A térségben Uzemeld foldgdzhdldzat, a févdaros egységes hdldzati rendszeréhez
kapcsolédik.

Az ellatds gerince a Rdkoshegyi gdzataddtdl induld nagy-kdzépnyomdsy hdldzat, amely a
kdrzeti és hdzi nyomdsszabdlyozékat tdpldlia. A Rdkoshegyi gdzdtaddtdl induld, a Sirkert
utcdn-Sibrik  Miklds  utcdn-Gergely utcdn-Kéér utcdn végighaladd NA 400-as nagy-
kdzépnyomdsu vezeték a tervezési terllet gdzelldtdsdnak gerince. Errél a vezetékrdl dgazik le
a Noszlopy utcdban haladé NA 200-as, majd a tervezési terllet mellett mar csak NA 150-es,
iletve a Vaspdlya utcdra fordulva mar csak NA 110-es méret( vezeték, amely a tervezési
terUlet ellatasanak egyik kdzvetlen bdzisa. Szintén a gdzelldtds gerincét jelentd vezetékrdl a
K&ér utca-Gydmrdi Ut sarkandl agazik le az, az NA 300-as vezeték, amely NA 200-as mérettel
épll tovdbb a Vaspdlya utca felé és tdpldlia a Richter gydr fogaddjdba telepitett
nyomdscsdkkentdt. A kdzelmultban egy Uj nyomdscsdkkentd telepitésére is sor kerUlt, ennek
bekbdtése szintén a Vaspdlya utcai vezetékrdl épult ki.

A tervezési terUletet hatdrold Noszlopy utca menti terlletek ellGtdsa kdzvetlen a Noszlopy
utcai nagy-kdzépnyomdsu vezetékrdl épitették ki. Az egyes telkeken hdzi nyomdscsdkkentdk
Uzemelnek. A tervezési terllet Gyomrdi Uttdl északra esé oldaldn a térség gdzelldtdsdra
kdrzeti nyomdscsdkkentétdl induld kisnyomdsu elosztdhdldzat épilt, amelyrdl az egyes telkek
ellatdsa kdzvetlendl térténik.

A Richter gydr gdzelldtdsa a Gyomrdi Uttdl délre esd gydrrészleg terlletén elhelyezett
nyomdscsokkentdktdl indul. A két nyomdscsdkkentd bekdtése a  kdzhdldzati nagy-
k6zépnyomdsu vezetékrdl a Vaspdlya utca irdnydbdl épilt ki. A gydr kdzelmultban épitett
nyomdscsokkentdjében dllitjdk eld az U] hébdzis gdzelldtdsdhoz szUkséges kdzépnyomdsy
gdzt, a régebbi épitési nyomdscsdkkentdvel kisnyomdsu gdzt dllitanak eld, amelybdl kiépitett
belsé elosztdhdldzattal szdllitidk a gdzt az egyes fogyasztéi helyekhez. A gdzhdldzat
jellemzéen fold feletti fektetésl, csak az utdbbi idékben épitett gdzvezetéket fektették fold
alatt. A fold feletti hdlézat halad tartéosziopokon, illetve épUletek homlokfaldra szerelten.
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7.1.4. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A tervezési terllet vezetékes tavkoziési elldtdsa jelenleg a Magyar Telekom Zrt. ellGtdsi
korzetéhez tartozik. Kiépitett kdbelhdldzata segitségével a vezetékes tdvkoziési elldtds a
tervezési terUleten megoldott. A kdzhdldzat gerince a Gydmrdi Uton kerllt kiépitésre, de
kézhdldzathoz tartozd nyomvonal halad a ma mdr Richter gydr dltal igénybe vett Szacsvay
utcdn és a Szldvy kdzon is. Errdl tapldlt belsd tavkoziési elosztd hdldzattal valamennyi belsd
fogyasztéiigény kielégitett. A belsd hdldzatot a kdzhdldzattdl fuggetlendl a gydr Uzemelteti.

A nem vezetékes szolgdltatok is teljes lefedettseggel dlinak rendelkezésre. Valamennyi nem
vezetékes szolgdltatd kedvezd elldtdst tud biztositani a tervezési terlleten.
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7.2. KOZMUFEJLESZTESI JAVASLAT

A Budapest X. kerUletében a Ormény utca-Cserkesz utca-Alkér utca-Gyémrdi Ut-Noszlopy
utca-Vaspdlya utca-Gydmrdi Ut dltal hatdrolt terlleten fekvd Richter Gedeon Nyrt néhdny
éve bdvitette telkét keleti irdnyba. Részben a Gydmrdi Ut menti ingatlanokkal, részben a
tdmbbelsébe nyuld telkekkel ndvelte terlletét. Ezeknek a telkeknek a kordbbi hasznositdsdbdl
szarmazd beépitését, az éplleteket, épitményeket felszdmolva, a jelenleg alulhasznositott,
beépitéssel nem rendelkezd telekrészén Uj beépitések megvaldsitdsat tervezik.

A vdarosrendezd javaslata alapjdn az Uj beépithetd terlleten maximdlisan 200.000 m? Jj
szintterUlet épitésére nyilhat lehetéség, ebbdl a tervezés tdviatdig 80.000 m? szintterllet
kialakitdsa tdnik redlisan megvaldsithatdnak.

A terllet jelenleg is telies kdzmUelldtdssal rendelkezik, igy az Uj beépités szdmdra is a
komfortos munkakornyezet kialakitdsdhoz és a kérnyezetvédelmi igények kielégitésére a teljes
kdzmUelldtds  biztositdsa  szUkséges. A tdvliati megengedett Uj beépitésnek teljes
megvaldsitdsa  esetén a telies kdzmdlelldtdsdhoz a kdvetkezd Uj tdbbletigények
prognosztizélhatok:

Vizigény m3/nap: 150

Keletkezd szennyviz m3/nap: 135

Villamosenergia igény kW: 6000

Féldgdz igény nm3/h: 2000

Ebbdl a tervezési taviatdig varhatdan redlisan megvaldsuld beépités Uj tdbblet kdzmuligénye:
Vizigény m3/nap: 60

Keletkezd szennyviz m3/nap: 54

Villamosenergia igény kW: 2400

Féldgdz igény nm3/h: 800

Ezen kdzmUigények kielégitési lehetdségét rogziti a kdzmifejlesztési javaslat, oly mdédon, hogy
a hdlézatfejlesztésnél javasolt paraméterek a nagy tavlati igényeknek is megfelelien, a tavlati
igények jelentkezésekor azokat ne kellien dtépiteni, de szdmolva azzal, hogy a tervezés
taviatdig ténylegesen az igényeknek csak egy része fog jelentkezni.

A tdbblet, U] igények kielégitése elsédlegesen az Uzemi terlleten belll rendelkezésre dlld
szabad kdézmUkapacitdsok igénybe vételével, az, azt meghaladé igények a kdzhdldzatrdl
térténd tobbletvételezéssel oldhatd meg. A térségben Uzemeld kiépitett kdzhdldzatrdl a
k6zmUszolgdltatokkal tortént elbzetes egyeztetés, tdjékoztatds alapjdn a tdbblet igény
vételezése biztosithatd, részben a mdr kiépitett kdézhdldzati csatlakozdson keresztll, részben
szUkség esetén Uj csatlakozds kiépitésével. A tObblet igény kielégitésének feltétele a
megfeleld csatlakozds biztositdsdn tul a tobblet igény utdn a szolgdltatdknak a
kézmUfejlesztési hozzdjdrulds medfizetése is.

Meg kell emliteni, hogy az Uzemi terUlet bévitése sordn hozzd kapcsolt telkek is rendelkeztek
kordbban kézmUellatdssal, azok szdmdra rendelkezésre dllé kdézmUkontingensek is a telekkel
egyUtt hozzdadddtak az Uzem, rendelkezésre Al kdzmUkontingenséhez. A kézhdaldzatrdl csak
az ezt meghaladd igény vételezésével kell szdmolni és csak arra kell kdzmUfejlesztési
hozzdjdruldst fizetni.

Mint azt a vizsgdlat is rogziti, az Uzem terlletét a Gydomrdi Ut ketté osztja. A teljes
kdzmUelldtashoz az Uzem telkét hatdrold utcdk alatt haladd kdzhdldzatok rendelkezésre
dlinak, igy mindkét részterGleten jelenleg is a teljes kdzmUellatdas lehetdsége biztositott.

A kozszolgdltatdk kdzmUhdldzatai  foldalatti  elhelyezéssel  éplltek, a  kisfeszUltségl
vilamosenergia és vezetékes hirkdzlési hdldzatok egyes szakaszainak kivételével, azok a
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tervezési terlletet hatdroldé egyes utcdkban féld felett, oszlopokra fektetéssel kerUltek
kivitelezésre.

A vizsgdlatokban rogzitettek szerint a tervezési terlleten belll bdr egyre tdbb kdzmUielldtdast
szolgdld haldzat Uzemel felszin alatti fektetéssel, de kUlondsen a régebbi Uzemi terlleten a
vezetékek tartdoszlopokra, éplletre vald elhelyezése jellemzé volt. A két gydrrészieg
Osszekotésére is kordbban a Gydmrdi Ut felett cséhidat 1étesitettek, amelyben a héelltds és
az egyéb technoldgiai vezeték kapcsolatokat kiépitették. Ez a cséhid ma is meghatdrozéd
szerepet t0lt be a gydr belsé Uzemeltetésében. Az Ujabb beépitési terlleten a kézmUvek
elhelyezésére kdzmUalagutat épitettek, amely az Uzemi terUleteken a legkorszerlbb
kdzmUfektetést jelenti. Uj kdzmlvek elhelyezése mar csak féldalatti fektetéssel engedhetd
meg, részben a gazdasdgosabb Uzemeltetés igényére, részben a felszin igényesebb
hasznosithatésaga, valamint az esztétikai elvardsok teljesitése érdekében.

Tovdbbra is meg kell emliteni, hogy a gydr fejlédésével egyidejlleg lezajlé folyamatosan
novekvd terlletfoglaldsdval, kordbbi kdzterlletek, utcdk vdltak az Uzemi terllet részévé.
Ennek eredményeként foglaltdk el a Gyomrdi Ut északi oldaldn fekvd gydrterllettel a Szldvy
utca Cserkész utca-Gydmrdi Ut kdzott szakaszat. A déli oldalon a gydr terlletébe zdrtdk a
Szldvy kdzt (un. Belsé Szldvy utcdt) a Gydmrdi Ut és Vaspdlya utca kodzott, tovdbbd a
Szacsvay utcdt telies kordbbi hosszdban. A gydrtestbe olvasztdsa elétt ezekben az utca
szakaszokban kdzhdldzatok is haladtak, ezek teljes kord felszdmoldsa nem tértént meg, igy
vannak rajta dthaladd kdzhdldzati szakaszok is. Ezeknek a vezetékeknek tovdbbi fenntartdsi
igényével kell szdmolni, a szolgdltatd sz&dmdra szolgalmi jog biztosithatja az Uzemeltetési
lehetéséget.

7.2.1. VIZELLATAS

A vizsgdlatokban is mdar leirtak szerint a tervezési terllet Budapest X. kerUletében helyezkedik
el, amelynek vizelldtdsa a budapesti egységes vizelldtd rendszer részeként épult ki. A vizelldtd
rendszer Uzemeltetdje a Févdarosi Vizmdlvek Zrt. A f6vdrosi vizelldtds vizbdzisa a Duna, aminek
vizét parti-szrésU kutakbdl vételezik. A kutakkal termelt viz, megfeleld kezelés utdn kerGl a
févdaros kiépitett vizeloszté hdldzatdba.

A févdros nagy alaptertlete, valamint az eltéré domborzati viszonyok miatt az elldtd hdaldzat
z6ndkra van felosztva, amelyekben a szikséges vizmennyiséget és a viznyomdst a zéndk
tdrozdi és a nyomdsfokozd géphdzak biztositjdk. A tervezési terllet térségében ivo- és ipari
vizell&td rendszer is kiépUlt.

A tervezési terGlet ivovizelldtds vonatkozdsdban a févdros kelet-pesti un 23-as szdmu felsd
zondjdnak korzetéhez tartozik, amelyben a mértékadd viznyomdst a tdrozémedencék
vizszintje (a tervezési terlletet elldtd medence fenékszintje: 167,17 mBf.) hatdrozza meg.

utcdn haladé dn 400-as méretl vezeték, amelyrél a Szldvy utcdn dgazik le egy NA 250-es
vezeték, ez az, az NA 250-es vezeték, amely NA 200-as mérettel ac vezetékként dthalad a
Richter gydr Gyomrdi Ut és Cserkesz utca kozott fekvd Uzemi terGletén is. Meg kell jegyezni,
hogy a Szldvy utca Cserkesz utca-Gydomrdi Ut kdzotti szakasza kordbban kdzit volt, annak
kézforgalombdl vald kizdrdsat kdvetden is, az azon athaladd vizvezeték a Févarosi VizmUvek
hdldzati rendszeréhez tartozé maradt.

A tervezési terUletet hatdrold tovdbbi utcdkban NA 150-es, illetve NA 100-as méretd,
jellemzéen Ov vezetékek haladnak. Meg kell emliteni a terlletet hatdrold Noszlopy utcdban
haladd NA 150-es, Szacsvay kdztél NA 100-as &v vezetéket, amely vezeték dgvezetékként
Uzemel, a Gyomréi Ut és a Vaspdlya utca kodzott.

99



A gydr terUletének vizbekdtése a hatdrold utcdkban Uzemeld vezetékekrdl épllt ki. A gydr
régebbi terlletrészének bekdtése a Szlavy utcai vezetékrdl épllt ki. A gyarterllet bévilésénél
az egyes Uj terUletrészek kordbbi, az utcai vezetékekrdl kiépitett bekdtései tovdabbra is
fennmaradtak.

A gydr terUletén belll belsd vizeloszté hdlozatot épitettek ki, amelynek mérete NA 200, 150,
100 és 80, de taldlhatd még NA 50-es atmérdjl vezeték szakasz is. A belsd elosztd hdldzat
jellemzéen &v vezetékekkel épult.

A kézhdldzatra is jellemzd, egy-egy rovid szakasz kivételével, hogy ma mdr eléregedett, és
ezzel jellemezhetd a belsd hdldzat is.

A tervezési terUlet kdzhdldzati csatlakozdsai a Szldvy utcai NA 200-as vezetékrdl térténd
bekdtést kivéve, mind kisebb atmérdji elosztdvezetékrdl épllt ki, amely a kommundlis ivoviz
ellatasat biztositani tudja, a tUziviz elldtds igényét -bdr az eldirdsoknak megfeleld siriségben
t0zcsapok is felszerelésre kerlltek,- kielégiteni nem tudja, ezért a tényleges tUziviz igények
kielégitésére telken belUl tUziviz tdrold medencéket épitettek. A Gydmrdi Ut északi oldaldn
fekvd gydr-részleg terlletén 2*250 m3-es és 1*100 m3-es oltdviz medence taldlhatd, a Gyomrdi
Uttdl délre esé gydr-részleg terlletén 1000 ms-es oltéviz medence taldlhatd. A telken belUli
ivé- és ipariviz hdldzatra is szereltek tUzcsapokat a biztonsdgos tUziviz elldtds érdekében. Az
Uzemi terUlet bdvitésekor tUziviz hdldzat kiépitése is megtortént.

A tervezési terUletet érintéen ivé- és tiziviz elldtdsi problémdk sem vizmennyiség, sem pedig
viznyomds szempontjdbdl nem ismertek.

A tervezési terllet térségében a technoldgiai ceélu vizelldtdsra az ipariviz eloszté hdldzat is
kiépitésre kerUlt. A Dél-Pesti ipari viz elldtd zondhoz tartozd dn 800-as gerincvezeték halad
végig a Gyomrdi Uton. Arrdl kiépitett bekdtések biztositjigk a Gydmrdi Uttdl északra és délre
esé gydrrészleg ipari viz elldtdsdat. Telken belll, hasonldan az ivoviz elosztd hdaldzathoz, az ipari
viz elosztd hdldzatot is kiépitették.

A tervezés tavilatdban varhatd 60 m3/nap tébblet kommundlis vizigény kielégitése a Févarosi
VizmUvek Zrt. nyilatkozata alapjdn kézmUfejlesztési hozzdjdrulds megfizetését kdvetden a
szolgdltatd biztositani tudjdk. Az Uzemi terUlet rendezésekor szUkségtelenné vdald bekdtd
vezetékek megszintetésekor a mdr megvdltott kdzmUkontingensek egyesithetbek, igy csak
az ezt meghaladd rész utdn kell kdzmUfejlesztési hozzdjdaruldst fizetni.

A tervezett belsd fejlesztések tUziviz elldtasat a mar kiepitett belsd tUziviz elldtd hdldzatrdl
tervezik megoldani, a jelenleg is rendelkezésre All6 tUziviz elosztd hdldzat tovdbbépitésével.
igy a kozhdlézatrdl nem térténik tUziviz elldtds érdekében vételezés, az Uzemi terUleten
elhelyezett medencékbdl biztositidk a szikséges mennyiséget. A medencék toltését olyan
vizhozammal kell végezni, amely nem eredményezi a rendelkezésre dalld kontingens
tullépését.

Amennyiben a tovdbbtervezés sordn mégis szUkségessé vdlna, akkor a fejlesztési terlleten
Ujabb tUziviz tdrozd is 1étesithetd, azonban a téltést ekkor is a megvdltott kontingensen belll
kell megoldani.

Az Uzemi terUlet, fejlesztésre kerUl6 részén meglévd tUzi- és ivoviz vezetékek jelenleg

dgvezetékként épulltek ki, amelyeket az elldtds biztonsdgdnak és mindségének javitdsdhoz
célravezetd korvezetékessé kiegésziteni.

7.2.2. VIZELVEZETES

A vizsgdlatokban leirtak alapjan a tervezési terUlet térségében a vizelvezetést a FOvarosi
Csatorndzdsi  MUOvek Zrt.  biztositja. A térségben egyesitett rendszerd gravitdciods
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csatornahdldzatuk Uzemel, amely a keletkezd szenny-, és csapadékvizek tovdbbvezetését
szolgdljak.

A tervezési terUlet a Ferencvdrosi szivattyltelep gyUjtéterUletéhez tartozik. A terUletrdl
Gyomréi Ut-Noszlopy utca-vasut déli oldalon haladd f6gyUijtd gydjti dssze a vizeket. A f6gyUjtd
észak-keleti irdnybdl a Gyomrdi Ut feldl érkezik és végighalad a tervezési terlletet hatdrold
Noszlopy utcdban 100/150-es mérettel. Egy mdsik f6gyUijtd is érkezik keleti irdnybdl a Vaspdlya
utca feldl 180/200-as mérettel. A két f6gyUjté a Noszlopy utca-Vaspdlya utca sarkdn egyesul,
majd Kébdnyai déli f6gyUjté néven, 180/240-es mérettel, keresztezve a vasutat, a vasit déli
oldaldn 210/230-as mérettel tovdbbhalad a befogadd, a Ferencvdrosi szivattyltelep felé. A
szivattyUteleprdl az &sszegyUjtott vizeket tovdbbszdllitjdk a kdzelmuiltban [étesitett Csepeli
szennyviztisztitd telepre, ahol a vizek kezelése térténik. A tisztitott vizek befogaddja a Duna.

A fogyUijtd, mivel egyesitett rendszerG a vizelvezetés, vizszdllitdsa jelentésen megnd zdporok
esetén.

A tervezési terUletrdl ez a fégyUjtd hivatott az OsszegyUjtdétt vizek befogaddsdara,
tovdbbvezetésére. A f8gyUjtéhdz csatlakozik egyrészt a vizsgdlt terllet dél-keleti részén
keletkezd vizek elvezetését szolgdld Vaspdlya utcai 80-as csatorna, amely a fégyUjtéhdz a
Noszlopy utca-Vaspdlya utca keresztezésénél csatlakozik. Mdsrészt a tervezési terlletrdl a
vizeket a Gyomréi Uti gyUjtécsatorna gydijti &ssze, nyugati irdnyba haladva a Ké&ér utcdig. Erre
a gyUjtéesatorndra csatlakoznak északi irdnybdl a Didsgydri utca, a Kada utca, az Alkér utca,
a Szlavy utca és az Ormény utca mellékgyUjtd csatorndi, déli iranybdl a Vaspdlya utca
nyugati irdnyba haladd csatorndja. A Gyomrdi Ut-Kéér utca keresztezésénél még
racsatlakozik a K&ér utca északi oldali csatorndja, ahonnan egyesitve 150-es dtmérével halad
déli irdnyba a Kéér utcdn tovdbb, a vasutat keresztezve csatlakozdssal a Kébdnyai déli
fégyUjtéhoz.

A Szldvy utcai csatorndval kapcsolatban meg kell emliteni, hogy ahogy a vizelldtds vizsgdlati
anyagdban mdar leirdsra kerGlt, a gydr ndvekedése sordn kordbbi kdzutakat is zdrt a
terlletébe. Az egyes volt kdzutakkal egyitt egyes kdzhdldzatok is a telkén belllre kerlltek. igy
kerGlt a gydr terUletén belllre a Szldvy utca Cserkesz utca-Gyomrdi Ut kdzdtt szakasza,
valamint a Szldvy kdz telies hossza is, amelyek kordbban kdzutak voltak. Az ezek alatt haladé
csatorndk, az utak kézforgalombdl vald kizdrdsdt kdvetden is, a Févdarosi Csatorndzdsi MUvek
Irt. hdldzati rendszeréhez tartozd mellékgyUjté csatorndk maradtak. Ezek a mellékgydjtd
csatorndk tovabbitjdk északi, illetve déli irdnybdl is a Gyomrdi Uti gyUjtécsatorndba az
elvezetendd vizeket.

A Richter Uzemi terUletén belUl is kiépitettek telken belUli gyUjté csatorndkat, amelyek az
elvezetendd vizeket a Gyomrdi Uti gyUjtéesatorndba vezetik, amely a tovdbbszdllitast
biztositja.

Meg kell emliteni, hogy a Richter gydr terlletén technoldgiai szennyezettség(l vizek is
keletkeznek, amelynek telken belll az elbtisztitdsdrdl gondoskodni kell. Ezért a Richter gyar
Gyomrdi Uttdl északra esd és délre esd gydrrészlegének terlletén is épitettek ki elbtisztitdt,
ahovd azokat a szennyezett vizeket vezetik, amelyek kdzvetlenll a kdzcsatorna hdldzatba
nem vezethetdk. Ezekben a szennyvizkezeld muUtargyakba vezetett vizeket az eldirt
mértékben eldtisztitjdk és Ugy vezetik az északi gydrrészleg teriletérdl az Ormény utcai, a déli
részrél a Gyomrdi Uti csatorndba.

A kiépitett egyesitett rendszerd csatorna a tervezés taviatdban vart tébblet kommundlis
szennyviz mennyiséget (54 m3/nap) jelenlegi csatlakozdsaindl fogadni képes. Az Uzemi terllet
meglevé és az ingatlan egyesitésekkel igazolhatd kontingensek a vizelldtdsban leirtakhoz
hasonldéan egyesithetéek. A tébblet szennyviz fogaddsdnak feltétele a rendelkezésre Alld
Osszesitett kontingenst meghaladd Uj, tobblet mennyiségért egyszeri vizikbzmU-fejlesztési
hozzdjdrulds befizetése.
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A F&vdrosi Csatorndzdsi MUvek Zrt. dltal ,,Munkahelyi terUlet” &vezetként nyilvdntartott
terGletrél az elézetes nyilatkozata alapjén, 0,3 lefolydsi tényezdvel szémitott 2 éves
gyakorisdgu 15 perces idétartamui csapadék okozta lefolydsbdl szdmitott vizhozam vezethetd
a kézcsatorndba. Mivel a kbdtelezd zéldfelllet a fejlesztési terlleten 25% a lefolydsi tényezd
0,75-0,80 k&zbH varhatd., A maximdlis kdzesatorndba vezethetd vizhozam biztositdsdhoz igy
csokkentett kifolydsu zdportdrozdk alkalmazdsa javasolt. A KF-CS jeld lapon jeldlt zdportdrozdk
térfogatdnak —a beépitési lehetdségek telies kinaszndldsa esetén— minimum 2500 m3-nek kel
lennie. A csapadékvizek gyUjtéhdldzata zdrt csatorna, azonban a tdrozd kialakitdsa lehet
akdr nyilt, felszini, akdar zdrt, felszin alatti  kialakitdsy (példdul szikkaszté  blokkok)
alkalmazdsdval. A tdrozdbdl, a szikséges viz visszatartdssal, fékezett kifolydssal vezethetd
tovdbb a viz a befogadd egyesitett csatorndba.

Az Uzemi terUletre tervezett Uj beépitésben dolgozdék szdmdra a megfeleld méret( parkoldk
kialakitasardl is gondoskodni szUkséges. A kdrnyezetvédelmi elbirdsok teljesitése érdekében a
husz gépjdrminél tébb gépjdrmU parkoldsdt lehetdvé tevd parkold fellletekrdl, illetve a
teherforgalmat fogadd nagyobb burkolt felGletekrdl, rakoddkrdl dsszegyUlé csapadékvizeket
iszap és olajfogd mUtdrgyon dtvezetve lehet a befogaddba csatorndba bevezetni.

A F6vdrosi Csatorndzdsi Mlvek Zrt. elbzetes tdjékoztatd levele alapjdn toérekedni kell a
meglevé hdzi bekdtések haszndlatdra. Kildn kdzcsatorna épitésének szikségességét nem
jelezték levelUkben. Azonban hangsulyoztdk, hogy amennyiben a tervezett |étesitmények
kapcsdn kdzcsatorna épitése vdalna szikségessé, az épitéshez szikséges anyagi fedezettel
nem rendelkeznek, azt a beruhdzds terhére kell megoldani.

7.2.3. ENERGIAELLATAS

A korszer( energiaelldtdshoz szikséges vezetékes energiahordozdék kézUl jelenleg a
vilamosenergia és a foéldgdzelldtds all rendelkezésre. Kordbban a Richter gydr a Kébdnyai
Héerédmulbdl biztositotta héelldtdsat gdztdvvezeték segitségével. A Kébdnyai Héerémi
ellatdsi kdrzetébe tartozd ipari Uzemek dltaldnosan jellemzd termelésvdltdsa kapcsdn a
HéerémUbdl torténd technoldgiai céll gézigénylés nagyon lecsdkkent, igy a gézszolgdltatds
egyre gazdasdgtalanabb és ezzel egyre koliségigényesebb lett. Ezért a Richter gydr a
gbzellatdsat egyre nagyobb mértékben dndlidan oldotta meg. A Richter gydr telkén belll
|étesitettek hébdzisokat, amelyekkel részben a technoldgiai célu gdéztermelést részben a
szocidlis célu fGtési és haszndlati melegviz elldtdst biztositjdk.

A héelosztd hdldzatokat a régebbi beépitési terlleten oszlopokra fektetve és cséhidra
fektetve épitették, taldlhatd éplletre erdsitett vezeték szakasz is. Az Ujabb beépitésy terlleten
a hdéelosztd hdldzat részben a kdzmUalagitban nyert elhelyezést, de van mdar kdzvetlen
foldbe fektetett hétdvvezeték szakasz is. A hébdzisok primer energiahordozdéként foldgdzt
hasznositanak.

Ezzel a gydr energicelldtdsat a kdzhdldzatrdl vételezve kizdrdlagosan féldgdzra és
vilamosenergidra tdmaszkoddssal oldottdk meg. Meg kell jegyezni, hogy a biztonsdgos
héellatds érdekében a 20 t/h-s gbzkazdn foldgdz-olaj alternativ t0zelésd.
7.2.3.1.Villamosenergia ellatas

A tervezési terUlet térségének villamosenergia ellétdsét a Budapesti ELMU Zrt. biztositja.

A tervezési terGlet elldtdsa a févdros egységes hdldzati rendszerének részeként épult ki, a
szolgdiltatd 10 kV-os ellatdsu terlletén helyezkedik el. A tervezési terUlet elldtdsdnak bdézisa a

szolgdiltatd 120/10 kV-os aldllomdsa, ahonnan induld 10 kV-os hdlézatok fizik fel a terlleten
belll elhelyezkedd transzformdator dllomdsokat.
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A vizsgdlt terUlet villamosenergia ellatdsdnak legfébb tdppontja a szolgdld 120/10 kV-os
aldllomasa, illetve a Pestlérinci HéerémU, ahonnan induld 10 kV-os kdbelkdteg tekinthetd az
ellatas gerincének. A szolgdltatd kezelésében levd 10 kV-os vezetékek részben a Gydmrdi Ut
pAros, illetve részben a pdratian oldali jdrddjdban haladnak.

A Gyomrdi Uti kdbelcsorddbdl dgaznak le a Noszlopy utca mindkét oldali jarddjdban
tovdbbhaladd 10 kV-os kdbelek is, amelyek a Noszlopy utca feldl feltart telkek
kodzépfeszUltségU elldtdsdt biztositjdk.

A K&ér utca-Gyomrdi Ut sarkdtdl északi irdnyba a Kéér utcdn is haladnak tovdbb 10 kV-os
kdbelek, amelyek elébb a Cserkesz utca, tdvolabb a Gergely utca déli oldaldn a jarddba
fektetve haladnak tovdbb, az igények kielégitésére.

A Richter gydr telkének bekdtésére kdzhdldzati csatlakozdsként a PB 5, illetve a PB 6
transzformdtor dllomdsokat kdtotték be.

A PB 5 transzformdtor dllomds elldtasara két bekdtés épllt, az egyik a kispesti betdpldaldsként
rogzitett, amely a Kispesti aldllomdasbdl a Ké&ér utca-Gydmrdi Ut sarkdndl éri el a terlletet és
onnan a Gydémrdi Ut pdros oldaldn halad a Szldvy utca-Gydmrdi Ut sarkdig, ahonnan a
bekdtést kiépitették. A mdsik bekdtés a pestlérinci betdpldlds, a pestiérinci hderdmUtdl indul,
a Gyomrdi Ut-Felséesatdri Ut sarkdtdl Gyomrdi Ut pdros oldaldn halad és érkezik a portdig. A
PB 5 tartalék bekdtése a Gydmrdi Ut pdratlan oldaldn érkezik a Sibrik felUljard feldl, a
Farmakoldgiai épllet keleti sarka magassdgdban keresztezi a Gyémrdi utat és a Gydmréi Ut
pdros oldaldn halad a. portdig.

A PB 5 transzformdator dllomdstdl kiépitett gydrterUleten belUli 10 kV-os elosztéhdldzat fUzi fel a
tovdbbi dllomdshelyeket. igy ettdl a kdzponti szerepl transzformdatortdl induld 10 kV-os belsd
vezetékek fUzik fel a Gydmrdi Uttdl északra esd gydrrészieg terlletén Uzemeld transzformdtor
dllomdasokat is. A Gyomrdi Ut északi oldali gydrrészlegében két transzformdtor dllomds (PB 1.
és PB 2. jelU) Uzemel. Az Uzem adatszolgdltatdsa szerint az egyikben 3*1600 kVA, a mdsikban
2*2500 kVA-es transzformdator Uzemel. A déli gydrrészlegben Uzemeld tovdbbi (PB 3., PB 4.)
transzformdtorok elldtdsa is ebbdl a kdzponti szerepkdrd transzformdétor dllomdasbdl induld 10
kV-os hdlézatrdl torténik.

A mdsik kdzhdldzati bekdtést a kdzelmultban épitették ki a déli gydrrészleg elldtdsdra. Az
aldllomdastol két Uj 10 kV-os kdbelivet is épitettek, a fejlesztés alatt alld terlletrészre telepitett Uj
PB 6 franszformdtor dllomds kiszolgdldsdra. Ezt az Uj dllomdast betdpldld 10 kV-os
kdbelnyomvonalat a K&ér utca-Vaspdlya utca nyomvonalon épitették meg. Ez az dllomads
7500 kVA beépitett kapacitdssal rendelkezik. Ez a transzformdator dllomds is bdzis szerepU, mert
onnan épult tovdbb a telken bellli 10 kV-os ellatds a PB 7 és PB 8 transzformdtorok
kiszolgdldsdra.

A kézhdlbzati bekdtéseket az ELMU Zrt Uzemelteti, a gydr terletén belUli PB jelU dllomdsokat
és a belsé 10 kV-os eloszté hdldzatot, tovdbbd az egyes transzformdtoroktdl induld
kisfeszUltségU elosztd hdldzatot a gydr Uzemelteti.

A Richter gydr ellatdséhoz még meg kell emliteni azokat a franszformdator dllomdasokat,
amelyek a Gyémrai Uti 10 kV-os hdldzatra telepitetten a szolgdltatd Uzemeltetésében vannak
és kisfeszUltségen torténd ataddssal segitik az Uzem elldtasat.

A térségben kiépitett kozépfeszUltségl, 10 kV-os hdldzat féldkdbeles fektetésl. A foéldkdabelek
fUzik fel a fogyasztdi transzformdtor dllomdsokat. A tervezési terllet Richter gydron kivili részén
a szolgdltaténak tdbb kézUzemi fogyasztdi transzformdator dllomdsa Uzemel, amelyrdl téapldlt
kisfeszUltségU hdldzatrdl biztositjdk kdzvetlen a térség fogyasztdinak elldtdsdt. A kisfeszUltségU
elosztéhdlézat az egyes tOmbdket hatdrold utcdkban jellemzébben oszlopokra fektetve
haladnak, kisebb részben foldalatti elhelyezéssel kivitelezve.
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A Richter gydr terUletén bellli helyi transzformdtorokban az Uzemi igényekhez igazitva
transzformdljak igény szerint kdzép-, illetve kisfesziltségre a villamosenergidt. igy taldlhaté a
gydron belUl 6 kV-os transzformdacid is. A kisfeszUltségU elosztohdldzat, amely részben féldalatti
kivitelezésU, részben halad alépitményben, illetve cséhidon is, valamennyi fogyasztéi hely
elldtasat biztositva épdlt ki.

A tervezési terUletet hatdrold, valamint a terlleten haladd utcdk és kdzterlletek kozvildgitdsa
a kozlekedésbiztonsdgi feltételeknek és igényeknek megfeleléen kerGlt kivitelezésre.
Fokozottabb megvildgitdsu igényeket is kielégitd kodzvildgitdssal csak a tervezési terlletet
kettévdgd Gydmrdi Ut rendelkezik. A tdbbi utca kiépitett kdzvildgitdsa csak a kodzlekedés
biztonsdgot szolgdlia. A Gydmrdi Ot kozvildgitdst |dmpatestek biztositjdk, amelyek
betdpldldsa foldkdbeles kivitelezésl, a tdbbi utcdban jellemzébb, hogy a kdzvildgitdst
szolgdld ldmpafejeket a kisfeszUltsegU elosztohdldzat tartdoszlopaira szerelték.

A Richter gydr terUletén belll ma mdr az éndlld térvilagitdsi Idmpdk haszndlata a jellemzébb,
de Uzemelnek vildgitdtestek épullet falsikjdra szerelve, vagy épitményen vald elhelyezéssel is.
A gydr terUletén belUl kiépitett térvildgitdsnak ugyan van kdzlekedés biztonsdgi feladata, de
a vagyonvédelmi igények kielégitési sz&indéka a meghatdrozdbb.

Az Uj fejlesztések megvaldsitdsa a tervezés tdvilatdban vdarhatéan 2400 kW tobblet
vilamosenergia igényt jelentenek. Az Uzemi terUlet elldtdsét a szolgditaté 120/10 kV-os
aldllomdsa  biztositja, ahol a szUkséges kapacitdsok rendelkezésre dlinak. A jelenlegi
kontingensek kimerUlését kdvetéden a tébblet igény kielégitésére a 10 kV-os hdldzat fejlesztése
vdlhat szUkségessé, amelyet kodzterUleten, tovdabbi helybiztositas nélkdl,
kdbelpdrhuzamositdssal lehet megvaldsitani.

Az Uzemi terlleten belUl szintén kdbelpdrhuzamositdssal, illetve Uj nyomvonal esetén
kézmUalagutba torténd kdbelfektetéssel biztosithatd a transzformdtorok kdzépfesziltségU
betdpldldsa. Az Uj épUleteknél a jelentkezd igényekhez igazitva, épUleteken

A térvildgitds nyomvonalszakaszainak a tervezett kérnyezethez igazitdsa az Uj beépités, illetve
felszinrendezéshez vald alakitdsa valhat szUkségessé.

7.2.3.2. Foldgazellatas

A tervezési terUlet és tdgabb térségének foldgdzelldtdsdt a Févdarosi GdzmUlvek Zrt.
szolgdiltatja. A térségben Uzemeld foldgdzhdldzat, a févdaros egységes hdldzati rendszeréhez
kapcsolédik.

Az ellatds gerince a Rakoshegyi gdzataddtdl induld nagy-kdzépnyomdsy hdldzat, amely a
kérzeti és hdzi nyomdsszabdlyozdkat tdpldlja. A Rakoshegyi gdzdtadotdl induld, a Sirkert
utcdn - Sibrik Miklés utcdn - Gergely utcdn - K&ér utcdn végighaladd NA 400-as nagy-
kdzépnyomdsu vezeték a tervezési terllet gdzelldtdsdnak gerince. Errdl a vezetékrdl dgazik le
a Noszlopy utcdban haladé NA 200-as, majd a tervezési terllet mellett mar csak NA 150-es,
illetve a Vaspdlya utcdra fordulva mdar csak NA 110-es méretd vezeték, amely a tervezési
terllet ellatasdnak egyik kdzvetlen bdzisa. Szintén a gdzelldtds gerincét jelentd vezetékrdl a
K&ér utca-Gydmrdi Ut sarkandl agazik le az, az NA 300-as vezeték, amely NA 200-as mérettel
épull tovébb a Vaspdlya utca felé és tdpldlia a Richter gydr fogaddjaba telepitett
nyomdascsdkkentdt. A kdzelmuiltban egy U] nyomdscsdkkentd telepitésére is sor kerUlt, ennek
bekdtése szintén a Vaspdlya utcai vezetékrdl épult ki.

A tervezési terlletet hatdrold Noszlopy utca menti terlletek elldtdsa kdzvetlen a Noszlopy
utcai nagy-kdzépnyomdsu vezetékrdl épitették ki. Az egyes telkeken hdzi nyomdscsdkkentdk
Uzemelnek. A tervezési terUlet Gyomrdi Uttdl északra esé oldaldn a térség gdzelldtdsdra
kérzeti nyomdscsdkkentétdl induld kisnyomdsu elosztdhdldzat épllt, amelyrdl az egyes telkek
ellatdsa kdzvetlendl torténik.

104



A Richter gydr gdzelldtdsa a Gyomrdi Uttdl délre esd gydrrészleg terlletén elhelyezett
nyomdscsdkkentdktél indul. A két nyomdscsdkkentd bekdtése a  kdzhdldzati nagy-
kd6zépnyomdasu vezetékrdl a Vaspdlya utca iranydbdl épilt ki. A gydr kdzelmultban épitett
nyomdscsokkentdjében dllitjdk eld az U] hébdzis gdzelldtdsdhoz szUkséges kdzépnyomdsy
gdzt, a régebbi épitési nyomdscsdkkentdvel kisnyomdsu gdzt dllitanak eld, amelybdl kiépitett
belsé elosztdhdldzattal szdllitigk a gdzt az egyes fogyasztéi helyekhez. A gdzhdldzat
jellemzéen fold feletti fektetésl, csak az utdbbi idékben épitett gdzvezetéket fektették fold
alatt. A fold feletti haldzat halad tartdosziopokon, illetve épUletek homlokfaldra szerelten.

A Fbévdarosi Gdzmivek Irt. elézetes tdjékoztatdsa alapjdn a tervezés tdvlatdig varnatd 800
nm3/h tébblet gdzigény a nagy-kdzépnyomdst hdldzatrdl a mdar kiépitett csatlakozdson
keresztUl is biztosithatd. Igény esetén Uj bekdtés kiépitése is megoldhatd. A tdbblet igény
kielégitésének feltétele U] megdllapodds megkdtése, amelyben annak gazdasdgi feltételeit a
szolgdltatoé rogziti.

Az Uzemi terUlet termikus elldtdsdt szolgdld sajat hébdzisa jelenleg jelentds tdbblet
kapacitdssal rendelkezik. Ha a meglevd kapacitdsa kiterheltté vdina, akkor a tovdbbi
igények kielégitéséhez a kazdnhdzon belll a szUkséges kapacitdsbdvitést meg lehet oldani.
Az U] épuletek héigényeinek kielégitését szolgdld héelosztd hdldzat fejlesztését a
kézmUalagutba helyezett hétdvvezetékekkel lehet biztositani.

7.2.4. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A tervezési terllet vezetékes tavkoziési elldtdsa jelenleg a Magyar Telekom Zrt. ellGtdsi
korzetéhez tartozik. Kiépitett kdbelhdldzata segitségével a vezetékes tavkoziési elldtds a
tervezési terUleten megoldott. A kdzhdldzat gerince a Gydmrdi Uton kerllt kiépitésre, de
kdzhdldzathoz tartozd nyomvonal halad a ma mdr Richter gydr dltal igénybe vett Szacsvay
utcdn és a Szlavy kdzon is. Errdl tapldlt belsd tavkozlési elosztd hdldzattal valamennyi belsd
fogyasztdi igény kielégitett. A belsé hdldzatot a kdzhdldzattdl figgetlendl a gydr Uzemelteti.

A nem vezetékes szolgdltatdk is telies lefedettséggel dlinak rendelkezésre. Valamennyi nem
vezetékes szolgdltatd kedvezd elldtdst tud biztositani a tervezési terlleten.

Az Uj épulletek ellatdsdhoz szikséges vezetékes kapcsolatokat térszin alatt kell kiépiteni.

Korszer(, fenntarthatd, fejleszthetd megolddsként kdzmdalagUtban esetleg védbécsédbe kell a
kdbelt fektetni.
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Budapest Févaros X. keriilet K6banya Onkormanyzat képviseld-testiiletének
...[12011. (...) 6nkormanyzati rendelete a KVSZ-rél sz616 ../2011.(...) rendelet médositasarél

Budapest Févaros X. kerillet K8banya Onkormanyzatanak képvisels-testiilete a helyi
dnkormanyzatokrol sz6l6 1990. évi LXV. térvény 16. §-anak (1) bekezdésében, az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. tdrvény 6. §-anak (3) bekezdés és a 7. § (3) bekezdés c) pontjaban, tovabba a

Budapesti varosrendezési és épitési keretszabalyzatrol sz6l6 47/1998. (X. 15.) Budapest févarosi kdzgydlési rendelet 1. §-
anak (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan médositja

a KVSZ-rol sz6l6 .../2011.(...) rendeletét
az alabbiak szerint:

1. § Jelen rendelet 1. szamu mellékletét a Budapest Févaros X. kerillet Kébanya Ormény utca — Cserkesz utca — Alkér utca
— Gyémréi Ut — Noszlopy utca - Vaspalya utca — Gyomr6i Gt altal hatarolt terlletre (tovabbiakban: a terlilet) vonatkozo
Ovezeti terv, a 2. szami mellékletét a teriiletre vonatkozd Richter Gedeon Nyrt. budapesti iizemi teriilet (Ormény utca —
Cserkesz utca — Alkér utca — Gyémréi ut — Noszlopy utca - Vaspalya utca — GyémrGi ut éltal hatarolt teriilet) Kerileti
Szabalyozasi Terv, a 3. szamU mellékletét a teriiletre vonatkozd Védelmi és korlatozasi terv képezik.

2.§ AKVSZ

a) 1. melléklete (Ovezeti terviap) jelen rendelet 1. melléklete szerint modosul;

b) 2. melléklete (Budapest X. kertilet K&banya Kertileti Szabalyozasi Terve) jelen rendelet 2. melléklete szerint mddosul;
c) 3. melléklete (Budapest X. kerllet Kébanya Védelmi és korlatozasi terve) jelen rendelet 3. melléklete szerint modosul.

3. § AKVSZ 48.§ (5) és (6) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

+(5) Az M keretévezet az alabbi épitési dvezetekre tagolodik:

a) az M-X/SZ-01, M-X/SZ-02, M-X/SZ-03, M-X/SZ-04, és M-X/SZ-05, M-X/SZ-07 és M-X/SZ-08 jel(i épitési dvezetek
szabadon all6 beépitési mad szerint beépitett, vagy beépithetd tertiletek,

b) az M-X/SZ-06 jelli épitési ovezet kizarolag lzemanyagtoltd allomasok és a hozzd kapcsoldédd kiszolgald
létesitmények elhelyezésére szolgéld szabadon &llé beépitési mdd szerint beépitett, vagy beépithetd tertilet,

c) az M-XI/SZ--01 jelli épitési dvezet intézménydominans, szabadon allé6 beépitési mdd szerint beépitett, vagy
beépithetd terilet,

d) az M-X/O-01 jell épitési Gvezet oldalhataron allé beépitési mdd szerint beépitett, vagy beépithetd teriilet,

e) az M-X/Z-01 és M-X/Z-02 jel(i épitési dvezet zartsoru beépitési mdd szerint beépitett, vagy beépithetd terilet.

(6) A keretdvezet terlletén az 1. mellékletben terliletileg lehatérolt épitési dvezetekben az aldbbi tablazat szerinti

hatérértékeket kell alkalmazni:

Epitési dvezet Az épitési telek kialakithato Az épiilet
keret- helyi Beépi- legnagyobb beépitettsége legkisebb | Szintteriileti épitménymagassaga
ovezeti ovezeti tési terepszint z6ld- mutaté
jele jele méd teriilete felett alatt feliilete legalabb legfeljebb
m? % % % m?/telek m2 m m

M -X/SZ-01 SZ 10000 40 50 25 1,50 45 15,0
M -X/SZ-02 SZ 10000 55 65 25 2,00 6,0 21,0
M -X/SZ-03 SZ 40000 50 65 25 0,70 4,5 12,0
M -XISZ-04 SZ 2000 40 60 35 1,00 3,5 75
M -XISZ-05 SZ 2000 40 50 25 1,50 4,5 15,0
M -XISZ-06 SZ 1500 40 50 25 1,50 3,0 12,0
M -XISZ-07 SZ 10000 40 60 25 2,00 4,5 27,0
M -X/SZ-08 SZ 2500 45 60 25 1,50 4,5 12,0
M -X/SZ-1-01 SZ 10000 50 65 35 240 (3,009 75 27,0
M -X/0-01 0 1000 50 60 25 1,20 45 75
M -X/Z-01 z 1000 50 60 25 1,20 3,0 75
M -X/Z-02 Z 10000 40 60 25 2,00 4,5 22,0*

* 2/3-részt intézményi funkcio létesitése esetén
** A szabalyozasi eldirasok szerinti feltételekkel



4. § AKVSZ 49.§ (6) és (7) bekezdése helyébe az aldbbi rendelkezés 1ép és a (6)-(9) bekezdések szamozasa (8)-(10)
bekezdésre médosul:

.(6) Az M-XISZ-07 épitési Gvezet egyedi elbirasai:

a) Az épitési Gvezetben nem jelentés zavard hatdsi gazdasagi tevékenységi célu éplet, kereskedelmi, szolgéltato,
irodaéplilet, a kutatas-fejlesztés épitményei, raktarozasi épitmények, valamint parkolohaz helyezheté el.

b) Az épitési dvezetben lakas nem létesithetd.

c) Az épitési dvezetben az épitési helyet a szabalyozasi terv rogziti.

(7) Az M-XISZ-08 épitési dvezet egyedi eldirasai:

a) Az épitési Gvezetben nem jelentds zavard hatdsi gazdasagi tevékenységi célu éplet, kereskedelmi, szolgéltato,
irodaéplilet, a kutatas-fejlesztés épitményei, raktarozasi épitmények, valamint parkolohaz helyezheté el.

b) Az épitési Gvezetben Uj lakas nem létesithetd.

c) Az épitési Ovezetben az elbkert méretét a szabalyozasi terv rogziti, az oldalkert mérete 6,0 m, a hatsdkert mérete
12,0 m.

(9) Az M-X/Z-02 épitési Gvezet egyedi eldirasai:

a) Az épitési 6vezetben nem jelentés zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi célu épllet, kereskedelmi, szolgaltatd,
irodaéptlet, a kutatas-fejlesztés épitményei, raktarozasi épitmények, valamint parkolohaz helyezhetd el.

b) Az épitési Gvezetben lakas nem létesithetd.

c) Az épitési dvezetben az épitési helyet a szabalyozasi terv rogziti.”

5. § AKVSZ az alabbi 77/A §-sal egészill ki:

»Richter Gedeon Nyrt. budapesti iizemi teriilet
(Ormény utca - Cserkesz utca — Alkér utca - Gyomréi Gt — Noszlopy utca - Vaspalya utca -
Gyomréi ut altal hatarolt teriilet)

(1) Epiiletek, épitmények elhelyezésére és kialakitasara vonatkozo eldirasok:
a) Az M-X/SZ-07 jelli épitési dvezet terlilete:
aa. A szabalyozasi terven kijel0lt épitési helyeken beliil uj épllet létesitése esetén az az épitménymagassagok
legkisebb és legnagyobb értéke az aldbbi:

b) Epitési hely szama: | Legkisebb épitménymagasség: Legnagyobb épitménymagassag:
IV. utcai homlokzat esetén min. 6,0 m 220m
V. utcai homlokzat esetén min. 9,0 m 270m
VI. utcai homlokzat esetén min. 4,5 m 12,0 m

ab. Azokon a telkeken, ahol az Uj épités feltételei tulépités miatt egyébként nem lenne lehetséges, Uj éplletet
létesiteni csak abban az esetben lehet, ha 100 m2 beépitett teriiletenként legalabb 125 m2 beépités visszabontasa
elézetesen megtortént.

ac. Azokon a telkeken, ahol az U] épités feltételei az épitési dvezetben eldirt zoldfelllet hianya miatt egyébként
nem lenne lehetséges, Uj épliletet Iétesiteni csak abban az esetben lehet, ha 100 m2 Ujonnan beépitett teriletenként
100 nm Uj zoldfellilet egyidejlileg létesdil.

ad. A szabalyozasi terven jelolt épitési helyek kozotti teriiletek igény szerint fellilépitheték az egyes épiiletek
dsszekotése céljabal.

ae. A gépjarmi-kdzlekedésre is igénybe vehetd kapuk mellett legfeliebb 50 m2 portaépllet és ezzel egy
tdmegben legfeljebb 150 m2 beépitetett alapterileti kerékpartarold akkor is létesithetd, ha a szabalyozasi terv itt
nem jeldl épitési helyet.

af. Az egy tdmbben Iév8, azonos tulajdonu, épitési Ovezeti besorolasu és egy gazdasagi egységként miikddd
telkek esetében a jogszabalyok szerinti gépjarmtarolot a teljes létesitmény egészét tekintve kell biztositani,
amelyhez a hatalyos parkoldsi rendelet alapjan az dnkormanyzattal kétott megallapodas szerint kdzterlileten
biztositott parkoldk is figyelembe vehetdk, de 0 épitéshez szikséges parkolot csak telken bellil vagy legfeljebb 500
m tavolsagon belili azonos tulajdonban Iévé telken kell biztositani.

c) Az M-XIZ-02 jelli épitési Gvezet terilete;

aa. A szabalyozasi terven kijellt épitési helyeken belil Uj éplet létesitése esetén az az épitménymagassagok

legkisebb és legnagyobb értéke az alabbi:

Epitési hely szama: Legkisebb épitménymagasség: Legnagyobb épitménymagassag:
I utcai homlokzat esetén min. 6,0 m 120m
Il utcai homlokzat esetén min. 6,0 m 22,0m
M. utcai homlokzat esetén min. 6,0 m 150m




ab. Azokon a telkeken, ahol az (] épités feltételei tulépités miatt egyébként nem lenne lehetséges, Uj éplletet
létesiteni csak abban az esetben lehet, ha 100 m2 beépitett teriletenként legalabb 125 m2 beépités visszabontésa
elézetesen megtortént.

ac. Azokon a telkeken, ahol az uj épités feltételei az épitési dvezetben el6irt zoldfellilet hianya miatt egyébként
nem lenne lehetséges, Uj épliletet |étesiteni csak abban az esetben lehet, ha 100 m2 djonnan beépitett terliletenként
100 nm j z6ldfelllet egyidejleg létesdl.

ad. A szabalyozési terven jelolt épitési helyek kozotti teriletek igény szerint fellilépithetfk az egyes éplletek
0sszekotése céljabal.

ae. Az épitési Ovezet terliletén athalado szennyviz-gyljtécsatorna és kdziizemi vizvezeték védétavolsagan bellil
éplilet, épliletrész csak a rendezett terepszinttdl szamitott 4,5 m-es magassagon felll helyezhet$ el.

af. Az épitési Gvezetben a hatalyos parkolasi rendelet alapjan az 6nkormanyzattal kotott megallapodas szerint
kézterileten biztositott parkolok is figyelembe veheték, de Uj épitéshez szilkséges parkoldt telken beliil vagy
legfeliebb 500 m tavolsagon beliili azonos tulajdonban 1&vé telken kell biztositani.

(2) Kozlekedési teriiletek és létesitmények elbirasai:
a) Aterlletet érint6 (a KVSZ 6. mellékletében nem szerepld) utak tervezesi osztalyba sorolasa:

aa. Ormény utca B.IV.b.C.
ab. Cserkesz utca B.Vl.d.C.
ac. Alkér utca B.Vl.d.C.
ad. Noszlopy utca B.VIl.d.C.
ae. Vaspalya utca B.Vl.d.C.

b) A K8banya-Alsé — K8banya Kispest vasttvonal szakasz védétavolsaga, a vonal tervezett (Vaspalya utca fel6li)
févonalu vaganyainak tengelyétdl 100 m, amelyen belll épitmények elhelyezéséhez a vasutvonal kezel§jének
hozzgjérulasa szikséges.

(3) Kozmiivekre vonatkozé elbirasok:

a) Létesitményt elhelyezni az épitési dvezetekben csak teljes kdzmdiellatassal lehet.

b) Telken belll Uj kdzm(ihaldzatot épiteni csak foldalatti elhelyezéssel lehet.

c) Ha azépitési dvezet telkén a teljes telek-terlletre szamitott lefolyasi tényezd meghaladja a 0,3-at a csapadékviz
visszatartasara zaportarozot kell épiteni, amelybdl a vizeket tovabbvezetni csak csokkentett hozammal lehet (a
csokkentett hozam nem haladhatja meg a 0,3 lefolyasi tényezdjii teriiletként szamolt, két éves gyakorisagu, 15
perces idStartamu csapadék-esemény vizhozamat).

d) 20 gépjdrminél tobb jarmlvet befogadd parkold, illetve burkolt rakoddfellletek csapadékvizeit a
csatornahaldzatba csak iszap- és olajfogd mitargyon atvezetéssel lehet.

6.§ A KVSZ 4. melléklete (Fogalom-meghatarozasok) a kdvetkezd ponttal egészill ki:

14. | Feltételhez kotott szabalyozasi Ha az érintett tulajdonosok (6nkormanyzat a kozteriilet tulajdonosaként és az
vonal ingatlan tulajdonosa) megegyeznek az érintett terliletek atadasaban -
atvételében, a 2. mellékletben jelolt terliletek az épitési telek részévé vagy
maganuttd valhatnak. Ellenkez esetben az elkeritett, beépitett vagy mas
mddon kizarblagosan hasznalt kozterilletet az ott Iétesitett épitmények
elbontésa utan a kbz szamara vissza kell adni.

Zaré rendelkezések

7.§ (1) Jelen rendelet ...... |ép hatalyba.

(2) A rendelet eléirasait a rendelet hatalyba lépését kdvetden inditott eljarasokban kell alkalmazni.

(3) E rendelet hatalyba 1épésével egyidejiileg a Budapest Févaros X. kerillet Kébanya Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
a 24/2006. (V.19.) Ormény utca — Cserkesz utca —Alkér utca — Gydmrdi Ut — Noszlopy Gt — Vaspalya utca — Gydmréi Ut altal
hatarolt tertiletre vonatkozo kerlileti szabalyozasi tervrél és épitési szabalyzatrél szl6 6nkormanyzati rendelete hatalyat
veszti.

Budapest, 2011. ....

polgarmester jegyzé




Budapest Févaros X. keriilet K6banya Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
L2011 (e ) rendelet
1. szdmu melléklete

a Budapest Fovaros X. keriilet Kébanya
Ormény utca - Cserkesz utca — Alkér utca - Gyomréi ut — Noszlopy utca- Vaspalya utca - Gyomréi Gt hatarolt teriilet

Ovezeti terve
M=1:4000




Budapest Févaros X. keriilet K6banya Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
1 I R (R ) rendelet

2. szamu melléklete

a Budapest Févaros X. keriilet K6banya
Richter Gedeon NyRt. budapesti lizemei teriilet
(Ormény utca - Cserkesz utca - Alkér utca — Gyomréi ut — Noszlopy utca- Vaspalya utca — Gyomréi at
hatarolt teriilet)

Szabalyozasi terve
M=1:1000
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alatti beépitettség
(%)
Legkisebb
zoldfelllet (%)
60%
25%
60%
25%
60%
25%

Legnagyobb térszin

Megengedett
legnagyobb
szinttertleti mutato
(m2/m2)
2,0m2/m2
1,5m2/m2
2,0m2/m2

Legnagyobb
beépitettség (%)
Telek minimalis

mérete (M)
40%
10.000m2
45%
2500m2
40%
10.000m2

Beépitési mdd
Epitmény
magassag

min-max (m)

Szabadonallé

4,5-27,0m **

Szabadonallé
4,5-12,0m

Zartsoru
4,5-22,0m**

Epllet magassagi korlatozas - 30m (mikrohullamu sav)
02

Szabalyozasi elemekre vonatkozd méretek
Epitési hely azonosité szammal
Kozterllet feletti atépités lehetésege
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Helyrajzi szam
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Budapest Févaros X. keriilet K6banya Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
1 I R (R ) rendelet

3. szamu melléklete

a Budapest Févaros X. keriilet K6banya
Ormény utca — Cserkesz utca — Alkér utca - Gyomréi it - Noszlopy utca- Vaspalya utca - Gyomréi ut hatarolt teriilet

Védelmi és korlatozasi terv
M=1:8000
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Védelmi és korlatozasi terv
M = 1:8000

Jelmagyarazat

TAJEKOZTATO ELEMEK
Kertilet hatar
Belterileti hatar

S N Telekhatar

Felmért pince

Vizfolyasok, vizfeltletek

WRISTIH

rendii j alyokban szerepl6 elemek:

I. Orsza regionalis j 6ségii vé
illetve korlatozast jelentd tajékoztaté elemek

Il. Egyéb févarosir régzitett vé
illetve korlatozast jelenté tajékoztaté elemek

Ill. Egyéb févarosi rendeletekben régzitendé
védelemre javasolt elemek

IV. Védett és vé e tervezett, int épitési kor
jelentd elemek, melyekre a BVKSZ rendelkezik

A KVSZ keretében javasolt elemek:

V. Védett és vé e tervezett, int épitési korlatoza
jelentd elemek, melyekre a KVSZ rendelkezik

I 1. . Iv. V. Miivi értékvédelem:
HE | | I i | Miemik telke

Mﬂm ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Ideiglenes miiemléki védelem telke
A ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Regisztralt miemléki érték

h MKI‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Maemléki kérnyezet

‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Védetté nyilvanitott régészeti leldhely

i i | Nyilvantartott régészetilelohely

‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Févarosi rendeletben védett épiilet telke

‘ ‘ ‘ Févarosi rendeletben védett épiiletegyittes

.‘ ‘ Varoskép szempontjabol kiemelt tertlet
eoe
‘ m ‘ ‘ Varoskép szempontjabol kiemelt tvonal

Javaslat:

‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Orszagos miiemléki védelemre javasolt épiilet

‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Févarosi védelemre javasolt épilet

‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Févarosi védelemre javasolt épiiletegyittes

‘ ‘ ‘ D Keriileti védelemre javasolt épiilet

‘ ‘ ‘ Keriileti védelemre javasolt épiiletegyittes

Taj-, természet és kdrnyezetvédelem:

‘ Orszagos jelentéségl védett természeti tertlet

‘ Okologiai halozat teriilete

si védelemre javasolt természeti tertlet

jelentéségli védett erddtertlet

jelentéségi

g
gl védett intézménykert
g
g

jelentdségli védett kozpark, koztér, kozkert, temetd

‘ Févaro:
‘ Févarosi
‘ Févarosi
‘ Févarosi
‘ Févarosi

jelentdségl védett fasor

‘ Karsztos terilet

‘ Repul6tér zajgatld védddvezetei (belsd, kozépso, kilsd)

BM Orszagos Katasztréfavédelmi Foig. altal kijelolt
‘ veszélyességi dvezet hatara

Javaslat:

‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Vizfolyasok bel- és kiiltertleti védézonaja
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ E 1 Alabanyaszott (pince-eléfordulasos) terilet

‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ “ ® ®¢ Hulladékkal feltoltstt banyaterilet
fooe

Miiszaki infrastruktura halézatok:

‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Orszagos koézforgalml vasutvonalak védétavolsaga

=
\ | ‘ i i | Meglévs gépjammiforgalomisl védett és kiemelten védett teriet
‘ ‘ ‘_d ‘_d ‘ ‘ ‘ ‘ Metrévonal védelmi zonaja

—_-* ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Tavvezeték véddtavolsaga (120 kV)
_-_-4 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Nagynyomasu gazvezeték biztonsagi évezete (MOL)
_-_-4 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Nagynyomasu gazvezeték biztonsagi ovezete (KOGAZ)

L_ P 5‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Mikrohullamu osszekstés  ( 20s0meszic/3055 miszsic )
-y filkonatozasa) 35moloc




TERVIRATOK




i TERVIRATOK OSSZEFOGLALOJA
az Etv. 9.§ (2) bekezdés szerinti elé6zetes véleménykérésrdl

El6zetes . Részt CD,/
p p 2. Hiv. o Papir/ 2 z
vélemenykerest o kivan-e Vélemeény
kaptak: szam: venni: b
) ) nyilatkozott
Budapesti Renddr-
Fékapitanysdg
X. KerUleti 01100710 N?m Kifogdst nem emel. Hozzdjdruldst
,, y , 151/2011 | nyilat- - .
Renddrkapitanysag — . megadja.
- : . /alt. kozott
Koézrendvedelmi
Osztdly
838- Elézetesen hozzdjdrul. A szakhatdsdgndl
F&vdrosi Polgdri kUlbn engedélyezési eljdrdsra van
. . L 2/20111/ Igen N.ny. . . . AT -
Védelmi lgazgatdsag LVO szUkség, ha a fejlesztések érintik a polgdari
) védelmi épitményeket.
Levegd Munkacsoport | 199/2011 Igen N.ny. -
Nemzeti Média- és FO/2390 Nem i )
Hirkdzlési Hatdosag 3-2/2011
omyezotvedem, | KIVE CD + rojz ,
V! . S 41704- Igen munkarészek Altaldnos jogszabdlyi eléirdsok.
Természetvedelmi és .
T -y 1/2011 papiron
VizOgyi FelUgyelbség
F&vArosi
TUzoltéparancsnoksdg | X-SZ2/298- Nem s , iy
s . nyilat- - Altaldnos jogszabdlyi elSirasok.
Ko6zép-Pesti 1/2011
. kozott
Parancsnoksag
Budapest Févaros
Kormanyhivatala - 9031-2- Igen N.n Elézetes észrevételt nem tesz
NépegészségUgyi 2/2011 g ny. )
szakigazgatdsi szerve
Budapest F&vdros Egyeztetést kér a Fépolgdrmesteri Hivatal
Onkormdanyzata FPHO59/ érintett féosztdlyaival, a Budapesti
Vdrosfejlesztési 1719- Igen CD + papiris K&zlekedési Kdzpont Zrt.-vel, és a
Fépolgdrmester- 3/2011 Budapesti Varosizemeltetési Kozpont Zrt.-
helyettes vel.
Budapest Févaros
Kormdnyhivatala - 460/3243 )
Kulturdlis /001 Igen Papir Altaldnos jogszabdlyi eléirdsok.
Orékségvédelmi /2011
Iroddja
Budapesti Kdzlekedési 34/328-
Irt. — Kbzlekedési 2/2011 Igen N.ny. A terUleten beruhdzdst nem tervez.
lgazgatdsdg
Budapesti BBK/2171 laen NN Kéri a talajszennyezettség kérdéskdrének
Banyakapitdnysag -2/2011 g Y- vizsgdlatdt.
Budapest Févaros BE.
Kormdnyhivatala - .. CL . L zex
Epitéstayi Hivatal 124/1/ Igen CD + papiris Altaldnos jogszabdlyi eldirdsok.
. RSN 2011
Allami F&épitész
Budapest F&vdros
Kormdnyhivataldnak 10.081/
Foldhivatala - . Nem - Eszrevételt nem tesz.
- i Dy ge 2011
Foldmérési és FoldUgyi
FSosztdly




ElGzetes . Részt CD,/
7 7 21 Hiv. o7 Papir/ 2 p
vélemeénykerést P kivan-e Vélemény
kaptak: szam: venni: Nem
) ) nyilatkozott

Budapest Févdros X.
KerUlet Kébdnyai
Onkormanyzat Nem Vaspdlya utca Richter Gedeon NyRt.

, o K/31164/ . : . AN
Polgdrmesteri Hivatala nyilat- - melletti szakaszdnak maganuttd térténd

L2 . 2011/11 PP b .
— Epités- Kornyezet- és kozott mindsitését nem tamogatja.
Kézlekedéshatdsdgi
Csoport
Honvéd Vezérkar HDMCSF
- ) /2245- . .
HadmdUveleti 1/2011/ Nem - Eszrevételt nem tesz.
Csoportféndkseg ssakhat.
Nemzeti Kézlekedési LR/RK/NS )
Hatdsag - LégUgyi /B/869/1 Nem - Eszrevételt nem tesz.
Hivatal /2011
Duna-ipoly Nemzefi 3667/1/ Nem Eszrevételt nem tesz.
Park Igazgatésag 2011
Budapest F&vdros
Kormanyhivatala - BF/UO/N ] Kéri a BFFH Kdzlekedési Osztdlydval és a
Kozlekedesi . S/B/342/ Igen Papir MAV Zrt -vel 1rténd egyeztetést
Feligyeldség - Utdgyi | 1/2011 ' gy '
Osztaly
Munkak6zi terviratok
Cim H!V' Vélemény
szam:

Jegyz&kdnyv — BFFV - Kérvasut menti kérdt kilénszint( dtvezetése a MAV vonalon és a
VdarosUzemeltetési ) Gydomrdi Uton
FSosztdly Kozlekedési - A Vaspdlya utcdra kdzUtként nincs igény, mert nincs kézuthdldzati
Osztdlya szerepe
FOGAZ i - A tervezési tavlatig varhatéd gdzteliesitmény a nagykdzépnyomdaso
Féldgdzelosztdsi Kft. hdlézatrdl biztosithatd.

s TV/1109- | - A kért teljesitmény rendelkezésre All, a szUkséges 10kV-0s
ELMU Halozati Kit, 1/2011 hdlézatfejlesztések megvaldsuldsa utdn a terllet kiszolgdlhatd.

503/2011 | - Lehet&ség szerint a meglévd bekdtéseket kell haszndini az
F&vdrosi Csatorndzdsi FSZF egyesitett rendszer( hdlézatba vezetéshez.
MUvek Zrt. 852/2011 | - A belsé hdaldzat kialakitdsdhoz az Ugyfélszolgdlati Osztdlyuk
M.CS. | jévdhagydsa szikséges.
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