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Budapest Főváros X. kerület 
Kőbányai Önkormányzat 
Jegyzője 

Tárgy: Budapest X. kerület Monori utca 
- Szállás utca - Bihari utca - Jegenye 
utca által határolt terület Kerületi Építési 
Szabályzata és Szabályozási Terve. 

Tisztelt Kerületfejlesztési és Környezetvédelmi Bizottság! 

A tervezési terület a Fővárosi Szabályozási Keretterv szerint "I" intézményi övezetbe tartozik. 
A területen lévő tulajdonosok fejlesztési elképzeléseik megvalósítása érdekében 
kezdeményezték a tömbre vonatkozó Kerületi Szabályozási Terv készítését. 

A Kerületfejlesztési és Környezetvédelmi Bizottság a 6/2008. (II. 5.) számú határozatában 
hozzájárult a Bp., X. ker. Monori út - Szállás utca - Bihari út - Jegenye utca által határolt 
területre vonatkozó Kerületi Szabályozási Terv készítéséhez a kérelmezők költségére. Az 
elkészített programjavaslatot a Bizottság a 10/2009. (II. 3.) számú határozatában elfogadta, és 
a tervet továbbtervezésre alkalmasnak tartotta. 

Az elkészített tervdokumentáció az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. 
évi LXXVIII. törvény (Étv.) 9. § (3), (4) bekezdés szerinti véleményeztetési eljárás, és a 
véleménytisztázó egyeztető tárgyalás alapján kiegészítésre, javításra került. 

Az Állami Főépítész az Étv. 9. § (6) bekezdés szerinti véleményében a terv jóváhagyásához 
kikötések nélkül hozzájárult A terv egy hónapra, a helyben szokásos módon történő 

kifüggesztése lezárult, a tervezettel kapcsolatban észrevétel nem érkezett. 

Határozati javaslat: 

A Kerületfejlesztési és Környezetvédelmi Bizottság a Budapest X. kerület Monori utca ­
Szállás utca- Bihari utca- Jegenye utca által határolt terület Kerületi Építési Szabályzatát és 
Szabályozási Tervét Képviselő-testületi jóváhagyásra alkalmasnak tartja. 

Budapest, 2011. február 18. 

Jlt1 
Hegedűs K\ároly 

mb. jegyző 

Melléklet: - rendelettervezet 
-Állami Főépítész végleges véleménye 
- tervdokumentáció 



Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat képviselő-testületének 

.. . /2011. önkormányzati rendelete 


a Budapest, X. kerület Monori út- Szállás utca - Bihari út- Jegenye utca által 

határolt terület Kerületi Építési Szabályzatának és Szabályozási Tervének 


j óváhagyásáról 


Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat képviselő-testülete az épített környezet 
alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7. § (3) bekezdés c) pontjában 
foglalt felhatalmazás alapj án, a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi L VX. tv. 8. § (l) 
bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 9. §-ban biztosított véleményezési jogkörében 
eljáró Közép-magyarországi Regionális Közigazgatási Hivatal Állami Főépítész; KDV 
Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelőség; Duna-Ipoly Nemzeti Park 
Igazgatóság; ÁNTSZ Budapest X-XVII. ker. Intézete; Fővárosi Polgári Védelmi igazgatóság; 
Fővárosi Tűzoltóparancsnokság Közép-pesti Tűzmegelőzési Régió; Nemzeti Közlekedési 
Hatóság Közép-magyarországi Regionális Igazgatósága Fővárosi Kirendeltség Közlekedési 
Ágazatok Főosztálya; Nemzeti Közlekedési Hatóság Légiközlekedési Igazgatóság 
Repülőtérfelügyeleti Osztály; Kulturális Örökségvédelmi Hivatal Közép-magyarországi 
Iroda; Budapesti l. számú Körzeti Földhivatal; Állami Erdészeti Szolgálat Budapesti 
Igazgatósága; Fővárosi és Pest megyei Mezőgazdasági Szakigazgatási Hivatal 
Földművelésügyi Igazgatóság; Fővárosi és Pest megyei Mezőgazdasági Szakigazgatási 
Hivatal Növény és Talajvédelmi Igazgatóság; Honvédelmi Minisztérium Hadműveleti és 
Kiképzési Főosztály; Budapesti Rendőr-főkapitányság X. ker. Rendőrkapitánysága; Budapesti 
Bányakapitányság Földtani- és Adattári Osztály; Nemzeti Hírközlési Hatóság Hivatala 
Budapesti Igazgatóság; Budapest Főváros Főpolgármesteri Hivatal Városrendezési 
Ügyosztály véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 

l. Fejezet 

Általános rendelkezések 


l. A rendelet hatálya és alkalmazása 

l. § (l) A rendelet területi hatálya kiterjed Budapest, X. kerület Monori út - Szállás utca ­
Bihari út- Jegenye utca által határolt területre. 
(2) Jelen előírások amellékelt Szabályozási Tervvel együtt érvényesek. 
(3) A rendelet hatálya alá tartozó területen (továbbiakban: a terv területe) területet 
felhasználni, építési telket, építési területet kialakítani, meglévő épület rendeltetését 
megváltoztatni, építési tevékenységet folytatni, valamint ilyen célra hatósági engedélyt kiadni 
csak a vonatkozó általános érvényű rendelkezéseknek, hatósági előírásoknak és 
szabványoknak, illetve jelen rendelet előírásaiban és a Szabályozási Terven foglaltaknak 
megfelelően szabad. 



2. A szabályozás elemei 

2.§ (l) A Szabályozási Terven kötelező szabályozási elemek: 
a) építési övezetek-, és övezetek határa és jellemzői 
b) kötelező bontás helye 
c) építési hely és határa 
d) térszín alatti beépítés építési helyhez képest megnövelt határa 
e) építési vonal, 
f) kötelező zöldfelület helye 

(2) A kötelezőnek jelölt elemek megváltoztatása csak a rendelet módosításávallehetséges. 
(3) Irányadó elemek megváltoztatása a Szabályozási Terv módosítása nélkül megengedett. 

II. Fejezet 
Beépítésre szánt területek 

l. Általános előírások 

3.§ (l) A szabályozási terven jelölt építési határvonalak által körülhatárolt területrészen, azaz 
a keletkező építési helyen kívül eső épületen illetve épületrészen építésügyi hatósági 
engedélyhez kötött építési tevékenység kizárólag a meglévő épülettömegen belül 
engedélyezhető. 

(2) Jelen rendeletben előírt maximális építménymagasságot meghaladó épületen építésügyi 
hatósági engedélyhez kötött építési tevékenység kizárólag a meglévő épülettömegen belül 
engedélyezhető. 

(3) Jelen rendeletben előírt minimális telekméretet el nem érő, kialakult méretű ingatlanon 
építésügyi hatósági engedélyhez kötött építési tevékenység folytatható, telekosztás esetén az 
előírt paraméter betartása kötelező. 
(4) A rendelet hatályát érintő területen alumínium anyagú kerítés létesítése nem megengedett. 
A kerítés természetes anyaghasználatúnak és min. 50%-ban áttörtnek kell lennie. 
(5) A főépületek tömegétől külön álló nyitott szín, tároló nem létesíthető, a meglévő bontása 
kötelező. 

(6) A fő rendeltetést kiegészítő funkciókat a fő rendeltetésű épülettel egy tömegben kell 
kialakítani. 

2. A fő rendeltetésű-, az azt kiegészítő-, és a melléképítményekre vonatkozó 
rendelkezések 

4.§ (l) Az I-X/SZ és I-X/Z építési övezetekben lévő 
a.)fő rendeltetésű épületek építése megengedett: 

al.) közintézmények épületei, 

a2.) igazgatási épületek, 

a3.) irodaépületek, 

a4.) szálláshely-szolgáltató épületek, 

a5.) szolgáltatás épületei, 

a6.) egyéb közösségi szórakoztató épületek, 

a7.) a kutatás fejlesztés nem üzemi technológiájú építményei, 

a8.) maximum bruttó 1500 m2 szintterületű kiskereskedelmi célú épületek 

kivéve a Bihariútmenti 50m-es védősávon belül a zajtól védendő funkció(ka)t. 


b.) afő rendeltetést kiegészítő épületek lehetnek: 
b. l) iroda, 
b2.) raktározás, 
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b3.) vendéglátás, szolgáltatás. 
c.) melléképítmények helyezhetők el: 

cl.) közmű-becsatlakozási műtárgy, 
c2.) hulladéktartály-tároló, 
c3.) szabadon álló és legfeljebb 6,0 méter magas zászlótartó oszlop. 

3. Az I-X/SZ jelű építési övezet 

5.§ (l) A szabályozás paraméterei: 
A Szabályozási Terven alkalmazott jelölés: 

sz 30% l 50%* 1,3
I- X/SZ 

15,0 m 35% 

* kizárólag gépkocsi tároló elhelyezésének céljábóllétesülhet 

a) a beépítés módja: szabadonálló 
b) beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 30% 
c) térszínt alatti beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 50% 
d) szintterületi mutató megengedett legnagyobb mértéke: 1,3 m2/m2 

e) maximális építménymagasság: 15,0 m 
f) kialakítható legkisebb telekterület mérete: 2000 m2 

g) zöldfelület legkisebb mértéke: 35% 
h) közművesítettség mértéke: teljes közművesítettség 

(2) Elő-, oldal-, hátsókertekre vonatkozó előírások: 
a.) Előkert: min.5,00 méter, 
b.) Oldalkert: OTÉK szerint, 
c) Hátsókert: OTÉK szerint 

(3) Telken belül egy fő- illetve vegyes rendeltetésű épület helyezhető el. 

4. Az I-X/Z jelű építési övezet 

6.§ (l) A szabályozás paraméterei: 
A Szabályozási Terven alkalmazott jelölés: 

z 50% l 60%* 1,0
I- X/Z 

7,0m 20% 

* kizárólag gépkocsi tároló elhelyezésének céljábóllétesülhet 

i) a beépítés módja: zártsorú 
j) beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 50% 
k) térszíntalatti beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 60% 
l) szintterületi mutató megengedett legnagyobb mértéke: 1,0 m2/m2 

m) maximális építménymagasság: 7,0m 
n) kialakítható legkisebb telekterület mérete: 4000 m2 

o) zöldfelület legkisebb mértéke: 20% 
p) közművesítettség mértéke: teljes közművesítettség 

(2) A tömb belsejében jelölt építési helyen szabadonálló beépítési módú fő rendeltetésű épület 
elhelyezése is megengedett, melynek kiszolgálására kiépülő parkolók térszínen 1s 
elhelyezhetők. 
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(3) Elő-, oldal-, hátsókertekre vonatkozó előírások: 
a.) Előkert: 0,00 méter, 
b.) Oldalkert: OTÉK szerint, 
c) Hátsókert: szabályozási terviapon jelöltek szerint. 

(4) Telken belül több fő- illetve vegyes rendeltetésű épület IS elhelyezhető a telepítési 
távolságok betartásával. 

(5) A szabályozási terviapon javasolt építési vonallal érintett utcafronti homlokzatokon a 
hátrahúzás mélysége maximum l 0,0 méter lehet, és a hátrahúzás szélessége nem haladhatja 
meg az utcafronti homlokzat 2/3-át. 

III. Fejezet 

Beépítésre nem szánt terület 


l.Közlekedési célú közterületek általános előírásai 


7.§. (l) KL-KT-Xjelű övezetbe és a keretövezetbe nem sorolt közterületeken csak 
közlekedést szolgáló: 

a) közutak, pályatestek, 
a) közúti csomópontok, 
b) gyalogos forgalom területei (járdák), 
c) kerékpáros közlekedés területei 
d) közúti és gyalogos aluljárók 
e) tömegközlekedés megállóhelyeinek várakozóépítményei, mindezek zöldsávjai, 

fasorai és zöldfelületek fenntartását szolgáló egyéb építmények helyezhetők el. 
(2) Közterületen az alábbi építmények helyezhetők el: 

a) utcabútorok, 
b) közlekedés, parkolás építmények, 
c) közvilágítási, közlekedésirányítási, távközlési, postai műtárgy, geodéziai jel, 
d) a 12.§(2) bekezdés figyelembe vételével önálló reklámhordozó 
e.) szelektív hulladékgyűjtők 

helyezhetőek el. 

2.KL - KT -X jelű övezetre vonatkozó előírások 

8.§. (l) Bihari út (38429 hrsz.) 
a) Szabályozási szélessége: kialakult (23,00 m). 
b) II. rendű főút, 
c) Tervezési osztálya: B.IV.c. 

3.A keretövezetbe nem sorolt közterületekre vonatkozó előírások 

9.§ (l) Jegenye utca 
a) hrsz.: (3838511), 
b) szabályozási szélessége: kialakult (24,00 m), 
c) lakóút, 
d) tervezési osztálya: B.VI.d. 

(2) Monori út 
a) hrsz: (38418), 
b) szabályozási szélessége kialakult (15,00 m), 
c) lakóút, 
d) tervezési osztálya: B.VI.d. 
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(3) 	 Szállás utca 
a) hrsz.: (38368), 
b) szabályozási szélessége: kialakult (22,00 m ), 
c) gyűjtő út, 
d) tervezési osztálya: B.VI.d. 

IV. Fejezet 

Részletes előírások 


l.Közlekedési területek 

10. § (l) Az ingatlanokon elhelyezett funkciókhoz számított parkolókat telken belül, térszín 
alatti garázsokban és/vagy térszín feletti parkolókban, illetve közterületen Jegenye utca 
szabályozási tervlaporr jelölt szakaszán kell biztosítani az alábbiak szerint: 

a.) parkolóhely kialakítási kötelezettség 30%-os mértékig, 
b.) közterületi engedmény 50%-os mértékig 

történő engedményes alkalmazása megengedett. A telken belüli és közterületen létesítendő 
parkoló állások kiépítettségét az építési hatóság a használatba vételi engedély kiadását 
megelőzően ellenőrzi. 

(2) A közterületi parkolás megvalósításában érdekelt felek a kiépítés idejét és műszaki 
feltételeit településrendezési szerződésben rögzíthetik. 
(3) A tervezett létesítmények megközelítési lehetőségeit a forgalombiztonsági követelmények 
figyelembevételével kell megtervezni. 
(4) A Szállás utca- Bihari út kereszteződésének forgalom levezető képességétjavítani kell és 
bármely építési telkek megváltozott területhasználata-, illetve a bruttó szintterület növekedése 
esetén a csomópontnak jelenlegihez képest a mindenkori forgalom levezető képessége nem 
csökkenhet, az alábbiak biztosításával: 

a.) Bihariút-Szállás utca csomópont jelzőlámpás forgalomirányításának kialakítása, 
b.)egyéb, a csomópont működéséhez szükséges műszaki berendezést és forgalomtechnikai 

eszköz kiépítése. 

2.Közterületek 

ll. § (l) A közterületeket rendeltetésének megfelelő célra bárki szabadon használhatja, 
azonban a használat mások hasonló célújogait nem korlátozhatja. 
(2) A közterületeken az önálló reklámhordozó közül csak max. l ,O m átmérőjű hirdetőoszlop, 
valamint max.l ,O m2 felületű reklám-, cég-, vagy címtábla elhelyezése megengedett. 

V. Fejezet 

Egyéb előírások 


l.Közműhálózatok 

12. § (l) A rendelet területi hatályán új épület( ek)et, építményrészt elhelyezni, vagy meglévő 
épületet átalakítani, bővíteni, korszerűsíteni, illetve rendeltetési módját megváltoztatui csak 
teljesen közművesített telken lehet. 
(2) Az újonnan létesítendő közművezetékeket térszín alatt kell elhelyezni. A közművezetékek 
térszín alatti elhelyezkedését az érvényes a közművezetékek térszín alatti elhelyezkedéséről 
szóló szabvány tartalmazza. 
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(3) Közcsatornába kizárólag a felszíni vizek minősége védelmének és a csapadékvizekre a 
szennyező anyagok kibocsátásaira vonatkozó határértékekről és alkalmazásuk egyes 
szabályairól szóló előírásoknak megfelelő szennyvíz vezethető. Amennyiben ez nem 
teljesülne, a csatomára való csatlakozás előtt előkezelőt kell létesíteni. 
(4) A közcsatornába (egyesített, illetve csapadék-vízcsatorna) és/vagy csapadékvíz elvezető 
árokba vezetett csapadék-vizekkel szembeni minőségi követelményeket a felszíni vizekről 
szóló külön jogszabály alapján kell meghatározni. 
(5) Elválasztott rendszerű szennyvízcsatomába csapadékvíz nem vezethető. 
(6) Az ingatlanok csapadékvizének elvezetéséről, a telek teljes területének víztelenítéséről a 
telkek tulajdonosai kötelesek gondoskodni. 
(7) Vízhálózat kialakításánál, illetve útépítésnél a földalatti tűzcsapokat földfeletti kivitelőre 
kell cserélni. 
(8) A rendelet hatálya alá tartozó területet határoló közterületeken új fák, fasorok telepítésére 
meglévő középmagas épületek előtt kerül sor, az épület utcai homlokzata előtti fákat a 
tűzoltási felvonulási területen egymástóllegalább 15 méterre kell elhelyezni. 
(9) A rendelet hatálya alá tartozó területet határoló közterületek átépítése, az utcák új 
geometriájának, vonalvezetésének tervezése, kialakítása során a középmagas épületek utcai 
homlokzata előtti szakaszon be kell tartani a tűzoltási felvonulási területre vonatkozó 
követelményeket. 

2.Tűzvédelem 

13. §(l) Új építmény elhelyezésénél az építmények közötti legkisebb távolság betartandó. 
(2) A területen valamennyi közterületen lévő tűzcsap helyét "D" jelű tűzcsapot jelző táblával 
kell megjelölni. 
(3) A tűzoltóság vonulása és működése céljára - ha arról jogszabály ill. nemzeti szabvány 
másként nem rendelkezik - az építményhez olyan utat, illetőleg területet kell biztosítani, 
amely alkalmas a tűzoltó gépjárművek nem rendszeres közlekedésére és működtetésére. 
(4) Vízhálózat kialakításánál, illetve útépítésnél a földalatti tűzcsapokat földfeletti ki vitelőre 
kell cserélni. 
(5) A rendelet hatálya alá tartozó területet határoló közterületeken új fák, fasorok telepítésére 
meglévő középmagas épületek előtt kerül sor, az épület utcai homlokzata előtti fákat a 
tűzoltási felvonulási területen egymástóllegalább 15 méterre kell elhelyezni. 
(6) A rendelet hatálya alá tartozó területet határoló közterületek átépítése, az utcák új 
geometriájának, vonalvezetésének tervezése, kialakítása során a középmagas épületek utcai 
homlokzata előtti szakaszon be kell tartani a tűzoltási felvonulási területre vonatkozó 
követelményeket. 

3.Kulturális Örökség védelem 

14.§ (l) Amennyiben régészeti lelőhelynek nem minősülő területen földmunkák során 
váratlan régészeti lelt vagy emlék kerül elő, azt haladéktalanul be kell jelenteni az illetékes 
települési önkormányzat jegyzőjének és értesíteni kell a Budapesti Történeti Múzeumot. 

4.Zöldfelületek 

15. § (l) Az építés miatt engedély alapján kivágott fa pótlásáról helyi rendelet szerint kell 
gondoskodni. 
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(2) Minden l O gépjárműnél nagyobb befogadóképességű felszíni várakozó- (parkoló) helyet 
fásítani kell. A fásítást minden megkezdett 4 db várakozó- (parkoló-) hely után egy darab, 
nagy lombkoronát növelő, környezettűrő, túlkoros fa telepítésével kell megoldani. 
(3) Az építési telkek be nem épített és közlekedésre igénybe nem vett részét aktív 
zöldfelületként kell kialakítani és fenntartani, az építési övezetekben meghatározott 
zöldfelületi minimum értékek betartása mellett. Az út és parkoló felület gyeprács, zöldbeton, 
stb. alkalmazásamellett sem számítható be a zöldfelületbe. 
(4) A zöldfelületek kialakítása során nagyobbrészt honos fajokat kell használni, a 
zöldfelületeket többszintűen, intenzíven kell kialakítani. 
(5) A szabályozási terviapon kötelező fásítással jelölt helyen a telekhatártól mért 3,0 méteres 
sávban egybefüggő, háromszintes növényállományt kell telepíteni, ahol a fák tőtávolsága 
minimum 6,0 méter, a cserjék esetében l ,O méter legyen, környezettűrő, honos fajokból 
összeállítva. 

V. Fejezet 

Környezetvédelmi előírások 


l.Talaj- és felszín alatti vízminőség védelem 

16. § (l) Térburkolatról elvezetendő szennyezett csapadékvíz csak előtisztítást (olajfogó) 
követően vezethető csatornába, illetve (egyéb lehetséges megoldás híján) szikkasztó 
övárokba. A be és kivezetések helyén mintavételre alkalmas helye(ke)t kell kialakítani. 
(2) Terület feltöltések esetén a feltöltés talajmechanikai tulajdonságai mellett a feltöltött 
anyag szennyezettségét is meg kell vizsgálni. 
(3) A területen a bontások, tereprendezések és építkezések során a kitermelt talaj minőségét 
meg kell vizsgálni. A határértéken túli értékek vizsgálati helyek kármentesítéséről a 
szakhatósági vélemények alapján kell dönteni. 
(4) A felszín alatti vizek védelme érdekében a területen potenciálisan szennyezési veszélyt 
jelentő tevékenység nem folytatható. 
(5) A területen tilos a szennyvízszikkasztás. 

2.Zaj- és rezgés elleni védelem 

17.§ (l) Bővítést, fejlesztést, új telepítést csak a zaj- és rezgésvédelmi határértékek 
megállapításáról szóló mindenkor hatályos rendelet betartása mellett lehet engedélyezni. 

3.Levegőminőség védelem 

18.§ (l) A terület légszennyezettségi besorolása szerint a kén-dioxid tekintetében E, nitrogén­
dioxid esetén B, szén-monoxid szempontjából D, szilárd (PM l O) tekintetében C és benzol 
esetében E zóna csoportba tartozik. 

4.Hulladékkezelés 

19.§ (l) A veszélyes hulladéknak minősülő hulladékokat megkülönböztetett figyelemmel, 
elkülönítetten és szigorúan ellenőrzötten, megfelelően dokumentáltan kell kezelni. A 
keletkező veszélyes hulladékokat szakszerűen, a környezetet legkisebb méctékben terhelő és 
szennyező módon kell ártalmatlanítani. 
(2) A területen a települési szilárd hulladék kezelésére szolgáló egyes létesítmények 
kialakításának és üzemeltetésének részletes műszaki szabályairól szóló hatályos 
rendelet figyelembevételével kell tervezni hulladékgyűjtő szigetek és hulladékgyűjtő udvarok 
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kialakítását. A keletkező hulladékokat elkülönítve, a környezet károsítást kizáró módon, az e 
célra kijelölt gyűjtőhelyen kell összegyűjteni. 
(3) Tilos a veszélyes hulladékat a kommunális hulladékok közé juttatni. 
(4) A keletkező hulladékok nyilvántartását, dokumentálását a hulladékkal kapcsolatos 
nyilvántartási és adatszolgáltatási kötelezettségekről szóló hatályos rendeletnek megfelelően 
kell végezni. 
(5) A terület hulladékgazdálkodásának kidolgozása során figyelembe kell venni a Főváros 
Hulladékgazdálkodási Tervében meghatározott célokat (szelektív hulladékgyűjtés, 
hulladékszegény technológiák alkalmazása. 
(6) A közműépítésnél, egyéb építési tevékenységeknél, tereprendezéseknél keletkező 

hulladékokat hulladékkezelési engedéllyel rendelkező hulladéklerakón kell elhelyezni. 

VI. Fejezet 

Sajátos jogintézmények előírásai 


l.Telekalakítás 

20. § (l) Telket alakítani csak úgy lehet, hogy az a terület rendeltetésének megfelelő, 
használatára alkalmas legyen, továbbá annak alakja, terjedelme, beépítettsége a szabályozási 
tervnek és a telekalakításról szóló rendeletnek megfeleljen. 
(2) Telekfelosztás 
a) Amennyiben a: telekfelosztás a telken fennálló építményt részekre osztja, az esetben az 
érintett az építményt elbontását- áthelyezését-, vagy tűzfalasítását a telekhatár mentén el kell 
végezni. 
b) Telekfelosztást követően a kialakuló ingatlanokon, az önálló közműbekötések kialakításáig 
szolgalmi jogot illetve közmű-átvezetési szolgalmat kell biztosítani. 
(3) Telekfelosztás, telekegyesítés esetén az elő-, oldal-, hátsókert méretét, valamint az azok 
határvonalai által körülhatárolt területrészt (építési helyet) a rendezett telekre vonatkozóan 
OTÉK előírásai alapján kell megállapítani. 
(4) Zártsorú beépítésnél, építési helyet érintő telekalakítás esetén a meglévő, illetve tervezett 
épületek közötti telepítési távolság felénél húzódhat a hátsó telekhatár. Amennyiben a két 
épület közötti minimális telepítési távolság nem igazolható, úgy a telekalakítás feltétele az 
érintett épületek homlokzatainak tűzfalasítása. 

2.Településrendezési szerződés 

21.§ (l) A települési önkormányzat kötelezően ellátandó feladatait képző közműellátási és 
köztekedési infrastruktúra elemek megvalósulásának előkészítésére és biztosítására 
településrendezési szerződés köthető. 

VII. Fejezet 

Záró rendelkezések 


22. § (l) Jelen rendeletakihirdetést követő hónap első napján lép hatályba. 

Kovács Róbert Hegedűs Károly 
p o l g á r m e s te r mb. j e g y z ő 

A kihirdetés napja: Budapest, 20 ll. ........................................ . 

A hatály ba lépés napja: Budapest, 20 ll . .................................... . 
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Térképi elemek, adottségok:

[!ill tervezési terület határa 

E meglévó telekhatár 

[§J meglévO épíilet 

l l meglév6 kötöttpélyás lömegközlekedés 
. . tengelyvonala

[§J geodéziailag bemért meglév6 épíilet 

= földhivatali alaptértépen fei!Onteletl, 
elbontott épület

I1225J szintvonal 

Tájékoztató elemek: 

E---1 
D§] 

tulajdoni hényad szelinti 
terulethasznélat határa 

közterület kialakult méretének 
tájékoztató értéke 

,# 
'.t llllill 

!5b 

Kötelezé elemek: 

CJ = 
épltési övezet határa 

KL-KT célzott IBrülelfelhasznélású 
köztekedési terület 

keretövezetbe nem sorolt közterület 

l 1-xtsz t-l-+--sz-+--3o....LI_so-+-_,_.3--+ 
. . 15,0 2000 35 

z solso 10l l-X/Z 1-1-+---+----L-f---20-'--+ 
7,0 4000 

kötelező bontás helye 

építési hely és határa 

Szállás utca {38368} 

térszín alatti beépítés építési
helyhez képest megnöve~ határa 

kötelezMrimyadó
épltési vonal 

kötelező zöldfelület helye 

Védelmek, korlátozások: 

zajtól védendO funklció elhelyezését tiltó védOsév határa 

közterüleU enSJedmérwes _
(li!rtolésra felflasznéiMtó terulet 
(BVKSZ 6.§/16. táblézata alapján) 

Irányadó elemek: 

F- 3 
~ 

Bihari útjavasolt bővítésének 
tervezési tarülelen klvíil esO 
irányadó szabélyozé.si vonala 

megtartásra javasolt fasor 

X. KER ATNt:.lETI HELYSZINRAJZ 

Tervezési18rület 

ö 

l k 

KASIB Mémöki Manager 
Iroda kft. 

----
Ilo 

Készült az állami ala adatok felhasználásával 
Tel: 297-1730 

- ·" 118311u- IJ!iö ilt 466 FBX:290-9191 
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BUDAPEST FŐVÁROS KÖZIGAZGATÁSI HIVATAL 
1056 Budapest, Váci utca 62-64. 

KÖZÉP-MAGYARORSZÁGI ÁLLAMI FŐÉPÍTÉSZ 
1052 Budapest, Városház u. 7. !Bl 1364 Budapest, Pf. 270. ir -061/485-6914 Fax: 061/4856995 

Szám: 1010410/2010 Tárgy: 	 BP. X Bihari, Jegenyei Monori, 
Szállás u KSZT, HÉSZ 6Üi.: Kövesi György 

Tel.: 061/4856924 Hiv. szám: K/49163/p~~Qf~~IPI~ST l ~C:T.;(}7; x-:-iciZiiur:"Ei;-. 
Melléklet: - KO E: ANYA. , jr" '';:n~>-<.'v!Ác~·< ZATE-mail: kovesi.gyorgy@kmrkh.hu 	 1 

1 	 1 1 

BP. Kőbányai Önkormányzat Polgármesteri Hivatala lkiatósdl:.:~~~1~g·_j~~-~Q:~r::_~-(Q{t.lJ 
Főépítészi Osztály 	 ; r /1. (l ............~.,. 


1Mozsár Ágnes főépítész 1
2010 DEC -7. 

1470 Budapest, Pf 35. oo--b._.J__ 
: Elöszám: .~ ... ti r; Előadó· 

Tisztelt Föépitész Asszonyi ils.l ~1,J/G3_~;·r;;J.~~~~ 
Köszönettel vettük megkeresésüket tárgyi terv, az épített környezet alakításáról 
és védelméről szóló módosított 1997. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: Étv.) 
9.§ (6) bekezdése szerinti véleményeztetési eljárásával kapcsolatosan. 
Felhívjuk aszíves figyeimét arra, hogy a jogalkotásról szóló 1987 évi XI. tv. 1.§ 

a(2) bek szerint "... alacsonyabb szintO jogszabály nem lehet ellentétes 
magasabb szintű jogszabállyal", így jogszabályon alapuló vélemény, észrevétel 
a jóváhagyáskor nem maradhat fenn. A HÉSZ 1O. § (2) bekezdését javasoljuk 
törölni, tekintettel arra, hogy a telepOiésrendezési szerződés polgári jogi 
megállapodás, amit önkormányzati rendeletben a jelenlegi jogi szabályozás 
nem enged meghatározni. 
A megkOidött dokumentációban - az észrevételekre adott tervezői válaszok 
szarinti- javltások átvezetésre kerOitek. Amennyiben a terv az Étv. 9.§ (6) bek. 
-ben előirt· (legalább· egy hónapra, helyben szokásos módon történő) 

kifOggesztésa is lezárult, valamint minden jogszabályon alapuló észrevétel, 
kifogás kikOszöbölésre karOlt, úgy a terv jóváhagyásának nincs akadálya. 
Kérjük, hogy a jóváhagyott terv egy példányát (kinyomtatott, hitelesített, 
olvasható léptékű példány) az Étv. 9.§ (8) bek. szerint, irattári elhelyezésre 
irodánk részére eljuttatni szíveskedjen. 

Budapest, 2010-12-01 

Tisztelettel: 

Erről értesül: 1.) Címzett 
2.) Budapest Főváros Közigazgatási Hivatal, Törvényességi, Ellenőrzési és 
Felügyeleti Főosztály 
3.) Irattár 

mailto:kovesi.gyorgy@kmrkh.hu


BUDAPEST FÖVÁROS X. KERÜLET KŐBÁNYAI ÖNKORMÁNYZAT 

POLGÁRMESTERI HIVATAL 

Szervezési és ügyviteli Főosztály 


Szervezési Osztály 


Kivonat a Kerületfejlesztési és Környezetvédelmi Bizottság ülésén készült 
jegyzőkönyvből: 

Az ülés időpontja: 2009. február 3. 

A ki vonatot kapja: Mozsár Ágnes 
főépítész 

Bánhegyiné Binder Zsuzsa 
osztályvezető 

1012009. (II. 3.) sz. Kerületfejlesztési és Környezetvédelmi Bizottság határozata 
(9 igen, egyhangú szavazattal) 
A Kerületfejlesztési és Környezetvédelmi Bizottság a "Budapest X. kerület Monori út 
- Szállás utca - Bihari út - Jegenye utca által határolt terület Kerületi Szabályozási 
Tervének programjavaslata" tárgyú előterjesztést megtárgyalta, és a Szabályozási 
Tervet továbbtervezésre alkalmasnak tartja. 

A Bizottság felkéri a polgárn1estert a szükséges intézkedés megtételére. 

Határidő: 2009. március 15. 
Felelős: Mozsár Ágnes főépítész 

Budapest, 2009. február 16. 

Kivonat hiteles: ···· 



BUDAPEST FÖVÁROS X. KERÜLET KŐBÁNYAI ÖNKORMÁNYZAT 

POLGÁRMESTERI HIVATAL 


Jegyzőiiroda 

Kivonat a Kerületfejlesztési és Környezetvédelmi Bizottság ülésén készült 
jegyzőkönyvből: 

Az ülés időpontja: 2008. február 5. 

A kivorratot kapja: 	 Montvai József 
Településfejlesztési és Városrendezési Iroda 

6/2008. (II. 5.) sz. Kerületfejlesztési és Környezetvédelmi Bizottság határozata 
(8 igen, egyhangú szavazattal) 
A Kerületfejlesztési és Környezetvédelmi Bizottság a "Budapest X. kerület, Monori út 
- Szállás utca - Bihari út - Jegenye utca által határolt terület Kerületi Szabályozási 
Terve" tárgyú előterjesztést megtárgyalta, és egyetért azzal, hogy a területre Kerületi 
Szabályozási Terv készüljön a kérelmező költségére. 

Budapest, 2008. február 26. 

Kivonat hiteles: 



MEGRENDELO: 

TERVEZO: 

X. ker. Önkormányzat 
Polgánnesteri Hivatal 
1102 Budapest, Szent lészló tér 29. 

KASIB Mémökl Manager Iroda Kft. 
1183 Budapest, 01101 Ol 455. 

Témaszám: 1227/2009. május 

Budapest, X. kerület 


~-r-:~........ 

Itt....._\--j l= 

II~RNOicJ 
MANAGER 

IRODA 

Bihari utca- Jegenye utca-Monori út- Szállás utca 
által határolt terület szabályozási terve 

Étv.9.§(3)-ra dokumentálva 

KASIB M~RNOKI MANAGER IRODA KFT. 


MO!erem: 1183 Budapest, 011Cii út 455. Tel.: 290·9761, 297·1730, Fax.: 29o-91 91, E-Mail: 1elepules@kasib.hu 


vip
Text Box
1227/2010.szeptember

vip
Text Box
     Étv.9.§(6)-ra dokumentálva
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KASIB Mérnöki Manager Iroda Kft.
Székhely,;  Műterem: 1183 Budapest Üllői út 455. 


Tel.: 290-9761, 297-1730; Fax.: 290-9191, E-mail:telepules@kasib.hu
 

ALÁÍRÓLAP
 

Budapest, X. kerület Kőbánya 

Monori út – Szállás utca – Bihari út – Jegenye utca 

által határolt terület Kerületi Szabályozási Terve 


MEGBÍZÓ:	 Budapest, X. került Kőbánya Önkormányzata 
1102 Budapest, Szent László tér 29. 

TERVEZŐ:	 KASIB Mérnöki Manager Iroda Kft.
1183 Budapest, Üllői út 455 

VEZETŐ TERVEZŐ: 	 Zajovics András 
 okl. építőmérnök 

okl. városi közlekedési szakmérnök 
okl. városép. –városgazd. szakmérnök 
vezető településrendező tervező 
TT/1É 01-4075/11, 
Mérnöki kamarai sz.: 01-3526 
K1d-1-Tell; TE-T-Tell; TH-T-Tell; TV-T-Tell 

TERVEZŐ MUNKATÁRSAK: 

Településrendezés: 

Irányító tervező: 	 Zorgelné Sin Emília 
településmérnök,  
városép. –városgazd. szakmérnök

 TT/1 01-4657/11 

Felelős tervező:	 Vári Attila
 okl. településmérnök 

Környezetvédelem, zöldfelületek:	 Szűts Orsolya 
 okl. tájépítészmérnök 
 K/2 01-5226/12 

Közlekedés, közmű: 	 Dobrai Béla 
építőmérnök 
K1d-1-Tell, Te-T, TV-T-Tell 

Budapest, 2010. szeptember hó 
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KASIB Mérnöki Manager Iroda Kft.
Székhely,;  Műterem: 1183 Budapest Üllői út 455. 


Tel.: 290-9761, 297-1730; Fax.: 290-9191, E-mail:telepules@kasib.hu
 

TARTALOMJEGYZÉK
 
Budapest, X. kerület Kőbánya 


Monori út – Szállás utca – Bihari út – Jegenye utca 

által határolt terület Kerületi Szabályozási terve
 

I. Vizsgálatok        

1. Városrendezés 

1.1. A tervezési terület városszerkezeti helyzete, értékelése 
1.2. A tervezési terület BTSZT-ben elfoglalt helye 
1.3. Keretövezeti besorolás 
1.4. Kerületi Szabályozási tervi lefedettség 
1.5. Tulajdon vizsgálat 
1.6. Épület, funkció és beépítés vizsgálat 

2. Közlekedés vizsgálat 

2.1 Közúti közlekedés vizsgálat, parkolási vizsgálat 
2.2. Tömegközlekedési hálózat vizsgálat 
2.3. Gyalogos és kerékpár hálózat vizsgálat 

3. Közműellátás vizsgálat 

3.1. Vízellátás 
3.2. Csatornázás 
3.3. Gázellátás 
3.4. Villamos energia ellátás 
3.5. Távközlés hálózat 

4. Zöldfelület vizsgálat 

4.1.Telken belüli zöldfelületek 

4.2.Közterületek zöldfelületei


 5. Környezetvédelemi fejezet (Mellékletek SENEX kft.)
 6. Kulturális örökségvédelem 

II. PROGRAM 

1. Településrendezés 
1.1. Területhasználat javaslat 
1.2. Telekalakítási javaslat 
1.3. Környezetalakítási javaslat 
1.4. Javasolt övezeti előírások 

2. Közlekedési javaslat 
2.1. Közúti közlekedés 
2.2. Parkolók kialakítása 
2.3. Kerékpáros, gyalogos közlekedés 
2.4. Tömegközlekedés 

3. Zöldfelület javaslat 
3.1. Telken belüli zöldfelületek 
3.2.  Közterületek zöldfelületei 

4. Környezetvédelem
5. Közműellátás javaslat 

1227/2010 2 
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B/ RAJZI MUNKARÉSZEK 
V-1. Átnézeti helyszínrajz 
V-2. Légifotó 
V-3/1. Keretövezet vizsgálat 
V-3/2. Védelmi és korlátozási területek vizsgálata 
V-3/3. A területet érintő rendezési tervek átnézeti 
V-4/1. Vizsgálatok (funkció-, épületállag ) átnézeti 
V-4/2. Vizsgálatok (épületmagasság-, tulajdon vizsgálat ) átnézeti 
V-5. Összefoglaló vizsgálat (épület – zöldfelület – közlekedés) M = 1:2000 
V-6. Fotódokumentáció 
V-7. Átnézeti fotó 
V-8. Közlekedés hálózati vizsgálat 
V-9. Tömegközlekedés hálózati vizsgálat 
V-10. Forgalmi rend vizsgálat 

átnézeti 
V-11. Kerékpárút hálózat vizsgálat, javaslat 
V-12/1. Közművizsgálat –vízi- M = 1:2000 
V-12/2. Közművizsgálat –energia- M = 1:2000 
J-1. Közlekedés hálózat javaslat átnézeti 
J-2. Környezetalakítási tervlap M = 1:2000 
J-3. Bihari út javasolt keresztszelvénye      M = 1:200 

C./ JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK 

Rendelet- tervezet 
Szabályozási  tervlap         M  =  1:1000  

D./ MELLÉKLETEK 

Étv.9.§. (4) jegyzőkönyv és kapcsolódó levelek, NKH emlékezető 
Étv.9.§. (2),(3). szerinti Államigazgatási szervek véleményei 
Egyeztetések emlékeztetői 
Közmű szolgáltatók levelei 
Örökségvédelmi hatástanulmány régészeti fejezete 
Környezetvédelmi állapotrögzítés összegzése (SENEX Kft.) 
Budapest, X. kerület, Kőbányai út Mázsa tér – Horog utca
közötti szakaszok forgalmi rendjének felülvizsgálata kivonat (KÖZLEKEDÉS Kft). 
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MŰSZAKI LEÍRÁS 

Budapest, X. kerület Kőbánya 


Monori út – Szállás utca – Bihari út – Jegenye utca 

által határolt terület Kerületi Szabályozási terve
 

I. Vizsgálatok        

Bevezetés 
Budapest, X. kerületi Önkormányzat megbízásából készült jelen tervezési terület kerületi szabályozási terve. A 

tervezési területet az FSZKT I, azaz Intézményi jelű keretövezetbe sorolja. 

A terv a területen működő cégek jövőbeni fejlesztési elképzeléseinek, lehetőségeinek kiaknázását célozza meg a 

jogszabályok adta keretek között, és a lehetőségekhez beépítési elképzelések paramétereit rögzíti a
 
szabályozási tervben és helyi építési szabályzatban.    

Jelen szabályozási tervet az épített környezet alakításáról és védelméről szóló módosított 1997. évi LXXVIII. 

Törvény, a módosított Országos Településfejlesztési és Építési Követelményekről (OTÉK) szóló 253/1997.
 
(XII.20) sz. Korm. rendelet, a Budapesti Városrendezési és Építési Keretszabályzatról (BVKSZ) szóló 47/1998.
 
(X.15.) Főv. Kgy. rendelet alapján készült. 

A szabályozási tervvel kapcsolatban előzetes véleménykérés céljából az Étv. 9.§ szerint megkeresett, a 

településrendezési tervek és helyi építési szabályzat véleményezési eljárásban érdekelt államigazgatási szervek
 
válaszlevelei mellékletként kerültek dokumentálásra.
 

1. Városrendezés 

1.1. A tervezési terület városszerkezeti helyzete, értékelése 

A főváros a területi sajátosságokon, városban elfoglalt helyzeten alapuló zónarendszerében öt kategória került 
meghatározásra. A tervezési terület az átmeneti zóna térségébe tartozik, mely „azon konfiktusokkal terhelt 
heterogén térség, amely a történeti városrészeket körülveszi. A térségben elsősorban vegyes funkciójú ipari, 
raktározási, közlekedési és közmű területek keverednek. A térség legnagyobb előnye a meglévő, nagy ipari 
fogyasztók számára kiépült infrastruktúra felszabaduló kapacitása, valamint a központ közelsége. A beékelődött 
iparterületek funkcióváltása révén a környezetállapot javulása érhető el, meglévő lakóterületek környezetében új, 
a környezetet terhelő ipari fejlesztések nem lehetségesek.” 
Az átmeneti zónarendszerhez igazodó speciális feladatok 
„…A városszéli „zöldmezős” fejlesztések helyett ebben a térségben kell és lehet megfelelő fejlesztési kínálatot 
teremteni, kihasználva a térség kedvező közmű - infrastrukturális adottságait. A terület átértékelődését segíthetik 
olyan rehabilitációs programok, melyek részben az ide nem való funkciók visszaszorításáét, a környezeti 
ártalmak csökkentését, a történeti értéket képviselő ipartörténeti emlékek megtartását eredményezhetik.” 

Tervezési terület 

A főváros városszerkezetének zonális rendszerén túl, további szerkezeti tagolódások is szükségessé váltak a 
városfejlesztési irányok meghatározásához. 
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A szektorok képzésére a város morfológiai és történeti fejlődési adottságai mellett a város domináns sugaras 
szerkezete, a sugárirányú elemek elválasztó szerepe ad lehetőséget. 
A várostest és azon belül az egyes zónák differenciált szektoriális tagozódása alapozza meg a 
területfelhasználás és a fő szerkezeti elemek rendszerét és prioritásait. 
A tervezési terület a keleti szektorba tartozik, mely az M3-as térségétől az M5-ös térségig terjed. A szektor déli 
részének az átmeneti zónára eső területe a város területszerkezetileg legnehezebben kezelhető térségei közé 
tartozik. Ez a terület szorosan kapcsolódik jellegében és területi problémáiban a déli szektor átmeneti zónára eső 
strukturálatlan térségeihez. Ez jellemző a tervezési területre is, ahol a városi szövetbe illeszthető a környezeti 
állapot javulását, a városiasodás megindulását jelenthetik. A cél az ilyen és ehhez hasonló területeken, hogy 
ezen szektor infrastrukturális fejlesztéseire felfűzve a területszerkezet tagolásával városias szövet alakulhasson 
ki a belső és az elővárosi zóna között, az ipartelepi rehabilitációk és funkcióváltások révén. 

1.2. A tervezési terület BTSZT-ben elfoglalt helye 

A tervezési terület 3 db építési ingatlanja ( 38425/3-; 38425/4-; 38428/4 hrsz-ú ) a Budapest Településszerkezeti 
tervének ( továbbiakban BTSZT ) tervlapjai szerint : 

a./ Funkcionális szerkezet: 

A tervezési terület a városszerkezeti jelentőségű, átalakuló területeket tartalmazó területi egységek közé sorolja a 
tervlap.  

b./ Területfelhasználás: 

A tervezési terület központi vegyes terület felhasználási egységbe (Vt) sorolja a tervlap, mely több önálló
 
rendeltetési egységet magába foglaló, elsősorban központi igazgatási, kereskedelmi, szolgáltató gazdasági 

épületek elhelyezésére szolgál.  

Ezen területfelhasználási egységbe tartoznak azok a területek, ahol a lakosság ellátásához szükséges funkciók (
 
kereskedelem, szolgáltatás, oktatás, egészségügy stb. ) biztosítása történik. Ezek a területek zártsorúan és
 
szabadonállóan beépítettek egyaránt lehetnek. A lakó funkció vagy hiányzik, vagy alárendelt szereppel bír. 
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c./ Épített környezet értékeinek védelme: 
A tervezési területen és környezetében nem található épített érték. A Bihari utcát városképileg kiemelten 
kezelendő, látványérzékeny nyomvonalként ábrázolja, a kialakult arculata, a sugárirányú főút szerepe és a 
városképileg frekventált elhelyezkedése miatt. A területen magasház építése nem megengedett.  

d./ Közlekedési hálózat: 

A tervlap a Bihari utat fővárosi jelentőségű főútként jelöli. 
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e./ Kötöttpályás közlekedési hálózat: 

A tervlap a Bihari úton meglévő villamos vonal hálózatot jelöli. 

A Bihari utca tervezési területet érintő szakasza Fővárosi jelentőségű főúthálózati elem, mely főutak csoportjába 
a sugárirányú gyorsforgalmi, és főutakhoz kapcsolódó fővárosi közúthálózati elemek tartoznak. A főváros 
településszerkezetében és az agglomerációs kapcsolatok biztosításában van fontos szerepük. 

1.3. Keretövezeti besorolás 

A Fővárosi Szabályozási Keretterv (továbbiakban FSZKT) szerint a tervezési terület 38425/3-; 38425/4-; 38428/4 
hrsz-ú ingatlanjai I (intézményi) keretövezetbe tartoznak. A tömb környezetében az M keretövezetű területek 
vannak többségben, csak É-K-re van I- és D-Ny-ra L4 keretövezetbe sorolt területek találhatóak. 

A tervezési terület közterületi határai közül a Bihari út KL-KT (mint közlekedési közterület), a Szállás-, a Monori­
és a Jegenye utcák keretövezetbe nem sorolt közterületként szerepelnek az FSZKT-n. 

A védelmi korlátozási tervlap területre vonatkozóan a Bihari utat a BTSZT javaslatától eltérően nem jelöli a város 
látványának feltárolásának szempontjából kiemelt útvonalnak. 

1.3.1. I intézményi területek 

A BVKSZ 36.§-a szerint: 

„Az I keretövezet az intézmények, elsősorban közösségi, igazgatási, ellátási és irodai funkciók elhelyezésére 
szolgáló része, amelyben olyan építési övezet is meghatározható, ahol a lakófunkció is megengedett. 

A vegyes területeken elhelyezhető épületek funkciói: 
a) közintézmények épületei, 
b) igazgatási épületek, 
c) irodaépületek, 

d) szálláshely-szolgáltató épületek, 
e) szolgáltatás épületei, 
f) vendéglátás épületei, 
g) egyéb közösségi szórakoztató épületek, 
h) sportépítmények, 
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i) a kutatás-fejlesztés nem üzemi technológiájú építményei, 
j) a keretövezetben maximált értékben meghatározott nem nagyobb bruttó szintterületű 

kiskereskedelmi célú épületek, 
k) lakóépületek  
l) parkolóházak, 

A vegyes területeken önálló:
 a) ipari épület, 

b) raktárépületet  
elhelyezni, meglévő épület használati módját e célra megváltoztatni nem lehet.” 

1.4. Kerületi Szabályozási tervi lefedettség 

A tervezési terület környékére készült rendezési tervek listája: 

TRT-X-50: Szállás utca – Száva utca – Horog utca - Bihari utca által határolt szabályozási terv 

TRT-X-69:  Kőbányai út – Monori út – Szállás utca által határolt terület szabályozási terve 

TRT-X-90:  Szállás köz –Szállás utca – Bihari utca – Horog utca által határolt terület szabályozási terve 

1.5. Tulajdoni vizsgálat 

Ingatlan helyrajzi 

száma 

Ingatlan tulajdonosa Földrészlet területe 

(m²) 

38425/3 magántulajdon 21065 

38425/4 magántulajdon 2081 

38428/4 magántulajdon 2793 

(38429) 

Bihari utca 

X. ker. Önkormányzat 

2205 

(38368) 

Szállás utca 

X. ker. Önkormányzat 

22329

 (38418) 

Monori utca 

X. ker. Önkormányzat 

3387 

(38385/1)  

Jegenye utca 

X. ker. 

Önkormányzat 21520 

A tulajdonvizsgálat alapján elmondható, hogy a tervezési területen és azok határoló útjain a tulajdonviszonyok 
rendezettek. A 38428/4 hrsz-ú ingatlan tulajdonosai egy 495m²-es területrészt használnak a 38425/3 hrsz-ú 
ingatlanból a lakóházak megközelítése miatt. 
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1.6. Épület, funkció és beépítés vizsgálat 

A tervezési terület közterületei 3 db beépítésre szánt ingatlant zárnak közre,melyek:38425/3 hrsz; 38425/4 hrsz 
és a 38428/4 hrsz. 

A legnagyobb a 38425/3 hrsz-ú telek társasházi tulajdonú ingatlan, mely ingatlant több tulajdonos használja. A 
terület legnagyobb részét a Monori Úti Ingatlankezelő Kft. üzemelteti, aki a birtokában lévő épületállomány 
felújítása mellett döntött, amit később a terület üzemeltetőjeként bérbe adna. A Monori utca felől zártsorúan 
épített jellegzetes F+2 szint kialakítású épület eredetileg fegyvergyárnak készült, amit a két világháború között 
építettek. Az épületben korábban nyomda, iroda, étterem és kereskedelemhez kapcsolódó raktár funkciók 
működtek. Az épület átalakítása után szálloda és kereskedelem, szolgáltatási egységek kerültek kialakításra. 
Az ingatlan többi részén üzemelő cégek saját tulajdoni hányaduknak megfelelő, kizárólagos használatú 
telekrészéket használják, jellemzően kisebb kereskedelmi raktáráruházak üzemeltetésével, rendezetlen 
városképi megjelenítéssel. Az ingatlan a Jegenye utcából 6-, a Szállás utcából 4 kapubehajtón közelíthető meg. 

A Szállás- és a Bihari utca sarkán található 38428/4 hrsz-ú ingatlan szintén társasházi tulajdonú. Az ingatlanon 
3db zártsorú F+1 és F+3 szintes lakóépületek kerültek kialakításra, melyekben 54 db kisméretű lakás található. 
Az ingatlanon található 60m²-es földszintes épület a Bihari út felől elhagyatottan áll valamint, csakúgy mint a 180 
m²-es alapterületű raktár és garázsépület. A telek a Bihari út és a Szállás utca felől közelíthető meg, a 38425/3 
hrsz-ú ingatlanon keresztüli átjárással. 

A Jegenye utca és a Bihari út sarkán található 38425/4 hrsz-ú ingatlan a Magyar állam tulajdonát képezi és a 
Jegenye utca és Bihari út felől közelíthető meg. Az F+3 szint kialakítású épületben a Vám és Pénzügyőrség 
Központi Járőrszolgálat Parancsnokságának irodái találhatóak.  

Az ingatlanok beépítettségi vizsgálata 

OTÉK 

Minimum 
értékek 

(Vk) 

max. 
beépíthetőség: 
a lakóterületi 

beépítettségnél 
legfeljebb 25%-al 
megnövelt érték 

3,5 
(szintterület 

sűrűség) 

a be nem épített 
terület 50%-a 

átlag / 3,0 35 

BVKSZ Zártsorú 
beépítés 
esetén 

/ 4,5 20 

Az ingatlan 
helyrajzi
száma 

Az ingatlan
területe (m²) 

Az ingatlan 
beépített

területe (m²) 

Az ingatlan 
beépítettségi 
mértéke (%) 

Az ingatlan
szintterületi 

mutató 
(m²/m²) 

Az ingatlan
zöldfelületének 

mértéke (%) 

38425/3 21065 11695 55 0,93 6* 
38425/4 2081 580 28 1,15 41 
38428/4 2793 1232 44 1,02 35 

*Az Országos és fővárosi rendeletekben előírt paraméterek a tervezési terület beépítési paramétereinek 
összevetésének eredményeként elmondható, hogy a vizsgált értékek vonatkozásában a 38425/3 hrsz-ú ingatlan 
zöld felületi kiterjedése a minimum értéket sem éri el. 

( Lásd : összefoglaló vizsgálat; vizsgálatok I. és vizsgálatok II. című rajzi munkarészeket ) 
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2. Közlekedés vizsgálat 

2.1 Közúti közlekedés vizsgálat, parkolási vizsgálat 

A tervezési terület közterületi határai a Bihari út, Szállás utca, Monori utca és Jegenye utca.  

A tervezési területen a 2X1 forgalmi sávos, kétirányú Bihari utca II. rendű főút és villamos pályával is rendelkezik,
 
kapcsolatot biztosít délre az Üllői út (I. rendű főút) felé, mely a belvárost és a repülőteret teszi elérhetővé északra 

a Kőbányai út ( I. rendű főút ) felé, amely a kapcsolatot biztosítja a belvárossal és az agglomerációval.  

A 2X1 sávos Szállás utca gyűjtő út, a Monori- és Jegenye utca kiszolgáló útként funkcionálnak. 


A tervezési terület jelenleg az alábbi kapubehajtókon kapcsolódik a környező utakhoz:
 

A Bihari útra 2 db-; Jegenye utcában 7db-; a Monori utcában 0db- és a Szállás utcában 5db kapubehajtó van
 
kiépítve.
 
A forgalmi csomópontok jelzőlámpa nélküliek. 


A tervezési területet határoló utak:   

Bihari utca: 
Szabályozási szélessége a tervezési szakaszon: 23 m 
2X1 sávos II. rendű főút – aszfaltburkolatú út 2 pályás vasúti sínnel 

Szállás utca: 
Szabályozási szélessége a tervezési szakaszon: 22-23 m 
2X1 forgalmi sávos gyűjtő út– aszfaltburkolattal 

Monori utca: 
Szabályozási szélessége a tervezési szakaszon: 14-15 m 
2X1 forgalmi kiszolgáló út – aszfaltburkolattal 

Jegenye utca: 
Szabályozási szélessége a tervezési szakaszon: 24-25 m 
2X1 forgalmi kiszolgáló út – aszfaltburkolattal 

Az határoló utak forgalmi adatai: 

Bihari utca: 1000 jmű/óra ( Közlekedés kft. ) 

Szállás utca 766  jmü/óra ( Kasib kft. felmérése alapján ) 

Monori utca 290  jmű/óra ( Kasib kft. felmérése alapján ) 

Jegenye utca 322 jmű/óra ( Kasib kft. felmérése alapján ) 


2.2. Tömegközlekedési hálózat vizsgálat 

A tervezési terület tömegközlekedési ellátottsága jónak mondható, tekintettel a Bihari úton lévő 3-as villamos 
közlekedésre, amellyel gyorsan el lehet jutni az Ecseri úti metró állomáshoz, a másik irányba a Kőbányai útra.   
Tömegközlekedési szempontból továbbá kiemelendő a tervezési terület mellett található Budapest-Cegléd 
vasútvonal, amelynek a Liget téren állomása van. Az állomás a tervezési tömbből 500 m-en belül elérhető. 

A tervezési területtől 500 m-en belül elérhető tömegközlekedési eszközök: 
62 –es autóbusz Kőbánya-városközpont – Rákoskeresztúr, Városközpont 
9 –es autóbusz Kőbánya-városközpont – Deák Ferenc tér 
17 –es autóbusz Kőbánya-városközpont – Pestszentlőrinc, Szarvas csárda tér 
117 –es autóbusz Kőbánya-városközpont – Újhegyi út, Sportliget 
51 –es autóbusz Kőbánya-városközpont – Csepel, Szt. Imre tér 
151 –es autóbusz Kőbánya-városközpont – Csepel, Határ út 
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95 –ös autóbusz Népstadion, metróállomás – Pestszentlőrinc, Gyömrői út 
185 –ös autóbusz Kőbánya-városközpont – Mádi utca 
99-es autóbusz Blaha Lujza tér – Pesterzsébet, Mátyás király tér 
99A autóbusz Blaha Lujza tér – Kispest, Kós Károly tér 
Újhegyi-busz Kőbánya-városközpont – Újhegyi út, Sportliget 
28-as villamos Blaha Lujza tér – Új köztemető 
3-as villamos Mexikói út – Gubacsi út 
62-es villamos Mézeskalács tér – Mázsa tér 

( Lásd : tömegközlekedés hálózat vizsgálat című rajzi munkarészt ) 

2.3. Gyalogos és kerékpár hálózat vizsgálat 

A tervezési területet határoló utcákban kiépített kerékpárút nem található. A határoló utcák mindegyikén kiépített, 
rossz minőségű gyalogosjárdák találhatóak.  

3. Közműellátás vizsgálat 

3.1. Vízellátás 

A tervezési terület vízvezeték hálózata kiépített, a határoló utcák mindegyikében található kiépített vízvezeték. 
Az utcákban található vezetékek:

 - Bihari utca: 200 öv
 - Szállás utca: 150öv 

- Monori út: 150 öv 
- Jegenye utca: 75 öv 

3.2. Csatornázás 

Az utcákban található vezetékek:
 - Bihari utca: 138/207t/ÜPE(K)
 - Szállás utca: 60/90t/b 

- Monori út: 2 db 30Ǿb 
- Jegenye utca: 63/95t/b 

3.3. Gázellátás 

A tervezési terület gázvezeték ellátása megoldott: 
- Bihari utca: Na 200 PE és Na 400 HA (6 bar) 
- Szállás utca: NA 100PE és NA 200PE 
- Monori út: NA 100 HA (6 bar) 


  - Jegenye utca: - 


3.4. Villamos energia ellátás 

A terület villamos energia ellátása megoldott: 
10 Kv-os kábel: 

- Bihari utcában  
- Szállás utcában 

3.5. Távközlés hálózat 

A tervezési terület távközlés hálózata kiépített, a határoló utcákban a Jegenye utca kivételével található kiépített 
vezeték.  
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4. Zöldfelület vizsgálat 

4.1.Telken belüli zöldfelületek 

A tervezési területre a nagy kiterjedésű burkolt felületek a jellemzőek, így zöldfelületek szegényesek, 

elhanyagoltak. A raktárépületek és a burkolt felületek között lombos fák találhatók, melyek fajösszetétele nem túl
 
változatos. Az épületek, valamint a burkolt felületek között lévő zöldfelületek állapota nagyon rossz,
 
mennyiségük, biológiai aktivitásuk alacsony.
 
A tömbön belül egyedül a nagy várostűrésű jegenyenyár (Populus), csörgőfa (Koelreuteria panniculata), illetve 

fehér akác (Robinia pseudoaccacia), valamint a gyomosító bálványfa (Ailanthus altissima) található, melyek 

képesek voltak alkalmazkodni a kedvezőtlen termőhelyi adottságokhoz.  


A tömbön belül található telkek zöldfelületi ellátottságára nagy aránytalanságok jellemzőek. 

a 38425/3-as hrsz-ú telek zöldfelületi fedettsége nagyon alacsony (6%), szemben a 38425/4-es (41%), valamint a
 
38428/4-es (35%) hrsz-ú telkekkel.
 

4.2.Közterületek zöldfelületei 

A vizsgálati területet határoló utak közül a Szállás utcában, valamint a Jegenye utca mentén áll rendelkezésre 
megfelelő szélességű zöldsáv, azonban ezen zöldsávok többnyire gyepfelületből állnak. A cserjeszint minden 
esetben hiányzik, a lombkoronaszint elvétve előfordul. Ugyanez vonatkozik a Monori utcára. Fasor az utcák 
egyikében sem található, néhány értékesebb kőris (Fraxinus) egyed azonban a vizsgálati tervlapokon jelölésre 
került, melyek idős koruk, fajuk és habitusuk miatt  

említésre méltók. A Bihari utcán az előzőektől eltérően egyáltalán nincs zöldsáv, a burkolatlan felületek 
elhanyagoltak, gyomosak, parkolóhelyként funkcionálnak. 

Összességében tekintve a zöldfelületek mennyisége alacsony, állapota leromlott, fajszegény, ezért törekedni kell 
a mennyiségi és minőségi javításra. 

5. Környezetvédelem 

A tervezési területen a Senex Környezetgazdálkodási Kft. a Kasib Kft. megbízásából részletes vizsgálatokra 
alapozva elkészítette a terv környezetvédelmi munkarészét, melyet jelent tervhez mellékletként csatolunk. 

6. Kulturális örökségvédelem 

A tervezési területen műemléki, vagy fővárosi védettség alá tartozó épület nem található. A BTSZT, az FSZKT, 

valamint a Kulturális Örökségvédelmi Hivatal nyilvántartása alapján, a területen sem regisztrált, sem feltételezett
 
régészeti lelőhely nem található. 

A Kulturális Örökségvédelmi Hivatal előzetes levele szerint a Monori út és a Jegenye utca hegyesszögű
 
találkozásánál a sarokra szerkesztett modern iroda, ill. gyárépület áll, amely a 20. század derekán épült. 

Hangsúlyos városképi szerepére tekintettel megőrzését javasolja. Az épületen belül eszközölt átalakítások,
 
funkcióváltások során az épület tömegformálása, homlokzatképzése, nyílászáró traktusai az építési
 
engedélyekben rögzítettek szerint megtartásra került.    
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II. PROGRAM 

1.0. Településrendezés 

A kerületi szabályozási terv készítésének célja a tervezési területen található ingatlanok építési feltételeinek 
biztosítása a jogszabályi keretek meghatározásával. 
A területen egymástól eltérő, különböző helyzetben lévő ingatlanokon az építés rendjének meghatározásakor a 
terület tulajdonosainak jövőbeni elképzeléseit, az adott jogszabályi környezetet, valamint a városrendezési 
szempontok kerültek figyelembe vételre az Önkormányzattal egyeztetett módon, a közösségi szempontok 
betartásával.  
A tervezési területre vonatkozó, FSZKT-ban meghatározott keretövezeti besorolás módosítása nem célja az adott 
javaslatnak. Az Intézményi keretövezetben lévő ingatlanokra szabadonálló és zártsorú beépítés megállapítása 
javasolt. A szomszédos területek szabályozási terveiben rögzített főbb beépítési jellemzők: 

- TRT-X-69 nyilvántartási számú terv meghatározott paraméterei: 
- beép. mód.: Z/HZ  
- beépítési százalék: 40% 
- max. ép. Mag.: 10/K 
- min.: zöldfelület: 25% 
- szintterületi mutató: 2,5 m2/m2 

- TRT-X-90 nyilvántartási számú terv meghatározott paraméterei: 
- beép. mód.: O/SZ  
- beépítési százalék: 45% 
- max. ép. Mag.: 7,5 
- min.: zöldfelület: 25% 
- szintterületi mutató: 1,0 m2/m2 

1.1. Területhasználat javaslat 

A tervezés elindítását a 38425/3 hrsz-ú ingatlanon található Monori utca 1-3 sz. épület átalakítása, funkció 
váltásának igénye váltotta ki. Az épületben szálloda és kereskedelemi-szolgáltatási egységek kialakításának 
kivitelezési folyamatai a Kőbányai Önkormányzat Polgármesteri Hivatal által kiadott K/30019/10/2008/III. számon 
kiadott építési engedély szerint folytak. Az ingatlan jelenleg túlépített. A sok tulajdonos zsúfoltan és elbarikádozva 
próbálja saját területi hányadát maximálisan kihasználni.  

1.2.Telekalakítási javaslat 

A javaslat készítésénél figyelembe vételre került a szomszédos tömbökre készült szabályozási tervekben 
rögzítettek. 
A 38425/3 és 38428/4 hrsz-ú ingatlanok telekosztása a jelenlegi beépítettség mellett nem lehetséges, mivel az 
újonnan kialakuló és a fennmaradó telekrészre vonatkoztatva a beépítés feltételei nem biztosíthatóak. A jelenlegi 
tulajdonosi szerkezet megmaradása esetén továbbra is az osztatlan közös tulajdon megtartása és a tulajdonosok 
által rögzített kizárólagos telekhasználat fenntartása javasolt.  

A Bihari út fejlesztése hosszútávon, a felsőbbrendű tervek tartalma szerint tervezett. A szomszédos területekre 
készült szabályozási tervek és az útra készült előszabályozási terv figyelembevételével Irodánk álláspontja 
szerint a 29m-es szabályozási szélességet továbbra is a Bihari út túloldalán található ingatlanok rovására indokolt 
biztosítani.     

1.3.Környezetalakítási javaslat 

A 38425/3 hrsz-ú ingatlanon a tulajdonosokkal leegyeztetett fejlesztési elképzelések kerültek ábrázolásra a 
környezetalakítási tervalpon. Az építési helyeken kívüli meglévő épületek elbontásával lehetőség nyílik a 
tulajdonosok fejlesztési szándékainak megvalósítására, a környezetalakítási tervlapon ábrázoltak szerint. A  
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fejlesztések részeként a Monori utca 1-3. sz. alatti épületnek és a Szállás utcai épületek átalakítása már 
folyamatban van, amelyben a tervek szerint szálloda, kereskedelemi-szolgáltatási egységek kerülnek 
elhelyezésre, az épület tetején extenzív zöldtető kialakításával. Az ingatlanon további fejlesztések várhatóak a 
tömb belsejében már meglévő épület átépítésével, bővítésével, amelyben a tervek szerint kiskereskedelem, 
raktározás és vendéglátási funkciók kerülnek elhelyezésre F+1 szinten.  

A 38428/4 hrsz-ú ingatlanon a jelenleg kialakított 54 db lakásos társasház zsúfolttá teszi a telket, melyen jelenleg 
az OTÉK-nak megfelelő parkolószám szerinti parkolók sincsenek kialakítva. A Bihari út felöli, elhagyatottan álló 
fsz-es épület elbontásával új parkolók kialakítására nyílna lehetőség. A Bihari úton történő jelentős forgalom 
levezetés miatt nem javasolt lakófunkció engedélyezése a Bihari út tengelyétől mért 50m-es sávon belül. A 
környezetalakítási tervlapon az előbb említett okok miatt a meghatározott beépítési paraméterek betartása mellett 
a meglévő épületállomány elbontása és új épület került ábrázolásra, melyben irodák kaphatnak helyet.     

A 38425/4 hrsz-ú ingatlanon változtatást nem javasoltunk.     

1.4.Javasolt övezeti előírások 

Az tervezési területen az alábbi építési övezetek meghatározása javasolt: 

I-X/SZ: Intézményi terület, szabadonálló beépítéssel 
I-X/Z: Intézményi terület, zártsorú  beépítéssel 

A BVKSZ vonatkozó paragrafusait figyelembe véve az alábbi funkciók illetve épületek elhelyezése javasolt az I 
keretövezetben: 

a) közintézmények épületei, 
b) igazgatási épületek, 
c) irodaépületek, 
d) szálláshely-szolgáltató épületek, 
e) szolgáltatás épületei, 
f) vendéglátás épületei, 
g) egyéb közösségi szórakoztató épületek, 
h) sportépítmények, 
i) a kutatás-fejlesztés nem üzemi technológiájú építményei, 
j) az építési övezetben bruttó 5000 m² szintterületű kiskereskedelmi épület helyezhető el 
k) lakóépületek – kivéve a Bihari utca mentén 50 m-es zónán belül (a környezetvédelmi 

vizsgálatban kimutatott zajterhelések miatt)    

l) önálló parkolóház,
 

I-X/SZ (38425/4 hrsz-ú telekre vonatkozóan): 

Az építési övezet javasolt beépítési paraméterei: 
- beépítés módja: szabadonálló beépítési mód 
- legnagyobb megengedett beépítési mérték: 30 % 
- térszín alatt megengedett maximális beépítés mérték: az építési hely alatt, illetve azt térszín alatt 

megnövelt határvonalon belül az ingatlan 50%-os mértékéig 
- legnagyobb megengedett szintterületi mutató:1,3 m²/m² 
- maximális építménymagasság: 15,0 m 
- kialakítható legkisebb telekméret: 2000 m2 

- legkisebb zöldfelületi mérték: 35 %, mely aktív zöldfelület kialakítású kell legyen 
- közművesítettség: teljes közművesítettség 
- a telken – az építési helyen belül – egy főrendeltetésű épület elhelyezése megengedett. 
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I-X/Z (38425/3- és a 38428/4 hrsz-ú telkekre vonatkozóan): 

Az építési övezet javasolt beépítési paraméterei: 
- beépítés módja: zártsorú 
- legnagyobb megengedett beépítési mérték: 50 % 
- térszín alatt megengedett maximális beépítés: a jelölt építési helyen belül, az ingatlan 60%-os 

mértékéig 
- legnagyobb megengedett szintterületi mutató:1,0 m²/m² 
- maximális építménymagasság: 7,0 m 
- kialakítható legkisebb telekméret: 4000 m2 

- legkisebb zöldfelületi mérték: 20 %, amelynek min 80%-ban aktív zöldfelületnek kell lennie. 
- közművesítettség: teljes közművesítettség 
- a telken – az építési helyen belül – több fő rendeltetésű épület is elhelyezhető. 

A paraméterek meghatározásakor vizsgáltuk a környező tömbökre előírt zöldfelületi min. értékeket melyek 25%­
ban kerültek megállapításra.
 
A tervezési tömbben 35% és 20%-os zöldfelületi min. értékek kerültek meghatározásra, amely a teljes tömb
 
vonatkozásában 25%-os zöldfelületi borítottságot eredményez. Ez az I-X/Z építési övezetben a meglévő
 
zöldfelület 14%-os fejlesztését és a meglévő épületállomány 5%-os bontását irányozza elő, amely reális cél lehet
 
a közeljövőben.   


Az oldal-, hátsókertben és építési helyen kívül eső meglévő épületeken, épületrészeken csak állagmegóvás ill.
 
élet és vagyonvédelemre, valamint kárelhárításra irányuló építési tevékenység megengedett.  

A fő rendeltetést kiegészítő funkciók kizárólag a fő épülettel egy tömegben helyezhetők el. 


A tervezési területen telekosztás megengedett (szükség esetén közforgalom számára átadott magánút 

kialakításával), amennyiben a kialakuló új építési ingatlanokon az építési övezetben meghatározott beépítési, 

zöldfelületi, telekminimum értékek és beépítési mód teljesíthetők. 


 (Lásd: Szabályozási terv c. rajzi munkarész)
 

2.0. Közlekedési javaslat 

2.1. Közúti közlekedés 

Budapest Településszerkezeti Terve Közlekedési Tervlapja szerint a tervezési terület kiszolgáló utcáira 
fejlesztést nem irányoz elő, azonban a Bihari út hosszú távú II. rendű  főútként való fejlesztése Fővárosi és 
Kerületi cél. Ezt támasztják alá a felvett egyeztetések jegyzőkönyvei, valamint a Bihari út érintettségével készült ( 
Bihari u. – Jegenye u. – Hidas köz – Mázsa u. által határolt terület ) és elkészült (TRT-X-50 és TRT-X-90 
nyilvántartási számú ) kerületi szabályozási tervek, melyek mindegyike a Bihari út fejlesztését irányozzák elő 
hosszú távon 29-30 m szabályozási szélességgel. 
A Közlekedés Kft. által a 3.-as villamos nyomvonalának áttervezésére készült- és a Bihari út bővítésének 
előszabályozására készült terveket Irodánk megkapta és az azokon szereplő tervezési elemeket figyelembe 
vette. Jelen szabályozási szakaszon a Bihari út 29 m-re való kiszélesítését, - figyelembe véve a korábban készült 
tervek – a Bihari út szemközti tömbjén javasolja, amelyet a területre egy esetlegesen készülő szabályozási 
tervnél kell figyelembe venni. Ezen fejlesztés a tervezett tömbben nem teszi szükségessé közlekedés céljára 
történő helybiztosítást. 
2009. évben a kerületi önkormányzat megbízásából készült el egy a tágabb térség forgalomtechnikáját vizsgáló 
tanulmányterv Budapest, X. kerület, Kőbányai út Mázsa tér – Horog utca közötti szakaszok forgalmi rendjének 
felülvizsgálata címmel. 
A dokumentáció változatokat dolgozott ki, mely javaslatokat a Főváros Közlekedési Ügyosztályával 
véleményeztetett. A végeredmény szerint a javasolt 2. változat nyert támogatottságot, mely az alábbi fejlesztési 
szükségeket határozta meg a jelen kerületi szabályozási terv érintettsége vonatkozásában: 
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„1./ A Szállás utca Kőbányai út és Szállás köz közötti szakasz egyirányúsítása a Szállás köz felé, valamint a
 
Monori utca Jegenye utca és Kőbányai út közötti szakaszán a Kőbányai út felé. A Jegenye utca egyirányúsítása
 
is felmerülhet, de nem szükséges.
 
2./ Bihari út – Szállás utca csomópont jelzőlámpás forgalomirányításának kialakítása.” 


2.2. Parkolók kialakítása 

A kialakítandó épületek parkolását telken belül mélygarázsban illetve elsősorban telken belüli felszíni
 
parkolókban kell megoldani. 

Közterületen,a Jegenye utcában többlet parkolók kialakítása a közútkezelő hozzájárulása esetén javasolt.  


Az ingatlanokon elhelyezett funkciókhoz szükséges parkolókat telken belül, engedményesen közterületen vagy
 
térszín alatti garázsokban és/vagy térszín feletti parkolókban kell elhelyezni, a BVKSZ 6.§.- ában megfogalmazott 

engedményeket (16). számú táblázatában megfogalmazottak alapján kell alkalmazni. 


A BVKSZ ide erre vonatkozó rendelkezései: 

„ 6.§(2) A kerületi önkormányzat rendeletében az OTÉK 4. számú melléklete alapján számított parkolóhely­
létesítési kötelezettséget a 16. számú mellékletben területenként differenciált, funkcióként meghatározott 
százalékos eltérésekkel – a Belső zónában a táblázat szerinti értékben, a többi zónában a táblázat szerinti 
értékek között – állapítja meg.”  
„ 6.§(3) a kerületi rendelet szerint számított parkolóhely-létesítési kötelezettség egy része – kizárólag bővítés 
és/vagy rendeltetés módosítás esetén – közterületen is megvalósítható, de legfeljebb jelen rendelet 16. számú 
mellékletében szereplő mértékig (közterületi engedmény) „ 

Ezen paragrafusok felhatalmazásával a jelen Kerületi Szabályozási Terv (KSZT) készítése során a BVKSZ 16. 
sz. melléklete szerint az átmeneti zónára meghatározott 0-50%-os engedményből 30%-os engedményt és a 
közterületre történő elhelyezés lehetőségével él. 

Telkekre vetített parkolási mérleg:
1.) 38425/3 hrsz.-ú ingatlan: 
A Kőbányai Önkormányzat Polgármesteri Hivatal által kiadott K/30019/10/2008/III. számon kiadott építési 
engedély szerint a Monori utca 1-3. számú épület átépítése miatt újonnan kialakítandó parkolók száma: 33 db 
parkoló. 

tervezett funkciók A fennmaradó többi épület funkcióihoz tartozó parkoló igény: 

 tényleges 
engedményes 

(30%-al számolva) 
∑ iroda funkció 450 m² 23 db parkoló 
raktározási, műhely helység 6100 
m² 

12 db parkoló 

üzlethelység 1300 m² 65 db parkoló 46db parkoló 
szolgáltatás 380 m² 76 db parkoló 54db parkoló
ÖSSZESEN: ∑ szükséges: 168 db 

∑ kialakított parkoló telken belül: 137 parkoló.  

A Jegenye utcában (mely szabályozási szélessége 24m és jelentős mely átmenő forgalmat nem bonyolít) 93 db 
közterületi parkoló kialakítása tervezett mely 31 db parkoló elhelyezését teszi lehetővé a BVKSZ 6.§.-ában 
megfogalmazott- és a (16). számú táblázata engedményei szerint. Ennek megfelelően a fennmaradó 106db 
parkoló elhelyezését telken belül kell megoldani, melyek kialakítására a környezetalakítási tervlapon tettünk 
javaslatot.  
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A Jegenye utca közterületének igénybevétele parkolás céljára kizárólag a parkolóhely építési kötelezettség helyi 
szabályozásáról szóló 31/2005. (VI.17.) Budapesti Önkormányzati rendeletben megengedett feltételek teljesülése 
esetén lehetséges. 

2.) 38428/4 hrsz.-ú ingatlan:
A telken kialakítandó épületeknél az OTÉK szerinti parkoló számot biztosítani kell. Az épületekre vetített parkolási 
szám ( a hosszú távon javasoltan kialakított 1056 m²-es nettó szintterületű irodaépületre vetítve) : 

- 1000 m² iroda ═> 50 db parkoló 

Építési övezetben meghatározott zártsorú beépítési mód miatt a BVKSZ 40.§. (7). bekezdése értelmében 
terepszint alatt oldandó meg
„40.§(7). Új épület elhelyezése esetén parkolás telken belül, zártsorú beépítési mód szerint elhelyezhető épületek 
esetében a terepszint alatt oldandó meg a 6.§ előírásainak figyelembevételével.” 

∑ kialakított parkoló telken belül teremgarázsban: 50 térszín alatti parkoló.  

3.) 38425/4 hrsz.-ú ingatlan:
A telken kialakítandó épületeknél az OTÉK szerinti parkoló számot biztosítani kell. Az épületekre vetített parkolási 
szám: 

- irodahelység:  800 m² ═> 40 db parkoló 

∑ kialakított parkoló telken belül: 34 parkoló. 

2.3. Kerékpáros, gyalogos közlekedés 

A tervezési területen a gyalogos útpályák felújítása szükséges. Budapest Településszerkezeti terve nem irányoz 
elő kerékpár útfejlesztést a területre vonatkozóan.  

2.4. Tömegközlekedés 

Budapest Közlekedési Rendszerének Fejlesztési Terve a tervezési területre kiható tömegközlekedési fejlesztést 
nem irányoz elő. 

3.0. Zöldfelület javaslat 

3.1. Telken belüli zöldfelületek 

A javaslataink kialakítása során egyik fontos szempont volt, hogy a tömb jelenlegi alacsony zöldfelületi 
fedettségét az I-X/Z övezeten belül min. 20%-ra, az I-X/SZ övezeten belül min. 35%-ra növeljük úgy, hogy az 
előírás a telkekre vetítve is teljesüljön. 

A 20%-os minimális zöldfelület kritérium teljesítése egyedül a 38425/3-as hrsz-ú telek esetében ütközik 
nehézségekbe a nagy kiterjedésű burkolt felületek, valamint a túlzott beépítés miatt. Ahhoz, hogy az előírt 
minimális zöldfelületi fedettség (4213 m2) biztosítható legyen, a telek Monori utca felén elhelyezkedő hosszan 
elnyúló- és az újonnan kialakított épületek tetején extenzív zöldtetőt javasoltunk kialakítani (K/30019/10/2008/III. 
számon kiadott építési engedély szerint), mely jól illeszkedik a funkcióváltásból adódó vendéglátást szolgáló 
tevékenységekhez.  
Az OTÉK alapján a 15-30 cm termőréteg egyszintes, gyeppel vagy talajtakaró lágyszárú növényekkel borítva 
20%-ban számítható bele a telek zöldfelületébe. 
A zöldtető a zöldfelületi minimum teljesítésén túl az épület klimatikus viszonyaira is jótékonyan hat, továbbá 
növeli a terület biológiai aktivitásának mértékét. 

1227/2010 17 
SZÉKHELY: 1183 Budapest, Üllői út 455. Tel.: 297-1730 ,  Fax: 290-9191, E-mail: titkarsag@kasib.hu  

DIN EN ISO 9001:2000 szerint, TÜV NORD CERT GmbH által tanúsítva 
www.kasib.hu 

http:www.kasib.hu
mailto:titkarsag@kasib.hu
mailto:E-mail:telepules@kasib.hu


 

    

 

 
  

 

 
 

 
   

 
  

 

  

  
 

 
 

 
 

 
 

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
  
                    

                         
   

KASIB Mérnöki Manager Iroda Kft.
Székhely,;  Műterem: 1183 Budapest Üllői út 455. 


Tel.: 290-9761, 297-1730; Fax.: 290-9191, E-mail:telepules@kasib.hu
 

A tervezési területen kialakított új beépítéssel a zöldfelületeket áthelyeztük, illetve újakat jelöltünk ki. Az ebből 

adódó fakivágások pótlását új telepítésekkel ellensúlyoztuk.
 
A parkolók mellett az OTÉK előírásainak megfelelően javasolt fatelepítéseket el kell végezni. 


3.2. Közterületek zöldfelületei 

A közterületi zöldfelületek intenzitását fasorok telepítésével növeltük, melyek ültetése javasolt a Jegenye, illetve a 
Szállás utcába. A Monori utca meglévő faállománya közötti hiányosságokat pótolni szükséges azonos 
fajösszetételű egyedekkel. Az új telepítéseknél ahol lehetséges, ott kétoldali fasor telepítését kell szorgalmazni. A 
fajok kiválasztásánál a forgalom nagyságán túl figyelembe kell venni a légvezetékeket, valamint az utcák 
keresztszelvényét.  

A közlekedési zöldfelület intenzív fenntartásához a gyepfelületek tisztítása és állandó kaszálása is szükséges. A 
beteg növények ápolását, az elszáradt, kertépítészetileg már nem értékes növények cseréjét, illetve a hiányzó 
egyedek pótlását évente el kell végezni, így a rendszeres kármentesítéssel elérhető, hogy a fasorok szépsége 
hosszú távon megmaradjon. 

4.0. Környezetvédelem 

A tervezési területen a Senex Környezetgazdálkodási Kft. a Kasib Kft. megbízásából részletes vizsgálatokra 
alapozva elkészítette a terv környezetvédelmi munkarészét, melyet jelent tervhez mellékletként csatolásra került. 

5.0. Közműellátás javaslat 

Munkahelyi területről lévén szó, a megfelelő közműkontingens rendelkezésre áll. Többlet beépítést a jelenlegi 
telepítés mellett nem tesz lehetővé a szabályozás, csupán a meglévő épület állomány átalakítását a meglévők 
bontásával újak építését, így többlet funkció mely többlet közműigénnyel járna nem keletkezik, ezért 
közműfejlesztési igénnyel nem számoltunk. 

Budapest, 2010. szeptember hó

 Zajovics András

    TT/1É 01-4075/11 


vezető településrendező tervező
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Jelmagyarázat: 

~ tervezési terület határa 
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Monori út - Széllés utca - Bihari út - Jegenye utca 


által határolt terület szabályozási terve 
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- _..... 
Tm01....",1 



BUDAPEST FÖVAROS ÖNKORMÁNYZATA 
FÖPOLGÁRMESTERI HIVATAL 

FŐVÁROSI SZABÁLYOZÁSIKERETTERV 
46/1998 (X. 15.) FÖV. KGY. SZ. RENDELET 1. melléklet 
1:4 OOO MÉRETARÁNYÚ TERVKIVONAT 1. oldal 

Helyrajzi szám: 38425/4,38428/4,38425/3 


A telekhatárok tájékoztató jellegüek. Hivatalos helyszínrajzol ill. (llaptérképet a Földhivatal ad ki. 

Jelen tervkivonat ahatályos FSZKTtérinformatikai nyilvántartási rendszerében készült. 

Amegjelölt terület megtalálható az FSZKT 1.sz meUékletének 49 sz. szelvényén is. 
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által határolt terület szabályozási terve ,22'7.- _..... -- ...,_...._-mfll.Tm01....",1 



Jelmagyarázat: 

~ tervezési terület határa 

- .... 
Budapest, X. karOlet 


Monori út - Széllés utca - Bihari (It - Jegenye utca 

által határolt teriilet szabályozási terve 


ATNezE:n HELYSZ[NRAJZ 

- _...... 
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Jelmagyarázat: 

(!I!) tervezési terület 

- múhely 

D raktár 

D -kedalem, azalgM&fáa 

D iroda 

- lakó 

Funkció vizsgálat 

Jelmagyarázat: 

(!!!} tervezési terület 

- jó állagú épület 

- közepes állagú épület 

- rossz állagú épület 

~pületállag vizsgálat 

3 416/1 

<> 



!:pületmagasság vizsgálat 
38417/2 

Tulajdon vizsgálat 

o 

D 0-4 m magas magé.ntulajdon 

D 4-Bm magas X. ker. tulajdon 

D 8-12m magas Magyar Állam b..ilajdona 

D 12m< magas 



Jelmagyarázat: 

[lill tervezési terület határa 
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l+• l meglév6 magén burkolt lllfelület, parkoló 

D meglév6 burlcolaUan parlcoló falillet 

~ meglévO járda 

-

föl!liivatal alaplérkéP.E~n nem ébrézolt 
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- meglévő lapostetós épület 

~ meglévO magastatOs épület 

meglévO nyilt deponla 

- meglévO közterületi zöldfelület 

- meglévO magán zöldfelület 

fa 

B meglévO kerltés 

~ kapubehajtó 

jogi birtokhatár 

1~ fotózási helyek 

Területkimutatások: 

® 3842513 hrsz. 

telek mérete: 21 065 m2 
beépltésl : 55% 

(Íj\zöldfelület: 6% 

~3842514 hrsz. 

telek mérete: 2081 m2 
beéprtési: 28% 
zöldfelület: 41 % 

X. KER Áll<~ HELYSZ1NRAJZ KASIB 

~42814 hrsz. 

telek mérete: 2793 m2 
beépítési: 44% 
zöldfelület: 35% 
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Jelmagyarázat: 

liii1 tervezési teliilet határa 

~ meglévO közter\ileU b!M'kolt ot 

l /p-4 l magán burkol útteiUiet, parkoló 

~ meglévO j~rda 

.. 
földhivatali ai-I'Xllpen nem ábrázolt 
épület 

elbontott épület• ~p8a~=
em tervezett extenzrv zöldtető 

~ meglévő magastetős épület 

c:::!!] tervezett közterületi parkoló 

Ell javasolt beépftés 

- közterületi zöldfelület 

- magán zöldfelület 

fa 

~ meglévő kerftés 

~ kapubehajtó (meglévO/tervezett) 

jogi birtokhatár 

a Bihari utca javasolt 29m-re történő 
kiszabályozása 
mélygarázs 

tulajdoni hányad szarinti területhasználat határa 

Területkimutatások: 

(1)3842513 hrsz. 

telek mérete: 21065m2 
beépftés: 49% 

(Íj\zöldfelület 20% 

~3842514 hrsz. 

telek mérate: 2081 m2 
beépftés: 28% 
zöldfelület 41% 

X. KERÁTN~n HELYBZINRAJZ KASIB 

telek mérete: 2793 m2 
beépftés: 30% 
zöldfelület: 38% 

Budapest. X. karOlel 
Manori at- Sz.éllliB utca - Bir.ri at-Jeii""Y" utca 

llltal haléroll terOiel szabélyozúl tente 
-J-t. 
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…../2010. (………) Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat 
képviselő-testületének rendelete 

a Budapest, X. kerület Monori út – Szállás utca - Bihari út – Jegenye utca által 
határolt terület Kerületi Építési Szabályzatának és Szabályozási Tervének 

jóváhagyásáról 

Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat képviselő-testülete az épített környezet 
alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7. § (3) bekezdés c) pontjában 
foglalt felhatalmazás alapján, a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LVX. tv. 8. § (1) 
bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 9. §-ban biztosított véleményezési jogkörében 
eljáró Közép-magyarországi Regionális Közigazgatási Hivatal Állami Főépítész; KDV 
Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelőség; Duna-Ipoly Nemzeti Park
Igazgatóság; ÁNTSZ Budapest X-XVII. ker. Intézete; Fővárosi Polgári Védelmi igazgatóság; 
Fővárosi Tűzoltóparancsnokság Közép-pesti Tűzmegelőzési Régió; Nemzeti Közlekedési 
Hatóság Közép-magyarországi Regionális Igazgatósága Fővárosi Kirendeltség Közlekedési 
Ágazatok Főosztálya; Nemzeti Közlekedési Hatóság Légiközlekedési Igazgatóság 
Repülőtérfelügyeleti Osztály; Kulturális Örökségvédelmi Hivatal Közép-magyarországi 
Iroda; Budapesti 1. számú Körzeti Földhivatal; Állami Erdészeti Szolgálat Budapesti 
Igazgatósága; Fővárosi és Pest megyei Mezőgazdasági Szakigazgatási Hivatal 
Földművelésügyi Igazgatóság; Fővárosi és Pest megyei Mezőgazdasági Szakigazgatási 
Hivatal Növény és Talajvédelmi Igazgatóság; Honvédelmi Minisztérium Hadműveleti és 
Kiképzési Főosztály; Budapesti Rendőr-főkapitányság X. ker. Rendőrkapitánysága; Budapesti 
Bányakapitányság Földtani- és Adattári Osztály; Nemzeti Hírközlési Hatóság Hivatala 
Budapesti Igazgatóság; Budapest Főváros Főpolgármesteri Hivatal Városrendezési 
Ügyosztály véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 

I. Fejezet

Általános rendelkezések 


1. A rendelet hatálya és alkalmazása
 

1. § (1) A rendelet területi hatálya kiterjed Budapest, X. kerület Monori út – Szállás utca - 
Bihari út – Jegenye utca által határolt területre. 
(2) Jelen előírások a mellékelt Szabályozási Tervvel együtt érvényesek. 
(3) A rendelet hatálya alá tartozó területen (továbbiakban: a terv területe) területet 
felhasználni, építési telket, építési területet kialakítani, meglévő épület rendeltetését 
megváltoztatni, építési tevékenységet folytatni, valamint ilyen célra hatósági engedélyt kiadni 
csak a vonatkozó általános érvényű rendelkezéseknek, hatósági előírásoknak és 
szabványoknak, illetve jelen rendelet előírásaiban és a Szabályozási Terven foglaltaknak 
megfelelően szabad. 
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2. A szabályozás elemei 

2. § (1) A Szabályozási Terven kötelező szabályozási elemek: 
a) építési övezetek-, és övezetek határa és jellemzői 
b) kötelező bontás helye 
c) építési hely és határa 
d) térszín alatti beépítés építési helyhez képest megnövelt határa 
e) építési vonal, 
f) kötelező zöldfelület helye 

(2) A kötelezőnek jelölt elemek megváltoztatása csak a rendelet módosításával lehetséges. 
(3) Irányadó elemek megváltoztatása a Szabályozási Terv módosítása nélkül megengedett. 

II. Fejezet 

Beépítésre szánt területek 


1. Általános előírások 


3.§ (1) A szabályozási terven jelölt építési határvonalak által körülhatárolt területrészen, azaz 
a keletkező építési helyen kívül eső épületen illetve épületrészen építésügyi hatósági 
engedélyhez kötött építési tevékenység kizárólag a meglévő épülettömegen belül 
engedélyezhető. 
(2) Jelen rendeletben előírt maximális építménymagasságot meghaladó épületen építésügyi 
hatósági engedélyhez kötött építési tevékenység kizárólag a meglévő épülettömegen belül 
engedélyezhető. 
(3) Jelen rendeletben előírt minimális telekméretet el nem érő, kialakult méretű ingatlanon 
építésügyi hatósági engedélyhez kötött építési tevékenység folytatható, telekosztás esetén az 
előírt paraméter betartása kötelező. 
(4) A rendelet hatályát érintő területen alumínium anyagú kerítés létesítése nem megengedett. 
A kerítés természetes anyaghasználatúnak és min. 50%-ban áttörtnek kell lennie. 
(5) A főépületek tömegétől külön álló nyitott szín, tároló nem létesíthető, a meglévő bontása 
kötelező. 
(6) A fő rendeltetést kiegészítő funkciókat a fő rendeltetésű épülettel egy tömegben kell 
kialakítani. 

2. A fő rendeltetésű-, az azt kiegészítő-, és a melléképítményekre vonatkozó 
rendelkezések 

4.§ (1) Az I-X/SZ és I-X/Z építési övezetekben lévő
 a.) fő rendeltetésű épületek építése megengedett: 

a1.) közintézmények épületei, 
a2.) igazgatási épületek, 
a3.) irodaépületek, 
a4.) szálláshely-szolgáltató épületek, 
a5.) szolgáltatás épületei, 
a6.) egyéb közösségi szórakoztató épületek, 
a7.) a kutatás fejlesztés nem üzemi technológiájú építményei, 
a8.) maximum bruttó 1500 m2 szintterületű kiskereskedelmi célú épületek  
kivéve a Bihari út menti 50m-es védősávon belül a zajtól védendő funkció(ka)t. 

b.) a fő rendeltetést kiegészítő épületek lehetnek: 
b.1) iroda, 
b2.) raktározás, 
b3.) vendéglátás, szolgáltatás. 
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c.) melléképítmények helyezhetők el: 
c1.) közmű-becsatlakozási műtárgy, 
c2.) hulladéktartály-tároló, 
c3.) szabadon álló és legfeljebb 6,0 méter magas zászlótartó oszlop. 

3. Az I-X/SZ jelű építési övezet 

5. § (1) A szabályozás paraméterei: 
A Szabályozási Terven alkalmazott jelölés: 

I - X/SZ
 
SZ 30 % 50%* 1,3 

15,0 m 2000 m2 35% 

* kizárólag gépkocsi tároló elhelyezésének céljából létesülhet 

a) a beépítés módja: szabadonálló 
b) beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 % 
c) térszínt alatti beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 % 
d) szintterületi mutató megengedett legnagyobb mértéke: 1,3 m2/m2 

e) maximális építménymagasság: 15,0 m 
f) kialakítható legkisebb telekterület mérete: 2000 m2 

g) zöldfelület legkisebb mértéke: 35 % 
h) közművesítettség mértéke: teljes közművesítettség 

(2) Elő-, oldal-, hátsókertekre vonatkozó előírások: 
a.) Előkert: min.5,00 méter,  
b.) Oldalkert: OTÉK szerint, 
c) Hátsókert: OTÉK szerint 

(3) Telken belül egy fő- illetve vegyes rendeltetésű épület helyezhető el. 

4. Az I-X/Z jelű építési övezet 

6. § (1) A szabályozás paraméterei: 
A Szabályozási Terven alkalmazott jelölés: 

I - X/Z
 
Z 50 % 60%* 1,0 

7,0 m 4000 m2 20% 

* kizárólag gépkocsi tároló elhelyezésének céljából létesülhet 

i) a beépítés módja: zártsorú  
j) beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 % 
k) térszínt alatti beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 60 % 
l) szintterületi mutató megengedett legnagyobb mértéke: 1,0 m2/m2 

m) maximális építménymagasság: 7,0 m 
n) kialakítható legkisebb telekterület mérete: 4000 m2 

o) zöldfelület legkisebb mértéke: 20 % 
p) közművesítettség mértéke: teljes közművesítettség 

(2) A tömb belsejében jelölt építési helyen szabadonálló beépítési módú fő rendeltetésű épület 
elhelyezése is megengedett, melynek kiszolgálására kiépülő parkolók térszínen is 
elhelyezhetők. 
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(3) Elő-, oldal-, hátsókertekre vonatkozó előírások: 
a.) Előkert: 0,00 méter,  
b.) Oldalkert: OTÉK szerint, 
c) Hátsókert: szabályozási tervlapon jelöltek szerint. 

(4) Telken belül több fő- illetve vegyes rendeltetésű épület is elhelyezhető a telepítési 
távolságok betartásával. 

(5) A szabályozási tervlapon javasolt építési vonallal érintett utcafronti homlokzatokon a 
hátrahúzás mélysége maximum 10,0 méter lehet, és a hátrahúzás szélessége nem haladhatja 
meg az utcafronti homlokzat 2/3-át. 

III. Fejezet  

Beépítésre nem szánt terület 


1.Közlekedési célú közterületek általános előírásai 


7. §. (1) KL-KT-X jelű övezetbe és a keretövezetbe nem sorolt közterületeken csak 
közlekedést szolgáló: 

a) közutak, pályatestek, 
a) közúti csomópontok, 
b) gyalogos forgalom területei (járdák), 
c) kerékpáros közlekedés területei 
d) közúti és gyalogos aluljárók 
e) tömegközlekedés megállóhelyeinek várakozóépítményei, mindezek zöldsávjai, 

fasorai és zöldfelületek fenntartását szolgáló egyéb építmények helyezhetők el. 
(2) Közterületen az alábbi építmények helyezhetők el: 

a) utcabútorok, 
b) közlekedés, parkolás építmények, 
c) közvilágítási, közlekedésirányítási, távközlési, postai műtárgy, geodéziai jel, 
d) a 12.§(2) bekezdés figyelembe vételével önálló reklámhordozó 
e.) szelektív hulladékgyűjtők 

helyezhetőek el. 

2.KL – KT –X jelű övezetre vonatkozó előírások 

8. §. (1) Bihari út (38429 hrsz.) 
a) Szabályozási szélessége: kialakult (23,00 m). 
b) II. rendű főút, 
c) Tervezési osztálya: B.IV.c. 

3.A keretövezetbe nem sorolt közterületekre vonatkozó előírások 

9. § (1) Jegenye utca 
a) hrsz.: (38385/1), 
b) szabályozási szélessége: kialakult (24,00 m), 
c) lakóút, 
d) tervezési osztálya: B.VI.d. 

(2) Monori út 
a) hrsz: (38418), 
b) szabályozási szélessége kialakult (15,00 m), 
c) lakóút, 
d) tervezési osztálya: B.VI.d. 
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(3) Szállás utca 
a) hrsz.: (38368), 
b) szabályozási szélessége: kialakult (22,00 m ), 
c) gyűjtő út, 
d) tervezési osztálya: B.VI.d. 

IV. Fejezet
 
Részletes előírások 


1.Közlekedési területek 

10. § (1) Az ingatlanokon elhelyezett funkciókhoz számított parkolókat telken belül, térszín 
alatti garázsokban és/vagy térszín feletti parkolókban, illetve közterületen Jegenye utca 
szabályozási tervlapon jelölt szakaszán kell biztosítani az alábbiak szerint: 

a.) parkolóhely kialakítási kötelezettség 30%-os mértékig, 
b.) közterületi engedmény 50%-os mértékig 

történő engedményes alkalmazása megengedett. A telken belüli és közterületen létesítendő 
parkoló állások kiépítettségét az építési hatóság a használatba vételi engedély kiadását 
megelőzően ellenőrzi. 
(2) A közterületi parkolás megvalósításában érdekelt felek a kiépítés idejét és műszaki 
feltételeit településrendezési szerződésben rögzíthetik. 
(3) A tervezett létesítmények megközelítési lehetőségeit a forgalombiztonsági követelmények 
figyelembevételével kell megtervezni. 
(4) A Szállás utca – Bihari út kereszteződésének forgalom levezető képességét javítani kell és 
bármely építési telkek megváltozott területhasználata-, illetve a bruttó szintterület növekedése 
esetén a csomópontnak jelenlegihez képest a mindenkori forgalom levezető képessége nem 
csökkenhet, az alábbiak biztosításával: 

a.) Bihari út – Szállás utca csomópont jelzőlámpás forgalomirányításának kialakítása, 
b.) egyéb, a csomópont működéséhez szükséges műszaki berendezést és forgalomtechnikai 

eszköz kiépítése. 

2.Közterületek 

11. § (1) A közterületeket rendeltetésének megfelelő célra bárki szabadon használhatja, 
azonban a használat mások hasonló célú jogait nem korlátozhatja. 
(2) A közterületeken az önálló reklámhordozó közül csak max. 1,0 m átmérőjű hirdetőoszlop, 
valamint max.1,0 m2 felületű reklám-, cég-, vagy címtábla elhelyezése megengedett. 

V. Fejezet
 
Egyéb előírások 


1.Közműhálózatok 

12. § (1) A rendelet területi hatályán új épület(ek)et, építményrészt elhelyezni, vagy meglévő 
épületet átalakítani, bővíteni, korszerűsíteni, illetve rendeltetési módját megváltoztatni csak 
teljesen közművesített telken lehet. 
(2) Az újonnan létesítendő közművezetékeket térszín alatt kell elhelyezni. A közművezetékek 
térszín alatti elhelyezkedését az érvényes a közművezetékek térszín alatti elhelyezkedéséről 
szóló szabvány tartalmazza.  
(3) Közcsatornába kizárólag a felszíni vizek minősége védelmének és a csapadékvizekre a 
szennyező anyagok kibocsátásaira vonatkozó határértékekről és alkalmazásuk egyes 
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szabályairól szóló előírásoknak megfelelő szennyvíz vezethető. Amennyiben ez nem 
teljesülne, a csatornára való csatlakozás előtt előkezelőt kell létesíteni. 
(4) A közcsatornába (egyesített, illetve csapadék-vízcsatorna) és/vagy csapadékvíz elvezető 
árokba vezetett csapadék-vizekkel szembeni minőségi követelményeket a felszíni vizekről 
szóló külön jogszabály alapján kell meghatározni. 
(5) Elválasztott rendszerű szennyvízcsatornába csapadékvíz nem vezethető. 
(6) Az ingatlanok csapadékvizének elvezetéséről, a telek teljes területének víztelenítéséről a 
telkek tulajdonosai kötelesek gondoskodni. 
(7) Vízhálózat kialakításánál, illetve útépítésnél a földalatti tűzcsapokat földfeletti kivitelőre 
kell cserélni. 
(8) A rendelet hatálya alá tartozó területet határoló közterületeken új fák, fasorok telepítésére 
meglévő középmagas épületek előtt kerül sor, az épület utcai homlokzata előtti fákat a 
tűzoltási felvonulási területen egymástól legalább 15 méterre kell elhelyezni. 
(9) A rendelet hatálya alá tartozó területet határoló közterületek átépítése, az utcák új 
geometriájának, vonalvezetésének tervezése, kialakítása során a középmagas épületek utcai 
homlokzata előtti szakaszon be kell tartani a tűzoltási felvonulási területre vonatkozó 
követelményeket. 

2.Tűzvédelem 

13. § (1) Új építmény elhelyezésénél az építmények közötti legkisebb távolság betartandó. 
(2) A területen valamennyi közterületen lévő tűzcsap helyét „D” jelű tűzcsapot jelző táblával 
kell megjelölni. 
(3) A tűzoltóság vonulása és működése céljára – ha arról jogszabály ill. nemzeti szabvány 
másként nem rendelkezik – az építményhez olyan utat, illetőleg területet kell biztosítani, 
amely alkalmas a tűzoltó gépjárművek nem rendszeres közlekedésére és működtetésére. 
(4) Vízhálózat kialakításánál, illetve útépítésnél a földalatti tűzcsapokat földfeletti kivitelőre 
kell cserélni. 
(5) A rendelet hatálya alá tartozó területet határoló közterületeken új fák, fasorok telepítésére 
meglévő középmagas épületek előtt kerül sor, az épület utcai homlokzata előtti fákat a 
tűzoltási felvonulási területen egymástól legalább 15 méterre kell elhelyezni. 
(6) A rendelet hatálya alá tartozó területet határoló közterületek átépítése, az utcák új 
geometriájának, vonalvezetésének tervezése, kialakítása során a középmagas épületek utcai 
homlokzata előtti szakaszon be kell tartani a tűzoltási felvonulási területre vonatkozó 
követelményeket. 

3.Kulturális Örökség védelem 

14.§ (1) Amennyiben régészeti lelőhelynek nem minősülő területen földmunkák során 
váratlan régészeti lelt vagy emlék kerül elő, azt haladéktalanul be kell jelenteni az illetékes 
települési önkormányzat jegyzőjének és értesíteni kell a Budapesti Történeti Múzeumot. 

4.Zöldfelületek 

15. § (1) Az építés miatt engedély alapján kivágott fa pótlásáról helyi rendelet szerint kell 
gondoskodni. 
(2) Minden 10 gépjárműnél nagyobb befogadóképességű felszíni várakozó- (parkoló) helyet 
fásítani kell. A fásítást minden megkezdett 4 db várakozó- (parkoló-) hely után egy darab, 
nagy lombkoronát növelő, környezettűrő, túlkoros fa telepítésével kell megoldani. 
(3) Az építési telkek be nem épített és közlekedésre igénybe nem vett részét aktív 
zöldfelületként kell kialakítani és fenntartani, az építési övezetekben meghatározott 
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zöldfelületi minimum értékek betartása mellett. Az út és parkoló felület gyeprács, zöldbeton, 
stb. alkalmazása mellett sem számítható be a zöldfelületbe. 
(4) A zöldfelületek kialakítása során nagyobbrészt honos fajokat kell használni, a 
zöldfelületeket többszintűen, intenzíven kell kialakítani. 
(5) A szabályozási tervlapon kötelező fásítással jelölt helyen a telekhatártól mért 3,0 méteres 
sávban egybefüggő, háromszintes növényállományt kell telepíteni, ahol a fák tőtávolsága 
minimum 6,0 méter, a cserjék esetében 1,0 méter legyen, környezettűrő, honos fajokból 
összeállítva. 

V. Fejezet
 
Környezetvédelmi előírások 


1.Talaj- és felszín alatti vízminőség védelem 

16. § (1) Térburkolatról elvezetendő szennyezett csapadékvíz csak előtisztítást (olajfogó) 
követően vezethető csatornába, illetve (egyéb lehetséges megoldás híján) szikkasztó 
övárokba. A be és kivezetések helyén mintavételre alkalmas helye(ke)t kell kialakítani. 
(2) Terület feltöltések esetén a feltöltés talajmechanikai tulajdonságai mellett a feltöltött 
anyag szennyezettségét is meg kell vizsgálni. 
(3) A területen a bontások, tereprendezések és építkezések során a kitermelt talaj minőségét 
meg kell vizsgálni. A határértéken túli értékek vizsgálati helyek kármentesítéséről a 
szakhatósági vélemények alapján kell dönteni.  
(4) A felszín alatti vizek védelme érdekében a területen potenciálisan szennyezési veszélyt 
jelentő tevékenység nem folytatható. 
(5) A területen tilos a szennyvízszikkasztás. 

2.Zaj- és rezgés elleni védelem 

17.§ (1) Bővítést, fejlesztést, új telepítést csak a zaj- és rezgésvédelmi határértékek 
megállapításáról szóló mindenkor hatályos rendelet betartása mellett lehet engedélyezni.   

3.Levegőminőség védelem 

18.§ (1) A terület légszennyezettségi besorolása szerint a kén-dioxid tekintetében E, nitrogén­
dioxid esetén B, szén-monoxid szempontjából D, szilárd (PM10) tekintetében C és benzol 
esetében E zóna csoportba tartozik. 

4.Hulladékkezelés 

19.§ (1) A veszélyes hulladéknak minősülő hulladékokat megkülönböztetett figyelemmel, 
elkülönítetten és szigorúan ellenőrzötten, megfelelően dokumentáltan kell kezelni. A 
keletkező veszélyes hulladékokat szakszerűen, a környezetet legkisebb mértékben terhelő és 
szennyező módon kell ártalmatlanítani. 
(2) A területen a települési szilárd hulladék kezelésére szolgáló egyes létesítmények 
kialakításának és üzemeltetésének részletes műszaki szabályairól szóló hatályos 
rendelet figyelembevételével kell tervezni hulladékgyűjtő szigetek és hulladékgyűjtő udvarok 
kialakítását. A keletkező hulladékokat elkülönítve, a környezet károsítást kizáró módon, az e 
célra kijelölt gyűjtőhelyen kell összegyűjteni. 
(3) Tilos a veszélyes hulladékot a kommunális hulladékok közé juttatni. 

7 



 

 

 

 
  

 

 

 
 

 

 

 
 

 
  

 
 

 
  

 

 
 
 

 
 

 
 
 

  
 

(4) A keletkező hulladékok nyilvántartását, dokumentálását a hulladékkal kapcsolatos 
nyilvántartási és adatszolgáltatási kötelezettségekről szóló hatályos rendeletnek megfelelően 
kell végezni. 
(5) A terület hulladékgazdálkodásának kidolgozása során figyelembe kell venni a Főváros 
Hulladékgazdálkodási Tervében meghatározott célokat (szelektív hulladékgyűjtés, 
hulladékszegény technológiák alkalmazása. 
(6) A közműépítésnél, egyéb építési tevékenységeknél, tereprendezéseknél keletkező 
hulladékokat hulladékkezelési engedéllyel rendelkező hulladéklerakón kell elhelyezni. 

VI. Fejezet
 
Sajátos jogintézmények előírásai 


1.Telekalakítás 

20. § (1) Telket alakítani csak úgy lehet, hogy az a terület rendeltetésének megfelelő, 
használatára alkalmas legyen, továbbá annak alakja, terjedelme, beépítettsége a szabályozási 
tervnek és a telekalakításról szóló rendeletnek megfeleljen. 
(2) Telekfelosztás 
a) Amennyiben a telekfelosztás a telken fennálló építményt részekre osztja, az esetben az 
érintett az építményt elbontását- áthelyezését-, vagy tűzfalasítását a telekhatár mentén el kell 
végezni. 
b) Telekfelosztást követően a kialakuló ingatlanokon, az önálló közműbekötések kialakításáig 
szolgalmi jogot illetve közmű-átvezetési szolgalmat kell biztosítani. 
(3) Telekfelosztás, telekegyesítés esetén az elő-, oldal-, hátsókert méretét, valamint az azok 
határvonalai által körülhatárolt területrészt (építési helyet) a rendezett telekre vonatkozóan 
OTÉK előírásai alapján kell megállapítani. 
(4) Zártsorú beépítésnél, építési helyet érintő telekalakítás esetén a meglévő, illetve tervezett 
épületek közötti telepítési távolság felénél húzódhat a hátsó telekhatár. Amennyiben a két 
épület közötti minimális telepítési távolság nem igazolható, úgy a telekalakítás feltétele az 
érintett épületek homlokzatainak tűzfalasítása. 

2.Településrendezési szerződés 

21.§ (1) A települési önkormányzat kötelezően ellátandó feladatait képző közműellátási és 
közlekedési infrastruktúra elemek megvalósulásának előkészítésére és biztosítására 
településrendezési szerződés köthető. 

VII. Fejezet
 
Záró rendelkezések 


22. § (1) Jelen önkormányzati rendelet kihirdetés követő …………………….. lép hatályba. 

A kihirdetés napja: Budapest, 2010. ………………………..
 
A hatálybalépés napja: Budapest, 2010. ………………………..
 

Verbai Lajos        dr. Neszteli István
 
polgármester jegyző
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MELLÉKLETEK 




Tárgy: Bp. X. ker., Monori utca - Szállás utca - Bihari utca -Jegenye utca általhatárolt terület Kerületi Szabályozási Terve. 

Jelen vannak: Mellékelt jelenléti ív szerint. 

A Főépítészi Osztály részéről az egyeztetést levezető Mozsár Ágnes főépítészüdvözölte a megjelenteket, és az egyeztetési eljár.ást megnyitotta. Bejelentette,hogy az elhangzottakról jegyzőkönyv készül, melynek hitelesítésére felkérteZorgelné Sin Emíliát (Kasib Kft.) és Szabó Lászlót (KDV-KTVF). 

Mozsár Ágnes főépítész ismerteti az előzményeket:

Az egyeztető tárgyalás összehívása az 1997. évi LXXVIII. sz. "az épített kqrnyezet
alakításáról és védelméről" szóló tv. (.~TV) 9. § (4) bekezdése alapján az eltérő
vélemények tisztázása érdekében történt. 


Az államigazgatási szervek a KSZT véleményezési eljárása során adott észrevételeimegválaszolásra, illetve elfogadásra kerültek, melyet az egyeztetési meghívómellékleteként az érintettek megkaptak. 

Az Étv. 9.§ (3) bekezdése szerinti véleményezési eljárás során elfogadóvéleményt adtak az alábbi szervek és szervezetek:
- Budapest Fővárosi Önkormányzat
- Budapesti Bányakapitányság 

Az Étv. 9.§ (3) bekezdése szerinti véleményezési eljárás során adott véleménybenmegfogalmazott kikötéssel, illetve észrevétellel fogadják el a tervi javaslatot azalábbi szervek és szervezetek:
- Közép-Duna-Völgyi Környezetvédelmi, Természetvédelmi És Vízügyi

Felügyelőség 
Fővárosi Tűzoltóparancsnokság .

- Nemzeti Közlekedési Hatóság Közép-magyarországi RegionálisIgazgatósága Közlekedési Ágazatok Főosztálya
- Kulturális Örökségvédelmi Hivatal
- Nemzeti Hírközlési Hatóság Hivatala
- Közép-magyarországi Regionális Közigazgatási Hivatal Állami Főépítész 

Az Étv. 9.§ (3) bekezdése szerinti véleményezési eljárás során a tervi javaslatotelfogadásra nem javasló, illetve az elfogadást nem támogató szervek ésszervezetek nem voltak. 

Az egyezetésen a meghívás ellenére nem vett részt és nem jelezte távolmaradását- Budapesti Bányakapitányság
- Kulturális Örökségvédelmi Hivatal

Nemzeti Hírközlési Hatóság Hivatala
- Közép-magyarországi Regionális Közigazgatási Hivatal Állami Főépítész

képviselője. ~ 
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Azt az érdekeltet aki a véleményezési eljárás során írásbeli -államigazgatási szerv 

esetében jogszabályon alapuló- véleményt nem aQott , vagy adott, de az egyeztető 


tárgyaláson szabályos meghívás ellenére nem vett részt, a továbbiakban kifogást 

nem emelő véleményezőnek kell tekinteni az Étv.9.§(5) bekezdése szerint. 


A Budapest Fővárosi Önkormányzat képviseletében a Városrendezési Ügyosztályról 

telefonon jelezték, hogy az egyeztetésen nem tudnak részt venni, a végleges 

véleményükben elfogadták a tervet, további észrevételt nem tesznek. 


A Nemzeti Közlekedési Hatóság Közép-magyarországi Regionális Igazgatósága 

Közlekedési Ágazatok Főosztálya írásban jelezte, hogy az egyeztetésen nem tudnak 

részt venni, és a parkolóhely szükséglet 30%-kal történő csökkentését nem tartják 

elfogadhatónak. 


Mozsár Ágnes Fóépítész felkéri a Tervezőt az NKH-vál való egyeztetésre a felvetett 

írásos ellenvélemény tisztázása céljából. 


A Fővárosi Tűzoltóparancsnokság megjelent képviselője az egyeztetésen egyéb 

észrevételt nem tesz. · 


Közép-Duna-Völgyi Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelőség 


megjelent képviselője felhívja a figyelmet arra, hogy a rendelet-tervezetben az utcák 

tervezési osztályba sorolásának megnevezése az egyik utca esetében téves, 

melynek javítását kéri. 

Egyebekben a lakófunkció adott területről való kizárásával és a zajvédelemre 

vonatkozó előírásokkal egyetért. 


Mozsár Ágnes fóépítész elmondja, hogy a végleges véleményezési eljárásban 

résztvevő szervek észrevételei megválaszolásra, illetve a tervbe beépítésre kerültek, 

az eltérő vélemények tisztázására megtartott egyeztetést a Nemzeti Közlekedési 

Hatóság Közép-magyarországi Regionális Igazgatósága, Közlekedési Ágazatok 

Főosztály írásos véleményének függvényében tekinti lezárhatónak. 

Ezzel a tárgyalást lezárja és megköszöni a jelenlévők részvételét. 


K.m.f. 

A jegyzókönyvet összeállította: Szöllósi Erika 

A jegyzókönyvet hitelesítik: 

· : Szab • ászló 
KO · -KTVF 
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Dátum 

Nemzeti Ol{) . WAO · O~ . Ar
Aláírás

Közlekedési

Hatóság 
 s '-"---'' E!:___f---- -------1
Közép-magyarországi Regionális Igazgatósága 

Budapest Főváros X. ker-ület Tárgy: Bp-, X . ker ., Monori út ­
Kőbányai Önkormányzat Szállás u. -Bihari út - Jegenye
Polgármcsteri Hivatnia u. által határo1t terület

szabályozási tervének
Mozsár Ágnes asszony egyeztetése
főépítész Iktatőszám: KA/8747/1120l o

Ügyintéző : Kovácsné Vágó Ham1at
Budapest Telefon: 473-3522
Szcnt László tér 29_ Hivatkozás: K/49163/2010/XI.
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Levelében kérjük, hivatkezzon iktatószámunkra! 

Tisztelt Főépítész Asszony! ~~~· ~~~(f f
~t-{~(~\ 

Az Önök által Hatóságunkra a fenti hivatkozási számon küldött, a tárgyi ügy egyeztetési
tárgyalására szóló meghívóval kapcsolatban a következőkről tájékoztatom. 

A 2010. augusztus 17-én tartandó egyeztető tárgyaláson egyéb elfoglaltság rniatt nem tudunk
részt venni. A meghívó mellékleieként érkezett tervezői válaszokra az alábbi nyilatkozatot
adjuk. 

A tervezett létesítmények telken belül elhelyezendő parkoló-szükséglctének 30%-kal iötténö
csökkentését a tömbön. belül meglévő túlépítésekre, illetve az osztatlau közös tulajdonosi
s;.:erkezctre való hivatkozással nem tartjuk eHogadhalónak. 

Kérem, hogy az egyeztető tárgyalásról készülö emlékezte16t részünkre megküldeni
szíveskedjék _ 

Budapcs1, 20 l O. augusztus 12. 

Üdvözlettel: 

-···----. - -- ""···----------~ ~-- · ···-···-··· ... . ···---·-·········- ··----·-···~·-··· .... ·····---.------..... ______ ,. ________··-·-······--·-·- ........ ... .. ....... .-..........,,, ,,,,,_,,_ ....... ...................................---···-··"··.•..···········- -----·-·· ­

Közlekedési Alágazatok Föosztálya

H- 1141 Budapest, Komócsy u. 17-19. Telefon: +36 1 473 3500 Fax: +36 1430 271 2 Internet: wwwnkh. hu 
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Általános Felügyeleti Igazgatóság 
lktatószám: HB /19856-2/2009
Tárgy: Bp. X. Monori utca
Ügyintéző: KelJer Zs/Dr Auer
Telefon: 468-0693
Fax: 468-0505
E.levélcím: Keller.zsuzsa@nhh.hu
Hiv.szám: K/3166/1/2009/XI 

Budapest Főváros X. ker.

Polgármesteri Hivatal 


Budapest

Szent László tér 29. 
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T.Cím! 

A mellékelten megküldött Bp. X. ker. Monori u.-Szállás utca-Bihari utca KSZT, az
előírásban foglalt tartalmú hírközlési fejezetet nem .tartalmazza. Továbbá, nem
állapítható meg a hírközlés tervező és annak kamarai elfogadottsága.
Kérjük fentieknek -akár faxon is ­ mielőbbi megküldését, hogy a kérdéssel
érdemben foglalkozni tudjunk. 

Kérem fentiek szíves tudomásul vételét 

KérjOk válaszlevelükben fenti számra ~~!veskedjenek. 

Budapest, 2009 július ez'- (~·':! ·' ~- . -~~ ~\~. g)
\' ...~

Üdvözlettel: ~ • y:_ 

vezető engedély ési munkatárs 

l l 33 8UDAPE!5T, VISEGRÁCI U . l 06. LEVÉLCfM: 1:396 BUDAPEST 6 2. , PF'. 997
TEL.; ( 06• 1 l 468·0500 F'AX : (05· 1) 459· 0626 WWW .NHH. HU 



KÖZÉP-DUNA-VÖLGYI KÖRNYEZETVÉDELMI, 

TERMÉSZETVÉDELMI ÉS VÍZÜGYI FELÜGYELŐSÉG 


Kérjük. vá la s zában hivatkozzon ikta tószámunkra! 

Ikt. sz.: KTVF: 41422-1/2009. Tárgy: Budapest X. kerület, Monori u. - Szállás u.­
Bihari u. - Jegenye u. által határolt terület 
KSZT 

Előadó: Szabó László Hiv. szám: K/3166/1/2009/XI 
Pecze Rita, Pék Miklós, 
Schwenk Zsuzsa, Auerné 
Bodnár Judit, Deme Petra 

Mozsár Ágnes úrhölgy, 
főépítész 

. K(~:A~G~o(;m3/7;.
Budapest Főváros X. kerület 
Kőbányai Önkormányzat (,~- _.. ,,. ! .. :: :!:: . . 
Polgármesteri Hivatal 

Budapest 
Szent László tér 29. 
1102 K/3,ux/4~m:J/N ·~öfLhc. 


Tisztelt Főépítész Asszony! 

Budapest X. kerület, Monori utca - Szállás utca - Bihari utca - Jegenye utca által 
határolt terület Kerületi Szabályozási Tervével kapcsolatban 

környezetvédelmi, táj- és természetvédelmi, valamint vízügyi szempontból az épített környezet 
alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 9.§ (3) bekezdése, az országos 
településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 5. §
(3) bekezdése, valamint a környezetvédelmi, természetvédelmi, vízügyi hatósági és igazgatási 
feladatokat ellátó szervek kijelöléséről szóló 347/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet 34. § (l)
bekezdés c) pontja alapján 

az alábbi véleményt adjuk: 

Hulladékgazdálkodási szempontból 

Az építkezés során be kell tartani az építési és bontási hulladék kezelésének részletes 
szabályairól szóló 45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM együttes rendeletben előírtakat Az 
építkezéseknél biztosítani kell, hogy az építési hulladékok szelektíven kerüljenek gyűjtésre, 
lehetőség szerint hasznosításra. A hulladék ártalmatlanítása csak hatósági engedéllyel 
rendelkező lerakón történhet. Feltöltést csak hulladéknak nem minősülő, inert anyaggal lehet 
végezni. A mélyépítési munkálatok során esetlegesen felszínre kerülő szennyezett anyagok 
szakszerű kitermelésével és ártalmatlanításával mentesítendő a beépítésre kerülő ingatlan. A 
tervezési területen hulladéket - tekintet nélkül annak veszélyességére - elhelyezni, lerakni, 
tárolni tilos. Környezetet szennyező tevékenység a területen nem végezhető . Gondoskodni 

Lcv.:l.:ús i dm : 1447 Budap.:s t. Pf.: 5 ~1 E - m ai l : k o ze pduna v o l gy i -@z o ld h a to s a g . h u 
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(potenciális szennyező forrás üzemelt a területen) a bontások, tereprendezések és építkezések
során a kitermelt talaj minőségét meg kell vizsgálni. A vizsgálati eredmények alapján
dönthető el a kitermelt talaj elhelyezésének módja, illetve az, hogy szükség van-e
kármentesítésre. A felszíni és felszín alatti vizek védelme érdekében a területen potenciális
szennyezési veszélyt jelentő tevékenység nem folytatható. A telepítendő technológiák és
tevékenységek vonatkozásában a felszín alatti vizek védelméről szóló 219/2004. (VII. 21.)
Korm. rendelet (a továbbiakban: favR.) előírásainak megfelelően kell eljárni. Az építendő
szénhidrogén szennyezésnek kitett nagyméretű burkolt felületek (pl. nagyobb kapacitású 

, 

parkolók) elfolyó csapadékvizeinek megfelelő tisztításáról gondoskodni kell. A felszín alatti
építmények (kü!önös tekintettel a mélygarázsok) létesítése esetén azok környezetre gyakorolt
- esetlegesen káros - hatásait, illetve a talajvíz visszaduzzasztó hatását műszaki
létesítményekkel ki kell küszöbölni . 

Tájékoztatásul közöljük, hogy a tárgyi terület a favR. 7. §-a és a 2. számú me!léklete alapján
felszín alatti víz állapota szempontjából érzékeny terület. 

Jelen állásfoglalásunk nem helyettesíti a tervezett fejlesztések megvalósításához szükséges
engedélyezési eljárások során megkérendő hozzájárulásunkat 

Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 9. § (8)
bekezdése értelmében a jóváhagyott terv egy nyomtatott példányát Felügyelffségünknek
ügyiratszámunkra hivatkozva megküldeni szíveskedjenek! 

Budapest, 2009. szeptember 3. 

... · Gyapjas József 
· ; · igazgató 

Kapják: 

l. Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat Polgármesteri Hivatal
(1102 Budapest, Szent László tér 29.) tértivevény

2. Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság
(1525 Budapest, Pf. 86.) tájékoztatásul

3. KDV KTVF- KÉO
4. KDV KTVF Irattár 
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Nemzeti 

Közlekedési 

Hatóság ..' 


Közép-magyarországi Regionális Igazgatósága 

Budapest Főváros X. kerület Tárgy: Bp., X. ker., Monori u. ­
Kőbányai Önkormányzat Szállás u. - Bihari u. - Jegenye 
Polgármesteri Hivatala u. által határolt terület 
Főépítészi Osztály szabályozási tervének vélemé­
Mozsár Ágnes asszony nyezése 
főépítész Iktatószám: KA/8046/l/2009 

Ügyintéző: Budai Ilona 
Budapest Telefon: 473-3522 

Szent László tér 29. Hivatkozás: K/3166/1 /2009/XI 
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Tisztelt Főépítész Asszony! 

Az Önök által Hatóságunkra a fenti hivatkozási számon küldött, a tárgyi területre 

vonatkozóan a KASIB Kft. által 2009. májusában készített- közlekedéstervező: Dobrai Béla 

- szabáiyozási tervvei kapcsolatos véleményünk a következő. 


Amennyiben a Bihari u. szabályozási szélességének növelése a Köztekedés Kft. által a Bihari 

utcára készített előszabályozási tervnek megfelelően javasolt - itt jegyezzük meg, hogy két 

Bihari utcával határos másik terület szabályozási tervében a Bihari u. tárgyi területtel határos 

oldala felé történik a szélesítés- a tervezetteket közúti szempontból elfogadjuk. 


A tervezett létesítmények parkoló-szükségletének biztosításánál a 30 %-os csökkentést, mely 1W 
ugyan kevesebb, mint a BVKSZ szerint lehetséges 50 %-os csökkentés, a térség parkolási \'(_
helyzetére való tekintettel nem támogatjuk. 

Kérem a fenti véleményünk szíves tudomásulvételét 

Budapest, 2009. augusztus 13. 

o • ••-••••- - - • • - · • - · •-• • • ...- •-~r •- • •• • ;·, · -• - .. • • ; o t 

Üdvözlettel: _,.__._~ :.~ : .~.· ~~~A~1~j~3~: . 
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BUDAPESTI BÁNYAKAPITÁNYSÁG 

Földtani- és Adattári Osztály 


Ikt.sz.: BBK/2763/2/2009. Üi.: Kókay Á. 

Budapest Kőbányai Önkormányzat 
Polgármesteri Hivatala 

Főépítészi Osztály 

1475 Budapest 
Pf. 35. 

Tárgy: Szakvélemény, Bp. X. ker. Monori u. ­ Szállás u. - Bihari u. - Jegenye u. által határolt terület, Kerületi 
Szabályozási Terv. 

Tisztelt Címzett! 

A K/3166/1/2009/XI számú levelükben Magyar Bányászati és Földtani Hivatal 
Budapesti Bányakapitányságának szakvéleményét kérik a fenti tárgyban. A 
Bányakapitányság, mint az ügyben területileg illetékes elsőfokú szakhatóság az 1997. 
évi LXXVIII. törvényben, a 253/1997. számú valamint a 267/2006 számú 
Kormányrendeletben biztosított jogkörében eljárva kiadja az alábbi 

szakvéleményt: 

A szabályozási tervet elfogadjuk. 

Indoklás: A tervezet foglalkozik a BBK/3447/2/2008 számú előzetes szak­
véleményünkben fölvetett környezetföldtani tárgyú problémával. A Senex Környezet­
gazdálkodási Kft. vizsgálatai és javaslatai a lehetséges mértékben kezelik a problémát. 

Budapest, 2009. augusztus 12. 

( . (: !; •. 
.Tl( \V. a ~ 

1145 Budapest, Coh1mbus u. 17-23. tr: (06-1)373-1800 
~: 1591 Budapest, Pf. 310. ~= (06-l) 373-1810 
e-mail: bbk(a mhh.hu 
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ikt. szám: FPH022 /261 - 3 /2009 '1000015817252' 

·----·· ----·--· -··--- -- ---·-··-- ­
hiv. szám: K/3166/1 /2009/XIVerbai Lajos polgármester 

Ogymtézö: 	 Kókány GyőzőBudapest Főváros X. kerület 
Kőbányai Önkormányzat 

• "
l 
l 

telefon: 	 +36 1 999-9229 i 

Budapest 	 e~~a~~-- ··-K~k-;~;c;·;@b~;~~~th~ -·-----·.i 
tárgy: 	 Településrendezési terv l 

véleményezése l 

Tisztelt Polgármester Úr! 

A X. kerület Kőbányai Önkormányzat Polgármesteri Hivatala főépítésze megküldte 

véleményezésre a X. kerület Bihari utca - Jegenye utca - Monori út - Szállás utca 

által határolt terület kerületi szabályozási tervét és a hozzá tartozó kerületi építési 

szabályzatot. 

A Fővárosi Önkormányzat Közgyülésének 48/1998. (X. 15.) sz. önkormányzati 

rendelete 7. § (3)-(4) bekezdésében foglaltak alapján a csatolt mellékletben 

összegzett véleményt adom a Fővárosi Önkormányzat nevében. 

Budapest, 2009.július ".HJ " 

Tisztelettel: 

··-Demszky Gábor dr. 

Főpolgármester 

m ell ékl e tek : 

1. vé lemény 

\ - .. ·' \_r <"l , • • - JJ[ ... ... · (J 

1052 Budapest Vii rosh az utca 9-11 11evélc1 m· 1840 Budape~t l t-3 1ef.?n· 1 fax 
e-mail 



A Fővárosi Önkormányzat véleménye a 

X. KERÜLET, BIHARI UTCA- JEGENYE UTCA-MONORI ÚT- SZÁLLÁS UTCA 


álta l határolt terület kerületi szabályozási tervéről 

Budapest Főváros Közgyűlésének 48/1998. (X. 15.) sz. önkormányzati rendelete 7. § 
(3) -(4) bekezdésében foglaltak figyelembevételével a Fővárosi Önkormányzat 

véleményezési jogot gyakorol 

Megrendelő: X. kerület Kőbányai Önkormányzat 

Tervező: KASIB Kft. (Zorgelné Sín Emilia. Vári Attila) 

A tervezési terület Kőbánya egyik, vegyes (lakó-, ipari, kereskedelmi 
létesítményekkel) beépített tömbjét foglalja magába, amelyet a jelenleg hatályos 
Fővárosi Szabályozási Keretterv (FSZKT) l jelű (intézményi terület) keretövezetbe 
sorml. 

A KSZT a lapvető célja a tömb egységes rendezésére, átépítésére vonatkozó 
szabályok rögzítése. 

A tervi javaslatok megfe lelő lehetőséget teremtenek a tömb területének korszerűbb 
kialakítására, a tervezett további ipari, szolgáltatási, kereskedelmi létesítményeinek 
elhelyezésére. Az átépítéssei a parkolási és a zöldfelületi arányok elfogadhatóan 
alakulnak. A tervi előírások megvalósításával a környezetalakítás kedvezőbb lesz. A 
terv a meglévő lakóépületek eibentásával számol, új lakófunkciójú fejlesztést nem 
javasol. 

A terv javaslatai a Budapesti Városrendezési és Építési Keretszabályzat és az 
FSZKT elő írásainak megfelelnek. 

A KSZT jóváhagyása ellen észrevételt nem teszünk. 

A vélemény a Főpolgármesteri Hivatal érintett ügyosztályainak szakvéleménye 
alapján készült. 

Budapest, 2009. július 22. 
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Mozsár Ágnes főépítész 	 hiv. szám: K-3166/1/2009/XI 

X. kerület Kőbányai Önkornányzat 	 ügyintéző: Kókány Gyözö 
Polgármesteri Hivatal 

telefon: +36 1 999-9229 

Budapest 
e-mail: KokanyGy@budapest.hu 

tárgy: 	 X.kerület, Bihari utca- Jegenye utca­
Monori utca - Szállás utca által határolt 
terület KSZT 

l 

Tisztelt Főépítész Asszony ! 

A Fővárosi Önkormányzat kialakította véleményét a tárgyi kerületi szabályozási 

tervről és a hozzá tartozó kerületi építési szabályzatróL 

A véleményt a 48/1998. (X.15.) Főv. Kgy. sz. rendelet 7. § (3-4) bekezdése alapján a 

Főpolgármester úr megküldte a X. kerületi Önkormányzat Polgármesterének, 

amelyet másolatban Önnek is megküldünk. 

Kérem, hogy a jóváhagyott tervből 1 példányt a Városrendezési Ügyosztálynak 

megküldeni szíveskedjék a Fővárosi Önkormányzat feladatainak ellátása érdekében. 

Budapest, 2009. augusztus 3. 

melléklet: 

1 . vé lemény 

1052 Budapest. Ifaros haz utca 9-11 Ilevelelm 18-lO 9 l: 'la pe5 : i •'! lcfan 1 la~ 
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A Fővárosi Önkormányzat véleménye a 

X. KERÜLET, BIHARI UTCA - JEGENYE UTCA-MONORI ÚT - SZÁLLÁS UTCA 


által határolt terület kerületi szabályozási tervéről 

Budapest Főváros Közgyűlésének 4811998. (X. 15.) sz. önkormányzati rendelete 7. § 
(3) -(4) bekezdésében foglaltak figyelembevételével a Fővárosi Önkormányzat 

véleményezési jogot gyakorol 

Megrendelő: X. kerü let Kőbányai Önkormányzat 

TeNező: KASIB Kft. (Zorgelné Sin Emilia, Vári Attila) 

A tervezési terület Kőbánya egyik, vegyes (lakó-, ipari, kereskedelmi 
létesítményekkel) beépített tömbjét fog lalja magába. amelyet a jelenleg hatályos 
Föv,árosi Szabályozási Keretterv (FSZKT) l je lű (intézményi terület) keretövezetbe 

sorol. 

A KSZT alapvető célja a tömb egységes rendezésére, átépítésére vonatkozó 
szabályok rögzítése. 

A tervi javaslatok megfele lő lehetőséget teremtenek a tömb területének korszerűbb 
kialakítására, a tervezett további ipari , szolgáltatási, kereskedelmi létesítményeinek 
elhelyezésére. Az átépítéssei a parkolási és a zöldfelületi arányok elfogadhatóan 
alakulnak. A tervi előirások megvalósításával a környezetalakítás kedvezöbb lesz. A 
terv a meglévő lakóépületek elbontásával számol, új lakófunkciójú fej lesztést nem 
javasol. 

A terv javaslatai a Budapesti Városrendezési és Építési Keretszabályzat és az 
FSZKT előírásainak megfelelnek. 

A KSZT jóváhagyása ellen észrevételt nem teszünk. 

A vélemény a Főpolgármesteri Hivatal érintett ügyosztályainak szakvéleménye 
alapján készült. 

Budapest, 2009. július 22. 
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KULTURÁLIS ÖRÖKSÉGVÉDELMI IÍIVATAL 
KÖZÉP-MAGYARORSZÁGIIRODA 

1014 Budapest, I., Szentháromság tér 6. 
1535 Budapest l., Pf. 873. 

Tel: 225-4800, Fax: 225-5253 

Mozsár Ágnes Ü i. sz.: 460/5183/l/2009 
főépítész részére Tárgy: településrendezési terv egyeztetése­
Budapest Főváros X. Kerület Kőbányai Budapest X.: Monori u.-Szállás u.-Bihari u.­
Önkormányzat Jegenye u. által határolt terület, KSZT 
Polgármcsteri Hivatala 

Hiv.sz.: K/316611/2009/XI 
Budapest Üi.: Czakóné Völgyes-Cecdta- Tamási Judit 
Pf. 35. 
1475 

Tisztelt Főépítész Asszony! 

A tárgyi területre vonatkozó KSZT egyeztetés céljából megküldött dokumentációját 
köszönjük, ahhoz az alábbi észrevételeket füzzúk: 
Minthogy a tervezési területen jelenlegi ismereleink szerint régészeti lelőhely nem található, a 
KÉSZ 13. §-ába nem indokolt olyan előírások beiktatása, amelyek nyilvántartott régészeti 
lelőhelyek esetében alkalmazandók (régészeti megfigyelés és megelőző feltárás 
kötelezettsége). Kérjük ezért, hogy a 13. §jelenlegi szövegét törölni és helyette az alábbiakat 
beilleszteni szíveskedjenek: 
"Amennyiben régészeti lelőhelynek nem minősülő területen földmunkák során váratlan 
régészeti lelet vagy emlék kerül elő, azt az örökségvédelmi törvény 24. §-ába foglaltak 
szerint eljárva haladéktalanul be kell jelenteni az illetékes települési önkormányzat 
jegyzőjének, és értesíteni kell a Budapesti Történeti Múzeumot." 
Felhívjuk továbbá szíves figyelmüket, hogy fentieknek megfelelően a KÉSZ l. sz. 
függelékében hivatkozott jogszabályok jegyzékét is javítani kell. 

E javítások elvégzése után tárgyi KSZT elfogadását régészti szempontból nem kifogásoljuk. 

Budapest, 2009. július 24. 
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KÖZÉP-MAGYARORSZÁGI REGIONÁLIS ÁLLAMIGAZGATÁSI HIVATAL 

1056 Budapest, Váci utca 62-64. 

ÁLLAMI FŐÉPÍTÉSZ 
1052 Budapest, Városház u. 7. [8]; 1364 Bp., Pf. 270. 'it: 485-6914, fax: 266-2502 

Szám: 
Üi.: 

0910379/2009 
Kövesi György 

Tárgy: BP. X Monori, Szállás, Bihari, 
Jegenye u SZT, HÉSZ 3 

Tel.: 4856924 Hiv. szám: K/3166/1/2009/XI- --­E-mail: kovesi.gyorgy@kmrkh.hu Melléklet: 

BP. Kőbányai Önkormányzat Polgármesteri Hivatala 
Főépítészi Osztály 
Mozsár Ágnes főépítész 
1470 Budapest, Pf 35. 

Tisztelt Főépítész Asszony! 

Köszönette~ vettük az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 
módosított 1997. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: Étv.) 9. § (3) bekezdése 
szerint megküldött tárgy szerinti dokumentációt. Jelezzük, hogy Étv. 9. § (4) és 
(6) bekezdése szerinti véleményeztetési-egyeztetési eljárásban is- mint érintett 
államigazgatási szerv - részt kívánunk venni, véleményünk kiadásához a ­
vizsgálati és az alátámasztó munkarészeket is maradéktalanul tartalmazó 
dokumentáció papíralapú hordozón) megküldését kérjük. 
A területre készülö szabályzat tekintetében kérjük figyelembe venni, az ötv_ 
16.§.(1) bekezdéséhez fűzött értelmezést, miszerint alkotmányosan kibocsátott 
országos normatívával szabályozott társadalmi viszonyok tekintetében 
önkormányzati rendeletalkotásnak nincs helye. Ennek fQiytán 
rendelettervezetükben sem az 1. számú függelékre, sem az arra hivatkozó_ 
munkarészekre nincs szükség. 
A tervverRapcsÖiatosan irodánk kifogást nem emel. 
Kérjük az államigazgatási szervek és közüzemi szolgáltatók véleményében 
foglaltak szíves figyelembevételét és betartását ?-::.·terveztetés és a 
tervdokumentáció véleményeztetése, egyeztetése sor4ff.\

"' .. . 

Budapest, 2009-07-07 	 ~N / . / ~ 
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Erről értesül: 1.) Címzett 
2 .) Köz~p-m~gy~rors~ági ~egionális Államigazgatási Hivatal Felü~yeleti és 
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FOVAROSITUZOL~OP~~G~NO~SAG 

l081 Budapest, Dologház u. 1-3. 121 !443 Bp., Pi. 1'54. /1'il 45-9-2300 
info@tuzoltoságbp.hu./ www. tuzolto~agbp.hL! 

. regiokozeppest@tuzoltosagbp. huKözép-pesti Tűzmege/őzési Régió f2J 1443 Bp.,Pf Ü4. fi" 459-23~27 l fax: 459-2457 

Szám: X-SZ/322- 1 /2009. Tárgy: 	A Bp., X., Monori u.- Szállás u.­
Bihari u.- Jegenye u. által határolt 
terület Kerületi Szabályozási 
Tervéhez végleges szakhatósági 
vélemény. 
Pintér Károly tií. szds. 
459-2300/94209 

E-mail: pinterk@tuzoltosagbp.hu 
Hiv.sz.: K/3166/112009/XI 

Budapest Főváros X kerület Kőbányai Önkormáuyzat 
Polgármesteri Hivatala Főépítészi Osztály 
Mozsár Ág11esfőépítész részére! 

Budapest 
Pf.35. 
1475 -1l ~~~;: ·: ,,: . . .. .-.:-;::;'·_:· :c: '· -:> ··i .·, ; í 

1 k)3.4~~~20~;: T:;; ~ e!h01, ~ 
Értesítem, hogy a tárgyi üggyel kapcsolatban a Fővá~osl"fü.ioftopaniricsÁo1's~g Kö- · · · - ·· 

zép-pesti Tüzmegelőzési Régiójához érkezett megkeresését és a CD lemezen mellékelt terv­
dokumentációt megvizsgáltam. 

Az 1996. évi XXXI. törvény 12. §,a 79/2007 (IV. 24) Kormány rendelet 3. § (l) be­
kezdése, az 1997. évi LXXVIII. törvény 9. § (3) bekezdése, a 253/1997. (XII. 20.) Korm. 
rendelet 5. §-a alapján a Kerületi Szabályozási Tervhez (továbbiakban: KSZT) az alábbi állás­
foglalást adom: 

l. 	 A vízhálózatot érintő átalakításnál, illetve útépítésnél az érintett területen a fold­
alatti tűzcsapokat foldfeletti kivitelüre kell cserélni és azok telepítési helyét a hiva­
tásos önkormányzati tűzoltósággal előzetesen egyeztetni kell, a 9/2008 (II. 22.) 
ÖTM rendelettel kiadott Országos Tűzvédelmi Szabályzat (továbbiakban OTSZ) 
5. rész I/5. fejezet 5.1.1.; 5.1.4.; 5.1.5.; 5.3.6.; 5.3.6. pontja értelmében. 

2. 	 Abban az esetben, ha a Bp., X. kerület Monori u.- Szállás u.- Bihari u. - Jegenye u. 
által határolt területen új fák, fasorok telepítésére meglévő középmagas épület előtt 
kerül sor, az épület utcai homlokzata előtti fákat a tűzoltási felvonulási területen az 
OTSZ 5. rész 1/5 fejezet 2.5. pontjában előírtaknak megfelelő távolságra - egy­
mástól legalább 15méterre-lehet elhelyezni. 

3. 	 A Bp., X. kerület Monori u.- Szállás u.- Bihari u.- Jegenye u. által határolt terület 
átépítése, az utcák új geometriájának, vonalvezetésének tervezése, kialakítása so­
rán a középmagas épületek utcai homlokzata előtti szakaszon be kell tartani a tűz-

Ez az irat - a kömyczct védelme érdekében - újrafelhasznált papírra készült. 

mailto:pinterk@tuzoltosagbp.hu
http:www.tuzolto~agbp.hL
mailto:info@tuzoltos�gbp.hu
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oltási felvonulási területre vonatkozó, az OTSZ 5. rész 1/5 fejezet 2.2.; 2.4; 
2.5.;2.7.; 2.8.; pontjában előírt kialakítási követelményeket. 

4. A parkolási rend bármilyen megváltoztatása során be kell tartani az alábbiakat: 

az oltóvízszerzési helyek állandó megközelíthetőségét biztosítani'kell 

az OTSZ 5. rész 1/5 fejezet 2.7.; 5.3.10.; illetőleg 5.5.3.pontja alap­

ján; 

a középmagas épületek utcai homlokzata előtt a tűzoltási felvonulási 

területen nem szabad parkolót elhelyezni, azOTSZ 5. rész 2.7. pontja 

alapján. 


5. Az egyes épületek tervezése, illetve engedélyezési eljárása során- a 46/1997. (XII. 
29.) KTM rendelet 2. számú mellékletében foglalt esetekben- a tűzvédelmi szak­
hatóság állásfoglalásának megkérését indokoltnak tartom. 

Tájékoztatom, hogy a tervdokumentáció l. számú függelék 7. pontjában tévesen 
9/2008 (IL 22.) BM rendeletre hivatkoztak. A helyes hivatkozású 9/2008 (II. 22.) ÖTM rende­
let az Országos Tűzvédelmi Szabályzat kiadásáról a függelék 8. pontjában hivatkozott 2/2002 
(L 23.) BM rendelet előírásait az új OTSZ -be beemelte, azt hatálybalépésével egyidejűleg 
(2008. 05. 22.) hatályon kívül helyezte. 

Kérem, hogy jelen szakhatósági véleményemet a Kerületi Szabályozási Terv végleges 
változatának kidolgozásánál figyelembe venni, a végleges KSZT egy példányát Régiónknak 
megküldeni szíveskedjék. 

Budapest, 2009. július 06. 

Ez az irat- a környezet védelme érdekében - újrafelhasznált papírra készült. 
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Általános Felügyeleti Igazgatóság 
lktatószám: HB /19856-2/2009 
Tárgy: Bp. X. Monori utca 
Ügyintéző: KelJer Zs/Dr Auer 
Telefon: 468-0693 
Fax: 468-0505 
E.levélcím: Keller.zsuzsa@nhh.hu 
Hiv.szám: K/3166/1/2009/XI 
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T.Cím! 

A mellékelten megküldött Bp. X. ker. Mo,ori u.-Szállás utca-Bihari utca KSZT, az 
előírásban foglalt tartalmú hírközlési fejezetet nem tartalmazza. Továbbá, nem 
állapítható meg a hírközlés tervező és annak kamarai elfogadottsága. 
Kérjük fentieknek -akár faxon is - mielőbbi megküldését, hogy a kérdéssel 
érdemben foglalkozni tudjunk. 

Kérem fentiek szíves tudomásul vételét 

Kérjük válaszlevelükben fenti számra hJ~~-i ;,~~!veskedjenek. 
,./ ~ --"<...~\ 

/. -~.' /~h -S::\ 
Budapest, 2009 J"úlius <E-z-- l ':' ~"fr.f'tk.~- '.::·; 1
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vezető engedély ési munkatárs 

1 1 33 BUDAPEST, VISEGRÁDI U. 1 06, L~vÉLCÍM : 1386 BUDAPEST 62., P F" . 997 
TEL.: (06·1) 468·0500 FAX: 106·1) 468· 0626 WWW.NHH.HU 
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FŐVÁROSITŰZOLTÓ ARA ~KSÁ~ 

l 081 Budapest, Dologház u. 1-3. 1443 Bp., Pf. 154. l il' 459-2300 • / 
info@tuzol .hu l www.tuzoltosa ~~~ 

regiokozeppest@tuzol(osagbp.hu p JKözép-pesti Tűzmegelőzési Régió 
t2J 1443 Bp., Pf 154. '8459-23-27 /fax: 459-2457 ~~ 

<L? J. . ttV.i ·(...:.. 
Szám: X-2390/2008. Tárgy: 	A Bp., X., Monori u.- Szállás u. ­

Bihari u.- Jegenye u. által határolt 
terület Kerületi Szabályozási 
Tervéhez előzetes szakhatósági 
vélemény. 

Ü.i;: Pintér Károly tű. szds. 
Tel.: 459-2300194209 
E-mail: pinterk@tuzoltosagbp.hu 
Hiv.sz.: K/3742/8/2008/XI 

~ '- .· ~ 	 l·:: ... . ·:: :. ~~:·--;···~~~.;"_:";·. ·.- .' -;:-;: ...~-~-·-::.;~-;:·-:-:--::--:-.-~.~--,
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Budapest Főváros X kerület Kőbányai Önkormányzat 	 f !,{~<'-A !· ,VA! ONKt ) ::\1A ' YZAT l 
: PoJ?E·ín?1:..;.!:~c.;ri J~ivat 1ia if;; ,Polgármesteri Hivatala ;· ------ -j 

Építésügyi és Környezetvédelmi Főosztály Vezetője részére! ~ lktatószt:n:.k.. ...... . ~;z ./.3...~..XJ. l 

Budapest 	 l J. . '"008 AUtJ 1 9. · 
Pf.35. .-~- --------------1 
1475 

I .EI~zám' J '"!Siiékieb Előadó' / 

'.fi_/.ő-fi:~(i~p &-:-~-lU:.~ 
Értesítem, hogy a tárgyi üggyel kapcsolatban a Fővárosi Tűzoltóparancsnokság Kö­

zép-pesti Tiízmegelőzési Régiójához érkezett megkeresését és a mellékelt tervdokumentációt 
megvizsgál tam. 

Az 1996. évi XXXL törvény 12. §,a 79/2007 (IV. 24) Kormány rendelet 3. §(l ) be­
kezdése, az 1997. évi LXXVIII. törvény 9. § (3) bekezdése, a 25311997. (XII. 20.) Korm. 
rendelet 5. §-a alapján a Kerületi Szabályozási Tervhez (továbbiakban: KSZT) az alábbi állás­
foglalást adom: 

l . 	 A vízhálózatot érintő átalakításnál, illetve útépítésnél az érintett területen a fold­
alatti tűzcsapokat foldfeletti kivitelüre kell cserélni és azok telepítési helyét a hiva­
tásos önkormányzati tiízoltósággal előzetesen egyeztetni kell, a 9/2008 (II. 22.) 
ÖTM rendelettel kiadott Országos Tiízvédelmi Szabályzat (továbbiakban OTSZ) 
5. rész I/5. fejezet 5.1.1.; 5.1.4.; 5.1.5.; 5.3.6.; 5.3.6. pontja értelmében. 

2. 	 Abban az esetben, ha a Bp., X. kerület Monori u.- Szállás u.- Bihari u.- Jegenye u. 
által határolt területen új fák, fasorok telepítésére meglévő középroagas épület 'előtt 
kerül sor, az épület utcai homlokzata előtti fákat a tűzoltási felvonulási területen az 
OTSZ 5. rész 1/5 fejezet 2.5. pontjában előírtaknak megfelelő távolságra - egy­
mástóllegalább 15 méterre -lehet elhelyezni. 

3. 	 A Bp., X. kerület Monori u.- Szállás u.- Bihari u.- Jegenye u. által határolt terület 
átépítése, az utcák új geometriájának, vonalvezetésének tervezése, kialakítása so­


. rán a középroagas épületek utcai homlokzata előtti szakaszon be kell tartani a tűz-


Ez az irat - a környezet védelme érdekében- újrafelhasznált papírra készült. 

mailto:pinterk@tuzoltosagbp.hu
mailto:regiokozeppest@tuzol(osagbp.hu
www.tuzoltosa


-2­

oltási felvonulási területre vonatkozó, az OTSZ 5. rész 1/5 fejezet 2.2.; 2.4; 

2.5.;2.7.; 2.8.; pontjában előírt kialakítási követelményeket. 

4. A parkolási rend bármilyen megváltoztatása során be kell tartani az alábbiakat: 

az oltóvízszerzési helyek állandó megközelíthetőségét biztosítani kell 

az OTSZ 5. rész 115 fejezet 2.7.; 5.3.10.; illetőleg 5.5.3.pontja alap­

ján; 

a középmagas épületek utcai homlokzata előtt a tűzoltási felvonulási 


területen nem szabad parkolót elhelyezni, azOTSZ 5. rész 2.7. pontja 


alapján. 

5. Az egyes épületek tervezése, illetve engedélyezési eljárása során- a 46/1997. (XII. 

29.) KTM rendelet 2. számú mellékletében foglalt esetekben- a tűzvédelmi szak­

hatóság állásfoglalásának megkérését indokoltnak tartom. 

Kérem, hogy jelen szakhatósági véleményemet a Kerületi Szabályozási Terv végleges 

változatának kidolgozásánál figyelembe venni, a végleges KSZT egy példányát Régiónknak 

megküldeni szíveskedjék. 

Budapest, 2008. augusztus ll. 

Ez az irat- a környezet védelme érdekében- újrafelhasznált papírra készült. 
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Szám:lS0-384-307/ 2008. ált. IktatószámtK/3742/8/2~08/XI ___)
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Ea.: Mucsi Mihályné r. ftzls. Ea.: Szöllősi Erika - - ·-

Montvai József Úr, 

Budapest Kőbányai Önkormányzat 
Polgármesteri Hivatala 
Építésügyi és Környezetvédelmi Főosztály 
Vezetője! 

BUDAPEST 
Szent László tér 29. 

1102 

Tisztelt Főosztályvezető Úr! 

Tájékoztatom, a fenti hivatkozási számú megkeresése tárgyában a közlekedési előadó eljárt. 

A Budapest X. kerület, Monori utca - Szállás utca- Bihari utca- Jegenye utca által határolt terület 
tervezett tevékenységével kapcsolatban - Kerületi Szabályozási Terv előzetes szakhatósági 
vélemény- közlekedésbiztonsági szempontból kifogást nem emelek, a szakhatósági hozzájárulást 
megadom. 
Hatóságem a Keröleti Szabályozási Terv vélményezésének szakaszában a továbbiakban nem 
kíván résztvenni 

Kérem fentiek szíves tudomásul vételét 

Budapest, 2008. augusztus ll. 

RZSNEO_3.69 (011 00-2049.4906-BUEG---615629850-001 OB5928C2F) 
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"'EMZETI HÍRKÖZL·~S! HATÓSÁG HIVATALA 

Általános Felügyeleti Igazgatóság 
Iktatószám: HB-28694-2/2008
Tárgy: Budapest X. Monori utca- Jegenye
Ügyintéző:Keller Zsuzsanna/Dr Auer
Hiv.szám: K/3742/8/2008
Telefon: 468-0693
Fax: 468-0505 ·--:---:-·-··-:----- - -· -----·---···--··-· ·· ··---...,
Elektronikus lev~~~rii fk~h~ltz~~ftt~@nhh.h~ ·;·'': ;~-.::: l~Budapest X. kerület . l Polgár·ncs!< ;·· . u r

Polgármesteri Hivatal 
llktalól3zám ~~~1~~ 1~. iiJi ~~ ~~

Budapest

Szent László tér 29. ' 'fJtfbT. . ---­

l*c?~m-1102 l, E.c~_,., ~.. ... .....- ..... .. ...rl'o Eloado.. • : 
í 

~
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Tisztelt Cím! . lls /3U:L0;:;;~- &,; ~PtmJ
A tárgyi ügyben - mint a településszerkezeti/szabályozási terv előkészítésbe bevontállamigazgatási szerv - az alábbi állásfoglalásomat adom:
A hatáskörömbe tartozó kérdésekben a jogszabályokon alapuló követelményeket a 2003. éviC. Törvény ez elektronikus hírközlésről X. fejezet 94.§. (l) bek., valamint a 2003. évi Cl.
Törvény a Postáról 40§. (l) bek. rögzíti, miszerint:

"A település tervezésénél, rendezésénél, utak és közművek építésénél, korszerűsítésénél,

egyéb építmények és más létesítmények megvalósításánál, felújításánál - a külön

jogszabályban meghatározott 
 módon - biztosítani kell a hírközlési létesítményekelhelyezésének lehetőségét."

Az elhelyezés lehetőségét (az eljárásrendet) a 7/2006(V. l 7 ) IHM rendelettel többször
módosított 29/1999 (X. 6) KHVM rendelet a távközlési építmények engedélyezéséről1valamint, a 37/2007(XII.13) ÖTM rendelet - az elektronikus hírközlésre vonatkozó
előírásait - szabályozza. 

Tájékoztatom, hogy a Nemzeti Hírközlési Hatóságnak - államigazgatási szervként - atelepülés fejlődés és építési rendje szempontjából településrendezési eszközként figyelembe
vehető saját tervei és intézkedései nincsenek.
A hatóság tevékenységének - jogszabályban meghatározott ­ célja a hírközlési piaczavartalan, eredményes működésének, a hírközlési tevékenységet végzők és a felhasznáJókérdekei védelmének, továbbá a tisztességes és szabályozott piaci verseny fenntartásának
elősegítése a hírközlési ágazatban, a hírközlési tevékenységet végző szervezetek és személyekjogszabályoknak megfelelő magatartásának felügyelete útján. 

A távközlés, a távközlési infrastruktúra fejlődése településrendezési eszközökkelbefolyásolható, támogatható ezért a rendezési tervekben az ezzel kapcsolatos észrevételeitmajd kéremfigyelembe venni. 

l l 33 BUDAPEST, VISEGRÁDI U. l 06. LEVÉLcfM: l 386 BUDAPEST 62. , PF . 997
TEL.: (06· 1) 468·0 500 F'AX: (06·1) 468·0 626 WWW.NHH.HU 



Felhívom t.Cím figyelmét, hogy az érvényben lévő 104/2006(1V.28.) korm.rendelet 

szabályozza a hírközlés tervezés jogosultságát. Így a rendezési terveket csak mérnök 

kamarai tagsággal rendelkező településrendezési hírközlési tervező végezheti. 

Fentiekre figyelemmel indokoltnak és a tervezői (és a megbízói) felelősség körébe tartozónak 

tartom, hogy a településrendezési, szaktervezők ismertessék a terület helyi vezetékes és 

vezeték nélküli ellátottságát (állomásszám, telefonfiilke stb.,) torony és elhelyezési 

paramétereit, továbbá a területen működő szolgáltatók megnevezését és a legközelebbi 

ellátási pont (központ) helyét. 

A helyközi távközlő hálózatok esetében a vezetékes, illetve vezeték nélküli hálózatokat az 

Intemet és adatviteli rendszert a digitális és a helyi/regionális műsorszórás - meglévő 


rendszereit kérem ismertetni 

A mobil távközlő rendszerek meglévő állapotát, tornyoknál a területen lévő(k) 

elhelyezkedését és tulajdonosait, kérem az anyagban szerepeltetni. A területen biztosítani kell 

a mobil telefon tornyok, illetve antennarendszerek telepítési lehetőségét, és az azokkal 

kapcsolatos korlátozásokat. 


A hírközlési fejezetben szerepeltetni kell - .a 37 /2007(XII.l3) ÖTM. rendeletben az l.sz. 

melléklet III. fejezet 5 pontjában található -, építész engedély és bejelentés nélkül, a 

létesítendő antennatelepítés lehetőségét, melyet a helyi önkormányzati rendeletekkel 

megtiltani nem lehet. 


A mobiltelepítés hálózatfejlesztésekkel (anten:natelepítésekkel) kapcsolatban kérem felvenni a 

kapcsolatot a szolgáltatók referenseivel, és igényeiket a Szabályozási Tervekbe és a Helyi

Építész Szabályzatokba beépíteni. 

A tervben kérem szerepeltetni az esetleg~sen meglévő vezeték nélküli összekötések, 

műsorszóró-, és egyéb adók miatti építési korlátozásokat, melyek a földhivatalokban 

beszerezhetők. 


Továbbá kérem feltüntetni a vezetékes és vezeték nélküli rendszerekkel kapcsolatosan 

felmerült szolgáltatói és önkormányzati fejlesztési igényeket. 

Postai területen az esetleges fej lesztéseket Magyar Posta Rt. Vezérigazgatóságánál lehet 

megszerezm. 


A hírközlési szolgáltatókról adatok találhatók honlapunkon (WWW.nhh.hu), de 

munkatársaink más módon történő érdeklődés estén is készséggel állnak rendelkezésükre. 

A készítés alatt lévő települési rendezési terv véleményezési eljárásában részt kívánok 

venni, ezért kérem, hogy a tárgyi eszközök elkészültét követően szíveskedjenek azt részemre 

véleményezés végett megküldeni iktatószámunk válaszlevelünkön történő feltüntetésével és a 

támogató (hírközlési szakági) munkarészek csatolásávaL 


Kérem az elkészült anyag megküldését. 


Budapest, 2008 augusztus /2. 

Üdvözlettel: 

http:WWW.nhh.hu
http:2007(XII.l3
http:104/2006(1V.28
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1885 Buda est, Pf. 25. 
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Hiv. szám: K/3742/8/2008/X.I 


Budapest Főváros X. Kerület Kőbányai Önkormányzat 
Polgármesteri Hivatal 

1475 Budapest 
Pf. 35 

Tárgy: 	Budapest, X. ker. Monori utca-Szállás utca-Bihari utca­

Jegenye utca által határolt terület KSZT 


Tisztelt Cím! 

Megkeresésükre értesítem Önöket, hogy a tárgyi kerületi szabályozási 
tervvel kapcsolatban észrevételt nem teszünk. 

Kérésüknek megfelelően tájékoztatom, hogy a további véleményezési 
eljárásban nem kívánunk részt venni. 

Budapest, 2008. augusztus 7. 

Tisztelettel: 

Készült: 2 példányban 
Egy példány: l lap 
Ügyintéző (tel): Vince Miklós alezredes (474-1225) 
Kapják: L sz. pid.: Címzett 

2. sz. pid.: Irattár 
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Fővárosi és Pest Megyei Mezőgazdasági Szakigazgatási H ivatal 


Növény és Talajvédelmi Igazgatóság 

min t I. fokon eljáró ta laj védel mi ha tóság 


2100 Gödöllő, Kotlán S. u. 3. 181 Levélcím: 2100 Gödöllő, Pf. : 13. 

~ 06-28/5 12-440 Fax: 06-28/512-460 


Íiktat~szám: 22.2/6755/ l-TOf200S--fHiv. sz:~~:J]~~l~~~~~~tg~~~sz.hu - -'Tárgy: ·Budáp~s't X., Monori utca - ·1 

: --·--··--·--·-- ------------L .... ---------·- -· ..!~:~~~~t~~~lt}~~;:r~i~u;~~fe~eny: utca~ 
fMelléklet: I Ugyintézőj'ük :Ugyintézőnk: · 
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Budapest Kőbányai Önkormányzat 

Polgármesteri Hivatala 


ll02 Budapest 
Szent László tér 29. 
(1475 Budapest, Pf. 35.) 

Tisztelt Cím! 

Tájékoztatom Önöket, hogy Igazgatóságunk a termőföld védelméről szóló 2007. évi CXXIX. 
tv. alapján csak mezőgazdasági művelés alatt álló területeken rendelkezik hatáskörrel a 
talajvédelmi feladatok ellátására. Mivel tárgyi terület közvetlen környezetében nem 
találhatóak mezőgazdasági területek, hatáskör hiányában nem kívánunk részt venni az 
engedélyezési eljárásban. Ezzel együtt az eljárással szemben kifogást nem emelünk. 

Gödöllő, 2008. augusztus 07. 

talajvédelmi felügyelő 

http:sz:~~:J]~~l~~~~~~tg~~~sz.hu


Fővárosi Polgári Védelmi Igazgatóság 

Szám: 51-832/2/2008. .4. sz. pid 
,.-------------··--------· ... ·----·-------· 

lliC~t;~:1~~~,:~~~.~i~,t?~, Vrr:;~z~PB~a l~~Íet, Monori utca ­\~ )\:~f~y·.";:r 1 
~~~~',atószám : .E . '$1.4.2. 'Ífi. Pf9.8. .X.l . Szállás utca - Bihari utca ­

J egenye utca által határolt terület 
L 2003 AUG ~ 8. l Kerületi Szabályozási tervével 

~'l · l kapcsolatos előzetes véleményezés 

. ~l~számft)~ éki~~-b- -~~~: ..01 .. ii ~!~·;;;~~~3742/8/2008/XI. 
!S.L~ 2.. 'il. Xl · ~ó ~-U~l 
- B D PE T~FŐVÁROS X. KERÜLETI ÖNKORMÁNYZAT 

POLGÁRMESTERI HIVATAL 
TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI ÉS VÁROSRENDEZÉSI IRODA 

Budapest 

Pf 35. 

1475 


Tisztelt Főosztályvezető Úr! 

Értesítem, hogy a megküldött - fenti tárgyra vonatkozó - Kerületi 
Szabályozási tervéhez az 1999. évi LXXIV. törvény 25. § (2) bekezdése, 
valamint a 48 /1999. (XII. 15.) BM rendelet ll. § (l) bekezdés k. pontja és az 
1997. évi LXXVIII. törvény (Étv.) 9.§ (3) bekezdése alapján polgári védelmi 
szempontból 

előzetesen hozzájárulok. 

A Kerületi Szabályozási Terv tárgyra vonatkozó munkarészeit 
áttanulmányoztam és megállapítottam, hogy polgári védelmi érdekeket nem sért.. 

Az egyeztetés további menetében részt venni nem kívánunk. 

Kérem a levelemben foglalta!< szíves tudomásul vételét 



Budapesti l. számú Körzeti Földhivatal 
Budapest, XI., Budafoki út 59. 
1519 Pf.: 415. 

BUDAPEST FÖVÁROS X. KER. 
POLGÁRMESTERI HIVATAL 
BUDAPEST X. KER. 
Sz. László tér 29 
ll05 

llllllllllll llllllllllllllllllll lllll lllll lllll lllllllllllllllllllllllllllllllll 
10661/1/2008 

10661/1/2008 
Kérjük, hogy válaszában a fenti 
számra szíveskedjen hivatkozni ! 

Ügyintézőnk: Gartnerné Szabó Erzsébet Tárgy: Tájékoztatás 
Hivatkozási szám: K/3742/8/2008/XI
Ügyintézőjük: Szöllősi Erika 

Montvai József 
főosztályvezető 

Tisztelt Főosztályvezető Úr! 

Fenti hivatkozási számú beadványukkal kapcsolatosan tájékoztatom, hogy a Bp. X. ker. 
Monori u.- Szállás u.- Bihari u.- Jegenye u. által határolt területre készülő KSzT feladat- és 
hatáskörömbe tartozó ingatlanokat - termőföldeket - nem érint. 

A véleményezési eljárás további szakaszában nem kívánunk részt venni. 

Tisztelettel: 

J .. ~ ''-- v:./v~~ 
············· ···························· 
Gertnemé Szabó Erzsébet 

ügyintéző 1;· ~~· !\ 
Budapest, 2008. augusztus 26. 

Kapja: 
l BUDAPEST FÖVÁROS X. KER. POLGÁRMESTERI HIVATAL 
2 Irattár Helyben 

l 
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2008 Slffi' O1. /' ,~ 
BUD APEST FÖV ÁROS ÖN KORMÁNYZ TA 

FŐPOLGÁ R MESTER! HIVATAL :_ · . .___f l 
VÁ ROSRENDEZÉS I ÜGYOSZTÁL ___) 

Tárgy: X. kerület, Monori utca - Szárras· mea ­Ikt.sz.: 22-3 80/2/2008 
Bihari utca - Jegenye utca által határolt Hiv. szám: K/3742/8/2008/XI 
terület KSZT előzetes vé leményezés Ügyintéző: Kókány Győzö 

Tel. : 327-1000/9729 
Fax: 327-1852 

X. kerület Kőbányai Önkormányzat 
Polgármesteri Hivatal 
Építésügyi és Környezetvédelmi Főosztály 
Montvai József mb. főépítész 

Budapest 

Tisztelt Főépítész Úr! 

Hivatkozással a fenti számú, 2008. augusztus 6-án érkezett megkeresésére, az alábbiakban adom meg 
a Főváros i Önkormányzat előzetes véleményét a Föpolgármesteri Hivatal érintett szakügyosztályainak 
állásfoglalását figyelembe véve. 

A tervezés alá vont terület egy, a Főváros i Szabályozási Keretterv (FSZKT) által I jelű (intézményi 
terület) keretövezetbe sorolt tömböt fogl al magába. 

Az Étv . 12. §(6) bekezdése étielmében "a helyi é;J ítési szabályzatot ésahozzá tatio:z;ó szabályozási 
tervet együtt kell alkalmazni". Ugyanakkor a X. kerüiet jeienleg nem rendelkezik az Etv. 13. §-ában 
definiált helyi építési szabályzattal. Ezért az Étv. 13. § (5) bekezdésében foglaltak szerint helyi építési 
szabályzatot is kell készíteni jelen tervezés kapcsán. További problémát jelent, hogy az Étv. 14. § (3) 
bekezdés e lőírásának megfelelöen csak akkor k:het a kerület egészénél kisebb területre kerületi építési 
szabályozást megállapítani, ha arról a főváros i és a kerületi önkormányzat megállapodott. Ilyen 
megállapodás tudomásunk szerint eddig nem j ött létre. 

A szabályozás alá vont terület tervezésénél az FSZKT és a BVKSZ elöírásait be kell tartani. 

A tervezés i folyamat során részletes egyeztetést igénylünk valamennyi (városrendezés, építészet, 

közlekedésfej lesztés, közmí.'tfej lesztés, környezetvédelem, értékvédelem) szakterületre vonatkozóan a 

Föpolgármesteri Hivatal illetékes ügyosztá lyaivaL 


A szabályozás i terv közmüvesítést tatialmazó alátámasztó munkarészeinek készítése során az Étv. 12. 
§ (5) bekezdésében megjelölteket kérjük dokumentálni, amely szerint a tervezés a lá vont terület 
közműellátásának felülvizsgálata mellett a tervezett fejlesztési lehetőségek teljes körí.'t e llátását kell 
rögzíteni, és a szükséges feltételeket a szabályozási e lő írásokba be kell építeni . A tervezési terület 
egészére e lő kell írni a teljes közmí.'tvesítés kötclezettségét. 

A Fővárosi Önkormányzat érintettnek tekinti magát, ezért a terv jóváhagyása elötti egyeztetési 
eljárásban részt kívánunk venni, amelyet a 48/ 1998. (X. 15.) Föv. Kgy. rendelet alapján folytatunk le, 
és ame lyhez a teljes dokumentációt hagyományos formában (is) kérjük megküldeni. 

Budapest, 2008. augusztus 25 . 

l 0 52 Budapest V., V ároshaz u. 9-JI. • Levélcím: l 840 Budapest 
X-Monori-Szállás-elö 



KÖZÉP-DUNA-VÖLGYI KÖRNYEZ ETVÉDELMI, TERMÉSZETVÉDELMI ÉS 

VÍZÜGYI FELÜGYELŐSÉG 


mint l. fokú hatóság 

1072 Budapest, Nagydiófa u. 10-12. 


Levelezési cím: 1447 Budapest, PF.: 541 

Telefon: 478-44-00 Telefax: 478-45-20 


e-mail: kozepdunavolgyi~zoldhatosag.hu 


1230Ügyfélfogadás: hétfő, szerda: 9°0
- 12°0

, - 16° -ig, kedd, csütörtök, péntek: 9°0
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Kérjük, válaszában hivatkozzon iktatószámunkral 

Ikt. szám: 42027-1/2008 Tárgy: Budapest X. kerület, Monori u. -
Előadó: Szabó László Szállás u. - Bihari u. - Jegenye u. 

által határolt terület Kerületi 
Szabályozási Terv előzetes 

véleményezési eljárás 
Hiv. szám: K/3742/8/2008/XI 

Budapest Főváros X. kerület 
Kőbányai Önkormányzat Polgármesteri Hivatala 
Építésügyi és Környezetvédelmi Főosztály 
Buda pes t 

Szent László tér 29. 
1102 

Budapest X. kerület, Monori utca- Szállás utca- Bihari utca- Jegenye utca által 
határolt terület Kerületi Szabályozási Tervével kapcsolatban 

az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 9. § (2) 
bekezdése, az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 25311997. (XII. 
20.) Korm. rendelet 5. §-a, valamint a környezetvédelmi, természetvédelmi, vízügyi hatósági 
és igazgatási feladatokat ellátó szervek kijelöléséről szóló 347/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet 
34. § (l) bekezdés c) pontja alapján az alábbi állásfoglalást adjuk: 

A tárgyi településrendezési eszközök véleményezési eljárásában környezetvédelmi, táj- és 
természetvédelmi, valamint vízügyi szempontból 

részt kívánunk venni. 

A tervek készítésénél figyelemmel kell lenni arra, hogy a szabályozások, előírások nem 
veszélyeztethetik a település természeti és tájképi értékeit, a környezeti elemeket, az emberi 
egészséget, az életminőség környezeti feltételeit. Ennek érdekében a tervek tartalmát úgy kell 
meghatározni, hogy az a jelenleg érvényben lévő környezetvédelmi, táj - és természetvédelmi, 
valamint vízügyi jogszabályokkal összhangban legyen. 

http:kozepdunavolgyi~zoldhatosag.hu


A felszíni és felszín alatti vizek minősége védelmének érdekében a keletkező szennyvizeket 
közcsatornába kell vezetni. A közcsatornába vezetett szennyvíz minősége nem haladhatja meg 
amindenkori hatályos jogszabályban előírt határéltékeket [28/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet 
4. sz. mellékletében az egyéb befogadóba való közvetett bevezetésre vonatkozó határértékek]. 
Felszíni vízbe szennyvíz vagy szennyezett víz nem vezethető. A terület csatornázásának 
fejlesztése, rekonstrukciója során a jelenleg egyesített rendszer szerint csatornázott, de 
távlatban a területek rekonstrukciója tervezésénél a jelenleginél nagyobb beépítettséget 
és/vagy burkolt felületeket megengedő tervezett területeken a belső csatornahálózatot 
elválasztott rendszerben kell kialakítani. A jelenleg is elválasztottan csatomázott területek 
csapadékvíz elvezetési rendszerét meg kell tartani. Nem csatomázott összefüggő területek 
csatornázása elsődlegesen elválasztottan tervezhető, a szennyvíz- és csapadékvíz elvezetés 
engedélyezését egymással összehangoltan és kivitelezését egyidejűleg kell biztosítani. Az 
elválasztott csatomázást igénylő területek burkolt felületeiről összegyűjtött szennyezett 
csapadékvizek csak megfelelő tisztítást követően vezethetők össze a tetőfelületi szennyezetlen 
csapadékvizekkel és/vagy kommtmális szennyvizekkel, illetve vezethetők a közterületi 
csatomahálózatba. A jelentősebb nagyságú zöldfelületek locsolásához szükséges 
csapadékvizek helyben tartását indokolt helyi tározókkal biztosítani, és csak annak mértékét 
meghaladó csapadék elvezetése indokolt. A létesítmények kommunális jellegű szennyvizeit 
közvetlenül, nem kommunális jellegű és technológiai szennyvizeit megfelelő előkezelést, 
illetve előtisztítást követően a szennyvízcsatoma hálózatra kell vezetni. A szükséges 
előtisztítás feltételeit a keletkezés helyén, a telken belül kell biztosítani. A felszíni vizeket 
befogadáig el kell vezetni, vagy saját területen elszikkasztani. Új létesítmény, illetve új 
beruházás megvalósítása csak közművesített területen kivitelezhető. 

Hulladékgazdálkodási szempontból a tervekben ki kell térni a fejlesztési-építkezési munkák 
során keletkező bontási, illetve építési hulladékok kezelési módjára, amely szerint gyűjtésüket 
a környezet veszélyeztetését kizárá módon kell megoldani, a keletkező hulladékokat csak 
hulladékkezelési engedéllyel rendelkező hulladéklerakón lehet elhelyezni, a hulladéket csak 
hulladékkezelési engedéllyel rendelkező szervezet szállíthatja. A fejlesztési-építési munkák 
során esetlegesen szükséges feltöltések csak hulladéknak nem minősülő inert anyaggal 
végezhetők. Mélyépítési munkálatoknál az esetlegesen felszínre kerülő szennyezett anyagok 
szakszerű kitermelésével és ártalmatlanításával kell a beépítésre kerülő ingatlant mentesíteni. 

A fentieken kívül felhívjuk a figyelmüket néhány olyan jogszabályra, melyek előírásainak 
betartása a településrendezési eszközök meghatározása során elengedhetetlen. Az építési 
előírásokat úgy kell meghatározni, hogy az alább említett jogszabályok előírásai, kötelezései 
érvényesüljenek: 

o 	 A környezet védelméről szóló 1995. évi LilL törvény. 
o 	 A természet védelméről szóló 1996. évi LilL törvény. 
o 	 Az Országos Területrendezési Tervről szóló 2003. évi XXVI. törvény. 
o 	 A Budapesti Agglomeráció Területrendezési Tervéről szóló 2005. évi LXIV. törvény. 
o 	 A területfejlesztésről és a területrendezésről szóló 1996. évi XXL törvény. 

o 	 A hulladékgazdálkodásról szóló 2000. évi XLIII. törvény. A tervek készítése során 
különösen figyelemmel kell lenni a törvényben meghatározott önkormányzati feladatokra 
(21-24, 27-28.§), a jegyző hulladékgazdálkodási feladat- és hatásköréről szóló 241/2001. 
(XII. 10.) Korm. rendeletre, valamint a települési hulladékkal kapcsolatos tevékenységek 



áttekinthetők és értelmezhetők legyenek. Amennyiben a terv számítógépes feldolgozással 
készül, a véleményezésre nem elegendő digitális formátumban benyújtani a tervet, szükséges 
legalább a rajzi munkarészeket nyomtatottan is megküldeni. 

Budapest, 2008. szeptember 2. 

,, ­

o ítA:r 
,•.!:·. ' igazgató 

Kapja: 
l. Címzett (1475 Budapest, Pf. 35.)- tértivevénnyel 
2. KDVKTF - KÉO- tájékoztatásul 
3. Irattár 
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KOZEP-MAGYA:R6RSZ..AGI-REGIONALIS KOZIGAZGAT ASI HIVATAL 

1056 Budapest, Váci utca 62-64. 

ÁLLAMI FŐÉPÍTÉSZ 
1052 Budapest, Városház u. 7. 18l: 1364 Bp., Pf. 90. ir: 485-6914, fax: 266-2502 

Szám: 0810430/2008 Tárgy: BP. X Monori, Szá llás, Bihari, 
Üi.: Kövesi György Jegenye u HÉSZ 2 
T el.: Hiv. szám : K/3742/8/2008/XI 
E-mail: Melléklet: 

BP. Kőbányai Önkormányzat Polgármesteri Hivatala 
Településfejlesztési és Városrendezési Iroda 
Montvai József főépítész 
1470 Budapest, Pf 35. 

Tisztelt Főépítész Úr! 

Köszönettel vettük az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 
módosított 1997. évi LXXVII l. törvény (továbbiakban: É tv.) 9. § (2) bekezdése 
szerinti előzetes tájékoztatását. Jelezzük, hogy Étv. 9. § (3), (4) és (6) 
bekezdése szerinti véleményeztetési-egyeztetési eljárásban is - mint érintett 
államigazgatási szerv - részt kívánunk venni, véleményünk kiadásához a ­
vizsgálati és az alátámasztó munkarészeket is maradéktalanul tartalmazó 
dokumentáció papíralapú hordozón) megküldését kérjük. 
A levelében foglaltaknak megfe lelően a tervezési terü ltre kerületi szabályozási 
terv és helyi építési szabályzat készül, a jelenleg hatályos jogi szabályozásnak 
megfelelően. 
Amennyiben övezetátsorolásra a módosítás során nem kerül sor, úgy irodánk a 
változtatási szándékkel kapcsolatosan kifogást nem emel. 
Kérjük az államigazgatási szervek és közüzemi szolgáltatók véleményében 
fog laltak szíves figyelembevételét és betartását a terveztetés és a 
tervdokumentáció véleményeztetése, egyeztetése során. 

Budapest, 2008-09-16 

Tisz t e lette l : 

Erről értesül: 1.) Címzett 
2 .) Közép-magyarországi Regionális 
Főosztálya - 1364 Budapest, Pf.: 234 
3.) Irattár 

FF:~:~;;:f.:m· .. . . .. (It t~it :.!dÓ' 
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FŐVÁROSIFÖLDHTVATAL 
Budapest, V. ker. Sas u. 19. 
IBl 1243 Budapest Pf.: 719 
Földmérési Osztály 
Tel: 269-4550 l 248 mellék. 

Ikt. szám: 10039-1/2008 Előadó: Szöllősi Erika 
Hiv. szám: K/3742/8/2008/XI Tárgy: Budapest, X. ker., Monori utca-Szállás utca 
Ügyintéző: Kunfalvi Agnes Jegenye utca által határolt terület Kerületi 

Szabályozási Tervéhez előzetes szakhatósági 
vélemény kérése 

Montvai József 
főosztályvezető részére 

Budapest Főváros X. Kerület 
Kőbányai Önkormányzat Polgármesteri Hivatala 
Építésügyi és Környezetvédelmi Főosztály 
ll02 Budapest, Szent László tér 29. 

Tisztelt Főosztályvezető Úr ! 

A Budapest, X. kerület Monori utca - Szállás utca - Bihari utca - Jegenye utca utca által 
határolt terület Kerületi Szabályozási Tervének további véleményezési eljárásában nem 
kívánunk résztvenni. 
Amennyiben a kerettervvel kapcsolatban lévő beruházások a földmérési és térképészeti 
tevékenységről szóló 1996. évi LXXVI. tv. 20. § (4.) bek. által védett földmérési jeleket 
érintenek, úgy törekedjenek ezen pontok eredeti helyén és épségében való fennmaradására. 
Valamint felhívom szíves figyelmüket arra, hogy a pont elpusztítása esetén a helyreállítás 
költségei a bernházót terhelik. 

Az esetleges pontpusztulás tényét a bekövetkezéstől számított 8 napon belül a Fővárosi 
Földhivatalhoz ( Budapest, V. ker. Sas utca 19.) be kell jelenteni. A bejelentés 
elmulasztása esetén a jelzett törvény 20. §-ának (2). bekezdésében foglaltak szerint 
járunk el. 

<;;z.~~ 
SziWdergely 

földmérési osztályvezető 
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lkt. szám: RT 8274/1/2 

Hiv. szám: 1</3742/8/20 /XI 

Ügyintéző : Marton Sán 
Elószám: Előadó: 

l Tel.: +36 1 296 8885 
Fax: 433-~39~ ...,_k~~~~~~M~"~!:e~~'Ol'--'' 

! : 

ÁLLÁSFOGLALÁ 

. A(z~ B~dap~st_ Főváros X. kerület Kő~ánya Önkor~ányzat P~igá~ 1esteri 
Hivatala r'lleg~eresesere Budapest X., Monon utca - Szállas utca - B1han tea ­
Jegenye ~:·tc~ !.által határolt terület KSZT tárgyáb n indított hatósági üg en a 
következő állá,sfoglalást adom ki: 

' .l : .; . . 
A !kér~l~m teljesítéséhez polgári és k tonai légügyi hatós gként 

hozzájár~lokj ! 
i ~ 
l : 

Áll~sfo~lalásom az épitett környezet alakítás ról és védelméről szól 1997. 
évi LXX\(111.: törvény 9. § (2) b) és (5) p ntjai, valamint az o zágos
települé~~fnd~zési és építési követelményekről sz ló 253/1997. (XII. 20.) Korm. 
rendelet 3! sz~ melléklet 23. pontján alapul. 

i : 

A t9váqbi egyeztetési eljárásban nem kívánun 


Bu~ap~st, 2008. szeptember~ " . : . 
t • 

i 

Közleménk 


l . 
2007. júlíys 0 ~ -t~l a Polgári ~~gi~özleke~é~i lgazgat9 ~g és a HM Katonai Lé "gyi 
Hivatal jo~utó~ja ,az NKH Legtkozlekedest Igazgate ag. 
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l i Légiközlekedési tgazgatósag- Repülötérfel' gyelati osztály
~-1 6t5 Budapest Pf. 41. Telefon: +361 296 8885 Fax: t36 296 8808 Internet www.nl<h.hu 
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BUDAPESTI BÁNYAKAPITÁNYSÁG 

Földtani- és Adattári Osztály 


Ikt.sz.: B BK/344 7/2/2008. Üi.: Kókay Á. 

Budapest Kőbányai Önkormányzat 
Polgármesteri Hivatala 

Építésügyi és Környezetvédelmi Főosztály 

1475 Budapest 
Pf. 35. 

Tárgy: Előzetes vélemény, Bp. X. ker. Monori u.- Szállásu. - Bihariu.-Jegenye u. 
által határolt terület, Kerületi Szabályozási Terv. 

Tisztelt Címzett! 

A KL3242/8/2008/XI számú levelükben Magyar Bányászati és Földtani Hivatal 
Budapesti Bányakapitányságának előzetes véleményét kérik a fenti tárgyban. A 
Bányakapitányság, mint az ügyben területileg illetékes elsőfokú szakhatóság az 1997. 
évi LXXVIII. törvényben, a 25311997. számú valamint a 267/2006 számú 
Kormányrendeletben biztosítottjogkörében eljárva kiadja az alábbi 

szakvéleményt: 

A szabályozási terv végleges véleményezési eljárásában 

részt kívánunk venni. 

Indoklás: A tervezési terület föltehetőleg ipari felhasználású. Kérjük, hogy a tervezet 
vagy foglalkozzon a földtani környezet esetleges szennyezettségének kérdésével, vagy 
felelős nyilatkozat jelentse ki annak hiányát. 

Budapest, 2008. szeptember 10. 

1145 Budapest, Columbus u. 17-23. W: (06-1) 373-1800 
1:8l: 1591 Budapest, Pf. 310. .El.: (06-1) 373-1810 
e-mail: bbk@mbh.hu 
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Közép-magyarországi Regi~~Jg.§.m9!9sága ____ ____) 

Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Tárgy: Bp., X. ker. Monori u. - Szállás 
Önkormányzat Polgármesteri Hivatala u. - Bihari u. - Jegenye u. által 
Építésügyi és Környezetvédelmi Főosztály határolt terület szabályozási 
Montvai József úr terve, előzetes vélemény 
főépítész Iktatószám: K.A/6398/1/2008 

Ügyintéző: Budai Ilona 
Budapest ;·a un_0-P~ :á FőyÁ"Ros x. ,KET~efum: 473-3522 

, l, l 9 K , >HANYAJ ÓNKOf'ViANV'4~ 'S , k K/3742/8/2008/XIl ~~~t Lasz o terF-· _ ___P?!Ji:' ' '"" "'' Hi•;,r ,mv o as: 

· lktatószam KTQT4~ ...8 .~ .XL· 
9'G=bt . 2008 SZEPT - 9. 

1 

Tisztelt Főépít~zú;;ám (l:fiéki9~~ , lEtöadó 

I_K/12_±_02. ~ftJ_._~Qt~~ 
Az Önök által Hatóságunkra a fenti hivatkozási számon küldött, a tárgyi területre készülő 
szabályozási tervvel kapcsolatos megkeresésére az alábbi előzetes tájékoztatást adjuk. 

A területre vonatkozó szabályozási terv köziekedési munkarészeinek készítéséhez ajánlott az 
ÚT 2 - 1.218 útügyi műszaki előírásokban foglaltak figyelembevétele. 

A tervezési területet határoló utak közül a Bihari u. L rendű főúttá fej lesztendő, melynek az 
OTÉK szerint előírt szabályozási szélessége 40 m. A közúti vasút miatt vágányonként további 
lO m-el növelt szabályozási szélességet kell biztosítani. Ennek hiányában a keresztmetszeti 
elemek helyszükségletét a távlati forgalmakra méretezett mintakeresztszelvények alapján kell 
meghatározni. 

A tervezési területet határoló területekre készített vagy készülő szabályozási tervekkel a 
közlekedési hálózatok tekintetében szükséges egyeztetni. 
A tervezett új létesítmények megközelítési lehetőségeit a forgalombiztonsági követelmények 
figyelembevételével kell megtervezni. A Bihari út mint főút felé új útcsatlakozás vagy 
kapubehajtó a "Közutak melletti ingatlanok, kiszolgáló létesítmények útcsatlakozásá"-ról 
szóló ÚT2-1.115 :2004 számú útügyi műszaki előírásban foglaltak szerint alakítható ki. 

Új építés, épületbővítés vagy funkcióváltás esetén az OTÉK, a BVKSZ és a - ha van 
elfogadott - kerületi parkolási rendelet szerinti parkolási igényeket telken belül kell 
biztosítani, lehetőség szerint törekedve a közterületek parkolás alóli felszabadítására. 

A terület tervezett beépítéséhez kapcsolódóarr - az előzetes véleményünkben szerepiökön 
felül - további közlekedésfejlesztések is szükségessé válhatnak. 

A tervezettekkel kapcsolatosan a BFFH Közlekedési Ügyosztályával és a BKV Zrt. 
Közlekedési Főosztályával szükséges egyeztetni. 

Közlekedési Alágazatok Föosztálya 
H- 1141Budapest, Komócsy u. 17-19. Telefon: +36 1473 3500 Fax: +361 430 2712 Internet: www.nkh.hu 

http:www.nkh.hu
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A szabályozási tervlapokon az utak, utcák szabályozási szélességeit fel kell tüntetni. Az 
épületek személy- és gazdasági bejáratait, a telkeken maximálisan elhelyezhető parkoló- és 
garázsférőhelyeket, illetve azok alapterületeit a környezetalakítási javasiaton kell ábrázolni. 
Az építési szabályzatban a közutak tervezési osztályba sorolását is a kezelőkkel egyeztetve 
rögzíteni kell. 

A hivatkozott törvényi felhatalmazás alapján ezúton nyilatkezunk arról, hogy a továbbiakban 
részt kívánunk venni a véleményezési eljárásban. 

V éleményünk kialakításához - a szabályozási terven és a helyi építési szabályzaton 
túlmenően - a közlekedés szakági alátámasztó munkarészeket (forgalmi és parkolási 
vizsgálatok, a javasolt útvonalak keresztszelvényei, a környezetalakítási javaslat, a terület 
jelenlegi és távlati közúthálózati és tömegközlekedési rendszerét bemutató átnézeti 
helyszínrajz) számunkra megküldeni szíveskedjenek. 

Felhívjuk figyelmüket, hogy a tervre vonatkozó véleményünket kizárólag papír alapú 
dokumentáció vizsgálata alapján tudjuk megadni. 

Kérem tájékoztatásunk szíves tudomásulvételét 

Budapest, 2008. szeptember 2. 

Üdvözlettel: 

es 



Duna-Jpoly Nemzeti Park Igazgatóság 

·2509 & ztergom, Strázsa-hegy Bl 1525 Budapest, Pf. 86. 

T~Ügyfélfogadás: 1021 Budapest, Htívösvölgyi út52. 

Tel.: 1/ 391-4610 Fax: 1/ 200-1168 

:E-mail: dinpi®dinpi.hu www.dinpi.hu 

Kérjük, válaszában hivatkozzon ügyira/szál unkral i üLsz.: 2639t1t2oo8. _..__ ....... 

Ü.int.: Pappné Tóth Andrea 

Tárgy: Budapest, X. ker. Monori u - Szállás u. ­

\.......----------·- - ----- - · Bihari u. -Jegenye u. által határolt terotet 

KSZT 

Előzetes véleményezési eljárás 

Hiv.sz.: K/3742/8/2008/XI. 

Montvai József úr, 
főosztályvezető 

Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat 
Polgármesteri Hivatala lj'" .za),.) ~ n
Építésügyi és Környezetvédelmi Főosztály 

j ! v.-..,_....__~J' l -.J_._~l'-!-;......._


1 Elöszám· . . 
Budapest [ / .. 'ir,eiiéú ?ö Előadó: 

Tisztelt Főosztályvezető Úr! L(d~!z.:J: l4iJrgj[L_____:__ 
Bp. X. ker. Monori utca - Szállás utca - Bihari utca - Jegenye utca által határolt terület Kerületi 
Szabályozási Tervének készítésével kapcsolatban az államigazgatási egyeztetési eljárás 
keretében előzetesen megküldött megkeresésükre az alábbi véleményt adjuk: 

A tervezetési terület országos jelentőségű védett vagy védelemre tervezett természeti területet, 
európai közösségi jelentőségű természetvédelmi rendeltetésű területet (Natura 2000 terület), az 
országos ökológiai hálózat övezetét, illetve egyéb táj- és természetvédelmi szempontból jelentős 
területet nem érint. 

A benyújtott tájékoztatás szerinti módosítás ellen táj- és természetvédelmi szempontból kifogást 
nem emelünk, a véleményezési eljárás további részében nem kívánunk részt venni. 

Állásfoglalásunkat az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 
9. § (2) bekezdése, valamint a környezetvédelmi, természetvédelmi, vízügyi hatósági és igazgatási 
feladatokat ellátó szervek kijelöléséről szóló 347/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet 37. § e) pontja 
alapján adtuk meg. 

Budapest, 2008. szeptember 1. 

(;:_~ . ~~ / 

Füri András 
igazgató 

Kapják: Címzett (11 02 Budapest, Szent László tér 29.) 
KDV KTVF (1 072 Budapest, Nagydiófa utca 1 0-12.)- tájékoztatásul 
Irattár 

http:www.dinpi.hu
http:dinpi�dinpi.hu
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KULTURÁLIS ÖRÖKSÉGVÉDELMI HIVATAL 
KÖZÉP-MAGYARORSZÁGI IRODA ­
1014 Budapest, I., Szentháromság tér 6. 

1535 Budapest 1., Pf. 873. 
Tel: 225-4800, Fax: 225-5253 

Montvai József 
főosztályvezető részére 
Budapest Főváros X. Kerület Kőbányai 
Önkormányzat 
Polgármesteri Hivatala 

Budapest 
Pf. 35. 
1475 

Tisztelt Főosztályvezető Úr! 

.. 
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lKi3'f01.jgo_~ ""«_J .. ,k;.;lg_0_·/ 
Ui.sz.: 460/6361/001/200 
Tárgy: előzetes vélemény- Budapest X.: Monori 
u.-Szállás u.-Bihari u.-Jegenye u. által határolt 
terület, KSZT 

Hiv.sz.: K/3742/8/2008/XI 
Üi. : Czakóné Völgyes Cecília- Tamási Judit 

A tárgyi területre vonatkozó KSZT elkészítésével kapcsolatos megkeresésüket köszönjük. Előzetes 
véleményünket az alábbiakban adjuk közre: 

A te!epülésrendezési e~zközök elkészítésénél, il~. módosításánál a többször módosított 2001. évi 
LXIV. törvény (a kulturális örökség védelméről; a továbbiakban: Kötv.) előírásait kell figyelembe 
venni, amelynek hatálya a műemlékekre és a régészeti emlékekre ·egyaránt kiterjed. 

AMonori u. 3. sz. aMonori utca és a Jegenye utca hegyesszögű találkozásánál a sarokra szerkesztett 

modem iroda, ill. gyárépület áll, amely a 20. század derekán épült. 

Hangsúlyos városképi szerepére tekintettel megőrzését javasoljuk 

A tervezési területen jelenlegi ismereteink szerint régészeti lelőhely nem található. 


Felhívjuk azonban szíves figyelmüket, hogy a Kötv. ll. §-a alapján a régészeti lelőhelyek ex lege, a 

törvény erejénél fogva általános védelem alatt állnak. Erre való tekintettel a településfejlesztés során 

megvalósítandó, fóldmunkával járó beruházásokat az alábbi jogszabály figyelembevételével kell 

tervezni: 

Amennyiben régészeti lelőhelynek nem minősülő területen fóldmunkák során váratlan régészeti lelet 

vagy emlék kerül elő, a Kötv. 24. §-ába foglaltak szerint eljárva haladéktalanul értesíteni kell a 

Budapesti Történeti Múzeumot. 

Ugyancsak a régészeti lelőhelyek ex lege védettségére való tekintettel a településrendezési terv 
alátámasztó munkarészeinek tartalmazniuk kell a régészeti örökség védelméről szóló munkarészt, ill. 
az azt szolgáló kikötéseket Ennek kapcsán szeretnénk felhívni szíves figyelmüket egy további, a 
településrendezési eljárást érintő jogszabályra. A Kötv. 66. § (2) bekezdése értelmében valamennyi 
településrendezési eljárásban kötelező az örökségvédelmi hatástanulmány készítése, amelyet az épített 
környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 9. §-ának (3) bekezdése 
alapján véleményezésre megküldött tervek (szabályzat) kötelező alátámasztó munkarészeként, a 
4/2003. (11.20.) sz. NKÖM rendelet mellékletében részletezett tartalommal kell benyújtani. Kérjük, 
szíveskedjenek azt a tervezési terület adottságainak és a tervezési programnak megfelelően, a Rendelet 
előírásait értelemszerűen alkalmazva elkészíttetni. 



2 

Végül jelezni szeretnénk, hogy a településrendezési eljárás további szakaszaiban is részt kívánunk 
venni. Lehetőség szerint papíralapú dokumentációt kérünk, és a terv jóváhagyását követően annak egy
példányára is igényt tartunk. 

Budapest, 2008. szeptember 18. 

~ 
Judit 

Erről értesül: 

Budapesti Történeti Múzeum 
l O14 Budapest, Szent György tér 2. 
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KapJak 	 Alairás

EMLÉKEZTETŐ 	 ~~-S- · ·.·. ----+-
Helyszln: Budapesti Kklelledki Zrt. v.~·:J;:- . -~-t---·-.. ·--­

S%01gáltatési és -tervezési FeSosztály hivatalas helyisége 

Jelenlév6k: Czimmermann J4zsef BKV Sz.olgáltatésfejlesztési es -lerve:~;~si
F6osztály

Karaa Andris BKV SlOigáltatásfajleNtési és -tervezési
F&s%tály

Kecskemé1hy Ibolya BKV Szolgáttatásfejleaztési és -tervezési
Föomály

Vári Attile 	 Kasib Kft. 

ld6pont 2008. 10. 17. 

Tárgy: Budapest, x. kerQiet K6bdnya; Monori út - SZélláB utca - Bihari út - Jegenyeutca ~ftaf határolt terolet S~bálye~$i ~rve 

Vári Attila ismertette. a X. kerületi önkormányzat megbi.Usáb61 ~i.ilö térgyitermetre késtotO smbályozésJ terv munkakÖ%1 koncepcióját: 

• 	 Sthari Otnak éttervezése folyamatban van, jelenleg a .3-as vruamoskorszerOsftése• ofmen elkéaZUit Bihari út étépftéúnek engedélyezésiterve, amely a tervezési terCilet S%8kaadr'l a f6úb'a nem irányoz el6átalatdtést. A KOzlekedé$ ~. éltal készftett Bihlilri (l~ 1)16szabályozási tervehoasz6távon a ll. rendll f6út 2X2 útpályás (k6%épre rendeor;ett slnpály.éval)ktalakJtjsét irányotta el6. a tervezési szakaszon a azabályozésl szélességiém-re történ6 növelésévelamely teNezett nyomvonalat fifn'elembe vettOkés beépJtettrlk a tervbe 

A javasolt megoldásokkal a F6osztálv képvisel6i kifogást nem (mteltek. 

Emlékeztetőt összeátlltotta: Vért Attila 

.~..... ..................# 	 ········:·...~..~................ .. 

Czlmmennann Jó~ef Vári AttilaBKV SzotgéttatásfajJouttai éi -tervezési KDIIib Klt.
F~Jy 

2008 NOV 13.
Bodapesti Kiizleke~tisi _ •


Zártkörüen Mú'ködö Aészvenytársasag

Közlckeóesi lg<llgatós<\g


S2o\gállatás1ellesztési_és- t~r~ezési FiíoSltály

Szo\gá\tatásfe1le~.ztes1 Osztilly 
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EMLÉKEZTeTÓ 

Hetyszrn: BudapMt Föv,ro• Önkonnán~ta Föpolgirmeateri iVataJ
Közlekedési Ogyosztály hivatalos helyisége 

JelenlévOk: 	 Jania Tibor Közlekedési Ogyosztály

Viri Attila t<aslb Kft. 


IdOpont: 	 2008. 10. 27. 

Tárgy: Budapest, X. karOlet K6b~nya; Monori út - Szállés utca - Biha at- Jegenyeutca által hatátolt terütet Szabályozási terve 

Vári Attila ismertette, a X. kerületi Önkormányzat megbi.!A'Sáb61 észill& tárgyiterllletre készOla szabályozási terv munkaközl koncepcióját: 

• 	 Bihari útnak áttervezése folyamatban van. jett;~nleg a
korszerüsitése· eimen eikészOlt Bihari t:lt étépltásének
terve. amely a tervezési terület szakaszán a föútra ne
átalakftáat. A Köztekedés kft. által kéBZitett Bihari Ot elósu
hosszútavon a If. randü főút 2X2 útpályáa (ktt.zépre rend
kialakftésát i~ny022a el~ a tervezési szakaszon a szabá
29m-re b6vftéSé\lél.

• 	 a területet határoiO tObbi kiszolgét6 út fejlesztése nem vél'ha 

A javasolt megoldásokkal az ügyosztály r6azér01 Janfsa Tibor egyetél tt és kifogastnem emelt. 

EmlékeztetOt Osszeétlftotta: Véri Attifa 

\)~.... ........ .. ........ ............ ~ ............... 

Véri Attila

I<Mib Kft. 



BUDAPEST FÖVÁROS X. KERÜLET KŐBÁNYAI ÖNKORMÁNYZAT 

POLGÁRMESTERI HIVATAL 

Szervezési és ügyviteli Főosztály 


Szervezési Osztály 


Kivonat a Kerületfejlesztési és Környezetvédelmi Bizottság ülésén készült 
j egyzőkönyvből: 

Az ülés időpontj a: 2009. február 3. 

A ki vonatot kapja: Mozsár Ágnes 
főépítész 

Bánhegyiné Binder Zsuzsa 
osztályvezető 

10/2009. (Il. 3.) sz. Kerületfejlesztési és Környezetvédelmi Bizottság határozata 
(9igen,egyhangószavazattaQ 
A Kerületfejlesztési és Környezetvédelmi Bizottság a "Budapest X. kerület Monori út 
- Szállás utca - Bihari út - Jegenye utca által határolt terület Kerületi Szabályozási 
Tervének programjavaslata" tárgyú előterjesztést megtárgyalta, és a Szabályozási 
Tervet továbbtervezésre alkalmasnak tartja. 

A Bizottság felkéri a polgármestert a szükséges intézkedés megtételére. 

Határidő: 2009. március 15. 
Felelős: Mozsár Ágnes főépítész 

Budapest, 2009. február 16. 

Kivonat hiteles; .· ­

J[ ,· ,,.. 
Hege~~roly :._-~ 
főosz;áí;~p·zető 1 



10 08 t l3 FRI 08:20 FAX 0614302712 NKH !\Ö ZÜT-VASÜT 

~-' 
--·-··---·-·--·--··-- ­
Nemzeti Aláírás \Közl ekedési 
Hatóság s lJ----' 12__. ===l
Közép-magyarországi Regionális Igazgatósága 

Budapest Főváros X. ker-ület Tárgy: Bp-, X. ker., Monori út ­
Kőbányai Önkormányzat Szá11ás u. - Bihari út - Jegenye
Polgármesteri HivahiJa u. által határolt terület

szabályozási tervének
Mozsár Ágnes asszony egyeztetése 
főépítész Ih.--tatószám: KA/8747/1/2010

Ügyintéző: Kovácsné Vágó Hannat
B-udapest Telefon: 473-3522
Szcnt László tér 29. Hívatkozás: K/49163/2010/XI.
1102 

Levelében kérjük, hivatkezzon iktatószámunkral 

Tisztelt Főépítész Asszony! l ~v4-t)· ~ ~~ (f f
~h~ L, \ 

Az Önök által Hatóságunkra a fenti h ivatkozási számon küldött, a tárgyi i.igy egyeztetési
tárgyalására szóló meghívóval kapcsolatban a következőkről tájékoztatom. 

A 201 O. augusztus 17-én tartandó egyeztető tárgyaláson egyéb elfoglaltság rníatt nem tudunk
részt venni. A meghívó mellékleteként érkezett tervezői válaszokra az alábbi nyilatkozatot
adjuk. 

A tervezett létesítmények telken belül elhelyezendő parkoló-szükségletének 30%-kal történő
csökkentését a tömbön belül n1eglévő túlépítésekre, illetve az osztatlan közös tulajdonosi 
s~erkezctre való hivatkozással nem tarljuk el-fogadhatónak. 

Kérem, hogy az egyeztető tárgyalásról készülö emlékeztetöt részünkre megkí.Udeni
sziveskedjék. 

Budapest, 20 l O. augus:Ltus 12. 

Üdvözlettel: 

Közlekedési Alágazatok Föosztálya

H -1141 Budapest, Komócsy u. 17-19. Telefon: + 361473 3500 Fax: +361430 2712 Internet: www.nkh.hu 
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Telefax címlap 

r--·· ···­
KASIB Kft


Címzett cég: 
 Főépítészi Iroda 

Zorgelné Sin Emília
Címzett személy: 

tervező 

Címzett telefax: 36-1-290-9191
'--··· -·­

Nemzeti Közlekedési Hatóság KMRI
Feladó cég: Közlek Alágazatok Főoszt. 

Feladó személy: Kovácsné Vágó H~mat 

Feladó címe: 
- 1033 Budapest, Mozaik u. 5. 

t-·· 
Feladó levélcíme: 1368 Budapest 5. Pf. 21 7...

Feladó telefax: 430-2712


.. 

Feladó telefon: 473-3522 -· 
......-

Dátum: 2010. 02. Ol. 
oJ 

Lapszám címlappal együtt: 2 ..• -J
.. 

·~------··----··---·------..··-...·-------~---------...·----·------.. ..-....------..·--------------'"'""""'""'"""'""' __________, ,,,.................. 


Kőzlekedési Alágazatok Föosz1álya 

H-1141 Budapest, Komócsy u. 17·19. Telefon: +3o 1473-3500 Fax: +361430-2712 Intemet www.nkh.hu 
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lktsz:1227/1207/201O 

EMLÉKEZlETÖ 

Tárgy: Budapest, Monoli út- Szállás utca- Bihari út- Jegenye út által határolt terület kerületi 
szabályozási terve - tervezői egyeztetés 

Hely: Nemzeti Közlekedési Hatóság KMRI hivatalos helysége: 1033 Budapest, Mozaik utca 5. 
Jelen voltak: Kovácsné Vágó Harmat NKH KMRI 

Zorgelné Sin Emília KASIB Kft 
Idő: 2010. szeptember 1. 9.00 óra 

Tervező ismertette, hogy az általa kezdeményezett egyeztetés az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. tv. 9.§(4) bekezdése szerint, Kőbánya Önkormányzatánál 
lefolytatott véleményeltérést tisztázó tárgyalásra küldött NKH KMRI nyilatkozata (lktsz:KA/8747/1/2010) 
tette szükségessé, melyben egyet nem értését fejezte ki, mint véleményezö államigazgatási szerv az 
alábbiakkal kapcsolatban: 
A tervdokumentációban a BVKSZ 6.§~ban adott felhatalmazással élve Tervező az OTÉK 4. számú 
melléklete alapján számított parkolóhely-létesitési kötelezettséget - a jelenlegi túlépítésre és az 
osztatlan közös tulajdonra történő hivatkozással - a BVKSZ 16. számú mellékletben területenként 
differenciált, funkciónként meghatározott százalékos eltéréssel adta meg, mely kedvezmény figyelembe 
vételét afentiek alapján az NKH nem tartotta indokoltnak. 

Tervező elmondta, hogy a parkolóhely-létesitési kötelezettség százalékos eltéréssel történő 

meghatározása jogszabályi felhatalmazással történt, azáltal, hogy a BVKSZ kerületi önkormányzati 
rendelet készítéséhez köti annak alkalmazási lehetőségét. Mivel Kőbánya egyelóra nem rendelkezik 
KVSZ-szel, igy a KSZT-k készítése során van lehetőség az élintett területeken vizsgálatokra 
alapozottan javaslatot adni ezen beépltési feltétel meghatározására. 
Köbánya egykori iparterületeinek privatízálását követően sajnos sok helyen, Igy a tervezési területen is 
olyan kedvezőtlen tulajdonosi, bérlöi struktúra alakult ki, melyet követöen az egyes nagy kiterjedésü 
telkek használata felaprózódott, az azokon jogszerűen és jogszenJtlenül megvalósult beépítések 
egymástól függetlenül, egységes koncepció hiányában, átgondolatlan megoldások mentén alakltották 
az épitett környezetet. 
A tervkészítés során a vizsgálatok eredményeképpen az a megállapítás körvonalazódott, hogy 
kompromisszumos megoldásokkal hosszú távon nagyobb eredményt lehet elérni ezeken a sok 
konfliktussal terhelt területeken, mint a betarthatatlanul szigorú szabályozással, ami nem seglti a 
jogszerű és rendezett állapotok szerinti átalakulást. 

Válaszu! az NKH Képviselője a Tervező által elmondottak alapján a differenciált számításon alapuló 
parkolóhely-létesítésí kötelezettség alkalmazását azzal a feltétellel fogadta el, hogy a rendeletben 
szerepeltetni szükséges. hogy a használatbavételi engedély kiadásának feltétele mind a telken belüli, 
mind pedig aközterületi engedménnyel kialakított parkolóhelyek rendelkezésre állása. 

k.m.f. 

emlékeztetőt összeállította:Zorgelné Sin Emília 

14......r u~' r' lto..~ 
visszaigazolta: Kovácsné Vágó Harmat 
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Fővárosi 

Csatornázási Művek Zrt. 


Levelünk száma: GC8 /2010.FSZF. Levelük kelte és száma: 2010.04.27. 
763/2010.Mérn.Cs. 1227/526/201 o. 

Érk.: 2009.05.04. 
Ogylntézőnk: Szöke Ida Ogylntézőjük: Zorgelné Sin Emilia 
Telefon: 45-54-371 Telefon: 297-1730 
Telefax: 45-54-11O Telefax: 290-9191 

Szarvezeti egységünk neve, elme: 
Mémöki Csoport 
1426 Budapest 72 Pf: 114 

KASIB Mérnöki Manager Iroda Kft. 

1183 Budapest, Üllői út 455. 

Tárgy: Bp., X., Bihari út - Jegenye utca - Monori utca - Szállás utca által határolt terület 

kerületi szabályozási terve 

Csatornázás 

Tisztelt Címzett! 

Megkeresésükre az alábbiakat hozzuk szíves tudomásukra. 

A szabályozási terv által érintett terület a Ferencvárosi szivattyútelep vízgyűjtő területéhez 

tartozik. A Ferencvárosi szivattyútelep a viznket a Budapesti Központi Szennyvíztisztftó 


Telepre továbbítja. 


A terület egyesített rendszer szerint csatornázott. 


A tárgyi területet határoló utcákban az egyesített rendszerű közcsatorna hálózat kiépült. A 


meglévő közcsatorna hálózat állapotára vonatkozóan a Hálózatüzemeltetési Osztályunk 


véleményét kell kikémi. 


A tárgyi szabályozási terv kapcsán többletfejlesztést nem terveznek, a szabályozási terv célja 


a tömb városrendezési, építészeti arculatának javítása. Az érintett területről többlet 


vizelvezetési igény nem jelentkezik, így általánosságban az alábbi tájékoztatást adjuk: 
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Az érvényben lévő általános csatornázási terv szerint a tárgyi terület az "l" -es 

(lntézményterületek) övezetbe van besorolva, melynek megfelelően az egyes ingatlanokról 

összesen a q=0,55 lit/see/ha szennyvízmennyiség és az a=0,5 lefolyási tényezővel számolt, 

2 éves gyakoriságú, 15 perces intenzitású csapadékvíz mennyiség elvezetésére van 

lehetőség . 

Az elöntésmentes üzemi viszonyok érdekében csak az általános csatomázási terv fentiek 


szerinti hidraulikai méretezés alapján számított vízhezarnak vezethetők a közcsatorna 


hálózatba. 


A belső csatornahálózat kialakításával, valamint engedélyezésével kapcsolatban 


társaságunk Ügyfélszolgálati Osztálya illetékes. 


A telekhatáron belül tervezett csatomázási lét~sítmények és a házi bekötöcsatornák tervét 


-ingatlanonként- külön eljárás keretében Ügyfélszolgálati Osztályunkhoz kell jóváhagyásra, 


illetve véleményezés céljából benyújtani. 


A tervezett átépítések-építések során lehetőség szerint a meglévő bekötéseket kell 


felhasználni, ezek állapotát jelenleg azonban nem vizsgáltuk. 


A házi bekötőcsatamák vízszállító képességének leellenőrzése tervezői feladat. 


Új bekötés létesítése esetén ill. a meglévő bekötések felhasználásánál a tervezést 


megelőzően Hálózatüzemeltetési Osztályunk véleményét kell kikémi. 


A befogadó közcsatorna lefedésénél mélyebb szintü építmények, építmény részek 


vizelvezetését elöntésmentesre kell tervezni és kialakítani. 


A választott megoldás tervezői feladat és felelősség . 


A házi csatornahálózaton kialakítandó védelm~3t biztosító szerkezetek -visszaáramlásgátlók, 


elzárák, kényszerátemelök stb.- üzemeltetése nem képezi Társaságunk feladatát. 


Ezek elhagyása az ingatlantulajdonos (fogyasztó) saját kockázata. 


A Főváros területén történő építkezések (mélyépítmények: közmüépítés, metróépítés, 

aluljáró építés stb., és magas építmények: kereskedelmi és szaigáitató létesítmények, 

irodaház létesítése) és egyéb tevékenységek során jelentkező talajvíz, rétegvíz 

közcsatornába ill . üzemeltetésünkben lévő árokhálózatba való bevezetésének igénye esetén 

aBeruházónak Társaságunktól külön engedélyt kell kérnie. 

Talajvíz, rétegvíz közcsatama hálózatba vezetése esetén a szolgáltatásért 

csatornahasználati dijat, továbbá az átlagos napi talajvíz, rétegvíz mennyisége után eseti 

víziközmü fejlesztési hozzájárulást kell fizetni. 
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A talajvíz, rétegvíz bevezetés feltételeit Társaságunkkal külön Megállapodásban kell 

rögzíteni. 

A közcsatornába kizárólag a mindenkor érvényes rendeletekben foglalt előírásoknak 

megfelelő minőségü víz vezethető be. 

Tájékoztatjuk, hogy a 38/1995.(1V.5.) kormányrendelet értelmében gazdálkodó szervezet 


által kért bekötés esetén közcsatornába bevezetett vízmennyiség után egyszeri víziközmű­


fejlesztési hozzájárulást kell fizetni. 


Az építési hozzájárulás kiadásának feltétele a fejlesztési hozzájárulás megfizetése. 


Ez ügyben társaságunk Követelés-kezelő Csoportjával kell egyeztetni. 

utca - Bihari utca közötti szakaszonMegjegyezzük, hogy a Jegenye utcában, a Monori 

parkolók építése kapcsán Önök által készített csapadékvíz elvezetésre vonatkozó kiviteli 

tervet hagytunk jóvá, mely érinti a tárgyi területet. Kérjük ennek figyelembevételét. 

Felhívjuk a figyelmet arra, hogy a tárgyi szabályozási tervre kiadott nyilatkozatunk nem 

helyettesíti az egyes ingatlanokra vonatkozó elvi tájékoztatásunkat, azt minden esetben külön 

meg kell kérni Részvénytársaságunktól. 

Jelen előzetes tájékoztatásunk az általunk jelenleg ismert, rendelkezésünkre álló műszaki, 

pénzügyi és jogszabályi feltételeket, lehetőségeket, Társaságunk előzetes egyoldalú 

kötelezettségvállalása nélkül tartalmazza. 

Előzetes tájékoztatásunk levelünk keltétől sz~inított egy évig érvényes és építési engedély 

kiadásához nem használható fel. 

Budapest, 2010. június 4. 

Üdvözlettel: 

Melléklet: ­

Kapják: crmzett 
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FŐGÁZ Földgázelosztási Kft. 

Zorgelné Sin Emília Budapest, 2010. május 11. 

településtervezési irodavezető Ügyintéző: Bihary Edina 


Tel.: 06/20/778-0266 

KASIB Mémöki Manager Iroda Kft. Fax: 477-1236 


Hiv. szám: 

ELO Kft.Budapest 

Üllői út 455. 
1183 ll lll llllilii"l1 212100 015504 

Tárgy: 	 Budapest X. kerület Bihariút - Jegenye utca-Monori utca - Szállás utca által 

határolt terület kerületi szabályozási terve 


Tisztelt Irodavezető Úrhölgy! 

Levelükben értesítik társaságunkat, hogy X. kerület Kőbánya Önkormányzatának 
megbízásából készítik a Bihari út - Jegenye utca - Monori utca - Szállás utca által 
határolt terület szabályozási tervét. 

Tárgyi területen nagyközépnyomású és kisnyomású vezetékeink üzemelnek. 

Társaságunk saját forrásból az érintett területen fejlesztést nem kíván végezni. 

Amennyiben a szabályozás keretében új gázigény merül fel, a hálózati csatlakozással 
kapcsolatban kérjük Hálózati Értékesítési Osztályunk megkeresését. 

Nyilatkozatunk két évig érvényes. 

Tisztelettel 

6
FÖG-rl-·oldgázelosztási Kft. 

bál ruház.ási osztály

UV'í l. 

th György 
hálózatberuházási osztályvezető 

Telefon: 477-1373 	 Cgsz: 01-<>9-878954 

Fax: 477-1382 	 Nyilvántartó Bíróság: 

Székhely: 1081 Budapest, Fővárosi Bíróság, mint Cégbíróság 
, .., _ ................ .,_____• __......__ L.. •• 
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ÉS BERUHÁZÁSI I GAZGATÓSÁG 

KASIB Mérnöki Manager Iroda Kft. Fővárosi Vízművek Zrt.

Zorgelné Sin Emília irodavezető Mérnökszolgálati osztály

részére Ügyintéző: Pöhl Tamás


Telefon: 465-2568

Budapest Fax: 349-1996
Üllői út 455. E-mail: Tamas.Pohi@Vizmuvek.hu 
1183 lktatószám: FV/5210/2010/1347 

Tárgy: X., Bihariu. - Jegenye u. - Monori u. Szállás u. által határolt terület KSZT 

Tisztelt Irodavezető Asszony! 

A tárgyi KSZT dokumentációban foglaltakkal kapcsolatban az alábbi véleményt adjuk. 

A dokumentáció 5.0. Közmüellátás javaslat fejezete közmüigényeket, köztük vízigényeket és oltóvíz 
igényeket nem közöl , hivatkozással arra, hogy a területen többlet beépítés nem lehetséges. 

Fentieket tudomásul véve az alábbiakat kérjük figyelembe venni a szabályozási terv elfogadásánál: 

• 	 A területen lévő létesítmények vízellátásának és oltóvíz ellátásának feltételeiről
(amennyiben konkrét igények jelentkeznek) a megfelelő terJfázisban, ismételt
megkeresésre nyilatkozni fogunk. 

• 	 Nyilatkozatunkhoz szükséges a meglévő és a tervezett állapotot ábrázoló 
helyszínrajzok (ingatlanok, közterületek feltüntetésével) továbbá a tervezett
létesítmények használati- (m3/nap) és oltóvíz igényeinek (1/perc) rendelkezésre 
bocsátása. 

Budapest, 2010. június 4. 

Tisztelettel: 

Pusztai Ádám 
csoportvezető 
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Fejlesztési igazgatóság 

Rádiós hozzáférés tervezési ágazat 

1519 Budapest, Pf. 512. 
 11Z.lkt . wjg_9 ()3m. Q~ · f;(Fax: 06-1 /204-41 19 

Ka ák Alaírás 

f--0>-.Ll.,L..I~~~------ ·-·------------! 

Dobrai Béla (DC(o (~b-::__:'-+----- - ----1 

KASIB MÉRNÖKI MANAGER IRODA KFT. 
'----·· - .... 

1675 Budapest, Pf. 166. 

.~:. t<! tö:,;éÍfl l. 243437/ 2009 
H1·. s.::ám: 1227/1310/2009 


:_\i1urn: 2009-09-08 

·;ó: ~;y: Budapest, X. kerület Kőbánya Monori út - Szállás utca - Bihari út- Jegenye utca által határolt terület szabályozási 


terve 

Tisztelt Dobrai Béla Úr! 

Ezúton tájékoztatjuk Önöket, hogy a Magyar T elekom NyRt atervezett beépítés mobil­
hálózati ellátását a területen 500m-en belül eső bázisállomásaival oldja meg. 

Atárgyi területen jelenleg fejlesztési szándékunk nincs. 
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Stáhl József 
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F-----·-__6 -F--: • . ü let Kőbányai Önkorm?myzat Polgármesteri Hivatal 
hivat Ios helyiségé~en ~~ ott 2010. augusztus 17. 9.30 órai kezdetü Étv.9.§(4) 

- - · -- szerinti egyeztető tárgyalásról. 

Tárgy: Bp. X. ker., Monori utca - Szállás utca - Bihari utca -Jegenye utca által 
határolt terület Kerületi Szabályozási Terve. 

Jelen vannak: Mellékelt jelenléti ív szerint. 

A Főépítészi Osztály részéről az egyeztetést levezető Mozsár Ágnes fáépitész 
üdvözölte a megjelenteket, és az egyeztetési eljár:ást megnyitotta. Bejelentette, 
hogy az elhangzottakról jegyzőkönyv készül, melynek hitelesítésére felkérte 
Zorgelné Sin Emíliát (Kasib Kft.) és Szabó Lászlót (KDV-KTVF). 

Mozsár Ágnes főépítész ismerteti az előzményeket: 

Az egyeztető tárgyalás összehívása az 1997. évi LXXVIII. sz. "az épített kqrnyezet 

alakításáról és védelméről" szóló tv. (~TV) 9. § (4) bekezdése alapján az eltérő 

vélemények tisztázása érdekében történt. 


Az államigazgatási szervek a KSZT véleményezési eljárása során adott észrevételei 

megválaszolásra, illetve elfogadásra kerültek, melyet az egyeztetési meghívó 

mellékleteként az érintettek megkaptak. 


Az Étv. 9.§ (3) bekezdése szerinti véleményezési eljárás során elfogadó 

véleményt adtak az alábbi szervek és szervezetek: 


Budapest Fővárosi Önkormányzat 

Budapesti Bányakapitányság 


Az Étv. 9.§ (3) bekezdése szerinti véleményezési eljárás során adott véleményben 
megfogalmazott kikötéssel, illetve észrevétellel fogadják el a tervi javaslatot az 
alábbi szervek és szervezetek: 

- Közép-Duna-Völgyi Környezetvédelmi, Természetvédelmi És Vízügyi 
Felügyelőség 
Fővárosi Tűzoltóparancsnokság . 

- Nemzeti Közlekedési Hatóság Közép-magyarországi Regionális 
Igazgatósága Közlekedési Ágazatok Föosztálya 

- Kulturális Örökségvédelmi Hivatal 
- Nemzeti Hírközlési Hatóság Hivatala 

Közép-magyarországi Regionális Közigazgatási Hivatal Állami Főépítész 

Az Étv. 9.§ (3) bekezdése szerinti véleményezési eljárás során a tervi javaslatot 
elfogadásra nem javasló, illetve az elfogadást nem támogató szervek és 
szervezetek nem voltak. 

Az egyezetésen a meghívás ellenére nem vett részt és nem jelezte távolmaradását 
Budapesti Bányakapitányság 
Kulturális Örökségvédelmi Hivatal 
Nemzeti Hírközlési Hatóság Hivatala 

- Közép-magyarországi Regionális Közigazgatási Hivatal Állami Főépítész 
képviselője. ~ 
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Azt az érdekeltet aki a véleményezési eljárás során írásbeli -államigazgatási szerv 

esetében jogszabályon alapuló- véleményt nem aQott , vagy adott, de az egyeztető 


tárgyaláson szabályos meghívás ellenére nem vett részt, a továbbiakban kifogást 

nem emelő véleményezőnek kell tekinteni az Étv.9.§(5) bekezdése szerint. 


A Budapest Fővárosi Önkormányzat képviseletében a Városrendezési Ügyosztályról 

telefonon jelezték, hogy az egyeztetésen nem tudnak részt venni, a végleges 

véleményükben elfogadták a tervet, további észrevételt nem tesznek. 


A Nemzeti Köztekedési Hatóság Közép-magyarországi Regionális Igazgatósága 

Köztekedési Ágazatok Főosztálya írásban jelezte, hogy az egyeztetésen nem tudnak 

részt venni, és a parkolóhely szükséglet 30%-kal történő csökkentését nem tartják 

elfogadhatónak. 


Mozsár Ágnes Fóépítész felkéri a Tervezőt az NKH-vál való egyeztetésre a felvetett 

írásos ellenvélemény tisztázása céljából. 


A Fővárosi Tűzoltóparancsnokság megjelent képviselője az egyeztetése~ egyéb 

észrevételt nem tesz. 


Közép-Duna-Völgyi Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelőség 


megjelent képviselője felhívja a figyelmet arra, hogy a rendelet-tervezetben az utcák 

tervezési osztályba sorolásának megnevezése az egyik utca esetében téves, 

melynek javítását kéri. 

Egyebekben a lakófunkció adott területről való kizárásával és a zajvédelemre 

vonatkozó előírásokkal egyetért. 


Mozsár Ágnes fóépítész elmondja, hogy a végleges véleményezési eljárásban 

résztvevő szervek észrevételei megválaszolásra, illetve a tervbe beépítésre kerültek, 

az eltérő vélemények tisztázására megtartott egyeztetést a Nemzeti Köztekedési 

Hatóság Közép-magyarországi Regionális Igazgatósága, Köztekedési Ágazatok 

Főosztály írásos véleményének függvényében tekinti lezárhatónak. 

Ezzel a tárgyalást lezárja és megköszöni a jelenlévők részvételét. 


K.m.f. 

A jegyzókönyvet összeállította: Szöllósi Erika 

A jegyzókönyvet hitelesítik: 

····z~:i~·.;;iii~·· ··· ·: Szab • ászló 
KASIB kft. KO -KTVF 



Budapest X. kerület Monori utca- Szállás utca- Bihari utca -Jegenye utca által 


határolt területre szóló örökségvédelmi hatástanulmány 


régészeti fejezete 




l. Vizsgálat 

A régészeti örökség vizsgálatát a KAS IB Mémöki Manager Iroda Kft. ( 1184 

Budapest, Üllői út 455.) megbízásából a Budapest X. kerület Monori utca- Szállás utca ­

Bihari utca - Jegenye utca által határolt terület Kerületi Szabályozási Tervéhez szükséges 

örökségvédelmi hatástanulmány régészeti fejezetének elkészítéséhez végeztük. 

A régészeti örökség leírásánál a BTM és a Magyar Nemzeti Múzeum régészeti 

topográfiai adatbázisának anyagát, az ide vonatkozó szakirodalmat és a helyszíni szemle 

tanulságait használtuk fel. 

2. Történeti leírás, régészeti örökség védelme 

A vizsgált terület történetére vonatkozóan időben visszafelé haladva a középkortól az 

őskorig konkrét történeti adattal nem rendelkezünk. 

A középkori oklevelek alapján Pest város határához tartozott, de ide települést 

lokalizálni az írott források alapján nem lehet. 

A terület tágabb környezetében ismerünk régészeti lelőhelyeket 1959-ből van adat 

arra, hogy a Ganz Kapcsaló és Készülékek Gyárából beszolgáltatásra került egy őskori 

kőbalta. A jelentést tevő a X. kerület Kőbányai út 41/c alatti címet adta meg. Annak azonban 

a jelentés alapján nagy a valószínűsége, hogy ez a cím nem a lelet tényleges lelőhelyét jelöli, 

hanem csak a beszolgáltató vállalat címét takarja (BTM Régészeti Adattár dokumentációs 

gyűjtemény lsz.:94 7 -79). 

Az említett helynél jóval távolabbi a Gyömrői útról származó, szintén őskori lelet, 

mely egy agyagbányászat során előkerült őskori merítőkanálról szól, ami 1934-ben került a 

Magyar Nemzeti Múzeumba. (MNM Régészeti Osztály, őskori gyűjtemény, ltsz: 111934.3. 

A felsorolt adatok alapján az első lelőhely bizonytalan meghatározása, a második nagy 

távolsága miatt megállapítható, hogy egyik lelőhelyről sem lehet feltételezni, hogy a vizsgált 

területre hatással lett volna. 

A területhez legközelebb eső, telepítő tényezőként számításba vehető vízforrás, illetve 

vízfolyás a kőbányai Óhegy térségében eredt, ma már nem létező forrás, melynek vize 



északnyugati irányban a mai Várasligeti tó helyén valaha volt régi Duna-ágba folyt, érintve 

nagyjából a mai Hungária körút vonalát Ez a vízfolyás a II. József-féle 18. századi katonai 

térképen mégjól nyomon követhető. De ez a vizsgált területet északról kerüli el. 

3. A terület régészeti állapota 

A 2. pontban, valamint az alábbi 4. pontban leírtak összegzése alapján a 2001. évi 

CXIV tv-ben meghatározott három ·régészeti kategória egyetlen feltételét sem teljesíti a 

vizsgált terület, így a terület jelen ismereteink szerint nem régészeti lelőhely, földrajzi­

topográfiai elhelyezkedése alapján régészeti érdekű területnek sem minősül. 

4. Területhasználat és területi állapot a kulturális örökség összefüggésrendszerében 

A vizsgálat alá vont terület földrajzi-domborzati viszonyait tekintve teljesen sík. A 2. 

pontban említett, mára már teljesen eltünt vízfolyás, illetve az azt követő homokdűnék is 

messze elkerülték északról a területet. 

Mivel a területről konkrét régészeti adattal nem rendelkezünk, így csak topográfiai 

helyzete alapján lehetne korábbi történetére vonatkozóan következtetéseket levonni. 

Túl azon, hogy a terület mai használatából adódó elfedettsége okán nem lehet a 

régészeti terepbejárás klasszikus módszereivel innen se pozitív, se negatív adatokat gyűjteni, a 

területnek a mintegy 200 évvel ezelőtti időkig visszakövetkeztethető vízrajzi-domborzati 

viszonyaiból sem következik, hogy itt bármely történeti korszakból származó maradvánnyal 

lehetne számolni. 

5. Régészeti emlékek feltárhatóságának, megmaradásának, bemutathatóságának vagy 

pusztulásának lehetőségei 

Egy-egy ismeretlen terület esetében, ahol eddig semmilyen régészeti megfigyelésre 

nem nyílt még alkalom, nem lehet kizárni, hogy vél etlenszerűen régészeti lelet elő ne 

kerüljön. 



Ezek a leletek azonban akár az ős- vagy népvándorláskorból, akár a korai középkorból 

származnak, mind féldobjektumokhoz kapcsolódnak (gödör, sír, kemence), ezért előkerülésük 

során magával a földrnunkával lelökörülményeik megsemmisülnek. Így a törvényben előírt 

leletbejelentést követően a szakszerű dokumentáció elkészülte után a területen váratlan lelet­

előfordulás esetén is folytatható az eredeti beruházás. 

6. Javaslat az építési engedélyezési eljárás során történő előírásra a régészeti örökség 

védelme érdekében 

Fenti megállapítások alapján nem szükséges örökségvédelmi előírás beiktatása 

régészeti szempontbóL 

7. Nyilatkozat 

Alulírott Adorjánné dr. Gyuricza Anna, régész, nyilatkozom, hogy a 4/2001 (II.20) NKÖM 

rendelet 6 § (l) bekezdésének a) pontja szerinti előírásnak megfelelően szerepelek az adott 

örökségvédelmi területre vonatkozó szakértői névjegyzékben (régészeti lelőhelyvédel em), 

valamint a nevezett jogszabályi hely (2) bekezdésében foglalt előírásnak megfelelően 

rendelkezem régész szakirányú felsőfokú végzettséggel. 

Budapest, 2008. október 6. 

Adorjánné dr. Gyuricza Anna 

Szakértői Eng. sz: Sz-82/2003 
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Budapest, X. kerület, Kıbányai út Mázsa tér – Horog utca közötti szakasza 
forgalmi rendjének felülvizsgálata 

Tanulmányterv 

Tsz.: 3934 

Jelenlegi közúti funkciók 

A Kıbányai út vizsgált szakasza hálózati kapcsolatainak meghatározásához a Kıér 

utca – Horog utca – Pongrác út – Barabás utca utak által határolt terület forgalmi 

vizsgálata szükséges. 

Ezen a területen fıútvonalak a Kıbányai út, a Bihari utca, a Pongrác út és a Kıér 

utca. Győjtı, elosztó útvonal a Szállás utca és a Horog utca Pongrác út és Kıbányai 

út közötti szakasza. A terület többi utcája lakó illetve kiszolgáló utcák. 

A Kıbányai út – Pongrác út – Gép utca által határolt terület lakó­pihenı övezetnek 

van kijelölve. 

A 12 tonnát meghaladó össztömegő jármővek a Szállás utcában, a Horog utca 

Pongrác út és Kıbányai út közötti szakaszán, a Kıbányai út belsı szakaszán a 

Szállás utcáig, valamint a Kıér utcában közlekedhetnek. 

A vizsgált területen a Mázsa utca a Kıbányai út felıl a Száva utca felé egyirányú. A 

Barabás utca a Hajlék utca és a Mázsa tér között a Mázsa tér felé egyirányú. A 

Bihari utca a Mázsa utca és a Kıbányai út között a Kıbányai út felé egyirányú. 

Minden további utca kétirányú. 

Javasolt forgalomtechnikai beavatkozások és funkció változtatások 

A vizsgálat során 4 változatot alakítottunk ki. Minden változat tartalmazza a 

következı beavatkozásokat: 

­ a Gép utca egyirányúsítása a Vaskó utca és a Kıbányai út között a Kıbányai 

út felé; 

­ a Kıbányai út – Szállás utca és a Kıbányai út – Monori utca csomópontok 

jelzılámpás forgalomirányításának kialakítása; 

­ a két Kıbányai úti csomópont között 5. forgalmi sáv építése; 

­ Horog utca déli meghosszabbítása a Száva utca és a Kıér utca között; 

­ a Bihari utca – Horog utca és a Bihari utca – Szállás utca csomópontok 

jelzılámpás forgalomirányításának kialakítása. 

Ez a terv a Közlekedés Kft. szellemi tulajdona, melynek védelmét jogszabály biztosítja. 

Felhasználása csak a tárgyra vonatkozó szerzıdés keretein belül lehetséges. 1 



             
  

  

 

       

           

 

 

  

 

          

    

          

        

         

 

   

       

       

 

   

              

  

          

 

 

Budapest, X. kerület, Kıbányai út Mázsa tér – Horog utca közötti szakasza 
forgalmi rendjének felülvizsgálata 

Tanulmányterv 

Tsz.: 3934 

1/A változat 

A Gép utca adott szakaszának egyirányúsítása után megvalósítható a Kıbányai úti 

csomópontok átépítése a forgalmi kapcsolatok koncentrálásával és 

egyszerősítésével. A Horog utca déli irányú meghosszabbítása nem szükséges, de 

lehetséges része az átalakításoknak. A Bihari utcai csomópontok közül a Horog utcai 

átépítése csak a Horog utca déli meghosszabbítása esetén elengedhetetlen. 

A változat elınyei: 

­ a jelenlegi hálózathoz képest kis mértékő eltérés; 

­ egyszerőbb forgalmi rend a Kıbányai úton. 

A változat hátrányai: 

­ a Kıbányai út és Kıér utca közötti átmenı forgalom továbbra is a Szállás 

utcában koncentrálódik; 

­ Bihari utca – Szállás utca csomópont forgalmi terhelése nem csökken. 

Ez a terv a Közlekedés Kft. szellemi tulajdona, melynek védelmét jogszabály biztosítja. 

Felhasználása csak a tárgyra vonatkozó szerzıdés keretein belül lehetséges. 2 



             
  

  

 

       

           

 

 

  

 

         

          

          

  

 

   

       

        

    

 

    

    

 

Budapest, X. kerület, Kıbányai út Mázsa tér – Horog utca közötti szakasza 
forgalmi rendjének felülvizsgálata 

Tanulmányterv 

Tsz.: 3934 

1/B változat 

Ez a változat az 1/A változat továbbfejlesztéseként alkalmazható. Ennek elıfeltétele 

a Horog utca déli irányú meghosszabbítása. Ha az megvan, párban 

egyirányúsíthatók a Szállás utca és a Horog utca a Kıér utca és a Szállás köz 

között. 

A változat elınyei: 

­ egyszerőbb forgalmi rend a Kıbányai úton; 

­ egyszerőbb forgalmi rend a Bihari utcai csomópontokban; 

­ Szállás utca forgalmának csökkentése, szétosztása. 

A változat hátrányai: 

­ Horog utca felújításának esetleges szükségessége. 

Ez a terv a Közlekedés Kft. szellemi tulajdona, melynek védelmét jogszabály biztosítja. 

Felhasználása csak a tárgyra vonatkozó szerzıdés keretein belül lehetséges. 3 



             
  

  

 

       

           

 

 

 

 

          

          

             

          

         

       

      

 

   

      

       

 

   

           

  

          

 

Budapest, X. kerület, Kıbányai út Mázsa tér – Horog utca közötti szakasza 
forgalmi rendjének felülvizsgálata 

Tanulmányterv 

Tsz.: 3934 

2­es változat 

A Gép utca adott szakaszán túl szükséges egyirányúsítani a Szállás utca Kıbányai 

út és Szállás köz közötti szakaszát a Szállás köz felé, valamint a Monori utca 

Jegenye utca és Kıbányai út közötti szakaszát a Kıbányai út felé. A Jegenye utca 

egyirányúsítása itt felmerülhet, de nem szükséges. A Horog utca déli 

meghosszabbítása az 1/A változathoz képest lehetséges, de nem szükséges. A 

Bihari utca – Horog utca csomópont jelzılámpás forgalomirányításának kiépítése 

csak a Horog utca meghosszabbítása esetén indokolt. 

A változat elınyei: 

­ Kıbányai úti csomópontok jelentıs mértékő kapacitása; 

­ Szállás utca forgalmának szétosztása a Kıbányai út térségében. 

A változat hátrányai: 

­ a Monori utca és Kıér utca közötti átmenı forgalom továbbra is a Szállás 

utcában koncentrálódik; 

­ Bihari utca – Szállás utca csomópont forgalmi terhelése nem csökken. 

Ez a terv a Közlekedés Kft. szellemi tulajdona, melynek védelmét jogszabály biztosítja. 

Felhasználása csak a tárgyra vonatkozó szerzıdés keretein belül lehetséges. 4 



             
  

  

 

       

           

 

 

 

 

          

       

        

                

             

        

 

   

         

        

  

        

 

   

     

    

 

 

Budapest, X. kerület, Kıbányai út Mázsa tér – Horog utca közötti szakasza 
forgalmi rendjének felülvizsgálata 

Tanulmányterv 

Tsz.: 3934 

3­as változat
­

Ez a változat az általunk elsısorban javasolt megoldást mutatja be. Legfontosabb
­

jellemzıje a Szállás utca forgalmának irányonkénti teljes szétosztása. Ennek
­

elıfeltétele a Horog utca déli irányú meghosszabbítása.
­

A változat szerint a Kıbányai út felıl a Kıér utca felé a Szállás utca – Szállás köz –
­

Horog utca nyomvonalon lehetne közlekedni, a Kıér utca felıl a Kıbányai út felé
­

pedig a Szállás utca – Monori utca nyomvonalon.
­

A változat elınyei:
­

­ a többi változathoz képest a legnagyobb kapacitású megoldás; 

­ egyszerő csomópontok, gyors forgalomlefolyás a Kıbányai úton és a Bihari 

utcában is; 

­ forgalom szétosztása a Kıér utca térségében is. 

A változat hátrányai: 

­ szorosan összefüggı forgalomtechnikai beavatkozások; 

­ Horog utca felújításának esetleges szükségessége. 

Ez a terv a Közlekedés Kft. szellemi tulajdona, melynek védelmét jogszabály biztosítja. 

Felhasználása csak a tárgyra vonatkozó szerzıdés keretein belül lehetséges. 5 
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BP. X . MONORI ÚT - SZÁl..LÁS U.- BIHARI U. - JEGENYE U. SzT- KöRNYEZETVÉDELMI FEJEZET SENEX Kft. 08/ 19 

A KASIB Mérnöki és Manager Iroda megbízásából cégünk, a SENEX 

Környezetgazdálkodási Kft. elkészítette a Budapest X. kerület, Monori utca- Szállás utca ­

Bihari utca - Jegenye utca által határolt terület szabályozási tervéhez szükséges 

környezetvédelmi munkarészt. 

A VIZSGÁLT TERÜLET BEMUTATÁSA, TERÜLETHASZNÁLATOK 

A tervezési terület, a Monori utca- Szállás utca - Bihari utca- Jegenye utca által határolt 


tömb, Budapest X. kerületének DNy-i részében, Kőbányán fekszik, környezetében az ipari 


létesítmények és a lakóterületek vegyesen fordulnak elő . Érvényes szabályozási terv a 


területre nincs. (Elhelyezkedését ld. l. mellékletben, áttekintő térkép) 


A most készülő terv céljai között nem szerepe l a jelenlegi használati módok megváltoztatása. 


A szabályozási terület 3 különálló helyrajzi számon helyezkedik el (38425/3, 38425/4, 


38428/4), 2,6 ha méretű (ld. helyszínrajz 2. melléklet), a Fővárosi Szabályozási Keretterv 


(továbbiakban FSZKT) kivonata a lapján I azaz intézményi besorolású terület. 


Déli irányban IZ övezeti besorolású terület, azaz lakóterület és intézményterület laza 


beépítéssel, délnyugati irányban L4 lazabeépítésű lakó- és intézményterület határolja, a többi 


irányokban pedig M je lű munkahelyi terület, ahol raktár-, műhely-, irodaépületek vannak, 


melyek közé helyenként lakóépületek ékelődnek be. 


A környező utak aszfalttal burkolt fe lületűek. Az FSZKT a vizsgált területet határoló utcák 


közül a Bihari utcát a KL-KT köztekedési célú közterületek keretövezetbe sorolja, a további 


utcák (Jegenye utca, Monori utca, Szállás utca) keretövezetbe nem sorolt közterületek (ld. 


FSZKT kivonat, 3. melléklet). 


A Bihari út felől fiivesített terület és a 62-es és a 3-as villamos sínei találhatók. 


Tömegközlekedési eszközökkel jól megközelíthető : a Bihari út fe lől vi llamossal, valamint a 


közeli Kőbányai úton közlekedő villamos és autóbusz járatok által. Tömegközlekedés i 


szempontbó l továbbá kiemelhető a tervezési terület közelében található Budapest-Cegléd 


vasútvonal, amelynek a Liget téren állomása van. Az állomás a tömbtől 300 méteren belül 


elérhető. 
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Az alábbiakban röviden áttekintjük a területen fo lytatott tevékenységeket, majd 

témakörönként ismertetjük a levegőtisztaság-védelem, a talajvédelem és felszín alatti vizek 

védelme, hulladékgazdálkodás- ill. a zajvédelem kérdéseit. 

A vizsgált területen a múltbeli és jelen legi meghatározó területhasználatokat, az ott folytatott 

tevékenységeket az alábbiakban ismertetjük. 

A múltban folytatott tevékenységekről viszonylag kevés információ áll a rendelkezésünkre. A 

Dunavia Központi Szerszám és Készülékgyár működött itt korábban, amely már több évtizede 

felhagyott tevékenységével, jogutódja nem ismert, és tevékenységéről részletes leírás, 

tanulmány nem került a birtokunkba. 

Az alábbi táblázatban összefoglaljuk a szabályozási tömbön belüli jelenlegi 

tulajdonviszonyokat 

l. táblázat: Tulajdoni viszonyok 

Hrsz. Tulajdonos Keretövezet 

38425/3 Monori úti Ingatlankezelő Kft. , többségi tulajdonos 
I38425/4 Magyar Állam tulajdona 

38428/4 X. kerület tulajdona 

A 38428/4 hrsz-ú, az Önkormányzat tulajdonában lévő területen jelenleg rossz állagú 

lakóépületek, kereskedelmi és szolgáltató területek, raktárak találhatók, valamint néhány 

iroda. A telek mérete 2793 m2
. Az épületek eltérő magasságúak, a telek 35%-a zöldfelület. 

A 38425/4 hrsz-ú telek a Magyar Állam tulajdona, és jelenleg a Vám- és Pénzügyőrség, 

Központi Járőrszolgálat Parancsnoksága működik. Az ingatlanon 2 épület, l iroda és egy 

kisebb raktár áll. A telek mérete 208 l m2
, melynek 41 %-a zöldfelület. 

A 38425/3 hrsz-ú területen több, egymástó l eltérő minőségű és funkciójú épület áll. A Monori 

út felőli legnagyobb épület eredetileg fegyvergyárnak készült, a két világháború között 

építették nagy valószínűségge l. Jelenleg üresen áll, korábban nyomda, iroda, étterem és raktár 

funkciók működtek benne. Az épületet az elmúlt l 0-15 évben csak részben használták. 

Állapota ez alatt esztétikailag erősen leromlott, mára azonban felújították. Az építtető célja az 

épület felújításával, revitalizációjával és közvetlen környezetének rendezésével a környék 

színvonalának emelése. Az építtetői szándék a felújítás mellett üzletek, étterem, szálloda, 
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fittness terem és iroda kialakítása. A telek mérete 21065 m2
, melynek mindössze 6%-a 


zöldfelület. Az építés folyamatban van a Kőbányai Önkormányzat Polgármesteri Hivatala 


által K/300 19/1 0/2008/III. számon kiadott építési engedély alapján. 


A szabályozási terület vázlatos helyszínrajzát a 2. melléklet szemlélteti. 


2 LEVEGŐMINŐSÉG 

2.1 A VIZSGÁL T TERÜLETEN LÉVŐ LÉGSZENNYEZŐ FORRÁSOK 

A vizsgált területen a különálló lakóépületek, a kereskedelemi-és szeigáitató épületek, irodák 

és raktárak fiítését több kisebb kazánnaVgázkonvektorral oldják meg, melyek feltételezhetőleg 

nem haladják meg 140 kW névleges bemenő hőteljesítményt, ezért nem bejelentés kötelesek a 

hatályos jogszabályok értelmében. 

A 38425/3 hrsz-ú területen lévő Monori út felőli legnagyobb épület hőellátási igényét 

központilag oldják meg, amely tartalmazza az épü let temperálását (étterem, recepció és a 

konyha, szálloda, kereskedelmi és szeigáitató he lyiségek), valamint a használati melegvizet 

is. Az igény Qh= 700KW, melyet a 7 db Buderus GB 162 kazán fütési rendszere biztosít. 

A Közép Duna-völgyi Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelőség 32142­

2/2008. számú szakhatósági állásfog lalása alapján kiadott építési engedély ezzel 

kapcsolatosan kikötéséket nem tartalmaz. 

2.2 A TERÜLET LEVEGŐ TISZTASÁG-VÉDELMI BESOROLÁSA, HAT ÁRÉRTÉKEI 

A terület levegőminőségének részletes értékeléséhez helyszíni - a fiítési és nem fűtési 

periódusban végzett - immisszió mérések elvégzésével nyílhat lehetőség, azonban ez tú lmutat 

jelen tanulmány keretein, ezért a levegő minőségének értékelését a budapesti levegőminőség­

vizsgáló mérőhálózat legközelebbi pontján végzett észlelő mérések értékei alapján 

ismertetjük. 

A mérőállomás Budapest X. kerület, Gergely utca Újhegyi úti lakótelep felé eső részén (BP9 

Gergely nevű mérőállomás), az Idősek Otthona területén, annak K-i kerítésemellett található. 

A terület levegőminöségét tehát, a BP9 mérőállomás egy éves mérési adatsora alapján 

értékeUük lentebb. 

A Szállás utca 5 szám alatt működő mérőállomás, a Regionális lmisszió Vizsgáló 

állomásrendszerhez tartozik, adatai az Országos Környezetegészségügyi Intézethez kerülnek, 
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melynek adatai az Környezetvédelmi Min isztérium adatbázisában benne vannak, így a lentebb 

bemutatott táblázatban is megjelennek. 

Az alábbi táblázatban a fentebb bemutatott mérőállomásokon mért szennyezőanyagok 

egészségügyi határértékeit ismertetjük, a többször módosított 14/2001. (V. 9.) KöM-EüM­

FVM együttes rendelet (a légszennyezettségi határértékekrő l, a helyhez kötött légszennyező 

pontforrások kibocsátási határértékeiről) l. melléklete alapján. 

2. táblázat: A l égszennyező anyagok egészségügyi határértékei 

Határérték [p2fm3 

Légszennyező 

anyag 
[CAS szám[ 

órás 24 órás éves 
Veszélyességi 

fokozat 

határérték tűréshatár határérték tűréshatár 

Kén-dioxid 
[7446-09-5] 

250 
a naptári év 
alatt 24-nél 

többször nem 
l éphető túl 

50% 
amely 200 l. l. l ­
jétől évenként 

egyenlő mértékben 
csökken, és 2005. l. 
l-jére eléri a 0%-ot 

125 
a naptári év 
alatt 3-nál 

többször nem 
léphető túl 

50 lll. 

Nitrogén-
oxidok 
(mintN0

2
) 

200 150 70 IT. 

Szén-monoxid 
[630-08-0] 

10 OOO 500 0 300 0 IL 

Határérték 111wm3 

Légszennyező 

anyag 
[CASszámJ 

órás 24 órás éves 
Veszélyességi 

fokozat 

határérték tűréshatár határérték tűréshatár 

Szálló por 
(TSPM: összes 
l ebegő por) 

200 100 50 III. 

ZóNATÍPUSA 

A 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet (módosítva 2/2008. (1. 16.) KvVM rendelet) l. számú 

melléklete értelmében, a légszennyezettség mértéke alapján, zónák t ípusait á llapítja meg. 

Budapest és környéke térségére, mint légszennyezettségi zónára vonatkozó besorolásokat 

szennyezőanyagonként az alább bemutatott 3. táblázat tartalmazza. 
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3. táblázat: A légszennyezettségi zóna besorolása 

Zónacsoport a 
szennyező anyagok 
szerio t 

Szennyezőanyagok szerinti besorolás 

Légszennyezettségi 
zóna neve) 

kén- dioxid nitrogén- dioxid szén- monoxid szilárd (PM l O) Talaj közeli ózon 

Budapest és 
környéke 

E B D B O-I 

Azon terület, ahol a 
légszennyezettség 
egy vagy több 
l égszennyező anyag 
tekintetében a felső 
· s az a lsó vizsgálati 
küszöb között van. 

Azon terület, ahol a 
légszennyezettség egy vagy több 
légszennyező anyag tekintetében 
a légszennyezettségi határértéket 
és a tűréshatárt meghaladja. Ha 
valamely légszennyező anyagra 
űréshatár nincs megállapítva, de 

a területen e légszennyező anyag 
ekintetében a légszennyezettség 
meghaladja a határértéket, a 
erületet ebbe a csoportba kell 
oroln i. 

Azon terület, ahol a 
légszennyezettség egy 
vagy több légszennyező 
anyag tekintetében a fe l ső 

vizsgálati küszöb és a 
légszennyezettségi 
határérték között van. 

!Azon terü let, ahol a légszennyezettség 
!egy vagy több légszennyező anyag 
ekintetében a légszennyezettségi 
latárértéket és a tűréshatárt meghaladja. 
Ha valamely légszennyező anyagra 
űréshatár nincs megállapítva, de a 
erületen e légszennyező anyag 
ekintetében a légszennyezettség 
meghaladja a határértéket, a területet 
ebbe a csoportba kell sorolni. 

!Azon terület, ahol a 
alajközeli ózon 

koncentrációja meghaladja 
~ cél értéket. 
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4. táblázat: A térségi l evegőminőség mérési eredményeinek összefoglalása, a BP9 valamint a Szállás 

utcában elhelyezkedő mérőállomásokon mért imissziós havi és éves átlag koncentrációk, flg/m3 

Mérési idöszak 

2007. 08. Ol.­

2008. 08. ol. 

Kén­
dioxid 
~tg/m3 

N02 
j..lg/mJ 

NOx 
j.tg/mJ 

Szén­
monoxid 

j..lg/mJ 

Ózon 
j..lg/mJ PM IO 1.1g/m3 

60 perces mérési eredmények és határértékek 

60 perces maximum 39 197 849 487 5 139 158 

Túllépések száma o 215 354 o - -
60 perces határérték 250 100 200 10000 - -
24 órára összesített eredmények és határértékek 

24 órás maximum 18 114 271 1975 92 98 

Túllépések száma o 7 20 o - 44 

24 órás határérték 125 85 150 5000 - 50 

Éves idöszakra összesített eredmények és határértékek 

Éves átlag* 5 39.6 61 689 39.3 30.7 

Éves határérték 50 40 70 300 0 - 40 

A táblázatban szereplő értékek a BP9, Gergely utcai, valamint a Szállás utcai mérőállomás 

e lmúlt évi (2007.08.01.-2008.08.01.) mérési adataiból származnak. Az éves átlag értéket 

pedig a fent említett mérőállomás elmúlt egy évben mért órás adati alapján számoltuk. 

A táblázat adataibó l jól látszik, hogy a nitrogén-oxidok koncentrációja több alkalommal 

meghaladta az egészségügyi határértéket az órás, valamint a napi mérések alapján. A szálló 

por (PMIO) szintén több alkalommal tú!!épte a 14/2001. (V. 9.) KöM-EüM-FVM együttes 

rendelet által meghatározott napi (24 órás) egészségügyi határértéket 

A mérési adatok alapján megállapítható, hogy a határérték-túllépések túlnyomó részemindkét 

szennyezőanyag esetében a fiítési szezon ideje alatt jelentkezett. Ezen felül megállapítható, 

hogy a mérőá!lomás a nagy forgalmú Üllői út, Kőér utca, és a Ferihegyi repülőtérre vezető 

úttól nem messze helyezkedik el, mely utak nagy forgalma nagymértékben hozzájárulhat a 

mérőállomás helyszínén jellemző határérték-túllépések kialakulásához. A vizsgált terület, 

tehát jelen szabályozási terv tervezési területe azonban a mérőállomástól több mint 500 

méterre helyezkedik el, így a vizsgált területen kialakuló tény leges imissziós kancentráció 

nem feltétlenül egyezik meg a mérőállomás területén mért adatokkal. 

Az alábbi ábrán- mely a Budapest területére érvényes szélrózsát szemlélteti - jól látható, hogy 

az uralkodó széliránynak köszönhetően a Budapest területén kialakuló, részben a 
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nagymértékű forgalomból származó légszennyező anyagok is hozzájáru lhatnak a 

mérőállomás területén kialakuló koncentrációviszonyokhoz. 

D 


- 1961-1990 
200 4 

l. ábra: A Budapest területére érvényes szélrózsa 

Hosszú távú fóvárosi tervek között szerepel, hogy a Bihari utat kétszer két sávossá alakítják (a 

jelenlegi kétszer egy sávosról), a szomszédos szemközti ingatlanok irányába kiszabályozva. 

Mindezt megelőzően azonban a villamos sínek áthelyezése is szükséges. Ennek kialakítása 

azonban mintegy 20 éves távlatban várható (pontos időpontja nem ismert), tehát a jelenlegi, 

ill. közeljövőben várható állapotot nem befolyásolja. 

Megállapítható, hogy a most készülő szabályozási terv céljai között nem szerepel a jelenlegi 

használati módok megváltoztatása, a légszennyezettséget befolyásoló átalakítás, fejlesztés 

nem várható. Nincs olyan információ a birtokunkban, ami érdemi forgalmi változást 

valószínűsítene. 
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3 TALAJ ÉS FELSZÍN ALATTI VÍZMINŐSÉG 

Az alábbiakban irodalmi adatok alapján bemutatjuk a terület földtani-vízföldtani viszonyait, 

valamint értékeljük a talaj- illetve a talajvíz állapotáról rendelkezésre álló információkat 

3.1 A VIZSGÁLTTERÜLET ÁLTALÁNOS FÖLDTANI, ViZFÖLDTANI JELLEMZÖI 

3.1.1 Földtani felépítés 
A vizsgált terület az ún. Pesti síkság Kőbánya felé igen enyhén emelkedő területén található, 

megközelítőleg 117 mBf magasságban. A tömb tágabb környezetének földtani viszonyai 

meglehetősen jól ismertek a Kőbánya városrészben általánosan jellemző nagyarányú 

bányászati tevékenységeknek (mészkő, homok, kavics, agyag), valamint a területen korábban 

mélyült hévízkutató és talajvizsgálati-szerkezeti fúrásoknak köszönhetően. 

A képződmények települési viszonyai nyugodtnak mondhatók. A területen rniocén, pannon, 

pleisztocén ill. holocén képződmények találhatók. Egyes részeken jelentős lehet a fe ltöltések 

vastagsága is. 

Rétegtani viszonyok 

A vizsgált terület bővebb környezetének földtani viszonyai Budapest és térségének földtani és 

vízfö ldtani térképei alapján az alábbiak szerint jellemezhetők: 

Miocén 

A badeni korú lajta mészkő az egyik legjellegzetesebb képződmény a területen. Fehérszínű, 

szilárd mészkő, melyet nagy mennyiségben fejtettek építési célokra. Vastagsága itt 200-300 

méter között váltakozik. A területen nem egységes kifejlődésü, helyenként homokos, másutt 

agyagos. A felső részén található oolitos padok fokozatosan mennek át a szarmata rétegekbe. 

A mészkőre homokos agyag és homok települ, amelyben tufaszintek is észlelhetők. A 

képződmény igen hajlamos rá, hogy hornokból agyagosabb képződményekbe menjen át, és 

fordítva. A vastag rétegek csak Kőbánya középső és északi térségében bukkannak fe lszínre. 

A homokos képződményekre általában durva mészkő telepü l. A durva mészkő fehér színű, 

lyukacsos, nagy hézagtérfogatú és nagy mennyiségben tartalmaz ősrnaradványokat. A 

lukacsosságamiatt hézagtérfogata mintegy 8-15%. Dőlése egyenletes, 6°-8°-os. A szarmata 

mészkövet a keltáktól, avaroktól kezdve valamennyi itt megtelepült nép felhasználta 
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építkezési célokra. A kőbányai terjedelmes sörpincéket is ebbe a képződménybe ásták. Innen 

ered a városrész "Kőbánya" elnevezése is. 

Pannon 

A miocén szarmata durva mészkőre szögdiszkordanciával települnek a pannon agyagok. Az 

agyagrétegek közé gyakran finom homok települ. Az agyagrétegek dőlése 3°-5°-os. 

Az agyagos rétegek felett homokos kavics és kavicsos homok települ. A kavicsos rétegek 

vastagsága 3-4 méter. A szemcsékjól gömbölyítettek, anyaguk kvarc. 

A fedőjében lévő pleisztocén kavicsos homokoktól nehezen különíthető el. 

Pleisztocén, holocén 

A pleisztocént a terület bővebb környezetében homok, lepelhomok, kavicsos homok és agyag 

képviseli. Ezek az Ös-Duna hordalékaként rakódtak a korábbi rétegekre néhány méter 

vastagságban. A holocén időszakban további- fóleg homok- rétegek települtek az üledékre. 

Feltöltés 

Korábbi kutatásokból kiderül, hogy a tágabb területen számtalan helyen mélyítettek 

anyagnyerő gödröket (mészkő, agyag, kavics, homok). Ezeket a feltárásokat a későbbiekben 

feltöltötték. A feltö ltések anyaga homok, agyagos homok, salak, téglatörmelék, helyenként 

több méter, a vizsgált területen jellemzően l ,5-2 méter vastag. 

3.1.2 Hidrogeológiai viszonyok 

A terület hidrageográfiailag a Duna vízgyűjtőjéhez tartozik, a folyótó l kb. 3,5 km-re 


helyezkedik el. A közvetlen térségben felszíni vízfolyás nincs. 


A területen az alábbi vízrendszerek különíthetők el. 


Mélykarszt vizrendszer 

A 70-80 oc hőmérsékletű karsztvíz a helyenként 900- 1400 m mélységben elhelyezkedő, 

tektonikailag erősen igénybe vett, karbanátos közetek résrendszereiben helyezkedik el. A 

karsztvíz szintje a század elején még ll0-126 m mélységben vo It, jelenleg a kitermelés 

hatására lü-25 m-t csökkent. A vizsgált területen a karsztvizet tároló közetek felett vastag 

vízzáró réteg biztosítja, hogy a felszín felől víz nemjuthat a mélykarsztba. 
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Rétegvízrendszer 

A vékony oligocén-miocén-pannon homokos, kavicsos rétegekben kis mennyiségű rétegvíz 

talá lható. A felsőbb rétegekben kalcium-hidrogénkarbonátos, mélyebb, miocén üledékben a 

nátriumkloridos víz je llemző. Az egymástól független, különböző szintben elhelyezkedő 

rétegvíztárolók nyomásviszonyai jelentősen eltérhetnek egymástól. Helyenként a nyugalmi 

vízszint terepszint fölé emelkedik, máshol pedig 30-40 m, de akár 70 m mélységben mérhető. 

A rétegek leülepedésével egyidős rétegvizek arra engednek következtetni, hogy a területről 

csapadékvíz-utánpótlás nincs. 

Talajvízrendszer 

A pannon agyagokra vízáteresztő pleisztocén homokok és kavicsok települnek. Ezek a 

porózus képződmények tárolják a talajvizet. A talajvízrendszer szaros kapcsolatot mutat a 

légköri csapadékkal, utánpótlása közvetlenül a fe lszínről történik. A vízszint a beszivárgás 

függvényében nagymértékű éves ingadozást mutathat, átlagosan ll 0-1 12 mB f között alaku l. 

3.2 A TALAJ- ÉS A TALAJVÍZ ÁLLAPOTA 

A tervezési területen talajvíz manitoring rendszerek nem üzemelnek, és korábbi talaj- és 

talajvíz vizsgálatokról nem áll rendelkezésünkre információ. 

A múltbe li (Dunavia Központ i Szerszám és Készü lékgyár) tevékenységek, a talaj és talajvíz 

esetleges szennyeződését okozhatták itt. Ennek forrásai lehetnek a mú It században, 

feltéte lezetten több évtizedig folytatott szerszámgyártáshoz kapcsolódó esetleges üzemanyag-, 

kenőanyag- és fémfelületkeze lő anyagok tárolása és felhasználása, valamint a javítási- és 

festési munkálatokhoz felhasznált anyagok és a keletkezett hulladékok. A korábbi ipari 

tevékenység alapján tehát, a terület szennyezettsége nem zárható ki. 

A terü letnek jelenleg több tulajdonosa van, ezek eltérő módon használják a telek 

rendelkezésükre álló részét. A most készülő terv céljai, valamint a terület tulajdonosainak 

szándékai között nem szerepe l a jelenlegi használati módok alapvető megváltoztatása. 

A Monori Úti Ingatlankeze lő Kft. Tulajdonában lévő 38425/3 hrsz-ú területen jelenleg 

szálloda építése folyik, ame ly az épületek megtartásával, annakjelentős felújításával történik. 

Nincs olyan információnk, amely a jelenleg a területen folytatott tevékenységek esetleges 

szennyező hatására utalna, a szabályozási tervhez készülő tanulmány részletessége 

ugyanakkor nem engedi meg az ingatlanok részletes felmérését, vagy a jelenleg i 

tevékenységek bővebb vizsgálatát. Amennyiben azonban a szabályozási terület határain belü l 
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a jövőben jelentős változtatás történik, amely fó ldkitermeléssel, vagy fóld átmozgatásával, 

esetleg a talajvíz szintjének süllyesztésével jár, úgy a felszín alatti közegek állapotának, ill. a 

kitermelt anyagok esetleges szennyezettségének ellenőrzésére vizsgálatok elvégzése javaso lt_ 

4 FELSZÍNI VIZEK 

Az alábbiakban bemutatjuk a területen lévő területhasználat fe lszíni vizekre gyakoro lt 

lehetséges hatásait. 

4.1 VíZELLÁTÁS 

A szabályozási területen lévő épületek vízigénye az utcai közműhálózatról biztosított. A 

határoló utcák mindegyikében található kiépített vízvezeték Az egyes épületek bekötéseit 

feltéte lezhetőleg a Fővárosi Vízművek e lőírásai szerint alakították ki. A közművek állapota 

nem ismert. Az átép ítés/felújítás alatt lévő területen, alapvetően lakossági (kommunális) 

vízigény kiszolgálása lesz szükséges. A tervezett kereskedelmi helyiségek funkc iója és 

vízigénye egyelőre részletesen nem ismert. A kommunális, valamint a tervezett, de egye lőre 

nem tisztázott funkc iójú helyiségek vízigényein felül, a lakásokban, a szállodában és az 

irodákban tüzivízre, valamint a belső udvarnál locsolóvízre lehet még szükség. A szabályozási 

tömbben lévő telkek a Ferencvárosi szivattyútelep vízgyűjtő területéhez tartoznak. 

A tömböt határoló utcákban található vezetékek: 

- Bihari utca: 200 öv, 
- Szállás utca: 150öv, 
- Monori út : 150 öv, 
-Jegenye utca: 75 öv. 

4.2 CSAPADÉKVÍZ ELVEZETÉS 

A csapadékvízelvezetés szempontjából a terület 2 részre osztható. 

Két ingatlanon, a 38425/4 és a 38428/4 hrsz-on változást a területhasználat módjában nem 

terveznek, így nem valószínűsíthető a csapadékvíz mennyiségének változása, és elvezetésének 

módja sem. Az összegyű lt csapadékvizet a környező, a múltban kialakított egyesített 

rendszerű közterületi csatornahálózat fogadja. 

A 38425/3-as hrsz-ú ingatlanon lévő, jelenleg felújítás/átalakítás alatt lévő épületegyütteshez, 

a meglévő 2 1 parkolóhelyen felül 33 db új parko ló kialakítását tervezik, e munkálatok 

fo lyamatban vannak. A belső csatornarendszer állapotáról az ingatlan tulajdonosának nincs 
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információja, az átalakítás pedig olyan kis mértékben változtatja meg a burkolatokat és a 


beépített területeke!, hogy a hálózat feltárása, megváltoztatása nem indokolt. 


A tömböt határoló utcák mindegyikében található egyesített rendszerű csatornahálózat, ezek 


az alábbiak: 


- Bihari utca: 138/207t/ÜPE(K) 

- Szállás utca: 60/90t/b 
- Monori út: 2 db 300b 
- Jegenye utca: 63/95t/b. 

Amennyiben a későbbiekben olyan változást visznek végbe a területen amely a víz 

szennyeződését okozhatja, úgy a keletkező szennyvíz előtisztítását a keletkezés helyén kell 

mego ldani, telken belül. A meglévő és a felújítás alatt lévő épületeknek, valamint a hozzájuk 

tartozó burkolt területeknek és zöldfelületeknek felszíni vizekre gyakorolt hatása 

összességében nem valószínüsíthető. 

4.3 SZENNYVIZEK 

A fentiekben ismertetettek szerinti, a tömböt határo ló utcákban korábban kiépült, egyesített 

rendszerű közcsatornára a jövőben a keletkező kommunális szennyvizek, ill. ezeken felül a 

csapadékvíz (ld. fent), valamint a felújítás alatt lévő épületegyüttes konyhájáról érkező 

szennyvíz kerü lhet. 

A területről előkezelés nélkül csak a kommunális szennyvizek vezethetők közvetlenül 

csatornára. A konyháról a hatályos jogszabályi előírások alapján, valamint az érvényes építési 

engedély értelmében csak konyhai zsírfogón való átvezetést követően kerülhetnek a 

befogadóba szennyvizek. A zsírfogó rendszeres tisztításáról gondoskodni kell, megfelelő 

szakcég bevonásávaL Bekötését a Fővárosi Csatornázási Müvek Zrt. által kiadott előírások 

szerint kell elvégezni. A klimatizált helyiségek berendezéseinek cseppvizét a 

csatornahálózatra vezetik, bűzzáras megoldással. 

A szabályozási terület egészén belül, a közcsatornára vezetett szennyvíz minősége nem 

haladhatja meg a 28/2004 (XII.25.) KvVM rendelet 4. mellékletében lévő egyéb befogadóba 

való közvetett bevezetésre vonatkozó határértékeket 

Megállapítható hogy a meglévő és a felújítás alatt lévő épületek kibocsátásai, valamint a 

hozzájuk tartozó burkolt területeken elfolyó vizek felszíni vizekre gyakorolt hatása mindezek 

alapján nem valószínűsíthető. 
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Közvetett hatást a felszíni vizekre egyedül a közcsatornába kibocsátott szennyvíz 

eredményezhetne, azonban az e lőírt jogszabályi követelmények betartása mellett nem 

feltételezhető szennyező hatás. 

HULLADÉKGAZDÁLKODÁS 
A keletkező hulladékok múltbéli gyűjtéséről, elszállításáról, elhelyezéséről nmcs 

információnk. A múltban keletkezett veszélyes hulladékokról nem áll rendelkezésünkre 

információ. A vizsgált ingatlan területén hulladék, illegálisan lerakott hu lladék nem volt 

azonosítható az ingatlan külső szemrevételezése során. 

A vizsgált területen több cég fo lytat tevékenységet, változatos tevékenységi körökkel. A 

keletkező hulladékok mennyiségéről és minőségéről nem áll adat a rendelkezésünkre. 

A különböző funkciójú helyiségekben (lakó-, kereskedelmi célú) különböző hulladékok 

keletkeznek jelenleg, amelyek helyi gyűjtésére és elszállításig történő tárolására különböző 

edényzeteket vagy konténereket alkalmaznak. A hulladékgyűjtők ürítésének gyakoriságát a 

gyűjtőtartály elhelyezhetősége, a hulladék mennyisége és a hulladék romlandósága, bomlási 

ideje határozza meg. A háztartási hulladékhoz hasonló hulladékok legfeljebb l hétig 

tárolhatók, azaz a heti elszállításról gondoskodnak. A keletkező települési hulladékok 

(háztartási hulladék) a helyi közszolgáltatási rendszer keretében vannak rendszeresen 

e lszáll ítva. 

A 38425/3 hrsz-ú területen folyamatban lévő átalakítás célja kereskedelmi rendeltetésű 

helyiségek, étterem, szálloda, fittness terem és iroda kialakítása. Az építés és bontás folyamán 

keletkező hulladékokat a hatályos, az építési és bontási hulladék kezelésének részletes 

szabályairó l szóló 45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM együttes rendeletnek megfelelően kell 

kezelni. A kapott információk szerint az építés eddigi szakasza során a hulladékat 

jogszabályoknak és az építési engedélynek megfelelően, rendszeresen elszállították Az építés 

során keletkező hulladékokat a továbbiakban is a környezet veszélyeztetését kizáró módon 

kell gyűjteni , a keletkező hulladékat csak hulladékkezelési engedéllyel rendelkező lerakón 

lehet elhelyezni, és csak hulladékkezelési engedéllyel rende lkező szervezet szállíthatja el. 

Amennyiben a további építés vagy bontás során veszélyes hulladék keletkezése fordul e lő , 

úgy a többször módosított veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének 

fe ltételeiről szóló 98/2001. (VI. 15.) Korm. rendeletben foglaltak betartandók. 
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Későbbiekben, az üzemelés időszakában a települési hulladék elszállításának gyakoriságát a 

FKF Rt.-vel kötött szerződés szabályozza. Hulladék az üzemelés időszakában, a települési, 

kommunális hulladékon felü l, a diszponibilis helyiségekben keletkezhet, de ezek funkciója a 

tervezés jelenlegi fázisában még nem tisztázódott. Ezekben a helyiségekben esetlegesen 

keletkező hulladékok a tevékenységet végző tulajdonát képzik, annak elhelyezéséről, 

elszállításáról a tulajdonos gondoskodik. 

A vizsgált területen ke letkező kommunális és nem kommunális jellegű hu lladékat ellenőrzött 

módon és korszerű műszak i színvonalon kell gyűjteni. A hulladékgazdálkodás szempontjából 

figye lembe kell venni a hulladékgazdálkodásról szóló 2000. évi XLIII törvényt, betartva 

annak a hulladékkezelésse i és hulladékhasznosítással kapcsolatos elöírásait. A területen a 

hulladékok lerakása és égetése tilos. 

Az e lőírt szabályok betartása esetén a hulladékkezelés nem okoz kifogáso lható terhelést a 

környezetre. 

6 ZAJ ÉS REZGÉSVÉDELEM 

6.1 A VIZSGÁL T TERÜLET ÉS KÖRNYEZETE ZAJVÉDELMI SZEMPONTÚ LEÍRÁSA 

A vizsgált területet ÉK-ről a Jegenye utca, DK-ről a Bihari út, DNy-ról a Szállás utca, ÉNy­


ról aMonori utca határo lja. 


A határoló utakközü l a 

Bihari utca másodrendű fóút, 

a nappali időszak je lentős részében nagy fo rgalmú, számottevő 

tehergépjármű aránnyal és villamosközlekedéssel. 

Jegenye utca 	 kiszolgáló út, 
döntően az itt lévő létesítményekhez tartozó forgalommaL 

Monori utca 	 kiszolgáló út, 

a Szállás utca és a Kőbányai út között zajló forga lommal 

Szállás utca 	 gyűjtőút, 

közepes átmenő forgalommaL 

A Bihari utcát jelenleg javítják, ezért a Kőbányai út irányában a Jegenye utcán túl nem lehet 

közlekedni. Az utcán a 3-as villamos közlekedik. 
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A vizsgált területen és a környezetében jelenleg több helyen építkeznek, így a jelenlegi 


forgalomban (különösen a kis utcákban) számos olyan tehergépkocsi jelenik meg, amely az 


építkezéseket szolgálja ki. 


A vizsgált területen jellemzően kis- és nagykereskedelmi üzletek, raktárak vannak. 


Zajtól védendő létesítmény a Szállás utca és Bihari utca találkozásánál lévő lakóépület, a 


Bihari utca mentén álló VPOP irodaépület és a Monori utcában jelenleg épülő F+2 szintes 

üzletsor, melynek emeletén szálláshelyek is lesznek. 


A vizsgált terület a Fővárosi Szabályozási Keretterv szerint I je lű intézményterület (ld. a 3. 


mellékletben). 


A határoló utcák túloldalán lévő területek: 

-a Monori utca irányában Mjelű munkahelyi terület; 

-a Szállás utca irányában M jelű munkahelyi terület, illetve a Bihari utca és a Fokos 

utcaközött L4 jelű intenzív kertvárosias lakóterület; 

-a Bihari utca irányában M jelű munkahelyi terület és 


-a Jegenye utca irányában l jelű intézményterü let. 


A vizsgált területen végzett tevékenységek, területhasználat 
A Z2. ábrán szürke színnel a nem védendő épületeket, kékszínnel a csak nappal védendő 
épületeket, és zöld színnel a nappal és éjjel is védendő épületeket jelöltük. 

5. táblázat: A vizsgált területen végzett tevékenységek, területhasználat, zajvédelmi jelleg leírása 

Megnevezés Zajvédelmi jelleg 

A, jelű: Monori u. 1-3.:Zokni nagykereskedés nem védendő 

A2 jelű: Monori u. 1-3: Jelenleg épülő a Szállás u.-tól a 

Jegenye u.-ig tartó F+2-es épület a földszinten üzletekkel, a 

fel ső szinteken szálláshelyekkel 

a szálláshelyek nappal és éjj el 

védendőek 

B jelű: Jegenye u. 27-29.: 
Jelenleg épülö földszintes épület, utcára néző üzletekkel 

nem védendő 

C jelű: Jegenye u. 25.:Jelenleg épülö F+ l szintes raktár, iroda 

és a fóldszinten üzlethelyiségek 

iroda nappal védendő 

D jelű: Jegenye u. 23.: Jelenleg épülö F-es üzletek nem védendő 

E jelű: Jegenye u. 21.: Raktár nem védendő 

F jelű: Bihari u. 16/b.:F+3 VPOP irodaház nappal védendő 

G jelű: Bihari u. 16/a.:F-es lakóház nappal és éjjel védendő 

H jelű: Szállás u. 32-34.: F+ l, F+3 szintes lakóház nappal és éjjel védendő 

I jelű: Szállás u. 36.:F-es ruhanagy ker, az udvaron raktár nem védendő 

J jelű: Szállás u. 38.: KLIMA CIKLON Kft. F+T nem védendő 

K jelű: Szállás u. 40.:F+ l nagyker nem védendő 
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6. táblázat: A tervezési terület környezetében végzett tevékenységek, területhasználat (Z2 ábra) 

Megnevezés Zajvédelmi jelleg 

la: Jegenye u.-Monori u. sarok.:Jelenleg épülő F-es üzlethelyiség. nem védendő 

lb: Jegenye u. 36-40.:Jelenleg épülő F+l-es ismeretlen tevékenység 

le: Jegenye u. 36-40.:Jelenleg épülő F-es üzlethelyiségek nem védendő 

2: Jegenye u. 30-34.: Üres terület, kőkerítéssel. Raktározás nem védendő 

3: Jegenye u. 26-28.: irodaépület F+2 nappal védendő 

4: Bihari u. 35.:autóalkatrész kereskedelem nem védendő 

5: Bihari u. 33.:NOCADO Kft. szolgáltató telephely nem védendő 

6: Bihari u. 29. :F+llakóépület nappal és éjjel védendő 

7: Bihari u. 27.:F-es állatorvos nappal védendő 

8: Szállás u. 30a.:F-es lakóépület nappal és énel védendő 
9: Szállás u. lla.:Lakóház F+2, fóldszinten a Bihari utca felé néző 
üzletek 

a lakászintek nappal és éjjel 
védendőek 

10: Szállás u. llb. F+3 lakóház nappal és éjjel védendő 

11: Szállás u. llc.:F+2 lakóház nappal és éjjel védendő 

12: Szállás u. 13/a.:F-es lakóház nappal és éjjel védendő 
13: Szállás u. 13/b.:F-es üzletek nem védendő 
14: Szállás u. 15/a.:F-es Raktár nem védendő 

15: Szállás u. 15/b.: F-es lakóház nappal és éjjel védendő 

16: Szállás u. 17.: épülő épület, ismeretlen rendeltetésű 

17-19: Monori u. 2-6.:F-es üzlethelyiségek nem védendő 

6.2 ZAJVÉDELMI KÖVETELMÉNYEK 

A környezeti zajterhe lési határértékeket a 8/2002. (III. 22.) KöM-EüM együttes rendelet a 

zajforrás jellege és a területi funkció függvényében tartalmazza, a következők szerint: 

7. táblázat: 

l. számú melléklet a 8/2002. (III. 22.) KöM-EüM együttes rendelethez 
Üzemi létesítményektől származó zaj terhelési határértékei zajtól védendő területeken 

Sor­
szám Zajtól védendő terület 

Határérték (L TH) az LAM megítélési szintre 
(dB) 

nappal 6-22 óra é.üel 22-6 óra 
l. Udülőterület, gyógyhely, egészségügyi terület, védett 

természeti terület kijelölt része 
45 35 

2. Lakóterület (kisvárosias, kertvárosias, falusias, tel épszerű 
beépítésű) 

50 40 

3. Lakóterület ( nagyvárosias beépítésű), vegyes terület 55 45 
4. Gazdasági terület és különleges terület 60 50 
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8. táblázat: 
3. számú melléklet a 8/2002. (III. 22.) KöM-EüM együttes rendelethez 

A közlekedéstő l származó zaj terhelési határértékei zajtól védendő területeken 

Határérték (L TH) az LAM,kö megítélési szintre 
(dB) 

Sor­
szám 

Zajtól védendő terület üdülő-, 

lakóépületek és 
közintézmények 

közötti forgalomtól 
elzárt területeken; 
pihenésre kijelölt 

közterületeken 

kiszolgáló út; 
átmenő forgalom 
nélküli út mentén 

gyűjtőút; 
összekötőút; 

bekötőút; egyéb 
közút; vasúti 

mellékvonal és 
pályaudvara; repü­

lőtér, illetve 
helikop­

terállomás, -leszál­
lóhely mentén 

autópálya; autóút; 
L rendű fóút; IL 

rendű fóút; 
autóbusz­

pályaudvar; vasúti 
fővonal és pálya­
udvara; repül őtér, 

illetve helikopter­
állomás, -leszáll ó-

hely mentén 
nappal 

6-22 óra 
é]el 

22-6 óra 
nappal 

6-22 óra 
é]el 

22-6 óra 
nappal 

6-22 óra 
éjjel 

22-6 óra 
nappal 

6-22 óra 
élje l 

22-6 óra 
l. Udülőterület, gyógyhely, 

egészségügyi terület, 
védett természeti terület 
kijelölt része 

45 35 50 40 55 45 60 50 

2. Lakóterület (kisvárosias, 
kertvárosias, falusias, 
telepszerő beépítésü) 

50 40 55 45 60 50 65 55 

3. Lakóterület ( nagyvárosias 
beépitésű), vegyes terület 

55 45 60 50 65 55 65 55 

4. Gazdasági terület és 
különleges terület 

60 50 65 55 65 55 65 55 

A "zajtól védendő terület" meghatározása tekintetében: 

- az L4 jelű terület a 2. sorszám alá; 

- az I jelű terület a 3. sorszám alá; 

-az Mjelü terület a 4. sorszám alá tartozik. 

6.3 A TERVEZÉSI TERÜLET ZAJTERHELÉSÉNEK VIZSGÁLAT A ÉS ÉRTÉKELÉSE 

6.3.1 A közúti közlekedés zajhatásának vizsgálata 


A méréseket az MSZ 18150-1 és az MSZ 13-183-l szerint végeztük. A méréssel az LAeq 


egyénértékű és az LA95 95 %-os A-hangnyomásszinteket határoztuk meg. 


A zajmérésekkel egyidejű leg forgalomszámlálást is végeztünk, a járműveket az ÚT 2­

1.302:2003 szerinti három járműkategóriába soroltuk. 


A mérési pontokat a Z2 ábra mutatja. 


Megjegyezzük, hogy a Monori és a Jegenye utcákban jelenleg, a forgalomtere lés és az 

építkezések miatt nem lehet jellemző közlekedési zajt mérni. 
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Kl jelűmérési pont: Bihari utca 16/a. 
9. táblázat: A Bihari u. 16/a. sz. épület homlokzata előtt 2m-re, az út középvonalától 5,5 m-re. 

Dátum Időpont LAeq 

dB 
LA95 
dB 

I. jmkat 

db/óra 

II. j mkat 

db/óra 

III. jmkat 

db/óra 

Villamos 

db/óra 

08.11 .08. 13:00-13:30 70,9 56 497 8 3 l l 

K2jelűmérési pont: Szállás utca 
10. táblázat: A Szállás u. 34. sz. lakóépület előtt 2m-re, az út középvonalától 4m-re 

Dátum Időpont LAeq 

dB 

LA95 

dB 

I. jmkat 

db/óra 

II. jmkat 

db/óra 

III. jmkat 

db/óra 

11.08. 14:40- 15:10 7 1,0 52 493 21 17 

Hl jelíí mérési pont: Fokos utca 
ll. táblázat: A Fokos utca 10. sz. lakóépület előtt a homlokzattól 2m-re, kis forgalom mellett. A mérés 
a környezet "háttérterhelésére" jellemző. 

Dátum 

11.08. 

Időpont 

13:50-14: l o 

LAeq 

dB 
56,9 

LA95 
dB 

44,5 

I. jmkat 

db/óra 

26 

Il. jmkat 

db/óra 

-

III. jmkat 

db/óra 

-

A jelenleg mért zajszinteket a korábban leírt helyzet (forgalomterelés, építkezések) miatt csak 

az éppen aktuál is forgalomra tekinthetjük jellemzőnek, ezért a mérési eredményeket az 

alábbiak szerinti számítás "kalibrálására" használjuk. 

A rendelkezésre álló adok alapján a tervezési területet környező utak távlati forgalmi adatai 

( csúcsórában): 

-Bihari utca: 1000 Ej/óra 
- Szállás utca: 766 Ej/óra 

- Monori utca: 290 Ej/óra 

- Jegenye utca: 322 Ej/óra. 

A közúti közlekedés mellett a Bihari utcában napközben (6-18ó) 14 db/ó, este (18-22ó) 


8 db/ó és éjjel 3 db/ó villamoselhaladással számolunk. 


Ezekkel a forgalm i adatokkal, a 25/2004. (XII. 20.) KvVM rendelet 2. sz. melléklete szerint, 


IMMI 6.3 zajszámító program alkalmazásával határoztuk meg a vizsgált terület és környezete 


köztekedési eredetű zajterhelését. 


Megjegyezzük, hogy a számításnál (más munka adatai alapján) figye lembe vettük a Kőbányai 


út és a Mázsa utca zajkibocsátását is. 


A napközben - este - éjjel időszakokra je llemző zajtérképeket 4 m magasságban a 


későbbiekben bemutatott Z3 - Z4- ZS ábrák mutatják. 
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A tervezési területen lévő két védendő épü let: a Szállás utca 32 - 34. sz. meglévő lakóépület 

és a Monori utcában jelenleg épülö szállásépület I. emeleti homlokzatát érő közlekedési 

zajterhelést a 12. táblázat mutatja. 

12. táblázat: A védendő épületek homlokzatának közlekedési eredetű zajterhelése 

dB 

Homlokzat 


LAc 

Nappal Ejjel 
6 - 18 óra 

Napközben Este 
6 - 22 óra 22-6 óra 

Monori utca l -3. sz. újonnan é ~_ülő épület 
Monori u. (Szállás 

18 - 22 óra 

63 65 5766
utca közelében) 
Monori utca 546263 60
(középen) 
Jegenye u. 546263 60 
Szállás u. 67 65 67 58 

Szállás utca 32 - 34. lakóé [>Ü let 
Szállás u. 68 65 67 59 
Bihari utca 72 70 72 65 

Bihari utca 16/b sz. VPOP irodaház 
Bihari utca 69 67 69 62 

13. táblázat: 4. számú melléklet a 8/2002. (IlL 2.) KöM-EüM együttes rendelethez, A zaj terhelési 
határértékei épületek zajtól védendő helyiségeiben 

Sor­
szám Zajtól védendő helyiség 

Határérték (L TH) az LAM megítélési szintre 
(dB) 

nappal 6-22 óra éjjel 22-6 óra 
l. Kórtermek és betegszobák 35 30 
2. Kórházak, rendelői ntézetek kezelő- és mütőhelyiségei 35 
3. Egyéb orvosi rendelő- és kezel őhel yiségek 40 
4. Tantermek, előadó- és foglalkoztató termek bölcsödékben, 

óvodákban és oktatási intézményekben; ülés- és 
tárgyalótermek; könyvtári olvasótermek; tanári szobák; 
intézmények akusztikai szempontból igényes irodahelyiségei 

40 

5. Lakószobák lakásokban, szociális otthonokban, üdülőkben 40 30 
6. Lakószobák szállodákban, panziókban, munkásszállókban, 

diákotthonokban, üdülőházakban 
45 35 

7. Etkezőkonyha, étkezőhelyiség lakásokban 45 
8. Szállodák, panziók, üdülők, szociá lis otthonok, 

munkásszállók és diákotthonok közös helyiségei 
50 

9. Ettermek, eszpresszák 55 
10. Kereskedelmi, vendéglátó épület eladóterei, illetve 

vendéglátó helyiségei ; várótermek; intézmények akusztikai 
szempontból kevésbé igényes helyiségei 

60 

6.3.2 A közúti közlekedéstől származó zajterhelés értékelése 

A közúti közlekedésre a 2. fejezetben közölt határértékek a 8/2002. (III. 22.) KöM-EüM 

együttes rendelet 3. § (2) bekezdése szerint új tervezésű vagy megváltozott 

területfelhasználású területeken, vagy új közlekedési zajforrás létesítése esetén érvényesek. 
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Meglévő köztekedési útvonal korszerűsítése, útkapacitás bövítése esetén a (4) bekezdés 

szerint 

- teljesíteni kell a határértékeket, ha a változást megelőzően a határértékek teljesültek, 

illetve 

- ha a változást megelőzően határérték-túllépés volt, akkor a változást megelőző 

zajterhelést kell követelménynek tekinteni. 

A jelen szabályozási terv által érintett területen a területfelhasználás nem változik, és a 

rendelet szerinti "új tervezésű területrő l" sem beszéLhetünk, így a vizsgált területen a 

közlekedésre vonatkozó zajterhelési határértékeket kötelező érvénnyel nem kell alka lmazni, 

ezeket csak tájékoztató jelleggel vesszük figyelembe az értékelésnéL 

6.3.2.1 Monori utca 1-3. sz. alatti újonnan épülőépület 
A korábban is meglévő épület átalakításával a második emelet középső, Monori utcai 

szárnyában az utcára is néző szállodai szobákat létesítenek. 

Ezek homlokzata előtt a várható zajterhelés a Z l táblázat szerint L AM nappal = 62 dB, LAMéjje l 

=54 dB. 

lntézményterületen, kiszolgáló út mentén az új helyzetre érvényes Oelen esetben tájékoztató 

jellegű) határértékek LTH nappal= 60 dB, élje!= 50 dB. 

A szállodai homlokzat várható zajterhelése nagyobb a tájékoztató jellegű határértékeknél, 

ezért a szállodai szobák utcai nyílászáróinak kiválasztásánál figyelmet kell fordítani a 

védendő helyiségek zajvédelmére. 

Olyan hangszigetelésű nyílászárókat kell alkalmazni, amelyekkel a beltéri zajterhelési 

határértékek (a vonatkozó rendelet 4. sz. melléklete 6. sora szerint: nappal 45 dB, 

éjjel 35 dB) teljesülnek. 

Az épület egyéb helyiségei (pl. irodák) zajvédelme tekintetében a Szállás utcai homlokzat a 

kritikus. Itt a homlokzat hangszigetelési követelményét a helyiségek tervezett funkciója 

ft.iggvényében kell figyelembe venni. 

6.3.2.2 Szállás utca 32-34. sz. alatti lakóépület 
A meglévő épület védendő helyiségeinek zajterhelése: 

-a Bihari utcai homlokzaton LAMnappal = 72 dB, LAMéjjel =65 dB; 

- a Szállás utcai homlokzaton LAMnappal = 67 dB, LAMéjjel = 59 dB. 

Intézményterületen, gyűjtőút és Il. rendű fóút mentén is az új helyzetre érvényes Oelen 
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esetben tájékoztató jellegű) határértékek LTH nappal = 65 dB, éjjel = 55 dB. 


A lakások homlokzatainak zajterhelése különösen éjjel nagyobb a tájékoztató jellegű 


határértéknél. 


A lakások zajvédelmét az épület homlokzatát is érintőfelújításakor lehet majd megoldani. 

(A zajvédelem megvalósítása- meglévő helyzetről lévén szó - nem a jelen szabályozási terv 

fe ladata.) 

6.3.2.3 Bihari utca 16/b sz. alatti VPOP irodaház 
A közlekedéstő l származó nappali LAM =69 dB zajterhelés mellett a zajvédelmi szempontból 

fokozottan védendő irodák megfelelő zajvédelmét az épület homlokzatát is érintő 

felújításakor lehet majd megoldani. 

(A zajvédelem megvalósítása- meglévő helyzetről lévén szó - nem a jelen szabályozási terv 

feladata.) 

6.3.3 Az üzemi eredetű zajhatások vizsgálata 

A tervezési területen lévő üzemi létesítmények zajkibocsátása a határoló utak túloldalán 

lévő területeken egyáltalán nem észlelhető, így nem mérhető. 

A tervezési területen az "üzemi" jellegű tevékenységtől származó zajokról a következőket 

állapítottuk meg: 

- A tervezési terület legnagyobb részén most alakítják ki a leendő üzleteket és a 

hozzájuk tartozó raktárakat A jelenleg is működő raktár, ill. üzlethelyiségeket 

jellemzően személygépkocsival közelítik meg. 

Az üzemi területeken (a telken belüli) járműmozgások (a vonatkozó zajvédelmi 

előírások szerint ezeket üzemi zajforrásnak kell tekinteni) a megfigyelésünk szerint a 

védendő épületeknél nem okoznak számottevő zajterhelést 

- A jelenleg is működő üzemi létesítményeknél gépi eredetű zajkibocsátás nem 

tapasztalható. A fent iek alapján az üzemi zajforrásoktól származó zajterhelés műszeres 

mérésének jelenleg nincs értelme. 
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Megállapíthatjuk, hogy a tervezési területen az üzemi zajforrások jelenleg nem okoznak 

problémát. A jelenlegi és az újonnan létesü lő védendő létesítmények zajvédelme érdekében a 

tervezési területen esetlegesen tervezett üzemi zajforrásokra a 284/2007. (X. 29.) Korm. 

rendelet 10. § szerint zajkibocsátási határértéket kell kérni a környezetvédelmi hatóságtól. 

A zajkibocsátási határértéket a hatóság úgy állapítja meg, hogy adott védendő helyen 

valamennyi üzemi zajforrás együttes hatását tekintve teljesüljenek a zajterhelési 

határértékek, azaz a vizsgált intézményterületre a 8/2002. (III. 22.) KöM-EüM együttes 

rendelet l . sz. melléklete 3. sora szerint meghatározott LTH nappal = 55 dB, éjjel = 45 dB 

határértékek. 

6.4 REZGÉSVÉDELEM 

A tervezési területen nincs olyan tevékenység, gép, berendezés, amely a területen vagy a 


környezetében számottevő rezgéshatást okozna. 


A tervezési terület környezetében egyedül a közlekedés tekinthető környezet i rezgésforrásnak, 


az ettő l származó rezgés azonban a terület épületeinél gyakorlatilag nem észlelhető. 


6.5 ÖSSZEFOGLALÁS 

A Budapest X. ker., Monori u. -Szállás u. - Bihari u. -Jegenye u. - Bihari út á ltal határolt 

terület zajvédelmi szempontból a 8/2002. (III. 22.) KöM-EüM együttes rendelet szerinti 

"vegyes" terület, ahol a zajterhelési hatérérték: 

-üzemi zajforrásokra: nappal 55 dB, éjjel 45 dB 

- közlekedési zaj forrásokra: 


Szállás u., Bihari u. mentén: nappal 65 dB, éjjel 55 dB 


Monori u., Jegenye u. mentén: nappal 60 dB, éjjel 50 dB. 


A tervezési terület környezetében lévő területek a 8/2002. (III. 22.) KöM-EüM e. rendelet 

szerint: 

- a Monori u., Szállás u. (egy része) és a Bihari u. tú loldalán "gazdasági" területek, 

- a Szállás u. Bihari utcához közeli részén "kertvárosias" lakóterület, 

-a Jegenye u. túloldalán "vegyes" terület. 

A tervezési területen nem keletkezik olyan zaj vagy rezgés, ami a zajtól védendő 

környezetben számottevő zaj-, illetve rezgésterhelést okozna. 
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A tervezési területet a környezetéből üzemi eredetű zaj- vagy rezgésterhelés nem éri. 

A tervezési területen a védendő épületeket érő köztekedési eredetű zajterhelés 

-a Bihari u. és a Szállás u. menténjelentős, de 

- a Monori utcában létesülő szállodánál is zajvédelmi intézkedéseket igényel. 

6.6 JAVASLAT A SZABÁLYOZÁSI ELÖlRÁSOKRA 

A tervezési területen zajtól védendő épület, illetve üzemi zajforrás engedé lyezési tervében 

zajvédelmi számítással alátámasztott szaktervi munkarészben - a szükséges védelmi 

intézkedések meghatározásával- igazolni kell a zajvédelmi követelmények teljesülését. 

A tervezési területen, a védendő homlokzatok előtt, valamennyi üzemi zajforrástól együttesen 

származó zajterhelés tekintetében a 8/2002. (III. 22.) KöM-EüM együttes rendelet l. sz. 

mellékletének 3. sora szerinti zajterhelési határéttékeknek kell teljesülniük. 

A területen létesülő üzemi zajforrások zajkibocsátása tekintetében a 8/2002. (III. 22.) KöM­

EüM együttes rendelet l. sz. melléklete szerinti zajterhelési határértékeket 

-a Monori u., Szállás u. (egy része) és a Bihari u. túloldalán a "gazdasági" területre 

-a Szállás u. Bihari utcához közeli részén a "kertvárosias" területre, 

-a Jegenye u. túloldalán a "vegyes" területre meghatározottak szerint kell teUesíteni. 

A tervezési területen létesü lő zajtól védendő épületek, illetve a meglévő zajtól védendő 

épületek bövítése, a homlokzati szerkezetet is érintő fe lújítása esetén a védendő 

helyiségekben, a közlekedéstől származó zajterhelésre a 8/2002. (III. 22.) KöM-EüM e. 

rendelet 4. sz. melléklete szerinti (a helyiség használati módjának megfelelő) beltéri 

zajterhelési határértékeket kell teljesíteni. 
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Románia 04:07 4,88 Ft 1 25% 20,09 Ft 

ÖSSZESEN 878:35 354 3 734,62 Ft 

Összesen: 3 734,62 Ft 

ÁFA (25%); 933,65 Ft 

Fizetendő: 4 668,00 Ft 

azaz négyezer-hatszázhatvannyolc forint 

A fenti szolgáltatások- ahol másként nem jelöltük -az SZJ 64.20.12 tevékenységi körbe esnek. A számla digitális aláirással 


készült emberi beavatkozás nélkül az Ephone Magyarország Kft. automatikus számiázó rendszerével, 2 példányban. 


Aláírás nélkül hiteles. Tájékoztatjuk, hogy késedelmes fizetés esetén jogunkban áll a jegybanki alapkamat kétszeresét felszámítani 


késedelmi kamatkén t. A számla továbbított szolgáltatást tartalmaz! 

TMI.S IS A OIOIDUV aOMID M D 
mu SI~ DOQIH.lKT 

c omn m trt POr SJGJCt O .... NnLocw 1/ 1 

Ez lCV ~IJtUSAN ..Uat tt. 

JDÓetlYml"'" 1)01(.~. 


HtTIUSJTVI A Nrtl ooc POfS.OfiO C ~lAvA.L 


http:64.20.12


BP. X. MONORI úT- SZÁLLÁSU. - BIHARI U. - JEGENYE U. SZT - KöRNYEZETVEDELM l FEJEZET SENEX Kn. 08119 

Z2. ábra 

Budapest X. ker. Monori utca - Szállás utca - Bihari utca - Jegenye utca Z2 ábra 

Szabályozási terv, Helyszlnrajz 

655500 655600 655700 x/ m 655900 


IMMI6.3.1 

26 



IMMI 6.3.1 

> . . - 35 
>35- 40 
>~ 0-4 5 

>45- SO 

57b 59 
6163 65 

67 

>5 0- 55 ~..-... 

>5S- GO 655600 

>60­ 65
>65- 70 
>70- 75 
>75- eo 
>8()- . . 

BP. X. MONORI ÚT- SZÁLLÁS U. - BiliARI U.- JEGENYEU. SZT - Kö RNYEZETVÉDELMI FEJEZET SENEX K ft. 08/ 19 

Z3. ábra 

Budapest X. ker. Monori utca- Szállás utca- Bihari utca- Jegenye utca 

Szabályozási terv, Zajterhelés, napközben (6-18 óra) 

~~~f4-r~~~-rro-rro.-~o-rr.-~~~~-.~~~~ 

655700 x l m 655900 

r-----------------------------------------------------------~ 

27 



Budapest X. ker. Monori utca -Szállás utca- Bihari utca- Jegenye utca 

Szabályozási terv, Zajterhelés, este (18 - 22 óra) 

57b 

EJ 

59 
6163 65 

67 

BP. X. MONORI ÚT- SZÁLLÁS U. - BIHARI U.-JEGENYE U. SzT - KORNYEZETVÉOELMI FEJEZET SEN EX Kft. 08/ 19 

Z4. ábra 

>45 - 50 


· 50- 55 

55- 60 rr"""~~rr~rr.-rt,_ro.-roo-roo-r>-rr>-rr>-r~--..~~~ 


60- 65 
 655600 655700 x lm 655900 


IMM16.3.1 

28 



BP. X. MONORI ÚT- SZÁLLÁSU.- BIHARIU. - JEGENYE U. SZT - K öRNYEZETVEDELMl FEJEZET SENEX K ft. 08/ 19 

ZS. ábra 

Budapest X. ker. Monori utca - Szállás utca - Bihari utca - Jegenye utca 

Szabályozási terv, Zajterhelés, étiel (22- 6 óra) 

> . . - 35 
>35- 40 
>40- 45 
>4 5- 50 

57 b 59 
6163 65 

67 

IMMI 6.3.1 

>50- 55 hrT<-rT<~~~fTo-rr~rrT<rrT<-rT<-rTO-rTOo-TOo-~.-ro~r,~ 
55 60 

> - 655600 655700 655800 x l m 656000 
>60- 65 r------------------------------------------------------------4
>65- 70 
>70- 75 
>75- 80 
>80- .. 

29 



7 

BP. X. MONORI ÚT - SZÁLLÁS U.-BIHARI U. - JEGENYE U. SZT- KöRNYEZETVÉDELMI FEJEZET SEN EX K ft. 08/ 19 

MELLÉKLETEK 

l. MELLÉKLET ÁTTEKINTÖ TÉRKÉP 

2. M ELLÉKLET VÁZLATOS HELYSZÍN RAJZ 

3. MELLÉKLETFÖVÁROSI SZABÁLYOZÁSI KERETTERV KIVONATA 

30 



l. MELLÉKLET 

ÁTTEKINTÖ TÉRKÉP 



A vizsgált teriilet elhelyezkedése 



2. MELLÉKLET 

VÁZLATOS HELYSZÍNRAJZ 





3. MELLÉKLET 

FÖVÁROSI SZABÁLYOZÁSI KERETTERV KIVONATA 



BUDAPEST FÖVAROS ÖNKORMÁNYZATA 
FÖPOLGÁRMESTERI HIVATAL 

FŐVÁROSI SZABÁLYOZÁSIKERETTERV 
46/1998 (X. 15.) FÖV. KGY. SZ. RENDELET 1. malléklet 
1:4 OOO MÉRETARÁNYÚ TERVKIVONAT 1. oldal 


Helyrajz! szfun: 38425/4,38421114,3842513 


Atelekhatárok tájékoztat6jelleguek. Hivatalos helyszln~ot ill. alaptérképet aFöldhivatal ad kl. 
Jelen tervidvonat ahatályos FSZKT térinformatikai nyilvántartási rendszerében készOit. 
Amegjelölt terület megtalálhaló az FSZKT 1.sz meUékletének 49 s~ szelvényén is. 

Beltenliat 

Amegje16U teri'letre vonatkozó el61résok az aWlblak: 

1: lntézm611)'terúleL BVKSZ 40.§; Vegyes: TelepijésközponU és ~özponli toriilelek BVKSZ 36-38.§ 
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JELMAGYARÁZAT: 

MEGBÍZÖ: 

meglévö és megmarad6 fu nkci6 ( föűt, gyüjtöűt, l ak6ű t ) 

ű j vagy m6dosított fu nkci6 ( föűt, gyüjtöűt, l ak6ű t) 

[\\\\\\\\\\\~~\\\\~\\\~ lak6-phenö övezet 

~ 12 t-nál nagyobb össztömegQ 
járművek célforgalmi atvonalai 

o meglévö jelzőlámpás csom6pont 

tervezet t jelzőlámpás csom6pont 
csom6ponti kapcsolatok megtartásával 

tervezet t jelzőlámpás csom6pont 
csom6ponti kapcsolatok változásával 

1052 Bu dapest V., Bé cs i u . 5 . 
Levélcím : 1364 Bu dapest , P f .:262 

Te l e f on: 2 3 5 - 2 000, 23 5 - 2 0 0 3 Fax: 2 35-2023 
E- mai l : ft@koz lekedes.hu Web o ld a l : www.kozleke d es .hu 

DÁTUM: 
FORGALOMTECHNIKAI KUTATÓ ÉS TERVEZÖ IRODA 2009. 11. 

3 934
Bu dap est X. k erüle t , Köbányai Önkormányzat 

TERVSZÁM: 

A MEGBÍZÁS TÁRGYA: RAJZSZÁM: 

TERVEZÖ: 

Budapest, X. ker. , Kö bánya i út Mázsa t ér - Horog utca 
közö tti szakasza f orgal m i ren djének fe l ü lvizsgá l a t a 

Tanul mán y t erv 

Tervezett f unkc i ó - 2 - es változat 

FELELÖS TERVEZ Ö: ELLENÖR: IRODAVEZETÖ: 

FF - 0 2 
MÉRETARÁNY: 

M= 1 :4000 

RAJZMÉRET: 

UGYVEZETÉS: 

S zuromi Oliv é r dr . Maklári Jen ö 
01 - 5055 

dr . Maklári Je n ö 

Ez a terv a Közl ek e d és Kft. s zellemi t u lajd on a , m e lynek véde lmét jo gsza b ál y b i ztos ítj a . 
Felhasználá sa c sak a t á rgy ra v onatko zó szer zödés k er e t ein b el ül l ehetség e s. 
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JELMAGYARÁZAT: 

MEGBÍZÖ: 

meglévö és megmarad6 fu nkci6 ( föűt, gyüjtöűt, l ak6ű t ) 

ű j vagy m6dosított fu nkci6 ( föűt, gyüjtöűt, l ak6ű t) 

[\\\\\\\\\\\~~\\\\~\\\~ lak6-phenö övezet 

~ 12 t-nál nagyobb össztömegQ 
járművek célforgalmi atvonalai 

o meglévö jelzőlámpás csom6pont 

tervezet t jelzőlámpás csom6pont 
csom6ponti kapcsolatok megtartásával 

tervezet t jelzőlámpás csom6pont 
csom6ponti kapcsolatok változásával 

1052 Bu dapest V., Bé cs i u . 5 . 
Levélcím : 1364 Bu dapest , P f .:262 

Te l e f on: 2 3 5 - 2 000, 23 5 - 2 0 0 3 Fax: 2 35-2023 
E- mai l : ft@koz lekedes.hu Web o ld a l : www.kozleke d es .hu 

DÁTUM: 
FORGALOMTECHNIKAI KUTATÓ ÉS TERVEZÖ IRODA 2009. 11. 

3 934
Bu dap est X. k erüle t , Köbányai Önkormányzat 

TERVSZÁM: 

A MEGBÍZÁS TÁRGYA: RAJZSZÁM: 

TERVEZÖ: 

Budapest, X. ker. , Kö bánya i út Mázsa t ér - Horog utca 
közö tti szakasza f orgal m i ren djének fe l ü lvizsgá l a t a 

Tanul mán y t erv 

Tervezett funkció - 1/ B vá ltozat 

FELELÖS TERVEZ Ö: ELLENÖR: IRODAVEZETÖ: 

FF- 01/2 
MÉRETARÁNY: 

M= 1 :4000 

RAJZMÉRET: 

UGYVEZETÉS: 

S zuromi Oliv é r dr . Maklári Jen ö 
01 - 5055 

dr . Maklári Je n ö 

Ez a terv a Közl ek e d és Kft. s zellemi t u lajd ona, m e lynek véde lmét jo gsza b ál y b i ztos ítj a . 
Felhasználá sa c sak a t á rgy ra v onatko zó szer zödés k er e t ein b el ül l ehetség e s. 



l 
o 

ya utca 
V aspá\ ya 

--- -

--

' 0-
u~ o -<v~ 

o 
o oo o 

G 
o/ 

JELMAGYARÁZAT: 

MEGBÍZÖ: 

meglévö és megmarad6 fu nkci6 ( föűt, gyüjtöűt, l ak6ű t ) 

&\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\~ lak6-ph en ö övezet 

~ 12 t-nöl nagyobb össztömegQ 
jörmQvek célforgalmi atvonalai 

o meglévö jelzölömpös csom6pont 

1052 Bu dapest V., Bé cs i u . 5 . 
Levélcím : 1364 Budapest , P f .:262 

Te lefon: 2 35-2000, 23 5 - 2 0 0 3 Fa x : 2 35-202 3 
E-mai l : ft@koz lekedes.hu Web o ld a l : www.kozlekedes .hu 

DÁTUM: 
FORGALOMTECHNIKAI KUTATÓ ÉS TERVEZÖ IRODA 2 009. 11. 

3 934
Buda p est X. k erület , Köbányai Önk ormányzat 

TERVSZÁM: 

A MEGBÍZÁS TÁRGYA: RAJZSZÁM: 

TERVEZÖ: 

Budapest, X. ker. , Kö bánya i út Mázsa t ér - Horog utca 
közö tti szakasza f orgal m i rendjének fel ü lvizsgá l a t a 

Tanul mán y t erv 

Je l en legi funkció 

FELELÖS TERVEZ Ö: ELLENÖR: IRODAVEZETÖ: 

FF - 00 
MÉRETARÁNY: 

M= 1 :4000 

RAJZMÉRET: 

UGYVEZETÉS: 

Szuromi Oliv é r dr . Maklári Je n ö 
01 - 5055 

dr . Maklári Jenö 

Ez a terv a Közl ek e d és Kft. szellemi t u lajd on a , m e lynek véde lmét jogszab ál y b iztos ítja. 
Felhasználása c s ak a t á rgyra vonatko zó szer zödés k er etein bel ü l lehetséges. 
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JELMAGYARÁZAT: 

MEGBÍZÖ: 

meglévö és megmarad6 fu nkci6 ( föűt, gyüjtöűt, l ak6ű t ) 

ű j vagy m6dosított fu nkci6 ( föűt, gyüjtöűt, l ak6ű t) 

[\\\\\\\\\\\~~\\\\~\\\~ lak6-phenö övezet 

~ 12 t-nál nagyobb össztömegQ 
járművek célforgalmi atvonalai 

o meglévö jelzőlámpás csom6pont 

tervezet t jelzőlámpás csom6pont 
csom6ponti kapcsolatok megtartásával 

tervezet t jelzőlámpás csom6pont 
csom6ponti kapcsolatok változásával 

1052 Bu dapest V., Bé cs i u . 5 . 
Levélcím : 1364 Budapest , P f .:262 

Te lefon: 2 3 5 - 2 000, 23 5 - 2 0 0 3 Fax: 2 35-202 3 
E- mai l : ft@koz lekedes.hu Web o ld a l : www.kozlekedes .hu 

DÁTUM: 
FORGALOMTECHNIKAI KUTATÓ ÉS TERVEZÖ IRODA 2009. 11. 

3 934
Buda p est X. k erüle t , Köbányai Önkormányzat 

TERVSZÁM: 

A MEGBÍZÁS TÁRGYA: RAJZSZÁM: 

TERVEZÖ: 

Budapest, X. ker. , Kö bánya i út Mázsa t ér - Horog utca 
közö tti szakasza f orgal m i ren djének fel ü lvizsgál a t a 

Tanul mán y t erv 

Tervezett funkció - 3 - a s változa t 

FELELÖS TERVEZ Ö: ELLENÖR: IRODAVEZETÖ: 

FF - 0 3 
MÉRETARÁNY: 

M= 1 :4000 

RAJZMÉRET: 

UGYVEZETÉS: 

Szuromi Oliv é r dr . Maklári Je n ö 
01 - 5055 

dr . Maklári Jenö 

Ez a terv a Közl ek e d és Kft. szellemi t u lajd on a , m e lynek véde lmét jogszab ál y b iztos ítja. 
Felhasználása c sak a t á rgyra vonatko zó szer zödés k er etein bel ü l lehetséges. 




