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Budapest Fovaros X. keriilet
Kobanyai Onkormanyzat
Jegyzije

Targy: Budapest X. keriilet Monori utca
- Szallads utca — Bihari utca — Jegenye
utca altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési
Szabalyzata és Szabalyozasi Terve.

Tisztelt Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag!

A tervezési terlilet a Févarosi Szabalyozasi Keretterv szerint ,,I” intézményi 6vezetbe tartozik.
A teriileten 1év8 tulajdonosok fejlesztési elképzeléseik megvaldsitasa érdekében
kezdeményezték a tombre vonatkozo6 Keriileti Szabalyozasi Terv készitését.

A Kertiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag a 6/2008. (II. 5.) szdmud hatdrozatiban
hozzajarult a Bp., X. ker. Monori ut — Szallas utca — Bihari 1t - Jegenye utca altal hatarolt
teriiletre vonatkozd Keriileti Szabalyozasi Terv készitéséhez a kérelmezdk koltségére. Az
elkészitett programjavaslatot a Bizottsadg a 10/2009. (II. 3.) szamu hatarozataban elfogadta, és
a tervet tovabbtervezésre alkalmasnak tartotta.

Az elkészitett tervdokumentacio az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997.
évi LXXVIIL torvény (Etv.) 9. § (3), (4) bekezdés szerinti véleményeztetési eljaras, és a
véleménytisztaz6 egyeztetd targyalas alapjan kiegészitésre, javitasra kertilt.

Az Allami Féépitész az Etv. 9. § (6) bekezdés szerinti véleményében a terv jovahagyasihoz
kikotések nélkiil hozzdjarult. A terv egy hodnapra, a helyben szokdsos moédon torténd
kifliggesztése lezarult, a tervezettel kapcsolatban észrevétel nem érkezett.

Hatarozati javaslat:

A Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdg a Budapest X. keriilet Monori utca -
Szallas utca — Bihari utca — Jegenye utca altal hatarolt teriilet Kertileti Epitési Szabalyzatat és
Szabalyozasi Tervét Képvisel6-testiileti jovahagyasra alkalmasnak tartja.

Budapest, 2011. februar 18.
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Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat képviselé-testiiletének
.../2011. 6nkormanyzati rendelete

a Budapest, X. keriilet Monori ut — Szallis utca - Bihari ut — Jegenye utca altal
hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének
jovahagyasarol

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat képvisel6-testiilete az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 7. § (3) bekezdés c¢) pontjdban
foglalt felhatalmazas alapjan, a helyi 6nkormanyzatokrél szolo 1990. évi LVX. tv. 8. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva, az épitett kornyezet alakitasarol €s
védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 9. §-ban biztositott véleményezési jogkorében
eljaré Kozép-magyarorszagi Regionalis Kozigazgatasi Hivatal Allami Féépitész; KDV
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeldség; Duna-Ipoly Nemzeti Park
Igazgatosag; ANTSZ Budapest X-XVIL ker. Intézete; Févérosi Polgari Védelmi igazgatosag;
Févarosi Tiizoltoparancsnoksag Kozép-pesti Tlzmegel6zési Régid; Nemzeti Kozlekedési
Hatésag Kozép-magyarorszagi Regiondlis Igazgatosaga Fovarosi Kirendeltség Kozlekedési
Agazatok F6osztalya;, Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légikozlekedési Igazgatdsag
Repiiltérfeliigyeleti Osztaly; Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal Kozép-magyarorszagi
Iroda; Budapesti 1. szamu Korzeti Foldhivatal; Allami Erdészeti Szolgalat Budapesti
Igazgatdsiga, FOvarosi és Pest megyei MezOgazdasagi Szakigazgatdsi Hivatal
Foldmiivelésiigyi Igazgatosag, Fovarosi €s Pest megyei Mezdgazdasagi Szakigazgatasi
Hivatal Novény és Talajvédelmi Igazgatosag; Honvédelmi Minisztérium Hadmiveleti €s
Kiképzési Foosztaly; Budapesti Rendér-fékapitanysag X. ker. Renddrkapitanysaga; Budapesti
Banyakapitanysag Foldtani- és Adattari Osztaly, Nemzeti Hirkozlési Hatdsdg Hivatala
Budapesti Igazgatosag; Budapest Févaros Foépolgarmesteri Hivatal Varosrendezési
Ugyosztaly véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatilya és alkalmazasa

1. § (1) A rendelet teriileti hatalya kiterjed Budapest, X. keriilet Monori ut — Szallas utca -
Bihari ut — Jegenye utca altal hatarolt teriiletre.

(2) Jelen eldirasok a mellékelt Szabalyozasi Tervvel egylitt érvényesek.

(3) A rendelet hatdlya ala tartozo teriileten (tovabbiakban: a terv teriilete) teriiletet
felhasznalni, épitési telket, épitési teriiletet kialakitani, meglévd épiilet rendeltetését
megvaltoztatni, épitési tevékenységet folytatni, valamint ilyen célra hatosagi engedélyt kiadni
csak a vonatkozd altalanos érvényli rendelkezéseknek, hatosagi eldirasoknak s
szabvanyoknak, illetve jelen rendelet eldirasaiban €s a Szabélyozasi Terven foglaltaknak
megfelelden szabad.



2. A szabdlyozas elemei

2. § (1) A Szabalyozasi Terven kotelezd szabalyozasi elemek:

a) épitési ovezetek-, és 6vezetek hatara és jellemzdi

b) kotelezd bontas helye

c) ¢épitési hely és hatara

d) térszin alatti beépités épitési helyhez képest megndvelt hatara

e) épitési vonal,

f) kotelezo zoldfeliilet helye
(2) A kotelezonek jelolt elemek megvaltoztatasa csak a rendelet modositasaval lehetséges.
(3) Iranyado elemek megvaltoztatasa a Szabalyozasi Terv mddositasa nélkiill megengedett.

I1. Fejezet
Beépitésre szant teriiletek

1. Altalinos eldirasok

3.§ (1) A szabalyozasi terven jelslt épitési hatarvonalak altal koriilhatarolt teriiletrészen, azaz
a keletkez6 épitési helyen kiviil esé épiileten illetve épiiletrészen épitésiigyi hatdsagi
engedélyhez kotott épitési  tevékenység kizardlag a meglévd épiilettomegen beliil
engedélyezhetd.

(2) Jelen rendeletben eldirt maximalis épitménymagassagot meghalad6 épiileten épitésiigyi
hatdsagi engedélyhez kotott épitési tevékenység kizardlag a meglévd épiilettomegen beliil
engedélyezhetd.

(3) Jelen rendeletben eldirt minimalis telekméretet el nem érd, kialakult méretli ingatlanon
épitésiigyi hatdsagi engedélyhez kotott épitési tevékenység folytathato, telekosztas esetén az
eloirt paraméter betartasa kotelezo.

(4) A rendelet hatalyat érintd teriileten aluminium anyagu kerités 1étesitése nem megengedett.
A kerités természetes anyaghasznalatinak és min. 50%-ban attortnek kell lennie.

(5) A féépiiletek tomegétdl kiilon allé nyitott szin, tarold nem létesithetd, a meglévd bontasa
kotelezo.

(6) A 6 rendeltetést kiegészitd funkciokat a f6 rendeltetést épiilettel egy tomegben kell
kialakitani.

2. A f6 rendeltetésii-, az azt kiegészité-, és a melléképitményekre vonatkozo
rendelkezések

4.8 (1) Az I-X/SZ és 1-X/Z épitési dvezetekben 1€v6
a.) f& rendeltetésii épiiletek épitése megengedett:
al.) kozintézmények épiiletei,
a2.) igazgatasi épiiletek,
a3.) irodaépiiletek,
a4.) szallashely-szolgaltato épiiletek,
aS.) szolgaltatas épiiletei,
a6.) egyéb k6zosségi szorakoztato épiiletek,
a7.) a kutatas fejlesztés nem iizemi technolégiaju épitményei,
a8.) maximum brutté 1500 m? szintteriilet(i kiskereskedelmi célu épiiletek
kivéve a Bihari ut menti 50m-es véddsavon beliil a zajtol védend6 funkcid(kajt.
b.) a fJ rendeltetést kiegészitd épiiletek lehetnek:
b.1) iroda,
b2.) raktarozas,



b3.) vendéglatas, szolgaltatas.

c.) melléképitmények helyezhetdk el:
cl.) kozmu-becsatlakozasi mitargy,
c2.) hulladéktartaly-tarolo,

c3.) szabadon all¢ és legfeljebb 6,0 méter magas zaszldtarto oszlop.

3. Az I-X/SZ jelii épitési dvezet

5. § (1) A szabdalyozas paraméterei:
A Szabdlyozdsi Terven alkalmazott jelolés:

0, 0/ %
1-X/SZ SZ, 30% | 50%

1,3

15,0 m 2000 m>

35%

* kizarolag gépkocsi tarolé elhelyezésének céljabol létesiilhet

a) a beépités maddja:
b) beépitettség megengedett legnagyobb mértéke:
c) térszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke:
d) szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke:
e) maximalis épitménymagassag:
f) kialakithaté legkisebb telekteriilet mérete:
g) zoldfeliilet legkisebb mértéke:
h) kozmivesitettség mértéke:
(2) El6-, oldal-, hatsokertekre vonatkozo eldirasok:
a.) Elékert: min.5,00 méter,
b.) Oldalkert: OTEK szerint,
¢) Hatsokert: OTEK szerint

szabadonallo

30 %

50 %

1,3 m*m?*

15,0 m

2000 m*

35%

teljes kozmivesitettség

(3) Telken beliil egy f6- illetve vegyes rendeltetésti épiilet helyezheto el.

4. Az 1-X/Z jeli épitési dvezet

6. § (1) A szabalyozas paraméterei:
A Szabadlyozdasi Terven alkalmazott jelolés:

Z 50% | 60%*

1,0

I1-X/Z 70m 24000

20%

* kizarélag gépkocsi térol6 elhelyezésének céljabol létesiithet

1) abeépités modja:

j)  beépitettség megengedett legnagyobb mértéke:

k) térszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke:
) szintteriileti mutatd megengedett legnagyobb mértéke:

m) maximalis épitménymagassag:

n) kialakithat6 legkisebb telekteriilet mérete:

o) zoldfeliilet legkisebb mértéke:

p) kozmivesitettség mértéke:

zartsora

50 %

60 %

1,0 m*/m*

7.0 m

4000 m*

20 %

teljes kozmiivesitettség

(2) A t6mb belsejében jelolt épitési helyen szabadonalld beépitési modu 6 rendeltetésii épiilet
elhelyezése is megengedett, melynek kiszolgalasara kiépiilé parkolok térszinen is

elhelyezhetOk.



(3) Elo-, oldal-, hatsokertekre vonatkozé eléirasok:

a.) Eldkert: 0,00 méter,

b.) Oldalkert: OTEK szerint,

¢) Hatsokert: szabalyozasi tervlapon jelsltek szerint.
(4) Telken beliil tobb f6- illetve vegyes rendeltetésti épiilet is elhelyezhetd a telepitési
tavolsagok betartasaval.

(5) A szabdlyozasi tervlapon javasolt épitési vonallal érintett utcafronti homlokzatokon a
hdtrahtizas mélysége maximum 10,0 méter lehet, és a hatrahuzas szélessége nem haladhatja
meg az utcafronti homlokzat 2/3-4t.

I11. Fejezet
Beépitésre nem szant teriilet
1.Kézlekedési célu kozteriiletek altalanos eléirasai

7. §. (1) KL-KT-X jeli 6vezetbe és a keretdvezetbe nem sorolt kézteriileteken csak
kozlekedést szolgalo:

a)  kozutak, palyatestek,

a)  kozati csomopontok,

b)  gyalogos forgalom teriiletei (jardak),

¢)  kerékparos kozlekedés teriiletei

d)  kozuti és gyalogos aluljarok

¢) tomegkozlekedés megallohelyeinek varakozoépitményei, mindezek zoldsavijai,

fasorai és zoldfeliiletek fenntartasat szolgalo egyéb épitmények helyezhetdk el.

(2) Kozteriileten az alabbi épitmények helyezhetok el:

a) utcabutorok,

b) kozlekedés, parkolas épitmények,

¢) kozvilagitasi, kozlekedésiranyitasi, tavkozlési, postai mitargy, geodéziai jel,

d) a 12.§(2) bekezdés figyelembe vételével 6nallé reklamhordozd

e.) szelektiv hulladékgytjtok
helyezhetéek el.

2.KL - KT —X jelii 6vezetre vonatkozé eléirasok

8. §. (1) Bihari ut (38429 hrsz.)
a) Szabélyozasi sz¢lessége: kialakult (23,00 m).
b) IL. rendd fout,
¢) Tervezési osztalya: B.IV.c.

3.A Kkeretovezetbe nem sorolt kozteriiletekre vonatkozo eloirasok

9. § (1) Jegenye utca
a) hrsz.: (38385/1),
b) szabalyozési szélessége: kialakult (24,00 m),
c) lakout,
d) tervezési osztalya: B.VL.d.
(2) Monori 1t
a) hrsz: (38418),
b) szabalyozasi szélessége kialakult (15,00 m),
c) lakéut,
d) tervezési osztalya: B.VIL.d.



(3) Szallas utca
a) hrsz.: (38368),
b) szabdlyozasi szélessége: kialakult (22,00 m ),
c) gyljto ut,
d) tervezési osztalya: B.VIL.d.

IV. Fejezet
Részletes eloirasok

1.Kozlekedési teriiletek

10. § (1) Az ingatlanokon elhelyezett funkcidkhoz szamitott parkolokat telken beliil, térszin
alatti garazsokban és/vagy térszin feletti parkolokban, illetve kozteriileten Jegenye utca
szabalyozasi tervlapon jel5lt szakaszan kell biztositani az alabbiak szerint:
a.) parkolohely kialakitasi kételezettség 30%-0s mértékig,
b.) koztertileti engedmény 50%-0s mértékig
torténd engedményes alkalmazasa megengedett. A telken beliili és kozteriileten 1étesitendd
parkolo 4allasok kiépitettségét az épitési hatosag a haszndlatba vételi engedély kiadasat
megel6zben ellendrzi.
(2) A kozteriileti parkolds megvalositasaban érdekelt felek a kiépités idejét és miiszaki
feltételeit telepiilésrendezési szerzédésben rogzithetik.
(3) A tervezett 1étesitmények megkozelitési lehet6ségeit a forgalombiztonsagi kovetelmények
figyelembevételével kell megtervezni.
(4) A Szallas utca — Bihari at keresztez6désének forgalom levezetd képességét javitani kell €s
barmely épitési telkek megvaltozott teriilethasznalata-, illetve a brutté szintteriilet novekedése
esetén a csomodpontnak jelenlegihez képest a mindenkori forgalom levezetd képessége nem
csokkenhet, az alabbiak biztositasaval:
a.) Bihari ut — Szallas utca csomopont jelzélampas forgalomiranyitasanak kialakitasa,
b.)egyéb, a csomdpont miksdéséhez sziikséges miszaki berendezést €s forgalomtechnikai
eszkoz kiépitése.

2.Kozteriiletek

11. § (1) A kozteriileteket rendeltetésének megfeleld célra barki szabadon hasznélhatja,
azonban a hasznalat masok hasonlé célu jogait nem korlatozhatja.

(2) A kozteriileteken az 6nalld reklamhordozo koziil csak max. 1,0 m atmérdji hirdetéoszlop,
valamint max.1,0 m* feliilet reklam-, cég-, vagy cimtabla elhelyezése megengedett.

V. Fejezet
Egyéb elbirasok

1.Koézmiihalozatok

12. § (1) A rendelet teriileti hatalyan uj épiilet(ek)et, épitményrészt elhelyezni, vagy meglévo
épiiletet atalakitani, b8viteni, korszer(siteni, illetve rendeltetési modjat megvéltoztatni csak
teljesen kézmduvesitett telken lehet.

(2) Az Gjonnan létesitendd kozmiivezetékeket térszin alatt kell elhelyezni. A kézmivezetékek
térszin alatti elhelyezkedését az érvényes a kozmiivezetékek térszin alatti elhelyezkedésérdl
sz0l6 szabvany tartalmazza.




(3) Kozcsatornaba kizardlag a felszini vizek mindsége védelmének és a csapadékvizekre a
szennyez0 anyagok kibocsatasaira vonatkozo hatarértékekrol és alkalmazasuk egyes
szabalyairol szo6lo el6irasoknak megfelelé szennyviz vezethetd. Amennyiben ez nem
teljestilne, a csatornara valé csatlakozas elott eldkezeldt kell 1étesiteni.

(4) A kozcsatorndba (egyesitett, illetve csapadék-vizcsatorna) és/vagy csapadékviz elvezetd
arokba vezetett csapadék-vizekkel szembeni minéségi kovetelményeket a felszini vizekrol
sz016 kiilon jogszabaly alapjan kell meghatarozni.

(5) Elvalasztott rendszerti szennyvizcsatornaba csapadékviz nem vezetheto6.

(6) Az ingatlanok csapadékvizének elvezetésérdl, a telek teljes teriiletének viztelenitésér6l a
telkek tulajdonosai kételesek gondoskodni.

(7) Vizhalozat kialakitasanal, illetve Gtépitésnél a foldalatti tlizcsapokat foldfeletti kivitelére
kell cserélni.

(8) A rendelet hatalya ala tartozo teriiletet hatarolo kozteriileteken 0j fak, fasorok telepitésére
meglévé kozépmagas épiiletek el6tt keriil sor, az épiilet utcai homlokzata elétti fakat a
tizoltasi felvonulasi teriileten egymastdl legaldbb 15 méterre kell elhelyezni.

(9) A rendelet hatalya alad tartozo teriiletet hatarold kozteriiletek atépitése, az utcdk uj
geometridjanak, vonalvezetésének tervezése, kialakitdsa soran a kozépmagas épiiletek utcai
homlokzata eldtti szakaszon be kell tartani a tlizoltasi felvonulasi teriiletre vonatkozd
kovetelményeket.

2. Tizvédelem

13. § (1) Uj épitmény elhelyezésénél az épitmények kozotti legkisebb tavolsag betartando.

(2) A tertileten valamennyi kozteriileten 1évé tiizesap helyét ,,D” jelii tizcsapot jelz tablaval
kell megjeldlni.

(3) A tlizoltosag vonulasa és miikodése céljara — ha arrdl jogszabaly ill. nemzeti szabvany
masként nem rendelkezik — az épitményhez olyan utat, illetéleg teriiletet kell biztositani,
amely alkalmas a tiizoltd gépjarmiivek nem rendszeres kozlekedésére és muikodtetésére.

(4) Vizhalozat kialakitasanal, illetve ttépitésnél a foldalatti tiizcsapokat foldfeletti kivitelére
kell cserélni.

(5) A rendelet hatalya ala tartozo teriiletet hatarolo kozteriileteken 0 fak, fasorok telepitésére
meglévé kozépmagas épiiletek eltt keriil sor, az épiilet utcai homlokzata elétti fakat a
tlizoltési felvonulasi teriileten egymastol legalabb 15 méterre kell elhelyezni.

(6) A rendelet hatalya ald tartozd teriiletet hatdrold kozteriiletek atépitése, az utcdk Uj
geometridjanak, vonalvezetésének tervezése, kialakitdsa soran a kozépmagas épiiletek utcai
homlokzata el6tti szakaszon be kell tartani a tlizoltasi felvonulasi teriiletre vonatkozo
kovetelményeket.

3.Kulturilis Orokség védelem

14.§ (1) Amennyiben régészeti leléhelynek nem mindsiilé teriileten foldmunkak soran
varatlan régészeti lelt vagy emlék keriil el6, azt haladéktalanul be kell jelenteni az illetékes
telepiilési onkormanyzat jegyz6jének és értesiteni kell a Budapesti Torténeti Mizeumot.

4.Z61dfeliiletek

15. § (1) Az épités miatt engedély alapjan kivagott fa pétlasarol helyi rendelet szerint kell
gondoskodni.



(2) Minden 10 gépjarmtinél nagyobb befogadoképességli felszini varakozo- (parkold) helyet
fasitani kell. A fasitdst minden megkezdett 4 db varakozd- (parkold-) hely utin egy darab,
nagy lombkoronat novel6, kérnyezettiird, tulkoros fa telepitésével kell megoldani.

(3) Az épitési telkek be nem épitett és kozlekedésre igénybe nem vett részét aktiv
zoldfeliletként kell kialakitani €s fenntartani, az épitési Ovezetekben meghatarozott
zoldfelileti minimum értékek betartasa mellett. Az Gt és parkolé feliilet gyepracs, zoldbeton,
stb. alkalmazasa mellett sem szamithaté be a zgldfeliiletbe.

(4) A zoldfeliiletek kialakitdsa sordn nagyobbrészt honos fajokat kell hasznalni, a
zoldfeliileteket tobbszintlien, intenziven kell kialakitani.

(5) A szabalyozasi tervlapon kételezd fasitassal jelolt helyen a telekhatartdl mért 3,0 méteres
savban egybefiiggd, haromszintes ndvényallomanyt kell telepiteni, ahol a fak tdtavolsaga
minimum 6,0 méter, a cserjék esetében 1,0 méter legyen, kornyezettlird, honos fajokbél
Osszedllitva.

V. Fejezet
Kornyezetvédelmi eldirasok

1.Talaj- és felszin alatti vizminéség védelem

16. § (1) Térburkolatrdl elvezetendé szennyezett csapadékviz csak eldtisztitdst (olajfogo)
kovetden vezethetd csatorndba, illetve (egyéb lehetséges megoldds hijan) szikkasztd
dvarokba. A be és kivezetések helyén mintavételre alkalmas helye(ke)t kell kialakitani.

(2) Teriilet feltoltések esetén a feltsltés talajmechanikai tulajdonsadgai mellett a feltoltott
anyag szennyezettségét is meg kell vizsgalni.

(3) A teriileten a bontasok, tereprendezések €s épitkezések soran a kitermelt talaj minGségét
meg kell vizsgalni. A hatarértéken tuli értékek vizsgalati helyek karmentesitésérdl a
szakhatosagi vélemények alapjan kell donteni.

(4) A felszin alatti vizek védelme érdekében a teriileten potencialisan szennyezési veszélyt
jelentd tevékenység nem folytathato.

(5) A teriileten tilos a szennyvizszikkasztas.

2.Zaj- és rezgés elleni védelem

17.§ (1) Bovitést, fejlesztést, uj telepitést csak a zaj- ¢s rezgésvédelmi hatarértékek
megallapitasarol sz6l6 mindenkor hatalyos rendelet betartasa mellett lehet engedélyezni.

3.Levegémindség védelem

18.§ (1) A tertilet 1égszennyezettségi besorolasa szerint a kén-dioxid tekintetében E, nitrogén-
dioxid esetén B, szén-monoxid szempontjabdl D, szilard (PM10) tekintetében C és benzol
esetében E zdna csoportba tartozik.

4. Hulladékkezelés

19.§ (1) A veszélyes hulladéknak minésiilé hulladékokat megkiilonboztetett figyelemmel,
elkiilonitetten és szigoruan ellendrzotten, megfeleléen dokumentdltan kell kezelni. A
keletkezd veszélyes hulladékokat szakszerlien, a kdrnyezetet legkisebb mértékben terhel6 és
szennyezd mddon kell artalmatlanitani.

(2) A teriileten a telepiilési szilard hulladék kezelésére szolgald egyes létesitmények
kialakitdsanak és lizemeltetésének részletes miiszaki szabalyairol sz6l6 hatalyos
rendelet figyelembevételével kell tervezni hulladékgy(ijtd szigetek és hulladékgy(ijté udvarok
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kialakitasat. A keletkez6 hulladékokat elkiilonitve, a kdrnyezet karositast kizaré méodon, az e
célra kijelolt gytjtéhelyen kell dsszegytijteni.

(3) Tilos a veszélyes hulladékot a kommunalis hulladékok koz¢é juttatni.

(4) A keletkez6 hulladékok nyilvantartasat, dokumentalasat a hulladékkal kapcsolatos
nyilvantartasi és adatszolgaltatasi kételezettségekrdl szolé hatalyos rendeletnek megfelelen
kell végezni.

(5) A teriilet hulladékgazdalkodasanak kidolgozdsa soran figyelembe kell venni a Févéros
Hulladékgazdalkodasi Tervében meghatarozott célokat (szelektiv —hulladékgytijtés,
hulladékszegény technoldgidk alkalmazasa.

(6) A kozmiépitésnél, egyéb épitési tevékenységeknél, tereprendezéseknél keletkezd
hulladékokat hulladékkezelési engedéllyel rendelkezé hulladéklerakon kell elhelyezni.

VI. Fejezet
Sajatos jogintézmények eldirasai

1.Telekalakitas

20. § (1) Telket alakitani csak ugy lehet, hogy az a teriilet rendeltetésének megfeleld,
hasznalatara alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége a szabalyozasi
tervnek €s a telekalakitasrol sz616 rendeletnek megfeleljen.

(2) Telekfelosztas

a) Amennyiben a telekfelosztas a telken fenndlld épitményt részekre osztja, az esetben az
érintett az épitmeényt elbontasat- athelyezését-, vagy tlizfalasitasat a telekhatar mentén el kell
végezni.

b) Telekfelosztast kovetden a kialakul6 ingatlanokon, az 6nallé kézmubekotések kialakitasaig
szolgalmi jogot illetve kdzmi-atvezetési szolgalmat kell biztositani.

(3) Telekfelosztas, telekegyesités esetén az el6-, oldal-, hatsékert méretét, valamint az azok
hatdrvonalai altal koriilhatarolt teriiletrészt (épitési helyet) a rendezett telekre vonatkozéan
OTEK eléirasai alapjan kell megallapitani.

(4) Zartsora beépitésnél, épitési helyet érintd telekalakitas esetén a meglévd, illetve tervezett
épiiletek kozotti telepitési tavolsag felénél huzodhat a hatso telekhatar. Amennyiben a két
épiilet kozotti minimalis telepitési tavolsag nem igazolhato, ugy a telekalakitas feltétele az
érintett épliletek homlokzatainak tlizfalasitasa.

2.Telepiilésrendezési szerzédés

21.§ (1) A telepiilési 6nkormanyzat kotelez6en ellatandé feladatait képzd kozmiellatasi €s
kozlekedési infrastruktira elemek megvalosuldsanak el6készitésére ¢és biztositasara
telepiilésrendezési szerz6dés kithetd.

VII. Fejezet
Zaro rendelkezések

22. § (1) Jelen rendelet a kihirdetést kovetd honap elsé napjan 1ép hatélyba.

Kovacs Rébert Hegediis Karoly
polgarmester mb.jegyzo

A kihirdetés napja: Budapest, 2011, ...
A hatalyba lépés napja: Budapest, 2011, ..........c.oooiiiiiiiinn.

W



40-36 A—Egl . \ 2
. 3 -
I S R SRR S S R A S PSR A LN WLl
3 Jegenye utca @ssssn) ¢
|
WW%WW -
-7 /,;7- 1—7—//7 T T 7T T = T = =~ // /r/, / ‘*//////
777/ ) ////// //// 7 h /7 //;///////////%%%%////// //////}///%/ ?/ ), J'/////////////////////;////;; /// // / s/ /M <
// 7 // /// ///// T //////// ) NI A //// 77/ wanm: -
W i i i ) I
L i w o ey
/ "y // / I/ / /
5/// //'//////// / %, ) 7/ ///AWW 7 my ///// i ///57///// 1)/
NG ////// o il ////////////// i N W .
o) //1111111/]] 157 mawssambnnsn ki EE < , Q
% a0  m— 1077777771 7777/// S
SN X1z Ao .
) W " 1y 5
% ////’///// f / | //////////7///7//// /////// /////////,/// =
NI {7 i -
&\ ,, : ¥ /////////////////// g//// /// ////7 EE =
/ AN ; y —
- 71777 ///%r 9 // ///// // % m
W / /”/7/7////////// ///////////////// i sl
///]// // L .% / NXIT7/ // 1//,
P //////?/ 1171111]11/]// %’/// &f//?fﬁ//ﬁﬁ77§7/é//7/ ///////////////////// // / // XJXZ /j/j(/// //// /
“ /?/7//%/ /%7/ /7/// NN ////// //// /// f 7 /s ////// ///// A i
. lE ///// ///// 1NN //ﬁ 1/ e, //3 T =
|
%, T r
Annnnnnl 3 Széllés utca ey
Térképi elemek, adottsagok: Koételezd elemek:
@ tervezési teriilet hatara eeesee|  Gpitési dvezet hatira i i i i Légﬁ,ﬂgZaLaé‘ge%?érﬁggéﬁéfgﬁéﬁ;téra
s ] et
meglévd éplilet keretdvezetbe nem sorolt kozterilet el kotelez6 zoldfeliilet helye
meglév kotottpalyas tomegkozlekedés __ bedpitési mid r(\ax-beéplnjax-bee'p e [fr'
tengelyvonala 6\’522?2'6 max. ép.mag. te:;:e:I‘e::r:é.raeltan rf:l.hzetlile(;renlﬂ)la Védelmek' korlatozasok:
% geodéziailag bemert meglév epilet :Z) 3:; - 1(0/: hAAAAA]  zajtdl védendd funkici6 elnelyezését fits védosav hatéra
dnivaa slairépen fetincet. (X2 T T L et S
— elbontott épilet (BVKSZ 6.§/16. tablazata alapjan)
122.5) sdantvona X7 Z 50| 60 1,0 Iranyado elemek:
U _ 70 4000 20 Bihari Ut javasolt bvitésének
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L L epitési hely es hatara Készilt az allami alapadatok felhasznalasaval
(15) koztertilet kialakult méretének X KER ATNEZETI HELYSZINRAJZ Marnoki M _ Tel: 297-1730
tajekoztato értéke KASIB err;rooéa I%?'ager Miiterem: 1183 Budapest, Ullgi Gt 455 Ef:ﬁg.ﬂil@kas‘b,nu

Tervezési terlilet

Rajzszam:

Budapest, X. kertulet sz,

Monori ut - Szallas utca - Bihari Ut - Jegenye utca

v altal hatarolt teriilet szabalyozasi terve Munkaszém:
Etv.9.§(6)-ra dokumentalva 1227.
Tervfajtak: . P Lépteék:
Szabalyozasi /t\ervlap M=1:1000
Vezetsiranyito tervezo: Iranyito tervezé: Munkatérs: Kelt:
ajovil grés,
TE-AT-2075/04/CRAT/

Zorgq?m Emilia Vo Atla X
TTH 01-4p57/11 Teleplésmémk 2010.09. ho




BUDAPEST FOVAROS KOZIGAZGATASI HIVATAL
1056 Budapest, Vaci utca 62-64.

KOZEP-MAGYARORSZAGI ALLAMI FOEPITESZ
1052 Budapest, Varoshaz u. 7. < 1364 Budapest, Pf.270. B -061/485-6914 Fax: 061/4856995

Szam: 1010410/2010 Targy: BP. X Bihari, Jegenye; Monori,
Ui.: Kovesi Gyorgy Szallas u KSZT, HESZ 6
Tel.: 061/4856924 Hiv. szam:  K/49163/975010R b ot » ERRETE
E-mail: kovesi.gyorgy@kmrkh.hu Melléklet: - ! KOBAN LMK EAT

i Polgdgeeuier !"»/HE.’.‘.I[{ I
BI”?: K’obanyal Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala ; ;mﬁészg,m:._Km{,_Q 162140 /20(0 /2[ )
Féépitészi Osztaly ‘ ! o

i
i
i

Mozsar Agnes féépitész e 2010 DEC -7,
1470 Budapest, Pf 35. emv,
, Elészam: o ...db Cidadd:
Tisztelt F6épitész Asszony! ! —rz“m!'ékfssrir ‘ F0adt:
Ik Jug I%JS / 2010])(7. &by

‘
Készonettel vettilk megkeresésiket targyi terv, az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérdl szolo modositott 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Etv.)
9. § (6) bekezdése szerinti véleményeztetési eljarasaval kapcsolatosan.
Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrol sz616 1987 évi XI. tv. 1.8
(2) bek szerint ,... alacsonyabb szint(i jogszabaly nem lehet ellentétes a
magasabb szintii jogszaballyal’, igy jogszabalyon alapul6 vélemeény, észrevétel
a jovahagyaskor nem maradhat fenn. A HESZ 10. § (2) bekezdését javasoljuk
torolni, tekintettel arra, hogy a telepllésrendezési szerz6dés polgari jogi
megallapodas, amit &nkormanyzati rendeletben a jelenlegi jogi szabalyozas
nem enged meghatarozni.
A megklldétt dokumentaciéban - az észrevételekre adott tervezoi valaszok
szerinti - javitisok atvezetésre kerlltek. Amennyiben a terv az Etv. 9.§ (6) bek.
~ben eléirt- (legalabb egy hoénapra, helyben szokasos modon tértend)
kifiggesztése is lezarult, valamint minden jogszabalyon alapul6 észrevétel,
kifogas kiktiszébolésre kerlilt, Ugy a terv jovahagyasanak nincs akadalya.
Kérjk, hogy a jovahagyott terv egy példanyat (kinyomtatott, hitelesitett,
olvashatd léptékii példany) az Etv. 9.§ (8) bek. szerint, irattari elhelyezésre
irodank részére eljuttatni sziveskedjen.

Budapest, 2010-12-01 -

Tisztelettel:

Errél értesil: 1.) Cimzett
2.) Budapest Févaros Kozigazgatasi Hivatal, Torvényességi, Ellendrzési és
Felugyeleti Fosztaly
3.) lrattar -
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BUDAPEST FOVAROS X. KERULET KOBANYAI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERI HIVATAL
Szervezési és iigyviteli Féosztaly
Szervezési Osztaly

Kivonat a Keriiletfejlesztési és Kérnvezetvédelmi Bizottsag iilésén késziilt
jegyz6konyvbol:

Az tilés idépontja: 2009. februar 3.

A kivonatot kapja: Mozsar Agnes
f6épitész
Banhegyiné Binder Zsuzsa
osztalyvezetd

10/2009. (I1. 3.) sz. Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag hatarozata

(9 igen, egyhangi szavazattal) '

A Keriiletfejlesztési és Kémyezetvédelmi Bizottsag a ,,Budapest X. keriilet Monori ut
~ Szallas utca — Bihari ut - Jegenye utca altal hatarolt teriilet Keriileti Szabalyozasi
Tervének programjavaslata” targya elSterjesztést megtargyalta, és a Szabalyozési
Tervet tovabbtervezésre alkalmasnak tartja.

A Bizottsag felkéri a polgarmestert a sziikséges intézkedés megtételére.
Hataridé: - 2009. marcius 15.

Felelos: Mozséar Agnes {6épitész

Budapest, 2009. februar 16.

Kivonat hiteles: -

i

Hegedts "_baroly
foosztalyv!_ Zeto




BUDAPEST FOVAROS X. KERULET KOBANYAI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERI HIVATAL
Jegyz6i Iroda

Kivonat a Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag iilésén késziilt
jegyzékonyvbél: ‘

Az iilés id6pontja: 2008. februar 5.

A kivonatot kapja: Montvai Jézsef
Telepiilésfejlesztési és Varosrendezési Iroda

6/2008. (I1. 5.) sz. Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag hatirozata

(8 igen, egyhangu szavazattal)

A Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag a ,,Budapest X. keriilet, Monori 1t
— Szallas utca — Bihari 1t - Jegenye utca altal hatérolt teriilet Keriileti Szabalyozasi
Terve” targyl eléterjesztést megtargyalta, és egyetért azzal, hogy a teriiletre Keriileti
Szabalyozasi Terv késziiljén a kérelmez6 koltségére.

Budapest, 2008. februar 26.

Kivonat hiteles:




MEGRENDELO: X. ker. Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatal
1102 Budapest, Szent LaszI6 tér 29.

TERVEZO: KASIB Mérnoki Manager Iroda Kift.
1183 Budapest, UlISi ut. 455.
MERNOKI
Témaszam: 1227/2010.szeptember rveue

Budapest, X. kerulet
Bihari utca - Jegenye utca - Monori ut - Szallas utca

altal hatarolt terulet szabalyozasi terve

Etv.9.8(6)-ra dokumentalva

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

Miiterem: 1183 Budapest, UlI&i ut 455. Tel.: 290-9761, 297-1730, Fax.: 290-9191, E-Mail: telepules@kasib.hu
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KASIB Mérnoki Manager Iroda Kft.

Székhely,; Miterem: 1183 Budapest Ull&i Gt 455.
Tel.: 290-9761, 297-1730; Fax.: 290-9191, E-mail:telepules@kasib.hu

ALAIROLAP

Budapest, X. kerllet Kébanya

Monori Gt — Szallas utca - Bihari Gt — Jegenye utca
altal hatarolt tertilet Kerlileti Szabalyozasi Terve

MEGBIzO:

TERVEZO:

VEZETO TERVEZO:

TERVEZO MUNKATARSAK:
Telepiilésrendezés:

Iranyito tervezé:

Felel6s tervezo:

Kornyezetvédelem, zoldfeluletek:

Kozlekedés, kozmd:

Budapest, 2010. szeptember ho

Budapest, X. kerlilt Kébanya Onkormanyzata
1102 Budapest, Szent LaszI4 tér 29.

KASIB Mérnoki Manager Iroda Kft.
1183 Budapest, UlIGi Gt 455

Zajovics Andras

okl. épitémérnok

okl. varosi kozlekedesi szakmérnok

okl. varosép. —varosgazd. szakmérnok
vezet6 telepllésrendezd tervezd

TT/1E 01-4075/11,

Mérnoki kamarai sz.: 01-3526

K1d-1-Tell; TE-T-Tell; TH-T-Tell; TV-T-Tell

Zorgelné Sin Emilia
teleptilésmérnok,

varosép. —varosgazd. szakmérnok
TT/101-4657/11

Véri Attila
okl. teleptilésmérndk

Sz(its Orsolya
okl. tajépitészmérndk
K/2 01-5226/12

Dobrai Béla
épitémérndk
K1d-1-Tell, Te-T, TV-T-Tell

1227/2010
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Tel.: 290-9761, 297-1730; Fax.: 290-9191, E-mail:telepules@kasib.hu

KASIB Mérnoki Manager Iroda Kft.

Székhely,; Miterem: 1183 Budapest Ull&i Gt 455.

. Vizsgalatok

1.

Véarosrendezés

TARTALOMJEGYZEK
Budapest, X. keriilet K6banya
Monori Ut - Szallas utca — Bihari Gt - Jegenye utca
altal hatarolt terulet Kertleti Szabalyozési terve

1.1. Atervezésiterillet varosszerkezeti helyzete, értékelése
1.2. Atervezési terlilet BTSZT-ben elfoglalt helye

1.3. Keretdvezeti besorolas

1.4. Kerilleti Szabalyozasi tervi lefedettség

1.5. Tulajdon vizsgalat

1.6. Epiilet, funkcio és beépités vizsgalat

Kdzlekedés vizsgalat

2.1 Kozuti kozlekedés vizsgélat, parkolasi vizsgélat
2.2. Témegkdzlekedési haldzat vizsgalat
2.3. Gyalogos és kerékpar halozat vizsgalat

Kdzmiiellatas vizsgalat

3.1. Vizellatas
3.2. Csatornazas
3.3. Gazellatas

3.4. Villamos energia ellatas
3.5. Tavkozlés hélozat

Zoldfelllet vizsgélat

4.1.Telken beliili z6ldfelliletek
4.2 Kozterlletek zoldfeluletei

PROGRAM

Telepilésrendezés

. Kornyezetvédelemi fejezet (Mellékletek SENEX kit.)
. Kulturdlis 6rokségvédelem

1.1. Terlilethasznalat javaslat

1.2. Telekalakitasi javaslat

1.3. Kérnyezetalakitasi javaslat

1.4. Javasolt Gvezeti el6irasok
Kdzlekedési javaslat

2.1, Kozuti kozlekedés

2.2.  Parkolok kialakitasa

2.3.  Kerékparos, gyalogos kozlekedés
2.4. Tomegkdzlekedés

Zoldfellilet javaslat

3.1. Telken belili zéldfeluletek
3.2 Kozteriiletek zoldfeliletei

Kdrnyezetvédelem

Kdzmiiellatas javaslat

1227/2010
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KASIB Mérnoki Manager Iroda Kft.

Székhely,; Miterem: 1183 Budapest Ull&i Gt 455.
Tel.: 290-9761, 297-1730; Fax.: 290-9191, E-mail:telepules@kasib.hu

B/ RAJZI MUNKARESZEK

V-1, Atnézeti helyszinrajz

V-2. Légifotd

V-3/1.  Keretdvezet vizsgalat

V-3/2.  Védelmi és korlatozasi teriiletek vizsgalata

V-3/3.  Ateriletet érinté rendezési tervek atnézeti
V-4/1.  Vizsgalatok (funkci6-, épliletallag ) atnézeti
V-4/2.  Vizsgalatok (éplletmagassag-, tulajdon vizsgéalat ) atnézeti
V-5. Osszefoglald vizsgalat (épulet — z6ldfeliilet — kozlekedés) M =1:2000
V-6. Fotodokumentécid
V-7. Atnézeti foto
V-8. Kozlekedés hal6zati vizsgalat
V-9. Tomegkozlekedés halozati vizsgalat
V-10. Forgalmi rend vizsgélat

atnézeti
V-11. Kerékpar(t halézat vizsgalat, javaslat
V-12/1.  Kdézmilivizsgalat —vizi- M = 1:2000
V-12/2.  Kdzmivizsgélat —energia- M = 1:2000
J-1. Kozlekedés hal6zat javaslat atnézeti
J-2. Kornyezetalakitasi terviap M = 1:2000
J-3. Bihari (t javasolt keresztszelvénye M =1:200
C./ JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
Rendelet- tervezet
Szabélyozasi tervlap M =1:1000

D./ MELLEKLETEK

Etv.9.8. (4) jegyz6kanyv és kapcsoldo levelek, NKH emlékezetd

Etv.9.8. (2),(3). szerinti Allamigazgatasi szervek véleményei

Egyeztetések emlékeztetdi

Kézm( szolgaltatok levelei

Orokségvédelmi hatastanulmany régészeti fejezete

Kornyezetvédelmi allapotrogzités 6sszegzése (SENEX Kit.)

Budapest, X. keriilet, Kébanyai it M&zsa tér — Horog utca

kozotti szakaszok forgalmi rendjének feliilvizsgélata kivonat (KOZLEKEDES Kft).

1227/2010
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MUSZAKI LEIRAS
Budapest, X. keriilet K6banya
Monori Ut — Szallas utca — Bihari Gt - Jegenye utca
altal hatarolt terulet Kertleti Szabalyozési terve

. Vizsgéalatok

Bevezetés

Budapest, X. kerilleti Onkormanyzat meghizasabol késziilt jelen tervezési teriilet keriileti szabélyozasi terve. A
tervezési terliletet az FSZKT |, azaz Intézményi jel(i keretdvezetbe sorolja.

A terv a teriileten mikodd cégek jovébeni fejlesztési elképzeléseinek, lehetéségeinek kiaknazasat célozza meg a
jogszabalyok adta keretek kozott, és a lehetéségekhez beépitési elképzelések paramétereit rogziti a
szabalyozasi tervben és helyi épitési szabalyzatban.

Jelen szabéalyozasi tervet az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lo6 modositott 1997. évi LXXVIII.
Torvény, a modositott Orszagos Telepiilésfejlesztési és Epitési Kovetelményekrdl (OTEK) sz6olo 253/1997.
(XI1.20) sz. Korm. rendelet, a Budapesti Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzatrol (BVKSZ) sz6l6 47/1998.
(X.15.) Fév. Kgy. rendelet alapjan készillt.

A szabalyozasi tervwel kapcsolatban elézetes véleménykérés céliabdl az Etv. 9.8 szerint megkeresett, a
telepiilésrendezési tervek és helyi épitési szabalyzat véleményezési eljardshan érdekelt allamigazgatasi szervek
valaszlevelei mellékletként keriiltek dokumentalasra.

1. Vérosrendezés
1.1. Atervezésiterlilet varosszerkezeti helyzete, értékelése

A févaros a terileti sajatossagokon, varosban elfoglalt helyzeten alapul6 zénarendszerében 6t kategoria kerult
meghatarozasra. A tervezési terlilet az atmeneti zona térségébe tartozik, mely ,azon konfiktusokkal terhelt
heterogen térség, amely a torténeti varosrészeket korillveszi. A térségben elsésorban vegyes funkci6ju ipari,
raktarozasi, kozlekedési és kozmi teriletek keverednek. A térség legnagyobb elénye a meglévd, nagy ipari
fogyasztok szamara kiépult infrastruktira felszabadulo kapacitasa, valamint a kozpont kozelsége. A beékel6dott
iparterilletek funkcidvaltasa révén a kdérnyezetallapot javulasa érhetd el, meglévé lakdteriiletek kdrnyezetében (j,
a kornyezetet terhel6 ipari fejlesztések nem lehetségesek.”

Az atmeneti zénarendszerhez igazodd specialis feladatok

..A varosszéli ,z6ldmezés” fejlesztések helyett ebben a térségben kell és lehet megfeleld fejlesztési kinalatot
teremteni, kihasznalva a térség kedvezd kozmi - infrastrukturélis adottsagait. A terillet atértekelédesét segithetik
olyan rehabilitaciés programok, melyek részben az ide nem valé funkciok visszaszoritasaét, a kornyezeti
artalmak csokkentését, a torténeti értéket képviseld ipartorténeti emlékek megtartasat eredményezhetik.”

Tervezési teriilet

HEGYVIDEKI ZONA
BELSO ZONA
ATMENETI ZONA

ELOVAROSI ZONA

DUNA MENTI ZONA

A f6varos varosszerkezetének zonalis rendszerén til, tovabbi szerkezeti tagolodasok is szilkségessé valtak a
varosfejlesztési iranyok meghatarozasahoz.
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A szektorok képzésére a varos morfolégiai €s torténeti fejlédési adottsagai mellett a varos dominans sugaras
szerkezete, a sugariranyu elemek elvalaszt6 szerepe ad lehetéseget.

A varostest és azon belll az egyes zoénadk differencialt szektoridlis tagozodasa alapozza meg a
terlletfelnasznélds és a f6 szerkezeti elemek rendszerét és prioritasait.

A tervezési teriilet a keleti szektorba tartozik, mely az M3-as térségétél az M5-0s térségig terjed. A szektor déli
részének az atmeneti zonéra esé terillete a varos teriletszerkezetileg legnehezebben kezelhetd térségei kbzé
tartozik. Ez a teriilet szorosan kapcsolddik jellegében és teriileti problémaiban a déli szektor &tmeneti zénara esé
strukturalatlan térségeihez. Ez jellemzé a tervezési teriiletre is, ahol a varosi szovetbe illeszthetd a kérnyezeti
allapot javulasét, a vérosiasodas megindulasat jelenthetik. A cél az ilyen és ehhez hasonld terileteken, hogy
ezen szektor infrastrukturdlis fejlesztéseire felflizve a terliletszerkezet tagolasaval varosias szovet alakulhasson
ki a bels és az elévarosi zona koz6tt, az ipartelepi rehabilitaciok és funkciovaltasok réven.

1.2. Atervezési terilet BTSZT-ben elfoglalt helye

A tervezési terillet 3 db épitési ingatlanja ( 38425/3-; 38425/4-; 38428/4 hrsz-( ) a Budapest Telepiilésszerkezeti
tervének ( tovabbiakban BTSZT ) tervlapjai szerint :

a./ Funkcionalis szerkezet:

A tervezési terillet a varosszerkezeti jelentéseg, atalakuld terilleteket tartalmazo terlileti egységek kozé sorolja a
terviap.

b./ Terlletfelhasznalas:

A tervezési terillet kbzponti vegyes terilet felnasznalasi egységbe (Vt) sorolja a terviap, mely tobb 6nllé
rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban kdzponti igazgatasi, kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi
épiletek elhelyezésére szolgal.

Ezen terilletfelnasznalasi egységbe tartoznak azok a tertiletek, ahol a lakossag ellatdsahoz sziikséges funkciok (
kereskedelem, szolgaltatds, oktatds, egészségligy stb. ) biztositasa torténik. Ezek a terilletek zartsorlan €s
szabadonall6an beépitettek egyarant lehetnek. A lakd funkci6 vagy hianyzik, vagy alarendelt szereppel bir.
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c./ Epitett kirnyezet értékeinek védelme:
A tervezési terlileten és kornyezetében nem taldlhatd épitett érték. A Bihari utcat varosképileg kiemelten

kezelendd, latvanyérzékeny nyomvonalként abrézolja, a kialakult arculata, a sugariranyd féat szerepe €s a
varosképileg frekventalt elhelyezkedése miatt. A teriileten magashaz épitése nem megengedett.

d./ Kbzlekedési halozat:

A tervlap a Bihari utat févarosi jelent6ségi féutként jeldli.
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e./ Kotottpalyas kozlekedési haldzat:

A tervlap a Bihari Gton meglévé villamos vonal haldzatot jelél.
A Bihari utca tervezési teriiletet érinté szakasza Févarosi jelentdségii féuthaldzati elem, mely féutak csoportjdba

a sugariranyu gyorsforgalmi, és féutakhoz kapcsolddo févarosi kozlthaldzati elemek tartoznak. A févaros
teleptilésszerkezetében és az agglomeracios kapcsolatok biztositasaban van fontos szerepik.

1.3. Keretdvezeti besorolas

A Fdvarosi Szabalyozasi Keretterv (tovabbiakban FSZKT) szerint a tervezési terillet 38425/3-; 38425/4-; 38428/4
hrsz-0 ingatlanjai | (intézményi) keretovezetbe tartoznak. A tomb kdrnyezetében az M keretovezetl teriletek
vannak tobbségben, csak E-K-re van |- és D-Ny-ra L4 keretdvezetbe sorolt terliletek talalhatdak.

A tervezési teriilet kdzterileti hatarai kozil a Bihari it KL-KT (mint kozlekedési kozteriilet), a Szallas-, a Monori-
és a Jegenye utcak keretdvezetbe nem sorolt kdztertiletként szerepelnek az FSZKT-n.

A védelmi korlatozasi tervlap teriletre vonatkozéan a Bihari utat a BTSZT javaslatatdl eltéréen nem jeldli a varos
latvanyanak feltarolasanak szempontjabal kiemelt dtvonalnak.

1.3.1. lintézményi terilletek
A BVKSZ 36.8-a szerint:

JAZ | keretbvezet az intézmények, elsdsorban kéz0sségi, igazgatasi, ellatasi és irodai funkciok elhelyezésére
szolgald része, amelyben olyan épitési 6vezet is meghatarozhatd, ahol a lakéfunkcié is megengedett.

A vegyes terlileteken elhelyezhetd épliletek funkcioi:
a) kozintézmények épiletei,
b) igazgatasi épilletek,
c) irodaépliletek,

d) szallashely-szolgaltato épiiletek,

e) szolgaltatas épiletei,

f)  vendéglatas épiletei,

g) egyéb kozosségi szorakoztato épiiletek,
h) sportépitmények,
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i) akutatds-fejlesztés nem lizemi technoldgiaju épitményei,

) a keretdvezetben maximalt értékben meghatérozott
kiskereskedelmi céll épuletek,

k) lakéépiletek

) parkol6hazak,

nem nagyobb bruttd szintteriletd

A vegyes terlileteken 6nallé:
a) ipari éplet,
b) raktarépuletet
elhelyezni, meglévé épiilet hasznalati modjat e célra megvaltoztatni nem lehet.”

1.4. Kerilleti Szabalyozasi tervi lefedettséq

A tervezési terillet kdrnyékére készillt rendezési tervek listaja:
TRT-X-50: Szallas utca — Szava utca — Horog utca - Bihari utca altal hatarolt szabalyozasi terv
TRT-X-69: Kébanyai ut — Monori Ut — Szall&s utca altal hatarolt terlilet szabalyozasi terve

TRT-X-90: Széallas koz —SzAllas utca — Bihari utca — Horog utca altal hatérolt terillet szabalyozasi terve

1.5. Tulajdoni vizsgélat

Ingatlan helyrajzi | Ingatlan tulajdonosa | Foldrészlet terlilete
szédma (m?)
38425/3 magantulajdon 21065
38425/4 magantulajdon 2081
38428/4 magantulajdon 2793
(38429) X. ker. Onkorméanyzat

Bihari utca 2205
(38368) X. ker. Onkorméanyzat
Szallas utca 22329
(38418) X. ker. Onkorméanyzat
Monori utca 3387
(38385/1) X. ker.
Jegenye utca Onkormanyzat 21520

A tulajdonvizsgélat alapjan elmondhat6, hogy a tervezési terilleten és azok hatarol6 Gtjain a tulajdonviszonyok
rendezettek. A 38428/4 hrsz-U ingatlan tulajdonosai egy 495m2-es terilletrészt hasznalnak a 38425/3 hrsz-u
ingatlanbdl a lakdhazak megkozelitése miatt.
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1.6. Epilet, funkcid és beépités vizsgalat

A tervezési terilet kozteriletei 3 db beépitésre szant ingatlant zarnak kozre,melyek:38425/3 hrsz; 38425/4 hrsz
és a 38428/4 hrsz.

A legnagyobb a 38425/3 hrsz-u telek tarsashazi tulajdonu ingatlan, mely ingatlant tébb tulajdonos hasznalja. A
terilet legnagyobb részét a Monori Uti Ingatlankezeld Kit. Uizemelteti, aki a birtokaban |évé épiiletallomany
felujitasa mellett dontott, amit késdbb a terlilet Uzemeltet6jeként bérbe adna. A Monori utca felél zartsortan
épitett jellegzetes F+2 szint kialakitast épiilet eredetileg fegyvergyarnak késziilt, amit a két vildghabori kozott
épitettek. Az épiletben korabban nyomda, iroda, étterem és kereskedelemhez kapcsolodd raktér funkciok
mikddtek. Az épulet atalakitasa utan szélloda és kereskedelem, szolgaltatasi egységek keriltek kialakitasra.

Az ingatlan tobbi részén lzemel6 cégek sajat tulajdoni hanyaduknak megfelel, kizardlagos hasznélatl
telekrészéket haszndljak, jellemzéen kisebb kereskedelmi raktararuhdzak Uzemeltetésével, rendezetlen
varosképi megjelenitéssel. Az ingatlan a Jegenye utcabol 6-, a Szallas utcabol 4 kapubehajton kdzelithetd meg.

A Széllas- és a Bihari utca sarkén talalhato 38428/4 hrsz-0 ingatlan szintén tarsashazi tulajdond. Az ingatlanon
3db zértsord F+1 és F+3 szintes lakéépiletek keriiltek kialakitasra, melyekben 54 db kisméretii lakas talalhato.
Az ingatlanon talélhaté 60m2-es féldszintes éplilet a Bihari Ut fel6l elhagyatottan all valamint, csakugy mint a 180
m2-es alapterilet(i raktar és garazsépiilet. A telek a Bihari (Ut és a Szallas utca fel6l kozelitheté meg, a 38425/3
hrsz-U ingatlanon keresztiili atjarassal.

A Jegenye utca és a Bihari (t sarkan talalhaté 38425/4 hrsz-( ingatlan a Magyar allam tulajdonat képezi és a
Jegenye utca és Bihari Ut fel6l kozelitheté meg. Az F+3 szint kialakitasu épuletben a Vam és Pénziigy6rség
Kdzponti Jardrszolgalat Parancsnoksaganak irodai talalhatoak.

Az ingatlanok beépitettségi vizsgalata

max.
beépithetdség: 35
. a lakotertileti N a be nem épitett
OTEK (VK) beépitettségnél (s:l]jr:gseéul)et terilet 50%-a
Minimum legfeliebb 25%-al g
értékek megnovelt érték
atlag / 3,0 35
BVKSZ Zartsorl
beépités / 45 20
esetén
Az ingatlan . Az ingatlan Az ingatlan AZ. mga.tllan_ Az ingatlan
- Az ingatlan e - . szintterileti ) N
helyrajzi , beépitett beépitettségi . zoldfeluletének
f terulete (m?) ) o mutato o
szama tertlete (m?) meértéke (%) (m2im?) meértéke (%)
38425/3 21065 11695 55 0,93 6*
38425/4 2081 580 28 1,15 41
38428/4 2793 1232 44 1,02 35

*Az Orszagos és f6varosi rendeletekben el6irt paraméterek a tervezési teriilet beépitési paramétereinek
Gsszevetésének eredményeként elmondhato, hogy a vizsgalt értékek vonatkozasaban a 38425/3 hrsz-u ingatlan
z6ld feluleti kiterjedése a minimum értéket sem éri el.

(L&sd : dsszefoglald vizsgalat; vizsgélatok I. és vizsgalatok II. cimd rajzi munkarészeket )
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2. Kozlekedeés vizsgélat

2.1 Kozuti kozlekedés vizsgalat, parkolasi vizsgalat

A tervezési teriilet koztertileti hatarai a Bihari Ut, Szallas utca, Monori utca és Jegenye utca.

A tervezési teriileten a 2X1 forgalmi sévos, kétirAnyd Bihari utca Il. rendd féut és villamos palyaval is rendelkezik,
kapcsolatot biztosit délre az UlIGi Gt (1. rend(i f60t) felé, mely a belvarost és a repiiléteret teszi elérhetévé északra
a Kébanyai Gt ( 1. rendd féut ) felé, amely a kapcsolatot biztositja a belvarossal és az agglomeracioval.

A 2X1 sévos Szallas utca gydjté ut, a Monori- és Jegenye utca kiszolgal6 utként funkcionalnak.

A tervezési teriilet jelenleg az alabbi kapubehajtokon kapcsolédik a kérnyezd utakhoz:
A Bihari atra 2 db-; Jegenye utcaban 7db-; a Monori utcdban Odb- és a Szallas utcaban 5db kapubehajté van

kiépitve.
A forgalmi csomopontok jelz6lampa nélkiliek.

A tervezési terliletet hatarolé utak:

Bihari utca:

Szabalyozasi szélessége a tervezési szakaszon: 23 m

2X1 savos Il. rend( féut — aszfaltburkolatl Ut 2 palyas vasuti sinnel
Sz4llas utca:

Szabélyozasi szélessége a tervezési szakaszon: 22-23 m

2X1 forgalmi sévos gy(ijt6 ut— aszfaltburkolattal
Monori utca:

Szabélyozasi szélessége a tervezési szakaszon: 14-15m
2X1 forgalmi kiszolgalé ut — aszfaltburkolattal

Jegenye utca:
Szabélyozasi szélessége a tervezési szakaszon: 24-25 m
2X1 forgalmi kiszolgalé ut — aszfaltburkolattal

Az hatérol6 utak forgalmi adatai:

Bihari utca: 1000 jm(/éra ( Kozlekedés kit. )
Szallas utca 766 jmi/dra ( Kasib kft. felmérése alapjan )
Monori utca 290 jma/éra ( Kasib kft. felmérése alapjan )

Jegenye utca 322 jmii/Ora ( Kasib kft. felmérése alapjan )

2.2. Tomegkozlekedési haldzat vizsgalat

A tervezési terillet tomegkdzlekedesi ellatottsaga jonak mondhatd, tekintettel a Bihari Uton lévd 3-as villamos
kbzlekedésre, amellyel gyorsan el lehet jutni az Ecseri Uti metr6 allomashoz, a masik iranyba a Kébanyai (tra.
Toémegkozlekedési szemponthol tovabba kiemelendd a tervezési terlilet mellett talalhaté Budapest-Cegléd
vasutvonal, amelynek a Liget téren &llomésa van. Az llomas a tervezési tombbdl 500 m-en bellil elérhetd.

A tervezési terilettél 500 m-en belil elérhetd tdémegkdzlekedési eszkdzok:

62 —es autébusz  Kébanya-varoskdzpont — Rakoskeresztlr, Varoskdzpont
9-esautobusz  Kébanya-varoskdzpont — Deak Ferenc tér

17 —es autébusz  Kébanya-varoskdzpont — Pestszentlérinc, Szarvas csarda tér
117 —es autébusz  Kébanya-varoskdzpont — Ujhegyi (t, Sportliget

51 —es autébusz  Kébanya-varoskdzpont — Csepel, Szt. Imre tér

151 —es autébusz Kdébanya-varoskdzpont — Csepel, Hatar (t
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95 —0s autébusz  Népstadion, metrdallomas — Pestszentlérinc, Gyémréi Gt
185 —0s autébusz Kébanya-varoskdzpont — Madi utca

99-es autdbusz  Blaha Lujza tér — Pesterzsébet, Matyas kiraly tér

99A autdbusz Blaha Lujza tér — Kispest, Kos Karoly tér

Ujhegyi-busz K8banya-varoskdzpont — Ujhegyi Gt, Sportliget

28-as villamos Blaha Lujza tér — Uj koztemetd

3-as villamos Mexikéi it — Gubacsi Gt

62-es villamos Mézeskalacs tér — Mazsa tér

(Lasd : tomegkozlekedés halozat vizsgélat cimd rajzi munkarészt )

2.3. Gyalogos és kerékpar haldzat vizsgalat

A tervezési teriiletet hatarolé utcakban kiépitett kerékpar(t nem talalhatd. A hatarold utcak mindegyikén kiépitett,
rossz mindségi gyalogosjardak talalhatéak.

3. Kozmiiellatas vizsgalat
3.1. Vizellatas

A tervezési terillet vizvezeték halozata kiépitett, a hatarold utcak mindegyikében talalhato kiépitett vizvezeték.
Az utcékban talalhat6 vezetékek:

- Bihari utca: 200 6v

- Szallas utca: 1500v

- Monori (t: 150 6v

- Jegenye utca: 75 6v

3.2. Csatornazas

Az utcakban talalhato vezetékek:
- Bihari utca: 138/207t/UPE(K)
- Szallas utca: 60/90t/b
- Monori t: 2 db 308b
- Jegenye utca: 63/95t/b

3.3. Gazellatas

A tervezési teriilet gazvezeték ellatdsa megoldott:
- Bihari utca: Na 200 PE és Na 400 HA (6 bar)
- Széllas utca: NA 100PE és NA 200PE
- Monori (t: NA 100 HA (6 bar)
- Jegenye utca: -

3.4. Villamos energia ellatas

A terlilet villamos energia ellatasa megoldott:
10 Kv-os kabel:
- Bihari utcéban
- Sz&ll&s utcdban

3.5. Tavkozlés haldzat

A tervezési terillet tavkdzlés héldzata kiépitett, a hatarold utcikban a Jegenye utca kivételével talalhato kiépitett
vezeték.
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4. Zoldfelllet vizsgalat
4.1.Telken beliili zoldfeliiletek

A tervezési terliletre a nagy kiterjedés burkolt felilletek a jellemzdek, igy zéldfeliletek szegényesek,
elhanyagoltak. A raktarépuletek es a burkolt feluletek koz6tt lombos fak talalhatok, melyek fajosszetétele nem tdl
valtozatos. Az éplletek, valamint a burkolt felilletek kozott 1évd zéldfellletek allapota nagyon rossz,
mennyiséguk, biologiai aktivitdsuk alacsony.

A témbon belill egyediil a nagy varostirési jegenyenyar (Populus), csérgéfa (Koelreuteria panniculata), illetve
fehér akac (Robinia pseudoaccacia), valamint a gyomosité balvanyfa (Ailanthus altissima) talalhatd, melyek
képesek voltak alkalmazkodni a kedvez6tlen terméhelyi adottsdgokhoz.

A tombon bellll talalhato telkek zoldfeluleti ellatottsdgara nagy aranytalansagok jellemzéek.
a 38425/3-as hrsz-( telek zoldfeliileti fedettsége nagyon alacsony (6%), szemben a 38425/4-es (41%), valamint a
38428/4-es (35%) hrsz-u telkekkel.

4.2 Kozterlletek zoldfellletei

A vizsgélati terilletet hatérold utak koziil a Szallas utcaban, valamint a Jegenye utca mentén all rendelkezésre
megfeleld szélessegli zoldsdv, azonban ezen zéldsavok tobbnyire gyepfellletbdl allnak. A cserjeszint minden
esethen hianyzik, a lombkoronaszint elvétve el6fordul. Ugyanez vonatkozik a Monori utcara. Fasor az utcak
egyikében sem talalhatd, néhany értékesebb kéris (Fraxinus) egyed azonban a vizsgalati terviapokon jel6lésre
kertilt, melyek idés koruk, fajuk és habitusuk miatt

emlitésre méltdk. A Bihari utcdn az el8z6ektdl eltéréen egydltalan nincs zoldsav, a burkolatian fellletek
elhanyagoltak, gyomosak, parkoldhelyként funkcionalnak.

Osszességében tekintve a zoldfeltiletek mennyisége alacsony, allapota leromlott, fajszegény, ezért torekedni kell
a mennyiségi s min@ségi javitasra.

5. Kornyezetvédelem

A tervezési terlileten a Senex Kornyezetgazdalkodasi Kft. a Kasib Kft. meghizasabdl részletes vizsgélatokra
alapozva elkészitette a terv kérnyezetvédelmi munkarészét, melyet jelent tervhez mellékletként csatolunk.

6. Kulturdlis 6rokségvédelem

A tervezési terlileten mlemléki, vagy févarosi védettség ala tartozd épilet nem talalhatd. A BTSZT, az FSZKT,
valamint a Kulturalis Or6kségvédelmi Hivatal nyilvantartasa alapjan, a teriileten sem regisztralt, sem feltételezett
régészeti leléhely nem talalhato.

A Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal elézetes levele szerint a Monori Ut és a Jegenye utca hegyesszog(
talalkozasanal a sarokra szerkesztett modern iroda, ill. gyarépilet all, amely a 20. szazad derekan épiilt.
Hangsulyos varoskepi szerepére tekintettel meg6rzését javasolja. Az éplleten bellil eszkozolt talakitasok,
funkcivaltasok soran az épulet témegformélasa, homlokzatképzese, nyildszaré traktusai az épitési
engedélyekben rogzitettek szerint megtartasra kerdilt.
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Il. PROGRAM
1.0. Telepilésrendezés

A kerilleti szabalyozasi terv készitésének célja a tervezési terilleten taldlhatd ingatlanok épitési feltételeinek
hiztositasa a jogszabalyi keretek meghatérozasaval.
A teriileten egymastdl eltérd, kiilonbézd helyzetben 1évé ingatlanokon az épités rendjének meghatarozasakor a
teriilet tulajdonosainak jovébeni elképzeléseit, az adott jogszabalyi kdrnyezetet, valamint a varosrendezési
szempontok keriiltek figyelembe vételre az Onkormanyzattal egyeztetett médon, a kozosségi szempontok
betartasaval.
A tervezési terilletre vonatkozd, FSZKT-ban meghatéarozott keretdvezeti besorolds modositasa nem célja az adott
javaslatnak. Az Intézményi keretdvezetben Iévé ingatlanokra szabadonallé és zartsord beépités megallapitasa
javasolt. A szomszédos terilletek szabalyozasi terveiben rogzitett fébb beépitési jellemzék:
- TRT-X-69 nyilvantartasi szam terv meghatérozott paraméterei:

- beép. mod.: Z/IHZ

- beépitési szazalék: 40%

- max. ép. Mag.: 10/K

- min.: zoldfelilet: 25%

- szintterUleti mutatd: 2,5 m2/m2

- TRT-X-90 nyilvantartasi szamu terv meghatarozott paraméterei:

- beép. méd.: O/ISZ

- beépitési szazalék: 45%

- max. ép. Mag.: 7,5

- min.: zoldfelilet: 25%

- szintterdleti mutatd: 1,0 m2/m2

1.1. Terlllethasznalat javaslat

A tervezés elinditasat a 38425/3 hrsz-G ingatlanon talalhaté Monori utca 1-3 sz. épiilet atalakitasa, funkcio
valtdsanak igénye valtotta ki. Az épiletben szélloda és kereskedelemi-szolgaltatasi egységek kialakitasanak
kivitelezési folyamatai a Kébanyai Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatal altal kiadott K/30019/10/2008/I11. szamon
kiadott épitési engedély szerint folytak. Az ingatlan jelenleg tllépitett. A sok tulajdonos zsufoltan és elbarikddozva
probalja sajat terlleti hanyadat maximalisan kihasznalni.

1.2.Telekalakitasi javaslat

A javaslat készitésénél figyelembe vételre keriilt a szomszédos témbokre késziilt szabalyozési tervekben
régzitettek.

A 38425/3 és 38428/4 hrsz-u ingatlanok telekosztasa a jelenlegi beépitettség mellett nem lehetséges, mivel az
Ujonnan kialakul6 és a fennmaradé telekrészre vonatkoztatva a beépités feltételei nem biztosithatdak. A jelenlegi
tulajdonosi szerkezet megmaradasa esetén tovabbra is az osztatlan kdzos tulajdon megtartasa és a tulajdonosok
altal rogzitett kizardlagos telekhasznalat fenntartasa javasolt.

A Bihari Ut fejlesztése hosszltavon, a felsébbrend( tervek tartalma szerint tervezett. A szomszédos terliletekre
készilt szabalyozasi tervek és az Utra készilt elészabalyozasi terv figyelembevételével Irodank allaspontja
szerint a 29m-es szabalyozasi szélességet tovabbra is a Bihari Ut tuloldalan talélhatd ingatlanok rovasara indokolt
hiztositani.

1.3.Kdrnyezetalakitasi javaslat

A 38425/3 hrsz-0 ingatlanon a tulajdonosokkal leegyeztetett fejlesztési elképzelések kerliltek abrazolasra a
kornyezetalakitasi tervalpon. Az épitési helyeken kiviili meglévé épiletek elbontasaval lehetdség nyilik a
tulajdonosok fejlesztési szandékainak megvaldsitasara, a kornyezetalakitasi terviapon abrazoltak szerint. A
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fejlesztések részeként a Monori utca 1-3. sz. alatti épliletnek és a Szallas utcai éplletek atalakitasa mar
folyamatban van, amelyben a tervek szerint szélloda, kereskedelemi-szolgaltatasi egységek kertilnek
elhelyezésre, az épiilet tetején extenziv zoldtetd kialakitdsaval. Az ingatlanon tovabbi fejlesztések varhatdak a
tomb belsejében mar meglévd épiilet atépitésével, bovitésével, amelyben a tervek szerint kiskereskedelem,

raktarozas és vendéglatasi funkciok keriilnek elhelyezésre F+1 szinten.

A 38428/4 hrsz-0 ingatlanon a jelenleg kialakitott 54 db lakasos tarsashaz zsufoltta teszi a telket, melyen jelenleg
az OTEK-nak megfeleld parkol6szam szerinti parkolok sincsenek kialakitva. A Bihari Gt feléli, elhagyatottan allo
fsz-es éplilet elbontaséval 0j parkoldk kialakitaséra nyilna lehetéség. A Bihari Gton torténd jelentds forgalom
levezetés miatt nem javasolt lakofunkcié engedélyezése a Bihari Gt tengelyétél mért 50m-es savon beliil. A
kornyezetalakitasi tervlapon az elébb emlitett okok miatt a meghatérozott beépitési paraméterek betartasa mellett

a meglévé éplletallomany elbontasa és Uj épllet kerlilt abrazolasra, melyben irodak kaphatnak helyet.

A 38425/4 hrsz-0 ingatlanon véltoztatast nem javasoltunk.

1.4.Javasolt Ovezeti el6irasok

Az tervezési terlileten az alabbi épitési dvezetek meghatarozasa javasolt:

[-X/SZ:  Intézményi terilet, szabadonallé beépitéssel
[-X/Z:  Intézményi teriilet, zartsor( beépitéssel

A BVKSZ vonatkoz6 paragrafusait figyelembe véve az alabbi funkciok illetve épliletek elhelyezése javasolt az |

keretdvezetben:

kbzintézmények épliletei,

igazgatasi épiletek,

irodaépiiletek,

széllashely-szolgéaltatd épiletek,

szolgéltatas épiletei,

vendéglatas épliletei,

egyéb kozosségi szorakoztato épiletek,

sportépitmények,

a kutatas-fejlesztés nem tizemi technol6giajd épitményei,

az épitési 6vezethen bruttd 5000 m?2 szinttertletl kiskereskedelmi épilet helyezheté el

—_— = — T

T SO 000 oo
< = =

vizsgalatban kimutatott zajterhelések miatt)
6nallé parkoléhéz,

=

[-X/SZ (38425/4 hrsz-0 telekre vonatkozdan):

Az épitési Ovezet javasolt beépitési paraméterei:
beépités modja: szabadonall6 beépitési mod
legnagyobb megengedett beépitési mérték: 30 %

lakoepliletek — kivéve a Bihari utca mentén 50 m-es zOonan belll (a kornyezetvédelmi

térszin alatt megengedett maximalis beépités mérték: az épitési hely alatt, illetve azt térszin alatt

megndvelt hatarvonalon beliil az ingatlan 50%-0s mértékéig
legnagyobb megengedett szintteriileti mutat6:1,3 m?/m?2
maximalis épitménymagassag: 15,0 m
kialakithatd legkisebb telekméret: 2000 m?
legkisebb zoldfelileti mérték: 35 %, mely aktiv zéldfelilet kialakitasu kell legyen
- kézmivesitettség: teljes kozmivesitettség
- atelken — az épitési helyen belll - egy férendeltetési épilet elhelyezése megengedett.
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[-X/Z (38425/3- és a 38428/4 hrsz-( telkekre vonatkozéan):

Az épitési Bvezet javasolt beépitési paraméterei:
- beépités modja: zartsord

legnagyobb megengedett beépitési mérték: 50 %

térszin alatt megengedett maximélis beépités: a jelolt épitési helyen beliil, az ingatlan 60%-0s

mértékéig

legnagyobb megengedett szintterileti mutat6:1,0 m2/m?2

maximalis épitménymagassag: 7,0 m

kialakithat6 legkisebb telekméret: 4000 m?

legkisebb zéldfellleti mérték: 20 %, amelynek min 80%-ban aktiv zéldfeliiletnek kell lennie.

kézmlvesitettség: teljes kozmlvesitettség

a telken — az épitési helyen belill — tdbb f6 rendeltetési épiilet is elhelyezhetd.

A paraméterek meghatarozasakor vizsgaltuk a kornyezé tombokre el6irt zoldfeluleti min. értékeket melyek 25%-
ban keriiltek megéllapitasra.

A tervezési tombben 35% és 20%-o0s zoldfeliileti min. értékek kerliltek meghatarozasra, amely a teljes tdmb
vonatkozasdban 25%-os zoldfeluleti boritottsdgot eredményez. Ez az |-X/Z épitési dvezetben a meglévd
zbldfeliilet 14%-os fejlesztéset és a meglévé épliletallomany 5%-0s bontaséat irdnyozza eld, amely redlis cél lehet
a kozeljovében.

Az oldal-, hatsokertben és épitési helyen kiviil esé meglévé épiileteken, épliletrészeken csak allagmegovas ill.
élet és vagyonvédelemre, valamint kérelharitasra irdnyuld épitési tevékenység megengedett.

A 6 rendeltetést kiegészité funkciok kizardlag a f6 épllettel egy tdmegben helyezhetdk el.

A tervezési terlileten telekosztas megengedett (szikség esetén kozforgalom szaméra atadott magandt
kialakitasaval), amennyiben a kialakulé 0j épitési ingatlanokon az épitési dvezetben meghatarozott beépitési,
zbldfelileti, telekminimum értékek és beépitési mod teljesithetok.

(L&sd: Szabalyozasi terv c. rajzi munkarész)

2.0. Kozlekedési javaslat

2.1. Kozuti kozlekedés

Budapest Telepiilésszerkezeti Terve Kozlekedési Terviapja szerint a tervezési terillet kiszolgalo utcéira
fejlesztést nem irdnyoz el6, azonban a Bihari Ut hosszu tavl II. rendl féutként valo fejlesztése Févarosi és
Kertileti cél. Ezt tamasztjak alé a felvett egyeztetések jegyzékdnyvei, valamint a Bihari (t érintettségével késziilt (
Bihari u. — Jegenye u. — Hidas kdz — Mazsa u. altal hatarolt teriilet ) és elkésziilt (TRT-X-50 és TRT-X-90
nyilvantartasi szamu ) kerileti szabalyozasi tervek, melyek mindegyike a Bihari Ut fejlesztését irdnyozzak el6
hosszU tavon 29-30 m szabalyozasi szélességgel.

A Kozlekedés Kft. altal a 3.-as villamos nyomvonalanak attervezésére késziilt- és a Bihari Gt bévitésének
elészabalyozasara keszilt terveket Irodank megkapta és az azokon szerepld tervezési elemeket figyelembe
vette. Jelen szabdlyozasi szakaszon a Bihari (it 29 m-re vald kiszélesitését, - figyelembe véve a korabban készlilt
tervek — a Bihari Ut szemkdzti tdmbjén javasolja, amelyet a terliletre egy esetlegesen késziilé szabalyozasi
tervnél kell figyelembe venni. Ezen fejlesztés a tervezett tdmbben nem teszi szikségessé kozlekedés céljara
torténd helybiztositast.

2009. évben a kertileti Gnkormanyzat meghizasabol késziilt el egy a tagabb térseg forgalomtechnikajat vizsgalo
tanulmanyterv Budapest, X. kerillet, Kébanyai (t Mazsa tér — Horog utca kozotti szakaszok forgalmi rendjének
fellilvizsgalata cimmel.

A dokumentaci6 véltozatokat dolgozott ki, mely javaslatokat a Févaros Kozlekedési Ugyosztalyaval
véleményeztetett. A végeredmény szerint a javasolt 2. valtozat nyert tamogatottsagot, mely az alabbi fejlesztési
szilkségeket hatarozta meg a jelen keriileti szabalyozasi terv érintettsége vonatkozasaban:
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.1/ A Szallas utca Kébanyai Ut €s Széllas koz kozotti szakasz egyiranylsitdsa a Szallas koz felé, valamint a
Monori utca Jegenye utca és Kébanyai Ut koz6tti szakaszan a Kébanyai Ut felé. A Jegenye utca egyiranyusitasa
is felmerllhet, de nem sziikséges.

2./ Bihari Ut — Szallas utca csomopont jelzélampés forgalomiranyitasanak kialakitasa.”

2.2. Parkoldk kialakitasa

A Kkialakitando épliletek parkolasat telken belll mélygarazsban illetve elsésorban telken beliili felszini
parkolékban kell megoldani.
Kozterilleten,a Jegenye utcaban tobblet parkolok kialakitisa a kdzltkezel hozzéjarulasa esetén javasolt.

Az ingatlanokon elhelyezett funkciékhoz szilkséges parkolokat telken beliil, engedményesen kdzteriileten vagy
térszin alatti garazsokban és/vagy térszin feletti parkoldkban kell elhelyezni, a BVKSZ 6.8.- 4ban megfogalmazott
engedményeket (16). szdmU tablazataban megfogalmazottak alapjan kell alkalmazni.

A BVKSZ ide erre vonatkozd rendelkezései:

, 6.8(2) A Kerilleti 6nkormanyzat rendeletében az OTEK 4. szamu melléklete alapjan szamitott parkolohely-
létesitési kotelezettséget a 16. szaml mellékletben tertletenként differencialt, funkcioként meghatarozott
szézalékos eltérésekkel — a Belsd zonaban a t&blazat szerinti értékben, a tobbi zondban a t&blazat szerinti
értékek kozott - allapitja meg.”

» 6.8(3) a kerlileti rendelet szerint szdmitott parkolohely-létesitési kotelezettség egy része — kizarolag bévites
és/vagy rendeltetés modositas esetén — kdzterilleten is megvalosithaté, de legfeljebb jelen rendelet 16. szami
mellékletében szereplé mértékig (kdzteriileti engedmény) ,

Ezen paragrafusok felhatalmazasaval a jelen Kerileti Szabalyozasi Terv (KSZT) készitése soran a BVKSZ 16.
sz. melléklete szerint az atmeneti z6nara meghatarozott 0-50%-0s engedménybdl 30%-0s engedményt és a
kozteriletre torténd elhelyezés lehetéségével él.

Telkekre vetitett parkolasi mérleg:

1.) 38425/3 hrsz.-u ingatlan:

A Kébanyai Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatal altal kiadott K/30019/10/2008/Ill. szamon kiadott épitési
engedély szerint a Monori utca 1-3. szamu épilet atépitése miatt Gjonnan kialakitand6 parkolék szama: 33 db
parkold.

tervezett funkciok A fennmaradd t6bbi épilet funkcidihoz tartozd parkold igeny:
tenviedes engedményes
yied (30%-al szamolva)

> iroda funkcié 450 m? 23 db parkold

?‘i(tarozash mihely helység 6100 12 db parkol6

Uzlethelység 1300 m? 65 db parkol6 46db parkolé

szolgaltatas 380 m? 76 db parkold 54db parkold

OSSZESEN: S szilkséges: 168 db

> kialakitott parkol6 telken beldl: 137 parkolé.

A Jegenye utcaban (mely szabalyozasi szélessége 24m és jelentés mely atmend forgalmat nem bonyolit) 93 db
kozterilleti parkold kialakitasa tervezett mely 31 db parkolé elhelyezését teszi lehetévé a BVKSZ 6.8.-aban
megfogalmazott- és a (16). szaml tablazata engedményei szerint. Ennek megfeleléen a fennmarad6é 106db
parkold elhelyezését telken belil kell megoldani, melyek kialakitasara a kornyezetalakitasi tervlapon tettiink
javaslatot.
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A Jegenye utca kozterlletenek igénybevétele parkolas celjara kizarélag a parkolohely €pitési kotelezettség helyi
szabalyozasarol sz616 31/2005. (VI.17.) Budapesti Onkormanyzati rendeletben megengedett feltételek teljesiilése
esetén lehetséges.

2.) 38428/4 hrsz.-U ingatlan:
A telken kialakitando épiileteknél az OTEK szerinti parkold szamot biztositani kell. Az épiiletekre vetitett parkolasi
szam ( a hosszu tavon javasoltan kialakitott 1056 m2-es nett6 szintteriilet( irodaépiiletre vetitve) :

- 1000 m2 iroda => 50 db parkol6

Epitési dvezetben meghatarozott zartsori beépitési mod miatt a BVKSZ 40.8. (7). bekezdése értelmében
terepszint alatt oldandé meg

,40.8(7). Uj épiilet elhelyezése esetén parkolas telken belil, zartsor( beépitési mod szerint elhelyezheté épiiletek
esetében a terepszint alatt oldandé meg a 6.8 eldirdsainak figyelembevételével.”

> kialakitott parkol6 telken bellil teremgardzsban: 50 térszin alatti parkold.
3.) 38425/4 hrsz.-U ingatlan: ]
A telken kialakitand6 épileteknél az OTEK szerinti parkolé szamot biztositani kell. Az épiiletekre vetitett parkolasi
szam:
- irodahelység: 800 m? => 40 db parkolo

> kialakitott parkol6 telken beliil: 34 parkolo.

2.3. Kerékparos, gyalogos kozlekedés

A tervezési terilleten a gyalogos utpalyak feldjitasa szikseéges. Budapest Telepiilésszerkezeti terve nem irdnyoz
el6 kerekpar Utfejlesztést a teriiletre vonatkozdan.

2.4. Tomegkdzlekedés

Budapest Kozlekedési Rendszerének Fejlesztési Terve a tervezési terilletre kihatd témegkdzlekedési fejlesztést
nem iranyoz elé.

3.0. Zoldfeliilet javaslat

3.1. Telken bellli zoldfelletek

A javaslataink kialakitasa soran egyik fontos szempont volt, hogy a tdmb jelenlegi alacsony zoldfeliileti
fedettségét az I-X/Z Gvezeten belll min. 20%-ra, az I-X/SZ évezeten belill min. 35%-ra ndveljik Ugy, hogy az
eléiras a telkekre vetitve is teljesiiljon.

A 20%-o0s minimdlis zoldfeliilet kritérium teljesitése egyediil a 38425/3-as hrsz-U telek esetében (itkdzik
nehézségekbe a nagy kiterjedésl burkolt feliiletek, valamint a tdlzott beépités miatt. Ahhoz, hogy az el@irt
minimalis zoldfellileti fedettség (4213 m?) biztosithatd legyen, a telek Monori utca felén elhelyezkedd hosszan
elnyllé- és az Gjonnan kialakitott épuletek tetején extenziv zéldtetdt javasoltunk kialakitani (K/30019/10/2008/I11.
szamon kiadott épitési engedély szerint), mely jol illeszkedik a funkciévaltashol adodd vendéglatast szolgéld
tevékenységekhez.

Az OTEK alapjan a 15-30 cm terméréteg egyszintes, gyeppel vagy talajtakard lagyszari novényekkel boritva
20%-ban szamithato bele a telek zéldfeliletébe.

A zoldtetd a zoldfellleti minimum teljesitésén tll az épilet klimatikus viszonyaira is jotékonyan hat, tovabba
noveli a terlilet biologiai aktivitisanak mértékét.
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A tervezési terlileten kialakitott 0j beépitéssel a zoldfelileteket athelyeztilk, illetve Ujakat jel6ltink ki. Az ebbdl
adodo fakivagasok potlasat U telepitésekkel ellenslyoztuk.
A parkoldk mellett az OTEK el6irasainak megfeleléen javasolt fatelepitéseket el kell végezni.

3.2. Koztertiletek zoldfeliletei

A kozterlleti zoldfeluletek intenzitasat fasorok telepitésével ndveltik, melyek Ultetése javasolt a Jegenye, illetve a
Széllas utcdba. A Monori utca meglévé fadllomanya kozotti hianyossagokat pétolni sziikséges azonos
fajosszetételli egyedekkel. Az Uj telepitéseknél ahol lehetséges, ott kétoldali fasor telepitését kell szorgalmazni. A
fajok kivalasztdsanal a forgalom nagysagan tul figyelembe kell venni a légvezetékeket, valamint az utcak
keresztszelvényét.

A kozlekedési zoldfelilet intenziv fenntartdsahoz a gyepfelliletek tisztitdsa és alland6 kaszalasa is szilkséges. A
beteg ndvények apolasat, az elszéradt, kertépitészetileg mar nem értékes névények cseréjét, illetve a hianyzo
egyedek pdtlasat évente el kell végezni, igy a rendszeres karmentesitéssel elérhetd, hogy a fasorok szépsége
hossz( tvon megmaradjon.

4.0. Kornyezetvédelem

A tervezeési terlileten a Senex Kornyezetgazdalkodasi Kft. a Kasib Kft. megbizadsabél részletes vizsgalatokra
alapozva elkészitette a terv kdrnyezetvédelmi munkarészét, melyet jelent tervhez mellékletként csatolasra keriilt.

5.0. Kdézmiiellatas javaslat
Munkahelyi teriletrdl lévén sz6, a megfeleld kozmdkontingens rendelkezésre all. Tobblet beépitést a jelenlegi
telepités mellett nem tesz lehetévé a szabalyozas, csupan a meglévé épiilet allomany atalakitasat a meglévék

bontadsaval Ujak épitését, igy tobblet funkcié mely tdbblet kézmdigénnyel jarna nem keletkezik, ezért
kézmdfejlesztési igénnyel nem szamoltunk.

Budapest, 2010. szeptember h6

Zajovics Andras
TT/1E 01-4075/11
vezetd telepulésrendezd tervezd
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Jelmagyarazat:

[TH1] tervezesi teriilet hatara

|: meglévé kozteriileti burkolt Gt
4 magan burkolt utfelilet, parkold

meglévo jarda

foldhivatali alaptérképen nem abrazolt
épllet

elbontott épllet

meglévo/tervezett
lapostetos epulet

tervezett extenziv zoldtetoé
meglévé magastetds épulet

P3 tervezett kozteriileti parkold

‘1B IE

I javasolt beépités
Bl “ozterileti zoldfelilet

magan zéldfelllet

fa

E megléve kerités

@ kapubehaijto (meglévé/tervezett)
jogi birtokhatar

E a Bihari utca javasolt 29m-re torténd
kiszabalyozasa

meélygarazs
E tulajdoni hanyad szerinti teriilethasznalat hatara

Teruletkimutatasok:

@38425/3 hrsz. @8428/4 hrsz.

telek mérete: 21065 m2 telek mérete: 2793 m2
beépités: 49% beeépités: 30%

zoldfelllet: 20% zoldfelllet: 38%
@38425/4 hrsz.

telek mérete: 2081 m2
beépités: 28%
zoldfelllet: 41%

ATNE i TO0CT O
X. KER ATNEZETI HELYSZINRAJZ KASI B Mérnoki Manager Fax

Iroda kft. Materem: 1183 Budapest, 01 it 465

E-mail:telepules@kasib.hu

Tervezési teriilet Budapest, X. kertilet

Monori Gt - Szallas utca - Bihari Gt - Jegenye utca

Zorgelns Sin Emila
TT/1 01-4657/11

v altal hatarolt teriilet szabalyozasi terve
Tel: 2009761

Terviatak . P
Kornyezetalakitasi tervlap
Vezetbirar 5 [ Irényito tervezs: Felelds tervezt 5
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BIRTOKHATAR

Meérnoki Manager
KASIB "ok

Fax:  290-01.01

Ter: 200070

A Monori Ut - Szallas utca - Bihari ut - Jegenye utca
altal hatarolt tertlet szabalyozasi terve

E-mail: telepules@kasib.hu  297-1730
Miterem: 1183 Budapest, Ull6i ut 455
Rajzszam:
Budapest, X. kerilet J-3.

Munkaszam:
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..... /2010. (.........) Budapest Févaros X. kertilet Kébanyai Onkormanyzat
képviselé-testiletének rendelete

a Budapest, X. kertlet Monori Ut — Szallas utca - Bihari tt — Jegenye utca altal
hatarolt terilet Kerileti Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének
jovahagyésarol

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat képvisels-testiilete az épitett kornyezet
alakitasarol és vedelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torveny 7. 8§ (3) bekezdés c) pontjaban
foglalt felhatalmazas alapjan, a helyi 6nkormanyzatokrol sz6l6 1990. évi LVX. tv. 8. § (1)
bekezdésében meghatérozott feladatkdrében eljarva, az épitett kornyezet alakitasarol és
vedelmérsl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény 9. §-ban biztositott véleményezeési jogkdrében
eljardé Kozép-magyarorszagi Regionalis Kozigazgatasi Hivatal Allami Foépitész; KDV
Kornyezetvédelmi, Természetvedelmi és Vizigyi Felligyel6ség; Duna-lpoly Nemzeti Park
Igazgatosag; ANTSZ Budapest X-XVII. ker. Intézete; Févarosi Polgari Védelmi igazgatdsag;
Févarosi Tiizoltdparancsnoksadg Kozép-pesti Tiizmegel6zési Régio; Nemzeti Kdzlekedési
Hatdsag Kozép-magyarorszagi Regionalis Igazgatdsadga Fovarosi Kirendeltség Kozlekedési
Agazatok Foéosztalya; Nemzeti Kozlekedési Hatdsag Légikozlekedési lgazgatdsag
Repiilstérfeliigyeleti Osztaly; Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal Kozép-magyarorszagi
Iroda; Budapesti 1. szamu Korzeti Foldhivatal; Allami Erdészeti Szolgéalat Budapesti
lgazgatdsdga; Fovarosi és Pest megyei Mezégazdasagi  Szakigazgatdsi  Hivatal
Foldmtveléslgyi lgazgatdsag; Fovarosi e€s Pest megyei Mezdgazdasagi Szakigazgatasi
Hivatal NOvény és Talajvédelmi lgazgatosadg; Honvédelmi Minisztérium Hadmiveleti és
Kiképzési Féosztaly; Budapesti Rendor-fokapitanysag X. ker. Rendérkapitanysaga; Budapesti
Béanyakapitanysag Foldtani- és Adattari Osztaly; Nemzeti Hirkodzlési Hatdsadg Hivatala
Budapesti Igazgatosdg; Budapest Fovaros Fopolgarmesteri  Hivatal —Varosrendezési
Ugyosztaly véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

) l. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatalya és alkalmazéasa

1. § (1) A rendelet tertleti hatalya kiterjed Budapest, X. kertilet Monori ut — Szallas utca -
Bihari Ut — Jegenye utca &ltal hatérolt ter(letre.

(2) Jelen el6irasok a mellékelt Szabalyozasi Tervvel egyiitt érvényesek.

(3) A rendelet hatalya ala tartozd terileten (tovabbiakban: a terv teriilete) teriiletet
felhasznalni, épitési telket, épitési teriletet Kkialakitani, meglévé épuilet rendelteteseét
megvaltoztatni, épitési tevékenységet folytatni, valamint ilyen célra hatosagi engedelyt kiadni
csak a vonatkozo altalanos érvényi rendelkezéseknek, hatdsagi eldirasoknak és
szabvanyoknak, illetve jelen rendelet el6irdsaiban és a Szabalyozési Terven foglaltaknak
megfeleléen szabad.



2. A szabélyozas elemei

2. § (1) A Szabalyozasi Terven kotelezé szabalyozasi elemek:

a) épitési bvezetek-, és Ovezetek hatara és jellemzoi

b) kotelez6 bontés helye

C) épitési hely és hatara

d) térszin alatti beépités épitési helyhez képest megnovelt hatara

e) épitési vonal,

f) kotelez6 zoldfelulet helye
(2) A kotelezonek jeldlt elemek megvaltoztatasa csak a rendelet mddositasaval lehetséges.
(3) Irdnyadd elemek megvaltoztatasa a Szabalyozasi Terv modositasa nélkil megengedett.

I1. Fejezet
Beépitésre szant tertletek

1. Altalanos eléirasok

3.8 (1) A szabélyozési terven jeldlt epitési hatarvonalak altal korilhatarolt teriletrészen, azaz
a keletkez6 épitési helyen kivul es6é éplleten illetve épuletrészen épitésiigyi hatosagi
engedélyhez kotott épitési  tevékenység kizarélag a meglévo épilettdmegen belil
engedélyezheto.

(2) Jelen rendeletben el6irt maximalis épitménymagassadgot meghaladd épuleten épitésugyi
hatosagi engedélyhez kotott epitési tevekenyseg kizardlag a meglévé épllettomegen belil
engedelyezhet6.

(3) Jelen rendeletben el6irt minimalis telekméretet el nem ér6, kialakult méretti ingatlanon
épitésugyi hatosagi engedélyhez kotott épitési tevékenység folytathato, telekosztas esetén az
eloirt paraméter betartasa kotelezo.

(4) A rendelet hatélyat érinté tertileten aluminium anyagu kerités létesitése nem megengedett.
A kerités termeszetes anyaghasznalatinak és min. 50%-ban attortnek kell lennie.

(5) A foépuletek tdmegétsl kulon allo nyitott szin, tarold nem létesithets, a meglévé bontasa
kotelezo.

(6) A f6 rendeltetést kiegészité funkciokat a f6 rendeltetésti épulettel egy tdmegben kell
kialakitani.

2. A 6 rendeltetésii-, az azt kiegészité-, €s a melléképitményekre vonatkozo
rendelkezesek

4.8 (1) Az I-X/SZ és I-X/Z épitési dvezetekben 1évo
a.) fo rendeltetesii épuletek épitése megengedett:
al.) kozintézmenyek épliletei,
a2.) igazgatasi eplletek,
a3.) irodaéplletek,
a4.) szallashely-szolgaltaté éplletek,
ab.) szolgaltatas épuletei,
a6.) egyéb kozdsségi szorakoztato épliletek,
a7.) a kutatas fejlesztés nem tizemi technol6giaja épitményei,
a8.) maximum brutté 1500 m? szintteriiletii kiskereskedelmi célu épiiletek
Kivéve a Bihari Ut menti 50m-es védosavon belll a zajtél védend6 funkcid(ka)t.
b.) a fé rendeltetést kiegészits épliletek lehetnek:
b.1) iroda,
b2.) raktarozas,
b3.) vendéglatas, szolgaltatas.



c.) melléképitmények helyezhetdk el:
cl.) kdzmii-becsatlakozasi mitargy,
c2.) hulladéktartaly-tarolo,
c3.) szabadon allé és legfeljebb 6,0 méter magas zaszlotarto oszlop.

3. Az I-X/SZ jelii epitési dvezet

5. 8 (1) A szabalyozés paraméterei:
A Szabdlyozasi Terven alkalmazott jel6lés:

Sz 30% | 50%* 1,3
|- XISz 150m 2000 m? 35%
* kizardlag gépkocsi tarol6 elhelyezésének céljabdl Iétestilhet
a) abeépités mbdja: szabadonall
b) beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %
c) térszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %
d) szinttertileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke: 1,3 m*m?
e) maximalis épitménymagassag: 15,0 m
f) kialakithato legkisebb telekteriilet mérete: 2000 m?
g) zoldfelulet legkisebb mértéke: 35 %
h) kozmuvesitettség mértéke: teljes kbzmiivesitettseg

(2) El6-, oldal-, hatsokertekre vonatkozé el6irasok:
a.) Elékert: min.5,00 méter,
b.) Oldalkert: OTEK szerint,
c) Hatsokert: OTEK szerint
(3) Telken beltl egy f6- illetve vegyes rendeltetésii éplilet helyezhetd el.

4. Az 1-X/Z jelii épitési 6vezet

6. 8 (1) A szabalyozas paraméterei:
A Szabalyozasi Terven alkalmazott jel6lés:

Z 50% | 60%* 1,0
I-Xiz 70m 4000 m? 20%
* kizarolag gépkocsi tarolé elhelyezésének céljabol Iétesiilhet

i) abeepités modja: zartsord

j) beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %

k) térszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 60 %

) szintteriileti mutatd6 megengedett legnagyobb mértéke: 1,0 m¥m?

m) maximalis épitménymagassag: 7,0m

n) kialakithatd legkisebb telekteriilet mérete: 4000 m?

0) zoldfelulet legkisebb mertéke: 20 %

p) kdzmivesitettség mértéke: teljes kozmivesitettség

(2) A tomb belsejében jelolt épitési helyen szabadonalld beépitési modu 6 rendeltetési épilet
elhelyezése is megengedett, melynek kiszolgalasara Kkiépilé parkolok térszinen is
elhelyezhetok.



(3) El6-, oldal-, hatsokertekre vonatkozé el6irasok:

a.) Elékert: 0,00 méter,

b.) Oldalkert: OTEK szerint,

c) Hatsokert: szabalyozasi tervlapon jeléltek szerint.
(4) Telken belul tébb f6- illetve vegyes rendeltetésti épllet is elhelyezheté a telepitési
tavolsagok betartasaval.

(5) A szabalyozasi tervlapon javasolt épitési vonallal érintett utcafronti homlokzatokon a
hatrahGzas mélysége maximum 10,0 méter lehet, és a hatrah(zas szélessége nem haladhatja
meg az utcafronti homlokzat 2/3-4t.

I11. Fejezet
Beépitésre nem szant terilet
1.Kozlekedési célu kozteruletek altalanos eléirasai

7. 8. (1) KL-KT-X jelti vezetbe és a keretdvezetbe nem sorolt kdzteriileteken csak
kozlekedést szolgalo:

a)  kozutak, palyatestek,

a)  kozati csomopontok,

b)  gyalogos forgalom teriletei (jardak),

c)  kerékpéaros kozlekedés teriletei

d)  kozuti és gyalogos aluljarok

e) tomegkozlekedés megalldhelyeinek varakozoépitményei, mindezek zoéldsavjali,

fasorai és zoldfeluletek fenntartasat szolgald egyéb épitmények helyezhetdk el.

(2) Kozterlleten az alabbi épitmények helyezhetok el:

a) utcabdtorok,

b) kozlekedés, parkolas épitmények,

c) kozvilagitasi, kdzlekedésiranyitasi, tavkozlési, postai mitargy, geodéziai jel,

d) a 12.8(2) bekezdés figyelembe vételével 6nall6 reklamhordozé

e.) szelektiv hulladékgyjtok
helyezhetoek el.

2.KL - KT -X jelii 6vezetre vonatkozo eléirasok

8. 8. (1) Bihari Ut (38429 hrsz.)
a) Szabalyozasi szelessége: kialakult (23,00 m).
b) Il. rendd fout,
c) Tervezési osztalya: B.1V.c.

3.A keretdvezetbe nem sorolt koztertletekre vonatkozo eléirasok

9. § (1) Jegenye utca
a) hrsz.: (38385/1),
b) szabalyozasi szélessége: kialakult (24,00 m),
c) lakadt,
d) tervezési osztalya: B.VI.d.
(2) Monori ut
a) hrsz: (38418),
b) szabalyozasi szélessége kialakult (15,00 m),
c) lakodt,
d) tervezési osztalya: B.VI.d.



(3) Széllas utca
a) hrsz.: (38368),
b) szabalyozasi szélessége: kialakult (22,00 m),
C) gyijtoé at,
d) tervezési osztalya: B.VI.d.

IV. Fejezet
Részletes eldirasok

1.Kdzlekedési tertletek

10. 8 (1) Az ingatlanokon elhelyezett funkciokhoz szamitott parkolokat telken beliil, térszin
alatti garazsokban és/vagy térszin feletti parkoldkban, illetve kozteriilleten Jegenye utca
szabalyozasi tervlapon jeldlt szakaszan kell biztositani az alabbiak szerint:
a.) parkolohely kialakitasi kotelezettség 30%-0s mértékig,
b.) kdzteruleti engedmény 50%-0s mértékig
torténé engedményes alkalmazésa megengedett. A telken bellli és kozterlleten létesitendd
parkolé allasok Kkiépitettségét az épitési hatdsdg a hasznalatba vételi engedély kiadasat
megel6zéen ellendrzi.
(2) A kozterileti parkolas megvaldsitasaban érdekelt felek a kiépités idejét és miszaki
feltételeit teleptlésrendezési szerzédeésben rogzithetik.
(3) A tervezett létesitmények megkdzelitési lehetéségeit a forgalombiztonsagi kdvetelmények
figyelembevételével kell megtervezni.
(4) A Szallas utca — Bihari Ut keresztezédésének forgalom levezet6 képességét javitani kell és
barmely épitési telkek megvaltozott teriilethasznalata-, illetve a bruttd szintteriilet névekedése
esetén a csomopontnak jelenlegihez képest a mindenkori forgalom levezeté képessége nem
csokkenhet, az alabbiak biztositasaval:
a.) Bihari Ut — Szallas utca csomépont jelz6lampas forgalomiranyitasanak kialakitasa,
b.)egyéb, a csomoOpont mitkodéséhez sziikséges miiszaki berendezést és forgalomtechnikai
eszkoz kiépitése.

2.Kozteriletek

11. 8 (1) A Kkozterileteket rendeltetésének megfelelé célra barki szabadon hasznélhatja,
azonban a hasznalat masok hasonl6 célu jogait nem korlatozhatja.

(2) A kozteruleteken az 6nallo reklamhordozo kozil csak max. 1,0 m atméréji hirdetéoszlop,
valamint max.1,0 m? feluletii reklam-, cég-, vagy cimtabla elhelyezése megengedett.

V. Fejezet
Egyeéb eléirasok

1.Kdzmiihalbézatok

12. § (1) A rendelet tertleti hatalyan Gj épulet(ek)et, épitményrészt elhelyezni, vagy meglévé
épuletet atalakitani, boéviteni, korszerisiteni, illetve rendeltetési madjat megvaltoztatni csak
teljesen kdzmiivesitett telken lehet.

(2) Az Gjonnan létesitend6 kozmiivezetékeket térszin alatt kell elhelyezni. A kdzmiivezetékek
térszin alatti elhelyezkedését az érvényes a kdzmiivezetékek térszin alatti elhelyezkedésérdl
sz0l6 szabvany tartalmazza.

(3) Kozcsatorndba kizéardlag a felszini vizek minésége védelmének és a csapadékvizekre a

szennyez6 anyagok Kkibocsatasaira vonatkozo hatarértékekrol és alkalmazasuk egyes
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szabalyairdl szo6l6 el6irdsoknak megfelelé szennyviz vezetheté. Amennyiben ez nem
teljestilne, a csatornara valo csatlakozas el6tt elokezel6t kell Iétesiteni.

(4) A kozcsatorndba (egyesitett, illetve csapadek-vizcsatorna) és/vagy csapadékviz elvezeto
arokba vezetett csapadék-vizekkel szembeni minéségi kovetelményeket a felszini vizekrél
sz0616 kilon jogszabaly alapjan kell meghatéarozni.

(5) Elvalasztott rendszert szennyvizcsatornaba csapadékviz nem vezetheto.

(6) Az ingatlanok csapadékvizének elvezetésérdl, a telek teljes terliletének viztelenitésérsl a
telkek tulajdonosai kotelesek gondoskodni.

(7) Vizhaldzat kialakitasandl, illetve Utépitésnél a foldalatti tiizcsapokat foldfeletti kivitelére
kell cserelni.

(8) A rendelet hatalya ala tartozo teriletet hatarold kozterlleteken Uj fak, fasorok telepitésére
meglévé kozépmagas éplletek el6tt kerl sor, az éplilet utcai homlokzata el6tti fakat a
tiizoltasi felvonulasi terlleten egymastdl legalabb 15 méterre kell elhelyezni.

(9) A rendelet hatdlya ala tartozo terlletet hatarold kozterlletek atépitése, az utcak Uj
geometridjanak, vonalvezetésének tervezése, kialakitasa sordn a kdzépmagas épuletek utcai
homlokzata el6tti szakaszon be kell tartani a thizoltasi felvonulasi teruletre vonatkozo
kdvetelményeket.

2. Tizvédelem

13. § (1) Uj épitmény elhelyezésénél az épitmények koz6tti legkisebb tavolsag betartando.

(2) A tertileten valamennyi kozteriileten 1évé tiizesap helyét ,,D” jeli tiizcsapot jelzo tablaval
kell megjeldini.

(3) A thizoltésag vonulasa és mikddese céljara — ha arrdl jogszabaly ill. nemzeti szabvany
maskent nem rendelkezik — az épitményhez olyan utat, illetéleg terlletet kell biztositani,
amely alkalmas a tiizolté gépjarmiivek nem rendszeres kdzlekedésére és miikddtetésére.

(4) Vizhaldzat kialakitasandl, illetve Utépitésnél a foldalatti tiizcsapokat foldfeletti kivitelére
kell cserelni.

(5) A rendelet hatalya ala tartozo teriletet hatarolé kozterlleteken Uj fak, fasorok telepitésére
meglévé kozépmagas éplletek el6tt kerl sor, az épliilet utcai homlokzata el6tti fakat a
tiizoltasi felvonulasi terlleten egymastdl legalabb 15 méterre kell elhelyezni.

(6) A rendelet hatdlya ala tartozo terlletet hatarold kozterlletek atépitése, az utcak Uj
geometridjanak, vonalvezetésének tervezése, kialakitasa sordn a kdzépmagas épuletek utcai
homlokzata el6tti szakaszon be kell tartani a thizoltasi felvonulasi teruletre vonatkozo
kdvetelményeket.

3.Kulturalis Orokség védelem

14.8 (1) Amennyiben régeszeti lelohelynek nem minésulé terlleten foldmunkék soran
varatlan régeészeti lelt vagy emlek kerl el6, azt haladéktalanul be kell jelenteni az illetékes
teleptilési dnkormanyzat jegyz6jének és értesiteni kell a Budapesti Torténeti Mizeumot.

4.70ldfeltletek

15. § (1) Az épités miatt engedély alapjan kivagott fa pdtlasarol helyi rendelet szerint kell
gondoskodni.

(2) Minden 10 gépjarmiinél nagyobb befogaddképességii felszini varakozo- (parkold) helyet
fasitani kell. A fasitast minden megkezdett 4 db varakozo- (parkol6-) hely utan egy darab,
nagy lombkoronat novels, kornyezettiird, talkoros fa telepitésével kell megoldani.

(3) Az épitési telkek be nem épitett és kozlekedésre igénybe nem vett részét aktiv

zoldfeluletként kell kialakitani és fenntartani, az épitési ©vezetekben meghatarozott
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zoldfeluleti minimum értékek betartdsa mellett. Az Ut és parkol6 felilet gyeprécs, zéldbeton,
stb. alkalmazasa mellett sem szamithat6 be a zoldfeluletbe.

(4) A zoldfellletek kialakitdsa sordn nagyobbrészt honos fajokat kell hasznalni, a
zoldfellleteket tobbszintiien, intenziven kell kialakitani.

(5) A szabéalyozasi tervlapon kételezo fasitassal jel6lt helyen a telekhatartol mért 3,0 méteres
savban egybefliggdé, haromszintes novényallomanyt kell telepiteni, ahol a fak tétavolsaga
minimum 6,0 méter, a cserjék esetében 1,0 méter legyen, kdrnyezettiiré, honos fajokbol
Osszeallitva.

V. Fejezet
Kornyezetvédelmi eléirasok

1.Talaj- és felszin alatti vizminéség védelem

16. 8§ (1) Térburkolatrél elvezetendé szennyezett csapadékviz csak el6tisztitast (olajfogd)
kdvetéen vezethetd csatornaba, illetve (egyéb lehetséges megoldas hijan) szikkaszto
dvarokba. A be és kivezetések helyén mintavételre alkalmas helye(ke)t kell kialakitani.

(2) Terllet feltoltések esetén a feltdltés talajmechanikai tulajdonsagai mellett a feltoltott
anyag szennyezettségeét is meg kell vizsgalni.

(3) A terlleten a bontasok, tereprendezések és épitkezések soran a kitermelt talaj min6ségét
meg kell vizsgalni. A hatarértéken tali értékek vizsgalati helyek kéarmentesitésérol a
szakhatdsagi vélemények alapjan kell donteni.

(4) A felszin alatti vizek védelme érdekében a terlileten potencidlisan szennyezési veszélyt
jelent6 tevékenység nem folytathato.

(5) A terlleten tilos a szennyvizszikkasztas.

2.Zaj- és rezges elleni védelem

17.8 (1) Bovitést, fejlesztést, Uj telepitést csak a zaj- és rezgésvédelmi hatarértékek
megallapitasarol sz616 mindenkor hatalyos rendelet betartasa mellett lehet engedélyezni.

3.Levegémindség vedelem

18.8 (1) A terulet légszennyezettségi besorolasa szerint a kén-dioxid tekintetében E, nitrogén-
dioxid esetén B, szén-monoxid szempontjabol D, szilard (PM10) tekintetében C és benzol
esetében E z6na csoportba tartozik.

4.Hulladékkezelés

19.8 (1) A veszélyes hulladéknak minésulé hulladékokat megkulonboztetett figyelemmel,
elkulonitetten és szigordan ellenérzétten, megfeleléen dokumentéaltan kell kezelni. A
keletkez6 veszelyes hulladékokat szakszeriien, a kdrnyezetet legkisebb mértékben terhel6 és
szennyez6 maédon kell artalmatlanitani.

(2) A terileten a telepulési szilard hulladék kezelésére szolgald egyes létesitmények
kialakitasanak és (lzemeltetésének részletes miiszaki szabalyair6l sz6l6 hatalyos
rendelet figyelembevételével kell tervezni hulladékgyjté szigetek és hulladékgyjté udvarok
kialakitasat. A keletkezé hulladékokat elkilonitve, a kbrnyezet karositast kizaré6 modon, az e
célra kijel6lt gyijtohelyen kell 6sszegyijteni.

(3) Tilos a veszélyes hulladékot a kommunalis hulladékok kdzé juttatni.



(4) A keletkezé hulladékok nyilvantartasat, dokumentélasat a hulladékkal kapcsolatos
nyilvantartasi és adatszolgaltatasi kotelezettségekrol sz6l6 hatalyos rendeletnek megfelel6en
kell végezni.

(5) A tertlet hulladékgazdalkodasanak kidolgozasa soran figyelembe kell venni a Févaros
Hulladékgazdalkodasi  Tervében meghatarozott célokat (szelektiv hulladékgyijteés,
hulladékszegény technologiadk alkalmazasa.

(6) A kozmiépitésnél, egyéb épitési tevékenységeknél, tereprendezéseknél keletkez6
hulladékokat hulladékkezelési engedéllyel rendelkezé hulladéklerakon kell elhelyezni.

VI. Fejezet
Sajatos jogintézmenyek eléirasai

1.Telekalakitas

20. 8§ (1) Telket alakitani csak ugy lehet, hogy az a terilet rendeltetésének megfeleld,
hasznalatara alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége a szabalyozasi
tervnek és a telekalakitasrol szol6 rendeletnek megfeleljen.

(2) Telekfelosztas

a) Amennyiben a telekfelosztas a telken fennalld épitményt részekre osztja, az esetben az
érintett az epitményt elbontasat- athelyezését-, vagy tiizfalasitasat a telekhatar mentén el kell
végezni.

b) Telekfelosztast kovetéen a kialakuld ingatlanokon, az 6nallé kozmiibekotések kialakitasaig
szolgalmi jogot illetve kdzmii-atvezetési szolgalmat kell biztositani.

(3) Telekfelosztas, telekegyesités esetén az el6-, oldal-, hatsdkert meretét, valamint az azok
hatarvonalai &ltal korulhatarolt teriletrészt (épitési helyet) a rendezett telekre vonatkozoan
OTEK eldirasai alapjan kell megallapitani.

(4) Zartsoru beépitésnél, épitési helyet érinté telekalakitas esetén a meglévo, illetve tervezett
épuletek kozotti telepitési tavolsag felénel huzodhat a hatso telekhatar. Amennyiben a két
épllet kozotti minimalis telepitési tavolsag nem igazolhato, Ugy a telekalakitas feltétele az
érintett éplletek homlokzatainak ttizfalasitasa.

2. Telepulésrendezesi szerzédes
21.8 (1) A telepllési 6nkormanyzat kotelezéen ellatandd feladatait képz6 kozmiellatasi és

kozlekedési infrastruktura elemek megvaldsulasanak elokészitésére és biztositasara
telepulésrendezési szerzédés kotheto.

VII. Fejezet
Zaro rendelkezések

22. 8§ (1) Jelen 6nkorméanyzati rendelet kihirdetés kOveto .............c.cooeennee Iép hatalyba.

A kihirdetés napja: Budapest, 2010. .........ccoeieiiiiieiennnnn
A hatalybalépés napja: Budapest, 2010. ...........ccccoveviieinnnnnn

Verbai Lajos dr. Neszteli Istvan
polgarmester jegyzé
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Tsz.: 3934 Budapest, X. kerllet, Kébanyai ut Mazsa tér — Horog utca kdzotti szakasza
forgalmi rendjének felllvizsgalata
Tanulmanyterv

Jelenlegi kozuti funkciok

A Kdébanyai ut vizsgalt szakasza halozati kapcsolatainak meghatarozasahoz a Kéér
utca — Horog utca — Pongrac ut — Barabas utca utak altal hatarolt tertlet forgalmi
vizsgalata szukséges.

Ezen a terlleten féutvonalak a Kébanyai ut, a Bihari utca, a Pongrac ut és a Kéér
utca. Gyijto, elosztoé utvonal a Szallas utca és a Horog utca Pongrac ut és Kébanyai
ut kozotti szakasza. A terulet tobbi utcaja laké illetve kiszolgalo utcak.

A Kébanyai ut — Pongrac ut — Gép utca altal hatarolt tertlet lak6-pihené dvezetnek
van kijeldlve.

A 12 tonnat meghalad6é Ossztomegl jarmivek a Szallas utcaban, a Horog utca
Pongrac ut és Kbébanyai ut kozotti szakaszan, a Kdbanyai ut belsé szakaszan a
Szallas utcaig, valamint a Kéér utcaban kozlekedhetnek.

A vizsgalt terlleten a Mazsa utca a Kébanyai ut fel6l a Szava utca felé egyiranyu. A
Barabas utca a Hajlék utca és a Mazsa tér kozott a Mazsa tér felé egyiranyu. A
Bihari utca a Mazsa utca és a Kébanyai ut kozott a Kébanyai ut felé egyiranyu.

Minden tovabbi utca kétiranyu.

Javasolt forgalomtechnikai beavatkozasok és funkcié valtoztatasok

A vizsgalat soran 4 valtozatot alakitottunk ki. Minden valtozat tartalmazza a
kovetkez6 beavatkozasokat:
- a Gép utca egyiranyusitasa a Vasko utca és a Kébanyai ut kozott a Kébanyai
ut felé;
- a Kdbanyai ut — Szallas utca és a Kébanyai ut — Monori utca csomopontok
jelzdlampas forgalomiranyitasanak kialakitasa;
- a két Kébanyai uti csomopont kdzott 5. forgalmi sav épitése;
- Horog utca déli meghosszabbitasa a Szava utca és a Kéér utca kdzott;
- a Bihari utca — Horog utca és a Bihari utca — Szallas utca csomopontok
jelzélampas forgalomiranyitasanak kialakitasa.

Ez a terv a Kdzlekedés Kft. szellemi tulajdona, melynek védelmét jogszabaly biztositja.

Felhasznalasa csak a targyra vonatkoz6 szerzédés keretein bellil lehetséges.



Tsz.: 3934 Budapest, X. kerllet, Kébanyai ut Mazsa tér — Horog utca kdzotti szakasza
forgalmi rendjének felllvizsgalata
Tanulmanyterv

1/A valtozat

A Gép utca adott szakaszanak egyiranyusitasa utan megvaldsithaté a Kébanyai uti
csomopontok  atépitése a  forgalmi  kapcsolatok  koncentralasaval és
egyszerUsitésével. A Horog utca déli iranyu meghosszabbitasa nem szikséges, de
lehetséges része az atalakitasoknak. A Bihari utcai csomopontok kézul a Horog utcai

atépitése csak a Horog utca déli meghosszabbitasa esetén elengedhetetlen.

A valtozat el6nyei:
- ajelenlegi halézathoz képest kis mértéki eltérés;

- egyszerlbb forgalmi rend a Kébanyai uton.

A valtozat hatranyai:
- a Kébanyai ut és Kéér utca kozotti atmend forgalom tovabbra is a Szallas
utcaban koncentralodik;

- Bihari utca — Szallas utca csomdpont forgalmi terhelése nem csodkken.

Ez a terv a Kdzlekedés Kft. szellemi tulajdona, melynek védelmét jogszabaly biztositja.

Felhasznalasa csak a targyra vonatkoz6 szerzédés keretein bellil lehetséges.



Tsz.: 3934 Budapest, X. kerllet, Kébanyai ut Mazsa tér — Horog utca kdzotti szakasza
forgalmi rendjének felllvizsgalata
Tanulmanyterv

1/B valtozat

Ez a valtozat az 1/A valtozat tovabbfejlesztéseként alkalmazhatd. Ennek eléfeltétele
a Horog utca déli iranyu meghosszabbitasa. Ha az megvan, parban
egyiranyusithatok a Szallas utca és a Horog utca a K&éér utca és a Szallas koz

kozott.

A valtozat el6nyei:
- egyszerlUbb forgalmi rend a Kébanyai uton;
- egyszerlbb forgalmi rend a Bihari utcai csomoépontokban;

- Szdllas utca forgalmanak csdkkentése, szétosztasa.

A valtozat hatranyai:

- Horog utca felujitasanak esetleges szikségessége.

Ez a terv a Kdzlekedés Kft. szellemi tulajdona, melynek védelmét jogszabaly biztositja.

Felhasznalasa csak a targyra vonatkoz6 szerzédés keretein bellil lehetséges.



Tsz.: 3934 Budapest, X. kerllet, Kébanyai ut Mazsa tér — Horog utca kdzotti szakasza
forgalmi rendjének felllvizsgalata
Tanulmanyterv

2-es valtozat

A Gép utca adott szakaszan tul szikséges egyiranyusitani a Szallas utca Kébanyai
ut és Szallas koz kozotti szakaszat a Szallas koz felé, valamint a Monori utca
Jegenye utca és Kébanyai ut kozotti szakaszat a Kébanyai ut felé. A Jegenye utca
egyiranyusitasa itt felmertlhet, de nem szikséges. A Horog utca déli
meghosszabbitasa az 1/A valtozathoz képest lehetséges, de nem szikséges. A
Bihari utca — Horog utca csomopont jelzélampas forgalomiranyitasanak kiépitése
csak a Horog utca meghosszabbitasa esetén indokolt.

A valtozat elényei:
- Kébanyai uti csomopontok jelentés mértékl kapacitasa;

- Szallas utca forgalmanak szétosztasa a Kébanyai ut térségében.

A valtozat hatranyai:
- a Monori utca és Kéér utca kozotti atmend forgalom tovabbra is a Szallas
utcaban koncentralddik;

- Bihari utca — Szallas utca csomépont forgalmi terhelése nem csdkken.

Ez a terv a Kdzlekedés Kft. szellemi tulajdona, melynek védelmét jogszabaly biztositja.

Felhasznalasa csak a targyra vonatkoz6 szerzédés keretein bellil lehetséges.



Tsz.: 3934 Budapest, X. kerllet, Kébanyai ut Mazsa tér — Horog utca kdzotti szakasza
forgalmi rendjének felllvizsgalata
Tanulmanyterv

3-as valtozat -

Ez a valtozat az altalunk elsésorban javasolt megoldast mutatja be. Legfontosabb -
jellemzbje a Szallas utca forgalmanak iranyonkénti teljes szétosztasa. Ennek -
el6feltétele a Horog utca déli iranyu meghosszabbitasa. -

A valtozat szerint a Kébanyai ut fel6l a Kéér utca felé a Szallas utca — Szallas koz — -
Horog utca nyomvonalon lehetne kdzlekedni, a Kéér utca feldél a Kébanyai ut felé -

pedig a Szallas utca — Monori utca nyomvonalon. -

A valtozat elényei: -
- atobbi valtozathoz képest a legnagyobb kapacitasu megoldas;
- egyszerld csomopontok, gyors forgalomlefolyas a Kébanyai uton és a Bihari
utcaban is;

- forgalom szétosztasa a K&ér utca térségében is.

A valtozat hatranyai:
- szorosan 0sszefuggd forgalomtechnikai beavatkozasok;

- Horog utca felujitdsanak esetleges szikségessége.

Ez a terv a Kdzlekedés Kft. szellemi tulajdona, melynek védelmét jogszabaly biztositja.

Felhasznalasa csak a targyra vonatkoz6 szerzédés keretein bellil lehetséges.
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