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Tisztelt Népjoléti Bizottsag!

A Kobanyai Vagyonkezel$ Zrt., a 68/2008. (XI1.20.) Budapest Févaros X. keriilet
K6banyai Onkorményzat, az dnkorményzat tulajdonaban 4116 lakasok bérbeadasanak
feltételeirdl, és a lakasok bérérdl szolo rendeletének 25.§ (4) bekezdése alapjan nyujtja
be beszamoldjat a Tisztelt Népjoléti Bizottsag részére.

»25. §

(4 A bérbeadd a rendeltetésszer hasznalatot, valamint a szerz6désben foglalt
kotelezettségek teljesitését évente kétszer, esetleg sziikség esetén soron kiviil ellendrzi.
A bérlo koteles a bérleményben életvitelszeriien tartézkodni, a bérl a lakasbol torténd
két honapot meghaladé tavollétét és annak id6tartamat koteles irasban a Vagyonkezeld
Zrt. részére bejelenteni. A Vagyonkezel6 Zrt. minden év marcius 31-ig beszamol az
addig végzett bérlemény ellenbrzések tapasztalatairdl.”

A Budapest Févaros, X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakésok
2010. januari nyit6 allomanya 2.689 db volt, a lakasok év kozbeni értékesitését
kovetden (143 db) a 2010. decemberi zar6 allomany 2.546 darabra csokkent. '

A lakésok az ingatlanok tulajdoni viszonyat vizsgalva két csoportba oszthatok.
Megkiilonboztetink 100%-ban dnkormanyzati tulajdonban 1év6 lakédingatlanokban
elhelyezkeds lakédsokat, valamint vegyes tulajdonban 1év6 tarsashazi, vagy
szovetkezeti formaban mikodé lakoépiiletekben 1évé Onkormanyzati tulajdont
lakasokat.

- 100 %-ban 6nkormdnyzati ingatlanon 1év6 lakasok szama: 1.215 db.

- vegyes tulajdont lako6ingatlanban 1év6 lakasok szama: 1.331 db.
(2010. december 31-ei allomany alapjén) ‘

A bérlakasok éves rendes iitemezett ellendrzése alkalméaval két kiilon tartalommal bird
eljarast hajt végre a Kébanyai Vagyonkezeld Zrt.




e a lakasok rendeltetésszeri hasznalatara, az érvényben 1€vo
lakastorvénybe, helyi rendeletbe, és lakasbérleti szerzédésbe foglalt
bérldi  kotelezettségek  teljesitésére  iranyulé un. ,A” tipusa
bérleményellen6rzést,

e a lakdsok miszaki allapotdra iranyuld felmérést, un. ,B” tipust
ellen6rzést.

Az Utemezett és tervezett ellendrzéseket kiértesités, illetve sziikség szerint idépont
egyeztetés lehetdségével, napkdzbeni idépontban teljesitjiik.

A lakasok ellenérzésének okat tekintve lehet az ellendrzés rendkiviili bérlemény
ellendrzés is, mely természetesen kiértesités nélkiil, varatlan idépontban, a vizsgalat
targyahoz igazitva folytatnak le a bérleményt ellendrzok. Legtobbszor ez esti, de
indokolt esetben késd esti, és éjszakai megjelenéssel végrehajtott ellendrzés, mely
panaszbejelentésre, tigyvédi megkeresésre perhez igényelt, 6nkormdnyzati-, illetve
tarsegységek bejelentésére, kérelmére indul. A vizsgalatok a legtobb esetben a
lakasban tartézkodé személyek azonositdsara, azok adatainak felvételére, és az
életvitelszerii lakhatas ellen6rzésére iranyulnak.

A bérleményellendrzési csoport 2 éve alakult 2 fovel. A feladatot ezt megel6zden a
kezelési ligyintézok, €s tulajdonosi iigyintézok végezték el. Ebben a miikodési
formaban a lakasbérlemények ellenérzését a napi feladatok teljesitése mellett kelld
hatékonysagban ellatni nem tudtak, ezért valt indokolttd egy kiilon erre a célra
szakosodott csoport magalapitisa. A létrehozott csoport a lakasok rendes iitemezett
rendeltetésszerli  hasznalatra ¢és bérl6i  kotelezettségekre irdnyuld ellendrzését
lakasonként évente maximum egy alkalommal tudja teljesiteni. Ez a heti 3 napot
tartalmazo 1d6északot tekintve, atalagosan 17 db bérlemény leellendrzését, valamint —
ha sziikséges - alaprajz készitését jelenti. A helyszinen vazrajzokat, hitelesitett lézeres
mérémiiszeres méretlevétellel vazlatszerlien készitik el, - a miiszaki rajz szabalyainak
megfelelden - melyek atadasra keriilnek a miiszaki csoport €s a szerzo6déskotd csoport
részére, vagy az esetlegesen rendkiviili bérlemény ellendrzést igénylé részére. A
teriileten toltott munkavégzés mellett az elvégzett feladatokrol irodai, szamitogépes
adatfeldolgozast, valamint nyilvantartast vezetnek.

2010. évre tervezett lakasbérlemények ellenbrzésének szama:

Osszes lakasbérlemény ellendrzés: 2.589 db.
Utemezett lakasellendrzés: 2.339 db.
Rendkiviili ellendrzés: 250 db.

Az litemezett bérleményellendrzések kategéridban nem a teljes lakasallomany
ellendrzése keriilt tervezésre. A lakaséllomany €s tervszam oOsszevetése alapjan lathato
eltérést oka elsddlegesen, hogy a szocidlis rehabilitacios felujitasi munkalatokban
érintett Budapest, X. keriilet, Bihari u. 8/c. lakoingatlan lakasait az ellendrzésbe annak
teljes befejezéséig bevonni nem kivantuk.




2010. évben teljesiilt lakasbérlemény ellendrzések szama:

Osszes lakasbérlemény ellendrzés: 2.455 db.
Rendkiviili ellendrzés: 321 db.
Eves iitemezett ellenérzés: 2.134 db.

A Kkiértesitett ellendrzésekre a bejutasi (teljesitési) mutatdé 68%. Az ellendrzések soran
az ellenérzésbe bevonhato lakasbérldk egyiittmiikodéek. Két éves miikodésiink alatt
legalabb egyszer a lakdk 97%-at kiértesités utan a lakasbérleményekben talaltuk. Az
elmult idészakot attekintve kijelenthet, hogy az egyiittmiikodést megtagadd és
kiértesités ellenére a lakasba vald bejutast nem biztositdo bérlok tobbsége a tartozo,
renitens, problémds, vagy a mar peresitésbe bevont bérléi korbdl adodik.

Az un. renitens, €s az egyiittélés szabdlyait be nem tarté lakasbérlok tekintetében az
onkormanyzat elvarasainak és érdekeinek megfelelGen, az egyeztetések a tulajdonos és
a Kdbanyai Vagyonkezel$ Zrt. kozott megkezdddtek. Az illetékes alpolgarmester Gr
koordinadlasdval a helyi lakasrendelet vizsgalata folyamatban van, a
rendeletmodositashoz sziikséges javaslatainkat a késGbbiekben az egyeztetéseket
kovetden tesszilk meg.

Kérem a T. Bizottsagot a tijékoztaté tudomasul vételét.

Hatarozati javaslat:

A Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Népjoléti Bizottsaga a
Kébanyai Vagyonkezelé Zrt. tajékoztatasat a 2010. évben, az onkormanyzati
tulajdonu lakasokban elvégzett bérleményellenérzésekrél, tudomasul veszi.
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