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TELEPITESI TANULMANYTERYV

Készult a 419/2021. (VII. 15.) Korm.rend. 19.§ elGirasai és a 7. melléklet tartalmi kovetelményei szerint
a keruleti féépitész altal rogzitett tartalommal.

BEVEZETES

A jelen, X. Kerilet Kébanya lhasz utca 19-21. szam alatti 41826/1-2 és 41826/4 hrsz ingatlanok
terlletére és annak tombjére készllt Telepitési tanulmanyterv (tovabbiakban: TTT) készittetGje az
ingatlan tulajdonosa, aki egyben a tervezett tobblakasos tarsashaz fejlesztdje és épittetdje is.

Fontos kiemelni, hogy a jelen TTT-ben bemutatésra keruld modositas jogszabalyi el6irasok szerint
lehatarolt tervezési teriletét az Ihasz utca — Gergely utca — Kelemen utca — Kapolna tér altal hatarolt
tomb alkotja, de maga a konkrét modositas csak e tomb nyugati hataranak északi részén az lhasz utca
19-21. sz. alatti 41826/1-2 és 41826/4 hrsz ingatlanok teruletét érinti!

Kl KELL EMELNI, hogy id6kozben a 41826/1-2 hrsz ingatlanok teriilete dsszevonasra kertilt, mint
41826/2 hrsz telek. Kérjik ezt figyelembe venni a tanulmanyterv szévegében!

A tanulmanyterv készitsie a HA Tervst(dio Teleplléstervezési Epitészeti Tanacsado Kft.
(tervszam: 284/2026). ,
Az épitészeti terveket a Sibylla Design Kft. Szily Boldizsar okl. épitészmémadk (E/1 13-1213) készitette.

A TERVEZETT MODOSITAS CELJANAK ROVID OSSZEFOGLALASA

Jelen Telepitési tanuimanyterv készitésének célja Budapest Févaros X. kerllet Kdbanyai
Onkormanyzat Képvisel6-testilete Budapest Févaros X. kerulet Kdbanyai Onkormanyzat kerdleti épitési
szabalyzatarél szol6 16/2020. (XI. 26.) onkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: KOKESZ)
moédositasa a X. Kerilet Kébanya Ihdsz utca 19-21. szdm alatti 41826/1-2 és 41826/4 hrsz
ingatlanokra meghatarozott épitési helyre vonatkozéan annak érdekében, hogy a 41826/1-2 hrsz
telkekre tervezett tObblakasos tarsashdz a tlle északra szomszédos telken all6 tdbblakasos
tarsashazhoz illeszkedGen, az utcafronttdl a telek belseje felé hatrébb huzva kerilhessen
elhelyezésre. Valamint a 41826/1-2 hrsz-re meghatarozasra kertld épitési helyhez igazitasra keril a
mellette fekvé 41826/4 hrsz telek épitési helye is.

Meg kell jegyezni, hogy a modositas keretében a 41826/1-2 és a 41826/4 hrsz ingatlanokra a
hatalyos KOKESZ-ben meghatarozott Lk-1/12 jelli kisvarosias, jellemzden zartsor( beépitésii
lakoterUlet épitési dvezet beépitési paraméterei nem moédosulnak. A médositas soran csupan a
KOKESZ 1. mellékletét képezd szabalyozasi terven jeldlt épitési hely keriil médositasra csak ezen
telkekre vonatkozéan.

E médositas megalapozasahoz késziilt jelen Telepitési tanulmanyterv.

Jelen TTT a tervezett beépités megvalosithatosaga érdekében szikséges KOKESZ szabalyozasi
eléirasai modositasanak tervezetét az E) Szabalyozasi Koncepcio c. fejezetében mutatja be.

A jelen tanulmany tartalmazza a teriilet beépitésének Epitészeti koncepciotervét is a 2-3. BEEPITESI-
ES KORNYEZETALAKITASI TERV, LATVANYTERV cim( fejezetben.
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A TERVEZETT MODOSITAS INDOKLASA

A SIBYLLA - Design Tervezd, Epitsipari és Kereskedelmi Kit. Kit. (épitész: Szily Boldizsar E/1 13-1213)
altal a Budapest. X. kerllet, lhasz utca 19-21. sz&m alatti, 41826/1-2 hrsz ingatlanokra tervezett
tobblakasos lakéeépulet konzultaciés tervét mind a Budapest Foévaros X. kerilet Kobanya
Onkormanyzatanak Kébanyai Tervtanacsa, mind az Orszagos Epitészeti Tervtanacs (tovabbiakban:
OET) tamogatja.

A Kdbanyai Tervtanacs az épitészeti tervet elézetesen tdbbszor targyalta és javaslatot tett az épitési
hely moddositasara a kedvezdbb utcai és telken beliili légtéraranyok és a tiizfaltakaras
megvalésulasa érdekében.

Ugyanis a hatalyos KOKESZ szerint a ktelezen az Ihasz utca kozteriileti telekvonalara illesztett épiilet
és a szemben [évG épilettomeg kozott nagyon rossz legtérarany alakulna ki, ezért a kerleti
szabalyozas (KOKESZ) felllvizsgalata indokolt az épitési hely tekintetében.

Az Orszagos Tervtanacs (OET) szerint a mddositott, Gj épitési helyre szolé — az északrol
szomszédos tarsashaz homlokzati vonalahoz illesztett — valtozat kedvezébb, mind a beépités,
mind az élhetdség és az épiilet miikodése szempontjabdl idealisabb helyzetet teremt.

Az épitési hely utcafronti vonalanak az északrdl szomszédos, zartsoruan csatlakozé meglévd épulet
utcai beépitési hatarvonalahoz valo hatrahizasa egyértelmiien kedvezébb, igy a KOKESZ hatalyos
eléirasainak modositasa mind varosképi-, mind telepllésszerkezeti szempontbdl tAmogathato.

Ki kell emelni, hogy annak ellenére, hogy a telkek beépitésénél a beépitési paraméterek szinte
maximalisan kerlinek kihasznalasra, a beépités baratsagos és emberléptéki strukturat hoz létre.

TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA ES BEMUTATASA

Jogszabalyi el6iras szerint tervezési teriilet lehatarolas:

= A telepuléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezeési sajatos jogintézményekrdl sz0l6 419/2021. korm. rend. szerint

1.8 (5) ,Egy adott terlletre csak egy helyi épitési szabalyzat allapithatd meg,
amelynek médositasat legalabb telektombre kell késziteni.”

= a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. torvény szerint
.122. telektomb: ,valamennyi oldalrél kozteriilet, kozlekedési terilet, kozforgalom eldl el nem zart
maganut, egyéb beépitésre nem szant teriilet, kdzigazgatasi hatarvonal, kivételesen belterlleti
hatarvonal altal hatarolt telek, telekcsoport, tombtelek, méretbeli és szdmbeli korlatozas nélkil;”

A fenti jogszabalyok értelmében lehatarolt tervezési teriilet magéaba foglalja a modositassal érintett
terliletet.

= A tervezett médositassal érintett teriilet maga a X. Kerllet Kébanya Ihasz utca 19-21. szdm
alatti 41826/1-2 és a 41826/4 hrsz ingatlanok terilete.

= A jogszabaly szerint lehatarolt tervezési teriilet pedig a jelen modositassal érintett X. Kerllet
K6banya Ihdsz utca 19-21. szam alatti 41826/1-2 hrsz ingatlanokat magaba foglalé Ihasz utca —
Gergely utca — Kelemen utca — Kapolna tér altal hatarolt tomb.
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Annak okan, hogy a tervezési terllet jogszerl lehatarolasa és a modositassal érintett terulet
lehatarolasa egyértelm( és atlathatd legyen a jelen tanulmany az alabbiak szerint kuldnbozteti meg az
un. tervezési teriilet hatarat, valamint a médositassal érintett teriilet hatarat.

== = | tervezési teriilet hatara

1= mmmm | modositassal érintett terlilet hatara
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a) A telepitési tanulmanyterv készitésének célja

A Telepitési tanulmanyterv a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleptlésrendezeési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
19.§ és 7. melléklet tartalmi kovetelményei szerint és a féépitész altal rogzitett tartalommal készil.

A fejleszt6-tulajdonos-épittetd jelen tanulmany szerinti KOKESZ maédositasi kérelmének Onkormanyzat
altal torténé tdmogatasa dontésének meghozatalahoz Telepitési tanulmanyterv benyujtasa szlkséges.

A Telepitési tanulmanyterv szdveges és tervrajzi javaslatokkal mutatja be az érintett 41826/1-2 hrsz
terlleten tervezett tObblakasos tarsashazat, valamint javaslatot tesz a fterlletre tervezett
Uj szabalyozas koncepcidjara is. Mindemellett az utcaképi illeszkedés érdekében a szomszédos
41826/4 hrsz telek jovGbeni uj beépitési lehetdségére is figyelemmel van.

E tanulmanytervben koncepcié szinten kiszabalyozott épitési hely médositasaval kapcsolatban
fogalmazza majd meg a Képviselo-testiilet az érintett teriilet konkrét épitési szabalyozasara
vonatkozé dontését, amely alapjan a tanulmanytervet kovetd Keriileti Epitési Szabalyzat
(KOKESZ) mellékletét képezé Szabalyozasi terv médositasa készill.

b) A tanulmanyterv készitésének jogszabalyi hattere -
Telepulésrendezési szerzédés

A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény 92.§ azt fogalmazza meg, hogy az Onkorményzat
Képvisel6-testiiletének a fejlesztés befogadasardl hozandd dontésének alapjaul a beruhazd altal
elkészittetett un. Telepitési tanulmanyterv szolgal.

A telepitési tanulmanyterv készitésére vonatkoz6 elbirasokat ,a teleplléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél” sz6lé6 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet (tovabbiakban 419/2021.Korm.rend.)
19.§-a szabélyozza. A tanulmanyterv tartalma a 419/2021. korményrendelet 7. melléklete szerinti
tartalmi  kovetelmények figyelembevételével keril meghatarozasra a kerllet f6épitészének
pontositasaval.

Ezen elGirasok alapjan készult jelen tanulmany. Lasd Terviratok 1. melléklet.

A jelen Telepitési tanulmanyterv képezi tehat alapjat a Budapest FOvaros X. kerilet KGbanyai
Onkormanyzat és a 41826/1-2 hrsz fejleszt6-tulajdonos-épitteté  kozott megkotésre  kerlld
un. Telepulésrendezési szerzédésnek, amely meghatarozza a fejlesztés feltételrendszerét, és konkrét
iranymutatast ad mind az énkorméanyzat, mind a fejleszté szamara.

OSSZEGEZVE TEHAT:

Jelen Telepitési tanulmanyterv a Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat és a
41826/1-2 hrsz ingatlanok fejleszté-tulajdonos-épittetdé  kozott megkotésre  keriild
teleplilésrendezési szerzédés érdekében késziilt.

Jelen telepitési tanulmanytervben Kébanya Keriileti Epitési Szabalyzat (KOKESZ) 1. mellékletét
képez6 Szabalyozasi tervlap moédositasi javaslata keriilt elkészitésre.

Lasd 1. Telepitési tanulmanyterv c. fejezet E) A telepllésrendezési terv valtozasanak,
moédositasanak tartalma, szabalyozasi koncepcidja cimii alfejezetben.
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Fentiek Osszefoglalva tehat Kobanya Keriileti Epitési Szabalyzat moédositisa és annak
jovahagyasa a jelen telepitési tanulmanytervet elfogadd, tamogato Képvisel6-testiileti hatarozat
megsziiletése utan meginditasra keriilé Partnerségi-lakossagi és az allamigazgatasi szervekkel
lefolytatott egyeztetés utan torténhet meg.

Fentiekhez meg kell jegyzeni, hogy a jogszabalyi el6irasok értelmében a TTT-t a partnerséggel
(lakossag és civil szervezetek) is egyeztetni sziikséges.

A KOKESZ modositas megkezdése elétt az Onkormanyzat és a fejlesztd kozott
Telepulésrendezési szerzédést sziikséges kotni a jelen Telepitési tanulmanytervben
megfogalmazott tervekre, koncepciokra alapozva.

c) Osszhang igazolas

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 56/A. § (2) bekezdések eléirasainak megalapozasahoz sziikséges
0sszhangigazolas.

A jelen Telepitési tanulmanytervben a Budapest X. Kerilet Kébanya Ihasz utca 19-21. szdm alatti
41826/1-2 hrsz ingatlanokra tervezett — jelen tervdokumentacidban szdveges és tervrajzi javaslatokkal
bemutatott — tobblakasos tarsashaz szomszédos telken all6 tobblakasos tarsashaz éplletéhez
illeszkedd, utcafronttdl hatrébb huzott elhelyezhetésége érdekében a 41826/1-2 hrsz telkekre, valamint
az illeszkedés érdekében a szomszédos 41826/4 hrsz telekre is kidolgozott szabalyozasi koncepcié
javaslat

= sem az érintett telkekre meghatéarozott hatalyos Lk-1/12 jelli kisvarosias, jellemzéen zértsoru
beépités lakdterilet épitési Gvezeti besorolast,

= sem annak beépitési paramétereit
NEM médositja, valamint

= sem az érintett telkekre az Ihasz utca déli telekhataratdl mért 45 m-en tli telekrészre
meghatérozott zoldfeluletként fenntartando lehatarolast,

= sem az lhasz utcaban lévé megtartando6 kétoldali fasort
NEM érinti.

Osszességében tehat a TTT-ben a Budapest X. Keriilet Kébanya lhasz utca 19-21. szam alatti
41826/1-2 és a szomszédos 41826/4 hrsz ingatlanokra tervezett médositas soran megfogalmazott
szabalyozas a keriilet telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival, illetve a telepiilési
zoldinfrastruktura ellatottsag kovetelményeivel tovabbra is dsszhangban van. Az épitési hely
moédositas ezek tekintetében nem relevans valtozas.
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1. A TELEPITESI TANULMANYTERV

A) a fejlesztési teriilet és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatasa

Aa) A tervezési terulet és a modositassal érintett fejlesztési teriilet
elhelyezkedése, bemutatasa

A fejlesztési teriilet Budapest X. keriilet Kbanya terilletén a Kébanya Varoskézpont és Ohegy park
kozott fekvd Kapolna tértél délre helyezkedik el az Ihasz utca keleti oldalan.

Jelen telepitési tanulmanyterv tervezési teriilete a modositassal érintett X. Kerllet Kébanya lhasz utca
19-21. szam alatti 41826/1-2 és 41826/4 hrsz ingatlanokat magaba foglalo, az |hasz utca — Gergely utca
— Kelemen utca — Kapolna tér altal hatarolt tomb.

/ Budépestx ker Iet 0
\\ Ihész ttea 1921, \ 1* A " T

(41826112652 - el )
\\\ *»4132*6/4 hrsz) X E

%’-, § x > Ujtkaztemetd

1 " o WiypeEite (Forras: OpenStreetMap)

tervezési terillet: lhasz utca — Gergely utca — Kelemen utca — Képolna tér altal
hatérolt tdmb

maodositassal érintett tertlet:

[ X. Kertilet Kébanya lhasz utca 19-21. szam alatti 41826/1-2 és a 41826/4 hrsz
ingatlanok
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r

4185207

41855 \ M LS 53

== = | tervezési teriilet hatara

1= mmmm | modositassal érintett terlilet hatara

. Ihészttca 19-21.
(841826/1-2és.a o 4
" 41826/4 hrsz) ~ &
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A tervezési teriilet és kornyezetének adottsagai
A jelen TTT tervezési terliletét képezd Ihasz utca — Gergely utca — Kelemen utca — Képolna tér altal hatarolt
tomb jellemzden foldszint+1, valamint F+2, F+3 emeletes tarsashazak, illetve csaladihazak allnak, vegyes
beépitési mdddal (oldalhataron allé és zartsorl) rendelkezd, jellemzden kisvarosias lakokdrnyezetben
helyezkedik el, tagabb kornyezetében (Gergely utcatél délre) gazdasagi terilethasznalat is jelen van. Az
érintett tomb délnyugati, Inasz utca és Gergely utca sarkan helyezkedik el a Budapest-Kdbanyai Reformatus
Egyhazkdzség temploma és Lelkészi hivatala. A templom f6évéarosi védelem alatt &llo, jelentds varosképpel
rendelkezd téglaburkolaty épulet. A modositassal érintett 41826/1-2 hrsz ingatlanokkal északrél szomszédos
telken és az Ihasz utca masik, szemkozti oldaldn néhany éve épllt tobbszintes tarsashazak allnak, a délrél
szomszédos 41826/4 hrsz telken rossz miiszaki allapotu, részben hasznalaton kiviili épiilet talalhato.

Csajkovszkij park

f(..ap 5””# Utca

Ihasz utca 19-21.
(41826/1-2 és@  °
41826/4 hrsz) o .
A modositassal érintett 41826/1 -2 hrsz mgatlanok teruleten a fenti Ieg|foton Iathato korabbl varosképbe
nem illeszkedd, rossz miszaki allapotu, varosképbe nem illeszkedd épuletek 2025 tavaszan bontasra
kerlltek, amint azt az alabbi légifotd mutatja. A kdvetkez6 oldalon l1évd, a modositassal érintett teriileten

keszult képek a bontas eIott| és utani aIIapotot mutatjak.

.‘ikovszky Eva‘.éf
See " \"Magyar- Angol Ket'. P 4
y

J
-7

FerneraTravel kift.
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ot =

D% oy N 4" e‘_/(ap f. >
D, "’°’Q‘7‘fer Grogy u

- Jmédositassel ermtett X I@‘Z‘hrs
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A MODOSITASSAL ERINTETT 41826/1-2 ES A 41826/4 HRSZ INGATLANOK TERULETE
— BONTAS ELOTTI ES UTANI ALLAPOT -

BONTASELOTI ALLAPOT
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A TERVEZESI TERULET — MEGLE
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]
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ES TERVEZETT - BEEPITESI MODJA
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zartsory, utcavonalra illeszkedé zartsorl, az utcavonaltdl hatrébb

meglévo beépités huzott meglévd beépitési vonal
zartsor(, az utcavonaltol hatrébb " uuseaa |tervezett zartsord, az utcavonaltol
huzott meglévoé beépitési vonal hatrébb hizott tervezett beépités

IHASZ UTCA MENTI LAKOEPULETEK

Ihész utca 19-21.
(41826/1-2 hrs2)

<

—Kapolie g

o Ihasz utca 19-21.
f 41826/1-2 ésa41826/4 hrsz)
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Bhesz uica 1921, S
e (41826/1-2rsz)

K
~ >

e *e H A
D o |3 % P 3 7

szomszeéd épilethez illeszkedd tervezett sza
hatalyos szabalyozas szerinti épitési vonal

-

balyozas szerinti

épitési vonal

| Az IHASZ UTCA 19/B. (41826/4 HRSZ) INGATLAN BEMUTATASA

Az alabbiakban a mddositassal érintett 41826/1-2 hrsz ingatlanok délnyugati oldalan talalhatd
41826/4 hrsz alulhasznositott beépitett telek kerll bemutatasra, amelyen rossz miszaki allapotu
tobblakasos, foldszintes tet6térbeépités nélkili, félnyeregtetds lakdhaz all. A lakéépiilet a mddositassal
érintett telken elbontott, korabbi gazdasagi telephelynek a 2 szintes lapostetés épuletének kozos
oldalhatara mentén allt, korabban a kdzds oldalhataron az épilet falai egymés mellett alltak, mint
tlizfalak. A 41826/2 hrsz telken &ll6 2 szintes, lapostetds épiilet elbontasaval az e telken megmaradt
lakoépllet mar csak félnyeregtetds tetéformaval rendelkezik.
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Ezen telek is feltehetéen ugyanarra a sorsra jut, mint korabbi szomszédjai, amelyek esetében is a rajtuk
allé éplletek mlszaki allapota gazdasagi szempontbdl mér nem tették lehetévé sem a felljitdsukat,
sem a tet6térbeépitésiiket. Hosszabbtavon ezen éplilet esetében is a bontas és Uj éplilet épitése lesz
gazdasagosabb.

A 41826/4 hrsz telek Uj beépitésénél mar a hatalyos KOKESZ eldirasai szerinti tobblakasos,
tarsashazas beépités lehetdségét szemelbtt tartva az utcaképet kedvezéen meguijitd és a szemkozti,
valamint a szomszédos, jelen modositas teriletén tervezett beépitéséhez igazodo és ahhoz illeszkedd
beépitéssel lehet szamolni.

A 41826/4 hrsz telekre vonatkozdan is modosul az épitési hely annak érdekében, hogy illeszkedjen a
41826/1-2 hrsz ingatlan beépitéshez, azaz az utcavonalmenti beépitésnek a telek belseje felé torténd
elhuzésahoz.

- beépitett: altlhasznosftott ==
4182614 hrsz lakotelek. =
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A 41826/1-2 hrsz telek tervezett beépitésénél figyelembevételre kerilt a 41826/4 hrsz telken allo rossz
miszaki allapotu lakéépulet, amelynek faldhoz az Uj épilet mindkét épiletszarmya csatlakozni fog. Az U]
tarsashazi lakdépllet megépulését kovetéen a 41826/4 hrsz oldalhataran allo régi épllet fala
novénytakarast kap a rendezettség és az esztétikus épitészeti egység érdekében.
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APEST-KOBANYAI REFORMATUS EGYHAZKOZSEG TEMPLOMA ES LELKESZI HIVATALA
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Ab) A tervezési terilet hatalyos szabalyozasa és a tervezett elirasok
modositasanak érintettsége

Ujfent fontos kiemelni, hogy a jelen TTT jogszabalyi el8irasok szerint lehatarolt tervezési terilletét az

lhész utca — Gergely utca — Kelemen utca — Kapolna tér altal hatarolt tomb képezi, de maga a konkrét

mddositas csak a 41826/1-2, valamint a 41826/4 hrsz ingatlanok tertiletét érinti az ingatlanokra
meghatarozott épitési helyre vonatkozdan!

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat
kertileti épitési szabalyzatarol szol6 16/2020. (XI. 26.) onkormanyzati rendelet

77

(KOKESZ)

1. melléklet A Szabalyozasi terv ]
kornyezetének szabalyozasa - HATALYOS kivonat — 6. szelvény

& Ihészutca 19-21,

e (41826/1-2 és a
' :;;:,—1 L, - 4182614 hrsz)..
: ,/JI/}’,_ '-.. . .
7 //5 \ -

R N ey -
A S

. \>s:: y 5 rj:_
,

s i "
SN - Vil

7 3 s
g T e LT I

- SzabéIYozési szélesség Epi':ésiqhély“ Megtartando fasor

E Epitési §vezet, tvezet hatdra |:| Telek zéldfelliletként fenntartandd része

== = | tervezési terilet hatara
1= = mmm | modositassal érintett terllet hatara

A tervezési teriiletet képezd Ihasz utca — Gergely utca — Kelemen utca — Képolna tér altal hatarolt
tomb a hatalyos KOKESZ szerint Lk-1 jelii kisvarosias lakoteriilet épitési ovezetbe sorolt, a
templom telkét kivéve épitési hely kerult kijelolésre, a tombbelsében telek zoldfeluletként fenntartando
része jelolt. A tombot hatarold Ihasz utca — Gergely utca — Kelemen utca fasorai megtartandok.
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Maga a médositassal érintett 41826/1-2 és a 41826/4 hrsz ingatlanok terilete az Lk-1/12 jel(
kisvarosias, jellemzéen zértsoru beépitesi lakoterllet épitési ovezetbe sorolt. A telkekre zartsord
épitési hely kerilt meghatarozadsra 30 m mélységben, tovabba az Ihdsz utca telekhataratol mért
45 m-en tuli telekrész zoldfeliletként fenntartandd. Az Ihasz utcaban 1évo kétoldali fasor megtartando.

A Kapolna tér menti, a tervezési teriilettel szomsz&dos tarsashazak telkei a hatalyos KOKESZ szerint
Lk-1/3 jelli kisvarosias, jellemzden zartsoru beépitési lakoterulet épitési dvezetbe soroltak.

A KOKESZ
2. melléklet Az épitési 6vezetek és vezetek hatarértékei

4. Kisvérosias, jellemzden zartsora lakéteriilet (Lk-1) - HATALYOS

A B C D E | F G H I
Megengedett . Terepszint alatti Szinttertileti mutato
- ... . |Kialakithatd geng Epliletmagassag Zoldfelllet pszin’ megengedett
Epitési . . ... legnagyobb . beépités -
- legkisebb [Beépitési| | % 20 (m) legkisebb legnagyobb mértéke
dvezet . . beépitettség s legnagyobb
) telek tertilet| madd - mértéke i (m%m?2)
—1 Jjele (m?) mértéke (%) mértéke Parkolasra
0, ; 0, A 5
(%) Legkisebb | Legnagyobb (%) Altalanos fordithatd
3| Lk-1/3 K K K - 12,5 35 55 2,2 0,8
12| Lk-1/12 | 900/2500s V4 35/50s - 12,50 40/30s 45/60s 2,0/2,2s | 0,5/0,8¢
31| s saroktelek esetén
32| " BP/1002/00149-7/2020 szamu OTEK eltérési engedély alapjan
33| P parkanymagassag

A KOKESZ — KIVONAT -

a tervezési teriiletre vonatkozo részek keriilnek kiemelésre

20. A Kkisvarosias lakoteriiletek (LK)

29. § (1) Az Lk-1 épitési dvezet kisvdrosias, jellemzden zdrtsoru beépitést lakodteriilet.
(5) Az Lk-1 épitési dvezet hatdrértékeit a 2. melléklet 4. pontja hatdrozza meg.

11. Epitési 6vezetek zoldfeliileteire vonatkozé eléirasok
16. §
(2) A Szabalyozasi Terven ,,Telek zoldfeliiletként fenntartandé része” jellel jelolt teriileten
a) 4j épitmény nem helyezhetd el, kivéve a lakd rendeltetés elhelyezését megengedd épitési
Ovezeteket, ahol tdrold kivételével egyéb kerti épitmény létesitése megengedett,
b) a zoldfeliiletek ardnya rekreacids rendeltetés elhelyezése esetén legaldbb 60%, egyéb esetben
legalébb 80%.

VI. Fejezet
Epitmények elhelyezése
12. Altal4nos eléirdsok
17. § (1) A melléképitmények koziil - eltérd rendelkezés hidnydban - minden épitési Ovezetben
elhelyezhetd
a) kozmi-becsatlakozasi miitargy,
b) hulladéktartaly-tarold,
¢) kerti épitmény, valamint
d) z4szlotart6 oszlop.
(2) Kizérolag épitési helyen beliil épithetd
a) viz- és fiirdémedence, kerti tetd, épitett tlizrakéhely, valamint
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b) gépjarmii- és egyéb tarolod.

(3) Az eldkertben - eltérd rendelkezés hidnyaban - kizardlag
a) kerités,

b) hulladéktartaly-tarolo,

¢) kézmii-becsatlakozdsi miitargy,

d) el6lépcsd, valamint

e) akaddlymentes kozlekedést biztosité rampa

helyezheto el.

13. A zartsord beépitési mod
19. § (1) Eltéré rendelkezés hianyaban zartsord beépitési mod esetén az épitési vonal azonos a
kozteriileti telekhatarral.

Meg kell jegyezni, hogy fentieket kiegésziti az alabbi orszagos eldiras.

Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szol6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(OTEK)
Hatalyos: 2021. julius 15-én

1. szamu melléklet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez

Fogalommeghatarozasok
28. Epitési hely: az épitési teleknek az elé-, oldal- és hdtsokerti épitési hatarvonalai 4ltal koriilhatdrolt
beépithetd teriiletrésze, amelyen — a véddtavolsdgok és mds jogszabalyi elirdsok megtartasaval, vagy
azon belill a szabalyozasi terven jelolt beépitheto teriiletrészen — az Ovezeti eléirasok szerinti
telekbeépitettség mértékéig az épiilet (épiiletek) elhelyezhetd (elhelyezhetdk).

A hatélyos elbirasok tervezett modositasat lasd az E) A telepiilésrendezési terv valtozasanak,
modositasanak tartalma, szabalyozasi koncepciéja cimii alfejezetben.
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Ac) A tervezési terllet telepiilésképi szabalyozasa és a tervezett elirasok

modositasanak érintettsége

K6banya hatalyos telepllésképi dokumentumai az alabbiak szerint kerlliek jévahagyasra:

- Budapest X. keriilet Kébanya Telepiilésképi Arculati Kézikdnyve: 318/2017. (IX. 21.) KOKT normativ

hatarozata melléklete

- Budapest X. keriilet Kébanya Telepiilésképének védelmérdl szol6 rendelete: 15/2019. (VI1.27.) Onk.

rendelet

A Telepuléskép védelmérél szdld rendelet 2. melléklet - Teleplléskép vedelme Telepulésképi
szempontbdl meghatarozo terilletek, az értékvédelem elemei térképi terviapjan a tervezési terllet

tombjének déli fele védett terlileti értékként jeldlt.

,4“,._-, 1
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Telepiilésképi szempontbol
meghatarozo teriiletek

3. Torténeti kisvarosias lakétertlet

Keriileti védelem

W Vedett teruleti ertek
IIl Védett egyedi érték

Mas jogszaballyal érvényesiildé védelmek

@® | Fdvarosi rendeletben védett
~ épllet telke
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Ad) Tulajdoni viszonyok

Jelen TTT tervezési terlletét képezd Ihasz utca — Gergely utca — Kelemen utca — Kapolna tér altal
hatarolt tomb ingatlanjai - a plébania és a templom telkei kivételével - jellemzéen
magantulajdonban vannak, mint ahogy a konkrét modositassal érintett 3.372 m?2 teriletnagysagu
41826/1-2 hrsz ingatlanok is jelenleg a fejlesztd magantulajdona.

A 41826/4 hrsz magantulajdonu ingatlan nem képezi a fejleszt6 tulajdonat.

B) A tervezési teruletre vonatkozo fejlesztési cél, valtozas bemutatasa

Ba) A fejlesztési célt, valtozast szemlélteté beépitési terv, valamint a latvanytervek
bemutatasa

A tulajdonos-fejleszt6-épittetd a Budapest X. kerllet lhdsz utca 19-21. szam alatti telkekre
(41826/1-2 hrsz) tarsashaz elhelyezését tervezi az északrdl szomszédos, meglévé tarsashaz lhasz
utcai telekhatartdl beljebb huzott homlokzati kialakitasahoz illeszkedden.

A KERULETI TERVTANACS - véleményei alapjan atdolgozott tervek

A keruleti tervtanécsi véleményeiben foglaltak alapjan az épitész tobbszor dolgozta at az épitészeti
tervet, amely pozitiv irdnyba valtozott. Az északrél szomszédos épiilet magas tiizfala takarasra kertl a
tervezett Uj épiilet kdzvetlen csatlakozasaval. A KOKESZ pérkanymagasséagi értékeinek betartasa
érdekében az utcai éplletszarny egy szinttel alacsonyabb lett.

A KOKESZ hatalyos szabalyozasi eléirasai alapjan a kotelezéen az lhasz utca utcavonalara
illesztett épiiletrész és az lhasz utca északi oldalan, azaz szemben Iévé épiilettomeg kozott
kedvezdtleniil sziik légtérarany alakulna ki, ezért a szabalyozasi elbirasok moédositasa valt
indokoltta az épitési hely szabalyozasanak tekintetében.

A tervtanacsi egy olyan épllettomeg-modell és terv készitését kérte, amely megvizsgalja, hogy hova
keruljon kijelolésre a megfeleld épitési hely.

ORSZAGOS EPITESZETI TERVTANACS - véleményei alapjan atdolgozott terv

A véleményezésre benyujtott épitészeti terv dokumentacioja két koncepcionélis verziot vazol fel:
Ki kell emelni, hogy annak ellenére, hogy a telkek beépitésénél a beépitési paraméterek szinte
maximalisan kerlinek kihasznalasra a beépités baratsagos és emberléptékii strukturat hoz.

A benyujtott terv egyik valtozata mar a Koébanyai Tervtanacs épitési hely médositasara
vonatkoz6 javaslatat veszi figyelembe, amelyben a kedvezébb utcai és telken belili
légtéraranyok valésulnak meg.

Ezen verzi6 — az Ihasz utcai utcavonalrdl a telek belseje felé elhtzott - épitési helyre sz6l6 telepitést
mutatja be. A tervezett valtozds kedvezdbb, mind a beépités, mind az élhetéség és az épulet
mUikodése szempontjabodl idealisabb helyzetet teremt.

Az épitési hely |hasz utcai utcafronti vonaldnak a szomszédos, északrdl zértsoruan csatlakozo
meglévl épllet utcai beépitési hatarvonalahoz vald héatrahuzasa egyértelmiien kedvezdbb, igy a
KOKESZ hatalyos szabalyozasi eldirasainak az épitészeti terv szerinti tervezett modositasa mind
varoskepi-, mind telepulésszerkezeti szempontbdl tamogathato.
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Az Orszéagos Epitészeti Tervtanacs a terv tovabbtervezését javasolja, amely alapjan az atdolgozott
épitészeti terv Ujabb véleményezése folyamatban van.

Az épitészeti koncepci6 alapjan a tervezett tobblakasos lakdépulet egységesen foldszint + 3 emeletbél
all, az épulet zarasat ferde levagasu attika falak teszik izgalmasabba, melyek formaképzése a kdornyez6
Kelemen utca és Gergely utca sarkan talalhatd sédteték mintazatat veszik alapul. A loggiék és a
sédtetds ,tdmegek” véltakozasa feloldja a homlokzatok monotonitasat, a ,tomegek” hangsulyozasat a
homlokzati vakolat szinének valtasa erésiti.

A TERVEZESI TERULET TOMBJENEK ES KORNYEZETENEK ATNEZETI HELYSZINRAJZA
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A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET HELYSZINRAJZA
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E Villamos energia

I| Szénhidrogén

E Vizellatas
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8.92m
TENYLEGES MEGENGEDETT
HRSZ 418256/1-2
Ovezetijel Lk-1/12
SzintszGm FOLDSZINT + 3 EMELET
Beépités modja ZdArtsorV beépités
Telek 3372 m?2
Beépitettség terepsz. f. 1178,5 m? (34,95 %) max 1180,2m? (35 %)
Beépitettség terepsz. a. 1489,2 m? (44,16 %) max 1517,4m? (45 %)
Szintterilet 1,82 m2/m? max 2,0 m2/m?
Szintterilet parkolds 0,44 m?/m? max 0,5 m?/m?
Parkdnymagassag 12,45 m max 125 m
ZoldfelUlet 1367,8 m? (41 %) min  1348,8m? (40 %)
Balti magassag 124 m
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Bb) A fejlesztési cél, valtozas bemutatasa a Foévarosi Telepiilésrendezési
eszkozokhoz torténd illeszkedés tiikrében

A TTT készitése soran a korabbi fOvarosi tervek mar hatalyukat vesztették és az Uj Févarosi
Telepllésterv, a Budapest févaros rendezési szabalyzatardl szolo 3/2026. (Il. 12.) dnkormanyzati
rendelet, és a 10/2026. (I. 28.) FOv. Kgy. hatérozattal jovahagyott Févarosi Telepllésfejlesztési terv
kerult hatalyba.

Mivel a telepitési tanulmanyterv készitése és egyeztetése meginditasra kerllt ezért a korabban hatalyos
févarosi tervek elGirasait kerlilnek még jelen TTT soran figyelembe vételre az alébbiak szerint.

A korabban hatalyos FOVAROSI TERVEK - TSZT és FRSZ

Budapest FOvéaros hatalyos telepulésrendezési eszkozei az aldbbiak szerint kerlltek jovahagyasra:
= Budapest Févaros Telepllésszerkezeti Terv (TSZT) — 50/2018. (1.28.) Fév. Kgy. hatarozattal,
= Budapest Févaros Rendezési Szabalyzat (FRSZ) — 5/2015. (11.16.) Fév. Kgy. rendelettel

Jelen TTT tervezési teriiletét képezo Ihasz utca — Gergely utca — Kelemen utca — Kapolna tér altal
hatarolt tomb teriiletfelhasznalasa a hatalyos TSZT és FRSZ alapjan is Lk-1 jelii kisvarosias,
intenziv beépitésii lakoteriilet.

A teriiletre korabban HATALYOS besorolas a Févarosi TSZT-ben

BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE
50/2015. (1.28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott TSZT

1. Teriiletfelhasznalas

SZERKEZETI TERVLAP
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BUDAPEST FOVAROS

Jelmagyarazat
mmm = toryezési terilet hatara

= = m m w1 modositassal érintett teriilet hatara

# LK1 Kisvarosias, jellemzden zartsonl beépités( lakotertlet

Tervezett kizuti vagy vasuti alagut

TELEPULESSZERKEZETI TERVE

364/2021. (Il. 24.) Fév. Kgy. hatarozattal mddositott,
az 50/2015. (I. 28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott TSZT

SZERKEZETI TERVLAP

1. TERULETFELHASZNALAS

BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE (2, 3 A, 3 B, 4, 5, 6 TERVLAPOK) ERINTETTSEGE

SZERKEZETI TERVLAP

2. Kozlekedési infrastrukttra

Jelmagyarazat
mmm = {oryezési terlilet hatara

= m = m w1 midositassal érintett terlilet hatara

eees

I— _—— -‘ ‘— _—— “ Kozut vasut (vilamos) vonal felszinen

Telepulesszerkezet jelentdseégu

®®®®  Kerékparos infrastrukitira nyomvonala

BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

364/2021. (Il. 24.) Fév. Kgy. hatarozattal médositott,
az 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott TSZT
SZERKEZETI TERVLAP
2. KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA

A tervezeési terulet északi hatarat képez6 Kapolna utcaban ,Telepulésszerkezeti jelentdségi kerékparos
infrastruktira nyomvonal” jelolt, a tombtdl keletre huzddik a tervezett korvasut korut és alagutja.
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SZERKEZETI TERVLAP 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme
a) Mas jogszaballyal érvényesiilé6 miivi
értékvédelmi, orokségvédelmi elemek

Jelmagyarazat oz
=== = {orvezési terlilet hatara BU DAPEST FOVAROS
= = = m w1 modositassal érintett teriilet hatara TELEPULE’SSZERKEZETl TERVE
NEMZETKOZI ES ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM 364/2021. (II. 24.) F6v. Kgy. hatarozattal médositott,
Miemiek az 50/2015. (I. 28.) Fév. Kgy. hatérozattal elfogadott TSZT
E BFKH Epitéstigyi és Grakségvédelmi Féosztaly adatszolgaltatasa 2021.02.0 SZERKEZETI TERVLAP
HELYI MOVI ERTEKVEDELEM 3. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME
Févarosi helyi védstiségi épitmeny a) Mas jogszab?lluyalIerv?nyesiljlo mivi értékvédelmi,
FPH Varosépitési Fosztaly Epitészeti Ertékvédelmi Csoport adatszolgéltatas orékségvedelmi elemek

A tervezési teriileten az lhasz utca — Gergely utca sarkan allé6 Budapest-Kébanyai Reforméatus
Egyhazkdzség temploma és Lelkészi hivatala ,Févarosi helyi védettségli épitmény”. A tervezési-,
valamint a mddositassal érintett teriilet egyéb miivi értékvédelmi, 6rokségvédelmi elemmel nem
érintett.

A tervezeési terlleten kivul, attol északra a Kapolna téren all a miiemléki védettégi Conti kapolna.
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SZERKEZETI TERVLAP 3. Az épitett kdrnyezet értékeinek védelme

b) Epitett kornyezet védelmével
kapcsolatos magassagi korlatozasok
teriileti lehatarolasa

sajkovszkij park

-,

Jelmagyarézat BUDAPEST FGVAROS
= terveztsitertlet hatara TELEPULESSZERKEZETI TERVE
® = = = =1 médositassal érintett terlilet hatéra 364/2021. (II. 24.) Fév. Kgy. hatarozattal médositott,
EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN az 50/2015. (I. 28.) Fév. Kgy. hatdrozattal elfogadott TSZT
UJ BEEPITESU, MAGASSAGI SZABALYOZAST IGENYLO TERULETEK SZERKEZETI TERVLAP
Teriititiery Cayes valtozassal érintstt, jellemzden (j beépités terilet 3. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME
gialedatild (. parkanymagassagi kategoria) b) Epitett kérnyezet védelmével kapcsolatos

magassagi korldtozédsok terlleti lehatdrolasa

Az Epitett kornyezet védelmével kapcsolatos magassagi korlatozasok teriileti lehatarolas sem a
tervezési teriiletet, sem a tagabb térségét sem érinti.
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SZERKEZETI TERVLAP 4. Zoldfeliilet-, taj- és természetvédelem
_;'*”ii..ll o

Jelmagyarazat
mmm = {oryezési terlilet hatara
------ modositassal érintett teriilet hatara

arakterében megdrzendsé kézpark, kaztér /
arakterében megdrzends temetd, és jelentds zéldfellletl intézményterilet

asor |
r

BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

364/2021. (II. 24.) Fév. Kgy. hatarozattal médositott,
az 50/2015. (I. 28.) Fév. Kgy. hatdrozattal elfogadott TSZT
SZERKEZETI TERVLAP
4. ZOLDFELULET-, TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

A tervezési teriilet nem érintett zoldfelllet-, taj- és

természetvédelmi értékkel.

A tervezési teriilet tagabb kdrnyezetében a Csajkovszkij park és az Ohegy park karakterében

meg06rzendd kozpark, koztérként jelolt.
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5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és

SZERKEZETI TERVLAP
. . b el |- | - iCshkovskiipaee | -

Jelmagyarazat

mmm = forvezési terilet hatara e,

llllll maddositassal érintett terlilet hatara BUDAP EST FOVA ROS
Vizmindség-védelmi terilet dvezete TE LE P U LESSZ E R K EZETI TE RV E
P (KDWVIZIG adatszolgaitatasa) 364/2021. (Il. 24.) F6v. Kgy. hatdrozattal médositott,

~ . Karsztos teriilet ) az 50/2015. (1. 28.) F8v. Kgy. hatarozattal elfogadott TSZT
(Magyar Geolégiai Szolgalat, Magyar Allami Féldtani Intézet adatszolgéltatasa) SZERKEZETI TERVLAP
Alépincézett terilst 5. KORNYEZETVEDELEM, VESZELYEZTETETT
(Magyar Banyaszati és Féldtani Hivatal adatszolgaltatasa) ES VESZELYEZTETO TENYEZOJU TERULETEK
:::::: :: ::: Potencialisan talajszennyezett terlilet

A tervezési teriilet vizminéség-védelmi terilet ovezetével érintett, valamint karsztos teriilet.
A tervezeési terlleten kivul, attol északra alépincézett terilet jelolt.
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SZERKEZETI TERVLAP 6. Védelmi, korlatozasi teriiletek

Jelmagyardzat BUDAPEST FOVAROS
torvezes terlet hatara TELEPULESSZERKEZETI TERVE

364/2021. (Il. 24.) Fév. Kgy. hatarozattal modositott,
az 50/2015, (I. 28.) Fév. Kgy. hatdrozattal elfogadott TSZT
SZERKEZETI TERVLAP
6. VEDELMI, KORLATOZASI TERULETEK

= = m m w1 modositassal érintett teriilet hatara

Védelmi, korlatozasi teriilet sem a tervezési teriiletet, sem a tagabb térségét sem érinti.

OSSZEFOGLALVA TEHAT
A jelen TTT szabalyozasi koncepcidja altal tervezett médositas a TSZT 2., 3.a és b., valamint a
4., 5. és 6. tervlapokkal 6sszhangban van.

Lasd az ,E) A telepiilésrendezési terv valtozasanak, modositasanak tartalma, szabalyozasi
koncepcidja” cimii fejezettel egyiitt!
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A teriiletre korabban HATALYOS besorolas a fovarosi FRSZ-ben

BUDAPEST FOVAROS RENDEZESI SZABALYZATA
5/2015. (11.16.) F6v. Kgy. rendelettel jdvahagyott FRSZ

1. melléklet - A teriiletfelhasznalasi
RENDEZESI SZABALYZAT egységek beépitési siiriisége és az

_ infrastruktﬁra elemek

il

* Jelmagyarézat ' " BUDAPEST FOVAROS

mmm = {orvezési terlilet hatara

RENDEZESI SZABALYZATA

I:I L. . . A ) e L 13/2021. (Ill. 4.) Fév. Kgy. rendelettel mddositott,
Kisvarosias, jellemzden zartsord beépitési lakoterllet (Lk-1) | .2 5/201. (11. 16.) Fév. Key. rendelettel jévahagyott FRSZ

= = m m w1 modositassal érintett teriilet hatara

1. MELLEKLET

A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK BEEPITESI SURUSEGE
ES AZ INFRASTRUKTURA ELEMEK

A tervezési teriilet és tombje, valamint a tagabb kornyezete is kisvarosias (Lk-1), jellemzéen
zartsoru beépitésii lakoteriilet teriiletfelhasznalasu.
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3. melléklet — Egyes teriiletek beépitési

RENDEZESI SZABALYZAT magassaga és magasépitmények szamara
kijelolt teriiletek

[ ] \
Jelmagyarazat ~\ /A
w e BUDAPEST FOVAROS
mm= mmm torvezeési terillet hatara . N
= m = m w1 midositassal érintett terlilet hatara RENDEZESI SZABALYZATA
II. EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN 13/2021. (IIl. 4.) Fév. Kgy. rendelettel médositott,
UJ BEEPITESU TERULETEK MAGASSAGI SZABALYOZASA az 5/2015. (II. 16.) Fév. Kgy. rendelettel jévahagyott FRSZ
Egyes véltozassal érintett, jellemzben U] beépitésii terulet -
(Ill. parkanymagassagi kategoria) 3. MELLEKLET
EGYES TERULETEK BEEPITESI MAGASSAGA ES
MAGASEPITMENYEK SZAMARA KIJELOLT TERULETEK

Az ,Egyes teriiletek beépitési magassaga és magasépitmények szamara kijelolt teriiletek” a
tervezési teriiletet nem érinti.

OSSZEFOGLALVA:

A jelen TTT szabalyozasi koncepcidja altal tervezett moddositas az FRSZ tervlapok altal
meghatarozottaknak megfelel, azokkal 6sszhangban van.

Lasd az ,E) A telepllésrendezési terv valtozasanak, médositasanak tartalma, szabalyozasi
koncepcidja” cimii fejezettel egyiitt!
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C) A beépitési tervhez kapcsolodo infrastruktura-igények, a sziikséges és
tervezett miiszaki- és humaninfrastruktura-fejlesztések

Kozmiivesitettség:

Jelen TTT tervezési terlletét képezd Ihasz utca — Gergely utca — Kelemen utca — Kapolna tér altal
hatéarolt tomb — amely magaba foglalia a mddositassal érintett 41826/1-2 hrsz ingatlanokat — és
kornyezete 0sszkozmiives. A tomb ingatlanjain kiépitett a villamos energia, szénhidrogén, hirkozlés,
vizellatas és vizelvezetés halozat Gizemel, amint azt az alabbi abra is mutatja.

Meg kell jegyzeni, hogy a jelen TTT-ben bemutatott modositas a kozmiiellatds szempontjabol
nem relevans!

— HIRKOZLES — VILLAMCS ENERGIA
SZENHIDROGEN — VIZELLATAS
— VIZELVEZETES

G
\J \“ X / : \\Q ‘ 118524
== s | fervezeési terllet hatara

1= mmmm | modositassal érintett terlilet hatara

Kozlekedés, parkolas:

A mddositassal érintett 41826/1-2 és a 41826/4 hrsz ingatlanok telkei az Ihdsz utca déli oldalan
helyezkednek el.

A tervezett mddositas az Ihasz utca meglévé szabalyozasi szélességét (15 m) nem mddositja, a
meglévé kétoldali gyalogos kozlekedést nem befolyasolja, a tervezett tarsashazhoz szikséges
parkoldhelyek kialakitasa telken belll terepszint alatt tervezett.

Humaninfrastruktura-ellatas:

A tervezett modositas soran a hatalyos tervek szerinti kisvarosias lakoterUleti besorolas nem maédosul,
valamint a beépitési paraméterek sem modosulnak, ezért jelen mddositas a humaninfrastruktura-ellatas
szempontjabdl nem relevans médositas.
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Osszefoglalva megallapithaté, hogy a jelen médositas keretében a 41826/1-2 és 41826/4 hrsz
telkekre meghatarozott hatalyos Lk-1112 jelii kisvarosias, jellemz6en zartsoru beépitésii
lakéteriilet épitési ovezete és annak beépitési paraméterei nem médosulnak, csak a KOKESZ 1.
mellékletét képezd szabalyozasi terven jelolt zartsoru beépités épitési hely keril médositasra
csak ezen telkekre vonatkozéan, igy Osszességében a jelen TTT-ben bemutatott beépitési
tervhez kapcsolodé infrastruktura-igények, a sziilkséges és tervezett miiszaki és
humaninfrastruktura-fejlesztések vizsgalata nem sziikséges, mivel ezekbdl a szempontokbél a
tervezett médositas nem relevans.

D) A javasolt beépités kornyezeti hatasai és kovetelményei

Da) A javasolt beépités valtozasanak varhaté kornyezeti hatasai, rovid
osszefoglald

A tervezési terilet tombjének a médositassal érintett 41826/1-2 hrsz ingatlanjai teriiletén varosképbe
nem ill, féldszintes, illetve F+1 szintes, alacsony épitészeti és miiszaki szinvonalat képviselé épiiletek
alltak, amelyek a tervezett fejlesztés érdekében 2025 tavaszan lebontasra keriiltek. A telkek jelen
allapotukban az Ihasz utcaban foghijat képeznek.

A tervezett fejlesztés megvalositasaval a tervezési terlleten épitészetileg igényes, szin-, anyag- és
formavilagaban modern, kornyezetébe illeszkedé tobblakasos tarsashaz létesiil Ujszeri
zoldfeliileti homlokzati elemekkel, kertépitészeti terv alapjan reprezentativ kertépitészeti
megoldasokkal 6vezett zoldfeliileti kornyezetben.

Azaz a 41826/1-2 hrsz ingatlanokra tervezett fejlesztés mind varosképi, mind zoldfeliileti
szempontbdl pozitiv valtozast eredményez, valamint a kérnyezeti elemek szempontjabdl is kedvez6
hatést biztosit.

Fentieken kivul a modositassal érintett 41826/4 hrsz ingatlanon alulhasznositott, rossz miszaki allapotu
lakoépllet all. A jelen mddositas e teleknek az uj beépitési lehetdségét is magaba foglalja az utcaképbe
illeszkedd modon.

Db) Orokségi vagy kornyezeti értékek sériiléseinek lehetdségei, rovid 6sszefoglalé

A tervezési teriileten az Ihasz utca — Gergely utca sarkan lévé Budapest-Kébanyai Reforméatus
Egyhéazkdzség temploma és Lelkészi hivatala ,Févarosi helyi védettségli épitmény”.

A médositassal érintett 41826/1-2 és 41826/4 hrsz ingatlanokat sem orszagos, sem keruleti, helyi mdivi
értékvédelmi, orokségvédelmi elem nem érinti.

HA TERVSTUDIO KFT. 36



TELEP[TESI TANULMANYTERV - BUDAPEST X. KERULE'[ KOKESZ ,MODOSI'TAS MEGALAPOZASAHOZ
I[HASZ UTCA 19-21. SZAM ALATTI 41826/1-2 HRSZ INGATLANOK EPITESI HELYERE VONATKOZOAN 2026 APRILIS

E) A telepiilésrendezési terv valtozasanak, médositasanak tartalma,
szabalyozasi koncepcioja

Ea) A moédositas soran elérendé célok osszefoglalasa, a szabalyozas
e célbdl médositandé elemeinek dsszefoglalasa

A tervmoédositasi céljainak rovid osszefoglalasa

Tervmodositas célja

A tervmédositas célia a KOKESZ modositasa a X. Kerillet K8banya lhasz utca 19-21. szém alatti
telkekre (41826/1-2 és a 41826/4 hrsz) meghatarozott épitési helyre vonatkozoan. A 41826/1-2 hrsz
telkekre tervezett tobblakasos tarsashaz — szomszédos telken all6 tobblakésos tarsashazhoz
illeszkedGen csatlakozo — elhelyezése érdekében. A szomszédos 41826/4 hrsz ingatlanra is modosul az
épitési hely az illeszkedés érdekében.

Meg kell jegyezni, hogy a mddositas keretében a modositassal érintett 41826/1-2 hrsz és 41826/4 hrsz
telkekre meghatarozott hatalyos Lk-1/12 jel(i kisvarosias, jellemzéen zartsorl beépitési lakdterllet
beépitési paraméterei nem maodosulnak, csak a KOKESZ 1. mellékletét képezd szabalyozasi terven
jelolt zartsoru épitési hely kerll médositasra — az utcavonaltdl hatrébb huzésra — csak ezen telkekre
vonatkozdan.

E modositasok megalapozasahoz készult jelen Telepitési tanulmanyterv.

Keriileti Epitési Szabalyzat médositas - KOKESZ
A modositas soran az érintett 41826/1-2 és 41826/4 hrsz telkekre meghatarozott hatalyos Lk-1/12 jeli
kisvarosias, jellemzdéen zartsorl beépitésl lakoterilet beépitési paraméterei nem véltoznak meg,
azaz a tervezett beépitéshez a KOKESZ szabalyozasi el6irasait nem sziikséges modositani.

Szabalyozasi tervmoédositas célja - SZT
A modositas keretében a X. Kerilet K6banya |hasz utca 19-21. szdm alatti 41826/1-2 hrsz telkekre a
KOKESZ 1. mellékletét képezd szabalyozasi terv 6. szelvényén jeldlt zartsori épitési hely kerl
maodositasra — az lhasz utcai utcavonaltdl a telek belseje felé torténé hatrébb huzésra - csak ezen
telkekre vonatkozdan, igazodva az északrél szomszédos telken allé tdbblakasos tarsashézhoz.
Valamint médosul a 41826/4 hrsz telekre vonatkozé épitési hely is.

Telepiilésképi dokumentumok — TAK és TKr
A jelen tanulméanytervben bemutatott mddositas a telepiilésképi dokumentumok (TelepUlésképi Arculati
Kézikonyv — TAK, valamint a Telepulésképvédelmi rendelet -TKr) tekintetében nem relevans médositas.

Eb) A Szabalyozasi elemek médositasanak szoveges o6sszefoglalasa, koncepcidja

Meg kell emliteni, hogy a telepllésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl sz6ld
280/2024. (IX. 30.) Korm.rend. (TEKA) (mint magasabbszintii jogszabaly) 135. § (2) bekezdésében
elirtak értelmében a Budapest Févaros X. kerillet Kébanyai Onkormanyzat Keriileti Epitési
Szabalyzatardl sz6l6 16/2020. (XI. 26.) dnkormanyzati rendelet modositasa a KOKESZ jovahagyasanak
idGpontja altal meghatarozott, az orszagos telepllésrendezési es épitési kovetelmenyekrol szolo
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 2021. julius 15-én hatalyos Il. és Ill. Fejezete,
a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szam( melléklete szerinti OTEK allapot szerint
készl.
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A KOKESZ - MODOSITASANAK KONCEPCIOJA

Az épiiletek elhelyezése a telken beliil — épitési hely:

A modositassal érintett Lk-1/12 jeld kisvarosias, jellemzGen zartsoru beépitési lakoteruletoe sorolt
41826/1-2 hrsz telkekre a KOKESZ 1. mellékletét képezd szabalyozasi terv 6. szelvényén jeldlt zartsoru
épitési hely kertl modositasra — az Ihdsz utca utcavonalatdl a telek belseje felé torténd hatrébb huzésra
- igazodva az északrol szomszédos telken &ll6 tobblakdsos tarsashaz homlokzatanak sikjahoz.
Ugyancsak mddosul a 41826/4 hrsz telekre vonatkozd épitési hely is az utcaképi illeszkedés
érdekében.

Jelen tervmddositas soran az érintett 41826/1-2 hrsz telkekre az épitési hely ugy kerl kijelolésre, hogy
az, az épulet gépkocsi behajtdjanak 8,8 m széles savjat kivéve — amely folé pergola kialakitasa
tervezett — az lhasz utca kozterlleti telekhatartol 8,5, illetve 9,5 m-rel a telek belseje felé hatrébb huzva
kezdddik, és az érintett telkekre az Ihasz utca telekhataratol mért 45 m-en tuli telekrészre meghatarozott
zoldfeltletként fenntartando lehatarolasig tart, amely zdldfelliletnek a hatélyos szabalyozasi terven jeldlt
hatéra nem médosul.

Hasonldéan modosul a szomszédos 41826/4 hrsz telekre vonatkozo épitési hely is.

A 41826/1-2 és 41826/4hrsz telkeken az épitési helynek a kozterlleti telekhatartél torténé 8,5, illetve
9,5 m tavolsaganak kijelolésénél figyelembevételre kerllt az, hogy a tervezett tarsashaz épitészeti
tervében megjelené homlokzat sikjara illeszkedjen ott is, ahol a homlokzati sikbol konzolosan kinyulé
erkélyek kertinek kialakitasra.

Mindezen fell az épitési hely egyrészt illeszkedik az északrol (41826/5 hrsz) szomszédos tarsashaz
homlokzati sikjahoz, méasrészt kijeldli az épitési helyet a délr6l a 41826/4 hrsz telken meglévé rossz
miszaki allapotu lakoépllet elbontasaval feléplld lakoépulet homlokzati sikjat is.

| A MODOSITASSAL ERINTETT 41826/1-2 HRSZ INGATLANOK TERULETE - KIVONAT
KOKESZ SZT - HATALYOS

AN : 4 :
\l EEEmw | modositassal érintett terlet hatara \

A moédositassal érintett 41826/1-2 és a 41826/4 hrsz ingatlanokat magaba foglalé tervezési
teriiletre vonatkoz6 Szabalyozasi tervlap koncepcié az alabbi:
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A KOKESZ 1. mellékletét képezé Szabdlyozisi terv — 6. szelvényének — tervezett médositasa —
KIVONAT

lhasz utca 19-21.
(41826/1-2 és a

El Epitési Gvezet, Gvezet hatara Javasolt megsziintetd jel PR t_-, Telek zdldfeliiletként fenntartandd része

== = | tervezésiteriilet hatara

1= mmmm | modositassal érintett terlilet hatara
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/A MODOSITASSAL ERINTETT 41826/1-2 ES 41826/4 HRSZ INGATLANOK TERULETERE KINAGYITVA|
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Készlilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kift.
TER V11116 Budapest Zsurl kdz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

STUDIO

Munka megnevezése: }
TELEPITESI TANULMANYTERV - BUDAPEST FOVAROS X. KERULET
KOBANYA I|hasz utca — Gergely utca — Kelemen utca — Kapolna tér altal
hatarolt tdmbben a 41826/1-2 és a 41826/4 hrsz ingatlanok épitési helyére
vonatkozd modositas — KOKESZ MODOSITASA MEGALAPOZASAHOZ

Terv megnevezése:

A KOKESZ 1. mellékletét képezé Szabalyozasi terv 6. szelvényének modositasa a 41826/1-2 és a
41826/4 hrsz ingatlanokra vonatkozoan — KIVONAT

419/2021. (VII.15.) Korm.rend. 19.§ és 7. melléklet egyeztetési tervdokumentacio
Partnerségi - lakossagi és Képviseld-testlleti egyeztetés
Horvath Adrienne vezet0 telepiléstervezo o o Tervszam:

TT/1 01-5576 oyt Adwese_ | 286/2026 SZTIM-3

2026 aprilis
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2-3. BEEPITESI- ES KORNYEZETALAKITASI TERV, LATVANYTERV

A beépitési terv a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos dontés elékészitésére, a foldhivatali
alapadatok felhasznalasaval kozérthet6 médon abrazolja:

a) a beépités javaslatat, b) a hatarold koz-, illetve kdzhasznélatu terileteket, c) a zoldfeliletek
kialakitasdnak modjat, d) a kozlekedési és parkolasi rendet, e) a kdzmlveinek felszini és a
felszin alatti épitményeit.

A beépitési terv térbeli megjelenitését az épitett kdrnyezetbe illesztett térbeli kdrnyezetalakitas és
a latvanytervek szemiéltetik.

Készitette: Sibylla Design Kft. Szily Boldizsar okl. épitészmérndk (E/1 13-1213)

BEEPITESI TERV

SZINRAJZA

r

_ ATERVEZESI TERULET TOMBJENEK ES KORNYEZETENEK ATNEZETI HELY

]

MENYELEGES
HEs @502
[ — w12
Srink2im FOLDSTNT + 3 EMELET
Beépitésmiga Téron bedpités
Telek B2m
Bedpilemséglempu . 11785 m2 (J495%]  meax 1180.2m3 (35%
Bedpitefséglerepsz a. 1482 m? (4416%]  mex 1517.4m? (45%]
Szinnesiier 18 mm? mac 20 mapn?
Szinfleliet paskolds 0.4 m¥m3 max 05 mama
/| remcarymagassg 1245 m
Tiidleliet 13478 m2 [41%) min 13488m3 [40%)
o magassig 124mm

== s | fervezésiteriilet hatara
1mmmmm | modositassal érintett terlilet hatara
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LATVANYTERVEK

| LEGIFOTOBA ILLESZTETT LATVANYTERVEK
—— : u - -
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UTCAKEP, LEGTERARANY

Legiér ardny
13
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4. INDOKLAS A MAGYAR EPITESZETROL SZOLO 2023. EVI C. TORVENY
92. § (3) BEKEZDESE SZERINT A TERVEZETT BERUHAZASSAL
KAPCSOLATOS ~ JAVASOLT  SZABALYVALTOZAS  MIATTI
KOZFEJLESZTESEK ELHAGYHATOSAGAROL

A magyar épitészetrél sz616 2023. évi C. térvény (Méptv.)

Méptv 92. § (3) ,... a tanulmanyterv tartalmazza azon kozfejlesztések korét és elGzetes
koltségbecslését, amelyek kizarolag a tervezett beruhazassal kapcsolatos szabalyvaltozas miatt
valnak szikségessé’.

INDOKLAS:

A meglévd, Budapest X. Kerilet Kébanya Ihasz utca 19-21. szam alatti (41826/1-2 hrsz) épitési telken
megvalosuld beépités nem igényel kozfejlesztést. Ugyancsak nem igényel kozfejlesztést a 41826/4 hrsz
telken t0rtén6 épitési hely kijelolése, amely telek a meglévd rossz miiszaki allapotu lakdépilet bontasat
kdvetben épil majd be a jelen mddositas soran e telekre is kijelolt épitési helyen, az utcaképbe
illeszkedd modon.

Jelen tervmodositas csak az érintett ingatlanokra meghatérozott épitési hely modositasat tartalmazza, a
tervezett beépités az infrastruktura (kozmda, kozlekedés, intézmény) halozat fejlesztését nem igenyli.

Tehat fentiek értelmében a jelen modositassal kapcsolatos kozfejlesztések és azok eldzetes
koltségbecslésének bemutatasa jelen tanulmanyterv soran elhagyhato.
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5. TERVIRATOK

| 1. melléklet

Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Féépitészének
tajékoztatasa és a tanulmanyterv tartalmanak meghatarozasa

‘ KOBANYA Budapest Févaros X. kertilet Kdbanyai Polgarmesteri Hivatal
P 2z 416 varos Féépitészi Osztaly
SIBYLLA - Design Kft. Targy: tajékoztatas a telepitési tanulmany-
Szily Boldizsar terv tartalmi kovetelményeirél a Budapest
részére X. keriilet, Thasz utca 19-21. szam alatti,

41826/1 és 41826/2 hrsz-1 telken létesi-
tendd projekttel kapcsolatosan

Budapest P,

S e pe Iktatészam: FO/176-2/2026
Piinkdsdfiirdd u. 52-54. Ugyintézé: Szoll6si Erika
1039 Telefon: 06 14338 392

E-mail: szollosierika@kobanya.hu

Tisztelt Szily Boldizsar!

Hivatkozva a Budapest X. keriilet, Thasz utca 19-21. szam alatti, 41826/1 és 41826/2 hrsz-u
ingatlanokra vonatkozd épitési hely médositasra vonatkozé megkeresésre, az alabbiakrol tdjékoztatom.

A targyi telkekre és kdrnyezetiikre a Budapest F6véros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat keriileti
épitési szabélyzatardl sz6l6 16/2020. (XI. 26.) énkorményzati rendelet (a tovabbiakban: KOKESZ)
hatalyos. A telkekre tervezett tobblakasos lakdépiilet tervezésekor a kedvezé telepiilésképi megjelenés
érdekében a szomszédos telken 1évé tiizfal takarasat javasolta a K6banyai Tervtanacs. Ezt az éplilet
eltolasaval lehetne biztositani, amely a KOKESZ épitési helyre vonatkozo el8irasanak a médositasaval
lehetséges. A rendelet mddositisa a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szélé 419/2021. (VIL. 15.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: 419Kr.) altal meghatarozott rovid eljaras szerint torténhet.

A rendeletmédositas folyamata az alabbi f6bb 1épésekbdl all:

a) Telepitési tanulmanyterv készitése a f6épitész altal meghatarozott tartalom szerint. A tanulmanyterv
a kezdeményez6 finanszirozasaban késziil.

b) A telepitési tanulmanyterv f6épitészi és partnerségi véleményeztetését kovetéen a Kobanyai
Onkormanyzat Képvisel4-testiilete dont a tanulmanyterv elfogadhatésagarél és a KOKESZ médositas
elinditasarol. Ezt kdvetden a kezdeményezdvel telepiilésrendezési szerzédést (a tovabbiakban: TRSZ)
kot a Kébanyai Onkormanyzat. A TRSZ-ben a kezdeményezd vallalja a KOKESZ médositasanak
koltségeit, és egy tervezdi jogosultsaggal rendelkezd telepiiléstervezidvel szerzédést kot a sziikséges
terv elkészitésére. Az onkormanyzat a szerzGdésben arra vallal kotelezettséget, hogy a KOKESZ
modositasanak egyeztetési eljarasat a megallapitott hataridén beliil lefolytatja.

c) Elkezdédik a tervezési munka, majd a terv programjavaslatarél a K6banyai Onkormanyzat illetékes
bizottsaga dont. Ezzel parhuzamosan az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz6l6
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerint az illetékes szervek nyilatkozata alapjan a Képviseld-testiilet
dont a kornyezeti értékelés sziikségességérol.

d) Az elfogadott program alapjan kell elkésziteni a KOKESZ médositisanak tervezetét.
e) Lefolytatasra kerdl a sziikséges véleményezési eljaras a partnerségi rendelet szerint.
f) Az dllami f6épitész véleményét meg kell kérni a tervezetrdl.

g) A Kébanyai Onkormanyzat Képviselé-testiilete dént a rendelet médositasrol.
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‘ KOBANYA Budapest Févdros X. kertilet K&banyai Polgdrmesteri Hivatal
P 22416 varos F6épitészi Osztaly

A telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalma a 419Kr. 19. § (4) bekezdés alapjan - a 7.
melléklet figyelembevételével - az alabbi:

1. A telepitési tanulmanyterv a telepiilésterv készitésének vagy modositasanak megalapozasa
érdekében, egy adott vagy leendd fejlesztési akciotertilet vagy egyéb fejlesztéssel, médositassal érintett
teriiletének (a tovabbiakban: teriilet) tekintetében tartalmazza

a) a teriilet és kornyezetének, hatastertiletének bemutatasat,

b) a fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési tervet,

c) ajavasolt beépités kornyezeti hatdsait és kovetelményeit,

d) a telepiilésterv valtozasanak, mdédositasanak tartalmat, szabalyozasi koncepcidjat.

2. A beépitési terv a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos dontés el6készitésére, a foldhivatali
alapadatok felhasznalasaval kozértheté médon abrazolja

a) a koz-, illetve kozhasznalatu teriileteket,

b) a zoldfeliiletek kialakitasanak maédjat,

c) a kozlekedési és parkolasi rendet,

d) a kozmiivek felszini és a felszin alatti épitményeit.

3. A beépitési terv térbeli megjelenitését az épitett és természeti kornyezetbe illesztett térbeli
kornyezetalakitas terve szemlélteti.

4. Indoklas a magyar épitészetrdl szo6lé 2023. évi C. torvény 92. § (3) bekezdése szerint a tervezett
beruhézassal kapcsolatos javasolt szabalyvaltozas miatti kozfejlesztések elhagyhat6sagarol.

A telepitési tanulmanytervet, illetve az azon alapulé KOKESZ médositast részletesen az Lk-1/12 épitési
ovezet teriiletére, azaz a Budapest X. kertilet, Ihasz utca 19-21. szam alatti, 41826/1 és 41826/2 hrsz-u
ingatlanokra, valamint a szomszédos, alulhasznositott Budapest X. keriilet, [hasz utca 19/b szam alatti
41826/4 hrsz.-u telekre kell késziteni, de a vizsgalat és aldtdmasztds soran a teljes tombre kell
figyelemmel lenni.

A telepitési tanulmanytervet kizarélag telepiiléstervezési, illetve telepiilésrendezési szakért6i
jogosultsaggal rendelkezd személy jogosult elkésziteni. Az elkésziilt tanulmanytervet digitalis formaban
sziveskedjen megkiildeni a sziikséges eljaras lefolytatasa érdekében.

Tajékoztatom, hogy a tobbszori szobeli egyeztetésen elhangzottaknak megfelelden a teriiletre jelenleg
folyamatban van mar a KOKESZ feliilvizsgalata. A rendeletmédositas folyamata a fentiek szerinti d)
fazisban tart, varhaté jovahagyasa 2026. juniusra varhaté. Tajékoztatom arrdl is, hogy a folyamatban
1év6 egyéb tervmoédositasok elfogadasanak sorrendiségét a véleményezési folyamat eljarasa hatarozza
meg, ezt kovetden szabadon nem valtoztathaté az egyes tervmddositasok elfogadasanak sorrendje.

Az el6z6ek értelmében - mivel kérelmiiket mar tartalmazza a folyamatban 1évé KOKESZ feliilvizsgalat
és az Ujonnan indulé médositas idében ugyanakkor vagy késébb zarulhat- nem latom sziikségesnek uj
eljaras inditasat.

Kérem a tajékoztatdsom szives elfogadasat.

Budapest, id6bélyegz6 szerint

a
Datum: 2026.02.25

Zsuzsanna  ugis soren

Méré Tiinde
f6épitész
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2. melléklet

Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat
Kébanyai Tervtanacs véleménye (2025. oktober 22.)

g’ ‘== DBudapest Févaros X kerllet Kobanyal Onkormanyzat
,ﬁ Kdbanyai Tervtanacs
.

Tkt. sz.: FO/801-8/2025

Szalkmmai titkdr: Sz6lldsi Erika
Telefon: 4338-392

E-mail: SzollosiErika@kobanya.hu

28/2025.
Tervtanacsi Vélemeny

Targy: A Budapest. K. keriilet, [hasz utca 21, szadm alattl, 41826,/1 hrsz.-i telken tébblakdsos
lakéépilet konzulticids terve. -konzulticio

Helyszin: a Budapest Féviros X. keriilet Kébinyai Onkormanyzat Polgirmesteri Hivatal IL
em. 224-es helyiség - elekironikus, Microsoft Teams iilés.

Idépont: 2025. oktéber 22.
Tervezd: Szily Boldizsir (E1 13-1213)

lelen voltak: Jelen voltak: Maré Tinde, Albrecht Ute, Miklds Baldzs, Pethd Liszld, Kertész
Andras, Lenzsér Péter, 5zdllasi Erika, Hegedis Viktoria, Galgdczi Andris, Novdk Robert,
Szily Boldizsar.,

A Tervtanacs a benyijtott tervdokumentdciot az iilésen elhangzott javaslatok figyelembe-
vételével tovabbtervezésre ajanlja. )
INDOKOLAS:

Atervezési teriiletre a Budapest Févaros X. keriilet KGbanyai Onkorméanyzat keriileti épitési
szabilyzatirdl sz616 16/2020. (X1. 26.) nkormanyzati rendelet (a tovibbiakban: KOKEST)
vonatkozik, az ingatlan a telepiiléskép védelméral szolé 15/2019. (VL. 27.) énkormanyzati
rendelet szerint a telepiiléskép szempontjdbél meghatirozé teriiletek kizil a térténeti kis-
varosias lakoteriiletek kizeé tartozik.

Az eldzd tervtandesi véleményben foglaltak alapjan a Tervezd dtdolgozta a tervet, amely jd
iranyban valtozott. A szomszédos épiilet magas tizfala a kdzvetlen csatlakozassal takarasra
keriilt, a parkdnymagassagi érték betartisa érdekében az utcai szdrny egy szinttel alacso-
nyabb lett. A bemutatott tervvel kapesolatban a Tervtanacs tovdbbi javaslatokat észrevéte-
leket fogalmazott meg.

A KOKESZ szerint a kételezden utcavonalra illesztett epiilet s a szemben lévo épiilettimeg
hozdtt nagyon rosse légtérardany alakul ki az [hdsz utcaban, a szabdlyozds fellilvizsgilata in-
dokolt az épitési hely tekintetében.

Az utedval parhuzamos két épliletszarny kézdtt kdalakuld 6 méteres belsd udvar nagyon
sziikds.

Az izgalmas tomegek jatéka az épiileten karakteres megjelenést eredményez, a nyaktagon
ettdl eltérd megjelenés timogathatd. A két épliletrészen megjelend fliggdleges osztis az ut-
cai oldalon sdriibb a belsd részen rithdbb, a két épliletrész egységesebb megjelenése érdek-
€ben javasolt a ritkabb osztas megtartasa.

Az utcai lakasok két elembadl tevodnek &ssze, egy sédtetds savbol és a kdztes erkélyes rész-
bdl. A lakasok kétarci megjelenését még finomitani sziikséges.

Az alaprajzi kialakitasban a fliggofolyosora nyild haloszobak létesitése nem tamogathato, a
csokkentett értéki nagy lakdsszdm miatt az alaprajzi kialakitis még attervezendd.
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ﬁ?= Budapest Fovaros X kerblet Kdbanyal Onkormanyzat
J —  Kobdnyai Tervtandcs
—_—
A lehajtd helye még atgondolandd, megfontolandd a lépcsohaz dthelyezése a nyaktagba,
A tervtandcsi észrevételek alapjin egy olyan timegmodell €s terv készitése és benyijtdsa
sziikséges, amely megvizsgalja, hogy ehhez a szitudcidhoz hol van a megfeleld épitési hely,
milyen tipusi és milyen mértéki KOKESZ-médositds indokolt ahhoz, hogy megfeleld, az ut-
caképbe illeszkedd épiilet épililhessen.
Budapest, idébélyegzd szerint
Maré i 3
Tiinde rumana
Do M5 T1L04
Z5uZsanna  jzizer.ovan
Maré Tiinde
a Kobanyai Tervtanics
elndke
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| 3. melléklet

| Orszagos Epitészeti Tervtanacs - konzultacios vélemény (2025. oktober 24.)

EriTESI £E5 KOZLEKEDESI MINISZTERIUM
ORSZAGOS EPITESZETI TERVTANACS

Iktatoszam: EPAT/8300-1/2025/EPFO
Konzulticiés vélemény

a Budapest X., Thisz utca 19-21. szama és 41826/2 helyrajzi szim alatti ingatlanra tervezett
57 lakdsos lakoépiilet dokumentaciojarol

A tervtandcs neve, székhelye:

Epitési és Kdzlekedési Minisztérium, Epitészeti Allamtitkarsag
Orszagos Epitészeti Tervtanacs (a tovabbiakban: Tervianacs)
1054 Budapest, Alkotmény utca 3.

A targyalds ideje, helyszine:
2025. november 8., csiitéirtik

Epitési és Kazlekedési Minisztérium
1054 Budapest, Alkotmany utca 5. foldszint targyalo

A Tervtanacs a dokumentaciot az épitészeti és telepiilésrendezési tervtanacsokrol szoled 28372024,
(IX. 30.) Korméanyrendelet 20, § (3} pontja alapjin targyalta,

A tervezett beruhdzds megnevezése, cime:
37 lakdsos lakdépiilet - KONZULTACIO

1105 Budapest X., [hdsz utca 19-21., hrsz.: 41826/2

Véleményezés alapia:
A magyar épitészetrdl szolo6 2023, évi C. torvény 61. § (2) bekezdés g) pontja alapjan.

Tervezd: Szily Boldizsar E/113-1213

Az Orszagos Epitészeti Tervtandcs OETKONZ198/ 2025 szamu konzulticios véleménye:

A Tervtandcs a dokumentdcid tovdbbtervezését javasolja.
Indokolas

A Tervtandcs a benyujtott dokumentaciot konzulticios eljards keretében vizsgdlta, azzal kapesolatosan
az aldbbi észrevételeket tette.

A kiemelt, alvaroskizponti tervezési teriilet jellemzden féldszint + 1-3 emeletes, vegyes beépitési
maddal rendelkezd, laké-, és gazdasdgi tGvezethen taldlhatd. A tervezett beruhdzds a szomszédos
saroktelek meglévd beépitéshez zartsorian igazodik, A vonzaéskirzetben meghatéarozd elem a
miiemlék Conti-kdpolna és a helyszinrdl is jelentds feltirulissal bird reformatus templom.

1054 BUDAPEST. ALKOTMANY LITCA 5 ERVEGYEATE TES@E KM GOV H
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A szomszédos és szemben lévd telkeken korabbi éviizedek kevésbé sikeres lakdépiileter, illetve
jellegzetes sédtetds gazdasagi csarnok talalhatd, A tervezett épiilet mindezen adottsagokat figyelembe
veszi, a létrejovd telepités és épitészet alapfelvetés koherens, magas mindségi illeszkedést mutat.

A terv érdekessege, hogy a beépitési paraméterek szinte maximalis kihasznalisa mellett, megis
baratsagos és emberléptéki struktira jin létre.

A dokumentacié két koncepoiondlis verziot vézol fel:

Az egyik a jelenleg hatdlvos épitési helyet veszi alapul, amely a valtozatot a Kébanyai Tervtanacs
elézetesen tibbszir is tdrgyvalta mdr és javaslatot is tett az épitési hely médositdisira a kedvezibb utcai
és telken beliili léglérardnyok megvaldgsulasa céljabal,

A modositott verzid ez utdbbi, 4j épitési helyre sz6l6 telepitést mutatja be, A tervezett valtozds igen
kedvezs, mind a beépités, mind az élhetdsép és az épiilel mitkidése szempontjdbsl idedlisabb
helyzetet eredményez.

Az épitési hely utcafronti vonalanak a szomszédos, zartsoruan csatlakozé megléve épiilet utcai
beépitési hatdrvonaldhoz valo hatrahtizasa egvértelmtien kedvezs, igy a KOKESZ hatalyos
eldirdsainak terv szerint modositisa mind telepiilésképi-, mind telepiilesszerkezeti szempontbol
timogathatd,

A lakéepiilet kialakitasa kapcsan az alabbi eldzetes észrevételek hangzottak el
Az epilet megfeleloen tagolt, megkozelitése elfogadhato. A két, egymassal parhuzamos
lakoszarny kialakitasa jo megoldas:
A kdzponti kozlekedd magra felfiizott kétoldali nvitott figgéfolyoss biztositia az egyes lakasok
atszelloztetéset, ophimalis megvilagitasat,
Az utcai fébejarati elttér mérete nagyvonald, ugyanakkor megvilagitisa kevésbeé megfeleld.

- Az 1:2 aranyu és egy homlokzattal rendelkezd lakotereknél (nappali - konyha - étkezd) a
megleleld megviligitas (belss helyiség) kitltnds gonddal kezelendd,

- A hosszanti erkélyeknél javasolt biztositani az étkezbasztalnyi szelességet (min, 2,20-2,50 m).

- Az utcafronti ¢s hatsdkerti lakdsok kdrmyezeti |, mindsége” elbérd, tijolasa kiiltmbozd, mégis
azonos homlokzati kialakitissal birnak. Megfontolandé ezen adottsigokhoz igazodo, akar
részleteiben eltérd homlokzabi struktira kialakitasa. Az utcafronl intenzivebb intimitas kivan,
igy az utcai erkélvek mellett (helvett) vizsgalando a fliggdfolvoso szélesitése (erkélyesités). A
hitsd homlokzat tajoldsa észak-kele, ahol a bevilagitas intenzitasa elotérbe helyezendd,

A felso erkélyek és fildszinti nagyméretd teraszok armvékolisinak modjat érdemes mar
koncepcionalis szinten meghatarozni.

- A tervezetl homlokzatképzést javasolt szervesebb mddon a belsd terekhez igazitani, azaz a
legfelsd lakdszint tereiben is jelenjen meg a ferdetetds terlefedés, akidr galéria kialakitasaval,

- A pgepkocsi lehajtd és a kozvetlen felette hazdde erkélvek és életterek szerencsétlen
bsszemetszédése korrigdlandd,

A Tervtandcs a régzitett észrevételek alapjan a terv tovdbbtervezését javasolja,
Budapest, 2075 NOV 7 4.
Lanszki Regd elntk neveben
EX

=~ Per nyi Lorant
helyettes dllambttkar
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