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BEVEZETES

A Magyar Kormany a 1656/2017 (IX. 13) Korm. hatarozataban kinyilvanitotta, hogy egyetért ,a Févdrosi
Onkormdnyzat felel6sségi kérébe tartozé Budapest Liszt Ferenc Nemzetkézi RepiilGtérre vezetd ut
fejlesztésének sziikségességével, ezért a fejlesztés elGkészitéséhez sziikséges forrdsok biztositdsa
érdekében egyiittmiikédik Budapest Févdros Onkormdnyzatdval”.

A Magyar Kormany A kiemelt budapesti kézbsségi fejlesztések keretében a févdrosi kézuthdlozat
fejlesztésének egyes elemeirdl sz616 — tobbszor mddositott — 1693/2018. (XII. 17.) Korm. hatarozatiban az
aldbbiak szerint hatdrozza meg a fejlesztést:

,A Kormdny
1. a févdros kézuthdldzatdnak rendszerszint( fejlesztése érdekében egyetért

1.2. Budapest Liszt Ferenc Nemzetkézi Replil6tér (a tovdbbiakban: Repiilétér) kozuti elérhetGségének
javitdsa érdekében a Repiilétérre vezets ut fejlesztésével, azzal, hogy

a) a fejlesztés révén kell6 kapacitdsu, csekély zavarérzékenységli kézlekedési folyosonak sziikséges
létrejénnie a Repiilétér és az UllSi ut—Hatdr uti csomdpont kézott,

b) a fejlesztés nem névelheti Budapest belvdrosanak kézuti terhelését, illetve az agglomerdciobdl és
a kiilsé keriiletekb6l bedramlé forgalmat,

c)*
d) a fejlesztésnek javitania kell az érintett vdrosrészek k6zétti keresztiranyu kézuti és gyalogos
kapcsolatokat,

e) a ReplilGtérre vezetd ut kialakitdsa révén — nagyvdroshoz mélto kérnyezetalakitdsi minGséget
képviselve — Gszténb6znie kell az érintett vdrosrészek fejlédését és az ut menti teriiletek funkciondlis
dtalakulasat;”

»5.*felhivja az épitési és kbzlekedési minisztert, hogy az 1. pont 1.2. alpontja szerinti elvekkel 6sszhangban

5.1. gondoskodjon részletes megvaldsithatdsdgi tanulmdny készitésérél a Replil6térre vezetd ut
fejlesztésének feliilvizsgdlatdval, az UllGi ut — Hatdr ut csomdponttél Budapest kézigazgatdsi hatdrdig
terjedGen az utvonal funkcidi, hdldzati szerepe, belsé szakaszdnak idedlis nyomvonala, forgalomtechnikai
adottsdgai, valamint a kapcsolodo teriiletfejlesztési és  kézlekedésfejlesztési  elképzelések
figyelembevételével,

5.2. gondoskodjon —az 5.1. alpont szerinti feladathoz igazodva — az Ull6i ut — Ferihegyi Repiil6térre vezetd
ut — Kéér utca — Gyémréi ut — Ferihegyi Replilétérre vezetd ut fejlesztése épitési engedélyeinek

e ses

Targyi telepitési tanulmanyterv (tovabbiakban: Tanulmanyterv) Budapest X. keriletében két tervezési
teriiletet érint, a Liszt Ferenc Replil6térre vezetd uttdl —a KGér utca mentén — a Cserkesz utcaig észak-déli
iranyban terjedd, jellemz6en gazdasagi, rekreacids és kotottpalyds kozlekedési teriilethasznalatokat
érint6 terlletet ( A) K&ér utca), illetve Ferihegyi RepilGtérre vezetd Ut — Gyomrdi Ut — Hangar utca
csomopontjanak és betorkolld uthalézatanak, valamint a szomszédos gazdasagi terillethasznalatok
terliletét ( B) Ferihegyi repulGtérre vezetd ut). .

A tervezés célja a Budapest Liszt Ferenc Nemzetkozi ReplilStér belvaros irdnyd kozati kapcsolata
fejlesztésének helybiztositasa, valamint ennek részeként a KGér utca atépitésének és a Vaspdlya utcanal
a kilon szint( tervezett csomodpontjanak és a Ferihegyi repll6térre vezet6 Ut — Gyomréi Ut — Hangdr utca
csomoépontjanak helybiztositdasa érdekében az ezzel kapcsolatos és sziikséges keriileti dontés elGsegitése,

.....

52616 16/2020. (XI. 26.) rendelete (KOKESZ) médositasanak megalapozasa.
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A Tanulmanyterv javaslatai figyelembe veszik a teriilet adottsagait, a fejlesztGi elképzeléseket, a févarosi
és keriileti varosfejlesztési irdnyelveket és igényeket, tovabbd a vonatkozé jogszabalyokbdl és
teleptlésrendezési eszk6z6kbdl szarmazd kotelezettségeket. A hatdlyos 419/2021. (VII.15.) Korm.
rendelet alapjan a kerlleti f6épitész altal meghatarozott tartalommal elkészitett, beépitési, kozlekedési,
kornyezetrendezési, miszaki infrastruktira-fejlesztési és szabalyozasi javaslatokat megfogalmazd
dokumentum a tovabbi egyeztetések, megallapodasok és szerz6dések alapjat képezheti.

1. MEGALAPOZO MUNKARESZ

1.1. ATERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA
A) KOER UTCA

A tervezési terilet Pesten, a X. keriletben taldlhatd, amely a Liszt Ferenc Repil6térre vezet6 uttdl — a
K&ér utca mentén — a Cserkesz utcaig terjed északkelet-délnyugati irdanyban. Féképpen gazdasagi és
rekreacids terileteket érint, illetve forgalmas kotottpalyds kozlekedési elemek nyomvonalat keresztezi a
kijelolés. A tervezési teriilet kbzvetlen szomszédsagaban oktatdsi intézmény, irodak, telephelyek, vasuti
kiszolgdlo teriletek taldlhatdk, északi részén pedig lakoteriilet.

XS INEAES2Y
e

&

&

A tervezési teriilet

B) FERIHEGY!I REPULOTERRE VEZETO UT

A tervezési teriilet Pesten a X. keriletben taladlhato, a Liszt Ferenc Repil6térre vezetS uttél —a Gyomréi
Uton — az Ujhegyi Gton — a Harmat utcan 4t — a Hangar és a Gyula utcdkat érintve az Alsé erdésor utcdig
terjed, a Hangdr utcatdél kezdédden a keriilethatdron haladva. F6képpen gazdasdgi és rekredcids
(Sportliget, K&banyai BringaAréna, Ujhegyi Uszoda és Strandfiirdd) teriileteket érint, illetve forgalmas
kozuti utvonalak és csomdpontok, illetve kotottpalyas kozlekedési elemek (K6banya-Kispest — Kecskemét,
Szolnok / Debrecen, Nyiregyhaza vasutvonalak) nyomvonalat keresztezi a kijel6lés. A tervezési teriilet

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. kerllet K&ér utca és Ferihegyi replilGtérre vezet§ Ut melletti teriletek
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szomszédsagaban gazdasagi teriletek, lakd- és rekreacidos (Banya-té Park, Gumigyar utcai kiserdd)
teriiletek, a XVIII. és a XIX. keriiletekben pedig gazdasagi (Kispesti H6erémi) és lakdteriletek is talalhatok.

A tervezési teriilet

1.2. A HATALYOS VAROSFEJLESZTESI DOKUMENTUMOK VONATKOZASAI

A tervezési teriiletet a kétszint(i 6nkormadnyzati rendszer, valamint a fejlesztési tervek egymasra épiilése
(tervhierarchia és az id6tavok kiilonb6z6sége) miatt tobb telepilésfejlesztési dokumentum is érinti:

e Budapest 2030 Hosszu tavu fejlesztési koncepcid (tovabbiakban: Budapest 2030),

e Otthon Budapesten — Integrdlt Telepllésfejlesztési Stratégia 2027 (tovabbiakban: Otthon
Budapesten),

e Budapest Févaros X. keriilet — Integralt Telepllésfejlesztési Stratégia.

1.2.1. A FGVAROSI ONKORMANYZAT FEJLESZTESI DOKUMENTUMAI
1.2.1.1. BUDAPEST 2030

A f6véros hatalyos hosszu tavu telepllésfejlesztési koncepcidja, a 767/2013. (IV. 24.) F6v. Kgy.
hatdrozattal jovahagyott Budapest 2030, Budapest teljes koOzigazgatdsi teriiletére tartalmazza a
telepuilésfejlesztési dontések iranyat, meghatarozza a hosszd tdvu célokat. A koncepcié a meglévd
értékekre épitve a kdvetkezd jov6képet fogalmazza meg: ,,Budapest élhet6 és vonzd, egyedi karakter(
févaros, az orszag és a varostérség innovativ gazdasagi és kulturalis kozpontjaként az eurdpai varoshaldzat

megbecsiilt tagja.”

e

Az atfogd célok Budapest meglévs értékeire és sokszinliségére alapoznak, meghatdrozva azokat az
iranyokat, melyek az integrdlt fejlesztési elvek érvényesiilése mellett Budapest jovéjének fejlesztési
alapjait képezik:

e Budapest az eurdpai varoshaldzat erds tagja,

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. kerllet K&ér utca és Ferihegyi replilGtérre vezet§ Ut melletti teriletek
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o Erték- és tudaslapu, fenntarthaté gazdasag,
e Egészséges, harmonikus, sokszin( varosi kornyezet,
e Javuld életmindség, harmonikus egylittélés.

A koncepcidban megfogalmazott 17 cél kozil a tervezési teriiletre az aldbbi vonatkoztathaté:

e 04. Cél: Budapest nemzetkozi és eurdpai szerepkorének erGsitése

A nemzetkozi és orszdgos kozlekedési kapcsolatok fejlesztése terén megfogalmazott célok érintik a
tervezési teriiletet is. A légi kozlekedés a Budapest Liszt Ferenc Nemzetkdzi Repilétérre koncentralddik,
amely a f6varos és az orszag egyetlen, nemzetkozi szinten is jegyzett légikikotSje. Megoldatlan a replil6tér
és a févaros megfelel§ szinvonalu kozlekedési kapcsolata.

A feladatok és eszkdzok kozott, az aldbbi pont vonatkoztathatd a tervezési teriletre is:

e 4.12. A nemzetkozi repil6tér szerepének erGsitése, mely megvaldsitdsanak lehetséges
altalanos eszkozei:
o AvrepulStér és a févaros kozotti kozlekedési kapcsolatok fejlesztése,
o A légi kozlekedés és a nagy sebességi vasuti kdzlekedés Budapest pozicioit erdsitd
0sszehangolt fejlesztése.

Cél, hogy a megvaldsuld fejlesztések a varosban él6 emberek érdekeit szolgdljdk, a térbeli kihivasokra
reagdlva a repil6tér kozuti kapcsolata fejlesztésre kerlljon a belvdros irdnydba és ezaltal javuljon a
belvaros elérhet6sége.

1.2.1.2. OTTHON BUDAPESTEN — INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIA 2027

A 2021-2027-es iddszakra sz6l6 Otthon Budapesten — Integrdlt Teleplilésfejlesztési Stratégiat (Otthon
Budapesten) a Févarosi Kozgy(ilés a 884/2021. (IV. 28.) FSv. Kgy. hatarozataval fogadta el.

A Budapest 2030 hosszu tava koncepcidval 6sszhangban az Otthon Budapesten harom stratégiai célt jelol
ki:

e Esélyteremt6 Budapest

e Z6ld Budapest

e Nyitott Budapest,
melyeket a lefektetett alapelvek mentén kell megvalésitani. Ezek a ,,Szolgaltatds-fékuszu és emberléptékd
fejlesztések!”, az ,Egymast segit6, az itt él6k szdmdra hasznos fejlesztések

III

1

és a ,,Rugalmas, a tanulsagok
kiértékelésére alapozo fejlesztések

A X. keriiletben a tervezési teriileten és kornyezetében fontos févarosi viszonylatu kdtottpdlyas és kozati
kozlekedési tengelyek futnak, melyek kornyezetében jellemz6en gazdasagi terlletek talalhaték. A
tervezési teriiletre is vonatkoztathaté operativ cél:

e Fenntarthato kozlekedés fejlesztése.

A tervezési teriiletet konkrét vagy kdzvetett mdédon érint6 egyéb zaszldshajo programok, beavatkozasok
és akcidteriiletek kozott kell emliteni a ,Pesti fonddd villamost”, melynek keretében az 50-es
villamosvonal akadalymentesitése az egyik kijelolt fejlesztés. Az tervezési teriletet a ,Varosfejlesztés a
barnamez6s teriileteken” lehatarolas, beavatkozasi terilet érinti.

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. keriilet K&ér utca és Ferihegyi repll6térre vezetd Ut melletti tertiletek
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1.2.2. X. KERULETI ONKORMANYZAT FEJLESZTESI DOKUMENTUMAI
1.2.2.1. BUDAPEST X. KERULET — INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIA (ITS)

Az integralt teleplilésfejlesztési stratégia a telepilésfejlesztési koncepcidban megfogalmazott kornyezeti,
tdrsadalmi, gazdasagi célok megvaldsitasat szolgald kozéptdvu fejlesztési program. A rendelkezésre allé
és bevonhato forrasok ismeretében hatdrozza meg a koncepcidoban megfogalmazott meghatarozott célok
megvaldsitasat szolgald beavatkozasokat, programokat, a megvaldsitas eszkozeit, nyomon kovetését. A
koncepcidban meghatarozott hosszu tavu fejlesztési célok eléréséhez sziikséges kozéptavu (7 év)
beavatkozasokat az Integralt Telepllésfejlesztési Stratégia tartalmazza. Az ITS a koncepcidra épllve
hatarozza meg a varos kdzéptavon megvaldsitando projektjeit.

A stratégiai célok az atfogd célok elérését szolgald kozéptavu (7-10 év) varosi célok, amelyek az épitett-
és természeti kornyezet, a gazdasag, valamint a tdrsadalom témateriiletekhez kapcsoléddan keriltek
meghatdrozasra. Ezek egy része tematikus, masik része terileti, azaz K6banya egy konkrét teriileti
egységére fékuszal. Amellett, hogy egymassal kdlcsonhatasban és atfedésben vannak, ezen célok konkrét
akcidteriletek kijelolésében jelennek meg.

77 7

A tervezési terliletet a KGér utca esetében a Vaspalya és a Gyomrdgi Ut kérnyezetében a ,,P4 K6ér utca —
Vaspalya utca csomdpont atépitése” és ,Gyomréi ut és kornyéke (szocialis varosrehabilitacio)
akcidteriilet” lehatarolasan belll a kozterileti fejlesztések pont érinti. Utdbbi akcidteriilet a 2017-es
feltlvizsgalat alkalmaval keriilt be az ITS-be.

A tervezési teriiletet a Ferihegyi repiilGtérre vezetd ut — Gyomrdéi Ut — Hangar utca esetében a Hangar
utcat érintd ,,AT3: Ujhegyi akciéteriilet” lehatarolasa érinti.

1.3. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VONATKOZASAI

A Budapest Févaros Onkormanyzatanak hatalyos telepiilésrendezési eszkdzei a véros teljes kozigazgatasi
teriletére készult, 50/2015. (. 28.) F&v. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest févaros
telepiilésszerkezeti terve (TSZT) és az 5/2015. (Il. 16.) FGv. Kgy. rendelettel elfogadott Budapest févaros
rendezési szabalyzata (FRSZ).

A két telepiilésrendezési eszkoz egylitt — a hatalyos jogszabalyi keretek kozott — kivan megfeleld alapot
biztositani az egységes, élhet6 és egyben fenntarthaté févaros szamara.

A keriileti épitési szabdlyozast a Budapest F6varos X. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
16/2020. (X1.26.) 6nkormdnyzati rendelete a Budapest Févaros X. Keriiletének Epitési Szabalyzatarol
(KOKESZ) tartalmazza.

1.3.1. FOVAROSI ONKORMANYZAT TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI
1.3.1.1. BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE (TSZT)
A) KOER UTCA

A TSZT Szerkezeti tervlap 1. Teriiletfelhaszndlas tervlapjan a tervezési teriiletet tobb teriletfelhasznalasi
egység is érinti, mint a ,Kététtpdlyds kézlekedési teriilet” (KOk), a ,,Kézlekedéshez kapcsolédo épiiletek
elhelyezésére szolgdlé teriilet” (K-Kézl), illetve a ,Kézuti kézlekedési teriilet” (KOu) teriiletfelhaszndlasi
egységbe sorolt K6ér utca, a Basa utca, az UllSi Ut — Ferihegyi Repiil6térre vezetd, a Vaspalya utca és a
Gyomrdéi ut. Ezen kivil a tervezési terlletet érinti az ,,Intézményi, jellemzben szabadondlld jellegdi teriilet”
(Vi-2), a ,Gazdasdgi, jellemzéen kereskedelmi, szolgdltato teriilet” (Gksz-1), a ,Gazdasdgi, jellemzéen
raktdrozdst, termelést szolgdlo teriilet” (Gksz-2), a ,,Nagykiterjedés(i rekredcios és szabadidds teriilet” (K-
Rek) és a ,Kdzkert, kézpark” (Zkp).

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. keriilet K&ér utca és Ferihegyi repll6térre vezetd Ut melletti tertiletek
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A tervezési terllet egy részét ,Jelentés vdltozdssal érintett teriilet”, ,Kézlekedési infrastruktura
(kézut/vasut) szémdra irdnyadé teriiletbiztositds”, illetve , Uj lakdfunkcid kizdrdsa kérnyezeti terhelés
alapjan” kijel6lés érinti. A tervezési terlletet vonalas elemként a , Tervezett k6zuti vagy vasuti alagut”
nyomvonala érinti.

N

Nagyvarosias telepszer(l lakoterulet
;«\\
/ % £ N ‘ Lk-1 ‘ Kisvarosias, jellemzden zartsoni beépitési lakéteriilet
Vi-2 | Intézményi, jellemzden szabadonallé jellegi terilet
‘Gksz-1 ‘ Gazdasagi, jellemzden kereskedelmi, szolgaltato terdlet

‘ Gksz-2 ‘ Gazdasagi, jellemzden raktarozast, termelést szolgald terulet

agykiterjedés rekredcios és szabadidds terlet

|K-Koz| |r\u : 6 épllelek elhelyezésére szalgald terllet

Kaziti kozlekedési terulet (KOu)

KOk | Kotottpalyas koziekedési terulet

Kézkert, kozpark

‘ Ek ‘szlé\étlerdé

C oo Meglévd gyorsvasiti vonal

u H” m “ Jelentds valtozassal érintett terulet

4 Meglévé erddteruletek és zoldtertletek

Uj laksfunkeid kizarasa komyezeti terhelés alapjan

H .
ressses

O OO Tervezett koziti vagy vasati alagit

Meglévé kulonszintd kozut — vasiti keresztezés

Kerulethatar

PR o ONON W - o
e e B — D % mwa® TENVEZES el
e : DR o

TSZT 1. Teriiletfelhaszndalds tervlap kivonat (Forrds: hatdlyos TSZT)

A TSZT Szerkezeti tervlap 2. Kozlekedési infrastruktura tervlapjan tervezett elemként jelenik meg a Kéér
utca nyomvonalanak egy részén felszinen, egy részén alagutban az ,I. rendii féut” jel6lés. Ugyancsak
tervezett elemként jelenik meg a KGér egy részén és a Vak Bottydn utca nyomvonaladn a ,Tervezett
teleplilésszerkezeti jelentéségli kerékpdros infrastruktura nyomvonala”. Tovabbi tervezett elem a
tervezési terililet szomszédsdgaban, a Hatdr Uti metrdallomdshoz kapcsolddva a minimum 500 parkold

kapacitassal kijelolt ,,P+R rendszerti parkoldsi létesitmény”.

Meglévé elemként , /. rend(i féutként” szerepel az UllGi és a Ferihegyi repiilétérre vezetd at, ,,/l. renddi
féutként” a Vaspalya és a Gyomrdi ut, , Teleplilésszerkezeti jelentGséqli gydijtéutként” a Vak Bottyan utca,
,Gyorsvasuti vonalként” az M3-as metrd, tovabba a Budapest-Cegléd és a K6banya-Kispest vasutdllomast
a Déli korvasuttal 6sszekapcsold vasuti palya , Vasutvonal felszinen” jel6léssel, valamint a K&6ér utca menti
,Telepliilésszerkezeti jelentGségii kerékpdros infrastruktura nyomvonal” és a ,,K6zuti vasut (villamos) vonal
felszinen” jel6lések a Hatar Ut — UllSi Ut csomdpont teriiletén. A ,Jarmiitelepek” koziil a tervezési teriiletre

P

benyulik K&ér utcai metrd jarmlitelep és a kdzelben helyezkedik el a Szava villamos kocsiszin.

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. keriilet K&ér utca és Ferihegyi repll6térre vezetd Ut melletti tertiletek
10



Budapest Févaros Varosépitési Tervezs Kft.

jmes |, rendli 0t
I. renddi f6Gt

Telepulésszerkezeti jelentdségii gytjtout,
egyéb agglomeracios kozat

Gyorsvasiiti vonal
(metr6, HEV, regionalis gyorsvasit)

== Vasutvonal felszinen
= = = Vasltvonal felszin alatt
””””” Kozti vas(t (villamos) vonal felszinen

== === Koziti vasit (villamos) vonal felszin alatt

...................... Telepiilésszerkezeti jelentdségl
kerékpa fi ara

Specidlis kotottpalyas létesitmények
(gyermek vastt, siklo, libegd)

Kozt alagit

=/3C Kalonszintd kozdti - vasuti keresztezés

P+R rendszer(i parkolasi létesitmény a minimalisan biztositandd
kapacitassal. Tervezett elemként jeloltek a mar mikods,

de tobb mint 50%-al bévitend6 létesitmények is

lokedés i4

\'eryw Kotottpalyas kozosségi k

Kertilethatar

4 = Tervezési teriilet
LN

TSZT 2. K6zlekedési infrastruktura tervlap kivonat (Forrds: hatdlyos TSZT)

A TSZT Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme, a) Mas jogszaballyal érvényesiilé
miivi értékvédelmi, 6rokségvédelmi elemeket tartalmazo tervlapjan térképi elem nem érinti a teriletet.

A b) Epitett kornyezet védelmével kapcsolatos magassagi korlatozasok teriileti lehatarolasat tartalmazé
tervlapjan a tervezési terlletet az ,Egyes vdltozdssal érintett, jellemzéen uj beépitésii teriilet (lIl.
pdrkanymagassdg kategodria)” kijelolés érinti. A tervezési teriileten magashaz elhelyezését megengedd
kijelolés nem talalhatd, épitése nem engedélyezett.

\

Egyes valtozassal érintett, jellemzGen (j beépitésdi terilet
(Ill. parkanymagassagi kategoria)

Kertilethatar

H » Tervezési teriilet
Imsmmnnn

TSZT 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme, b) Epitett kérnyezet védelmével kapcsolatos magassdgi
korldtozdsok tertileti lehatdroldsat tartalmazo tervlapja (Forrds: hatdlyos TSZT)

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. keriilet K&ér utca és Ferihegyi repll6térre vezetd Ut melletti tertiletek
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A TSZT Szerkezeti tervlap 4. Zoldfeliilet-, taj- és természetvédelem tervlapon Teleplilésképvédelmi
jelentéségli meglévé fasor kerilt feltiintetésre a KG6ér utcan a Vaspdlya utcatdl északra, valamint a

Gyomrdi ut mentén.

Orszagos Erddallomany Adattar szerinti kozjoléti elsédleges rendeltetési erdétertilet
(Nemzeti Elelmiszerianc-biztonséagi Hivatal adatszolgaltatasa)

Telepllésképvédelmi jelentéségli meglévd fasor /

Telepuléskepvédelmi jelentdseég tervezett fasor

Kertlethatar

= Tervezeési terdilet
LI

TSZT 4. Zéldfeliilet-, tdj- és természetvédelem tervlap kivonat (Forrds: hatdlyos TSZT)

A TSZT Szerkezeti tervlap 5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjli teriiletek
tervlapon a tervezési teriilet egészét ,Vizmindség-védelmi teriilet évezete” kijelolés érinti. Ezen kivil a
tervezési terilet lehatdrolasaba esik a ,,Potencidlis talajszennyezett teriilet” foltjai, a , Kiisz6bérték alatti
veszélyes lizem” kijel6lés a Széllas utca mentén, valamint a Gyomréi Ut menti , Veszélyes tlizem (alsé/fels6

L

o

ol

&

SN
X

oy

7
Pl

Vizmindseg-védelmi teriilet vezete
(KDWIZIG adat: altata

Karsztos terilet
(Magyar Geolégiai Szolgalat, Magyar Allami Foldtani Intézet adatszolgaltatasa)

, Veszélyes Uzem (also/felsd kiiszobértékil) és veszélyesséqgi zonak (belsé/kozépso/kulsc)
i (Fovarosi Katasztrofave 6sa altata

Kuszobérték alatti veszélyes izem / KFKI kisérleti reaktora és izotop tzeme
(Févarosi Katasztrofavédelmi Igazgatosag / Orszagos Atc Hivatal adatszolga

KerUlethatar

-
= Tervezési teriilet
wamaat

TSZT 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztets tényezdjii teriiletek tervlap kivonat
(Forrds: hatdlyos TSZT)

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. keriilet K&ér utca és Ferihegyi repll6térre vezetd Ut melletti tertiletek
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A TSZT Szerkezeti tervlap 6. Védelmi, korlatozasi teriiletek tervlapon térképi elemként feltlintetésre
keriilt a ,,Vasutvonalak védétavolsdga”, ,, Tadvhé gerincvezeték térszin felett” nyomvonala, a ,,120 kV-os
tdvvezeték biztonsdgi 6vezete”, a ,,Gyorsvasuti vonal térszin alatti szakaszdnak védelmi zondja”, valamint

a ,,Mikrohullému 6sszekéttetés magassdgi korldtozdsai” kijel6lése.

\ 2V
> &
'//:0:(0} ,‘{“f@ \ ‘,‘%}’,‘ 120 kV-os tavvezetek biztonsagi ovezete
& ' & \%9 (MAVIR Zrt. és ELMU Nyrt. adatszolgaltatasa)

~

Orszagos Mikrohullam( Kézpont véddtavolsaga
(Antenna Hungaria Zrt. adatszolgaltatasa)

Telepllésszerkezet alakitasat befolyasolé barnamezds terlletek

GyorsvasuUti vonal térszin alatti szakaszanak védelmi zénaja

Gyorsvasuti vonal felszini szakaszanak védétavolsaga

Tavha gerincvezeték térszin felett
(FOTAV Zrt. adatszolgaltatas alapjan)

Kertlethatar
AEEEERm
L " Tervezési teriilet
LIRS

TSZT 6. Védelmi, korldtozdsi teriiletek tervlap kivonat (Forrds: hatdlyos TSZT)

B) FERIHEGY! REPULOTERRE VEZETO UT

A TSZT Szerkezeti tervlap 1. Teriiletfelhasznalas tervlapjan a tervezési teriletet tobb teriletfelhasznalasi
egység is érinti, mint a ,K6tottpdlyds kézlekedési teriilet” (KOk), a ,Kézuti kézlekedési teriilet” (KOu)
teriletfelhaszndlasi egységbe sorolt Ferihegyi RepilGtérre vezeté Ut és a GyomrGi ut. Ezen kivil a
tervezési teriletet érinti az ,Intézményi, jellemzéen szabadondllo jellegii teriilet” (Vi-2), a ,,Gazdasdgi,
jellemzGen kereskedelmi, szolgdltato teriilet” (Gksz-1), a ,,Gazdasdgi, jellemzéen raktdrozdst, termelést
szolgdlo teriilet” (Gksz-2), a ,Nagykiterjedés(i rekredcids és szabadidds teriilet” (K-Rek) és a ,,Kondiciondlé
célu, jelentds zoldfeliiletd teriilet” (Kb-Ez).

A tervezési terllet egy részét ,Kézlekedési infrastruktura (kézut/vasut) szédmdra irdnyadé
teriiletbiztositdskijelolés érinti. A tervezési teriiletet vonalas elemként a ,,Meglévé kiilénszintli kézuti —
vasuti keresztezés” nyomvonala érinti.

A tervezési terllet kozvetlen kornyezete a ,,Nagyvdrosias, jellemzéen szabadondllé jellegli lakdteriilet”
(Ln-3), a ,Kisvdrosias, jellemzéen szabadondllo lakdteriilet” (Lk-2), a ,Kertvdrosias, intenziv beépitésii
lakdteriilet” (Lke-1), a jelentGs valtozassal érintett jeloléssel ellatott ,,Intézményi, jellemzéen szabadondllo
jellegli teriilet” (Vi-2), a ,,Gazdasdgi, jellemzGen kereskedelmi, szolgdltato teriilet” (Gksz-1), a ,,Gazdasdgi,
jellemz6en raktdrozdst, termelést szolgdlo teriilet” (Gksz-2), a ,Kézkert, kézpark” (Zkp), illetve az
,Energiatermelés teriilete” (Gip-E) teriiletfelhaszndldsi eqgységekbe soroltak.

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. keriilet K&ér utca és Ferihegyi repll6térre vezetd Ut melletti tertiletek
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[EI Nagyvarosias, jellemzden szabadonalld jellegii lakdterilet
|EoETH Nagyvarosies telepszer lakéterilet

LK-2"] Kisvarosias, jellemzoen szabadonall jellegi lakéterdlet
'-k?1—| Kertvarosias, intenziv beépitési lakdterulet

[Vi2T] intézményi, jellemzden szabadonall jellegii terilet

i N "1",1 o \\ P
R o o, ’ Gksz-1 i, P Sl sltaté terd
R 1 R}elén = 2 o/ e s /\) B2 Gazdasag terlet
Gksz-2' Gazdaségi, jellemz6en raktarozast, termelést szolgalé terilet
Gip-:EI Energiatermelés terlete

@ Nagykiterjedésii rekreacios és szabadidds terulet
[ ] Kozt kozlekedési terlet (KOu)

Kotottpalyas kozlekedési terilet

[ZE5M Kozkent, kozpark

m Varosi park

Kt Ez) Kondicionalo céld, jelentds zoldfellletd terdlet
[D:DIU Jelent6s valtozassal érintett terlilet

Meglév erdéteriiletek és zoldteriletek

-4 Kozlekedési infrastruktura (kozut/vasut) szamara iranyado teruletbiztositas

Meglévé kulonszinti kozdti — vasti keresztezés

l:l Kerulethatar

==a
:._ u u® Tervezeési terilet

TSZT 1. Teriiletfelhaszndlds tervlap kivonat (Forrds: hatdlyos TSZT)

A TSZT Szerkezeti tervlap 2. Kozlekedési infrastruktura tervlapjan a tervezési teriileten meglévé

17 7

elemként jelenik meg a Ferihegyi repll6térre vezeté Ut nyomvonala , /. rendd féut” jelolésként és a
Gyomrdi Ut nyugati szakasza ,Il. rend(i féutként”. Szintén meglévd térképi elem a , Kiil6nszintli kézuti —
vasuti keresztezés” és a meglévé , Vasutvonal felszinen” jelolés. A tervezési teriilet északi hataran a
Harmat utca vonaldn meglévé és tervezett, a XVIII. kerileti Ajtony utcdban folytatédd , Telepiilésszerkezeti
jelentéséqgli kerékpdros infrastruktura nyomvonala” jelolés huzédik. A vasutvonal déli oldalan, az Alsé
erd@soron tervezett , Teleplilésszerkezeti jelentdséqli kerékpdros infrastruktura nyomvonala” jel6lés

szerepel.

e |. rendlii ft
Il. renddi fét
Telepilé: kezeti jelentdségl gy(jtaut,
egyéb agglomeracios kozit

== Vasltvonal felszinen

Telepllésszerkezeti jelentdségi
kerékparos infrastruktira nyomvonala

=/1c Kulonszintl kozati - vasiti keresztezés

Kertlethatar

FLTTETETS
. .

Tervezési teriilet

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. kerllet K&ér utca és Ferihegyi replilGtérre vezet§ Ut melletti teriletek
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A TSZT Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme, a) Mas jogszaballyal érvényesiil6
mivi értékvédelmi, orokségvédelmi elemeket tartalmazé tervlapjan térképi elem nem érinti a teriletet.

A b) Epitett kornyezet védelmével kapcsolatos magassagi korlatozasok teriileti lehatarolasat tartalmazé
tervlapjan térképi elem nem érinti a teriletet.

A TSZT Szerkezeti tervlap 4. Zoldfelilet-, taj- és természetvédelem tervlapon ,Telepiilésképvédelmi
jelentéségli meglévé fasor” keriilt feltliintetésre a Gyomrdi Ut és a Ferihegyi repulGtérre vezet ut
nyomvonala mentén.

Telepilésképvédelmi jelentéségl meglévd fasor /
"1 Telepuléskepvédelmi jelentdsegu tervezett fasor

‘ Kerilethatar

TLLLL
= ® Tervezési teriilet
St

TSZT 4. Zéldfeliilet-, tdj- és természetvédelem tervlap kivonat (Forrds: hatdlyos TSZT)

z70 27

A TSZT Szerkezeti tervlap 5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztet6 tényezdjii teriiletek
tervlapon a tervezési teriilet egészét ,Vizmindség-védelmi teriilet vezete” kijeldlés érinti. Ezen kivil a
tervezési teriilet lehatdrolasdba esik a , Potencidlis talajszennyezett teriilet” egyes foltjai, a Sportliget
,Feltéltott teriilete”, valamint az Alsé erd@sor utca menti ,Veszélyes lizem (alsé/felsé kiiszobértékii és
veszélyességi zondk (bels6, ko6zépsb, kiilsG)” kijelolések. A tervezési terllet szomszédsagaban
»Ivovizhdlozattal elldtott, csatorndzatlan” teriletek jeloltek.

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. keriilet K&ér utca és Ferihegyi repll6térre vezetd Ut melletti tertiletek
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Vizmindség-vedelmi Ismlst Gvezete

(KDWVIZIG ad

E Feltsltstt tertilet

M Veszélyes uzem(alsélfelso bértekd) és ly gi zonak (bels6/kozépso/kill

(Févarosi K

Potencialisan talajszennyezett terllet
I:’ Ivévizhélozattal ellatott, csatornazatlan teriilet

Kerulethatar

LLLLL]
= Tervezési terllet
i snma®

TSZT 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztets tényezdjii teriiletek tervlap kivonat
(Forrds: hatdlyos TSZT)

A TSZT Szerkezeti tervlap 6. Védelmi, korlatozasi teriiletek tervlapon térképi elemként feltiintetésre
keriilt a,, Vasutvonalak védétdvolsdga”, , Tavhé gerincvezeték térszin felett” nyomvonala, valamint a ,,120
kV-os tdvvezeték biztonsdgi évezete” és a ,,Nagynyomdsu gdzvezeték és létesitményeinek biztonsdgi
ovezete” kijelolése. A tervezési teriiletet a ,Teleplilésszerkezet alakitasat befolyasold barnamezds
teriiletek” jel6lés érinti.

Vasutvonalak védstavolsaga

(253/1997 (X11.20.) Korm.rendelet alapjan)
120 kV-os tavvezeték biztonsagi Gvezete
(MAVIR Zrt. &s ELMU Nyﬂ adalszolga\!alasa}

(ga itményeinek bi: agi dvezete
1FOGAZ Foldgazel Kft FGSZ Zrt. és MGT Zrt. adatszolgaltatasa)
|:| |:| Teleplésszerkezet alakitasat befolyasold barnamezds terlletek
Tavh gerincvezeték térszin felett
(FGTAV Zrt. adatszolgaltatas alapjan)

Kerulethatar

il

snmmam
o Tervezési terilet
IR RN,

TSZT 6. Védelmi, korlatozdsi teriiletek tervlap kivonat (Forrds: hatdlyos TSZT)

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. keriilet K&ér utca és Ferihegyi repll6térre vezetd Ut melletti tertiletek
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1.3.1.2. FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZAT (FRSZ)
A) KOER UTCA

Az FRSZ a teleplilésrendezés és az épités dsszehangolt rendjének biztositdasa érdekében meghatarozza a

terlletfelhasznaldsi egységek beépitési slrliségét, a meghatarozott teriiletek beépitési magassagat és a
févarosi infrastruktara terilet-biztositasi igényét, rendeletként telekalakitasi és épitésjogi szabalyozasi

elemeket nem tartalmaz.

R-KeK: I.LDi\;&é}‘l’u.‘aj I\z 0|(?/0+1 0) &;,'b ) : )
; o3 ]
- -+ o | =14 it
Vi 15&“0 0.5) LL Vi a0 Lie-1: 0.8 (0
et 5, Lk-1:1.25 (0.75+0.5) oé;g
g £
__g o b ¢
: " _
Wi Uiy g
| .
0440 \ﬂ | i .
Vi 2.2541.5¢0.78 o
& ‘
A~ o
I ! 3 &
fulalo 167 Caplgd W8 Gksz-2:2.0 (2@;2-0) % r

1.75+0.75)

ar
¥
;\?Q
=

-Ln-T: 2.0 {1.5+0.5)

& Vi-2: 2.25 (1.5+0.75)°
Gksz-2:'2.0 (2.0+0.0) : :

<

Ln-3: 3,012,041 ?f?a@,
@ .

o)

F §,q"(740(

s s,
ey <

s | oy
-

Vi-2: 1.75 (1 E+D 5) Ty Gksz g (2.0+0. u) 1
EEEIZ01:5t0.5) S K-Rek: 1.25 {1.0+0.25) :

G
G

I

33(4‘ _: E -
) & .P .: " \:é\\
= § Vi-2: 3.6 (2,54, O)ree Ek -
b
I . T PR M. 500 h.
= ) 3
5 Weief‘f?? urc_a o OK Kozl/Vi-l., w‘u(‘)zﬂ .5) Ek . t"
s 0 b ! 49 K-KGzI32:0 (2 0+o i e
B e A G :
KOTELEZG ELEMEK MUSZAKI INFRASTRUKTURA TERULETBIZTOSITASAVAL KAPCSOLATOS ELEMEK
. X p e . L T : KOZUTHALOZATI ELEMEK TERULETE ES HALOZATI SZEREPE
BEEPITESRE SZANT TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK BEEPITES| SURUSEGERE VONATKOZO ELEMEK R iR TR
; [ | Gyorsforgalmi Gt szamara szolgalé kozuti kozlekedési teriilet
A TERULETFELHASZNALAS| EGYSEG LEHATAROLASA I I.rendd f6ut szamara szolgalé koziti kozlekedési tertlet
. | 1I. rend f6at szolgalé kozati kozlekedési terilet
lNagyvérosms, jellemzden zartsor, keretes beépitésti lakoterilet (Ln-2) | Telepulésszerkezeti jelentSségu gyijtsut szaméra szolgalé ksziti kozlekedési terilet

EGYEB NYOMVONALAS KOZLEKEDESI ELEMEK, MUTARGYAK

meglévé tervezett

| Nagyvérosias, jellemzéen szabadonallé jelleg(i lakéterilet (Ln-3)

[ | Nagyvarosias telepszerd laksteriilet (Ln-T) === Vasit nyomvonala felszinen
— == Duna-hid
[ | Kisvarosias, jellemzéen zértsor( beépitésti lakoterdlet (Lk-1) Kéz(ti vagy vasuti alagtt
| Kisvarosias, jellemzden szabadonalls jellegdi lakoteriilet (Lk-2) (D) (1) Ketettpalyas kezosségi kézlekedés jarmiitelepe
‘ Kertvrosias, intenziv beépitési lakétertlet (Lke-1) KOTELEZO ELEMEIF, AMELYEK HELYE IRANYADO JELLEGGEL MEGHATAROZOTT
MUSZAKI INFRASTRUKTURA TERULETBIZTOSITASAVAL KAPCSOLATOS ELEMEK
] Intézményi, jellemzden szabadonalld jellegd tertilet (Vi-2) # o e » o | Gyorsvasit nyomvonala felszinen
boalpoo GyorsvasUt nyomvonala felszin alatt
| Nagykiterjedés( rekreécios és szabadidds terilet (K-Rek) et K520t vasdit (villamos) vonal felszinen

=== FKozli vasit (villamos) vonal felszin alatt
Kozlekedéshez kapcsoldds épiiletek elhelyezésére szolgald terilet (K-Kozl) 45— Specialis ktottpalyas létesitmények
R o ) Pecdbee Teleptilésszerkezeti jelentdségi kerékparos infrastruktira nyomvonala
Gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi, szolgaltato tertilet (Gksz-1)

% ULETI JELLEGU KOZLEKEDES! ELEMEK

. P+R rendszeri parkolasi |étesitmény elhelyezésére alkalmas terilet hatéra,
Gazdasagi, jellemzden raktarozast, termelést szolgalo terilet (Gksz-2)

V//]Koz\ukodasi|nirnslrukmrn(kdzm.’vnsnt) amara iranyadd terdletbizt

X-Y/ZTsbbszintes teriletielhasznalas (A meghatarozo terlletfelhasznélas szélesebb savban sraffozott.) A . N L i . -
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALAS| EGYSEGEK, ELEMEK TERULETI LEHATAROLASA

™ Kozuti kozlekedési terdlet (KOu)

D:D Jelents valtozassal érintett tertilet =0
KOk Kotsttpalyas kozlekedési teriilet

Ek | Kozjoléti erdé

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. keriilet K&ér utca és Ferihegyi repll6térre vezetd Ut melletti tertiletek
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A TERULETFELHASZNALAS| EGYSEG JELE ES AZ ADOTT TERULETRE VONATKOZO —
MEGENGEDETT LEGNAGYOBB BEEPITESI SURUSEGE [ZKp Kozkert, kézpark
X-Y: 0.0 (0.0+0.0) Teruletfelhasznalasi egység jele: bs (bsa+bsp) . .
Tervezett koztertlet
bs - beépitési siiriség
bsa - teriletfelhasznélasi kategéria szerint elhelyezhetd funkciora vonatkozo altalénos siiriség .. e Tervezé S, [ teru /et
FR R L

bsp - kizarolag az épuleten belll elhelyezhetd parkold férchelyek szamara igénybe vehetd parkolasi siirliség

FRSZ — 1. melléklet

Az FRSZ 1. melléklete az alabbiak szerint hatarozza meg a beépitési siirliség értékét a tervezési te

/bs (bsa+bsp)/:
e Vi-2:3,5(2,5+1,0)— ,Intézményi, jellemz&en szabadonallo jellegti terilet

e Vi-2:1,75(1,25+0,5) — ,,Intézményi, jellemz6en szabadonalld jellegl teriilet

e Vi-2:3,0(2,0+1,0) —, Intézményi, jellemz6en szabadonallé jellegl teriilet”

e Gksz-1:1,5(2,0+40,5) — ,Gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi, szolgaltato terllet

e Gksz-2: 2,0 (2,0+0,0) — ,Gazdasagi, jellemz8en raktarozast, termelést szolgdld terilet

e K-Kozl: 2,0 (2,0+0,0) -

e K-Rek: 1,25 (1,0+0,25) - s tertilet”

,Nagykiterjedés( rekreacios és szabadid6

B) Ferihegyi repiil6térre vezetd ut

ruletre

,Kozlekedéshez kapcsolddo épliletek elhelyezésére szolgalé terilet

Az FRSZ a teleplilésrendezés és az épités 6sszehangolt rendjének biztositdsa érdekében meghatarozza a
terlletfelhasznaldsi egységek beépitési slrliségét, a meghatarozott teriiletek beépitési magassagat és a
févarosi infrastruktura terilet-biztositasi igényét, rendeletként telekalakitasi és épitésjogi szabalyozasi

elemeket nem tartalmaz.

Y % 2 BTN, At "t 1&‘2\“\“\“
Gksz-1: 2.5 (2.040.5) 5 B < ) _ =] ]
g X & Vid2: 310+(2.0+1.0) /£ Nzt
- ~ £ -
; J;/ﬁ% o e s GRezZ 70 (Z070] . y=ires
5 % ot & )
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N i - ] o] By
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KOTELEZG ELEMEK MUSZAKI_ INFRASTRUKTURA TERULETBIZTQS‘TASAVAL KAPCSOLATOS ELEMEK
. X ;s s . e . KOZUTHALOZATI ELEMEK TERULETE ES HALOZATI SZEREPE
BEEPITESRE SZANT TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK BEEPITESI SURUSEGERE VONATKOZO ELEMEK AR S £ S
) i || Gyorsforgalmi (t szamara szolgalé koziti kozlekedési teriilet
A TERULETFELHASZNALAS| EGYSEG LEHATAROLASA | |.rendd f6ut szamara szolgalo kozati kézlekedési tertilet
| 11. rendd fut sz4 szolgalé kozati kozlekedési terilet
| Nagyvarosias, jellemzéen szabadonalld jellegii lakoteriilet (Ln-3) | Telepilésszerkezeti jelentGség gy(itdit szamara szolgalo kbzati kézlekedési terilet

EGYEB NYOMVONALAS KOZLEKEDES! ELEMEK, MUTARGYAK

meglévs tervezett

(I Nagyvérosias telepszerti lakoterdlet (Ln-T)

| Kisvarosias, jellemzéen szabadonallé jellegd lakoterilet (Lk-2) === Vas{it nyomvonala felszinen
| o o KOTELEZG ELEMEK, AMELYEK HELYE IRANYADO JELLEGGEL MEGHATAROZOTT
Kertvarosias, intenziv beepitésd lakoterlet (Lke-1) MUSZAKI INFRASTRUKTURA TERULETBIZTOSITASAVAL KAPCSOLATOS ELEMEK
Intézmenyi, jellemz6en szabadonalld jellegd terdlet (Vi-2) pecelpecs Teleplilésszerkezeti jelentdségui kerékparos infrastruktira nyomvonala
=] NagykiterjEdésa rekreacios és szabadidds terdlet (K'Rek) VA Kszlekedési infrastruktira (kézit/vasit) szaméra iranyadd terletbiztosités

Kézlekedéshez kapcsolodd épiiletek elhelyszésére szolgald teriilet (K-Kézl)  BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALAS| EGYSEGEK, ELEMEK TERULETI LEHATAROLASA

| Gazdaségi, jellemzéen kereskedelmi, szolgéltaté terilet (Gksz-1) £ Koz kizlekedssi teralet (KOu)

Gazdasagi, jellemzden raktarozast, termelést szolgalod terilet (Gksz-2) Tervezett koztertilet
‘ I & (i ip- A TERULETFELHASZNALASI EGYSEG JELE ES AZ ADOTT TERULETRE VONATKOZO
[ Energiatermelés terlete (Gip-E) MEGENGEDETT LEGNAGYOBB BEEPITES! SURUSEGE
ZKp Kozkert, kdzpark X-Y: 0.0 (0.0+0.0) Tertletfelhasznalasi egység jele: bs (bsa+bsp)
bs - beépitési sirliség

Kb-EZ<ondicionald céla, jelentds zoldfeliletd teriilet
bsa - teriiletfelhasznalési kategoria szerint elhelyezhetd funkciora vonatkozo altalanos stirliség

X-Y/ZTsbbszintes teriletfelhasznalas (A meghatarozé teriletfelhasznalas szélesebb savban sraffozott.) bsp - kizérolag az épuleten belil elhelyezhetd parkolo férdhelyek szaméra igénybe vehetd parkolsi siirliség

D:D Jelentds véltozassal érintett teriilet oy
| ]

Tervezési tertilet
annt

FRSZ — 1. melléklet

Az FRSZ 1. melléklete az alabbiak szerint hatarozza meg a beépitési slirliség értékét a tervezési teriletre
/bs (bsa+bsp)/:

e Vi-2:2,5(1,75+0,75) —,,Intézményi, jellemz6en szabadonallé jelleg( teriilet”

e Gksz-1: 2,5 (2,0+0,5) — ,Gazdasagi, jellemz8en kereskedelmi, szolgaltato teriilet”

e Gksz-2:2,0(2,0+0,0) — ,Gazdasagi, jellemzéen raktarozast, termelést szolgalo teriilet”

e K-Rek: 1,0 (0,75+0,25) —, Nagykiterjedésli rekreacios és szabadidGs teriilet”

1.3.2. KERULETI ONKORMANYZAT TELEPULESRENDEZESI ESZKOZE
1.3.2.1. X. KERULETI EPITESI SZABALYZAT (KOKESZ)
A) KOER UTCA

A tervezési teriiletre a Budapest Févaros X. keriilet Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének 16/2020. (XI.
26.) 6nkormanyzati rendelete van hatalyban.
A tervezési teriiletet a KESZ 1. melléklet — Szabalyozési tervlap kivonata alapjan intézményi, gazdasagi és

beépitésre szant kilonleges rekredcids és kozlekedéshez kapcsolddd épiletek elhelyezésére szolgdld
terlletek épitési Ovezetei, illetve beépitésre nem szant kdzpark és kdzlekedési teriiletek dvezetei érintik.

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. keriilet K&ér utca és Ferihegyi repll6térre vezetd Ut melletti tertiletek
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LRCafaa
X
b

Szabalyozasi vonal

Szabalyozasi szélesség
/15.0 -

\\\\_-Gksz—l,'lo

Lo S Epitési Gvezet, Gvezet hatara
L KO3

P Epitési dvezet, dvezet jele

* Kotelezé megsziintetd jel

Javasolt megszintetd jel

ey ot
Epitési hely

Bontand6 épitmény kozteriileten

Fovérosi jelentdségii kozutak terilete
(KGu-2, KOu-3, KOu-4)
Keriileti jelentSségli kozut teriilete (Kt-Kk)

Onéllé gyalogos utak teriilete (Kt-Kgy)

| Meglévd / tervezett telepiilésszerkezeti jelentdségl
P ® #*1 kerékparos infrastruktira nyomvonala

1 Meglévo / tervezett keriileti jelentoségl
kerékparos infrastruktira nyomvonala
Egyéb széveges szabalyozasi elem

Gksz-2/20

BdEEIE L

O— | Megta rtandé fasor

| Telepitendd fasor

P | Megtartando, szerkezeti jelentbségli fasor

® Tervezett, szerkezeti jelentbségli fasor

o | Megtartandd fa
= | Telek zéldfelliletként fenntartandé része

Zildteriiletek és fasitott kizterek
(2Zvp, Zkp/Kp, Zkp/KK, Kt-Zkk és Kt-Fk)

- ' Meglévé/tervezett hid miitargy
K-Rek/6 KKk — -
AT -Kozl

Tervezett kézuti alagtt

Gksz-2/ 3+
mmm
- Ll

Tervezési tertilet
annl

X. keriilet KOKESZ — 1. melléklet Szabdlyozdsi terviap kivonat

A tervezési teriiletet érinté dvezetek és épitési 6vezetek hatdlyos paraméterei:

A B C D E | F G H I J
Epitési Kialakithat6 | Beépitési | Megengedett Epiiletmagassag Zoldfelillet | Terepszint Szintteriileti mutaté
ovezet legkisebb moéd legnagyobb (m) legkisebb |alatti beépités| megengedett legnagyobb
jele telek teriilet beépitettség mértéke | legnagyobb mértéke
(m?) mértéke (%) mértéke (m*/m?)
(%) . (%) ‘ p Parkolasra
Legkisebb [Legnagyobb Altalanos fordithaté
\Vi-2/16 2500 SZ 50 - 16 30 60 2,4 1,2
\Vi-2/57 3000 SZ 35 3 20 50 50 2,4 1,0
\Vi-2/58 30000 SZ 35 3 12 50 50 1,2 0,5
Gksz-1/15 1000 o 50 4,5 7,5 25 60 1,2 -
Gksz-1/26 3000 SZ 40 3 12 30 50 1,2 0,25
Gksz-2/4 7000 SZ 40 4,5 15 25 50 1,5 -
Gksz-2/10 2500 SZ 45 - 15 25 40 2 -
Gksz-2/20 5500 SZ 45 - 9,0 20 50 1,0 -
KOKk/3 - SZ 2 3 9 - - 0,5 -
|K-K61]/3 100000 SZ 40 3 12,0%* 40 40 2 -

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. kertilet K&ér utca és Ferihegyi repilGtérre vezet§ Ut melletti terlletek
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IK-Rek/3 10000 SZ 25 3 12 45 35 1 -
IK-Rek/6 20000 SZ RE] 3 20 50 50 1,0 0,25
Zkp/Kp-4 10000 SZ 2 - 4,5 75 20 0,02 -

**a technoldgiai létesitmények m(itargyai esetén 18 méter

@A KESZ vonatkozd elbirdsainak ismertetése megtaldlhaté a ,A hatdlyos telepilésrendezési eszk6zék
vonatkozdsai” c. 2. mellékletben.

B) Ferihegyi reptilGtérre vezeté ut

A tervezési teriiletre a Budapest Févaros X. keriilet Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 16/2020. (XI.
26.) 6nkormanyzati rendelete van hatalyban.

A tervezési terliletet a KESZ 1. melléklet — Szabalyozési tervlap kivonata alapjan intézményi, gazdasagi és
beépitésre szant kilonleges rekredcids és kozlekedéshez kapcsolddd éplletek elhelyezésére szolgdld
teriiletek épitési dvezetei, illetve beépitésre nem szant kozpark és kozlekedési teriiletek 6vezetei érintik.

Szabalyozasi vonal Févarosi jelentdségli kozutak teriilete e v | EQYED sz0Veges szabélyozasi elem

(KOu-2, KOu-3, KOu-4) pE=mEte
Szabalyozasi szélessé Keriileti jelentoségli kozut teriilete (Kt-Kk) Megtartandd fasor
/15,0/ y | Sseg o_
besed Epitési &vezet, dvezet hatara Onallé gyalogos utak teriilete (Kt-Kgy) (- | Telepitendd fasor
i oc s . . Meglévo / tervezett telepiilésszerkezeti jelentdsé Meatartandd rkezeti jelentdséali fa
Gisz-21| EPItési Ovezet, dvezet jele kerékparos infrastruktdra nyomvonala o— | Megtartando, szerkezeti jelentosegu fasor
5 g Fitatd § — Meglévé / tervezett keriileti jelentdségli Tervezett szerkezeti jelentdséqli fasor
X Ktelez6 megszintetd jel [:_‘ kerékparos infrastruktira nyomvonala *— ' I 9
Javasolt megszintetd jel Telek zoldfellletként fenntartando része I o | Megtartandé fa
~ el hed Zoldteriletek és fasitott kdzterek ‘ Meglévé/tervezett hid miitargy
o Epitési hely (2vp, Zkp/Kp, Zkp/Kk, Kt-Zkk és Kt-Fk) I
: Bontandé épitmény kozteriileten Tervezett kdz(ti alag(t

" Tervezési terlilet
[R B LI

X. keriilet KOKESZ — 1. melléklet Szabdlyozdsi terviap kivonat

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. keriilet K&ér utca és Ferihegyi repll6térre vezetd Ut melletti tertiletek
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A tervezési teriletet érint6 dvezetek és épitési 6vezetek hatdlyos paraméterei:

A B C D E | F G H I J
Epitési Kialakithat6 | Beépitési | Megengedett Epiiletmagassag Zoldfelillet | Terepszint Szintteriileti mutaté
ovezet legkisebb moéd legnagyobb (m) legkisebb |alatti beépités| megengedett legnagyobb

jele telek teriilet beépitettség mértéke | legnagyobb mértéke
(m?) mértéke (%) mértéke (m*/m?)
(%) q (%) g e Parkolasra
Legkisebb [Legnagyobb| Altalanos fordithaté
Vi-2/6 5000 SZ 40 - 15 30 50 2 0,5
Gksz-1/10 2500 SZ 45 - 15 25 50 2 -
Gksz-1/14 1000 z 50 a 7.5 20 60 1 -
Gksz-2/30 2000 Sz 45 3 12 25 50 1,8 -
Gksz-2/38 K Sz 45 4 16 L0* 50 1.8 -
Gksz-2/39 8000 Sz 45 4 16 25 50 1,8 -
K-Rek/1 15000 SZ 35 - 15 40 40 0,6 -
K-Rek/2 10000 SZ 35 - 12 40 40 0,4 -
K-Rek/5 1500 SZ 10 - 4 75 - 0,1 B
[Kb-Ez/1 6000 - 0 - - 75 0 0 -
IK(")u-Z - - - _ _ _ _ _ _
|K(")u-3 - - - - - - _ _ _
|Kt-Kk - - - . ; ] _ j i

P pdrkdnymagassdg

@E A KESZ vonatkozd elSirdsainak ismertetése megtaldlhaté a ,A hatdlyos telepiilésrendezési eszkézok
vonatkozdsai” c. 2. mellékletben.

1.3.2.2. X. KERULETI TELEPULESKEP VEDELMEROL SZOLO RENDELET (TKR)
A) KOER UTCA

A K&ér utcai tervezési teriiletre a Budapest F6varos X. keriilet K&banyai Onkormanyzat Képvisels-
testiletének 15/2019. (VI.27.) 6nkormanyzati rendelete van hatalyban.
A tervezési teriiletet teleplilésképi szempontbdl meghatdrozé teriiletek lehatdroldsa érinti, az altalanos

77 1

el6irasokon kivll mas kitétel nincs hatalyban a teriletre.

@A TKR vonatkozd elbirdsainak ismertetése megtaldlhaté a ,A hatdlyos telepiilésrendezési eszkéz6k
vonatkozdsai” c. 2. mellékletben.

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. keriilet K&ér utca és Ferihegyi repll6térre vezetd Ut melletti tertiletek
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......

2 L — — _I"Tervezési teriile
I: 5. Nagytelkes gazdas: i, p . N
kereskedelmi, szolgaltatd) tertlet - 10. Intezmenyteruletek:

. ) . 10.a Zart intézmeényterilet
|:| 6. Kistelkes gazdasagi (munkahelyi, 10.b Altalanos intézményteriilet
kereskedelmi. szolaaltaté) terulet 10.c Nagyvarosias intézményteriilet

14. Varosi park

‘ ___________ I 8. Kllonleges sportteriilet
IIl Fovarosi rendeletben védett

épiilet telke ... 15 Vasititerilet
j;ff"r ~ Kiemelt utvonal 21. Altalanos intézményteriilet
A TKR 2. melléklete — Telepiiléskép védelme, Telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo teriiletek, az értékvédelem
elemei

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. kerllet K&ér utca és Ferihegyi replilGtérre vezet§ Ut melletti teriletek
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B) FERIHEGY! REPULOTERRE VEZETO UT

A Ferihegyi repll6térre vezetS uti tervezési teriletre a Budapest Févaros X. kerilet K&banyai
Onkormaényzat Képvisels-testiiletének 15/2019. (VI.27.) 6nkorményzati rendelete van hatélyban.

A tervezési teriiletet teleplilésképi szempontbdl meghatdrozé teriiletek lehatdroldsa érinti, az altalanos
el6irasokon kiviil mas kitétel nincs hatdlyban a tertletre.

E°A TKR vonatkozé eldirdsainak ismertetése megtaldlhato a ,A hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzék
vonatkozdsai” c. 2. mellékletben.

~._1 Tervezési teriilet

" 10. Intézményterilletek:

I:l 5. Nagytelkes gazdasagi (munkahelyi,

kereskedelmi, szolgaltatod) tertlet 10.a Zart intézményteriilet
|:| 6. Kistelkes gazdasagi (munkahelyi, 10.b Altalénos intézményteriilet
— kereskedelmi. szolaaltaté) terilet 10.c Nagyvarosias intézményteriilet
E& ) ) P - "
ppd 8. Kullonleges sportterilet E 15 Vasdti teriilet

e
ff A

~ Kiemelt utvonal

A TKR 2. melléklete — Telepiiléskép védelme, Telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo teriiletek, az értékvédelem
elemei

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. kerllet K&ér utca és Ferihegyi replilGtérre vezet§ Ut melletti teriletek
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1.4. TULAJDONVIZSGALAT
A) KOER UTCA

A tervezési teriilet tulajdonviszonyait az aldbbi dbra mutatja:

% JELMAGYARAZAT

o = Tervezési teriilet

wl M H N W

R E Maganszemély
E Gazdasaqi tarsasag

- Magyar Allam, Gazdasagi tarsasag

¥ E Magyar Allam

E Budapest Févaros Onkormanyzat
E X. Keriilet Onkormanyzat

E XIX. Keriilet Onkormanyzat

(T M=1:15000

Tulajdonviszonyok vizsgdlata a tervezési teriileten

A tulajdonviszonyok ismertetése megtaldlhaté a , Tulajdonviszonyok a tervezési teriileten” c. 1. mellékletben.

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. keriilet K&ér utca és Ferihegyi repll6térre vezetd Ut melletti tertiletek
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B) FERIHEGYI REPULOTERRE VEZETO UT

A tervezési terilet tulajdonviszonyait az aldbbi dbra mutatja:

;| JELMAGYARAZAT

AEEEPFE
u

in " Tervezési terlilet

Tulajdonos

Budapest Févaros Onkormanyzat

Magantulajdon (Maganszemély,
Gazdasagi Tarsasag, stb.)

Magyar Allam

X. Keriileti Onkormanyzat

1 0

M=1:15000

Tulajdonviszonyok vizsgdlata a tervezési teriileten

& A tulajdonviszonyok ismertetése megtaldlhato a , Tulajdonviszonyok a tervezési teriileten” c. 1. mellékletben.

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. keriilet K&ér utca és Ferihegyi repll6térre vezetd Ut melletti tertiletek
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1.5. TELEKADOTTSAGOK
1.5.1. TELEKMERET VIZSGALAT

A) KOER UTCA

A tervezési terlletet 52 db telek érinti, melyek nagysagat tekintve a széras szamottevd és jellemzéen
nagytelkes telkek taladlhaték a tervezési terlileten. A nagyméretl telkek a kozlekedési és a hozzajuk
kapcsolédd épiletek elhelyezésére szolgald teriiletek, illetve a nagykiterjedésl gazdasagi és lzemi
teriiletek telkei. A Cserkesz utcai kisvarosias lakotertletekt6l délre, a Cserkesz utca és GyomraGi Ut kozott
elhelyezked§ jellemz&en gazdasagi telkek kisméretlek. A nevezett egy tombon kiviil a tervezési teriileten
és kornyékén az 0,5 ha-ndl nagyobb telkek a jellemzGek.

JELMAGYARAZAT

. = Tervezési teriilet

= HHEM»

; E <= 1000

E <1000 <= 5 000
E < 5000 <= 10 000

3| | < 10000 <= 30 000
E < 30 000 <= 100 000
- < 100 000 <= 180 000

() M=1:15000

Telekméret vizsgdlata — K6ér utca

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. keriilet K&ér utca és Ferihegyi repll6térre vezetd Ut melletti tertiletek
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B) FERIHEGY!I REPULOTERRE VEZETO UT

A tervezési teriileten 6sszesen 53 db telek van, melyek méretének szérasa szamottevé, 0,1 és 100 ha
kozott taldljuk ezeket. A nagyméret( telkek a kdzlekedési és a hozzajuk kapcsolddé épliletek elhelyezésére
szolgdlé teriiletek, a Sportliget telke, illetve a nagykiterjedés(i gazdasagi és lizemi terilletek telkei. A kisebb
telkeken kisebb gazdasagi és Gizemi épliletek taldlhatdak. A tervezési teriilet kbrnyezetében taldlhaté 100
ha-nal nagyobb telek is, ez a Kispesti hder6m(i teriilete. 1000 m2-nél kisebb telek csak a szomszédos XVIII.

kerilet kertes lakofunkcidju 6vezetében talalhatod.

‘(0'3 (o‘__'ﬂb-‘ " 4 [+ A0
% % T
R (5-_(9(-’ oY
i Tl %
. o o
5. e
@4, i

JELMAGYARAZAT

ERRR N

e " Tervezési teriilet

- HEE

Telekméret (m2)
1000 alatt

[ |

[ ]1 000655000 kszstt
[ ]50006s 10000 kezot
[ ] 10000 65 30 000 Kzt
[ 30 000 & 100 000 Kazstt
I 100 000 felett

M=1:15000

Telekméret vizsgdlata — Ferihegyi repliilétérre vezetd ut

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. kerllet K&ér utca és Ferihegyi replilGtérre vezet§ Ut melletti teriletek
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1.5.3. BEEPITES MERTEKENEK VIZSGALATA
A) KOER UTCA

A vizsgalatok szerint a tervezési teriileten a telkek beépitési mértéke 0-60% kozotti, egy lakd rendeltetésd
ingatlan kivételével, melynek beépitettsége kdzel 80%.

A tervezési teriilet 10% alatti beépitettséggel rendelkezd telkei jellemzGen sport és rekredcids funkciot
toltenek be, illetve a K6ér utcatdl nyugatra elhelyezked6 38303/51 helyrajzi szamdu telek pedig a TV torony
telke, mely alacsony beépitési mértékkel és jelent&sebb zoldfelilettel rendelkezik.

A 10-20% kozotti beépitettséggel rendelkezd telkek kozlekedési, illetve a kozlekedéshez,
szallitmanyozashoz/pakolashoz kapcsolddd funkciot toltenek be és a Repce utca menti vasuti vagany
mellett helyezkednek el. Az ennél nagyobb beépitettséggel rendelkezé telkek elszértan helyezkednek el,
kornyezetlikhoz valo viszonylatban (a tervezési teriilet kérnyezetében) azokkal jellemz&en hasonld
értékeket mutatnak.

A tervezési terilet kbrnyezete szintén heterogén képet mutat a telkek beépitettségét tekintve.

JELMAGYARAZAT

p N |

beépitetlen telek

> 0-5% beépitettség
>5-10 % beépitettség

> 10 - 20% beépitettség
> 20 - 40 % beépitettség
> 40 - 60% beépitettség
> 60 -80% beépitettség
> 80 - 90% beépitettség
90 % feletti beépitettség

Tervezési teriilet

M=1:15000

Beépités mértékének vizsgdlata — K6ér utca

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. kerllet K&ér utca és Ferihegyi replilGtérre vezet§ Ut melletti teriletek
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B) FERIHEGY!I REPULOTERRE VEZETO UT

A tervezési terlleten a beépitettség mértéke nem magas, a beépitetlen teriiletekkel egyltt atlagosan
17 %. Magasabb beépités jellemz6en a nagyobb gazdasagi teriletek teriletein vannak, a tervezési terilet
kornyezetében pedig emellett a nagyobb lakdépiletek telkein jellemzd. 5% alatti beépitettséggel
jellemzGen a kozlekedési és rekreacios teriiletek rendelkeznek. A kérnyezd terlileteken szembetiné a
XVIII. keruleti kertvarosias teriilett6l nyugatra esé 3 sor beépitetlen telek, ezeken jelenleg egy park és egy
jatszotér talalhaté.

% ° Y| JELMAGYARAZAT
C?tg AR EEP*
. I Tervezési teriilet
G TR RS
i Beépités mértéke (%
Y4 pités mértéke (%)

5 alatt

5 és 10 kozétt
10 és 20 kdzott
20 és 30 kozott
30 és 50 kozott
50 és 60 kozott
60 felett

O

M=1:15000

Beépités mértékének vizsgdlata - Ferihegyi replilétérre vezetd ut

1.5.5. SZINTTERULETI MUTATO VIZSGALATA
A) KOER UTCA

A szintterileti mutatd vizsgdlata szerint a tervezési terlilet telkei jellemz&en alacsony értékekkel
rendelkeznek, mely az alacsony szintszdmu épiletek és a nagyméretl telkek hanyadosabdl adodik. A
sz6rast tekintve alacsony (0,4 m?/m? alatti) szintteriileti mutatd értékkel rendelkezd telkek a tervezési
terileten belil jellemz&en a K&ér utca mentén helyezkednek el a Vaspalya utca vonaldtdl délre. A 0,4 és
1,5 m?/m? kdzotti szintteriileti mutatd értékkel rendelkez8 telkekbdl kevés van a tervezési teriileten belil
és jellemz6en nagytelkes telkekrdl beszélhetiink, melyek a K&ér utca — Vaspalya utca csomdpont
kornyezetében helyezkednek el. A tervezési teriileten beliil a Laurus irodahazak 38303/70 helyrajzi szamu
telke rendelkezik a legmagasabb, 1,5 m?/m? feletti értékkel.

A tervezési terilet kornyezete heterogén képet mutat, DK-i irdanyban a jellemz&en vasuti és az ahhoz
kapcsolédd funkcidk elhelyezésére szolgald telkek értékei 0,4 m2/m? alatti értékkel rendelkeznek, mig
mashol magasabb értékek fordulnak eld.

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. keriilet K&ér utca és Ferihegyi repll6térre vezetd Ut melletti tertiletek
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] [ | <o01<=02
[ ]| <02<=04
- < 0,4 <= 0,6
- <0,6 <=0,7
- <0,7<=1,0
- <1,0<=15
- <1,5<=3,0
- < 3,0 <= 200,0

() M=1:15000

Szinttertileti mutatd vizsgdlata — Kéér utca

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. kerllet K&ér utca és Ferihegyi replilGtérre vezet§ Ut melletti teriletek
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B) FERIHEGY!I REPULOTERRE VEZETO UT

A tervezési terlileten a szintterlleti mutatdé alapvet6en alacsonynak mondhatd, pontszerlen
helyezkednek el telkek, ahol ez a szdm magasabbra ugrik. A beépitetlen teriiletekkel egyiitt a szintterileti
mutaté atlaga 0,26 m?/ m?. A kdrnyezd teriileteken ez a szam valamivel magasabb.

A tervezési teriileten a kozlekedési és a rekredcids teriileteken a legalacsonyabb ez a mutatd, mig a
legmagasabb értékek egy-két kisebb gazdasagi teriileten van, de ezeken a helyeken is 1 m2/ m?-hez
kozeliek ezek a szamok.

A kornyezd teriileteken is jellemzéek a fent emlitettek, ezen felil taldlunk még egy-két kiugré szamot. A
nagyvarosias lakéfunkcidju teriileten a szintteriileti mutaté 2 m%/ m? felett van. Ezzel szemben a XVIII.
keriileti kertvdrosias terilett6l nyugatra esé 3 sor beépitetlen telkeken 0 ugyanez a szam,
beépitetlenségiikb6l adéddan.

T — - ,
% w0 Y % JELMAGYARAZAT
% %;’("é% 01({'64,_ .-IIIIII
% % ECT " Tervezési teriilet
%é n - -

Szintterlileti mutato

0,01 alatt

0,01 és 0,1 kozott
0,1 és 0,25 kozdtt
0,25 és 0,5 kozott
0,5 és 0,75 kozott
0,75 és 1 kozott

1 és 2 kozott

2 felett

e

M=1:15000

Szinttertileti mutatd vizsgdlata — Ferihegyi replilétérre vezetd ut

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. keriilet K&ér utca és Ferihegyi repll6térre vezetd Ut melletti tertiletek
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1.6. EPITMENYEK VIZSGALATA

1.6.1. EPULETEK SZINTSZAMAI ES ALLAGVIZSGALATA A TERVEZESI TERULETEN ES KOZVETLEN
KORNYEZETEBEN

zZ £

A) KOER UTCA

A tervezési teriilet ala es6 éplletek tulnyomd tébbségben egyszintes csarnoképiletek. A Vaspdlya utca
kornyékén, illetve attdl északra jelennek meg elszértan a 2-3 szintes épiletek. A tervezési terilet déli
részén, az UllGi Gt és a Ferihegyi Repiil6térre vezetd Gt mellett a Taurus irodahazak kiemelkednek a maguk
5-9 szintes magassagukkal.

A tervezési terllet kornyezetében az épiletek szintszam vizsgalata heterogén képet mutat, jellemzéen 1-
3 szintes épuletek talalhatdk, de elszértan megjelennek a 4 szintnél magasabb épliletek is.

JELMAGYARAZAT

AEEEM™
L]

o T Tervezési teriilet

el M H -

{ Szintek szama

/<)
E 1 szintes
A E 2 szintes
o é E 3 szintes
¢ ol @h [ | 4szintes
@347 B 5 - 9szintes
=z
2 455%4 I 10 szint és felette
& S
)

(T) M=1:15000

Epiiletek szintszdm vizsgdlata — K6ér utca

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. keriilet K&ér utca és Ferihegyi repll6térre vezetd Ut melletti tertiletek
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Az éplletek dllagvizsgalata szerint a tervezési teriilet lehatdroldsa ald esé éplletek jellemz&en kdzepes
allaguiak, a Horog és a Lampagyar utca kornyékén taldlhatdk ennél gyengébb mindségli, rossz allagu
gazdasagi éplletek. A tervezési terlleten Uj vagy j6 allagu épiilet a Laurus irodahdzak egylttese, a
Pénzligy6r Sportegyesiilet sportpalyajan emelt 0j épilet, a 41554 helyrajzi szamu telek egyes feldjitott
csarnoképliletei, a KG6ér utcatdl nyugatra elhelyezkedd a TV torony 38303/51 helyrajzi szamu telkén
taldlhato épiletek és néhany gazdasagi éplilet.

A tervezési teriilet kdrnyezetében jellemzéen kézepes allagu épuletek talalhatdk. A Gyomréi Gt menti,
tobbnyire a Richter Gedeon Nyrt. éplletei j6 allaguak vagy ujépitésd épliletek.

’ AEEEP .. .
a » Tervezési teriilet

JMEEE

! Epiiletek allapota
T
SN || Kozepes

Epiiletek dllag vizsgdlata — KGér utca

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. kerllet K&ér utca és Ferihegyi replilGtérre vezet§ Ut melletti teriletek
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B) FERIHEGY!I REPULOTERRE VEZETO UT

A tervezési terilet ald esé épiiletek tulnyomé tobbségben egy- és kétszintes csarnoképiiletek. Ezen felil
taladlhatd itt néhdny tobbszintes gazdasagi funkcidhoz tartozd épiilet is, ezek valamilyen kiegészit6 raktar-

, lzemi vagy irodaépiletek.

A tervezési teriilet kornyezetében mar tébb magasabb épiiletet is ta

tetStér vagy ezek valamilyen kombinacidja.

;{
%]

T

alunk, ezek vagy irodaépiletek, vagy
nagyvarosias lakéfunkcioju épliletek. A XVIII. kerileti hGer6m( épuletei kdzott is talalunk tébb magasabb
éplletet. A kertvarosias lakéfunkcioju részekre az épiletekre jellemz6 a foldszint, emelet, beépitett
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Epiiletek szintszdm vizsgdlata — Ferihegyi repiiltérre vezetd ut

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. keriilet K&ér utca és Ferihegyi repll6térre vezetd Ut melletti tertiletek
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Az éplletek allagvizsgdlata szerint a tervezési terilet lehatdroldsa ald es6 épiiletek elég vegyes képet
alkotnak. A térképen kirajzolddé mintazatbdl egy mozaikszerd fejlédési képet lathatunk, ahol bizonyos
terlileteken mar megindult egyfajta fejlédés és a régi épliletek helyett Uj épileteket épitenek, mig mashol
- még — nem jatszddott le ez a folyamat. Az el6z6 megdllapitas jellemz&en gazdasdgi teriletekre
vonatkozik. A tervezési terilet kornyezetére is hasonld mondhaté el, bar itt a legtébb épilet kdzepes
allapotban van. Azonban talalunk itt Gjépitésd, ezért jé allapotban 1évé kisebb-nagyobb lakéhazakat is.
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Epiiletek dllag vizsgdlata — Ferihegyi repiil6térre vezetd ut

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. keriilet K&ér utca és Ferihegyi repll6térre vezetd Ut melletti tertiletek
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1.7. A FEJLESZTESEKHEZ KAPCSOLODO TERULETEK BEMUTATASA
A) KOER UTCA MENTI EPULETEK ES FONTOSABB KOZTERULETI KAPCSOLATOK

= 4
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Kéér utca és a TV torony

Kéér utcai uszoda

[ \‘]‘Il'l\lHl‘. |

Budapesti Kézlekedési Zartkériien Miikédé Richter Gedeon Sporttelep
Részvénytdrsasdg Metré Uzemigazgatdsdg, M3
jarmlitelep fééplilete

K&ér utca 3/b telephely Kéér utcai tavhbévezeték és vasuti hid

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. kerllet K&ér utca és Ferihegyi replilGtérre vezet§ Ut melletti teriletek
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MAV FKG Felépitménykarbantarté és Gépjavito Kft.,

Kéér utca 2/g.

MAYV Szolgdltaté Kozpont Zrt., Baross Gdbor Oktatdsi
Kézpont Kéér utca 2/E

K&ér utca 3/d. szam melletti traféhdz Szatmdri Epiiletgépészet és Fiird6szoba — Prdter,
Gyémrdi ut 1-5.

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. kerllet K&ér utca és Ferihegyi replilGtérre vezet§ Ut melletti teriletek
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Feldjitott csarnoképlilet, Vaspdlya utca 23-25. Kéér utca menti csarnoképliletek

Védett csarnoképiilet, Cserkesz utca 41-43. Védett csarnoképiilet a cserkesz és Lampagydr utca
keresztez6désénél

Csarnoképililet burkolt oldala a Lampagydr utcdban Felujitott csarnoképlilet a Vaspdlya utca — Kéér utca —
Gyoémrdi ut keresztezddése feldl

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. kerllet K&ér utca és Ferihegyi replilGtérre vezet§ Ut melletti teriletek
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A tervezési terilleten taldlhaté 41554 helyrajzi szdmu ingatlanon allo, az egykori Magyar Fém- és
Lampaarugyar Rt. csarnoképiilete a Budapest Févaros Onkormanyzata Kozgy(ilésének 30/2017. (IX. 29.)
onkormanyzati rendelete a telepiiléskép védelmérdl szl rendelet szerint févarosi helyi védettségl
épitmény, melyet a 6/2020 (I1.12.) F6v. Kgy. rendelet 1. § 1. melléklet 8. c.) pontja iktatott be.

A Budapest Kozut térinformatikai alkalmazasabdl elérhet6 pdlyazati adatlap az alabbiak szerint ir az
éplletrdl és a teriletrdl:

,A gydr térténete 1883-ig nyulik vissza, amikor a Testory csaldd megalapitotta a Fém-és Lampadrugyadr
Részvénytdrsasdgot. Termékei, a csillarok, gdzldmpdk, vizérdk, gdzmérék és a luxus dcednjdrokon is
haszndlt zomdncozott lemezfiird6kddak, konyhai edények kéziil sok vildgszerte ismert volt. 1933-ban a
cég nevét Lampart Rt-re valtoztattdk, amely 1935-ben egyesiilt a Fegyver- és Gépgydrral. A k6bdnyai telep
f6 profiligvd a savdllé zomdncozott termékek gydrtdsa vdlt, elsésorban a vegyipar és gyogyszeripar
szdmadra. A tartdlyok gydrtdsa egészen a 2010-es évek kézepéig folytatodott a Lampart Vegyipari Gépgydr
Zrt. telepén, jelenleg azonban a cég felszamolds alatt dll. A gydr két szomszédos témbben elhelyezkedd |.
és Il. szamu telepét a Cserkesz utca vdlasztja el egymdstdl, amelyek kéz6tt a kbzvetlen dtjardst foldalatti
folyoso biztositja. Az egyszintes csarnoképiilet révidebb oldaldval a Cserkesz utcdra, hosszabb odaldval a
Ldmpagydr utcdra néz. A kordbban mellette 1évd, vele azonos megjelenésd, K6ér utca mentén huzodo
csarnokot lebontottdk, annak mdr csak a Idbazati része Idthatd. A csarnoképlilet a szdzadforduld kériil
éplilt gyarépiiletek jellegzetes épitészetének jegyeit viseli magadn. Nyerstégla burkolati homlokzatait
egyszerl lizéndk tagoljdk a tébbségében pdrosdval sorolt ablakok kézétt. Az ereszpdrkdnyt téglak
kiugratdsdaval képzett fogsor disziti. Az ablakok fémszerkezetiiek, viszonylag s(ir(i osztdssal. A Cserkesz
utcai, révidebb homlokzaton a kérbefuto pdrkdny markdnsan elvdlasztia az alsé homlokzatrészt a
timpanonszer(i oromzattdl, amelynek a tetbégerinc dltal kijelélt kbzéptengelyében pdrosan elhelyezett,
fekvé formdju ablakok nyilnak. Az udvari homlokzat mellett épiilt kémény egy szélviharban leomlott, ma
mdr csak csonkja Idthatd. Az egyhajos csarnok belsé terét hosszaban elhelyezett fal osztja ketté. A kiviil
téglaburkolatos falak beliil vakoltak. A nagy fesztdvolsdgot a fémlemez fedésii tetét tarto karcsu acél
rdcsostartok hidaljdk dt. A tetégerinc csaknem teljes hosszban vald kiemelésével feliilvilagito biztositja a
kézépsd sdv bevildgitdsat. A csarnoképiilet Vaspdlya utca felé nézé végét modern, lapostetds, beliil
daruzott vasbeton csarnok zdrja le, amely azonban épitészeti értéket mdr nem képvisel.”

B m—— o . RS o

Védett csarnoképiilet homlokzata a 2016 és 2019-es dllapotok szerint

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. keriilet K&ér utca és Ferihegyi repll6térre vezetd Ut melletti tertiletek
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B) A FERIHEGYI REPULOTERRE VEZETO UT — A GYOMROI UT — HANGAR UTCA
CSOMOPONTIJAHOZ KAPCSOLODO FEJLESZTESEK TERULETEI

A Gyémrdi ut — Gyula utca csomdpont A Gyémrdi ut a Gyula utcdtdl nyugatra

-

A Gyémrdi ut — Gyula utca csomdpont A Gyémrdi ut a Gyula utcdtdl nyugatra

A Ferihegyi replil6térre vezet6 gyorsforgalmi ut — A Ferihegyi replil6térre vezet6 gyorsforgalmi ut —
Gyémrdi ut csomdponti hid Gyémrdéi ut csomoponti hid

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. kerllet K&ér utca és Ferihegyi replilGtérre vezet§ Ut melletti teriletek
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/,,_1
A Ferihegyi replilGtérre vezet6 gyorsforgalmi ut — A Ferihegyi replil6térre vezet6 gyorsforgalmi ut —
Gyémrdi ut csomdponti hid Gyoémrdéi ut csomoponti hid

A Harmat utca — Hangdr utca — Ajtony utca A Harmat utca — Hangdr utca — Ajtony utca csomdpont
csomopont az Ajtony utca felé

A Harmat utca — Hangdr utca — Ajtony utca A Harmat utca — Hangdr utca — Ajtony utca csomdpont
csomdpont keleti irdnyba a Harmat utca felé

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. kerllet K&ér utca és Ferihegyi replilGtérre vezet§ Ut melletti teriletek
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1.8. KOZLEKEDES VIZSGALATA
1.8.1. KOZUTHALOZAT ES A KOzUTI GEPJARMUFORGALOM

zZ £

A) KOER UTCA

A tervezési teriilet kdzponti eleme a X. keriileti K6ér utcanak az Ull8i Ut és a Gydmr6i Ut kdzé esd szakasza,
amely XIX.-XX. keruleti Hatar attal egylittesen egy korlatozott gylrd iranyd kapcsolata a budapesti
féuthaldzatnak. A koriranyd kapcsolat , korlatait” észak-keleten a Nyugati palyaudvarhoz kapcsolédd
Budapest-Cegléd vasutvonalon |évé szintbeni vasuti keresztezés és az emiatt csak néhany forgalmi irany
szamara igénybevehetd, szomszédos KGér utca-GyomrGi Ut-Vaspalya utca csomdpont jelenti. (Tovabbi
korlatot jelent, hogy az K&ér utca északabbra a Budapest-Hatvan és a Budapest-Ujszdsz vasttvonalak 3ltal
alkotott vasuti folyosé keresztezését egyaltaldan nem biztositja.) A koriranyld kapcsolat korlatjat dél-
nyugaton a Duna jelenti, mivel hid hidanydban nincs kapcsolat a budai uthalézattal.

TR A
-/  JELMAGYARAZAT
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- * Tervezési teriilet
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e 1. rendii fout

II. rendd fout

GyUjtoat

Lakdutca

Fontosabb jelz6lampas csomopont
Fontosabb szintbeni csomdpont
Szintbeni kozuti-vasuti atjaro

Vasutvonal

M=1:25000

Jelenlegi kézuthdlozat

Budapest teriletén jelenleg a Hungdria-gy(ir(i vonalan kivil nincsen teleplilésszerkezeti szempontbdl is
értékelhet6, varosi koriranyu kapcsolat (az MO gy(ir(i az orszagos gyorsforgalmi uthaldzat elemeit
0sszekotd és egyben a févdros elkeriilését biztositd koriranyu elem). Ezért a kiilsé varosrészek keriileteit
0sszekotd, korlatozott koriranyu kapcsolatok is nagy jelent&séggel, emiatt jelentds forgalomterheléssel
rendelkeznek.

A fentiek tikroz6dnek a kozuthaldzat aldbbi terhelési dbrajan. A Pestet teljes mértékben feltard, északon
és délen Budaval is kapcsolatot jelent6 Hungaria-gylr( terhelése eléri a 75.000-80.000
személygépjarm(i/nap értéket. A korlatozott kérirany kapcsolatként figyelembe vehet6 K&ér utca-Hatar
Gt altal alkotott Utvonal terhelése 15.000-20.000 személygépjarm(i/nap (ahol a Hatar Uti szakasz esetében
csak a 2x1 sdvos minimalis keresztmetszet miatt nem magasabb a forgalom). A fentiekben ismertetett
fizikai korlatok kovetkeztében a K&ér utca-Gyomréi Ut-Vaspalya utca csomdpontjatol északra esé KGér
utca-szakaszon mar csupan 5000 személygépjarmd/nap korili értékek jelentkeznek.

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. keriilet K&ér utca és Ferihegyi repll6térre vezetd Ut melletti tertiletek
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A kézuthdldzat napi forgalomterhelése 2023 (forrds: BKK EFM)

A Hungaria-gy(rin kivil — vagyis az &tmeneti és az el6varosi terlletek zénak terlletén —azok az Utvonalak,
amelyek kilon szintl kapcsolatot biztositanak a févarosi vasuthalézat vonalain keresztiil, jelentGs
forgalomterheléssel rendelkeznek, a tervezési terilet kornyezetében ilyen elem a Kordsi Csoma Sandor
Ut és a Sibrik Miklos at, a melyek terhelése mintegy 40.000 személygépjarm(i/nap.

P P

A K&ér utca Ull&i ut-Gydémraéi at kdzotti szakasza Il. rendd f6ut haldzati szereppel rendelkezik, a kiépitett
kézuti infrastruktdrat 2x1 forgalmi sav jelenti. Ull&i uti végcsomdpontja kivételével a tdbbi csomdpontja
jelz6tablds forgalomszabalyozassal rendelkezik.

e

A kozteriilet épitési teriiletének szélessége az egyes szakaszain rendkiviil eltérd, az Ull&i Gt és a Fertd utca
kozott 43 m (amely a Hatar arkot is magaba foglalja), a Fert6 utca és a GyomraGi t kozott 26-27 m, mig a
Gyomrdi uttdl északra esé egyetlen tomb mentén 23-39 m kozott valtozik.

B) FERIHEGY!I REPULOTERRE VEZETO UT

P

A Ferihegyi repll6térre vezet6 ut I. rendd f60t, a 4.sz. 60t févarosi bevezetd szakasza. A nyomvonal a
Szava utca térségében valik el az Ull&i Gttdl, majd a Hatar Gti metréallomas térségétdl 2x1 forgalmi sévos
keresztmetszettel, jellemzGen kilterileti jellegli nyomvonalként érkezik a Gyomréi Gt — Hangar utca
csomépontjdhoz, amelyet csomdponti kapcsolatok nélkiil, magasvezetésben, feliiljarén keresztez. Az ezt
kovetd, varoshatar felé vezet6 szakaszon a Ferihegyi repll6térre vezet6 utat az északi és a déli oldalon is

P

a GyomrdGi Ut irdnyhelyes, a féuttdl fizikailag elvdlasztott 2-2 savos Utpalyaja kiséri.

A Ferihegyi repll6térre vezetd Ut Szava utca és a FelsGcsatari Ut kozotti szakaszan fel- vagy lehajtasi
lehet&ség csak a Vak Bottyan utcandl, a KoKi Terminalnal és a Gyomré6i Ut- Hangar utca csomopontjat

Pyl

elhagyva az lizemanyagtolt6-allomas tertletén keresztiil biztositott.

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. keriilet K&ér utca és Ferihegyi repll6térre vezetd Ut melletti tertiletek
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A Gyomréi Ut és a Hangar utca csomopontjaban az elsGbbségi viszonyokat jelz6tablak szabalyozzak. A
Ferihegyi replilGtérre vezet6 Ut a csomopont felett fellljaron vezet at. A csomdpontban a Ferihegyi
repulGtérre vezet6 ut és a GyomrdGi ut, illetve repllStérre vezet6 Ut és a Hangar utca kézott nincs kdzuti
kapcsolat.

A Gyomréi Ut a varoshatar felé vezetd szakasza a Hangar utcai csomdponttdl iranyonként szétvalik, a
repulGtér felé vezetd irdny a Ferihegyi repilGtérre vezetd Ut déli oldalan, mig a belvaros felé vezetd irany
az északi oldalon helyezkedik el. A csomdpontban kanyarodd mozgdsok a Hangar utca fel6l a Gyomrdi Ut
mindkét irdnydba biztositottak, mig a Hangar utcaba csak a GyomrGi ut belvaros felé vezet6 iranydbol
lehet jobbra kisivben behajtani.

A Hangdr utca a GyomrGi Ut és a Harmat utca kozotti szakaszon kétirdnyu forgalmu kiszolgdléut, az
Utpdlyan valtakozé oldali parhuzamos parkoldssal.

A Hangar utca és a FelsGcsatari Ut kozotti szakaszon a repulStér irdnyaba vezetd oldalon taldlhaté
Uzemanyagto6lt6 allomashoz a varoshatar felé vezetd irdnyban mind a lehajtas, mind a felhajtas biztositott.
Mivel a benzinkdt a Gyomréi ut déli utpalyajardl is elérhetd, a féut le- és felhajtédgai rejtett kapcsolatot
biztositanak. Az izemanyagtolt6 térségében a repllStér iranyabdl a belvaros felé is biztositott a kozuti
kapcsolat, azonban az autdbuszsavként kijelolt felhajto csak a menetrend szerint kdzlekedd autdbuszok
és a taxik szdmdra megengedett.
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Jelenlegi kézuthdlozat

A tervezési teriilet térségében az EK-DNY-i iranyl, a 100a sz. vasutat keresztezd kapcsolatokat az
egymastdl mintegy 3,5 km tavolsagra l1évé Sibrik Miklés uti feliiljard, illetve a Rdday Gedeon utca — Csévéz6
utca nyomvonalak biztositjak. A Hangdr utca a GyomrdGi Ut és a Fels6csatari Ut kozott huzodd kétiranyu
forgalmu lakdutca, kiszolgaléut.

A sugarirdnyu, egymassal parhuzamosan vezetett Ferihegyi repil6térre vezet6 Ut — Gyomrdi ut tengely
mellett a Lakatos Ut — Fels6csatdri ut kapcsolat hidnyabdl adéddan a harantirdnyd, vasutat keresztezé
nyomvonalak is terheltek. A Ferihegyi repil6térre vezet$ utat mintegy 38.000 személygépjarmd/nap, a
vele parhuzamosan vezetett Gydmrdi utat tovabbi 26.000 személygépjarm(i/nap forgalom terheli. A Sibrik
Miklds uti felliljaron naponta mintegy 40.500 darab, a Raday Gedeon uti fellljaronal a Csévézé uton napi
kb. 23.000 darab személygépkocsi halad at.

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. keriilet K&ér utca és Ferihegyi repll6térre vezetd Ut melletti tertiletek
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1.8.2.KOZOSSEGI KOZLEKEDES
A) KOER UTCA

P

A tervezési terilet kdzponti elemét jelenté K6ér utcanak nincs jelent8s szerepe sem Budapest, sem a X.
keriilet kozosségi kozlekedésében.
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Yanumr

- = Tervezési teriilet

“-EEE -

E Varosi gyorsvaslt (metrd)

{ “ Ko6zdti vasut (villamos)

E Autdbusz, trolibusz Gtvonal

EL Vas(tvonal

[ " j Kozdsségi kozlekedési halézat lefedettsége
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Jelenlegi k6z6sségi kézlekedési hdlozat
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A tervezési teriilet déli részén, az UllSi Gt-Basa utca szakaszén van csak jelen kdzdsségi kozlekedés. A 99
szamu autdbusz viszonylat a VIII. kerilet Blaha Lujza tér — XX. keriilet Matyaskiraly tér k6zott kdzlekedve
egy belvdros — Dél Pest kapcsolatot jelent.

A tervezési teriiletet az északi részén csak keresztezi a varosi kozosségi kozlekedési haldzata, a Gyomrdi
ut-Vaspdlya utca vonaldn kozleked6 117, 151, 217E autdbusz viszonylatok révén.

A tervezési terlletet a varosi kozlekedésben csak korlatozottan résztvevd, az orszagos kozlekedési
rendszer részét képezd vasuthaldzat két helyen is keresztezi, a K6ér utca kdzéps6 szakaszan a K6banya-
Kispest vasutallomast a Déli kdrvasuttal 6sszekapcsold nyomvonallal, az északi szakaszan a Budapest-
Cegléd vasutvonallal. A toltésen vezetett Déli korvasuti kapcsolat kilon szintben, vasuti fellljaron
helyezkedik el, a vonal két iranyd napi forgalma meghaladja az 50 szerelvényt. A térszinen vezetett Ceglédi
vonal szintbeni kozati-vasuti atjaroban keresztezi a KGér utcat, a vonal két iranyd forgalma eléri a 180

szerelvényt naponta. A vasutvonalak a tervezési teriileten nem rendelkeznek megalléval.
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A kézbsségi kozlekedési hdlozat utasforgalmi terhelése 2023, utas/nap (forrds: BKK EFM)

B) FERIHEGY!I REPULOTERRE VEZETO UT

P

A Ferihegyi repil6térre vezetd uton kozlekedik a Dedk Ferenc tér és a Budapest Liszt Ferenc nemzetkozi
repulGtér 2-es terminalja kdzott a 100E jell autdbusz. A jaratnak a két végallomason kiviil csak a Kalvin
téren és az Astoriandl van megadlléja. Szintén a f6utat veszi igénybe néhany, a KoKi terminaltél induld
helyk6zi autdbuszjarat is.

A KGér utca térségétbl a varoshatar felé a Ferihegyi replil6térre vezeté Ut mentén két jelent&sebb
kozosségi kozlekedési csomdpont és atszalldhely taladlhatd, a Hatar at metrédllomas és K6banya-Kispest
metrédllomds térsége. A két kozosségi kozlekedési csomdpontot érintd jaratok a Ferihegyi repll6térre
vezet6 utat kozvetlenil nem érintik.

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. keriilet K&ér utca és Ferihegyi repll6térre vezetd Ut melletti tertiletek
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Kozosségi kozlekedéssel a Ferihegyi replilGtérre vezet6 ut Gyomrdi Ut — Hangdr utca csomoépontjatdl a
Suttal parhuzamosan vezetett alacsonyabb rendl utak

varoshatar felé es6 szakasza lehet érintett a f6u
révén. A GyomrGi Ut Hangar utca és FelsGcsatari Ut kozotti szakaszan 6sszesen harom megalldpar talalhaté

(hangar utca, Gyula utca/Gyomréi Gt 156 és a FelsGcsatari ut, ahol a 95, 98, 98E, 193E, 200E, 217, 217E,
282E, 284E és az 577-es jaratok érintenek.
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A kézbsségi koézlekedési hdldzat utasforgalmi terhelése 2023, utas/nap (forrds: BKK EFM)
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A Hangar utcanal a belvaros irdnyaba a 98, 217 és 217E jaratok, mig a varoshatar felé a 98, 98E, 217 és
217E autdbuszok alinak meg.

A Ferihegyi Ut Hangar utca és Fels6csatari Ut kozotti szakaszan az lizemanyagtolté dllomds térségében a
belvaros irdnydba a Gyomrdgi Uton buszsav nyilik, amelyrél felhajtasi lehet6ség van a f6palydra. Az Utra
felhajtani csak a BKKudapesti Kozlekedési Kozpontnak, Volanbusznak, a taxiknak és az engedéllyel
rendelkez6knek szabad. A kézforgalmu kozlekedési jarmdvek kozil a 98E, 193E, 200E, 282E, 284E és 577
autdbuszviszonylatok hasznaljak a felhajtét K6banya-Kispest felé.

1.8.3. GYALOGOS ES KEREKPAROS KOZLEKEDES

z7 2

A) KOER UTCA

A tervezési teriilet gyalogos forgalma nem jelent8s, ami 0Osszhangban all a teriletfelhaszndlast
meghatdrozé gazdasagi és jarmdtarolasi terilethasznalattal.

A K&ér utca tervezési teriiletre esd szakaszan mindeniitt taldlhaté gyalogos jarda, az UllSi Gt - Basa utca
kozotti szakaszon egy oldalon, a Basa utca-Gyomrdi ut kozott mindkét oldalon. A Budapest-Cegléd
vasutvonallal alkotott szintbeni kozuti-vasuti atjardban a gyalogosok atvezetése szintén biztositott, de
csak az egyik oldalon, a keréparosokkal kbzosen.

A tervezési terlleten belll kizdrdlag a K&ér utca rendelkezik 6nallé kerékparos infrastrukturaval, a
kozterilet kelei oldalan kiépitett kerékpdarut formalydban. A kerékparuat forgalma — kapcsolddd haldzati
elemek hidnyaban értheté médon — nem jelentés.
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re’kbdfos infrastruktura hdlozata (forrds: BKK)

A kerékparut a 2023 évben elfogadott Kézuti k6zlekedésbiztonsdgi stratégia és Kézuthdldzati terv szerint
a kiemelt f6varosi haldzat, az Un. bringa sztrada haldzat része.
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B) FERIHEGY! REPULOTERRE VEZETO UT

A Ferihegyi repulGtérre vezetd Uton a kerékparos kozlekedés kifejezetten tiltott.
A tervezési terilet térségében 6nalld kerékparos infrastruktura nem kerdlt kialakitasra.

Onallé kerékparos létesitmény a tervezési teriilethez a legkdzelebb a Harmat utca Ujhegyi Uttdl nyugatra
esq szakaszan, illetve a Sibrik Miklds Ut mentén talalhatd.
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A kerékpdros infrastruktura hdldzata (forrds:BKK)

1.8.4. PARKOLAS

Mind a K&ér utcai, mind a Ferihegyi uti tervezési teriiletet a gazdasagi és jarm(tarolasi terllethasznalas

//////

amelyekhez kapcsoldddan a parkoldsi igény telken belil biztositott.
A tervezési teriiletre vonatkozd KOKESZ a korabban hatalyos Orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelmények (OTEK) norma rendszerétdl nem tért el a rendeltetésszer(i haszndlat meghatarozéasat
jelent6 parkolasi normak tekintetében:

e ipari (Gzemi) funkcid esetébena gyartasi helységek minden 200 m? e utdn,

e raktarozasi funkcid esetében a raktérfelilet 1500 m2-e utan

kell biztositani telken belil 1 személygépjarmd elhelyezését.

Az OTEK helyébe 1ép8, a teleplilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabélyzatardl sz6l6 280/2024.
(1X.30.) Korm. rendelet (TEKA) egy személygépkocsi elhelyezését irja eld ipari és lizemi 6nallé rendeltetési
egység minden 3 helyben dolgozé munkavallaléja utdn a legnagyobb létszdmU midszak
figyelembevételével, illetve raktarozasi és logisztikai 6nallé rendeltetési egység raktarhelyiségeinek
minden megkezdett 1500 m?-e utan.
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A KGér utca forgalmi savjaihoz szilard burkolatd parkoldsdav nem kapcsolddik, azonban a jelentds
szélességli kozterileten belll a kozlekedési célra nem felhaszndlt teriileteken helyenként jelentds
kozteriileti parkolasi tevékenység zajlik, az Ull6i Uthoz kdzeli szakaszon P+R jelleggel.

Atervezési terilet kdzterlletein nincs kijeldlve korlatozott varakozasi 6vezet, azaz nincs bevezetve a fizetd
parkolas.

1.9. KORNYEZETI ALLAPOT VIZSGALATA

Az ember tajalakitd tevékenysége miatt a teriileten eredetinek mondhatd, bolygatatlan talajfelszin nem
taldlhato, jelentGs a burkolt és beépitett felUletek teriiletek ardnya. A térség talajainak allapotara
vonatkozo atfogd, aktudlis felmérés nem all rendelkezésre, de a korabbi teriilethasznalatokbdl fakadd
potencialisan talajszennyezettség veszélye helyenként fennall (pl. Xellia Gydgyszervegyészeti Kft. terllete,
Ujhegyi Ut — Banyaté utca — Hangdr utca — Gydmréi Ut kdzotti tdmb teriiletén), a vizsgalt teriiletek azonban
aktualis kdrmentesitési eljdrassal nem érintettek.

A terileten él6vizfolyas nem taldlhato, a csapadékvizek a kozterileti, zart csapadékcsatorna rendszeren
keresztiil keriilnek elvezetésre. Az MBFSZ egész Magyarorszagra kiterjedd talajviztérképe?® alapjan a

7 7

tervezési teriileten a felszin kozelében, a K6ér utca melletti teriilet esetében 2-8 m, a Ferihegyi
repiilGtérre vezetd ut melletti teriilet esetében 0-5 m kdzotti mélységben jellemzd a talajviz el6fordulasa.
A talajvizszint pontos meghatdrozdsa a tovdbbtervezés soran, helyszini mérésekkel lehetséges. A
terlileten mara a szennyvizcsatorna haldzat kiépitettsége biztositja a szennyvizek szabalyozott elvezetését
és a felszin alatti vizrétegek védelmét. A 27/2004 (XI1.25) KWWM rendelet alapjan a X. kertlet a felszin alatti

viz szempontjabdl érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi kategdriaba sorolt.

77 7

A KGér utca melletti teriilet zoldfellleti szempontbdl kevésbé véltozatos. Tobbnyire keskeny gyepes sav
és fasor alkotja a kétszintes névényallomanyt. A legjelent6sebb zoéldfeliileti elemek a tervezési teriileten
a vegyes Osszetétell (platan, csérgdfa, ezlst juhar), tobb helyen hidnyos és helyenként leromlott allapotu
faegyedekbdl all6 fasorok. A GyomraGi ut és a K6ér utca menti fasorok telepiilésképvédelmi jelent&ségliek.

P

A Ferihegyi replil6térre vezet6 ut melletti teriileten szintén vegyes Osszetételli fasorok szegélyezik a
kozterlleteket. A GyomrGi Ut vegyes oOsszetétell és allapotu fasoranak f6 allomanyalkotéja az akac, de
korai juhar, nagylevel(i hdars is megtalalhatd. A Hangdr utca déli oldalan gyengébb dllagu, f6ként akacbdl
all6 fasor huzddik. Az Ujhegyi Uton szakaszos megjelenés(i atlagos érték(i vegyes fasora leginkdbb nyugati
ostorfakbdl, virdgos kérisekbdél, madarberkenyékbdl all. A juharokbdl, kérisekbél, harsakbol allé Banyatd
utcai és a nyarfakbdl allé Harmat utcai fasorok szintén atlagos értékutek.

A kozlekedési utvonalak menti zoldfeliileteknek és fasoroknak a zoldfellileti rendszerben betoltott
szereplik jelentds. Kondicionald és kérnyezetvédelmi funkcidjuk mellett esztétikai jelent&séggel is birnak,
emellett a kozlekedés altal szennyezett levegé tisztitasaban és a zoldfellletek kozotti 6sszekottetés
biztositasaban is fontos feladatot toltenek be.

L https://map.mbfsz.gov.hu/tvz/
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A KGér utca melletti teriileten taldlhato a jelentds zoldfelllettel rendelkezé Richter Gedeon Rt. pihend

P

park, valamint a tervezési teriilet kdzelében, a Szava utca — Ull8i Ut — K&ér utca &ltal hatdrolt teriileten

helyezkedik el a Szava utcai jatszotér és sportpark. A Ferihegyi repiil6térre vezetd Ut melletti teriileten
jelent6s zoldfelllettel rendelkezik a Sportliget szabadid6park és kozvetlen hataros Banyato park.
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Zoldfeliileti rendszer jelentds elemei — Ferihegyi replilétérre vezetd ut melletti teriilet

A vizsgalt terllet leveg6mindségét a varosi hattérszennyezettség és a helyi kibocsatasi forrdsok
hatarozzak meg, de a mindenkori meteoroldgiai kérilmények is jelentés mértékben befolyasoljak a levegd
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allapotat. A térségben esetenként az alabbi szennyez6anyagok magas koncentrdcidja okoz kdrnyezet-
egészségligyi problémat:

e nitrogén-dioxid (NO,), amelynek elsédleges kibocsatasi forrasa a kdzuti kozlekedés;

e ,szallé por” (PMj, és PM,s aeroszol), amelyek feldusulasa kilénosen a téli id6szakban,
kedvezGtlen idGjarasi feltételek esetében jelentkezik, elsédleges kibocsatasi forrasuk a
lakossagi- tlizelés.

A vizsgalt terilet legf6bb kornyezeti problémaja a magas, kozlekedési eredetli zajterhelés. A tervezési
terlilet zajviszonyaira vonatkozéan a 2017-ben elkészilt stratégiai zajtérkép adatai szolgalnak
tdjékoztatasul. A KGér utca melletti teriileten a zajtérkép alapjan magas zajterhelést (Lden> 65 dB)
eredményez a K&ér utca gépjarmiiforgalma. A konfliktustérkép szerint éjszaka is 10 dB feletti konfliktus
van az Ut menti éplletek kornyezetében, azonban lakdépiiletet, vagy egyéb zajtél védends épiletet nem
érint. A Ferihegyi repiil6térre vezet6 ut melletti teriileten a Gyomrdéi Ut és a Ferihegyi Repul6térre vezetd
Ut mentén magas a kdzuti zajterhelés (Lden> 75 dB), tovabba az Ujhegyi Gton haladé gépjarmdiforgalom
zajterhelése is jelentGs (Lden> 70 dB). Az éjszakai zajkonfliktus mértéke a GyomrGi Ut és a Ferihegyi
ReplilStérre vezets ut mentén meghaladja a 10 dB-t, azonban lakdépiletet vagy egyéb zajtél védendd
épiiletet nem érint. Az Ujhegyi Ut mentén az éjszakai zajkonfliktus kisebb, 10 dB alatti, ugyanakkor tobb

lakdépllet is érintett.

Kéér utca melletti teriilet

Zajterhelés Lyg, [dB(A)] N o Zajterhelés Lgj, [dB(A)]

<= 35 i X ’ <= 35
<= 40 N s y 35< <= 40
<= 45 3 . Y & 40 < <= 45
<= 50 h < 45< <= 50
<= 55 50 < <= 55
<= 60 v | 55 < <= 60
<= 65 A 60 < <= 65
<= 70 65< <= 70

i " 70<

75<

Kézuti zajterhelés egész nap (Lden) Kézuti zajterhelés éjjel (Léjjel)
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N\ ; 4 \N

Kézuti zajkonfliktus egész nap (Lden) Kézuti zajkonfliktus éjjel (Léjjel)
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Ferihegyi replilGtérre vezetd ut melletti teriilet
B .-.1\, b ‘ Zajterhelés Lo [dB(A)]
<= 35 &

Zajterhelés Ly, [dB(A)] 4

<= 35
<= 40
<= 45
<= 50
<= 55
<= 60
<= 65
<= 70
<= 75
<= 80

35<
40 <
45<
50 <
55<
60 <
65 <
70 <
75<
80 <

Kézuti zajterhelés éjjel (Léjjel)
Zajterhelés

Kézuti zajkonfliktus egész nap (Lden) Kézuti zajkonfliktus éjjel (Léjjel)

Budapest és vonzdskérzetének stratégiai zajtérképei 2017. (Forrds: https://www.zajterkepek.hu/)
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A KGér utca melletti teriileten a vasut kornyezetében a zajtérkép alapjan magas a zajterhelés (Lden> 65
dB). Emellett a Xellia Gydgyszervegyészeti Kft. és a Richter Gedeon Nyrt. teriiletén is 60 dB feletti az lizemi
zajterhelés mértéke.

A Ferihegyi repiil6térre vezetd ut melletti teriileten a vasut kdrnyezetében szintén magas a zajterhelés
(Lden> 75 dB). A zajtérkép alapjan a Ferihegyi ReplilGtérre vezet6 Ut, vasut és a kerilethatar kozotti,
elsGsorban autdipari izemek zajkibocsatasa szamottevd, ugyanakkor a konfliktus mértéke 5 dB alatti és a
vasut teriletére terjed ki, igy valds konfliktust nem okoz.

A légiforgalmi zajkibocsatasok nem jelentkeznek meghatdrozé mértékben semelyik teriilet esetében.
Avizsgalt teriilet telepilési hulladékainak szervezett gy(ijtése, artalmatlanitasa kozszolgaltatds keretében
megoldott. A szelektiv hulladékgyjtés infrastruktiraja a févarosi szintnek megfelel6en a teriileten
kiépult.

1.10 KO6ZMUVIZSGALAT
1.10.1. VIZELLATAS

7 7

A KGér utca melletti tervezési teriilet és térségének vizellatasardl a 20. szamu Pesti alap nyomdszona
vezetékei és a 23. szamu Kelet-pesti fels6 nyomdszona vezetékei gondoskodnak. Az ivdvizellatast és a
megfelels tlziviz igényt a F6varosi Vizmdvek Zrt. biztositja.

JelentGsebb atmérdjd (DN = 300) vizvezeték a tervezési terlileten és kdrnyezetében az aldbbiak:

e Szdva utca — Barabas utca nyomvonalon: DN 300-as méretli, eternit anyagu ivoviz
fényomédvezeték — 20. szdmu nyomaszdna,

e KG&ér utcaban: parhuzamosan egy DN 300-as méret(, eternit anyagu és egy DN 500-as méretd,
ontottvas anyagu ivoviz fényomodvezeték — 23. szamu, illetve 20. szdmu nyomaszdna.

A terlileten és kdrnyezetében az aldbbi helyeken épiilt ki ipari vizvezeték:

e Szdva utca — Basa utca nyomvonalon: DN 500-as méretd, 6ntottvas anyagu,

e Ceglédi utca — Szdva utca — Szdllds utca — GyomrGi Ut nyomvonalon: DN 800-as méretd,
ontottvas anyagu,

e Vaspalya utcdban: DN 300-as méretd, eternit anyagu,

e KG&ér utca — Cserkesz utca nyomvonalon: DN 200-as méretd(, eternit anyagu.

A Ferihegyi Ut menti tervezési teriilet és térségének vizellatdsardl a 23. szdmu Kelet-pesti felsd
nyomaszona vezetékei és az 53. szamu Sibrik Miklés nyomdaszéna vezetékei gondoskodnak. Az
ivovizellatast és a megfelelS tlziviz igényt szintén a Févarosi Vizmivek Zrt. biztositja.

JelentGsebb atmérgjd (DN = 300) vizvezeték a tervezési teriileten és kdrnyezetében az aldbbiak:

e Hangdr utca — Gyomrdi Ut nyomvonalon: DN 400-as méretl, Ontéttvas anyagu ivéviz
fényomédvezeték — 23. szdmu nyomaszdna,

e Ajtony utca — Harmat utca nyomvonalon: DN 400 — DN 500-as méretd, ontottvas és acél
anyagu ivoviz fényomovezeték — 23. szamu nyomdszona,

e Viztorony utca— Ujhegyi it — Gergely utca nyomvonalon: DN 400-as méret(i, dntottvas anyagu
ivoviz fbnyomovezeték — 23. szdmu nyomaszona,

e Tavas utca — Banyatd utca nyomvonalon: DN 400-as méretl, eternit anyagu ivoviz
fényomdvezeték — 53. szdmu nyomdszéna.

A terlileten és kdrnyezetében az aldbbi helyeken épiilt ki ipari vizvezeték:

e SzOvetség utca — vasuti terlilet nyomvonalon: DN 500-as méret(, ontottvas anyagu,
e Vak Bottyan utca — Ujhegyi Gt nyomvonalon: DN 600-as méret(, dntdttvas anyagu,
e  Gyomrdi uton: DN 600-as méretd, 6ntdttvas anyagu.
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A tervezési terilileteken az ivoviz elosztéhaldzat jellemz&en DN 100-as, DN 125-6s, DN 150-es és DN 200-
as mérettel épilt ki, anyagat tekintve pedig 6ntottvas, eternit és KPE.

A tervezési teriileteken és térségeiben a megfelel6 tlziviz igényt fold alatti és fold feletti tlzcsapok
biztositjak. Vizsgdlva a tlizcsapok 100 m-es ellatasi korzetét megallapithatd, hogy a tervezési teriiletet
nem teljes mértékben fedi le a kozterileten taldlhatd tlizcsapok ellatasi korzete. A beépitett teriletek
esetében az oltdviz biztositasat a terileten belil tlzcsap(ok) kialakitdsaval vagy egyéb mddon sziikséges
megoldani, mert biztositani kell a 100 m-es ellatasi korzetet, ahol jelenleg a kézterileten taldlhato
tlizcsapok ezt nem teszik lehetévé.

A tervezési teriileteket vizbazis véddidom, védGovezete (belsd, kiils6, hidrogeoldgiai A, hidrogeoldgiai B)
nem érinti, ugyanakkor a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité
szabalyozasardl sz6lé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. szamd melléklete alapjan kijel6lt VizminGség-
védelmi terlilet dvezete teljes mértékben érinti. A rendelet 5. §-a alapjan a Vizmin&ség-védelmi terilet
Ovezetére az alabbi elGirdsok kertiltek meghatarozasra:

e (1) A vizminBség-védelmi teriilet Ovezetében keletkezett szennyviz Ovezetbdl torténd
kivezetésérdl és az dvezeten kivil keletkezett szennyvizek Ovezetbe torténd bevezetésérdl,
illetve a szennyviz ovezeten belili kezelésének feltételeir6l a varmegye teriletrendezési
tervében rendelkezni kell.

e (2) A vizminGség-védelmi terllet Ovezetébe tartozé telepilések telepiilésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett terileteket. A kijelolt
vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozd egyedi szabalyokat a helyi épitési
szabalyzatban kell megallapitani.

e (3) AvizminGség-védelmi terilet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elGirasok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

1.10.2. CSATORNAZAS

A szenny- és csapadékviz elvezetése a tervezési teriileteken és kornyezetiikben kiépilt, a meglévd
csatornak részben egyesitett rendszer(iek, tehat a csapadékviz és a szennyviz elvezetése egy csatornaban
torténik, részben elvalaszott rendszerlek. Mind a szennyvizelvezetést, mind a csapadékelvezetést a
FGvarosi Csatornazasi M(ivek Zrt. (FCSM Zrt.) biztositja. Megjegyzend§, hogy a Ferihegyi Ut menti tervezési
terilettdl keletre taldlhatdak olyan teriiletek, amelyek szenny- és csapadékviz elvezetését nem a Févarosi
Csatornazasi M(ivek Zrt. biztositja. A terileteken keletkezd szennyvizek elvezetése a Budapesti K6zponti
Szennyviztisztitd Telepre torténik, ahol megtorténik a szennyviz megtisztitdsa is.

A K&ér utca melletti tervezési teriileten és kornyezetében az aldbbi egyesitett rendszerd
fégydjt6csatornak taladlhatdak:

e Cserkesz utcdban: 51/76 — 56/104-es méretl, UPE anyagu egyesitett rendszer(
fégylijtGcsatorna,

e Vaspalya utcaban: 55/100-as méretii, UPE anyagu egyesitett rendszer( f6gy(jt6csatorna,

e Szallas utcdban: 63/95-6s méreti, tégla anyagu egyesitett rendszerd fégy(jt6csatorna,

e Gyomr6i uton: 90/135 — @150-es méretl, beton és vasbeton anyagu egyesitett rendszer(
fégylijtéecsatorna,

e Horog utcidban: 63/95-6s méret(i, beton anyagu egyesitett rendszer(i fégy(ijt6csatorna,

e Repce utcaban: 210/230 — 220/275-6s méretd, tégla-vasbeton anyagu egyesitett rendszer(
fégylijtéecsatorna,

e Basa utcdban a K&ér utcadtdl északra: ¢100-as méretli, beton anyagu csapadékviz
fégylijt6csatorna,
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e Basa utcaban a K&ér utcatdl délre: 160/240-es méretli, beton anyagl csapadékviz
fégydjt6esatorna,

e K&ér utcaban: 50/75 — ¢150-es méretli, UPE és vasbeton anyagl egyesitett rendszer(i
fégydjt6esatorna.

A Ferihegyi ut melletti tervezési teriileten és kdrnyezetében az aldbbi f6gyljt6csatornak talalhatdak:

e Ujhegyi Ut — Robert Bosch utca nyomvonalon: $#100 — 3125 — 155/185-6s méret(, beton,
vasbeton és tégla+beton anyagu egyesitett rendszer( f6gydjt6csatorna,

e Gydmr6i Gton: B#80-as méret(i, UPE és PVC anyagu egyesitett rendszer(i fégy(ijtécsatorna,

e Tavas utca — Banyaté utca nyomvonalon: @80-as méretd, beton anyagu egyesitett rendszer(i
fégylijtécsatorna,

e 42296/9 hrsz.-u terlleten és a 42296/34 hrsz.-U teriileten: @#80-as méret(i, beton anyagu
csapadékviz fégydjt6csatorna.

A tervezési teriileten és kozelében taldlhatd egyesitett rendszer( gydjt6csatornak 20 — 30 — 40 — ¢50-
es mérettel épiiltek ki, anyagukat tekintve pedig jellemz6en beton, PVC és eternit, mig az elvalasztott
rendszer(i szennyviz gy(ijt6csatornak 830 — g40-es méretliek és beton, illetve PVC anyaguak. A kiépitett
csatornak gravitacios jelleglek.

7 7

A K6ér utca melletti tervezési teriilettdl délre talalhatdé a Hatdr Ut szennyvizdtemeld, amely a Hatar uti
gyalogos aluljaréban épllt ki és amelynek beépitett névleges kapacitdsa 12,2 |/s.
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- Tervezési teriilet Ivoviz elosztovezeték

E Kerllethatar Ipari viz vezeték
Ivoviz fonyomovezeték N -
E (20. sz. zéna, DN >= 300) Fold alatti tuzcsap
Ivoviz elosztovezeték Fold feletti tizcsap
E (20. sz. zdna, DN < 300)

E Ivoviz fonyomovezeték

(23. sz. zona, DN >= 300)

(23. sz. zdna, DN < 300)

Kézmlivizsgdlat — Vizelldtds (Kéér utca mentén)
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(23. sz. nyomaszona, DN >= 300)
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Ivoviz fonyomovezeték
(53. sz. nyomaszona, DN >= 300)

Ivéviz elosztdvezeték
(53. sz. nyomaszona, DN < 300)

Kézmdiivizsgadlat — Vizelldtds (Ferihegyi ut mentén)
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E Ker(lethatar E Csapadékviz fogyUjtocsatorna

E Egyesitett rendszerl fogyUjtocsatorna
E Egyesitett rendszer(i gylijtocsatorna ® Atemel

Csapadékviz gylijtocsatorna

Kézmdivizsgalat — Csatorndzds (K6ér utca mentén)
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- Tervezési teriilet

E Egyesitett rendszer(l fogyUjtocsatorna (szélesség és/vagy magassag > 60)
E Egyesitett rendszer(l gy(jtocsatorna (szélesség és/vagy magassag =< 60)
E Szennyviz gyUjtocsatorna (szélesség és/vagy magassag =< 60)
E Csapadeékviz fogy(ijtocsatorna (szélesség és/vagy magassag > 60)
S Csapadékviz gylijtocsatorna (szélesség és/vagy magassag =< 60)

E Idegen (nem FCSM Zrt. altal) Gizemeltetett csatorna

Kézmlivizsgdlat — Csatorndzds (Ferihegyi it mentén)
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1.10.3. VILLAMOSENERGIA-ELLATAS

T

A tervezési teriilet és térségének ellatasat az ELMU Haldzati Kft. biztositja. A K&ér utca melletti tervezési
teriiletet a Kispest—Népliget 120 kV-os nagyfesziiltségl szabadvezetékes f6elosztohaldzat keresztezi a
Basa utcandl. A kozépfesziltségl elosztohaldozat 10 kV-os fesziltségszinten lizemel, foldkabelei a KGér
utcdban, a Basa utcaban, a Vaspalya utcaban, a Gyomréi uton, a Cserkesz utcaban is megtalalhatdak. A
haldzat tappontja a Kispest alallomas. A fogyasztdi igényeket kiszolgalé 10/0,4 kV-os transzformatorok a
tervezési terileten is nagyszamban megtaldlhatdak, ilyen lGizemel a Szallds utca — Horog utca sarkan. A
mutat, az Ull&i Ut térségében, a Basa utcdnal és a Vaspdlya utcanal féldkabeles kivitel(, egyéb szakaszokon
szigetelt szabadvezetékes kivitel(.

A Ferihegyi ut melletti tervezési teriilet szomszédsdgdban lzemel6 aldllomas és a Kispesti Erém
kozelsége miatt jelentGs a térségben a 10 kV-os vonalak mennyisége. Mivel a Kispesti Erém{ az orszdgos
haldzatra nagyfesziiltségen kitaplal, a tervezési teriletet érinti a MAVIR Kispest—K&banya 132 kV-os
kabele. A Pestl6rinc elosztéhaldzati alallomas kozelsége révén pedig az ELMU Haldzati Kft. 120 kV-os
szabadvezetékes f6elosztohalozatanak nyomvonalai is érinti a tervezési terilet keleti szélét.

1.10.4. GAZELLATAS

A térség gazellatasat az MVM FGgdz Foldgazhalozati Kft. elosztohaldzata biztositja. A gazfogyasztok
ellatdsa a F6gaz 6 bar nagykdzépnyomadsu gdzvezeték-haldzatardl torténik. Ennek egyik DN 400 HA gerinc
a K&ér utcaban Gizemel, a Basa utcdban DN 80 HA leagazasa van. A nagykdzépnyomdsu haldzat a Vaspalya
utcdban DN 100 HA, illetve DN 200 HA mérettel épult ki.

A Vaspalya utca — K&ér utca nyomvonalon a kisnyomasu (30 mbar) foldgaz elosztéhalézat is kiépult, DN
200 PE mérettel.

A kisnyomasu elosztéhaldzat a Ferihegyi Ut menti tervezési teriileten is kiépliilt, nagykdzépnyomasrdl
néhany ipari fogyasztd kozvetlenil ellatott. A Kispesti Erém(ivet taplalé DN 300 acél, nagynyomasu
gazvezeték nyomvonala érinti a Ferihegyi Ut menti tervezési teriiletet annak keleti részén.

1.10.5. TAVHOELLATAS

A térségben a foldgaz elosztéhaldzattal parhuzamosan jelen van a févarosi tdvh6haldzat is, a tervezési
teriilet a Kispest-K6banya hdékorzethez tartozik. Budapest tdvhGelldtdsa jelenleg tobb, egymastdl
hidraulikailag flggetlen tavh6korzetben valdésul meg, melyek mindegyike jellemzGen egy-egy
meghatarozé hdéforrasra épilil. A héforrdsok tobbsége a tavhdGszolgaltatétdl fliggetlen tarsasagok
tulajdondaban 1évé kis- és nagyerémdivek, kisebb hanyaduk a BKM FOTAV sajat tulajdonu fitém(ivei és
lednyvadllalatanak kiser6mdvei.

A Kispesti Er6m(irdl elldtott h6korzet Fv 2 FN 600 magasvezetés( tavhd gerincvezeték nyomvonala érinti
a Ferihegyi Gt melletti tervezési teriiletet, a halézat a Gydmrdi ut — Ujhegyi Ut sarkan fold alatti
elhelyezés(ire valt. A KGér utca melletti tervezési teriiletre a gerincirany Fv 2 DN 500/670 IS mérettel
érkezik és keresztezi azt az Ull6i Ut térségében. A forrévizes rendszerrdl elldtott az M3 jarmlitelep,

amelynek tdvhGvezetéke a K6ér utcdban épiilt ki.

A KGér utca melletti tervezési teriilet kozelében taldlhaté a KGbanyai kiser6ml( is, amely hat ipari
fogyaszto, koztik f6 fogyasztoként a Richter Gedeon Rt. g6zellatdsat is biztositja, a hével kapcsoltan
villamos energia is elGallitasra kertl. A Veolia-csoporthoz tartozé K6banyahé Kft. gézvezetékei érintik a
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tervezési teriiletet, a Teherkocsi utca — Repce utca nyomvonalon magasvezetésben, a K&6ér utca — Horog
utca egy szakaszan térszin alatt létesiilt.

1.10.6. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
1.10.6.1. VEZETEKES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

7 7

A térség a Magyar Telekom Nyrt. (volt MATAV Rt.) ellatasi teriiletéhez tartozik. A K6ér utca melletti
tervezési teriilet a Teherkocsi utcatdl északra a K6banya AXE Host, mig délre a Szava 11. RSS kihelyezett
fokozat tapterilete. A Ferihegyi Ut melletti tervezési teriilet északi része a Harmat 10. RSS, a déli része az
Ujhegyi 9. RSS kihelyezett fokozat tapteriilete.

A tavkozlési rendszer kiltéri nagyelosztés, rézkabellel kiépitett haldzat. A kiépiilt halézat jellemzéen
foldalatti kiviteld, alépitményben, helyenként kozvetlenil foldbefektetett kabeles rendszerl és
valamennyi ingatlan 6nallé csatlakozassal rendelkezik. A 2Connect Tavkozlési Infrastruktura és Haldzati
Szolgaltatdsok Kft. telekommunikacids haldzata a K6ér utca melletti és a Ferihegyi Gt melletti tervezési
teriileten is kiépilt. A korabban a DIGI Kft. altal Gzemeltetett |égkdbeles halozat a KGér utca Vaspalya utca
— Cserkesz utca kozti szakaszan érinti a tervezési terlletet. Ugyanezen a szakaszon a CanalCom Kft. fold
alatti haldzata is megtaldlhatd. A Ferihegyi ut melletti tervezési teriileten a tavkozlési hdldzat
alépitményként léteslilt.

Az Invitech ICT Services Kft. tavkozlési haldzata egyrészt az UllSi at térségben és a Repce utcanal
keresztezte a KGér utcat, mdasrészt a Szallas utca — K&ér utca nyomvonalon haladt észak-kelet felé. Ez a
haldzat ma mar — a DIGI halézatdhoz hasonldan — szintén a 2Connect Tavkozlési Infrastruktira és Haldzati
Szolgdltatdsok Kft. telekommunikdacios haldézatanak része.

Az NSN TraffCom Kft. hirkézlési halézata az Ull&i Gt térségében, valamint a Gydmrdi Gt nyomvonaldn érinti
a tervezési teriletet.

1.10.6.2. VEZETEK NELKULI ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A vezetékes elldtdson kivil a keriiletben a
mikrohulldmd  rendszerek  mellett a  mobil
telefonszolgaltatok is létesitettek bazisdllomdasokat. A
térségben mindhdarom mobil szolgdltaté haldézata a
jelenlegi igényeknek megfelelen kiépilt. A Magyar
Telekom Nyrt., a One Magyarorszag Zrt., valamint a
Yettel Magyarorszag Zrt. mobil szolgaltatgatdsaikat
2G, 4G/LTE, valamint 5G technoldgidval nyujtjak.

Haldzataik fejlesztését a szolgaltatok mind vezetékes,
mind vezeték nélkili elektronikus hirkozlési
szolgaltatdsok  tekintetében az Uj igények
megjelenésével és (j szolgdltatdsok nyujtasanak Szdva gerincado
céljabdl, sajat beruhazasban végzik.

foto: Magyar Telekom Nyrt.
A K6ér utca menti tervezési teriilet mellett izemel az
1988-ban épilt Szdva addétorony, 154 méteres

magassaggal. Magassagi  korlatozast  jelentd
mikrohulldmu pont-pont 06sszekottetés a teriiletet
nem érinti.
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Tervezési tertlet . . 10/0,4 kV-os transzformator

120 kV-os tavvezeték O Aldllomas
10 kV-os foldkabel
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Kisfesziiltségl szabadvezeték
Kisfeszliltségl foldkabel
Kozvilagitasi szabadvezeték
Kozvilagitasi foldkabel

Kézmlivizsgdlat — Villamosenergia-elldtds (Kéér utca mentén)
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K6zmlivizsgdlat — Villamosenergia-elldtds (Ferihegyi ut mentén)
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Tervezési teriilet
Nagyk6zépnyomasu gazvezeték
Kisnyomdsu gazvezeték
Tavhovezeték térszin alatt (Fétav)
Gozvezeték térszin alatt (K6banyahd)

GOzvezeték térszin felett (K6banyahd)

K6zmlivizsgdlat — Gdz- és tavhdelldtds (K6ér utca mentén)
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Tervezési tertlet IZl Ipari gdznyomasszabalyzd
Nagynyomasu foldgaz elosztovezeték GOzvezeték térszin felett

A

Nagykozépnyomasu elosztovezeték
Novelt kisnyomasu gazvezetéek
Kisnyomasu gazvezeték
Tavhivezeték térszin felett

Tavhdvezeték térszin alatt

Kézmlivizsgdlat — Gdz- és tavhéellatds (Ferihegyi ut mentén)
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K6zmlivizsgdlat — Elektronikus hirkézlés (Ferihegyi ut mentén)
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2. FEJLESZTESI CEL

2.1. FEJLESZTESI CELOK, KONCEPCIONALIS ELEMEK

Kozéptavu cél a bevezetGben nevesitett, A kiemelt budapesti k6z6sségi fejlesztések keretében a févdrosi
kézuthdlozat fejlesztésének egyes elemeirdl sz6l6 — tobbszér modositott — 1693/2018. (XII. 17.) Korm.
hatdrozatban foglaltak végrehajtasa részeként a févaros kozvetlen nemzetkozi kapuja, vagyis a Budapest
Liszt Ferenc Nemzetkozi Replil6tér és a févaros belsd teriiletei kozotti kozuti kapcsolat fejlesztése.

Az atvonal fejlesztése soran megvaldsitando cél egy élhetd, varosias |épték( ut Iétrehozasa, amely tobbek
kozott magaba foglalja a kozlekedésbiztonsag javitasat, az UllSi uttdl a repiil6térig vezetd kerékpdaros
utvonal kialakitdsat, a gyalogos kapcsolatok javitasat, a kozosségi kozlekedés elényben részesitésének
megvaldsitasat, a sziikséges zajvédelem biztositasat, valamint a belvaros forgalomcsillapitasa érdekében
a forgalom kapuzasat is.

A 2021-ben késziilt DontéselSkészité Dokumentacié alapjan az Epitési és Kozlekedési Minisztérium 2024.
juliusi diszpoziciéja alapjan a FOMTERV Zrt.- UTIBER Kft. Konzorcium 2025. oktéberére készitette el az
engedélyezési terveket az aldbbi szakaszolassal:

e 1.szakasz: Ferihegyi Ut (Szava utca — Csaba utca kozotti szakasz)

e 2.szakasz: Ferihegyi Ut (Csaba utca — UllGi ut kéz6tti szakasz)

e 3.szakasz: K&ér utca (UllGi ut -Maglddi at kézotti szakasz)

e 4. szakasz: GyomrGi ut (K6ér utca — Hangar utca kozotti szakasz)

Jelen ,Telepitési tanulmanyterv” a Ferihegyi Ut X. keriileti, 100a vasutvonal keresztezése (AlséerdGsor
utca) és Gyula utca kozotti szakaszat — beleértve a Gyomré6i Ut - Hangdr utca csomdpontjat és az un.
Hangar - Lakatos atkotés Hangar utcai korforgalmu csomdpontjanak a X. kertlet teriiletére esé részét,
valamint a K&ér utca Ull8i Ut és Cserkesz utca kézotti szakaszat foglalja magéba.

A Budapest Liszt Ferenc Nemzetkozi Replil6tér és a févaros bels6 teriletei kozotti kozuti kapcsolat
fejlesztése a Ferihegyi repllétérre vezet6 ut XVIII. kerileti, elvdlasztott rendszer( szakaszanak, valamint
a GyomrdGi Ut egységes atépitését jelenti, amely a csatlakozd beépitett terliletek részleges atalakitasat is
magaban foglalja.

A Budapest Liszt Ferenc Nemzetkozi Repll6tér és a févaros bels6 teriiletei kozotti kozuti kapcsolat
fejlesztése a X. keriiletben a Kormany hatdrozat szerint a Gyomrdi Ut - K6ér utca nyomvonalon tervezett,
amely a két f6utvonal érintett szakaszdnak teljes atépitését jelenti.

A Gyomréi ut X. kerileti szakaszdnak és a K6ér utcdnak a fejlesztése azonban a sajat jogdn is indokolt
A Kormany hatdrozatban nevesitett cél teljesitése mellett sziikséges azonban biztositani azt is, hogy a
targyi K6ér utcai kozuti fejlesztés az érintett kdzuttal kdzvetlenil hataros teriiletek fejlédését is segitse
eld.

Hosszu tavu cél a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6lé 2018. évi
CXXXIX. torvényben nevesitett Korvasut menti korut nyomvonalanak kialakitdsa, amelynek egy rovid
szakaszat jelenti majd a K&ér utca.

z7 z

A) KOER UTCA MUSZAKI TERVEI
A.1.) JAVASOLT KOZLEKEDESI TERV

A kdzéptavon varhaté fejlesztés keretében a KSér utcdban az elkésziilt engedélyezési terv (FOMTERV Zrt.

o

— UTIBER Kft. Konzorcium, 2025.) az alabbi épitési beavatkozasokat tartalmazza:
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A KG&ér utca gépjarmd forgalomra szolgéld keresztmetszete az UllSi Gt és a Gydmréi Gt kozotti szakaszon
a jelenlegi 2x1 savrdl 2x2 savra boévil. Az Utpalyan a forgalmi irdnyok kdzott a csomoéponti teriileteken
kivil kozépsd elvalasztdsav létesil.

A csomépontok esetében az Ull6i uti csomépont jarm(iosztalyozdja bévitésre keriil egy forgalmi savval,
ebbdl adéddan az UllSi at irdnyaba négy forgalmi sav, mig a Gydmréi Ut felé két forgalmi sav all majd
rendelkezésre.

A Vak Bottyan utca csatlakozasat biztosité csomdpontban a Vak Bottyan utca kétsavos jarmUiosztalyozot
kap. A K&ér utcaban az autdbusz-megallopar a Vak Bottyan utcai csomdpont GyomrGi ut feldli agén,
O0bolben keriil elhelyezésre.

A Vak Bottydn utcatél a Gyomréi ut felé a K&ér utca 2x2 forgalmi savos keresztmetszetiire bévil, a
forgalmi irdnyokat valtozo szélességli, zoldfellletként kialakitandd, 1,00-3,50 méter szélességl
kozépsziget valasztja el.

A K&ér utca Vak Bottydn utca és Basa utca kozotti szakaszan mind a nyugati, szelvényezés szerinti bal
oldalon, mind a keleti, jobb oldalon parhuzamos parkoldk épilnek, 6sszesen 41 férGhely. A jobb oldali
parkoldk kozil az uszodanal 17 férGhely a kozut teriletén kivil, szervizutrél megkozelithetéen kerdil
kialakitasra.

3,
2,
2,
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A Kéér utca Vak Bottydn utca és a Basa utca kézétti szakaszdnak forgalomtechnikai helyszinrajza
(Forrds: FOMTERV Zrt., 2025.)
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A K&ér utca mintakeresztszelvénye a Vak Bottydn utca és a Basa utca kézott (Forrds: FOMTERV Zrt., 2025.)
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s 1

A Basa utcai csomépont el6tt a K&ér utca 2x3 forgalmi savosra bdévil, valamint a kozépsziget is
kiszélesedik, amely a kanyarodé mozgdsok konnyebb lefolydsat biztositja. A csomdpontban jelz6lampas

forgalomszabalyozas keril bevezetésre. A csomépontot kovetéen a K&ér utca 2x2 forgalmi savval
folytatodik a GyomréGi ut irdnyaba.
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A KGér utca és a Basa utca csomopontjanak forgalomtechmka/ helyszinrajza (Forrds: FOMTERV Zrt., 2025. )

s 1

A K&ér utca basa utcatdl északra es6 szakasza szintén 2x2 forgalmi savval folytatddik a Gyomréi at
iranyaba.

A déli korvasut és Kébanya-Kispest kapcsolatat biztositd, magas toltésben vezetett vasutvonalat a K&ér
utca kibGvitett keresztmetszettel tovabbra is kiilon szintben, a vasut alatti dtvezetéssel keresztezi. A 100a
sz. Budapest-Cegléd vasutvonal szintbeni kozuti-vasuti atjaréja megszinik, a vasutvonal és a Gyomréi Ut-

Vaspalya utca alkotta utvonal alatt kozuti aluljard épiil.

{
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A Kéér utca a Basa utca és Szdllds utca kézétti szakaszdnak forgalomtechnikai helyszinrajza
(Forrds: FGMTERV Zrt., 2025.)
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A Kéér utca mintakeresztszelvénye a Basa utca és a Szdllds utca kézétt (Forrds: FOMTERV Zrt., 2025.)

P 1 7

A KGér utcai aluljaro épitése miatt a KGér utca és a Szallas utca, illetve a Barabas utca kdzuti kapcsolatainak
biztositasa érdekében a K6ér utcdban a Déli kdrvasutat K6banya-Kispest vasutallomassal 6sszekoté vasut
és a 100 sz. Budapest-Cegléd vasutvonal kozotti szakaszon az Utpdlya mentén kétoldali egyiranyu
forgalomra szolgdld szervizut létesiil.

Az aluljaré a folydpalydval megegyezGen szintén 2x2 forgalmi sdvos keresztmetszet(i, ahol az utpalya
mentén, a kozuti forgalomtdl szintben elvalasztott gyalog- és kerékparut kerdl kialakitasra.

P

A KG&ér utcai aluljaré épitése miatt a Gyomréi Ut-Vaspalya-utca-Kéér utca meglévé csomdpontja
alcsomopontta valik és atéplil, tovabba egy Uj nagy teriletigényl alcsomdpont épiil a Vaspalya utcan az
aluljaré fogadasdra. A Gyomré6i Ut-Vaspalya utca-Kéér utca mindkét alcsomdpontban jelz6lampds
forgalomirdnyitas keril bevezetésre.

A vasuti infrastruktira — a Déli korvasut és K6banya-Kispest vasutallomas kdzotti vasuti nyomvonal és a
100a sz. Budapest-Cegléd vasutvonal — a fejlesztés keretében érdemben nem valtozik.

=T

- X“
A Kéér utca és a Vaspdlya utca kiilénszintii csomopontjanak forgalomtechnikai helyszinrajza
(Forrds: FOMTERV Zrt., 2025.)
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A K&ér utcai aluljdré mintakeresztszelvénye (Forrds: FOMTERV Zrt., 2025.)

A K&ér utca mentén a gyalogos forgalom szamara mindkét oldalon teljes hosszban — a hidnyzé szakaszok
kiépitésével — biztositasra keriil a gyalogosjarda haldzat. A kerékparos infrastruktira tovabbra is a
kozteriilet keleti, szelvényezés szerinti jobb oldalan, kétirdnyu kerékparutként all majd rendelkezésre.

A 100a sz. Budapest-Cegléd vasutvonalat - kedvez6 mddon az aluljaré megépitésétdl fluggetlenll — a
szintbeni gyalogos-kerékparos keresztezés lehetGsége tovabbra is megtartdsra keril, igy a vasutat az
aluljaréban megvaldsuld kapcsolaton feliil szintben is keresztezhetik majd a gyalogosok, de mar a
kerékparosoktdl elvalasztott mddon.

A KGér utca nyomvonala tavlatban a hosszu tavon kialakitandé Korvasut menti kérdt nyomvonaldnak
részét fogja képezni. A tervezett korut tervei jelenleg nem allnak rendelkezésre, megvaldsitasa
Utemezetten torténik majd. Varhatdan elsé ltemben északon, a Szentendrei Ut és az M3 autdpalya
bevezetd kozotti szakasszal kezdddik (az Ujpest-Aquincum Duna-hid fontossaga miatt), majd masodik
itemben Dél-Budapesten folytatddik a Szerémi Gt-UllSi ut kdzotti szakasz épitésével (a Csepel-Albertfalva

Duna-hid fontossaga miatt). A K&ér utcdnak az Ohegy vérosrész alatt tervezett kdzuti alagitba vezetése
csak a lll. itemben feltételezhetd, jelenleg nem becsiilhet6 idStavlatban.

A teriletrendezési tervben szereplé koruti nyomvonal részekén, a telepiilésszerkezeti tervben
meghatarozott Ohegyi alagut, majd a K&ér utca jelen beruhdzés keretében kialakitasra keriil6 Gyomréi at-
Vaspdlya utcai csomépontjanak atépitését fogja igényelni. A vasutvonal és a Gyomréi Ut-Vaspalya utca
alatt a jelen tervnek megfelel6en mar koézéptavon épiteni tervezett aluljaré tulajdonképpen az Ohegyi
alagut megvaldsitasa elsé szakaszanak tekinthet6. A Korvasut menti korut végleges teriiletigényének
meghatarozdsa jelenleg nem iddszerd.

A.2.) A KOZLEKEDESI ES PARKOLASI REND

A K&ér utcaban az Utvonalat hatarold, alacsony beépitési intenzitassal rendelkezé nagyméretl gazdasagi
és jarmltarold teriiletek rendeltetésszer(i hasznalatdhoz sziikséges parkolas telken belil biztositott, vagy
biztosithatd. Ettél fuggetlendl a tervezett beruhazashoz kapcsoléddan a K6ér utca mentén tébb helyen
kerilnek kialakitasra parhuzamos parkoldhelyek a Vak Bottyan utca és a Basa utca kozotti szakaszon:

- anyugati, szelvényezés szerinti bal oldalon: 20 féréhely

- akeleti, szelvényezés szerinti jobb oldalon: 4 fér6hely

- a keleti, szelvényezés szerinti jobb oldalon az uszoda el6tt kilén szervizutrél kiszolgalva 17
féréhely

A Basa utca és a 100a sz. Budapest — Cegléd vasutvonal kézott a keleti, szelvényezés szerinti jobb oldalon
a Szallas utca kapcsolatat biztositd szervizutra felflizve ferde beallasu parkoldként 8 féréhely, parhuzamos
parkoldként tovabbi 16 féréhely tervezett.
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A hatdlyos telepiilésrendezési tervek a tervezési teriileten P+R parkold kialakitasat nem tartalmazzak. A
legkozelebbi ilyen elem a M3 metrd Hatar uti megalldjahoz kapcsoldddan a XIX. keriilet kdzigazgatasi
teriiletén taldlhato.

A tervezési terilet kdzuthaldzata esetében a korlatozott varakozasi 6vezet kijel6lése nem tervezett.

B) FERIHEGY!I REPULOTERRE VEZETO UT MUSZAKI TERVEI
B.1.) JAVASOLT KOZLEKEDESI TERV

A Gyomré6i Gt és a Hangar utca (Ohegy alja) csomépontja

P P

A Ferihegyi replil6térre vezet6 ut I. rendd f6ut, a 4.sz. f6ut févarosi bevezet§ szakasza, amely a Szava utca
térségében valik el az Ull&i uttdl, majd a Hatar Gti metrédllomas térségétdl tavlatban is 6nalld, jellemzben
kilterileti jellegli nyomvonalvezetésd 2x1 forgalmi savos féutként kerdl kialakitasra. A nyomvonal a Sibrik
Miklds uti fellljard térségétdl (a KoKi Termindl Utcsatlakozdsaitél) 2x2 sdvosra bévil és ezzel a

keresztmetszettel érkezik a Gyomréi Ut és a Hangar utca kornyezetébe.

A GyomrGi Ut és a Hangar utca csomdpontjat a Ferihegyi replilGtérre vezetd Ut — csomdponti kapcsolatok
nélkil - jelenleg is kiilon szintben keresztezi. Ezen a szakaszon a meglévé mitargy mellett parhuzamosan
egy Uj hid kerdl kialakitasra. A m(itargyak alatt a megfelel6 kozuti kapcsolatok biztositasa érdekében a
csomopont atépitése sziikséges.

A GyomrGi Uuton a belvaros fel6l A GyomrGi utrél nyugat fel6l érkez6 forgalmi sdv a csomdpontban, a
jarmUosztalyozdban két forgalmi savra bévil, melyek kodzil a balra kanyarodd sav kézvetlen kapcsolatot
biztosit a Hangar utca irdnyaba, valamint a Sibrik Miklds ati felljaré felé vald visszafordulds lehet&sége is
adott, mig az egyenesen haladd sav a Gyomréi Ut déli szervizatjan replilétér felé vezeti a forgalmat.

A GyomrGi uton az északi oldalon a repil6tér iranyabdl érkezé forgalom tovabbhaladasara a
csomopontban egyenesen a belvaros (Sibrik Miklés uti fellljard) irdnyaba és jobbra, a Hangar utca felé
biztositott. Az egyenes irdnyban a csomdponttdl mintegy 100 méterre a visszafordulas is lehetséges.

A Gyomrdi ut korabbi egyiranyd forgalmu déli palyajan kétiranyu forgalmi rend kerl kijelolésre. Ezzel a
kialakitassal biztosithatd a szervizit menti telepek belvaros irdnyaba, vagy a Hangar utca felé torténd
elhagyasa.

JELMAGYARAZAT

> S

ut és a Hangdr utca csomdpontjanak forgalomtechnikai helyszinrajza
(Forrds: FOMTERV Zrt., 2025.)
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A Ferihegyi Ut varoskozpont fel6l érkezd irdnyabdl a mdtargy déli oldalan rampa vezet a Gyomréi ut —
Hangdr utca csomdpontjaba, ahol a jarmlvek egyenesen, a Hangar utca, vagy jobbra, a GyomrGi ut déli
palydjan a varoshatar irdnydba haladhatnak tovabb.

A Ferihegyi repiil6térre vezetd ut toltésben (Forrds: FOMTERV Zrt., 2025.)
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A Ferihegyi replilGtérre vezetd utfe/uljam/a a Gyomroz ut— Hangar utca csomdpontja felett
(Forrds: FOMTERV Zrt.,, 2025.)
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Hangar utca — Lakatos ut atkotés

A tervezett Lakatos utcai feliiljaré két lakételepi gydijtéut, a Harmat utca (K6banya Ujhegy és Ohegy) és a
Lakatos Ut (Lakatos telep) kozott létesit kapcsolatot. Az Uj kiilonszint( atvezetés a keriiletkozi kapcsolatok
mellett részben tehermentesitheti a Sibrik Miklds ati felliljarét és a Raday Gedeon utca — Csévézé utca
nyomvonalat is, amely az érintett lakoteriletek atmendforgalmat is befolyasolhatja. A tervezett atkotés
nyomvonala a X. és XVIII. keriiletek hataran taldlhaté Hangar utca — Harmat utca - Ajtony utcai kozuti
csomoponttél indul.

A Hangar — Lakatos atkotés tervezett csomdpontja a Hangar utca és a Harmat utca nyomvonalainak
metszéspontjdban kerl kialakitasra, amely mind a X. kerilet, mind a XVIII. kerilet teriletét érinti. A
tervezett négyagu korforgalmu csomdpont kialakitasaval a korabban a FelsGcsatari Ut és a Hangar utca
kozott huzédd Ajtony utca Alpar utca és Hangar utca kozotti, mintegy 180 méter hosszu szakasza
zsakutcava valik, az Ajtony utca fel6l a Hangdr utca csak a kerékparos és gyalogos forgalom szamara lesz
elérhetd.

A tervezett korforgalmu csomépont 8,00 méteres belsé sugarral (melybdl 1,50 méter jarhaté gydriként
kerdl kialakitasra) és 6,00 méter széles korpalyaval épiil, igy a korforgalom kiilsé atméréje 28,00 méterre
adodik.

A tervezett csomdpont kialakitdsdhoz mind a Hangar utcan, mind a Harmat utcaban révid (kb. 100 m, ill.
50 m hosszu) szakaszon is szlikséges beavatkozas.
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A Lakatos utcai dtkétés és a Hangdr utca csomopontjdnak forgalomtechnikai helyszinrajza
(Forrds: FOMTERV Zrt., 2025.)
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A Hangar utca és a Lakatos Ut kozott tervezett nyomvonal a Ferihegyi Ut északi oldalan a XVIII. kerilet
terliletén a gazdasagi teriilet, valamint lakdhazak kozotti beépitetlen terlleten halad. A Gyomréi Gt és
Ferihegyi Ut kilonszintl keresztezését kbvetSen a X. keriletben a 42296/5 hrsz. ingatlanon, meglévé ipari
[étesitmények teriletén vezet a nyomvonal, amely ezutdn szintén fellljaréon keresztezi a 100a vasutvonal
(42296/2 hrsz.), valamint — mar ismét a XVIII. keriletben - a kispesti H6er6md iparvéaganyait. Ezutan a

Héerémd terilletén balra fordulva éri el az ipari létesitmények kiszolgaldsat biztositd Lakatos utat.
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A Lakatos utcai dtkétés Ferihegyi ut és vasutvonal k6zétti szakaszdnak forgalomtechnikai helyszinrajza
(Forrds: FOMTERV Zrt., 2025.)
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A Lakatos utcai datkétés Ferihegyi ut és vasutvonal kézotti szakaszdanak mintakeresztszelvénye
(Forrds: FOMTERV Zrt., 2025.)

A mdtdrgyakon 2x1 forgalmi savos utpalya és annak mindkét oldalan 6ndllo, elvalasztott gyalogos- és
kerékparos infrastruktura keril atvezetésre. A GyomrGi utat és a Ferihegyi utat keresztez6 mdtdargy
felszerkezetének hossza 52,0 méter, a hid keresztmetszeti szélessége 17,13 méter. A Gyomrdgi Ut és a
vasutvonal feliiljaréja k6zott a nyomvonal magas tortésben halad. Ezen a szakaszon a 2x1 savos Utpdlyan
és a gyalogos-kerékparos létesitményeken fellil az it mindkét oldalan 6bdlben elhelyezett autdbusz-
megalldhely és utasvard peron is épiil. EbbSl adéddan az uUtpalya koronaszélessége 27,5 méterre, a
toltéslabnal a keresztmetszet szélessége mintegy 55,0 méterre adddik. Ezen a szakaszon az Utpdlya
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megvaldsitdsa érdekében a 42296/5 hrsz. ingatlan terhére terlletbiztositds szlikséges. A 100a
vasutvonalat, valamint az iparvaganyt keresztez6 m(itargy felszerkezetének hossza mintegy 138,0 méter,
szélessége — hasonldan a Ferihegyi utat keresztez6 m(targyhoz 17,13 méter.

B.2.) A KOZLEKEDESI ES PARKOLASI REND
Ferihegyi ut

K6zdsségi kozlekedés

A Gyomrdi Ut — Hangar utca csomdpont atépitésével a kozosségi kozlekedés haldzati kapcsolatai tovabbra
is fennmaradnak. A csomdpontban a Gyomrdi Ut északi agan talalhaté Hangdr utca megalldhely
athelyezésre keril a Hangdr utca csatlakozdsanak keleti oldaldra, mig a déli oldali megdlldhely kozel a
jelenlei helyéhez 6bolben keriil elhelyezésre.

Gyalogos és kerékpdros kézlekedés
A Gyémréi ut — Hangar utca csomdpontjaban és kérnyezetében 2,00 méter szélességli gyalogjarda kerdl
kialakitdsra. A csomdpont minden 4gan a szintbeni gyalogosatkelések biztositottak.

A kerékparos forgalom szdmara a Gyomréi ut északi dgdn 2,55 méter széles, kétiranyu kerékparuat kerdl
kialakitasra, melyhez a Hangdr utcanal kilén le— és felhajtasi lehet6ség épll, csatlakozva a kétiranyud
infrastruktdrahoz.

A GyomrGi Uton a belvaros felGli agon az Ut mindkét oldalan iranyhelyes kerékparsav létesil, mig a
Gyomrdi Ut déli oldalan a varoshatar felé a jardaval parhuzamosan futd egyirdnyud kerékparos
infrastruktura keril kiépitésre.

Gépjarmtielhelyezés, parkolds
A tervezési terlileten a csomdponti kérnyezetre vald tekintettel Gj kozteriileti parkoldk kialakitdsa nem
tervezett.

Hangar utca — Lakatos ut atkotés

K6zdsségi kbzlekedés
A Lakatos uti Uj halézati elem lehetGséget teremt a kozosségi kozlekedési haldzat atalakitasara. A jelenleg
kozuti kapcsolat hidnydban megszakitott halézat a megvaldsuld fellljardn keresztiil 6sszekapcsolhaté. A
FelsGcsatari uti és Lakatos uti viszonylatok médositdsi igényeit szolgalhatja a Harmat utcai csomdpont
keleti agan tervezett Uj megallépar.
A Hangar utca — Lakatos Ut atkotés tervezett nyomvonalanak kornyezetében négy autébuszmegalld-par
[étesdl:

e aHangar utcai kérforgalom kérnyezetében

e aferihegyi Uton

e a Hangar — Lakatos atkotés magas toltésén a Ferihegyi Ut és a 100a vasutvonal kilonszintd

keresztezései kdzotti szakaszon
e alakatos uton.

Gyalogos és kerékpdros kézlekedés

A Lakatos ut felé vezet6 a tervezett kdzut mindkét oldaldn osztott kerékpadr és gyalogut vezet az uj kozuti
fellljaré irdnydba. A tervezett Hangdr utcai korforgalmu csomdpontot kerékparut és gyalogut is
korbejarja. A Hangar utca — Lakatos ut atkotés nyomvonala mentén tervezett gyalogos- és kerékparos
infrastruktira mind a Ferihegyi utat, mind a vasutvonalat keresztezé m(targyon is atvezetésre kerdil.

Gépjdarmlielhelyezés, parkolds
A tervezési teriileten a csomdponti kornyezetre vald tekintettel Uj kozterileti parkoldk kialakitadsa nem
tervezett.
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3. A JAVASOLT TERVVEL KAPCSOLATOS INFRASTRUKTURA—IGENYEK, A SZUKSEGES
ES TERVEZETT MUSZAKI FEJLESZTESEK MEGHATAROZASA

3.1. KOZLEKEDES

A javasolt terv egy a féuthaldzat fejlesztésére iranyuld kozlekedési beruhazas, amely értelemszerlen
magaban foglalja az érintett f6ut kozuti-k6zosségi kozlekedési-kerékparos-gyalogos infrastrukturdjanak
Osszehangolt atalakitasat, a kapcsolddd mellékutak sziikséges atépitését és a vasuti infrastruktira ezzel
0sszhangban levé mdédositasat is.

A fentiek alapjan a javasolt tervhez tovabbi kozlekedési infrastruktuira igény ezért nem kapcsolddik.

3.2. KOZMUFEJLESZTES

A javasolt médositas kozml(igény-novekményt nem keletkeztet. Ugyanakkor a tervezett kozutfejlesztés
kapcsan tobb kdzmUlétesitmény kivaltasa és atépitése valik szlikségessé, ugyanakkor ezek a szabdlyozasi
terv médositasat kozm szempontjabdl nem igénylik. Vizikozmivek szempontjabdl mind az ivévizhalodzat,
mind a csatornahalézat atépitése sziikséges, mig energiakozmivek tekintetében a foldgdz elosztéhdlozat
nagykozépnyomasu és kisnyomdsu vezetékeinek atépitése vdlik sziikségessé, tovabba érintett a BKM
F6tav tavhGrendszere és a K6banyah6 Kft. gbzvezeték haldzata. A szlikséges kozm(ihdldzati kivaltasokat,
illetve egyéb, a kozmlivezetékeket érint6 beavatkozdsokat a mdszaki iranyelveknek, a mdszaki
szabvanyoknak megfelelGen, azt betartva és az egyes kozmdiszolgaltatdk elGirdsai alapjan kell elvégezni,
végrehajtani.

Atervezett csapadékviz elvezetési megoldds szorosan igazodik a tervezett palya helyszinrajzi és magassagi
vonalvezetéséhez, ami alapjan kijelenthetS, hogy a beruhazas szempontjabdl jelen tervben alkalmazott
megoldasok a legkoltséghatékonyabb megvaldsitast biztositjak. A tervezett fejlesztés soran keletkezd
csapadékvizek elvezetése érdekében a meglévd csapadékviz-elvezetS rendszer (beleértve az egyesitett
rendszer(i csatorndkat is) részben kivaltasra, atalakitdsra kerl, illetve Uj, elvalaszott rendszer(
csapadékcsatornak és Uj viznyelSk kerilnek kiépitésre. EI6z6eken tul a 2. szamu lehajténdl a csapadékviz
csatornakkal OsszegyUjtott csapadékvizek hordalékfogd mdltargyon keresztll szikkaszté mdtargyba
keriilnek, amelybél elszikkadnak.

4. A JAVASOLT KOZLEKEDESI TERVVEL KAPCSOLATOS KORNYEZETI HATASOK ES
KOVETELMENYEK

A tervezett kozutfejlesztésekre kornyezeti hatdstanulmdany (a tovdbbiakban: KHT) késziilt 2024.
szeptemberben (készit6: FOMTERV Zrt. — UTIBER Kft. konzorcium), melyre a Pest Megyei Kormanyhivatal
2025. februarban PE/KTHF/00932-9/2025 lgyiratszamon kérnyezetvédelmi engedélyt adott. Az engedély,
illetve a kérnyezeti hatdstanulmany alapjan kertilnek 6sszefoglalasra réviden a tervezett kozutfejlesztések
varhatd kérnyezeti hatasai és a sziikséges kornyezetvédelmi |étesitmények.

A tervezett kozutfejlesztések sordn mindkét teriilet esetében szlikséges a csatlakozo zoldfeliletek, kiséré
fasori savok megujitasa, 6sszefliggésben a fakivagasbol adddo fapotldsi kotelezettséggel is. A jelenlegi
kevésbé jo allagu fasitas helyett diverz, illetve varostiiré fajokbdl all6 egységes fasorok kialakitasara van
lehetGség. A telepitésre keriilé novényzet a forgalmi eredetl légszennyezd anyagok levélfeliileten torténdé
megkotésében is szerepet jatszik.
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A) KOER UTCA

A K&ér utca — Vaspalya utca és vasut Uj kilon szintli csomdpontja érint kozvetlenil kdrnyezeti zajtol
védendé terileteket és épileteket, illetve hatarérték feletti zajterhelésik van jelenleg és tdvlatban
egyarant.

A KHT zajvédelmi fejezetében ismertetett vizsgalatok soran 3D-s szamitogépes zajterjedési modell keriilt
felépitésre, és szdmos szituaciod kerilt lefuttatdasra. Ezen modellezés eredményei szerint a terileten
atlagosan 58 dB adddik éjjel jelenleg (2024), 55 dB-es hatarérték mellett. Tavlatban (2039), a tervezett
kozuti fejlesztés megvaldsuldsa mellett 61 dB adddik éjjel, tehat a hatarértéknél 6 dB-lel magasabb
zajszint, illetve a jelenlegi hatarérték feletti zajszintnél is 3 dB-lel magasabb zajszint. Mindezek miatt a
tervezett fejlesztés kapcsan beavatkozasi kotelezettség adodik. Akusztikailag hatékony zajarnyékolé falak
elhelyezése nem kivitelezhet6 a kapubehajték és Utcsatlakozasok miatt, illetve egy esetleges
sebességcsokkentés nem eredményezne a zajszintben 3-6 dB csokkenést. A KHT-ban az aldbbi
intézkedések kertltek javaslatra:

e AVaspalya utca 21. és 22., valamint a Lampagyar utca 2. és 4. utcafronti homlokzatain, ahol
zajtél védendd helyiség van, ott a nyildszardkat a jelenleginél magasabb léghanggatlasiuakra
sziikséges cserélni, amennyiben a jelenlegi léghanggatlasi tulajdonsagaikat tekintve
elavultnak tekintheték, és a tulajdonosok beleegyeznek a cserékbe.

e A 41569 hrsz. telken taldlhaté lakdhazat zajvédelmi hatdrérték tallépés érinti, ezért az
ingatlan kisajatitasa szlikséges. Ezen ingatlanokon zajtdl védendd éplilet nem helyezhetd el.

Az at forgalmi terhelése varhatéan nem okoz hatdrérték feletti zajszintet a Szdva utca térségében
taldlhato védendd lakdépiletek tekintetében, mivel azok tobb szaz méter tavolsagra helyezkednek el a
K&ér utcatol.

B) FERIHEGY! REPULOTERRE VEZETO UT

A KHT-ban szerepl6 zajvédelmi modellezés eredményei alapjan az Ujhegyi Ut kdrnyezetében (hid mitargy
miatt) és a Hangar utcai — Gyomréi ut feletti hid kornyezetében varhatd olyan mérték(i zajkonfliktus,
amelyre zajvédelmi intézkedés sziikséges. A KHT-ban azon helyszineket tekintették beavatkozas
kotelesnek, ahol a zajterhelés névekmény 2 dB, vagy magasabb, és Ugy érint zajtdl védendd teriletet,
vagy épliletet, hogy a megnovekedett zajterhelés mellett hatarérték tullépés adddik. A KHT-ban ezekkel
Osszefliggésben a kovetkez6 zajcsokkentd intézkedések kerliltek meghatarozasra a Ferihegyi repilGtérre
vezetd ut melletti teriiletet is érintéen:

e 3 m magas zajarnyékol6 falak létesitése sziikséges a Ferihegyi Ut jobb oldaldn az Ujhegyi ut
kornyezetében (a Sibrik Miklds uttél majdnem a Hangar utca — Gyomrdgi ut feletti hidig
majdnem 1 km hosszu szakaszon).

e 3 m magas zajarnyékolé falak létesitése sziikséges a Gyomrdi ut északi oldaldn kb. 130 m
hosszU szakaszon a Hangar utca — Gyomrdéi Ut feletti hid és a Hangar utca - Lakatos ut atkotés
kozotti szakaszon.

e Csendesaszfalt? alkalmazasa alternativaként javasolt a kévetkezé Utszakaszokon: Hangar utca,
Harmat utca és Uj csomodponti ag (Hangar utca - Lakatos ut atkotés) korforgalmi
csomépontjdban minden tervezett Utszakaszon; Hangar utca - Lakatos ut atkotés (Uj
csoméponti ag) esetén; valamint a Hangar utcan, az Uj korforgalmi csomdpontja és a
Fels6csatari ut kozott.

2 A csendesaszfalt zajkibocsatasa legaldbb 2,6 dB-lel kedvez8bb, mint egy SMA11 kopdrétegii palyaszerkezetnek.
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5. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A hatalyos telepilésszerkezeti terv 1. Teriletfelhasznalds tervlapja a Magyar Allam &ltal megvaldsitani
tervezett fejlesztéssel érintett KGér utcdt, a Gyomré6i utat, a Vaspalya utcat és a Ferihegyi repil6térre
vezetd utat KOu jeld, kozuti kozlekedési teriiletfelhasznalasi egységbe sorolta. A telepiilésszerkezeti terv
2. Kozlekedési infrastruktura tervlapja alapjan a hatdlyos FOvarosi rendezési szabalyzat (és ezzel

/////

KOu-2 (1. rendi f8ut), a Gydmréi utat és a Vaspalya utcat KOu-3 (1. rendd f6ut) besoroldssal jeldli.
A tervezett fejlesztések 2. fejezetben ismertetett m(iszaki tartalommal torténé megvaldsitdsa a
teriletfelhaszndlasi egységek hatdranak mddositasat teszik szlikségessé, amely a teleplilésszerkezeti terv
el6zetes mddositdsat nem teszi sziikségessé a FGvarosi rendezési szabdlyzat aldbbi, rugalmassagot
biztosito el6irdsai alapjan:
»21. §* (1) A TSZT-vel 6sszhangban az 1. mellékletben meghatarozott elemekre vonatkozdan a kerileti
telepulésrendezési eszkoz készitése soran
a) novelhetd a KOu teriiletfelhasznalasi egység szélessége
aa) meglévé csomdpont atépitése és bévitése, vagy Uj csomopont létesitése,
ab) meglévé kozat gyalogos vagy kerékparos infrastruktiurajanak szélesitése, utdlagos létesitése,
ac) a kozlekedésbiztonsagot nével6 nyomvonal korrekcié megvaldsitasa,
ad) kérnyezetvédelmi berendezés telepitése vagy atépitése
esetén;” tovabba a

,(2) A TSZT-vel 6sszhangban az 1. mellékletben meghatarozott elemekre vonatkozéan a kerileti
teleptlilésrendezési eszkoz készitése soran
a) csokkenthetd a KOu teriiletfelhasznalasi egység teriilete meglévé Gtvonal és a beépitésre szant
terlilet hatardnak rendezése esetén legfeljebb a tomb hosszanak 50%-4ban, az utvonal szakaszra
jellemzd szélesség megtartasaval;

5.1. A SZABALYOZASI TERVLAP JAVASOLT MODOSITASA
A) KOER UTCA

A kitizott célok megvaldsuldasanak elGsegitése érdekében a tanulmanyterv javaslatot fogalmaz meg a
hatalyos Budapest F&varos X. Keriileti Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének 16/2020. (XI. 26.)
dnkormanyzati rendelete Budapest F6varos X. Keriilet Epitési szabalyzat mddositdsiara az alabbi
szabalyozasi elemek vonatkozasaban:

o épitési bvezet és dvezet hatdrdnak mddositdsa, Ovezethatar torlése,

o épitési hely torlése és mddositasa a 41554 hrsz.-u telken,

e szabdlyozasivonal feltiintetése, mddositasa a 41554, 41565/2,38303/76,38364/2,38303/65,
38303/66, 38364/1, 38303/17, 38303/54, 38303/68 hrsz.-u telkeken

e a,lakd rendeltetés foldszinten és elsé emeleten nem létesithetd” szbveges szabdlyozasi elem
részbeni torlése a tervlapon, hatardnak moddositdsa és a szbveges szabdlyozasi elem
kiegészitése, hogy a , lakd rendeltetés pinceszinten, alagsorban, féldszinten és elsé emeleten
nem létesithetd”

e bontandd épiiletek kijelolésének mddositasa a szabdlyozasi vonalaknak, a koztertleteknek
(KOu szélesités) megfeleléen,

o kotelez6 megsziintet6 jel feltiintetése a KOu-2 szélesitéssel, szabdlyozasi vonalakkal
0sszhangban,
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e megtartandd és tervezett szerkezeti jelent6ségli fasorok kijel6lésének mddositasa.

A moédositasok részletezése:

Ssz. Hatalyos szabalyozasi tervlap kivagat Szabdlyozasi tervlap javasolt médositasa

e ,.',/’/, % & :
o0

oy
e

A KGér utcatdl nyugatra, a 41554 helyrajzi szamu telek esetében:

szabdlyozasi vonal feltiintetése, ezzel dsszefliiggésben a KOu-2 6vezet hatdranak
kiterjesztése,

a szabdlyozds kovetkeztében bontandd épiletek, épliletrészek jel6lése
kozterileten,

az épitési helyek médositasa a telekalakitasokkal 6sszefliggésben,

a ,lako rendeltetés foldszinten és els6 emeleten nem Iétesithet6” szOveges
szabadlyozasi elem részbeni torlése a tervlapon, hataranak mddositasa és a szoveges
szabalyozasi elem kiegészitése, hogy a ,lako rendeltetés pinceszinten, alagsorban,
féldszinten és elsé emeleten nem létesithetd”,

a K&ér utca mentén, a telektsl keletre esd terileten a ,Tervezett szerkezeti
jelent6ségli fasor” kijeldlésének modositasa oly médon, hogy a KOu-2 dvezet
szélesitésével 6sszhangban torlésre kerul és csak a beépitésre szant, Vi-2/16 épitési
ovezet mellett huzoédik,

a KGér utcatdl keletre esé teriletek:

a szabalyozasi vonal korrigéldsa a 41565/2 helyrajzi szamu telek esetében,
a K&ér utca mentén ,Tervezett szerkezeti jelent6ségli fasor” kijeldlése,
a kotelezd megsziintetd jelek potlasa.
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Ssz. Hatalyos szabalyozasi tervlap kivagat

Szabalyozasi tervlap javasolt mddositasa
2.

- oy ey S VT
s dha JE 1NN
Sz R — b

Horog utca : Jr.... .y

5ksz-2/10

Ghsz-2/20

Gksz-2/20

A KGér utca a Szallas utca és a Répce utca kdzotti szakasza:

a KOu-2 dvezet szélesitése, ezzel 6sszefiiggésben a szabalyozasi vonal mddositasa,
a ,Tervezett szerkezeti jelentGségli fasor” kijelolés helyének mddositdsa.

e aK&ér utcatdl keletre, a 38303/17 helyrajzi szamu telek esetében:

a szabdlyozasi vonal korrekcidja,

a , Tervezett szerkezeti jelent6ségl fasor” kijelolése.

Ghsz-1/26

A KGér utcatdl keletre, a 38303/54 és 38303/68 helyrajzi szamu telkek esetében:

o aKOu-2 kijeldlés hataranak mddositasa, ezzel 6sszefiiggésben Uj szabalyozasi vonal
feltintetése,
[ ]

a 38303/68 helyrajzi szamu telek mentén a , Tervezett szerkezeti jelent6séqgli fasor”
kijelolése.
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A.1.) A SZABALYOZASI TERVLAP MODOSITASA KOVETKEZTEBEN BONTASSAL ERINTETT EPULETEK,
EPULETRESZEK

1-2. és 3. Csarnoképlilet és kiszolgdlo épliletek a
Vaspdlya utca menti gazdasdgi tertileten (hrsz.: 41554)

T eksz1/15
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Horog ut ca.

11. Kéér utca 3/e (baloldali csarnoképlilet, hrsz.:

10. Kéér utca 3/e (jobboldali csarnoképiilet, hrsz.:
38303/66)

38303/66)
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B) FERIHEGYI REPULOTERRE VEZETO UT

A kitlizott célok megvaldsuldsdnak elGsegitése érdekében a tanulmanyterv javaslatot fogalmaz meg a
hatalyos Budapest F&varos X. Keriileti Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének 16/2020. (XI. 26.)
dnkormanyzati rendelete Budapest FSvaros X. Keriilet Epitési szabalyzat mddositdsara az alabbi
szabalyozdsi elemek vonatkozasaban, 6sszefoglalva:

e épitési Ovezet és Ovezet hatdranak modositdsa, Ovezethatdr torlése,

e szabalyozasi vonal feltlintetése, modositasa a 42296/5, 42444/26, a 42296/7, a 42296/32, a
42296/33, 42296/34, 42296/20, a 42296/21, a 42296/22, a 42296/25 és a 42296/26 hrsz.-U
telkeken,

e kozteriilet zoldfellletként fenntartando része jelolés feltlintetése.

A modositasok részletezése:

Ssz. Hatdlyos szabalyozasi tervlap kivagat Szabdlyozasi tervlap javasolt médositasa

Gksz-1/10

KOu-2 ,‘__ Fen"‘?gw}, vezguw L

I ; KO- 357,

Glisze2/36_L% Kb-E2
/\ e

A GybmrGi Ut — Hangar utca — Ferihegyi repiil6térre vezetd Uttdl északra elhelyezkedd 42444/29
hrsz.-G (Gksz-1/10) és 42444/30 hrsz.-G (Hangar utca) telkek esetében:

e szabdlyozasi vonal feltlintetése a Gksz-1/10 épitési Gvezetben lévé 42444/29 hrsz.-
U telken, ezzel 6sszefiiggésben a KOu-2 teriiletének kiterjesztése,
o aKOu-2 és KOu-3 dvezetek kozott dvezethatar jeldlése a Gyomréi tton.
e aHangar utca (hrsz.: 42296/30) esetében Kt-Kk 6vezetbdl Kbu-2-be vald atsorolasa és az
Ovezethatdr jelolése.

A Gyomréi Ut (hrsz.: 42296/10) — Ferihegyi repll6térre vezetd uttdl (hrsz.: 42296/9) délre
elhelyezkedd tombben 1évé 42296/7, 42296/32, 42296/33 és 42296/34 helyrajzi szamu telkek
esetében:
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Ssz.

Hatalyos szabalyozasi tervlap kivagat Szabalyozasi tervlap javasolt mddositasa

e szabdlyozasi vonal feltintetése a Gksz-2/39 épitési Ovezetet érintéen, ezzel
dsszefliggésben a KOu-2 hatardnak modositdsa és kiterjesztése a 42296/7
helyrajziszdmu ingatlan mentén, a 42296/9 helyrajzi szdmu KOu-2 kézteriileten
javasolt, feltételhez kotott szabalyozasi vonal feltlintetése és a Gksz-2/39 épitési
Ovezetbe vald atsorolasa.

e A KOu-3 6vezetek hatdrdanak mddositasa és kiterjesztése a 42296/32 és a 42296/33
helyrajzi szdmu ingatlanok vonatkozasaban,

e a KOu-3 dvezetbe val6 atsorolas kdvetkezményeként a 42296/32 helyrajzi szamu
ingatlanon a kozteriiletre esé bontandd éplilet, épliletrész jelolések kerilnek
feltlintetésre.

Hangar W2 5 }

L &
b Lir 9 }
Gksz-1/14 \ &

L . .
N BTSN |
A Gyomrdi Ut — Hangdr utca — Gyula utca / kerilethatéar kozott elhelyezkedd Gksz-1/14 épitési
Ovezet esetében:

o szabalyozasi vonal feltiintetése, illetve a KOu-2 (sziikséges minimalis
teruletigénnyel) és Kt-Kk 6vezet hataranak mddositasa és kiterjesztése a 42296/20,
a 42296/21, a 42296/22, a 42296/25 és a 42296/26 helyrajzi szamu ingatlanok
esetében,

e a42296/20, a 42296/21, a 42296/22, a 42296/25 és a 42296/26 helyrajzi szamu
ingatlanok esetében a Kt-Kk oOvezet teriiletén ,Kozterilet zoldfellletként
fenntartandé része” jelolés feltlintetése,

e a szabalyozasi vonal jelolésével oOsszefliggésben a tervezett kozteriletre esé
bontandé épiiletek feltlintetése.

il

- b VT

| Gksz-1/14,, .

A Gyula utca (hrsz.: 42296/16) esetében:

e az Ovezethatdr kis mérték(i mddositdsa és a Kt-Kk ovezetbdl KOu-2-be vald
atsorolasa.
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Ssz. Hatalyos szabalyozasi tervlap kivagat Szabalyozasi tervlap javasolt mddositasa
5.
g
3
= &
A Ferihegyi repul6térre vezets ut (hrsz.: 42296/28) és a Gyomréi Gt (hrsz.: 42296/10) esetében:
e szabdalyozasi vonal feltlintetése a Kb-Ez/1 6vezetben, a 42296/13 helyrajzi szamu
ingatlanon, és északi részének KOu-2 dvezetbe val6 dtsoroldsa,
e szabdalyozasi vonal feltlintetése a Kb-Ez/1 6vezetben, a 42296/13 helyrajzi szamu
ingatlanon, és déli részének KOu-3 dvezetbe valé atsoroldsa.
6. '

A 42450/3, 42480/5 és 42480/6 helyrajzi szamu ingatlanok esetében:
e szabdlyozasi vonal feltiintetése a K-Rek/5 6vezetbe sorolt 42450/3 helyrajzi szamu
ingatlan esetében és a teriilet Kt-Kk 6vezetbe valé atsorolasa,
e szabdlyozasi vonal feltlintetése a Gksz-2/30 épitési Ovezetbe sorolt 42480/5 és
42480/6 helyrajzi szamu ingatlanok esetében és a terlletek Kt-Kk 6vezetbe vald
atsorolasa.

.'.‘:' \
....' ‘\\
i \\\."\
\,.' TN \\\
S ’/
'\\\‘\ & ‘ /
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A 42296/5 helyrajzi szamu ingatlan esetében:

e szabalyozasi vonal feltiintetése a Gksz-2/38 épitési bvezetbe sorolt 42296/5 helyrajzi szamu
ingatlan esetében és a teriilet Kt-Kk 6vezetbe vald atsorolasa,

e a 42296/5 helyrajzi szamu ingatlan esetében a Kt-Kk Ovezeten teriletén ,Kozterilet
zoldfelliletként fenntartandd része” jelolés feltlintetése,

e a szabdlyozasi vonal jel6lésével Gsszefliggésben a tervezett kozteriiletre es6 bontandé
éplletek feltliintetése.

B.1.) A SZABALYOZASI TERVLAP MODOSITASA KOVETKEZTEBEN BONTASSAL ERINTETT EPULETEK,
EPULETRESZEK

1. éplilet: Bontando ipari saroképiilet a 42296/32
helyrajzi szamu telken.

2. éplilet csoport: Részben bontandd ipari épiiletek a
42296/32 helyrajzi szamu telken.

3-5. éplilet: Bontandd gazdasdgi funkcidju, kézepes és
rossz dllagu épliletek a 42296/25, /26 helyrajzi szamu
telkeken.

B

\‘
ksz1/19,..,, |

6-9. éplilet: Bontando gazdasdgi, kereskedelmi
funkcicju épliletek a 42296/20, /21, /22 helyrajzi
szamdu telken.
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i

10-12. épiilet: Bontando gazdasdgi, raktdrozdsi
funkcidju épliletek a 42296/5 és részben 42296/2
helyrajzi szamu telken.

2 ¢

5.2. A KOZLEKEDESI TERULETEKRE ES A KOZLEKEDESRE VONATKOZO ELOIRAS JAVASLATOK

A 16/2020. (XI. 26.) 6nkormanyzati rendelettel jévahagyott Budapest Févdros X. keriilet K&bdnyai
Onkormdnyzat keriileti épitési szabdlyzatdrél sz6l6 rendelet kézlekedésre vonatkozd el8irdsainak
maodositasa nem sziikséges (csak a rendelet 1. mellékletét képezb szabalyozasi tervé, amelyt a 5.1 fejezet
tartalmaz)

5.3. KOZMUVEKRE VONATKOZO JAVASLATOK

A tervezési teriilet altal érintett ingatlanok teljes kozmlivesitettsége jelenleg is biztositott, a modositds
hatdsara tobblet kozmUigények nem varhatdak. K6zmi szempontbdl a hatdlyos rendelet médositdasa nem
sziikséges.

5.4. ZOLDFELULETEKRE ES KORNYEZETRE VONATKOZO JAVASLATOK

A zoldfellletekre, kornyezeti elemekre és hatdétényezSkre vonatkozd szoveges elGirdsok a hatdlyos
rendeletben szerepelnek. A vonatkozé el6irasok modositasa nem sziikséges:

,15. § (1) Az uthdlozati elemek létesitése vagy teljes keresztmetszetet érinté feldjitdsa esetén a kézlekedés
és a kézmldlétesitmények helyigényének biztositdsdval fasort kell telepiteni a Szabdlyozdsi Terven
,Telepitendd fasor” és , Tervezett, szerkezeti jelentdségli fasor” jellel jelélt szakaszon.”

»(2) A fdt a fa életterének k6zmiimentes biztositdsdval kell iiltetni.”

A Szabdlyozdsi terven a K6ér utca menti fasorok a kdzlekedési tervekben lévé fejlesztési javaslatok alapjan
maddositanddk. A hatalyostdl eltéréen
e az UllGi ut és Basa utca kozotti, illetve a Répce utca és a Vaspalya utca kdzotti szakaszon
»Telepitendé fasor”,
e aVaspdlya és a Cserkesz utca kozott , Tervezett, szerkezeti jelentGségli fasor”
jelolése szlikséges.
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6. MELLEKLETEK
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6.1. MELLEKLET: TULAJDONVISZONYOK A TERVEZESI TERULETEN

K6ér utca

Helyrajzi szam

Miivelési ag

Tulajdonos

38307

torony, kézforgalmu vasut

Magyar allam

38308 kozterilet X. Keriileti Onkormanyzat

38310 tizem Magyar Allam

38311 kozterillet X. Keriileti Onkormanyzat

38401 kozterilet X. Keriileti Onkorményzat

41508 kozterilet Budapest Févaros Onkormanyzat
41552 bolcséde X. Keriileti Onkormanyzat

41553 kozteriilet X. Keriileti Onkormanyzat

41554 lizem Gazdasagi Tarsasag

41560 lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet Maganszemélyek

41561 lakéhdz, udvar, gazdasagi épilet Magdanszemély

41563 bemutatéterem, raktar, mihely, udvar Gazdasagi Tarsasag

41564 lakéhaz, udvar, mihely Maganszemély

41567 lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet Maganszemélyek

41569 lakéhaz, udvar, gazdasagi éplilet Maganszemély

41570 autdszalon, mihely Gazdasagi Tarsasag

41718 kézteriilet X. Keriileti Onkorményzat

41728 kozterillet X. Keriileti Onkormanyzat
38299/7 kozterilet Budapest Févaros Onkormanyzat
38303/12 kézterilet X. Keriileti Onkormanyzat
38303/17 lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet MAV Zrt.

38303/23 sporttelep Gazdasagi Tarsasag

38303/26 kozterulet X. Keriileti Onkormanyzat
38303/33 kozterilet X. Keriileti Onkorményzat
38303/36 beépitetlen teriilet Gazdasagi Tarsasag

38303/37 lizemi épulet Gazdasagi Tarsasag

38303/38 lzemi épulet Gazdasagi Tarsasag

38303/39 kozterllet Budapest Févaros Onkormanyzat
38303/40 kozterilet Budapest Févaros Onkormanyzat
38303/41 gazdasagi éplilet, udvar Gazdasagi Tarsasag

38303/46 telephely Gazdasagi Tarsasag

38303/47 telephely Gazdasagi Tarsasag

38303/49 kozterilet Budapest Févaros Onkormanyzat
38303/50 Uzemi terilet Gazdasagi Tarsasag

38303/51 épulet, udvar, adétorony Gazdasagi Tarsasag

38303/52 lizem X. Keriileti Onkorményzat
38303/54 telephely Budapest Févaros Onkorményzat
38303/65 Uzemi terilet Gazdasagi Tarsasag

38303/66 telephely, raktar MAV Zrt.

38303/68 sporttelep Magyar Allam

38303/69 sporttelep Magyar Allam, Gazdasagi Tarsasag

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. keriilet K&ér utca és Ferihegyi repll6térre vezetd Ut melletti tertiletek

93




Budapest Févaros Varosépitési Tervezs Kft.

Helyrajzi szam

Miivelési ag

Tulajdonos

38303/70 irodahaz, udvar Gazdasagi Tarsasag
38303/75 kézterilet X. Keriileti Onkormanyzat
38303/76 telephely Gazdasagi Tarsasag
38303/77 kozterulet X. Keriileti Onkormanyzat
38313/1 kézterilet X. Keriileti Onkormanyzat
38314/2 ut Budapest Févaros Onkormanyzat
38364/1 kdzforgalmu vasut Magyar Allam

38364/2 kozforgalmu vasut Gazdasagi Tarsasag
38405/1 vadaszhaz Magyar Allam

38405/2 autémoso, kozterulet X. Keriileti Onkormanyzat
41540/103 lakéhaz, udvar Gazdasagi Tarsasag
41540/109 lakéhaz, udvar Magdanszemélyek
41540/110 lakéhdz, udvar Tarsashaz

41540/111 lakéhaz, udvar Tarsashaz

41540/113 lakéhdaz, udvar Tarsashaz

41540/126 kozterulet X. Keriileti Onkormanyzat
41540/88 lakéhaz, udvar, gazdasagi éplilet Tarsashaz

41540/89 telephely Budapest Févaros Onkormanyzat
41540/90 lakéhaz, udvar Tarsashaz

41556/1 kozterulet X. Keriileti Onkormanyzat
41559/1 lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet Maganszemély

41559/2 lakéhaz, udvar, gazdasagi épilet X. Keriileti Onkormanyzat
41559/3 lakohaz, udvar, garazs Maganszemély

41565/1 maganut Gazdasagi Tarsasag
41565/2 gazdasagi éplilet, udvar Gazdasagi Tarsasag
41568/1 maganut Gazdasagi Tarsasag
41568/2 mdhely, raktar, udvar gépjarmu-vizsgaallomas Gazdasagi Tarsasag
41573/1 raktar, udvar, gazdasagi épulet Gazdasagi Tarsasag
41573/2 maganut Gazdasagi Tarsasag
41575/1 lakéhaz, udvar, gazdasagi épllet Magdanszemély

41575/10 lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet Maganszemélyek
41575/11 lakéhaz, udvar Magdanszemély

41575/12 udvar, iroda, mhely, tarold Gazdasagi Tarsasag
41575/13 lakéhaz, udvar Maganszemély

41575/14 lakéhaz, udvar Maganszemély

41575/15 udvar, iroda, raktar Gazdasagi Tarsasag
41575/2 lakéhaz, udvar, gazdasagi épllet Magdanszemély

41575/3 lakéhéz, udvar Tarsashaz

41575/4 lakéhaz, udvar, gazdasagi éplilet Maganszemély

41575/5 lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet Maganszemély

41575/6 lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet Maganszemély

41575/7 lakéhdz, udvar Maganszemély

41575/8 lakéhaz, udvar Maganszemélyek
41575/9 lakéhdz, udvar Maganszemély
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Helyrajzi szam

Miivelési ag

Tulajdonos

41636/2 kozterulet X. Keriileti Onkorményzat
42150/5 kozterilet Budapest Févaros Onkormanyzat
42151/8 kozterulet X. Keriileti Onkormanyzat
163201/1 ut XIX. Keriileti Onkorményzat

Ferihegyi repiil6térre vezet6 ut

Helyrajzi szam

Miivelési ag

Tulajdonos

42296/2 kozforgalmu vasut Magyar Allam

42296/9 épitményrész, kozterilet Budapest F&varos Onkormanyzat
42444/36 tzem Magéntulajdon

42444/37 lizem Magantulajdon

42444/32 telephely Magantulajdon

42296/7 udvar, porta, raktarcsarnok Magyar Allam

42444/13 kozterilet X. Keriileti Onkormanyzat
42444/31 telephely, raktar Magantulajdon
42444/20 szocialis épilet, raktar, porta épiilet Magantulajdon

42444/33 telephely Magéntulajdon

42444/19 lizem Magantulajdon

42444/28 lizem, benzinkut Magantulajdon
42296/34 lizem Magantulajdon

42444/27 ut X. Keriileti Onkormanyzat
42444/24 kozterilet X. Keriileti Onkormanyzat
42444/29 iroda, mtihely, autokereskedés Magantulajdon

42444/6 kozterulet X. Keriileti Onkormanyzat
42444/21 iskola Magyar Allam

42444/34 beépitetlen teriilet X. Keriileti Onkormanyzat
42296/30 kézteriilet X. Keriileti Onkormanyzat
42296/32 lzem Magantulajdon

42444/26 lzem Magantulajdon

42444/30 tzem Magéntulajdon

42296/13 beépitetlen teriilet Magantulajdon

42296/28 ut Budapest Févaros Onkormanyzat
42296/29 kozterllet Budapest Févaros Onkorményzat
42296/31 transzformatorhaz Magantulajdon

42450/1 kozterilet X. Keriileti Onkormanyzat
42296/33 tzem Magéntulajdon

42450/2 étterem, uszoda, udvar X. Keriileti Onkormanyzat
42296/27 beépitetlen teriilet Magantulajdon

42450/3 sporttelep X. Keriileti Onkormanyzat
42296/26 lakéhaz Magantulajdon

42296/5 telephely Magéntulajdon

42296/25 mihely Magéntulajdon
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Helyrajzi szam Miivelési ag Tulajdonos

42296/24 beépitetlen teriilet Magantulajdon

42296/22 tzem Magantulajdon

42450/4 kozterulet X. Keriileti Onkormanyzat
42296/23 udvar, raktar, Gzlet Magantulajdon

42296/21 beépitetlen teriilet Magantulajdon

42296/20 lakéhaz Magantulajdon

42296/19 beépitetlen teriilet Magantulajdon

42296/17 Uzemi épulet Magantulajdon

42296/18 Uzemi épulet Magantulajdon

42296/16 kozterulet X. Keriileti Onkormanyzat
42444/23 sporttelep X. Keriileti Onkormanyzat
42492/1 kozterulet X. Keriileti Onkormanyzat
42469 kozteriilet X. Keriileti Onkormanyzat
42480/5 telephely Magantulajdon

42480/6 beépitetlen terilet Magantulajdon

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. keriilet K&ér utca és Ferihegyi repll6térre vezetd Ut melletti tertiletek
96




Budapest Févaros Varosépitési Tervezs Kft.

6.2. MELLEKLET: HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VONATKOZASAI

BUDAPEST FOVAROS X. KERULETI ONKORMANYZAT. KERULETI ONKORMANYZAT KEPVISELO-
TESTULETENEK 16/2020. (XI. 26.) ONKORMANYZATI RENDELETE (RELEVANS RENDELKEZESEK) —
KOKESZ

2025.12.05-t6l hatdlyos allapota szerint

.....

szabalyzat szoveges elGirasai.

,I. Fejezet
A rendelet hatdlya, értelmezé rendelkezések

2. § E rendelet alkalmazdsdban

szintteriiletimutato-érték;

b) fa élettere: a fa egészséges fejlédéséhez sziikséges, a faegyed névekedésével fokozatosan béviilé, felszin alatt és
felett elhelyezkedd, a fa lombkorondjdval és gyékérzetével lehatdrolt térrész;

c) kialakult dllapot: az e rendelet hatdlybalépésekor fenndlld, jogszertien létrejétt dllapot;

d) kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo gazdasdgi tevékenység: olyan gazdasdgi tevékenység, amely
véddteriiletet vagy védétdvolsagot nem igényel, kérnyezethaszndlati engedélyhez, valamint kérnyezeti
hatdsvizsgdlat elvégzéséhez nem kététt;

e) levegébtisztasdag-védelmi szempontbdl érzékeny objektum: az egészségligyi, oktatdsi, kéznevelési, gyermekjoléti,
szocidlis intézmény, rekredcios teriilet, sporttelep, kézhaszndlatu park, kert, valamint 6koldgiailag sériilékeny tertiilet,
kézjoléti erdé, mezégazdasdgi és természetvédelem ald vont teriilet;

f) parkoldsi szintteriileti mutato: kizardlag épiileten beliil elhelyezett parkoldé rendeltetés és annak kiszolgdlo
kézlekedési tertilete szamdra felhaszndlhatd szintteriiletimutato-érték;

g) szintterliileti mutatd: az 6sszes épithetd bruttd szintteriilet és a telekteriilet hdnyadosa, amely az dltaldnos és
parkoldsi szintteriiletimutato-értékbél adddik dssze;

h) zéldhomlokzat: az épiilet azon homlokzati feliilete, melyre kbzvetleniil vagy azzal pdrhuzamosan segédszerkezettel
névényt telepitettek;

i) gyorsvasdti megdliéhely: a metrd- és a HEV-vonal megdlldhelye.

2. § E rendelet alkalmazdsdban

szintteriiletimutato-érték;

b) fa élettere: a fa egészséges fejlédéséhez sziikséges, a faegyed névekedésével fokozatosan béviilé, felszin alatt és
felett elhelyezkedd, a fa lombkorondjdval és gydkérzetével lehatdrolt térrész;

c) kialakult dllapot: az e rendelet hatdlybalépésekor fenndllé, jogszertien létrejétt dllapot;

d) kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo gazdasdgi tevékenység: olyan gazdasdgi tevékenység, amely
védéteriiletet vagy védétdvolsagot nem igényel, kérnyezethaszndlati engedélyhez, valamint kérnyezeti
hatdsvizsgdlat elvégzéséhez nem kétott;

e) levegdGtisztasdg-védelmi szempontbdl érzékeny objektum: az egészségligyi, oktatdsi, kéznevelési, gyermekjoléti,
szocidlis intézmény, rekredcios teriilet, sporttelep, kbzhaszndlatu park, kert, valamint 6koldgiailag sériilékeny teriilet,
kézjoléti erdd, mezbgazdasdgi és természetvédelem ald vont teriilet;

f) parkoldsi szintteriileti mutato: kizdardlag épiileten beliil elhelyezett parkolo rendeltetés és annak kiszolgdlo
kézlekedeési tertilete szamdra felhaszndlhatd szintteriiletimutaté-érték;

g) szintteriileti mutato: az 6sszes épithetd bruttd szintteriilet és a telekteriilet hdnyadosa, amely az dltaldnos és
parkoldsi szintteriiletimutato-értékbdl adddik Gssze;

h) zéldhomlokzat: az épiilet azon homlokzati feliilete, melyre kézvetleniil vagy azzal pdrhuzamosan segédszerkezettel
néveényt telepitettek;

i) gyorsvasuti megdliéhely: a metrd- és a HEV-vonal megdlidhelye.

Ill. Fejezet
A kézlekedés és a jarmiivek tdroldsa
3. Az ingatlanok gépjdrmiivel térténd kiszolgdldsa
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5. § Az épitési telek kézuti vagy kézforgalom el6l el nem zart magdnuti kapcsolatdt az alabbiak szerint kell biztositani:
a) minden megkezdett négyszdz személygépjarmdii-féréhelyig egy utkapcsolat létesithetd,

b) teherforgalom esetén a személygépjdrmlivek és a tehergépjarmiivek szamdra 6ndllo utkapcsolat Iétesithetd,

c) az Lk, Lke és Vi épitési 6vezetben a gépjdrmiibehajtdst szolgdlé behajtok, kapuk és gardzskapuk szélessége az
ingatlanhoz tartozo utcaszakaszonként ésszesen nem haladhatja meg a 7 métert,

d) az épitési telek kézuti vagy kézforgalom elél el nem zdrt magdnuti kapcsolatdt - amennyiben az tébb utrdl is
biztosithato - az alacsonyabb hdlozati szerepet betditérél kell biztositani.

10. Kozteriileti zéldfeliiletekre vonatkozo elGirdsok

15. § (1) Az uthdlézati elemek Iétesitése vagy teljes keresztmetszetet érinté felujitdsa esetén a kézlekedés és a
kézmdilétesitmények helyigényének biztositdsdval fasort kell telepiteni a Szabdlyozdsi Terven , Telepitendd fasor” és
»lervezett, szerkezeti jelentdségli fasor” jellel jel6lt szakaszon. A Szabdlyozdsi Terven ,Megtartandd fasor” és
»Megtartandd, szerkezeti jelent6ségli fasor” jellel jel6lt szakaszon a fasor megtartando, illetve kiegészitendé.

(2) A fat a fa életterének kézmiimentes biztositdsdval kell iiltetni.

(4) A Szabdlyozasi Terven , Kézteriilet zéldfeliiletként fenntartando része” jellel jelélt tertileten

a) a jdtszokert, illetve pihenékert kialakitdsa - a KOu-3 évezet, valamint az azzal hatdros telek kivételével -
megengedett,

b) a zéldfeliiletek ardnya rekredcids rendeltetés elhelyezése esetén legaldbb 50%, egyéb esetben 70%.

11. Epitési évezetek zéldfeliileteire vonatkozd el6irdsok

16. § (1) A teleknek a Szabdlyozdsi Terven ,,Megtartando névénydllomadny” jellel jelélt részén épiiletet elhelyezni nem
lehet, az egyéb épitmény, illetve burkolat legfeljebb a jellt teriilet 15%-dt foglalhatja el. A teriileten fdt kivdgni
kizardlag életvédelmi, illetve névény-egészségiigyi okbdl lehet.

(2) A Szabdlyozasi Terven , Telek zéldfeliiletként fenntartando része” jellel jelélt teriileten

a) uj épitmény nem helyezheté el, kivéve a laké rendeltetés elhelyezését megengedd épitési bvezeteket, ahol tdrold
kivételével egyéb kerti épitmény létesitése megengedett,

b) a zéldfeliiletek ardnya rekredcids rendeltetés elhelyezése esetén legaldbb 60%, egyéb esetben legaldbb 80%.

(3) A Szabdlyozdsi Terven jelélt ,,Megtartandd fa” térzsétdl szamitott 3 méter sugaru kdrben 0,5 méternél mélyebb
alapozdsi munkdt és a gydkérzondt érinté tereprendezési munkdt végezni nem lehet. A fa lombkorondjanak
terepszinti vetiiletén beliil uj épitmény - ut-, illetve térburkolat kivételével - nem létesithetd, uj k6zm(ilétesitmény
elhelyezése vagy meglévé felujitdsa sordn a fa életterét biztositani kell. A fa térzsétél szamitott 1,5 méter sugaru
kérben vizzard burkolat nem létesithetd.

(4) A Szabdlyozdsi Terven ,Kialakitando védézéldsav” jellel jelolt teriileten télen is takard lomb- és tilevelli
Orokzéldeket is tartalmazo haromszintes névénydllomdnyu zéldfeliiletet kell Iétesiteni. E teriileten az épitmények
kéziil az épiilethez kapcsolddd, legfeljebb 1,5 méter széles jarda, gépkocsibehajtd, tamfal és terepszint alatti miitdrgy
helyezhetd el.

23. Az intézményteriilet (Vi)

35. § (1) A Vi épitési 6vezetek teriilete tobb 6ndllo rendeltetési egységet magdban foglalo, elsGsorban igazgatdsi,
nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis rendeltetést tartalmazo épliletek elhelyezésére szolgdl.

(2) Az intézményteriileten - eltéré rendelkezés hignydban - kizdarélag

a) igazgatdsi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgadltatd, szallasjellegli,

c) kulturdlis, k6z6sségi szorakoztatd,

d) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,

e) sport,

f) lizemanyagtélté dllomds,
g) lako és

h) parkoldhdz

rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhetd el.

(3) Az intézményteriileten a melléképitmények kéziil - eltérd rendelkezés hianydban -
a) ké6zmii-becsatlakozdsi mitdrgy,

b) ké6zmdipctlo miitdrgy,

c¢) hulladéktartadly-tdrold,

d) kerti épitmény, valamint

e) zdszlétarto oszlop helyezhetd el.
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(4) A Vi épitési bvezetekben a Szabdlyozdsi Terven meghatdrozott dtmeneti zona teriiletén a kereskedelmi célu brutto
szintteriilet - eltérd rendelkezés hidnydban - telkenként nem haladhatja meg a 10 000 m2-t.

(5) Ha az épitési bvezetben lakds rendeltetés létesithetd, a lakdsok szama telkenként legfeljebb a lakdscélra igénybe
vett bruttd szintteriilet 100-zal valé osztdsabdl adodo lefelé kerekitett egész szam lehet.

37.§ (1) A Vi-2 épitési 6vezet intézményi, jellemzben szabadondllé beépitésii teriilet.

25. Kereskedelmi, szolgdltato teriilet (Gksz)

kereskedelmi és szolgdltatd rendeltetés és annak épitménye elhelyezésére szolgdl.

(2) A Gksz-1 épitési 6vezetek teriiletén kizdardlag

a) kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo gazdasdgi tevékenység,

b) a gazdasdgi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos és a személyzet szamdra szolgadld lakd,

c) kereskedelmi, szolgdltatd,

d) sajat alkalmazott szamdra fenntartott szdllds,

e) igazgatdsi,

f) iroda,

g) parkolohdz,

h) lizemanyagtélté dllomds,

i) sport,

Jj) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,

k) kulturdlis, kéz6sségi szorakoztato, valamint

1) raktdrozads rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhetd el.

(5) A Gksz-1 épitési 6vezetekben a kereskedelmi célu brutto szintteriilet - eltérd rendelkezés hianydban - telkenként
nem haladhatja meg a 10 000 m2-t, 300 méteren beliili k6téttpdlyds témegkézlekedési megdllo megléte esetén a 20
000 m2-t.

(6) A Gksz-1 épitési 6vezetek hatdrértékeit a 2. melléklet 12. pontja hatdrozza meg.

41. 8

(7) A Gksz-1/14 épitési bvezet teriiletén

a) kizardlag kereskedelmi, szolgdltatd, valamint iroda rendeltetés, illetve annak épitménye helyezheté el,

b) az el6kert mérete O méter.

(8) A Gksz-1/15 épitési évezet teriiletén az elbkert mérete 0 méter, a Gyémréi uttal, valamint az Ormény utcdval
hatdros telken 5 méter.

(16) A Gksz-1/26 épitési 6vezetben az elSkert mérete 0 méter.

.....

tevékenységi célu rendeltetés és annak épitménye elhelyezésére szolgdl.

(2) A Gksz-2 épitési 6vezetekben - eltérd rendelkezés hianyaban - kizardlag

a) kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé gazdasdgi,

b) kereskedelmi, szolgdltato,

¢) sajat alkalmazott szamdra fenntartott szdllds,

d) iroda,

e) parkoldhdz,

f) izemanyagt6lté dllomds,

g) kutatds-fejlesztés,

h) raktdrozds, valamint

i) a tulajdonos és a személyzet szamdra szolgalo lakds rendeltetés, illetve annak épitménye helyezheté el.
(3) A Gksz-2 épitési 6vezetekben - eltéré rendelkezés hidnydban - kizdrélag a megengedett rendeltetésekhez
kapcsolddo tevékenység sordn keletkezé hulladék tdroldsa, kezelése, hasznositdsa megengedett.

43. §

(4) A Gksz-2/4 épitési 6vezetben az el6kert mérete 0 méter.

(10) A Gksz-2/10 épitési 6vezetben az elGkert mérete 0 méter.

(20) A Gksz-2/30 épitési 6vezetben a miitdrgyak magassdga legfeljebb 20 méter.

(26) A Gksz-2/38 és a Gksz-2/39 épitési Gvezetekben a miitdrgyak magassdga legfeljebb 30 méter.
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27. Nagykiterjedésti rekredcids és szabadidds teriilet (K-Rek)

45.§ (1) A K-Rek épitési ovezetek a sport, rekredcids, szabadid8s rendeltetés, valamint az ahhoz kapcsolodo
szdlldshely és kiskereskedelmi rendeltetés, illetve annak épitménye elhelyezésére szolgdlnak.

(2) Az épitési 6vezetek teriiletén a melléképitmények kéziil

a) kézmdi-becsatlakozdsi mitdrgy,

b) hulladéktartdly-tdrolg,

c) kerti épitmény, valamint

d) zdszlotarto oszlop helyezhetd el.

(3) A K-Rek épitési 6vezetek hatdrértékeit a 2. melléklet 15. pontja hatdrozza meg.

29. Kézlekedéshez kapcsolodo épliletek elhelyezésére szolgdlo tertiilet (K-Kézl)
rendeltetés, illetve annak épitménye elhelyezésére szolgdl, ahol

a) az el6kert mérete 5 méter,

b) az oldalkert mérete legaldbb 5 méter,

c) a hdtsokert mérete legaldbb 7 méter.

XI. Fejezet
A kbzlekedési teriiletek

31. Altaldnos elSirdsok
49. § A KOu-2, KOu-3, KOu-4, valamint a Kt-Kgy évezetek teriiletén épiilet nem helyezheté el, a meglévé épiilet nem
bévithetd.

32. 1. rend(i féut teriilete (KOu-2)

50. § (1) A KOu-2 évezet az I. rend(i féutvonalak, ezek szervizitjai, csomdpontjai, miitdrgyai, csapadékviz-elvezets
rendszere, valamint parkold, kerékpdros- és gyalogosinfrastruktura-elem, kézuti-vasuti pdlya, k6zm( és hirkézlési
épitmény, valamint zéldfellileti elem elhelyezésére szolgdl.

(2) Az o6vezet teriiletén lévé foutrol a hatdros beépitésre szdnt teriileten Iévé ingatlan kézvetlen gépjarmii-
kiszolgdldsa csak akkor biztosithaté, ha az ingatlan alsobbrendii utvonallal nem hatdros, vagy e célra kiil6n
szervizsav, szervizut létestil.

(3) A Kérvasut menti kérut részét képezé Kéér utca - Gitdr utca ttvonal Gyémrdi ut és a Maglddi ut kézétti szakasza
menti telkeken uj épitmény csak a kézuti alagut taviati helybiztositdsdt figyelembe véve létesithetd.

(4) Autébusz-megdllohely csak autdbuszébdlben létesithetd.

33. II. rend(i féut teriilete (KOu-3)

51. §(1)168 A KOu-3 évezet a Il. rend(i f6utvonalak, ezek szervizutjai, csomdpontjai, mitdrgyai, csapadékviz-elvezets
rendszere, valamint parkold, kerékpdros- és gyalogosinfrastruktura-elem, kézuti-vasuti pdlya, iparvagdny, kézmii és
hirkézlési épitmény, valamint zéldfeliileti elem elhelyezésére szolgdl.

(2) Autébusz-megdllohely csak autdbuszébdlben létesithetd.

(3) A Szabdlyozdsi Terven ,Epiileteket 6sszekotd elem elhelyezésére szolgdlo teriilet” jellel jelolt teriileten a kézuti
tirszelvény szabadon tartdsdval épiileteket 6sszekotd elem helyezhetd el.

34. Telepiilésszerkezeti gytijtéut teriilete (KOu-4)

52. § (1) A KOu-4 évezet a telepiilésszerkezeti jelentéséqii gydjtéutak, ezek csomdpontjai, miitdrgyai, csapadékviz-
elvezetd rendszere, valamint parkold, kerékpdros- és gyalogosinfrastruktura-elem, kézuti-vasuti pdlya, kézmi és
hirkézlési épitmény, valamint zéldfeliileti elem elhelyezésére szolgdl.

(2) Az 6vezet teriiletén szervizut nélkiili kéztertileti parkold csak az uttengellyel pdrhuzamosan alakithatd ki.

35. Keriileti jelentdségli kbzutak tertilete (Kt-Kk)

53. § (1) A Kt-Kk évezet a teleplilésszerkezeti jelentGségli gydijtutak kézé nem tartozo gylijtéutak, a kiszolgdld és
lakéutak, ezek csomopontjai, miitdargyai, csapadékviz-elvezeté rendszere, valamint parkolo, kerékpdros- és
gyalogosinfrastruktura-elem, k6zmdi és hirkézlési épitmény, valamint zéldfeliileti elem elhelyezésére szolgdl.

(2) A teleplilésszerkezeti jelent6ségli gylijtéutak k6zé nem tartozo gydijtéutakat a 3. melléklet hatdrozza meg.

36. Kététtpdlyds kbzlekedési létesitmények teriilete (KOk)
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54. § (1) A KOk évezet kizdrdlag az orszdgos és helyi érdek(i vasuti hdlézat vonalai, a féutaktdl és telepiilésszerkezeti
jelentdségli gydijtéutaktal elkiiléniild gyorsvasuti pdlydk és az 6nadlld kézuti-vasuti palydk, azok megdlloi és dllomdsai,
mditdrgyai, lzemi épliletei, csapadékviz-elvezetd rendszere, a teriiletet igénybe vevék elldtdsdt szolgdlé iroda,
kereskedelmi, szolgdltato, raktdr- és szdlldsjellegli rendeltetés, illetve annak épitménye, valamint kézuti kézlekedési
pdlya, parkolo, kerékpdros- és gyalogosinfrastruktura-elem, k6zmii és hirkézlési épitmény, valamint zéldfeliileti elem
elhelyezésére szolgdl.

(1a) A KOk-1 évezet az orszdgos vasuti hdldzat infrastrukturdja mellett a vasuti kbzlekedési lizem kiszolgdldsdhoz
kapcsolddo épiilet elhelyezésére szolgdl.

(1b) A KOk-2 6vezet teriiletén kizdrélag a vasuti kézlekedési iizemmel kapcsolatos épiilet helyezhets el.

(2) A KOk évezet hatdrértékeit a 2. melléklet 22. pontja hatdrozza meg.

43. Kondiciondlo célu, jelentds zéldfeliiletii teriilet (Kb-Ez)

62. § (1) AKb-Ez 6vezetbe a kbzlekedési pdlydk dltal k6zrezdrt, valamint a feltoltétt banyateriilet k6zhaszndlatra nem
szant zoldfeliiletei tartoznak.

(2) A Kb-Ez/1 bvezet teriiletén hdromszintes névénydllomdnyu zéldfeliilet alakitando ki.

(3) A Kb-Ez 6vezet hatdrértékeit a 2. melléklet 31. pontja hatdrozza meg.

XVII. Fejezet
Az Ormény utca, Cserkesz utca, Alkér utca, Gyémréi ut, Noszlopy utca, Vaspdlya utca és Gyémréi ut dltal hatdrolt
részteriilet

47. Az épliletek, épitmények elhelyezése és kialakitdsa

67.§

(2) A Gksz-2/15 épitési Gvezetben

a) az elGirt zéldfeliilet hidnya esetén uj épliletet létesiteni csak abban az esetben lehet, ha 100 m2 ujonnan beépitett
teriiletenként legaldbb 100 m2 uj zéldfeliilet egyidejiileg létesiil,

b) a Szabdlyozdsi Terven jelélt épitési helyek kozbtti teriilet legfeljebb 10 méter szélességben feliilépithets az ott
létesiild épiiletek 6sszekotése céljabol, melyet a beépitettség szamitdsdandl figyelembe kell venni,

c) az épitési évezet teriiletén dthalado szennyviz-gylijtécsatorna és kbziizemi vizvezeték védétdvolsdagan beliil éplilet,
épliletrész csak a rendezett terepszintt6l szamitott 4,5 méteres magassdgon feliil helyezhetd el,

d) uj épitéshez sziikséges parkolot telken beliil vagy legfeljebb 500 méter tavolsdgon beliili sajat tulajdonu telken kell
biztositani.

48. A kézmlivek

68. § Ha a Gksz-2/15 épitési 6vezet telkén a teljes telekterliletre szamitott lefolydsi tényezd meghaladja a 0,3-et, a
csapadeékviz visszatartdsdra zdportdrozot kell épiteni, amelybél a vizeket tovdbbvezetni csak csékkentett hozammal
lehet. A cs6kkentett hozam nem haladhatja meg a 0,3 lefolydsi tényezdjli teriiletként szamolt, kétéves gyakorisagu,
15 perces id6tartamu csapadékesemény vizhozamdt.

XX. Fejezet
Az Ujhegyi ut, Harmat utca, Hangdr utca és Bdnyatd utca dltal hatdrolt részteriilet

49. Telekalakitds

71. § (1) Eltéré épitési 6vezetekben Iévé telkek, telekrészek ésszevondsa kizdrdlag a Vi-2/6 és a K-Rek/5 épitési
Ovezetekbe tartozo telkek k6zétt lehetséges.

(2) Nyulvdnyos telek nem alakithato ki.

(3) Magdnut nem létesitheté.

51. Intézményi, jellemzben szabadondllo jellegdi teriilet

73. § A Vi-2/6 épitési bvezet

a) a biintetés-végrehajtdssal kapcsolatos oktatdsi és tovabbképzési rendeltetés, illetve annak éplilete elhelyezésére
szolgdl,

b) teriiletén kizardlag

ba) igazgatdsi, iroda,

bb) nevelési, oktatdsi,

bc) sport,
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bd) szdllds, valamint

be) legfeljebb egy szolgdlati lakds rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhetd el,

c) teriiletén az el6kert 5 méter, az oldalkert 6 méter,

d) teriiletén a szdllds rendeltetéshez személygépjarmii-elhelyezést nem kell biztositani,

e) telkén a Bdnyato utcai telekhatdr mentén legaldbb 2 méter széles savban gyep vagy talajtakard, valamint
cserjeszinten dsszefiiggd zdrt névénydllomadny telepitendé.

52. Kiilénleges nagykiterjedés(i rekredcios és szabadidds teriiletek

74. § (1) A K-Rek/1 épitési 6vezetben

a) a fedett uszoda és a strand épitményei mellett, azok kiegészitéseként, illetve kiszolgdldsa érdekében, 6ndllé
épliletben vagy az uszoda-, strandéplilet részeként, a fé funkcid zavartalan mikédésének feltételével nem lizemi
jellegii szolgdltatod, vendéglatd rendeltetés, tovdbbd a teriileten szabadtéri létesitmények is elhelyezhetdk,

b) 10 féréhely utdn 1 személygépkocsi elhelyezését kell biztositani, amelybe 50% mértékéig beszamithatdk a
telekhatdrtol 300 méteren beliil Iévé kézteriileti parkoldk,

c) az el6kert az Ujhegyi Ut fel6l 5méter, a Harmat utca fel6! 10 méter, egyéb helyen 0 méter, az oldalkert 0 méter.
(2) A K-Rek/2 épitési 6vezetben

a) sport rendeltetésii épitmények, valamint specidlisan kialakitott burkolt feliiletet igénylé szabadtéri sportok
létesitményei helyezhetdk el,

b) a parkoldsi igény telken beliil biztositando,

c) az el6kert 10 méter, az oldalkert 5 méter, a hdtsokert 20 méter.

(3) A K-Rek/5 épitési 6vezetben

a) szabadtéri sport és rekredcios rendeltetés, kutyafuttato létesitménye, valamint az azokat kiegészitd, illetve
kiszolgadld, legfeljebb 50 m2 alapteriiletii szolgdltato, vendéglato épitmény, valamint illemhely helyezhetd el, kivéve
a Hangdr utca menti 40 méteres savban, ahol legfeljebb egy, brutto 150 m2 alapteriiletii éplilet Iétesithetd,

b) telket alakitani - telekésszevonds kivételével - csak a Szabdlyozdsi Terven ,,K6zhaszndlat el6l elzdrhato teriilet
jellel jelélt teriileteken lehet,

c) a Vi-2/6 épitési bvezethez csatlakozd, a Szabdlyozdsi terven ,,Kézhaszndlat el6l elzdrhatd tertilet” jellel jel6lt teriilet
telekalakitds esetén a Vi-2/6 épitési vezetben Iévd ingatlannal ésszevonandd, éndllé telektestként nem alakithatd
ki, nem beépithetd, azon kizdrdlag szabadtéri sport és rekredcios rendeltetés létesithetd,

e) az uszoda és strand terliletén, az épitési 6vezettel k6z0s telekhatdron dllé vendéglato és szolgdltatd kiszolgald
épliletek a k6zhaszndlatu teriiletek iranydba megnyithatok,

”

f) a Szabdlyozdsi terven ,K6zhaszndlat elél elzdrhato teriilet” jellel jelolt teriilet kivételével az épitési dvezet
teriiletének kézhaszndlatdt biztositani kell,

g) a Szabdlyozdsi terven , Terepkerékpdros pdlya kijellésére igénybe vehetd teriilet” jellel jel6lt teriilet az épitési
o6vezetben megengedett mds célra is haszndlhatd, de e teriileten kiviil terepkerékpdros pdlya csak ideiglenesen,
verseny idejére létesithetd,

h) a Szabdlyozdsi terven , Kutyafuttato teriilete” jellel jelélt terlilet az épitési évezetben megengedett mds célra is
haszndlhato, de kutyafuttaté mdshol nem jel6lheté ki,

i) a Szabdlyozdsi terven ,,Kézponti fogadotér” és a ,Pihenétér” jellel jelélt teriileten kerités nem létesithetd,

j) a Szabdlyozdsi terven jelolt egyes teriiletegységek teriiletének legaldbb 80%-dt az elsédleges funkcionak
megfelel6en kell kialakitani és fenntartani,

k) a Szabdlyozdsi terven ,,K6zponti fogadotér” jellel jelélt teriileten épiilet nem helyezheté el,

1) a Szabdlyozasi terven ,,Pihendérét” jellel jel6lt teriileten épiilet nem helyezhetd el, a teriilet 90%-a gyepfeliiletként
tartando fenn,

m) az elGkert 5 méter, az oldalkert 5 méter, a hatsékert 10 méter, kivéve a Hangdr utca mentén lehatdrolt Kutyaiskola
teriiletét, ahol a kézhaszndlat elél elzart teriileten beliil 5 méter elékert és 15 méter oldalkert biztositando.

53. Keriileti jelentdségii kbzutak teriilete

75. § AVi-2/6, K-Rek/1, K-Rek/2 és K-Rek/5 épitési 6vezetekkel hatdros Kt-Kk dvezet teriiletén épiilet nem helyezheté
el.

XXV. Fejezet

A Vaspdlya utca, Liget tér, K6rési Csoma Sdndor ut, Kdpolna utca, Képolna tér, Ohegy utca és Kéér utca dltal hatdrolt
részteriilet

86. § (1) Beépitetlen telekkel k6z6s telekhatdron tiizfalas épiiletrész az utcavonaltdl legfeljebb 30 méter mélységben
épitheté.
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(2) Az épiiletek zdrt sora a megengedett épitménymagassdg legalabb 2/3-dnak megfeleld, de legaldbb 10 méteres
épliletkézzel megszakithatd. llyen esetben az éplileteket a k6zre nézé oldalukon homlokzattal kell kialakitani.

(3) Két vagy tébb épililet elhelyezése csak az 1000 m2-nél nagyobb telken lehetséges.

(4) A telkenként létesithetd lakdsok szama legfeljebb a brutto szinttertilet nyolcvannal valé osztdsdbdl adddo lefelé
kerekitett egész szam lehet.

(5) Uj épiilet elhelyezése esetén a foldszint utcai traktusdban sorgardzsok nem helyezheték el.

XXXII. Fejezet

Az Allomds utca, Szent LdszI6 tér, K6rési Csoma Sdndor Gt, Vaspdlya utca, 38405 hrsz.-u telek déli hatdrvonala,
Barabds utca, 38403/6 hrsz.-u kézteriilet, Mdzsa utca, Bihari utca, Jegenye utca, Monori utca, K6bdnyai ut, Horog
utca, 38925/3 hrsz.-u telek északi hatdrvonala és Korponai utca dltal hatdrolt részteriilet

90/S. § (1) Bévités, dtalakitds és rendeltetésmddositds esetén a rendszeres druszdllitdst igényld, 300 négyzetméter
brutté alapteriiletnél kisebb kereskedelmi-szolgdltato létesitmény ellatdsa a Vt-H/7, Vt-H/10 és Vt-H/11 épitési
ovezet esetén legfeliebb 100 méter tdvolsdgon beliil kézteriileten kialakitott koncentralt rakodohelyrél is
biztosithatd.

(2) A kézteriileten gardzsfelépitmény elhelyezése a Szabdlyozdsi Terven ,Epiilet elhelyezésére kijelolt hely beépitésre
nem szdnt terlileten” jellel jel6lt teriileten lehetséges.

90/T. § (1) A Vi-1/4 épitési 6vezetben Iévé telkek kézuti kapcsolata a Kt-Kk 6vezetbe sorolt kéztertiletrdl és a K6bdnyai
utrél, a Vi-1/6 épitési dvezetben Iévd telek kézuti kapcsolata kizdrdlag a Kt-Kk Gvezetbe sorolt kézteriiletrél
biztosithatd.

(2) A Részteriileten maganut nem alakithato ki.

(3) Epitmény létesitése, bévitése, dtalakitdsa, illetve rendeltetésének vdltozdsa esetén a teriilet rendeltetésszerti
haszndlatdhoz legaldbb egy személygépjarmii elhelyezését kell telken beliil biztositani

a) a Vi-1/4 6vezet teriiletén sportolds, strandolds céljdat szolgalé 6ndllé rendeltetési egység minden 10 féréhelye utdn,
leldtdval rendelkezd fedetlen, vagy részben fedett sportlétesitmény minden megkezdett 30 féréhelye, és

b) a Lk-2/AI-2 évezet teriiletén bélcsdde, valamint alap- és k6zépfoku nevelési, oktatdsi 6ndllé rendeltetési egység
minden foglalkoztatdja, illetve tanterme nettd alapteriiletének minden megkezdett 40 m2-e utdn.

(4) A Vi-1/4 épitési dvezet telkének teriiletén a sportlétesitmények rendeltetésszerii haszndlatdhoz sziikséges
személygépjarmi-vdrakozohely szamdt a legnagyobb féréhelyszamu sportlétesitményt alapul véve kell
meghatdrozni.

(5) Nem kell biztositani személygépjarm( elhelyezését

a) a KOk 6vezet teriiletén a megdlléhelyen 1évé kereskedelmi, szolgdltatd rendeltetésii épitmény esetében, és

b) a Kt-Fk 6vezet tertiletén.

(6) A személygépjarmii-elhelyezési kételezettséget — a Lk-2/AI-2 bvezet kivételével — épliletben kell teljesiteni.

(7) Az épitmény, 6ndllé rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszerli haszndlatdhoz minden megkezdett 400
féréhely utan egy autobusz telken beliili elhelyezését kell biztositani az aldbbi esetekben:

a) 50 vendégszobat meghalado szdllds rendeltetési eqységnél,

b) 150 féréhelyet meghalado kulturdlis és kzGsségi szorakoztato rendeltetési egységnél,

¢) 300 munkavdllaléndl tébbet foglalkoztatd lizemi vagy raktdrozdsi rendeltetésii telephelyen, valamint

d) 500 féréhelyet meghaladd leldtéval rendelkezé sportlétesitménynél.

(8) A Részteriileten uj, kézforgalmat szolgdlé iizemanyagt6lté dllomds és automosé — az elektromosgépjarmdi-
téltépont kivételével — nem létesithetd. A meglévé lizemanyagtélté dllomds és autdmoso dtalakithatd, bévitheté.
(9) A Vi-1/4 épitési bvezetben kizdrolag sport és azt kiszolgdlo rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhetd el.
megfelelnie:

a) a Bihari utcanak a K6bdnyai ut és Mdzsa utca kézotti szakaszdn a kétiranyu kézuti forgalom szamdra legaldbb
négy forgalmi sdv dll rendelkezésre,

b) a Mdzsa utca és a Bihari utca csomdpontjgban minden irdnyu kézuti kapcsolat biztositott, vagy a hidnyzé
csomoponti irdnyokat potlo alternativ utvonalak

c) kialakitdsra keriiltek,

d) a Bihari utca, K6bdnyai ut és Pongrdcz tut csomdpontjaban minden irdnyu kézuti kapcsolat kialakitdsra kertilt, vagy
a csomopont litemezett kiépitése biztositott, és a hidnyzé csomdponti irdnyokat potlé alternativ utvonalak
kialakitdsra keriiltek, a Bihari utcanak a Mdzsa utca és K6bdnyai ut k6zétti szakaszdn a kézuti vasut (villamos)
megdlléja mindkét iranyban rendelkezésre dll.

(11) A Vi-1/5 épitési 6vezetben lako rendeltetés nem létesithetd.

(12) A Vi-1/6 épitési bvezetben

a) laké rendeltetés legfeljebb a létesithetd bruttd szintteriilet 40%-dnak megfelelé mértékig Iétesithetd,
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b) a féutvonal tengelyétsl mért 50 méteren beliil laké rendeltetési egység huzamos tartdzkoddsra szolgadld helyisége
nem alakithato ki,

¢) a homlokzatok egybefiiggs hossza legfeljebb 100 méter lehet.

megfelelnie:

a) a Bihari utca - K6bdnyai tt - Pongrdc Ut csomopontjaban minden irdnyu kézuti kapcsolat biztositott,

b) a Mdzsa utca és a K6bdnyai tut csomdpontjaban minden irdnyu kézuti kapcsolat biztositott,

¢) A Mdzsa utcanak a Kébdnyai ut és a Bihari utca k6zétti szakaszdn a kétirdnyu kézuti forgalom szamdra legaldbb
hdrom forgalmi sdv dll rendelkezésre.

(14) Az évezettel hatdros épitési telek esetén, ha az tobb kézterlilettel is hatdros, az ingatlan gépjarmiibehajtdsat -
a Vi-1/4 épitési dvezet telkeinek kivételével - az erre alkalmas alacsonyabb hdldzati szerep(i k6zutrdl kell biztositani.
A Vi-1/4 épitési 6vezet telkeinek kézuti kapcsolata a K6bdnyai dt iranydbdl is biztosithato.

90/U. § (1) A KOu-4 bvezet teriiletén

a) éplilet nem helyezheté el,

b) szervizut nélkiili gépjarmii-varakozohely csak az uttengellyel parhuzamosan alakithato ki,

c¢) autébusz-megdllohely csak autébusz6bdlben vagy egy irdnyban legaldbb két forgalmi savval rendelkezé utpdlya
szélsé forgalmi sdvjdban létesithetd,

d) kerékpdros infrastruktura csak éndlléan, kerékpdrutként vagy kétoldali iranyhelyes kerékpdrsdavként létesitheté.
(2) A KOu-4 6vezettel hatdros épitési telek esetén, ha az tébb kézteriilettel is hatdros, az ingatlan gépjdrmiibehajtdsdt
az erre alkalmas alacsonyabb hdldzati szerep(i kézutrdl kell biztositani.

(3) A Kt-Kk Gvezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el, kivéve a Szabdlyozdsi Terven , Epiilet elhelyezésére kijelolt hely
beépitésre nem szdnt teriileten" jellel jelélt teriileten felszini gardzsépitmény.

”

BUDAPEST FOVAROS X. KERULETI ONKORMANYZAT. KERULETI ONKORMANYZAT KEPVISELO-
TESTULETENEK 15/2019. (VI. 27.) ONKORMANYZATI RENDELETE (RELEVANS RENDELKEZESEK) —
TKR

2025.09.05-t61 hatdlyos allapota szerint

A K&ér utcai és a Ferihegyi repil6térre vezet6 Uti tervezési teriiletekre vonatkozd kerileti teleptilésképi rendelet
szoveges elGirasai:

,2. Ertelmezd rendelkezések

2. %

E rendelet alkalmazdsdaban

3. eredeti dllapot: az értékvizsgdlat dltal a védelem elrendelésekor védendd értékként meghatdrozott dllapot;

4. értékvizsgalat: a megfelel6 szakképzettséggel rendelkezd személy dltal készitett olyan szakvizsgdlat, amely feltdrja
és meghatdrozza a ténylegesen meglévé értéket, amely védelemre érdemes,

5. funkciondlis célu utcabutor: a kézteriilet rendeltetésszerii haszndlatdhoz kézvetleniil k6t6déd, azt elésegité targy;
6. hdromszintes névénydllomdnyu zéldfeliilet: azon teriilet, amelynek minden 100 m2-ére szdmitva legaldbb egy
nagy vagy kézepes lombtémeget néveszté lombos fa, legalabb 20 lombhullaté vagy érékzold cserje és a fennmarado
feliileten gyep vagy talajtakard cserje taldlhato;

9. utsorfa: a 220 cm térzsmagassdgot és a 18 cm térzskérméretet meghalado méreti, legaldbb kétszer iskoldzott,
vdrostiird fa;

10. védett érték: a védett egyedi érték és a védett teriileti érték;

11. védett egyedi érték: az e rendelet szerint keriileti helyi egyedi védelem alatt dllé épitmény, épitményrész,
mdialkotds;

12. védett teriileti érték: az e rendelet szerint keriileti helyi teriileti védelem alatt dllo telepiilésszerkezet,
telekstruktura, telepiiléskép, telepiilési karakter, épiiletegyiittes, utcakép és latvany;

13. viz- és légdtereszté burkolat: olyan burkolatfajta, amelynek az anyaga biztositia a burkolt feliilet alatti
talajrétegek levegézését és a feliiletre juto csapadékviz beszivdrgdsdt a talajba.

Ill. FEJEZET
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A telepiilésképi kévetelmények

8. A telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo teriiletek meghatdrozdsa

13. § (1) Budapest Févdros X. Keriileti Onkormdnyzat. keriilet K6bdnya teljes kézigazgatdsi teriilete telepiilésképi
szempontbdl meghatdrozo teriilet, amely a ben meghatdrozott

. telepszerli lakotertiletbél,

. torténeti telepszerii lakoteriiletbdl,

. térténeti kisvdrosias lakotertiletbél,

. kertvdrosi lakoteriiletbdl,

. nagytelkes és kistelkes gazdasdgi (munkahelyi, kereskedelmi, szolgdltatd) teriiletbdl,
. torténeti gazdasdgi tertiletbdl,

. kiilbnleges sportteriiletbdl,

. temet6bdl,

. intézményteriiletbdl,

10. z6ldmezds, ujonnan beépiils lakdteriiletbdl,

11. atalakulo tertiletbdl,

12. természetkézeli teriiletbdl,

13. erdéteriiletbdl,

14. vdrosi parkbdl,

15. vasuti teriiletbdl, valamint

16. kézteriiletbdl dll.

OO NIMIULLNWNR

9. Altaldnos rendelkezések

14. § (1) A homlokzatot részlegesen dtszinezni, illetve a feliiletképzését megvaltoztatni akkor lehet, ha az igazodik az
éplilet tagoldsdhoz és diszitéelemeihez. Az épiilet foldszinti homlokzatdnak szinezését, illetve feliiletképzését csak
egyidejlileg lehet megvdltoztatni.

(2) Az 2. melléklet szerinti kiilénleges kildtdsu teriileten és a jellemzd kildtdsi irdnyban csak olyan magassdagu
épitmény épiilhet, amely a ki- és a rdldtdst nem akaddlyozza.

(3) A kézteriiletrél kézvetleniil megkézelithets falszakaszon és nem dttért keritésen 3 méteres magassdgig
graffitivedé bevonatot kell alkalmazni.

(4) Az épliletnek a kézteriilet felé utcaképbe illeszkedden tagolt homlokzattal kell rendelkeznie.

15. § (1) A homlokzat szinezéséhez épiiletenként legfeljebb hdrom kiilénbéz8, egymdshoz illeszkedd pasztelles szin
alkalmazhatd. A labazat sziirke vagy barna drnyalatu vagy a természetes épitéanyag szinének megfelel6 szindi lehet.
A kerités és tamfal szinezésének illeszkednie kell az éplilet szinezéséhez.

(2) A nagytelkes és kistelkes gazdasdgi (munkahelyi, kereskedelmi, szolgdltatd) teriileten, a kiil6nleges
sportteriileten, a szabadondllo kézintézmény esetében, valamint falfestmény létesitésekor az (1) bekezdést nem kell
alkalmazni.

(3) Falfestmény kizardlag takaratlan tizfalon, végfalon, nem dttért keritésen vagy mérndéki miitdargyon létesitheté.
(4) Hullam-, trapéz-, bitumenes-, cserepes vagy miianyaglemez, utdnzo, illetve a kérnyezd épitményhez nem
illeszked6 anyagu, szind vagy mintdzatu homlokzatburkolds, tetéfedés, elétets, védétets, valamint kerités
kéztertiletrél Iathaté modon nem létesithetd.

(5) Magastetd esetében a tetGsikban Iévé ablak és a tetd sikjabol kiemelt ablak 6sszes feliilete nem érheti el a teté
teljes feliiletének 40%-dt. Tetétéri ablak a homlokzat feliiletével egybefiiggéen nem létesitheté.

(6) Magastetd 45 fokndl nagyobb hajldsszéggel nem alkalmazhato.

(7) Az épiilet homlokzati sikja és a tetGsik metszésvonala, valamint lapostetls épiilet esetében a legfelsé teljes
alapteriiletl haszndlati szint zarofodéme felett legfeljebb egy épitményszint létesithetd.

(8) A telek oldalhatdraihoz képest kizdrélag pdrhuzamos vagy meréleges épliletszdrny létesithetd.

(9) Lakdshoz tartozo bejdrat kbzvetleniil a kézteriiletrél nem nyithato.

(10) Meglévé épiilet esetén rdacsozat csak az éplilet eredeti rdcsozatdval azonos kialakitdssal késziilhet. Az eredetit6!
eltérd uj rdcsozatot vagy betérésvédelmet szolgdlo berendezést egységesen, azonos kialakitdassal és csak ugy lehet
elhelyezni, hogy az épiilet architekturdjahoz, diszitményeihez, tagoldsdhoz, burkolataihoz és szinezéséhez igazodjék.
(11) A bejarati akaddlymentesité ramparendszer elsédlegesen telken beliil, a meglévé épiilet jellegéhez illeszkedve
épithetd ki.

16. § (1) A telken a lehetd legnagyobb Gsszefiiggd zoldfeliilet alakitandd ki.
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(2) A telek minimdlisan eldirt zéldfeliiletének legaldbb 50%-adt ugy kell kialakitani, hogy a termétalaj és az eredeti
altalaj k6zétt egyéb mds réteg nem lehet.

(3) A telek minimdlisan elGirt zéldfeliiletének legaldbb 25%-dt legaldbb 2 méter széles egybefiiggd feliiletben kell
kialakitani.

(4) A zéldfeliilet mértékébe nem szamithato be a gépjarmii-kézlekedésre és dllo jarmii taroldsdra szolgdlo feliilet,
valamint a napelemmezé alatti teriilet.

(5) A zéldfeliilet mértékébe nem szdmithatd be az 1 méternél keskenyebb és a 10 m?-nél kisebb alapteriiletii
egységben létesitett, névényzettel fedett teriilet.

(6) Felszini parkolo kialakitdsa esetén a parkolddlldsokhoz minden megkezdett négy parkoldhely utdn egy darab,
nagy lombkorondt nével6, kdrnyezettlir, el6nevelt fdat kell telepiteni legaldbb 2,25 m2 szabad féldteriilet
biztositdsaval.

(7) Felszini parkold a telken kézvetleniil a kézteriileti telekhatdr mellett nem létesithetd, a parkold és a telekhatdr
kézétt legaldbb 2 méter széles, takardst biztosito zéldsdvot kell kialakitani, kivéve a gépjarmiibehajto teriiletét és a
keriileti épitési szabdlyzat szerinti P+R rendszer(i felszini parkold, parkolohdz, gardzs szamdra igénybe vehetd
teriiletet.

(8) A zéldfeliilet kialakitdsakor - amennyiben az egyes teleplilésképi szempontbdl meghatdrozo teriiletre vonatkozo
el6irds mdsként nem rendelkezik -

a) a 3. melléklet 1. pontja szerinti - a tdji vagy termé&helyi adottsdgoknak megfeleld - fafaj telepithetd,

b) a 3. melléklet 2. pontja szerinti fafaj nem telepithetd.

17. & (1) Konténerépitmény, egyéb kénnyliszerkezetes épitmény és telepitett jarmi - a (2) bekezdésben
meghatdrozott kivétellel - kézteriiletrél lathato modon kizdrdlag a kérnyezetbe illeszked6 homlokzati feliilet
kialakitdsdval létesitheté.

(2) Az (1) bekezdésben meghatdrozott épitmény és jarm(i az (1) bekezdéstél eltéré modon kizardlag

a) felvonuldsi épliletként, az épitkezés sziikséges idGtartamdra, illetve

b) zoldfeliilet igénybevétele nélkiil rendezvény kiszolgdldsa céljabdl, annak idétartama alatt ideiglenesen
helyezheté el.

17/A. §37 A hulladékgyiijté edényeket

a) éplilet Iétesitésekor éplileten beliil vagy a telken beliil tervezett médon kialakitott, az éplilethez és a kérnyezethez
illeszkedd gytijtéedény-tdaroloban,

b) meglévé épiilet esetében elsédlegesen az éplileten beliil, amennyiben épiileten beliil nem megvaldsithatd, telken
beliil sévénnyel takartan vagy tervezett médon kialakitott, a kérnyezethez illeszkedé gydijtéedény-tdroloban kell
elhelyezni.

18. § Ezt az alcimet az egyes teleplilésképi szempontbdl meghatdrozo teriiletekre a 10-28. alcimben meghatdrozott
eltérésekkel kell alkalmazni.

14.68 Nagytelkes és kistelkes gazdasdgi teriilet

27.§ (1) A gazdasdgi épiilet létesitésénél, atalakitdsdndl és bévitésénél a témegképzésnek, a homlokzati feliiletek
kialakitdsdnak és az épitészeti jellemzbknek kdvetnilik kell a technoldgiai és a funkciondlis folyamatokat, valamint a
tervezett haszndlat mddjdt.

(2) Az épitmények kiilsé megjelenését mértéktartd formavildggal kell kialakitani, nem alkalmazhatok a
lakéteriiletekre jellemzé épitészeti elemek. A karakteres épitészeti elemek megtartandok.

(3) Az egyes jelentGsen eltéré témegli épiiletek alaki és méretbeli kiilbnbézéségét ellensulyozni kell a hasonlo
homlokzati megjelenés, anyaghaszndlat és homlokzati karakter kialakitdsdval. A kérnyezettdl idegen nagy témegek
érzetét az éplilettémeg és a homlokzat tagoldsdval kell csékkenteni.

(4) Az épitmény épitésére kbrnyezeti hatdsoknak ellendllé, nem tiikr6z6dé feliiletii anyagot kell alkalmazni.

(5) A kaput és a homlokzati nyildszdrdt egységes anyaghaszndlattal, illetve szinezéssel kell kialakitani.

(6) A telek hatdrvonalain dttért és nem dttért kerités is létesithets, amely anyagdnak és megjelenésének (szine,
vakolata, burkolata) a f6 rendeltetésdi éplilethez kell igazodnia. A nem dttért kerités magassdga legfeljebb 2 méter
lehet.

(7) A zéldfeliileten hdromszintes névénydllomdnyt kell kialakitani.

(8) Szabadtéri tarolds csak zéld névényzettel eltakart teriileten térténhet.

28. § Kistelkes gazdasdgi teriileten
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a) a kérnyezd beépités léptékéhez igazodo méretli vagy ahhoz igazoddan tagolt épiilet helyezhetd el,

b) a 12 méternél keskenyebb szabdlyozdsi szélességli kézteriilet mentén létesiil6 vagy béviilé épiilet 9 méter
magassdg feletti emeleti szintjeit hdtra kell huzni a kedvezé légtérardny kialakuldsa érdekében.

16. Kiilénleges sportteriilet

30. § (1) Funkcictdl fiiggetlen formai elemet tartalmazo épiiletrész és épitészeti elem nem létesithetd.

(2) Egy telken tobb éplilet csak telepitési tanulmdnyterv alapjan helyezheté el.

(3) Kiilénleges sportteriileten csak dttort kerités létesitheté.

16. Kiilénleges sportteriilet

30. § (1) Funkcidtdl fiiggetlen formai elemet tartalmazo épliletrész és épitészeti elem nem Iétesithetd.
(2) Egy telken tébb épiilet csak telepitési tanulmdnyterv alapjdn helyezheté el.

(3) Kiilénleges sportteriileten csak dttért kerités Iétesithetd.

18. Intézményteriilet

32.§ (1) Az uj épiiletet a meglévé épiiletek ritmusdhoz, témegkialakitdsahoz, karakteres jellemzdéihez, valamint
anyaghaszndlatdhoz valo illeszkedéssel kell kialakitani.

(2) A nagyvdrosias intézményteriileten

a) a témegformdldsnak attraktivnak kell lennie,

b) homlokzatdiszitésként a vdltozatos anyaghaszndlat megengedett,

c) lapostetd esetén legfeljebb egyszintes terasz alakithato ki,

d) utélagos lefedés Iétesitése nem megengedett,

e) az azonos szintszamu épliletek parkanymagassdgdnak és magastetbje hajldssz6gének azonosnak kell lennie,
valamint

f) a kézteriileti telekhatdron csak dattért kerités létesitheté.

(3) A zdrt intézményteriileten e rendeletnek a kerités és rdcsozat létesitésére vonatkozé rendelkezéseit nem kell
alkalmazni.

23. Vdrosi park

37. § (1) A teriileten parkonként egységes arculatu épitmények létesitheték, valamint kézcélu targyak helyezheték
el.

(2) A teriileten az épitményeket és a kézcélu targyakat egységes, magas esztétikai minGségli, kérnyezetéhez mélto
maddon kell kialakitani, illetve létesiteni.

(3) A terlileten kézérdeket szolgdlo okbdl helyezheté el kizdardlag dttért, Iabazat nélkiili kerités.

38. § (1) A Népliget teriiletén a 3. melléklet 3. pontjaban meghatdrozott fafaj telepithetd.
(2) A Népliget teriiletén tervezett, a park zéldfeliiletét érinté fejlesztés csak kézteriilet-alakitdsi terv alapjdn
valdsithato meg.

24. Vasuti teriilet

39. § (1) Az éplilet felujitdsa sordn a jellemzd karakterjegyek és anyaghaszndlat megérzenddk.

(2) Uj épiilet, illetve épitmény létesitése sordn a kbzlekedési funkcichoz illeszkedd letisztult forma, anyaghaszndlat,
valamint dtlathatdsdgot biztosito lvegfeliiletek alkalmazandok.

(2a) Epiilet Iétesitésénél, dtalakitdsdndl és bévitésénél a tomegképzésnek és az épitészeti jellemzbknek kévetniiik kell
a technoldgiai és a funkciondlis folyamatokat.

(2b) Az egyes jelentdsen eltérd témegli épliletek alaki és méretbeli kiilbnb6zdségét ellensulyozni kell a hasonlo
homlokzati megjelenés, anyaghaszndlat és homlokzati karakter kialakitdsdval. A kérnyezettdl idegen nagy témegek
érzetét az éplilettémeg és a homlokzat tagoldsdval kell csékkenteni.

(3) A telek hatdrvonalain dttért és nem dttért kerités is létesithets, amely anyagdnak és megjelenésének (szine,
vakolata, burkolata) a f6 rendeltetés(i épiilethez kell igazodnia. A nem dttért kerités magassdga - az eredeti kerités
helyredllitdsa kivételével - legfeljebb 2 méter lehet.

25. Koztertilet

40. § (1) Kozteriilet kialakitdsakor, illetve dtalakitdsakor a teljes keresztmetszetet komplex mddon (kézuti, gyalogos
és kerékpdros kézlekedés, kzmlivek, zéldfeliiletek, berendezési targyak) kell kezelni, a kézteriileti berendezéseket
egymdssal ésszhangban, rendezetten kell elhelyezni. Az épitmények és a kézcélu targyak nem akaddlyozhatjdk a
jarmdi- és gyalogoskézlekedést.
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(2) A kézlekedésirdnyitdsi és -biztonsdgi rendszerek miitdrgya, illetve berendezése csak a sziikséges mértékben és
egységesitve jelenhet meg a kézteriileten oly mddon, hogy ne lehetetlenitse el az egyéb kézteriileti funkcidk
miikédését.

(3) K6zm(i kivdltdsa, illetve megsziintetése esetén a haszndlaton kiviili k6zmdhdlozat miitdrgyait el kell tavolitani,
amennyiben a bontds nem veszélyezteti a meglévd fadllomdnyt. A bontdsi munkdlatok utdn a teriiletet helyre kell
dllitani. A meglévé kézmiihdldzat elemeit folyamatosan karban kell tartani.

(4) Az értékvédelem alatt dllo éplilet homlokzata elétt kbzlekedésirdnyitdsi és -biztonsdgi rendszer miitdrgya, illetve
berendezése csak felszin alatt elhelyezve Iétesithetd, kivéve a kbzlekedési jelz6lampdt és a biztonsdgi célu kamerdt.

41. § (1) A kézteriileten Iévé névényre tabla, illetve a névényt kdrosité mds tdrgy nem helyezheté el.

(2) Kéztertilet kialakitdsakor - a kizdrélag gyalogos kézlekedésre szolgdld utca kivételével - kétoldali fasort kell
telepiteni. Kozteriilet bévitése vagy dtépitése sordn is igy kell eljdrni, amennyiben ezt a fizikai adottsdgok lehetévé
teszik.

(3) Fasor telepitésénél, illetve meglévé felujitdsandl a fadllomdnyt a teriilet adottsdgainak figyelembevételével a 3.
melléklet 1., 3. és 4. pontjaban meghatdrozott fafajokbdl kell kialakitani.

(4) Fasortelepitésnél és -kiegészitésnél el6nevelt fa vagy utsorfa minéségi fa lltetendd legaldbb 7 méter
tétdvolsdagban. Az liltetéssel egy idGben biztositani kell az éntézés lehetGségét, valamint a fa térzsének és
gyo6kérzetének védelmét.

(5) A fasornak utcdnként, illetve utcaszakaszonként egységesnek kell lennie.

(6) Zéldsdavban telepitendd fasor esetén, ha a szabdlyozdsi szélesség lehetévé teszi, legaldbb 1,5 méter széles, az
utburkolattal pdrhuzamos zéldfeliiletet kell Iétesiteni az 6ntézés lehetdségének biztositdsdval.

(7) A 12 méternél kisebb szabdlyozdsi szélesséqgli kozteriilet utkeresztezGdésénél a telek sarokpontjatol szamitott
legaldbb 6-6 méteren az datldthatdsdgot biztositani kell.

(8) Kézteriilet felé legfeljebb 2,5 méter magas témér tamfal létesithetd, az ezen feliil mellvédként szolgdlo magasitdst
dtlathaté mddon kell kialakitani.

26. A védett értékre vonatkozo telepiilésképi kévetelmények

42. § (1) A védett érték jokarbantartdsa, dllapotdnak megdvdsa a tulajdonos kételessége.

(2) A védett érték megfelelé fenntartdsat és megdrzését elsGsorban a rendeltetésnek megfelelé hasznalattal kell
biztositani.

(3) A védett érték haszndlata és fenntartdsa sordn biztositani kell annak megérzését, a haszndlat az értéket nem
veszélyeztetheti.

43.§ (1) Aki a 42. §-ban meghatdrozott kételezettségét nem teljesiti, azt a polgdrmester az épitett kérnyezet
alakitdsdrol és védelmérdl szolo térvény szerinti telepiilésrendezési kételezés kérében meghozott 6nkormadnyzati
hatdsdgi déntésében a telepiiléskép javitdsa érdekében az azt ronto dllapotu épitmény helyrehozataldra kételezheti.
(2) Az (1) bekezdés szerinti dontés elGkészitése sordn be kell szerezni a fGépitész szakmai véleményét.

44. § (1) Csak olyan épitési vagy bontdsi munka, illetve olyan dllapot fennmaraddsa megengedett, amely nem érinti
hdtranyosan

a) a védett érték megjelenését, karakterét, eszmei (torténeti, helytorténeti) értékét,

b) a védelem alapjdt jelentd épiilettémeg, tet6forma, homlokzati jelleg, a homlokzati nyildsrend, a nyildsosztds, a
disz, illetve a tagozat megtartdsdt,

c) bévités, dtalakitds, illetve felujitds esetén az utcakép és a telepiilésszerkezet védett értékeivel valé 6sszhang
kévetelményét, valamint

d) épitmény vagy épitményrész bévitése, illetve dtalakitdsa sordn a védelem alapjat képezs érték megtartdsat.

(1a) Védett egyedi érték részleges védelme esetén az (1) bekezdést az épiilet, épitmény védett alkotorészére kell
alkalmazni.

(2) Védett érték koérnyezetében épitési tevékenység csak a védett értékre figyelemmel, azzal utcaképi,
teleplilésszerkezeti és vdarosképi 6sszhangban végezheté.

(3) Védett egyedi érték esetén az épitmény egésze, illetve a védelem alapjat képezs értéket tartalmazo épitményrész
nem bonthato.

(4) Védett egyedi érték részlegesen akkor bonthato, ha

a) a bontani kivant épitményrész a védelem alapjat képezd értéket nem tartalmaz, és

b) a beavatkozds a védett érték haszndlata érdekében, a védelem alapjdt képezb épitészeti értékek sérelme nélkiil
megvaldsithato.
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46. § (1) Védett egyedi érték esetén a tet6tér az eredeti tet6forma megtartdsdval épithets be. TetGtérbeépités esetén
a tetd sikjaban legfeljebb egy sorban helyezhet6k el ablakok, melyek nyildskiosztdsanak és méretének illeszkednie
kell a homlokzati nyildsok ritmusdhoz.

(2) Védett egyedi érték esetén a nyildszard felujitdsa vagy cseréje sordn a nyildszdré kialakitdsa mddjanak,
osztdsdnak, nyilasrendjének, nyilasméretének, szinének a teljes épiileten egységesnek, az eredeti kialakitdssal
jellegében és IGtvanydban megegyezének kell lennie, toktoldd nem alkalmazhatd. Uj homlokzati nyilds a tetésikban
elhelyezett tetéablak kivételével nem létesithets, a meglévé nem bévithetd.

(3) Védett egyedi érték esetén az eredeti dllapotdban téglaburkolatd, illetve vakolatdiszités(i utcai homlokzat, kerités
megdrzendd, illetve helyredllitando. A tégla- és vakolatdiszek nem bonthatdk és nem takarhatdk el, gépészeti vagy
egyéb berendezés tartozéka, valamint utdlagosan hészigetelés nem helyezhetd el.

(4) Védett egyedi érték esetén utdlagos drnyékold szerkezet csak ugy helyezhetd el, ha az eredeti nyilds méretét nem
cs6kkenti. Az utcai homlokzaton az drnyékold szerkezet tokjdt nem Idthaté mddon kell elhelyezni.

(5) Védett egyedi érték esetén a homlokzat és a kerités szinezéséhez épiiletenként legfeliebb hdrom kiilénbdzé,
pasztelles szin alkalmazhatd, valamint a Idbazat sziirke vagy barna drnyalatiu vagy a természetes épitéanyag
szinének megfelel6 szinii lehet.

27. Az energiaelldatdsi és elektronikus hirkézlési sajdatos épitmények, miitargyak elhelyezésének szabdlyai

49. § (1) Kézmdilétesitmény elhelyezésénél figyelemmel kell lenni a varosképi megjelenésre.

(2) A vezetékes elektronikus hirkézlési hdlozat, a kis- és kzépfesziiltségl eréatviteli, valamint a kézvildgitdsi hdlézat
terepszint alatt vagy meglévé oszlopsoron vezethetd, Uj oszlopsor nem létesithetd.

(3) Kézmii kivaltdsa, illetve megsziintetése esetén a k6zmiihdlozat mdtdrgyait el kell tavolitani, amennyiben a bontds
nem veszélyezteti a meglévd fadllomanyt. A bontdsi munkdlatok utdn a teriiletet helyre kell dllitani.

(4) Amennyiben e rendelet mdsként nem rendelkezik,

a) épiiletgépészeti elem kézteriiletrél Iathaté mddon csak az éplilet részeként, az épiilet homlokzatdhoz illeszkedd
mddon vagy takart kivitelben helyezhetd el, illetve épiilet kézteriiletrél lathaté homlokzatdn vezeték (kdbel,
csGvezeték) nem vezetheté a falsikon kiviil,

b) gdzmérd, gaznyomds-szabdlyozé az épiilet kézteriileti homlokzatdn nem, csak az elGkertbe, az udvarra vagy az
éplilet alarendeltebb homlokzatdra helyezhetd,

c) éplilet tetdszerkezetén elhelyezett antennatarto szerkezet legmagasabb pontja az épitmény legmagasabb
pontjandl legfeljebb 6 méterrel lehet magasabb,

d) kisméretl (legfeljebb 30 cm dtmérdji és 50 cm magassdgu hengerbe foglalhatd) mobilhdlézati bdzisdllomds
(mikrocella) meglévé kézmdioszlopon elhelyezhetd, az épiilet utcai homlokzatdn takart médon helyezhetd el,

e) * eloszté- és fogyasztdsmérd szekrény, transzformdatordllomds éplileten kiviil kizardlag terepszint alatt vagy a
telek vdrosképi szempontbdl aldrendeltebb részén a kerités vonaldban helyezheté el.

(5) A nagytelkes gazdasdgi teriilet kivételével 6ndllé antennatartd szerkezet (torony) nem telepithetd. Az éndllo
antennatarto szerkezet (torony) és a lakoteriilet k6zétt legaldbb 500 méteres tdvolsagnak kell lennie.

50. § (1) Védett egyedi érték esetén az épiilet kézteriilet felé nézd tetéfeliiletén és homlokzatdn napelem,
napkollektor az (5) bekezdés szerinti kivétellel nem helyezhetd el.

(2) Magastetds éplilet esetén a tdblds napelemet, napkollektort az (5) bekezdés szerinti kivétellel a tetd lejtésével
pdrhuzamosan ugy kell elhelyezni, hogy

a) az a tetd szélein, gerincén ne Iégjon tul,

b) a szélek igazodjanak egymdshoz és a tetbsik ablakhoz,

c)*

d) sorolva, elsédlegesen a tetéfeliilet alsé harmaddba beépitve, téglalap alaku feliiletet képezzen.

(3) Kézteriilettel hatdros 5 méteres teleksavon kiviil elhelyezett melléképiilet teljes tetéfeliilete tablds napelemmel,
napkollektorral lefedheté.

(4) * Lapostetd esetén az attikdval parhuzamosan, attdl legaldbb 50 cm-t tartva, a tetd teljes terlilete egy szintben
lefedheté napelemmel, napkollektorral.

(5) Szinben és formdban harmonizdlé napelemes cserép alkalmazdsa a teljes tetéfeliileten megengedett valamennyi
épitmény esetében.

(6) * Csillogo, a rdes6 napsugarakat visszatiikr6z6 napelem, napkollektor nem helyezheté el olyan épliletrészre vagy
teriiletre, ahovd mads épiiletbdl raldtni.
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2 7.z

FOEPITESZI FELJEGYZES

‘ Hﬁﬂi NYA Budapest Féwdros X. kerdlet Kdbdmyal Onkormidnyzat
az 2ld varos Polgarmestere
Melléklet:

A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYEI

1. A telepitési tanulmamyterv a telepiiléstervy modositisinak megalapozasa érdekében, egy adott
akcioterulet egyeb fejlesztéssel, modositassal érintett termiletének [a tovabbiakban: terulet])
tekintetében tartalmazza

a) a teriilet és kirnyezetének, hatisteriiletének bemutatdsat,
b] a fejlesztési célt, viltozast szemléltetd kizlekedési tervet,

¢) a kizlekedési tervhez kapesolédd infrastruktira-igényeket, a szikséges és tervezett muszaki
fejleszteseket,

d) a javasolt kizlekedési terv kirnyezeti hatisait és kovetelményeit,
€] a telepilésterv valtozasanak, modositasanak tartalmat, szabalyozdsi koncepcigjat.

2. A telepitési tanulmanyterv a kapesolatos dontes elokészitéseére. a foldhivatali alapadatok
felhasznalisaval kizérthetd modon dbrazolja

a) a kozlekedési terv javaslatat,
b) a szabdlyozassal érintett csatlakozo beépitésre szant teriiletzket,
c) a kizlekedesi és parkolasi rendet,

d] a teriiletet érintd felszin alatti épitmeényeit.
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‘ KOBANYA Budapest Févaros X. kerlilet K8banyai Polgérmesteri Hivatal
az €lo varos F6épitészi Osztély
Toth Kinga projektvezeto Ijrh(jlgy Targy: tajékoztatis a telepitésitanulmanyterv
részére tartalmi kovetelményeir6l a Liszt Ferenc

Nemzetkozi Repiilétér kozuti elérhetéségének
javitdsa projekttel kapcsolatosan

FOMTERYV Zrt. Tktatészam: FO/959-2/2025
Ugyintézé: Galgdczi Andras

Budapest Telefon: 06 1 4338 244

Lovohaz utca 37, E-mail: GalgocziAndras@kobanya. hu

1024

Tisztelt Projektvezetd Urholgy!

Hivatkozva a Liszt Ferenc Nemzetko6zi Repil6tér koziti elérhetGségének javitasa projekt keretében a
Budapest X. keriiletében a K&ér utca, a Gyomréi Ut, a Ferihegyi repiilétérre vezetd ut, valamint az ezen
utvonalak csomépontjainak és csatlakozé utcdinak atépitésével kapcsolatos megkeresésre, az
alabbiakrol tijékoztatom.

A targyi teriiletre és kérnyezetére a Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat keriileti
épitési szabalyzatarél szélé 16/2020. (X1 26.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: KOKESZ)
hatalyos. Az utak nyomvonalara és a kapcsol6dé kérnyezé teriiletekre hatalyos szabalyozasi el6irasok
megvaltoztatasa csak a KOKESZ médositasaval lehetséges. A rendelet médositasa jogszabaly altal
meghatarozott folyamat, amelynek soran normativ médon sziikséges vizsgalni az azonos épitésjogi
helyzetben 1év6 egyéb telkeket és normativ médon lehetséges valtoztatasokrél donteni, azok dsszes
keriletben kifejtett hatdsat és kovetkezményét mérlegelve.

A rendeletmédositas folyamata az alabbi f6bb 1épésekbdl all:

a) Telepitési tanulmanyterv készitése a f6épitész altal meghatirozott tartalom szerint. A tanulmanyterv
a kezdeményez6 finanszirozasaban készil.

b) A telepitési tanulmanyterv féépitészi és partnerségi véleményeztetését kovetSen a Kébanyai
Onkormanyzat Képviselé-testiilete dént a tanulmanyterv elfogadhatésagarél és a KOKESZ médositas
elinditasarodl. Ezt kovetden a kezdeményezdvel telepilésrendezési szerz6dést (a tovabbiakban: TRSZ)
kot a Kébanyai Onkormanyzat. A TRSZ-ben a kezdeményezd vallalia a KOKESZ médositasanak
kéltségeit, és egy tervezdi jogosultsaggal rendelkezd teleplléstervezdvel szerzédést kot a szikséges
terv elkészitésére. Az onkormanyzat a szerzédésben arra vallal kotelezettséget, hogy a KOKESZ
mobdositasanak egyeztetési eljarasat a megallapitott hataridén beliil lefolytatja.

¢) Elkezd6dik a tervezési munka, majd a terv programijavaslatiarél a Kébanyai Onkormanyzat illetékes
bizottsaga dént.

d) Az elfogadott program alapjan kell elkésziteni a KOKESZ médositasanak tervezetét,

e) Lefolytatasra keriil a szitkséges véleményezési eljaras mind a partnerségi rendelet szerint, mind az
allamigazgatasi szervekkel.

f) Az &llami f6épitész véleményét meg kell kérni a tervezetrél.

g) AK&banyai Onkormanyzat Képvisel5-testiilete dént a médositasrdl a magyar épitészetrél sz616 2023.
évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 79. § (7) bekezdés b) pontja szerinti 6sszhang esetén.
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A telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalma a telepiilléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 419/2021.
(VIL. 15.) Korm. rendelet 19. § (4) bekezdés alapjan - a 7. melléklet figyelembevételével - az aldbbi:

1. A telepitési tanulmanyterv a telepiilésterv készitésének vagy modositasanak megalapozasa
érdekében, egy adott vagy leend? fejlesztési akcioteriilet vagy egyéb fejlesztéssel, modositassal érintett
teriletének (a tovabbiakban: teriilet) tekintetében tartalmazza

a) a teriilet és kérnyezetének, hatasteruletének bemutatasat,

b) a fejlesztési célt, valtozist szemléltetd beépitési tervet,

c) a beépitési tervhez kapcsol6déd infrastruktira-igényeket, a sziikséges és tervezett miiszaki és
humaninfrastruktira-fejlesztéseket,

d) ajavasolt beépités kdrnyezeti hatasait és kovetelményeit,

e) a telepulésterv valtozasanak, médositasanak tartalmat, szabalyozasi koncepcigjat.

2. A beépitési terv a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos déntés el6készitésére, a foldhivatali
alapadatok felhasznalasaval kézérthetd modon dbrazolja

a) a koz-, illetve kozhasznalati terileteket,

b) a z6ldfeliletek kialakitasdnak modjat,

c) a kozlekedési és parkolasi rendet,

d) a kdzmiivek felszini és a felszin alatti épitményeit.

3. A beépitési terv térbeli megjelenitését az épitett és természeti kornyezetbe illesztett térbeli
kérnyezetalakitds terv nem készitendd, mivel a fejlesztési teriilet kozterilet (részben tervezett
kézteriilet) és 1j beépités a teriileten nem tervezett.

4. Azon kozfejlesztések kore és elézetes kaltséghecslése, amelyek kizardlag a tervezett beruhazassal
kapcsolatos javasolt szabalyvaltozas miatt valnak sziikségessé. (Méptv. 92. § (3) bek. alapjan)

Atelepitési tanulmanytervet, illetve az azon alapulé KOKESZ médositast a Budapest X. keriiletének azon
terileteire kell késziteni, ahol a targyi infrastruktilrafejlesztési projekt miatt a hatalyos szabalyozasi
vonalak modositasa sziikséges.

A telepitési tanulmanytervet kizarblag telepliléstervezési, illetve telepiilésrendezési szakértéi
jogosultsaggal rendelkezd személy jogosult elkésziteni.

Fentiek alapjan els6 lépésként egy telepiiléstervezéi jogosultsaggal rendelkezé tervezd és
telepiiléstervezdi szakagi tervezd altal készitett telepitési tanulmanytervet kell készittetni.

Az elkésziilt tanulmanytervet digitalis formaban sziveskedjen megkiildeni a sziikséges eljaras
lefolytatasa érdekében.

Kérem a tajékoztatasom szives elfogadasat.

Budapest, idébélyegzd szerint

e . Digitalisanaldirta:
Udvozlettel, MGré Tind e Mer Tinde

Zsuzsanna
Zsuzsanna - Datum: 2025.12.04
14:56:13+0100

Méré Tiinde
f6épitész, osztalyvezetd

1102 Budapest, Szent Laszl6 tér 29. | Levélcim: 1475 Budapest, Pf. 35
Telefon: 3614338389 | Fax:+3614338 230 | E-mall hivatal@kobanyahu | wwwkobanya.hu

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. keriilet K&ér utca és Ferihegyi repll6térre vezetd Ut melletti tertiletek
113



