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1. Bevezetés, kiszéntd

1. Bevezetés, koszonto

A kbzvetlen kérnyezetiink, természeti és épitett értékeink alapvetéen meghatdrozzdk a
mindennapjainkat, életmindségiinket, szellemi és testi egészségiinket. Kiilondsen fontos ezért, hogy
Kébdnya lakossdga, az itt él6k és dolgozok egyiitt tegyenek ezen értékek megovdsdért és ennek

s r2s

szellemében a teleplilés fejlesztéséért.

A telepiilésképi arculati kézikényv a telepiiléskép védelmének és fejlesztésének sajdtos eszkize,
amelynek elsédleges célja a tdjékoztatds és a szemléletformdlds. K6bdnya teleplilésképi arculati
kézikényve bemutatja a vdros épitészettérténeti multjdt, amely alapjdn meghatdrozza a Kertilet
eltérd karakterii teriileteit. Az eltérd jellemzdkkel biro teriileteknek sajdtos meghatdrozé arculata
alakult ki a nagyvdrosias, miiemlékekben bévelked6tél a torténelmi és modern ipari kozpontokon
dt a kertvdrosias és magashdzas lakoteriiletekig. K6bdnya gazdag tiorténelme, az egykori
felemelkedését biztosito kdbdnydszat és sérgydrtds ugyantgy formdlta ezeket a karaktereket, mint
teszik azt ma a legmodernebb ipari beruhdzdsok és az ij épitést otthonok.

A kézikonyv dsszegylijtitte azokat az épitészeti alkotdsokat, stilusjegyeket, miiszaki megolddsokat,
amelyek Kébdnya arculatdnak meghatdrozé alkotdelemei az egyes vdrosrészekben. Ezeknek a
megdrzése érdekében fogalmaz meg javaslatokat, mindségi elvdrdsokat, kévetendd modszereket
oly médon, hogy a kialakult, védendd kérnyezet megdvdsdt szolgdlja, emellett megfelel6 eszkéziket
biztositson a j6vd fejlesztéseinek is.

A fejlesztdk, beruhdzok, épitkezdk és tervezék vagy a Kébdnya telepiilésképének védelme irdnt
pusztdn elhivatottsdgot érzd, vdrosszeret6 polgdrok a kézikonyvbdl utmutatdst nyerhetnek a
kérnyezetiink megdvdsdban, K6bdnya tovdbbi szépitésében végzendd kézés munkdnkhoz.
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2. A telepiilés bemutatasa, altalanos
telepiiléskép

Kébdnya a févdros sajdtos, érdekes, valamint izgalmas adottsdgu és multu keriilete. Budapest
jelenlegi tertilete tébb tirténeti teleplilés egybeolvasztdsa révén alakult ki, igy szerkezete
tébbkézpontiivd fejlodott, amelyben a f6kézpont markdns tilsulya érvényesiil. A vdrosszerkezet
kitiintetett sulypontjait képezik az egykor 6ndlld, torténeti teleplilések kozpontjai, ezek egyike
Kébdnya kézponti térsége is, amely egyuttal a févdros foldrajzi kézéppontja.

Kébanya torténete

Kébdnya a fovdros mds részeihez hasonléan igen nagy miiltra tekinthet vissza. Teriiletén mdr
rémai, népvdndorldskori és kézépkori leletek is elbkeriiltek, példdul rémai edények és avar
sirmellékletek.

Az Arpdd-korban Kébdnya teriilete Uj-Bech haldszfalu hatdrdhoz tartozott, majd miutdn az a
tatdrok pusztitdsa folytdn elnéptelenedett, Kéér néven a margitszigeti apdcakolostor birtoka lett. A
kertilet torténetét a legutdbbi idbkig jelentGsen meghatdrozo Kewer (Kéér) hegy elsd emlitése 1V.
Béla egyik adomdnylevelébdl maradt rdnk. A "hegy" 147 m-es magassdgdval valéban kimagaslik a
Pesti- siksdgbdl, s a nevébdl koévetkeztetve mdr a XIlIl. szdzadban ismerték kébdnydit. Az itt
taldlhaté mészké a foldtérténeti kézépkorban keletkezett, amikor a Kdrpdt medence nagy részét
tenger boritotta. Ez a teriilet valdsziniileg eqy tengerdbdl lehetett, ahol a mészvdzas csigdk

maradvdnyai nagy mennyiségben rakddtak le. A mészké rétegekre az ujkorban agyag rakédott le.

Madsodik katonai felmérés (1806-1869)
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Részben itt terlilt el a nevezetes Rdkos-mez6, amely 1286 és 1540 kiozétt szdmos orszdggytilés
szinhelye volt; az uralkoddk sdtorhelye a Kirdlydombon lehetett. A patakvilgy dus legel6i és a

e

dombok vaddllomdnya lehetdvé tették akdr tizezrek ideiglenes élelmezését is.

A tertilet a torék hédoltsdg alatt Pest vdrosa és kiilonb6zé nemesi csalddok uradalma volt, 1739-
ben csak hosszas pereskedést kévetden kertilt a vdros kizdrélagos tulajdondba.

Kébdnydn mdr a 13. szdzadban bdnydsztdk a kénnyen faraghaté mészkévet, amelyet
épitkezésekhez haszndltak fel. A termelés a térék hddoltsdg idejében fellendiilt, majd az 1838. évi
nagy pesti drviz utdni ujjdépitések sordn ipari méreteket 6ltiott, aztdn a kiegyezést kdvetd épitési
konjunktiira idején tetézott. A kifejtés virdgkora a XIX. szdzad mdsodik felére esett: 1866-ban mdr
kilenc bdnya miikéditt itt. Pest legnagyobb része (6vatos becslések szerint is minimum a fele)
kébdnyai mészkdbdl éplilt. Hires épitészeti alkotdsok, mint a Ldnchid, a Mdtyds templom, a Szent
Istvdn Bazilika, a Haldszbdstya, a Tudomdnyos Akadémia és az Andrdssy it szdmos palotdja épiilt
az innen szdrmazé k6b6l. A még gazdasdgosan kitermelheté mészkd a XIX. szdzad végére fogyott
el, akkor a bdnydkat bezdrtdk. 1890 kériil, amikorra a kébdnydszat befejezédétt, Magyarorszdg
eqyik legnagyobb, té6bb mint 32 kilométer hosszu, fésiis elrendezésii, 6sszefiiggé pincerendszere
maradt a bdnydk helyén. Az évszdzadok folyamdn els6sorban a bortermelés majd a sérgydrtds
céljdra hasznositottdk a megmaradt pincerendszert, de utéhasznositdsa tdg keretek kézoitt,
innovativ médon, sokféle funkcioé befogaddsdval jelenleg is zajlik.

1887-es kébdnyai térkép

A bdnydszattal szinte pdrhuzamosan a szdlémiivesség és a bortermelés is virdgzdsnak indult a
teriileten. A sz6l6hegyek kirnyékén fekvé féldeket az 1850-es években kezdték kiparcelldzni. Ekkor
kezdddott Koébdnya dtalakuldsa, amikor elészor a szélésgazddk az elhagyott kdbdnydkban
pincehelyeket alakitottak ki. Az O- és Ujheqy Pest kornyékének legjelentésebb szGl6termd vidékévé
nétte ki magdt, 1840-ben mdr 960 holdon teriiltek el szoléskertek. Ekkoriban a napszdmosok a
vdrosbdl jdartak ki ide; a csekély szamu dllando lakos az 1740-ben épiilt Conti-kdpolna kériili
parcelldkon telepedett le. Az Ohegy tetején felépiilt a Csésztorony, a mai K6bdnya eqyik legrégebbi
helytérténeti emléke. A Felsérdkosi-réteken vizimalmok miikodtek. A pestiek, mint kellemes
kirdnduldhelyet és helyi borvidéket tartottdk szdmon a régi Kébdnydt. Abban az iddében a pesti
széléiiltetvények 80%-a mai K6bdnya teriiletén helyezkedett el. Az egykor a Vdrosligettél az O-

hegyig terjedd, jelentds méreteket 61td és virdgzo bortermelésnek a filoxéra jdrvdny vetett véget.

A bordszat dltal hasznositott, majd hdtrahagyott pincéket kés6bb eqy mdsik dgazat, a sorgydrtds
hasznositotta, amely a XIX. szdzad kézepétél kezdve oOltétt ipari méreteket, amikor Dreher Antal a
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vdrosrészt a sérgydrtds fellegvdrdvd tette. Fontos szerepet jdatszott ebben, hogy Kébdnya kivdlé
vizforrdsokkal is rendelkezett, amely a sérgydrtdshoz elengedhetetlen.

A kébdnydszat, a sz6lémiivelés és a bortermelés, majd a sérgydrtds utdn Kébdnydn a negyedik
meghatdrozo gazdasdgi tényez6 a téglagydrtds volt, aminek nyersanyaga, az agyag itt béségesen

dllt rendelkezésre. A tégla irdnt az 1838. évi nagy pesti drviz utdni ujjdépitések sordn nétt meg a
kereslet.

Fontos gazdasdgi dgazat volt K6bdnydn a sertéskereskedelem is. Amikor a XVIII. szdzadban Pesten
megtiltottdk a sertések tartdsdt, a sertéskereskeddk nagy része a mai kébdnyai vastitvonal mentén
vdsdrolt telkeket a hizlalddk szamdra. A sertésszdllasok megjelenésében alapvetd szerepet jdtszott
a Budapest - Cegléd vastitvonal 1847-es megnyitdsa, aminek megdllohelye Iétestilt K6bdnydn, és a
vdrosrész az eurdpai sertéskereskedelem egyik kdzpontjdvd vdlt. A legnagyobb telepek a Kdpolna
utca és a Vaspdlya utca kérnyékén voltak, ennek emlékét 6rzi a Mdzsa tér és Mdzsa utca név is. A
hizlaldak mellett szdlloddk is épliltek az ideldtogatd kereskeddk szdmdra. A sertéstenyésztésnek
végiil az 1895-ds sertésvész vetett végett.

Harmadik katonai felmérés (1869-1887) Forrds: http://mapire.eu/hu/

Az 1800-as évek derekdtol szdmos nagy gydr létesiilt K6bdnydn. Pest, Buda és Obuda févdrossd
egyesitése sordn a vdrosrendezési terv K6bdnydt ipari korzetnek jelélte ki, tovdbbd ide telepitették
a kézcéll, de alapvetden periférikus intézményeket is: a Hungdria korut menti laktanydkat, a
Kozma utcai bortont és az Uj koztemetGt. A temetdt és egyben Kébdnydt 1891-t61 gbziizemil, majd
két évre rd mdr villamosvonal kapcsolta a belvdrosi Kdlvin térhez (ez a mai 37-es villamos). A
gydrak végleg kiszoritottdk a még meglévé szolok teriiletét, ami a Keriilet fejlédésének adott uj,
eddig nem ldtott lendiiletet. Az ipari tevékenység fontos elemeként a Rdkos- patak és a Kerepesi tit
taldlkozdsdndl dllt hajdan Széchenyi Istvdn malma. A XIX. szdzad legelején alakult az elsé
téglagydr a Drasche, ezt vette dt 1868-ban a "Készénbdnya és Téglagydr Tdrsulat Pesten”. A hires
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kébdnyai sérgydrak alapjait az 1850-es években raktdk le, ekkor kezdte meg miikédését a

Perlmutter, a Barber és a Klusemann-féle serf6z0.

e

1827-ben itt kertilt sor az elsé magyarorszdgi vastitépitési kisérletre: a mai Baross térnél lévd pesti
vdmhdz és a kébdnyai sz616k kdzétt ldvontatdst magasvastit éplilt, amely utasokat és épiiletkévet
egyardnt szdllitott. A kivitelezés tokéletlensége miatt a pdlya azonban alig egy év alatt tonkrement.
A keriilet vdrosszévetét alapvetéen meghatdrozta a vastthdlozat, amelynek nemcsak legfontosabb

vonalai és eldgazdsai siirtisédtek a térségben, hanem az iparvdgdnyok kihtizdsdval uj nehézipari,
nagy szdllitds-igényii tizemi telephelyek létestiltek, tj munkahelyek ezreit teremtve meg ezdltal.

Kébdnya Budapest és kornyéke 1909-es térképén

Az ipari fejlédés a térség tdrsadalmdt is alapvetden dtalakitotta. Kébdnya - a kordbban ide tartozo
tisztviseld telepek elcsatoldsdval - munkdskeriiletté vdlt. Miutdn 1872-ben - Budapest
megalakuldsdval - a févdros tizedik keriilete lett, folpyamatosan és rohamosan kezdett néni a
kertilet lakosainak szdma. 1869-ben 4353-an laktak Kébdnydn, ez a szam 1910-re 51034-re
emelkedett. Lakoteriiletei a filoxéravész sordn kipusztult éhegyi sz6I0k felé terjeszkedtek, de a
kézpont tovdbbra is a mai Szent LdszIlé tér kérnyéke volt, ahol a szdzadforduléra felépiilt a
katolikus templom és a vdroshdza. A lakéhdzak tiilnyomérésze ekkoriban még féldszintes volt. A
vasutvonalak, illetve a Gyomrdi és Jdszberényi it mentén terjeszkedd ipartelepek Budapest
legjelentbsebb egybefiiggd ipari 6vezetévé tették Kébdnydt. A hihetetlen fejlodés rengeteg gonddal
jart. A névekedés ellenére egész Budapesten a X. kertiletben volt a legrosszabb az iskolai helyzet.
Mindéssze hdrom iskola miikédott a kertiletben, és csak a tankotelesek 56%-dt irattdk be iskoldba.
A helyzet megolddsdra 1904-ben gimndziumot alapitottak Kébdnydn. A lakosok nagy része
munkds volt, akik az tjonnan ide teleplilt gydrakban dolgoztak. A lakdsinség mdr a szdzadfordulon
komoly probléma volt, amelyet az egyes iizemek munkdslakételepek épitésével igyekeztek enyhiteni
(pl. a Salgétarjdni 1ti MAV-lakételep). Az 1920 utdn érkez6 menekiiltek tomegeit csak
sziikségbarakkokban tudtdk elhelyezni; utébb az emberibb lakdskériilmények megteremtésére
épiilt fel a HGs utcai, a Bihari utcai, a ,Kis-Sibrik” és a Pongrdc iti lakételep, valamint az tn.
Vdrosszélitelep, amelyet ma Kébdnya-Kertvdrosnak neveznek. A beépitetlen Ligettelken 1925-ben
avattdk fel az tj I6versenyteret.

Kébdnydhoz tartozott Pest mdsodik nagy kozparkja, a Népliget is, amelyet eredetileg a
futohomokot megkdtendd fdsitottak még a XIX. szdzad derekdn. 1888-tdl alakitottdk kozparkkd,



2. A teleplilés bemutatdsa, dltaldnos telepiiléskép

virdgkora az 1. vildghdboru el6tti évtizedekre esett. Vendégléinek és szérakozdhelyeinek
készénhetben a kérnyezéd munkdsnegyedek lakdi szivesen téltétték itt a szabadidejiiket.

A mdsodik vildghdboru kézvetleniil viszonylag csekély pusztitdst okozott, viszont a szovjet
hadsereg szdmos lizem gépsorait leszerelte. A kovetkezd évtizedekben magdra taldlé Kébdnya
tovdbbra is ipari keriilet maradt: bdr a gépipar visszaszorult, erdsédétt a hiraddstechnika, a
vegyipar és az élelmiszeripar jelentGsége.

A lakdskérdés megolddsdra 1953-tél az Ull6i ut mellett, 1961-t6l pedig a Harmat u. és Mddi u.
kozott épiiltek uj lakételepek. Ondllé vdrosrész jott létre az Ujhegyi lakdtelep felépitésével,
amelynek panelhdzaiban kozel 20.000 f6 él. Ebben az idében épiilt a Kerepesi tit mentén a Gyakorlé
utcai lakédtelep és a Hungdria kériti lakételep is. 1973-ban mintegy 80 ezren laktak a kertiletben,
ugyanakkor az itt tizemeld 120 lizemben minteqgy 110 ezer ember dolgozott (kéziiliik 48 ezren
vidékrdl jartak be). A 80-as években mdr a kisebb léptékil, dltaldban sorhdzas lakdsépités domindlt.
A Loversenytér szomszédsdgdban jott létre a maga idejében korszeriinek szdmité Hungexpo

vdsdrvdros.

Ebben az idében Kbébdnya vdroskézpontja sokat veszitett hagyomdnyos karakterébdl: a Korosi
Csoma Sdndor ut mentén a régi épiiletdallomdny bontdsdval emeltek Uj, hat-tiz emeletes
lakéhdzakat, mikézben mellettiik lassanként leromlottak a kisvdrosi Iéptékii bérhdzak. A
rendszervdltds az ipar bizonyos dgazatainak gyors dsszeomldsdt hozta: a gépgydrtds gyakorlatilag
megsziint, mig a gydgyszeripar tovdbbra is virdgzik. A munkanélkiiliség megugrott; a megsziint
gydrak telephelyeit és lizemcsarnokait raktdrozdsra, kereskedelmi célra haszndltdk vagy éppen
iiresen dlltak. A szocidlisan amigy is hdtrdnyos helyzetii keriilet erdsen megsinylette ezeket a
vdltozdsokat, azonban az elmilt hiisz évben kedvez6 adottsdgai révén képes volt tijra ndvekedési
pdlydra dlini.

Napjainkban Kébdnya méltdn hires a nemzetkozileg is rangos cégekrdl: itt miikodik tébbek kézott
a Richter Gedeon Gydgyszergydr, Dreher Sorgydrak Zrt, Egis, Bosch. A Richter Gedeon 1000 f&s
kutato-fejlesztd bdzisdval a térség legjelentdsebb gydgyszerkutatdsi kézpontjdvd fejlédatt.

Kébdnya részlete az 1985-ds katonai topogrdfiai felmérés térképlapjdn
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Altalanos telepiiléskép, a telepiilésszerkezeti fejlodés torténete

A Kébdnya virdgkordt és hirnevét megalapozo ipari fejlédés a vastit vildgszinvonalu fejlédésével
pdrhuzamosan ment végbe a XIX. szdzadban. Mdr akkor kialakult a telepiilést behdlézo kézlekedési
nyomvonalak gazdag rendszere, amelynek készénhetben a vdrosrész mindmdig stratégiai kézpont
szerepet tolt be a Belvdros és a kiilsé telepiilésrészek kézott. A Budapest pesti oldaldnak mértani
kézpontjdban elhelyezkedd, magaslaton elhelyezkedd vdrosrészt érinté kézlekedési nyomvonalak a
dombldb mentén futnak és minden irdnyban jo kapcsolatokat biztositanak. Ugyanakkor a kiéplilt
vastthdlézat nyomvonalainak széttagolé hatdsa miatt nem kapcsolédik szervesen a kérnyezd
vdrostesthez.

Kébdnya sajdtos adottsdgokkal rendelkezik, mivel belsé szerkezetét a kiilonbézd irdnyokban futo
vasttvonalak egyértelmiien meghatdrozzdk. A X. keriilet alapvetd szerkezeti tagoldsdt ez a hatds
alakitotta ki, a finomabb struktirdkat pedig az egyes teriiletrészek tithdlézata definidlja.

A kertilet magjdt délrél és nyugatrol 6vezd vastti pdlydk dltal okozott elzdrtsdgot tovdbb fokozza
egyrészt az Uj kéztemetd kelet fel6l, mdsrészt a Rdkos-patak mocsaras, beépitetlen vélgye pedig
észak fel6l. Emiatt a f6bb kézlekedési folyosdk a tertilet peremén - a Jdszberényi és a Gyémrdi titon
- futnak végig. A jé kapcsolatokat igénylé ipari-logisztikai funkcidk eqyéb kézvetlen kapcsolatok
hijan ezekre a folyosokra épliltek rd, a belsé finomabb struktirdban pedig a meglévd lakotertiletek
béviiltek.

A X. keriilet hagyomdnyos, vdrosias arculatu kézpontja a Liget tér - Mdzsa tér kérnyéke, amely
elhelyezkedése, kozlekedési kapcsolatai és béséges teriileti kindlata révén igen nagy fejlesztési
potencidllal rendelkezik. A keriileten beliil nem alakult ki ezzel versengd jelentdségi goc, a
szomszédos vdrosrészekhez valo kapcsoloddsi pontokon azonban tébb - kdbdnyai szemsz6gbdl
vdroskapu poziciét betélté -kézpont jétt létre: az Ors vezér tere, K6bdnya-Kispest metrédllomds
kérnyéke és a Hatdr tti csomépont. Mindhdrom kialakuldsa a kotéttpdlyds tomegkézlekedési
hdlézat vonalvezetéséhez kitddik, és térbeli helyzetiik alapjdn a szomszédos vdrosrészekhez képest
is erdsen kiilpontos.

A koztertilet-hdlozat - ellentétben a pesti vdrosrészek dltaldban sugdrirdnyt és arra meréleges
vonalakbdl dllé koordindtarendszerével - egy kb. 45°-0s szégben elforgatott szerkesztéhdlon
alapul, mely eredetileg az 6hegyi sz616k parcelldit vette figyelembe. Ezzel jol illeszkedik a 1X. és XIX.
keriileti utcahdlézathoz, viszont tomor falként dllja utjdt a vdroshatdr és a belvdros kozétt zajlo
sugdrirdnyu mozgdsoknak.

A X. keriilet egyedi jellegzetességei a sugaras vdrosszerkezet és a helyi dtlés struktira kapcsoléddsi
pontjaiként miikddd csillagcsomopontok - a Mdzsa tér, a Hizlalé tér és az uj kéztemetd fobejdrata
-, melyek kell6en artikuldlt kialakitdssal kisebb résztertiletek kozpontjai lehetnek.

Kébdnya szerkezete és terliletfelhaszndldsi rendszere szerves fejlédés eredménye. A XIX. szdzad
elején létrejott varosmag kortil kialakult lakoteriileteket a kozlekedési folyosék - a hatvani és
szolnoki vasttvonal és az azokkal pdrhuzamos fétitvonalak, illetve a Kébdnyai ut - mentén kiépiilé
gydrtelepek félkor alakban élelték kériil. Ez a gytrii a szdzadforduldra a févdros legnagyobb
osszefiiggd ipari térsége lett, és mindmdig megdrizte karakterét. A laké- és gazdasdgi teriiletek
kettdsségén alapulé teriilethaszndlatot Kobdnya extenziv északi és keleti peremén specidlis jellegti
- kiterjedt teriiletet igényld, vagy a belvdrosban nem kivdnatos, de ésszvdrosi jelentdségi -
funkcidk egészitik ki.

A keriilet szerkezetét jelentésen befolydsoljdk a kizlekedési teriiletek (f6 ttvonalak, vastit),
valamint az Ujkoztemetét hatdrolé véderdd teriilete. A mezégazdasdgi miivelés nem jellemzd,
azonban a Rdkos-patak mentén taldlhaté természetkézeli teriiletek nagysdga jelentds a
szomszédos kerliletekhez képest.

Kébdnya kozithdlézata ma mdr fejlett. A kertilet és a Belvdros hagyomdnyos 6sszekétd ttvonala a
Jozsefvdroson dthaladé Kébdnyai tit — Baross utca tengely. A budapesti sugdrirdnyt utak kézétt
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sajdtos adottsdga, hogy jelentds irdnyvdltdsokkal téri dt magdt a kéztes vdrosrészeken. A fout
mentén jelenleg dtalakuld teriilethaszndlat jellemzd. A Fiumei it és a Pongrdc ut koz6tti szakaszdn
funkciondlisan tagolatlan ipartelepek és vastiti tertiletek szegélyezik, feltdré szerepe csekély.

Kdébanya varosrészei

Kébdnya tizenegy kiilonbézd térténeti, funkciondlis és vdrosszerkezeti karakterrel rendelkezd
vdrosrészre tagolddik: Laposdiils, Ligettelek, Felsdrdkos, Népliget, Gydrdiils, Kutté, Ohegy,
Téglagydrdiil, Ujhegy, Kereszturidiil6 és K6bdnya-Kertvdros.

Laposdiilé:
Lehatarolds:

Kerepesi it (a Hungdria kértittol) - a MAV szolnoki vonala - Kébdnyai tit — Kényves Kdlmdn korut
- Hungdria kérit (a Kerepesi titig) VIII. és XIV. keriilet

A kertilet egyik legdsszetettebb vdrosrésze. A készenléti renddrség telephelye mellett egyéb
honvédségi tertiletek, intézményi és gazdasdgi teriiletek, kézlekedéshez kapcsolddé tertilet (remiz),
valamint nagy- és kisvdrosias telepszerti és intenziv beépitésii kertvdrosias lakéteriilet egyardnt
eléfordulnak.

Ligettelek:
Lehatdrolds:

Kerepesi it (a MAV szolnoki vonaldtol) - Fehér it - Kérési Csoma it — Kérosi Csoma Sdndor sétdny
— a MAV szolnoki vonala (a Kerepesi titig) XIV. keriilet

A Kerepesi tit - Fehér tit - Korosi Csoma Sdndor ut - szolnoki vastitvonal kézott fekvd vdrosrészt a
hatvani vasutvonal osztja ketté. Déli része a kébdnyai vdroskozponthoz csatlakozé kisvdrosias,
jellemzden zdrtsort beépitésii lakdteriilet, a Kordsi Csoma Sdndor Ut mentén nagyvdrosias
telepszerti lakatertilet, és itt taldlhato a vdroshdza és tobb jelentds kozintézmény. Ligettelek északi
részére az extenziv teriilethaszndlat jellemzd. A legnagyobb kiterjedésti létesitmény a Loversenytér,
de itt taldlhaté a budapesti vdsdrvdros (Hungexpo), illetve a BKV metré jdrmiitelepe és
javitébdzisa is.

yawa

Felséradkos:
Lehatarolds:

Kerepesi it (a Fehér iittdl) - Sdrga rozsa utca - Pesti hatdrut - Hatdrhalom utca - Jdszberényi it -
Fehér tt (a Kerepesi utig) XIV.; XVI. és XVILI. keriilet

A X. kertilet legkevésbé beépitett része, amely kelet-nyugati irdnyban feldleli a Rdkos-patak vilgyét
és az un. Fehér-diilét. Vdrosszerkezeti szempontbdl cezuraként jelenik meg a tulajdonképpeni
Kébdnya és a téle északra fekvd XVI. kertilet kézott. Beépitett teriilet az északnyugati kertvdrosias
lakdteriilet, valamint a vdrosrész déli peremén taldlhato féképp kereskedelmi, szolgdltatd,
gazdasdgi jellegli teriiletek.

Népliget:
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Lehatdrolds:

A MAV hegyeshalmi vonala a (Kébdnyai tttol) - Ull6i it - Kényves Kdlmdn kériit — K6bdnyai it (a
MAV hegyeshalmi vonaldig) VIII. és 1X. kertilet

Kébdnya kézigazgatdsi teriiletére esik, de sokkal inkdbb a belsé vdrosrészekhez kitédik a Népliget,
amely a févdros legnagyobb tertiletii k6zparkja. A K6bdnyai uit mentén intézményi és nagyvdrosias,
szabadondlld jellegii lakatertilet teriiletfelhaszndlds hatdrolja.

Gyardiilé:
Lehatdrolds:

MAV szolnoki vonala (a Mdzsa tértél) - Szdva utca - Ulléi it - a MAV hegyeshalmi vonala -
Kébdnyai it (a Mdzsa térig) IX. kertilet

A szolnoki vastitvonal - Szdva u. - Ull6i ut - kérvasit - Kébdnyai it dltal hatdrolt keriiletrész a
sertésvdgohidak felszdmoldsa utdn jellegzetes ipari zona lett, amelynek szerkezetét a
vasutvonalak, teriilethaszndlatdt pedig elsésorban lizemek, raktdrak és nagykereskedelmi
telephelyek hatdrozzdk meg. Ezek kézé néhol intézmények, egykori vagy miikédé sportpdlydk
ékelddnek. Két kisebb foltban kisvdrosias, jellemzéen szabadondllé beépitésii lakéteriilet is
eléfordul, az Ull6i utat pedig az 1953-58 kézott épiilt nagyvdrosias telepszeri lakétertilet
szegélyezi.

Ohegy:
Lehatdrolds:

Maglédi it (a Jdszberényi uttél) - Sibrik Miklés uit — MAV szolnoki vonala - Liget tér — Kérési
Csoma Sdndor sétdny — Kérdsi Csoma ut - Jdszberényi ut (a Maglddi utig)

A csalddi hdzas és sorhdzas telektombéket csak néhol szakitja meg a nagyvdrosias telepszerii
beépités, mint a Mddi utcai lakdtelepen. Az Ohegyen tébb kiterjedt park mellett taldlhaté a Dreher
Sorgydr telephelye és Gergelybdnyatertilete, amely jelenleg hasznositatlanul dll.

Kutto:
Lehatarolds:

A MAV szolnoki vonala (a Szdva utcdtél) - a MAV lajosmizsei vonala - a Ferihegyi repiil6térre
vezetd ut - Ull6i ut - Szdva utca (a MAV szolnoki vonaldig) IX.; XIX. és XVIII. kertilet

A Metré jdrmiitelep mellett a teriileten a rekredciés célu sportlétesitmények teriilete a
legjelentbsebb, a vastiti pdlydk, kézutak, véderddsdvok és alulhasznositott gazdasdgi telephelyek
kézétt. A vdrosrész délnyugati részében a Kéér utca mentén uj irodahdz komplexum dll.

Téglagydrdiilo:

Lehatarolds:
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Jdszberényi it (a Maglodi tittél) - Kozma utca - Sirkert utca — Maglédi tit (a Jdszberényi titig)

A Jdszberényi iit - Kozma u. - Maglddi it kézotti hdromszéget elfoglalé vdrosrész jorészt a két

féutvonal mentén sorakozé kisebb-nagyobb ipartelepekbdl, gazdasdgi teriiletekbdl és a kézépsd
részen (az Akna u. kérnyékén) eltertild, rekultivdciéra vdré agyaggddorbdl dll.

Kébdnya-Kertvdros:
Lehatdrolds:

Jdszberényi ut (a Kozma utcdtdl) — Vadsz6lé utca - Eszterldnc utca - a temeté északi fala -
Tarkarét utca - Bogdncsvirdg utca - Fdtyolka utca - Meténg utca - Kozma utca (a Jdszberényi
utig) XVII. kertilet

A vdrosrészt két részre osztja az ujszdszi vasttvonal. Attdl északra az 1930-as években létrehozott
kertvdrosias lakéteriilet hiizodik, néhdny intézménnyel a siilypontjdban, délre - az Uj kéztemetd
északi oldaldn - pedig kiilénféle, a mdsodik vildghdborti utdn létesitett iizemek miikodnek.

Kereszturi-diilo:
Lehatdrolds:

Meténg utca (a Kozma utcdtdl) - Fdtyolka utca - Bogdncsvirdg utca — Tarkarét utca — a temetd
északi fala és annak meghosszabbitott vonala - Eszterldnc utca - Almos utca - Maglddi ut - Sirkert
utca - Kozma utca (a Meténg utcdig) XVIII. és XVII. kertilet

A vdrosrész kézel 90%-dt a temetd tertilete foglalja el, mely mellett csak a biintetés-végrehajtds
intézményei, telephelyei és kevés, jellemzden raktdrozdst, termelést szolgdlo tertilet taldlhato.

Ujhegy:
Lehatarolds:

Maglodi ut (a Sibrik Miklés tttdl) - a X. és XVIIIL. kertilet kézigazgatdsi hatdra (Felsécsatdri ut -

Hangdr utca - Gyula utca - Gyémréi tit - XVIIL ker.) - a MAV szolnoki vonala - Sibrik MikIés it (a
Maglédi ttig) XVIII. és XIX. kertilet

Koébdnya egyik legnépesebb vdrosrésze. Magja a hasonlé nevil nagyvdrosias telepszert lakdtertilet,
amely 1970-1986 kozétt épiilt fel. Mellette nagy-, kis- és kertvdrosias lakéteriiletek, intézményi
teriiletek vdltjdk egymdst. Zéldteriiletként jelenik meg az Mélyté park, rekredciés teriilet az Ujhegyi
uszoda és strandfiirdd tertilete. A Gyémrdéi utat és a Ferihegyi gyorsforgalmi utat ipari ilizemek és
raktdrak kisérik.

Az épitett kornyezet

Az épitett kdrnyezet ldtvdnyos lenyomata a tertilet gazdasdg- és tdrsadalomtirténetének.
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Az egykori kébdnydk helyén Magyarorszdg egyik legnagyobb, tébb mint 32 kilométer hosszu, fésiis
elrendezéstl, dsszefiiggd pincerendszere maradt meg. A hatalmas pincerendszer egyik legnagyobb
bejdrata a Bdnya utcdban taldlhato.

A kébdnyai szélGtermesztés emlékeit, két volt sz6l6hegy, az O-hegy és az Uj-hegy helyét, ma
utcanevek 6rzik. K6bdnya e korbdl szdrmazo sajdtos kultirdjabol fennmaradt épitészeti alkotdsai
a Csdsztorony és a Sz4l6fiirtos fesziilet.

A Dreher Sérgydrak Kébdnya miltjdnak meghatdrozé formdléja volt, és ma is az egyik
legjelentbésebb gazdasdgi szerepld. A nagy multu gydr a XIX. szdzad derekdtél folpamatosan, tébb
korszakban kiépiilt jelentds ipari épiiletegyiittes, amely a hat kébdnyai sérgydr kéziil egyetlenként
ma is eredeti rendeltetésének megfelelden, javarészt a felujitott épiiletdllomdnyban miikédik.
Gazdasdgi jelentdségén tilmenden az épitészeti orokség szempontjdbdl is kiemelkedd: 2011-ben

helyi védettséget kapott a sérgydr épiiletegyiittese, kéztiik a f6z0hdz, az erjesztd épiilet, a hordd
fejtd éplilet, a kazdnhdz, a géphdz, a maldtagydr épiilete.

Az eurdpai hirnevil sertéskereskedelemi kézpont emlékét ma mdr csak néhdny épiilet — tébbek
kézott a vasuti megdllé és a kdzponti iroda épliletei — tovdbbd a kézteriiletnevek - pl. Hizlalé tér,
Mdzsa tér - orzik.

s

A Perlmutter sorgydrbdl lett a késébbi Dreher gydr, a mdsik gydr pedig az Els6 Magyar Részvény
Serf6z6 volt. 1906-ban alapitott Richter Gedeon hires gydgyszerész gydrat a Gyomrdi uton, mely
40-év utdn ma ismét viselheti nevét.

Kdébdnya nemcsak ipari épitészetével tiinik ki a févdrosi keriiletek koziil, hanem a gydrak kozép- és
felsdvezetdi szdmdra épitett egységes hangulati, magas mindségben Kkivitelezett szdzadfordulds
lakéépiileteivel is. Erdekesség, hogy Kébdnydn a térténeti fejlédés nyomdban és eredményeképpen
a lehetséges tertilethaszndlati tipusok csaknem teljes vdlasztéka megtaldlhaté. A lakétertileteken
beliil a hagyomdnyos tébbszintes, vdrosi jellegii zdrtsort beépitéstidl kezdve a villanegyeden, a sor-
és ikerhdzas, valamint a kertvdrosias, csalddi hdzas beépitéseken dt a telepszert lakdsépités
minden tdrténeti, formai és mindségi vdltozata el6fordul, az elmilt mdsfél évszdzad minden
technoldgiai, vdrosépitészeti és kornyezeti tipoldgidja jelen van. A Ligettelek rehabilitdcios teriilet,
a Nyitra utca és a Gitdr utca kérnyéke szdmos értékes févdrosi és kerlileti védettségii egyedi
éplilettel és épiiletegyiittessel rendelkezik.

A Kébdnydn miik6d6 rangos cégek a keriileti épitészeti arculatdt is jelentésen meghatdrozzdk,
példdul a jelenkori épitészet egyik kiilénleges alkotdsa a Richter szdmos épitészeti dijjal is elismert
uj kutatééplilete.

A taji kérnyezet

A keriilet domborzata vdltozatos. A 148 méter magas O-hegy kézel azonos magassdgu a budai

Vdrheggyel és a Gellért-heggyel, éppen ezért némely pontjdrdl kitiind panordma tdrul fel.

Koébdnydn kedvezé a zoldterlileti ardny, a gondozott parkok Gssztertileti ardnya a legjobbak kézdtt
van a budapesti kertiletek sordban. Nagyobb kézhaszndlatii szabad térségek, parkok, névényzettel
gazdagon fedett tertiletek hdlézata jétt létre:

e Népliget: a févdros legnagyobb parkjdnak tertiletét a XIX. szdzad derekdn kezdték akdcfdkkal
beiiltetni, majd 1868-ban léteslilt a park a polgdrosodo pesti lakossdg szdmdra. Mai méretét a mult
szdzad kozepén nyerte el.

e Ohegy park: A teriilet alatt pincerendszer hiizédik a kordbbi k6bdnyai kéfejtés eredményeként.
1965-ben kezdték meg a teriilet feltoltését és a 70-es években alakitottdk parkkd. A kiterjedt
zéldfeliiletti park jelentés fadllomdnnyal is rendelkezik.

o4

o  Csajkovszkij park: A milt szdzad kézepéig a Dreher-villa kertje volt, a késébbi beavatkozdsok
az egykori angolkert eredeti szerkezét nagyban mddositottdk. A dus ndvénydllomdnyt értékes
faegyedek alkotjdk.
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e  Rottenbiller park: A park kordbban a Rottenbiller csaldd tulajdondban volt, majd
megvdsdrolta a Dréher csaldd. A mult szdzad elején parkositottdk, t6bbszér dtépitették,
felujitottdk.

e Ujhegy park: A kérnyéken kordbban a Guttmann téglagydr agyagbhdnydja miikodétt, melyet
vizbetdrés miatt meg kellett sziintetni. A bdnydba betérd vizbdl iddvel bdanyatavak alakultak ki. A
parkot pihenéévezet céljdra alakitottdk ki az Ujheqyi lakdtelep épitésével eqy idében. A
megmaradt bdnyatd, a mai Mély-té a horgdszok dltal is keresett hely lett.

o Torténeti és telepiilésképi szempontbdl jelentds zéldfeliilet a Szent LdszIo tér, amely a K6rési
Csoma 1t elvdgé hatdsa miatt két részre tagolddik. Az értékes névényzetii tér f6ként reprezentativ
funkcidt tolt be, északi szegmense a Szent Ldszlé templom kertjeként, illetve az énkormdnyzat
Jelékertjeként” szolgdl, déli része egyben a Kordsi Csoma Sdndor Kébdnyai Kulturdlis Kozpont
parkja.

e  Sportliget: Az egykori agyagbdnya rekultivdcicja sordn kialakitott spotteriilet rekredcios
funkcidkkal bévelkedik (sportpdlydk, jatszétér).

e A nagy kiterjedésii telepszerii beépitésii teriiletekkel rendelkezik a kertilet, igy igen jelentds
nagysdgrendet képviselnek a lakdtelepek zéldfeliiletei. T6bb egymdsmelletti kiiléndlld, kiilénb6zd
szerkezetii és kort lakételep helyezkedik el elszértan (pl. az Oheqy vdrosrészben), illetve nagyobb
egybefiiggd, eqgységesen kialakitott - nagyjdbdl eqy idében épitett - lakdtelepi egység jellemzd (pl.
Ujhegy vdrosrészre).
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3. Kobanya épitészeti oroksége és
természeti értékei

Kébdnya épitészeti éréksége rendkiviil gazdag és vdltozatos a 19. szdzad 6ta virdgzé gazdasdg
ipari épitészetének és az ehhez kapcsolodoan épitett intézményeknek, valamint lakénegyedeknek
készdnhetében.
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Epitészeti értékek

Régészeti 6rokség

s

A keriiletben nagyobb dsszefiigg6, orszdgosan nyilvdntartott régészeti teriilet Felsérdkos teriiletén
taldlhatd, de kisebb lel6helyek vannak elszértan a keriilet tobbi részén is. A nyilvdntartott régészeti
lel6hely a kézhiteles nyilvdntartdsba vett, dltaldnos védelem alatt dll6 régészeti lelGhely.

Védett régészeti teriilet a kertiletben nem taldlhato. A védett régészeti lel6hely a jogszabdly dltal
védetté nyilvdnitott, kiemelkedd térténeti és kulturdlis jelentdségti, nyilvdntartott régészeti
lelGhely.

Kébdnya nyilvdntartott régészeti leléhely tertiletei (Forrds: TSZT 2015 érokségvédelmi hatdstanulmdnya)

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet
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Lechner Odén miivei

Lechner Odén (1845-1914) a 19. szdzad utolsé negyedének épitészeti kizegében vdllalkozott tj
miivészeti szemléletii kiildetésének betoltésére. Tudatosan formdlt életpdlydja sordn arra
torekedett, hogy egyedi, az eddigi stilusoktdl eltérd, a historizmus formditdl kiilébnbdz6, sajdtosan
magyar stilust hozzon létre. Lechner Odén vildgorékség-varomdnyos épiiletei koziil négy
Budapesten és egy Bdcs-Kiskun vdrmegyében, Kecskeméten taldlhatd. A K6bdnydn taldlhaté Szent
LdszIo plébdniatemplom egyike a négy budapesti vildgérékségi varomdnyos épiiletnek.

Lechner ezen épliletei mind a mai napig, tobb mint egy évszdzad elteltével is, folyamatosan a
tervezd eredeti elképzeléseinek megfeleld célt - rendeltetést - szolgaljdk, és mindegyikiiket
lényegében vdltozatlan formdban haszndljdk. Az épliletek egy periddusban épliltek, az azdta
tortént esetleges vdltoztatdsok és sziikséges feltjitdsok az eredeti terveknek megfeleléen valdsultak
meg. A vdrosi helyszineken taldlhaté épiiletek a természeti kornyezettel és az épitett
kérnyezetiikkel egyardnt megdrizték integritdsukat.

Szent LdszIlo templom
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3. K6bdnya épitészeti 6réksége és természeti értékei

Az épitett kornyezet értékei

Nemzeti emléknek mindsiilé miiemlékek

Kébdnya térténeti kézpontjdban és a térténeti gazdasdgi terlileteken szdmos épitészetileg
igényesen megformadlt, orszdgos védettséget élvezé miiemlék éplilet és épiiletegylittes taldlhato:
tébbek kozétt a Szent Ldszlé templom, a MAV Eszaki Jarmiijavité épiiletei, a keriiletkézpontban tj
funkciéra vdré volt sorgydri épliletegyiittes, a Csdsztorony, a Szent Ldszlo Gimndzium, a
Léversenypdlya, a Kébdnyai Vizmtitelep épliletei.

A nemzeti emléknek mindsiilé milemlékek listdjdt az 1. melléklet tartalmazza.

A magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. térvény fogalommeghatdrozdsa a fenti miiemléki értékeket
nemzeti emlékként hatdrozza meg.
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3. K6bdnya épitészeti 6réksége és természeti értékei

A Métv. 117. § (1) bekezdése szerint milemléki sajdtos helyszin:

- atorténeti kert,
- atérténeti temetkezési hely,

- a milemléki tertilet, amely lehet torténeti tdj, miiemléki jelentdségii teriilet illetve milemléki
kérnyezet.

A Métv. 117. § (2) bekezdése szerint a miiemléki sajdtos helyszinek korében védelem alatt dllé
valamennyi ingatlan esetében biztositani kell az épitészeti, telepiilésképi, valamint kérnyezeti,
természeti értékek fenntarthaté haszndlatdt és a hagyomdnyos tdjhaszndlat megdrzését.

Ez a rendelkezés tehdt a tertileti védelem alatt dllo, egyedileg védett és nem védett elemek esetében
is eszk6ze a hatésdgnak.
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3. K6bdnya épitészeti 6réksége és természeti értékei

Torténeti kert

A Métv. 118. §-a szerint a térténeti kert torténeti vagy miivészeti értékkel bird, 6ndlléan vagy mds
miiemlékhez kapcsoléddan, illetve a torténeti telepiilésszerkezet részeként megjelend kertépitészeti
alkotds, zéldfeliilet, illetéleg park, amelyet lehetdleg eredeti rendeltetésének megfeleléen, teljes
eredeti terliletére kiterjedden kell védelem ald helyezni. A kiemelkedd jelentGségii torténeti kert
dltaldnos védelemben részesithetd, miiemlékké nyilvdnithato.

A Forster Gyula Nemzeti Orékséggazddlkoddsi és Szolgdltatdsi Kozpont nyilvdntartdsa szerint a
Népliget torténeti kertje taldlhato a X. kertiletben.

Torténeti temetkezési helyek

A Métv. 119. §-a szerint védelemben kell részesiteni azokat a téorténeti temetkezési helyeket vagy
ezek meghatdrozott részeit, kiilonésen a sirjeleket, siremlékeket, sirépitményeket, amelyek
miiemléki értékei a magyar torténelem, a vallds, a kultira és miivészet sajdtos kifejezdi, illetve
emlékei.

A Forster Gyula Nemzeti Orékséggazddlkoddsi és Szolgdltatdsi Kézpont nyilvdntartdsa szerint az
Ujkoztemetd bejdrati épiiletegylittese milemléki védelem alatt dll.

Miiemléki védettséglii siremlék a Kozma utcai izraelita temetében
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MiiemléKi teriiletek

A Métv. 120. §-a szerint meghatdrozdsdban a miiemléki tertiletek:

° térténeti tdj
° miiemléki jelentbségti teriilet
° miiemléki kornyezet.

Az imént felsoroltak kéziil a X. keriilethen milemléki kérnyezetet taldlunk.

Miiemléki kornyezet

A Métv. 120. § (3) bekezdése szerint a miiemléki kérnyezet a miiemlék védbivezete. Milemléki
kérnyezetnek mindsiil a miiemlék ingatlandval érintkezé szomszédos ingatlan és kézteriileti
szakasz.

A kertiletben taldlhatd helyszineket az épitett kdrnyezet értékeit bemutaté térkép tartalmazza.

Nemzeti emlékhely

A nemzeti és torténelmi emlékhelyek az orszdg térténelmében kozponti szerepet betéltd helyszinek.
2012-ben a Magyar Orszdggylilés bevezette a nemzeti és a térténelmi emlékhelyek fogalmdt és
osszesen 10 nemzeti emlékhelyet hatdrozott meg, melyek szdma mdra 21-rebéviilt. A nemzeti
emlékhelyek hazdnk multjdban kiemelkedd szerepet jdtszottak, vagy valamely térténelmi kor
meghatdrozo szinterei voltak, egytttal a nemzet dnazonositdsdt illetéen is kiemelkedd
jelentdségiiek. A nemzeti emlékhelyek jellemzdje tovdbbd, hogy a magyarsdg, vagy annak az itt é16
nemzetiségekkel valo dsszetartozdsadt erdsitd jellegiik vitathatatlan.

A nemzeti emlékhelyek listdjat a Nemzeti Emlékhely és Kegyeleti Bizottsdg javaslata alapjdn a
Métv. 2. melléklete tartalmazza, melyek koziil a Kébdnydn taldlhaté nemzeti emlékhelyek a
kévetkezbk:

Kiemelt nemzeti emlékhely lehatdroldsa Megnevezés (tdjékoztatd jelleggel)

A parcelldk, kivéve a Nemzeti Sirkert részévé nem

nyilvdnitott temetési helyeket , e “

. Rdkoskereszturi Ujkdztemetd, 298,
Cim: 1108 Budapest, Kozma u. 8-10. 300. és 301. parcella és a Kisfoghdz
A Kisfoghdz Emlékhely dltal feldlelt tertilet Emlékhely
cim: 1108 Budapest, Ujhegyi it 55.

Budapest X. kertilet Nagyicce utca, Pilisi utca és
Dorogi utca dltal hatdrolt tertilet, 42717/1,
42717/2,42717/3 helyrajzi szamokon
nyilvdntartott ingatlan

A rdkosmezei Kirdlydomb
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3. K6bdnya épitészeti 6réksége és természeti értékei

Rdkoskeresztiiri Ujkoztemetd 298, 300. és 301. parcella

F6varosi helyi védelem

A Budapest févdros vdrosképe és térténelme szempontjdbdl meghatdrozé épitészeti drékség
kiemelkedéd értékii - miiemléki védettség alatt nem dll6 - elemeinek védelme érdekében Budapest
Févdros Onkormdnyzata Kézgyiilése a telepiiléskép védelmérél sz6lé 30/2017. (IX. 29.) Fév. Kgy.
rendeletében hatdrozza meg a helyi védettséggel kapcsolatos szabdlyokat.

A fovdrosi védelem alatt dllo épiiletek tiulnyomdé része a keriilet Ligettelek elnevezésii
vdrosrészében taldlhatd, de taldlunk févdrosi védett éplileteket Ohegy vdrosrész tertiletén is,
valamint egy-két védelem alatt dllo épiiletet és épliletegyiittest elszértan a kertilet t6bbi részén.

A X. kertiletben 59 épiilet és 6 épliletegyiittes dll févdrosi helyi védettség alatt, a helyszineket az
épitett kérnyezet értékeit bemutato térkép, a teljes listdt a 2. melléklet tartalmazza.
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3. K6bdnya épitészeti 6réksége és természeti értékei

Keriileti helyi védelem

Budapest Févdros X. keriilet Kébdnyai Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének a telepiiléskép
védelmérél szolé 15/2019. (VI. 27.) onkormdnyzati rendelete 1. melléklete helyrajzi szdm szerint
régziti a kertileti helyi védettségii épitészeti értékeket.

A rendeletben szerepld védett épliletek és épiiletegylittesek helyszineit az épitett kornyezet értékeit
bemutato térkép, a teljes listdt a 3. melléklet tartalmazza.
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3. K6bdnya épitészeti 6réksége és természeti értékei

Taji és természeti értékek

Védett, védendod tiji, természeti értékek, teriiletek

Az orszdgos Okolégiai hdlozat dvezete a kertilet északi, XVI. keriilettel hatdros részét érinti. A
teriilet a beépitett vdrosrészek kézé ékszeriien benyulé Rdkos-patak menti vilgy zéldfeliileteit fedi
le. Az 6koldgiai hdlézat dvezeten beliil a magteriilet és az dkoldgiai zoldfolyosd tertilete kiil6niil el.
Az el6bbi magdba foglalja az ex lege védett ldpot. A ldp kértili tertiletek févdrosi védelmet élveznek.
Ezek az él6helyek a hajdani Rdkosi-rétek egyik utolsé megmaradt maradvdnyai, igen értékes
élévildggal. J6 dllapotban megmaradt lide ldpréteket, kékperjés kiszdrado ldpréteket, égerligeteket
foglal magdban, amelyek szdmos védett dllat- és névényfajnak nytjtanak otthont. A keriiletben

7

Natura 2000 kézdsségi jelentdségii természetvédelmi rendeltetésii tertilet nem taldlhatd.

1. dbra: Természetvédelmi teriiletek

Szerkezeti, kondiciondl6 szempontbdl lényeges, valamint a zoldfeliileti karaktert
meghatarozoé elemek

Rekredciés szempontbol a kézparkok, kézkertek és turisztikai rendeltetésii erddteriiletek a
meghatdrozoak, ezek alkotjdk a z6ldhdlézatot, amelynek elemei korldtlan kézhaszndlattal birnak.
A kozhaszndlat el6l elzdrt, vagy korldtozott kozhaszndlatu teriiletek zéldfeliilete szintén fontos
strukturdlis alkotdrész. A fentieken tiilmenden a kertiletben taldlhaté tébbi zoldfeliileti elem f6ként
kondiciondlé szerepet tolt be.
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3. K6bdnya épitészeti 6réksége és természeti értékei

A zéldfeliileti rendszer legjelentdsebb elemei:

e vdrosi park: Népliget,

e zoldfeliileti jellegi varosiizemeltetésii teriilet: Ujkéztemetd, Kincsem Park,

e (Okolégiai szempontbdl jelentds zoldfeliilet: Rdkos-patak vélgyének kiterjedt beépitetlen
teriiletei.

o A keriilet fontosabb kézkertjei, kézparkjai: Szent LdszIo tér, Rottenbiller kert, Csajkovszkij
park, Ohegy park, Ujhegy/Bdnyaté park, Sportliget.

A Népliget a Hungdria gyftiriire felfiiz6d6 vdrosi parkrendszer eleme, a févdros egyik nagyparkja,
amely jelenleg nem tolti be a kivdnt szerepét, dtfogd rehabilitdciora szorul. A Kereszturidiilé
vdrosrészben taldlhaté a keriilet legnagyobb egybefiiggd zéldfeliileti eleme, az Ujkéztemetd (az
Izraelita temetdvel egyiitt). valamint az azt 6vezé véderdd. A Felsérdkos tertiletén hitizédo,
mezdgazdasdgi és erddteriiletek, természeti teriiletek keriileteken dtivel6 zdld sdvja a févdros
zéldfeliileti rendszerének kiemelkedd szegmense, fontos dtszellézési csatorna. Tovdbbi fontos
elemek a keriilethen taldlhaté kozkertek, kozparkok, jelents zéldfeliilettel rendelkezd
intézményteriiletek (Kincsem Park, sporttertiletek), erdétertiletek. Vonalas zéldfeliileti elemek a
kertiletben taldlhaté fasorok, amelyek megteremtik a kapcsolatot az egyes teriileti jellegii
zéldfeliileti elemek kézétt. A keriilet hatdrdhoz kizeli jelentdsebb zéldfeliileti elemek szoros
kapcsolatban vannak a szomszédos kertiletek zoldfeliileti rendszerével.
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=/ 7
Ajanlas

A védett épitészeti értékek megdrzése, karbantartdsa rendkiviil fontos Kébdnya telepiilésképi
arculata szempontjdbol.

Az épitészeti értékek védelmének célja Kbébdnya telepiilésképe és tiorténelme szempontjdbdl
meghatdrozo, milemléki védettséget nem élvezd épitett értékek védelme, a telepiilés épitészeti
ordkségének, jellemzd karakterének a jové nemzedékek szdmdra térténé megévdsa. A telepiilés
értékei a nemzet kulturdlis kincsének részei, ezért megévdsuk, fenntartdsuk jelent6ségiikh6z méltoé
haszndlatuk és megfelel6 bemutatdsuk kozérdek.

A jogszabdly alapjdn védetté nyilvdnitott épitészeti értékek tulajdonosai, haszndlé szdmdra ez
kételezettségeket és felelGsséget jelent: a védett értékek jo karbantartdsa, dllapotuk megdvdsa a
tulajdonos kitelessége.

A védett épitészeti érték a védelem fenndlldsa alatt nem bonthaté el.

A védett épitészeti értékek megdrzése érdekében a feldjitast, atépitést tigy kell megtervezni és
kivitelezni, hogy az ne érintse hdtrdnyosan a védett érték megjelenését, karakterét, helytorténeti
értékét. Kiilonds figyelmet kell forditani az aldbbiakra:

e az éplilettomeg, tetdéforma, homlokzati jelleg megtartdsa (homlokzati nyildsrend,
nyildsosztds, diszek, tagozatok, stb.);

as

e bdvités, dtalakitds, felujitds esetén az utcakép és a teleplilésszerkezet védett értékeivel vald
0sszhang;

s

e egyes épitmények, épitményrészek bévitése, dtalakitdsa sordn a védelem alapjdt képezd
részek megtartdsa;

A feltijitds sordn - amennyire ez lehetséges - torekedni kell az eredeti allapot helyreallitasara:
e avédett értékek vagy ldtvdnyt ronté idegen részek eltdvolitdsdra;

e a védett értékek jellegének kifejezésére, vagy hatdsosabb érvényesiilésére irdnyulo
munkdlatok elvégzésére.

A védett értékek kornyezetében torekedni kell arra, hogy az uj épités a védett értékre
figyelemmel, azzal utcaképi, teleplilésszerkezeti dsszhangban legyen. Ebben segitséget nyijt a
szakemberekbdl dllo K6bdnyai Tervtandcs.

Az arculati kézikonyv kiilon fejezete részletezi a védett értékek megdrzésének, feltjitdsdnak
legfontosabb szempontjait.

A telepiiléskép védelmérdl szolé rendelet rendelkezik a védett értékek fenntartdsdnak és
felijitdsdnak tdmogatdsdrdl is. Az Onkormdnyzat kébdnyai értékvédelmi tdmogatdsi rendszert
hozott létre, évek dta pdlydzati iiton vissza nem téritendd tdmogatdst nyujt a helyi védettségii
épliletek tulajdonosai részére a védett épitészeti értékek megdrzésének tdmogatdsdra. A
tdmogatds a védett értéknek a szokdsos jokarbantartdsi munkdlatokon tilmend, a védettséggel
osszefiiggésben felmertild, a tulajdonost terhelé munkdlatok részbeni finanszirozdsdra szolgdl.

A tdmogatdssal az Onkormdnyzat 6szténdzni kivdnja a helyi védettségii lakdépiiletek tulajdonosait
arra, hogy az épitészeti értékeket feltjitsdk, helyredllitsdk, megdrizve az épiiletek jellegzetes
kébdnyai épitészeti karakterét. A védett épitészeti értékek megdrzésének tdmogatdsdra kifrandé
pdlydzat segitségével az Onkormdnyzat elésegiti a védett épitészeti értékek fenntartdsdt,
megtjuldsdt, a kdrosodott értékek helyredllitdsdt.
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Az értékvédelmi tamogatds hozzdjdrul a helyi
védett épitészeti értékek megujuldsdhoz.

Az értékvédelmi tamogatds hozzdjdrul a helyi
védett épitészeti értékek megujuldsdhoz.

A Rdkoskeresztiri tj koztemetd 297-es
parcelldjdban felépitett 1ij ldtogatokézpont jol
illeszkedik a meglévé nemzeti emlékhelyhez.

Az Uj ldtogatdékozpont épitészeti kialakitdsa
kedvezé.
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4. Telepiilésképi szempontbdl meghatdrozd, eltéré karakterii tertiletek

4. Telepiilésképi szempontbol
meghatarozo, eltéro karakterii teriiletek
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4.1. Telepszerti lakétertilet

4.1. Telepszeri lakoteriilet

Kébdnya lakoteriileteinek kortilbeliil 30%-dt teszik ki telepszert beépitésii teriiletek. Ezeken a
magas népstirtségii tertileteken él a lakossdg tobb mint fele. K6bdnya telepszert épitkezései a 70-
es évekig jellemzben beépitetlen teriileteken valdsultak meg. A 70-es évektdl a szabad teriiletek
csokkenésével és a jdrulékos kiltségek névekedésével pdrhuzamosan a figyelem az elavult

vdrosrészek szandldsdval térténd teriiletfelszabaditds felé fordult, igy a peremkertileti kézpontok
és Kébdnya kézpontja is dtéptilt telepszerii formdban.

A telepszeriiség alapvetd elve egy tertilet akcidjelleggel megvalésitott beépitése, telekrendszerének
kialakitdsa és infrastruktirdjdnak kiépitése. A lakdsépitési akciok mégétt legtobbszér ipar-,
vdllalat-, szocidlpolitikai és piaci megtériilési okok dllnak. A telepszeri lakéteriilet olyan
lakdépliletek dsszessége, mely iddben és stilusban egységesen épiilve az adott teleplilés,
telepiilésrész egyéb épiileteit6l megkiilonboztethetden alkot egységet. Az egységesség
megmutatkozhat a koncepciondlis terliletkezelés vonatkozdsdban és eldre eltervezett épitészeti
formdkban egyardnt. llyen az egyidejiileg megépitett lakdépiiletek épitészeti karaktere,
meghatdrozott intézménycsoport elhelyezése, a zoldfeliileti szerkezet, az egyénileg épitett
lakoépiiletek tipusdnak megkétése vagy az eldre megtervezett épliletek alaprajzdhoz igazodo
telekosztds. A telepszert beépitések karaktertipusaikat egyiittesen alakitja az épittetk kiléte és
épitési céljai, a munkdsjéléti intézkedések, a lakok, bérlék tdrsadalmi stdtusza, a telepek
teriilethaszndlata és szintszdma, a telkek haszndlata, a beépités morfoldgidja, az épiiletek
stilusjegyei és a telepek dsszetétele.

A telepszerii lakdtertiletek két jellegzetes alkaraktere kiilonbéztethetd meg, melyek bdr sok
szempontbdl hasonlitanak egymdshoz, viszont jelentds eltérések is felismerhetéek. Ezek a
lakételepek és a laképarkok tertiletei.
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4.1. Telepszert lakdtertilet: lakdtelep

Telepszeri lakoteriilet:
lakotelep

A 20. szdzadban az dllam és a vdrosok dltal vezérelt szocidlis jellegi lakdsépitési programok
vdrosi tomb tudatosan felbomlik, és szabadondlld, zédldben uszé monumentdlis lakétémbok
alakulnak ki, melyek kézé ékelédik az intézményhdlozat térbeli rendje. A lakotelepek alapvetd
szervezd elve a funkcionalitds. A lakéépiiletek jellemzden 4-5 vagy 10-11 szintesek, mig az
intézmények jellemzGben 1-2 szintesek. A legtébb lakotelep vdrosszerkezeti egységében a 4-5 szintes
és a 10 szintes éplilettipusok egyardnt megjelennek. A lakdtelep karakterti teriiletek jellegzetes
éplilettipusai az iparositott sdvhdzak és ponthdzak, eredeti nyersbeton panel, vagy szinezett,
hdszigetelt homlokzattal. A lakéépiiletek homlokzatai jellemzében diszitetlenek, a témeg tagoldsdt a
lépcs6hdzak kialakitdsa adja.

A magasabb szintszami lakotelepek jelentds vdrosképformdlé hatdssal rendelkeznek, melyek
Kébdnydn a Gyakorlé utcai, az Ujhegyi, a Hungdria kéruti, a Kékvirdg utcai és a Kébdnya-
Vdroskézponti lakdtelepek.

Gyakorlo utcai lakdtelep

O
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Ujhegyi lakételep
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Hungdria koruti lakételep

O
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Kébdnya-Vdroskozponti lakdtelep
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Kékvirdg utcai lakdtelep

O
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Ajanlas

A lakételepek teriiletén az egyidejiileg felépitett hatalmas éplilet- és lakdsdllomdny alapvetben
azonos koru, igy azok elhaszndléddsa is kézel azonos idében kivetkezik be. Az épités dta eltelt
iddszakban dltaldaban nem kerlilt sor az épiiletek felujitdsdra és korszertisitésére, ugyanakkor a
lakdsok privatizdcioja és a kéziizemi szolgdltatds koltségeinek névekedése alapvetden
megvdltoztatta a fenntartds és lizemeltetés feltételeit. Az elmult években egyre t6bb paneles épiilet
lakékézissége kezdeményezi az éplilet egyes elemeinek litemezett felujitdsdt, melynek
eredményeként a lakételepek megtjitdsa fokozatosan megvaldsulhat.

yays

A meglévé lakételepek épliletfeltijitdsainak vdrosképi szempontbdl Iényeges elemei a kévetkezdk:

Az energiagazddlkoddsi problémdk megolddsdnak vagy legaldbb javitdsdnak egyik lehetséges
mddja az épliletek kiils térelhatdrold szerkezeteinek utdlagos hészigetelése, amelynek szdmos
példdja Ildthaté mdr kertiletiinkben is. Ez egyiitt jar a homlokzat feldjitasaval, szinezésével
Kedvezd, ha a kordbban sziirke, egyhangu épiiletek homlokzata szinesebbé vdlik, fontos azonban,
hogy ne csak az egyes épliletek szinezése legyen harmonikus, hanem az épliletek illeszkedjenek
egymdshoz mind a szinek, mind a mintdzat tekintetében. Javasolt a hosszi sdvhdzak szinekkel,
geometriai elemekkel térténé vertikdlis tagoldsa, természetesen a kornyezd épliletekhez
illeszkedbéen. A tdjékozoddst segiti, ha a szinezés részeként az utca neve és a hdzszdm a
homlokzatokon szintén egységesen, nagy méretben megjelenik. A loggidk, erkélyek falainak festése
azonos szinii legyen a teljes homlokzattal. Eltérés csak épiiletenként egységesen, a homlokzattal
egylitt tervezetten elfogadhaté.

Az energiagazddlkoddsi problémdk megolddsdt szolgdlja a nyilaszarok cseréje is. A nyildszdrék
kialakitdsdnak méddja, szine, osztdsa, az osztok szélessége jelentésen befolydsolja a vdrosképet,
sokféleséglik rendezetlenséget eredményez. A nyildszdrdk cseréje abban az esetben tdmogathatd,
ha épiiletenként egységes a nyildszdrdk kialakitdsdnak médja, szine, anyaga, osztdsa, az osztok
szélessége, és az jellegében, ldtvdnydban megegyezik az eredeti kialakitdst nyildszdréval.
Kedvezdtlen telepiilésképi szempontbdl, ha a nyildszdro cseréje esetén a régi tok megmarad, és
ahhoz illesztve keriil beépitésre az uj ablak, illetve ha az egyedi méretii nyildsméretbe kisebb
szabvdnyos méretii ablakot épitenek be, és toktoldéval egészitik ki a hidnyzé részeket. Iqy a keret
az eredeti kialakitdsndl jéval szélesebb, ardnytalanabb, a bevildgito ablakfeliilet pedig jéval kisebb
lesz.

A felujitdstdl fiiggetleniil is gyakran megjelend, homlokzatatalakitast eredményezé ldtvdnyelem
az erkélyek, loggidk dtalakitdsa vagy befedése, rdcsok, eldtetdk, redénydk, napellenzék felszerelése.
Mivel az erkély és a loggia fontos vertikdlis elem, ezért dtalakitdsuk, beépitésiik nem tdmogathaté,
eléteté nem létesithet. Rdcsok, reddnydk, napellenzék épiiletenként csak egységesen (forma,
mintdzat, szin, kialakitds mddja stb.) valésithaték meg. Az eredeti korldt jellege, dtlathatdsdga,
szine csak épiiletenként egységesen vdltoztathaté meg, takardsa dtldatdst gdtlo elemekkel
(nddszovet, drnyékold szdvet, faelemek stb.) nem javasolhaté.

J6 és rossz példdk:
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Hészigetelt homlokzat szinezési terv alapjdn
létesitendd.

Hészigetelt homlokzat szinezési terv
alapjdn létesitendé.

Homlokzatszinezési terv

A nyildszdrok kialakitdsdnak mddja, szine,
anyaga, osztdsa, az osztok szélessége
jelentdsen  befolydsolia a  vdrosképet,
sokféleséglik rendezetlenséget eredményez.
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Az erkély és a loggia fontos vertikdlis elem,
ezért  dtalakitdsuk, beépitésiik  nem
tdmogathatd, eldtetd nem létesithetd, mert
az rontja a lakdtelep épitészeti karakterét.
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A tetbszerkezet csapadékviz- és hdszigetelés felujitdsanak elvileg lehetséges miiszaki megolddsa 1ij
magastetd kialakitdsa. Mivel ez az igen koltséges beruhdzds szdmtalan egyéb problémdt
generdlhat (lakdsszdm névekedése, parkoldsi helyzet tovdbbi romldsa, ennek révén a zéldteriilet
csokkentése, épiiletgépészeti dtépités, tiizvédelem, stb.), valamint tapasztalataink szerint
keriiletiinkben a gyakorlatban nem jellemzé a magastetd létesitésének igénye. A telepszeri
lakdteriiletek lakdtelepein 1Uj magastetd épitése csak az épitészetileg egy egységet alkoté
lakételeprész egészére egységesen kialakitott terv alapjdn képzelhet? el.

A lakételepek megiijitdsa nem képzelhetd el a gépjarmiitarolas, parkolds helyzetének megolddsa
nélkiil. A gépkocsik elhelyezésére szolgdlo parkoldk, tdrolok kapacitdsdnak névelése elsésorban
kétszintes dombgardzs, parkololemez kialakitdsdaval vagy féldalatti elhelyezéssel javasolhatd.
Felszini parkol6 kialakitdsakor térekedni kell a zéldfeliilet minél nagyobb ardnyii megtartdsdra. Uj
sorgardzsok, egyedi gardzsépliletek épitése a lakételep teriiletén vagy szélén azért nem
javasolhato, mivel léptékiikben, témegiikben jelentdsen eltérnek a lakételep épiileteit6l, valamint
nagy teriiletigénylik ellenére kisszdmu parkolds lehetdségét teremtik meg, legtobbszor szintén a
z6ldtertiletet igénybe véve. Ldtvdnyuk zavard, egyedi kialakitdsuk, barkdcs jellegii feltjitdsuk miatt
rendezetlen benyomdst keltenek. A lakdépiiletek foldszintjén 1évé meglévé gardzsok eredeti
funkcidéjdnak megtartdsa javasolt részben a parkoldsi gondok miatt, részben azért, mert a sziikos
helyen igy kialakulé lizletek, vendégldto egységek elébb-utébb kipakoljdk az drut, illetve
kitelepiilnek, kiilonbozd tipusu rekldmhordozok jelennek meg, ezdltal kulturdlatlannd téve a
kérnyezetet.

Minél intenzivebb, minél stirtibb és magasabb a beépités, anndl tébb lakds van egy tertileten, és
anndl tébb ember él ott. A nagyobb laksiiriiség a kozteriiletek, zoldteriiletek nagyobb
terhelésével, illetve nagyobb teriileti igényével is jar. A lakotelepek épitése sordn dltaldban a
kiilonbéz6 normativiknak megfeleld zéldfeliiletet alakitottak ki, elsésorban a jdtszéterek és
pihendhelyek igényét, ritkdbban sporttevékenységet szolgdlva. A sportpdlydk a nagyobb parkokban
kaphattak helyet, {gy vdlt jellemz6vé a lakédtelepi kézpark létesitése. A lakdtelepi kéztertiletek és
zé6ldfeliiletek megujitdsa énkormdnyzati feladatként része a lakotelepek rehabilitdcidjanak, hiszen
a kézteriilet, zoldfeliilet fejlesztése, a kiérnyezeti feltételek (parkok, jdtszéterek, kézdsségi terek,
intézmények, szolgdltatdsok) javitdsa, kialakitdsa elengedhetetlen feltétele a lakdkornyezeti
mindség javuldsdnak. Ezért nem tdmogathaté a kordbban normativa alapjdn létesiilt, meglévd
lakotelepi zéldfeliiletek teriileteinek csékkentése, s6t cél annak lehetdség szerinti novelése, pl. a

haszndlaton kiviili burkolt feliiletek zéldfeliiletté alakitdsdval.

Fontos az is, hogy a telepiilésrész szempontjdbdl meghatdrozo szerepii vdrosi kéztertilet és a hozzd
kapcsolédo intézmények, kereskedelmi létesitmények megiijitdsa Osszehangoltan, egyilittesen
térténjék.

A lakételepek szerves részét képezik az ott lakék alapfokd és magasabb szinti ellatasat
szolgalé intézmények. Az dnkormdnyzati és egyéb intézmények felijitdsanak, valamint a
kézteriiletek megujitdsanak egyik kézvetlen hatdsa, hogy az intézménykézpontokban, illetve a
sétdnyok mentén egyre tébb kereskedelmi és vendégldté iizlet, szolgdltatds telepiil, a helyiségek
kihaszndltsdga ndé, végsé soron a lakossdg elldtdsa javul Ezek vdrosképi kovetkezménye a
rekldmok, kitelepiilések megjelenése, amellyel kapcsolatos ajdnldsok a 4.14. fejezetben szerepelnek.
Az intézmények épiileteinek felujitdsa sordn térekedni kell a jellemzéen a lakdtelephez ill6 modern
épitészeti elemek alkalmazdsdra. A rendszerint féoldszintes, vagy legfeljebb kétszintes épiiletek
ugyan témegiikben eltérnek a lakéépiiletektdl, de ez nem indokolja a csalddi hdzas hagyomdnyos
beépités elemeinek (pl. magastetd) megjelenését. A vagyonvédelem miatt megjelend kerités legyen
dtlathatd, legfeljebb sévénnyel elvdlasztott, szdgesdrot nélkiili.

A napelemmel kapcsolatos ajdnldsok a 4.16. fejezetben szerepelnek.

e

Az épiletgépészeti vezetékek felyjitdsa korében legtobbszor a szellézdrendszerek
rekonstrukcidja, a légkondiciondlé berendezés egységeinek megjelenése, a riaszto, televizio-kdbel,

s

telefon, kaputelefon-hdlézat korszertisitése mertil fel. A gépészet kiils6 elemeinek spontdn
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megjelenése a tervezés hidnya esetén jelentdsen rontja a vdrosképet. Az épliletgépészeti elemek
ezért kizdrdlag épiileten beliil helyezhetbk el.

A légkondicionalé kiiltéri egységének
elhelyezése megengedett, els6sorban
erkélyen és loggian takartan, masodsorban
egységesen, Kkizarolag azonos modon,
fiiggdleges oszlopban. Jelent6sen javitja a
varosképet, ha a homlokzat atalakitasa,
illetve felajitasa és hdszigetelése céljaval
készitendd homlokzatszinezési terv
tartalmazza a klimaberendezések tervezett
elhelyezését a teljes homlokzatra
vonatkozdéan, amely terv alapjan Kkés6bb
rendezetten torténhet a Kkiiltéri egységek
elhelyezése a homlokzaton.

Nem  tdmogathaté a  klimaegységek
rendezetlen elhelyezése.

Nem tdmogathato uj magastetd épitése.

Napelem lapostetén lehet, nem csillogo,
hanem  matt  kivitelben, egységes
kialakitdsban és azonos sikban, egy
témegben, a lakotelep  épitészeti
karakteréhez illeszkedden.
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A légkondiciondlé kiiltéri egységének
elhelyezése  megengedett,  elsésorban
erkélyen és loggidn takartan,
mdsodsorban  egységesen,  kizdrdlag
azonos mddon fiiggbleges oszlopban, a
lakételep épitészeti karakteréhez
illeszkedéden.

A szelektiv hulladékgytijtés elterjedése kérnyezetvédelmi szempontbdl kedvezd ugyan, de azon
kévetkezménye, miszerint az uj szelektivhulladék-gyiijté edények nem férnek el az épiileten beliil az
edények tdroldsdra szolgdlé helyiségben azt eredményezi, hogy kézteriileten jelennek meg az
edények rendezetlen formdban. A hulladékgytijté-edények tdroldsdt elsédlegesen telken beliil kell
megoldani és csak sziikség esetén vehetd igénybe kiéztertilet (kiilon eljdrdssal), viszont az edények
szdmdra hdzilagos épitmények, tdrolék nem létesithet6k. Amennyiben mds médon nem oldhato
meg a gyltjtdedények elhelyezése, azokat megtervezett médon vagy kifejezetten ilyen célra
kialakitott esztétikus, a kornyezethez illeszkedd gyiijtéedény-tdroléban lehet elhelyezni.

Az akadalymentesités napjainkban szintén fokozott igényként jelentkezik. A bejdrati
ramparendszer kiépitése elsddlegesen telken beliil oldandé meg, minél egyszeriibb vonalvezetéssel,
minimadlis korldtépitéssel, mely illeszkedik latvdanydban a lakételepi épiiletek modern stilusdhoz.

A bejdrati ramparendszer kiépitése minél
egyszeriibb vonalvezetéssel, minimdlis
korlatépitéssel javasolt, mely illeszkedik
ldtvdnydban a lakételepi épiiletek modern
stilusdhoz.

Az akaddlymentes kézlekedés helyes

megolddsa.
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Megdrzendé a sok zéldfeliilet.

A kornyezethez nem illeszkedd drusito
pavilon.

Rendezetlen, ideiglenes jellegil pavilonok.

Jo megoldds, ha az intézmények épitészeti
kialakitdsa nem piros cseréptetds.
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A rendszerint foldszintes intézmények
esetében nem indokolt a csalddi hdzas
hagyomdnyos beépités elemeinek (pl
magastetd) megjelenése.

A vagyonvédelem miatt megjelend kerités
ne legyen t6mér, legyen dtldathato.

A Kébdnydn megvaldsult lakételep rehabilitdcidjdnak példdja az Ujhegyi sétany atépitése,
amelynek egyik célja volt az akaddlymentes gyalogos forgalom feltételeinek megteremtése, a
meredek lépcsdk, tamfalak helyett olyan, a terepviszonyokhoz jobban illeszkedd gyalogos feliiletek
kialakitdsa, amelyet minden korosztdly, a babakocsis sziil6k és az iddsebbek egyardnt kényelmesen
haszndlhatnak. Ez az dtalakitds a sétdny mentén elhelyezkedd lizletsort is konnyebben
megkozelithetové teszi, hiszen a kordbban magas tdmfalak és magasra ndtt névényzet mégotti
iizletek az dtépitésnek koszénhetden kozvetlen kapcsolatba keriilnek a gyalogos forgalommal. Ez
vonzobbd teheti a kordbban rossz elhelyezkedésiik miatt iiresen dllo lizlethelyiségeket is, és
lehetévé vdlik, hogy a sétdny menti provizorikus pavilonok bérléi a megujult sétdny menti
lizlethelyiségekbe kéltézzenek.

A sétdnyon szdmos utcabutor, megdllito jdaték teszi még haszndlhatobbd a kéztertiletet. A gyalogos
feliiletekhez kapcsolédéan minden korosztdly szdmdra pihenési lehetdséget kindlnak a leiil6
sarkok, jdtszotéri eszkézok és a magas mindséqgii zéldfeliiletek.

A sétdny mentén telepitett utcabutorok, vildgitdtestek, kéztdrgyak forma- és szinvildga egymdssal
harmonizdl a teriilet egységes arculatdnak, rendezettségének megteremtése érdekében.

A sétdny dtépitésének elsd titemeként megujult a Harmat utca - Bdnyaté utca kozétti szakasz, a I1.
és IIl. litemben a Mddi utca - Harmat utca kézdtti és a Bdnyato utca - Gergely utca kézétti szakasz.
Ugy médosult a gyalogos kézlekedési feliilet, hogy a sétdny menti épiiletek, intézmények és iizletek
megkézelithetdsége javuljon.
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Telepszeri lakoteriilet:
lakopark

A 21. szdzad jellemzd telepszerii épitése a lakdpark, mely jellemzéen piaci érdekbdl,
ingatlanfejlesztdi befektetésb6l megvaldsulé egységes épitett kérnyezet. A kéztudatban a laképark
meghatdrozott épitési paraméterekkel, kézds fenntartdsi, védelmi és egyéb szolgdltatdsokkal
rendelkezd lakokiozésség. Jellemzden zdrt vdrosszerkezeti eqységek, belsd térrendszerét magdnutak
és a lakék dltal kézdsen haszndlt kertek alkotjdk. A laképarkok igen vdltozatos telepitési és
épitészeti kialakitdstak. Szolgdltatdsaik a helyben lakdk igényeit elégitik ki, ellendrzétt gyalogos-,
kerékpdros-, és/vagy gépkocsi bejdrattal, valamint sajdt egyéb szolgdltatdsokkal (pl. porta)
rendelkezik, és amelyet zdrt falak, keritések vesznek kérbe.

A laképarkok vdrosépitészeti jellemzdi tobb formai, haszndlati hasonlésdgot mutatnak a
rendszervdltozds el6tt épiilt lakdtelepekkel (telepszerii beépités, belsé tithdlozat, egységes kezelés,
a kozés tulajdon megléte vagy a kézds 6nigazgatds valamilyen formdja). Ugyanakkor tobb
szempontbdl eltérnek azoktdl. A nagyobb lakdparkok mintegy vdros a vdrosban, fiiggetlenednek a
kérnyezetiiktél. Teljes egészében magdnteriiletek, melyek biztonsdgi okokbdl szinte mindig
keritéssel koriilvett, zdrt formdban épiilnek.

Az elsé lakoparkok kis léptékiiek, néhdny szabadon dll6 1-2 szintes villahdzbdl dlltak, viszonylag
magas zéldfeliileti értéket képeztek. Gyakori volt a kert magdnhaszndlatu részekre osztdsa,
alacsony keritésekkel vagy sévénnyel vdlasztva el egymdstol. Ezt kivette egyfajta témegesedés,
egyre tobb lakds, egyre magasabb épiiletek, egyre nagyobb alapteriiletdi mélygardzs (rajta
tetékert), egyre tébb burkolt feliilet Iétesiil. A kert fé funkcidja az attraktivitds, nem pedig a
mindennapi haszndlat.

A laképarkok igen nagy formagazdagsdggal Iétestilnek. Mivel a lakdparkok egy része — jellemzden
a kertvdrosias kérnyezetben épiil6k - telekdsszevondssal létesiil, az épitési paraméterek sokszor
nagyobb épiilettomegeket tesznek lehetévé, mint ami a kérnyezetében jellemz6. A kertvdrosias
kérnyezetben dltaldban a leggyakoribb a homogén csoportos beépités, ahol hasonlo épiilettomegek
kiiléndsebb rendezd elv nélkiil jelennek meg a telken. Ennek mindségibb vdltozata a kombindlt
csoportos beépités, ahol az épiiletek elhelyezése tervszerii, rendszerint az épliletek
Osszerendezésével képez nagyobb belsd tereket.

A belsé6 vdrosrészekben és a kertiletk6zpontokban a leggyakoribb a vdrosias t6mbdés zdrtsort vagy
keretes beépités zdrt (esetleg felnyild) belsdvel. Szintén elterjedt forma a ldtszélag a vdrosszédvetbe
illeszkedd ontdrvényi tornyok halmaza, ahol az épiiletek az egyediség jegyében sem egymdssal,
sem a kérnyezd beépitéssel nem kommunikdlnak. Végiil létezik egy ritka csoport, amely innovativ
térképz6 megolddssal éplil, j6 ardnyi és ritmusu, vdltozatos témegformdlds jellemzi.

Budapesten a stiriin beépitett laképarkok épiiletei igen magasak, nem ritkdn 8-9 szintesek. A
budapesti laképarkok nagy része kézépmagas (7-9 szintes) épliletekbdl dll. Az ennél alacsonyabb
laképarki beépitések jellemzden az agglomerdciéba tolddtak ki, a csalddi hdzas kérnyezetbe.

A keriiletiinkben létesiilt jelentdsebb lakdparkok a Kébdnyai tti Tara Liget, a Tavas utcai
Rozsaliget, a Somfa utcai Somfa liget és a Zdgrabi utcai Pottyds terasz lakdéparkok. A magas

sy £ a ok

témegekkel megjelend lakéhdzak jellemzik e tertileteket.

Rozsaliget laképark
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Tulipdn laképark

O

Taraliget laképark
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Arnyas laképark

O
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Péttyds terasz laképark
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Somfa liget laképark (OTP)

Uj beépités a lakdpark teriiletén
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7z

Koer koz

O

ldtvanyképek

épitkezés kézben
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4.1. Telepszerti lakctertilet: lakdépark
Ajanlas

Napjaink laképark épitészetének dltaldnos problémdja, hogy az Uj létesitmények a kérnyezetiikh6z
ritkdn képesek illeszkedni. Ezt részben a beépités siirliségébbl addédo lépték és témegformdlds,
mdsrészt az elzdrkdzds vdgya determindlja, de mig ez a vdgy kielégithetd kerités és biztonsdgi
rendszerek alkalmazdsdval, addig az éplileteknek nem lenne sziikségszerii teljesen elszakadnia a
kérnyezd vdrosi struktirdtol. A kornyezo varosi szovetbe torténd illeszkedés céljdbdl javasolt
tehdt a szomszédos jellemzd beépitettséget irdnyaddnak tekinteni, attél jelentdsen nem eltérni.

A sokszor zstfoltan elhelyezett épiiletek helyett a telepités legyen szelldsebb, az épliletek kézétti
légtérarany pedig kedvezébb. A tomegformalas nélkiilozze az dncélii formai jdtékokat, a
tradiciondlis épitészethez hasonléan az egyszeriiséget, a jozan és izléses témegformdldst kévesse. A
laképark épiiletei a letisztult formavildgot, a léptékiiknek megfeleld, harmonikus ardnyt tomeget
jelenitsék meg.

A letisztult témegformdlds a homlokzati struktdraban is mutatkozzon meg. Nagy tagolatlan
feliiletek, szinte sematikusan egyszertd nyilds kiosztds legyen a jellemz6, a ndlunk megszokott
vakolat kvdderek, lizéndk, pdrkdnyok, homlokzati diszek nélkiil. A hosszu épiilettémeget,
homlokzatot vertikdlisan tagolni kell Nemes anyagok haszndlata, jol dtgondolt nyildsritmus
elegendd diszités a homlokzaton. A szin- és anyaghaszndlat legyen homogén, egységes, ne legyen
zaklatott.

A tetéforma lapostetd esetében nélkiilézze a tébbszintes teraszossdgot, mely szabdalttd és
esetlegessé teszi a témeget. A tetdterasz kialakitdsa legfeljebb egy szintben torténjék. Az utélagos
lefedések, pergoldk nem javasoltak, ezeket a tervezés sordn egységesen kell megtervezni, illetve
megvalésitani. Magastetd esetén a hagyomdnyos 40-45 fok kériili hajldsszdg alkalmazdsa javasolt.
Az épiiletek kézel azonos gerinc és pdrkdnymagassdggal épiiljenek. A tetGtér beépitése egy szintben

valésuljon meg. A tetdforma legyen minél egyszeriibb szerkesztési és formdju, tetdsikban
elhelyezett ablakokkal. A tet6felépitmények keriilenddk.

J6 és rossz példdk:

A telepités legyen a kérnyezethez illeszkedd.
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A telepités legyen a kérnyezethez illeszkedd,
szellés, az épiiletek kozotti légtér ardny
szabdlyozandé.

A homlokzat legyen tagolt, kiiléndsen
nagymeéretii épiiletek esetében. A hosszu

épiiletet, homlokzatot vertikdlisan tagolni
sziikséges.

A telepités legyen a kérnyezethez illeszkedd, jo

ardnyt és ritmusu, valtozatos
témegformdldsti.

A tomegformdlds, szin- és anyaghaszndlat
legyen egységes, egyszerii és mindségi.

A témegformdlds, szin- és anyaghaszndlat ne
legyen zaklatott.
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A teraszossdg nem tdmogathato, kivéve a
legfelsé, egyetlen szint hdtrahtizdsdt.

A tetéforma ne legyen szabdalt, a
kérnyezethez nem illeszkedd ,
felépitményekkel terhelt.

A vagyonvédelem miatt megjelend kerités ne
legyen tomér, legyen dtlathatd.

A lakoparkban létestilé zoldfelilletek gyakran nem teljes értékiiek. A mélygardzs folé keriild
tetbkertek, a felaprozott, haszndlhatatlan méretii zéldfeliiletek haszndlati értéke - diszitd értékiik
ellenére is - igen csekély. Fontos, hogy az épiiletek kézott haszndlhaté kertfeliiletek maradjanak.
Erre akkor is célszerti térekedni, ha igény a kert épiilettel térténd tagoldsa vagy zdrtabb, az utcai
zajtol és a beldtdstdl védettebb teriilet létrehozdsa. A zoldfeliilet névelése, egységes, Gsszefiiggd
teriileten torténé kialakitdsa (egység minimdlis teriiletének meghatdrozdsa) vdrosképi
szempontbdl is sziikséges, mivel a névényzet hidnydban megjelené drnyékolék spontdn és egyedi

megjelenése jelentdsen rontja az dsszképet.

Az arnyéKolas hidnya miatt gyakran megjelend, homlokzat dtalakitdst eredményezd ldtvdnyelem
az erkélyek, loggidk, teraszok dtalakitdsa, befedése vagy beépitése, rdcsok, elétetdk, redbnyik,
napellenzék felszerelése. Miutdn az erkély, a loggia és a terasz fontos ldtvdnyelem, ezért
dtalakitdsuk, beépitésiik nem tdmogathato, el6teté nem létesithetd. Redbénydk, napellenzék
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épliletenként csak egységesen (forma, mintdzat, szin, kialakitds médja stb.) valésithatok meg. Az
eredeti korldt jellege, dtldthatésdga, szine nem vdltoztathatd, takardsa dtldtdst gdtlo elemekkel
(nddszévet, drnyékolé szévet, faelemek, stb.) nem javasolhatd. A foldszinti kertkapcsolatndl se
jelenjenek meg a kéztertiletrél ldthaté médon utdlag elvdlasztd elemek, rdcsok, pergoldk, ezeket
mdr a tervezés fdzisaban az épiilettel egységes modon kell meghatdrozni.

Az épiiletgépészeti elemek kizdrolag épiileten beliil helyezhetdk el. A légkondiciondlé kiiltéri
egységének elhelyezése uj épitésii laképarkndl nem megengedett, a tervezés sordn kell biztositani
az éplileten beliili kialakitdst és megvalésitdst. Meglévd laképarkndl, amennyiben nem épiilt ki a
légkondiciondlds, utdlag elsdsorban erkélyen és loggidn takartan, mdsodsorban egységesen,
kizdrélag azonos médon fiiggéleges oszlopban pétolhatd. Rajz

A vagyonvédelem miatt megjelend Kerités legyen dtldthato, részben dtldathato, legfeljebb
sovénnyel elvdlasztott, szogesdrot nélkiili.

A napelemmel kapcsolatos ajdnldsok a 4.16. fejezetben szerepelnek.

A féldszinti kertkapcsolatndl utélag ne
jelenjenek meg elvdlaszté elemek, rdcsok,
pergoldk.

Napellenzdk felszerelése egységesen,
tervezetten lehetséges.

Az egyes lakdsokhoz tartozé teraszok
elvdlasztdsdt mdr a tervezés fdzisiban az
éplilettel egységes médon kell meghatdrozni,

Uj laképarkndl a légkondiciondldsi
f6hdlézatot tervezetten ki kell épiteni
épiileten beliili rendszerként, nem pedig kiilsé
elemként.
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A parkolas problémdja a lakételepekétil eltérden jelenik meg. A mélygardzs dltaldnossd vdldsdval
a gépkocsik elhelyezése nem megoldhatatlan feladat. Ellenben a lakdparkok nagy részében a nagy
lakdsszdm és relativ kis alapteriilet miatt az eléirdsnak megfelel6 féréhelyet tartalmazé gardzs
nem fér el az épiilet alatt, és a két szintes mélygardzs magas létesitési koltséget jelent. Igy a kert
egy része vagy akdr egésze ald hiizédik a mélygardzs. Emiatt komolyabb fdsitdsrél eleve nem lehet
sz6, mivel a tetbkerten elhelyezendd féldréteg sok esetben nem kell6 vastagsdgu. Ez egy sor
problémadt érint, a homlokzatok drnyékoldsdt, az udvaron kialakitott jdtszoterek haszndlhatdésdgdt

és nem utolsésorban esztétikai kérdés.

Ezért a lakoparkok épitésénél parkolé csak épiiletben vagy terepszint alatt javasolt, a felszinen
térténd kialakitds nem tdmogathatd, legfeljebb a vendégparkoldk biztositdsa. A terepszint alatti
mélygardzs tertiletét vagy az afeletti tetékert foldréteg vastagsdgdt tgy kell meghatdrozni, hogy
teljes értékii zoldfeliilet is kialakulhasson a teriileten. Sorgardzs kézterlilet felé nem nyilhat, a
meglévd felszininek engedélyezett gépjarmiitdrolé utdlagosan nem fedhetd le szinekkel, sufnikkal.

A felépiilt laképarkok jellemzden nélkiilézik az intézményeket. A kézeliikben vagy a foldszinti
helyiségekben megtelepedé intézmények, kereskedelmi és vendégldto tizletek, szolgdltatdsok révén
a lakossdg elldtdsa javul, illetve kévetkezményként a rekldmok, kitelepiilések is megjelennek. Az tj
épitésti lakdéparkok épitésénél mdr eredendéen javasolt a féldszinten vdltozatos méretl
helyiségeket kialakitani ebbdl a célbdl, egyuttal a rekldmok, feliratok méretének, elhelyezésének
madjdt egységes elvek szerint elére megtervezni. Az erre vonatkozo ajdnldsok a 4.14. fejezetben
szerepelnek. Az Uj intézmények épiileteinek megvaldsitdsa sordn térekedni kell a jellemzdben a
laképarkhoz ill6 modern épitészeti elemek alkalmazdsdra. A rendszerint foldszintes, vagy
legfeljebb kétszintes épliletek ugyan témegiikben eltérnek a lakéépiiletektdl, de ez nem indokolja a
csalddi hdzas hagyomdnyos beépités elemeinek (pl. magastetd) megjelenését.

Parkoldt csak épiiletben vagy terepszint alatt
javasolt létesiteni, sorgardzs kéztertilet felé
nem nyilhat, meglévd felszininek
engedélyezett gépjdrmiitdrold utdlagosan
nem fedhetd le szinekkel, sufnikkal.

Ne legyen gardzssdtor a kertben, a
gépjdrmiivek fedett tdroldsa legyen az
épiileten beliil megoldott.
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Parkoldt csak épiiletben vagy terepszint alatt
javasolt létesiteni.

Az alapintézményeket javasolt a fioldszinten
kialakitani.

Utélag kialakitott zavaros hatdst
rekldmhordozok.

Az erkély és a loggia fontos vertikdlis elem,
ezért  dtalakitdsuk, beépitésiik nem
tdmogathatd, elétetd nem Ilétesithetd.

Az eredeti korldt jellege, dtldthatosdga, szine
nem vdltoztathatd, takardsa dtldtdst gdtlé
elemekkel (nddszovet, drnyékolé szivet,
faelemek, stb.) nem javasolhato.
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Napelem lehet, nem csillogd, hanem matt
kivitelben, egységes kialakitdsban és sikban,
egy témegben.

Meglévé laképarkndl, amennyiben nem éplilt
ki a légkondiciondlds, utdlag elsésorban
erkélyen és loggidn takartan, mdsodsorban
egységesen,  kizdrélag  azonos  mddon
fiiggébleges oszlopban pétolhatd.
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4.2. Torténeti telepszeri lakoteriilet

A torténeti telepszerti lakdteriilet karaktere alatt olyan lakdépiiletek Gsszességét értjiik, melyek
idében és stilusban egységesen épiilve, az adott keriiletrész egyéb épiileteitdl
megkiilonboztethetden alkotnak egységes telepet.

A XIX. szdzad végén jellemzd nagymértékii iparosodds kovetkeztében Budapest lakossdga két és
félszeresére nétt. Ugrdsszeriien fejlédétt a gydripar és ennek kévetkeztében témegek 6zonléttek a
munkahelyeket kindlo tertiletekre. A probléma orvosldsdra Kébdnya teriiletén is tobb munkdstelep
éplilt az angol Ebenezer Howard kertvdros mozgalmdnak mintdjdra.

JELLEGZETES EPULETTIPUS:

Vdrosias torténeti telepszerti lakdtertilet

. Magastetés, fogatolt, 3-4 szintes, egyszert architekturdji épliletek
Kertvdrosias térténeti telepszert lakétertilet

. Magastetds, fogatolt, 1-2 szintes, egyszerti architekturdju épiiletek
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4.2 Térténeti telepszerti lakdtertilet - vdrosias torténeti telepszerii lakdteriilet

Torténeti telepszeri lakoteriilet:
varosias torténeti telepszeri lakoteriilet

Nagy Pongrdc lakdtelep északi fele és kdzépso része

O

A kislakdsos telepet az Orszdgos Lakdsépitési Miniszteri Bizottsdg (OLMB), a kereskedelmi
minisztérium keretében 1918-ban alakult és 1923-ban a népjéléti minisztérium fennhatdsdga ald
helyezett Orszdgos Lakdsépitési Tandcs (OLT) végrehajté szerve épitette.

A telep és egyes hdzak tervezése mdr 1918-ban megkezdédott, de az épitkezés minden bizonnyal
csak 1919 utdn. 1920-ban mindédssze egy kétemeletes és eqy hdrom emeletes hdz épiilt, 1921-22-
ben négy két-, illetve hdrom emeletes bérhdz és négy manzdrdos csalddi hdz, 1923-24-ben nyolc
kétemeletes bérhdz. Ezutdn az eredeti elképzelésektdl eltérden, foldszintes sziikséglakdsok
épitésére vdltottak dt, és tizenhét, az OLMB dltal hdzilag tervezett féldszintes kis lakdssal
folytattdk a lakételep kiépitését. A lakohdzakon kiviil eqy mozit és eqy templomot emeltek a
helyben lakék szdmdra. A telepet az eredeti beépités szerint tiulnyomé részben két- és
hdromemeletes kislakdsos bérhdzakkal kisebb részben tetdtér beépitéses csalddi sorhdzakkal
akartdk megépiteni. A nagyvonalt tervbdél, melynek lényege a kiilénbézd szimmetriatengelyekre
szervezett, tdgas tombbelséket kériilvevd bérhdzakbdl szervezet kompozicié kevés valdsult meg
(f6ként az északi rész tombjei: K-J-L1-H, M-N-0). A legnagyobb vdltozds a kézépsé részt érte, ahovd
a zdrt témbék helyett 17 egymdssal pdrhuzamosan dllé féldszintes barakképiilet kertilt.

Az 1921-23 kézitt eredeti program szerint felépitett kislakdsos bérhdzak dltaldban kétemeletesek,
magastetdsek, 1-3 szoba-konyhds, alacsony igényszintii lakdsokkal, melyek kozvetleniil
lépcs6hdzbal nyilnak. Az épliletek témege vdltozatos: két- vagy hdromemeletesek, zdrterkélyek
hangstlyozzdk a sarkokat, a kapuk - bdr alacsonyak - keretezettek, az ablakok osztottak, néha
zsalugdterrel. Egyszerti, alig diszitett, stilus alatti architektiira. A ferde szégben a telepet zdré
hosszu hdzak csatlakozdsdndl (K-J-L1) kocsidthajté méretil kosdrives kapunyilds volt (1945 utdn
befalaztdk)

] jelti épiilet: a L1-K épiiletek kézdott a kapu nyildst beépitették. Zdrtsoru keretes beépitésbe két -
illetve hdromemeletes, magas tetés bérhdz, mely a szomszédos L1 és K jeli épiilethez
kosdriveskapuval s a félotte hidként dtivelé6 kétemeletes szdrnnyal csatlakozik. Az épiilet 6t
kétfogatu szekciébdl dll, a lakdsok 3 szoba-konyhdsak. A hdzak bejdrata a hdtsé (udvari) oldalrél
nyilik. A homlokzatok takarékosak, egyszertiek, kiilsé sikra helyezett osztott ablakkal. A hdz
bejdaratokat kissé diszebben képezték ki-kiemelt falazott kereten két miiké vdza, folétte a
lépcséhdzi ablakokat siillyesztett, félkdrives zdrdddsu falmezé fogja Ossze. A kiilsé oldal egyetlen
diszét az épiilet két szélén, a kapuhajték mellett elhelyezett, sokszdgii sarok- zdrterkélyek adtdk, a
mellvédek indds miiké ornamentikdjdval, sajnos ma mdr nem létezik.

L1 jelil épiilet: a ] jelti épiilethez zdrtsort, keretes beépitéssel csatlakozd, kétemeletes, magastetds
bérhdz, mely Ot fogatolt szekciébél dll. A hdzak bejdrata a kiilsé, utcai oldalrél nyilik. A
tompaszdgben megtiérd hosszukds éplilet kiilsd sarka lekerekitett. A kapubejdratokat terméské
burkolatu keret hangsulyozza, a lépcs6hdzi ablakokat pedig kettds, vertikdlis falsdv veszi kortil,
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lorésszerti ablakokkal A hdz délkeleti sarkdn sokszogii zdrterkély van, aljdn eredetileg cikcakkos
vakolatdisszel, a parapetmezdében pedig rombusz alaku diszitéssel.

C1 jelii épiilet: kétemeletes, magas tetds, kislakdsos bérhdz hdrom kétfogati szekcidval
(szintenként két 2 szoba-konyhds lakds) és eqy lépcsézetesen eltolt kétfogatu szekciéval
(szintenként egy 3 szobakonyhds és egy szoba-konyhds lakds)

H jelii épiilet: oldalszdrnyain kétemeletes, kézéprizalitjdn hdromemeletes, magas tetds bérhdz U
alakiialaprajzzal, hét zdrt 1épcséhdzas szekcidval. A kézéprizalitban hdrom kétfogati szekcid van,
a kozépsé 2 szobakonyhds lakdsokkal, a két széls6ben pedig szintenként egy 3 szobakonyhds és eqy
2 szobakonyhds lakdssal. Az oldalszdrnyakban egyenként két kétfogati szekcié van, 2
szobakonyhds lakdsokkal.

F10 és F11 jelti épiilet: féldszintes ikerhdz szimmetrikus tomeggel és homlokzattal, kiilénbozé
méretli lakdsokkal: az egyik 2 szobakonyhds, a mdsik 3 szobakonyhds. Bejdratuk torndcos
sarokveranddn keresztiil nyilik, a mdsik oldal szélsd szobdit 45 fokban lecsapott sarokzdrterkély
béviti.

E 2 jelii épiilet: szabadon dll6, két-, illetve hdromemeletes bérhdz hdrom szekciéval, melybédl kettd
bejarata a véghomlokzaton, egy pedig a hossziikds épiilet kézéptengelyében nyilik. A szélsé
szekcidk kétfogatiak, a kozépsd hdrom tengelye hdromemeletes, a szélsd két tengely kétemeletes. A
hdrmas csoportokba sorolt dllétégldny ablakokat fiiggbleges vakolatsdvok fogjdk dssze, a
véghomlokzaton a lépcséhdz kézéprizalitként kiugrik.

P jelii épiilet: szabadon dllé, hdromemeletes, magas tetds kislakdsos bérhdz U alakii alaprajzzal. A
két kézbensd szekcio kétfogatu (két 2 szobakonyhds lakdssdl), a sarok szekciok hdromfogatiiak
(egy 2 szobakonyhds és két 1 szobakonyhds lakdssal). Egyszertii, de szépen tagolt architektiira. A
szimmetrikus, kontyolt nyeregtetds témeget 1+4+1 tengelyes kézéprizalit hangstlyozza, két szélén
a nyolcszdg hdrom oldaldval zdrdédé zdrterkély, a 2. és 5. tengelyeben vertikdlisan dsszefogott
lépcs6hdzi ablakok. A rizalit foldszintjén a két bejdrati kapu kézétt 6t falpillér, mely az elsé emeleti
mellvéd magassdgban hiizddé kettds osztopdrkdnysdvig ér.
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Kis Pongrdc lakotelep

O

Az épiiletegyiittes kertlileti helyi védett egyedi és tertileti érték. Az épliletegyiittes részletes leirdsa a
kézikényv 3. mellékletében olvashato.

Szdrnyas lakételep
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O

A magyar szocredl épitészetet legdsszefogottabban az uj, vdrosrészméretii lakételepek épitésénél,
Uuj vdrosok telepitésénél bontakozott ki. Kialakuldsdt az adott politikai-ideoldgiai elvdrdsok mellett
a megndvekedett tdrsadalmi igények (lakdshelyzet, iparositds, migrdcié) és a magyar épitéipar
szakmai, technoldgiai tradicidi, illetve kapacitdsa kozti ellentétek is tdpldltdk. Erdsen archaizdlo és
eklektizdlé irdnyzat volt.

Szocredl épiiletek a Kada — Gergely — Diésgy6ri utcdban

O
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A lakétertiletek épitésének kozés jellemzdje, hogy dltaldban egyszerre, eqy iddben épiiltek az adott
kort jellemzd miiszaki szinvonaldn. Az dllami telepszert lakdsépités sziikségességét a hdboru utdn
jelentkezd nagyardnyu lakdshidny indokolta, amit id6ben megeléz6tt a munkdsainak és a
tisztviseldinek épitett vdllalati telepszerti lakdsépités.

Az dllami lakotelepeket a legszegényebbeknek sziikséglakdsként a legegyszeriibb kivitelben
készitették. A torténeti telepszerii lakotertiletek jellemzdje, hogy a feléplilt lakdsok komfort
nélkiiliek sok 1szobds és kevés 2, 3 szobdssal lakdssal. Szinte minden lakételephez éplilt valamilyen
kézadsségi funkciot tartalmazé épiilet is, pl. fiird6hdz, iskola.

A hosszu évek sordn a komfort nélkiili lakdsokat komfortositottdk az adott lakds alapteriiletének
csokkentésével. Azokon a lakételepeken, ahol a foldszintes épiiletek vannak tobbségben, hozzd,
illetve rdépitéssel novelték a kis lakdsok alapteriiletét vagy a telek Uj beépitésével nyertek tovdbbi
teriiletet a megjelend funkcioknak (pl. gardzs, tdarolék). Ez a teriilet beépitését az amiigy is sziikés
lehetdségekhez képest is zstfolttd tette. Mivel a hozzdépitések nem eqgy idGben és az épittetdk
mindenkori anyagi helyzetéhez igazodva késziiltek, ezért a valaha tervezett, egységesen rendezett

vdroskép ma mdr a rendezetlenség jegyeit mutatja.

A meglévé vdrosias torténeti telepszert lakoteriiletek épiiletei feltjitdsanak vdrosképi szempontbdl
lényeges elemei a kévetkezdk:

A vdrosias lakotertiletek épiiletei, ahol lapostetdsek, az itt 1évd kis lakasok alapteriileti b6vitése
csak a szomszédos lakdsok Gsszenyitdsdval oldhaté meg, mivel igen kedvezétlen lenne az épiiletek

yans v

alapteriileti bévitése vagy a meglévd éplilet szintszdmdnak névelése.

A tetdészerkezet csapadékviz és hdszigetelés felijitdsa egy uj magas tetdvel is megoldhato lenne,

de mivel a meglévé épiiletek témege a lapos tetd kialakitdsdval van egyensiilyban, ezért ebben az
esetben sem tdmogathato az uj magastetd kialakitdsa.

Az energiagazddlkoddsi problémdk megolddsdt szolgdlja az épiiletek utodlagos hoszigetelése. A
homlokzatok egyedi épitészeti stilusjegyei megtartanddk, illetve helyredllitanddk, utélagos

hdszigetelés ott megengedett, ahol ez a meglévé homlokzati elemek megtartdsdval kivitelezhetd. A
védett tégla architektiirdju épiiletek esetében az utélagos hdszigetelés nem megengedett.

Azokon az éplileteken, amelynek a homlokzatain egyedi épitészeti stilusjegyek taldlhatdk, a
feltijitds sordn ezek megtartanddk, illetve feltjitanddk.

Minden esetben javasolt az épiiletek nyildszdroinak és tetdszerkezetének utélagos hdszigetelése.

Védett épliletek esetében a nyilaszarok cseréje tamogathatd, ha a nyildszdrok kialakitdsdnak a
modja, szine, egységesen a teljes épliletben megegyezik az eredeti nyildsosztdsiu nyildsrendi,
nyildsméretii nyfldszdréval. Kedvezétlen telepiilésképi szempontbdl, ha a nyildszdro cseréje esetén
a régi tok megmarad, és ahhoz illesztve kertil beépitésre az uj ablak, illetve ha az egyedi méretii
nyildsméretbe kisebb szabvdnyos méretii ablakot épitenek be, és toktolddoval egészitik ki a hidnyzo
részeket. Iqgy a keret az eredeti kialakitdsndl jéval szélesebb, ardnytalanabb, a bevildgité
ablakfeliilet pedig joval kisebb lesz.

A felujitds sordn tj nyilds nem Ilétesithetd.

A feltijitdstdl fiiggetleniil is gyakran megjelend, homlokzatatalakitast eredményezd ldtvdnyelem
az erkélyek, loggidk dtalakitdsa vagy befedése, eldtetdk, reddnyék, napellenzék felszerelése. Mivel
az erkély és a loggia fontos épitészeti ldtvdnyelem, ezért dtalakitdsuk, beépitésiik nem
tdmogathatd, eldtetd nem létesithetd. Reddnyék, napellenziék épiiletenként csak egységesen (forma,
mintdzat, szin, kialakitds mddja stb.) valésithaték meg. Az eredeti korldt jellege, dtlathatdsdga,
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szine nem vdltoztathato, takardsa dtldatdst gdtlo elemekkel (nddszovet, drnyékolé szévet, faelemek
stb.) nem javasolhato.

A napelemmel kapcsolatos ajdnldsok a 4.16. fejezetben szerepelnek.

Az épiiletgépészeti vezetékek felijitdsa kérében legtobbszér, a légkondiciondlé berendezés
egységeinek megjelenése, a riaszto, televiziokdbel, telefon, kaputelefon és kamerahdlézat,
korszertisitése, telepitése meriil fel. A gépészet kiilsd elemeinek spontdn megjelenése a tervezés
hidnya esetén jelentdsen rontja a vdrosképet. Az épiiletgépészeti elemek ezért kizdrélag épiileten
beliil helyezhet6k el.

A légkondiciondlé kiiltéri egységének elhelyezése megengedett, elsGsorban erkélyen és loggidn
takartan, mdsodsorban egységesen, kizdrélag azonos mddon fiiggbleges oszlopban az épliletek
homlokzatain.

A szelektiv hulladékgyftijtés elterjedése kirnyezetvédelmi szempontbdl kedvez6 ugyan, de azon
kévetkezménye, miszerint az uj szelektivhulladék-gytijté edények nem férnek el az épiileten beliil az
edények tdroldsdra szolgdlo helyiségben azt eredményezi, hogy kozteriileten jelennek meg az
edények rendezetlen formdban. A hulladékgyiijt6-edények tdroldsdt elsédlegesen telken beliil kell
megoldani és csak sziikség esetén vehetd igénybe kéztertilet (kiilon eljdrdssal), viszont az edények
szdmdra hdzilagos épitmények, tdrolok nem létesithet6k. Amennyiben mds mdédon nem oldhato
meg a gytjtéedények elhelyezése, azokat megtervezett modon vagy kifejezetten ilyen célra
kialakitott esztétikus, a kérnyezethez illeszkedd gytjtéedény tdroléban lehet elhelyezni.

Az akadalymentesités napjainkban szintén fokozott igényként jelentkezik. A bejdrati
rdmparendszer kiépitése elsddlegesen telken beliil oldando meg, minél egyszeriibb vonalvezetéssel,
minimadlis korldtépitéssel, mely illeszkedik ldtvdnydban a térténeti telepszert vdrosias lakétertileti
épliletek stilusdhoz.

A torténeti telepszert vdrosias lakdteriiletek épitése sordn dltaldban jdtszdterek és pihendhelyek
szdamdra zoldfeliiletet alakitottak ki. A lakéteriileti kézteriiletek és zéldfeliiletek megujitdsa
onkormdnyzati feladatként része a teriiletek rehabilitdcidjdnak, hiszen a kéztertilet, zéldfeliilet
fejlesztése, a kérnyezeti feltételek (parkok, jdtszéterek, kézdsségi terek, intézmények,
szolgdltatdsok) javitdsa, kialakitdsa elengedhetetlen feltétele a lakdékérnyezeti mindség
javuldsdnak. Ezért nem tdmogathaté a kordbban Iétesiilt, meglévd lakéteriileti zéldfeliiletek
teriileteinek csékkentése, s6t cél annak lehetdség szerinti névelése, pl. a burkolt feliiletek
zoldfeliiletté alakitdsdval.

Fontos az is, hogy a lakdtertiilet épitésével egyiddben, azonos elvek alapjdn épiilt intézmények,
kereskedelmi létesitmények megtjitdsa a teriilet rehabilitdciéjdval ésszehangoltan, egylittesen
torténjen.

A torténeti telepszerii vdrosias lakoteriiletek megtjitdsa nem képzelhetd el a gépjarmiitarolas,
parkolds helyzetének megolddsa nélkiil. A gépkocsik elhelyezésére szolgdlé parkoldk, tdrolok
kapacitdsdnak ndvelése elsésorban az alulhasznositott teriiletek teriiletén javasolhato. Nem
tdmogatott a felszinen, a zéldteriilet rovdsdra ij parkolékat kialakitani. Uj sorgardzsok, egyedi
gardzsépliletek épitése a lakdtertilet teriiletén vagy szélén azért nem javasolhato, mivel ldtvdnyuk
zavard, egyedi kialakitdsuk, barkdcs jellegii feltijitdsuk miatt rendezetlen benyomadst keltenek.

A napelem, napkollektor alkalmazdsa a lakossdg kérében is egyre gyakoribb, az erre vonatkozo
ajdnlds a 4.16. fejezetben taldlhato.

A vdrosias térténeti telepszerii lakdtertileten szdmos védett épiilet és épiiletegyiittes taldlhato,
melyekhez kapcsoldédé javaslatok a 3. fejezetben is szerepelnek.
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J6 és rossz példdk:

Védett épliletek esetében a nyildszdrék cseréje
tdmogathatd, ha a nyildszdrdk kialakitdsdnak
a mddja, szine, anyaga egységesen a teljes

épliletben megegyezik az eredeti
nyildsosztdsti  nyildsrendi,  nyildsméretii
nyildszdroval.

A homlokzaton megjelend egyedi épitészeti
stilusjegyek a feltijitds sordn megtartandok,
illetve feltijitanddk.
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A homlokzaton megjelend egyedi épitészeti
stilusjegyek a felujitds sordn megtartanddk,
illetve feltijitanddk.

Cél a lakotertileti zoldfeliiletek teriiletének
novelése, a kérnyezeti feltételek javitdsa, a
parkok, jdtszéterek fejlesztése.
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Torténeti telepszeri lakoteriilet:

kertvarosias torténeti telepszeru
lakoteriilet

//////

nélkiilézte a szocidlis tartalmat. A munkdstelepek tervezését befolydsolta az épittetk tékeereje
miatti takarékossdg és a célszeriiség. Ennek eredménye a tipushdzak és az ortogondlis tthdlézat
alkalmazdsa.

A kor szellemének alapelve volt, hogy a csalddos dolgozdkat egyszeriien kialakitott, de 6ndllé
lakdsokhoz kell juttatni. A telepek jellemzden stiriin telepitett foldszintes és kétszintes négyosztatu
lakéhdzak adott kompoziciés elv szerinti egymds mellé soroldsdbdl jénnek létre. A telep része
jellemzden egy belsé kézds tér és néhdny intézmény. Az épliletek diszitettségét és tagoldsdnak
mértékét meghatdrozza az egykori célcsoport tdrsadalmi helyzete.

A kertvdrosias tirténeti telepszerii lakdtertiletek jellemzdje, hogy az épliletek azonos korban,
egységes tervek alapjdn, a megrendeld sajdtos arculati jellemzéi szerint késziiltek el.

A hatésdgi (dllam, févdros, vdros) lakdsépitést idében megelézte szdmos vdllalati lakdsépités pl.
Bdnyavdllalat és a Magyar Kirdlyi Allamvasutak (MAV) mdr a 1870-es évektdl épitett lakdsokat
munkdsai szdmdra.

Kébdnydn taldlhato kertvdrosias térténeti telepszerii teriiletek:
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A MAV Eszaki Fémiihely lakételepe - K6bdnyai MAV-telep

O

A MAV-lakételepet alkoté hat ingatlanon 38 db tobb laké rendeltetési eqységet tartalmazé, 1-2
szintes éplilet taldlhatd. A teriilet kézponti helyén dltaldnos iskola taldlhatd, jdtszotérrel kiilondllé
tornateremmel, melynek nyugati oldaldn bdvitménye egy kdpolna, keleti részéhez csatlakozdan
lakdsok és élelmiszer bolt taldlhato.

1894-96 kézitt az Eszaki Fémithely dolgozdi szdimdra az 1873-ban leégett Kébdnyai iiti kocsigydr
helyére épiilt meg a dolgozdk lakdtelepe, melyet Jancsi-telepnek is neveznek. A terliletet a
L+Hungdria kézép kérut” vdgta ketté, igy kozigazgatdsilag mintegy 1/4-e a mai VIIL, és nagyobbik
része pedig a X. keriilethez tartozik.

A foldszintes munkdslakdsok a Ferencvdrosi MAV-lakételepi tipustervek alapjdn késziiltek.
Ldbazatuk szép terméskével boritott, a spalettds ablakok felett a vakolt homlokzatokon
tégladiszek ldthatok. A négy laksdsos hdzakhoz a boltives pincékben faskamra tartozott, a
foldszinten konyha, kamra, és egy illetve két szoba szolgdlta a lakék kényelmét. Fiirdészoba és
mellékhelyiséqg viszont nem volt az épiiletben. A késébbi engedélyek alapjdn a lakdsokat jelent6sen
dtalakitottdk, nemcsak komfortfokozatukat novelték, de a kertek beépitettsége is megvdltozott.
Megjelentek a melléképiiletek, a gardzsok és volt, aki livegezett veranddt is készittetett.

A X. keriiletben a Salgétarjdni tt sarkdn laktak a hivatalnokok, mellette a két foiut mentén a
munkdsok részére 20 darab emeletes épiiletet huiztak fel. Mivel ezek is fiirddszoba nélkiil késziiltek,
a MAV egy kiilon fiird6hdz létesitésével gondoskodott munkdsairdl.

A telep kézepén épiilt meg a munkdsok és tisztviselok kozésségi vendégldje. Pincéjében
mosdkonyha, féldszintjén étterem, bolthelyiség, konyha és éléskamra kapott helyet. Az étterem
fels6 emeletén a vendéglds és csalddja, illetve a cselédség lakott 2+1 szobds lakdsban. A
melléképliletben mészdrszéket, mosékonyhdt, iires horddk helyiségét, kocsiszint és szénkamrdt
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Yo

hoztak létre. A féépiilet egyik része ma szocidlis elldtoként miikédik, mellette kis jatszotérrel. A ma
mdr féldszintes bal oldali szdrny kis kdpolndnak ad otthont. Feljegyzések alapjdn itt alakult meg a
pesti unitdriusok gyiilekezete. A sarkon az 1. vildghdboris hdsék emlékére dllitott fesziilet, mdgotte
pedig szépen faragott harangldb ldthatd.

Az utca mdsik oldaldn a 38-as szdmu, egykori, szép tipusépiilethen ma is didkok tanulnak a telep
dltaldnos iskoldjdban. A régi szokdsoknak megfeleléen az iskola két szdrnydban a fitik és a ldnyok
részére kiilén tantermek és vizesblokkok dlltak rendelkezésre. 1896-ban mdr tornatermi bévitésre
is engedélyt kaptak.
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Rdkos MAV-telep

O
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Magnezit munkds lakételep

O

Az épliletegyiittes févdrosi helyi védettségii érték.
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Kis Sibrik lakételep

O

Az 1910-es években a févdros legszegényebbjei szdmdra egyszeriibb kivitelben fold- vagy
egyszintes lakételepek épiiltek, hangstilyozva, hogy ezeket a hdzakat maximum husz-harminc évig
kivdanjdk csak fenntartani, addig amig a vdros terjeszkedése nem éri el ezeket az egyre értékesebbé
vdlé telkeket.

Az dtmeneti-lakdsok épitésének mdsodik szakaszdban nem csak régi hdzakat tjitottak fel, hanem
ismét sor keriilt teljesen 1ij telepek kialakitdsdra is. [gy létesiilhettek tjabb lakdsok a Sibrik Miklés
és a Maglédi it dltal hatdrolt teriileten is. A Sibrik Miklds uti dtmeneti-lakdsos épitkezésre szintén
két hulldmban kertilt sor, az elsé ciklusban a 15 féldszintes hdzban 160, majd a kévetkezd évben 16
hasonlé épiiletben 140 szoba-konyhds lakds létestilt tigy, hogy a hdzak megtervezésekor minden
esetben az Aszddi uti terveket haszndltdk fel.
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Pénziigyodr tisztviseldtelep

Az épiiletegylittes kertileti helyi védett érték.

Az épiiletegyiittes részletes leirdsa a kézikényv 3. mellékletét alkotd értékvédelmi kataszterben
taldlhato.
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Nagy Pongrdc lakotelep kozépsd része

Leirdsdt a vdrosias torténeti telepszerti lakdtertilet (Nagy Pongrdc lakételep) tartalmazza.

O
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A kertvdrosi lakétertiletek épiileteihez a felijitdsoktol fiiggetleniil is kialakitottak eldtetdket,
teraszokat, pergoldkat, amit késébb rendszerint lefedtek, kirbeépitettek. A gyenge mindségii,
rendkiviil vdltozatos anyaghaszndlati beépitések a kialakult harmonikus utcaképet rendkiviili

mértékben torzitjdk, ezért tovdbbi el6tetdk, teraszok, pergolak épitése nem tdmogathaté.

A szélséséges iddjdrds viszonyok miatt jelentésen megnétt a lakok drnyékolds irdnti igénye. A
napellenzd, redény elhelyezése épiiletenként egységesen (forma, szin, mintdzat, kialakitds

mddja) valésithaté meg, kivéve azokat a lakétertileteket, ahol a meglévd karakteres drnyékold
szerkezetek feltjitdsdval, esetlegesen tjragydrtdsdval kell megoldani ezt a problémadt.

Az eredeti Kkorlat jellege, dtldthatosdga, szine nem vdltoztathato, takardsa dtldtdst gdtlé
elemekkel (nddszdvet, drnyékold szovet, faelemek stb.) nem javasolhato.

A jellegzetes tetéidomok eredeti formdjukban valé megtartdsa - pl. a Magnezit lakotertileten
alkalmazott oromzatos kontytetd - javasolt.

A felmertilé lakdsbévitések csak a meglévi tet6forma beépitésével, a meglévéd tetd sikjahoz
igazodo tetbablakok alkalmazdsdval oldhatdék meg.

Tovdbbi bévitések a lakdsok dsszenyitdsdval tdmogathatok, mivel az épiiletek alapteriileti
bévitése, a hozzdépités, a kialakult utca képet, vdrosrészi arculatot nagymértékben rontand.

A felujitdsok esetében torekedni kell a meglévd formavildg megtartdsdra, illetve az ahhoz valé
illeszkedésre. Keriilni kell az épiileteken a til bonyolult kialakitdsu teték és formai elemek
alkalmazasat.

Az egyszertibb, kevesebb féle anyagot alkalmazé hdzak kedvezdbb megjelenésiiek, a tébbféle
anyagot tartalmazo homlokzatok pedig kedvezdtlen Gsszhatdst eredményeznek. Az épiileteken
alkalmazott mindségi anyaghasznalatnak is a pozitiv hatdsa van a megjelenésre, dsszképre.

A védett épiiletek, egyiittesek nem bonthatdk, felijitdsuk esetében mindenkor a meglévd
formavildg elemeinek alkalmazdsa, illetve az azokhoz valé illeszkedés a kévetendd példa.

Azokon az épiileteken, amelyek homlokzatain egyedi épitészeti stilusjegyek taldlhatok, a
feltijitds sordn ezek megtartanddk, illetve feltjitanddk.

A védett tégla architektirdju épiiletek esetében az utdlagos hdszigetelés nem megengedett.

Altaldban javasolt az épiiletek nyildszdréinak és tetbszerkezetének utélagos hészigetelése. Védett
épliletek esetében a nyildszdrdk cseréje tdmogathatd, ha a nyildszdrék kialakitdsdnak a mddja,
szine, anyaga megegyezik az eredeti nyildsosztdsu, nyildsrendt, nyildsméretii nyildszdréval. A
feltjitds sordn uj nyilds nem létesithetd, a meglévé nyilds nem bdvithetd, mert jelentdsen
megvdltoztatnd a homlokzati ardnyokat. Célszerii a 4. mellékletben taldlhato Ablakfeltjitdsi

utmutaté javaslatainak megfontoldsa és alkalmazdsa.

oy

Homlokzatszinezéskor a feltiing, kirivé szinhaszndlat kertilendd.

A kis alaptertiletti épiiletekben nincs lehet6ség a manapsdg gyakori, ujonnan megjelené funkcidk
elhelyezésére. Amennyiben a beépitési mutatdk lehetdvé teszik, kizdrolag egységes elvek alapjdn,
tervezetten létesithetd telken beliil fedett Kerti épitmény, tarold, vagy garazs.

A Kerités [étesitése estében nem csak a biztonsdg a f6 cél, hanem az esztétikum is. Legaldbb olyan
fontos, hogy hdz a kert esztétikai értékeihez hozzdjdruljon, az épiilettel dsszhangban egységet
képezzen. Az dtldthatdsdg biztositdsa érdekében a saroktelkeknél nem alkalmazhaté tomor kerités.
Egyéb esetben is javasolt az dttért kerités létesitése, tomér kerités csak ldbazattal és pillérekkel
osztott mdédon épithetd.
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Az attort keritések utélagos takardsa miianyag hulldimlemezzel, hullampaldval, nddszovettel,
valamint a gabion kerités nem illeszkedik a kertvdrosi kérnyezetbe, rontja a kornyék dsszképét. Az
dtldthatdsdg csékkentésére a kerités mellé telepitett és gondozott névényzettel a kertvdrosba ill6
,z0ld kerités” hozhato létre.

A gépészet kiilsé elemeinek spontdn megjelenése a tervezés hidnya esetén jelentdsen rontja a
vdrosképet. Az épiiletgépészeti elemek ezért kizdrolag épiileten beliil helyezhetdk el.

A légkondicionald kiiltéri egységének elhelyezése megengedett, a kézteriilet fell ldthato
homlokzaton takartan kell kialakitani a berendezés elhelyezését.

A szelektiv hulladékgyiijtés elterjedése kirnyezetvédelmi szempontbol kedvezd, a
hulladékgyiijté edények tdroldsdt telken beliil kell megoldani

A napelem, napkollektor alkalmazdsa a lakossdg kérében is egyre gyakoribb, az erre vonatkozo
ajdnlds a 4.16. fejezetben taldlhato.

A kertvdrosias torténeti telepszert lakdtertileten szdmos védett épiilet és épiiletegyiittes
taldlhato, melyekhez kapcsolddo javaslatok a 3. fejezetben is szerepelnek.

A felujitds sordn megdrzott spalettdk a
Magnezit lakdtelep épitészeti karakterét
erdsitik.

A felijitott kapu a Magnezit lakdtelep
épitészeti karakterét erdsiti.
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A homlokzat hdszigetelése lehetséges a
Magnezit lakdtelep épitészeti karakterének
megdrzésével is, a felijitds sordn arra kell
térekedni, hogy az ikerhdz egységes
megjelenésti legyen.

s

A meglévé tetdformdt figyelmen kiviil hagyé

s

épiiletbévités rontja a Kis-Sibrik lakételep
épitészeti karakterét.

A meglévé tetéformdt figyelmen kiviil hagyd
épliletbbvités rontja a Kis-Sibrik lakételep
épitészeti karakterét

A provizérikus toldaléképiiletek rontjdk a
Kis-Sibrik lakételep épitészeti karakterét.
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A provizorikus toldaléképiiletek rontjdk a
Kis-Sibrik lakdtelep épitészeti karakterét.

A nem megfeleld anyaghaszndlat rontja a
Pénziigyor tisztviselGtelep épitészeti
karakterét.
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4.3. Torténeti kisvarosias lakoteriilet

Kertiletiinkben a ,torténeti kisvdrosias lakétertilet” karaktere két nagy terliletre jellemzd. Az egyik
a Kolozsvdri utca - K6rési Csoma Sdndor iit - Szent LdszI6 tér - Allomds utca - Korponai utca dltal
hatdrolt teriilet, azaz a Ligettelek vdrosrész, a mdsik a Vaspdlya utca - Liget tér - Kérési Csoma
Sdndor it - Kdpolna utca - Kdpolna tér — Oheqy utca - K6ér utca dltal hatdrolt teriilet, azaz az
Ohegy vdrosrész.

Az Ohegy és Ligettelek vdrosrészeket magdba foglalé teriilet betélti K6bdnya hagyomdnyos
vdroskdozponti funkcidit. A tertileten taldlhatd a kézigazgatdsi intézmények, valamint az oktatdsi,
kulturdlis, és szocidlis intézmények nagy része. Az dtalakulds és a fejlesztések f6 célja az értékbrzés
és értékteremtés mentén eqy élhetd kerliletkdzpont kialakitdsa az ott lakdk szdmdra.

A mindkét teriilet tradiciondlisan laké- és ipari épiiletekbdl, és kevés intézménybdl dllo, kisvdrosias
beépitésii, erds hangulati értékkel rendelkezd vdrosrész, szigetszeriien helyezkedve el Kébdnya
kézpontjdtdl északra és délre. A hangulatos, fasorokkal kisért szabdlyos vonalvezetésii széles utcdk,
a részben zdrtsort, részben hézagosan zdrtsort, alacsonyabb déntéen magasféldszintes és
egyemeletes beépités dltal biztositott emberi lépték, a nagyméretii kertek, villajellegii beépitések
vdltakozva az ipari épiiletekkel, olykor munkds-lakéhdzakkal kiilonleges hangulatot adnak a
teriiletnek.

Ligettelek torténeti kisvdrosias lakéteriilete

A Ligettelek Tdrsasdg 1847-es megalakuldsdt kivetden szérakoztaté negyedet hozott létre ezen a
teriileten. A vdllalkozds ugyan néhdny év milva megsziint, a vdrosrész neveként e név mégis
fennmaradt. A Ligettelek Kébdnya vdros része volt, Budapest 1873-as létrehozdsakor az ujonnan
alakult vdros X. keriiletének egyik része lett. Az 1860-ban Ligettelkek néven felparcelldzott
hdromszégii teriilet ma egy kiilénleges hangulatu vildgot képez a vastiti sinek és az itt taldlhato
lakételepi vdaroskézpont szomszédsdgdban.

A szabdlyos derékszdgl utcahdlézatbdl és témbosztdsbdl dllé vdrosrész, egyre révidiild hardnt
irdnyu utcdk és egyetlen kézépen végigfuté hosszanti utca szdvetébdl dll, kézéppontjdban a
vdrosképileg nagyvonaltian megkompondlt Szent LdszIo térrel.

Ennek a szabdlyosan megtervezett vdrosszerkezeti rendszernek az olddsdra szolgdl az Endre utca
és Allomds utca révidebben vezetett utszakaszai, valamint az aszimmetrikusan elhelyezked6
Kébdnya-felsé vastiti megdllé eldtt elhelyezkedd tér.

A vdrosrész nyugatrél keletre, a Korponai utcdtol az Eles sarok felé emelkedik.

93



4.3. Térténeti kisvdrosias lakoteriilet

Ohegy torténeti kisvdrosias lakdteriilete

A teriilet XVIII. szdzadi dllapotdt az elsé katonai felmérés teljesen lakatlan, minden tereptdrgy
nélkiili vidékként rogziti. A I1l. katonai felmérésen (1806-1869) mdr ldtszik a kialakulé telepiilés
magja. A hajdani vdroskézpontot a mai Kdpolna téren taldlhaté 1739-40-ben barokk Conti
kdpolna jelentette, melyet fogadalmi kdpolnaként épittetett Conti Lipét Antal olasz
kéfaragémester és felesége Drenkler Anna hdldbdl, hogy megmenekiiltek a nagy pestisjdarvdany el6l.
A kdpolna térre a kdpolna kériil épitett néhdny éplilet definidlta a kézpontot, mely kortil alakult ki
a telepiilés.

A hely karakterét, alaphangulatdt az egykori sz6lésdomb dél-nyugati lejtdjén torténd
elhelyezkedése szabja meg igen kedvezden. A kialakuldsakor még a sz6lékbe vezetd lejtds, kés6bb
23 méter szélesre szabdlyozott, miult szdzadi nyugalmat draszté Kdpolna utca, de kiilonésen a
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Kdpolna tér és a terliletet keresztbe dtszeld, a vastiti sinektél a dombteté felé tartéan egyre
erételjesebb emelkedésti keresztutcdk sora a vdrosrésznek kiilénlegesen bardtsdgos, szinte vidékies
hangulatot és megnyugtaté vdltozatossdgot, egyben dridsi kontrasztot is jelent ezen az O-hegyi

domb koriil eltertild, vastiti és ipari tdjjal.
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Ajdnlas

Mindkét teriilet rendkiviil gazdag a helyi jelentdségil épitett 6rokség emlékeiben. Mivel ezen
telepiilésrészek a XIX. szdzadtdl kezdbédben egy jol prosperdlé vegyes ipari/laké funkciéju
tertiletként miikodtek, igy mdra létrejott eqy nagyon erds hagyomdnyokkal rendelkezd vdrosrész a
jelentds identitdssal rendelkezé kozoséggel egyiitt. Ennek megdrzése és tdmogatdsa kiemelkedd cél
a tertilet tdrsadalmi és gazdasdgi fenntarthatésdgdnak szempontjdbol egyardnt.

A helyi jelentdségii épitett 6rékség emlékei a 2. és 3. mellékletben taldlhatéak.

Mindkét teriileten - kézponti elhelyezkedésének készonhetéen - egyszerre jelentkezik a kialakult
értékes épitett orékség védelmének fontossdga, valamint a mai kor elvdrdsainak megfelelé
lakékérnyezetet és a beruhdzdsok megtériilését egyardnt biztosité uj lakdsépitések igénye. A két,
sokszor egymdsnak ellentmondd elvdrds dsszeegyeztetése — a védett épliletek értékeinek megdrzése
és az uj beépitések kedvezdtlen hatdsainak kikiiszébélése — igen nagy kihivds. Ennek érdekében
egyrészt biztositani kell a védett épiiletek felujitdsanak lehetdségét, hogy a védett épiiletek a
jovében is élhetdek legyenek, ami a fenntarthatdésdguk alapvetd kévetelménye. Mdsrészt a védett
épliletek hosszi tdvon valo fennmaraddsdval is szdmolni kell, ezért a veliik szomszédos épitéseknél
ezt a tartds dllapotot figyelembe kell venni, szorosabb illeszkedési szabdlyokra van sziikség mind
koru, léptékii és funkcidju épiiletek keverednek és vdltakoznak kiilénb6zé méretil telkeken egymds
mellett. Emiatt fokozottan ligyelni kell a szomszédos ingatlanok kézétti zavaré hatdsok
kikiisz6bélésére, a szomszédos épiiletek kedvezbtlen egymdsra hatdsdnak megakaddlyozdsdra.

A teriileten lévé dtalakuld és tjonnan létesiild épiiletek léptékének és témegformdldsdnak a
meglévé, megmaradé épiiletdllomdnyhoz vald illeszkedése nagyban fiigg a telekméretektél Az
egységesséq érdekében az eredeti torténeti telekstruktira megdrzendd, a telekdsszevonds csak
meghatdrozott méretig engedhetd meg. Nytlvdnyos telek a teriileten nem létesitheto.

Cél az is, hogy a terlilet beépitésére jellemzo zartsoru utcakép karaktere megmaradjon. Ennek
érdekében a tovdbbiakban is zdrtsortu beépités javasolt, és csak azokon a teriileteken megengedett
az épiiletkéz kialakitdsa, ahol az alacsonyabb magassdgu épliletek kézott nem jonnek létre emiatt
kedvezétlen térardnyok. Szintén cél a teriiletre jellemzdé utcavonalon dllé beépités tovdbbi
fenntartdsa. A kedvezd légtérardny és az egységes utcafront megtartdsa érdekében az épiilet
kéztertileti homlokvonala (homlokzata) ne nytiljon a kéztertilet félé.

Mivel az utcavonalon dllé zdrtsoru beépités mellett csak az épiiletek belsé oldala felé van méd
intenzivebb zoldfeliiletekhez kapcsolodni, ezért a mélyen hdtranyulé beépitések, a hdtso
telekhatdrok mentén valé épitések nem csupdn az ilyen tipusu épiileteket befogadé ingatlanok,
hanem a kérnyezé telkek szdmdra is kedvezébtlenek, kiiléndsen a nagy magassdgu, takaratlan
tiizfalak esetében. Ezért fontos a tombbels6k beépitésének Kkorlatozasa (a hdtranyiilo
épliletrészek hosszdnak korldtozdsdval és a hdtsokertbeli épitések tiltdsdval, épitési helyek
kijelolésével és az épitési dvezetek zoldfeliileti részének kotelezd elbirdsdval). A kordbbiakban a
lakdsszdm maximalizdldsa érdekében sokszor eléfordult, hogy a telkeken az épliletrészek,
épliletszdrnyak egymdshoz tilzottan kézel épiiltek. A jovében el kell keriilni a kedvezétlen
légtérardnyu belsd udvarok kialakuldsdt, ezért korldtozni kell a keskeny telkeken, hogy mindkét
oldalhatdron hdtranyulé épiiletszdrnyak jéjjenek létre, illetve az egy telken beliil épitett tobb
éptilet kozétti legkisebb tdvolsdgot is. Eqy telken beliil tobb épiilet elhelyezésénél az épliletek
kézotti tavolsdg a mds jogszabdlyokban elébirt legkisebb tdvolsdg, de legkevesebb 12 méter lehet.
Hdtsokertben épitmény nem helyezhetd el. Ez aldl a kerti épitmények képeznek kivételt, azonban
ezek sem lehetnek kozelebb a telekhatdrhoz, mint 1,5 méter.
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Mivel a teriileten hagyomdnyosan is jelen van a nem lakéfunkcidja teriillethasznalat, ezek
tovdbbélésének illetve dtalakuldsdnak kontrollja kiilénésen fontos a teriilet jévdje szempontjdbdl. A
szabdlyozds észtonzi az olyan jellegii nem lakdéfunkciok fennmaraddsdt és elterjedését, amelyek
elsésorban a helyi kdzésséget szolgdljdk ki, méretiik és kapacitdsuk révén nem igényelnek mds
léptékii épiiletet, mint a mdr kialakult kisvdrosi lépték, valamint a tevékenység jellegébdl adodoan
nem terhelik zavaré mértékben a kornyezetiiket (zaj és porszennyezés, az dltaluk generdlt
gépjdrmiiforgalom nagysdga stb. révén).

A lakéfunkcié mellett elsésorban kézosségi, kulturdlis, oktatdsi, igazgatdsi, elldtdsi, irodai,
kereskedelmi, vendégldtdsi és szolgdltaté funkcié javasolt. Az ezen funkcidkat kiséré cégérekkel,
rekldmokkal, kitelepiilésekkel kapcsolatos ajdnldsok a 4. 14. fejezetben szerepelnek.

A helyet keresd 0j intézmények zéme sajdt funkcioinak raciondlis elldtdsdra dltaldban olyan nagy
éplilettémeget igényel, amely nem tud megfeleléen illeszkedni a térténeti vdroskézpont
hagyomdnyosan sok kis épiiletekbdl szervezddd utcaképeihez, a teriilet jellegét meghatdrozo
épliletek léptékéhez. Az intézményi dtépiilés kapcsdn nagy a veszélye annak, hogy eltiinnek a
torténeti teleplilésszerkezet hagyomdnyos értékei. A térténeti vdrosrészek utcdinak szélessége,
vonalvezetése a maindl lényegesen kisebb, és egészen mds jellegii forgalom befogaddsdra alakult
ki. Megtartdsukhoz tirténeti és esztétikai okok miatt fontos érdekek fiizédnek. Ezeken az utcdkon
ma mdr eleve nehezen oldhaté meg a kézlekedés, a gépkocsiforgalom. Az iij intézmények jelentds
forgalomnovelé hatdsa olyan ujabb terhelést jelent, amit az mdr nem, vagy csak a
végeredményében mindenkit zavard forgalomszervezési intézkedésekkel tud ideig-drdig befogadni.

Tet6kialakitas esetében elsésorban a magastetd Iétesitése tdmogathaté. Az Uj magastetd
hajldsszdge és irdnya megkozelitdleg legyen azonos az éplilet kézvetlen kézelében dllé szomszédos
éptiletével, hajldsszdge ugyanakkor ne legyen tébb 45°-ndl Az uj fedést, vagy uj kialakitdsu
magastetd héjaldsa csak természetes anyagbdl késziilhet, nem alkalmazhaté miicserép és mii-,
vagy hulldmpala fedés. Kétszintes tetdmegoldds vagy manzdrdtetd a teriileten csak a fal- és
tetéardnyok megtartdsdval alakithatd ki. Zdrtsoruan beéplilt helyi védelem alatt dllé épiilettel
kézos telekhatdron a miemléképiilet vagy helyi védelem alatt dllé épiilet tiizfaldhoz anndl
legfeljebb 2 méterrel nagyobb hosszisdgu tiizfallal lehet csatlakozni. Beépitetlen telekkel kdzés
telekhatdron tizfalas épliletrész az utcavonaltol legfeljebb 30 méter mélységben épithetd, illetve a
40 méternél kisebb telekszélesség esetén legfeljebb az egyik oldalhatdron lehet tiizfalas épiiletrészt
az utcavonaltdl szamitott 20 méternél nagyobb mélységben épiteni.

Az egyik leggyakrabban jelentkezé felujitdsi igény a meglévd lakdépliletek régi faablakainak
cseréje mianyag nyilaszarokra. Az ij nyildszdrok kialakitdsdnak maddja, szine, osztdsa, az osztok
szélessége jelentdsen befolydsolja a vdrosképet, sokféleségiik rendezetlenséget eredményez. A
nyildszdrdk cseréje abban az esetben tdmogathatd, ha épiiletenként egységes a nyildszdrdok
kialakitdsdnak mddja, szine, anyaga, osztdsa, az osztok szélessége és az jellegében, ldtvdnydban
megegyezik az eredeti kialakitdsu nyildszdréval. Kedvezétlen telepiilésképi szempontbdl, ha a
nyildszdro cseréje esetén a régi tok megmarad, és ahhoz illesztve kertil beépitésre az uj ablak,
illetve ha az egyedi méreti nyildsméretbe kisebb szabvdnyos méretii ablakot épitenek be, és
toktoldéval egészitik ki a hidnyzé részeket. Igy a keret az eredeti kialakitdsndl jéval szélesebb,
ardnytalanabb, a bevildgito ablakfeliilet pedig jéval kisebb lesz.

Az értékes torténeti ablakok megdrzésére és hdszigeteld tulajdonsdgdnak javitdsdra tébbféle
miiszaki megoldds is 1étezik, mellyel kapcsolatos ablakfelijitdsi kalauz a kézikényv 4. melléklete.
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Feldjitott épiilet az eredeti tomeg, tetéforma
és épitészeti elemek megtartdsdval.

Kedvezden feliijitott homlokzat, harmonikus
szinezéssel.

A homlokzati diszitdelemek felujitdsdval
megmaradt az épiilet kedvezd karaktere.
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Ertékes torténeti ablak megérzése és kedvezd
feldjitdsa a hdszigetel6 tulajdonsdgdnak
javitdsdval.

Kedvezitlen illeszkedés.

Kedvezétlen az erkélykorldt dtépitése.
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Kedvezdtlen a rendkiviil hosszii és tagolatlan
utcai homlokzat kialakitdsa.

Kedvezdtlen az utcai homlokzat
nyildszdréinak kialakitdsa, az apro ablakok
alkalmazdsa.

Kedvezdtlen a saroképiilet tomegformdldsa, a
Jhegativ sarok” alkalmazdsa.
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Kedvezdtlen az épitészeti koncepcié hidnya, a
stiluskavalkdd.

Kedvezdétlen a feltjitds hidnya, a leromlott
ldbazat.
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4.4. Kertvarosi lakoteriilet

A kertiletben Iévd kertvdrosi lakédtertileteken szabadondllo, oldalhatdron dllé, ikres, vagy sorhdzas
beépitésii, jellemzben elbkertes kialakitdsu épliletek taldlhatok. Ezeken a teriileteken taldlhaté a
legtébb beépitésre vdro iires telek, valamint gyakori a meglévd épiiletek alaprajzi és vertikdlis
bévitési igénye. Egy épiilet megjelenését, kornyezeti illeszkedését tobbféle szempont hatdrozza
meg. Tébbek kéziott a tomegformdlds, a tetéforma, a homlokzati kialakitds, az anyaghaszndlat,
amely egylittesen befolydsolja az épiilet megitélését. A tovdbbiakban a kézikdnyv szempontonként
tartalmaz ajdnldsokat, de fontos kiemelni, hogy a kedvezd dsszhatds érdekében ezeket egyilittesen
kell alkalmazni.
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Ajanlas

Telepités, tajolas

Ures telek vdsdrldsakor az épitési igény ismeretében, épitészeti vdzlatok alapjdn javasolt a telket
kivdlasztani. A legkedvez6bb esetben a hdz a telek északnyugati részébe telepithetd, ekkor a hdz
lakdterei a délkeleti fekvésti kertre néznek és az uralkodo északnyugati szélirdnytol védett terasz
idedlis kertkapcsolatot biztosit.

Yy

Az Uj épiilet, vagy a bévités telepitésekor a kirnyezethez illeszkedd mddon, az eldkert (ha van)
megtartdsa sziikséges, az indokolatlanul nagy mértékben visszahtizott telepités nem javasolt

Nem sik terepadottsdgokndl a nagymértékii feltéltés, vagy beharapds nem alkalmazhato, a szintek
illesztésével, szinteltoldssal lehet igazodni a meglévd terephez és a kérnyezd épliletekhez.

Telken beliil az épiilet elhelyezésekor fontos szempont a minél nagyobb dsszefiiggd és jol
hasznosithaté kertteriilet maradjon, ahol honos fajokkal természetkozeli kert alakithatd ki.

A kert drnyékoldsdra legidedlisabbak a névényzettel futtatott pergoldk, lugasok, valamint a
terebélyes lombkorondt neveld lombhullaté fdk. A lombhullato fdk természetes médon szabdlyozott
drnyékoldst biztositanak mind a kertnek, mind az épiiletnek.

JO és rossz példak:

Kedvezétlen a tiul sok foldmunkdval jdré
telepités.

Kedvezd a terepre illesztett épiilet.

Kedvezd a terepre illesztett épiilet.

Epiiletmagassag, tet6hajlasszog
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A kialakult kertvdrosi lakdteriileteken jellemzé a foldszintes vagy tetdtér-beépitéses épiilet. Uj
beépités esetén a szomszédsdgdban meglévi épiiletekhez illeszkedd, hasonlé magassdgu épiilet
épitése a cél, ne legyen tilsdgosan alacsony, vagy kiugroan magas. Zdrtsort beépités esetén
torekedni kell a kézel azonos gerinc és pdrkdnymagassdg kialakitdsdra, egy szintnél nagyobb
megmarado takaratlan tiizfal nem alakithato ki.

Y e

A meglévé épiiletek esetében jellemzé a 40-45 fok kizeli tetéhajldsszég kialakitdsa. Uj beépités,
vagy dtépités esetén kerlilendd az alacsony hajldsszégi tetéforma, a nagy hajldsszégii alpesi
tetéforma, valamint a manzdrdtetd kialakitdsa.

A tetd és homlokzat ardnya kozelitéleg 1:1 legyen, kedvezbtlen megjelenésti a ,fejnehéz”, vagy a kis
tetéardnnyal rendelkezd épiilet.

Kedvezétlen a tul alacsony tetd.

Kedvezdtlen a tul magas teté6.

Kedvezdtlen a tul nagy tiizfal.

105



4.4. Kertvdrosi lakétertilet

Kedvezd a nem kiugré tiizfalas kapcsolat.

Kedvezd megjelenésii, egységes magassdgu
utcakép.

Kedvezdtlen a tul nagy tetbardnnyal
rendelkezé manzdrd tetd.
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Kedvezd, jo ardnyu tetdtér-beépités.

Tomegformalas

A beépiilt részeken jellemzd az dtalakuldssal jaré formai zavarodottsdg, gyakoriak a tilbonyolitott,
zavaros megjelenésii hdzak, a tobbszérdsen toldott épliletek, a burjdnzo tetdfelépitmények, melyek
rontjdk a kornyék dsszképét. Egyszert, letisztult formavildgot, az épiilet léptékének megfeleld,
harmonikus ardnyt tomeget tervezziink. Keriilendd a tobbféle formai elemet tartalmazé épiilet, a
tornyok, kiszégellések alkalmazdsa.

Kedvezdtlen a tul sok kiszégellés.

Kedvezétlen megjelenéstl a sok formai elem és
tomeg.
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Kedvezdtlen megjelenésii a sok formai elem és
tomeg.

lkerhdz esetében a két lakds ugy alakitando ki, hogy témegében egy egységes szabadondllé
épliletet alkosson.

Kedvezdtlen ikerhdzas telepités.

Kedvezdtlen ikerhdzas telepités.

Kedvezé ikerhdzas telepités.
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s

Tetbtér-beépités esetén a sorolt kutyadl helyett homlokzathoz igazodo felépitmény vagy tetdsik
ablak alkalmazdsdval lehet kedvezd megjelenést elérni.

J6 ardnyt tetétér-beépités.

s

A tetbtér-beépités esetén kedvezd a tetdsik
ablak  alkalmazdsa, kiugré felépitmény
mellbzése.

Egy-egy épiileten beliil torekedni kell az azonos formavildgra, a historizdlé elemek beépitése
felujitds esetében kertilendd. Az utcai homlokzaton végigfuté erkély a kertvdrosi arculathoz idegen,
kedvezdétlen megjelenést eredményez.

A tetdforma meghatdrozdsdndl elsédleges szempont a szomszédos épliletek gerincvonala és az
utca viszonydnak feltérképezése. Az utcdra meréleges nyeregtetds beépitésnél ne épitsiink alacsony
hajldsszdgii kontyolt, vagy lapostetds hdzat, mert kedvezébtlen dsszhatdst eredményez. Kertilendd a
térdelt, tulbonyolitott tetdforma kialakitdsa.

Kedvezdtlen a  tébbféle  formavildgu
tetdkiemelés eqy éplileten beliil.
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4.4. Kertvdrosi lakétertilet

Kedvezdtlen a teljes utcafronton végigfuto
erkély.

Kedvezé a szomszédos épiilethez illeszkedd
tetdkiemelés.

Kedvezé a szomszédos épiilethez illeszkedd
tet6kiemelés.

Homlokzati megjelenés, anyaghasznalat

Az egyszeriibb, de dtgondoltabb részletképzésii, a kevesebb féle anyagot alkalmazo puritdnabb
hdzak kedvez6bb megjelenésiiek, a tobbféle anyagot tartalmazé homlokzatok pedig kedvezitlen
osszhatdst eredményeznek. Az éplileteken alkalmazott mindségi anyaghaszndlatnak is a pozitiv
hatdsa van a megjelenésre, dsszképre. Javasoljuk a rdtett diszit6 elemek mell6zését.

Homlokzatszinezéskor a feltiing, kirivé szinhaszndlat keriilendd. Tébblakdsos vagy ikres épiilet
esetében a jéo megjelenés érdekében a homlokzatszinezést Ossze kell hangolni, tdmogatandé az
egységes, vagy szinben harmonizdlé homlokzat kialakitdsa.
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Kedvezd a téglaarchitektira homlokzat
alkalmazdsa.

Kedvezd megjelenést ad az egyszeri, de
mindéségi anyaghaszndlat, témegforma.

Az egyszerd, de minéségi anyaghaszndlat,
tomegforma kedvezd 6sszhatdst eredményez.

Kedvezd megjelenést ad az egyszerti, de
minéségi anyaghaszndlat.
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4.4. Kertvdrosi lakétertilet

Kedvezdtlen az eqy épiileten beliili tilsdgosan
eltéré homlokzatszinezés.

Az épiilet szinezéssel, nyildszdrok oOsszehangolt elhelyezésével, pdrkdny alkalmazdsdval
vertikdlis/horizontdlis tagolds is elérhetd, amely segiti a kdrnyezetbe valg illeszkedést.

Kedvezdtlen a til erdteljesen megjelend
fiiggébleges tagolds.

Kedvezd a pdrkdny alkalmazdsdval elért
horizontdlis tagolds.

Az ablakok rendezettsége, mérete is befolydsolja az dsszképet. A nyildsok dsszehangoldsdval
erdsithetd a kedvezd dsszhatds, a nyildszdrok dtgondolt elhelyezésével vertikdlis és horizontdlis

yos

tagolds is erdsithetd.
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Kedvezdtlen a rendszerteleniil elhelyezett,
eltér6  méretii,  formdju nyildszdrék
homlokzati megjelenése.

Kedvezd a rendszerbe foglalt nyildszdrék
rendszere.

Kedvezd a rendszerbe foglalt nyildszdrék
rendszere.
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Kerités, kapu

A kerités létesitése estében nem csak a biztonsdg a f6 cél, hanem az esztétikum is. Legaldbb olyan
fontos, hogy hdz a kert esztétikai értékeihez hozzdjdruljon, az épiilettel dsszhangban egységet
képezzen.

Az épiilettel 6sszhangban kialakitott kerités.

Az épiilettel 6sszhangban kialakitott kerités.

Az épiilettel 6sszhangban kialakitott kerités.

Az dtldthatdsdg biztositdsa érdekében a saroktelkeknél nem alkalmazhatd témér kerités. Eqyéb
esetben javasolt az dttért kerités létesitése, t6mér kerités csak ldbazattal és pillérekkel osztott
modon épithetd.

Az dttort keritések utdlagos takardsa miianyag hulldmlemezzel, hullimpaldval, nddszévettel,
valamint a gabion kerités nem illeszkedik a kertvdrosi kérnyezetbe, rontja a kornyék dsszképét. Az
dtlathatdsdg csékkentésére a kerités mellé telepitett és gondozott névényzettel a kertvdrosba ill6
»Z01d kerités” hozhato létre.
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Témor kerités esetében kedvezd a pillérekkel
tagolt kialakitds.

Tomor kerités esetében kedvezd a pillérekkel
tagolt kialakitds.

Az dtldthatésdg csékkentésére javasolt a
sévény telepitése.

Az  dtldthatésdg csokkentésére javasolt
noévényzet telepitése.
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4.4. Kertvdrosi lakétertilet

A kertvdrosi jelleghez illeszkedd zoldkerités”
alkalmazdsa.

A kertvdrosi jelleghez illeszkedd zéldkerités”
alkalmazdsa.

Gépjarmii tarolas

A gépjdrmiivek parkoldsdt telken beliil kell megoldani. Uj épités esetén a legkedvezébb megoldds az

épliletben vagy a terepszint alatt térténd elhelyezés. Meglévé beépités esetében az utdlag

kiiléndlléan létesitett gardzsépiilet megjelenése, anyaghaszndlata illeszkedjen a fdépiilethez. Az
el6kertben utdlagosan lefedett parkoloteriiletek esztétikailag kedvezdtlen megjelenést

eredményeznek.

Az el6kertben utélagosan lefedett bedllé
rontja az 6sszképet.

Kedvezé az épiilet részeként kialakitott
gardzs, valamint az el6kert utdlagos
lefedésének elkertilése.
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A fedett bedllé anyaghaszndlata illeszkedik a
fdépiilethez.

Kedvez6 az épiilet részeként kialakitott
gardzs, valamint az el6kert utélagos
lefedésének elkertilése.

A kertvdrosi lakoteriileten is gyakori a 1égkondicionalé berendezések elhelyezése. A kiiltéri
egységeket elsésorban a kozteriilet fel6l nem Idthato helyre javasolt telepiteni, ahol ez nem
megoldhatd, ott épitészeti, vagy eqyéb eszkidzzel takart mddon kell kialakitani.

A napelem, napkollektor alkalmazdsa a lakossdg kérében egyre elterjedtebb, az erre vonatkozo
ajdnlds a 4.16. fejezetben taldlhaté.

A kertvdrosi lakoteriileten taldlhato védett épiiletre vonatkozo javaslatok a 3. fejezetben
szerepelnek.
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4.5. Nagytelkes és Kistelkes gazdasagi
terilet

A Pest vdrosdtdl tdvol esé bdanydkban mdr a XVII. szdzadtdl intenziv kitermelés folyt, amit a
gyarapodd vdros épitéanyag igénye csak novelt az évszazadok sordn. A kéfejtés virdgkora a XIX.
szdzad mdsodik fele volt, amikor mdr kilenc bdnya miikodott itt. 1890-ben, amikor a
bdnyakészletek kimertiltek és veszélyessé vdlt a bdnydszat, rendeletben tiltottdk meg a tovdbbi
munkat. A hegybe vdjt tiregek és pincék azonban megmaradtak és alapot szolgdltak az idetelepiilé
bordszat és a sérf6zés szamdra.

A XVIII szdzad derekdn, Pesten megtiltottdk a sertések tartdsdt, igy a sertéskereskeddk nagy része
a mai kébdnyai vasutvonal mentén vdsdrolt telkeket a hizlalddk szdmdra. Ennek kévetkeztében
Kébdnydn fokozatosan fejlodott a sertéskereskedelem, a legnagyobb telepek a Kdpolna utca és a
Vaspdlya utca kornyékén voltak. Ennek emlékét drzi a Mdzsa tér és Mdzsa utca név is. A Mdzsa tér
kérnyékén épiilt sertéspiac, amelyet 1861-ben adtak dt egy 20 holdas teriileten. Fokozatosan innen
ldttdk el egész Budapest sertésfogyasztdsdt, a kérnyéki gazddk ide hoztdk hizdsertéseiket eladdsra.
A hizlalddk mellett szdlloddk is épliltek az ideldtogaté kereskeddk szdmdra (Szdllds utca). A
sertéstenyésztésnek végiil az 1895-ds sertésvész vetett véget.

Az 1847-ben megnyitott Pest-Szolnok vasttvonal, majd a kovetkezd évtizedekben kiépiilé t6bbi
vonal Kébdnydt a févdros legfontosabb vastti csomépontjavd tette. Az 1867-es kiegyezés utdn
Magyarorszdgon hatalmas gazdasdgi vdltozdsok kovetkeztek be. Hazdnkban - az addig jobbdra
csak a mezdgazdasdgi termékeirdl hires orszdgban - sorra alakultak a gydrak, pénzintézetek, és e
vdltozdsok alapvetéen hatottak a tdrsadalomra is.

A vasutvonalak, illetve a Gyomrdéi és Jdszberényi uit mentén terjeszkedd ipartelepek Budapest
legjelentbsebb eqybefiiggd ipari dvezetévé tették K6bdnyadt.

A févdros elsé vdrosrendezési terve K6bdnyadt ipari kérzetnek jelélte ki. Az utolso rendszervdltds az
ipar bizonyos dgazatainak gyors 6sszeomldsdt hozta: a gépgydrtds gyakorlatilag megsziint, mig a
gyogyszeripar tovdbbra is virdgzik. A megsziint gydrak telephelyeit és iizemcsarnokait
raktdrozdsra, kereskedelmi célra haszndljdk vagy éppen tiresen dllnak.

A Kébdnya az ipari-munkahelyi dtalakulé vdarosrészei mellett jelentds tertileteken ma is 6rzi a XIX.
kézepén kialakult vdrosszerkezeti jellemzbket. A teriilet struktirdjdt déntéen befolydsolta az
iparosodds idején kialakitott, a tertiletet hdrom oldalrél hatdrolé vastiti nyomvonalak.

Az iparszerkezet rendszervdltdst kévetd erételjes dtalakuldsa szdmos ipari funkcié megsziinését
hozta magdval, melynek kévetkezményeként egy jelentds kiterjedésti alulhasznositott tertiletsdv
ékelddétt a vdrosszovetbe, ahol elsGsorban a felhagyott ipar jellemzd, de taldlhatdk itt igen rossz
adottsdgu lakétertiletek is. E teriiletek kedvezd vdrosszerkezeti pozicidjuk révén sokkal intenzivebb
hasznositdsra is alkalmasak. Mivel sok esetben nemcsak funkcié- vagy technolégiavdltdsrél, hanem
a vdllalatok teljes megsziinésérdl is szo van, a rendezetlen tulajdonviszonyok is ellehetetlenitik a
fejlesztéseket.

Az ipar szerkezetvdltdsa, a termelés rendszerének megvdltoztatdsa, a technolégiai vdltds nyomdn
telephelyek sora maradt iiresen. Ezek eqy részében ad-hoc médon kisebb-nagyobb vdllalkozdsok
telepedtek meg. A kordbbi csarnokokat érdemi fejlesztések nélkiil tébb bérld vagy tulajdonos mds-
mds funkcidkra, kisipari termelésre, kereskedelemre, raktdrozdsra haszndlja, de az épiiletek
jelentds része iiresen dll. Lényegesen ritkdbban keriil sor a telephelyek rendezett, dtfogd
feltjitdsdra, uj technoldégia beépitésére. Azokon a helyeken, ahol a kedvezé vdrosszerkezeti pozicié
miatt az ingatlanérték kiemelkedden magas, mdr megindult az ipari funkciék felvdltdsa.
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Kébdnydn egyes nagy miuiltii cégek dtvészelve a rendszervdltds nehézségeit tovdbb tudtak miikddni,
sét tobb esetben jelentds fejlesztéseket hajtottak végre, valamint tdvlati fejlesztéseiket is
megalapoztdk telekvdsdridsokkal, bontdsokkal.

Nem kertil sor azonban ilyen ldtvdnyos dtalakuldsra akkor, amikor a tertilet poziciéja nem ennyire
elényds, amikor az ingatlan hasznositdsdat valamilyen tényez6 - példdul rendezetlen tulajdoni
viszonyok, kérnyezeti kdrok vagy egyszeriien a spekuldcids szdndék - megneheziti. E helyeken a
vdros zdrvdnyként foglal magdba egy-egy stagndlé tertiletet. A zdrvdnyok kialakuldsdnak egyik
fontos oka a kapcsolatok hidnya, amit paradox mddon éppen a kozlekedési infrastruktira, a
vasuthdlézat okoz.

Jellemzden e teriiletek zoldfeliilet hidnyosak. A funkciébdl adédéan a (helyenként tilméretes)
beépités mellett nagyobb burkolt feliilet taldlhatd, emiatt a zoldfeliilet dltaldban minimdlis. A
felhagyott telephelyek névényzete kezeletlen, elvaduléban van, 6zénfajok héditanak teret.

Kébdnya tertiletén két alapvetd tipusba sorolhatéak a gazdasdgi teriiletek, egyrészt a gyakran
lakétertiletek kézé ékel6dd és ahhoz latvdnydban, léptékében hasonlé kistelkes, mdsrészt a sokszor
nagy miultu, folyamatosan miikodd és terjeszkedd, illetve fejlesztésekbe invesztdlé nagytelkes
gazdasdgi tertilet.

A nagytelkes gazdasagi teriileten - az dltaldnos megdllapitdsokon tul - a beépités vegyes,
jellemzden a kérnyezé vdrosi beépités léptékénél és témegeinél nagysdgrendekkel nagyobb
csarnokok, iizemépiiletek taldlhatéak, gyakran soroltan vagy a bévitések eredményeként
osszeépitetten. Ezeket egészitik ki az ettdl eltérd karaktert irodaépiiletek, eqyéb kiszolgdlo és
technologiai épliletek. Az épitészeti megjelenés leegyszeriisitett, szerkezetet tiikr6z6 mind
témegformdldsban, mind anyaghaszndlatdban, de sokszor sildny vagy elavult mindségben. Az
utcaképet a vegyes mindségii épiiletdllomdny, valamint a sok rekldmfeliilet hatdrozza meg. Az
egyes épliletek egymdshoz vald illeszkedése nem minden esetben érzékelheté.

A Kkistelkes gazdasagi teriilet sajatossagai - a mdr felsorolt dltaldnos jellemzékén til — a
szabadondllé beépités, magas beépitési intenzitds, féldszinti és 1 szintes épiiletek, heterogén
épitészeti megjelenés, kevés zoldfeliilet. Altaldban nagyforgalmi utak kiézelében taldlhaték e
telepek, siird kapubehajtékkal, behajtdsi, parkoldsi problémdkkal. A tulajdonviszonyok
rendezetlensége nemcsak a haszndlatban jelent konfliktust, hanem az dtalakitdsok, felijitdsok és
bévitések sordn is, tovdbb erdsitve a heterogén dsszképet.
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Ajanlas
Mind a nagytelkes, mind a kistelkes gazdasdgi teriileteken meghatdrozhatok azok az dltaldnos
ajdnldsok, melyek az eltérd karakter ellenére javasolhatok a tulajdonosok, fejleszték szamdra.

Yy

Alapvetd a teriiletek rendezettsége szempontjabol, hogy mdr a telepitést megelézben célszerii
végiggondolni - akdr uj épitésrol, akdr bovitésrdl van szé -, hogy a technoldgidt ne csak révidtdvon
kiszolgdlo épiilet-elhelyezés valésuljon meg, hanem a késébbi vdltozdsokhoz kénnyen dtalakithatd,
a taviati fejlesztést is szolgdlo, a telken beliili logisztikai folyamatokat tdmogaté és nem
akaddlyozd, litemezhetd beépités (terve) jéjjon létre. Az elrendezésnél figyelembe kell venni
tovdbbd a kézmiisdvok és védbtdvolsdgaik helyeit, a kozuti és a belsé kizlekedési kapcsolatok
helyigényeit, szervezését, a parkoldsi lehetdségeket, a forduldk, rakoddsi tertiletek helyigényét,
valamint a biztonsdgi eldirdsokat. Lényeges a meglévd, beéplilt teriiletek lehetéség szerinti
felszabaditdsa, tisztitdsa, a haszndlaton kiviili leromlott dllagu épliletek, épliletrészek és
burkolatok bontdsdval.

Uj beépités esetén az egyik legfontosabb cél, hogy a beépités karaktere a funkciéval ésszhangba
keriilion. A technoldgiai folyamat és a funkciondlis kapcsolatok alapvetden meghatdrozzdk a
helyiségekkel, terekkel és épiiletekkel szemben tdmasztott igényeket, mind a méreteket, mind a
miikddést tekintve. A gazdasdgi épliletek létesitésénél, de dtalakitdsdndl és bévitésénél is fontos
szempont, hogy a telepités, a témegképzés és az épitészeti jegyek is kévessék a letisztult
technoldgiai és funkciondlis folyamatokat, ne akarjdk azokat mdsképp ldttatni vagy kulissza

homlokzatok mégé elrejteni. A térelhatdroldsok kévessék a technoldgia diktdlta belsd térformdkat.

Az épiiletek kills6 megjelenése legyen mértéktarté, minimalista, egytttal modern formavildgu.
Az utélagos hozzdépitések, toldalékok nem tdmogathatoak. Az eltérd funkcioju épiiletek alaki és
méretbeli kiilonbozdéségét igyekezni kell dsszefogottd tenni példdul a hasonlé homlokzati
megjelenéssel, anyaghaszndlattal és homlokzatkezeléssel. Hasonlo eszkiézék alkalmazdsdval
javasolt vizudlisan cs6kkenti a nagy tomegek érzetét. Erés szinek bdtran haszndlhaték (mértékkel),
sok esetben a cégek arculatdt visszatiikrézve.

A meglévd karakteres, de nem védett épiiletek tjrahasznositdsakor a karakter megtartando, de
toldozgatds helyett igényes felijitds javasolt, eqyszert, letisztult és modern bdvitéssel, amely nem
nyomja el az eredeti karaktert, hanem - tiikrézve a kort, amelyben sziiletett — kiegésziti azt.

Kiilénésen uj beépitéseknél javasolt a kornyezettudatos tervezési megolddsokat preferdlni, mint
a klimahomlokzatot, zéldtetdt, napkollektort, stb.

A kapukat, homlokzati nyilaszardkat egységesen (anyaghaszndlat, szinezés) kell kialakitani,
mivel gyakran méreteiknél fogva karakteres ldtvdnyelemként jelennek meg.

Fontos az anyaghasznalat sordn az ipari kérnyezetre jellemzd, a kornyezeti hatdsoknak ellendllo
anyagok alkalmazdsa.

Kerités kialakitdsdndl elfogadhaté a tagolt témér, vagy az dttért kerités megjelenése, amely
anyagdban harmonizdljon az épliletek épitészeti elemeinek anyagaival. Tomér kialakitdsu bddog,
vagy hulldimpala anyagu kerités nem alkalmazhato.

A gazdasdgi teriileteken a zoldfelilletek ardnya igen kevés, javasolt a burkolt feliiletek
minimalizdldsa, és tébbszintd zoldfeliilet telepitése. Ez ldtvdnydban is oldja a nagyteriileti,
homogén beépitéseket és feliileteket, illetve élhet6bb munkahelyi kérnyezetet teremt az ott
dolgozok szamdra.

A telkeken beliili szabadtéri tarolas csak abban az esetben fogadhaté el, ha az nem zavarja a
kérnyezé teriileteket ,szemeteléssel” (szél dtfiijja). Minden esetben célszerii zéldsdvval térténd
kérbe keritése.
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Parkoldé nem csak épiilethen vagy terepszint alatt létesithetd, gyakori gazdasdgi teriileteken a
felszini gépjdrmiitdrolds is. A parkolék nagy szama miatt célszert a létrejévé hatalmas burkolt
feliiletek olddsa zéldsdvokkal, fdsitdssal, illetve a telepitésnél leirtakat javasolt figyelembe venni.

A nagytelkes gazdasagi teriilet sajatossagai:

A sokszor tébb hektdros telekméretek vdrosi Iéptékben is jelentdsen eltéré nagysdgrendi
témegek létrejottét teszik lehetévé, amely nem lehet cél a belsd vdrosi teriileteken. Bdr nincs
akaddlya annak, hogy egy-eqy cég tdvlati fejlesztési céljait is szem eldtt tartva tovdbb novelje
tertiletét, viszont annak beépitésekor figyelemmel kell lennie a beépités kérnyezethez illeszkedd
léptékére.

A jelentds épiilettomegeket, homlokzati feliiletek kivdanatos tagolni, amelynek nem csupdn eltérd
szinezésben, hanem témegben (sikugrdsban, osztopdrkdnyokkal, stb.) és anyaghaszndlatban is meg
kell jelennie. A jelentdsen kisebb épiileteket, épitményeket (pl. portaépiilet) vagy nagyobb
témegekbe (csarnok, kapuépitmény) foglaltan, vagy tobb egységet sszefogottan kell kialakitani.

A Kistelkes gazdasagi teriilet sajatossagai:

Mivel ezen tertiletek dltaldban lakdteriiletek kozelében, vagy abba beékelédve helyezkednek el,
nem javasolhaté a tobb telek dsszevondsdval kialakuld, a kérnyezd telekszerkezettél jelentésen
eltéré, nagyméretil telkek kialakuldsa, mivel az a telepiilési szévet felbomldsdt eredményezi és
léptékvesztéssel jdr.

A nagy épiilettomegek, méretek helyett javasolt a kornyezd beépités kis léptéke miatt a
funkciékat megbontani, és tdobb kisebb épiiletben elhelyezni, vagy legaldbb témegében,
homlokzatdban, anyaghaszndlatdban tagolni.
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A gazdasdgi kérnyezethez nem illeszkedik a lakéhdz jellegii megjelenés, annak ellenére, hogy
ahhoz kell igazodnia. A meglévé épiiletek hagyomdnyos homlokzati anyaghaszndlata és épitészeti
megjelenése (vakolat/téglaburkolat, lyukarchitektira) mellett kivdnatos, hogy az Uj épiilet a
meglévé témegéhez illeszkedd léptékben és médon, de a mai kor kovetelményeinek és jellemzd
anyaghaszndlatdval valésuljon meg. Igy javasolt az ipari jelleget is mutaté feliilet létrehozdsa
(fémlemez homlokzati betétek, vagy szintek).

Vdrosképi szempontbdl elkertilendd, hogy a jelentds épitménymagassag miatt a sziikés utcdkban
a homlokzati sik vertikdlisan egy folytonos térfalként jelenjen meg, ,rdnehezedve” a sziikés
utcdkra, illetve a szemkézti, kisebb Iéptékii, zmmel lakdépiiletekre. Ezt mdr csak az éplilet dltal
vetett drnyékhatds miatt is érdemes figyelembe venni. Megfontolandd ezek miatt az emeleti
szint(ek) visszaugratdsa.

A homlokzatok kialakitdsa fiigg az alaprajzi elrendezéstdl. Az utcai homlokzat mdogétti csarnoktér
esetén a teret dtfogé magas nyilaszarok is alkalmazhatéak, dtlagos emeletek esetén pedig a
normdl ablakmezd sdvok. Alapelv, hogy a homlokzaton a mégdttes funkcidknak megfelel6
megjelenés a kivdnatos, de a merev struktirdkat el kell keriilni. Az épitészeti kialakitdsnak
olyannak kell lennie, hogy a féldszinti ablakokra rdcs ne keriiljén, hanem térésbiztos liveg és fix
ablakok, vagy magas parapet, résablakok.

J6 és rossz példdk:

s

A telepitést sordn lényeges a meglévé, beépiilt
teriiletek lehetdség szerinti felszabaditdsa,
tisztitdsa, a haszndlaton kiviili, leromlott
dllagu épiiletek, épiiletrészek és burkolatok
bontdsdval.

Uj beépités esetén fontos, hogy a beépités
karaktere a funkciéval dsszhangba kertiljéon.
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Az épiiletek kiils6 megjelenése legyen
mértéktarté, minimalista, egytttal modern
formavildgu. Erés szinek (mértékkel) bdtran
haszndlhatok.

Az épiiletek kiils6 megjelenése legyen
mértéktartd, minimalista, egyuttal modern
formavildgti.

Az épiiletek kiils6 megjelenése legyen
mértéktartd, minimalista, egytttal modern
formavildgti.
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A kapukat, homlokzati  nyildszdrokat
egységesen (anyaghaszndlat, szinezés) kell
kialakitani, mivel gyakran méreteiknél fogva
karakteres ldtvdnyelemként jelennek meg.

sz 7

Az utdlagos hozzdépitések, toldalékok nem
tdmogathatdéak.

Az eltéré funkcioju épiiletek alaki és méretbeli
kiilénbézoségét igyekezni kell Gsszefogottd
tenni  példdul a hasonlé homlokzati
megjelenéssel, anyaghaszndlattal és
homlokzatkezeléssel.
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4.5. Nagytelkes és kistelkes gazdasdgi tertilet

Yy

A meglévé karakteres, de nem védett épiiletek
ujrahasznositdsakor a karakter megtartando,
de toldozgatds helyett igényes feltjitds
javasolt, egyszertl, letisztult és modern
bévitéssel, amely nem nyomja el az eredeti
karaktert.

Fontos az anyaghaszndlat sordn az ipari
kérnyezetre  jellemzd, a kornyezeti
hatdsoknak ellendllé anyagok alkalmazdsa.

Kerités kialakitdsdndl elfogadhaté a tagolt
témér, vagy az dttért kerités megjelenése,
amely anyagdban harmonizdljon az épiiletek
épitészeti elemeinek anyagaival.
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A parkolék nagy szdma miatt célszerii a
létrejévé hatalmas burkolt feliiletek olddsa
z6ldsdvokkal, fdsitdssal.

A jelentds éplilettémegeket, homlokzati
feliiletek kivdnatos tagolni, amelynek nem
csupdn eltéré szinezésben, hanem témegben
(sikugrdsban, osztépdrkdnyokkal, stb.) és
anyaghaszndlatban is meg kell jelennie.

A jelentdsen kisebb éplileteket, épitményeket
(pl portaéplilet) vagy nagyobb témegekbe
(csarnok, kapuépitmény) foglaltan, vagy tobb
egységet osszefogottan kell kialakitani.

Kedvezé kialakitdsu portaépiilet.
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kistelkes gazdasagi teriileten:

Javasolt a kérnyezd beépités kis léptéke miatt
a funkciékat megbontani, és tobb kisebb
épliletben elhelyezni, témegében,
homlokzatdban, anyaghaszndlatdban tagolni.

Az Uj éplilet a meglévd témegéhez illeszkedd
léptékben ¢és méddon, de a mai kor
kévetelményeinek és jellemzd
anyaghaszndlatdval valésuljon meg.

Elkertilendd, hogy a jelentds
épitménymagassdg miatt a sziikés utcdkban a

homlokzati sik vertikdlisan egy folytonos
térfalként jelenjen meg.
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4.6. Torténeti gazdasagi teriilet

Kébdnya komoly ipari hagyomdnyokkal rendelkezik. Ennek leginkdbb megmaradt, értékes
épliletekben gazdag példdi a korabeli serfézdék, a Globus Konzervgydr (eredetileg szintén sérgydr)
és a MAV Eszaki Jarmiijavité (kordbbi Eszaki Fémiihely). A fejlesztéket a XIX. szdzad kézepén
kiépitett vasttvonalak kézelsége, a kifejté helyén kialakult, érleléshez idedlis klimdt biztosité
pincerendszer, valamint a kivdlé mindségii ivéviz vonzotta Kébdnydra. A XIX. szdzad mdsodik
felében, illetve a XX. szdzad elején létesiilt ipartelepek — amellett, hogy az adott korban létezd
legmodernebb technoldgidval épiiltek - az uj tdrsadalmi és pénziigyi elit, az un. ,iparmdgndsok”
gazdasdgi erejét is szimbolizdltdk.

A Harmat utca, Ihdsz utca, Kdpolna utca, Halom utca, Aszok utca, Bdnya utca, Eléd utca hatdrolta
teriilet, amely 1854-t6l az elsd Dreher Sorgydr telepe volt, ma haszndlaton kiviili. Megjelenése
rendkiviil heterogén, jobb sorsra érdemes: sok épiilet - bontds vagy hanyagsdg kévetkeztében -
elpusztult, helyiikén kiterjedt roncsolt feliiletek hiizédnak. A megmaradt értékes épiiletek
elhanyagolt, részint romos dllapotban vannak. Kiemelkedd értéket képvisel a klasszicista stilusu
Havas-(Dreher-)villa - a mindenkori gydrigazgaték kordbbi lakhelye -, a Halom utca menti
klinkertégla homlokzatu épiiletsor, valamint az El6d kéz mentén taldlhaté iizemi épliletek, az
egyiken impozdns toronyépitménnyel.

A Jdszberényi ut, Maglodi ut, Gitdr utca, Mddi utca, Maldta utca dltal hatdrolt teriileten - amely
1907 é6ta az Els6 Magyar Részvény Serfdzde telephelye volt - ma is miikddik a Dreher Sérgydr. A
teriilet déli részén rossz dllagu épiiletek, roncsolt feliiletek is eléfordulnak, de a legértékesebb
éptiletek, melyek a gydrtelep északnyugati részén helyezkednek el, rendeltetésiiknek megfeleléen
hasznosultak, és nagyrészt megtértént a rekonstrukcidjuk is.

A Maglodi tut, Kocka utca, Sérgydr utca, Téglavet6 utca kézétt eltertilé Globus Gydr 1912 ota
tizemelt mint Févdrosi Serf6zd, majd 1943-ban a Dreher Sorgydr vdsdrolta meg. 1950 utdn itt jétt
létre a Budapesti Konzervgydr, amely késébb Globus Konzervipari Rt. néven miikédétt tovdabb. A
hustermékek gydrtdsi jogdnak 2008-as eladdsa dta tlizemen kiviili, csak igazgatdsi funkciét Idt el,
jévdje bizonytalan. A teriilet kiemelkedd értéke a Maglodi it menti téglahomlokzatu épiiletsor,
melynek diszitményei és toronyépitményei hatdsosan reprezentdljdk a korabeli 1ij arisztokrdcia
hatalmat.

A Hungdria kérut, Kébdnyai it, vasitvonalak hatdrolta Eszaki Jdrmiijavité kezdetben vastiti
kocsikat gydrté magdnvdllalatként, majd a MAV jarmiigydrtdé és —javité iizemeként miikodétt. Az
1885-ben épiilt, 110 m széles és 220 m hosszu gézmozdonyjavito csarnok (ismertebb nevén Eiffel-
csarnok) a kézeljovében az Operahdz miihely- és raktdrhdzaként, illetve préobatermeként fog
szolgdlni, de az Andrdssy titi éplilet kdzelgd feltjitdsa idején el6addsok helyszine is lehet. A t6bbi
értékes torténeti épiilet (pl. a fomiihely, az 6véhely, az anyagraktdr és a Torekvés Miivelddési
Kozpont) jovéje még kérdéses.

A terliletekre dltaldnossdgban jellemzd a stirii beépitettség és a burkolt feliiletek magas ardnya,
melynek kévetkeztében csak minimdlis zéldfeliilet tud megjelenni. Ez aldl kivételt képez a régi
Dreher-gydrtelep, melynek kérnyezetében egy iires térség, valamint a Csajkovszkij Park fekszik. A
szabadterek csak az igazgatdsi épiiletek eldterében mutatnak rendezettséget, a gydrtd- és
raktdrcsarnokok kozétt csak burkolt feliiletii manipuldcids terek alakulhattak ki.

A historikus, részint mdr szecessziés, premodern jegyeket is hordozo épliletek kozé a késébbi
korszakokban vdltozatos stilusu, anyaghaszndlati és témegii épitmények ékelddtek, igy az
épiiletdllomdny heterogénnek mondhaté. Osszességében azonban még mindig a térténeti épiiletek
domindlnak, melyek a magyar ipari épitészet kiemelkedben értékes darabjai. A gydrteriiletek
értékdrzo rekonstrukcidja és hasznositdsa - néhdny jo példatdl eltekintve - megoldatlan.
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Dréher Sérgydr
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Globus Konzervgydr
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MAYV Eszaki jarmiijavité
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S1 tertilet
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Ajanlas

A Jdszberényi it, Maglddi ut, Gitdr utca, Mddi utca, Maldta utca dltal hatdrolt teriilet - ahol
nagyrészt a feltjitott korabeli épiiletdllomdnyban miikédik ma is a nagy multu gydr -
kiemelkedéden jo példdja annak, hogy fel lehet Ujitani tigy egy helyi védett épiiletegylittes, hogy az
megfeleljen a mai kornak megfeleld, korszerii technoldgidval rendelkezd ipari termelés dltal
megkivdnt eléirdsoknak, és kozben ne sériiljon épitészeti rékségtink.

Az Erjesztd épiilet az dtalakitds, felujitds sordn nagyrészt megtartotta eredeti dllapotdt, a kordbbi
hodfarki cseréphéjazatot azonban fémlemezfedés vdltotta fel, mivel a statikusok szerint kéonnyiteni
kellett a teté sulydn. Ez a vdltoztatds azonban nem csorbitotta a hagyomdnyos, kialakult, védett
dllapotdt az épiiletnek azzal, hogy az egyszeri funkcionalitdsdt tiikr6zé szerkezet nem kitiinni
akar, hanem aldrendelddik a védett elemek ldtvdnydnak.

Itt nemcsak az épiiletek ujultak meg, hanem a tulajdonos gondoskodott arrdl is, hogy az évek sordn
megsérlilt, illetve megsemmisiilt épitészeti részleteket, diszitéseket eredeti tervek alapjdn pétoljdk,
példdul a sérf6zé terem Zsolnay kerdmia diszeit, de megujultak a réz f6zoiistok is.

A tobbi térténeti gazdasdgi tertilet esetében az dtalakulds valdsziniileg tigy fog megvaldsulni, hogy
Uj funkciét fog kapni, ami nagy mértékii vdltozdssal fog jdrni.

Az dtalakitdsokat a tertileten 1évé védett épiiletek esetében minden esetben meg kell, hogy elézze
egy épitészettorténeti kutatds. A kutatds végeredményének ismeretében dénthetd el
egyértelmiien, hogy az épiiletnek mely része, részletei azok, amelyek értéktelenek, bonthatok,
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illetve dtalakithatok és mely elemei azok, amelyek eredeti formdjdban visszadllitandok, illetve
feldjitanddk.

Szdmtalan jé példa van arra, hogy lehet eqgy régi, ipari épiiletet felujitani tgy az Uj funkcidk
szdmdra, hogy karakteres, épitészetileg izgalmas terek alakuljanak ki és egyben megvédjiik,
megorizziik a multunk épitészeti emlékeit az utékor szdmdra.

Javasoljuk az ipari multunk épitészeti értékeinek feltjitdsa mellett a targyi emlékeinek a
megtartdsdt és beintegrdldsdt a kialakulé Uj funkciot tartalmazé épliletbe, azért, hogy
bemutathatdk, megismertethetdk legyenek a fiatalok, érdekl6d6k szamdra.

A védett épliletegyiittesen beliil vannak értéktelen, bonthaté épliletek is és meglévé roncsolt
tertiletek, ahovd a védett éplilettel nem konkurdld, mai, korszerii épiiletek kertilhetnek.

Ezeknek az 14j épiileteknek illeszkedniiik kell a tertileten 1évé védett épiiletek Iéptékéhez,
témegéhez, épitészeti karakteréhez, mindségéhez.

A jelenlegi kébdnyai vdroskép sajdtos elemei a miikédé és a mdr haszndlaton kiviil dllo telephelyek
magas kéményei. A sokszor nagy tdvolsdgokbdl is elétiind magas épitmények a ldtvdany
megszokott részévé vdltak, amelyek eltiinése a tertilet identitdsdt csorbitand. Emiatt a kiilonbozo
korszakokban, kiilonbozé anyagokbdl, - tégldbdl, betonbdl, - emelt épitmények megdrzése
funkcidjuk esetleges elvesztését kévetden is kivdnatos.

E szdndék nyilvdnvaléan szdmos miiszaki- és biztonsdgi szempont figyelembevételével valdsithato
meg és gazdasdgi vonzata sem elhanyagolhatd.

A kébdnyi ldtképet karakteresen meghatdrozé ipari kémények helyi védett épitészeti értékek,
melyek leirdsa a 3. mellékletben taldlhato.

J6 és rossz példdk:

A funkcidé megtartdsa, az ipari épiiletegylittes
folyamatos karbantartdsa, fejlesztése kedvezd
vdrosképi megjelenést garantdl.

Az utcai homlokzat feltjitdsdval vdrosképileg
kedvezéen vdltozott a térténeti gazdasdgi
karakterti tertiilet.
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Kedvezdtlen a karbantartds, feldjitds teljes
hidnya a hdtsé homlokzaton.

Kedvezétlen a karbantartds, felujitds teljes
hidnya a hdtsé homlokzaton.

A kémény karbantartdsdnak hidnya veszélyes
és rontja a toérténeti gazdasdgi karakterti
tertilet vdarosképét.

A kémények helyi védett épitészeti értékek,
ldtvdanyuk meghatdrozé a vdrosképben.
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4.7. Kiilénleges sporttertilet

4.7. Kiilonleges sportteriilet

A sportoldst szolgdlé teriiletek egyedi mdédon jelennek meg a vdrosszévetben, nagy helyigényii
sportpdlydikkal tagoljdk a hagyomdnyos beépitésti varosrészeket. A legnagyobb 0sszefiiggd teriilet
ebben a kategéridban a Kincsem Park térsége a keriilet északi hatdrdn, a Kerepesi iit, Fehér tt,
Albertirsai ut dltal hatdrolt tomb belsejében, kérbevéve a HUNGEXPO és a BKV terlileteivel. Ez a
févdros legnagyobb lovassport-teriilete. A Népliget keleti oldaldn kapott helyet a szintén a kertilet
hatdrain tilmutaté jelentéségii FTC Utdnpdtlds Centrum, ahol szdmos futballpdlya mellett
sportcsarnokok is épiiltek. A keriilet délkeleti szélén, az Ujheqyi ut, Harmat utca, Hangdr utca,
Bdnyaté utca dltal hatdrolt térség (Sportliget) tobbcélu, nagy zoldfeliileti ardnyu teriilet. Itt
taldlhaté az Ujhegyi Uszoda és Strandfiirdé. A K6ér utca mellett taldlhaté a Spartacus sporttelep
uszoddval és sportpdlydkkal, valamint a Richter Gedeon Pihenépark sportpdlydi, a kett6t a metro
jdrmiitelepe vdlasztja el egymdstol.

A terliletek elrendezését a sportfunkcié helyigénye hatdrozza meg, ennélfogva a beépitések
elszértan, szabdlytalanul jelennek meg, dltaldban nem alkotnak ésszefiiggd egységet.
Megfigyelhetd az épiiletek kozteriilethez csatlakozé telekrészre helyezése vagy a sportpdlydkhoz
valé csatlakoztatdsa. A Kincsem Park esetében dsszefiiggd, telepszerii épiiletcsoportot alkotnak a
tertilet nyugati és északi oldaldn épiilt, egységes stilusu épiiletek.

A tertiletek beépitési mértéke és szintteriileti mutatdja a funkcidonak megfeleléen alacsony, inkdbb
a szabadterek domindlnak. A Kincsem Park, az FTC Utdnpotlds Centruma és a Spartacus sporttelep
teriiletén a sportpdlydk meghatdrozéak, az Sportliget és a Richter Gedeon Pihenépark jelentdsebb
zéldfeliiletnek is helyet ad, parkszeriibb megjelenésii. A sportpdlydk gondozott gyeppel fedett
feliiletek, a tertiletek eqgyéb zdldfeliiletei azonban sokszor gondozatlanok, tervezetlenek.

Az épiiletek kézott megtaldlhatoak a szabadtéri sportpdlydk szocidlis épiiletei (61t6z0, leldté stb.),
fedett sportcsarnokok (elsésorban ipari tipusszerkezetekkel) és az istdllok téglaépiiletei. A nagy
alapteriiletii épiiletek (leldtdk, nagy fesztdvii csarnokok) féként acélszerkezetiiek, tobbségiik egyedi
lefedésti és tetéformdju (pl dongds, félives). Néhdny impozdns, tébbemeletes éplilet is fellelhetd,
ezek elsdsorban fogado- és igazgatdsi épiiletek (pl. a Kincsem Park igazgatosdgi épiilete, az FTC
sportigazgatdsi épiilete, az Ujhegyi Uszoda fogaddszdrnya). A kiszolgdlé épiiletek funkcionalista,
acél- vagy vasbeton szerkezetii, tobbségében féldszintes épitmények.
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Sportliget
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Kincsem Park
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Spartacus sporttelep és a Richter Gedeon Pihendpark ldtképe

Richter Gedeon Pihendpark
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Torekvés Sporttelep
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FTC Utdnpétlds Centruma
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4.7. Kiilénleges sporttertilet
Ajanlasok

Telepités szempontjdbél fontos, hogy az ujonnan kialakitando sportépitmények, kiszolgdlo
épliletek ne a teriileten elszértan, hanem dtgondolt, rendezett méddon jelenjenek meg. A
sportterliletek tobb hektdrt is meghaladé nagy mérete miatt minden esetben javasolt a tdvlati
fejlesztésekhez beépitési tervet késziteni, amely elbsegiti a telepités rendezettségét, és a kedvezd
osszkép kialakitdsdt.

A sportépitmények, kiszolgdlo épiiletek egyszert, nem bonyolitott tomegformalasa, az épiilet
léptékének megfelels, harmonikus ardnyt tdmegalakitds elényés vdrosképi megjelenést
eredményez. Kerlilend6 a sokféle formai elemet tartalmazd épiilet, a tornyok, kiszdgellések
alkalmazdsa, és a lakohdzszerii megjelenés.

Al

A konténerekbdl osszedllitott, felvonuldsi épiiletnek tiind épitmények Osszképe kedvezétlen, ezért
végleges épiiletnek nem megfeleld. Keriilend6 az ideiglenes megjelenést tiikrozé sdtor jellegii
pavilonok elhelyezése. A tetéhéjalds és homlokzat esetében keriilendd a feltiing, kirivo
szinhaszndlat. Az épiileteken alkalmazott kevés, de mindségi anyaghaszndlat pozitiv dsszhatdst
eredményez.

A telken beliili és kiviili zoldteriiletek egységes ldtvdnydt segiti az dttért kerités alkalmazdsa.
Hulldmlemez, trapézlemez vagy miilanyaglemez anyagu, illetve a kérnyezettel nem harmonizdlo, a
kérnyezettdl idegen szinii vagy mintdzatu kerités létesitése keriilendd. A sportpdlydk melletti eqyéb
zéldfeliiletek tervezett kialakitdsa és gondozott fenntartdsa rendezett teriilet benyomdsadt kelti, és
0sszességében kedvezb vdrosképi megjelenést biztosit.

A parkolas megolddsa jellemzben a kézénséget fogadé épiiletnél, felszinen torténik. Javasolt az
dltaldban nagy feliiletii parkoldk fdsitdsa. Nem javasolt ugyanakkor a gépjdrmiiforgalom telken
beliili vezetése a zéldfeliilet rovdsdra, csak a kiszolgdlo funkciék szamdra, minimdlis mértékben és
vonalvezetéssel.

A reklamokkal kapcsolatos ajdnldsok a 4.14. fejezetben, a napelemek és napkollektorok
elhelyezésével kapcsolatos javaslatok a 4.16. fejezetben vannak.

J6 és rossz példdk:

Richter uszoda - kedvezé témegkialakitds,
anyaghaszndlat.

149



4.7. Kiilénleges sporttertilet

A sportcélu épiilet jokarbantartdsa a
vdrosképileg kedvezd megjelenés
alapfeltétele.

A védett épitészeti érték megdrzése
hozzdjdrul a sportteriilet hossziu tdvu
fennmaraddsdhoz.

A konténerekbdl dsszedllitott, felvonuldsi
épliletnek  tiinéd  épitmények  dsszképe
kedvezétlen.

Kedvezd az épitett jellegii 6ltézdéplilet
megjelenése

Kedvezdétlen a témér kerités megjelenése.
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sz

Kedvezd a kerités zélddel torténd felfuttatdsa.

Kedvezd az dttort kerités alkalmazdsa.

Kedvezédtlen az dttért kerités utdlagos
takardsa.

Kedvezé a témegformdlds, az épiilet
megjelenése.

Kedvezd a témegkialakitds, az épiilet
megjelenése.
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4.8. Temetd

4.8. Temeto

Budapest legnagyobb temetdjét 1886-ban hoztdk létre az egykori Drasche téglagydr és a kébdnyai
sz616k kézotti kiilsé fekvésti teriileten. AZ Ujkoztemetit a szdzad folyamdn ésszesen 6t alkalommal
bévitették, igy ma mdr mintegy 207 hektdron teriil el, 301 parcelldval. A nemzeti emlékhelyként is
szolgdlo temetd kulturdlis 6rékségiink fontos része. Torténeti szempontbdl kiemelkedd jelentdségii
a 298, 300. és 301-es parcella, amely az 1945 és 1956 utdni térvénytelen perekben, hamis vddak
alapjdn elitélt és kivégzett dldozatok nyughelye.

A temetd klasszikus architektonikus osztdsu, diagondlis tengelyekkel. Jellemzdje a szabdlyos,
geometrikus alaprajzi elrendezés, a derékszégii uthdlozat dltal kialakitott négyzetes
parcellarendszer és a monumentdlis bejdrati épiiletegyliittes. Jelentds szerkezeti és ldtvdnyelemek a
tagold utak menti fasorok, amelyek kéziil legértékesebbek a Fé it menti dupla platdnsor és mds
parcelldkat hatdrolé vadgesztenye fasorok. A markdns térhatdrold elemként megjelend fasorok és
az idds, 60-80 éves fadllomdny jellegzetes karaktert adnak a temetének.

Jelentdsebb épitett elemek koézott siremlékeket és a temetdi szolgdltatdst biztosito épiileteket
taldlunk: mult szdzad elején épiilt impozdns fébejdrati épiilet, a mult szdzad elsé felében éplilt
ravatalozé, kézelmiltban megnyilt Urna Pantheon, hdsi katonai emlékmiivek, amelyek
harmonikusan illeszkednek a temetd egységébe.
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4.8. Temetd
Ajanlas

A meglévé és a kiépitend6 Uj temetdbejdratok kérnyezetében a Kiszolgalé épitmények
kialakitdsa a kegyeleti helyszinhez igazodd, a kapuépitményekkel egységes épitészeti karaktert
képviselé épliletegyiittesben alakitandé ki. Keriilend6 a kiilondllé konténer sdtor, vagy
pavilonszertii épitmény elhelyezése.

Temetd teriiletén beliil 0ij épiilet elhelyezésekor tiérekedni kell az egyszerii tomegformdldsra,

anyaghaszndlatra. A megjelenés sordn a feltiing, hivalkodé szinhaszndlat keriilendd, mert
kedvezétlen és a kegyeleti kérnyezethez méltatlan megjelenést eredményez.

Hulldmlemez, trapézlemez vagy milanyaglemez anyagu, illetve a kérnyezettél kirivé szinii vagy
mintdzatu Kerités Iétesitése keriilendd.

e

Az sirkertekben meglévd értékes és esztétikai értékkel rendelkezé fasorok megdrzenddk, a
keritések mentén fasorok telepitendédk.

JO és rossz példdk:

Kedvezd a volt virdgdrusito pavilonok helyett
tervezett, a kornyezethez témegében és
megjelenésben is illeszkedd virdgcsarnok
megjelenése.

Kedvezd épitészeti megjelenés a kegyeleti
kérnyezetben.

Fotd: Nemzeti Orékség Intézete - Kapusi Zoltdn

Kedvezdétlen a tobbféle, pavilonos
drusitohelyek ésszképe.
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4.9. Intézményteriilet

4.9. Intézményteriilet

Zdrt intézménytertilet

A kertiletben tébb helyen taldlhatéak olyan zdrt intézményteriiletek, amelyekre a bejutds
fokozottan ellendrzétt és korldtozott. Két teriileten koncentrdltan jelennek meg ezek a zdrt
intézmények: a keriilet északnyugati részén, a Hungdria kérit, Kerepesi it, Pongrdcz tit,
Salgétarjani ut dltal hatdrolt teriileten rendvédelmi és honvédelmi objektumok (Készenléti
Renddrség, Terrorelhdritdsi Kézpont, Nemzeti Kézszolgdlati Egyetem Hadtudomdnyi és
Honvédtisztképzé Kara), a Rdkoskeresztiri Ujkéztemetd fébejdratdtol délre, a Kozma utca, Ujhegyi
ut kozétt biintetés-végrehajtdsi intézmények (Budapesti Fegyhdz és Borton) helyezkednek el
Szintén a biintetés-végrehajtds telephelye (Fdvdrosi Biintetés-végrehajtdsi Intézet 3. sz. objektuma)
a Maglédi 1t mellett, a Venyige utca melletti teriilet. A Jdszberényi ut mellett, a Téglavetd utca
feldli megkozelitéssel egy honvédelmi telephely (MH Logisztikai Elldté Kozpont 2. Raktdrbdzis)
miikédik.

A beépités jellege dltaldban telepszert, de az épiiletdllomdny heterogén, vegyes telepiilésképet
mutat, a stiriiség vdltozo. Az 6sszképet meghatdrozza a kézteriiletektdl valo elvdlasztds madja,
jellemzden nem csupdn fizikailag, hanem vizudlisan is lehatdrolnak a falszerii keritések, amelyek a
legtébb esetben szégesdréttal, kamerarendszerrel és megerdsitett belépteté kapukkal is
kiegésziilnek. Az éplileteken és a telepités médjdn dltaldban kevéssé érzékelheté az esztétikai
igényesség, a funkcionalitds domindl. A kiilsé és belsé elrendezést szamtalan specidlis (biztonsdgi
és egyéb) kivetelmény alakitotta. A karakterzéndn beliil (kiilonésen a borténdk tertiletein)
jellemzé az alacsony zéldfeliileti ardny, ami a kiterjedt burkolt feliileteknek tudhaté be. Utébbiakat
részben sportoldsra, gyakorlatozdsra, részben gépjdrmiitdroldsra haszndljdk.

///////

Igy megtaldlhaté néhdny 19. szdzad végi, XX. szdzad eleji mives téglaépiilet, nagyobb szdmban a
két vildghdboru kézti és a hdboru utdni modern épiiletek, tobbségében egyedi, néhdny esetben
iparositott épités-technolégidval. Megjelennek a rendvédelmi dolgozdkat kiszolgdlé sport- és
szabadidds funkciok (pl. a Zdch utcai laktanya pdlydja és a Hungdria kériti sportpdlya), egyéb
gyakorléterek, I6terek. Jelen vannak a kiszolgdlé rendeltetések is (szdllds, élelmezés, kertészet). A
Zrinyi Miklos Laktanydhoz — amelyen beliil a Nemzeti Kézszolgdlati Egyetem Hadtudomdnyi és
Honvédtisztképzd Kara miikddik — reprezentativ igénnyel létesitett oktatdsi és igazgatdsi épliletek
tartoznak, amelyek vdltozatos stilusban (historikus, modern, szocredl, késé modern, posztmodern)
épliltek meg.

A bértonépiiletek az egyedi igények kiszolgdldsdnak megfeleléen formdltak, és ezek esetében
ugyancsak megfigyelheté az eltéré korszakokat tiikr6z0 megjelenés. A Budapesti Fegyhdz és
Bértén épitését 1894-ben kezdték meg. Tervezdje Wagner Gyula, akinek szdmos hazai bérton és
térvényszéki palota fiizddik a nevéhez. Egyedi jellemzdje a két, teljesen azonos, hdromdgu csillag
alaprajzu épiilet, amelyeket épitésiik idején a kor legmodernebb eurdpai bértonei kézott tartottak
szdmon. Az Igazsdgiigyi Megfigyeld és Elmegydgyito Intézet U alaprajzu épiiletét 1906-ban adtdk
dt, azota is eredeti funkcigjdt ldtja el. A Maglodi it 139. alatti, paneltechnolégidval épiilt kérlet
1989-ben épiilt. Az Ujkoztemets feldli igazgatdsi épiilet szimmetrikus kialakitdsi homlokzata és
elékertje kommunikdlni igyekszik a kornyezetével, az intézmény tébbi oldala azonban teljesen zdrt.
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4.9. Intézményteriilet

Altaldnos intézményteriilet
Az dltaldnos intézménytertiletek épitészeti kialakitdsdra a tagolt témegalakitds, az egy-egy

éplileten megjelend karakteres épitészeti homlokzati elemek jellemzék, példaul az irodaépiiletek
esetében:
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Nagyvdrosias intézménytertilet

A nagyvdrosias intézménytertiletek jellemzd épitészeti formdldsa dltaldaban egy-egy nagyobb
témbén beliil tébb éplilettémegre tagolt mddon keriil kialakitdsra, példdul a nagyobb
bevdsdrlékozpontok esetében.
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Ajanlasok

A zart intézményteriiletek a kertilet egyik legspecidlisabb, legtdbb épitészeti kitittséget kivdno
telepiilés részei. Az itt megtelepedett funkcidk dltal megkivdnt elbirdsok, szabdlyok sokszor
feszegetik az orszdgos épitési szabdlyozds kereteit.

Ez kiilonésen a belsé biztonsdg megkivdnta zart, falszerii keritések magassdgi méretezésénél,
esztétikai kialakitdsandl jelentkezik markdnsan. Mindegyik épliletegyiittesnél jellemz6 a
legegyszertibb kialakitdsu, legigénytelenebb anyaghaszndlatu, magas, zdrt tébb szdz méter
hosszban elnyiilo, tetején széges dréttal novelt magassdgu /a borton esetében helyenként

yons

drtornyokkal megerdsitett / kerités.

A koztertileti vdrosképi arculat kiilénosen az arra jdaré gyalogosok szamdra rendkiviil kedvezétlen.
A zdrt intézményi épiiletegyiittesek telek hatdra mentén a keritések felijitdsdndl, épitésénél
javasoljuk az igényesebb anyaghaszndlaty, a monoton Ildtvdny megtérdé épitészeti elemek

alkalmazdsdt tgy, hogy ezzel ne csorbuljon a szigori biztonsdgi elbirdsok szerinti kialakitds
lehetdsége.

Mindegyik épliiletegyiittes esetében elmondhatd, hogy az épliletek épitési éve szerint t6bb épitészeti
korszak jellemzdi alapjdn éptiltek meg.

A mult szdzad elején tobb tlitemben kialakitott laktanydk a kor szellemének megfelel6 hierarchiai
és funkciondlis rend szerint késziiltek.

163



4.9. Intézményteriilet

A helyi védettségii épiiletek felujitdsa az adott korszak stilus jegyei alapjdn, csak az eredeti
dllapotnak megfelelé igényesen Kkialakitott tégla architektira megtartdsdval lehetséges, ezért
ezeknek a homlokzatoknak az utdlagos hdszigetelése nem tdmogathaté

s

A késébb épiilt épiileteknél csak a sziiken értelmezett funkcionalitds a jellemzd, ezért igény esetén
bontdsuk javasolhato.

Az Uj beépitéseket a meglévé védett épiiletek ritmusdhoz, témeg kialakitdsdhoz karakteres
jellemzéihez, anyaghaszndlatdhoz valg illeszkedéssel lehet kialakitani.

A kiterjedt burkolt feliiletek okozta tovdbbi kdrosoddst zoldfeliiletek kialakitdsdval lehet
megakaddlyozni.

Kedvezétlen, ha az uj zart intézményi teriiletek Kivalasztasa csak a gazdasdgi szempontok
meérlegelése alapjdn térténik.

Egy-eqgy telepiilésrendezés szempontjdbdl hibds déntés, nemcsak az adott épiiletet
haszndlhatésdgadt, hanem a kornyezé tertilet haszndlatdt is nagymértékben befolydsolja, ami szinte
sehogy, vagy csak nagyon komoly anyagi rdforditdssal korrigdlhato.

77

Ez kiilénésen igaz a specidlis funkcioju, a fokozott biztonsdgi elbirdsokat kivdné teriiletek
kialakitdsa esetében, ezért ezeknél kiil6nés gondossdggal-részletes hatds elemzés ismeretében- kell
eljdrni a déntés eldtt.

Az altalanos intézményteriileten és a nagyvarosias intézményteriileten a témegformdlds
nélkiilézze az 6ncélu formai jatékokat, a tradiciondlis épitészethez hasonléan az egyszertiséget, a
jozan és izléses témegformdldst kovesse. Az épiiletek a letisztult formavildgot, a léptékiiknek
megfeleld, harmonikus ardnyt témeget jelenitsék meg.

A hosszi épiilettémeget, homlokzatot vertikdlisan tagolni kell. Nemes anyagok haszndlata, jol
dtgondolt nyildsritmus elegendd diszités a homlokzaton. A szin- és anyaghaszndlat legyen
egységes, ne legyen zaklatott.

A tet6forma lapostetd esetében nélkiilozze a tébbszintes teraszossdgot, mely szabdalttd és
esetlegessé teszi a témeget. A tetdterasz kialakitdsa legfeljebb egy szintben torténjék. Az utélagos
lefedések, pergoldk nem javasoltak, ezeket a tervezés sordn egységesen kell megtervezni, illetve
megvaldsitani. Az épliletek kdzel azonos gerinc- és pdrkdnymagassdggal épiiljenek. A tetdforma

legyen minél egyszeriibb szerkesztést és formdju, a tetdfelépitmények keriilendék. A napelemek és
napkollektorok elhelyezésére vonatkozd javaslat a 4.16. fejezetben taldlhato.

J6 és rossz példdk:

Vdrosképileg  kedvezd  ujjdépitéskor a

keritések épitészeti eszkozdkkel térténd
tagoldsa.
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4.9. Intézményteriilet

Vdrosképileg  kedvezé  Ujjdépitéskor a
keritések épitészeti eszkézokkel torténd
tagoldsa.

Vdrosképileg kedvezétlen az igénytelen
anyaghaszndlatu, magas, zdrt, tébb szdz
méter hosszban elnyllé, tetején szdges drottal
novelt magassdgu (a bértén esetében
helyenként  értornyokkal  megerdésitett)
kerités.

Kedvezd a helyi védett épliletegyiittes részét
alkoté épiiletek homlokzatdnak feltjitdsa, az
igényesen kialakitott tégla architektira
megtartdsdval

Kedvezd a kérnyezé utcdk fdsitdsa.
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4.9. Intézményteriilet

Kedvezd a helyi védett épliletegyiittes részét
alkoté épiiletek homlokzatdnak feltjitdsa, az
igényesen kialakitott tégla architektira

megtartdsdval.
Kedvezé az éptiletfeltijitdssal jaré

beavatkozds az alul hasznositott tertileteken.

Kedvezd napelem-elhelyezés a magastetin.

Kedvezd a hosszu épiilettomeg, homlokzat
vertikdlis tagoldsa.
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4.9. Intézményteriilet

Kedvezd a nagyvdrosias intézményteriileten
az épiiletek kozétti gyalogos feliiletek magas

szinvonalu, kertépitészeti eszkozbkkel torténd
kialakitdsa.

Kedvezd az dltaldnos intézményteriileteken
kialakitott  kézintézmények  igényes, a
haszndlatot tiikrézo épitészeti megformdldsa.

Kedvezé az dltaldnos intézményteriileteken
kialakitott  kézintézmények  igényes, a
haszndlatot tiikrézo épitészeti megformdldsa.

Kedvezd a meglévé, miiszakilag elavult
épliletek korszertsitése és kortdrs épitészeti
eszk6zbkkel térténd megujitdsa.
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4.10. Atalakulé teriilet

4.10. Atalakulo teriilet

A keriilet vdrosszerkezetének jelentds része kialakult, azonban a haszndlaton kiviili és
alulhasznositott teriileteknek készonhetéen K6bdnya jelentds belsé tartalékkal rendelkezik a
keriilet szdmos pontjdn. Ezek a teriiletek jellemzben az egykori ipari, kozlekedési funkcidval biré,
klasszikus barnamezds tertiletek, de helyenként felhagyott mezbégazdasdgi és bdnya teriiletek is
eléfordulnak kézottiik. A teriiletek esetében az alulhasznositottsdg a belsé teriileti tartalék
kihaszndlatlansdgdt, illetve a vdrosszerkezeti szempontbol nem megfelels, mozaikos
teriilethaszndlatot jelent, ahol a zavaros, dtmeneti hasznositds és vdrosképi megjelenés mellett
széttagolt tulajdonosi struktira is gyakran el6fordul. A haszndlaton kiviili ingatlanok esetében a
korabbi funkciék megsziintek, az értéktelen épitmények elbontdsra vagy kiiiritésre keriiltek, de a
még megmaradt, értékes épliletek dllaga is folyamatosan romlik a megfelelé haszndlat hidnydban.

Egyes teriiletek dtalakuldsa évekkel ezelétt elindult, de jellemzéen a gazdasdgi vdlsdg
kévetkeztében a tervezett fejlesztések félbeszakadtak, ugyanakkor ezek a teriiletek ma is jelentds
fejlesztési potencidl rendelkeznek. Az dtalakuld teriiletek, mint Kébdnya potencidlis fejlesztési
céltertiletei, alkalmasak arra, hogy a kérnyezé vdrosszdvetbdl hidnyzo funkcidknak helyet
biztositsanak, igy kivdld lehetdséget adnak arra, hogy kérnyezetiikbe illeszkedben nagyvdrosias és
telepszerii lakétertiletek, valamint Uj gazdasdgi tertiletek és tematikus park jojjén létre.

A tulzott teriiletkindlat miatt azonban ezek a fejlesztések csak a kiemelkedden jé vdrosszerkezeti
pozicioju teriileteken tudnak megvalosulni, igy meghatdrozé szempont az dtalakuld tertiletek
esetében az értékteremté és K6bdnya ipari érékségéhez illeszkedé funkcidvdltds, a vegyes
teriilethaszndlat tdmogatdsa, a fenntarthatdé, kompakt, szabadteriiletekkel megfeleléen tagolt
szerkezet kialakitdsa, a terlilethaszndlat és a kézlekedési rendszer térbeli dsszehangoldsa,
valamint a vdllalkozdsbardt kdrnyezet kialakitdsa. Az dtalakulo teriiletek felértékelése
szempontjdbdl kiiléndsen fontosak a jol megvdlasztott marketingeszkézok, igy tébbek kozétt a
kisérleti ,zdszl6shajo” projektek, a tematizdlds, a hosszu tdvu hasznositdst nem akaddlyozd,
dtmeneti funkcidk, amelyek elbsegithetik a kéztudatba keriilést és a felhagyott teriiletek
Ujrapoziciondldsdt a kertilet életében.

Gyégyszergydri tit - Fehér uit - MAV teriilet
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4.10. Atalakulé teriilet

Mddi utca -Ujhegqyi tit kornyéke

Gumigydr utca - FelsGcsatdri Uit kérnyéke
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4.10. Atalakulé teriilet

Gyomrdi it -Ujhegyi it sarka

El6d utca- Harmat utcai tertilet
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4.10. Atalakulé teriilet

Mdzsa tér és kérnyéke

Gyomrdi ut (volt Magnezit tertilet)
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4.10. Atalakulé teriilet
Ajanlas

A tertiletek fejlesztése sordn figyelembe veendd arculati szempontok az dtalakulds irdnydnak
megfeleld karakterteriiletekhez igazodjanak:

a) nagyvdrosias intézménytertilet,
b) telepszertii lakétertilet,

c) nagytelkes gazdasdgi,

d) kistelkes gazdasdgi,

e) tematikus park,

f) ditaldnos intézményteriilet.

Az dtalakulé teriileteken, amelyek nagyvarosias intézményteriileti, telepszeri lakadterileti
fejlesztésekre alkalmasak, szem el6tt kell tartani, hogy a tdrsadalmi igényeknek megfeleld
differencidlt lakétertiletek alakuljanak ki, tovdbbd a laké rendeltetés mellett jelenjen meg az
alapfoku elldtds, megfeleld szolgdltatdsokat biztosité funkcid, valamint mindségi zéldfeliilet is. A

kérnyezd vdrosi szdvetbe térténd illeszkedés céljabdl javasolt a szomszédos jellemzd beépitettséget
irdnyaddnak tekinteni, ahhoz lehetdség szerint igazodni.

Az atalakul6 altalanos és az atalakulé nagyvarosias intézményteriilet esetében a 4.9
fejezetben felsorolt ajdnldsokat kell szem elétt tartani.

Az atalakulo telepszeri lakoteriilet esetében a 4.1 fejezetben felsorolt ajdnldsokat kell szem
elétt tartani.

Az atalakulé gazdasagi terilleteken a versenyképesség névelése, a tuddsalapi gazdasdg
megerdsitése és a szolgdltatd jellegli tevékenységek irdnydba vald elmozdulds a cél. Nem
tdmogatandé kiornyezetterhelé termelbtevékenységek megtelepedése és a jelentdsebb szdllitdsi
tevékenységet vonzo raktdrozdsi funkcid létesitése is csak néhdny, jol kivdlasztott helyen fogadhaté
el. A gazdasdgi fejlesztések inkubdcidval, mindségi szolgdltatdsok létrehozdsdval, és kutatdsi-
fejlesztési szektor bevondsdval is tdmogathatok. Az atalakulé gazdasagi teriilleteken a 4.5
fejezetben felsorolt ajdnldsokat kell szem el6tt tartani.

A tematikus park teriilet, amely a Terebesi Ut és kérnyékén, a volt Finommechanikai Mtivektdl
délre taldlhaté dtalakuld teriilet tematikus bemutatdk és szabadidb6parkok elhelyezésére szolgdl,
ahol a mindennapos, vagy idészakos kikapcsolddds, szérakozds, rekredcié biztositdsa mellett a
rendeltetéseknek megfeleld kiegészitd és kiszolgdlo funkciok kaphatnak helyet. A teriilet kiilénleges
és egyedi funkcidjdbdl adddéan az itt megvaldsulo épiiletek és épitmények jelentds hatdst
gyakorolnak kérnyezetiikre és attdl karakteriikben nagymértékben eltérnek, igy a tematikus park
kialakitasakor elengedhetetlen a magas épitészeti szinvonal és az eredeti épitészeti mindség
megkédvetelése mellett, a teriilet hosszitdvi miikidéshez sziikséges intézmény- és infrastruktiira
hdlézat, valamint a biolégiailag aktiv feliiletek és a magas zéldfeliileti intenzitds biztositdsa is.
Mindezen kovetelmények elérése és a tematikus park jovéjének részletes meghatdrozdsa
tervpdlydzat keretében tud megvaldsulni.

El6képek a tematikus parki teriiletekhez:
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4.11. Zéldmez6s, tijonnan beépiild lakdteriilet
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4.11. Zéldmez6s, tijonnan beépiild lakdteriilet

4.11. Zoldmezos, ujonnan beépiilo
lakoteriilet

Yo 4

A nagy kiterjedésti teriilet lehetéséget ad a Budapest 2030 hosszu tdvu vdrosfejlesztési
koncepciéban ,Hatékony és kiegyensulyozott vdrosszerkezet - kompakt vdros” cimi célnak
megfeleléen vegyes, megfelel6 intézményekkel és rekredcids teriiletekkel is elldtott vdrosrész
kialakitdsdra.

Kébdnya ezen nagy Osszefiiggd, még beépitetlen teriiletén kivételes lehetdség mutatkozik egy
egységes szemlélett, épitészetileg koherens beépités kialakitdsdra.

Az egységes szemléttel kialakitott lakoteriiletek (mint példdul a Wekerle telep, a Tisztviseldtelep
sth.) nem csak sajdtos eqységes épitészeti karaktertik miatt, de élhetd és szerethetd voltuk okdn is
megarizték értékiiket, népszertiségliket.

Az erds épitészeti megkétittségek az itt ingatlant vdsdriok szdmdra garancidt nyujthatnak arra,
hogy a szomszédra és annak szomszédjdra is azonos szabdlyok, mindségi elvdrdsok vonatkoznak.
Vannak napjainkban is sikeres példdk erre, példdul az elmult évtizedben épiilt ujpesti Szilas
laképark.
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4.11. Zéldmez6s, tijonnan beépiild lakdteriilet

Ajanlas

A zéldmezds, tjonnan beépiild lakdtertilet egyes részein mds-mds jellegii beépités javasolt

a kézponti részen stiribb beépités, a
féldszinten  kereskedelmi,  szolgdltato,
vendéglaté funkcid, felette lakdsok
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4.11. Zéldmez6s, tijonnan beépiild lakdteriilet

sétaloutcaval, terekkel dtszott lakoteriilet,
elszértan kereskedelmi, vendéglato
funkciéval a félszinten,

az utcai fronton zdrtsory, a tombbelsd felé
zéldfeliiletii tombtelkes kialakitds

alapintézmény, bolcséde

szabadondlld, kerteshdzas beépités, csalddi

hdzak ,zéldben uszé” épiilettel, egyedi
épitészeti kialakitdssal
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szabadonalld tdrsashdzak csoportja,
féldszint és eqy emelet magassdggal, magas
zéldfeliileti ardnnyal

sorhdz, ldnchdz (csoporthdzas beépités)
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sok zéldfeliilet
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4.12. Zoldteriilet

Kertiletiink févdrosi szinten is kiemelkedd zéldfeliileti ardnnyal rendelkezik, a gondozott
zé6ldfeliiletek ardnya megkézeliti a 250 ha-t. A zoldfeliiletek jelentds része kdzhaszndlatu, kézkert,
kézpark, lakéteriileti kizpark (telepszerii beépités zéldfeliiletei), vdrosi park, temetd. A keriilet
dltal fenntartott zéldfeliilet nagysdga kézel 130 ha. Sajdtos helyzet, hogy a kertilet dltal fenntartott
zéldfeliiletek kozétt 720 ezer négyzetméterével a lakotelepek zéldfeliiletei a 376 ezer m2-nyi 0sszes
parktertiletnek kézel a kétszeresét teszik ki. A keriilet tertiletének tébb, mint 13 %-a zéldterliileti
ovezetbe vagy erddtertiiletbe sorolt, de ezek kozétt vannak olyan tertiletek, amelyek funkcidjukat
jelenleg nem téltik be - pl. Gergely utcai vdrosi park.

A zéldfeliileti rendszer legjelentésebb elemei a Népliget, az Ujkoztemetd, a Rdkos-patak vélgyének
kiterjedt beépitetlen teriiletei. Tovdbbi fontos elemek a keriiletben taldlhaté kézkertek (Szent
LdszI6 tér, Csdsztorony park, Dausz Gyula park, Harmat utca menti kézkert, Kékvirdg park stb.),
kozparkok (Rottenbiller park, Csajkovszkij park, Oheqy park, Ujheqy park, Gydgyszergydr utcai
kézpark, Szdva park), a jdatszéterek, jelentds zoldfeliilettel rendelkezd intézménytertiletek (Kincsem
Park, sportteriiletek), volt bdnyateriiletek és erddteriiletek. Vonalas zéldfeliileti elemek a
keriiletben taldlhato fasorok, amelyek megteremtik a kapcsolatot az egyes teriileti jellegii
zéldfeliileti elemek kozétt.

A kertilet jelentésebb zéldfeliileti rendszerelemei szoros kapcsolatban vannak a szomszédos
keriiletek zéldfeliileti rendszerével. Az Ujkéztemets és a mellette hiizédé erdésdv szervesen
kapcsolédik a XVII. keriiletben taldlhatd szomszédos erddtertiletekhez. A Rdkos-patak volgyének
beépitetlen teriilete a XVII. kertileti Rdkos-patak menti zold éknek a folytatdsdt képezi, hatdros a
XVI. kertileti Mdtydsfoldi repiilétér nagy egybefiiggd beépitetlen tertiletével.
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4.12. Zoldtertilet: természetkozeli tertilet

Zoldteriilet:

termeészetkozeli teriilet

A Fels6-rdkosi rétek 2013 6ta Budapest helyi jelentdségii védett természeti tertileteirdl szélo
25/2013. (1V. 18.) Fév. Kgy. rendelete alapjdn févdrosi helyi védettségii, a természetkizeli teriilet
kézepén 16vé ldpos tertilet pedig természetvédelmi orszdgos védettséget élvez.

Rdkos-patak és Felsé-rdkosi rétek
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4.12. Zoldtertilet: erdétertilet

Zoldteriilet:

erdoteriilet

A Rdkos-patak mentén hiizédd, beépitetlen sdv része az agglomerdcios teriiletekrél a vdroskézpont
felé benyulé z6ld éknek, amely egyben fontos dtszellbzési csatorna is. Erddstilt tertiletekkel, értékes
természeti él6helyekkel, kisebb erddfoltokkal, mezégazdasdgi terlilettel vegyes vdltozatos képet
mutat. A keleti részen zdrt erddfoltok jellemzdk, amelyek a nagyvdroson beliil a természet idilli
dllapotdt idézik meg, ahol az eredeti természetes névény- és dllatvildg csoddlatos szépségében
maradt fenn. Nyugatabbra facsoportokkal tarkitott legel6k és szdntotertiletek vdltakoznak.

Tavlatban, a természetvédelmi és G6koldgiai szempontok maximdlis figyelembe vételével, a patak
mentén, annak revitalizdcidjdhoz kapcsolodva, erdéteriilet telepitendd, létrehozva egy keriileteken
dtiveld rekredcids zéndt, amely fontos célteriilete lehet a mindennapi és a hétvégi rekredciénak - a
kerékpdrozds, kutyasétdltatds, futds, sétdlds szinhelye.
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4.12. Zéldtertilet: vdrosi park

Zoldteriilet: varosi park
(varosi és Keriileti jelentoségii parkok)

A kerliletben taldlhatd, karaktert meghatdrozé nagyparkok kézé a 10 hektdrndl nagyobb, févdrosi
és keriileti jelentéségii kialakult parkokat (Népliget, Oheqy park), illetve tdvlatban létesitendd
parktertiiletet (Gergely park) soroltuk.

Népliget

O

Budapest legnagyobb és taldn eqyik legnehezebb sorsu kdzparkja a févdros mértani stilypontjdban
taldlhatd, sajnos ma is mostoha sorsu, gazddtlan és leromlott dllapotu kiilteleki parknak szdmit. A
szdz hektdrndl nagyobb kiterjedésti, legzoldebb vdrosi park jelentds szerepet télt be a févdros
z6ldterlileti rendszerében. Megujitdsa vdrosi szinten is nagy jelent6séggel bir, a jelenlegi dllapotdt
tekintve pedig stirgetd feladat, mert a park egyre jobban veszit vonzdsdbdl. Kiemelkedd értékekei
jelentds potencidlt adnak a kézpark megujitdsdhoz, értékalapt fejlesztéséhez. Az 1870-ben,
fdsitdssal indult park egykori funkciéi szinte teljesen elvesztek, a feliijitdsok hidnydban a ,letisztult”
park maradt meg a legkarakteresebb szerkezeti tagoltsdggal (fasorok, uthdlézat).
Névénydllomdnya 6rzi az elédék dendrolégiai gytjteményes kert kialakitdsdra vonatkozo
torekvéseit (t6bb, mint 500 faj gylijteménye), a fadllomdny kora kiilonleges és egyedi (vdrosi
kériilmények kézétt), a jelenlegi kevés funkcio a park hdboritatlansdgdt, természetkizelségét adja.
Védett térténeti kertként Orzi a b6 szdzéves kertépitészeti hagyomdnyok nyomait, a kordbbi korok
strukturdit. A zéldtertilet helyszinéiil szolgdl szabadtéri kulturdlis rendezvényeknek is.

A park tertiletén beliili funkciékhoz kapcsoldédé épiiletek, épitmények, valamint egyéb miiszaki
létesitmények, képzomiivészeti alkotdsok, kertépitészeti objektumok pontszeriien helyezkednek el,
nem alkotnak folyamatos épitészeti egyiittest, térfalat vagy vdrosépitészeti egységet. Ennek
megfelelGen a telepiiléskép, a ldtvdny meghatdrozdsdban inkdbb a természeti elemek toltenek be
meghatdrozo szerepet.

A parkban nincs jellegzetes épiilettipus. Az épitményeket fokozatosan, egyenként telepitették be,
nem egy dtfogo parkfejlesztési koncepciét kovetve, ezért elhelyezkedésiik esetleges, megjelenésiik és
karakteriik vdltozo, jelenleg legismertebb épiilete a TIT Budapesti Planetdrium. Miiemléki
védettség alatt dll a Viztorony és az egykori Oroszldnos kit maradvdnya.

A kiemelkedé zéldfeliileti adottsdgokkal biré park f6 értékét a dendrologiai és kerttirténeti
szempontbdl értékes faegyedek, facsoportok, fasorok; a pihenést és rekredciot szolgdlé tisztdsok és
a torténeti szerkezetl diszkertek adjdk. Térténeti kertként 6rzi még kialakuldsdnak és fejlédésének
tébb, meghatdrozd, értékes elemét. A park belsé szerkezetében még jol felismerhetbk az eltéré
idészakokban létrehozott kertépitészeti elemek és az itt miikédtetett funkciok lenyomatai:
llsemann Keresztély dltal tervezett angolkert vonalvezetés és a késébbi, Rdde Kdroly féle mértani
kertrészek strukturdi (Disztér, Lengyel sétdny). Vdltozatlanul megmaradt az els6 magyarorszdgi
Forma 1-es versenynek is helyet add, sajdtos vonalvezetésil sétdnyrendszer. Kirajzolédnak a belsé
kérutak vonalai, amelyeket értékes fasorok kisérnek.
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Ohegy park

O

A keriilet legmagasabb pontjdn épiilt Ohegy park eqy kordbbi téglagydri bdnyagodor teriiletén
létestilt a 1970-es évek elsd felében, mintegy 20 hektdrnyi teriileten. A park déli, Szldvy utca fel6li
részén pincerendszer hiizédik (Orids pince). A kébdnyai ésszefiiggé pincerendszeren kiviil a
keriiletben ez a legnagyobb pince (1300 m hosszu, 16 m mély). A komplex funkciokkal biré parkban
jdtszoterek, pihenékert, diszkert, sportkert is megtaldlhatok.

A park térszerkezete kérives, sugaras rendszerti, kiterjedt zéldfeliiletek mellett értékes fdkkal is
biiszkélkedhet (mamutfenyd, feketefenys faegyedek és facsoport, kérisek, télgyek, hdrsak). A
teriileten foként erdészeti csemetékbdl tértént fatelepités. A park belsejében a témér dllomdnyok
felszakadoznak, a nagyobb tisztdsok és ligetes facsoportok vdltjdk eqgymadst kifejlett, szép habitusu
parkfdkkal.
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Gergely park

O

A nem kiépitett, tavlatban kézparkként hasznositandod terlilet jelenleg lezdrt teriilet. Az egykori
feltéltétt banyagédér fasitdsra jelenleg még nem alkalmas teriilete most még sivdr képet mutat. Az
dtmenetileg energiafiivek telepitésére alkalmas tertilet tdvlatban vdltozatos rekredcios és
sportfunkcidkat kindlo parkkd fejlesztendd. A park arculatdnak meghatdrozdsdndl figyelembe kell
venni a keriilet tobbi zéldteriileti kindlatdhoz vald viszonydt, valamint a kézponti fekvésébdl adédo

helyzeti elénydket. El kell érni, hogy a Gergely park mindségi fejlesztése révén maga a térség is
felértékelddjon.
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Rottenbiller park

O

A Rottenbiller parkként ismert kézpark eredetileg a Rottenbiller csaldd tulajdondban volt, majd
téliik vdsdrolta meg a Dréher csaldd. A teriiletet a Dréherek is tovdbbadtdk, 1913-ban a févdros
tulajdondba kertilt. A teriiletet 30-as években kezdték parkositani, de a park teljes
rendbehozataldra egészen az 50-es évekig kellett vdrni. A kézparkban 1973-ban dllitottdk fel
Rottenbiller Lipét bronz mellszobrdt, amely Kamotsay Istvdn szobrdszmiivész alkotdsa.
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Ajanlas

A telepiiléseken alapvetben az épitett kornyezeti elemek domindlnak. Ugyanakkor az ember soha
nem szakithaté el teljesen természeti kérnyezetétdl, és ha mesterséges eszkézékkel is, a
zéldfeliiletekrél még a legintenzivebben beépitett vdroskézponti teriileteken is gondoskodni kell
ahhoz, hogy ott jol érezhesstik magunkat.

A telepiilések zéldfeliileteinek tobb szerepe is van. Az dkolégiai és funkciondlis szerepén tul
vdrosképi szempontbdl az esztétikai szerep emlitendd elsésorban. A telepiilés képének fontos
Osszetevdje a ndvényzet, s e szerepében 6ndllo szinfoltként és formaként gazdagithatja az
utcaképet, az épiiletek homlokzatait, hangsulyokat teremthet, kiemelhet épitészeti elemeket, vagy
éppen eltakarhatja a kérnyezetidegen elemeket. A nagyobb Zzéldteriiletek, szélesebb zéldsdvok
esztétikailag is elvdlaszthatjdk egymdstdl az egyes eltérd jellegii teriileteket, ezzel vizudlisan is
tagolhatjdk a telepiilést, ugyanakkor a zéldfolyosdk, fasorok pl. Ossze is kéthetik az egyes
teriiletegységeket. Lehetdséget nytjtanak a lakossdg aktiv regenerdléddsdra, pihenésére.

A zéldteriileteken, kdzparkokban, kézkertekben és kizjoléti erd6kben megtaldlhatok a pihenés, a
rekredcié és az egyéni szabadidés mozgds létesitményei (sétautak, pihendhelyek, sportpdlydk,
jdtszoterek), a tertiletet haszndlok részére sziikséges vendégldtd, idegenforgalmi létesitmények,
valamint a tertilet fenntartdsdhoz sziikséges épitmények is.

Ezért ezen teriileteket védeni kell a beépliléstdl, és csak olyan minimdlis beépités engedhetd meg,
amely nélkiilozhetetlen a zéldtertilet miikédtetéséhez. A beépitésnek léptékében illeszkednie kell a
zéldtertilet elemeihez, a tdji kérnyezethez és a lejtésviszonyokhoz. Az épitmények a zéldtertilet
bejdratdhoz, parkoldjdhoz kézel kertiljenek elhelyezésre, kompakt médon, annak érdekében, hogy a
haszndlat minél kevésbé terhelje a teriilet egészét, illetve az épitett elemek ne szabdaljdk a
z6ldterlileti egységet. A tomegformdlds egyszert legyen, elényds a kérnyezetbe simuldst el6segitd
zéldtetd, dombhdz-jelleg alkalmazdsa. A kialakitds fontos eleme a kérnyezettel vald kézvetlen
kapcsolat megteremtése, a nyitottsdg, dtldtszé feliiletek, homlokzatok. A ldthaté feliiletek
anyaghaszndlatdban és szinében a természetes anyagok és szinek domindljanak.

A zéldtertileteken, kiilonos tekintettel a Fels6rdkosi-rétek és a Rdkos-patak mente teriiletére, az
elhelyezheté épiiletek, épitmények vonatkozdsdban a természeti értékekhez igazodd. esztétikus és
igényes kialakitds indokolt.

J6 és rossz példdk:
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Erdditeriilet esetében a természetkizeli,
beavatkozdsoktdl mentes kornyezet biztositja
az erdé 6koldgiai funkcidjdt.

A kézmiivek miitdrgyait lehetdség szerint a
minimumra kell szoritani.

A pihenést szolgdld csendes letilds rész iddsek
részére.

Kedvezdétlen kézmiiépitmények a
zéldtertileten.

197



4.12. Zéldtertilet: vdrosi park

Az illegdlis hulladéklerakdst meg kell
akaddlyozni.
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4.13. Vasuti teriilet

A kerliletben létrejétt zdrvdnyteriiletek kialakuldsdnak egyik f6 oka a kapcsolatok hidnya, amit
paradox moddon éppen a kozlekedési infrastruktira, elsdsorban a vasuthdlozat okoz. Az a
vasuthdlézat, amely a multhan hosszu ideig ,éltette” a keriilet gazdasdgdt, mdra a
teriilethaszndlat és a kozlekedés fejlodésének gdtjdvd vdlt. Mikézben a vasut a mult szdzad végén e
teriileteken éppen a fejlesztést tette lehet6vé, ma sok ponton a fejlesztés akaddlya. Szerepe
radikdlisan csékkent - mind a személy-, mind az druszdllitdsban -, de az dltala elfoglalt tertiletek
ujrahasznositdsdra csak kevés helyen kertilt sor.

A kertiletben szdmos vasttvonal, vasutdllomds szerepe megsziint és mdr nem miikodik a kordbbi
ipari funkciokat szolgdld iparvdgdnyok tébbsége sem. A févonali hdlézat, az alulhasznositott vastiti
technoldgiai tertiletek, kiszolgdlo iparvdgdnyok és rakoddk siiriin felszabdaljdk a keriiletet,
ellehetetlenitve a kapcsolatokat, rendezetlen ipari tdjat alakitva ki maguk kértiil.

Ugyanakkor az dllomdsépliletek, szerelGcsarnokok, felhagyott vasuti épitmények nagyon sok
esetben az elmult évszdzad megdrzendd ipari emlékeivé vdlnak, melyek ijrahasznositdsa
megmaraddsuk zdloga.

Keriiletiinkben a MAV Eszaki Jdrmiijavité egyes épiiletei és Kébdnya-alsé vasttdllomds épiilete
miiemléki védelmet kapott az elmult években, melyre vonatkozo leirds a miiemlékek értékvédelmi
kataszterében (1. melléklet) taldlhatd. A K6bdnya Hizlalé teherpdlyaudvar dllomdsépiilete kertileti
helyi védelmet élvez, leirdsa a 3. mellékletben szerepel.

MAYV Eszaki Jarmiijavité

199



4.13. Vastiti tertilet

Tdrna utcai gyalogos feliiljdro

Kdébdnya Hizlalo teherpdlyaudvar dllomdsépiilete

Ajdnldsok

Kébdnya szdmos terliletének sorsdt és fejlesztési lehetdségeit alapvetden befolydsolja a vasuti
teriilletek atstrukturalasdnak lehetésége. A tagolt vdrosszerkezet folytonossdgdnak
megteremtéséhez, valamint Kébdnya egészének felértékelddéséhez a jovében elkertilhetetlen e
teriiletek sorsdnak tjraértékelése, a felesleges iparvdgdnyok felszamoldsa, a leheté legtébb teriilet
felszabaditdsa, s [gy a szétszakitott vdrosrészek kapcsolatainak visszadllitdsa. Ezen célok
megvalésitdsdat a vastti tertiletek infrastruktirdjdnak fejlesztésével, a szabdlyozds javitdsdval, uj
tipust tdmogatdsi rendszerek bevezetésével kell el6segiteni.

A nagyobb ésszefiiggd vastiti rozsdateriiletek — funkcidvaltasuk révén — komplex vdrosrészek
revitalizdciéjdnak kézpontjai, idedlis vdrosi alkdzpontjai vagy a vdrosi szdvet Uj elemei lehetnek.
Ehhez elengedhetetlen a komplex, kiornyezetre is kiterjedd, hosszu tdvu tervezési programok
készitése, és az dtalakulds sordn fontos az dtmeneti hasznositds, illetve az iitemezett fejlesztés
lehetdségének végiggondoldsa.

A felhagyott vasutdllomdsok, rendezdk, iizemi teriiletek és vastiti deltdk a zoldfeliileti rendszer
értékes silyponti elemeit tudndk pdtolni, illetve megteremteni. A kézhaszndlati zéldteriiletben
hidnyos vdrosrészekben komplex rehabilitdcidval tj zoldhdlézati elemek hozhatdk létre.
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Nagy problémadt jelent orszdgos szinten is, hogy a vastiti teriiletek kdzelében, a nyilt pdlydn tébb
helyen illegdlis szemétlerakdk létesiilnek, ahol jellemzden a lakossdgi, kommundlis hulladékon
kiviil haszndlt miiszaki cikkek, épitési térmelék és zoldhulladék halmozddik fel. A legtébb ilyen
teriileten a rendszeres takaritds és szemétszedés ellenére, néhdny napon beliil tjra ugyanaz a
latvdany fogadja az arra jdrékat. Az illegalis hulladék folyamatos felszamolasa, valamint a
vastut melletti zoldteriiletek rendszeres karbantartasa jelentdsen javitand a vdrosképet és
rendezetté tenné a vasut melletti tertileteket. Ezt segitené a meglévé keritések felujitdsa és tjak
létesitése.

JO és rossz példdk:

A Kébdnya-alsé vasutdllomds leromlott
dllapotu, feltjitdsa régota indokolt.

Vdrosképileg kedvezétlen a leromlott dllapotii
vasuti megdlléhely ldtvdnya.

Vdrosképileg kedvezdtlen a leromlott dllapotii
vasuti megdlléhely ldtvdnya.
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Vdrosképileg kedvezétlen ldtvdnyt nytjt a
szemetes vastiti tertilet.

Vdrosképileg kedvezétlen ldtvdnyt nyujt az
elhanyagolt, gyomos tertilet.

A vasttdllomds peronjainak és kozlekedd
folyoséinak  dtépitése javitija a vasuti
kézlekedés feltételeit.

Tervezett dtépités ldtvdnyterve.
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A vasuti megdllék felijjitdsa, dtépitése a
kézdsségi kézlekedési kériilményeit javitjdk.

A vasuti megdllok felijitdsa, dtépitése a
kézosségi kozlekedési kériilményeit javitjdk.

A vasuti rozsdatertiletek komplex
revitalizdciojat eldsegitheti a jol
megvdlasztott funkcidvdltds.

Példds tjrahasznositdst jelent az Opera MAV
Eszaki Jdrmijavitéban kialakitott Eiffel
Miihelyhdza.
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4.14. Kozteriilet:
cégér, lizletfelirat

A k6z” teriileteinek, a kozteriileteknek a kialakitdsa, berendezése, valamint minésége az érintett
kézosség kornyezetének meghatdrozo tényezdje. A cégérek, lizletfeliratok, rekldmok, pavilonok,
fasorok, kizlekedési elemek és kozmiiépitmények, eqyéb kézcéli tdrgyak megléte vagy hidnya nem
csak a haszndlhatdsdgot befolydsolja, de a teleptilésképet is nagyban meghatdrozza.

A kézteriileten eldfordulé leggyakoribb épitészeti elemek, , kézcéli tdrgyak és épitmények - a
teljesség igénye nélkiil — a kdvetkezok:

reklam (fix vagy mozgé,
tdabla, felirat, dtfeszités,
mobil vagy elemeiben mobil,
mozgathatd vagy mozgo,
véddhdlé, fény, padlé és
lépcsd)

hirdetboszlop (hagyomdnyos,
vildgito)

cégér, cégfelirat
(homlokzatsikon,
homlokzatra merdlegesen,
hagyomdnyos, megvildgitott,
vildgité, festett, sik és térbeli)

kivetitd, hangos reklam,
fényrekldm

drubemutatd (kirakat, vitrin,
ondllo, kipakolds)

mobil drusitéhely (kocsi, pult,
egyéb)

kitelepedés (drusitds,
vendégldtds, terasz, utcai
drusitds)

kioszk, pavilon (drusito,
es6védad, buszvdré, tjsdg-,
virdgdrusito, informdcids)
fiilke (WG, foto, telefon)

automata (pénz, ital, jegy,
cigaretta, bank, csomag)

podium, talapzat, szinpad
nézdtérrel vagy anélkiil
(dllandd vagy ideiglenes)

kerités

fal

tamfal

lépcsd, rampa

elétetd, védotetd oldalfallal
vagy anélkiil

burkolat
korldt, mellvéd, védordcs
drnyékolé, redény

hulladéktdrolo (utcai,
konténer, komposzt,
szelektiv)

geodéziai jel

miivészeti, kegyeleti alkotds
(szobor, emlékmt, oszlop,

vizfeliilet (medence, folydka,
vizesés, sz6kbkit, diszkiit)

épitett természet, élGhely és
kert: fa, facsoport, cserje,

emléktdbla, eqyéb) padok gyep, egyéb kertészeti elem
ora zdszI6, zdszIlotarto rud
jdtszdeszkdzok és - kézlekedésirdnyitds eszkézei kézmiiépitmények, gépészeti
berendezések . P . berendezések: tiizcsap,
informdciés, kézlekedési kapesoldszekrén trafs
szabadidé: éridssakk, tdbla (dtmutaté , KRESZ), al; fogads Y, srellbnsh
kdrtyapadok forgalomirdnyité Idmpa gazjogado, '
aknafedelek, antenna (tv,
bemutatdhely (oktatds, kerékpdrtdrolé (épitett, mifholdvevé,  mikrohulldm,
téglamuizeum), pihenéhely szerkezet) mobiltelefon-dtjdtszo és
kutyasétdltato, futtato, parkold, parkoléora (fali, erosito,
kutya-WC, zacskéautomata oszlop, egyéb) kozvildgitds (rejtett vagy
kédbelek ondllo), egyéb oszlopok

hirkézlési, postai miitdrgy
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Ajanlas

A gazdasdgi rekldm olyan kézlés, tdjékoztatds, illetve megjelenitési mod, amely valamely birtokba
vehetd forgalomképes ingé dolog, termék, dru, szolgdltatds, ingatlan, vagyoni értékii jog stb.
értékesitésének vagy mds mddon torténd igénybevételének elémozditdsdra, vagy e céllal

osszefiiggésben a vdllalkozds neve, megjeldlése, tevékenysége népszeriisitésére vagy dru, drujelzé
ismertségének névelésére iranyul.

A reklamcéln feliilet valamely tevékenység ismertté tételére és népszeriisitésére irdnyuld, illetve
valamely termék megvdsdrldsdra vagy szolgdltatds igénybevételére dsztonzd kozlést, informdciot
dbra, felirat, jel formdjdban megjelenito feliilet.

A rekldmok, rekldmhordozok és rekldimhordozot tarto berendezések (egyiittesen: rekldmok)
elhelyezésének részletes szabdlyait a magasabb szintii jogszabdlyok dllapitjdk meg.

A tajékoztaté eszkozok, mint a cégér, iizletfelirat és a reklamot nem tartalmazé utmutaté
tabla valamely tény, kériilmény kozzétételére szolgdlo: a kereskedelmi, vendégldto, szolgdltato
egység nevére, tevékenységi kirére, elérhetdségére utalo és az egységet magdban foglalo épiileten
vagy az azzal érintett telken taldlhatd, rekldm nélkiili titbaigazito, irdnyitd, kulturdlis eseményeket
hirdeté eszkoz.

Uj épiilet elhelyezésénél, meglévé épiilet dtalakitdsdndl, funkciévdltdsdndl, homlokzati felijitdsdndl
az épiilet kéztertiletrél ldthaté részén megjelend tdjékoztato eszkézék méretét és elhelyezését a
kéztertileti homlokzattal eqy id6ben célszert megtervezni és kialakitani. Meglévd épiilet esetén a
mdr kialakitott homlokzat architekturdjat figyelembe véve, az ott folytatott tevékenységre utalé
tdjékoztato eszkéz elhelyezése tamogathatd.

A tdjékoztaté eszkéz, annak érdekében, hogy a nappali, illetbleg éjszakai vdrosképet ne zavarja
villogo, kdprdzdst okozo fényt vagy futéfényt nem tartalmazhat, villogé vagy kdprazdst okozé
kiilsé fényforrdssal megvildgitott nem lehet, fényujsdgszeriien mozgd feliratokat vagy mozgé
alakokat nem tartalmazhat, feliilete fényvisszaveté anyagbdl nem késziilhet, valamint kézuti
jelzéseket, azokkal ésszetéveszthetd dbrdkat, feliratokat, fényeket, tovdbbd a kozuti
jelzéstechnikdban alkalmazottal megegyez6 vagy ahhoz hasonlé szineket nem tartalmazhat.

A kirakatok az dru bemutatdsdt szolgdljak, ezért dtlathatésdguk nem sziintethetd meg.

Kozteriiletek egyéb berendezései

Az épitmények és kiozcélu tdrgyak nem akaddlyozhatjdk a jdrmii- és gyalogoskézlekedést,
kiiléndsen a gyalogos sétdnyokon fontos a tomeg dramldsdnak biztosithatésdga. Parkoléban
drusitdsra alkalmas épitmény, lakokocsi, pult még ideiglenesen sem tdmogathaté.

Ui kézcéli tdrgy, épitmény elhelyezése esetén illeszkedni kell a mdr meglévé kozteriileti
berendezésekhez, biztositani kell a rendezett kézteriileti kép kialakuldsdt, a berendezéseket
egymdssal osszhangban, rendezetten kell elhelyezni.

A vendégldto teraszok elhelyezésénél fontos a megmaradé kézlekedési feliiletek haszndlhatdsdga,
ezért ezen méretek meghatdrozdsa sziikséges. A vendégldto teraszok épitményei minél eqgyszeriibb
kialakitdstak legyenek, kevés, de lehetdség szerint mindségi anyaghaszndlattal, a toldalékként
torténdé bévitésiik nem tdmogathaté. Nem alkalmazhaté anyagok a miianyag és azbeszt
hulldimlemezek, faforgdcslap. Konténer, lakékocsi pavilonként nem alkalmazhaté ideiglenes jellege
miatt.

A koztertiileti jarddkon és gyalogos utcdkban Uj vendégldto terasz csak akkor helyezheté el, ha a
jdarda, vagy a gyalogos utca szélességének legfeljebb 50%-a kertil igénybevételre, és legaldbb 1,5 m
szabad szélesség biztositott gyalogos kézlekedés céljdra. Az 5,0 méternél szélesebb jdrda, sétdny
esetén a visszamaradé 6sszefiiggd gyalogossav szélessége legaldbb 60%-a a jdrda szélességének.
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Szolgdltaté automata éndlléan nem helyezhetd el, kivéve a parkoldjegy-drusité automatdkat,
valamint a témegkozlekedési megdllokban létesitett tomegkézlekedési jegydrusité automatdkat.

Sdtor, ponyva szerkezet csak rendezvényhez kapcsoléddan, ideiglenesen és meghatdrozott idére
létesithetd.
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J6 és rossz példdk:

4.14. Kozterlilet: cégér, lizletfelirat

Kedvezd portdlkialakitds.

Uj épiilet elhelyezésénél, meglévé épiilet
dtalakitdsdndl, funkciovdltdsdndl, homlokzati
feldjitdsdandl az épiilet koztertiletrdl ldthatd
részén megjelend tdjékoztaté eszkézok
méretét és elhelyezését a  kozteriileti
homlokzattal eqy iddben célszerii megtervezni
és kialakitani.

Meglévd épiilet esetén a mdr kialakitott
homlokzat architektirdjdt figyelembe véve, az
ott folytatott tevékenységre utalé tdjékoztatd
eszkéz elhelyezése tdmogathatd, a foldszinti
homlokzati feliilet legfeljebb 20%-dn.
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4.14. Kozterlilet: cégér, lizletfelirat

A kirakatok az dru bemutatdsdt szolgdljdk,
ezért dtldthatésdguk nem sziintethetd meg.

A kirakatok az dru bemutatdsdt szolgdljdk,
ezért dtldthatésdguk nem sziintetheté meg.

A kirakatok az dru bemutatdsdt szolgdljdk,
ezért dtlathatésdguk nem sziintetheté meg.
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4.14. Kozterlilet: cégér, lizletfelirat

Sdtor, ponyva szerkezet csak rendezvényhez
kapcsolédoan, ideiglenesen és meghatdrozott
iddre létesithetd.

Az dtgondolt kézteriiletalakitds  jol
haszndlhatévd teszi az Ujhegyi sétdnyt.

Az  dtgondolt  kozteriiletalakitds — jol
haszndlhatévd teszi az Ujhegyi sétdnyt.
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4.14. Kozterlilet: kézlekedési és kozmii épitmények

Kozteriilet:
kozlekedési és kozmi épitmények

Az utak meghatdrozé elemei a telepiiléseknek, olyannyira, hogy igen gyakran a Iétiiket,
létrejéttiiket is a kézlekedési kapcsolatoknak, az utaknak, vasutaknak, vizi utaknak kdszénhetik.

A kozlekedési rendszert alkoto utak Osszefiiggd hdlézata alkotja a forgalom lebonyolitdsdhoz
sziikséges kézlekedési kapcsolatokat, feliileteket. A telepiilés ttjai egy sajdtos hierarchidt alkotnak,
illetve tervezési eszkozékkel kell gondoskodni a hierarchia létrehozdsdrdl. Az utak hierarchidja a
funkcidéjuk és a lebonyolitott forgalomnagysdg szerinti soroldsukat jelenti. A telepiilések belsd
forgalmadt a belteriileti autépdlydk és autéutak, az I. és II. rendi foutak, a belteriileti gytjtdutak, a
lakéutak, valamint a kerékpdr- és gyalogutak vezetik le. Az utakon a gyalogosok és a gépjdrmiivek
forgalma dltaldban egymdstél elvdlasztott pdlydkon folyik, kivéve a vegyes forgalmii lakdutakat.
Az egyes ttfajtdk tervezésére mds-mds el6irdsok vonatkoznak.

Vdrosképi szempontbdl elsésorban nem a nyomvonalas épitmények, ttpdlydk, parkolok
meghatdrozoak, hanem az eqyéb kizlekedési épitmények, illetve miitdrgyak, a fasorok és
zéldfeliiletek, valamint a kézmiielldtds berendezései.

A kézmii a termeld, elosztd, gyiijtd, tovdbbitd, szabdlyozé, mérd rendeltetésti épitmények,
vezetékek, berendezések dsszessége, amely az egyes terliletfelhaszndldsi egységek és az épitmények
rendeltetésszert haszndlatdnak biztositdsa érdekében a fogyasztdk vizelldtdsi, szennyvizelvezetési
és beltertileti csapadékviz elvezetési, gdz-, h6- és villamosenergia-elldtdsi, valamint hirkozlési
iddészakos vagy folyamatos igényeit a telepiilés sajdt termeld, illetve el6készité berendezései révén,
vagy tdvvezetéki rendszerekhez kapcsolédva kézpontosan, folyamatosan, kellé biztonsdggal,
kézosségi titon, lizemszertien miikédve elégiti ki.

A kézmiirendszerek tehdt a teleplilések anyag-, energia- és informdciészallito rendszerei. A
kézmiivek juttatjdk el a termel6tél a fogyasztdig a teleplilések miikédéséhez sziikséges ivovizet, az
ipari és tiizoltovizet, a meleg vizet, a forré vizet, a gézt, a gdzt, a villamos dramot.

A kézmiivek jellemzd csoportjai és tipusai az aldbbiak:

a vizi kézmiivek rendszerei
vizelldtads (ivéviz-, kéziizemi ipari viz-, tlizoltéviz-elldtds),
csatorndzds (szennyviz-, csapadékviz-elvezetés);

az energiakézmiivek rendszerei
villamosenergia-elldtds,
kézvildgitds,
gazelldtds,
héenergia-elldtds (tdvhé-, haszndlati melegviz-elldtds)

a hirkézlés kézmiirendszerei
tdvkézlés (vezetékes és mobiltelefon, internetszolgdltatds),
miisorszdérds (mikrohulldmi miisorszérds, kdbeltelevizid),
egyéb telekommunikdcid.

Tovdbbi fontos kézmiirendszer az drviz és a belviz elleni védekezés, illetve ennek miitdrgyai.

Kébdnydn sok telken és kozteriileten megtaldlhatéak a megmaradt pincerendszer szell6zd
épitményei is.
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4.14. Kozterlilet: kézlekedési és kozmii épitmények
Ajanlas

Fontos, hogy a kozteriiletek Keresztmetszeti berendezése eldre tervezett legyen, és a
kézteriiletek elemeinek és tartozékainak vizszintes elrendezése mellett kiterjedjen a magassdgi
viszonyok szabdlyozdsdra is. Az lirszelvény megfeleld kialakitdsa biztositja a jarmiivek biztonsdgos
mozgdsdhoz és akaddlymentes kézlekedéséhez sziikséges teret. A belteriileti kézutak helyigénye,
keresztmetszeti kialakitdsa, a kzmiiberendezések és véditdvolsdgaik elhelyezése, a zéldtertiletek
kialakithatésdga, valamint az eqyéb funkciondlis célti berendezési tdrgyak helye szdmos tényezd
egylittes figyelembevételével hatdrozhaté meg.

A kozlekedési tertiletek, parkolék vdrosképbe illesztését megfelelé nagysdgu zdldteriiletek
létesitése, fasorok telepitése teszi teljessé. A zoldtertiletek feloldjdk a kemény vonalas formdkat,
illetve a nagy feliileteket, hangsulyt adnak, lezdré hatds nélkiil tagolnak, a rugalmas téralakitds
lehetdségét nytjtva. A zoldtertiletek novényzetének az esztétikai szempontokon tiilmenéen jelentds
kérnyezetvédelmi rendeltetése is van: a por-, a zaj-, a rezgésdrtalom csékkentése, a kdros
klimatikus hatdsok mérséklése, valamint a benzingdz6k és a tiizeldanyagok égéstermékeinek
lekétése. Javasolt ezért lehetlség szerint a tébbszintii névényzet telepitése. Legaldbb ennyire fontos
a meglévd zéldteriiletek rendszeres karbantartdsa a rendezett vdroskép érdekében.

Bdr a kozlekedésiranyitasi- és biztonsagi rendszerek (tdbldk, jelz6lampdk, légkdbelek,
vezérlGberendezések és szekrények) elhelyezésénél értelemszeriien els6bbséget élveznek a
kézlekedési, forgalomtechnikai szempontok, térekedni kell arra, hogy ezen miitdrgyak csak a
sziikséges mértékben és egységesitve (szekrények) jelenjenek meg a kézteriileten, valamint
szétszort, esetleges elhelyezésiikkel ne lehetetlenitsék el az egyéb kozteriileti funkcidk
miikddtetését, pl. a zéldterlilet létesitését és fenntartdsdt. A haszndlaton kiviili miitdrgyakat el kell
bontani, illetve a megléviéket folyamatosan kell karbantartani.
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4.14. Kozterlilet: kézlekedési és kozmii épitmények

Az értékvédelem alatt allé épiiletek eldtt ne jelenjen meg semmilyen kézlekedési és
kézmiiberendezés, miitdrgy, hiszen azok kitakarjdk az épitészeti elemeket, tagozatokat, valamint
kedvezétleniil megbontjdk a védett értékek ldtvdnyat.

Uj koézmiikiépitéseknél a kdbeleket fold alatt kell kiépiteni, feljitasokndl pedig lehetbség

szerint térekedni kell erre. Az Uj kézmiiépitményeket (pl. transzformdtor dllomds) siillyesztve, vagy
egyéb éplileten beliil kell betervezni és elhelyezni.

A kozmii és kézlekedési elemeket egymdssal 6sszhangban és 6sszefogottan kell elhelyezni, oly
mddon, hogy ne keletkezzenek a kéztertileten haszndlhatatlan ,zugok”.

A témegkézlekedés jellemzd épitményei a megallok és allomasépiiletek (metrd, buszpdlyaudvar,
stb.). Vdrosképileg kiemelt teriileteken, vagy jelentésebb végdllomdsok, ké6zmiiépitmények esetében
célszert tervpdlydzat lebonyolitdsa. A tervezett épiilet egyszerti, letisztult épitészeti elemekkel
késziiljén, az épitészeti témeg- és formaképzés legyen dsszhangban a funkciondlis igénnyel. A
térszervezésben és ldtvdnyban fontos a transzparencia elvének érvényre juttatdsa, mivel ez segiti a
témegek biztonsdgdt és védelmét, valamint az tlizemeltetést is.

A nagy magassdgu tornyok és az azokon elhelyezendd berendezések létesitésénél figyelembe kell
venni a kildtdsvédelemrél sz6l6 fejezetben irottakat.

J6 és rossz példdk:

A kozlekedési tertiletek, parkolok vdrosképbe
illesztését megfelelé nagysdgu zéldtertiletek
létesitése, fasorok telepitése teszi teljessé.

Keskeny, nehezen karbantarthato,
rendezetlen zoldsdv a villamos vonaldn.
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4.14. Kozterlilet: kézlekedési és kozmii épitmények

Az uj kézmiiépitményeket (vl
transzformdtordllomdst) siillyesztve, vagy

egyéb épiileten beliil kell betervezni és
elhelyezni.

Zavardé ldtvdny: a miitdrgyak esetlegesen és
eltéré6 méretekkel, az G6sszhangot nélkiilozve
helyezkednek el a kiozteriileten.

Igényesen kialakitott transzformdtordllomds
éplilet.
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4.14. Kozterlilet: kézlekedési és kozmii épitmények

Vdrosképileg  kiemelt teriileteken, vagy
jelentdsebb végdllomdsok, kézmiiépitmények
esetében célszert tervpdlydzat lebonyolitdsa.

A tervezett épiilet egyszeril, letisztult
épitészeti elemekkel késziiljén, az épitészeti
témeg- és formaképzés legyen ésszhangban a
funkciondlis igénnyel.

A nagy magassdgu tornyok és az azokon
elhelyezendé  berendezések  Iétesitésénél
figyelembe kell venni a kildtdsvédelemrdl
sz0I6 fejezetben irottakat.
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4.15. Kilatdasvédelem

4.15. Kilatasvédelem

Kébdnydn az Oheqy vdrosrész kozpontja a 148 méter magas O-hegy, mely kézel azonos magassdgu,
mint a budai Vdrhegy és a Gellért-hegy, éppen ezért némely pontjdrdl kitiind panordma tdrulhat a
szemiink elé.

A telepiilések egyedi arculata az utca szintjétél elszakadva mindig megkapo élmény. A tetdk és
tornyok, a parkok és dombok ldtvdnya még akkor is igézd6, ha csak a teleplilés egy-eqy magasabb
pontjdrdl tarul a szemlél§ elé. A magaslatokrol feltdrulé telepiilés képe mindig mds és mds. Mdsok
a fények, mdsok az drnyékok, mds a megvildgitds. A kép szinte soha sem ismétlédik. A telepiilést
0vezé magaslatok egyes pontjairdl kiiléndsen attraktiv a vdros képe. Az ilyen kiemelkedd helyek,
kilatépontok gyakran a sétdk, kiranduldsok kedvelt célpontjai.

A kildtds, a panordma-titvonalak és kildtopontok megdlrzése a kéz érdeke. A hegyoldalak
kiemelkedben szép panordmdt nyujto lejtéi azonban a lakdsépités célteriiletei is.

A kildtds nemcsak a természetes magaslatokrél tdrulhat fel, hanem a telepiilések kiemelkedd
éptileteibdl is. A templomtornyok és mds magas épitmények erre kivdloan alkalmasak. Az
épliletekbél megnyilo kép gyakran azért is kiilénleges, mert egy mesterséges magaslatrél,
szokatlan sz6gbdl tdrul a szemléld elé.

A rdldtds a kildtds inverze. A rdldtdsban érvényesiil a teleplilésrész komplex ldtvdnya, beleértve a
domborzat, a tdj és az épitmények, a természeti és a tdji kérnyezet identitdshordozé vizudlis
megjelenését. A ldtvdny egyben identitdshordozé.

A kiilonleges  pontrél  feltdrulé  kiilénleges ldtvdny ,elépitése” maradandéan és
visszafordithatatlanul teszi tonkre (rontja) a telepiilés arculatdt. Ezért elengedhetetleniil fontos,
hogy a keriileti ldtvdny pontokbdl valé ki illetve rdldtds ,elépiilését” megakaddlyozzuk. Ennek
érdekében azt javasoljuk, hogy ezeknek a jol meghatdrozhato tengelyek mentén és irdnydban ne
épiilion magashdz illetve csak olyan magassdgu épiilet épiiljén, ami a ki és rdldtdst nem
akaddlyozza.

Lényeges szempont az is, hogy a Kirdlydomb tjonnan beépliild teriileteinek a tdjoldsdt ugy kell
alakitani, hogy ezt a pdratlan budai hegyoldal felé feltdrolé ldtvdanyt semmilyen épitett elem ne
akaddlyozza.

Javasolt a tertiletek sulypontjdban elhelyezett kéztertileteken kildté pontok létesitése.
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4.15. Kilatdasvédelem

Kébdnya domborzati viszonyai

Kiilénleges kildtdsu helyszinek:

-Kirdlydomb

-Kozma utca hajdani sporttelep melletti tertilet. Budai-hegységre teljes rdldtds nyilik innen.
-Ohegy Bebek utca folétti szell6zoknél, Ohegy park.

-Rdkos-vilgy északi pereme, Lovasvilgy utcdtél nyugatra esé magaslat.

-Terebesi erdd keleti magaslata.

(Halma Agnes)
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4.16. Napelem / napkollektor elhelyezés

4.16. Napelem / napkollektor elhelyezés

A meguijulé energiaforrdsok koziil a legstabilabb és ingyenes energiaforrdsunk a napenergia.
A napenergia hasznositdsnak nagyon széleskori lehetéségei vannak. Magyarorszdg természeti
adottsdgai a napelemes energiatermelés szempontjdbdl rendkiviil kedvezdek. Az évi napsiitéses
ordk szdma az eurdpai dtlag felett van. Az éghajlati adottsdgaink alapjdn a napsugdrzds mértéke
indokolttd teszi a napenergia kihaszndldsdt. A napenergia hasznositdsnak tébb lehetdsége van,
lehet passziv vagy aktiv. Az aktiv napenergia hasznositdsnak tovdbbi két mdédja van, a napkollektor
vagy pedig a napelem haszndlata.

A napkollektor a napsugdrzds hatdsdra
kézvetleniil meleg vizet vagy meleg levegdt
dllit el6. A napkollektor telepitésénél a
legfontosabb szempont a megfeleld tdjolds. A
napkollektor akkor tudja a legtébb meleg
vizet megtermelni, ha a tdjoldsa déli,
dolésszoge pedig 30-45°. Ez hdztetén
gyakran nem teljesithetd teljes mértékben, de
térekedni kell a legjobb elhelyezésre.

A napkollektornak két fajtdja van, a vakuumcséves naj
megjelenésben eléggé eltér egymdstol.

A legmodernebb szoldr technika jelenleg a
termodinamikus szoldr rendszer. Akkor is elényds
lehet, ha nem dll rendelkezésre megfeleld irdnyu és
méretii tetdfeliilet, mivel a panelek akdr oldalfalra
is felszerelhetbéek anélkiil, hogy azok teljesitménye
csokkenne.

A csalddi hdzakra keriil6 napelemek koltségmegtakaritdsra szolgdlnak, mindemellett
hozzdjdrulnak a kiornyezetvédelemhez egy tiszta energiatermeléssel, kivdltva a természet-
szennyezéssel jaro hagyomdnyos mddszereket.

A napelemes rendszer a napenergidt kézvetleniil villamos
energidvd, azaz elektromos drammd alakitja. A napelem
12 V egyendramot dllit el6, amit fel lehet haszndlni
kézvetleniil, illetve vdltodrammd alakitva visszatdpldlni
a hdlézatba. A napelemek tdjoldsa és azok dblésszégének
megvdlasztdsa fontos szempont.

A legujabb technoldgia lehetdvé teszi, hogy a nem
kifejezetten esztétikus ,hagyomdnyos” nagy tdblds
napelemek helyett — a technolégia megtartdsa mellett -
esztétikusabb, a tetbfedést helyettesité megolddst,
ugynevezett napelemes cserepet alkalmazzanak.

A  tetlfedést helyettesitd napelemes megolddsok
alkalmazdsdval nem kell megvdltoztatni az épiilet
tetészerkezetét, igy azok épitészeti és esztétikai
szempontbdl is kedvezobb megjelenésiiek.
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4.16. Napelem / napkollektor elhelyezés
Ajanlas

Tapasztalat alapjdn Idthato, hogy rohamosan névekszik a napelemekkel, napkollektorokkal
felszerelt hdztartdsok szdma, emiatt sziikséges az elhelyezéssel kapcsolatos javaslatok
megfogalmazdsa. A technikai fejlédés lehetdséget ad mdr olyan elemek elhelyezésre, amelyek
harmonizdlnak az épiilet épitészeti megjelenésével, annak szerves részévé tudnak vdlni az
utélagosan torténd elhelyezés ellenére is.

A tdblds napelemek és napkollektorok telepitésekor magastetds éplilet esetén a tetd lejtésével
pdrhuzamosan Ugy kell elhelyezni, hogy azok a tetdszélein, gerincén ne légjanak tul. A napelem,
vagy napkollektor szélei igazodjanak egymdshoz és a tetéfelépitmények, tetdsik ablakok
vonaldhoz. Tébb elembdl dllo egységeket a pdrkdny vonala mentén sorolva, vagy kompakt feliilet
kialakitdsdval az éplilet épitészeti megjelenéséhez illeszkedd mddon javasolt elhelyezni.

Keriilendé az olyan napelem, vagy napkollektor alkalmazdsa, amelynek feliilete csillogd,
visszatiikrdzi a rdesé napsugarakat.

Napelemes cserép a tetd teljes feliiletén alkalmazhaté, térekedni kell annak kompakt elhelyezésre.

Helyi védelemmel érintett épliletek kozteriilet felé nézé tetifeliiletén és homlokzatdn tdblds
napelem, napkollektor nem helyezheté el csak szinben, formdban is harmonizdlé napelemes cserép.

Lapostetd esetében kertilendd a nagy lejtéssel rendelkezd vagy tdbbszintes tartoszerkezet
kialakitdsa, javasolt az attikafal takardsdban elhelyezni az elemeket.

J6 és rossz példdk:

Kedvezdtlen a tetégerincnél magasabbra
nyulé napelem/napkollektor.

Kedvezd a tetdgerincnél legaldbb 20 cm-rel
alacsonyabban elhelyezett napelem,
napkollektor.

Kedvezd a nem reflektdld feliilet.
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4.16. Napelem / napkollektor elhelyezés

Kedvezdtlen a tetdsik nem teljes teriiletét
kitolto telepités.

Kedvezd a tet6formdhoz igazodo telepités.

Kedvezd az egymdshoz igazodé, sorolt,
rendezett megjelenés.

Kedvezd az egymdshoz igazodd, kompakt
megjelenés.

Kedvezd a tet6sik alsé részén egy vagy tébb
sorban végigfutd feliilet.

231


https://www.google.hu/imgres?imgurl=http://www.gsenapelem.hu/userfiles/images/webshop/napelem-25.jpg&imgrefurl=http://www.gsenapelem.hu/napelem-rendszerek-haztartasoknak&docid=YJX3d63yQQd6FM&tbnid=uFJY7LcS1Q6DoM:&vet=10ahUKEwiz5-2P6tfTAhUJvhQKHQK9B6QQMwhIKBAwEA..i&w=1600&h=1200&bih=977&biw=944&q=napelem&ved=0ahUKEwiz5-2P6tfTAhUJvhQKHQK9B6QQMwhIKBAwEA&iact=mrc&uact=8
https://www.google.hu/imgres?imgurl=http://www.pannonklima.hu/e107_images/custom/napelem1.jpg&imgrefurl=http://www.pannonklima.hu/page.php?506&docid=LZr3pxfvG43XXM&tbnid=n3lhkBcYONvQKM:&vet=10ahUKEwiz5-2P6tfTAhUJvhQKHQK9B6QQMwhqKCgwKA..i&w=600&h=300&bih=977&biw=944&q=napelem&ved=0ahUKEwiz5-2P6tfTAhUJvhQKHQK9B6QQMwhqKCgwKA&iact=mrc&uact=8

4.16. Napelem / napkollektor elhelyezés

Kedvezd a tetdsik alsé részén, a tetéablak
vonaldban végigfuté feliilet.

s

Kedvezitlen a tetdsiktdl jelentbsen eltérd
szégben kialakitott feliilet.

o

Kedvezd a tetdsikon rendezett formdban
megjelend cserépsor magassdgti feliilet.

Kedvezd a tetécserép méretéhez, szinéhez
igazodo napelemes cserép.
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Kedvezd a tetécserép méretéhez, szinéhez
igazodo napelemes cserép.

Kedvezé a lapostetén vizszintes sikban
elhelyezett feliilet.

Kedvezd a lapostetd teljes feliiletén rendezett
formdban, nem tiikr6z6dé mddon elhelyezett
feliilet.

Kedvezd a laposteté teljes feliiletén rendezett
formdban, kis hajldsszégben elhelyezett
feliilet.
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Kedvezdtlen a lapostetén elhelyezett, nagy
hajldsszdgii tartdszerkezetre telepitett feliilet
miatti 6sszkép.



4.16. Napelem / napkollektor elhelyezés

Kedvezdtlen a lapostetén elhelyezett, nagy
hajldsszogii, tébbszintes tartdszerkezetre
telepitett feliilet miatti dsszkép.

Kedvezd a homlokzatba integrdlva megjelend
feliilet.

Kedvezd a homlokzat szerves részeként
kialakitott ,,energiahomlokzat” feliilet.

Kedvezd a homlokzat szerves részeként
kialakitott ,,energiahomlokzat” feliilet.
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4.16. Napelem / napkollektor elhelyezés

Kedvezd az épitészeti kialakitds szerves részét
alkoté jarhatd napelem feliilet.
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4.17. A védett épitészeti értékek megébrzése

4.17. A védett épitészeti értékek
megorzeése

A Telepiilésképi arculati kézikonyv jelen értékvédelmi fejezete a keriilet teljes kézigazgatdsi
teriiletére kiterjed.

A magyar épitészetrdl szdlé 2023. évi C. térvény fogalommeghatdrozdsait tartalmazé 16. § 58.
pontja szerint helyi emlék a hazdnk épitészeti drékségének a helyi, telepiilési, teleplilésképi
szempontbdl jelentds épitménye, tdj- és kertépitészeti alkotdsa, helyszine, meghatdrozott
kérnyezete, amelyet az onkormdnyzat rendeletben helyi emlékké nyilvdnit. A helyi épitészeti
orokség védelme Budapesten a févdrosi helyi védelemre és a kertileti helyi védelemre oszlik, céljaik,
valamint a célok elérését segité ajdnldsaik és vonatkozé rendeleteik egymdssal 6sszhangban
keriilnek meghatdrozdsra.

A fentiek értelmében jelen értékvédelmi fejezet elsGsorban a kertileti helyi, teriileti és egyedi
védelmet élvezd értékekre, tirténeti jelentdségii beépitéssel és épliletdllomdnnyal rendelkezé,
teleplilésképi szempontbdl meghatdrozo tertiletekre, épliletegylittesekre és épliletekre vonatkozik.
A fejezet a Févdros telepiilésképi arculati kézikonyvének figyelembevételével, az abban foglaltakkal
osszehangolt tartalommal késZziilt, és kitér azon févdrosi védett értékek bemutatdsdra is, amelyek a
torténeti kisvdrosias és a térténeti telepszeri tertileteken a telepliiléskép meghatdrozé elemei.

Az érékségvédelmi célok elérése érdekében a vonatkozo telepiilésképi rendeletek hatdrozzdk meg
az épitészeti orokség helyi védelmének feladatait:

o a keriileti helyi védelem ald tartozo épiiletek védelmét a telepiiléskép védelmérédl szélo
15/2019. (V1. 27.) 6nkormdnyzati rendelet,

e a fovdrosi helyi védelem ald tartozo épiiletek védelmét a telepiiléskép védelmérdl szolo
30/2017. (1X. 29.) Fév. Kgy. rendelet szabdlyozza.

A teleplilésképi rendeletekben megfogalmazott feladatok kiézé tartozik az épitészeti,
épitészettérténeti, vdrostorténeti szempontbdl védelemre érdemes épitmények, épiiletegylittesek
kérének szdmbavétele és meghatdrozdsa, védetté nyilvdnitdsa, nyilvdntartdsa, dokumentdldsa,
megdrzése, megdriztetése és a lakossdggal torténé megismertetése, tovdbbd a helyi védettségii
épitészeti orokség kdrosoddsdnak megeldzése, elhdritdsa, illetve a bekévetkezett kdrosodds
csokkentésének vagy megsziintetésének elGsegitése.

A rendeletek szabdlyozzdk tovdbbd a helyi védelem keletkezésének és megsziinésének maodjdt, a
védett épiiletekre vonatkozo korldtozdsokat és kételezettségeket, tovdbbd lehetdséget teremtenek
a védelem ald helyezett épitmények és épliletegytittesek feltjitdsa, helyredllitdsa érdekében végzett
munkdk tdmogatdsdra.

Az Onkormdnyzat vissza nem téritend6 tdmogatdst nytjt pdlydzati titon a helyi értékek kéziil a
lakdépliletek tulajdonosai részére az évente meghirdetésre keriild ,A védett épitészeti értékek
megdrzésének tdmogatdsdra” elnevezésii pdlydzaton.

A Telepiilésképi arculati kézikényv jelen értékvédelmi fejezete dsszefoglalia az értékvédelem
legfontosabb céljait, valamint ajdnldsaival segitséget nytjt a kitlizétt célok eléréséhez, a
telepliléskép védelméhez, az értékdrzd felijitdsok és dtalakitdsok megvaldsitdsdhoz.

Az ajdnldsokat az aldbbi bontdsban sorolja fel:

- dltaldnos jellegii ajdnldsok;

/////

- ajdnldsok a torténeti kisvdrosias lakdteriiletek épiileteinek felujitdsdhoz, dtépitéséhez;
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- ajdnldsok a torténeti telepszerii lakotertiletek épiileteinek feliljitdsdhoz, dtépitéséhez;
- ajdnldsok a torténeti gazdasdgi tertiletek éplileteinek feltijitdsdhoz, dtépitéséhez.

A fejezet kiegésziil a kedvezd és kedvezitlen beavatkozdsok példdinak fotékkal térténé
bemutatdsdval.

Célok

A védett épitészeti értékek megdrzése, karbantartdsa rendkiviil fontos Kébdnya telepiilésképi
arculata szempontjdbol.

Az épitészeti értékek védelmének célja a keriilet telepiilésképe és térténelme szempontjdabdl
meghatdrozo épitett értékek hiteles megdrzése és a teleplilés épitészeti orokségének, jellemzd
karakterének a j6vo nemzedékek szdmdra térténd dtmentése.

A telepiilés ezen értékei a nemzet kulturdlis kincsének részei, ezért megdévdsuk, fenntartdsuk
jelentdségiikhéz mélto haszndlatuk és megfelelé bemutatdsuk kézérdek.

s sz

megteremtése. Ennek érdekében alapvetd az Uj fejlesztések céljainak helyes meghatdrozdsa a
térténeti beépités és a védett épliletdllomdny megdrzési szempontjainak figyelembevételével.

Altaldnos jellegii ajdnldsok

o Az értékvédelemmel érintett teriileteken a torténetileg kialakult, meglévd
telepiilésszerkezet és telekstruktura, a telepiiléskép, az eqyes beépitésekre jellemzd utcakép
és a kérnyezettel vald szerves, latvdnybeli kapcsolat megdérzendé.

o A védett épiiletdllomdny megdrzése és mindségi fejlesztése sziikséges, eredeti, épitészeti
értéket képvisel6 elemeinek minél teljesebb megébrzésével és az épliletek szakszeri
helyredllitdsdval, épiiletbontdsok elkertilésével.

o Avédett épitészeti érték a védelem fenndlldsa alatt nem bonthat? el.

e Bontani csak a rossz dllapotu toldalékokat és utdlagos bévitményeket, illetve torténeti
karakterjegyeket nem hordozd épiiletrészt vagy melléképliletet lehet.

e Ugyelni kell a védett épiiletek és a veliik szomszédos ingatlanok kézétti zavaré hatdsok
kikiiszobélésére. A védett épliletekkel szomszédos telkek vonatkozdsdban a védett
épliletekhez kozvetleniil csatlakozo épiiletek, épliletrészek létesitésének szabdlyozdsa
sziikséges a kedvezétlen egymdsra hatdsok megakaddlyozdsdra.

o A védett érték kérnyezetében torekedni kell arra, hogy az Uj beépités a védett értékre
figyvelemmel, azzal utcaképi, telepiilésszerkezeti Osszhangban legyen. Az illeszkedés
egyardnt biztositando a beépités, az éplilettémeg, a tetéforma, az ereszmagassdg, a falak-
nyildsok rendszere vonatkozdsdban.

o A teriileti védelem alatt dllé helyszinek egységes szempontok szerinti kezelése sziikséges,
mely nemcsak az értékes, egyedi elemek, de az egyiittesek, egylitt megjelend ldtvdnyok
kérnyezetiikben, 6sszképiikben valé megdrzését is biztositja.

o Telepszerii beépitéseknél, vagyis az egyidében és egységes épitészeti gondolkoddssal
megépiilt vdrosszerkezeti eqységek esetében tirekedni kell az eredeti tirténetiség és a
JLtipusos” beépités/tomeg/tetéforma/architektira egységes megdrzésére. A telepek
onmagukra jellemzd ornamentikdkkal és épitészeti stilusjegyekkel rendelkeznek. Ezek az

ey

egyedi épitészeti motivumok, és témegformdldsok adjdk a telepek egyedi ,milidjét”.
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Meglévi épiilet dtalakitdsa esetén igyekezziink ezekbdl minél tébbet tovdbb éltetni a jovo
szdmdra.

o A keriilet jelentds részében torténeti gazdasdgi terliletek taldlhatok. Ezek jellegzetességei,
kéményei, ipari éplileteinek sok esetben nivés téglahomlokzatai a telepiiléskép
meghatdrozo elemei, megdrzésiik, értékvédelmi szempontu helyredllitdsuk és megfelel6
hasznositdsuk az értékvédelem fontos feladata.

Ajanlasok a védett épitészeti értékek felujitdsahoz,
dtépitéséhez
A védett épitészeti értékek megdrzése érdekében a felijitdst, dtépitést ugy kell megtervezni és

kivitelezni, hogy az ne érintse hdtrdnyosan a védett érték megjelenését, karakterét, helytorténeti
értékét. Kiilonos figyelmet kell forditani az aldbbiakra:

o felijitds esetén az épiilettomeg, tetéforma, homlokzati jelleg megtartdsdra (homlokzati
nyildsrend, nyildsosztds, diszek, tagozatok stb.), valamint a helyes anyaghaszndlatra;

e bivités, dtalakitds esetén az utcakép és a telepiilésszerkezet védett értékeivel
valo dsszhangra és illeszkedésre.

A feltijitds sordn - amennyire ez lehetséges - torekedni kell az eredeti dllapot helyredllitdsdra:
e azutdlagos elemek, vagy a ldtvdnyt ronté idegen részek eltdvolitdsdra;
e azelpusztult, de hitelesen rekonstrudlhatd elemek visszadllitdsdra;

o avédett értékek jellegének hatdsos érvényesiilésére irdnyulé munkdlatok elvégzésére.

A helyredllitds sordn - amennyire ez lehetséges - tdrekedni kell a felujitdsi fazisok miiszaki
szempontbdl helyesen feldllitott sorrendjének meghatdrozdsdra és betartdsdra: els6ként ajdnlott
az éplilet nedvesedésének megsziintetése, cs6kkentése a pince- és ldbazati falak helyredllitdsdval és
a pince szelldztetésének biztositdsdval, valamint a feliilrél jové be-, illetve ledzdsok kikiiszébdlése a
tetd helyredllitdsdval. A homlokzatok feltijitdsa csak ezt kévetden javasolt.

Ajdnldsok a torténeti kisvdrosias lakotertiletek védett
értékeinek felujitdsahoz, atépitéséhez

Az ajdnldsok elsésorban a védett értékekre vonatkoznak, alkalmazdsuk azonban a tirténeti
kisvdrosias lakétertiletek egyéb épiileteinek feltijitdsa sordn is javasolt.

1. Alagsori, pincei falak és helyiségek:

- A védett épiiletdllomdny nagy része aldpincézett, kiemelt foldszinttel megépitett éplilet. A
pincei, alagsori helyiségeket a magas ldbazati sdvban Iévd fém pinceablakok vildgitjdk
meg, illetve szell6ztetik.

Az épiiletek falazatai nagyrészt szigeteletlenek, vagy a szigetelések ténkrementek, ennek
megfelelden a pincefalak tébbnyire nedvesek. A falak pdrahdztartdsdt rontja a falazatokra
sok esetben felhordott pdrazdré vakolat (cementhabarcs) vagy pdrazdré csempeburkolat.

A feltijitdst megel6zden javasolt a nedvességre vonatkozé épiiletdiagnosztikai vizsgdlat
elvégzése és a pince, alagsor vizesedésének megsziintetését, javitdsdt célzo felijitds
modjdnak a vizsgdlati eredmények fiiggvényében térténd meghatdrozdsa.
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Altaldnos esetben (a pincei haszndlathoz) elegendé a falak megfelelé pdrahdztartdsdt
biztosité szdritd, lélegzd vakolat alkalmazdsa, amellyel elkeriilheté, hogy a kapilldris
nedvesség a falazatban egyre feljebb hiizédjon.

A pincefalakon a pdrazdré vakolatok és pdrazdré falburkolatok alkalmazdsdt kiviil-beliil
kertilni kell.

Nem javasolt a pincepadlék lebetonozdsa, mert az a falak fokozott vizterheléséhez vezet.
Térekedni kell a pincékben a szdrazon rakott padléburkolatok megtartdsdra,
kialakitdsdra, vagy a talajnedvesség falak menti kiszell6ztetésének biztositdsdra.

A lélegzé vakolatokon és a padloburkolaton dt a pdra a belsé térbe kertil, ezért a pincei,
alagsori helyiségek fokozott szell6ztetését biztositani kell.

A szell6zés biztositdsa érdekében nem megengedett a természetes filtrdciét megakaddlyozé
(tulsdgosan jol zdré, pl. miianyag) nyildszdrdk beépitése. (A pinceablakokra vonatkozo
telepiilésképi szempontokat Id. lentebb, a nyildszdrékndl.)

Sulyosan nedves falak esetén felmeriilhet a falazatok utélagos falszigetelése, ez esetben a
helyredllitdshoz szaktervezd bevondsa sziikséges.

Tetok:

Torekedni kell arra, hogy egy-egy éplilet Gsszes tetdsikjdn azonos tetohéjalds legyen. Az
utcai tetdsik teljes feliiletén csak egységes fedés fogadhato el. Részleges (pl. tulajdonrész
szerinti) héjaldscsere esetén nem megengedhetd kiilénbioz6 fedés-tipus és eltérd cserép

haszndlata.

Kedvezétlen a tobbféle tetbhéjalds
megjelenése.

yos

Kedvezé az utcai tetdsik teljes feliiletén az
egységes fedés.
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s

Amennyiben a teté helyredllitdsa szerkezeti megerdsitéssel jdr, vagy uj fedélszerkezet
késziil, az eresz-csomdpont kialakitdsdndl meg kell Orizni az eredeti ereszvonalat, a
kifalazott-hiizott, kG zdropdrkdny félétti kiegészités, az ereszvonal megemelése nem
elfogadhaté.

A védett épiileteken természetes anyagi pikkelyes fedés, elsGsorban a hagyomdnyos
agyagcserép fedés javasolt. Amennyiben a meglévd tetlszerkezet a hagyomdnyos kettds
hodfarkil cserépfedés horddsdra mdr nem alkalmas, tehercsékkentésként egyszeres
hornyolt cserépfedés is alkalmazhaté.

Statikailag indokolt esetben — amennyiben a tetdszerkezet teherbirdsdnak csékkenését
csak ardnytalanul nagy beavatkozdssal, megerdsitéssel lehetne orvosolni - teleplilésképi

konzultdcio keretében egyeztetett szinii és formdju, cementszdl erdsitésii (azbesztmentes)
miipala fedés is elfogadhaté.

Hulldmos feliiletii betoncserép, cserepes lemez, vagy bitumenes zsindely fedés nem
alkalmazhato.

Ipari épiileteknél vagy toronyszerii éplileteknél mindségi fémlemez fedés (pl. titdn-cink,
réz) alkalmazhato.

Kedvezétlen a megemelt ereszvonal
megjelenése.

Kedvezdtlen a betoncserép tetéhéjalds
megjelenése.
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Kedvezétlen a bitumenes zsindely

tet6héjalds megjelenése.

Kedvezdtlen a cserepes lemez tet6héjalds
megjelenése.

Kedvezd a hagyomdnyos agyagcserép
tet6héjalds megjelenése. (Onodi utca)

s

Térekedni kell az eredeti bddogos, diszmiibddogos tetdszellbz6k megdlrzésére,
rekonstrukcidjdra.

Amennyiben fennmaradtak eredeti kéménytestek vagy mives kéményfejek, azokat meg kell
Orizni akkor is, ha mdr haszndlaton kiviil vannak.

Epiiletek tetézetén kiiltéri klimaberendezést, technoldgiai létesitményt csak kozteriiletrél
nem ldthatdan szabad elhelyezni.

Utcai tetdsikokon napelemek nem helyezhetdk el.

s

Az utcai tetdsikokon elhelyezett haszndlaton kiviili parabola antenndk és rekldmtarté
berendezések bontanddk.
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- Tetébtérbeépitési igény esetén dltaldban tetdsikban fekvd ablakok alkalmazdsa javasolhaté.
A tetdsik homogén megjelenésének megbontdsa (sok kiugré, dllé ablakkal vagy

tetéteraszokkal) az utcafronton, illetve kézteriiletrél Idthaté tetésikokon nem
megengedett.

Abban az esetben, ha a tetén eredetileg voltak dll6 tetéablakok és ismert ezek kialakitdsa,
az eredeti dllapot rekonstrukcidjdra kell torekedni.

3. Homlokzatok:

- Epiiletek koézteriiletr6l egyiitt ldthaté homlokzatainak és kapcsoléd tiizfalainak
egységesen, lehetbleg egyszerre torténd feltjitdsdra kell térekedni.

- Az egy homlokzaton beliili a homlokzat szerkezetének, tagoldsdnak figyelembevétele
nélkiil térténd, részleges (pl. tulajdonviszony alapjdn tagolt) feldjitdsa vagy dtfestése nem
megengedett.

- Részleges felijjitds csak az épiilet egészére készitett terv alapjdn és csak a homlokzat
szerkezetét figyelembe vevd tagoldssal torténhet. Az épiiletek tagozattal jol elkiil6niild,
féldszinti sdvjdnak felijitdsa, szinezése megengedett, ha az dsszhangba hozhaté a
homlokzat egészével

- A védett értékeket tartalmazé homlokzatokon a megjelenést modosité energetikai
szigetelés nem alkalmazhato.

- Avédett épiiletek nyildszdroinak beépitési sikjdt és a nyildszdrdk eredeti nyitdsirdnydt meg
kell tartani.

A homlokzati részletekre vonatkozo ajdnldsok:

e Téglaburkolatok tisztitdsa, feltjitdsa

- A téglafeliiletek letisztitdsa kiméletesen, szemcseszordsos tisztitdssal vagy finom
mechanikai tisztitdssal ajdnlott. Javasolt probatisztitds elvégzése, amely alapjdn a
pontos technolégia meghatdrozhaté. A felijitdsok sordn gyakran alkalmazott gépi
csiszoldst kertilni kell, mert ezzel a tégla kiils6, kemény feliiletét eltdvolitjdk, a
feliilet vizfelvétele és ennek kévetkeztében a fagykdrok veszélye is megnd, ezzel a
téglafeliilet hossziitdvii megdrzése nem biztositott.

- A hidnyzé vagy sériilt feliileteket azonos tégldval ki kell pétolni, a sériilt feliiletek
javitdsdndl szinben harmonizdlé ké/téglajavité habarcs alkalmazhato.

Javasolt a letisztitott/helyredllitott feliiletek hidrofébizdldsa annak érdekében,
hogy a téglahomlokzat viztaszitébbd vdljon.

e Vakolt homlokzatok/homlokzati szakaszok és htizott pdrkdnyok helyredllitdsa

- Cél a homlokzati architektira minél teljesebb megdrzése, a fellelhet eredeti
részletek alapjdn a homlokzati struktira minél teljesebb rekonstrukcidja, az
utélagos feltjitdsok sordn tévesen feliijitott részletek eltdvolitdsdval és a hidnyzo
elemek pétldsdval.
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Kedvezétlen, hogy a felijitds sordn az
ablakkénydklé alatt nem rekonstrudltdk a
hidnyzd csigds-kagylds diszitést.

A vakolt homlokzatokndl térekedni kell az eredeti vakolattextiira megdrzésére,
helyredllitdsdara. Ma a homlokzatok nagy részén az eredeti, simitott kivitelil
vakolatokra utélagosan rdfrécskélt feliileteket Idtunk, amelyek az épiilet eredeti

megjelenését megvdltoztatjdk. Igényes helyredllitdskor javasolt a fricskolések
eltdvolitdsa és az eredeti simitott vakolat helyredllitdsa.

Kedvezétlen a lemdlld, utélag rdfrocskélt
réteg.
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Kedvezo a simitott vakolatok
helyredllitdsanak mdédja.

Kedvezo a simitott vakolatok
helyredllitdsanak mddja.

A vakolatok pétldsdndl, javitdsdndl az eredetivel kézel megegyezd tulajdonsdgu, jo
pdradteresztd képességii anyagok haszndlata sziikséges.

Védett épiiletek homlokzatain (féleg az alsé szinteken)
pdradteresztését, kiszell6zését akaddlyozo portlandcementes habarcs alkalmazdsa

kertilendd.
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A huzott, vakolt pdrkdnyok helyredllitdsa esetében a profilozdsokat ,elmosd”,
helyenként profilvesztést eredményezé utdlagos frocskolés és javitdsok letisztitdsdt
kévetéen mintavétel, majd a profilok pontositdsa sziikséges. A javitds, ujrahtizds
vakolatbdl késziiljén kihtizé sablonnal kivitelezve.

A vakolt hiizott pdrkdnyok indokolatlan leverése és a vakolathtizdsok elGregydrtott
gipsz elemekkel térténd helyettesitése nem tdmogathatd. Kiilonésen a
nedvességnek fokozottan kitett ldbazati pozicioban - miiszaki szempontbdl is -
helytelen a gipsz elemek beépitése, mivel erds nedvszivoképességiik miatt nem

biztositanak tartés megolddst.

sz

A hidnyzd, eredetileg vakolt-hiizott pdrkdnyok egyéb milanyag elemekkel térténd
helyettesitése nem elfogadhato.

Kedvezé a helyredllitds médja: az ujrahtizds
vakolatbol késziilt, kihtizé sablonnal
kivitelezve.

Kedvezétlen, helytelen a feltijitott bal oldali
homlokzaton a hiizott pdrkdny kialakitdsanak
madja. Az utélag rdfricskélt réteg
megjelenése kedvezétlen, a tagozatok
elmosddtak, profilvesztés kévetkezett be.
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Kedvezdtlen pdrkdnykialakitds
eldregydrtott gipsz elemmel.

Kedvezdtlen a kialakitds gipsz elemekkel,
mivel erds nedvszivéképességiik miatt nem
biztositanak tartdés megolddst.

Miiké, gipsz elemek

Elsésorban a megébrzés a cél. A megtarthatd elemek esetében a formdkat ‘elmosd’
utdlagos frocskoléseket és javitdsokat le kell tisztitani és a hidnyokat az eredetivel
azonos anyaggal ki kell pétolni. Hidnyzo, vagy dllapota miatt cserélendd elem
esetén a meglévék mintdjdra legydrtott elemekkel kell a pétldst elvégezni.

Ldbazatok

Jellemzéen véréskd, vagy vakolt Idbazatok. Javasolt az eredeti anyaghaszndlat
megtartdsa.

A szigeteletlen ldbazati falakndl javasolt a nedvességre vonatkozo
épliletdiagnosztikai vizsgdlat elvégzése, és a ldbazat-feljitds mdédjdnak eszerint
torténé meghatdrozdsa.

A véréské ldbazatok hidnyai betétezéssel, vagy szinben harmonizdlé képotlo

s

anyaggal, a meglév6héz igazodé textirdval potolhatok.
Javasolt a ldbazatok javitds utdni hidrofébizdldsa.

A k6 ldabazatokndl jelentds nedvesedés esetén felmeriilhet a kiszelloztetett ldbazat
kialakitdsa.

Vakolt Idbazat esetén jo pdradteresztd képességli mészhabarcs vakolat, vagy
szdrito, lélegzd (wta mindsitésii) vakolat alkalmazdsa javasolhatd, megfelelé
vastagsdgban, a gydrté technoldgiai utasitdsait betarté kivitelezéssel.

Homlokzatok szinezése

246



4.17. A védett épitészeti értékek megébrzése

Kertilni kell a harsdny szinek haszndlatdt, ajdnlott az egymdssal harmonikusan
illeszkedé pasztell- és féldszinek alkalmazdsa.

Homlokzat-helyredllitds elétt javasolt a homlokzati szinkutatds. A védett
éplileteken a homlokzat- és nyildszdré szinezés lehetdséq szerint eredeti szineiben
visszadllitando, illetve megtartandd.

A helyredllitdsi terveknek tartalmazniuk kell a homlokzat szintervét az ajdnlott
szinekre tett javaslatokkal és a szinhatdrok meghatdrozdsdval.

A végleges homlokzati szineket mintafeliiletek felfestését kovetden telepiiléskép-
védelmi szakmai konzultdciéban régzitett médon kell meghatdrozni.

Az alkalmazott homlokzatfestéknek jo pdradtereszté tulajdonsdggal kell
rendelkeznie.

A foldszinti homlokzatszakaszokndl javasolhaté a légdtereszté tulajdonsdgu, matt
antigraffiti bevonat alkalmazdsa (pl. ,GRAFFITI MAGIC” MATT légdteresztd Anti-
graffiti bevonat).

Kedvez6 a helyredllitds médja, az egymdssal
harmonizdlé féldszinek alkalmazdsa. (Liget
utca)

Kedvezé a helyredllitds médja. (Hélgy utca)

Korlatok, rdacsok

Az épitészeti érték karakteréhez hozzdtartozo eredeti dttért kovdcsoltvas illetve
acélpdlcds korldtok, ablakrdcsok megdérzenddk, szakszerii médon helyredllitanddk.
Atldthatésdguk megsziintetése (pl. nddszdvet stb. takardssal) nem tdmogathatd.

Amennyiben az eredeti korldtok, rdcsok mdr csak részben lelhetdk fel, a feltjitds
sordn a védett érték épitészeti karakteréhez illeszkedd Uj elemek készitése javasolt
a teljes homlokzaton egységes kialakitdssal.
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Kedvezé a korldt helyredllitdsdnak maédja.
(Hélgy utca)

e Egyéb homlokzati elemek

- A homlokzaton 1évi eredeti értékes elemek (pl. ldmpdk,

zdszlétartok)
megtartanddk, szakszerten feldjitandok.

Kedvezd a ldmpa helyredllitdsdnak médja.
(Endre utca)

Vezetékek, kabelek, kozmiiszekrények

Torekedni kell a homlokzati falon szabadon, vagy falon kiviili kdbelcsatorndban
futd elektromos és tdvkéziési vezetékek falhoronyban torténd elhelyezésére.

A haszndlaton kiviili kdbelek, kdbelcsatorndk, kézmiiszekrények bontanddk.
Kozmiiszekrények homlokzaton valé elhelyezését keriilni kell Amennyiben nem

telepithetdk/dthelyezheték a kapualjba, legaldbb a homlokzati sikba valdé
bestiillyesztésiik sziikséges.

248



4.17. A védett épitészeti értékek megébrzése

Kedvezé a helyredllitds médja, a kdabelek
elrejtése.

Kedvezobtlen a kdbelek, kdbelcsatorndk
megjelenése a homlokzaton.

4. Nyildszarok:
Az egyik leggyakrabban jelentkezd felujitdsi igény a régi meglévé nyildszdrdk cseréje. Az épliletek
nyilaszdréinak kialakitdsa jelentésen befolydsolja a vdrosképet, sokféleségiik rendezetlenséget
eredményez. Teleplilésképi szempontbdl ezért kiilénés figyelmet érdemelnek.

e Ldbazati sdv fém nyildszdrdi — pinceablakok és utcdrél nyilé pinceajtok:

A keriilet védett éplileteire jellemzdek a gyakran szemmagassdgig érd, a
telepiiléskép (és a jarddn haladé gyalogos) szempontjdbdl meghatdrozé magas
labazatok, benniik fém pinceablakokkal és sok esetben az utcdrdl kozvetleniil nyilé
fém pinceajtékkal. A pinceszinti eredeti ablakok legtébbszér a szdzadfordulon
alkalmazott filigrdn, profilozott acél-szelvényekkel stiriin osztott nyildszdrok,
melyek az épiiletek értékes elemei, megdrzésiikre kell torekedni, és helyredllitdsuk
javasolt.

A jelenlegi feltjitdsi gyakorlatban sajnos az a tendencia ldtszik, hogy a pincék
hasznositdsa sordn a fém pinceablakok helyett osztatlan faablakokat, rosszabb
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esetben miianyag ablakokat épitenek be, helyenként kiils6tokos miianyag
redénydkkel. Ezek a cserék telepiilésképi szempontbdl nem megengedheték.

A kisebb filtrdciot megengedd milanyag ablakok alkalmazdsa a nedves pincék
szell6zése szempontjdbdl miiszakilag is kdros beavatkozds, nem tdmogathatd

Amennyiben a pincei nyildszdrék cserére szorulnak, a nyildszdrék cseréje abban az
esetben tdmogathatd, ha épliletenként egységes a nyildszdrék kialakitdsdnak
madja, szine, anyaga, osztdsa, az osztok szélessége; és az uj nyildszdrék
jellegiikben, anyaghaszndlatukban és ldtvdnyukban megegyeznek az eredeti
kialakitdsu nyildszdrékkal.

Kedvezétlen az dtalakitott pinceablakok
megjelenése.

Kedvezdtlen az dtalakitott pinceablakok
megjelenése.

Kedvezd az eredeti, fém pinceablakok
helyredllitdsanak maddja. (Holgy utca)
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Kedvezd az eredeti, fém pinceablakok
helyredllitdsanak maédja. (Holgy utca)

Kedvezd az eredeti, fém pinceablakok
helyredllitdsanak mddja. (Hélgy utca)

A fém pinceajtok dllapotukndl fogva dltaldban cserére szorulnak.

Térekedni kell arra, hogy az tj nyildszdrdk jellegiikben, anyaghaszndlatukban és
latvanyukban megegyezzenek az eredeti kialakitdsu nyildszdrékkal.

Az eredetitdl eltéré (pl. aszimmetrikus!) osztdsu, az eredeti beépitési siktol eltérd
beépitésii és a torténeti homlokzat anyaghaszndlatdtdl idegen milanyag ajtok
beépitése nem megengedhetd.
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Kedvezdtlen az aszimmetrikus osztdsu
miianyag pinceajté helytelen sikra torténé
beépitése.

Kedvezétlen a kiilsé sikra beépitett,
aszimmetrikus pinceajté kialakitdsa.
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Kedvezé a pinceajto és az elétetd kialakitdsa.

Lakdéptiletek térténeti faablakai:

Elsédleges cél az értékes tirténeti faablakok megdrzése, eredeti vasalataikkal
egyiitt. Altaldban felijithatok, hészigetel6 tulajdonsdguk javitdsdra tébbféle
miiszaki megoldds is létezik (Id. a kézikényv 4. mellékletét képz6 ablakfeltjitdsi
kalauzban).

Amennyiben dllapotuk miatt feltétleniil cserére szorulnak, jellegiikben az eredetivel
azonos ujragydrtott fa ablakokra cserélhetdk, épiiletenként egységes kialakitdssal.
Az ujragydrtott ablakok anyaga, nyitdsirdnya, szerkezete és osztdsa egyezzen meg
az eredeti ablakokéval.

Miianyagra (vagy fémre) térténd cseréjiiket keriilni kell, az ablak meglévd

sz

s

Amennyiben a striin osztott ablakszdrnyak esetében felmeriil az osztds
egyszertsitésének igénye, annak lehetdségét telepiilésképi szakmai konzultdcié
keretében egyeztetni sziikséges. Az esetleges modositds csak épiiletenként egységes
kialakitdssal lehetséges.

Kedvezotlen az eredeti és a cserélt ablakok
sokfélesége.
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Kedvezdtlen az ives nyilds alakjdhoz nem
illeszked6 miianyag ablak beépitése.

Kedvezétlen az ives nyilds alakjdhoz nem
illeszkeddé miianyag ablak beépitése.
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Kedvezétlen az épiilet stilusdtél idegen, az
eredeti osztdstol, anyaghaszndlattol (elsé
kép) és nyitdsirdnytdl eltéré uj ablak
beépitése.

Kedvezé az eredeti nyildszdrok felujitdsa
(Hélgy utca)
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Kedvezé az eredeti nyildszdrok feldjitdsa
(Hélgy utca)

Kedvezd az eredeti mintdjdra tjragydrtott
ablak megjelenése.

256



4.17. A védett épitészeti értékek megébrzése

Kedvezd az eredeti mintdjdra tjragydrtott
ablak megjelenése.

e Redény, drnyékolo

A szdzadfordulés épiiletekre jellemzd belsé reddnytokos fareddnyék kiils
reddnytokos, miianyag reddnyre térténd cseréje nem tdmogathato.

Csere esetén tirekedni kell a meglévd redénytokon beliili megolddsra.

Kedvezétlen a kiilsé redénytokos, miianyag
reddényre cserélt kialakitds.

e Kapuk és kérnyezetiik feldjitdsa

A zdrtsoru beépitésti védett épiiletek kapui - akdr télgyfa, akdr fém anyagiiak -
dltaldban az épiiletek legmivesebb részletei kozé tartoznak, meglévd eredeti
vasalataikkal egytitt feltétleniil védenddk, térekedni kell a szakszert feltijitdsukra.

Helyredllitdsuk sordn az értékes kapuk esetében restaurdtor bevondsa is sziikséges
lehet.

A kapuk letisztitds, szerkezeti és esztétikai helyredllitds nélkiili ujboli dtfestése nem
tdmogathatd.

Amennyiben Uj kapu késziil, annak kialakitdsdt és anyaghaszndlatdt az épiilethez
illeszkedéen kell megtervezni.
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Amennyiben a torténeti kapukat értéktelenre cserélték, vagy dtalakitottdk, de az
eredeti  kapurdl  elegendéd  informdcié  dll  rendelkezésre, annak
visszadllitdsdra/rekonstrukcidjdra kell térekedni.

Javasolt a kapuk kérnyezetében gyakran megjelend elektromos szekrények
lehetdség szerint rejtett pozicioba (pl. kapualjba) torténd dthelyezése, a falon kiviil
futé kadbelek, tdvkéziési vezetékek falba siillyesztése, optimdlis nyomvonaldnak
kijeldlése.

Kedvezétlen a kapu lefestése a hibds részek
javitdsa nélkiil.

Kedvezé a helyredllitds médja, a kapu teljes
restaurdldsa. (Fiizér utca)
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Portalok

Portdlok kialakitdsdndl, dtalakitdsdndl - ha azok még helyiikon megtaldlhatéak -
az eredeti nyildszdrok megtartdsdra kell térekedni. Amennyiben dtépitésre
kertiltek, de az eredeti portdlrdl elegendd informdcié dll rendelkezésre, annak
visszadllitdsa/rekonstrukcidja javasolt.

A portdlok, kirakatszekrények méretét és elhelyezését a homlokzattal egyiitt, egy
egységként kell kialakitani, minden berendezés, feliilet, felirat csak a teljes
homlokzat és kérnyezet figyelembevételével, azt nem zavaré médon helyezhetd el.

Egy homlokzaton beliil a portdlok 1ényegében azonos kialakitdsdra kell térekedni.

A haszndlé arculatdnak visszafogott megjelenitése tdmogathatd, az épiilet egészét
kedvezdtleniil megvdltoztaté design nem elfogadhato.

A védett épiiletektdl idegen reflexios livegek haszndlatadt kertilni kell.

Kedvezoétlen az épiilet karakterét tilzottan
megvdltoztato kapu és portdl kialakitds.

Kedvezétlen, kertilendd a reflexios tiveg
haszndlata.
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Kedvezd az egyszert, letisztult megjelenést
portdl kialakitdsa.

5. Energetikai korszeriisités:

A védett épiiletek esetében biztositani kell, hogy a jévdben is élhetdk és fenntarthatdok legyenek.
Ennek érdekében komplexen kell vizsgdlni az épiiletszerkezetek hdszigetelését, az éplilet gépészeti
rendszereit, energiafelhaszndldsdt, és dsszefiiggésiikben elemezve kell meghatdrozni a
korszertsités optimdlis mértékét és maodjat.

s

Azokat az energetikai korszeriisitéseket, amelyek a védendd értékeket lényegében nem kdrositjdk,
tdmogatni sziikséges. Azokat viszont, amelyek az épiilet karakterét, védett értékeit alapvetéen
megvdltoztatjdk, keriilni kell.

Ennek megfeleléen:
- Végfalak, tiizfalak hdszigetelése:

Tdmogathaté a végfalak/tiizfalak megfeleld anyaghaszndlattal térténd
hdszigetelése. Az épiilet pdrahdztartdsa és a telepiiléskép szempontjdbdl olyan
pdradteresztd tulajdonsdggal biré hészigeteld rendszert kell alkalmazni, amelyre
hagyomdnyos  ésszetételii  és  vastagsdgu vakolat  hordhaté  fel
(pl:Heraklith/Heratekta-C-3/Tektalan, vagy fagyapot szigetelés vagy Steico farost
tabla).

A térténeti épiiletektdl idegen megjelenést, merev sikot add, vékonyvakolattal
elldtott XPS és EPS hdészigetelés értékvédelmi szempontbdél nem elfogadhatd,
pdrazdro tulajdonsdga miatt pedig miiszaki szempontbdl sem javasolhato.

- Ldbazat hdszigetelése:

A tiulnyomdrészt magasféldszintes épiileteknél a jellemzéen magas Idbazati
szakasz még a pincefal része, igy a lakdsok szempontjdbdl a ldbazati hdszigetelés
nem indokolt.

A Ildbazati szakasz terepcsatlakozds feletti alsé sdvjdban végigfuté ké ldbazat
esetében a ldbazati elemek mdgotti, kiilsé oldali ldbazati hészigetelés a Idbazat
bontdsa és a ldbazat kiilsé sikjdnak modositdsa nélkiil nem lehetséges, ezért nem
javasolhatd,

A ldbazati szakasz terepcsatlakozds feletti alsé sdvjdban végigfutd vakolt ldbazat
esetében az eredeti dllapotnak megfeleléen a tébbrétegii Ildbazati vakolat
helyredllitdsa javasolt. A felujitds sordn a kiiil6 Idbazati vakolat nem
helyettesithetd a pdrakiszellézést gdtlé zdrtcellds hdszigeteld tdbldk beépitésével.
Ezeknek a nedves falazatok pdrahdztartdsdra gyakorolt negativ hatdsdn tul
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(alkalmazdsuk esetén a nedvesség a falazat felsébb részeibe szivddik fel) a rdjuk
felhordhaté vékonyvakolat merev texturdja a torténeti épiiletektdl idegen
megjelenést kélcséndz, esztétikailag sem elfogadhaté. A labazati vakolatokhoz jo
pdradtereszté képességii mészhabarcs vakolat, vagy szdrité/lélegzé (wta
mindsitési) vakolat alkalmazdsa javasolhato. (Ld. homlokzatokndl is.)

Amennyiben a ldbazati fal felsébb feliiletein is nedvesedés tapasztalhatd, indokolt
lehet a lélegz6 vakolat alkalmazdsa a ldbazati szakasz felsé vonaldig, vagy a
ldbazati szakaszt lezdrd osztopdrkdny magassdgdig.

Nyildszarok hétechnikai tulajdonsdgdnak javitdsa:

A meglévé fa nyildszdrék zdrdsdnak és hdszigeteld tulajdonsdgainak javitdsdt
célzo, de a nyildszdrékat lényegében megdrzd feldjitdsok tdmogathaték (Id. az
arculati kézikényv végén lévé 4. mellékletben szereplé ablakfelujitdsi kisokost).
Elfogadhaté a nyildszdaréknak az eredeti kialakitds szerinti, de hdszigeteld
iivegezéssel tdrténd ujragydrtdsa is. Ez utébbi esetben arra kell térekedni, hogy a
hdszigeteld iivegezés nagyobb sulydt megtarté uj ablakszdrny kerete ne legyen
szélesebb az eredetinél, helyette a vastagsdgadt sziikséges névelni.

Falazatok kiilsé oldali hdszigetelése:

A homlokzati  pdrkdnyokkal,  kiilbnb6z6  homlokzati  architektiirdval,
nyilaskeretezésekkel, gipszdiszekkel stb. gazdagitott védett homlokzatok kiilsé
oldali hészigetelése korrektiil nem megoldhatd, ezért nem tdmogathatd.

A homlokzati architektira eltdvolitdsdval torténd kiilsé oldali hdszigetelés és ezt
kévetden az eredeti tagozatokhoz hasonld gipsz, nikecell tagozatok felerdsitése
értékvédelmi és esztétikai szempontbdl is elfogadhatatlan.

Falazatok belsé oldali hészigetelése:

Védett épliletek esetében a hatdrolo szerkezetek kiilsé oldali hészigetelése
dltaldban nem valdsithaté meg, de megolddst nytjthat a hdszigetel6 lapokkal
torténd belsé oldali hészigetelés a szerkezet hdszigeteld képességének javitdsdra. A
hdszigeteld lapok alacsony pdradiffiizios ellendlldsa és kapilldris szerkezete
biztositja, hogy a belsé oldali hészigetelés pdrazdro réteg nélkiil kertiljon
kialakitdsra. Az anyagszerkezet a fiitott tér pdratartalmdt képes felvenni, majd
azzal egyidejiileg a kapilldris szerkezetnek kdszénhetéen azt visszavezetni a belsé
tér felé (pl. Ytong Multipor hdszigeteld lapok).

Zdréfodémek hészigetelése:

A zardfédémek padlastér fel6li hészigetelése javasolhaté abban az esetben, ha a
tervezett rétegrend és a beépitett anyagok a fodém pdradtereszté képességét
kdrosan nem befolydsoljdk.
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Kedvezétlen a homlokzat leszegényitése
kiilsé oldali hészigetelés kévetkeztében. Az
éplilet karakter nélkiilivé vdlt a konzolsorral
aldtdmasztott szemoldék- és profilozott
kényéklépdrkdny megsziintetésével, helyettiik
a hészigetelésre ragasztott keskeny
keretezésekkel, a Iabazati sdv eltiintetésével.

Kedvezétlen, hogy az eredeti k6 Idbazat
megtartdsa mellett a felmend falak kiilsé
oldali hészigetelése tirtént, ennek
kévetkeztében a kiiild felsd sik miatt
‘fejnehézzé’ vdlt a homlokzat és negativ
ldbazat alakult ki. Kedvezdtlen tovdbbd, hogy
a hészigetelésre torténeti jelleg nélkiili uj
tagozatok kertiltek.

Kedvezétlen a hdszigetelés kévetkeztében
kialakult, a térténeti épiiletektél idegen
negativ Idbazat kialakuldsa. A kiilsé oldali
hdszigetelésre felragasztott polisztirol
diszitéelemek pusztuldsa mdris
megkezdddott.
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Kedvezd a helyredllitds maodja kiilsé oldali
hészigetelés nélkiil. (Alkér utca)

6. Klima Kkiiltéri egységek elhelyezése:

- Epiiletek koézteriiletrél Idthaté homlokzatainak Idthaté feliileteire  kiiltéri
klimaberendezés, vagy gépészeti berendezés a homlokzat karakterét kedvezdtlentil
megvdltoztaté mdédon nem helyezhetd el.

- A kiiltéri egység telepitése — a védett érték sériilése nélkiil - a belsd, kiztertiletril
nem ldthaté homlokzatokon, vagy tetésikokon, esetleg padldson vagy a belsé
udvarban takartan, terepre elhelyezve lehetséges.

- Erkéllyel vagy loggidval rendelkezd lakds/épiilet esetében a kiiltéri eqység annak
erkélyén, loggidjdn kéztertiletrél nem Ildthaté modon, takartan elhelyezhetd.
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Megolddst jelenthet a védett épiiletek esetében a kiiltéri egység nélkiili klima
berendezés telepitése. Ebben az esetben a nagyméretii kiiltéri egység helyett kettd
szellozényilds biztositja a klimaberendezés megfeleld miikédését.

Kedvezétlen a klima kiiltéri egységek
megjelenése az utcai homlokzaton.

Kedvezd a kapu feletti homlokzati rdcs mégé
rejtett kiiltéri egység. (Martinovics tér)
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Kedvezd a kiiltéri eqység nélkiili
klimaberendezés felszerelése, amely esetében
a homlokzaton csak a kisméretii

Yo

szellé6zonyildsok jelennek meg.

7. Keritések:

Tomér keritések

A hézagosan zdrtsoru beépitésekbdl addédéan gyakori a témdr, tébbnyire
pillérekkel tagolt falazott kerités. Ezek eredeti formdjukban térténé megdrzésére,
vagy dtépitésiik esetén az eredeti dllapot rekonstrukciéjdra kell térekedni.

Amennyiben eredetileg nyilvdnvaléan nyerstégla feliiletiiek, vakoldsuk nem
tdmogathatd.

s

A keritések és pillérek felsd szakaszdn meglévd, kiilonboz6 rakdsmadi diszitések és
a pilléreken dllo diszitéelemek (vdzdk, talapzaton dll6é gombdiszek stb.)
megtartandok.

s

Eredeti témor keritésfalon az utdlag hozzdépitett melléképiilethez tartozé ablak
nem nyithato.

A tomor keritések belsd sikjdhoz illesztett, a kerités magassdgdat meghaladé
magassdgu udvari melléképiilet nem létesitheté sem a védett éplilet telkén, sem a
védett épiilethez csatlakozéan a szomszédos ingatlanon.

Az elpusztult kapuk helyére beépitendé uj kapuknak formailag és
anyaghaszndlatukat tekintve is illeszkedniiik kell a meglévé épiilethez és
keritéshez.
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Kedvezd a témor téglakerités tagoldsdnak,
részletképzéseinek megdrzése.
Kedvezobtlen a karbantartds elmaraddsa,

amely a szerkezetet meggyengitette. Az utélag
nyitott kapu igénytelen kialakitdsu.

Kedvezétlen a részben megdrzott
keritésfalon az tij nyildsok kialakitdsa.

Kedvezétlen a tomor keritésfal folé
emelkedd zavaré melléképlilet a védett
éplilethez csatlakozoan.
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Kedvezétlen a formdjdban és
anyaghaszndlatdban igénytelen uj kapuk
kialakitdsa.

Kedvezd a kapupillérek és a kapu megdrzése.

Kedvez6 a részben megdrzott keritésfal, de
kedvezdtlen az ijj keritésnyildsok és kapuk
kialakitdsa.

o Attort keritések

yavs

- A védendd dttort keritések dltaldban ké- vagy tégla ldbazaton dllo, kovdcsoltvas
elemekkel diszitett vasoszlopok kézotti mezdkkel (sok esetben un. heidekker
hdléval) kialakitott keritések, melyek megérzenddk.

Az oszlopok és a mezG6k hidnyzé vagy cserére szoruld elemeit a meglévékkel azonos,
azok mintdjdra legydrtott elemekkel kell potolni.

- A karakteres, legtébbszér nyers feliileti rusztikus tértké- vagy tégla kerités-
ldbazatok és azok esetenként meglévo ké fedlapjai szintén megdbrzenddk.
Helyredllitdsuk sordn falazat-hidnyaikat azonos méretil falazéelemekbdl, azonos
rakdsmaddal és az eredetivel megegyezd texturdval kell potolni.
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Az dttort keritések novénnyel torténd befuttatdsdt kertilni kell. A kerités belsé
oldaldn az dtldathatésdgot gatlé sévények telepitése tamogathatd.

- A meglévé és a keritéshez stilusukban illeszkedé6 kapuk megtartandok,
helyredllitanddk.

Kedvezobtlen a karakteres dttort kerités
befuttatdsa ndvénnyel.

Kedvezotlen a karakteres dttort kerités
befuttatdsa novénnyel.
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Kedvezo a karakteres dttort heidekker
kerités mégé telepitett sévény.

Kedvezé a karakteres kerités megérzése.
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Kedvezd a karakteres kapu megdrzése.
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Ajanlasok a torténeti telepszerti lakotertiletek védett
értékeinek felujitdsahoz, atépitéséhez

Telepszerti beépitéseknél, vagyis a kozel egyiddben és egységes épitészeti gondolkoddssal megépiilt
vdrosszerkezeti egységek esetében térekedni kell az eredeti térténetiség és a ,tipusos”
beépités/témeg/tetéforma/architektira eqységes megdlrzésére.

A telepek 6nmagukra jellemz6 ornamentikdkkal és épitészeti stilusjegyekkel rendelkeznek.
Ezek az egyedi épitészeti motivumok és tomegformdldsok, az épiiletekre jellemz4 anyaghaszndlat
adjdk a telepek egyedi ,,milidjét”.

A telepszerii beépitések esetében nemcsak az egyes épliletek értékeinek meqgdrzése és szakszerii
feltjitdsa a cél, hanem a felujitdsok és dtépitések egységes elvek szerinti megvalésitdsa, az egyes
épliletek egymdsra hatdsdnak, a koztiik kialakult légtérardnyoknak, az egymdst kiegészitd
funkciéiknak, tomegformdldsuknak megtartdsa, és a telepek egyedi , milidjének” tovdbbéltetése az
értékvédelem feladata.

A kertilet védett, torténeti telepszert beépitései esetében a felijitdsok/dtépitések az aldbbi
ajdanldsok szerint végezheték. Az ajdnldsok els6sorban a védett értékekre vonatkoznak,
alkalmazdsuk azonban a térténeti telepszert lakéteriiletek egyéb épiileteinek felujitdsa sordn is
javasolt.

1. Pongrac uti Kis-Pongrac lakotelep (E14 jelii védett egyedi és teriileti érték)

Az 1939-41 kézitt megvaldsult munkdslakotelep 3 emeletes lakdépiiletei az intézményi
éptileteikkel egylitt mdig megdrizték karakteres stilusjegyeiket.

Egységes témegformdlds, a vakolt és nyerstégla burkolati mez6k vdltakozdsdra épiild, lizéndkkal
és rizalitokkal tagolt, esetenként sarokerkélyekkel/loggidkkal gazdagitott, a téglasorok ki-be
ugratdsdval diszitett homlokzatok jellemzik.

A fennmaradt épiiletdllomdny épitészeti egylittesként kertileti helyi védettséget élvez.

A lakételep épiileteinek felujitdsdndl térekedni kell a beavatkozdsok egységes elvek szerinti
megvalésitdsdra, illetve az eqységesség helyredllitdsdra az aldbbiak szerint:

- A homlokzatok egyedi épitészeti stilusjegyei megtartanddk, illetve helyredllitandok.

- Utdlagos kiilsé hoszigetelés sem a vakolt, sem a téglaarchitektirdji homlokzatokon nem
alkalmazhato, kizdrélag a tetétéri tetéfelépitmények homlokzati feliiletein megengedett.

- A kiilsé falazatok hészigetel6 képességének javitdsdra megolddst nytjthat a belsé oldali
hdszigetelés kialakitdsa, de kizdrdlag az erre kifejlesztett hdszigetel6 lapok beépitésével
(pl Ytong Multipor hészigetel6 lapok).
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A Dbiitiifalakon négy helyen megjelend, a négy évszakot dbrdzolé sgraffitto-diszek
fokozottan védenddk, feltjitds sordn megtartanddk, illetve feltijitanddk.

A telepre jellemz6 anyaghaszndlattdél (vakolt és tégla feliiletek) durvdn eltérd, nem
illeszkedd burkolt feliiletek nem alkalmazhatdk, a tetdtérbeépités tetdfelépitményeinél sem.

A tetbfelépitmények oldalfalain hagyomdnyos vakolt feliiletek alkalmazdsa kivdanatos.

- A féldszinti iizletek portdljait csak tervezetten, a portdlok egységes kialakitdsdval, a
féldszinti meglévd architektira figyelembevételével lehet kialakitani, dtalakitani illetve

feldjitani.
- A homlokzatokon a feliijitdsok sordn uj nyilds nem létesitheté.

Kedvezdtlen az ablakcserék sordn az
ablakok szinének, osztdsdnak
megvdltoztatdsa, amely kdvetkeztében az
éplilet karaktere elénytelen modon alakul dt.
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Kedvezétlen a tetdfelépitmény oldalfaldn az
aluminium trapézlemez beépitése.

Kedvezé a kétszdrnyti ablakok beépitése.

Kedvezé a kétszdrnyt ablakok beépitése.

- A részben mdr megvaldsult, az eredetitél eltérd, vegyes kialakitdstu és anyaghaszndlaty,
stilusidegen  nyildszdro-cserék  telepiilésképi  szempontbél a lakdtelep  folyamatos
elértéktelenedését eredményezik. Ezért a tovdbbi cserékre fokozott figyelmet kell forditani.

- A nyildszdrok cseréje megengedett, de csak abban az esetben tdmogathatd, ha az uj
nyildszdrdk kialakitdsdnak mddja, szine, nyitdsirdnya, f6 nyildsosztdsa egységesen, a teljes
éplileten megegyezik az eredeti nyildszdrokéval

- Az eredetitdl eltérd osztdsu, mdr cserélt, dtalakitott nyildszdrdok esetében egy ujabb
cserénél térekedni kell az eredetivel megegyezd f6 nyildsosztdsok visszadllitdsdra.

- Amennyiben az ablakszdrnyakon beliili osztdsok vonatkozdsdban felmeriil az osztds
egyszerlisitésének igénye, annak lehetdségét telepiilésképi szakmai konzultdcié keretében
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egyeztetni sziikséges. Az esetleges modositds csak épiiletenként egységes kialakitdssal
lehetséges.

- Tekintettel arra, hogy az épiileteken a nyildszdrok jelentds részét mdr miianyagra
cserélték, a tovdbbiakban is megengedett miianyag nyildszdrok beépitése azzal a feltétellel,
hogy a beépitendb szerkezet keresztmetszeti méreteit telepiilésképi szakmai konzultdcid
keretében egyeztetni sziikséges.

- Az épiiletek homlokzatainak meghatdrozé elemei a k6/miiké keretezésii kapuk, bejdratok.
A még meglévd eredeti kapuk és bejdrati ajték egyedi rdcsaikkal és vasalataikkal egyiitt
lehetbség szerint megdbrzenddk, felijitanddk. Amennyiben miiszaki dllapotuk miatt cserére
kertil sor, az eredeti nyildszdré mintdjdra, azzal megegyez6 osztdsokkal, nyitdsiranyokkal és
anyaghaszndlattal kell djragydrtani.

- A kétszdrnyu kapuk cseréje esetében az aszimmetrikus kialakitds nem megengedett!

- Az eredetitdl eltérd kialakitdsu, mdr cserélt/dtalakitott kapuk és ajtok esetében egy tjabb
cserénél térekedni kell az eredetivel megegyezd nyildszdro visszadllitdsdra.

- A nyildszdrok szine lehetdség szerint egyezzen meg az eredeti szinnel, de amennyiben attol
eltérd, akkor épiiletenként csak egységes kialakitdsu lehet.

Kedvezdtlen az eredeti kialakitdstol teljesen
idegen fehér miianyag kapu ldtvdnya.
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Kedvezétlen az eredeti kialakitdstdl teljesen
idegen, aszimmetrikus kialakitdsu fehér
miianyag kapu ldtvdnya.

Kedvezé az eredeti kapuk feltijitdsa,
helyredllitdsa (Salgdtarjdni utca).
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Kedvez6 az eredeti Iépcséhazi ablakokkal
megegyezben legydrtott uj ablakok ldtvdnya
(Salgétarjdni utca).

Kedvezd az eredeti 1épcsohdzi ablakokkal
megegyezdben legydrtott tij ablakok ldtvdnya.

- Kiilsétokos redényék beépitése nem tdmogathatd, javasolt a belsé oldali drnyékolds
alkalmazdsa.

- A foldszinti ablakokndl rdcsok beépitése megengedhetd, de csak abban az esetben, ha azt
tervezetten és egységesen (forma, mintdzat, szin, kialakitds mddja stb.) valésitjdk meg.

- A felijjitdstél fiiggetleniil is gyakran megjelend, homlokzat dtalakitdst eredményezd
ldtvdnyelem a loggidk dtalakitdsa vagy beépitése. Mivel a loggidk fontos épitészeti
ldtvanyelemek, ezért dtalakitdsuk, beépitésiik nem tdmogathaté. A mdr meglévd, vegyes
kialakitdsi és anyaghaszndlati beépitések az épiiletek legkarakteresebb részeinek
dsszevisszasdgdt, rendezetlenségét eredményezik.

- Ujabb dtalakitdsokndl vagy homlokzathelyredllitdsndl a beépitések megsziintetése és a
nyitott loggidk visszadllitdsa javasolt.

- Az eredeti korldtok, mellvédek jellege nem vdltoztathato.
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Az elektromos vezetékek felujitdsa kérében legtébbszor a riasztd, televizio-kdbel, telefon,
kaputelefon és kamera-hdlézat korszeriisitése, telepitése mertil fel. A kdbelek homlokzaton
térténé megjelenése jelentdsen rontja a vdrosképet. Ezért az elektromos vezetékek és
szekrényeik, valamint az egyéb épliletgépészeti vezetékek téglahomlokzatok esetében

kizdrdlag épiileten beliil vezethetdk, vakolt feliiletek esetén a homlokzaton falba siillyesztve is
elhelyezhetdk.

Kedvezétlen a loggia beépitése, amely az
éplilet ldtvdnydt jelentdsen megvdltoztatja.

Kedvezdtlen a loggia beépitése, amely az
éptilet ldtvdnydt jelentdsen megvdltoztatja.
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Kedvezdtlen a loggia beépitése, amely az
éptilet latvdnydt jelentdsen megvdltoztatja.

Kedvezétlen a bejdrat koriil szabadon
hagyott kabelek, vezetékek latvdnya.
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Kedvez6 a kapu és a rdcs megérzése,
kedvezdtlen azonban a bejdrat kértil
szabadon hagyott kdbelek, vezetékek
latvdnya.

Kedvezd a kapu kériili kokeret megdrzése,
kedvezdtlen azonban a téglaburkolat
roncsoldsa.

- A légkondiciondlo kiiltéri egységének telepitése csak erkélyen és loggidn, takartan
elhelyezve megengedett, egyéb homlokzati feliiletekre nem helyezhetd el.

- Megoldast jelenthet a kiiltéri egység nélkiili klima berendezés telepitése. Ebben az esetben a

nagyméretii  kiiltéri egység helyett ketté alig ldthaté szellé6zényilds biztositia a
klimaberendezés megfeleld miikédését.
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- Amennyiben a homlokzat karakterének és épitészeti részleteinek megdrzése mellett a klima
kiiltéri egységek elhelyezése megoldhatd, azokat csak a teljes épliletre készitett elhelyezési terv

alapjdn, azzal 6sszhangban lehet kihelyezni, a telepiiléskép-védelmi szakmai konzultdcié
eredményes lezdrdsdt kévetden.

- Napelemek a tetékén telepithetdk, de csak az ereszvonaltél min. 50 cm-re visszahiizva,
rendezett kiosztdssal.

- Az épiiletek alsé szintjén/ldbazatdn egységesen végigvonulé ké burkolat és benne a
pinceablakokndl még meglévd eqységes perfordlt acéllemez védendd, cseréje csak azonosan
legydrtott elemmel térténhet.

- Az épiiletek biitiifalain megmaradt kovdcsoltvas zdszlotarték védenddk, megtartanddk.

Kedvezdtlen a légkondiciondlé kiiltéri
egységek megjelenése a homlokzaton, a
téglaburkolatok kdrositdsa.

Kedvez a kiiltéri egység nélkiili
klimaberendezés felszerelése, amely esetében
a homlokzaton csak a kisméretii
szellozényildsok jelennek meg.
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Kedvezé a kiiltéri egység nélkiili
klimaberendezés felszerelése, amely esetében
a homlokzaton csak a kisméretil
szell6zonyildasok jelennek meg.

Kedvezd a a pinceablakok megérzése,
felujitdsa.
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Kedvez6 az épiiletek bejaratdnak feltijitdsa, a
felujitds sordn azonban a kdbeleket,
tavkozlési vezetékeket nem ldthaté mdédon
kell elhelyezni.

Kedvezé az épliletek bejaratdnak feltjitdsa, a
megsértilt, hidnyzd téglaburkolat pétldsdt
azonban az eredetivel azonos szinii ujjal kell
elvégezni.

Kedvezd az épiiletek téglahomlokzatdnak
feldjitdsa, a megsériilt, hidnyzé téglaburkolat
pétldsdat azonban az eredetivel azonos szint
ujjal kell elvégezni.
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Kedvezd az épiiletek téglahomlokzatdnak
feltjitdsa.

Az épiiletegyiittest kiegészité tdrsmiivészeti alkotdsok (szobrok, lubickolémedencék)
védenddk.

A lakdtelep szerves részét képezik az épiiletek kéozotti jo ardnyu zéldfeliiletek, a nagy
méretii fdkkal. Térekedni kell ezek nagyvonalu, legaldbb épiiletenkénti, szakaszonkénti
egységes kezelésére. Keriilendé az dsszefiiggé feliiletek felszabdaldsa, az egyes

7z

tulajdonrészekhez tartozo ‘kiskertek’ kialakitdsa.

Kedvezo6 a nagyméretii zéldfeliiletek
megdérzése, gondozdsa.
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2. Magnezit munkassorhaz

A Kada utca 48-56. szdm alatti négy sorhdzszertien ésszekapcsolt féldszintes ikerhdz egy nagyobb
szabdsu munkdstelep elkésziilt elsé elemei. A népi épitészet stilusjegyeit magdn hordozo falusias -
kisvdrosias megjelenésii hangulatos hdzsor. Forma- és eszkézkincse is a népi épitészet elemeibil
merit (boltives torndc, oromfalon ereszsdv, fatdblds ablakok stb.). A fennmaradt épiiletegylittes
févdrosi helyi védettséget élvez (10.1.15. jelii fovdrosi védett érték).

Egyes részeinek kiilén-kiilon térténd felijitdsdval az egyiittes eqységének megbomldsa, és ezzel
egylitt értékvesztése is kezdetét vette. Tekintettel arra, hogy Osszesen 8 épiiletrészrdl van szd,

torekedni kell az egységes elvek szerinti felijitdsra, illetve az egységesség helyredllitdsdra az
aldbbiak szerint:

- Az épiiletek legfébb karakterét ado torndcok beépitése nagyrészt mdr megtértént, ennek
eredményeként az egylittes eredeti megjelenése mdra jelentds csorbdt szenvedett. A folyamat
megfékezése érdekében a még beépitetlen torndcok lehetéség szerint eredeti, nyitott
dllapotukban megdérzenddk, felujitandok.

- A mdr beépitett torndcok tjabb dtalakitdsa esetén torekedni kell azok tijbdli megnyitdsdra,
az eredeti dllapot visszadllitdsdra. Amennyiben ez nem lehetséges, a megtartandé falnyildsok
lezdrdsa/livegezése csak az Osszes épiiletrészre kiterjedd, egységes kialakitdssal tdmogathatd.

- Az iveket aldtdmaszté fejezetes oszlopok fokozottan védenddk.

- Az épiiletek témege nem vdltoztathaté meg. Ennek megfeleléen az épiiletek és a torndcok
csatlakozdsdndl a falsarkokban lévd -az épiiletek karakterét szintén nagyban meghatdrozo-

yans sz 7

veranddk témegének bévitése/dtalakitdsa, toldalékok hozzdépitése nem megengedett.
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Kedvezétlen a torndc beépitése, dtalakitdsa.

Kedvezétlen a torndc beépitése, dtalakitdsa.

Kedvezétlen a torndc beépitése, dtalakitdsa.

- A homlokzatokon eredetileg nem létezett elemek (pl. elbtetdk), diszitések, tagozatok (pl
keretezések, kényoklopdrkdnyok stb.) nem létesithetok.

- A nyildszdrok cseréje csak abban az esetben engedheté meg, ha az ujragydrtott nyildszdro
mérete, nyitdsirdnya, osztdsa, anyaga sth. megegyezik az eredetivel, eqységes kialakitdsu.

- Az eredetitél mdr eltéréen cserélt, dtalakitott nyildszdrok esetében egy ujabb cserénél
térekedni kell az eredetivel mindenben megegyezd faablakok visszadllitdsdra.

- A fatablds drnyékolok védenddk, felijitandok. Azokon a helyeken, ahol ezeket mdr
eltdvolitottdk, -az eredetivel eqyezd kialakitdsu visszadllitdsuk javasolt. A fatdbldk kiilsétokos
redénnyel torténd cseréje, egylittes haszndlata nem megengedett.
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Kedvezétlen az eldtetd utélagos kialakitdsa.

Kedvezétlen az eldtetd utélagos kialakitdsa.

Kedvezétlen a provizérikus eldtetd
kialakitdsa.
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Kedvezétlen az eredetileg nem létezett
nyildskeretezés és kényoklépdrkdny
kialakitdsa.

Kedvez0 az eredeti épitészeti karakter
megorzése.

Kedvez6 az eredeti ablakok és zsalugdterek
megdrzése (mellette ldthatdk a lecserélt
ablakok leszerelt zsalugdterrel).
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- Torekedni kell a cserépfedés egységes rakdsmédu és egységes formdju feltjitdsdra.

- Tekintettel arra, hogy a homlokzatok egyszerti vakolt homlokzatok, az épliletek kiilsé oldali
hdszigetelése - amennyiben az egységesen, megfeleld anyagvdlasztdssal, hagyomdnyos
vakolattal vakolhato kivitelben késziil - legaldbb épiiletenkénti egyidejii kivitelezés esetén
tdmogathatd. Ebben az esetben az ablakok fa keretezését és bélletét az uj kiils6 homlokzati
sikhoz igazitva dt kell alakitani.

- A ma fenndllo dllapot a tulajdonrészek szerint megvaldsult részleges hdszigetelésekkel és
az ennek kévetkeztében kialakult sikvdltdsokkal, elfogadhatatlan.

- A homlokzatok szinezése csak egységes lehet, a tulajdonrészek szerinti eltérd szinezés (ma
az oromfal tengelyében térténd szinvdltdsok Idthatdok) nem megengedhetd.

Kedvezétlen a tulajdonrészek szerint kiilon
litemben, mds-mds maédon feltjitott felemds
homlokzatok kialakitdsa.

Kedvezétlen a tulajdonrészek szerint kiilén
litemben, mds-mds maédon felijitott felemds
homlokzatok kialakitdsa.
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Kedvezé a fatdblds drnyékolo zsalugdterek
megorzése, kedvezétlen azonban az
dtalakitott, osztds nélkiili ablakok, valamint a
kiilsétokos redbénydk beépitése.

Kedvezé a fatdblds drnyékolékkal rokon
megjelenésii fatdblds ajtok megdrzése,
feltjitdsa.

Kedvezd a fatdblds drnyékolé zsalugdterek
és az eredeti osztdsu fa ablakok megdrzése.
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3. Pénziigyor tisztviseld telep (E16 jelii védett egyedi és teriileti érték)

A Mddi utca 211. szdm alatti, pénziigyodri tisztvisel6k szdmdra létesitett telep hdzai az 1930-as
évekre jellemzd sajdtos tisztvisel6i- és munkdslakéhdz tipusépiiletei. Az egyiittes erds hangulati
értékkel rendelkezik. A telken beliil két sorban szabadon dllnak a Mddi utcdval pdrhuzamos
gerinctl, eredetileg egységes megjelenésii épliletek. Féldszintesek, tetdzetiik meredek hajldst.
Részletmegolddsaik (torndc, deszkaoromzat, fatdblds drnyékolék) a népi épitészet elemeibdl
meritenek.

A fennmaradt épiiletegytittes kertileti helyi védettséget élvez.

Egyes épiileteinek kiilén-kiilon térténd felijitdsdval, utdlagos toldalékok létesitésével, a fa
nyildszdarék miianyagra-, és a fatdbldk miianyag redényékre térténd cseréjével, a sokféle tetotéri
ablak beépitésével az egylittes eqységének megbomldsa, és ezzel egyiitt értékvesztése is kezdetét
vette.

Tekintettel arra, hogy dsszesen 11 épiiletrél van szé, térekedni kell az egységes elvek szerinti
feltjitdsra, illetve az eqységesség helyredllitdsdra az aldbbiak szerint:

- A karakter megdlrzése a legfébb cél. Ennek érdekében megfontolandé egységes

/////

- Az épiiletek legfébb karakterét add, kifelé kontyolt, a telek belseje felé oromfalas
kialakitdsti nagy tetdidomok témege nem vdltoztathato. A tetétérbeépitések indokoltak
lehetnek, de a telep egységessége érdekében az Uj beépitéseknél, vagy a meglévék ujbdli
dtalakitdsdndl dllé tetoablakok alkalmazdsa nem javasolt, a tetdsikban fekvé ablakok
beépitése kivanatos.

- Az épiiletek oldalirdnyu bévitése, vagy az épiilet falaihoz tapasztott vegyes kvalitdsu tetdk,

pergoldk stb. hozzdépitése nem megengedett.

- Az épiiletek torndcainak beépitése nagyrészt mdr megtértént, ennek eredményeként az
egylittes eredeti megjelenése mdra jelentds csorbdt szenvedett. A folyamat megfékezése
érdekében a még beépitetlen torndcok lehetdség szerint eredeti, nyitott dllapotukban
megdrzenddk, feltjitandok.

- A mdr beépitett torndcok ujabb dtalakitdsa esetén tirekedni kell azok tijbdli megnyitdsdra,
az eredeti dllapot visszadllitdsdra. Amennyiben ez nem lehetséges, a megtartandé falnyildsok
lezdrdsa/livegezése csak az dsszes épiiletre, épiiletrészre kiterjedd, egységes kialakitdssal
tdmogathato.
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Kedvezétlen a félkérives boltév ’kivdgdsa’ a
bejdrati ajté elhelyezéséhez.

Kedvezétlen az épiiletek oldalirdnytu
bévitése, vagy az épiilet falaihoz tapasztott
vegyes kvalitdsu teték, pergoldk kialakitdsa.

Kedvezdtlen a fatdblds drnyékolok
leszerelése, miianyag reddnyre térténd
cseréje. A hidnyzok helyett tjragydrtott
fatabldk visszadllitdsa javasolt.
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Kedvezdtlen az eredeti ablakok lecserélése
jellegtelen, osztatlan miianyag ablakokra.

Kedvezé a helyredllitds, felujitds modja, az
éptilet karakterét add ablakosztds és
drnyékolé fatdbldk megdrzése.

Kedvezé az épiilet eredeti témegének
megorzése, kedvezétlen azonban a ,kutyadl”
alakii tetdfelépitmények kialakitdsa.
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Kedvezd az épiilet eredeti tomegének

yos

megdrzése, a tetdsik ablakok alkalmazdsa.

- A félkér-torndcivek geometridja nem mddosithaté.

- Az épiiletek eredeti karakterét nagyban meghatdrozzdk a striin osztott fa ablakok. A
karakter megérzése érdekében a nyildszdrok cseréje csak abban az esetben engedheté meg, ha
az ujragydrtott fa nyildszdré nyitdsirdnya, osztdsa, anyaga stb. megegyezik az eredetivel,
egységes kialakitdsu.

- Miianyag ablakok, vagy osztatlan fa ablakok beépitése nem tdmogathato.

- Az eredetitél mdr eltéréen cserélt/dtalakitott nyildszdrék esetében egy tjabb cserénél
térekedni kell az eredetivel mindenben megegyezd, fa ablakok visszadllitdsdra.

4

- A fatdblds drnyékolék védenddk, miianyag reddnyre térténd cseréjiik nem megengedett, a
hidnyzok helyett tjragydrtott fatdbldk visszadllitdsa javasolt.

- Tekintettel arra, hogy a homlokzatok egyszerii vakolt homlokzatok, az épliletek kiilsé oldali
hdszigetelése - amennyiben az egységesen, megfelel6 anyagvdlasztdssal, hagyomdnyos
vakolattal vakolhaté kivitelben késziil - legaldbb épiiletenkénti egyidejii kivitelezés esetén
tdmogathaté, abban az esetben, ha a végfalakon lévé deszkaoromzat és a tagozatok a
hészigetelést kévetben visszadllithatok. Hdszigetelés esetén az ablakok fa keretezését és

bélletét az uj kiils6 homlokzati sikhoz igazitva dt kell alakitani.
- A homlokzatok szinezését csak egységes szinterv alapjdn lehet megujitani.

- Az épiiletek homlokzatain klima kiiltéri egység vagy gépészeti berendezés kioztertiletrol
lathatd feliiletre nem helyezheté.

- A kiiltéri egység telepitése a belsd, kézteriiletr6l nem lIdthaté homlokzatokon vagy
tetdsikokon, esetleg padldson vagy a belsé udvarban takartan, terepre elhelyezve lehetséges.

- A homlokzatokon elektromos vezetékek és eqyéb gépészeti vezetékek falon kiviil nem, csak
falba siillyesztve vezethetdk.
- Torekedni kell a cserépfedés egységes rakdsmodi és egységes formdju felijitdsdra,

yays

lehetdség szerint az eredeti, meglévd kettds kolostor fedés tovdbbéltetésére.

yos

- Napelemek a hosszirdnyui tetGsikokon telepithetdk, de csak az ereszvonaltél min. 50 cm-re
visszahtizva, rendezett kiosztdssal.

yos

- Napelemek a végfalak feletti kontyolt tetésikokon nem helyezhetdk el

- Atelep utcdrdl is Idthato belsé udvardn melléképiiletek és gépjarmiitdroldk, valamint belsé
keritések csak tervezetten, egységes kialakitdssal létesithetdk.

- Kézteriilet fel6li el0kertbe és keritésvonalra gépkocsitdrold, melléképiilet nem telepithetd.
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- A 42309/120 hrsz.-u szerviz-ut fel6li keritések ma formailag és anyaghaszndlatukban is
(fém, fa, szdrazon rakott ké) rendkiviil vegyes kialakitdstiak. Torekedni kell ezek
egységesitésére, a szomszédos keritésszakaszok harmonidjdra, illeszkedésére.

- Az utcai kerités mellé telepitett kukatdrold esetében a védett épiiletegylitteshez formailag,
anyaghaszndlatban és minéségben is illeszkedd megolddsra kell térekedni, vagy névényzettel
takartan kell kialakitani.

yos

Kedvezétlen a kontyolt tetdsikon
rendezetlentil telepitett napelemek ldtvdnya.

Kedvezétlen a melléképiiletek és belsé
keritések dsszevisszasdga a Mddi utca feldl.

Kedvezdtlen a keritésbe beékel6dd
gépkocsitdrolok és melléképiiletek latvdanya a
42309/120 hrsz.-u kézteriilet fel6l.
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Kedvezétlen a keritésbe beékel6d6
gépkocsitdroldk és melléképiiletek ldtvdnya a
42309/120 hrsz.-u koztertilet felSl.

Kedvezétlen a kerités mellé telepitett
kukatdrold latvdnya, formai kialakitdsa és
anyaghaszndlata egyardnt.

Kedvez6 az utcakép megdrzése.
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Ajanlasok a torténeti gazdasdgi tertiletek védett értékeinek
felujitasdhoz, atépitéséhez

Az aldbbi ajdnldsok elsGsorban a védett értékekre vonatkoznak, alkalmazdsuk azonban a torténeti
gazdasdgi tertiletek egyéb épiileteinek feltijitdsa sordn is javasolt.

Az ipari teriileteken dltaldban a kézel egyiddében és azonos stilusban épiilt gydrépiiletek és
lakéhdzként funkciondlé épiiletek vegyesen taldlhatok. Az épiiletegylittesek eredetileg kiegésziiltek
portaépiiletekkel és kapukkal, helyenként reprezentativ keritésekkel.

A térténeti épiiletek kézé a késébbi korszakokban vdltozatos stilusu, anyaghaszndlatu és tomegii
épitmények ékelddtek, igy az épiiletdllomdny heterogénné vdlt. Osszességében azonban még
mindig a térténeti épiiletek domindlnak, melyek a magyar ipari épitészet kiemelkedden értékes
darabjai.

A gydrtertiletek értékdrzd rekonstrukcioja és hasznositdsa az értékvédelem egyik legnehezebb
feladata. Konnyebb a megdrzés és a felijitds, ha a gydr az eredeti funkciéjdval miikédik ma is.
Ebben az esetben lehet6ség van olyan helyredllitdsra, amelyben a technoldgiai és értékvédelmi
szempontok egyiittesen érvényesitheték, vagyis megoldhatd, hogy a mai kornak megfeleld,
korszerti technolégidval rendelkezd ipari termelés dltal megkivdnt eldirdsok biztositdsa mellett az
épitészeti 6rokség se sériiljén. |6 példa erre a Jdszberényi ut, Maglodi ut, Gitdr utca, Mddi utca,
Maldta utca dltal hatdrolt teriilet — ahol a nagy multu Dreher gydr ma is a szinvonalasan feltjitott
korabeli épiiletdllomdnyban miikédik.

Nehezebb a megdrzés és a feliijitds a tébbi torténeti gazdasdgi terlilet esetében, ahol mdr nincs
meg az eredeti ipari funkcio. Ezeknél a teriileteknél, épiileteknél legfontosabb a megfeleld
hasznositds biztositdsa, olyan funkcio kijelélése, amely lehet6vé teszi az értékvédelmi szemponti
helyredllitdst és fenntartdst.

Az dtalakitdsokat a tertileten lévd védett épiiletegyiittesek, épiiletek esetében minden esetben meg
kell hogy elbzze egy épitészettérténeti kutatds és értékleltdr elkészitése. A kutatds
végeredményének ismeretében dénthetd el egyértelmiien, hogy az épliletegyiittesnek, épliletnek
mely része, részletei azok, amelyek értéktelenek, bonthatdk, illetve dtalakithaték és mely elemei
azok, amelyek eredeti formdjukban visszadllitandok, illetve feltijitandok.

A védett épiiletegylittesen beliil létesiilhetnek a védett éplilettel nem konkurdlé, mai, korszert
épliletek. Ezeknek az uj épiileteknek illeszkedniiik kell a tertileten 1évé védett épliletek léptékéhez,
témegéhez, épitészeti karakteréhez, minéségéhez.

A jelenlegi kébdnyai vdroskép sajdtos elemei a miikédé és a mdr haszndlaton kiviil dllo telephelyek
magas kéményei, melyek a ldtvdny megszokott részévé vdltak. Védend6k, eltiinésiik a teriilet
identitdsdt csorbitand.

Az épliletegyiittesek megjelenését, a teleplilésképet és az utcaképet kedvezitleniil befolydsold, az
utcavonalra vagy ahhoz nagyon kézel telepitett, esetenként a keritésekbe beékeldditt, utdlagos,
értéktelen épiiletek, épiiletrészek bontdsa - az épitéstorténeti dokumentdcio elkésziiltét kévetden
az dtfogo hasznositdst és helyredllitdst megel6zéen is - javasolhatd. llyen jellegii épitmény - az

s

dtfogdé hasznositdst megelozben - tijonnan nem létesithetd.

Az épiiletek helyredllitdsdndl térekedni kell az egységes elvek szerinti értékdrzo feltjitdsra az ipari
épliletek jellegzetességeit adé homlokzatok és épliletszerkezetek megdrzésével, sziikség szerint az
eredeti dllapot hiteles rekonstrukcidjdval.

A téglaarchitektira és a vakolt feliiletek, tovdbbd az egyes részletek helyredllitdsa a Il. pontban
részletezett ajdnldsok szerint térténhet az ipari épliletek esetében is, az aldbbi kiegészitésekkel:

- Az ipari épiiletekre jellemzd, helyenként nagy méretii fém nyildszdrok formdjukban,
osztdsrendjiikben és anyaghaszndlatukban megtartanddék vagy ujragydrtanddk: azonos
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Y4

osztdsu, igény szerint jobb hdszigeteld képességii fém nyildszdrokra torténd cseréjiik
tdmogathatd.

- A gydrépiiletek magastetdin és a gyakran eléfordulé toronyszert épliletek tetéidomain az
eredeti cserépfedés helyett, a kénnyebb, mindségi fémlemez fedés (horgany, titdn-cink vagy
vérésréz) alkalmazhato.

- Torekedni kell a gazdasdgi teriileteket dvezd, fennmaradt eredeti reprezentativ keritések
minél teljesebb megdrzésére, eredeti részleteinek, diszitéseinek rekonstrukcidjdra.

- Ipari multunk épitészeti értékeinek feliijitdsa mellett térekedni kell a tdrgyi emlékek és

Y4

berendezések megdrzésére és az ujrahasznositott épliletbe torténd beintegrdldsdra.

Kedvezétlen az utélagos kapunyitds a
keritésben az illeszkedés hidnya miatt.

Kedvezdtlen a keritésbe ékelddd utdlagos
épliletsor kialakitdsa.

Kedvezé a helyredllitds médja, a
nagyméretti, strtin osztott nyildszdrok
jellegének megtartdsa, a tetén a mindségi

fémlemez fedés alkalmazdsa.
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4.17. A védett épitészeti értékek megébrzése

Kedvezd a kerités értékes részleteinek
megdorzése.

Kedvez6 a vdrosképben a haszndlatban Iévd,
feldjitott gydr ldtvdnya.
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4.17. A védett épitészeti értékek megébrzése

Kedvezotlen a haszndlat és a karbantartds
hidnya.

Kedvezobtlen a haszndlat és a karbantartds
hidnya.
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17952-1/1979. OMF, 53/2011.

15892 1077 Budapest Budapest 10 Albertirsai Ut 2. Galopp versenypdlya triblinje Memlék 1. (VIII. 25.) NEFMI 39206/27 655625 239152
15892 17684 Budapest Budapest 10 Albertirsai Ut 2. 5. sz.istallo Miemlék . 53/2011. (VIIl. 25.) NEFMI 39206/27 655367 239641
15892 17985 Budapest Budapest 10 Albertirsai Ut 2. 20. sz. istallo Miemlék 53/2011. (VIIl. 25.) NEFMI 39206/27 655300 239539
15892 18444 Budapest Budapest 10 Albertirsai Ut 2. galopp versenypdlya éplletegyiittese Miemlék 53/2011. (VIIl. 25.) NEFMI 39206/27

15892 18735 Budapest Budapest 10 Albertirsai Ut 2. 13. sz. istallé Miemlék 53/2011. (VIIl. 25.) NEFMI 39206/27 655361 239609
15892 18736 Budapest Budapest 10 Albertirsai Ut 2. 11. sz. istallo Miemlék 53/2011. (VIIl. 25.) NEFMI 39206/27 655380 239572
15892 18737 Budapest Budapest 10 Albertirsai Ut 2. 24. sz. palyafeliigyel6i haz Miemlék 53/2011. (VIII. 25.) NEFMI 39206/27 655228 239514
15892 18738 Budapest Budapest 10 Albertirsai Ut 2. 26. sz. istalld és raktdr Miemlék 53/2011. (VIIl. 25.) NEFMI 39206/27 655320 239633
15892 30857 Budapest Budapest 10 Albertirsai Ut 2. II. oszt. tribiin Miemlék 53/2011. (VIII. 25.) NEFMI 39206/27 655756 239100
15892 30858 Budapest Budapest 10 Albertirsai Ut 2. diszkat Miemlék 53/2011. (VIIl. 25.) NEFMI 39206/27 655566 239144
15892 30859 Budapest Budapest 10 Albertirsai Ut 2. viztorony Memlék 53/2011. (VIIl. 25.) NEFMI 39206/27 656771 239236
15892 30860 Budapest Budapest 10 Albertirsai Ut 2. 7. sz.istallo M(iemlék 53/2011. (VIIl. 25.) NEFMI 39206/27 655402 239655
15892 30861 Budapest Budapest 10 Albertirsai Ut 2. 8. sz. istallo Miiemlék 53/2011. (VIII. 25.) NEFMI 39206/27 655429 239649
15892 30862 Budapest Budapest 10 Albertirsai Ut 2. 9. sz. istallo Miemlék 53/2011. (VIII. 25.) NEFMI 39206/27 655391 239613
15892 30863 Budapest Budapest 10 Albertirsai Ut 2. 10. sz. istallo Miemlék 53/2011. (VIIl. 25.) NEFMI 39206/27 655418 239607
15892 30864 Budapest Budapest 10 Albertirsai Ut 2. 12. sz. istallo Miemlék 53/2011. (VIII. 25.) NEFMI 39206/27 655407 239565
15892 30865 Budapest Budapest 10 Albertirsai Ut 2. 14. sz. istallo Miemlék 53/2011. (VIIl. 25.) NEFMI 39206/27 655393 239516
15892 30866 Budapest Budapest 10 Albertirsai Ut 2. 15. sz. istallo Miemlék 53/2011. (VIII. 25.) NEFMI 39206/27 655354 239476
15892 30867 Budapest  Budapest 10 Albertirsai Ut 2. 16. sz. istallo Miiemlék . 53/2011. (VIIl. 25.) NEFMI 39206/27 655380 239468
15892 30868 Budapest Budapest 10 Albertirsai Ut 2. 17. sz. istallo Miemlék 53/2011. (VIII. 25.) NEFMI 39206/27 655366 239522
15892 30869 Budapest  Budapest 10 Albertirsai Ut 2. 19. sz. istallo Miiemlék . 53/2011. (VIIl. 25.) NEFMI 39206/27 655335 239542
15892 30870 Budapest Budapest 10 Albertirsai Ut 2. 21. sz. istallo Miemlék 53/2011. (VIII. 25.) NEFMI 39206/27 655314 239498
15892 30871 Budapest  Budapest 10 Albertirsai Ut 2. 22. sz. istallo Miiemlék . 53/2011. (VIIl. 25.) NEFMI 39206/27 655325 239458
15892 30872 Budapest Budapest 10 Albertirsai Ut 2. 18. sz. elkulonitd istéllo Miemlék 53/2011. (VIII. 25.) NEFMI 39206/27 655320 239575
15892 30874 Budapest Budapest 10 Albertirsai Ut 2. 25. sz. mihely és mosokonyha Miemlék . 53/2011. (VIIl. 25.) NEFMI 39206/27 655276 239627
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16194 16185 Budapest Budapest 10 Cserkesz u. 7-9. zsinagoga Memlék . 1/20086. (I. 13.) NKOM 41510/7 656269 237449
16194 16188 Budapest Budapest 10 Cserkesz u. 7-9. hitkozségi székhaz és lakdhaz Miemlék . 1/20086. (I. 13.) NKOM 41510/7 656274 237493
Cserkesz utcai zsinagoga, Hitkozségi székhaz
16194 11742 Budapest Budapest 10 Cserkesz utca 7-9. és lakdhaz egyittese Memlék 1/20086. (I. 13.) NKOM 41510/7
41510/8,
41529,
41530/2,
Cserkesz utcai zsinagoga, Hitkozségi székhaz 41531,
és lakdhaz egyuttesének miemléki Miemléki 41636/2,
16194 13432 Budapest Budapest 10 Cserkesz utca 7-9. kornyezete kornyezet 1/20086. (I. 13.) NKOM 41537, 41783
Halom u. - Martinovics tér -
Képolna u. - Kdpolna tér -
Ihasz u. - EI&d kéz - Aszok u. 41446, 41447,
16206 12014 Budapest Budapest 10 altal hatarol Sorgyari egylttes Memlék 11/2006. (V. 9.) NKOM 41448
Halom u. - Martinovics tér -
Kdpolna u. - Kdpolna tér -
Ihasz u. - El&d koz - Aszok u.
16206 16191 Budapest Budapest 10 altal hatarol épuletek Miemlék 11/2006. (V. 9.) NKOM 41446 656818 237809
Halom u. - Martinovics tér -
Képolna u. - Kdpolna tér -
Ihasz u. - El&d kéz - Aszok u.
16206 16192 Budapest Budapest 10 altal hatarol kert Memlék 11/2006. (V. 9.) NKOM 41447
Halom utca - Martinovics tér -
Kdpolna utca - Kapolna tér -
Ihasz utca - EI&d kéz - Aszok MUemléki
16206 13433 Budapest Budapest 10 utca altal Sorgyari egyuttes miiemléki kornyezete kornyezet 11/2006. (V. 9.) NKOM 41449
22509/1958. EM 120344/1958.
15681 1079 Budapest Budapest 10 Halom utca 42., Ihasz utca 28. Kuria Miemlék I MM 41446 656785 237679
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41449, 41447,
41448,
41453/1,
41460/8,
41460/10,
41459, 41452,
41451/2,
41408/1,
41406/1,
41427, 41407,
41408/2,
41409, 41411,
41438/8,
41438/9,
41438/3,
41438/4,
41438/5,
41438/6,
Memléki 41438/7,
15681 24450 Budapest Budapest 10 Kuria ex-lege miemléki kornyezete kornyezet 41460/2,

41460/11,
41460/4,
41460/22,
41460/19,
