1. melléklet a 203/2021. (1V. 1.) PM hatdrozathoz

BUDAPEST FOVAROS X. KERULET, KOBANYA
ULLSI UT - CEGLEDI UT - BIHARI UTCA -
VASUT ALTAL HATAROLT TERULET
KERULETI EPITESI SZABALYZATA

Készitette:
URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.

—
URBANITAS

Megbizé:
STAVMAT Zrt.

STAVMAT

EPITOANYAG KERESKEDELEM

2021
Készult
Budapest Fvdros X. keriilet K6bdnya Onkormdnyzata
és a STAVMAT Irt.
koz&tt étrejétt telepllésrendezési szerzédés alapjdn

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.
www.urbanitas.hu




Budapest Févdros X. kerUlet, Kébanya, UllSi Ut — Ceglédi Ut — Bihari utca — vasut dltal hatdrolt terllet KerUleti Epitési Szabdlyzata

TERVEZOK NEVSORA

-

——
URBANITAS

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.
1111 Budapest, Stoczek utca 19. IV. em. 3.
Tel/fax: 466-2018, 466-4220
e-mail: urbanitas@urbanitas.hu
honlap: www.urbanitas.hu

Create Oa[ue

Create Value Szolgdltaté és Tandcsadd Kft.

1135 Budapest, Xil. Zsinér utca 38-40.
Tel.: +36 20 219-8444, Fax: +36 1 700-2486
e-mail: info@cvmail.hu
honlap: www.createvalue.hu

KESZ wozmo es enercetikal TERVEZO KFT.

1016 Budapest, Naphegy ufca 26.
Tel.: 489-0365; Fax: 201-4692
e-mail: kozmu@kesztervezo.hu
honlap: www.kesztervezo.hu

16ldfellletek,
kornyezetvédelem:

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.

www.urbanitas.hu

Vezetd telepUlésrendezési tervezd:
Berényi Mdria
okl. épitészmérndk
Terv. jog.: TT/1E 01-0654
Ao~

A Wy QuarsS.
TelepUlésrendezési munkatdrsak:
Beleznai Teodoéra
okl. telepUlésmérnodk

2
Z .
/, = 1, —L

Makkai Krisztina

Dobrocsi Tamds
Terv. jog.: KE-K, Tk& 13-3416
okl. kdzlekedésmérndk
Terv.jog.: Tk 01-3157

- .
Pusztai Addm

okl. kdzlekedésmérndk
Terv. jog: Tk6 01-16733

Hanczar Zsoliné
okl. gépészmérndk, varosépitési
szakmérndk
Terv.jog.: TE, TH, TV 01-2418

Szoldczki Balint

Balogh Zsombor
okl. tgjépitészmérndk
Terv. jog.: TK, K/1 11-0281

=t _ ] u\

Bardéczi Sandor
okl. t&jépitészmérndk
Terv. jog.: TK, K/1 01-5126

!

C ‘ S ‘,l

DAL g~

QuaasSe.

Berényi Mdria
Ugyvezetd igazgatd




TARTALOMIJEGYZEK

BUDAPEST FOVAROS X. KERULET, KOBANYA ULLOI UT — CEGLEDI UT - BIHARI UTCA — VASUT ALTAL

HATAROLT TERULET KERULETI EPITESI SZABALYZATA 1
TERVEZOK NEVSORA 2
TARTALOMJEGYZEK 3
VEZETOI OSSZEFOGLALO 7
BEVEZETO 14
MEGALAPOZO VIZSGALAT 15
HELYZETFELTARO MUNKARESZ 16
ATERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE, VAROSI- ES TERSEGI KAPCSOLATAI 16
A tervezési teriilet lehatarolasa 16
A tervezési terllet varosi- és térségi kapcsolatai 17
ATERVEZESI TERULET TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO VISZONYANAK VIZSGALATA 18
A budapesti TSZT és a teriletrendezési tervek viszonya 18
ATERVEZESI TERULET ERINTETTSEGENEK VIZSGALATA A SZOMSZEDOS TELEPULESEK, VAGY KERULETEK
HATALYOS TELEPULESRENDEZESI TERVEI VISZONYLATABAN 18
ATELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO ES INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIA VIZSGALATA A
TERVEZESI TERULET VONATKOZASABAN 19
Integralt Teleplilésfejlesztési Stratégia 19
Gyarddl6 varosrész a Kornyezetvédelmi programban 21
TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEK 22
Budapest Févaros Teleplilésszerkezeti terve (TSZT) 22
FGvarosi Rendezési Szabalyzat (FRSZ 2017) 26
Budapest Févaros Teleplilésszerkezeti tervének és Rendezési Szabdlyzatanak feliilvizsgalata- 2020 27
Hatdlyos kerlleti rendezési eszk6zok 31
ATERVEZESI TERULET TARSADALMI ES HUMANINFRASTRUKTURALIS VISZONYAI 35
ATERVEZESI TERULET GAZDASAGI SZEREPE 36
A ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA 37
A telepulési zoldfellleti rendszer elemei 37
A zoldfellleti rendszer konfliktusai és problémai 39
AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA 39
A teriletfelhasznalas vizsgalata 39
Beépitésre szant teriiletek vizsgalata 39
Tulajdonvizsgdlat 41
A meglévé épiletadllomany vizsgalata 44
A beépitési paraméterek vizsgalata 51
Az épitett kornyezet értékei 57
KOZLEKEDES 60
Halbzatok és haldzati kapcsolatok 60
Kozuti kozlekedés 60
Kozosségi kozlekedés 61
Kerékparos és gyalogos kozlekedés 62
Parkolas 62
KOZMUVESITES 63
Vizik6zmdvek 63
Energia 64
Elektronikus hirkozlés 65
KORNYEZETVEDELEM 71
Talajallapot 71
Felszini és a felszin alatti vizek allapota 71

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.
www.urbanitas.hu




Budapest Févdros X. kerUlet, Kébanya, UllSi Ut — Ceglédi Ut — Bihari utca — vasut dltal hatdrolt terllet KerUleti Epitési Szabdlyzata

Levegétisztasag 71
Zaj- és rezgésterhelés 72
Fennallé kérnyezetvédelmi konfliktusok, problémak 73
KATASZTROFAVEDELEM 73
Epitésfoldtani korlatok 73
Vizrajzi veszélyeztetettség 75
Egyéb tevékenységb6l adddo korlatozdsok 76
ASVANYI NYERSANYAG LELOHELY 76
VAROSI KLIMA 76
HELYZETELEMZO MUNKARESZ 77
AVIZSGALT TENYEZOK ELEMZESE, SWOT ANALIZIS 77
HELYZETERTEKELO MUNKARESZ 81
AHELYZETELEMZES EREDMENYEINEK ERTEKELESE, OSSZEFOGLALASA 81
Vizsgalati 6sszefoglald 81
Fels6bb rendd terveknek valé megfelelés 81
ALATAMASZTO MUNKARESZEK 83
A FEJLESZTES| PROGRAMELEMEK OSSZEFOGLALASA 84
BEEPITESI JAVASLAT 89
SZAKAGI ALATAMASZTO MUNKARESZEK 92
A ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE 92
Zoldfellleti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai 92
Zoldfellleti ellatottsag alakuldsa 93
Zoldfelliletek 6koldgiai szerepének erdsitésére vonatkozd javaslatok 93
KOZLEKEDESI JAVASLATOK 93
Bihari utcan létesitendd Uj szintbeli csomdpont és kornyezetének rendezése (1a) 94
Uj balra nagy iv(i kapcsolat az Ull&i Gtrél a varoshatar felé (2) 96
Balkdn utcardl jobbra kis iv kapacitasnovelése az UllSi it — Balkan utca csomdpontjaban, Ull&i Gti osztalyozd
hosszanak novelése (3) 97
Uj villamos megallé a Bihari Gton a Zagrab utca magassagaban (1b) 98
Kerékparos fejlesztések 99
Gyalogos fejlesztések 99
Balkan utca és Fert6 utca kozott létesitendd uj utca (4) 100
Kozuti aluljard a Balkan utca folytatasaban (5) 101
Utemezés 101
Gépjarm( elhelyezés, parkolas 102
KOZMUVESITESI JAVASLATOK 104
Vizikdzmvek 105
Energiak6zmivek 106
Villamosenergia-ellatas 107
Termikus céld energiaellatas 107
Elektronikus hirkozlés 107
Megujuld energiaforrasok alkalmazasa, krnyezettudatos energiagazdalkodas 107
KORNYEZETI HATAROK ES FELTETELEK 114
Levegb-tisztasagvédelem 114
Zajvédelem 114
Talajvédelem 114
Hulladékkezelés 114
A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL ES A FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZATTAL VALO

OSSZHANG IGAZOLASA 115

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.
www.urbanitas.hu




Budapest Févdros X. kerUlet, Kébanya, UllSi Ut — Ceglédi Ut — Bihari utca — vasut dltal hatdrolt terllet KerUleti Epitési Szabdlyzata

A FOVAROSI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VALTOZASA 115
AVONATKOZO KORMANYRENDELETEK VALTOZASAI 115
EGYES SZABALYOZASI ELEMEK JOGSZABALY!I OSSZEFUGGESEI 116
A beépitési s(ir(iség és a szintteriileti mutato 6sszefliggései 116
AZ UJ KESZ ILLESZKEDESE A TSZT-HEZ ES AZ FRSZ-HEZ 117
A beépitési sirlség és a zoldfellileti atlagérték igazolasa 117
AZ EGYEB JOGSZABALYOKNAK VALO MEGFELELES 121
Az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérsl sz616 1997. évi LXXXVIIL. tdrvény (Etv.) 121

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény (Trtv.)

és a terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl sz6lé 9/2019. (VI.

14.) MvM rendelet 121
SZABALYOZASI KONCEPCIO 122
Intézményteriletek 122
Gazdasdgi teriiletek 123
JC')VI-'\”HAGYAND() MUNKARESZEK HIBA! A KONYVJELZO NEM LETEZIK.
ELSO RESZ 124
I1l. FEJEZET 125
A KOZLEKEDES ES A JARMUVEK TAROLASA 125
3. Az ingatlanok gépjarmiivel torténd kiszolgalasa 125
4. Személygépjarmiivek tarolasa 126
5. Kerékparok tarolasa 126
6. Tehergépjarmuivek tarolasa 126
7. Autobuszok tarolasa 127
IV. FEJEZET 127
A KOZMUVEK 127
V. FEJEZET 127
A TERMESZETI KORNYEZET VEDELME 127
8. A kornyezeti elemek védelme 128
9. Kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkozé elGirasok 128
10. Epitési 6vezetek zoldfeliileteire vonatkozé eldirdsok 128
VI. FEJEZET 128
EPITMENYEK ELHELYEZESE 128
11. Altalanos el6irasok 128
MASODIK RESZ 130
A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI 130
VII. FEJEZET 130
INTEZMENYTERULETEK 130
VIII. FEJEZET 131
GAZDASAGI TERULETEK 131
HARMADIK RESZ 132
A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI 132
IX. FEJEZET 132
A KOZLEKEDESI TERULETEK 132
17. Altalanos el6irasok 132
18. 1. rendii f&1t teriilete (KOu-2) 132
19. 11. rendii f&1t teriilete (KOu-3) 132
20. Telepiilésszerkezeti gytijtéut teriilete (KOu-4) 132
21. Keriileti jelentdségl kozutak tertilete (Kt-kk) 132
23. Kotottpalyas kozlekedési létesitmények teriilete (KOKk) 133

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.

www.urbanitas.hu




Budapest Févaros X. kerilet, K8banya, Ull8i Ut — Ceglédi Ut — Bihari utca — vasut dltal hatdrolt terllet KerUleti Epitési Szabdlyzata

VEZETOI OSSZEFOGLALO

El6zmények, a tervezési terilet bemutatasa
A tervezési terlet Budapest Févaros X. kerUletében, K8bdanya Gydarddlé varosrészében, az UllGi
Ut — Ceglédi Ut — Bihari utca — vasut dltal hatdrolt terlleten fekszik, kiterjedése nagyjabdl 26
hektdr. A tervezés Budapest Févaros X. kerileti Onkormdnyzat é€s a STAVMAT Zrt. kdzdtt 1étrejott
telepUlésrendezési szerz6dés alapjdn készUl.

Jelen tervezési folyamat nem elézmény nélkili, mivel 2018-ban a KESZ kordbbi tervezetét az
Onkormdnyzat illetékes bizottsdga elézetesen tdmogatta, megtértént a terv partnerségi és
dllamigazgatdsi egyeztetése, de a terv kdzlekedési javaslatdt a Budapest Kézit — amely a
telephelyével érintett a terlleten — nem tdmogatta, igy konszenzus hidnydban a tervezést ledllt.
2020. év folyamdn kezdeményezte a STAVMAT ZRt. a tervezés folytatasat, melyet a févdrosi
telepUlésrendezési eszkdzdk és egyéb megvdltozott kérilmények miatt teljesen felUl kellett
vizsgdini.

Jelen dokumentd&cid a megismétiésre kerll& partnerségi és dllamigazgatdsi egyeztetéshez
készUlt, és ennek elbzetes dnkormdnyzati véleményezési dokumentdcidja, de mdar teljeskdrien
medgfelel a vonatkozd jogszabdlyokban meghatdrozott tartalmi kdvetelményeknek és ajelenleg
jovahagyds elbtt allé Févarosi TelepUlésszerkezeti terv (TSZT) és a F&varosi Rendezési Szabdlyzat
(FRSZ) tervezetének felel meg.

A TSZT és az FRSZ modosuldasai a tervezési terUleten

- aBalkdn utca és a Fertd utca kdzotti rész Vi-2 jell intézményi terlletfelnaszndldsba kerUlt
a véleményezés sordn megfogalmazott kerUleti kérés alapjan, azzal, hogy a valtozd
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terlleteken még kijeldlhetd a KESZ-ben Gksz-2 jell, kereskedelmi-szolgdltatd terilet
épitési bvezet;
- az Ul&i Ut, a vasut és a Fertd utca menti 50 m széles sdvban lakds rendeltetés nem

étesithets;
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Szintén Uj elem, hogy a Népliget vasiti megdllé tervezése eljutott olyan szintre, hogy a MAV
adatszolgdltatdsa alapjan a vasuti bévités igénye mar figyelembe vehetd a tervezés sordn.

Teriletfejlesztési — kornyezetalakitdsi koncepcid
A koncepcid azon alapszik, hogy a tervezési terllet a mai STAVMAT telephely &tépulése és a
Népliget vasuti megdlld megvaldsitasa kdvetkeztében felértékelddik és fokozatosan atépll. A
terGlet jelent&s része a kdzlekedési adottsadgok miatt kdrnyezeti terhelésnek van kitéve, igy az
intézményi datalakulds jobban valdszinUsithetd. Ugyanakkor a kdrnyezetterhelésnek kevésbé
kitett telkeken varhatdan lakdsépitésre is lesz igény.
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A vasut és a Bihari Uti oldalpdlyds vilamosvonal miatt a terUlet zarvdny jellegU, korldtozottan
megkozelithetd, holott két irdnybdl is féutak hatdroljdk és a Fertd utca is févdarosi gyUjtéut. Ez volt
az indoka, hogy a tervvel pdrhuzamosan a STAVMAT Zrt. megbizdsdbdl kdzlekedési
hatdstanulmdny készOlt, amely feltdrta a terllet megkdzelitésének javitdsi lehetdségeit. A
tanulmdnytervet a dokumentdcidéhoz csatoltuk.

A kozlekedési hatdstanulmdny forgalomszdmldldson alapuld adatokbdl indult ki és tébb, kisebb
kapacitasndveld javaslattal hatdrozta meg azt a terlleten elhelyezheté személygépjarmd
sz&amot, amelynek alapjdn az épitési eldirdsokban alegnagyobb épithetd szintterGlet lett eldirva.
A fejlesztéseket tobb Utemre bontva hatdrozta meg a kdzlekedési tanuimdnyterv az azokhoz
tartozé legnagyobb gépjdrmiszdmot, és a feltételezett intézményi rendeltetés alapjan a
létesithetd hasznos alapterlletet.

A kOvetkezd oldali beépitési javaslat a szabdlyozds keretei kdzott Iétrehozhatd beépités egy
lehetéségét mutatia be, amely a beruhdzdi igények és lehetdségek fiuggvényében még
jelentésen médosulhat.

Az . és II. itemben a STAVMAT tulajdony, az Ull&i Ot — Ceglédi Ut sarkdndl 1évé telken indulna el
a fejlesztés egy irodapark létesitését célozva és hozzd kapcsoldddan, elsésorban a féldszinteken
kbézhaszndlaty kereskedelmi, szolgdltatd és vendéglatd [étesitmények kaphatndnak helyet.

Alll. és IV. itemben, a Népliget vasuti megdlld felértékeld hatdsa miatt a meglévé LIDL druhdz
és az OMV 18ltédllomds - Burger King gyorsétterem telkei épUlhetnének at, szintén vegyes
felhaszndldssal. Ezek a rendeltetések bekerllhetnének az Uj épulletek féldszintjére is. Hasonldan
a tdmb Balkdn utca feldli részéhez, ahol mdar lakdsépitéssel is szamol a terv. Kérdéses ugyan a
Budapest Kozut itt 1évd telephelyének rendeltetés-mddositdsa, de hosszabb tdvon erre is
szamitani kell, mar csak azért is, mert a jelenlegi telephelyet kérbe nétte a vdros, egyre jobban
nem oda vald a rendeltetése, varosképi megjelenése.

Az elfogadds elétt dllé févarosi TSZT és FRSZ a Balkdn utca — Fertd utca koézotti témb
terUletfelnaszndldsat Gksz-2 jeld kereskedelmi-szolgdltatd terlletrdl Vi-2 jelG intézményterlletre
maodositotta  kerUleti  kezdeményezés alapjdn, meghagyva az dAtmeneti  Gksz-2
terUletfelhaszndldsnak megfeleld szabdlyozdsi lehetdséget. Ugyanakkor a vasuti terUlettdl és a
Ferté utcatdl szamitott 50 m-es sdvban lakdsrendeltetés Iétesitését nem teszi lehetdvé.

Fentiek figyelembe vételével a KESZ a vasut mellett tovdbbra is Gksz-2 terUletfelnaszndldsnak
megfeleld épitési dvezetet jeldlt ki, mig a tervezett Uj utca és a Bihari Ut k&zbtt Vi-2 jel épitési
Ovezetet. Itt lakdsépités is megengedett, kivéve a Ferté utca menti 50 m-es sdvot. Ezen a
terlleten mdar ma is taldlhatd néhdny tébblakdsos épulet.

A tervezési terUlet északi része, a Fertd utcdtdl északra, Gksz-2 terUletfelhaszndldsy. Ez mdar
kordbban vdltozott, mert a régebbi févdrosi tervekben energiatermelés céljdra szolgdld ipari
terGlet volt. A Kébdnyai ErémU megszinte utdn az épUleteket elbontottdk és a tulajdonos
Budapest ErdmU 7rt. a terUlet részleges értékesitését tervezi a szabdlyozds keretei kdzotti, de
jelenleg még nem ismert rendeltetéssel.

A Népliget vasiti megalléo megkozelitését egy Uj gyalogos-kerékpdros sétdny fogja biztositani. A
vasut alatt széles gyalogos atjdrd 1étestl, amely kdzvetlen kapcsolatot biztosit a metrd UlGi Uti
megdlldja és a Népliget vasuti megdlld kdzott, de egyuttal biztositja a kdzvetlen kapcsolatot a
Népliget varosi park irdnydba is. A koncepcid impozdns Iatvanytervei mar elérheték az
interneten.
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A terUlet zoldfelUleteinek fejlesztése:

A vizsgdlati munkarészek alapjan elmondhatd, hogy a terllet zoldfelUleti ardnya nagyon
alacsony. A fejlesztések hozadéka lehet, hogy az épitési elSirdsok szerint kdtelezd lesz a legaldbb
25 %-o0s z6ldfelUleti ardny biztositdsa.

Mivel a Vi-2 besoroldsu terUlet egy részén Uj irodaparkot terveznek megvaldsitani, ott lehetdség
nyilik komolyabb, két vagy hdromszintes névénydllomdnyu zoldtetd Iétesitésére is, kUldndsen a
mélygardzsok feletti jardszinten. Ezek a zoldfelUleti ardnyba rétegvastagsagtol és ndvényzettol
figgéen 25-50-75%-ban beszdmithatdk az OTEK szerint. Ezekkel egyitt, illetve a telken belUli
talajkapcsolatos zoldfelUletek kijeldlésével ezen telkek esetében is csak akkor lehetséges a 25%-
os ardny elérése, ha bizonyos mértékben valddi talajkapcsolatos, 100%-ban beszdmithatd
z6ldfelUletek is megjelennek. Erre jellemz&en a vasuti véddbterlleten belll a Balkdn k6z mentén,

valamint a Ceglédi utca és a Bihari utca mentén van lehetéség.

A telken belUli zéldfelUletek ardnydnak javitdsan tUl a Balkén kdz, a Fertd utca és a Bihari utca
esetében a kdzterUleti fasorok teljes rekonstrukcidjara is szUkség van. A Balkdn kdz és a Fertd
utca esetében javasolt a kislevelG hdrs és a korai juhar haszndlata, mig a Bihari utcdban a
magas koris telepitéssel lehetne a jelenleginél jobb és zéldfellletben gazdagabb utcaképet
elérni, az utak és a parkolok fasitadsat megoldani.

A terilet k6z0ti kézlekedési fejlesztési javaslatanak elemei:

e Bihari utcdan létesitendé Uj szintbeni csomoépont és kérnyezetének rendezése: A fejlesztés
elsésorban a vdroshatdr és a hardnt irdnyok elérhetéségét javitjia. Az Uj csomdponti dg
a Zagrdb utca magassagdban kerUl kialakitasra, egy behajtd, és két kihajtéval (jobbra
és balra egy-egy sdv). A GyardUlé varosrészre készUlé forgalomcsillapitdsi koncepcidval
osszhangban, a részletesebben kidolgozott alapvdltozat mellett tébb, egyéb
szempontokat is figyelembe vevd koncepcid kerllt kidolgozdsra, az elbzetes
elképzelések alapjdn egyebek mellett a cél a Zagrdbi Ut menekUlé szerepének
megszintetése. A vdltozatok kdzott a megvaldsitds idején érdemes majd dénteni, mivel
ezt tébb kériimény befolydsolja, tébbek kdzdtt az UllGi Ut tervezett atépitése.

r7e 7

 Ujbalra nagy ivi kapcsolat az Ull&i 0trél: A fejlesztés célia a vdaros feléli kapcsolat javitdsa,
a Balkdn utcai csomoponttal hasonld funkcionalitdssal.

o Balkdn utcarél jobbra kis iv kapacitdsnovelése az Ulli 0t - Balkdn utca csomépontjaban,
UNGi Gti osztdlyozé hosszdnak ndvelése: A mai kialakitds jellegében megmarad, viszont
a varoskdzpont irdnydba a jobbra kis ivben kanyarodd sdv dupldzdsra kerUl.

o Uj utca létesitése a Balkdn utca és a Fertd utca kézétt: Mdr a kordbbi Népliget KSZT is
tartalmazta az Uj Ut 1étesitését, amelyre a Bihari utca telitett kapacitdsa miatt lesz szUkség
taviatban. Itt a Balkdn utca végénél egy Uj kdzUti aluljdrét is eléiranyoz a Népliget KESZ

és jelen terv is.
Koézforgalmi kozlekedés:

e Uj villamos megdllé a Bihari Gton a Zdgrdb utca magassdgdban: A teriletet érinté
kdzforgalmu eszkdzdk kdzUl a 3-as villamost érintik a fejlesztések. Az Ecseri Ut megdlld és
a Balkan utca megdlld kdzott a megdlldkiosztds ritmusa miatt adddna egy megdalld, ami
szolgdini tudnd a STAVMAT terUletén elbirdnyzott irodakomplexumot és kdzvetlen
gyalogos kapcsolatot adna a vasut feldl érkezdknek, valamint a Zdagrdb utcai
lakéterUletek sz&mdra javitand a hozzdférést a kdzdsségi kdzlekedéshez.

e Népliget megalldhely: Az dllami beruhdzdsként megvaldsuld fejlesztés célia, hogy az
elévdrosi vonatok a budai agglomerdcié hdrom régidjdbdl - a tatabdnyai, a
székesfehérvari és a pusztaszabolcsi vonalrél — a févdros belsé terUleteit érintve Pesten a
hatvani, az Ujszaszi €s a ceglédi vonalakon folytathassdk Utjukat, ezzel &sszekdtve az
agglomerdcid pesti €s budai oldalat, Budapest kilsé és belsé kerUleteit.
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Gyalogos és kerékpdros kézlekedés

A jelenlegi kdzlekedéspolitikai célokkal dsszhangban fontos szempont volt a tervezésnél a
kerékpdros és a gyalogos kdzlekedés megtervezése, mind hdldzatossdg, mind pedig biztonsdg,
kényelem szempontjdbdl. A kerékpdros haldzat fejlesztése a teljes terlletet érinti, kiemelten a
Népliget megdilléhelyet, ahol a tervek szerint B+R parkold is [étestl majd.

Ondllé kerékpdros és gyalogut az UlGi Ut- Ecseri Ut-Ceglédi Ot keresztez6désétdl a Népliget
megdlldhelyig, majd a vasut alatt dtvezetve a Nepligeti setautakhoz csatlakozik.

A peronok és az aluljdré Iatvanyterve a A tervezett aluljaré a Népliget felé
tervezett gyalogos sétanyrdl

KézmUellatas;

A terUlet jelenleg is teljes kdzmUelldtdssal rendelkezik, a javasolt Uj beépités megvaldsitdsa is a
telies kdzmuellatds kiépitését igényli. A tervezett fejlesztéseket a meglévd alapkdzmlvek
varhatéan ki tudjak majd szolgdini.

Szabdlyozasi koncepcid
A szabdlyozds koncepcidjanak szempontijai:

e Budapest Févdaros TelepUlésrendezési tervéhez és a Févdarosi Rendezési Szabdlyzathoz
vald igazodds, a jovdhagyds eldtt alld 2020. évi felllvizsgdlat figyelembe vétele

e a kordbbi épitési jogok figyelembe vétele,

e a MAV dltal tervezett vasitfejlesztés, melynek részeként épUl meg a Népliget vasuti
megdlléhely az Uli&i Uti vasuti felUljarondl (NIF adatszolgdltatds szerint)

e akdzlekedési hatdstanuimdnyban meghatdrozott kdzlekedésfejlesztési javaslatok szerinfi
Utemezett kapacitdsfejlesztési lehetdségek alapjdn a parkoldsi igénybdl kiindulva az
épitési lehetdségek meghatdrozdsa az egyes épitési dvezetekben;

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.
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e a STAVMAT IZrt. dltal tervezett irodapark egyUttes megvaldsitdsat lehetévé tevd
szabdlyozdsi kdrnyezet megfogalmazdsa.

Intézményteriletek:

A terv az Ull&i Ut melletti, kerGleti helyi védelem alatt dllé szdlloda fennmaraddsaval és a kiadott
telepUlésképi vélemény szerinti bdvitésével szdmol és ennek épitési dvezetét ilyen mddon
hatdrozta meg. A szdllodabdvités a MAV hozzdjdruldsaval 1étesul. (Vi-2/3 jeld ép. dvezet)

Az OMV toltédllomds, a mellette 1évé Burger King és LIDL druhdz terlletének atépitését is
lehetévé teszi a szabdlyozds, akdr irodai vagy szdlldsrendeltetéssel. A Népliget vasuti megdlld
felértékeli a kornyezetét, igy redlis lehet ennek, az egyébként vdrosképi szempontbdl is
kedvezdétlen terlletnek az atépllésével sz&dmolni, ahol akdr az eredeti rendeltetések a
foldszinten fennmaradhatnak. (Vi-2/2 jell ép. dvezet)

A STAVMAT ftulajdonu telek ondlld épitési dvezetbe kerUlf. A Vi-2/1 jel( épitési dvezeti
hatdrértékek a kdzlekedési hatdsvizsgdlat alapjan lettek meghatdrozva. A Szabdlyozdsi terven
kijelolt épitési helyek figyelembe veszik a tervezett vasuUtfejlesztés helyigét, a vasut
véddterUletének modosulasat is.

A Vi-2/4 jelU épitési Ovezetbe tartozik a Budapest K6zUt telke, a Balkdn utca két oldaldn 1évé
telkek és a Bihari Ut menti telkek a Fertd utcdig. Itt a TSZT-FRSZ Uj lehetdségei alapjdn jelentdsebb
funkcidévdaltds és atépllés varhatd, de a telek egy része mdar jelenleg is lakd vagy intézményi
felnaszndldsy. Ebben az épitési dvezetben lakdsépités is megengedett, kivéve a TSZT-ben
rogzitett vasut és Fertd utca menti sdvot.

Gazdasdgi terilletek

A Balkdn utca és a Fertd utca kodzotti tombben a vasut menti sdv maradt dtmenetileg Gksz-2
épitési bvezetben a kialakult dllapot figyelembe vételével.

A Fert6 utcdtdl északra lévd gazdasdgi terUletet két épitési dvezetbe sorolta a terv.

A Budapesti ErdmU Rt. terlletén a Gksz-2/1 jelU épitési dvezeti besorolds a kordbbi célzott
energiaellatdsi terblethaszndlati médndl tdgabb hasznositdsi lehetdségét biztositja a terlletnek.
Az épitési dvezeti hatdrértékek a telek tdbb részre vald megosztdsdt, magasabb épuUlet
|étesitését és alacsonyabb zoldfelUleti ardnyt tesznek lehetdvé, biztositva ezzel a kereskedelmi-
szolgdltatd gazdasdgi terlletnek megfeleld funkcidvdaltdst.

A tdmb vasut menti sGvja, amelynek nagyobb része a vasut véddterlletében van, Gksz-2/2 jelU,
amely kevésbé intenziv beépitésre ad lehetéséget az adottsdgok miatt.

Vasuti terilet, a Népliget vasuti megallohely

A 2020. évi tervezés meginduldsakor a NIF és a MAV egyeztetések és adatszolgdlatatds alapjdn
madr figyelembe lehetett venni a vasutfejlesztés helyigényét az épitési engedélyezési tervek
alapjat képezd tanulmdnytervek szerint. A vasuti bévitésen kivil a megdlldé megkdzelitését
szolgdld peronaluljdré és gyalogos sétdany, valamint egy B+R kerékpdrtarold |étesitésével is
szdmol terv. Nem zdrhatd ki ugyanakkor, hogy az épitési engedélyezési tervek készitését
kovetden kisebb mértékd modositdst kezdeményeznhet még a késédbbieklben a NIF Zrt.
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BEVEZETO

A tervezési terlet Budapest F&vdaros X. kerUletében, K8bdanya GyardUlé varosrészében, az UllGi
Ut — Ceglédi Ut — Bihari utca — vasut dltal hatdrolt terGleten fekszik, kiterjiedése nagyjabdl 26
hektdr. A tervezés Budapest Févaros X. kerileti Onkormdanyzat és a STAVMAT Zrt. kdzdtt 1étrejdtt
telepUlésrendezési szerz6dés alapjdn készUl.

Tervezési el6zmények

A STAVMAT Zrt. (tovdbbiakban: Kéltségviseld) 2017. jUliusdban szabdlyozdsi terv mddositdsdhoz
szUkséges dokumentdcidk elkészitésével bizta meg az Urbanitas Kft.-t (tfovdbbiakban: tervezd),
melynek célia a fenti tdmbdn belUl tervezett Uj, multifunkciondlis (lakd- iroda- kereskedelem-
szolgdltatds-rekredcid) vdrosnegyed megépllése lehetéségének biztositdsa volt. A terv
egyeztetése a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepllésfejlesztési stratégidardl és a
telepllésrendezési eszkbzEkrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajdtos jogintézményekrdl
sz0I6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: Trk.) 32. § (1) a) pontja szerinti teljes
elidrassal tortént, partnerségi és dllamigazgatdsi egyeztetése lezajlott.

A tervezés sordn felmerUlt kodzlekedési kérdésekben az egyes felek kodzott az egyeztetési
folyamat sordn nem szUletett konszenzus, igy a tervezési folyamat a 2018-as évben megakadt.
A 2020. évben lezajlott egyeztetések eredménye alapjdn a STAVMAT Zrt. kezdeményezte a
Budapest Févdros X. kerUlet K8bdnya Onkormdnyzatdval megkdtdtt telepilésrendezési
szerz6dés, valamint a tervezdvel kotdtt tervezdi szerzé6dés modositdsdt a munka folytatdsa
célidbadl.

Mindehhez az elmult évek vdltozdsai kodvetkeztében szUkségessé vdalt a dokumentdcio
felUlvizsgdlata és dtdolgozdsa, melynek kdvetkeztében U] partnerségi és dllamigazgatdsi
egyeztetés lefolytatdsa is szUkséges.

A tervezési terUleten jelenleg nincs hatdlyban kerUleti épitési szabdlyzat, épitési tevékenységet
folytatni a hatdlyos TSZT, illetve az OTEK és az Etv. rendelkezési alapjan lehet.

Jelen szabdlyozdsi terv mddositds tébb célt is szolgdl:

e Az Uj KESZ &sszhangban készOl Budapest F&vdros Uj TelepUlésszerkezeti tervével
(1651/2017.(XIl.6.) F&v. Kgy. hatdrozat), valamint a Févdarosi Rendezési Szabdlyzattal
(5/2015. (11.26.) Fév. Kgy. rendelet) és az egyéb orszagos jogszabdlyokkal

e Az Uj KESZ az Ul&i Ut — Balkdn utca kdzdtt terlleten tervezett (j ingatlanfejlesztési
elképzeléseknek is teret add szabdlyozdst javasol

e AKESZ a meglévé terllethaszndlatot és jogszabdlyi kdryezetet vizsgdlva ad javaslatot a
szabdlyozdsi eléirdsokra, figyelembe véve a meglévd tervi elézményeket.

A tervezés az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIl. térvény, az
orsz&gos telepUlésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szold 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet,
a telepUlésfejlesztési  koncepcidrdl, az integrdlt telepUlésfejlesztési  stratégidrdl és a
telepUlésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz0l6 314/2012. (1X.8.) Korm. rendelet, a kérnyezet védelmének dltalanos szabdlyairdl szolo 1995.
evi Llll. torvény és a kulturdlis drokseg vedelmeérdl szold 2001. evi LXIV. térveny elbirdsainak
megfelelSen tértent.
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HELYZETFELTARO MUNKARESZ

A TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE, VAROSI- ES TERSEGI KAPCSOLATAI

A tervezési terilet lehatdrolasa

A tervezési terUlet Budapest X. kerUletében Kdébdnydn, Gydrdllé vdrosrészben, az M3
metrévonal Ecseri Uti megdlléjdnak kdzvetlen kdzelében taldlhatd. Déli irdnybdl az UlSi Ot,
keleten a Ceglédi Ut és a Bihari utca, észak és nyugat feldl pedig vasiti sinek (a MAV
hegyeshalmi vonala) hatdrolja. A terGlettél nyugatra a Népliget nagy kiterjedési zoldfelllete,
északra gazdasdgi terUletek, keletre gazdasdgi és lakdterlletek, délre pedig intézményi és
lakoterUletek taldlhatok.

A tervezési terllet elhelyezkedése
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A tervezési terilet varosi- és térségi kapcsolatai

A tervezési
terGletet délrél az
Qs Ut hatdrolja,
amely 1. rendd
féut, Budapest
varoskdzpontjdbd
| halad a Liszt
Ferenc
Nemzetkdzi
RepUl6étér, Vecsés
és az  MO-4&s
autoépadlya
irdnydba.

A nyugati  és
északi  irdnyban
taldlhatd
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A tervezési terUlet elhelyezkedése és kapcsolatai

déli részébe, valamint Szolnok irdnydba biztositanak &sszekdttetést. A nyugati vasitvonal
legkdzelebbi megdlldja kb. 1,5-2 km-re (Budapest- Ferencvdros), az északié pedig 2,5-3 km-re

(K6bdnya-Kispest)

taldlhatd. A vizsgdlt terUlet keleti hatdra a Ceglédi Ut — Bihari utca

masodrendy féutvonala, mely északi irdnyban a kerUlet tdbbi részével, délre (az Ecseri Utba
csatlakozva) a IX. kerUlettel és az M5-6s autdpdlydval biztosit kdzuti kapcsolatot.
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A TERVEZESI TERULET TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO VISZONYANAK VIZSGALATA

A budapesti TSZT és a teriletrendezési tervek viszonya

Budapest Uj TelepUlésszerkezeti tervét Budapest Fé&vdros Kozgyllése az 1651/2017.(XI.6.)
hatdrozatdval fogadta el. Az elfogaddskor a TSZT-nek meg kellett felelnie az orszdgos és térségi
terUletrendezési  terveknek (OTrT, BATIT) és illeszkednie kellett a hatdlyos f&vdrosi
telepUlésfejlesztési dokumentumokhoz. Az orsz&gos rendezési tervek kdzelmultbeli médosuldsa
a févdarosi rendezési eszkdzok felUlvizsgdlatdt tette szUkségessé, mely jelenleg is zajlik. Ennek
egyeztetési dokumentdciodja kisebb mddositdsokat tartalmaz a tervezési terlletre nézve, melyek
az 1.5.3. fejezetben kerllnek bemutatdsra.

A TERVEZESI TE,RULET ERINTET!'SEGENEK, VIZSGALATA A szomszéoos TELEPULESEK, VAGY
KERULETEK HATALYOS TELEPLESRENDEZESI TERVEI VISZONYLATABAN

A tervezési terUletet déinyugat felél a IX. kerUlet hatdrolja. Az M5 felUljard melletti terGlet épitési
szabdlyzatdt Budapest F&vdaros IX. kerllet Ferencvdros Onkormdnyzata a 37/2003.(X1.07.)
rendeletével hagyta jovd. Arendelet szabdlyozdsi tervi melléklete a Févarosi TSZT-nek és az FRSZ-
nek megfeleléen az UlIGi utat KOu-2 jel’ kdzlekedési dvezetbe, az UlSi Ut menti terlleteket pedig
Vi-2 jeld intézményi terUletfelhaszndldsi egységbe sorolta, mely az Ul&i Ot északi részén (a
tervezési terUleten) is tovdbb folytatddik.
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A tervezési terllet a szomszédos kerUletek viszonylatdban
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A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO ES INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIA
VIZSGALATA A TERVEZESI TERULET VONATKOZASABAN

e se s

dnkormdnyzat a 335/2015. (1X.24.) KOKT hatdrozataval fogadta el. Az ITS teljes felllvizsgdlata
2017-ben zajlott.

Integrdlt Telepulésfejlesztési Stratégia

A tervezési terllet a
Gydardllé  vdarosrészben
taldlhatd, mely Kébdnya
dél-nyugati részén
helyezkedik el. A terUlet
. _ a sertésvagohidak
K&bdnya-kertvéros felszadmoldsa utén
jellegzetes ipari zéna lett,
melynek szerkezetét
vasutvonalak, terUlet-
haszndlatat pedig
elsésorban Uzemek,
raktdrak és

nagykereskedelmi
telephelyek hatdrozzdk
meg. Ezek ko6zé néhol intézmények, sportpdlydk és kisvarosias beépitési lakdterlletek
ékelédtek. Az UllGi Ut mentén nagyvdarosias telepszer( lakdteriletek taldlhatdak.

2
Tervezési
terUlet

Az egyes varosrészekre meghatdrozott tematikus célok kézdtt az ITS Gydrdlld esetében a
barnamezds terlletek helyzetbe hozdsat emliti. A tervezési terlleten tervezett fejlesztés részben
barnamezds terlleten valésuina meg, mely az ITS-ben meghatdrozott célkitizés megvaldsulasat
segiti. Az ITS megalapozd tanulmdnya szerint a tervezési terllet kdzel 1/3-a alulhasznositott, vagy
haszndlaton kivUli terUlet (jellemzéen meglévd éplletdllomdannyal). A terUlet igy sz&dmos
fejlesztési potencidllal rendelkezik. Az ITS atfogd céljai kdzUl t6bb is vonatkoztathatd a tervezési
terGletre. A kerUlet fontosnak tartja, hogy a megujuld munkahelyi és szolgdltatdsi kindlat
segitségével, a gazdasdgi vonzerd novekedhessék. A kerllet a fenntarthatd helyi
gazdasdagfejlesztés mellett kiemelt figyelmet szentel a kutatds, a technoldgiai fejlesztés és az
innovdcié megerdsitésének, azaz a gazdasdgi struktira elmozduldsdnak egy magasabb
hozzdadoftt értékkel bird tevékenység iranydba. Fontos cél a kdzdllapotok javitdsa, mindségi
lakdsok és munkahelyek épitése, valamint a kérnyezet fokozottabb védelme is.

A GydrdUlé varosrész terGletén Kébdnya a lakdfunkciok megerdsitését irdnyozza eld. A kerUGlet
célkéent fogalmazza meg az epitett €s természeti kérnyezet fenntarthato fejlédését, mely tdbbek
kdz6tt magdba foglalja a kdzlekedésfejleszteést, a lakokdrnyezet mindsegi javitasat és a
z6ldfelUletek rekredciods fejlesztését is. Gyarduld varosrész esetében a terUlet élhetdségének
javitdsa a cél, amely magdba foglalja a szegregdtumok teljes megszintetését, és késdbbi

kialakuldsuk megelézését, a jelenlegi lakdéplletek tovdabbi felljitdsat, Uj, szinvonalas
lakdépuletek Iétrehozdsat és mindezekhez kapcsoldéddan a szUkséges infrastruktura fejlesztését.

Az ITS a 2014-202-as id&szakra hat fejlesztési akcidterlletet jeldlt ki (Id. kdv. dbra). Ezen
akcidterUletek kdzUl a tervezési terlletet kdzvetlenUl egy sem érinti, ugyanakkor a kdzvetlendl
mellette elhelyezkedd Népliget akcidterllet egyes projekijei a vizsgdlt terlletre is kedvezd
hatdssal lehetnek. llyen jellegl fejlesztés a kdrvasut fejlesztése, illetve a Népliget zoldfelUleteinek
megujitdsa, melyek tavlati pozitiv hatdsa a tervezési terllet tovdabbi felértékelédéséhez
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vezethet. (A MAV kdrvasut fejlesztése projekt hosszU tavon a K8bdanya-Kispest vasutdallomds felé
csatlakozd, a tervezési terllet észak-keleti részénél futd, Horog utcai deltavdgdny Utemezett
kiepitésének vizsgdlatdra is kiterjed.)

Kdébanya Akciodteriiletei 2014-2020

Jelmagyarazat
AT1: Kébanya varoskézpont akcioterilet
ATP1.1 S1 projekt - tervezési szakasz
ATP1.2 S1 projekt - elokészités

\ ATP1.3 Szocidlis varosrehabilitacio
\ ATP1.4 A Kdbanyai Polgarmesteri Hivatal (]
° \ Ggyfélkozpontjanak kialakitasa

ATP1.5 Liget téri buszvégallomas fejlesztése
ATP1.6 Kdbénya alsé feldjitas (MAV)

ATP1.7 Bolcsodefejlesztés

ATP1.8 Varoskdzpont funkcionalis bovitése
ATP1.9 Kérosi Csoma Sandor Kulturalis Kozpont
energetikai korszerisitése

AT2: Népliget akcidteriilet

ATP2.1 Opera Miihelyhaz bévitése a MAV Eszaki
Jarmdijavit6 teriletén

ATP2.2 MAV kérvasit fejlesztése

ATP2.3 A Népliget komplex zoldterlleti fejlesztése
ATP2 4 Egészséghaz felijitasa

AT3: Ujhegyi akciéterilet

ATP3.1 Gergely-banya - karmentés elokészitése
ATP3.2 Gergely-banya - karmentés |. item

ATP3.3 Ujhegy Sétany komplex megjitasa Il Gtem
ATP3.4 Ipartérténeti mizeum kialakitasa

ATP18
ATP1L3 TATP1,4

AT4: Pilisi Ut és térsége akcioterllet
ATP4.1 Pilisi (it és térsége lakoterlleti fejlesztés
eldkeészitése

ATS: Malata utca és kornyéke (szocidlis
varosrehabilitacio) akcioterilet

AT6 Gyomrdi Gt és komyeéke (szocialis

varosrehabilitacio) akciterilet

ATP6.1 Lakofukciot erBsitd fejlesztések

ATP6.2 Kozosseégi funkcidt erésitd tevékenység
X gt ATP6.3 Kozterilet fejlesztések

Tervezési

ferOlet

Halézatos projektek
H1 Rékos-patak kdbanyai szakaszanak revitalizacioja
H2 Keleti pu. csatlakoz6 vonalszakaszanak elévarosi
céll fejlesztése I/a Utem, Eles sarok és kérmyezetének
komplex fejlesztése
H3 Tarna utcai, keruletek kdzotti kozuti atktés
elokészitése

kivil esd U
P1 P+R (Kerepesi it Fehérvari ut)
P2 P+R (Sibrik Mikiés ut)
P3 Uj koztemetd elétti virdgcsamok épitése, és

korforgaimi rend II. Gtem
A P4 Koéér utca Vaspalya utca csomépont atépités
) ° PS5 Aknabanya atmeneti hasznositasa

Akcidterlletek az ITS-ben 2014-2020 (Forrds: ITS felUlvizsgdlat 2017)

Antiszegregdcioés Program 2014-2020
Az 1S 8 db,

egyenként

minimum 50 f&s

lakossaggall

sz&amold -
szegregdtumot &

es szegregacio- ,..iﬁ

val
veszélyeztetett
terUletet jeldlt ki,
melyek kéz0l a 3-
as  sz&mu @
tervezési terUlet

F D "l!!vl

kozépsd
szakaszdn, a n
Bihari Ut mentén Szegregdtumok a X. kerUletben — KSH 2011 adatai alapjdn (Forrds: ITS 2017 felUlvizsgdlat)

taldlhaté. A kijeldlt szegregdtum ipari, munkahelyi terUletekbe ékelédve alkot zarvanyt kdzel
37%-0s szegregdcios mutatdval. A terllet févarosi szinten is a legrosszabb szegregdtumok kdzé
tartozik. A szocidlis problémdk halmozéddsa dltal — mely a terUleten 214 &t érint - mar
gettdsoddsi folyamatok indultak.
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A dokumentum szerint 2009-ben egy szocidlis varosrehabilitdcids projekt keretében a Bihari utca
8.c. lakéépUletpdr feltjitasra kerUlt. Azitt 1évo lakasok dsszetétele atalakult, komfortos és jelentds
arédnyban kétszobds lakdsok kerUltek kialakitdsra. Az azéta eltelt idészak tapasztalatai és a
legutébbi népszamldlds adatai azonban azt mutatjdk, hogy a felljitds és a program alatt
mUkddd szocidlis beavatkozdsok ellenére az itt él6k tarsadalmi stdtusza nem igazdn javult.

A kerUlet célja a szegregdlt terlletek tarsadalmi integrécidja és az esélyegyenldség biztositdsa
a leghdatranyosabb helyzet( csoportok sz&mdra is. Ezt a lakhatds, a szocidlis ellatdsok, a képzés,
a foglalkoztatds, és az oktatds fejlesztésében nyilvdnul meg. Fontos tovdbbd a terGlet
élhetdségének javitdsa, a szinvonalas épitészet és a szUkséges infrastruktira fejlesztése.

Gyardil6 varosrész a Kérnyezetvédelmi programban

Budapest Févdaros X. kerllet, K&bdnyai Onkormdnyzat Kérnyezetvédelmi Programja a 2015-2019.
évekre készUlt. A tervezési terllet nyugati (Hegyeshalmi vonal) és északi (Szolnoki vonal) oldaldn
fut egy-egy vasutvonal, mely gazdasdgi és kdzlekedési szempontbdl eldny lehet, ugyanakkor a
zaj- és kérnyezetszennyezés miatt egyUttal kockdzatot is jelent. Tovdbbi problémdkat okoz a
kerGletben a repUllégépek okozta jelentds zajszennyezés is. A Bihari Ut atlagos zajszintje igen
magas, 70-75 decibel. A dokumentum megemiliti, hogy k&zUuti hdldzati, kerékpdros és parkoldsi
fejlesztésekre nagy szUkség van a kerUletben.

A kerUletben szdmos nehézipari, kdnnyUipari vdllalat, épitéanyag gydrtd Uzem, gydgyszer és
élelmiszeripari gydrak, héerémUvek mikddnek, melyek az elé6zé évekhez képest jelentésen
csdkkentett, ugyanakkor tovdbbra is jelentds koérnyezeti és egészségre kdaros terhelést
jelentenek. A tervezési terUleten is mUkddik erémd, illetve épitéanyag kereskedelem (és
gyartds). A tervezési terllet jelentds része potencidlisan talajszennyezett terllet.

A dokumentum szdmos olyan elemet emlit, melynek segitségével a lakossdgot 6sztdénzik a
kérnyezettudatos életmddra. KerUleti versenyek és dijak kerUltek kiirdsra, illetve szdmos
6voddban és iskoldban is bevezették a kérnyezettudatossagra vald oktatdst.

Budapest Févdaros X. kerUlet Kérnyezetvédelmi Programjanak 2015-2019-es id&szakra feldllitott
céljai:

e A kdros kornyezeti hatdsok megeldzésének elve, azaz a kerUlet fejlédését alapvetden
meghatdrozé fejlesztések tekintetében azigénybe vett kérnyezeti elemek és természeti
értékek védelme, amely egyUttal biztositja az élnetd kerUleti életmindség fenntartdsat
és a gazdasdgi értéket képviseld természeti eré6forrdsok megdrzését;

e A fenntarthatd fejlédés elve: Az elévigydzatossdg elve, a természetre és a szUkebb
kérnyezetre gyakorolt hatdsok pontos ismertetése;

e A kdrnyezeti szempontok figyelembevétele és beépitése a gazdasdag folyamataiba;

e A helyredliitds elve, azaz a kdrosodott kdrnyezeti elemek és természeti adottsdgok
helyredlliitdsa, amely egyUttal biztositja az egészséges kerUleti életminéséget és bdviti
a potencidlis gazdasagfejlesztési célterlleteket;

e Kornyezettudatos vdarosfejlesztés;

e A tdrsadalmi, gazdasdgi és kornyezeti igények kdzdtti kompromisszumok megtaldldsa
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TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEK

Budapest Févaros TelepUlésszerkezeti terve (TSZT)

Budapest Févaros hatdlyos TelepuUlésszerkezeti tervét a Fév. KozgyUlés 50/2015.(1.28.) szdmu
hatdrozatéval fogadta és a 1651/2017.(XIl.6.) hatdrozatdval mddositotta. A szerkezeti tervnek
azéta szdmos eseti médositdsa volt, melyek kdzUl egy sem érintette a tervezési terlletet. 2020-
ban zajlott a févdarosi rendezési eszkdzok atfogd felllvizsgdlata, mely a terUletre vonatkozdan is
néhdny modositast tartalmaz. Az Uj terv egyeztetése a végsd véleményezési szakaszoan tart,
tartalma a terGletre vonatkozéan a 1.5.3. fejezetben olvashato.

TerUletfelhaszndldas

min. 5%
I Vi
|

A tervezési terilet déli része (UlSi Ut — vasut — Balkdn utca — Ceglédi Ot kdzti terilet) Vi-2 jeld,
jellemzéen szabadondllé jellegl intézményi teriletbe, mig az északi része (Balkén utca — vasut
- Bihari utca) Gksz-2 jelU, jellemzéen raktarozadst, termelést szolgdlé gazdasagi teriletbe sorolt.
A terUletet nyugatrdl és északrédl KOk jel( kotottpdlyds kozlekedési terilet, délrdl és keletrdl
févarosi jelentéségl, KOu-2 és KOu-3 jell elsd- és mdasodrendd féUtvonalak hatdroljdk. A
kérnyezd terlleteket tekintve a Ceglédi Ut — Bihari utca Utvonaltdl keletre Ln-T és Lk-2 jelU
lakéterUletek, valamint Vi-2 jeld intézményi 1és Gksz-2 jeld gazdasdagi terUletek taldlhatdk. A
vasuttdl nyugatra a Népliget nagykiteriedést zoldfelUlete taldlhatd, melyet a TSZT Zvp jelG varosi
park terlletbe, valamint K-Sp jelG sportoldsi céli kiillonleges beépitésre szant teriletbe sorol.

TSZT 2017 — 1. melléklet, TerGletfelhaszndldsi terviap
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TSZT 2017 - 2. melléklet, Kézlekedési infrastruktdra

A tervezési terllet déli hatdran elsérendd féutvonal (UlSi Ut), keleti hatdrdn mdasodrend(
féutvonal (Bihari utca, Ceglédi Ut) halad. A terUlet északirészén északnyugat — délkelet iradnyban
telepUlésszerkezeti jelentéségl gyUjtéut (Fertd utca) huzddik, amely a Vajda Péter utcdba
csatlakozva a vdaros nyugati terlleteivel biztosit kapcsolatot. Nyugatrdl és északrdl a terUletet
felszini vasutvonal hatdrolja. Az Ui Ot északi oldaldn telepUlésszerkezeti jelentéségU kerékpdros
infrastruktUra nyomvonala hizdédik. A Bihari Ut nyugati oldala mentén felszini kdziti vasut
(vilamos) vonal halad. A tervezési terGlet délnyugati sarkdndl tervezett vasuti megdlldhely
jeldlése lathatd, délkeleti hatdra mentén meglévd gyorsvasuti vonal (metrd) megdlidhelye (M3

vonal Ecseri Ufi megdlld) taldlhaté. A megdlld mellett 100 féréhelyes P+R rendszer( parkold
taldlhaté.

170 17

Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdji teriletek

A tervezési terUlet jelentds része potencidlisan talajszennyezett terGlet. Ennek értelmében, ha a
terUleten bdrmilyen fejlesztési, rehabilitdcidés vagy funkciovaltdsi igény felmerdl, annak
tervezésénél, illetve az épitési és bontdsi tevékenység megkezdése eldtt a tényleges
szennyezettséget feltard dllapotvizsgdlatra van szikség.
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Védelmi és korlatozasi terUletek

A tervezési terUletet északon és délen 132 kV-os tdvvezeték biztonsdgi dvezete, nyugati és az
északi hatdra mentén a vasutvonalak 50 m széles véd&tavolsdga érinti. A déli hatdr mentén a
térszin alatti gyorsvasuti vonal (metrd) védelmi zondja taldlhatd. A terviap a tervezési terGlet
északi hatdrandl tdjékoztatd térfelszin felett vezetett tvhé gerincvezetéket jeldl. (Id. kdv. dbra)
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A TSZT szbveges munkarészeinek vizsgdlata a tervezési terllet viszonylatdban

TerUletfelhaszndlds

Beépitésre szant terlletek

Az intézményi, jellemzéen szabadondllé jellegl terilet (Vi-2) terUletfelhaszndldsi egységbe
sorolt terGletet funkciondlisan vegyesség jellemzi. SUrlsége alacsonyabb, lazdbb, jellemzéen
szabadondlld beépitést terlletek tartoznak ide, valamint a terGleti adottsdgok igénylik a
nagyobb zoéldfelllet megtartdsdt, vagy kialakitdsat. Févdrosi szinten beépitési sUrdséglk
legnagyobb értéke 0,75 — 4,25 értékek kdzott valtozik, a legkisebb zdldfelUleti dtlagérték 25%.

A Gksz-2 jelU, jellemzéen raktdrozasra és termelésre szolgdld teriletbe ,,azok a gazdasdgi célu
terUletek tartoznak, amelyek a vdros iparosoddsa sordn és a rendszervdltast kbvetéen a
kérnyezetet terheld tevékenységeket Uj technoldgidkra, vagy Uj funkcidkra cserélték, mdsrészt
az elévarosi zdndban kialakuld Uj munkahelyi terUletek.”

Potencidlisan talajszennyezett terlletek

A TSZT 4.1.7 2. fejezetének leirdsa alapjdn abban az esetben, ha az adott terlleten , fejlesztesi,
feldjitasi, vagy funkciovaltdasi igeny merdl fel, annak tervezésnél a tényleges szennyezettséget
feltard vizsgalatra van szikség”. A hatdlyos kérnyezetvédelmi térvény alapjdn a terllet feltdrdsa
és a szennyezés-mentesitése a terllet tulajdonosdnak a feladata. A kdrmentesités koltségeit a
tulajdonos (amennyiben a tulajdonos és a szennyezd nem azonos) jogi Uton terhelheti &t utélag
a tényleges haszndléra, illetve a szennyezére, ha bizonyithatdé annak jogsérté magatartdsa,
vagyis a szennyezd tevékenység végzése.
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Févarosi Rendezési Szabdlyzat (FRSZ 2017)

Budapest Févaros Rendezési szabdlyzatdt a Fév. Kozgydlés az 5/2015. (11.16.) szadmu rendeletével
hagyta j6vd. A rendelet azéta tdbbszér mddosult, a mddositdsok egyike sem érintette a
tervezési terUletet.

A teriileffelhaszndldsi egységek beépitési sirisége és az infrastruktira elemek

;' ) K-R¢
Gksz-2: 2:0 2.0
\%

A1 D
Lk-2:41.5 (1.0+0.5) |
TLE] | e, S22 ‘
Ln-3: 2.5'(1{.75+0.75)., C1Ld
| | | | V/| pizatetée— T

S Vi-2:2.5(1.75+0.75)

S “4‘\

Ln-T:2.0 (15+0.5). | | ‘ ‘

llnf3i30,2041.05% ok
Ln:3:/1.75 (1.25+0.5) '

o RS

I
|
|

;;
|

1
!

/

05)

Vi2: 1.75 (1.27

Az FRSZ a TSZT-ben meghatdrozott — beépitésre szdnt - terGletfelhaszndldsi egységek
mindegyikéhez beépitési siriségi (Bs) értéket hatdroz meg. A Bs értéket két részben, altaldnos
(Bs@) és parkoldsi (Bsp) értékek 6sszegeként hatdrozza meg.

Bs = (Bsa + Bsp)

Az FRSZ a tervezési terUlet Gksz-2 jelU, jellemz&en raktdrozdst, termelést szolgdld gazdasdagi
terGletére 2,0 (2,0+0,0) beépitési sGrUségi értéket, a Vi-2, jellemzben szabadondlld jellegl
intfézményi terUletre 3,0 (2,0+1,0) beépitési sirlséget hatdroz meg.

Az FRSZ 4. melléklete alapjén — Budapest zOnarendszere - a tervezési terllet, a pesti dtmeneti
zonarésze.

A rendelet beépitési sGriségre vonatkozd eléirdsai az aldbbiak:

Wl fejezet: A beépitési sdrdségre vonatkozo eldirdsok

4.§ (1) Az 1. melléklet a TSZT szerinti terUletfelhaszndldsi egységekre vonatkozdan terlleti
meghatdrozdssal régziti a beépitési sdrdséget, amelyet a kerlleti épitési szabdlyzatban
(a tovdbbiakban: KESZ-ben) megdllapitdsra kerUld épitési Svezetek beépitési
paramétereinek meghatdrozdsdndl oly modon kell figyelembe venni, hogy a
terUletfelhaszndldsi egységen belll meghatdrozott &sszes épitési vezet megengedett
szintterUlete egyUttesen nem haladhatia meg a beépitési sdrlség alapjan szdmitott

szintterUletet.
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(2) A beépitési sUrdség (a tovabbiakban: bs) 1. mellékletben jeldlt értéke

a) a terlUletfelhaszndldsi egység szerint elhelyezhetd funkcidokra vonatkozd dltaldnos
sdrdségi értékbdl (a tovabbiakban: bsd), és

b) a parkolds épulleten bellli tdmogatdsa céligbdl kizardlag az éplleten beldl
elhelyezhetd parkoldk szamdra — a kiszolgdld kbzlekedési terlleteikkel egyUtt — igénybe
vehetd parkoldsi sdrdsegi értékbdl (a tovdbbiakban: bsp)

tevédik dssze.

(3) Egy adott terUletfelhaszndldsi egységen belUl az 1. mellékletben meghatdrozott
beépitési sUrdség alapjdn az épitési Svezetek elSirdsait és beépitési paramétereit a KESZ-
ben differencidltan, de jelentds jellemzébeli kUlénbségek nélkll lehet meghatdrozni.”

Az FRSZ 3., magasépitmények szdmdra kijeldlt terlleteket bemutatd terviapja a tervezési
terGletet nem érinti, a 4., Budapest zonarendszerét meghatdrozd melléklete alapjdn a terllet az
atmeneti zondban taldlhaté.

Budapest Fovaros Telepilésszerkezeti tervének és Rendezési Szabdlyzatdnak felilvizsgalata-
2020

A fbévdarosi rendezési eszkdzdk teljes felllvizsgdlata jelenleg zajlik. Az eligrads a végsd
véleményezési szakaszban tart. A dokumentdcid a tervezési terlletre nézve az aldbbi
maodositdsokat tartalmazza:

Teriletfelhasznalds

A TSZT modositott teriletfelnaszndldsi terviapjdn a tervezési terilet Dny-i és ENy-i részén, az UllSi
0t, a KOk jelU vasuti terUlet és a Fertd utca mentén ,,Uj lakdfunkcid kizdrdsa kérnyezeti terhelés
alapjan” jelélést tintet fel. Az érintett tdmb Bihari utca menti egy telkén a terv dtmeneti
terUletfelnaszndldast (Gksz-2) tesz lehetévé, melynek értelmében a jelenlegi gazdasagi funkcid
fennmaradhat. Atmeneti teriletfelnaszndldssal érintett tovabbd a Bihari Ut — Ferté utca kdzdtti
tdmb is, mely intézményi terUletfelhaszndldsba sorolt, a meglévé gazdadgi funkcidk azonban
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id6ékorlat nélkdl fennmaradhatnak a terlleten. A teljes terUletet jelentds vdltozdssal érintett
terUletként irdnyozza eld.

Magassagi korlatozasok

A TSZT modositott 3/B terviapjdn a tervezési terUlet Balkdn utcdatdl délre esé fele a Il
parkanymagassagi kategoriaba sorolt. A kategdria magassagi korldtozdsa a valtozdssal érintett,
jellemz&en Uj beépitésy terlletekre vonatkozik, ahol a beépités mddja zartsord, a beépitési
magassdg pedig meghaladja a 12,5 métert a kerUleti szabdlyozdsban. Ez esetben az aldbbi
paraméterek betartanddk:

torony, kupola, épitészeti hangstly,

a megengedett legnagyobb parkanymagassag e
meghatarozasa — metszesvonalahoz kepest vizszintes e orde sk
i megengede izszi terjedelme a a 5
sz= a kizteriilet atlagos em"‘.t legnagyobb aferdesik | @ \nzs,zmtes i feletti
. utcai i . S sik homlokzat- | vizszintes i
szélessége P parkanymagassag hajlasszége . Slessé iko térrészbe
(m) legter- maximéh értéke ©) magassaga | sz8 s st nydlésa
arany (m) (m) aranyaban (m)
1Il. parkdnymagassagi kategdria — egyes valtozassal érintett, jellemzdéen Uj beépités( teriiletek
homlokzatok kozotti
. . 1,25 @ @ 60° 7,0 1/3 3,0 v
tavolsag

e Az elGirt utcai légtérarany esetében az utcai homlokzatra vonatkozik, ezért az eldirt elGkert méretét figyelembe kell venni
a légtérarany szamitasanal.

e  Ha az utca két oldalan eltéré a megengedett legnagyobb parkanymagassag eltérden kerill meghatarozasra, akkor a a két
szemkozti épllet parkanymagassagat Ugy kell megallapitani, hogy a parkanymagassaguk atlagara teljesiiljon az 1,25-6s
arany. .
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Kornyezetvédelem

A TSZT moédositott kdrnyezetvédelmi terviapja minimdlis valtozdsokat tartalmaz csak a tervezési
terUleten kijeldl ,,potencidlisan talajszennyezett terlletet” nézve. (Id. kdv. dbra)

Védelmi, korlatozasi terviap

A TSZIT mddositott 6. mellékletén a tervezési terllet északi fele ,telepullésszerkezet alakitdsat
befolydsold barnamezds terudlet” jeldlést kapott. A barnamezds terlletek, mint a varos fontos
beépitésre szant, kihaszndlatlan tartalékterlletei a vdros indokolatlan kifelé torténd
terjeszkedésének megakaddlyozdsa céljdbdl kerUltek kUldn feltintetve a terviapon Uj elemként.
A TSZT 4.1.1 fejezete ezzel kapcsolatban az aldbbiakat fogalmazza meg:

, [...] Ui beépitésre szdnt terlletek kijelblése csak akkor lehetséges, ha a fejlesztés
szdmdara a varoson belll a tervezett terllethaszndlatra alkalmas, kijeldlt terGlet mdr nem
all rendelkezésre. Ezért terlletileg differencidltan racionalizdldsra kerUlt a jelenleg
hatdlyos telepUlésszerkezeti tervben régzitett fejlesztési lehetdségek iredlisan magas
kindlata.

Az Uj TSIT a kbévetkezd alapelvek mentén térekszik a terllethaszndlat és a
telepUlésszerkezet befolydsoldsdra:

e ahatdlyos tervben épitésijoggal nem rendelkezd, infrastruktura-feltételhez k6tott,
kijelolt fejlesztési terlletek felllvizsgdlata alapjdn ezen terlUletek csGkkentése,

e ahatdlyos tervben épitésijoggal nem rendelkezd, infrastruktdra-feltételhez k&téit,
kijeldlt fejlesztési terlletek Utemezésének meghatdrozdsa,

e Q varos fejlesztési terlletkindlatdban tdisulyt jelenté barnamezds terlleteken
megfeleld, piacképes terllethaszndlat meghatdrozdsa, a koncepcidoban
meghatdrozott fejlesztési céltérsegek elényben részesitése,
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e vegyes terlletek kijelblése, tébbszintes terUlethaszndlat tdmogatdsa,

e O hatdlyos tervben nem szerepld, Uj z6ldmezds fejlesztési terlletek kijeldlése csak
funkciondlisan és szerkezetileg indokolt esetben, csereterllet biztositasa mellett.”

FRSZ - Beépitési sUriség és egyéb infrastruktira elemek

Az FRSZ 1. szdmuU melléklete a mddositott terlletfelhaszndidsi terviaphoz igazodva mddosul. A
tervezési terUletre meghatdrozott beépitési sGriség (Bs) értékek nem vdltoznak. A Bihari utca
mentén egy részen dtmeneti terlletfelhaszndlds lehetdsége biztositott.
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Hatdlyos kerileti rendezési eszk6z6k

Budapest F&vdros X. kerUlet Kébdnya Onkormdnyzata a 22/2013. (V.22.) szdmU &nk.
rendeletével fogadta el a Kerllet Vdrosrendezési és Epitési Szabdlyzatat (tovdbbiakban KVSZ).
A 2013-as terv az éndllé kerlleti épitési szabdlyzattal (tovdbbiakban: KESZ) nem rendelkezd
terUletekre készUlt egységes épitési szabdlyzat, mely elfogaddsa éta tébbszér is mddosult. A
KVSZ évezetiterviapja nem tartalmaz informdcidkat a tervezési terlletre vonatkozéan, mivel arra
a kerUlet a szomszédos Népliget terGletével egyUtt kUlon kerUleti épitési szabdlyzatot készittetett
2001-ben (Id. 1.5.4.1. fejezet).

A KVSZ 2. melléklete szerint a tervezési terllet nyugati és északi hatdrat orszdgos kdzforgalmu
vasUtvonal véddtavolsdga érinti. A tervezési terllet déli hatdrdn huzédd UliGi Ut vonaldban
varoskép szempontjdbdl kiemelt Utvonal hizédik. A terllet északi felét tavvezeték
véddétavolsaga, valamint négy tovdbbi helyen 35 m f&I6t mikrohulldmu dsszekdtés veddzondja
metszi el. Mivel a févdarosi TSZT Védelmi és korlatozdsi terviapja a mikrohulldmU magassagi
korldtozdst nem tartalmazza, vélelmezhetd, hogy ez mdar megszint a terlleten.

e
50
BN

KVSZ - 2. melléklet, Védelmi és korlatozasi terv
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Kordbbi tervel6zmény Kerileti Epitési Szabdlyzat (KESZ)

A tervezési terUletre készitett utolsd, kordbban hatdlyos KESZ-t Budapest Févdaros X. kerUlet
K&bdanya Onkormdnyzata a 45/2001.(X.30.) énk. rendelettel fogadta el. A terv a Hungdria kérit
— UI&i Ut — Ceglédi Ut — Bihari utca - Horog utca — K8bdnyai Ut dltal hatdrolt terlletre készilt. Az
dnkormdnyzat 2019-ben, a Népliget terlletére készittetett Uj KESZ jévahagydsaval hatdlyon kivil
helyezte a fenti épitési szabdlyzatot, a tervezési terlleten jelenleg nincs hatdlyos szabdlyozds,
terlletén az OTEK, az Etv. és a févdrosi telepilésrendezési tervek érvényesek.

A hatdlyon kivil helyezett 45/2001.(X.30.) sz. 6nk. rendelet tartalma

IR T s Y \4?
/ 'y 2 ~L: o
’ . R

/ o

45/2001.(X.30.) &nk. rendelet — Szabdlyozdsi Terviap

A szabdlyozdsi terv a tervezési terUlet déli, UlISi Uttal hatdros részeit részét 1-X/1 (Ceglédi 0t — Ulldi
Ut keresztez6désénél) és I-X/2 (vasut mentén) jell intézményi épitési dvezetekbe sorolta. A terv
a féutvonalak keresztez6désétdl (Ecseri Uti M3 metromegdlld iranydbdl) a vasut felé gyalogos
atjarod létesitését irdnyozza eld. A tervezett gyalogos tengelytdl keletre 1-X/2 intézményi bvezetbe
sorolt terUletek taldlhatok.

A Balkdn utca - Fertd utca kdzti tdmb jelentds része M-X/1 és M-X/2 jell munkahelyi épitési
Ovezetekbe soroltak voltak. A tdmb északi részén, a vasuttal pdrhuzamosan min. 15 m
szabdlyozdsi szélességgel Uj Ut kiszabdlyozdsa Idtszik.

A Bihari utca - Fertd utca — vasut dltal hatdrolt tdmbben taldihatd volt Kébdnyai Eréma telke KV-
EN-X jelU energiaszolgditatd épitési dvezetbe sorolt volt. A fennmaradd vasut menti telek M/X/3
jeld munkahelyi épitési dvezetbe sorolt.

A vasut terGlete KL-VA jelU vasuti vezetbe sorolt.

A KESZ a tervezési terUlet vonatkozdsdban az aldbbi eléirdsokat tartalmazta:
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Az I-X/1 dvezet paraméterei és elbirasai:

Az elbirdsok szerint szdmitott személygépkocsi féréhely
(parkold) min. 80 %-at épUletben, épulet alatt, ill. térszin
alatt kdtelezd elhelyezni.

A tervezett térszint alatti épitmény és épitményrész(ek)
hatdrold szerkezetének kUlsé sikja dltal hatdrolt terUlet
nem haladhatja meg az dvezetre elbirt legnagyobb
beépitettség 1,25-sz6rdsét. Ennek legfeliebb 30 %-a
helyezhetd el az épllet konturiagn kivll, vagy ondllo,
terepszint alatti épitményként.

Az |-X/2 bvezet paraméterei és elbirasai:

LAz épitési dvezetben az Uj feltdrd Ut kiszabdlyozdsa és
kiépitése utdn a 38.317/3 hrsz-U telek min. 2800 m2, ill.
ennél nagyobb nagysdgu telkekre a szabdlyozdsi terv
maodositasa nélkdl oszthato. Az vezetben a 38.317/13
telken a lakdsokat meg kell szintetni. A telket valamelyik
szomszedos telekkel egyesiteni kell.” [8.§. (1) b)]

Az M-X/1 6vezel paraméterei és eloirdsai:

Az Ovezetben Uj telek, telkek alakithatdk min. 2800 m?2
terUlettel. A terllet beépitéséhez eldzetes kdrnyezeti
dllapotfelmérd tanulmanyt kell késziteni
(talajszennyezettség, zqj, vibracid, légszennyezettség) a
meglévd és a tervezett felhaszndlds vonatkozdsdban.

[8.§.(2) b)]

Az M-X/2 6vezel paraméterei és eloirdsai:

Az bvezetben U telek, telkek alakithaték min. 2800 m?
terUlettel a Szabdlyozdsi Terv mddositdsa nélkdl. A terUlet
beépitéséhez eldzetes kornyezeti  dllapotfelmérd
tanulmanyt kell késziteni (talajszennyezettség, zaqj,
vibrdcié, légszennyezettség) a meglévéd és a tervezett
felhaszndldas vonatkozdsdban.

Az M-X/3 6vezet paraméterei:

Beépitési mod: szabadonallé
Beépités mérték: max. 40 %
Epitménymagassig: min. 3,00 m,

max. 12,50 m, Kivéve, ahol az iizemi technolégia

nagyobb magassigot igényel
Szintteriileti mutaté: max. 2,0 mY/m’
Kitelezd zildfeliileti érték:  min. 25 %

Legkisebb telekméret: 6.000 m*
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Beépitési mod:
Beépités mérték:

Epitménymagassig:

Szintteriilleti mutato:
Kotelezo zoldfeliileti érték:
Minimalis telekméret:
Beépitési méd:

Beépités mértéke:
Epitménymagassig:
Szintteriileti mutaté:
Kotelezo zoldfeliileti érték:
Minimalis telekméret:
Beépitési mod:

Beépités mértek:

Epitménymagassdg:

Szintteriileti mutato:

Kotelezo zoldfeliileti érték:

Legkisebb telekméret:
Beépitési maod:
Beépités mérték:

Epitménymagassdg:

Szintteriileti mutato:
Kotelezo zoldfeliileti érték:

Legkisebb telekméret:

szabadonallo
max. 35 %

min. 27,0 m,
max. 30,0 m

2 b
max. 2,5 m/m-
min. 35 %

7.500 m®

szabadonallo
max.35 %

min. 3,0 m,
max. 12,5 m

b 2
max. 2,0 m7/m~
min. 35 %

2.800 m*

szabadonallo
max. 40 %

min. 3,0 m,
max.7,.5 m

max. 1,5 m¥m?

min. 25 %

2.800 m’
szabadonallo
max. 40 %

min. 4,50 m,
max. 12,50 m

P )
max. 2,5 m7/m
min. 25 %

2.800 m’
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Az KV-EN-X/1 évezet paraméterei:

Az dvezetben aziparvagdnyokkal  Beépitési méd: szabadonllé
kiszolgalt raktarozasi epitmenyek Beépités mérték: max. 40 %,
és kapcsolodd épuletei voltak |

~ .. . Epitménymagassag: min. 3,0 m,
elhelyeZheTOK' A ferUlethaszndla- max. 12,5 m, (kivéve a technologiai berendezések
tot az alkalmazott méretet),
technoldgidhoz igazodva  szintteriileti mutaté: max. 2,5 m’/m’,
lehetett \’/OHOZTOTHI ,G% ‘OTI%K' a Kotelezo zoldfeluleti érték: min. 40 %,
vonatkozd szakhatdsagi és a

Legkisebb telekméret: 1,2 ha

vasutizemi eléirdsoknak
megfelelden.

A terUleten helyet kellett biztositani az ELMU Népligeti aldllomdsdnak elhelyezésére.

Az dvezetben mUkdds taviitd Uzemben (Budapesti ErémU Rt.) bdrmilyen épités, korszerUsités,
technoldgiai valtds engedélyezéséhez kdrnyezeti dllapotfelmérd tanuimdny készitésére volt
szUkséges, ugy a meglévd, mint a tervezett Uj technoldgia vonatkozdsdban.

A KSZT az Ull&i Ut — Ceglédi Ut sarkdn, a jelenlegi téltédllomds és Burger King helyén irdnyzott el
27-30 m kozotti épitménymagassdgu épuletet varosképi hangsulyként, a tébbi részen 12,5 m és
7.5 m volt a megengedett legnagyobb épitménymagassdg.

e s

Meg kell jegyezni, hogy az Ull&i Ut — Ceglédi Ut sarkdnak mdsik oldaldn 15 szintes épllet taldlhatd,
amely valdban varosképi hangsuly jelenleg is.

A kordbbi tervel6zmény jelen tervezési szakaszban csupdn tdjékoztatd jellegl, mivel a kordbbi
szabdlyozds médosuldsa mdar nem jarhat semmiféle korldtozdsi kdrtalanitdsi kdtelezettséggel a
hatdlyos jogszabdlyok alapjdn.
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A TERVEZESI TERULET TARSADALMI ES HUMANINFRASTRUKTURALIS VISZONYAI

Kébdnya népesseége az 1980-as évek otfa jelentdésen lecsdkkent, azonban 2001 6ta stagndld
tendencidt mutat. 2011-ben 80.978 f& élt a kerUletben (ez az érték 2013-ban 78.986 fére
csokkent), mely Budapest népességének 4,7%-at tette ki.

A kordsszetételt tekintve elmondhatd, hogy a kerGletben a fiatalkoriak ardnya magasabb a
budapesti dtlagndl, mig az id&skorUak ardnya alacsonyabb, igy a helyi tarsadalom
mindenképpen fiatalabb, mint a févdarosi. Azonban Kébdnya lakossaga is folyamatosan, lassan
eléregedd tendencidt mutat. Az it él6k tarsadalmi statuszat tekintve megdllapithatd, hogy a
févarosi dtlaghoz képest nagyobb ardnyban vannak jelen az alacsonyan képzettek és ez az
érték az elmult idészakban folyamatosan romlott.

A foglalkoztatottsdgi mutatdkat  vizsgdlva megdllapithatd, hogy a kerlletben a
foglalkoztatottak ardnya megkodzeliti a budapesti dtlagot (44,7% > 45%), ugyanakkor az inaktiv
keresdk (29,6%) és az eltartottak ardnya (23,8%) meghaladja a févdrosi értékeket. A keresetek
szempontjdbdl a kerllet az 6tddik legrosszablb helyen dll budapesti viszonylatban.

Az egyes kerUletrészek jellemzdi jelentdsen eltérdek, hiszen terlletfelnaszndldsuk is valtozatos. A
tervezési terUlet kozel fele intézményi, mdsik része gazdasagi (jellemzéen kereskedelmi,
szolgdltatd) terllet. A lakénépességet tekintve két szomszédos vdrosrészben (Ohegy, Ujhegy)
lakik a kerUlet lakossdgdnak tébb mint fele, mikdzben GydrdUlé vdarosrészben a kerllet
népessegenek minddssze koérilbelll 9%-a lakik.

0% 9%

MW Laposddld
20%__‘.:;? -
y MW Ligettelkek

W Felsd-rakos

204 m Népliget
2% | 30w W Gyardulo
3% | m Ohegy
2% w Téglagyardils

W Kébanya-Kertviros
Kereszturi-dulé

34% _/,- m Ujhegy

Lakd népesség megoszlasa a kerilet varosrészei kozott, Forras: KSH, Népszamlalas 2011.

A kerUleti lakd&sdllomdany mindségi Osszetételét tekintve kismértékben jobb, mint a Budapesti
dtlag, ugyanakkor szdmos olyan hely taldlhatd a kerlletben, ahol az éplletdllomdny erésen
leromloftt, korszerGtlen vagy egészségtelen. Az alacsony komfortfokozatu lakdsok ardnya a teljes
lakdasdllomdany 3,7%-a (1422 db), melybdl 115 db Gydrdilén taldlhatd. A vizsgdlt vdarosrész
ardnyaiban jelentds szamu leromlott lakdssal rendelkezik.
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Alacsony komfortfokozaty lakdsok ardnya a teljes lakdsdallomdanyban
vdrosrészenként, KSH, Népszdmldlds 2011. (Forrds: K&bdnya ITS, 2015)

Vdarosrészekre lebontva elmondhatd, hogy a Gydardudlé varosrész terlletén a fiatal és idéskorbak
ardnya a kerUleti atlaghoz hasonld, ugyanakkor a felséfoku képzettséggel rendelkezék ardnya
az dtlagosndl lényegesen magasabb. Ebbdl eredden a foglalkoztatottsdgi helyzet is az
atlagosndl kedvezdbb a vizsgdit kerUletrészben.

A humadn-infrastrukturdlis elldtottsdg szempontjdbdl a kerllet j6l kiépitett, bdr egyes ellatdsi
elemek fulterneltek. A szocidlis szolgdltatdsok terén a segélyek szédmdban és Osszegében
visszaesés tortént, kapacitds- és forrdshidny jellemzd. Kiemelt csalddsegitd és gyermekjoléti
szolgdltatas a BARKA, mely jelentésen tulterhelt (1 csalddgondozéra dtlagosan 106 gyermek és
61 csaldd jut). A kerGlet a hajléktalanokkal, szenvedélybetegekkel is foglalkozik, hdazi
segitségnyuijtdst biztosit és 5 db iddsek klubjat Uzemeltet. A kerUletben a bdlcsédék sz&éma 9,
Osszesen 648 féréhellyel, melyek jelenleg 80%-0s kapacitdssal mikddnek.

Az oktatdst tekintve az dnkormdnyzati és dallami intézményeken kivil magdn és alapitvdnyi
intézmények is jelen vannak. Kébdnydn 6sszesen 24 évoda és 18 dltaldnos iskola muikodik,
melyek 70-100%-os kihaszndltsdguak. A kerUletben a hdziorvosi alapelldtds tilterheltnek
mondhatd. A kdzdsségi és kulturdlis szolgdltatdsok igyekeznek kielégiteni a lakossdg igényeit.

A tervezési terUleten humdninfrastruktira funkcié nem taldlhatd, ugyanakkor kdrnyezetében, a

Bihari utca mentén, tdébb szocidlis szolgdltatast nyUjtd intézmény, élelmiszer bolt, jatszétér stb. is
taldlhatd. A Népligetben sportterlletek biztositanak kikapcsoldddst.

A TERVEZESI TERULET GAZDASAGI SZEREPE

,Kébdnya vitathatatlan erdssége, pozitivuma, hogy az ipari termelési hagyomdnyok, az
ipari tradiciok tébb, mint szdz éve vonzzdk a termeld tevékenységet, és annak minden
velejdrojat: befektetéket, munkaerdt és szakképzést.”

(Gazdasdgi Program, 2011, Forrds: ITS)

A kerUlet gazdasdgdnak pozitiv tendencidja, hogy a beruhdzdk egyre tdébb, szinvonalas,
magasan képzett munkaerdt igényld munkahelyeket teremtenek. E fejlesztéseket ugyanakkor
a terUletek elaprézottsdga, rendezetlen tulajdoni viszonyai hatraltatjdk.

A tervezési terUlet gazdasagi adottsagai igen jok, hiszen frekventdlt helyen, fontos kdzlekedési
Utvonalak koézelében fekszik. Az UlSi Ot dltal az Ecseri Uti metrémegdlldval, a Bihari utca dltal
tébb busz és a 3-as villamos vonallal kapcsolddik a kdérnyezd kerlletekhez és a belvdroshoz.
Tovdbbd a vasutvonal megléte is kivalo feltételeket biztosit a gazdasagi szerep ndvelésére. A
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terGlet arculatdt erésen meghatdrozzdk az itt mikddd kilonbdzd vdllalkozdsok és nagyobb
cégek. A legtdbb, és legvdltozatosabb kereskedelmi és szolgdltatdsi egységek féleg az UlGi Ot
felé helyezkednek el, a tervezési terllet déli részén.

A ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA

A telepilési zoldfelileti rendszer elemei

Szerkezeti-, kondiciondlé szempontbdl Iényeges, valamint a zéldfelileti karaktert meghatdrozé
elemek

A tervezési terUlet az Uj szerkezeti terviben nagyjabdl felerészben gazdasdgi (Gksz-2), felerészben
intézményi, jellemzéen szabadon dlld terllet (Vi-2) terUletfelnaszndldsba sorolt. A kerUleti
szabdlyozds ezt az terUletfelnaszndldsi felosztdst még nem kdvette le, ugyanakkor a
telepulésszerkezeti tervbdl kiolvashatd, hogy a jellemzéen funkciovaltd terlletekre (pl. kordbbi
ipari rozsdaterUletekre) azzal a szdndékkal is jeldli ezt a terUletfelhaszndldst, hogy az dtalakulds
kdvetkeztében egészségesebb zoldfellleti ardny alakulhasson ki. A Budapesti TSZT 25%-ban
minimalizdlja azt a tervezett zoldfelUleti ardnyt, amelyet a Vi-2 terUletfelhaszndldson belUl el kell
érni. Szerkezeti és kondiciondld szempontbdl jelenleg az dtalakuldban 1évé terlleten alig
azonosithatd jelentds zoldfelUleti elem, a Lidl kérnyezetében és a Balkdn utca kanyarulatdban
kialakult fas zoldfelUletet kivéve a kondiciondlo jelentéségu dsszeflggd zéldfelUlet elenyészéen
szerény. Ezt némiképpen javitja a vasuti toltésoldal spontdn beerddsult terllete, valamint a
tadgabb kérnyezetet vizsgdlva a Népliget varosi nagyparki terllete hatdssal van e terGlet
kondiciondlasara is, mint jelentds zoldfelUleti elem. A terUlet Budapesten bellli atlagos
zoldfelUleti intenzitds értéke mindazondltal a mdsodik legalacsonyabb (10-30%) kozoti
kategdriasdvban mozog.

SN~ R
Kondiiciondld szempontbdl lényeges z&ldfellleti elemek
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Zoldfelileti ellatottsag értékelése

A vizsgdlt terUlet jelenlegi dvezeti rendszerében a telken belUli z&ldfelUleti elldtottsag a helyrajzi
szamok feleben nem felel meg a minimdilis zdldfelUleti elvdrdsoknak. A telkeken bellli aktudilis
z6ldfelUleti ellatottsagrél az aldbbi tdbldzat és dbra ad atfogd képet:

. Zldfelilet ZoIdfelileti Ovezeti besorolds Ovezeli
Hrsz. Teruzlet terilete arany (az utolsé hatdlyos parame !erk"e L e.l.o u
(m2) (m?) (%) szab.terv alapjdn) mlnlmall?%)oldfelulet
38317/19 8360 234 2,8 M-X/1 25
38317/4 6437 412 6,4 M-X/1 25
38317/7 12527 962 7,7 M-X/2 25
38317/17 18801 1759 9.4 1-X/2 25
38317/21 4118 430 10,4 M-X/2 25
38360/3 6050 829 13,7 M-X/3 25
38317/12 8683 1403 16,2 1-X/2 35
38317/6 622 120 19,3 M-X/2 25
38317/23 45310 8823 19.5 1-X/2 35
38317/5 11132 2786 25,0 M-X/2 25
38317/9 5511 1558 28.3 M-X/2 25
38317/24 9879 3584 36,3 1-X/2 35
38317/2 12223 4754 38.9 1-X/1 35
38317/8 4985 1967 39.5 M-X/2 25
38360/1 34910 14059 40,3 KV-EN-X/1 40
38317/22 3500 1467 41,9 M-X/2 25
38317/1 1857 1308 70,4 M-X/2 25
38317/13 1865 1427 76,5 1-X/2 35
38317/18 2211 2210 100,0 M-X/2 25

A terCletet feltard kdzterlletek esetében sem taldlunk egységes utcaképet és fasorokat vagy
kUldnGsebb koncepcidt a fasitdsban: a spontdn, nétt jelleg a domindns éimény. A Balkdn utcdt
a vasuti téltésoldal fehér akdc (Robinia pseudoacacia), zéld juhar (Acer negundo) és bdlvanyfa
(Ailanthus altissima) dllomdanya jellemzi. Mindhdrom invaziv exota, mint dllomdany a zoéldfelUleti
kondiciondld szerepe és az oxigéntermelése jelent zdldfelUleti értéket, de valdjdban a terllet
degraddcidjat egyértelmUen jelzd fajokrdl beszélink. A Lidl kdrnyezetében, illetve a Balkdn utcai
kanyarndl kialakult nagyobb fdsitott zold folt esetében is ez a nétt jelleg domindl, de itt mar
becsatlakoznak dllomdnyalkotdéként a hazai nydarfak (szirke nydr, fehér nydr) és a jegenye
nyarfak (Pupulus nigra 'ltalica’) is valamint a tag t0résd tamariska bokrok (Tamarix tetrandra) is.
Egy extenziv, nagyobb gyepvegetdciét is tartaimazdé, a vadparkoldstdl sulyos gabionfalakkal
megdvott, de igen alul haszndlt szabadtéri zoldfelllet képe rajzolddik itt ki. A Balkdn utca Bihari
Utra merdleges szakaszdn ehhez csatlakozik némi vérszilva (Prunus cerasifera 'Nigra') és korai
juhar (Acer platanoides) kiUltetés, de egydntetd fasorrdl, koncepcidérdl ezen a szakaszon sem
beszélhetlnk. A Ferté utcdban sok a hidnyzo fasori elem, viszont az akdc mellett megjelenik a
platdn (Platanus x hybrida) és a hars (Tilia cordata) is, mint nemesebb faj. Az utcaképet ugyan
jelentésen befolydsolja a magasfesziltségl vezetéktartd oszlopok Iatvanya, de a vezeték
annyira magasan van, hogy az utca fdasithatésdgdnak ez egyditaldn nem jelent limitdld
tényezdt. A Ceglédi Ut és a Bihari Ut fasithatdsdgdt alapvetéden befolydsolja az a helyszike, ami
a forgalmi savok, a kétsavos Uttest és a szervizutak miatt dilt eld, ezért egyseges fasitdasrol it sem
lehet beszélni. Az Ull&i Ut és Balkan utca kdzoti szakaszon az Ut délkeleti oldala fas zdldsavokkal
tagolt, de a tervezési terGlet feldli északnyugati oldalon csak a telkeken belUl taldlhatdé némi
z6ld. A Balkdan és Ferté utcdk kdzbti szakaszon, majd egészen a tervezési terUletet zard vasuti
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pdlydig csak elvétve taldlunk utcafdt, és ezek is rossz egészségi dllapotban vannak a
koérnyezetUk tUlburkoldsa, valamint az ket érd forgalmi terhelés kdvetkeztében. It alapvetden
akdc és zéld juhar egyedek alkotjdgk a fadllomdnyt.

Utcanév Jellemz6 fa fqj Fasor dllapota
Balkdn utca (téltéssel pdrhuzamos szakasz) Z6ld juhar, akdc, nydr J6, hidnyos
Balkdn utca (téltésre merdleges szakasz) Korai juhar, akdc, vérszilva J6, hidnyos
Ferté utca platdn, hérs, akac J6, hidnyos

Ceglédi ut z6ld juhar, akdc Rossz, hidnyos

Bihari Ut z6ld juhar, akéc, nydr Rossz, hidnyos

A zoldfelUleti rendszer konfliktusai és problémai

A terUlet zOldfelUleti rendszere inkdbb a spontdn, nétt jelleget és nem a tervezettséget,
rendezettséget sugallja. Sem a telkeken bellli, sem a kdzterUleti zbldfellletek esetében nem a
rendezettség jut az eszinkben, a meglévd elemek (taldn a Lidl terUletének kivételével) eléggé
magukra vannak hagyva. A meglévé zoldfellleteken szabadtéri funkcidk nincsenek, az
elhagyatottsdg pedig vonzza az illegdlis szemetelést és a vadparkoldst, amit behajtdsi
akaddlyokkal igyekeznek kezelni, rtdbl-kevesebb sikerrel. A teljes kdzuthdldzati fésitdsra rdférne
az atfogd felUlvizsgdlat, a fasorok kiegészitése egy fenntarthatd koncepcié alapjdan.

AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

A terUleffelhaszndlas vizsgdlata

A tervezési terUlet a terUletfelhaszndlds szempontjdbdl két nagyobb részre bonthatd:
e atervezési terllet déli része intézményi terllet: = 11,4 ha
e qaz északirésze gazdasdgi terllet: = 11 ha

Beépitésre szant teriletek vizsgalata

A févdrosi TSZT alapjdn a tervezési terUlet teljes egésze beépitésre szant terllet:

e Vi-2jell, jellemzéen szabadondllé jellegl intézményi terllet: = 11,4 ha

o Gksz-2 jelU, jellemzben raktdrozdst, termelést szolgdld gazdasdgi terllet: = 11 ha
A tervezési terUlet ingatlanainak részletes adatait, az elézménytervekkel vald kapcsolatait,
tervi besorolasait, valamint a valods terGlethaszndlatot az aldbbi tdbldzat szemiélteti:

A tervezési terllet beépitésre szant terlleteinek tertleti megoszidsa
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Ovezeti Valés
oM i |Terilet | ATSZI2017 szerinti | PESOTOIAS | yerijiet.
Hrsz foldhivatali Mdivelési ag - e (a kordbbi z
) (m2) teriletfelhasznalas hasznalat,
(haszndlatos) szab.terv =
L g funkcio
alapjan)
(38361/2) Ferté utca kivett, kdzterUlet | 3439 | Vi-2 Intézmény-terUlet kdzOt
(38361/1) Ferté utca kivett, kdzterUlet | 1775 | Vi-2 Intézmény-terUlet kdzOt
38360/3 | Fertutca2. | kivett Uzem | 6os0 | O SEEAAAG |y raktar
kivett, .
38360/2 . kozforgalmy | 1853 | GKSE2 Gazdasag vasit
., tertlet
vasut
38360/1 | Biharivtca | kiveft, héersmd | 34910 | 2 SE2AAAT 1 v e x/1 | hoersmd
Bihari utca . Gksz-2 Gazdasdgi .
38317/9 8/B kivett, telephely | 5511 tertlet M-X/2 raktar
38317/8 | BNANUICa | it tzem | 4985 | CK#2Gazdasagi |y o laké
8/C terllet
Ferté utca . iroda,
38317/7 | 1/D;Bihari | kivett tzem | 12527 | CKE2GGZAASAGE |\ hn | mshely,
tertlet J
utca 8 raktar
kivett, lakéhdz,
38317/6 | Ferté utca udvar, 622 Cles? boudodg M-X/2 mUhely
gazdasdgi tertlet
épullet
. i iroda,
3g317/5 | Bakanufca |k tzem | 11132 | GK#2 Gozdasag M-X/2 mGhely,
1/D tertlet
telephely
kereskedele
38317/4 | Fertdutca | kivett, telephely | 6437 | CKs#2Gazdasagi M-X/1 m, iroda,
tertlet etterem,
szdlloda
(38317/25) | Balkdn kéz kivett, Ut 10419 | Vi-2 Intézmény-terllet I-X/2 Ut
38317724 | Oigiorz | KVETLIOOO ) ogz0 | Vi Intézmeny-terolet | 1x/2 | Kereskede-
udvar, aruhdaz lem
Ceglédiutca | . e Iroda,
38317/23 13 kivett, telephely | 45310 | Vi-2 Intézmény-terGlet I-X/2 kereskedele
m, raktdr
Balkdn utca . Gksz-2 Gazdasdgi .
38317/22 1/F kivett, telephely 3500 tertlet M-X/2 iroda
Balkdn utca . Gksz-2 Gazdasdgi .
38317/21 1/E kivett, telephely 4118 tertlet M-X/2 iroda
Balkdn utca . Gksz-2 Gazdasdgi . ..
38317/20 1/B kivett, telephely 1482 tertlet Ut Ures
) kivett, étterem, étterem,
agatzjp | NOTOTTIO- | wavan | 9203 | vi2 Intézmeny-tertlet | 1x/1 | YZeManyag
112 Uzemanyagtoltd fe]ifeX
- &llomds dllomds
Balkdn utca . Gksz-2 Gazdasdgi kereskedele
38317/19 1/A kivett, telephely 8360 tertlet M-X/1 m
Balkdn utca . Gksz-2 Gazdasdgi telephely,
38317/18 1/C kivett, telephely | 2211 tervlet M-X/2 tarold
Binari utca 2- | . o iroda,
38317/17 4 kivett, telephely | 18801 | Vi-2 Intézmény-terGlet [-X/2 raktar,
mUhely
38317/13 | Biharivtea | VO OKONAZ g5 vig intezmeny-terdlet | 1x/2 laké
38317/12 | Balkan utca kiveft, 8683 | Vi-2 Intézmény-tertlet |  1-X/2 | iroda, rakiér
kutatdintézet
38317/1 | 08I 01108 kivetl, | 1857 |Vi2intézmény-tertlet | X2 | szdlloda
munkdsszalld
(38317/26) | Balkdn kéz kivett, Ut 1636 | Vi-2 Intézmény-terilet Ut Ures
(38317/11) | Balkén utca | kivett, kdzterOlet | 3018 Vi-2/ | Gksz-2 kdzut
(38314/2) Ousi ot kivett, Ut 34870 KOu-2 kodzUt
(38314/1) kivett, kdzterGlet | 1490 | Vi-2 Intézmény-tertlet I-X/2 | kozterGlet
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A tervezési teriletet hatarold utak és telkek:

Cim ..
Hrsz foldhivatali Mivelési ag T?::Ql)et Valés terilethaszndlat, funkcié
(haszndlatos)
38439 kivett, kdzforgalmui vasut | 209551 vasuti terllet
38363/4 kivett, kdzforgalmu vasut 22613 vasuti terllet
(38318) Bihari utca kivett, kdzterUlet 22109 Ut
(38336) Ceglédi Ut kivett, kbzterUlet 23519 Ut

Tulajdonvizsgdlat

A tulajdonvizsgdlat a Févarosi Foldhivatal adatai alapjan készUlt. A tervezési terlleten taldlhatd
telkek jelentds része magdan kézben van. A X. KerUleti Onkormdnyzatnak mindéssze két telke
van, az egyik a Ferté utca, mig a mdsik a Bihari utca mentén. E mellett egy szalagtelek a Fertd
utcdban a Magyar Allam tulajdondban van. A terlletet hatdrold és érinté utak kdz0l, a Fertd
utca, Balkdn utca és a Balkdn kdz a X. Kerlleti Onkormdnyzat, az Ul&i Ot, Ceglédi Ut és Bihari
utca a Budapest Févarosi Onkormdnyzat tulajdondban van.

A tervezési terGlet ingatlanainak és Utjainak részletes tulajdoni adatait az aldbbi tabldzat
szemlélteti:

G PRI Terilet .
Hrsz Cim Muvelési ag (m2) Tulajdonos

(38361/2) Ferté utca kivett, koztertlet 3439 X. Kervleti Onkormdnyzat
(38361/1) Ferté utca kivett, kdzterUlet 1775 X. KerUleti Onkormanyzat

38360/3 Ferté utca 2. kivett, Gzem 6050 Neway Kereskedelmi és Szolgdltatd Kft.

38360/2 Kivett, koziorgalmd |54 Magyar Allam

vasut

38360/1 Bihari utca kivett, hderém( 34910 Budapesti Eréma Zrt.

38317/9 Bihari utca 8/B kivett, telephely 5511 Yo Jo Ingatlanhasznositd Kft.
38317/8 B'h%r}gco kivett, Gzem 4985 X. Kertleti Onkormdanyzat

Ferté utca . B .
38317/7 1/D: Bihari kivett, izem 12507 | Dokument Depo Szolgaditato Kit.; Barnett
International Kft.; Mcc Business Kft.
utca 8
kivett, lakéhdz,
38317/6 Ferté utca udvar, gazdasdagi 622 X. Kervleti Onkormdnyzat
épullet
Balkdn utca . . NV Nyomdaipari Kereskedelmi és Szolgdiltatd
e 1/D kivett, Gzem 11132 Kft.. Top Beili Kereskedelmi Kit.
38317/4 Ferté utca kivett, telephely 6437 Bf Property Kft.
(38317/25) Balkan koz kivett, Ut 10419 Raab Karcher Epitéanyag Kereskedelmi Zrt.
38317/24 | Ulsigt112 | Vet gﬁzﬂgz vavar. | 9g79 Lidl Magyarorszag Kereskedelmi Bt.
38317/23 Ceglelc_jé utca kivett, telephely 45310 Raab Karcher Epitéanyag Kereskedelmi Zrt.
38317/22 Bo'k??FUTCO kivett, telephely 3500 Gtz Babagydr Budapest Kit.
38317/21 Bolkc]nr/wEu‘rcq kivett, telephely 4118 | Gulinda Ingatlanhasznositd és Szolgdltatod Kft.
38317/20 Bo'k?r/‘BUTCO kivett, telephely 1482 Bf Property Kft.
kivett, étterem,
e udvar, SN .
38317/2 Ulléi Ut 110-112 .. sz 12223 OMY Hungdria Asvanyolaqj Kft.
Uzemanyagtoltd-
dllomds
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Budapest Févdros X. kerUlet, Kébanya, UllSi Ut — Ceglédi Ut — Bihari utca — vasut dltal hatdrolt terllet KerUleti Epitési Szabdlyzata

Hrsz Cim Mivelési ag T(er::j;)at Tulajdonos

38317/19 Bo'k‘?;‘AUTCG kivett, telephely | 8360 BF Property Kft.

38317/18 Bolkc]j;1cu’rco kivett, telephely 2211 Budapest Févdarosi Onkormdnyzat
38317/17 | Bihari utca 2-4 kivett, telephely 18801 BKK K&zUt Zrt.

38317/13 Bihari utca | kivett, lakdhdz, udvar | 1865 Tarsashdz - magdnszemélyek
38317/12 Balké&n utca | kivett, kutatdintézet 8683 T- Systems Magyarorszag Zrt.
38317/1 Jngi ut 108 kivett, munkdsszalld 1857 Jay Bee Kereskedelmi és Szolgdltatd Kft.
(38317/26) Balkdn koz kivett, Ut 1636 Raab Karcher Epitéanyag Kereskedelmi Zrt.
(38317/11) Balkdn utca kivett, kozterGlet 3018 X. KerOleti Onkormdnyzat
(38314/2) anai ot kivett, Ut 34870 Budapest Févarosi Onkormdanyzat
(38314/1) kivett, koztertlet 1490 X. KerUleti Onkormdnyzat

A tervezési teriletet hatarold utak és telkek:

Hrsz Cim Mivelési ag Terilet (m2) Tulajdonos
38439 kivett, kdzforgalmu vasut 209551 Magyar Allam
38363/4 kivett, kdzforgalmu vasut 22613 Magyar Allam
(38318) Bihari utca kivett, kdzterUlet 22109 Budapest Févdrosi Onkormdnyzat
(38334) Ceglédi ut kivett, kdzterUlet 23519 Budapest Févarosi Onkormdanyzat
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Budapest F&varos X. kerilet, K8banya, UlI8i Ut — Ceglédi Ut — Bihari utca - vasut dltal hatdrolt terllet KerUleti Epitési Szabdlyzata
A meglévé épiiletdllomany vizsgdlata

A tervezési terUleten taldlhatd telkek z&mmel beépitettek. A beépitetlen telkek kdzUl az egyik a
déli részen, az OMV és a Burger King, valamint a LIDL telke k&z6tt helyezkedik el. A mdsik két
beépitetlen telek a Fertdé utca és a Balkdn utca kdzdtt hizddik, amelybdl a déli fekvésin
ideiglenes, tdroldsra hasznositott épitményt helyeztek el. A beépitést a tervezési terlleten
foldszintestél  Otszintesig terjedéen kereskedelmi, raktdr, iroda, mulhely, gazdasdgi és
lakéépUletek alkotjdk. Az itt taldlihatd éplletek z&me rendben tartott, kdzepes vagy jo dllagu,
azonban elvétve taldihatdak leromlott dllaguak is.

Unéi 6t 108. - 38317/1 hrsz.

A 38317/1-es hrsz- U telken egy foldszint+2 szintes, magastetds j6 dllapotu épllet taldlhatd. A
foldhivatali tulajdoni lapja szerint munkdsszdllé, azonban jelenleg hotelként Gzemel.

UNGi 6t 110-112. - 38317/2 hrsz.

.4&' ol

%S S s

A 38317/2-es hrsz-U telken két foldszintes, lapostetds épllet taldl
dllapoty, amelyben egy OMV Uzemanyagtéltd- dllomds, valamint egy Spar Express Uzemel.
Az épulet elétt egy fedett Gzemanyagtoltd terllet helyezkedik el. A keleti, szintén jo dllapoty
épulletben egy Burger King étterem Uzemel.

haté. A Nyugati épulet j6

Unéi ot 112. - 38317/24 hrsz.

A 38317/24-es hrsz-U telken foldszintes épUletek taldlhatéak. A {6 épllet egy kivald dllapoty,
magastetds kereskedelmi épllet, amelyben egy LIDL druhdz kapott helyet. Ettél északra egy
szintén kivald dllapoty kisméretd tarold taldlhatd. Az druhdzat kérbe vevd parkold egyik
dlidsandl egy ideiglenes épuUlet kerUlt kihelyezésre, amelyben Nemzeti Dohdnybolt Gzemel.

URBANITAS Tervezé és Tandcsadd Kft.
www.urbanitas.hu




Budapest F&varos X. kerilet, K8banya, UlI8i Ut — Ceglédi Ut — Bihari utca - vasut dltal hatdrolt terllet KerUleti Epitési Szabdlyzata

Unéi ot 112. - 38317/23 hrsz.

A 38317/23-as hrsz-U telken dszm’res foldszm+l valamint f8ldszint+2 szm’res vegyesen lapos
és magastetds, jo dllapotl épuletek taldihatdak. A Ceglédi Ut mentén elhelyezkedd pincével
is rendelkezd épUlletben tobb iroda is mUkddik. Egy mdsik irodaépuUlet a telek északi felén a
keleti teleknatdr mentén helyezkedik el. A tobbi éplletben raktdrak és Uzlethelyiségek
taldlhatoak.

Fertd utca 1/D; Bihari utca 8. — 38317/17 hrsz.

URBANITAS Tervezé és Tandcsadd Kft.
www.urbanitas.hu




Budapest F&varos X. kerilet, K8banya, UlI8i Ut — Ceglédi Ut — Bihari utca - vasut dltal hatdrolt terllet KerUleti Epitési Szabdlyzata

A 38317/17 hrsz-U telken fdlszintes, foldszint + tetétér és foldszint + egyszintes, jellemz&en
magastetds épuletek taldlhatdéak. TébbségUk raktdrként, tdroldként, vagy mihelyként
funkciondl. A fébejdrat két oldaldn elhelyezkedd nagyobb épuletekben iroddk mikddnek,

t8IUk keletre egy ondlld oltéz&€épllet taldlhatd. A fébejdrat korlli éplletek jelentds része az
utdbbi években felljitdson esett at, igy ezek kivald, mig a tdbbi épllet kdzepes dllapoty.

Bihari utca - 38317/13 hrsz.

A 38317/13-as hrsz- U telken minddssze egy magastetds, kdzepes dllapoty foldszintes
lakbéépUlet dll, amelyben tébb lakds is taldlhato.

Balkan utca - 38317/12 hrsz.
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Budapest F&varos X. kerilet, K8banya, UlI8i Ut — Ceglédi Ut — Bihari utca - vasut dltal hatdrolt terllet KerUleti Epitési Szabdlyzata

A 3831 7/2 hrsz-U ’relken eqgy f6épulet és tobb melléképUlet taldlhatd. A f6épUlet tdblb részbdl,
folszint, folszint+1, folszint+2 és folszint+3+tetdtér szintekbdl dll. Ez egy lapostetds, z&Emmel
iroddkat tartalmazd, pincével is rendelkezd épllet, amelynek egy része j6, egy része pedig

kbdzepes dllapotu. A tébbi épUlet raktdarként €s mihelyként funkciondl, féldszintesek, vegyesen
jO és kdzepes dllapotuak.

Balkdn utca 1/F - 38317/22 hrsz.

A 38317/22 hrsz-U telken minddssze egy folszint+3 szintes, kdzepes dllapotu lapostetds
irodaépuUlet taldalhato.

Balkan utca 1/E. - 38317/21 hrsz.
AR

A 38317/21 hrsz-U telken egy nagyobb lapostetds, egyik felén foldszint+1, mdsik felén
foldszint+2 szintes, iroddkat és Uzletet tartalmazd épllet taldlihato.

Bihari utca 8/B 3831 7/9 hrsz

‘;j \‘h I >
(i i'r""‘.'\nﬁf\"\mlhlnm
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A helyszinelés sordn nem sikerGlt a 38317/9 hrsz- telekre bejutni, igy a felmérést a kivilrdl
I&tottak, valamint a Google Earth segitségével készitettik. A telken 4 épUlet helyezkedik el,
amelyek mindegyike foldszintes, nyeregtetds, kdzepes dllapoty és Iathatdan raktdrozdsi

funkciét tolt be.
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Budapest F&varos X. kerilet, K8banya, UlI8i Ut — Ceglédi Ut — Bihari utca - vasut dltal hatdrolt terllet KerUleti Epitési Szabdlyzata

Balkan utca 1/D. — 38317/5 hrsz.

A 38317/5 hrsz-U telek a Balkdn utca és a Ferté utca kdzott szalagként hizdédik, azonban a
valésdgban két kUldn terlletre bomlik. Ezek a két utca irdnydbdl kilon bejdrattal
rendelkeznek, k6zo6ttik semmilyen atjards nem lehetséges egy keritésnek kdszonhetben. A
fenti képek a déli telekterUletet mutatjdk be.

A déli telken nyeregtetds foldszintes eépUletek dlinak. A Balkén utca feldli kis €pUlet portaként,
a mellette 1évé épllet elsé fele irodaként funkciondl, mig a tébbi éplletbe, épUletrészbe
mUhelyek mUkddnek. Az iroda és portaépUlet j6, mig a mUhelyek kdzepes dllapotuak.

Az északi telekrészre a helyszinelés soradn nem sikerGlt bejutni, igy kUlsé megtekintés és a
Google Earth segitségével végeztlk el a vizsgdlatokat. A telken taldlhatd épUletek
foldszintesek, vegyesen lapos- és nyeregtetdsek, kdzepes dllapotiak. Elsésorban raktdr
funkcidt toltenek be, valamint mihelyek Uzemelnek benndk.

Balkan utca 1/A. - 38317/4 és 38317/19 hrsz.

A fenti képeken bemutatott telephely két kUldnbdzé helyrajzi szdmon taldlihatd, azonban a
két telek &ssze van nyitva, valamint azonos a tulajdonosuk. A 38317/19 hrsz-U telken jelenleg is
folyik épitkezés. Az északi telken a Ferté utca feldl U alakban helyezkedik el egy épuUlet. A Fertd
utcai fészarnya foldszint+2 szintes, kivald dllapoty, magastetds, amelyben étterem, Uzlet, iroda
és hotel taldlhatd. Az épulet két hatsd szdrnya, amelyek a déli telken folytatédnak
foldszintesek, szintén kivdld dllapotUak, bennUk Uzletek mUkddnek.

Bihari utca 8/C. - 38317/8 hrsz.

A 38317/8 hrsz-U telken hdrom épuUlet taldlhatd. A telek kdzpontjdban elhelyezett féldszint+3
szintes, magastetds, j6 dllapotu éplletben lakdsok taldlhatdak. Ehhez nyugatrdl csatlakozik
egy kisebb, j6 dllapoty, foéldszintes melléképllet, valamint a nyugati telekhatdr mellett hUzddik
egy szintén foldszintes, j© dllapoty, keskeny tarold.
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Budapest F&varos X. kerilet, K8banya, UlI8i Ut — Ceglédi Ut — Bihari utca - vasut dltal hatdrolt terllet KerUleti Epitési Szabdlyzata

Ferio utca 1/D; Bihari utca 8. — 38317/7 hrsz.

A 38317/7 hrsz-U telek két tulajdonossal rendelkezik, akiknek tajekoztatdsa szerint jelenleg zajlik
a felek tulajdon szerinti kettéosztasa. A telek €szak-nyugati részén vas- €s femhulladék atvevd
telep Uzemel, amelyhez egy foldszintes, leromld dllagy mdhely épuUlet tartozik. A mdsik
tulajdonban levé telekrészen vegyesen foldszintes, foldszint+1 és foldszint+3 szintes épUletek
taldlhatdak. A Ferté utca mentén a telekkel pdrhuzamosan hizédo 4 szintes épUlet lapostetds,
leromlott dllapoty, benne iroddk miUkddnek. A f&épllethez délre egy foldszintes, j6 dllapoty,
lapostetds raktdrépilet csatlaokozik. Enhez csatlakozva tovdbbi melléképiletek taldlhatdéak a
telken, amelyek jo, valamint kdézepes dllapotuak. Funkcidjukat tekintve vegyesen iroddk és
raktarak is taldlhatdéak bennuk.

Ferté vtca - 38317/6 hrsz.

A 38317/6 hrsz-U telken taldlhatd épllet kildn helyrajzi sz&mon taldlihatd, azonban a vele
szomszédos 38317/7 hrsz-U telek nyugati részén mikddod vas- és fémhulladék atvevéd telephez
tartozik. Az épuUlet féldszintes, j6 dllapoty, benne mihely Uzemel.

Fert utca 2. - 38360/3 hrsz.

A helyszinelés sordn nem sikerUlt a 38360/3 hrsz-U telekre bejutni, igy a felmérést a kivilrdl
I&tottak, valamint a Google Earth segitségével készitettUk. A telken taldlhatd épUletek
foldszintesek, kdzepes, vagy jo dllapotiak. A délnyugati és az északkeleti sarokban
elhelyezkedd épuletek nyeregtetdsek, mig a tdbbilapostetds. Egy kémény épulet taldlhaté a
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telek kdzéppontjdban. A fébejarat mellett elhelyezkedd épllet egy porta, mig a tdbbi épllet
jellemz&en raktdr, vagy mdhely.

Bihari utca - 38360/1 hrsz.

A helyszmeles sordn nem 5|kerul’r a 38360/3 hrsz-U ’relekre bejutni, igy a felmeres’r a kivUlrdl
I&tottak, valamint a Google Earth segitségével készitettUk. A telephely a Budapesti Eréma Zrt.
tulajdondban van. A kordbbi erédmU épuletet és az ehhez haszndlt kiszolgdld épUleteket mar
elbontottdk. A telephelyen a BE Zrt. nem folytat tevékenységet.

A telken gdzturbinds kiserdbmU Uzemel, amelyet egy Kébdnyahd Kft. Uzemeltet bérelt
terUleten. A tulajdonos a telephely nagyobb részének értékesitését tervezi, de a Kébdnyahd
Kft. tevékenysége még egy ideig fennmarad.
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A beépitési paraméterek vizsgdlata

Telekstruktira és telekméret vizsgalat

Az Ul&i Ut és a Balkdn utca kdzdtti tdmbben rdnézésre szabdlytalanul keriletek kialakitasra a
telkek, valamint formajuk is valtozatos. A Bihari utcatol északra elhelyezkedd masik két tombben
taldlhaté telkek mdr igazodnak az utca vonaldhoz. A terUleten nehéz lenne megjeldini egy
atlagos telekméretet, ezért a telkeket méret szerint 5 {6 kategoridba sorolfuk:

e 2800 m2 alatti,

e 2800-6000 m?2 kdzotHi,
e 6000-7500 m?2 kbzoti,
e 7500-12000 m?2 kdzoti,
e 12000 m2 feletti.

A kategdridgk kialakitadsandl a hatdlyos KVSZ vonatkozd Ovezeti elSirdsaibdl (minimdlisan
kialakitandé telekméret) indultunk ki. Ezek alapjdn négy telek nem éri el az dvezeti besoroldsa
alapjdn eldirt legkisebb telekméretet. Az egyik az Ull&i Ut mentén taldlhatd munkdsszdalld/hotel
(38317/1), a mdsik a Bihari utcdban taldlhatd tébblakdsos tdarsashdz telke (38317/13). A
harmadik telek a Balkdn utcdban taldlhatd (38317/18), mig az utolsd a Fertd utcai vas- és
fémhulladék atvevd telephely része (38317/6).

A tdbldzatban piros szinezéssel kUlonbdztettik meg az eldirt legkisebb telekméretet el nem éré
telkeket:

) ElGirt legkisebb
Telekméret Hrsz VLT o(t;?é;:g 23:27;:)?5 (uifi:s%kf?;?cgle;os
(m?) szab.terv alapjan) szab.terv
alapjén) (m?2)
38317/6 622 M-X/2 2800
38317/20 1482
38360/2 1853
0-2800 m?

38317/1 1857 -X/2 2800

38317/13 1865 I-X/2 2800

38317/18 2211 M-X/2 2800

38317/22 3500 M-X/2 2800

2800-6000 m? 38317/21 4118 M-X/2 2800
38317/8 4985 M-X/2 2800

38317/9 5511 M-X/2 2800

T i 38360/3 6050 M-X/3 6000
38317/4 6437 M-X/1 2800

38317/19 8360 M-X/1 2800

7500-12000 38317/12 8683 I-X/2 2800
m? 38317/24 9879 I-X/2 2800
38317/5 11132 M-X/2 2800

38317/2 12223 [-X/1 7500

38317/7 12527 M-X/2 2800

38317/17 18801 I-X/2 2800

38360/1 34910 KV-EN-X/1 12000

38317/23 45310 I-X/2 2800
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Jelmagyarazat

|:| 0- 2800 m2 kbzé eso telekméret

D 2801 - 6000 m2 kbzé esd lelekméret

D 6001 - 7500 m2 k6zé eso telekméret

E 7501 = 12.000 m2 kézé esd lelekmérel
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Budapest Févaros X. kerllet, Kébdnya

Beépitettség

Ull&i Ut — Ceglédi Ut — Bihari utca — vasut dltal hatdrolt terUlet KerGleti Epitési Szabdlyzata

A tervezési terUleten taldlhatd telkek nagy része 35% alatt lett beépitve. Az &vezeti
paraméterként eldirt maximdlis beépitettséget dsszesen hat telek 1épi tUl, amelyek mindegyike
meghaladja a 40% - os értéket. A kategoridk kialakitdsandl a hatdlyos KVSZ vonatkozd dvezeti
eléirdsaibdl (terepszint feletti legnagyobb beépitettség) indultunk ki. A tabldzatban is
l&dthatd, hogy a tervezési terUleten az dvezeti paraméterként eldirt maximdlis beépitettséget
hat telek Iépi at. A tdbldzatban piros szinezéssel kilonbdztettiUk meg az eldirt maximdlis
beépitési szdzalékot atlépd telkeket:

N . Ovezeti
Ovezeti z z
e parameterkent
Beserelen eldirt maximadlis
Terilet Beépitett terilet Beépitési szazalék (utolsé P p
Hrsz - beepitettseg
(m2) (m2) (%) hatalyos X 3
(utolso hatdlyos
szab.terv .~
i szab.terv alapjdn)
alapjdan)
(%)
38317/20 1482 0 0,0
38360/2 1853 0 0.0
38317/18 2211 0 0,0 M-X/2 40
38317/2 12223 1495 12,2 I-X/1 35
38317/1 1857 304 16,4 I-X/2 35
38317/6 622 118 19,0 M-X/2 40
38317/24 9879 2019 20,4 I-X/2 35
38317/8 4985 1149 23,0 M-X/2 40
38317/13 1865 430 23,1 I-X/2 35
38317/23 | 45310 11160 24,6 I-X/2 35
38317/22 3500 875 25,0 M-X/2 40
38317/17 | 18801 4747 25,2 I-X/2 35
38360/1 34910 10823 31,0 KV-EN-X/1 40
38317/5 11132 4028 36,2 M-X/2 40
38317/21 4118 1513 36,7 M-X/2 40
38360/3 6050 2834 46,8 M-X/3 40
38317/7 12527 5199 41,5 M-X/2 40
38317/19 8360 3499 41,9 M-X/1 40
38317/12 8683 3778 43,5 I-X/2 35
38317/4 6437 3625 56,3 M-X/1 40
38317/9 5511 3267 59,3 M-X/2 40
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ZoldfelUleti arany

Az aldbbi tdbldzatban, valamint az dbrdn is IGthatd, hogy sok esetben a zoldfelUleti ardny nem
éri el a 25%-ot sem, igy ezek nem felelnek meg az dvezeti eléirdsban szerepld minimdlis értéknek.
Ez 6sszesen 9 telket érint, melybdl négy esetében az elébb emlitett érték 10 % alatti.

A kategoridk kialakitdsdndl a hatdlyos KVSZ vonatkozd dvezeti elbirdsaibdl (telek legkisebb
zoldfelUlete) indultunk ki.

.7

A zoldfelUleti ardnyokat 1égifotd, illetve helyszini bejdards sordn készitett vizsgdlat alapjdn
szamitottunk ki, részletes geodérziai felmérés nélkll, igy az eredmény nem pontos.

A tdbldzatban piros szinezéssel kUldnbdztettik meg az el&irt minimdilis zoldfelGleti ardnyt el nem
éré telkeket:

Ovezeti Ovezeti paraméterként
Zoldfelilet Zoldfelileti besorolds (az eldirt minimadilis
Hrsz Terilet (m?) terilete arany utolsé hatdlyos zoldfelilet
(m2) (%) szab.terv (utolsd hatdlyos
alapjdn) szab.terv alapjdn) (%)
38317/19 8360 234 2,8 M-X/1 25
38317/4 6437 412 6,4 M-X/1 25
38317/7 12527 962 7,7 M-X/2 25
38317/17 18801 1759 9.4 [-X/2 25
38317/21 4118 430 10,4 M-X/2 25
38360/3 6050 829 13,7 M-X/3 25
38317/12 8683 1403 16,2 [-X/2 35
38317/6 622 120 19.3 M-X/2 25
38317/23 45310 8823 19,5 I-X/2 35
38317/5 11132 2786 25,0 M-X/2 25
38317/9 5511 1558 28,3 M-X/2 25
38317/24 9879 3584 36,3 I-X/2 35
38317/2 12223 4754 38.9 [-X/1 35
38317/8 4985 1967 39,5 M-X/2 25
38360/1 34910 14059 40,3 KV-EN-X/1 40
38317/22 3500 1467 41,9 M-X/2 25
38317/1 1857 1308 70,4 M-X/2 25
38317/13 1865 1427 76,5 I-X/2 35
38317/18 2211 2210 100,0 M-X/2 25
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Az épitett kornyezet értékei

A tervezési terGleten mUemlék, mUemilék jelentéségl terllet, vagy mUemléki kdrnyezet nem
taldlhaté. Févarosi védett épllet/éplletegyittes sincs a terlleten. Nem érinti sem nemzeti

emlékhely, sem vildgodrokségi helyszin.

Kerileti helyi védett épllet/épiletegyittes
K&bdnya Képviseld- testllete a 15/2019 (VI.27.) szamu Enkormdanyzati rendeletével fogadta el a

telepulésképvedelmerdl szolo rendeletét.

A tervezési terUleten egy darab helyi védett épuUlet taldlhatd, amely a délnyugati hatdr sarkandl
elhelyezkedd munkdsszalld épllete. Ez egy 1899-ben épitett magastetds, folszint + 2 szintes
eredetileg vamhdzként funkciondld épullet, amelynek formdja, tomege, karaktere és
homlokzata, valamint eredeti anyaghaszndlata dil helyi védelem alatt.
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A telepuUléskép védelmérdl szold 15/2019.(VI.27.) rendelet 2. mellékletének
vonatkozd részlete

Keriileti védelem Teleplilésképi szempontbol
meghatarozo teriletek

. Védett egyedi érték
3, Maygylelhes gazdasayi (imunkabslyi,

kereskedelmi, szolgaltatd) terilet

6. Kistzlkes gazdasagi (munkahelyi,
kereskedelmi. szolgaltatd) terilet

Atalakulé terbletek:

16. Nagyvarosiasjellegl terulst
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mbemléki, fGvarosi &s helyi védelem alatt dllé epitett és természeti Srdksége

Sorszam: | VATI szam: | Cim:_

40. FJK6 ULLOI UT 108.

Adatlap

Hrsz.: 3831711

Tulajdonviszony: Magantulajdon

Rendeltetés: Véamhaz

Jelenlegi funkcio: Szalloda, Hotel Omnibusz

Tervezd: Budapest Székesfévaros Mérndki Hiv.

Epitteté: Budapest Székesfévaros

Epités éve: 1899

Epitészeti stilus: -

Allag: Felujitott

Szintszam: F+2

Védelem: Keruleti védelem

Védelemre javasolt

epuletrész: Epuletforma, -témeg, -karakter,
homlokzatok

Varosrész:
GYARDULO

A védendoé érték leirasa

Egykor fontos kdzfunkciot betdltd torténeti épulettipus. Az 1893-ban Kialakult Uj varoshatarhoz
igazodva a févarosi bevezetd utak mentén elhelyezett tipusépuletként kialakitott vamépuletek egyike.
Szabadonalls, kétemeletes, 2+3+2 tengelyes, faragott fagerendas kontyolt tetézet, egyszeri
téglaarchitektura. Az épulet feltjitasakor a téglafellleteket lefestették.

Bibliografia, eredeti tervek, dokumentumok

Szabé Beata, Tanulmanyok Budapest multjabdl, XXV. Kétet, 1996.

Eredeti tervek: Fovarosi Levéltar
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Féldhivatali alaptérkép

Ortofotd

Védett érték adatlapja: Bp. X. kertlet, Ull6i ut 108.
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KOZLEKEDES

Hdlézatok és halézati kapcsolatok

A terUlet megkozelitése a jelenlegi forgalomtechnikai kialakitds mellett kdrUiményes és igen
korldtozott. A mai kialakitds szerint hdrom Ut hatdrolja (Ull&i Ut, Bihari Ut, Fertd utca), egy pedig
feltdrja (Balkdn utca). A megkdzelitése kdzdtt hdrom dedikdlt irdnyt érdemes megkUldnbdztetni,
ez a varos feldl/felé, a varoshatdr feldl/felé és a hardnt irdnyu.

A varos feldl az UlGi Utrdl és a Vajda Péter Ut feldl lehet a terUletet megkdzeliteni. Elébbi igen
kapacitiv megkozelitési lehetdség lenne, de csupdn egy helyen (Balkdn utca) ad kapcsoldddst
a terllethez. A vdros felé t6bb lehetdség kindlkozik; Balkdn utcdbdl (a motel és a toltéallomdas
kdzott), Bihari (Ceglédi) otrdl, valamint a kordbban mdar emlitett Ferté utca — Vajda Péter
utvonal.

A varoshatdr feldl szintén az Ul&i Ut és a Fertd utca tekinthetd kapacitiv kézdthdldzati elemnek
a megkozelités szempontjdbdl. Az UlSi Utrdl — habdr a Ceglédi (Bihari) Utra jobbra kis ivben
kanyarodnilehet, a Bihari Ut kiépitési sajatossdgai miatt annak csomdpontjai nem teljes értéklek
a balra nagy ivd kanyarok nem engedélyezettek. Ennek eredményeként, kérilményesen, a
kdrnyék lakoutcdin keresztUl, indirekt mdédon (Ferté utca — Somfa utca — Balkdn utca) lehet innen
bejutni mind a Balkdni, mind a Fertd utcdba. Direkt mdédon az Ul&i 0trdl a Balkdn utcai
csomopontban lehetséges az eljutds. A Fertd utcdrdl a tiltott balra nagy ivek miatt szintén nem
lehetséges a kdzvetlen megkdzelithetéség. A vdaroshatdr felé a terllet valamivel jobb
kapcsolatokkal rendelkezik. A Balkdn utca UllGi Uti csomdpontja nem teljes értékd itt az UllGi Otra
radvezetd balra nagy iv tiltott irdny. A Bihari Utrél a Ceglédi Uton keresztUl lehetéség van balra
nagy ivben vald kikanyaroddsra, jelenleg 1 sdvon. Lehetéség van a Fertd utcdn keresztUl is
elhagyni a terUletet, a Balkdn utcdardl ugyanis a Bihari Utra engedélyezett a balra nagy ivben
vald kanyarodds.

A hardnt iranyt kizarélag a Bihari (Ceglédi) Ut biztositja. Ezekbdl az irdnyokbdl a Bihari Ut
csomdpontjai adjdk a kapcsolatot, azonban a csomodpontok nem teljes értékd mivoltdbdl
fakaddan direkt mddon csak Kébdnya-alsd feldli irdnybdl adottak a lehetdségek; az ellenkezd
iradnybdl csak a mar kordbban bemutatott indirekt médon tarhatd fel a terllet.

KozUti kozlekedés

Az Ul&i Ut — Ceglédi utca - Bihari utca — vasut dltal hatdrolt terlletet délrél az UllGi Ut hatdrolja,
a Balkdn utcai és a Ceglédi utcai csomdpontjai jelentik a kapcsoldddsat az orszagos
kbézuthdldzathoz; ezek az egyedUli csatlakozdsok I. rendU féUthoz. A tervezési terllet hdrom
fontos, hdlézati szereppel bird csomdpont kdzdtt fekszik (OIS Ut/Kdnyves Kalman krt. és Ull&i
Ut/K&ér utca, valamint Kébdnya alsé). A terGletet j6szerivel csak a délnyugat-északkelet
irdnyban futé Ceglédi/Bihari utca mdasodrendU f&Ut segitségével lehet feltdrni, ami — tekintve,
hogy Kébdnya alsé és az Ulsi Ut kézdtt teremti meg a kapcsolatot — jelentds atmend
forgalommal rendelkezik. Fokozott balesetveszélyt és forgalmi akaddlyt jelent ezen az Uton a
tervezési terUlet végénél a villamos oldalvdltasa.

A vizsgdilt terUlet tovdbbi kapcsoldddsi pontja északnyugat irdnyban, a Kényves Kalmdan krt. felé
a Ferté utcdn keresztUl a Vajda Péter utca, valamint délkelet irdnyban jelent kapcsolatot a Bihari
utcat keresztezve a Ferté utca, a Balkan utca, illetve kismértékben a Zagrdbi utca, dm ezek
k&zU0l egyedUl a gyUjtéut besoroldsu Fertd utca bir telepUlésszerkezeti jelentéséggel. Jelentékeny
forgalmat bonyolit még a Budapest Kozut 7rt. Bihari utcdra nyild telephelye.

A terUlet feltdrdsa a Balkdn utca segitségével lehetséges, illetve kiseblb mértéklben a Fertd utca
dltal. A Balkdn utca kérGl oleli a vizsgdilt terUlet kozel felét jelentd témbdt, ezzel kell
elérhetéséget biztositva az oft taldlhatd telephelyekhez, kereskedelmi egységekhez. Az utca
vasuttal pdrhuzamosan futd szakasza koézforgalom szimdra atadott magdnut (38317/25 és
38317/2 helyrajzi szamu telkek). A tdmbdn beldl taldlhatd utak kézforgalom szadmdara megnyitott
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magdnutak, amiket a létesitmények bezdrdsakor kapuval zadrnak le. A Balkdn utca és Fertd utca
kozotti tomb feltdrdsa mdr komplikaitabb, a vasuti toltés feldli oldaldn nincsenek kdzuttal
Osszekotve. Az itt taldlhatd telephelyek elérését egy magdnut segiti, ennek azonban hdldzati
szerepe nincs. A Fertd utca, Bihari utca és a vasuti sinekkel dltal hatdrolt tdmb feltdrdsa csak a
mar emlitett utcdkrél lehetséges. A terllet elérhetdségét tovdbb csdkkenti, hogy mind a Balkdn,
mind pedig a Fertd utcdba az UlGi Ut feldl a balra nagy ivben térténd kanyarodds tiltott, azt
csak indirekt moédon lehet kivitelezni, ezzel ndvelve a forgalmat a kérnyezd utcdkban.

Ami az egyes hdlézati elemek keresztmetszeti kialakitdsat illeti, a szomszédos UlGi Ot a maga 2x3
savjaval a legnagyobb. A Bihari és a Balkdn utca 2x1 sdvos, ez aldl kivétel a Ceglédi utcai
szakasza (Bihari utca UlI&i Uti torkolata), ami az osztdlyozd sdvoknak kdszédnhetéen 5+2 sdvosra
duzzad. A Fert6 utca 2+1 savos.

Ko6zosségi kozlekedés

A kOzOsségi kdzlekedés eszkdzeit a terUlet szélén lehet elémi, a Fertd utcdn kdzlekedd autdbuszt
leszdmitva azon belUl nincs szolgdltatds. Mindezzel egyUtt az 1. dbra alapjdn 300 méteres
ragyalogldssal a gyakorlatiag a  teljes terllet megkdzelithetd. Kozdsségi kdzlekedési
szempontbdl kivételes helyszin, hiszen hdrom oldalrdl is nagykapacitdsu koétdttpdlyds eszkdz
hatdrolja, Ugymint az M3 metrévonal, a 3-as vilamosvonal, illetve a vasut, amin az elképzelések
szerint hamarosan egy Uj megdlldhely [étesUl, Népliget néven.
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A vizsgdilt terUlethez kézel esé k6téttpdlyds eszkbzoktdl a 300 méteres (z61d) és az 500 méteres (sarga) ragyalogldsi tavolsag
(sajat szerkesztés)

Kozoti
A kOzUti kozOsségi kdzlekedési elldtottsdga (autdbusz) a terlletnek gyenge, az Ecseri Ufi
metromegdllé kdérnyezetében, illetve a Fertd utcdban kdzlekedd jaratok érintik a terUletet. A

Ferté utcdn kdzlekedd 99-es viszonylat kapcsolatot teremt Pesterzsébet és a Blaha Lujza tér
kozott, reggel 6 és este 8 kozott 7-10 percenként kdzlekedik.

Az Ecseri Uti metrédmegdllé kdzelében dall meg az elsésorban helyi igényeket kiszolgdld 181 és
281-es viszonylat, elébbi csucsidében 8-10 perces, utdbbi egész nap, ords Utemben kdzlekedik.
Ezeken kivUl az éjszakai szolgdltatast az UllGi Oton taldlhatd a 914, 914A és 950 jeld éjszakai buszok
megdlldhelye.

Kotottpalyds

A vizsgdlt terUlet kdz8sségi kdzlekedeési elérhetdségéenek gerincét az M3-as metrd és a 3-as
vilamos jelenti. A két eszkdz eltérd hdldzati szereppel bir a terllet szadmdara; a metrd biztositja a
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sugaras kapcsolatot a varoskdzpont, valamint a K&bdnya-kispesti intermoddlis csomdpont felé,
a villamos pedig a gyUrl irdnyU hardnt kapcsolatot, ndvelve a terilet elérhetéségét Eszak- és
Délpest feldl.

A 3-as villamos csucsiddben 6-8 percenként kdzlekedik a Gubacsi Ut / Hatdr Ut és Mexikdi Ut M
kbz6tt, de a napkdzbeni drnyékiddszakban is 10 perces a kdvetési ideje. A Ferté utca/Bihari
utca, Balkdn utca és Ecseri Ut M megdlldk érintik a vizsgdlt terUletet. A megdilldk 300 méteres
kérzetébdl a legtdbb Uti cél elérhetd.

Az M3-as metrd az orszdg legforgalmasabb vasttvonala Ujpestet kéti 8ssze K&bdnya-Kispesttel,
ebbdl fakaddan csucsiddben 2-3 perces jdratinditdsrdl beszélhetink. Annak ellenére, hogy a
terUlet szélén taldlhatd az Ecseri Uti megdlldja, annak 300 méteres korzete tartalmazza a vizsgdlt
tdmbdk nagy részét, 500 méteres gyalogldssal pedig a Balkdn utca is elérhetd.

Habdr a vizsgdlt tdmbot két irdnybdl is vasiut hatdrolja, megdlidhely hidnydban ilyen jellegl
kapcsolata nincs, holott tobb elévdarosi, z6ndzod jellegl vonat haszndlja ezeket a vagdanyokat.
Az ebben rejld potencidlokat kihaszndlasa érdekében, a taviati tervek kozodtt szerepel az UllSi Ut
és a vasut taldlkozdsdndl mar tervezés alatt van a Népliget vasutdllomds.

Kerékpdaros és gyalogos kézlekedés

A vizsgdlt terUlet kerékpdrUton vald biztonsdgos megkdzelithetésége a varoskdzpont feldl az UG
Uton (Népligeten keresztUl) és az Ecseri Ut fel6l megoldott, a Hatdr Ut felé viszont akaddlyba
Utkdzik. Ugyan az UliGi Ut szervizOtja kerékpdrral jél jarhatd lenne, a csomdpont és a szervizt
kdzotti kb. 150 méteres hosszon — a metrd gyalogos feljdaréja miatt — nem adott a megfeleld
szélességU  keresztmetszet. A csomdponton vald dtvezetés szintén problémdk forrdsa;
indokolatlan kerUl&kkel lehet csak bizonyos csomdponti mozgdsokat elvégezni, semennyire nem
kerékpdros bardt a kialakitds, kivaltképp a Ceglédi Ut — Bihari Ut irdnydba.

A Bihari utcdn nincs semmilyen kerékpdros infrastruktdra, holott a forgalomnagysdag indokoltnak
tartand, a gyalogjdrda pedig nem teszi lehetévé a két kozlekedési mdd egyidejl
lebonyoldddsdat. A terUletet feltdrd Balkdn és Fertd utcdn sincs kerékpdrosok szimdra biztositott
infrastruktUra. El6ébbi esetében ezt a forgalomnagysdg nem indokolja, 6ndlld infrastruktira nem
indokolt. Utdbbi estben a biztonsdgos kerékpdrozds feltételei nem adottak. A kdzdsségi
kerékpdrozds hatdsterllete nem ér el az Ecseri Utig, a legkdzelebbi Bubi dllomds a Klinik&kndl
taldlhato.

A kerékpdros infrastruktura hidnya a kerékpdrral kdzlekeddk szdmdra hatdssal van, ez
egyértelmlen latszik a szamldldsi adatokbdl. Sem a Bihari utcdn, sem a Fertd utcdn nem jelent
meg kerékpdros forgalom. Az UlI&i 0t mentén kialakitott egyoldali két irdnyd kerékpdrit forgalma
ehhez képest Iatvdnyos volt; a felmérés ideje alatt dsszesen 179 kerékpdros haladt &t a
keresztmetszeten mindkét irdnyban, ami érdnként 30 kerékpdrost jelent.

A tdmbdk gyalogos megkodzelithetdsége szintben vezetett gyalogdtkeldhelyekkel megoldott, a
Ceglédi Ut - UlI&i Ut csombpontjdban, jelentds gyalogosforgalom féleg itt jelentkezik. A villamos
megdlldkiosztdsa a jelenlegi kialakitdst tekintve optimdlis, a terUletet feltaré utak
keresztez&6désénél taldlhatdk, igy azok gyalogos elérhetdsége jonak mondhatd. A tervezési
terGlet sUlypontjdban azonban hidnyzik a kdzvetlen gyalogos kapcsolat, ezt egy U(j
villamosmegdlld étesitésével orvosolni lehet. A Bihari utcdn a Balkdan utcdatdl kifelé gyalogjarda
taldlhaté mindkét oldaldn, azonban szélessege nem megfeleld, sokszor parkold autdk képeznek
rajta akaddlyt. A Balkédn utca torkolatatdl kb. 100 méter hosszon van csak jarda kialakitva, a
Ferté utcdn csak az egyik oldalon van gyalogldsra alkalmas felUlet. Tombbelsékben kialakitott
magdanutak a jellemzé teherforgalom és a szepardlt gyalogjdrddk hidnya miatt nem tekintheté
biztonsdgosnak.

Parkolds

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.
www.urbanitas.hu
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A vizsgdlt terUleten két eltérd jellegU parkoldst lehet megkUldnbdztetni. Az egyik a hagyomdnyos
k&zterUleti parkolds, a mdsik pedig a privat és félprivat terlleten megoldott gépjdrmitdrolds.

A kozterUleti parkolds jelenleg nincs szabdlyozva a vizsgdlt terlleten. Az Uli&i Ot — Ceglédi utca
dltal kdzrefogott, hdromszdg alaku terlleten (Zagrdb utca parkold) egy 100 féréhelyes parkold
Uzemel, érdnként 175 Ft-os haszndlati dijjal. Ebbe a zéndba tartozik a lakdtelepi szalaghdzhoz
tartozd mintegy 130 féréhelyes parkold. Dijmentes nyilvdnos parkoléfelUletek taldlihatdék még a
Bihari utcdban a villamossinek tdloldaldn, illetve szabdlytalan mdédon, de eléfordul a Bihari Ut

Balkdn utca utdni szakaszdn a jarddra és a zoéldsavra térténd parkolds.

A terUlet kereskedelmi-szolgdltatd-raktarozo jellege miatt a telephelyeken nagyardnyy privat és
félprivat parkoldsi lehetéség van, egyfeldl az ott dolgozdk, mdasfeldl az oda érkezd vasdarldk,
vendégek szdmdra. Ezek a vdrakozdsi fellletek azonban csak az egységek nyitvatartdsi
idejében dlinak rendelkezésre.

KOZMUVESITES

A STAVMAT Epitéanyag Kereskedelmi Zrt. fejlesztési szdndékdt az arra készitett telepitési
tanulmdany alapjdn a kertlet dnkormdnyzata azt tdmogatdsra alkalmasnak tartotta. A fejlesztési
szdndék megvaldsitdsa a telepUllésrendezési eszkdzdk modositdsat teszi szUkségessé. A
telepUlésrendezési eszkdzok mddositasa Budapest Févaros X. kerUletében az UllSi 0t — Ceglédi
Ut — Bihari utca - vasut dltal hatdrolt terlletet — mint a legkisebb egyUtt tervezhetd
telepUlésrendezési egységet érinti, de a tényleges vdaltoztatdsi sz&ndék csak a vasut — Balkdn
utca - Bihari utca — Ceglédi Ut- Ulli Ot dltal érintett terUletre javasolt.

A terGleten belUli meglévé Iétesitmények szdmdra a telies kdzmUellatds kiépitésre kerUlt. A teljes
kdzmUelldtdst szolgdld haldzatokon kivil a vizsgdilt terUleten tdbb, tadgabb terUletek ellatdsat
szolgdld kézmUnyomvonal is athalad. Ezeket a tagabb terUletek ellatasat szolgdld hdaldzatokat
a tovdabb tervezés sordn, mint korldtozé adottsdgokat kell figyelembe venni. Ezeknek lehetdleg
a helyben tartasat kellene biztositani, terlletfelnaszndlds akaddlyozdsa esetén a kivaltasat meg
kell oldani, annak a koltségviselésében, aki miatt a kivaltds torténik.

A vizsgdilt terGleten jelentkezd k6zmUves eredetU korldtozdsok a kdvetkezdk:

e Fertd utca alatt haladd NA 800-as ipariviz vezeték

e Bihari utca alatt haladd 150/225-6s gravitdcids egyesitett csatorna

e Ceglédi Ut alatt haladd 150/225-6s, valamint 220/275-6s gravitdcids egyesitett
csatorna

e Fert6 utca alatt haladd 2xNA 500-as tavhévezeték

e Ferté utca folott vezetett 132 kV-os hdldzat oszlopokra fektetett nyomvonala és
biztonsdgi dvezete

e Fertd utca 2. Kébdnyahd Kft hébdzisa

e TerUlet déli sarkandl, az UllGi Ut és Balkdn kdz kdzot keresztl haladd 132 kV- os hdldzat
oszlopokra fektetett nyomvonala és biztonsdgi dvezete

Vizikdzmivek
Ivovizellatas

Budapesten a vizelldtast a Févdarosi Vizmlvek Zrt biztositja egységes févdarosi hdaldzati
rendszerérdl. A tervezési terllet a 20-as szdmu, Ugynevezett Pesti alapzéna elldtdsi kdrzetéhez
tartozik. Ez a zona Budapest legjelentdsebb elldtdsi zéndja, amiben é betdpldld géphdz,
valamint 6 ellennyomd medence biztositja a vizelldtdst. A zondban viznyomdsproblémdk

nincsenek.
URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft. 63
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A terUlet hatdrdt jelenté Ceglédi Ut — Bihari utca vonaltdl kdzvetlenUl délre Uzemel a Pesti
alapzéndrdl tapldalt emelt nyomdsu 23-as szamu Ugynevezett Jozsef Attila lakdtelepi zona.

A vizsgdilt terUlet ivovizelldtdsdat biztositd gerinchdlézat az UllSi Ot alatt érkezik a terUletre NA 400-
as mérettel. A terUlet utcdiban kildnbdzd: NA 125-6s, NA 150-es és NA 175-8s atmérdjd
vezetékek Uzemelnek.

A tervezési terUleten a meglévd |étesitmények elldtdsara a vezetékes vizelosztd haldzat kiépUlt,
valamennyi telek rendelkezik vizbekdtéssel.

A vizelosztd hdldzat paramétere és anyaga is jelzi, hogy a Bihari utca, Fertd utca-vasut kdzoti
szakaszon Uzemeld vizvezeték kivételével, a hdlézat régi épitésd, ma mar korszerUtlennek
tekintendd.

TOziviz ellatas
A terUlet vizelosztd- és gerinchdldzatdra is az elbirdsok szerinti sUrdségben a tUzcsapok
felszerelésre kerGltek, biztositva az egyes telkek tUziviz ellatdsat. Azoknak a telkeknek, ahol a

t0ziviz igény meghaladta a kdzhdldzatrdl vételezhetd vizmennyiséget, annak telken bellli
kiegészitd beruhdzdssal biztositottdk a szikséges tUziviz elldtdst.

Ipariviz ellatas

A terUletet keresztezd Ferté utca alatt egy NA 800-as ipariviz vezeték halad keresztil, amely
jelenleg csak athalad a terGleten.

Vizelvezetés

A vizsgdilt terUleten keletkezd szennyvizek és csapadékvizek kdzcsatornds elvezetését a Févarosi
Csatorndzdsi MUvek Zrt biztositja.

A terUleten egyesitett rendszer( vizelvezetés épuUlt ki. A vizsgdlt terUletrdl a szennyvizeket és a
csapadékvizeket a Bihari Ut — Ceglédi Ut — UlIdi Ut nyomvonalon Uzemeld egyesitett rendszer
gyUjtéesatorna gyUijti éssze, amely az UllSi Ui f8gyUjtébe kormdnyozza a vizeket. Az UlSi Ofi
fégyUjtdvel elszdllitott vizek a Ferencvdrosi SzivattyUtelep kdzvetitésével a Csepel-sziget északi
csucsdandl Uzemeld Budapesti Kézponti Szennyviztisztitd Telepen ftisztitjdk meg. A tisztitott vizek
befogaddja a Duna.

A vizsgdlt terUlet feltard utcdiban kiépitésre kerGlt az egyesitett gyUjtéesatorna hdldézat @ 30-as
korszelvény( és 63/95-0s tojdsszelvény( gravitdcids csatorndkkal, a befogadd Bihari Ut alatti
csatorna 150/225-6s tojdsszelvényU gravitdcids csatornaval kerUl kiépitésre.

Energia

A vizsgdilt terUleten a vezetékes energiaelldtds telies korlen biztositott. A vilamosenergia, a
foldgdz és a tavhéellatds is rendelkezésre dll. A terGleten belUl Uzemel a févdros egyik
energiatermeld bdzisa, kiserémuive.

A terUleten jelenleg a megujuld energiahordozd hasznositds nem jellemzé.
Foldgazellatas
A vizsgdlt terUlet féldgdzelldtasat a NKM Foldgdazhdaldzati Kft. biztositja.

A vizsgdlt terUlet ellatdsanak bdzisa az FGSZ Zrt. "lkarusz' gdzatadd dllomdsa, ahonnan induld
nagynyomasu szdllitdvezeték tapldlja a NKM Féldgdzhaldzati Kft. Salgdtarjdni Uti gdzfogadd és
nyomdsszabdlyozd dllomdsat. A nyomdsszabdlyozd dllomdsrdl DN 700-as mérettel induld
nagykdzép-nyomdasy vezeték a Salgdtarigni utca — Pongrdc Ut — Mdzsa tér — Bihari Ut
nyomvonalon érkezik DN 400-as dtmérdvel a vizsgdlt terUletre, ahol eldgazva tapldlja a vizsgalt
terGleten és térségében Uzemeld kdrzeti és nagyobb fogyasztdk egyedi sajat nyomdscsdkkentd

mUtdrgyait.
URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.
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A terUlet lakossdgdnak elldtdsa a  koérzeti nyomdscsdkkentétdl  induld  kisnyomdsy
elosztéhdldzatrdl megoldott.

Tavhéellatas

A tagabb térség ellatdsat is szolgdld tavhdellatas hébdzisa a terlleten, a Fertd utcdban Uzemel.
A héelldtds kordbbi hébdzisa a Kébdnyai HéerémU volt, amely 2004-ben ledllitdsra kerUlt,
szerepét a Kébdanyahd Kft dltal Gzemeltetett kiserémU vette at. A Veolia Energia Magyarorszag
Zrt tulajdondban levé kiserémuiben 3 db Solar tipusy, egyenként 5,2 MWe-os gdzturbina és a
hozzdjuk tartozd 8,9 MWth teliesitményl héhasznositd kazdn lett beépitve. Az erémU évente
kb.189 000 MWh h&energidt, illetve 112 000 MWh villamos energidt termel.

Az erémUbdl induld északi iranyd NA 400-as vezetékpdr a vasuti pdlydt keresztezve a Fekete
utca irdnydba hagyja el a terlletet, mig a déli &g a Ferté utca — Somfa utca nyomvonalon
halad, majd keresztezi a Ceglédi utat a Balkdn utca magassdgdban. A déli dg vesz részt a
terUlet néhdny ingatlandnak tavhéelldtdsdban.

Villamosenergiaellatdas

A tervezési terUlet villamosenergia elldtdsdnak Uzemeltetdje az ELMU Haldzati Kft. A vizsgadilt
terUlet az Uzemeltetd 10 kV-os kdzépfesziltségU elosztdhdldzati ellatd kdrzetéhez tartozik

A terUlet ellatdsdnak bdzisai a kozeli Népliget 132/25/10 kV-os és a Kispest 132/10 kV-o0s
aldllomdsok. Az aldllomdsokrél induld 10 kV-os foldkdbel hdldzatok képezik az elosztds gerincét.
A 10 kV-os vezetékek fUzik fel a fogyasztoi transzformdatorokat, amelyekrdl induld kisfesziltseégU
hdalozatrél elégitik ki kdzvetlenUl a fogyasztdkat.

A terlleten a kozvildgitast 6ndllé ldmpatestekkel épitették ki, a taphdidzata féldalatti
elhelyezéssel Uzemel.

A terUleten halad keresztUl a délen az Albertfalva és Népliget aldllomdsok kodzdtti 132 kV-os
oszlopokra helyezett haldzat, mig a terlletet északon keresztezd 132 kV-os oszlopokra helyezett
hdldzat a Népliget és Kispest aldllomdsok kdzotti kapcesolatot biztositja. A terlleten Uzemeld
kiserémUben termelt vilamosenergia kivezetése a Népligeti aldllomdashoz 132 kV-os féldkdbellel
térténik, amely a Ferté utca alatt halad.

Megujulé energiahordozé hasznositds

A vizsgdilt terUleten jelenleg a megujuld energiahordozd hasznositds nem jellemzd. Errdl
nyilvéntartds nincs, a helyszini vizsgdlat sordn erre utald létesitményt nem volt Idthatd.

A természeti adottsdgok alapjdn a vizsgdlt terlleten a nap- és a fold energidjdnak a hasznositdsi
lehetdségét lehet, mint megujulé energiahordozd hasznositdst figyelembe venni.

Elektronikus hirkozlés
Vezetékes hirkozlési létesitmények

A tervezési terUlet térségében a vezetékes tavkozlési elldtdsat a Magyar Telekom Nyrt. biztositja.
A Budapesti szekunderkdzponthoz tartozéd primer kdzpont a telepUlés vezetékes tavkozlési
hdlézatdnak bdzisa, amelyrél az igénylék az 1-es kdrzetszdmon csatlakoznak az orszagos, illetve
nemzetkdzi tadvhivd hdldzathoz. A vizsgdlt terlleten a vezetékes muisorelosztds hdldzatat is
kiépitették. A vezetékes hirkdzlési haldzat vegyesen dll oszlopon és alépitményben vezetett
szakaszokbdl.

Vezeték nélkili hirkodzlési létesitmények

A vezetékes hirkdzlési ellatottsagot tovabb ndveli a vezeték nélklli szolgdltatas haszndlata.
Ennek a tervezési terlletet érintéen, terUleti korldtja nincs, valamennyi vezeték nélkdli szolgdltatd
medfeleld vételi lehetdséget biztosit.

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.
www.urbanitas.hu
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KORNYEZETVEDELEM

Talajdllapot

A talgj foldtani jellegzetességi alapjdn Budapest Geokalauza (forrds: Magyar Foldtani és
Geofizikai Intézet) szerint folydvizi finomhomok, kézetliszt, agyag kategdridba sorolt, eredete
egyérteimUen alluvidlis, az Os-Duna hordalékaibdl tevédik dssze. A terilet gazdasdgi multja,
illetve a terlleten mais meglévé raktarozdsi és fémhulladék feldolgozdsi tevékenység miatt nem
zarhatdé ki a talgjszennyezettség, de erre részletes mUlszeres vizsgdlatok nem dlinak
rendelkezésre. Létezik azonban egy Talagjinformdcids és Monitoring Rendszer (TIM), amely
Budapest terUletén 4 referenciamérépontot tartalmaz, s az egyik k6z0lUk a vizsgdlt terUlet
kdzvetlen szomszédsagdban helyezkedik el. A TIM-ben S8613 azonositd szam alatt nyilvantartott
monitoringpont adatai  szerint  a  terlletGnk kdzvetlen  kdrnyezetében  kismértékd
hatdrértéktiliépés tapasztalhatd arzén, cink, higany, 6lom ésréz (tehdt nehézfém) tekintetében.
Ezek a fterUlet ,B" érzékenységi szintjet kismértékben meghaladd nehézfémszennyezésre
utalnak, amelynek forrdsa részben a gazdasdgi, vasuti, ipari multtal, részben a kdziti
kdzlekedéssel és raktdrozdssal hozhatd dsszefiggésbe.

A térség talajainak dltaldnos helyzete és kondicidja tipikus vdarosi jellegeket mutat.
Eredetinek mondhatd, bolygatatlan talagjfelszin a kerUlet egészében alig taldlhato.
Mindazondltal a kerUleti adatok alapjdn nem ez szdmit a kerUlet talajszennyezettség
szempontjabdl leginkdbb konfliktusos zéndjdnak. A FAVI-KARINFO adatbdzisa szerint az
Eszaki JarmUjavitd és a Népliget terlletén 1évé EImU terUleten van olyan komolyabb, alifés
szénhidrogénnel (TPH) szennyezett terUlet, ami akkut problémdt jelent. Az épitésféldtani
mérndkgeoldgiai adottsdgok alapjan a terllet beépitésre 4-5 szint felett is alkalmas.

Felszini és a felszin alatti vizek dllapota

A terUleten nem taldlhaté felszini viz. A talajviz nyugalmi szintje a féldtani térképek alapjdn -4 m
és -5 m kozotti dtlagos mélységben taldlhatd. A kerUlet ipari multjidbdl, illetve a multbeli
tevékenységekbdl eredben talaj- és talajviz-szennyezettséget tartak fel tébb ingatlanon.
Kdrmentesitési munkdlatok a Feligyeldség nyilvantartdsa szerint a kerlletben 23 helyszinen
zajlanak, ezek egyike sem érinti a tervezési terUletet.

Levegdtisztasag

A terllet hattér levegddllapota javuld tendencidt mutat az ipari tevékenységek
visszaszoruldsdval és a kibocsdtdsok technoldgiai szirésével ardnyosan. Mig a kerUletben
jelentésen csdkkent a kén-dioxid, a szén-monoxid és a korom koncentrdcid az utdbbi 25 évben
ezekkel a folyamatokkal, addig a kézlekedésbdl és a lakossagi fUtésbdl szarmazd nitrogén-
oxidok és szdllé por (PM10) koncentrdcié stagndl, illetve ndvekvd tendencidt mutat. Az Orszdgos
Meteoroldgiai Szolgdlat budapesti automata mérddllomdsaibdl a X. kerUlet, Gergely utcai
mérSpont van a vizsgdlt terllethez legkdzelebb. A mérépont jellemz&en csalddi hdzas
Ovezetben helyezkedik el, s a mérési adatok alapjdn Budapest egyik legjobb levegdmindségi
dllapotdt mutatja a szdalld por és az nitrogén-dioxid szennyezés tekintetében. Egészen valdszing,
hogy mind az Ul&i Uf, mind a Bihari Ut, mind pedig a Fertd utca térségében ennél a
levegdbdilapot rosszabb képet mutat, valdszinlleg itt kedvezdtlen meteoroldgiai kérGimények
kdzott mindkét szennyezd esetében megkdzeliti, esetenként tUl is 1épi az egészségugyi
hatdrértéket.

Bejelentett 1€égszennyezé pontforrds a vizsgdlt terlleten a Ferté utca 2 szdm alatt taldlhaté
K&bdanyahé Kft. telephelyén taldlhatd, ahol a taviités céljdbdl Uzemel hdkdzpont. A kibocsatds
kén-dioxid, sz&n-monoxid, nitrogén oxidok és szildrd anyag szennyezdéforrdsra korldtozodik. A
Feligyel6ség a cég vonatkozdsdban kiadott kdrnyezethaszndlati  engedélyekben
levegdtisztasdg-védelmi eldirasként kdtelezést adott ki, amely szerint a légszennyezd forrdsokra

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft. 7‘|
www.urbanitas.hu




Budapest Févaros X. kerllet, Kébdnya U181 Ut — Ceglédi Ut - Bihari utca — vasut dltal hatdrolt terilet KerUleti Epitési Szabdlyzata

vonatkozéan minden évben ,Légszennyezés mértéke éves jelentést” (LM) kell késziteni. A
felugyel6ség a technoldgiai elbirdsok betartdsdt és a berendezések mUszaki dllapotdat
folyamatosan ellendrzi.

Zaj- és rezgésterhelés

Budapest stratégiai zajtérképe (2017) a vizsgdlt terllet kdrnyezetében 70-75 dBA nappali kdzuti,
és 55-65 dBA gjjeli értéket mutat a Bihari utcdn, és ennél is nagyobbat az Ull&i Ut mentén.

Hatértéket meghaladd kézdti konfliktus nappal Hatértéket meghaladd kézuti konfliktus éjjel

A vasuti nyomvonalrdl sz&armazé nappali és éjszakai zajterhelés mértéke ezzel kdzel azonos
meértékd. Megdllapithatd tehdt, hogy mind a nappali, mind az éjszakai zaj hatdarérték-tillépd a
terGlet egy részén, amely a terllet lakdscélU haszndlhatdsdgdat korldtozza. A logisztikai
raktarforgalom mindezek mellé lokdlis negativ tényezdként jelentkezik.

Hatértéket meghaladd vasuti konfliktus nappal Hatértéket meghaladd vasuti konfliktus éjjel

Az Uzemi zajterhelés hatdsa nem jelentds, csak a Kébdnyahd Kft. telephelyét érinti, s ennek
kérnyezetében nincsenek lakéfunkcidk. Jelenleg a terllet logisztikai, gazdasdgi, kereskedelmi
hasznositdsdban ezek a tényezék nem okoznak konfliktust.
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Hatértéket meghaladd Uzemi konfliktus nappal Hatértéket meghaladd Uzemi konfliktus éjjel

Fenndllé kérnyezetvédelmi konfliktusok, problémak

A fenndlld kérnyezeti konfliktusok és problémdk kdzUl elsdsorban a zajhelyzet jelentds, mind a
vasuti, mind a kdzuti zaj tekintetében, mdsodsorban azonban ide sorolhatd a talaj feltételezett
kismeértekUen a hatdrértéket meghaladd nehézfém szennyezettsege, illetve a részben
kdzlekedési eredetl, részben pedig a fGtEmU mUkddése miatti légszennyezettség mértéke. A
terGlet kozterUleti alulhasznositottsdga miatt az illegdlis hulladéklerakds jelenléte is megjelend,
de nem tul akkut probléma.

KATASZTROFAVEDELEM

A katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapcsolddd egyes torvények modositdsdrdl szold 201 1. évi.
CXXVIIl.  térvény végrehajtdsardl szold 234/2011. (XI. 10.) Korm. Rendelet alapjén a
bellgyminiszter 61/2012. (XIl. 11.) BM rendelet 1. szdmU mellékletében Budapest X. kerUletét |.
katasztroéfavédelmi osztdlyba sorolta.

Epitésfoldtani korldatok

A Magyar Allami Féldtani Intézet Budapest mérndkgeoldgiai térképének épités alkalmassdgi
rétege alapjdn a tervezési terllet két kategdridba tartozik. A terGlet nagy része beépitésre 4-5
szint felett is alkalmas épités alkalmassagi jellemzével rendelkezik. A tervezési terlleten hédrom
foltban (északon, dél-nyugaton és délen) beépitésre 4-5 szintig alkalmas terUlet taldlihato.
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Egyéb
Beépitésre 4-5 szint felett is alkalmas
Beépitésre 4-5 szintig alkalmas
. Beépitésre alkalmatlan, gazdaséagtalan
Felszinmozgasos teriilet
. Hulladékkal feltoltott teriilet

Meredek lejté /szildard kézeteknél 35°%,
plasztikus és szemcsés uledékek esetén 15°
nagyobb lejt6szog/, meredek falu volgy

. Mocsar, belvizes teriilet

. Tobbszintes beépitésre gazdasagtalan
Vegyes anyaggal feltoltott teriilet
Arteriilet

Eléviz hatésterllete, kis teherbirasu
képz6dményekbdl felépllt terilet magas
helyzeti /0-1,5m/ talajvizzel

Budapest mérnékgeoldgiai térképe — épités alkalmassag (Forrds: MFGI.hu)

Aldbdanyaszott teriletek, barlangok és pincék teriiletei, csUszds- és sillyedésveszélyes teriletek

A févdros telepUlésszerkezeti tervének 5. sz&dmuU Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és
veszélyeztetd tényezdji terlletek cimU terviapja alapjdn a tervezési terUletet karsztos terlletek,
aldbdnydszott terlletek, barlangok és pincék terllete, csUszds- és sUllyedésveszélyes terlletek

nem érintik.

Az OrszAgos Felszinmozgds Kataszter eseményt nem rogzit.

Foldrengés dltal veszélyeztetett terlletek

Magyarorszdg foldrengés-veszélyeztetettségi térképe a valdszinGségi mddszer alapjdn készUlt. A
szeizmicitds alapjan kijeldlt forrdszondk féldrengés-aktivitdsdnak statisztikus jellemzdi mellett
figyelembe veszik a bizonytalansdgi tényezdket, az alapkdzetet, valamint a talgj
vizszinthelyzetét.

Az adatok alapjdn Budapest X. kerUlet, Kébdnya terlletén 1,2-1,3m/s2 a maximdlis horizontdlis
gyorsulds (PGA) értéke. Ezzel a kdzepesen aktiv terlletnek mindsulé magyarorszagi értékek kdzel
dtlagdt mutatja.
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Magyarorszag foldrengésveszélyeztetetisége ...

Magyarorszdg féldrengésveszélyeztetettsége (Forrds: www.seismology.hu)

Vizrajzi veszélyeztetettség

A vizsgdlt terUletet azipardg nagyvizimederrel és belvizi Sbldzettel nem érintett terbletként tartja

nyilvdan, igy a vizrajzi veszélyeztetés csak helyi jellegl és a nagyobb csapadékesemények
kovetkeztében fordulhat eld.

Arvizveszélyes teriletek

Ké&bdnya, ezzel egyUtt a tervezési terllet a Dundtdl messze helyezkedik el, igy nem drvizveszélyes

terGlet. Ezt bizonyitja az orszdgos Vizigyi Hatdsag daltal készitett arvizveszélyes terlletek térképe
is.

.........

)<' Tiroktsin
\

Arvizveszélyes terlletek és a tervezésiterilet viszonya

MélyfekvésU és belvizveszélyes teriletek
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MelyfekvésU es belvizveszélyes terllet a kerUletben nem taldihatd.

Egyéb tevékenységbdl adodoé korlatozasok

A tervezési terUleten egyéb tevékenységbdl adddd korldtozdsok nincsenek érvényben. Téle
nyugatra kdzuti forgalomtdl védett dvezetek dsszeflggd terGletei taldihato.

ASVANYI NYERSANYAG LELSHELY

A Magyar Banydszati és Féldtani Hivatal nyilvantartdsal alapjdn a tervezési terileten sem
bdnyatelek, sem nyilvantartott dsvanyvagyon nincs.

VAROSI KLIMA

A varosi klimat befolydsold tényezdk:

e telepUlési adottsagok (fekvés, domborzat, éghaijlati és vizrajzi adottsdgok);

e burkolt felUletek ardnya;

e kondiciondld hatdsu zéldfelUletek, erddterlletek ardnya;

e vizfelUletek megléte;

e akdrnyezethaszndlat jellege és a kdrnyezethaszndlatra vonatkozd helyi szabdlyok
a terUleten és a terUlettel szomszédos, tdgabb kérnyezetben.

Az elmuUlt években Budapesten is egyre inkdbb érezteti hatasat a globdlis kimavdaltozds, egyre
gyakoribbak a szélséséges iddjardsi jelenségek (heves esdzések, erds szélvinar, jégesd), melyek
karelndritdsi feladatokat vonnak maguk utdn. 1901 és 2013 kozott, mintegy 112 év alatt, 1 °C-
os emelkedés mutathatd ki az évi kdzéphdmérséklet alakuldsdban (budapesti adatok). Az
dltaldnos felmelegedés mellett legaldbb annyira fontos a szélséséges iddjardsi események
gyakorisdgdnak alakuldsa (pl. héséghulldmok sUrlbb eléforduldsa).

Budapest a mérsékelt éghajlati dviben helyezkedik el, kontinentdlis éghaijlaty vdros, az éves
kdzéphdmeérséklet 11,0 °C. A jUlius a legmelegebb hénap, a havi kézéphdmeérséklet ekkor
a 21°C-ot is megkozeliti. A leghidegebb hdnap janudr, ilyenkor az atlagértékek -1,6 °C korUl
alakulnak. Az utolsé tavaszi fagy atlagos hatdrnapja dprilis 15-e. A napsUtéses ordk szama
atlag évi2040. A csapadékmennyiség éves atlaga 516 mm, a legcsapadékosablb hdnapok
a junius és a november. Budapest szélvédett varos, ami a Karpdtok, illetve a Dundntuli-
kdzéphegység vonulatainak kdsz&nhetd. Az uralkodo szélirdny északnyugat-délkelet irdnyu.
Az &szi és téli idészaklban gyakori a szélcsend, emiatt a kddképzddés.

K&bdanydan, belsé budapesti kerUlet évén jelentds mértékd a ,,hdsziget-hatds”, azaz a sirdn
beépitett terlletek hdmeérseklete tobb fokkal melegebb a jelentésebb zdldfelUletekkel
rendelkezd kUIsé terlleteken mérhetd értéknél. Ezen az értéken javithat a Népliget
kbzelsége A varosi hdsziget magja (a varoskornyeki dtlaghdmeérsékletet tavasszal 3-4 °C-kal,
mig nydron 4-6 °C-kal meghaladd terUlet) a févaros pesti oldaldn ives alakban helyezkedik
el, érintve a X. kerUletet.

Kébdnya nem tagja a Klimabardt TelepUlések Szdvetségének. A kerUlet terUletére
klimavédelmi terv még nem készUlt, a klimavédelmi szempontok eddig jellemzéen 2009-ben
készUlt Kérnyezetvédelmi programban jelentek meg. A jdvében javasolt a klimatudatos

I http://www.mbfh.hu/home /html/index.aspgmsid=1&sid=0&hkI=146&Ing=1
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magatartds és életmdd tdmogatdsa, a lakosokkal vald megismertetése ismeretterjesztd
kampdnyok, események, oktatds altal annak érdekében, hogy megerdsitsek:
e a kOzO6s felel6sséget a varosi kdrnyezet dllapotdért és a kdzos tarsadalmi értékek
kialakitasat;
e klima- és kdérnyezettudatos életmddot: példdul utazdsi szokdsok, fogyasztdsi szokdsok
és piaci kereslet kialakitdsa;
e klimavdiltozds kdvetkezményeinek megismertetését, a tuddsmegosztdst;
e helyi eréforrdsok hasznositdsdnak 6szténzését, a helyi termeldk marketingjét;

« s s

kulturdlis és vallasi intézmények lehetdségeinek bdvitése szikséges.

A klimavdltozds vizsgdlatdra készitett eldjelzd tanulmdnyok egyrészt tovabbi hémérséklet-
emelkedést prognosztizdlnak, amelynek elviselését szolgdld, természetes (fasor, tudatos
épitkezés) és mulvi védelem kiépitési igényével kell szdmolni az élhetd lakokdrnyezet
megteremtéséhez.

Civilek és szakemberek dltal egyardnt kdzismert, hogy az energiavdlsag id&szakdt éljok. A
megujuld és kdrnyezetkiméld mdédon hasznosithatd energiaforrdsok haszndlatdnak elterjedését
tdmogatni szUkséges. A globdlis és a lokdlis klimatikus viszonyok, ezen belUl a varosklima javitdsa
érdekében a haszndlhatdsdg és a gazdasdgossdg keretein belll érdemes segiteni az alternativ
energiaforrdsok haszndlatdt (pl. a foldhébdl hdszivattylzdssal kinyerhetd geotermikus energia,
napenergiay).

A vdrosklimat befolydsold felsorolt tényezék mindegyike fontos a j6 kdrnyezetmindség
fenntartdsa, tovabbi javitdsa szempontjabdl. Mindezeket komplex mddon kezelve hatdrozhatja
meg a vdros, a kerUlet azokat a részcélkitizéseket, a célkitizések megvaldsuldsat szolgdld
intézkedéseket, eszkdzrendszert, amelyek a legelénydsebben szolgdljdk az épitett kérnyezet
magas szintd komfortjdt, a varoslakdk életminéségét befolydsold j& vdrosklima megdrzését,
javitasat.

A 2011-ben a Magyar Urbanisztikai Tarasadg kezdeményezésére alakult Vdarosklima MGhely
tagjai — févdrosi és egyes vidéki varosok tudomdnyos kutatdi és gyakorlati szakemberei — a
Vdarosklima Kalauz cimd kiadvany ,,Ajdnldsok” cimU fejezetében

HELYZETELEMZO MUNKARESZ

A VIZSGALT TENYEZOK ELEMZESE, SWOT ANALIZIS

Az egyes vizsgdlati fejezetek kiértékelését az Un. SWOT elemzés segitségével végeztik,
amelyben igyekeztink azokat az erdsségeket (Strengths), gyengeségeket (Weaknesses),
lehetdségeket (Opportunities) és veszélyeket (Threats) ismertetni, amelyek kapcsolatban dlinak
a tervezéssel és kdthetdk a KVSZ megalkotdsdnak folyamatdhoz.

EROSSEGEK

Elhelyezkedés, kapcsolatok
« az Ull&i Ut, I. rend( f6Ut kapcsolatot biztosit Budapest varoskdzpontjaval, a
Liszt Ferenc Nemzetkdzi RepUlbtérrel, a 4. szamu féuton keresztUl s keleti
orszagrésszel és az MO-as autdpdlydval
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o a ferUlet északi és nyugati hatdrdn haladd vasutvonalak Szolnok, Zadhony,
Gyér, Székesfehérvar stb. irdnydba biztositanak kapcsolatot, bdr
megdlléjuk nincs a terGlet kdzelében

e szamos tOdmegkdzlekedési viszonylat érinti a tervezési terGletet (a 3-as
metré Ecseri Uti metromegdlidja, a 3-as villamos és tdébb autdbusz
viszonylat)

Teriletrendezési és telepulésrendezési tervekkel valé 6sszhang

e A hatdlyos Budapesti TSZT jovahagydsa 6ta mddosutak a terUletrendezési
tervek, a jelenleg folyd felUlvizsgdlat célja — tébbek kdzbtt — az ezzel vald
dsszhang megteremtése. A KESZ készitésekor a hatdlyos TSZT tartalmat
figyelembe vettUk, de a terv a végsd véleményezési szakaszban lévd
févarosi telepUlésrendezési terveket veszi alapul, igy a KESZ elfogaddsa
ezek jbvdhagydsat kdvetden térténhet.

e Jelen KESZ a hatdlyos Integrdlt telepUlésfejlesztési stratégia és
TelepUlésfejlesztési koncepcid tartalmdaval ésszhangban készUl.

Tarsadalmi és gazdasdgi viszonyok
e az Uj beruhdzdsoknak kdszdnhetéen egyre tébb a szinvonalas, magasan
képzett munkaerdt igényld munkahelyek szadma
o Kobdnydn a budapesti atlagndl magasabb fiatalkoruak ardnya

Tdji- és természeti adottsagok, zoldfelUleti rendszer
e Bdr a terlleten a zoldfelUleti ardny kedvezdtlen, a Népliget a tervezési
terUlet szomszédsagdban helyezkedik el.

TerUleffelhaszndlds, telekviszonyok és az épitett kornyezet
o A beépitett terlletek épuletdllomdnya a legtébb esetben kbdzepes és jo
allagu

Kozlekedés
o AterUletet egy l. és egy Ill. rendU f6Uthdldzat érinti.
o A ferllet kozOsségi kozlekedéssel kdnnyedén megkdzelithetd (metrd,
villamos, szadmos buszviszonylat).

Kézmivek
o A ferlleten belUli meglévd Iétesitmények szdmdara a telies kdézmuUellatas
biztositott.

Kornyezet- és katasziréfavédelem

o A terUleten, a beépitésre szant terlleteken belUl nincsenek kUldndsebb
épitésfoldtani korldtok.

GYENGESEGEK

Elhelyezkedés, kapcsolatok
o A fervezési terllet a kerUlet belsé magjatdl és jelentésebb alkdzpontjaitdl
tavol helyezkedik el.
o A tervezési terllet északi és nyugati hatdarat képezd vasutvonalak miatt
elszigetelt a Népligettdl.

Tarsadalmi és gazdasdgi viszonyok
o A kerUletben magas az alacsonyan képzettek szdma.
e A keresetek szempontjdbdl a kerllet az &tédik legrosszabb helyen Al
budapesti viszonylatban.

Tdji- és természeti adottsagok, zéldfelileti rendszer
e A zoldfelUletek ardnya alacsony, a mindségik nem megfeleld szinvonalu.
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Teriletfelhaszndlas, telekviszonyok és az épitett kornyezet

o A fervezési terUleten a kordbban hatdlyos KSZT legnagyobb beépitettség
mértékét 6 telek 1épi tUl, melyekbdl 4-nél ez csekély mértékd, 2-nél azonban
jelentds.

o A tervezési terUleten taldlhato telkek kdzel felén a zoldfelUleti ardny nem éri
el a kordbbi dvezeti paraméterként elSirt minimdlis értéket.

o kordbbi KSZT-ben eldirt legkisebb kialakitandd telekméret négy telek
esetében kisebb.

Kozlekedés

e Egyes esetekben kielégitetlen parkoldsi igények jelentkeznek, illetve
eléfordul, hogy a parkolds nem kialakitott parkoldban valdsul meg. A Bihari
Uton oldalvezetésben Iévé vilamosvonal az Ut menti telkek megkozelitését
nehézkessé teszi.

e A vasUt mentén 50 m védébterUlet a beépitési lehetbséget korldtozhatja és
az Ul&i Ut térségében a vasuti terlletek tovdbbi helyigénye is varhatd a
tervezett Uj megdlldhely miatt.

Kézmivek
e A 132kV-os tavvezeték védobterllete két nyomvonalon is érinti a terUletet.

Kornyezetvédelem, katasztréfavédelem, klima
o Alevegbtisztasdg, a zaj- és a rezgésterhelés szempontjdbdl kedvezdtlen az
UlIGi Ut, a Ceglédi Ut és a Bihari utca a kézlekedési forgalma miatt.
e A fervezési fterllet jelentés részét a Budapesti TSZT potencidlisan
talajszennyezettként jeldlt.

LEHETOSEGEK

Teriletrendezési és telepulésrendezési tervek
o« A fbvdrosi telepUlésrendezési eszkdzdk felUlvizsgdlata a terUletrendezési
tervekkel &sszhangban készUlt. Az Uj helyi Epitési Szabdlyzat a févdarosi TSZT-
vel és FRSZ-szel Osszhangban készUl és a terUletnek a vdrosszerkezeti
jelentéségének megfeleld, rendezettebb épitési lehetdségeket biztosithat.

Tarsadalmi és gazdasdgi viszonyok
e A kedvezd gazdasdgfoldrajzi fekvés (a szUkséges fékdzlekedési,
tdmegkodzlekedési  infrastruktUira  hdldzatok jelenléte és  fejlesztési
lehetésége) a terllet fejlédését eredményezheti.
e A fejlesztés keretében Uj szolgdltatdsokkal, jelentds szamu, kvalifikailt
munkahellyel bévilnet a kerUleti kindlat.

Tdji- és természeti adottsagok, zoldfelileti rendszer
o AkOzterUleti, azintézményi és a telephelyek magasabb szinvonalu kialakitdsa
és karbantartasa erésen hozzdjarulhat a kérnyezeti mindség javitdsahoz.
« A szinvonalas zoldfelUletek vizudlisan is javithatjdk a terUlet megjelenését.

Teriletfelhaszndlds, telekviszonyok és az épitett kérnyezet
o A fejlesztések vonzataként Uj, mindségi epitészeti karakter é€s rendezettebb
kériimények jelenhetnek meg a terlleten.
e A tervezési terllet jelenlegi terUletfelhaszndldsa Ujabb, a jelenleg
MUkdddkhoz hasonld vdallalkozasokat vonzhat.

Kozlekedés
e A belsé forgalmi és parkoldsi rend kialakitdsa megszintetné a jelenlegi
bizonytalan dllapotokat.
o A fervezési terUlet megkdzelitését a jelenlegi , kolddkzsinérok” helyett, tdbb
megkodzelitési lehetdség és kiépitett csomdpontok biztosithatndk.
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HELYZETERTEKEL® MUNKARESZ

A HELYZETELEMZES EREDMENYEINEK ERTEKELESE, OSSZEFOGLALASA

Vizsgdlati 6sszefoglald

A tervezési terUlet vdrosszerkezeti szempontbdl kivald adottsagu, tébb féutvonal mellett, vagy
ezekhez kozel helyezkedik el. A Budapest belvdarosat a Liszt Ferenc Nemzetkdzi Repuldterrel
dsszekotd UlGi Ut mellett van, a 3-as metrd megdlldja mellett. A terllet jelenlegi, gazdasdagi
jellegl hasznositdsa nem tUkrdzi ezt a vdarosszerkezeti adottsdgot, melyet a jelenlegi tébbségi
tulajdonosa felismert és ennek alapjdn szeretné a terlletet fejleszteni.

Fels6bb rendU terveknek valé megfelelés

A szabdlyozdsi terv készitése sordn a hatdlyos jogszabdlyoknak, felsébb rend( terveknek vald
megfelelés is kdtelezd. Ennek tUkrében a KESZ a jelenleg felllvizsgdlat alatt és jdvahagyds elétt
Allo Févdarosi TelepUlésszerkezeti tervnek és Févdrosi Rendezési Szabdlyzatnak (FRSZ) is meg kell
felelien, az azokban meghatdrozott el&irdsok és terUletfelnaszndldsi kategdridk nydjtotta
kereteken belll van lehetéség a Kerileti Epitési Szabdlyzat és a mellékletét képezd Szabdlyozdsi
Terv megalkotdsara.
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ALATAMASZITO MUNKARESZEK
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A FEJLESZTESI PROGRAMELEMEK OSSZEFOGLALASA

A jelen terv tervezési terUletének a f&vdrosi Telepulésszerkezeti tervben Vi-2 jell
intézményterUleti, a Balkdn utcatdl délre 1€vE nagyobb részének tulajdonosa, a STAVMAT 7rt.
tervez ingatlanfejlesztést, amely kinaszndind a jelenleg alulhasznositott terllet vdrosszerkezeti
jelentéségében rejl6 fejlesztési potencidit és a meglévd atalakuld, vegyes hasznositds helyett
egy egységes koncepcidéval megvaldsuld mindségi ingatlanfejlesztést irdnyoz eld a tdmbben. A
tervezett koncepcid ugy kezeli a tdmb Uj funkciondlis felhaszndldsdt, mint egy egységes, vegyes
felnaszndld&su varosi terlletet, amely Utemezhetd megvaldsitast vagy részleges megvaldsitdst is
lehetéve tesz.

A STAVMAT IZrt. dltal javasolt beépitési javaslat alapkoncepcidja, illetve a vdazlattervekben
megfogalmazott koncepcid alapjdn két, latszélag ellentétes fejlesztési elven alapul — az él6,
varosias, forgalmas kdrnyezet, valamint a nyugodt, kiterjedt zoldfellUleteken nyugvo,
kiegyensulyozott kdrnyezet egységén, melyek teljes egészében kiegészitik egymdst. A tervezett
szerkezet terUleti Gsszetevdinek koncepcidja kUldnbdzd jellegl kdz- és kdzhaszndlaty terek
kialakitasat feltételezi.

A tervezett épUletegyUttes kdzhaszndlaty terek sziimbidzisa, amely meghatdroznd az egység
tébbi kdzhaszndlaty terlletének alapjellegét. Ez egy nyugodt, parkositott dvezet, vizfelUletekkel,
szomszédsagdban kisebb kereskedelmi egységekkel, szolgdltatdsokkal, kavézdkkal és
galéridval. Ez a tdmb kdzpontjdban foglal helyet, atjardt biztositva a forgalmas déli oldalon
taldlhatd kdzlekedési-kdzdsségi csomdpont és az északi, pinenésre-kultUrdra szant oldal kdzott.
Reményeik szerint az ellentétek kdzotti Osszekdttetés e formdja teheti vonzéva és igazdn
gazdaggd a jovébeni épitményegységeket.

A STAVMAT Zrt. a jelenlegi helyzet megvdaltoztatdsat azzal a meggydz&déssel tervezi, hogy az
adoftt terUletnek egyértelmiUen haszndra a vdroskép megvdltozdsa, és egy olyan kialakitast
szeretne Iétrehozni, mely sokkal jobban illeszkedne a kdrnyezet vdrosszerkezeti potencidljahoz.
Az Ui Ot — Ecseri Ut - Ceglédi Ut kdzforgalmi csomdpont jelentéségébdl addddan a terllet
egyértelmlUen alkalmas ilyen irdnyU vdarosfejlesztési célra. Nem beszélve az Uj munkahelyek
létrehozdsardl, amely a tervezett fejlesztés eredményeképpen |étrejdn és a fejlesztés
megvaldsuldsdval magasan kvalifikalt munkaerdt feltételez.

A felvazolt fejlesztési javaslatok szinergikus értékelése lehetdséget nyljtana a széban forgd
terlletek Ujramindsitésére — egy, a vdrosképbe ill& épitészeti alkotdssal UJ VAROSKAPUT
LETREHOZVA, amely szervesen folytatédna az Ul&i Ot - Hungdria krt. térségében folyd
fejlesztésekhez és az ellentétes, IX. kerUleti oldalon varnatd tovdbbi fejlesztésekhez.

igy az Ull8 Ut — Ceglédi Ut saroktdl kiindulva — alapozva az itt 1évé metrddllomdsra és a tervek
tavlatdban 1étestlé eldvarosi vasuti megdlléra — egy magas szinvonall irodapark 1étestine, a
hozz&d kapcsolddd kereskedelmi, szolgdltatd és vendéglatd funkcidkkal. Ez a késébbi
Utemekben kiegészilhetne néhdny lakdépllettel is a Bihari Ut — Balkdn utca keresztezés
kornyékén, amennyiben a jelenlegi tulajdonosokkal sikerUl errdl megdllapodniuk.

A beruhdazd STAVMAT Kft. el6zetes elképzelései alapjan olyan épitészeti egyUttes jdnne itt Iétre,
amely minden szempontbdl jobban megfeleine a terGlet vdrosszerkezeti és telepUlésképi
adofttsdgainak és elényds lenne a koérnyezd lakossag szdmdra is, jelentdésen ndvelve a terllet
tarsadalmi statuszat ebben a varosrészben.

A tervezett beruhdzds tarsadalmi elényei:

e a ferUlet jelenlegi kereskedelmi-ipari-gazdasdgi funkcidjat a besoroldsdnak
medfeleld intézmeényi hasznositds valtana fel,
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e q tervezett irodahdzak kdzott kdzhaszndlat szamdra megnyitott, magas szinvonalu,
karbantartott zdldterUletek 1éteslinének, gyalogos-kerékpdros kapcsolattal a
Népliget irdnydba,

e a kialakuld zéldfelUletek egészséges munkahelyi kdrnyezetet biztositandnak,

e a kertek, teraszok, kdzdsségi terek pihenésre, taldlkozdkra, vendéglatdsra is
lehetéséget biztositandnak a kérnyezd lakossag szadmdara is.

A tervezett épUletekkel kapcsolatos elézetes koncepcio:

e egyedi épitészeti design, Uj helyszine a mindségnek,

o |6 kdzbsséqi kdzlekedési megkdzelithetdség és szint alatti parkoldsi lehetdség,

o kUls&-belsd kdzdsségi terek kialakitdsa,

e z0ldtetdk és tetdkertek kialakitdsanak elétérbe helyezése,

e munkahely és lakdegyUttes egy helyen,

e hozz&férés a természethez a Népligettel valdé gépkocsis és gyalogos-kerékpdros
kapcsolat megvaldsitdsa révén,

e fenntarthatd, termikus energidk alkalmazdsa az épUlletgépészetben,

e az épuletek energiafogyasztdsdnak minimalizéldsa,

o egészséges kornyezetet teremteni az itt dolgozdk és lakdk részére fizikai és
pszicholégiai értelemben is.

A tervezési programot érinté mdsik legfontosabb kérdés a Nemzeti Infrastruktira Fejlesztd
(tovdbbiakban: NIF) Zrt. dltal terveztetett 0j Népliget vasOti megdlldhely elhelyezése és
terUletigénye. A megdlldhely kialakitdsdnak megalapozd vizsgdlatdra 2017-ben szUletett
keretszerz8dés az NIF Zrt., valamint a TRENECON Kft. k&zdt. Jelen KESZ mddositds készitése sordn
szadmos egyeztetés tortént annak érdekében, hogy az Uj féhdldzati vasuti megdlidhely
helyigényét a készUl6 terv figyelembe vehesse.

Ezen egyeztetések eredményeként, (melyekrél az emlékeztetéket a dokumentdcio terviratainoz
csatoltunk) a kdvetkezd megdllapodds sziletett:

2018-ben a KESZ szabdlyozdsa olyan médon készil, hogy a tervezett vasuti megdlld fejlesztés
megvaldsitdsat ne lehetetlenitse el és nem tegye koltségesebbé, 2020-ra azonban mdar
rendelkezésre dll az elkészOlt megvaldsithatdsagi  tanulmdnyterv  kivdalasztott  vdaltozata,
amelynek alapjdn folyik az engedélyezési tervek készitése.

Ez a kordbbi 2018. évi elbiradnyzatndl kisebb helyigényld megdllét irdnyoz el a Népligetnél, két
peron létesitésével.

A Népliget megdlléhely megvaldsithatésagi tanuimdny megdllapitdsai a tervezett fejlesztéssel
kapcsolatban:

#[...]Az Gsszetett mdtdrgy komplex dtépitése (és felUjitdsa) szikséges az aldbbiak
szerint.

A mdtdargyat szélesiteni kell a kbzbensd tdmasz-sor vonaldban és a hidféknél, annak
érdekében, hogy a 6 vagdnyon felUl 2 peron is elférien. Erre a meglévd acélhidak
pdrhuzamos eltoldsdval van lehetdség....

A Népliget megdlld végpont feldli végén egy Uj peronalulidrd épdl. Ez a mdtargy a
meglévd  toltésben készil, igy a csatlakozd felszini gyalogos megkdzelités
akaddlymentesen biztosithatd az aluljdroszint és a  peronszint kézbtti - liftek
beépitésével. Tovdbbi kényelmi intézkedésként 2 db mozgdlépcsd elhelyezésére is
lehetéség van a Balkdn-k&ézhdz vezetd aluljgrondl. Ehhez szervesen kapcsolddhat
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egy olyan fedett folyosd, ami két irdnyU mozgd jarda fogaddsdra alkalmas. A folyoso

a térszinen halad az Ecseri Ut metré megdllé irdnydba.”
A megvalésithatésagi tanulmdny alapjdn a megvdaltozott vagdnykép és a peronok kialakitdsa
miatt idegen terUletek igénybevételére van szikség. A helyszinrajzokon dbrdzolt tervezett
telekhatdarok a 9/2019 (lll.22.) sz. bnkormdnyzati rendeletével elfogadott Népliget szabdlyozdsi
tervhez igazodnak.
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A meglévé UG Ut feletti hid szélesitése 2 kdzépperonnal (forrds: NIF Zrt.). A kdzelmUltban valt
nyilvdnossd, hogy a Népliget vasiti megalléra elfogadtdk a koncepcidtervet és megkezdddik
az engedélyezési tervének készitése.
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A koncepcidterv alapjdn a megdlldhely kialakitdsa épitészeti és térképzési szempontbdl is

nagyvonaly, igényes megoldds lesz, amely varhatéan a teljes kdrnyezetét felértékeli majd. A

Népliget vasutdllomds az egyik legfontosabb datszdlldpont lesz a Déli Kérvasuton kdzlekedd

elévdarosi vonatok utasai szdmdara, akdr a dél-budai, akdr a kelet-pesti agglomerdcié iranydbdl
erkeznek, itt lehet ugyanis elérni az M3-as metrd Ecseri Ut dllomdsat.
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Az aldbbi latvdnyterveken I&dthatd, hogy a vasuti megdlld megkdzelitése — azon tUl, hogy a
peronokat teszi elérhetdve — kdzvetlen kapcsolatot biztosit majd a tervezési terlletrdl a Népliget
iranydba. (Forrds: www.delikorvasut.hu)

A peronok latvanyterve A tervezett aluljaré a Népliget felé

.A Déli Kérvasut bdvitése az utdbbi szdz év legjelentdsebb févarosi vasuti fejlesztése. Kelenféld
és Ferencvaros dllomdsok kéz6tt harmadik, egyes szakaszokon negyedik vagdny épdl. A
beruhdzdssal a Kormany, a Budapest Fejlesztési Kézpont és a NIF Zrt. célja, hogy az elévdrosi
vonatok a budai agglomerdcid hdrom régidjabdl — a tatabdnyai, a székesfehérvdri és a
pusztaszabolcsi vonalrdl — a févaros belsé terlleteit érintve Pesten a hatvani, az Ujszdszi és a
ceglédi vonalakon folytathassdk Utjukat, ezzel Gsszekbtve az agglomerdcio pesti és budai
oldaldt, Budapest kilsé és belsd kerlleteit. A beruhdzdsok lezdrultaval a Kelenféld és Népliget
kozbtti szakaszon a jelenleginél hdromszor sdrdbben, tizpercenként kévethetik egymast az
elévdrosi vonatok, ezzel névelve az agglomerdcio és a fovdros kbzbtti kbzossegi kdzlekedési

kapacitdst, sok ingdzd szamdra versenyképes alternativat nyujtva az autdzdssal szemben.”
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BEEPITESI JAVASLAT

A mellékelt beépitési javasiat a szabdlyozds keretei kdzott Iéfrehozhatd beépités egy
lehetéségét mutatia be, amely a beruhdzdi igények és lehetdségek fiUggvényében még
jelentésen médosulhat.

Az . és Il. Utemben a STAVMAT tulajdony, az Ull&i Ot — Ceglédi Ut sarkdndl 1évé telken indulna el
a fejlesztés egy irodapark Iétesitését célozva és hozzd kapcsoldddan, elsésorban a féldszinteken
kdzhaszndlaty kereskedelmi, szolgditatd és vendéglatd létesitmények kaphatndnak helyet. A
tervhez készitett és mellékelt kdzlekedési hatdstanuimdny alapjdn kerGlt meghatdrozdsra az
épithetd bruttd szintterUlet. Itt a gazdasdgilag még preferdlhatd, | Utemben megvaldsitani
tervezett kdzlekedésfejlesztésilehetdségekhez igazitotta a tervezd a nagysagrendet. A kiinduldsi
alap az OTEK alapjdn szédmitott parkoldsi igény forgalomkeltése volt, amelynél a metré
megdlliéra tekintettel 50 %-os kedvezményt vettek figyelembe. Ezt tartalmazza az épitési
szabdlyzat tervezete is.

Funkcié

- megnevezése
: ! f’té’ Iroda (m2)
szintteriiletek
T | Kereskedelem (m2) 1138 308 1446 1807 2126

UL DR Vendéglatas (m2)

Osszes épithets NLA 45853

I iitem (ABC) Il iitem (D) Szum NLA Szum GLA Szum GBA

12411 58263 104730

A Kézlekedési hatdstanulmdnyban eldirdnyzott szintterlletek a STAVMAT fejlesztési terlleten

NLA - nettd (bérbe adhatd vagy hasznos) alapterilet (nm) - a parkoldsi igény alapja
GLA - bruttdé alapterdlet (nm, az épithetd bruttd szintterllet kb. 85 %-q)
GBA —épitheté bruttd szinttertlet (100%)

A lll. és IV. Utemben a meglévd LIDL druhdz és az OMV-Burger King gyorsétterem telkei
épllnének dat, szintén vegyes felhaszndldssal. Ezek a tervezett beépités féldszinti részén
épUlhetnének Ujjd. Az elézetes egyeztetések sordn felmerdlt, hogy az Ull&i Ut menti épUleteknek
varosképileg magasabb kialakitdsa lenne kedvezdbb, mint amit a hatdlyos FRSZ lehetévé tesz,

mivel az Ull&i Ut menti posta épdlet is 16 szintes, és az FRSZ az Ui Ut - Ecseri Ut menti részén is
lehetévé teszi magasépulet [etesitését a terllet vdrosszerkezeti jelentéségének megfelelben.

Jelenleg azonban a KESZ ezzel nem szédmol. Ez egy késdbbi, TSIT-FRSZ eseti mddositdssal
egybekdtdétt KESZT modositdsi kezdeményezés targya lehet. A beruhdzd az aldbbi elbézetes
beépitési koncepcidt adta &t terlletre.

A beépitési javaslat az aldbbi nagysdgrendekkel szadmol:
Iroda és vegyes intézményi funkcidk (kereskedelem, szolgdltatds, vendéglatds):

e a STAVMAT tulajdondban lévé terlleten: kb. 105 ezer m2 br. szintterUlet
e egyéb fulajdonu terlleten: kb. 37,5 ezer m2 bor. szintterUlet

Vegyes — intézményi és lakdscélu - felhaszndlds a Bihari Ut — Balkdn utca menti telkek
funkciévaltdsaval: kb. 50 ezer m2 bruttd szintterGlet
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V. item I. item Il. utem Il Gtem
Parkold haz Faldalatti parkold Faldalatti
Foldalatti parkold Foldalatti parkold Parkolds kerékparok parkold
hotel Parkolds.. széméra Irodak, végil
kereskedelem kereknarak, irodak szélloda,
szupermarket szamdra Kiegészitd Gzletek és lakasok
s7olgaltatas irndapark s7olgaltatdsok, Tovabhi Gzletek
irodak Kiegészitd Ozletek kavézak, ettermek

Kiegészitd benzinkit + &5 s7olgdltatdsok, kozmetika

elektromos [Frmid tolss gyermekkdzpont, igga...

Osszekapesolds 2 vaslt és a dvoda, 5zgh0 szalon

metraallomasok kézdtt a fitnesz, kdvézok,

kereskedelem és a érrermek

szolgaltatasi miveletek bankok, posta

kdzott cipdjavitds.._.

STAVMAT - elézetes beépitési koncepcio

A tervezett beruhdzds koérnyezetének jovéképét (2019.) az aldbbi Iatvanytervek mutatjdk be,
melyeket a beruhdzd bocsdatott a rendelkezésinkre:

Meg kell jegyezni, hogy a beépitési koncepcid Iényegesen mddosult és jelenleg is folyik a
koncepcié tervezése, igy a KESZ beépitési javaslata ezt csak részlegesen veszi figyelembe.

A lakdscélra is eléiradnyozhaté terllet nem a fejleszté tulajdona. Elézetes egyeztetések folytak a
mds celu hasznositasrdl, de ez egyelére megdllapodds figgvénye.
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Amennyiben létesllne az eldirdnyzott kb. 420-480 db lakds, az onkormdnyzat ellgtdsi
kdtelezettsegebe tartozd human infrastruktira (bdlcséde, dvoda, dltaldnos iskola, kérzeti orvosi
rendeld, stb.) igény az aldbbi nagysdgura becstlhetd:

e bOlcséde kb. 25 féréhely
e Ovoda kb. 60 féréhely
e dltaldnos iskola kb. 5 tanterem
e korzeti orv. rendeld kb. 0,5 munkahely

Az egyéb &nkormdnyzat ellatdsi felelésség koérébe tartozd intézmények (idések napkdzije,
kdnyvtdr, mdlvelédési hdz, gimndzium) nem értelmezheték a tervezett beruhdzds
nagysagrendjében.

A szomszédos lakdtelepeken ezek nagyrészben kiépulltek, de jelen fazisban nem ismert, hogy
ezek rendelkeznek-e szabad kapacitdssal a megvaldsitds idépontidban. Ha a fejlesztésik
szUkséges, akkor erre vonatkozdéan az Onkormdnyzattal kdétendd  telepilésrendezési
szerzb6désben lehet rogziteni a beruhdzéd hozzdjdruldsadt a  szUkséges fejlesztések
megvaldsitdsdhoz.

Az elfogadds elétt dllé févarosi TSZT és FRSZ a Balkdn utca — Fertdé utca kozotti tdmb
terUletfelhaszndldasat Gksz-2 jell kereskedelmi-szolgdltatd terlletrdl Vi-2 jeld intézményterlletre
modositotta  kerUleti  kezdeményezés alapjdn, meghagyva az datmeneti  Gksz-2
terUletfelhaszndldsnak megfeleld szabdlyozdsi lehetdséget. Ugyanakkor a vasuti terllettdl és a
Ferté utcatol szamitott 50 m-es savban lakasrendeltetés Iétesitését nem teszi lehetdve.

Fentiek figyelembe vételével a KESZ a vasut mellett tovdabbra is Gksz-2 terUletfelnaszndldsnak
megfeleld épitési dvezetet jeldlt ki, mig a tervezett Uj utca és a Bihari Ut kdzott Vi-2 jelG épitési
Ovezetet. Itt lakdsépités is megengedett, kivéve a Ferté utca menti 50 m-es sdvot. Ezen a
terlleten mdar ma is taldlhatd néhdny tébblakdsos épulet.

A tervezési terUlet északi része, a Ferté utcatdl északra, Gksz-2 terUletfelhaszndldsy. Ez madr
kordbban vdltozott, mert a régebbi févdarosi tervekben energiatermelés céljdra szolgdld ipari
terUlet volt. A K&bdnyai ErdmU megszinte utdn az épUleteket elbontottdk és a tulajdonos BERT
a terUlet részleges értékesitését tervezi.

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.
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SZAKAGI ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

Zoldfelileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai

A kialakult dllapot jelenleg zdldfelUleti szempontb ol nem teljesiti a VI-2 terUletfelhaszndldsra
a Budapesti TSZT-ben el&irt minimdlis 25% zOldfelUleti ardny értéket, a telkek felének
esetében. Ebben az dvezetben azonban a tervezett dllapot jelentds dtalakuldssal sz&mol.
S bdr ez ndveli a beépitési sUrlséget, a parkoldkapacitds biztositdsa az elbzetes tervek
szerint z&mében a felszin alatt lenne megoldva, a felszini terlletek gyalogos dominancigju
kodztérrendezése mellett. A kdrnyezetalakitdsi javaslatrdl j6l leolvashatd, hogy az éplletek
tetején, illetve a mélygardzsok tetején a jardszinten |étesitett zoldtetdkkel a zoldfelUleti
ardny javithatd. A zoldtetéket nem csak a VI-2 terlletfelhaszndldsy terlleteken, hanem a
Gksz-2 terUleteken is be lehet vetni annak érdekében, hogy a minimdilis zéldfelUleti ardnyt
nem teliesité telkeknél elérie a telek az elirds szerinti minimumot. Az OTEK 5. szdmU
melléklete szerint egybefiggd, legaldbb 10 m2-t meghaladd tetbkerteket a kialakitds
fUggvényében be lehet szamitani a minimdlis zoldfelUleti ardnyba. A Gksz-2 terUleten tébb
olyan épulet is taldlhatd, amely lapostetdvel és bitumenes szigeteléssel kerUlt kialakitasra,
illetve ezen fterllet részbeni atalakuldsaval is lehet hosszabb tdvon szdmolni. Ezeken a
szerkezeteken statikai megerdsités nélkil 8-20 cm termdéréteg vastagsagu, kdnnyitett
szerkezetU (szubsztrdt) egyszintes névénydllomdnyl, extenziv tetdkert |étesithetd. E
tetékertek k6z0s jellemzéje a kis tdmeg, csekély fenntartdsi igény, tag tiréképesség, az
épulletszigetelés UV és mechanikai sérUlés elleni védelme, a csapadék és felszini vizek
helyben hasznositdsa és szlrése, bioldgiailag aktiv (nem héreflektiv, pdratartalom ndveld,
temperdld) felUletek kialakuldsa, amely a lokdlis hdmérsékleti szélséségeket mérsékeli, az
épUleten bellli klimdat optimalizdlja. Létesitése tehdt szdmos épUletdllagvédelmi és
Uzemelési haszonnal jar, a telepitése azonban koltséges. Az ilyen felUleteket 15%-ban
engedi meg a minimdlis zéldfelUleti ardnyba szadmolni a jogszabdly.

Mivel a VI-2 besoroldsy terUlet egy részén Uj irodaparkot terveznek megvaldsitani, ott
lehet&ség nyilik komolyabb, két vagy hdromszintes ndvénydllomdnyu zoldtetd |1étesitésére
is, kUlbndsen a mélygardzsok feletti jdrdszinten. Ezek a  zoldfelUleti  ardnyba
rétegvastagsagtol és ndvényzettdl filggden 25-50-75%-ban beszamithaték az OTEK szerint.
Ezekkel egyUtt, illetve a telken belUli talajkapcsolatos zoldfelUletek kijeldlésével ezen telkek
esetében is csak akkor lehetséges a 25%-o0s ardny elérése, ha bizonyos mértékben valddi
talajkapcsolatos, 100%-ban beszaimithatd zoldfelUletek is megjelennek. Erre jellemzben a
Balkdn kdz, a Ceglédi utca és a Bihari utca mentén van lehetéség.

A telken belUli zoldfelUletek ardnydnak javitdsdn tUl a Balkdn kdz, a Fertd utca és a Bihari
utca esetében a kdzterUleti fasorok teljes rekonstrukcidjdra is szUkség van. A Balkdn kdz és
a Fertd utca esetében javasolt a kislevell hars €s a korai juhar haszndlata, mig a Bihari
utcdban a magas kéris telepitéssel lehetne a jelenleginél jobb és zdldfelUletben
gazdagabb utcaképet elérni, az utak és a parkoldk fdsitdsdt megoldani.

URBANITAS Tervezdé és Tandcsadd Kff.
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Részlet a kérnyezetalakitdsi javaslatbdl: zéldtetdk és tervezett zéldfellletek

Zoldfelileti ellatottsag alakuldasa

A zoldfelUleti ellatottsdgban a terllet intenzitdsat vélhetéen nem lehet kimozditani a 10-
30%-0s intenzitdsu savbdl, de a zdldtetdk segitseégével ez az intenzitds érték inkdbb a 30%
felé kdzelithetd a mostani 10% kdzeli szintrdl.

Loldfeliletek 6kologiai szerepének erdsitésére vonatkozé javaslatok

A X. kerUlet budapesti viszonylatban is az alacsony zéldfelUleti elldtottsagu kerUletek kdzé
tartozik, ahol azonban magas a lapostetds éplletek ardnya. A lapostetds zdlditések
esetén a lokdlis klima javitasat, illetve a  kornyezetvédelmi hatékonysdgot
(csapadékvisszatartds, vizmindségjavitds, egyesitett csatorndk esdézések alkalmaval vald
nagy terheltsége, levegdmindség) javitani lehetne a kerlleten belll. Ennek a tervezési
terUlet kivald célterllete, mintaterllete lehet, amelyek a helyi klimdra és a hdésziget
jelenség lekUzdésére is dkoldgiai valaszt adnak.

KOZLEKEDESI JAVASLATOK

A lehetséges rovid-, koézép- és nagytavlu ingatlanfejlesztések  dnmagukban,
kézlekedésfejlesztések nélkil nem megvaldsithaték, ahogy azt a KESZ-hez elkésztett
kdzlekedési hatdstanulmdadny is aldtdmasztja2. Ennek segitségével meghatdrozdsra kerult,
hogy mekkora a jelenlegi forgalma a vizsgdlt terGletnek, ez varhatdan mennyivel fog ndni,

2 A CD dokumentacidhoz mellékelve
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és az emiatt kialakuld kapacitashianyt milyen kdzlekedésfejlesztésekkel lehet enyhiteni,
megszintetni.

A kozlekedési hatdstanulmdny a kdzép- és nagy tavu ingatlanfejlesztések Utemezésével
részletesen nem foglalkozik, mivel az ezekhez kapcsoldédd kdzlekedési igényei jelenleg
csak igen korldtozottan becstlhetd, mivel:

e a rovid tadvu beruhdzdshoz kapcsolddd kdzlekedési fejlesztések dltal biztositott
kapacitédsokat egyeldre csak becsUini lehet, azok gyakorlati teljesitéképessége és
hatdsa a kornyezd UOthdldézatra erdsen befolydsolja a jovébeli szabad
kapacitdsokat,

e a kapcsolddd kilsé beruhdzdsok (pl. Uj vasutdllomas, UlSi Ut Gjraosztdsa) mind
abba azirdnyba hatnak, hogy a kézlekedési munkamegosztdsban egyre nagyobb
szerepet fog kapni a kdzdsségi kdzlekedés és a kerékpdrozds, csdkkentve a
gépkocsik részaranydt,

e a szemléletmdd vdltozdsdval a szabdlyozdsi kdrnyezet vdltozdsa is elképzelhetd,
elsésorban a szikséges parkoldhelyek szdmdval kapcsolatban.

A rovidtadvon redlis ingatlanfejlesztésekhez kisebb koltségvetésld, de hatékony
kbzlekedésfejlesztések javasoltak, ezek aldbbiak:

Kozuti kozlekedés

A kozlekedésfejlesztési javaslatokat a Kérnyezetalakitdsi terv dbrdzolja 6sszefiggden. Az
aldbbiakban ennek egyes elemeit emeltik ki.

Bihari utcdan létesitendd Uj szintbeli csomoépont és kérnyezetének rendezése (1a)

A fejlesztés elsésorban a vdaroshatdr és a hardnt irdnyok elérhetéségét javitja. Az Uj
csomoponti adg a Zagrdb utca magassdgdban kerUl kialakitdsra, egy behajtd, és két
kihajtoval (jobbra és balra egy-egy sdv). A Bihari utcdardl nyugat feldl balra nagy ivben,
kelet felél pedig jobbra kis ivoen lehetséges a behajtds. A forgalmiigények levezetéséhez,
és a Bihari utca forgalmdnak fenntartdsdhoz a féirdny kapacitdsa érdemben nem vdltozik,
azt a két szomszédos csomdpont eleve determindlja. Az osztdlyozd sévok 2,75-3,00
méteres szélességben, 55-60 méter hosszon biztosithatdk. A csomdpontban gyalogdatkeld
kerUl kialakitasra 4,50 méteres szélességben, ami kapcsolatot teremt a tervezési terGlet, a
villamos megdlld és a Zagrdbi Uti lakdtelep kdzdtt. A fejlesztéshez kapcsolddik egy Uj
vilamos megdlidpdr kialakitdsa. Ennek egyenes kdvetkezménye, hogy a Zdagrdbi és
Kékvirdg utca Bihari utcai torkolata vdaltozni fog. A GydrdUlé vdarosrészre készUld
forgalomcsillapitési  koncepcidval  6sszhangban, a  részletesebben  kidolgozott
alapvdltozat mellett tébb, egyéb szempontokat is figyelembe vevé koncepcid kerUlt
kidolgozdsra, az elézetes elképzelések alapjdn egyebek mellett a cél a Zagrdbi Ut
menekUlé szerepének megszintetése. A vizsgdlt terUlet kdzUti kiszolgdldsdra ezek a
vdltozatok az alapvdltozathoz képest csak kismértékben lesznek hatdssal, a célja inkdbb
a Zagrdbi utca és Kékvirdg utca Bihari utcai torkolatdnak rendezése. Az dbran ismertetett
koncepciévaziatok funkciddbrdkon keresztll mutatjdk be, milyen lehetséges megolddsok
vehetdk szadmba.

e A vdltozat: a hatdstanulimdnyban részletesebben bemutatott vdltozat. A Bihari
utcdaba torkollé Uj csomdponti dg mellé a Zagrdbi utca-Kékvirdg utca torkolatdnak
bekdtése a csomodpontba tUl terjiengdssé tenné azt, ezzel rendkivil megndvelve a
kdzbensd iddket, lecsdkkentve a kapacitdsdt. Az Uj dgba kanyaroddk szémdra
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mindkét irdnybdl jarmdosztdlyozd sdvok kialakitdsa szUkséges, igy a Zagrdbi utca és
Kékvirdg utca kdzds torkolata a mai pozicidjdtdl északabbra, a 38315/91 HRSZ-U
szamu épUlet elbtti parkold sarkdndl vezet ki a Bihari Utra. A kialakitds elénye, hogy
a Zagrdbi utca és Kékvirdg utca teljes értéki csomdponti dg, azaz minden mozgds
engedélyezett, a zoldfelllet mértéke nd, é€s a mai kaotikus csatlakozdsok
egyértelmUbbek lesznek, ezzel javitva a forgalombiztonsdgon. Hatranya, hogy
jelenleg a Zagrdbi utca — a kdzUthdldzat sajatossdgai miattd — dtmend forgalmat is
bonyolit a negyed célforgalmdn kivUl, igy &sszesen a Ceglédi Ut felé 120, mig a
Bihari utca felé 100 egységjadrmU hagyja el az utcat areggeli csucsérdban. Ez a kb.
200-220 jarmU a mai helyzetétdl kb. 70 méterrel észak-keletebbre, a mar emlitett
szalaghdz tévében halad el, és a parkoldn keresztUl a Bihari utcaval pdarhuzamosan
menekUléutat is biztosithat, zavarva az ott éléket.

e B vdltozat: kialakitdsdban szinte megegyezik az A vdéltozattal, azzal a kilonbséggel,
hogy a mdr emlitett parkoldnak dél-nyugat felé megszinik a kijérata. Elénye, hogy
a parkoldn keresztUl megszUnik az esetleges dtmend forgalom, illetve ezdltal az itt
lakdk szdmdra gyakorlatilag egy félig zart, privat parkold jon Iétre, csdkkennek a
jarmUmozgdsok és ezdltal csendesebbé, biztonsdgosabbd vdlik. Hatranya, hogy a
forgalom tovdbbra is az A vdltozatban bemutatott torkolaton éri el a Bihari utcdt,
igy a szalaghdz déli sarkandl élékhéz kdzelebb kerll a Zagrdbi utca forgalma,
valamint az ebben a hdzban él8k szdmara, ha az Ui Ut feldl érkeznek, minimdlis
tébblet Ut megtétele szikséges a parkoldba térténd behajtdshoz.

e C vdltozat: a kialakitds Iényege, hogy az Uj csomdponti dg az A vdltozatban
bemutatott helyen marad, és a Zagrdbi utca és a Kékvirdg utca kdzds torkolatot
kap nagyjdbdl a Kékvirdg utca magassdgdban. Mivel az Uj csomdponti &g
szamdra a jarmuUosztdlyozd sdvok szikségesek, a torkolat Uj pozicidja miatt a balra
nagy iv0 mozgdsok ellehetetlentinek (azaz az Ecseri Uti indirekt balra kanyarodds
nem lesz kivitelezhetd). Elénye, hogy a csomdpont a mai dllapotdhoz képest
rendkivUl leegyszerUsodik, atldthatdbbd vdlik, ezdltal nd a kdzlekedésbiztonsdg. A
Z4agrdbi utca forgalma nagymeértékben csdkken, hiszen nem tudja kivaltani tébbé
az indirekt balra kanyaroddst. Hatranya, hogy a Zagrdbi utcdt eddig dtmend
forgalomban haszndld jdrmUvek mdshol jelennek meg, igy ez a probléma csak
atterelédik az Uthdldzat mdasik részére.

e D valtozat: az Uj csomdponti dg a Zadgrdbi utca magassagdban kerUl kiépitésre,
ezzel T csomodpont helyett egy négy adgu csomdpont jon étre. Mivel az dgak
egymassal szemben helyezkednek el, a kézbensdidé nem né meg drasztikusan, igy
kapacitésat tekintve nagysdgrendileg megegyezik a kordbbi kialakitdsokkal. A
csomépont teljes értékd, minden mozgds engedélyezhetd, a Kékvirdg utca a
csomodponttdl a lehetd legnagyobb tavolsagban torkollik bele a Zagrdbi utcdba.
Elonye, hogy rendezett, nagyvonall megolddst ad a forgalmi viszonyok
rendezésére, a maindl nagyobb zavardst nem jelent az itt élék szdmdra. Hatranya,

3 Megjegyzendd, hogy az Ull&i Ut telies keresztmetszeti felljitasa soran az UlI&i Ut-Ecseri Ut csomdpontjanak
atépitésekor vizsgdlandd, hogy az UllSi Utrdl a varoshatdr feldl lehessen az Ecseri Utra balra nagy ivben
kanyarodni, ugyanis jelenleg ennek hicdnydban kénytelenek a Zagrdbi utcat igénybe véve indirekt balra
kanyarodni. Ezzel nem csak a Zagrdbi utca dtmend forgalma szinne meg, de a Ceglédi Uti csomdponti
dg terhelése is csdkkenne.
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gy a 38317/17 HRSZ-U telekbdl egy kb. 180 m2-es telekrés telekrész kisajdtitasat és a
rajta taldlihatd Uzemi éplletek bontdsdt teszi szUkségessé.

Bihari utcan létesitendd (] szintbeli csomdpont és kdmyezetének rendezése (1/a) Alvéalozatok M=1:1000
Avaltozat. " : /

I g

_Buittozat ~ [ 4

A Keékvirdg és Zagrdb utcdk csatlakozdsanak részletes muUszaki kialakitdsa a tovabbi
tervfdzisok feladata, a hatdstanulmdnyban dbrdzolt javaslatok csak koncepciondlisan
mutatjdk be a csomdponti funkcidkat.

Az Uj csomopont a Bihari Uton jelenleg futd szabdlyozdsi terv szerinti kapacitdsokhoz
igazodik. A kapacitdsok kiszdmoldsa érdekében készUlt egy minta fdzisterv a
csomodpontra. A féirdnyban az Ull&i Ut felé 900, a Fertd utca felé pedig 1300 gépkocsi/éra
kapacitds biztosithatd. A csomodpont teljes értékd, azaz az dsszes csomdponti mozgds
engedélyezett, a terlletre befelé az Ul&i Ut feldl balra nagy ivben 280 gépkocsi, a Fertd
utca feldl pedig 440 gépkocsi dranként a kapacitds. A tertletrdl kifelé az UllSi Ut felé 480
gépkocsi, mig a Ferté utca felé 260 geépkocsi szamara biztositott kapacitds érankent.

Uj balra nagy ivii kapcsolat az Ull&i 0trél (2)

A fejlesztés célja a varos feldli kapcsolat javitdsa, a Balkdn utcai csomdponttal hasonld
funkcionalitassal.

A tervezett vasuti megdlidhelyhez kapcsoldddan intenziv gyalogosforgalomra lehet
szdmitani a vasut és a metrd, villamos kézdtt, aminek tengelye a tervezési terlleten huzddik
végig, kifutdsa pedig a Ceglédi Uti csomdponti dgban taldlhatd. Ez a kérllmény
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alapvetéen hatdssal van a tervezett behajtéra, hiszen a gyalogostengelyt nem
keresztezheti szintben a gépkocsiforgalom. A rendelkezésre all6 terllet azonban elegendd
arra, hogy csékkentett, maximum személygépkocsi Urszelvénnyel, de kiUlon szinten tudja
fogadni a jarmUveket, ezzel nem zavarva az azt keresztezd gyalogos dramlatot. A
gépkocsi rdmpa 10%-0s meredekségével 23 méteren elegendd mélységbe vezeti le a
jarmUveket, hogy folotte a gyalogos datvezetést minddssze 0.3 méterrel kell csak
megemelni. A jdrmUvek innen egyenesen a mélygardzsba jutnak, ezzel is csdkkentve a
tervezési terlleten belUli forgalmat és balesetveszélyt. A gyalogos tengely ilyen kis mérték(
kiemelése azt jelenti, hogy a vasut feldl érkezék szimdra 2%-os emelkedésy a gyalogos
felllet, mig, a Ceglédi Ut felé a tengelyben 3%, de a legmeredekebb, belsé ivben sem
tdbb 4,5%-ndl. Az OTEK szerint 5%-0s rdmpa emelkedés a maximdlisan elfogadhaté. A
ko6zUti rédmpa dltal érintett terlleten nincs olyan kézmd, amit csak ardnytalan kdltségek
mellett lehetne kivdltani. Opciondlisan lehetéség nyilik arra, hogy a rédmpa kétirdnyl
legyen, ezzel javitva a vdroskdzpont felé a kihajtas lehetdségén.

Ami a kapacitasra gyakorolt hatdsat illeti, a vdaros feldl biztosit tébblet kapacitdst, a ma
futd szabdlyozdsi terv alapjdn a villamos ,,arnyékdban™ adhatd neki zoldidd, aminek sordn
a varos feldl kb. 200 gépkocsi behajtdsdt teszi lehetdvé drdnként. A kialakitds jelenleg csak
a legszUkebb kapacitdsy, belvdros feldli irdnyt engedi, igy a mai dllapottal ellentétben
mdshonnan behajtds, sem kihajtds nem lehetséges. A tovdabbi tervfdzisokban ezt
részletesen vizsgdini lehet, elvi akaddlya nincs ugyan itt a kinhajtasnak.

. 3831772

S (teltédllomas)

A kérnyezetalakitdsi javaslat vonatkozd részlete

Meg kell jegyezni, hogy az Ul&i Ut Gtépitése tervbe van véve, de ez jelenleg még nem
ismert, igy a terv sem tudott ezzel szdmolni.

rre 7

Balkdn utcardl jobbra kis iv kapacitdsnovelése az UllSi 0t - Balkan utca csomépontjdban,
az UlIGi Oti osztdlyozé hosszanak névelése (3)

A mai kialakitds jellegében megmarad, viszont a vdroskdzpont irdnydba a jobbra kis ivben
kanyarodd sav dupldzasra kerll. A varoskdzpont feldl az osztdlyozd hosszat a lehetséges
leghosszabbra ndveltUk, igy 50 méteres lehet. A Balkdn utca keresztmetszetébe a vasufi
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téltés oldaldn elfér egy 3,75 méter széles gyalog- és kerékpdrit, ami egyenesen a vasuti
megdlldhelyhez, és az oda tervezett B+R tdroldhoz vezet. Az utca tuloldaldn egy 1,25
méter széles zoldsdv mellett egy 1,5 méteres jarda taldlhaté. A vasut feldl a
gyalogostengelyt keresztezi az Ut, itt egy 6,00 méter széles gyalogdatkelShely vezetné at az
Uttesten a vasuttal utazokat.

Az Ul&i Utrdl balra a Balkdn utcdba bekanyaroddk szdma a maihoz képest csak kis
mértékben fog ndéni. Egyfeldl az UlSi Ut keresztmetszeti Ujraosztdsa miatt hosszabb
osztdlyozd sdv kiépitése vdlik lehetségessé, mdsfeldl pedig a jovében csak 2 sdv halad a
varoskdzpont felé, igy a kdzbensdidd csdkkenésével tovdbbi kapacitasndvekedés érhetd
el. Ezek konkrét mértéke a mai ismeretek tUkrében nem becsilhetd. A vdroskdzpont felé
az Uj jobbra kis ivi osztdlyozd sdv [étesitésével tovdbbi 260 gépkocsi/éra
kapacitadsndvekmeény érhetd el. A varoshatdr, illetve a hardnt irdnyokbdl a jobbra kis ivd
kapcsolat a jovében is megmarad, igy annak kapacitdsa vdltozatlan marad, ~600
gépkocsi/éra értékkel.

Ko6zforgalmu kozlekedés
Uj villamos megdllé a Bihari Gton a Zagrdb utca magassagdban (1b)

A terUletet érinté kdzforgalmu eszk6zok kdzUl a 3-as villamost érintik a fejlesztések. Az Ecseri
Ut M és a Balkdn utca megdlld kdzott a megdlldkiosztds ritmusa miatt adddna egy
megdlld, ami szolgdini tudnd az irodakomplexumot, mivel annak sulypontjdban
helyezkedik el, kdzvetlen gyalogos kapcsolatot adna a vasut felél érkezéknek, valamint a
Zagrdb utcai lakdterlletek szdmdra javitand a hozzdférést a kdzdsségi kdzlekedéshez. A
megdllok elhelyezhetdk Ugy, hogy ne kellien ivkorrekciét elvégezni a pdlydn, minddssze
két felsévezetéktartd oszlop dthelyezése szUkséges, tovdbbd nem érinti a Budapest Kdzut
Irt. telkét, a mai Bihari utcai behajtd a tovdbbiakban is haszndlhaté.

Gyalogos és kerékpdros kézlekedés

A jelenlegi kdzlekedéspolitikai célokkal dsszhangban fontos szempont a kerékpdros €s a
gyalogos kozlekedés lehetdségének nagyvonall tervezése, mind hdlézatossdg, mind
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pedig biztonsdg, kényelem szempontjdbdl. Ezek dltaldnos megfontoldsok, azaz minden
kdzuti fejlesztés sordn az aldbbi szempontokat figyelembe kell venni.

Kerékparos fejlesztések

A kerékpdros fejlesztéseket hdrom kategdridba érdemes sorolni, Ugymint a hdaldzatalkotds,
keresztmetszeti kialakitds, illetve feltdrds.

Halézatalkotds

Az FRSZ alapjdn az Ull&i Ut mentén kerékpdros tengely kialakitdsa szUkséges. Ez a Kényves
Kalmdn kérdttdl a Népligeten at egészen az Ecseri Uti csomdpontig hizddik, valamint a
Pottyds utcdtdl kifelé, a kettd kdzti szakasz hidnyzik, ennek rendezése nem a tervezési
feladat része, de hatdssal van rda. A kdzuti fejlesztések miatt a gyorsétteremnél taldlhatd
behaqjtd dtalakitdsa hatdssal van a kerékpdros infrastruktirdra.

A Bihari Uton annak szabdlyozdsi szélessége, keresztmetszeti kialakitdsa, valamint forgalma
miatt nem lehet kerékpdros infrastruktirat kialakitani. Ezt a problémdt ki lehet kUszdbdIni
akkor, ha a fejlesztési terlleten hdldzati jelentdségU kerékpdrit halad.

Keresztmetszeti kialakitas

A fejlesztéssel érintett Uthdldézaton minden esetben adottak a biztonsdgos kerékpdrozds
feltételei; ahol a szabdlyozdsi szélesség lehetévé tette, 1,5 méter széles irdnyhelyes
kerékpdrsdvok kerGltek kijeldlésre, a csomdpontokon vald megfeleld atvezetésekkel. A
tovdbbtervezés sordn figyelembe veendd, hogy a Vajda Péter Ut - Ferté utca — Basa utca
tengelyen végig irdnyhelyes kétoldali kerékpdrsdv alakithatd ki.

Feltaras

A fejlesztési terUlet kdrnyezetalakitdsdndl fontos, hogy kerékpdrral joI megkdzelithetdk
legyenek a célpontok, a belsé kerékpdros infrastruktirdnak kapcsolddnia kell az azt
korllvevé hdldzathoz.

Létesitend6 kerékpartarolok szama

Az OTEK 7. melliéklete el8ifja a szikséges kerékpdrtdroldk szamat is, ami a
gépkocsiparkoldkhoz hasonldan, a nettd szintterUlettel dll kapcsolatban. A Népliget vasuti
megdlldhely mellett a tervek szerint B+R parkold 1étesul.

Gyalogos fejlesztések

A tervezett Népliget vasuti megdlidhely és a tébbi kdzforgalmu eszkdz kapcsolatat
biztositandd, a 38317/26 telken keresztGl 6ndlldé gyalogos-kerékpdros Ut kialakitdsat
irdnyozta elé a terv, amely a Népliget felé is kdzvetlen kapcsolatot biztosit a
megdlldhelyhez tervezett vasuti aluljdron keresztil, amely a terepszinten létesUlhet a
toltésen haladd vasut miatt.

A STAVMAT fejlesztési terUletet a gyalog érkezdk jellemzéen valamilyen kdzforgalmu
eszkdzrédl leszdllva kozelitik meg, éppen ezért fontos, hogy a kérnyezé megdlldkbdl a lehetd
legrévidebb,  legegyértelmUbb  Utvonalon  kozelithessék meg a  céljukat,
magassagvesztesek lekUzdése nélkll. A terUletnek gyalogos szempontbdl két fontos
bejdarata van, az egyik a mostani gyorsétterem melletti gyalogostengely, illetve a tervezett
villamosmegdllé. Elébbi esetében a mar ismertetett mdédon, a jarmUvektdl szeparditan
érhetd el a terllet belseje. Utdbbi kialakitdsa sordn fontosnak tartottuk, hogy gyalogosan
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a lehetd legrovidebb Uton a fejlesztési terlletre lehessen jutni, az eltolt peronok k6zott 4,50
méter szélességben adott a gyalogjarda, ami egyenesen a fejlesztési terUletre vezet.

Tavlati fejlesziési elképzelések

Ezek bemutatdsaval részletesen jelen hatdstanulimdny nem foglalkozik, hiszen az ebben
vizsgdlt idétavban a kdzlekedési igények és a kindlat még nem ismert, azonban a teljes
terUlet fejlesztéséhez a kesdbbiekben szikségesek lesznek.

Kdzvetett kapacitdsndvekedést lehet elémi a kdzlekedési hdldzat fejlesztésével; a
fejlesztési terGlet jobb feltdrdsa, és az oda érkezd, illetve onnan kiinduld forgalom
optimdlisabb eloszldsa, a kdrnyezd hdaldzati elemek terhelésének enyhitése a célja az Uj
hdldézati elemek kialakitdsanak. Ezek keresztmetszeti kialakitdsandl figyelembe kell venni
azt, hogy mind a gyalogosok, mind pedig a kerékpdrosok szdmdra is biztonségos és
megfeleld méret( felUletet biztositsunk, illeszkedjenek a jelenlegi hdldzatba, logikus és
onmagdt magyardzdk legyenek.

77 7

Balkan utca és Fertd utca kozott Iétesitendd Uj utca (4)

A kordbbi KSZT-ben is mdr eldirdnyzott fejlesztés célja a Fertdé utca és a Balkdn utca
Osszekdtése a Bihari utca alternativdjoként, ezzel tehermentesitve azt a tervezett
irodakomplexum célforgalmdatdl, elsésorban a varos irdnydbdl, de Kébdnya-alsé feldl is
kapcsolatot biztosit a Fertd utcan keresztUl.

A Balkdn utca és Ferté utca kdzott nyitandd Ujutca a 38317/20 és a 38360/2 helyraijzi szamu
terUleteken kap helyet. El6bbi jelenleg magdnkézben van, utdébbi a X. kerUleti
onkormdnyzat tulajdondt képezi; elhanyagolt zoldfelllet és depodnidk tdroldsdra
haszndljdak.

Az Uj Ut vonalvezetése
igazodik a téle észak-
nyugatra fekvd
38317/19 és 38317/4
telkekkel képzett kdzbds
hatdrhoz, attdél dél-
keletre terUl el, érintve
a 38317/18 helyrgjzi
szamu telket, ami a

Budapest F&varosi

Onkormdnyzat

kezelésében van,

illetve a 38317/5 telket,

ami ugyan

magdnkézben van,

am az igényelt

: terUleten nincs

Sy figyelembe  veendd
% épitmény.

Z
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A kc'im-yezef.olczk/'fdsi javaslat vonatkozé részlete
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Mind a Balkan, mind pedig a Ferté utcdhoz Ujonnan létesitendd csomoponttal csatlakozik,
hossza 314 méter, tervezett szabdlyozdsi szélessége 14 méter. A gépjdrm( forgalom
kétirdnyu, irdnyonként 3,5 méter széles sGvon zajlik, a kerékpdros infrastruktrdat irdnyhelyes,
1,5 méter széles kerékpdrsavok alkotjdk. A gyalogosokat a kerékpdrosoktdl egy 1 méter
széles zOldsév (berendezési sdv) vdlasztia el. A fejlesztés célia a Bihari utca
tehermentesitése a célforgalomtol.

Koz0ti aluljaré a Balkan utca folytatasaban (5)

A beruhdzds szerepe a Népliget feldli kiszolgdldut Osszekdtése a fejlesztési terllettel.
Minthogy az elképzelések szerint a kiszolgdldut Ul Uttal alkotott csomdpontja teljes
értékd, ez részt tud venni a kiszolgdldsban, tehermentesiti az Ull&i Ut-Ecseri Ut csomdpontot.
A Balkdn utcdn taldlhaté kanyar folytatdsdban, a vasuti sinek alatt kézoti aluljdrd nyitdsa
javasolt — abban az esetben, ha a vasuti téltés tuloldaldn, a Népliget fejlesztése keretében
megépll a kiszolgdldut. Erre hatdssal van tovdbbd a tervezett vasuti megdlldhely
kialakitdsa is, igy célszer( ezen beruhdzdsok osszehangoldsa. A szUkséges szélesség 13
méter, a jarmUforgalom két irdnyban, egyenként 3,5 méter széles forgalmi sdvon zaijlik. A
kerékpdrososok sz&imdra 1,5-1,5 méter széles irdnyhelyes kerékpdrsdv biztositia a
zavartalan kdzlekedést, a gyalogosok szdmdra pedig 3 méter széles jarda Al
rendelkezésre. Ez a késdbbieklben valtozhat még egy oldali 2 méteres jédrddra, a tdloldalon
pedig egy 1 méteres kezeldi jarddra. Terlletigényét tekintve egy része a X. kerUleti
dnkormdnyzat terlletére, egy része pedig a MAV telkére esik. Kialakitdsa a vasuti
fejlesztésekkel egyUtt javasolt.

Utemezés

A rovid tavon tervezett bdrmilyen ingatlanfejlesztés szUkségessé teszi, hogy az 1-3. jelU
kbzlekedési fejlesztéseket eléfeltételként meg kell valdsitani, mivel:

1. a terllet elhagydsdban oroszidnrészt vdllald Uj Bihari Uti csomdpont nélkil nem
lehetne raciondlisan ekkora volumenben elhagyni a terGletet, igy annak
megvaldsitadsa sem vdarhat késébbi Utemekre,

2. avdroskdzpont feléligen szU0kdsek a kapacitdsok, azigény pedig ennél lényegesen
nagyobb, az Uj Ull&i Utrdl nyilé balra nagyivld kapcsolatot mindenképpen meg kell
valositani,

3. a vdroskdzpont felé a terlletet elhagyni érdemben csak a Balkdn Utrdl, vagy
indirekten, hardnt irdnyba, Kébdnya alsé felé lehet. Minthogy ez utébbi irdnnyal a
Bihari utca terhelése néne tovdabb, igy szUkséges a Balkdn utcai torkolat bdvitése
mar az elsé Utem sordn.

Osszefoglalva tehdt révidtdvon az eldirdnyzott kdzUti fejlesztések megvaldsitdsa lehetévé
teszi 1700 parkoldhely létesitését, ami kb. 100 ezer m2 bruttd szintterGletet jelent majd
rendeltetéstél fuggden. A hatdstanulmdny fébb sarokszdmait az 1. sz. tdbldzat mutatja be.

A kézép és nagy tavo ingatlanfejlesztések (ezek a 38317/23 telken kivil a tébbi Vi-2 és az
Osszes Gksz-2 besoroldsu telket jelentik) becsUlt kdzUti terhelése a nagyvonall becslések
alapjén tovabbi kb. 1800 parkoldhely kialakitasat teszik lehetdvé maximdlisan, ezzel a Vi-2
Ovezeti besoroldsu telkeken (leszamitva a 38317/23 telket) tovabbi neftd 54.000 m?2
bérbeadhatd hasznos alapterlletet (NLA), azaz kb. bruttd 98.000 m?2 &sszes szintterUletet
(GBA) eredményezve. Ha a szabdlyozdsba bevont telies terlletet, a teljes idétaviban
nézzUk, az épithetd parkoldhelyek szdma maximdlisan 3500, ehhez pedig nettd 137.500 m?
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bérbeadhatd alapterllet (NLA), azaz nagysdgrendileg 245.000 m2 (GBA) épithetd
szintterGletet jelent. Ez egy elméleti szintterllet, a meglévd és tervezett fejlesztések
maximdlis értéke. Az dvezeti paraméterek alapjdn ennél nagyobb a terlleten Iétesithetd
szintterUlet, kb. 380.000 m2, azonban a tervezési gyakorlat alapjdn ennek csak egy része
megépUlése varhatd. A tervezési gyakorlatban 60-70 % az elfogadott mérték, amellyel
kalkuldini lehet.

Mivel a terUletre taviatos fejlesztési elképzelések még nincsenek, ezért a Vi-2 jeld telkeken
egy tUlnyomdan irodai bérldi mix-szel becsiltiUnk, a ma is hatdlyos és elfogadott
paraméterek mellett. Ez abban az esetben is j© kdzelitést ad a parkoldigény becsléséhez,
ha ennek egy része lakdasként épll meg. A Gksz-2 jel( dvezeteken feltételeztink egy
majdani 40% kereskedelem-raktdrozds, 40% ipari termelés és 20% irodai bérl6i mixet. A
hatdstanulmdany fébb sarokszémait a kdvetkezd oldali tdbldzatHibal! A hivatkozasi forras n
em taldlhaté. mutatja be.

A tdvlatos ingatlanfejlesztések kdzlekedési igényeire nagy hatdssal lesz a tervezett U
elévarosi  vasuti  megdlldhely, igy annak megléte elbfeltétele az 1-3  jelU
kozlekedésfejlesztések utdni tovabbi ingatlanfejlesztésekhez.

Gépjarmu elhelyezés, parkolds

A fejlesztési terUlet Vi-2 besoroldsu részén az Uj beépitéseknél a gépjdrmivek elhelyezése
jellemzéen féldalatti mélygardzsban torténik és a kdzithdldzatrdl a terlletre vezetd
kapcsolatok mindegyike a féld ald vezet. Felszini parkolds minimdlis lesz, a kereskedelmi és
vendéglatéhelyek kdzelében.

A mdr beépllt, vagy csak bdvitéssel, rendeltetés-mddosuldssal érintett telkeken
valészinUsithetd, hogy taviatban is fennmarad a szintbeni parkolds.

Az épitési szabdlyzat a terlleten az OTEK el8irdsaihoz képest 50%-0s kedvezményt tesz
lehetévé, kivéve a lakdsokat, ahol lakdsonként egy személygépjdrmi elhelyezését kell
biztositani. 2021. janudr 1-181 mdédosult az OTEK, és négylakdsndl tdbb rendeltetési
egységet magdban foglald épllet esetén 1,5 gépjdrmU elhelyezését kell biztositani, igy a
lakdsonként egy gépjadrmU elhelyezés is mdr kedvezményes érték. A kedvezmény indoka
a Bihari Uton meglévé 3-as vilamosvonal, amely mdr jelenleg is j© elérhetdséget biztosit és
a tervezett Népliget vasuti megdlldhely, igy a telies terlletrdl 300 m-en belUl elérhetd
kotottpdlyds kdzosségi kdzlekedés megdlldja.
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Kozlekedésfejlesztések Rovid tav Osszesen Ké6zép és nagy tdav

0 Vi- 2/1 Vi- SZ‘, es nagy tav
I.iitem (ABC, II. iitem (D, 38317/23, Vi-2/4

Osszesen kozép ..
OSSZESEN

Uj csomdpont a Bihari utcdn a Zdgrdb utca magassdgdban (1a)

Uj villamosmegdllé a Bihari iton a Zdgrdbi utca magassdgdban (1b) _

Uj balra nagyivii kapcsolat az UllGi itrél varoshatadr felé (2)
Az UlI6i ut-Balkdn utcai csomdpontbdl vdroskozpont felé kapacitdsnévelés (3)
Balkdn utca és Fert6 utca kozott létesitendé uj utca (4)
Kozati aluljaré a Balkdn utca folytatdsaban (5)
Uj elévdrosi vastiti megdlléhely és gyalogos kapcsolatainak megléte*
Maximadlis elvi beépithetGség, szintteriileti mutato alapjdan (GBA) 101948
Maximdlis elvi beépithetéség, GBA 85%-a (GLA) 84832
Iroda 52062
keresk,ede:Ie:m 1684 231531
Vendéglatas 1842
Osszesen 55588

279826 381773
237852 322684

Maximadlis elvi beépithetéség (NLA nm)

a Iroda
Maximadlis elvi beépithet6ség alapjan OTEK 1302

kereskedelem 68
Vendéglatas 274
Osszesen 1644
Forgalmi igények elvi maximdlis Délelétti cslcs (szgk/dra) 915
beépithetdség esetén Délutani csucs (szgk/ora 668
Kézuti fejlesztések melletti maximdlis Délel6tti csucs (szgk/dra) 1120
terhelés mértéke Délutdni csucs (szgk/ora 730
Maximadlisan biztosithato kapacitds mellett épithet6 parkolohelyek szama 1702
Parkoléhelyek szama minddsszesen

szerinti parkolohelyek szama (db., 50%
metro engedménnyel)

Iroda 54983
Maximdlisan biztosithato kapacitds melletti kereskedelem 1445

137534

tényleges beépithetéség (NLA nm) Vendéglatas 1806
Osszesen 58234
Iroda 65% 84589

Gsszes GLA (nm) kereskedelem 80% 1806 119233
Vendéglatas 70% 2580

Osszesen 88975

Osszes GBA

20501 VILE)
* aterlleten végzett ingatlanfejlesztéstélfiiggetlenil megvalosulé fejlesztés

NLA — nettd (bérbe adhatd vagy hasznos) alapterilet (nm) — a parkolasi igény alapja

GLA — brutté alaptertlet (nm, az épithetd brutto szinttertlet kb. 85 %-a)
GBA — épithetd bruttd szintterilet (100%)
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KOZMUVESITESI JAVASLATOK

A Beépitési javaslat kiemelten a Balkdn utcatdl délre esd, alulhasznositott terlletrész igényesebb,
mindségi ingatlanhasznositdsdra tett javaslatot. A Balkdan utcatdl északra csak részben varhatd
a jelenlegi terGlethaszndlat valtozdsa.

A Balkdn utca és az Ull&i Ut kézoti terlleten egységes intézményi céll hasznositds javasolt, amely
alapjan a jelenlegi STAVMAT telken iroddk, intézmények és a kapcsolddd kereskedelem,
vendégldtds épuletei helyezheték el. Az elképzelések szerint a késébbi Utemekben a terUleten
Uzemeld Lidl druhdz és OMV 16ltédllomds telke is funkcidt vdaltana, valamint a Balkdn utca -
Bihari utca mellett 1évd, részben még gazdasdgi rendeltetésy telkek is.

A terUlet jelenleg is teljes kdzmUelldtdssal rendelkezik, a javasolt Uj beépités megvaldsitdsa is a
teljes kdzmuUellatds kiepitéset igenyli.

Az Uj javasolt terUlethasznositds a meglevd éplletek bontdsat kdvetden valdsithatd meg. Az
épulletek bontdsaval egyidejlleg az azok kordbbi, telken belUli kdzmulellatdsat szolgdld
kdzmUhdaldzatok és 1étesitmények teljes felszimoldsa is szUkséges. Felnagyott kdzmUvezetékeket
és létesitményt ki- és lebontdssal kell a terUletrdl eltavolitani. Felhagyott vezeték nem maradhat
sem fold felett, sem fold alatt.

A javasolt Uj beépités teljes kdzmUelldtdsdra varhatd kdzmUligények a kdvetkezdk:

vizigény keletkezé szennyviz villamos energia igény termikus héigény
(m°/nap) (m°/nap) (kW) (kW)
225 214 7275 9600

Meg kell emliteni, hogy a 2010/31/EU irAnyelv szerint 2020. december 31-ét kdvetden csak kdzel
nulla energicigényl épllet épithetd. Kdzintézmények esetében a fenti ddtumot 2018.
december 31-i véghatdridében jeldélték meg. Magyarorszdgon a 312/2012. (XI. 8.)
kormdanyrendelet alapjan kdzintézmények esetében 2019. janudr 1-jétél, egyéb épulletek
esetében pedig 2021. janudr 1-jétél a hatdsdg csak abban az esetben adhatjia meg a
haszndlatbavételi engedélyt, ha az épllet megfelel a kdzel nulla vagy anndl kedvezdbb
energiaigény( épUlet kdvetelményrendszerének.

Ez alapjan a jelenleg tervezett éplletek energiaelldtdsdban hasznositani kell a megujuld
energiaforrdsokat. A redlisan, energetikailag eredményesen hasznosithaté megujuld
energiahordozd a nap vagy a levegd/féld energidja lehet, annak passziv és aktiv
hasznositdsdnak az igénybevételével. A megujuld energiahordozéval az energiatermelés
idéjaras fUggd, ezért a mUszaki csatlakozdst a teljes prognosztizdlt energia igény kielégitésére
megfeleléen kell méretezni, de a jogszabdlyokban eldirt id&szakon belll teljesiteni kell a
megujuld energia részardnyt, hogy a kormdnyrendeletnek megfelelijen az épulet.

A megujulé energiahordozé hasznositdsdhoz szikséges beruhdzdsok, napenergia esetén a
naperdmuivek elhelyezésére kedvezd helyet biztositanak az egyes éplletek tetdszerkezetei.
Ezért a tovdbb tervezés sordn az épuUlettervezés statikdjandl a tetd ilyen irdnyl igénybevételi
lehetdsegével kell szamolni.

Bdr az energicigények 25 %-aGt megujuld energiahordozd hasznositasaval kell kielegiteni,
figyelembe kell venni a megujuld energiahordozéd hasznositdsi lehetdéségének iddjardas
figgdségét. igy a hagyomdnyos vezetékes energiahordozdkkal ki kell tudni elégiteni a csucs
energiagigényeket, a megujuld energiahordozé hasznositdsdval a hagyomdnyos vezetékes
energiahordozdk éves fogyasztdsa csdkkenthetd.

A fenti prognosztizalt kdzmUigények a szolgdltatd felé eldzetes tdjéekoztatd jelzésre alkalmas
adatok, a tényleges igénybejelentés a konkrét beépités éplletgépészeti, elekiromos tervezése
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sordn meghatdrozott, szdmitott igény alapjan térténik. A kdzmU-Uzemeltetdék a tényleges
igénybejelentésre hatdrozzdk majd meg az igények kielégitési lehetdségének mUszaki-
gazdasdagi feltételeit.

A terUlet jelenleg is rendelkezik kbzmUkontingensekkel, a javasolt Uj terllethasznositds sordn a
jelenlegi lekotott kontingenst meghaladd, Uj tébblet kézmUszolgdltatds igénybe vételének
feltétele, a mUszaki kapcsolat kiépitésén tul egyes kdzmUvek tdbblet vételezésére vizi kdzmUvek
(viz, szennyviz- és csapadékviz elvezetési tdbblet igény) esetében kdzmUfejlesztési hozzdjarulds
befizetése, energiakdzmivek és elektronikus hirkdzlés esetében a szolgdltatdk szolgdltatdsi
megdllapoddst kdtnek és abban rogzitik a szolgdltatds megkezdésének miszaki-gazdasagi
feltételeit. A foldgdz, tavhé és vilamosenergia szolgdltatdsi dgazati eldirdsok roégzitik, hogy az
ellatds érdekében Iétesitendd kUlsé hdldzatot a szolgditatdnak sajdt beruhdzds keretében kell
kivitelezni, s ezért a leendd fogyasztotol csatlakozdsi dijat kérhet. Természetesen csatlakozdsi
dijként a kdtelezd sajat-részen felll a beruhdzdsi kdltseg megtéritését kéri.

A terUlet d&tépitése sordn kiépitendd U kézmUelldtdshoz célszerlG a jelenlegi kdzhdldzati
csatlakozdsi  helyeket megdrizni, azok mdUdszaki paramétereinek és  dllapotdnak a
felUlvizsgdlatdval. Amennyiben mUszakilag a meglevé csatlakozds bdrmi okbdl nem vehetd
igénybe, annak a szakszer( lezardsat meg kell oldani és Uj bekdtés kiépitését kell biztositani.

A k6zmU hdldzatokat (energia- és vezetékes hirkdzlési hdldzatokat is) kizardlag foldalatti
elhelyezéssel szabad kivitelezni, a terUlet funkciondlis igényeinek kielégitésére, de egyben
hozzdjdrulva ezzel az esztétikusabb arculat kialakitdsdhoz.

Az egyes telkek esetén tervezett tobblet kdzmUigények kielégitésén kivil a kialakitdsra, illetve
vdltoztatdsra javasolt kdzterGlet, feltdrd utak csapadékviz elvezetését, valamint kdzvildgitdsdt is
a kdzmUfejlesztés keretében kell megoldani.

Vizikdzmivek
Vizellatas

A tervezési terlleten a meglévd Iétesitmények ellatdsdra a vezetékes vizhdldzat mindenhol
kiépUlt. Kiépitésre kerGltek az egyes telkek bekodtései. A telken bellli hdldézatok az éplletek
bont&saval egyidejlleg felszdmoldsra kerlinek. A tervezett Uj beépités éplleteinek vizelldtdsa
a rendelkezésre dallé kdzhdldzatrdl varhatdéan a mdiszaki-gazdasdgi feltételek teljesitését
kovetéen biztosithatd lesz, akdr a meglevé csatlakozdsok hasznositdsdval, akdr Uj bekdtés
épitésével. Ezek pontositdsdra a tovdbb tervezés sordn nyilik lehetdség.

A vdltozdssal érintett terllet elldtasat szolgdld Bihari utcai vezeték, valamint a terClet
vizelldtasanak a bdzisat jelentd UlGi Uti gerincvezeték cséanyaga jelzi az érintett terllet mentén,
hogy nem fiatalok a vezetékek, ezeknek a régi ontdttvas és azbesztcement csdvekbdl épllt
vezetékeknek a fokozatos datépitésre, a hdldzat Uzembiztossdga érdekében a jovében
varhatdan szikséges lesz.

A terUlet észak-nyugati oldaldt hatdrold Balkdn utca alatt a vizvezeték visszakdtése az UllGi Utig
a hdlozat Uzembiztonsdgdt jelentésen ndvelné, ennek kiépitését a tovdbb tervezés sordn
célszer( lenne megfontolni. Uj hdldzat épitésnél az eldirdsok szerinti tavolsédgokban a tdzcsapok
felszerelésérdl is gondoskodni kell.

A varhatd tdziviz igény a kdézhdldzatra telepitett tGzcsapokrdl kielégithetd. A tovdbb tervezés
sordn a pontos tUziviz igény ismeretében lehet felUlvizsgdini, hogy a kézhdldzatrdl vételezhetd
t0ziviz mennyiséggel a tUziviz igény kielégitheté-e. Amennyiben a kdzhdldzatrdl vetelezhetd
mennyiseget meghaladd tlziviz igény lenne, azt helyben tUziviz taroldssal kell biztositani.

A nagyobb zoldfelllet igényld mindségi ingatlan fejlesztésnél a fenntarthatdésdg meghatdrozd
szempont, igy a locsoléviz ellatdsndl, mint a nem ivoviz mindségl vizet nem szabad a
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kbézhdlozatrdl vételezni, arra helyi vizbeszerzés kiépitése javasolt, az anhoz szUkséges engedélyek

beszerzésével és az abban eldirtak betartdsdval.
Vizelvezetés

A terUleten egyesitett rendszer( vizelvezetés épUlt ki. Bdr kivAnatos lenne az elvezetési rendszer
elvdlasztott rendszeriveé torténd dtépitése, ennek a kdzhdldzaton, a tovdbb vezetési szakaszon
realitdsa egyeldre nincs. A vizsgdlt terlleten belll viszont célszer( a vizelvezetést elvdlasztottan
kiépiteni, még akkor is, ha a telek hataratél a tovdbb vezetés egyesitett rendszer( vizhdldzattal
torténik.

A vizsgdlt terUletrdl a vizelvezetés a Bihari 0t — Ceglédi 0t — UlI&i Ot nyomvonalon térténik, majd
az elszdllitott vizek a Ferencvdarosi SzivattyUtelep kdzvetitésével a Csepel-sziget északi csucsandl
Uzemeld Budapesti Kézponti Szennyviztisztitd Telepre kerllnek, ahonnan kezelést kdvetden
végbefogaddkent a Dundba jut.

A javasolt beépitések telies megvaldsitdsa esetén jelentkezd tébblet szennyviz elvezetése a
rendelkezésre dllé kdzhdldzatba, vdrhatdéan a mlszaki-gazdasdgi feltételek teljesitését
kovetéen bevezethetd lesz, akdr a meglevd csatlakozdsok hasznositdsdval, akdr Uj bekodtés
épitésével. Ezek pontositasara a tovabb tervezés sordn nyilik lehetdség.

A csapadékviz elvezetéssel kapcsolatban fontos megjegyezni, hogy a Févdarosi Csatorndzdsi
MUvek Z7rt. dltaldnos csatorndzdsi tervében eldirt lefolydsi tényezével szémolt csapadékviz
tovdbb szdllitdsat tudja csak vdllalni. Ez teljesen fuggetlen a terUlet jelenlegi vizelvezetési
igényétdl, a jelenlegi burkoltsagdatol. igy varhatéan az elvezetendd csapadékviz jelentds
részének telken belUli visszatartdsat meg kell oldani, ezzel is csdkkentve a kdzcsatorna-hdldzatba
jutdé csapadékviz mennyiségét. A vizvisszatartdsra zaportdrozd 1étesitési igényével kell sz&molni,
amelybdl késleltetve és fékezetten lehet a csapadékvizek tovdbb vezetését megoldani. A 4
éves gyakorisadgu csapadékesemények figyelembevételével kell az elvezetd rendszert és a
szUkséges tarozékapacitdsokat méretezni.

A helyi telkenkénti zaportarold Iétesitési igényét a helyi épitési szabdlyzatban is régziteni kell.
Minden 25 m?2 burkolt felUlet (azaz a kotelezd zdldfelllet feletti terUlet) kialakitdsdhoz 1 m3
tdroldkapacitds létesitése szikséges.

A terUlet észak-nyugati oldaldt hatdrold Balkdn utca alatt egy gravitdcids csatorna épitése
fontos lenne a tervezett kdzterllet viztelenitésének megolddsa érdekében is, valamint igy a
tervezett éplletek vizelvezetése a Balkdn utca irdnydba is megoldhatévda vdalina. Ennek
tényleges igénye a tovdbb tervezés sordn pontosithaté.

Energiakézmivek

A terUlet energiaelldtdsdra hdrom vezetékes energiahordozd dll rendelkezésre. Részben az
érvényes elbirdsok teljesitésére, részben a fenntartdsi kdltségek csdkkentésére az
energiaigények legaldbb 25 %-at megujuld energiahordozé hasznositdsdval javasolt
megoldani. Erre tébbféle lehetdség is adddik, a tovabb tervezés sordn lehet a legkedvezébbet
kivalasztani.

Napenergia hasznositdsdhoz napkollektor és naperéma telepitési lehetdségére a tetbszerkezet
vehetd igénybe. A napkollektor a haszndlati melegviz termelésre hasznosithatd, a naperémid
vilamosenergia termelésre alkalmas. Az ad-vesz rendszer segitségével éves kiegyenlitéssel a
vilamosenergia felhaszndlds jelentdsebb hdnyaddt tudja biztositani.

A fold, a levegd energidjdnak termikus céll energiaelldtdsra térténd hasznositédsdra hészivattyl
alkalmazdsa javasolt, amelynek villamosenergia szikségletét elddllitd naperédmivekkel
kombindlva, hatékonyan csdkkenteni lehet a fenntartdsi kdltsegeket.
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A megujuld energiahordozék koézUl a napenergia hasznositdsa iddjards fuggd, igy a
hagyomdnyos vezetékes energiahordozékkal torténd elldtds kiépitését ugy kell megoldani,
hogy a max. igény kielégitésére is alkalmas legyen. A megujuld energiahordozd az éves
energiafogyasztds csdkkentésében jdtszik fontos szerepet.

Az energiaellatdsra a rendelkezésre allé vezetékes energiahordozok kdzUl a villamosenergidval
a vilagitasi és erdatviteli igények eléegithetdék ki, a kiépitett foldgdz hdldzati rendszer és
tadvhérendszer a termikus célU energiaigények kielégitését biztositja. A tovdbb tervezés sordn a
berundzéd dontheti el, hogy a termikus célu energicelldtdsdt a megujuld energiahordozd
hasznositdsa mellett vilamosenergidval, féldgdzzal, vagy tavhdvel szeretné-e biztositani.

Villamosenergia-ellatdas

A vizsgdlt terUlet javasolt Uj beépitése sordn vdarhatd vilamosenergia igény 7275 kW-ra
prognosztizdlt. Jelenleg a valtoztatdssal érintett terbleten belUl hdrom fogyasztdi transzformdator
dllomds Uzemel. A terUlet Uj beépitése kapcsdn a terGleten levd transzformdator dllomdsok
dthelyezési igényével és a varhatd taviati igények kielégitésére tovdabbi legaldbb 4 Jj
dllomdshely kialakitasi igenyével is kell szadmolni. Az Uj dllomdashelyeket lehetdleg épuleten belll
kell kialakitani. A kiépitett 10 kV-os kdbelhdlézat fUzheti fel az attelepitett, illetve Uj fogyasztdi
franszformdtor dllomdsokat. A transzformdator dllomdsok optimdilis sUlyponti telepitési helyét a
tovdbb tervezés sordn lehet meghatarozni.

A fogyasztéi transzformdator dllomdsokat tapldld kdzépfesziltségl elosztdohdldzat és az onnan
induld kisfeszUltségU elosztdhdldzatot foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

A kialakitdsra kerGlé Uj kdzterUletek, utcdk kodzvilagitdsdat is ki kell épiteni. Annak tdphdldzatdt
foldalatti elhelyezéssel kell kivitelezni és vilagitdsra 6ndllé Idmpatestek elhelyezése szikséges.

Termikus célU energiaellatas

A megujuld energiahordozé hasznositdsa mellett a termikus energiaigények foldgdzzal és
tavhoével, de akdr vilamosenergidval is kielégithetdk. Ezek k6zUl a beruhdzd doéntheti el, melyik
igénybevételét szeretné, a déntés csak a tovdbb tervezés sordn hozhatdé meg.

Ugy a kiépitett foldgdzhdaldzat, mint tdvhéhaldzat és a vizsgdlt terllet északi részén Uzemeld
hébdzis is rendelkezésre All. A hdldzatok tovabb épitésével a beruhdzéd igénye szerint a termikus
energiaelldtds kiépithetd lesz.

A hdlézatok csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezneték.
Elektronikus hirkozlés
Vezetékes hirkozlési létesitmények

A jelentkezd igények biztositdsdra a terUleten tébb szolgdltatd foldkdbeles hdldzata is
rendelkezésre dll. Igény esetén a hdaldzatok tovabb épithetdk.

Az elektronikus hirkdzlés alanyi szolgdltatds igy a vezetékes tavkodzlési és mUsorelosztdsi igény
egyéni szerz6dés alapjdn, a szolgdltatd beruhdzdsdval oldhatdé meg. A hdldzatfejlesztés, csak
foldalatti elhelyezéssel javasolhato.

Vezeték nélkili hirkodzlési létesitmények

A tdgabb térségben Uzemeld hirkdzlési berendezésekkel, antenndkkal a terllet megfeleld
lefedettséggel rendelkezik, a hirkdzlés fejlédése Ujabb antenndk elhelyezési igényét vetheti fel.
A terUleten —a lakéépUleteken kivUl- Uj antenna épUletre torténd telepitésének akaddlya nincs,
amennyiben egyéb eléirdsok korldtja azt nem akaddlyozza.

Megujulé energiaforrdsok alkalmazdsa, kérnyezettudatos energiagazddalkodads

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.
www.urbanitas.hu
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A vizsgdlt terUleten az energiaelldtdsban a megujuld energiahordozok kdzUl a napenergidnak,
valamint a féld energidjanak van, illetve lehet jelentésebb szerepe, energiagazddlkoddsi
szempontbdl.

A passziv napenergia-hasznositds az épuletek tdjoldsdval érnetd el. A kedvezd fekvésU napos
terGleteken évi 2000 6rdnyi idétartamban lehet a napenergidt hasznositani. Az aktiv napenergia
hasznositdsdra napkollektorok, naperémuivek telepitése szUkséges. Ezek gondos elhelyezéséhez
szUkséges az épitész esztétikai igényessége is, ennek nem szabad arculatrontéva vaini.

A hészivattyl alkalmazdsdval a fold energidjdnak a hasznositdsi lehetdsége is elérhetévé valik.
Ezis egyedi berendezés, az egyes telkeken belll jelenthet kedvezd megolddst. Ezek alkalmazdasi
igényérdl a tovabb tervezés sordn lehet donteni.

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.
www.urbanitas.hu
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Ez aterv a KESZ Tervez Kit. szellemi tulajdona, amely védelmét jogszabély biztositia

Jelmagyarazat: .
edls: (e KESZ kozmo es enerceTikal TERVEZO KFT. el -
1016 Budapest, |. Naphegy utca 26. Tel.: 4890365 Fax: 489-0366
E E Ivévizvezeték Email: kozmu@kesztervezo.hu Maddositas:
Meghizé: Urbanitas Kit. Tenfazis:
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‘:’ teriletére készulé Keruleti Epitési Szabalyzat modositasa
II' [:| Tzesan e Kézmii és elekdronikus hirkszlés kzmifejlesztési javaslat: Mé'e‘a'éf‘_y’ .
Vizellatas M=1:4000
Détum:

‘:’ Kiizkifolyd

1111 Budapest, Stoczek u. 19.

Fejlesztési javaslat
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megléve Brsret KOZMU ES ENERGETIKAI . 11312017
S 1016 Budapest, |. Naphegy utca 26. Tel.: 4890365 Fax: 489-0366 —
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Megbizé: Urbanitas Kit. Tenfazis:
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RS teriletére készils Kerileti Epitési Szabalyzat médositasa KF-Csat
£ Ao, Kozm és elektronikus hirkozlés kozmiifejlesztési javaslat: Neietatany:
P Vizelvezetés M=1:4000
Tervezdk: Datum:

Bird Szaboles | Szakagi vezetd tervezd: Szakagi vezetd tervezd: Ugyvezets: .
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Ez aterv a KESZ Tervezd Kit. szellemi tulajdona, amely védelmét jogszabaly

biztositja

Jelmégyarézat:

== |

KESZ kozmo s enerceTikal TERVEZO KFT.

Munkaszam:

E |:| 132 kv-os villamosenergia betdplald foldkabel

|:| Fogyasztdi transzformator

osenergia fielosztd oszlopokra 1016 Budapest, |. Naphegy utca 26. Tel.: 4890365 Fax: 489-0366 i '1'13,2017
13-13m-es i sév Email: kozmu@kesztervezo.hu Méddositas:
Maoblze: Urbanitas Kit. Tenfézis:
1111 Budapest, Stoczek u. 19. Fejlesztési javaslat
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s, Kdzmii és elektronikus hirkézlés kézmiifejlesztési javaslat: Metetardny;
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Ez aterv a KESZ Tervez Kft. szellemi tulajdona, amely védelmét jogszabaly

biztositja.
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KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Levegé-tisztasagvédelem

Levegdtisztasdg tekintetében a terlleten nincs nagyon sirgds beavatkozdst igényld
momentum, dm a Kébdnyahd Kft. telephelyének pontszer( kibocsdtdsai és a kdzlekedési, illetve
fUtési eredetl kibocsdtdsok volumenében csdkkentésében van fejlesztési lehetéség. A
pontszery kibocsatdsndl a filterrendszer korszerUsitése hozhat jobb kdérnyezetdllapotot, mig a
kozlekedési eredetl szennyezéseknél a javitott zdldfellleti intenzitds pufferkapacitdsa és a
kdzdsségi kdzlekedés elsGbbseégének biztositasa javithat a tényezékdn. Az dtalakuld terlleten a
passzivhdz vagy passzivhdz kdzeli energetikai megkozelités, illetve a hdcserélds rendszerd
talajszondds fGtési rendszer kiépitése hozhat kibocsatdscsdkkenést.

Zajvédelem

A terUlet gazdasdgi, illetve vegyes intézményi besoroldsa tdgabb tdrést enged a nem tUl jo
zajdllapotban, ezért zajkonfliktus a nem lakascéll haszndlat mellett nem I€pi tUl az elviselhetdség
mértékét. Sokat lehetne tenni a téltésre épUlt vasuti pdlya zajvédd falakkal torténd kiépitésével,
és megfeleld zajszigetelés alkalmazdasaval azért, hogy a lokdlis helyzet jobb legyen.

A lakdscélu felhaszndlds néhdny intézményi dvezetben megengedett lesz, kivéve a vasuti
terUlet hatdratdl és a Fertd utcatdl szamitott 50 m tavolsdgon belll. A lakascélu felhaszndlds
szempontjdbdl a Bihari utca kdzlekedési eredet( zajternelését is figyelembe kell venni.

Talajvédelem

A feltételezett ipari nehézfém talajszennyezések a kordbbi ipari hasznositdsok maradékai.
Jelenleg a terUleten nincs olyan nagy volumend ipari hasznositds, amely tovdbb terhelné vagy
szennyezné a talajt, egyedil a fémhulladék hasznositd raktdrterlletek havdaria helyzetei
lehetnek a talajdllapotra tovdabbra is veszélyesek. A terlleten bontdsok, Uj épitések sordn a
keletkezd épitési tormelék és kitermelt talaj laboratdriumi vizsgdlatdval lehet megnyugtatéan
megdllapitani, hogy a keletkezd hulladék biztonsadggal hovda szdllithaté  tovabbi
drtalmatlanitésra és elnelyezésre. A talajkapcsolatos zéldfellletek ardnydnak névelése sordn a
részleges talajcsere javasolt.

Hulladékkezelés

A kommundlis és a hdzhoz mend szelektiv gyUjtés mellett a terlleten raktdrozott veszélyes
anyagokra és raktdarkészlet selejtezés sordn keletkezd veszélyes hulladékokra (gydgyszeripari
termékek, festékek, lakkok, olajszdrmazékok, akkumuldtorok) kell fokozott figyelmet forditani,
azokat szakcégekkel elszdllittatni dokumentdltan megfelelé dartalmatianitds  céljgbdl.
Kdézesatorndba, termétalajra olajszrmazék és egyéb veszélyes anyag nem kerUlhet.

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.
www.urbanitas.hu
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A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL ES A
FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZATTAL VALO OSSZHANG
IGAZOLASA

A FOVAROSI TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK VALTOZASA

A telepUlésfejlesztési koncepcidrdl, az integrdlt telepUlésfejlesztési  stratégidrdl és a
telepUlésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajdtos jogintézményekrdl
52016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.), az épitett kdrnyezet alakitdsdrdl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény (Etv.) és az orszdgos telepllésrendezési és épitési
kdvetelményekrdl szold) 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (OTEK) el&irdsai alapjdn a févaros
telepUlésrendezési jogszabdlyi kdrnyezete jelentésen megvdltozott 2013. janudr 1-t8l, illetve ezt
kdvetden is tdblbszér moédosult.

A jelenleg hatdlyos févdarosi telepUlésrendezési eszkdzok a kdvetkezdk:

» Budapest févaros telepUlésszerkezeti terve (TSZT — tébbszér modositott 50/2015.(1.28.) Fév.
Kgy. hatdrozat), és az ezzel &sszhangban készolt

= F&vdrosi rendezési szabdlyzat (FRSZ — tébbszér modositott 5/2015.(11.16.) Fév. Kgy.
rendelet),

A TelepUlésszerkezeti terv (TSZT) elsGsorban a telepUlés szerkezetét, a terlletfelhaszndldst és a
mUszaki infrastruktira-hdlézatok elrendezését meghatdrozéd terv, amely a Févdaros telies
k&zigazgatdsi terUletére kiterjedd elhatdrozdsokat a Szerkezeti terviapokon rajzosan dbrdazolja és
szbvegesen a TSZT leirdsdban régziti.

A Fovdarosi rendezési szabdlyzat (FRSZ) a févdrosban a telepllésrendezés és az épités
osszehangolt rendjének biztositdsa érdekében az orszdgos telepUlésrendezési és épitési
kovetelményeknek, valamint a févdaros telepUlésszerkezeti tervének megfeleléen a
terGletfelnaszndldsi  egységek beépitési  sirlségét, meghatdrozott terlletek beépitési
magassagdat, a févdrosi infrastruktira terUletbiztositdsdt és egyéb specidlis szabdlyokat
megdllapitd févdrosi dnkormdnyzati rendelet, amely telekalakitdsi és kdzvetlen épitésjogi
szabdlyokat nem tartalmaz.

) A quATKQZO
KORMANYRENDELETEK VALTOZASAI

A helyi épitési szabdlyzat fogalmdat és tartalmi elvdrdsait a Trk. 11-13. §, a févaros terlletére
vonatkozd eltéré rendelkezéseket a kerUleti épitési szabdlyzatra vonatkozéan a 20. §
tartalmazza. Jelen, a kerUlet kis részére kész0I6 terveszkdz készitése kapcsdan, az erre vonatkozd
relevdns elbirdsok az aldbbiak:

(4) ,A helyi épitési szabdlyzathoz el kell késziteni
a) a megalapozd vizsgdlat épités helyi rendjének megdllapitdsdhoz szikséges részét, és

b) az aldtdmasztd javasliatot a (6) bekezdésben és a 16. § (4) bekezdésében foglaltak
figyelembevételével.”

(6) ,Az 1. és a 3. mellékletben meghatdrozott tartalmi elemek &sszevonhatdk, fejezeten
belll dtcsoportosithatok, bévithetdk, egyes részelemei a telepUlésrendezési feladatnak
megfeleléen a tervezési terllet adottsdgainak figyelembevételével indokolt esetben
elhagyhatok. Az 1. és a 3. mellékletben meghatdrozott tartalmi elemeket és azok
részletezettségét az &nkormdnyzati féépitész irdsban hatdrozza meg.”

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.
www.urbanitas.hu
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A tervezési szerz6désben a féépitész meghatdrozta a tartalmat.

(7) A helyi épitési szabdlyzat részletes tartalmi kévetelményeit - figyelemmel a 13. § (3)

egyértelmy jogalkalmazds érdekében - mellékletében
a) az épitési bvezetekre és dvezetekre vonatkozd tabldzatokat, tovdbbd
b) a szabdlyozdsi terv értelmezését szolgdld figgelékeket tartalmazhat.”

12. § ,A helyi épitési szabdlyzat — a kialakult dllapotra, domborzati adottsdgokra
tekintettel, a kedvezdbb telepllésképi illeszkedés érdekében — lehetdéséget adhat a
szabdlyaitdl vald eltérésre. Ebben az esetben meg kell hatdrozni az eltérés mértékét és
alkalmazdsdnak feltételeit, amely nem korldtozhatja a szomszédos telek épitési jogdt.”

13. §...(2) ,,A szabdlyozdsi terv kételezd, mds jogszabdly dltal elrendelt, javasolt és
tdjékoztatd elemeket tartalmaz. A szabdlyozdsi terven fel kell tGntetni, hogy ,,Készilt az
dllami alapadatok felhaszndldsaval”.”

(3) , A szabdlyozadsi terv tartalmazza legaldbb
a) az épitési bvezetek és bvezetek lehatdroldsat és jelét, tovabbd
b) a mds jogszabdly dltal elrendelt védelemmel és korldtozdssal érintett terlleteket.”

rendezési szabdlyzattal &sszhangban készUl. Eltérés igénye esetén a févdrosi
telepUlésszerkezeti terv és a févdrosi rendezési szabdlyzat modositdsardl elézetesen kell
dénteni.”

Jelen terv a févarosi tervekkel &sszhanglban készul.

(3) ,A kerUleti épitési szabdlyzatot a kerUleti nkormdnyzat képvisels-testllete dllapitia
meg.”

(4) A kerUleti épitési szabdlyzat mellékletét képezi az 1:4000 vagy anndl nagyobb
méretardnyU szabdlyozdsi terv.”

EGYES SZABALYOZASI ELEMEK
JOGSZABALY!I OSSZEFUGGESEI

A beépitési sUriség és a szintterileti mutaté osszefiggései

Az FRSZ a févdaros teljes terlletén meghatdrozta a legnagyobb beépitési sUrlség értéket. Az FRSZ
szerint a beépitési sUrlség kétféle értékre tagolddik: a Bsa jelU altaldnos sGriségi érték az egyes
épitési dvezetekben dltaldnosan elhelyezhetd funkcidk szémdra — igy a parkolds céliara is —
igénybe vehetd, a Bsp jelU parkoldsi sUrdségi érték viszont kizérélag az épUleten belUli parkolds
céljgra vehetd igénybe.

A tervezési terUlet szabdlyozdsi hatdrértéke az FRSZ hatdrértékeinek kell, hogy megfelelien Ugy,
hogy az adott terlletfelnaszndldsi egységen bellli épitési dvezetek épitési telkeire jutd épithetd
bruttd szintterlletek 6sszessége ne haladja meg a telepulésszerkezeti egységre szamitott értéket.
Ezt minden egyes terUletfelnaszndldsi egység esetében igazolni szUkséges, mivel a Trk.
rendelkezései alapjdn az aldtdmaszté munkarészek egy fejezetében szUkséges igazolni a TSZT-
nek vald megfelelést.

A szintterUleti mutatd épitési dvezetre, dvezetre, ezen belll egy telekre vonatkozd szabdlyozdsi
elem. A szintterUleti sUrUség pedig terUletfelnaszndldsi egységre vonatkozik. Az Igazoldsban
tehdat az egy terUletfelhaszndldsi egységben levd Gsszes dvezeten belll épithetd szintterUlet
bsszessegebdl és az Ovezetbe nem sorolt kdzterUletek egyUttes értékebdl szamithatd és
mutathato ki a megfelelés.
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Mivel azonban a beépitési sGrdség is két részre tagolt (Bs@ és Bsp), célszerlnek latszott a
szintterUleti mutatét is szma (dltaldnos szintterGleti mutatd) + szmp (parkoldsi célU szintterUleti
mutatd) mutatdra tagolni, amely egyUttesen adja ki az szm (szintterGleti mutatd) értékét.

AZ UJ KESZ ILLESZKEDESE A TSZT-HEZ
ES AZ FRSZ-HEZ

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 20 § (1) bekezdése alapjdn a kerUleti szabdlyozdsi tervnek
minden esetben a hatdlyos Févdrosi TelepUlésszerkezeti tervvel, illetve Févdrosi Rendezési
Szabdlyzattal 6sszhangban kell elkészilnie. A tervezési terUlet szabdlyozdsi terve ennek
megfelelben figyelembe veszi a févarosi tervek elbirdsait. Jelen tervezési folyamatban mar a
jovahagyds eldtt allé 2020. évi TSZT és FRSZ felUlvizsgdlat tartalmdnak vald megfelelést igazoltuk,
mivel ez nagy valdszindséggel nem mddosul mdar a tervezési terlleten. A TSZT 2020 Szerkezeti
terviapjan szereplé terUletfelhaszndldsi egységeket, a meglévd és tervezett kdzlekedési
infrastruktUrahdlézatot, valamint az egyéb védelmi és korldtozdsi elbirdsokat és szabdlyokat
vettUk figyelembe.

A beépitési siriség és a zoldfelileti atlagérték igazoldasa

Beépitési siriség

A tervezési terilet az UlSi Ut — Ceglédi Ut — Bihari utca és a vasut kdzé esd teriletet foglalja
magdba, igy az FRSZ megfeleléségének vizsgdlatai e terlletegységekre készUltek el.

Az Etv. 2. § 35. pontia értelmében a F&vdrosi Rendezési Szabdlyzat nem tartalmazhat
telekalakitdsi, illetve épitésjogi eléirdsokat. Ezen szabdlyokat minden esetben a Kerlleti Epitési
Szabdlyzatban tartalmazza.

A tervezési terUletre készOlt KESZ-ben megfogalmazott eldirdsok (Svezeti paraméterek) a
jogszabdlynak megfeleléen igazodnak az FRSZ 1. mellékletében rogzitett, az egyes
terGletfelnaszndldsi egységekre vonatkozd beépitési sUrlségi adatokhoz. Az épitési dvezetek
paraméterei az FRSZ 4. §-dnak (1) bekezdésében leirtaknak megfeleléen oly mddon kerUltek
meghatdrozdsra, hogy az adott terlletfelhaszndldsi egységen belUl taldlhatd dsszes épitési
Ovezet megengedett szintterllete egyUttesen sem haladja meg a szabdlyzatban eldirt beépitési
sUrUség alapjan szamitott szintterGletet.

LoldfelUleti atlagérték

A févdrosi TSIT bizonyos terUletfelnaszndldsi kategdridk esetén az adott terlletegységre
vonatkozéan meghatdrozza alegkisebb zdldfelUleti dtlagértéket. A tervezési terlleten a Vi-2 jell
intézményi, jellemzéen szabadondlld jellegl terllethez tartozik eldirt legkisebb zdldfelUleti
atlagérték, mely 25%, és melynek megfeleléségét ugyancsak bizonyitani szikséges.

Az OTEK el8irdsa alapjan a KESZ-ben alkalmazott épitési dvezetek esetén csak az egyes épitési
Ovezetekben lévd telkek legkisebb zdldfelllete van meghatdrozva. Ebbdl a — a szintterUleti
sUrUség értéknél kifejtettekhez hasonld médon — tudtuk meghatdrozni és igazolni a TSZT-nek vald
megfelelést a terlletfelhaszndldsi egységre.

A szdmitdasok sordn Vi-2 jel( épitési dvezetbe sorolt tdmbokon kivil a kdzterUleti zoldfelUletek (Kt-
Ez), valamint a tervezett, dvezeti jelet nem kapd kdzterlletek (lakdut, magdanut) zéldfellletei
(z6ldsav, utcafdsitds, stb.) is feltintetésre kerGltek, amelyek ugyancsak hozzdjdrulnak a teljes
terGletfelhaszndldsi egyseg zoldfelUleti atlagértékéhez.

s

A beépitési slriség és a zéldfelileti atlagérték a tervezési terileten mindenitt megfelel az elGirt
értékeknek. Az igazolds a kévetkezé dbrdkon és tabldzatokban olvashaté.
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Budapest Févdaros X. kerUlet, Kébdnya

1. teriletfelhaszndldsi egység

01181 Ut — Ceglédi Ut - Bihari utca — vasut dltal hatdrolt terilet KerUleti Epitési Szabdlyzata

Budapest Févaros X. Kerilet,
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FRSZ 2020 | Vi-2
Teriletfelhaszndlasi
SGriség egység Osszes Epithetd szintterilet (m2)
brutté terilete
Bsa Bsp m?2 Altaldnos Parkolé
2,00 1,00 176 294 352 588 176 294
Szabdlyzat elSirdsai
Szintterileti mutaté m2/m? Epithetd szintterilet m2
Epitesi ovezet jele Terblet (m?) Szma (dltaldnos) ST . Altaldnos Parkold
(parkold)
Vi-2/1 54 637 2,25 1,50 122933 81 956
Vi-2/2 7182 2,25 1,50 16 159 10772
Vi-2/3 1857 1,20 0,50 2228 928
Vi-2/4 74361 2,00 1,00 148 722 74361
Gksz-2/2 14 787 1,00 0,00 14 787 0
Osszesen 152 823 304 829 168 017
Bsa | Szma
352 588 | > | 304 829 | megfelel [ Tartalék (m?) | 47 759
Bsp | Szmp
176 294 | > | 168 017 |  megfelel | Tartalék (m?) 8277
ZoldfelUleti atlagérték 25%
Epitési 6vezet jele Terilet (m2) Zoldfelilet legkisebb mértéke (%) Zoldfelule,t Ry
nagysdaga (m?)
Vi-2/1 54 637 30% 16391
Vi-2/2 7182 25% 1795
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Vi-2/3 1857 30% 557
Vi-2/4 74 361 30% 22 308
Osszesen 137 278 30% 41 052
26ldfellleti dtlagérték Megdfelelé

. terUletfelhaszndldsi egység

Gksz-2/1

38360/1

o?,
A @ /
S
-’ A
3 'Y'A g K
38317/7 A= R
FRSZ 2020 Gksz-2
Teriletfelhaszndlasi i
SUrség egység Osszes Epithet6 szintterilet (m?2)
brutté terilete
Bsa Bsp m2 Altaldnos Parkolé
2,00 0,00 42 045 84 090 0

Szabdlyzat eléirdsai

Epitési dvezet

Terilet (m?2)

Szintterileti mutaté m2/m?2

Epithetd szintterilet m2

jele Szma (dltalénos) (pf:rzrrl?oeé) Altalénos Parkold
Gksz-2/1 34904 2,00 0,00 69 808 0
Gkszi-2/2 7135 1,00 0,00 7135
Osszesen 42039 76 943
Bsa | Szma
84090 | > | 76 955 | megtelel | Tartalék (m?) | 7135
Bsp | Szmp
0 | < | 0 | megfelel | Tartalék (m?) | 0

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.

www.urbanitas.hu




Budapest Févaros X. kerllet, Kébdnya 01181 Ut — Ceglédi Ut - Bihari utca — vasut dltal hatdrolt terilet KerUleti Epitési Szabdlyzata

AZ EGYEB JOGSZABALYOKNAK VAL,(')
MEGFELELES

Az épitett kérnyezet alakitdsarél és védelmérdl szo16 1997. évi LXXXVIIIL. térvény (Etv.)
Az Etv.8.§ (7) bekezdése az aldbbiakat régziti:

wHa a telepulési (a févdrosban a févarosi, illetve a kerlleti] &nkormdanyzat kézigazgatdsi tertletén
van barnamezds terllet, kételes az érintett telepUlési Gnkormdnyzat a 60. § (9) bekezdés nyitd
szbvegrészében szerepld idépontig a telepllésrendezési eszkbzében a barnamezds terlleteket
lehatdrolni, tovdbbd a telepllésfejlesztési koncepcid és integrdlt telepUlésfejlesztési stratégia
felllvizsgalata sordn a barnamezds terlletek fejlesztési és Ujrahasznositasi  lehetdségeit
meghatdrozni.”

A fent hivatkozott hatdridé 2021. december 31. A TSZT 2020 a Védelmi és korlatozdsi tervliapjan
kijeldlte a barnamez8s terlleteket. Ez a kijeldlés jelen KESZ telies beépitésre szant terUletét érinti.

Ugyanakkor a kerUleti épitési szabdlyzat is telepUlésrendezési eszkdz, igy ebben is rogziteni
szUkséges. A KESZ 1. melléklete tartalmazza a barnamezds terlletek lehatdrolasat a TSIT
kijeldlésére alapozva.

Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szél6 2018. évi CXXXIX.
torvény (Trtv.) és a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazdasanak kiegészité
szabdlyozdsardl sz616 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet

A févarosi TSZIT és az FRSZ 2020. évi felUlvizsgdlatdnak célja volt a terveknek a fenti
jogszabdlyokkal vald dsszhangjdnak megteremtése. Jelen KESZ ezt vette figyelembe, igy az
6sszhang  biztositott. Ugyanakkor bizonyos esetekben a jogszabdlyok tartalmaznak olyan
rendelkezéséket is, amelyek a helyi épitési szabdlyzatokban foglaltakra vonatkoznak.

A Trtv. csak a Balaton tv. hatdlya ald esé terlleteken tartalmaz a HESZ-ben régzitendd
eléirdsokat, a Budapesti Agglomerdcid terGletére vonatkozéan nem.

A kiegészité rendelet hdrom terlleti dvezetre vonatkozdédan rendelkezik arrdl, hogy erre
vonatkozé eléirdsokat a HESZ-ben kell megdillapitani. Ezek kdz0l a vizmindség-védelmi terilet
Svezete érinti a tervezési terlletet. A KESZ el&irdsai a vizvédelem érdekeivel dsszhangban
vannak, mivel teljes kdzmuellatdst ir eld a terlleten.
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SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabdlyozds koncepcidjdt alapvetdben az aldbbiak befolydsoltdk:

e Budapest F&varos TelepUlésrendezési tervéhez és a Févdarosi Rendezési Szabdlyzathoz
vald igazodds, a jévahagyds eldtt dlld 2020. évi fellvizsgdlatot vettUk figyelembe

e a kordbbi épitési jogok,

e O STAVMAT Zrt. dital tervezett és az Gnkormdanyzat dltal elézetesen tdmogatott irodapark
egyuUttes megvaldsitasat lehetévé tevd szabdlyozdsi kdrnyezet megfogalmazdsa, amely
tartalmazza azokat a - féként kdzlekedési jellegU — feltételeket, fejlesztési szUkségletet is,
amely mellett a tervezett beruhdzds megvaldsithatd,

e aMAV dltal tervezett vasutfejlesztés, mely részeként Uj vasiti megdlidhely [étesil a terllet
hatdrdn Népliget megdlidhely néven az UllGi Oti vasuti feldljaréndl.

A terUletfelnaszndlds és az dvezeti besorolds dsszeflggései

A 2020. évi TSZT felUlvizsgdlat tébb helyen mddositotta a TSZT 2017. tervet, amelyben csak a
kordbbi Kébdnyai ErédmU terUletének terlletfelhaszndldsa mddosult KV-EN jeld, a kUldnleges
varosUzemeltetési terlletek kozdtt energiaszolgdltatd  terlletrdl Gksz-2  jell, jellemzéen
raktarozdst, termelést szolgdld gazdasdgi terletre.

A TSZT 2020. felUlvizsgdlat mddositdsai:

e A Balkdn utca - Ferté utca kdzotti tdmb a kordbbi Gksz-2 jel’ kereskedelmi-szolgdltatd
terGletrdl Vi-2 jelU intézményi terlletre mddosult, azzal, hogy dtmenetileg tovdbbra is
lehet Gksz-2 épitési dvezetet kijeldIni a kerUleti tervekben.

e A lakérendeltetés kizardsa a kordbbindl nagyobb terlletre terjed ki, az Ull&i Ut — vasuti
terGlet menti sav, valamint a Ferté utca menti 50 m-es sdv is ezt tartalmazza.

e aTSZT Védelmi korlatozdsi terviapjdn a teljes terUlet barnamezds terlletként lett kijeldlve.

Az épitési dvezeti besorolds a terlletfelnaszndldsi kategdridk szerint tortént az adottsdgok
alapjan differencidltan, de a févdrosi tervek keretei kdzott.

Intézményteriletek

A terv az UG Ut melletti, kerUleti helyi védelem alatt dllé szélloda fennmaraddsdval és
bdvitésével szamol és ennek épitési dvezetét ilyen mddon hatdrozta meg. A szdllodabdvités a
MAV hozzdjdruldsaval létesil és épitési engedélyt kapott.

Az OMYV toltédllomds, a mellette 1évd Burger King és LIDL druhdz terlletének atépitését is
lehetbvé teszi a szabdlyozds, akdr irodai vagy szdllds rendeltetéssel. Ez nem varhatd a
kdzeljiovében, igy a kdzlekedési hatdstanulmdany is csak nagyobb taviatban szadmol vele, az I.
Utem( kdzlekedésfejlesztés nem tudja ezeket is kiszolgdini. (Ennek elmaraddsa esetén a jelenlegi
dllapot fenntarthatd.)

A STAVMAT tulajdonu telek a jelenlegi tervek szerint 6ndlldan &tépllnet a Vi-2/1 jell épitési
oOvezeti hatdrértékeknek megfeleléen a Szabdlyozdsi terven kijeldlt épitési helyek szerint az
épitési eldirdsokban megfogalmazott feltételekkel, amelyek féként kdzlekedésfejlesztéshez kotik
a beépités megvaldsithatd nagysdgrendjét.

A Vi-2/4 jelU epitési dvezet a beépitési javaslat szerint funkciovaltdssal atépulhet, de az épitési
oOvezeti hatdrértékek keretei k6zott az intézményterllet széles felnaszndldsi kérében a jelenlegi
rendeltetés is nagyrészben megtarthatd, kiveve a kifejezetten gazdasdgi rendeltetések

fejlesztéset.
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Az intézményterUlet vasut melletti részén a Szabdlyozdsi terv — a kordbban hatdlyos KSZT-vel
megegyezden - kozterUletként irdnyozza elé a Balkdn utca nyomvonaldt, amely ma
magdnterlUlet és a STAVMAT tulajdondban van.

Az egyes térképen Balkan kdzként feltUntetett magdanut jelenleg nem funkciondl kdzlekedeési
terUletként, de a terv sz&mol a Népliget vasuti megdlld megvaldsitdsaval, amelynek gyalogos
megkdzelitését a terv ezen a nyomvonalon biztositja gyalogos kdzterUlet kijeldlésével, a Népliget
vasuti megdllé megvaldsithatdsdgi tanulmdanydval dsszhangban.

A Balkdn utca és Ferté utca kdzotti tdmbot a TSZT 2020. jeldlte ki Vi-2 jeld intézményi terUletként,
de meghagyta a kerUleti tervben Gksz-2 jel0 gazdasdgi terUletként vald szabdlyozds
lehetéségét. Az eldzetes kerUleti egyeztetések szerint a tdmb vasut menti sdvja maradt Gksz-2
jeld épitési dvezetben, a kordbbi KSZT-vel 6sszhangban eldirdnyzott Uj utca és a Bihari utca kdzdtt
intézményi épitési dvezetet jeldlt ki az SZT. Az dvezeti elérdsok alapjdn vegyes intézményi
funkcidk helyezheték el az dvezetben, a lakdéépllet |étesitését is lehetdveé téve. A tOmbben ma
is taldlhatd egy nagyobb volumend, tébblakdsos épulet. A Fertd utca mellett ugyanakkor az
eléirdsok kizdrjdk a lakéfunkciét.

Gazdasdgi terilletek

A Balkdn utca és a Ferté utca kdzott tdmbben a vasut menti sGv maradt gazdasdgi terllet,
Gksz-2 épitési dvezettel a kialakult dllapot figyelembe vételével.

Itt az SZT - a jelenleg hatdlyos KSZT-vel megegyezden — egy Uj kiszolgdld utat irdnyoz el a mar
kordbban megszUntetett iparvagdny nyomvonaldn, a Balkdn utca és a Népliget k6zott pedig
kUlONszint0 kdzUti keresztezést irdnyoz eld.

A Fert6 utcdtdl északra lévd gazdasdgi terlletet két épitési dvezetbe sorolta a terv.

A Budapesti ErdmU Rt. terlletén a Gksz-2/1 jelG épitési dvezeti besorolds a kordbbi célzott
energiaellatdsi terblethaszndlati médndl tdgabb hasznositdsi lenetdségét biztositjia a terlletnek.
Az épitési dvezeti hatdrértékek a telek tébb részre vald megosztdsdt, magasabb épllet
|étesitését és alacsonyabb zdldfelUleti ardnyt tesznek lehetdvé, biztositva ezzel a kereskedelmi-
szolgdltatd gazdasdgi terlletnek megfeleld funkcidvaltdst.

A tdmb vasut menti sGvja, amelynek nagyobb része a vasut véddbterlletében van, Gksz-2/2 jelU,
amely kevésbé intenziv beépitésre ad lehetdséget az adottsdgok miatt.

Vasuti terilet, a Népliget vasiti megalléhely

A KESZ 2018. évi egyeztetési dokumentdcié még nem tudott szdmolni a tervezett Népliget vasuti
megdlldhely pontos helyigényével, igy ennek lehetséges legnagyobb helyigényének
figyelembe vételével szabdlyozott, de a vasut terlletének bdvitését még nem irdnyozta eld. A
2020. évi tervezés meginduldsakor a NIF és a MAV egyeztetések és adatszolgdlatatds alapjdn
mar figyelembe lehetett venni a vasutfejlesztés helyigényét az épitési engedélyezési tervek
alapjat képezd tervek szerint. A vasuti bévitésen kivil a megdlld megkdzelitését szolgdld
peronaluljdré és gyalogos sétdny, valamint egy B+R kerékpdrtdrold |étesitésével is szamol terv.
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Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
.../2021. (.... ...) onkormanyzati rendelete
a Budapest X. keriilet, Ull6i ut, Ceglédi ut, Bihari ut, vasit altal hatarolt teriilet

rrrrr

Budapest Févaros X. keriilet K8banyai Onkormanyzat KépviselS-testiilete az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet atalakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL.
torvény 13.§ (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban és meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli
el:

ELSO RESZ
Altalanos rendelkezések

l. Fejezet
A rendelet hatalya, értelmezé rendelkezések

1.§

(1) E rendelet hatalya Budapest X. keriilet Ul18i tt, Ceglédi t, Bihari tt, vasut altal hatérolt teriiletére
terjed ki (tovabbiakban: a Tertilet).

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott teriileten e rendeletet
a) az orszagos teleptlilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo rendelet eldirasait az e
rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel, valamint
b) a telepiiléskép védelmérdl szolo6 helyi onkormanyzati rendeletben foglaltakkal
egylitt kell alkalmazni.
(3) Az (1) bekezdés szerinti Teriiletre vonatkozo
a) Szabalyozasi tervet az 1. melléklet
b) az épitési ovezetekre és Gvezetekre vonatkozo hatarértékeket a 2. melléklet
hatarozza meg.

2.§

E rendelet alkalmazésaban:

a) dltalanos szintteriileti mutato. az épitési 6vezetben megengedett Osszes rendeltetés szamara
felhasznalhat6 szintteriileti mutato érték;

b) fa élettere: a fa egészséges fejlodéséhez sziikséges, a faegyed novekedésével fokozatosan
boviild, felszin alatt és felett elhelyezkedd, a fa lombkorondjaval és gyokérzetével lehatarolt
térrész;

C) kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo gazdasagi tevékenység: olyan gazdasagi tevékenység,
amely védOteriiletet vagy veéddtavolsagot nem igényel, valamint kornyezeti hatasvizsgalat
elvégzéséhez nem kotott;

d) levegdtisztasig-védelmi szempontbol —érzékeny objektum: az egészségiligyi, oktatasi,
koznevelési, gyermekjoléti, szocialis intézmény, rekreacios teriilet és a sporttelep;

e) mélygardzs: a megkozelitési helyek kivételével teljes terjedelemben a terepszint alatt parkolas
céljara kialakitott 6nallo épitmény vagy épiiletrész;

f) parkolasi szintteriileti mutato: kizardlag épiileten beliil elhelyezett parkold rendeltetés és annak
kiszolgalo kozlekedési teriilete szamara felhasznalhato szintteriiletimutato-érték;

g) szintteriileti mutato: az 6sszes épithetd bruttd szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa, amely az
altalanos és a parkolasi szintteriileti mutatobol adodik dssze.

1. fejezet
A telekalakitas és a maganut
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1. A telekalakitas

3.§

(1) A szabalyozasi vonal végrehajtasa érdekében a telekalakitas akkor is megengedett, ha a
telekteriilet az épitési Ovezetben vagy ovezetben megengedett legkisebb érték ald csokken.

(2) Olyan telek, amely tobb épitési dvezetbe vagy dvezetbe tartozik, nem alakithato ki.

(3) Nyulvanyos telek nem alakithato ki.

(4) A sajatos épitményfajta szdmara az épitési Gvezeti €s Gvezeti eldirasoktol eltérd, miiszakilag
szlikséges méretli telek is kialakithato.

(5) A koztertilet litemezetten is kialakithato.

2. A maganit

4.8

(1) Beépitésre szant teriiletek megkozelitését, kiszolgalasat biztositd6 maganit csak
kozforgalom eldl el nem zart magénutként alakithat6 ki az alabbiak szerint:

a) ¢ rendeletnek a telek kialakithatdo legkisebb méretére, a szélességére és hosszara
vonatkoz6 rendelkezéseit a magantt telkére vonatkozoan figyelmen kiviil lehet hagyni,

b) maganut — eltérd rendelkezés hianyaban — csak a Gksz épitési 6vezetben alakithato ki,

c) kozforgalom eldl el nem zart maganut kiszolgalout, kerékparut vagy gyalogit halozati
szerepet tolthet be, és kozteriilethez vagy kozforgalom eldl el nem zart magantthoz kell
csatlakoznia,

d) akozforgalom eldl el nem zart magantt telkének minimalis szélessége

da) kiszolgalo ut halozati szerep esetén 12 méter,
db) gyalogut vagy kerékparat haldzati szerep esetén 4 méter,

e) akozforgalom eldl el nem zart maganut altal kiszolgalt telket ugy kell kialakitani és azon
épitményt elhelyezni, mintha a maganut kozteriilet lenne,

f) a 30 méternél hosszabb, kozforgalom eldl el nem zart maganat zsakutcaként torténd
kialakitdsa esetén a zsdkutca végén a tehergépjarmiivek szdmara visszafordulasi
lehetdséget kell kialakitani, a zsdkutcaként kialakithato utszakasz hossza legfeljebb 250
méter lehet.

(2) A maganut fel6li épitési hatarvonal és a telek homlokvonala kozotti teriiletsav eldkertnek
mindsiil.
(3) A maganut teriiletén épiilet nem helyezhet6 el.

I11. Fejezet
A kozlekedés és a jarmivek tarolasa

3. Az ingatlanok gépjarmiivel torténé kiszolgalasa
5.§

Az épitési telek kozati vagy kozforgalom eldl el nem zart maganuti kapcesolatat az aldbbiak
szerint kell biztositani:

a) minden megkezdett négyszaz személygépjarmii-férdhelyig egy utkapcsolat 1étesithetd,
b) teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a tehergépjarmiivek szamara 6nalld
utkapcsolat 1étesithetd,
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C) az épitési telek kozati vagy kozforgalom el6l el nem zart maganati kapcsolatat —
amennyiben az tobb utrol is biztosithato — az alacsonyabb hélozati szerepet bet6ltérdl kell
biztositani.

6.§

Helikopter-leszallohely kizarolag honvédelmi, rendérségi, katasztrofavédelmi, egészségiigyi és
allamigazgatasi rendeltetés elhelyezése esetén 1étesithetd.

4. Személygépjarmiivek tarolasa

7.§

(1) Az épitmény, 6nalldo rendeltetési egység ¢€s teriilet rendeltetésszeri hasznalatdhoz a
sziikséges személygépjarmii-tarolohelyet — a (2) bekezdésben meghatarozott kivétellel — telken
beliil kell elhelyezni a kovetkezok szerint:

a) lakorendeltetés esetében a Iétesitendd személygépjarmii-tarolohelyek 100%-at épiiletben
vagy terepszint alatt kell elhelyezni,

b) szabadonall6 beépitési mod esetén a létesitendé személygépjarmii-tarolohelyek legalabb
50%-at épiiletben kell biztositani a szallas, felséfok oktatds, kozosségi szérakoztato,
kulturalis, sport-, igazgatési és iroda rendeltetés esetében,

C) bovités, atalakitas és  rendeltetésmodositas  esetén  csak  a  keletkezd
tobbletszemélygépjarmii-elhelyezési  kotelezettséget kell biztositani a meglévd
tarolohely-mennyiség megtartasa mellett,

d) a gyorsvasuti megallohelytél mért 500 méteren, a kozati vasuat (villamos) megallojatol
300 méteren beliil érintett telken az eldirt személygépjarmiitarolohely-mennyiség 50%-at
kell biztositani a lakas rendeltetési egység, valamint a 300 m2-nél nagyobb bruttd
alaptertiletii, napi fogyasztasi cikkeket értékesitd tizlet kivételével,

e) lakas rendeltetési egységenként 1 személygépjarmii elhelyezését kell biztositani;

f) gyalogos aluljaroban kialakitott kereskedelmi Iétesitmény esetében az eldirt szamu
személygépjarmii-tarolohelyet nem kell biztositani,

(2) Személygépjarmi-tarolohely céljara csak burkolt feliilet vehetd igénybe.

5. Kerékparok tarolasa

8. §

(1) A Teriiletet Ggy kell tekinteni, hogy azon rendszeres kerékparforgalomra kell szamitani.

(2) Uj beépités esetén a kerékparok telken beliili elhelyezési lehetéségét a lako, szallas,
valamint oktatasi rendeltetés esetében épiiletben kell biztositani.

(3) A kerékpar elhelyezését biztositd épiileten beliili tarolohely a foldszinten vagy az elsé
pinceszinten helyezhet6 el.

(4) A tervezett gyorsvasuti megallohely kdrnyezetében B+R parkolot kell kialakitani.

6. Tehergépjarmiivek tarolasa

9.§

(1) Az épitmény, Onalldo rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszerti hasznalatdhoz a
sziikséges tehergépjarmii-tarolohelyeket telken beliil egyedi méretezés alapjan kell kialakitani.
(2) Bovités vagy rendeltetésmodositas esetén csak a keletkezé tobblettehergépjarmii-
elhelyezési kotelezettséget kell biztositani a meglévo tarolohely-mennyiség megtartasa mellett.
(3) Tehergépjarmi-tarolohely céljara csak burkolt feliilet vehetd igénybe.
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7. Autobuszok tarolasa

10. §

(1) Az épitmény, 6nalld rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszerii hasznalatdhoz minden
megkezdett 200 féréhely utan egy autdbusz telken beliili elhelyezését kell biztositani az alabbi
esetekben:

a) 50 vendégszobat meghalado szallas rendeltetési egységnél,

b) 150 fér6helyet meghaladd kulturalis és k6zosségi szorakoztatd rendeltetési egységnél,

€) 300 munkavallalonal tobbet foglalkoztatd tlizemi vagy raktarozasi rendeltetésii
telephelyen, valamint

d) 500 féréhelyet meghalado lelatoval rendelkez6 sportlétesitménynél.

(2) Bovités vagy rendeltetésmodositas soran csak a keletkez6é tobbletautobusz-elhelyezési
kotelezettséget kell biztositani a meglévo tarolohely-mennyiség megtartasa mellett.

(3) Autobusz-tarolohely céljara csak burkolt feliilet vehet6 igénybe.

IV. Fejezet
A kozmiivek

11.§

(1) Epiiletet elhelyezni kizarolag teljes kdzmiivesitettség esetén lehet.

(2) Kozmi kivaltasa vagy megsziintetése esetén a kozmithalozat mutargyait el kell tavolitani,
amennyiben a bontds nem veszélyezteti a meglévd fadllomanyt. A bontdsi munkalatok utan a
teriiletet helyre kell allitani.

(3) Szennyviz k6zmiip6tld nem alkalmazhatd, a szennyviz elvezetése kizarolag csatornaban
torténhet.

(4) A szennyviz és a tisztitott szennyviz szikkasztasa nem megengedett.

12.§

(1) Korlatozott mennyiséget befogadni képes egyesitett rendszerii kozcsatorna vagy
elvalasztott rendszerli csapadékcsatorna esetén a tobbletcsapadékviz-mennyiséget telken beliil
vissza kell tartani.

(2) A 400 m?t meghalad¢ alapteriiletii @ij épiilet esetében a tetéfeliiletekrol lefolyd esdviz a
telken beliil, terepszint alatt vagy épiiletben Iétesitett ciszterndban gylijtendd, amely
tarolokapacitasanak alkalmasnak kell lennie arra, hogy a 10 perc alatt keletkezd, 255 1/s/ha
mértékado fajlagos csapadékvizhozam esetén szdmitott csapadékviz-mennyiséget befogadja.

(3) A keletkez6 csapadékvizeket kozvetleniil burkolt koztertiletre kivezetni és a szomszédos
telekre atvezetni tilos.

(4) Csapadékviz elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatornaba nem vezethetd.

(5) A Teriileten 0j épiilet 1étesitése esetén a tobbletcsapadékviz csak késleltetett modon
kertilhet elvezetésre.

(6) Telken beliil elszikkasztani csak a tetéfeliiletekrol elkiilonitve gytijtott csapadékvizet lehet.

(7) Hordalékkal szennyezett csapadékvizet a telken beliil 1étesitendé hordalékfogon keresztiil
kell megtisztitani, majd ezt kovetden vezethetd a befogadoba.

(8) A 400 m2-nél nagyobb 6nalldé parkolobol lefolyd csapadékvizet olaj- és hordalékfogon
keresztiil lehet a befogadoba vezetni.

V. Fejezet
A természeti kornyezet védelme
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8. A kornyezeti elemek védelme
13. §

(1) A Teriileten a megengedett rendeltetéshez kapcsolodd tevékenység soran keletkezd
hulladék atmeneti tarolasa kivételével hulladékgazdalkodasi tevékenység nem végezheto.

(2) Az 1. mellékleten ,potencidlisan talajszennyezett”’-ként jelol teriileteken az épitési és
bontasi tevékenység megkezdése eldtt a tényleges szennyezettséget feltard allapotvizsgalat
sziikséges, amelynek alapjan az illetékes katasztrofavédelemi és kornyezetvédelmi hatdsag dont
a karmentesités sziikségességérol.

9. Kozteriuleti zoldfeliilletekre vonatkozo eldirasok

14.§

(1) Az uthalézati elemek létesitése vagy teljes keresztmetszetet érintd feltjitasa esetén a
kozlekedés és a kozmiilétesitmények helyigényének biztositdsaval fasort kell telepiteni a
Szabalyozasi Terven fasorral jelolt szakaszon.

(2) A fat a fa életterének kozmiimentes biztositasaval kell tiltetni.

(3) Ha a szabalyozasi szélesség ezt lehetdvé teszi, fasor telepitésénél legalabb 1,5 méter sz¢€les,
az utburkolattal parhuzamos zoldfeliiletet kell 1étesiteni az 6nt6zés lehetdségének biztositasaval.
A 1,5 méternél keskenyebb zoldsav esetében cserje iiltethetd a kozlekedésbiztonsagi szempontok
figyelembevételével.

(4) A Szabalyozasi Terven ,Kozteriilet zoldfeliiletként fenntartando része” jellel jeldlt
terlileten a zoldfeliiletek aranya legaldbb 70%.

10. Epitési dvezetek zoldfeliileteire vonatkozo eldirasok
15. §

(1) A Szabalyozasi Terven ,,Telek zéldfeliiletként fenntartando része” jellel jelolt teriileten
a) 1j épitmény nem helyezhet? el, kivéve a lako rendeltetés elhelyezését megengedd épitési
ovezeteket, ahol tarolo kivételével egyeb kerti épitmény létesitése megengedett,
b) azoldfeliiletek aranya legalabb 80%.
(2) A Vi-2 épitési 6vezetekben az 500 m2-nél nagyobb alapteriiletii uj lapostetének a gépészeti
berendezésekkel el nem foglalt része legalabb 50%-an tetOkertet vagy legalabb egyszintes
novényallomanyu, extenziv zoldtetdt kell 1étesiteni.

] VI. Fejezet
Epitmények elhelyezése

11. Altaldnos eléirasok

16.§

(1) A melléképitmények koziil — eltérd rendelkezés hianyaban — minden épitési Gvezetben
elhelyezhetd
a) kozmii-becsatlakozéasi mitargy,
b) hulladéktartaly-tarolo,
c) kerti épitmény, a tarolo kivételével, valamint
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d) zaszlotarto oszlop.
(2) Kizarolag épitési helyen beliil épithetd
a) viz- és firdémedence, kerti tetd, épitett tlizrakohely, valamint
b) gépjarmii- és egy¢eb tarolo.
(3) Az el6kertben — eltérd rendelkezés hianyaban — kizarolag
a) kerités,
b) hulladéktartaly-tarolo,
c) kézmi-becsatlakozasi mitargy,
d) el6lépcsod, valamint
e) akadalymentes kozlekedést biztositéo rampa
helyezhet6 el.
(4) Ha egy telek egynél tobb épitési Ovezetbe vagy Ovezetbe tartozik, az Ovezethatar altal
elvalasztott telekrészekre vonatkozo eldirasokat kiilon-kiilon kell figyelembe venni.

12. A szabadon allé beépitési modu teriiletek
17.§

(1) Szabadon all6 beépitési mod esetén — eltérd rendelkezés hianyaban —

a) az elokert méretét a Szabalyozasi terv hatarozza meg, ennek hidnyaban 5 méter,

b) az oldalkert mérete az épitési Gvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag fele, de

legalabb 4 méter;

b) a hatsokert mérete az épiilet hatsokertre néz6 tényleges homlokzatmagassaganak mértéke,

de legalabb 6,0 méter.

(2) Az épiilet homlokzatfeliilet¢hez hozzdszdmitando épitményrész legmagasabb pontja az
ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékétdl legfeljebb annak 20 %-aval térhet
el, de magasépitmény nem létesithetd.

(3) Terepszint alatti beépités esetén a telekhatarok mellett legalabb 5 méter széles nem beépitett
savot kell biztositani, de épitési helyen terepszint alatti beépités minden esetben létesitheto.

(4) A KOu 6vezet mentén 1évé foldszinti helyiségeket legalabb 3,5 méteres belmagassaggal
kell kialakitani.

(5) A Teriileten sorgarazs nem létesithetd.

13. Kozhasznalat céljara atadott teriilet
18. §

Ko6zhasznalat céljara atadott teriilet — eltérd rendelkezés hidnydban — csak gyalogos és
kerékparos kozlekedésre, gépjarmii-varakozohely, ingatlan kiszolgalasat biztosito teriilet,
tovabba zoldfeliilet 1étesitésére alakithato ki.

14. Az egyes épitményfajtak elhelyezése
19. §
(1) Kozforgalmat szolgaldo ilizemanyagtoltd allomas és automosdé — az elektromos
toltdallomas kivételével — kizardlag a Vi-2/2 épitési Ovezet teriiletén létesithetd. Autdomoso

kizarélag lizemanyagtoltd allomassal egyiitt 1étesithetd.
(2) Elektromosgépjarmii-toltdpont valamennyi 6vezetben és épitési Ovezetben elhelyezhetd.
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MASODIK RESZ
A beépitésre szant teriiletek ovezeti eloirasai

VII. Fejezet
Intézményteriiletek

15. Intézményi, jellemzéen szabadonallo jellegii teriilet (Vi-2)
20. §

(1) A Vi-2 épitési 6vezetek intézményi, jellemz6en szabadonalld beépitésii teriiletek
(2) Az intézményteriileten — eltérd rendelkezés hidanyaban — kizarolag
a) igazgatasi, iroda,
b) kiskereskedelmi, szolgaltatd, kereskedelmi célt szallas,
¢) kulturalis, k6z0sségi szorakoztato,
d) hitéleti, szocialis,
e) sport,
f) parkolohaz
rendeltetés épitménye helyezhetd el.
(3) A (2) bekezdésben meghatarozott épitményeken kiviil az egyes épitési Ovezetekben
lizemanyagtoltd allomas és lakés abban az esetben 1étesithetd, ha ezt az épitési dvezet eldirdsai
lehet6vé teszik.
(4) AVi-2 épitési 6vezetekben a Kiskereskedelmi célu bruttd szintteriilet — eltéré rendelkezés
hianyaban — telkenként nem haladhatja meg az 5 000 m2-t.
(5) Ha az épitési Ovezetben lakas is létesithetd, a lakasok szama telkenként legfeljebb a
lakdscélra igénybe vett bruttd szintteriilet 100-zal valo osztasabol adodo lefelé kerekitett egész
szam lehet.
(6) A Vi-2 épitési dvezetek teriiletén
a) tobbletkapacitast biztosito kozlekedésfejlesztés nélkiil a Teriileten legfeljebb 100 parkolo
igényt keletkeztetd 0j rendeltetési egység létesithetd;
b) Osszesen legfeljebb 1700 parkold elhelyezésére vonatkozo kotelezettséget keletkeztetd
épiilet létesitésekor a kozlekedési haldzatnak az alabbi kritériumoknak kell megfelelnie:
aa) a Bihar utcan a Zagrabi utcanal uj szintbeni csomopont és villamos megallo megléte a
teriilet megkozelitéshez,

ab) az Ul16i Giton a belvéros irAnyabol Gj, nagyives kapcsolat és tobbletkapacitas biztositott
és az UllGi uti osztalyozo6 hosszanak ndvelése megtortént,

ac) az aa) és ab) pontok szerinti fejlesztésekhez kapcsolodd gyalogos és kerékparos
infrastruktura fejlesztések megléte;

b) Gsszesen legfeljebb 2150 parkolo elhelyezésére vonatkozd kotelezettséget keletkeztetd 1y
épiilet 1étesitésekor az a) pontban meghatarozottakon tul a Balkdn utca és a Fertd utca
kozott 1étesitendd 0j kiszolgald uton és ennek a Fertd utcai csomépontjan keresztiil
tobbletkapacitas legyen biztositott;

c) Osszesen legfeljebb 2400 parkolo elhelyezésére vonatkozo kotelezettséget keletkeztetd uj
épiilet Iétesitésekor az a) és b) pontban meghatarozottakon tal az Ull6i ut kdrnyezetében az
elévarosi vasuti megallohely és ennek kozvetlen gyalogos megkdzelithetdsége a
metromegallotol legyen biztositott;

d) dsszesen legfeljebb 3500 parkold elhelyezésére vonatkozo kotelezettséget keletkeztetd uj
épiilet Iétesitésekor a kozlekedési halozatnak az a), b) és ¢) pontban meghatarozottakon tal
az alabbi kritériumoknak kell megfelelnie:
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da) a Balkan utca folytatasdban kiépitett vastti kozuti aluljaron keresztiil tobbletkapacitas
biztositott,
db) a Ferté utca forgalomtechnikai korszerlsitése és az ehhez sziikséges csomdpontok
kiépitése megtortént.
(7) A Vi-2 jeli épitési ovezetek hatarértékeit a 2. melléklet 1. pontja hatarozza meg.

21. §

(1) A Vi-2/2 jeli épitési dvezetben az épiilet foldszintjén lizemanyagtolté allomas 1étesithetd.

(2) A Vi-2/3 jelti épitési Gvezetben épitési tevékenység csak a vasuti kozlekedési hatosag és a
MAYV elézetes hozzajarulasaval folytathato.

(3) A Vi-2/4 jelt épitési dvezetben lakas rendeltetési egység is létesithetd, kivéve a vasut
telekhatdratol és a Fertd utcai telekhatartol szdmitott 50 m-en beliili savot.

VIII. Fejezet
Gazdasagi teriiletek

16. Gazdasagi, jellemzéen raktarozast, termelést szolgalé teriilet (Gksz-2)
22. §

(1) Lakoteriilet, lako rendeltetés elhelyezését megengedd intézményteriilet vagy
levegdtisztasdg-védelmi szempontbol érzékeny objektum telekhataratol szamitott 50 méteren
beliil gazdasagi teriileten nem helyezheto el

a) 30 féréhelyesnél nagyobb parkolo,

b) a 7,5 tonna 6ssztomeget meghalado jarmi tarolasara szolgalod parkolo,

C) nyitott rakodoéudvar, szabadtéri raktarozas, telepengedély-koteles rendeltetés, valamint
annak épitménye.

(2) A telkek beépitésével egyidejiileg annyi lombos fat kell telepiteni és fenntartani, hogy az
eloirt legkisebb zoldfeliilet minden 200 m2-ére legalabb egy fa jusson.

23.§

(1) A Gksz-2 épitési ovezetek teriilete elsdsorban a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo
gazdasagi tevékenységi célu rendeltetés €s annak épitménye elhelyezésére szolgal.
(2) A Gksz-2 épitési 6vezetekben — eltérd rendelkezés hianyaban — kizarolag
a) kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorld gazdasagi,
b) kereskedelmi, szolgaltato,
c) iroda,
d) parkolohaz,
e) sport
rendeltetés épitménye helyezhetd el, azzal, hogy sportolasi célu 1étesitmény csak a tevékenység
folytatasahoz sziikséges kornyezeti allapot megléte esetén Iétesithetd.
(3) A Gksz-2 épitési Ovezetekben kizarolag a megengedett rendeltetésekhez kapcsolodo
tevékenység soran keletkez6 hulladek tarolasa, kezelése, hasznositdsa megengedett.
(4) A Gksz-2 épitési dvezetek telkeinek eldkertjében legfeljebb 20 m? beépitett alapteriiletii
portaépiilet és ezzel egybeépitett kerékpartarolo 1étesithetd, amely az épitési hely része.
(5) A 10 000 m?-t meghalado méretii telken a hatsokert és az egyik oldalkert mentén 10 méter
széles haromszintes ndvényallomanyu zoldsavot kell 1étesiteni.
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(6) Az épitési vezet teriiletén a kiskereskedelmi célu brutté szintteriilet telkenként legfeljebb
5000 m? lehet.
(7) A Gksz-2 épitési ovezetek hatarértékeit a 2. melléklet 2. pontja hatarozza meg.

HARMADIK RESZ
A beépitésre nem szant teriiletek ovezeti eldirasai

IX. Fejezet
A kozlekedési teriletek

17. Altalanos eléirasok

24.§

(1) Az utvonalak halozati szerep szerinti besorolasat a kozlekedési teriiletek Ovezeti
besorolasanak figyelembevételével a 3. melléklet hatdrozza meg.
(2) AKOu-2, KOu-3 és KOu-4 dvezetek teriiletén épiilet nem helyezhet el, a meglévé épiilet
nem bévithetd.

18. I. rendii féiit teriilete (KOu-2)

25.§

(1) A KOu-2 6vezet az 1. rendii féttvonalak, ezek szervizatjai, csomopontjai, miitdrgyai,
csapadékviz-elvezetd rendszere, valamint parkold, kerékparos- és gyalogosinfrastruktara-elem,
kozuti-vasuti palya, kozmi és hirkézlési épitmény, valamint zoldfeliileti elem elhelyezésére
szolgal.

(2) Az 6vezet teriiletén 1év6 foutrol a hataros beépitésre szant teriileten 1év6 ingatlan kézvetlen
gépjarmii-kiszolgalasa csak akkor biztosithatd, ha az ingatlan alsobbrendii ttvonallal nem
hataros, vagy e célra kiilon szervizsav, szervizut 1étesiil.

19. II. rendii fo1it teriilete (KOu-3)
26.§

(1) A KOu-3 6vezet a II. rendi féutvonalak, ezek szervizatjai, csomépontjai, miitargyai,
csapadékviz-elvetd rendszere, valamint parkold, kerékparos- és gyalogosinfrastruktira-elem,
kozati-vasuti palya, kozmil és hirkozlési épitmény, valamint zoldfeliileti elem elhelyezésére
szolgal.

(2) Az Ull6i ut — Ceglédi ut keresztezés mellett az Svezet teriiletén a 38317/23 helyrajzi szamu
telek jelenlegi behajtoja helyén mélygarazs lehajto 1étesithetd.

20. Telepiilésszerkezeti gyiijtout teriilete (KOu-4)

27.§

A KOu-4 &vezet a telepiilésszerkezeti jelentdségii gytijtéutak, ezek csomopontjai, miitargyai,
csapadékviz-elvezetd rendszere, valamint parkold, kerékparos- €s gyalogosinfrastruktara-elem,
kozuti-vasuti palya, kozmi €s hirkozlési épitmény, valamint zoldfeliileti elem elhelyezésére
szolgal.

21. Keriileti jelentéségii kozutak teriilete (Kt-kk)

28.§
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A Kt-Kk 6vezet a telepiilésszerkezeti jelentdségii gyiijtéutak k6z¢é nem tartozod gytjtéutak, a
kiszolgalo és lakoutak, ezek csomoOpontjai, miitargyai, csapadékviz-elvezetd rendszere, valamint
parkolo, kerékparos- €és gyalogosinfrastruktura-elem, kézmi és hirkozlési épitmény, valamint
zoldfeliileti elem elhelyezésére szolgal.

22. Onallé gyalogut teriilete (Kt-Gy)

29.§

A Kt-Gy oOvezet telepiilésszerkezeti jelent6ségli gyalogut, amely kerékparos- és
gyalogosinfrastruktura-elem, kézmi és hirkozlési épitmény, valamint zoldfeliileti elem
elhelyezésére szolgal.

23. Kotottpalyas kozlekedési 1étesitmények teriilete (KOK)

30.§

(1) A KOk &vezet kizarolag az orszagos és helyi érdekii vasuti halézat vonalai, a féutaktél és
telepiilésszerkezeti jelentdségli gytijtdutaktol elkiiloniild gyorsvasuti palyadk és az 6nallé kozati-
vasuti palyak, azok megalloi ¢€s allomasai, mitargyai, tizemi épiiletei, csapadékviz-elvezetd
rendszere, valamint kozuti kozlekedési palya, parkolo, kerékparos- €s gyalogosinfrastruktara-
elem, kozmii és hirkozlési épitmény, valamint zoldfeliileti elem elhelyezésére szolgal.

(2) Az 1. mellékletben meghatarozott szabalyozasi terven ,,Kiilonszinti kozuti atvezetés”
jellel jelolt teriileteken biztositani kell a meglévo kozati keresztezés fennmaradasat, valamint a
Balkan utcanal 0j kozati aluljard 1étesitésének lehetdségét.

(3) A KOk 6vezet hatarértékeit a 2. melléklet 3. pontja hatarozza meg.

24. Kozteriileti egyéb zoldteriilet (Kt-Ez)
31. §

(1) A Kt-Ez 6vezet a kozteriilet kondicionald zoldteriiletként szolgald része, amely
kerékparos- és gyalogosinfrastruktira-elem, kozmi és hirkozlési épitmény, valamint zoldfeliileti
elem elhelyezésére szolgal.

(2) A kételezden kialakitandd legkisebb zoldfeliilet minden 250 m2-e utdn legalabb egy
elénevelt, nagy lombkoronat noveld lombos fa telepitendd.

X. Fejezet
Z.aro rendelkezések

32.§.

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1¢ép hatdlyba.

D. Kovacs Robert Antal Dr. Szab6 Krisztian
polgarmester jegyz6
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1. melléklet a .../2021. (......) onkormdnyzati rendelethez

Szabalyozasi terv (1:1000 méretaranyban)
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2. melléklet a .../2021. (......) 6nkormanyzati rendelethez

Epitési ovezetek és 6vezetek szabalyozasi hatarértékei

1. Intézményi, jellemz6en szabadonallé jellegii teriilet (Vi-2)

A B C D E F G H | J
Epitési Kialakithat6 | Beépitési Megengedett | Epiiletmagassag Zioldfeliilet | Terepszint | Szintteriileti
ovezet legkisebb moéd legnagyobb | (m) legkisebb |alatti mutaté megengedett
jele telek teriilet beépitettség mértéke | beépités legnagyobb mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb | (telek m?/m?)
(%) . mértéke o Parkolasra
Legkisebb |Legnagyobb (%) Altalanos fordithaté
1 |vi-2/1 6000 szabadonall6 |40 45 30,0 30 80 2,25 15
2.|Vi-2/2 6000 szabadonall6 |50 6,0 30,0 25 80 2,25 15
3. |Vi-2/3 3000 szabadonall6 | 35 6,0 125 30 50 1,20 0,5
4. |\Vi-2/4 {3000 szabadonall6 |35 45 16,0 30 50 2,00 1,0
2. Gazdasagi, jellemzéen raktarozast, termelést szolgalo teriilet (Gksz-2)
A B C D E F G H [ J
Epitési Kialakithat6 | Beépitési Megengedett | Epiiletmagassag Zioldfeliilet | Terepszint | Szintteriileti
ovezet legkisebb mod legnagyobb |(m) legkisebb |alatti mutaté megengedett
jele telek teriilet beépitettség mértéke |beépités legnagyobb mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb |(telek m?/m?)
(%) . mértéke P, Parkolasra
Legkisebb |Legnagyobb (%) Altalanos fordithaté
1. |Gksz-2/1{3000 szabadondll6|40 30 16,0 25 60 2,0 -
2. | Gksz-2/2{3000 szabadonall6 |40 30 8,0 25 60 1,0 -
3. Kotottpalyas kozlekedési létesitmények teriilete (KOK)
A B C D E F G H | J
Epitési | Kialakithato | Beépitési Megengedett | Epiiletmagassag Zildfeliilet| Terepszint | Szintteriileti
ovezet legkisebb méd legnagyobb | (m) legkisebb |alatti mutaté megengedett
jele telek teriilet beépitettség mértéke |beépités legnagyobb mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb |(telek m?/m?)
(%) . mértéke R Parkolasra
Legkisebb |Legnagyobb (%) Altaldanos fordithaté
1. KOk - - 5 - 75 - - - -
4. Kozteriileti egyéb zoldteriilet (Kt-Ez)
A B C D E F G H | J
Epitési | Kialakithato | Beépitési Megengedett | Epiiletmagassag Zildfeliilet| Terepszint | Szintteriileti
ovezet legkisebb méd legnagyobb |(m) legkisebb |alatti mutaté megengedett
jele telek teriilet beépitettség mértéke |beépités legnagyobb mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb |(telek m?/m?)
(%) . mértéke i Parkolasra
Legkisebb |Legnagyobb (%) Altalanos fordithaté
L |KtEz |- - 1 - 45 75 0 001 |-
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