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77/1995. (XII.19.) sz. önkormányzati rendelete 

a Bp. X.ker. Cserkesz u.-Kelemen u.- Gergely u.-Ihász 
utcák által határolt terüiet Részletes Rendezési 

Tervéről 

Budapest Kőbányai Önkormányzat Képviselőtestülete az 
199o.évi LXV.tv., az 1991.évi XX.tv. 75.§-ával módositott 
1964.évi III.tv. 6.§-a felhatalmazása alapján - figyelemmel 
a 42/1992 (VII.16.) és a 69/1992 (XII.21.) AB határozatokra 
a Bp. X.ker. Cserkesz u.-Kelemen u.-Gergely u.-Ihász utcák 
által határolt területre vonatkozó R-35885 ttszámú Részletes 
Rendezési Terv elfogadásáról a következő rendeletet alkotja. 

L§-

Az előirások hatálya 

(1) Jelen szabályozási előirások hatálya Budapest X.kerüle
. :tének a mellékel t szabályozási terviapon lehatárolt ré

szére terjed ki. 

(2) Jelen szabályozási előirások csak amellékelt szabályo
zási tervvel együtt érvényesek! 

2.§. 

Az előirások alkalmazása 

(1) Az 1.§ (1) bekezdésében meghatározott területen (a to
vábbiakban a területen) területet felhasználni, létesít
mények elhelyezésére telket, építési területet kialakí
tani, általában bármely létesitményt elhelyezni, vala
mint építésügyi hatósági engedélyt kiadni csak az Or
szágos Építésügyi Szabályzatnak (OÉSZ), a Budapesti 
Építésügyi Szabályzatnak (BVSZ), az általános előírá
soknak, szabványoknak és jelen részletes rendezési terv
nek, illetve szabályozási előirásoknak megfelelően szab
ad. 
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(2) A szabályozási tervben kötelezőnek kell tekinteni és 
meg kell tartani: 
- a kötelező szabályozási vonalat, 
- a kötelező építési vonalat, 
- az övezeti jellemzőket, 
- a telek rendeltetését, 
- az épületek kialakítására vonatkozó előírásokat. 

(3) A kötelező jelleggel meghatározott elemek módositása a 
szabályozási terv módositását vonja maga után. 

(4) Az általános és részletes előirásokkal nem szabályozható 
telkek beépitését egyedi előirások szabályozzák. 

3.§. 

Kitűzés 

(1) A kitűzési tervek elkészitésénél, az előirt szabályozá
si vonalak betartandók. 

:, . . ... . . . · ..... 
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. A. té~iüet f~lhasinálása és építmé.~yek ellieÍy~z.ése: 

(l) A terület az alábbi területfelhasználási kategóriákra 
tagolódik: 
- lakóterület, 
- közlekedési terület, 

(2) A terület 
- lakó létesítmények, 
- intézmények, 
- közlekedési létesítmények, 
- közműlétesitmények, 

elhelyezésére szolgál. 

(3) Részletes övezeti előirások 

a.) A: L-o2-Z jelű építési övezet 
Hm-Bm-Szm 

L: elsősorban lakások elhelyezésére szolgál, az épüle
tek földszintjének utcai oldalán üzlet, iroda, vagy 
egyéb szolgáltató funkció részére lehet helyet biz
tositani, 
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Z: zártsorú beépitéses formában, 

Hm: maximális homlokzatmagasság mellett. 
Bm: maximális beépítettség 
Szm: maximális szintterületi mutató mellett 

b.) Az övezetben egyedi telkeket kell kialakitani. 

c.) Épületet csak teljes közművesités mellett lehet elhe
lyezni. 

d.) Az épitészeti, városképi megjelenés érdekében, az épi
tési hatóság, az engedélyezési eljárás során, egyes 
épitészeti formák, anyagok, stb. használatát előírhat
ja, illetve megtilthatja. 

e.) Főépületként gépkocsitároló nem létesíthető. 

f.) Melléképület az övezetben nem helyezhető el, ilyen cé
lokra a főépületben kell helyet biztositani. 

g.) Melléképitmény, a kerti épitmény és a terepszint 
alatti épitmények kivételével, nem helyezhetők el. 

h. ) .':f~tőtérbeépi tés_ lét~.~it,hető mind ·a. ~~glé"v<$,.: mi~d .. a:z:. · .. új . . . . 
... : . ... .· :· · .·. ~ .. é~ül et.eke;tJ .. · A t:~t;ő h·aj:~-á&sz.öge · ~5 _.-~ o:k.:ná'.l nif?~~de~·eb~·. ·ne~ :-· · ·. · _.,: 
·:. ·.: .· ... ·'.::''.:··,.:··.-:.··.~ehet.·. A.· me&lé:vö..-.. épWet.~~e~ ·:t~tiis:i.kban .-.ell;t:~ly.ezett" .:··ah-;.:··.-··'~::-.· .. >.:. 

:;_;;':;:);;.:· . /{i1it; !:~ítct:~,:;:~ft.·J~i~i::k ·I ~1~~·;L:~z:. :td~lt\< · , ·· ~ · · • 
. . . se~ vagy átalakitása ·során a ·.homlokzat mellet1:: az .. épü

letnek sem párkánymagasságát, se~ tömegét nem szabad 
megváltoztatni. A tető hajlása maximum lo fokkal térhet 
el az eredetitől. 

j.) A bontható épületek és épületrészek felújitása, átala
kítása, bővitése a lakásszám növelése nélkül lehetsé
ges. Bontásuk esetén a szabályozási terv beépítési elő
irásai érvényesek. 

(4) Lakólétesítmények 

a.) Lakóépületek elhelyezésénél, az 5.§ (!)bekezdésében 
foglaltak szerint kell eljárni. 

b.) Létesítmények elhelyezésénél figyelembe kell venni, 
abban az átmeneti időszakban, amig a rendezési terv
nek megfelelő állapot kialakul, a szomszédos lakó 
ingatlanok beépitését. 

c.) A Kelemen utca 14. (41749 hrsz.), az Ihász utca 9. 
(41746 hrsz.), eklektikus és az Ihász utca 11.(41747 
hrsz.) épületek utcai értékes részét helyi védelem 
alá kell vonni. 
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(5) Intézmények 

a.) A területen intézmények lakóépületekben, meglévő 
lakóház funkcióra engedélyezett lakóépület haszná
lati módjának megváltoztatása, vagy vegyes rendel
tetésű új épületek létesitése esetén, vagy azoktól 
függetlenül önállóan is elhelyezhetők. 

b.) Intézmény elhelyezésekor a terület elsősorban lakó
terület jellegére figyelemmel kell lenni, a tömb
belsőbe a lakókörnyezetet zavaró funkció nem kerül
het. 

5.§. 

Zöldfelületi létesítmények és környezetvédelem 

(l) A területen közhasználattól elzárt intézménykertet, il
letve lakókertet szabad elhelyezni. 

(2) A telkek be nem épitett területének legalább So %-át nö
vényzettel fedetten kell kialakítani. A beépítés során 
kivágott fás növényzet visszapótlásáról a kertészeti ki
viteli tervben meghatározott helyen, előirt számú és 
meghatározott fajtájú növény telepítéséről kell gon-
doskodni. · 

(3) Az utcai .fasorok .hiányainak pótlásáról gondoskodni kell. 

(4) Az Ihász utcai platánfasort a BVSZ (l)sz. mellékletében 
foglaltaknak megfelelően, védelem alatt kell tartani .. 

(5) A területen új üzemi tevékenység nem folytatható. A mű
ködő Üzemek esetében - a lakóterületekre tekintettel 
egyedi határértékeket kell megállapítani. 

(6) Az Üzemi területek környezeti állapotát a lakóterületnek 
megfelelő állapotra kell hozni és fenntartani. Az eset
leges környezetszennyezést fel kell számolni. Az üzemi 
területek funkcióváltása esetén a területet környezet
szennyezéstől való mentesítésről a területet elhagyó 
Üzemnek gondoskodnia kell. 

6-§-

Közlekedési létesítmények 

(l) A területen az utak szabályozási szélessége kialakult 

Cserkesz utca 
Kelemen utca 
Gergely utca 
Ihász utca 

15 m 
ll m 
15 m 
15 m 
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(2) a.) A területen épitendő lakások, intézmények és egyéb 
létesítmények kiszolgálásához szükséges megfelelő 
számú gépkocsi számára elhelyezésről telken belül 
gondoskodni kell. 

b.) A gépkocsikat mélygarázsban, gépkocsitárolókban, il
letve fásitott parkolóban kell elhelyezni. 

c.) A különböző létesitményeket, illetve a létesítmények 
különböző funkciójú egységeit kiszolgáló gépkocsitá
roló esetén, a különidejűség figyelembe vehető a 
megfelelő parkoló mennyiség számitásakor. 

d.) A területen sorgarázs nem létesithető. 

1.§. 

Közműlétesítmények 

(1) A területen új épületet létesíteni, vagy meglévő épüle
tet bőviteni, illetve új funkcióra átalakitani csak tel
jes közművesités mellett szabad. 

(2) Közműlétesitmények elhelyezésénél az MSz 7487//2-So 
szabvány, a vonatkozó egyéb hatósági előirások és szab
ványok előirásai szerint kell eljárni. 

(3) A területen légvezeték, szabadvezeték -a ·villamos,·· ·il
letve a trolibusz felsővezeték. kivételével- és· falra 
szerelt káb~lcsatorna nem létesithető. 

(4) A területen transzformátor, gáznyomás-szabályzó, illetve 
további közmű, vagy gépészeti berendezés, amennyiben azt 
ágazati szabvány, előirás kifejezetten nem tiltja, csak 
a főépületek tömegén belül helyezhető el. 

(5) Az épületek homlokzatára -városképi okokból- a helyisé
gek légterétől elzárt égésterű gázüzemű tüzelóoerendezés 
(parapet-gázkonvektor) égésterméke nem vezethető ki. 

8.§. 

Korlátozások és tilalmak 

(1) Főépületként új üzemépület nem helyezhető el, azonban a 
lakóterületet nem zavaró szolgáltató tevékenység részére 
lakóépületben lehet helyet biztositani. Főfunkcióként új 
Üzemi-termelő funkció nem telepithető a területre, és a 
meglévőket lakóterületet nem zavaró módon kell működ
tetni. 



- 6 -

9.§. 

Egyedi beépítési előirások 

(l) A Cserkesz utca 36. -Kelemen utca 6. (4174o/3 hrsz.) 
telek beépitési vonala az épület sároknál irányadó jel
legű, igy lehetőség van a földszinten a szabályozási vo
nalon, vagy attól hátrébb húzott beépités megvalósitásá
ra is. 

(2) A Cserkesz utca 30. (41743 hrsz.) és a Cserkesz utca 32 
(41742 hrsz.) telkek a földszinten az épület kontúrján 
belül, a teljes alapterületen beépithetők. 

10.§. 

Hatálybalépés 

(l) Jelen terv hatálybalépésével a területre vonatkozó Rész
letes Rendezési Tervek az 1.§ (l) bekezdésében meghatá
rozott területre vonatkozó előirásai hatályukat vesztik . 

. ( ~) Ezen önkormányzati, rendelet ·a h~tálya alá ~att.oz6 .. ~ésiz:... ... : 
.. , ·.:i. ; · .. ·Jet~~- 'Rend~zés"i· Ter:ynek a· Magyf:tr· G~oipg_i_ai :, .. -§:Zo.{g~fai·t,~+ . ::.· . :. · .· 
. ~- ·:...· ... -· :.: :·· , .. ·:·:: ..... :a. ·/fe~:Qleti~ -Foépi t._és;sztH····és>:a.z:.-·~"R~~::.-.:s:za~t" -··adó-·:· .·~őv~vosi · t_·.:;: ·l·,;.<:::· 
.::. :~ .... :~~.:.·. > · .. · : · · ~ .. > ~F~~~-~~a.r~~e~tPr~/ .. n·f~~i;~J::_;.~~.v~~é'~i:e;na~i~~r:.·.::~gyo,sz~áJ:iáyal·:~.:·:·~· .:~·.:-<./. ·:::: · .. :' 

.· · .. : .< ... ·:,_J:: .. :: .1::prt~nt.' ~gyez~e:!=-ése. :-. .ii~egt;.Qr.t:yn:C:• ·'A'. r_enqelet: ·: -·k~·h·~~detése .. · · · ··< : · ·.·. 
·. :'.c·~: · · ·· ·. · _ilapj .. ári' ·1~p, h.'atályba .. · · ·. ·. =· · · · .: : · · · · · . · · 

~·J_,_..... 

,#'~:··, :, ~. i_' 
...... ·'~' ' ""- ... 

gy 
gármester 

szteli István 
Jegyző 

Akihirdetés napja: Budapest, 1995. december 20. 
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MAGYAR GEOLÓGIAI SZOLGÁLAT 
Budapesti Területi Hivatala 

1143 Budapest, Stefánia úf 14. Levélcím: 1440 Budapest, Pf. 17. 
Tel./Fax: (1) 251 3680 

Budapest Kőbányai Önkormányzat Polgármesteri Hivatala 

Építésügyi Iroda 

1102 Budapest, X. Szent László tér 29. 

L -- 'l{f.ll} r~ 
i kt . sz . : -1 1

) 'j .. d~ .i 

ügyint.:Hámor Tamás 

Tárgy: Szakhatósági állásfoglalás Budapest X. kerület Cserkesz 

u., Kelemen u., Gergely u., Ihász u. által harántolt 

terület részletes rendezési tervéhez 

Budapest Kőbányai Önkormányzat Polgármesteri Hivatala a 

Mérték Épitészeti Stádió Kft-v~l és a Marius Kft-vel elkészít-
. . . . 

· t.ette · i:;ár,gyi ·RRT-t. és azt a.'. Mp,gyar ·Geológiai. S:z·o·lgálat ·B.udapesti 

:Terulet·i: H~ ~:a·taláhóz .. 1g95,.: o7.~. 04-ért ~l-j .. útt'át'ta>: ... · . . :., .... · 
. . . ·.·.-.. ·. :_.Hi-vat:a.iul'!~:··a.: ?i19éj .• ·:~~;/··ir~~- 2:73.' ~')-.·ty.~· ·:~'f~~.i~ásb~~::~s :á.,.··. 

:1 J2J1·g~}J .. éJ:·x:. ·29·.·). Ko~m: . rendei~t-be~ ·• adott. j·~-~k,öré,nél. fogva :·a 

rendezési tervhez szakhatósági hozzájárulását megadja. 

A területet pleisztocén homokos kavics és homok építi fel, 

a talajvízszint a felszín alatt 6-8 m mélyen házódik. A terület 

a tervben szereplő mélygarázs+2-3 szint beépítésnek építésföld

tani szempontból megfelel. 

Budapest, 1995. jálius 5. 

~--r;// 
dr. Halmai Ján~s 

hi-vatal vezető 
' ~ '"' 
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\ ----~ KÖ ZETVÉDELMI ÉS TERÜLETFEJLESZTÉSI MINISZTÉRIUM 
.__~-- - ÉPÍTÉSÜGYI HIV AT AL 

KÖZÉP-MAGYARORSZÁGI TERÜLETI FŐÉPÍTÉSZ! IRODA 
1052. Budapest, V., Városház u. 7. 1364. Bp. Pf.90 Telefon:ll-74-351 Fax:26-62-502 

Tóth Józsefné 
irodavezető 

Iktató S7~: 51046911995 
Hiv. sz.: XII302n/95 
Ügyintéző: Márkos D. 
Tárgy: Bp. X. ker. Cserkészu.-Kelemenu.-Gergely 
u. - Ihász u. által határolt terület RRT 

«- ----·- ·-- -----------, 

Budapest Kőbányai Önkonnányzat 
Polgánnesteri Hivatal 
Főépítészi Iroda 

Budapest 
Szent László tér 29. 
1475 

Tisztelt Irodavezető Asszony! 

.. . Tárgyi részletes rendezési tervet áttanulmányoz-Vaaz alábbi.észrevét~lt tesszük 

·_.- .. ~~ :_ ... _;· .. __ , ::.:'.~. ~~~báry~záS'i.-éiöír~~k-.t::§~·.{lf.b~~~b~ti.a·t~~zés! ~erriiet.et po~t6s~· ~e-·:~eü.r~~-~-··: .·.·. :·.·. :. 
·•.:-:;: .. ·-:·_.-_ :.batáióió_:u:téá.\<a(meg kdl·nev~Zni:···: .: .. ·>-.· ·:. ·.' . . .-.. :::. ·. · .. _:·_·:· .. · .. ·.· .. :-. :_: · ... -. · '..: 

; . . . . . . ·. . . . : . . . . ·. : ·. . . ·. . -~ ·. . .-· . . . .· .·: ~ . : - . . . . :.: : - .·· ~-/ .. ·:· . . . . .. · 

Az 5. §'(2) bek. a.) pontjában meg kell határoz.ni a maximális beépítési %-ot, a max. 
bmttó szintterület mértékét és a maximális homlokzatmagasságot Az egyes beépítésre, 
illetve átépítésre keriilő telkek ugyanis különböző térmértékűek, ennek megfelelően 
beépíthetőségük is változó lesz, és az egységes utcakép kialakítása érdekében a várhatóan 
különböző homlokzatmagasságokat egymással össze kell hangolni. Ezért javasoljuk a 
részletes rendezési tervnek - a fentieken túlmenően - utcaképekkel történő kiegészítését 
IS. 

Budapest, 1995. július 12. 

Tisztelettel: 

Err{)} értcsii l: 

• <területfe;J. ~ ~ r 
• e,<o • F-- t>s /' , ~ ~ .-~etl Oep[ -""'""'- /\._ : , , 

~y ,-v t<" ·.f·. / / -----..; --1 - •. 
~ "'.'-' " ·~ " / v\::\;·-- , 

~ g. Dr.<Íi /J N Ó C ZI' PÉTER 
~ * . * ~ l·~ c;., 0 terü eh H.)építész 
ó ::J 

~ Bud: g ·~:~) 
Közig<1zgatási !li va tal Törvényességi Osztály (!364 Bp. Pf. 234.) 
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Tárgy: X. kerület Cserkesz utca-· 
Kelemen utca - Gergely utca -
Ihász utca ~Ital határolt terület 

· 'ikt.sz.: '22-239/2)95. 
Előadó: Kókány Győző/fné 
T el.: 118-6033/1578 
Fax:ll7-6301 

X. kerület Polgármesteri Hivatal 
Főépítészi Iroda 
Tóth Józsefné mb. irodavezető 

Budapest 

Tisztelt Irodavezető Asszony! 

rrt 

Mellékelten visszaküldjük a tárgyi terület részletes rendezési tervét a jóváhagyási 
eljárás lefolyt~tása é~dekében: . 

. . . . . . . .. .. . . 

. . . . Ariü:imyiben· · a .jóváhágyás· egyéb .jogszaba.Iyí feltétel ei. ·adottak, a tárgyi terv · · · 
jóváhagyásához az 

tervtári szám felhasználható. 

Budapest, 1995. augusztus l. 

Melléklet: l pld. terv.dok. 

R- 35885 

Üdvözlettel: 

(Pongrácz Katalin) 
ügyosztályvezető 

l 052 Budapest V , Városház u. 9-11. • Levélcím 1840 Budapest 50, Pf l. 


