ARVERESI FELHIVAS

Budapest Févaros X. keriilet K8banyai Onkormdanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) a
Budapest X. keriilet, Gépmadar utca 2-8. szam alatt 1év0 ingatlan elidegenitésérdl szolod
119/2024. (I11. 21.) KOKT hatéarozat alapjan arverést ir ki az Onkorményzat tulajdonaban 4llo,
Budapest X. keriilet, Gépmadér utca 2-8. szam alatti, 39210/47 helyrajzi szami, 2268 m?
tertileti, ,,kivett épiilet, udvar” mivelési agu ingatlan értékesitésére.

Az ingatlan leirasa:

Cime: Budapest X. keriilet, Gépmadar utca 2-8., helyrajzi szama 39210/47, teriilete 2268 m?,
miuvelési aga , kivett épiilet, udvar”. Az ingatlanon 1€vo épiilet foldszinti részének alapteriilete
1469 m?, a pinceszint alapteriilete 1602 m?. Az épiiletben 6 nem lakés céljara szolgald helyiség
van, amelyek egy része iires, egy része hasznositott.

Az ingatlan K8banya Felsérakos varosrészében, az Arkad bevasarlokozpont kozelében
helyezkedik el.

A téglalap alaku ingatlanon egy az 1970-es években épiilt szolgaltatohaz talalhatd, mely a
Gépmadar utcaban, Uszotelken helyezkedik el. A pinceszinten talalhat6 az ingatlan Osszes
kozmii-becsatlakozasa ¢és a fovezetékek (cséfolyosd). A foldszinten 6 kiilonallo, kiilon
bejarattal rendelkez0 helyiség talalhato (iizletek, irodak, kereskedelmi egységek), amelyek egy
része bérbe adott. Az épiilet vasbeton pillérvazas, falazott, illetve eldregyartott vasbeton
paneles, acélszerkezetli iivegezett portal koritd falazati, teljesen alapincézett, lapostetOs
kialakitast.

Az épiilet flitése nagyrészt taviiitéssel biztositott, a Don Pepe pizzéridban kozponti klimafiités
van, a Kébanyai Vagyonkezeld Zrt. Parkolasiizemeltetési Iroddjaban gazcirkd flités van. A
hideg-melegvizellatas vegyesen, részben tavmelegvizzel, részben elektromos bojlerekkel
megoldott. Vezetékes gazellatas két bérleményben van. A vizhalozat anyaga horganyzott
acélcsd. A csatornahaldzat anyaga azbesztcement és PVC csd. Gazvezetéke szabvanyos. Az
elektromos vezetékek miianyag szigetelésii aluminium vezetékek.

Az épiilet acél tartooszlopai korrodalddtak. A pinceszint falazata vizes, a vakolat tobb helyen
levalt. A pincében 1év6 viz-, szennyviz- és fiitési vezetékek vegyes anyaguak és allapotiak,
indokolt lenne az alapvezeték cseréje. A tetdszerkezet tobb helyen bedzik, ezért tobb
helyiségben az dlmennyezet beszakadt. A taphalézaton és a féelosztokon lathatd, hogy régi
konstrukcid, mar nem felel meg a mai eldirasoknak ¢és kovetelményeknek. Az épiilet
Osszességében rossz miiszaki allapotban van.

2015-ben tetdszigetelés tortént, ennek ellenére a bedzdsok nem sziintek meg, mivel a
szolgaltatohaz esOviz-elvezetd csatornai rossz allapotban vannak, teljes felujitasukra lenne
szlikség. Két helyiség az elmult években teljes felujitasra keriilt.

Az ingatlan 10 m? nagysagu teriiletére a Budapesti Tavhészolgaltaté Zrt., a 119 m? nagysagh
teriiletére az ELMU Halozati Kft. javara vezetékjog keriilt bejegyzésre az ingatlan-
nyilvantartasba.

Az épiiletben 1év6 nem lakas céljara szolgald helyiségek alaptertilete, a bérleti dijak Osszege,
valamint a bérlok bérleti jogviszonyanak ideje, valamint a felmondasi 1d6 az alabbi tdblazatban
lathato.



Bérl6 neve Alap- | Havi bérleti Bérleti jogviszony ideje;
teriilet dij felmondasi id6
(m?) (Ft + 4fa)

Ures 54 -

Ures 107 -

SZERAF Miivészeti Alapitvany 402 189 924 | hatarozatlan; 3 honap

Banyakoves Gépmadar Kft. 457 760 845 | hatarozott,

(Don Pepe pizzéria) 2030.02.28-aig, amely a
bérlo kérésére 2035.02.28-
aig meghosszabbodhat

Gyoza King Kft. 114 238354 | -

(a bérleti szerzddés felmondas

miatt megsziint 2023. december

31-ével, a bérld még nem adta

birtokba a helyiséget)

Kdbanyai Vagyonkezeld Zrt. 331 ingyenes | hatarozatlan; 3 honap

Az Onkormanyzat az ingatlant jelen allapotdban értékesiti, a vevé az épiilet rejtett hibajaval
kapcsolatban esetlegesen felmeriild tovabbi koltségek megtéritését nem kérheti az eladotol,
kartéritési vagy barmilyen egyéb megtéritési igénnyel vele szemben nem Iéphet fel.

Az ingatlanra jelenleg a Budapest X. keriilet, Kerepesi ut, Keresztari ut, Gyakorl6 utca és
Gyakorlo koz altal hatarolt teriilet kertileti épitési szabalyzatardl szold 20/2022. (X. 21.)
onkormanyzati rendelet vonatkozik, amely szerint az ingatlan 6vezeti besorolasa Ln-T/I-2 jeli
nagyvarosias telepszerti lakoétertilet.

Az Ln-T/I-2 jeli épitési Ovezetben kizardlag kiskereskedelmi, szolgaltatd, kulturalis,
igazgatdsi, iroda, valamint egészségiigyi rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhet? el.

Az Ln-T/I-2 jeli 6vezetben a beépitési mod szabadonalld lehet, a megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke 70%, a legnagyobb megengedett épitménymagassag 10,5 m, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 15%, terepszint alatti beépités nem lehetséges, a szintteriileti mutatd
megengedett legnagyobb mértéke 1,5 m?*/m?, a parkolasra fordithaté 0 m?/m?.
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ingatlan kozmiivesitettségével kapcsolatos tovabbi informaciot Budapest Fovaros X.
keriilet Kobanyai Polgarmesteri Hivatal Foépitészi Osztalya ad (telefon: 06 1 4338 389).

Az ingatlan megtekintése: az ingatlan megtekintésére az Onkormanyzat — telefonon elére
egyeztetett iddpontban — lehetdséget biztosit.

Az ingatlan kikialtasi ara: 223 000 000 Ft.
A nyilvanos arverés helye és idopontja: Budapest Févaros X. keriilet KObanyai Polgarmesteri
Hivatal (cime: 1102 Budapest, Szent Laszl6 tér 29. fszt. 20.), ideje: 2024. majus 8. (szerda)

10.00 ora. Az arverés kozjegyzo jelenlétében torténik.

Az arverésre jelentkezés helye, modja és idépontja: az arverésre az Onkorményzat
honlapjar6l  letdlthetd  ingyenes  jelentkezési lap  kitoltésével ¢és annak a



Ventzllozsef(@kobanya.hu e-mail cimre torténdé megkiildésével 2024. majus 6. napjan 16.00
oraig lehet jelentkezni.

Az ajanlati biztositék osszege, letétbe helyezésének hatarideje és médja: az arverésen valo
részvétel feltétele, hogy a jelentkezd ajanlati biztositékot fizessen, amelynek mértéke
22 300 000 Ft. Az ajanlati biztositék 0sszege a vételarba beszamit. Az ajanlati biztositékot az
arverésre torténd jelentkezés benyujtasanak hataridejéig kell atutalassal megfizetni az
Onkormanyzat OTP Bank Nyrt.-nél vezetett, 11784009-15510000 szam@i bankszamlajara.

Az Onkorményzat a nem nyertes ajanlattevd részére az ajanlati biztositék Osszegét 5
munkanapon beliil, kamatmentesen az ajanlattevd altal megjelolt szamlaszdmara visszautalja.
Amennyiben a szerzddés megkoOtése az arverés nyertesének felrohatdé vagy érdekkorében
felmeriilt mas okbol hitsul meg, az ajanlati biztositékot elveszti.

Az arverésen valo részvétel altalanos feltételei:

1. a személyazonossdg igazolasa, képviselet esetén a hatidlyos jogszabalyi
rendelkezéseknek megfeleld okiratba foglalt meghatalmazas atadasa,

2. az arverezd nyilatkozata arrél, hogy hozzdjarul a természetes személyazonositd
adatainak és a lakcimének a kezeléséhez,

3. igazolas bemutatasa arrol, hogy az arverez0 az ajanlati biztositékot az arverésre torténd
jelentkezés benyujtasanak hataridejéig atutalta (bankterminal-rendszerbdl kinyomtatott
igazolas is elfogadhato),

4. az egyéni vallalkozok nyilvantartasabol kinyomtatott igazolas vagy a nyilvantartd
hatosag altal kiallitott hatosagi bizonyitvany, illetve jogi személy esetén tarsasagi
szerz0dés masolatanak benyujtasa,

5. gazdasagi tarsasag nevében torténd részvétel esetén 30 napnal nem régebbi cégkivonat
(elegendd az e-cégjegyzekbdl kinyomtatott cégkivonat is) vagy a gazdasagi tarsasag
bejegyezése iranti eljaras kezdeményezését tanusitd cégbirdsagi igazolas, valamint a
hatalyos alairasi cimpéldany hitelesitett masolatdnak atadasa,

6. az arverezd irasbeli nyilatkozata arrdl, hogy nincs koztartozdsa (ado, vam,
tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb, az allamhaztartas alrendszereivel szemben
fennall¢ fizetési kotelezettség).

Egyéb feltételek:

1. Azingatlan a bérlokkel egyiitt, a bérleti jogviszonyok atadasaval keriil értékesitésre.

2. A 114 m? alapteriiletii helyiség bérleti szerzédése felmondéassal megsziint, a volt bérld
még nem hagyta el a helyiséget. Amennyiben a helyiség Kkiiiritése az ingatlan
birtokbaadasaig nem torténik meg, akkor a vevo feladata a helyiség kitiritése, vagy
annak bérbeadasa.

3. Az Onkormanyzat tijékoztatja az érdekldddket, hogy az ingatlanra a Févarosi
Onkorményzatnak és a Magyar Allamnak el6vasarlasi joga van.

4. Az Onkormanyzat az arverés nyertesével az arverést koveté 20 munkanapon beliil kot
szerzOdést, amely az eldvasarlasra jogosultak lemondd nyilatkozatainak
megérkezésével 1¢p hatalyba.

5. Amennyiben a szerz6dés megkotése az drverés nyertesének felréhatdé vagy
érdekkorében felmeriilt mas okbdl hiusul meg, az ajanlati biztositékot elveszti.

6. Az arverés nyertese koteles az ingatlan teljes vételarat a szerz6dés hatalybalépésétdl
szamitott legkésObb 365 napon beliil megfizetni.



7. Az Onkormanyzat fenntartja a jogot, hogy az adasvételi szerzédéstol elalljon abban az
esetben, ha a vevd a vételarat a szerzddésben rogzitett idépontig nem fizeti meg az
Onkormanyzat részére.

8. Az ingatlan vevo részére torténd birtokatruhazasara a teljes vételar beérkezését kovetd
15 munkanapon beliil keriil sor azzal a kivétellel, hogy az ingatlanban miik6do
Parkolasiizemeltetési Iroda helyiségcsoportjanak birtokatruhazasara a teljes vételar
beérkezését kovetden az adasvételi szerz6dés megkotését kovetd egy éven beliil keriil
SOr.

9. Az Onkormanyzat az ingatlant jelen, az arverezék altal megismert allapotdban
értékesiti, az elidegenitést kovetden az elidegenitéssel kapcsolatban minden
igényérvényesitést kizar.

10. Az Onkorményzat fenntartja a jogot, hogy a nyertes ajénlattevd visszalépése esetén az
arverés soron kovetkezo helyezettjével kosson szerzodést.
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Az arverésen az a jelentkezd vehet részt, aki az arverési hirdetményben leirtak szerint
jelentkezett az arverésre, €s teljesitette a kiirt kovetelményeket. Az arverés az arverésen
résztvevok licitalasaval torténik. A licit érvényes, ha a kikialtasi arat eléri és a megel6zden tett
licitet meghaladja. Az arverést addig kell folytatni, amig a licitalok ajanlatot tesznek. Ha nincs
ujabb érvényes licit, a felajanlott legmagasabb ellenérték haromszori kikialtasat kdvetden az
arverést levezetd kijelenti, hogy a vagyonelem atruhdzasa a legmagasabb ellenértéket ajanlo
licitalo részére torténik.

Az arverés eredménytelen, ha

1. az ajanlattevOk nem tettek érvényes vételi ajanlatot,

2. az Onkorményzat azt az arverés barmely szakaszdban akdr indokolas nélkiil is
eredménytelennek nyilvanitja, vagy

3. a nyertes ajanlattevd visszalépése esetében, ha a soron kovetkezd helyezettel az
Onkormanyzat nem kot szerzédést.

Az arverési eljarassal kapcsolatban tovabbi felvilagositds a VentzlJozsef(@kobanya.hu ¢és a
KovacsJozsef@kobanya.hu e-mail cimeken vagy telefonon, a 0614338 133-as ¢és a
06 1 4338 176-0s telefonszamokon kérheto.

Budapest, 2024. aprilis 5.

Budapest Févaros X. keriilet K&banyai Onkormanyzat



