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A Lakaskoncepci6 feliilvizsgalatanak célja, folyamata

A Budapest Féviros X. keriilet Koébanyai Onkormanyzat (a tovibbiakban:
Onkormanyzat) lakiskoncepcija (a tovabbiakban: Lakaskoncepcié 2012) elkészitésére
Kovacs Rébert polgarmester ur 2012. év elején kérte fel Szabd Laszlé urat, a Kébanyai
Vagyonkezel6 Zrt. (a tovabbiakban: Vagyonkezel8) vezérigazgatdjat. A Vagyonkezelé
altal elkészitett Lakaskoncepcié 2012 dokumentumot a Vezérigazgatd ur 2012. december
21. napjan adta at dr. Pap Sandor alpolgarmester Grnak.

A Lakaskoncepcio 2012 a koncepcid készitésének céljat az alabbiak szerint fogalmazta
meg:
A Budapest Féviros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat (a tovibbiakban: Onkorminyzat) a
kizdrdlagos tulajdondban lévd lakdsok (a tovabbiakban: 1akdsok), illetve 1akdsok dsszessége (a
tovabbiakban: Lakdsdllomdny) vonatkozdsdban nem rendelkezik olyan dokumentummal, amely
a jelenlegi helyzet dttekintésével, a kiriilmények ismeretében (ami - tibbek koZott - magiba
Jfoglalja a Lakdsok mennyiségi-, mindségi-, misgaki-, valamint a lLakdsokkal kapesolatos
tervszerdi gazddlkodas mddjanak vigsgalatdt, a lakdsbérleti dijak (a tovabbiakban: 1.akber),
valamint a lakdsfenntartisi tamogatdsi rends3er dttekintését), megfogalmaznd az Onkormanyzat
lakdsgazdalkoddsinak céljait, illetve meghatarogna agokat a feladatokat, amellyel a lefektetett
célok a legoptimalisabb mértékben, modon és idsben valdsulbatnak meg, az Onkormdnyzat anyagi
lehetdségei és esgkeozel figyelembe vételével.”

A Lakaskoncepcié 2012 dokumentumot az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 2013.
januar 24. napjan tartott rendes tilésén targyalta, és az alabbi hatarozatot hozta:

»5/2013. (1. 24.) KOKT hatirozat a Budapest Féviros X. keriilet Kébanyai Onkormdnyzat
lakdskoncepeidydarol (18 igen, egyhangii s3avazattal)

1. A Budapest Foviros X. keriilet Kébanyai Onkormdnyzat Képvisels-testiilete elfogadja a Budapest
Févdros X. keriilet Kébdanyai Onkormanyzat Lakdskoncepeidjit.

2. A Képviseli-testiilet felkéri a polgdrmestert, hogy gondoskodjék a lLakdskoncepcid végrehajtisard,
valamint a folyamatos feliilvizsgalatdarol.” .

A Vagyonkezel6 a Lakaskoncepcid 2012 végrehajtasanak 2013. évi tapasztalatairdl az
Onkormanyzat Képvisel6-testillete 2014. marcius 20. napjan tartott Ulésére készitett
tajékoztatot, amit az Onkormanyzat Képvisel6-testilete megtargyalt.

A Vagyonkezel6 2013 évben az Onkormanyzat helyiségkoncepcidjit (a tovabbiakban:
Helyiségkoncepci6) készitette el, majd 2014 évben — az Onkorminyzat Képvisel6-
testiilete hatarozatanak megfeleléen — a Lakaskoncepcié felilvizsgalatat (a tovabbiakban:
Lakaskoncepci6 2014).

A Lakaskoncepcié 2014 elkészitésének célja, hogy rogzitse a Lakaskoncepcié 2012
elkészitése ota eltelt id6szakban tortént valtozasokat, vizsgalja meg a Lakaskoncepcié 2012
alapelvei végrehajtasanak feladataiban megfogalmazottak megvaldsulasat, tovabba
amennyiben sztkségesnek tartja, a valtozasok figyelembe vételével tegyen javaslatot.

Emlékeztet6ul, megemlitjiik és pontositjuk azokat, a ILakaskoncepciéban — és
Helyiségkoncepcioban is — meghatarozott fogalmakat, amelyeket a Lakaskoncepcié 2014
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dokumentumban is — azért, hogy a két ,anyag” fogalom meghatarozasai ne térjenck el
egymastol — kovetkezetesen alkalmazunk.

Lakas: az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban 1évé lakas;

Lakasallomany: a Lakasok Osszessége;

Sajat Ingatlan: az Onkormanyzat kizarélagos tulajdondban 1évé ingatlan;

K6z6s Ingatlan: az Onkormanyzat résztulajdonat képezd osztatlan kozos tulajdont
ingatlan;

Lakéingatlan: a Sajat Ingatlan és a K6z0s Ingatlan egytitt;

Lakéépiilet: a Lakoingatlanon 1évé lakdépiilet;

Tarsashaz: az Onkormanyzat résztulajdondban 1évé tarsashaz, vagy lakasszovetkezeti
ingatlan;

Lakastorvény: a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol szo6l6 1993. évi LXXVIIL. torvény;

Lakasrendelet (a Lakaskoncepcié 2012 dokumentumban Rendelet): a lakasokrdl és a nem
lakas céljara szolgalo helyiségekrdl sz616 32/2012. (IX. 24.) 6nkormanyzati rendelet;
Lakasgazdalkodas: a Lakasok tizemeltetési feladatainak ellatasa;

Lakbér: a Lakas bérleti dija;

Helyiség: az Onkormanyzat tulajdonéban 1évé nem lakis céljara szolgalé helyiség;
Helyiségallomany: a Helyiségek Osszessége;

Helyiséggazdalkodas: a Helyiségek és Tertiletek tizemeltetési feladatainak ellatasa;
Helyiségingatlan: Sajat Ingatlan és Ko6z6s Ingatlan, amelyben van Helyiség;

Epiilet: Helyiségingatlanon 1év6 épiilet;

Szolgaltatohaz: Helyiségingatlan, illetve Tarsashaz, amelyikben csak Helyiség van;

Telek: az Onkorményzat kizardlagos, vagy résztulajdonaban 1évé beépitetlen, esetleg
felépitménnyel terhelt ingatlan;

Teriilet: Helyiségingatlanban, Tarsashazban, illetve Telken bérbeadassal hasznositott
ingatlanrész.

A Lakaskoncepci6 2012 és a Lakaskoncepci6 2014 dokumentumok egyttt kezelenddk.

6 Készitette: Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.



Lakaskoncepcio 2014 Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat §
ELOZMENYEK

KOBANYA TORTENETE

Kébanya torténetét a Lakaskoncepcié 2014 anyagban nem kivanjuk ismertetni, mivel
azt a Lakaskoncepci6 2012 dokumentumban mar megtettiik.

KOBANYA A STATISZTIKAI ADATOK TUKREBEN

A Lakaskoncepcié 2012 dokumentum tematikajat kovetve, vizsgaljuk meg Kébanya
teriilletét, népességét és lakasallomanyat a Kozponti Statisztikai Hivatal (a tovabbiakban:
KSH) adatainak tiikrében.

A statisztikai adatok ismertetése soran a Lakaskoncepcié 2012 anyag abrait, tablait és
diagramjait a 2012,. 2013. és esetenként 2014. évi adatokkal kiegészitve mutatjuk be.
Tovabbra is ugy kivanjuk els6sorban Kébanyat bemutatni, hogy masik négy budapesti (két
szomszédos pesti- és két budai keriileti) énkormanyzat — Budavar (I. keriilet), Obuda-
Békasmegyer (I11. kertilet), Jozsefvaros (VIIL. keriilet) és Ferencvaros (IX. kertilet) — adatait
is megjelenitjiik a kébanyai adatok mellett. (Ugyanezt tessziik a késébbiekben, a Lakbérek
Osszehasonlitasanal.)

Teriilet, elhelyezkedés

A 32,49 km® teriilett Kébanya, Magyarorszag févarosanak, Budapestnek a X. kertilete,
ahol a févaros foldrajzi kozéppontja talalhaté. Mint azt az alabbi, 1. sz. diagrambol
lathatjuk, Kébanya — tertiletének nagysaga alapjan — Budapest huszonharom kertilete koztl
a kilencedik helyet foglalja el.

1. 3. diagram

Budapesti keriiletek teriiletnagysag szerinti sorrendje
(2011. januar 1. napjan, km?)

o
%,
3

II1.
I1.

XVIII.
IX
XX

XVII
XXIII.
XXI1
XVIL
XI
Kdébanya
XV
XII
XXI.
IAY
XIV
XY
XIX.
VIIIL
VII.

Jorrds: KSH, Budapest statisztikai gsebkinyve, 2011.
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Lakonépesség

Koébanya lakossaganak szama a rendszervaltast kovetéen drasztikusan lecs6kkent. A
2011. évi népszamlalas adatai szerint a lakénépesség 80 845 £6 volt, ami 2014. évre
78 986 fére csokkent. A korabban ,,munkaskertlet”-ként emlegetett varosrészbdl f6ként az
értelmiségi réteg vandorolt el. Ennek f6 oka a lakaspiaci arrobbanas, illetve a kedvez6
lakashitelezési rendszer volt.

2011 2014

X. 32,49 96 843 78 986 2431

L 3,41 25914 24 679 7237

I1I. 39,70 131 605 123 552 127 602 3112 3214

VIIL. 6,85 81 787 84 300 75 294 12 307 10 992

IX. 12,53 78422 | 63268 59019 | 5049 4710
Jorrds: KSH, Budapest statisztikai 3sebkonyve, 2011. és Budapest statisztikai évkinyve, 2073. 1. 3. tdbla

A 2001. és 2011. évek kozott, az 6t vizsgalt kertiletbSl négy esetében csokkent, és csak
egy (VIIL kertlet) esetében nétt a népesség szama. Bz a csokkenés a 2011. és 2014. évek
koz6tt harom kertiletben (VIIL, IX. és X. kertilet) tovabb folytatédott, mig két kertiletben
(I és III. kertlet) lassi novekedés indult meg, de a népesség szama itt sem érte el a 2001.
évi szintet. Az egyetlen keriiletben (VIII. kertilet), ahol az el6z6 vizsgalt id6szakban (2001-
2011.) nétt a népesség szama, a 2011. és 2014. évek kozotti idében ez drasztikusan — a
2001. évi értck ala — esett vissza.

Lakonépesség f6bb korcsoportok szerint

A lakénépesség utan nézzitk meg a lakonépesség korcsoportok szerinti megoszlasat,
els6sorban Kébanyan, de a vizsgalt masik négy keriletben is.
(f6)
2011.  2014. 2011. 2014. 2011. 2014. 2011. 2014. 2011. 2014

X. 10479 14 486 26 397 9817
L 2756 2896 3695 3658 7247 7442 3059 2822 7804 7861
IIL. 17217 17826 20660 20143 39343 40369 16174 14937 33260 34327
VIIL 7941 7979 16099 16149 24221 24475 10469 10072 16312 16 619
IX. 6123 6306 12611 12410 19343 19822 7194 6813 13476 13668

Sorrds: KSH, Budapest statisgtikai 3sebkonyve, 2011. és Budapest statisztikai évkinyve, 2073 2. 53. tibla

A lakénépesség szempontjabol Kébanya adatainak jobb szemléltetése érdekében, a 2.
sz. diagram a 2011. és a 2014. évi adatokat, mig a 3. és 4. sz. diagramok ennck az
id6szaknak a szazalékos megoszlasat mutatjak.

8 Készitette: K6banyai Vagyonkezeld Ztt.
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2. 5. diagram

Kébanya lakénépessége f6bb korcsoportok szerint
(2011. januar 1. és 2014. januar 1.)

60~ I 18 445

60~ [ 17981

5059 |EEG——— O 408

5059 [ 9817

3049 R 26 345
3049 [ 26397
1529 | 14 252

15-29 [ 14486

014 IEGEG———— 10 503

014 I 10479

3. 53, diagram 4. 53, diagram
Kébénya lakénépessége f6bb korcsoportok szerinti
megoszlasa
(2011. januiar 1.)

13%

m0-14

m15-29
18%

u 30-49
13% W 50-59

B 60—

A lakénépesség korcsoportok szerinti megoszlasabol is jol latszik, hogy Kébanya
lakossaganak mintegy 66 %-a az aktiv korcsoportba tartozik. A 15-60 év kozotti életkorban
— az 6nall6 életkezdéstdl a csaladalapitason at, a gyermekek , kirepiiléséig” — eltéré mdédon
és igényszinten jelentkezik a lakhatds iranti igény. A lakhatas lehetSségeinek biztositasaval,
és a lakhatisi feltételek javitasival, az Onkorményzat tovabb tudja novelni az aktiv kort — a
munkaeré piacon is aktiv szerepet vallal6 — lakossag aranyat a kertletben. A 2011-2014
évek kozotti lakonépesség csokkenése ellenére a lakonépességen beliil a f6bb korcsoportok
megoszlasanak aranya nem valtozott.

Lakasallomany

Kébanya lakasallomanyanak kialakulasat a ILakaskoncepcié 2012 dokumentum
részletesen leirja, ezért a Lakaskoncepcié 2014 anyag ezen fejezetében, most csak a
lakasszam valtozasat, illetve a lakasallomany szobaszam szerinti megoszlasat vizsgaljuk a
Lakaskoncepcié 2012 adataival egyiitt.

Készitette: Kébanyai Vagyonkezeld Zrt. 9
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Tekintettel arra, hogy a Lakaskoncepciéo 2012 anyag elkészitését kovetéen a KSH a
kiadott lakasépitési engedélyek szamat mar nem szerepelteti a statisztikai évkényveiben,
ezért a Lakaskoncepcié 2014 dokumentumban ezt mar nem vizsgaljuk.

Nézzitk meg a 3. sz. tablaban a 2011., 2012. és 2013. években megépiilt és megszint
lakasok szamat, és ezen belil az 1 szobas, illetve a 4 és tobb szobas lakasok aranyat. Ezt
kovetéen a 4. sz. tdblaban a 2011., 2012. és 2013. években megépilt lakdsok szamat
szobaszam szerinti bontasban mutatjuk be, mivel a 2013. évi adatok mar ezt is tartalmazzak
(a korabbi évek adatainal az el6z6 tabla szazalékos adataibol szamitottuk a darabszamot).

1 szobas 4 és tobb szobas

(%) (%)

2013.  2011. . 2013.  2011.

150 5,1 17 154
: 28 286 18 214
M. 223 122 58 09 32 .. 493 614 8 .. 11 14
VIIL 829 18 385 139 444 15 49 11,1 1 29 128 7

IX. 252 1 100 179 .. 21 2 .. 4

Sorrds: KSH, Budapest statisztikai gsebkonyve, 2011. és Budapest statisztikai évkinyve, 2012. és 2013. 3. 53 tdbla

(db)

1 szobas 2 szobas 3 szobas 4 és tobb szobas
2013. 2011.

2
4 5 na. n.a.
11T 223 122 58 2 4 0 n.a. n.a. na. 6 110 75 50
VI 829 18 385 115 8 56 na. . na. na 82 41 2 3
IX. 45 na 27 na na. na 26 5  na 4
Jorrds: KSH, Budapest statisztikai 3sebkonyve, 2011. és Budapest statisztikai évkinyve, 2012. és 2013. 4. 53, tdbla

A 2011. évhez képest 2012. évben Kébanya kivételével mindegyik vizsgalt keriiletben
jelent6sen, illetve néhol drasztikusan csokkent az épitett lakasok szama. Ez a tendencia
2013. évben csak a III. keriiletben folytatédott, mig Kébanyan gyakorlatilag nem valtozott
az épitett lakasok szama, addig a masik harom kertletben (I, VIIL. és IX.) ez a szam a
2012. évi adathoz képest jelentésen nétt. A 2013. évi épitett lakasok szama a vizsgalt,
el6bbi harom kertletbdl kettében (VIIL és IX.) nem érte el a 2011. évi érték felét sem, mig
az L. kertletben pont kétszer annyi lakas épiilt.

10 Készitette: Kébanyai Vagyonkezel Zrt.
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Ugyanakkor, ha figyelembe vessziik a megszint lakasok szamat is, akkor az épitett és a
megszint lakasok ,,egyenlege” mar jelent6sen arnyalja a képet. Kébanyan 2012. évben az
épitett 153 darab lakas mellett 97 darab lakas szliint meg, mig a tobbi vizsgalt kertiletben — a
II. kertlet kivételével — tobb lakas szint meg, mint amennyi épult. 2013. évre ez a
tendencia is megfordult és az épitett lakasok szamahoz viszonyitva — a IX. kertlet
kivételével — jelentéktelen a megszint lakasok szama.

Az épitett lakasok szobaszam szerinti megoszlasat kertletenként vizsgalva (2013. évi
adatok) megallapithat6, hogy a III. kertlet kivételével — ahol a négy és tobb szobas lakasbol
épult a legtobb — a t6bbi vizsgalt kertiletben a kétszobas lakasok aranya a legnagyobb.

Kébanya lakasallomanya és annak szobaszam szerinti megoszlasa adatainak alakulasat
az 5. sz. tabla mutatja.

X. kertlet 1 szobas 2 szobas 3 szobas 4 szobas
%

2001. februar 1. 34 484

2008. januar 1. 36 552 21,2 47,5 24.8 6,6
2009. januar 1. 37 353 21,2 47 4 248 6,6
2010. januar 1. 38 074 21,0 47,5 249 6,6
2011. januar 1. 38 392 20,9 47,5 249 6,7
2012. januar 1. 38 427 20,9 47,5 249 6,7
2013. januar 1. 38 493 20,0 475 24 .4 8,1
2014. januar 1. 38 640 20,0 47,6 244 8,0

Jorris: KSH, Budapest statisztikai zsebkinyve, 2011. és Budapest statisztikai évkinyve, 2012. és 2013, 5. S3. tdbla

Kébanya lakasallomanya a 2008. és 2013. kozotti 6t évben szamottevéen névekedett
(1 875 darab lakas). A kertlet lakasallomanya a 2013. évben 147 darab lakassal tovabb nétt
(a novekmény a lakasok épitésének és a megszinésének az ,egyenlege”). Kdébanya
lakasallomanyanak névekedése nem valtoztatta meg a lakdsok szobaszamanak
lakasallomanyon belili megoszlasat. Az 4j lakasok épitéséhez kapcsoléds altalanos
tendencia, mely szerint a kis alaptertletd, egyszobas lakas konnyebben eladhato, itt is
megmutatkozik. A kerileti lakasallomanyban az egyszobas lakasok 20,9%-os aranya
azonban nem tekinthetd tulzott mértéktnek. A kisméretd lakasok persze megalapozotta
tehetik az Onkormanyzat fiatalok betelepiilésére vonatkozé —elképzeléseit, de a
lakasallomany — szobaszamat tekintve — a csaladalapitast koveté lakhatasi igények
kielégitésére is lehetSséget biztosithat. (Az Onkormanyzat 2010. 6ta nem épitett Lakast,
lletve Lak&épiiletet.)

Szocialis segélyezés

A szocialis segélyezésr6l a Lakaskoncepcié 2014 dokumentumban nem tesziink
emlitést, azzal a Lakaskoncepci6 2012 foglalkozott.

Készitette: K&banyai Vagyonkezel6 Zrt. 11
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AZ ONKORMANYZAT LAKASALLOMANYANAK ALAKULASA

A vagyonatadaskor az Onkormanyzat tulajdonaba atkeriilt 19 888 darab ILakasbol
2014. szeptember 30. napjara 99 darab Lakoingatlanon 168 darab Lakoééptletben és
241 darab Tarsashazban (valamint az oktatasi-nevelési intézményekben) Osszesen
2 454 darab Lakis maradt az Onkorminyzat tulajdoniban. (A Lakaskoncepcié 2012
dokumentum szerint 2012. januar 1. napjara 101 darab Lakoéingatlanon 170 darab
Lakoépiletben és 249 darab  Tarsashazban Osszesen 2495 darab Lakas volt az
Onkormanyzat tulajdonaban.)

JELENLEGI HELYZET

Kébanya mostani (2014. januar 1. nap) 38 640 darabos lakasallomanyahoz
viszonyitottan a Lakasok aranya elenyész6, nem éri el a 6,4%-ot (2 476 darab). A Lakasok
aranyanak ilyen mértékd csokkenése elsGsorban az 1990-es években kezd6dott tomeges
lakasértékesités eredménye.

A Lakasok mintegy 49%-a ugyan Lakoéptletben talalhatd, azonban arnyalja a képet,
hogy az ilyen épiletben elhelyezked6 Lakasok tébb mint 85%-a az 1930-as éveket
megel6zéen épilt, s jelentds szamban munkahelyi 6vezetben, ma is mdkoédd ipari
létesitmények kozé beékelédve helyezkedik el.

Az Onkorményzatnak ma mar nincs térvényi kételezettsége a Lakasok kedvezményes
értékesitésére, a Lakasok elidegenitését a Lakasrendeletben szabalyozza.

A Lakaskoncepcié 2012 dokumentumban foglaltak sorrendjében, vizsgaljuk meg a
Lakoingatlanok, a Lakéépuletek, a Tarsashazak, a ILakasok és a Telkek kulonb6zé
statisztikai és muszaki adatait, valamint a ILakasgazdalkodassal kapcsolatos kiilonféle
gazdasagi és pénzugyi adatokat.

LAKOINGATLANOK

Az Onkormanyzatnak 2014. szeptember 30. napjan 99 db Lakéingatlana van, amelyen
Lakoépiilet, illetve Lakéépiletek helyezkednek el A Lakoingatlanokbdl 85 db
Sajat Ingatlan és 14 db Ko6z6s Ingatlan. A Lakaskoncepcié 2012 dokumentumban szerepld
adatokat a Lakoingatlanok esetében kiegészitettik egy tovabbi, az ingatlan védettségére
vonatkozo adattal.

Sajat Ingatlanok

A 6. sz. tablaban ismertetjiik a Lakasoknak is helyet biztosité Sajat Ingatlanokat (az
Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban 1évé ingatlanokat).

SOf-

<im Varosrész hrsz. épulet cime
1. Ohegy 41600  Alkér u. 3.
2. Ohegy 41683 Alkér u. 19.
3. Gyérdils 38342/5 Arpa u. 24.

12 Készitette: Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.
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SOf- . ,
<sim varosrész
4. Ligettelek
5. Ligettelek
6. Ligettelek
7. Gyarduilo
8. Ohegy
9. Ohegy
10. Ohegy
11. Ohegy
12. Ohegy
13. Ohegy
14. Ohegy
15. Ohegy
16. Ohegy
17. Ohegy
18. Ohegy
19. Ligettelek
20. Fels6rakos
21. Ligettelek
22, Ligettelek
23. Ligettelek
24, Ohegy
25. Ohegy
26. Ohegy
27. ()hegy
28. Ohegy
29. Ohegy
30. Ohegy
31. Ligettelek
32. Ligettelek
33. Ligettelek
34, Ohegy
25, Ohegy
36. Ligettelek
37. Ligettelek
38. Ligettelek
39. Ohegy
40. Kobanya-Kertvaros
41. Ohegy
42. Fels6rakos
43. Fels6rakos
44. Ligettelek

Készitette: K&banyai Vagyonkezel6 Zrt.
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hrsz.

39102
39154
39142
38317/8
41132
41047
41048
41043/3
41772
41559/2
41679
41622
41624
41669
41404
38981

39210/17

39051/1
38998
38994
41820
41870
41726

41889/1
41634
42254

42274/3
39093

39068/1
39173

41451/6

41332/6

39009/1
38954
38970

41018/2
42540
41676

40690/8
42778
39160

éptlet cime

Banya u. 7.

Banya u. 10. (FV)
Banya u. 20. - Liget u. 29. (FV)
Bihari u. 8/c

Bodza u. 34.

Bodza u. 46.

Bodza u. 48.

Bodza u. 50.

Bolgar u. 10.
Cserkesz u. 45/b
Cserkesz u. 68.
Cserkesz u. 73.
Cserkesz u. 77.
Cserkesz u. 80.

El6d u. 18. (Bebek u. 1.)
Endre u. 8/b

Fehér u. 20.

Flzér u. 23.

Fuzér u. 38. (HVE)
Fizér u. 42. (HVE)
Gergely u. 6.
Gergely u. 30.
Gergely u. 31.
Gergely u. 46.
Gyo6mréi ut 57.
Gy6mréi ut 66.
Gyomréi ut 88/a-b
Halom u. 4.

Halom u. 9.

Harmat u. 7.
Harmat u. 23/b (EV)
Harmat u. 26. (EV)
Holgy u. 21.

Holgy u. 22. (FV)
Holgy u. 40. (HVE)
Jaszberényi at 13/b-c (EV)
Jaszberényi ut 147.
Kada u. 34.
Kerepesi ut 81. (EV)
Kereszturi u. 102.
Kolozsvati u. 29-31.

13



%Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat

14

SOfr-

szam
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54,
55.
506.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.
60.
67.
68.
69.
70.
71.
72.
73.
74.
75.
76.
77.
78.
79.
80.
81.
82.
83.
84.
85.

VArosrész
Ujhegy
Keresztaridalé
Ligettelek
Ligettelek
Népliget
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Téglagyardal
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Gyardalé
Laposdalo
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ligettelek
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Keresztaridalé
Ohegy
Ohegy
Gyardualo
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy

hrsz.

42408
42556
38946
38944
38440/25
41723
41724
41883
41882
41881
41880
41879
41878
41876/1
41021
41037/5
41014/10
41375
41155
41153
41174/8
38400/43
38924/10
42137/37
42027/4
41982/42
39177
41898
41786
41868
41863/7
42514/2
41037/2
41220
38378
41940
41939
42243
41534
42274/5
42274/6

Lakaskoncepci6 2014

éptlet cime

Korall u. 45.
Koranyi Frigyes erd6sor 1.
Korponai u. 11.
Korponai u. 13.
Kébanyai ut 47.
Kéér u. 32.

K6ér u. 34.

Kéér u. 40.

Kéér u. 42. (HVE)
K6ér u. 44. (HVE)
K6ér u. 46. (HVE)
K6ér u. 48.

Kéér u. 50.

K6ér u. 54/a
Maglédi ut 5.
Maglodi ut 49-51.
Malata u. 14/a-b
Malata u. 21.

Madi u. 120.

Madi u. 126.

Madi u. 139.
Mazsa tér 7.
Monori u.12.
Noszlopy u. 15-17.
Ohegy u. 1.

Ohegy u. 48.
Onodi u. 10. (HVE)
Petr6éezy u. 21.
Roman u. 6.
Salamon u. 5. (HVE)
Salamon u. 15.
Sirkert u. 27. (EV)
Sorgyar u. 42.
Sorgyar u. 49/a
Szallas u. 14/a
Szlavy u. 37.
Szlavy u. 39.
Vasgyar u. 12.
Vaspalya u. 11.
Vaspalya u. 57.
Vaspalya u. 58.

Készitette: Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.
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Jelmagyarazat:
EV- egyedileg védett épiilet FV- t6varosi védettség
HVE- helyi védett épuletegytittes MYV- mtemléki védelem
Sorrds: Vagyonkezeld nyilvantartasa 6. §3. tdbla

A Lakaskoncepcié 2012 anyagban szereplé 89 darab Sajat Ingatlannal szemben a
Lakaskoncepcié 2014 anyagban, mar csak 85 darab Sajat Ingatlan szerepel, mivel két
ingatlan (Szallas u. 15. és Vasgyar u. 10.) elidegenitésre kerilt, mig két ingatlan (Gyomréi ut
29/b és Sibrik Miklos ut 94. Maglodi ut 101.)) a K6z6s Ingatlanok kézé kertilt athelyezésre
a feltilvizsgalat soran.

A Sajat Ingatlanok — Kébanyan belili — varosrészek szerinti elhelyezkedését az alabbi,
5. sz. diagram szemlélteti.

5. 53, diagram

Sajat Ingatlanok varosrészek szerinti elhelyezkedése
(2014. szeptember 30. napjan)

Népliget
Keresztaridalé
Kébanya-Kertvaros
Felsérakos
Téglagyardald
Cheer = @)

Ohegy
Ligettelek
Katto
Gyirdilé
Laposdilé

0 10 20 30 40 50 60

A diagrambél lathat6, hogy a Sajat Ingatlanok (85 db) 84%-a két varosrészre (Ohegy,
Ligettelek) koncentralodik (64%-a pedig csak Ohegyen talalhatd), és a maradék 16% oszlik
el a tovabbi kilenc varosrészben.

Ko6z6s Ingatlanok

Az alabbi tablaban (7. sz. tabla) ismertetjiik a Lakasoknak is helyet biztositdé Ko6z6s
Ingatlanokat (az Onkormanyzat résztulajdonat képezé osztatlan kézds —tulajdont
ingatlanokat).

Készitette: K&banyai Vagyonkezel6 Zrt. 15
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SOft- , . o g 2 2. o ;
<ZAm Varosrész helyrajzi szam épulet cime
. Banya u. 37., E16d u. 9., Halom u. 40., Halom
L. Ohegy aiial w 4g/a, Thsz u. 28/a, Thasz u. 30, (MV)
2. Koébanya-Kertvaros 42526/328 Bojtocska u. 1-3.
3 Ohegy 41760 Cserkesz u. 20.
4. Ohegy 41602 Gyomréi at 29/b
5. Ligettelek 39172 Harmat u. 5.
6 Ohegy 42111/1 Harmat u. 105.
7 Fels6rikos 40988/24 (/25) Jaszberényi at 86/b
8 Ohegy 41040 Kada u. 149.
9. Népliget 38442/10  Konyves Kalman krt. 17.
10. Ohegy 41032 Maglédi at 23-25-29.
11. Ujhegy 42511 Maglédi at 32-36-38. - Ujhegyi ut 55.
12. Ohegy 41014/8 Maléta u. 10/a-b
13. Ohegy 41151 Madi u. 132.
14, Ohegy 41070 Sibrik Miklés at 94. (Maglédi ut 101.)
Jelmagyarazat:
EV- egyedileg védett épiilet FV- f&varosi védettség
HVE- helyi védett éptletegylittes MYV- miemléki védelem
Jorrds: Vagyonkezeld nyilvantartisa 7. §3. tabla

A Lakaskoncepcié 2012 anyagban szereplé 12 darab Ko6z6s Ingatlannal szemben a
Lakaskoncepcié 2014 anyagban, mar 14 darab Ko6z6s Ingatlan szerepel, mivel két Ingatlan
(Gyomtéi ut 29/b és Sibrik Miklés at 94. (Maglodi ut 101.)) a felulvizsgalat soran, most
kertlt a K6z6s Ingatlanok kozé.

A Koz6s Ingatlanok, Kébanyan belili, varosrészek szerinti elhelyezkedését az alabbi,
6. szamu diagram szemlélteti.

6. $3. diagram

K6z6s Ingatlanok varosrészek szerinti elhelyezkedése
(2014. szeptember 30. napjan)

Neépliget 1
Keresztindilé | 0

Kébanya-Kertvaros 1

Felsorakos 1
Téglagyardilé | 0

Ujhegs 1

C')hegj 9 db)

Ligettelek 1
Kattdé | 0
Gyardilé | 0
Laposdilé | O

0 2 4 6 8 10

16 Készitette: Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.
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A Ko6z6s Ingatlanok (14 db) eleve csak hat varosrészben helyezkednek el, azonban
Ohegyen t6bb, mint a fele (64%) talalhato).

LAKOEPULETEK

A Lakoéingatlanok megismerését kovetéen vegyiik szamba a rajtuk talalhatod
Lakoépiileteket és vizsgaljuk meg azok szamanak alakulasat, illetve az épités éve szerinti

megoszlasukat. (Megjegyezzik, hogy van olyan eset, amikor egy Lakéingatlanon két, vagy
tobb Lakoépiilet helyezkedik el.)

A Lakéépiiletek szamanak alakulasa
(db)

1998 306 n. a.

2009 169 0

2011 170 1

2013 169 -1

Sforrds: Vagyonkezeld nyilvantartdsa 8. sz tdbla

7. §3. diagram

A Lakéépiiletek szamanak alakuldsa
400
300
200 = (db)
0

A Lakoéépiletek szama a Lakaskoncepcio 2012 elkészitése ota két darabbal csokkent.
2013. évben a Szallas u. 15., mig 2014. évben a Vasgyar u. 10. szam alatti Lakoépiiletek
keriiltek ki az Onkormanyzat tulajdondbol.

Készitette: Kébanyai Vagyonkezels Ztt. 17
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A Lakoépiiletek szamanak az épités éve szerinti megoszlasa

(db)
2014. szeptember 30.
lakas*
34
470
374
136
54
4
29
6
0
0
0
84

1191

* A lakdsok szaméban kizarélag a Lakéépiiletben 1évé Lakdsok szerepelnek (az intézményekben talalhat6 szolgalati lakdsok nem)

Sorrds: Vagyonkezeld nyilvantartdsa 9. 53 tdbla

8. sz. diagram

A 2014. szeptember 30. napi allapotot figyelembe véve a Lakoépiiletek 93%-a (156 db)
1941 el6tt épult, és ezekben a Lakdépiiletekben talalhaté a Lakasok 90%-a (1 068 db).
(Ugyanezen adatok a Lakaskoncepcié 2012 dokumentumban 90% 158 db; 90% 1 077 db.)
Ezen Lakéépiiletek korabbi miszaki allapotanak nem megfelel voltara utal, hogy azokat a
lakasprivatizacié soran nem adtak el, és az ezt kovet6 idészakban elmaradt felgjitasok
miatt, jelenleg is erésen leromlott muszaki allapotban vannak. (Ez alol kivételt képez a hat
darab teljesen felujitott és egy darab ujonnan épitett Lakoépiilet.)

18 Készitette: K6banyai Vagyonkezeld Ztt.
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TARSASHAZAK

Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat %

A Lakéingatlanok és a Lakdépiiletek szamba vételét kévetSen, miel6tt megkezdenénk
a Lakasok vizsgalatat — tekintettel arra, hogy a Lakasok esetében nem csak a
Lakéingatlanokon 1évé  Lakoéptletekben talalhaté  Lakasokat vizsgaljuk, hanem a
Tarsashazakban lévéket is —, mint azt a Lakdingatlanok esetében is tettiik, vegyiik szamba a

Tarsashazakat.

Az alabbi tablaban (10. sz. tabla) ismertetjuk a Lakasoknak is helyet biztositd
Tarsashazakat (az Onkorményzat résztulajdonaban 1évé tarsashaz, vagy lakasszévetkezeti

ingatlan).
ssz(;; VAarosrész
1. Ujhegy
2. Ujhegy
3. Ohegy
4. Ohegy
5. Ohegy
0. Ohegy
7. Ohegy
8. Ligettelek
9. Ligettelek
10.  Ligettelek
11.  Ligettelek
12.  Ligettelek
13.  Ligettelek
14. Ujhegy
15. Ujhegy
16. Ujhegy
17. Ujhegy
18.  Gyardals
19.  Gyardualé
20.  Gyardals
21.  Gyarddls
22. Ohegy
23. Ohegy
24, Ohegy
25. Ohegy
26. Ohegy
27.  XIV. kertilet
28.  Laposdil6é
29.  Laposdul6
30.  Laposddl6
31.  Laposdul6

helyrajzi szam

42309/25
42309/28
41599
41598
41680
41685/1
41951
39016/9
39044
39158
39100
39101
39144
42309/39
42309/40
42309/41
42309/55
38319/12
38431/31
38431/24
38320/3
41771
41774
41540/116
41539
41540/45
39470/85
38911/33
38911/35
38911/37
38911/38

Készitette: K&banyai Vagyonkezel6 Zrt.

Agyagfejté u. 6-12.

Agyagfejt6 u. 18-20.

Alkér u. 5.

Alkér u. 7.

Alkér u. 13.

Alkér u. 10.

Alkér u. 31/a-b
Allomas u. 1-25.
Allomés u. 20. (FV)
Banya u. 2. (FV)
Banya u. 3.

Banya u. 5.

Banya u. 18. (FV)
Banyato u. 2-6.
Banyato u. 8-10.
Banyat6 u. 12-14.
Banyato u. 22-28.
Bihati u. 7/b
Bihari u. 14/a
Bihari u. 14/d
Bihari u. 17.
Bolgar u. 8. (HVE)
Bolgar u. 12.
Bolgar u. 13. (EV)
Cserkesz u. 17.
Cserkesz u. 25/b
Csert6 u. 18-20.
Csilla u. 2. (HVE)
Csilla u. 3. (HVE)
Csilla u. 4. (HVE)
Csilla u. 5. (HVE)

épiilet cime

19
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SOft-
szam

32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.
ol.
62.
063.
04.
65.
06.
67.
08.
09.
70.
71.
72.

20

varosrész

Laposdtlé
Laposdilé
Laposdtlé
Laposdtlé
Laposdilé
Ujhegy
Ujhegy
Ligettelek
Ligettelek

Gyardils

XIII. kerulet

Ligettelek
Ligettelek
Ligettelek
Ligettelek
Ligettelek
Ligettelek
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
()hegy
Ohegy
Ujhegy
Laposdilé
Laposdilé
Laposdil6
Fels6rakos
Ujhegy
Ujhegy
Ujhegy
Ujhegy
Fels6rakos
Fels6rakos
Fels6rakos
Fels6rakos
Fels6rakos

Fels6rakos

helyrajzi szam

38911/40
38911/42
38911/44
38911/46
38911/48
42309/2
42309/3
38988
38979
38431/12
26085/104
39042
39072
39073
39003
39002
38997
41828
41751
41725
41715
41885
41911
41942
41945
41671/9
42309/69
38924/34
38924/56
38924/67
39210/43
42309/66
42309/67
42309/65
42309/70
39210/42
39210/114
39210/116
39210/51
39210/117
39210/119

Lakaskoncepci6 2014

épulet cime

Csilla u. 6. (HVE)
Csilla u. 7. (HVE)
Csilla u. 8. (HVE)
Csilla u. 9. (HVE)
Csilla u. 10. (HVE)
Dombtet6 u. 2-4.
Dombtet6 u. 6-8.
Endre u. 7/a-b

Endre u. 12.

Fokos u. 1.

Forgach u. 32. V. épiilet
Fuzér u. 19/a (FV)
Fuzér u. 29/b

Fizér u. 31.

Fizér u. 32. (HVE)
Fuzér u. 34/a (HVE)
Fuzér u. 38/a

Gergely u. 14. (HVE)
Gergely u. 17.

Gergely u. 33.

Gergely u. 37.

Gergely u. 38. (HVE)
Gergely u. 52. (HVE)
Gergely u. 62.

Gergely u. 68.

Gergely u. 82-88.
Gergely u. 114-118.
Gépu. 7.

Gép u. 15. (Csako koz 10., Luca kéz 5-7.)
Gép u. 17. (Doba u. 3-5-7., Pongrac ut 17/a)
Gépmadar u. 3-7.
Gézmozdony u. 1-3.
Gé6zmozdony u. 2-8.
Gézmozdony u. 10-16.
G6zmozdony u. 18-20.
Gyakorl6 kéz 3-5-7.
Gyakorl6 u. 3.
Gyakorl6 u. 5.
Gyakorl6 u. 6-28.
Gyakorl6 u. 7.
Gyakorl6 u. 9.

Készitette: Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.
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SOt-
szam

73.
74.
75.
76.
77.
78.
79.
80.
81.
82.
83.
84.
85.
86.
87.
88.
89.
90.
91.
92.
93.
94.
95.
96.
97.
98.
99.
100.
101.
102.
103.
104.
105.
106.
107.
108.
109.
110.
111.
112.
113.

VArOStész

Fels6rakos
Fels6rakos
Fels6rakos
Fels6rakos
Fels6rakos
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ligettelek
Ligettelek
Ligettelek
Ohegy
()hegy
Ohegy
Ohegy
()hegy
()hegy
Ohegy

Fels6rakos

XVIII. kertlet

Ligettelek
Ligettelek
Ligettelek
Ligettelek
Ligettelek
Laposdilé
Ohegy
C)hegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
C)hegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
()hegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy

helyrajzi szam

39210/120
39210/122
39210/123
39210/125
39210/126
41617
42206
41620
41631
39053/4
39052
39185
41397/7
41301/2
41203/39
41203/23
41105/4
41105/5
42309/10
39210/8
151159/6
39010
38955/1
38956
38987
38969
38902
41302/7
41540/52
41744
41614
41605
41613
41607
41203/38
41453/4
41510/6
41811
41540/96
41749
41837

Készitette: K&banyai Vagyonkezel6 Zrt.

Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat %

épulet cime

Gyakorl6 u. 11.
Gyakorl6 u. 13.
Gyakorl6 u. 15.
Gyakorl6 u. 17.
Gyakorl6 u. 19.

Gyomréi at 39.

Gyémréi tt 42.

Gyomrd6i at 45.

Gyomréi at 49.
Halom u. 13/a (FV)
Halom u. 15. (FV)

Harmat u.
Harmat u.
Harmat u.
Harmat u.
Harmat u.
Harmat u.
Harmat u.

Harmat u.

10-12. (EV)
16/a-b

42.

72-74.
76-78.
142-148.
150-156.
172-188.

Hathaz u. 1-11.
Havanna u. 58/c
Holgy u. 19. (FV)
Holgy u. 24/a
Holgy u. 26. (FV)
Holgy u. 29-31.
Holgy u. 38. (HVE)
Hé6s u. 15/a-b

Thasz koz 8.

Thasz u. 4/b

Thasz u. 5.

Kada u. 19.

Kada u. 20.

Kada u. 21.

Kada u. 24.

Kada u. 116-118.
Kapolna tér 3. (EV)
Kapolna u. 1-23.
Kapolna u. 25. (EV)
Kelemen u. 1/c
Kelemen u. 14. (EV)
Kelemen u. 32. (HVE)
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SOft-
szam

114.
115.
116.
117.
118.
119.
120.
121.
122.
123.
124.
125.
126.
127.
128.
129.
130.
131.
132.
133.
134.
135.
136.
137.
138.
139.
140.
141.
142.
143.
144.
145.
146.
147.
148.
149.
150.
151.
152.
153.
154.

22

varosrész

Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ligettelek
Ligettelek
Ujhegy
Ligettelek

Kereszturidild

Ohegy
Ligettelek
Ligettelek
Ligettelek

Ohegy

Ohegy
Ligettelek

Ohegy
Ligettelek

Ohegy

Ohegy

Ohegy

Ohegy

Ujhegy

Ujhegy

Ujhegy

Ohegy
Ligettelek
Ligettelek
Ligettelek
Ligettelek
Ligettelek
Ligettelek
Ligettelek
Laposdil6

Téglagyardald

,

Ujhegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy

helyrajzi szam

41838/1
41203/30
41203/33
41203/32

39080/1

39171/2

42409
38972/10
42509

41872/1

39031/3

39027/1

39030
41464/9
39031/6

39130

41400/19

39186/1

41400/1

41397/2

41105/3

41105/2
42309/38
42309/37
42309/36

41507/1

39086

39111

39106

39140

39148

39151

39152

38924/54
40991/24

42428/1

41369/4

41372

41793

41808
41397/3

Lakaskoncepci6 2014

épulet cime

Kelemen u. 34/a (HVE)
Kéknyeld u. 4-14.

Kéknyeld u. 7.

Kéknyeld u. 9.

Kolozsvari u. 13.

Kolozsvari u. 39-43. (FV)
Korall u. 43.

Korponai u. 2.

Kozma u. 15.

K6éér u. 11.

K6rost Csoma sétany 3.

Kérosi Csoma sétany 4. (FV)
Kérosi Csoma sétany 8. (FV)
Kérosi Csoma Sandor ut 1-27.
Koé16si Csoma Sandor ut 2-4. (Liget tér 3.)
Ké61r6si Csoma Sandor ut 18-20.
Kérosi Csoma Sandor at 35-37.
Kérosi Csoma Sandor ut 40.
Ké6t6si Csoma Sandor ut 41.
Kérosi Csoma Sandor at 43-51.
Lavotta u. 1-7.

Lavotta u. 9-15.

Lenfoné u. 2-4.

Lenfoné u. 6-8.

Lenfoné u. 10-12.

Liget tér 2. (FV)

Liget u. 20.

Liget u. 25.

Liget u. 26. (FV)

Liget u. 31. (FV)

Liget u. 32.

Liget u. 38.

Liget u. 40. (EV)

Luca koz 2. (Csako koz 7., Nyer6 u. 6., Vécs koz 1.)
Maglédi at 10/a-b

Maglédi ut 103-107. (Szegély u. 2-16.)
Malata u. 13.

Malata u. 17.

Martinovics tér 4/a (FV)
Martinovics tér 7.

Madi u. 3/a-b-c

Készitette: Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.
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SOt-
szam

155.
156.
157.
158.
159.
160.
161.
162.
163.
164.
165.
166.
167.
168.
169.
170.
171.
172.
173.
174.
175.
176.
177.
178.
179.
180.
181.
182.
183.
184.
185.
186.
187.
188.
189.
190.
191.
192.
193.
194.
195.

VArOStész

Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Laposdulé
Ohegy
Ujhegy
Ohegy
Ohegy
()hegy
()hegy
Ohegy
()hegy
()hegy
Ohegy
Laposdulé
Laposdilé
Laposdilé
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Laposdulé
Laposdulé
Laposdilé
Laposdulé
Laposdulé
Laposdilé
Laposduilé
Laposddlé
Laposddlé
Ujhegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy

helyrajzi szam

41339
41203/21
41105/6
41105/7
41896
41899
42094/2
41540/69
41637
41640
41643
38924/60
41335
42309/61
41989
41400/18
41400/21
39162/2
41987/4
41928
41986
41985
38911/29
38911/31
38924/69
41796
41783
41533
38911/8
38911/10
38911/13
38911/14
38911/16
38911/18
38911/20
38911/22
38911/24
42428/3
41237
41037/4
41043/1

Készitette: K&banyai Vagyonkezel6 Zrt.
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épulet cime

Madi u. 15/b (HVE)

Madi u. 79-89.

Madi u. 157-163.

Madi u. 165-171.

Marga u.16. (HVE)

Marga u.18. (HVE)

Medveszol6 u. 6.

Mongol u. 25.

Noszlopy u. 20.

Noszlopy u. 26.

Noszlopy u. 32.

Nyer6 u. 10. (Csaké koz 9., Luca koz 1-3.)
Nyitra u. 3.

Olt6 u. 2-8.

Ohegy u. 39.

Onodi koz 2.

Onodi kdz 3-5.

Onodi u. 1. (Kolozsvari u. 33-35.)
Petréezy u. 38/a

Petr6czy u. 39.

Petr6czy u. 40.

Petréczy u. 42.

Pongrac ut 9. VIL éptlet (HVE)
Pongrac ut 9. XVII. éptilet (HVE)
Pongtrac ut 17/b (Doba u. 2., Kisbacon u. 1-5., Nyet6 u. 5-9.)
Roman u. 2.

Roman u. 12. (FV)

Roman u. 20. (FV)

Salgoétarjani u. 47. (HVE)
Salgoétarjani u. 49. (HVE)
Salgétarjani u. 51 (HVE)
Salgétarjani u. 53. (HVE)
Salgétarjani u. 55. (HVE)
Salgétarjani u. 57. (HVE)
Salgétarjani u. 59. (HVE)
Salgétarjani u. 61. (HVE)
Salgétarjani u. 63. (HVE)

Sibrik Mikl6s at 75-83. (Gyalog u. 2-10., Szegély u. 1-11.)
Sorgyar u. 35. (EV)

Sorgyar u. 46-48.

Sorgyar u. 52-54.
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SOr-

<sim Varosrész helyrajzi szam épulet cime

196.  Ohegy 41072 Sorgyar u. 80-82. (Szentimrey tit 19-23/b)
197. Gyardualo 38431/25  Szallisu. 11/a

198. Gyardalé 38431/3 Szallas u. 11/c

199. Gyardalé 38375 Szallas u. 16/b

200. Gyardualo 38369/22  Szallas u. 28.

201. Gyardualo 38428/4  Szallas u. 32-34.

202. Gyardalé 38315/66  Szarnyas u. 2.

203. Gyardualé 38315/60  Szarnyas u. 3.
204. Gyardualé 38315/64  Széirnyas u. 6.

205. Gyardalé 38315/63  Szarnyas u. 8.
206. Gyardalé 38315/62  Szarnyas u. 10.

207. Gyardalo 38315/59  Szarnyas u. 14
208. Gyarddlo 38315/58  Szarnyas u. 16.
209. Gyardalé 38315/57  Szarnyas u. 18.
210. Gyardualo 38315/56  Szarnyas u. 20
211. Gyarddlo 38315/55  Szarnyas u. 22.

212.  Gyarddls 38315/54  Szavau. 2.

213, Gyarddls 38390/1  Szava u. 20. (Jegenye u. 2/a)
214.  Ligettelek 39114 Szent Laszl6 tér 22. (FV)
215. Ohegy 41203/28  Sz6l6hegy u. 9.

216.  Ujhegy 42309/45  Sz616virag u. 2-6.

217.  Ujhegy 42309/46  Sz6l6virag u. 8-10.

218.  Ujhegy 42309/47  Sz616virag u. 12-14.

219.  Ujhegy 42309/30  Sz6v6szék u. 2-4.,

220.  Ujhegy 42309/29  Sz6v6szék u. 6-12.

221. Ujhegy 42309/31  Sz6v6szék u. 14-16.

2000, Ujhegy 42428/8  Takarék u. 2-18. (Gyalog u. 1-17.)
223, Téglagyarddls — 41003/2  Térna u. 4.

224. Ujhegy 42309/50  Té6virag u. 2-4.

225.  Ujhegy 42309/49  Tévirdg u. 6-8.

226.  Ujhegy 42309/48  Tévirdg u. 10-14.

227. XVIL kerillet ~ 121127/42  Ujlak u. 104.

228.  Gyardils 38315/39  Ullsi at 120-122.

229. Gyardalé 38315/41  Ulléi at 124/a-b
230. Gyardals 38315/70  Ulléi ut 130.

231. Gyarddalé 38315/73  Ulléi at 134.
232. Gyardulé 38315/76  Ulléi ut 138.

233.  Laposdilé 38924/30  Vaskd u. 1. (Szalonka koz 34., Szalonka koz 40.)

234.  Laposdulé 38924/92  Vaslab u. 3. (Kistorony patk 4.)

235.  Laposduls 38924/48  Vécs koz 2. (Csako koz 5., Nyer6 u. 4., Szita koz 1-3.)
236. Ohegy 41203/18  Vorosdinka u. 3.

24 Készitette: Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.



szam
237.

238.
239.

Lakaskoncepcio 2014 Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat %

VALOStész helyrajzi szam épulet cime
Ohegy 41203/17  Vérésdinka u. 7.
Ohegy 41203/20  Vérosdinka u. 9.

Gyarddls 38315/47  Zagrabiu. 9.

240. Gyardalé 38315/48  Zagrabiu. 11.

Gyardilé 38315/53  Zagrabiu. 19.

Jelmagyarazat:

Jorrds: Vagyonkezeld nyilvantartasa

EV- egyedileg védett éptilet FV- f&varosi védettség
HVE- helyi védett éptiletegytittes MV- miemléki védelem

A Lakaskoncepcié 2012 anyagban szereplé 249 darab Tarsashazzal szemben a
Lakaskoncepcié 2014 anyagban, mar csak 241 darab Tarsashaz szerepel, mivel a Lakasok
eladdsa folytain nyolc Tarsashiazban (Dombtetd u. 10-12., Gergely u. 35/¢, Kada u. 98.,
Olt6 u. 12, Soérgyar u. 59., Sz616hegy u. 4-14., Veszprémi u. 8. és Bp. XV., Neptun u. 106-
112), miutdin az Onkorményzat eladta a Lakasokat, megsziint az Onkormanyzat
lakastulajdona.

A Tarsashazak, varosrészek szerinti, illetve Budapesten belili elhelyezkedését az
alabbi, 9. szamu diagram szemlélteti.

9. sz. diagram

Tarsashdzak virosrészek szerinti elhelyezkedése
(2014. szeptember 30. napjamn)

Laposdiilé 30
Gryardulé 30
Katto 0
Ligettelek 38
Ohe oy 93
Ujhegy 30

Téglagvardils 2
Felsorakos 13
Kébanya-Kertvaros | 0
Kereszturidald 1
Népliget | 0
Mis keriilet 4

(db)

A jellemz6en Lakasokat magukba foglalé Tarsashazakrol elmondhatd, hogy az eddigi
(Lakaskoncepcié 2012) 6t helyett, mar csak négy Tarsashazban van Kébanyan kiviil,
Budapest mas kertleteiben (XIII., XIV., XVII. és XVIIIL. kertletekben) egy-egy Lakas.
Harom varosrészben nincs, mig kettében csak egy, illetve ketté Tarsashaz talalhaté. Ahogy
a Lakéingatlanok esetében, a Tarsashizak tobbsége (54%) is Ohegyen és Ligettelken, mig
39%-a Ohegyen talalhato.

Készitette: K&banyai Vagyonkezel6 Zrt. 25

10. 53. tibla



%Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat Lakaskoncepcié 2014

LAKASOK

A Lakéingatlanok, a Lakdéépiletek és a Tarsashazak szamba vételét kovetben a
Lakasok vizsgalatahoz érkeztiink. A Lakasok esetében nem csak a Lakdingatlanokon 1évé
Lakéépiiletekben talalhatéd Lakasokat vizsgaljuk, hanem a Tarsashazakban 1évéket is.

Az elemzéseink folytatasa soran nézzik meg a Lakasok szamanak alakulasat, a

lakéépilet-fajta (Lakoépilet, Tarsashaz), komfortfokozat, szobaszam, 6sszes alaptertlet és
alaptertilet szerinti megoszlasat.

A Lakasok szamanak alakulasa

(db)
év januar 1. napi allapot valtozas
1998 5025 n. a.
2008 2739 -2 286
2009 2684 -55
2010 2 546 -138
2011 2 506 -40
2012 2495 -11
2013 2488 -7
2014 2476 -12
Sorrds: 1V agyonkezeld nyilvintartisa 11. s3. tibla

2012. évben négy (4 db) Lakas értékesitésére kertilt sor, ami mellett egy (1 db) Lakas
kerilt kivonasra a Lakasallomanybdl és két (2 db) Lakast pedig lebontottak.

2013. évben huszonét (25 db) Lakast adott el az Onkormanyzat, tizenot (15 db)
Lakas kertlt kivonasra a Lakasallomanybol, két (2 db) Lakas tulajdonjoga kertlt az
Onkormanyzathoz (Hés u. 15/b II. em. 50. — ajaindékozas és Liget u. 26. I. em. 6. —
lakiscsere), tovabba az Onkorminyzat tulajdonaban 1évé intézményekben talalhaté
huszonhat (26 db) intézményi szolgalati lakas portfolioba vétele ndvelte a Lakasok szamat.
(Az intézményi szolgalati lakasok ugyan korabban is az Onkormanyzat tulajdonat képezték,
azonban — tekintve, hogy nem Lakoingatlanban vagy Tarsashazban talalhatéak — a
Lakaskoncepcié 2012 nem tért ki ezeknek a vizsgalatara.)

A lakasértékesités feltételeit a 2012. november 1. napjatdl hatalyos Lakasrendelet
hatirozza meg, amit a Képvisel-testilet az 5/2014. (II. 24.) és a 6/2014. (III. 24.)
onkormanyzati rendeletével moédositott és igy a Lakaskoncepcié 2012 dokumentum ezen
fejezetében irtak az alabbiak szerint médosultak:

I8
Az ingatlan vételirdt a Képviseld-testiilet ag  ingatlan elidegenitésre  tirtind  kijeloléséril  szolo
hatdrozgatdban a helyi forgalmi érték legalabb 17z szazalékaban dllapitia meg, amely nem lebet kevesebb ag;
ingatlan Ronyv sgerinti értékénél.” -rol

»58.67
(1) A Képviselo-testiilet az ingatlan vételirinak a helyi forgalmi értékhez

r

viszonyitott aranyiat az Ingatlan elidegenitésre torténé kijelolésérél szolo
hatdrozatban dllapitja meg.

26 Készitette: Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.
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(2) A vételir az Onkormdnyzat ingatlangazdilkoddsa hatékonysdgdnak javitisa
érdekében a 2. mellékletben meghatdrozott mértékben csokkenthetd, amely nem
lehet kevesebb az ingatlan netto kényv szerinti értékénél.” -ra.

239.0

(4) Részletfizetés esetén a vevd jogosult elotirlesztésre, amelyet a lakdskezeld hathavonta a vevd

nyilatkozata s3erint a futamidi vagy a tirles3torészlet csokkentésére sdamol el.” -rol

59.§
» i

(4)” Részletfizetés esetén a vevd jogosult el6titlesztésre, amelyet a lakiskezeld
évente a vevd nyilatkozata szerint a futamidd6 vagy a torlesztérészlet csékkentésére
szamol el.” -ra.
02 Modositotta az 5/2014. (I1.24.) 6nkorményzati rendelet 3. §-a. Hatédlyos 2014. februdr 25-étSl.

03 Médositotta az 6/2014. (I11.24.) 6nkormanyzati rendelet 30. § 19. pontja. Hatalyos 2014. marcius 25-étdl, a
folyamatban 1évé tigyekben is alkalmazni kell.

A Lakasok lakéépiilet-fajta szerinti megoszlasa

(db)
_ Laké(égil;tben Térs?;lg)zban Ssszesen
2012. januar 1. 1200 1295 2495
2014. szeptember 30. 1207 1247 2454
forris: Vagyonkezeld nyilvintartisa 12. 53, tibla

Az intézményi szolgalati lakasok a 12. sz. tabldban a Lakdéptletek csoportjaban
szerepelnek.

10. sz. diagram

Lakasok lakoépiilet-fajta szerinti
megoszlasa

(2014. szeptember 30. napjan)

[ Lakéé.?ﬁleﬂ)m
OL)
m— 49%

-
-

[ Tarsashazban

(TH)
51%

A Lakaskoncepcié 2012 dokumentumban szerepl$ értékek valtozasa (Lakasok eladasa)
ellenére, a Lakasok Lakoéptulet-fajta szerinti megoszlasa nem valtozott.

Készitette: K&banyai Vagyonkezel6 Zrt. 27
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A Lakasok komfortfokozat szerinti megoszlasa

0SSz-
komfortos

(OK)
187
548 1295
735
217
534 1247

751
Sorrds: Vagyonkezeld nyilvintartdsa 13. 53, tibla

2012. januar 1. TH

2014. szeptember 30. TH

Az alacsony komfortfokozati sziikség (a tovabbiakban, a tablazatokban: SZ),
komfort nélkili (a tovabbiakban, a tablazatokban: KN), illetve félkomfortos (a
tovabbiakban, a tablazatokban: FK) Lakasok szama a vizsgalt idészakban csokkent. Ez a
Lakasok Lakasallomanybodl valo torlése, illetve Lakasok eladasa miatt kévetkezett be. A
magasabb komfortfokozatd komfortos (a tovabbiakban, a tablazatokban: K), illetve
bsszkomfortos (a tovabbiakban, a tablizatokban: OK) Lakasok szaménak véltozdsiban
névekedés és csokkenés is tapasztalhaté. A novekedés oka, hogy a Lakdéptletben 1évé
Lakasoknal — feltlvizsgalatok alapjan — a tényleges komfortfokozat jelenik meg, illetve az
Onkormanyzat tulajdonaban 1évé intézményekben taldlhaté szolgilati lakisok portfolioba
vétele névelte a Lakasok szamat, a cs6kkenés a Lakasok elidegenitése miatt kbvetkezett be.

11. sz. diagram

(2014. szeptember 30. napjan)

1%

M sziikséglakas (3Z)
M komfort nelkili (KIN)
8% M félkomfortos (FK)

M komfortos (K)

M 6sszkomfortos (OI()

37%

A Lakasok komfortfokozat szerinti megoszlasa minimalis mértékben valtozott az eltelt
id6szakban.

A Lakasok komfortfokozat szerinti megoszlasat a Lakdépiletek és a Tarsashazak
kozott a kovetkezd, 12. szamu diagram szemlélteti.
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12. sz. diagram

Lakdépiiletben és Tarsashazban
(2014. szeptember 30. napjan)
73 534
338 340
224 217
141
14 8 6 I
— [ |
szikséglakds komfort nélkiili félkomfortos komfortos osszkomfortos
(£74) (EN) FK) ) (OK)
= Lakéépiiletben (OL)  tdrsashizban (TH)

Alacsonyabb komfortfokozatd (SZ, KN, FK) Lakasbol mar csak 44 darabbal van tobb
Lakéépiletben (a Lakaskoncepcié 2012 dokumentumban ez a szam 65 darab), mint
Tarsashdzban, ugyanakkor a magasabb komfortfokozati (K, OK) Lakisok esetében 84

darabbal tébb van Tarsashazban (a Lakaskoncepcié 2012 dokumentumban ez a szam 160
darab).

A Lakasok szobaszam szerinti megoszlasa

OL 22 81 84 187

OK TH 17 244 287 548
osszesen: 39 325 371 735

TH 6sszesen: 353 578 364 1295
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2014. szeptember 30.

TH 0Osszesen: 338 557 352 1247
Sorrds: Vagyonkezeld nyilvantartdsa 14. 3. tdbla

13. sz. diagram

B 15 szobas

= 2 szobas

A Lakasok tobb mint a fele egyszobas (1 341 db — Lakaskoncepcio 2012; 1 307 db —
Lakaskoncepcié 2014), de a teljes allomanyt tekintve, a Lakasok 90%-a kétszobas vagy
annal kisebb (2 245 db — Lakaskoncepci6 2012; 2 217 db — Lakéaskoncepcio 2014).
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14. sz. diagram

253 257

= (db) szitkséglakds (SZ) A B (db) komfort nélkiili (KN)
1 (db) félkomfortos (FK) ¥ (db) komfortos (K)
" (db) &sszkomfortos (OK)

A Lakaskoncepci6é 2012 dokumentum szerint az egyszobas Lakasok tobb mint a fele
(54%) alacsony komfortfokozata (SZ, KN, KF) volt, ami a Lakaskoncepcié 2014 adatai
szerint, mar nem éri el a felét (49,7%), de az egyszobas Lakasok 39%-a komfort nélkiili (ez
az adat a Lakdskoncepcié 2012 dokumentumban 42%.) Ugyanez a mutaté (alacsony
komfortfokozatu Lakasok aranya) a masfél szobas Lakasoknal 23% (Lakaskoncepci6é 2012
— 23%), mig a kétszobas Lakasok esetében mar csak 10% (Lakaskoncepcio 2012 — 21%).
Ez utébbi két szobanagysag esetében a szitkséglakasok szama elenyészé mar csak egy darab
masfél szobas (Lakaskoncepcié 2012 — 1-1 darab), és a komfort nélkili Lakasok szama sem
kiugré a komfortosnal alacsonyabb komfortfokozati Lakasok esetében.

A sziikséglakasok (SZ) egy (a Lakaskoncepcié 2012 dokumentumban ez kett6 volt)
kivételével mind egyszobasak (21 darab), mig a harom, illetve a haromszobasnal nagyobb
Lakasok — kett6 kivételével — komfortosak (ez a szam nem valtozott), illetve
Osszkomfortosak (22 darab, illetve 127 darab, amely értékek a Lakaskoncepcio 2012
anyagban még 25, illetve 142 darab volt).

Az eléz6ekben megnéztik, hogy a komfortfokozatok szerint, hogy oszlanak meg a
Lakasok a Lakdépiletek és a Tarsashazak kozott, most vizsgaljuk a Lakasok szobaszam
szerintl megoszlasat is a két lakoépulet-fajta kozott.

15. sz. diagram

205

I 35 38 29
| |

1 szobas 1,5 szobas 2 szobas 25 szobas 3 szobas >3 szobas
m Lakéépiiletben (OL) Térsashazban (TH)

A Lakaskoncepcié 2012 dokumentumhoz képest az aranyokban nem tortént valtozas.
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A Lakasok 6sszes alapteriiletének komfortfokozatonkénti megoszlasa

0ssz-
komfortos
(OK)
2012. 2922 26 611 9 848
januar TH 13 819 28 772 55132
. 38 620
2014. 27 425 11 596
szeptember 13 598 27 983 53 145
50 39579 | 106 375
Sorrds: Vagyonkezeld nyilvintartdsa 15. 53, tibla

16. sz. diagram

A Lakasok 6sszes alapteriilet szerinti megoszlasa
komfortfokozatonként
(2014. szeptenber 30. napjan)

sziikséglakas
(SZ) komfort
0% nélisli (KN)

16%

Ssszkomfortos .
OK) fe]kcE;‘nléc))rtos
37%

8%

komfortos (K)
39%

Mig a Lakasok darabszamat tekintve, a komfortos és Osszkomfortos Lakasok
(1 664 darab) a Lakasallomany 68%-at teszik ki (Lakaskoncepcié 2012 — 1 620 db és 65%),
addig ugyanez a mutat6 a Lakdsok 6sszes alapteriiletét (80 602 m?) figyelembe véve 76%-ot
mutat (Lakaskoncepcié 2012 — 79 050 m” és 74%).
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A Lakasok alapteriilet szerinti megoszlasa

—
-
NS
5
a
S
o\
A
)
N

OL 22 81 34 187

OK TH 17 244 287 548

osszesen: 39 325 371 735

TH 6sszesen: 353 578 364 1295

S
p}
—
Q
ol
8
bt
o,
Q
N
w
ﬂ:
?—‘ .
S OL 23 99 120 242
OK TH 20 244 276 540
dsszesen: 43 343 396 782
TH 0Osszesen: 338 557 352 1247
Sorrds: Vagyonkezeld nyilvintartdsa 16. 53. tabla
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A Lakaskoncepcié 2012 dokumentumban szereplé adatokhoz képest a Lakasok
szamaban bekovetkezett valtozast a Lakasok szamanak alakulasa (11. sz. tabla) cim alatt
elemeztik, a tablan belili killonb6z6 komfortfokozatok kézotti valtozasok elsédleges oka a
Lakasok komfortfokozatanak feltlvizsgalata. Mig a Lakaskoncepcié 2012 dokumentumban
a Lakasok szerzédés szerinti komfortfokozatat vettiik figyelembe, ugy a Lakaskoncepcié
2014 anyagban mar a Lakasok altalunk ismert tényleges komfortfokozatat szerepeltetjiik.

17. sz. diagram

A Lakasok alapteriilet szerinti megoszlasa
(2014. szeptember 30. napjan)

B <30 (m2)
B30> <50 (m2)
1>50 (m2)

37%

A Lakaskoncepci6é 2012 dokumentumban szereplé adatokhoz képest nem valtozott a
Lakasok alapteriilet szerinti megoszlasa a fenti harom, alaptertlet szerinti kategériaban.

18. sz. diagram

A Lakdsok alapteriilet szerinti megoszlisa
komfortfokozat szerint (2014. szeptember 30. napjan)

432
423 396
343 336
218
101
48 50
£ —
<30 m2 30> <50m2 >50 m2

B (db) sziikséglakas (SZ) B (db) komfort nélkil (KIN)
(db) félkomfortos (FK) M (db) komfortos (K)
(db) 8sszkomfortos (OK)

A Lakaskoncepci6 2012  dokumentumban  szerepl6 adatokhoz képest a
komfortfokozatok koézotti jelentés valtozas azért kévetkezett be, mert a Lakaskoncepcid
2012 dokumentum a szerz6dés szerinti, mig a Lakaskoncepcié 2014 a Lakasok
Vagyonkezel6 altal ismert komfortfokozatat tinteti fel.
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Lakaskoncepcio 2014
19. sz. diagram
A Lakasok alapteriilet szerinti megoszlasa
Lakéépiiletben és Tarsashazban
(2014. szeptember 30. napjan)
557
425 422
338 0 352
<30 m2 30> <50 m?2 >50 m2

Lakéépiiletben (OL)  Térsashazban (TH)

A Lakaskoncepcié 2012 dokumentumban szereplé adatokhoz képest nem valtozott a
Lakasok alaptertilet szerinti megoszlasa a Lakoépiiletben és a Tarsashazban.

TELKEK

Az aldbbi tiblaban (17. sz. tibla) ismertetjiik a Telkek (az Onkormanyzat kizarélagos,
vagy résztulajdonaban 1évé beépitetlen, esetleg felépitménnyel terhelt ingatlan) 2014.
szeptember 30. napjan érvényes listajat.

Varosrész

Ligettelek
[jjhegy
Ohegy
C)hegy
Kébanya-Kertvaros
Kébanya-Kertvaros
[’thegy
C)hegy
Fels6rakos
Ohegy
Fels6rakos
Fels6rakos
Fels6rakos
Fels6rakos
Fels6rakos
Fels6rakos
Fels6rakos

Fels6rakos

helyrajzi ,
szyérr)l am
39015/3  Allomas u. 8.
42413/29 Bazalt u. 25.
41417 Bénya u. 16/a
41408/2  Banya u. 38.
42526/8  Bojtocska u. 4.
42526/303 Borsika u. 19/b
42414/156 Cim nélkuli (Fagyal u. 1.)
41203/45 Cim nélkuli (Kis Sérgyar u. 3.)
42758 Cim nélkuli (Rakospatak-Keresztari tt)
41302/17  CsGsztorony utca
42682 Dorogi utca
42685 Dorogi utca
42686 Dorogi utca
42687 Dorogi utca
42688 Dorogi utca
42689 Dorogi utca
42691 Dorogi utca
42693 Dorogi utca

Készitette: K&banyai Vagyonkezel6 Zrt.

mivelési ag

kivett beépitetlen terilet
kivett beépitetlen teriilet
kivett épiilet
kivett beépitetlen teriilet
kivett beépitett tertilet
kivett lakohaz udvar
kivett beépitetlen terilet
kivett garazs
szant6 és ut
kivett garazs, udvar
szantd
kivett beépitetlen teriilet
kivett beépitetlen terilet
kivett beépitetlen terilet
szanto
kivett beépitetlen terilet
kivett beépitetlen terilet

kivett beépitetlen terilet

35

tertlet
(m?)
458
577
1533
1730
1172
1462
1410
1437
1133
3199
11 134
5946
7 201
8 204
14 403
4575
3582
9372
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19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.
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VArOStész

Fels6rakos
Fels6rikos
Fels6rakos
Fels6rakos
Fels6rakos
Fels6rakos
Fels6rakos
Fels6rikos
Fels6rakos
Fels6rakos
Fels6rakos
Fels6rakos
Fels6rakos
Fels6rakos
Fels6rakos
Fels6rakos
Fels6rakos
Fels6rakos
Fels6rakos
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ujhegy
Ujhegy
Ligettelek
Ligettelek
Ligettelek
Ohegy
(')hegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Fels6rakos
Fels6rakos
Ohegy
Ligettelek
Kébanya-Kertvaros
Kébanya-Kertvaros
Ohegy
Kébanya-Kertvaros
Kébanya-Kertvaros
Kébanya-Kertvaros

Fels6rakos

36

helyrajzi
szam
42694
42700
42701
42702
42703
42705
42706
42707
42708
42710
42711
42712
42713
42714
42653/1
42653/2
42690/1
42690/2
42639
41451/5
41450/1
41407
42428/12
42559
39060
39029
39058
42137/74
42137/75
42137/76
42137/77
42137/81
42137/80
42137/82
39210/52
40695/19
41460/21
39053/2
42526/378
42526/174
41449
42526/142
42526/4
42526/63
40832

’ P teriilet
cim mavelési ag (m?)
Dorogi utca kivett beépitetlen teriilet 5846
Dorogi utca kivett beépitetlen teriilet 8353
Dorogi utca kivett beépitetlen teriilet 8 346
Dorogi utca kivett beépitetlen terilet 3579
Dorogi utca kivett beépitetlen terilet 1771
Dorogi utca kivett beépitetlen teriilet 4 344
Dorogi utca kivett beépitetlen teriilet 4535
Dorogi utca kivett beépitetlen teriilet 3258
Dorogi utca kivett beépitetlen teriilet 7 875
Dorogi utca kivett beépitetlen terilet 3588
Dorogi utca kivett beépitetlen teriilet 9995
Dorogi utca kivett beépitetlen teriilet 2 687
Dorogi utca kivett beépitetlen teriilet 1194
Dorogi utca szanté 11 094
Dorogi utca kivett beépitetlen terilet 3073
Dorogi utca kivett beépitetlen teriilet 2724
Dorogi utca kivett beépitetlen teriilet 1292
Dorogi utca kivett beépitetlen terilet 5487
Do6msédi utca kivett beépitetlen teriilet 14 412
Eléd koz (garazsos tertlet) kivett udvar, iizem 4853
Eléd utca (Harmat u.) kivett beépitetlen teriilet 20 446
Eléd u. 6. kivett beépitetlen terilet 812
Fagyal utca kivett beépitetlen teriilet 1586
Fels6esatari t kivett attérétabor 34 354
Fuzér u. 19/b kivett lakéhaz udvat, gazd-i ép. 1568
Fizér u. 20. kivett lakéhaz udvar 667
Fuzéru. 21/b kivett lakohaz udvar, gazd-i ép. 1549
Gergely u. 102/a kivett vendéglé és udvar 2965
Gergely u. 102/b kivett beépitetlen tertlet 1 500
Gergely u. 102/c kivett beépitetlen terilet 1 500
Gergely u. 102/d kivett beépitetlen teriilet 1500
Gergely u. 106/a kivett beépitetlen terilet 1575
Gergely u. 106/b kivett beépitetlen tertlet 1640
Gergely u. 108/a kivett beépitetlen terilet 1501
Gyakotl6 utca kivett beépitetlen terilet 2223
Halas utca kivett beépitetlen teriilet 2745
Halom utca (Halom u. 33.) kivett beépitetlen terilet 3552
Halom u. 13/b kivett tizem 699
Harsleveld utca kivett beépitetlen terilet 883
Harsleveld utca (Harslevelt u. 9.) kivett beépitetlen terilet 1725
Thasz u. 28. kivett udvar és transzformatorall. 19 968
Jaszberényi ut 70. (Sulyom u. 8.) kivett beépitetlen terilet 1035
Jaszberényi ut 105. kivett beépitett tertilet 1175
Jaszberényi ut 117. (Vadsz6l6 u. 1.) kivett beépitett tertilet 1163
Juhasz u. 41. kivett lakéhaz udvar 1445
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sor- 2 2 helyrajzi p 2 AR 2 tertilet
srim VArostész <im cim miivelési 4g (?)
64. Ohegy 41191/11 Kada utca kivett beépitetlen terilet 524
65. Fels6rakos 42757 Keresztuti ut (Keresztari ut 86/3) kivett lakohaz udvar 2904
66. Ujhegy 42507/2  Korall utca kivett beépitetlen teriilet 918
67. Ligettelek 39055/8  Ligetu.13. kivett beépitetlen tertlet 2 446
68. Ligettelek 39053/3  Ligetu. 15/a kivett beépitetlen tertlet 330
69. Ohegy 41349/4  Madi u. 33. kivett tizem 3524
70. Ujhegy 42558 Maglodi ut kivett udvar, garazs és gazd-i ép. 7 366
71. Ujhegy 42414/218 Maglodi ut 127/c¢ kivett beépitetlen teriilet 486
72. Ujhegy 42414/236 Maglédi ut 133/a kivett lakéhaz udvar 500
73. Ujhegy 42414/238 Maglodi ut 133/b kivett tivbeszéls kozpont 500
74. Ohegy 41369/3  Malita utca (Maldta u. 9-11.) kivett beépitetlen terilet 3017
75. FelsSrikos 40695/24 Malomarok utca kivett beépitetlen teriilet 2170
76. ()hegy 41889/4  Marga utca kivett beépitetlen teriilet 364
77. Felsérakos 40695/20 Méhes utca kivett beépitetlen terilet 4 658
78. Ujhegy 42413/11 Mészaros . u. (Dolomit u.) kivett lakéhaz udvar 577
79. Ohegy 42137/11 Noszlopy u. 39. kivett épitési teriilet 1992
80. Ujhegy 42490/19  Serpeny6 u. 10. kivett beépitetlen teriilet 1210
81. Ohegy 41089/7  Sibrik Miklés tt kivett sporttelep 3378
82. Ujhegy 42413/13  Sorgyar utca (Korall u.) kivett beépitett tertilet 571
83. Ujhegy 42413/22  Sorgyar utca (Korall u.) kivett lakohaz udvar 670
84. Ujhegy 42414/216 Sz6l6telep utca (SzblGtelep u. 2.) kivett beépitetlen teriilet 555
85. Ujhegy 42414/248  Ujhegyi tt kivett lakéhaz udvar 587
86. Ujhegy 42414/249  Ujhegyi ut kivett lak6haz udvar 590
87. Ujhegy 42414/252  Ujhegyi ut kivett lakohdz udvar gazd-i ép. 593
88. Ujhegy 42401 Ujhegyi ut 26. kivett beépitetlen teriilet 1167
89.  Kébanya-Kertviros 42526/54 Vadsz6l6 u. 7. kivett lakohdz udvar 1175
90. Fels6rakos 40906/78 Valt6 u. 1. kivett beépitetlen teriilet 397
91. Kébinya-Kertvaros  42526/123 Zoldpalya u. 1/a (Magyatfalu u. 1.) beépitetlen tertlet 320
92. Ujhegy 42434/2  Zsombék utca kivett beépitetlen terilet 6 740
Sforrds: Vagyonkezeld nyilvantartdsa 17. sz. tdbla

A Lakaskoncepci6 2012 anyaggal — megegyezéen a  Lakaskoncepcié 2014
dokumentumban is 92 darab Telek szerepel, azonban a kikerult hirom Telek (Bihati u. 9/b
— elbirtoklasi pert elveszettilk; Kada u. 98. — az Ohegy u. 48. lakéingatlanhoz lett
szabalyozva; Pilisi u. 70. — az Onkormanyzat eladta) helyére a korédbbi anyagban nem
szerepld hiarom Telek (CsGsztorony u. 41302/17 — garazsos terlet; Fagyal u. 42428/12;
Sibrik utca 41089/7 — sporttelep) kertlt.

A Telkek, Kébanyan belili, varosrészek szerinti elhelyezkedését az alabbi diagram
szemlélteti.
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20. sz. diagram

Telkek varosrészek szerinti elhelyezkedése
(2014. szeptember 30. napjan)

Az Onkormanyzat 92 db Telke hat varosrészben helyezkedik el. A Telkek 38%-a
(Lakaskoncepcié 2012 dokumentumban 39%) Felsérakoson van, de kiemelked6 Ohegy és
Ujhegy is a maga 24%, illetve 21%-aval (Lakaskoncepcié 2012 anyagban 22, illetve 21%).

LAKASGAZDALKODAS

Miel6tt a Lakaskoncepcié 2012 dokumentumnak megfeleléen a lakasgazdalkodasi
adatok kozil megvizsgaljuk a ILakasok értékviszonyait, a lakasbérleti szerzédések
id6étartamat, az Ures Lakasokat, a Lakbéreket, a bevételeket, a kiadasokat és a hatralékokat,
nézzink meg két tablat (18. és 19. sz. tabla), ami a Lakaskoncepcié 2012 anyagban nem
szerepelt.

A KSH statisztikai adatait az ELOZMENYEK, KOBANYA A STATISZTIKAI ADATOK
TUKREBEN fejezetben vizsgaltuk Kébanya mellett négy masik keriilet adataival, azonban a
Lakasgazdalkodassal kapcsolatos adatokat a LAKASGAZDALKODAS fejezetben vizsgalnank.

Az onkormanyzatok ingatlankezelési tevékenységével kapcsolatos két tabla a 2013. évi

adatokat tartalmaz, illetve az ebben az évben végzett feldjitasi és karbantartasi
tevékenységet mutatja be.
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Az 6nkormanyzatok ingatlankezelési tevékenysége

fenntartott ebbdl: befolyt Osszes
bérlemény bérleti dij

lakéépiilet lakasbérlemény

. 635 1009
L 522 517 2012 1493 855
111 386 369 3663 3285 1100
VIIL 1008 998 6782 4913 1699
IX. 852 712 4890 4 087 872
Jforrds: KSH, Budapest statisgtikai évkonyve, 2013. 18. 5z. tdbla

Mig a vizsgalt 6t kertiletb6l négy kertletben (X., I, IIL. és VIIL.) az 6nkormanyzat altal
fenntartott éptletek 95-99%-a lakdépiilet, a IX. keriiletben ez az arany 84%. A fenntartott
bérlemények esetében az Gsszes bérleménybdl a lakasbérlemények aranya 74-89% kozott
mozog. Mig a legtobb nem lakoépiilet (140 darab) a IX. kertiletben van, addig a legtébb
nem lakas bérlemény (1 869 darab) a VIIL kertletben. A befolyt bérleti dij adatbél nem
tudunk koévetkeztetést levonni, mivel nem ismerjuk az eléiranyzott bevételi szamokat.

0sszes

felgjitott | (SWHO
felujitasra  karbantartasra épiilet akasberiemeny

18

L 1210 687 194 58 114
I11. 182 96 86 4 24
VIIL 372 80 292 3 ,
IX. 1807 1636 171 3 78
Jorrds: KSH, Budapest statisztikai évkonyve, 2013. 19. s3. tibla

A vizsgalt 6t kertilet érdekes képet mutat abbdl a szempontbodl, hogy a lakohazjavitasra
forditott 6sszegbdl ki mennyit koltott felgjitasra. Mig Kébanyan ez az arany — a legkisebb —
19%, addig Budavarban 57%, Obudan 53%, Jozsetvarosban 22% és Ferencvarosban 91%.
A szazalékos megoszlas mellett az elkoltott Osszeg nagysagrendje is ,,beszédes”. Amig
Kébanya 2013. évben — a legkevesebbet — 18 MFt-ot forditott feltjitasra (amibdl éptilet
nem ujult meg és csak nyolc lakasbérlemény kerilt feldjitasra), addig Ferencvaros harom
épuletet és hetvennyolc lakdsbérleményt djitott fel 1 636 MFt-bol. Latszolag a ferencvarosi
,példat” koveti Obuda és Jézsefvaros is, ahol a feldjitasra koltott Gsszegbdl kis szami —
harom, illetve négy — éptlet felgjitasara kertlt sor, és ezzel latszolag ellentétes Budavar,
ahol 6tvennyolc épiilet Gjult meg a feltjitasra szant 6sszegbdl. Viszont, ha azt vizsgaljuk,
hogy a feldjitott épuletekre épiiletenként mekkora koltség esik, akkor abbdl az latszik, hogy
ez Budavérban 11,84 MFt, Obudin 24 MFt, Jézsetvarosban 26,67 MFt és Ferencvarosban
545 MFt. Mivel nem tudjuk pontosan, hogy egy-egy feldjitas milyen muszaki tartalmat
takar, és azt sem, hogy a koltségeket kizardlag a tablaban jelzett épiletek felujitasra
forditottak, ezért ezekbdl az adatokbdl mélyebb kévetkeztetéseket nem lehet levonni.
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A Lakasok értékviszonyai

A Lakisok brutt6, illetve netté konyv szerinti értékét az Onkormanyzat
vagyonkatasztere tartalmazza. A lLakasok piaci forgalmi értékét meghatarozé
értékbecsléseket a Vagyonkezel6 készitette 2011. év soran, amelynek aktualizalasara nem
kertlt sor. A Lakasok bruttd és netté konyv szerinti értéke a 2012. januar 1., illetve a 2014.
jalius 1. napi allapotot tikrozi. A forgalmi értékbecslés szerinti értékek vizsgalata —
figyelembe véve az ingatlanpiac arainak mozgasat, s ezzel az egyes ingatlanok értékében is
jelentkezé valtozasokat — az atlagar tekintetében relevans.

2011. évi 2012. januér 1. napi
brutto

netto

atlagara
6490 000 6210 530 230 4966 421 474
Jorvis: az Onkormdnyzat vagyonkatas3tere, Vagyonkeseld értékbecslései 20. s53. tdbla

Nett6 kényv szerinti értékkel nem biré Lakasok

A Lakaskoncepci6 2014 dokumentumban nem vizsgaljuk.

Piaci forgalomban értéket nem képvisel6 Lakasok

A Lakaskoncepcié 2014 dokumentumban nem vizsgaljuk.

A Lakasbérleti szerz6dések lejarat szerinti megoszlasanak alakulasa

(db)

Hatarozott 251 398 432 451 429 404 413 375
Hatarozatlan 4598 2222 2142 2002 1986 1943 1796 1529
Jogeim nélkili n.a. n.a. n.a. n.a. n.a. n.a. n.a. 211
Utes lakas 176 119 110 93 91 148 279 339
Jorrds: V agyonkezeld nyilvantartisa 21. sz. tdbla

Tekintettel arra, hogy a Lakaskoncepcié 2012 dokumentum tabla egyes soraiban nem
csak az érvényes bérleti szerzédések szama jelenik meg, hanem az egyes kategoriakban, a
felmondassal, vagy hataridé lejartaval megszint, de a hasznal6 altal még vissza nem adott
Lakasokra vonatkoz6 korabbi szerzédések is, a Lakaskoncepcié 2014 mar egy kiegészitett
tablat tartalmaz. Ebben feltiintetjik a jogcim nélkili lakashasznalokat és igy az egyes
sorokban szerepl6 adatok a tényleges szerz6dések adatait tartalmazzak. Ezért is fordul el8,
hogy a 2014 évi adatok esetében az el6z6 évihez képest csokkent a hatarozott, illetve
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hatarozatlan ideji bérleti szerzédések szama. Bar a tabldban nem szerepel, a
Lakaskoncepcié 2012 emlitést tesz arrdl, hogy 2012. januar 1. napjan a jogcim nélkil
hasznalt Lakasok szama 102 darab volt. Ez a szam 2014. szeptember 30. napjaig tobb, mint
duplajara nétt. A jogcim nélkial hasznalt Lakasok szamaban jelentkez6 drasztikus
névekedésben szerepet jatszik, hogy a Lakasok hatarozott ideji bérbeadasa esetén a
hatarozott id6 lejartat kovetéen a ILakashasznalok nem intézkednek a ILakas jboli
bérbevétele irant.

Az tres Lakasok szamanak valtozasat a kévetkez6 fejezetben elemezziik.

Ures Lakasok

Az Onkormanyzatnak 2014. december 31. napjan 293 darab (21. sz. tiblaban 2014.
szeptember 30. napi allapot szerint 339 darab) tres Lakasa volt (ez az érték 2012. januar 1.
napjan 148 darab, mig 2012. november 30. napjan 220 darab).

Az tres Lakasok szama tovabbi emelkedésének részbeni oka az, hogy bar a
Lakaskoncepcié 2012 készitése miatti bérbeadasi tilalom megszint, de a végrehajtasok
kovetkeztében sok Lakas tiresedett meg. A korabbi szanalasi tervek eredményeként tobb
ingatlanban (Noszlopy u. 15-17.; H6s u. 15/a-b.) a Lakas kitritését kévetSen azt Gjra nem
adja bérbe az Onkormanyzat, de a feltjitott LELEK programos Lakasok a céliranyos
hasznositasra varva szintén az tres Lakasok szamat gyarapitjak. Az tres Lakasoknal
szerepelnek azok az intézményekben 1év6 volt szolgalati lakasok is, amelyek bérbeadasa
muszaki okok miatt nem lehetséges, és amelyek Lakasallomanybol val6 torlését a
Vagyonkezel6 2015. évben kezdeményezi.

Az ures Lakasok felsorolasat a 22. sz. tabla tartalmazza, mégpedig olyan bontasban,
hogy az adott Lakas Sajat-, vagy K6z6s Ingatlanban, illetve Tarsashazban talalhato-e.

Az tres Lakasok esetében a tablaban szerepl6 allomany a 2014. december 31. napi
allapotot tukrozi.

sor- B 8ot 7 y szoba- komf-
szAm varosrész helyrajzi szam cim lakas szAm m? fok.
Sajat Ingatlanban
1. Ohegy 41600 Alkér u. 3. fszt. 2. 1+0 58 K
2. Ohegy 41600 Alkér u. 3. fszt. 5. 1+0 27 FK
3. Ohegy 41600 Alkér u. 3. fszt. 7. 140 27 K
4. Ohegy 41600 Alkér u. 3. fszt. 11. 1+0 24 K
5. Ohegy 41600 Alkér u. 3. fszt. 12. 1+0 46 K
6. Ohegy 41683 Alkér u. 19. fszt. 2. 1+0 25 K
7. Ohegy 41683 Alkér u. 19. fszt. 9. 140 27 K
8. Ohegy 41683 Alkér u. 19. fszt. 17. 1+0 24 K
9. Ligettelek 39102 Banya u. 7. fszt. 5. 1+0 25 KN
10. Ligettelek 39102 Banya u. 7. fszt. 9. 1+0 25 K
11. Gyardilé 38317/8 Bihati u. 8/c félemelet 6. 1+0 27 K
12. Gyardalé 38317/8 Bihatiu. 8/c félemelet 14. 2+0 57 K
13. Gyardalé 38317/8 Bihatiu. 8/c I. em. 19. 2+0 51 K
14. Gyardalé 38317/8 Bihati u. 8/c I. em. 27. 1+0 26 K
15. Gyardilé 38317/8 Bihati u. 8/c II. em. 51. 1+0 25 K
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SOt-
Szam
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
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VAroSrész

Gyardilé
Gyardilé
Gyardilé
Gyardalé
Gyardilé
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
()hegy
Ohegy
Fels6rakos
Felsé6rakos
Felsé6rakos
Fels6rakos
Ohegy
Ohegy
Gyardilé
Ohegy
Ohegy
Ohegy
()hegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
C)hegy
Ligettelek
Ohegy
Ligettelek
Ligettelek
Ligettelek
Ohegy
Ohegy
C)hegy
Ohegy
Ohegy
C)hegy
Gyardilé
Ligettelek
Ujhegy
Ligettelek
Ligettelek
Ligettelek
Ligettelek

helyrajzi szam

38317/8
38317/8
38317/8
38317/8
38317/8
41047
41047
41772
41679
41679
41679
41679
41679
41622
41624
41418
39210/17
39210/17
39210/17
39210/17
41820
41870
38315/79
42254
42254
42254
42254
42274/3
42274/3
42274/3
42274/3
39093
41451/6
39173
39173
39009/1
41676
41676
41676
41676
41676
41454
38315/88
39160
42408
38946
38946
38944
38944

cim

Bihari u. 8/c
Bihari u. 8/c
Bihari u. 8/c
Bihari u. 8/c
Bihari u. 8/c
Bodza u. 46.
Bodza u. 46.
Bolgar u. 10.
Cserkesz u. 68.
Cserkesz u. 68.
Cserkesz u. 68.
Cserkesz u. 68.
Cserkesz u. 68.
Cserkesz u. 73.
Cserkesz u. 77.
Eléd u. 1.
Fehér ut 20.
Fehér ut 20.
Fehér ut 20.
Fehér ut 20.
Gergely u. 6.
Gergely u. 30.
Gém u. 5-7.
Gyomrdi tt 66.
Gyomr6i ut 66.
Gyomr6i ut 66.
Gyomr6i ut 66.
Gyoémrdi ut 88.
Gyomr6i ut 88.
Gyomrdi ut 88.
Gyomr6i ut 88.
Halom u. 4.
Harmat u. 23/b
Harmat u. 7.
Harmat u. 7.
Hoélgy u. 21.
Kada u. 34.
Kada u. 34.
Kada u. 34.
Kada u. 34.
Kada u. 34.
Kapolna tér 4.
Kékvirag u. 5.

Kolozsvari u. 29-31.

Korall u. 45.

Korponai u. 11.
Korponai u. 11.
Korponai u. 13.
Korponai u. 13.

Lakaskoncepci6 2014
lakas SSZ;;: m?2 k;):lz.f—
I11. em. 60. 1+0 28 K
I11. em. 61. 1+0 25 K
I11. em. 65. 1+0 27 K
I11. em. 66. 1+0 25 K
I11. em. 70. 1+0 27 K
fszt. 3. 1+0 30 K
fszt. 6. 1+0 30 K
fszt. 3. 1+0 25 K
fszt. 1. 2+0 45 K
fszt. 2. 1+1 40 K
fszt. 6. 1+1 40 K
fszt.7. 1+0 28 K
fszt.10. 1+0 27 KN
fszt. 4. 1+0 30 KN
fszt. 5. 1+0 33 FK
1+0 46 OK
I em. 2. 2+0 61 FK
II. em. 1. 1+0 51 KN
II.em. 1/a 1+0 25 KN
II. em. 3. 240 66 K
fszt. 6. 1+0 15 Sz
fszt. 5. 1+1 49 K
2+0 66  OK
fszt. 9. 1+0 26 KN
fszt.10. 1+0 30 KN
fszt. 12. 1+0 29 K
fszt. 17. 1+0 42 K
A. ép. fszt. 2. 240 69 K
A.ép.L.em. 7. 240 68 K
A. ép. II. em. 11. 2+0 66 K
B. ép. fszt. 6. 1+0 32 FK
fszt. 7. 1+0 26 K
L. em. 6. 1+0 47 KN
fszt. 2. 1+0 28 KN
fszt. 8/a 1+0 28 K
Lem. 11. 240 121 OK
fszt. 2. 1+0 32 K
fszt. 5. 1+0 49 K
fszt. 6. 1+0 24 K
fszt. 7. 1+0 24 KN
fszt. 9. 1+0 25 KN
2+0 58 OK
2+0 58  OK
1. em. 50. 1+1 42 OK
fszt. 3. 1+0 26 KN
fszt. 1. 2+0 57 K
fszt. 6. 1+0 50 K
fszt. 2. 240 77 K
fszt. 5. 1+0 28 K
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SOft-
Szam
65.
66.
67.
68.
69.
70.
71.
72.
73.
74.
75.
76.
77.
78.
79.
80.
81.
82.
83.
84.
85.
86.
87.
88.
89.
90.
91.
92.
93.
94.
95.
96.
97.
98.
99.
100.
101.
102.
103.
104.
105.
106.
107.
108.
109.
110.
111.
112.

Lakaskoncepcio 2014

VArosrész

Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ligettelek
Ujhegy
Ujhegy
Ujhegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Gyardalé
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Laposdalé
Keresztaridalé
Gyardalé
Ligettelek
Ohegy
Ujhegy
Ujhegy
Ohegy
Ohegy
C)hegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Gyardalé
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helyrajzi szam

41723
41724
41882
41879
41878
41878
39182
39142
41021
41021
41021
41014/10
41014/10
41014/10
41375
41375
41375
41375
41375
41375
41375
38924/10
42137/37
42137/37
42137/37
42137/37
42027/4
41868
38911/2
42514/2
38378
39127
41939
42309/11
42309/19
42243
42243
42243
42243
42243
42243
42243
42243
41534
42274/5
42274/6
42274/6
38315/50

Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat %

cim

K6ér u. 32.

Kéér u. 34.

Kéér u. 42.

Koér u. 48.

K6ér u. 50.

Kéér u. 50.

Ko6r6si Csoma Sandor ut 28-34.
Liget u. 29. ( Banya u. 20.)
Maglodi ut 5.
Maglodi ut 5.
Maglédi at 5.
Malata u. 14/a-b
Malata u. 14/a-b
Malata u. 14/a-b
Malata u. 21.
Malata u. 21.
Malata u. 21.
Malata u. 21.
Malata u. 21.
Malata u. 21.
Malata u. 21.
Monorti u. 12.
Noszlopy u. 15-17.
Noszlopy u. 15-17.
Noszlopy u. 15-17.
Noszlopy u. 15-17.
Ohegy u. 1.
Salamon u. 5.
Salgotarjani at 47.
Sirkert at 27.
Szallas u. 14/a
Szent Laszl6 tér 34.
Szlavy u. 39.
Ujhegyi sétany 1-3.
Ujhegyi sétany 17-19.
Vasgyar u. 12.
Vasgyar u. 12.
Vasgyar u. 12.
Vasgyar u. 12.
Vasgyar u. 12.
Vasgyar u. 12.
Vasgyar u. 12.
Vasgyar u. 12.
Vaspalya u. 11.
Vaspalya u. 57.
Vaspalya u. 58.
Vaspalya u. 58.
Zagrabiu. 13/a

lakas

fszt. 2.
II1. em. 11.
fszt. 9.
fszt. 13.
fszt. 12.
fszt. 15.

fszt. 9/a
fszt. 7.
fszt. 8.
fszt. 9.
fszt. 4.
fszt. 6.
fszt. 14.
fszt. 1.
fszt. 3.
fszt. 4.
fszt. 5.

fszt. 6/a

I em. 7.

I. em. 8.
fszt. 1.

A. ép. fszt. 3.
A. ép. fszt. 7.
A. ép. fszt. 13.
C. ép. fszt. 6.
fszt. 1.
fszt. 1.

fszt. 1.
fszt. 5.

fszt. 3.

fszt. 1/a
fszt. 7.
fszt. 8.

fszt. 14.

fszt. 15.

fszt. 16-17.

fszt. 18.

fszt. 21.
fszt. 7.
fszt. 3.

I.em.9.

II. em. 11.

szoba-
szam
1+0
1+0
1+0
1+0
1+0
1+0
2+0
1+0
1+0
1+0
1+0
1+0
1+0
1+0
1+0
1+0
1+0
1+0
1+0
2+0
1+0
2+1
1+0
1+0
1+0
2+0
4+0
2+0
1+1
1+1
1+0
1+0
1+0
1+1
1+0
1+0
1+0
1+0
1+0
1+0
2+1
1+0
1+0
2+0
1+1
2+0
2+0
1+0

29
39
28
28
26
27
84
25
21
32
31
33
31
29
32
26
37
29
30
56
27
61
26
26
25
46
115
91
54
43
39
60
29
58
51
27
26
26
26
26
68
25
24
59
50
74
59
52

komf-
fok.

KN
K
K
K

FK

KN

OK

KN
K
K

KN
K
K
K
K

KN
K
K
K
K

KN
K
K
K

FK
K
K

OK
K
K

FK

OK
K
K

OK
K
K

KN
K

FK
K

KN
K
K
K
K
K

OK
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sor-
szam

113.
114.
115.
116.
117.
118.
119.
120.
121.
122.
123.
124.
125.
126.
127.
128.
129.
130.
131.
132.
133.
134.

135.
136.
137.
138.
139.
140.
141.
142.
143.
144.
145.
146.
147.
148.
149.
150.
151.
152.
153.
154.
155.
156.
157.
158.
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VAroSrész

Laposdils
Ligettelek
Ligettelek
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Népliget
Ujhegy
Ujhegy
Ujhegy
Ujhegy
Ujhegy
Ujhegy
Ujhegy
Ujhegy
Ujhegy
Ujhegy
Ujhegy
Ujhegy

Ohegy
Ohegy
Ohegy
C)hegy
Ohegy
Ohegy
Ligettelek
Ligettelek
Ligettelek
Ligettelek
Ligettelek
Ujhegy
Ujhegy
Gyardilé
Ohegy
C)hegy
Ohegy
Laposdilé
Laposdalé
Laposdal6é
Laposdils
Laposdilé
Laposdalé
Laposdal6é

helyrajzi szam

41446
39172
39172
42111/1
41446
41446
41446
41446
41446
38442/10
42511
42511
42511
42511
42511
42511
42511
42511
42511
42511
42511
42511

41599/0/A/4
41599/0/A/6
41599/0/A/7
41599/0/A/8
41598/0/C/1
41685/1/A/2
39016/9/A/297
39016/9/A/491
39044/0/A/9
39016/9/A/572
39101/0/A/6
42309/39/A/22
42309/40/A/89
38320/3/A/10
41744/0/A/4
41539/0/A/9
41540/45/A/1
38911/33/A/34
38911/33/A/37
38911/35/A/37
38911/37/A/25
38911/37/A/26
38911/46/A/24
38911/48/A/34

cim

Ké6z6s Ingatlanban

Halom u. 40/a
Harmat u. 5.
Harmat u. 5.
Harmat u. 105.
Thasz u. 30.
Thasz u. 30.
Thasz u. 30.
Thasz u. 30.
Thasz u. 30.

Konyves Kalman korat 17.
Maglédi at 32-36.
Maglédi at 32-36.
Maglédi at 32-36.
Maglédi at 32-36.
Maglédi at 32-36.
Maglédi at 32-36.

Maglédi ut 38.
Maglédi ut 38.
Maglédi ut 38.
Maglédi ut 38.
Ujhegyi ut 55.
Ujhegyi ut 55.

Tarsashazban

Alkér u. 5.
Alkér u. 5.
Alkér u. 5.
Alkér u. 5.
Alkér u. 7.
Alkér u. 16.
Allomis u. 11.
Allomés u. 17.
Allomas u. 20.
Allomas u. 21.
Banya u. 5.
Banyat6 u.2.
Banyat6 u. 14.
Bihari u. 17.
Bolgar u. 12.
Cserkesz u. 17.
Cserkesz u. 25/b
Csilla u. 2.
Csilla u. 2.
Csilla u. 3.
Csilla u. 4/a
Csilla u. 4/b
Csillau. 9/c
Csilla u. 10.

Lakaskoncepci6 2014
I. em. 3. 2+0 59 K
fszt. 5. 1+0 26 KN
fszt. 10. 1+0 31 KN
fszt. 1. 1+0 29 FK
fszt. 1. 2+0 88 OK
fszt. 8. 1+0 44 K
I.em. 15/a 1+0 23 KN
II. em. 16. 3+1 106 K
II. em. 17. 3+0 94 K
fszt. 5. 1+3 97 K
L. ép. fszt. 29. 140 55 FK
L. ép. fszt. 30. 1+0 52 K
IV. ép. fszt. 50. 140 54 K
IV. ép. fszt. 51. 140 56 K
IV. ép. I. em. 54. 140 54 K
IX. ép. fszt. 1. 1+1 56 FK
I ép. fszt. 2. 2+0 53 K
I ép. I em. 4. 240 58 K
IIL ép. fszt. 2. 1+1 55 K
IIL. ép. fszt. 4. 1+0 52 K
IL ép. I. em. 3. 2+0 63 K
II. ép. II. em. 5. 2+0 63 K
fszt. 4. 2+0 52 K
fszt. 6. 1+0 26 K
fszt. 7. 1+0 28 KN
fszt. 8. 1+0 26 K
fszt. 8. 1+0 15 Sz
fszt. 2. 1+0 30 K
IV. em. 20. 3+0 68 OK
X. em. 50. 3+0 68 OK
fszt. 7. 1+0 25 K
IV. em. 18. 2+0 51 OK
fszt. 4. 1+0 28 K
IV. em. 19. 2+0 55  OK
IX. em. 39. 340 68 OK
fszt. 10. 1+0 34 FK
fszt. 4. 1+0 29 KN
fszt. 9. 1+0 30 KN
alagsor 1/a 1+0 27 K
IIL. em. 801. 1+1 37 K
I11. em. 802/b 1+0 38 K
IV. em. 754/b 1+0 38 K
1. em. 697. 1+1 37 FK
1. em. 698. 1+1 36 FK
II. em. 507. 2+0 37 K
II. em. 450. 0+2 36 FK

Készitette: Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.



SOft-
Szam
159.
160.
161.
162.
163.
164.
165.
166.
167.
168.
169.
170.
171.
172.
173.
174.
175.
176.
177.
178.
179.
180.
181.
182.
183.
184.
185.
186.
187.
188.
189.
190.
191.
192.
193.
194.
195.
196.
197.
198.
199.
200.
201.
202.
203.
204.
205.
2006.
207.

Lakaskoncepcio 2014

VArosrész

Laposdalé
Ujhegy
Ujhegy

Ligettelek

Gyardalsé

Gyardalé

Ligettelek

Ligettelek

Ligettelek
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy

Fels6rakos
Ujhegy
Ujhegy
Ujhegy
Ujhegy
Ujhegy
Ujhegy
Ujhegy

Fels6rakos

Fels6rakos

Fels6rakos

Fels6rakos

Fels6rakos
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy

Ligettelek

Ligettelek
Ohegy

Fels6rakos

Ligettelek

Laposdulé

Laposdil6

Laposdils

Laposdualé

Laposdulé

Laposdalé

Laposdalé

Laposdualé

Laposdulé

Laposdalé

Laposdalé

Laposdulé

Laposdualé

helyrajzi szam

38924/67/C/6
42309/4/A/70
42309/4/A/91
38988/0/A/44
38320/3/A/60
38431/12/A/3
39072/0/A/10
39073/0/A/7
39003/0/A/4
41725/0/A/7
41885/0/A/11
41855/0/A/15
41942/0/A/5
39210/42/A/114
42309/66/A/3
42309/66/A/32
42309/66/A/80
42309/67/A/47
42309/65/A/74
42309/65/A/124
42309/70/A/69
39210/42/A/152
39210/117/A/61
39210/120/A/23
39210/125/A/44
39210/126/A/59
41617/0/A/5
41617/0/A/7
42206/0/A/5
42206/0/A/11
39052/0/A/15
39185/0/A/4
39185/0/A/60
42309/10/A/319
39210/8/D/24
38987/0/A/16
38902/0/A/33
38902/0/A/35
38902/0/A/42
38902/0/A/43
38902/0/A/55
38902/0/A/112
38902/0/A/118
38902/0/A/134
38902/0/B/12
38902/0/B/17
38902/0/B/63
38902/0/B/71
38902/0/B/74

Készitette: K&banyai Vagyonkezel6 Zrt.

Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat %

cim

Doba u. 3.
Dombteté u. 4.
Dombteté u. 4.
Endtre u. 7/b
Fert6 koz 3.
Fokos u. 1.
Fizér u. 29/b
Fuzér u. 31.
Fuzér u. 32.
Gergely u. 33.
Gergely u. 38.
Gergely u. 38.
Gergely u. 62.
Gépmadar u. 5.

Gézmozdony u. 1.
G6zmozdony u. 1.
Gézmozdony u. 3.
G6zmozdony u. 4.
Gézmozdony u. 12.
Gézmozdony u. 14.

Gézmozdony u. 20.

Gyakotl6 koz 7.
Gyakotl6 u. 7.
Gyakotl6 u. 11.
Gyakotl6 u. 17.
Gyakotl6 u. 19.
Gyomr6i ut 39.
Gyomtdi ut 39.
Gyomtdi ut 42.
Gyomro6i ut 42.
Halom u. 15.
Harmat u. 10-12.
Harmat u. 10-12.
Harmat u. 186.
Hathaz u. 7.
Holgy u. 29-31.
Hés u. 15/a
Hésu. 15/a
Hésu. 15/a
Hés u. 15/a
Hésu. 15/a
Hésu. 15/a
Hésu. 15/a
Hés u. 15/a
Hés u. 15/b
Hés u. 15/b
Hés u. 15/b
Hés u. 15/b
Hés u. 15/b

lakas

I. em. 6.
IV. em. 17.
IX. em. 38.

I. em. 5.

fszt. 2.
alagsor 3.
fszt. 10.
fszt. 7.
fszt. 1.
fszt. 6.
fszt. 11.
fszt. 15.
fszt. 5.
VII. em. 44.
fszt. 3.
VIIIL. em. 32.
IX. em. 37.

I em. 4.
VIL em. 31.
IX. em. 38.
VI. em. 27.
IV. em. 27.
X. em. 61.
IV. em. 23.
VII. em. 44.
X. em. 59.

fszt. 3.
fszt. 5.
fszt. 5.

fszt. 11.

fszt. 16.

I Iph. I. em. 4.

111 Iph. TV. em. 63.

IV. em. 18.
1. em. 108.
fszt. 16.
félemelet 86.
félemelet 88.
I em. 19.
1. em. 20.
I. em. 32.
II. em. 127.
II1. em. 57.
II1. em. 73.
fszt. 8.
fszt. 13.

I. em. 97.
I. em. 105.
I. em. 108.

szoba-
szam
3+0
2+0
3+0
2+0
1+0
1+0
1+0
1+0
1+1
1+0
1+0
1+0
2+0
1+1
4+0
2+0
3+0
2+0
2+0
2+0
1+0
1+1
1+2
1+1
1+1
1+1
1+0
1+0
1+0
1+0
1+0
3+1
1+0
2+0
1+0
1+0
1+0
1+0
1+0
1+0
1+0
1+0
1+0
1+0
1+0
1+0
1+0
1+0
1+0

79
49
68
71
27
36
33
25
51
24
28
25
27
36
82
50
68
50
50
55
36
36
58
35
35
35
39
33
25
34
27
123
15
55
32
31
31
31
32
25
25
26
31
26
27
25
26
18
26

komf-
fok.

K
OK
OK

K
KN

K

K

K

K
FK

K

K

K
OK
OK
OK
OK
OK
OK
OK
OK
OK
OK
OK
OK
OK
FK

K

K

K

K
OK
SZ

K

K

K

K
KN
KN
FK
KN
KN
KN
KN

K
KN
KN
KN
KN
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SOt-
Szam
208.
209.
210.
211.
212.
213.
214.
215.
216.
217.
218.
219.
220.
221.
222.
223.
224,
225.
226.
227.
228.
229.
230.
231.
232.
233.
234.
235.
230.
237.
238.
239.
240.
241.
242.
243.
244,
245.
240.
247.
248.
249.
250.
251.
252.
253.
254.
255.
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VAroSrész

Laposdal6é
Laposdils
Laposdilé
Laposdalé
Laposdal6é
Laposdils
Laposdilé
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ujhegy
Ujhegy
Ujhegy
Ujhegy
Ligettelek
Ligettelek
Ligettelek
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ligettelek
Ligettelek
Ligettelek
Ligettelek
Ligettelek
Laposdilé
Laposdilé
Ohegy
Ujhegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Ohegy
Laposdilé

helyrajzi szam

38902/0/B/89
38902/0/B/95
38902/0/B/108
38902/0/B/110
38902/0/B/125
38902/0/B/132
38902/0/B/148
41744/0/A/31
41607/0/A/1
41510/6/A/71
41510/6/A/83
41510/6/A/139
41510/6/A/197
41811/0/A/8
42409/0/A/1
42409/0/A/4
42409/0/A/5
42409/0/A/7
39972/10/A/1
39031/3/A/6
39027/1/A/1
41464/9/A/25
41464/9/A/81
41464/9/A/214
41464/9/A/219
41464/9/A /245
41464/9/A/267
41464/9/A/295
41464/9/A/558
39106/0/A/8
39106/0/A/11
39106/0/A/12
39106/0/A/25
39151/0/A/6
38924/56/A/16
38924/56/A/17
40991/24/A/33
42428/1/B/15
413720/ A/26
41339/0/A/20
41203/21/A/37
41105/7/A/38
41637/0/A/7
41335/0/A/17
41987/4/A/2
41987/4/A/3
41928/0/A/2
38924/67/A/36

cim

Hés u. 15/b
Hés u. 15/b
Hés u. 15/b
Hés u. 15/b
Hés u. 15/b
Hés u. 15/b
Hés u. 15/b
Thasz u. 5.

Kada u. 24.
Kapolna u.
Kapolna u.

S

Képolna u.
Képolna u. 9.

Kapolna u. 25.

Korall u. 43.

Korall u. 43.

Korall u. 43.

Korall u. 43.

Korponai u. 2.

Ké6rosi Csoma sétany 3.
K61r6si Csoma sétany 4.
Ké6rosi Csoma Sandor ut 1.
Ké6r6si Csoma Sandor 1t 3.
Ké6rosi Csoma Sandor at 7.
K6rosi Csoma Sandor 1t 9.
Ké6r6si Csoma Sandor tt 9.
Ké6r6si Csoma Sandor ut 9.
Ké6rosi Csoma Sandor ut 11.
Ké6rosi Csoma Sandor ut 23.
Liget u. 26.

Liget u. 26.

Liget u. 26.

Liget u. 26.

Liget u. 38.

Luca kéz 7.

TLuca koz 7.

Maglédi at 10/a

Maglédi at 107/a

Malata u. 17.

Madi u. 15/b

Madi u. 79-89.

Madi u. 165.

Noszlopy u. 20.

Nyitra u. 3.

Pettéczy u. 38/a

Petréezy u. 38/a

Petr6ezy u. 39.

Pongric ut 17/a

Lakaskoncepci6 2014
lakas SSZ;;: m2 k?:ﬁ.f_
1. em. 47. 140 27 K
II. em. 53. 1+0 26 KN
1. em. 123. 1+0 25 FK
1. em. 125. 1+0 25 KN
II1. em. 4. 1+0 24 KN
IIL em. 71. 1+0 25 KN
IIL. em. 144. 1+0 26 KN
I. em. 13. 2+0 71 K
fszt. 2. 2+1 63 K
IV. em. 18. 240 50 OK
VII. em. 30. 240 51  OK
1. em. 3. 340 64 OK
IV. em. 31. 340 64 OK
I em. 12. 1+0 21 KN
fszt. 1. 1+0 38 KN
fszt. 4. 1+0 25 KN
fszt. 5. 1+0 25 FK
fszt. 7. 1+0 25 K
fszt. 1/a 1+0 37 K
1. em. 3. 1+0 36 OK
fszt. 9. 1+0 26 OK
VI. em. 25. 1+0 38 OK
V. em. 38. 340 64 OK
X. em. 59. 340 64 OK
1. em. 3. 340 64 OK
VL. em. 29. 341 77 OK
X. em. 51. 340 64 OK
IX. em. 27. 1+0 31 OK
IV. em. 12. 1+0 31 OK
fszt. 6. 1+0 26 KN
fszt. 9. 2+2 56 K
fszt. 10. 2+1 57 K
1. em. 6. 2+0 56 K
fszt. 6. 1+0 25 FK
ILIph. Il.em. 12.  2+0 53 FK
ILIph. . em. 13.  1+0 41 FK
I1. ép. 1. em. 29. 1+1 38 K
fszt. 15. 1+0 37 FK
fszt. 26. 1+1 46 K
II. em. 20. 1+0 33 KN
IL Iph. L em. 10. 1+1 48 OK
IX. em. 38. 1+1 35 OK
fszt. 6. 2+0 49 K
I em. 13. 1+0 31 KN
fszt. 2. 1+0 46 K
fszt. 3. 2+1 65 K
fszt. 2. 1+0 28 KN
I em. 32. 1+1 40 K

Készitette: Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.



SOft-
Szam
256.
257.
258.
259.
260.
261.
262.
263.
264.
265.
2606.
267.
268.
269.
270.
271.
272.
273.
274.
275.
276.
277.
278.
279.
280.
281.
282.
283.
284.
285.
2806.
287.
288.
289.
290.
291.
292.
293.

Lakaskoncepcio 2014

VArosrész

Laposdalé
Ohegy
Laposdilé
Laposdalé
Laposdalé
Laposdilé
Laposdilé
Laposdalé
Gyardalé
Gyardalé
Gyardalé
Gyardals
Gyardalé
Ujhegy
Ujhegy
Ujhegy
Ujhegy
Ujhegy
Téglagyardal6
Téglagyardalé
Téglagyardalé
Téglagyardalé
Téglagyardal6
Téglagyardalé
Téglagyardalé
Téglagyardalé
Téglagyardalé
Téglagyardalé
Téglagyardalé
Téglagyardalé
Téglagyardalé
Ujhegy
Ujhegy
Ujhegy
Ujhegy
Ujhegy
Gyardalé
Laposdils

helyrajzi szam

38924/69/A/9
41533/0/A/1
38911/10/A/38
38911/10/A/19
38911/10/A/41
38911/10/A/53
38911/13/A/26
38911/16/A/24
38428/4/A/27
38428/4/A/30
38428/4/A/35
38428/4/A/50
38315/64/A/20
42428/3/1/69
42309/45/A/10
42309/29/A/144
42309/29/A/8
42428/8/G/80
41003/2/A/14
41003/2/A/24
41003/2/A/42
41003/2/A/53
41003/2/A/61
41003/2/A/60
41003/2/A/67
41003/2/A/99
41003/2/A/100
41003/2/A/107
41003/2/A/119
41003/2/A/121
41003/2/A/130
42309/50/A/47
42309/50/A/94
42309/49/A/17
42309/49/A/91
42309/48/A/27
38315/41/B/26
38924/30/C/14

Jorrds: Vagyonkezeld nyilvantartdsa

Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat @

cim

Pongric ut 17/b
Roman u. 20.
Salgétarjani u. 47/c
Salgétatjani u. 49/b
Salgétatjani u. 49/c¢
Salgétarjani u. 49/c
Salgétarjani u. 51/b
Salgétatjani u. 55/b
Szallas u. 32-34.
Szallas u. 32-34.
Szallas u. 32-34.
Szallas u. 32-34.
Szarnyas u. 16.
Szegély u. 5.
Sz416virag u. 2.
Sz6v6szék u. 12.
Sz6v6szék u. 14.
Takarék u. 14.
Tarna u. 4.

Tarna u.
Tarna u.
Tarna u.
Tarna u.
Tarna u.
Tarna u.
Tarna u.
Tarna u.

Tarna u.

2l - Bl - Bl Bl Bl

Tarna u.
Térna u. 4.
Térna u. 4.
Tovirag u. 2.
Tovirag u. 4.
Tovirag u. 6.
Tovirag u. 8.
Tovirag u. 10.
Ullsi at 124/b
Vaské u. 5.

lakas

I. em. 8.
fszt. 1.
fszt. 399.
fszt. 326.

1. em. 346.
IV. em. 357/a
I. em. 277.
fszt. 181.

IL ép. II. em. 5.
IL. ép. III. em. 1.
II. ép. III. em. 6.
IIL. ép. 1. em. 7/a
fszt. 4.
fszt. 269.
I.em. 7.
fszt. 3.

I. em. 5.
fszt. 211.
fszt. 11.
fszt. 20.

1. em. 36/a
L. em. 47.

L. em. 54.

I. em. 53.

II. em. 60.
IIT. em. 91.
IIT. em. 92.
II1. em. 99.
II1. em. 111.
II1. em. 113
IV. em. 6.
X. em. 43.
X. em. 41.
II1. em. 14.
X. em. 40.
V. em. 24.

I em. 16.
fszt. 13.

szoba-
szam
2F2
1+0
1+0
1+0
1+0
1+0
=1l
1+1
1+0
1+0
1+0
2+0
1+0
1+0
3+0
3+0
2+0
1+0
1+0
1+0
1+0
1+0
1+0
1+0
2+0
1+0
1+0
1+0
1+0
1+0
1+0
3+0
2+0
3+0
2+0
2+0
1+1
1+0

2 komf-
fok.
49 K
26 KN
38 FK
36 FK
37 FK
37 FK
38 FK
37 FK
26 K
26 K
26 K
68 K
29 K
38 K
68 OK
68 OK
50 OK
38 K
30 K
29 FK
18 KN
29 K
30 FK
27 FK
38 K
29 K
29 K
30 K
28 K
29 K
34 K
68 OK
50 OK
68 OK
50 OK
50 OK
47 K
25 K
22. 53. tabla

Az tres Lakasok tablaban felsorolt Lakasok egy része olyan Lakas, amelyet — annak
miszaki allapota miatt — az Onkormanyzat nem kivan bérbeadni. Ezen Lakasok
Lakasallomanybdl valé totrlésére a Vagyonkezel6 a 2015. januarban tesz javaslatot.

Az tres Lakasok 25%-a nyolc épuletben talalhaté. (HSs u. 15/a-b — 20 db, Noszlopy u. 15-
17. — 4 db, Bihari u. 8/c — 10 db, Cserkesz u. 68. — 5 db, Kada u. 34. — 5 db, Malata u. 21. —

7 db, Vasgyar u. 12. — 8 db és Tarna u. 4 — 13 db.)

Nézziik, meg az tires Lakasok komfortfokozat szerinti megoszlasat.

Készitette: K&banyai Vagyonkezel6 Zrt.
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21. 5. diagram

Ures Lakasok komfortfokozat szerinti megoszlasa
(2014. december 31. napjan)

sziikséglakas
6sszk9_mfortos (fg) komfort nélkiili
(OK) : KN)

19%

komfortos (K)
51%

Az tres Lakasok komfortfokozat szerinti megoszlasa — csak a diagramot tekintve —
¢rdekes képet ad, mivel az tres Lakasok tobb, mint kétharmada (70%; Lakaskoncepcio
2012: 67%) 6sszkomfortos (OK) és komfortos (K), és 30%-a (Lakaskoncepcié 2012: 33%)
szitkséglakas (§Z), félkomfortos (FK), illetve komfort nélkili (KIN) Lakas. Megvizsgalva az
egyes Lakoépiletekben 1évé Lakasokat, maris arnyaltabb képet kapunk, hiszen rossz
allapota épuletekben is szamos komfortos Lakds (pl. Alkér u. 3., HSs u. 15/a-b, Noszlopy
u. 15-17.) van.

A Lakbérek alakulasa

A Lakbérek vizsgalata soran, a tablazatban 6t budapesti (harom szomszédos pesti- és
két budai keriileti) énkormanyzat — Kébanya (X. keriilet), Budavar (I. keriilet), Obuda-
Békasmegyer (III. kerilet), Jozsefvaros (VIIL kerilet) és Ferencvaros (IX. kertlet) —
szocialis- (a tablazatban: SZOC), illetve koltségelvi (a tablazatban: KTSG) Lakbéreit
hasonlitjuk 6ssze.

Kébanyan az utolsé Lakbér emelés 2007. évben volt (ami 2008. évtdl érvényes), és a
Lakasok piaci alapon torténé bérbeadasanak lehetéségével is csak 2013. évtdl kezdve ¢l az
Onkormanyzat.

A 23. sz. tablaban szerepl6 adatok, a vizsgalt ot kertiletnek, az adott év januar 1. napjan
érvényes Lakbéreit tartalmazzak.

48 Készitette: Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.



Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat %

Lakaskoncepcio 2014
(Ft/m?/ho)
om BN 205 INEGNN o0 QNGNS w0 NRBEN oo

fok.  ker. SZOC KITISG SZOC KISG SZOC KISG SZOC KTISG SZOC KTISG SZOC KISG SZOC KTSG

X. 101,90 152,00 101,90 152,00 101,90 152,00 101,90 152,00 101,90 152,00 100,00 - 100,00 -
L 50,00 100,00 53,00 106,00 57,50 115,00 60,00 121,25 63,50 128,27 53,00 107,00 53,00 107,00

III. 134,00 159,00 143,00 160,00 143,00 160,00 149,00 166,00 156,00 173,00 156,00 173,00 162,00 -
VIIL. 131,00 144,00 109,17 120,00 136,25 165,00 136,25 165,00 136,25 173,75 109,00 146,00 109,00 146,00

IX. 120,00 - 91,00 - 91,00 - 96,00 - 96,00 - 96,00 - 96,00 -

X. 133,10 199,00 133,10 199,00 133,10 199,00 133,10 199,00 133,10 199,00 135,00 - 135,00 -
L 63,00 155,00 67,00 165,00 72,50 178,75 76,25 187,50 80,01 198,12 67,00 165,00 67,00 165,00
KN | III. 154,00 199,00 165,00 200,00 165,00 200,00 171,00 205,00 179,00 215,00 179,00 215,00 186,00 257,00
VIII. 163,00 180,00 135,83 150,00 170,00 206,25 170,00 206,25 170,00 217,50 136,00 183,00 136,00 183,00

IX. 160,00 - 111,00 - 111,00 - 115,00 - 115,00 - 115,00 - 115,00 -

X. 170,60 255,00 170,60 255,00 170,60 255,00 170,60 255,00 170,60 255,00 170,00 - 170,00 -
L 83,00 235,00 88,00 250,00 95,00 271,25 100,00 285,00 105,41 300,99 88,00 251,00 88,00 251,00
IIT. 200,00 278,00 214,00 289,00 214,00 289,00 222,00 295,00 233,00 309,00 233,00 309,00 242,00 369,00
VIIL. 212,00 233,00 176,67 194,17 221,25 267,50 221,25 267,50 221,25 281,25 177,00 236,00 177,00 236,00

IX. 205,00 - 155,00 - 155,00 - 162,00 - 162,00 - 162,00 - 162,00 -

X. 266,40 399,00 266,40 399,00 266,40 399,00 266,40 399,00 266,40 399,00 265,00 - 265,00 -
I. 190,00 400,00 202,00 425,00 218,75 461,25 230,00 483,75 242,57 510,54 202,00 425,00 202,00 425,00
K | III. 308,00 416,00 330,00 445,00 330,00 445,00 343,00 458,00 360,00 480,00 360,00 480,00 374,00 574,00
VIIL. 326,00 359,00 271,67 299,17 340,00 411,25 340,00 411,25 340,00 432,50 272,00 363,00 272,00 363,00

IX. 330,00 - 269,00 - 269,00 - 280,00 - 280,00 - 280,00 - 280,00 -

X. 278,90 418,00 278,90 418,00 278,90 418,00 278,90 418,00 278,90 418,00 280,00 - 280,00 -
I 238,00 400,00 253,00 425,00 275,00 461,25 288,75 483,75 304,80 510,54 254,00 425,00 254,00 425,00
IIL. 322,00 457,00 345,00 490,00 345,00 490,00 358,00 500,00 376,00 525,00 376,00 525,00 391,00 627,00
VIII. 348,00 383,00 290,00 319,17 362,50 438,75 362,50 438,75 362,50 462,50 290,00 388,00 290,00 388,00

IX. 396,00 - 422,00 760,00 469,00 101000 536,00 1100,00 536,00 110000 536,00 - 536,00 -
Jorrds: onkormdnyzat és vagyonkezeld adatszolgdltatdsa 23. sz tdbla

A Lakaskoncepcié 2012 dokumentum elkészitése
valtozasa az alabbiak szerint kovetkezett be.

Ota eltelt id6ben a ILakbérek

Kébanyan, a Lakasrendelet megszuntette a koltségelvt Lakbért (csak szocialis és piaci

Lakbér maradt) és a kotelez6en elirt Lakbér-feliilvizsgalat alapjan a koltség alapu Lakbérek
— jovedelmi viszonyokhoz igazitottan — szocialis alapu Lakbérré alakulnak at. A jévedelmi,
vagyoni viszonyoktol fiigeden, a (differencialt) szocidlis Lakbér szamitasanak modja is
megvaltozott. A Lakasrendelet is, nem a bérbe adandé lakasokat kategorizalja, hanem a
bérbeadaskor hatarozza meg azt, hogy a piaci alapu bérbeadas lakashoz kapcsol6do
kategoria és fliggetlen a bérlé és a vele koltoz6k igazolt jovedelmi viszonyaitol.

A Lakaskoncepcié 2012 utan, a Lakasok (Lakoééptletek) hasznositasi javaslatiban a
Lakaskoncepcié 2014 is tesz olyan javaslatot, amely az adott Lakas piaci bérbeadasara
vonatkozik.

Az 1. kertletben 2013. évben — a 2009. évi mértékére — csokkent, 2014. évben nem
valtozott a lakbér mértéke. A III. kertletben 2013. évben nem valtozott, 2014. évben négy
szazalékkel emelkedett a lakbér mértéke. A VIIIL. keriletben 2013. évben — jelentésen —
husz szazalékkal csokkent, 2014. évben nem valtozott a lakbér mértéke. A IX. keriiletben a
lakbér a lakds mindenkori bérleti értékének 2,5 ezreléke.

Nézztk meg a budapesti kertletek 2014. december 31. napjan érvényes szocialis
lakbéreit komfortfokozat szerinti bontasban, a lakbér mértékének sorrendjében. (A tabla a
Lakaskoncepcié 2012 dokumentumban nem szerepelt.)
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6ssqu_mfortos
(OK)

keriilet Ft/m2/hé  kerillet Ft/m2/hé  kerilet Ft/m2/hé  kerilet Ft/m2/hé  kerillet Ft/m2/hé

295 ATI1 167

262

242 111 186

vi. 212 ATL1 1755
1959 VL 163

I11. 391
XXII.  377,7
ATI1 335

XII. 320

199 XXII. 1511
286  VIL 182 VIL 140

ATIA

L. 310  VIL 280 VI 177  VIL 136
ATI2 303  XIL 279  XIIL 177 101
XV. 300 XIIL 274 Iv. 170 ATL2 129

vie a0 v o [N xm o o o

vi. 280 ATI2 267 ATI2 167 Iv. 113  XV. 88
_ XII. 155 XV. 117 IV. 85
XIII. 274 XV. 260 XV. 154 XII. 116 XVII. 80
I. 254 I 202 XVIIL 130 XVII. 100 XIII. 74
XVIIL 250 XVII. 200 XVI. 100 XVI. 72 XVI. 54
V. 220 V. 177 I. 88 I. 67 1. 53
XVI. 200 XVI. 155 V. 88 V. 67 V. 51
XX. 192 XXIII. 153 XIX. 80 XIX. 60 XIX. 42
XXIII. 179 XX. 128 XXTIIT. 74 XXTIIT. 46 XXIII. 28
XIX. 145 XIX. 100 XX. 72 XX. 41 XX. 24
XXI. 327-818 XXI. 262-655 XXI. 117-293 XXI. 91-228  XXI. 51-128

XIV. nincs adat
IX. a lakbér a lakas mindenkori bérleti értékének 2,5 ezreléke
Jelmagyarazat: ATL1  akét 528156 érték atlaga ATL2  husz keriilet dtlaga
Jorrds: dnkormdnyzatok és vagyonkezeldk adatszolgdltatdsa, illetve honlapok 24. 52 tibla
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A tablab6l megallapithaté, hogy a koébanyai szocialis Lakbér mértéke, az
osszkomfortos kivételével, minden esetben kézvetleniil a hisz keriilet tlaga (ATL.2) alatt,
vagy folott helyezkedik el. (A XIV. keriilet adatait nem sikeriilt megszerezniink, a IX.
kertilet a lakbér szamitasat a lakas mindenkori bérleti értéke alapjan szamolja, a XXI.
kertleti lakbérek nagysaga pedig nagy szorast mutat, ezért az atlag szamitasanal ezt a harom
keriiletet nem tudtuk figyelembe venni.

Meg kell emliteni, hogy mig az 1. és az V. kertleti lakbér mértéke mindegyik
komfortfokozat esetében, addig a XII. kertleti — az Osszkomfortos és a komfortos
kivételével — a kobanyai érték alatt van. A VIII. kerileti lakbérek pedig — ugyan
10 Ft/m*/ho értéken beliil, de — minden komfortfokozat esetében a kébanyai Lakbér felett
van.

Lakasgazdalkodasi bevételek alakulasa

Emlékeztet6il a Lakaskoncepcié 2012 dokumentumban ehhez a tablahoz fazott
megjegyzések:
A Lakas és Helyiség bérleti dij sor tartalmazza a bérl6kre esetlegesen (azért esetlegesen, mert
a koztizemi dijak minimalis részét kell tovabbszamlazni, hiszen pl. az aram, gaz, stb. dijak
fizetését kozvetlentl a szolgaltatdé felé kell a bérl6knek teljesiteniik) tovabbharitott

koztizemi-, a felvond hasznalati-, a kéményseprési, valamint a szemétszallitasi dijakat.

Az Egyéb soron a bérleti dijak utan megfizetett késedelmi kamatok, kerekitési
kilonbozet, banki kamatjévairas és egyéb helyre be nem sorolhaté bevételek kertilnek
elszamolasra, amelyek el6iranyzata megegyezik a befolyt bevétellel.

A tablazatban a tavhé (DHK) sorhoz tartozé elSiranyzat oszlopban nem az adott évben
elutalt tavhészolgaltatasi difj tartozas Osszege szerepel, hiszen a DHK-val kotott
megillapodasban szereplé (annak mellékletét képez6) hatralékot utalja az Onkormanyzat a
DHK részére, viszont a megallapodas és a fizetési tranzakcié kozott eltelt id6 alatt (s6t,
sokszor az utalds megtérténte utan is) a hatralékokbodl befizetés torténik a DHK felé a
bérl6k altal. Ezeket a befizetéseket a DHK tulfizetésként kezeli, igy visszautalja azt az
Onkormanyzatnak, a Vagyonkezels pedig ezeket az Osszegeket joviirja a Bérl6k
foly6szamlain, ami altal {gy kisebb lesz a tényleges kovetelés.

(o

bétleti dij 369 831 304 352148 973

Lakas viz- és csatornadij 43097 773 40 029 930

tavhé (DHK) 69 933 0

bétleti dij 277 018 145 256 779 773

2007 Helyiség tertilethasznalati dij 3516 962 3351 379
viz- és csatornadij 2810 024 2633 791

fatés 0 74 528

Egyéb 0 0
Osszesen: 696 344 141 655 018 374
bétleti dij 461 677 085 428 616 824

Lakds viz- és csatornadij 53 002 523 45936 720

tavhé (DHK) 64 769 305 302 294

bétleti dij 214 114 039 185 957 945

2008 Helyiség tertilethasznalati dij 31 383 857 30 745 701
viz- és csatornadi 2 549 456 2323373

fatés 43 421 26 939

Egyéb 2516 432 2516 432
Osszesen: 830 056 118 696 426 228
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Lakaskoncepci6 2014

Lakas

2009 Helyiség

Egyéb

Osszesen:

Lakas

2010 Helyiség

Egyéb

Osszesen:

Lakas

2011
Helyiség

Egyéb

Osszesen:

Lakas

2012 .,
Helyiség

Egyéb

Osszesen:

Lakas

2013 .
Helyiség

Egyéb

Osszesen:

bérleti dij

viz- és csatornadij
tavh6 (DHK)
bérleti dij
tertlethasznalati dij
viz- és csatornadyij
fiités

bérleti dij

viz- és csatornadij
tavh6 (DHK)
bérleti dij
tertlethasznalati dij
viz- és csatornadyij
fatés

bérleti dij

viz- és csatornadij
tavh6 (DHK)
bérleti dij
tertilethasznalati dij
viz- és csatornadij
fatés

bérleti dij

viz- és csatornadij
tavh6 (DHK)
bérleti dij
tertilethasznalati dij
viz- és csatornady
fatés

bétleti dij

viz- és csatornadij
tavhé (DHK)
bérleti dij
tertilethasznalati dij
viz- és csatornady
futés

Sorrds: V agyonkezeld nyilvantartasa

441 948 243
54 725 500
0

194 854 174
33923 054
3133 300
81 953

37 691 858
766 358 082
438 769 677
48 067 895
53 250 093
195 243 378
38 795 021
3109 662
-425 507

13 314 876
790 125 095
495 333 119
49 231 510
0

233 827 241
43 387 350
2771 465
42197
24537147
849 130 029
433 639 105
62 712 465
43 383 327
258 301 132
46 108 999
2013977
235 461

12 745 662
859 140 128
479 589 804
66 706 917
39 038

240 421 648
47 436 028
323 905
221728
4123 242
838 862 310

397 081 802
46 408 459
6531 961
183 278 545
32 687 431
2832 692
95 552

37 691 858
706 608 300
387 469 532
41 477 991
1391 888
163 295 293
39 497 407
2682 426
58 265

13 314 876
649 187 678
386 599 089
36120 543
4417187
172 871 751
38912 662
2433 943
41130
24537147
665 933 452
371 739 484
42169 910
6 785 428
195912919
44 305 383
706 592
353030

12 745 662
674 718 408
398 603 775
42910 303
5180 321
209 756 862
46 735 804
477 215
42782
4123 242
707 830 304

25. 53, tibla

A Lakaskoncepcié 2012 dokumentum elkészitése oOta eltelt idében a bevételek
beszedése a fentiek szerint alakult.

2013. évben a lakasbérleti dij beszedése 86%-o0s volt, azonban a DHK kévetelésének
Bérlok részére torténd elbirasa miatt a Lakassal kapcsolatos bevételek beszedése csak 78%-
os lett. A Helyiségek vonatkozasaban a bérleti dij beszedése 76%-o0s volt, ami az Osszes
Helyiséggel kapcsolatos bevétel esetében 79%-on realizalédott.

52
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2014. évben a lakasbérleti dij beszedése 83%-o0s, a Lakassal kapcsolatos bevételek
beszedése pedig 82%-o0s volt. A Helyiségek vonatkozasaban a bérleti dij beszedése 87%-os,
az Osszes Helyiséggel kapcsolatos bevétel pedig 89%-on realizalodott.

Lakasgazdalkodasi kiadasok alakulasa

A Lakasgazdalkodassal kapcsolatos kiadasok alabbi tablaban (26. sz. tabla) feltiintetett
adatai nem csak a Lakdsokkal, Lakoééptletekkel, hanem a Helyiségekkel kapcsolatos
kiadasokat is tartalmazzak. A kiadas nagysagrendjét, illetve az egyes éveken belil, a kiadasi
kategoriak — lzemeltetés, karbantartas és felgjitas — egymas kozotti megoszlasat érdemes
Osszehasonlitani, vizsgalni.

(eFv)

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
tzemeltetés 343956 380510 477446 426452 431313 347 417 660 340 710 386
karbantartis 117775 108812 103160 159 121 212829 136 097 293 580 499 423

felujitas 74 022 46 914 42 372 61778 124 995 56 043 126 072 65 673
0sszesen 535753 536236 622978 647 351 769137 539557 1079992 1275482
Sorrds: Vagyonkezeld nyilvantartasa 26 s53. tibla

22. 53. diagram

Lakdsgazdilkodasi kiad4dsok
(2006-2013)

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

B izemeltetés karbantartis felyjitas

A Lakaskoncepcié 2012 dokumentumot koéveté két évben (2012 és 2013) a
lakasgazdalkodasi kiadasok Osszességében jelentésen megnéttek. 2012, évben ez igaz
mindhdrom vizsgalt kiadasi kategériara is, amikor is az addigi id6szak legmagasabb kiadasai
valésultak meg. 2013 évben az tizemeltetési és a karbantartasi kiadasok tovabb novekedtek,
a feldjitasi kiadasok azonban visszaestek (de igy is a vizsgalt id6szak harmadik legjobb évét
mutatja).

Ha a kiadasi kategériak éven beluli megoszlasat hasonlitjuk Ossze évenként, akkor arra
a megallapitasra jutunk, hogy az tizemeltetés aranya az 56% és a 77% kozott (atlag 64%), a
karbantartas aranya a 17% és a 39% kozott (atlag 25%), mig a feldjitas az 5% és a 16%
kozott (atlag 10%) mozog.
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A lakohaz-miikodtetési deficit eredeti eliranyzatanak alakulasa

(eF)
év 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
deficit ei. -138 355 -222 403 -242673 -566 049 -306974 -998 141 -1386956 -1510 688
Jorvis: az Onkormdnyzat koltségetési rendeletei 27. sz. tabla
A lakéhaz-mutkodtetési  deficit elGiranyzatanak alakuliasa tablazatban szerepl6
Osszegeket csak a folyamat — novekedés — szempontjabdl lehet értékelni, mivel ezek a
szamok az Onkormanyzat koltségvetésének készitésekor, a tervezett adatok figyelembe
vételével kertiltek meghatarozasra. Azért sem mutatnak a Lakoépiiletekkel és a Lakasokkal
kapcsolatban pontos képet, mert a lakohaz-mikodtetési deficit tartalmaz Helyiséggel és
egyéb, szintén nem Lakasokkal kapcsolatos adatokat is.
A hatralékok alakulasa
Fo)
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

év _
hatralék 238 924 202 367 930 734 427 680516 560 353319 694170 763 878 592 582 1 008 917 925
névekmény n.a. 129 006 532 59749 782 132672803 133 817 444 184 421 819 130 325 343

Sforrds: Vagyonkezeld nyilvantartisa 28. sz tdbla

A 28. sz. tablaban feltintetett adatok, a Lakasok és a Helyiségek bérbeadasaval
kapcsolatban keletkezett, gongyolitett hatralékokat szemléltetik. A hatralékok névekedése —
a 2009. év kivételével — minden évben meghaladta a szazmillié forintot. A hatralék 6sszege
2013. december 31. napjara meghaladta az egymilliard forintot.

A kilakoltatasi moratérium megsziintetését koveté végrehajtasok, a hatralékosok
folyamatos felszolitasa, a Lakasrendelet 1j szemlélete a bérbeadassal kapcsolatban, javitotta
a fizetési moralt.

A tervezett lakasgazdalkodasi bevételek teljesiilése érdekében a Vagyonkezel6 a
bérleti/hasznalat dijfizetési kotelezettséglikkel elmaradasba keriilt bérlék/jogeim nélkiili
lakashasznalok részére — irasos megallapodas megkotésével — maximum egy éves
részletfizetési lehetéséget biztosithat. A hosszabb ideje, vagy nagyobb Gsszeggel
elmaradasba kertlt lakashasznalok esetében a Lakasrendelet alapjan a lakastugyekért felelés
bizottsag jogosult maximum harminchat (36) havi részletfizetési lehetGséget adni. A
Lakasrendeletben az 1j, hatarozott idejd lakasbérbeadashoz elbirt szigoru feltételek
eredményeképpen javult a Lakbér beszedésének a hatékonysaga, hiszen hatralék esetén
(kulondsen, ha a lakashasznalé a tartozas rendezésére részletfizetési megallapodast sem
kot) az Onkormanyzat a Lakist nem adja tjra bérbe, s 6j bérleti szerz6dés hianyiban a
Vagyonkezel6 intézkedik a gyorsitott végrehajtasi eljaras elinditasara. A jogszabalyi
hattérnek koszonhet6en a lakasbérlék egy jelentés része az elmult id6szakban nagyobb
telel6sséggel intézte hatralékos tigyeit.

Meg kell azonban azt is jegyezni, hogy a Lakas kitiritésre iranyuld végrehajtasok is csak
abbodl a szempontbdl ,,eredményesek”, hogy az Onkormanyzat birtokba kertl, vagyis a
hatralék az adott ingatlan vonatkozasaban nem halmozdédik tovabb, és az ingatlant ujra
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hasznositani tudja, azonban a hatralék 6sszege mar nem folyik be bevételként, és végtl,
behajthatatlan kdvetelésként kénytelen azt leirni.

A Lakassal kapcsolatos hatralékok alakulasa

A 27. sz. tabla mintajara — a hatralékokat a Lakasokra szlrve —, készitsiik el a Lakassal
kapcsolatos hatralékok alakulasanak tablajat.

(Fo

hatralék 106 795 719 211 378 213 244 202 262 336 565 104 454 920 117 573 033 075 638 532 289
névekmény n.a. 104 582494 32824 049 92362842 118 355013 118 112958 65 499 214

Sforrds: V agyonkezeld nyilvintartisa 29. 5z, tabla

A Lakassal kapcsolatos hatralék Osszege a 2007. évtdl négy év alatt tObb mint
négyszeresére nétt, 2011. december 31. napjara elérte a 455 millié forintot és 2013.
december 31. napjara meghaladta a 638 milli6 forintot.

Mig 2007. évben az Osszes hatralék 45%-a volt csak a Lakassal kapcsolatos hatralék, addig
2011. évre ez az arany meghaladta a 65%-ot, és 2013. évben 62,3%-ra csokkent.

A Lakaskoncepcié 2012 dokumentumnak megfeleléen, bontsuk tovabb a 29. sz. tabla
adatait a Lakassal kapcsolatos hatralékok {6 osszetevéire (30. sz. tabla).

(eFy
Gdee AT eiggy!
B o | cloit [ReRBEY o [pimozor: [ o

oOsszesen

e Mo g s

Lakbér 66659 369831 352149 17682 84341 0
VIZES 19317 43098 40030 3068 22385 0
csatornadi]
DHK 0 70 0 70 70 0 70
Lakbér 84341 461677 428617 33060 117 401 11 117 390
VIZES 22385 53003 45937 7066 29451 0 29451
csatornadi]
DHK 70 64769 302 64467 64537 0 64537
Lakbér 117390 441948 397082 44866 162256 10516 151 740
viz- és

29451 54726 46408 8318 37769 3311 34458
csatornadi]
DHK 64 537 0 6532 -6532 58005 0 58005
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megneve- nyit6 tatlan évi

ur 8 Alssccdiny eléirt befolyt  hatralék halmozott | 5uctelés -
Lakbér 151740 438770 387470 51300 203 040 15527 187513
viz- és
. 34458 48068 41478 6590 41 048 1859 39 189
csatornadij

DHK 58005 53250 1392 51858 109863 0 109863
Lakbér 187513 495333 386599 108734 296 247 0 296247
VIZes 39189 49232 36121 13111 52 300 0 52300
csatornadij
DHK 109 863 0 4417 4417 105446 0 105446
Lakbér 296247 433639 371739 61900 358 147 0 358147
viz- és

L 52300 62712 42170 20542 72842 0 72842
csatornadij
DHK 105446 43383 6785 36598 142044 0 142044
Lakbér 358147 258301 195913 62388 420535 0 420535
VIZES 75843 46109 44305 1804 74647 0 74647
csatornadij
DHK 142044 2014 707 1307 143351 0 143351

Sforrds: Vagyonkezeld nyilvantartdsa 30. sz. tibla

SZOCIALIS TAMOGATASOK

A Lakaskoncepcio 2014 dokumentumban a szocialis timogatasokat nem vizsgaljuk.

OSSZEFOGLALAS

A vagyonatadaskor az Onkorményzat tulajdonaba atkeriilt 19 888 darab ILakasbol
2014. szeptember 30. napjara 99 darab Lakoéingatlanon 168 darab Lakdéptletben és
241 darab Tarsashazban (valamint az oktatasi-nevelési intézményekben) Osszesen
2454 darab Lakis maradt az Onkormanyzat tulajdonaban. (A Lakaskoncepcié 2012
dokumentum szerint 2012. januar 1. napjara 101 darab Lakoingatlanon 170 darab
Lakoépiletben és 249 darab  Tarsashazban 6sszesen 2495 darab Lakas volt az
Onkormanyzat tulajdondban. A Lakésok 6sszes alapteriilete 2014. szeptember 30. napjan
106 375 m” (2012. januar 1. napjan 107 419 m?).

A Lakasallomany darabszamat tekintve 32%-a (Lakaskoncepcié 2012 — 35%), mig
alaptertiletét tekintve 24%-a (Lakaskoncepcid 2012 — 26%) sziikség-, komfort nélkiili-,
lletve félkomfortos ILakas. A Lakasok tobb mint a fele egyszobas (1341db —
Lakaskoncepcié 2012; 1 307 db — Lakaskoncepcié 2014), de a teljes allomanyt tekintve, a
Lakasok 90%-a kétszobas vagy annal kisebb (2 245 db — Lakaskoncepcié 2012; 2 217 db —
Lakaskoncepci6 2014).
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Az Onkormanyzatnak 2014. december 31. napjan 293 darab (21. sz. tiblaban 2014.
szeptember 30. napi allapot szerint 339 darab) tres Lakasa volt (ez az érték 2012. januar 1.
napjan 148 darab, mig 2012. november 30. napjan 220 darab).

2014. szeptember 30. napjan az Onkorméanyzat 1904 darab ILakdst hasznositott
bérbeadassal (hatarozott idejd bérleti szerzédés 375 darab, hatarozatlan idejd bérleti
szerzédéssel 1529 darab). Az ugyanezen a fordulénapon 339 darab tres Lakas mellett
211 darab ILakas volt jogcim nélkili hasznalé birtokaban. (A jogcim nélkil hasznalt
Lakasok szama 2012. januar 1. napjan 102 darab volt.) Az ires Lakasok szama 2014.
december 31. napjara 293 darabra csokkent. Az tires Lakasok szama a 2015. januarjaban
varhatéan tovabb csokken, a bérbeadassal nem hasznosithaté Lakasok allomanybdl vald
torlését kbvetben.

A hatralékok novekedése — a 2009. év kivételével — minden évben meghaladta a
szazmillié forintot. A hatralék Gsszege 2011. december 31. napjara elérte a 700 milli6
forintot és 2013. december 31. napjara meghaladta az egymilliard forintot.

A Lakassal kapcsolatos hatralékok novekedése is, a behajthatatlan kévetelések leirasa
nélkdl, — a 2009. és 2012. év kivételével — minden évben meghaladta a szazmilli6 forintot.
A Lakassal kapcsolatos hatralék 6sszege a 2007. évtSl négy év alatt tobb mint négyszeresére
né6tt, 2011. december 31. napjara elérte a 455 milli6 forintot és 2013. december 31. napjara
meghaladta a 638 milli6 forintot.

Mig 2007. évben az Osszes hatralék 45%-a volt csak a Lakassal kapcsolatos hatralék, addig
2011. évre ez az arany meghaladta a 65%-ot, és 2013. évben 62,3%-ra csokkent.

A kilakoltatasi moratérium megszintetését koveté végrehajtasok, a hatralékosok
folyamatos felszolitasa, a részletfizetési lehetéségek idébeli rugalmassaga és Lakasrendelet
bérbeadassal kapcsolatos 4j szemlélete javitotta a fizetési moralt.

Kébanyan az utolsé Lakbér emelés 2007. évben volt (ami 2008. évtdl érvényes), és a
Lakasok piaci alapon torténd bérbeadasanak lehet6ségével is csak 2013. évtdl kezdve él az
Onkormanyzat.

Kébanyan a szocialis Lakbér mértéke, az 6sszkomfortos kivételével, minden esetben
kozvetlendl a hisz kertlet atlaga alatt, vagy f6lott helyezkedik el. Meg kell emliteni, hogy
mig az I. és az V. kertileti lakbér mértéke mindegyik komfortfokozat esetében, addig a XII.
keriileti — az 6sszkomfortos és a komfortos kivételével — a kébanyai érték alatt van. A VIIL
keriileti lakbérek pedig — ugyan 10 Ft/m’/hé értéken beliil, de — minden komfortfokozat
esetében a kébanyai Lakbér felett van.

Kébanyan, a Lakasrendelet megsziintette a koltségelvi Lakbért (csak szocialis és piaci
Lakbér maradt) és a kotelez6en elirt Lakbér-feliilvizsgalat alapjan a koltség alapt Lakbérek
— j6vedelmi viszonyokhoz igazitottan — szocialis alapu Lakbérré alakulnak at. A jévedelmi,
vagyoni viszonyoktol fiigeden, a (differencialt) szocialis Lakbér szamitisanak moédja is
megvaltozott. A Lakasrendelet is, nem a bérbe adandé lakasokat kategorizalja, hanem a
bérbeadaskor hatarozza meg azt, hogy a piaci alapu bérbeadas lakashoz kapcsol6do
kategbria és flggetlen a bérlé és a vele kolt6z6k igazolt j6vedelmi viszonyaitol.

A Lakasok piaci forgalmi ért¢két meghatarozo értékbecsléseket a Vagyonkezel6 2011.
év soran készitette el, azonban ezek aktualizalasira nem kerilt sor. A Lakasok brutté és
nett6 konyv szerinti értéke a 2014, jalius 1. napjan 6 201 752 372 Ft, illetve
4710799991 Ft (2012. januar 1. napjan ezek az értékek 6 210 530 230, illetve
4 966 421 474 Ft).
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A LAKASKONCEPCIO 2012 VEGREHAJTASA
TAPASZTALATAI

ERTEKESITES
A Lakaskoncepcié 2012 dokumentum egyik kiemelt célkitdzéseként fogalmazodott

meg az ingatlan-portfolié tisztitdsa, melynek végrehajtasa a Tarsashazban 1évé Lakasok
értékesitésével kezd6dott meg.

2013. évben két alkalommal, aprilisban és augusztusban dontott a Képvisel6-testiilet
Lakasok (6sszesen 154 darab) elidegenitésre torténé kijellésérol.

2013. aprilisaban, azokban a Tarsashazakban 1évé Lakasokat jeldlte ki a Képvisel6-testiilet
értékesitésre (198/2013. (IV.18.) KOKT hatarozat), ahol az Onkormanyzat csak egy darab
Lakassal rendelkezik és ahol ezen feliil Helyiség nincs. Ezzel a hatarozattal — az 6tven bérl6
altal lakott Lakds mellett — a Képvisel6-testiilet hét tres Lakast is kijelolt értékesitésre. Az
Otven bérbeadassal hasznositott Lakas esetében a bérl6k csak kis szazalékban reagaltak a
vételi lehetéségre, mindosszesen nyolc bérlé nyilvanitotta ki vételi szandékat, s kozilik
végtl csak harom bérl6 vasarolta meg az altala bérelt Lakast.

A palyazati aton értékesitésre kijelolt hét tires Lakas koézul harom Lakas értékesitése zarult
eredményesen, egy Lakas esetében a benyujtott palyazat érvénytelen volt, mig a tovabbi
hirom {tres Lakist az Onkormanyzat mis moédon — bérlékihelyezéshez kapcsol6dd
bérbeadas keretében — hasznositotta.

2013. augusztusaban, a Képvisel6-testiilet azokban a Tarsashazakban 1évé Lakasokat jelolte
ki értékesitésre, ahol mar csak két-harom Lakas, illetve egy Lakas és mellette egy vagy tobb
Helyiség van. A 391/2013. (VIIL 29.) KOKT hatarozattal tovabbi hetvennégy bérlé altal
lakott Lakas, illetve huszonharom tres Lakas lett értékesitésre kijelolve. A bérbeadott
Lakasok esetében a bérl6k tizenegy esetben jeleztek vissza, hogy a vételi lehetéséggel élni
kivannak, azonban kilonb6z6 okok miatt (pl: értékbecslési dij megfizetésének
elmulasztasa, szolgalati jelleg torlésének hianya, drajanlat elutasitasa) végil egyetlen esetben
sem kerilt sor az adasvételi szerz6dés megkotésére.

A Kkijelolt ures Lakasok palyazati uton torténd értékesitésének elGkészitése, meghirdetése
folyamatosan zajlott, azonban a meghirdetett liciteknek csak egy része zarul eredményesen.
A tapasztalat szerint az elmult idészakban elsésorban befektet6k érdeklédtek az tres
Lakasok palyazati vételi lehet&sége irant.

Az Onkorményzat altal kezdeményezett értékesités mellett olyan ingatlanokbdl is
érkezett az elmult évek soran vételi kérelem, ahol a Lakasokat a Képvisel6-testilet
csomagban még nem jelolte ki értékesitésre. Ezekben az esetekben, a harmincegy
kérelembdl azonban csak harom esetben kerilt sor az adasvételi szerz6dés megkotésére.

Sokkal eredményesebbnek bizonyult, amikor maganszemélyek kezdeményezték az tres
Lakas megvasarlasat. Igy kilenc Lakast tudott értékesiteni az Onkormanyzat, mellyel a
tervezett lakasértékesitési bevételekhez képest jelentds tobbletbevételhez jutott.

Fenticket 6sszegezve a 2013. februar 1. — 2014. december 31. kozotti id6szakban a bérl6k
részére 18 darab, mig maganszemélyek, illetve jogi személyek részére 25 darab tres Lakast
értékesitett az  Onkormanyzat. Az ires lLakasok értékesitéséhez kapcsoléddan
megemlitend6, hogy a Vagyonkezel6 altal lebonyolitott palyazatokon a Lakasok 75%-a a
Képvisel6-testilet altal jovahagyott vételar (kikialtasi ar) felett kelt el. A legeredményesebb
a Gyakorl6 koz 3. VI. 38. szamu lakas palyazati értékesitése volt, ahol a meghirdetett liciten
a kikialtasi ar tobb mint 1,5-szeresének megfelel6 aron kelt el a Lakas.
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A Tarsashazban 1évé Lakasok eladdsanak eredményeképpen 2014. szeptember 30.
napjara a korabbi 249 darab Tarsashaz helyett mar csak 241 darab olyan Tarsashaz van,
ahol Lakéas is talalhat6. A Térsashizak, ahol az Onkormanyzatnak megsziint a
lakistulajdona, a kovetkezék: Dombtetd u. 10-12., Gergely u. 35/e, Kada u. 98., Olt6 u.
12., Sérgyar u. 59., Sz616hegy u. 4-14., Veszprémi u. 8. és XV. kertilet Neptun u. 106-112.

MUSZAKI BEAVATKOZASOK A 2013-2014. EVEKBEN

A Lakaskoncepcid 2012 készitése soran a Vagyonkezel$ felilvizsgalta a Sajat-, illetve a
Ko6z6s Ingatlanokban 1évé Lakdépiletek miszaki (épitészeti elemeinek, gépészeti- és
elektromos vezetékrendszerének) allapotat. A felilvizsgalat eredményeként — az
Onkormanyzat éves koltségvetésében biztositott keretek felhasznalasaval — a 2013-2014.
években, ezekben az ingatlanokban a Vagyonkezel6 az alabbi legstirg6sebb karbantartasi,
felgjitasi munkakat végeztette el.

kémeényfelijitds, tetdjarda-, kémeényajto csere

Bodza u. 48., Bolgar u. 10. Harmat u. 20., Thasz u. 30., Kada u. 149., K6ér u. 34., K&ér u.
54/a, Maglédi ut 38. 1. épulet, Maglédi at 49-51., Sorgyar u. 42., Sorgyar u. 49/a,
Ujhegyi ut 55. és Vaspalya u. 11.

elektromos fovezeték csere

Banya u. 20., Bolgar u. 10., K6ér u. 48., K6ér u. 54/a és Maglodi ut 38. 1-4 épiilet.

érintés-, 1iz- és villdmuvédelmi mindsitd iratok készitése

A mindsité iratok, illetve az azokban foglalt hibak kijavitasanak eredményeként 2013. év
végére minden Lakoééptlet rendelkezett a jogszabalyok szerint szikséges érvényes
felilvizsgalati jegyzékonyvvel.

miéretlen gazvegeték csere és s3abvdanyossd tétel

Harmat u. 7., K6ér u. 34. és Maglodi at 32-36. 3-4. és 9-10. épilet, valamint ehhez
kapcsoléddan az itt 1évé Lakasokban a szabvanyos kotések kialakitasa.

viz- és csatornahalozat részleges, vagy teljes csere

Bolgar u. 10. és Maglodi ut 32-36. 1-4. és a 9. épiilet.

lapostetd s3igetelés feltijitas

Sorgyér u. 49/a.

lépesihaz, festés

Kolozsvari u. 29-31. és K&ér u. 34.

pince felrijitds

Holgy u. 21.

pince feletti fodém megerdsitése

Szlavy u. 39.

Bar az elvégzett munkalatok csak részleges felujitast jelentettek egy-egy Lakoingatlan
esetében, azonban megteremtik a lehetéségét annak, hogy a tovabbiizemeltetésre javasolt
ingatlanokat — a koltségvetési keretek rendelkezésére allasatdl fiiggéen — kisebb 1épésekben,
de révid-, vagy kozéptavon akar teljesen egészében feltjitsa az Onkormanyzat.

Megjegyezziik, hogy az Onkormanyzat koltségvetésében biztositott lakéhaz karbantartasi
keret csak a legsziikségesebb muszaki beavatkozasok elvégzésére biztositott fedezetet, ami
a Lakoépiletek és a Lakasok muszaki allapotanak szinten tartasara nem elegendd. Ez
hosszabb tavon az ingatlanallomany allagromlasahoz vezet.

A Tarsashazakban — az adott k6z0sség igényszintjétdl, anyagi lehetSségeitdl fugeden —
a kozos koltség, a felijitasi alap, illetve célbefizetés formdjaban finanszirozza az
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Onkormanyzat az épiilet miiszaki szinten tartisanak, megtjuldsdnak kéltségeit.

Az elmult kétéves idbszakot tekintve specialis azoknak a Kis-Pongriac projektben
résztvevé Tarsashazaknak a helyzete, ahol a Tarsashaz kozos tulajdonanak sajaterds és
uniés forrasbol megvalosuld feldjitisa mellett az Onkormanyzat a Lakasaiban a viz- és
csatornahalézat feldjitasat is elvégezte.

BERBEADAS

A 2012. december 31. napjan a Lakasok szama 2 488 darab volt. A Lakasallomanyban
2014. szeptember 30. napjan 2 454 darab, 2014. december 31. napjan 2 385 darab Lakas
volt. Bar az ingatlanszintG hasznositas kérdéseit az intézményi szolgalati Lakasok
tekintetében a Lakaskoncepcié 2014 nem vizsgalja, ezek a Lakasok is a Lakasallomany
tészei. Az Onkormanyzat 2014. januir 1. napjatél adta a Vagyonkezel$ kezelésébe az
oktatasi-, nevelési intézmények épiileteiben talalhato szolgalati Lakasokat.

A Lakasok szamanak csokkenése mellett az eltelt idGszakban — lakdscserével, illetve

ajandékozassal — két lakés keriilt az Onkormanyzat tulajdondba (Liget u. 26. L. 6. és Hés u.
15/b 1II. 50).
A Lakasallomany csokkenését — a Sajat Ingatlan (Szallas u. 15. és Vasgyar u. 10.) és a
Tarsashazakban 1évé Lakasok értékesitése mellett — a muszakilag vagy adottsagaikat
(elhelyezkedés, komfortfokozat) tekintve tovabbi bérbeadasra nem alkalmas Lakasok
allomanybdl térténé kivonasa is eredményezte. 2012-2014. évek folyaman az
Onkormanyzat 38 darab Lakast vont ki a Lakasallomanybdl. A lakasgazdalkod4sbol kivont
Lakasok, amennyiben Tarsashazban vannak, ugy értékesithetéek, vagy Helyiségként
bérbeadassal hasznosithatéak, illetve amennyiben Sajat Ingatlanban  talalhatéak
lakasbévitési célra felhasznalhatok. Az elmult idészakban szamos esetben vizsgalta a
Vagyonkezel6 — bérléi kérelem alapjan — az ilyen moédon Lakasallomanybdl torolt
ingatlanok szomszédos lakassal torténd Osszevonasanak miuszaki lehetéségeit és 2014.
december 31. napjaig Sajat Ingatlanban hirom esetben engedélyezte az Onkormanyzat a
Lakasok 6sszevonasat. A Lakasallomanybdl kivont ingatlanok lakasbévitési  célu
felhasznalasaval megvalosulhat a Lakaskoncepcié 2012 dokumentumban megfogalmazott
egyik célkitGzés, miszerint ,,...&is alapteriiletii Lakdsok felszdmoldsival és esetlegesen Lakdsok
dsszevondsdval jobb adottsagi, élhetibb, legalabb 40 m2 alapteriiletii és legaldbb komfortos lakdsok
alakithatok ki.”

A Lakaskoncepcié 2012 elkészitésével és elfogadasaval egyidejlleg, mar a tavlati
lakasgazdalkodasi iranyelveket is szem el6tt tartva a Lakasok bérbeadasanak 4j modjait
teremtette meg az Onkormanyzat.

A Lakasrendelet altal megteremtett jogszabalyi lehetéség alapjan megkezd6dott a Lakasok
piaci alapu bérbeaddsa. A Lakaskoncepcié 2012 javaslata alapjan az elmult két évben a
Ko616si Csoma Sandor ut 40. szamu tarsashazban, illetve két Sajat Ingatlanban (Holgy u. 21.
és Korponai u. 11.) Osszesen nyolc tres Lakast jelolt ki piaci alapi bérbeadasra az
Onkormanyzat. (Két Lakis esetében — az eredménytelen palyaztatast kovetéen — a piaci
bérbeadasi dontést a Képvisel6-testillet visszavonta és a Lakasok szolgalati lakasként
torténd tovabbi hasznositasarol dontott).

2014. december 31. napjin az Onkormanyzat 6t Lakast hasznosit piaci bérbeadassal a
Ko61r6si Csoma Sandor ut 40. szam alatti Tarsashazban. Az elsé piaci bérbeadasnal a Lakas
konkrét bérleti dijat még a Képvisel6-testiilet hatarozta meg, azonban a Lakasrendelet
médositisa sorin az Onkorminyzat finomitotta a piaci bérbeadds feltételeit is. A
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modositast kovetSen a piaci alapon bérbe adhat6é Lakasok alapdija 1 000 Ft/m?/hé, amely
a bérbeadasara meghirdetett Lakasok induld, minimum bérleti dija. Az elmult id6szakban —
a palyaztatas soran — a piaci alapon bérbe adott Lakasok esetében 1 000 — 1 609 Ft/m?/hé
bérleti dijat sikertlt elérni, ami egy-két esetben megegyezik, vagy meghaladja az
ingatlanpiaci bérleti dfjakat. A szocialis alapon bérbeadott Lakasok bérleti dija
komfortfokozattdl fiiggéen 100-280 Ft/m?/hé. Az adottsagaik alapjan piaci bérbeadasra
alkalmas Lakéasok szimanak novelésével a késébbiekben az Onkormanyzat ellenstlyozhatja
a szocialis bérbeadas soran jelentkez6 deficitet.

Szintén 1) elem az tres Lakasok helyreallitasi kotelezettséggel torténé bérbeadasa. A
Lakaskoncepcié 2012 elfogadasat koévetéen, elsé alkalommal 2013. juniusaban hirdetett
meg bérbeadasra Lakdsokat az Onkormanyzat helyreallitasi kotelezettséggel. Az ilyen
teltételekkel bérbeadott Lakasok esetében a bérlének vallalnia kell, hogy az eléirt hataridén
belil — igényszintjétél fliggden, de minimalisan — az Onkormanyzat éltal el6irt
munkalatokat a ILakasban elvégzi. Az elsé bérleti szerzédéssel a bérl6 a ILakas
helyreallitasara szerez jogosultsagot, de a Lakasba nem koéltozhet be. A munkak elvégzését
a Vagyonkezel igazolja, s a bérlé ezt kovetben valik jogosultta a Lakas tovabbi, kétéves
hatarozott ideju, életvitelszerd hasznalatara.

A 2013. janiusaban, helyreallitasi kotelezettséggel meghirdetett elsé 6t (5) Lakas bérbeadasa
eredményesen zarult, igy ezt a bérbeadasi format tovabbra is alkalmazza az Onkormanyzat.
2014. december 31. napjaig harminckilenc (39) tres Lakast adott bérbe helyreallitasi
kotelezettséggel az Onkormanyzat. Ezzel a bérbeadasi formaval egyrészt a lakdsmobilitast
is el6segitette az Onkormanyzat (masik Lakast bérl6k lehetSséget kaptak a kisebb
bérleménybdl nagyobb Lakasba koltozni) masrészt a korabban bérlakassal nem rendelkezd,
azon csaladok szamara is megnyilt a Lakashoz jutas lehet6sége, akik némi Onerével
rendelkeznek, valamint sajat er6bdl és/vagy szakember(ek) igénybevételével vallalni tudtik
a megpalyazott Lakas helyreallitasat. A lakasfelgjitasokra rendelkezésre allé éves
koltségvetési keret korlatai mellett, igy az Onkormanyzat hatékonyabban tudja hasznositani
megtiresedd és bérbeadassal hasznosithaté Lakasait.

Itt kell megemliteni a helyreallitasi kotelezettséggel torténd bérbeadasnak azt a specialis
formajat, amikor az Onkormanyzat — alapitvany 4ltal timogatott — hajléktalan személyek
részére ad bérbe helyreallitasi kotelezettséggel Lakast. Az elmalt két évben Osszesen négy
alkalommal adott bérbe az Onkormanyzat ilyen formaban Lakast, ahol a hajléktalanokat
tamogat6 A Varos Mindenkié Alapitvany palyazati pénzb6l —  Onkéntesek
kozremtikodésével — vallalta a Lakasok helyreallitasit. Az Onkormanyzat és az Alapitvany
egyuttmukodésének eredményeképpen az évente biztositott két-két Lakas helyreallitasaval
nyolc, korabban hajléktalan ember lakhatasa oldédott meg, ami egyben lehet&séget biztosit
szamukra a tarsadalomba val6 visszailleszkedésre is. A Lakasok felgjitasa mellett az
Alapitvany a lakasok fenntartasaban és az életvezetésben is segité kezet nyujt az érintett
bérléknek.

A LELEK-program keretében az Onkorményzat altal, palyazati pénzbdl feldjitott
tizenot (15) Lakas tobbsége (kilenc Lakas) is bérbe van adva az arra érdemesnek bizonyult,
korabban hajléktalan emberek részére. Ezeknek a Lakasoknak a bérbeadasaval tovabb
csOkkent az tires Lakasok szama.

Az tres Lakasok szamat az utébbi hirom évben — a bérls elhalalozasa, illetve a Lakas
onkéntes visszaadasa mellett — leginkdbb a végrehajtasi eljaras keretében birtokba vett
Lakasok szama noveli. Mig a 2012. évet megel6z6en a Lakas kitiritésére iranyuld
végrehajtasok szama éves szinten 12-24 db volt, addig 2012. évtdl kezd6dSen évenként 59-
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82 db lakaskitiritést foganatositottak a végrehajtok. A végrehajtasok szamanak névekedését
az 1s eredményezte, hogy a hatarozott ideji szerzédések lejartaval, amennyiben a bérl6 a
Lakas tovabbi bérbeadasa érdekében nem teljesiti az el6irt kotelezettségeket, a bérbeadonak
lehet6sége van a lakaskitritésre gyorsitott végrehajtasi eljarast kezdeményezni.

Bar az tres Lakasok szama 2014. december 31. napjan 293 db volt, meg kell emliteni,
hogy ez a szam nem azonos a ténylegesen bérbeadhat6 Lakasok szamaval. Az tires Lakasok
kozott szamos olyan Lakas szerepel, mely a Lakaskoncepcié 2012 hasznositasi javaslata
alapjan bérbeadassal a kés6bbiekben mar nem hasznosithat6 (pl.: Noszlopy u. 15-17., Hés
u. 15-17., Malata u. 21.). Ezeknek, valamint az adottsagaik, miszaki allapotuk miatt tovabbi
bérbeadasra nem alkalmas Lakasoknak a ILakasallomanybdl torlésérél 2015. januarjaban
donthet az Onkormanyzat.

LAKOINGATLANOK HELYI ES MUEMLEKI VEDETTSEGE

A Lakaskoncepcié 2012 anyagban nem tértiink ki a Lakoingatlanok védettségére, amit
a Lakaskoncepcié 2014 dokumentumban most poétolunk. A harom, lakéingatlanokat
csoportba foglalé kategériaban (Sajat Ingatlan, K6z6s Ingatlan és Tarsashaz) szamos olyan
lakéépiilet van, mely helyi-, févarosi-, vagy miemléki védettséget élvez. A miemléki
védettség a 41446 hrsz.-4, an. ,,S17 fejlesztési tertlet egyes épiileteit érinti. A helyi- és
tévarosi védettség a Sajat Ingatlanok csoportjaban tizenhat (16) ingatlant, mig a
Tarsashazakban hatvanketté (62) onkormanyzati érdekeltségl ingatlant jelent. A védett
ingatlanok nem csak tizemeltetési-, hanem karbantartasi és felgjitasi szempontbdl is kiemelt
figyelmet érdemelnek, de esetenként nagyobb anyagi raforditast is igényelnek. A felgjitasok
Utemezése, tervezése, részleges megvaldsitasa (pl. egy ablakcsere program) soran ezen
ingatlanokkal kiemelten kell foglalkoznunk.

A LAKASKONCEPCIO 2014 ALAPELVEI

A Lakaskoncepcié 2012 dokumentumban rogzitettitk azokat a célokat, javaslatokat és
feladatokat, amelyek alapjan a Lakasok (valamint a Helyiségek) és a ILakdépiletek
gazdalkodéasaval kapcsolatban — szem el6tt tartva az Onkormanyzat gazdasagi érdekeit —
meghataroztuk a Lakaskoncepcié kidolgozasanak alapelveit. A Lakaskoncepcio 2014
elkészitése soran felilvizsgaltuk, hogy a korabban megfogalmazott alapelvek gyakorlati
megvaldsitasaira milyen moédon kertlt sor, valamint melyek a korabbi javaslatbol
megtartando, illetve gyakorlati szempontbdl — akar csak idSlegesen is — elvetend6 tételek.

A felulvizsgalat eredményeképpen az alabbiakban a Lakaskoncepcié 2012
dokumentumban részletezett alapelvek felsorolasaval és az ahhoz kapcsol6dé gyakorlati
tapasztalatok bemutatasaval, moédosito, kiegészit6 javaslat megfogalmazasaval hatarozzuk
meg a Lakaskoncepciéo 2014 alapelveit, amiben a gyakorlati tapasztalatok mellett a
kiegészitések, modositasok félkovér bettistilussal kiemelt sz6vegrészként jelennek meg.

1. Hossza tava bérlakds program kialakitdsa és megvaldsitisa. Ennek célja egy
gazdasagosan tzemeltethetd (els6sorban Sajat Ingatlanban 1év6) Lakasallomany kialakitasa,
mely alapjat képezheti az Onkormanyzat hatékony és rugalmas lakaspolitikajanak.
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2. A Lakéépiletek ,,virtualis” albetétesitésével meg kell teremteni annak a
lehet6ségét, hogy a Lakoéplleteken belil az egyes Lakasok és Helyiségek tényleges
fenntartasi koltségei kimutathatéva valjanak.

3. Lakasgazdalkodasi szempontok alapjan, illetve a fenntarthat6sag érdekében, meg
kell wvizsgalni a Lakdingatlanok értékesitéséhez kapcsoléddéan a Lakasallomany
csokkentésének lehetéségét. Lakoingatlanban 1évé Lakasok esetében a ILakasok kiilon-
kiilén torténd értékesitése nem javasolt, mert ha az Onkormanyzat a tulajdonabol
tarsashazi (vegyes) tulajdont hoz létre, akkor az uzemeltetési (és felujitasi) koltségek
tekintetében kiszolgaltatotta valhat.

4. Lakasgazdalkodasi szempontok alapjan, illetve a fenntarthatosig érdekében, a
Tarsashazakban 1évé (ott, ahol az Onkormanyzat a tulajdoni hanyada szerint kisebbségben
van, vagy ahol az Onkormanyzat a tulajdoni hdnyada szerint ugyan tobbségben van, de a
Lakasok vagy a Lakéépiiletek rossz miszaki allapota, vagy egyéb adottsaga azt indokolja)
Lakasok elidegenitésével csokkenteni kell a ILakasallomanyt, csere-, elhelyezés- vagy
felmondas utan, a Lakas szabad piacon torténé értékesitésével, a ILakas bérl6 altali
megvasarlasanak biztositasaval a jogszabalyokban meghatarozott feltételek szerint.

Tovabbra is cél — a Lakasrendelet altal meghatarozott szabalyok szerint — a
Lakasallomany csékkentése, azonban roévid tavon a rossz adottsagu, alacsony
komfortfokozati Lakasok értékesitésére, sziikség szerint a Lakasallomanybol
torténd kivonasara kell a hangsulyt helyezni. Emellett, azokban a Tarsashazakban,
ahol mar csak egy-két Lakas van az Onkormanyzat tulajdonaban és ehhez alacsony
tulajdoni hanyad kapcsolédik, az onkormanyzati érdekeltséget a Lakasok
értékesitésével meg kell sziintetni. A t6bbi Tarsashazban a jo adottsaga Lakasok
értékesitését a Lakasallomany megujitasaval parhuzamosan, iitemezetten kell
végrehajtani.

5. Lakasgazdalkodasi szempontok alapjan, illetve a fenntarthatésag érdekében, a
Tarsashazakban 1évé (ott, ahol az Onkormanyzat a tulajdoni hanyada szerint kisebbségben
van, vagy ahol az Onkormanyzat a tulajdoni hdnyada szerint ugyan t6bbségben van, de mar
csak gazdasagosan nem hasznosithaté Helyiségek vannak a tulajdonaban) Helyiségek
elidegenitésével csékkenteni kell az Onkormanyzat tulajdonit, csere-, elhelyezés- vagy
felmondas utan, a Helyiség szabad piacon torténé értékesitésével, a Helyiség bérlé altali —
forgalmi értéken torténd — megvasarlasanak biztositasaval.

A Helyiségek értékesitésének alapelveir6l és a végrehajtasi feladatokrol a
Vagyonkezel§ altal a 2013. évben elkészitett és az Onkormanyzat altal a 2014. évben
elfogadott Helyiségkoncepcioé rendelkezik.

6. Lakasgazdalkodasi szempontok alapjan, illetve a fenntarthatdsag érdekében, meg
kell vizsgalni (tirsashazanként), hogy a Tarsashazakban 1évé6 (ott, ahol az Onkormanyzat a
tulajdoni hanyada szerint ugyan tébbségben van a) magantulajdona Lakasok és Helyiségek
megvasarlasaval (visszavasarlasaval) a tiszta Onkormanyzati tulajdond tarsashazak
kialakitasanak lehet6ségét.

Ezen alapelv megvaldsithatosaga érdekében az érintett Tarsashazakban
célszerli kezdeményezni a tarsashazi alapit6é okirat vagy a szervezeti- és miikodési
szabalyzat modositasa keretében a kiilon tulajdonok adasvételéhez kapcsolédo
elévasarlasi jog — tulajdonosi kézésségen beliili — alapitasat.

Készitette: Kébanyai Vagyonkezels Ztt. 63



%Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat Lakaskoncepcié 2014

,

7. Ujra kell gondolni, és 0j alapokra kell helyezni a Lakasok (nem csak) szocialis
alapokon nyugvo bérbeadasanak rendjét, illetve a szocialis Lakbérre valé jogosultsagot. A
Lakasok Lakbérét a Lakdépiilet, illetve a Lakasok (Onkorméinyzatot terhels) fenntartisi
koltségeihez kell igazitani. Felul kell vizsgalni a Lakbérek megallapitisanak (szocialis,
koltségelvi, piaci) rendjét, és ugy kell meghatarozni a Lakbéreket, hogy az alapvetéen
koltségelvi-, illetve piaci Lakbér legyen. Rendeletben kell biztositani a szocialis-, a
koltségelvi- és a piaci Lakbér évenkénti megallapitasainak maodjat, illetve feliilvizsgalatanak
lehet6ségét. A Lakbér megallapitis rendjével egyidejileg - vélhetGen - a tamogatasi
rendszert is Gjra kell gondolni.

A Lakasrendelet megalkotasaval és eddigi modositasaival az Onkormanyzat a
Lakasok szocialis és piaci alapon torténé bérbeadasanak feltételeit szabalyozta. A
Lakasok els6, vagy 0jboli bérbeadasa mar ennek megfelel6en torténik, s a bérleti
jogviszonnyal rendelkezd bérlék esetében a Vagyonkezeld a 2015. évben elvégzi a
Lakbér-felulvizsgalatot. A Lakbér-felulvizsgalat  gyakorlati  tapasztalatai
ismeretében mérlegelendd, hogy az Onkormanyzat a tovabbiakban is a jelenlegi
rend szerint adja bérbe a Lakasokat, vagy modosit az eddigi gyakorlaton (esetleg a
Lakasok egy meghatarozott csoportjanak koltségelvii bérbeadasaval).

8. Rendeletben kell meghatarozni a ILakbértamogatdas mértékét, a jogosultsag
elbiralasanak rendjét.

A Lakbértamogatas a Lakaskoncepcié 2014 dokumentum készitése idején a
Lakasrendelet szerint, a bérl6 és vele egyiittlaké személyek jévedelemi viszonyaitol
fuggd, differencialt szocialis Lakbér megallapitasaval valésul meg.

9. Rendeletben kell megteremteni annak a lehet6ségét, hogy a fizetend6 bérleti dij
kategdria (szocialis alapu, koltségelvi) meghatarozasara ne csak a bérleti jogviszony
keletkeztetésekor legyen lehet6ség. A bérleti dijakat altalanosan koltség alapon kell
meghatarozni, majd ehhez kapcsoléddan kialakitani a szocialis raszorultsag alapjan a
tamogatasi rendszert. A csOkkentett lakbér fizetésére igy csak az a bérl6 lenne jogosult, aki
évente igazolja a szocialis raszorultsagat.

Uj, vagy 1ijboli bérbeadas esetén a Lakasrendelet alapjan, a szocialis alapon
bérbeadott Lakas Lakbérének megallapitasa, az egyiittlakok jovedelmi
viszonyainak fiiggvényében, differencialtan t6rténik.

10. Rendeletben kell biztositani, hogy a szocialis Lakbérre — amennyiben az nem
szinik meg —, illetve a szocialis bérlakasra jogosultak csak a raszorultsaguk id6tartamara
(vagyls amig a bérl6, életkorilményeit tekintve jogosult, vagy az életkezdési nehézségek
fennallnak, illetve amig a koltségelvi vagy a piaci Lakbér viselésére képessé valik)
¢lhessenek ezzel a lehet&séggel, és ezért folyamatosan vizsgalni kell a raszorultsagukat.

A Lakas bérbeadasanak idétartamatol, illetve a Lakbér felilvizsgalat
elvégzésétdl fiiggben a bérl6k esetében rendszeresen megtorténik a raszorultsag
ellendrzése.

11. Rendeletben kell megteremteni a jogszabalyi lehetGséget arra, hogy a Lakasokra
kizarélag hatarozott idejd bérleti jogviszonyt lehessen létesiteni, igy kikiisz6bolve azt, hogy
az ingatlan mas céld hasznositasi terve esetén a tdlzott mértékd felmondasi id6 korlatozza a
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Lakéépiilet, vagy az ingatlan mas céld hasznositasat, illetve a nem fizet6é bérlék esetében a
Lakas kitiritésére vonatkozo végrehajtas évekig elhizodjon.

A Lakasrendelet hatalybalépése 6ta az Onkormanyzat a Lakasokat — ha ezt
egyéb jogszabalyi kételezettség, megallapodas nem zarja ki — mar kizardlag
hatarozott, maximum kétéves idGtartamra adja bérbe.

12. A bérleti dij-, illetve a vételarhatralékot minimalisra kell szoritani és a bérleti dfj-,
illetve a vételarhatralékkal rendelkez6é bérldk, illetve tulajdonosok tovabbi eladésodasat
meg kell allitani. A vételar torlesztéssel jelentSs elmaradasba kertlt tulajdonosok esetében a
probléma kezelését elésegitheti a korabban kotott adasvételi szerzédések jelentSs részében
kikotott elallasi jog, mely a felek kozotti elszamolas mellett lehet6séget biztosit az eredeti
allapot visszaallitasara.

A Lakasrendeletben el6irt kotelezettségek elSirasaval (bérbeadasnal vizsgalni
kell, hogy a potencialis bérlének van-e az Onkormanyzat felé fennall6 tartozasa) és
a hatarozott idejl bérbeadassal igy mar eddig is jelentGsen javult a bérl6k fizetési
moralja. A vételarhatralék torlesztésével elmaradok esetében az Onkormanyzat az
elallasi joggal nem ¢élt, a tartoz6 tulajdonosok fizetési hajlandésagaban jelentds,
pozitiv elmozdulas nem tortént.

13. Fel kell tarni és ki kell dolgozni a Lakasok épitésének lehetségeit. Javaslatot kell
tenni azokra ingatlanokra, amelyeken hosszi tivon az Onkormanyzat Lakasokat alakithat
ki, valamint szamba kell venni azon ¢épileteket, melyek tavlatban Lakasok céljara
atalakithatok, és a szabalyozast ezen funkciénak megfelel6en kell megalkotni.

14. A Lakasok korabbi és majdani értékesitésébdl befolyd pénziigyi eszkozoket —
lehet6leg kiilsé forrasok igénybevételével egytitt —, hianytalanul a Lakoéépiiletek, illetve a
Lakasok muszaki allapotanak javitasara (épités, feldjitas) kell forditani.

15. A Lakaskoncepci6 végrehajtasa soran, a Lakasgazdalkodas része kell, hogy legyen
a lakhatasi problémak (pl.: nagyobb lakas bérleti dijanak és rezsikoltségének fizetési
nehézségei) kezelésére a lakasmobilitasi folyamatok megerdsitése és felgyorsitasa.

16. A Lakasallomanyt meg kell Gjitani az allomany 6sszetételének javitasaval
(4j Lakasok épitése, j6 adottsagu Lakasok vasarlasa a mar jelenleg is jelentGs
6nkormanyzati érdekeltséggel rendelkez6 Tarsashazakban). A Lakasallomany
megujitasa a jelenlegi Lakasok értékesitésének iitemezésével.

17. A Lakasgazdilkodasbo6l szarmaz6 bevételek névelése érdekében a jo
adottsagu, piaci alapon bérbeadhat6 Lakasok szamat iitemezetten névelni kell.
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A LAKASKONCEPCIO 2014 HASZNOSITASI JAVASLATAI

A Lakéskoncepci6é 2012 anyag készitése soran az Onkormaényzat tulajdondban 1évé,
illetve tulajdoni hanyadaval érintett ingatlanokat négy csoportra osztottuk. A
Lakaskoncepcié 2014 dokumentumban az ingatlanok besorolasat ugyanezen rendezéelv
alapjan végeztik. Az elsé csoportba a Sajat Ingatlanokon, a masodikba a Kozos
Ingatlanokon 1év6é Lakééptletek, a harmadikba a Tarsashazakban 1évé Lakasok, mig a
negyedik csoportba a Telkek tartoznak.

A Lakaskoncepci6 2012  alapelveir feliilvizsgalatinak  eredményeképpen a
Lakaskoncepcié 2014 mar a modositott, kiegészitett alapelveket részletezi. Az abban
foglaltak végrehajtaisahoz — a fent emlitett négy csoport szerinti megosztasban —,
elkészitettitk az egyes ingatlanok adatlapjait. A feldolgozott ingatlanok adatai az ingatlan-
nyilvantartasi allapotot tiikrozik.

A korabbi gyakorlatot kévetve az egyes Lakoingatlanok, illetve Lakdépiiletek tovabbi
hasznositasi javaslatinak megfogalmazasahoz — a Lakaskoncepcié 2012 dokumentumban
feldolgozott és még jelenleg is érvényes adatokat, informaciokat is figyelembe véve — az
elmalt két év tavlataban vizsgaltuk az adott ingatlanok kezelési, tizemeltetési tapasztalatait.

Az egyes adatlapokban — a korabbiakhoz hasonléan — Osszegytjtottik az adott
ingatlan alapadatait (a kerileten belili elhelyezkedés bemutatasa, az épilet homlokzati
tényképe, az FSZKT oOvezeti kivonata), az ingatlan és a Lakdépilet paramétereit (az
alapadatok bévebb kifejtése). Az egyes ingatlanokban 1évé Lakasok értéke a csak a konyv
szerinti nett6 érték formajaban jelenik meg, tekintve, hogy 2011 évet kévetéen a Lakasok
forgalmi értékbecslésének aktualizalasa nem tortént meg. Ebben a blokkban kertilnek
ismertetésre a jogi rendezettséggel kapcsolatos adatok, illetve az ingatlant érinté esetleges
védettség  (helyi-, févarosi-, mlemléki védettség). A  Lakaskoncepci6 2012
alapdokumentumban részletesen ismertetett kezel6i- és muszaki vélemény aktualizalasa
most csak az ingatlan tzemeltetésével kapcsolatos valtozasok vizsgalataval torténik meg,
melyben 4j elemként a lakdsok hasznalati viszonyainak egy idépillanathoz kapcsol6do
bemutatasat és a hasznositasi korlatozasokat (LELEK-program, szolgélati lakas) régzitjiik.
Az adatlapot a hasznositasi javaslat zarja, amely az ingatlan (Lakoépilet, Lakas) tovabbi,
r6vid-, kézép-, esetleg hosszatavu sorsaval kapcsolatban fogalmazza meg a Vagyonkezel6
javaslatat.

Az egyes csoportokon belill, az ingatlanok vizsgalata soran, mar a Lakaskoncepciod
2012 dokumentumban megvizsgaltuk az adott ingatlan szomszédsagaban talalhatd, mas
funkciéjy, szintén 6nkormanyzati tulajdond, vagy 6nkormanyzati érdekeltségt ingatlanok
egytittes hasznositasanak lehet6ségét. Az adatlapokban ezeket a kapcsolodasi pontokat csak
tigyelemfelhivé jelleggel tuntettiik fel, az adott ingatlanok egylittes hasznositasanak
lehet&ségét kiilon kell vizsgalni.

A Lakaskoncepcié 2014 hasznositasi javaslatainak megfogalmazasa elétt, az ingatlanok
vizsgalata soran — az Gjragondolt alapelvekkel és a célokkal 6sszhangban —, figyelembe kell
venniink az alabbi szempontokat, azonban azokat nem egyedileg, hanem komplexen kell
vizsgalni. A korabbi szempontok ismertetése mellett a valtozasokat félkévér
betiistilussal emeltiik ki:

- a munkahelyi, vagy épitési szempontbdl lakas funkciot nem enged6 6vezetekben 1évé
Lakééptleteket, ahol azokat jelenleg is tzemi ingatlanok 6vezik — kiilondsen, ha azt a
Lakoépiiletek miszaki allapota is indokolja — javasolt megsziintetni (értékesités, bontas,
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mas céla hasznositas);

- a Lakasallomany 6sszetételét a magasabb komfortfokozatii Lakasok szamanak
novelésével javasolt megvaldsitani (Lakasépités, vagy jo adottsagu, magas
komfortfokozatii Lakéasok vasarlasa olyan Tarsashazakban, ahol az Onkormanyzat
jelenleg is tébb, jo adottsagu lakassal rendelkezik és a Lakasok, hosszu tavon —
akar piaci alapt bérbeadassal — tovabb tizemeltethetdk);

- a Tarsashdzakban, ahol az Onkorményzat, a tulajdoni hinyada alapjan kisebbségben
van, és az alacsony tulajdoni hanyad mindossze egy-két Lakas tulajdonjogaban
testesiil meg, a Lakasokat és — gazdasagos tzemeltetési lehet6ség hianyaban — a
Helyiségeket értékesiteni kell (ott viszont, ahol a Tarsashaz varoskézponti, vagy Kébanya
frekventaltabb tertiiletein helyezkedik el, a Tarsashazban 1év6, jelenleg is bérbe adott, vagy
hosszabb tavon vélhetéen jol hasznosithatd Helyiségeket javasolt tulajdonban tartani);

-azokban a Tarsashazakban, ahol az Onkormanyzat tulajdoni hanyada alacsony,
de ehhez tobb, jol hasznosithaté Lakas tartozik (és a Tarsashaz gazdalkodasa is
megfelel6) a Lakasokat kézép-, illetve hosszabb tavon — legalabb hasonld, vagy
jobb adottsagokkal rendelkezd Lakasok ujrapoétlasaig (épités, vasarlas) — javasolt
tulajdonban tartani;

- a tovabbuizemeltetésre tervezett lakéingatlanokban (amennyiben azokat hossza tavon
Lakéingatlanként kivinja az Onkormanyzat iizemeltetni) a sziikséges feltjitasi
munkalatokat, az e célra elkiilonithetd forrasok megteremtésével, palyazati forrasok
felkutatasaval, Gitemezetten meg kell kezdeni (azokban az esetekben, ahol a Lakéépiilet
kitritése nem igényel talzott mértéki raforditast érdemes mérlegelni, hogy a
kiiiritést kovet6en — a Lakasok késSbbi, piaci alapt bérbeadasa érdekében — a teljes
Lakéépiilet (és abban a Lakasok) feltjitasat végezze el az Onkormanyzat);

-a tovabbiizemeltetésre javasolt Tarsashazakban a j6 adottsagu, magas
komfortfokozata Lakasok ko6zott novelni kell a piaci alapon bérbe adott
bérlemények szamat (a megiiresedd, j6 adottsagu, frekventalt helyen elhelyezkedd,
piaci alapon bérbe adhat6é Lakasok aranyat — figyelembe véve, hogy ehhez felajitasi
raforditas is kapcsolédik — iitemezetten ndvelni kell, azzal a céllal, hogy a kévetkezd
6t évben a piaci alapon bérbe adott Lakasok aranya lehet8ség szerint elérje a
Lakasallomany 2 %-at);

- a palyazati forrasbodl épilt, vagy felgjitott Lakasok, vagy Lakdépiiletek esetében vizsgalni
kell, hogy a tAmogatasi szerz6désben nem véllalt-e az Onkormanyzat a szabad bérbeadast
részlegesen korlatozoé feltételeket (pl.: csak szocialis alapon adja bérbe egy ideig, stb);

- a felujitott, vagy épitett Lakasok, illetve Lakdépiiletek esetében — az el6z6 bekezdésben
emlitetteket figyelembe véve, de nem kizarva — vizsgalni kell a piaci bérbeadas lehet&ségét
(Lakas megiiresedése, bérleti jogviszony megszinése esetén), amire a Lakasrendelet — a
Lakastorvény mellett — mar lehetéséget biztosit;

- a Lakasallomany portfolié tisztitdsa soran elsédleges cél az alacsony komfortfokozata
(sziikséglakas, komfort nélkiili, félkomfortos) Lakisok megsziintetése. A 20-30 m” alatti,
vagy a nagyobb alapteriiletd, de nem komfortosithaté Lakasokat djra bérbe adni nem
javasolt, azokat a Lakasallomanybol tordlni kell és esetlegesen a szomszédos lakas
bovitésére kell felhasznalni (tarsashazi Lakas esetén azt értékesitenti).

Hasznositasi javaslatként négy kategériat kulonboztetink meg:  értékesités,
tovabbuzemeltetés, tovabbiizemeltetés piaci alapon, és mas céld hasznositis. A négy
kategériat tovabb bontottuk az Ingatlan jellegétdl, elhelyezkedésétdl, muszaki adottsagaitol
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figgben, a hasznositasi javaslat idébeli megvaldsitasara iranyulo ajanlassal.

A kovetkezékben — kilon-kulon — foglaljuk 6ssze, az ingatlanok négy csoportja szerint
elkészitett és a tavlati hasznositas szempontjabdl is felilvizsgalt adatlapok kiilonb6z6
hasznositasi javaslatait.

SAJAT INGATLANOK

A Sajat Ingatlanok — az Onkormanyzat kizirélagos tulajdonaban 1évé ingatlanok —
csoportjaba 2014. szeptember 30. napjan, az elmult id6szak értékesitései (Szallas u. 15. és
Vasgyar u. 10.) és az adatpontositisok eredményeként 85 darab ingatlan tartozik. Ezen
ingatlanok jelent6s részében egy Lakoingatlanon tébb — esetenként szélséségesen eltérd
muszaki allapota — Lakéépilet all. A Sajat Ingatlanokon all6 lakééptletek szama: 141 db.
Az épitési Gvezeti szempontbdl is sokszind Kébanyan, a Sajat ingatlanok tobbsége
lak6ovezeti és munkahelyi, de esetenként intézményi, vagy egyéb (E-VE, KIL-KT)
ovezetben helyezkedik el.

Ebben a csoportban — a mar a Lakaskoncepcié 2012 dokumentumban is alkalmazott -
négy kategoria szerint soroltuk az ingatlanokat:
- értékesités;
- tovabbuzemeltetés;
- tovabbuzemeltetés piaci alapon;
- mas céld hasznositas.

A munkahelyi, vagy mas, nem laké6vezetben elhelyezkeds Lakdépiiletek, a lakhatas
nyugalma iranti igényt, a koérnyez6, mikods tizemi ingatlanok altal Gvezve, nem tudjak
kielégiteni és esetenként leromlott muszaki allapotuk sem indokolja, hogy jelent6sebb
beruhazast hajtson végre az Onkormanyzat.

Annak  érdekében, hogy a Lakasiallomany — a  Lakaskoncepcié 2012  és
Lakaskoncepcié 2014 dokumentumokban megfogalmazottak végrehajtasat kovetéen —
lehetSség szerint és elsGsorban lakbéGvezeti besorolasu ingatlanokban helyezkedjen el — az
egyéb szempontok figyelembe vétele mellett és a vegyes funkcidju ingatlantémbok
megszintetése érdekében —, javasoljuk ezeknek a munkahelyi-, egyéb, nem vagy részben
lakbovezeti besorolasu ingatlanoknak a kitrftését és értékesitését. Az ilyen tipusuy,
értékesitési célu hasznositas esetén — illetve annak megvaldsulasat kovetéen — a Sajat
Ingatlanok allomanyabdl mintegy 200 darab Lakas keriilne ki.

Az Onkorményzat 4ltal bérl6kihelyezéssel eladasra felkindlandé Sajat Ingatlan
értékesitése feltételezi, hogy a jelenlegi bérl6k részére, illetve elhelyezéséhez az
Onkormanyzatnak lakist kell biztositania. Részben ezért, illetve részben a kozép-, vagy
hosszabb tavt kedvezé hasznositasi lehet6ségek miatt a Sajat Ingatlanok csoportjan belil
egy jelentésebb csoportot képviselnek a tovdbbiizemeltetésre javasolt Lakoingatlanok. A
tovabbuizemeltetésre javasolt ingatlanok esetében kétféle javaslatot fogalmaztunk meg;

A hasznositas szempontjabol tovabbuizemeltetésre javasolt Lakéingatlanok egy része a
Lakoépiilet, illetve a Lakasok adottsagaibol, illetve muszaki allapotabol fakaddan a
tovabbiakban is — egy esetleges teljes kora feltjitasig — csak szocialis alapi bérbeadassal
hasznosithat6. Ebbe a hasznositasi csoportba t6bb mint 600 darab Lakas tartozik.

A tobb mint tiz éve épilt, vagy teljes korden feldjitott Lakdingatlanok esetében az
Onkormanyzat — a Lakaskoncepcié 2012 javaslata alapjan és a Lakasrendeletben
megteremtett jogszabalyi keretek koézott — a megiiresedé Lakasok piaci alapon térténd
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bérbeadisat a gyakorlatban is bevezette. A piaci alapu bérbeadas — a Lakastorvény szerint
— szélesebb bérbeadéi kotelezettséget jelent az Onkormanyzat részére, amit ellensilyoz az
ilyen tipust bérbeadasbdl szarmazo, a szocialis Lakbért jelent6sen meghaladé bérleti dji
bevétel (eddig a Lakasok piaci alapt bérbeadasa csak néhany, Tarsashazban 1évé Lakas
esetében valosult meg, azonban ez a bérbeadasi forma eddig nyereségesnek bizonyul).

A palyazati forrasbol épitett, illetve feldjitott Lakdépiiletekben a piaci bérbeadas lehetdségét
egyenként, az adott Lakas megiiresedése esetén kell vizsgalni.

A hasznositasi javaslatok kozil a negyedik kategdridba tartoznak a mds célu
hasznositdsra javasolt Sajat Ingatlanok. Az ebbe a csoportba sorolt Lakéingatlanok,
tavlati, mas céld hasznositasat elsédlegesen 6vezeti besorolasuk indokolja. A KLL-KT vagy
E-VE ovezetbe tartozoé ingatlanokat az Gvezeti adottsagoktdl fiiggden felmeriilé példaul
kozlekedéstejlesztési igények felmeriiléséig jelen funkcidjaval tovabb lehet tizemeltetni.

KOZOS INGATLANOK

A Kozos Ingatlanok — az Onkormanyzat résztulajdonit képezd osztatlan kézos
tulajdonu ingatlanok — csoportjaba, a korabban is jelzett adatpontositisok miatt mar
14 darab ingatlan tartozik. Ezekben az ingatlanokban az Onkormanyzat tulajdoni
hanyadahoz — a kialakult hasznalat alapjan — Lakdépiilet is kapesolodik.

Ebben a csoportban, — a Lakdéptiletek adottsagai miatt — harom hasznositasi javaslat
kategoriat hataroztunk meg:
- értékesités;
- tovabbuzemeltetés;
- mas célu hasznositas.

Azon Kozés Ingatlanok esetében, ahol az Onkormanyzat tulajdoni hanyadahoz
kapcsolodé Lakoépiilet adottsagai, muszaki allapota, vagy egyéb ingatlangazdalkodasi
szempontok indokoljak, javasoljuk az 6nkormanyzati tulajdonrészt — a bérl6k kihelyezését
kovetéen, esetleg bérleti joggal terhelten — elsésorban a tarstulajdonosok részére
megvételre felajanlani. Amennyiben a tarstulajdonosok nem élnek a vételi lehetéséggel, ugy
megnyilik az Onkormanyzati tulajdoni hanyad arverésen torténé értékesitésének a
lehet6sége, amely soran a tarstulajdonos még mindig élhet el6vasarlasi jogaval. A K6zos
Ingatlanok ilyen tipusu, értékesitési célu hasznositisa esetén, illetve annak megvaldsulasat
kovetSen, 6 darab Lakas keriilne ki a Lakasallomanybol.

A Kozos Ingatlanok csoportjaban azon ingatlanokat javasoltuk tovdbbiizemeltetéste,
ahol az Onkormanyzat tulajdoni hanyadinak nagysiga (és az ingatlan mérete) lehetSséget
adhat arra, hogy telekosztassal kizarélagos onkormanyzati tulajdont ingatlan (Sajat
Ingatlan) alakuljon ki (pl: Maglédi ut 23-25-27., Maglodi ut 32-38.), illetve egyéb
tertletfejlesztési szempontok ezt indokoljak.

Ilyen lehet még példaul az un. ,,S17 teriiletén és annak koérnyezetében elhelyezkedd tébb
Lakéépiilet is, amelyek végs6 hasznositasi formajat a Lakaskoncepcidban nem vizsgaltuk.
Ezt az ingatlantdmbot jelenleg tovabbiizemeltetésre javasoljuk, az Onkormanyzat teriiletre
vonatkoz6 tavlati hasznositasi koncepcidjanak kidolgozasaig.

csv s

Jaszberényi 1t 86/b, amely a tulajdonviszonyok rendezése mellett, a tavlat
kozlekedéstejlesztési céla  tervek megvaldsitasaig a Lakdépilet rovid-, kozéptavon
bérbeadassal hasznosithato.
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TARSASHAZAK

A Tarsashazak — az Onkormanyzat résztulajdoniban 1évé tirsashizak — csoportjiba
2014. szeptember 30. napjan 241 darab ingatlan tartozik.

A hasznositasi javaslat kategoriak ebben a csoportban sem valtoztak a Lakaskoncepcio
2012 dokumentumhoz képest, azonban az egyes kategoériakba sorolt Tarsashazak kozotti
aranyok eltérnek a korabbitol:

- értékesités;
- tovabbuzemeltetés;
- tovabbuzemeltetés piaci alapon.

Az 1990-es évek elején megkezdett Lakas privatizaciot, illetve az Onkormanyzat ltali
lakasvasarlasokat, illetve az elmalt két évben is folytatédd Lakaseladasokat, illetve
tulajdonszerzéseket kévetéen, mara mar csak 241 darab — Lakast is magaba foglalo —
Tarsashdzban van az Onkorminyzatnak tulajdoni hanyada. Az egyes Tarsashazakban —
eltéré mértékben, de — tobbnyire kisebbségi tulajdoni hdnyada van az Onkormanyzatnak.

A Tarsashazak egy részében a muszaki allapot, a gazdalkodasi nehézségek, a
magantulajdonosi felel¢sségvallalas hianya, vagy csak a tulajdonosok anyagi lehetéségeinek
korlitai miatt az Onkormanyzatnak jellemzéen komoly terheket kell vallalnia. A
Tarsashazak egy masik csoportjaban azonban az egyre inkabb kialakuld, elvarhato
tulajdonosi szemléletnek (és a palyazati forrasoknak is) koszonhetSen a felujitasok,
cnergetikai korszerGsitésck elkezdSdtek, ami ugyan kiadasok szempontjabol terhet jelent az
Onkormanyzatnak is, azonban egy megfeleléen elvégzett épiiletszigetelés esetén hosszabb
tavon a Lakasok tizemeltetési koltségei csokkennek és az értékik is névekszik.

Azokban a Térsashizakban 1évé — az Onkormanyzat tulajdoni hinyadira szimitott
bevételi-kiadasi szamokat tekintve — hosszabb tivon gazdasigosan nem uzemeltethet
(ideértve az alacsony komfortfokozati bérleményeket is) Lakasok esetében, illetve ahol mar
csak 1-2 db albetét van az Onkormanyzat tulajdonaban, javasoljuk a Lakasok értékesitését.
A Tarsashazban 1éve, értékesitésre javasolt Lakasok rendkivil eltéré adottsagokkal
rendelkeznek. Az alacsony komfortfokozata Lakasok mellett szamos tavfttéses Lakasa van
az Onkormanyzatnak Térsashazakban. Bar néhany évvel ezel6tt az igényldk kifejezetten
elutasitottak a tavfdtéses panellakasok bérbevételét, mara megvaltozni latszik ez a
tendencia. Az épuletek utdlagos szigetelésének, fatés és nyilaszaré korszertsitéseknek
koszonhetben (figyelembe véve, hogy ez a lakasok fenntartasi koltségeit is kedvezben
befolyasolja) ismét megnévekedett a panellakasok bérbevétele iranti igény.

A Tarsashazakban a korabbi, széleskort értékesitési javaslatot felilvizsgalva a
Lakaskoncepcié 2014 dokumentumban egy szikebb Tarsashaz-csoport esetében tesziink
értékesitési javaslatot. A feliilvizsgalat alapjan értékesitési javaslat azokra a Tarsashazban
lév6 Lakasokra fogalmazodott meg, ahol a minimalis lakasszam, vagy a Tarsashaz miszaki
allapota, gazdalkodasa indokolja az 6nkormanyzati érdekeltség révidtavia megsziintetését.

A felilvizsgalat eredményeként a Tarsashazakban a Lakasok értékesitési céla
hasznositasa esetén, illetve annak megvalosulasat kévetéen a Lakasallomany, mintegy
tovabbi 380 darab Lakassal csokkenhet.

Megjegyezzilk, hogy az értékesitésre javasolt Tarsashazakban — ahol Helyiség is
talalhat6 — a Helyiségek értékesitését — a rovid- és hosszu tava hasznositasi lehetGségeket is
figyelembe véve — a Helyiségkoncepciéban mar Helyiségenként 6nalléan vizsgaltuk. Ugyan
az adatlapokon a Helyiségek hasznositasara is tettiink utalast, azonban a korabbiakhoz
hasonléan a Lakaskoncepcié 2014 dokumentum is els6sorban a Lakasok hasznositasi
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javaslataira koncentral.

A tovibbiizemeltetésre javasolt kategoriaban 1évé Tarsashazak esetében, a Lakasok
tulajdonban tartasit — esetleges korszer(isitését — az Onkormanyzat adott Tarsashizban
meglévé tulajdoni hanyada, a tavlati lakasgazdalkodasi tervek, vagy egyéb hasznositasi
elképzelés indokolja. ,,A kébanyai Kis-Pongrac lakételep szocialis céla varosrehabilitacidja”
projektben érintett 72 darab Lakas esetében — ahol a feldjitas soran a Lakasok viz- és
csatornahalézatinak cseréje valosult meg — palyazati feltétel volt, hogy az Onkormanyzat
ezeket a Lakasokat tiz évig, szocialis alapu bérbeadassal hasznositja.

A Lakaskoncepcié 2012 felulvizsgalata soran a Vagyonkezel6 szamos, Tarsashazban
1évé, korabban értékesitésre javasolt Lakas esetében tett ellentétes hasznositasi javaslatot. A
Lakasok értékesitésének iddleges atiitemezését egyfel6l a Sajat Ingatlanok kitritésével
(bérl6k kihelyezése megfelel6 cserelakas biztositasaval), felgjitasaval (ehhez kapcsol6dd
esetleges kihelyezésekkel) kapcsolatos térekvések indokoljak. Masfel6l, a hasznositasi
javaslatok modositasaban az is szerepet jatszott, hogy a Kdébanyan is jelentés szamban
elinditott, vagy mar megvaldsult éptiletkorszerisités, felajitas eredményeként a Lakasok
kedvez6bb feltételek mellett hasznosithatoak.

Megjegyezzik ugyanakkor azt is, hogy a korabbi hasznositasi javaslat médositasaban a
j6 adottsagu, magas komfortfokozatu Lakasok poétlasanak kérdése is kozrejatszott. A
Lakasallomany épitéssel, vagy vasarlassal torténé megujitasaig a jol hasznosithato
Lakasokat rovid-, illetve kézéptavon javasolt tulajdonban tartani és — akar szocialis, vagy
piaci alapu — bérbeadas keretében hasznositani.

A Tarsashazak csoportban eddig csak egy Tarsashazban (K6rosi Csoma Sandor ut 40.
un. ,,100 lakasos” épitiletben) 1évé Lakasok esetében volt lehetéség — a Lakasrendeletben
régzitettek szerint — a megiiresed6 Lakasok praci alapon térténd bérbeadisara.

Itt szeretnénk megjegyezni, hogy a lakasgazdalkodas hatékonysaganak és a bevételek
noévelésének  érdekében a  szinvonalasabb, frekventaltabb  helyen elhelyezked6
Tarsashazakban, a j6 adottsagi Lakasokat — a varhatéan rovid tavon megtérild feljitasi
koltség mellett — javasolt piaci alapon bérbe adni.

TELKEK

A Telkek — az Onkormanyzat kizarélagos-, vagy résztulajdoniban 1évé, &vezeti
besorolasuk alapjan lakdsépitésére alkalmas ingatlanok — csoportjaba 92 db ingatlan
tartozik.

Ebben a csoportban, hasznositasi javaslatként harom kategériat hataroztunk meg:
- értékesités;
- tovabbuzemeltetés;
- mas céld hasznositas.

A Telkek csoportban a laké- és intézményi 6vezetben elhelyezkedd, eltéré mértékben,
de lakéhaz épitésére lehetéséget biztosité ingatlanokat gydjtottik Gssze. Két hasznositasi
kategériaban (tovabbuzemeltetés, mas célu hasznositias) a rovid tava hasznositasokra
tettiink javaslatot. A hasznositasi javaslat elfogadasa esetén — a tényleges végrehajtashoz —
az egyes ingatlanok paramétereit, ingatlanjogi korilményeit és az el6zményeket kilon-
kilon sziikséges megvizsgalni (nem hozhaté altalanos jellegd dontés).

Az értékesitésre javasolt ingatlanok kozott, szamos foldhasznalati joggal terhelt

Készitette: K&banyai Vagyonkezel6 Zrt. 71



%Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat Lakaskoncepcié 2014

(ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy bejegyzés nélkili) ingatlan szerepel. Ezeket az
ingatlanokat az Onkormanyzat — tekintettel arra, hogy azokon, tobbségében,
magantulajdond lakéépiilet all — 6nalléan nem tudja hasznositani. A hasznositasi korlat
miatt a féldhasznalati joggal terhelt ingatlanokat, a felépitményben érintett tulajdonos(ok)
részére javasoljuk értékesiteni. Az egyéb, lakohaz épitésére alkalmas Telkeket — az
ingatlantdl fiiggben, lehet6ség szerint azt megosztva, esetleg az ingatlanpiac élénkiilését
kivarva — javasoljuk értékesiteni.

A toviabbiizemeltetésre javasolt ingatlanok egy részét (pl.: Felsérakosi rétek) - jelen
adottsagaiknal fogva — sem lakéhaz épitésére, sem egyéb célra nem hasznosithatéak. A
telekalakitasokat kovetéen mérlegelend6 a kialakuld, és igy beépitésre alkalmassa valod
ingatlanok tovabbi hasznositasa. A tovabbi, e kategoriaba tartozé ingatlanokat — egyéb
kertletfejlesztési elképzelésekhez is kapcsoléddan — javasoljuk révid- vagy kozéptavon
tulajdonban tartani.

Néhany ingatlant tavlati, keriletfejlesztési céllal a mds célii hasznositdsi igény
felmeriiléséig javasolunk tulajdonban tartani.
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A LAKASKONCEPCIO 2014 VEGREHAJTASANAK
FELADATAI

Az eddigiek soran, megfogalmaztuk a Lakaskoncepcié 2012 felilvizsgalatanak céljat,
attekintettiik az el6zményeket, megvizsgaltuk a jelenlegi helyzetet, és a gyakorlati
tapasztalatok alapjan kiértékeltiik, kommentaltuk és kiegészitettitk a Lakaskoncepcié 2012
alapelveit, valamint elkészitettik a Lakaskoncepcié 2014 hasznositasi javaslatait. A teljesség
érdekében azonban szikségesnek tartjuk, hogy — a jogszabalyi hattér és az ehhez
kapcsolédd  lakasgazdalkodasi  dontések eredményeinek, hatdsainak, valamint az
ingatlanpiaci kornyezet fokozatos atalakulasanak tikrében végiggondolva a valtozasokat —
attekintsitk a korabbi feladatokat és azokat korrigalva, Gjabb feladatokkal kiegészitve
meghatarozzuk a Lakaskoncepcié 2014 végrehajtasanak — altalunk szitkségesnek tartott —
feladatait. A ILakaskoncepci6 2012 dokumentumban megfogalmazottaktol —eltérd,
kiegészitett, vagy ujonnan beépitett végrehajtasi feladatokat félkévér betlistilussal
jelenitettiik meg.

1. Az Onkorméanyzat hosszi tivi bérlakds programjit — aminek célja egy
gazdasagosan lzemeltethet6 (els6sorban Sajat Ingatlanban 1évé) Lakasallomany kialakitasa
—, illetve a ILakaskoncepci6 2014 dokumentumban megfogalmazott hasznositasi
javaslatokat (pl.: bérlé kihelyezéssel kapcsolt értékesitések, Lakohaz feldjitisok, stb.) a
mindenkori  koltségvetési  forrasokkal o&sszehangoltan, iitemezetten kell
megvaldsitani.

2. A Lakaskoncepcié 2014 elfogadasat kévetSen, a hasznositasi javaslatok alapjan —
utemezetten — meg kell hatarozni az elidegenitésre szant Lakdsokat, illetve
Lakéingatlanokat, majd ezeket az Onkormanyzatnak ki kell jelélnie elidegenitésre.

3. A Lakasrendeletben meghatarozott Lakbér-felulvizsgalatot kovetGen —
amennyiben a feliilvizsgalat soran tapasztaltak azt sziikségessé teszik — a
Lakasrendeletben a Lakasok bérbeadasanak rendjét és a Lakbér megallapitasanak
szabalyait médositani kell.

4. A Lakaskoncepci6 2014 elfogadasat koévetéen az ingatlanokkal kapcsolatosan
megfogalmazott hasznositasi javaslatokat figyelembe véve kategorizalni kell a bérbe adhato
Lakasokat abb6l a szempontbdl, hogy az Onkormanyzat melyeket tervezi a sajit
koltségvetése terhére, feltjitva bérbeadni, illetve melyek azok, amelyeket a tovabbiakban
helyreallitasi kotelezettséggel ad bérbe. A bérbe adasra nem javasolt Lakasok esetében
tovabb kell vizsgalni a hasznositasi lehetéségeket (Lakasallomanybdl valo  torlés,
elidegenités, Lakashoz csatolas stb.), és ennek megfeleléen kell intézkedni a Lakas tovabbi
sorsaval kapcsolatban (lakhatatlanna tétel, ajanlattétel stb.).

5. Az ingatlanok értékesitésébdl (korabbi Lakasértékesitések vételartorlesztése és a
Lakaskoncepcié 2014 elfogadasat koévets értékesitések vételara, illetve az egyéb
ingatlanértékesitésbdl) befolyé bevételeket elkiilonitetten kell kezelni és ezeket a
bevételeket a tovabblizemeltetésre javasolt — megmaradé — Lakdépiletek és Lakasok
felujitasara, 4j Lakdépiletek épitésére és bérl6k kihelyezésére, illetve a Lakaskoncepcio
2014 végrehajtasahoz kapcsolodd egyéb feladatok finanszirozasara (telekalakitasok,
ingatlanok jogi helyzetének rendezése) kell felhasznalni.

6. A kis alaptertletd és sokszor alacsony komfortfokozata Lakasok esetében — ahol a
hasznositasi javaslat a Lakdépiletet hosszabb tavon is tovabbiizemeltetésre javasolja —,
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javasoljuk, hogy kezdédjenek meg azok a tervezési feladatok, ahol ezen, kis alaptertlett
Lakasok felszamolasaval és esetlegesen Lakasok Gsszevonasaval jobb adottsagu, élhet6bb,
minimum 40 m” alapteriilet(i és legaldbb komfortos Lakédsok alakithatok ki.

7. A Lakéingatlanok és a Telkek egy része a méretik és adottsagaik miatt
megoszthaté. Felul kell vizsgalni ezeknél az ingatlanoknal a telekosztas lehetéségét, hogy
(esetenként, ha a szomszédos ingatlanok is Onkormanyzati érdekeltségliek, el6zetes
telekOsszevonassal és djra osztassal) Sajat Ingatlan, illetve 6nallé6 Telek alakuljon ki. A
feltételek fennallasa esetén az ingatlanok megosztasat el6 kell késziteni az értékesités vagy
egyéb 6nkormanyzati céld hasznositas érdekében.

8. Tovabb kell folytatni azt a megkezdett folyamatot, melynek keretében a
szitkséglakasokat, komfort nélkiili, félkomfortos Lakasokat — ha azok adottsiagaik miatt
(alaptertlet, helyiség elosztas...) komfortositasra nem alkalmasak, vagy épitészeti
adottsagaiknal fogva tovabbi, Lakasként t6rtén6 hasznositasuk csak gazdasagtalan
beruhazas eredményként valésulhat meg (szigetelés nélkiili épiiletekben vizes
Lakasok) — az Onkormanyzat vonja ki a Lakasallomanybél.

9. A mas céld hasznositasra javasolt ingatlanok esetében, a késébbi hasznositas
idébeli megvaldsitasanak terveit mérlegelve, ttemezni kell a Lakoéptlet kitiritését.

10. Az elvben lakéhaz épitésre alkalmas Telkek (figyelembe véve esetleg mas
Lakoingatlan megosztasat is) esetében a Lakohazépités lehet6ségeinek feltételeit meg kell
vizsgalni, valamint meghatarozni és titemezni az ezzel kapcsolatos feladatokat.

11. A Lakoéépiiletet is magaban foglald, Koz6s Ingatlanok esetében torekedni kell a
k6z6s tulajdon megsziintetésére, lehet6ség szerint 6nallé telek kialakitasaval. Ahol az
6nall6 ingatlan kialakitasanak feltételei nem adottak, ott torekedni kell a
tulajdonostarsakkal a hasznalati megallapodas megkotésére, egyes esetekben pedig
a K6z6s Ingatlan Tarsashazza alapitasara.

12. A hosszabb tavon megtartani tervezett Lakoingatlanok esetében — a mindenkori
koltségvetési forrasok figyelembevételével — tervezni kell az egyes Lakoépiiletek részleges
vagy teljes felujitasat (vizsgalva a Lakoépiilet szerkezeti és gépészeti elemeinek feldjitasa
mellett a Lakasok felgjitasanak lehetSségét is). A teljes kora feldjitassal bovithet a piaci
alapon bérbeadhat6 Lakasok kore.

13. A fizetési kotelezettségeikkel —hatralékba kertlt bérl6k lakasfenntartasi
problémainak kezelésére ki kell dolgozni a hatékony lakdsmobilitas eljarasi rendjét.

14. A foldhasznalati joggal terhelt Telkeknél ki kell dolgozni és meg kell
kezdeni az ingatlanok tulajdoni- és hasznalati viszonyainak rendezését.

15. A lakasgazdalkodasi deficit cs6kkentése érdekében — iitemezetten -
novelni kell a piaci alapon bérbeadott Lakasok szamat, nemcsak az uj épitést, vagy
felujitott Lakoéingatlanokban, hanem lehet8ség szerint a Tarsashazakban is. A piaci
alapu bérbeadas aranyanak novelése érdekében a Lakasok feltjitasahoz a
sziikséges koltségvetési fedezetet meg kell teremteni.

16. Azokban a Tarsashazakban, ahol energetikai felujitas és/vagy beruhazas
eredményeképpen csokkentek a Tarsashaz, illetve az itt talalhaté6 Lakasok

tzemeltetési koltségei, a Lakasokat a Lakasallomany megujulasaig () lakohaz
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épitése, j6 adottsagn lakasok vasarlasa) kozéptavon tovabb kell iizemeltetni.

17. A Lakasallomany Osszetételének javitasa érdekében — évente, a
koltségvetésben biztositott forras erejéig — kizardlag Kdébanya kozigazgatasi

teriiletén, j6 adottsagu (1,5-2 szobas, j6 miiszaki allapoti, magas komfortfokozat)
lakasokat kell vasarolni olyan Tarsashazban, ahol mar jelenleg is szamottevs
tulajdoni hanyada van az Onkormanyzatnak.

18. A kedvezd adottsagu (jo kornyezet, magas komfortfokozat) Lakasok éves,
vagy hosszabb idGszakot fel6lel§ értékesitését egyensulyba kell helyezni az adott
periédusban épitett/vasarolt lakasok szamaval.

A Lakaskoncepcio 2014 végrehajtasanak feladatai kézott — a teljesség igénye nélkil —
felsoroltak szamossaga és komplexitasa is azt mutatja, hogy a Lakaskoncepcié 2014
elfogadasaval tovabb kell, hogy folytatédjon az a megkezdett folyamat, melynek révid tava
eredményei elsegitik az Onkormanyzat hosszi  tava lakasgazdalkodasi céljainak
megvaldsitasat.

A Helyiségek — az esetek jelentds részében — nem valaszthatok el a Lakasoktol, illetve
a Lakdépiletektdl, azokkal egyttt kezelendSk. A 2014. évben elfogadott Helyiségkoncepcio
meghatarozza a Helyiségek hasznositasara vonatkoz6 végrehajtasi feladatokat. A
forgalomképes Lakas- és Helyiségallomany hasznositasanak komplex attekintése érdekében
javasoljuk, hogy a koncepci6 kovetkezd felilvizsgalatara és a Lakas-, illetve a
Helyiségkoncepcié  atdolgozott, — Gsszeszerkesztett — valtozatanak — elkészitésére a
Lakaskoncepcié 2014 dokumentum elfogadasat kévets 3-5 éven belil kertiljon sor.

Készitette: K&banyai Vagyonkezel6 Zrt. 75





