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TERVLAPJEGYZEK

s . . Szerkesztési
Rajzszam | Rajz megnevezése méretarany
VA Kérnyezetallapot-vizsgalat 1:2500
V2 Terllethasznalat vizsgélata 1:2500
V3 Komplex probléma- és értéktérkép 1:2500
J1 Kérnyezetalakitési terv 1:2500
J2 Szabalyozasi koncepcid 1:2500

A digitalis dokumentaciéban leszallitott tervlapok a fenti méretaranynak megfeleléen, A3-as
lapméretben nyomtathatok ki. A nyomtatott térképek esetén a tényleges méretaranyt
ellenérizni kell!
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0 BEVEZETES

A tervezési teriilet lehatarolasa

A X. kerlileti Kéér utca — Dér utca — Szlavy utca — Ohegy utca altal hatarolt terGilet, az
Ohegy park teriilete. A kdzparkka alakitott, részben rekultivalt anyagbanya teriilete az Ohegy
nevi kerlletrészben talalhat6. A tervezési terllet nagy része Budapest Févaros
telepllésszerkezeti tervében a Zkp jeli kbzkert, kdzpark terlletfelhasznalasi egységbe
tartozik, a kertleti szabalyozasi tervben pedig Z-KP-X/01 jell kdzpark 6vezetbe sorolt. Kisebb
(déli) része Lke-1 jeli kertvarosias, intenziv beépitést lakoéterilet terlletfelhasznalasi
egységbe sorolt, amely a hatalyos kerlleti szabalyozasi tervben L4 és IZ jeli dvezetekbe
tartozik.

A tervezési teriilet pontos lehatarolasat Id. az 1.1.1. fejezetben!

El6zmeények

A parkban a X. keruleti 6nkormanyzat kilaté épitését hatarozta el, melynek tervezéje a Hello
Wood Kft. Az engedélyezési terv szerint az épitmény a terllet (és egyuttal a kerllet)
legmagasabb pontjara kerlilne. Ezen a ponton — amely a park északi sarkanak kdzelében
talalhatd — egy koér alakban burkolt tér talalhatd, ahol korabban emlékmu allt. A faszerkezet(
kilaté teljes magassaga kb. 23 m, atméréje a talapzatnal kb. 10 m.

A kilato tervének részletes ismertetését Id. az 1.1.2. fejezetben!

A tervezett kilato latvanyrajza (forras: Hello Wood Kft.)
A tervezési feladat

Keriileti épitési szabalyzat (KESZ) készitése az épitett kGrnyezet alakitasarol és vedelmerdl
szolé 1997. evi LXXVII. térveny (Etv.), az Orszagos Telepilésrendezési és Epitési
kovetelményekrél szolo 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (OTEK), a telepllésfejlesztési
koncepciérol, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszk6zokrdl,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szél6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (Trk.), a kérnyezet védelmének altalanos szabdlyairdl szol6 1995. évi Llll. térvény
(Kvt.) és a kulturalis 6rokség védelmérdl sz6l6 2001. évi LXIV. térvény rendelkezéseinek
figyelembe vételével, illeszkedve a megbiz6 térinformatikai rendszeréhez.

Ohegy park, KESZ készitése 6
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A KESZ tervezési feladata, hogy az C')h,egy parkban tervezett, kb. 23 méter magas kilaté
megeépitését lehetévé tegye. A KESZ rendeletben allapita meg a helyi épitési
kdvetelményeket, jogokat és kotelezettségeket, a taj, az épitett és a természeti kérnyezet,
valamint a koérnyezeti elemek védelmével kapcsolatos terilethasznalati korlatozdsokat,
tovabbé az egyes terlletek felhasznalasaval, az azokon val6 épités rendjével és intenzitdsaval
kapcsolatos el6irasokat.

A hatalyos teleplilésrendezési kbrnyezetet bévebben az 1.1.5.2. fejezet ismerteti.

Magasabb szintii tervek

A Kkerlleti épitési szabdlyzatot az 1651/2017. (XIl.6.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott
Budapest Févaros telepllésszerkezeti tervével (TSZT), valamint a 48/2017. (Xll. 20.) Fév.
Kgy. rendelettel elfogadott Budapest Févaros rendezési szabalyzataval (FRSZ) 6sszhangban
kell elkésziteni.

A magasabb szintli terveket b6vebben az 1.1.5.1. fejezet ismerteti.

A tervezési folyamat

A KESZ a Trk. 32. § (1) bekezdés c) pontja szerinti targyalasos eljarasban késziil. 32. § (6)
bekezdés c) pontja szerint ,a teleplilésrendezési eszkdz egyeztetése targyalasos eljaras
szerint térténik, amennyiben a teleplilésrendezési eszkb6z készitése vagy mddositasa a
képviselb-testiilet déntésével kiemelt fejlesztési terdletté nyilvanitott teriileten, beruhazas
megvaldsitasa miatt indokolt”. )

A X. kertleti 6nkormanyzat a Kéér utca — Dér utca — Szlavy utca — Ohegy utca altal hatarolt
terliletet a 416/2018. (XI. 22.) KOKT hatéarozattal kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitotta az
Ohegy parkban létesitend6 kilatd épitése érdekében, igy biztositva a targyalasos eljaras
lehetdségét.

A targyaléasos eljaras lefolytatasarol a Trk. 42. § rendelkezik. Targyalasos eljaras esetén a
polgarmester a telepllésrendezési eszkdz tervezetét a végs6 szakmai véleményezési szakasz
kezdeményezése el6tt véleményezteti a partnerekkel. A polgarmester a beérkezett
veéleményeket ismerteti a képviselé-testilettel — a doéntés atruhdzasa esetén a dontésre
jogosulttal —, amelyek elfogadasardl vagy el nem fogadasarél a képvisel6-testiilet, illetve
atruhazas esetén a dontésre jogosult dont. A partnerségi egyeztetés ezt kbvetéen a dontés
dokumentalasaval, kozzétételével lezarul.

Ezt koOvetbéen a polgarmester végsé szakmai véleményezési szakasz lefolytatasat
kezdeményezi az éllami f6épitészi hataskdrében eljaré févarosi és megyei korméanyhivatalhoz
benyujtott kérelemmel. Az allami f6&épitészi hataskdrében eljar6 févarosi és megyei
kormanyhivatal a kérelem beérkezésétél szamitott 5 napon bellll kezdeményezi az egyeztetd
targyalast. Az egyeztetd targyaldsrol jegyz6kdnyv készil. Az allami f6épitészi hatdskérében
eljaro févarosi és megyei korméanyhivatal a jegyzékdnyvet és zar6 szakmai véleményét 8
napon belll megkuldi a polgarmesternek, a teleptlésrendezési eszkdz elfogadasahoz.

7 Ohegy park, KESZ készitése
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1 MEGALAPOZO VIZSGALAT
1.1 HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1.1 A TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE, TELEPULESSZERKEZETI
OSSZEFUGGESEK

A tervezeési terlilet Budapest X. kertletében, Kébanyan, az Ohegy varosrészben helyezkedik
el, mely nevét az itt talalhatd, 148 m magas O-hegyrél kapta, ahol a XIX. szdzadban még
sz6léskertek huzodtak. Jelenleg a terilet kézvetlen kdrnyezetében kilénb6z6 karakterd,
dontden kertvarosias lakéterlletek talalhatoak.

A terlilet Kébanya varoskézpontjatdl (mely a Szent Laszl6 tér kdré csoportosul) a kényelmes
gyalogtavolsagon kivil talalhatd, k6zdsségi kézlekedéssel is csak kb. 15 perc alatt érhetd el.
A tervezési terlilet északnyugati hataran futé Kéér utca jelenti a f6 gépjarmives megkdzelitési
lehetéséget, a kdzdsségi kbzlekedéssel valo elérést a 85-6s, 95-6s, 185-0s és a 195-0s
buszjaratok biztositjak. A legkdzelebbi kétottpalyas kdzlekedési vonal a Maglédi uton halado
villamos, de atszallassal elérhet6 a metré és a vasut is.

[} . AT e
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A tervezési teriilet elhelyezkedése Budapest belvarosahoz képest (forras: Google, 2018.)
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A park elhelyezkedése Ohegy vérosrészben és a park ortofotdja (forrds: Google, 2018.)
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1.1.2 TERVI ELOZMENYEK ISMERTETESE
A kilato terve (tervezé6: Hello Wood Kft.)

A Hello Wood Kift. épitészeti koncepcidja a kilatd megépitésének szlkségességével
kapcsolatban az alabbiakat éllitja:

LAz Ohegy park fejlesztési céljainak integrélt része egy olyan létesitmény teriileti
kialakitasa, amely kielégiti a helyi lakosok igényeit, bevonddasra 06szténzi bket,
talalkozasi pontként szolgal, emellett viszont képes egy Kbébanyat szimbolizalo,
megtestesité jelként is mikédni, melynek latvanyossaga, élménykdzpontusaga és
egyedi formai megoldasai a magyar és kulf6ldi turistak szamara is csalogato attrakciot
jelenthetnek. A ,k6z6sségi élmény-kilaté” gondolata fuzional az Ohegy park pihend- és
sportpark mivoltanak erésitésével, hiszen a park identitasanak felélesztéséhez mérten
a Hello Wood tervez6i koncepcidjanak is 6sszetett igények kiszolgalasat sziikséges
céloznia.”

A tervezett épitmény a kerlilet legmagasabb, 148 m magas pontjara kerliine, amely a park
északi részén talalhaté. A majdani kilatd helyén, ahol 1992-ig a magyar-szovjet baratsag
emlékmuive &llt, jelenleg egy kér alakban burkolt, kiemelt tér talalhatd, melyet elhanyagolt
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A Kilato helyszinrajza és fliggbleges metszete (forras: Hello Wood Kit.)

Vizszintes metszetek a kilatorol A, B és C helyen (forras: Hello Wood Kft.)
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Latvanyrajzok a kilatordl (forras: Hello Wood Kft.)
A Hello Wood a kilaté tervet és a park fejlesztését 6sszhangba kivanja hozni:

LAz Ohegy parkba tervezett rekredcids és tajépitészeti fejlesztések az épitett kérnyezet
szintién a rugalmasan formalhato, ujrahasznosithato, kbézcélu épdletstruktura
sziikségességét emelték ki. A kutatasi, koncepcioalkotasi folyamat hatasara tehat a
Hello Wood tervez6csapata a fejlesztési célok és igények figyelembe vételével, de a
helyi hagyomanyokra reagald idészakos kilato-szerkezetben kezdett el gondolkodni.”

A tervezett épitmény szerkezeti kialakitasa és anyaghasznélata:

,A koncepcio egy olyan modularis rendszerbél all ssze, melynek elemei szétszedhetok,
lebonthatok és X formaju padokka alakithatok. Az X a 10. kerllet sorszamat hivatott
megjeleniteni, az igy létrejévé padok pedig a térségi kbzterek, intézmények, iskolak,
ovodak lbalkalmatossagainak szamat névelik.

A kilaté atmenetisége lehetéséget nyujt a valos helyzetben valo tesztelésre és megadja
a dbntés szabadsagat. Az ideiglenesség szandékaval felépitett szerkezet ugyanis —
minden biztonsagi és statikai kévetelményt betartva — az allandoésagigény kiszolgalasara
is alkalmas. A kilato miikédés kézben valo felfedezése, helyi elfogadottsdga és
kbérnyezetbe térténé beilleszkedése esetén a szerkezet maradando, végleges
épitményként is kidllja az id6é prébajat.”

A tdmegképzés és a helyi identitas kapcsolatarol:

LA koncepcido markans részét képezi a kérnyék specialis identitasanak megidézése,
ugymint az épllettémeg kébanyai gyarkéményekhez hasonld formavilaga, illetve az
egykori téglagyartas mementojaként az absztrahalt téglahomlokzat létrehozasa. Az
épitmény mészkbboritasu labazata pedig a hajdani mészkébanyaszatnak allit mélto
emléket, illetve anyagisagaban teremti meg a biztonsagi feltételeket, azaz a felmaszasi
lehetéség elkertilését. (...)

A koncepcio aktivan reagal a lakosok igényeire, a helyi sajatossagokra, de rendelkezik
a rész-egész funkcionalis, percepcionalis, filozofiai Osszetettségével;
szimbolikussagabdl és jelszeriiségebdl adddoan pedig markans, mégis kdnnyen
azonosithato referenciapontként illeszkedik a kertilet identitasaba.”

Ohegy park, KESZ készitése 10



2019. marcius MEGALAPOZO VIZSGALAT

Parkkoncepcio, S-Ter Kft.

Az S-Tér Kft. — a Kbékert Kft. megbizasabol — 2018 majusaban atfogd koncepciét alkotott a
park fejlesztésére, és a park egyes terlileteire kiviteli terveket is keszitett. A tervek alapjat a
Hancz Sandor altal dsszeallitott részletes tervezési program, az Onkormanyzattol kapott
adatszolgaltatas és a megrendelt geodéziai felmérés, valamint az elfogadott koncepci6 és az
engedélyezési tervdokumentacio képezte.

A kiviteli terveket négy akcioterlletre és a tervezett szelektiv hulladékgyijté pontra készitették
el, amely a Szlavy utca és a Szaraz utca talalkozdsa mellé keriilne. Az egyes terlletek
lehatarolasa és a javasolt fejlesztések a kdvetkezék:

,»A” akcioterulet — a Dér utca menti jatszé- és pihenéterlletek:
= asportpalydk elbontasa, a pingpongasztal athelyezése a ,B” akciotertletre,
» az 1-6 éves korosztaly szamara kialakitott jatszotér atépitése, kiterjesztése,
= tollaslabdapélya és fitneszpark a korabbi pihenépadok helyére,
= Ontdttgumi burkolatd fellletek, dombok, vizes jatsz6eszkzok.

,B” akcioteriilet — az Ohegy utca menti teriiletrészen:

a sportpdlya felujitasa, tdbbfunkcidssa tétele a kerités cseréjével,

a sportpalya mellé miftives futballpalya labdafogé keritéssel,

komplex biciklis szereléallomas kiépitése a kerékparut mentén,

skate park kialakitasa, az ,A” terlletrél a pingpongasztal athelyezése, egy tegballasztal
€s egy parkour eszkdz telepitése,

= pihenéterilet kialakitdsa a fiataloknak.

,»C1” akcioteriilet — a régi emlékmi melletti jatszotér:
= arégijatszdéeszkdzok elbontasa,
= erdei jatszotér kialakitasa a 0-7 éves korosztalynak maszoeszkdzdkkel, homokozéval,
= apark élévilagat bemutatd, kérnyezettudatossagra nevel6 tablak, jatékok, flizkunyhok,
= pihenéteriilet a felnéttek szamara ivokuttal, padokkal, kerékpartaroléval.

,C2” akcioteriilet — a katlantdl északra talalhat6 jatszotér:

a meglévod jatszdéeszkdzOk és a régi drétkdtélpalya burkolatanak elbontasa,
jatszotér a nagyobb (7-14 éves) korosztaly szamara,

jatszétorony cs6cesuszdakkal és maszofunkcidval,

Ugyességi akadalypalya, kétélpalya, homokozé,

pihenéterilet a felnétteknek.

A tovabbi fejlesztések kéz6tt megjelenik a régi emlékmi kérnyezetének rendezése, tandsvény
kialakitasa, interaktiv tablak kihelyezése, dohanyzéhely kijel6lése és fogadoterek kialakitasa.
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A tavlati fejlesztéseket bemutato térkép az engedélyezési tervdokumentacioban
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1.1.3 HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK BEMUTATASA
1.1.3.1 Foévarosi teleplilésfejlesztési dontések
Budapest 2030 Hosszu tavu varosfejlesztési koncepcio

""" Budapest hosszl tavu varosfejlesztési koncepciojat
- ’&a (réviden: Budapest 2030) a Févarosi Kézgyllés a
767/2013. (IV.24.) sz. Kt. hatarozattal hagyta jova. A
tervezési terlilet Budapest atmeneti zdnajaban
talalhato.
A telepllesfejlesztési koncepcio nem nevesiti az
Ohegy parkot, potencidlis varosi parkként a kozeli
Gergely-banya és a Feherdll6 terlletét jeloli meg.
Ugyanakkor az Ohegy park — meglévd varosi
parkként — része a Réakos-patak és a felsérakosi
rétek fel6l a belvaros felé iranyuld, zoldfeluleti

A X. kertilet zéldfeltileti rendséerének kapcsolat fejlesztésével érintett terliletnek.
fejlesztése A Kb&ér utca tervezett orszagos jelentéségi
(forras: Budapest 2030, 163. oldal) féutként jelenik meg.

Budapest 2020 Integralt teleplilésfejlesztési stratégia

Ve

Févarosi Kozgyllés a 160/2016. (1.17.) sz. Kt hatarozattal hagyta jéva. Az ITS-ben a
vizsgalati terliletet magaba foglalé akcioteriilet nem keriilt lehatarolasra.

1.1.3.2 Keriileti telepulésfejlesztési dontések
Integralt teleplilésfejlesztési stratégia

A Kébanyai Onkormanyzat Integralt Varosfejlesztési
Stratégiajat (ITS) 2015 szeptemberében a 335/2015.
(IX. 24.) sz Kt. hatarozataval fogadta el a Képvisel6-
testllet, felllvizsgalatara 2017-ben kerl(lt sor.

Az Ohegy parkot és kdzvetlen kornyezetét
akcioteriilet nem érinti.

Balra: a park vonzaskérzetében bbb krizistémb é€s
veszélyeztetett témb taldlhatd. (Forrds: a 2011-es
népszamlalasi  adatokbdl elSallitott  kartogram  a

\ ,\’ szegregéciés mutaté 15%-os hatarértéke mellett. KSH)
= ~ N x(k&i 2

Kérnyezetvédelmi program

Budapest Févaros X. kertlet K6banyai Onkormanyzat Kérnyezetvédelmi Programja a 2015-
2019. évekre sz6l. A program az Ohegy park karmentesitésével kapcsolatban intézkedési
tervet készitett, melynek tartalma az 1.1.12 Katasztrofavédelem fejezetben olvashato6.

A koérnyezetvédelmi stratégia a feladatok elvégzését a Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt. és a
Varoslizemeltetési Osztaly feladatkérébe utalja. )

A programban szerepel a Kéér utca (Vaspalya utca - Ohegy utca kéz6tt) menti kerékparut
megépitése, valamint meg kell tervezni az Ohegy park és a kerilet északi részének
kerékparos forgalmat lebonyolit6 Fehér uti kerékparut fizikai 6sszekottetését is. A
programelemek felelése a Varosiizemeltetési Osztaly, a F&épitészi Osztaly és a Kébanyai
Vagyonkezeld Zrt.

Sportkoncepcio

Budapest Févaros X. kertilet K6banyai Onkorményzat Sportkoncepcidja a 2016-2019. évekre
sz0l, a Kébanyai Onkormanyzat Képviselé-testulete a 129/2016. (IV. 21.) KOKT hatarozataval
hagyta jova.

Ohegy park, KESZ készitése 12
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A sportkoncepcié a szabadtéri ingyenes sportolasi lehetéségek kozott emliti a parkban
talalhato 2 db pingpongasztalt (a Dér utcanal), a 8 db street workout eszkozt és a félpalyas
kosarlabdapalyat (az Ohegy utcandl), a 7 db fitheszeszkdzt és egy pingpongasztalt (a KRESZ
park mellett) és az 1400 m hosszu, gumiburkolatd futokért.

A kimutatasok szerint a futdkér megépitésére az énkormanyzat 2014-ben kb. 42,5 millié
forintnyi tdmogatast nyujtott. A sportkoncepcié tovabbi, az Ohegy parki futékérhdz hasonlé
futopalyak megépitését iranyozza el a kertletben.

1.1.4 TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK
1.1.4.1 Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTRT)

Az Orszagos Teruletrendezési Tervet a 2003. évi
XXVI. térvény léptette hatalyba. A térvény 2. szamu
mellékletében, az Orszag Szerkezeti Tervében a
tervezési terllet teleplilési térségbe sorolt. A Kéér
utca a tervezett un. ,kllsé keleti koérat” részeként
orszagos jelentéségii fout besorolasu.

A térségi Ovezetek Kkozil a vilagdrokségi és
vilagoroksegi varomanyos terllet, az orszagos
vizminéség-védelmi terilet, valamint a kiemelt
fontossagu honvédelmi tertlet érinti a tertletet.

A vilagorokségi és a honvédelmi Ovezeteket a
teleplilésrendezési eszk6zdkben kell tényleges
kiterjedésiknek megfeleléen lehatérolni (Id.1.1.5.1.
fejezet!).

Az OTRT Szerkezeti Tervének kivonata

Az orszagos vizminoség-védelmi teriilet 6vezetére a 2003. évi XXVI. térvény szerint az
aldbbiak vonatkoznak:

,15. § (1) Az orszagos vizmin6ség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz
Ovezetbdl tértend kivezetésérdl és az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe
térténé bevezetésérél a kiemelt térség és a megye terliletrendezési tervében
rendelkezni kell.

(2) Az bvezetbe tartozo teleplilések teleplilésrendezési eszkbzeinek készitése soran ki
kell jelélni a vizvédelemmel érintett terlileteket, és a helyi épitési szabalyzatban az
épitési bvezetre vagy 6vezetre vonatkozo szabalyokat kell megallapitani.

(3) Az bvezetben banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbol kivett helyekre
vonatkozo szabalyok szerint lehet folytatni.”

1.1.4.2 Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Terv

A Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési Tervérél a 2005. évi LXIV. térvény rendelkezik (a
2011. évi LXXXVIII. térvénnyel modositva). A BATrT szerkezeti tervlapjan a vizsgalati tertlet
varosias telepuilési térségbe tartozik. A Kéér utca az orszagos jelentéségu fout részeként
jelolt, nyomvonalan térségi jelentéségi kerékparut halad, melyet a térvény a Budapest —
Maglod — Gyémré — (Silysap) hal6zati elemként nevesit.

A BATrT Szerkezeti Tervének kivonata

- varosias telepiilési térség
/ fout

terségi kerékparat-halézat eleme
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A BATIT térségi dvezetei kdzil az alabbiak érintik a vizsgalati tertletet:
= LN A BATrT 3.9-10. szamu mellékletének kivonata

- Orszagos jelentdségii tajképvédelmi

teriilet ovezete

A BATrT 3.13. szamu mellékletének kivonata

- Kiemelten érzékeny felszin alatti
vizmindség-védelmi teriilet Gvezete

\?&‘ &\ S N A BATrT 3.14. szamu mellékletének kivonata

&

NN w Felszini vizek vizminéség-védelmi
RN - vizgyiijtd teriilete Gvezete

%. R AR A BATIT 3.15. szamu mellékletének kivonata

e YA P
3 \\%\%&3\“\ “"*\\\‘!-_}} % Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi
N\

teriilet tvezete

A BATrT 3.18. szamu mellékletének kivonata

Foldtani veszélyforras teriiletének ovezete
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1.1.5 MAGASABB RENDU TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
1.1.5.1 Févarosi teleplilésrendezési eszk6z6k
Megjegyzés: a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 46. § (1) bekezdésében foglaltak szerint:

,46. § (1) A févarosi kerlilet esetében, a 2012. december 31-én hatalyban Iévé, valamint
a 2014. junius 30-ig elfogadott teleplilésrendezesi eszkéz, tovabba a (2) bekezdeés a)
pontja és b) pont ba) alpontja szerint modositott teleplilésrendezési eszkbzbk —az OTEK
2012. augusztus 6-an hatalyos teleplilésrendezési  kévetelményeinek  és
Jjelmagyarazatanak, valamint a Févarosi Szabalyozasi Kerettervrél és a Budapesti
Varosrendezési és Epitési Szabalyzatrol szolo f6varosi kézgyllési rendelet
figyelembevételével — 2019. december 31-ig alkalmazhatok.”

A tervezési terlletre a 22/2013. (V. 22.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott Kerileti
Varosrendezeési és Epitési Szabalyzat (KVSZ) vonatkozik.

Mivel a KVSZ az Uj OTEK és a TSZT/FRSZ hatalyba Iépése el6tt készllt, érvényesek ra a 46.
§-ban foglaltak. Jelen eljarasban a hatalyos 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletnek megfelelé
Kerlleti Epitési Szabalyzat készll, de tajékoztato jelleggel — a terileten még érvényben 1évé
magasabb rend telepllésrendezési eszkézként — a BVKSZ/FSZKT is bemutatasra kerdl.

BVKSZ/FSZKT — hatalyon kiviil helyezve!

A Budapesti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatot és a Févarosi Szabalyozasi Kerettervet
a 5/2015. (11.16.) F6v. Kgy. rendelet 23. § hatalyon kivil helyezte, (2015. marcius 18-16l
hatalytalan), ugyanakkor a terlleten a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 46. § (1) értelmében
meég alkalmazando.

Az Ohegy park terllete Z-KP jelG zdldterulet, a tdmb déli, beépitett tertlete L4 jell, intenziv
kertvarosias lakoétertlet, illetve 1Z jell, jelentés zoéldfelGletlG intézményterlilet Gvezetébe
tartozik.

' %}' SR Az FSZKT keretdvezeti tervlapjanak kivonata
SO
T-¥ SAONEWN (forrds: geoportal.hu)

L4 - Intenziv kertvarosias
lakoterilet

D L7 - Telepszerd lakoterilet
E] KL- Kozlekedési teriletek

[ z - zoldteruletek

D 1Z - Jelentds zoldfeluletd
intézményterilet

TSZT 2017

Budapest Févaros Telepulésszerkezeti Tervét a 1651/2017. (XIl.6.) F6v. Kgy. hatarozat
|éptette hatélyba. A vizsgalati terlilet Budapest zonarendszerében az atmeneti zonaba tartozik,
amely a varos legheterogénebb, korabbi ipari térsége, és jelenleg is nagymértékben gazdasagi
terlleteket foglal magéban.

Funkcionalis szerkezet

A TSZT-leirasban talalhaté a varos funkciondlis szerkezetének abraja, melyen a park terilete
Jelentés koézosségi rekreacios célu teriilet és jelentosebb zoldfeliilet’-ként van
feltintetve. Ezzel kapcsolatban a leiras a kdvetkezéket jelenti ki:

JA varosszerkezetben jelentés tényez6ként, de jellemz6en szigetszertien jelennek meg
azok a jelentés k6z0ssé€gi rekredcios célu teriletek és jelent6sebb zdldfeliiletek,
amelyek az id6szakos kikapcsolodast, sportolast, szorakozast biztosito terliletek kérébe
tartoznak, de alkalmanként nagy forgalmu terhelésnek lehetnek kitéve, mindemellett
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jellemzéjuk, hogy jelentés Zzéldfeliilettel rendelkeznek. Meghatarozé e kérben a
zbldfeliileti rendszer részét képezd, beépitésre nem szant teriletek kéziil a nagy varosi
parkok sora, de ide soroltak a korabeli varosmaghoz kézel telepitett tematikus teriiletek
is, mint pl. az allat- és névénykert, vagy a stadionok terdiletei.” (Forras: TSZT 2017)

A szerkezeti abran a K&éér utca mentén halad a belsé varosrészeket tehermentesité uj
koriranyu kozuti elem, az un. ,kuisé keleti kéruat’, melynek szikségességét a TSZT-leiras az
alabbiakban tamasztja ala:

LA kbzlekedéshalozat felszini elemei térténetileg mindenkor a féldrajzi tényezék altal
befolyasolva alakultak ki. Emiatt a varos szerkezete kevés gyidriiranyu elemmel
rendelkezik, kedvez6tlen kapcsolati hianyokat indukalva, amelyet a teleplilésszerkezeti
terv a kézlekedési rendszer fejlesztési tervével 6sszhangban orvosol.

A varosszerkezet fejlesztése nem fliggetlenitheté a korabban tervbe vett halézati
elemektél, mivel szamos tertiileti- és haldzati terv mar azok figyelembevételével Kerdilt
kidolgozasra, vagy részben megvalositasra. A TSZT ezért tovabbra is szerepelteti a
régota hianyzo, szerkezetileg meghatarozé elemeket, igy biztositia a Kérvasut menti
korut helyét, a Kiilsé keleti kbrut nyomvonalat (...)

A tervezett Kérvasut menti kérut nyomvonalanak, mint Budapest egyik legkiemelked6bb
szerkezetfejleszté elemének egyes szakaszai eltér6 szerepliek. A Dunai hidak
térségében és az atmeneti zona délkeleti savjaban tehermentesité és terlletfejleszté
hatasu Uj szerkezeti elem, masutt csak a tehermentesitést és a koOzlekedési
kapcsolatokat szolgalja.” (Forras: TSZT 2017)

h —— -

= 7N\ A TSZT Funkciondlis szerkezet abréjanak kivonata

Vegyes hasznalatl, intenziv és laza varosias terilet

Egybefiiggé, jelentés kiterjedési gazdasagi tertlet

Jelentds kozosségi rekreacios cél terllet, jelentds zoldterilet
TERVEZETT
———{ Kézati vasat (villamos) vonal felszinen
ae Kozuti alagit

D D D Belsé varosrészeket tehermentesitd (] koriranyu kdzdti elem

- s S

1. tervlap: Teriletfelhasznalas

A tervezési terllet déli része Lke-1 jeli kertvarosias lakéteriilet teriletfelhasznalasi
egyseégbe tartozik, mellyel kapcsolatban a TSZT 2017 a kdvetkezéket hatarozza meg:

,Kertvarosias lakoterliletek:
laza beépitési, dsszefliggb nagy kertes, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba
foglalé, 7,5 m-es beépitési magassagot meg nem halado, elsésorban lako
rendeltetésii épliletek elhelyezésére szolgalnak. A nagy- és kisvarosias teriiletekkel
szemben a teriletfelhasznalasi egység teriletén az OTEK rendelkezései alapjan a
kbzbsségi szorakoztato, az igazgatasi és az iroda rendeltetés nem helyezheté el.
Elhelyezhet6 funkciok:

* Jakas,
kereskedelem, szolgaltatas,
hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis rendeltetés,
kulturélis rendeltetés,
szallas jellegli rendeltetés,

e sport. (...)
Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1) teriiletfelhasznalasi egységbe a
pesti oldal valamennyi kertvarosias lakoterlilete tartozik, de ide soroltak a budai oldal
hasonlé adottsagokkal rendelkez6 sik terdletei is. A beépités karaktere szertedgazo:
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szabadonalld, ikres és oldalhataron allo beépités mellett el6fordul zartsoru, sorhazas
beépités is. Igen eltéré a telekmorfoldgia is, ami miatt a terdletek tovabbi differencialasa
a kerlileti teleplilésrendezési eszkéz feladata. A beépitési siiriiség a parkolas éplileten
bellili megoldasa érdekében 0,8 értékben Kerllt meghatarozasra.” (Forras: TSZT 2017)

*EHAT/112/1/2014. szamu OTEK-t6l vald eltérési engedély alapjan

A tervezési terlilet északi része Zkp jelii Kozkert, kdzpark tertletfelhasznalasi egységbe
tartozik, mellyel kapcsolatban a TSZT 2017 az alabbiakat hatarozza meg:

,Zoldtertilet:

Az OTEK szerint a Zzoldterilet allandéan névényzettel fedett kdzterilet (kbzpark,
kbzkert), amely a telepilés klimatikus viszonyainak megdrzését, javitasat, dkoldgiai
rendszerének védelmét, a pihenést és testedzést szolgalja. A zéldteriletnek kézutrdl,
koztérrél kézvetlenil — kerekesszékkel és gyermekkocsival is — megkézelithetének és
hasznalhatonak kell lennie. A zbldterlileten a teriilet rendeltetésszerii hasznalatahoz
szikséges épitmény és vendéglato rendeltetést tartalmazo eéplilet helyezhet6 el. (...)
Kozkert, kézpark (Zkp) teriiletfelhasznalasi egységbe a 25 hektarnal kisebb
zbldterliletek tartoznak. Idetartoznak a varosi és lakoteriileti kbzparkok, kézkertek, a
jelentésebb fasitott kbzterek és az egyéb szerkezetileg meghatarozé zéldfeliletek. A
meglévé kbzparkokon kiviil azon zéldtertiletek is le lettek hatarolva, amelyek rekreacios
hasznalatra jelenleg még nem vagy csak Kkorlatozottan alkalmasak (pl. alabanyaszott
teriiletek) és/vagy az érintett telkek tulajdonjogi rendezése nem tértént meg
(magantulajdon van). Ezeket a Zzobldterlleteket taviatban alkalmassa kell tenni a
kbézhasznalatra, illetve a tulajdonviszonyokat is rendezni sziikséges.” (Forras: TSZT
2017)

A tervezett z6ldteriileti jeldlésrdl a TSZT 2017 a kdvetkezéket hatarozza meg:

+(A...) tervezett zoldterliletek jelenleg még nem vagy csak korlatozottan alkalmasak
szabadtéri rekreaciora (pl. alabanyaszott terliletek), és/vagy az érintett telkek
tulajdonjogi rendezése nem tértént meg (magantulajdon van). A megfelelé zéldfeliileti
ellatottsag és a rekreacios kinalat miatt célszer(i ezeket a zoldtertileteket is (itemezetten
kialakitani, de a tavlati funkcio megvaldsitasaig lehetévé kell tenni a teriiletek atmeneti
hasznositasat (pl. k6zdsségi kertek létesitésére).” (Forras: TSZT 2017)

A TSZT Szerkezeti terviapjanak kivonata

Ln-3 | Nagyvarosias, jellemzben szabadonallo jellegi lakotertlet
IE Kertvarosias, intenziv beepitési lakoterulet
|| Kozuti kozlekedési teriilet (KOu)

Kozkert, kozpark

-+~ Tervezett erddteruletek és zoldteruletek
TERVEZETT

ooo . Tervezett kozati vagy vasuti alagut

A K&ér utca mentén a TSZT 2017 tervezett kozuti alagutat jeldl, melyre a kdvetkezbket
hatarozza meg:

~Budapest teleplilésszerkezetét legatfogobban a sugaras-gyliris féuthalézati rendszer
hatarozza meg. A f6utvonalak egyes kérnyezet érzékeny terlileteken — a kéltség
igényektél flggetlenil — csak alagutban vezethetdk at.” (Forras: TSZT 2017)

A Kéér utca mentén a TSZT 2017 tervezett teleplilésszerkezeti jelentoségii kerékparos
infrastruktura nyomvonalat jeldli, melyre a TSZT 2017 a kdvetkezéket hatarozza meg:
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JA (...) teleplilésszerkezeti jelentéségli kerékparos infrastruktura nyomvonala a TSZT és
FRSZ mddositasa nélkiil pontosithaté, amennyiben a halézati kapcsolatai valtozatlanok
maradnak.” (Forras: TSZT 2017)

A TSZT Szerkezeti terviapjanak kivonata

TERVEZETT

‘— —_— = Kozl alagut

Telepulésszerkezet jelentGségl

[N X N N o X
kerékparos infrastruktira nyomvonala

3. a) tervlap: Az épitett kornyezet értékeinek védelme

A vizsgalt tertleten belll a TSZT 2017 épitett értéket nem jeldl, de a kézvetlen kérnyezetben
igen meghatarozé a miemléki védettség alatt 4ll6 Csdsztorony, valamint a févarosi védelem
alatt allé Mindenkor Segité Szliz Maria templom. (Az épliletek leirasat Id. b6vebben az 1.1.8.4.
fejezetben!)

A TSZT Szerkezeti terviapjanak kivonata

i V;“:' . @ 274 ,
o NP A Y B E Maemiék
SN LI { . § E Févarosi helyi védettségu épitmény

4. tervlap: Zoldfeliilet-, taj- és természetvédelem

Az Ohegy park teriilete karakterében megérzendd kdzpark, amely a TSZT 2017 tervi eleme,
és ahol a kovetkezdk éervényesek:

LA févarosban a kultartérténeti szempontbdl jelentés kézparkok, kézterek tartoznak e
kategdriaba. A teriletek fejlesztése a meglévd, értékes térszerkezet megbrzése mellett
tamogatandd.” (Forras: TSZT 2017)

A Kéér utca mentén a TSZT telepuléskép-védelmi jelentéségii meglévo fasort jeldl, melyre
az alébbiak érvényesek:

Llde tartoznak azok a szerkezeti jelent6séqli, teleplilésképi szempontbol megtartasra és
fejlesztésre érdemes egy- vagy kétoldali fasorok, illetve azok a fasitandd utak,
Utszakaszok, amelyek a teleplilési z6ldhalozat szerves részeként értékelhetbk. A kijeldlt
utszakaszok mentén — a kbzlekedési és k6zmli infrastrukturak figyelembe vétele mellett
— biztositani sziikséges a faegyedek fennmaradasahoz sziikséges éEletteret. A fasorok
folyamatos megujitasaval, a faegyedek életciklusanak figyelembevétele mellett
térekedni kell a maximalis lombkorona térfogat helyének biztositasara.” (Forras: TSZT
2017)
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A TSZT Szerkezeti tervlapjanak kivonata
Karakterében megérzendé kézpark, kéztér /
|:|:|:|:|:|:|j Karakterében meg6rzendd temetd, és jelentds zéldfellletl intézményterilet

Telepllésképvédelmi jelentéségl meglévé fasor /
nn Telepulésképvédelmi jelentéségi tervezett fasor

5. tervlap: Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdijii teriiletek

A tervlapon az alabbi lehatarolasok kertiltek feltiintetésre:

Orszagos vizminéség-védelmi Ovezetek (a Nemzeti Kbrnyezetigyi Intézet
adatszolgaltatasa alapjan, az OTRT vonatkozik ra):

o szennyvizek szempontjabél érzékeny vizgyjtéterilet,

o nyilt karsztos terdlet; )
Karsztos terllet (a Magyar Geoldgiai Szolgalat, Magyar Allami Féldtani Intézet
adatszolgaltatasa alapjan, a felszin alatti vizek védelmérdl szolé 219/2004. (VII. 21.)
Korm. rendelet vonatkozik ra);
Alabanyaszott terllet (a Magyar Banyaszati és Foéldtani Hivatal adatszolgéaltatasa
alapjan), melyre a TSZT 2017 az alabbiakat hatarozza meg:

JAlabanyaszott teriileten az épitésiigyi eljarasi rendelet alapjan az épitészeti-miiszaki
dokumentaciohoz geotechnikai jelentés csatolando.

E terileteken a tervezett hasznositas, illetve a beépithetéség feltételeinek
meghatarozasara — lehetbleg a tervezési fazis elején — allékonysagi és épitésféldtani
alkalmassag vizsgalat sziikséges, amelyhez az adott teriletrészt (regfeltaras, -
feltérképezés céljabdl meg kell kutatni. A megkutatasnak ki kell terjednie az liregek
vizzel valo téltbttségére és az esetleges vizszennyezettségre is, mivel ezek nagyban
befolyasolhatjak az lireg-, illetve a terlilethasznositast.

A geotechnikai jelentés alapjan sziikségessé valhat a feltart dregek témedékelése, a
felszini, illetve felszinkézeli réteg szamara statikai biztonsagot nyujté modon. Megfelelé
Statikai viszonyok kialakitasaval lehetséges a kétszintes terilethasznalat is. A
kézmdivesités megvaldsitasa kilbnés gondossagot igényel. A gombatermesztésre
hasznalt pincék folétt (XXII. kerilet) — az (dzemelés ideje alatt, illetve a
szennyezésmentesités elvégzéséig — lako-, intézményi és rekreacios funkcio
elhelyezése az erés szaghatas miatt nem javasolt.” (Forras: TSZT 2017)

Feltoltott tertlet, melyre a TSZT 2017 az aldbbiakat hatarozza meg:

JLehatarolasra Keriiltek az egykori hulladéklerako-, illetve hulladékkal, vagy egyéb
anyaggal feltéltétt volt banyateriletek, amelyek esetében a feltltés mérteke és
anyagdsszetétele nem, vagy nem pontosan ismert, igy épitésféldtani adottsagaik
bizonytalanok. Feltéltétt teriiletek talalhatok Budapesten a lll., X., XVI., XVII., XVIII., XX.,
XXI., XXII. és XXIIl. kertletekben (pl. Ill. ker. 6budai volt agyagbanyak).

Barmely, e teriileteken tervezett épitési tevékenységet megel6z6en geotechnikai
jelentés készitése célszerli. Szerves anyaggal tortént feltbltés esetén depdniagdz-
vizsgalat végzése is sziikséges lehet.” (Forras: TSZT 2017)
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A TSZT Szerkezeli tervliapjanak kivonata

EI::E Orszagos vizmindség-védelmi dvezet - Szennyvizek szempontjabol érzékeny vizgyttsterilet
(Nemzeti Kornyezetugyi Intézet adatszolgaltatasa)

Orszagos vizmindség-védelmi 6vezet - Nyilt karsztos teriilet

4 (Nemzeti Kérnyezetiigyi Intézet adatszolgéltatasa)

- Karsztos terilet )

(Magyar Geologiai Szolgalat, Magyar Allami Foldtani Intézet adatszolgéltatasa)
Alabanyaszott tertilet

(Magyar Banyaszati és Féldtani Hivatal adatszolgaltatasa)

E Feltoltott tertlet

6. terviap: Védelmi, korlatozasi teriiletek

A tervlapon tervi elemként tervezett tavhoé kooperacios gerincvezeték kerllt abrazolasra a
Dér utca mentén, melyrél a TSZT 2017 az alabbiakat kdzli:

LA fvaros terliletén elhelyezked6 fliggetlen tavhékdérzetek dsszekapcsolasara hivatott
tavfiitbvezeték tervezett nyomvonala. A tervezett nyomvonal leirasat a 3.5.2.3. Tavhé-
és gbzellatas fejezet tartalmazza.

(3.5.3.2. fejezet:) A févarosi tavh6halozat flggetlen tavhékérzeteinek 6sszekapcsolasa
céljabdl kooperacios gerinchaldozat kialakitasa tervezett DN600—-DN800 atmérével,
amelynek elemei (temezetten, kilbnb6zé prioritassal épllhetnek meg. Ezen stratégiai
cél megvaldsulasaval lehetéség nyilik uj, versenyképes héforrasok hétermelésbe
vonasara, valamint Jj teriletek ellatasara is.” (Forras: TSZT 2017)

A TSZT Szerkezeli tervliapjanak kivonata

TERVEZETT
Tavhd kooperacios gerincvezeték

I

FRSZ
Budapest Févaros rendezési szabalyzatat a 48/2017. (XIl. 20.) F6v. Kgy. rendelet az 5/2015.
(11.16.) Fév. Kgy. rendelet modositasardl 1éptette hatalyba.

Az FRSZ 1. mellékletén a tervezési terllet déli része az Lke-1 jelt teriletfelhasznalasi
egységbe tartozik, ahol a beépitési siiriiség értéke 0,8 (0,6+0,2), amelynek magyarazata:

= 0,8 = a beépitési slriség (bs), amely minden épitményszintet magaba foglaléan
szamitando,

= 0,6 = a terlletfelhasznalasi kategéria szerint altaldnosan elhelyezhetd funkcidk (bsd)
ertéke

» 0,2 =akizarolag épuleten beliil elhelyezett parkol6 féréhelyek szamara igénybe vehetd
(bsp) érték.

Az FRSZ 3. melléklete a tervezési teriiletre egyedi magassagi korlatozast nem ir elé.
A tervezésiterllet északirésze Zkp jell terlletfelhasznalasi egységbe tartozik, ahol az 5/2015.
(I. 16.) F8v. Kgy. rendelet a kbvetkez6 magassagi szabalyt hozza:
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,12. § (1) A beépitésre nem szant terliletek legnagyobb beépitési magassaga (...)

c) zéldtertiilet teriiletfelhasznalasi kategdriaba sorolt

ca) 5 hektarnal kisebb Zkp kbzkert, kézpark tertileten 4,5 méter, (...)

(2) A beépitésre nem szant teriiletek (1) bekezdésben felsorolt teriiletein az épliletnek
nem minéstlé épitmeény barmely részének az épitmény terepcsatlakozdsatol mért
legmagasabb pontja 25,0 méter lehet.”

?959" ; Az FRSZ 1. mellékletének kivonata

K-VKe: 0.5 (0.5+ . . )
E A s g 0'8‘(0'6”)'2) Ln-3 | Nagyvarosias, jellemzéen szabadonall jellegl lakotertlet
s g 7 Q 2 .‘ . - H - 3 - oy o -
Lke—’lc:;ﬂ?a (0.6+0.2) % . ILke_1 Kertvarosias, intenziv beepitési lakoterulet

5254, f Koziti kozlekedési teriilet (KOu
=§5(2 5+1°2‘)9 3 ( )
<

_ Zkp ".‘ Kozkert, kozpark
§ { o ) TERVEZETT
§ e Ln-3: 0 O 0O Tervezett kézati vagy vasuti alagut

Telepulésszerkezeti jelentdségi

o000 o .
kerékpéros infrastrukttra nyomvonala

1.0+1.0) Lke-1: D.§;(0,6+0.2) <

A Kéér utca menti kdzuti kdzlekedési teriilet KOu-2 jelii terliletfelnasznalasi egységbe tartozik,
tertletén telepulésszerkezeti jelentéségl kerékparos infrastruktura, valamint kdzuti alagut
kialakitasa tervezett.

Az 5/2015. (Il. 16.) F6v. Kgy. rendelet ezekkel kapcsolatban a koévetkezd el6irdsokat
tartalmazza:

,13. § (1) Az 1. melléklet szerint KOu tertiletfelhasznaldsi egységbe sorolt kbzuti elemek
halézati szerepe )

a) gyorsforgalmi kézutak (KOu-1),

b) I. rendii féutak (KOu-2),

¢) Il. rendl féutak (KOu-3), )

d) teleplilésszerkezeti jelentéségl gydjtéutak (KOu-4).

(2) Tervezett I. rend(i f6uthaldézati elem megvaldsitasa soran

a) legalabb 2x2 forgalmi savos keresztmetszetet kell kialakitani,

b) felszini szakaszon kerékparos infrastruktura csak Onalldan (kerékparut vagy
kétoldali iranyhelyes kerékparsav) létesitheto,

c) kézterileti parkolo csak szervizutrol megkézelithetéen, vagy énallo parkolasi
létesitményként valdsithato meg. (...)

(4) Az I. és Il. rendl féutak terlletén - az eseti forgalomkorlatozasi beavatkozasok
kivételével - nem sziintetheté meg a kézuti gépjarmiiforgalom. (...)

21. § (2) A TSZT-vel 6sszhangban az 1. mellékletben meghatarozott elemekre
vonatkozdan a kerlileti teleplilésrendezési eszkbz készitése soran (...)

e) a teleplilésszerkezeti jelent6ségl kerékparos infrastruktiura nyomvonala modosithato,
ha a halozati kapcsolatok valtozatlanok maradnak.”

1.1.5.2 Kerdiileti teleplilésrendezési eszk6z6k
Keriileti Vdrosrendezési és Epitési Szabalyzat

Budapest Févaros X. kertilet Kébanyai Onkorméanyzat Keépvisel6-testiiletenek 22/2013. (V.
22.) énkormanyzati rendelete a Budapest FGvaros X. kerilet K6banyai Onkormanyzat Kerdileti
Varosrendezési és Epitési Szabalyzatardl (a tovabbiakban: KVSZ) a tervezési terlletre
vonatkozé szabalyozasi tervet is tartalmazza.

A vizsgalati teriiletet a KVSZ a kovetkez6 6vezetekbe sorolja:
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Az KVSZ 1. mellékletének kivonata — évezeti terv
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Z-KP-X/01, ahol a KVSZ el6irasai szerint:

,69. § (1) A Z-KP keretbvezetbe az egy hektarnal nagyobb, de tiz hektarnal kisebb, 80
méternél nagyobb oldalméretii rekreacios zéldterlletek tartoznak.

(2) A Z-KP keretdvezet tertiletének minden 200 m2-e utan legalabb egy darab elénevelt,
nagy lombkoronat nével6 lombos fa biztositando.

(3) Az Z-KP-X/01 Ovezet teriiletén parkolo csak a szabalyozasi terven jelblt helyen
alakithato ki.

(4) Az Z-KP-X/01 bvezet teriletén a szabalyozasi terven kbzhasznalat el6l elzarando
tertiletként jeldlt balesetveszélyes (omlasveszélyes) teriileten az épitményelhelyezés és
a kézhasznalat feltétele a terilet megfelelé karmentesitése. A parknak ezen terliletét a
karmentesitésig elkeritetten, kézhasznalat elél elzartan kell tartani. A lehatdrolast
talajfurast is tartalmazé geotechnikai vizsgalat alapjan fellil kell vizsgalni, a vizsgalat
eredményeitdl fliggben sziikség szerint modositani kell. A geotechnikai vizsgalatokat 5
évente el kell végezni a park teljes terdletén.

(5) Az Z-KP keretbvezet 1. melléklet szerinti dvezetének hatarértékeit a 4. melléklet 24.
pontja hatarozza meg.”

Hatalyos KES? teriileti hatalya

mey =y
AR
it
et

Epitési dvezet Az épitési telek kialakithatod Az épiilet
keret- helyi Beépi- legnagyobb beépitettsége legkise | Legnagyobb épitménymagassaga
Gvezeti Ovezeti tési Legkisebb terepszint bbzdld- | szintteriileti
jele jele mod teriilete felett alatt feliilete mutatd legalabb legfeljebb
m2 % % % m2/telek m2 m m
Z-KP | -X/01 SZ 100000 2 2 75 0,04 - 4,5

L4-X/01 és L4-X/SZ-06 ahol a KVSZ el6irasai szerint:

,41. § (1) Az L4 Kkeretbvezet terlilete az intenziv beépitésd, jellemzen szabadon allo
beépitési modu, 7,5 méteres épitménymagassagot meg nem haladd lakdépliletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Amennyiben az egyes épitési évezetek el6irasai eltéréen nem rendelkeznek, az L4
keretbévezetben lakdéplleten kivil kizardlag a helyi lakossag ellatasat szolgalo

a) kiskereskedelmi épdilet,

b) oktatasi éplilet,

c) egyhazi épllet,

d) egészséglgyi épllet, valamint

e) sportcélu éplilet

helyezhet6 el.

(3) Az L4 jelii lakotertileten telkenként eqgy forendeltetésii éplilet helyezhet6 el kivéve
a legalabb 80 méter atlagmélységet meghalado telket, amelyen két fGrendeltetésii éplilet
is elhelyezhetd.

(4) Az L4 jelii lakotertileten az 6nallé rendeltetési egységek szamat az alabbiak szerint
kell meghatarozni:

a) a 400 és 450 m? legkisebb telekméretii épitési Gvezetek tertiletén legfeljebb egy énallo
rendeltetési egység létesithetd,
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b) a 800 n¥ legkisebb telekméretii épitési Gvezetek esetében a bruttd szinttertilet 125-
tel valé osztasabdl adodo lefelé kerekitett egész szamu rendeltetési egység épithets, de
nem haladhatja meg a négy rendeltetési egységet,

¢) az 1200 n¥ legkisebb telekméretii épitési vezetek esetében a brutté szinttertlet 125-
tel valé osztasabdl adodo lefelé kerekitett egész szamu rendeltetési egység épithets, de
nem haladhatja meg a hat rendeltetési egységet,

d) a 4000 mP-nél nagyobb legkisebb telekméretii épitési bvezetek esetében
éplletenként legfeljebb hat rendeltetési egység létesithetd.

(5) Amennyiben az épitési évezet el6irasa nem zarja ki, telkenként egy jarmdtarolo
épllet helyezhet6 el abban az esetben, ha a telken f6 rendeltetési egyseégként mar
meglévé lakdéplilet talalhato.

(6) A kereskedelmi célti brutté szintteriilet telkenként legfeliebb 1000 n¥ lehet,
amennyiben az egyes épitési Ovezetek elbirasai nem allapitanak meg ennél
alacsonyabb értéket.

(7) Az L4 keretbvezet az alabbi épitési dvezetekre tagolodik: (...)

a) az L4-X/SZ-01, L4-X/SZ-02, L4-X/SZ-3, L4-X/SZ-06, L4-X/SZ-08 és az L4-X/SZ-09
jelii épitési 6vezetek szabadon allo beépitési mod szerint beépitett vagy beépithetd
tertletek,

k) az L4-X-01 és L4-X-02.jelii épitési bvezetek a lakoterdilet jellemzben kialakult része,

(8) Az L4 keretbvezet 1. melléklet szerinti épitési bvezetének hatarértékeit a 4. melléklet
4. pontja hatarozza meg. (...)

42. § (12) Az L4-X-01, L4-X-02 és L4-X-03 jelii épitési bvezetekben a kereskedelmi célu
brutté szintterdlet telkenként legfeljebb 200 m2 lehet.”

Epitési 6vezet Az épitési telek kialakithato Az épiilet
keret- helyi Beépi- legnagyobb beépitettsége legkisebb | Legnagyobb épitménymagassaga
ovezeti odvezeti tési Legkisebb terepszint zold- szintteriileti
jele jele mod teriilete felett alatt feliilete mutaté legalabb legfeljebb
m? % % % m?telek m? m m
L4 | -X/SZ-06 sz 1200 25 25 | 50 0,50 - | 715
L4 [ -x-01 800 25 25 | 50 0,50 - | 55

1Z-X/S2Z-02, ahol a KVSZ el6irasai szerint:

49. § (1) Az IZ keretbvezet terlilete a varosszerkezetben valo elhelyezkedése vagy
rendeltetése miatt jelentés zoldfeliiletet igénylé kézponti vegyes funkcio
elhelyezésére szolgal.

(2) Amennyiben az egyes épitési 6vezetek elbirasai masképpen nem rendelkeznek, a
keretbvezet terliletén kizardlag

a) igazgatasi és irodaéplilet,

b) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely-szolgaltato éplilet,

c) egyéb kbzbsséqgi szorakoztato, kulturalis éplilet,

d) egyhazi, oktatasi, egészséqlqyi, szocialis éplilet,

e) sportépitmény, valamint

f) lakas

helyezhetd el.

(3) Az IZ keretbvezetben Uj lakast elhelyezni csak az oktatasi és egészséglgyi
intézményi ellatottsag biztositasa esetén lehet.

(4) Ha az épitési 6vezet lakasok elhelyezését lehetévé teszi, azok szama legfeljebb a
lakascélra igénybe vett brutto szinttertilet 100-zal valo osztasabol adodo lefelé kerekitett
egész szam lehet.

(5) Az IZ keretbvezetben a melléképitmények kézil kizardlag

a) kézmii-becsatlakozasi miitargy,

b) ciszterna, csapadékviz-tartaly,

c¢) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény, valamint

e) épitménynek minésUl6é antennatarto szerkezet, illetve zaszlotarté oszlop

helyezhet6 el.
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(6) Az IZ keretbvezetben a kereskedelmi célu brutté szintterliilet telkenként nem
haladhatja meg az 1000 m?-t.

(7) Az IZ keretbvezetben az 1Z-X/SZ-01, 1Z-X/SZ-02, 1Z-X/SZ-03 és 1Z-X/SZ-04 jelii
épitési bvezetek szabadon allé beépitési mod szerint beépitett vagy beépitheté
tertletek. (...)

(9) Az IZ keretbvezet 1. melléklet szerinti épitési bvezetének hatarértékeit a 4. melléklet
8. pontja hatarozza meg.”

Epitési dvezet Az épitési telek kialakithatd Az épiilet
keret- helyi Beépi- legnagyobb beépitettsége | legkisebb | Legnagyobb épitménymagassaga
ovezeti dvezeti tési Legkisebb terepszint z61d- szintteriileti
jele jele mod teriilete felett alatt feliilete mutato legalabb legfeljebb
m?2 % % % mZtelek m? m m
iz |-xsz-02 | sz | 1500 | 30 | 35 | 50 | o500 | - | 55 |

A vizsqalati teriiletre a KVSZ a kévetkez6 védelmi és korlatozasi elemeket allapitja meq:

Az KVSZ 2. mellékletének kivonata — védelmi és
korlatozasi terv

o Alabanyaszott (pince-eléfordulasos) tertlet

C b
Ppoes

Hulladekkal feltoltott banyaterilet

Telekhatar

Felmért pince

Véaroskép szempontjabdl kiemelt ttvonal

Fovarosi jelentdségii védett kozpark, koztér, kozkert, temetd
Fovarosi jelentdségii védett fasor

Karsztos terilet

AR A\ KNSR YN
A tervlap a park terlletén az aldbanyaszott teriletet és hulladékkal feltdltott banyateriletet
tlntet fel, ahol a KVSZ rendelkezései szerint az épitési engedélyhez geotechnikai vizsgalatot
kell késziteni, és terepet rendezni is csak a geotechnikai szakvélemény alapjan lehet.
Novénytelepitésen tdli hasznositds esetén a hulladék jellemzdinek, illetve kérnyezetre
gyakorolt hatdsainak feltarasat el kell végezni.

<N

A veédelmi és korlatozasi tervlap feltiintet négy, a mar hatalyon kivil helyezett BVKSZ
rendelkezésein alapul6 elemet is, de ezeket a jelen eljarasban készilé KESZ készitésekor
mar nem a BVKSZ/FSZKT, hanem a TSZT 2017 szerint kell figyelembe venni.

A tervezési terliletre a KVSZ 8. melléklete vonatkozik.
A szabalyozasi terv az 6vezeti rendszeren kivll az alabbi elemeket dbrazolja:

= jelent6s szintbeni gépjarmatarolé a parkterilet nyugati sarkan (a KVSZ szerint parkolé
csak itt alakithato ki),

= gyalogos kapcsolat a Marga utca és a Téglavet6 utca kdzott,

= tervezett kerékparit a Kéér utca mentén (a BATrT-nek megfelel6en),

* megtartand6 fasor az Ohegy utca mentén, melyre a KVSZ-ben az alabbi vonatkozik:

,13. § (3) Fasor telepitésénél, illetve meglévé feldjitasanal a faallomanyt legalabb 50%-
ban a 3. mellékletben meghatarozott honos fafajokbdl kell kialakitani.

(4) Fasortelepitésnél és -kiegészitésnél varostiird, elénevelt, tébbszdrésen iskolazott,
utsorfa min6ségl fak dltetendbk legalabb 8 méter tétavolsagban. Az (iltetéssel egy
id6ben biztositani kell az 6ntézés lehet6ségét.” (A 3. melléklet a honos fafajok listaja).

* megtartandé ndvényallomany az Ohegy park terllletén, a K8ér utca és a Szlavy utca
mentén, valamint a tdémb lako- és intézményterlletei mentén,

= teleplléskép-védelmi jelentéségil fa a park terlletén, a Szlavy utca és a Szaraz utca
sarkan,

= karmentesitésig kdzhasznalat eldl elzarandoé tertlet a park mély fekvés(, alapincézett
tertletén,
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» tervezett kézuti alagut a Kéér utca mentén,
* meglévd, kerékparozasra kijeldlt utvonalak a parkban és hatarain.
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Szabalyozési elemekre vonatkozé méretek @ Megtartando fa, fasor
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Epitési dvezet, dvezet hatara :I Megtartandé névényallomany
Ll_l_ —_
Epitési dvezet, dvezet jele II‘ Telepiilésképvédelmi jelentdségu fa
r R

Karmentesitésig, kézhasznalat eldl elzarandé teriilet

E' Gyalogos kapcsolat - Kozuti alagut
Tervezett kerekparat E Meglév kerékparozasra kijeldlt Gtvonal

A szabalyozasi terv kivonata a tervezési terliletre vonatkozoan (részlet a KVSZ 8. mellékletébdl)
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1.1.6 TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA
1.1.6.1 Természeti adottsagok, tajhasznalat, tajszerkezet

A park teriiletén talalhaté az O-hegy legmagasabb (148 m magas) pontja, amely kdzel azonos
magassagu a budai Varheggyel és a Gellért-heggyel, ezért bizonyos pontjairdl kit(ind
panorama tarul fel. A terlileten a XIX. szazad végéig aktiv szélémuvelés folyt, melynek emléke
a kertilet kiemelked6 épitett értéke, a Csbsztorony. A banyaszat leallitasat kdvetéen, 1965-
ben kezdték meg a teriilet északi részének feltdltését, és a 70-es években alakitottak parkka.
Tajtérténeti vizsgalat
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1819-1869 Masodik katonai felmérés 1869- 1 887 Harmadik katonai felmérés

A XVIII. szazadi térképeken Ohegy varosrészt dsszefliggd szdl6hegyként abrazoltak, ahol
kapolna is allt (valészinlleg a Kapolna téren ma is all6 barokk miemléket, a Conti-kdpolnat
tintették fel). A XIX. szazad masodik felében — az abrazolt tdmfalak alapjan — egy mélyedést
alakitottak ki, és a katlanban egy téglagyar épult (Seifert Géztéglagyar néven). A park északi
részén — kilszini fejtéssel — banyaszott agyagot a téglagyartdshoz hasznaltak fel, de
mészkdvet is fejtettek a tertlet déli részén, melynek emlékét a ma is meglévé pincerendszer
Orzi. A téglagyar koérll egészen a XX. szazad elejéig megmaradtak a széléskertek, melyekrdl
a kerUleti Telepllésképi Arculati Kézikdnyv igy emlékezik meg:
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LA banyaszattal szinte parhuzamosan a sz616miivesség és a bortermelés is viragzasnak
indult a tertileten. A sz6l6hegyek kérnyékén fekvé féldeket az 1850-es években kezdték
kiparcellazni. Ekkor kezd6détt K6banya atalakulasa, amikor elészdr a sz616sgazdak az
elhagyott k6banyakban pincehelyeket alakitottak ki. Az O- és Ujhegy Pest kérnyékének
legjelentésebb sz616termé videkéveé nétte ki magat, 1840-ben mar 960 holdon tertiltek el
sz6l6skertek. Ekkoriban a napszamosok a varosbol jartak ki ide; a csekély szamu
allando lakos az 1740-ben éplilt Conti-kapolna kértili parcellakon telepedett le. Az Ohegy
tetején felépllt a Cs6sztorony, a mai K6banya egyik legrégebbi helytérténeti emléke. A
Fels6rakosi-réteken vizimalmok miikédtek. A pestiek, mint kellemes kiranduldhelyet és
helyi borvidéket tartottak szamon a régi Kbébanyat. Abban az idében a pesti
sz6léiiltetvenyek 80%-a mai Kbébanya teriletén helyezkedett el. Az egykor a
Varosligettél az O-hegyig terjedd, jelentés méreteket 6lt6 és viragzo bortermelésnek a
filoxérajarvany vetett véget.” (Forras: Budapest F&varos X. kerilet Kbébanya
teleplléskepi arculati kézikényve)

A téglagyartas beszlintetését kdvetéen a mai parktertlet kérll, valamint annak déli részén
telkeket alakitottak ki. A koérnyék telekallomanya egészen a Harmat utcai lakételep
megépitéséig valtozatlan m

aradt.
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A teriiletet a Il. vilaghaborut kdvetéen kezdték el feltdlteni, elsésorban épitési és haztartasi
hulladékkal. A park kialakitasaval kapcsolatban a kerileti kérnyezetvédelmi programban az
alabbiak olvashatok:

LAz Ohegy park épitését 1973-ban, Pest-Buda-Obuda egyesiilése és Kébanya énallé
kertiletté valasa 125. évforduldjanak tiszteletére kezdték el. Legelbészér az itt talalhato
két banyatavat toltétték fel. A 20 hektarnyi terlilet parkositasaban, létesitményeinek,
utjainak, jatszotereinek kigpitésében a kbbanyai gyarak, intézmenyek dolgozoin, a Zrinyi
Miklos Katonai Akadémia hallgatdin és a Pilisi Allami Erd6gazdasagon kiviil részt vettek
a Magyarorszagon az 1945. és 1990. kézétt allomasozo szovjet hadsereg katonai, ezért
a parkot kezdetben Magyar-Szovjet Baratsagparknak hivtak. A rendszervaltas utan
kapta az Ohegy park nevet.” (Forras: Budapest Févaros X. Keriilet Kébanyai
Onkormanyzat Kérnyezetvédelmi Programja a 2015-2019. évekre)

A korabbi banyagddrok visszatbltése ellenére maradtak kisebb-nagyobb Gregek, melyek tébb
alkalommal beszakadtak. Ezen Uregeket 2012-ben Gjabb visszatdltésekkel megsziintették. A
parkterllet alatti talajrétegekben, mivel az jorészt haztartasi hulladékbdl all, eléfordulhat
gazképzbdés, ezért a talaj folyamatos megfigyelés alatt all. (A témedékelésrél részletesen az
1.1.13. fejezet sz0l.)

Tajhasznalat értékelése

A park teriletét elsésorban a kérnyékbeli lakosok hasznaljak, ahol tébb jatszotér és néhany
szabadtéri sportpdlya, illetve egy kerékparos KRESZ-park all rendelkezésre. A park tertletén
atvezetett kerékparut és a futokdér fokozta a terllet hasznalati intenzitasat. A pihenés,
testedzés funkciot erésitik a j6 allapotu jatszétéri eszkdzok, szabadtéri fitneszeszkdzok és a
sportpélyak is. Ugyanakkor a park egyes terlletei alulhasznositottak (pl. a katlan tertilete vagy
a korabbi emlékm( kérnyéke). A parkban erés a kutyatartdk jelenléte, miota az emberek altal
kevésbé haszndlt ,katlan” tertletén kutyasétéltatasra alkalmas terlletet jeldltek ki, és ennek
kbzelében két elkeritett kutyafuttatét is kialakitottak.

Védett, védendé tdji, természeti értékek, teriiletek

A Szlavy utca és a Széraz utca sarkén a hatalyos szabalyozasi terv egy telepuléskép-védelmi
jelentéségl fat tintet fel. Ezenkivil a park hatarain kialakult névényzet megtartand6
névényallomanyként szerepel. Ezek megtartasara viszont inkabb a Kéeér utca jelentés
kdrnyezetterhelése és a déli-délkeleti lakoteriletektdl vald elhatarolds érdekében, nem a
névényzet értéke miatt van szikség.

1.1.6.2 Tajhasznalati konfliktusok és problémak értékelése

A parkban jellemz6 a hasznalat egyenetlen intenzitdsa. Megfelel6en hasznélt a Dér utca menti
jatszétér, ahol két kosarlabdapalya, jatszotér és pihendterilet is talalhaté. A KRESZ-park és a
téle északra talalhato, felljitott jatszétér és fitneszpark is a megfeleléen hasznositott tertiletek
kdzé tartozik. )

Vannak ugyanakkor elhanyagolt teriiletek is, mint példaul a nyugati terilet az Ohegy utca
mentén. A délen taldlhaté mélyedést csak a kutyatartok hasznaljak, de a rézsije télen
szankézasra is alkalmas. A parkban két jelent6sebb rét talalhatd, amelyeknek semmilyen
kijelolt funkcidja nincs, ezért ezeket alig hasznaljék.

A fasitott teriiletek is elhagyatottak, ez ugyanakkor nem nevezheté problémanak, mert ezeken
a nyugalmas teriletrészeken tudnak megtelepedni a kilénb6zé madarfajok és a denevérek,
melyek szamara a parkban szamos odut, etetét helyeztek el.

A parkban jelent6s tdjhasznalati konfliktus nem all fenn. Vannak kevésbé hasznositott
terlletek, de mind a gyerekek, mind a sportolni vagyo6 felnéttek, mind az idések, mind a
kutyatartok megtalalhatjgk a szamukra kijeldlt terlleteket. A ,kutyas” teriilet egyértelmi
lehatéroldsa 6ta a jelentésen csdkkentek haszndlati fesziiltségek.
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1.1.7 A ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA
1.1.7.1 A zoldfeliileti rendszer elemei

A telepulés zoldfeluleti rendszerének elemei a kdzterileten kialakitott kdzparkok, kdzkertek, a
jelentés zoldfellleth létesitmények kertjei (pl. kulénleges teriiletek — temetd, sport- és
rekreacids terlletek; oktatasi és egészségugyi létesitmények kertjei), lakdkertek, erd6- és
mez6gazdasdagi teruletek (kiskertek), vonalas zéldfellleti elemek (utakat, vizfolydsokat kisérd
gyepes, illetve fasitott z6ldsavok, fasorok).

A fent fblsorolt elemek mindegyike zOldfeliilet, de csak egyes elemei tartoznak egyduttal
zdldterlletbe is. A varos/kertilet fontosabb zdldtertletei (OTEK definicid szerint: A zdldtertlet
allandbéan névényzettel fedett kdzterllet /kdzkert, kozpark/) jellemzéen a beltertileten
talalhatdak, mivel kézparkok, kdzkertek létesitése kilterlileten — egy-egy indokolt kivételtdl
eltekintve — értelmetlen lenne. Ugyanakkor a kerllet nem csak beltertletbél, hanem
kilterlletbél is all, mely nagyaranyu zéldfellletekkel, bioldgiailag aktiv fellletekkel rendelkezik.
Ezek viszont jellemz&en nem zdéldterlletek, hanem leginkabb kilénbdzd rendeltetési erdok,
mezdgazdasagi teriiletek, stb. E kilterlleti zdldfellleteket azonban inkabb a bioldgiai
aktivitasi értékik teszi értékessé, mely a beépitett terlletek lakossaganak kevésbé fontos.
Természetesen az az optimadlis, ha a ndvényzettel fedett terlletek ,z6ld gylrit” alkotnak a
jellemzéen beépitésre szant terlletek koérll, de a lakossag 4altal intenziven hasznalt
zéldfellletekként gyakorlatilag nem jénnek szamitasba.

A kerilet megvalésitott, ill. potencialis zoéldfellleti elemei — az évtizedek alatt kialakult
adottsagai miatt — nem tudnak folyamatos és egységes zoéldfellleti rendszert képezni. Ezek
mindenképpen fejlesztésre szorulnak, de szinte megoldhatatlan nehézségek aran lennének
csak megvalosithatok. Ezért nagyon fontos a meglévék megérzése és rendszerszemléleti
fejlesztése, melyben — a kerlilet szerkezetében elfoglalt helyét és méretét tekintve — az Ohegy
park kiemelt szereppel bir.

A jelenlegi KESZ készitésének eredményeképpen Kébanya zdldfellileti rendszerében nem
egy Ujabb elem j6n létre, hanem a meglévd zbldterlilet szabalyozasa igazodik a févaros
teleplilésrendezési terveihez, egyidejiileg biztositva a terlletére tervezett faszerkezeti kilaté
megépithetéségét.

Kornyezetallapot-vizsgalat

A kdrnyezetallapot-vizsgdlati terviapot a kerlleti 6nkormanyzat adatszolgaltatasa (benne
ortofotd) és az S-Tér Kift. altal megklldétt alaptérképi elemek felhasznalasaval készitettik el.
A kérnyezetallapot-vizsgalatot lasd a V1 jelii vizsgalati terviapon!

A park domborzati viszonyai igen valtozatosak, 6sszességében a terllet délnyugat felé lejt.
Karakteres domborzati eleme a ,katlan”, amely a park fel nem t6lt6tt része, ahol kordbban
téglagyar makoddott. A tertletet 2004-t61 2014-ig elzartak a kézforgalom eldl, amig a 2004-es
baleset utani kdrmentesitést el nem végezték.

A koézuti kozlekedési terlletek a vizsgalati terllet hatarain helyezkednek el, kivéve a Marga
utcat, amelynek egy szakasza benyulik a lakétertletbe, a park felé. A Kéér utca 2 x 2 savos
kialakitasu, a tébbi k6zut 2 x 1 savos. A Dér utca és a Szlavy utca mentén (felfestéssel jelezve)
lehetdség van kerékpéaros kdzlekedésre.

Az egyéb burkolt felliletek gyalogosfellletekre, kerékparutakra és futopdlyara oszthatok fel.
A teljes parkot atszdévik az aszfalt- vagy kis- és nagyelemes térké burkolatu gyalogosfellletek,
melyek &sszességében jo allapotban vannak, mivel szamos fellletet Ujraburkoltak. A volt
emlékmi kérnyezete elhanyagolt, és a parkban szamos olyan kisebb burkolt felllet talalhato,
amely hasznalaton kivili. A parkot atszel6 kerékparut aszfaltburkolattal fedett. A futépalya
(egy-egy keresztezést kivéve) dntétt gumi burkolatu.

A zodldfellletekre jellemzbek az intenziven fésitott terlletek és az ezek kdzdtt kialakult
tisztasok, rétek. Cserjeallomany csak néhany helyen jelenik meg. A régi emlékm(tdl nyugatra
és délre egy-egy fatlan gyepes tertlet (,rét”) talalhato.
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Elhanyagolt burkolat

Fasitott terdlet sétannyal Fatlan, gyepes teriilet

A park térszerkezete koérives és sugaras rendszeri. Kiterjedt zoéldfelliletei miatt azokon
jelentdés mennyiségl, de nem kiléndésebben értékes diszfakkal is rendelkezik (kiv. 1 db
mamutfenyét, mely a Széraz utcaval szembeni parkrészen talalhatd). A fajok koézll a
legnagyobb aranyban kérisek, juharok, télgyek, harsak jelennek meg, az 6rékzdldek kdzdl
pedig leginkabb a feketefeny6. Lombkoronaszinten a park kilonbdzd részei kilénbdzd
aranyban fedettek, a tomdr allomanyok helyenként félszakadoznak, kisebb-nagyobb tisztasok
és ligetes facsoportok valtjak egymast.

A parkban harom jatszétér van, melyekre heterogén allag és stilus jellemzé. A sportpalyak
k6zUl tébb rossz allapotban van, de a KRESZ-parkot a kézelmultban Ujraburkolték. A jatszéteéri
eszk6zok kivétel nélkdl UjszerGiek. A parkban harom fedett-nyitott pavilon talalhaté: egy a
KRESZ-parkndl, ketté a katlan mellett, ahol kutyas jatszéeszk6zok is talalhatok. A terlleten
Osszesen 12 db informécids tablat helyeztek el.

Elhanyagolt futballpalya Dér utcai jatszotér
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Belsé jatszotér Dér utcai sportpalya
A park teruletéen két nem bemért épitmény és egy lakdkocsi taladlhat6. Az illemhely a Dér utca
mentén, egy konténerben talalhatd, mely nem illeszkedik a park karakterébe. A katlan mellett
egy ventilatorhaz épult, amelyen keresztll az alatta hizédo pincerendszert szellztetik a
negyedévenkénti felllvizsgalat elétt. A lakdkocsi az elkeritett Uzemi terlleten belll, a
figyel6akna mellett all. (B6vebben: Id. 1.1.8.4. fejezet!)

A parkban talalhaté utcabutorok heterogén allapotuak és kialakitadsuak, szamos, még a
hetvenes évekbdél fennmaradt paddal és szemetessel, ugyanakkor sok, a kdzelmultban
kihelyezett, tokéletes allapotu kbéztarggyal. A Kékert Kft. adatszolgaltatasa szerint az alabbi
utcabutorok taldlhaték a park tertletén:

Utcabutor tipusa  Mennyiség Allapotleiras

Padok O0sszesen 63 db  tébbségében elavult, régi tipusu padok
Hiréspad 40

Brandenburgi 5

Amerikai 16

Pécsi 2

Szemetesek Osszesen 49 db  fém, tébbségében elavult, rossz allapotu
ceglédi kosar 48

Jaszberényi kosar 1
Kutyatrilék-lada Osszesen 11 db  fém, djszeri allapotu

Ivékat Osszesen 6 db megfelelé allapotu

Kutyaitato 1

lIdiko kit 5

Vadaszkerités 170 fm a kutyas tertiletet hatarolja el a parktol
Beallok 3 db faszerkezetd, ujszerd allapotu

Osszességében megallapithatd, hogy a park kdrnyezeti allapota — elhelyezkedéséhez és
hasznalati szlkségleteihez mérten — altalanosan fejlesztésre szorul, mely elsésorban a park
méretébdl adddd fenntartdsi nehézségekbdl és a fejlesztésére felhasznalhatd pénzugyi
keretek behataroltsagabdl ered. Az dnkormanyzat jelentés eréfeszitéseket tesz a park
kdrnyezeti allapotanak javitasaért. A jelen tervmoédositds eredményeként létesithetd kilato
megvalositasa esetén a park eggyel tdbb funkciét kaphatna, ezaltal a hasznalati lehetéségek
is névekednének.

Szerkezeti, kondiciondlo szempontbol lényeges, valamint a zoéldfeliileti karaktert
meghatarozo elemek

Mind szerkezeti, mind kondicionalé szempontbdl a fak hatarozzak meg a park zoéldfellleti
karakterét. Az uralkod6 latvanyt ezek adjak, és a felszakadozasuk altal Iétrejévé szabadabb
gyepfelliletek is valtozatosabba teszik a latvanyt, illetve részben kondicionaljak a teriletet.
A kerlleti sportkoncepcio a szabadtéri ingyenes sportolasi lehetéségek kdzott az aldbbiakat
sorolja fel:

» aparkban taldlhat6 2 db pingpongasztal (a Dér utcanal), )

» 8 db street workout eszkdz és egy félpalyas kosarlabdapalya (az Ohegy utcanal),

» 7 dbfitheszeszkdz és egy pingpongasztal (a KRESZ-park mellett),

* az 1400 m hosszu, gumiburkolatt futokor.
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Zoldfeliileti ellatottsag értékelése

Kébanyan kedvezd a zoldfellleti arany, a gondozott parkok &sszterlleti aranya a legjobbak
kdz6tt van a budapesti keriletek soraban. A kerileti kérnyezetvédelmi program a zoéldfellleti
ellatottsaggal kapcsolatban az alabbiakat allitja:

A gondozott parkok bsszetételét tekintve Kébanya a févarosi listavezeté 2 675 000 m?
Zbldterulettel, amelynek jelentés részét (mintegy felét) adja a kertilethez tartozo Nepliget,
de szerencsére szamos park talalhato a Il. vilaghaboru utan beépitett Ohegyen és
Ujhegyen is, és ide tartozik az Ujkéztemets hatalmas tertlete is.” (Forras: Budapest
Févaros X. kertlet K6banyai Onkormanyzat Kérnyezetvédelmi Programja, 2015-2019.)

Jelen tervmoédositas terlletére a targyi fejezet nem relevans, hiszen a park zéldfellleti
ellatottsaga értelemszerlien magas. A hatalyos KVSZ-ben (és az OTEK-ban) el6irt legalabb
75%-0s z6ldfellleti aranyt a valds arany jelentésen meghaladja.

1.1.7.2 A zoldfeliileti rendszer konfliktusai és problémai

A zoldfellileti rendszerrel kapcsolatban az OTEK az alabbiakat irja elé:

9. § A helyi épitési szabalyzatban, a szabalyozasi tervben (...) gondoskodni kell a teleplilés
igazgatasi teriiletén a klimatikus viszonyok megérzése, javitasa érdekében a telkek
névényzettel fedett részébdl, a zéldteriiletekbdl és az erd6kbél allé egységes és 6sszefliggb
zbldfeliileti rendszer kialakitasardl, valamint az épitett kérnyezet alaktani és helyi éghajlati
jellegét meghatarozo elemeinek a meg6rzésérél.”

Bar jelen tervmddositas terlletére a targyi fejezet nem relevans, hiszen maga a park képezi a
kerllet (tdgabban: a févaros) zoéldfellleti rendszerének egyik elemét, azért az alabbiakban
felsorolunk néhany problémat, mely a parkon belll képez konfliktust:

vegyes dsszetételli utcabutorok,

cserjeallomany hianya, vegyes fasszara névénytelepités,

leromlott allagu burkolt fellletek,

alulhasznositott térségek,

az er6s lejtés (meredek rézsiik) miatt nehezen hasznosithaté zéldfellletek,
a lakd beépités mogotti mélyfekvesl sav elhanyagoltséaga.
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1.1.8 AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA
1.1.8.1 Teriilethasznalat vizsgalata

A teriilethasznalat vizsgalatat lasd a V2 jelii terviapon!
A vizsgalati terlleten bellil harom nagy teriilethasznalati tipust kulénithetlink el:

= kozuti kdzlekedési teriletek: K&ér utca, Deér utca, Szlavy utca, Ohegy utca, Marga utca,

» lakéteriiletek: az Ohegy utca mentén taldlhaté beépités, a Marga utca sarkan egy
harom épliletbdl allé csoporthazas beépitéssel (lakoparkkal),

» zOldteriilet: az Ohegy park terilete.

A zbldterlleten belll elkilénitheté néhany terllethasznalati tipus, ezek az alabbiak:

= sportterlletek: futballpalya, street workout park kosarlabdapalyaval, KRESZ-park, Dér
utca menti sportpalyak,

» jatszéterek: Dér utca menti jatszétér, jatszotér az emlékmi mellett, jatszotér a terdlet
kdzéppontjaban (a katlantél északra),

= pihendteriiletek: Dér utca menti tertletek, a volt emlékm terulete,

= gyepfellletek: két fatlan tertlet, melynek dedikalt funkciéja nincs,

» kutyafuttaték: a katlan tertllete (ahol a kutyak péraz nélkil sétaltathatok) és két
elkeritett kutyafuttato,

= a rézsik terllete: ezek az erds lejtés miatt korlatozottan vagy egyéltalan nem
hasznalhatdk; a katlan rézslije kedvelt szankohely, de a lakéterlletek menti rézsik,
arkok elhanyagoltak, szemetesek.

1.1.8.2 Alulhasznositott, konfliktussal terhelt teriiletek

Alulhasznositottak a park pihenéteriletei, kilénésen a régi emlékmid kérnyezete. A fatlan
tertleteken nincsenek kdztargyak vagy egyéb szabadtéri elemek, melyek a hasznalatukat
elésegitenék. Nehezen hasznosithatok a lejtés terlletek, kilénésen a katlan rézsije. A
kil6énb6z6 hasznalati médok kdzotti konfliktusok nem ismertek.

1.1.8.3 A telekstruktura és a tulajdonviszonyok vizsgalata

A féldhivatal adatszolgéltatdsa szerint a vizsgalati terlleten belll az alabbi telkek talalhatok.
Ezek telekméretei, tulajdonviszonyai és muvelési agai az aldbbiak szerint alakulnak. A park
terllete a vastag betlivel szedett telken talalhaté.

Hrsz. Telekméret (m?) Tulajdon Kivett:
42031 13852 Onkormanyzatok terllete kézterllet
42033/45 3274 Onkormanyzatok terllete beépitetlen terlilet
42033/47 11144 dnkormanyzatok terilete at
42033/48 2816 Onkormanyzatok terilete at
42033/50 141148 o6nkormanyzatok teriilete park
42033/51 1495 6nkormanyzatok terilete kézterllet
42040 1602 6nkormanyzatok terllete kdzterilet
42053 89 odnkormanyzatok terilete kézterilet
42054/2 104 Onkormanyzatok terllete beépitetlen terlilet
42062 708 oOnkormanyzatok terllete kézterllet
42063 4235 gazdasagi tarsasagok terllete  lak6héz, udvar
42065 1131 természetes személyek teriilete lakéhdz, udvar, gazdasagi épulet
42061/2 523 természetes személyek teriilete lakoéhaz, udvar, gazdasagi épllet
42061/3 603 természetes személyek teriilete lakohaz, udvar
42061/4 819 gazdasdgi tarsasagok terilete  lakéhaz, udvar
42061/6 1064 természetes személyek terllete lakéhaz, udvar
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42061/7 580 természetes személyek terilete lakohaz, udvar, gazdasagi épulet
42064/1 831 természetes személyek terllete lakéhaz, udvar

42064/2 1449 természetes személyek terllete lakéhaz

42066/1 537 természetes személyek terllete lakéhaz, udvar

42066/2 532természetes személyek terilete lakohaz, udvar, gazdasagi épulet
42067/1 525természetes személyek terlilete lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
42067/2 542 természetes személyek terlilete lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet

42069 6209 dnkorméanyzatok terilete kdzterllet

1.1.8.4 Az épitmények vizsgalata
A vizsgalati tertilet tagabb kérnyezetének épitett karaktere

A kertleti telepllésképi arculati kézikonyv karaktertérképén a park tertlete a varosi parkok
kdzé sorolt. A kdrnyez varosszdvet kertvarosias lakotertilet, de a Harmat utca mentén felépult
lakotelep a telepszer lakoteriletek koze tartozik. A park kérnyeke csak a XIX.-XX. szazad
forduldjan kezdett kiépulni; az Ohegy utca mentén a Il. vilaghaboru el6tt felépiilt lakéhazak
historikus, szecesszios és modernista stilusjegyeket hordoznak.

A Harmat utcai lakotelep a Dér utca mentén csatlakozik a vizsgélati terllethez, melyre a
korszakra jellemzd funkcionalista, neomodern stilus jellemz6. A K&ér utca mentén
posztmodern stilusu, sorhazas lakételep épiilt.

Kivonat Budapest F6varos X. keriilet K6banya telepliléskepi
arculati kézikényvének karaktertérképebdl

I Varosi park

- Telepszer( lakoterilet

- Torténeti telepszer( lakotertletek

:%ﬁ::: Torteneti kisvarosias lakotertlet

Kertvarosi lakoterulet

Az egyes karakterzonak jellemzéit Id. a teleplilésképi arculati
kézikényvben!

Kertvarosias beépites a Szlavy utca menten Térténeti kertvarosias beépités a Marga utcaban

Ugyan nem a vizsgalt terlileten belll alinak, de a park identitasahoz szervesen kapcsolédnak,
ezért megemlitend6k az alabbi éplletek:
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Csosztorony — miiemlék

A Koéér utca és a Harmat utca sarkan
talalhatdé. A j6 allapotban 1évd klasszicista
miemlék épuletben ma étterem mikddik.
Helyi identitasképz® szerepét jelzi, hogy a
cs6sztorony a kerllet cimerében is
megjelenik.

LAz egykori virdgzo szblbkultirak emlékét
Orzi az 1844-ben éplilt Cs6sztorony a Harmat
utca 41. szam alatt, mely orszagos
védettségli miemlék. Felallitasat annak
készénhetjik, hogy a XIX. szazad els6
felében gyakran tolvajok karositottak a
kébanyai sz6I6ket, s Pest varos Magisztratusa 1843-ban palyazatot irt ki egy csésztorony és
egy hozza tartozo "f6csészi” éplilet megtervezésére és felépitésére. A kbvetkez6 évben Zofahl
Lérinc vazlatai alapjan Brein Ferenc épitémester hozza is fogott a kivitelezéshez. A romantikus
stilusu, szabadon allé lépcsés épitmény magaban foglalja az érhazat is.

A két szintes, oromzatos nyeregtetével fedett téglalap alaprajzu 6rhdzhoz keskeny 6sszekété
taggal csatlakozik az aszimmetrikus elhelyezésl, négyzet alapu partazatos épilet, ahonnan a
torony lépcsézete is indul. A kilatohoz vezeté csigalépcs6k mentén vékony, elegans vaskorlat
fut. Az emeleti helyiség bejarati ajtaja fafaragasokkal gazdagon diszitett. A csésztorony a
'mezei kapitany" felligyelete alatt évtizedekig segitette a kébanyai cs6szék munkajat. A
CsG6sztorony képe bekertilt K6banya cimerébe is.” (Forras: kobanya.hu)

Mindenkor Segit6é Sziiz Maria templom — fovaros: vedelem alatt

Az épulet a Kéér utca és az Ohegy utca
sarkan &ll. A népies szecesszié stilusaban
épult templom a magyarorszagi lengyel
k6zOsség egyik legjelentésebb kdzpontja.

LA lengyel nemzetiségi templom (Mindenkor
Segit6  Sziiz Maria plébaniatemplom)
Budapest X. keriiletében all, az itt él6 §
katolikus lengyelek részére épiilt. A
Magyarok Nagyasszonya-sziklatemplom
mellett a legismertebb magyarorszagi lengyel
vallasi intézmény.

A 20. szazad elejére tébb tizezer lengyel
telepedett le Budapesten. A kébanyai kéfejtékben dolgozo kolonia tagjai 1907-t61 a Conti-
kapolnaban tartottak szertartasaikat, majd Wincenty Danek lengyel pap 1914-ben szerezte
meg az engedélyt egy 6nallé, romai katolikus lengyel templom megépitésére. Az elsé
vilaghaboruban nem indulhatott meg a munka és a gyljtés is nehezen haladt. Végil —
lengyelorszagi és amerikai lengyelek tamogatasaval — 1925-ben kezd6détt el az épitkezes
Arkay Aladar tervei alapjan. A templomot 1930 augusztusdban szentelte fel August Hlond,
Lengyelorszag biboros-hercegprimasa. (...)

Az enyhén szecesszios stilusban éplilt templomhoz balrél massziv, bastyaszeri, torony
csatlakozik. Lépcs6soron jutunk a bejarathoz, azon keresztil az elétérbe, ahol a templom
épitését tamogatd személyek, cégek és intézmények, valamint Wincenty Danek, elsé
plébanos és August Hlond, a templom felszentelb6je emléktablai talalhatok.” (Forras:
Wikipédia)

Miivi ertékvédelem a vizsgalati tertleten beliil

A vizsgélati terlleten vilagoérokségi és vilagorokségi varomanyos tertilet, miemlék,
miemlékegyittes, a mlemlékvédelem sajatos targyai (a toérténeti kert, temetd és temetkezési
emlékhely), miemléki tertlet (t6rténeti taj, miemléki jelentéség teriilet, mGemléki kdrnyezet),
nemzeti emlékhely és helyi védett érték, régészeti terllet, védett régészeti terlilet vagy
régészeti érdek tertilet nem talalhato.

35 Ohegy park, KESZ készitése



MEGALAPOZO VIZSGALAT 2019. marcius

Epitmények a vizsgalati teriileten beliil
Lakoépiiletek a vizsgalati teriilet déli részén

A témbbe ékel6dé lakdtelkeket a XIX-XX. szdzad forduléjan kezdték kiparcellazni, és a Il.
vilaghaboru alatt épitettek rajuk szabadonall6 beépitésl, villaszerl épileteket, melyek
szecesszid0s és modernista stilusban épultek. Az eredetileg egylakasosként épult
lakbéhazakban mara jellemzéen tébb lakast alakitottak ki. Ebbe a szévetbe ekel6détt be néhany
Uj épulet, melyek a kézelmult posztmodern épitészeti iranyzatat képviselik. llyen példaul a
Szlavy utcai lakoéplilet, a Marga utca sarkara épult, harom épuletbdl allo lakopark és egy
tarsashaz az Ohegy utca 18. szam alatt.

Az éplletek jellemzéen foldszint + 1 szintesek, de eléfordulnak foldszint + tet6tér-beépitéses
és foldszint + emelet + tetéteres ingatlanok is. A lakdépliletek tdbbsége megfeleld allapotban
van, de az utcaképet nagyban lerontjak a kilénbdzd anyagu és stilusa, telkenként sem
egységes keritések és az utcara kiépllt garazsok. A Marga utcaban talalhato egy autéjavito
muhely is. Az aldpincézettség nem jellemz6, de az Ohegy utca 18. alatti tarsashaz és a Szlavy
utcai lakéépilet ala is melygarazs épdilt.

A lakéteriilet Ohegy park fel6li megjelenése joval problémasabb, mivel a lakoételkek és a park
k6z6tt arok, illetve erds lejtésl rézsl huzodik, amelynek bozétos savjaba hulladékot hordtak.
Az ingatlanok hatérolé keritései nem megfelel6 kialakitasuak, ez alél csak a lakdpark keritése
kivétel. Kildndsen kedvezétlen a Szlavy utcai, Uj épitési ingatlan zart keritése, amely kiemelt
domborzati helyzete miatt messzirdl rontja a park feldli latképet.

Mérga utca, (izemi éplilet (autdjavitd) Ohegy utca 16-20.
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A beépités mértéke

A beépitési mérték a vizsgalt tertilet lakdbdvezetbe sorolt telkein az alabbiak szerint alakul. A
szabdalyozasi paramétereket meghaladé beépitési mérték elsésorban a hatélyos
telekméreteknél lényegesen kisebb telkek esetében alakult ki.

Beépitési mérték vizsgalata
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A beépités mértéke a vizsgalt terlilet lakdbvezeti részén

Szintteriileti mutato

A szintterlleti mutaté a vizsgalt terllet lak6dvezetbe sorolt telkein az alabbiak szerint alakul.
A szabdlyozasi paramétereket lényegesen meghaladd szintterileti mutaté egy telek esetében
mutathato ki, ahol a két, féldszint + emelet + tet6teres épllet ala mélygarazs is épdlt.

Szintteruleti mutato vizsgélata
0,75 folotti

0,5-0,75 kozotti
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A szintterdleti mutaté a vizsgailt tertilet lakddvezeti részén
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Epitmények a park teriiletén

lllemhely

Elhelyezkedése: a Dér utca menti jatszotérnél
Funkcidja: férfi-néi kdzillemhely

Anyaga, szerkezete: acélszerkezet konténer
Allapota: Gjszerii, de ideiglenes jellegi

Ventilatorhaz

Elhelyezkedése: a park délkeleti részén, a
pincerendszer fol6tt

Funkcidja: a pincerendszer kiszelléztetése a
negyedévenkeénti vizsgélat el6tt

Anyaga, szerkezete: vasbeton
Allapota: Gjszeri

Lakokocsi

Elhelyezkedése: a park déli részén, az
elkeritett terlleten, ahol az akna is talalhato

Funkcidja: iroda, raktar, étkez6

Anvaga, szerkezete: acélszerkezet( lakékocsi |
kerekek nélkdl

Allapota: elhanyagolt, leromlott

Pincerendszer — ,,Orias-pince”

Elhelyezkedése: a park déli részén, részben a
lakételkek ald is benyulik

Funkcidja: korabban mészkéfejtés tardja,
jelenleg hasznalaton kivdili

Hossza: kb. 1300 m
Mélysége: 16 m-rel a foldfelszin alatt

Ugyan a rendszervaltas utan, 1992-ben a budafoki Mementé parkba szallitottak, de emlitést
érdemel a Magyar-Szovjet Baratsag emlékmiive, amelyet 1975-ben helyeztek el a park
legmagasabb pontjan. Az emlékmi emelvényét nem bontotték el, a kér alaku, ké tamfalakkal
korilvett kiemelt térséghez harom lépcsdsor vezet. A faszerkezetl kilatét pontosan az
emlékmi egykori helyére tervezik felépiteni.

Informéciok a szoborrol:

A kb. 6 méteres enyhén ivelt falon keramia dombormi lathato. A kompozicion két
feltartott kezii nbalak lathatd, egyik kezében zaszloval. Felettiik galambok répkddnek,
és a tetején az elmaradhatatlan 6tagu csillag. A mivet a felszabadulas 30. évforduléjan
avattak.

Az emlékmii Buza Barna és Zilahy Istvan Ybl-dijas épitészek k6zds munkaja. Eredetileg
az elkészitését Kisfaludi Strobl Zsigmondra és a neves szovjet mesterre, Jevgenyij
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Vucseticsre biztak. A két idés ember mar levelezésbe kezdett a kéz6s munkat illetéen,
de sajnos mind ketten elhunytak. Az emlékmiinek van egy masolata is Moszkvaban.
Felirata az emlékmiivén elbl: Szabadsagunk és békénk zaloga a Magyar Szovjet 6rok
Baratsag. 1945 - 1975

Hatul: Az emlékmiivet a Budapest X. kertilet dolgozoi és lakossaga allittatta.

A miivet Vucsetics szovjet és Kisfaludi Strobl Zsigmond szobrdsz eszmei tanacsadasa
alapjan, Zilahy Istvan épitész és Buza Barna szobrasz alkotta. A kivitelezést a
Finomkeramiaipari Miivek ‘'Zsolnay' porcelangyara készitette 1975-ben.” (Forras:
kéztérkép.hu)
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Archiv felvétel az eredeti allapotrdl; jelenlegi allapot (forras: kbztérkép.hu); Iégifelvétel (forras: civertan)

1.1.8.5 Az épitett kornyezet konfliktusai, problémai

Az épitett kdrnyezetet érinté atfogd konfliktus nem érzékelhetd, de az alabbi részproblémak
intézkedést igényelnek:

az ideiglenes jellegl, konténer illemhely,

a lakételkek és a park kdzétti, heterogén kialakitasu, tomor keritések,

az elkeritett tertilet és a rajta allg, leromlott allapotu lakokocsi,

a katlan szélére, a kilénbdzé hasznalati modok elvalasztasara telepitett, ideiglenes
jellegll ,vadaszkerités”,

» az egykori szovjet emlékmi elhanyagolt, megrongalt kérnyezete.
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1.1.9 KOZLEKEDES
1.1.9.1 Halézatok és halézati kapcsolatok

Ve

A vizsgalt terlilet — varosszerkezeti poziciojahoz képest — kozlekedési halozatok
szempontjabol frekventalt elhelyezkedésli. Varosi f6haldzatok tekintetében északrol az UllGi
ut — Ferihegyi Repll6térre vezetd at , délrdl pedig a Kébanyai ut — Kérési Csoma Sandor Gt —
Jaszberényi Ut f6bb kbzlekedési Utvonalak hataroljak, melyek keleten a Kényves Kalman kéruat
— Hungéria koératba kétnek. A Budapestet meghatarozé gyirls-sugaras rendszer a X.
kerlletben is megjelenik. Erre a strukturara erésit r4 Budapest Févaros Telepllésszerkezeti
Tervének tervezett kbzuti elemként feltlintetett kilsé keleti kérat’-ja is. A kerilet kézpontja kb.
2 km-re talalhat6. A terlletrdl kézuti egyéni vagy k6zdsségi kézlekedéssel 10-15 perc alatt
elérhetd jelentés kbzbésségi kdzlekedési csomopontok:

Ors vezér tere M+H,
Kébanya felsé vasutallomas,
Puskas Ferenc Stadion M,
Uj Hidegkuti Nandor Stadion,
Népliget M,

Kébéanya alsé vasutéllomas,
Kébéanya Kispest M.
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1.1.9.2 Kozuti kozlekedes

Az Ohegy park meghatarozo kozuti kozlekedési elérhetéségét a terlletet északnyugatrol
hatarol6 Kéér utca és a délnyugatrdl hatarold6 Ohegy utca adja. A mindségét tekintve
megfelelének mondhat6 K&ér utca 2x2 savos Utja, kbzépen zéldsavval elvalasztva. Az Uttestek
mellett burkolt jarda biztositia a gyalogos forgalmat. Az Ohegy utcai és a Harmat utcai
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keresztez6déseknél egy-egy korforgalom kerilt kiépitésre. Budapest Telepllésszerkezeti
Tervének szerkezeti abrajan a Kéeér utca részét képezi a tervezett, ugynevezett ,kilsé keleti
kéruat’-nak, melynek célja a belsd varosrészek tehermentesitése. Ez a szakasz a terveken
els6rendi féut kdzuti alagutjaként szerepel. A parkot északkeletrdl hatarolé Dér utca és a
délkeleti oldalon huzédd Szlavy utca forgalma alacsony intenzitasu, az utak a kdérnyezé
lakotertlet kiszolgélasat biztositjak.

Dér utca Szlavy utca

1.1.9.3 Parkolas

A vizsgélati terilet kérnyezetében jelentds kdzcelu parkold nem taldlhato. A lakéteruletek
parkolasi igényei a kertvarosias karakter( tertleteken telken bellil megoldottak, elsésorban a
lakotelepi parkolas terheli a kdzterlleteket. A hatarolé utcakban — a tervezési terlleti oldalon
— az alabbi parkolasi lehetéségek adottak:

» a K&ér utca kétiranyu, kdzépen zdldsavval osztott péalyas, a 8-8 m-es Uttest
szélességben mindkét oldalon parhuzamosan lehet/szabad parkolni, bar semmilyen
felfestés nincs,

= a Dér utca kétiranyd, 30 km/h-s sebességkorlatozasu, a 10 m-es Uttest szélességében
a tervezési terllettel ellentétes oldalon teljes hosszon merdleges parkol6sav van
kiépitve, ezeért a ,sajat” oldalon nincs lehetéség parkolasra,

» a Szlavy utca kétiranyd, 30 km/h-s sebességkorlatozasu, a kb. 8 m-es szélességében
jellemzdéen a parkkal ellentétes oldalon, parhuzamos parkolas van, bar semmilyen
felfestés nincs,

» az Ohegy utca kétirdnyd, busz jar rajta, 8 m-es szélességben, mindkét oldalon
parhuzamos parkolds van, az elvalasztésav felfestett, a parkolas nem tiltott, de a
forgalom miatt nem célszerd.

A hatéalyos kerilleti szabalyozasi terv a park délnyugati részére, az Ohegy utca mentén egy
felszini, 50 féréhelyes tervezett parkol6t jeldl.

A kerékparosok szamara a KRESZ-parkban létesitett nyitott-fedett beallé alatt talalhaté egy
nem zarhatd kerékpartarolo.
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1.1.9.4 K6z6sségi kozlekedés

A terllet kozvetlen kdrnyezetének kozosségi kozlekedéset az autdbuszjaratok jelentik. Az
Ohegy park déli, délnyugati részén talalhaté megalléja a 95-6s (Puskas Ferenc Stadion M —
Felsécsatari k6z) és a 195-0s (Puskas Ferenc Stadion M — Rakoskeresztar, varoskézpont)
jelzésl autébuszoknak az Ohegy utcaban. i

Eszakon, északkeleten, a Harmat utcaban a 85-6s (K6banya-Kispest M — Ors vezér tere M+H)
és a 185-6s (Kébanya als6 vasutallomas — Ujhegyi t, Sportliget) jelzésl autdbuszok megalloi
helyezkednek el.

Mindkét atvonalon kénnyen megkézelitheték tovabbi k6zdsségi kdzlekedési lehetéségek:

= vasut: Kébanya als6 és Kébanya fels6 vasutallomasok,
= HEV (G6dollé és Csomor fele): Ors vezeér tere,

= 2-es metrd: Puskas Ferenc Stadion és Ors vezér tere,
= 3-as metrd: Kébanya-Kispest, Népliget

= villamosok: Maglédi ut és Kérdsi Csoma Sandor ut

= tavolsagi buszok: K8banya-Kispest és Neépliget.

Kébanya kozosségi kozlekedése / Transport network in Kébdnya
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1.1.9.5 Kerékparos és gyalogos kézlekedés

A park teriletét kelet-nyugati iranyban kiépitett kerékparut szeli at, mely a Szlavy utcaban mar
csak felfestésként folytatdédik. A tertilet kerékparos infrastruktirdja nem kapcsol6dik mas
halézathoz, azonban a BATRT a K&ér utca tervezett fejlesztésében telepillésszerkezeti
jelentéségl kerékparutat is jeldl, mely kapcsolédna a meglévéhdéz. A KRESZ-park a
kerékparosok szamara kivalé gyakorlasi lehetéséget nyuijt.

Gyalogos kapcsolatok tekintetében a tertlet kivalo. A terlletet hatarolé utak mindkét oldalan
burkolt jarda biztositja a zavartalan kdzlekedést. A parkon belll kiépitett gyalogos Uthal6zattal
kdzelithetbk meg a kilénb6z6 funkcidju tertletek. A sportolék szédmara kildn rekortén
burkolatu futokért alakitottak ki.
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1.1.10 KORNYEZETVEDELEM
1.1.10.1 Talaj
Az adatszolgaltatasként megkapott talajvizsgalati jelentés szerint:

~,Magyarorszag féldtani térképe és a geoldgiai szakirodalom alapjan a terdleten kavicsos
homok, homok, felsépanndniai kézetlisztes agyag, agyagmarga és felsémiocén
szarmata oolitos mészk6, mészmarga, bentonitosodott riolittufa talalhato. A szarmata
alapkézet alsé szintje a sekélytengeri lledékként képz6ddtt durva porozus mészkd,
melyre - ahol a mészk6 mélyebb helyzetli - cementalddott, makropordzus riolittufa
eredetli athalmozott rétegek telepdiltek.

Ezen talajokat/kbzetet korabban téglagyartas valamint kébanyaszat céljara nagy
mennyiségben kitermelték. A helyét a park és a vizsgalt teriilet kbrnyezetében épitési
térmeléket, salakot tartalmazo, jellemz6en homokbdl allé anyaggal feltéltottek. A
teriileten a 2004-es tragikus beszakadas ota to6bb esetben térténtek kisebb lokalis
Uregbeszakadasok. Ezt orvosolva, 2012-ben a X. Kerlileti dnkormanyzat elvégezte az
Uregek feltéltéset. (...)

Jelen munka keretében végzett vizsgalatok alapjan a felszint borité vékony humuszréteg
alatt ~15,0-16,0 méteres mélységig a korabbi banyak inhomogén téltésanyaga
talalhato, mely dsszetételét tekintve erésen épitési tormelékes homok. Ezen fellil a
helyenként szervesnyomos réteg néhol salakot és agyagot is tartalmaz. A feltéltés alatt
megjelenik a tertilet alapkézetét ado pordzus szarmata mészko/riolittufa felsé mallott
téredezett zonaja, melyet ~3,5 m hosszon furtunk meg. (...)

A teriileten feltart nagy vastagsagu inhomogén feltéltés alapozas szempontjabol
kedvezétlen. Ezt némiképp enyhiti, hogy a fa szerkezetl kilato terhe az éplleteknél
megszokott terheknél varhatéan egy nagysagrenddel kisebb lesz.”

(Forras: Talajvizsgalati jelentés és geotechnikai tervezési beszamolo a Budapest X.
kertlet, Ohegy parkba tervezett kilato tervezéséhez, készitette a PETIK Kit.)

A szintén adatszolgaltatasként kapott geotechnikai szakvélemény a fentiekhez az alabbi
adalékokkal szolgal:

LA kllszini banyagddér mélysége 6-18 m volt. A nagy méretli banyagddér feltéltése
épitési térmelékkel, félddel, salakkal, és dokumentalas nélkiil szeméttel, szippanto
kocsik dritésével tértént. A laza, vegyes feltdltés minimalis vastagsaga a régi felmérési
rajzok adatai és a jelenlegi terepszintek alapjan a park északkeleti széle kérnyékén 5 m
Kérdli, de a tervezett épitési helyen legalabb 11 m lehet.

Ezek alapjan a tervezett létesitmény megvaldsitasa soran alapozasi nehézségekre és
jelentbs kéltségekre kell szamitani.” )

(Forras: Geotechnikai vélemény a Budapest X, kertilet, Ohegy parkba tervezett kilaté
tervezéséhez készitett feltarasi jelentés és geotechnikai tervezési beszamolé anyagarol,
készitette Nagy Ferenc épitémérndk)

1.1.10.2 Felszini és a felszin alatti vizek

LA 2018. julius 6-an mélyitett 16 és 19 m mély furasokban a talajvizet nem észleltlink,
csupan az 2NF jeli nagy atméréji furasban tapasztaltunk némi atazottsagot ~6,5
méteres mélységben. A hivatkozott, korabban készlilt talajvizsgalati jelentések soran
mélyitett furasokban sem jelentkezett talajviz.

A tertilet geoldgiai adottsagaibol kifolydlag nincs talajviz felszin kézelben, mert a nem
vizzaro, porozus kbzeten atszivarogva a viz az idésebb harmadkori rétegekbe jut.

A teriileten a becslilt maximalis talajvizszintet a Budapest Epitéshidrologiai Atlasza
133,00 mBf szinten becsdli, mig a mértékado talajvizszintet e felett 50 cm-el 133,50 mBf
szinten adjuk meg.”

(Forras: Talajvizsgalati jelenteés és geotechnikai tervezési beszamolo a Budapest X.
kertlet, Ohegy parkba tervezett Kilato tervezéséhez, készitette a PETIK Kift.)
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1.1.10.3 Levegoétisztasag és védelme

A vizsgalt térség a 4/2002. KvVM rendelet szerint a ,Budapest és kornyéke légszennyezeési
agglomeracié™ba tartozik. Az Ohegy park kdzvetlen kérnyezetében rendszeres immisszids
adatokat biztosit6 légszennyezettségi méréallomas nem Gzemel. Az Orszagos
Légszennyezettségi Méréhalozat (OLM) legkdzelebbi automata méréallomasa a X. kerlleti
Gergely utcaban talalhaté, ennek adatai szolgalnak hiteles tajékoztatasul a térség
levegémindségére. A mérballomason az éves hatarértékek tullépése az elmult években
nem volt jellemzé, de a szall6 por, a nitrogén-dioxid és ritkan a talaj kdzeli 6zon tekintetében
el6fordultak az egészséglgyi (napi / Oras) hatarértékeket meghaladd koncentraciok. A
tendenciak felvazolasat neheziti, hogy az elmult években jelentés adathiany mutatkozott, azaz
a mérémiszerek nem teljesitették az atlagkoncentraciok szamitdsahoz elégséges
rendelkezésre éallast.
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A Gergely utca méréallomason 2019. februar 1-jén mért légszennyezettségi adatok (forras: OLM.hu)

A levegémindséget a helyi kibocsatasok mellett a hattérszennyezettség és a morfoldgiai
adottsagok (légmozgas korlatozottsaga) hatarozzak meg. Helyi szinten a kérnyezé forgalmas
utak, kiléndésen a Koéér utca légszennyezdéanyag-emisszidja meghataroz6. A park
levegémindségét jétékonyan befolyasolja a jelentds fa- és cserjedllomanya, amely kiléndsen
a szall6 por szlirésében, megkdtésében vesz részt.

1.1.10.4 Zaj- és rezgésterhelés

A vizsgalt terllet zajviszonyaira vonatkozéan a 2007-es Budapest és vonzaskérzete stratégiai
zajtérkép szolgaltat adatokat. Bar a zajtérképi adatok felllvizsgélata évek 6ta aktualis,
tovabbra is tajékoztatasul szolgal a park zajterhelésének jellemzésére, tekintettel arra, hogy a
térségben e tavlatban nem tértént a zajviszonyokat is jelentésen befolyasold beruhazas.

=

£ N __ - \"’ & \ ' ‘ [] 35 4B alatt
_ - : 35-40dB
40 - 45 dB
45 - 50 dB
50 - 55 dB
55 - 60 dB
60 - 65 dB
65 - 70 dB
70-75dBE
75 - 80 dB
80 dB felett

SEEEEEEROCNDE

Nappali zajtérkép Ejjeli zajtérkép
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7 [[] <=0 de tallépés
[ > 0-5ds tallépés

QUL @ > 5-10de tullépés

O\ B > 10 d8 tiliépés

Zajkonfliktus nappal Zajkonfliktus éjje

(Forras: Budapest stratégiai zajtérkép 2007)

A zajterhelési hatarértékeket a koérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasarol sz616 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EUM rendelet tartalmazza. A rendelet szerint a
zbldtertleteken belterileti féutvonaltdl, vasuti févonaltdl szarmaz6é zajra vonatkozé
hatarértekek: nappal 65 dB, mig éjjel 55 dB.

Megallapithatd, hogy a Kéér utca és az Ohegy utca forgalma a hatarértékeket enyhén
meghalado zajszintekkel terheli a park szélsé terileteit nappal és €jjel egyarant, ugyanakkor
a masik két hatarolé utca felél ez a terhelés nem jelentkezik. A park K&ér utca és Ohegy utca
fel6li savjai pihenésre, kikapcsolodasra kevésbé alkalmasak a magas zajszint miatt. A park
belsé terlletei a megfeleld tavolsagnak (és kis részben a slri ndvényallomanynak)
kdszénhetéen kedvezdbb zajszinttel érintettek. )

A zajkonfliktust abrazold térképeken inkdbb a Kéér utca zajterhelése jelentkezik, az Ohegy
utca kevésbé jelent konfliktust.

1.1.10.5 Hulladékkezelés, kdztisztasag

Az Ohegy__park teriletén a keletkez6 hulladékok szervezett gylijtésérdl és kezelésérdl a
Kébanyai Onkormanyzat kdzszolgaltatd tarsasaga, a Kékert Kébanyai Non-profit Kézhasznu
Kft. gondoskodik. A cég adatszolgaltatasa szerint a park terlletén az aldbbi szamu és tipusu
hulladékgyjték talalhaték:

Szemetesek 0sszesen 49 db
Ceglédi kosar 48

Jaszberényi kosar 1
Kutyalrilék-lada Osszesen 11 db

A parkban jelentés kéztisztasagi problémak nem észlelheték, mivel a szemetesek
megfelel6 helyeken és megfeleld eloszldsban kerlltek telepitésre, és a parkfenntartok a
névenyi hulladékot is 6sszegydijtik. Azonban a lakéterilet és a park hataran hizédo, nehezen
megkdzelithetd drokban észrevehetd mennyiségil haztartasi és épitési hulladék gydilt fel.

1.1.10.6 Fennall6 kérnyezetvédelmi konfliktusok, problémak

A kérnyezetvédelmet érintd jelentés konfliktius nem észlelhetd, de az aldbbi részproblémak
korlltekint6 kezelést igényelnek:

= ¢pitési térmelékkel és hulladékkal szennyezett, alapozas szempontjabol kedvezétlen
talaj, melyben folyamatos a gazképzédés,

= a Kéér utca és az Ohegy utca mentén a kdzuti forgalombdl eredd zajterhelés,

= aldbanyaszott teriilet, amely folyamatos megfigyelést igényel; tovabbi banyalregek
el6fordulhatnak a talajban.
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1.1.11 KATASZTROFAVEDELEM

A park fel nem tolt6tt tertiletén 2004. junius 7-én baleset tortént, egy kutyat sétaltatd idés
férfi alatt hét méter mélyen szakadt be a talaj, halalat fulladas okozta. A feltéltéshez hasznalt
szemét bomlasa miatt ugyanis jelentés mennyiségl szén-dioxid keletkezett, amely kiszoritotta
a fold alatti jaratokbdl az oxigént. A baleset egy esésebb idészak utan kdvetkezett be. A
torténtek utan omlasveszély miatt elkeritették és életveszélyessé nyilvanitottak a katlan
teriletét.

A veszélyes liregeket 2012 és 2014 kozétt eltomedékelték (errél bévebben az 1.1.714.
Asvényi nyersanyag-lel6helyek fejezet tajékoztat), és elbontottak az életvédelmi keritést. A
terlleten csak a lejarashoz szlikséges akna maradt, mely jelenleg is el van keritve. ]
Budapest Févaros X. kertlet Kbbanyai Onkormanyzat Kérnyezetvédelmi Programja az Ohegy
park karmentesitésével kapcsolatban az alabbi feladatok elvégzését iranyozta el6:

» A katlan alatti Ureg hatésag éltal el6irt negyedévenkénti fellilvizsgalata és a
szlikséges intézkedések megtétele.

* A mar telepitett extenzométeres megfigyel6 kutak mért értékeinek negyedévenkénti
feldolgozésa.

» Afelszini mozgassal veszélyeztetett terliletekre tovabbi extenzométeres megfigyel6
kutak (min. 6 db) telepitése.

A kornyezetvédelmi stratégia a feladatok elvégzését a Kébanyai Vagyonkezeld Zrt. és a
Varosiizemeltetési Osztaly feladatkérébe utalja.

1.1.11.1 Alabanyaszott teriiletek, barlangok és pincék teriiletei

Budapest Févaros X. kerilet K6banyai Onkorményzat Kérnyezetvédelmi Programjaban az
Ohegy parki pincerendszer karmentesitésével kapcsolatban az aldbbiak olvashatok:

JA vizsgalt id6szakban, 2009-ben a pinceprogram keretén beliil az Ohegy parki pince
veszélyelharitasara 20 millié forint tamogatast nyertiink, amely segitségével 6sszesen
50 millié forintos értékii munkat lehetett elvégezni, igy 2011. szeptemberében a mintegy
350 m*-es lireg betémedékelésre keriilt. )

2012-ben a K6banyai Vagyonkezel6 Zrt.-re az a feladat harult, hogy az Ohegy-park alatt
huzodé omlasveszélyes liregeket szlintessék meg annak érdekében, hogy a 2004. dta
lezart katlan teriilete ismételten szabadon és biztonsagosan hasznalhatova valjon a
lakossag részére. A felszini lezaras megsziintetése érdekében a teljes Ohegy-parki
liregrendszer szakmai vizsgalata megtértéent. A feltart és korabban
megkézelithetetlen lregek feltbltése mellett talajmechanikai furasokra kerdlt sor,
valamint sikerdlt egy eddig még el6ttiink ismeretlen, de egy 1959-es térképen szereplé
ureget is feltarni. Mindezek alapjan megkezdédétt az liregekkel kapcsolatos tovabbi
feladatok meghatarozasa, amelyek azonban mar nem képezték akadalyat a nyolc és fél
éve megéplilt kerités elbontasanak. A Kékert K6banyai Non-profit Kézhasznu Kft. (a
tovabbiakban: Kékert Kft.) a kerités elbontasa utan a cserjék és fak visszavagasaval,
ifjitasaval a tertletet visszaillesztette a parkba a gyermekek nagy érémére, ahol most
mar szabadon szankozhatnak és hogolyozhatnak.” (Forras: Kertleti kérnyezetvedelmi
program)

A Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt. tajékoztatdsa szerint a pince a mai napig felligyeletet igényel.
Polgarmesteri utasitds alapjan negyedévente az Uregrendszert szakért§ vizsgdlja meg. A
vizsgalat mindig komoly elékészitést igényel, mert a jaratokban a f616tte elhelyezked6 hulladék
kdvetkezményeként az oxigénszint nem éri el az emberi tartézkodashoz szikséges mértéket.
A szell6ztetés érdekében kerllt kiépitésre egy ventilatorhaz, benne nagy teljesitményi
ventilatorokkal. A szakért6 az ellen6érzése soran meghatarozza azokat a beavatkozasi
igényeket, melyre sziikség van a jelenlegi biztonsagi szint fenntartasahoz. A jelentkez6
feladatok éves szinten 15-20 millié Ft-ot emésztenek fel az Onkormanyzat kdltségvetésében.
A park egyéb terliletén nem valdszinUsitett tovabbi fold alatti Ureg jelenléte, de teljességgel
nem zarhato ki.
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Az Ohegy park 4tnézeti térképe
zajforrassal és mérési pontokkal (forras:
Kébanyai Vagyonkezelé Zrt.)

Az extenzométerek telepitési helye és a
dinamikus szondazasi pontok mindsitése
(forras: Kébanyai Vagyonkezelb Zrt.)

Banagﬁdﬁr 1951-e térkép szerint
Extenzométerek
Szondazas - laza arénya<30%
Szondéazas - laza aranya=30-50%
Szondazas - laza aranya>50%

A kilaté majdani helyére készilt talajvizsgalati jelentés az alabbiakra hivja fel a figyelmet:

LA korabbi Uregfeltéltések és helyreallitasok ellenére teljes mértékben nem zarhato ki
tovabbi banyaliregek jelenléte a vizsgalt terlileten, ezért megfontolasra javasoljuk
geofizikai vizsgalatok készitését a beruhazas megkezdése elbtt az esetleges liregek
felkutatasa céljabol.” (Forras: Talajvizsgalati jelentés €s geotechnikai tervezesi
beszamold a Budapest X. kerlilet, Ohegy parkba tervezett kilato tervezéséhez, készitette
a PETIK Kft.)

1.1.11.2 Csuszas-, slillyedésveszélyes teriletek

Tervezési adatszolgaltatasként megkaptuk a talajvizsgalati jelentést, melyet a PETIK Mérndki
Szolgaltatéd Kft. készitett el 2018 juliusaban.

A tervezék a tervezett létesitményt a targyi munka megkezdésekor a tartoszerkezet méretei,
bonyolultsaga, a talajadottsagok (kordbbi vizsgalatok és geolégiai adottsagok alapjan), ill. a
kérnyezeti kérilmények alapjan a ,3.” geotechnikai kategéridba soroltak.

A felszinen nagyobb veszélyt a (8-20 m vastag) feltoltésboél eredé mozgasok, liregesedések
jelenthetnek. Ezért az dnkormanyzat 2012 6ta kéthavonta ellenérzi a felszinmozgast a korabbi
geofizikai vizsgalat altal kijel6lt helyeken fart extenzométeres mérokutakkal. Jelenleg az
adott helyszineken jelentésebb felszini mozgasrdl nincs informacio.

1.1.11.3 Szeizmikus viszonyok
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,Foldrengés tekintetében, a vizsgalt terlileten a szabvany szerint a figyelembe veendd
csucsgyorsulas értéke agr= 0,149 = 0,14 x 9,81 = 1,37 m/s?, mig az altalaj B osztalyba
sorolhaté.

(Az agR a horizontalis gyorsulas relativ értéke az A tipusu alapk6zeten, g egységben,
az adott tertileten, 50 évre, 10% meghaladasi valosziniiség és 1/475 év gyakorisag —
475 éves ,visszatérési periodus” — mellett. Magyarorszagon nem tilos ezen érték 70%-
aval szamolni, ami 10% helyett 30% meghaladasi valdsziniiséget jelent. agR-t még meg
kell szorozni a vizsgalando objektum fontossagi tényezéjével is).

(Forras: Talajvizsgalati jelentés es geotechnikai tervezési beszamolo a Budapest X.
kertilet, Ohegy parkba tervezett kilété tervezéséhez, készitette a PETIK Kit.)”

1.1.11.4 Kedvezétlen morfolégiai adottsagok

A park terlletén kedvezétlen morfolégiai adottsagként a katlan emlithetd, amelyet azért
mélyitettek ki, hogy annak oldalabdl indithassak a kéfejtésre szolgald jaratokat (tardkat). Az
eredetileg joval mélyebb és meredekebb partfald katlant a banyaszat befejezése utan
haztartasi hulladékkal kezdték el feltdlteni. A jelenlegihez kbzelitd terepet a hetvenes években,
a park létrehozasakor alakitottak ki.

Ham mundlis, by udéna.
fallaikan bgyfr_lf war

A katlan eredeti allapota archiv felvételen és egy 1 880 ban készlilt felmeres atdolgozasan

A katlan kb. 1:1-es rézsijén felll a lakoterllet hataran volt szilkség terepalakitasra. A Marga
utcardl nyugatra, ahol a telkek a parkkal kézel azonos magassagban vannak, vizelvezetd arkot
alakitottak ki. A Szlavy utca felé, ahol a telkek joval magasabban fekszenek, rézsit képeztek.

A Katlan terllete (sajat fénykép) A lakdtertilet mégétti rok

A lakdterilet mégotti rézsi az elkeritett terdlettel, ahol a pincerendszerbe vezetd akna talalhato
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1.1.12 ASVANYI NYERSANYAG-LELOHELYEK

A korabbi banyaszati tevékenységrél részletesebben az 1.1.6.1. Tajtdrténet és az 1.1.12.1.
Alabanyaszott teriiletek fejezet értekezik.

A terlleten miik6dé banya nem talalhatd, de a déli terliletrészen fel nem szamolt korabbi
banyailiregek talalhatéak, melyek a kerlleti dnkormanyzat utasitdsa szerint folyamatos
megfigyelés alatt allnak.

Meg kell jegyezni, hogy bar a terllet tobbi részén elvégezték a banyajératok elttmedékelését,
tovabbi banyaiiregek jelenléte nem zarhato ki.

A Pest Megyei Kormanyhivatal Banyafelligyeleti Féosztalyanak adatszolgaltatdsa szerint a
Banyafellgyelet altal kiadott engedélyek idérendi sorrendben a kévetkezdk:

=  BBK/884-13/2012. szamu hatarozat fliggbleges akna létesitéséhez, 2012. 06.18.
=  BBK/1337-6/2012. szamu hatarozat fold alatti vagat létesitéséhez, 2012. 07. 19.
®  BBK/738-9/2013. szamu hatarozat fliggbleges akna hasznalatbavétele, 2013. 04. 25.

A Banyafelligyelet ezenkiviil egy, a pincerendszer szelléztetésének atalakitdsaval kapcsolatos
tajékoztatast is megkulldétt, melynek Ugyiratszama BBK/808-2/2014.

A kiadott engedélyek szerinti munkalatokat 2012 és 2014 kozétt elvégezték, a kivitelezd a
Kébanyai Onkormanyzat megbizasabdl a GEODA Kift. volt.
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1.2 HELYZETELEMZO MUNKARESZ

Taji és természeti adottsagok

A tervezési teriileten talalhaté a keriilet legmagasabb pontja, a 148 m magas O-hegy. A
tertleten a XIX. szazad elejéig sz6lémdivelés folyt, majd agyagot és mészkdvet banyasztak a
tertleten (el6bbit kilszini, utébbit pincevagasos eljarassal). A déli terlletrészen, ahol egy
mélyedést alakitottak ki, a XX. szazad elejéig téglat gyartottak.

A kereslet csOkkenése miatt a banyaszat és a gyartas megsz(int, majd a teriletet épitési es
haztartasi hulladékkal kezdték feltdlteni. A tervezési terllet déli részén, az Ohegy utca mentén
telkeket parcellaztak, ahol villaszer( beépités jott [étre. 1975-ben, tereprendezést és részleges
karmentesitést kévetéen avattak fel a Magyar-Szovjet Baratsag parkot (az elnevezést a
rendszervaltast kdvetéen valtoztattak meg). A 2004-es banyabeszakadast kdvetéen a katlan
terGiletét elkeritették és csak a veszélyes pincék tdmedekelését kovetben nyitottak meg.

Az Ohegy park — helyi jelentéségi kézparkként — elsésorban a kérnyéken él6k szabadidés és
sportcéljait szolgalja ki. A parkban tdbb jatszotér, néhany sportpélya, kerékparut és KRESZ-
park, gumiburkolatu futokdr, valamint tobb kutyafuttato biztositja a sokszind tertlethasznalatot.
A parkhasznalat ugyanakkor nem egyenletes, mivel a déli terlletrész és az elszallitott
emlékm kdrnyezete alulhasznositott.

Zoldfeliileti rendszer

Osszességében megallapithatd, hogy a park kdrnyezeti allapota — elhelyezkedéséhez és
hasznalati szikségleteihez mérten — fejlesztendd, ami elsésorban a park méretébdl addédo
fenntartasi nehézségekbdl és vélelmezhetbéen a fejlesztésére felhasznalhatd pénziigyi keretek
behataroltsagabdl ered. A sugaras, koérives rendszerl park faallomanya kevesbé értékes
fajokbol all, egy-egy értekesebb egyeddel tarkitva. A lombkorona- és gyepszint megléte mellett
a cserjeszint gyakorlatilag hianyzik. A dél felé lejt6 park lejtésviszonyai a terllet érdekességét
adjak, de a rézslk nehezebben hasznosithatok és fenntarthatok. A park hasznalati értékét
noveli a rekortan boritasu futdékér, a kerékparut, a kutyafuttaté és az Ujszerl jatszéteéri
eszkdzok, de a kdrnyezeti elemek allapota és stilusa heterogén.

Epitett kérnyezet

A terlletet nagyrészt kertvarosias karakterli lakokornyezet veszi kdrbe, kisebb részben
telepszer( beépités csatlakozik hozza. A kbzvetlen kdrnyezetében két mivi értékvédelem alatt
allo épulet talalhato: a Cs6sztorony és a Mindenkor Segité Szliz Maria templom.

Az Ohegy park a telepllésszerkezeti terven zoldteriileti besorolasu, és ennek megfeleléen
kbézparkként hasznositott. A tdmbbe az Ohegy utca mentén lakoterllet ékel6dik, amelynek
épuletei nem egységes karakteriiek, de zavard elemek nincsenek. Ugyanakkor kedvezétlen
dsszhatast keltenek a heterogén kialakitasu keritések, amelyek kiléndsen a park feléli latvanyt
rontjak.

A parkban egy kedvezétlen latvanyt nyuijtd, konténer WC, egy ventilatorhaz és egy leromlott
allagu lakokocsi all. A déli teriiletrészen (1300 m &sszhosszban) pincerendszer talalhato,
ahova egy aknan keresztll lehet lejutni. A parkban talalhaté jatszéeszkdzék megfeleld
allapotuak, de az utcabutorok tébbsége régi, és a kbztargyak nem egységes stilusuak. Az
egykori Baratsag-emlékm helyének kdrnyezete és az aknalejarat elkeritett teriilete felljitasra
szorul.

Kozlekedés

Ve

kdzdsségi kozlekedési ellatottsagu. A park minden pontjarél 500 m-en belll elérhetd
valamelyik buszegélld, ahonnan a varos szamos fontos kdzlekedési csomopontja elérhetd. A
kdzuti kapcsolatok elsdsorban a tervezett orszagos féuti szerepkdri Kéér ut révén kivaldak.
A gyalogos és kerékparos kapcsolatok minden irdnyban kivaldak, a biztonsagos kdzlekedés
feltételei az elkilonitett savoknak és a megfelelden kialakitott csomépontoknak készdnhetéen
adottak.

Kérnyezet- és katasztrofavédelem
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A terlletet épitési térmelékkel és haztartasi hulladékkal toltéttek fel, a park kialakitasakor a
tomoritésre és a karmentesitésre nem forditottak kelld figyelmet. A slllyedésre érzékeny,
felszinmozgas-veszélyes talajpan a szemét bomlasa miatt a gazképzédés folyamatos.
Mindezek miatt barmilyen épitési tevékenységet korilltekintéssel, geotechnikai vizsgalat
alapjan javasolt végezni.

A 2004-es Uregbeszakadast kdvetben a veszélyes pincejaratokat karmentesitették, de a
kerlileti dnkormanyzat szamara folyamatos feladatot és kéltséget jelent a talaj és az tregek
negyedévenkénti vizsgalata. Emellett nem szabad megfeledkezni arrél, hogy tovabbi, eddig
nem ismert banyauregek is eléfordulhatnak. Az er6s lejtésl rézsiik a hasznalatra korlatozottan
alkalmasak, helyenként veszélyesek is. )

A tagabb kérnyezetbél eredd terhelések nem jelentések, de a K&ér utca és az Ohegy utca
kdzuti forgalmabol eredd zaj- és levegdszennyezés érinti a park teriletét.
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1.3 HELYZETERTEKEL® MUNKARESZ

1.3.1 A HELYZETELEMZES EREDMENYEINEK ERTEKELESE, SZINTEZIS
1.3.1.1 A folyamatok értékelése

A kdzelmultban — a Kébanyai Onkormanyzat altal — elvégzett fejlesztések pozitiv hatassal
voltak a park haszndlatara. Megujultak a jatszotéri eszkdzok, megepilt az 1400 m hosszu
futokor, és elvégezték a veszélyes pincejaratok betdmedékelését. Az dnkormanyzat szamara
folyamatos feladatot ad a pincerendszer és a talajmozgasok megfigyelése. A kerllet
kézterllet-fenntartd cége nagy figyelmet fordit a park apolasara és a hulladékkezelésre.
Ugyanakkor a kéztargyak, utcabutorok megujitasa, valamint a jatsz6- és sporttertiletek
fejlesztése még nem zarult le. A korabbi szovjet emlékm( helyére tervezett kilatébol olyan
attrakci6é valhat, ami lendiletet adhat a tovabbi parkfejlesztéseknek, melyeket az elkészilt
parkfejlesztési koncepcié mentén érdemes folytatni.

1.3.1.2 A fejlesztést befolyasolo kiils6 és bels6 tényez6k 6sszefoglalé

értékelése
POZITIV NEGATIV
Erésségek: Gyengeségek:
= nagy és Osszefliggd, komoly biolégiai | = ismeretlen &sszetétell, slllyedésre
aktivitasu zoéldfelllet, érzékeny, épitésre korlatozottan
= a kerilet legmagasabb pontja mint alkalmas talaj,
identitdsképzé elem, = helyenként meredek, Kkorlatozottan
O = egy-egy részterileten véltozatos hasznéalhat6 rézsiik, arkok,
D domborzati viszonyok, » a haszndlat egyenetlen intenzitasa,
— = a fiatalabb mellett tdébb évtizedes, néhany elhagyatott terilet,
'E'd jelentds mennyiségl, bedllt fadllomany | = heterogén allapotu és stilust
is, utcabutorok, kdztargyak,
= (sszességében j6 allapotd | = cserjeszint hianya,
jatszoeszkdzok és sportpalyak, » agyepszint jellemzéen rossz minésége,
= Kkutyas infrastruktira, » kihasznalatlansag,
= 1400 m hosszU, korszer( futokor, = funkcidk hianya (el6zével 6sszefligg).
= valtozatos élévilag (els6sorban
madarak).
Lehetéségek: Veszélyek:
= Kkertvarosias és telepszerli | = a pincerendszer, amely folyamatos
lakokdrnyezet, mely a parkhasznalok megfigyelést igényel az &llékonysagi
bazisat tartésan biztositja, problémak és a gazképzédés miatt,
= a K&ér utca orszagos fouti szerepkoére, | = a talajban tovabbi, felderitetlen Gregek
melynek alagitban valé kialakitasa lehetnek,
tervezett, = a Koéér utca jelentés kornyezeti
= térségi jelentéségl kerékparut a Koéér terhelése, mely az orszagos féutta
O utca mentén, fejlesztést kdvetéen varhatdan erésddni
ﬂ = megfeleld megkdzelitési lehetéségek fog,
) kdzuti egyéni €s kbzbsségi | = a park atgondolt, rendszerszintl
X kozlekedéssel, fejlesztése nélkdl a
= jelentds épitett értékek a kornyéken hasznalata/kihaszndltsdga sem lehet
(csBsztorony, lengyel nemzetiség optimalis.
temploma)
= alakjabdl, méretébdl és
elhelyezkedésébdl addéddan kerlleti
szintd kdzpark valhatna bel6le, ha az
ideill6 funkcibk megvaldsitasa altal
kihasznaltsaga néhetne,
= kbzbsség bevondsa a fejlesztésbe.
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1.3.2

KOMPLEX PROBLEMA- ES ERTEKTERKEP

1.3.2.1 Problémak

a katlan nehezen hasznosithaté rézsijének teriilete,

elhanyagolt, bozéttal bendtt rézsi és arok, ahol a hulladék illegélis lerakasa eléfordul,
az aknalejarat feletti elkeritett Gzemi tertlet elhanyagolt allapota,

a régi szovjet emlékm feltjitand6 kérnyezete,

a lakoterilet és a park kdzotti, heterogén allapotu, nagyrészt tdmor keritések,
ideiglenes jellegl vadaszkerités,

alabanyaszott tertlet a déli tertletrészen, amely folyamatos felligyeletre szorul,

a K&ér utca (és kisebb mértékben az Ohegy utca) kdrnyezeti terhelése,

a parkba nem illeszkedd, konténer illemhely és a lakdkocsi az aknalejarat mellett.

1.3.2.2 Ertékek

1.3.3

magaslati pont a régi emlékmii helyén (a 148 m magas O-hegy),
kiléndsen értékes faegyed (mamutfenyd / Sequioadendron gigantheum),
megfeleléen kialakitott, kétsavos kerékparut,

korszer(, gumiburkolatd futokor,

felujitott jatszoterek és sportpalyak,

a kutyafuttatok tertletei,

k6zbssegi kdzlekedéssel valo kivald elérhetseg,

mUemlék épulet: Csésztorony,

févarosi védelem alatt allé épilet: Mindenkor Segité Sziiz Maria templom.

BEAVATKOZAST IGENYLO TERULETEK (AKCIOTERULETEK)

Beavatkozast igényl6 terllet a park teljes teriilete (hrsz.: 42033/50), ahol az aldbbi, a kerdleti
6nkormanyzat altal is tamogatott feladatokat kell — rendszerszemléletl tervezéssel —
megvaldsitani:

kilaté épitése a park legmagasabb pontjan,

a jatszéterek és a sportpalyak felujitasa,

az informacids rendszer fejlesztése (tablak, tandsvény),
az utcabutorok meguijitasa,

a kutyafuttatok tovabbi fejlesztése.

A jelen eljarasban készul6 kerUleti épitési szabdlyzatnak — a térvény adta keretek kdzott —
biztositania kell a fenti célok megvalésithatdésagat.
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2 ALATAMASZTO JAVASLAT
2.1 TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

A Kkerlleti épitési szabalyzat készitésének célja a tervezett kilatd megval6sitasa, ennek
érdekében szikséges a legfeliegbb 25 m magassagu épitmények Iétesitésének
engedélyezése. ]

Ezen a telepllésrendezési mddositdson tul azonban szikség van az 0j OTEK-nak, a
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletnek és a hatalyos TSZT/FRSZ-nek valé megfeleltetésre is,
mely tovabbi telepllésrendezési modositasokat tesz szilkségessé.

2.1.1 JAVASOLT OVEZETI RENDSZER

A javasolt dvezeti rendszer szinte teljesen azonos a hatalyos telepulésrendezési terven
szereplé Ovezeti lehatarolassal, csak az O&vezetek elnevezései valtoznak — a TSZT
terlletfelhasznalasi egységeinek jeleit alkalmazva.

Tényleges Ovezeti atsorolas egy helyen térténik: ahogy az a hatalyos TSZT-n is lathatd, a
févarosi jelentéségl kdzut terllete az FSZKT-hoz képest csdkkent a Dér utca — Kéér utca
csomopontjaban. A megfeleltetés érdekében a kb. 185 m2-es terliletet kerdileti jelentéségl
kdzlekedési terilet dvezetbe soroltuk.

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k szerinti 6vezeti besorolas és a javasolt 6vezeti
rendszer 6sszhangjat az alabbi tablazat abrazolja:

FSZKT keretovezet | Hatalyos keriileti Teriiletfelhasznalasi | Tervezett keruleti
Ovezet egység Ovezet

Neve Jele [Neve Jele Neve Jele Neve Jele

Kézlekedési KL Kézlekedési KL-KT-X Kézpark Zkp

terGlet terdlet Kozlekedési Kt-Kk

(Kézlekedési (Kézlekedési tertlet

terdilet) terdilet)

Zoldterllet Z-KP | Zodldterllet Z-KP-X/01 Kdzpark Zkp

Jelentés 1Z Jelentés I1Z-X/SZ-02 |Kertvarosias, | Lke-1 Kertvarosias, |Lke-1/1

zéldfellilett zéldfellilett intenziv intenziv

intézményteriilet intézményteriilet beépitési beépitési

Intenziv L4 Intenziv L4-X/SZ-06 | lakoterilet lakotertilet Lke-1/2

kertvarosias kertvarosias

lakéteriilet lakéterillet L4-X/01 Lke-1/3
(K6zlekedési KO-h Kt-Kk
tertilet)

2.1.2 OVEZETI ELOIRASOK MODOSITASA
Zkp jelii 6vezet

Az OTEK és a TSZT/FRSZ altal lehet6vé tett valamennyi rendeltetés elhelyezése indokolt. Az
6vezetben lehetéve kell tenni legfeljebb 25 m magas kilatéelhelyezését. Ezenkivil a
hatalyos el6irasokat meg kell feleltetni az OTEK és a TSZT/FRSZ rendelkezéseinek.
Javasolt figyelembe venni a mér elkészilt kerlleti épitési szabalyzatok elirasait.

Lke-1/1, Lke-1/2 és Lke-1/3 jelii 6vezet

A hatalyos elGirasok valtoztatasa nem tervezett, de a hatalyos elGirasokat meg kell feleltetni
az OTEK és a TSZT/FRSZ rendelkezéseinek. Javasolt figyelembe venni a mar elkészilt
kerUleti épitési szabalyzatok el&irasait.

Kt-Kk jelii ovezet

A hatélyos elGirasok valtoztatasa nem tervezett, de a hatalyos elGirasokat meg kell feleltetni
az OTEK és a TSZT/FRSZ rendelkezéseinek. Javasolt figyelembe venni a mar elkésziilt
kerUleti épitési szabdlyzatok eldirasait.
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2.2 TAJRENDEZESI, ZOLDFELULETI JAVASLATOK

2.2.1 TAJRENDEZESI JAVASLATOK
2.2.1.1 Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

= arézslk hasznositasa
= gz arok atalakitasa.

2.2.1.2 Természetvédelmi javaslatok

tandsvény kialakitasa, informaciés rendszerek megvalésitasa,

a jelenlegi madar- és denevéroduk fenntartasa, fejlesztése pl. rovarhotel,
mamutfenyd szakszer( és rendszeres névényvédelme megmaradasa érdekében,
biodiverzitds ndvelése,

intenziven és extenziven fenntarthat6/fenntartandé tertiletek meghatarozasa és ennek
megfelel6 fenntartasa.

2.2.1.3 Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

= zavard latvanyu épitett elemek felszamolasa,
» elhanyagoltsagot kelt6 latvanyok megszintetése rendszeres és szakszeri
fenntartassal.

222 AZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
2.2.2.1 Zoldfelileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai

= jatszéterek tematikus, rendszerszintli fejlesztése az S-Tér Kft. koncepcidjanak
megfeleléen:
o a Der utca menti jatszotér atalakitasa az 1-6 éves korosztaly szamara,
o az Ohegy utca mentén fiatalok és felnéttek jatszo- és sportterilete,
o atervezett kilaté melletti jatszotér fejlesztése az 1-7 éveseknek,
o akatlantol északra 1évé jatszotér fejlesztése a 7-14 évesek szamara.
= minden jatsz6térhez fedett-nyitott tér, piknikpadok a felnéttek szamara, fedett
kerékpartarolok épitése ]
a sportpalyak és —eszkdzok athelyezése az Ohegy utca menti teriletre
az utcabutorok cseréje, kilonds tekintettel a padokra és a hulladékgyjtékre
cserjék telepitése
a funkciotlan burkolt fellletek felszedése
a kutyas infrastruktura fejlesztése: tovabbi kutyas jatszéeszkdzok, ivokutak
a parkban és a hatérain huz6do keritéseket javasolt sévénnyel kisérni vagy névénnyel
befuttatni
az emlékm kérnyezetét javasolt a kilatd felépitésével 6sszehangoltan rendezni,
= avadaszkerités mellé javasolt cserjéket telepiteni a természetes hatéar jelzésére
= javasolt elbontani a jatszotereket hatarold keritéseket, helyettiik cserjéket célszeri
telepiteni
= el kell bontani az ideiglenes jellegi épitményeket, Uj, nagyobb WC épitése javasolt
= megfontoland6 egy WC létesitése a park déli részén is,
= javasolt figyelembe venni a budapesti TAK és a kébanyai TAK el6irasait, valamint a
Zoldinfrastruktura flizetek ajanlasait.

2.2.2.2 Zoldfelliletek 6kologiai szerepének erositésére vonatkozo javaslatok

= vizatereszté burkolatok: a Févarosi Onkormanyzat gondozasaban megjelens
Zoldinfrastruktura flizetek ajanlasainak betartasa,

= vizvisszatartd rendszerek, esékertek, gydkérzénas tisztitds, szikkasztéarkok: a
Févarosi Onkorméanyzat gondozasdban megjelené Zoéldinfrastruktara flizetek
ajanlasainak betartasa,

= alakétertlet mog6tti arok felljitdsa, korszerUsitése (vizvisszatartas, drénérok),

= biodiverzitas névelése extenziv és intenziv fenntartasu fellletek meghatarozasaval,

= szakszerl és rendszeres fenntartas
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» fadllomany faji és mindségi félmérese (fakataszter), kivdgandok-telepitenddk
rendszerszint(i atgondolasa a faallomany folyamatos Iétének biztositasa érdekében
» andvénytelepités atgondolasa a hasznalat intenzitdsanak fliggvényében

2.3 KOZLEKEDESI JAVASLATOK

2.3.1 KOzUTI KOZLEKEDES, PARKOLAS

A tervezési terileten belll a kozuti kbzlekedés rendszerének atalakitasa nem tervezett.
Az elhelyezend® személygépkocsik szdmat az OTEK 4. szamu melléklete hatdrozza meg,
mely szerint:

-Eqy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:
1. minden lakas, és Ud(ilé énallé rendeltetési egysége utan, (...)
15. (...) kbzhasznalatu park tertiletének minden megkezdett 500 m?-e utan”

A lakéterilleten a lakasonként biztositandé legaldbb 1 db parkoldhelyet az OTEK-nak
megfelel6en telken beliil kell elhelyezni. )

A kozpark terllete 141 149 m?, amelyen belll az OTEK szerint 283 db parkolohelyet kell
biztositani. Parkolasra a hatarol6 utcakban, elsésorban a Dér utcaban van lehetéség. Jelenleg
nem tervezett olyan, nagy forgalmat vonzé létesitmény épitése, ami a jelenlegi parkolészam
novelését tenné szikségessé.

2.3.2 KOzZOSSEGI KOZLEKEDES

A jelenlegi kézdssegi kdzlekedési rendszer fejlesztése nem tervezett, mivel a tervezeési
terllet minden pontjarél 500 m-en belll elérheté valamelyik autdbuszmegall6. Ezekkel a
jaratokkal gyorsan elérheté a kerlletkdzpont, de a belvaros és a vasutallomasok
megkdzelithetésége is megfeleld.

2.3.3 GYALOGOS ES KEREKPAROS KOZLEKEDES

A parkban er6s a kerékparosok jelenléte, mivel kijel6lt kerékparut halad at rajta, és egy
kerékparos KRESZ-park is talalhat6 a tertletén. A meglévé kerékpartarolé megtartasa javasolt
a KRESZ-park mellett. Az S-Tér Kit. kerékparos szerviz (bringapont) kialakitasat javasolta a
kerékparut mellett, az Ohegy utcdhoz kbézeli sportteriileten — az 6tlet tdmogathatd, a
kérnyezetalakitasi javaslatban is szerepel. A jelentds jatszotéri fejlesztésekhez is javasolt egy-
egy fedett kerékpartarolot tarsitani. A kerékparut és a kerékparos atkel6helyek kialakitasa
megfeleld, atalakitast nem igényel.

A gyalogos kdzlekedési rendszer jelent6s valtoztatasa nem tervezett, egyedul a tervezett
kilatd kérnyezetének rendezésére van szikség. A gyalogjarddk mindenhol megfeleléen
kiépitettek, a lampas atkel6helyek garantaljak a gyalogosok biztonsagat. A futdékér jelenlegi
utvonalanak fenntartasat biztositani kell, és gondoskodni kell arrél, hogy a futokért mas tipusu
hasznalat ne terhelje.
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2.4 KOzZMUVESITESI JAVASLATOK

2.4.1

2.4.2

2.4.3

2.4.4

VizIK&zMUVEK

ivokutak, vizes jatsz6eszk6zok

WC-k: a jelenlegi WC helyén egy nagyobb, igényesebb épitmény elhelyezése
megfontolandd egy WC épitése a park déli részén is,

csapadékviz-elvezetd arok

vizvisszatart6 rendszerek

a kilaté oltovizellatasa

ENERGIAELLATAS
utcai vilagitas

informacios tablak ellatasa
a WC aramellatasa

ventilatorhaz dramellatédsa
a kilaté diszkivilagitasa, éjszakai riasztasa

HIRKOZLES
WiFi-pontok telepitése

MEGUJULO ENERGIAFORRASOK ALKALMAZASA,
KORNYEZETTUDATOS ENERGIAGAZDALKODAS, EGYEDI
KOZMUPOTLOK

a WC napkollektoros Gzemeltetése

a vilagitotestek, WiFi-pontok napkollektoros Gzemeltetése.
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2.5 KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Talaj- és foldvédelem

A terlleten jelentds kérnyezetterhel® tevékenység folytatadsa nem varhatd, a szabalyozas ilyen
rendeltetés telepitésére nem ad lehet6séget. A talaj és a talajvizek védelme érdekében az
Ujonnan létesiild, nagyobb felszini parkolok nem épilhetnek vizatereszté burkolattal,
felszinUkrél a csapadékvizek olajfogd mitargyon keresztll vezetenddk a csatornaba. A talaj
védelme érdekében a terlileten a talaj pusztulasat eldidézé tevékenység nem végezhetd.
Barmilyen épitési tevékenység esetén kiemelt figyelmet kell forditani az alapozéas
szempontjabo6l kedvezétlen talajra, ezért az engedélyezési tervdokumentacidé részeként
geotechnikai szakvélemény készitése indokolt.

Felszini és felszin alatti vizek védelme

Figyelemmel kell lenni arra, hogy a tervezési terllet egésze szennyvizek szempontjabdl
érzékeny vizgyUljt6terilet és karsztos terllet, a tervezeési terilet nyugati része pedig nyilt
karsztos terulet is. Az OTRT és a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet ide vonatkozé el6irasait
be kell tartani.

A terlleten a felszin kdzelében talajviz nem észlelhetd, de a pincerendszer rendszeres
megfigyelése soran a vizerdzidra is tekintettel kell lenni, mivel a 2004-es halélos balesetet egy
nagyobb es6zést kdvetd beszakadas okozta. A lakoterllet és a parkteriilet k6zotti arok
karbantartdséardél a tovabbiakban is gondoskodni kell, az arok rendszeres tisztitasa szlikséges.

Levegétisztasag-védelem

A leveg6 védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrol sz6l6 306/2010. (X11.23.) Korm. rendelet
eléirasai alapjan helyhez kotott légszennyez6 forrds Iétesitésekor a levegévédelmi
kdévetelményeket az engedélyezési eljaras soran ugy szikséges meghatéarozni, hogy annak
varhatdé levegbterhelése ne eredményezze az egészséglgyi hatarértékek tullépését. A
vonatkozd immisszids és emisszids hatarértékeket a légszennyezettségi hatarértékekrol,
valamint a helyhez kététt Iégszennyezé pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirél sz6l6 4/2011.
(I. 14.) VM rendelet tartalmazza. A terlleten jelentésebb Iégszennyezé pontforras kialakitasa
nem tervezett. A Kéér utca fel6li, az orszagos féutta fejlesztést kdvetéen varhatéan er6s6dd
légszennyez6anyag-emisszio ellen javasolt a park féut felé esé fadlloméanyanak megtartésa.

Zaj és rezgeés elleni védelem

A telepiilési kérnyezeti zajvédelem kdvetelményeit a zaj és rezgés elleni védelem egyes
szabalyairdl sz6l6 284/2007. (X.29.) Korm. rendelet és a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasardl szol6 27/2008. (X11.3) KVvM-EGM egylittes rendelet el6irdsai hatarozzak
meg. A Korm. rendelet szerint a kdrnyezetbe zajt vagy rezgést kibocsato Iétesitményeket gy
kell tervezni és megvalésitani, hogy a védendd terlleten, éplletben és helyiségben a zaj- és
rezgésterhelés feleljen meg a jogszabalyi kdévetelményeknek. A miniszteri rendelet 3.
melléklete alapjan a vegyes, lako és zdldterlletek esetében az elsérendi féutaktdl szarmazo
kdzlekedési zaj terhelési hatarértéke nappal 65 dB éjjel 55 dB. A park faallomanyanak
megdrzése a forgalmas kdzutak felél érkezd zaj elnyelése érdekében kiemelt fontossagu.

Hulladékkezelés, koztisztasag

A tervezési terilleten a Kébanyai Onkormanyzat kdzszolgaltaté tarsasaga, a Kékert Kébanyai
Non-profit Kézhasznu Kft. biztositja a hulladékkezelési kbzszolgaltatas ellatasat, vagyis a
telepllési szilard hulladék rendszeres gy(ijtését, elszallitasat és kezelését. A hulladékrol sz61é
2012. évi CLXXXV. térvény alapjan megkdvetelt haznal térténd szelektiv hulladékgydjtés
rendszere kiépllt a kerlletben. A park terlletén megtartott esetleges rendezvények
hulladéktermelése megfeleld gylijtéssel és szallitassal kezelhetd.

Az S-Tér Kift. tervei szerint javasolt a Szlavy utca és a Szaraz utca sarkan egy hulladékgyijté
sziget elhelyezése, amely a parkhasznalathoz kapcsoléd6é kérnyezeti neveléshez is
hozzajarulhat. A parkban elhelyezett hulladékgy(jtéket javasolt megujitani, akar szelektiv
hulladékgyljté edények kihelyezése is elképzelhetd. Javasolt a tébbi utcabutor stilusahoz
illeszked®d, fedéllel is rendelkezd, rongalasbiztos szemeteseket valasztani.
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Katasztrofavedelem

Budapest Févaros X. kerillet Kébanyai Onkormanyzat Kérnyezetvédelmi Programja
meghatarozta a pincerendszer karmentesitését kovetd intézkedéseket. Az (reg
negyedévenkénti vizsgalata, az extenzométeres megfigyel6 kutak meért értékeinek
negyedévenkénti feldolgozasa és legalabb 6 db Uj kit telepitése tovabbra is az énkormanyzat
feladata. A pincerendszer vizsgalata el6tti szelléztetést szolgalja a ventiladtorhaz, melynek
fenntartasa a tovabbiakban is indokolt. Tovabbi veszélyes lregek jelenléte sajnos teljességgel
nem zarhatd ki, ezért minden épitési tevékenységet korlltekintéssel kell végezni.

2.6 HATALYOS FOVAROSI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOKKEL
VALO OSSZHANG BEMUTATASA

Budapesten a telepiilésrendezési eszkdzok rendszerét az Etv. hatarozza meg. A févaros
telepllésrendezési eszkdzei a févarosi Teleplilésszerkezeti Terv és a Févarosi Rendezési
Szabdlyzat. A jelen eljarasban kerlleti épitési szabalyzat készll, amelynek meg kell felelnie a
févarosi telepllésrendezési eszkdzoknek. Az aldbbiakban ennek igazolaséara keril sor.

2.6.1 TSZT 2017

A TSZT meghatarozza a telepllés szerkezetét, a terlletfelhasznalast és a miszaki
infrastrukturahalézatok elrendezését. A TSZT a Budapest 2030 hosszu tavu varosfejlesztési
koncepciéban foglalt célok megvaldsitasat hivatott biztositani. A févaros egyedisége, mérete
és sajatossagai indokoltak, hogy a TSZT metodikai szempontbdl is részben egyedi tervi
elemeket alkalmazzon. A kétszintli dnkormanyzati rendszer miatt szikséges a kerlleti
telepllésrendezési eszkdzdk készitésére vonatkozd rugalmassagi szabdlyok alkalmazéasa
annak érdekében, hogy a szerkezeti tervet csak indokolt esetben kelljen médositani.

A javaslat szerint a TSZT altal meghatarozott tertiletfelhasznalasi egységek az alabbi
Ovezetekre és épitési 6vezetekre tagolodnak:

Teruletfelhasznalasi egység Tervezett keriileti 6vezet

Neve Jele |Neve Jele

Kdzpark Zkp Kézlekedési tertilet Kt-Kk

Kézpark Zkp

Kertvarosias, intenziv beépitési lakoterllet |Lke-1 | Kertvarosias, intenziv beépitési lakéterllet | Lke-1/1
Lke-1/2
Lke-1/3
Kt-Kk

Szerkezeti terviapok

A TSZT Szerkezeti terviap 1. Terlletfelhasznalas tervlapjan szerepld, az dvezeteket, épitési
Ovezeteket befolydsold egyéb elemek kozil a tervezési teriiletet a tervezett zéldterdleti jeldlés
érinti. A parkteriilet meg6rzését a telepulésrendezési javaslat megfeleléen biztositja.

A TSZT Sczerkezeti terviap 2. Kbzlekedési infrastruktura tervlapjan a tervezési terlletre
vonatkozd elem nincs feltintetve. A vizsgalt terlletbe tartozé Kéér utca fejlesztésével a
teleplilésrendezési javaslat nem ellentétes.

A TSZT Szerkezeti terviap 3. Az épitett kbrnyezet értékeinek védelme a) Mas jogszaballyal
érvényesllé mivi értékvédelmi, Orékségvédelmi elemek tervlapja alapjan tajékoztato
elemként feltlintetésre kerll a miemlék Csésztorony telke, amely a nem abrazolhatd, de a
tervezesi terliletet erint6 ex lege miemléki kérnyezetre hivja fel a figyelmet.

A TSZT Szerkezeti terviap 3. Az épitett kbrnyezet értékeinek védelme b) Epitett kérnyezet
védelmével kapcsolatos magassagi korlatozasok tertileti lehatarolasa tervlapja alapjan a
tervezési terlletet magassagi korlatozas nem érinti. )

A TSZT Szerkezeti terviap 4. Zoldfelilet-, taj- és természetvédelem tervlapja szerint az Ohegy
park karakterében meg6rzendd kozpark. A szabdlyozds a zodldterllet karakterének
fennmaradasat az 6vezetre vonatkoz6 szabalyozasi el6irasokkal biztositja.
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A TSZT Szerkezeti terviap 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjii
terliletek tervlapja alapjan a teriletet a kdvetkez6 elemek érintik:
= Orszagos vizmindség-védelmi Ovezet — szennyvizek szempontjdbol érzékeny
vizgy(jtéterulet,
Orszagos vizminéség-védelmi dvezet — nyilt karsztos terlilet,
Karsztos terulet,
Aldbanyaszott terilet,
Feltoltott terdlet.

A szabalyozasi terv tajékoztato elemként tartalmazza ezeket.

A TSZT Szerkezeti terviap 6. Védelmi, korlatozasi terliletek tervlapjan szerepel a tavhé
kooperéacids gerincvezeték nyomvonala, amely tajekoztatdé elemként feltlintetésre kertl a
szabalyozasi terven.

Zoldfeliileti atlagértek

Az Lke-1 jell kertvarosias, intenziv beépitési lakoterlletre a TSZT zoldfellleti atlagertéket
nem ir el6. A Zkp jell teriileten a zdldfellleti aranynak az OTEK el6irasaihoz kell igazodnia.

2.6.2 FRSZ

Az FRSZ a févarosban a telepilésrendezés és az épités Gsszehangolt rendjének biztositasa
érdekében az OTEK-nak, valamint a févaros Telepulésszerkezeti Tervének megfeleléen a
terlletfelhasznalasi egységek beépitési silrliségét, meghatarozott teriletek beépitési
magassagat és a févarosi infrastruktura terlletbiztositdsat megallapit6 févarosi Gnkormanyzati
rendelet, amely telekalakitasi és épitésjogi szabalyozasi elemeket nem tartalmaz.

Az FRSZ 3. melléklete a tervezési teriiletre egyedi magasséagi korlatozast nem ir el6, és az 5
hektarnal kisebb Zkp jelt kézkert, kdzpark tertleten elirt 4,5 méteres magassagi korlatozas
sem vonatkozik a teruletre, mivel a tertlet mérete tobb mint 14 hektar.

Beépitési siiriiséqg igazolasa
Az FRSZ 1. mellékletén a tervezési terllet déli része az Lke-1 jelG teruletfelhasznalasi
egységbe tartozik, ahol a beépitési siirliiség értéke 0,8 (0,6+0,2), amelynek magyarazata:

* 0,8 = a beépitési siriség (bs), amely minden épitményszintet magaba foglaléan
szamitando,

» 0,6 = a terlletfelhaszndlasi kategdria szerint altalanosan elhelyezheté funkcidk (bsa)
értéke

» 0,2 =akizarblag épuleten beliil elhelyezett parkol6 féréhelyek szamara igénybe veheté
(bsp) érték.

A javasolt Gvezeti el6irasok szerint a szintterlleti mutaté altalanos értéke minden épitési
dvezetben 0,5, a parkolasra fordithaté szintterllet értéke pedig mindenhol 0,1. A tervezési
terlleten bellli kertvarosias lakétertleten a — telkeken létesithetd szintterlleteket dsszesitve,
majd a teljes terlilettel elosztva — szamitott beépitési sliriség a fenti értéket nem Iépi tul, vagyis
az FRSZ-nek megfelel.

Egyéb elbirasoknak valo megfelelés

7. Beépitésre nem szant tertiletekre vonatkozo magassagi szabalyozas

,12. § (1) A beépitésre nem szant tertiiletek legnagyobb beépitési magassaga (...)

c) zéldteriilet teriiletfelhasznalasi kategdriaba sorolt

ca) 5 hektarnal kisebb Zkp kbzkert, k6zpark tertileten 4,5 méter, (...)

(2) A beépitésre nem szant tertiletek (1) bekezdésben felsorolt teriiletein az épliletnek
nem minésilé épitmény barmely részének az épitmény terepcsatlakozasatol mért
legmagasabb pontja 25,0 méter lehet.”

A terllet mérete 14 hektar, ezért a ca) pont alkalmazéasa nem relevans. Ugyanakkor a (2) pont
vonatkozik minden zéldterlletre. A javasolt szabalyozasi el6iras az épiletnek nem min&sulé
épitmények magassagat 25 méterben maximalja, igy az FRSZ-nek megfelel.
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2.7 SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabalyozasi koncepciot lasd a J2 jelii terviapon!

2.7.1 JAVASOLT OVEZETI RENDSZER
2.7.1.1 Beépitésre szant teriletek

Lke-1/1 jelii 6vezet, Lke-1/2 jelii 6vezet, Lke-1/3 jelii vezet

Az Lke-1/1, Lke-1/2 és az Lke-1/3 jell épitési dvezetekben a javasolt terllethasznalat
valtoztatasa nem tervezett, ezért az elhelyezni javasolt rendeltetések az alabbiak:

o lakas,

o a helyi lakosséag ellatasat szolgalé kiskereskedelmi,

o hitéleti, nevelési, oktatasi,

o egészségugyi,

o sport.
Javasolt telkenként egy f6 rendeltetési épllet elhelyezését engedélyezni,
az 6nallé rendeltetési egységek szamat javasolt Ugy meghatarozni, hogy a 800 m?
legkisebb telekméretli épitési Ovezetek esetében a kialakithaté brutté szintterllet
minden 125 m?2-e utdn egy rendeltetési egységet lehessen kialakitani, de négy
rendeltetési egységnél tébb ne legyen létesithetd,
az 1200 és 1500 m? legkisebb telekméretli épitési Ovezetek esetében a bruttd
szintterllet 125-tel val6 osztasabdl adodo lefelé kerekitett egész szamu rendeltetési
egyseég épithetd, de nem haladhatja meg a hat rendeltetési egységet,
az 6nall6 gépjarmaitarolé épitmény létesitését javasolt tiltani, de telkenként egy
jarm(tarolé épitmény engedélyezhetd, ha a telken f6 rendeltetési egységként mar
meglévé lakoépllet talalhato,
a kereskedelmi célu bruttd szintterlletet telkenként legfeljebb 200 m2-ben javasolt
korlatozni,
a melléképitmények kozil kerti épitmény, kézmil-becsatlakozasi mitargy, valamint
zaszlétartd oszlop elhelyezése indokolt,
a jelenlegi beépitési paramétereket javasolt valtozatlanul hagyni, és a parkolasra
fordithat6 szinttertletre 0,1-es értéket adni:

A B C D E F G H |
1. . ; . Beépités N N Kizarélag terepszint A lemts -
Epitési Klqlaknhato . ... .| megengedett Leg,ne'llgyobb Zoldf_elulet alatti beépités A_Italan"o S P.arko@s'.
Hvezet legkisebb telek | Beépitési legnagyobb épllet- legkisebb megengedett szintteriileti | szintteriileti
iele teriilete mod ?nérst;gke magassag mértéke legna gobg meértéke mutato mutato
! (m2) ) (m) (%) gnagye’” (szma) (szmp)
2. | Lke-1/1 1200 SZ 25 7,5 50 25 0,5 0,1
3. | Lke-1/2 800 — 25 55 50 25 0,5 0,1
4. | Lke-1/3 1500 SZ 30 55 50 35 0,5 0,1

2.7.1.2 Beépitésre nem szant teriletek

ZKp jelii 6vezet

Az Ovezet terliletén az alabbi rendeltetési épitmények elhelyezését javasolt lehetévé
tenni:

o vendéglatéd rendeltetést tartalmazo épulet,

o nyilvanos illemhely,

o szabadidé eltdltését, pihenést, testedzést szolgald, épuletnek nem mindsiilé

épitmeény,

o ismeretterjesztés épiletnek nem minésuld épitménye,

o kilaté épitménye, valamint

o ateriilet fenntartdsahoz sziikséges, éplletnek nem mindsilé epitmény.
a kilat6 megval6sitasa érdekében a kilatéra vonatkozé éplletmagassagot 25,0
méterben javasolt maximalni,
az egy tomegben megjelené épulet alapterlletét legfeljebb 50 m2-ben javasolt
korlatozni,
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» az Ovezetben legalabb 10 m?, legfeliebb 50 m? alapteriiletii kioszk létesitését javasolt
lehet6vé tenni,

» az dvezetben vendéglatd terasz létesitését lehetévé kell tenni,

» a melléképitmények kdzil kerti épitmény, kézmi-becsatlakozasi mitargy, valamint
zaszlotart6 oszlop elhelyezése indokolt,

» az dvezet terliletét az OTEK-hoz igazodva a kézhasznalat el6l elzarni nem lehet, de az
aknalejarat kordli terlletet javasolt kézhaszndlat eldl allanddan elzarhat6 tertletként
jeldlni, és ott az elkeritést lehetévé tenni,

= terlleten a jelenlegi el6irds szerint a zoldtertilet minden 200 m2-e utan legalabb egy
darab lombos fa biztositandd,

* ajelenlegi beépitési paramétereket javasolt valtozatlanul hagyni:

A B C D E F G
1. Kialakithato Beepites || ognagyobb| Zéldfeliilet | KiZarolag terepszint
= . megengedett . . alatti beépités
Ovezet legkisebb S, épulet- legkisebb
jele telek teriilete Beépitesi mod legnagyobb magassag mértéke megengedett
p mértéke o legnagyobb mértéke
(m ) (%) (m) (/°) (%)
2. Zkp kialakult szabadon all6 2 4.5* 75 2

* Kilato 1étesitése esetén 25,0 m, OTEK-tdl vald eltéréssel
Kt-Kk jelii ovezet

» Az dvezet a kiszolgald utak, ezek csomopontjai, mitargyai, csapadékviz-elvezetd
rendszere, valamint parkol6, kerékparos- és gyalogosinfrastruktura-elem, kézmi és
hirkdzlési épitmény, tovabba zdldfellileti elem elhelyezésére szolgal.

» Az Gvezet terliletén épilet nem létesithetd.

2.7.2 A SZABALYOZASI TERV ALAPELEMEI
Ovezet hatara

Az dvezethatdrok abrdzolasara a hatalyos szabalyozéasi tervnek megfeleléen, 314/2012. (XI.
8.) Korm. rendelet dbrazolasi szabalyai szerint, annak jelkulcsaval egyez6 jellel kertlt sor.

Ovezetek feltiintetése, 6vezeti jelek

A 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet szerint kdtelez6en &abrazolandd Ovezetek kézil az
alabbiak jelennek meg a tervezési terileten:

» Kertleti jelent6ségl kbzutak teriilete (Kt-KKk)
= Kdzpark terllete (Zkp).

Ezeket a kormanyrendelet jelkulcsdnak és a mar elkészilt keriileti épitési szabalyzatoknak
megfeleld szinekkel abrazoltuk.

2.7.3 EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK

Az 18/2014. (VIl.4.) bnkormanyzati rendelet szerinti egyéb szabdlyozasi elemek kdzll térlésre
kerlilnek az alabbi elemek:

» jelentds szintbeni gépjarmatarold: a nagyobb szabadséag biztositasa, valamint az S-Tér
Kft. parkfejlesztési terveivel valé 6sszhang megteremtése érdekében javasolt térdini,

= gyalogos kapcsolat: a jelélt helyen létrejétt, ezért aktualitdsat vesztette,

» karmentesitésig kézhasznalat eldl elzarand6 terllet: a kdrmentesitést elvégezték, a
keritést elbontottak, ezért a szabalyozasi elem okafogyotta valt.

Megtartando, kiilbnésen értékes faegyed

A jellel érintett fa részletes dendroldgiai vizsgalat alapjan, kizarélag életvédelmi és névény-
egészségugyi okbdl, invaziés faju fa esetén vagy a ndvényallomany megujitasa céljabdl
vaghato ki. A ,Megtartandd, kiléndsen értékes faegyed” jellel érintett fa életterének védelmét
a féldfelszin alatt oly médon kell biztositani, hogy a fa tévének kdzepétdl kis lombkoronat
novel6 fa esetében legaldbb 1,5 méter, nagy lombkoronat néveld fa esetében legalabb 2,5
méter tavolsagot kell tartani.
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Ko6zhasznalat elél allandoan elzarhato terlilet

Kbzhasznalat eldl dllanddan elzarhaté teriiletet jeldl ki a terv a terlleten jelenleg is meglévd
olyan lzemi szolgaltatdé funkciék szamara, amelyek jelenlétével a jévében is szamolni kell,
ezek technoldgiai igényeik alapjan zart terlleteken mikdédnek. A tervezési terileten a
pincerendszerbe vezeté akna korlli elkeritett terlletet jeléltik ilyen mddon. Az elkeritésre
katasztrofavédelmi okok miatt tovabbra is szikség van.

2.7.4 A SZABALYOZASI TERV VEDELMI, KORLATOZASI ELEMEI

Orszagos vizminéség-védelmi Ovezet - szennyvizek szempontjabol érzékeny
vizgyiijtéteriilet

A Nemzeti Kérnyezetiigyi Intézet adatszolgaltatdsa alapjan ker(lt feltiintetésre.
Orszagos vizminéség-védelmi 6vezet — nyilt karsztos tertilet

A Nemzeti Kérnyezetligyi Intézet adatszolgaltatédsa alapjan kerdlt feltlintetésre.
Karsztos tertilet

A Magyar Geoldgiai Szolgalat és a Magyar Allami Fdldtani Intézet adatszolgaltatasa szerint
ker(lt feltintetésre.

Alabanyaszott tertilet

A Magyar Banyaszati és Foéldtani Hivatal adatszolgaltatdsa szerint kerUlt feltlintetésre.
A jelenlegi eldirasokat javasolt valtozatlanul hagyni, ezek az alabbiak:

= az épitési engedélyezési dokumentacid részeként geotechnikai szakvéleményt kell
benyuijtani, melynek ki kell terjednie a pince- és lGregvédelemre, pincefeltarasra, a talaj-
és rétegvizviszonyokra, a talajvizmozgas veszélyére, tovadbba az épitési
tevékenységgel dsszefliggd allapotvaltozasokra, a feltétlenil egyitt kezelendé terdilet
lehatarolasara és a vizsgalatok megallapitasainak megfelelé miszaki megoldasokra

= az épitési helyet korlatozé pinceszell6z6k véddétavolsagat és védelmét az alabbiak
szerint kell biztositani:

o az Uj épllet pinceszell6z6t6l mért tavolsaga legalabb 10 méter,

o Uj pinceszell6z6 levegébtisztasag-védelmi szempontbdl védendd objektumtél,
lakofunkcidt is tartalmazo épllettél, beépitetlen épitési telek hataratol, valamint
kézterllet hataratél legalabb 20 méter tavolsagban helyezhet6 el,

o ha aterlleten meglévd védendd objektum vagy lakas van, a pincehasznositas
Ujonnan csak olyan tevékenységgel lehetséges, amely az dvezeti eldiras
alapjan a felszini létesitményben is végezhet6 lenne.

= A pincehasznalat soran tilos a

o kérnyezetihatasvizsgalat-koteles tevékenység,

o telepengedélyrél és a teleplétesitésrdl széld jogszabalyban meghatarozott
ipari, szolgaltaté tevékenység,

o vegyi, robband, tlizveszélyes és kdérnyezetszennyezé termék vagy hulladék
raktarozasa, valamint

o hiradastechnikai termek, készllék gyartdsa, miszergyartas, nyersanyag
visszanyerése hulladékbol, (Gzemanyag-kereskedelem, nagykereskedelmi
tevékenyseg.

Feltoltott terdilet
A jelenlegi el6irdsokat javasolt valtozatlanul hagyni, ezek az alabbiak:

= bontas, tereprendezés vagy épités soran a kitermelt talaj és a talajviz min6ségét meg
kell vizsgalni,

= ¢épitmény elhelyezése elbtt a tervezés soran geotechnikai vizsgalatot kell végezni,
épitményt elhelyezni, valamint tereprendezési munkat végezni csak el6zetes
geotechnikai szakvélemény alapjan lehet,

= a noOvénytelepitést kivéve — mas célu felhasznalasat megel6z6en a hulladék
jellemzéinek, illetve kdérnyezetre gyakorolt hatdsainak feltarasat el kell végezni,

Ohegy park, KESZ készitése 64



2019. marcius ALATAMASZTO JAVASLAT

» kdzhasznalat, illetve huzamos emberi tartdzkodast feltételez6 rendeltetés csak
miszeres mérések altal igazolt, hatarérték alatti metan aranyld depdniagaz jelenléte
esetén létesitheté.

Tervezett tavhé kooperacios gerincvezeték
Budapest Févaros teleplilésszerkezeti tervének (TSZT 2017) megfeleléen kerllt feltiintetésre.

2.7.5 TAJEKOZTATO ELEMEK
Meglévé, kerékparozasra kijelélt utvonal

A kerékpéros infrastruktira szabalyozasi terven abrazolt elemei a kapcsolati iranyokat jelélik,
a nyomvonaltél val6 eltéréshez az SZT méddositasa nem sziikséges. Javasolt a kerékparut
mas tipusu hasznositasat tiltani.

Meglévé futopalya utvonala

A futépalya abrazolasa a kapcsolati iranyokat jeléli, a nyomvonaltél val6 eltéréshez az SZT
mébdositasa nem szilikséges. Javasolt a futdpalya egyéb célu hasznélatét tiltani.

40/2001. (IX. 18.) 6nkormanyzati rendelet szerinti hatalyos szabalyozasi vonal

A Dér utcat szélesité szabalyozasi vonalat a Dér u. - Szlavy u. - Ohegy u. - K&ér utca altal
hatarolt terlletre vonatkozé 40/2001. (IX.18.) 6nkormanyzati rendelettel fogadtédk el. A
tervezési terlleten kiviil esé szabalyozasi elem abrazolasara az értelmezhetéség érdekében
tovéabbra is szikség van.

18/2014. (VII. 4.) 6nkormanyzati rendelet szerinti hatalyos szabalyozasi elemek

A Szlavy utcai szabalyozasi vonalat, illetve az ehhez tartoz6 kételezd és javasolt
megszintet6jeleket a Kéér utca — Dér utca — Szaraz utca — Noszlopy utca — Gyémréi Ot — Alkér
utca — Cserkesz utca altal hatarolt terliletre vonatkozé 18/2014. (VIl.4.) bnkormanyzati rendelet
léptette hatalyba. A tervezési terlleten kivll es6 szabalyozasi elemek abrazoldsa az
értelmezhet6ség érdekében szlkséges.

Miiemlék telke

A miemlék Csdsztorony telke a tervezeési terlleten kivil helyezkedik el. Feltintetése azért
szlkséges, mert a védett épitmény ex lege (ennélfogva a szabalyozasi terven nem
abrazolhaté) miemléki kdrnyezete érinti a tervezési terlletet. Erre fel kell hivni a figyelmet,
ezért tajékoztatd elemként indokolt a miemléki védettség feltlintetése.
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2.8 A KORNYEZETALAKITAS TERVE

A kornyezetalakitas tervét a tervezett kilatd épitészeti koncepciojahoz és a parkfejlesztési
koncepciéhoz igazodva készitettlk el. Ezek tartalmardl az 1.2.2. fejezet nyujt bévebb
tajékoztatast.

A koérnyezetalakitasi tervet lasd a J1 jelii tervliapon!

Epitett kérnyezet fejlesztése

A Hello Wood Kit-t6l kapott tervdokumentacié alapjan a kb. 23 méteresre tervezett kilatét az
emlékmi régi helyére, a kerlilet magaslati pontjara helyeztiik el. A tervezett épitmény
kérnyékén szikséges a tamfalak és a lépcsdk elbontdsa, a térburkolat feltjitasa, valamint
egységes megjelenési, az épitmény stilusahoz illeszkedd utcabutorok telepitése.

Az S-Tér Kift. parkfejlesztési koncepciéjanak megfeleléen javasolt a jelenlegi konténer WC
elbontasa, és helyette egy nagyobb, 6 x 4 m alaptertletd illemhely épitése. A javasolt épulet
konténer szerkezeti kialakitasu is lehet, de a parkhoz illeszkedd, egyedi burkolattal kell ellatni.
A Szaraz utca és a Szlavy utca taldlkozasanal 2 db zarhaté hulladéktarol6 épitmény
elhelyezése javasolt az S-Tér Kift. parkfejlesztési koncepciéjanak megfeleléen. Az elzart
terlleten, az akna bejarata mellett all6 lakdkocsit javasolt igényesebb felvonulasi épitményre
cserélni. A ventildtorhaz valtozatlanul megmarad.

Javasolt a katlant kérllvevd, kevéssé esztétikus vadaszkeritést cserjesavval kisérni. A
kutyafuttatok alacsony keritései Ujszer( allapotiak, valtozatlanul megmaradnak. A
hulladékudvart is fémszerkezetl keritéssel célszerli koérbevenni az éjjeli zarhatdésag
érdekében. Fontos az akna koéruli drotkerités felljitasa, az esztétikusabb megjelenés
érdekében a keritést javasolt sévénnyel kisérni.

A tervezett Kilato és kbrnyezetének latvanyterve (forras: Hello Wood Kft.)
Zoldfeliiletek fejlesztése

Az S-Tér Kift. tervei szerint tlntettik fel a javasolt jatszoétéri fellleteket, sportpalyakat,
jatszbeszkdzbdket és a beallbkat, lugasokat.

A Dér utca menti jatszétér teljes felujitdsa szikséges. A cserjékkel kérllvett, gumiburkolatu
jatszétér a 6 éven aluliaknak épdl. A meglévd sportpalydkat javasolt elbontani. A pihenéterllet
helyére fitneszeszk6zdk, petanque-pdlya, tollaslabdapalya és dohanyzéhely kerllne. A
jatszétéren és a pihendterileten is javasolt pergolak, beallok elhelyezése.

Az Ohegy utca menti terlleten a meglévd futballpalya helyén egy multifunkcios sportpalya
kialakitasa javasolt labdafog6 keritéssel. Mellette javasolt egy miflves futballpalya épitése is,
szintén labdafog6 keritéssel. A kerékparat mellett javasolt egy bringapont (kerékparos
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szerel6allomas) létesitése. A meglévé street workout eszkézOket pingpong- és
tegballasztalok, valamint skate park egésziti ki.

Javasolt a kilatétédl délre talalhato jatszotér teljes atépitése. A legkisebb korosztalyt kiszolgald
jatszoterlleten mészbeszkdzok, homokozd és informacios téblak telepitése javasolt. A
felnéttek szamara érdemes pihendteruletet 1étrehozni fedett-nyitott terekkel.

A Kkatlantol északra talalhatd jatszotéren javasolt a 7-14 évesekre tervezett jatszotéri
eszkdzoket telepiteni. A maszétorony és a csuszdapark mellé javasolt egy kétélpalya és egy
akadalypalya épitése is. A feln6ttek szamara itt is javasolt egy pihenéteriletet kialakitani.
Javasolt a meglévé kutyafuttatok megtartasa, a jelenlegi, j6l miikédé rendszernek megfeleléen
a katlan tertletének kijelélése a kutyak poraz nélkili sétaltatasara.

A ndévénydllomany fejlesztését az S-Tér Kft. parkfejlesztési koncepcidja szerint javasolt
elvégezni. A tervezett kilato korlli, az épités ideje alatt valészinlileg kdrosod6 zdldfellleteket
helyre kell allitani.

Koézlekedési elemek fejlesztése

Javasolt a meglévé kerékparut és a KRESZ-park megtartdsa. A meglévd kerékpartarold
mellett javasolt egy bringapont kialakitasa, és minden jatszotér kérnyezetében egy-egy fedett
tarol6 létesitése.

A gyalogosfellleteken jelentds valtoztatas nem tervezett. Javasolt a meglévé, gumiburkolatd
futokdr megtartasa. A parkban vald tajékozédast a meglévé informaciés tablak segitik.
Javasolt egy tandsvény kialakitasa is, amely a meglévé gyalogosfellleteket hasznositva kis
raforditassal létrehozhato.

Az OTEK szerint el8irt parkolészam biztositasat a park tertletén belll kell megoldani. Javasolt
a tervezett, a felujitasra vagy uUjonnan létesitésre kerul§ funkciok becsllt (vagy el6irt)
parkolészamat és fellletét a funkcid tervezésével egyidejlileg meghatarozni és kivitelezését a
funkcié hasznélatba vételéhez/adasahoz megkdvetelni.

Koézmiilétesitmények fejlesztése

Ivokutak,

Vizes jatszéeszkdzok kiszolgalasa,

WC ujjaépitése,

Diszvilagitas, aramellatas a kilatonak,

Ventilatorhaz,

Az akna koérili terUletre alternativ javaslat: kerités helyett zart épllet, ahova nem
tudnak bemaszni.

2.9 OTEK-t6l valo eltérés

Az OTEK 111. § (2) bekezdése szerint az OTEK Il—lll. fejezeteiben meghatarozott
kdévetelményeknél megengeddbb kdvetelményeket a telepllésrendezési eszkéz akkor
allapithat meg, ha

» azt kilénleges telepllésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

» kdzérdeket nem sért, valamint

= a 31. § (1) bekezdésében foglalt kbévetelmények teljestilnek, amely szerint az
épitményeket csak Ugy szabad elhelyezni, hogy azok egylttesen feleljenek meg a
teleplilésrendezési, telepllésképi, illeszkedési, a kbrnyezet-, a taj- és természet- és a
miemlékvédelmi, tovdbba a rendeltetési, az egészség-, a tlz-, a kéz- és mas
biztonsagi, az akadalymentességi kdvetelményeknek, valamint a geoldgiai, éghajlati,
illetdleg a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidrol6giai adottsagainak, illetéleg
azokat ne befolyasoljak karosan.

A Zkp jell 6vezetben javasolt legfeljebb 25,0 m épuletmagassagu kilaté épitésének lehetévé
tétele. (Egyéb rendeltetésii épiletek esetében az éplletmagassag értéke valtozatlanul 4,50
m.) Az OTEK-tél valé eltérés kérelmét a 23 m magas kilaté megvaldsitasanak célja indokolja,
ami kilénleges telepiilésrendezési oknak tekinthetd. A 31. § (1) bekezdésben foglaltaknak
a kilato terve megfelel.
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El6képek kiterjedt, er6sebb lejtésii rézsiik hasznositasara
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Példak rekultivalt teriiletek kbzparkka alakitasara

Nashville, Cumberland Park
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