Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2019. (.... ...) onkormanyzati rendelete
a Budapest X. keriilet, K6ér utca — Dér utca — Szlavy utca — Ohegy utca 4ltal
hatarolt teriilet keriileti épitési szabalyzatardl

Budapest Févaros X. keriilet K&banyai Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6lo
2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjdban meghatarozott feladatkdrében
eljarva a kovetkezoket rendeli el:

I. fejezet —
Altalanos eldirasok

1. A rendelet hatalya
1. §

(1) E rendelet hatalya a Budapest Févaros X. keriilet, K&ér utca — Dér utca — Szlavy utca —
Ohegy utca altal hatarolt teriiletre (a tovabbiakban: Teriilet) terjed ki.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriiletre vonatkozd szabalyozasi tervet az 1. melléklet
tartalmazza.

2. Ertelmezé rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazésaban:

a) daltalanos szintteriileti mutato: az épitési Ovezetben megengedett Osszes rendeltetés szamara
felhasznalhato szintteriiletimutato-érték;

b) fa élettere: a fa egészséges fejlodéséhez sziikséges, a faegyed novekedésével fokozatosan
boviild, felszin alatt és felett elhelyezkedd, a fa lombkoronajaval és gyokérzetével lehatarolt
térrész;

¢) parkolasi szintteriileti mutato: kizardlag épiileten beliil elhelyezett parkold rendeltetés és
annak kiszolgal6 kozlekedési teriilete szamara felhasznalhato szinttertiletimutato-érték;

d) szintteriileti mutato: az dsszes épithetd bruttd szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa, amely
az altalanos €s parkolasi szintteriileti mutatobol adodik ssze;

e) terhatarolo fasszaru novényzet: olyan zoldfeliileti sav, mely 100%-ban fedett lombkorona-
vagy cserjeszint tetszéleges aranyaban,;

f) 100%-ban fedett zoldfeliileti sav: a novényzet 15-20 éves kori mérete alapjan szamitott
fedettség.

3. A telekalakitas
3.8

(1) Olyan telek, amely tobb épitési Ovezetbe vagy dvezetbe tartozik, nem alakithato ki.
(2) A kozteriilet iitemezetten is kialakithato.

4. A természeti kornyezet védelme és a zoldfeliiletek kialakitasa

4.8



(1) A Zkp Ovezet hatdra menti legaldbb 10 m széles sdvban térhatdrold fasszari névényzet
telepitendd vagy fenntartando.
(2) A ,Megtartando, kiilonosen értékes faegyed” jellel érintett fa részletes dendrologiai
vizsgalat alapjan, kizarolag ¢letvédelmi és novény-egészségiigyi okbdl vaghato ki.
(3) A ,,Megtartando, kiilonosen értékes faegyed” jellel érintett fa életterének védelmét a
foldfelszin alatt oly médon kell biztositani, hogy a fa tovének kdzepétdl
a) 5 m atmérénél kisebb lombkoronat ndveld fa esetében legalabb 1,5 méter,
b) 5 m atmérdnél nagyobb lombkoronat noveld fa esetében legalabb 2,5 méter tavolsagot
kell tartani.
(4) A Teriileten a megengedett rendeltetéshez kapcsolodo tevékenység soran keletkezd
hulladék gyiijtése, 4atmeneti taroldsa ¢és a zdoldhulladék komposztalasa kivételével
hulladékgazdalkodasi tevékenység nem végezhetd.

5. Alabanyaszott és feltoltott teriiletek
6. §

(1) Az 1. mellékletben meghatarozott szabalyozasi terven ,,Aldbanyaszott teriilet”-ként jelolt
terlileten
a) az ¢épitési engedélyezési dokumentacid részeként geotechnikai szakvéleményt kell
benyujtani, melynek ki kell terjednie a pince- ¢és liregvédelemre, pincefeltarasra, a talaj- és
rétegvizviszonyokra, a talajvizmozgas veszélyére, tovabba az ¢épitési tevékenységgel
Osszefiiggd allapotvaltozasokra, a feltétleniil egyiitt kezelendd teriilet lehataroldsara és a
vizsgélatok megallapitasainak megfeleld miiszaki megoldéasokra;
b) az épitési helyet korladtozo pinceszell6zok védotavolsagat €s védelmét az aldbbiak
szerint kell biztositani:
ba) az 0j épiilet pinceszell6z6t6] mért tavolsaga legalabb 10 méter,
bb) 4j pinceszell6zd levegdtisztasdg-védelmi szempontbol védendd objektumtdl,
lak6funkciot is tartalmazo épiilettdl, beépitetlen épitési telek hataratol, valamint
kozteriilet hataratol legalabb 20 méter tavolsagban helyezhetd el,
bc) ha a teriileten meglévo védendd objektum vagy lakas van, a pincehasznositas ujonnan
csak olyan tevékenységgel lehetséges, amely az Ovezeti eldirds alapjan a felszini
l1étesitményben is végezhetd lenne;
¢) a pincehasznalat soran tilos a
ca) kornyezetihatasvizsgalat-koteles tevékenység,
cb) telepengedélyrdl és a teleplétesitésrol szold jogszabalyban meghatarozott ipari,
szolgéltatd tevékenység,
cc) vegyi, robbano, tlizveszélyes ¢és kornyezetszennyezd termék vagy hulladék
raktarozasa, valamint
cd) hiradastechnikai termék, késziilék gyartasa, miiszergyartas, nyersanyag visszanyerése
hulladékbol, tizemanyag-kereskedelem, nagykereskedelmi tevékenység.
(2) Az 1. mellékletben meghatarozott szabalyozasi terven ,Feltoltott teriilet”-ként jelolt
terlileten
a) bontas, tereprendezés vagy €pités soran a kitermelt talaj €s a talajviz mindségét meg kell
vizsgélni,
b) épitmény elhelyezése elott a tervezés soran geotechnikai vizsgélatot kell végezni,
¢pitményt elhelyezni, valamint tereprendezési munkat végezni csak elézetes geotechnikai
szakvélemény alapjan lehet,
c) a novénytelepitést kivéve — mas célu felhasznaldsat megelézéen a hulladék
jellemzodinek, illetve kornyezetre gyakorolt hatasainak feltarasat el kell végezni,



d) kdzhasznalat, illetve huzamos emberi tartozkodast feltételez6 rendeltetés csak miiszeres
mérések altal igazolt, hatarérték alatti metan aranya deponiagaz jelenléte esetén 1étesithetd.

5. A kozmiivek

7. §

(1) Epiiletet elhelyezni csak teljes kozmiivesitettség mellett lehet.

(2) Kozmt kivaltasa, illetve megsziintetése esetén a kozmuihalozat miitargyait el kell tdvolitani,
amennyiben a bontds nem veszélyezteti a meglévd fadlloméanyt. A bontasi munkalatok utdn a
teriiletet helyre kell allitani.

(3) Egyedi szennyvizkezeld berendezés ¢és egyedi zart szennyviztarold nem létesithetd.

(4) Szennyviz szikkasztasa nem megengedett.

(5) Terepszint felett taivhovezeték nem létesithetd.

(6) Onallo antennatartd szerkezet (torony) nem létesithetd.

6. A kozlekedésre vonatkozo eloirasok

8.§

(1) A Zkp jelii 6vezet teriiletén rendszeres gépjarmiiforgalom szamara utpalya nem létesithetd.
(2) Az Lke-1/1, Lke-1/2 ¢és Lke-1/3 jelt épitési ovezetekben 1évo telek gépjarmiivel valo
megkozelitése kizarolag a Kt-Kk jelli dvezetbe sorolt kozteriiletrdl biztosithato.

9.§

(1) Az 1. mellékletben meghatarozott szabalyozasi terven ,,Meglévd, kerékparozasra kijelolt
utvonal” jellel jelolt kapcsolatot biztositani kell.

(2) Az 1. mellékletben meghatarozott szabalyozasi terven ,,Meglévé futopalya utvonala” jellel
jelolt kapcsolatot biztositani kell.

(3) Az (1) és a (2) bekezdésekben szerepld utvonalak nyomvonalvezetése a kertépitészeti
tervezés soran a struktura megtartasa mellett pontosithato.

7. A személygépjarmiivek parkolasara vonatkozo eldirasok
10. §

(1) A parkoloéfeliilet arnyékolasat biztosito fasitdst minden megkezdett 4 db parkolohely utan 1
db diszfa telepitésével kell biztositani fanként legaldbb 4 m? szabad talajfeliilet biztositasaval.
Az e célra telepitett fak a parkolofeliilet szegélyeitdl 2 m-nél nem lehetnek tavolabb.

(2) Gépjarmii-varakozohely céljara csak burkolt feliilet vehetd igénybe.

(3) Gépjarmu-varakozohely csak vizzaro burkolattal, valamint olaj- és hordalékfogoval ellatva
1étesithetd.

8. A személygépjarmii tarolasara vonatkozo eléirasok

11.§

Epitmény létesitése, bovitése, atalakitasa, illetve rendeltetésének valtozasa esetén a teriilet
rendeltetésszerti haszndlatahoz legalabb egy személygépjarmii elhelyezését kell telken beliil
biztositani a Zkp jelli Ovezet teriiletén a vendéglatd Ondlld rendeltetési egység minden
megkezdett 10 m? fogyasztotere utdn (beleértve a terasz, kerthelyiség teriiletét is).

9. Az épités altalanos szabalyai
12. §



(1) A Teriileten automoso, valamint kozforgalmat szolgald iizemanyagtoltd allomas — az
elektromos toltdpont kivételével — nem létesithetd.
(2) A Tertileten mobil iizemanyagtoltd allomas nem helyezhet? el.

I1. fejezet
Részletes ovezeti eloirasok

10. Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriiletek (Lke-1)
13. §

(1) Az Lke-1/1, Lke-1/2 és Lke-1/3 jelii épitési ovezetek teriilete a laza beépitésii, 6sszefliggd
nagy kertes, tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo, 7,5 m-es beépitési magassagot
meg nem halado, elsdsorban laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az Lke-1/1, Lke-1/2 és Lke-1/3 jelii épitési 6vezetekben kizardlag

a) lakas,

b) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kiskereskedelmi,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, valamint

d) sport
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezheto el.
(3) Az épitési Ovezetek teriiletén telkenként egy fo rendeltetésii épiilet helyezhetd el.
(4) A 800 m? legkisebb telekméretii épitési Ovezetek esetében a kialakithatd bruttd szintteriilet
125-tel valo osztasabol adodo lefelé kerekitett egész szdmu rendeltetési egység épithetd, de
négy rendeltetési egységnél tobb nem Iétesitheto.
(5) Az 1200 és 1500 m? legkisebb telekméretii épitési dvezetek esetében a kialakithaté brutto
szintteriilet 125-tel valo osztasabol adodo lefelé kerekitett egész szamu rendeltetési egység
¢épithetd, de hat rendeltetési egységnél tobb nem létesithetd.
(6) Az ¢épitési Ovezetek terliletén a melléképitmények koziil kerti épitmény, kozmii-
becsatlakozasi miitargy, valamint zaszldtartd oszlop helyezhetd el.
(7) Onallo gépjarmiitarold nem létesithetd, kivéve akkor, ha a telken f6 rendeltetési egységként
mar meglévd lakoépiilet talalhatd. Ebben az esetben telkenként egy gépjarmiitarolo épitmény
helyezhet6 el.
(8) Az dvezetek teriiletén legfeljebb 200 m? kereskedelmi célu brutté szintteriilet 1étesithetd.
(9) Az Lke-1/1, Lke-1/2 és Lke-1/3 jelti épitési dvezetek hatarértékeit a 2. melléklet 1. pontja
hatarozza meg.

11. Kozpark teriilete (Zkp)
14. §

(1) A Zkp jelti 6vezet teriilete jellemzéen novényzettel fedett kozteriilet, amely a rekreacids
igények kielégitését és a telepiilés klimatikus viszonyainak megdrzését, javitasat, 6kologiai
rendszerének védelmét szolgalja.
(2) Az Ovezet teriiletén az alabbi rendeltetésii épitmények helyezhetdk el:
a) vendéglato rendeltetést tartalmazo épiilet,
b) nyilvanos illemhely,
c) szabadidd eltoltését, pihenést, testedzést szolgalod, épiiletnek nem mindsiild épitmény,
d) ismeretterjesztés épiiletnek nem mindsiilé épitménye,
f) a teriilet fenntartasahoz sziikséges, épiiletnek nem mindsilo épitmény.
(3) Egy tdomegben megjelend épiilet alapteriilete legfeljebb 100 m? lehet.
(4) Az Svezetben legalabb 10 m?, legfeljebb 50 m? alapteriiletii kioszk 1étesithetd.



(5) A vendéglatod rendeltetésti épiilethez tartozo terasz az épiilet alapteriiletének legfeljebb a
kétszerese lehet.
(6) Az Ovezet teriiletén a melléképitmények koziil kerti épitmény, kdézmi-becsatlakozasi
miitargy, valamint zaszlotartd oszlop helyezheto el.
(7) A Zkp jelii 6vezet teriiletén kerités épitése kizarolag
a) az 1. mellékletben meghatarozott szabalyozasi terven ,,K&zhasznalat eldl allandoan
elzarhato tertilet” jellel jeldlt tertilet koriil,
b) a kutyafuttaté koriil, valamint
¢) a szelektiv hulladékgytijté pont koriil
megengedett.
(8) A gyermekek biztonsagat szolgalo kerités és labdafogo halo 1étesitése kizardlag jatszoterek
¢s sportpalyak koriil megengedett.
(9) A "Kozhasznalat eldl allandodan elzarhato teriilet"-en
a) épiilet nem létesithetd,
b) kizarolag az aldbanyaszottsaghoz ¢és feltoltottséghez kapcesolodd felvonulési épitmény
létesitheto,
¢) gépjarmiitarolas nem megengedett,
d) a telephely megsziinését kovetden kozhasznalatu parkteriilet alakitando ki.
(10) A Zkp jelt 6vezet hatarértékeit a 2. melléklet 2. pontja hatarozza meg.

12. Keriileti jelent6ségii kozutak teriilete (Kt-KKk)
15. §

(1) Az ovezet a kiszolgdld utak és ezek csomopontjai, mutargyai, valamint gépjarmii-
varakozohely, kerékparos- és gyalogosinfrastruktira-elem, mindezek csapadékviz-elvezetd
rendszere, kozmii- €és hirkozlési épitmény, tovabba zoldfeliileti elem elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezet terliletén épiilet nem helyezheto el.

I11. fejezet —
Zaro rendelkezések

16. §

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba.
17. §

(1) Budapest Févaros X. keriilet K&banyai Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a Budapest
Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorméanyzat Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol
sz0l6 22/2013. (V. 22.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: R.) 1. melléklete helyébe a
3. melléklet 1ép.

(2) AzR. 2. melléklete helyébe a 4. melléklet 1ép.

(3) Az R. 10. melléklete helyébe az 5. melléklet 1ép.

D. Kovacs Réobert Antal Dr. Szabo6 Krisztian
polgarmester jegyzd



1. melléklet a ..../2019. (...) onkormanyzati rendelethez



2. melléklet a ..../2019. (...) 6nkormanyzati rendelethez

1. Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1)

A B C D E F G H 1
L1 | Kialakithato Becpités |y oonagyobb |Zoldfeliilet| K1ZArolag terepszint | g 00006 | Parkolasi
Epitési . . ... .| megengedett - R alatti beépités . R L
. legkisebb telek | Beépitési épiilet- legkisebb szintteriileti| szintteriileti
ovezet . . legnagyobb . -y megengedett . .
. teriilete méd P magassag mértéke L. mutaté mutat6
jele 2 mértéke o legnagyobb mértéke .
(m?) %) (m) (%) o (szmd) | (szmp)
2. | Lke-1/1 1200 SZ 25 7,5 50 25 0,5 0,1
3. | Lke-1/2 800 - 25 5,5 50 25 0,5 0,1
4. | Lke-1/3 1500 SZ 30 5,5 50 35 0,5 0,1
2. Kozpark teriilete (Zkp)
A B C D E F G
1. . Kialakithaté Beépités Legnagyobb Zldfeliilet Kizarélag terepszint alatti
Ovezet |legkisebb telek Beépitési mé megengedett épiilet- . L. beépités megengedett
. . eépitési mod L . legkisebb mértéke .
jele teriilete legnagyobb mértéke| magassag (%) legnagyobb mértéke
() (%) (m) ’ (%)
2. Zkp kialakult szabadon allo 2 4,5* 75 2

* Kilato létesitése esetén 25,0 m, OTEK-t6] vald eltéréssel.




