Budapest Févaros X. keriilet Kéb4anyai Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének
.../2019. (....... ) onkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelméral

Budapest Févaros X. keriilet Kdbanyai Onkorményzat Képviseld-testiilete a telepiiléskép
védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5)
bekezdés 5. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL. torvény 57. § (2)-(3) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a
kovetkezoket rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet célja, hatalya és alkalmazasa

1. §

(1) E rendelet célja Budapest Févaros X. keriilet Kébanya épitett kdrnyezetének megdrzése
érdekében a helyi épitészeti értékvédelemmel, a telepiilésképi kovetelményekkel és a
telepiiléskép-érvényesitési eszkdzokkel kapcsolatos szabalyok megéllapitasa.

(2) E rendelet hatalya Budapest Fovaros X. keriilet K6banya kozigazgatasi teriiletére terjed
Ki.

2. Ertelmez6 rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazasaban

1. attort kerités: olyan kerités, amely legfeljebb 2 méter magas, amelybdl legfeljebb 50 cm
magas a tomor labazat, és a tomor feliiletek ardanya a kerités teljes feliiletének 50%-4t nem
haladja meg.

2. elonevelt fa: a tobbszor iskolazott, legalabb 5 cm térzsatmérdji lombos fa;

3. eredeti dllapot: az értékvizsgalat altal a védelem elrendelésekor védendd értékként
meghatarozott allapot;

4. értékvizsgalat: a megfeleld szakképzettséggel rendelkezd személy altal készitett olyan
szakvizsgalat, amely feltarja és meghatarozza a ténylegesen meglévo értéket, amely védelemre
érdemes,

5. funkcionalis célu utcabutor: a kozteriilet rendeltetésszerti hasznalatdhoz kozvetleniil
kotddo, azt eldsegitd targy;

6. hdaromszintes névényallomanyi zéldfeliilet: azon teriilet, amelynek minden 100 m2-ére
szdmitva legalabb egy nagy vagy kozepes lombtomeget ndveszté lombos fa, legaldbb 20
lombhullatd vagy 6rokzold cserje és a fennmaradd feliileten gyep vagy talajtakar6d cserje
talalhato;



7. informdcios és mas célu berendezés: informaciokozlésre alkalmas feliilettel rendelkez6
targy, amely részben rekldmnak nem mindsiilé informacios cél vagy egyéb cél
megvalositasaval kozérdeket is szolgal;

8. Keriileti védett érték: helyi kiilonleges oltalmat igényld, telepiilésszerkezeti,
teleptilésképi, taji, épitészeti, telepliléstorténeti, miivészeti, miiszaki-ipari, természeti, illetve
esztétikai szempontbol védelemre érdemes teriileti és egyedi védelem alatt allo érték
(teleptilésszerkezet, telepiiléskép, telepiilés karakter, épiiletegyiittes, épitmény, épiiletrész,
utcakép és latvany, miitargy, szobor, emlékmii, siremlék, novényzet);

9. pasztelles szinek: a természetkozeli szinek kis telitettségli vagy kevéssé telitett
arnyalatai;

10. utsorfa: a 220 cm torzsmagassagot és a 18 cm torzskorméretet meghaladd méret,
legalabb kétszer iskolazott, varostiir6 fa;

11. veédett erték karosodasa: a védett érték teljes vagy részleges megsemmisiilése,
karakterének eldnytelen megvaltoztatasa, esztétikai értékcsokkenése;

12. viz- és légdtereszté burkolat: olyan burkolatfajta, amelynek az anyaga biztositja a
burkolt feliilet alatti talajrétegek levegdzését és a feliiletre jutd csapadékviz beszivargasat a
talajba.

MASODIK RESZ
Keriileti helyi védelmi elGirasok

Il. Fejezet
A Keriileti helyi védelem

3. A Kkeriileti helyi védelem célja

3.8
(1) A keriileti helyi védelem célja Kébanya telepiilésképe és torténelme szempontjabol
meghatarozo, miiemléki vagy fovarosi védettséget nem ¢€lvezd épitett értekek védelme, a
telepiilés épitészeti orokségének, jellemzo karakterének a jovoé nemzedékek szamdra torténd
megodvasa.

4. A Kkeriileti helyi védelem fajtai

4.§

(1) A teriileti, valamint az egyedi kertileti helyi védelem alatt allo értékeket az 1. melléklet
hatarozza meg.

(2) Az egyedi védett érték fogalmaba beletartozik az épiilet, épitmény minden alkotorésze
—ideértve a kiegészitd, illetve kiilso és belsé diszit6 elemeket, valamint —amennyiben e rendelet
azt nevesiti, a hasznélati mod is. Védettnek mindsiil az a telek, annak hasznalati mddja is,
amelyen a védett épiilet, épitmény all. teriileti védettségrol kell itt irni?

5. A Keriileti helyi védelem létrejotte és megsziinése

5.§

(1) A keriileti helyi védettség ala helyezésrdl, illetve annak megsziinésér6l a Kobanyai
Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) Képviselé-testiilete dont.

(2) A védetté nyilvanitashoz, illetve annak megsziintetéséhez be kell szerezni a f6épitész
véleményét.



(3) A kertileti helyi védettség megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha
a) a védetté nyilvanitott helyi érték megsemmisiil, vagy
b) avédett teriilet, illetve érték, a védelem alapjat képezo értékeit helyreallithatatlanul
elveszitette, vagy
c) a védelem targya a védelemmel Osszefiiggd szakmai ismérveknek mar nem felel
meg.

(4) A kertileti helyi védelem az allami vagy févarosi védelem hatalyba 1épésének napjan
kiilon intézkedés nélkiil megsziinik.

(5) A keriileti helyi védelem megsziintetésének vagy részleges bontas engedélyezésének
feltételeként eldirhatd valamely épiiletrésznek, illetve tartozéknak 10j épiiletbe torténd beépitése
vagy azok megorzése.

(6) A védettség megsziintetésére iranyuld eljarasban — a 7. § kivételével — a védetté
nyilvanitasra vonatkozo rendelkezéseket kell megfeleléen alkalmazni.

6. Altalanos eljarasi szabalyok

6.§

(1) A keriileti helyi védettség ala helyezést, illetve annak megsziintetését barmely
természetes vagy jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet irdsban
kezdeményezheti a polgarmesternél.

(2) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) egyedi védelemre javasolt érték esetén
aa) avédendd érték megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat,
ab) a pontos helymegjelolését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet-, illetve
telekrész, emelet ajto),
ac) avédendo érték rovid leirasat, valamint
ad) akezdeményezés indoklasat.
b) teriileti védelemre javasolt érték esetén
ba) az egyiittes megnevezését,
bb) a teriilet kortilhatarolasat,
bc) avédendd érték rovid leirasat, valamint
bd) akezdeményezés indoklasat.

(3) A hianyos kezdeményezés— amennyiben az erre vonatkoz6 felhivasra nem egészitik ki
— eldzetes helyszini szemle utan érdemi vizsgalat nélkiil elvethetd.

(4) Muiemléki vagy févarosi helyi védelem alatt all6 érték védelmének megsziinése esetén
vizsgalni kell a keriileti helyi védelem ala helyezés elrendelésének indokoltsagat.

7. 8§

(1) Akertileti helyi védelemre iranyul6 kezdeményezést nyilatkozattételre meg kell kiildeni
a Budapest Févaros fépolgarmesterének, hogy Budapest Févaros Onkormanyzata meginditja-
e a fovarosi védettség ala helyezési eljarast.

(2) Amennyiben a fépolgarmester 30 napon beliil ugy nyilatkozik, hogy a févarosi eljarast
meginditja, a keriileti eljaras a févarosi dontésig fiiggében marad.

(3) Amennyiben Budapest Févaros Onkorményzata a javasolt értéket févéarosi védettség ala
helyezi, a kertileti eljaras a javaslattevo egyidejli értesitése mellett lezarul.

(4) Amennyiben az (1) bekezdés szerinti megkeresésre a fopolgarmester 30 napon beliil
nem nyilatkozik, ugy kell tekinteni, hogy Budapest Févaros Onkormanyzata a javaslatot
elvetette.



(5) Amennyiben Budapest Févaros Onkormanyzata fovarosi helyi védelemmel kapcsolatos
eljarast meginditja, de 1 éven beliil nem dont a védelem ala helyezésrdl, a kertileti eljarast le
kell folytatni.

8.§

(1) A védelemmel kapcsolatos eljaras meginditasarol az Onkormanyzat Képviseld-
testliletének helyi értékvédelemért felelds bizottsaga (a tovabbiakban: Bizottsag) dont.

(2) A védetté nyilvanitashoz vagy annak megsziintetéséhez eldzetes értékvizsgalat
sziikséges, tovabba be kell szerezni a fOépitész szakvéleményét. Az értékvizsgalatnak
tartalmaznia kell a védelemre javasolt érték esztétikai, torténeti, valamint miiszaki, illetve
természeti jellemzoit.

(3) Indokolt esetben be lehet szerezni a védendd érték jellegétél fiiggben a
miemlékvédelmi, természetvédelmi, régészeti hatdsag, valamint a szakértdk véleményét.

(4) Az elokészitéshez beszerezheté az érintett helyi szakmai tarsadalmi szervezetek
allaspontja.

(5) A kertileti helyi védetté nyilvanitassal kapcsolatos eljarasi és szakértéi koltségeket az
Onkorményzat viseli.

9.§

(1) A védettséggel kapcsolatos javaslatot — az errél szold dontést megel6zéen — az
Onkormanyzat internetes honlapjan, valamint a Koébanyai Polgarmesteri Hivatal
hirdet6tablajan hirdetmény forméjadban 30 napra kdzhirré kell tenni, és az érintett ingatlanok
tulajdonosait a javaslatrol irasban értesiteni kell az alabbiak szerint:

a) 25-nél nem tobb tulajdonos esetén valamennyi tulajdonost hivatalos levél utjan,
b) 25-nél tobb tulajdonos esetén a védelemre javasolt ingatlan helyszinén — tobb
1épcs6haz esetén minden 1épcsdhdzban — torténd kifiiggesztéssel.

(2) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek 30 napon beliil irasban észrevételt
tehetnek.

(3) A kozhirré tétel idGtartama alatt a javaslat és az értékvizsgalat megtekintését barki
szédmara biztositani kell.

10. §

(1) A keriileti védettség elrendelésétdl és megsziintetésérol értesiteni kell
a) az ingatlan tulajdonosat, a tulajdonosi jogok gyakorlojat és a haszonélvez6t,
b) Budapest Févaros Onkorményzatat,
C) az érintett allamigazgatasi szervet,
d) az épitésiigyi hatdsagot,
e) terileti védelem esetén az érdekelt kozmii-lizemeltet6t, valamint
f) ajavaslattevot.
(2) Az ingatlantulajdonosok, illetve hasznalok a kozos képviseld ttjan is értesithetok.
(3) A kertileti helyi védelem ala helyezés, illetve annak megsziintetése tényét az ingatlan-
nyilvantartasba be kell jegyezni. A bejegyzés a védettség hatalyat nem érinti.

7. A védett épitmények fenntartasanak tamogatasa

11. §



(1) A védett értékek fenntartasat és felujitasat az Onkormanyzat timogatja. Ezen timogatés a
védett értéken végzett szokasos jokarbantartdsi munkalatokon talmend, a védettséggel
Osszefliggésben felmeriild, a tulajdonost terheld munkalatok részbeni finanszirozasara szolgal.

(2) Az Onkormanyzat az (1) bekezdés szerinti tamogatds céljara rendeletben tdmogatasi
keretosszeget allapit meg.

(4) A tAmogatasrol, annak felhasznalasardl és az elszamolasi szabalyokrol az Onkormanyzat
a kedvezményezettel tamogatasi szerzodést kot.

8. A védett érték nyilvantartasa

12.§

(1) A keriileti védettség ala helyezett értékekr6l Onkormanyzati nyilvantartast
(értékkataszter) kell vezetni. Ez a nyilvantartds nyilvanos, abba barki betekinthet. A
nyilvantartas vezetésérdl a f6¢épitész gondoskodik.
(2) A nyilvantartas tartalmazza a védett érték:
a) megnevezését
b) pontos helyét (utca, hazszam, helyrajzi szam), teriilet hatarat (utca, tér, kozteriilet,
telek)
c) atulajdonviszony jellegét
d) helyszinrajzot
e) arendeltetés és hasznalati mod megnevezését
f) fotddokumentaciot
g) minden egyéb adatot, amely a megdrzendd érték szempontjabol a védelemmel
Osszefliggésben a nyilvantartast vezetd minden egyéb adatot, amelyet a megdrzendd
érték szempontjabol a védelemmel Osszefliggésben a nyilvantartast vezetd indokoltnak
tart.
(3) A védett ingatlant érintd testiileti, illetve hatdsagi dontésr6l a nyilvantartast egy
iratmasolattal értesiteni kell.

13.§

(1) A keriileti védelem ellatasat a polgarmester a f6épitész kozremiikodésével iranyitja.
(2) A keriileti védelemmel kapcsolatos adminisztrativ feladatok ellatasarol a Jegyz6 a
Polgarmesteri Hivatal kdzremiikodésével gondoskodik.

HARMADIK RESZ
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

I1. Fejezet
A Kkeriileti védelem alatt all6 elemek telepiilésképi kovetelményei

9. A Kkeriileti védelem alatt allo teriiletre és a keriileti védett értékre vonatkozo
telepiilésképi kovetelmények
14. §

(1) A védett érték jokarbantartasa, allapotanak megovasa a tulajdonos kotelessége.
(2) A védett értek megfeleldé fenntartasat és megdrzését elsésorban a rendeltetésnek
megfeleld hasznalattal kell biztositani.



(3) A keriileti helyi védelem alatt allo érték hasznalata és fenntartasa soran biztositani kell
annak megOrzését, a hasznalat az értéket nem veszélyeztetheti.

15. §

(1) Akia 15. §-ban meghatarozott kotelezettségét nem teljesiti, azt a polgarmester az épitett
kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szold torvény szerinti telepiilésrendezési kotelezés
korében meghozott onkormanyzati hatdsagi dontésében a telepiiléskép javitasa érdekében az
azt ronto allapott épitmény helyrehozatalara kotelezheti.

(2) Az (1) bekezdés szerinti dontés eldkészitése soran be kell szerezni a f6épitész szakmai
véleményét.

16. §

(1) A védett teriileten, valamint a védelemmel érintett ingatlanon csak olyan épitési vagy
bontasi munka, illetve olyan allapot fennmaradésa megengedett, amely nem érinti hatranyosan
a védett értek megjelenését, karakterét, eszmei (torténeti, helytorténeti) értékét:

a) avédelem alapjat jelentd épiilettomeg, tetéforma, homlokzati jelleg, a homlokzati
nyilasrend, a nyilasosztas, a disz, illetve a tagozat megtartasat,

b) bovités, atalakitas, illetve felajitas esetén az utcakép és a telepiilésszerkezet védett
értékeivel vald 6sszhang kovetelményét, valamint

C) ¢épitmény vagy épitményrész bovitése, illetve atalakitasa soran a védelem alapjat
képezd rész megtartasat.

(2) Védett érték kornyezetében épitési tevékenység csak a védett értékre figyelemmel, azzal
utcaképi, teleplilésszerkezeti és varosképi 6sszhangban végezhetd.

17.§

(1) Teriileti védelem esetén a jellegzetes varosszerkezet, telekosztas, utcavonal-vezetés,
utcakép, a beépités jellege €s a jellemzd karakter megdrzendd.

(2) A védett teriileten épitményt a jellegzetes telepiiléskép, valamint az épitett és
természetes kornyezet egységes megjelenését biztositd modon lehet épiteni, atalakitani, a
meglévoket erre tekintettel kell haszndlni, illetve fenntartani.

18.§

(1) A védett épiilet tetStere az eredeti tetéforma megtartasaval épithetd be. Tet6térbeépités
esetén a tetd sikjahoz igazoddan legfeljebb egy sorban helyezhetdk el ablakok, melyek
nyilaskiosztasanak és méretének illeszkednie kell a homlokzati nyilasok ritmusahoz.

(2) Védett épiilet nyilaszardjanak felujitasa vagy cseréje esetén a nyilaszaro kialakitasa
modjanak, osztasanak, nyilasrendjének, nyilasméretének, Szinének, valamint anyaganak a teljes
épiileten egységesnek, az eredeti kialakitassal jellegében és latvanyaban megegyezének kell
lennie. Uj nyilds nem 1étesithetd, a meglévé nem bévithetd.

(3) Az eredeti allapotaban téglaburkolata, illetve vakolatdiszitésii utcai homlokzat
megdrzendd, illetve helyreallitando.

(4) Utolagos arnyékolo szerkezet csak ugy helyezhetd el, ha az eredeti nyilas méretét nem
csokkenti. Az utcai homlokzaton az arnyékolo szerkezet tokjat nem lathatdé moédon Kell
elhelyezni.

(5) A homlokzat szinezését az eredeti allapot szerint kell megvalositani. Amennyiben nem
lelhet6 fel az eredeti szinezés, épiiletenként legfeljebb harom kiilonb6z6, pasztelles szinarnyalat



alkalmazhat6, valamint a labazat sziirke vagy barna arnyalatu vagy a természetes épitéanyag
szinének megfeleld szinii lehet.

19.§

(1) Védelemmel érintett kozteriilet csak a teljes teriiletre kiterjedd, a védett érték szempontjait
figyelembe vevd komplex terv alapjan alakithato ki, illetve 0jithato fel.

(2) A kozteriiletet, annak burkolatat, butorzatat a kornyezeti kép jellegzetességeinek és
karakterének megtartasaval kell kialakitani.

20. §

(1) A helyi védelemmel érintett teriileten a kozép- és a kisfesziiltségii erdatviteli, valamint
a kozvilagitasi halozatot, illetve a vezetékes elektronikus hirk6zlési haldézat nyomvonalas
létesitményeit fold alatti elhelyezéssel kell kivitelezni.

(2) A védett épitményen csak a latvanyt nem érintd berendezés helyezhetd el. Amennyiben
a latvanyt nem érintdé més miszaki megoldads nincs, a védett épitményen legfeljebb egy
tavkozlési berendezés €s antenna helyezhet6 el kozteriiletrol nem lathatoan.

(3) A védett épitmény kozteriiletr6l lathatd tetézetén, homlokzatan szell6z6, valamint
klimaberendezés kiiltéri egysége nem helyezheto el.

IV. Fejezet
A telepiiléskép szempontjabol meghatarozo teriiletek épitészeti kovetelményei

10. A telepiiléskép szempontjabol meghatarozo teriiletek

21.§

(1) Budapest Févaros X. keriilet Kébanya teljes kozigazgatasi teriilete telepiilésképi
szempontbol meghatarozo teriilet, amely a 2. melléklet szerint lehatarolt
a) telepszerl lakoteriiletbol,
b) torténeti telepszerii lakoteriiletbdl,
C) torténeti kisvarosias lakoteriiletbdl,
d) Kkertvarosi lakoéteriiletbél,
e) nagytelkes és kistelkes gazdasagi (munkahelyi, kereskedelmi, szolgaltatod)
teriiletbdl,
f) torténeti gazdasagi teriiletbdl,
g) kiilonleges sportteriiletbol,
h) temet6bol,
1) zart intézményteriiletbdl,
J) z6ldmezbs, Gjonnan beépiild lakoteriiletbdl,
k) atalakulo teriiletbol,
I) természetkozeli teriiletbol,
m) erdéteriiletbdl,
n) varosi parkbol,
0) vasuti teriiletb6l, valamint
p) kozteriiletbol
all.

11. Altalanos rendelkezések

22.§



(1) A 2. melléklet szerinti, varoskép szempontjabol kiemelt teriileten és titvonal mentén a
kozteriiletrdl lathatdo homlokzatot csak egészében szabad atszinezni, valamint a feliiletképzését
megvaltoztatni.

(2) Az (1) bekezdés hatalya ala nem tartozo teriileten és utvonal mentén akkor szabad a
homlokzatot részlegesen atszinezni, illetve a feliiletképzését megvaltoztatni, ha az igazodik az
¢épiilet tagolasahoz és diszitéelemeihez.

(3) Az 2. melléklet szerinti kiilonleges kilatasu teriileten €s a jellemz6 kilatasi iranyban csak
olyan magassagu épitmény épiilhet, amely a Ki- és a ralatast nem akadalyozza.

(4) 3 méteres magassagig graffitivédd bevonatot kell alkalmazni a kozteriiletr6l kozvetleniil
megkozelithetd falszakaszon.

23.§

(1) A homlokzat szinezéséhez épiiletenként legfeljebb harom kiilonboz6, pasztelles
szinarnyalat alkalmazhat6. A labazat sziirke vagy barna arnyalati vagy a természetes
épitéanyag szinének megfeleld szinii lehet.

(2) A nagytelkes ¢és kistelkes gazdasagi (munkahelyi, kereskedelmi, szolgaltato) teriileten,
valamint a kiilonleges sportteriileten az (1) bekezdést nem kell alkalmazni.

(3) Falfestmény kizardlag takaratlan tlizfalon, tomor keritésen vagy mérndki mitargyon
1étesithetd.

(4) Hullam-, trapéz-, bitumenes vagy miianyaglemez, illetve a kdrnyez6 épitményhez nem
illeszkedé anyagu, szinli vagy mintazati tetéfedés, elbtetd, védotetd, valamint kerités
kozteriiletrdl lathaté mdédon nem létesitheto.

(5) Magasteté esetében a tetdsikban 1évé ablak ¢és a tetd sikjabol kiemelt ablak Osszes
feliilete nem érheti el a tetd teljes feliiletének 40%-at. Tetdtéri ablak a homlokzat feliiletével
egybefiiggben nem létesithetd.

(6) Magastet6 45 foknal nagyobb hajlasszoggel nem alkalmazhato.

(7) Az épiilet homlokzati sikja és a tetdsik metszésvonala, valamint lapostetds épiilet
esetében a legfels teljes alapteriiletli hasznalati szint zarofodéme felett legfeljebb egy
épitményszint l1étesithetd.

(8) Az oldalhatarhoz képest kizarolag parhuzamos vagy merdleges épiiletszarny létesitheto.

(9) Lakashoz tartozo bejarat kozvetleniil a kozteriiletr6l nem nyithato.

(10) Meglévo épiilet esetén racsozat csak az épiilet eredeti racsozataval azonos kialakitassal
késziilhet. Az eredetitd]l eltérd 0j racsozatot vagy betdrésvédelmet szolgdldo berendezést
egységesen, azonos kialakitassal és csak ugy lehet elhelyezni, hogy az épiilet architektirajahoz,
diszitményeihez, burkolataihoz és szinezés¢hez igazodjek.

(11) A bejarati akadalymentesité ramparendszer els6dlegesen telken beliil, a meglévo épiilet
jellegéhez illeszkedve épithetd ki.

24.§

(1) A telken alehet6 legnagyobb 6sszefiiggd zoldfeliilet alakitando ki.

(2) A telek minimalisan el6irt zoldfeliiletének legalabb 50%-at ugy kell kialakitani, hogy a
termotalaj és az eredeti altalaj kozott egyéb mas réteg nem lehet.

(3) A telek minimalisan eldirt zoldfeliiletének legalabb 25%-at legalabb 2 méter széles
egybefiiggd feliiletben kell kialakitani.

(4) A zoldfelillet mértékébe nem szamithatdo be a gépjarmii-kozlekedésre és allo jarmi
tarolasara szolgalo feliilet.

(5) A zoldfelillet mértékébe nem szamithato be az 1 méternél keskenyebb és a 10 m?-nél
kisebb alapteriiletii egységben létesitett, novényzettel fedett teriilet.



(6) Felszini parkolo kialakitasa esetén a parkoloallasok kozé minden megkezdett négy
parkolohely utan egy darab, nagy lombkoronat ndveld, kornyezettiird, faiskolaban eldnevelt fat
kell telepiteni legalabb 2,25 m? szabad foldteriilet biztositisaval.

(7) Felszini parkolo kozvetleniil a kozteriileti telekhatar mellett nem 1étesithetd, a parkold
¢s a telekhatar kozott legalabb 2 méter széles, takarast biztosité zoldsavot kell kialakitani.

(8) A =zoldfeliilet kialakitasakor — amennyiben az egyes telepiilésképi szempontbol
meghatarozo6 teriiletre vonatkozo eldiras masként nem rendelkezik —

a) a 3. melléklet 1. pontja szerinti — a taji vagy terméhelyi adottsagoknak megfeleld
— fafaj telepitheto,
b) a 3. melléklet 2. pontja szerinti fafaj nem telepithetd.

25.§

(1) Konténerépitmény és lakokocsi — a (2) bekezdésben meghatarozott kivétellel —
kozteriiletrdl 1athaté modon kizardlag a kornyezetbe illeszkedd homlokzati feliilet
kialakitasaval 1étesithetd.

(1) Konténer az (1) bekezdéstdl eltéré modon kizardlag

a) felvonulasi épiiletként, az épitkezés sziikséges id6tartamara, illetve
b) =zoldfeliilet igénybevétele nélkiil rendezvény kiszolgalasa céljabol, annak idétartama
alatt ideiglenesen

helyezhet6 el.

12. Telepszerii lakoteriiletek

26. §

(1) A homlokzat kialakitasa, illetve felujitasa és hdszigetelése homlokzatszinezési terv
alapjan lehetséges, melyben igazolni kell a szomszédos épiiletekhez valod illeszkedést. A
savhazak szinezése szinekkel, geometriai elemekkel vertikalisan tagolando.

(2) Terasz, erkély és loggia utdlagosan nem épithetd be, a korlat jellege, szine, atlathatosaga
csak egységesen ¢és egyidejiileg valtoztathatdo meg.

(3) Racs, redény, napellenzd, valamint arnyékolo épiiletenként csak egységesen valdsithatd
meg.

(4) A Kkiilon hasznalata telekrészeket legfeljebb 1,5 méter magas attort, labazat nélkiili
keritéssel vagy sovénnyel lehet elvalasztani. A telekhatiron csak attort kerités l1étesithetd.

(5) A lakotelep épiiletének felujitasa, illetve atalakitasa esetén

a) ¢épiiletenként egységes szinil, anyagl, osztasu, jellegében és latvanyaban az eredeti
kialakitassal megegyezd nyilaszar6 alkalmazhato,

b) 10j magastetd csak az épitészetileg egy egységet alkotd lakoteleprész egészére
egyseégesen kialakitott terv alapjan 1étesithetd,

c) aloggia, illetve az erkély fala a féohomlokzattal azonos szinii lehet, amelytdl eltérni
éptletenként csak egységesen, a homlokzattal egyiitt tervezetten lehet, 4j elétetd, illetve
lefedés nem létesithetd.

(6) Lakotelepen 1évé nem lakdépiileten magastetd nem létesithetd.

(7) Lakopark épiiletének épitése, felujitasa, illetve atalakitasa esetén

a) aszomszédos jellemzé beépités tomegformalasahoz illeszkedni kell,

b) atdomegformalas nélkiilozze az dncélu, funkciotol fiiggetlen épitészeti elemeket, az
egyszerlséget, a letisztult formavilagot jelenitse meg,

c) ahomlokzati strukturat jellemezzék az egységes kialakitasu feliiletek,



d) a 30 métert meghaladé hosszusagu épiilettomeg homlokzatat vertikalisan tagolni
kell,

e) az azonos szintszamu épiiletek parkanymagassaganak és magastetdje
hajlasszogének azonosnak kell lennie, a tetGablak tet6sikban helyezhet6 el,

f) atetOterasz kialakitasa és a tettér beépitése legfeljebb egy szintben megengedett,
g) el6tetd, lefedés, valamint pergola kizarolag épiiletenként egységesen és egyidejiileg
1étesithetd.

27.§

(1) Epiiletgépészeti vezeték kizarolag épiileten beliil helyezhetd el.
(2) Szell6z6, valamint klimaberendezés kiiltéri egysége
a) meglévo épiileten a teljes homlokzaton egységes modon
aa) erkélyen vagy loggian takartan, vagy
ab) ahomlokzaton azonos mddon kialakitva fiiggéleges oszlopban elrendezve,
b) qj épiilet esetén
ba) épiileten beliil vagy
bb) a teljes homlokzaton egységes modon erkélyen vagy loggian takartan
helyezhet6 el.
(3) A hulladékgyiijté edényeket
(a) telken beliil vagy
(b) —amennyiben mas médon nem megvalodsithato —tervezett modon kialakitott,
a kornyezethez illeszkedo gytijtéedény-taroloban
kell elhelyezni.

13. Torténeti telepszerii lakdteriiletek

28.§

(1) A torténeti telepszeri lakoteriileten meglévd lapostetds épiileten magasteté nem
1étesithetd.

(2) Magastet6 atalakitasa, illetve felujitasa esetén a jellegzetes tetdidomok eredeti formaban
megdrzenddek, manzardtetdé nem alakithatdo ki. A tetéfelépitmények keriilendok,
tetGtérbeépités esetén a tetd sikjahoz igazodoan legfeljebb egy sorban helyezhetk el
ablakok, melyek nyilaskiosztasanak és méretének illeszkednie kell a homlokzati nyilasok
ritmusahoz.

(3) A homlokzatok egyedi épitészeti stilusjegyei megtartandok, illetve helyreallitandok,
utdlagos hdszigetelés csak ezen elemek megtartasaval kivitelezhetd. A védett tégla
architektrajt épiilet utdlagos hdszigetelése nem megengedett.

(4) A nyilaszaro feltjitasa, illetve cseréje esetén a nyilaszaro kialakitasanak modja, osztasa,
nyilasrendje, nyildsmérete, szine, anyaga a teljes épiileten egységesen, az eredeti
kialakitassal jellegében és latvanyaban megegyezden lehetséges. Felujitas soran 0j nyilas
nem létesithetd, a meglévd nem bdvithetd.

(5) Terasz, erkély és loggia utdlagosan nem beépithetd, a korlat eredeti jellege, szine,
atlathatosaga nem valtoztathatd meg. Uj el6tetd, terasz és pergola kozteriiletrél lathato
modon nem épithetd.

(6) Racs, reddny, napellenzd, valamint arnyékolo épiiletenként csak egységes kialakitassal
(forma, mintazat, szin, kialakitds mddja) valdsithaté meg.

(7) Kerti épitmény, tarolo vagy garazs telken beliil csak egységes elvek alapjan, tervezetten
1étesithetd.
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(8) A hulladékgyiijté edényeket a kertvarosias lakoteriileten telken beliil, a varosias
lakoteriileten
(@) telken beliil vagy
(b) — amennyiben mas moédon nem megvalosithatd — tervezett modon kialakitott, a
kornyezethez illeszked6 gytijtéedény-taroloban
kell elhelyezni.
(9) A Kkiilon hasznalata telekrészeket legfeljebb 1,5 méter magas attort, labazat nélkiili
keritéssel vagy sovénnyel lehet elvalasztani. A koztertileti telekhataron csak attort kerités
1étesithetd.

29.§

(10) A kozép- és kisfesziiltségii erbatviteli, valamint kozvilagitasi halozat, illetve a vezetékes
elektronikus hirkozlési halézat nyomvonalas létesitményeit foldalatti elhelyezéssel kell
Kivitelezni.
(11) Az épiileten antenna, hirkozlési egység a kozteriiletrél nem lathaté modon helyezhetd
el. Amennyiben a latvanyt nem érinté mas miiszaki megoldas nincs, épiiletenként legfeljebb
egy tavkozlési berendezés (antenna) helyezheto el takartan.
(12) Epiiletgépészeti vezeték kizarolag épiileten beliil helyezhetd el.
(13) Szell6z6-, valamint klimaberendezés kiiltéri egysége a kertvarosias lakoteriileten
koztertiletrdl nem lathaté modon vagy takartan helyezhetd el.
(14) Szell6z6-, valamint klimaberendezés kiiltéri egysége a varosias lakoteriileten a teljes
homlokzaton egységes modon,
a) erkélyen vagy loggian takartan vagy
b) a homlokzaton azonos moddon kialakitva fliggbleges oszlopban elrendezve
helyezhetd el.

30. §

A Gép utca, Pongrac ut, Pongrac koz és Kébanyai ut altal hatarolt teriileten a tetétér-beépités
kovetelményei a kovetkezok:
a) atetofelépitmény nem lehet ives lefedési,
b) a tetéfelépitmény anyaga kizarolag cserép lehet,
C) az épiiletek aranyrendszerének és épitészeti karakterének megtartasa érdekében a
tetd alapsikjanak megemelése (térdfal 1étesitése) csak az épliletek egységes, egylitemil
atépitésével engedélyezhetd, amely soran biztositani kell a parkany folyamatossagat,
d) uj oromzat és oromfal nem, csak kontyolt tomegformaju tet6 alakithato ki.

14. Torténeti Kisvarosias lakoteriilet

31.§

(1) Magastet6 l1étesitésekor
a) illeszkedni kell a kdzvetlen kornyezetben allo épiilet tet6hajlasszogéhez, de a tetd
hajlasszoge legfeljebb 45 fok lehet,
b) atetotér legfeljebb egy szintben épithetd be,
C) manzardteté nem alakithato ki,
d) a tetofelépitmények keriilenddk, tetdtérbeépités esetén a tetd sikjahoz igazoddan
legfeljebb egy sorban helyezhetdk el ablakok, melyek nyilaskiosztasanak és méretének
illeszkednie kell a homlokzati nyilasok ritmusahoz.

(2) Az (1) bekezdés b)-d) pontjat a magastetd atalakitasa, illetve felujitasa esetén is

alkalmazni kell azzal, hogy a jellegzetes tetéidom eredeti formaban megdrzendo.
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(3) Nyilaszaro felujitasa, illetve cseréje esetén a nyilaszard kialakitasanak modja, osztasa,
nyilasrendje, nyilasmérete, szine és anyaga a teljes épiileten egységesen, az eredeti kialakitassal
jellegében és latvanyaban megegyezben lehetséges. Uj nyilas 1étesitése a meglévé homlokzat
jellegével és a meglévo nyilasokkal 6sszhangban megengedett.

(4) Zartsoru beépités esetén

a) a védelem alatt allo épiilettel k6zos telekhataron, a védett épiilet tiizfalahoz annal
legfeljebb 2 méterrel nagyobb hosszusagu tiizfallal lehet csatlakozni,

b) az épiilet telekhataron allé tiizfalanak utcavonaltol tavolabbi végpontjara illesztett,
a tlizfallal 120 fokos szoget bezard egyenesen tilnyalo épiiletrész nem épithetd,

c) a védelem alatt all6 épiilethez csatlakozd épiilet kozteriiletr6l lathatod
parkanymagassaga legfeljebb 2 méterrel térhet el a védelem alatt allo épiilet
parkanymagassagatol,

d) Uj beépités az utcavonalon allo beépitésként alakitando ki,

e) az uj beépitésként kialakulo épiiletrész nem nytlhat a telek mélységének 60%-an
tul,

f) a40 méternél keskenyebb telek esetében az Gij beépités kialakitasa soran hatranyuld
¢épiiletrész csak a telek egyik oldalan alakithato ki.

(5) Tzfalas épiiletrész az utcavonaltol legfeljebb 30 méter mélységben épithetd, illetve a
40 méternél kisebb telekszélesség esetén legfeljebb az egyik oldalhataron lehet tiizfalas
épiiletrészt az utcavonaltdl szamitott 20 méternél nagyobb mélységben épiteni.

(6) Egy telken beliil tobb épiilet elhelyezésénél az épiiletek kozotti tavolsag legkevesebb 12
méter lehet.

(7) Hatsokertben épitmény nem helyezhet6 el, kivéve a kerti épitményt, amely nem lehet
ko6zelebb a telekhatarhoz, mint 1,5 méter.

(8) A kiilon hasznalata telekrészeket legfeljebb 1,5 méter magas attort, labazat nélkiili
keritéssel vagy sovénnyel lehet elvalasztani. A kozteriileti telekhataron csak attort kerités
1étesithetd.

32.§

(1) A kozép- és kisfesziiltségli erbatviteli, valamint a kozvilagitasi halozatot, illetve a
vezetekes elektronikus hirkdzlési halézat nyomvonalas 1étesitményeit foldalatti elhelyezéssel
kell kivitelezni.

(2) Az épiileten antenna, hirkozlési egység a kozteriiletrdl nem lathaté modon helyezhetd
el. Amennyiben a latvanyt nem érint6 mas miiszaki megoldas nincs, épiiletenként legfeljebb
egy tavkozleési berendezés (antenna) helyezhetd el takartan.

(3) Epiiletgépészeti vezeték kizarolag épiileten beliil helyezhetd el.

(4) Szell6z6-, valamint klimaberendezés kiiltéri egysége a teljes homlokzaton egységes
modon,

a) erkélyen vagy loggian takartan vagy
b) a homlokzaton azonos moédon kialakitva fliggéleges oszlopban elrendezve
helyezhetd el.

15. Kertvarosi lakoteriiletek

33.§

(1) Epiilet létesitése vagy bovitése esetén az elkert méretét a tombben jellemzd kialakult
allapothoz kell illeszteni.
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(2) A terep a telepiilésképet befolyasoldo modon nem valtoztathatd meg, az épiilet a szintek
illesztésével igazitando a terep adottsagaihoz.

(3) Ikres és zartsori beépités esetén a csatlakozo épiiletszarnyon nyeregtetdé nem
1étesithetd.

(4) Beépités, bovités vagy atépités esetén

a) atetbtér legfeljebb egy szintben épithetd be,

b) manzardteté nem alakithato ki,

c) sorolt tetéfelépitmény nem létesithetd,

d) megmaradoé takaratlan tiizfal legfeljebb egy épiiletszint magassagu lehet, amelynek
a teriilete nem lehet nagyobb a takart tlizfal mértékénél,

e) ahomlokzatszinezés homlokzatonként egységesitendd.

(5) Szell6z6-, valamint Klimaberendezés kiiltéri egysége kozteriiletr6l nem lathaté moédon
vagy takartan helyezhet6 el.

(6) Elokertben fedett gépjarmiitaroldo nem létesithetd.

(7) Kiszolgalo vagy kiegészitd funkcioju épiilet kizardlag foldszintes, tetétérbeépités
nélkiili, legfeljebb 3 méter, miiterem esetén 4,5 méter épitménymagassagu, legfeljebb 6 méter
gerincmagassagu kialakitassal 1étesithetd. Tobb kiszolgald vagy kiegészité funkcioji épiilet
egymashoz csatlakozoan, egy tomegen beliil helyezhetd el.

(8) A kiilon hasznalata telekrészeket legfeljebb 1,5 méter magas attort, labazat nélkiili
keritéssel vagy sovénnyel lehet elvalasztani. A Kozteriileti telekhataron csak attort kerités
1étesithetd.

16. Nagytelkes és kistelkes gazdasagi (munkahelyi, kereskedelmi, szolgaltato) teriilet

34.§

(1) A gazdasagi épiilet 1étesitésénél, atalakitasanal és bovitésénél a tomegképzésnek és az
épitészeti jellemzoknek kovetniiik kell a technologiai és a funkcionalis folyamatokat.

(2) Az épitmények kiilsé megjelenését mértéktartd formavilaggal kell kialakitani, nem
alkalmazhatok a lakoéteriiletekre jellemz6 épitészeti elemek.

(3) Az egyes jelentésen eltéré tomegli épiiletek alaki és méretbeli kiillonbozoségét
ellensulyozni kell a hasonlé6 homlokzati megjelenés, anyaghasznalat és homlokzati karakter
kialakitasaval. A kornyezettdl idegen nagy tomegek érzetét az épiilettomeg és a homlokzat
tagolasaval kell csokkenteni.

(4) Az épitmény épitésére kornyezeti hatasoknak ellenalld, nem tiikr6z6do feliileti anyagot
kell alkalmazni.

(5) A kaput és a homlokzati nyilaszardt egységes anyaghasznalattal, illetve szinezéssel kell
kialakitani.

(6) A telek hatarvonalain attort és tomor kerités is 1étesithet6, amely anyaganak és
megjelenésének (szine, vakolata, burkolata) a f6 rendeltetésii épiilethez kell igazodnia. A tomor
kerités magassaga legfeljebb 2 méter lehet.

(7) A zoldfeliileten haromszintes novényallomanyt kell kialakitani.

(8) Szabadtéri tarolas csak zold novényzettel takart teriileten torténhet.

35.§

(1) Kistelkes gazdasagi teriileten
a) akornyezd beépités 1éptékéhez igazodd méretii vagy ahhoz igazododan tagolt épiilet
helyezhet6 el,
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b) a 12 méternél keskenyebb szabalyozasi szélességli kozteriilet mentén 1étesiilé vagy
boéviild épiilet 9 méter magassag feletti emeleti szintjeit hatra kell huzni a kedvez6
légtérarany kialakulasa érdekében.

17. Torténeti gazdasagi teriilet

36. §

A telek hatarvonalain attort és tomor kerités is 1étesithetd, amely anyaganak és
megjelenésének (szine, vakolata, burkolata) a f6 rendeltetésti épiilethez kell igazodnia. A
tomor kerités magassaga — az eredeti kerités helyreallitasa kivételével — legfeljebb 2 méter
lehet.

18. Kiilonleges sportteriilet

37.§

(1) Funkciotol fiiggetlen formai elemet tartalmazo épiiletrész és épitészeti elem nem
1étesithetd.

(2) Ideiglenes megjelenést tiikr6z6 Kioszk, illetve konténer nem helyezhet6 el.

(3) Egy telken tobb épiilet csak telepitési tanulmanyterv alapjan helyezheto el.

(4) Kiilonleges sportteriileten csak attort kerités 1étesithetd.

19. Temeto

38.§

(1) A temetd latogatoforgalmi bejaratainal és azok el6terében elhelyezendd épiiletek és
azok kornyezete egységes telepitési és épitészeti terv alapjan valositandok meg abban az
esetben is, ha a megvalositasra tobb iitemben keriil sor.

(2) A temet6 kapujanak kozteriilet fel6li eléterére kozteriilet-alakitasi tervet kell késziteni.

20. Zart intézményteriilet

39.§

(1) Az 10 épiiletet a meglévl épiiletek ritmusahoz, tomegkialakitasahoz, karakteres
jellemzdihez, valamint anyaghasznalatahoz valo illeszkedéssel kell kialakitani.

(2) A telek hatarvonalain attort és tomor kerités is létesitheté, amely anyaganak és
megjelenésének (szine, vakolata, burkolata) a f6 rendeltetésii épiilethez kell igazodnia.

21. Z6ldmez6s, ujonnan beépiilo lakoteriilet

40. §

(1) A zd6ldmezds, Bjonnan beépiil6 lakoteriilet beépitése esetén
a) a tomegformalas nélkiilozze a funkciotol figgetlen épitészeti elemeket, letisztult
formavilagot jelenitsen meg,
b) ahomlokzati strukturat jellemezzék az egységes kialakitasa feliiletek,
C) a hosszu épiilettomeget, illetve homlokzatot legalabb 40 méterenként vertikalisan
tagolni kell,
d) ahomlokzaton a szin- és anyaghasznalat legyen egységes,

14



e) az azonos szintszamu épiiletek parkanymagassaganak és magastetdje
hajlasszogének azonosnak kell lennie,

f) atet6forma legyen egyszerli szerkesztésii és formaju,

g) atetbterasz kialakitasa és a tet6tér beépitése legfeljebb egy szintben megengedett.

22. Atalakulé teriiletek

41.§

(1) Az atalakuld nagyvarosias jellegi teriileteken
a) atomegformalasnak egyszeriinek kell lennie,
b) homlokzatdiszitésként a valtozatos anyaghasznalat megengedett,
c) lapostetd esetén legfeljebb egyszintes terasz alakithato ki,
d) wutodlagos lefedés, pergola létesitése nem megengedett,
e) az azonos szintszamu épiiletek parkanymagassaganak ¢és magastetdje
hajlasszogének azonosnak kell lennie.
(2) Atalakulé telepszerii lakoteriileteken a 25. és 26. §-t kell alkalmazni.
(3) Atalakulé gazdasagi teriileteken a 33. és 34. §-t kell alkalmazni.
(4) Atalakulé tematikus park teriileten a tomegképzésnek és az épitészeti jellemzéknek
tikroznitik kell a kiilonleges funkciot. Az épitmények kiilsé megjelenése legyen modern
formavilagq, attraktiv.

23. Természetkozeli teruletek

42.§

(1) Az épitmény legmagasabb pontja — a kilato kivételével — legfeljebb 6 méter lehet.

(2) A teriileten a 3. melléklet 4. pontjaban meghatarozott fafajon kivill egyéb fa nem
telepithetd.

(3) A teriileten 1év6 gyalogos és kerékparutat természetes alapanyagu, viz- és 1égateresztd
burkolattal kell ellatni.

(4) A felszini parkolofeliilet nem fedhet6 le, arnyékolas céljabol elonevelt fa telepitendd.

(5) A teriileten kizarolag természetvédelmi érdeket szolgald okbdl helyezhet6 el legfeljebb
1,5 méter magas attort, labazat nélkiili kerités.

(6) A Rakos-patak mentén kiépitett kozmumiitargy atépitése, illetve bdvitése soran a
beavatkozast a teriilet karakteréhez illeszkedden kell elvégezni.

24. Erdoteriilet

43.§

(1) A 2. melléklet szerinti orszagos 6kologiai halozat teriiletén a 3. melléklet 4. pontjaban
meghatarozott fafajon kiviil egyéb fa nem telepithetd.

(2) Az erdéteriileten kozhasznalat cé€ljabol kizardlag természetes anyaghasznalata
épitmény, koztargy, valamint funkcionalis célu utcabutor helyezhet6 el. A lathato feliiletek
anyaghasznalatdban és szinében a természetes anyagok és szinek dominaljanak.

(3) A teriileten legfeljebb 1,5 méter magas, attort, labazat nélkiili kerités 1étesithetd.

(4) A Rakos-patak mentén kiépitett kozmimiitargy atépitése, illetve bdvitése soran a
beavatkozast a teriilet karakteréhez illeszkedden kell elvégezni.

25. Varosi park
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44.§

(1) A teriileten parkonként egységes arculati épitmények, koztargyak, valamint
funkcionalis célu utcabutorok l1étesithetdk.

(2) A teriileten a kioszkokat egységes, magas esztétikai mindségii, kornyezetéhez mélto
modon kell kialakitani.

(3) A kozhasznalat el6l elzart teriilet kivételével a teriileten kizarolag kozérdeket szolgalo
okbol helyezheto el legfeljebb 1,2 méter magas attort, 1abazat nélkiili kerités.

45.§

(1) A Népliget teriiletén a 3. melléklet 3. pontjaban meghatarozott fafaj telepitheto.
(2) A Népliget teriiletén tervezett, a park zoldfeliiletét érinté fejlesztés csak kozteriilet-
alakitasi terv alapjan valosithaté meg.

26. Vasiti teriilet

46. §

(1) Az épiilet felujitasa soran a jellemz0 karakterjegyek és anyaghasznalat megérzendok.

(2) Uj épiilet, illetve épitmény létesitése soran a kozlekedési funkciohoz illeszkeds letisztult
forma, anyaghasznalat, valamint atlathatésagot biztosito tivegfeliiletek alkalmazandok.

(3) A telek hatarvonalain attort és tomor kerités is létesithetd, amely anyaganak és
megjelenésének (szine, vakolata, burkolata) a f6 rendeltetésii épiilethez kell igazodnia.

27. Kozterulet

47. §

(1) Kozterilet kialakitasakor, illetve atalakitasakor a teljes keresztmetszetet komplex
modon (kozuti, gyalogos €s kerékparos kozlekedés, kozmiivek, zoldfeliiletek, berendezési
targyak) kell kezelni, a kozteriileti berendezéseket egymassal dsszhangban, rendezetten kell
elhelyezni. Az ¢épitmények ¢és a koztargyak nem akadalyozhatjdk a jarmi- és
gyalogoskozlekedést.

(2) A kozlekedésiranyitasi €s -biztonsagi rendszerek miitargya, illetve berendezése csak a
sziikséges mértékben és egységesitve jelenhet meg a kozteriileten oly modon, hogy ne
lehetetlenitse el az egyéb kozteriileti funkciok mitkodését.

(3) Kozmii kivaltasa, illetve megsziintetése esetén a hasznalaton kiviili kézmiihalozat
miitargyait el kell tdvolitani, amennyiben a bontds nem veszélyezteti a meglévo fadllomanyt. A
bontasi munkalatok utan a teriiletet helyre kell allitani. A meglévé kozmithalozat elemeit
folyamatosan karban kell tartani.

(4) Az értékvédelem alatt allo épiilet homlokzata el6tt kozlekedésiranyitasi €s -biztonsagi
rendszer miitargya, illetve berendezése csak felszin alatt elhelyezve létesithetd, kivéve a
kozlekedési jelzélampat és a biztonsagi céli kamerat.

48. §

(5) A kozteriiletre iltetett ndvényre tabla, reklamhordozd, illetve a novényt karositd mas
targy nem helyezhet? el.

(6) Kozteriilet kialakitasakor — a kizardlag gyalogos kozlekedésre szolgalo utca kivételével
— kétoldali fasort kell telepiteni. Kozteriilet bovitése vagy atépitése soran is igy kell eljarni,
amennyiben ezt a fizikai adottsagok lehetdvé teszik.
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(7) Fasor telepitésénél, illetve meglévd felgjitasanal a faallomanyt a 3. melléklet 4.
pontjaban meghatarozott fafajokbol kell kialakitani.

(8) Fasortelepitésnél és -kiegészitésnél utsorfa mindségi fak iiltetenddk legalabb 7 méter
tétavolsagban. Az iiltetéssel egy id6ben biztositani kell az ontozés lehetéségét, valamint a fa
torzsének és gyokérzetének védelmét.

(9) A fasornak utcanként, illetve utcaszakaszonként egységesnek kell lennie.

(10) Zoldsavban telepitend6 fasor esetén, ha a szabalyozasi szélesség lehetové teszi, legalabb
1,5 méter széles, az utburkolattal parhuzamos zoldfeliiletet kell 1étesiteni az Ontdzés
lehetdségének biztositasaval.

(11) A 12 méternél kisebb szabalyozasi szélességli kozteriilet utkeresztez6désénél a telek
sarokpontjatdl szamitott legalabb 6-6 méteren az atlathatdsagot biztositani kell.

(12) Kozteriilet felé legfeljebb 2,5 méter magas tomor tamfal 1étesithetd, az ezen feliil
mellvédként szolgald magasitast atlathatd6 modon kell kialakitani.

V. Fejezet
Egyéb telepiilésképi kovetelmények

28. A felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, miitargyak
elhelyezésének szabalyai

49. §

(1) Kozmiilétesitmény elhelyezésénél figyelemmel kell lenni a varosképi megjelenésre.

(2) A vezetékes elektronikus hirkozlési halozat, a kis- és kozépfesziiltségii erdatviteli,
valamint a kozvilagitasi halozat fold alatt vagy meglévé oszlopsoron vezethetd, 0j oszlopsor
nem létesithetd.

(3) Amennyiben az egyes teriileteken masképp nem szabalyozott,

a) épiletgépészeti elem kozteriiletrdl lathatd modon csak az épiilet részeként, az
éptilet homlokzatahoz illeszkedd modon vagy takart kivitelben helyezhetd el, illetve
épiilet kozteriiletrdl lathatd homlokzatan vezeték (kabel, csdvezeték) nem vezethetd a
falsikon kiviil,

b) gazmérd, gaznyomas-szabalyozo az épiilet kozteriileti homlokzatan nem, csak az
elékertbe, az udvarra vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatara helyezhetd,

c) ¢épilet tetoszerkezetén elhelyezett antennatartd szerkezet legmagasabb pontja az
épitmény legmagasabb pontjanal legfeljebb 6 m-rel lehet magasabb,

d) kisméretii (legfeljebb 30 cm atmérdjii és 50 cm magassagi hengerbe foglalhato)
mobilhalézati bazisdllomas (mikrocella) meglévdé kozmiioszlopon elhelyezhetd, az
épiilet utcai homlokzatan takart modon helyezhet6 el.

e) eloszto- és fogyasztasmérd szekrény telken kiviil kizarélag a kerités vonalaban
helyezhetd el.

(4) A nagytelkes gazdasagi teriilet kivételével 6nalld antennatart6 szerkezet (torony) nem
telepithetd. Az 6nalld antennatartd szerkezet (torony) €s a lakoteriilet kozott legalabb 500
méteres tavolsagnak kell lennie.

50. §

(1) Kertileti helyi védelem alatt allo épiilet kozteriilet felé nézo tetfeliiletén és homlokzatan
napelem, napkollektor az (5) bekezdés szerinti kivétellel nem helyezhet6 el.
(2) Magastetds épiilet esetén a tablas napelemet, napkollektort az (5) bekezdés szerinti
kivétellel a tetd lejtésével parhuzamosan ugy kell elhelyezni, hogy
a) az atet szélein, gerincén ne logjon tul,
b) aszélek igazodjanak egymashoz és a tet6sik ablakhoz,
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c) legfeljebb az adott tetdsik 50%-at fedheti le, vagy 100%-at,
d) sorolva, elsédlegesen a tet6feliilet alsd harmadaba beépitve, téglalap alaku feliiletet
képezzen.
(3) Kozteriilettel hataros 5 meéteres teleksavon kiviil elhelyezett melléképiilet teljes
tetofeliilete tablas napelemmel, napkollektorral lefedhetd.
(4) Lapostet6 esetén az attikaval parhuzamosan, attol legalabb 50 cm-t tartva, a tetd teljes
teriilete lefedhetd napelemmel, napkollektorral.
(5) Szinben és formaban harmonizald napelemes cserép alkalmazasa a teljes tet6feliileten
megengedett valamennyi épitmény esetében.
(6) Csillogo, a raes6 napsugarakat visszatiikr6zé napelem, napkollektor nem helyezhet6k el
olyan épliletrészre, ahova a szomszédos épiiletbdl ralatni.

VI. Fejezet
Reklamhordozok és egyéb miiszaki berendezések telepiilésképi kovetelményel

29. Altalanos szabalyok

51.§

(1) Az épiilet homlokzatan elhelyezhetd cégért, cégtablat és iizletfeliratot ugy kell
kialakitani, hogy az szervesen illeszkedjék a homlokzat meglévé vagy tervezett vizszintes és
fiiggdleges tagolasdhoz, a nyilaszardk kiosztasahoz, azok ritmusahoz gy, hogy egyiittesen
Osszhangban legyenek az épiilet ¢épitészeti részletképzésével, szinezésével, ¢Epitészeti
hangsulyaival.

(2) Cégér, cégtabla és tzletfelirat még részben sem takarhatja az épiilet nyilaszaro
szerkezetét, parkanyat, korlatjat, és egyéb meghatarozé épitészeti, diszitd elemét.

(3) Tetofeliiletre cégér, cégtabla és tzletfelirat, valamint informacidos vagy mas céla
berendezés nem helyezhetd el.

(4) A fal sikjara merdlegesen elhelyezett cégér, cégtabla és iizletfelirat a gyalogos
kozlekedési trszelvény rendeltetésszerli hasznalatdit nem akadalyozhatja, elhelyezése a
foldszinti osztoparkany alatt, de legalabb 2,50 méteres magassag felett lehetséges.

(5) Az ¢épilet kozteriiletrél lathatdé foldszinti homlokzatanak legfeljebb a 15%-an
helyezhet6 el cégér, cégtabla, iizletfeliratvalamint informacios vagy mas céli berendezés. A
szamitasnal a falsikra merdleges cégér és cégtabla figyelmen kiviil hagyando.

(6) A cégér, a cégtabla és az lizletfelirat megvilagitasat szolgald elektromos vezetéket a
falon beliilkell vezetni.

(7) Az épiilethomlokzat részét képezd kirakatportalnak, nyilaszaronak legalabb 50%-ban
atlathatonak kell lennie, kivéve, ha magasabb szintli jogszabaly masképp rendelkezik.

(8) Cégfeliratot tartalmazoé totemoszlop, pilon legfeljebb 9 méter magassaggal kizarolag
telken beliil helyezhet? el.

(9) Hat méternél magasabb zaszlo(rad) nem létesitheto.

52.§

(1) Cégér, cégtabla, tizletfelirat, utbaigazitdo tabla, valamint reklam, reklamhordozo és
reklamhordozoét tartd berendezés
a) villogo, kaprazast okozo fényt vagy futdofényt nem tartalmazhat,
b) villogd vagy kaprazast okozo kiilsé fényforrassal megvilagitott nem lehet,
c) fényujsagszeriien mozgo feliratokat vagy mozgd alakokat nem tartalmazhat,
d) feliilete fényvisszavetd anyagbol nem késziilhet,
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e) kozuti jelzéseket, azokkal 6sszetéveszthetd abrakat, feliratokat, fényeket, tovabba a
kozuti jelzéstechnikaban alkalmazottal megegyezé vagy ahhoz hasonl6 szineket nem
tartalmazhat.
(2) Epitmény diszkivilagitasa a kozlekedSket elvakitd vagy a kornyezé épiiletek hasznalatat
zavar6 kialakitassal nem létesithetd.
(3) A cégér, a cégtabla és az tizletfelirat + reklam ......... megyvilagitasat szolgald
elektromos vezetéket a falon beliil kell vezetni. 49. § (6) valamint 47.§ (4) a. pont

53.§

(1) Kioszk kizarolag abban az esetben létesithetd, amennyiben keriileti épitési szabalyzat
azt lehetdvé teszi. Kioszk zartsoru, elokert nélkiili beépités eltt nem helyezhetd el, csak ha a
koztertilet térfalai kozti tavolsag legalabb 30 méter. Ebben az esetben az épiilethomlokzattol
mérten legalabb 3,0 méter széles teriiletet szabadon kell hagyni.

(4) Kioszk meglévd kioszktol, illetve kioszkok egymastol legalabb 150 m tavolsagra
1étesithetok, kivéve az alkalomszeriien elhelyezett kioszkokat.

(5) Konténer, forgalombol kivont jarmii Kioszk funkcio céljara nem alkalmazhato.

54. §

(1) Vendéglato terasz, egyéb kitelepiilés csak akkor engedélyezhet, ha a jarda, vagy a
gyalogos utca szélességének legfeljebb 50%-a keriil igénybevételre, és legalabb 1,5 méter
szabad szélesség biztositott a gyalogos kozlekedés céljara. Az 5 méternél szélesebb jarda,
sétany esetén a visszamarado 0sszefliggd gyalogossav szélessége legalabb 60%-a kell legyen a
jéarda, sétany szélességének.

(2) Kozteriileti vendéglatdo terasz Kitelepiilésének térelvalasztd elemére vonatkozo
szabalyok:

a) mobil elemekbdl allo,

b) burkolathoz nem rogzitheto,

c) az elvalaszté korlat, feliilet magassaga legfeljebb 1,2 méter lehet,
d) az elvalaszto korlatot, feliiletet kivéve az oldalfal nem zarhato le,
e) arnyékolo szerkezet elhelyezhet6 a kitelepiilésen nem talnyuldan,
f) céglogon kiviil egyéb feliratot, reklamot nem tartalmazhat.

55.§

(1) Pénzkiado, arusité automata 6nalldban nem helyezhet6 el, kivéve a parkolojegy-arusitd
automatdkat, valamint a tomegkozlekedési megallokban 1étesitett tomegkozlekedési
jegyarusitoé automatakat.

(2) Kozteriileten satorszerkezet csak rendezvényhez és alkalmi piachoz kapcsoldodoan,
ideiglenesen 1étesithetd.

(3) Kaprazast okozo, villogd fény kozteriileti kitelepiilésen nem alkalmazhato.

(4) Megallitotabla kozteriileten és kozhasznalatra szolgalo teriileten nem helyezhet6 el.

56. §

(1) A kozmiivelodési célu hirdetdoszlop kivételével az utcabutor feliiletének legfeljebb
kétharmadan tehetd kdzzé reklam, amelynek mérete nem haladhatja meg a 6 m-t.
(2) Informacids vagy mas célu berendezésen reklam nem helyezhetd el:
a) az eldkertben,
b) a torténeti telepszerii lakoteriileten és az azokkal hataros kozteriileten,
C) atorténeti kisvarosias lakoteriileten és az azokkal hataros kozteriileten,
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d) atorténeti gazdasagi teriileten és az azokkal hataros kozteriileten,

e) atermészetkozeli teriileten és az azokkal hataros koztertileten,

f) az erdéteriileten és az azokkal hataros kozteriileten,

g) a varosi park teriileten és az azokkal hataros kozteriileten, valamint

h) a 2. mellékleten meghatarozott ,,varoskép szempontjabol kiemelt teriileten és
utvonal” mentén.

(3) Kozteriileten allo hirdetdoszlopok egymastol legalabb 50 méter tavolsagra helyezhetok
el.

(4) Kozlekedési és kozmi berendezésen — Kivéve a kozvilagitasi-, villany- és
telefonoszlopot — reklam nem helyezhet6 el.

(5) A kertilet szempontjabdl jelentés eseményrdl valo tajékoztatas érdekében telepiilésképi
bejelentési eljaras alapjan az eseményre vonatkoz6 reklam legfeljebb évente Gsszesen tizenkét
naptari hét idészakra elhelyezhetd a nagytelkes gazdasagi teriileten, a kiilonleges sportteriileten
valamint az ezeket hatarolo kozteriileten, kivéve a ,,varoskép szempontjabol kiemelt teriilet és
utvonal” mentén.

57.§

(1) Epitési reklamhalé az épitési tevékenység idStartamara telepiilésképi bejelentési eljaras
alapjan helyezhet6 Ki,
a) ha épitési naplo bejegyzése igazolja a felujitas megkezdését, vagy
b) ha épitési napld vezetésére nem all fent kotelezettség, de az érintett vallalja ennek
vezetését és ezzel igazolja a felujitas megkezdését.
(2) Védelem alatt allo épiilet esetében akkor helyezhetd el az épitési halon reklam, ha a
védohalon az épiilet végleges homlokzati rajza is abrazolésra kertil.

30. A Keriileti teriileti vagy egyedi védelemmel érintett teriiletre vagy elemre vonatkozé
szabalyok

58. §

A keriileti teriileti vagy egyedi védelemmel érintett teriiletre vagy elemre e fejezet
rendelkezéseit az ezen alcimben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

59. §

(1) Az értékvédelem alatt allo épiilet telkén és a telekhataratol szamitott 10 méteres
tavolsagban csak funkcionalis célu utcabltor helyezheté el, kivéve az iddszakos
idegenforgalmi, tudomanyos, egyhazi, kulturalis, sport és egyéb kozosségi rendezvények,
valamint iinnepi vasarok épitményeit. A funkcionalis célii utcabutoron reklam nem tehetd
kozzé.

(2) A kertileti teriileti védelemmel érintett teriileten és az annak hataratol szamitott 10
méteres tavolsagban a kozmiivelddési célu hirdetdoszlop kivételével az utcabutor feliiletének
legfeljebb egyharmadén tehetd kozzé reklam, amelynek mérete nem haladhatja meg a 2 m?-t.

NEGYEDIK RESZ
TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK

VII. Fejezet
Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio

31. A tajékoztatas és a szakmai konzultacié szabalyai
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60. §

(1) A telepiiléskép védelme érdekében kérelemre a f6épitész tajékoztatast ad és szakmai
konzultacidt biztosit a telepiilésképi kovetelményekrol.
(2) A f6épitészi szakmai konzultacio legalabb egyszer kotelez6
a) telepiilésképibejelentésieljaras-koteles tevékenység esetén,
b) épiilet épitése esetén,
C) ¢épilet atalakitasa, bévitése, feltjitasa soran, ha az kozteriiletrol lathatd modon
megvaltoztatja
ca) abeépités telepitési modjat,
cb) abeépités szintszamat vagy az éplilet legmagasabb pontjat,
cc) akerités kialakitasat,
cd) az épitmény tomegformalasat vagy
ce) az épitmény homlokzati kialakitasat a kertvaros és a temetd teriiletén 1évo
nem védett érték kivételével,
d) cégér, cégtabla, lzletfelirat, valamint reklam, reklamhordozé és reklamhordozot
tart6 berendezés elhelyezése esetén.

VIIl. Fejezet
Telepiilésképi véleményezési eljaras

32. A telepiilésképi véleményezési eljaras alkalmazasa

61.§

A polgarmester telepiilésképi véleményt ad az épitési, dsszevont engedélyezési és Gsszevont
telepitési eljarast megeldzden
a) az egyedi keriileti helyi védelem alatt allo épiilet telke és az azzal hataros telkek,
b) ateriileti kertileti helyi védelem alatt allo telkek, valamint
C) atemets kivételével a telepiiléskép szempontjabdol meghatarozo teriilet
vonatkozasaban.

33. A telepiilésképi véleményezési eljaras szabalyai

62.§

(1) A 60. § a) és b) pontja szerinti vélemény kialakitasahoz a polgarmester kikéri a
Kdbanyai Tervtanacs (a tovabbiakban: Tervtandcs) véleményét.

(2) A 60. § c) pontja szerinti vélemény kialakitasahoz a polgarmester kikéri a Tervtanacs
véleményét, ha az épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljaras targya

a) telepszerl lakoteriileten épiilet létesitése,

b) torténeti telepszert lakoteriileten épiilet 1étesitése,

C) torténeti kisvarosias lakoteriileten barmely €pitési munka,

d) kertvarosi lakoteriileten ketténél tobb rendeltetési egységet tartalmazo épiilet
létesitése, brutté 100 m3-t meghaladd alapteriiletii kereskedelmi egység létesitése,
illetve 800 m2-t meghalad6 méretii telken barmely épitési munka,

e) nagytelkes és kistelkes gazdasagi (munkahelyi, kereskedelmi, szolgaltato) teriileten
épiilet 1étesitése,

f) torténeti gazdasagi teriileten épiilet 1étesitése vagy bévitése,

g) kiilonleges sportteriileten épiilet 1étesitése, illetve bruttd 2000 m? feletti bovitése,

h) zart intézményteriileten épiilet létesitése, illetve bruttd 500 m? feletti bovitése,

1) zo6ldmez6s, Gjonnan beépiild lakodteriileten épiilet 1étesitése,
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j) 4talakulé teriileten épiilet 1étesitése, illetve bruttd 2000 m? feletti bovitése,
k) erdéteriileten épitmény létesitése, valamint
1) varosi park teriileten épitmény létesitése.
(3) Az (1) és (2) bekezdésben nem szabalyozott esetben a vélemény kialakitasahoz a
polgarmester kikéri a f6épitész véleményét.
(4) A tervezési teriilet, illetve az épitési munka sajatossagai alapjan, indokolt esetben a
polgarmester a vélemény kialakitdsdhoz a (3) bekezdéstdl eltéréen kérheti a Tervtandcs
véleményét.

63. §

(1) Az 61. §-ban meghatarozott esetben a Tervtanacs elnoke a telepiilésképi véleményezési
eljaras lefolytatdsa iranti kérelem benyujtasatél szadmitott &t napon belill a kérelem
benyujtasatol szamitott tiz napon beliili idOpontra dsszehivja a Tervtanacs iilését.

(2) Haaz (1) bekezdés szerint 6sszehivott {ilésén a Tervtanacs hatarozatképesség hianyaban
nem ad véleményt, a polgadrmester a telepiilésképi vélemény kialakitasdhoz kikéri a f6épitész
véleményét.

(3) A Tervtanacs miikodési feltételeit és eljarasi szabalyait kiilon dnkormanyzati rendelet
hatdrozza meg.

(4) A polgarmester telepiilésképi véleményét a f6épitész késziti el6.

64. §

(1) A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa iranti kérelem mellékletét képezo
épitészeti-miiszaki dokumentaciohoz latvanytervet kell csatolni.

34. A telepiilésképi véleményezés szempontjai

65. §

(1) A telepiilésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miiszaki
tervdokumentacié megfelel-e
a) atelepiilésrendezési eszkdzben foglalt eldirasoknak, valamint
b) atelepiilésképi kovetelményeknek.
(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) abeépités modja megfelel-e a kornyezetbe illeszkedés kovetelményének,
b) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult vagy atalakuld kdrnyezd beépités
adottsagait, rendeltetésszerli hasznalatanak és fejlesztésének lehetdségeit,
€) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat,
d) tobb épitési litemben megvalosuld beépités vagy épitmény bovitése esetén
da) biztositott lesz-e az el6irasoknak és az illeszkedési kovetelményeknek
megfeleld tovabbi fejlesztés, bovités megvaldsithatdosdga, valamint
db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel
kapcsolatos kovetelményeknek.
(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) atervezett rendeltetés, valamint az azzal 6sszefliggd hasznalat nem korlatozza vagy
zavarja-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok rendeltetésszerii hasznalatat,
tovabba
b) az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az épiilet tomegének vagy
homlokzatainak telepiilésképi szempontbol kedvezdtlen megjelenését.
(4) Az épiilet homlokzatanak és tetézetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell,

hogy
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a) azok épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e a kialakult, tovabba a
telepiilésrendezési eszkoz szerint atalakulo €pitett kornyezethez,
b) a homlokzatok tagolasa, a nyilaszarok kiosztdsa Gsszhangban all-e az épiilet
rendeltetésével €s hasznalatanak sajatossagaival,
c) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefiiggd cégér, cégtabla, lizletfelirat,
valamint reklam, reklamhordozo és reklamhordozot tartd berendezés elhelyezésére és
kialakitasara,
d) aterv varosképi szempontbol kedvezé megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és
egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba
e) a tetézet kialakitasa — kiilonGsen hajlasszoge és esetleges tetéfelépitményei —
megfelelden illeszkednek-e a kornyezet adottsagaihoz.
(5) A hatarol6 kozteriilettel vald kapesolatot illetéen vizsgalni kell, hogy
a) a kozteriilethez kodzvetleniil kapcsolodd szint alaprajzi kialakitasa, illetve ebbol
eredd hasznalata
aa) korlatozza vagy zavarja-e a kozati, a gyalogos, illetve a kerékparos
kozlekedést és annak biztonsagat,
ab) megfeleléen veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és berendezéseit,
mitargyait, valamint nfvényzetét, tovabba
ac) a terv megfeleld javaslatokat ad-e a sziikségessé valo — a koztertiletet érintd
— beavatkozasokra, valamint
b) a kozteriilet f61é benyuld épitményrészek, szerkezetek és berendezések milyen
modon befolyésoljdk a kozteriilet hasznalatat kiilonds tekintettel a meglévd, illetve a
telepitendd fakra, fasorokra.

IX. Fejezet
Telepiilésképi bejelentési eljaras

35. A telepiilésképi bejelentési eljaras alkalmazasa

66. §

(1) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a nem épitésiengedély-koteles,
valamint az egyszerii bejelentéshez nem kotott épitési tevékenységek koziil az alabbi épitési
tevékenységeket megeldzden:

a) kerileti helyi védettség alatt allo épitmény kozteriiletrél 1athato
aa) atalakitasa, feljitasa, helyreallitasa, korszeriisitése, illetve homlokzatanak
megvaltoztatasa,
ab) homlokzatahoz illesztett elbtetd, védotetd, ernybszerkezet épitése,
atalakitasa, bévitése, illetve megvaltoztatasa, valamint
ac) szell6z6-, klima-, illetve flitdberendezés kiiltéri egysége, napelem,
napkollektor épitése, cseréje,

b) az a) pontban meghatarozottakon kiviili egyéb épitmény kozteriiletrdl lathatd
ba) atalakitasa, felujitasa, helyreallitasa, Kkorszeriisitése, homlokzatanak
megvaltoztatasa, ha az épitési tevékenységgel az épitmény tartoszerkezeti elemeit
meg kell valtoztatni, at kell alakitani, el kell bontani, ki kell cserélni, meg kell
erOsiteni vagy valtozatlan formaban 1jja kell épiteni, amennyiben torténeti
telepszerii lakoteriileten vagy torténeti kisvarosias lakoteriileten talalhato,
bb) homlokzati nyilaszar6ja osztasanak megvaltoztatasa, amennyiben telepszerti
lakoteriileten, torténeti telepszerli lakodteriileten vagy torténeti kisvarosias
lakoteriileten talalhato,
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bc) homlokzati feliiletképzésének, illetve szinének megvaltoztatasa, utodlagos
hészigetelése, amennyiben telepszerti lakoteriileten, torténeti telepszerii
lakoteriileten vagy torténeti kisvarosias lakotertileten talalhato,
bd) homlokzatahoz illesztett el6tetd vagy védotetd épitése, atalakitasa, bévitése,
illetve megvaltoztatasa, amennyiben telepszerti lakoteriileten, torténeti telepszerti
lakoteriileten vagy torténeti kisvarosias lakoteriileten talalhato,
be) részén napelem, illetve napkollektor épitése, cseréje, amennyiben telepszeri
lakoteriileten, torténeti telepszeri lakoteriileten vagy torténeti kisvarosias
lakoteriileten talalhato,
c) kereskedelmi, szolgaltato, illetve vendéglatd rendeltetésti épiilet épitése, valamint
bévitése,
d) torténeti kisvarosias lakoteriileten, tOrténeti gazdasagi teriileten és Kertvarosi
lakoteriileten a kozteriileten, valamint a kozteriileti telekhatartél szamitott 15 méteren
beliil, tovabba a telepszerti lakoteriileten és torténeti telepszerii lakoteriileten
da) nem emberi tartozkodasra szolgalo, az épitési tevékenységet kovetéen a 12
m?-es brutté alapteriiletet, illetve vizszintes vetiileti méretet meghaladé épitmény
épitése, elhelyezése, valamint bévitése,
db) tamfal épitése, bovitése, felujitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszertsitése,
valamint megvaltoztatasa.

(2) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a nem épitésiengedély-koteles, az
épitési tevékenységet kovetden 300 m3-t meghalado bruttd alapteriiletii levegével felfujt vagy
feszitett fedés épitése €és bovitése esetén.

(3) Az épitésiigyi hatosagi engedélyhez vagy egyszerii bejelentéshez kotott, de a végleges
engedélytdl, egyszerli bejelentéstdl eltérden késziild — modositott épitésiigyi hatosagi
engedélyhez vagy modositott egyszerli bejelentéshez nem kotott — épitési tevékenység az (1)
bekezdésben meghatarozott esetben telepiilésképi bejelentés alapjan végezhetd.

67.§

Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az épitmény, illetve az 6nallé rendeltetési
egység rendeltetésének — a kiilon jogszabalyban meghatarozott rendeltetésmodositasi eljaras
hatdlya alad nem tartoz6 — megvaltoztatasa esetén, valamint az 6nalld rendeltetési egységek
szamanak valtozasakor, amennyiben

a) az j rendeltetés szerinti teriilethasznalat a korabbi rendeltetéshez képest tobblet-
parkolohelyek kialakitasat teszi sziikségessé,

b) érinti a kozteriilet kialakitasat, a kozteriileten 1év0 berendezést vagy novényzetet,
valamint a kapcsolodo kozteriilet kozuti, gyalogos vagy kerékparos forgalmat,

c) lakas jon létre vagy szlinik meg,

d) kereskedelmi, szolgaltato, szallas jellegii, illetve vendéglato egység jon létre,

e) telepengedélyezési eljaras lefolytatasat teszi sziikségessé,

f) garazs vagy gépkocsibeallo sziinik meg.

68. §

(1) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni reklam, reklamhordozo,
reklamhordozot tartod berendezés 1étesitése, felujitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszertsitése,
bovitése, illetve megvaltoztatasa esetén.

36. A telepiilésképi bejelentési eljaras szabalyai
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69. §

(1) A teleptilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa iranti kérelmet (a tovabbiakban:
bejelentés) irasban kell benyujtani a polgdrmesterhez.

(2) A telepiilésképi bejelentésrol szolo dontés eldkészitése soran a polgarmester beszerzi a
foépitész szakmai véleményét. A védett értéket érintd tevékenység esetén a polgarmester
kérheti a Tervtanacs szakmai véleményét.

(3) A telepiilésképi bejelentéshez kotott tevékenységet a bejelentéstdl szamitott egy éven
beliil lehet megvalositani.

(4) A polgarmester a telepiilésképi bejelentéstdl szamitott egy év letelte eldtt legalabb 30
nappal felhivja a bejelentéshez kotott tevékenység jogosultjat a tevékenység végzésére
vonatkozo jogosultsag kozelgd megszlinésére, valamint annak jogkdvetkezményeire.

70. §

(5) A bejelentés mellékletét képezé dokumentacionak — a bejelentés targyanak megfeleléen
— a kdvetkez6 munkarészeket kell tartalmaznia:
a) a66 § (1) és (2) bekezdése szerinti esetben
aa) miszaki leirast a telepitésrol és az épitészeti kialakitasrol,
ab) helyszinrajzot a szomszédos épitmények ¢és a terepviszonyok feltiintetésével,
amennyiben a valtozas azokat érinti,
ac) alaprajzot, amennyiben a valtozas azt érinti,
ad) a megértéshez sziikséges metszetet,
ae) valamennyi érintett homlokzat tervét, valamint
af)  utcaképi latvanytervet vagy fotomontazst, valamint szintervet, amennyiben a
valtozas az utcaképben megjelenik,
b) a 66. § (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott esetben az a) pontban
meghatarozottakon tul
ba) a védett érték beavatkozassal érintett részének a jelenlegi allapotot bemutato
bb) az anyaghasznalatra és az épitési technologiara vonatkozo részletes miiszaki
ismertetést,
bc) a zoldteriiletet, illetve novényzetet érinté munka esetén a kertfelmérési rajzot
¢és ndvényjegyzéket, valamint a kialakitasra vonatkoz6 kertészeti dokumentaciot,
C) a67.§ szerinti esetben
bd) miszaki leirast, amely ismerteti az 0j rendeltetésnek megfelelé hasznalat
technoldgia jellemzdit,
be) a rendeltetésmodositas kovetkeztében a kornyezé ingatlanokat érintd
hatdsokat, tovabba a sziikségessé valo jarulékos beavatkozéasokat,
bf)  helyszinrajzot a szomszédos épitmények és terepviszonyok feltiintetésével,
bg) a megértéséhez sziikséges alaprajzot, valamint
bh) a megértéshez sziikséges homlokzati tervet vagy a kozteriiletrdl lathato
feltiletek valtozasat bemutato latvanytervet vagy fotomontazst,
d) a68. § szerinti esetben
ca) a reklam-, reklamhordozo, illetve reklamhordozot tartdé berendezés

crer

cb) a miszaki berendezés altal igénybe vett helyszint és elhelyezésének maodjat.

71. §
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(6)

A Dbejelentési eljarasban vizsgalni kell, hogy a tervezett épitési tevékenység vagy

rendeltetésvaltoztatas:

(7)

1)

@)

a) a kornyezetére kornyezetvédelmi — elsdsorban zaj- és 1égszennyezési —, valamint
zoldfeliileti szempontbol kedvezotlenebb helyzetet teremt-e,

b) jelentdsen megvaltoztatja-¢ az ingatlanon beliili gépjarmuforgalmat,

C) ajogszabalyi eldirasoknak megfelelden sziikségessé teszi-e tobblet-parkolohelyek
¢s rakodohely kialakitasat,

d) érinti-e a kozteriilet kialakitasat, a meglévo berendezéseket vagy a ndvényzetet,

e) befolyasolja-e a kozteriilet kozati, gyalogos, illetve kerékparos forgalmat, és
veszélyezteti-e azok biztonsagat, valamint

f) atevékenység veszélyezteti-e az épitett és természeti kornyezet értékeit, orokségét.
Az illeszkedés tekintetében vizsgalni kell az alabbi épitészeti elemeket:

a) aparkany magassagat, kiiilését és folyamatossagat,

b) a tetdidom formajat, a tetd hajlasszogét,

C) atet6felépitmények jellegét, aranyat,

d) ahomlokzatok vonalvezetését, plasztikussagat, architektarajat,

e) atomegképzés jellegét,

f) anyilasok aranyrendszerét, az 6ssz-homlokzatfeliilethez valo viszonyat, valamint
g) az utcai keritések attortségét.

X. Fejezet
A telepiilésképi kotelezés

37. A telepiilésképi kovetelmények megszegése

72.§

A polgarmester a teleptilésképi kotelezési eljarasban meghozott hatarozataban

a) atelepiilésképi kovetelmény nemteljesitése,

b) a telepiilésképi bejelentés elmulasztasa,

C) a telepiilésképi bejelentés tudomasulvételét kovetden az attdl eltéré végrehajtas,
valamint

d) a telepiilésképi bejelentéssel érintett tevékenység vagy rendeltetésmod-valtoztatas
megtiltasat kovetden a tevékenység folytatdsa vagy a rendeltetésmod megvaltoztatasa
esetén az ingatlantulajdonossal szemben telepiilésképi birsagot szab ki.

Az (1) bekezdés szerinti telepiilésképi birsag dsszege

a) a telepiilésképi kovetelmény nemteljesitése esetén legalabb tizezer, legfeljebb
egymillio forint,

b) atelepiilésképi bejelentés elmulasztasa esetén legalabb tizezer, legfeljebb egymillio
forint

C) a telepiilésképi bejelentés tudomasulvételét kovetden az attdl eltéré végrehajtas
esetén legalabb otvenezer, legfeljebb egymillio forint,

d) a telepiilésképi bejelentéssel érintett tevékenység vagy rendeltetésmod-valtoztatas
megtiltasat kovetden a tevékenység folytatdsa vagy a rendeltetésmod megvaltoztatasa
esetén legalabb szazezer, legfeljebb egymillio forint.

OTODIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

38. Hatalybalépés
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73. §
Ez a rendelet a kihirdetést kovetd napon 1ép hatalyba.

39. Hatalyon Kiviil helyez6 rendelkezések

74. §

Hatalyat veszti a Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorméanyzat Képviseld-
testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szolo 21/2017. (1X. 22.) 6nkormanyzati rendelete.

D. Kovacs Robert Antal Dr. Szab6 Krisztian
polgarmester jegyzo
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3. melléklet — Fafajok jegyzéke
1. T4ji- vagy termdohelyi adottsagoknak megfelel6 fak:

A
1 | korai juhar fajtak — Acer platanoides spp.
2 | mezei juhar — Acer campestre
3 | déli ostorfa — Celtis australis
4 | galagonya fajok — Crataegus sp.
5 | torok mogyor6 — Corylus colurna
6 | magas koris fajtak — Fraxinus excelsior spp.
7 | viragos koris fajtak — Fraxinus ornus ssp.
8 | pafranyfeny6 — Ginkgo biloba
9 | tovistelen lepényfa — Gleditsia triacanthos f. inermis
10 | kdzonséges boroka — Juniperis communis
11 | bugas csorgdfa — Koelreuteria paniculata
12 | platan fajtak —  Platanus x acerifolia spp.
13 | sziirkenyar — Populus x canescens
14 | diszcseresznye fajtak — Prunus spp.
15 | diszkorte fajtdk — Pyrus ssp.
16 | k6zonséges japanakac — Sophora japonica
17 | berkenye fajok — Sorbus sp.
18 | kozonséges tiszafa — Taxus baccata
19 | ’Szent Istvan’ hars — Tilia euchlora *Szent Istvan’

2. Agressziven gyomosito vagy mas kellemetlen hatasu fak:

A

Akéac - Robinia pseudo-acacia

Balvanyfa - Ailanthus altissima

Fehér eper - Morus alba

Eziistfa - Eleagnos angustifolia

Gyalogakac - Amorpha fruticosa

Z61d juhar - Acer negundo

N oo~ O] DN| P

Amerikai kdris - Fraxinus americana
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8 | Kései meggy — Prunus serotina
9 | Sziirke nyar - Populus x canescens
10 | Kanadai nyar - Populus x canadensis

3. A Népliget karakterét meghatarozo fafajok:

A

Tolgy — Quercus sp.

platan fajtak —  Platanus x acerifolia spp.

galagonya fajok — Crataegus sp.

torok mogyoro — Corylus colurna

magas koris fajtak — Fraxinus excelsior spp.

viragos koris fajtak — Fraxinus ornus ssp.

~N| ol B~ WO DN| P

vadgesztenye — Aesculus hippocastanum

4. Honos fafajok

A
1 | Berkenye, barkoca — Sorbus torminalis
2 | Berkenye, Borbas — Sorbus borbasii
3 | Eger, enyves — Alnus glutinosa
4 | Flz, fehér — Salix alba
5 | Hars, eziist — Tilia argentea
6 | Hars, kislevelii — Tilia cordata
7 | Hars, nagylevelii — Tilia platyphyllos
g | Juhar, hegyi — Acer pseudoplatanus
g | Juhar, korai — Acer platanoides
10 | Juhar, mezei — Acer campestre
11 | Kéris, magas — Fraxinus excelsior
12 | Kéris, magyar — Fraxinus angustifolia ssp. Pannonica
13 | Kéris, virdgos — Fraxinus ornus
14 | Meggy, zelnice — Padus avium
15 | Nyar, fehér — Populus alba
16 | Nyar, fekete — Populus nigra
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17

Nyir, k6zonséges — Betula pendula

18

Szil, mezei — Ulmus minor

19

Szil, vénic — Ulmus laevis

20

Tolgy, cser — Quercus cerris

21

Tolgy, kocsanyos — Quercus robur

22

Tolgy, kocsanytalan — Quercus petraea

23

To6lgy, molyhos — Quercus pubescens

24

Vadkorte — Pyrus pyraster
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