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Tisztelt Kerületfejlesztési és Környezetvédelmi Bizottság! 

A Budapest X. ker., Sibrik Miklós út- Gergely utca- Tavas utca- Bányató utca- Újhegyi út 
-Gyömrői út által határolt tömb területére a Képviselő-testület a 6/2009. (IV. 3.) rendeletében 
rendelt el változtatási tilalmat. 

Az 1796/2009. (XI. 19.) Bp. Főv. X. ker. Kőb. Önk. határozatában döntött arról is, hogy a 
"lehető legrövidebb időn belül készüljön el a szabályozási terv az adott területre vonatkozóan, 
és az ehhez kapcsolódó településrendezési megállapodással együtt kerüljön ismételten a 
képviselő-testület elé". 

Az elkészített Kerületi Szabályozási Terv az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 
1997. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: É tv.) 9. §-a szerinti államigazgatási 
véleményeztetése megtörtént, a terv lakossági közzététele során érkezett, nem jogszabályou 
alapuló észrevétel megválaszolásra került. 

A Kerületfejlesztési és Környezetvédelmi Bizottság a 75/2011. (IV. 12.) határozatában a Bp., 
X. ker. Sibrik Miklós út - Gergely utca - Tavas utca - Bányató utca - Újhegyi út- Gyömrői 
út által határolt terület Kerületi Építési Szabályzatát és Szabályozási Tervét képviselő-testületi 
jóváhagyásra alkalmasnak tartja. 

A Bizottság a 76/2011. (IV. 12.) határozatában felkéri a jegyzőt a Településrendezési 
Szerződés végleges változatban történő kidolgozására a bizottsági ülésen elhangzott 
javaslatok figyelembevételével. 

Egyeztetéseket követően a Településrendezési Szerződés tervezet kiegészül egy új játszótér
befektető által vállalt - megvalósításával, melynek helyszínéül a Sütöde utca és a Bányató 
utca közötti, 42309/94 hrsz-ú közterületen jelenleg meglévő játszótéri területet javasoljuk. 
Kőbánya játszótér-fejlesztési koncepciója szerint a meglévő játszótér megszüntetendő, helyére 
a 2008-ban készített, Újhegyi lakótelep rehabilitációs tanulmánytervében szereplő Máltai 
játszótér épült volna 4 különböző korcsoport számára lehatárolt területrésszel: sportpályákkal, 
gördeszka pályával és egy játszóházat, valamint vizesblokkot magában foglaló faházzaL A 
játszótér együttesből az I. korcsoport (0-3 évesek) számára kialakítandó játszótér 
megvalósítása kerül a Településrendezési Szerződésbe. 

Fentiek alapján a Településrendezési Szerződés kiegészült 
- a Sütöde utca és a Bányató utca közötti, 42309/94 hrsz-ú közterületen jelenleg meglévő 
játszótéri területen játszótér kialakításával, 
- a kötbérelemek összegszerű meghatározásával, valamint 



Budapest Főváros Önkormányzata főpolgármesterének tulajdonosi hozzájáruló 
nyilatkozatával, mint érvényességi feltétellel. 

Határozati javaslat: 

A Kerületfejlesztési és Környezetvédelmi Bizottság javasolja a Képviselő-testületnek a Bp. X. 
ker., Sibrik Miklós út- Gergely utca- Tavas utca- Bányató utca- Újhegyiút-Gyömrői út 
által határolt terület Kerületi Építési Szabályzatának és Szabályozási Tervénekjóváhagyásával 
együtt a Településrendezési szerződés megkötését azzal, hogy a szerződés érvényességének 
feltétele Budapest Főváros Önkormányzata főpolgármesterének tulajdonosi hozzájáruló 
nyilatkozata. 
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TELEPÜLÉSRENDEZÉSI SZERZŐDÉS 
 
 

amely létrejött egyrészről a 

BUDAPEST FŐVÁROS X. KERÜLET KŐBÁNYAI ÖNKORMÁNYZAT 
                    1102 Budapest, Szent László tér 29., törzsszám: 510008 

                                                 képviseli: Kovács Róbert polgármester 

                                                      (a továbbiakban: Kerületi Önkormányzat), 

másrészről a 

KÉKDUNAPART Kft 
1043 Budapest, Dugonics u. 15., Cg.: 01-09-0729423 

(Fővárosi Bíróság mint Cégbíróság) 
adószám: 13324137-2-41 

képviseli: Zsemberi Ferenc ügyvezető 
(a továbbiakban: Befektető), 

 együtt: Szerződő Felek) 
között az alulírott napon és helyen az alábbiak szerint. 

I. Előzmények 

1.1. A Befektető tulajdonában áll a Budapest X. kerület belterületén fekvő, az ingatlan-
nyilvántartásban 42298 hrsz. alatt nyilvántartott, „kivett beépítetlen terület" művelési ágú, 12 074 m2 
területnagyságú ingatlan. Az ingatlan címe: 1103 Budapest, Gyömrői út 103. 

1.2. Az 1.1. pontban meghatározott ingatlanon beruházás megvalósítása tervezett, amelynek során egy 
kb. 2000 m2 beépített területű élelmiszerkereskedelmi egység létesülne a hozzátartozó parkolóhellyel. 

1.3. Szerződő Felek rögzítik, hogy az 1.1. pontban meghatározott ingatlan területére kiterjedően a 
szabályozási előírásokat a Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat Képviselő-
testületének a Budapest X. kerület, Sibrik Miklós út - Gergely utca - Bányató utca - Tavas utca - Gyömrői 
út által határolt terület Kerületi Építési Szabályzatának és Szabályozási Tervének jóváhagyásáról 
szóló .../2011. (...) önkormányzati rendelete tartalmazza. 

1.4. Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat Képviselő-testülete a 6/2009. (IV. 3.) 
önkormányzati rendelettel a Budapest Sibrik Miklós út - Gergely utca - Tavas utca - Bányató utca - 
Újhegyi út - Gyömrői út által határolt területre, a 42298 hrsz.-ú ingatlant is magában foglaltan, 
változtatási tilalmat rendelt el. A hivatkozott rendeletet a Budapest Főváros X. kerület Kőbányai 
Önkormányzat Képviselő-testülete a Budapest X. kerület, Sibrik Miklós út - Gergely utca - Bányató 
utca - Tavas utca - Gyömrői út által határolt terület Kerületi Építési Szabályzatának és Szabályozási 
Tervének jóváhagyásáról szóló .../2011. (...) önkormányzati rendeletével hatályon kívül helyezte.  
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II. A Szerződés tárgya, célja 

2.1. Jelen szerződés tárgya az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi 
LXXVIII. törvény 30/A. §-a alapján a Befektető beruházásával érintett területen a Kerületi 
Önkormányzat településrendezési céljai megvalósítására irányuló kölcsönös kötelezettségvállalások és 
jogosultságok rögzítése, különösen a beruházással érintett ingatlanhoz kapcsolódó infrastruktúra 
fejlesztésére vonatkozó kölcsönös megállapodás. 
2.2. A Szerződő Felek alapvető és egyöntetű érdeke, hogy a beruházás megvalósulásához és 
működtetéséhez szükséges közcélú közlekedésfejlesztés az 1.3. pontban megjelölt építési szabályzatban és 
a jelen szerződésben meghatározottak szerint megvalósuljon. 
 
III. Beruházási célok 

3.1. A Befektető a jelen szerződés 1.1. pontjában meghatározott ingatlanon a jelen szerződés 1.2. 
pontjában meghatározott beruházás megvalósítását tervezi. 

3.2. A beruházás megvalósításához és működtetéséhez szükséges infrastrukturális és egyéb 
fejlesztések megvalósítására a Befektető a jelen szerződésben foglaltak szerint kötelezettséget vállal. 

3.3. A Befektető vállalja, hogy saját költségén (ideértve a járulékos költségeket is) az elkészült 
közlekedési tanulmány (1. melléklet, amely a jelen szerződés elválaszthatatlan részét képezi) alapján 
megtervezteti, engedélyezteti és az engedélyező hatóság által előírt követelményeknek megfelelően 
kivitelezi a Gyömrői út és az Újhegyi út kereszteződésében a forgalom javítása érdekében az alábbiakat: 
 

• a Gyömrői út - Újhegyi út kereszteződésében jelzőlámpás forgalomirányító berendezést, 
• az Újhegyi úton a csomópont felé önálló jobbra kanyarodó sávot, 
• egyéb, a csomópont működéséhez szükséges műszaki berendezést és forgalomtechnikai eszközt, 

valamint 
• az EU szabványoknak megfelelő játszóteret alakít ki a Bányató utca és a Sütöde utca közötti, 

42309/94 hrsz-ú területen (a játszótér kialakítása a 2. mellékletben foglaltak szerint történik, 
amely a jelen szerződés elválaszthatatlan részét képezi).  

 
A megvalósítás költségeit Szerződő Felek 90 000 000 Ft + ÁFA, azaz kilencvenmillió forint + ÁFA 
összegben határozzák meg. A közcélú fejlesztés településrendezési célja az, hogy a két nagy forgalmú út 
csomópontjában a balesetmentes közlekedést biztosítsa. 

3.4. A Befektető vállalja, hogy a 3.3. pontban előírt kötelezettségét az 1.2. pontban leírt beruházás 
használatbavételi engedélyezési eljárásának megindítása előtt, legkésőbb a használatbavételi engedély iránti 
kérelem előterjesztésének napjáig teljesíti. 
 
3.5. Befektető vállalja, hogy a 3.3. pontban foglalt terveket és munkákat a szakmai szabványok szerint, 
kiváló minőségben köteles elkészíttetni és megvalósítani. Befektető a hatályos magyar jogszabályok 
szerint szavatol azért, hogy az említett beruházás megvalósítása a hatályos jogszabályoknak, műszaki 
előírásoknak és az érvényes szabványoknak megfelelően történik, vállalja a jogszabályok által előírt 
időtartamra a szavatossági felelősséget, jótállási kötelezettséget. 

3.6. A 3.3. pontban meghatározott beruházás közlekedési feltételeinek teljesüléséhez és a 
létesítmény terveztetéséhez, engedélyeztetéséhez, megépítéséhez, illetve forgalomba helyezéséhez 
feltétlenül szükséges, a közműszolgáltatók által előírt, az új, a bővítésre kerülő, valamint a már 
meglévő útpályák alatti végleges közműépítési és elektromos ellátási, illetőleg a közvilágítást biztosító 
munkák, mint kapcsolódó munkálatok tervezését, engedélyezését, kivitelezését a Befektető saját költségén 
valósítja meg az 1.2. pontban meghatározott beruházás megvalósításával egyidejűleg. 
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3.7. A Szerződő Felek rögzítik, hogy a 3.3. pontban meghatározott közúti létesítményeket a Befektető 
befejezett állapotban, a közúti közlekedésről szóló 1988. évi I. törvény 32. § (3) bekezdése alapján 
térítésmentesen Budapest Főváros Önkormányzata, illetve a Kerületi Önkormányzat tulajdonába adja. A 
közlekedési beruházás akkor minősül megvalósultnak, a Befektető a megvalósításra irányuló 
kötelezettségét akkor teljesíti, ha a közlekedési beruházást mint befejezett létesítményt a műszaki átadás-
átvételt követő forgalomba helyezést követően, a megfelelő bizonylatok átadásával a Kerületi 
Önkormányzat, illetve Budapest Főváros Önkormányzata tulajdonába adja. A Szerződő Felek rögzítik, hogy 
a 3.3. pontban meghatározott játszóteret a Befektető befejezett állapotban a megfelelő bizonylatok 
átadásával a Kerületi Önkormányzat tulajdonába adja. A játszótér kialakítása a 78/2003. (XI. 27.) GKM 
rendeletben foglaltak szerint történik a megfelelőségi tanúsítvány Befektető által történő beszerzésével és 
átadás-átvételi jegyzőkönyv elkészítésével együtt. 

3.8. A Szerződő Felek megállapodnak, hogy amennyiben a 3.3. pontban meghatározott beruházások 
szerződésszerű teljesítésével összefüggésben ÁFA-fizetési kötelezettség keletkezik, _ függetlenül attól, 
hogy az kinél és milyen módon jelentkezik _ az a Befektetőt terheli azzal, hogy ha az ÁFA bevallási és 
befizetési kötelezettség a Kerületi Önkormányzatot vagy Budapest Főváros Önkormányzatát terheli, annak 
összegét az esedékességet megelőzően a Befektető biztosítja a Kerületi Önkormányzat, illetve Budapest 
Főváros Önkormányzata számára. 

3.9. A Befektető szerződésszegést követ el, ha a 3.3. pontban meghatározott létesítmények 
megvalósítása tekintetében: 

a) késedelmesen teljesít 
b) hibásan teljesít vagy 
c) a létesítmények megvalósítása ellehetetlenül 
 

olyan okból, amelyért részben vagy kizárólag a Befektető felelős, és nem függ a Kerületi Önkormányzat, 
illetve Budapest Főváros Önkormányzata teljesítésétől. 

Amennyiben a Befektető szerződésszegést követ el, nem mentheti ki felelősségét a vele 
szerződött vállalkozók/felek nem szerződésszerű teljesítésére hivatkozva. 
 
3.10. A Szerződő Felek a beruházás, megvalósítás költségeit, a beruházási értéket a 3.3. pontban 
meghatározott 90 000 000 Ft, azaz kilencvenmillió forint összegben állapítják meg, amely összeg 
egyben a kötbér alapját is képezi.  
 
- A beruházás végleges meghiúsulása esetén, amennyiben az a Befektetőnek felróható, meghiúsulási 
kötbérként a kötbéralap 50%-át, 45 000 000 Ft-ot, azaz negyvenötmillió forintot köteles megfizetni. 
- Késedelmes teljesítés esetén, a késedelem minden napjára napi 450 000 Ft, azaz négyszázötvenezer 
forint kötbért köteles fizetni, amelynek maximuma a kötbéralap 50%-át nem haladhatja meg. 
- Minőségi hibás teljesítés esetén mindaddig, amíg a Befektető a hibát nem hárítja el, a hiba vele való 
közlésétől számított 30. naptól ugyancsak kötbért köteles fizetni, amelynek mértéke a 31. naptól 
számítottan napi 180 000 Ft, azaz egyszáznyolcvanezer forint. Az ilyen hibás teljesítés esetén, a kötbér 
teljes mértéke nem haladhatja meg a kötbéralap 20%-át.  
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IV. Vegyes rendelkezések 
 
4.1. A jelen szerződésből származó jogok és kötelezettségek a felek általános, egyetemleges 
jogutódjaira változatlan tartalommal szállnak át. Több jogutód esetén a jogutódok felelőssége 
egyetemleges. 

4.2. A Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy a jelen szerződésből származó jogok és 
kötelezettségek vonatkozásában szinguláris jogutódlás csak szerződéses alanycsere _ a Szerződő Felek és 
a jogutód közötti írásbeli megállapodás vagy jelen szerződés módosítása _ útján következhet be. A 
fenti jogutódlás csak a szerződéses pozíció egészének átvételére vonatkozhat. Ez esetben a Befektető az 
általa kijelölt társaság eljárásáért és jelen szerződésből eredő kötelezettségeinek teljesítéséért kezesként 
felel. 

4.3. A Befektető a Kerületi Önkormányzat előzetes írásbeli hozzájárulása nélkül a jelen szerződésen 
alapuló jogait harmadik személyekre sem részben, sem egészben nem engedményezheti, nem 
ruházhatja át, illetve a jelen szerződésben vállalt kötelezettségei tekintetében harmadik 
személlyel nem köthet részbeni vagy teljes kötelezettség-, illetve tartozásátvállalásra vonatkozó 
megállapodást. 

 
4.4. A Befektető kijelenti, hogy a jelen szerződés 1.4. pontjában jelzett változtatási tilalom elrendelése 
kapcsán a Kerületi Önkormányzattal szemben kártérítési igényt nem érvényesít, és az abból eredő 
minden egyéb igényeiről feltétel nélkül és visszavonhatatlanul lemond. 
 
4.5. A Befektető vállalja, hogy a jelen Településrendezési Szerződés alapján vállalt kötelezettség 
tényének a tulajdonát képező, 42298 hrsz. alatt nyilvántartott ingatlanra történő ingatlan-nyilvántartási 
feljegyzéséhez hozzájárul, a szükséges okiratot aláírja. A Kerületi Önkormányzat vállalja, hogy a 3.7. 
pontban foglalt tulajdonba-adási jegyzőkönyv aláírásával egyidejűleg kiadja a településrendezési 
kötelezettség tényének ingatlan-nyilvántartási törlésére vonatkozó nyilatkozatot. 
 
4.6. A Szerződő Felek kijelentik, hogy a jelen szerződés aláírásához, a szerződésben foglalt 
kötelezettségek teljesítéséhez megfelelő felhatalmazásokkal rendelkeznek. A Befektető a Fővárosi 
Bíróság Cégbíróságán bejegyzett gazdasági társaság, a szerződés megkötésében semmi nem 
korlátozza, azt az aláírásra jogosult képviselője írja alá. Jelen szerződés elválaszthatatlan mellékletét 
képezi Befektető cégkivonata, alapító okirata, valamint a jelen szerződés aláírására felhatalmazást adó 
taggyűlési határozat (3., 4., 5. mellékletek) 
 
4.7. A Szerződő Felek tudomásul veszik, hogy jelen Településrendezési Szerződés érvényességének 
feltétele Budapest Főváros Önkormányzata főpolgármesterének tulajdonosi hozzájáruló nyilatkozata. 
 
4.7. Jelen szerződés 5 (öt) számozott oldalból áll, és a Szerződő Felek cégszerű aláírásával, az aláírás 
napján lép hatályba. 
 
4.8. Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyvről szóló 1959. évi IV. 
törvény, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 
vonatkozó rendelkezéseit kell alkalmazni. 
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4.9. A Szerződő Felek a jelen szerződésből eredő és azzal kapcsolatos vitáikat egymás között 
közvetlenül, békés úton kísérlik meg rendezni. 
 
      Alulírott Szerződő Felek a jelen Településrendezési Szerződést elolvastuk, tartalmat együttesen 
értelmeztük, s azt mint akaratunkkal mindenben megegyező jognyilatkozatot, helybenhagyó hatállyal 
írtuk alá. 
 
 
Budapest, 2011.  
 
 
 
 
     Budapest Főváros X. Kerület            Kékdunapart Kft. 

Kőbányai Önkormányzat       képv.: Zsemberi Ferenc ügyvezető 
képv.: Kovács Róbert polgármester 
 
 
 

 
Ellenjegyezte Dr. Szabó Krisztián 
                                  jegyző  
 
 
Szakmai és jogi szignáló: 
 
 
MozsárÁgnes                dr. Boldog Krisztina 
  irodavezető                       jogtanácsos 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Mellékletek, amelyek a szerződés elválaszthatatlan részét képezik: 
 

1.  melléklet                           Bp. X. ker. Gyömrői út – Újhegyi út sarkán létesítendő élelmiszer áruház  
építészeti engedélyezési tervét alátámasztó közlekedési terv (2009. már-       
cius) 

 2.    melléklet                           A Bp. X. ker., Bányató utca és a Sütöde utca közötti 42309/94  
                                                 hrsz-ú  területen  kialakítandó  játszótér részleteinek  meghatározása                         

      3., 4., 5. mellékletek       Befektető cégkivonata, alapító okirata, valamint a jelen szerződés   
aláírására felhatalmazást adó taggyűlési határozat 

      6.   melléklet            Budapest Főváros Önkormányzata főpolgármesterének tulajdonosi    
hozzájáruló nyilatkozata. 

 







































2. számú melléklet 

A Bp. X. ker. Bányató utca és a Sütöde utca közötti 42309/94 hrsz-ú területen kialakítandó 
játszótér részleteinek meghatározása 

 
 

 
 
 
A játszótér a 42309/94 hrsz-ú közterület lehatárolt részén kerül megtervezésre a környező 
lakosság véleményének kikérésével (lakossági fórum keretében) 
 
A játszótér kiviteli tervének az alábbi egységeket kell tartalmaznia: 
 Bontási munkák 
 Játszótéri eszközök 
 Parkbútorok 
 Burkolat építés 
 Kerítés építés 
 Kertészeti munkák 
 Tájékoztató tábla elhelyezése 
 
A megépült játszótér átadása előtt a játszótéri eszközöket a 78/2003. (IX. 27.) GKM rendelet 
alapján kijelölt tanúsító szervezettel minősíteni kell. 
 
 







 





42309/94 hrsz-ú területen meglév� játszótér képei 
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