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Tajékoztato
a tarsashazak miikodésének torvényességi feliigyeletérol

A tarsashazakrol szo6l6 2003. évi CXXXIII. torvény 27/A. §-a szerint 2014. februar 1. napjatol
a tarsashaz miikodésének, a tarsashaz szerveinek és e szervezetek miikodésének torvényességi
feliigyeletét a jegyzo6 latja el, kivéve az olyan tigyeket, amelyekben birdsagi, hatdsagi eljarasnak
van helye.

Alkalmazott jogszabalyok: a tarsashazakrél sz616 2003. évi CXXXIIL. térvény (a tovabbiakban:
Tht.), a jegyz0 tarsashazak feletti torvényességi feligyeletének eljarasi szabalyair6l szolo
155/2015. (V1. 25.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet).

1. Az eljaras meginditdsa:

a) Hivatalbdl vagy bejelentés alapjan [Korm. rendelet 3. § (1) bekezdése].

b) Bejelentéssel a tarsashazi tulajdonostars, valamint a kozds képvisel6 vagy az
intézobizottsag elndke élhet [Korm. rendelet 4. §-a].

c) Ha abejelento tulajdonostars, az indokolt bejelentéshez mellékelnie kell:
ca) legalabb nem hiteles és 30 napnal nem régebbi tulajdonilap-masolatot,
cb) a rendelkezésére allo okiratokat vagy azok masolatat, valamint
cc) amennyiben mas tulajdonostars képviseletében is eljar, a bejelentéssel egyidejiileg
csatolnia kell a Polgari Torvénykonyvr6l szoldo 2013. évi V. torvény szerinti
meghatalmazast [Korm. rendelet 4. §-a].

2. A torvényességi felligyelet gyakorlasanak korében a jegyz6 azt ellendrzi, hogy a tarsashaz:
a) alapitd okirata, szervezeti-miikodési szabalyzata és azok moddositisa megfelel-e a
jogszabalyoknak,
b) miikddése, kdzgytilési hatarozata megfelel-e a jogszabalyoknak, az alapité okiratnak és
szervezeti-mukodési szabalyzatnak, és
c) miikddése megfelel-e a kozgyililési hatarozatokban foglaltaknak [Tht. 27/A. § (2)
bekezdes a), b és ¢) pontja].

3. Amennyiben a jegyz0 azt dllapitja meg, hogy a tarsashdz mitkodése a fenti feltételeknek nem
felel meg:
a) Felhivja a tdrsashazat a torvényes miikodés helyreallitasara [Tht. 27/A. § (4) bekezdése,
Korm. rendelet 13. §-a].
aa) Amennyiben a térvényes mikodés a kozgylilés hatdrozataval allithaté helyre, a
jegyz6 a miikodést sértd korilmény megsziintetéséhez sziikséges hatdrozat
meghozatalara vagy modositasara kotelezheti a tarsashézat [Tht. 42. § (1) bekezdése,
Korm. rendelet 17. § (3) bekezdése].
b) Amennyiben a tarsashdz a felhivastol szamitott 60 napon beliil a mikodés
torvényességét nem allitja helyre, a jegyz6 a hatarid6 eredménytelen elteltétdl szamitott
30 napon beliil a birdsagon pert indithat a tarsashaz ellen [Tht. 27/A. § (4) bekezdése].
c) A birésag:
ca) megsemmisitheti a kozgyillés hatarozatat, és sziikség szerint Uj hatrozat
meghozatalat rendelheti el,
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cb) a mikodés torvényességének helyreallitdsa érdekében Gsszehivhatja a kozgytilést,
vagy arra a jegyzOt vagy a szamvizsgald bizottsagot jogosithatja fel, illetve

cc) ha a tarsashaz mikodésének torvényessége a kozos képviseld, illetve az
intézébizottsag jogsértd magatartdsa miatt az el6z6 pontok szerint nem biztosithato,
szazezert6l 6tmillio forintig terjedd birsdg megfizetésére kotelezheti a kozos képviselot,
illetve az intézdbizottsag elnokét és tagjait [Tht. 27/A. § (5) bekezdése].

4. Nem tartoznak a torvényességi felligyeleti eljaras korébe:
a) a kozgyllés hatarozata érvénytelenségének megallapitdsa, amely a birdsag
hataskorébe tartozik,
b) azok a tarsashazi ligyek, amelyeknek targya a tarsashazi kozgy(ilés valamely
dontésének célszerliségi vagy gazdasdgossagi (elszamolas) vizsgalata [Korm. rendelet
3. §'a]9 .
c) a kozos képviselovel, az intézdbizottsag vagy a szamvizsgalod bizottsag tagjaival
szembeni személyes jellegli vita eldontése,
d) a Tht. 43/A. §-a szerinti fogyasztovédelmi eljaras (rezsicsdkkentéssel kapcsolatos
vita).

Dr. bé Krisztian
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